AS INFORMACOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTAO SOB ANALISE DA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS, A QUAL AINDA NAO SE MANIFESTOU A SEU RESPEITO. O PRESENTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTA SUJEITO A COMPLEMENTAGAO E CORRECAO. O
PROSPECTO PRELIMINAR ESTARA DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DO ADMINISTRADOR; DA INSTITUICAO INTERMEDIARIA RESPONSAVEL PELA OFERTA E, SE FOR O CASO, DAS INSTITUICOES INTERMEDIARIAS INTEGRANTES DO CONSORCIO DE
DISTRIBUICAO; DAS ENTIDADES ADMINISTRADORAS DE MERCADO ORGANIZADO DE VALORES MOBILIARIOS ONDE AS COTAS DO FUNDO SEJAM ADMITIDAS A NEGOCIAGAO E DA CVM.

PROSPECTO PRELIMINAR DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO PRIMARIA DE COTAS DA 12 EMISSAO DO

JS ATIVOS FINANCEIROS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ/ME n® 42.085.661/0001-07
Perfazendo o montante total de, inicialmente,

R$ 200.000.000,00

ANBIMA

(duzentos milhGes de reais)

Cédigo ISIN das Cotas n® BRISAFCTF000
Codigo de Negociacio na B3: JSAF11
Tipo ANBIMA. FII Renda Gestao Ativa.

Segm
Registro na CVM sob ) n“ CvM/SRE/RFI/zDzl/[-], em o] de [®] de 2021

0 JS ATIVOS FINANCEIROS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO ("Fundo”) administrado e representado pelo BANCO J. SAFRA S.A., instituicdo financeira credenciada pela CVM para administrar recursos de terceiros de acordo com o ato declaratdrio n® 11.124, de 24 de
junho 2010, com sede na Av. Paulista, 2.150, 120 andar, Bela Vista, na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, CEP 01310-300, inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia ("CNPJ/ME") sob n° 03.017.677/0001-20 (“*Administrador”) estd tealizando
sua 12 (pnmewra) emissao (" Emlsséo") de, mclalmente 2.000.000 (dcns milhdes) de cotas gcotas ") (sem considerar as Cotas do Lote Adicional eventualmente emitidas), nominativas e escriturais, em série e classe unicas, com pre ego de emissdo de R$ 100,00 (cem reais) cada (“Preco
de Emissdo”), para msmbmgao publica a ser realizada nos termos da Instrucao da Comissdo de Valores Mobilidrios ("CVM") n 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucao CVM 400") da Instrucdo da CVM no 472, de 31 de outubro de 2008, conforme Sitorada
(“Instrucdo CVM 472") e démais leis e regulamentacBes aplicaveis (*Oferta”). Cada Investidor devera subscrever a quantidade minima de 10 (dez) Cotas, totalizando um montante minimo de investimento de R$ 1,000,00 (mil reais), saivo se ao final do Prazo de Colocag@o (conforme
definido neste Prcspectc) (i) restar um saldo de Cotas inferior ab montante necessario para se atingir esta aplicacio inicial minima por qualquer Investidor, hipétese em que sera autorizada a subscricio e a integralizagio do referido saldo para que se complete integraimente a distribuigio
da totalidade das Cotas, ou; (ii) houver necessidade de rateio em razdo da demanda pelas Cotas superar o Valor Total da Emissao (“Aplicagao Inicial Minima”).

As Cotas serdo colocadas em regime de melhores esforcos de colocacao em mercado de balco ndo organizado, pelo BANCO SAFRA S.A. insttuicio financeira com sede na Avenida Paulista, 2.100; na cidade de S8 Paulo, estado de S8 Paulo, CEP 01310-930, nscrita no CNP/ME sob
o 58,160.789/0001-28 (*Coordenador Lider"), pelo GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade anonima, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, no 228, Sala 913 (Parte), Botafogo, CEP
22250-906, inscrta no CNPY/ME sob o n° 27.6521684/0001-62 (‘Genial"), ¢ pelo BANCO MODAL $.A., institicdo financeira integrante. do sistema de distribuicéo de valores mobilarios, constituida sob a forma e sociedade anonima, InScHto no CNPYME sob 0 no 30.725.886/0001-62,
com sede & Praia de Botafogo, n® 501, Torre Pao de Agtcar, 50 andar - parte, Rio de Janeiro, RJ, CEP 22250-040 ("Modal” e, em conjunto com Genial, e, em conjunto com o Coordenador Lider, "Coordenadores” ou individualmente, “Coordenador") e com a participacio de
determinadas instituigdes intermedidrias autorizadas a operar no mercado de (‘apltals brasileiro, convidadas 2 pamc\par ‘da Oferta para efetuar esforgos de colocacdo das Cotas junto aos Investidores, conforme definidos neste Prospecto (*Participantes Especiais” e, em conjunto com o
Coordenador Lider e 6s Coordenadores, “Instituicdes Participantes da Oferta”).

Na Emisséo serd admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da InstrucBo CVM 400, a subscricio parcial das Cotas, sendo que a Oferta em nada serd afetada caso nido haja a subscrigio e integralizacio da totalidade das Cotas no Ambito da Oferta, dede que haja subscriio ¢ ntegralizacio
de, no minimo, 800.000 (oitocentas mil) Cotas, correspondente a, no minimo, R$ 80.000.000,00 (oitenta milhdes de reais), considerando a subscricdo pelo Preco de Emissdo (“Captagdo Minima"). Caso ndo seja atingida a Captacdo Minima, a Oferta sera cancelada. As Cotas que nao
forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Prazo de Colocagao (conforme definido neste Prospecto) deverdo ser canceladas

Haverd Procedimento de Alocacio (conforme definido neste Prospecto) no dmbito da Oferta conduzido pe\cs Ccordenadcres a reallzadc posterlcrmente 20 registro da Oferta e divulgaco do Prospecto Definitivo e do Andncio de Inicio, para verificagio, junto aos Investidores, da demanda
pelas Cotas, considerando os Pedidos de Reserva dos Investidores Nao Institucionais € o Tr Institucionais (conforme definidos neste Prospecto), sem lotes minimos (observada a Aplicaco Inicial Minima) ou maximos (observada a
Aplicacio Maxima por Investidor Nao Institucional), para a definicio do montante total de Cotas a serem emmdas na Oferta, Os lnvesudores que sejam Pessoas Vinculadas poderéo participar do Procedimento de Alocagio, sem qualquer limitagdo em relagdo ao valor total da Oferta,
observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior 3 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as eventuais Cotas do Lote Adicional), seré vedada a colocagdo de Cotas a Investidores que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, devendo os respectivos Pedidos de Reserva ou ordens de investimento ser automaticamente cancelados, nos termos do disposto no artigo 55 da Instrugdo CVM 400, com excecdo as Pessoas Vinculadas que sejam consideradas Investidores Nao
Institucionais (conforme definido neste Prospecto) e que tenham realizado Pedldos de Reserva durante o Periodo de Reserva para Pessoas Vinculadas, respeitada a Aplicagdo Maxima por Investidor Nao Institucional e os demais requisitos estabelecidos na Deliberagdo CVM n© 476, de 25
de janeiro de 2005 ("Deliberagdo CVM 476")

E admissivel o recebimento de reservas para a Oferta N&o Institucional, nos termos do Artigo 45 da Instrugéo CVM 400. O recebimento de reservas ocorrera ao longo do Periodo de Reserva, conforme estabelecido neste Prospecto.

Fundo é adm\mstrado pelo BANCO J. SAFRA S.A., com sede na Av. Paulista, 2.150, 12° andar, Bela Vista, na cidade de S&o Paulo, estado de Sdo Paulo, CEP 01310-300, inscrito no CNPJ/ME sob n® 03.017.677/0001-20 (“*Administrador”) e gerido pelo SAFRA ASSET
MANAGEMEN A. sede na Av. Paulista, 2. 100 Bela \/lsta na cidade de Sao Paulo, estado de Sao’ Paulo, CEP 01310-300, inscrito no CNPJ/ME sob no 62.180.047/0001-31 ("Gestor”), de acordo com as disposigées do regulamento do Fundo_atualmente vigente
("Regulamento” ), rme 0 "Segundo Aditivo do Instrumento Particular do Administrador do JS Ativos Financeiros Fundo de Investimento Imobiliario”, celebrado em 16 de junho de 2021. A Emisséo, e a Oferta e o Prego de Emissdo e os demais termos e condicSes da Oferta, foram
aprovados por meio dc Primeiro Aditivo do Instrumento Particular do Administrador do JSAF 1.041 Fundo de Investimento Multimercado”, celebrado em 1 de junho de 2021 (“Ato do Administrador”).

0 Fundo foi constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracio indeterminado, néo sendo permitido o resgate das Cotas pelos Cotistas, sendo regido pelo seu Regulamento, pela Instrugio CVM 472, pela Lei n© 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, e
pelas demais disposigoes legais e regulamentares que lhe forem aplicéveis.

0 Fundo tem por objeto o investimento em ativos imobilidrios, por meio da aquisicéo, prioritdria, de quaisquer um dos Ativos Alvo (conforme definido neste Prospecto), sem prejuizo da possibilidade de aquisigdo de Outros Ativos (conforme definido neste Prospecto).

Nos termos do artigo 14, paragrafo 2°, da Instrugiio CVM 400, no caso de excesso de demanda, 2 quann de de Cotas inicialmente ofertada poderd ser acrescida em até 209% (vinte por cento), ou seja, em até 400.000 (quatrocentas mil) Cotas do lote adicional, a serem emitidas nas
mesmas condigdes e com as mesmas Caracteristicas das Cotas inicialmente ofertadas (“Cotas do al”), que poderdo ser emitidas pelo Fundo a partir da data de divulgagdo do Anuncio de Inicio até o encerramento da Oferta ("Opg&o de Lote Adlcmnal") sem a necessidade
de novo pedido de registro ou modificaco dos termos da Emissdo e da Oferta @ CVM. As Cotas do Lute Advclonal serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado pelo Administrador e pelos Coordenadores, conforme procedimento descrito abaixo.
Na&o havera a possibilidade de lote suplementar na presente Oferta.

0 pedido de registro da Oferta foi protocolado na CVM em 2 de junho de 2021. A Oferta foi aprovada e registrada na CVM sob o n® CVM/SRE/RFI/2021/[e], em [e] de [¢] de 2021.

/a\ Oferta sera registrada na ANBIMA - Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais ("ANBIMA"), em atendimento ao disposto no “Cédigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores Praticas para Administragdo de Recursos de Terceiros” vigente a partir de 20 de julho

As Cotas serdo depositadas em mercado de balcdo ndo organizado para distribuicdo no mercado primario por meio do DDA - Sistema de Distribuicdo de Ativos (“DDAQ administrado e operacionalizado pela B3 S.A. - Braswl Bolsa, Balcdo ("B3"), sendo a distribuicdo liquidada
financeiramente por meio da B3. As Cotas serdo depositadas e negociadas em mercado de bolsa, administrado e operacionalizado pela B3, sendo processadas pela B3 a custédia, a liquidagdo financeira e a negociagao das Cotas.

ESTE PROSPECTO NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSI'ANCIA SER CONSIDERADO COMO UMA RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO OU DE SUBSCRICAQ DAS COTAS. ANTES DE TOMAR A DECISAO DE INVESTIMENTO NAS COTAS QUE VENHAM A SER
DISTRIBUIDAS NO AMBITO DA OFERTA, E RECOMENDAVEL QUE 0S POTENCIAIS INVESTIDORES LEIAM O REGULAMENTO DO FUNDO E FACAM A SUA PROPRIA ANALISE E AVALIAGAO DO FUNDO, DE SUAS ATIVIDADES E DOS RISCOS DECORRENTES DO
INVESTIMENTO NAS COTAS.

Este Prospecto esta disponivel nos enderegos e paginas da rede mundial de computadores da CVM, da B3, dos Coordenadores, e do Administrador, indicados na secdo “Informagdes Adicionais”, na pagina 68 deste Prospecto.

0S INVESTIDORES DEVEM LER A SEGAO “FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 89 A 105 DESTE PROSPECTO, PARA CIENCIA DE CERTOS FATORES DE RISCO QUE DEVEM SER CONSIDERADOS COM RELAGCAO AO INVESTIMENTO NAS COTAS. O FUNDO NAO

CONTA COM GARANTIA DO OR, DOS ( ORES, DOS PARTICIPANTES ESPECIAIS, DO GESTOR, OU DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO AOS INVESTIDORES, OU, AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO - FGC.

0S ATOS QUE CARACTERIZEM SITUAGOES DE CONFLITO DE INTERESSES ENTRE O FUNDO E O ADMINISTRADOR, ENTRE O FUNDO E O GESTOR, ENTRE O FUNDO E OS COTISTAS DETENTORES DE MAIS DE 10% (DEZ POR CENTO) DAS COTAS DO FUNDO E
ENTRE O FUNDO E O(S) REPRESENTANTE(S) DE COTISTAS DEPENDE% DE APROVAGAO PREVIA, ESPECIFICA E INFORMADA EM ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS, NOS TERMOS DO INCISO XII DO ARTIGO 18 E DO ARTIGO 34 DA INSTRUCAO CVM 472. A
OCORRENCIA DE TAIS SITI RA, CARA( [ZAR SITU, S DE CONFLITO DE INTERESSES EFETIVO OU POTENCIAL. PARA MAIORES INFORMACOES SOBRE OS RISCOS DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES, VIDE O FATOR DE RISCO
“RISCO DE CONFLITO DE INTERESSE" NA PAGINA 88 DESTE PROSPECI'O

0 INVESTIMENTO DO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O GESTOR MANTENHA SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGCAO DA POSSIBILIDADE
DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR.

ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMACOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS DlSPOSICOES DO CODIGO ANBIMA DE REGULAGAO E MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRACAO DE RECURSOS_DE TERCEIROS, BEM COMO DAS NORMAS

EMANADAS DA CVM. O REGISTRO DA OFERTA D OTAS, A Al ZACAO PARA VI 'STE FUNDO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM OU DA ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE
A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR OU DAS DEMAIS INSTlTUICOES PRESTADORAS DE SERVICOS DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DOS ATIVOS QUE CONSTITUIREM SEU OBJETO OU, AINDA, DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.
0 investimento nas Cotas néo é adequado a Investidores que (|) nao tenham p i dos riscos ou que n&o tenham acesso a (i) i de liquidez em seus titulos, tendo em vista que

as Cotas encontram pouca liquidez no mercado secunda sileiro;
a1 (v) nso estejam dispostos a se expor aos riscos relacionados a0 setor imobi

A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.
O FUNDO POSSUI TAXA DE PERFORMANCE A SER DEVIDA E APURADA NOS TERMOS DE SEU REGULAMENTO, CONFORME DESCRITO NA SECAO "SUMARIO DO FUNDO" DESTE PROSPECTO, NA PAGINA 72.
ESTE FUNDO UTILIZA ESTRATEGIAS QUE PODEM RESULTAR EM SIGNIFICATIVAS PERDAS PATRIMONIAIS PARA SEUS COTISTAS.

AS INFORMACOES CONTIDAS NESSE PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO DO FUNDO, MAS NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL
ATENCAO PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO, BEM COMO AS DISPOSICOES DESTE PROSPECTO E DO REGULAMENTO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO.

Quaisquer outras informacdes ou esclareci obre o Fundo, as Cotas, a Oferta e este Prospecto poderdo ser obtidos junto ao Admini aos C a0 Gestor e/ou & CVM, por meio dos e e-mails indi neste
na secéo 5 ci -~ ha pagina 68 dests prospecto.

nficm na capacidade do Administrador & do Gestor om selacionar Ativos; (v) nae estejam capacltadns a cnmpreender @ assumir os riscos inerentes ao investimento nas Cotas;

0 Aviso ao Mercado foi divulgado em 13 de agosto de 2021 nas péginas da rede mundial de computadores do Administrador, dos Coordenadores, da B3 e da CVM, conforme faculdade prevista no §1° do artigo 54-A da Instrugdo CVM 400, informando os termos e condigBes da Oferta, nos
termos do artigo 53 da Instrugio CVM 400.

Gestor Administrador

Safra »=« J. SAFRA

Assessores Legais da Oferta

. Coordenadores
Coordenador Lider TAUIL CHEQUER STOCCHE FORBES

Safra s modalmaisgenlol MAYER | BROWN

mvestimentos

A data deste Prospecto Preliminar é 13 de agosto de 2021
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DEFINICOES

No ambito do presente Prospecto, serdo consideradas as definicbes abaixo descritas,
sendo que as expressdes definidas ao longo deste Prospecto encontram-se abaixo
consolidadas. Com relacdo ao presente Prospecto, devem-se adotar por referéncia, e de
forma subsidiaria, as demais definicdes constantes da Instrugdo CVM 472 e do
Regulamento:

“Administrador” BANCO J. SAFRA S.A., instituicdo financeira credenciada
pela CVM para administrar recursos de terceiros de acordo
com o ato declaratério n® 11.124, de 24 de junho 2010, com
sede na Av. Paulista, 2.150, 12° andar, Bela Vista, na cidade
de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, CEP 01310-300, inscrita
no CNPJ/ME sob n° 03.017.677/0001-20, instituicdo
responsavel pela administragdo e representacao do Fundo.

“AGE de Conflito de Assembleia Geral de Cotistas a ser convocada, apdés o
Interesses” Anuncio de Encerramento, em que os cotistas deliberardo
sobre a possibilidade de realizacdo de operagdes conflitadas,
respeitadas todas as regras e quoéruns de deliberacdo
estabelecidos pela Instrucao CVM 472, de forma a deliberar
se os recursos do Fundo poderdo ser aplicados na aquisicao
de Ativos Conflitados, sem a necessidade de aprovacdo
especifica e posteriores para cada aquisicdo de Ativos
Conflitados pelo Fundo, desde que observados os requisitos
de elegibilidade a serem aprovados em referida AGE de
Conflito de Interesses.

Para viabilizar o exercicio do direito de voto e observados os
requisitos  do item 2.3.2 do Oficio-Circular n°® 1/2021-
CVM/SRE, os Investidores que assim desejarem poderao, de
forma facultativa, por meio digital ou por meio fisico, no
mesmo ato da assinatura do Pedido de Reserva ou da ordem
de investimento, conforme aplicavel, outorgar poderes
especificos a procuradores a serem constituidos nos termos
da Procuracdo de Conflito de Interesses, para que estes
votem em seu nome no ambito da AGE de Conflito de
Interesses, seja para aprovar, rejeitar e/ou se abster de
votar em relacdo a cada uma das matérias da ordem do dia.

A Procuragdo de Conflito de Interesses ficara a disposigdo
dos Investidores por meio do seguinte website:
https://www.safra.com.br/safra-asset/fundo-
imobiliario/jsaf11l.htm

A Procuracao de Conflito de Interesses também se encontra
anexa ao presente Prospecto na forma do Anexo F e &,
ainda, anexa ao Pedido de Reserva e a ordem de
investimento, conforme o caso.

“Ato do A Emissdo, a Oferta e o Preco de Emissdo foram aprovados
Administrador” por meio do “Primeiro Aditivo do Instrumento Particular do
Administrador do JSAF 1.041 Fundo de Investimento
Multimercado”, celebrado em 1 de junho de 2021, constante
do Anexo A ao presente Prospecto.

©
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“ANBIMA" Associagao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro
e de Capitais.

“Anlncio de Anuncio de encerramento da Oferta, o qual sera elaborado

Encerramento” nos termos do artigo 29 da Instrugao CVM 400 e divulgado

nos termos do artigo 54-A da Instrucdo CVM 400 na pagina
da rede mundial de computadores: (a) do Administrador; (b)
dos Coordenadores; (c) da B3; (d) da CVM; e (e) do
Fundos.Net, administrado pela B3.

“Anuncio de Inicio” Anlncio de inicio da Oferta, o qual serd elaborado nos
termos dos artigos 23, paragrafo 2° e 52 da Instrugdo CVM
400, divulgado nos termos do artigo 54-A da Instrugdo CVM
400 na pagina da rede mundial de computadores: (a) do
Administrador; (b) dos Coordenadores; (c) da B3; (d) da
CVM; e (e) do Fundos.Net, administrado pela B3.

“Aplicagao Inicial Aplicacdo inicial minima de R$ 1.000,00 (mil reais),
Minima” correspondente a quantidade minima de 10 (dez) Cotas, a
serem subscritas por cada Investidor, salvo se ao final do
Prazo de Colocacao: (i) restar um saldo de Cotas inferior ao
montante necessario para se atingir a Aplicacdo Inicial
Minima, hipdtese em que serd autorizada a subscricdo e a
integralizagcao do referido saldo para que se complete
integralmente a Distribuicao Parcial; ou (ii) houver
necessidade de rateio em razdao de a demanda pelas Cotas
superar o Valor Total da Emissao.

“Aplicagdo Maxima por | O investimento maximo, de forma individual ou agregada, de

Investidor Nao valor igual ou inferior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de

Institucional” reais), aplicdvel aos Pedidos de Reserva realizados pelos
Investidores Nao Institucionais.

“Ativos"” Os Ativos-Alvo e os Outros Ativos, quando referidos em
conjunto.

“Ativos-Alvo” (i) Cotas de fundos de investimento imobilidrio, desde que

se trate de emissores registrados na CVM e cujas
atividades preponderantes sejam permitidas aos FII; (ii)
acoes ou cotas de sociedades cujo Unico propédsito se
enquadre entre as atividades permitidas aos FII; (iii) agOes,
debéntures, bonus de subscricdo, seus cupons, direitos,
recibos de subscricao e certificados de desdobramentos,
certificados de deposito de valores mobilidrios, cédulas de
debéntures, notas promissérias e quaisquer outros valores
mobilidrios, desde que se trate de emissores registrados na
CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos
FII; e (iv) certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) e cotas
de fundos de investimento em direitos creditérios (FIDC) que
tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos FII e desde que estes certificados
e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na
CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da
regulamentagdao em vigor.
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“Ativos Conflitados” Aqueles Ativos em situacdo de potencial conflito de
interesse, quais sejam, (i) CRI decorrentes de ofertas
publicas, registradas ou dispensadas de registro, na forma
da regulamentacgdo aplicavel, estruturadas, coordenadas
ou distribuidas pelo Administrador, pelo Gestor ou por
partes relacionadas a estes; (ii) cotas de FII administrados
ou geridos pelo Administrador, pelo Gestor ou partes
relacionadas a estes; (iii) cotas de FII decorrentes de
ofertas publicas registradas ou dispensadas de registro, na
forma da regulamentagdo aplicavel, estruturadas,
coordenadas ou distribuidas pelo Administrador, pelo
Gestor ou por partes relacionadas a estes; (iv) ativos de
liqguidez de emissdao do Administrador, do Gestor ou de
partes relacionadas a estes; e (v) cotas de fundos de
investimento administrados e/ou geridos pelo
Administrador, pelo Gestor ou por partes relacionadas a
estes.

“Ativos Imobiliarios” |Imdveis localizados em qualquer parte do territério
nacional, direitos reais em geral sobre tais imdveis, agdes
ou cotas de sociedades cujo Unico proposito se enquadre
entre as atividades permitidas aos FII e/ou em outros
ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios que ndo os
Ativos, que poderdao eventualmente compor a carteira do
Fundo exclusivamente nos casos de: (i) execugdo ou
excussao de garantias relativas aos Ativos de titularidade
do Fundo, e/ou (ii) renegociacdo de dividas decorrentes
dos Ativos de titularidade do Fundo e, em todos os casos,
desde que observada a classificacdo do Fundo conforme
prevista no seu Regulamento.

“Auditor PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES

Independente” INDEPENDENTES, inscrito no CNPJ/ME sob o no
61.562.112/0001-20.

“Aviso ao Mercado” O aviso ao mercado da Oferta, divulgado nas paginas da
rede mundial de computadores do Administrador, dos
Coordenadores, da B3 e da CVM, conforme faculdade
prevista no §1° do artigo 54-A da Instrucdao CVM 400,
informando os termos e condicdes da Oferta, nos termos do
artigo 53 da Instrugao CVM 400.

“BACEN" Banco Central do Brasil.

“B3"” B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo, sociedade andnima de capital
aberto com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Séao
Paulo, na Praca Antonio Prado, n°® 48, 7° andar, Centro, CEP
01010-901, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 09.346.601/0001-

25.
“Brasil” Republica Federativa do Brasil.
“Carta Convite” E a carta convite por meio da qual os Participantes Especiais

irdo manifestar sua aceitacdo em participar da Oferta,
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concedendo mandato de representacdo valido e eficaz a B3
para que esta possa representa-los na celebracdo do termo
de adesdo ao Contrato de Distribuigao.

“Captagao Minima” 800.000 (oitocentas mil) Cotas, equivalentes a R$
80.000.000,00 (oitenta milhdes de reais).

“CNPJ/ME"” Cadastro Nacional da Pessoa Juridica no Ministério da
Economia.

“Comissionamento” Remuneracdo devida aos Coordenadores e aos Participantes

Especiais, conforme aplicavel, pelo desempenho das
obrigagOes previstas no Contrato de Distribuicao e no termo
de adesdao ao Contrato de Distribuicdo, conforme
identificadas na secdo “Informacdes Relativas a Emissdo, a
Oferta e as Cotas - Contrato de Distribuicdo -
Comissionamento”, na pagina 61 deste Prospecto.

“Condigdes A liquidacdo da Oferta e o cumprimento, pelos
Precedentes do Coordenadores, de suas obrigacdes previstas no Contrato de
Contrato de Distribuicdo, sdo condicionados & integral satisfacdo,
Distribuicao” anteriormente a data de concessdo de registro da Oferta

pela CVM, de determinadas condigdes precedentes conforme
previstas no Contrato de Distribuigao.

“Contrato de “Contrato de Estruturagdo, Coordenacdo e Colocacdo, sob
Distribuicao” Regime de Melhores Esforcos de Colocacdo e Distribuicdo, de
Cotas da 12 Emissdo do JS Ativos Financeiros Fundo de
Investimento Imobiliario”, firmado entre os Coordenadores,
o Distribuidor Modal, o Fundo, representado pelo Adminis-
trador, o Administrador e o Gestor, conforme aditado.

“Contrato dff Formador “Contrato de Prestacio de Servicos de Formador de
de Mercado Mercado”, celebrado entre o Fundo e o Formador de Mercado
em 11 de agosto de 2021.

“Coordenador Lider” BANCO SAFRA S.A., instituicdo financeira integrante do
sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, constituida
sob a forma de sociedade anb6nima, com sede na Avenida
Paulista, 2.100, na cidade de S3o Paulo, e estado de Sao
Paulo, CEP 01310-930, inscrita no CNPJ/ME sob n©°
58.160.789/0001-28.

“"Coordenadores” O Coordenador Lider, a Genial e o Modal, quando referidos em
conjunto.
“Cotas” Inicialmente, até 2.000.000 (dois milhdes) de cotas da

presente Emissao, sem considerar as Cotas do Lote
Adicional, e observada a possibilidade de Distribuicao Parcial.

“Cotas do Lote Nos termos do artigo 14, paragrafo 2°, da Instrugdo CVM
Adicional” 400, no caso de excesso de demanda, a quantidade de Cotas
inicialmente ofertada poderd ser acrescida em até 20%
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(vinte por cento), ou seja, em até 400.000 (quatrocentas
mil) Cotas do Lote Adicional, a serem emitidas nas mesmas
condicdes e com as mesmas caracteristicas das Cotas
inicialmente ofertadas, que poderao ser emitidas pelo Fundo
a partir da data de divulgacdo Anuncio de Inicio (inclusive)
até o encerramento da Oferta, sem a necessidade de novo
pedido de registro da Oferta a CVM ou modificacdo dos
termos da Emissdo e da Oferta. As Cotas do Lote Adicional
serao destinadas a atender um eventual excesso de
demanda que venha a ser constatado pelo Administrador e
pelos Coordenadores, conforme procedimento descrito
abaixo. Ndo havera a possibilidade de lote suplementar na
presente Oferta.

As Cotas do Lote Adicional, eventualmente emitidas,
passardo a ter as mesmas caracteristicas das Cotas
inicialmente ofertadas e passardao a integrar o conceito de
“Cotas”.

“Cotistas”

Aqgueles que vierem a ser os titulares das Cotas.

“CPF” Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da Economia.
“CRI"” Certificados de recebiveis imobiliarios.
“CVM"” Comissao de Valores Mobilidrios.

“Data de Emissao”

A Data de Liquidacao da Oferta.

“'Data de Liquidacgao
da Oferta”

A Data da liquidacao fisica e financeira das Cotas, no ambito
da Oferta, que se dard na data prevista no Cronograma
Estimado das Etapas da Oferta, na pagina 36 deste
Prospecto. Caso ocorra problema operacional, a liquidagao
fisica e a liquidagdo financeira da Oferta poderdo ocorrer em
mais de uma data.

\\DDAII

DDA - Sistema de Distribuicao de Ativos, operacionalizado e
administrado pela B3.

“Deliberacao CVM
476"

Deliberacdo CVM n© 476, de 25 de janeiro de 2005.

“Dia(s) Util(eis)”

Qualquer dia que ndo seja sabado, domingo ou dia declarado
como feriado nacional. Caso as datas em que venham a
ocorrer eventos nos termos deste Prospecto ndo sejam um
Dia Util, conside,rar—se—é como a data devida para o referido
evento o Dia Util imediatamente seguinte, e/ou caso as
datas em que venham a ocorrer eventos no ambito da B3,
nos termos deste Prospecto, sejam em dias em que a B3 nao
esteja em funcionamento, considerar-se-4 como a data
devida para o referido evento o dia imediatamente
subsequente em que a B3 esteja em funcionamento,
conforme as Cotas estejam eletronicamente custodiadas na
B3.
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“Distribuicao Parcial”

Sera a distribuicdo parcial das Cotas, admitida nos termos
dos artigos 30 e 31 da Instrucdao CVM 400, sendo que a
Oferta em nada sera afetada caso ndo haja a subscricdo e
integralizacdo da totalidade das Cotas colocadas no ambito
da Oferta, desde que subscritas Cotas correspondentes, no
minimo, a Captacdo Minima.

“Distribuidor Modal”

MODAL DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituicdo com sede na Cidade do
Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de
Botafogo, n.°© 501, Torre Pdo de Aclcar, 5° andar - parte,
CEP 22250- 040, inscrita no CNPJ/ME sob o n©
05.389.174/0001-01;

“Documentos da
Oferta”

E toda a documentagdo necessaria a Oferta, em forma e
substancia satisfatoria aos Coordenadores, elaborada pelos
assessores legais, incluindo o Regulamento, este Prospecto,
o0 material de marketing a ser utilizado durante o eventual
processo de apresentacdao das Cotas a Investidores,
comunicados, avisos e fatos relevantes, entre outros, os
quais conterao todas as condigdes da Oferta propostas neste
Prospecto, sem prejuizo de outras que vierem a ser
estabelecidas.

“Emissao”’

A presente 12 (primeira) Emissdo do Fundo.

ALY FIII’

Os fundos de investimento imobilidrio, nos termos da Lei n°
8.668 e da Instrugao CVM 472.

“Fundo”

JS ATIVOS FINANCEIROS FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO.

“Formador de

Mercado”

Significam as entidades prestadoras de servicos de formador
de mercado que poderdao ser contratadas pelo Fundo,
conforme recomendacdo do Coordenador Lider e mediante
autorizacéo prévia do Gestor, com a finalidade de fomentar a
liquidez das Novas Cotas do Fundo no mercado secundario,
na forma e conforme disposicdes da Instrugdo CVM n© 384,
de 17 de marco de 2003, conforme em vigor, do
Regulamento para Credenciamento do Formador de Mercado
nos Mercados Administrados pela B3, anexo ao Oficio
Circular 004/2012-DN da B3 e nos termos do Contrato de
Prestacdo de Servicos de Formador de Mercado,
exclusivamente as expensas do Fundo.

Atualmente, o BANCO FATOR S.A., com sede na Cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Doutor Renato Paes
de Barros, n® 1017, 12° andar, inscrito no CNPJ/ME sob o n©
33.644.196/0001-06 atua como como formador de mercado
para as Cotas do Fundo pelo periodo de 1 (um) ano contado
de 11 de agosto de 2021, nos termos do Contrato de
Formador de Mercado.

“Genial”

GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES
MOBILIARIOS S.A., sociedade andénima, com sede na
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Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia
de Botafogo, n° 228, Sala 913 (Parte), Botafogo, CEP
22250-906, inscrita no CNPJ/ME sob o n© 27.652.684/0001-
62.

“Gestor”

SAFRA ASSET MANAGEMENT LTDA., sociedade limitada
com sede na Av. Paulista, 2.100, Bela Vista, na cidade de
Sao Paulo, estado de Sao Paulo, CEP 01310-300, inscrita no
CNPJ/ME sob n° 62.180.047/0001-31, devidamente
credenciada pela CVM para administrar recursos de terceiros
de acordo com o ato declaratério n® 11.062, de 21 de maio
de 2010.

“Grupo Modal”

Significa 0 Modal e o Distribuidor Modal quando referidos em
conjunto.

“Governo Federal”

Governo da Republica Federativa do Brasil.

“IGP-M"

fndice Geral de Pregcos do Mercado, apurado e divulgado pela
Fundacao Getulio Vargas — FGV.

“Instituicao
Escrituradora”

BANCO SAFRA S.A., instituicao financeira com sede na Av.
Paulista, 2.100, na cidade de Sao Paulo, estado de Sao
Paulo, inscrita no CNPJ/ME sob n°® 58.160.789/0001-28,
contratada para prestar os servicos de escrituracdo das
Cotas.

“Instituicoes
Participantes da
Oferta”

Os Coordenadores e os Participantes Especiais, considerados
em conjunto.

“Instrugcao CVM 400"

Instrucdo da CVM n© 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada.

“Instrugao CVM 472"

Instrucdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada.

“Instrucao CVM 505"

Instrucao da CVM n© 505, de 27 de setembro de 2011,
conforme alterada.

“Investidores”

Investidores Nao Institucionais e Investidores Institucionais,
em conjunto.

“Investidores
Institucionais”

Fundos de investimentos, fundos de pensdo, entidades
administradoras de recursos de terceiros registradas na
CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN,
condominios destinados a aplicagdo em carteira de titulos e
valores mobilidrios registrados na CVM e/ou na B3,
seguradoras, entidades abertas e fechadas de previdéncia
complementar e de capitalizagdo, em qualquer caso,
residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, bem como
investidores pessoas fisicas e/ou juridicas ndo residentes que
invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis, assim
como investidores pessoas fisicas ou juridicas residentes,
domiciliados ou com sede no Brasil que formalizem ordem de
investimento junto aos Coordenadores, em todos os casos,
em valor igual ou superior a R$1.000.100,00 (um milhdo e

©)
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cem reais), que equivale a quantidade minima de 10.001
(dez mil e uma) Cotas, e que aceitem os riscos inerentes a
tal investimento.

“Investidores Nao Pessoas fisicas ou juridicas, residentes, domiciliadas ou com
Institucionais” sede no Brasil, bem como investidores nao residentes que
invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que
aceitem o0s riscos inerentes a tal investimento, que
formalizem o(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Reserva
durante o Periodo de Reserva ou o Periodo de Reserva para
Pessoas Vinculadas, conforme o caso, junto a uma Unica
Instituicdo Participante da Oferta, observada a Aplicacao
Inicial Minima e a Aplicacgdo Maxima por Investidor Nao
Institucional.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo
participar do Procedimento de Alocacdo, sem qualquer
limitacdo em relagdo ao valor total da Oferta, observado, no
entanto, que caso seja verificado excesso de demanda
superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas
inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as
eventuais Cotas do Lote Adicional), sera vedada a colocagdo
de Cotas a Investidores que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, devendo os respectivos Pedidos de Reserva ou
ordens de investimento ser automaticamente cancelados, nos
termos do disposto no artigo 55 da Instrucao CVM 400, com
excecao as Pessoas Vinculadas que sejam consideradas
Investidores Nado Institucionais e que tenham realizado
Pedidos de Reserva durante o Periodo de Reserva para
Pessoas Vinculadas, respeitada a Aplicacdo Maxima por
Investidor N&o Institucional e os demais requisitos
estabelecidos na Deliberacao CVM 476.

PARA MAIS INFORMACOES VER O FATOR DE RISCO
“PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA” DA SECAO “FATORES DE RISCO” NA PAGINA
103 DESTE PROSPECTO.

“Investimentos Nos termos do artigo 11, §2° e §39, da Instrucdao CVM 472,
Temporarios” 0s recursos recebidos na integralizacdo das Cotas, durante o
processo de distribuicdo, os quais deverdao ser depositados
em instituicdo bancaria autorizada a receber depdsitos, em
nome do Fundo, e aplicados em cotas de fundos de
investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados,
com liquidez compativel com as necessidades do Fundo.

“Lei n° 8.668" Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

“Lei n© 9.779" Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada.

“Lei n© 11.033" Lei n°® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme
alterada.

“Lei n© 12.024" Lei n® 12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme alterada.

“Lei das Sociedades Lei n°® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme

©
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por Acoes” alterada.

"Lei do Inquilinato” ou | | ej no 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada.
“Lei n© 8.245"

“'Lei do Mercado de .
Valores Mobiliarios” Lei n° 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme alterada.

“‘Manual de Exercicio L ,
de Voto” Manual de exercicio de voto para a AGE de Conflito de

Interesses.

“Modal” .
BANCO MODAL S.A., instituicao financeira integrante do

sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, constituida
sob a forma de sociedade andnima, inscrito no CNPJ/ME sob
0 n° 30.723.886/0001-62, com sede a Praia de Botafogo, n®
501, Torre Pao de AcguUcar, 5° andar - parte, Rio de Janeiro,
RJ, CEP 22250-040.

“Oferta” o o
A presente oferta publica de distribuicao de Cotas, nos

termos da Lei do Mercado de Valores Mobilidrios, da
Instrugao CVM 400 e da Instrugao CVM 472.

“Oferta Institucional”
A Oferta destinada exclusivamente aos Investidores

Institucionais.

“Oferta Nao ; _ _ .
Institucional” A Oferta destinada exclusivamente aos Investidores Nao

Institucionais.

“Opgao de Lote = o
Adicional” A opgao do Administrador de aumentar, total ou

parcialmente, a partir da data de divulgagdo do Anuncio de
Inicio (inclusive) a quantidade das Cotas originalmente
ofertada em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até
400.000 (quatrocentas mil) Cotas do Lote Adicional, caso
seja verificado excesso de demanda, nos termos e conforme
os limites estabelecidos no artigo 14, paragrafo 2°, da
Instrugao CVM 400.

“Outros Ativos” — 5 . i
Significam: (i) cotas de fundos de investimento em

participagbes (FIP) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FII
ou de fundos de investimento em acdes que sejam setoriais
e que invistam exclusivamente em construgdo civil ou no
mercado imobiliario; (ii) certificados de potencial adicional de
construcao (CEPAC) emitidos com base na Instrucdo CVM n©
401, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada;
(iii)letras hipotecarias; (iv) letras de crédito imobiliario; (v)
letras imobilidrias garantidas; e (vi) outros ativos, titulos e
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valores mobilidrios que eventualmente sejam permitidos pela
CVM.

“Participantes - o ) . . ;
Especiais” Sao as instituicdes financeiras integrantes do sistema de

distribuicdo de valores mobiliarios, autorizadas a operar no
mercado de capitais brasileiro e credenciadas junto a B3,
convidadas a participar da Oferta, para auxiliarem na
distribuicdo das Cotas, por meio da celebragdo de Carta
Convite.

“Pedido de Reserva” | pedido de reserva das Cotas no ambito da Oferta N3o
Institucional, a serem formulados por Investidores Nao
Institucionais, inclusive por aqueles que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, durante o Periodo de Reserva ou
durante o Periodo de Reserva para Pessoas Vinculadas,
conforme aplicavel, a ser realizado mediante preenchimento
de formuldrio especifico com uma Unica Instituicao
Participante da Oferta, observada a Aplicacdo Inicial Minima
e a Aplicagdo Maxima por Investidor N&o Institucional.

“Periodo de O prazo de distribuicdo publica das Cotas é de até 6 (seis)
Colocacao” meses a contar da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio,
ou até a data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento, o
que ocorrer primeiro.

“Periodo de Reserva” |Periodo que se inicia em 20 de agosto de 2021 (inclusive) e
se encerra em 16 de setembro de 2021 (inclusive),
correspondente ao periodo de recebimento dos Pedidos de
Reserva da Oferta Nao Institucional.

“"Periodo de Reserva O periodo compreendido entre os dias 20 de agosto de 2021
para Pessoas e 06 de setembro 2021 (inclusive), data esta que antecedera
Vinculadas” em pelo menos 7 (sete) Dias Uteis a conclusdo do
Procedimento de Alocacdao, conforme indicado na Secao
“Cronograma Indicativo das Etapas da Oferta”, na pagina 36
deste Prospecto, destinado a formulagdo de Pedido de
Reserva por Pessoas Vinculadas que sejam consideradas
Investidores Nao Institucionais.

“Pessoas Vinculadas” |Sao: (i)  controladores e/ou administradores do
Administrador, do Gestor e/ou outras pessoas vinculadas a
Oferta ou a distribuicdo das Cotas, bem como seus conjuges
ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e
colaterais até o} 20 grau;
(ii) controladores e/ou administradores de qualquer das
Instituicdes Participantes da Oferta; (iii) empregados,
operadores e demais prepostos de qualquer das Instituicoes
Participantes da Oferta, que desempenhem atividades de
intermediacao ou de suporte operacional diretamente
envolvidos na estruturacdo da Oferta; (iv) agentes
autonomos que prestem servicos ao Administrador, ao
Gestor e/ou a qualquer das Instituicoes Participantes da
Oferta; (v) demais profissionais que mantenham, com o

©
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Administrador e/ou qualquer das Instituicbes Participantes
da Oferta, contrato de prestacao de servigos diretamente
relacionados a atividade de intermediacdo ou de suporte
operacional no &ambito da Oferta; (vi) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, pelo Administrador
e/ou por qualquer das Instituicdes Participantes da Oferta;
(vii) sociedades controladas, direta ou indiretamente, por
pessoas vinculadas a qualquer das Instituicdes Participantes
da Oferta, desde que diretamente envolvidos na Oferta; (viii)
conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas
mencionadas nos itens “ii” a “v"” acima; e (ix) fundos de
investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas
vinculadas, salvo se geridos discricionariamente por terceiros
nao vinculados, nos termos do artigo 55 da Instrucao CVM
505.

“Preco de Emissao” O preco unitario de colocacdo das Cotas foi fixado em R$
100,00 por Cota.

“Procedimento de O procedimento de alocacdo de ordens conduzido pelos
Alocacao” Coordenadores, a ser realizado posteriormente ao registro
da Oferta e divulgagdo do Prospecto Definitivo e do Anuncio
de Inicio, por meio do qual sera feita a verificagdo, junto aos
Investidores, da demanda pelas Cotas, considerando os
Pedidos de Reserva dos Investidores Ndo Institucionais e
com recebimento de ordens de investimento dos
Investidores Institucionais, sem lotes minimos (observada a
Aplicacdo Inicial Minima e desde que em montante superior a
Aplicacdo Maxima por Investidor Nao Institucional) ou
maximos, para a definicdo do montante total de Cotas a
serem emitidas no dmbito da Oferta. Os Investidores que
sejam  Pessoas Vinculadas poderdao participar do
Procedimento de Alocacao, sem qualquer limitagdo em
relacdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que
caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um
terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no
ambito da Oferta (sem considerar as eventuais Cotas do Lote
Adicional), sera vedada a colocacdo de Cotas a Investidores
que sejam considerados Pessoas Vinculadas, devendo os
respectivos Pedidos de Reserva ou ordens de investimento
ser automaticamente cancelados, nos termos do disposto no
artigo 55 da Instrugdo CVM 400, com excegdo as Pessoas
Vinculadas que sejam consideradas Investidores N&o
Institucionais e que tenham realizado Pedidos de Reserva
durante o Periodo de Reserva para Pessoas Vinculadas,
respeitada a Aplicacgdo Maxima por Investidor Nao
Institucional e o0s demais requisitos estabelecidos na
Deliberagcdo CVM n© 476.

“Procuracoes de | As Procuracdes de Conflito de Interesses que poderao ser
Conflito de Interesses” | outorgadas pelos Cotistas, de forma ndo obrigatoria e sob
condicao suspensiva de que o Investidor se torne Cotista,
conforme minuta a ser disponibilizada juntamente com o
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Pedido de Reserva e ordem de investimento, para que seus
respectivos outorgados o representem e votem em seu
nome na AGE de Conflito de Interesses, desde que atendidos
os critérios a serem listados em cada Procuracdo de Conflito
de Interesses, com validade até que haja necessidade de sua
ratificacdo em funcdo de alteracdes nos cotistas do Fundo,
em seu patrimbnio liquido ou outras que ensejem tal
necessidade nos termos da regulamentacdo aplicavel. Da
referida procuracdo constara orientagcdo de voto permitindo
que o Cotista concorde ou ndo com a aquisicao, pelo Fundo,
de Ativos Conflitados. A Procuracao de Conflito de Interesses
ndo podera ser outorgada para o Administrador ou Gestor do
Fundo ou parte a ele vinculada. A Procuracao de Conflito de
Interesses ndo sera irrevogavel e irretratavel e serd
outorgada pelos Investidores que, antes da outorga da
procuracdo, tiveram acesso a todos os elementos
informativos necessdrios ao exercicio do voto, conforme
dispostos neste Prospecto Preliminar, no Manual de Exercicio
de Voto e nos demais documentos da Oferta.

“"Prospecto Definitivo” |O Prospecto Definitivo da Oferta Publica de Distribuicdo
Primaria de Cotas da 12 Emissao do ]S Ativos Financeiros
Fundo de Investimento Imobiliario.

“Prospecto Preliminar” | Este Prospecto Preliminar da Oferta Publica de Distribuicdo
Primaria de Cotas da 12 Emissdo do ]S Ativos Financeiros
Fundo de Investimento Imobilidrio.

“Prospecto” O Prospecto Definitivo ou este Prospecto Preliminar,
indistintamente.

“Real”, “reais” ou Moeda oficial corrente no Brasil.

\\R$II

“Regulamento” O regulamento vigente do Fundo, aprovado por meio do

“Segundo Aditivo do Instrumento Particular do Administrador
do JS Ativos Financeiros Fundo de Investimento Imobiliario”,
constante do Anexo B ao presente Prospecto.

“"Reserva de Reserva que podera ser constituida pelo Administrador,
Contingéncia” conforme orientacdes do Gestor, a qualquer momento, para
arcar com as despesas extraordindrias dos Ativos e
eventuais Ativos Imobiliarios do Fundo, se houver. O Gestor
podera, dentre outras solicitacdes, solicitar ao Administrador
a utilizacdo dos recursos da Reserva de Contingéncia para a
contratacdo dos prestadores de servico do Fundo ou
pagamento de demais encargos do Fundo.

“Resoluciao CVM Resolugdao CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020.

11/20"

“Resolucdao CVM Resolugdao CVM n° 27, de 8 de abril de 2021.

27/21"

“Valor Total da O valor total da Emissdo sera de, inicialmente, R$

200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais), equivalente a,

@
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Emissao” inicialmente 2.000.000 (dois milhdes) de Cotas, na Data de
Emissdo, sem considerar o montante correspondente as
Cotas Lote Adicional e sem prejuizo da possibilidade de
Distribuicdo Parcial.

“Taxa de Tem o significado que |he ¢é atribuido na segdo

Administracao” “Caracteristicas do Fundo - Taxa de Administracdo”, na
pagina 75 deste Prospecto Preliminar.

“Taxa de Tem o significado que |he ¢é atribuido na segdo

Performance” “Caracteristicas do Fundo - Taxa de Performance”, na pagina

76 deste Prospecto Preliminar.
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IDENTIFICAGAO DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DOS COORDENADORES,
DOS ASSESSORES LEGAIS DA OFERTA, DA INSTITUICAO ESCRITURADORA E DO
FORMADOR DE MERCADO

Para fins do disposto no Item 2 do Anexo III da Instrugdo CVM 400, esclarecimentos
sobre o Administrador e a Oferta, bem como este Prospecto, poderdao ser obtidos nos
seguintes enderecos:

Administrador

Banco J. Safra S.A.

Av. Paulista, n°® 2.150, CEP 01310-300, Sao Paulo, SP
At.: Luiz Antonio Navarro

Tel.: (11) 3175-3531

E-mail: luiz.navarro@safra.com.br

Gestor

Safra Asset Management Ltda.

Av. Paulista, n°® 2.150, CEP 01310-300, Sao Paulo, SP
At.: Marcus Vinicius B Fernandes

Tel.: (11) 3175-8372

E-mail: vinicius.fernandes@safra.com.br

Coordenador Lider

Banco Safra S.A.

Avenida Paulista, n® 2.100, CEP 01310-930, Sao Paulo, SP
At.: Tarso Tieté

Tel.: (11) 3175-9684

E-mail: tarso.tieté@safra.com.br

Coordenadores e Distribuidor Modal

Genial Investimentos Corretora de Valores Mobiliarios S.A.
Rua Surubim, 373 - 4° andar, Cidade Mong0es

CEP 04571-050 - Sao Paulo - SP

At. Area de Distribuicdo

Tel.: (11) 2137-8888

E-mail: produtos@genialinvestimentos.com.br

Website: www.genialinvestimentos.com.br

Banco Modal S.A.

Av. Pres. Juscelino Kubitschek, 1455, 3° andar, Vila Olimpia

CEP 04543-011, S3o Paulo, SP

At.: Sr. Fabio Renato Fukuda

Tel.: (11) 98959-6972

E-mail: juridico.modalmais@modal.com.br; fabio.fukuda@modal.com.br

Modal Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
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Praia de Botafogo, n.° 501, Torre Pdo de Aclcar, 5° andar - parte, CEP 22250- 040,
Rio de Janeiro, R]

At.: Sr. Victor Barreira
Tel.: (11) 2106-1264
E-Mail: victor.barreira@modal.com.br
Site: https://www.modalmais.com.br

Assessor Legal dos Coordenadores

Tauil & Chequer Associado Mayer Brown

Avenida Juscelino Kubitschek, 1455, 6° andar, Vila Olimpia

04533-085 - Sao Paulo - SP

At.: Bruno Cerqueira | Jodo Bertanha Telefone: (11) 2504-4694 | (11) 2504-4279
E-mail: bcerqueira@mayerbrown.com | jbertanha@mayerbrown.com

Site: www.tauilchequer.com.br

Assessores Legais do Administrador e do Gestor

Stocche Forbes Advogados

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 4100, 10° andar
04538-132 - S3o Paulo - SP

At.: Marcos Canecchio Ribeiro

Telefone: (11) 3755-5464

E-mail: mribeiro@stoccheforbes.com.br

Site: www.stoccheforbes.com.br

Auditor Independente

PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES INDEPENDENTES
Av. Francisco Matarazzo, 1400

Sao Paulo - SP

At.: Alexandra Lyrio

E-mail: Alexandra.lyrio@pwc.com

Site: www.pwc.com.br

Formador de Mercado

BANCO FATOR S.A.

Rua Doutor Renato Paes de Barros, n© 1017, 12° andar
Sao Paulo - SP

At.: Marcello Froldi Negro

Tel: (11) 3049-9100

Site: http://www.fator.com.br

Declaracado nos termos do item 8 do Anexo III da Instrucao CVM 400

O Coordenador Lider, o Administrador e o Gestor declaram que quaisquer outras
informacdes ou esclarecimentos sobre o Fundo e a Oferta poderdo ser obtidas junto ao
Coordenador Lider, ao Administrador, ao Gestor e a CVM.

[
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Declaracoes de Veracidade das Informacoes

O Coordenador Lider, prestou declaracbes de veracidade das informagdes, nos termos do

artigo 56 da Instrucdo CVM 400. Esta declaracdo de veracidade estd anexa a este
Prospecto no Anexo E.
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PROSPECTO PRELIMINAR

JS ATIVOS FINANCEIROS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

SUMARIO DA OFERTA

O presente sumario ndo contém todas as informagcbes que o potencial investidor deve
considerar antes de investir nas Cotas. O potencial investidor deve ler cuidadosa e
atentamente todo este Prospecto, principalmente as informagdes contidas na secdo
"Fatores de Risco” nas paginas 89 a 105 deste Prospecto, antes de tomar a decisdo de

investir nas Cotas.

Fundo

JS ATIVOS FINANCEIROS FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO

Tipo e Prazo do Fundo

Condominio fechado, com prazo indeterminado.

Gestao

Ativa.

Segmento ANBIMA

Titulos e Valores Mobiliarios.

Administrador

BANCO J. SAFRA S.A., acima qualificado.

Custodiante

BANCO SAFRA S.A., acima qualificado.

Gestor

SAFRA ASSET MANAGEMENT LTDA., acima qualificado.

Coordenador Lider

BANCO SAFRA S.A., acima qualificado.

Coordenadores

GENIAL, INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES
MOBILIARIOS S.A., acima qualificado; e

BANCO MODAL S.A., acima qualificado.

Aprovacgao da Oferta

A Emissdo, a Oferta e o Prego de Emissao, foram aprovados
por meio do “Primeiro Aditivo do Instrumento Particular do
Administrador do JSAF 1.041 Fundo de Investimento
Multimercado”, celebrado em 1 de junho de 2021.

Emissao

12 (primeira).

Série e Classe

Série e classe Unicas.

Valor Total da Emissao

Inicialmente, R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes de
reais), equivalente a, inicialmente, 2.000.000 (dois milhdes)
de Cotas, sem considerar o montante correspondente as
Cotas do Lote Adicional e sem prejuizo da possibilidade de
Distribuicao Parcial.

Quantidade de Cotas

Inicialmente, 2.000.000 (dois milhdes) de Cotas, equivalente
a, inicialmente, R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes de
reais), sem considerar as Cotas do Lote Adicional, que serao
destinadas a atender um eventual excesso de demanda que
venha a ser constatado no decorrer da Oferta, e sem prejuizo
da possibilidade de Distribuicdo Parcial, observada a
Captacao Minima.

Preco de Emissao

O preco unitario de colocacdo das Cotas foi fixado em R$
100,00 (cem reais).

Data de Emissao

A Data de Liquidagdo da Oferta.

Tipo de Oferta

Primaria.

Cotas do Lote

Nos termos do artigo 14, paragrafo 2°, da Instrucdao CVM
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Adicional 400, no caso de excesso de demanda, a quantidade de Cotas
inicialmente ofertada podera ser acrescida em até 20%
(vinte por cento), ou seja, em até 400.000 (quatrocentas
mil) Cotas do Lote Adicional, que serao emitidas nas mesmas
condicdes e com as mesmas caracteristicas das Cotas
inicialmente ofertadas, que poderao ser emitidas pelo Fundo
a partir da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio
(inclusive) até o encerramento da Oferta, sem a necessidade
de novo pedido de registro da Oferta @ CVM ou modificagdo
dos termos da Emissao e da Oferta, conforme Opgdo de Lote
Adicional. As Cotas do Lote Adicional serdo destinadas a
atender um eventual excesso de demanda que venha a ser
constatado pelo Administrador e pelos Coordenadores,
conforme procedimento descrito neste Prospecto. Ndo havera
a possibilidade de lote suplementar na presente Oferta.

Aplicacao Inicial Quantidade minima de 10 (dez) Cotas, totalizando um
Minima montante minimo de investimento de R$ 1.000,00 (mil
reais), salvo se ao final do Prazo de Colocagdo: (i) restar um
saldo de Cotas inferior ao montante necessario para se atingir
a Aplicacao Inicial Minima, hipétese em que sera autorizada a
subscricdo e a integralizacao do referido saldo para que se
complete integralmente a Distribuicdo Parcial; ou (ii) houver
necessidade de rateio em razao da demanda pelas Cotas
superar o Valor Total da Emissao.

Publico Alvo da Oferta | O publico-alvo da Oferta sdo os Investidores. E vedada na
presente Oferta a subscricdo de Cotas por clubes de
investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolugao
CVM 11/20. Nado sera admitida a subscricdo de Cotas por
pessoas fisicas ou juridicas estrangeiras que ndo estejam
autorizadas a investir no Brasil nos termos da legislagao e
regulamentagdo em vigor. Adicionalmente, ndo serdo
realizados esforcos de colocacdo e distribuicdo das Cotas em
qualquer outro pais que ndo o Brasil. Os Investidores
interessados em subscrever as Cotas devem ter
conhecimento da regulamentacdo que rege a matéria e
ler atentamente este Prospecto, em especial a secao
“Fatores de Risco”, nas paginas 89 a 105 deste
Prospecto, para avaliacdo dos riscos a que o Fundo
esta exposto, bem como aqueles relacionados a
Emissdao, a Oferta e as Cotas, os quais devem ser
considerados para o investimento nas Cotas, bem como
o Regulamento.

Inadequacao da O investimento em cotas de fundo de investimento imobiliario
Oferta a Certos representa um investimento de risco e, assim, os Investidores
Investidores que pretendam investir nas Cotas estdo sujeitos a diversos

riscos, inclusive aqueles relacionados a volatilidade do
mercado de capitais, a liquidez das Cotas e a oscilagdo de
suas cotagdes em bolsa, e, portanto, poderao perder uma
parcela ou a totalidade de seu eventual investimento.
Adicionalmente, o investimento em cotas de fundos de
investimento imobilidrio ndo é adequado a investidores que
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necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que as cotas
de fundos de investimento imobilidrio encontram pouca
liguidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de
terem suas cotas negociadas em bolsa. Além disso, os fundos
de investimento imobilidfrio tém a forma de condominio
fechado, ou seja, nao admitem a possibilidade de resgate de
suas Cotas, sendo que os seus Cotistas podem ter
dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado
secundario. Adicionalmente, é vedada a subscricdo de Cotas
por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28
da Resolugago CVM 11/20. Os investidores devem ler
cuidadosamente a secdo “Fatores de Risco” deste Prospecto,
constante nas paginas 89 a 105 deste Prospecto, que contém
a descricdao de certos riscos que atualmente podem afetar de
maneira adversa o investimento em Cotas, antes da tomada
de decisao de investimento. O investimento em cotas de
fundos de investimento imobilidrio representa um
investimento de risco, que sujeita os investidores a perdas
patrimoniais e a riscos, dentre outros, aqueles relacionados
com a liquidez das Cotas, a volatilidade do mercado de
capitais e aos ativos imopiliérios integrantes da carteira do
Fundo. A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES
QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU
NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

Forma e Condicdo de |As Cotas deverdao ser integralizadas, a vista e em moeda
Integralizagao corrente nacional, na Data de Liquidacdo da Oferta, junto as
Instituicoes Participantes da Oferta, pelo Preco de Emissao.

Comprovacgao de Durante a colocacdo das Cotas, o Investidor que subscrever
Titularidade das Cotas | Cotas recebera, quando realizada a respectiva liquidagdo, as
respectivas Cotas subscritas e integralizadas.

Negociacao e Custodia | As Cotas ofertadas serdo registradas para (i) distribuicdo e
das Cotas no Mercado |liquidacdo no mercado primario por meio do DDA; e (ii)
negociacao e liquidacdo no mercado secundario por meio do
mercado de bolsa; ambos administrados e operacionalizados
pela B3, sendo a custddia das Cotas realizadas pela B3.

A Instituicdo Escrituradora sera responsavel pela custddia
das Cotas que nao estiverem depositadas na B3. O pedido de
admissao a negociacdao das Cotas foi requerido a B3 na data
do requerimento do registro da Oferta perante a CVM.

As Cotas somente poderdo ser negociadas apos a divulgacao
do Anuncio de Encerramento e a obtengdo de autorizagdo da
B3 para o inicio da negociacdo das Cotas.

Taxa de Ingresso N3o sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das
Cotas.
Captacao Minima A manutencdo da Oferta estd condicionada a subscricdo e

integralizacdo de, no minimo, 800.000 (oitocentas mil)
Cotas, correspondente a, no minimo, R$ 80.000.000,00
(oitenta milhdes de reais).

)
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Para mais informacgodes acerca da “Distribuicao Parcial
e Subscricdao Condicionada” ver a secao “Informacoes
Relativas a Emissdo, a Oferta e as Cotas -
Caracteristicas das Cotas, da Emissdo e da Oferta -
Distribuicao Parcial e Subscricao Condicionada”, na
pagina 57 deste Prospecto.

Forma de Distribuicdo | A Oferta serd realizada nos termos da Instrucdo CVM 400, da
Instrucdo CVM 472 e das demais disposicoes legais e
regulamentares aplicaveis, sob regime de melhores esforgos
de colocagdo e distribuicdo, nos termos do Contrato de
Distribuicdo, com a intermediacdo dos Coordenadores e das
demais Instituicdes Participantes da Oferta, observado o
disposto na subsecdo “Procedimento de distribuicdo” na
pagina 49 deste Prospecto.

Procedimento de Havera Procedimento de Alocacdo no &mbito da Oferta a ser
Alocagao conduzido pelos Coordenadores e realizado posteriormente ao
registro da Oferta e divulgagao do Prospecto Definitivo e do
Anuncio de Inicio, para verificagdo junto aos Investidores da
demanda pelas Cotas, considerando os Pedidos de Reserva
dos Investidores Nao Institucionais e com o recebimento de
ordens de investimento dos Investidores Institucionais, sem
lotes minimos (observada a Aplicagdo Inicial Minima) ou
maximos, para a definicdo do montante total de Cotas a
serem emitidas na Oferta. Os Investidores que sejam Pessoas
Vinculadas poderao participar do Procedimento de Alocacao,
sem qualquer limitacdo em relagdo ao valor total da Oferta,
observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de
demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas
inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as
eventuais Cotas do Lote Adicional), sera vedada a colocagdo
de Cotas a Investidores que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, devendo os respectivos Pedidos de Reserva ou
ordens de investimento ser automaticamente cancelados, nos
termos do disposto no artigo 55 da Instrugdo CVM 400, com
excecdo as Pessoas Vinculadas que sejam consideradas
Investidores Nd&o Institucionais e que tenham realizado
Pedidos de Reserva durante o Periodo de Reserva para
Pessoas Vinculadas, respeitada a Aplicagdo Maxima por
Investidor N&o Institucional e os demais requisitos
estabelecidos na Deliberagao CVM 476.

O investimento nas Cotas por Investidores que sejam
Pessoas Vinculadas podera reduzir a liquidez das Cotas
no mercado secundario. PARA MAIS INFORMAGOES
VER O FATOR DE RISCO “PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA” DA SECAO “FATORES DE
RISCO” NA PAGINA 103 DESTE PROSPECTO.

Os Pedidos de Reserva recebidos por meio das Instituicdes
Participantes da Oferta serdao alocados seguindo os critérios
estabelecidos pelos Coordenadores, devendo assegurar que o
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tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo
em cumprimento ao disposto no artigo 33, §3°, inciso I, da
Instrucao CVM 400.

Com base nas ordens recebidas pela B3, nos Pedidos de
Reserva e nas ordens recebidas dos Investidores
Institucionais, os Coordenadores, na data do Procedimento
de Alocacao, conforme o Cronograma Estimado das Etapas
da Oferta previsto neste Prospecto, verificardo se: (i) a
Captacdo Minima foi atingida; e (ii) houve excesso de
demanda e a eventual emissao de Cotas do Lote Adicional.
Diante disso, os Coordenadores definirdo se havera
liquidacdo da Oferta, bem como seu volume final. Até o final
do dia do Procedimento de Alocacdo, os Coordenadores e o
Fundo divulgarao o Comunicado de Resultado Final de

Alocacao.
Procedimento de Observadas as disposicées da regulamentacdo aplicavel, os
Distribuicao Coordenadores realizardo a Oferta sob o regime de melhores

esforcos de colocacdao e distribuicdo, de acordo com a
Instrucao CVM 400, com a Instrugao CVM 472 e demais
normas pertinentes, conforme o plano da distribuicdo
adotado em cumprimento ao disposto no artigo 33, §39, da
Instrucao CVM 400, devendo assegurar (i) que o tratamento
conferido aos Investidores seja justo e equitativo; (ii) a
adequacdo do investimento ao perfil de risco do publico alvo
da Oferta; e (iii) que os representantes dos Participantes
Especiais recebam previamente exemplares dos Prospectos
para leitura obrigatéria e que suas duvidas possam ser
esclarecidas por pessoas designadas pelos Coordenadores.

PARA MAIS INFORMAGOES SOBRE O PROCEDIMENTO
DE DISTRIBUICAO, VEJA A SECAO “INFORMAGOES
RELATIVAS A EMISSAO, A OFERTA E AS COTAS -
PROCEDIMENTO DE DISTRIBUICAO”, NA PAGINA 49
DESTE PROSPECTO.

Oferta Nao Durante o Periodo de Reserva, o Investidor Nao Institucional,
Institucional inclusive aquele considerado Pessoa Vinculada, interessado
em subscrever as Cotas objeto da Oferta devera preencher e
apresentar a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta
seus Pedidos de Reserva, os quais serdao considerados de
forma cumulativa, observado que os Pedidos de Reservas de
Investidores = Nao Institucionais considerados Pessoas
Vinculadas deverdao ser apresentados exclusivamente aos
Coordenadores. No caso de Pedidos de Reserva
disponibilizados por mais de uma Instituicdo Participante da
Oferta, apenas serdao considerados os Pedidos de Reserva da
Instituicdo Participante da Oferta que primeiro os
disponibilizar perante a B3 e os demais serdo cancelados; e
os Pedidos de Reserva realizados em uma Unica Instituicdo
Participante da Oferta serdo recebidos pela B3 por ordem
cronolégica de envio e novos Pedidos de Reserva somente
serdo aceitos se a somatéria dos novos Pedidos de Reserva e
daqueles ja realizados ndo ultrapassar a Aplicagdo Maxima

@
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por Investidor Ndo Institucional. Caso este limite maximo
seja ultrapassado, o novo Pedido de Reserva sera totalmente
cancelado. Os Pedidos de Reserva que forem cancelados por
qualquer motivo serdo desconsiderados na alocagdo descrita
acima.

0] Investidor Nao Institucional devera indicar,
obrigatoriamente, no(s) respectivo(s) Pedido(s) de Reserva,
a sua qualidade ou nao de Pessoa Vinculada, sob pena de
seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Reserva ser(em)
cancelado(s) pela respectiva Instituicdo Participante da
Oferta, observados os procedimentos previstos na Segao
“Oferta Ndo Institucional” na pagina 51 deste Prospecto.

Dessa forma, serdo aceitos os Pedidos de Reserva firmados
por Pessoas Vinculadas, observado, no entanto, que no caso
de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um
terco) da quantidade de Cotas ofertada (sem considerar as
eventuais Cotas do Lote Adicional), serd vedada a colocacao
de Cotas a Investidores que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, devendo os respectivos Pedidos de Reserva ou
ordens de investimento ser automaticamente cancelados,
com excecao as Pessoas Vinculadas que sejam consideradas
Investidores Nao Institucionais e que tenham realizado
Pedidos de Reserva durante o Periodo de Reserva para
Pessoas Vinculadas, respeitada a Aplicagdo Maxima por
Investidor N&o Institucional e os demais requisitos
estabelecidos na Deliberacao CVM 476.

Nos termos da Resolugdo CVM 27/21, a Oferta ndo contara
com a -assinatura de boletins de subscricgo para a
integralizagdo pelos Investidores das Cotas subscritas. Para
os Investidores Ndo Institucionais, o Pedido de Reserva a ser
assinado é completo e suficiente para validar o compromisso
de integralizacdo firmado pelos Investidores Nao
Institucionais, e contém as informacgdes previstas no artigo
20 da Resolucdao CVM 27/21.

No minimo, 10% (dez por cento) do Valor Total da Emissao,
sera destinado, prioritariamente, a Oferta Ndo Institucional,
sendo certo que os Coordenadores, em comum acordo com o
Administrador e o Gestor, poderdo, sem que seja tratada
como modificacdo da Oferta, alterar a quantidade de Cotas
inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional até o limite
maximo do Valor Total da Emissédo.

Para mais informacdoes acerca da Oferta Nao
Institucional veja a secdo “Caracteristicas da Oferta -
Oferta Nao Institucional” na pagina 51 deste
Prospecto.

Critério de Colocagdo |Caso o total de Cotas objeto dos Pedidos de Reserva
da Oferta Nao apresentados pelos Investidores N3o Institucionais,
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Institucional inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas que tenham enviado Pedidos de Reserva
durante o Periodo de Reserva para Pessoas Vinculadas,
seja inferior ou igual a 10% (dez por cento) das Cotas (ou
qualquer outro percentual, conforme definido pelos
Coordenadores em comum acordo com o Administrador e o
Gestor), todos os Pedidos de Reserva nao cancelados serao
integralmente atendidos, e as Cotas remanescentes serao
destinadas aos Investidores Institucionais nos termos da
Oferta Institucional. Entretanto, caso o total de Cotas
correspondente aos Pedidos de Reserva exceda o
percentual prioritariamente destinado a Oferta N&o
Institucional (ou qualquer outro percentual, conforme
definido pelos Coordenadores em comum acordo com o
Administrador e o Gestor), as Cotas destinadas a Oferta
Ndo Institucional serdao rateadas entre os Investidores Nao
Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados
Pessoas Vinculadas que tenham enviado Pedidos de
Reserva durante o Periodo de Reserva para Pessoas
Vinculadas, conforme o caso, proporcionalmente ao
montante de Cotas indicado nos respectivos Pedidos de
Reserva e nao alocado aos Investidores Nao Institucionais,
nao sendo consideradas fracoes de Cotas. Caso seja
aplicado o rateio indicado acima, o Pedido de Reserva
podera ser atendido em montante inferior ao indicado por
cada Investidor Ndo Institucional, sendo que ndo ha
nenhuma garantia de que os Investidores N&o
Institucionais venham a adquirir a quantidade de Cotas
desejada, conforme indicada no Pedido de Reserva. Os
Coordenadores em comum acordo com o Administrador e o
Gestor, poderao, sem que seja tratada como modificacdo
da Oferta, alterar a quantidade de Cotas inicialmente
destinada a Oferta N&o Institucional até o limite maximo do
Valor Total da Emissao.

No caso de Pedidos de Reserva disponibilizados por mais de
uma Instituicdo Participante da Oferta, apenas serdo
considerados o0s Pedidos de Reserva da Instituicao
Participante da Oferta que primeiro os disponibilizou
perante a B3 e os demais serdo cancelados; e os Pedidos
de Reserva realizados em uma Unica Instituicdo
Participante da Oferta serdo recebidos pela B3 por ordem
cronoldgica de envio e novos Pedidos de Reserva somente
serdo aceitos se a somatdéria dos novos Pedidos de Reserva
e daqueles ja realizados ndo tiver ultrapassado a Aplicagdo
Maxima por Investidor Ndo Institucional. Caso este limite
maximo tenha sido ultrapassado, o novo Pedido de Reserva
sera totalmente cancelado. Os Pedidos de Reserva que
forem cancelados por qualquer motivo serao
desconsiderados na alocacao descrita acima.

As Instituicbes Participantes da Oferta serdo responsaveis
pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no ambito dos
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Pedidos de Reserva. As Instituicdes Participantes da Oferta
somente atenderdo aos Pedidos de Reserva feitos por
Investidores titulares de conta nelas abertas ou mantidas
pelo respectivo Investidor.

Em hipdtese alguma, relagdbes com clientes e outras
consideracdes de natureza comercial ou estratégica das
Instituicbes  Participantes da Oferta poderdao ser
consideradas na alocacdo dos Investidores Na&o
Institucionais.

Oferta Institucional Apés o atendimento dos Pedidos de Reserva dos
Investidores Ndo Institucionais, as Cotas objeto da Oferta
remanescentes que nao forem colocadas na Oferta N&o
Institucional serdo destinadas a colocagdo junto a
Investidores Institucionais, ndao sendo admitidas para tais
Investidores Institucionais reservas antecipadas e nd&o
sendo estipulados valores maximos de investimento.

Nos termos da Resolucdo CVM 27/21, a Oferta ndo contara
com a assinatura de boletins de subscricdo para a
integralizagao pelos Investidores das Cotas subscritas. Para
mais informacoes acerca da Oferta Institucional veja
a secdao “Caracteristicas da Oferta - Oferta
Institucional” na pagina 54 deste Prospecto.

Critério de Colocagdo |Caso as ordens de investimento apresentadas pelos
da Oferta Institucional | [nvestidores Institucionais excedam o total de Cotas
remanescentes apos o atendimento da Oferta N&o
Institucional, os Coordenadores dardao prioridade aos
Investidores  Institucionais que, no entender dos
Coordenadores, em comum acordo com o Administrador e
o0 Gestor, melhor atendam os objetivos da Oferta, quais
sejam, constituir uma base diversificada de investidores,
integrada por investidores com diferentes critérios de
avaliacao das perspectivas do Fundo e a conjuntura
macroeconOmica brasileira, bem como criar condicdes para
o desenvolvimento do mercado local de fundos de
investimento imobiliario.

Disposicbes Comuns a | Na Data de Liquidagdo da Oferta, o Investidor que adquirir as
Oferta Nao Cotas, mediante subscricdo e integralizagdo destas, recebera

Institucional e a
Oferta Institucional as Cotas correspondentes.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nao
Institucional e Oferta Institucional, todas as referéncias a
“Oferta” devem ser entendidas como referéncias a Oferta
N3o Institucional e a Oferta Institucional, em conjunto.

Nos termos do artigo 55 da Instrucao CVM 400, no caso de
distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um
terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no
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ambito da Oferta (sem considerar as eventuais Cotas do Lote
Adicional), serd vedada a colocacdo de Cotas a Investidores
que sejam considerados Pessoas Vinculadas, devendo os
respectivos Pedidos de Reserva ou ordens de investimento
ser automaticamente cancelados, com excecdo as Pessoas
Vinculadas que sejam consideradas Investidores N&o
Institucionais e que tenham realizado Pedidos de Reserva
durante o Periodo de Reserva para Pessoas Vinculadas,
respeitada a Aplicacdo Maxima por Investidor N&o
Institucional e os demais requisitos estabelecidos na
Deliberacao CVM 476.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
AQUISICAO DAS COTAS PODE AFETAR
NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO
MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES
INFORMAGCOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SEGAO
“FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO
“PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA”, NA PAGINA 103, DESTE PROSPECTO.

Pedidos de Reserva ou [ Ndo havera reservas antecipadas nem fixacdo de lote

Lotes Maximos maximos.
Regime de Observadas as condigbes previstas no Contrato de
Distribuicao Distribuicdo e na regulamentacdo aplicavel, as Cotas serdo

objeto de distribuicdo publica, sob o regime melhores
esforcos de colocacao e distribuicao.

Liquidacdo da Oferta | A liquidacao fisica e financeira dos Pedidos de Reserva e das
ordens de investimento se darad na Data de Liquidacdo da
Oferta, observados os procedimentos operacionais da B3. As
Instituicdes Participantes da Oferta fardo sua liquidacao
exclusivamente na forma do Contrato de Distribuicdo, nos
termos da Carta Convite e do termo de adesao ao Contrato
de Distribuigdo, conforme o caso.

O pagamento de cada uma das Cotas serd realizado em
moeda corrente nacional, quando da sua liquidagao, pelo
Preco de Emissdao, ndo sendo permitida a aquisicdo de Cotas
fracionadas, sendo utilizado o arredondamento para baixo
em todos os casos. Cada um dos Investidores devera efetuar
0 pagamento do valor correspondente ao montante de Cotas
que adquirir, observado o disposto na subsecdo
“Procedimento de distribuicdo” na pagina 49 deste Prospecto,
a Instituicdo Participante da Oferta com o qual efetuou seu
Pedido de Reserva ou ordem de investimento de Cotas,
conforme receber, no seu respectivo endereco eletrénico, ou
por meio de fac-simile ou telefonema, a confirmagdo pela
respectiva Instituicdo Participante da Oferta com a qual fez
seu Pedido de Reserva ou ordem de investimento de Cotas
(i) da quantidade de Cotas a eles alocadas, (ii) do Preco de
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Emissao total de integralizacdao de referidas Cotas a eles
alocadas.

As Instituicdes Participantes da Oferta deverdao realizar a
liquidagdo fisica e financeira dos Pedidos de Reserva e das
ordens de investimento efetuados pelos Investidores junto a
B3 na Data de Liquidacdo, a qual devera ocorrer somente
apdés obtencdo do registro da Oferta junto a CVM e a
divulgacao do Anuncio de Inicio.

Periodo de Colocagéo |o prazo de distribuicdo publica das Cotas é de até 6 (seis)
meses a contar da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio,
ou até a data de divulgacdo do Anlncio de Encerramento, o
que ocorrer primeiro.

Suspensao, Os Coordenadores poderdao requerer a CVM que autorize a
Modificagdo, modificar ou revogar a Oferta, caso ocorram alteragdes
Revogacgao ou substanciais, posteriores e imprevisiveis nas circunstancias de
Cancelamento da fato existentes quando da apresentacao do pedido de registro
Oferta de distribuicdo, ou que o fundamentem, acarretando aumento

relevante dos riscos assumidos pelo Fundo e inerentes a
propria Oferta, nos termos do artigo 25, caput, da Instrucdo
CVM 400. O pleito de modificacdo da Oferta presumir-se-a
deferido caso ndo haja manifestacdo da CVM em sentido
contrario no prazo de 10 (dez) Dias Uteis, contado do seu
protocolo na CVM. Adicionalmente, os Coordenadores poderao
modificar a qualquer tempo a Oferta a fim de melhorar seus
termos e condigdes para os Investidores ou a fim de
renunciar a condicdo da Oferta estabelecida pelo Fundo,
conforme disposto no artigo 25, § 39, da Instrucdgo CVM 400.
Caso o requerimento de modificacdo das condicdes da Oferta
seja aceito pela CVM, o prazo para distribuicdo da Oferta
poderd ser adiado em até 90 (noventa) dias contados da
aprovacao do pedido de registro, por iniciativa da CVM ou a
requerimento do Gestor e/ou do Administrador, em conjunto
com o Coordenador Lider. Se a Oferta for revogada, os atos
de aceitacdo anteriores ou posteriores a revogacao serao
considerados ineficazes, conforme o detalhado abaixo, sendo
que os Investidores que aderiram a Oferta deverdo ser
restituidos integralmente pelos valores, bens ou direitos
dados em contrapartida aos valores mobiliarios ofertados, na
forma e nas condigdes previstas neste Prospecto. A
modificacdo ou revogacdo da Oferta devera ser comunicada
imediatamente aos Investidores pelos Coordenadores, e
divulgada por meio de anuncio de retificacdo a ser divulgado
nas paginas da rede mundial de computadores das
Instituicdes Participantes da Oferta, do Administrador, da
CVM, da B3 e do Fundos.net, administrado pela B3, no
mesmo veiculo utilizado para a divulgacdo do Anuncio de
Inicio, de acordo com o artigo 27 da Instrugdo CVM 400.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverao
confirmar expressamente, até as 16:00 horas do 5° (quinto)
Dia Util subsequente a data de recebimento de comunicacdo,
passivel de comprovacdo que lhes foi encaminhada
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diretamente e que informard sobre a modificacdo da Oferta,
seu interesse em manter suas ordens de investimento ou
Pedidos de Reserva, conforme o caso. Em caso de siléncio, as
InstituicOes Participantes da Oferta presumirdao que o0s
Investidores pretendem manter a declaragao de aceitacao.

Nos termos do artigo 19 da Instrugdo CVM 400, a CVM (i)
podera suspender ou cancelar, a qualquer tempo, uma oferta
que: (a) esteja se processando em condicdes diversas das
constantes da Instrucdo CVM 400 ou do registro; ou (b)
tenha sido havida por ilegal, contraria a regulamentacdo da
CVM ou fraudulenta, ainda que depois de obtido o respectivo
registro; e (ii) devera suspender qualquer oferta quando
verificar ilegalidade ou violacdo de regulamento sanaveis. O
prazo de suspensdo de uma oferta ndo podera ser superior a
30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada
devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido
sanados os vicios que determinaram a suspensdo, a CVM
devera ordenar a retirada da referida oferta e cancelar o
respectivo registro.

Cada Instituicdo Participante da Oferta devera comunicar os
Investidores que ja tiverem aderido a Oferta junto a
Instituicdo Participante da Oferta em questdao sobre a
suspensdo ou o cancelamento da Oferta. Caso a Oferta seja
suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucdo CVM
400, o Investidor poderd revogar sua aceitacdo a Oferta,
devendo, para tanto, informar sua decisdo a respectiva
Instituicdo Participante da Oferta até as 16:00 horas do 5°
(quinto) Dia Util subsequente a data em que foi comunicada a
suspensdo da Oferta, presumindo-se, na falta da
manifestacao, o interesse do Investidor em ndo revogar sua
aceitacao.

Na hipétese exclusiva de modificacdo da Oferta, as
Instituices Participantes da Oferta deverdao acautelar-se e
certificar-se, no momento do recebimento das aceitacdes da
Oferta, de que o Investidor estd ciente de que a Oferta foi
alterada e de que tem conhecimento das novas condicdes.
Caso o Investidor ja tenha aderido a Oferta, a Instituicdo
Participante da Oferta que tiver recebido o Pedido de Reserva
ou ordem de investimento em questao deverd comunicar o
Investidor correspondente a respeito da modificacdo efetuada
e, caso o Investidor ndo informe por escrito a Instituicdo
Participante da Oferta pertinente sua desisténcia do Pedido de
Reserva ou ordem de investimento no prazo estipulado
acima, sera presumido que tal Investidor manteve o seu
Pedido de Reserva ou ordem de investimento, conforme o
caso. Na hipétese exclusiva de modificagdo da Oferta, as
InstituicOes Participantes da Oferta deverdao acautelar-se e
certificar-se, no momento do recebimento das aceitacOes da
Oferta, de que o Investidor estd ciente de que a Oferta foi
alterada e de que tem conhecimento das novas condicdes.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e
20 da Instrugao CVM 400, ou (ii) a Oferta seja revogada, nos
termos dos artigos 25 a 27 da Instrucdo CVM 400, todos os
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atos de aceitacdo serdo cancelados e a Instituicdo
Participante da Oferta com a qual o Investidor celebrou o seu
Pedido de Reserva ou realizou sua ordem de investimento,
conforme o caso, comunicard ao Investidor sobre o
cancelamento da Oferta.

Em qualquer hipdtese, a revogacdo ou cancelamento da
Oferta torna ineficaz a Oferta e os atos de aceitacdo
anteriores ou posteriores.

Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos
Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitacao
relativo aos valores restituidos.

Procuracio de Conflito | Para viabilizar o exercicio do direito de voto e observados os
de Interesses requisitos do item 2.3.2. do Oficio CVM SRE 1/2021 na AGE
de Conflito de Interesses, os Investidores que assim
desejarem poderdo, de forma facultativa, por meio digital ou
por meio fisico, no mesmo ato da assinatura do Pedido de
Reserva ou da ordem de investimento, conforme aplicavel,
outorgar poderes especificos as InstituicGes Participantes da
Oferta ou a pessoas por elas designadas, para que votem em
seu nome no ambito da AGE de Conflito de Interesses, seja
para aprovar, rejeitar e/ou se abster de votar em relagdo a
matéria em pauta, observados o0s procedimentos
operacionais da respectiva Instituicdo Participante da Oferta.

A Procuracdo de Conflito de Interesses ficara a disposicdo
dos Investidores por meio do seguinte website:
https://www.safra.com.br/safra-asset/fundo-
imobiliario/jsafll.htm

A Procuracéo de Conflito de Interesses também se encontra
anexa ao presente Prospecto na forma do Anexo F e €, ainda,
anexa ao Pedido de Reserva e a ordem de investimento,
conforme aplicavel.

A outorga da Procuracao de Conflito de Interesses podera ser
realizada observados os procedimentos operacionais da
respectiva Instituicdo Participante da Oferta que receber o
Pedido de Reserva ou a ordem de investimento do Investidor
em questdo.

A outorga da Procuracdo de Conflito de Interesses (i) ndo é
obrigatéria; (ii) ndo é irrevogavel ou irretratavel; (iii)
assegura a possibilidade de orientacdo de voto contrario a
cada uma das matérias da ordem do dia da AGE de Conflito
de Interesses; (iv) é dada sob a condicdo suspensiva de o
investidor tornar-se, efetivamente, cotista do Fundo e
manter tal condicao quando da realizacdao da AGE de Conflito
de Interesses; (v) sera outorgada pelos cotistas que, antes
da outorga da procuragdo, tiveram acesso, a todos os
elementos informativos necessarios ao exercicio do voto,
conforme dispostos neste Prospecto e no respectivo “"Manual
de Exercicio de Voto” e nos demais documentos da Oferta; e
(vi) ndo podera se dar para todo o periodo de duracdo do
Fundo, devendo, conforme o caso, ser ratificada de tempos
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em tempos, tendo em vista seu carater perene, podendo nao
ser apta a produzir efeitos no futuro, na medida em que
havendo alteragdo significativa de cotistas ou patrimdnio
liguido haveria a necessidade de ratificacdo, posteriormente
a Oferta, de uma aprovacdo deliberada anteriormente.

A outorga de poderes especificos via Procuracao de Conflito
de Interesses é facultativa e, caso formalizada, podera ser
revogada e cancelada, unilateralmente, pelo respectivo
Investidor (i) até o dia anterior a data de realizacdo da AGE
de Conflito de Interesses, mediante envio fisico de
comunicacao para a sede do Administrador, no endereco Av.
Paulista, 2.150, 12° andar, Bela Vista, na cidade de Sao
Paulo, estado de Sao Paulo, CEP 01310-300, aos cuidados de
Leonardo Lira Corredor; (ii) até o momento de realizacdo da
AGE de Conflito de Interesses, digitalmente, mediante envio
para o e-mail leonardo.corredor@safra.com.br; ou, ainda,
(iii) mediante comparecimento pelo Investidor a AGE de
Conflito de Interesses.

Ndo obstante, o Administrador e o Gestor incentivam os
Investidores a comparecerem a AGE de Conflito de
Interesses e exercer diretamente seu direito de voto,
considerando que a matéria em deliberacdo se enquadra
entre as hipdteses de potencial conflito de interesses.

O outorgado ndo podera ser o Administrador ou o Gestor do
Fundo ou qualquer Parte Relacionada a eles.
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CRONOGRAMA ESTIMADO DAS ETAPAS DA OFERTA
Encontra-se abaixo o cronograma estimado para as principais etapas da Oferta:

Ordem Eventos Data
dos Prevista(!(?)

Evento

1. Data do Protocolo do Pedido de Registro da 02.06.2021
Oferta na CVM

2. Divulgagdo do Aviso ao Mercado 13.08.2021
Disponibilizacao deste Prospecto Preliminar

3. Inicio das apresentacdbes a potenciais 16.08.2021
Investidores

4. Encerramento das apresentagdes a potenciais 20.08.2021
Investidores

5. Inicio do Periodo de Reserva - Oferta Nado 20.08.2021

Institucional

6. Encerramento do Periodo de Reserva para 06.09.2021
Pessoas Vinculadas

7. Encerramento do Periodo de Reserva - 16.09.2021
Oferta Nao Institucional
Recebimento de Ordens de Investimento -
Oferta Institucional

8. Obtencdo do Registro da Oferta 14.09.2021

9. Divulgacdo do Anuncio de Inicio 17.09.2021
Disponibilizagdo do Prospecto Definitivo

10. Procedimento de Alocacao de Ordens 17.09.2021

11. Data da Liquidacdao Financeira 22.09.2021

12. Data Maxima para Divulgagdo do Anuncio de 09.01.2022
Encerramento

(1) Conforme disposto no item 3.2.3 do Anexo III da Instrucdo CVM 400, as datas deste
cronograma representam apenas uma previsdo para a ocorréncia de cada um dos eventos nele
descritos. Apés a concessdo do registro da Oferta pela CVM, qualquer modificacdo no cronograma
deverd ser comunicada a CVM e podera ser analisada como modificacdo da Oferta. As datas
previstas para os eventos futuros sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragoes,
suspensoes, prorrogacoes, antecipacdes e atrasos, sem aviso prévio, a critério dos Coordenadores,
mediante solicitacdo da CVM. Qualquer modificagdo no cronograma da distribuicdo devera ser
comunicada a CVM e podera ser analisada como Modificagdo da Oferta, seguindo o disposto nos
artigos 25 e 27 da Instrucdo CVM 400. Ainda, caso ocorram alteracées das circunstancias,
modificagdo da Oferta, tal cronograma podera ser alterado. A suspensdo, a revogacdo, o
cancelamento ou qualquer modificacdo na Oferta sera imediatamente divulgado nas paginas da rede
mundial de computadores dos Coordenadores, do Administrador, da B3 e da CVM, veiculos também
utilizados para disponibilizacdo do Aviso ao Mercado, conforme disposto no artigo 27 da Instrucdo
CVM 400.

(2) A negociacdo das Cotas estd sujeita a integralizacao das Cotas, o encerramento da Oferta e
a confirmacédo operacional pelos sistemas operacionais da B3.

®
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E RECOMENDADO, A TODOS OS INVESTIDORES, QUE ENTREM EM CONTATO COM
A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, COM
ANTECEDENCIA, PARA INFORMAGOES SOBRE OS PROCEDIMENTOS PARA
SUBSCRICAO DAS COTAS, INCLUSIVE ACERCA DE EVENTUAL EXIGENCIA, A
CRITERIO DA INSTITUICAO, DE MANUTENGAO DE RECURSOS EM CONTA, PARA
GARANTIA DAS ORDENS DE SEUS CLIENTES.

O Aviso ao Mercado, o Anuncio de Inicio, o Anuncio de Encerramento e quaisquer
comunicados ao mercado relativos a tais eventos relacionados a Oferta estardo
disponiveis aos interessados e poderdo ser obtidos eletronicamente nas seguintes paginas
da rede mundial de computadores:

e  ADMINISTRADOR
Banco J. Safra S.A.
Website: https://www.safra.com.br/safra-asset/fundo-imobiliario/jsaf11.htm

(neste website clicar em “Prospecto Definitivo”, “Aviso ao Mercado”, “Anuncio de
Inicio”, “Anuncio de Encerramento”, ou em quaisquer comunicados ao mercado
relacionados a Oferta)

e COORDENADOR LIDER
Banco Safra S.A.
https://www.safra.com.br/sobre/banco-de-investimento/ofertas-publicas.htm

(neste site, acessar “Fundo de Investimento Imobilidrio - JS Ativos Financeiros”, e,
entdo, localizar o “Aviso ao Mercado”, “AnuUncio de Inicio”, “Anlncio de
Encerramento”, ou em quaisquer comunicados ao mercado relacionados a Oferta);

e  COORDENADOR
Genial Investimentos Corretora de Valores Mobiliarios S.A.
Website: www.genialinvestimentos.com.br

(para acesso a este Prospecto e demais documentos da Oferta, neste website clicar
em “ONDE INVESTIR”, no icone ao lado do logo da Genial, no canto superior
esquerdo do website, depois clicar em "“Oferta Publica”, e, entdo, localizar o
Prospecto da Oferta e demais documentos da Oferta.)

Banco Modal S.A. e Distribuidor Modal

https://www.modalmais.com.br/investimentos/ofertas-publicas

(neste website, acessar “Fundo de Investimento Imobilidrio - JS Ativos Financeiros”,
e, entdo, localizar o “Aviso ao Mercado”, “Anuncio de Inicio”, “Anuncio de
Encerramento”, ou em quaisquer comunicados ao mercado relacionados a Oferta)

° COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

http://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteludo”, clicar
em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em
“Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar 2021 - Entrar”, acessar em “R$"
em “Quotas de Fundo Imobiliario”, clicar em "“JS Ativos Financeiros Fundo de
Investimento Imobilidrio”, e, entdo, localizar o “Aviso ao Mercado”, “Anlncio de
Inicio”, “Andncio de Encerramento”, ou em quaisquer comunicados ao mercado
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relacionados a Oferta, e selecionar a opgdo de download do documento no campo
“Agoes”).

e B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao

http://www.b3.com.br (neste site acessar a aba “Produtos e Servigos”, clicar em
“Solugdo para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas de Renda Variavel”,
depois clicar em “Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos” e selecionar “]S
Ativos Financeiros Fundo de Investimento Imobilidrio” e, entdo, localizar o “Aviso ao
Mercado”, “Anuncio de Inicio”, “Anudncio de Encerramento”, ou em quaisquer
comunicados ao mercado relacionados a Oferta).
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INFORMACOES RELATIVAS A EMISSAO, A OFERTA E AS COTAS

A presente Oferta se restringe exclusivamente as Cotas da Emissdo e tera as
caracteristicas abaixo descritas.

CARACTERISTICAS DA EMISSAO E DAS COTAS

Aprovacao da Oferta

A Emissdo e a Oferta foram aprovadas nos termos do Ato do Administrador.
Valor Total da Emissao

Serao ofertadas, inicialmente, 2.000.000 (dois milhdes) de Cotas, equivalente a R$
200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais), sem considerar o montante correspondente
as Cotas do Lote Adicional e sem prejuizo da possibilidade de Distribuicao Parcial.

Preco de Emissao

O preco unitario de colocacdo das Cotas foi fixado em R$ 100,00 (cem reais).
Data de Emisséao

A Data de Liquidacao da Oferta.

Destinacao dos Recursos

Os recursos da presente Oferta, inclusive os recursos provenientes da eventual emissao
de Cotas Adicionais, serdao destinados para aquisicdo de Ativos, a serem selecionados pelo
Gestor de forma ativa e discricionaria, observada as deliberacoes da AGE de Conflito de
Interesses na medida em que surgirem oportunidades de investimento, observada a
politica de investimento do Fundo, prevista no Regulamento e os percentuais abaixo
indicados, e para pagamento dos custos da Oferta. As disponibilidades financeiras do
Fundo que ndo estiverem investidas em Ativos poderdo ser aplicadas em Investimentos
Temporarios, observado o disposto no Regulamento do Fundo.

Sem prejuizo do disposto na politica de investimentos do Fundo, o Fundo, o
Administrador e o Gestor se comprometeram a utilizar o montante total captado no
ambito da Oferta conforme a seguinte alocacdo, observada a Politica de Investimento e
as deliberacoes da AGE de Conflito de Interesses, observando os percentuais abaixo
indicados durante o prazo de 2 (dois) anos contados do encerramento da Oferta:

e Até 100% (cem por cento) em cotas de FIIs
e Até 30% (trinta por cento) em acoes de sociedades do setor imobiliario

e Até 30% (trinta por cento) em CRIs, debéntures e cotas de Fundos de
Investimento em Direitos Creditérios.

Os percentuais maximos acima deverdo ser observados pelo Fundo durante o
prazo de 2 (dois) anos contados do encerramento da Oferta. Decorrido

mencionado prazo, o Fundo podera alocar os recursos de sua carteira
livremente, de acordo com sua Politica de Investimento.

Ndo obstante o exposto acima, o Fundo ndo possui um ativo especifico para a
destinacdo dos recursos da Oferta, e ndo ha garantia de que o Gestor conseguira

destinar os recursos oriundos da Oferta de forma prevista no Estudo de Viabilidade.

Nesse sentido, os Investidores devem considerar que: (i) potenciais ativos
indicados no Estudo de Viabilidade_n3dao podem ser considerados como ativos
pré-determinados para aquisicdo com os recursos a serem captados na Oferta; e
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(ii) 100% (cem por cento) dos recursos a serem captados no ambito da Oferta
ainda ndo possuem destinacdo garantida. Ndo obstante, o Gestor devera
observar, em todos os casos, os percentuais maximos acima estabelecidos e o
prazo de alocagao ora indicado, bem como as deliberacoes da AGE de Conflito de
Interesses.

AGE de Conflito de Interesses

O Administrador, apos o encerramento da Oferta, pretende submeter a possibilidade de
realizacdo de operacgOes conflitadas a deliberacdo pelos Cotistas, por meio da realizacdo
da AGE de Conflito de Interesses, respeitadas todas as regras e quoruns de deliberacao
estabelecidos pela Instrugao CVM 472, de forma a deliberar se os recursos do Fundo
poderao ser aplicados na aquisicdo de Ativos Conflitados, sem a necessidade de novas
aprovacdes especificas e posteriores para cada aquisicdo de Ativos Conflitados pelo
Fundo, desde que observados os seguintes critérios para cada um dos Ativos Conflitados:

Critérios cumulativos a serem observados para que o Fundo possa investir em CRI
decorrentes de ofertas publicas, registradas ou dispensadas de registro, na forma da
regulamentacao aplicavel, estruturadas, coordenadas ou distribuidas pelo Administrador,
pelo Gestor ou por Partes Relacionadas a estes:

(i) Regime Fiduciario. Deverdo contar, obrigatoriamente, com a instituicdo de
regime fiduciario;

(i) Oferta publica. Os CRI deverdo ter sido objeto de oferta publica registrada ou
dispensada de registro perante da CVM;

(i) Emissor. Ndo poderdo ser emitidos por companhia securitizadora em relagéo a
qual o Administrador, o Gestor e/ou Partes Relacionadas a eles detenham
participacdo societaria superior a 15% (quinze por cento);

(iv) Prazo. Os CRI deverdo ter prazo de vencimento de, no minimo, 1 (um) ano;

(v) Remuneracgao. Os CRI deverdao ser remunerados: (i) por percentual da taxa
média diaria de juros dos DI - Depdsitos Interfinanceiros de um dia, over extra
grupo, expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta
e dois) dias Uteis, calculada e divulgada diariamente pela B3, no informativo
diario disponivel em sua pagina na Internet (http://www.b3.com.br), acrescida
ou ndo de sobretaxa; (ii) por taxas de juros pré-fixadas, sendo certo que
poderdo ter seu valor nominal unitario atualizado monetariamente pela
variagdo do Indice Geral de Pregos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado
pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica ou pela variacdo do Indice
Geral de Precos - Mercado, apurado e divulgado pela Fundagao Getulio Vargas;
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(vi) Concentragdo. O investimento em CRI deverd observar os limites
estabelecidos nas regras aplicaveis a FII; e

(vii) Garantias. Ressalvada a hipdtese prevista abaixo, deverdo contar com alguma
das seguintes garantias: (i) alienacdo fiduciaria, hipoteca ou anticrese sobre
imdveis; (ii) cessdo fiduciaria ou penhor de direitos creditorios; (iii) alienagdo
fiduciaria ou penhor de outros ativos (incluindo, mas ndo se limitando, a agdes,
cotas, ativos financeiros); (iv) garantia fidejusséria, na forma de fianca ou
aval; ou (v) outras garantias reais admitidas nos termos da legislagao
aplicavel; observado que tais garantias deverdo ser constituidas em prazo
determinado; e, adicionalmente, deverdao prever covenant de verificacdo da
cobertura da garantia real, com definicio de mecanismos de aceleragao ou
cura caso haja descumprimento. Adicionalmente, para operagbes sem a
presenca de garantia real, o prazo dos CRI estara limitado em 5 (cinco) anos.

Os critérios acima previstos devem ser observados para aquisicdes realizadas tanto no
mercado primario quanto no mercado secundario.

Adicionalmente, o Fundo também poderd adquirir CRI decorrentes de operacoes
estruturadas, coordenadas ou distribuidas por Partes Relacionadas ao Administrador e ao
Gestor, sem a observancia dos critérios acima, desde que (i) tais instituicdes ndao sejam
as Unicas instituicGes participantes da respectiva oferta; ou, alternativamente, (ii) o
Fundo nao seja o unico investidor no ambito da respectiva oferta.

Critérios cumulativos a serem observados para que o Fundo possa investir em cotas de
FII administrados, geridos ou distribuidos pelo Administrador, pelo Gestor ou Partes
Relacionadas a estes, bem como em cotas de FII decorrentes de ofertas publicas,
registradas ou dispensadas de registro, na forma da regulamentacdo aplicavel,
estruturadas, coordenadas ou distribuidas pelo Administrador, pelo Gestor ou por Partes
Relacionadas a estes:

(i) Ambiente de negociacdo. As cotas dos FII deverdo ser admitidas a
negociacao em mercado de bolsa ou de balcado;

(i) Oferta publica. As cotas dos FII deverdo ter sido objeto de oferta publica
registrada ou dispensada de registro perante da CVM;

(i) Limite por emissdao. O Fundo ndo poderda adquirir mais de 20% (vinte por
cento), excluido eventual exercicio de direito de preferéncia, do montante total
de uma mesma emissdo primaria de cotas dos FII;

(iv) Tributagao. Os FII ndo podem estar enquadrados nas hipoteses descritas no
art. 20 da Lei n© 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada;
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(v) Fundo exclusivo. Os FII deverao ter mais de um cotista, direta ou
indiretamente, nao podendo, assim, ser fundo exclusivo; e

(vi) Disclosure. O Fundo deverd, obrigatoriamente, em seus informes periddicos,
dar disclosure do investimento nos FII.

Os critérios acima previstos devem ser observados para aquisicdes realizadas tanto no
mercado primario quanto no mercado secundario.

Procuracoes de Conflito de Interesses

Para viabilizar o exercicio do direito de voto e observados os requisitos do item 2.3.2. do
Oficio CVM SRE 1/2021 na AGE de Conflito de Interesses, os Investidores que assim
desejarem poderdo, de forma facultativa, por meio digital ou por meio fisico, no mesmo
ato da assinatura do Pedido de Reserva ou da ordem de investimento, conforme
aplicavel, outorgar poderes especificos as Instituicoes Participantes da Oferta ou a
pessoas por elas designadas, para que votem em seu nome no ambito da AGE de Conflito
de Interesses, seja para aprovar, rejeitar e/ou se abster de votar em relacdo a matéria
em pauta, observados os procedimentos operacionais da respectiva Instituicao
Participante da Oferta.

A Procuracao de Conflito de Interesses ficara a disposicdo dos Investidores por meio do
seguinte website: https://www.safra.com.br/safra-asset/fundo-imobiliario/jsafll.htm

A Procuragao de Conflito de Interesses também se encontra anexa ao presente Prospecto
na forma do Anexo F e &, ainda, anexa ao Pedido de Reserva e a ordem de investimento,
conforme aplicavel.

A outorga da Procuracdo de Conflito de Interesses podera ser realizada, observados os
procedimentos operacionais da respectiva Instituicao Participante da Oferta que receber o
Pedido de Reserva ou a ordem de investimento do Investidor em questao.

A outorga da Procuracdo de Conflito de Interesses (i) ndo € obrigatéria; (ii) ndo é
irrevogavel ou irretratavel; (iii) assegura a possibilidade de orientacdo de voto contrario a
cada uma das matérias da ordem do dia da AGE de Conflito de Interesses; (iv) é dada
sob a condicao suspensiva de o investidor tornar-se, efetivamente, cotista do Fundo e
manter tal condicdo quando da realizacdo da AGE de Conflito de Interesses; (v) sera
outorgada pelos cotistas que, antes da outorga da procuragao, tiveram acesso a todos os
elementos informativos necesséarios ao exercicio do voto, conforme dispostos neste
Prospecto e no respectivo “Manual de Exercicio de Voto” e nos demais documentos da
Oferta; e (vi) ndo podera se dar para todo o periodo de duracdo do Fundo, devendo,
conforme o caso, ser ratificada de tempos em tempos, tendo em vista seu carater
perene, podendo nao ser apta a produzir efeitos no futuro, na medida em que havendo
alteracdo significativa de cotistas ou patriménio liquido haveria a necessidade de
ratificacdo, posteriormente a Oferta, de uma aprovacdo deliberada anteriormente.

A outorga de poderes especificos via Procuracdo de Conflito de Interesses é facultativa e,
caso formalizada, podera ser revogada e cancelada, unilateralmente, pelo respectivo
Investidor (i) até o dia anterior a data de realizagdo da AGE de Conflito de Interesses,
mediante envio fisico de comunicacdo para a sede do Administrador, no endereco Av.
Paulista, 2.150, 12° andar, Bela Vista, na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, CEP
01310-300, aos cuidados de Leonardo Corredor; (ii) até o momento de realizacdo da AGE
de Conflito de Interesses, digitalmente, mediante envio para o e-mail
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leonardo.corredor@safra.com.br; ou, ainda, (iii) mediante comparecimento pelo
Investidor a AGE de Conflito de Interesses

N3o obstante, o Administrador e o Gestor incentivam os Investidores a comparecerem a
AGE de Conflito de Interesses e exercer diretamente seu direito de voto, considerando
que a matéria em deliberacdo se enquadra entre as hipdteses de potencial conflito de
interesses.

O outorgado ndo podera ser o Administrador ou o Gestor do Fundo ou qualquer Parte
Relacionada a eles.

Numero da Emisséo
A presente emissdo representa a 12 (primeira) emissao de Cotas do Fundo.
Quantidade de Cotas

Serao emitidas, inicialmente, 2.000.000 (dois milhdes) de Cotas, equivalentes a,
inicialmente, R$ 200.000,00 (duzentos milhdes de reais), sem considerar as Cotas do
Lote Adicional, que serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que
venha a ser constatado no decorrer da Oferta, e observada a possibilidade de Distribuigao
Parcial.

Cotas do Lote Adicional

Nos termos do artigo 14, paragrafo 2°, da Instrugcdo CVM 400, no caso de excesso
de demanda, a quantidade de Cotas inicialmente ofertada podera ser acrescida em
até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 400.000 (quatrocentas mil) Cotas do Lote
Adicional, que serdao emitidas nas mesmas condicdes e com as mesmas
caracteristicas das Cotas inicialmente ofertadas e que poderdo ser emitidas pelo
Fundo, a partir da data de divulgagdo do Anlncio de Inicio (inclusive) até o
encerramento da Oferta, sem a necessidade de novo pedido de registro da Oferta a
CVM ou modificacdo dos termos da Emissdo e da Oferta, conforme exercicio da
Opgado de Lote Adicional. As Cotas do Lote Adicional serdo destinadas a atender um
eventual excesso de demanda que venha a ser constatado pelo Administrador e
pelos Coordenadores, conforme procedimento descrito neste Prospecto. Ndo havera
a possibilidade de lote suplementar na presente Oferta.

As Cotas do Lote Adicional, eventualmente emitidas, passardao a ter as mesmas
caracteristicas das Cotas inicialmente ofertadas e passardo a integrar o conceito de
“Cotas”.

As Cotas do Lote Adicional, caso emitidas, serdao colocadas sob regime de melhores
esforcos de colocagao e distribuicao pelos Coordenadores.

As Cotas do Lote Adicional poderdo ser ofertadas publicamente junto a quaisquer
Investidores que demonstrarem interesse em adquirir as Cotas observado, ainda, o
disposto no Regulamento e na regulamentacdo aplicavel.

Instituicdao Escrituradora
A Instituicdo Escrituradora das Cotas é o Banco Safra S.A., acima qualificado.

A Taxa de Administracdo descrita na segdo “Caracteristicas do Fundo - Taxa de
Administracdo” engloba também os servicos de escrituracdo das Cotas do Fundo.

Forma e Comprovacao da Titularidade das Cotas
As Cotas serao emitidas na forma nominativa e escritural, sem a emissao de certificados.

Durante a colocacdao das Cotas, o Investidor que subscrever Cotas receberd, quando
realizada a respectiva liquidacao, as respectivas Cotas subscritas e integralizadas.
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Adicionalmente, com relagdo as Cotas que forem depositadas eletronicamente na B3,
sera expedido, por esta, extrato em nome do Cotista, que servird de comprovante de
titularidade de tais Cotas.

Forma de Integralizacao

As Cotas deverdo ser integralizadas, a vista e em moeda corrente nacional, na Data de
Liquidacdo da Oferta, junto as InstituicGes Participantes da Oferta, pelo Prego de
Emissao.

Tratamento Tributario

O resumo das regras de tributacao constantes deste Prospecto foi elaborado com base
em razoavel interpretacao da legislacdo e regulamentacdo brasileira em vigor nesta data
e, a despeito de eventuais interpretacdes diversas das autoridades fiscais, tem por
objetivo descrever genericamente o tratamento tributario aplicavel aos Cotistas e ao
Fundo. Existem excecdes e tributos adicionais que podem ser aplicaveis, motivo pelo
qual os Cotistas devem consultar seus proprios assessores juridicos com relacdo a
tributacdo aplicavel aos investimentos realizados em Cotas.

Tributacao dos Cotistas
Imposto sobre a Renda ("IR”)

De acordo com a legislagao fiscal em vigor, a tributagdo dos Cotistas do Fundo pelo IR
tomara por base (a) a residéncia do Cotista no Brasil ou no exterior e (b) alguns eventos
que caracterizam o auferimento de rendimentos: (i) distribuicdo de rendimentos pelo
Fundo, (ii) cessao ou alienagao de Cotas, e (iii) resgate de Cotas, em atencao aos casos
expressamente previstos no Regulamento e neste Prospecto.

O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento)
dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Cotistas residentes no Brasil: os ganhos auferidos na cessao, alienacao ou resgate das
Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao IR a aliquota de
20%. Na distribuicdo de rendimentos ou no resgate de Cotas, o IR incidente sera retido
na fonte, enquanto na cessdo ou alienacdo das Cotas, devera ser recolhido pelo préprio
Cotista, conforme as mesmas normas aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos
auferidos em operacoes de renda variavel. Adicionalmente, sobre os ganhos decorrentes
de negociagdes em ambientes de bolsa, mercado de balcao organizado ou mercado de
balcdo ndo organizado com intermediacao, havera retencdo do IR a aliquota de 0,005%.

O IR sobre a distribuicao de rendimentos ou ganhos do Fundo, bem como o IR incidente
sobre a alienacdao ou resgate de Cotas do Fundo, serdo considerados: (i) antecipacao do
devido na declaracdo, no caso de beneficiario pessoa juridica tributada com base no lucro
real, presumido ou arbitrado; (ii) tributacao exclusiva, nos demais casos.

Conforme previsto na Lei n® 11.033, sdo isentos de tributagdao pelo IR os rendimentos
distribuidos as pessoas fisicas, residentes no Brasil ou no exterior, pelo Fundo cujas Cotas
sejam admitidas a negociagdao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de
balcdo organizado. Além disso, o referido beneficio fiscal sera concedido somente nos
casos em que (i) o Fundo possua, no minimo, 50 Cotistas, e (ii) ndo sera concedido ao
Cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem 10% ou mais da totalidade das
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Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

Ndo ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do Administrador no sentido de se
manter o Fundo com as caracteristicas previstas nos itens (i) e (ii) acima. Ademais, o
Administrador manterd as Cotas registradas para negociacao secundaria exclusivamente
na B3.

O INVESTIDOR PESSOA FISICA, AO SUBSCREVER COTAS DESTE FUNDO NO
MERCADO, DEVERA OBSERVAR SE AS CONDICOES PREVISTAS ACIMA SAO
ATENDIDAS PARA FINS DE ENQUADRAMENTO NA SITUAGAO TRIBUTARIA DE
ISENGAO DE IMPOSTO DE RENDA RETIDO NA FONTE E NA DECLARAGAO DE
AJUSTE ANUAL DE PESSOAS FiSICAS.

Cotistas residentes no exterior: como regra geral, os Cotistas residentes no exterior
sujeitam-se as mesmas normas de tributacdo pelo IR previstas para os residentes ou
domiciliados no pais.

Ndo obstante, tratamento tributario mais benéfico podera ser aplicado aos Cotistas
residentes no exterior que, cumulativamente, (i) ndo sejam residentes em jurisdicdo
considerada paraiso fiscal pelas autoridades fiscais brasileiras, conforme a relacao
constante no artigo 1° da Instrugdao Normativa da Receita Federal n°® 1.037, de 4 de
junho de 2010 (“Jurisdicao de Tributacao Favorecida”), e (ii) cujo investimento seja
realizado por intermédio dos mecanismos previstos na Resolugdo do Conselho Monetario
Nacional n° 4,373, de 29 de setembro de 2014.

Nesse caso, os rendimentos distribuidos pelo Fundo aos Cotistas residentes no exterior,
constituidos como pessoas juridicas e que ndo forem residentes em Jurisdicdo de
Tributacdao Favorecida, ficam sujeitos a incidéncia do IR, retido na fonte, a aliquota de
15% (quinze por cento).

Conforme previsto na Lei n® 11.033 e na Instrucdo Normativa n® 1.585, de 31 de agosto
de 2015, os rendimentos distribuidos pelo Fundo aos Cotistas pessoas fisicas residentes
no exterior sdo isentos de tributacdo pelo IR, inclusive se tais Cotistas forem residentes
em Jurisdicdo de Tributacdo Favorecida. O referido beneficio fiscal serd concedido
somente nos casos em que (i) o Fundo possua, no minimo, 50 Cotistas, e (ii) ndo sera
concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem 10% ou mais da
totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas |he derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo.

Tributacao pelo Imposto sobre Operacoes Financeiros ("IOF”)

Operacoes que tenham por objeto a aquisicdo, cessdo, resgate, repactuacdo de titulos e
valores mobilidarios, bem como o pagamento de suas liquidacdes estdo sujeitas ao
IOF/Titulos, na forma prevista no Decreto 6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme
alterado.

Atualmente, somente havera incidéncia de IOF no caso das hipoteses mencionadas acima
ocorrerem antes de 30 dias contados a partir da data do investimento no Fundo. Neste
caso, a incidéncia do IOF/Titulos serd de 1% ao dia sobre o valor da operagdo, limitado a
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um percentual do rendimento, conforme previsto pela legislagdo fiscal em vigor. A
aliquota do IOF pode ser majorada a qualquer momento, por meio de ato do Poder
Executivo, até a aliquota maxima de 1,5% ao dia.

Conversbes de moeda estrangeira para a moeda brasileira, bem como de moeda
brasileira para moeda estrangeira, porventura realizadas para fins de investimento ou
desinvestimento em Cotas do Fundo, estdo sujeitas ao IOF/Cambio. Atualmente, as
operagbes de cambio realizadas em razao do ingresso e do retorno de recursos por
Cotistas relativos a investimentos no Fundo estdo sujeitas a aliquota 0%. A qualquer
tempo, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada por ato do Poder Executivo até o
percentual de 25%, relativamente a transacdes ocorridas apds este eventual aumento.

Tributacao do Fundo
IR

Regra geral, a menos que os ganhos e rendimentos auferidos pela carteira do Fundo
sejam originados de aplicagoes financeiras de renda fixa ou de renda variavel, eles nao
sofrem tributagao pelo IR.

Caso os rendimentos auferidos pela carteira do Fundo decorram de aplicacdes financeiras
de renda fixa, o resultado positivo em questdo estard sujeito as mesmas regras de
tributacdo aplicaveis as pessoas juridicas, excetuadas as aplicacbes efetuadas pelos
Fundos de Investimento Imobilidario em letras hipotecarias, letras de crédito imobiliarios e
certificados de recebiveis imobilidrios, por forca da previsao contida no artigo 16-A da Lei
n° 8.668, com a redacao que lhe foi dada pela Lei n® 12.024. Eventual imposto pago pela
carteira do Fundo sobre ganhos e rendimentos oriundos de aplicagdes de renda fixa e
variavel podera ser compensado com o IR a ser retido na fonte, pelo Fundo, quando da
distribuicdo dos rendimentos aos Cotistas.

Ademais, nos termos da Lei n® 9.779, o percentual maximo do total das Cotas emitidas
pelo Fundo que o incorporador, construtor ou soécio de empreendimentos imobilidrios
investidos pelo Fundo podera subscrever ou adquirir no mercado, individualmente ou em
conjunto com pessoa a eles ligadas, é de 25%. Caso tal limite seja ultrapassado, o Fundo
estara sujeito a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas.

Solucao de Consulta n° 181 - Coordenacdo Geral de Tributacao (COSIT)

Com base no disposto no §1° do artigo 16-A da Lei n° 8.668, combinado com o disposto
no artigo 3° da Lei n® 11.033, historicamente, os ganhos obtidos pela carteira de Fundos
de Investimento Imobilidrio, fruto da alienacdo de cotas de outros Fundos de
Investimento Imobilidrio, ndo eram objeto de tributacdo pelo IR, visto que alcancados
pela isencdo prevista nas regras citadas acima.

No entanto, a partir da edicdo da Solucdo de Consulta n°® 181, de 25 de junho de 2014, a
Coordenagao Geral de Tributagdo da Receita Federal manifestou o entendimento de que
0s ganhos obtidos pela carteira de Fundos de Investimento Imobiliario na alienacéo de
cotas de outros Fundos de Investimento Imobilidrio deveriam ser tributados pelo IR sob a
sistematica de ganhos liquidos, mediante a aplicacdo da aliquota de 20%. Cabe notar que
esse posicionamento da Receita Federal possui efeito vinculante aos agentes fiscais e aos
contribuintes, conforme previsao da Instrugao Normativa n® 1.396, de 16 de setembro de
2013.
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Diante disso, muito embora o Administrador e o Gestor acreditem que ha razoaveis
argumentos para sustentar a improcedéncia legal da tributacao pretendida pela Receita
Federal sobre os ganhos auferidos pela carteira de Fundo de Investimento Imobilidrio na
alienacdo de cotas de outros Fundos de Investimento Imobilidrio, conservadoramente
temos procedido ao recolhimento do IR sobre referido resultado positivo, pratica que sera
mantida até que o assunto seja devidamente esclarecido e pacificado.

IOF

As aplicacbes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas atualmente a incidéncia do IOF/Titulos
a aliquota de 0%, sendo possivel a sua majoracao a qualquer tempo, mediante ato do
Poder Executivo, até o percentual de 1,5% ao dia.

Prorrogacao de Prazos

Considerar-se-do automaticamente prorrogados os prazos referentes ao pagamento de
qualquer obrigacdo até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, se o seu vencimento
coincidir com dia que nao seja Dia Util, ndo sendo devido qualquer acréscimo aos valores
a serem pagos.

CARACTERISTICAS DA OFERTA
Colocacao e Procedimento de Distribuicao

A Oferta sera realizada nos termos da Instrucdo CVM 400, da Instrugdo CVM 472 e das
demais disposicdes legais e regulamentares aplicaveis, sob regime de melhores esforgos
de colocacao e distribuicdo, nos termos do Contrato de Distribuicdo com a intermediacao
dos Coordenadores e das demais Instituigdes Participantes da Oferta, observado o
disposto na subsecdo “Procedimento de distribuicdo” na pagina 49 deste Prospecto.

Para mais informacgoes, ver secao “Informacoes Relativas a Emissdo, a Oferta e
as Cotas - Contrato de Distribuicdo - Regime de Distribuicao” na pagina 61
deste Prospecto.

Publico Alvo da Oferta
O Publico Alvo da Oferta sdo os Investidores.

O Fundo é destinado a Investidores que tenham como objetivo investimentos de longo
prazo. Sera garantido aos Investidores o tratamento igualitario e equitativo, desde que a
subscricdo e/ou aquisicao das Cotas nao lhes seja vedada por restricao legal,
regulamentar ou estatutaria, cabendo as Instituicdes Participantes da Oferta a verificacdo
da adequacao do investimento nas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.
Adicionalmente, ndo serdo realizados esforcos de colocagao e distribuicdo das Cotas em
qualquer outro pais que nao o Brasil.

Ndo sera admitida a subscricdo de Cotas por pessoas fisicas ou juridicas estrangeiras que
ndao estejam autorizadas a investir no Brasil nos termos da legislagao e regulamentacao
em vigor.

E vedada na presente Oferta a subscricdo de Cotas por clubes de investimento, nos
termos dos artigos 27 e 28 da Resolugao 11/20.

Ndo sera cobrada taxa de ingresso dos Investidores que subscreverem as Cotas.

Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar da Oferta, sujeitando-se as
restricGes especificas impostas nos termos do presente Prospecto. As Pessoas Vinculadas
poderao participar do Procedimento de Alocacao, sem qualquer limitacao em relagao ao
valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de
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demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no
ambito da Oferta (sem considerar as eventuais Cotas do Lote Adicional), serd vedada a
colocacdo de Cotas a Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas, devendo
os respectivos Pedidos de Reserva ou ordens de investimento ser automaticamente
cancelados, nos termos do disposto no artigo 55 da Instrugdo CVM 400, com excecdo as
Pessoas Vinculadas que sejam consideradas Investidores Nao Institucionais e que tenham
realizado Pedidos de Reserva durante o Periodo de Reserva para Pessoas Vinculadas,
respeitada a Aplicacdo Maxima por Investidor Ndo Institucional e os demais requisitos
estabelecidos na Deliberagdo CVM 476.

Ndo ha restricdes quanto ao limite de subscricdo de Cotas por um Unico Cotista. Ndo
obstante, fica ressalvado que:

a) se o Fundo aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como
incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto
com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas em
circulacdo, o Fundo passara a sujeitar-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas;
e

b) a propriedade de montante igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade
das Cotas emitidas, bem como a titularidade de Cotas que garantam o direito ao
recebimento, por determinado Cotista pessoa fisica, de rendimentos superiores a
10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, poderado resultar
em impactos tributarios para referido Cotista pessoa fisica, conforme disposto na
secao “Tratamento Tributario” na pagina 45 deste Prospecto.

Procedimento de Distribuicdao

As Instituicdes Participantes da Oferta, observadas as disposicdes da regulamentagao
aplicavel, realizardo a distribuicio das Cotas de acordo com o Procedimento de
Distribuicdo de forma a assegurar: (i) que o tratamento conferido aos Investidores seja
justo e equitativo, (ii) a adequacao do investimento ao perfil de risco de seus respectivos
clientes, e (iii) que os representantes das Instituicdes Participantes da Oferta tenham
acesso previamente ao Regulamento e ao Prospecto para leitura obrigatéria e que suas
duvidas possam ser esclarecidas por pessoa designada pelas Instituicdes Participantes da
Oferta.

Observadas as disposicoes da regulamentacdo aplicavel, os Coordenadores deverdo
realizar e fazer, de acordo com as condicOes previstas na Carta Convite e no termo de
adesdo ao Contrato de Distribuicdao, com que as demais InstituicGes Participantes da
Oferta assumam a obrigacdo de realizar a distribuicdo publica das Cotas, conforme
Procedimento de Distribuigao fixado nos seguintes termos:

(i) a Oferta tera como publico alvo: (a) os Investidores N&o Institucionais; e (b) os
Investidores Institucionais;

(i) apds a disponibilizacdo deste Prospecto e da divulgacdo do Aviso ao Mercado,
poderdao ser realizadas apresentacOes para potenciais Investidores, conforme
determinado pelos Coordenadores e observado o inciso (iii) abaixo;

(iii) os documentos de suporte as apresentacdes para potenciais Investidores serao
protocolados na CVM antes de sua utilizacao;

(iv) os materiais puplicitérios eventualmente utilizados serdo protocolados na CVM em
até 1 (um) Dia Util, apds sua utilizagdo, nos termos da Deliberacdo da CVM n° 818,
de 30 de abril de 2019;
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(v) observado o artigo 54 da Instrugdo CVM 400, a Oferta somente tera inicio apos (a)
a concessdo do registro da Oferta pela CVM; (b) a divulgacao do Anuncio de Inicio,
a qual devera ser feita em até 90 (noventa) dias contados da concessdo do registro
da Oferta pela CVM; e (c) a disponibilizagdo do Prospecto Definitivo aos
Investidores;

(vi) durante o Periodo de Reserva, as InstituicOes Participantes da Oferta receberdo os
Pedidos de Reserva dos Investidores Nao Institucionais, observadas a Aplicacao
Inicial Minima e a Aplicagdo Maxima por Investidor Ndo Institucional, observado que
os Pedidos de Reservas de Investidores Ndo Institucionais considerados Pessoas
Vinculadas deverdao ser apresentados exclusivamente aos Coordenadores, € o
Investidor Institucional que esteja interessado em investir em Cotas devera enviar
sua ordem de investimento exclusivamente para os Coordenadores;

(vii) durante o Periodo de Reserva para Pessoas Vinculadas, os Coordenadores
receberdo os Pedidos de Reserva realizados por Pessoas Vinculadas que sejam
consideradas Investidores N&o Institucionais, observadas a Aplicacdo Inicial Minima
e a Aplicagdo Maxima por Investidor N&do Institucional;

(viii) as InstituicOes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3
das ordens acolhidas no ambito dos Pedidos de Reserva;

(ix) apds o término do Periodo de Reserva, a B3 consolidara (a) os Pedidos de Reserva
enviados pelos Investidores Nao Institucionais, sendo que cada Instituicdo
Participante da Oferta devera enviar a posicdo consolidada dos Pedidos de Reserva
dos Investidores N&o Institucionais, inclusive daqueles que sejam Pessoas
Vinculadas, e (b) e as ordens de investimento dos Investidores Institucionais para
subscricdo das Cotas, conforme consolidacdo enviada pelo Coordenador Lider;

(x) os Investidores que tiverem seus Pedidos de Reserva ou as suas ordens de
investimento, conforme o caso, alocados, deverao assinar documento que formalize
a subscricao das Cotas pelo respectivo Investidor, e o Termo de Adesdo ao
Regulamento e Ciéncia de Riscos, sob pena de cancelamento dos respectivos
Pedidos de Reserva, ordens de investimento ou outro documento que formalize a
subscricdo das Cotas, conforme o caso;

(xi) a colocagdo das Cotas sera realizada de acordo com os procedimentos da B3, bem
como com o Procedimento de Distribuicao;

(xii) nao sera concedido qualquer tipo de desconto pelas Instituicdes Participantes da
Oferta aos Investidores interessados em subscrever Cotas no ambito da Oferta; e

(xiii) uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta
mediante divulgacdo do Anuncio de Encerramento, nos termos do artigo 29 e do
artigo 54-A da Instrucao CVM 400.

Nao sera firmado contrato de garantia de liquidez nem contrato de estabilizagdo do preco
das Cotas.

Atualmente, o Banco Fator S.A. atua como como formador de mercado para as Cotas
do Fundo pelo periodo de 1 (um) ano contado de 11 de agosto de 2021, nos termos do
Contrato de Formador de Mercado. O Formador de Mercado recebera a remuneracao de
R$ 17.000,00 (dezessete mil reais) por més.

Nos termos da Resolucdo CVM 27/21, a Oferta ndo contara com a assinatura de boletins
de subscricao para a integralizacdao pelos Investidores das Cotas subscritas. Para os
Investidores Ndo Institucionais, o Pedido de Reserva a ser assinado sera considerado
completo e suficiente para validar o compromisso de integralizacdo firmado pelos
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Investidores N&do Institucionais, e contém as informagdes previstas no artigo 2° da
Resolucdo CVM 27/21.

Procedimento de Alocacao

Haverd Procedimento de Alocacdo no ambito da Oferta a ser conduzido pelos
Coordenadores e realizado posteriormente ao registro da Oferta e divulgacdo do
Prospecto Definitivo e do Anuncio de Inicio, para verificagdo junto aos Investidores,
inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Cotas objeto da Oferta, considerando os
Pedidos de Reserva dos Investidores Nao Institucionais e o recebimento de ordens de
investimento dos Investidores Institucionais, sem lotes minimos (observada a Aplicagdo
Inicial Minima) ou maximos, para a definicdo do montante total de Cotas a serem emitidas
na Oferta.

Assim, na data de realizacdo do Procedimento de Alocacdo, serd definido pelos
Coordenadores o montante efetivamente colocado na Oferta. Apds a verificacdo da
alocacdo de que se trata acima, a Oferta contard com processo de liquidacdo via B3,
conforme abaixo descrito.

Nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso de
demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Cotas ofertadas (sem considerar as
eventuais Cotas do Lote Adicional), serd vedada a colocacdo de Cotas a Investidores que
sejam considerados Pessoas Vinculadas, devendo os respectivos Pedidos de Reserva ou
ordens de investimento ser automaticamente cancelados, nos termos do disposto no
artigo 55 da Instrugdo CVM 400, com excegdo as Pessoas Vinculadas que sejam
consideradas Investidores N3o Institucionais e que tenham realizado Pedidos de Reserva
durante o Periodo de Reserva para Pessoas Vinculadas, respeitada a Aplicacdo Maxima
por Investidor Nao Institucional e os demais requisitos estabelecidos na Deliberacao CVM
476.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRIGAO E
INTEGRALIZAGAO DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS
COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS INFORMACOES A RESPEITO DA
PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A _SECAO
“FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPAGAO DAS
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 103 DESTE PROSPECTO.

Oferta Nao Institucional

Durante o Periodo de Reserva, o Investidor N&o Institucional, inclusive aquele
considerado Pessoa Vinculada, interessado em subscrever as Cotas objeto da Oferta
deverd preencher e apresentar a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta seus
Pedidos de Reserva, os quais serdo considerados de forma cumulativa, observado que os
Pedidos de Reservas de Investidores Nao Institucionais considerados Pessoas Vinculadas
deverao ser apresentados exclusivamente aos Coordenadores. O Investidor N&o
Institucional devera indicar, obrigatoriamente, no(s) respectivo(s) Pedido(s) de Reserva,
a sua qualidade ou nao de Pessoa Vinculada, sob pena de seu(s) respectivo(s) Pedido(s)
de Reserva ser(em) cancelado(s) pela respectiva Instituicao Participante da Oferta.

No minimo, 10% (dez por cento) do Valor Total da Emissdo, sera destinado,
prioritariamente, a Oferta Ndo Institucional, sendo certo que os Coordenadores, em
comum acordo com o Administrador e o Gestor, poderdo, sem que seja tratada como
modificacdo da Oferta, alterar a quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao
Institucional até o limite maximo do Valor Total da Emissdo. O Investidor N&o
Institucional, ao efetuar o(s) Pedido(s) de Reserva, devera indicar, dentre outras
informagdes, a quantidade de Cotas que pretende subscrever, observada a Aplicacao
Inicial Minima por Investidor, os procedimentos e normas de liquidacdo da B3 e o quanto
segue:

(i) fica estabelecido que os Investidores N&o Institucionais que sejam Pessoas
Vinculadas deverdo, necessariamente, indicar no(s) Pedido(s) de Reserva a sua
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condicdo ou ndo de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitos os Pedidos de
Reserva firmados por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitacao, observado, no
entanto, que no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um
terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem
considerar as eventuais Cotas do Lote Adicional), serd vedada a colocagdo de Cotas a
Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas, devendo os respectivos
Pedidos de Reserva ou ordens de investimento ser automaticamente cancelados, com
excecdo as Pessoas Vinculadas que sejam consideradas Investidores Nao
Institucionais e que tenham realizado Pedidos de Reserva durante o Periodo de
Reserva para Pessoas Vinculadas, respeitada a Aplicagdo Maxima por Investidor N&do
Institucional e os demais requisitos estabelecidos na Deliberagdo CVM 476. A
PARTICIPACAO_ DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E
INTEGRALIZACAO DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ
DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS INFORMACOES A
RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA
A SECAO "“FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO
“PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 103
DESTE PROSPECTO;

(ii) cada Investidor Nao Institucional, incluindo os Investidores Nao Institucionais que
sejam Pessoas Vinculadas, podera, no(s) respectivo(s) Pedido(s) de Reserva,
condicionar sua adesdo a Oferta, nos termos do descrito no item “Distribuicdo Parcial
e Subscricdo Condicionada” na Secdo “Caracteristicas da Oferta” na pagina 57 deste
Prospecto;

(iii) no caso de Pedidos de Reserva disponibilizados por mais de uma Instituicdo
Participante da Oferta, apenas serao considerados os Pedidos de Reserva da
Instituicdo Participante da Oferta que primeiro os disponibilizar perante a B3 e os
demais serao cancelados

(iv) a quantidade de Cotas subscritas e o respectivo valor do investimento dos
Investidores Nao Institucionais serdo informados a cada Investidor Ndo Institucional
até o Dia Util imediatamente anterior a Data de Liquidacdo da Oferta pela Instituicdo
Participante da Oferta que houver recebido o(s) respectivo(s) Pedido(s) de Reserva,
por meio de mensagem enviada ao endereco eletrénico fornecido no(s) Pedido(s) de
Reserva ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, devendo o pagamento
ser feito de acordo com a alinea (iv) abaixo, limitado ao valor do(s) Pedido(s) de
Reserva e ressalvada a possibilidade de rateio, nos termos da segdo “Critério de
Colocacdo da Oferta Nao Institucional” na pagina 53 deste Prospecto. As Instituicdes
Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Reserva feitos por
Investidores Nao Institucionais titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo
respectivo Investidor Nao Institucional;

(v) os Pedidos de Reserva realizados em uma Unica Instituicdo Participante da Oferta
serdo recebidos pela B3 por ordem cronolégica de envio e novos Pedidos de Reserva
somente serao aceitos se a somatéria dos novos Pedidos de Reserva e daqueles ja
realizados ndo ultrapassar a Aplicacdo Maxima por Investidor Ndo Institucional

(vi) cada Investidor N&o Institucional devera efetuar o pagamento, a vista e em moeda
corrente nacional, do valor indicado nos termos do inciso (iii) acima a Instituicao
Participante da Oferta junto a qual tenha realizado seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de
Reserva, até as 10hrs da Data de Liquidacdo da Oferta. Ndo havendo pagamento
pontual, o(s) Pedido(s) de Reserva sera(dao) automaticamente cancelado(s) pela
Instituicdo Participante da Oferta;

(vii) até as 16hrs da Data de Liquidagdo, a B3, em nome de cada Instituicdo Participante
da Oferta junto a qual o(s) Pedido(s) de Reserva tenha(m) sido realizado(s),
entregard a cada Investidor Nao Institucional as Cotas correspondentes, conforme
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previstas no(s) Pedido(s) de Reserva, ressalvadas as possibilidades de desisténcia e
cancelamento previstas na secdao “Suspensdao, Modificacdo, Revogacao ou
Cancelamento da Oferta”, na pagina 58 deste Prospecto e a possibilidade de rateio
prevista na segdo “Critério de Colocacdo da Oferta Ndo Institucional”, na pagina 53
deste Prospecto; e

(viii) os Investidores Ndo Institucionais deverdo realizar a integralizacdo/liquidacao das
Cotas mediante o pagamento a vista, em moeda corrente nacional, em recursos
imediatamente disponiveis, de acordo com o procedimento descrito acima.

Os Pedidos de Reserva serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos
(i), (ii) e (iv) acima, e na secao “Suspensao, Modificagdo, Revogacao ou Cancelamento da
Oferta”, na pagina 58 abaixo.

As InstituicOes Participantes da Oferta somente atenderdao aos Pedidos de Reserva feitos
por Investidores titulares de conta nelas abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor.

Nos termos da Resolucdo CVM 27/21, a Oferta ndo contarda com a assinatura de boletins
de subscricao para a integralizacao pelos Investidores das Cotas subscritas. Para os
Investidores Ndo Institucionais, o Pedido de Reserva a ser assinado é completo e
suficiente para validar o compromisso de integralizacdo firmado pelos Investidores Ndo
Institucionais, e contém as informacdes previstas no artigo 2° da Resolugao CVM 27/21.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES NAO INSTITUCIONAIS INTERESSADOS NA
REALIZAGAO DE PEDIDO(S) DE RESERVA QUE (I) LEIAM CUIDADOSAMENTE OS
TERMOS E CONDIGOES ESTIPULADOS NO(S) PEDIDO(S) DE RESERVA,
ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS PROCEDIMENTOS RELATIVOS A
LIQUIDAGAO DA OFERTA E AS INFORMACOES CONSTANTES DESTE PROSPECTO,
EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 89 A 105 DESTE
PROSPECTO PARA AVALIAGAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO,
BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E AS COTAS, OS
QUAIS DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS COTAS, BEM
COMO O REGULAMENTO; (II) VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE
DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O(S) SEU(S)
PEDIDO(S) DE RESERVA, SE ESSA, A SEU EXCLUSIVO CRITERIO, EXIGIRA (A) A
ABERTURA OU ATUALIZACAO DE CONTA E/OU CADASTRO; E/OU (B) A
MANUTENCAO DE RECURSOS EM CONTA CORRENTE NELA ABERTA E/OU
MANTIDA, PARA FINS DE GARANTIA DO(S) PEDIDO(S) DE RESERVA; (III)
VERIFIQUEM COM A INSTITUIGAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA
PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O(S) SEU(S) PEDIDO(S) DE RESERVA, A
POSSIBILIDADE DE DEBITO ANTECIPADO DO(S) PEDIDO(S) POR PARTE DA
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA; E (IV) ENTREM EM CONTATO COM A
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA PARA OBTER
INFORMACOES MAIS DETALHADAS SOBRE O PRAZO ESTABELECIDO PELA
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA PARA A REALIZAGAO DO(S)
PEDIDO(S) DE RESERVA OU, SE FOR O CASO, PARA A REALIZACAO DO
CADASTRO NA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA, TENDO EM VISTA OS
PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS ADOTADOS POR CADA INSTITUICAO
PARTICIPANTE DA OFERTA.

Critério de Colocacdao da Oferta Nao Institucional

Caso o total de Cotas objeto dos Pedidos de Reserva apresentados pelos Investidores Nao
Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior
ou igual a 10% (dez por cento) das Cotas (ou qualquer outro percentual, conforme
definido pelos Coordenadores em comum acordo com o Administrador e o Gestor),
todos os Pedidos de Reserva nao cancelados serao integralmente atendidos, e as Cotas
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remanescentes serao destinadas aos Investidores Institucionais nos termos da Oferta
Institucional. Entretanto, caso o total de Cotas correspondente aos Pedidos de Reserva
exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta Nao Institucional (ou qualquer
outro percentual, conforme definido pelos Coordenadores em comum acordo com 0
Administrador e o Gestor), as Cotas destinadas a Oferta N3o Institucional serdo rateadas
entre os Investidores Ndo Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, conforme o caso, proporcionalmente ao montante de Cotas indicado
nos respectivos Pedidos de Reserva e nao alocado aos Investidores Nao Institucionais,
nao sendo consideradas fracdes de Cotas. Caso seja aplicado o rateio indicado acima, o
Pedido de Reserva poderd ser atendido em montante inferior ao indicado por cada
Investidor N&o Institucional, sendo que ndao ha nenhuma garantia de que os
Investidores Nao Institucionais venham a adquirir a quantidade de Cotas desejada,
conforme indicada no Pedido de Reserva. Os Coordenadores em comum acordo com o
Administrador e o Gestor, poderdao, sem que seja tratada como modificacdo da Oferta,
alterar a quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional até o
limite maximo do Valor Total da Emissdo

No caso de Pedidos de Reserva disponibilizados por mais de uma Instituicdo
Participante da Oferta, apenas serdo considerados os Pedidos de Reserva da Instituicao
Participante da Oferta que primeiro os disponibilizar perante a B3 e os demais serdo
cancelados; e os Pedidos de Reserva realizados em uma Unica Instituicdo Participante
da Oferta serdo recebidos pela B3 por ordem cronoldgica de envio e novos Pedidos de
Reserva somente serdao aceitos se a somatoéria dos novos Pedidos de Reserva e aqueles
ja realizados ndo ultrapassar a Aplicacdo Maxima por Investidor Ndo Institucional. Caso
este limite maximo seja ultrapassado, o novo Pedido de Reserva sera totalmente
cancelado. Os Pedidos de Reserva que forem cancelados por qualquer motivo serao
desconsiderados na alocagdo descrita acima.

As InstituicGes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das
ordens acolhidas no ambito dos Pedidos de Reserva. As Instituicdes Participantes da
Oferta somente atenderao aos Pedidos de Reserva feitos por Investidores titulares de
conta nelas abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor.

Em hipotese alguma, relacGes com clientes e outras consideragdes de natureza comercial
ou estratégica das InstituicOes Participantes da Oferta poderdo ser consideradas na
alocacao dos Investidores Nao Institucionais.

Oferta Institucional

Apds o atendimento dos Pedidos de Reserva dos Investidores Nao Institucionais, as Cotas
objeto da Oferta remanescentes que nao forem colocadas na Oferta Nao Institucional
serdo destinadas a colocagdo junto a Investidores Institucionais, ndo sendo admitidas
para tais Investidores Institucionais reservas antecipadas e nao sendo estipulados valores
maximos de investimento.

Durante o Periodo de Colocacdo, os Investidores Institucionais, inclusive aqueles
considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever Cotas, deverao apresentar
suas ordens de investimento aos Coordenadores da Oferta, observados os seguintes
procedimentos:

(i) os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas,
interessados em subscrever Cotas objeto da Oferta deverdo apresentar suas ordens de
investimento aos Coordenadores, conforme o caso, até 1 (um) Dia Util antes do registro
da Oferta na CVM, indicando a quantidade de Cotas a ser subscrita, inexistindo
recebimento de reserva ou limites maximos de investimento, observada a Aplicacdo

Inicial Minima;
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(ii) fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas
deverdo, necessariamente, indicar na ordem de investimento a sua condicdo ou ndo de
Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitas as ordens de investimento enviadas por
Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitagdo, observado, no entanto, que no caso de
distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Cotas
inicialmente ofertada no d&mbito da Oferta (sem considerar as eventuais Cotas do Lote
Adicional), serd vedada a colocacdo de Cotas a Investidores que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, devendo os respectivos Pedidos de Reserva ou ordens de
investimento ser automaticamente cancelados, ficando ressalvado que referida vedagao
ndo sera aplicdvel as Pessoas Vinculadas que sejam consideradas Investidores Nao
Institucionais e que tenham realizado Pedidos de Reserva durante o Periodo de Reserva
para Pessoas Vinculadas, respeitada a Aplicacdo Maxima por Investidor Ndo Institucional
e os demais requisitos estabelecidos na Deliberacdo CVM 476. A PARTICIPACAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS COTAS PODE
AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO.
PARA MAIS INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “"FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O
FATOR DE RISCO “PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA
PAGINA 103 DESTE PROSPECTO.

(iii) os Investidores Institucionais terdo a faculdade, como condicdo de eficacia de
ordens de investimento e aceitacdo da Oferta, de condicionar sua adesdo a Oferta,
nos termos do descrito na secao “Distribuicao Parcial e Subscrigao Condicionada” na
pagina 57 deste Prospecto;

(iv) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional
devera assumir a obrigacdo de verificar se estda cumprindo com os requisitos para
participar da Oferta Institucional, para entdo apresentar suas ordens de
investimento;

(v) até o final do Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidacdo da Oferta, os
Coordenadores, conforme o caso, informardao aos Investidores Institucionais, por
meio de mensagem enviada ao enderego eletronico fornecido na ordem de
investimento ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, sobre a
quantidade de Cotas objeto da Oferta a eles alocadas e o respectivo valor do
investimento; e

(vi) os Investidores Institucionais integralizardo as Cotas, a vista, em moeda corrente
nacional, na Data de Liquidacao da Oferta, de acordo com as normas de liquidacao
e procedimentos aplicaveis da B3. Ndo havendo pagamento pontual, a ordem de
investimento sera automaticamente desconsiderada.

As ordens de investimento serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos
incisos (ii), (iii)) e (vi) acima, e na secdao "“Suspensao, Modificagdo, Revogagao ou
Cancelamento da Oferta”, na pagina 58 abaixo.

Nos termos da Resolucdo CVM 27/21, a Oferta ndo contarda com a assinatura de boletins
de subscricdo para a integralizacao pelos Investidores das Cotas subscritas.

Critério de Colocacao da Oferta Institucional

Caso as ordens de investimento apresentadas pelos Investidores Institucionais excedam
o total de Cotas remanescentes apds o atendimento da Oferta Ndo Institucional, os
Coordenadores dardo prioridade aos Investidores Institucionais que, no entender dos
Coordenadores, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, melhor atendam os
objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de investidores,
integrada por investidores com diferentes critérios de avaliacdo das perspectivas do
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Fundo e a conjuntura macroecondmica brasileira, bem como criar condigdes para o
desenvolvimento do mercado local de fundo de investimento imobiliario.

Disposicoes Comuns a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional

Na Data de Liquidacdo da Oferta, o Investidor que adquirir as Cotas, mediante subscricao
e integralizacdo destas, recebera as Cotas correspondentes.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Ndo Institucional e Oferta Institucional,
todas as referéncias a “Oferta” devem ser entendidas como referéncias a Oferta Nao
Institucional e a Oferta Institucional, em conjunto.

Nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso de
demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Cotas inicialmente ofertadas no
ambito da Oferta (sem considerar as eventuais Cotas do Lote Adicional), sera vedada a
colocacdo de Cotas a Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas, devendo
os respectivos Pedidos de Reserva ou ordens de investimento ser automaticamente
cancelados, com excecdo as Pessoas Vinculadas que sejam consideradas Investidores
N3o Institucionais e que tenham realizado Pedidos de Reserva durante o Periodo de
Reserva para Pessoas Vinculadas, respeitada a Aplicagdo Maxima por Investidor N3do
Institucional e os demais requisitos estabelecidos na Deliberacdo CVM 476.

A PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA AQUISICAO DAS COTAS PODE
AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO.
PARA MAIORES INFORMAGCOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O
FATOR DE RISCO “PARTICIPAGCAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”, NA
PAGINA 103, DESTE PROSPECTO.

Liquidagcao da Oferta

A liquidacgdo fisica e financeira dos Pedidos de Reserva e das ordens de investimento se
dard na Data de Liquidacdao da Oferta, observados os procedimentos operacionais da B3.
As InstituicOes Participantes da Oferta fardo sua liquidacdo exclusivamente na forma do
Contrato de Distribuicdo, da Carta Convite e no termo de adesdo ao Contrato de
Distribuicao, conforme o caso.

O pagamento de cada uma das Cotas sera realizado em moeda corrente nacional, quando
da sua liquidacdo, pelo Preco de Emissao, ndao sendo permitida a aquisicao de Cotas
fracionadas, sendo utilizado o arredondamento para baixo em todos os casos. Cada um
dos Investidores devera efetuar o pagamento do valor correspondente ao montante de
Cotas que adquirir, observado o disposto na subsecao “Procedimento de distribuicdo” na
pagina 49 deste Prospecto, a Instituicdo Participante da Oferta com o qual efetuou seu
Pedido de Reserva ou ordem de investimento de Cotas, conforme receber, no seu
respectivo endereco eletronico, ou telefonema, a confirmacdo pela respectiva Instituicao
Participante da Oferta com a qual fez seu Pedido de Reserva ou ordem de investimento
de Cotas (i) da quantidade de Cotas a eles alocadas, e (ii) do Preco de Emissao total de
integralizagao de referidas Cotas a eles alocadas.

As InstituicGes Participantes da Oferta deverao realizar a liquidagdo fisica e financeira dos
Pedidos de Reserva e das ordens de investimento efetuados pelos Investidores junto a B3
na Data de Liquidacdo estabelecida neste Prospecto, a qual devera ocorrer somente apos
obtencdo do registro da Oferta junto a CVM e a divulgacdo do Anuncio de Inicio.

Caso, na Data de Liquidacdo da Oferta, as Cotas subscritas ndo sejam totalmente
integralizadas por falha dos Investidores e/ou pela Instituicdo Participante da Oferta, a
integralizagdo das Cotas objeto da falha podera ser realizada junto a Instituicdo
Escrituradora em até 5 (cinco) Dias Uteis imediatamente subsequentes a Data de
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Liquidagdo da Oferta pelo Preco de Emissdo, sem prejuizo da possibilidade de os
Coordenadores alocarem a referida ordem para outro Investidor, sendo certo que, caso
apos a possibilidade de integralizacdo das Cotas junto a Instituicdo Escrituradora
ocorram novas falhas dos Investidores da Oferta de modo a nao ser atingido a Captagao
Minima, a Oferta sera cancelada e as Instituicdes Participantes da Oferta deverdo
devolver aos Investidores os recursos eventualmente depositados.

Distribuicao Parcial e Subscricdo Condicionada

Sera admitida na Oferta, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM 400, a
distribuicdo parcial das Cotas, sendo que a Oferta em nada sera afetada caso nao haja a
subscricdo e integralizacdo da totalidade de tais Cotas no ambito da Oferta, desde que
seja atingida a Captagdo Minima.

As Cotas que nao forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Prazo de
Colocacdo deverdo ser canceladas. A manutengdo da Oferta estd condicionada a
subscricdo e integralizacdo de, no minimo, 800.000 (oitocentas mil) Cotas,
correspondentes a R$ 80.000.000,00 (oitenta milhdes de reais), considerando a
subscricdao pelo Preco de Emissao.

O Investidor terd a faculdade, como condicdo de eficacia de seus Pedidos de Reserva,
ordens de investimento, ou aceitacdo da Oferta, de condicionar a sua adesdo a Oferta,
nos termos do artigo 31 da Instrucdao CVM 400, a que haja distribuicdo: (i) do Valor Total
da Emissdo; ou (ii) de quantidade igual ou maior que a Captagdo Minima e menor que o
Valor Total da Emissao.

Caso a aceitagdo esteja condicionada ao item (ii) acima, o Investidor, conforme o caso,
devera indicar se pretende receber (1) a totalidade das Cotas subscritas; ou (2) uma
quantidade equivalente a proporcao entre o nimero de Cotas efetivamente distribuidas e
o numero de Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestagdo, o
interesse do Investidor, conforme o caso, em receber a totalidade das Cotas objeto do(s)
Pedido(s) de Reserva ou da ordem de investimento, conforme o caso.

Na hipdtese de o Investidor indicar o item (2) acima, o valor minimo a ser subscrito pelo
Investidor no contexto da Oferta podera ser inferior a Aplicagdo Inicial Minima.

Adicionalmente, no caso de captacdao abaixo do Volume Total da Emissao, mas acima
Captacdo Minima, o Investidor que, ao realizar seu(s) Pedido(s) de Reserva ou ordens de
investimento, condicionou a sua adesdo a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrugdo
CVM 400, a que haja distribuicdo da integralidade do Volume Total da Emissdo, ndo tera
0 seu Pedido de Reserva ou ordem de investimento acatado, e, consequentemente, este
sera cancelado automaticamente.

No caso de captacdo abaixo da Captacdo Minima, a Oferta serd cancelada e, caso tal
cenario tenha ocorrido em razédo de falhas, as Instituigdes Participantes da Oferta deverdo
devolver aos Investidores, conforme o caso, os recursos eventualmente depositados. Na
hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos referidos Investidores, estes deverdo
fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos. Caso, apds a conclusao da
liquidagdo da Oferta, a Captagdo Minima seja atingida, a Oferta podera ser encerrada e
eventual saldo de Cotas ndo colocado sera cancelado pelo Administrador.

Por fim, caso seja atingida a Captacdo Minima, ndo havera abertura de prazo para
desisténcia, nem para modificacdo dos Pedidos de Reserva e das ordens de investimento
dos Investidores.

OS INVESTIDORES DEVERAO LER A SECAO “FATORES DE RISCO” DESTE
PROSPECTO, EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “RISCO DA DISTRIBUICAO
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PARCIAL E DE NAO COLOCAGAO DA CAPTACAO MiINIMA” NA PAGINA 103 DESTE
PROSPECTO.

Prazo de Colocacao

O Prazo de Colocacdo das Cotas é de até 6 (seis) meses a contar da data de divulgacao
do Anuncio de Inicio, ou até a data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento, o que
ocorrer primeiro.

Negociacado e Custoddia das Cotas no Mercado

As Cotas ofertadas serao registradas para (i) distribuicdo e liquidagdo no mercado
primario por meio do DDA; e (ii) negociacdo e liquidacdo no mercado secundario por
meio do mercado de bolsa; ambos administrados e operacionalizados pela B3, sendo a
custddia das Cotas realizadas pela B3.

A Instituicdo Escrituradora sera responsavel pela custédia das Cotas que ndo estiverem
depositadas na B3.

As Cotas somente poderdo ser negociadas apds a divulgacdo do Anuncio de
Encerramento e a obtencao de autorizagao da B3 para o inicio da negociacdo das Cotas.

Inadequacao da Oferta a Certos Investidores

O investimento em cotas de fundo de investimento imobilidrio representa um
investimento de risco e, assim, os Investidores que pretendam investir nas Cotas
estdo sujeitos a diversos riscos, inclusive aqueles relacionados a volatilidade do
mercado de capitais, a liquidez das Cotas e a oscilagdo de suas cotagdes em bolsa, e,
portanto, poderdo perder uma parcela ou a totalidade de seu eventual investimento.
Adicionalmente, o investimento em cotas de fundos de investimento imobilidrio ndo é
adequado a investidores que necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que as
cotas de fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, a despeito da possibilidade de terem suas cotas negociadas em bolsa.
Além disso, os fundos de investimento imobilidrio tém a forma de condominio
fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas Cotas, sendo que
0s seus Cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no
mercado secundario. Adicionalmente, é vedada a subscricdo de Cotas por clubes de
investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolugao CVM 11/20. Os
Investidores devem ler cuidadosamente a secao “Fatores de Risco” nas
paginas 89 a 105 deste Prospecto, que contém a descricdo de certos riscos
que atualmente podem afetar de maneira adversa o investimento em Cotas,
antes da tomada de decisao de investimento.

O investimento em cotas de fundos de investimento imobilidrio representa um
investimento de risco, que sujeita os investidores a perdas patrimoniais e a riscos,
dentre outros, aqueles relacionados com a liquidez das Cotas, a volatilidade do
mercado de_ capitais e aos ativos imobilidrios integrantes da carteira do Fundo. A
OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE
CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

Suspensdo, Modificacao, Revogacao ou Cancelamento da Oferta

Os Coordenadores poderdo requerer a CVM que esta autorize a modificacdo ou revogacado
da Oferta, caso ocorram alteracdes substanciais, posteriores e imprevisiveis nas
circunstdncias de fato existentes quando da apresentacdo do pedido de registro de
distribuicao, ou que o fundamentem, acarretando aumento relevante dos riscos assumidos
pelo Fundo e inerentes a propria Oferta, nos termos do artigo 25, caput, da Instrucdo CVM
400. O pleito de modificacao da Oferta presumir-se-a deferido caso ndo haja manifestacao
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da CVM em sentido contrério no prazo de 10 (dez) Dias Uteis, contado do seu protocolo na
CVM. Adicionalmente, os Coordenadores poderdo modificar a qualquer tempo a Oferta a
fim de melhorar seus termos e condicdes para os Investidores ou a fim de renunciar a
condicao da Oferta estabelecida pelo Fundo, conforme disposto no artigo 25, § 39, da
Instrugdo CVM 400. Caso o requerimento de modificacdo das condigcdes da Oferta seja
aceito pela CVM, o prazo para distribuicdo da Oferta poderd ser adiado em até 90
(noventa) dias contados da aprovacao do pedido de registro, por iniciativa da CVM ou a
requerimento do Gestor e/ou do Administrador, em conjunto com o Coordenador Lider. Se
a Oferta for revogada, os atos de aceitacdo anteriores ou posteriores a revogagao serao
considerados ineficazes, conforme o detalhado abaixo, sendo que os Investidores que
aderiram a Oferta deverdo ser restituidos integralmente pelos valores, bens ou direitos
dados em contrapartida aos valores mobilidrios ofertados, na forma e nas condicdes
previstas neste Prospecto. A modificagdo ou revogacdo da Oferta devera ser comunicada
imediatamente aos Investidores pelos Coordenadores, e divulgada por meio de anuncio de
retificacdo a ser divulgado nas paginas da rede mundial de computadores das Instituicoes
Participantes da Oferta, do Administrador e da CVM, da B3 e do Fundos.net, administrado
pela B3, no mesmo veiculo utilizado para a divulgacdo do Anuncio de Inicio, de acordo
com o artigo 27 da Instrugdo CVM 400. As Instituicdes Participantes da Oferta deverdo se
acautelar e se certificar, no momento do recebimento dos Pedidos de Reserva ou das
ordens de investimento, conforme o caso, de que o potencial Investidor esta ciente de que
a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento das novas condicGes a ela aplicaveis.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo confirmar expressamente, até as
16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data de recebimento de comunicacao,
passivel de comprovacao que lhes foi encaminhada diretamente e que informara sobre a
modificacdo da Oferta seu interesse em manter suas ordens de investimento ou Pedidos
de Reserva, conforme o caso. Em caso de siléncio, as Instituigbes Participantes da Oferta
presumirao que os Investidores pretendem manter a declaracao de aceitagao.

Nos termos do artigo 19 da Instrucdo CVM 400, a CVM (i) podera suspender ou cancelar,
a qualquer tempo, uma oferta que: (a) esteja se processando em condicdes diversas das
constantes da Instrucao CVM 400 ou do registro; ou (b) tenha sido havida por ilegal,
contraria a regulamentacdao da CVM ou fraudulenta, ainda que depois de obtido o
respectivo registro; e (ii) devera suspender qualquer oferta quando verificar ilegalidade ou
violacdo de regulamento sanaveis. O prazo de suspensao de uma oferta ndo podera ser
superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada.
Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensdo, a
CVM devera ordenar a retirada da referida oferta e cancelar o respectivo registro.

Cada Instituicdo Participante da Oferta devera comunicar os Investidores que ja tiverem
aderido a Oferta junto a Instituicdo Participante da Oferta em questdo sobre a suspensdo
ou o cancelamento da Oferta. Caso a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e
20 da Instrucao CVM 400, o Investidor podera revogar sua aceitacdo a Oferta, devendo,
para tanto, informar sua decisao é, respectiva Instituicdo Participante da Oferta até as
16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data em que foi comunicada a
suspensao da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do Investidor
em nado revogar sua aceitacao.

Caso o Investidor ja tenha aderido a Oferta, a Instituicdo Participante da Oferta que tiver
recebido o Pedido de Reserva ou ordem de investimento em questdo deverd comunicar o
Investidor correspondente a respeito da modificacdo efetuada e, caso o Investidor nao
informe por escrito a Instituicdo Participante da Oferta pertinente sua desisténcia do
Pedido de Reserva ou ordem de investimento no prazo estipulado acima, serd presumido
que tal Investidor manteve o seu Pedido de Reserva ou ordem de investimento, conforme
o caso, e, portanto, tal Investidor devera efetuar o pagamento em conformidade com os
termos e no prazo previsto no respectivo Pedido de Reserva ou ordem de investimento,
conforme o caso. Na hipdotese exclusiva de modificacdo da Oferta, as Instituicbes
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Participantes da Oferta deverdo acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento
das aceitacoes da Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e de
que tem conhecimento das novas condigdes.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugdo CVM 400,
ou (ii) a Oferta seja revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrucao CVM 400,
todos os atos de aceitacdo serdao cancelados e a Instituicdo Participante da Oferta com a
qual o Investidor celebrou o seu Pedido de Reserva ou realizou sua ordem de
investimento, conforme o caso, comunicara ao Investidor sobre o cancelamento da Oferta.
Em qualquer hipotese, a revogagdo ou cancelamento da Oferta torna ineficaz a Oferta e os
atos de aceitagao anteriores ou posteriores.

Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverao fornecer
recibo de quitacao relativo aos valores restituidos.

Direitos, Vantagens e Restricoes das Cotas

A cada Cota, devidamente subscrita e integralizada, correspondera um voto nas
assembleias.

As Cotas correspondem a fragdes ideais de seu patriménio e terdo a forma nominativa e
escritural.

A titularidade das Cotas, bem como a qualidade de Cotista, € comprovada pelo extrato
das contas de depdsitos mantidas junto a Instituigdo Escrituradora.

As Cotas somente poderdo ser negociadas apds a divulgacdo do Anuncio de
Encerramento, a obtencdo de autorizacdao da B3 para o inicio da negociacao das Cotas.

Os rendimentos do Fundo serdo distribuidos aos Cotistas de acordo com as contas de
depodsito mantidas pela Instituicdo Escrituradora. Fardo jus a distribuicdo mensal dos
resultados somente os Cotistas que estiverem adimplentes com suas obrigacoes de
integralizagdo das Cotas quando da divulgacdo do valor de rendimento a ser distribuido.

Todas as Cotas devidamente emitidas, subscritas e integralizadas durante o Prazo de
Colocacdo da Emissdo fardo jus a distribuicdo de rendimentos em igualdade de condicGes,
nos termos do Regulamento.

Formador de mercado

Atualmente, o BANCO FATOR S.A. atua como formador de mercado para as Cotas do
Fundo, pelo periodo de 1 (um) ano contado de 11 de agosto de 2021, com atuagdo nos
termos da Instrugdo CVM 472, da Instrugao CVM n© 384, de 17 de marco de 2003,
conforme alterada, do Capitulo II, Secdo V do Regulamento de Negociacdo da B3, do
Capitulo II, Secdo 2 do Manual de Procedimentos Operacionais de Negociagdo da B3 e
dos demais regulamentos, manuais e oficios divulgados pela B3 que disciplinem a
atividade de formador de mercado.

O Formador de Mercado, pela prestacao dos servicos contratados por meio do Contrato
de Formador de Mercado, fara jus a remuneragdo mensal de R$ 17.000,00 (dezessete mil
reais), nos termos do Contrato de Formador de Mercado.

O Contrato de Formador de Mercado vigorara por um prazo de 12 (doze) meses a partir
data de sua assinatura.

Copia do Contrato de Formador de Mercado (incluindo seus eventuais aditamentos)
estara disponivel aos Investidores, para consulta ou reproducdo, na CVM, na sede do
Administrador e do Formador de Mercado.

Contrato de distribuicao

Por meio do Contrato de Distribuicao, o Fundo, representado pelo Administrador,
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contratou os Coordenadores para atuarem na Oferta.

De acordo com o Contrato de Distribuicdo, poderdo, ainda, ser contratados Participantes
Especiais autorizadas a operar no mercado de capitais, para participar da Oferta referida
neste Prospecto, observado o disposto na regulamentacdo vigente.

As InstituicOes Participantes da Oferta terdo o prazo maximo de até 6 (seis) meses a
contar da data de divulgacdo do Anulncio de Inicio para distribuir as Cotas, sob o regime
de melhores esforcos de colocacdo e distribuicdo, ndo sendo responsaveis por saldo de
Cotas eventualmente ndo subscrito.

Os Coordenadores sdo autorizados a representarem o Fundo junto & CVM, bem como
junto a outras instituicdes publicas ou privadas, podendo assinar todos os documentos
necessarios a implementacdo do objeto do Contrato de Distribuigdo.

A fim de possibilitar aos Coordenadores condicdes de cumprimento das atribuicdes que
decorrem do Contrato de Distribuicdo, o Fundo nomeou os Coordenadores como seus
procuradores, investidos de poderes especiais para dar quitacao nos Pedidos de Reserva
ou ordens de investimento das Cotas cujo processamento venha a realizar, podendo este
poder ser substabelecido, total ou parcialmente, Unica e exclusivamente, as demais
Instituicbes Participantes da Oferta.

O cumprimento dos deveres e obrigacdes dos Coordenadores previstos no Contrato de
Distribuicdo e a liquidacdo da Oferta, estdao condicionados ao atendimento de todas as
condigcOes precedentes, consideradas condigcdes suspensivas nos termos do artigo 125 do
Cadigo Civil, descritas no Contrato de Distribuicdo, anteriormente a data de concessdo de
registro da Oferta pela CVM, como a auséncia de eventos adversos relevantes no Fundo e
em seus negocios, a execugdo de certos procedimentos pelos auditores independentes do
Fundo, entrega de opiniGes legais pelos assessores juridicos Fundo e dos Coordenadores,
dentre outras providéncias necessarias.

Regime de Distribuicdao

A Oferta sera realizada nos termos da Instrucdao CVM 400, da Instrucao CVM 472, pelos
Coordenadores, com auxilio dos Participantes Especiais, sob o regime de melhores
esforcos de colocagao e distribuicao.

Participantes Especiais

O Coordenador Lider podera, sujeito aos termos e as condicoes do Contrato de
Distribuicdo, convidar Participantes Especiais por meio da Carta Convite, para
participarem do processo de distribuicido das Cotas. Para formalizar a adesao dos
Participantes Especiais ao processo de distribuicdo das Cotas, o Coordenador Lider
enviara uma Carta Convite aos Participantes Especiais, sendo certo que, apds o
recebimento da Carta Convite, os Participantes Especiais poderdo outorgar mandato a B3
para que esta, em nome dos Participantes Especiais, possa celebrar um termo de adesdo
ao Contrato de Distribuicao.

Comissionamento

No dmbito da Oferta, os Coordenadores (ou ao Distribuidor Modal, no caso do Modal,
conforme o caso) fardo jus a seguinte remuneracao:
(i) Comissdao de Estruturacdao. A esse titulo, serd pago aos
Coordenadores, condicionado a colocacdo da Captagdo Minima, uma
remuneracdo equivalente a 0,20% (vinte centésimos por cento) flat incidente
sobre o valor total das Cotas subscritas e integralizadas, incluidas aquelas
eventualmente emitidas com o exercicio da Opgdo de Lote Adicional
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("Comissao de Estruturacdo”). A Comissdo de Estruturacdo sera dividida
entre os Coordenadores, da seguinte forma: (i) 50% (cinquenta por cento) do
montante total da Comissdo de Estruturacdo sera destinada ao Coordenador
Lider; (ii) 25% (vinte e cinco por cento) do montante total da Comissdo de
Estruturagdo sera destinada a Genial; e (ii) os 25% (vinte e cinco por cento)
restantes serdao destinados ao Modal.

(i) Comissao de Incentivo: A esse titulo, serd pago aos Coordenadores
(ou ao Distribuidor Modal, no caso do Modal) uma remuneragao equivalente a
0,80% (oitenta centésimos por cento) flat incidente sobre o valor total das
Cotas efetivamente subscritas e integralizadas, incluidas as Cotas
eventualmente emitidas com o exercicio da Opgdo de Lote Adicional
(“Comissao de Incentivo”), sendo certo que (i) o valor referente as Cotas do
Fundo integralizadas durante a Oferta pela base de investidores do
Coordenador Lider, da Genial, do Grupo Modal serd devido ao respectivo
Coordenador (ou ao Distribuidor Modal, no caso do Modal), observado o
disposto na clausula 9.2 do Contrato de Distribuigdo; e (ii) a Comissdo de
Distribuicdo somente sera devida ao Coordenador (ou ao Distribuidor Modal,
no caso do Modal) que alocar e liquidar em sua base de investidores montante
superior a R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais) no ambito da Oferta, de
forma que, caso algum Coordenador ou o Grupo Modal ndo atinja tal
montante, o valor que seria devido a ele serd devido aos demais
Coordenadores que tenham atingido referido montante, com base na alocagao
final de cada um deles.

(iii) Comissao de Distribuicdo: A esse titulo, serd pago aos
Coordenadores (ou ao Distribuidor Modal, no caso do Modal) uma
remuneracao equivalente a 2,50% (dois inteiros e cinquenta centésimos por
cento) flat incidente sobre o valor total das Cotas efetivamente subscritas e
integralizadas, incluidas as Cotas eventualmente emitidas com o exercicio da
Opcdo de Lote Adicional ("Comissao de Distribuicdao”), sendo certo que o
valor referente as Cotas do Fundo integralizadas durante a Oferta pela base de
investidores do Coordenador Lider, da Genial, do Modal serd devido ao
respectivo Coordenador, observado o disposto na cldusula 9.2 do Contrato de
Distribuigdo.

Fica desde ja acertado entre as Partes que, para os fins da Comissao de Incentivo e da
Comissdao de Distribuicdo entende-se como “base” a alocacdo realizada por uma
sociedade do grupo economico do respectivo Coordenador, o que inclui, mas nao se
limita, ao private bank, tesouraria, asset, carteiras administradas e corretora.
Contrato de Garantia de Liquidez

Nao foram e nem serao celebrados contratos de estabilizacdo de precos ou de garantia de
liquidez das Cotas no mercado secundario.
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Atualmente, o Banco Fator S.A. atua como como formador de mercado para as Cotas
do Fundo pelo periodo de 1 (um) ano contado de 11 de agosto de 2021, nos termos do
Contrato de Formador de Mercado.

Condic¢oes Precedentes do Contrato de Distribuicao

A liquidagcdo da Oferta e o cumprimento, pelos Coordenadores, de suas obrigagdes
previstas no Contrato de Distribuicdo, sdo condicionados a integral satisfagdo,
anteriormente a data de concessdo de registro da Oferta pela CVM, das seguintes
condicbes precedentes (em conjunto as “Condicdoes Precedentes do Contrato de
Distribuicao”):
(iv) manutencdo do registro do Administrador e do Gestor perante a CVM e a
B3, bem como disponibilizagdo de seus respectivos formularios de referéncia na
CVM, na forma da regulamentacédo aplicavel;

(v) negociacdo, formalizacdo e registros, conforme aplicavel, de toda
documentacdo necessaria a efetivacdo da Oferta, que conterdo, entre outros, os
termos e condicoes da Oferta, em termos mutuamente aceitaveis pelas Partes e
de acordo com as praticas de mercado em operacdes similares ("Documentos
da Oferta”);

(vi) fornecimento pelo Fundo, pelo Administrador e pelo Gestor, em tempo
habil aos Coordenadores, de todos os documentos e informacgdes corretos,
completos, suficientes, verdadeiros, precisos e necessarios para atender as
normas aplicaveis a Oferta;

(vii) obtengcdo, pelo Fundo, pelo Administrador e pelo Gestor, de todas e
quaisquer aprovacoes, averbacOes, protocolizacdes, registros e/ou demais
formalidades necessarias para a realizacdo, efetivacao, liquidacao, boa ordem,
transparéncia, formalizacao, precificacdo, liquidacdo, conclusdao e validade da
Oferta e dos Documentos da Oferta, junto a: (a) 6érgdos governamentais e nao
governamentais, entidades de classe, oficiais de registro, juntas comerciais
e/ou agéncias reguladoras do seu setor de atuacao; (b) quaisquer terceiros,
inclusive credores, instituicdes financeiras e o Banco Nacional de
Desenvolvimento EconGmico e Social - BNDES, se aplicavel, e (c) 6rgéao
dirigente competente do Administrador;

(viii) ndo ocorréncia de alteracdo material adversa nas condicbes econdmicas,
financeiras, reputacionais ou operacionais do Fundo e/ou do Administrador e/ou
do Gestor, que altere a razoabilidade econ6mica da Oferta e/ou tornem inviavel
ou desaconselhavel o cumprimento das obrigagGes previstas no Contrato de
Distribuicdo com relacdo a Oferta, a exclusivo critério dos Coordenadores;

(ixX) ndo ocorréncia de qualquer alteragdo na composicdo societaria do
Administrador e do Gestor, qualquer alienagcdo, cessdo ou transferéncia de
acOes/quotas do capital social do Administrador e do Gestor, em qualquer
operagdo isolada ou série de operagdes, que resultem na perda, pelos atuais
controladores, do poder de controle direto ou indireto do Administrador e do
Gestor;

(x) manutencao de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes
e relevantes que ddo ao Administrador e ao Gestor e/ou a qualquer outra
sociedade de seu grupo econémico condicdo fundamental de funcionamento;

(xi) que, nas datas de inicio das apresentagdes para potenciais Investidores e
de distribuicdo das Cotas, todas as declaracdes feitas pelo Administrador e pelo
Gestor e constantes nos Documentos da Oferta sejam verdadeiras, completas,
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suficientes e corretas, bem como ndo ocorréncia de qualquer alteracdo adversa
ou identificacdo de qualquer incongruéncia nas informacGes fornecidas aos
Coordenadores que, a seu exclusivo critério, decidirdo sobre a continuidade da
Oferta;

(xii) ndo ocorréncia de (i) liquidacdo, dissolucdo ou decretacdo de faléncia do
Administrador e do Gestor; (ii) pedido de autofaléncia do Administrador e do
Gestor; (iii) pedido de faléncia formulado por terceiros em face do
Administrador e do Gestor e ndao devidamente elidido antes da data da
realizacdo da Oferta; (iv) propositura pelo Administrador e pelo Gestor, de
plano de recuperacao extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores,
independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacao judicial do
referido plano, que impacte a Oferta no entendimento dos Coordenadores; ou
(v) ingresso do Administrador e do Gestor em juizo, com requerimento de
recuperacgao judicial;

(xiii) cumprimento pelo Administrador e pelo Gestor de todas as suas
obrigacbes previstas neste Contrato e nos demais Documentos da Oferta,
exigiveis até a data de encerramento da Oferta, conforme aplicaveis;

(xiv) recolhimento, pelo Fundo ou pelo Gestor, de todos tributos, tarifas e
emolumentos necessarios a realizagdo da Oferta;

(xv) inexisténcia de violacdo ou indicio de violacdo de qualquer dispositivo de
qualquer lei ou regulamento, nacional ou estrangeiro, contra pratica de
corrupcdo ou atos lesivos a administracdo publica, nacional ou estrangeira,
incluindo, sem limitacdo, as Leis n® 8.429/1992, 12.529/2011, 9.613/1998,
12.846/13, a FCPA - Foreign Corrupt Practices Act e a UK Bribery Act (“Leis
Anticorrupgao”) pelo Administrador, pelo Gestor e/ou qualquer sociedade do
grupo econdmico e/ou por qualquer dos seus administradores ou funcionarios;

(xvi) ndo ocorréncia de intervencdo, por meio de qualquer autoridade
governamental, autarquia ou ente da administragdo publica, na prestacdo de
servicos fornecidos pelo Administrador e pelo Gestor;

(xvii) ndo terem ocorrido alteragdes na legislagao e regulamentagao em vigor,
relativas as Cotas e/ou ao Fundo, que possam criar obstaculos ou aumentar
materialmente os custos inerentes a realizacdo da Oferta, incluindo normas
tributarias que criem tributos ou aumentem aliquotas incidentes sobre as Cotas,
aos potenciais Investidores, tornando-a invidvel ou desaconselhavel a critério
dos Coordenadores;

(xviii) adimplemento de todas e quaisquer obrigacdes pecunidrias assumidas
pelo Administrador e pelo Gestor do Fundo junto aos Coordenadores ou
qualquer sociedade de seu grupo economico, advindas de quaisquer contratos,
termos ou compromissos;

(xix) rigoroso cumprimento pelo Administrador, pelo Gestor e/ou por qualquer
sociedade do seu grupo economico da legislagdo ambiental e trabalhista em
vigor aplicaveis a condicao de seus negocios (“Legislacdo Socioambiental”),
adotando as medidas e acbes preventivas ou reparatorias, destinadas a evitar e
corrigir eventuais danos ao meio ambiente e a seus trabalhadores decorrentes
das atividades descritas em seu objeto social. O Administrador e o Gestor
obrigam-se, ainda, a proceder a todas as diligéncias exigidas para suas
atividades econémicas,, preservando o meio ambiente e atendendo as
determinagdes dos Orgaos Municipais, Estaduais e Federais que,
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subsidiariamente, venham a legislar ou regulamentar as normas ambientais em
vigor;

(xx) que a operacgao seja estruturada de forma a ndo simular a existéncia de
negocios/operacdes para auferir beneficios fiscais e tributarios;

(xxi) autorizacao, pelo Administrador e pelo Gestor, para que os Coordenadores
possam realizar a divulgacao da Oferta, por qualquer meio, com a logomarca do
Administrador e do Gestor para fins de marketing, atendendo a legislagdo e
regulamentacao aplicaveis, recentes decisoes da CVM e as praticas de mercado,
com a prévia aprovacdo em relagdo aos referidos materiais;

(xxii) aprovacao da Emissdo pelos comités internos dos Coordenadores;

(xxiii) até 2 (dois) Dias Uteis da Data de Liquidacdo da Oferta (conforme
definida nos Prospectos), os Coordenadores deverdo ter recebido a redacdo final
da opinido legal com relacdo a Oferta, elaborada pelos assessores legais, no que
concerne aos aspectos da legislagdo brasileira aplicaveis, conforme o caso, em
forma e contelddo aceitaveis pelos Coordenadores, sendo que a opinido legal
devidamente assinada sera entregue aos Coordenadores com até 1 (um) Dia
Util da Data de Liquidacdo da Oferta; e

(xxiv) realizacdo e conclusdo da due diligence legal de modo satisfatério aos
Coordenadores em data anterior a Data de Liquidagdo da Oferta e ocorréncia de
bring down due diligence call em data anterior ao inicio das apresentacbes para
potenciais Investidores, e a Data de Liquidacdo da Oferta ou envio do
questionario devidamente assinado, conforme o caso.

A verificacdo do atendimento das Condigdes Precedentes do Contrato de Distribuicdo sera
feita pelos Coordenadores, sendo que qualquer alegacao de ndo atendimento de qualquer
Condicdo Precedente do Contrato de Distribuicdo devera ser razoavelmente
fundamentada, observado que os Coordenadores ndao serao obrigados a renunciar a uma
Condicao Precedente que tenha sido razoavelmente fundamentada.

A ndo implementacdao de qualquer uma das Condicdes Precedentes do Contrato de
Distribuicdo anteriormente a concessao do registro da Oferta devera ser tratada como
modificacdo da Oferta, caso ja tenha sido divulgado o Aviso ao Mercado, observado, no
que aplicavel, o disposto na secdo “Suspensdo, Modificagdo, Revogacdo ou Cancelamento
da Oferta”, na pagina 58 deste Prospecto.

Caso as CondicOes Precedentes do Contrato de Distribuicdo ndao sejam cumpridas, o
Contrato de Distribuicdo deixard de produzir os seus efeitos, devendo o Contrato de
Distribuicao ser rescindido, e o registro da Oferta, caso ja tenha sido deferido, sera
cancelado, nos termos do §4° do art. 19 da Instrugdo CVM 400, dando causa a revogagao
da Oferta, observado o disposto no artigo 25 da Instrugdao CVM 400.

N3o obstante, os Coordenadores, o Gestor, o Administrador e o Fundo, representado pelo
Administrador poderao, em comum acordo, dispensar o cumprimento de quaisquer das
CondigOes Precedentes do Contrato de Distribuicdo e, portanto, realizar a distribuicdo das
Cotas. O procedimento de dispensa de qualquer das Condicdoes Precedentes do Contrato
de Distribuicdo se dara por meio de notificacdo prévia do Administrador e/ou do Gestor
aos Coordenadores, com a(s) devida(s) justificativa(s), a(s) qual(is) podera(do) ou ndo
ser aceita(s) pelos Coordenadores, sendo que (i) caso as Condicdoes Precedentes do
Contrato de Distribuicdo ndao sejam cumpridas e os Coordenadores ndo aceitem as
justificativas apresentadas pelo Administrador e/ou pelo Gestor, o Contrato de
Distribuicao deixara de produzir os seus efeitos, devendo ser rescindido, e o registro da
Oferta, caso ja tenha sido deferido por esta D. CVM, sera cancelado, nos termos do §4°
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do art. 19 da Instrugao CVM 400 ou (ii) caso os Coordenadores aceitem as justificativas
apresentadas pelo Administrador e/ou pelo Gestor, o cumprimento das Condigdes
Precedentes do Contrato de Distribuicdo ndo cumpridas serao dispensadas e, portanto, a
distribuicdo das Cotas sera realizada normalmente.

Apo6s o cumprimento das Condicdes Precedentes do Contrato de Distribuicdo, exceto por
aquelas cuja data padrao de implementacdo exceda a data de divulgacdo do Anuncio de
Inicio, ou da sua dispensa, nos termos acima, os Coordenadores providenciardo a
divulgacao do Anuncio de Inicio para que seja iniciada a Oferta.

Cépia do Contrato de Distribuicdo, da Carta Convite e dos Termos de Adesao

A copia do Contrato de Distribuicdo, da Carta Convite e do termo de adesao ao Contrato
de Distribuicdo estardo disponiveis aos Investidores, para consulta ou reproducdo, na
CVM, nas sedes do Administrador e dos Coordenadores.
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CUSTOS ESTIMADOS DE DISTRIBUIGAO

A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitario, da Oferta, calculada com
base no Valor Total da Emissdo na Data de Emissdo, assumindo a colocagdo da totalidade
das Cotas inicialmente ofertadas, podendo haver alteracdbes em razdao da eventual

emissdo das Cotas do Lote Adicional, os quais serdo de responsabilidade do Fundo.

Custo % em % em
. Custo Total e - Relagao ~
Comissoes e Unitario Relacao
da Oferta ao Valor
Despesas por Cota ao Valor
(R$) (R$) Totalda | it2rio
Oferta
Comissdo de Estruturacdo‘” 400.000,00 0,20 0,20% 0,20%
Comissé&o de Incentivo® 1.600.000,00 0,80 0,80% 0,80%
Comisséo de Distribuicdo™ 5.000.000,00 2,50 2,50% 2,50%
Tributos sobre Comissoes 747.648,03 0,38 0,38% 0,38%
Assessores Legais 270.000,00 0,135 0,135% 0,135%
Taxa de Registro na CYMY 317.314,36 0,16 0,16% 0,16%
Taxa de Listagem B3 10.359,14 0,005 0,005% 0,005%
Taxa de Analise Oferta B3 12.354,69 0,005 0,005% 0,005%
Taxa de Distribuigdo de Cotas 107.064,11 0,05 0,05% 0,05%
B3(1)
Taxa de Registro ANBIMA™) 7.710,00 0,005 0,005% 0,005%
Outras Eventuais Despesas 20.000,00 0,01 0,01% 0,01%
Total 8.492.450,33 4,25 4,25 4,25

(1) Valores considerando o Valor Total da Emissé@o de R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais).

Incluidos os custos estimados com a apresentagdo para investidores (roadshow), custos estimados com tradugBes, impressdes, dentre

outros.

Para mais informacoes sobre os comissionamentos a serem pagos pelo
Administrador aos Coordenadores, veja a secao “Informagdes Relativas a
Emissdo, a Oferta e as Cotas — Contrato de Distribuicdo — Comissionamento”, na
pagina 61 deste Prospecto.
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INFORMAGOES ADICIONAIS

Os Coordenadores recomendam aos Investidores, antes de tomar qualquer decisdo de
investimento relativa a Oferta, a consulta deste Prospecto. O investimento nas Cotas
ndo é adequado a Investidores que: (i) ndo tenham profundo conhecimento dos
riscos envolvidos na operaciao ou que nao tenham acesso a consultoria
especializada; (ii) necessitem de liquidez com relagcdo as Cotas a serem
subscritas, tendo em vista a possibilidade de serem pequenas ou inexistentes as
negociacoes das Cotas no mercado secundario; e/ou (iii) ndo estejam dispostos
a correr o risco de crédito do setor privado e/ou dos setores em que a Fundo
atua, em particular no mercado imobiliario. Para uma avaliacdo adequada dos
riscos associados ao investimento nas Cotas, os Investidores deverao ler a
secao “"Fatores de Risco”, nas paginas 89 a 103 deste Prospecto.

Este Prospecto e posteriormente o Prospecto Definitivo estardo disponiveis nas seguintes
paginas da Internet:

e Administrador - Banco J. Safra S.A

Website: https://www.safra.com.br/safra-asset/fundo-imobiliario/jsafl1.htm (neste
website clicar em “Prospecto Definitivo”, “Aviso ao Mercado”, “Anuncio de Inicio”,
“Anuncio de Encerramento”, ou em quaisquer comunicados ao mercado relacionados
a Oferta);

e Coordenador Lider - Banco Safra S.A.

https://www.safra.com.br/sobre/banco-de-investimento/ofertas-publicas.htm (neste
website clicar em “Fundo de Investimento Imobilidrio - ]S Ativos Financeiros”, e,
entdo, clicar em “Prospecto Preliminar”).

e Coordenador - Genial Investimento

Website: www.genialinvestimentos.com. br

(para acesso a este Prospecto e demais documentos da Oferta, neste website clicar
em “ONDE INVESTIR”, no icone ao lado do logo da Genial, no canto superior
esquerdo do website, depois clicar em "“Oferta Publica”, e, entdo, localizar o
Prospecto da Oferta e demais documentos da Oferta).

e Coordenador - Banco Modal S.A.

https://www.modalmais.com.br/investimentos/ofertas-publicas (neste website,
acessar “Fundo de Investimento Imobiliario - JS Ativos Financeiros”, e, entdo, clicar
em “Prospecto Preliminar”).

e Distribuidor Modal.

https://www.modalmais.com.br/investimentos/ofertas-publicas (neste website,
acessar “Fundo de Investimento Imobilidrio - JS Ativos Financeiros”, e, entdo, clicar
em “Prospecto Preliminar”).

¢ CVM - Comissdo de Valores Mobiliarios: http://www.gov.br/cvm/pt-br (neste
website acessar “Centrais de Conteldo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM’,
clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”,
selecionar “2021 - Entrar”, acessar em “R$” em “Quotas de Fundo Imobiliario”, clicar
em “JS Ativos Financeiros Fundo de Investimento Imobiliario”, e, entdo, localizar o
“Prospecto Preliminar”, e selecionar a opcdao de download do documento no campo
“Acoes”); e
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e B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao: http://www.b3.com.br (neste site acessar a aba
“Produtos e Servigos”, clicar em “Solucao para Emissores”, depois clicar em “Ofertas
Publicas de Renda Variavel”, depois clicar em “Oferta em Andamento”, depois clicar
em ‘Fundos” e selecionar “JS Ativos Financeiros Fundo de Investimento Imobiliario”
e, entdo, localizar o “Prospecto Preliminar”).

Para acesso as informacoes periddicas sobre o] Fundo, consulte:
http://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar: “Fundos”, clicar em “Consulta a
informacdes de Fundos”, em seguida clicar em “Fundos de Investimento Registrados”,
selecionar o tipo de fundo como “Fundos de Investimento Imobilidrio” e preencher o CNPJ
“42.085.661/0001-07” do Fundo na caixa indicada, e entdo selecionar “JS Ativos
Financeiros Fundo de Investimento Imobilidrio”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema
Fundos.NET e, entdo, selecione a opcao desejada.

InformagOes adicionais sobre o Administrador, as Cotas e a Oferta poderdao ser obtidas
junto ao Administrador, ao Gestor, aos Coordenadores, a CVM e a B3, nos enderegos e
websites indicados na secdao ‘“ldentificagdo do Administrador, do Gestor, Dos
Coordenadores, Dos Assessores Legais da Oferta, instituicdo Escrituradora e do Formador
de Mercado” na pagina 19 deste Prospecto.

As demonstragdes financeiras do Fundo relativas aos trés Ultimos exercicios sociais, com
0s respectivos pareceres dos auditores independentes, e os informes mensais, trimestrais
e anuais, nos termos da Instrucdo CVM 472, bem como as informacdes periddicas
exigidas pela regulamentacdo aplicavel sdo incorporados por referéncia a este Prospecto,
e se encontram disponiveis ou encontrar-se-do disponiveis, quando divulgados na
periodicidade legal, para consulta nos seguintes enderegos: www.gov.br/cvm/pt-br - na
pagina principal, clicar em “Informacbes sobre regulados”, clicar em “Fundos de
investimento”, clicar em “Consulta a informacgdes de fundos”, em seguida em “fundos de
investimento registrados”, buscar por e acessar “]JS Ativos Financeiros Fundo de
Investimento Imobiliario”, clicar em “Fundos.NET” e, entdo, localizar as “Demonstracoes
Financeiras” e os respectivos “Informe Mensal”, “Informe Trimestral” e “Informe Anual”
ou outras informacoes periddicas ali divulgadas.

Caso, ao longo do periodo de distribuicdo da Oferta, haja a divulgacdo pelo Fundo de
alguma informagdo periodica exigida pela regulamentacgdo aplicavel, o Coordenador Lider
realizara a insercao por referéncia no Prospecto das informacdes previstas pelos itens 6.1
e 6.2 do Anexo III da Instrugao CVM 400.

Regulamento

As informag0Oes exigidas pelo artigo 15, incisos I a XXVI, da Instrucdo CVM 472 podem
ser encontradas no Regulamento do Fundo no “Capitulo I - do Fundo”, “Capitulo II - Do
Objeto”, “Capitulo III - Da Administracdo e da Gestdo”, “Capitulo IV — Da Politica de
Investimentos”, “Capitulo V - Das Cotas”, “Capitulo VI - Da Emissdo de Novas Cotas”,
“Capitulo VII - Da Politica de Distribuicdo de Resultados”, “Capitulo VIII - Das Obrigactes
e Responsabilidades do Administrador”, “Capitulo IX - Das Obrigacbes e
Responsabilidades do Gestor”, “Capitulo XI — Da Remuneracdo do Administrador e do
Gestor”, “Capitulo XII — da Substituicdo do Administrador e do Gestor”, “Capitulo XIII -
Da Divulgacao de Informacoes”, “Capitulo XIV — Assembleia Geral de Cotistas”, “Capitulo
XV - Dos Fatores de Risco”, “Capitulo XVI - Das Despesas e Encargos do Fundo”,
“Capitulo XVII - Das Demonstragdes Financeiras”, “Capitulo XVIII - Dos Conflitos de
Interesses, “Capitulo XIX — Da Custodia”, “Capitulo XXI - Da Dissolugdo e da Liquidacdo
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do Fundo”, “Capitulo XXII - Da Politica de Exercicio de Direito de Voto”, “Capitulo XXIII -
Da Tributagdo” e “Capitulo XIV - Do Foro”.

As obrigacdes do Administrador previstas no artigo 30 da Instrucdo CVM 472 podem ser
encontradas no Regulamento no “Capitulo VIII - Das ObrigagGes e Responsabilidades do
Administrador”, “Capitulo VIII. Das ObrigacGes e Responsabilidades do Administrador” e
no “Capitulo XI. Propriedade Fiduciaria”.

Para acesso ao Regulamento do Fundo, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste
website, na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e
dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a informagdes de
fundos”, em seguida em “fundos de investimento registrados”, buscar por e acessar “1S
Ativos Financeiros Fundo de Investimento Imobilidrio”. Selecione “aqui” para acesso ao
sistema Fundos.NET e, entdo, procure pelo “Regulamento”, e selecione a Ultima versdo
disponivel.

Declaracdo nos termos do artigo 56 da Instrucdo CVM 400

O Administrador prestou declaracdao de veracidade, nos termos do artigo 56 da Instrucao
CVM 400, declarando que (i) este Prospecto contém, na sua data de disponibilizagdo, as
informac0Oes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos Investidores, sobre a Oferta,
as Cotas, o Fundo, suas atividades, sua situagdo econOmico-financeira, os riscos
inerentes as suas atividades e quaisquer outras informacOes relevantes; (ii) este
Prospecto foi elaborado de acordo com as normas pertinentes; (iii) as informacgoes
prestadas neste Prospecto e fornecidas ao mercado durante a Oferta sdo verdadeiras,
consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos Investidores uma tomada de decisao
fundamentada a respeito da Oferta; e (iv) é responsavel pelo cumprimento das
obrigagbes impostas ao ofertante pela Instrucao CVM 400, nos termos do artigo 56 da
Instrucao CVM 400.

O Coordenador Lider prestou declaracdo de veracidade, nos termos do artigo 56 da
Instrucdo CVM 400, declarando que tomou todas as cautelas e agiu com elevados
padroes de diligéncia para assegurar que (i) as informagdes prestadas pelo Fundo sejam
verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos Investidores uma
tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta; e (ii) as informacgOes fornecidas
ao mercado durante todo o prazo de distribuicdo, inclusive as informacdes eventuais ou
periddicas que venham a integrar este Prospecto, incluindo as constantes do Estudo de
Viabilidade anexo a este Prospecto e as fornecidas para registro do Fundo perante a CVM,
sao suficientes, permitindo aos Investidores a tomada de decisao fundamentada a
respeito da Oferta. O Coordenador Lider declarou, ainda, que este Prospecto (i) contém,
na sua data de disponibilizacdo, as informacdes relevantes necessarias ao conhecimento,
pelos Investidores, sobre a Oferta, as Cotas, o Fundo, suas atividades, sua situagao
econdmico-financeira, os riscos inerentes as suas atividades e ao investimento no Fundo
e quaisquer outras informagdes relevantes, e (ii) foi elaborado de acordo com as normas
pertinentes, incluindo a Instrugao CVM 400.

@
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As declaragbes de veracidade do Administrador e do Coordenador Lider estdo anexas a
este Prospecto nos Anexos C e D, respectivamente.
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SUMARIO DO FUNDO

As informacgbes contidas nesta Secdo sdo apenas um resumo das informagées do Fundo e
foram retiradas do Regulamento, o qual se encontra anexo ao presente Prospecto, na
forma do Anexo B. As informacbées completas sobre o Fundo estdo descritas no
Regulamento, o qual se encontra anexo ao presente Prospecto, na forma do Anexo B.
Recomenda-se ao potencial Investidor a leitura cuidadosa e completa do Regulamento
antes de tomar qualquer decisdo de investimento no Fundo e aceitar a Oferta.

Base Legal

O Fundo é uma comunhdo de recursos constituida de acordo com a Lei n°® 8.668/93, a
Instrucao CVM 472, o Cdédigo Civil e demais disposicdes legais e regulamentares que lhe
forem aplicaveis, sendo regido pelo Regulamento.

Para os fins do Cédigo ANBIMA e das Regras e Procedimentos do Cdédigo ANBIMA de
Administracdo de Recursos, o FUNDO é classificado como FII de Titulos e Valores
Mobiliarios Gestao Ativa — Segmento de Atuacdo “Titulos e Valores Mobiliarios”.

Prazo de Duracao do Fundo
O prazo de duragdo do Fundo é indeterminado.
Publico Alvo do Fundo

O Fundo destina-se a investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas, pessoas juridicas,
fundos de investimento, carteiras administradas ou quaisquer outros veiculos de
investimento, domiciliados no Brasil ou no exterior, respeitadas eventuais vedagOes
previstas na regulamentagdo em vigor.

Objeto do Fundo

O Fundo tem por objeto o investimento em ativos imobilidrios, por meio da aquisicao,
prioritaria, de quaisquer um dos Ativos-Alvo, sem prejuizo da possibilidade de aquisicdo
de Outros Ativos.

Politica de Investimento

Os recursos do Fundo serdo aplicados pelo Gestor, segundo politica de investimentos
definida no Regulamento (“Politica de Investimento”). Observado o disposto mais abaixo,
o Fundo tera por politica basica realizar investimentos nos seguintes Ativos-Alvo:

1. cotas de fundos de investimento imobilidrio, desde que se trate de emissores
registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos
FII;

II1. acoes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as

atividades permitidas aos FII;

III. acoes, debéntures, bonus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de
subscricdo e certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de
valores mobiliarios, cédulas de debéntures, notas promissérias, e quaisquer
outros valores mobiliarios, desde que se trate de emissores registrados na
CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos FII; e

IV. certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) e cotas de fundos de investimento
em direitos creditérios (FIDC) que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos FII e desde que estes certificados e
cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro
tenha sido dispensado nos termos da regulamentacao em vigor.

@
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Observado o disposto no paragrafo acima, o Fundo poderd, ainda, adquirir Outros Ativos,
até o limite do seu patrimonio liquido que ndo estiver investido em Ativos-Alvo, conforme

abaixo:

I. cotas de fundos de investimento em participacdes (FIP) que tenham como
politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FII ou de
fundos de investimento em acdes que sejam setoriais e que invistam
exclusivamente em construgdo civil ou no mercado imobiliario;

II1. certificados de potencial adicional de construcdo (CEPAC) emitidos com base
na Instrugao CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada;

III. letras hipotecarias;

V. letras de crédito imobiliario;

V. letras imobiliarias garantidas; e

VI. outros ativos, titulos e valores mobilidrios que eventualmente sejam

permitidos pela CVM.

No que se refere aos Ativos-Alvo e cotas de fundos de investimento em participagdes
(FIP), o Fundo devera adquirir estes, prioritariamente, quando aplicavel, em ofertas
publicas ou no mercado secundario, observada a necessidade de sempre estarem listados
em mercados regulamentados de valores mobiliarios.

Ressalvado o disposto no Regulamento, ndo ha outros pardmetros minimos a serem
observados na aquisigdo, pelo Fundo, de outros titulos e valores mobiliarios.

As disponibilidades financeiras do Fundo que ndo estiverem investidas em Ativos poderao
ser aplicadas em titulos publicos ou cotas de fundos de investimento de renda fixa,
obedecendo sempre aos critérios de liquidez, seguranca e rentabilidade determinados
pelo Gestor, observado o disposto mais abaixo.

Observado os valores mobiliarios previstos no §6° do Art. 45 da Instrugdo CVM
472 ou regulamentagoes que venham a ampliar ou restringir este conceito, que
nao estao sujeitos a regra de concentracao, o Fundo devera respeitar os limites
de aplicagcao por emissor e por modalidade de ativos financeiros, nos termos do
8§59 do Art. 45 da Instrucdao CVM 472 ou regulamentacao que venha a substitui-
la.

O Fundo podera realizar operagbes com derivativos em mercados regulamentados, na
modalidade com garantia, exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que
a exposicdo seja sempre, no maximo, correspondente ao valor do patrimdnio liquido do
Fundo.

O Fundo podera emprestar titulos e valores mobiliarios, desde que tais operacdes de
empréstimo sejam realizadas exclusivamente por meio de servigo autorizado pelo Banco
Central do Brasil ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operacdes proprias.
Sem prejuizo de outros ativos ja autorizados pela legislacdo, o Fundo poder3,
independente de sua aquisicdo prévia, conforme o caso, e desde que observadas as
regras previstas no Regulamento e a regulamentacao aplicavel, realizar operagoes de
empréstimo, seja na posicdo doadora e/ou tomadora, de cotas de Fundo de
Investimentos Imobilidrios (FII) e das cotas de Fundos de Investimentos em
Participagdes (FIP), desde que atendidas as regras estabelecidas no Manual de
Procedimentos Operacionais da Camara B3 e no Manual de Administracdo de Risco da
Camara B3.
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Sem prejuizo da Politica de Investimento do Fundo prevista no Regulamento e, em todos
os casos, desde que observada a classificacdo do Fundo conforme prevista mais acima, e
exclusivamente nos casos de: (i) execugdo ou excussao de garantias relativas aos Ativos
de titularidade do Fundo e/ou (ii) renegociagdo de dividas decorrentes dos Ativos de
titularidade do Fundo, poderdao eventualmente compor a carteira do Fundo Ativos
Imobilidrios.

Os Ativos Imobilidrios a serem eventualmente incluidos na carteira do Fundo, nos termos
do paragrafo acima, serao objeto de prévia avaliacdo, nos termos do §4° do artigo 45 da
Instrucdo CVM 472. O laudo de avaliacdo dos iméveis devera ser elaborado conforme o
Anexo 12 da Instrucdo CVM 472.

Os Ativos Imobilidrios mencionados no caput poderdo estar gravados com Onus reais
constituidos anteriormente ao seu ingresso no patrimonio do Fundo.

Politica de distribuicdo de resultados

A Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas, a ser realizada anualmente em até 4 (quatro)
meses apos o término do exercicio social, deliberard sobre o tratamento a ser dado aos
resultados apurados no exercicio social findo.

Entende-se por resultado do Fundo o produto decorrente do recebimento dos resultados
oriundos dos Ativos integrantes do patrimonio do Fundo, bem como os eventuais
resultados oriundos de aplicagdes em fundos de investimento de renda fixa, titulos
publicos e eventuais Ativos Imobiliarios, excluidos os valores das despesas operacionais,
da Reserva de Contingéncia, se houver, e das demais despesas previstas no Regulamento
para a manutencao do Fundo, em conformidade com a regulamentagdo em vigor.

Para arcar com as despesas extraordinarias dos Ativos e dos eventuais Ativos Imobilidrios
integrantes do patriménio do Fundo, se houver, poderd ser formada uma Reserva de
Contingéncia pelo Administrador, conforme orientacdes do Gestor, a qualquer momento,
por meio da retencao de até 5% (cinco por cento) ao més do valor a ser distribuido aos
cotistas.

O Gestor podera, dentre outras solicitagoes, solicitar ao Administrador a utilizacdo dos
recursos da Reserva de Contingéncia para a contratacdo dos prestadores de servico,
conforme previstos no artigo 14 do Regulamento, ou demais encargos do Fundo. A
utilizagdo dos recursos da Reserva de Contingéncia nos termos previstos no Regulamento
ndo vinculara o Gestor e o Administrador com a obtencédo de resultados especificos, e ndo
deve ser entendida, sob qualquer hipétese, como promessa de rentabilidade aos Cotistas
do Fundo.

O Fundo devera distribuir a seus cotistas ho minimo 95% (noventa e cinco por cento) dos
lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, a ser pago na forma do
Regulamento.

Os rendimentos eventualmente auferidos no semestre poderdo ser distribuidos aos
cotistas a critério exclusivo do Administrador, considerando recomendacdo do Gestor, em
prazo inferior ao acima estabelecido, e sempre no 10° (décimo) Dia Util do més
subsequente, ou posteriores, ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de
antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que, eventual
saldo de resultado nao distribuido como antecipacdao serd pago no prazo maximo de 10
(dez) Dias Uteis apds o encerramento dos balancos semestrais.

Fardo jus aos rendimentos de que trata o paragrafo anterior os titulares de cotas do
Fundo no fechamento do Ultimo Dia Util de cada més, de acordo com as contas de
depdsito mantidas pela Instituicdo Escrituradora.

@
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Caracteristicas das Cotas

As cotas do Fundo correspondem a fracdes ideais de seu patrimbnio, ndo serdo
resgataveis e terdo a forma nominativa e escritural.

O Fundo manterd contrato com a Instituicdo Escrituradora, instituicdo devidamente
credenciada pela CVM para a prestacdo de servigos de escrituragdo de cotas, que emitira
extratos a fim de comprovar a propriedade das cotas e a qualidade de cotista.

Os cotistas deverdao sempre manter os seus dados cadastrais, representados por, no
minimo, nome, CPF e/ou CNPJ], endereco fisico e eletrbnico, atualizados junto ao
Administrador ou, conforme aplicavel, a Instituicdo Escrituradora.

De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n°® 8.668/93 e no artigo 9° da Instrucao
CVM n° 472, o cotista ndo podera requerer o resgate de suas cotas. Ainda, o cotista ndo
podera requerer a amortizagdo de suas cotas.

O titular de cotas do Fundo:

(D ndo poderd exercer qualquer direito real sobre ativos integrantes do
patrimoénio do Fundo; e

(i) nao responde pessoalmente por qualquer obrigacao legal ou contratual,
relativamente a ativos integrantes do patrimonio do Fundo, salvo quanto a
obrigacao de pagamento das cotas que subscrever.

N3o ha limitacdo a subscricdo ou aquisicdo de cotas do Fundo por qualquer pessoa fisica
ou juridica, brasileira ou estrangeira, ficando ressalvado que se o Fundo aplicar recursos
em ativos que tenham como incorporador, construtor ou sécio cotista que possua,
isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por
cento) das cotas do Fundo, a tributacdo do Fundo sera a mesma aplicavel as pessoas
juridicas.

O Fundo ndo possui taxa de ingresso ou saida. Quando da realizacdo de emissGes e
ofertas de novas cotas, os investidores que adquirirem cotas da respectiva oferta poderdao
ter que arcar com até a totalidade dos custos vinculados a distribuicdo das cotas objeto
de tais emissGes, por meio da cobranca de taxa de distribuicdo primaria, independente de
atendido do minimo ou ndo da oferta, observado que a cobranca de tal taxa sera
aprovada e definida no mesmo ato que aprovar as novas emissoes.

Politica de Exercicio do Direito de Voto pelo Gestor

A politica de exercicio de direito de voto em assembleias nas quais o Fundo deva ser
representado, a ser praticada pelo Gestor, é aquela disponivel, em sua versdo integral e
atualizada, na rede mundial de computadores (Internet) no seguinte endereco eletronico,
a saber, www.safraasset.com.br.

Taxa de Administracao

O Fundo pagara, a titulo de Taxa de Administragdo, o valor equivalente a 1% (um por
cento) ao ano, incidente sobre a Base de Calculo da Taxa de Administracdo, nos termos
do paragrafo primeiro do artigo 36 da Instrucdo CVM 472. A Taxa de Administracao
compreendera a remuneracdo a ser paga ao Administrador e/ou ao Gestor, conforme o
caso, pela prestacdo dos servicos de administracdo, gestdo, tesouraria, custddia e
escrituracdo das cotas do Fundo.

A Taxa de Administracdo sera calculada e provisionada diariamente a partir do inicio das
atividades do Fundo, considerada a primeira integralizagdo de Cotas do Fundo, na base
de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, sobre a Base de Calculo da Taxa de
Administracdo, e serd paga mensalmente pelo Fundo ao Administrador até o 5° (quinto)
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Dia Util ao encerramento do més subsequente ao seu vencimento ou, proporcionalmente,
quando da amortizagdo ou resgate das cotas.

A “"Base de Calculo da Taxa de Administracao” significa a base de calculo utilizada
para apuracao da Taxa de Administracdo, qual seja: (i) média didria do patriménio liquido
do Fundo, referente ao més anterior ao més de pagamento da Taxa de Administracao; ou
(ii) o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média didria da cotacdo de
fechamento das Cotas no més anterior ao do pagamento da Taxa de Administracdo, caso
as cotas tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, algum indice de mercado,
conforme enquadramento aplicavel, e que exija que a Base de Calculo da Taxa de
Administracdo seja calculada conforme este item (ii), como, por exemplo, o Indice de
Fundos de Investimentos Imobilidrios — IFIX.

O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas
diretamente pelo Fundo aos prestadores de servicos contratados, inclusive partes
relacionadas ao Administrador, como o Gestor.

Taxa de Performance

Adicionalmente, a titulo de participacdo nos resultados e sem prejuizo da remuneragado
pelos servicos de gestdo incluida na Taxa de Administragdo anteriormente mencionada, o
Gestor fara jus a Taxa de Performance ("TPS") a qual serd provisionada mensalmente e
apurada e paga semestralmente, nos meses de junho e dezembro, até o 10° (décimo)
Dia Util do 1° (primeiro) més do semestre subsequente, diretamente pelo Fundo ao
Gestor, a partir do més em que ocorrer a primeira integralizacdo de cotas.

A TPS devera ser calculada conforme a formula apresentada a seguir:

VT Performance = 0,20 x { [Resultado no Periodo de Apuracdo] - [PL Base * (1+ Indice
de Correcao)] }

Onde:

e Periodo de Apuragdo = periodo compreendido entre 1 de janeiro e 30 de junho ou 1 de
julho e 31 de dezembro de cada ano. No primeiro periodo de apuracdo sera considerada
a data da primeira integralizagao de cotas.

e Data de Apuragdo = até 10° Dia Util de julho ou janeiro de cada ano.

¢ VT Performance = Valor da Taxa de Performance devida, apurada na Data de Apuracao
de performance;

e Indice de Correcdo = Variacdo do IPCA + X, sendo que o “X” é o Yield do IMA-B, em
taxa percentual ao ano, conforme divulgado diariamente pela ANBIMA - Associagao
Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais, que possui a seguinte
formula: média ponderada, calculada diariamente, das taxas indicativas dos titulos que
compdem o indice IMA-B de acordo com o peso dos titulos na composicdo do proprio
indice. O fator “X” que vigorara para um determinado periodo de apuracdo sera a média
aritmética deste Yield do IMA-B, publicado diariamente pela ANBIMA, do semestre
imediatamente anterior ao da apuracdao da performance (exemplificativamente, o fator
“X” sera a média aritmética dos Yields do IMA-B diarios publicados de 1 de janeiro a 30
de junho para a apuracao da TPS de 1 de julho a 31 de dezembro, a ser paga em janeiro
do ano subsequente) e sera ajustado a uma base pela seguinte fc’;rmula: [(1 + média
didria do IMA-B do periodo mencionado)”(quantidade de Dias Uteis do periodo de
apuracao da performance)-1]. Esta taxa ndo representa e nem deve ser considerada, a
qualquer momento e sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestdo de
rentabilidade ou de isencdo de riscos para os cotistas.
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e PL Base = Valor inicial do patrimonio liquido contabil do Fundo utilizado na primeira
integralizagcdo, no caso do primeiro periodo de apuragdo da TPS, ou patriménio liquido
contabil utilizado na ultima cobranca da TPS efetuada, para os periodos de apuragao
subsequentes;

¢ Resultado conforme férmula abaixo:
Resultado = [(PL Contabil) + (Distribuigdes Atualizadas)]
Onde:

« Distribuicdes Atualizadas = S [Rendimento durante o Periodo de Apuracdo * (1+Indice
de Correcdo pro rata temporis do Periodo de Apuracao)]

Onde:

e PL Cont&bil = Valor do patriménio liquido contébil de fechamento do ultimo Dia Util do
Periodo de Apuracdo da Taxa de Performance;

e Rendimento durante o Periodo de Apuracdao = cada rendimento efetivamente distribuido
durante o Periodo de Apuracdo.

A TPS sera provisionada mensalmente, baseada no calculo de performance acima
descrito e, portanto, apds a dedugdo de todas as despesas devidas pelo Fundo, incluindo
a Taxa de Administragao.

E vedada a cobranca da TPS quando o valor da cota contabil do Fundo for inferior ao seu
valor por ocasido da Ultima cobranga efetuada. Nesses termos, caso o valor da cota do
Fundo, em determinada data de apuracgdo, for inferior ao seu valor por ocasido do ultimo
pagamento de TPS, o valor da TPS em referida data de apuracdo sera considerado como
zero e a performance calculada devera ser acumulada nos calculos de performance nos
Periodos de Apuragao subsequentes.

Entende-se por “valor da cota” aquele resultante da divisdo do valor do patriménio liquido
do Fundo pelo nimero de cotas do Fundo, apurados, ambos, no encerramento do dia,
assim entendido como o horario de fechamento do mercado em que as cotas do Fundo
sao negociadas, conforme dispde o § 1° do artigo 1° da Instrucdo da CVM 555/14.

Caso sejam realizadas novas emisstes de cotas posteriormente a 12 Emissdo: (i) a TPS
serad provisionada separadamente para as tranches correspondentes a cada emissdo de
cotas; e (ii) a TPS em cada data de apuragdo serd o eventual resultado positivo
resultante da soma dos valores apurados para cada tranche.

O Gestor podera, a seu exclusivo critério, solicitar que a TPS apurada em determinado
semestre seja paga de forma parcelada ao longo do semestre seguinte, e ndo
obrigatoriamente no prazo descrito acima, mantendo-se inalterada a Data de Apuracgao
da TPS.

A TPS nunca podera ser um valor negativo.
Divulgacao de Informacoes
O Administrador deve prestar as seguintes informactes periddicas sobre o Fundo:

I. mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulario
eletronico cujo conteldo reflete o Anexo 39-I da Instrugao CVM 472;

II1. trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada
trimestre, o formulario eletrénico cujo conteldo reflete o Anexo 39-II da
Instrucao CVM 472;

I1I. anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio, as
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demonstracoes financeiras, o relatorio do Auditor Independente e o formulario
eletrdnico cujo contelido reflete o Anexo 39-V da Instrucdo CVM 472;

V. anualmente, tao logo receba, o relatério dos representantes de cotistas;

V. até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral Ordinaria de
Cotistas; e

VI. no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisbes tomadas na

Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas.

O Administrador deverd manter sempre disponivel, em sua pagina na rede mundial de
computadores, o Regulamento do Fundo, em sua versao vigente e atualizada.

O Administrador devera reentregar o formulario eletronico cujo contelido reflete o Anexo
39-V da Instrugao CVM 472 atualizado na data do pedido de registro de distribuicao
publica de novas cotas.

A divulgacdo de informagbes referidas neste artigo 28 deve ser feita na pagina do
Administrador na rede mundial de computadores (www.safraasset.com.br) em lugar de
destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel aos cotistas em sua
sede.

O Administrador deverd, ainda, simultaneamente a divulgacdo referida no paragrafo
anterior, enviar as informacOes referidas neste artigo 28 a entidade administradora do
mercado organizado em que as cotas do Fundo sejam admitidas a negociacdo, bem como
a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM, na
rede mundial de computadores, devendo enviar ainda as seguintes informagdes

eventuais:
I. edital de convocacdo, proposta da administracdo, bem como os documentos
indicados na legislacdo vigente no caso de Assembleia Geral Extraordinaria de
Cotistas, no mesmo dia de sua convocacao;
II. até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral Extraordinaria

de Cotistas;
III. fatos relevantes;

V. até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negdcio, a avaliagdo relativa aos
imdveis, bens e direitos de uso adquiridos pelo Fundo, nos termos do artigo
45, § 49, da Instrucdo CVM 472 e com excegdo das informacdes mencionadas
no item 7 do Anexo 12 da Instrucdo CVM 472 quando estiverem protegidas
por sigilo ou se prejudicarem a estratégia do Fundo;

V. no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisbes tomadas na
Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas; e

VI. em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo
representante de cotistas, com excecdo daquele mencionado no inciso V do
artigo 39 da Instrucao CVM 472.

Considera-se relevante, para efeitos do inciso III acima, qualquer deliberacdo da
Assembleia Geral de Cotistas ou do Administrador, ou qualquer outro ato ou fato que
possa influir de modo ponderavel:

I\- na cotagdo das cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados;
IT - na decisao dos investidores de comprar, vender ou manter as cotas; e

III - na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicdo de
titular cotas ou de valores mobilidrios a elas referenciados.
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Assembleia Geral de Cotistas

Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre:

I. DemonstragOes financeiras apresentadas pelo Administrador;

II1. Alteracdo do Regulamento, ressalvado o disposto no paragrafo abaixo;

III. Destituicdo ou substituicdo do Administrador e escolha de seu substituto;

Iv. Emissdao de novas cotas, ressalvado o disposto no Regulamento;

V. Fusdo, incorporacao, cisao e transformacdo do Fundo;

VI. Dissolucao, transformacdo e liquidacdo do Fundo, quando ndo prevista e

disciplinada no Regulamento;
VII. Alteragdo do mercado em que as cotas sdo admitidas a negociacdo;

VIII. Apreciacdo do laudo de avaliacgdo de bens e direitos utilizados na
integralizagao de cotas do Fundo;

IX. Eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, bem como a fixagao de
sua remuneragdo e aprovacdo do valor maximo das despesas que poderdo ser
incorridas no exercicio de sua atividade;

X. Alteracao do prazo de duracao do Fundo;

XI. Aprovacgdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos
dos artigos 31-A, § 29, 34 e 35, IX, da Instrugao CVM 472; e

XII.  Alteracao da taxa de administragdo nos termos do artigo 36 da Instrucao CVM
472.

A Assembleia Geral de Cotistas que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no
inciso I acima devera ser realizada, anualmente, até 4 (quatro) meses apos o término do
exercicio social.

O Regulamento podera ser alterado, independentemente de deliberacdo por Assembleia
Geral de Cotistas ou de consulta aos cotistas, sempre que tal alteracdo decorra,
exclusivamente, da necessidade de atender exigéncias legais ou regulamentares,
devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a indispensavel comunicacdo aos
cotistas.

As deliberacbes da assembleia geral serdo tomadas por maioria de votos dos cotistas
presentes, ressalvado o disposto neste paragrafo e no paragrafo abaixo, cabendo a cada
cota 1 (um) voto. Dependem da aprovacao qualificada por maioria de votos dos cotistas
presentes e que representem: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas
emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou (ii) metade, no minimo,
das cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) cotistas, as deliberagdes
relativas as matérias previstas nos incisos II, III, V, VI, VIII, XI e XII acima.

A Assembleia Geral de Cotistas que examinar e deliberar sobre a matéria prevista no
inciso IX acima, dependera do quérum de aprovagdo de maioria dos cotistas presentes e
que representem, no minimo: (i) 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas, quando
o Fundo tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou (ii) 5% (cinco por cento) do total de cotas
emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) cotistas. Sendo que, a pessoa natural ou
juridica que exercer as fungdes de representante dos cotistas, devera atender aos
requisitos estabelecidos no artigo 26 da Instrucdao CVM 472, bem como observar as
competéncias e obrigagdes descritas nos artigos 26-A, 26-B e 26-C da Instrucdo CVM
472.
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Compete ao Administrador convocar a Assembleia Geral de Cotistas. A Assembleia Geral
de Cotistas também pode ser convocada por cotistas que detenham, no minimo, 5%
(cinco por cento) das cotas emitidas ou pelo representante dos cotistas, observado o
disposto no Regulamento.

Somente poderdao votar na Assembleia Geral de Cotistas os cotistas inscritos no registro
de cotistas na data da convocacdo da Assembleia, seus representantes legais ou
procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano, inclusive para efeito do
exercicio e cessdo do direito de preferéncia.

Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo: (i) o Administrador ou o
Gestor; (ii) os soécios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor; (iii)
empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus sécios, diretores e funcionarios;
(iv) os prestadores de servigos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios; (v) o
cotista, na hipotese de deliberacdo relativa a laudos de avaliacgdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formacdo do patrimonio do Fundo; e (vi) o cotista cujo
interesse seja conflitante com o do Fundo.

N3o se aplica a vedacdo prevista acima quando: (i) os Unicos cotistas do Fundo forem as
pessoas mencionadas nos incisos do caput; (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria
dos demais cotistas, manifestada na propria assembleia, ou em instrumento de
procuracdo que se refira especificamente a assembleia em que se dard a permissdo de
voto; ou (iii) todos os subscritores de cotas forem condominos de bem com que
concorreram para a integralizacdo de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da
responsabilidade de que trata o § 6° do artigo 8° da Lei das Sociedades por Agoes,
conforme o § 2° do artigo 12 da Instrugdo CVM 472.

Observada a regulamentagdo aplicavel e vigente a época da convocagdo, as Assembleias
Gerais de Cotistas também poderdo ser realizadas total ou parcialmente de forma digital.

As demais disposicoes a respeito da Assembleia Geral de Cotistas estao previstas no
Regulamento.

Obrigacoes e Responsabilidades do Administrador e do Gestor:
Administrador:

O Administrador tem amplos poderes para representar o Fundo em juizo e fora dele, abrir
e movimentar contas bancarias e outorgar mandatos, bem como praticar todos os atos
necessarios a administracdo do Fundo, em observancia ao disposto no Regulamento, na
legislacdo em vigor e nas demais disposigdes aplicaveis.

O Administrador € responsavel pela contratacdo, em nome do Fundo, de seus
prestadores de servicos e realizara a analise prévia quanto ao cumprimento de requisitos
regulatorios aplicaveis ao referido prestador de servigos para prestar 0s servigos
necessarios ao Fundo.

O Administrador devera prover o Fundo com os seguintes servicos: (i) manutencdo de
departamento técnico habilitado a prestar servicos de anadlise e acompanhamento de
projetos imobilidrios; (ii) atividades de tesouraria, de controle e processamento dos
titulos e valores mobiliarios; (iii) escrituracdo de cotas; (iv) custddia de ativos; e (v)
auditoria independente. Os servigos a que se referem os itens (i) e (ii) acima podem ser
prestados pelo préprio Administrador ou por terceiros, desde que, em qualquer dos
casos, devidamente habilitados. Os servicos a que se referem os itens (iii), (iv) e (v)
acima deverao ser prestados por terceiros, devidamente habilitados.

Sem prejuizo de outras previstas no Regulamento e na regulamentacdo aplicavel,
constituem obrigacdes e responsabilidades do Administrador do Fundo: (i) selecionar os
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bens e direitos que compordo o patriménio do Fundo, considerando recomendagdo do
Gestor, de acordo com a politica de investimentos do Fundo; (ii) providenciar a
averbacdo no cartorio de registro de imdveis, das restricdes determinadas pelo artigo 7°
da Lei 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos bens imoéveis e direitos integrantes
do patrimonio do Fundo que tais ativos imobilidrios: (a) ndo integram o ativo do
Administrador; (b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do
Administrador; (c) ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito
de liquidacdo judicial ou extrajudicial; (d) ndo podem ser dados em garantia de débito de
operacao do Administrador; (e) ndo sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores do
Administrador, por mais privilegiados que possam ser; e (f) ndo podem ser objeto de
constituicdo de quaisquer 6nus reais; (iii) manter, as suas expensas, atualizados e em
perfeita ordem: (a) os registros dos cotistas e de transferéncia de cotas; (b) os livros de
presenca e atas das Assembleias Gerais; (c) a documentacao relativa as operacgdes e ao
patrimoénio do Fundo; (d) os registros contabeis referentes as operagdes e ao patrimonio
do Fundo; e (e) o arquivo dos relatérios do Auditor Independente e, quando for o caso,
dos representantes de cotistas e dos profissionais ou empresas contratados nos termos
dos artigos 29 e 31 da Instrugdo CVM 472; (iv) celebrar os negdcios juridicos e realizar
todas as operacOes necessarias a execugdo da politica de investimentos do Fundo,
exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao
patrimbénio e as atividades do Fundo, inclusive exercendo o direito de voto em
assembleias de ativos que compdem o patrimonio do Fundo; (v) receber rendimentos ou
quaisquer valores devidos ao Fundo; (vi) custear as despesas de propaganda do Fundo,
exceto as despesas de propaganda em periodo de distribuicido de cotas que podem ser
arcadas pelo Fundo; (vii) manter custodiados em instituicdo prestadora de servigos de
custddia, devidamente autorizada pela CVM, os titulos e valores mobilidrios adquiridos
com recursos do Fundo, nos termos da regulamentagdo vigente; (viii) no caso de ser
informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela CVM, manter a
documentacdo referida no inciso III até o término de tal procedimento; (ix) dar
cumprimento aos deveres de informagdo previstos no Capitulo VII da Instrugdo CVM 472
e no Regulamento; (x) manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos
contratados pelo Fundo; (xi) observar as disposicdes constantes do Regulamento e de
eventual prospecto de oferta publica de distribuicdo, bem como as deliberacdes da
Assembleia Geral de Cotistas; e (xii) controlar e supervisionar as atividades inerentes a
gestao dos ativos do Fundo, fiscalizando os servicos prestados pelo Gestor e por terceiros
contratados e o andamento dos empreendimentos imobilidrios sobre sua
responsabilidade.

E vedado ao Administrador no exercicio de suas atividades e utilizando recursos ou ativos
do Fundo: (i) receber deposito em sua conta corrente; (ii) conceder, contrair ou efetuar
empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir crédito aos cotistas sob qualquer
modalidade; (iii) prestar fianca, aval, bem como aceitar-se ou coobrigar-se sob qualquer
forma nas operacoes praticadas pelo Fundo; (iv) aplicar no exterior recursos captados no
pais; (v) aplicar recursos na aquisicdo de cotas do préprio Fundo; (vi) vender a prestacdo
as cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissdo em séries e integralizagdo via
chamadas de capital; (vii) prometer rendimento predeterminado aos cotistas; (viii) sem
prejuizo do disposto no artigo 34 da Instrucdo CVM 472 e ressalvada a hipdtese de
aprovacao em assembleia geral, realizar operagdes do Fundo quando caracterizada
situacdao de conflito de interesses entre o Fundo, o Administrador, o Gestor ou consultor
especializado, se aplicaveis, ou entre o Fundo e os cotistas mencionados no § 3° do
artigo 35 da Instrucdao CVM 472, entre o Fundo e o representante de cotistas ou entre o
Fundo e o empreendedor; (ix) constituir onus reais sobre os ativos imobilidrios do
patrimonio do Fundo, ressalvado o disposto no paragrafo 2° do artigo 9° do
Regulamento; (x) realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais
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nao previstas na Instrugdao CVM 472; (xi) realizar operacdes com agdes e outros valores
mobilidrios fora dos mercados organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as
hipdteses de distribuicdes publicas, de exercicio de direito de preferéncia, de conversao
de debéntures em acles, de exercicio de bonus de subscricdo e nos casos em que a CVM
tenha autorizado prévia e expressamente; (xii) realizar operagdes com derivativos,
exceto quando tais operagdes forem realizadas exclusivamente para fins de protecdo
patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre, no maximo, correspondente ao o valor
do patrimonio liquido do Fundo; e (xiii) praticar qualquer ato de liberalidade.

E vedado, ainda, ao Administrador: (i) adquirir, para seu patrimdnio, cotas do Fundo; (ii)
receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou beneficios de
qualquer natureza, pagamentos, remuneracdes ou honorarios relacionados as atividades
ou investimentos do Fundo, aplicando-se esta vedacdao a seus sécios, administradores,
empregados e empresas a eles ligadas; e (iii) valer-se de informacdo privilegiada para
obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das cotas do Fundo.

Gestor:

O Gestor, no ambito das atividades de gestdo do Fundo, serd o responsavel pelas
decisOes relativas a investimentos e desinvestimentos a serem efetuados pelo Fundo em
Ativos, competindo-lhe selecionar, adquirir, alienar, gerir e acompanhar, em nome do
Fundo, os Ativos que compordo o patrimdnio do Fundo, de acordo com a Politica de
Investimento prevista no Regulamento.

Cabe ao Gestor a realizacdo das seguintes atividades: (i) identificar, selecionar, avaliar,
adquirir, transigir, acompanhar e alienar Ativos-Alvo e Outros Ativos existentes ou que
poderdo vir a fazer parte do patrimoénio do Fundo, sem a necessidade de aprovacao em
Assembleia Geral de Cotistas, salvo nas hipdteses de conflito de interesses, de acordo
com a Politica de Investimento, inclusive com a elaboracdo de analises econémico-
financeiras, se for o caso; (ii) assinatura de todos e quaisquer documentos necessarios
para a formalizacdo da aquisicdo e alienagdo dos Ativos-Alvo e Outros Ativos, em nome
do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento e o disposto na regulamentacdo
aplicavel; (iii) monitoramento de investimentos do Fundo em Ativos-Alvo, Outros Ativos
e, caso aplicavel, em Ativos Imobilidrios; (iv) acompanhar e monitorar continuamente o
desempenho e evolugdo dos Ativos-Alvo, Outros Ativos e eventuais Ativos Imobiliarios
integrantes da carteira de investimento do Fundo dentro dos principios e melhores
padrdes de boa técnica em investimentos, incluindo o exame e a anadlise de relatérios de
pesquisa, informagGes econdémicas, estatisticas e financeiras, bem como recomendar ao
Administrador as medidas corretivas necessarias ao reenquadramento da carteira do
Fundo, quando necessario e se aplicavel; (v) execucao de estratégias de desinvestimento
relacionadas a Ativos-Alvo e Outros Ativos detidos pelo Fundo e optar (a) pelo
reinvestimento de tais recursos respeitados os limites previstos na regulamentagao
aplicavel, e/ou (b) de comum acordo com o Administrador, pela realizagdo da distribuicdo
de rendimentos e da amortizacao extraordinaria das cotas, conforme o caso e nos termos
do Regulamento; (vi) com relacdo a eventuais Ativos Imobiliarios que venham a integrar
o patrimonio do Fundo, orientar o Administrador a respeito de eventual desinvestimento
em tais Ativos Imobilidrios, bem como a conduzir, gerenciar e executar as estratégias de
exploracdo comercial de tais eventuais Ativos Imobiliarios, e determinar as diretrizes a
serem seguidas pelo Administrador no que diz respeito a cobranca de valores,
implementagcdo de melhorias, manutencdo e conservacao dos eventuais Ativos
Imobilidrios, bem como a exploracdo comercial dos eventuais Ativos Imobiliarios,
incluindo, sem limitacdo, os servicos de administragao das locagdes ou arrendamentos e
a exploragdo dos direitos reais dos eventuais Ativos Imobiliarios do Fundo, tais como o
direito de superficie, o usufruto, o direito de uso e a comercializagdo dos respectivos
eventuais Ativos Imobilidrios, fiscalizando os servicos prestados por terceiros que

[



JS ATIVOS FINANCEIROS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO PROSPECTO PRELIMINAR

eventualmente venham a ser contratados para o exercicio de tais atividades; (vii)
elaboracdo e envio aos Cotistas de relatorios periddicos contendo, no minimo,
detalhamentos relativos a ativos e passivos integrantes da carteira do Fundo; (viii)
realizagao de propostas de emissao de novas Cotas ao Administrador, dentro do limite do
Capital Autorizado, ou a Assembleia Geral de Cotistas, quando sujeitas a aprovacdo da
Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do Regulamento; (ix) representar o Fundo e
votar, se aplicavel, nas assembleias gerais dos Ativos-Alvo e Outros Ativos detidos pelo
Fundo, sempre no melhor interesse dos Cotistas e envidando maximos esforgos para na
forma que entenda ser benéfico ou que agreguem valor ao Fundo; (x) representar o
Fundo e votar, se aplicavel nas assembleias de condéminos e associados, relacionadas a
eventuais Ativos Imobilidrios integrantes do patriménio do Fundo, bem como perante as
respectivas Prefeituras, Oficios de Registro de Titulos e Documentos, Oficios de Registro
de Imodveis ou qualquer outra autoridade competente, bem como concessiondrias de
servicos publicos, no tocante a administracdo dos eventuais Ativos Imobilidrios que
venham a integrar o patriménio do Fundo; (xi) observar e fazer cumprir as disposicdes do
Regulamento e cumprir as deliberacoes da Assembleia Geral de Cotistas; (xii) solicitar ao
Administrador a convocacao de Assembleia Geral de Cotistas para deliberar sobre itens
que julgar necessario; (xiii) orientar o Administrador, definindo as diretrizes a serem
seguidas na representacdo do Fundo, ativa e passivamente, em juizo ou fora dele, bem
como perante todos e quaisquer 6rgdos publicos, sejam da administracdo direta ou
indireta, municipais, estaduais, distritais ou federais, gerenciando eventuais
procedimentos judiciais relacionados aos Ativos e/ou eventuais Ativos Imobiliarios e seus
locatarios, as acles renovatorias e/ou aditamentos, quando necessario, junto aos
ocupantes dos eventuais Ativos Imobilidrios; (xiv) enviar ao Administrador, sempre que
solicitado, informacdes necessarias para elaboracdo de documentos e informes periddicos
de obrigacdo do Fundo, para envio aos 6rgaos reguladores, bem como informacgdes para
resposta a eventuais questionamentos recebidos; e (xv) transferir ao Fundo qualquer
beneficio ou vantagem que possa alcancar em decorréncia de sua condicao de Gestor.

As vedacgbes previstas para o Administrador também se aplicam ao Gestor.
Substituicao do Administrador e do Gestor:

O Administrador e o Gestor poderdo ser substituidos, individualmente, nos seguintes
casos: (a) descredenciamento para exercer a atividade de administracdo ou gestdao de
carteiras de valores mobilidrios, conforme o caso, por decisdo da CVM; (b) renuncia
(exceto no caso de Renlncia Justificada), mediante notificagdo com antecedéncia minima
de 60 (sessenta) dias; (c) renuncia (exclusivamente no caso de Renuncia Justificada),
mediante notificacdo com antecedéncia minima de 15 (quinze) dias; (d) regime especial
de administracdo temporaria (RAET), intervencdo ou liquidacdo extrajudicial; ou (e)
destituicdo por deliberacdo da Assembleia Geral devidamente convocada e instalada nos
termos do Regulamento.

Na hipétese de renuncia (exceto no caso de Renuncia Justificada), destituicdo com Justa
Causa ou descredenciamento do Administrador, os valores devidos a titulo de Taxa de
Administracdo, com relacdo a parcela paga ao Administrador a esse titulo, serdo pagos
pro rata temporis até a data de seu efetivo desligamento, entendido como a data que
houver o efetivo ingresso de seu substituto, nao lhe sendo devido qualquer valor
adicional a tal titulo apds tal data, subtraido o montante eventualmente devido pelo
Administrador ao Fundo por forca de lei, do Regulamento ou de decisao judicial.

Na hipdtese de Renuncia Justificada ou destituicdo do Administrador, sem Justa Causa, o
Administrador receberd uma indenizacdo correspondente a 36 (trinta e seis) meses do
ultimo valor bruto da parcela da Taxa de Administracdo paga pelo Fundo ao
Administrador pelos servicos de administracdo, custodia, tesouraria e escrituracao de
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cotas, quando da deliberagao de destituicdo, a ser paga em 36 (trinta e seis) parcelas
mensais, observado que o primeiro pagamento devera ser realizado até o 5° (quinto) Dia
Util do més subsequente ao més da destituicdo (as indenizagbes previstas neste
paragrafo, conjuntamente, “Indenizacao por Descontinuidade do Administrador”).

Na hipétese de renlncia (exceto no caso de Renuncia Justificada), destituicdo com Justa
Causa ou descredenciamento do Gestor, os valores devidos a titulo de remuneracao de
gestdo, incluida na Taxa de Administracdo, com relacdo a parcela paga ao Gestor a esse
titulo, e de Taxa de Performance serdo pagos pro rata temporis até a data de seu efetivo
desligamento, entendido como a data que houver o efetivo ingresso de seu substituto,
ndo lhe sendo devido qualquer valor adicional a tal titulo apds tal data, subtraido o
montante eventualmente devido pelo Gestor ao Fundo por forga de lei, do Regulamento
ou de decisado judicial.

Na hipdtese de Renulncia Justificada ou destituicdo do Gestor, sem Justa Causa, o Gestor
recebera uma indenizacdo correspondente a 36 (trinta e seis) meses do Ultimo valor
bruto da remuneragdo de gestdo, incluida como parcela da Taxa de Administragdo, paga
pelo Fundo ou pelo Administrador, conforme o caso, ao Gestor, quando da deliberacao de
destituigao, a ser paga em 36 (trinta e seis) parcelas mensais, observado que o primeiro
pagamento devera ser realizado até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao més da
destituicdo. Adicionalmente, na hipotese de Renuncia Justificada ou destituicdo do Gestor,
sem Justa Causa, sera devido ainda: (i) toda a Taxa de Performance apurada até a data
de seu efetivo desligamento, entendido como a data que houver o efetivo ingresso de seu
substituto, de forma pro rata temporis; (ii) os resultados que vierem a ser obtidos pelo
Fundo nos 36 (trinta e seis) meses subsequentes a data da efetiva substituicdo ou
destituicdo (conforme aplicavel), a titulo de Taxa de Performance, serd pago apenas ao
Gestor do Fundo que tenha sido substituido, ndo havendo quaisquer pagamentos a serem
realizados ao novo gestor a titulo de Taxa de Performance no periodo ora previsto (as
indenizacdes  previstas neste paragrafo, conjuntamente, “Indenizacdo por
Descontinuidade do Gestor”).

Para os fins dos paragrafos acima, considerar-se-a "Justa Causa" uma sentenca arbitral
ou administrativa ou sentenca judicial contra a qual ndo tenha sido obtido efeito
suspensivo no prazo legal, reconhecendo a pratica ou constatacdo dos seguintes atos ou
situacgoes: (i) fraude e/ou desvio de conduta e/ou funcdo no desempenho das respectivas
funcOes, deveres ou no cumprimento de obrigacdes nos termos do Regulamento e/ou
legislacdo ou regulamentacdo aplicaveis; ou (ii) descredenciamento pela CVM como
administrador de carteira de valores mobiliarios.

Para os fins do Regulamento, considerar-se-& "Renincia Justificada" a rendncia pelo
Administrador ou pelo Gestor dos respetivos servicos prestados ao Fundo nos termos do
Regulamento em razdo de reducdo, sem o prévio e expresso consentimento, conforme o
caso, do Administrador ou do Gestor, da Taxa de Administracdo, da Taxa de
Performance, da Indenizacdo por Descontinuidade do Administrador ou da Indenizacao
por Descontinuidade do Gestor, conforme aprovada em Assembleia Geral de Cotistas.

A Indenizagao por Descontinuidade do Administrador e/ou a Indenizagdao por
Descontinuidade do Gestor, conforme o caso, sera abatida do valor apurado com base na
Taxa de Administracdo e/ou da Taxa de Performance, conforme o caso, prevista no
Regulamento do Fundo quando do ingresso do substituto, podendo o prazo previsto
acima ser estendido até que o Administrador ou o Gestor substituido receba o valor total
da Indenizagdao por Descontinuidade do Administrador ou a Indenizagdo por
Descontinuidade do Gestor, conforme o caso, na hipotese da nova Taxa de Administracdo
e/ou Taxa de Performance, conforme o caso, ser inferior a devida ao Administrador ou ao
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Gestor substituido, ndo acarretando assim aumento de encargos ao Fundo e seus
cotistas.

A Assembleia Geral de Cotistas, convocada conforme previsto no Regulamento, podera
deliberar sobre a destituicdo isolada do Administrador e do Gestor, observando-se os
quoruns estabelecidos no Regulamento. Adicionalmente, fica estabelecido que a Justa
Causa relativa ao Gestor ou ao Administrador, individualmente, ndo deve ser fundamento
para destituicdo dos demais prestadores de servicos, e tampouco impactard a
remuneracao devida aos demais prestadores de servicos. Para fins deste item, o Gestor
ndo podera ser destituido por Justa Causa em eventos de caso fortuito ou forca maior,
conforme previsto por lei. Ademais, Justa Causa causada individualmente pelo
Administrador ndo constituird um motivo para a destituicdo do Gestor por Justa Causa e
vice-versa.

Breve Historico do Administrador

O Administrador faz parte de reconhecido conglomerado bancario e de private banking
com mais de 175 (cento e setenta e cinco) anos de tradicao em servigos financeiros e
presenga em mais de 20 (vinte) paises, com atividades nos EUA, Europa, Oriente Médio,
Asia, América Latina e Caribe. Entre as empresas financeiras incluidas no grupo estdo o
Banco Safra S.A., Banco J. Safra S.A., o Safra National Bank of New York e o J. Safra
Sarasin Holding. Em marco de 2021, o Grupo J. Safra possuia, em valores agregados,
gestdo de recursos de terceiros no montante de R$1,8 trilhdo.

O Banco Safra S.A. atua como banco multiplo e figura como o quarto maior banco
privado por total de ativos, segundo ranking Valor 1000 divulgado em 2019 (por ativos
totais). Em margo de 2021, a gestao de recursos de terceiros totalizava R$315,6 bilhdes
e a carteira de crédito expandida somava R$128,1 bilhdes.

FusGes e AquisicOes: atua na assessoria junto a empresas e fundos em processos de
venda - parcial ou integral = e aquisigdes, tendo conduzido relevantes operacdes tais
como a venda da Lotten Eyes para a Amil (2016), assessoria exclusiva na venda da
Alesat para Glencore (2018), assessoria exclusiva na venda de 39 lojas do Grupo Pao de
Aclcar para a gestora TRX (2020), assessoria exclusiva na venda do Hospital Leforte
para a Dasa (2020), assim como assessoria exclusiva na venda da BrScan para Serasa
Experian (2021), assessoria exclusiva da venda da Vindi para a Locaweb (2021),
assessoria da Petro Rio na compra de participacdao da BP no campo de Wahoo (2021),
assessoria exclusiva da Daviso na venda para a Viveo (2021) e assessoria exclusiva da
Safra Corretora na compra do Credit Agricole Brasil (2021).

Fundos de Investimento Imobilidrio: assessorou no lancamento de Fundos de
Investimento Imobiliarios (FIIs) da BlueMacaw (2019), Autonomy (2020), VBI (2020),
Mogno (2020), Patria (2020), J. Safra (2020) e RBR (2021), como também dos Fundos
de Investimento em Participacoes de Infraestrutura (FIP-IE) do BTG Pactual (2020) e da
Perfin (2020).

Private Banking: oferece assessoria financeira e patrimonial aos seus clientes e
familiares, combinando solugbes personalizadas com gerenciamento de riscos, alocagao
especializada de ativos e confidencialidade.

Sales & Trading: criada em 1967, a Safra Corretora atua nos mercados de acdes, opgoes,
indice de acoes, dolar e DI, além de possuir equipe de pesquisa “Research”. Esta equipe é
responsavel pelo acompanhamento e producdo de relatérios macroecondmicos e
setoriais, incluindo a cobertura dos setores de Construcao Civil, Bancos, Mineracgdo,
Siderurgia, Consumo, dentre outros.
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Renda Fixa: atua na originagdo, execugao e distribuicdo de financiamentos estruturados e
titulos de dividas no mercado doméstico e internacional, incluindo bonds, CCB, CRA, CRI,
debéntures, FIDC, notas promissorias, dentre outros, configurando entres os lideres
deste mercado. Destacamos a participacdo do Banco Safra, em 2020, como coordenador
nas ofertas de Debéntures da Rumo, CRA da Raizen, CRA da BRF, Bond do Banco
Votorantim, Debéntures da Gasmig, Debéntures e CRI da B3 e Debéntures da Eletrosul.

Mercado de Capitais (Renda Variavel): em 2020, os principais destaques do Safra foram a
participacdo nas ofertas subsequente de acdes (Follow-On) de Via Varejo, Lojas

Americanas e Rumo, totalizando R$18,7 bilhdes, assim como a participacdes nas ofertas
publicas iniciais (IPOs) de Aura Minerals, Aeris, Melnick, Grupo Mateus e Rede D'Or Sao
Luiz, totalizando R$18,2 bilhdes. Em 2021, o Safra teve participacdao nas ofertas
subsequentes de acdes de PetroRio e Rede D’Or, como também no re-IPO da Dasa,
totalizando R$9,6 bilhdes movimentados, e nas ofertas publicas iniciais (IPOs) de CSN
Mineracdo, Mater Dei e PetroReconcavo, bem como no spin-off e listagem do Assai,
totalizando R$7,6 bilhdes.

O Banco Safra S.A. recebeu o titulo de Melhor Gestor Alta Renda 2020 do 21° Guia de
Fundos da FGV, que redne as melhores opcbes de investimentos. Além disso, 25 fundos
administrados pelo Administrador ficaram entre os melhores fundos de investimentos
brasileiros abertos a captacado

O Banco Safra S.A. também foi eleito como o melhor banco para se investir em fundos
multimercado e em fundos de acOes. A premiacao foi concedida pelo Guia da FGV Melhor
Banco e Plataforma para Investir, também conhecido como MBPI, na edigdo de 2020.

GESTOR
Breve Historico do Gestor

Criado em 1974, o Gestor hoje é a 92 (nona) maior gestora de recursos do Brasil, com
um patrimonio sob gestdo de R$ 105,3 bilhdes, sendo R$ 34,8 bilhdes em fundos
multimercado. (Fonte: Relatério Anbima - margo 2021)

Oferece gestdo ativo estratégica, com atencdo nas mudancas nos mercados locais e
internacionais, contando com equipe de especialistas atuando ativamente para adequar a
composicao dos fundos, com o objetivo de superar os indices de referéncia do mercado.

O Gestor apresenta um portfolio completo com opcbes de fundos de investimentos para
todos os perfis de investidores, com oferta de produtos de investimentos previdenciarios,
fundos de acbes, renda fixa, cambiais, fundos imobiliarios, multimercados e fundo de
fundos.

Além disso, recebeu a qualificacdo de “gestdo excelente” pela Moody’'s (MQ1), com
rigoroso controle de risco sobre todas as carteiras e fundos de investimento, em 06 de
maio de 2020.
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5 (CINCO) PRINCIPAIS FATORES DE RISCO DO FUNDO

Riscos de Mercado Relacionados a Variacao no Valor e na Rentabilidade dos
Ativos-Alvo e dos Outros Ativos

Existe o risco de variacao no valor e na rentabilidade dos Ativos-Alvo e dos Outros
Ativos da carteira do Fundo, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as
flutuacdoes de precos, cotacdes de mercado e dos critérios para precificacdo dos
Ativos-Alvo e dos Outros Ativos. Além disso, poderd haver oscilacdo negativa no
valor das Cotas pelo fato do Fundo poder adquirir titulos que, além da remuneracgdo
por um indice de precos ou por indice de remuneracdo basica dos depdsitos em
caderneta de poupanca livre (pessoa fisica), que atualmente é a Taxa Referencial -
TR sdo remunerados por uma taxa de juros que sofrera alteragdoes de acordo com o
patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento
desses titulos. Em caso de queda do valor dos Ativos-Alvo e dos Outros Ativos que
compdem a carteira do Fundo, o patriménio liquido do Fundo pode ser afetado
negativamente. A queda dos pregos dos Ativos-Alvo e dos Outros Ativos integrantes
da carteira pode ser temporaria, ndo existindo, no entanto, garantia de que nao se
estendam por periodos longos e/ou indeterminados.

Adicionalmente, devido a possibilidade de concentracdo da carteira em Ativos-Alvo de
acordo com a Politica de Investimento estabelecida no Regulamento, que ndo estabelece
critérios de diversificacdo de investimentos, hd um risco adicional de liquidez dos Ativos,
uma vez que a ocorréncia de quaisquer dos eventos previstos acima, isolada ou
cumulativamente, pode afetar adversamente o prego e/ou rendimento dos ativos da
carteira do Fundo. Nestes casos, o Administrador pode ser obrigada a liquidar os Ativos
do Fundo a precos depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente o valor das
Cotas.

Risco de crédito dos Ativos da carteira do Fundo

Os Ativos que poderdo compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus
emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas
dividas. Eventos que afetam as condicoes financeiras dos emissores dos titulos, bem
como alteragbes nas condigdes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a
sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de pregos
e liquidez dos ativos desses emissores. Mudancas na percepcéo da qualidade dos créditos
dos emissores, mesmo que nao fundamentadas, poderao trazer impactos nos precos dos
titulos, comprometendo também sua liquidez.

Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento

Os fundos de investimento imobilidrio representam modalidade de investimento em
desenvolvimento no mercado brasileiro e sdao constituidos, por forca regulamentar,
como condominios fechados, ndo sendo admitido resgate das Cotas, antecipado ou
ndo, em hipotese alguma. Os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades na negociagdo
das cotas no mercado secundario. Adicionalmente, determinados Ativos do Fundo
podem passar por periodos de dificuldade de execucdo de ordens de compra e venda,
ocasionados por baixas ou demanda e negociabilidade inexistentes. Nestas
condicGes, o Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais
Ativos pelo preco e no momento desejados e, consequentemente, o Fundo poderd
enfrentar problemas de liquidez.
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Adicionalmente, a variacdo negativa dos Ativos podera impactar o patriménio liquido
do Fundo. Na hipotese de o patrimonio liquido do Fundo ficar negativo, os Cotistas
podem ser chamados a aportar recursos adicionais no Fundo. Além disso, ha algumas
hipéteses em que a assembleia geral de Cotistas podera optar pela liquidagdo do
Fundo e outras hipéteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante
a entrega aos Cotistas dos Ativos integrantes da carteira do Fundo. Em ambas as
situacOes, os Cotistas poderdao encontrar dificuldades para vender os Ativos recebidos
quando da liquidagao do Fundo.

Risco Relativo a Importéancia do Gestor

A substituicdo do Gestor pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situagao
financeira e seus resultados operacionais. Os ganhos do Fundo provém em grande parte
da qualificacdo dos servicos prestados pelo Gestor, e de sua equipe especializada, para
originacdo, estruturacdo, distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimento técnico,
operacional e mercadoldgico dos Ativos. Assim, a eventual substituicdo do Gestor podera
afetar a capacidade do Fundo de geracao de resultado, o rendimento das Cotas e
consequentemente a rentabilidade dos Investidores.

Risco de conflito de interesses.

O Regulamento prevé a possibilidade de contratacdo de empresas do mesmo grupo do
Administrador para a prestacao de servigos de custddia e escrituracdo das cotas do
Fundo. Além disso, a Politica de Investimentos do Fundo estabelece que poderdo ser
adquiridos pelo Fundo, ativos cuja estruturacdo, distribuicdo, emissao e/ou
administracdo, conforme aplicavel, tenha sido realizada pelo Administrador ou por
quaisquer dos cotistas, por outras empresas a estes ligadas ou por qualquer outro
terceiro que possa vir a ter interesse na operacao. Deste modo ndo é possivel assegurar
que eventuais contratacdes ou aquisicdes ndo caracterizaram situacdes de conflito de
interesses o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos cotistas.
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FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento de recursos no Fundo, os potenciais
Investidores devem, considerando sua propria situacdo financeira, seus objetivos de
investimento e o seu perfil de risco, avaliar, cuidadosamente, todas as informacobes
disponiveis neste Prospecto e no Regulamento e, em particular, aquelas relativas a
politica de investimento e composicdo da carteira do Fundo, e aos fatores de risco
descritos a seguir, relativos ao Fundo.

Para os fins desta secdo, exceto se expressamente indicado de maneira diversa ou se o
contexto assim o exigir, a mengdo ao fato de que um risco, incerteza ou problema podera
causar ou ter ou causard ou terd “efeito adverso” ou “efeito negativo” para o Fundo, ou
expressoes similares, significa que tal risco, incerteza ou problema podera ou poderia
causar efeito adverso relevante nos negécios, na situacdo financeira, nos resultados
operacionais, no fluxo de caixa, na liquidez e/ou nos negdcios atuais e futuros do Fundo,
bem como no preco das Cotas. Expressées similares incluidas nesta secdo devem ser
compreendidas nesse contexto.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuacbes tipicas do
mercado, risco de crédito, risco sistémico, condicbes adversas de liquidez e negociacdo
atipica nos mercados de atuacdo e ndo hd garantia de completa eliminacdo da
possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo sdo
0s Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os
negdcios, situacdo financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente
afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam
atualmente de conhecimento da Administradora.

FATORES DE RISCO RELACIONADOS AO MERCADO E AO AMBIENTE
MACROECONOMICO

Fatores Macroecondmicos Relevantes

Varidveis exogenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos
extraordindrios ou situacdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza
politica, econémica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma
relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas
de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudancgas legislativas relevantes,
poderao afetar negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o
valor das cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizagdo de
cotas e/ou de distribuicdao dos resultados do Fundo ou (b) liquidagdo do Fundo, o que
podera ocasionar a perda, pelos respectivos cotistas, do valor de principal de suas
aplicacoes. Ndo serd devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo a instituicdo
responsavel pela distribuicdo das cotas, os demais cotistas do Fundo, o Administrador e o
Coordenador Lider, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por
qualquer razdo, (a) o alongamento do periodo de amortizacdo das cotas e/ou de
distribuicdo dos resultados do Fundo, (b) a liquidacdao do Fundo ou, ainda, (c) caso os
cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos. Variaveis exdgenas
acima descritas poderdo impactar a rentabilidade do Fundo e consequentemente podera
impactar as Cotas do Fundo e os Investidores.
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Risco Tributario Relacionado a Alteracdo de Aliquotas de Fundos de
Investimento Imobiliarios

Nos termos da Lei n° 8.668, o fundo que aplicar recursos em empreendimentos
imobilidrios que tenham como incorporador, construtor ou sécio, cotista que detenha,
isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25%
(vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo fundo sujeita-se a tributacdo aplicavel as
pessoas juridicas. Se, por algum motivo, o Fundo vier a se enquadrar nesta situacdo, a
tributacdo aplicavel aos seus investimentos sera consideravelmente aumentada, o que
podera resultar na reducao dos ganhos de seus Cotistas, sendo certo que caso tal
percentual seja majorado por mudanca nas regras vigentes, eventual novo percentual
sera considerado automaticamente aplicidvel com relacdo ao Fundo, a partir de sua
vigéncia.

Conforme Lei n® 11.033, os rendimentos pagos ao Cotista pessoa fisica, residentes no
Brasil ou no exterior, sdo isentos de IR, desde que (i) o Cotista pessoa fisica ndo seja
titular de montante igual ou superior a 10% (dez por cento) das Cotas do fundo; (ii) as
respectivas Cotas nao atribuam direitos a rendimentos superiores a 10% (dez por cento)
do total de rendimentos auferidos pelo fundo; (iii) o fundo receba investimento de, no
minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (iv) as Cotas, quando admitidas a negociacdo no
mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em bolsas de valores ou mercado
de balcao organizado. Caso qualquer dessas condicdes nao seja observada, os
rendimentos distribuidos ao Cotista pessoa fisica estardo sujeitos a retencdo de IR a
aliquota de 20% (vinte por cento).

Ademais, caso ocorra alteracdo na legislacdo que resulte em revogacdo ou restricdo a
referida isencdo, os rendimentos auferidos poderdo vir a ser tributados no momento de
sua distribuicdo ao cotista pessoa fisica, ainda que a apuracdo de resultados pelo Fundo
tenha ocorrido anteriormente a mudanca na legislagdo.

A Receita Federal, por meio da Solugao de Consulta n°® 181, de 25 de junho de 2014,
manifestou o entendimento de que o0s ganhos obtidos pela carteira de fundos de
investimento imobilidrio na alienacdo de cotas de outros fundos de investimento
imobiliario deveriam ser tributados pelo IR sob a sistematica de ganhos liquidos,
mediante a aplicacdo da aliquota de 20% (vinte por cento), entendimento este que esta
sendo questionado pelo Administrador. Caso mantido, este fato pode vir a impactar a
expectativa de rentabilidade do investimento em Cotas do Fundo, podendo impactar a
rentabilidade do fundo, e consequentemente impactar as Cotas do Fundo e os
Investidores.

O risco tributario ao se investir no Fundo engloba ainda o risco de perdas decorrentes (i)
da criagdo de novos tributos, (ii) da extincdo de beneficio fiscal, (iii) da majoracdo de
aliquotas ou (iv) da interpretacdo diversa da legislagdo vigente sobre a incidéncia de
quaisquer tributos ou da aplicacdo de isencdes vigentes, sujeitando o fundo ou seus
cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Risco de Liquidez Reduzida das Cotas

O mercado secundario existente no Brasil para negociacdo de cotas de fundos de
investimento imobilidrio apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que
existird no futuro um mercado para negociacdao das cotas que permita aos cotistas sua
alienacdo, caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, os Cotistas podem
ter dificuldade em realizar a venda das suas Cotas no mercado secundario, ou obter
precos reduzidos na venda das Cotas, bem como em obter o registro para uma oferta
secundaria de suas Cotas junto a CVM. Além disso, durante o periodo entre a data de
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determinagdo do beneficiario da distribuicdo de rendimentos, da distribuicdo adicional
de rendimentos ou da amortizagdo de principal e a data do efetivo pagamento, o valor
obtido pelo Cotista em caso de negociacao das Cotas no mercado secundario podera
ser afetado.

Riscos de Mercado Relacionado a Variacdo no Valor e na Rentabilidade dos
Ativos-Alvo e dos Outros Ativos

Existe o risco de variacao no valor e na rentabilidade dos Ativos-Alvo e dos Outros
Ativos da carteira do Fundo, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as
flutuacdes de precos, cotacdes de mercado e dos critérios para precificacdo dos
Ativos-Alvo e dos Outros Ativos. Além disso, poderd haver oscilacdo negativa no
valor das Cotas pelo fato do Fundo poder adquirir titulos que, além da remuneragao
por um indice de precos ou por indice de remuneracdo basica dos depdsitos em
caderneta de poupanca livre (pessoa fisica), que atualmente é a Taxa Referencial -
TR sdo remunerados por uma taxa de juros que sofrera alteragdoes de acordo com o
patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento
desses titulos. Em caso de queda do valor dos Ativos-Alvo e dos Outros Ativos que
compdem a carteira do Fundo, o patriménio liquido do Fundo pode ser afetado
negativamente e consequentemente as Cotas do Fundo poderdao ser impactadas
negativamente, podendo causar perdas para os Investidores. A queda dos precos dos
Ativos-Alvo e dos Outros Ativos integrantes da carteira podem ser temporarias, ndo
existindo, no entanto, garantia de que ndo se estendam por periodos longos e/ou
indeterminados, podendo impactar de forma adversa o Fundo e consequentemente
podera impactar de forma adversa as Cotas, podendo causar perdas para os
Investidores.

Adicionalmente, devido a possibilidade de concentracdo da carteira em Ativos-Alvo de
acordo com a Politica de Investimento estabelecida no Regulamento, que ndo estabelece
critérios de diversificacdo de investimentos, ha um risco adicional de liquidez dos Ativos,
uma vez que a ocorréncia de quaisquer dos eventos previstos acima, isolada ou
cumulativamente, pode afetar adversamente o preco e/ou rendimento dos ativos da
carteira do Fundo. Nestes casos, o Administrador pode ser obrigada a liquidar os Ativos
do Fundo a precos depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente o valor das
Cotas, podendo causar perdas para os Investidores.

Risco de crédito dos Ativos da carteira do Fundo

Os Ativos que poderdao compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus
emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas
dividas. Eventos que afetam as condicdes financeiras dos emissores dos titulos, bem
como alteraces nas condicdes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a
sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de pregos
e liquidez dos ativos desses emissores. Mudancgas na percepcao da qualidade dos créditos
dos emissores, mesmo que nao fundamentadas, poderao trazer impactos nos precos dos
titulos, comprometendo também sua liquidez, podendo causar perdas para os
Investidores.

Riscos de alteracoes da legislacdo aplicavel ao Fundo e/ou aos cotistas

A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo,
incluindo, sem limitacdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem
investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a
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alteracbGes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e
orgdos reguladores nos mercados, bem como moratdrias e alteracbes das politicas
monetaria e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das
cotas do Fundo, bem como as condigdes para distribuicdo de rendimentos e para resgate
das cotas, inclusive as regras de fechamento de cdmbio e de remessa de recursos do e
para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a interpretacao de novas leis
poderdao impactar os resultados do Fundo, consequentemente impactar as Cotas do
Fundo e os Investidores. Ndao ha como garantir que as regras tributarias atualmente
aplicaveis ao Fundo e aos Cotistas permanecerdo vigentes, existindo o risco de tais regras
serem modificadas, inclusive no contexto de eventual reforma tributaria, o que podera
impactar o Fundo e a rentabilidade de suas cotas e, consequentemente, os resultados do
Fundo e a rentabilidade dos Cotistas. Recentemente, o Governo apresentou ao Congresso
Nacional (i) o Projeto de Lei n° 3.887/2020, que pretender alterar a tributacdo sobre
receitas; e (ii) o Projeto de Lei n® 2.337/2021, que prevé alteracoes na tributacdo sobre a
renda, inclusive quanto as regras de tributagdo de investimentos nos mercados de
capitais e financeiro brasileiro, e que podem afetar direta ou indiretamente os
rendimentos que o Fundo venha a obter das sociedades que possua participacdo. Nao é
possivel determinar com antecedéncia se as proposicdes serdo aprovadas, assim, é
importante que haja acompanhamento regular dos trémites legislativos, a fim de se
identificar eventuais impactos futuros.

Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento

Os fundos de investimento imobilidrio representam modalidade de investimento em
desenvolvimento no mercado brasileiro e sdo constituidos, por forca regulamentar,
como condominios fechados, ndo sendo admitido resgate das Cotas, antecipado ou
ndo, em hipdtese alguma. Os Cotistas poderdao enfrentar dificuldades na negociacao
das cotas no mercado secundario. Adicionalmente, determinados Ativos do Fundo
podem passar por periodos de dificuldade de execucdo de ordens de compra e venda,
ocasionados por baixas ou demanda e negociabilidade inexistentes. Nestas
condicGes, o Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais
Ativos pelo preco e no momento desejados e, consequentemente, o Fundo podera
enfrentar problemas de liquidez.

Adicionalmente, a variacdo negativa dos Ativos podera impactar o patriménio liquido
do Fundo. Na hipotese de o patrimoénio liquido do Fundo ficar negativo, os Cotistas
podem ser chamados a aportar recursos adicionais no Fundo. Além disso, ha algumas
hipoteses em que a assembleia geral de Cotistas poderd optar pela liquidacao do
Fundo e outras hipoteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante
a entrega aos Cotistas dos Ativos integrantes da carteira do Fundo. Em ambas as
situacOes, os Cotistas poderao encontrar dificuldades para vender os Ativos recebidos
quando da liquidacdo do Fundo.

Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizacdo extraordinaria de
determinados Ativos

Determinados Ativos do Fundo poderdao conter em seus documentos constitutivos
cldusulas de pré-pagamento ou amortizagao extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o
desenquadramento da carteira do Fundo em relacao aos critérios de concentracdo, caso o
Fundo venha a investir parcela preponderante do seu patrimonio em determinados
Ativos. Nesta hipétese, podera haver dificuldades na identificacdo, pelo Gestor, de Ativos
que estejam de acordo com a Politica de Investimento do Fundo.
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Desse modo, o Gestor poderd ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a
mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar negativamente o
patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas, ndo sendo
devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou pelo Custodiante qualquer multa
ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia deste fato, podendo impactar
negativamente o Fundo, consequentemente as Cotas e os Investidores.

Risco relacionado a extensa regulamentacdo a que esta sujeito o setor
imobiliario

O setor imobilidrio brasileiro estd sujeito a uma extensa regulamentacdo expedida por
diversas autoridades federais, estaduais e municipais, e existe a possibilidade de as leis
de zoneamento urbano serem alteradas apds a aquisicdo de um imovel, o que podera
acarretar empecilhos e/ou alteragées no imédvel, cujos custos deverdo ser arcados pelo
Fundo. Nessa hipétese, os Resultados do Fundo poderao ser impactados adversamente e,
por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

Riscos da Pandemia do Covid-19.

Em 11 de marco de 2020, a Organizagdo Mundial da Salude - OMS decretou a pandemia
decorrente do novo Coronavirus (Covid-19), cabendo aos paises membros estabelecerem as
melhores praticas para as acbes preventivas e de tratamento aos infectados, o que pode
afetar as decisdes de investimento e poderd resultar em volatilidade esporadica nos
mercados de capitais globais.

As medidas de combate ao Covid-19 resultaram e podem continuar resultando em
restricGes as viagens e transportes publicos, fechamento prolongado de locais de trabalho,
aumento na vacancia de imoveis, interrupgbes na cadeia de suprimentos, fechamento do
comércio e reducdo de consumo de uma maneira geral pela populagdo, além da volatilidade
no preco de matérias-primas e outros insumos, podendo ocasionar um efeito adverso
relevante na economia global e/ou na economia brasileira, que conjuntamente exercem um
efeito adverso relevante nos negécios do Fundo.

Qualquer mudanca material nos mercados financeiros ou na economia brasileira como
resultado desses eventos pode afetar material e adversamente os negdcios, a condigdo
financeira, os resultados das operagbes e a capacidade de financiamento e, por
consequéncia, podera impactar negativamente a rentabilidade do Fundo. Além disso, as
mudangas materiais nas condicoes economicas resultantes da pandemia global do Covid-19
podem impactar a captacao de recursos pelo Fundo, influenciando na capacidade de o
Fundo investir em Ativos, podendo afetar negativamente a rentabilidade do Fundo,
consequentemente as Cotas do Fundo poderao ser afetadas, podendo ocasionar perdas aos
Investidores.

Riscos relacionados a surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas
transmissiveis em todo o mundo.

Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doengas em geral ou potenciais surtos
de doencas, como o coronavirus (Covid-19), o zika, o ebola, a gripe aviaria, a febre
aftosa, a gripe suina, a sindrome respiratéria no oriente médio ou mers, a sindrome
respiratoria aguda grave ou sars e qualquer outra doenga que possa surgir, pode ter um
impacto adverso nas operacdes do Fundo. Qualquer surto de uma doenca que afete o
comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de
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capitais global, nas industrias mundiais, na economia brasileira, no mercado imobiliario,
nos resultados do Fundo e nas cotas de sua emissdo. Surtos de doengas também podem
resultar em quarentena do pessoal dos prestadores de servico do Fundo ou na
incapacidade destes em acessar suas instalacdes, o que prejudicaria a prestacao de tais
servicos e o preco das cotas de sua emissao. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou
endemia de uma doenca que afete o comportamento das pessoas pode ter um impacto
adverso relevante no mercado de capitais global, nas indUstrias mundiais, na economia
brasileira e no mercado imobiliario. Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de
doencas também podem resultar em politicas de quarentena da populagdo ou em
medidas mais rigidas de lockdown da populacdo, o que pode vir a prejudicar as
operacoes, receitas e desempenho do Fundo, bem como afetaria a valorizacao de cotas
de emissao do Fundo e seus rendimentos e consequentemente o rendimento dos
Investidores.

FATORES DE RISCOS RELACIONADOS AO FUNDO

Risco de conflito de interesses.

O Regulamento prevé a possibilidade de contratacdo de empresas do mesmo grupo do
Administrador para a prestacdo de servigos de custddia e escrituragdo das cotas do
Fundo. Além disso, a Politica de Investimentos do Fundo estabelece que poderdo ser
adquiridos pelo Fundo, ativos cuja estruturagao, distribuicdo, emissao e/ou
administracéo, conforme aplicavel, tenha sido realizada pelo Administrador ou por
quaisquer dos cotistas, por outras empresas a estes ligadas ou por qualquer outro
terceiro que possa vir a ter interesse na operacdo. Deste modo ndo é possivel assegurar
que eventuais contratacoes ou aquisicdes ndo caracterizaram situacdes de conflito de
interesses 0 que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos cotistas.

Inexisténcia de garantia de eliminacao de riscos

A realizagdao de investimentos no Fundo sujeita o investidor aos riscos aos quais o Fundo
e a sua carteira estdo sujeitos, que poderao acarretar perdas do capital investido pelos
cotistas no Fundo. O Fundo ndo conta com garantias do Administrador, do Coordenador
Lider, de quaisquer terceiros, de qualguer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor
de Créditos - FGC, para reducgdo ou eliminacdo dos riscos aos quais esta sujeito, e
consequentemente, aos quais os cotistas também poderdo estar sujeitos. Em condigdes
adversas de mercado, referido sistema de gerenciamento de riscos poderd ter sua
eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo ndo estdo limitadas ao
valor do capital subscrito, de forma que os cotistas podem ser futuramente chamados a
aportar recursos adicionais no Fundo além de seus compromissos, podendo impactar o
Fundo e consequentemente impactar as Cotas do Fundo e os Investidores.

Desempenho passado

Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas no Prospecto Preliminar, Prospecto
Definitivo e/ou em qualquer material de divulgacdo do Fundo que venha a ser
disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados, do Fundo, ou de
quaisquer investimentos em que o Administrador e Coordenador Lider tenham de
qualquer forma participado, os potenciais cotistas devem considerar que qualquer
resultado obtido no passado ndo € indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha

[



JS ATIVOS FINANCEIROS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO PROSPECTO PRELIMINAR

qualquer garantia de que resultados similares serao alcangados pelo Fundo no futuro. Os
investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitagdo, variagdo nas
taxas de juros e indices de inflacdo e variacdo cambial, podendo impactar de forma
adversa o Fundo e consequentemente podera impactar de forma adversa os Investidores.

Revisoes e/ou atualizacoes de projecoes.

O Fundo, o Administrador e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer obrigacdo de
revisar e/ou atualizar quaisquer projegoes constantes do Prospecto e/ou de qualquer
material de divulgagdao do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, sem limitacdo, quaisquer
revisbes que reflitam alteracbes nas condicdes econOGmicas ou outras circunstancias
posteriores a data deste Prospecto Preliminar e/ou do referido material de divulgagdo,
conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecdes se baseiem estejam
incorretas, deste modo podendo afetar de forma adversa o Fundo e consequentemente
os Investidores.

Risco relativo a rentabilidade do Fundo.

O investimento nas cotas do Fundo é uma aplicacdo em valores mobilidrios, o que
pressupde que a rentabilidade do cotista dependera da valorizacdo e dos rendimentos a
serem pagos pelos Ativos Alvo. No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos
aos cotistas dependerdo, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo, o que
podera impactar o rendimento da Cotas e dos Investidores.

Risco de disponibilidade de caixa.

Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigacdes, o
Administrador convocara os cotistas para que em Assembleia Geral estes deliberem pela
aprovacao da emissdao de novas cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais de
recursos ao Fundo. Os cotistas que nao aportarem recursos serao diluidos, desta forma
esses cotistas poderao ser impactados de forma negativa, por conta de sua diluicao.

Risco relativo a concentracdo de cotas subscritas.

Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de cotas que podem
ser detidas por um Unico cotista. Assim, podera ocorrer situacdo em que um Unico cotista
venha a deter parcela substancial das cotas da Oferta do Fundo, passando tal cotista a
deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicao dos
eventuais cotistas minoritarios, que terdo as suas participacdes no Fundo diluidas. Nesta
hipotese, ha possibilidade de que deliberagbes sejam tomadas pelo cotista majoritario em
funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos cotistas
minoritarios, o que podera impactar de forma adversa o Fundo e podera impactar de
forma adversa os cotistas minoritarios.

Risco de Desapropriacao e de Sinistro.

Dado que o objetivo do Fundo é o de investir em Ativos Alvo que correspondem a direitos
creditérios vinculados a empreendimentos imobilidrios, eventuais desapropriagbes, parcial
ou total, dos referidos iméveis a que estiver vinculados os respectivos Ativos Alvo podera
acarretar a interrupgao, temporaria ou definitiva, de eventuais pagamentos devidos ao
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Fundo em decorréncia de sua titularidade sobre Ativos Alvo. Em caso de desapropriagao,
o Poder Publico deve pagar ao proprietario do imdvel desapropriado, uma indenizagdo
definida levando em conta os pardmetros do mercado. No entanto, ndo existe garantia
que tal indenizagdo seja equivalente ao valor dos direitos creditérios de que o Fundo
venha a ser titular em decorréncia da titularidade dos Ativos Alvo, nem mesmo que tal
valor de indenizagao seja integralmente transferido ao Fundo. Adicionalmente, no caso de
sinistro envolvendo a integridade fisica dos iméveis vinculados aos Ativos Alvo objeto de
investimento pelo Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdao da
capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice
contratada, bem como as indenizacbes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser
insuficientes para a reparagcdo do dano sofrido, observadas as condigcbes gerais das
apdlices, assim o Fundo poderd ser afetado de forma adversa, e consequentemente o
afetar negativamente o rendimento das Cotas e dos Investidores.

Risco das Contingéncias Ambientais.

Dado que o objetivo do Fundo é o de investir em Ativos Alvo que correspondem a direitos
creditérios vinculados a empreendimentos imobilidrios, eventuais contingéncias
ambientais sobre os referidos imodveis podem implicar em responsabilidades pecuniarias
(indenizagbes e multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para os titulares dos
imoveis, e/ou para os originadores dos direitos creditorios e, eventualmente promover a
interrupcdo do fluxo de pagamento dos Ativos Alvo, circunstancias que podem afetar a
rentabilidade do Fundo, e consequentemente afetar negativamente a rentabilidade das
Cotas e consequentemente a rentabilidade dos Investidores.

Riscos relacionados ao investimento em cotas de FII.

Como os fundos de investimento imobilidrio sdo uma modalidade de investimento em
desenvolvimento no mercado brasileiro, onde ainda ndo movimentam volumes
significativos de recursos, com numero reduzido de interessados em realizar negdcios de
compra e venda de cotas, seus investidores podem ter dificuldades em realizar
transacdes no mercado secundario. Neste sentido, o investidor deve observar o fato de
que os fundos de investimento imobiliario sdo constituidos na forma de condominios
fechados, ndo admitindo o resgate de suas cotas, sendao quando da extingdao do Fundo,
fator este que pode influenciar na liquidez das cotas quando de sua eventual negociacdo
no mercado secundario. Como resultado, os fundos de investimento imobiliario
encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de cotas de fundos
de investimento imobiliario terem dificuldade em realizar a venda de suas cotas no
mercado secundario, mesmo sendo estas objeto de negociacdo no mercado de bolsa ou
de balcdo organizado, consequentemente podendo impactar de forma negativa os
cotistas. Desse modo, o investidor que adquirir as cotas do Fundo deverd estar
consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

Risco Proveniente do Uso de Derivativos.

A contratagdo pelo Fundo de modalidades de operacdes de derivativos podera acarretar
variacdes no valor de seu patrimonio liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais
estratégias ndo fossem utilizadas. O uso de derivativos pelo Fundo pode (i) aumentar a
volatilidade do Fundo, (ii) limitar as possibilidades de retornos adicionais, (iii) ndo
produzir os efeitos pretendidos, ou (iv) determinar perdas ou ganhos ao Fundo. A
contratacdo deste tipo de operacao ndo deve ser entendida como uma garantia do Fundo,
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do Administrador, do Gestor ou do Custodiante, de qualquer mecanismo de seguro ou do
Fundo Garantidor de Crédito - FGC de remuneragcdo das Cotas. A contratagdo de
operagdes com derivativos podera resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

Risco Relativo a Importéancia do Gestor

A substituicdo do Gestor pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situagao
financeira e seus resultados operacionais. Os ganhos do Fundo provém em grande parte
da qualificacdo dos servigos prestados pelo Gestor, e de sua equipe especializada, para
originacdo, estruturagdo, distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimento técnico,
operacional e mercadoldgico dos Ativos. Assim, a eventual substituicdo do Gestor podera
afetar a capacidade do Fundo de geragao de resultado, o rendimento das Cotas e
consequentemente a rentabilidade dos Investidores.

Risco relativo ao estudo de viabilidade

As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pelo Gestor e nao foram objeto
de auditoria, revisdo, compilacdo ou qualquer outro procedimento por parte de Auditor
Independente ou qualquer outra empresa de avaliagdo. As conclusdes contidas no Estudo
de Viabilidade derivam da opinido do Gestor e sdao baseadas em dados que nao foram
submetidos a verificacdo independente, bem como de informacdes e relatérios de
mercado produzidos por empresas independentes. O Estudo de Viabilidade esta sujeito a
importantes premissas e excegbes nele contidas. Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade
ndo contém uma conclusdo, opinido ou recomendacdo relacionada ao investimento nas
Cotas, por essas razdes, ndo deve ser interpretado como uma garantia ou recomendacgao
sobre tal assunto. Ademais, devido a subjetividade e as incertezas inerentes as
estimativas e projecoes, bem como devido ao fato de que as estimativas e projeces sao
baseadas em diversas suposicdes sujeitas a incertezas e contingéncias significativas, nao
existe garantia de que as estimativas do Estudo de Viabilidade serdo alcangadas, o que
podera afetar adversamente a decisao de investimento pelo Investidor.

Risco operacional

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados e geridos pelo
Administrador e pelo Gestor, respectivamente, portanto os resultados do Fundo
dependerao de uma gestdo adequada, a qual estard sujeita a eventuais riscos
operacionais, que caso venham a ocorrer, poderao afetar a rentabilidade dos cotistas.

Risco relativo a propriedade dos Ativos-Alvo

A propriedade de Cotas ndo confere aos Cotistas propriedade direta sobre os tais Ativos-
Alvo subjacentes as Cotas. Dessa forma, os Cotistas ndo deverdao considerar que
possuem qualquer ativo relacionado ao Fundo ou garantia real sobre seus investimentos.

Riscos do Prazo de Vencimento dos Outros Ativos

Os Outros Ativos objeto de investimento pelo Fundo sao preponderantemente aplicacbes
de médio e longo prazo, que possuem baixa ou nenhuma liquidez no mercado secundario
e o calculo de seu valor de face para os fins da contabilidade do Fundo é realizado via
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marcacdao a mercado. Neste mesmo sentido, os Outros Ativos que poderao ser objeto de
investimento pelo Fundo tém seu valor calculado por meio da marcacdo a mercado.

Desta forma, a realizacdo da marcacao a mercado dos Outros Ativos do Fundo, visando ao
calculo do patrimoénio liquido deste, pode causar oscilacdes negativas no valor das Cotas,
cujo calculo é realizado mediante a divisdao do patrimoénio liquido do Fundo pela quantidade
de Cotas emitidas até entdo.

Assim, as Cotas do Fundo poderdao sofrer oscilacbes negativas de preco,
independentemente de outros fatores, o que pode impactar negativamente a negociacao
das Cotas pelo Investidor que optar pelo desinvestimento.

Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento
que a ensejar o desenquadramento passivo involuntario, a CVM podera determinar ao
Administrador, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocacdo de assembleia geral
de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da
administracdo ou da gestdao do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporagao a outro Fundo, ou
(i) liguidagao do Fundo.

/4 AN/

A ocorréncia das hipéteses previstas nos itens “i” e “ii” acima podera afetar
negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia
do evento previsto no item “iii” acima, ndo ha como garantir que o preco de venda dos
Ativos do Fundo sera favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que 0s
Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro investimento que possua
rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.

Cobranca dos Ativos, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e
Possibilidade de Perda do Capital Investido.

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos Ativos
integrantes da carteira do Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e
prerrogativas dos Cotistas sao de responsabilidade do Fundo, devendo ser
suportados até o limite total de seu patrimoénio liquido, sempre observado o que vier
a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em assembleia geral de Cotistas. O Fundo
somente podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de
cobranga de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu patriménio liquido,
caso os titulares das Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua
adocdo e/ou manutencao. Dessa forma, havendo necessidade de cobranga judicial ou
extrajudicial dos Ativos, os Cotistas poderdo ser chamados a deliberar acerca de
aportes de recursos adicionais ao Fundo, para assegurar a adogao e manutencao das
medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou
extrajudicial sera iniciada ou mantida pelo Administrador antes do recebimento
integral de referidos aportes e da assuncao pelos Cotistas do compromisso de prover
0S recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia a que o Fundo
venha a ser eventualmente condenado. O Administrador, o Gestor, a Instituicao
Escrituradora e/ou qualquer de suas afiliadas ndao sdo responsaveis, em conjunto ou
isoladamente, pela nao adocdo ou manutencao dos referidos procedimentos e por
eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos
Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas
judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos, garantias e
prerrogativas do Fundo, caso os Cotistas deixem de aportar os recursos necessarios
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para tanto. Consequentemente, o Fundo podera ndo dispor de recursos suficientes
para efetuar a amortizacdo e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente
nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até
mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

Risco de Inexisténcia de Qudérum para Deliberacoes a Serem Tomadas pela
Assembleia Geral de Cotistas.

Determinadas matérias que sdo objeto de assembleia geral de Cotistas somente
serdo deliberadas quando aprovadas por Quérum Qualificado. Tendo em vista que
fundos imobiliarios tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, é possivel que as
matérias que dependam de Quérum Qualificado figuem impossibilitadas de
aprovacao pela auséncia de qudérum para tanto (quando aplicavel) na votacdo em
tais assembleias gerais de Cotistas, o que poderd afetar adversamente o
rendimento do Fundo, e consequentemente o rendimento das Cotas e daqueles
auferidos pelos investidores. A impossibilidade de deliberacdo de determinadas
matérias pode ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidacdo antecipada do Fundo.

Risco Relativo ao Prazo de Duracao Indeterminado do Fundo.

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é
permitido o resgate de Cotas, salvo na hipétese de liquidacdo do Fundo. Caso os Cotistas
decidam pelo desinvestimento no Fundo, os mesmos terdo que alienar suas cotas em
mercado secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar falta de liquidez na
negociacdo das Cotas no mercado secundario ou obter pregos reduzidos na venda das
Cotas, 0 que podera causar perdas para os Investidores.

Risco Regulatério Relacionado a Pouca Maturidade e Falta de Tradicdo e
Jurisprudéncia do Mercado de Capitais Brasileiro.

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste Fundo considera um
conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas por meio de contratos
publicos ou privados tendo por base a legislacdo em vigor. Entretanto, em razdo da
pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais
brasileiro, no que tange a este tipo de operacao financeira, em situacdes adversas de
mercado podera haver perdas por parte dos Cotistas em razao do dispéndio de tempo e
recursos para dar eficacia ao arcabouco contratual.

Risco de Interpretacdo de Potencial Conflito de Interesses entre o Fundo, o
Administrador e o Coordenador Lider.

Em linha com o descrito neste Prospecto, o Oficio-Circular/CVM/SIN/N® 05/2014 dispoe
que a contratacdao de distribuidor ligado ao administrador, mas cuja forma de
remuneracao ndo caracterize 6nus para o Fundo, ndo configuraria situacdo de conflito de
interesse para os fins da regulamentacdo aplicavel em vigor. Uma vez considerando que
tal interpretacdo advém de oficio e ndo se trata de regulamentacdo ou manifestacdo do
colegiado da CVM, ndo é possivel assegurar que o exercicio do papel do Coordenador
Lider como pessoa ligada ao Administrador ndo podera ser considerado como uma
situacdo de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas
patrimoniais ao Fundo e aos cotistas.
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Nao Existéncia de Garantia de Eliminacao de Riscos.

A realizagcao de investimentos no Fundo expde o Investidor aos riscos a que o
Fundo esta sujeito, os quais poderdo acarretar perdas para os Cotistas. Tais riscos
podem advir da simples consecucdao do objeto do Fundo, assim como de motivos
alheios ou exdgenos, tais como moratéria, guerras, revolugbes, mudancas nas
regras aplicaveis aos Ativos, mudancas impostas a esses Ativos, alteragcdo na
politica econdmica, decisdes judiciais etc. Ndo ha qualquer garantia de completa
eliminagdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas. Em
condicOes adversas de mercado, esse sistema de gerenciamento de riscos podera
ter sua eficiéncia reduzida, o que podera impactar de forma adversa o Fundo e
consequentemente impactar os cotistas.

Riscos de o Fundo vir a ter Patriménio Liquido Negativo e de os Cotistas terem
que efetuar Aportes de Capital.

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patriménio liquido
negativo e qualquer fato que leve o Fundo a incorrer em patriménio liquido negativo
culminara na necessidade de os Cotistas serem chamados a deliberar aportes adicionais
de capital no Fundo, caso a assembleia geral de Cotistas assim decida e na forma
prevista na regulamentagdao, de forma que este possua recursos financeiros suficientes
para arcar com suas obrigacdes financeiras. Ndo hd como garantir que tais aportes serdo
realizados, ou ainda, que apds a realizacdo de tal aporte, o Fundo passara a gerar alguma
rentabilidade aos Cotistas, o que podera impactar de forma adversa o rendimento do
fundo, e consequentemente impactar de forma adversa o cotista.

Risco de o Fundo nao captar a totalidade dos recursos previstos no Volume
Total da Oferta.

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo sejam subscritas ou
adquiridas a totalidade das Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um
patrimonio inferior ao Montante Inicial da Oferta. O Investidor deve estar ciente de que,
nesta hipotese, a rentabilidade do Fundo estara condicionada aos Ativos que o Fundo
conseguir adquirir com os recursos obtidos no @mbito da Oferta, podendo a rentabilidade
esperada pelo Investidor variar em decorréncia da distribuicdo parcial das Cotas, o que
podera afetar de forma adversa o Fundo e consequentemente o cotista.

Riscos relativos as receitas projetadas e as despesas mais relevantes.

O Fundo pode investir em imévei,s de forma indireta, por meio das cotas de fundos de
investimento por ele adquiridas. E frequente que a documentagdo dos fundos investidos
apresente laudos de avaliacdo e estudos de viabilidade econdmico-financeira em relacdo
aos imoveis nos quais invistam. Os principais riscos relativos as receitas projetadas e as
despesas relevantes apresentadas nos estudos de viabilidade econdmico-financeira que
integram os laudos de avaliacoes desses Imdveis e a possibilidade dos valores estimados
nao se concretizarem sao:

Quanto a receita de locacdo dos Imdveis. As projecbes de receitas constantes das
andlises de viabilidade geralmente sdo feitas com base nos contratos de locacao
celebrados pelo empreendedor (ou pelo Fundo) e os locatarios. Ha, entretanto, a
possibilidade de tais receitas ndo se concretizarem no caso de inadimpléncia dos
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locatarios no que se refere ao efetivo cumprimento das obrigagbes dos locatarios nos
termos do contrato de locacao.

O ndo pagamento de um aluguel implica em ndo recebimento de parte da receita pelo
Fundo. Na hipétese de inadimplemento, o rendimento distribuido aos Cotistas no periodo
seria reduzido.

Quanto as alteracées no valor do aluguel originalmente acordado. As projecGes de
receitas geralmente sdo feitas com base nos contratos de locagdes ja celebrados, para 10
(dez) anos. Existe, ainda, a possibilidade de tais receitas ndao se concretizarem na integra
no caso de realizacdo de acdo revisional, conforme previsto na legislacdo aplicavel, o que
provocaria alteragdes nos valores originalmente acordados.

Importante ainda destacar que, conforme dispde o artigo 51 da Lei n® 8.245, “nas
locagbes de imdveis destinados ao comércio, o locatdrio tera direito & renovacdo do
contrato, por igual prazo, desde que, cumulativamente: I — o contrato a renovar tenha
sido celebrado por escrito e com prazo determinado; II — o prazo minimo do contrato a
renovar ou a soma dos prazos ininterruptos dos contratos escritos seja de cinco anos; III
- o locatario esteja explorando seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e
ininterrupto de trés anos”. Com isso, mesmo que, findo o prazo da locacdo, ndo seja de
interesse do Fundo proceder a renovacdo do contrato, o locatario tera direito a renovagdo
do contrato por igual periodo.

Além disso, ndo havendo acordo entre locador e locatario sobre o valor da locagdo apds
trés anos de vigéncia do contrato ou de acordo anterior, podera ser pedida a revisdo
judicial do aluguel a fim de ajusta-lo ao preco do mercado. Com isso, o valor da locacao
podera variar conforme as condicdes de mercado vigentes a época da acgdo revisional, o
que podera afetar de forma adversa a rentabilidade do Fundo, e consequente afetar de
forma adversa o rendimento das Cotas.

Risco relacionado a possibilidade de o Fundo adquirir ativos onerados.

O Fundo podera adquirir empreendimentos imobilidrios onerados em garantia a dividas
do antigo proprietario ou de terceiros. Caso a garantia constituida sobre o imével venha a
ser executada, o Fundo perderd a propriedade do ativo, o que resultard em perdas ao
Fundo e aos Cotistas.

Risco relativo as novas emissoes.

No caso de realizacdo de novas emissdes de cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de
preferéncia pelos Cotistas do Fundo em eventuais emissdes de Cotas depende da
disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e
o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera
sofrer diluicdo de sua participacdo e, assim, ver sua influéncia nas decisdes politicas do
Fundo reduzida.

Risco de conflito de interesse.

O Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses entre o
Fundo e a Administradora, entre o Fundo e os prestadores de servigo ou entre o Fundo e
o Gestor que dependem de aprovacdo prévia da AGE de Conflitos de Interesses. Desta
forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes
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sejam aprovados em Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os qudruns de aprovacao
estabelecido, estes poderdo ser implantados, mesmos que ndo ocorra a concordancia da
totalidade dos cotistas, o que inclui a aprovacdo referente a AGE de Conflitos de
Interesses, conforme especificada na Secao “Termos e CondigOes da Oferta — Destinacao
dos Recursos” na pagina 40 deste Prospecto Preliminar. Quando da realizagdo da AGE de
Conflitos de Interesses, convocada pela Administradora, nos termos do artigo 34, caput e
§29, c/c artigo 18, XII, ambos da Instrucdo CVM 472, os Investidores que efetivamente
subscreverem as Cotas poderdo votar a favor, contra ou se abster de votar em relagdo as
deliberagdes colocadas em pauta no ambito da AGE de Conflitos de Interesses.

Risco de governanca relacionado a impossibilidade determinadas pessoas
votarem em assembleias gerais do fundo.

N3o podem votar nas assembleias gerais do Fundo: (i) seu Administrador ou o Gestor;
(i) os socios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor; (iii) empresas
ligadas ao Administrador ou o Gestor, seus socios, diretores e funcionarios; (iv) os
prestadores de servicos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios; (v) o Cotista, na
hipétese de deliberacdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que
concorram para a formagdo do patrimonio do Fundo; e (vi) o Cotista cujo interesse seja
conflitante com o do Fundo.

Nao se aplica a vedacdo prevista acima quando: (i) os Unicos Cotistas do Fundo forem as
pessoas mencionadas nos incisos (i) a (vi) acima; (ii) houver aquiescéncia expressa da
maioria dos demais cotistas, manifestada na prépria assembleia, ou em instrumento de
procuracao que se refira especificamente a assembleia em que se dara a permissao de
voto; (iii) todos os subscritores de Cotas forem condominos de bem com que
concorreram para a integralizacdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da
responsabilidade de que trata o § 6° do artigo 8° da Lei das Sociedades Anonimas,
conforme o § 2° do artigo 12 da Instrugdo CVM 472, o que podera afetar o Fundo e
consequentemente o Investidor.

FATORES DE RISCO RELACIONADOS A AQUISIGAO DOS ATIVOS-ALVO DA
OFERTA

Risco Decorrente da Prestacdo dos Servicos de Gestdo para Outros Fundos de
Investimento.

O Gestor, instituicdo responsavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo,
presta ou podera prestar servicos de gestdo da carteira de investimentos de outros
fundos de investimento que tenham por objeto o investimento em titulos de valores
mobilidrios. Desta forma, no ambito de sua atuacdo na qualidade de gestor do Fundo e
de tais fundos de investimento, & possivel que o Gestor acabe por decidir alocar ativos
em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que
os ativos alocados no Fundo, de modo que ndo é possivel garantir que o Fundo detera a
exclusividade ou preferéncia na aquisicao de tais ativos, o que podera afetar de forma
adversa a rentabilidade das Cotas e consequentemente a rentabilidade dos Investidores.
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Riscos relacionados a realizacdo de obras e expansdoes que afetem as licencas
dos Ativos-Alvo.

Os Ativos-Alvo estdo sujeitos a obras de melhoria e expansao que podem afetar as
licencas necessarias para o desenvolvimento regular de suas atividades até que as
referidas obras sejam regularizadas perante os 6rgaos competentes. O Fundo pode sofrer
eventuais perdas em decorréncia de medidas de adequacdo necessarias a regularizacao
de obras de expansdo e melhorias realizadas nos Ativos Alvo. Nesta hipotese, a
rentabilidade do Fundo pode ser adversamente afetada consequentemente a
rentabilidade dos Investidores.

FATORES DE RISCO RELACIONADOS A OFERTA

Risco da Distribuicdo Parcial e de Ndao Colocacdo da Captacao Minima.

A Oferta serd cancelada caso nao sejam subscritas Cotas em quantidade equivalente a
Captacdo Minima. Adicionalmente, caso seja atingida a Captacdo Minima, mas ndo seja
atingido o Valor Total da Emissdao, o Fundo terd menos recursos para investir em Ativos
Alvo e Outros Ativos, podendo impactar negativamente na rentabilidade das Cotas e
consequentemente a rentabilidade dos Investidores.

Ainda, em caso de Distribuicdo Parcial, a quantidade de Cotas distribuidas sera
equivalente a Captacdo Minima, ou seja, existirdo menos Cotas do Fundo em negociacao
no mercado secundario, ocasido em que a liquidez das Cotas do Fundo sera reduzida, o
que podera afetar forma adversa o Fundo, e consequentemente afetar o Cotista.

Risco de Participacao de Pessoas Vinculadas na Oferta.

Conforme descrito neste Prospecto, as Pessoas Vinculadas poderdo adquirir até 100%
(cem por cento) das Cotas. A participacao de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a)
reduzir a quantidade de Cotas para o publico em geral, reduzindo liquidez dessas Cotas
posteriormente no mercado secundario; e (b) prejudicar a rentabilidade do Fundo. Nesse
ultimo caso favor ver o “Risco de Concentracao da Carteira do Fundo” descrito abaixo. O
Administrador, o Gestor e os Coordenadores ndo tém como garantir que o investimento
nas Cotas por Pessoas Vinculadas ndao ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo
optarao por manter suas Cotas fora de circulacdao, o que impactar de forma adversa a
liquidez das Cotas e consequentemente impactar os cotistas.

Risco de concentracao da carteira do Fundo

O objetivo do Fundo é o de investir preponderantemente em valores mobiliarios. Dessa
forma, deverdo ser observados os limites de aplicacao por emissor e por modalidade de
ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento,
aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento |a estabelecidas. O
risco da aplicacdo no Fundo tera intima relacdo com a concentracdo da carteira, sendo
que, quanto maior for a concentracdo, maior sera a chance de o Fundo sofrer perda
patrimonial. Os riscos de concentracdo da carteira englobam, ainda, na hipdtese de
inadimplemento do emissor do Ativo em questdo, o risco de perda de parcela substancial
ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.
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Risco de a participacao de Investidores que sejam considerados Pessoas
Vinculadas resultar na reducao da liquidez das Cotas.

Nos termos da regulamentacdo em vigor, serdo aceitas ordens de intencbes de
investimento de Investidores considerados Pessoas Vinculadas, o que podera promover a
reducdo da liquidez esperada das Cotas no mercado secundario e consequentemente
afetar os cotistas.

Risco de nao Materializacdo das Perspectivas Contidas nos Documentos da
Oferta

Este Prospecto contém informacbes acerca do Fundo, do mercado imobilidrio, dos Ativos
que poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca
do desempenho futuro do Fundo, que envolvem riscos e incertezas.

Ndo ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as
perspectivas deste Prospecto. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das
tendéncias indicadas neste Prospecto, o que podera impactar de forma adversa o Fundo e
consequentemente podera afetar os cotistas.

Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos que se Enquadrem na Politica de
Investimento

O Fundo podera ndo dispor de ofertas de Ativos suficientes ou em condigdes aceitaveis, a
critério do Gestor, que atendam, no momento da aquisicdo, a Politica de Investimento, de
modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de
caixa para aquisicdo de Ativos. A auséncia de Ativos para aquisigdo pelo Fundo podera
impactar negativamente a rentabilidade das Cotas em fungao da impossibilidade de
aquisicao de Ativos a fim de propiciar a Rentabilidade Alvo das Cotas, o que podera
impactar de forma adversa o Fundo e consequentemente o rendimento das Cotas.

Risco de Inexisté'ncia de Operacoes de Mercado Equivalentes para fins de
Determinacao do Agio e/ou Desagio Aplicavel ao Preco de Aquisicao

Ndo é possivel assegurar que quando da aquisicdo de determinado ativo existam
operacOes semelhantes no mercado com base nas quais o Gestor possa determinar o
agio e/ou desagio aplicavel ao preco de aquisicdo. Neste caso, o Gestor devera utilizar-se
do critério que julgar mais adequado ao caso em questdo, podendo ndo ter parametros
que lhe permitam afericdo do preco mais adequado. Ndo hd como garantir que o preco a
ser pago seja adequado ou que os Ativos venham a apresentar valorizacdao no futuro, de
modo que o preco das cotas no mercado e/ou sua rentabilidade podem ser adversamente
afetados, e consequentemente podera afetar os cotistas.

Risco relativo a impossibilidade de negociacdo das Cotas até o encerramento da
Oferta

Conforme disposto na subsecdo “Procedimento de distribuicdo” na pagina 49 deste
Prospecto, as Cotas de titularidade do Investidor somente poderdo ser livremente
negociadas no mercado secundario, em bolsa de valores administrada e operacionalizada
pela B3, apods a divulgacdo do Anlncio de Encerramento. Sendo assim, o Investidor deve
estar ciente do impedimento descrito acima, de modo que, ainda que venha a necessitar
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de liquidez durante a Oferta, ndo poderda negociar as Cotas subscritas até o seu
encerramento, o0 que podera afetar de forma adversa os cotistas.
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APRESENTACZ\O DOS COORDENADORES
Coordenador Lider

O Grupo J. Safra, reconhecido conglomerado bancario e de private banking, possui mais
de 175 anos de tradicdo em servigos financeiros e presenga em mais de 20 paises, com
atividades nos EUA, Europa, Oriente Médio, Asia, América Latina e Caribe. Entre as
empresas financeiras incluidas no Grupo estdo o Banco Safra S.A., Banco J. Safra S.A., o
Safra National Bank of New York e o J. Safra Sarasin Holding. Em margo de 2021, o
Grupo J. Safra possuia, em valores agregados, gestdo de recursos de terceiros no
montante de R$1,8 trilhdo.

O Banco Safra S.A. atua como banco multiplo e figura como o quarto maior banco
privado por total de ativos, segundo ranking Valor 1000 divulgado em 2019 (por ativos
totais). Em marco de 2021, a gestdao de recursos de terceiros totalizava R$315,6 bilhdes
e a carteira de crédito expandida somava R$128,1 bilhdes.

Fusdes e Aquisigdes: atua na assessoria junto a empresas e fundos em processos de
venda - parcial ou integral — e aquisicOes, tendo conduzido relevantes operacOes tais
como a venda da Lotten Eyes para a Amil (2016), assessoria exclusiva na venda da
Alesat para Glencore (2018), assessoria exclusiva na venda de 39 lojas do Grupo Pao de
Aclcar para a gestora TRX (2020), assessoria exclusiva na venda do Hospital Leforte
para a Dasa (2020), assim como assessoria exclusiva na venda da BrScan para Serasa
Experian (2021), assessoria exclusiva da venda da Vindi para a Locaweb (2021),
assessoria da Petro Rio na compra de participagao da BP no campo de Wahoo (2021),
assessoria exclusiva da Daviso na venda para a Viveo (2021) e assessoria exclusiva da
Safra Corretora na compra do Credit Agricole Brasil (2021).

Fundos de Investimento Imobiliario: assessorou no lancamento de Fundos de
Investimento Imobilidrios (FIIs) da BlueMacaw (2019), Autonomy (2020), VBI (2020),
Mogno (2020), Patria (2020), J. Safra (2020) e RBR (2021), como também dos Fundos
de Investimento em Participacoes de Infraestrutura (FIP-IE) do BTG Pactual (2020) e da
Perfin (2020).

Private Banking: oferece assessoria financeira e patrimonial aos seus clientes e
familiares, combinando solugdes personalizadas com gerenciamento de riscos, alocacdo
especializada de ativos e confidencialidade.

Asset Management: atuante desde 1980 na gestdo de recursos de terceiros através de
carteiras administradas e fundos de investimento, com oferta de variedade de produtos
aos diversos segmentos de clientes. Em marco de 2021, possuia aproximadamente
R$105,3 bilhdes de ativos sob gestao.

Sales & Trading: criada em 1967, a Safra Corretora atua nos mercados de agdes, opgoes,
indice de agoes, ddlar e DI, além de possuir equipe de pesquisa “Research”. Esta equipe é
responsavel pelo acompanhamento e producdo de relatérios macroecondmicos e
setoriais, incluindo a cobertura dos setores de Construcao Civil, Bancos, Mineracgdo,
Siderurgia, Consumo, dentre outros.

Renda Fixa: atua na originagdo, execucao e distribuicdo de financiamentos estruturados e
titulos de dividas no mercado doméstico e internacional, incluindo bonds, CCB, CRA, CRI,
debéntures, FIDC, notas promissorias, dentre outros, configurando entres os lideres
deste mercado. Destacamos a participacdo do Banco Safra, em 2020, como coordenador
nas ofertas de Debéntures da Rumo, CRA da Raizen, CRA da BRF, Bond do Banco
Votorantim, Debéntures da Gasmig, Debéntures e CRI da B3 e Debéntures da Eletrosul.

Mercado de Capitais (Renda Variavel): em 2020, os principais destaques do Safra foram a
participagdao nas ofertas subsequente de acoes (Follow-On) de Via Varejo, Lojas
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Americanas e Rumo, totalizando R$18,7 bilhdes, assim como a participagdes nas ofertas
publicas iniciais (IPOs) de Aura Minerals, Aeris, Melnick, Grupo Mateus e Rede D’Or Sdo
Luiz, totalizando R$18,2 bilhdes. Em 2021, o Safra teve participacdo na oferta
subsequentes de acgdoes de Petro Rio e o re-IPO da Dasa, totalizando R$5,7 bilhGes
movimentados, e nas ofertas publicas iniciais (IPOs) de CSN Mineracdo, Mater Dei e Petro
Reconcavo, bem como no spin-off e listagem do Assai, totalizando R$7,6 bilhdes.

Coordenador — GENIAL INVESTIMENTOS

A Genial Investimentos é uma plataforma completa de investimentos servindo clientes
individuais e institucionais em todas as suas necessidades no mercado financeiro.

Como parte do Grupo Genial desde 2014, a Genial conta atualmente com mais de 350
colaboradores e estd presente em Sao Paulo, Rio de Janeiro e Nova York, ofertando
ampla variedade de servicos e produtos de investimentos, tanto préprios como de
terceiros.

A Genial atua digitalmente a partir de seu app e website (www.genialinvestimentos.
com.br) como também por meio de sua rede de parceiros credenciados (AAIs, Gestoras,
Consultorias, Bancos e Cooperativas de Crédito) e em junho de 2020 contava com cerca
de 280 mil clientes e mais de R$35 bilhGes de ativos sob custddia.

Por meio de sua Corretora, a Genial atende desde o cliente de varejo iniciante até aos
mais sofisticados investidores institucionais estrangeiros, nos mercados de acoes, futuros,
fundos imobilidrios, tesouro direto, ETFs e outros, sempre embarcando tecnologia e
estabilidade em sua oferta de servicos. Além disto, por meio de seus parceiros
internacionais, possibilita acesso ao mercado de investimentos offshore. No 1° semestre
de 2020, a Genial ocupou a 82 posicdo no ranking corretagem de Renda Varidvel e 62
posicdo no Ranking de Futuros, com 4,9% e 6,0% de participacdo de mercado
respectivamente, além de contar com R$ 6,6 bi de acles e titulos de divida sob custodia.

Embora a Genial se caracterize por ser uma plataforma de investimentos com arquitetura
aberta, ela também se destaca como gestora de fundos abertos, com mais de R$14,7 bi
de ativos sob gestdao em fundos de Renda Fixa, Crédito Privado, Renda Variavel e
Multimercados oferecidos em sua prépria plataforma e em plataformas de terceiros.

A Genial acredita que o desenvolvimento saudavel do Mercado Brasileiro de Capitais
passa necessariamente por um aprofundamento da educacdo financeira do grande
publico, e para isso produz uma vasta quantidade de conteldos gratuitos distribuidos
pelas suas paginas e canais nas redes sociais, que contam no total com mais de 350 mil
seguidores.

Desde que passou a fazer parte do Grupo Genial, a Genial vem crescendo
consistentemente sua atividade em Mercado de Capitais, atuando de forma relevante
como coordenador de Ofertas Primarias nos mais diversos segmentos como Acoes,
Debéntures, Produtos Estruturados e Fundos Imobilidrios, sendo que neste Ultimo
encerrou o ano de 2019 na 32 (terceira) posicao no Ranking de Distribuicdo e o Plural
(atualmente Banco Genial), seu grupo controlador, na 22 (segunda) posicao no Ranking
de Originacdao, ambos divulgados pela ANBIMA.
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Coordenador - BANCO MODAL

O Banco Modal nasceu ha 25 anos, focado em investimentos e coordenacdo de operagoes
no mercado nacional, estabelecendo parcerias estratégicas com agentes financeiros locais
e internacionais.

Essa historia teve inicio com a transformacao da Modal DTVM. Em 1996, o banco obteve
a autorizacdo para se transformar em banco multiplo com carteira comercial e de banco
de investimentos.

Em 2018 surgiu o modalmais: uma das primeiras plataformas de investimento integrada
a um banco digital. De forma pratica e integrada, oferecemos uma ampla base de
produtos e servicos bancarios associados a uma plataforma completa de investimentos,
para que os objetivos dos investidores sejam realizados em um soé lugar.

O modalmais nasceu com uma arquitetura tecnoldgica, estrategicamente desenhada de
maneira integrada desde sua concepcao, que faz com que estejamos sempre
posicionados para aproveitar as novidades e transformacoes digitais do setor.

Mas o modalmais ndo busca apenas democratizar acesso a produtos de investimentos.
Vemos a educagdo financeira como um importante fator transformacional em nosso
setor. Assim, o objetivo é mais do que oferecer exclusividade e amplo portfélio, mas
combina-los a inteligéncia financeira personalizada por meio de conteldos educacionais
de qualidade via plataforma digital ou assessoria financeira direta - pois sabemos que
conhecimento financeiro e investimentos andam juntos.

Dos iniciantes aos especialistas. Dos mais conservadores aos mais agressivos. Da pessoa
fisica aos grandes gestores de patrimoénios, dos escritérios de agentes auténomos até os
family-offices. Oferecemos solucdes para todos, de forma personalizada e diferenciada.
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RELACIONAMENTO ENTRE PARTES

Para fins do disposto no Item 3.3.2 do Anexo III da Instrucdo CVM 400, sdo descritos
abaixo o relacionamento do Administrador (e das sociedades de seu grupo econdmico,
conforme aplicavel) com o Coordenador Lider, e as respectivas sociedades de seu grupo
econdmico, além do relacionamento referente a presente Oferta.

Nenhuma das operacGes descritas abaixo sdo vinculadas a Oferta e/ou a Emissdo e ndo
ha, na data deste Prospecto, quaisquer operacdes celebradas entre o Administrador, o
Gestor, o Coordenador Lider e/ou outras sociedades pertencentes aos seus respectivos
grupos econ0micos que estejam vinculadas a Oferta e/ou a Emissao.

Relacionamento entre Administrador, Escriturador, o Coordenador Lider e o
Gestor

O Administrador, o Escriturador, o Coordenador Lider e o Gestor pertencem ao mesmo
grupo econdmico, sendo que o Gestor é o responsavel pela selecdo dos ativos adquiridos
pelo Fundo. O relacionamento acima pode vir a ensejar uma situacao de conflito de
interesses.

Relacionamento do Administrador, Escriturador e Coordenador Lider com o
Custodiante

O Administrador, o Escriturador, o Coordenador Lider e o Custodiante pertencem ao
mesmo grupo econdmico. O relacionamento acima pode vir a ensejar uma situagdo de
conflito de interesses.

Relacionamento do Administrador, Escriturador e Coordenador Lider com a Genial

Na data deste prospecto, além do relacionamento decorrente da presente Oferta, ndo
existem entre o Administrador, o Escriturador e o Coordenador Lider e a Genial relagdes
societarias ou relacbes comerciais de qualquer tipo.

Relacionamento do Administrador, Escriturador e Coordenador Lider com o
Grupo Modal

Na data deste prospecto, além do relacionamento decorrente da presente Oferta, ndo
existem entre o Administrador, o Escriturador e o Coordenador Lider e a Modal relagdes
societarias ou relacdes comerciais de qualquer tipo.

Relacionamento do Gestor com a Genial

Na data deste prospecto, além do relacionamento decorrente da presente Oferta, a
Genial atua como distribuidor de fundos do Gestor. Ndo existem relagdes societarias
entre as partes.

Relacionamento do Gestor com o Grupo Modal

Na data deste prospecto, além do relacionamento decorrente da presente Oferta, a Modal
atua como distribuidor de fundos do Gestor. Ndo existem relacGes societarias entre as partes.

Relacionamento do Custodiante com a Genial

Na data deste prospecto, além do relacionamento decorrente da presente Oferta, ndo
existem entre o Custodiante e a Genial relagdes societarias ou relagbes comerciais de
qualquer tipo.

Relacionamento do Custodiante com o Grupo Modal

Na data deste prospecto, além do relacionamento decorrente da presente Oferta, ndo
existem entre o Custodiante e a Modal relacOes societarias ou relacbes comerciais de

qualquer tipo.
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Relacionamento da Genial com o Grupo Modal

Na data deste prospecto, além do relacionamento decorrente da presente Oferta, ndo
existem entre o Grupo Modal e a Genial relagdes societarias ou relagbes comerciais de
qualquer tipo.

Relacionamentos do Auditor Independente

Conforme exigido pela regulamentacdo aplicavel, o Auditor Independente ndo pertence
ao mesmo grupo econdmico de quaisquer outras partes da Oferta, apesar de manter
relacbes comerciais em relagdo a prestacdo de servicos de auditoria para sociedades do
grupo econO0mico das partes envolvidas na Oferta e/ou veiculos de investimento
administrados, geridos ou distribuidos pelas partes da Oferta. Entendemos que tais
relagbes comerciais ndo implicam em situagao de potencial conflito de interesses.

Conflitos de Interesse

Além das operacdes entre as partes responsaveis pela estruturacdo da presente Oferta
descritas na secdo “Relacionamento entre Partes” na pagina 111 deste Prospecto,
existem outras potenciais situacdes que podem ensejar conflitos de interesse. Nao
obstante, o Administrador, os Coordenadores da Oferta e o Gestor ndo identificaram, na
data deste Prospecto, conflitos de interesses decorrentes da presente Oferta e de suas
respectivas atuagdoes com relacdo ao Fundo, incluindo em decorréncia da aquisicdo dos
Ativos Alvo descritos na secao “Destinacdo dos Recursos” na pagina 40 deste Prospecto.

Os atos que caracterizem situagbes de conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador ou Gestor, conforme abaixo descritos, nos termos do artigo 34 da
Instrucdao CVM 472, dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada em
Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do inciso XII do artigo 18 da Instrugdo CVM
472 e do Regulamento.

Desta forma, o Administrador e o Gestor incentivam os Investidores a comparecerem a
AGE de Conflito de Interesses e exercer diretamente seu direito de voto, considerando
que a matéria em deliberacdo se enquadra entre as hipdteses de potencial conflito de
interesses.

Adicionalmente, no caso de nao aprovacao, pela Assembleia Geral do Fundo, de operagao
na qual ha potencial conflito de interesses, o Fundo poderd perder oportunidades de
negodcios relevantes para sua operacdo e para manutencdo de sua rentabilidade. Ainda,
caso realizada operagao na qual haja potencial conflito de interesses sem a aprovacao
prévia da Assembleia Geral, a operacdo podera vir a ser questionada pelos Cotistas do
Fundo, uma vez que realizada sem o0s requisitos necessarios para tanto. Nessas
hipoteses, a rentabilidade do Fundo poderd ser afetada adversamente, impactando,
consequentemente, a remuneragao dos Cotistas.

Para mais informacgoes acerca dos riscos de potenciais conflitos de interesses,
vide os Fatores de Risco "Risco de Potencial Conflito de Interesses” e “Risco de
Interpretacao de Potencial Conflito de Interesses entre o Fundo, o
Administrador e o Coordenador Lider” na pagina 99, respectivamente, deste
Prospecto.




JS ATIVOS FINANCEIROS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO PROSPECTO PRELIMINAR

ANEXOS




JS ATIVOS FINANCEIROS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO PROSPECTO PRELIMINAR

ANEXO A - ATO DO ADMINISTRADOR
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PRIMEIRDO ADITIVO DO INSTRUMENTO PARTICULAR DO ADMINISTRADOR

Pelo presenis instrumenio parficular & na methor foma de deeito, a SAFRA
SERVIGOS DE ADMINISTRAGAD FIDUCIARIA LTDA,, sociedade limilada com sede
ma Avenida FPaulista, n® 2.100, na cxdade de S&o Paulo, astado da SH0 Paulo, inschta
mo Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia ("CNPJME") sob
n®, 06847 BE0001-11, (Aual Administradora’), considerando que ald a presente
aala o Fundo [confarme ababos definida) ndo inou suas slradades, RESOLVE

I, Aprovar a tansfomacio do JSAF 1,041 FUNDO DE INVESTIMENTO
MULTIMERCADO de um fundo de invesimenio mullmercado pd pn Tyndo do
Invastimanio imobilidno, & sar regido nos termos da Instrechs CTVM n® 4T2, de
31 de ouwtubro de 2008, conforme allerada

. Em razdo da delberaclo acima, aflerar a denominacho oo fundo de
investimanio de JSAF 1.041 FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO,
ingorfla. no CMPJME sob o n" 42.085.8681/0001-07, para JS ATIVOS
FINAMCEIROS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO ("Funda™)

Hi. ARerar 8 Alcal Adminessiradora para o novo administrador BANCD J. SAFRA
S.A. instiluscds fnancairs credencads pela CYM para adminiglrad recurset da
lercairos de acordo com o 8to declaralono i 11,124, de 24 de pmho de 2010
com sade na Av. Paulista, 2.150, Bela Vista, na cidade de 580 Paulo, estado da
Cao Pauks, ingcita no CNPIME sob n® 03.017.6770001-20. ("Nova
Administrador

. O Novo Administrador aceila desampenhas as funghes de admenistraclo do
Funda, na forma do seu Regulamenio (conforme definido abaio), nasie alo
aproado, sendo representada por Seu Diretor responsdvel

V. Aprovad o novo megulaments do Fundo, gue faz pare miagranies desia
instrurmento, camda Anaxo | ("Regulameanta’)

V1. Aprovar 8 contratacio do BANCO SAFRA 5.A., instituicho financeira inegranta
do sisiema de disinbuicho de valores mobilidérios, constituida sob @ forma da
sooedade andrema, com sede na Avenida Pauksta. 2.100, na cidade de S3o
Paulo, astado de Sio Paulns, CEP 01310-030, inscnita nd CNPJIME aoch n
58, 180.T880001-28, para atuar como coordenador lider da primeira emissSo da
cotas do Fundo ["Coordenador Lider™), sendo oeno gue a oferta podaers contar
ambeam cofm outras instugoes intermedianas

Wi, Aprovar a meakzacho da primaira emissdo de cotas do Fundo (Cotas™ &
Emiasdo’, respectivamente) para A distnbuicho mediante oferta pablica, nos
termos da Instregio da CVM n® 400, do 28 de dezembro de 2003, conforme
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alerada [Cnstrugio CVM 400°), a ser aprovada pela CVM, com as saguintas
principais caraclernisticas ("Oferta’]:

Valee da Emissdo. a Emissdo serd de, inicialmente, até RS
200.000.000,00 (duzentos mihdes de reais), sem considerar as Cotas do
Lote Adicional (conforme abaiss definido), se emitidas, chserveda =
possibdidade de disinbuwicdo parcial, conforme abalo descrita (“Walor da
Ernissia’);

emilidas @ de, inicialmenta, aié 2.000.000 (dols midhdes) de Cotas, sem
conslderar as Colas do Lote Adicional, se emilidas, obsenada a
possibiidade de Distribuicho Parcial;

rivegtimantos, fundos de pensdo, enlidades Admenistrader de recursos
de terceiros registradas na CVM, enlidades avlorzadas a funcionar pelo
BACEN, condominios destinedos & aplicacio em carteira de litulos e
valores mobdidnios regisirades na CVM efou na B3, seguradoras,
entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar & ds
capilalizagdo, em gualguer caso, residentes, domiciiadas ou com seda
na Brasil, berm como investidores nao residentes que invistam no Brasil
segundo a3 normas aplicivels & gue aceitem o5 riscos inerentes a tal
invastmanto, observada & Aplicagdo Inicial Minima, assim  comao,
inveslidores pessoas ffsicas ou juridices gue formalizem Pedida de
Reserva em valor igual oo superior a RE1.000.100,00 (um milhio & cem
mil reais), gue eguivale & guantitade minima de 10,001 (dez mil & uma)
Cobas, em gualguer caso, residentas, domicillados ou corn sede no Brasil,
bam como investidores nido residentes que invistam no Brasil segundo a3
normas aplicaveis & que aceitem o3 nscod inesentes a tal investimento; a
{ily pesgoas figicas ou juridicas, residentas, domiciliadas ou com sede ng
Brasil, bem como investdores ndo residentes que invistam no Brasil
segundo @s nonmas aplcdveis @ que aceltem of fscos inerenios a tal
ineeslimento, que formalizem o(s) s=u(s) respectivo(s) pedwols) de
reserda duramie o periodo @ ser indicado nos documentos da oferta, jJunto
8 uma Gnica inettuicho participanta da ofera, observada o apbcagéo
Inicial minima de RS 1.000,00 {mil reais) e & aplicagho maxima por
inveslidor ndo instiucional de RE 1.000.000.00 {um milhiio de reais);

- Bestinagio dos Recursos: A Ofarts serd destinada para a aguesicio de

Atives-Alvo e Outras Alives, de acordo com a polibica de investimantos do
Fundo (nos tarmos do Regulamenta);

distribasigio e quedacds no mercado prmano no Sistema de Distribulgio
de Alivos — DDA, sdmindstrado pela B3 8.0 Baolsa, Brasil, Balcéo
['B3"), e (i) negocacdo no mercado secundério, exclussamente no
mercado o bolsa adminisiradgo pela B3,

Forma de Subscrigdo e Inmegraizacho das Colas: Az Cotss serdo
subrsoritas Wilizando-se 05 procedimentos do DDA, administrada pela B3
# qualgueer lempo, deniro do prazo de colocaddo o obsenados os
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procedimentos indicados nos documentos da Oferta, As Cotas deverdo
gar inlegrakzadas, 4 vista @ em moeda comente nacional, pelo Preqo da
Emissao;

h. Aplicagao Inical Minema A aplicagae inicial minima por investidor & de 10

(dez] Cotas, em valor comespondents a RBS 1.000.00 {mil remis)

observadas as dispossgies pertinentes Bo rateio previstas no contrato de

distrinuigSo da Ofarta;
i a0 Parcial @ Cancelamenlo da Primesra Emesaio: Serd adnwlida
nos termas dos artigos 30 & 31 da Instrugdo GV 400, a distribuigBo
parcial das cotas, obsarvado o montanta minimo de REB0.000.000,00
{oilenla milbdes de reais), comespondente a 300000 (oitocenlas mil)
Colas ("Captagio Minima”), Caso ndo sefam subseritas Colas em
montante comespandents 8 Captacio Minima até o termino do prazo de
subscricdo das cotas, o Fundo sard hguadado. nos termos do arligo 13, §
2% Il da Insirugao CWM 472 e a Emissdo serd cancelada, Caso sejam
subscAtas e Integralizadas Cotas em quantidade igual ou superor &
Captagéo Minima, mes néo comespondents ao Walor da Emissdo, o Mowo
Adminisirador poderd deliberas pela manulengao da oferla e realizard o
caneelamento das Cotas ndo colocadas, nos termos da reguiamantagio
BT Vigar; 8

j. Lote Adicional: no caso de excesso de demanda, o Valor da Emissio
poderd ser aumentado em ale 20% (vinte por cendo), ou Sega, am ate
R540.000,000,00 (guarenta milhdes de resis), corespondente a até
400,000 {guatrocentas mil) Colas ("Cotas do Lote Adicional’), em
virtude de lole adicional; &

Wil Aprovar & celsbregio de iodes os documentos perinentos, bem como a
execugdo de todas as medides necessériss & (i) atualizegdo dos dados
cadastrais do Fundo paranis os drgdos poblicos compatentes: (i) concratizagdo
da Primezira Emissan e da Oleda; e (i) operacionalizagia do Fundo,

Meste ato, consobda-se o Regulamento do Fundo, que passa a vigorar, a partir desta
data, conforme a radagdo do Anexo, gue faz pare desle instrumenio para edos os ling

g efeitas de direilo

580 Paula, 1 de pnho de 2021

LU Angnis Karkra L Ltz &I:n-'"""""i'rd-l
— g srp] g
i ; g L
“BAFRA EERWCOS:_DE BANCD J. SAFRA 5.A,
ADMINISTRAGAD FIDUCIARIA LTDA, Newn Adminisiradar

Alual Admimsiradora
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REGULAMENTO DO
15 ATIVOS FINANCEIRDS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNP1/ME 42.085.661/0001-07

CAPITULD I - DO FUNDO

Artlgo 12 - 15 ATIVOS FINANCEIROS FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, designade neste requiamentn coma FUNDO, & constituide sob a
forma de condominio fechado de natureza espedal, regido pelo presante regulamenta,
os artigos 1.368-C a 1.368-F do Codigo Civil, peta Lei n® 8.668/93, pela Instrugdo CVM
ot 472J08, ou qualguer outra que venha a substitui-la, pelo Codigo AMBLMA e pelas
dispusiches legais & regulamentarss que lhe forem aplichveis,

Paragrafo 19 - O praze de duragio do FUNDO & indeterminado.

Paragrafo 20 - Os termos iniciades em letra maliscula € utiizades neste Regulamento,
estelam no singular ou no plural, berdo os significados quee Ihes sdo atribuidos ne Anexo
1 ao presents Regulamento.

CAPITULD IT - DO OBIETOD

Artige 26 - 0 FUNDO tem por objeto o investiments em 8tvos imobdigras, por meio da
aquisiclin, prioritAria, de quaisquer um dos Ativos-Alvo, conforme definidos no
pardgralo 19 do artige BY ababo, sem prejuizo da passibilidade de aquisicio de Outros
Ativas, conforme definidos no pardgrafio 22 do artigo B abaixe,

Paragrafo Unice - O FUNDO desting-se a investidores em geral, sejam des pessoas
fisicas, pessoas juridicas, fundos de investimento, carteiras administradas ou guaisguer
putros veiculos de investimento, domiciliados no Brasil ou no exterior, respeitadas
eveniuals vedacies previstas na regulamentagdo em vigor,

CAPITULD IT1 - DA ADMINISTRACAD E DA GESTAD

Artige 39 - O FUNDO & administrade pelo Banco 1. Safra S.A., instituic3s financesra
credenciada pela OVM para administrar recursos de terceiros de acordo com o 2o
dedaratario n® 11.124, de 24 de junho 2010, com sede na Av. Paulista, 2.150, 129
andar, Bela Vista, na cidade de Sao Paul, estado de S3o Paulg, inscrita no CHPISME
sob n® 03.017.677/0001-20 doravante designado ADMINISTRADOR.
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Artigo 49 - O ADMINISTRADOR e o GESTOR deverdo empregar, no exercicho de suas
respectivas funcées, o cuidado que toda entidade profissionzl ative & proba costuma
empregar na administracao de seus proprios negacios, devendo, ainda, servir com
lealdade ao FUNDO,

Artign 57 - Nos termos deste Regulamento e observadas as atribuigdes do GESTOR, o
ADMINISTRADOR terd poderes para realizar todos ns atos que se facam necessiniog i
edministracio e operaclonalizacio do FLINDO, bem como para (i) exercer todos os
direitos inerentes 4 propriedade dos bens e direitos integrantes do - patriménio do
FUNDCO, inclusive agtes, recursos @ exceches, (i) representacdo do FUNDO, em juiza e
fora dele, = {iii) abertura e movimentagdo de contas bancarias,

Artign 69 - A carteira do PUNDO serd gerida pelo Safra Asset Management Ltda.,
sociedade Bmitada com sede na Avenida Paulista, n® 2100, Beda Yista, na cidade de S350
Paulo, Estado de 5o Paulo, CEP 01310-930, inscrita mo CNPJMF sob no
62.180.047/0001-31, devidamente credenciada perante a Comissfo de Valores
Mobiliarios — OVM atraves do Ao Declaratdrio O n® 11062, de 21 de maio de 2010,
doravante gesignado GESTOR.

Artigo 79 - Cabera a0 GESTOR, excdusivamente e sem necessidade da anuéncia dos
cotistas, a responsabilidade pela selecdo, aguisig@o e aliensgio dos Ativos e de
evenbuais Ativos Imobilidrios (conforme abaixo definidos), ressalvada 2 hipdtese de
conflits de Interesses nos termos de artigo 34 da Instrucio CVM n® 472/08, conforme
disposte na Politica de Investimentos e no artigo 21 deste Regulamento.

CAPITULD IV - DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Artigo 8% - Os recursos do AUNDO serdo aplicados pelo GESTOR, segundo palitica de
investimentos definida neste artign 89 e no art. 9% deste Regulamento ("Politica de
Investimentn ™},

Perdgralo 19 - Observado o disposto no Pardgrafio 3° abaxo, o FUNMDO terd por politica
bésica realzar westimentos em ativos imobilidrios, tendo por objetive auferic
rendimentas ou ganhos de capital mediante a aplicacdo do seu patrimdnio liquido,
prioritariamenta, nos ativos aho  abaico  listados  (dorevante  denominados

L cotas de fundos de investimentn imobilianio, desde que se frate de emissares
registrados na CVM & cujas atividedes preponderantes sejam permilidas aos FIL

1. aghes ou cotas de sociedades cujo dnico proposito se enguadre entre as
atividades permitidas acs FII;

Wi
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II. aghes, deb&ntures, boénus de subscricdo, sews cupons, direitos, recibos de
subscricdo e certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valores
mabiliarics, cédulas de debéntures, notas promissOras, € quaisquer outres valores
mabiliarics, desde que se trate de emissores registrades na CVM e cujas atividades
preponderantes sefam permitidas aos FII; e

Iv. cerificados de recebiveis imobilianos (CRI) e cotas de fundos de investimento
em direitos  creditdries (FIDE) que tenham como politica de  investimento,
exclusivaments, atividades permitidas aos FII & desde que estes certificados e cotas
tenharn sido cbjeto de oferta plblica registrada na CWM pu cujo registro tenksa sido
dispensado nos termaos da regulamentacao em vigar.

Paragrafi 29 - Observado o disposto no Paragrafo 19 adma, o FUNDO poderd, ainda,
adguirir o8 ativos abaixo listados, até o limite de seu patrimdnio liquide que ndo estiver
inwestido em Ativos-Ale ["Outros Athvos™ e, em conjunto com os Abvos-Alvo,
doravante denominados simplesments os "Allvos™:

L. cotas de fundos de investimento em participagfes (FIF) que tenham coma politica
de Imvestimento, exclusivamente, alividades permitidas acs FII ou de fundos de
investimento em agdes gue sejam setoriais @ gue nvistam  excdlusivamente em
construcds cvil ou no merncado imobilidnio;

1I. cerificados de potencial adicional de construgdo (CEPAC) emitidos com base na
Instrugds CVM A2 401, de 20 de dezembro de 2003, confarre alterada;

ML letras hipotecarias;

V. letras de crédito imekaliario;

V. letras imobilidrias garantidas; e

VI, oulres atives, thulos @ valores mobildnoes gue evenlualmente sejam permitidos
pela Cui.

Paragraf 30 - Para os fins do Codigo ANBIMA e das Regras 2 Procadimentos do Codigo
ANBIMA de Administracio de Recursas, o FUNDO é classificado caoma FIT de Tindos &
Valores Mobilibrios Gestio Ativa — Segmento de Atuaglo “Titulos e Valores Mobiidrios”,

Pardgrafs 49 - No gue se refere aos Ativos-Alvo ¢ as cotas de fundos de investiments
em partidpacies (FIP), o FUNDO devera adguirr estes, prioritarfiamente, quando
aplicavel, em ofertas publicas ou no mercado secundario, observada a necessidade de
sempre estarem listados em mercados regulamentados de valores mobiliarios.

Fardgrafo 59 - Ressalvado o disposto neste Regulamento, ndo hd outros pardmetres
minimos & serem observados na aguisigdo, pelo FUNDO, de outros Llulos ¢ valores
mobilidros,
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Paragrafo &Y - As disponibilidades financeiras do FUNDO que ndo estiverem imvestidas
em Alivos poderdo ser aplicadas em titulos poblices oo cotas de fundos de investimento
de renda fia, obedecendo sempre ags critérios de liquidez, seguranca & rentabilidade
determinades pelo GESTOR, ohservado o disposto no paragrafo 99 abaio.

Paragrafo 72 - Observado os valores mobilidrins previstns no §69 do Art, 45 da
Instrucio CVM 473/08 ou requlamentacies que venham 3 ampliar ou restringir este
concesta, gue ndo estio sujeitos a regra de concentracio, o FUNDO devera respeitar os
lirmites de aplicagdo por emissor ¢ por modalidade de ativos financeiros, nos termos do
ESE do Art. 45 da Instrucao CWM 472/08 ou reguiamentacao gue venha a substitui-la.

Paragrafo 80 - O FUNDO poderz realizar operaghes com derivativos em mercados
regulamentadas, na modabidede com garantia, exclusivamente para fins de protecio
patrimonial & desde que 3 expasicio seja sempre, no maxima, correspandente ac valor
do patrimanic liguida do FUNDO,

Paragrafio 90 - O FUNDO poderd emprestar Houles e valores mobilidios, desde que bais
operacdes de empréstimo sejam realizadas exclsiamente por meio 82 servigo
sutonzade pele Banco Central do Brasil ou pela CWM ou usd-los para prestar garantias
de aperactes proprias. Sem prejuize de outros ativas ja autorizados pela legislacao, o
FUNDO poderd, independente de sua aquisico prévia, conforme o casa, e desde que
observadas as regras aqui previstas e a requlamentacdo aplicivel, realizar operagies
de empréstimo, sejd na posico doadora efou tomadora, de cotas de Fundo de
Investimentos Imobibdrios (FII) ¢ das cotas de Fundos de Investimentos em
Participagoes (FIF), desde que atendidas as regras estabelecidas no Manual de
Procedimentos Operacionais da Camara B3 e no Manual de Administracdo de Risco da
Cimara B3,

Artigo 99 - Sem prejuizo da Politica de Investimento do FUNDO prevista neste capitulo,
e, em todos os casos, desde gue ohservada a classificacio do FLNDD conforme previsa
no pardgrafo 39 do Artigo 89 adma, e, ainda, exclusivamente nos casos de {i]
EXSCUCED ou excussio de garantias relativas sos Alivos de titularidade do FUNDO efou
(i) renegociagio de dividas decorrentes dos Ativos de titularidade do FUNDO, poderdo
eventualmente compor a carteira do FUNDO imdweis localizados emn gualguer parte do
territario nacional, direitos reais em geral sobre tais imdwels, agles ou cotas de
socedades cupo Unico proposito se enguadre entre as atividades permitidas 205 fundos
de imvestimento imohilidrics efou em outros ativos financeiros, bhelos e valares
mahilidros que ndo os Atlvos ["Abvos Imobilidrios™).

Paragralo 19 - Os Alivos Imobilidrios a serem eventualmente incluidos ra carteira do
FUNDO, nos bermos do cagwt, serdo objeto de prévia avaliacdo, nos termos do §42 do




JS ATIVOS FINANCEIROS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO PROSPECTO PRELIMINAR

(8} Safra

artign 45 da Instrucio CVM 472/0B. O laudo de avaBacio dos imdveis dewerd ser
elaborado conforme o Anexo 12 da Instrucio CVM 47208,

Pardgrafo 29 - O Ativos Imobilidsios menconados no cage poderdo estar gravados
com Snus reais constituidos antericrmente ao sew ingresso no patrimanio do FUNDO.,

CAPITULO V - DAS COTAS

Artigo 10 - As cotas do FUNDO correspondem a fragbes ideats de seu patrimdnic, ndo
serdo resgatavels e terdo a forma nominativa e esaritural.

Pardgrafo 19 - O FUNDD manterd contrate com o Agente Escrituragor, Instituicdo
devidarmente credenciada pela CVM para a prestacso de sendgos de escrituracda de
cotas, que emitird extrabos a fim de comprovar a propriedade das cotas e a qualidade
de cotista.

Pardgrafo 29 - 05 cotistas deverSo sempre manter o5 seus dados cadastrais,
representados por, o mining, nome, CPF efou CNPJ, endereco fisico e eletrdnlco,
atualizados junto a0 ADMINISTRADOR ou, conforme aplichuel, o Agente Escriturador,

Paragrafio 3% - De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n® 8,668,093 e no artigo 89
da Instrucdo CVM 2 472/04, o cotista ndo poderd requerer o resgate de suas cobas.
Aindla, o cotista nio poderd requerer a amortizacio de suas cotas.

Paragrafo 4¢ - O titular de cotas do FUNDO:

(i) n3o podera exercer qualquer direito real sobre ativas integrantes do patrimanic
do FUNDO; e

fiil nBo responde pessoalmente por qualquer obrigacBo legal ou contrabual,
relativamente @ ativas integrantes do patriménio do FUNDO, savo quanto 3
obrigacie de pagamento des cotas gue subscrever,

Paragrafc 59 - Nao ha limitacdo & subscricio ou aquisicho de cotas do FUNDO por
qualquer pessoa fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, ficando ressabvado que se
o FUNDO aplicar recursos em ativos que tenham como incorporador, construbar ou
s0cko cotists que possua, isoladaments ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais
de 25% (vinte e cimco por centn) das cotas do FUNDO, a tributacao do FUNDO sera a
mesma aplicdvel as pessoas juridicas,
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Paragrafe &9 - O FUNDD nio possui taxa ce ingresso ou saida, Quando da realizagic de
emssies & ofertas de novas ootas, os investidores que adgquiricem cotas da respectiva
oferta poderao ter que arcar com até a totalidade dos custos vinculados a distribuicic
das cotas objeto de tais emissdes, por meio da cobranga de taxa de distribuico
primaria, independente de atendido do minimo ou ndo da oferta, observado que a
cobranca de tal tava sera aprovada e definida no mesmo ato que aprovar as novas
Emisshes,

CAPITULO VI - DA EMISSAQ DE NOVAS COTAS

Artigo 11 - Caso entenda pertnente para fins do cumprimento dos objetives ¢ da
politica de investimento de FUNDO, o ADMINISTRADOR podera deliberar, conforme
orlentagdes do GESTOR, por realizar novas emisstes de cotas, sem a necessidade de
aprovacho ern Assermbleia Geral de Cotistas e de alteracio deste Regulamento,
observados 05 prazos operaconas praticados pela B3, desde que limitadas ao
montante de RS 3.000.000.000,00 (trés hilhdas de reals) “Capital Autorizada™

Paragrafo 1% - Sem prejulze do disposto adima, por proposta do ADMINISTRADOR,
conforme arientacies do GESTOR, o FUNDO pederd realizar novas emissdes das cotas
am montante superor a0 Capital Autorizado, medianke prévia aprovacdo, pela
Asgembleia Geral de Costistas, de seus termos e candigdes, incluindo, sem limitagso, a
possibiidade de distribuicdo pardal & o cancelarmento de seldo nfo calocada findo o
prazo de distribuicdo, conforme aplichvel.

Pardgralo 2° - Ma hipdtese de emissdo de novas cotas dentro do limite do Capital
Autorizado, o prego de emissdo das cotas objeto da respectiva oferta serd definidn
tendo-se am vista um ou mais dos seguintes critérios (observada a possibilidade de
apfcacio de desconto ou de acréscimio); (i) o valor patrimonial das cotas, representado
pelo gquodente entre o valor do patrimdanio liquido contdbdl atualizado do FUNDO & o
nimero de cotas emitidas, apurado em data a ser fivada no respectivo instrumento de
apravacie da nova emissdo; (i) as perspectivas de rentabilidade do FUNDO; e/ou (i)
o wakor de mercado das colas ja emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo
irstrumento de aprovacao da nova emissao. Messe caso, @berd a0 ADMINISTRADOR,
confarme orientagtes do GESTOR, a escolha do aritério de fixagdo do valor de emissdo
das nowas cotas,

Pardgrafo 29 - Os cotistas tero o dirsito de preferéncla na subscricio de novas cotas
emitidas dentro do limite do Capital Autorzado, ne proporclo de suas respectivas
participacies {apurada com base na data que for delinida pelo ADMINISTRADOR, no
ato que aprovar 8 nove emissdo de cotas), respeitando-se os prazos operacicrais
rminimas previstos pela Cenftral Depasitaria da B3 necessarios a0 exarcicio de tal direito
e prg-l'r'r{'w-d;ia.
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Paragrafo 4% - O direito de preferéncia referido no Pardgrafo 3% acima devera ser
exercido pelos cotistas que estejam em dia com suas obngacbes, na data-base gue for
definida ne instrumento particular emitido pelo ADMINISTRADOR que aprovar a nova
emissao. Caso assm admitide nos termos da regulamentacao aplicavel, os cotistas
poderao ceder seus respectivos direito de preferénda aos propeios cotistas ou a
terceirns, desde que o cobista em questdo ndo exerca seu direltn de peeferéncla na
aquisicdo das referidas cotas e desde que tal cessdo sefa operacionalments vidvel e
admitida nos Lermos da regulamentacio apicivel.

Paragrafo 5 - As cofas objeto da nova emissao assegurardo a seus titulares direitos
Idénticos sos das cotas exstentes,

Pardgrafo 62 - & Assembleis Geral de Cotistas ou instrumenta particular de aprovacsa,
conforme o caso, gue deliberas sobre novas emissdes de cotas, definird as respectivas
condicies parz subscricSo e integralizacio de tais cotas, observado o disposto na
legistacio aplicdvel,

Pardgrafo 79 - Os custos relacionados ds novas oferlas poderdo ser arcados pelo
FUNDO, inclusive ern caso de cancelamenta, excetn no caso de cobranca de baxa de
distribuic®o primaria, hipotese em que os recursos oriundos de tais taxas serdo
utilizados para arcar com o5 owstos relacionados a oferta,

Paragrafo B2 - Evertusl integralizacio em bens ¢ direitos de novas emissdes pelo
FUNDD, conforme previsto no documento de aceitacao da oferta em questdo deverd
ocormer no prazo maximo definido em sua respectiva documentacio, contados da
assinatura da bodetim de subscricdo ou documento de aceitacio da oferta, conforme o
caso, sendo que essa deverd ser feita com base em laudo de avaliagio elaborado por
empresa especializada e aprovado pela Assembleia Geral de Cotistas, mos termos do
artiga 12 da Instrucdo CWM n9 47308, excelo quande se tralar da pameira oferta
piblica de distribuigao de cotas do funde,

Pardgrafo 9° - Caso as cotas emitidas ndo sejam totalmente subscritas até o final do
respectivo periodo de distribuicio, o ADMINISTRADOR poderd cancelar o saldo de
cotas n@0 subscritn, desde gque atingido o montante minimo da oferta, conforme
aplcavel,

CAPITULOD VII - DA POLITICA DE DISTRIBUICAD DE RESULTADOS

Arthgo 12 - A Assernbleis Geral Ordindria de Cotistas, a ser realizada snualmente em até
4 [quatro) meses apds o término do exercicio 2ocial, deliberasd sobre o tratamento a
ser dado aos resulados apurados no exercicdo social findo,

T
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Pardgrafo 19 - Entende-se por resultado do FUNDO o produto decorrente do
recebimento dos resultados onundos dos Atives integrantes do patrimanio do FUNDO,
bem comao o5 eventugis resultadas ariundos de aplicactes em fundos de investimento
e renda fixa, Btulos pabficos e eventuais Ativos Imobilidrios, exchuidos os valores das
despesas operacionats, da Resensa de Contingéncla, se houver, @ das demais despesas
previstas neste Regulaments para a manutencio do FUNDD, em conformidade com a
regularmentaca em vigor,

Paragrafo 2¢ - Para arcar com as despesas extraordindrias dos Atlvos & des eventuais
Ativos Imobilidrics integrantes do patriménio do FUNDD, se houver, poderd ses
formada uma Reserva de Contingéncia pele ADMINISTRADOR, conforme orientaches
a0 GESTOR, a qualquer mormento, por mesa da retencdo de até 5% (cinco por cento) ao
mis do valor a ser distribuido aos cotistas.

Paragrafo 39 - O GESTOR poderd, dentre outras solicitactes, salicitar ao
ADMINISTRADOR 2 utlizacdo dos recursos da Reserva de Contingéncia para a
contratacdo dos prestadores de service previslos no arigo 14 abaixo ou demais
encargos do FUNDO, & utilizacio dos recursos da Reserva de Contingéncia nos termos
aqu previskes ndo vinculard o GESTOR e o ADMINISTRADOR com a cbtencio de
resultados especificos, & n@o dewe ser entendida, sob qualquer hipdtess, como
promessa oe rentabilldade aos Cotistas do Fupda.

Paragrafo 4¢ - O PUNDO devera distrbuir a seus cotistas no minime 95% (noventa &
cinoo por cento) dos lucros acferidos, apurados segunda o regime de calxa, com hase
em balango semestral encerrado em 30 de junho e 31 de derembro de cada ano, a ser
pago na forma deske Regulamento.

Paragrafp 59 - Os rendimentos eventualmente auferidos no semestre poderdo ser
distribusidos  aos  cofistas & critdrio exclusive do ADMINISTRADOR, conforrme
crientactes do GESTOR, em prazo ferior a0 acma estabelecido, e sempre no 109
{elétcima) Dia Uil do miés subsequente, ou posteriores, ao do recebimento dos recursas
pefo FUNDD, a ttulo de antecipagdo dos rendimentos do semestre a serem
distribuidos, sendo que, eventual saldo de resultado nao distribuido como antecipacio
serd pago no prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis apds o encerramentn dos balangos
semeskras,

Paragrafo 6% - Fardo jus aos rendimentos de que trata o paragrafo anterior os titulares
de cotas do FUNDOD ne fechamento do Gitimo Dia Ut de cada més, de acorda com as
contas de depdsito mantidas peko Escriburador.
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CAPITULO VIII - DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DO
ADMINISTRADOR

Artign 13 - O ADMINISTRADOR tern amplos poderss para representar o FUNDO &m
juizo e fora dele, abrir & movimentar contas bancarias e outorgar mandatos, bem como
praticar todos os atos necessarios @ administracdo do FUNDO, em observancia ao
disposto neste Regulamento, na leglslacdo em vigor & nes demais dsposicies
aplichvess,

Paragrafo 1% - O ADMINISTRADOR é responsavel pela contratacdo, em nome do
FUNDO, de seus prestadores de servicos & realizard & andlise prévia guanto ao
cumprimento de requisitos regulatorios aplicaveis ao referido prestador de senvigos
pEra prestar of senvicns necessarios ao FUKDD,

Paragrafo 29 - O ADMINISTRADOR sera, nos termos e condigbes previstas na Lei
n® 8.668/93, o proprietdrio fiduciario dos bens e direftos adquiridos pela FUNDO,
administranda e disponda destes na forma e para os fing estabelecides na legislacio
splichvel ou meste Regulamento

Artigo 14 - Para o exercicio de suas atribuiches, o ADMINISTRADOR, mediante
orientacdc do GESTOR, poderd contratar, &s expensas do FUKDO, os seguintes
servicos facultativos:

L distribuicio de cobas;

II. consultoria  especializada que objetve dar suporle e subsidiar o
ADMINISTRADOR em suas atividades de andlise, selecio e avaliacho dos ativos
integrantes ou gue possam vir a integrar a carteira do FUNDO;

1Il. empresa especalizada para administrar as locagbes ou armendamentos de
empregndimentos integrantes oo patriménio do FUNDO, a exploracdo do dirsito de
superficie, monilorar & acompanhar projetos e a comercializagdo dos respectives
imdwes e consolidar dados econdmicos e financeires selecionados das companhias
investidas para fins de monitoramento; e

.  formador de mercado para as colas do FUNDO

Paragrafo 1€ - (s senvigos 3 gque se referem os incisos [, 1T e I1I deste artigo podemn ser
prestados, desde que sejam devidamente habilitados, por terceiros efou pelo proprio
ADMINISTRADOR ou empreses a ele ligadas, sendo gue, neste dlimo caso, desde que
mediante a aprovacio de critérics minimas de elegibilidade & serem definides em
Assembleia Geral de Colistas realizada previamente & efetivacio de bais contrataches,

=

&
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Paragrafo 20 - E vedado ao ADMINISTRADOR, ao GESTOR e ao eventual consultor
especlalizade contratado o exercicio da fungdo de formador de mercado para as cotas
da FUNDO.

Paragrafo 3 - A contratacao de partes relacionadas ag ADMINISTRADOR, ao GESTOR
& a0 consultor especalzado, se houver, para o exercido da funcdo de formador de
mercado deve ser submetida 3 aprovacso prévia da Assembleia Geral, nos termos do
artign 34 da Instrucdo OWM n® 472708,

Artigo 15 - O ADMINISTRADOR devera prover o FUNDO com 08 sequintes servgos, Seja
prestando-os diretamente, hipotese em que deve estar habiltado para tanto, ou
indiretarmente:

L manutengao de departamento Weenico habiBlado a prestar serdicos de analise e
acompanhamento de projetos imobiliarios;

I1. atividades de tesourgria, de contrale e processamento das titulos e valares
mokiliarics;

Il. escritwagdo de cotas;
. custddia de ativos; e
V. auditoria independente,

Pardgrafo 19 - As despesas com & contratacio ce terceiros para 05 servigos
mencionados nos indsos IV @ W deske artige sero considerados despesas do FUNDO.
05 custos com a contratagao de teroeiros para 08 sendgos mencianados nos incisas 1, 11
e 111 do caput devem ser arcados pelo ADMINISTRADOR coem a utilizagSo da Taxa gz
Adrministragba,

Artigo 16 - Sem prejuize de outras previstas neste Regulamento @ na regufamentagiio
apbcavel, constituem obrigagdes e responsabllidades do ADMINISTRADOR do FUNDO:

[.  Selecionar os bens e direitos que eompords o patrimanio do FUNDO, conforme
orientacdo do GESTOR, de acordo com 2 poftica de investimentos do FUNDO,

1. Providenciar a averbacdo no cartdro de registro de imdvels, das restriches
deterrinadas pelo artigo 7 da Led 8,668,903, fazendo constar nas matricuias dos bens
iméveis e direitos integrantes do patrimanic do FUNDO gue tais ativos imobilidrios:

m
B

] e




JS ATIVOS FINANCEIROS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO PROSPECTO PRELIMINAR

%! Safra

&) nag integram o ativo do ADMINISTRADOR;

b) ndo respondem  direta ou  indiretamente  por  gualquer abrigacin  do
ADMINISTRADOR;

¢) nic compdem a lista de bens & direitos do ADMINISTRADOR, para efeito de
liguidagdo judicial ou extrajudicial;

d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacio co ADMINISTRADOR;

&) nfio £do passiveis de execucdo por qualsquer credores do ADMINISTRADOR, por
mais privilegiados gue possam ser; €

f) ndo podem ser aojets de constituicdo de quaisquer Snus reais.
III. Manter, as suas expensas, atualizados e em perfaita orderm:
a) o= registros dos cotistas e de transferénca de colas:
b} os livros de presenca e glas das Assembleias Gerais;
) a documentagao relativa 3s operacies e an patrimdaia do FUNDO:

i " F o = ot =

) os registros contibels referentes bs operacoes e ao patnmaonio do FUNDO; &
8) o arquivo dos relatdrios @0 Auditer Independente e, quando for o caso, dos
representantes de cotistas e dos profissionais ou empresas contratados mos termos dos
artigas 29 & 31 da Instrugdo OVM n® 472/08.
IV, Celebrar o8 negocics jundicos e realizar todas as operacies necessérias 3
exacucdo da politica de investimentos do FLINDO, exercends, ou ddigenciando para que
sejam exercidos, todos os direitos relacionados ac patrimdnio ¢ 4s atvidades do
FUNDO, inclusive exercende o direito de voto em assembleizs de ativos que compSem
o patrimdnio do FUNDO;

V. Receber rendimentos ou guaisquer valores devidos ao FUNDO;

Wl. Custedr as despesas de propaganda do FUNDO, ewceto as despesas de
propaganda em periodo de distribuigio de cotas gue podem ser arcadas pelo FUNDO;
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VII. Manter custodiados em instituicio prestadora de senvigos de  custddia,
devidamente autorizada pela CVM, os tindos e valores mobilidrios sdguiridos com
recursos do FUNDOQ, nos termos da regulamentacso vigente;

WVIIL No caso de ser informado sobre a instauracao de procedimento sdministrativa
peda CWM, manter a documentacdo referids mo inciso 0T atd o Wreming de tal

procedimenta;

[¥. Dar cumprimento acs deveres de informagio previstns no Capitulo VI da
Instrucdo OV n® 472708 e no presente Regquiamentn;

X, Manter atualizada junte 3 CVM a lista de prestadores de services contratados pelo
FLMDO:

XL, Obserear as dispossgbies constantes deste Regulamento e de eventual prospecto
de oferta pdblica de distribuicdo, bem como as deliberacfies da Assembleia Geral de
Cotistas; e

XL Controlar @ supenisionar a5 atividades inerentes a gest3o dos ativos do FLINDO,
fiscalizando of servicos prestados pelo GESTOR e por terceiros contratados e o

andamenta dos empreendimentos imobiliarios sobre sua responsabdidade.

Artigo 17 — E vedado 20 ADMINISTRADDR no exercico de suas atividades e utilizanda
PECLIFSOS o ativos do FLINDO:

. Receber depdsite em sua conla cormente;

I[I. Conceder, contrair ou efetuar emprestimes, adiantar rendas futuras ou abrir
credito aos cotistas sob gualguer modalicade;

ITI. Prestar fianca, aval, bem como aceltar-se ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operaches praticadas pelo FUNDD;

Iv.  Aplicar no exterior recursos captados no pais;
V.  Aglicar recursos na aguisicao de cotas do proprio FUNDO;

VI. Vendera prestacio as cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissio em séries
e integrafizacSo via chamadas de capital;

VIL. Prometer rendimento predeterminado aos cotistas;
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VIIL Sem prejuizo do disposto no artigo 34 da Instrugdo CVM nd 472008 & ressalvada
a hipotese de aprovacdo em assembleia geral, realizar operachies do FUNDD guands
caracterizada situacio de conflito de nteresses entre 0 FUNDO, o ADMINISTRADOR, o
GESTOR ou consultor espedalizado, e aplicdveis, ou entre o FUNDO e os colistas
mencionados no § 3% do artioo 35 da Instrugao CWM n® 47 2/08, entre o FUNDD & o
representante de cotistas ou entre o FUNDD & o emgresndedor:

[x. Caonstituir dnus reais sobré os atvos mmobilidrios do patrimcnio do FUNDO,
ressahvado o disposto no pardgrafo 29 do artigo 9° adma;

¥X. PReslizar operacies com ativos financeiros ou modalidades operacionals ndo
previstas na Instrucao CVM nt 47.2/08;

¥I. Realizar operagGes com agdes e outros valores mobiliarios fora dos mercados
organizados autorizados pela CVM, ressahvadas s hipoteses de distribuigies plblicas,
de exercicio de diseitn de preferénda, de conversBo de debéntures em acles, de
exercicin de biinus de subscricBo @ & nos casns &m que a CVM tenba autorizado privia
& expressaments;

¥I1. Realizar operacdes com derivativas, excetn guando fais operagdes forem
realizadas exclusivamente para fins de protegdo patrimonial & desde que a exposigio
seja sempre, No Maximo, cofrespondeants ao o valor do patrimdnio liquido do FUNDO:
[

XIIL. Prabicar qualguer abo de liberalidade.

Parigrafo Unico — As vedaohes previstas nos incisos acima ndo impedem a realizacio
das operaches previstas no paragrafo 90 do artigo B® aoma.

Artign 18 - E vedado, ainda, ao ADMINISTRADOR:

I.  Adguirir, pera seu patrimdnio, cotas do FUNDD;

1. Receber, sob qualguer forma @ em gualquer drcunstincia, vantagens ow
beneficios  de gualquer natureza, pagamentos, remuneragies ou  honorarios
relacionados as atvidades ou investimentos do FUNDO, aplicando-se esta wedacao a

=eips 50ci0s, administradores, empregados e emprasas a ees lgadas; e

II1, Valer-se de informacao privilegiada para obter, para 5i ou para cutrem, vantagem
mediante compra ou venda das colas do FUNDO,
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Artigo 19 - O ADMINISTRADOR serd responsavel por qualsgues dancs causados ao
patimanic do FUNDD decorrentes de: a. atos gue configurem md gestdo ou gestio
temeraria do FUNDO; e by por atos de gualguer natureza gue configurem violacio da
lel, da Instrucio OWM n® 472/0B ou deste Regulamento ou, ainda, de determinacio
deliberada em Assembleia Geral de Cobistas.

Paragrafo Unica — O ADMINISTRADOR nfo serd responsabilizado nos casos de forca
rmisor ou caso fortuito, assim entendidas as contingéndias que possam causar reducao
do patriménio do FUNDO ou, de gualkguer outra forma, prejudicar o investimento dos
cotistas, e que estejam além de seu controle, lomands Impassivel o compeimento das
obrigaghies contratuals por ele assurnidas, tals comeo atos governamentais, moratdrios,
greves & oulros similares,

Artigo 20 - O ADMINISTRADOR, seus administradores, empregados e prepostos, salvo
nas hipoteses previstas no artigo 19 adma, nao serdo responsaveis por eventuais
reclamacdes de terceiros decorrentes de atos relativos & sdmibnistracio efou 3 gestio
da carteira do FUNDO {entendendo-se que tal atuagho se verilics sempre no interesse
da FUNDO), devendo o FUNDO ressarcir imediatamente o valor de tas reclamagoes e
de todas as despesas |legais razodveis incomidas pelo ADMINISTRADOR, seus
administradores, empregados ou prepastos, relacdonada com a defesa em tais
PrOCEesss.

Pardgrafo 1° - A obrigacko de ressarciments imediato prevista neste artigo abrangera
gualguer cnus de ordem comerdal efou tributana efou de catra natureza, bem como
miultas, jurcs de mora, custas e honorérios advocabicins gue possam decomrer de
gualquer processo,

Paragrafo 29 - O disposto nests arbgo prevalecerd at€ o transto em julgado da
compentente decksdo judical definitiva.

Pardgrafo 39 - A obrigaglo de ressarcimento imediato prevista neste artigo estd
cendicionada a gque o ADMINISTRADOR, seus administradores, empregados au
prepostos  notifiguem o FUNDO acerca de qualquer reclamacio e tomem as
providéncias a ela relaconadas, de acorde com o gue o FUNDO venna razcavelments
requerer, ficendo o ADMINISTRADOR desde logo autorizado a consttwir, "ad
referemdum®, a provisao necessana e suficiente para o FLUNDO cumprir essa obrigacio.

CAPITULD IX - DAS OBRIGAGOES E RESPONSABILIDADES DO GESTOR
Artign 21 - O GESTOR, no dmbitc das atividades de gestio do FUMDO, serd o

responsavel pelas decistes relativas a imvestimentos e desinvestimentos 3 serem
efetuados pelo FUNDO em Ativos, competindo-lhe selecionar, adguirir, abenar, gerir 2

AT,
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acompanhar, em nome do FUNDO, os Ativos que compordn o patimdnio do FUNDO, de
acordo com a Politica de Investimento prevista neste Regulamento,

Artign 22 - Cabe a0 Geshar a realizacdo das sequintes atividades, observado o disposto
no Paragrafo 1% abaixo:

I Identificar, seleclonar, avallar, adquirir, transigir, accmpanhar & alienar
Ativos-Alvo & Outros Ativos existentes ou que poderdo vir a fazer parte do patrimanio
do FUNDO, sem a necessidade de aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas, salvo
nas hipdtesas de conflitn de interesses, de acordo com 2 Politica de Investimenta,
inclusive com a elaboracio de andlises econdmico-financelras, se for o caso,;

I Assinatura de todas e quasquer documentos necessicios para a formalizacio da
adquisicio e alienacis dos Ativas-Alvo e Qutras Atives, em nome do FUNDO, de acordo
com a Politica de Investimento e o disposto na regulamentagao aplicavel;

IIL. Manitoramento de mvestimentos co Fundo em Ativos-flwo, Qutres Ativas &,
taso aplicavel, em Atives Imotlisrios;

IV, Acompanhar e monitorar continuamente o desempento @ ewolugio dos
Abivos-Alvo, Outros Ativos e eventuais Ativos Imobilidrios integrantes da carteira da
investimento do FUMDO dentro dos principios e melhores padries de boa técnica em
investimentos, incluings o exame & a analise de refatdrics de pesguisa, informacies
erondmicas, estatisticas e fingnceiras, berm coma recomendar ao ADMINISTRADOR as
medidas corretivas necessarias ac reenguadramento da carteira do Fundo, guando
neces=dnio & se aplicavel;

W Exerucan de estrategias de desinvestimento relacionadas a Athvos-Alva e OQutros
Ativos detidos pelo FUNDO e optar (a) pelo reinvestimento de tais recursos respeitados
o5 limikes previstos na regulamentacio aplicdve!, efou (b) de comum acordo com o
ADMINISTRADOR, pela realizacio da distnbuicéio de rendimentos e da amortizagdo
etraordindrla das cotas, conforme o caso e nos terrnos deste Regulamento;

V1.  Com relagdo a eventuals Atives Imobilidnos que venham a integrar o patnmanio
do FUNDO, orientar o ADMINISTRADOR a respeito de eventual desimsestimento em
tais Ativos Imobilidrios, bem como a conduzir, gerenciar e executar as estrabégias de
exploragac comerdal de tais eventuais Ativos Imobelidrios, e determinar as diretrizes a
serem seguidas pelo ADMINISTRADOR mo gue diz respeito @ cobranca de valores,
Implementacdo o= melhorias, manutengdoc e conservacao dos eventuais Ativos
Imokslidrios, berm como & exploracdo comerdal dos eventuais Ativas Imaobiliarios,
incluinda, sem limitacio, os servigos de administracdo das locagdes ou arrendamentos
2 a exploracio dos direitos reais dos eventuais Atives Irnobilidrios o FUNDO, tais coma
o direito de superficie, o usufruto, o direita de uso e a comercializacio dos respectivos
P N
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eventuais Ativos Imobilidrics, fiscalizando o5 servicos prestados por terceiros que
eventualmente venham a ser contratados para o exercicio de tals atvidades;

VII.  Elaboracio e envio aps Colistas de relabdrios periddicos contendo, na minimo,
detalhamentos relatvos a ativos e passivos integrantes da carteira do FUNDO;

VIIL  Realizagio de propostas de emssBo de novas Cotas 2o Administrador, dentro do
fimite do Capital Autorizado, ou & Assembleia Geral de Cotistas, quando sujeitas &
aprovacdo da Assembleia Geral de Cotistas, nos termos deste Regulamento;

¥, Representar o FUNDOD e wvotar, se aplicavel, nas sssembletas gerais dos
Alivps-alve e Outres Ativos detidos pelo FUNDO, sempre ng melhor interesse dos
Cotistas & ervidando maximos asforgas para na forma que entenda ser bendfics ou que
agreguem valar ao FUNDO;

X Representar o FUNDO e votar, se aplicivel nas assemblsias de condominos e
assoclados, relaconzdss 3 eventuais Ativos Imotelidrios integrantes do patrimdnio do
FUNDO, bem coma perante as respectivas Prefeituras, Oficlos de Reglstro de Tiulos e
Documentas, Oficios de Registro de Imdwveis ou qualquer outra autoridade competente,
bem como concessiondrias de sorvicos poblicos, no ocamte 3 administragla dos
eventuais Ativos Imaobiliarios que venham a integrar o patriménio do FUNDO;

XI.  Observar e fazer cumpnr as disposigies deste Regulamento & cumprie as
deliberagfes da Assembleda Geral de Cotistas;

XII.  Solicicar a0 ADMINISTRADOR a comvocacdo de Assembleds Geral de Colistas
para deliberar sobre itens que julgar necessario;

XIII. Orentar o ADMINISTRADOR, defininde as diretrizes a serem seguidas na
representacdn do FUNDO, ativa e passivamente, em juizo ou fora dele, bem como
perante todos e quaisquer drgdos publicos, sejam da administracSo direta ou indireta,
municipais, estaduats, distritals ou federais, gerenciando eventuais procedimentos
judiciais relacionados oS Ativas &/ou eventuais Ativos Imokaidrios e seus locatarios, as
aches renovariries efou aditamentos, quando necessarln, junto aos ocupantes dos
eventuais Ativos Imcbilideios;

¥I¥. Enviar ao ADMINISTRADOR, sermpre que solcitado, informagies necessarnas
para elabcracio de documentos e informes periddicos de obrigacio do PUNDO, para
envio aos Grgdos reguladores, bem como informacdes para resposta a eventuais
questionamentos recebidos; e

xV,  Transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em
decorréncia de sua condicso de GESTOR, _
st Fo-N
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Faragrafo 19 - Com o intuito de viabilizar o curmprimento pelo GESTOR do disposto
neste Regulamento & em demals documentos relacionados ao FUNDO, o
ADMINISTRADOR outorga &0 GESTOR plenos podenes para que exerca as atribuighes
prévistas neske artigo, sob sua supervisdo, em relagdo aos Ativos. O ADMINISTRADOR
devera outorgar ao GESTOR procuracio conferindo tais poderes de representacio do
FUNDO zo GESTOR, bem como renovar tal procuracio periodicamente, conforme
previsto na legislacho em vigor

Paragrafo 29 - As vedaches previstas no artigo 17 acdma também se aplicam ao
GESTOR,

CAPITULO XI - DA REMUNERACAD DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR

Artige 23 — O FUNDO pagard, a tulo de Taxa de Administracso, o valor equivalente a
1% {um por cento) ao ano, incidente sobre a3 Base de Calculn da Tawa de
Administracio, nos termas do paragrafo primelro do artige 36 da Instrucdo CVM n®
472708, A Taxa g Administracio compresnderd 8 remuneracico d ser paga ag
ADMINISTRADCR e/ou ao GESTOR, conforme o caso, pela prestacdo dos servigos de
administracio, gestio, tesouraria, custodia e escrituracan das cotas do FUNDD.

Paragrafio 19 - A Tawa de Administracio serd calculada e provisionada diarlamente 3
partir do inicio das atvidades do FUNDO, considerada a primesra inteqgralizacio de
Cotas do FUNDO, na base de 252 (duzentes e cingquenta ¢ dois) Dias Uleis, sobre a Base
de Caloslo da Taxa de Administracio, e serd paga mensalmente pebo FUNDO ac
ADMINISTRADCR até o 5 {gquinta) Dia Util a0 encerramento do més subsequente ao
sl vengimento ou, proporcionalmente, quando da amortizacdo ou resgate das cotas,

Paragrafo 20 - O ADMINISTRADOR pode estabelecer que parcelzs da Taxa de
Administracio sejam pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servigos
rantratados, inclusive partes relacionadas ao ADMINISTRADOR, como o GESTOR,

Artige 24 — Adicionalmente, & titulo de particpagio nos resulados e sem prejuizo da
rermuneracio pelos servicos de gestdo incluida ma Taxa de Administracio
anteriormente mencionada, o GESTOR fard jus & Taxa de Performance ("TPS") a qual
sera provisionada mensalmente e apurada e paga semestralmente, nos meses de
junho & dezembro, até o 100 {décimo) Dia Util do 19 (primedra) més do semestrs
subsequents, dirstamente pelo FUNDD ao GESTOR, a partlr do més em que acorrer a
primeira integralizacdo de cotas.

Paragrafo 19 - A TPS deverd ser calculada conforme a farmula apresentada 8 sequis:
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VT Performance = 0,20 « { [Resultado ne Perlodo de Apuracao] - [PL Base * (1+ Indice
de Correcin)]

Oruchix:

= Periodo de Apuracio = perindo compreendida entre 01 de Janeiro & 30 de Junho ou
01 de Julho e 31 de Dezembro de cada ano. Mo primeiro periodo de apuracio sera
considerada a data da primeira integralizacao de cotas.

« Data de Apuracho = até 109 Dia Otil de julho ou janeirs de cada ano.

* VT Performance = Valor da Taxa de Perfarmance devida, apurada na Data de
Apuracic de performance;

« Indice de Coreclo = Variagho do IFCA + ¥, sendo que o "X é o Yield do IM&-B, em
taxa percentual ao ano, conforme divulgade diarismenta pela ANBIMA - Assodacio
Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro ¢ de Capitais, que possie a sequinte
farmula: média ponderada, calculada diariamente, das tavas indicativas dos Houlos que
compdem o indice IMA-B de soordo com o peso dos titulas na composicio do proprio
indice, O fator "X* que vigorara para um detarminado periode de apuracio sera a média
aritmetica deste Yield do IMA-B, publicado diariamente pela ANBIMA, do semestre
Irmediztaments anterior 20 da apuracio da performance (exemplificativamente, o fator
“¥" serd a média aritmeética dos Yields do IMA-B didrios publicados de 1 de janeiro 2 30
de junho para a apuracio da Taxa de Performance de 1 de julho a 31 de dezembro, a
SEr paga em janeire do ano subsequents) e sera ajustado a uma base pela seguinte
faemula: [(1 + média didria do IMA-B do periodo menclanado)*{quantidade de Dias
Utsis do perfodo de apuracSo da perfarmance)-1]. Esta taxa ndo representa e nem
deve ser conshderada, a qualquer momento e sob gualguer hipdtese, como promessa,
garantia ou sugestio de rentabilidade ou de isencio de Ascas para as cotistas.

* PL Base = Valor inicial do patriménio Equido contibil do FUMDO wtilizado na primeira
integralizacdo, no caso do primero perioda de apuracao da Taxa de Performance, ou
patrimdnka liquide contébil utifzado na Gitima cobranca da Taxa de Performance
efetuads, para cs perlodos de apuracio subsequentas;

= Resultads conforme fonmula abane:

Resultado = [[PL Contabil) + (Distribulgdes Atualizadas)]

Onde:
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’ D_stnr.uscties Algdlizadas = § [Rendimento durante o Periodo de ApuragBo *
{1+Indice de Correcio pro rada temponis do Periodo de Apuracia)]

Ol

+ PL Contabil = Valor do patrimdnio liquida contakbil de fechamenta da Gltime Dia Util do
Perindo de Apuracio da Taxs de Performance;

= Rendimento durante o Periodo de Apuragio = cada rendimento efetivamente
distribuido durante o Periodo de Apuracio.

Paragrafo 2¢ - A Taxa de Performance serd provisionada mensalmente, baseada no
calcul ge performance adma cescrito e, portanto, apds a deducho de todas as
despesas devidas pela FUNDO, inclusndo 3 Taxe ge Administracio

Paragrafo 3° - E vedada a cobranca da Taxa de Performance quando o valor da cota
contabil do FUNDO for inferior 20 seu valor por ocasiao da Gitma cobvanca efetuada,
Messes termas, caso o vakor da cota do FUNDO, em determinada data de apuragio, for
Infericr an sau valor por acasido do Hiimo pagemento de Taxa de Performance, o valor
da Taxa de Performance &m referida data de apuracio serd considerado como zeroe a
performance calculada deverd ser acumulada nos cloulos de performance nos
Periodos de Apuracao subseguentss,

Pardgrafo 42 - Entende-se por “valir da cota” aguele resultante da divisio do walor do
patrimanic Bguido do FUNDO pelo numero de cotas do FUKDO, apurados, ambas, no
encerramento do dia, assim entendide como o hordrio de feschamento do mencado em
que as cotas do FUNDD sBo negociadas, conforme dispde o § 12 do artigo 19 da
Instrucdo da COWM 555/14.

Paragrafo 5% - Caso sejam realizadas novas emissies de cotas posteriormente 3 18
Emniss3o: (i) & Taxa de Performance serd provisionada separadamente para as tranches
correspondentes a cada emissdo de cotas; e (i} a Tawa de Performance em cada data
de apuragBo serd 0 eventual resultado positivo resultante da soma dos valores
apurados para cada tranche,

Pardgrafo 69 - O GESTOR podera, a seu extlusivo critério, solicilar gue a Texa de
Perfurmance apurada em determinado semestre seja paga de forma parcelada ao
longo do semestre seguinke, e ndo obrigatoriamente no prazo descrito no paragrafo 1
acima, mantendo-se inglterada a Data de Apuragdo da Taxa de Performance.,

Pardgrafo 72 - A Taxa de Performance nunca podera ser um valor negativo.

CAPITULO XIT - DA SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR
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Artigo 25 = O ADMINISTRADOR & o GESTOR poderdo ser substituidos, individualmente,
NS Seguintes asos!

(2] descredenciamenta para exercer a atividade de administragdo ou gestdo de
carteiras de valores mobiliarios, conforme o taso, por decisdo da CVM;

(b} remdncia (exceto no caso de Rendncla ustificada), mediante notificacdo com
antecedéncia minima de 60 {sessenta) dias,

() rendncia (eeclusivamente no caso de Rendncia Justificada), mediante
notficacao com antecedéncia minima de 15 {quinze) dias;

{d) regime especial de administragdo temporaria (RAET), intervencdo ou liquidacao
extrapudicial; ou

(e} destituicdo por deliberacdo da Assembleia Geral devidamente convocada e
mstalada nos termos deste Regulamento,

Pardgrafo 12 - Na hipdtese de ren(nda do ADMINISTRADOR efou do GESTOR, por
gualguer moliva, ficerd o ADMINISTRADOR cbeigado a convocar imediatamenta
Assemibieia Geral de Colistas para eleger o substituto & sucessor do ADMINISTRADOR
gfcu do GESTOR, conforme o caso, ou deliberar a liquidagdo do FUNDO, no caso de
destitucdo do ADMINISTRADOR e nao substituicdo tempestva nos termos deste
Regulaments, a qual deverd ser efetuada pelo ADMINISTRADOR, ainda que apds sua
FEALnCIE.

Paragrafo 29 - E facultado a0s cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento)
das cotas emitidas, a convocagdo da Assemblelz Geral de Cotistas, caso o
ADMINISTRADOR n3o convoque 3 Assemblela de que trata o pardgrafo acima, no
prazo de 10 {dez) dias contados da referida rendncia.

Pardgrafo 39 - Na hipfitese de descredendamento e/ou renuncia do ADMINISTRADOR
afau do GESTOR por decisdo da CVM, ficara o ADMINISTRADOR obrigado a convocar
imediatamente  Assembleis Geral de Cotistas para eleger seu(s) respectivos(s)
substitubo{s), a se realizas no prazo mawmo de até 15 (guinze) dias, ou em qualquer
cutro prézo maximo previsto em e, sendo também facultado aos cotistas que
debenham a0 menos 5% (cinco por cento) das cotas ermdtidas ou, ainda, 3 CUM, neste
caso, a referida convocagao. Mo caso de a Assembleia Geral de Cotistas 2 que se refere
este paragrafo: (a) ndo nomear um substibuto para o ADMINISTRADOR efou o
GESTOR, conforme o caso, ou (b)) ndo tdver qudrum sufidente, observado o disposto
neste Regulamentn, para deliberar sobre a substituicio do ADMINISTRADOR efou o




JS ATIVOS FINANCEIROS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO PROSPECTO PRELIMINAR

{#! Safra

GESTOR cu a liguidacdo do FUNDO, o ARMINISTRADDR comvocard autra Assambleia
Geral de Cotistas que ceverd aoorrer Mum prago maximo de 15 (quinze’ dizs, ou em
qualguer cutro prEzD MAKMe previsto em e, a contar da data ¢a primeira Assembleia
Geral de Cotistas, para decidic scbre a substituicin do ADMINISTRADOR efou o
GESTOR cu 4 liguidacdo do Fundo. Com relacio 20 GESTOR, caso {i.1) a Asserblels
Geral de Cotistas ndo chegue a uma declsdo sobre 3 escolha do novae gestor na data ge
sua realizacio, ou {12} o novo gestor ndo seja efetivamente empassada na Camo no
praza de &€ 15 {quinze) dias apds a deliberagio de Assemblea Geral de Cotistas que
o eleger, caberd excusivamentz o ADMIMISTRADOR a3 assuncio de referidas
obrigades,  fazendo  jus, nclusive, & remuneracio  comespondents,
independentemente de nova deliberagda em sede de Assembleia Geral de Cotistas,
Com relagBo ao ADMINISTRADOR, caso (i1} a Assembleiz Geral de Cotistes nio
chegue a uma decisdo sobre a escolha do nowvo administrades na data o sua
realizagin, ou (I1,2) o nove administrador ndo seja sfetivements empossada no cargo
no praze de atd 15 (quinee) dias apds & debberacio de Assembleia Geral de Cotistas
Gue 0 edeger, 0 ADMINISTRADOR deverd permanecer no cargo pelo prazo adidonal de
15 {guinze) dias dias 218 gue o novie administrador seja empossado no carga. Decorvido
este prazo, o ADMINISTRADDR poderd providenciar 2 bouidacia do Funds,

Faragrafo 47 - Caso sejz solicitada & convocagdo de qualguer Assembleia Geral de
Cotistas do FUNDO que tenha como ardem do dia a substituicdo cu 2 destituicia do
ADMINISTRADOR efou do GESTOR, por qualquer motive, os sequintes procedimeantas
daverso ser ahserados:

(3 no prazo de #é 2 (dois) Dias Uteis contados da data da soiictacio, o
ADMIMNISTRADOR wiou o GESTOR deverSo s comunicados por escrito,
ancamimhando lodos os documentos e informaches relativos & respectiva
solicitacdo;

(b) a convocacio da Assembleia Geral de Cotistas sera rezlizadz pelo
ADMIMISTRADOR, sendo gue, juntaments com a peblicacio do respective edital
de convocagdo, o ADMINISTRADCR devera, caso sohictzdo pelo pedpric
ALMINIETRADOR efou o GESTOR, disponibilizar aos cotistas, via website do
ADMINISTRADOR, o5 respectivos elementas de defesa e de esclarecimento
formecidos pelo ADMINISTRADOR &fou o GESTOR, ronforme aplicivel, Caso o
cdital de comvomacan sela encaminhado 308 cotistas do FUNDD por meio de
correspondénciz, fsica ou elefrdnica, esla deverd ser acompanhads dos
elementas de defesa ¢ dos esclerecimentos  prestados pelo préprio
ADMIMNISTRADOR &fou o GESTOR; &

(4

no dmbito da referida Assembleia Geral de Cotistas, deverd ser aberto ¢spaco
para manifestacio, pelo proprio ADMINISTRADOR efou o GESTOR, renforme o

A
T
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Casu, dos seus argumentos o2 defiesa e esclarecimento em relacio acs pontas
die guestionamento pelos catistas do FUNDO.

Paragrafo 5° - Mo caso de descredendamento do ADMINISTRADOR, 3 CWM devers
nomegr administrador temporanio até a eleicio de nove administradeor,

Paragrafo 59 - Apds & realizacic d2 Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre 3
destitulcdo efou substitluiciu do ADMINISTRADOR efou o GESTOR, os catlstas eximirie
o ADMINISTRADOR e/fou o GESTOR, conforme o caso, de quakives responsabilidade ou
onus, exceto em casa de comorovado dalo ou culga,

Paragrafo 72 - Ma hipdtese de renlinga {exceto no aso de Renunciz Justificada),
destituicie com Juska Causa ou descredendamento do ADMINISTRADCR, os valares
devides a thuke de Texa de Administragdo, com relacic & parcela pege ao
ADMIMNISTRADOR a esse Stulo, serdo pagos oo w2t tampanisated a data de seu eletiv
desligaments, entendido coma a data que houver o efetiva ingresso de seu substituba,
néo lhe sendo devido qualquer valor adicional a lal Htulo apds tal data, subtraide o
mantante eventualmente devido pelo ADMINISTRADOR ao FUNDO por forga de lel,
adeste Requlamenlo ou de decisdo judical.

Paragrafo B° -Na hipatese de Rendncia Justificada oy gsstituicin do ADMINISTRADCOR,
sem Justa Causa, o ADMINISTRADCR recebera uma indenizacio cormespondente a 36
(trina e seis) meses do Gltirmo valor broto da parcela da Taxe de Administracio paga
pele FUNDD 20 ADMINISTRADOR, pelos servicos de administracio, custadia, tesouraria
e escriburagio de cotas, guando da deliberagan de desttuigio, & ser paga =m 16 (rinta
& 52is) parcclas mensais, cbservado que o primeira pagamentn deverd ser realizado ot
o 59 [quinto) Dia (il do més subsequerts 2o més da destitulcdo (as nddenizacies
privis@ms neste pardgrafo, conjuntaments, “Indenizacio por Descontinuidade do
ADMINISTRADOR™.

Faragrafo 9t - Ma hipdtese de rendncia (exceto no caso de Rendncia Justficadal,
destifuigio com Justa Causa ou descredenciamenta do GESTOR, os valores devidas &
tituke de rermuneracio de gestio, incluida na Taxa de Administracde, com relacio &
parcehd paga ao GESTOR a esse titulo, & de Taxa de Perfarmance serfio pagos e saa
tempons ate a data de sew efetivo desligamento, entendida come & data que houser o
cfetivo ingresso de seu substitubn, nda lhe sendo devide qualquer walor adicional a tal
titulo apas @l datz, subtraido o montante eventualments devido pelo GESTOR a0
FUNDO por forga de lel, deste Regularments ou de decisdo judicial,

Paragrafo 10 - Ma hipdtese de Renunda Justificada ou destituicio do GESTOR, sem
Justa Causa, o GESTOR receberd uma indenizacio correspandente a 35 {trinta e seis)
meses do Cltimo valor bruto da remuneracio de gest3o, inclulda como parcela da Taxa
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de Administragio, paga pelo FUNDO cu pelo ADMINISTRADDR, conforme o coso, ao
GESTOR, quando da deliberagdn de destituiciio, a ser paga em 36 (lrinta & seis)
parcelas mensais, observado que o primeir pagamenta deverd ser realizade até o 59
{quirta) Dia Ut do més subsequents a0 més da destituicio. Adicionalments, na
ripatese o2 Rendncia Justificada ou destituicio du GESTOR, sem Justs Causs, serd
devido ginda: (i) toda 2 Taxa de Performance apurads até a data de sey elebivo
desfigamenta, entendidn como & data gue houver o efetivo ingressn de seu substitutn,
de forma prasala famoons; (i) 05 resultados que visrem a 520 obtidos pelo FUNDO nos
3@ (trinta e seis) meses subsequentes a data da efetva substituicio ou destmicsa
iconforme aplicivel), a titulo de Taxa de Performance, serd pago apenas ao GESTOR
do PUNDC gue tenha side subshtuido, niéo havendo guaisquer pagamentos a serem
realizados ao nove gestor a Lilulo de Taxa de Performance no perindn ara previsto (s
indenizagies previslas  neste  paragrafo,  conjustamente,  “Indenizmcio  por
Descentinuidade do GESTOR™).

Perggralo 11 - Para os fins dos pardgrafos B2 @ 10 acima, considerar-se-3 " luska Casy®
uma sentenca arbirzl ou administrativa ou sentenca judicial contra & qual ndo tenha
sido obfido efeitn suspensivog no prazo legal, reconhecends 2 pratica oo constatacdo
dos seguintes &@tos ou siluagbes: (i) fraude efou desvio de conduta efou funco no
desempenhao das respectivas funcbes, deveres ou nd cumprimento de chrigagfies nos
ermes desle Regulamento efou legislag®o ou regulamentasdo apliciwes; cu {ii)
descredendamentn pela CWM come administrador de carteira de valores mobilidrios,

Faragrafo 12 - Para o6 fins desle Requlaments, considerar-se-3 *Rendnca Justificada’
a rendncia pelo ADMINISTRADOR ou pelo GESTOR dos respetivos servipns prestados
a0 FUNDO nos termos deste Regulamento em razdo o8 reducdo, sem o prévio e
expressn consentimento, conforme o caso, do ADMINISTRADCR ou do GESTOR, o3
Taxa de Administracio, da Teea de Performance, da Indenizacao por Descontinusdade
do Administrader ou da Indenizagdo por Descontinuidade do GESTOR, conforme
aorovada em Assemblela Geral de Coliskas

Paragrafo 13 - A Indemizacio por Descantnuidade do ADMINISTRADOR efou a
Indenizagio por Descontinusdade do GESTOR, conforme o casa, serd abatida do valor
apurado com hase na Taxa de Administrag3o efou ga Taxa de Performance, confarme
o faso, pravista no Regulamento do FUNCO quando <o ingresso do substituto,
podenda 0 prazo previsto no paragrafo B2 ou ne pardgrafo 10 acima ser extendida até
fue g ADMINISTRADOR ou o GESTOR substiluido receba o valor total de Indenizacio
por Descontinuidade co ADMINISTRADOR ou a Indenizacio par Descontinuidade do
GESTOR, confarme o case, na hipolese da nova Taxa de SAdminstracio &fou Taxa de
Perfarmance, conforme o caso, ser inferior & devida ao ADMINISTRADOR cu 30
GESTOR substituido, nde acarretando assim aumenta de encargos ao FUNDO & seus
cotiskas.
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Faragrafo 14 - Mo caso 22 renincia pelo ADMINISTRADOR sem a possiblidade de
eleica de move administrador no lempo espedficado acima, os cotlstas arcarie com
todas & quaisguer despesas decomentes da liguidacio do FUNDO, conlarme sutariza o
artige 47, inciso X, da Instrugdo CWM n? 472008,

Artign 28 - No caso de lquidacdo extrajudicial do ADMINISTRADOR, caberd ao
liquidante designado pelo Banco Central do Brasil, =em prejuizo do disposto no artige
37 da Instrucdo CVM n® 472708, comecar Assemblela Gerel de Cotistas, no pramo de 5
{cinco) Dias Ltsis, contados da data de publicacdo no Didrio Oficizl da Unida, da ato
que decretar a sua liquidacio extrajudicial, a fim de deliberar scbre a eleicio do movin
zaministrador @ a liguidagde ou nao do FUMDO.

Pardgraln 19 - Cabe ao liguidante praticar todos as atos necsssarios & gestio regular do
patriminio do PUNDO até ser peocedida a averhacio refesids no pardgrafo 19 do artigo
24 acima.

Pardgrafo 20 - Aplica-se o disposto no pardgrafo 10 do artign 25 acima, mesmsa quando
a fyssembleia Geral de Cotistas deliberar a liguidacdo de FUNDD em consequénda da
renlnca, da destituicio ou da liguedacis extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabendo 3
Aszambleia Geral de Cotistas, nestes casos, eleger novo administrador para processar
a liquidacda do FUNDD,

Fardgrafo 3° - Se @ Assemnbleia Geral de Cotistas ndo eleger novo administrador no
prazo de 30 (trinta) Dias Utsis, contsdos da deta de publicacin no Didrio Ofical da
Urifo do ato gue decretar a liguidacio extrajudicial do ADMINISTRADOR, o Banco
Central do Brasil nomeara uma neva insiTuicEo parm procsssar a liguidesio do FUND,
ficando 2 imstituicio bguidante abrigada & arcer Cofm o cuslos de remuneraggo do
adminiszradaor assim nomeadio.

artige 27 — 4 Assembleia Geral de Cotistas, conwocada conformne previsto neste
Regulamenta, poderd deliberar sobre a destituicio isolzda do ADMINISTRADOR & da
GESTOR, pbservando-sc o5 guoiruns  estabelecidos  neste  Regulamentn,
Adicionaimente, fica estabelecido que 3 Justa Causa relatva 30 GESTOR ou 2o
ADMINISTRADOR, individualmente, ndo deve ser fundamento para desliluicio dos
demais prestadores de servicos, € tampoucs impactard 2 remuneragdo devida acs
demats prestadares de servigos. Para fins deste tem, o GESTOR nio poders sar
destitusdo por Justa Causa em evenbos de caso fortuito ou forga maiar, confarme
presisho por k2, Adernais, Justa Causa causada individualmente pele ACMINISTRADCR
nda constiluird urn mobive para & destibuicio da SESTOR par Justa CALsa & vice-versa,
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Faragralo 3% - O ADMINISTRADOR efou GESTOR responderdo, de forma individual e
ndo solidaria, de acordo com suas respectivas esferas de alriouiches, oor cventuais
prejuizos causados 20s cotistas em razdo de condutas comorovadamente contranas &
l2l, & este Regulamento & 4 regularmentacio da VM.

CAPITULO XITT - DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

Artige 28 - O ADMINISTRADOR deve prestar as sequintes informacbes periddicas sobre
0 FUNDO

I,  mensalments, até 15 (guinze) dizs apds o encesraments do més, o formuldro
eletrénico cujo conteddo reflete o Anexa 39-1 da Instrocdo WM 09 47204,

Il, trimestraimente, 2t 45 (guecenta e cnco) dias 2pds o encerraments de cadz
Irimestre, o lormuldrio eletrénico cujo contedda reflebe o Aneso 39-11 da Instrugio CvM
ne 472/08;

Il anualmante, até 90 (moventa) dias apds o encerramento do exercicio, as
demonstragdes fingnceinas, o relalarie do Auditor Independente & o farmuldro
eletrdnico cuja conleddo reflete o Anees 39-Y da Instrucia OVM no 472/04;

. anualments, o logo receba, o relatdeln dos representantes de cotistas;

V. até 8 follo) diss epds sua coorréncia, 8 ata da Azsembleia Geral Ordinaria de
Cotislas; &

VI nomesmo dia &2 sua realizagdo, o sumdrio das decisdes tomadas na Assembleiz
Geral Ordinaria de Cotistos.

Faragrafic 19 - O ADMINISTRADCE deverd manter sempre disponivel, em sua pgng
na rede mundial de computadores, o Regulamento do FUNDO, &m sua versdo vigente
e atuzlizada.

Paragrafe 39 - O ADMINISTRADOR deverd reentregar o formulano eletronics cujo
conteddes reflets o Anexa 39-V da Instruciio OVM n® 472/08 atuslizado na data do
pedido de registro de distribuic@o pdblica de novas cotas.

Paragrafo 3% - & divubgacio de informaches referidas neste artigo 25 deve ser feita na
pagina  do  ADMINISTRADOR na rede muondial @2 computadores
[wnenw s2frazsset, com.be] em lugar de destaque & disponivel para acesso gratuito, €
mantida disponivel sos cotistas em sua sede,
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Paragraf 49 - O ADMINISTRADOR devera, ainda, simultanezmentz a divolgacia
referida no parégrafo anterior, erviar as infarmacdes referidas neste &rtign 26 &
entdade administradore do mercado arganzaco em que as cotas do FUNDD ssjam
admitidas i neqeciacio, berm como & CWM, através do Siskerma de Cavio de Documentos
disponivel na pagina da CWM, na rede mundial de computadores, devendo emviar ainda
as seguiniss infarmagbes eventuais:

1. edital de convocagdo, proposta da administragdo, bem come o8 documenios
indicados na kegislag@o vigente no caso de Assernbleia Geral Extraordingsia de Cotistas,
no mesma diz de sua convocacdn;

1. até H {oita) dias apds sua ooorrénca, a 313 da hssembleia Geral Extraordinaria de
Catislas;

II.  falos relevantes;

I, até 30 (trinta) dies a8 contar da conclusdo do negdcio, a svaliagdo relatva aos
imiduveis, bens e direltas de uso adquindas pela FINDC, nas termos do artign 45, & 49,
da Instrugio CVM N 472008 & com excecdo das infarmagiies mendionadas no item 7 do
Anexo 12 da Instregio CVM n® 47208 guando estiverem prolegidas por sigile ow se
prejudicarem a estratégia do FUNDO,

V. noomesmo dia de sus realizacio, o sumarin das dedsfes tomadas na Assembleia
Geral Exraocdinania de Cotistas; e

Y1, em a2 2 (dois) dias, 05 relatarios e pareceres encaminhados pelo representants
de colistas, com excecio daguele mencionado no ngciso Y de artigo 39 43 Instrucio
CVM om® 472408,

Pardgrafo &Y - Consaders-se relevante, para efeitos do indso I do paragrafo 4% acima,
quekquer defiberacio da Assembleia Geral de Cofistas ou do ADMINISTRADO®R, ou
gualguer outro ako cu fato que possa influlr de mado ponderavel:

I-  nacotacdo das oolas ou de valorss mobiliarios a elas referenciados;

II na deosdo dos invesbdores de comprar, vender ou manter as colas; @

[Il - ma decis®o dos investidores de exercer guaisguer dirsitos inerentes a condicda
de titular cotas cu de valores mobilidrios a elas referendados

CAPITULO XIV - ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS
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Artign 29 — Compete privativamente 3 Assembbia Geral de Colistas deliberar sobre:
1. Demanstracies financesras apresentadas pelo ADMINISTRADOR,;

II. Aleracso do Regulamento do FUNDC, ressalvado o disposto no paragrafo 29
deste arago,

11, Destituicio ou subsibsicio do ADMINISTRADOR e escolha do sou substitels;
Iv. Emissan de novas cotas, ressalvado o disposto no artgo 11 acma;
YW, Fusdn, incorporacin, cisan & ransformacao do FUNDC;

W1, Dissolucde, transformacio & liguidecds do FUNDO, guando nao provista o
discipdinada no presente Requlamento;

WIL Alteracio do mercado em Qe a5 cobas 580 aamitidas a negociacio;

VI, AprecizcEo do laudo de avaliscio de bers e direibos ubilizados na inlegralizacis de
cotas do FLNDOS;

I¥. Eleicdo e destiluicio de regeesentants 006 cotistas, bem como 2 ficacdo de sua
remuneracic e aprovacaa do valor méximo das despesas que poderdo ser incormdas no
exsrcion de sua atividede;

¥, AhterasBo do prazo de duragdo do FUMNDHD;

¥[. Aprovacio dos atos que configurem potencial oonflite de inberesses fos Termios
dos artigos 31-8, § 29, 34 & 35, 1¥, da Instrugio CvM n? 472008; e

XI1. Alteracdo da taxa de administracio nos termes do artigo 36 da Instrucde CWH n?
4FH0E,

Parégrafo 19 - A Assembleiz Geral de Cotistas que examinar £ deliberar sobre as
matérias prevestas no indso [ deste artigo deverd ser reglizada, anualments, ateé 4
[quatra) meses apds o tErmino do exercido sodal.

Paragrafo 29 - Este Regulamente poderd ser akerado, independentemente de
deliberacio por Assembleia Geral de Cotstas ou de consuita aons cotistas, sempre que
tal alteracio decorra, exchusivaments, da necessidads de atender exigéncias legais cu
regulamentares, devendo ser providendada, no prazo de 30 (trinta) diss, &
indispansdvel comunicacio aos oodstas.
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Pardgralfo 3% - Os colistas, reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, poderdo sleger,
no maximo, um reoresentante para exercer as fungdes de fiscelizacio e de ronbrole
gerencal das aplicagies do FUNDE, em defesa dos direitos e dos interesses dos
Cotistes, observado os requisitos previsios no artige 26 da Instrucio CVM n? 472708,
cujo mandabo serd de um ano, permilida a recleicio,

Paragrafo 47 - As deliberacies da assembleia geral sardo tomadas par maiona de wvatos
dos catlstas presentes, ressalvado o disposto neste paragrafo 49 2 no pardarafo 59,
cabendo a cada cota 1 (Um) voto, Cependermn da aprovecio qualificada por maoria de
vioos dos cotistas presentes e gue representern: (1) 25% (vnle e dnog por cenle), no
rminirno, das cot@s emitidas, quando o FUNDO tiver mais e 100 (cem) cotbistas; ou (i)
metade, no minime, das cotas emitdas, quanda o FUMDO dyer ate 100 (cem) cotistes,
a5 deliberaches relativas 35 matétas previstas nos inclsns 10, 100, W, VI, WL, X1 e X0
deste artigo,

Paragrafo 57 - A Assembleia Geral de Colistas que examingr @ deliberar sobre 8 maléria
prevista no incdso IX deste artigo, dependera do gudrum de aprovacio de maioria dos
rotistas presentes e que representem, no minimo: (i) 3% (tres por cenbo) do totsl de
cobas emitidas, quando o FUNDO tiver mals de 100 (cem] cotistas; au (I 5% (cincn par
cenbo) do lolal de colas emilidas, quando o FUSMDO tver abé 100 (cem) cobistas, Sendo
que, 8 pessoa natural ou juridica gue exercer s funcdes e representante dos caliskas,
devera atender aos requisitos estabelecidos no artige 26 da Instrugio CWVM n® 472708,
bem como observar as compekéndas e corigagbes descritas mos artigos 26-4, 26°B e
26-C da Instrucdo CWM n® 472/08.

Artiqo 30 — Compete an ADMINISTRAROR comvacar 3 Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo Unico — & Assermbleia Geral de Colistas tambdm pede ser convocads por
codistas que detenham, no minimo, 5% (cinco por cenbo) das coltas emilidas oo pelo
representante dos cobistas, observado o disposto no presente Regulamento.

artige 31 - A& comwocacio da Assembleia Geral de Cotstas deve sar feitea por
carresponténcia escri@ ou eletrdnica encaminhada a cada cobsta, ou sinda, par meio
de ouirns mecanismos  admibdes nes termos da leglislacio & regulementacdo
aplicdveis, & dispomibilizada nas pagings do ADMINISTRADOR na rede mundizl de
computadores, conbende, obrigatoriamente, dia, Bord & local em que serd realizada a
#szamhbleia, bem como a ordem do dia, obsereads a possibilidade de consult formial
prevista no arngo 33 abaixo.

Pardgrafo 1T - A comvocacio da Assemblea Geral ge Cotistas devers enumerar,
sxpressamente, na ordemn do dis, tadas as mabéras a8 serem dellberadas, ndo se
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admitinds que sob @ rubrica de assuntos gerais ha@ matérizs que dependam de
deliberasdo dz Assembleia.

Faragrafo 2% - & primeird comvecacio para Assembleiz Geral Crdingria de Cotistas
deverd ser feita com 30 {lrinta) dias de anteceddnelz & no case de Assembleia Geral
Futraordinara de Cotistas deverd ser realizada com 15 [guinge) dizs de ankecedénca.

Pardarafn 39 - O aviso de convocacdo deve indicar a paging na rade mundial de
computadores em que o Cotlsta pode acessar 05 oooumeanios Fl'-'l'tif'ﬂ-"l'l'n'ﬂﬁ & proposta a
ser submetida & apreciagdo da Assemibleia Geral de Cotistas,

Pardgrafn 49 - 0 ADMINISTRADOR informard no edital de coovocacio qual serd o
percentusl aplicdvel nas assembleias que Tatem das maldrias sujeitas a deliberacio
por gudsuim qualificada.

Paragrafc 5% - O ADMINISTRADOR deve disponibilizar, na mesma data da COROCacan,
bodas as informagibes ¢ docsmentos necessdrios &0 exerccio informado do dirsito de
woto am assembleias gerais;

. em Sua piging ng rede mundial de computadores;

. no Sisterna de Envio de Documentes, disponivel na pagina da OVM na rede
mundial de computadores; o

I, mnapiging da entidade administradora do mercade organizado em que &5 cotas da
FI1 sejam admibdas a negodacan.

Paragraf 67 - Nas Assembleias Gerais Crdinarias de Cotislas, as inlormacdes de qus
trata o paragrafo 5% acima, incluem, no minime, aquelss referidas no arligo 33, indso
W, alineas a”™ a"d" da Instrugho OWM 02 472/08, sendo que as informagdes referdas ro
artige 39, W1 da Instrucdo OV n? 4720038, cevero ser divalgadas ate 15 [quinze) dizs
apns a convocasao dessa assemblzia,

Faragrafo 72 - Sempre que a Assemblea Geral de Cotistas for convocada para eleger
regresentante de cotistas, as informagdes de que trata o pardgrefo 59 induem:

1 - declaracio dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artige 26 da
Lnstrugao CWM n® 472/08; o

11 —as informagSes exigidas no item 12,1 do Anexa 39-Y da InstregBo OFM n® 472008,

Paréaralo BT - A presenca da totalidade de cotistas supre a2 falta de comvocaczo.
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Pardgrala 92 - Compele ao colista manter o ADMINISTRADOR stuzlizada a respeita de
qualguer alteraciio que ooorrer em suas informagies de ceRdastmo ou no 58U enderecn
glerdnice  previemente  indicado, isentando o ADMINISTRADOR de  guakguer
responsabilidade decorrente de Telhe de comunicacdo com o oobista, ou ainda, da
mmpossibilidade de pagamento de rendimentos do FUNDS em virtude de informagoes
de cadaswo desstualizadas.

Artigo 32 — Por oeasido da Assemblea Geral Ordingria de Cotlstas, os titulares de, no
minime, 3% (rés por cento’} des cotas emitidas ou o representante dos cotistas podern
soliciar, par meio de reguerimento escrito encaminhado ao administrador do FUMCO,
a indusio de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral, que passara a ser
crdinada e extracrdinana.

Pardgrafn 1% - O pedide de que rata o 3o dews wir acompenhado de 2ventuals
documnentos necessdrios ao exercicio do direilo de wola, inclusye agueles mencionados
na legislacio vigenke, © deve ser encaminhado e ate 10 (Sez) dias contados da dalka
de comvocacEo da Assembleiz Geral Ordinaria de Cotistas.

Parggrafn 29 - O percentuzl de que trata o camud devera ser celculadn cam hase nas
participaches constantes do reqistro de cotistas na data de coowocagdo da assemilea.

Paragrafo 3% - Caso cobistas ou o representante de colistas tenham seoobilizade da
premogatna do czowt o ADMINISTRADOR deve divulgar, pelos meios referidos nos
incisos 1 a 111 do paragrafo 5% do artigo 31 adma, no prazo de 5 {cinca) dias a contar do
encelramenta do prazo previsto no Faragrafo 19 acima, o pedido de inciusao de
matériz na pauta, hem coma os documentns encaminhados pelos salici@ntes.

Artign 33 - As deliberagbes da Assermnbleia Geral de Colistas poderdo ser lomadas,
indepandentemente de comwocacao e de reunido de cotistas, mediante processo de
ronsulz, farmalizada por car@, correio eletmanico efou outros meios eletronicos
disponwels dirigide pele ADMINISTRADOR ao0s cotistas, ou sinda, por outros
mecanisimas admitidos nos termos 43 legislacio e regulamentacio aplicavets, devendo
constar da consulta tedos a5 elemantos Informatives Necessanas ao exercicio de wota,
nbservadzs 25 hipdteses de qudrum qualificado nos termos do perégrafo 49 do arbigo
28 ¢ ko arlige 44, berm carma &8s formalidades dos artigas 31 e 33 acima, & do artigoe 41,
incisos [ e 1, da Instrucio OV ne 472,04,

Artign 3¢ — A Ascembleiz Geral de cobistas instalar-se-a, em primeira e segunda
CONVOCacan, com & presenca de gualquer nimero de cotistas.
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Arligo 35 — As deliberagies das Assemblzias Gerais de Cotistas regularmentes
convocadas ¢ instaladas, ou atraves de consul@, serdo lomadas, por Mmaria oe votos
dos cotistas presentes, cabendo a cada cota 1 (um) votno, ndo s2 compulando os watos
em bramco ou cujas cotas estejam impedidas de eotar (indusive nas Ripdtescs de
conflito de Intaresses), nos termes da regulamentacie aplicawel, ressalvacas as
nipteses de qudrum qualificado previstas no artigo 449 e 46 abalko & artigo 29,
paragrafos 4% e 5° acima,

Pardgrafn 17 - As disposicties constantes do Artigo 35 acima nida implicam na vedacan
a0 exercicio do direfto de woto por cofistes que selam fundos efou carleiras
administradas pelo mesma adminisracos ¢fou gerdos pelo prepoo ADMINIETRADOR
do FUNDO sfou empresas & ele ligadas.,

Fardgrafo 2% - Nos lermos do incso 1 do 529 do artigo 15 da Instruglo Oy n® 472008,
ns cntistas qus, soladamente Gu &m Conjunio Com as peEss0as ou veicubos & ele ligadaos,
detenham mals do que 10% (der por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO, Werdo seu
direiln de wota limitads 2 10% (der per centn), nas deliberagies sobre (i) fusdo,
incorporachn, cisdo e transformagdo do FUNCO; (i) destitulcan ou substitsicao do
ADMIMISTRADOR gfou oo GESTOR & escolha de seu respectivo substituto, ow dos
demals prestadorss de servigo do FUNDE; ou (i) alteracio da Taxa de Administracio,
nos teemes do artign 36 da Instrucie CWM 1@ 472708, sem prajuizo da possibilidade de
carackerizacan de uma Renunda Justificada,

Artigo 36 — Somente poderdo votar na Assembleia Goral de Codstas o5 cobstas insortos
no registre de cotistas na data da comvocacio da AssembhsEa, seus representantes
legais ou procuradores kegalments constituidos ha menos de 1 {um) ana, inclusive para
efaitn do exercido e oessdo do direitn de preferéncia.

Ariiga 37 — O pedido de procuracae, encarminhado pelo ADMINISTRADOR mediante
comesoandinca, fsica ou eletrénica, ou andnco putlicads, oU ainda, por cetros mcios
admitidos nos termes da kegilacio e regulamentacio aplicdvels, deverd satisfazer aos
segUIntes requisitos:

|, Conzer todos os elementos Informativos necessarios ao exercicky do woto pedido;

I, Facultar que o oofsts edergd O Voo Contraro @ proposta, por meo da mesma
procuragiog @
[fI.  Ser dirigide a lodos 05 cobstas.

Paragrafo 19 E facultads a qualquer cotista que detenha, isolada ou conjuntamente,
0,5%: [meio por centod ou mais di otal de ootas emitcas soliclar ac ADMINISTRADCR
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o emwin de pedido de procuracdo acs demas ootistas do FUNDD, desde que sejam
ohedecidos as reguisitos do indso I acima.

Famgrafo 2° - 0 ADMINISTRADCS do FUNDO que receber & solicitacdc de gue trata o
paragrafo 19, deverd mandar, em nome do cotista solicitants, o pedido de precurasan,
cerlarme conteidn e nos termes deberminados pele cotista solcitants, 2m ate 5 (cinco)
Drizs Utels da solicitacin.

Paragrafn 37 - Mas hipdieses previstas no pardgrafo 17 adma, o ADMINISTRADCR do
FLUMDO pode exigic, @ scu crilério & conforme a8 necessidade de comprovacio de
reprEsEnTacan:

I.  Reconhecimenta da firma efou abono bancérie do signataro do pedida; e

1. Copia dos documentos que comprovem que o signaldric Bm poderss para
represantar os cotistas solicilastes, quando o padido for assinado por representantss.

Faraqrafo 49 - E wedado ao ADMINISTRADOR, do FLINDO:

I - exigir quaisquer outras justficativas para o pedido de que trata o pardgrafo 19
acima;

[1 - cofbrar palo formeciments da relagda e cotstas; 2

III — condickanar o deferimente do pedido ao curmprimento de quaisguer formalidades
ou & apresentacin de quaisquer dotumentos néo pravistos no paragrafio 3% acdma.

Pardgraf 59 - 0% custos incorfidos com o onwvio do pedide g2 procuracdc pelo
ADMIMISTRADDR de FUNDO, em nome de cotiskas sero arcados pelo FUNDO,

Artigo 38 - NEo podem wotar nas Assembleias Gerals de Cotstas do FUNDO:
L o ADMINISTRADOR ou o GESTOR;
1. s =icios, diretores e fundondrios do ADMINISTRADOR ou do GESTOR;

II. empresas ligadas ao ADMINISTRADOR ou ao GESTOR, scus sOcios, dirstores e
funcionarios;

V. os prestadores de servipos do FLINDID, seus sdcos, diretores e fundondrios;
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V. ocotista, na hipotese de deliteracio relativa a laudos de avaliscio de bens de sua
propriedads gue concorram para 3 farmacan do patriméneg do FLUNGOD: &

VI o cotista cujo teresse seja conflianbe com o do FUNDG,
Paragrafo 1% - M3o =2 aplica a vedacao prevists neste arfigo quando:
L. o5 (nicos cotistas oo FUNDD forem as pesscas menclanadas nos inclsns do came

[1. houwver aquisscéncia expressa da maioria dos demais cobistas, manifestada na
pripra assemhblela, ow em instrumentn de procuragdo que s refira especificamente a
pasembiaia em que 5e dard A pemissan de voto: oo

I, tecos os subscribores de cotas forem canddmings o Bem com que Concnrrenam
para a intogralizagdo de colas, podendo aprovar 0 laudo, sem prejuizo da
responsabilidade de que trata o & &7 do artigo B® da Lei n® &.404, de 1976, oonforme
0 § 2% do artigo 12 da Instrucdo CWE n® 472708,

Arligo 3% - Observads a requlamentacdio aplicavel e vigente & época da comnvocacio, as
Azsemblsias Gerais de Cotistas ambiém poderde 5o realizades Lolal ou parcialments
de forma digital.

CAPITULD XV - DOS FATORES DE RISCO

Artigo 40 — Mao abslante a diligénca do ADMINISTRADOR em colocar em pratica a
politica o imestimento delineada, 05 investimentos do FUNDO estho, por sud
natureza, sujsitos @ riscos inerentes & concentraciko e possheel llicuiler dos atives que
inbegrem a carteira do FUNMDO 2, mesmo que o ADMINISTRADDR mantenha rolings &
procedimentas de gerenciamento de riscos, nao ha garantia de completa diminacie da
poss:bilidade de perdas para o FUNDO & para o cotista.

Pardagralo anico - & integra des Fatores @ Ao a que o FUMDD & os cobskas estao
sujeilos encontra-se desorita no Informe Anual elborado em conformidade com o
Anewe 39V da Instrucdo WM a2 472008, hem como eventuals prospectns de
distribuicio piblica, devendo 05 cobistas & 0s pOEncizs investidares ker atentamente o
referido documento,

Artigo 41 — As apliceches resfradas no FUNDO nao contam com garantia <o
ADMINISTRADOR ou do Fundo Garantddor de Créditos — RS0

CAPITULD VI - DAS DESPESAS E ENCARGOS DO FUNDO
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Artign 42 — Constituem encangas &o FUMNTOS
1. Taxa de Adrministracac e Taxa de Performance descritas neste Requiamento;

[[. Taxas, mpostos ou contribuicdes federals, estaduais, municipais ou aubarguicas
que recaiam oo venham a recair sobre o5 bens, direitns e cbrigaces do FUND;

IIL Gashos com correspondéncia, imoressdo, expedicdo & publicacio de redatirios e
outros expedientes de interesse do FUKDO e dos cotishas, inclusive comunicagies
ans cotistas provislas neste Regulamanto ou na legislagio aplicave;

IV, Gestos de distibuicio primaria de cobas, ber como com seu registra para
negociado em mercade organizade de valores mobiliarios,

V. Honorarios o despesas do Auditor Independente encarmegado da auditoria das
demaonstracdes financeiras do FLIMGO;

Y, Comissfes e emolumentos pagos sobee as operacdes do FUNDO, induindo
despesas relativas 2 compra, venda, locagdu ou asmendamento dos imoves que
componham seu patrimanio;

W11, Homorarios de advogados, cuslas e despesas correlzias incorridas em delesa dos
interesses o FUNDO, judicial ou extrajudidalmente, indusive o valor de
candenagda que he seja eventualments imposka;

WIII, Honorares e despesas relacionadas &s atvidades de {a) consultoniz especizlizada,
smolvende & analise, selecio e avaliagdo de alives para intagrarem a carteira do
FUMDD, (b] empresa especializada para administrar  as  locagiies  ou
arrendamentos de emprecndimentos integrantes do seu patrimanio, & explonscio
do direto de superficie, monitorar @ acompenhar projetns e a comerdalizacio dos
respectives Imdvels e oonscldar dedos coonbmicos e financeircs selecionados das
companhias investides para fins de monitoramento e (£} formador de mercado
para as cukds do FLURMDO;

I¥. Gastos derivados de celebragdo de conbratos de segueo sobre os ativos do
FUMDO, bem cofvo @ parcelz de prejuizos ndo coberta por spalices de segura,
desde que ndo decorrd dirstamente g2 culpa ou dolo do ADMINISTRADOR no
exercicio de suas fungies;

¥, Gaslos inerentes A constituicao, fuso, incorporgcéo, clsdo, transformagdo ou
liquidacdo do FUNDO & realizacio de Assembleia Geral de Cotlstas;

=,
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¥l. Taxa de oustodia de titulos ou valeres mobilianes do FUNDO,
¥I1. Gastos decorrentes de avaliagdes que sejam cbrigatdrias;

w111, (33s00s necessanos a manutencio, conservas s € reparos dos imdvess integrantes
de patriménio do FUNDO;

®IY. Tomas de ingressn @ saida dos fundos de gue o FUNDO seja catista;
¥y, Despesas cam o registro de documentas em cartério) 2

¥V Honcraros e despesas relacionadas as alividedes previstas no artigo 25 da
Instrucio UM n© 47304,

Paragrafo 19 - Quaisquer despesas naa expressamenta previstas na [rsbrugdo CWM nv
472408 romn encargos do FUNDO devern correr par conta do ADMINISTRADOR,

Fardgrafo 29 - Sempre gue for verificada @ insuficiéncia de cab@ no FUNDO, o
ADMINISTRADOR corvecard os cotistas para que, em Assemblela Geal de Cotistas,
=stes realizem os devidos apotes adicdonais de recursos no FURDD, mediants a
gprovacio da emissdo de mowias colas.

CAPITULD XVII - DAS DEMOMNSTRACDES FINANCEIRAS

Artign 43 — O FUNDO terd esoituragdo contabil destacada da relsthva 20
ADMINISTRADOR & suas demonstracbes financeirzs elaboradas de acordo com 25
normas oontdheis aplicdvels sardo auditadas anualmente por Auditar Independents.

Paragrafo 19 - 0 exarcido social do FUNDO terd duragio de 1 {um) ano, corm iniio 2m
19 de janeiro & Brmino em 31 de dezembro de ca0a ano.

Pardgrafp 2 - 0% rangihas de auditoria comareenderdo, além do exame da exatidan
contabil & conferéncla dos valores integrantes do alive e passive do FUNDO, a
verficagio do cumprimento das disposicies legais e regulamentares por parte do
ADMINISTRADOR.

CARPTTULO XVIII - DOS CONFLITOS DE INTERESSE
Arlign 44 — Os atos gue caracterizen conllilo de nteresses entre o FINDO e o

ADMINISTRADCR, ou entre o FUNMDO, o GESTOR & o tonsultor especializado, caso
hajz, nos termaos dos arfigos 31-8, § 29, 34 e 35, I¥, da Instrugio CVM n® 472/08,
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dependem de aprovacio préviz, especifica o informada da Assembleia Geral de
Cotistas.

CAPITULD XIX - DA CUSTODIA

Artigo 25 — O FUNDO manterd contrato com o Custodiante, instiluicdo devidamente
credencada pela (WM para 3 prestacio de servigos de custadia.

Pardgrafo Unico - O Custodignte somente poderd acetar ordens assinedas pelo
ADMINISTRADOR,

CAPITULD XXI - DA DISSOLUCAD E DA LIQUIDAGAD DO FUNDO

Artign 46 — A dissolugcio e liguidassa do FUNDO dar-se-a exclusivamente por meic de
deliberaciio pelo Assembleia Geral de Colistas au nos termos da regulamentacio
splicavsd.

Paragrafio 19 - Mo caso de dissalugde ou Bguidaggo, o valor do patrimdrio do FUNDD
serd alienado para, nesta ordem de preferéncia, (1) efetusr o pagamento de todas as
despesas, dividas & cbrigagles da FUNDO, & (I} ser partilhadn entre os cotistas.

Paragrafio 2% - 0 FUMDO padera amortizar parcialmente a5 suas colas, quando ooorrer
avenda de atives pera reducio do patrimdnio ou sua liquidacio,

Paragrafo 3° - & amorlizado parcial das cofas para reducdo da patrimanio do FURDO
implicara na manutersdo da quantidade de cotas existentes por ocasido da venda do
ativo, com a consegiente reducio do seu valor na proporsEo da diminuicio do valar do
patriménio representado pelo ative alienado,

Artige 47 - Na hipatesa de liguidacio do FUMDO, o Auditor Tndependente desverd emitr
relatdnin sobre a cemonstacio da movimentacio doo patrimdnio  liguido,
compreendendo 0 perodo entre 2 data das dfimas demonstracies financeiras
auditadas ¢ a dala da fstiva liguidacio do FUNDO.

Paragrafo Unico - Deverd constar dis notas explicatvas 3s demonstragies financeiras
Zo FUMDD, analise quanto a terem of vakees 906 resgetes s ol nao efetuscos em
condigies equitativas e de acordo com a regulamentacio perlinente, bem coma quanta
4 existéncia ou ndo de débitos, créditos, atives ou passivos ndo contabilizados.

Artigo 48 - Apds 3 partilna de que Trata o paragrafo 12 da artigo 46 acima, os cotistas

passarao a ser os unicas responsdvels pelos processos udiciais & administrativos do
FUNDD, eximindo o ADMINISTRADOR, & quaisguesr culras presfadores de Sendgn do

-
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FLUINDOD de qualquer respensailidads ou Gnus, excetn em @sa de comprovads dolo cu
culpa do ADMINISTRADOR.

Paragrafo 17 - Mas hipdteses de liguidagio ou dissolugdo do FUNDD, rendnca ou
substituicio do ADMINISTRADOR, as cotistes s comprometem 2 providencar
imedigtameants & respeciva subslituicio processual nos eventuais orocessns judicais e
administratives de que o FUNDO seja parte, de forma a excluir o ADMINISTRADOR do
respectivo proce s,

Pardgrafa 20 - Os walores provisionados em relagéo aos processos judiciais ou
administrativos de que o FUMDO ¢ parte ndo serfo objeto de partilhe par ncasido da
liquidacin ou dissolucin prevista no pardgrafe 19 G0 artigo 46 adma.

Artigo 49 - O ADMINISTRADOR, &m nenhuma hipiese, apds a partiihe, substituicao cu
renincia, sera responsdvel por qualquer depredacio dos ativas do FUNDC, ou por
eventials prejuizas verificados no processa de liquidagdo do FUNGO, exceto em ceso
de comprevado dolo ou oulpa,

Arigo 50 - Apds @ partiha do ativo, ¢ conssguents Bquidaco do FUNDO, o
ADMINISTRADOR deverd promover o cancelamento o registro do FUNDO, medianke o
encaminhamenta @ OWM da documentasdo descrita nos pardgrafos 2habo.

Paragrafo 19 - Mo prazo de 15 (quirze) dias, o termo de enoeramento firmado pelo
ADMIMISTRADDR em caso de pagamento inteqral 206 cotistas, ou a ata da Assemblez
Geral de Coftistas que tenha deliberado a ligquidagdo do FURNCD, quande for o caso @
comprovante da entrada do pedido de baixa de registre ne CHPD — Cadastro Macional da
Fessna Juridica.

Pardgrafo 20 - Mo prazo de 90 (noventa) dias, 2 demenstrego de movimentacdo de
patrimiinio do FUNDO a gue se refere o artigo €7 acima, acompanhada do parecer do
Auditor Independente,

CAPITULO XXII - DA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO
Artigo 51 - A politica de sxencicio de direito de vobo ¢m Essemilslas nas guais o FUNDO
deva ser representado, & ser prafcada peio GESTOR, & aquela disponivel, em sua

versdo inkegral e stualizads, na reds mundial de computadores {Intarnet] no seguinke
enderecn lgtrinicn, a saber, weee Safraasses. com.br.

CAPITULO ¥XIII - DA TRIBUTACAD
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arfign 53 — MEa ha limitasso de subscricao ou aguisicdo de ootas do FUMDO por
qualques investdor, pessoa natural ou juridica, brasilesro cu nao residents, sendo
pussvel a subscricdo da Integrabidade ¢as cotas par um unico investider. Entretanta,
casc o FUNDO apliqgue recursos em empreendimenta imobilidno que tenha comao
incorporador, construtar ou sodo, Cotista que possua, isoladamente ou em Conjunto
Com pEss0a a cle igada, mals de 25%, [vinte e cinco par cento) das Cowas do Fundo em
circulacio, o PUNDD serd bributade cormo pessca juridica nos termos da Lei
a8 e e,

Artiga 53 — Q5 rendimentos distribuidos pelo FUNDO ao Cotista pessod fisica sardo
isentos de smposto de renda na fonte 2 na decleracio de ajuste anual, desde que {1} o
FUXDD possua, ne minime, 50 {dnquenta) Codstas; (i) o Cotista pessoa fisica ndo seja
titular das ootas que representem L0 (der por centir) ou mais da totalidade das ootas
emitidas pelo Fundo ou cujas cotas he derem dirsto 20 recshimento da rendimento
superar a 1% (dez por canto) do total de rendirmentos auleridos pelo FLIMED; e (i) as
colas sejam admilidas & negociacdo exclusivamente em bolsas de valorss ol nao
mercado de balcho arganizade.

Paragrafc 19 - Mo ceso de inobservEncia ¢as condicies legais impostas & sengdo das
pessoas fisicas & tributacio pelo Imposto de Aenda retido nz fonte, sera aplicavel a
reqra geral de aplicacdo da aliquota S 20% (vinte por cento) sobre as dstribuiches de
resullados que vierem a ser realizadas pela FUNDD. Mais cspeilicamsents, ng hipdtese
em que Colista pessna (isica venha a deter mais que 10%: [dez por cento) di tolalidade
das cotas emitidas e integralizadas do FUNDO cu venha a receber mais que 10% {dez
pexr eanta) dos resultades auferidos pelo FUNDO e relacio a determinado pericdo de
gistribaican de resultados, este Cotista daixara de gozar do beneficks de ndo rributacdo
dzs distribuichies de resultados gque viersm a s realizecas pelo FUNDO.

Pardgraln 29 - Nos termos do inciso I do Artigo 18 da Lei n? 8.668/93, com as
alteragtes introduzidas pela Lel n® 9.7/5/99, conforme atualmente vigentes, os ganhos
de capital ou rendimentos auferidos na alienacdo ou amortizagdo total de cotas,
inchusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se 3 Houtacdo pelo Impasto de Renda 2
aliqueta de 200 {vinte por cento] na fonte, no cesa de amortizagBo wotal de cotas, cu
conforme normas aplicAves aos ganhos de capital ou ganhos liquides auferidos em
renda vardvel nos cases de alienag@o de cotas, Mo caso de pessca junidics, o
recalhimenta do Imposte de Renda nesta hipotese se dard a Blulo de eatecipssio do
imposko deyido,

Artigo 54 — O ADMINISTRADOR ndo serd responsavel, assim coma ndo dispde de
mecanismas para evitar alteracdes no tratamento tHowtdsa conferido ag FUNGO ou aos
seis Colistas, para evitar o5 impaches ributarios mencionadas no artign 53 acima, ou
para garastic o tratamento tributano mais benéfico a eshes,
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CAPITULO ¥IV - DO FORO

Artign 55 - Fica eleito o foro da ddade de 5o Paule, Estado de 580 Pauls, com expressa
renincia a cutro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisguer duvidas ou
guestoes decomentes deste Regulamento,

Sao Paulo, 1 de junho de 2021,
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Anexo I do Regulamento — Termos e Definicoes do Regulamento

ADMINISTRALCE

Agente Escriturador

Assembleia Geral de Cotistas
fssembleia Geral Ordinaria
de Cotistas

Agsembleia Geral
Extracrdinaria de Cotistas
AMBIMA

Atlwns

Alivos-Alen

Ativas Tmobifidrio
fusditor Independente
B3

Base de Chlculo da Taxs o
Administracio

CEPAC

Banco J. %afra 5.4, instituicao financeira com
sede na Av, Paulists, 2,150, Sao Paulo, 5P,
inscrita no CHRIJME sob n® 03.017.677/00d01-20,
Banco Safra 5.4, instituicao fimanceira com sede
na v, Paulisia, 2.100, 580 Paulo, 5P, inscrita no
CNPI/ME sob n® 58160, 789/0001-28.
Assemilea Geral de Cotistas do FUNDO.

Temn o significads que Ihe & atribuldo no artigo 12
deste Fegulamento.

Qualguer Assembleia Geral de Cotistas, exceto a
Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas,
Associacdn Brasikelrg das Entidades dos Mercados
Finanoeiro ¢ de Capitals — ANBIMA.

Tem o sgnificado gue Ihe € atribuido no paragrafo
20 do artign B deste Regulamenio

Tem o significado que Ihe é atribuido no paragrafo
1t do artign 87 deste Regulamento

Tem o significado atribido o artigo 99 deste
Regquiamento.

Pricewaterhousecoopers Auditores
Independentes, inscrita no CHPISME %o o no
61.562.113/0001-20

B3 5.4, — Brasll, Bolsa, Balcgo.

Sigmifica & base de caloulo utilizada para apuracao
da Taxa de AdministracBo, qual seja: (1) madia
didria do patiminio liquido do FUNDD, referente
ao mis anterior ag més de pagamentn da Taxa de
Adménistracao; ou (i) o valor de mercado do
Fundo, calkulado com base na média didria da
cotacdo de fechamento das Cotas no meés anterior
a0 do pagamentko da Taxa de Adminkstracan, caso
as cotas tennam integrado ouw passado a integrar,
o perodo, slgum indice de mercado, conforme
endguadramento aplicivel, & que exija que 3 Base
de Cllculo da Tasa de Admimistracio seia
calculada conforme este e (), oMo, por
exemplo, o Indice de Fundos de Investimentos
Imobiliarios — IFLX.

Certificado de Potenclal sdicional de Construcao,
regulades pelos artigos 31, 32 & 34 da Lel n®

PROSPECTO PRELIMINAR
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Capital Autorizado

Capital Intearalizada

CHiPLME

Chdigo ANBIMA

Caodign Civil

CRI

WM
Custodiante

Dia Uil

FARDIC

GESTOR

IGP-M

3) Safra

10,257, de 10 de juiho de 2011, & emitidos com
base na Instruclo CVM ot 401, de 29 de
dezembro de 2003.

Tem o skgnificado atriburdo no artigo 11 deste
reqularmenta,

Valor das cotas subscrites e integralizadas na
Data de Subscricao Inacial,

Cadastro Macdonal da  Pessoa  Juridica oo
Ministéro da Economia.

Cadigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Priticas
para Adminstracdo de Recursos de Terceiros
atualmente @m vigor,

Led it 10,406, de 10 de faneira de 2002, canfarme
Alterada.

Certificados de recsbiveis imobiliarios, reqgidos
pela Lei po 9,514 de 20 de novembro de 19497 e
peta Instrucao VM 2 414, de 30 de dezembro de
.

Comissdo de Valores Mobilidrios,

Banco Safra S.A., instituicao financeira com sede
na Av, Paullsta, 2.100, 580 Paulo, SP, mscrita no
CHPIME sob r® 53.160.789/0001-28.

Segunda a sexta-feira, excets feriados no Estado
de S3a Paulo, na Cidade de S0 Paulg, fenados de
ambito naconal ou dias em que, por quakquer
mativo, nao houver expediente bancitio ou nao
funcionar o mercado financeiro

Funda de Investimento Imabidrio, consttuido na
forma da Lad n? 8.668/93 e da Instrucao CWViM nt
472104,

1§  ATIVOS  FINAMCEIROS  FUNDO  DE
INVESTIMENTO IMOBILTARIO,

Safra Asset Manmagement Lida, socedsde
limitada com sede na Avenida Paudista, n® 2100,
Bela Vista, na cidede de Sao Pauls, Estado de 530
Paulo, CEP 01310-5930, inscrita no CHP1/MF sob
n9 B2, 180,047 /0001-31, devidamenbe
credencipda perante a Coméissao de vakores
Mobifdrios — OV através do Ato Cedaratrio
CWM n? 11.062, de 21 de maio de 2010,

indice Geral de Precos de Mercado, apurado &
divuigado pela Fundacso Getulio Vargas




[ndenizacdo por
Descontinuidade do
Adminstradar

Inderizacds por
Descontinuidade do Gestor
Instrucdo OWM n@ 47208

Instrucio CWM n® 555/14

Justa Causa
Lei n® 8.668/93
Lei n® 9.775/99
LCI

LH

Outros Atvos

Regras ¢ Procedimentos do
Codign ANBIMA

Regulamento
Renunciz Justificada

Beserva de Conbnoencia

Texa de Administracio
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Tem o significade  atribuide no  attign 25,
paragrafo B2, deste Requiaments,

Tem o significado  atribuido  no
pardgrafo 10, deste Regulamento,
Instrucao da Comissdo de Valores Maobllidrios ne
472, de 31 de owbubro de 2008, conforme
alterada.

Instrucio da Comissdn de Valores Mobiliaros ne
555, de 17 de dezembro de 2014, conforme
alterada,

Tem o significado atribuldo no arigo 25,
paragrafo 11, deste Regulamento.

Lel n? B.&68, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada.

Lei n% 9,775, de 19 de janeire de 1999, conforme
alterada.

Letras de crédito imobilidrio, regidas pela da Lel
nt 10.931, de 02 de agosto de 2004,

Letras hipotecanas, ragidas pela da Lei n® 7684
i 2 de dezembrn de 1988,

Tem o significadas gue Ihe & atribulde ne paragrafo
2% do artigo 8° deste Regularmento,

Regras e Procedimentos do  Codign  de
Administragio de  Reowrsos  de  Teroeiros,
atualments em vigor.

Este Regulamento do FUNDHO.

Tem o slgnificado que he é atribuido no pardgrafo
11 do artigo 25 deste Regulamento.

Reserva equivalente a abé 5% (cinco por cento)
dis valor a ser digfribuido aos cotistas & cada més,
e poders ser constituida pela
ADMINISTRADOR, conforme  orentactes  do
GESTOR, por meio de retencao do referido
percentual, para  arcar com  oas  despesas
extraordindrias dos Athvos e dos eventuals Ativos
Imobilidrios ntegrantes do patrimonio do FUNDO,
se howver, observado o &sposto no paragrafo 3¢
do artigo 12 deste Reqularmenta,

Remuneracao  devida pelo FUNDO 8o
ADMINISTRADOR, pelos SEMVICOS de
admindstracio, pestSo, tesouraria, custodia e

artige 25,

b .-Jl_'l o
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escrituragdo das cotas do FUNDO, no valor
equivalente a 1% (um por cento) do valor de
mercado do FUNDOQ, incidente sobre a Base de
Calculo da Taxa de Administracdo, nos termos do
inciso I, do paragrafo primeiro do artigo 36 da
Instrugao CVM n® 472/08.

Remuneracdo adicional a Taxa de Administracdo
anteriormente mencionada devida pelo FUNDO
ao ADMINISTRADOR, a titulo de participacao nos
resultados, calculada da forma descrita no artigo
24 deste Regulamento.
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REGULAMENTO DO :
15 ATIVOS FINANCEIROS FUNDO DE INVESTIMEN 10 IMOBILLARIOD

CNPY/ME 42.085.661, 0001 -07

CAPITULD I - DO FUNDD

&figo 19 15 ATINDS FINANCEIRDOS FUNDO DE INYESTIMENTO
IMOBILIARIOD, designado meste regulamento como FUNDO, & aorsfiuido sdb 3
forma-de cordominio fechado de naturess espedal, regido pelooresente regulameanto,
o arfigos 1.366-C 3 1.388F do Codgo Civl, pela Lei n? 868803, pa Instrucao Cufd
r 472008, ou qualguer autra que verha a substiu-la, pao Cddgo ANBIMA e pelas
disposicdes egas a reguamentares que lhe forerm aplicieis,

Paragrafo 19 — O orazo de duragio do FURDO & indeterminada,

Paragrato 20 —0s termos inidadces am ez masouls eutilizadss nesteRaguaments,
estelam no sinQuar owno plur @, terao os significados quelhes s3o atribuidos no Anexg
L ao presente Reguiamento,

CAPITULD II - DD DBIETD

B tigo 29 - OFURKDO tem por objsto o investimanto & abvos imobliarics, por meio s
Fuisicin, pontEnz, de quasguer um dos Atvos-Alve, oiome definidos mo
paragrafo 19 do arlioo 89 abaixo, sem prejuizoda possibilidade de aquisicio de Curos
#flvice, condior e definidos o pardgratD 22 do arthgo B9 abaio,

Paragrafo Unico - O FLNDO desting-se g investidores am gerd, sajam ses pasonas
fisicas, pessoas undicas, undoe deimves imento, cartsiras adminishadas ouquaisous
ouTos veodos e investmenm, domicliackes o Brasil ou no axienior, respatadas
everfilals vedaodes previstas ra reguamentacao em waor,

CAPITULDIII - DA ADMINISTRACAD E DA GESTAD

B tigo 3% - O FUMNDO & administrado pdo Bareo 3, Safra S, insbhecSo financalra
cradendada pela O para adminisfrar recursos de Eoeros de aoordh com o atm
declaraforio n® 11124, de 24 de junho 2000, com sede na Ay, Paulista, 2,150, 129
andar, Bela Vista, na cidadse de Sio Pavlo, estado de So Pauln, insaita no CHPIMVE
sobne 0201767 70002-20 doravante designads ADMINISTRADCR,
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Brtigo 40 - O ADMINISTR 800/ &0 GESTOR deverdo empregar, no axerdoio de suas
respectivas funpdes, o oedado que toda entidade priofissional ativa @ proba costuma
empragar na administr agdo de sews groooicos regddos, devendo, ainda, sande Com
leddade s FUNDO,

Lrfigo 50 - Nos iemce desie Regulzmento e obeervadas 35 atribuctes do GESTOR, o
ADMINISTR ADOR tera poderas para reslizar todos 05 atos que se fatam necessarics 3
adrminztragdo e operaconalizacan do FLNDO, bamn como para ) exercer todos o5
direite inerentes 3 propriedacs does bens e dreitos Integrantes do pattiminio do
FLBIDD, nclusive agdes, recursee o excecles, (i ) reprasantacao do FUNDO, am uizas
fora cele, e (i ) abarkura & movimentac3o de mrtas barcénias

friigo 69 - A carteira do FUNDD sera garida pelo Safra Asset Maragement Lida.,
socedadelimitada mom sede na Axenda Paulists, n® 2100, Befa Vista, ha cldadede S
Pauln, Bstado de SHo Fauln, CBP 01310930, indcrita mo CNPIIME sob @
62 1800470001-31, devidamerte credercads perante 3 Comiss3o de \alores
Motalidrics — CuM alr avds do Ao Declarsttrio O 2 11.062, de 21 damaio da 2070,
oy avant= designado GESTOR

Ertigo 72 - Cabera ao GESTOR, exclLshvaments & sem netessidade di anuénoa dos
cofistas, a msponsabildade pela salacdo, aqusicio e Alenagio dos Shvos @ B
pverfials Stives mobilisice Eonforme sbatsn defiridos ), ressalvacly a Bipdilese oo
corflits de nteresses N Brmos do arfion 32 da Irebrucio OV i 472408, condarme
cisposto na Poitica de Inves imantcs e no arbop 21 dest2 Reoulamento,

CAPMTULD 1V - DAPOLITICA DE INVESTIMEN TOS

B 1igo 89 - Ce renurscs oo FUNDO serdo aglicadns pelo GESTCR, sagundo poftica da
irnestirmentee definicls recke artigo 80 @ no ark. 90 decte Ragulaments CEoflcs de

lovestimeni”)

Paragrafo 12 - Observadn o dispos tonoPardorafo 30 abaxn, o FUMNDO Bl por paitic
bisca reallzar ireestimentos e atives  imokebdeios, tendo por obdetivo aufen
rerdimentts. ou ganhoe ce capital meckante & aplicacdo da seu patrimdnio louidn,
pricritariaments, noe  aive o alvo  dodwo listades  [dorsvanke  denominados
"fjvee-Slve’, guando mencorzadbs no plurd, ou “Atve- Mva®, nosingaar)

| cotas de fundos die investimento imcblidno, desde gue 2 rate de emissores
regstrackes na O & ougas athidaces preponder antes sedam pamnitdas aos FII

mn ardes oy iz de socledades aujo Uhico. propdsito se enduadra entre &
abividades permiticles aos FII
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I, acdes, debénfures, binie de subsonicado, seus oupons, drestos, rechos de
subsricio e certificadcs de desdobramentoe, mertificados de depdato de valores
rrotilianics, ofdulas da debdntures, notas pramissdnias, & quasce oulros valores
rrabifidrice, desde que a b ate de amissores ragistracke na OV B oujes stividades
praponderantes sejam pamitidas aos FIL 2

I carhficados derecetivas moblianos (CRL) e cotas de fudios de imeestmento
gn  diratos aeditros (FIDC) que tenham omo pditics de  investimeants,
exclusvamente, atividackes pesrnitidas acs FII e desce gue estes cerbificadoe e ootas
tertham sido chhetn de ofarta pUblica regsrada na O ou oufo registro erha s
dispereado ros termos da regulamertacdo am vigor,

Paragrafo 29 - Obsavado o disposto o Paragrafo 1% acma, o FUNDOD podsra, ainda,
adauinir o3 ativos abalxolistados, ate o lmite do seu patrimGnio liguido e nao ashiver
irvestido em Avos-alvo COUEDE . AfVOE" &, &M onjurbD com 08 Adivos- Al
doravante derominados Smplesrments o " AL )

1 cotas de Lndos de irvestments em par ticipaghes (FIP ) que tentham como paitica
oe frwashmantn, sxckisivaments, afvidades parmitidas aos FIL ou o2 fundos oe
iIrvestmento em aghes Que sejam setorizs @ que irwistam exdusivaments em
coretrucao cvil o no mercado imnobillanic

. certificados depotercial addonal de construcio (CERSC ) emitidos com basa ra
Ires frucla Cwi n0 401, cla 59 da dezernibro de 2003, conforme alkerada,

IIL. lehr & hipotecaias;

IV, letras de oédito imobiliario;

W, |etras imobilanas garantidas; e

Wl. oufros atvos, Gidos e valores maoblidnos que eventudmeante ssaam parmitidos
el

Paragrafo 30 - Para of fins do Cocipo ANEIMS, & das Redy as & Procedimentos do Codina
LrEIMA de Acmirestr acao de Recursos, o FURNDD & dassihcado como FII de Titulcs a
‘alores Moelidrice Gestao Ahva —Seomeniode Ascio “Tiulce & Valores Mobiianos”

Paragrafo 4 - No que se refere aos Alvos-Alvoe &5 ootas de fundos de imsestimanto
an partdpacdes (FIP), o FUNDO deverd adourin estes, [riortariaments, quanco
golicivel, am oferkes poblicss o mo mercado saundanio, observads 3 necessiclack ob
sermpr e = tarem lstados em mercades regulamentados de valores mobilianics,

Paragrafo 50 - Ressalvado o disposto neste Regulamento, nao ha outros parametros
renimos 3 serem observados na aqusicio, pelo FUNDO, de outrds filos & valores
roobitiarios
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Paragrafo 6 - &5 disponibilidades financelras do FUMDO guie rao estiverem inves tdas
& Afvos poderdn ser aplicadas em itdos poblicos ou ootas de fundos de investimanio
die renda fixa, obademandn semipre a0s oitérics te lgubdes, sepurancs erentabilickcs
deter minados pefo GESTOR, omer vach o disposto no par &grafo 20 e,

Paragrafo 70 - Observado o vadores mobilidnos previsie no 560 do &t 45 o3
Irsfrucia CM 47208 ou requlamentacdes que venham a ampllar ou resringir ese
Corceito, oue NE0 estio sujeihos aredra de concenly aca o, 0 PLDO diever & respeitar o5
lirmites ca aplicacdopor emissar e por rmodaldacde die ativis financeiros, mos termnos do
S0 o ark 45 da Instruc o O 472008 ou recalamendtac 5o gue vanbe 3 stbstitu-la.

Paragrafo 82 - O FLNDOD podera reslizar oparagtes o dervafivos em mercados
regulamantados, na modalidade mm garantla, edusivamente para fire de rofecao
patrimonia & desde Que a EpOsCAD SEia Sepre, T axkma, comaspandiants a0 valor
o patrimres Houldo do PUMDO

Paragrato 00 - OFLUNDO pocera empres &r Hhulce 2 valores mobilianies, desde oue Lais
opEractes de amprestmo sejam reslizadss exchEevaments por men de ssrvico
guirizaco pefo Banmo Central do Brasl oupels CUk ou usa-os para prestar garantias
de operadies proprlas. Sem orepiEo de outnos ativie Ja autonizacos peda legislacio, 0
DD poderd, ndepencents do sua aouisicio préva, oonformme o caso, e desde que
pbservadas 20 regras aul previstae e a regulameniacio aplichned, realizar oper aofes
do amprslmo, s8a na posicao dosdora gfou tomadora, de coktss de Fundo de
Irvestiments Imobiliarios FI) & das ootas de Furdce d2 Investimentos em
Paridpacdes (FIP), desde que atenddas & regras esizbalendss no Marual e
Procedimentos Creracionais ds Camara B3 & no Manieal de Administracio de Risco da
Carnara B3.

A 9o 99 - Sarm prejuno da Pailica de Invesmanto do FURDO pravista reste cap bulg,
g, gm tndos a3 casos, desde que e vada a dassinicacdo do FURNDD conforme praviss
no paragrato 39 do Artigo B9 aoma, 8, ainds, exdusivamente noe casos de: ()
EHECLICA0 DU exCLEsa0 de garantias relativas as Alves detitulardade do FUNDC oy
(i3 reregodacan de dividas decomentas dos Alivos de thularidada do FUNDO, poder 30
evertLaiments compor acarieira do FUNDO mcveis localiz ados e gualouer parta do
terrilrio naciona, drates resis em geral sobre tas imdveis, &00es ou cotas B
sodedades aujo Unico proodeito se enquadr e enfre 25 abvidades permitidas ace fundos
e Investimerto imobibarios gfou am oulros abvos financgnos, Hhdos e walones

mabilidrics que ndo os Ativos (CAlvos Tooobiiarice”).

Pardgrafio 19 - Oz Alvos Imobilidnos a seram avenitualments induldos ma carteira do
FLBIDID, nce s oo cares serdo abjatn de prévia avaliacio, nes termee do 549 da
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artign 43 da Inslrogio CWM 47208, O laudo de avalizcio dos imdesis deverd ser
zlaborado conforme o Anexo 12 da Inspuggo CWM 472405,

Paragrefo 2% - Je Ativos Imohildrics mencionados no s3our podersio estar gravadeos
soem AnUs ceais aonsttuldos artanorments an S8l innresss ne patrirednin do SLUMNCO.

CAPITULD V - DAS COTAS

Artign 10 - As cotas do FUNCO correspondem 2 fragfes ideas de seu petrimdnio, 130
sErE0 resgatavels & terdn & forma nomingtva e escritural.

Fardgrafo 15 O FINDED menterd conlato com o Agente Escrilurador, instituicin
devidamerte credencada pela TWM para a prestagao de seavigos de escrifuracin de
rotes, gue emitirg estratcs o fm de comprovar @ propredade das cotas e o quaidade
d= ootista.

Paragrafa 29 - Do cotmtes deverdo sempre manter os seus dados cadastrans,
representados por, noomining, nemes, GFF sfou CHEL endersga flaion & eletifinion,
atual Eades junto @0 ADMINISTRADCH ou, sonforme aplicivel, o Snente Escrituradarn,

Paragrafo 39 - Oe acordo com o disposta no artige 27 da Lein® 56681538 & no artgo 9%
dz Insnucda O™ D 47008, o ocatisty nda poderd requerer o resgate de suas aotas,
finda, o cotists 730 oodera reguerer a smoitizacio de suss fobas,

Farderafo 49 - O lilatar de oolas do FURNDD;

4y o poders exeroer quakquer direibe real sobes ativas integrantes do catriménic
da FUNDCy 2

i nda rsmporde pesscalments por qualquer chroagio lepal oo ooaratual,
refativernente @ atves integrantzs do palrimonic do FUNDD, salwe guertoa
obrigacic de padgamento des calas g s becrsver

Pardgrefa 52 - MEo ha lmizagio & subserigio ou aquisicic de cotas do FUNDOD por
guaauer pessna fisca ou jurdize, Lraslera ol esangeiva, Taenda ressaivadn que 52
o FUMCE: aalicar recursss sm 2tvos que tenham oomo incoroaradas, corstiuter ou
shele cntiska que sossua, Boladamente auEm orLrtd oo pessng a els oada, mais
e 2550 (einbe e cince por cenbo ) das oobas do FURDS, a Libulagi o do FUNDO seré a
mesma azicavel 35 passoas juridicas.
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Paragrafo 69 - O FLMDO ndo possul Baxa dieingresso au safda, Quiandd ds realizacso oB
amissies aofertas de novas cofas, os inves tdores qQue adguinirem cotas da respechva
oferta poderdo ter gue ancar oom ate 3 otalidade des. custos vinod ados & distribeicio
das cotas cidetn de tas emissles, por moio da cobianga ce s do distibuicio
primania, indeperdants de atendido do minimo ou rdo da oferts, doesrvado que 2
cobranca de tal taa sera gprowads e definds no mesmo 3o gUe aprovar as rvas
Bl 5508,

CAPTTULO V1 - DA EMISSAD DE NOVAS COTAS

Brtigo 11 - Caso ernterch pertinents parz fire do cumprimento dos dojefvos & ce
politica de rvestimento do FLMDD, o ADMINISTRADCR podera daliberar, mnfrme
oHentactes do GESTOR, por redfizar novas emissies de ookas, sam a necessidace e
aorovacan em Assemblaa Geral de Cotistas e de alteracio deste Regulameanto,
pbeervacks o5 prazos operacionals praticados pela B3, desde que limitadas. &
rartarts da R$ 3.000,000.000,00 (irés bilhdes de reais) MCagtd sutorizadd™).

Paragafo 1° - Sem rejuzo ob dsposto adma, por proposta do ADMIMIS TR ADCR
corforme coentagies do GESTOR, o FUNDO poders redzar noves emisstes das ookss
g montante supeior a0 Caatal Autorizado, medlarte réda aprovacao, pEla
Pasermnblela Gesal deCostistas, deseus errmos @ oondodies, induindo, semlimitacio, a
presiblichds de distribuicio parcial @ o cancelarmants de salds rdo codocach firdo o
prazo de distribuicEo, conforme aplicavd,

Paragrafo 20 - Ha hipoese de amissdo e novas ootas centro do limite oo Caoaal
Buthorieado, 0 preqo de emissao das cotas dojeto da respectiva oferta sera defiredo
Tenico-se &M Wista urn ouw mals dos seguintes criteros (ooservada a possibificade da
aplicaciode desconto ol de ada éscimo: § ) ovalor paimonid das mtes, repeasertack
pelo quadiente enfre o valor do patrirndnio liguido cortakbil atualizado do FUNDO 2 a
rimero decotzs emitidas, 2puradosm datz a sar fixads no respecivo ire tumeanto de
aCroWaca0 da nova emissac (1) 35 perspectivas de rentanilicede do FUADC, afou (i)
o valor de mercado das cotas 18 emifidas, apurado &m data a ser Fxada no respechvo
irstrumento e aprovac o da nowa ermiss30. MNessE GEs0, Caberd a0 ADMINISTR ADOR,
coriforme onerntaites 0o GESTOR, & escotha ch oriténo de fizacdodo valor de emizsio
clas mowas oolas,

Paragrafo 3 - Q= miistas terdo o drato de preferenda na subeicéo de novas ookes
gnitidas dento do limite do Capital Auforizado, na proporcio de suas respecivas
partidpacdes (apurada oom base na data que for definida pelo AOMIMNISTRADOR, no
AMD QU APFOvar & nova emissan de oofas), respeitanchse o5 prazos operadorals
MENIMCE previs e pela Cerral Deprsitana da B3 necess &nins an axardon de td dingto
de prefgénda,
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Paragrafo 49 - O dir@to de preferdnca referido no Pacagrafo 3@ aoma deverad ser
eercido pelos cotistas que esteiam am da com suas cbrigaodes, na data-base oue for
defiricds ro ire rumento pariodar emitido pde ADMMISTRADOR oULE S0rovar & rovs
Bmissa0. Cao assim admiido nes Ermce da regulamentacio apicavd, & mbists
poderao ceder seUs respErivos dreifo de preferénda ans popnics cobistes ou 3
teroeires, desde que 0 mofista em QUesTH0 nan everca seU drelto e pre®réncs na
aquisicao das referidas co@s & desde que tal cess 30 sefa operadondrrente viave &
admiticla fos termos da regulamerntacho ol el

Faragrafo 52 - Az cotas objeto da nova emiss3o asseguraro 2 sae hdares drabs
idErticos ace das cotas existentss,

Paragrafo 69 - Adssambleia Geral de Collstas oul irstrumentopar ioutar de aprovacio,
coriformne o caso, que dallbarar sobra novas emissdes de cotas, definird a5 respaciivas
corvlcles para subecricio & integ dlizacao de tals colas, olzervado o dsposto ra
legislacio apficavd

Faragrafo 7 - (s custcs relacionacce. & nowas ohertas pocerdo ser arcados palo
FLBRDD), inclusive 8m Gs0 df nodamento, excsfD N0 casn de oobrarca de taxa de
distribicio primdea, hipdtese em e 05 rersce oflunchs de tals taxas serdo
Ltilizacke para arcar oom o8 cuetoe relacionacks & alierta

Paragrafo 89 - Eventud integraizacio em bars e dreitos de novas emissdes pdao
FLIMNDO, mnforme grevisto no documento de atetacdo da oferts em questio deverd
DOOITEr A0 prazo maximo defnidn e sua respeciva oocumentacao, contados o
assinatra do boletirmn che subeicdo ol doourmarto de aceitacio da oferta, confime o
caso, sendD gue essa devird ser feita com base em lawcdo de avaliacio daborado por
ermprass Epecidizada o areovado pala Ascamblaa Gard de Cotistas, nes ermce. da
afigo 12 di [nshcao Cul n? 47208, excelo quanoo se rafar da gimesra oferla
publica de dstribuicio de cotas dodundo,

Pardgrafo oo . Casn as ot emitidas nio selam totalmente subsorites . atd o final da
respecivo perinch de ds ribulcia, o ADMINISTRADOR poderd cancelar o sado oa
cotas nao sutsoits, desde gue sincido o montants mirimo da oferts, confrme
Folicawvel

CAPITULD WIT - DA POLETICA DE DISTRIBUICAD DE RESULT ADDS
£riigo 12 - A Ascarmblesa Geral Crandrla cdaCotistas, asor realizada anelmenteem atd

4 iquatra) meses aocs o Erming do exercido social, daiber ara sobra o ratamento 3
ser dach as resutedes gourades no exerdoio sodal fnods
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Paragrafo 19 - Entendese por resuftado do FURNDO o produto decorrente do
recehimentn clos resultados. ariundos dos Allvos inegr antes dopatyiménia do FURNDO,
b oo &8 eveniuais resultados oiurdcs de agicagbes am furdes da inmesBmenito
de renda fixa, Bhdes poblioos e eventuais Abves Imobifiarios, exduidos o= vadores das
oespes 35 operacionals, da Reserva de Conbnganda, == houver, edas demals despeses
prvistas neste Regulamento pera & manutencaa do FUNDS, em mnformidade com 3
regil armentEg Bo am Wi,

Paragrafo 20 - Parzarcar oom &5 despesas axtaoedingnias dos Alvos & dos eventbuas
Mivie ImobliFios integrantes do pafrimcnio do FUNDO, se howwar, podera sor
formiada uma Reserva de Confingencia pelo ADMINISTR ADCR, conforme orieniaghes
o GESTOR, a qualguer momento, por meio da retencao de ate 5% onm par cento) a0
s oo valor & ser dsiribuldo ans cotistas.

Pardgrafo. 2@ - O GESTOR poderd, denfre oulrss  sdicdtacdes, solictar ao
AOMIMISTRADOR 3 ublizacio dos recursos db Reserva de Contingéncia para a
canfratacio dos pestadores de servico prevste no arfioo 19 ks ou damais
encarpee do FURDO, A ublizacdo dos remurscs o3 Reserva de Contingencia nos termos
aul pravistos nao vinduara o GESTOR e o ADMINISTRADCR com a cbtencdo de
residtados espaciicos, & nd0 deve ser enterdich, sob Qualouer hepdtese, oMo
promessa de rentbilidacke ace Cotistas co Furdo,

Paragrato 49 - O FURNDO devera distnbur a saus oofistas no minimo 950 (noventa e
orco por cen ) dos luoos auferidos, apur sdos segunda o regime de calxg, com bass
em balarnco samestral encesrady e A0 dejurhio e 31 de dezembro de cada ano, a e
pagn na fiormna des te Reculamsto

Paragrafo 50 - Os rendimenin:s eveniuadments auferides mo semestre pocker 3o ser
dsinbudce 30 mista: a8 migio eclusiva do ADMIMISTRADCR, mnmorma
orientaches do GESTOR, em prazo miferkr a0 aoma estabdeddn, e sampre o 109
[dizarma) Dia Uil do més subsegquents, o postenores, a0 do reebimento dos reours s
pelo FUNDD, a btdo da antecipecic dos rendmentcs do semesire 4 sarem
cistribuidice, sencio que, evermual saido de resutach ndo dsrmbudo momo antecinacan
serd pago no prazo masima de 10 {dez) Dizt Uteis apds 0 ercerramertn dos balanoos
semesfras,

Paragrafo 69 - Fardo ks ace rerdimentos oe cue rata opara grafoantanicr os thulanes
e motas do FUNDD no fedhamento co Ciamo Cia Ll de cada miés, de amondo com &
portas de deodeto rnarlicas palo Escritur acor
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CAPTTULD VITI - DAS DBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DO
ADMINIST RADOR

& figo 13 - O ADMINISTRADOR fan anploes poderas para representar o FUNDO em
iLEzo e fora ciela, abrir emovimenta contas barcani2s eoutorgar mardatos, bem mma
praticar todos o5 atos necessdnios 3 administracdo do FUNDO, em observanda ao
dsposto neste Regudamento, na leg=lacso em vigor B nas demais dsposiphes
elicaieds

Pardgrafo 17 - O ADMIMISTRADCR & resporsévd pela confratacdo, em nome dao
FUMDD, de see prastadores de sericos e radlizara 2 andlise préda quanto ao
cumprimento: e requisitos regiatonce gplicavels ao referido prestador de savicos
para presta 05 servims Necessanos a0 FUNDO

Pardgrafo 20 - O ADMIMISTRADCR serd, nos ermos @ coodkifes previstas na Le
Mo BE6AMTS, o propiotario fickeldno dos bere o dirdtee adouncoes paln FUNDO,
admiristrandd e dspondo destes na forma e pars o= fire estabalacidos na legslacan
aplicaved ou reste Regulamanio,

Erfign 14 - Para o exsrdoD de suas abmibuicdes, o ADMINISTRADOR, medanE
orertacho do GESTOR, poderd contratar, 45 axpensas do FUNDO, o8 saguintes
servions. facultativos |

1 olis fribuicio de motas;

] conaultonia especializada oue doetwe d suporte e osubsdiar o
ACMINISTRADOR & swas atlvidades de analiss, selecio @ avaiafio dos afivos
FitEcy artes OU OQUB pOSESan Y 4 integrar 3 car e do FUNDO;

I, empresa sspexcializads para adminiztrar as locsgoes ou arenchmants B
anpreandmentos. intEgrantes do patrimonio do FURDD, 3 exploracan do drafto oe
suparficie, manitorar @ acompanhas projetos & & mmerciaizacsn dos respeciivos
irmdvels @ consolider dados econfmicos @ financeiros selecionados das compankias
irvestidas para fire de monioramento; e

I tormador de mercado para 35 cokas do FURDD

Paragrafo 19 - Os servicos 3 quese referem os incises 4, 11 e 111 deste arbgo podam e
pries tacos, desde que sefam- devidamente habllitados, por tecares efou pelo rdpno
BOMINISTR ADCR oL empores as a abe ligadas, sencio quie, reste dEmo caso, desde oue
meciarte & aprovacEo de citdies minimos de eleghbiidada 2 sarem defirides em
Lssemiblaia Geral de Cotstas redizads pevianante 3 efetivacio de tak conratactes.
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Paragrafo 22 - E vedado a0 ADMIMISTRADCOR, a0 GESTOR & a0 eventual consilior
espedaizado conirazd o eerddo da funcio da formadon de mescadn pars as ootss
oo FDO,

Paragrafo 39 - A oorr atacan de partes raacionadas a0 ADMINISTRADOR, a0 GESTCOR
g a0 mreuitor espedalizadn, s houver, para © exergoo di fungdo de formador de
rercach deve ser subenetich 3 aprovacSo prévla da Assemblela Geral, nos temmos oo
& ign 34 da Instruclo OV re 47208,

Irigo 15 - O ADMIMISTRADOR cdever a provier o FHUBIDD mim oS seguirtes sandgos, 582
prestanco-os dretaments, hpolese am gue deve estzr hebilitado para tano, ou
Indretaments;

| rmanutancan de departarmenito téorioo habilitacko a prestar servioos deandlisaa
acomparhamento de prosetns imchilsios;

] ativichdes de t=oraria, de cmontrole e pocessamento dos Thios e walones
mabliarics;

I,  esaiburacso de cotas;
L) ciEtodia oe ahvas; &
W, Audions Incependeris.

Paragrafo 1° - As Oespesas oOM & Confratacdo ce TeroErcs para of SErvioos
rrercionades ncs indgsos IV e V deste arfigo seran coreider adss despesz:s do PUNDCL
s puskns com 4 confrataciode brearns para o servicos merdonadoe nos irgisos 1, 1
e [1l do caowt deveam ser arcadce palo ADMINISTRADCR com 3 ulifizacao da Tasa B
Bodmiris acao.

Lrtign 16 - Sem prafuizo de outras presistas nests Requl amento 8 na neguiarmentacio
aolicandd, constitem obeigaodes & regpons ablidades do ADMINIS TR ADCR do FUMDO:

1.  Sdedoar os bere e dratos gue compordo o patrimémo do FUNDO, confarmea
oriantacao do GESTOR, de amordo oom 2 politica de investmatcs do PG,

1. Provdenciar a avwetbacio no cartdnio de registto da imceeis, clas restighes
chater rinaclas pelo artigo 72 da el 8.668/93, fazench constar nas matriculas dos bars
Irridveis & dreitos integrantes do patrirdria do FUNDO que tais ativos imobifiarios,
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) rao irtegram o abvo do BDMINISTR A0O0R

b} rlo respondem direta ou Indretaments por ouslooee  obrigagio do
ACMINISTR ADOR;

C) rédn mmpoem 3 ista de bare 2 dirsitos do ADMINISTRADOR, para efato o
ligudacio juddal ou extrardicial;

'} mido podiern ser dados em Qarantia de ddbito de coeracio do ADMIMIS TRADICR

el MaD 230 passivels de eveciicio o glekoua oecores do ADMINISTRADOR , por
mais privilegades que possam e e

i ndo podemn ser obijeto de consttucao de qualsquer dnis reas

II. Manter, 45 suas expereas, alualizados & am parfeita o dem:

a) e regstros dos ootistss e de rarsfer&da o cotas;

b} os Hvros de reserca & atas des Sssembiaas Garas,

cha dooumertzcio relstiva ds operactes 2 ao patmmdnio do FUNDO;

d) o5 registros mntdbas reErantes 35 ope aches @ ao patiminio do FUNDO; &

B 0 arquivo dos relatdrios do Audtor [ndependente e, guando for o caso, dos
el EsEriaries e oofstEs & dos profissonals auampn 8sas montratachs nos Ernos dos
atipe 298 31 da Irstrecio OV P 472002,

W, Chera oo regooce pndomxs g malizar todes as operacoes necessanias a3
eErLc A0 da politica deinvestimanios doFUND O, exsrcendo, ou diligenogando para gus
sejamn exerdodos, todos oe direttos reladorados ao parimbnio & & atvicedes do
FLBDD, inclusiee ensrcendo o direto de votoem assemblelas de atvie oLe commpdem
0 pATImania co FLRDC:

W,  Recsba rerdimentcs o guasquer valores devidos ao FURNDCE,

V. Cietesr as despess de propagandd do FUNDO, exoeto as despesas o@
propaganda em pefiodo de dsmbucio de cotas que podemn ser acadas pelo FLINDO,
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VIl Manter oustodados em instibuicdo prestadora ce servigos o8 custcdia,
devidamente autorlzada pela COWM, o5 fhdos & vadores mobillancs adouknidos com
pecLrsce do FUNDO, nos termnos da regudarmentacio viosete;

WITL. Mo casa de ser informiado scbre 3 instauracio de procedmeanto adminkrabvo
peda Cui, mantg a dooumerntacio referida no oindsoe [ 3t o Brmro de Gl
priocedmento;

I¥, D& cumprmeno aee ceweres de informacks redstos mo Capitido VIT o
Irstracho OV A0 472008 & ro preserte Regulamantn;

. Manter stuslizada junto 200 a lista de pres tadores de samvigos contrafados peo
FLIMDD,

¥l Observar 3 disposicles constantes daste Regulamento 2 oe evendual prospecto
e oferts prblics de distiblicio, bem como & daliberacles da fssembleis Geral da
Cobstas; &

vl Confroar e superasionar 35 aiwdades iInerantes 3 gestao oos 39vos da FUNDO,
fiscallzards o s@vigos prestados pelo GESTOR & por tetoeiros cobiratados & o
andamento dios ermpresnckrmentos imobilldrics sobre sua resporsabilicads

irtign 17 — E vedado ao ADMINISTRADCR no ewardcin de suss atividades e utifzando
fECLrsce ou afivos do FLDCE

| R eceber depdd toem sUa oorka Cor et

1. Corcecer, moniralr oo efetusr empréstimes, schantys randas fulirzs ow abri
oradiin aos cofistas sob quaicouer modslidads;

IIl. Prestar Ganca, aval, bam como acedtar-5 20U cookrigar -se sob qualous forma nas
ofer aptes [raticadas palo FLMDD,

IV, Aplicar noedEior recLrsos Camtados M pais;
W, Aplicar recursos ra aguscdo de motss do progrio FURCC,

W, Wender 3 prestacio s motas doFUNDO, admitda a divis3o da emiss3o em senes
& integralizacio Wa chamadas de capita

V1. Promater rerdimentn redeterminado aos cotistas;
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W1, Sem prejuiodo dsposto no artigo 34 da Instrugao O i@ 47208 & ressabvada
a hipdtese de aprovaciosm assemblala geral, reakzar cperapdes do FUMDD quando
caracterizada siuacko daconfio de interessas erreo FUNDO, oA0MIMISTR ADOR, 0
GESTOR ou consullor espadaizada, s aficivas, ou antre o PUNDD & os colstes
maEncionadie o §-30 do arboo 35 da Inskugdo O no 472008, erre o FUMNDW e 0
refyesertante de cobstas ol entrs o FLBDD 2 o empresndedor;

Ix, Constitiur GriE reals sobes os atvios (mobdiddos do patrimdnio do FUNDO
ressalvatn o dsposto o pae dorafio 20 do 3rtion 99 acima;

¥, Rediza oomagtes come ativos finarcarcs ol modalidades operaoonals nao
previztas na Instrucio O nd 472008,

¥, Realizar operapdes com apdes e oufros valores mokdidnos fofe dos mercados
organizachs aubrizados pela WM, ressabvadas as hipdtesas de dEstribuofes pobicas,
de esardoio do direfto e profeéoda, do conversio o debécfures e aches, o
exercicioda bnue de subsmicio ea nas casos em gue s CWM tanha aulorizado prévia
E'El'.:JrE"EiaITlE'ItE_;

X, Redizar coEahes oom dervalivos, exmeto quando tes operactes forem
realizadas ewdusvarmente para fins de proecio patimorisl & desde guea exposicio
SEid serTET e, Mo sk, orespardenite 3o a valal do patimideio lguido do FUNDC;
=]

1, Pratca quelgue amde ibaralidads.

Paragrafo Linico = & vedacdes pravistas nos INdsos acima nao imgedem a resE aCan
das oper aclies resdstas no par Agrafo 90 do arfign 89 acma

Iriigo 18 - E wedado, ainds, 3o ADMIMISTR A00H:

I Adgurr, para seu patriménio, cotas do FUNDO,

II. FAeceber, sob qualguer forma & em Qualquer drcunst3rcla, wartagers o
berefidee de oualgex naturezs, pagamentos, remuneracies ou Fonoranios
reladonados a5 abvicades ou invesimantos do FURDO, aplicaindo-se esta vedagao a

SeELE soOcE, adminisradores, empregadoe & empresas a ges ligadks; e

1. waler-s2de informacio privileg ada para obter, para sl ou para cufrem, vantagem
rreckante comipra ou vencla das motas do FUNDO
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Lrtigo 19 - O ADMINISTRADCOR sara responsavel por Qualsguer danos calkados ao
patrimndreo do FLADD decorrenites de: &, atos que coefigurern ma QestEo o gestio
hermerdria do FUMCC; @ b, por A de oualouss natureea oue conficuiem viclacho da
lei, dz Instruc3o CUM o 472003 ou deste Regailarmarts o, ainda, de detarminacao
teliber ada an Assemblaia Geral de Catistas,

Paragrafo Unioo — O ADMINISTR ADOR nio s&rd resporsabilzado nos cascs de forgs
rnalor o caso for ko, assim entencidas & conbnQEndas que Dossam Causar reduc 3o
do patrimdno do FUNDOD o, de ouslogeer autra forma, prejudcar o investimento dos
ootistas, @ cue estgarm além de sau contrde, torrendo impossied o cumorirmerto das
obrigacdes contratuais por dle assumidsas, tais como atce gover namentals, moratonics,
oreves 8 oufros similares.

B 1igo 20 - O ADMINISTRADCR,, saus admenstradones, empregados & preposis, salvo
fas Ripoeses oresstas (o artige 19 adma, na0 serdo respmisavels por eveniuals
redarmacies de toroeir o decorrentes de atoe rdalivos & admiristracio efou 4 gestio
da cartara do FUNDO (arterdendo-se que 4 atuac3o se vaifica semprano interassa
do FLMDDY, devendo o FUNDO ressarcir imedataments o va@or de tais redamacies e
e Iodss &= despesas legals razoevels incornichs pelo ADMINISTRADCR, - ses
adminstradores, empregados ou prepostos, rdadoreda com a defesa em tals
prOCes S0,

Paragrato 19 - & duigatio cb ressacimento imadiato orevista neste arioo dorangers
oualguer trus de ordern omergd efou fributana efou de oubra naturesa, bem ooma
rredltas, aros de mora, oustss e honorarics advocatidos Que possam decorrer os
Dualguer processo,

Parbgrafo 22 - O dsposto neste arbioo prevalecerd b o Fareito em jugado s
cormpertante deds 3o ididal definitiva

Paragrafo 2 - 4 olrigacdo de ressargmeris imedialn prevista neste arboo esta
condcionada & gue o ADMINISTRADOR, seus adminstradores, empregados ou
prepostos notifiquem o FUMDD acerca de qualguer redamacio e tomem 3
providéndas a ela nalacionadas, de acordo com o e 0 FUNDO sarba razoavemants
recquersr, ficando o ADMIMISTREDOR desde logo autorizado 2 corstibuir, “ad
refererdum”, 2 provis3o reces: ia e sufidente para o FUMDD cumgptr sss2 obrigac3a.

CAPITULD 1X - DAS DBRIGACOES F RESPON SABILIDADES DO GESTOR
Eriigo 21 - O GESTCR, no drmbio das atividades do gestio do FUNDO, seed o

fesporeavel palds cacsdes relativas 3 investimenios @ desirvesimentos 3 saram
efebiady: pelo FUNDO am alivas, competindo-lhe sdledonar, sdourir, alisrer, garr
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acompanhar, &mnome doFUNGD, os Atvos gue compol 30 0 pattimono do FUADD, de
acorido come a Poiitica die Investinnanto previs @ neste Regudanmento

B tigo 22 - Cane ao Gestor & realizaciodas sequintes alividades, obearvado o disposio
o Paragram 10 shaivn!

I [dentificar, seleaonar, avalar, adgurr, fraosigle, acompenhar e allenar
Bfvos-afvo & Oufros Avos exdstentes ou gl poderdo v & fager parte do pattimdnio
o FUMDD, sam - necessdacke de aprovago em Assamblela Geeal de Cotistas, salvo
Fas Fipoteses de condlito de interesses, deoamordo aorn 4 Palitics de Ireestimarto,
indusiva com a elaboracio de andlisss economioo-firancaras, 52 for o cao;

[1 Assinatura de todos B QuUsisOus docum anios Necessarios para a formalizacan da
aquisicdo e dienacio dos Afvoe-Alvo e Cufros Sfvos, emenome doFUNDO, de acorda
com & Poliica da Investirmento & o dsposto na requlamentacio aplicaye;

11 Mortoramerto de imveshimeantos do Fundo am Stwos-dlvo, Oulrcs Ahvos &
casoapicavd, an aives Imohliarios;

IV,  Aomparina e monitorar conBiruamerte o desemparino e evolucio dos
Elivee-Svo, Culrce Alivas & eventugs 2vee Imobiliancs intecrantes da crtara e
irnrestirmanto do FEUMDD dertro dos principics & melhores padrfes de boa Bonica em
Irvestimentos, indundo o exame e 3 analise die relatdnos de pesguisa, informagtes
econdmicas, estalisticas e financaras, bem como recomendar a0 AOMINISTRADOR a5
rrechdas correfivas necessirias 30 reenguad amento da carteira do Fundo, quando
recessario e se aplicive;

W, ExecLEinoe estrategias de desinvesimearto rd acionadas 3 Sbvos- Alvoe Oulos
Ativie detrdos palcFUNDO e aplar (3] pelo retrwestimento de tais recursos respa tados
o5 Imites previstcs re reguamentzcio aplicaval, efou b)) de comum acordo come o
PCMINISTRADOR, pela regizacio da dstrbuican de randmentos @ da. armer izacso
eifr aardndia da cotas, conforme 0 caso e ros tarmos deste Becul et

V1, Comrelaci a eventuals Atvos Imobilidnios que venham a rtegrar o patimdnio
oo FURDD, anlenta 0 ADMINISTRADOR a respeito de evaniua deslinvestmento em
tais Alvos Trnobilidice, bern comao a cordust, erenciar & eecutar & estrabigiz da
explar 3230 comadial de tais eventusis 88vos Imabiliance, e detesmina as dratrizes 2
seram saquices pelo ADMINISTRACROR mo que dz espdato & colrama de valores,
impementacao de melhoras, maetEcin & coreervacio oos evertuzs AUves
Irmcbilldrios, bem mmo 4 expioracdo comercal dos eventuals Aavos [mobiianos,
Irduinidoy, sem imitacio, os servicos de admiréstracdo das locacdes ou arendamentos
&2 explorac s dos direitns reals dos eventuais Alves Trnobilidnios doFUNCED, @S como
o diraito de superfichs, ousufruln, o dreito de teo 8 a comendalizaciodos respectives
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evetfilals Aivos Imobiiarios, fiscalizando os servicos prestadcs por ferosrcs Que
everfualments verham a s conratades para o exercido da tals. attvidades;

VII. Baborat3o e awio a0s Colistss derdatfrios pariddcoe conterds, ro minimo,
tefahamento: relabivos. 2 ativos e passivis integrantss o3 carteita do FUNDO,

VI, Redizacdodepropostas deemessiode novas Cotas a0 Adminstrador, dentraco
lirite dio Caprtal Autorizaco, 0w 3 Assamblela Geral de Cofistas, quando sujeitas 4
aorowacdo da Assembleia Geral da Cofistas, noe termcs decte Regulamsnio;

I¥, PRepeantar o FUMDOD & wolr, = aplicavel, nas assembaszs gerals do
Mivee-Avo 8 Dulrs Afves debdee palo FUNDD, sempre mo mehor interesse dos
Cotstas e envidanch maximos esfrgos parana fooma gue enfenda ser benaficoou que
agreguam vaor ag FUNDC

K Representar o FUNDO & votar, 52 apicivel nas assemblaas de conddminge e
assodadcs, reladoradss & eventals Btvos Imcoiliarios integrantes do patimdnio do
FUMDO, bem oomo perate as respectivas Prefeitoras, Oficios de R egistrode Thulce @
Dovurmenios, Oficics de R egs o de Imdeis cuqualouer oulra sutoridade comperante,
barn momo concesdonérias de servicos publices, no focante & admirishacio dos
everiuas sivee Imobilidrics que varham a inkeg ar o patrirmdnio do FLRDG:,

®l. Obsersar @ faper cumpr & cisposiofies deste Regulamento @ cumptle 25
chaliber acdes os Assernbieis Geral de Cotistas;

¥l Solidtar ao ADMINISTRADOR & mrvocacdo de dssambledia Geral de Cobistas
para deliberar scbre itens gue Joar necessario,

I, Orertar o ADMINISTRADOR, defininda as diretrizes a serem sequidas ma
fepresertacas do FUNDO, ativa & passivaments, em juizo ou fora dele, bem mmo
perante todos & quaisquer orgace plblicos, selam da administracio dneta ouindreta,
rrunicipas, estaduss, dstritas ou fedaais, gerenciandD eventLeis procedimentos
fudiclals refadonados acs A0vos efol eventuas Alvos Imoblianos e seus locatinios, as
afas rencvabirias afou aditamentos, quands necessdnio, junto aoe ocupantss dos
evertuals Mives Imobiliaios;

K[V, Emiar ao ADMINISTRADCR, sempre oue sdiofado, Infomacdes necess anas
para elaboragdo de documentos & informes perlddoos die obrigacdo do FLMNDD, para
anvid aos Orgdos repuiadores, bem como informagles para resposta 3 evenials
oestionamentos recshdee; a

¥, Trarsfair ao Fundo quaouer beneficio ou vantagem oue possa acancar em
decorrénda de sua condcio de GESTOR,
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Paragrafo 19 - Com o intuito de wviabilizar o cemprimeanto pelo GESTOR do dsposto
reste Ragdament & an  demais documanos  rdacionados ao FUNDO, o
ADMINISTR ADCOR outoega 20 GESTOR dance poderes para ous exarca as atibuiches
previstzs reste arbon, sob sua supervisdo, emirelacio a® Mives, O ADMIMISTRADCR
miever & ooy gar 3o GESTOR procurac 3o mrferindo 2is poderes ob representagan do
FUMDO an GESTOR, bem como removar tal procuragao pesiodicaments, ondarme
pressto ra legislacio ern vigor

Paragrafo 20 - & vedaghes previste no arign 17 adme também ze adicam ao
GESTOR.,

CAPTTULD X1 - DAREMUNERACAD DO ADMIN ISTRADOR E DO GESTOR

Arfign 22 — 0 FUNDO pacara, a thulo de Taxa de administ acio, o valor equivalente a
1% fum por centol ao ano, incidentz sobre a Bxe de Ciodo da Taxa oo
Bcdmiristracdo, ros Eermas do paragafo primaro do artigo 36 ca lrstrucho O no
472008, A Taxa o= Administracio compesanders 3 remUnerscao a 59 pEg3 ao
ADMINISTRADOR efou a0 GESTOR, conforme o caso, pela prestacio dos servigos de
adminiztracio, gestao, tesouranla, auskida e escratracao das ootas do FLMDO,

Parbgrafo 10 — & Taxa cla adminitragio serd calodacls e provisionada diariamente a
partir do inicio das atividades do FUNDO, coeiderads 3 primairs integaizacgio de
Cotas doFUNDO, na base de 252 (duzenios e cinguerta edas) Dias Utds, sobre a Basa
e Cakuio da Taxs de Administacan, 8 208 paga mersalmant= paio FLRDD an
BOMINISTRADOR até o 5 (guinto) Dia UMl a0 encert amento do mis subsequents a0
SEL1 VENCMENID ou, Propordonalmene, guands da amortizagio ou resgate das ColEs.

Paragrafo 20 - O ADMIMISTRADOR pods estabelecer gue parcalas dy Taxa do
Lomini=Tacao s=lam pagas dretements pelo FURMDD a pestacdores de savicos
confratados, indusive partes rdaoonadzs ao ADMINIS TR ADCH |, comno o GESTOA

Erigo 24 = Addoralnents, a Tiuo de partiopacdo nos resultacdos & sem prefuizo di
femureracio pelos senvics o gestdo induida pe Taxa de Adminstacio
anteriorments merdonads, 0GESTOR fad jue 3 Taxa de Perfomance (CTES ) & qual
serd provisimadz mensalmente g apurads 2 paga semssbaments, nos meses o8
who & desembra, até o 109 [(decimo) Diz Usl do 19 (primaro) més o semeshrs
subsequente, dretamente palo FUNDO ao GESTOR, a parftir do ms em cuie ooorner 3
primeira integralizagio de cotas.

Parsgrafo 19 - & TPS deverd ser callouada confarme 2 fdrmula aprasentacds 3 saar
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VT Performance = 0,20 & { [R esultedono Pesicdode Spuracho] —[PL Base * (1+ Incke
e Corracdod] )

Circle;

* Perincdo de Apiracso = pariodo compresidido enfre 00 de Janaro e 30 de unbo ou
01 de Jiho e 21 de Dezembro de cads ano, Mo primaro periodo de apuracio serd
corsidiarada & data da grimeira integ-alizacio de cotas.

» Diaka cle fouracio = até 100 Oig UMl de julho ou jJaneiro da caca ano,

= T Perfomance = YWalo da Taxa de Pariormance gevida, apwrada na Data de
Bpuracan de performancs,

# Inclice deCorrecio = Varaciodo IPCA + X, sendo gue o "X & o Yidd do IMA-B, am
tana percenteal 20 a0, monforme dividgado dianaments pela ARBIMA — Assnd a0 30
Brasilaira das Ertidades dos Mercados Financar e de Capitais, que possu 8 seguints
formula; media poncerada, cakuack darlamente, das tExas indoafivas dos ulos que
compdem o indoe IMA-8B e acmordo com o peso dos Biulos na composicao oo proprio
irdioz, O fator ™ X" que vigor ara paraurn deter minacio petlodo de apuracio serd ameda
#lmétca deste ield do IMA-B, publicado danamente pela ANEIMA, o semesrs
irnecl atarmerite anterior 20 da gouragio da perfiormarce (exernplifica vamentes, o fator
*¥° ser 3 a madia aritmietica dos Yidds doIMA-B dirics pubicados de 1dejanaroa 30
ce prho para 3 apuragao da Taxa de Perfomarce de 1 de julho a 31 de desembr o, 2
SEf 303 Bm jansnn do anon subseguente) & 53 ajustado a uma base pely ssgarz
firmuda: [{1 + méada diana do IMA-B do periodo mencionado) ~iouanticdade de Cias
Uieis do periodo de apuraciiooda performance)- 1] Esta 13xa ndo represanta @ nem
dierrs ser coreideracda, 4 qualguer momento & 2ob qualouer hipdiese, Mo promesss,
garariia ou sugestio de rentabilidade ou d isencio deriseos para os cotistas,

= P Base = Valor incid do patrirmonio lquido contahl do FURDO utiliz ado na primsira
integralizacio, nocaso doprimero perodo de aouracdo di Taxa de Performance, ou
patrimdreo lipddo cortdbl uslzadh na ditma cobeanga o Taka de Performanie
ofebads, para os pEiodos da apuracio subsenueries;

= [ exviltado conforme fdrmnula doaua

Fesuitado = [PL Contabel) + (Distriouicdes ahualizadas)]

Cincle:
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= E:l_.*.mlc'.-.dn:ﬁas Shudlizadss = £ [Rendmento durante o Perfodo de Spuracdo ®
[ 1+Iclice de Correcio mro saa temeoris do Perlodo de Apuracaad]

Circle;

= AL Corkabl = Viao dopatrimdnio liguido contEe| de fecharmento dodlimo Dia Uil do
Periodo de Apuracio da Tava de Performance

« Panckrmentn curante 0 Perlods de Spuracio = cada rerdimento ofellvarmants
dis IritLicho durante o Perioclo da &pur agSo.

Paragrafo 20 - A Taxa de Periimarce ssea promisionacs mensaments, bassada mo
calodo de parformante aoma desoiio & porfanto, apds 4 dedugao de fodas &
dhesmies as desldas pelo FURDO, ircluindo a Taxa de cdministracio.

Parégrafo 30 - E vedada a cobranga da Taxa de Performarce quanch o valor da cota
cortabil da FUNDO for inferior ao seu valor por ocxsido da ditma aobranca efetuads.
Messes termee | casoa valor de oota do FUNDO, em deterrminada data de spuracio, for
inferiar aoseu valar por ocasiao do uimo pagameniode Taxa e Ferformancs, o valor
da Taxa de Performance em refierda data de aur acdo sera oonsideradocoma 2er ea
performance calodada deverd ser acumulada nos cdoulce de perfemance nos
Perlodee de Apuracio subeecuiertes,

Paragrafo 40 - Entende-se por “valor da mia” aoude readtante da dvisio do vaar do
patrimreo liguda do FLNDD pelo mimano o ootss do FUNDO, gaurados, ambos, no
encaramento do da, assim entendido como o hor dode fedhamento do mer caco am
GLE & Cotas oo FUNDO =50 negodadas, conforme dspdea o %19 do atigo 19 o8
Trestriacn ol OV 555114,

Paragrafo 59 - Caso sajam realizadas novas amissde: b mbe petaiamante & 17
Emissaoe (113 Tads cePe formance sera provisicnada seper adamenie para as Tandies
correspondentes a cada emissao de cotas; e (1) a Taxa oe Performanoe em cada data
de apuracdo serd o evenual resultado positvo residfaite da soma oos  walones
SO ados para i ande.

Paragrato 60 - O GESTOR podera, a2 seu esdusivo olfeno, sdiotar gue 3 Taza o8
Performance apurads am determinado semestre sg8j3 paga de forme parcelada ao
longo do semestre seguinte, @ Nao dorgatonamente no prazo descrito no pardgrafo 1
acima, mamendo-sena terada a Datade Apuracioda Tawa de Performance,

Paragrafo 7 - & Taxa de Parformance runca poderd ser L vaor recetivo,

CAPITULO X1 - DASUBSTITUICAD DO ADMINISTRADDR E DO GESTOR
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Lriigo 25 - O ADMIMNISTR D08 & o GESTOR poder o ser sUbsoiuidos, indvidualmeants,
rice segLintes casos!

(4} desorederciamento para exarcer 2 stividacke de adminishac3o oo gestio e
cartaras de vaoras mobilianos, monforme o o350, por dacs 3o da O,

() resiinoa (exceto mo caso de Remdncla Aetifcada), medante nofificacio com
artecacdno 4 minima de 50 (sesserta) clas!

) rendnoa {excsikamente no Gso de Rendncla lstficadal, mediane
niot ficac 30 com artecedEncia mindma de 15 (quinze ) das;

icl) regme especia de acdministracao Emporaria (RAET), intS vengao ou iquidatan
exclr ajudicial; ou

(2] desttecso por cEltberacio da Assernbfela Geral deviderente corvocach 2
instalada noe termos deste Regulamento,

Paragrafo 10 - Ma hipdtess de rerdnda do aDMINISTRADOR. efou do GESTOR, por
pualgier motive, Bcara o ADMINISTRADCR cbrigackh & cowocar imadiatameants
&5 cemibleia Geral de Cofistas para eleger o substiuio e sucessor do SDMIBIS TRADOR
gfoi do GESTOR, conforme o caso, ou odiberar a koudacio do FLMDO, no caso e
destiicio do ADMIMISTRADOR e nao aubshidcio Empestiva nos termos deste
Regiamertn, 3 gual deverd ser efetuads palo ADMINISTRADCR, sinda ous apds 518
rerurnda,

Paragrafo 20 - E facultadh aos cotistas que deteriham a0 menos 9% (cinco por cento)
das cotas emifichs, a oorwocacdo di Assembdela Geral de Cotistas, caso o
ACMIMNISTR ADOR o momvoOee 3 Sssembias de que frats o paragrafo acima, no
prazo-cie 10 {dee ) das contados da referida rerdnga,

Paragrafo 20 - Ma hipdtese de descradenciamento afou renincia do ADMIMNIS TRADICR
gfou oo GESTOR por decisao da OvM, Rcara o ADMIMISTR ADOR obrigado & convocar
imediatamente Assermblela Geral de Colistas para eleoer seuls) respechvosi(s)
substitutnds ), 3 58 realizar no prao madmo de ate 15 (guings] das, ou Bm quags
o prazo madmo presisto em ld, serdo @mbém faoultado acs ootistas gue
deterihiam a0 mencs T (dnco por cento) das ootas emitidas au, ainda, 3 O, nests
casn, a referida oo aClio, Mo cEode a Asserbieia Ger al ce Colistas a que sarefoe
este paragaic [a) nao romax um subsfitdo pare o ADMIMNISTRADOR Blou o
GESTOR, conforme o @so, ou (B} nao Gver guonm sufidents, csavads o dsposto
rneste Regulamanio, para deibera soore a subshtucio do ADMINISTRADCR efoun
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GESTOR ow a liquidacdo do PLMDO, o ADMINISTR ADOR convocard oulra Assemblela
Geral cle Cotistas que dever d ooorer num [razo mawmo de 15 (quinze) das, ou am
oalouer oufro praz o masimo prendsto em lei, 2 oontar da datz da primaiea Sssemblaiz
Geral die Colste, para decicr sobve 3 subeBlCSo do POMINISTRADCR &fou o
GESTOR ou a liguidacao do Funda, Com ralac3o ao GESTOR, caso .10 2 Assembleiz
(e al de Cofistas ndo dhegue 2 uma dacisan sobre 3 escoha dorovo gestor na dats oe
sua reafizacan, o (.2) 0 novo gestor ndo sela efetivarmente empossado ro cahgo no
prazao daaté 15 (guree) dias aads a deliberacda da Assemblela Geral de Colistes que
0 eleger, caberd  exchsivamants a0 ADMINISTRADOE a assuncdo oe referidas
olrigapdes, farerdo  jus,  indusive, 3 remuneracio cowrasponcents,
independentements de rova ddiber acio em sede de Assembleia Gaal de Colistes
Com redacao ao ADMIMISTRADCR, caso §i.1) a Assembiga Gaal de Cofstas nao
cheg®e a una dedsho schre 3 esmiha do novo administadar re data de sue
realizacdo, au 0.2 o rovo administrador N0 sela efetivaments ampnss acka mo cango
oo prazo de até 15 quiree) das apds o daliberacdo b Assermblela Geral de Colistas
oLe 0 giager, o ADMINISTR ADOR, deverd parmanecer no C3rgo palo oraso adidonal da
15 (quiree) dizs cias ate oue o rovo adminis trador seja empess adonocargo. Demrricda
este ramo, o ADMIMIS TRADCR poder 3 prowidendar 3 Houidacio do Funda,

Paragrafo 49 - Caso seia soliotada a oorwocacso de quslguer Assemblaa Geral de
Cotstas do FLMDO que terha como ondesn clo iz e substitcdo ow a destitdclo do
BDMIMNISTR ADOR afou do GESTOR, por qualquer motivo, o6 sequintes procedirneribos
thewier 50 ser chservadas:

(3l no pazo de ate 2 (oois) Digs Liess comtados ob data da sdiotacdo, o
ADMINISTRADOR efou o GESTOR deverdo s&r omenicados por esdito,
encamirfands wds o8 doomerios @ nformactes relafivis 4 respechva
solicitacdo;

(b} 2 rwccacio da Assembleia Gerad de Cotstas serd reshizads pdo
SDMINISTR DO, sendo ue, jurtarmantz com 3 pubbicacao do respectivo editad
de cowocacdo, o ADMINISTREDOR devera, ceso soliofado pao propro
ADMIMISTRADCR efoul o GESTCR, disponibilizar ams wobistas, via webste do
ADMIMISTRADOR, O respactyos aemenits oo defesd 8 de esdaedmenio
forreddce pelo ADMIMISTR ADOR &fou 0 GESTOR,, conforme agicéyd, Coa
edital de cowocacio sma encaminhado acs cofstes do FUMDO por maio db
corespordenda, fsica ou delrdnica, esta devera s acompannada dos
demanics de defesa e dos escarecimenice prestados pelo proprio
ADMIMISTR ADOR afou o GESTOR; &

(2} rio dmbto da referida sssembies Gard de Cotists, deverd ser aberio spaca
para marifestacio, pao roprio AOMINISTR BDOR gfou o GESTOR, caorforme a
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Casn, oos sels argurentos die defess & esdaredimento e relagan aos pontos
cle s Honarmento pelos cofis tas do FUMDD,

Paragrafo 52 - No cxo de desoedendaments do BDMEMNISTRADOR, a CWM deverd
rormesr adminstada temporario ate a elsicio de novo administ adar

Paragrafo6? - Aods 3 realizacio da Assembleta Geral de Cotistas que ddliberar sobrea
deshd o afou subs indciodo ADMIMISTRADOR efollo GESTOR, o5 ootlstas exirni S0
o ADMENISTR ADCR afou o GESTOR , conforme o caso, de oualoussr respors sadichde ou
Grus, escetn am caso e comprayvada dolo ou culpa

Paragrafo 72 - Mz hipdtesa de renlnoa (Ecsto no caso de Renunca ostificeda),
deshiuicio com Justa Causa ou desoredandamento do ADMINISTR AD0R, o6 valones
devdos a todo de Tawa oe Adminktracdo, com rdlacdo & pacda pada a0
BDMINISTR ADOPR, 3 esta thulo, serdo pagos oo rats Bmeorisaté a data de s efelivo
desiigamentn, artendhdo como a dtague Foover o efetivo ingresso deseu subshibn,
rao ke serdo devida quaquer valor adicional a tal filulo apds tal data, subbraido o
mantznts evantudmante devido peio ADMINISTRADOR 20 FUNDD por forcs de i,
deste Reguamento ou de decisao judcial,

Parigrafo 29 -Ma hipotes e de Reninda st fcads ol destifulco do ADMINISTR ADCR,
sarm Justa Caces, o ADMIMISTRADCR recebeed uma indeniz acio correspondente a 365
[frirtz & ==z ) messs do ultimo vala bubo de parods da Taxs de Administracio e
peio FLMDD a0 ADMIMISTRADOR palcs sserwicos e administracao, custoda, Esouraria
epsmiratindecotas, guancoda deliberacao de destiuicay 3 s&r paga am 36 (Tints
B seis] parcdas mEnsals, ohservado que o rimero pagamento devera see realizado atg
0 5 (guintod Ca Ul do s subsequents ao migs da desttacio (as Indenizagies
presistas reste paragrafo, conjuntsments, “Inderizacss ooy Desconfruddads do
SOMINISTR ADOR" ).

Paragrafo 90 - Ma hpolese de renurda (Eceto no caso de Reminoa hostificeda),
oeshiucio com Justa Causa ou descredendamento do GESTOR, os valores desidos 3
titLio de remuneracio de pestéo, induids na Taxa de Admminist acio, com ralacio 4
parcela paga a0 GESTOR 2 es2e Hiulo, & de Taka de Performanos serdo Qg oro rats
dermpavisats a data de sau afelivo dedligameants, artercido come 2 deta que houver o
efativo ingresso de sell subeShito, ndao ke sendo devido qualquer valor adicional 2 ta
fitlo apts & data, subfraido o montante everfsalimeants devido peio GESTOR a0
FUMDO por forca de lel, deste Reguiamentn ou de decisado judaal,

Pardgrafo 10 - Na hipdtese de Rerunda ustficada ou destibucdo do GESTOR, sem
Justa Cales, o GESTOR recaberd Lma indenizacsa correspordents 2 26 (ink 2 sais)
meses do Uitimo valor bruto da remuneracio de gestio, induids como parcela ds Taxa
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o Ackmires Taca0, pags pelo FURDC ou pelo ADMEMISTRADCOR, corforme o caso, ao
GESTOR, ouendo da ddiberacio de desttucdo, a ser paga em 36 (Tinka & sels)
parcelas mersas, obsedvado oue o primsro pegamento dewer & ser raafizado abe o 59
(ouirtn) Dia US| do més subsegquerts 20 mé& da detiticio. adidmaments, na
hipitese oo Rematia Justificada ou destiticio da GESTOR, sem etz Causa, serd
oevido ainda; (i) Dda 3 Taxa de Performance apurada afe 3 dats de seu efetivo
desligamento, entenchdd como J data que houve o efistivo ingresso de seu subsh uto,
e forma prorate temooss () osresultados que vierem a ser obiidos paloFLNDO NS
26 (hinta o seis) mesas sibsequentes 3 data da efetiva subsitucdo ou destiuicao
[monforme apliciwel), a Hido de Taxa de Parformance, serd pago apenas ao GESTOR
do FURDD que terha sido subetituido, n3o havendo qualsouer pagamentce 3 sarem
realizados 3o novo gestor 3 hiulo de Taxa de Performane no piodo ora previsto {2
Indenizactes [evistas neste paragrafo, comustamente, “lodenizacio  por
Rescontriidads do GESTOR”).

Paragrafio 11 - Para os fire dos paragrafos 82 10 adma, corslderar-se-3 "Eta Casa”
uma sentenca arbitral ou administrativa ou sertenca judida conitra 2 qud ndo tanbka
sido chbdh sfeito suepersivo no prazo legel, reconhecerdo a ratics oo oretatacao
oo seguintes atos ow situacies; 1) fraude afou desvio de condus &fou LNGSo no
desermpenho das respectivas funcles, deveres ou no aumpn miento de obrigaces nos
termce deste Regulamenn efou legislacio ou regulamentacdo apkcaveis; ou i)
cescrederciamento pela O como administr adoe die carbeira de valores mobilidrios,

Paragrato 12 - Para os fire deste R egul amanto, consdear-se-3 “Bernungs hetifcars
a renunci pelo ADMINIS TR ADCR, ou peto GESTOR dos respetivos servicos prestados
a0 FUNDO nos tBrmos deste Regulamento am razao de reducdo, sem o previo e
BM[FEss0 oorsEntmento, conforma o caso, do ADMINISTR ADOR. ou do GESTOR, da
Taxa de Adminisfragao, da Taxa de Performance, da Irderizacio por Desconbruidecs
do admivistrader ou da Irdenizacio por Descortinuidade do GESTOR, conforma
aprowads em Assambias Garal de Cohistas

Paragrafo 13 - A Incenizacio por Descontruicece do ADMINISTRADCR efou 3
Inderizacio por Descortiruedade do GESTOR, confiosmne O Casoy serd abatidla do valoe
gourado o base na Tara de Administragio efou da Tax a de Perfior manoe, conformea
0 faso, prevista mo Reguamertn do FURDS quando do ingresso do subslitutn,
podench o prazo previsto no paragrafo B ou ro paragrafo 10 acima sar edendido atd
oue o ACMINIETRADOR ou o GESTOR substhado recebe o valor fotal dz Indenizacan
por Descontnuidade do ADMMNISTRADCE ou a Indenzacio por Descontinudada do
GESTOR, confrme o caso, na hipdese da nova Tawa de Administracio efou Taxa de
Performancs, confome o caso, sar inferor & devida a0 ADMINISTRADOR ou ad
GESTOR subetitiddo, nao acarmetandd 25m aumerto da ercangos 2o FUNDO & sane
cotistas.
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Paragrafo 14 - Mo caso de rendinga pelo ADMIMISTRADCOR sem a -possibilidade e
geicio da rovo admiristr ador Fo tempo espedficado adma, o5 cotistas arcardo com
bl & ausisquer despesas decorrentes daliquiclacha do FUNDOD, corforme auoriza o
atigo 47, ircizo ¥, da Iretrucio OV n? 472008

frtigo 26 - Mo @so de guidacio extrapudicial do ADMIMISTRADCE, caberd a0
liqubdante designado peto Banco Centr & do Brasil, sem prejuizo do dispos bono ar oo
37 da Iretrucio WM o 72008, convocar Acsembleia Geral deColistas, roprazode S
(dir} Diias Utas, contados da data de peibicscSa o Disro Ofidal da Ueida, do ato
oLe decretar 2 sus liguidacio exbrajudidal, 2 im de delberar sobre 3 daicda do rova
adminiztrado 2 3 ligudacao ou ndo do FURNGCL

Paragrafo 12 - Cabe aoligudante praticar todos o5 atos necessarios 4 gestdoragular co
patrimirio do FURNDO abé ser procedicda a avesbacio referida no pardgr afo 19 do artgo
24 aclna.

Paragrato 20 - Aplica-se o deposto ro pardgrat 19 do ariogn 25 soma, mesmao guardo
a Assemfiaa Gard de Cofistas delibearar 3 lioedstao do FUNDD am consequerela o
reninda, da destiiuicao o da louidacad extrajudioa do ADMINISTR A00R, caberdo i
Ezsemblata Geral da Cotistas, nestes Casos, alager nowo administradior para orocessar
a liquiclaz3a iy FLINDICS

Paragrafo 3 - Sa a Assembleia Geral de Cofistas nao deger novo admiristrador no
prago o 30 (finka) Dias UEs, confados da data de puliicacio no Deano Ofigal da
Liniao do ato que deoretar a linuidacso entrajudiosl do ADMINISTR ADOR, o Banm
Cesitraf cho Brasil niomisar & unanova imstiiicio para orocessar a ol dag 30 oo FUNDD,
ficando a irstituicio liqudante obrigada & orcar com 04 cLEtos o rermuner ag3o do
adririsradr assm nomeads,

Lrigo 27 - A Assembaa Garad de Cofistas, corwocada conforme previsto neste
Fegidamentn, poderd defiberar sobre a destfuicao isclada do ADMIMISTR ADCR & oo
GESTOR, ohsetvandosa 06 Qudrins  estabelecdos neste Regulamento
scboonaments, fica estabeleddo gue & et Causa relativa a0 GESTOR oU a0
EDMINISTR ADOR, indvidwliments, ndo deve car fundamento para destituicio do
damals prestadores de sarvipos, e bampoum impactard a remureracic dedida acs
odamals prestadores e sevipgos, Para s deste item, o GESTOR nio podera s
deskiuido por Asta Causa em eventos de caso forito ou forga maor, condfarmea
prevtsin por el Adernals, Justa Causa causach indiwidualmente pao ADMIMIS TRADCR
0 cors Mtuira L mobvo para adestiuicio do GESTOR por Justs Causa & vica-warsa
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Paragrafo 39 - O ADMINISTRADCR efou GESTOR responder a0, de forma indvidlal e
rdo soliddra, de amordo com suas respectives esfieras de arbucdes, por evennat
preguizos causatios 305 collstas am razio de conchetas comprovaclamante iy Sras &
lei, 3 este Regudameant e 2 regulameantacio da O,

CAPTTULD XITT - DA DIVULGACAD DE INFORMACOES

Lrtigo 28- OADMMISTRADCR deve prestar as seguintes informapdes perlodcas sobes
o FLRDCE

1 mersalmants, ate 15 (guiree) das 2apde 0 encerramanto da més, o rmudaria
detonioo cujo conaddo redste o Aneio 35941 da Instrucdo Ou nd 472108

i1, trimestraments, ate 45 (uarents g cinco) dias ads o encerramento e s
trimestre, o for rnulsio detr nloo cuio conteCdo reflate o Aren 29-10 ds Trs ruicdo O
o 472/08;

. anualments, ate 90 {moventz) dias apd:s o ecgranento do egsoioo, &
demanstractes fnancaras, 0 resiono do Auditor [rdependente & o formudano
gt onioo o contaudo retate o Aneno 3%\ da Ins rucdo O n® 47208

IV, anualmente, o logo recabs, o ralatdrio dee representantes de cotistas)

W, at2 B pifo) das 3pds sL2 poofrenda, 3 ata da Assemblaa Geral Ordnaia oe
CotstEs e

VI. nomasmo da desuarealizacdn, o smarnio das decksdes omadas na Assemblela
Geral Orolirds oo Colfstas

Paragrato 19 - O ADMIMISTRADCR deverda manta sempre cisponival, em sua paging
ra rede murdial de competadores, o Regdamenio do FURDO, 8moswa versao vicents
& atualizada.

Parsgrafo 20 - 0 ADMINISTRADCOR dewerd reantiegar o formulano derdnioo oo
cartedich reflete o Arsen 39 da Irefrugio OV n® 472008 atualizado na data do
pedido de regslro e dsiribuicao pubica de novas cotas,

Paragrafo P - A dividgacao de infomagies referidas reste arboo 28 deve ser feita ra
pagna  do  AOMINISTRADCE nma  rede  munchal  de oonolutacores
[1eaeae 20t sassat momn,. br ) o luge co destacue @ dispondvel para acesso grafio, &
mariids cdisporiva acs mlistas am sua sede,




JS ATIVOS FINANCEIROS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO PROSPECTO PRELIMINAR

#) Safra

Paragrafo 4% - O ADMIMISTRADCE deverd, ainda, simutaneaments 3 divulgacan
refarida no pardgra® anteror, erwlar as informapbes referidas neste aripn 23 &
enticdads administradora do mercaco organizach em cue as ootas do FURDO sajam
admitidzs 3 regnd acan, berm momod TWM, abavds doSiterna de Eviode Documerits
dizporevel na paging da O, na rece murdial de computadonss | devardoamyiar anc
as seguntes informapbes evenigs:

| edtal de corwocacdo, proposta da adménistracio, bem oomo o8 documentos
irdcados na legislaciovigante nocaso oo Azsemblela Gard Boraordndeia de Cotistas,
rao s e i ole sua convocacSo;

1. at=8 oo} das 3pos sUa ooorenoa, a 3ta da dssemnbleia Geral Extraordnaria de
CofskEs;

1. fatos relevartes;

IV, ate 30 (Finta) das 3 contar da condus3a do regddo, 3 avaliacio relafiva acs
imoweis, bens e drates deuso adguridos pao FUNDO, nos Bmos do arligo 45, § 49,
da Iretrucao Cu P 4 72/08 e com excecao oas iInformartes menoonadas nottem 7 oo
At 12 da Instrucan Cuiv nf 472108 quando estiverem protegidas oo siglo ol sa
prejudicaram 3 estratéga do FUNDO;

W, momesmoda desuaresizacss, o sumano dae deckfes lomades na Assemblaiz
Geral Extraordnaria de Colistas: g

W1, emats 2 (dos) das, os redafdnios & pareceres encaminhados pefo reresenianz
o2 Coflsas, com Ececan daguele menoohadd no NCiso v do artigo 39 da Instrucan
O i 472008,

Paragrato 59 - Coreider 3-se relevante, pera sfestee doindso [ oo par &g 2fo 49 acima,
oelgusr delberacio da Assemblas Garal de Cofistas ou do ADMINISTRADOR, ou
Lialguer ouiro ato ou fato quepossa indiuir de modo ponderdval |

1= maootaciodss cotas ou de vaiores moblliarios a das referend ados;

II - nadedsdodoe investidores de compr ar, vender ou manter 2 oot &

1= ha dedsdo dos inrvestichres de exsrcer guelsouer direitos inerentes 3 condcio
e ftular cofas ou de valores mokilldrios 3 elas referencados

CAPITULO X1V - ASSEMBLELAGERAL DE COTISTAS
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Lrtigo 28 - Compete privativaments & Assemblda Gerd de Cotistas delbarar sokee
1.  Demonstracles finanoeira apresentadas pelo ADMINISTRADOR,

. alferacio co Regulamento do FLBDO, ressalvackh o depoesto no paragrafo 29
oests griion;

I Deestiugdo o substiuicio do ADMIMISTRADOR & escotha 'de sell suis i,
IV, Ernissdode noess cots, ressavads o dispeeto mo o too 11 acms;
W, FueZn ircoporacio, osio e ransformacio do FLDD);

VI, Dissolucan, transhkrmacan e higuidacad do FLNDOD, guardo nao peavishkh 8
dizdpinada ro presenie Ragulameanto

WIT, . Alteracio do mercads em gue as ootas sdo acmitidas 3 regodacio;

WIN. aprecaciodolaudo de avalizcso debae edrates wilizads na integraizacia ce
cotas do FLND O,

¥, Bacioe destticio de rgresentanie dos miktas, bemn como a fiagdo de sua
rernureracios amrovacio do valor mdsdmo das des pesas guepoderdo wer Ricorraclas fo
exercicio da sua atividade;

¥, Aleeragiodoprazo de curacdo cor FLIMDO:

¥l Aprowacdo dos gt gue conBiourem pofancial oorflito ob interesses nos lErmc
de artigos Z1-4, §29, 34 e 35, I¥, da Instrugao OvM n2 4720108, e

¥, Alteracio datada deadminéstracao nos oS doarbion 36 de Instrucio CUM r2
Lzl

Parsgrafo 10 - A Azsembdz Geral de Cotistas que exémirer o delber a sobea =
materizs orevistas no indso | deste artico devera sev reglizads, augiments, ate 4
[ouiatr o} freses 3pds o Yarmino do exerddo soacial,

Paragrafo 20 - Este Requiamento podera ser alterado, Iindependentements oa
deliber acdo por Assembiaa Geral de Cotstas oude moreulta a0s colisas, sempre aue
td dteracio decorra, exdwsivaments, o recessidade de atender exigdrci= legek ou
requlameantares; deverdo s providengads, ro mraso de 30 dbinta) dias, a
indzpareavd comunicacao ae colis s,
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Paragrafo 30 - Os mofistas, reunidos em Assemiblela Geral de Cotistas, poderdo eleger,
r0 M, L e esentEnte pard enecer as fundfes de fscalizacio e de contdle
oererclal s aplicacdies do PLMDO, am dofiecy chs chireitos e dog interassos dis
Colstes, dhservado o8 raguisitos presistns no arligo 26 da Irstucio OWe ne 472108,
tujomandsto sara de um am, permitida a reddcan,

Paragrafod? - As ddiberactes da assemblea geral serdo tomadas por maioria de vohos
doe coffstas presentes, ressalvado o dsposto neste par dgrafio 49 e no paragrafio 59,
cabercdo a cads cota 1-(um) vioha. Depencern da aprovacio quelficack por maiora da
woloe s cotistas presertes @ que representam: (1) 25% (vinte e cinom por cenin), ro
rrenimo, cas cotss emitidas, guands o PUNDO Sver mais de 100 (cem) cofstas) ow i)
metade, no minmo, das cotas amitdss, guardo o FUNDO tver ate 100 (cem ) colistas,
a5 ekber agies rdativas & matenas esistas nos Incsos 10, 10, W, W VL, Kl e X0
EslE artign

Paragrafo 50 - A sssermblely Geral de CoBsta que examinar & deliber ar sobre 2 ma Eria
prevista ma indso 18 deste artigo, dependers do gudrum de apravacio de maicria dos
cofiztas preseries e Oue represEniEm, no mirtma; §) 2% (bes por cento) do total e
cotas emvidas, quando o FUNDD tiver mais de 100 {mem ) ootistas; ou 6 ) 5% (oo por
cento) do total de ootas ermitdas, QuandD o FURDO Syvar até 100 (o ) cotlstas, Sendo
2, 3 pessna natural cujunidca que exercer 2= funcles de representante dos Colistas,
chewer & afender s0s recuisitos estabeladcos no aligo 26 da Irstrucio OV /0 472408,
bern como deervar a5 competdrtias e dongactss destritas ros atiges 264, 26-Ba
26 da Instrucao O no 47208,

Artigo 30 = Compete a0 ADMINISTRADOR corvooar a Assembisia Gerd de Colistas

Pardgrafo Unico — A Assemblieia Geral de Comistas tambeén pode ser conworada por
cotistas que deterhan, rominime, 5% (dnco por cento) das cotae emitidas ou pala
refr esertarte dos miistas, obeervado o disposto no oresante Regulameanto.

&igo 31 - A cowocatdo da Assemblela Gerd de Cofistas deve ser feits por
Correspondénda esorita ou dletrdnica encaminkiacs 3 cada cofista, ou anda, por melo
da ouros mecanismos acdmibdes nos termos da legislacio e reguiamentatan
aplicaves, o dispmibilizads nas paging do ADMINISTRADCR re rece mundal e
computzchres, conterdo, dbrigatoriaments, da, hora e local em que serd raalizada a
fseambleia, bam como 3 ordem oo da, osavada 3 poesibikdade de consulta formal
presista mo artign 33 abaixo,

Pardgrafo 19 - A conwocacdo da Assamblaa Geral de Cofistas devera ermerar,
Eprasaments, ra ordem do dia, boas as matérizs a serem deliberadas, ndo e
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admitndo gue sob a rirics de assunios gerais hala ‘matérias que dependam de
dedlber acdo da Assambiaia,

Pardgrafo 20 - & primeirns mrvocacao pars Assamiblals Gerd Croinaria de Cobistss
dever 3 =ar feita com 30 (rinta) dizs d= antecadénda e no caso de Assamola Gard
Exfraordingria de Cofistas devera ser reslizach com 15 (guinge ) dias de anteedencia.

Paragrafo 29 - O aviso'de ocommocacin dewe Indcar & pdginag na redle mundal de
cornputadores om que o collsta pocke acestar & documentos pertirentes & proposta a
ser subvmetics & apredacio da fesemblaa Geral de Cotistas,

Paragrafo 40 - O ADMIMNISTRADCR Infomard m edtd de mmvocacdo ouEl s=03 o
percentual aplicevel nas assembdalas que Tatem das materias suEtas a deliberacao
po oL oralificado,

Paragrafo 50 - O ADMIMISTRADOR devedepaniilizar, na mesma data da corvocacio,
todes &= infirmacdes e documenios necess Srics ao ewercicia informads do direto da
volo &am assanblaias gerais:

| BT 5L padina ma rede mndia de compuiadores;

I, mo Ssterna de Erwio da Documertos, disponivel na pdgna da UM na reda
rundial oo computackres: &

Il napagna dz enfidade administradora oo mercado ongani 2300 8m oes a3 ookss do
FII sejam admificss & negocacio.

Parbgrafo 62 - Nz Bssarmblaias Gerais Ordindrias oe Colistas, & informacdes oo gue
frata o pardgrafo 50 adma, incluem, no minimo, 2cusl 2 referidas ro arkgo 39, indso
W, alirsas 3" 2 d” da Iretrugio O i@ $72108, sendoique a5 informactss refaridas no
artion 39, W1 da Instrucao OW m® 472008, dever 30 sar deulgacks ate 15 igunee ) das
#1053 morvocacdo desss assemblala

Par&grafo 70 - Somnpre oue 3 Assamblela Geral deCotistas for comviocada para elener
represertarte de coliskas, a3 informacde:s do que trata o par&grafo 30 ircluem:

| — declaracan dos canddaioes degue atendem os reguisitos previstos no arfigo 36 o
Irstrucdo O n® 472008 8

11 = 22 Irformactes exigdas moitem 1221 do Aneeo 39 da Trstriac S WM r? 472108

Paragrafo 80 - & presenca di totalidade de aobstes sure a falts de cowocacio,
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Paragrafo 52 - Compete ao ootis ta marnter o ADMINIS TRADCR, atualizads a respaitode
odalouer dteraciogue ooorrer Bm suss infrmactes oo macks o ou no seu erdleraco
derinico medaments incicada, iserdanda o ADMIMISTRADCR o cuaouer
respasabilidade decorreante di faha b omunicagio om o oofists, ou ards, o
impossibilidade de pagamanto de rendmentos do FUKNDO em wirude de infomaghes
o tadlastro des stualiz adas

& 0o 32 = Por ocasilo ca Azsembleia Garal Crdindria de Cofstas, o= tulares da, no
rriEnims, 2% {rés por certo ) day cotzs emiticas ol orapresentants doe ooz tas podem
solicitar, por mao de reqpuaimenio ssoito ercaminhado 2o adminis fadar da FUNDO,
a Indusao de materias na adam do da da dssemblea Gesl, gue passars a s
ordnara e extracidingria.

Pardgrafo 10 - O padidh de que fFata 0 mEout deve vif acompanbadn de eventuals
chocurmenio: recessAice 20 eoardoio o direitn de voln, indusive sgusles mercionados
ra lagslacio vigente, e deve ser encamirbado emoatd 10 fdee ) dizs cortados da data
e mwocagdo ds Assembeis Geral Orodingna de Cofisfes,

Paragrafo 29 - O peceniual oe que trata o caouwt deviera ser caloulado com base nas
partidpacies constantes do registro de ootk tas na data de cormocacio da asemnblela

Paragrato 30 - Caso cotstss o o ragresantanta de coliskes Erham se utilizado d
prarogstiva do capud o ADMIMISTR ADOR deve divulgar, pelos meos referidos nos
incsos | a1l co paragrafo 5P doardgo 31 aama, no @rapo oe 5 (onoodiss  contar da
BENCET AMEND 40 prago previsto no Paragrafo 1° aoma, 0 peddo de induedo oe
matéria na pauta, Bem oomo o8 doomantos encaminnados pelos sollcitarmes,

& tigo 33 — de deiberagdes da Acsembea Geral de Colfstas podardo sar tomacks,
indepandentaments de comvocacio e de rewniZo de colistas, mediante processo B
coreudtE, mmnalizads por carts, correo deltronico efol outros misice SleToncos
dsporeal dingdo palo ADMINISTRADOR a0s cobstas, ou ainda, por oufros
ECatiETos acmiidos noe termcs 43 legislacio erequlamentacio aphcévels, devendo
coretar da mnsuts ndos o8 dementos informalinds Necessdios a0 exendcio de volo,
obeervadas 25 hipdleses de qudrnum quaifcado nos tarmos do paragrafo 42 do arbgo
29edo artigo 44, bam como as formaidedes dee artigos 31 e 32 aoma, edo arioo 41,
ind=os | e 11, da Instrugdo Culd nf 472108

Srtigo o= A Assembleda Geral de cobstas instalar-se-d, em primeira & segunc
CormaCacan, oorn A presenca cde qualouer rdmeno de oofstas,
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Artigo 35 - A5 celberacles das Assemblefas Gerais de Cobstass regularments
corwocadas e hetaladas, ou atraves de coredta, ser o omacas, por maikona de wvotos
die oot B presenites, Cabando a cada mota 1 (um) voto, ndo e computanc os vois
gm branoo ou cudas cotas eckejam impedde do votyr (incieive nas hipotees b
corfito de intmeses), os termos & regulamentacio adicavd, ressavadas =
hipoteses de gudrnum qualificado. previstas no arfigo 44 2 46 zbaido e atigo 29,
paragrafos 40 e 52 acima

Pardgrafio 19 = Ac doposioles monstantes do Artgn 25 adma ndo impdicam na vedaC o
a0 eerckio do dreilo de volo por cofist: gue sefam fundes afou carteirz
administradas pela mesmo admenistradoe g/ou geridos pdo proio AOMIMISTRADCR
oo FLINDD e fou empresas a deligadas.

Paragrafio 29 - Mos termnos doindso [ do 529 doartgo 15 da Instrucaio O n® 472108,
o6 cotistas que, sobadaments ou e conjuiko com 5 pessoas o Yelodos a deligados,
diefertham mais do gue 10% (der por cento) das cotas emiidas peio FUMNDOD, Erioseu
diratn de woto limitada 3 10% (der por cento) nas delberaghes schre ) fusao,
immrporacin, cikd3o e Tansformacio do FURDD: i) deshituicio ou substiticio do
ADMINISTRADOR efou do GEETCR & esmlha te seu respectvo subsatutn, ou dos
damals prestadores deservipn do FUMDD, ou (1) alteragio da Taxa de Admiristracan,
ros termos do arkiod 36 da Instrugdo O n@ 472008, sem prejulzo da possibiliceds da
caracheriz 200 de urna Rerdnd s Juskificada,

& tigo 36 — Somenie poderao votar na dsseminkesa Gaal deCobstas oo mobs fas insorifos
ro registro de cotistas na deta da orwocacdo da Assembleis, saus reresentantes
|egais ou proouradores iegalments coretiuidos ha menos de 1 (umlano, Indusive para
efiaito 0o exercido e Cessa0 do direto de prafierénda

& tigo 37 — O pedido de proour acia, encaminbiado pels ADMIMISTRADCR. med.arts
corepardenda, fidca oudstonca, au oo publicado, ouwainda, por ool e mels
adrmiados nos =imos da kedslacao e reoulamentacio aplicavels, dever a satisfazer acs
SEQUINTES recLas s

1. Conter wodos of slamenios informatiyos recess drics. a0 exgrcido do vwofo padida;

1. Faoditar oe o oolista ederca o voio conirario 2 popeeta, por mao da measma
proCLECa0; B

1. Ser drigdo a todos o5 s tas,

Parsgrafo 19 - E facultadh a qualouer colists que deterhia, isolada ou corjurtanments,
0,5% (meo por ceeto joumais do total dacotas emitidas solcitar ao ADMIMISTRADCR
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o ewvio e peddo de proouracio aos demals obistas do FUNDD, desde que selam
chedacicks os requisitos doindso 1 adma,

Paragrafo 20 - O ADMINISTR ADOR do PURDD oue recsber 4 solicitacdode oua rata o
paragrato 19, devard mandar, em rome do cotista salicitante, o padido de proouracio,
corforme conteudo 8 nos Ermos detaminados pao colists sdigtants, emate S (gnom)
Dias Utels da soiicitacdo,

Pardgrafo 3 - Nas hipoteses pravistas no paragrafio 19 adma, o ADMINISTRADCR do
FLMDO pode adgir, 3 sed criteio e conforme 2 necessidade de comprovacdo de
TEfT ESertacan

I.  Recorhegmento da firma g/ abono bancario do signateno do pedidn; e

1. Cdpla dos comumantos gee COMprovam Oue o sgnatario tBm podares para
fepresertar os cotistas solictartes, quanch o pedda frr assinacs por represertartas

Paragrafo 49 - E vedado ao ADMINISTRADOR dio FUNDIO:

| = exighr QuBEQUE oulTas stficativas para o pechdo de gue trata o peragrafo 19
acima;

I —oobrar pao fomecimento da rdaciode aolistes; &

Nl —condoionar o defsrmanto do pedicto ag oanpnmento de gualsguer formalidadss
oL & apresentacio de quakouer documentos rdo previsios no paragrat 2 acima,

Pardgrafo 5@ - O= oustos incorfichs. com o ervio do pedido de procuracio pelo
ACMEMISTR ADOR do FUMDOD, am nome de coliskss serdo arcados pela PUNDO,

Lriigo 36 - MEoD podern votar nas Bssanbleias Gerat e Cobstas do FLMDD
i O ADMIMISTRADOR w0 GESTCR
. o= addos, drebovds e fundondrics do BDMINISTRADOR ol do GESTOR;

Ill. empresas igada a0 ADMINISTRADOR ou a0 GESTOR, sele socios, dirsfores a
furcionarios,;

IV, o6 prestachones de sandoos do FUNDC, seus sdocs, cdiretores o umdondios
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V.,  ooofsta, ra hipotesede debberacio rdativa a laudos deavdiacso debers desua
proprlecade gue conooreamn para & formacio do patrimidren do FUNDO, &

VI, ook oujs interes s sejs onflitante cama da FUMDD
Paragrafo 19 - Nao se aplica 4 vedac3o pevista neste artigo quando
| o5 Unkoos s tas doPUMD O fiorem a5 pessoas mencionacss nos Indsos docaout

. hower aguiescénda expressa da maiona dos dernais colistas, manifestada na
propris assembe s, ou eminstumento de procur acio gue s refira sspedfcamente 2
azsEmbea an gue 22 dara 3 permissan oe voto ou

1. todos os subsoitores de ootas forem condimings de bern mom ue conooenearam
para a Irtegralizacdn de cotws, podendo spvowar o lauch, sem preuto o
resporeabilidacs de oue traka 0 §56° do artigo 2% ca Lel n0 6,404, da 1976, cnfirma
0§ 20 ch artigo 12 da Instruc3o OV n? 472,08,

Brfigo 39 - Observada 3 regulamentacao aplicaval e vigents 4 epocs o8 cONVOCatsn, &5
Bssembletas Gefals de Cottstas tambem poder 30 ser redizadas total ou pardalments
e forna digital,

CAPITULD XV - DDS FATORES DE RISCO

L&rfigo 40 - M3o costante a dibgénoa do ADMINISTRADOR em colocar &m [ratica 3
pditica de investmento delneada, o Ivesimenios do FUNDD estio, por sue
Matnega, SUEiios 3 rsCos (nerentes 4 Conoentracio @ possival licuidez dos: atvas oue
Irmtenrem & carteira do FUNDD &, mesmo oue o ADMIMISTR ADOR, manteriby rolnas @
procedimeniee de gererdamento de riscee, nSaha garantia de complel diminacao dy
presibilidade de perdas para o FLINOC 2 para o oofists,

Paragrafo unim - A integs dos fitores de nsco & que o FUNDO & o colistas estio
cLEtoE Encontra-se descrita no Infoeme Anual elaborado e oondrrmedade come o
frEen 29-Y da Instuckn OV r@ 47208, bam como eveniuds prospectos da
dis fribLicio pokica, ceverdo o miista: & os polencials investidon es ler atertamets o
referido docurmenio.

Ariigo 41 = 8 aplicactes realizadas no FLADO ndo contam com gararta oo
ADMIMISTRADCR ou cho Fundo Gar antdor de Crigdhhos = FGC,

CAPITULD X¥I - DAS DESPESAS E ENCARGOS DD FUNDD
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Lrtigo 42 — Constiuem encargos do FLINDO

|

1.

Iv.

W,

VIL

Wi

Ix.

Tara da Acrrinistracio o Taws de Peefor maroe desaitas nosha R el amerin;

Taxas, impostos ou confrbuictes e ais, estaduals, muncipas ou sutangucss
e recaiam ou verham & recair scbre os b, direlios e cbngethes da FUNDO,

(38 5hos 00m Correspondensa, impressin, edpedicio & publicacdo de refattros &
ciutroe expechentes deirtaresse do PURD D e dos cotistas, inclusive cominicagdes
acs cofistas previste reste Ragulamanto ou fa lagislacio apliciel;

zastos oe dsmbulcao primaria de ookas, bem como come seu registro para
neEgnoEC a0 B mercado organizado de valores mcbilianos;

Hmordrlos & despesas do Auditor Inckeperdents ercarregaclo da auditonia das
clernoretraches finaroairas do FUNDCE

Comisstes e emoumantes paoos sobre as opgracoes o FUNDD, induindo
despesas relatvas 3 compra, vanda, locacao ou arrerdamentn dos Imowes que
componbian sew paEttimonio;

Honer drice de acvogados, custas & despes s conmelatas incorridas em defies a daos
interasses do FUNDO, judicial ou edrajuddalments, ircheive o wdor da
condena;an gue [he s2ja everfuaimaniz impos ta,

Honorarics & despesas ralacionadas & atividades de (a) oorgutona especializ ada,
ervolvando a ardlise, selefio e avakaCao O attvDs ara integrarem acartera o
FUMDD, (b) empresa espedalizada pae adminiskar a5 locacdes ou
arrardamertos de empreendmantos inegrantes dosau patrimbnin, a esploracio
do direfode supsrficie, monitorar eacompanhar projetos e 3 comacializadiodos
respec ivis imovas emrsdidar dados econdmicos 2 financanms selecionados das
compantias hviestidas para fins de monitoramento e ) formador de mercado
para as cotas do FUNDCy

Gashy derivados da odetracio b oonfratee de seguro sdbre o5 abvae do
FLIMOO, bam como 4 parcda de prejuiaes ndo coberts por apdices de segura,
desde g nao decora dirstameante de oulpa ou dolo do ADMINESTRADOR no
exErio de suas fungdes;

Gashe inerantes a constitulgcdo, fedo, noorporacio, dsdo, Tansformacio. ou
lhoEdacio do FURDD & realizacdo de sssemblaa Geral de Colistas;
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¥l, Tawa de ostodia de thios ou valores mobifarios do FLINCCE;
W11, Gashos decorrantes do avaiaghes oue sejam obrigatdrias;

¥II1. Zashe recsssinice & maruterc 3o, corearvacio ereper ce dos imovas Intagrantss
do patrimonio do FLRDO;

IV, Tawas deingresso e salda dis fndos de gue o FUNDOD sea colfsta
N Depes s com o redishra de dhaurmenitos em cartdrio;

. Honoranice e despesas relagoracss 45 atividsdes prewstss no artigo 25 o8
[retrucia CwM no 472106

Pardgrafo 19 - Quaisouer despesas ndo expressaments poresistas na Instrucio O no
472108 oormno encar gos oo FLINDD desamn correr poe conta ao ADMINISTRADOR,

Paragafo 20 - Sanpre que fo wernificada a ireuficéncia de caiza o FUNDO, o
ADMINISTRADOR corwocara o6 coistas pars o, em Assemblaia Geral de Cobistas,
gctes realicam 05 devidos aportes adidonals de recursos no FUNDD, medante a
SOfOnacsD da amiss a0 0e novas Cokas

CAPITULD XVIT - DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

fign 43 - O FURNDO tera esgibracio condabll destacada da orelatva an
ADMIMISTRADOR & suas demorstragfes. financek as elaboradas de aorch ocom &
Mo mas ContdnEs aplicavas serdo audtadas anualmeants por Suditor Indepencenta

Paragrafo 19 - O eerddo sodal do FUNDOD ter 3 duracio de 1 (um) 2ra, com inicia em
17 de areiro 2 =rmino em 31 de desembro de cada ano,

Paragrafo 20 - O fraballhos de sudiona omareender 30, além oo exame da exatdio
cortibll & conferénda dos: valores Integrantes ch alivo & passivo o FUNDO, &3
verificacio do cumnprirmento das deposictes legals @ reguamentares por parte do
SOMIMNISTR ADOR.,

CAP{TULD XVIII - DOS CONFLITOS DE INTERESSE
Bgo 44 = Os atms quie caracterzem ooeflito de Inerssses enlre o FURDO & O

ADMIMISTRADOR, ou erfra o FUMDO, o GESTOR. e o consultr especializado, caso
haja, nos termcs dos artigoe 31-4, § 20, 24 6 35, I, oy Imstrucio OV f0 472{08,
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depandem de aprovacio prévia, espedfica & informads de Assemblela Gerdd de
CohstEs.

CAPITULO XIX - DA CUSTODIA

Lriigo 45 — O FUNDD manterd confrato com o Cuskodante, insihicio devidarment=
cradendada pela OV para a prestacso de servipos die oustida,

Pardgrafo Unim - O Cusiodante somente poderd acaty odares assinachs pelo
AOMINISTRADOR,

CAPITULD XX1 - DADISSOLUCAD E DA LIQUIDACAD DD FUNDO

& g0 46 = & dissolucdo e bauidacao do FUNDO dar -se-3 enclusivaments por melo e
dallber acio pela Assernblela Geral ce Cotistas o nos Eemos da reguiamentacio
anlicaved,

Paragrato 19 - Mo caso de dissolucio ou liguidecio, o vdor do patimcnio do FUNDO
sera abenado para, nesta ordem de preferénoa, (i) eletuar 0 pagamento de todss &
despesas, dvidas e obrigacdes do FLMWDO, & (i) ser partithado enfre o8 colstas

Paragrafo 20 - O FUNDO podard amorizar parci 2lmente a5 suas cotas, quandd ocer e
avenda b ativas para reducio do patrimdnio o sua kouidacdo,

Paragrafo 20 - o amormacdo peroal das ot para recucan oo pammorio do FUNDO
Implicara na manuiEnca da ousntdade de cotes eedstentes por ocasan da vends do
alivi, Com a corseguente reducdo oo seul vaor ma prooor Ca0 da dirmenuic 30 do valor do
patrimirio representaco pefo ativo allenaca

Lriigo47 - Na hipotese deliguidacao do FUMDO, o Auditor Inceperdents devera emitir
refatcrio score 4 denmonsbacdo da mowmeniacio o pamimonio  |Fouch,
compreendendo. o pericdo enre 4 dats des Ulimas demonstraclies financers
auditadss @ a data da efetva liguidagic do FUNDO

Paragrafo Unico —Deverd ooristar das notas exdlicafvas 45 demors bacles finanosins
dio FLMDD, andise quanto 3 terem os valores dbs resgates sida ou ndo efetuzcbs em
cordicbes equitativas @ de aoordo com 3 regulamentacio perinents, bam como quani
a e B a ou rdo de debitos, creditos, atvos oul passivas rdo contabdizados,

Eriigo 48 - Apde a partiha de que trata o pardgrafio 10 dio ar igo 46 acima, oS oohstas
passarsn 4 ser 06 Uricos resporedves pelos processod udciaie e adminis iratives do
FLBDD, simench o ADMINISTRADCR & guaisquer autnos prestadores de servico oo
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FLBMIDG die gualguer resporsabilidace ou dnis, excetoem caso de compeovacy dolo ou
culpa co ADMINISTRADCH,

Pardgrafo 12 - Mas nipteses defiquidacso ou dszolucds do FUNDO, renncia ou
subetibuican do ADOMINISTRADCR, of mlistas se mmpanetam a govidandar
imediatzrments a respeciiva subs o processusl noe eeniuzis processos judigais 2
administratives de que o FUNDD sei3 parte, de forma a exclur o ADMINISTRADCR do
respectisd rooessn,

Pardgrafo 20 - 0% walores prosisionades emordacio ace processes judicisis ou
adminizralives de que oFLNDO & parte ndo sado objeto de partilha por ocesido e
ligudacio ou dissolucio pravista no paragrafm 19 do artgo 46 acima.

Sriigo A9 - O ADMIMNIS TRADCR , e nerhusma hipdtase, #ds a partifa, substiicsoou
ferlnda, serd responsdvel por quelgue depredacio dos attvos do PUMDO, ou por
everiuals prejuzce veficados mo protesso de iquidacio do FLBMDD, excatoam caso
de mmer ovach dolo ou aulps.

Briigo S50 - Apds & partlha do ativoy, & consequente ligaecacdo do FURNDG, o
ACMINISTR ADOR devverd promower O canosamento o reglstrodo FUNDD, medante o
ancarnirhametto 3 O da documentacio descrita nos pardorafios abainn

Paragrato 19 - Mo prazo de 15 (ganze) das, o termo de encaramanto frmado pao
LOMIMIETR A0OR am ces0de pagamento infegral aos colrstas, ou 3 ata da Assembaa
Geral de Cofstas gue terha delberado 2 liowdacin do FUNDD, guando for ocaso a2
comnprovanteda entrada do pedicdo de baika deregis tro no CHPJ - Cadastrofaoional da
Pessoa Jupidica,

Paragrafo 20°- Mo prazo da 00 (noventa ) dias, a demorsiracso de movimentagio da
pafrimomio do FUKDO: 3 gue se rafere o arfigo 47 aoma, ammparinada do paracy da
Luditor Independeris.,

CAPTTULO XXIT - DA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE ¥OTO

B figo 51 — & polifcs de exerdoio de dirato de vato em assemblelas ras ausiz o FUNDO
deva s rapresantado, 3 s prabicada pado GESTOR, & aguea dsponivel, em sua
warsan inteoral e atudizads, na rece mundia de mmputzdores [Internet)no s=guenk=
endereco elefrinon, a saber, wwes 39 azesat com by

CAPITULD XXII1 - DA TRIBUTAC AD
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Artigo 52 — Mao kd Hmitagdo de subsagdo o aguscio de ootss do FURDD oo
Halguer investidar, pessoa natural ou uridca, beasilaino ou N80 resderts, sendD
possival & subsaigio dy integrakidade das cotas por Um Cnioo investicor, Enfretaro,
caso o FUMNDS adique recurscs em emprasndmanto imobilidno oue t=eha mmo
inmpoeador, ooretrutor ou sodo, Cotista gue poesus, isoladaments ou Bn mrjuiio
com pessca 3 geligads, mais de 25% inte e circo por ceno ) das Cofas doFundo am
oroulacdn, o FURDD serd Tibutado como pessoa juridice nos t=mos da Led
(2R =Rrra=lye =8

Briigo 53 — O renclimentos disfribuides palo FUNDD a0 Cofista pessaa fisics serdo
iserics de imposto de renda na fonte e na dedaracio de ajuste awd, desdeque (1o
FUBDD pozsue, nominimo, 50 (dnouentz jCofistas; i jo Cofista pessoa Rsica naoses
titular s cotas que representemn L0% (dez por cento) ou maks da totalidade das ootss
emitidas pelo Fundo ou oujas cotas e derem dirgito a0 reebmento de rendimento
super|Ce a 10 (oez por centn) do total derandmentos sufieridos paloFUMDD; @ 6l as
cotas sefam admitidas & negociacdo edisivamente em bdsas de vaores ou o
e cach da halcio organzach,

Faragrafo 10 - No caso de inobservanoa das condicies legals impostas 3 isencio das
pessoas fslcas a butacas pao Imposto de Renda reticdo na fonte, sera apicavd a
recyageral de aplicacio da aliquota de 207 (intepor oern) sobre as distribuoes da
fessLd Backos cue vierem 2 ser readiz aclas pelo PUMDD, Maiz especificaments, na hipstess
am cueCobs tz pessoa fsica vanha 2 deter mais que 10% (dez por cerdo) da totdlickcs
das ot emitidas e integralizadas do FLHDO ou werina 3 receber mais oue 10°% (dex
por o) oos resultados auferidos pelo FUNDO emeralacio & determinado perioch e
dstribuecio e resutados, este Cotsta detwara de gozar do berefido de ndo ributacan
chas disribugdes de resuitados que viesam a ser reafizadas pelo FUNDO,

Paragrafo 20 - Mee tesmce dh inciso 1T do Srtigo 18 o Lai n° BEEEI03, oom a5
alfer aphes introduridas pala La nfQ.778/00 conforme atualments vigentss, s garhis
e capital ou rerdimentss auferidos na alienacao oy amoriizacao ol e cokas,
indusive por pessoa juridcaisents, sulsiGm-sea Tibutacao pelo Impos o de Renda 3
dguota de Z0% (vinte por cento) na fonte, no caso de amoriizacio ol decotas, ou
corforme nonmeas. apbcavels ace garinoe o capital ou ganbos igudos auferldos em
rerda waridva ns caste de dienacan de cotas. Mo oo de pessoa jurickcs, o
recolhimento do Imposto de Rends resta hipdtese se dard a bhlo de antedpac3o da
imposto devidio

Bfigo 58 = O AOMINISTRADCR nao sera resporsdvd, asdm mmo nao dspde e
eCarismos para ey tar alteracdes no tratamento bl io confierido a0 FUNDC Ou as
cels Colistas, para evitar o8 impecins frioutanics mencionacns no artigo 53 adma, ou
para garanir o ratzmanto ributano mais bendfiom a estes,




JS ATIVOS FINANCEIROS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO PROSPECTO PRELIMINAR

#) Safra

CAPITULO X1V - DO FORD
B igo'SS - Fica dato o foro da ddads de 530 Paulo, Estadode S3oPauln, com expeasts
reruindaa oulr o, par mais privileg aco gue possa sa, paa dinmir guaisous duvicdzs ou
oLEsToes decoranites dests Regularmanio,

Sa30 Pauda, 1 de jurbo de 2021,
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Anexo | do Regulamentn — Termos e Definictes do Regul amento

ACMIMISTRACOR

Lgente Escritrador

Ezzemblala Geral de Colstas
Pasernbleia Geral Ordingria
oe Cofls s

Lesembl=ia Geral
Exfraordinaria de Cofistas
BREIMS

Avos

Bfvos-Alva

Atwios Imotlkaio
Auditor Incleperderts
B3

Base de Calodo da Taxs de
AdminisTacan

(EPRC

Barco 1. Safra SA., instiLicko financeira com
sede pa o Av. Paddisks, 2150, S350 Paula, 9P,
inscrita no CNPIME sob @ 03,017 67 70001-210,
Harco Safra S04, instucdo financara mm s=da
na Ay, Paulista, 2,100, 530 Paua, 5P, inscrita ro
CHENWE sob rP 58 16078580001 -29
Assembiela Garal de Cotistas do FIUMNDO,

Tarn o sgrificado que be & atibuidn mo atigo 12
des te Regulamento,

Cualopesr dszamblaa Gerd de Colistas, sxceto 3
Azsemibiea Geral Crdinagna de Costas
Agsodacdo Brasileira das Entidades dos Mercados
Firancaro e oe Capitals — SHEIME,

Termn o sorificado gue the & atribuidn no pardgrafo
2% o arfigo B° deste Ragulamento

Temo sguficadoguelhe & alribuido mo paragrato
12 do artigo B2 deste Regulamento

Temn o significaco atibuldo no artign 99 deste
R egelamenio,

Pricewater Fouseccopers Achtores
Irdependentes, ireoits o EIME sob o no
61562 112/0001-20

B3 5.4 —Brasil, Bosa, Balc3o,

Significa a base de caboulo utilizads para apuracan
da Tawa ce Adminietracio, @ia sefa: §) meda
difria do patriménio ligudo do FUNDD, referenta
aomee artericr aomés de pagamentoda Taws da
Agministraczo; ou (1) o vdo de mercado do
Fundo, caodado com base ma media daria da
cotacio de fechemento das Cotas nomes antericr
aodopagamento da Taxa e Administracio, caso
45 Cotas terban integradn ou pessadn 3inmagrar,
no perindo, akum incce de mercado, corfonmmea
anquadramento aplicavd, e que axlia oue aBas
de Camido o Taxa de Admenistracio seja
cdmlada conforme este item (1), omo, por
enamplo, 0 Indce de Fundos da [nves fmenhos
Imnokilidrios = IFLX

Certificacko de Potendal adidanal de Construcan,
reguades pdos artigs 21, 2 e 34 da la no

PROSPECTO PRELIMINAR
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Capital Autorizada
Capital Inftegraizado
CMPIME

Chdigo ANBIMA

Codgo Civil

CRI

il
Custod ante

Dz LAl

FII

FUNDO

GESTOR

1GP-p4

#) Safra

10257, de 10 ce pilho de 2011, & emitidos com
base na Instrucao CVM n@ 401 de 29 da
dezamnbro da 2003,

Tem o signifcady atribuids no artioo 11 deste
Ragulamanto,

Walor das ootas subsoites & infegalizadas na
Data de Subsmicao Inidal,

Caclstro  Maclonal da Pessoa Jurldics do
Miristério cla BEconomia

Cadign ANEDAA de Regud acdo e Malhores Praticas
para Adminstacio de Recursos de Termiros
abaiment= am vigar.

Lel @ 10 406, de 10 dejanero de 2002, mnforme
afterada.

Certificacks de recebivels mobilideios, regicos
pela Lal 1P 9,514 de 20 do novernbro de 1997 a
pela Tres trucao O P 9 14, de 30 de derembroda
200

Cormessan de Valores Mobibarios.

Barco Safra 5.4, nsthcao financeira om seds
na Ay, Paulista, 2,100, 530 Paua, 5P, Inscrita no
CHEIME sob r0 58 160, 7250001 -28

Segurada 3 sexta-fira, exoato fariados no Estack
deSa0 Pauo, na Cidade de 530 Paulo, feriados da
ambito reoma ou das Bm gue, por gualguer
miotivig, maa houver expedents bancério ou nao
finconar o mercada finaceinn

Fundo de Irvestirmento Imcopiliaria, constituida na
fiarma da Lai i@ SU668193 & da Inshuc3o Tk Ro
47208,

B OCATIVOE  FINANCEROS FUMNDD [E
[MVESTIMENTO TMOBI LIARIO.

Safra Asset  Management Lida, sodedade
liritacla com secla ra Aversca Paukista, rP 2100,
Bela Wists, nacidacks de 530 Pauin, Estado de S50
Paido, CEP 01310-930, imsoita ro CNPIMF sob
ne 6.2 180,047 10007 -31, gevidaments
credercads perante a4 Comissao de \alores
Mobdiaios = CWM afraves do 2o Declaratdrio
CVWM P 11062, ca 21 ce mao da 2010,

Indoe Geral da Precos de Mercado, apirado a
divugada pela Furdac3o Getulio Vargas




I ndEriza 30 [
Desconbnuidads co
Adminietrador

Irderizac o po
Desconbnuiclade da Gestor
Irstrucio O ne 47208

Irstrucdo CWM NP 555114

Justa Calka

La NP B.A6EMS3
Lal /09770
Ll

LM

Ciudros Alivos

Regras e Promedmentos co
Codgo AHE]MA

R el armenio
Fercncia Justficact

Resarya de Contingencia

Taxa ca Admiristracio
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Tem o sSgeficado atribudo no atigo &5,
par agrafo 89, deste Ragulammsnto

Tem o sgubicado sfribudo mo aligo 25,

paragrata 10, deste Regaameanto,

Instrucdo da Comizs3o de Yalores Mobiharios nd

472, de 31 de ouubro de 200H, morforme

alterada,

Trestrucdo da Camissdo de Valores Mobilidrios no
55 oo 17 do deremibro de 2014, corformme

afterads,

Tem o zgincado atbudo o afigo 25,

paragrafo 11, deste Reguamento,

Lel rP BAE6E, de 25 de junho da 1993, arforme

alterada,

Lei i 773, da 19 de janeiro de 1999, mrfonma

alterads,

Letras de credifio imcbiliario, regdas pala da Led

n® 10,531, de 02 de agosio de 2004

Liztras hipotecinias, regidas pela da Led i 7,684

de 2 de desarbro de 1968

Tarn o sorificado gue the & alribuido o pardgrafo

20 do arfigo 27 deste Ragulamento

Aaxas e Prcedimenis do Codioo de

Administracio oe Reowsce B Tercars,

afuaimente & vigar

Es® Reguiamanio do FUNDO

Tem o sgnificado gue the & atribuido mo pardgrafo

11 da artigo 25 dests RegLiamento,

Aegva equivalents 3 ate 5% (onom por mnio)

dovdo asa dstrbuido aos cobstas a cada mes,

que  podad g onshnida faa

ACMIMISTRADOR, mnforme orlertagdes do

GESTCR, por melo de retercdo doo referids

percerfual, para arcad  om e despesas

axtraordinarias doee Mivee & dos eventuals Aves

Imioteharics integrantes oo paTimonio dio FUMDO,

58 houver, chsarvada o disposto no parag afo 30

do arfign 12 deste Regulamento,

Remumeracdn  cevida  pelo FLUMDD ao

ACBAMISTRADCR pelos fErviCos e

admiristacio, gestio, Esowans, st o

PROSPECTO PRELIMINAR
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Tana de Performance

#) Safra

escritiracdo das cotas oo FURDD, no valor
efivalenta a 1% m por oenio) do valoe da
mercado do FUNDD, (noidenta sobve 3 Base da
Calododa Taza de admiristracio, e Ermos do
ingsa [, do paragrafo primein do aboo 35 da
Instrucdo Cud n® 472108

Remureracso addonal & Taxa de administacso
arteriormente mendonada devida pelo PURMDC
30 ADMINISTRADICR, & Witulo de paridpacio nos
resultadee, caloulada da forma desmits ro artigo
24 deste Aegulamantn
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ANEXO C - DECLARAGAO DO ADMINISTRADOR,
NOS TERMOS DO ARTIGO 56DA INSTRUCAO CVM




JS ATIVOS FINANCEIROS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO PROSPECTO PRELIMINAR

DECLARAGAO DO ADMINISTRADOR PARA FINS DO ARTIGO 56 DA
INSTRUCAO CVM 400

A BANCO J. SAFRA S.A., instituicdo financeira credenciada pela CVM para
administrar recursos de terceiros de acordo com o ato declaratdrio n© 11.124, de 24
de junho 2010, com sede na Av. Paulista, 2.150, 12° andar, Bela Vista, na cidade de
Sdo Paulo, estado de S&o Paulo, CEP 01310-300, inscrita no Cadastro Nacional da
Pessoa Juridica no Ministério da Economia ("CNPJ/ME") sob n°® 03.017.677/0001-20,
neste ato representada na forma do seu estatuto social (“Administrador”), na
qualidade de administrador do JS ATIVOS FINANCEIROS FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILII’\RIO, inscrito no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica
do Ministério da Economia sob o n°® 42.085.661/0001-07 (“Fundo”), no &mbito da
oferta pablica de distribuigdo de cotas da primeira emissdo do Fundo (“Cotas da
Primeira Emissdo” e “Oferta”, respectivamente), vem, nos termos do artigo 56 da
Instrugao n® 400, emitida pela CVM em 29 de dezembro de 2003, conforme alterada

(“Instrucdo CVM 400") declarar que:

(i) o prospecto preliminar (“Prospecto Preliminar™) foi e o prospecto definitivo da
Oferta ("Prospecto Definitivo”) sera elaborado de acordo com as normas pertinentes
incluindo, mas ndo se limitando, a Instrugdo CVM n° 400.

(ii) O Prospecto Preliminar contém e o Prospecto Definitivo conterd, na sua data
de disponibilizacdo, informacbes verdadeiras, relevantes e necessdrias ao
conhecimento pelos investidores da Oferta, bem como do objetivo, politica de
investimento e composicdo de carteira de investimentos do Fundo, dos riscos
associados aos investimentos no Fundo e das partes envolvidas com o Fundo e com
a Oferta, permitindo aos investidores tomada de decisdo fundamentada a respeito da
Oferta, tendo sido elaborado de acordo com as normas pertinentes em vigor;

(iii) as informagGes prestadas no Prospecto Preliminar e no Prospecto Definitivo,
bem como aquelas fornecidas ao mercado durante a Oferta, inclusive no material
publicitario, sdo e serdo, conforme o caso, verdadeiras, consistentes, corretas e
suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a
respeito da Oferta;

(iv) é responséavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das
informacgbes prestadas por ocasido do registro da Oferta perante a CVM e fornecidas
ao mercado durante o periodo de distribuigdo das Cotas;

(v) as declaragdes e garantias prestadas nos documentos da Oferta permanecem
integralmente verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes; e
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(vi) inexiste, na presente data, qualquer impedimento ou restricio do
Administrador ou de seus respectivos representantes legais para a realizago da

Oferta
Sdo Paulo, 11 de agosto de 2021.
BANCQ J. SAFRA S.A.
——— l?_?_jsw‘/J
N
None: LUz ANTONI0 Navarro Lima Nome: Paulo Sérgio Cavalheiro
Cargo: . Cargo:
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ANEXO D - DECLARAGAO DO COORDENADOR LIDER,
NOS TERMOS DO ARTIGO 56 DA INSTRUCAO CVM 400
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DECLARAGAO DO COORDENADOR LIDER PARA FINS DO ARTIGO 56 DA
INSTRUCAO CVM 400

BANCO SAFRA S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de
valores mobiliarios, com sede na Avenida Paulista, 2.100, na cidade de Sdo Paulo, e
estado de Sao Paulo, CEP 01310-930, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa
Juridica do Ministério da Economia ("CNPJ”) sob o n® 58.160.789/0001-28, neste ato
representada em conformidade com seu estatuto social (“Coordenador Lider”), na
qualidade de instituicdo lider responsavel pela coordenacdo e colocacdo da oferta
publica de distribuicdo de cotas do JS ATIVOS FINANCEIROS FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ/ME sob o n® 42,085.661/0001-
07 (“"Fundo” e “Cotas da Primeira Emissdo”, respectivamente), administrado pela
BANCO 1. SAFRA S.A., instituicao financeira credenciada pela CVM para administrar
recursos de terceiros de acordo com o ato declaratério n® 11.124, de 24 de junho
2010, com sede na Av. Paulista, 2.150, 129 andar, Bela Vista, na cidade de Sao
Paulo, estado de S&o Paulo, CEP 01310-300, inscrita no CNPJ/ME sob n©
03.017.677/0001-20 ("Administrador” e "Oferta”, respectivamente), vem, nos
termos do artigo 56 da Instrugdo n® 400, emitida pela CVM em 29 de dezembro de

2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM 400") declarar que:

CONSIDERANDO QUE:

(a) foram disponibilizados pelo Fundo e pelo Administrador os documentos que o
Fundo e o Administrador consideraram relevantes para a Oferta; e

(b) conforme informagdes prestadas pelo Fundo e pelo Administrador, o Fundo e
o Administrador disponibilizaram, para andlise do Coordenador Lider e de seus
assessores legais, todos os documentos, bem como foram prestadas todas as
informagdes por eles consideradas relevantes sobre os negodcios do Fundo, de modo
a permitir aos investidores a tomada de decisdao fundamentada sobre a Oferta;

O Coordenador Lider declara que:

(i) tomou todas as cautelas e agiu com elevados padroes de diligéncia,
respondendo pela falta de diligéncia ou omissdo, para assegurar que: (a) as
informagbes prestadas pelo Fundo e pelo Administrador sejam verdadeiras,
consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de
decisdo fundamentada a respeito da Oferta, (b) as informagdes fornecidas ao
mercado durante todo o prazo da Oferta, inclusive aquelas eventuais ou periodicas
que venham a integrar o Prospecto incluindo as constantes do Estudo de Viabilidade
e aquelas eventuais ou periddicas fornecidas para o registro do Fundo perante a CVM,
sdo, nas datas de suas respectivas divulgagdes, suficientes, permitindo aos
investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta;
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(ii) o Prospecto Preliminar contém e o Prospecto Definitivo conterd, na data de
sua publicagdo, as informagBes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos
investidores da Oferta, das Cotas da Primeira Emissdo, do Fundo, suas atividades,
situagdo econdmico-financeira, dos riscos inerentes as suas atividades e quaisquer
outras informacoes relevantes; e

(iii) o Prospecto Preliminar foi e o Prospecto Definitivo sera elaborado de acordo
com as normas pertinentes, incluindo, mas ndo se limitando, a Instrugdo CVM 400 e
a Instrugdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada.

Sdo Paulo, 11 de agosto de 2021 /Z

//‘ 4
/ %FO SAFRA S.A.
_Nome I Nome /
Cargo j M%A“drim Cargoy Agostmho Stefanell Filho
' TOH
, DIRCTUR,

/
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ESTUDO DE VIABILIDADE
Primeira Emissdo de Cotas do ]S Ativos Financeiros

Fundo de Investimento Imobiliario

0 presente estudo de viabilidade ("Estudo de Viabilidade”), que tem como objetivo analisar a
viabilidade da 12 Emissio de Cotas do ]S Ativos Financeiros Fundo de Investimento Imobilidrio
(“Fundo”) foi elaborado pela Safra Asset Management Ltda. ("Gestor”), em junho de 2021.

O objeto do FUNDO é adquirir, prioritariamente, (i) cotas de fundos de investimento imobiliario,
desde que se trate de emissores registrados na Comissdo de Valores Mobilidrios ("CVM”) e cujas
atividades preponderantes sejam permitidas aos Fundos de Investimento Imobilidrio (“FII"); (ii)
acBes ou cotas de sociedades cujo unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas aos FII;
e (iii) agbes, debéntures, bdnus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de subscricdo e
certificados de desdobramentos, certificados de depésito de valores mobilidrios, cédulas de
debéntures, notas promissérias, e quaisquer outros valores mobilidrios, desde que se trate de
emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos FII; e (iv)
certificados de recebiveis imobilidrios ("CRI”) e cotas de fundos de investimento em direitos
creditérios que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FIl e
desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo
registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentagdo em vigor, sem prejuizo da possibilidade
de aquisigdo de (@) cotas de fundos de investimento em participagdes que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FII ou de fundos de investimento em agGes
que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em construgdo civil ou no mercado imobilidrio; (b)
certificados de potencial adicional de construgao emitidos com base na Instrugao CVM n® 401, de 29
de dezembro de 2003, conforme alterada; (c) letras hipotecarias; (d) letras de crédito imobiliario; (e)
letras imobilidrias garantidas; e (f) outros ativos, titulos e valores mobilidrios que eventualmente

sejam permitidos pela CVM.

Para a realizagdo deste Estudo de Viabilidade, foram utilizadas premissas econémicas, baseadas em
dados histéricos dos diferentes seguimentos do mercado imobilidrio, do mercado de fundos de
investimento imobiliario, além da visdo da situagdo atual, bem como premissas baseadas em eventos
futuros que fazem parte da expectativa do Gestor, inclusive e quando aplicavel, os efeitos da
pandemia do Coronavirus ("Covid-19") na data deste Estudo de Viabilidade. Assim sendo, as
conclusdes desse Estudo de Viabilidade ndo devem ser assumidas como promessa ou garantia de
rentabilidade, sendo que o Gestor n3o pode ser responsabilizado por eventos ou circunstancias que

possam afetar a rentabilidade dos negdcios aqui apresentados.
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Sobre o Gestor e o Grupo J. Safra

Grupo ]. Safra: Experiéncia Global

A marca Safra, reconhecida mundialmente pela tradigdo,
seguranga e pela gestdo conservadora de seus negocios,
esta presente nos Estados Unidos, Caribe, América
Latina, Europa, Oriente Médio e Asia

Banco Safra S.A.
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Grupo J. Safra: Historico
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Equipe de Gestdo & Comité de Investimentos

Equipe de Gestdo Fundos Imobilidrios Comité de Investimentos Imobilidrios
Participantes
Dirctor extraordinrios:
5 Ricardo Negrsiros { CEO ) s
s ) ¢ Diretor tmosilirio
> Marcus Vinicius Fernandes [ Gestor de Fundos Imebilidrios ) Eauipes "
Fin Grupe ].Safra
» Guilherme Politi Facsel
) v ot et 5 ¢ Equipes espocilistas
» Felipe Domingues i Equipe de 1 (sonmenton dnsrae)
+ Estruturagso i
> Henrique Lazarini - Acompanhamento JSAF11

. . Relagies com Investidores
# Pietro Faccirolli

Historico da Equipe de Gestao Fundos Imobiliarios

N ~ Diretor da Safra Asset Management desds 2018, Juntowss s snco Safra am junho de 2016, Anteriormants foi supsrintendente axecutiva de tesouraria &
Ricardo Negreiros - ji
captacto na Banco Pan S.A. e s&<io o Banco BTG Pactusl 5.4, onde trabalhou durante 11 3nos. Atus no mercado financelra desde 2003. Formado em Economia pela Pantificls Universidade
Carblica do o de Janeiro (PUC-Riol,

Marcus Vinicius B. Fernandes - resporsivel pela gestio dos fundos imbillrics Safra. Juntou-se a0 Banco Safra em setembro de 2020, Antericrmente fol gestor de fundos
i o Sankander Asset Management par apraximadamente 7 anos, endo participado na estruturasfo e captacio de um fundo imobilidria de certificado de rece biveis Imabilidrios e um

rio-de renda, Foi gestar de fundos d real estate na Kinea Investimentos 52 40 Brupo o, ande atuow por apr 10 anos, com foce em fundos para proictos de
deservolvimento, tendo ainda passado pela Cyrefa Brasil Realty, Possui 23 anos de experiéntia i nilise il imotslirios e
fundos de investimento em participagio. Marcus & formado em Engenhiaria Ciil pels Escola Politécnica de S30 Paulo (USP e tem especializegio em Administraso de Empresss pela Fundagic
Getilio Vargas (FGV-5P).

Guilherme Politi — tem mais de 10 anos se exseriencia profissianal na mercads imobiliario, junteu sz 30 Banco Safrs om 2019, Atualmenta inteare = aquipe de estac de fundos
Imobilrios da Safa Asset. Antes de 52 untar 0 Ssf, atuot como gestor dos fundos mabilics da . ment i s logisticos. Integrou
também o departamento comerclal e relagBes com investidores da empresa de consultorla bOBISNa JLL. pela FACAMP & pis- menta &
Enmpreerdifmentos. Imabidrio pela UBS.

Henrique Lazarini — com quatra
o Banco Bradesco 5.A. Jurtou-se & equipe de gestso e fundos imobiliarios da Safra Asset em ARosto: de 2020, Formata em Administragsn de Empresas pela FGV-EAESP:

o Ainanceio, carregs experidnel na mesa inditucional de eguity trading do Bradesca BRI & na tesouraria (ALM.

Felipe Domingues — Tem seis anos de experiéncia profissionsl, com atuss3o em dreas comersiais & financeiras, jantou-se 3 Safra Asset em janeira de 2020. Atuslmenta iniegra 2
equipe de gestio de fundlos imabillrios da Safra Asset. Graduado em Engenharia de Produgd pela Maus e pés-graduada em Administra;o de Empresas pela Insper.

Visdo Geral de Mercado | Cenario Macroecondmico

A economia brasileira passa por um periodo que conjuga alguma mudanga estrutural com recuperacdo
da atividade pos-chogues da Covid-19. Estruturalmente, o pais estd desde 2016 aprimorando o
arcabougo macroecondmico e implementando reformas que reduzem a taxa de crescimento dos
gastos publicos e elevam a produtividade no médio prazo. Com isso, 0s juros estruturais vém sendo
reduzidos e as expectativas de inflagdo sequem em torno de suas respectivas metas anuais, para
2022 e 2023, apesar do aumento da inflagdo em 2021. Este cendrio beneficia diretamente o setor de

construgéo civil.

O avancgo da vacinacdo no Brasil e no mundo tem aumentado a confianga de que a reabertura da
economia deve acontecer em futuro proximo, com ajustes comportamentais na sociedade. A
economia brasileira deve crescer 6% em 2021, e tem passado por revisdes positivas pelos agentes

econdmicos, conforme apresentado nos graficos abaixo.
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Visdo Geral de Mercado | Cenario Macroeconomico

PIB Brasil | PIB Construgao Civil IPCA | Taxa Selic

Visdo Geral de Mercado | Indistria de FIIs

Os FlIs enquadram-se na classificagio de renda variavel e tém como um dos principais beneficios a
isengdo fiscal para pessoas fisicas, observadas as exigéncias legais. Nos Ultimos anos, fatores como
queda na taxa de juros, baixa volatilidade quando comparado a outros investimentos em renda
variavel e maior acesso das pessoas fisicas aos produtos de investimento impulsionaram o aumento
no nimero de investidores, sendo observado um crescimento de 121 mil em 2017 para quase 1,4
milhdes em 2021, conforme informagdes do grafico abaixo. O numero de fundos registrados na B3
S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3") também apresentou crescimento no periodo: atualmente, 342
fundos estdo listados, com valor patrimonial de aproximadamente R$ 152 bilhdes, segundo dados da
B3. A liquidez média didria das cotas listadas é de R$ 285 milhdes, volume quase oito vezes maior
que o observado em 2017, conforme pode ser observado nos gréficos abaixo.

Visdo Geral de Mercado | Industria de FIIs

Evolucio N? de Investidores N Flis Listados em Bolsa | Liguidez no Mercado Secundirio
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Visio Geral de Mercado | Principais Indices Setoriais

Desde 0s primeiros casos de Covid-19 no Brasil, os principais indices do mercado imobilidrio de ativos
listados na bolsa (IFIX e IMOB) apresentaram desempenho abaixo do indice Bovespa. Desta maneira,
parece-nos que existem mais oportunidades no setor imobilidrio em relacdo a outros setores
econdmicos brasileiros, e que uma equipe especializada, com expertise no setor imobilidrio, aliada a
uma instituicdo com conhecimento do mercado financeiro pode oferecer produto com boas
perspectivas de desempenho.

®
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No geral, entendemos que o mercado de real estate apresenta, no cenario atual, uma boa relagdo
risco versus retorno, com valuations atrativos, gue possibilitam bons retornos tanto na estratégia
renda como na estratégia de ganho de capital.

Visdo Geral de Mercado | Principais Indices Setoriais

Evolugao do Valor de Mercado por Indice

= IFIX S&P500 Nasdaq Index FTSE Nareit - All Reits Ibovespa indice Imob 0

Observamos ainda que cada segmento do mercado de cotas de FII apresentou desempenho diferente
como consequéncia dos efeitos da pandemia de Covid-19 e da conjuntura econdémica do pais no
ultimo ano, como pode ser verificar na imagem abaixo.

Visao Geral de Mercado | FIIs Listados

Valor de Mercado por Seqmento Valor de Mercado/Valor P | Média por Segmento
i e
e o3
A l |
Dividend Yield Divida Imobilidria vs. Dividend Yield Tijolo Visao Geral da Gestao
» Segmenios

pandemsa. Woje, fundos de lajes. Corporaivas, por Eempia, negaciam em um petamar
e drscoms no valor da cots patrimonial acentusde.

o periodon em que  @iferents entre o DY dou Fils Se divida imobilidria ¢ 0 DY dos Fiis

Ligin. Neste mom
2 dicle Imobillirio, speiar de cbtermon meihcr ETegs Mtravés ot Fins de divids (3ue
tribuem o1 Jurcs + indexadoren). encontrames oportunidades em Fis de tjolo com

Os fundos imobilidrios de divida apresentaram uma recuperagdo mais rdpida de seu valor, enquanto
outros segmentos, como os shopping centers e edificios corporativos, apresentam ainda desconto em
relagdo ao seu valor de mercado do inicio de 2020.

Acreditamos que a partir de uma andlise fundamentalista de cada fundo imobilidrio e com o
conhecimento especifico do setor, temos condigdes de aproveitar as melhores oportunidades do

mercado para a montagem das alocacfes da carteira do Fundo em cotas de FII.

Assim como fazemos nas analises de cotas de FII, também contamos com uma equipe especializada

em andlises de acbes de empresas listadas, incluido empresas do mercado imobilidrio.

Hoje as empresas do setor imobilidrio negociam seus papéis em patamares historicamente

interessantes de prego. Quando entramos em maiores detalhes de cada um dos participantes deste

®
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mercado, observamos que temos oportunidades de ganhos de capital com um baixo risco associado,

dado que algumas destas empresas apresentam melhores padrées de governanca e controle.

Visdo Geral de Mercado | Agdes Setor Imobiliario

Valor de Mercado por Segmento Valor de Mercado/Valor Patrimonial | Média por

NS

Muiltiplo Preco/Lucro por Seqmento Visao Geral da Gestio

> Assim come ocorre na industria de fundas imebiliarios, as companhias do
setor de real estate listadas na bolsa encontram-se em patamares de precos
(miiltiplos) equipariveis aos observados em 2016 e 2017, porém estas
hoje niveis d balangos mals atraentes.

» Para o médio e longo prazo, a gestio acredita que este momento de
instabilidade e assimetria de pregos deve gerar oportunidades de ganho de
capital, motivadas pela retomada da confianga no setor ¢ boas perspectivas

IHI6 2HIE 1HI7 2HI? 1HI8 2HIE 1HI9 2HI8 1HZ0 2HO 1H2L para a recuperagdo da economia brasileira.

Shoppngs Cropeies

Construgso Civl (High lc.| s Cornstrugin Coa {tow Inc|

Os possiveis cendrios econdmicos do Brasil nos préximos anos impactam de maneira diferente cada
um dos segmentos imobilidrios. Variaveis como desemprego, crescimento do PIB, inflacdo esperada e
taxa de juros sdo analisadas por nosso time de economistas e servem de subsidio para a tomada de
decisBes estratégicas de alocacdo setorial no Fundo. A seguir, segue um resumo atual de nossas

perspectivas econémicas e seus impactos nos diversos setores.

Visdao Geral de Mercado | Perspectivas Cenario Imobilidrio?

L

Cenirios Macroeconémicos L
X

Segmentos do setor Imobilidrio

Exposicao desejada JSAF11
por segmento

O Fundo terd com diferencial a possibilidade de capturar as oportunidades de mercado dos diversos
instrumentos financeiros do mercado imobiliario, como cotas de fundos imobiliarios, agbes (equity) ou
certificados de recebiveis imobilidrios, que devem ter comportamentos e reacdes diferentes em fungao
dos ciclos econdmicos e ciclos imobilidrios.

Em fungdo das futuras variagGes dos ciclos econdmicos do mercado imobiliario, o fundo podera ajustar
sua carteira alocando em agdes/fundos imobiliarios (equity) ou certificados de recebiveis imobiliarios
(divida), por exemplo, de modo a oferecer um melhor retorno ajustado ao risco para o cotista do
fundo.

©®
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O Fundo JSAF11

Tese de Investimento

Maior possibilidade de adequag&o do portfélio ao longo dos diversos

m ciclos econdmicos.
) Safra » °

F“ﬂ "Eo Grupo Safra com forte tradigdo e expertise no mercado imobilidrio.

Buscamos fazer alocacbes em duas estratégias de longo prazo: ativos para renda e atives para
ganhos de capital.

Com a visdo de renda (e consequente distribuicdo de dividendos), temos o moniteramento do
mercado secunddério de cotas listadas de FlIs e mercado secundario de CRIs, além das avaliagdes de
novas ofertas de fundos ja listados ou em processo de listagem e, ainda, novas ofertas de CRIs no

mercado primério.

Ja na visdo de ganho de capital, buscamos encontrar assimetrias de mercado ou ativos listados que

estejam negociando com desconto em relagdo ac valor justo ou custo de reposicao.

O Fundo JSAF11| Estratégia

Ativos para Renda

Setor Imobilidrio ¥ s Furdos Imcbillsrios resiientes, |+ jocag
gestioathva, imoveis de qualidade |« ponitoramento dos Fits
e regides cenirais, iInguilios com |+ foco na constincla doy
excelente capacidade de pagamento T
e s8hiden cortratos de locagic + Malor alocache da PLdo funda
¢ CRis: Divida imobilidna com bons *m ativos para renda
devedores e garantias condirentes
JSAF11
Oportunides Ganho de Capital
Agbes do Setor ¥ Fis: DistorgBes no mercado * Melhotar o retorno ro longe
CRI Imabiliirio secundirio. Boa capacidade de prato.
recuperaglo pés crise/Covid-19. + Potenciallzagds dos
Oportunidades de vield rendimentos mensai
compression. * Exposigdo d novol segmentos
¥ Agbes Setor imob.: Possibilidide de do mercado imobilidrio
Fundos de incrementar o ganho de capitalcom |+ Menor alocagho do PLdo
Investimento maior dversificacio. fundo
imaobilidric

Nosso processo de investimento busca aliar disciplina, equipe multidisciplinar, critérios objetivos e boa

avaliagdo de riscos inerentes ao mercado imobiliario.

Temos uma equipe propria focada na gestdo de FIIs, que procura, a partir de uma leitura de mercado
e da construcdo de cenarios de curto e médio prazo, as melhores oportunidades de investimentos do

mercado, sempre por meio de uma analise fundamentalista com premissas conservadoras.

A apresentacdo, sustentacdo e aprovacdo em comité de investimentos das oportunidades e linhas
gerais dos investimentos nos permite manter a disciplina em toda prospeccdo e avaliagdo das

oportunidades.

@
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Apods a execucdo dos investimentos, temos ainda uma equipe dedicada a acompanhar e monitorar os
ativos investidos, buscando levar aos comités de acompanhamentos as informacOes relevantes que
possam ajudar a tomada de decisdo sobre desinvestimentos ou riscos assumidos pela carteira.

A seguir, apresentamos a estrutura geral de nosso processo de investimento:

Processo de Investimento

Prospecpta noves Aprovaio em Comitk P

Leitura de Mercado Oigénda Meveslimenta, ORI AmEND
Varidveis » Laecugdo don imstrumenton  Arompanhamerto intemro do

S Vatustion imotshiris Comacagia 38 hoc surides e -

s Aprowagdo por unsnimidade

Construgio de Cenirios B e s erags o E—— Dese oo dou recursot Controle de Riscos ¢ Liuder

Contats com Gestores &
mis Satra Asse
Comitis Satra Auset o tays

e —— s Oportumdades de
Spiseaeny g Deurvetimerta

Abaixo, apresentamos a carteira indicativa que temos para a alocacdo inicial do fundo, considerando
nosso cendrio atual.

0 Fundo JSAF11| Carteira Indicativa | Quebra por Tipo de Ativo

Renda

Ganho de K + Renda

- Carteira

Flis

T~ Ganhode Capital

= Operaqtes com encebente perkl de Crbdits o garastias condaentes, vaidadn por equipe
— 100ada £ credits privade da Salra Asset e comith e

Agles do Setor
15% " »

& Opersgores Shoppng Propeny Campanes

Calxa 2%

A carteira indicativa do Fundo foi elaborada com base em estudos macroecondmices e setoriais que
permitiram ao Gestor encontrar a exposicdo ideal para cada um dos principais segmentos do mercado
imobilidrio.

A partir da definicio da exposicio desejada por segmento, foram realizadas andlises qualitativas e
quantitativas de uma ampla cesta de ativos de cada setor.

Em conjunto com as dreas de crédito privado e renda varidvel do Gestor, a equipe de gestdo foi capaz
de identificar oportunidades de investimento entre todos os tipos de ativos-alvo que fundo se propde a
investir, alimentando assim as estratégias de renda e ganho de capital, com as melhores
oportunidades no mercado atual.
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O Fundo JSAF11| Carteira Indicativa Consolidada

Quando analisada de maneira consolidada, ou seja, levando em conta a exposigdo total da carteira
indicativa para cada segmento do setor imobiliario, independentemente do tipo de ativo, temos como
resultado o enquadramento da carteira indicativa nos patamares tedricos de exposicdo desejada do
patriménio liquido do fundo.

Adicionalmente, a alocacdo do patriménio liquido do fundo entre as estratégias de renda e ganho de
capital se adequa de maneira eficiente as necessidades de distribuicdo de dividendos e valorizagéo da
carteira do fundo.
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Estudo de Viabilidade

O Fundo JSAF11|Estudo de viabilidade

BRL/Cata/Ano Anc 01 Ano 02 Ano 03 Ano 04 Ano 05 8.46%
Receita Total 10,03 10,45 10,88 11,20 11,54

Receita Fll 623 6,75 710 7,35 7,61

Receita Equity 1,90 1,87 2,04 2,11 2,18

Receita CRI 1,71 1,60 1,60 1,60 1,60

Receita Renda Fixa Liguido] 0,19 0,13 0,14 0,14 0,14

Despesas (-) 1,17 1,19 1,22 1,25 1,27 Perioda de “Ramp-up” rendimentas

0,73%
Resultado 8,86 9,26 9,66 9,96 10,26 a5y 060%
Distribuigio de Rendimentos 8,46 8,76 9,11 9,37 9,62 18Més  22MEs  3TMEs  AnoOl

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOBRE QUALQUER HIPOTESE
COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAQ DE RENTABILIDADE FUTURA. AINDA, O DESEMPENHO PASSABO DO MERCADD DE FIl NAQ £
INDICATIVO DE RESULTADOS FUTUROS.

Para projetar o estudo de viabilidade apresentado acima, a equipe de gestdo do Fundo utilizou como
base as estimativas de fluxo de caixa dos ativos escolhidos para compor a carteira indicativa
apresentada anteriormente.

A tabela apresenta o fluxo dos rendimentos e o dividend yield projetados para os proximos 5 anos, a
partir da liquidagdo da oferta do Fundo. Foi considerado 100% de distribuicdo mensal do resultado,
cota base R$ 100,00 e os custos da oferta.

Adicionalmente, foram levadas em consideracdo as seguintes premissas:
- Periodo de alocagdo total do capital da oferta: 3 meses.
- Prazo de maturagao das posiges que visam o ganho de capital: 6 meses.

- Valorizagdo média de 11% da carteira de FIIs destinada a ganho de capital (26,3% do patriménio
liquido do Fundo) no 1° ano, com giro de 63,5% desta parcela de ativos no periodo, 0 que representa

efetivamente 7% de ganho de capital em relagdo aos recursos alocados nesta estratégia.

- Valorizagdo média de 18,5% da carteira de agbes (15% do patriménio liquido do Fundo) no 1° ano,
com giro de 50% desta parcela de ativos no periodo, o que representa efetivamente 9,25% de ganho

de capital em relag@o aos recursos alocados nesta estratégia.

- Custos totais da oferta: 4,25% sobre o montante captado.- Estimativas para IPCA, Taxa Selic e Yield
IMA-B:

IPCA 4,60% 3,50% 3,50% 3,50% 3,50%

Selic 7,08% 7,86% 8,35% 8,62% 8,78%
Yield IMA-B 3,60% 3,60% 3,60% 3,60% 3,60%

Com base nas premissas deste estudo de viabilidade, pode-se assumir que a expectativa de
rentabilidade seja de aproximadamente 9% ao ano na média dos 5 anos contatos a partir da captagdo
da oferta.




JS ATIVOS FINANCEIROS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO PROSPECTO PRELIMINAR

Anexos

Mercado de Office em Sao Paulo

Visao Geral de Mercado | Office

Novas Entregas, Abs. Liguida e Vacincia Vaciinela e Preco Pedido | Distincia CentroSP__ Evolugdo Preco Médio de Locagio
Z ;‘

2
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o 7 Empresas tem diminuido © m® OCUPadD Para suaVizar
| ] | | Vackncia 6.1% Vacinga 116% despetas e manter Caas POVING.
o Prega Pedida: RS1289 Preco Pedida: KS106.9 kdio s Lanen Prasn
i - 3o, forte retomada do
(@Renial  Qusiliidin £06s pVscingles epere i b
Vacinde: 17.4% Vachaia. 33.5% e
— — S Prege Pesids £9.) Preje Pedido K5 1011 > Empresx devem optar por um Hame Office parcial e

ocupaglo com menor densidade dos escriténios.

0 mercado de lajes corporativas em S&o Paulo foi impactado pela pandemia do Covid-19. As medidas
de distanciamento social fizeram com que grande parte das empresas adotasse politicas de “Home
Office”, em modelos variados. Além disso, a desaceleracdo da atividade econémica fez com que
muitas empresas adotassem medidas de contencdo de gastos. Desta forma, o periodo de queda na
taxa de vacdncia sofreu uma inflexdo: entre o primeiro trimestre de 2020 e o segundo semestre de
2021, houve absorgdo liquida negativa, que somada as novas entregas, fizeram com que a vacancia
aumentasse de 8% para 14% no final de 2020, conforme indicado na tabela acima.

Esse aumento da vacancia foi menos sentido em imdveis padréo "AAA” e em regides centralizadas, a
exemplo da regido da Faria Lima/Nova Faria Lima, a qual manteve vacancia abaixo dos 10% e valores
de locagdo proximos ao periodo pré-pandemia, também conforme indicado na imagem acima.

Com a aceleracdo da vacinagao e redugdo no nimero de casos e mortes por Covid-19, as empresas
devem retornar aos escritérios em um modelo hibrido, em um primeiro momento, mas isso ndo deve
refletir em um aumento da vacincia para imoveis de padrao "A” ou superior, dado que as empresas
devem adotar maior distanciamento interno nos escritdrios, o que acarretaria uma necessidade de

mais drea por m2 por pessoa.
Com a retomada da atividade econdmica, a absorcdo liquida deve voltar a patamares médios dos
{iltimos anos. Além disso, teremos um volume de novas entregas até 2023 abaixo da média dos

(ltimos 8 anos, levando a uma diminuigio da vacincia no médio prazo.
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Mercado Logistico em Sao Paulo
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> d expansio e do
segments logtstico no Brasil

> Aceleragio do desenvolviments de novos iméveis.
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especificagbes técricas.
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Conforme mostra a imagem acima, o mercado de logistica de alto padrdo em S3o Paulo representa
mais de 50% do estoque do seguimento, além de ser a regido com o maior volume de projetos para
2021 (65% dos novos estoques). Esse mercado foi pouco impactado pela pandemia e rapidamente
apresentou melhoras por conta do formato de e-commerce que ja crescia anteriormente, e pela
necessidade das empresas de se adaptar a nova realidade de consumo, uma vez gue a demanda
interna por produtos aumentou rapidamente.

Com relacdo aos principais indicadores, a vacdncia, que estava em queda desde 2017, atingiu
patamares ainda menores (14%) no final de 2020, conforme indicado na imagem acima. Iméveis no
raio 30 quilémetros da cidade de Sdo Paulo ficaram escassos e houve aumento de prego de locagdo,

fazendo com que as empresas que buscavam area neste raio locassem imoveis em outras regides.

A expansdo do setor deve se manter forte nos préximos anos, com a aceleragdo do desenvolvimento

de novos imoéveis, principalmente em regides proximas as capitais.
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Mercado de Shopping Centers em S3o Paulo
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0 segmento de shopping centers vem enfrentando desafios ao longo dos Ultimos seis anos, em razao
da recessdo econdmica observada entre 2015 e 2016, da greve dos caminhoneiros em ocorrida em
2018 e, mais recentemente, daa pandemia do Covid-19. Até entdo, este mercado havia conseguido
enfrentar os desafios com resiliéncia, entretanto a pandemia ocasionou o inédito fechamento dos
shoppings center por longos periodos. Apesar deos operadores terem feito concessées para os
varejistas durante este periodo, observamos um aumento da vacéncia e da inadimpléncia, e a receita
liquida operacional (Net Operating Income - NOI) caiu na média mais de 20% em comparagdo com o

ano de 2019, conforme indicado na imagem acima.
Apesar destes desafios, esse mercado mostra um grande potencial. Para 2021, estima-se que o NOI

recuperara os patamares pré-pandemia, assim como a vacancia que deve reduzir significativamente

nos proximos anos.

Entendemos que por se tratar de um setor com muitas especificidades em termos de localizacdo e
plblico, os shoppings dominantes em regides primarias devem ser os primeiros a se recuperar.




JS ATIVOS FINANCEIROS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO PROSPECTO PRELIMINAR

Mercado Residencial

Visdo Geral de Mercado | Residencial

Langamentos e Vendas Residenciais da Cidade de Sio Paulo vs Taxa de Juros Visio da Gestio

SCurto Prato
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O ritmo de langamento no mercado residencial na cidade de Sdo Paulo segue acelerado, apesar da
elevacio da taxa DI de longo prazo (10 anos), conforme mostra ¢ gréfico acima. O aumento recente
na taxa de financiamento dos principais bancos ainda se mostra brando e ndo deve trazer grandes
impactos para a indlstria. Os pregos dos materiais de construgdo tiveram aumento expressivo,
entretanto a perspectiva com a recuperacdo da atividade econémica e diminuigdo do desemprego

devera ser suficiente para que o setor mantenha o ciclo de crescimento.
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Mercado de Crédito Imobiliario

Visdo Geral de Mercado | Credito Imobiliario

Credito Imobillario SBPE vs Taxa de Juros Credito Imobiliario ! PIB Global Visao da Gestio

Curto Praze

ta do purn. o

\/\—— Médeo & Longe Pr

Ao analisarmos o mercado de crédito no Brasil, podemos observar muito espaco para crescimento. A
relagdo crédito imobilidrio vs. PIB é de cerca de 10% no Brasil, enquanto em paises como os Estados

Unidos da América essa relagdo passa de 50%, conforme demonstrado acima.

Ainda, analisando o estoque de financiamento imobilidario com recursos do Sistema Brasileiro de
Poupanca e Empréstimos ("SBPE") podemos observar que houve um forte crescimento nos Ultimos
anos. A reducao da taxa de juros de longo prazo, as perspectivas de reformas e a retomada
econdmica foram os grandes pilares dessa recuperagdo. Dos recursos da SBPE, um pouco mais de
75% esta concentrado no financiamento para familias visando aquisi¢dc de moradia, enquanto menos

de 25% é destinado a construgdo.

O crescimento dessa indistria esta fortemente ligado as fontes de financiamento de longo prazo,
sendo os CRIs um bom instrumento de funding. Entendemos gue esta via de financiamento para o

mercado imobilidrio deve assumir cada vez mais um papel de destague.

S&o Paulo, 12 de agosto de 2021.
RICARDO DANIEL GOMES DE NEGREIROS
DIRETOR - SAFRA ASSET MANAGEMENT LTDA.

.

PAULO SERGIO CAVALHEIRO
DIRETOR - SAFRA ASSET MANAGEMENT LTDA.

B. FERNANDES
MANAGEMENT LTDA.

GUILHERME AUGUSTO POLITI ALVES
GESTAO SAFRA ASSET MANAGEMENT LTDA.
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ANEXO F - MINUTA DA PROCURAGAO DE CONFLITO DE INTERESSES
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MODELO DE PROCURACAO DE CONFLITO DE INTERESSES
PROCURACAO

OUTORGANTE: [NOME DO INVESTIDOR PESSOA
JURIDICA], [sociedade por acSes/sociedade limitada/instituicdo
financeira] com sede na Cidade de [e], Estado de [¢], na [¢], inscrita
no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica ("CNPJ]") sob o n° [e], neste
ato representada nos termos do seu [contrato social/estatuto social]
{ou} [NOME DO INVESTIDOR PESSOA FISICA], [nacionalidade],
[estado civil], [profissdao], portador(a) da Cédula de Identidade R.G.
no [e], expedida pelo [6rgao emissor] e inscrito(a) no Cadastro
Nacional da Pessoa Fisica (“CPE”) sob o n° [e], residente e
domiciliado(a) na Cidade de [e], Estado de [e¢] {ou} [NOME DO
INVESTIDOR FUNDO DE INVESTIMENTO], fundo de
investimento constituido nos termos da regulamentacao aplicavel,
inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica ("CNPJ”) sob n© [e],
neste ato devidamente representado por seu administrador,
[denominagcdo do administrador], sociedade autorizada pela
Comissao de Valores Mobilidrios (“CVM”) para realizar a
administragcao de fundos de investimento, com sede na Cidade de
[¢], Estado de [e¢], na [e], inscrita nho CNP] sob o n° [e], neste ato
representada nos termos do seu [contrato social/estatuto social].

OUTORGADOS.: RODRIGO DE MESQUITA PEREIRA,
brasileiro, casado, inscrito na OAB/SP sob n° 94.005, DANIEL
ALVES FERREIRA, brasileiro, casado, inscrito na OAB/SP sob n°
140.613, JOYCE COSTACURTA PACHECO, brasileira, solteira,
advogada inscrita na OAB/SP sob o n© 268.531, PAULO ROBERTO
BELLENTANI BRANDAO, brasileiro, casado, advogado, inscrito na
OAB/SP sob 0 n.© 273.180, ANDERSON CARLOS KOCH, brasileiro,
solteiro, advogado, inscrito na OAB/SP sob o n.© 282.288,
CHRISTIANO MARQUES DE GODOY, brasileiro, solteiro,
advogado inscrito na OAB/SP sob o n® 154.078, RICARDO JOSE
MARTINS GIMENEZ, brasileiro, solteiro, advogado inscrito na
OAB/SP sob o n.© 151.824, MICHELE DA SILVA GONSALES,
brasileira, casada, advogada inscrita na OAB/SP sob o n® 267.794,
JOSE ROBERTO SILVEIRA QUEIROZ, brasileiro, casado,

e
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advogado inscrito na OAB/SP sob o n.0 235.571, DIANE FLAVIA
MAIA DE OLIVEIRA, brasileira, solteira, advogada inscrita na
OAB/SP sob o0 n© 413.210, LIVIA BEATRIZ SILVA DO PRADO,
brasileira, divorciada, advogada inscrita na OAB/SP sob o n©
292.427. Todos integrantes do escritério Alves Ferreira e Mesquita
Sociedade de Advogados, com sede na Capital do Estado de Sao
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3015, 9° andar, CEP:
01452-000..

PODERES: O OUTORGANTE confere poderes ao OUTORGADO
para, isoladamente e em nome do OUTORGANTE, pelo presente
instrumento particular de procuracao sob condigao suspensiva,
conforme abaixo indicado (“Procuracao”):

(i) representar o OUTORGANTE, enquanto cotista do JS ATIVOS
FINANCEIROS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO,
fundo de investimento imobilidrio constituido sob a forma de
condominio fechado, inscrito no CNPJ sob o n® 42.085.661/0001-07
("Fundo”), em assembleia geral extraordinaria de cotistas do Fundo
(“Assembleia de Conflito de Interesses”), seja em primeira ou
segunda convocacao (incluindo em eventuais retomadas de trabalho
em razao de adiamento, interrupgao ou suspensao), convocada para
deliberar sobre a aprovacao, sem a necessidade de aprovagoes
especificas e posteriores em sede de assembleia geral de cotistas,
de (A) aquisicdo, pelo Fundo, de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios ("CRI") decorrentes de ofertas publicas, registradas ou
dispensadas de registro, na forma da regulamentacdao aplicavel,
estruturadas, coordenadas ou distribuidas pelo Banco J. Safra S.A.,
instituicdo financeira credenciada pela CVM para administrar
recursos de terceiros de acordo com o ato declaratério n°® 11.124,
de 24 de junho 2010, inscrita no CNPJ/ME sob n°® 03.017.677/0001-
20, com sede na Av. Paulista, 2.150, 129 andar, Bela Vista, na
cidade de Sao Paulo, estado de S3ao Paulo, CEP 01310-300
(“Administrador”), pelo Safra Asset Management Ltda., sociedade
limitada com sede na Avenida Paulista, n® 2100, Bela Vista, na
cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, CEP 01310-930, inscrita
no CNPJ sob n© 62.180.047/0001-31, devidamente credenciada
perante a Comissao de Valores Mobilidrios — CVM através do Ato

€
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Declaratério CVM n© 11.062, de 21 de maio de 2010 (“Gestor”), ou
por instituicbes integrantes do conglomerado econdémico do
Administrador ou do Gestor (“Partes Relacionadas”), e,
consequentemente, autorizagdo ao Gestor para a pratica de todos e
quaisquer atos necessarios a sua efetivacdo, desde que (i)
observados os limites de aplicagao por emissor e por modalidade de
ativos financeiros estabelecidos nas regras aplicaveis aos FII, (ii) o
processo de selecao dessas operacoes observe estritamente todos
os critérios e requisitos de diligéncia usualmente adotados pelo
Gestor na aquisicdo de CRI e (iii) sejam atendidos os critérios
listados no Anexo I; (B) aquisicao, pelo Fundo, de cotas de fundos
de investimento imobiliario (“FII”) administrados ou geridos pelo
Administrador, pelo Gestor ou Partes Relacionadas a estes, bem
como de cotas de FII decorrentes de ofertas publicas, registradas ou
dispensadas de registro, na forma da regulamentacdao aplicavel,
estruturadas, coordenadas ou distribuidas pelo Administrador, pelo
Gestor ou por Partes Relacionadas a estes, e, consequentemente,
autorizacao ao Gestor para a pratica de todos e quaisquer atos
necessarios a sua efetivacao, desde que (i) observados os limites de
aplicacao por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos nas regras aplicaveis aos FII, (ii) o processo de
selecdo dessas operacdes observe estritamente todos os critérios e
requisitos de diligéncia usualmente adotados pelo Gestor na
aquisicao de cotas de FII e (iii) sejam atendidos os critérios listados
no Anexo II; e (C) aquisicao, pelo Fundo, de ativos de liquidez de
emissao do Administrador, do Gestor ou de Partes Relacionadas a
estes, bem como de cotas de fundos de investimento administrados
e/ou geridos pelo Administrador, pelo Gestor ou por Partes
Relacionadas a estes, e, consequentemente, autorizacdo ao Gestor
para a pratica de todos e quaisquer atos necessarios a sua
efetivacao, desde que (i) observados os limites de aplicagao por
emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas
regras aplicaveis aos FII e (ii) o processo de selecdo dessas
operacoes observe estritamente todos os critérios e requisitos de
diligéncia usualmente adotados pelo Gestor na aquisicdo de ativos
de liquidez. As deliberagdes acima sao necessarias, tendo em vista
que configuram potenciais conflitos de interesse, nos termos do

€
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artigo 34 da Instrugao da CVM n© 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada;

(ii) votar, no @mbito da Assembleia de Conflito de Interesses,
conforme orientagao de voto abaixo;

(iii) assinar e rubricar a ata da Assembleia de Conflito de Interesses
e 0s respectivos livros de atas de assembleias gerais e de presenga,
dentre outros documentos correlatos e suas respectivas
formalizagdes, nos termos desta Procuracao, como se o
OUTORGANTE estivesse presente na Assembleia de Conflito de
Interesses e os tivesse praticado pessoalmente; e

(iv) praticar todos e quaisquer outros atos que se fagcam
necessarios ao bom e fiel cumprimento deste mandato.

Com relacdo a ordem do dia da Assembleia de Conflito de
Interesses, 0 OUTORGANTE, na qualidade de cotista do Fundo,
confere poderes especificos ao OUTORGADO para exercicio do seu
direito de voto, que sera feito de acordo com a seguinte orientagao:

(A) A
quisicao de CRI:

[ ] APROVA, sem qualquer ressalva, a possibilidade de aquisicao,
pelo Fundo, de CRI decorrentes de ofertas publicas, registradas ou
dispensadas de registro, na forma da regulamentacdao aplicavel,
estruturadas, coordenadas ou distribuidas pelo Administrador, pelo
Gestor ou por Partes Relacionadas a estes e, consequentemente,
autorizacao ao Gestor para a pratica de todos e quaisquer atos
necessarios a sua efetivacao, desde que: (i) observados os limites
de aplicagdao por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos nas regras aplicaveis aos FII, (ii) o processo de
selecdo dessas operacoes observe estritamente todos os critérios e
requisitos de diligéncia usualmente adotados pelo Gestor na
aquisicao de CRI e (iii) sejam atendidos os critérios listados no
Anexo 1.

[
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[ 1 NAO APROVA a possibilidade de aquisi¢do, pelo Fundo, de CRI
decorrentes de ofertas publicas, registradas ou dispensadas de
registro, na forma da regulamentacdao aplicavel, estruturadas,
coordenadas ou distribuidas pelo Administrador, pelo Gestor ou por
Partes Relacionadas a estes e, consequentemente, autorizacao ao
Gestor para a pratica de todos e quaisquer atos necessarios a sua
efetivagao, desde que: (i) observados os limites de aplicacao por
emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas
regras aplicaveis aos FII, (ii) o processo de selecdo dessas
operagdes observe estritamente todos os critérios e requisitos de
diligéncia usualmente adotados pelo Gestor na aquisicao de CRI e
(iii) sejam atendidos os critérios listados no Anexo I.

[ 1 ABSTEM-SE de votar neste item no dmbito da Assembleia de
Conflito de Interesses.

(B) A
quisicao de cotas de FII:

[ 1 APROVA, sem qualquer ressalva, a possibilidade de aquisicao,
pelo Fundo, de cotas de emissao de FII administrados ou geridos
pelo Administrador, pelo Gestor ou Partes Relacionadas a estes, bem
como de cotas de FII decorrentes de ofertas publicas, registradas ou
dispensadas de registro, na forma da regulamentacdao aplicavel,
estruturadas, coordenadas ou distribuidas pelo Administrador, pelo
Gestor ou por Partes Relacionadas a estes, e, consequentemente,
autorizacdao ao Gestor para a pratica de todos e quaisquer atos
necessarios a sua efetivacdo, desde que (i) observados os limites de
aplicacao por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos nas regras aplicaveis aos FII, (ii) o processo de
selecdo dessas operagoes observe estritamente todos os critérios e
requisitos de diligéncia usualmente adotados pelo Gestor na
aquisicao de cotas de FII e (iii) sejam atendidos os critérios listados
no Anexo II.

[ ] NAO APROVA a possibilidade de aquisicdo pelo Fundo, de cotas
de emissdo de FII administrados, geridos ou distribuidos pelo

€
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Administrador, pelo Gestor ou Partes Relacionadas a estes, bem
como de cotas de FII decorrentes de ofertas publicas, registradas ou
dispensadas de registro, na forma da regulamentacdao aplicavel,
estruturadas, coordenadas ou distribuidas pelo Administrador, pelo
Gestor ou por Partes Relacionadas a estes, e, consequentemente,
autorizacdo ao Gestor para a pratica de todos e quaisquer atos
necessarios a sua efetivacdo, desde que (i) observados os limites de
aplicacao por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos nas regras aplicaveis aos FII, (ii) o processo de
selecdo dessas operagdes observe estritamente todos os critérios e
requisitos de diligéncia usualmente adotados pelo Gestor na
aquisicdo de cotas de FII e (iii) sejam atendidos os critérios listados
no Anexo II.

[ 1 ABSTEM-SE de votar neste item no dmbito da Assembleia de
Conflito de Interesses.

(©) A
quisicao de ativos de liquidez:

[ ] APROVA, sem qualquer ressalva, a possibilidade de aquisicao,
pelo Fundo, de ativos de liquidez de emissao do Administrador, do
Gestor ou de Partes Relacionadas a estes, bem como de cotas de
fundos de investimento administrados e/ou geridos pelo
Administrador, pelo Gestor ou por Partes Relacionadas a estes, e,
consequentemente, autorizacdo ao Gestor para a pratica de todos e
quaisquer atos necessarios a sua efetivacdo, desde que (i)
observados os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de
ativos financeiros estabelecidos nas regras aplicaveis aos FII e (ii) o
processo de selecao dessas operacoes observe estritamente todos
os critérios e requisitos de diligéncia usualmente adotados pelo
Gestor na aquisicao de ativos de liquidez.

[ 1 NAO APROVA a possibilidade de aquisicdo, pelo Fundo, de
ativos de liquidez de emissao do Administrador, do Gestor ou de
Partes Relacionadas a estes, bem como de cotas de fundos de
investimento administrados e/ou geridos pelo Administrador, pelo
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Gestor ou por Partes Relacionadas a estes, para fins de gestao da
liguidez da carteira do Fundo, e, consequentemente, autorizagao ao
Gestor para a pratica de todos e quaisquer atos necessarios a sua
efetivacao, desde que (i) observados os limites de aplicacao por
emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas
regras aplicaveis aos FII e (ii) o processo de selecdo dessas
operagdes observe estritamente todos os critérios e requisitos de
diligéncia usualmente adotados pelo Gestor na aquisicdo de ativos
de liquidez.

[ 1 ABSTEM-SE de votar neste item no &mbito da Assembleia de
Conflito de Interesses.

DECLARACOES E CONDICOES ADICIONAIS

a) Declaro para todos os fins que, antes de outorgar a presente
procuragao, tive acesso, recebi e tomei conhecimento acerca
do teor do regulamento do Fundo, do Manual de Exercicio do
Voto e dos demais documentos necessarios para a tomada de
decisdo, incluindo os documentos da oferta publica de
distribuicao da primeira emissao de cotas do Fundo,
possuindo todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do direito de voto na forma acima orientada;

b) A presente procuracdao (i) ndao é obrigatdria; (ii) ndo é
irrevogavel ou irretratavel; (iii) assequra a possibilidade de
orientacdao de voto contrario as propostas aqui previstas; (iv)
estd sendo outorgada sob condicdo suspensiva, consistente
na materializacdo e manutencao do OUTORGANTE na
condicdao de cotista do Fundo quando da realizagdo da
Assembleia de Conflito de Interesses, observado que, caso o
OUTORGANTE nao se torne ou deixe de ser cotista do Fundo
a época da realizagdo da Assembleia de Conflito de
Interesses, esta procuracao sera considerada
automaticamente revogada; (v) é outorgada por cotista do
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Fundo que, antes da outorga da Procuracao, teve acesso a
todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do
voto, conforme dispostos no Manual de Exercicio de Voto e
nos demais documentos da oferta publica de distribuicdo da
primeira emissdo de cotas do Fundo; e (vi) ndo é outorgada
para todo o periodo de duracao do Fundo, sendo valida pelo
prazo de 1 (um) ano a contar desta data ou até a data de
realizacao da Assembleia de Conflito de Interesses ou suas
eventuais reconvocagoes, suspensoes ou novos
procedimentos de instalagao, o que ocorrer primeiro;

C) O outorgado nao podera ser o Administrador, o Gestor do
Fundo ou qualquer Parte Relacionada a eles;

d) Esta procuracdo estd sendo outorgada facultativamente,
podendo ser revogada e retratada a qualquer tempo pelo
OUTORGANTE, (i) até o dia anterior a data de realizacdo da
Assembleia de Conflito de Interesses, mediante envio fisico
de comunicacao para a sede do Administrador, no endereco
Av. Paulista, 2.150, 12° andar, Bela Vista, na cidade de Sao
Paulo, estado de Sao Paulo, CEP 01310-300, aos cuidados de
Leonardo Lira Corredor; (ii) até o momento de realizacdo da
Assembleia de Conflito de Interesses, digitalmente, mediante
envio para o e-mail leonardo.corredor@safra.com.br; ou,
ainda, (iii) mediante comparecimento pelo Investidor a
Assembleia de Geral;

e) O Administrador e o Gestor incentivam os cotistas do Fundo a
comparecerem a Assembleia de Conflito de Interesses e
exercerem diretamente seu direito de voto, considerando que
as matérias em deliberagao se enquadram entre as hipdteses
de potencial conflito de interesses;

f) E permitido o substabelecimento de poderes, com ou sem
reservas de poderes, a representantes legais, socios ou
colaboradores do OUTORGADO;
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g) Esta procuracao é valida pelo prazo de 1 (um) ano a contar
desta data ou até a data de realizacdo da Assembleia de
Conflito de Interesses ou suas eventuais reconvocagoes,
suspensdes ou novos procedimentos de instalacdao, o que
ocorrer primeiro.

Os termos e expressOes utilizados em letra mailscula nessa
procuragao, no singular ou no plural, e que nao tenham sido aqui
especificamente definidos terdo o mesmo significado que lhes é
atribuido no regulamento do Fundo.

[Local], [#] de [*] de 2021.

[COTISTA]
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ANEXO I A PROCURACAO OUTORGADA EM [e]

Critérios cumulativos a serem observados para que o Fundo possa investir
em CRI decorrentes de ofertas publicas, registradas ou dispensadas de
registro, na forma da regulamentacdao aplicavel, estruturadas,
coordenadas ou distribuidas pelo Administrador, pelo Gestor ou por Partes
Relacionadas a estes:

(i) Regime Fiducidrio. Deverdo contar, obrigatoriamente, com a instituicdo de regime fiducidrio;

(i) Oferta publica. Os CRI deverdo ter sido objeto de oferta publica registrada ou dispensada de

registro perante da CVM;

(iii) Emissor. N3o poderdo ser emitidos por companhia securitizadora em relagdo a qual o
Administrador, o Gestor e/ou Partes Relacionadas a eles detenham participagdo societaria

superior a 15% (quinze por cento);
(iv) Prazo. Os CRI deverdo ter prazo de vencimento de, no minimo, 1 (um) ano;

(v) Remuneragdo. Os CRI deverdo ser remunerados: (i) por percentual da taxa média didria de
juros dos DI - Depdsitos Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, expressas na forma
percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, calculada e divulgada
diariamente pela B3, no informativo didrio disponivel em sua pdagina na Internet
(http://www.b3.com.br), acrescida ou ndo de sobretaxa; (ii) por taxas de juros pré-fixadas,
sendo certo que poderdo ter seu valor nominal unitdrio atualizado monetariamente pela
variacdo do indice Geral de Pregos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica ou pela variagio do indice Geral de Precos - Mercado,

apurado e divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas;

(vi) Concentragdao. O investimento em CRI deverd observar os limites estabelecidos nas regras

aplicaveis a Fll; e

(vii) Garantias. Ressalvada a hipotese prevista abaixo, deverdo contar com alguma das seguintes
garantias: (i) alienacdo fiduciaria, hipoteca ou anticrese sobre imdveis; (i) cessado fiducidria ou
penhor de direitos creditdrios; (iii) alienagdo fiducidria ou penhor de outros ativos (incluindo,
mas ndo se limitando, a ag¢Ges, cotas, ativos financeiros); (iv) garantia fidejussoéria, na forma de
fianga ou aval; ou (v) outras garantias reais admitidas nos termos da legislagdo aplicavel;

observado que tais garantias deverdo ser constituidas em prazo determinado; e,

[



JS ATIVOS FINANCEIROS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO PROSPECTO PRELIMINAR

adicionalmente, deverdo prever covenant de verificagdo da cobertura da garantia real, com
definicdo de mecanismos de aceleragdo ou cura caso haja descumprimento. Adicionalmente,
para operagdes sem a presenga de garantia real, o prazo dos CRI estara limitado em 5 (cinco)

anos.

Os critérios acima previstos devem ser observados para aquisicoes
realizadas tanto no mercado primario quanto no mercado
secundario.

Adicionalmente, o Fundo também podera adquirir CRI decorrentes
de operagdes estruturadas, coordenadas ou distribuidas por Partes
Relacionadas ao Administrador e ao Gestor, sem a observancia dos
critérios acima, desde que (i) tais instituicdes ndo sejam as Unicas
instituicdes participantes da respectiva oferta; ou, alternativamente,
(ii) o Fundo ndo seja o Unico investidor no ambito da respectiva
oferta.
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ANEXO II A PROCURACAO OUTORGADA EM [e]

Critérios cumulativos a serem observados para que o Fundo possa investir
em cotas de FII administrados, geridos ou distribuidos pelo Administrador,
pelo Gestor ou Partes Relacionadas a estes, bem como em cotas de FII
decorrentes de ofertas publicas, registradas ou dispensadas de registro,
na forma da regulamentacdo aplicavel, estruturadas, coordenadas ou
distribuidas pelo Administrador, pelo Gestor ou por Partes Relacionadas a

estes:

(i) Ambiente de negociacdo. As cotas dos Fll deverdo ser admitidas & negociacio em mercado de
bolsa ou de balcdo;

(ii) Oferta pdblica. As cotas dos FIl deverdo ter sido objeto de oferta publica registrada ou
dispensada de registro perante da CVM;

(iii) Limite por emissdo. O Fundo ndo poderd adquirir mais de 20% (vinte por cento), excluido
eventual exercicio de direito de preferéncia, do montante total de uma mesma emissio
primdria de cotas dos FIl;

(iw) Tributagdo. Os Fll ndo podem estar enguadrados nas hipoteses descritas no art. 22 da Lei n2
9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada;

(v} Fundo exclusivo. Os Fll deverdo ter mais de um cotista, direta ou indiretamente, ndo podendo,
assim, ser fundo exclusivo; e

{wi) {vi) Disclosure. O Fundo deverd, obrigatoriamente, em seus informes periddicos, dar disclosure

do investimento nos FII.

Os critérios acima previstos devem ser observados para aquisicdes realizadas tanto no mercado primdario
quanto no mercado secunddrio.
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ANEXO G - MANUAL DE EXERCICIO DE VOTO
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MANUAL DE EXERCICIO DE VOTO PARA A ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS DO JS ATIVOS
FINANCEIROS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO QUE TRATARA DA APROVAGAO
PARA A POSSIBILIDADE DE AQUISIGAO DE ATIVOS EM POTENCIAL SITUAGAO DE CONFLITO
DE INTERESSES.

O BANCO J. SAFRA S.A, instituicao financeira com sede na Av. Paulista, 2.150, 129
andar, Bela Vista, na cidade de S3o Paulo, estado de Sdo Paulo, CEP 01310-300, inscrita
no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n? 03.017.677/0001-20,
autorizada pela Comissdao de Valores Mobilidrios (“CVM”) a administrar fundos de
investimento e carteiras de valores mobilidarios, por meio do Ato Declaratério n@
11.124, expedido em 24 de junho 2010, na qualidade de instituicdo administradora
(“Administrador”) do JS ATIVOS FINANCEIROS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO,
fundo de investimento imobiliario, constituido sob a forma de condominio fechado, inscrito
no CNPJ sob o n242.085.661/0001-07 (“Fundo”) vem, por meio do presente Manual de
Exercicio de Voto, oferecer orientacdo para exercicio de voto em assembleia geral de cotistas
a ser realizada nos termos dos artigos 29, inciso (xi), e 44 do regulamento do Fundo,
aprovado por meio do “Primeiro Aditivo do Instrumento Particular do Administrador do JSAF
1.041 Fundo de Investimento Multimercado” datado de 31 de maio de 2021
(“Regulamento”), a qual sera convocada a fim de deliberar sobre potenciais situacdes de
conflito de interesses, na forma dos artigos 18, Xll, e 34, caput, e §22, da Instrugao da CVM n?Q
472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM 472”), e que terd as
caracteristicas abaixo descritas (“Assembleia de Conflito de Interesses”):

Convocagao da Assembleia de Conflito de Interesses

A Assembleia de Conflito de Interesses sera convocada mediante edital de convocacdo, a ser
divulgado apdés o encerramento da oferta publica de distribuicdo primaria de cotas da
primeira emissao do Fundo (“Oferta”), em local e hordrio a serem definidos no edital de
convocagdo, devendo ser realizada em, no minimo, 15 (quinze) dias apds a convocagdo, nos
termos do artigo 31, paragrafo 22, do Regulamento.

Ordem do dia a ser deliberada na Assembleia de Conflito de Interesses

Deliberar sobre a aprovacao, sem a necessidade de aprovacgoes
especificas e posteriores em sede de assembleia geral de cotistas, de (A)
aquisicao, pelo Fundo, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios ("CRI")
decorrentes de ofertas publicas, registradas ou dispensadas de registro,
na forma da regulamentacdo aplicavel, estruturadas, coordenadas ou
distribuidas pelo Administrador, pelo Safra Asset Management Ltda.,
sociedade limitada com sede na Avenida Paulista, n® 2100, Bela Vista, na
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cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, CEP 01310-930, inscrita no
CNPJ] sob n© 62.180.047/0001-31, devidamente credenciada perante a
Comissdo de Valores Mobiliarios - CVM através do Ato Declaratério CVM
n°® 11.062, de 21 de maio de 2010 (“Gestor”), ou por instituicoes
integrantes do conglomerado econémico do Administrador ou do Gestor
(“Partes Relacionadas”), e consequentemente, autorizagao ao Gestor para
a pratica de todos e quaisquer atos necessarios a sua efetivacdo, desde
que (i) observados os limites de aplicagao por emissor e por modalidade
de ativos financeiros estabelecidos nas regras aplicaveis aos FII, (ii) o
processo de selecdao dessas operagdes observe estritamente todos os
critérios e requisitos de diligéncia usualmente adotados pelo Gestor na
aquisicao de CRI e (iii) sejam atendidos os critérios listados no Anexo I;
(B) aquisicao, pelo Fundo, de cotas de fundos de investimento imobiliario
(“FII"”) administrados ou geridos pelo Administrador, pelo Gestor ou Partes
Relacionadas a estes, bem como de cotas de FII decorrentes de ofertas
publicas, registradas ou dispensadas de registro, na forma da
regulamentacao aplicavel, estruturadas, coordenadas ou distribuidas pelo
Administrador, pelo Gestor ou por Partes Relacionadas a estes, e,
consequentemente, autorizacdao ao Gestor para a pratica de todos e
quaisquer atos necessarios a sua efetivacdo, desde que (i) observados os
limites de aplicagao por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos nas regras aplicaveis aos FII, (ii) o processo de selegao
dessas operacoes observe estritamente todos os critérios e requisitos de
diligéncia usualmente adotados pelo Gestor na aquisicao de cotas de FII e
(iii) sejam atendidos os critérios listados no Anexo II; e (C) aquisicao,
pelo Fundo, de ativos de liquidez de emissao do Administrador, do Gestor
ou de Partes Relacionadas a estes, bem como de cotas de fundos de
investimento administrados e/ou geridos pelo Administrador, pelo Gestor
ou por Partes Relacionadas a estes, e, consequentemente, autorizacao ao
Gestor para a pratica de todos e quaisquer atos necessarios a sua
efetivacao, desde que (i) observados os limites de aplicagdao por emissor e
por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras aplicaveis
aos FII e (ii) o processo de selecao dessas operagoes observe
estritamente todos os critérios e requisitos de diligéncia usualmente
adotados pelo Gestor na aquisicao de ativos de liquidez. As deliberagoes
acima sao necessarias, tendo em vista que configuram potenciais conflitos
de interesse, nos termos do artigo 34 da Instrucao CVM 472.

[
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PARA MAIS INFORMACOES ACERCA DOS RISCOS DE POTENCIAIS CONFLITOS DE
INTERESSES, VIDE OS FATORES DE RISCO “RISCO DE CONFLITO DE INTERESSES” E “RISCO DE
INTERPRETACAO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES ENTRE O FUNDO, O
ADMINISTRADOR E O COORDENADOR LIDER”, RESPECTIVAMENTE, NAS PAGINAS 86 E 97
DO PROSPECTO PRELIMINAR DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO PRIMARIA DE COTAS
DA 12 EMISSAO DO JS ATIVOS FINANCEIROS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

Ressaltamos que as aquisi¢des acima descritas podem ou poderao, conforme o caso, ser
consideradas operagdes com partes relacionadas ao Fundo, ao Administrador e ao Gestor
e, portanto, podem ou poderao, conforme o caso, ser consideradas situagées de potencial
conflito de interesses, nos termos do artigo 34, caput e §22, e do artigo 18, inciso XII,
ambos da Instru¢ao CVM 472. Assim, a concretizacao de referidas aquisi¢oes depende ou
dependera, conforme o caso, da aprovagao por maioria de votos dos cotistas presentes e
que representem: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas pelo
Fundo, se o Fundo possuir mais de 100 (cem) cotistas; ou (ii) 50% (cinquenta por cento), no
minimo, das cotas emitidas pelo Fundo, se o Fundo possuir até 100 (cem) cotistas.

Nesse sentido, a aquisi¢do, pelo Fundo, conforme o caso, de ativos que se enquadrem nos
critérios acima depende ou dependerd, conforme o caso, de aprovagdo prévia da
Assembleia de Conflito de Interesses. Dessa forma, caso a aquisicao de ativos que se
enquadrem nos critérios acima sem a necessidade de novas aprovagdes em sede de
assembleia geral de cotistas ndo seja aprovada na Assembleia de Conflito de Interesses, os
recursos integralizados pelos investidores no ambito da oferta ndo poderao ser utilizados
para a aquisicdo de ativos em situagao de conflito de interesse que nao tenha sido
aprovada pela Assembleia de Conflito de Interesses.

Quem podera participar da Assembleia de Conflito de Interesses

Conforme disposto no artigo 33 do Regulamento, somente poderdo votar na Assembleia de
Conflito de Interesses os cotistas inscritos no registro de cotistas na data da convocacdo da
Assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos
de 1 (um) ano.

Adicionalmente, conforme previsto no artigo 38 do Regulamento, as seguintes pessoas ndo
podem votar na Assembleia de Conflito de Interesses: (i) o Administrador ou o Gestor; (ii) os
sécios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor; (iii) empresas ligadas ao
Administrador ou ao Gestor, seus sdcios, diretores e funciondrios; (iv) os prestadores de
servicos do Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios; (v) o cotista, na hipdtese de
deliberagdo relativa a laudos de avaliagcdo de bens de sua propriedade que concorram para a
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formacdo do patriménio do Fundo; e (vi) o cotista cujo interesse seja conflitante com o do
Fundo.

Qudruns de instalagao e deliberagao

De acordo com o artigo 34, do Regulamento, a Assembleia de Conflito de Interesses sera
instalada com a presenca de qualquer numero de cotistas. Ainda, de acordo com o paragrafo
12 e incisos do artigo 30 da Instrucdo CVM 472, a aprovacdo da matéria indicada acima
dependera do voto afirmativo da maioria dos cotistas presentes na Assembleia de Conflito
de Interesses, desde que representem: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das
cotas emitidas pelo Fundo, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) cotistas, ou (ii) 50%
(cinquenta por cento), no minimo, das cotas emitidas pelo Fundo, quando o Fundo tiver até
100 (cem) cotistas.

Como participar da Assembleia de Conflito de Interesses

As deliberacdes poderao ser realizadas mediante processo de consulta formal, por meio (i)
de correio eletronico (e-mail); e (ii) de outra plataforma de voto eletrénico, a ser acessada e
utilizada conforme as instrucdes previstas no Edital de Convocacdo.

Participagao por Procuracao

Nos termos do artigo 36 do Regulamento, para viabilizar o exercicio do direito de voto e
observados os requisitos do item 2.3.2 do Oficio-Circular n? 1/2021-CVM/SRE, os cotistas
gue assim desejarem poderao, de forma facultativa, por meio digital ou por meio fisico,
outorgar poderes especificos a procuradores a serem constituidos por meio de
procuracdo especifica, para que votem em seu nome no ambito da Assembleia de Conflito
de Interesses, seja para aprovar, rejeitar e/ou se abster de votar em relacdo a cada uma
das matérias da ordem do dia.

A outorga de procuragao para representacao na Assembleia de Conflito de Interesses é
facultativa e podera ser realizada, por meio fisico ou digital, no mesmo ato da ordem de
investimento, quando da assinatura do Pedido de Reserva e no link
http://votodigital.alfm.adv.br/pesquisas/97/, observados 0s procedimentos
operacionais da respectiva Instituicio Participante da Oferta e os procedimentos a
serem indicados na convocag¢ao da Assembleia de Conflito de Interesses.

A outorga de poderes especificos via procuragao para representaciao na Assembleia de
Conflito de Interesses, caso formalizada, podera ser revogada e cancelada,
unilateralmente, pelo respectivo cotista, (i) até o dia anterior a data de realizagdo da
Assembleia de Conflito de Interesses, mediante envio fisico de comunicagao para a sede

€)
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do Administrador, no endereg¢o Av. Paulista, 2.150, 122 andar, Bela Vista, na cidade de
Sao Paulo, estado de Sao Paulo, CEP 01310-300, aos cuidados de Leonardo Lira
Corredor; (ii) até o momento de realizagdo da Assembleia de Conflito de Interesses,
digitalmente, mediante envio para o e-mail leonardo.corredor@safra.com.br; ou, ainda,
(iii) mediante comparecimento pelo Investidor a Assembleia de Conflito de Interesses.

O outorgado ndo podera ser o Administrador, o Gestor do Fundo ou qualquer parte
relacionada a eles.

A outorga da procuracao para representacdo na Assembleia de Conflito de Interesses (i)
nao é obrigatdria; (ii) ndo é irrevogavel ou irretratavel; (iii) assegura a possibilidade de
orientagao de voto contrdrio a cada uma das matérias da ordem do dia da Assembleia
de Conflito de Interesses; (iv) é dada sob a condi¢do suspensiva de o investidor tornar-
se, efetivamente, cotista do Fundo e manter tal condicio quando da realizacdo da
Assembleia de Conflito de Interesses; (v) serd outorgada pelos cotistas que, antes da
outorga da procuragao, tiveram acesso a todos os elementos informativos necessarios
ao exercicio do voto, conforme dispostos neste “Manual de Exercicio de Voto” e nos
demais documentos da Oferta; e (vi) ndo podera se dar para todo o periodo de duragao
do Fundo, devendo, conforme o caso, ser ratificada de tempos em tempos, tendo em
vista seu carater perene, podendo nao ser apta a produzir efeitos no futuro, na medida
em que havendo alteragdo significativa de cotistas ou patrimonio liquido haveria a
necessidade de ratificagdo, posteriormente a Oferta, de uma aprovacao deliberada
anteriormente.

Em que pese a disponibilizacao do modelo de procuracdo acima descrito, o Administrador
e o Gestor incentivam a participacao dos cotistas na Assembleia de Conflito de Interesse
para deliberar sobre todas as matérias da ordem do dia, tendo em vista que sao
consideradas situacdes de potencial conflito de interesses, nos termos do artigo 34 da
Instru¢gdo CVM 472, sendo certo que tal conflito de interesses somente serd
descaracterizado mediante aprovacdo prévia pela maioria dos cotistas presentes a
Assembleia de Conflito de Interesses especifica, que representem: (i) 25% (vinte e cinco por
cento), no minimo, das cotas emitidas pelo Fundo, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem)
cotistas, ou (ii) 50% (cinquenta por cento), no minimo, das cotas emitidas pelo Fundo,
quando o Fundo tiver até 100 (cem) cotistas.

Esclarecimentos Adicionais

O Administrador disponibilizard todos os documentos e informacdes necessdrios ao exercicio
informado do direito de voto pelos cotistas, na pagina por ele mantida na rede mundial de
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computadores, e nos demais locais previstos no artigo 19-A da Instrucdo CVM 472, na data
da realizagdo da convocagdo até a data da efetiva realizagdo da Assembleia de Conflito de
Interesses.

Ainda, para mais esclarecimentos sobre o presente Manual de Exercicio de Voto e sobre a
Assembleia de Conflito de Interesses, os cotistas deverdo entrar em contato com o
Administrador, por meio do endereco abaixo:

BANCO J. SAFRA S.A.
Av. Paulista, n2 2.150, Cerqueira Cesar
CEP 01310-300, Sao Paulo, SP

Adicionalmente, os documentos relativos a Assembleia de Conflito de Interesses estardo a
disposicdo dos cotistas para analise nos seguintes enderecos eletrénicos:

Administrador:

https://www.safra.com.br/safra-asset/fundo-imobiliario/jsafl11.htm

Fundos.Net:
http://www.cvm.gov.br (neste website acessar “Informacdes Sobre Regulados”, clicar em

“Fundos de Investimento”, clicar em “Consulta a Informacbes de Fundos”, em seguida em
“Fundos de Investimento Registrados”, buscar por “JS ATIVOS FINANCEIROS FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO”, clicar em “Fundos.NET”, e, ent3o, localizar os documentos da
assembleia).
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ANEXO 1

Critérios cumulativos a serem observados para que o Fundo possa investir
em CRI decorrentes de ofertas publicas, registradas ou dispensadas de
registro, na forma da regulamentacdao aplicavel, estruturadas,
coordenadas ou distribuidas pelo Administrador, pelo Gestor ou por Partes
Relacionadas a estes:

(viii)  Regime Fiduciario. Deverdo contar, obrigatoriamente, com a instituicdo de
regime fiduciario;

(ix) Oferta publica. Os CRI deverdo ter sido objeto de oferta publica registrada ou
dispensada de registro perante da CVM;

(x) Emissor. Ndo poderdo ser emitidos por companhia securitizadora em relacdo
a qual o Administrador, o Gestor e/ou Partes Relacionadas a eles detenham
participag¢do societaria superior a 15% (quinze por cento);

(xi) Prazo. Os CRI deverao ter prazo de vencimento de, no minimo, 1 (um) ano;

(xii) ~ Remunerag¢do. Os CRI deverdo ser remunerados: (i) por percentual da taxa
média diaria de juros dos DI - Dep6ésitos Interfinanceiros de um dia, over extra
grupo, expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta
e dois) dias Uteis, calculada e divulgada diariamente pela B3, no informativo
didrio disponivel em sua pagina na Internet (http://www.b3.com.br),
acrescida ou ndo de sobretaxa; (ii) por taxas de juros pré-fixadas, sendo certo
gue poderdo ter seu valor nominal unitario atualizado monetariamente pela
variagdo do Indice Geral de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica ou pela variacdo
do Indice Geral de Precos - Mercado, apurado e divulgado pela Fundagio
Getulio Vargas;

(xiii)  Concentragao. O investimento em CRl deverd observar os limites
estabelecidos nas regras aplicaveis a Fll; e

(xiv)  Garantias. Ressalvada a hipdtese prevista abaixo, deverdo contar com alguma

das seguintes garantias: (i) alienacdo fiduciaria, hipoteca ou anticrese sobre
imoveis; (ii) cessdo fiducidria ou penhor de direitos creditdrios; (iii) alienacdo
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fiduciaria ou penhor de outros ativos (incluindo, mas ndo se limitando, a
agdes, cotas, ativos financeiros); (iv) garantia fidejussoria, na forma de fianga
ou aval; ou (v) outras garantias reais admitidas nos termos da legislacdo
aplicavel; observado que tais garantias deverdo ser constituidas em prazo
determinado; e, adicionalmente, deverao prever covenant de verificagdo da
cobertura da garantia real, com definicdo de mecanismos de aceleragdo ou
cura caso haja descumprimento. Adicionalmente, para operacbes sem a
presencga de garantia real, o prazo dos CRI estara limitado em 5 (cinco) anos.

Os critérios acima previstos devem ser observados para aquisicoes
realizadas tanto no mercado primario quanto no mercado
secundario.

Adicionalmente, o Fundo também podera adquirir CRI decorrentes
de operagdes estruturadas, coordenadas ou distribuidas por Partes
Relacionadas ao Administrador e ao Gestor, sem a observancia dos
critérios acima, desde que (i) tais instituicdes ndao sejam as Unicas
instituicdes participantes da respectiva oferta; ou, alternativamente,
(ii) o Fundo ndo seja o unico investidor no ambito da respectiva
oferta.
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ANEXO I1I

Critérios cumulativos a serem observados para que o Fundo possa investir
em cotas de FII administrados, geridos ou distribuidos pelo Administrador,
pelo Gestor ou Partes Relacionadas a estes, bem como em cotas de FII
decorrentes de ofertas publicas, registradas ou dispensadas de registro,
na forma da regulamentacdo aplicavel, estruturadas, coordenadas ou
distribuidas pelo Administrador, pelo Gestor ou por Partes Relacionadas a
estes:

(i) Ambiente de negociag¢do. As cotas dos Fll deverdo ser admitidas a negociacdo
em mercado de bolsa ou de balcao;

(i) Oferta publica. As cotas dos Fll deverdo ter sido objeto de oferta publica
registrada ou dispensada de registro perante da CVM;

(iii) Limite por emissdo. O Fundo ndo podera adquirir mais de 20% (vinte por
cento), excluido eventual exercicio de direito de preferéncia, do montante
total de uma mesma emissao primaria de cotas dos Fll;

(iv) Tributagdo. Os FIl ndo podem estar enquadrados nas hipdteses descritas no
art. 22 da Lei n29.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada;

(v) Fundo exclusivo. Os Fll deverdao ter mais de um cotista, direta ou
indiretamente, ndo podendo, assim, ser fundo exclusivo; e

(vi) Disclosure. O Fundo devera, obrigatoriamente, em seus informes periddicos,
dar disclosure do investimento nos Fll.

Os critérios acima previstos devem ser observados para aquisicoes
realizadas tanto no mercado primario quanto no mercado
secundario.




