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Caracteristicas do Fundo

O ALIANZA TRUST RENDA IMOBILIARIA - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no
CNPJ/MF sob n° 28.737.771/0001-85 (“Fundo”), constituido como condominio fechado, tem prazo
indeterminado de duracéo e é regido pelo “Regulamento do Alianza Trust Renda Imobiliaria — Fundo de
Investimento Imobiliario” datado de 06 de novembro de 2017, o qual foi devidamente registrado no 4°
Oficial do Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Rio de Janeiro, Estado de Rio de Janeiro,
sob 0 n® 1006106, em 06 de novembro de 2017 (“Regulamento”) e pela legislagcdo vigente.

Objetivo e Politica de Investimento do Fundo

Objetivo: O objeto do Fundo é o investimento direto ou indireto em empreendimentos imobiliarios nédo
residenciais (exceto hospitais e plantas industriais pesadas), que atendam os Critérios de Elegibilidade
dos Ativos-Alvo (abaixo definidos), com a finalidade de locacdo por meio de contratos ditos atipicos
(“Built to Suit” e “Sale&lLeaseBack”) que atendam as Condigdes Minimas de Locagéo (abaixo definidas)
e que atendam as demais politicas de investimento do Fundo (“Ativos-Alvo”), observando como politica
de investimentos a realizagdo de investimentos imobiliarios de longo prazo, objetivando,
fundamentalmente:

I. Auferir receitas por meio de locacdo, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie dos Ativos-
Alvo integrantes do seu patrimdnio imobiliario, podendo, inclusive, ceder a terceiros tais direitos, néo
sendo objetivo direto e primordial obter ganho de capital com a compra e venda de Ativos-Alvo ou
direitos a eles relativos; e

II. Auferir rendimentos advindos dos demais ativos que constam no artigo 4° do Regulamento.
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Politica de Investimento: A participacdo do Fundo em empreendimentos imobiliarios se dara,
primordialmente, por meio da aquisicdo dos Ativos-Alvo, mas também por meio da aquisicdo dos
seguintes ativos (“Outros Ativos” e, em conjunto com os Ativos-Alvo, doravante denominados
simplesmente os “Ativos Imobiliarios”):

I. Quaisquer direitos reais sobre Ativos-Alvo;

Il. AgBes ou cotas de sociedades cujo Unico propdésito se enquadre entre as atividades permitidas aos
Fundos de Investimento Imobiliario (“Ell”) e que tenham por objeto o investimento em Ativos-Alvo;

lll. Cotas de Fundos de Investimento em Participagdes (“EIP”) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll, sendo que os FIP devem ter por objeto
primordial o investimento direto ou indireto em Ativos-Alvo;

IV. Cotas de FIl que tenham por objeto o investimento direto ou indireto em Ativos-Alvo;

V. Letras hipotecarias;

VI. Letras de crédito imobiliario; e

VII. Letras imobiliarias garantidas.

O Fundo poder& adquirir Ativos-Alvo sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente
ao seu ingresso no patriménio do Fundo, desde que atendam ao disposto no Art. 9°, 8§2° Il do

Regulamento.

As aquisi¢fes dos Ativos Imobilidrios pelo Fundo deverdo obedecer as seguintes formalidades e as
demais condi¢des estabelecidas no Regulamento:

| - Os Ativos-Alvo, bens e direitos de uso a serem adquiridos pelo Fundo serdo objeto de prévia
avaliacdo, nos termos do § 4° do art. 45 da Instru¢cdo da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n®
472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugcdo CVM n° 472”). O laudo de avaliagdo dos
Ativos-Alvo deveré ser elaborado conforme o Anexo 12 da Instrugdo CVM n° 472.

Il - Se, por ocasido da aquisi¢@o de Ativos Imobiliarios forem necessarios recursos financeiros adicionais
aos entdo disponiveis para a compra, o Fundo devera emitir novas cotas, considerando, no minimo, o
montante necessario para arcar com a totalidade do pagamento.

Os Ativos-Alvo que venham a ser objeto de investimento, direto ou indireto, pelo Fundo deverao atender
aos seguintes critérios minimos, no momento da aquisigdo (em conjunto, “Critérios de Elegibilidade dos
Ativos-Alvo”):

l. Os Ativos-Alvo devem estar localizados no territdrio brasileiro, ter fins ndo residenciais (exceto
hospitais e plantas industriais pesadas) e por objeto primordial a obtencdo de renda, através da
celebracdo de contratos de locacao que atendam as Condi¢cdes Minimas da Locacao;

Il. Os Ativos-Alvo devem estar performados no momento da sua aquisi¢céo, ou seja, o locatario ja
deve ter se comprometido a realizar o pagamento da locacdo, independentemente de qualquer condi¢édo
futura, que ndo tenha sido imposta pelo adquirente como uma condi¢é@o precedente a aquisicao;

Il Os Ativos-Alvo deverdo ter potencial de rentabilizar os investimentos do Fundo, seja pela
possibilidade de obtencdo de rendas recorrentes dos contratos de locacdo, seja pela perspectiva de
ganho com a sua alienacéo;

V. As aquisi¢cdes devem ser realizadas com seguranca juridica, podendo ser adquiridos Ativos-
Alvo com 6nus reais, desde que tais 6nus ndo importem em risco para a existéncia, validade e eficacia
da aquisicao, conforme relatério de auditoria juridica elaborado por escritério de advocacia de primeira
linha com concluséo satisfatéria a aquisicao;

V. Os Ativos-Alvo, bens e direitos de uso que venham a ser adquiridos deverdo ser objeto de
avaliacdo por empresa independente.
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A aquisi¢do, a alienacgéo e o laudo de avaliagao dos Ativos Imobiliarios em condi¢des e/ou valor diversos
daqueles previamente estabelecidos no Regulamento ou em assembleia geral de cotistas deveréo ser
previamente aprovados pela assembleia de cotistas.

O Fundo podera participar subsidiariamente de operacbes de securitizacdo através de cessdo de
direitos e/ou créditos de locacdo, venda ou direito de superficie de Ativos-Alvo integrantes direta ou
indiretamente de seu patrimdnio a empresas securitizadoras de recebiveis imobiliarios, na forma da
legislagéo pertinente e conforme o procedimento operacional previsto no “Instrumento Particular de
Gestao de Carteira do Alianza Trust Renda Imobiliaria - Fundo de Investimento Imobiliario”, celebrado
em 06 de novembro de 2017, entre o Fundo, a BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM, inscrita
no CNPJ/MF sob o n° 59.281.253/0001-23 (“Administradora”), e a Alianza Gestao de Recursos Ltda.,
inscrita no CNPJ/MF sob 0 n° 21.950.366/0001-00 (“Gestor”).

As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos
Imobiliarios, nos termos do Regulamento, serdo aplicadas nos seguintes ativos (em conjunto, “Ativos
Financeiros”):

I. Cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel
com as necessidades do Fundo, de acordo com as normas editadas pela CVM, observado o limite fixado
na Instrugdo CVM n° 472;

Il. Letras de Crédito Imobiliario (LCI), Letras Hipotecérias (LH) e Letras Imobilidrias Garantidas
(LIG), de liquidez compativel com as necessidades do Fundo; e

lll. Derivativos, exclusivamente para fins de prote¢cdo patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no
maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo.

Os resgates de recursos da aplicacéo nos Ativos Financeiros s serdo permitidos para os eventos abaixo
relacionados: a) pagamento de taxa de administracéo, conforme definida no Art. 23 do Regulamento; b)
pagamento de custos administrativos, despesas ou encargos devidos pelo Fundo, inclusive de despesas
com aquisi¢do, venda, locacéo ou arrendamento de Ativos Imobiliarios que componham o patriménio do
Fundo; e c) investimentos em novos Ativos Imobiliarios.

Da Politica de Distribuicdo de Resultados

A Administradora distribuira aos cotistas do Fundo, independentemente da realizacdo de Assembleia
Geral, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo
o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano.

Os rendimentos auferidos serdo distribuidos aos cotistas e pagos mensalmente, sempre até o 25°
(vigésimo quinto) dia do més do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipacdo dos
rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado n&o distribuido
como antecipacao sera pago no prazo maximo de 10 (dez) dias Uteis apds o encerramento dos balancos
semestrais, podendo referido saldo ter outra destinacdo dada pela assembleia geral, com base em
eventual proposta e justificativa apresentada pelo Gestor.
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