Safra

PROPOSTA DA ’ADMINISTRACAO
ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA CONVOCADA PARA 16/01/2018

Prezado Cotista,

O BANCO J. SAFRA S.A., instituicdo financeira credenciada pela Comissdao de Valores
Mobiliarios - CVM (“CVM”) para administrar recursos de terceiros de acordo com o ato
declaratério CVM n° 11.124, de 24/06/2010, com sede na Avenida Paulista, n® 2.150, 12° andar,
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob n° 03.017.677/0001-20
(“Administrador”), na qualidade de administrador do 3 REAL ESTATE MULTIGESTAO FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ/MF sob n© 13.371.132/0001-71
(“Fundo”) vem, por meio desta, em atendimento ao disposto no artigo 41, inciso I, da Instrucao
CVM n© 472, apresentar aos cotistas do Fundo (“Cotistas”), a Proposta da Administracao
referente as matérias descritas no edital de convocacdao datado de 28 de dezembro de 2017, a
serem deliberadas na Assembleia Geral Extraordinaria do Fundo convocada para o dia 16 de
janeiro de 2018, as 10:00 horas (“Assembleia”), na sede do Administrador, conforme abaixo:

Nova emissao de cotas do Fundo

Com mais de seis anos de existéncia, o Fundo possui uma gestdo ativa da carteira de
investimentos, com possibilidade de investir seus recursos em imoveis, cotas de outros fundos
imobiliarios, certificados de recebiveis imobiliarios, letras de crédito imobilidrio, entre outros
ativos elencados em seu regulamento. Ao longo da sua vida, o Fundo ja teve perfis de alocagdo
diferentes, buscando se beneficiar dos ciclos positivos do mercado imobilidrio e proteger seu
patrimonio durante os periodos adversos. Com o objetivo de proporcionar ao investidor
rentabilidade através da distribuicao de rendimentos advindos, principalmente, dos aluguéis,
recebidos direta ou indiretamente, além da valorizagdo patrimonial, o Fundo tem buscado
realizar novas aquisicdes de ativos que, no entendimento do Administrador, possuem bom
potencial de renda e de valorizacdo nos préximos anos com o avango da recuperacdao da
economia e do mercado imobiliario.

O Fundo, nesta data, possui aproximadamente R$ 155 milhdes em caixa, correspondentes a
aproximadamente 22% do seu patrimonio liquido, sendo que atualmente se encontra, no curso
usual de suas atividades, em fase de tratativas para a aquisicdao de novos ativos para a cartreira
do Fundo com parcela substancial desses recursos.

Com o objetivo de aumentar o patrimo6nio do Fundo e possibilitar o acesso a novas oportunidades
de aquisicao de ativos para a sua carteira, com intuito de melhorar a diversificacao da carteira e
a liquidez das cotas no mercado secundario, o Administrador propde, nos termos da convocacdo
encaminhada aos cotistas, que seja aprovada a 52 (quinta) emissdo de cotas do Fundo e sua
respectiva oferta publica (*52 Emissdo” ou “Oferta”), observadas as caracteristicas principais
abaixo indicadas:

Coordenador Banco Safra S/A, instituicdo financeira integrante do sistema de

Lider e Estruturador: distribuicdo de valores mobiliarios, com sede na Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista, 2.100, CEP 01310-930,
inscrita no CNPJ/MF sob n°© 58.160.789/0001-28.

Quantidade Total de  Serdo emitidas até 3.549.119 novas cotas, sem considerar a emissdo

Cotas: de lotes adicional e suplementar de cotas, nos termos dos artigos 14,
§20 e 24 da Instrucao CVM n° 400, conforme descritos abaixo (“Cotas
da Oferta Base”).

Valor Total da R$ 354.911.900,00 , considerando a emissao da quantidade total de
Oferta, na Data Cotas da Oferta Base, ao Prego de Aquisicdo unitario hipotético de R$
da Emissao: 100,00, a ser ajustado futuramente de acordo com o critério



Distribuigao
Parcial da
Oferta:

Quantidade Minima
de Novas Cotas:

Lotes Adicional e
Suplementar:

Quantidade Maxima
de Novas Cotas:

Emissao:
Série:

Direitos das Cotas:

Valor de Emissao por
Cota:
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estabelecido para a definicdo do Preco de Aquisicao (conforme descrito
abaixo), sem considerar em tais valores a possibilidade de captagao
adicional em fungdo da emissdo de Lotes Adicional e Suplementar de
Cotas (conforme descrito abaixo).

Sera admitida a distribuicdo parcial da Oferta, desde que venha a ser
subscrita, pelo menos, a Quantidade Minima de Novas Cotas indicada
abaixo. Em virtude da possibilidade de distribuicdo parcial, sera
observado o disposto no artigo 31 da Instrugao CVM n° 400. Eventual
saldo de Cotas ndo colocado no dmbito da Oferta sera cancelado pelo
Administrador, desde que atingida a Distribuigdo Minima.

50.000 cotas.

O Administrador, nos termos do artigo 14, §2° da Instrugdo CVM n°
400, podera aumentar a quantidade de cotas objeto da Oferta em até
20% (vinte por cento) da quantidade inicialmente ofertada, ou seja,
em até 709.823 cotas (“"Opcdo de Lote Adicional”).

O Coordenador Lider, nos termos do artigo 24 da Instrugdo CVM n©
400, poderad aumentar a quantidade de cotas objeto da Oferta em até
15% (quinze por cento) da quantidade inicialmente ofertada, ou seja,
em até 532.367 cotas (“"Opcdo de Lote Suplementar”).

Desta forma, caso haja o exercicio das Opc¢des de Lote Adicional e de
Lote Suplementar, a quantidade total de Cotas a serem emitidas no
ambito da Oferta podera ser aumentada em até 35% (trinta e cinco por
cento) da quantidade de Cotas da Oferta Base, ou seja, em até
1.242.190 cotas.

Até 4.791.309 novas cotas, considerando a eventual emissdo dos Lotes
Adicional e Suplementar.

52 (quinta).
Unica.

As Cotas objeto da 52 Emissao terdo direitos politicos e econémicos
idénticos aos das demais cotas emitidas pelo Fundo. Os rendimentos a
serem atribuidos as Cotas objeto da 5@ Emissao serdo calculados pro
rata temporis, a partir da data de encerramento da Oferta, observadas
as disposicdes do Regulamento.

O Valor de Emissdo por Cota sera definido tendo em vista o valor de
mercado das cotas ja emitidas e negociadas na B3 S.A. - Brasil, Bolsa,
Balcao ("B3”), conforme previsto no artigo 11, inciso I, do
Regulamento, com base na média diaria da cotacdo em bolsa dos 90
dias anteriores a data de integralizagdo das cotas.

O Valor de Emissdo por Cota, por se tratar de uma média diaria que
podera sofrer alteragdo entre o periodo do exercicio do direito de
preferéncia e a distribuicdo das cotas, sera divulgado diariamente pelo
Administrador.

Nos documentos da Oferta serdo detalhados os critérios que serdo
utilizados para apuragao Valor de Emissao por Cota.



Exercicio do Direito
de Preferéncia:

Data Base do Direito
de Preferéncia:

Procedimentos do
Direito de
Preferéncia:

Taxa de Ingresso:

Custo Unitario de
Distribuicao:

Preco de Aquisigao:

Liquidacao:
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Observado o disposto no artigo 11, inciso II, do Regulamento, sera
assegurado aos Cotistas o direito de exercer a preferéncia na
subscricao e integralizagdo das Cotas objeto da 52 Emissdo, na
proporcao do numero de Cotas de sua titularidade; o periodo para o
exercicio do direito de preferéncia sera de, no minimo, 10 (dez) dias
Uteis, contados a partir do 4° dia util seguinte a data de publicagdo do
Anuncio de Inicio da Oferta (“Direito de Preferéncia”).

Caso a quantidade de Cotas cuja subscricdo o Cotistas fizer jus nao
perfaca um ndmero inteiro, havera arredondamento para baixo (ndo
serdo consideradas as casas decimais, mantendo-se apenas o himero
inteiro), ndo havendo possibilidade de subscricao de Cotas fracionarias.

Data de publicacdo do Anuncio de Inicio da Oferta.

Os procedimentos relativos ao Direito de Preferéncia serdo detalhados
no prospecto da Oferta, inclusive os relativos ao direito de cessao
previsto em Regulamento.

Ndo sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das Cotas, sem
prejuizo do Custo Unitario de Distribuicdo a ser arcado por cada
investidor no ambito da Oferta.

Cada investidor pagara pela subscricdo e integralizacdo de cada cota o
Valor de Emissdo por Cota acrescido de um custo unitario de
distribuicdo por cota, que serd equivalente a um percentual fixo
incidente sobre o Valor de Emissao por Cota, correspondente ao
guociente entre o valor dos gastos estimados com a distribuicdo
primaria das cotas da 5@ Emissdo e o volume total da oferta (“Custo
Unitario de Distribuicdo”). O Custo Unitario de Distribuicdo sera de até
3,5%, podendo haver diferenciacdo entre as cotas subscritas em
decorréncia do exercicio do Direito de Preferéncia e as cotas
remanescentes da Oferta, a ser detalhado no prospecto da Oferta.

Nos termos do item 6.3.9 do Oficio-Circular/CVM/SIN/n°5/2014, os
investidores que vierem a subscrever cotas no ambito da 52 Emissao
deverdo arcar com os custos de distribuicao das cotas da Oferta, nao
havendo 06nus para os cotistas existentes (exceto na hipdtese de
exercicio do Direito de Preferéncia, em que os cotistas subscritores
incorrerdo no Custo Unitario de Distribuicdo correspondente).

Caso haja eventual saldo do Custo Unitdrio de Distribuicdo apds o
encerramento da Oferta, este sera revertido em favor do Fundo.

Preco pago pelo investidor quando da subscrigdo e integralizagao, que
corresponderd ao Valor de Emissdo por Cota acrescido do Custo
Unitario de Distribuicdo.

O pagamento do Preco de Aquisicdo sera realizado em moeda corrente
nacional, quando da liquidacdo das cotas subscritas, ndo sendo
permitida a aquisicdo de cotas fracionarias. Cada um dos investidores
devera efetuar o pagamento do valor correspondente ao Prego de
Aquisicao junto a instituicdo participante intermediaria da Oferta
responsavel pelo respectivo pedido de subscricao de cotas.
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Destinacdo dos Os recursos obtidos com a Oferta serdo destinados a aquisicdo de

Recursos: ativos imobilidrios que se enquadrem na politica de investimento do
Fundo.

Aplicagdo Inicial R$ 30.000,00. A Aplicacao Inicial Minima ndo é aplicavel aos atuais

Minima: cotistas do Fundo quando do exercicio do Direito de Preferéncia.

Forma de As cotas serdao objeto de oferta publica de distribuicao pelo

Distribuicao: Coordenador Lider, nos termos da Instrugdo CVM n° 400, em mercado

de balcdo organizado, por meio do Sistema de Distribuicao de Ativos
(DDA), administrado e operacionalizado pela B3.

O Coordenador Lider poderd contratar outras instituigbes
intermediarias integrantes do sistema de distribuicdo de valores
mobilidrios para realizar a distribuicdo das cotas no ambito da Oferta.

Tipo de Distribuigdo:  Primaria.

Regime de A colocagdo sera realizada sob o regime de melhores esforgos.
Colocacgao:
Publico Alvo: Sem prejuizo do Direito de Preferéncia que podera ser exercido por

qualquer Cotista do Fundo, as cotas objeto da Oferta sao destinadas ao
publico em geral, pessoas fisicas e juridicas, investidores institucionais,
residentes e domiciliadas no Brasil ou no exterior, bem como fundos de
investimento, com objetivo de investimento de longo prazo. Eventuais
limites de alocagdo das cotas entre investidores institucionais e o
publico em geral serdo detalhados no prospecto da Oferta.

Prazo da Oferta O prazo de distribuicdo das cotas da Oferta é de até 180 (cento e
oitenta) dias contados a partir da divulgacdo do Anuncio de Inicio ou
até a data da divulgagdo do Anuncio de Encerramento, o que ocorrer
primeiro.

Negociacdo das Bolsa de Valores administrada e operacionalizada pela B3.
Cotas no Mercado
Secundario:

O cronograma da oferta sera definido e divulgado t3ao logo seja obtido o registro da 52 Emissdo
perante a CVM. Os demais termos e condigdes da Oferta serdo definidos pelo Administrador e
pelo Coordenador Lider e detalhados no prospecto da Oferta.

Na necessidade de esclarecimentos adicionais por favor utilize o email safra.asset@safra.com.br
ou o telefone (11) 3175-9014.

Sao Paulo, 28 de dezembro de 2017.

BANCO J. SAFRA S.A.
Administrador

Sede do Administrador: Avenida Paulista, n® 2150, 12° andar, Sdo Paulo/SP.

SAC - Servico de Atendimento ao Consumidor: 0800 772 5755 - Atendimento 24h por dia, 7
dias por semana.

Ouvidoria: Caso ja tenha recorrido ao SAC e ndo esteja satisfeito(a): 0800 770 1236, de 22 a 69
feira, das 9h as 18h, exceto feriados.



