PROSPECTO DEFINITIVO DE DISTRIBUICAO PUBLICA DE COTAS DE SEXTA EMISSAO DO

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO SDI RIO BRAVO RENDA LOGISTICA - FlI

CNPJ/ME n? 16.671.412/0001-93

Administrado por

RIO BRAVO INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

CNPJ/ME sob n? 72.600.026/0001-81
Avenida Chedid Jafet n2 222, bloco B, 32 andar, conjunto 32, na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo

no montante de, inicialmente

RS 240.002.448,97

(duzentos e quarenta milhdes, dois mil, quatrocentos e AA“‘&”EQI““;IC:
quarenta e oito reais e noventa e sete centavos)

Cddigo ISIN n2 BRSDILCTF004
Cédigo de Negociagdo na B3: “SDIL11”
Classificagdo de Fundos ANBIMA:
Fll de Renda Gestdo Ativa - S de Atuagdo: Logisti
Pedido de registro da Oferta protocolado na CVM em 23 de margo de 2021.

O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO SDI RIO BRAVO RENDA LOGISTICA ~ Fil (“Fundo”) est realizando sua 62 oferta piiblica de distribuigao de cotas nominativo-escriturais (“Cotas”), nos termos da Instrugéo da Comisso de Valores Mobilidrios (“CVM”) n° 400, de 29 de dezembro de 2003 (“Instrugéio CVM 400”) e da Instrugdo CVM ne
472, de 31 de outubro de 2008 (“Instrugdo CVM 472" & “Oferta”, respectivamente), no montante de, no méximo, 2.473.997 (duas milhdes, quatrocentas e setenta e trés mil, novecentas e noventa e sete) Cotas, e, no minimo, 515.411 (quinhentas e quinze mil, quatrocentas e onze) Cotas (“Emisséo”), sendo o prego de emisséo de cada Cota
equivalente a RS 97,01 (noventa e sete reais e um centavo) (“Prego por Cota”), auferido nos termos do item (a) do item 4.10. do Regulamento, perfazendo o montante total de, no maximo, RS 240.002.448,97 (duzentos e quarenta miles, dos mi, quatrocentos ¢ quarenta e aitoesls  noventa e setecentavos) (*Volume Total da Oferta) e,

o minimo, RS 50.000.021,11 (cnquenta milhdes inte ¢ um eais ¢ onze centavos),sendo que os referidos valore o considerai o Custo ritério de Distribuigdo (abao definido). No smbito da Oferta, cad defi pecto) d (i)um deR$ 970,

e setenta reais e dez centavos) correspondentes a 10 (dez) Cotas (“ "), sendk i ndo considera o Custo Unitério de Distribuigo (abai ) excegdo feit d rateio ional das Cotas entre os Investi ituagdo em que serd possivel

a subscrigio de Cotas abaixo de referido montante minimo. Na presente Oferta no havera montante maximo de investimento por Investidor. O Montante Minimo de Investimento previsto acima nao ¢é aplicavel aos atuais Cotistas (conforme abaixo definidos) do Fundo quando do exercicio do Direito de Preferéncia e do Direito de Subscrigio

de Sobras, bem como néo se aplica para a negociagdo das Cotas no mercado secundario.

Serd devida pelos investidores da Oferta quando da subscrigdo e integralizagdo das Cotas da 62 Emissdo, inclusive por aqueles investi Cotas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia e do Direito de Subscrigio de Sobras (conf baixo definidos), o custo unitério de distribuicdo equivalente a

e percentustfito e 8.98% s neiros e noverta it centésimospor cento) sobre o valor unitério de cada nova Cota, sto ¢, de RS 3, P mes reaise mtsma e seis centavos) por Cota (“Custo Unitario de Di 50"), para fins de cobertura dos custos e despesas da 50 e da distribuicio das Cotas, que poderd incluir,
a Oferta, i b fouiao; (] honoréros de advogad ambito da Oferta; (¢) taxa de registro da Oferta na CVM e na ANBIMA; (e) taxa de registro e disribuigdo das Cotas na 83; ) custos com a publicagao de ancincos e avisos no ambito da

Oferta, conf ; g) cust registros 6rio de regi itul aposa Data de Liquidagdo d valor total arrecadado com o Custo Unitrio de Distribuigao seja (1) insuficiente para cobrir os custs istos nos itens “(a) e (b)” acima, a i

deverh arcar com o valor remanescente; o (2) superior 20 montante necessério para eobir s ustos relacionados & Oferta,Inluindo o previstos nos fens ) a (gi” acima, o sldo remanescente arrecadado ser destinado para o Func.

0 Custo Unitério de Distribuiggo da Oferta seré acrescido a0 Prego por Cota, sendo o prego de emissdo por Cota gual a RS 100,87 (cem reais e oitenta e sete centavos) (‘Preo de Emissho). O Prego e Emissdo poderdser atualzado e nformado aos Coistas do Fundo ¢ aos poenclalsInvestidors (conforme abaixo definidos) através d fato
relevante divulgado em até 5 (cinco) Dias Uteis antes do término do Periodo do Direito de Preferéncia (conforme abaixo definido) (“ I d ), b lente 4 média de dovalor d do da cota do Fundo no periodo 5 (cinco) dias de

anteriores a data de divulgagdo do Fato Relevante de Atualizagdo de Preco, podendo contar com um desconto de até 5% (cinco por cento) (“Prego de Emiss3o Atualizada”). Caso o Prego de Emiss3o o sefa atualizado, os Cotistas e os potenciais serso informados a respeito da 50 do Prego de Emissdo através do Fato
Relevante de Atualizagio de Preco. Caso o Prego de Emissio seja atualizado, os Cotists respeito do Prego de Emissio Atualizado, e os Cotistas que no tiverem o interesse em exercer o Direito de Preferéncia em relagdo ao Prego de Emiss3 5 laras d exercicio
do Direito de Preferéncia até o término do Periodo do Direito de Preferéncia, por meio de seu respectivo agente de custédia, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3 e da Rio Bravo Investimentos Distribuidora De Titulos E Valores Mobilidrios Ltda., acima qualificada, na qualidade escriturador das Cotas do Fundo
(“Escriturador’).

OFERTA PRECO POR COTA (R$)" CUSTO UNITARIO DE DISTRIBUIGAO (R$)"** PRECO DE EMISSAO (R$)
Por Cota 97,01 3,86 100,87
Volume Total*. 240.002.448,97 9.560.306,06 249.552.077,39

* Sem considerar as Cotas da Opg@o do Lote Adicional.

** 0 valor do Prego por Cota, observado que tal valor no inclui o Custo Unitsrio de Distribuigo.

*** 0 valor em reais do Custo Unitdrio de Distribuigao.

*###* Valor em reais equivalente ao Prego de Emissio, 0 que corresponde a0 somatrio do Preco por Cota e do Custo Unitrio de Distribuigdo.

0 Fundo é admi pela RIO BRAVO DE TITULOS E VALORE: LTDA,, sociedade devi autorizada pela CVM para o exercicio profissional de administragéo de carteira de titulos e valores mobilirios, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida
Chedid Jafet n2 222, bloco B, 32 andar, conjunto 32 - CEP: 04551-065, Vila Olimpia, inscrita no CNPJ/ME sob o n2 72 600.026/0001-81 (“Administradora” ou “Rio Bravo”). O Fundo é gerido pela RIO BRAVO INVESTIMENTOS LTDA., sociedade limitada com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Chedid Jafet n2 222, bloco
8, 32 andar, conjunto 32 - CEP 04551-065, Vila Olimpia, inscrita no CNPJ/ME sob n? 03.864.607/0001-08 e pela TELLUS E CONSULTORIA LTDA,, sociedade limitada com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n? 2.055, conjunto 42, 42 andar, CEP 01452-001, Jardim Paulistano, inscrita
o CNPJ/ME sob n 25.287.778/0001-54 (dk e “Cogestor” e em conj “Gestoras”). A Oferta é coordenada pelo BANCO BTG PACTUAL S.A., instituigéo financeira mlegrante dossistema de d\smbu\;éo de valores mobiliérios, constituida sob a forma de sociedade andnima, com estabelecimento
na Cidade de S50 Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.477, 102 152 andares, Patio Victor Malzon, Itaim Bib, CEP 04538-133, inscrita no CNPJ/ME sob 0 n.2 30.306.294/0002-26 (“Cx er”), 50 publica das Cotas conta com a participago da RIO BRAVO INVESTIMENTOS
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., acima qualificada “Coordenador Contratado” e em conjunto com o Coordenador Lider, “Coordenadores”), e as outras instituiges intermediarias: (i) 'AGORA CORRETORA DE mulos E VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ/ME sob 0 n° 74.014.747/0001-35; (i) ATIVA
INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE TITULOS, CAMBIO E VALORES, inscrita no CNPJ/ME sob o ne 33.775.974/0001-04; (iil) BANCO ANDBANK (BRASIL) S.A., inscrito no CNPY/ME sob o n® 48.795.256/0001-69; (iv) CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ/ME sob 0 n? 00.360.305/0001-04; (v) CM CAPITAL MARKETS CORRETORA DE
CAMBIO, TITULO E VALORES MOBILIARIOS LTDA,, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 02.685.483/0001-30; (vi) CORRETORA GERAL DE VALORES E CAMBIO LTDA., inscrita no CNPJ/ME sob o n? 92.858.380/0001-18; (vii) EASYNVEST — TITULO CORRETORA DE VALORES S.A., inscrita no CNPJ/ME sob o n2 62.169.875/0001-79; (viii) GENIAL
INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ/ME sob 0 n2 27.652.684/0001-62; (ix) GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES, inscrita no CNPJ/ME sob o né 65.913.436/0001-17; (x) ICAP DO BRASIL CORRETORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPY/ME sob o n®
09.105.360/0001-22; (xi) INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ/ME sob o ne 18.945.670/0001-46; (xii) MIRAE ASSET WEALTH MANAGEMENT (BRAZIL) CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ/ME sob o n2 12.392.983/0001-38; (xiii) MODAL
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ/ME sob o n® 05.389.174/0001-01; (xiv) NECTON INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS E COMMODITIES, inscrita no CNPJ/ME sob o n? 52.904.364/0001-08; (xv) NOVAFUTURA CORRETORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
inscrita no CNPJ/ME sob 0 n2 04.257.795/0001-79; (xvi) GRAMA DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS .A., inscrita no CNPJ/ME sob 0 n® 13.293.225/0001-25; (xvii) PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A., inscrita no CNPJ/ME sob 0 n? 00.806.535/0001-54, (xviii) SAFRA CORRETORA DE VALORES E CAMBIO LTDA,, inscrita
1o CNPJ/ME sob 0 n? 60.783.503/0001-02; (xix) SINGULARE - CORRETORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ/ME sob o ne 62.285.390/0001-40; (xx) TORO CORRETORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ/ME sob 0 n? 29.162.769/0001-98; () TULLET PREBON BRASIL CORRETORA DE
VALORES E CAMBIO LTDA, nscrita no CNPJ/ME sob o 61.747.085/0001-60; e i) VITREO DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A. nscrita no CNPJ/ME sob o n 34.711.571/0001-56 devidamente autorizadas a operar no mercado de capitas brasiliro, convidadas el Lider das pelo Fundo, sob o
regime de melhores esforgos de colocagéo (incluindo a Opgao do Lote Adicional) (“Participantes Especiais” e “Corretoras Consorciadas”, e, em conj oC Lider e 0 C Contratad it i da Oferta”).

Sera garantido aos cotistas do Fundo que estiverem em dia com as suas obrigagdes na data de divulgagdo do anincio de inicio da Oferta (“Cotistas”), o direito de preferéncia, total ou parcial, na subscrigao e integralizagdo das Cotas (sem considerar as Cotas da Opgéo de Lote Adicional), na proporgéo maxima da respectiva participaao de cada
Cotista no patriménio liquido do Fundo, em percentual correspondente a 38,686124424360% das cotas detidas pelo Cotista, a ser exercido durante o periodo de 10 Dias Utes, a partir do 52 Dia Util subsequente a disponibilizagéo do Prospecto Definitivo e do Aniincio de Inicio (“Direito de Preferéncia”). Caso a quantidade de Cotas a cuja
subscrigéo o Cotista faga jus no perfaga um numero inteiro, haverd para baixo (ndo serd as casas d 3 do-se apenas o nimero inteiro), ndo havendo possibilidade de subscrigéo de Cotas fraciondrias.

Nos termos do artigo 14, paragrafo 22, da Instrugio CVM 400, o Volume Total da Oferta, poderd ser acrescido em até 20%, ou seja, até 494.799 (quatrocentas e noventa e quatro mil, setecentas e noventa e nove) Cotas, correspondente a R$ 48.000.450,99 (quarenta e oito milhdes, quatrocentos e cinquenta reais e noventa e nove centavos),
sem considerar o Custo Unitdrio de Distribuicdo, nas mesmas condiges e no mesmo prego das Cotas, a critério da Administradora, em conjunto com o C Lider, até o da Oferta e sem de novo pedido ou de modificagéo dos termos da Oferta (“Opgao de Lote Adicional”). As Cotas emitidas em virtude do
exercicio da Opgéo de Lote Adicional serdo destinadas exclusivamente a atender a eventual excesso de demanda que vier a ser constatado no decorrer da Oferta e seréo colocadas em regime de melhores esforgos de colocagéio, sendo certo que, caso venham a ser emitidas, as Cotas da Opgdo de Lote Adicional serdo incluidas no Direito de
Subscrigio das Sobras, conforme procedimento descrito neste Prospecto, a fim de que o Cotista néo seja diluido em sua participagio no Fundo. O Custo Unitério de Distribuigo seré arcado pelos Investidores e pelos Cotistas que vierem a subscrever as Cotas da Opg3o de Lote Adicional no ambito do exercicio o Direito de Preferéncia e do
Direito de Subscrigio de Sobras ou adquirir Cotas no ambito da Oferta

AOferta tem como pilblico (i) investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas, pessoas juridicas, domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil e/ou no exterior, que formalizem ofs) seu(s) respectivol(s) Pedido(s) de Subscrigéo durante o Periodo de Subscrigo, junto a uma tnica Instituiéo Participante da Oferta, em valor, individual ou
agregado, inferior a R$ 1.000.025,18 (um milhio, vinte e cinco reais e dezoito centavos), considerando o Custo Unitério de Distribuig3o, equivalente a 9.914 (nove mil, novecentas e quatorze) Cotas, observado o Montante Minimo de Investimento, inexistindo valores méximos de investimento, observados os procedimentos descritos neste

Prospecto idores Nao Institucionais”); e (i) fundos de investi tidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, carteira administradas, entidadies abertas ou fechadas de previdéncia complementar ou quaisquer outros veiculos de iados ou com sede, conf , o Brasil e/ou no exterior que invistam,
em valor, individual ou agregado, igual ou superior a R$ 1.000.025,18 (um milhdo, vinte e cinco eais e dezoito centavos), consi 0 Custo Unitrio de Distribui ivalente a 9.914 (nove mil, novecentas e quatorze) Cotas, observado o Montante Minimo de Investimento, inexistindo valores maximos de investimento, observados os
te Prospecto (‘ i fonais” e, em os Investidores Nao i idores’). A Oferta nao tem como piblico avo clubes de investimento ou enicades de regime préprio de previdéncia social (RPPS).
A Emissio e a Oferta estio sendo realizadas dentro do limite de capital autorizado do Fundo, conforme previsto no item 4.11. do regulamento do Fundo datado de 29 de junho de 2020 e registrado sob n® 3.664.881 em 27 de julho de 2020 perante o 1 Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Comarca de S&o
Paulo ( ), tendo sid do nos termos do Ato do Admin para 30 da 62 Emissao, datado de 23 de margo de 2021, e registrado sob 2 3.677.352 em 08 de abril de 2021 perante o 12 Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Comarca de Sao Paulo (“Ato do Administrador”).
0 pagamento de cada uma das Cotas serd realizado em moeda ional, quando da liquidagdo da Oferta, pelo Prego d 4
OREGISTRO DA OFERTA FOI REQUERIDO JUNTO A CVM EM 23 DE MARGO DE 2021, NOS TERMOS DA INSTRUGAO CVM 472 E DA INSTRUGAO CVM 400. A OFERTA FOI REGISTRADA NA CVIM EM 08 DE JULHO DE 2021, SOB O N2 CVMI/SRE/RFI/2021/045.
O presente Prospecto Deflntvo ess disponivel nas péginas da rede mundial da Adminis doC Lider, do C; tratado, da B3 ¢ da CVM, ndicadas o em “Publcdade  DivgagZ0 deInformagdes da Oferta” da Sego 2. Caracteisticasda Oferta’,nas pégias 272 46 deste Prospecto.
5 i I i 50 de investi ota investir nas Cots ot 5 de suap
nas Cotas. A autorizagdio para o regitro da Oferta ido implica, porparte ds CV i idade das i 5 tad: b idade do Fundo, d de investi d i ituirem seu objeto, ou, ainda, das Cotas que estdo sendo distribuidas.
Este Prospecto Definitivo foi d Ges do “Codigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores Préti inistragao de R de Terciros” (“Cédigo ANBIMAY) b d das pela CVM. A autorizagdo pa /ou venda das Cotas néio
implica, por parte da CVM ou da Associagéo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais (“ANBIMA”), garantia idade das i Ges prestadas, ou j a Fundo, de sua i is instituig i
Este Prospecto Definitivo contém as i Ges relevantes ari i pelos Investidore, das Cotas, do Fundo, suas aividades,situago econdmico-financeira, o iscos inerentes & sua atividade e quaisquer outras informagdes relevantes, ¢ oielab as normas pertinentes. Todo Investidor, a0
ingressar no Fundo, deverd atestar, por melo determo de adesdo 2 Regulamento e clncla de rsco, que ecebeu exemplar eletronk pecto e do que Hencia dos objetivos do Fundo, de sua polfica de investimento, da composigéo da cartir, d taka de admlnlstmgaa, da remuneram das Gestoras da
carteira do Fundo, dos ri p iménio do Fund de perda, parcial ou total, do capital investi Investidor. Nao h g: a licé
de suas Cotas, serd o mais benéfico d ributsria vigente. bre a tri licavel aos Cotist i Fundo, vide secéio “Tributacio”, que trazas Fundo e aos Coti 5. De toda form
e i i i 5 i i 3 fins de avaliar o i i Cotas, devendo consultar Spri atril £? ifi 50 engt it otas.
O INVESTIMENTO NAS COTAS DO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO RISCOS PARA O os DEVEM LER A SECAO “3. FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO, NAS PAGINAS 51 A 73 PARA AVAUACAO DOS RISCOS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS COTAS ,
OBSERVADA A EXISTENCIA DO FATOR DE RISCO “RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSE”, CONSTANTE NA PAGINA 51 DESTE PROSPECTO.
AINDA QUE AS GESTORAS DE GERENC RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR. ESTE FUNDO UTILIZA EGIAS QUE PODEM RESULI ICATIVAS PERD: PARA 0S COTISTAS E/OU
os CHAMADOS A REALIZAR APORTES ADICIONALS NO FUNDO EM CASO DE PERDAS E PREJUZOS NA CARTEIRA QUE RESULTEM EM PETRIMONIO NEGATIVO DO FUNDO.

NA PRESENTE OFERTA NAO SERA ADMITIDO O RECEBIMENTO DE RESERVAS.

ESTE FUNDO, BEM COMO AS APLICAGOES QUE REALIZA, NAO CONTAM COM GARANTIA (i) DA ADMINISTRADORA, (ii) DAS GESTORAS, (jii) DAS INSTITUIGOES PARTICIPANTES DA OFERTA, (iv) DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU (v) DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS — FGC.

A PRESENTE OFERTA NAO CONTARA COM CLASSIFICACAO DE RISCO. QUALQUER RENTABILIDADE QUE VENHA A SER OBTIDA PELO FUNDO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA. AINDA, NAO HA COMPROMISSO OU GARANTIA, POR PARTE DA ADMINISTRADORA OU DAS GESTORAS, DE QUE O OBJETIVO DE
INVESTIMENTO DO FUNDO SERA ATINGIDO.

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, MAS NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA, TANTO DESTE PROSPECTO, QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENGAO PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO
DO FUNDO, BEM COMO AS DISPOSIGOES DESTE PROSPECTO E DO REGULAMENTO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO.

O REGISTRO DA PRESENTE DISTRIBUIGAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVIVI, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES OUEM OBRE A DO FUNDO EMISSOR, BEM COMO SOBRE AS COTAS QUE ESTAO SENDO DISTRIBUIDAS.
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TODO INVESTIDOR E/OU COTISTA, CONFORME O CASO, AO INGRESSAR NO FUNDO, DEVERA ATESTAR,
POR MEIO DE TERMO DE ADESAO, QUE RECEBEU EXEMPLAR DESTE PROSPECTO E DO REGULAMENTO,
QUE TOMOU CIENCIA DOS OBJETIVOS DO FUNDO, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DA
COMPOSICAO DA CARTEIRA, DOS FATORES DE RISCOS AOS QUAIS O FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE,
O INVESTIDOR E/OU COTISTA ESTA SUJEITO, DA TAXA DE ADMINISTRAGAO DEVIDA A
ADMINISTRADORA, DAS REMUNERAGOES DAS GESTORAS E DAS DEMAIS DESPESAS DEVIDAS PELO
FUNDO, BEM COMO DA POSSIBILIDADE DE OCORRENCIA DE PATRIMONIO LiQUIDO NEGATIVO, SE FOR
O CASO, E, NESTE CASO, DE SUA RESPONSABILIDADE POR CONSEQUENTES APORTES ADICIONAIS DE
RECURSOS.

AVISOS IMPORTANTES:

TRATA-SE DE PROSPECTO PREPARADO COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS
DISPOSIGOES DO CODIGO ANBIMA, BEM COMO DAS NORMAS EMANADAS PELA CVM. A AUTORIZAGAO
PARA FUNCIONAMENTO E/OU VENDA DAS COTAS DESTE FUNDO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM OU
DA ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A
QUALIDADE DO FUNDO, DE SUA ADMINISTRADORA, DAS GESTORAS OU DAS DEMAIS INSTITUICOES
PRESTADORAS DE SERVICOS.

NO AMBITO DA OFERTA, QUALQUER INVESTIDOR, INCLUINDO, NOS LIMITES LEGAIS, AS PESSOAS
VINCULADAS, PODERA REALIZAR A SUBSCRIGAO DE COTAS JUNTO AS INSTITUIGOES PARTICIPANTES DA
OFERTA.

O INVESTIMENTO NO FUNDO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR E/OU COTISTA. AINDA QUE A
ADMINISTRADORA OU AS GESTORAS MANTENHAM SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA
GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O
INVESTIDOR E/OU COTISTA.

O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DA ADMINISTRADORA, DAS INSTITUIGOES PARTICIPANTES DA
OFERTA, DAS GESTORAS OU DE QUAISQUER OUTROS TERCEIROS, DE MECANISMOS DE SEGURO OU,
AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO-FGC.

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO DO
FUNDO, POREM NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE
PROSPECTO QUANTO DO REGULAMENTO DO FUNDO, COM ESPECIAL ATENGAO PARA AS CLAUSULAS
RELATIVAS AO OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO, BEM COMO AS DISPOSIGOES DESTE
PROSPECTO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO A QUE ESTE ESTA EXPOSTO.

A RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE E LAUDO DE AVALIAGAO DOS
IMOVEIS CONSTANTE DO ANEXO V A ESTE PROSPECTO NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA,
A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA AOS INVESTIDORES E/OU COTISTAS. A RENTABILIDADE DIVULGADA NAO E
LIQUIDA DE IMPOSTOS.

QUAISQUER OUTRAS INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO E A DISTRIBUICAO EM
QUESTAO PODERAO SER OBTIDAS JUNTO AS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA, A
ADMINISTRADORA E A CVM.

O PROSPECTO DEFINITIVO ESTA A DISPOSIGAO DOS INVESTIDORES NOS LOCAIS REFERIDOS NO
PARAGRAFO ACIMA E DEVERA SER UTILIZADO COMO SUA FONTE PRINCIPAL DE CONSULTA PARA
ACEITAGAO DA OFERTA, PREVALECENDO AS INFORMAGOES NELE CONSTANTES SOBRE QUAISQUER
OUTRAS.



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)
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DEFINICOES

Para fins deste Prospecto, os termos e expressdes grafados em letra maiuscula, no singular ou no plural,
terdo o seguinte significado:

Administrador(a) ou Rio Bravo | Rio Bravo Investimentos - Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
Ltda., sociedade devidamente autorizada pela CVM para o exercicio
profissional de administragdo de carteira de titulos e valores
mobilidrios, com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na
Avenida Chedid Jafet n? 222, bloco B, 32 andar, conjunto 32 - CEP:
04551-065, Vila Olimpia, inscrita no CNPJ/ME sob o n@
72.600.026/0001-81.

ANBIMA Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais — ANBIMA.

Anuincio de Encerramento Anuncio de encerramento da Oferta, a ser divulgado nos termos do
artigo 29 da Instrugao CVM 400.

Antncio de Inicio Anuncio de inicio da Oferta, a ser divulgado na forma do artigo 52 da
Instrugao CVM 400.
Assembleia Geral E a assembleia geral de titulares de cotas do Fundo, que se encontra

disciplinada no item 4 da Se¢do “Sumario do Fundo”.

Ativos A parcela do patrimonio do Fundo ndo aplicada nos Ativos Imobilidrios
podera ser aplicada em (i) Ativos de Renda Variavel; e (ii) Ativos de
Renda Fixa, e em conjunto com os Ativos de Renda Varidvel designados
como “Ativos Financeiros”; sendo os Ativos Financeiros em conjunto
com os Ativos Imobilidrios designados simplesmente como “Ativos”.

Ativos de Renda Fixa Ativos de renda fixa, considerados de baixo risco de crédito, limitando-
se a titulos publicos, letras de crédito imobiliario (LCl), certificados de
depdsito bancario ou fundos de investimento da classe Renda Fixa,
observado que tais fundos de investimento poderao ser administrados
pela Administradora ou por qualquer empresa do mesmo grupo
econdmico da Administradora.

Ativos de Renda Variavel Cotas de fundos de investimento imobiliario.

Ativos Financeiros Os Ativos de Renda Varidvel e os Ativos de Renda Fixa designados em
conjunto como “Ativos Financeiros”.

Ativos Imobiliarios O Fundo tem por objeto a realizagdo de investimentos em
empreendimentos imobilidrios de longo prazo, por meio da aquisi¢do
e posterior gestdao patrimonial de imdveis de natureza logistica e
industrial, notadamente galpdes logisticos.

Auditor Independente Ernst & Young Terco Auditores Independentes S.S., com sede na Cidade
de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, n2 1.909, 72 andar, Torre Norte, Vila Nova Conceicdo, CEP
04543-011, inscrita no CNPJ sob 0 n? 61.366.936/0001-25, responsavel
pelas demonstragdes financeiras do Fundo.

B3 B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo.

Boletim de Subscri¢cao Documento que formaliza a subscricdo e compromisso de
integralizagdo das Cotas da Oferta pelo Investidor, inclusive Pessoas
Vinculadas, ou pelo Cotista, que podera ser firmado (a) pelo Investidor




(i) mediante sua assinatura em via fisica do documento junto as
InstituicGes Participantes da Oferta, ou, (ii) nos casos em que a
Instituicdo Participante da Oferta oferecer tal possibilidade, o
Investidor tera a prerrogativa de formalizar este documento por meio
de sua assinatura eletronica, na versado que estiver disponibilizada em
sitio eletronico especifico de tal Instituicdao Participante da Oferta, na
rede mundial de computadores; (b) pelo Cotista junto ao Escriturador
ou a um agente de custddia autorizado a operar na B3.

Capital Autorizado

A Administradora poderd realizar novas emissdes de Cotas do Fundo,
independentemente de aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas e
de alteracdo do Regulamento, no montante de até R$1.000.000.000,00
(um bilhdo de reais), conforme permitido pelo artigo 15, inciso VIl e
§12 da Instrugdo CVM 472.

Carta Convite

A carta convite por meio da qual as Corretoras Consorciadas poderao
manifestar sua aceitacdo em participar da Oferta, concedendo
mandato de representagdo valido e eficaz para que a B3 possa
representa-las na celebragdo do termo de adesdo ao Contrato de
Distribuicdo.

CMN

Conselho Monetario Nacional.

CNPJ/ME

Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Economia

Comunicado de Encerramento
do Periodo de Direito de
Preferéncia

Comunicado ao mercado sobre a colocagdo das Cotas no ambito do
Direito de Preferéncia, bem como a quantidade de Cotas
remanescentes, a ser divulgado pelo Coordenador Lider, pelo
Coordenador Contratado, pelas demais Instituicdes Participantes da
Oferta e pela Administradora, em seus respectivos websites, bem como
no website da CVM, apds a liquidagdo do Direito de Preferéncia e a
divulgacdo de Comunicado sobre o encerramento do Periodo do
Direito de Preferéncia, informando o montante de Cotas subscritas e
integralizadas durante esse periodo, bem como a quantidade das
Sobras que serd objeto do Direito de Subscricdo de Sobras e o
respectivo fator de proporgao.

Para mais informacdes vide o Cronograma Estimativo da Oferta no item
2.29 da Secdo “2. Caracteristicas da Oferta” deste Prospecto.

Comunicado de Encerramento
do Periodo do Direito de
Subscrigao de Sobras

Comunicado ao mercado sobre a colocacdo das Cotas no ambito do
Direito de Subscricdo de Sobras, bem como a quantidade de Cotas
remanescentes, a ser divulgado pelo Coordenador Lider, pelo
Coordenador Contratado, pelas demais Instituicdes Participantes da
Oferta e pela Administradora, em seus respectivos websites, bem como
no website da CVM, ao fim do prazo para exercicio do Direito de
Subscricdo das Sobras, informando o montante de Cotas subscritas e
integralizadas durante esse periodo, bem como a quantidade de Cotas
remanescentes que serdo colocadas pelas Instituigdes Participantes da
Oferta para os Investidores da Oferta.

CASO A TOTALIDADE DOS COTISTAS EXERCA A SUA PREFERENCIA
PARA A SUBSCRICAO DAS COTAS DA OFERTA, INCLUSIVE PARA FINS
DO DIREITO DE SUBSCRICAO DE SOBRAS, A TOTALIDADE DAS COTAS
OFERTADAS PODERA SER DESTINADA EXCLUSIVAMENTE AOS ATUAIS
COTISTAS QUE EXERCAM SEU DIREITO DE PREFERENCIA, INCLUSIVE
PARA FINS DO DIREITO DE SUBSCRICAO DE SOBRAS, DE FORMA QUE
A OFERTA INSTITUCIONAL E A OFERTA NAO INSTITUCIONAL
PODERAO VIR A NAO SER REALIZADAS. Para maiores informagdes,




vide Fator de Risco “Risco de ndo realizagdo da Oferta Institucional e
da Oferta N3ao Institucional” na pagina 62 deste Prospecto.

Contrato de Distribuicao

“Instrumento Particular de Contrato de Distribuicio e Colocacdo
Publica, Sob Regime de Melhores Esforcos, de Cotas da 62 Emissdo do
Fundo de Investimento Imobilidrio SDI Rio Bravo Renda Logistica —Fll”,
celebrado entre a Administradora, o Coordenador Lider e o
Coordenador Contratado, em 14 de junho de 2021, conforme aditado.

Coordenador Lider ou BTG
Pactual

Banco BTG Pactual S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de
distribuicdo de valores mobilidrios, constituida sob a forma de
sociedade andnima, com estabelecimento na cidade de Sdo Paulo,
Estado de S3o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.2 3.477, 102 a
152 andares, Patio Victor Malzoni, Itaim Bibi, CEP 04538-133, inscrita
no CNPJ/ME sob o n.2 30.306.294/0002-26, na qualidade de
coordenador lider da Oferta.

Coordenador Contratado

A Rio Bravo. N3o se aplica a contratacdo da Rio Bravo o disposto no
artigo 34, paragrafo 19, inciso IV, da Instru¢do CVM 472, tendo em vista
que a Oferta observard o item 6.39 do Oficio-
Circular/CVM/SIN/n2 5/2014.

Cotas Até 2.473.997 (duas milhdes, quatrocentas e setenta e trés mil,
novecentas e noventa e sete) cotas do Fundo a serem emitidas no
ambito da Oferta.

Cotistas Os titulares de Cotas na Data de Corte, que fardo jus ao exercicio do

Direito de Preferéncia e ao Direito de Subscrigao de Sobras.

Corretoras Consorciadas

As seguintes instituicdes financeiras integrantes do sistema de
distribuicdo de valores mobilidrios, que ndao sejam o Coordenador
Contratado e os Participantes Especiais: (i) AGORA CORRETORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ/ME sob o n¢
74.014.747/0001-35; (ii) ATIVA INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE
TITULOS, CAMBIO E VALORES, inscrita no CNPJ/ME sob o n®
33.775.974/0001-04; (iii) BANCO ANDBANK (BRASIL) S.A., inscrito no
CNPJ/ME sob o n? 48.795.256/0001-69; (iv) CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, inscrita no CNPJ/ME sob o n? 00.360.305/0001-04; (v) CM
CAPITAL MARKETS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULO E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ/ME sob o n? 02.685.483/0001-
30; (vi) CORRETORA GERAL DE VALORES E CAMBIO LTDA., inscrita no
CNPJ/ME sob o n2 92.858.380/0001-18; (vii) EASYNVEST — TiTULO
CORRETORA DE VALORES S.A., inscrita no CNPJ/ME sob o n®
62.169.875/0001-79; (viii) GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE
VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ/ME sob o n@
27.652.684/0001-62; (ix) GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE
VALORES, inscrita no CNPJ/ME sob o n2 65.913.436/0001-17; (x) ICAP
DO BRASIL CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
inscrita no CNPJ/ME sob o n2 09.105.360/0001-22; (xi) INTER
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita
no CNPJ/ME sob o n2 18.945.670/0001-46; (xii) MIRAE ASSET WEALTH
MANAGEMENT (BRAZIL) CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ/ME sob o n@
12.392.983/0001-38; (xiii) MODAL DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ/ME sob o n®
05.389.174/0001-01; (xiv) NECTON INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA
DE VALORES MOBILIARIOS E COMMODITIES, inscrita no CNPJ/ME sob
0n252.904.364/0001-08; (xv) NOVAFUTURA CORRETORA DE TITULOS
E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ/ME sob o n2




04.257.795/0001-79; (xvi ORAMA DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ/ME sob o n2
13.293.225/0001-25; (xvii) PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A.,
inscrita no CNPJ/ME sob o n2 00.806.535/0001-54, (xviii) SAFRA
CORRETORA DE VALORES E CAMBIO LTDA., inscrita no CNPJ/ME sob o
n2 60.783.503/0001-02; (xix) SINGULARE - CORRETORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ/ME sob o n@
62.285.390/0001-40; (xx) TORO CORRETORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ/ME sob o n2 29.162.769/0001-
98; (xxi) TULLET PREBON BRASIL CORRETORA DE VALORES E CAMBIO
LTDA., inscrita no CNPJ/ME sob o n? 61.747.085/0001-60; e (xxii)
VITREO DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
inscrita no CNPJ/ME sob o n2 34.711.571/0001-56, autorizadas a
operar no mercado de capitais brasileiro e credenciadas junto a B3,
convidadas a participar do esfor¢o de colocagdo das Cotas junto aos
Investidores, as quais poderdo outorgar mandato a B3 por meio da
Carta Convite, para que esta, em nome das Corretoras Consorciadas,
possa celebrar um termo de adesdo ao Contrato de Distribuigdo.

Custo Unitario de Distribuicao

Valor fixo equivalente a 3,98% (trés inteiros e noventa e oito
centésimos por cento) sobre o Preco por Cota, no valor de RS 3,86 (trés
reais e oitenta e seis centavos) por Cota subscrita a ser arcado
exclusivamente pelos Investidores e pelos Cotistas que vierem a
subscrever as Cotas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia e
do Direito de Subscrigdo de Sobras ou subscrever Cotas no dmbito da
Oferta.

Custodiante

O Fundo nado possui instituicdo custodiante contratada, tendo em vista
gue o Fundo investe majoritariamente em Imdveis Alvo e possui valor
inferior a 5% (cinco por cento) do patriménio liquido investido em
ativos financeiros, nos termos do artigo 28, paragrafo 32 do Instrugao
CVM 472,

CVM

Comissdo de Valores Mobiliarios.

Data de Corte

A data de divulgag¢do do Anuncio de Inicio da Oferta.

Data de Liquidagao

Data na qual sera realizada a liquidacdo fisica e financeira das ordens
de investimento formalizadas durante o Periodo de Subscricdo e/ou
mediante a formalizagdo dos Boletins de Subscricdo, pelos Investidores
na B3 e/ou no Escriturador, conforme o caso.

Para mais informagdes vide o Cronograma Estimativo da Oferta no item
2.29 da Secdo “2. Caracteristicas da Oferta” deste Prospecto.

Data de Liquidagao do Direito
de Preferéncia

17 de setembro de 2021, data na qual sera realizada a liquidagao fisica
e financeira do Direito de Preferéncia.

Para mais informacgdes vide o Cronograma Estimativo da Oferta no item
2.29 da Segdo “2. Caracteristicas da Oferta” deste Prospecto.

Data de Liquidagao do Direito
de Subscri¢cdao de Sobras

01 de outubro de 2021, data na qual sera realizada a liquidagao fisica e
financeira do Direito de Subscrigdo de Sobras.

Para mais informacdes vide o Cronograma Estimativo da Oferta no item
2.29 da Secdo “2. Caracteristicas da Oferta” deste Prospecto.

DDA

Sistema de Distribuicdo Primaria de Ativos Administrado pela B3.

Dia Util

Qualquer dia que nado seja sabado, domingo, feriado na cidade de S3o
Paulo ou feriado nacional, e que tenha expediente na B3.
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Direito de Preferéncia

Direito de preferéncia, total ou parcial, na subscri¢do e integralizagdo
das Cotas (sem considerar as Cotas da Opgdo de Lote Adicional) pelos
Cotistas, na propor¢gdao maxima da respectiva participagdo de cada
Cotista no patriménio liquido do Fundo, em percentual correspondente
a 38,686124424360% das cotas detidas pelo Cotista, a ser exercido
durante o Periodo de Direito de Preferéncia.

Direito de Subscri¢ao de
Sobras

Direito de subscricdo de Sobras, conferido aos Cotistas que exercerem
seu Direito de Preferéncia, na propor¢cdao do numero de Cotas
subscritas pelo respectivo Cotista durante o referido Periodo de Direito
de Preferéncia, podendo ser incluida Opg¢do de Lote Adicional, sendo
certo que serdo consideradas apenas as Cotas dos Cotistas que, no ato
do exercicio do Direito de Preferéncia, incluiram sua intencdo em
participar do Direito de Subscrigdo de Sobras.

Distribui¢ao Parcial

A distribuicao parcial das Cotas no ambito da Oferta, autorizada na
hipdtese da subscricdo e integralizagdo de, no minimo, o Volume
Minimo da Oferta, sendo que as Cotas que ndo forem colocadas no
ambito da Oferta serdo canceladas pelo Administrador.

Emissao

A 62 emissdo de cotas do Fundo objeto da presente Oferta.

Encargos do Fundo

S3o os custos e despesas descritos no item 4.10 da Se¢do “4. Sumario
do Fundo”, que serdo debitados automaticamente pela
Administradora, do patriménio liquido do Fundo.

Escriturador

Rio Bravo Investimentos Distribuidora De Titulos E Valores Mobilidrios
Ltda. com sede na Avenida Chedid Jafet, 222 - Bloco B, 32 andar,
conjunto 32 - CEP 04551-065, Vila Olimpia, Sdo Paulo —SP, na qualidade
de escriturador do Fundo

Estudo de Viabilidade

O Estudo de Viabilidade foi elaborado pelas Gestoras do Fundo.

Para mais informagdes veja a se¢do “Fatores de Risco” em Especial o
Fator de Risco “Risco do Estudo de Viabilidade” na pagina 62 do
Prospecto.

Fato Relevante de Atualiza¢do
de Prego

O fato relevante divulgado em até 5 (cinco) Dias Uteis antes do término
do Periodo de Direito de Preferéncia, para informar aos Cotistas e aos
potenciais Investidores sobre o Pre¢o de Emissdo Atualizado. Caso o
Preco de Emissdao nao seja atualizado, os Cotistas e os potenciais
Investidores serdo informados a respeito da manuten¢do do Prego de
Emissdo através do Fato Relevante de Atualizagdo de Prego. Caso o
Preco de Emissdo seja atualizado, os Cotistas e os potenciais
Investidores serdo informados a respeito do Preco de Emissdo
Atualizado, e os Cotistas que ndo tiverem o interesse em exercer o
Direito de Preferéncia em relacdo ao Preco de Emissdo Atualizado
poderdo cancelar as suas ordens para exercicio do Direito de
Preferéncia até o término do Periodo do Direito de Preferéncia, por
meio de seu respectivo agente de custddia, observados os prazos e os
procedimentos operacionais da B3 e/ou do Escriturador, conforme o
caso.

Fll Fundos de Investimento Imobilidrios, constituidos de acordo com a
Instrucdo CVM 472.
Fundo Fundo de Investimento Imobilidrio SDI Rio Bravo Renda Logistica — FllI.
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Gestoras

A Rio Bravo Investimentos Ltda. e a Tellus Investimentos quando
denominadas em conjunto no presente instrumento como gestoras do
Fundo.

IFIX

indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios, divulgado pela B3.

IGPM

indice Geral de Precos do Mercado, divulgado pela Fundagdo Getulio
Vargas — FGV.

InstituicOes Participantes
da Oferta

Sdo o Coordenador Lider, o Coordenador Contratado, os Participantes
Especiais e as Corretoras Consorciadas, quando referidos em conjunto.

Instrugdao CVM 400 Instrugao da CVM n2 400, de 29 de dezembro de 2003.
Instrugdo CVM 516 Instrugdo da CVM n2 516, de 29 de dezembro de 2011.
Instrugdo CVM 472 Instrugdo da CVM n2 472, de 31 de outubro de 2008.

Investidores

Sdo os Investidores Institucionais e os Investidores N3o Institucionais,
guando mencionados conjuntamente. A Oferta ndo tem como publico
alvo clubes de investimento ou entidades de regime préprio de
previdéncia social (RPPS).

Investidores Institucionais

Fundos de investimento, entidades autorizadas a funcionar pelo
BACEN, carteiras administradas, entidades abertas ou fechadas de
previdéncia complementar ou quaisquer outros veiculos de
investimento, domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil
e/ou no exterior que invistam, em valor, individual ou agregado, igual
ou superior a RS 1.000.025,18 (um milh3o, vinte e cinco reais e dezoito
centavos), considerando o Custo Unitario de Distribui¢do, equivalente
a 9.914 (nove mil, novecentas e quatorze) Cotas, observado o
Montante Minimo de Investimento, inexistindo valores maximos de
investimento, observados os procedimentos descritos neste Prospecto.

Investidores Nao
Institucionais

Investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas, pessoas juridicas,
domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil e/ou no exterior,
que formalizem ofs) seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscrigdo
durante o Periodo de Subscricdo, junto a uma unica Instituicdo
Participante da Oferta, em valor, individual ou agregado, inferior a R$
1.000.025,18 (um milhdo, vinte e cinco reais e dezoito centavos),
considerando o Custo Unitario de Distribuicdo, equivalente a 9.914
(nove mil, novecentas e quatorze) Cotas, observado o Montante
Minimo de Investimento, inexistindo valores maximos de
investimento, observados os procedimentos descritos neste Prospecto.

IPCA

indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo, divulgado pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE.

Laudo de Avaliagdo dos
Iméveis

O laudo de avaliagdo dos imoveis elaborado pela Colliers International
do Brasil S/C Ltda., sociedade com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado
de S3o Paulo, na Avenida das Nag¢Ges Unidas, n? 14.171, conjuntos 803
e 804, 82 Andar, Torre B, Vila Gertrudes, CEP 04794-000, inscrita no
CNPJ/ME sob o n? 02.636.857/0001-28, para os fins do item 3.7.1 do
Anexo lll da Instrugdo CVM 400, constante do Anexo V deste Prospecto.

LCl

Letras de Crédito Imobiliario, a serem adquiridas pelo Fundo.

Lei n2 8.668/93

Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993.

Lei n2 9.779/99

Lei n29.779, de 19 de janeiro de 1999.

Lei n2 11.033/04

Lei n2 11.033, de 21 de dezembro de 2004.
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Letras Hipotecarias, a serem adquiridas pelo Fundo.

Montante Minimo de
Investimento

No ambito da Oferta, o montante minimo de investimento por
Investidor é de RS 970,10 (novecentos e setenta reais e dez centavos),
sem considerar o Custo Unitario de Distribui¢do, correspondentes a 10
(dez) Cotas, excegdo feita aos casos de excesso de demanda e
consequente rateio proporcional das Cotas entre os Investidores,
situacdo em que serd possivel a subscricdo de Cotas abaixo de referido
montante minimo.

O Montante Minimo de Investimento previsto acima ndo é aplicavel
aos atuais Cotistas do Fundo quando do exercicio do Direito de
Preferéncia e do Direito de Subscrigdo de Sobras, bem como ndo se
aplica para a negociagdo das Cotas no mercado secundario.

Montante Maximo de
Investimento

Na presente Oferta ndo haverd montante maximo de investimento por
Investidor.

Oferta

A presente oferta publica de distribui¢do das Cotas do Fundo realizada
conforme procedimentos previstos na Instrucdo CVM 400, e nas
demais disposicGes legais, regulamentares e autorregulatdrias
aplicaveis.

Oferta Institucional

Oferta destinada exclusivamente a Investidores Institucionais.

Oferta Nao Institucional

Oferta destinada exclusivamente a Investidores N3o Institucionais.

Opcao de Lote Adicional

Nos termos do artigo 14, paragrafo 22, da Instrugdo CVM 400, o Volume
Total da Oferta, podera ser acrescido em até 20%, ou seja, até 494.799
(quatrocentas e noventa e quatro mil, setecentas e noventa e nove)
Cotas, correspondente a RS 48.000.450,99 (quarenta e oito milhdes,
quatrocentos e cinquenta reais e noventa e nove centavos), sem
considerar o Custo Unitdrio de Distribui¢cdo, nas mesmas condi¢es e
no mesmo preco das Cotas, a critério da Administradora, em conjunto
com o Coordenador Lider, até o encerramento da Oferta e sem
necessidade de novo pedido ou de modificagdo dos termos da Oferta.
As Cotas emitidas em virtude do exercicio da Opc¢do de Lote Adicional
serdo destinadas exclusivamente a atender a eventual excesso de
demanda que vier a ser constatado no decorrer da Oferta e serdo
colocadas em regime de melhores esfor¢os de colocagdo, sendo certo
que, caso venham a ser emitidas, as Cotas da Opgao de Lote Adicional
serdo incluidas no Direito de Subscricido de Sobras, conforme
procedimento descrito neste Prospecto, a fim de que o Cotista ndo seja
diluido em sua participacdo no Fundo. O Custo Unitario de Distribuicdo
sera arcado pelos Investidores e pelos Cotistas que vierem a subscrever
as Cotas da Opcdo de Lote Adicional no ambito do exercicio do Direito
de Preferéncia e do Direito de Subscri¢gdo de Sobras ou adquirir Cotas
no ambito da Oferta.

Participantes Especiais

As outras institui¢es financeiras autorizadas a operar no mercado de
capitais brasileiro convidadas pelo Coordenador Lider para auxiliarem
na distribuicdo das Cotas objeto da Oferta, nos termos do Contrato de
Distribuicdo e do respectivo termo de adesdo ao Contrato de
Distribuicdo celebrado pelos Coordenadores com cada Participante
Especial.

Pedido(s) de Subscricdo

Sdo os pedidos de subscricdo, que consistem em promessa firme e
vinculante de subscricdo de Cotas, condicionada ao Volume Minimo da
Oferta, que serdo celebrados por Investidores N&do Institucionais
interessados em investir em Cotas, incluindo, nos limites legais, as
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Pessoas Vinculadas, junto as Instituicbes Participantes da Oferta,
durante o Periodo de Subscricdo.

Periodo de Direito de
Preferéncia

O periodo de 10 Dias Uteis, contados apds o 52 Dia Util subsequente a
divulgacdo do Prospecto Definitivo e do Anuncio de Inicio, considerado
como o periodo entre 03 de setembro de 2021 e 17 de setembro de
2021.

Os Cotistas interessados em exercer o seu Direito de Preferéncia
poderdo fazé-lo durante o Periodo de Direito de Preferéncia (a) até o
9¢ Dia Util do Periodo de Direito de Preferéncia, junto aos agentes de
custddia autorizados a operar na B3 e de acordo com os regulamentos
e procedimentos estipulados pela Central Depositaria da B3,
independentemente de sua adesdo a Oferta junto as Instituicdes
Participantes da Oferta, e (b) até o 102 Dia Util do Periodo de Direito de
Preferéncia junto ao Escriturador, de acordo com os procedimentos
por este estabelecidos.

Periodo de Subscrigao

O periodo de apresentagdo dos Pedidos de Subscrigdo, para
distribuicdo das Cotas objeto da Oferta ao mercado, com inicio em 04
de outubro de 2021 e com encerramento em 13 de outubro de 2021,
correspondente ao periodo de recebimento dos Pedidos de Subscricdo
da Oferta Nao Institucional e das ordens de investimento da Oferta
Institucional.

Periodo do Direito de
Subscrigao de Sobras

O periodo de 05 Dias Uteis, considerado como o periodo entre 21 de
setembro de 2021 e 27 de setembro de 2021.

Encerrado o Periodo de Direito de Preferéncia e ndo havendo a
colocagdo da totalidade das Cotas objeto da Oferta, sera conferido, a
cada Cotista que exercer o seu Direito de Preferéncia, o Direito de
Subscricdo de Sobras, na propor¢do do niumero de Cotas subscritas
pelo respectivo Cotista durante o referido Periodo de Direito de
Preferéncia, podendo ser incluida Opgao de Lote Adicional, sendo certo
que serdo consideradas apenas as Cotas dos Cotistas que, no ato do
exercicio do Direito de Preferéncia, incluiram sua intengdo em
participar do Direito de Subscricdo de Sobras.

Pessoas Vinculadas

Significa qualquer pessoa que seja: (i) controladores pessoa fisica ou
juridica ou administradores da Administradora e das Gestoras, de sua
controladora e/ou de suas controladas ou outras pessoas vinculadas a
Oferta, bem como seus conjuges ou companheiros, seus ascendentes,
descendentes e colaterais até o 22 grau; (ii) controladores pessoa fisica
ou juridica ou administradores das Instituicdes Participantes da Oferta;
(iii) empregados, operadores e demais prepostos da Administradora e
das Gestoras, das Instituigdes Participantes da Oferta, que
desempenhem atividades de intermediacdo, de distribuicdo ou de
suporte operacional diretamente envolvidos na Oferta; (iv) agentes
autdbnomos que prestem servicos a Administradora e/ou e as Gestoras
e/ou as InstituicBes Participantes da Oferta; (v) demais profissionais
que mantenham, com a Administradora e/ou com as Gestoras e/ou
com as Instituicdes Participantes da Oferta, contrato de prestagao de
servigos diretamente relacionados a atividade de intermediagdo ou de
suporte operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades controladas,
direta ou indiretamente, pela Administradora e/ou pelas Gestoras e/ou
pelas Instituices Participantes da Oferta ou por pessoas a elas
vinculadas; (vii) sociedades controladas, direta ou indiretamente, por
pessoas vinculadas as InstituicGes Participantes da Oferta, desde que
diretamente envolvidos na Oferta; (viii) cnjuges ou companheiro e

Wiy “ o,

filhos menores das pessoas mencionadas nos itens “ii” a “v’; e (ix)
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fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas
vinculadas, salvo se geridos discricionariamente por terceiros nao
vinculados, nos termos do artigo 55 da Instru¢do CVM 400/03 e do
artigo 19, inciso VI, da Instru¢do CVM n?2 505, de 27 de setembro de
2011, conforme alterada. Caso haja demanda superior em um 1/3 da
quantidade de Cotas, sera vedada a participagdo de Pessoas Vinculadas
no rateio das Cotas, nos termos do artigo 55 da Instru¢gdo CVM n¢
400/03, e seus Pedidos de Subscricdo e/ou Boletins de Subscrigdo,
conforme o caso, serdo automaticamente cancelados.

As Pessoas Vinculadas terdo seus pedidos cancelados em caso de haver
excesso de demanda superior em um terco a quantidade de Cotas
objeto da Oferta, nos termos do disposto no artigo 55 da Instrugdo
CVM n2 400/03.

Politica de Investimento

A politica de investimento do Fundo, conforme descrita no
Regulamento e no item 4.7 da Seg¢do “4. Sumdrio do Fundo”.

Prazo de Distribuigao

O prazo da distribuicdo sera de até seis meses contados da publicagdo
do Anuncio de Inicio, ou até a data da publicagdo do Anuncio de
Encerramento, o que ocorrer primeiro.

Preco de Emissao

RS 100,87 (cem reais e oitenta e sete centavos), equivalente ao Preco
por Cota somado ao Custo Unitario de Distribuicdo.

O Custo Unitario de Distribui¢do sera arcado pelos Investidores e pelos
Cotistas que vierem a subscrever as Cotas no ambito do exercicio do
Direito de Preferéncia e do Direito de Subscricdo de Sobras ou
subscrever Cotas no ambito da Oferta. Para mais informagdo vide a
Secdo “6. Dos Custos de Distribuicdo” nas paginas 98 e 100 deste
Prospecto Definitivo.

O Prego de Emissdo podera ser atualizado e informado aos Cotistas e
aos potenciais Investidores através do Fato Relevante de Atualizagdo
de Preco.

Prego de Emissao Atualizado

O Pre¢o de Emissdao informado aos Cotistas e aos potenciais
Investidores através do Fato Relevante de Atualizacdo de Preco,
atualizado pelo prego equivalente a média de fechamento do valor de
mercado da cota do Fundo no periodo compreendido entre os 5 (cinco)
dias de fechamento imediatamente anteriores a data de divulgacdo do
Fato Relevante de Atualizacdo de Pre¢o, podendo contar com um
desconto de até 5% (cinco por cento).

Caso o Preco de Emissdo ndo seja atualizado, os Cotistas e os potenciais
Investidores serdo informados a respeito da manutencdo do Preco de
Emissdo através do Fato Relevante de Atualizagcdo de Precgo. Caso o
Preco de Emissdo seja atualizado, os Cotistas e o0s potenciais
Investidores serdo informados a respeito do Preco de Emissao
Atualizado, e os Cotistas que ndo tiverem o interesse em exercer o
Direito de Preferéncia em relacdo ao Preco de Emissdo Atualizado
poderdo cancelar as suas ordens para exercicio do Direito de
Preferéncia até o término do Periodo do Direito de Preferéncia, por
meio de seu respectivo agente de custddia, observados os prazos e os
procedimentos operacionais da B3 e/ou do Escriturador, conforme o
caso.

Prego por Cota

RS 97,01 (noventa e sete reais e um centavo) por Cota, fixado nos
termos do item (a) do item 4.10. do Regulamento.

O Preco por Cota ndo considera o Custo Unitério de Distribuicdo, o qual
devera ser arcada pelos Investidores e Cotistas que vierem a exercer o

15




Direito de Preferéncia e no Direito de Subscricio de Sobras ou
subscrever Cotas no ambito da Oferta.

Prospecto ou Prospecto
Definitivo

O presente prospecto definitivo da Oferta, disponibilizado aos
investidores apds a concessdo do registro da Oferta pela CVM.

Publico Alvo

Os Investidores Institucionais e os Investidores Nao Institucionais. A
Oferta ndo tem como publico alvo clubes de investimento ou entidades
de regime préprio de previdéncia social (RPPS).

Regulamento

O regulamento do Fundo datado de 29 de junho de 2020.

Resolugdo CMN 4.373

Resolugdo do Conselho Monetario Nacional n2 4.373, de 29 de
setembro de 2014.

Rio Bravo Investimentos Ltda.
ou Cogestor

A Rio Bravo Investimentos Ltda., sociedade limitada com sede na
Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Chedid Jafet n?
222, bloco B, 32 andar, conjunto 32 - CEP: 04551-065, Vila Olimpia,
inscrita no CNPJ/ME sob n2 03.864.607/0001-08, na qualidade de
cogestor do Fundo em conjunto com a Tellus Investimentos.

Sobras

As Cotas remanescentes apds o Periodo de Direito de Preferéncia,
equivalente a diferenga entre o montante de Cotas inicialmente objeto
da Oferta e a totalidade de Cotas subscritas durante o Periodo de
Direito de Preferéncia podendo ser incluida Opg¢do de Lote Adicional.

Taxa de Administracao

O valor devido pelo Fundo a Administradora, ao Escriturador, ao
Custodiante, caso seja contratado, e as Gestoras como forma de
remuneracdo pelos servicos de administragdo e gestdo do Fundo.

Para mais informacgdes vide Se¢do “8. Remuneragao dos Prestadores de
Servigos” nas paginas 104 a 106 deste Prospecto.

Taxa de Performance

N3o é devida taxa de performance pelo Fundo.

Tellus Investimentos ou
Cogestor

A Tellus Investimentos e Consultoria Ltda., sociedade limitada com
sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n2 2055, conjunto 42, 42 andar, CEP: 01452-001,
Jardim Paulistano, no CNPJ/ME sob n2 25.287.778/0001-54, na
qualidade de cogestor do Fundo em conjunto com a Rio Bravo
Investimentos Ltda.

Termo de Adesdo ao
Regulamento

Termo de Adesdo ao Regulamento a ser firmado pelo Investidor no ato
da subscricdo das Cotas, por meio do qual este devera declarar que
tomou conhecimento e compreendeu os termos e clausulas das
disposicées do Regulamento e do Prospecto, em especial daquelas
referentes a politica de investimento e riscos, aderindo, portanto, aos
termos do Regulamento.

Volume Minimo da Oferta

A quantidade minima de Cotas distribuidas no ambito da Oferta é de
515.411 (quinhentas e quinze mil, quatrocentas e onze) Cotas,
totalizando RS 50.000.021,11 (cinquenta milhdes, vinte e um reais e
onze centavos), sem considerar o Custo Unitdrio de Distribuigdo.

Volume Total da Oferta

A quantidade maxima de Cotas distribuidas no ambito da Oferta é de
2.473.997 (duas milhdes, quatrocentas e setenta e trés mil, novecentas
e noventa e sete) Cotas, totalizando RS 240.002.448,97 (duzentos e
quarenta milhdes, dois mil, quatrocentos e quarenta e oito reais e
noventa e sete centavos), sem considerar as Cotas da Opc¢do de Lote
Adicional e sem considerar o Custo Unitdrio de Distribuicao.
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1.1.

1. SUMARIO

Resumo das Caracteristicas da Oferta

O sumadrio abaixo ndo contém todas as informacgdes sobre a Oferta e as Cotas. Recomenda-se ao
Investidor, antes de tomar sua decisdo de investimento, a leitura cuidadosa deste Prospecto, inclusive
seus Anexos, e do Regulamento, com especial atengao a Segao “3” Fatores de Risco” nas paginas 51 a 73

deste Prospecto.

Nome do Fundo

Fundo de Investimento Imobilidrio SDI Rio Bravo Renda Logistica — FlI.

Administradora

Rio Bravo Investimentos - Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.

Coordenador Lider

Banco BTG Pactual S.A.

Coordenador A Rio Bravo.

Contratado

Gestoras A Rio Bravo Investimentos Ltda. e a Tellus Investimentos quando denominadas
em conjunto no presente instrumento como gestoras do Fundo.

Emissao 62 Emissdo.

Aprovagdo da Oferta

A Emissdo e a Oferta estdo sendo realizadas dentro do limite de Capital
Autorizado do Fundo, conforme previsto no item 4.11. do Regulamento, tendo
sido aprovadas por meio do Ato do Administrador, de 23 de marg¢o de 2021,
registrado sob n? 3.677.352 em 08 de abril de 2021 perante o 12 Oficial de
Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Comarca de Sao
Paulo.

Prec¢o de Emissao

RS$ 100,87 (cem reais e oitenta e sete centavos), equivalente ao Preco por Cota,
no valor de RS 97,01 (noventa e sete reais e um centavo), somada ao Custo
Unitario de Distribuic3o.

O Custo Unitario de Distribuicdo sera arcado pelos Investidores e pelos Cotistas
que vierem a subscrever as Cotas no ambito do exercicio do Direito de
Preferéncia e no Direito de Subscri¢ao de Sobras ou subscrever Cotas no ambito
da Oferta. Para mais informagdo vide a Se¢ao “6. Dos Custos de Distribuicdao”
nas paginas 98 e 100 deste Prospecto.

Quantidade Maxima
de Cotas da Oferta

2.473.997 (duas milhdes, quatrocentas e setenta e trés mil, novecentas e
noventa e sete) Cotas, sem considerar as Cotas da Opc¢do de Lote Adicional.

Valor Total da Oferta

RS 240.002.448,97 (duzentos e quarenta milhdes, dois mil, quatrocentos e
guarenta e oito reais e noventa e sete centavos), sem considerar o Custo
Unitdrio de Distribuicdo e as Cotas da Opgdo de Lote Adicional.

Quantidade Minima
de Cotas da Oferta

515.411 (quinhentas e quinze mil, quatrocentas e onze) Cotas.

Volume Minimo da
Oferta

R$ 50.000.021,11 (cinquenta milh&es, vinte e um reais e onze centavos), sem
considerar o Custo Unitario de Distribuigdo.

Montante Minimo de
Investimento por
Investidor

No ambito da Oferta, o montante minimo de investimento por Investidor é de
R$ 970,10 (novecentos e setenta reais e dez centavos) sem considerar o Custo
Unitario de Distribuicdo, correspondentes a 10 (dez) Cotas.
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Na hipdtese de rateio em caso de excesso de demanda o Pedido de Subscricdo
e/ou Boletim de Subscricdo, conforme o caso, podera ser atendido em
montante inferior ao Montante Minimo de Investimento.

O Montante Minimo de Investimento por Investidor previsto acima ndo é
aplicavel aos atuais cotistas do Fundo quando do exercicio do Direito de
Preferéncia e do Direito de Subscri¢cdo de Sobras, bem como ndo se aplica para
a negociagao das Cotas no mercado secundario.

Montante Maximo de
Investimento
Investidor

Na presente Oferta ndo havera montante mdaximo de investimento por
Investidor.

Opgado de Lote
Adicional

Sdo as Cotas que representam até 20% (vinte por cento), ou seja, até 494.799
(quatrocentas e noventa e quatro mil, setecentas e noventa e nove) Cotas,
correspondente a RS 48.000.450,99 (quarenta e oito milhdes, quatrocentos e
cinquenta reais e noventa e nove centavos), sem considerar o Custo Unitdrio
de Distribuicdo, nas mesmas condicdes e no mesmo preco das Cotas,
quantidade esta que poderd ser acrescida a Oferta, nos mesmos termos e
condi¢cbes das Cotas, a critério da Administradora, em conjunto com o
Coordenador Lider, até o encerramento da Oferta e sem necessidade de novo
pedido ou de modificacdo dos termos da Oferta. As Cotas emitidas em virtude
do exercicio da Opc¢do de Lote Adicional serdo destinadas exclusivamente a
atender a eventual excesso de demanda que vier a ser constatado no decorrer
da Oferta e serdo colocadas em regime de melhores esforcos de colocagao,
sendo certo que, caso venham a ser emitidas, as Cotas da Opgdo de Lote
Adicional serdo incluidas no Direito de Subscricdo das Sobras, conforme
procedimento descrito neste Prospecto, a fim de que o Cotista ndo seja diluido
em sua participacdo no Fundo.

Regime de Colocagdo

Melhores esforgos.

Publico Alvo da
Oferta

A Oferta tem como publico alvo os Investidores Institucionais e os Investidores
Ndo Institucionais. A Oferta ndo é destinada a clubes de investimento ou a
entidades de regime proprio de previdéncia social (RPPS).

Adicionalmente, ndo estdo sendo realizados esfor¢os de colocagdo das Cotas
em qualquer outro pais que ndo o Brasil.

Serd garantido aos Investidores tratamento igualitario e equitativo, desde que
a aquisicdo das Cotas ndo lhes seja vedada por restricdo legal, regulamentar ou
estatutaria, cabendo as InstituicGes Participantes da Oferta a verificagcdo da
adequacdo do investimento nas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

Prazo de Distribuigdo

O prazo da distribuicdo é de até seis meses contados da publicagdo do Anuncio
de Inicio, ou até a data da publicagdo do Anuncio de Encerramento, o que
ocorrer primeiro.

Na hipotese de, durante o Prazo de Distribuicdo, haver adesdo de Cotistas e/ou
Investidores em volume maior ou igual ao Volume Minimo da Oferta, a Oferta
podera ser encerrada antecipadamente, a critério do Coordenador Lider. Nesse
caso o Coordenador Lider divulgara ao mercado as novas datas de liquidacdo
da Oferta, apds a qual sera divulgado o Anuncio de Encerramento.

Forma de Colocagao
das Cotas

Os Investidores interessados em subscrever as Cotas, incluindo Pessoas
Vinculadas, podem formalizar a suas ordens de investimento ou Pedidos de
Subscricdo junto as Instituicdes Participantes da Oferta, observado o disposto
abaixo, durante o Periodo de Subscrigao.
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Para mais informacdes sobre a colocacgdo das Cotas, vide item 2.11 da Seg¢do “2.
Caracteristicas da Oferta” na pagina 32 deste Prospecto.

Inadequacgao do
Investimento

O investimento em cotas de Flls ndo é adequado a Investidores que necessitem
de liquidez, tendo em vista que os Flls tém pouca liquidez no mercado
brasileiro, a despeito da possibilidade de terem suas cotas negociadas em
mercado de bolsa ou balcdo organizado. Além disso, os Flls tém a forma de
condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate
convencional de suas cotas, sendo que os seus Cotistas podem ter dificuldades
em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario. Portanto, os
Investidores devem ler cuidadosamente a Secdo “3. Fatores de Risco”, nas
paginas 51 a 73 deste Prospecto, que contém a descricdo de certos riscos que
podem afetar de maneira adversa o investimento nas Cotas, antes da tomada
de decisdo de investimento.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ
EM SEUS INVESTIMENTOS.

Local de Admissao e
Negociacdo das Cotas

As Cotas da Oferta serdo (i) distribuidas no mercado primario no DDA e (ii)
negociadas no mercado de bolsa administrado pela B3. As Cotas, depois de
integralizadas e apds o encerramento da Oferta, serdo negociadas
exclusivamente no mercado de bolsa administrado pela B3, sob o cddigo de
negociagao “SDIL11”, a partir da data a ser informada pela Administradora aos
Cotistas.

Durante a colocagao das Cotas, o Cotista ou Investidor que subscrever Cotas
recebera, quando realizada a respectiva liquidagdo, recibo de Cotas que, até a
obten¢do de autorizagdo da B3, ndo sera negocidvel. Tal recibo é
correspondente a quantidade de Cotas adquiridas pelo Cotista ou Investidor e
se convertera em tais Cotas depois de, cumulativamente, serem divulgados o
Anuncio de Encerramento, o anuncio de divulgacdo de rendimentos pro rata
temporis e ser obtida a autorizacdo da B3, quando as Cotas passardo a ser
livremente negociadas na B3. As importancias recebidas na integralizacdo de
cotas, durante o processo de distribuicdo, deverdo ser depositadas em
instituicdo bancaria autorizada a receber depdsitos, em nome do Fundo.

As Cotas liquidadas fora do ambiente da B3, ndo serdo automaticamente
negociaveis no ambiente da B3 apds a sua liquidacdo. A transferéncia das
referidas Cotas para a central depositaria B3, para permitir a sua negociacdo no
ambiente da B3, sera de responsabilidade do respectivo Cotista e devera ser
realizada por meio de um agente de custddia da preferéncia do Cotista.

Essa transferéncia poderd levar alguns dias e o Cotista podera incorrer em
custos, os quais serdao estabelecidos pelo agente de custddia de preferéncia do
Cotista que desejar realizar a transferéncia em questao.

Os Investidores devem ler atentamente o “Risco dos custos a serem suportados
pelos Investidores cujos Boletins de Subscricdo serdo liquidados junto ao
Escriturador”, na Secdo “3. Fatores de Risco” deste Prospecto, na pagina 62
deste Prospecto.

Plano de Distribuigao

Observadas as disposicdes da regulamentacdo aplicavel, as InstituicGes
Participantes da Oferta realizarao a distribuicdo das Cotas conforme o plano de
distribuicdo adotado em conformidade com o disposto no artigo 33, paragrafo
39, da Instrugao da CVM 400, o qual em hipdtese alguma leva em consideragdo
as relagdes com clientes e outras consideragdes de natureza comercial ou
estratégica, devendo assegurar (i) que o tratamento conferido aos Investidores
seja justo e equitativo; (ii) a adequacdo do investimento ao perfil de risco do
Publico Alvo; e (iii) que seus representantes de venda recebam previamente
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exemplar do Prospecto Definitivo e do Regulamento para leitura obrigatéria e
que suas duvidas possam ser esclarecidas por pessoas designadas pelas
proprias InstituicGes Participantes da Oferta, (iv) recomendar a leitura
cuidadosa dos termos e condigBes estipulados no Regulamento, neste
Prospecto, no Pedido de Subscricido e/ou no Boletim de Subscrigdo,
especialmente dos procedimentos relativos a liquidagdo da Oferta e a Se¢ao “3.
Fatores de Risco” nas paginas 51 a 73 deste Prospecto; e (v) informar os
Investidores que sejam pessoas fisicas e clientes, antes da formalizacdo das
ordens de investimento, do Pedido de Subscricio e/ou do Boletim de
Subscricdo, conforme o caso, sobre a eventual necessidade de manutengao de
recursos em conta corrente nela aberta e/ou mantida, para fins de liquidagdo
da Oferta.

O Plano de Distribuicao tem os termos e condigdes previstos no Contrato de
Distribuicdo e descritos no item “Plano da Distribuicdo” na Secdo “2.
Caracteristicas da Oferta”, na pagina 31 deste Prospecto.

Potencial Aquisi¢ao
de Ativos Alvo em
Conflito de Interesse

Em 29 de junho de 2020, por meio de quérum representando 25,48% (vinte e
cinco por cento e quarenta e oito centésimos por cento) do total de cotas
emitidas pelo Fundo, foi aprovada a nova versdo da politica de investimento do
Fundo, sendo que a parcela do patriménio do Fundo ndo aplicada nos Ativos
Imobilidrios poderd ser aplicada em (i) cotas de fundos de investimento
imobilidrio (Ativos de Renda Variavel); (ii) ativos de renda fixa, considerados de
baixo risco de crédito, limitando-se a titulos publicos, letras de crédito
imobiliario (LCl), certificados de depdsito bancario ou fundos de investimento
da classe Renda Fixa, observado que tais fundos de investimento poderao ser
administrados pela Administradora ou por qualquer empresa do mesmo grupo
economico da Administradora.

Apesar de a politica de investimento do Fundo prever a possibilidade de
aquisicao dos ativos descritos no paragrafo acima, o Fundo nao ira adquirir
ativos financeiros em situagdo de conflito de interesses sem que antes seja
realizada uma Assembleia Geral de Cotistas por meio da qual serdo
estabelecidos e aprovados os critérios de elegibilidade para aquisicio de
ativos financeiros conflitados, nos termos da Instru¢io CVM 472 e do item
2.3.2. do Oficio-Circular n2 1/2021-CVM/SRE de 12 de marg¢o de 2021.

A Potencial Aquisicdo de Ativos Alvo em Conflito de Interesses depende de
aprovacdo prévia de Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, nos
termos da Instrugdo CVM 472.

ATE O MOMENTO O FUNDO NAO POSSUI EM SEU PATRIMONIO LiQUIDO
ATIVOS QUE SE ENQUADREM EM SITUACOES DE CONFLITO DE INTERESSES
NOS TERMOS DESCRITOS ACIMA. O FUNDO NAO IRA UTILIZAR OS RECURSOS
DA OFERTA PARA AQUISICAO DE ATIVOS FINANCEIROS EM SITUACAO DE
CONFLITO DE INTERESSES.

Oferta Nao
Institucional

Durante o Periodo de Subscri¢do, os Investidores Nao Institucionais, inclusive
aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever as Cotas
devem preencher um ou mais Pedido(s) de Subscri¢do, indicando, dentre
outras informagGes a quantidade de Cotas que pretende subscrever,
observados o Montante Minimo de Investimento, inexistindo valores maximos
de investimento, e apresenta-lo(s) a uma unica Instituicdo Participante da
Oferta. Os Investidores Nao Institucionais devem indicar, obrigatoriamente, no
respectivo Pedido de Subscri¢do, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada,
sob pena de seu Pedido de Subscricdo ser cancelado pela respectiva Instituicdo
Participante da Oferta.
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No minimo 1.484.398 (um milhdo, quatrocentas e oitenta e quatro mil,
trezentas e noventa e oito) Cotas, ou seja, aproximadamente 60% (sessenta por
cento) das Cotas (sem considerar as Cotas da Opcdo do Lote Adicional
eventualmente emitidas) remanescentes apds o exercicio do Direito de
Preferéncia e do Direito de Subscricado de Sobras serdo destinadas,
prioritariamente, a Oferta Nao Institucional, sendo certo que o Coordenador
Lider, em comum acordo com a Administradora, podera aumentar ou diminuir
a quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta Ndo Institucional até o
Volume Total da Oferta, considerando as Cotas da Opg¢ao do Lote Adicional que
vierem a ser emitidas. Caso venham a ser emitidas, as Cotas da Opc¢do de Lote
Adicional serdo incluidas no Direito de Subscricdo das Sobras, conforme
procedimento descrito neste Prospecto, a fim de que o Cotista ndo seja diluido
em sua participa¢do no Fundo.

Para outras informagdes sobre a Oferta N3do Institucional, consulte a Segao “2”
na pagina 32 e seguintes deste Prospecto.

Critério de Colocagdo
da Oferta Ndo
Institucional

Caso o total de Cotas objeto dos Pedidos de Subscricdao apresentados pelos
Investidores N&do Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, seja inferior a 1.484.398 (um milhdo, quatrocentas e
oitenta e quatro mil, trezentas e noventa e oito) Cotas, equivalentes a
aproximadamente 60% (sessenta por cento) do Volume Total da Oferta, todos
os Pedidos de Subscrigdo ndo cancelados serdo integralmente atendidos, e as
Cotas remanescentes serdo destinadas aos Investidores Institucionais nos
termos da Oferta Institucional. Entretanto, caso o total de Cotas
correspondente aos Pedidos de Subscricdo exceda o percentual
prioritariamente destinado a Oferta N&o Institucional, considerando a
possibilidade de aumento ou redugdo no percentual destinado
prioritariamente a Oferta Nao Institucional, as Cotas destinadas a Oferta Nao
Institucional serdo rateadas proporcionalmente entre os Investidores Nao
Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas,
conforme o caso. O Coordenador Lider podera manter a quantidade de Cotas
inicialmente destinada a Oferta N3o Institucional, aumentar, ou diminuir tal
qguantidade a um patamar compativel com os objetivos da Oferta, de forma a
atender, total ou parcialmente, os referidos Pedidos de Subscricdo.

Caso seja aplicado o rateio indicado acima, o Pedido de Subscri¢do podera ser
atendido em montante inferior ao indicado por cada Investidor Nao
Institucional, sendo que ndo ha nenhuma garantia de que os Investidores Nao
Institucionais venham a adquirir a quantidade de Cotas desejada, conforme
indicada no Pedido de Subscri¢cao. Para maiores informagdes sobre o Critério
de Colocacgdo da Oferta Nao Institucional, veja a Se¢do “2” na pagina 34 deste
Prospecto.

Na Oferta Nao Institucional ndo serdao consideradas na alocagdo, em
nenhuma hipdtese, relagcdes com clientes e outras consideragdes de natureza
comercial ou estratégica do Coordenador Lider e do Fundo.

Oferta Institucional

Ap0ds o atendimento dos Pedidos de Subscri¢do, as Cotas remanescentes que
nao forem colocadas na Oferta N3do Institucional serdo destinadas a colocagao
junto a Investidores Institucionais, exclusivamente por meio do Coordenador
Lider, ndo sendo admitidas para tais Investidores Institucionais reservas
antecipadas, observados os procedimentos descritos neste Prospecto e
observados o Montante Minimo de Investimento, inexistindo valores maximos
de investimento. Para maiores informacdes sobre a Oferta Institucional, veja a
Secdo “2” na pagina 35 deste Prospecto.
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Critério de Colocagdo
da Oferta
Institucional

Caso as intencbes de investimento apresentadas pelos Investidores
Institucionais excedam o total de Cotas remanescentes apds o atendimento do
Direito de Preferéncia, do Direito de Subscricdo de Sobras e da Oferta Nao
Institucional, o Coordenador Lider dard prioridade aos Investidores
Institucionais que, no entender do Coordenador Lider, em comum acordo com
a Administradora e as Gestoras, melhor atendam os objetivos da Oferta, quais
sejam, constituir uma base diversificada de investidores, integrada por
investidores com diferentes critérios de avaliagdo das perspectivas do Fundo e
a conjuntura macroecondmica brasileira, bem como criar condi¢Ges para o
desenvolvimento do mercado local de fundos de investimentos imobilidrios.

Para maiores informacdes sobre o Critério de Colocagdo da Oferta Institucional,
veja a Seg¢do “2” na pdgina 35 deste Prospecto.

Disposicdes Comuns a
Oferta Nao
Institucional e a
Oferta Institucional

Durante a colocagdo das Cotas, o Investidor que subscrever a Cota receber3,
quando realizada a respectiva liquidagao, recibo de Cota que, até a
disponibilizagdo do Antncio de Encerramento e do anuncio de divulgagdo de
rendimentos pro rata, bem como da obtengdo de autorizagdo da B3, ndo serd
negociavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas por ele
adquirida, e se convertera em tais Cotas depois de divulgado o Anuncio de
Encerramento e o anuncio de divulga¢do de rendimentos pro rata, bem como
da obtencgdo de autorizacdo da B3, quando as Cotas passarao a ser livremente
negociadas na B3. As importancias recebidas na integralizacdo de cotas,
durante o processo de distribuicdo, deverdo ser depositadas em instituicao
bancdria autorizada a receber depdsitos, em nome do Fundo. Com relagdo ao
tratamento de recibo de Cotas relacionado aos Cotistas que exerceram o
Direito de Preferéncia e o Direito de Subscricdao de Sobras, veja as Se¢des “2.
Caracteristicas da Oferta — Direito de Preferéncia”, “2. Caracteristicas da Oferta
— Direito de Subscri¢do de Sobras” e “2. Caracteristicas da Oferta — Negociagdo
da Cotas” na pagina 38 deste Prospecto Definitivo.

As InstituicOes Participantes da Oferta sdo responsdveis pela transmissdo a B3
das ordens acolhidas no ambito das ordens de investimento e dos Pedidos de
Subscri¢do. As Instituicdes Participantes da Oferta somente atenderdo aos
Pedidos de Subscricdo feitos por Investidores titulares de conta nelas aberta ou
mantida pelo respectivo Investidor.

Nos termos do artigo 55 da Instrugcdo CVM 400, no caso de distribuicdo com
excesso de demanda superior a 1/3 da quantidade de Cotas ofertadas os
Pedidos de Subscricdo e as ordens de investimento enviados por Pessoas
Vinculadas serdo automaticamente cancelados, sendo certo que esta regra ndo
é aplicavel ao Direito de Preferéncia e ao Direito de Subscricdo de Sobras. A
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO
DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO
MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAGOES A RESPEITO DA
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “3.
FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “RISCO REFERENTE A
PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 62 DESTE
PROSPECTO.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Ndo Institucional e a Oferta
Institucional, todas as referéncias a “Oferta” devem ser entendidas como
referéncias a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional, em conjunto.

N3o sera concedido desconto de qualquer tipo pelas Instituicdes Participantes
da Oferta aos Investidores interessados em adquirir as Cotas.

Liquidagao da Oferta

A Oferta contara com os seguintes processos de liquidagdo:
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(i) a liquidacdo das Cotas que forem objeto de exercicio do Direito de
Preferéncia em 17 de setembro de 2021, sendo que tal liquidacdo
ocorrera de acordo com as regras da B3 e do Escriturador, conforme o
caso, exceto em relagdo aos Cotistas que tiverem condicionado a adesao
a Oferta, cujas Cotas serao liquidadas junto ao Escriturador;

(ii) a liquidagdo das Cotas que forem objeto de exercicio do Direito de
Subscricdo de Sobras em 01 de outubro de 2021, sendo que tal
liquidagdo ocorrerd de acordo com as regras da B3 e do Escriturador,
conforme o caso, exceto em relagdo aos Cotistas que tiverem
condicionado a adesdo a Oferta, cujas Cotas serdo liquidadas junto ao
Escriturador; e

(ii) a liquidagdo financeira das Cotas subscritas por Investidores, por
intermédio das Instituigdes Participantes da Oferta, podera ocorrer
junto a B3 ou ao Escriturador, conforme o caso, de acordo com os
procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, incluindo rateio,
alocacdo e falha, vide item “Alocacdo e Liquidagdo da Oferta” da Secdo
“2. Caracteristicas da Oferta”, na pagina 37 deste Prospecto.

Destinagao dos
Recursos

Os recursos captados no ambito da Oferta serdo destinados, primordialmente,
para (i) o pagamento da terceira parcela referente a aquisicdo do Centro
Logistico Contagem, empreendimento de alto padrdo, Classe AAA, localizado
no municipio de Contagem, no principal corredor logistico do estado de Minas
Gerais, (“Imével 1”), cuja proposta de aquisigdo foi comunicada por meio de
Fato Relevante datado de 09 de novembro de 2020 (“Fato Relevante de
09.11.2020"), disponivel em
https://fnet.bomfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=12528
0&cvm=true), e a celebragdo do respectivo Compromisso de Compra e Venda,
devidamente assinado em 22 de abril de 2021, divulgado por meio de Fato
Relevante na mesma data (“Fato Relevante de 22.04.2021”), disponivel em
https://fnet.bomfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=16659
2&cvm=true); (ii) aquisicdo do terreno vizinho ao Imével 1 (“Imével 2”),
também localizado no municipio de Contagem, conforme Fato Relevante de
09.11.2020; (iii) o pagamento dos respectivos encargos de aquisicdo
englobando os custos estimados para o pagamento dos tributos de aquisicao,
principalmente o ITBI — Imposto Sobre a Transmissdo de Bens Imoveis,
estimados em 2,75% sobre o valor global da aquisicao dos “Imédveis 1 e 2”, além
de considerar a estimativa do reajuste no valor de aquisicdo do “Imdvel 2”, pelo
indice INCC; e (iv) caso as aquisigdes acima ndo sejam concluidas, o Fundo
seguird a Politica de Investimentos prevista no Regulamento do Fundo, que
permite a aquisicdo de imodvel(is) que seja(m) considerado(s) como Ativo(s)
Imobiliario(s) (conforme definido no item 3.1 do Regulamento).

O Imével 1, esta localizado no Municipio de Contagem, no Estado de Minas
Gerais, na Avenida Um, n2 800, Fazenda da Tapera, Lote Q-04, em uma regido
estratégica de Minas Gerais, a menos de 15 Km (quinze quildmetros) da capital,
Belo Horizonte, com facil acesso para as Rodovias Ferndo Dias e BR-040,
importante via de comunicacdo com os estados de S3do Paulo e Rio de Janeiro.
Com a celebragdo do Compromisso de Compra e Venda em 22 de abril de 2021
(“CCV”), o Fundo passou a fazer jus ao recebimento integral do aluguel do
Imdvel 1, atualmente locado na modalidade Built-to-suit (“Contrato BTS”) para
a Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos (“Locataria”), com prazo de
vencimento no ano de 2034, conforme divulgado no Fato Relevante de
22.04.2021, cujo fluxo de receita de locacdo podera ser localizado no item
7.4.1. do Laudo e Avaliacdo dos Imdveis (Anexo V, do Prospecto). Por ser um
contrato atipico, a multa em caso de rescisdo antecipada é igual a somatodria
dos aluguéis até o seu vencimento do contrato, e ambas as partes revogam o
direito a revisdo dos valores de locagdo até o final do contrato.
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O custo do Imovel 1 foi determinado a valor de mercado por meio de Laudo de
Avaliacdo dos Imodveis (Anexo V, do Prospecto), e com base em estudos de
viabilidade internos das Gestoras, sendo que o valor nominal total do Imével 1
é de RS 350.000.000,00 (trezentos e cinquenta milhdes de reais) (“Prego de
Aquisicdo”), a ser pago em 3 (trés) parcelas semestrais. Conforme divulgado
no Fato Relevante de 09.11.2020 e complementado no Fato Relevante de
22.04.2021, a primeira parcela, no valor de RS 155.000.000,00 (cento e
cinquenta e cinco milhdes de reais), foi paga no ato da assinatura do CCV, e o
remanescente sera pago em duas parcelas, sendo a segunda no valor de RS
65.000.000,00 (sessenta e cinco milhdes de reais) e a terceira no valor de RS
130.000.000,00 (cento e trinta milhGes de reais), a serem pagas, apods 6 (seis)
meses e 12 (doze) meses, respectivamente, do pagamento da primeira parcela.
O pagamento da primeira parcela do Imdvel 1, realizado no ato da assinatura
do CCV, e da segunda parcela do Imével 1, é feito com recursos captados na 52
(quinta) emissdo de cotas do Fundo, encerrada em fevereiro de 2021, sendo
que a terceira e Ultima parcela do Imdével 1 serd quitada com os recursos
captados no dmbito da Oferta.

A auditoria imobilidria identificou dois processos relacionados ao Imével 1 que
poderdo ter repercussGes no Contrato BTS: (i) pleito da Locataria em face do
Fundo de Investimento Imobilidrio Votorantim BIl BTS — FIl (“Vendedor”) para
aplicagdo de multa por atraso na entrega da obra e na solugdo de ndo
conformidades do Imdvel 1; e (ii) Processo Administrativo de Responsabilizagdo
instaurado pela Locatdria para averiguar a ocorréncia de supostos
comportamentos iniddneos cometidos pelos antecessores da propriedade do
Imével 1 (“Antecessores”), que podera ter efeitos no Contrato BTS.

Tendo em vista que eventuais condenag¢Ges decorrentes de tais processos ndo
concedem ao Fundo o direito a rescisdo do CCV, existe dentro da negociacdo
do Imovel 1 a possibilidade de retengdo em conta escrow do montante de até
RS 70.000.000,00 (setenta milhdes de reais) ou seja, 20% (vinte por cento) do
valor da transagdo, que ficardo retidos até o encerramento definitivo e
comprovado dos processos. Com a retenc¢do, o Fundo deixa de pagar o valor
retido mencionado acima, que entrara no balancete do Fundo como uma
obrigagdo futura a pagar. Tal modelo fornece ao investidor mais seguranga na
transacdo, uma vez que da alinhamento para que a parte vendedora sane a
questdo para receber parte dos recursos.

Para mais informagOes sobre os processos e a conta escrow, veja a segao
“Fatores de Risco” em Especial os Fatores de Risco “Riscos Relacionados a
Auditoria Imobiliaria” e “Riscos Relacionados ao Compromisso de Compra e
Venda do Imével 1” nas paginas 52 e 53 do Prospecto.

Os prazos para pagamento das parcelas remanescentes do Imével 1 poderao
ser antecipados, com desconto nos valores das parcelas, caso as Gestoras
acreditem ser favoravel para o melhor desempenho do Fundo, considerando
oportunidades de investimento.

A adequabilidade do investimento no Imdvel 1 foi avaliada com base no fluxo
de caixa descontado tendo como base o Contrato BTS vigente, com vencimento
em dezembro de 2034, com possibilidade de prorrogagcdao do contrato por 5
(cinco) anos, além de taxas de desconto e cap rates alinhados as principais
transacdes conhecidas no mercado.

O Imodvel 2, terreno contiguo ao Imével 1, localizado no Municipio de
Contagem, no Estado de Minas Gerais, com acesso pela Rodovia BR-040, Km
23, é um ativo ainda em fase de desenvolvimento com projeto em aprovagao
para construgao de centro logistico com area de aproximadamente 25.0000 m2
(vinte e cinco mil metros quadrados), voltado para locagdo para fins comerciais,
com previsdo de renda garantida por até 14 (quatorze) meses apds a conclusdo
da obra e obtencdo do habite-se, garantida pelos atuais proprietarios. O Imoével
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2 tem projecdo de entrega no primeiro semestre de 2022, com cronograma de
inicio de construcdo previsto para o primeiro semestre de 2021, conforme
divulgado no Fato Relevante de 09.11.2020.

O custo do Imodvel 2 foi determinado a valor de mercado por meio do Laudo de
Avaliacdo dos Imodveis (Anexo V, do Prospecto), e com base em estudos de
viabilidade internos das Gestoras. O valor nominal total do Imdvel 2 é de RS
71.000.000,00 (setenta e um milhdes de reais), com o valor a ser reajustado ao
indice INCC até o momento da expedi¢cdo do alvara de construgdo, a ser pago
em 2 (duas) parcelas, sendo o desembolso inicial no valor de RS 2.000.000,00
(dois milhGes de reais), a ser pago a titulo de sinal, mediante emissdo do alvara
de construcdo, conforme divulgado no Fato Relevante de 09.11.2020 e
complementado no Fato Relevante de 22.04.2021. O pagamento da segunda
parcela do Imoével 2, sera realizado na conclusdo da obra, correspondendo ao
valor remanescente de RS 69.000.000,00 (sessenta e nove milhdes de reais), a
ser reajustado conforme definido anteriormente, bem como a renda garantida
também sera devidamente reajustada pelo mesmo indice, mantendo assim a
viabilidade do negdcio. O valor da primeira parcela do Imével 2 sera pago com
recursos captados na 52 (quinta) emissdo de cotas do Fundo, encerrada em
fevereiro de 2021, sendo que a segunda e ultima parcela do Imdvel 2 sera
quitada com os recursos captados no ambito da Oferta.

A adequabilidade do investimento no Imdvel 2 foi avaliada com base no fluxo
de caixa descontado tendo como base o memorial descritivo preliminar
apresentado, com as especificagdes técnicas do imével a ser construido, além
de pesquisas de mercado para definicdo de valor de locagdo, taxas de desconto
e cap rates alinhados as principais transa¢6es conhecidas no mercado.

O fundo possui memorando de entendimentos aprovado com os vendedores,
com bases comerciais definidas para aquisicdo do Imdvel 2, sendo que o
Compromisso de Compra e Venda definitivo estd em processo de negociagao.

O Imdvel 1 e o Imdvel 2 ndo foram adquiridos de Partes Relacionadas.

Para maiores informagdes sobre o Imdvel 1 e o Imdvel 2, veja Fato Relevante
de 09.11.2020, o Fato Relevante de 22.04.2021, e o Anexo V “Laudo de
Avaliacdo dos Imdveis”, na pagina 169 deste Prospecto.

Além dos imdveis mencionados, o Fundo seguira realizando oportunidades de
investimento em Demais Ativos, a serem adquiridos no curso regular dos
negocios do Fundo e em observancia a Politica de Investimentos do Fundo,
sendo certo que até o momento as Gestoras ainda ndo possuem Demais Ativos
ja identificados para investimento pelo Fundo.

N3o haverd fontes alternativas de captagdao de recursos e, caso nao seja
atingido o Volume Minimo da Oferta, esta sera cancelada, e o Fundo realizara
nova emissao futura para obter os recursos necessdrios ao pagamento da (a)
terceira e ultima parcela do Preco de Aquisi¢cdo do Imodvel 1, (b) segunda e
ultima parcela do Imdvel 2 e (c) os respectivos encargos de aquisicdo
englobando os custos estimados para o pagamento dos tributos de aquisicao,
principalmente o ITBI — Imposto Sobre a Transmissdo de Bens Imdveis,
estimados em 2,75% sobre o valor global da aquisicao dos “Imédveis 1 e 2”, além
de considerar a estimativa do reajuste no valor de aquisicdo do “Imdvel 2”, pelo
indice INCC.

Alternativamente, poderad ser realizada a securitizacdo do Contrato BTS, para
captacdo de recursos para quitacdo das obrigacGes do contrato ou antecipagao
do pagamento da parcela remanescente do Preco de Aquisicdo do Imdvel 1
mediante aplicagdo da taxa de desconto definida no CCV.
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Os recursos captados na Oferta serdo destinados conforme indicado nas
Tabelas de alocagao na pagina 49 deste Prospecto, de acordo com o montante
efetivamente distribuido. Sera observada a ordem de prioridade de
pagamento da terceira parcela do Imével 1 e pagamento da segunda parcela
do Imével 2, além dos seus respectivos encargos de aquisicdo acima
descritos,, mantendo a prioridade para investimento em ativo logistico Classe
A+, e localizado dentro da tese principal de investimento do Fundo, que busca
a aquisi¢cao e renda em propriedades localizadas dentro das principais regides
metropolitanas do pais. Além dos imdveis citados acima, o Fundo segue
analisando oportunidades no mercado para eventual aquisicio a ser
intencionada pelo Fundo.

Para mais informagdes sobre a Destinagcdo dos Recursos, vide item 2.30 da
Secdo “2 Caracteristicas da Oferta” na pagina 27 deste Prospecto.

Direitos, vantagens e
restricdes das Cotas

Os direitos, vantagens e restrigdes das Cotas da Emissdo estdo descritos no item
“4.12. Direitos, Vantagens e Restricbes das Cotas” da Se¢do “4. Sumario do
Fundo” na pagina 77 deste Prospecto.

Taxa de ingresso e
taxa de saida

Com exceg¢do do Custo Unitario de Distribuicdo, ndo serdo cobradas taxa de
ingresso e saida dos Investidores.

Fatores de Riscos

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
ESPECIAL A SEGAO “3. FATORES DE RISCO” CONSTANTE NAS PAGINAS 51 A 73
DESTE PROSPECTO PARA UMA DESCRIGAO DE CERTOS FATORES DE RISCO
RELACIONADOS A SUBSCRIGAO DE COTAS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS NA
TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO.

Contrato de
Estabilizacdo de
Precgos e Garantias de
Liquidez

N3o foi (i) constituido fundo de sustentagdo de liquidez ou (ii) firmado contrato
de garantia de liquidez para as Cotas. N3o foi firmado contrato de estabilizagdo
de prego das Cotas no ambito da Oferta.

Publicidade e
Divulgacao de
Informagobes do
Fundo e da Oferta

Quaisquer informag&es ou esclarecimentos sobre o Fundo e/ou sobre a Oferta
poderdo ser obtidas junto a Administradora, ao Coordenador Lider, aos
Coordenador Contratado, a B3 e/ou a CVM, nos enderecos e por meio das
informacdes de contato constantes da Sec¢do “11. InformacgGes Relevantes” na
pagina 113 deste Prospecto.
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2. CARACTERISTICAS DA OFERTA
2.1. Publico Alvo da Oferta

A Oferta tem como publico (i) investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas, pessoas juridicas,
domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil e/ou no exterior, que formalizem o(s) seu(s)
respectivo(s) Pedido(s) de Subscrigdo durante o Periodo de Subscri¢do, junto a uma Unica Instituicdo
Participante da Oferta, em valor, individual ou agregado, inferior a RS 1.000.025,18 (um milh&o, vinte e
cinco reais e dezoito centavos), considerando o Custo Unitario de Distribuicdo, equivalente a 9.914 (nove
mil, novecentas e quatorze) Cotas, observado o Montante Minimo de Investimento, inexistindo valores
maximos de investimento, observados os procedimentos descritos neste Prospecto; e (ii) fundos de
investimento, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, carteiras administradas, entidades abertas
ou fechadas de previdéncia complementar ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou
com sede, conforme o caso, no Brasil e/ou no exterior, que invistam, em valor, individual ou agregado,
igual ou superior a RS 1.000.025,18 (um milh3o, vinte e cinco reais e dezoito centavos), considerando o
Custo Unitario de Distribuicdo, equivalente a 9.914 (nove mil, novecentas e quatorze) Cotas, observado o
Montante Minimo de Investimento, inexistindo valores maximos de investimento, observados os
procedimentos descritos neste Prospecto. A Oferta ndo tem como publico alvo clubes de investimento ou
entidades de regime proprio de previdéncia social (RPPS).

Sera garantido aos Investidores tratamento igualitario e equitativo, desde que a aquisi¢do das Cotas ndo
Ihes seja vedada por restricdo legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo as Instituicdes Participantes da
Oferta a verificagdo da adequacdo do investimento nas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

2.2. Montantes Minimo e Maximo de Investimento

No dmbito da Oferta, o montante minimo de investimento por Investidor é de RS 970,10 (novecentos e
setenta reais e dez centavos), sem considerar o Custo Unitario de Distribuigdo, correspondentes a 10 (dez)
Cotas.

Na presente Oferta ndo haverd montante maximo de investimento por Investidor.
2.3. Volume da Oferta e Prego de Emissdo e eventuais condiges a que a Oferta esteja submetida

E objeto da presente Oferta a distribuicdo da quantidade maxima de 2.473.997 (duas milhdes,
quatrocentas e setenta e trés mil, novecentas e noventa e sete) Cotas do Fundo e a quantidade minima
de 515.411 (quinhentas e quinze mil, quatrocentas e onze) Cotas, pelo Prego de Cota, somando o total
da Oferta o valor maximo de RS 240.002.448,97 (duzentos e quarenta milh&es, dois mil, quatrocentos e
guarenta e oito reais e noventa e sete centavos), sem considerar o Custo Unitario de Distribuicdo, e
minimo de RS 50.000.021,11 (cinquenta milhdes, vinte e um reais e onze centavos), sem considerar o
Custo Unitario de Distribuicdo. O Custo Unitario de Distribuicdo de RS 3,86 (trés reais e oitenta e seis
centavos) sera acrescido ao Prego por Cota, sendo o preco de emissdo por Cota igual a R§100,87 (cem
reais e oitenta e sete centavos). O Custo Unitario de Distribuicdo sera arcado pelos Investidores e pelos
Cotistas que vierem a subscrever as Cotas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia e do Direito
de Subscricdao de Sobras ou adquirir Cotas no ambito da Oferta.

Com excecdo do Volume Minimo da Oferta, a presente Oferta ndo esta submetida a condi¢es externas.
Caso o Volume Minimo da Oferta ndo seja atingido, a Oferta sera cancelada. Nesta hipdtese, o
Coordenador Lider devera adotar o procedimento previsto na se¢do “Alteragdo das Circunstancias,
Revogacao ou Modificagdo da Oferta” na pdagina 40 deste Prospecto.

O Prego por Cota foi fixado nos termos do item (a) do item 4.10. do Regulamento.

Considerando o descrito acima, a integralizacdo dos recursos captados com a Oferta no Fundo serd liquida
do Custo Unitario de Distribuicdo. Desta forma, observa-se que, apesar do Preco por Cota ser equivalente
a RS 97,01 (noventa e sete reais e um centavo), considerando a hipdtese de ser atingido o Volume Total
da Oferta, a expectativa do valor patrimonial, por Cota, serd de aproximadamente RS 99,43 (noventa e
nove reais e quarenta e trés centavos).

O Custo Unitario de Distribuicao sera arcado pelos Investidores e pelos Cotistas que vierem a subscrever
as Cotas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia e no Direito de Subscri¢gdo de Sobras ou adquirir
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Cotas no ambito da Oferta. Para mais informagdo vide a Se¢do “6. Dos Custos de Distribuicdo” nas paginas
98 e 100 deste Prospecto.

A presente Oferta serd cancelada caso ndo sejam colocadas Cotas que atinjam o Volume Minimo da
Oferta.

Nos termos do artigo 14, paragrafo 22, da Instrugdo CVM 400, o Volume Total da Oferta, podera ser
acrescido em até 20% (vinte por cento), nas mesmas condi¢Ges e no mesmo prego das Cotas, a critério da
Administradora, em conjunto com o Coordenador Lider, até o encerramento da Oferta e sem necessidade
de novo pedido ou de modificacdo dos termos da Oferta. As Cotas emitidas em virtude do exercicio da
Opcdo de Lote Adicional serdo destinadas exclusivamente a atender a eventual excesso de demanda que
vier a ser constatado no decorrer da Oferta e serdo colocadas em regime de melhores esforcos de
colocagdo, sendo certo que, caso venham a ser emitidas, as Cotas da Opgdo de Lote Adicional serdo
incluidas no Direito de Subscricdo das Sobras, conforme procedimento descrito neste Prospecto, a fim de
que o Cotista ndo seja diluido em sua participagdo no Fundo. A Opg¢ado de Lote Adicional acima referida
podera ser exercida, total ou parcialmente, durante o Prazo de Distribuigdo, conforme abaixo definido,
nas mesmas condi¢des e preco das Cotas inicialmente ofertadas. O Custo Unitério de Distribuicdo sera
arcado pelos Investidores e pelos Cotistas que vierem a subscrever as Cotas da Opgdo de Lote Adicional
no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia e do Direito de Subscrigdo de Sobras ou adquirir Cotas
no ambito da Oferta.

O Preco de Emissdo das Cotas é equivalente a RS 100,87 (cem reais e oitenta e sete centavos), equivalente
ao Preco por Cota somado ao Custo Unitdrio de Distribuicdo, arcado pelos Investidores e pelos Cotistas
que vierem a subscrever as Cotas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia e do Direito de
Subscri¢do de Sobras ou subscrever Cotas no ambito da Oferta. O Pre¢o de Emissdo podera ser atualizado
e informado aos Cotistas e aos potenciais Investidores através do Fato Relevante de Atualizagdo de Preco.

O Preco de Emissdo Atualizado sera informado aos Cotistas e aos potenciais Investidores através do Fato
Relevante de Atualizagdo de Preco, atualizado pelo preco equivalente a média de fechamento do valor de
mercado da cota do Fundo no periodo compreendido entre os 5 (cinco) dias de fechamento
imediatamente anteriores a data de divulgacdo do Fato Relevante de Atualiza¢do de Prego, podendo
contar com um desconto de até 5% (cinco por cento).

Caso o Preco de Emissdao nao seja atualizado, os Cotistas e os potenciais Investidores serdo informados a
respeito da manutencdo do Preco de Emissdo através do Fato Relevante de Atualizagcdo de Preco. Caso o
Preco de Emissdo seja atualizado, os Cotistas e os potenciais Investidores serdo informados a respeito do
Preco de Emissdo Atualizado, e os Cotistas que ndo tiverem o interesse em exercer o Direito de
Preferéncia em relagdo ao Preco de Emissdo Atualizado poderdo cancelar as suas ordens para exercicio
do Direito de Preferéncia até o término do Periodo do Direito de Preferéncia, por meio de seu respectivo
agente de custddia, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3 e/ou do Escriturador,
conforme o caso.

2.4. Direito de Preferéncia

E garantido aos Cotistas o Direito de Preferéncia, total ou parcial, na subscricdo e integralizagdo das Cotas
(sem considerar as Cotas da Opgao do Lote Adicional), na propor¢do maxima da respectiva participacao
de cada Cotista no patrimodnio liquido do Fundo, em percentual correspondente a 38,686124424360% das
cotas detidas pelo Cotista, a ser exercido durante o Periodo de Direito de Preferéncia. Caso a quantidade
de Cotas a que o Cotista faz jus no ambito do Direito de Preferéncia ndo perfaga um numero inteiro,
haverd arredondamento para baixo (ndo serdo consideradas as casas decimais, mantendo-se apenas o
numero inteiro), ndo havendo possibilidade de subscrigdo de Cotas fracionarias, observado ainda, que
neste caso ndo se aplica o Montante Minimo de Investimento.

Serd assegurado o direito de cessdo e negociacdo do Direito de Preferéncia por parte dos Cotistas,
inclusive com terceiros.
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Durante o Periodo de Direito de Preferéncia, o Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia e subscrever
Cotas recebera, quando realizada a respectiva liquidagao, recibo de Cotas. Até a obtencdo de autorizacdo
da B3, quando as Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3, este recibo ndo serd negociavel. Tal
recibo é correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Cota depois de,
cumulativamente, serem divulgados o Anuncio de Encerramento e o anuncio de divulgacdo de
rendimentos pro rata temporis e ser obtida a autorizagdo da B3, quando as Cotas passardo a ser
livremente negociadas na B3. As importancias recebidas na integralizagdo de cotas, durante o processo
de distribui¢do, deverdo ser depositadas em instituicdo bancaria autorizada a receber depésitos, em nome
do Fundo.

Na hipdtese do Cotista exercer o seu Direito de Preferéncia condicionando a sua adesdo a Oferta
conforme o disposto no item 2.5 abaixo, este devera realizar a subscri¢gdo de Cotas diretamente junto ao
Escriturador.

2.5. Direito de Subscri¢do de Sobras

Encerrado o Periodo de Direito de Preferéncia e ndo havendo a colocagdo da totalidade das Cotas objeto
da Oferta, sera conferido, a cada Cotista que exercer o seu Direito de Preferéncia, o Direito de Subscri¢do
de Sobras, na proporg¢do do numero de Cotas subscritas pelo respectivo Cotista durante o referido Periodo
de Direito de Preferéncia, podendo ser incluida Opg¢do de Lote Adicional, sendo certo que serdo
consideradas apenas as Cotas dos Cotistas que, no ato do exercicio do Direito de Preferéncia, incluiram
sua intengdo em participar do Direito de Subscrigdo de Sobras.

Ndo havera a possibilidade de subscri¢do pelos Cotistas de montante adicional (além do percentual de
proporc¢do do Direito de Subscricdo de Sobras) na presente Oferta, portanto, ndo serd necessario realizar
o procedimento de rateio para a liquidacdo do Direito de Subscricdo de Sobras.

Os Cotistas poderdo manifestar junto a B3 e/ou ao Escriturador o exercicio de seu Direito de Subscricdo
de Sobras, total ou parcialmente, cujo prazo de exercicio sera de, no minimo, 05 (cinco) dias Uteis,
observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3 e/ou do Escriturador, conforme o caso
(“Periodo do Direito de Subscri¢cio de Sobras”).

Os Cotistas ndo poderao ceder, a qualquer titulo, seu Direito de Subscricdo de Sobras, seja aos demais
Cotistas ou a terceiros.

Na hipdtese do Cotista exercer o seu Direito de Subscricdo de Sobras condicionando a sua adesdo a Oferta,
este devera realizar a subscri¢cdo de Cotas diretamente junto ao Escriturador.

A quantidade de Cotas a ser subscrita por cada Cotista devera corresponder sempre a um numero inteiro,
nao sendo admitida a subscri¢cdo de fragdo de Cotas e ndo havendo Montante Minimo de Investimento
para as Cotas subscritas e integralizadas pelos Cotistas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia e
do Direito de Subscricdo de Sobras. Eventual arredondamento no nimero de Cotas a ser subscrito por
cada Cotista, em fun¢do da aplicacdo do percentual para exercicio do Direito de Susbcricdo de Sobras,
serd realizado pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o niumero inteiro (arredondamento para baixo).

A integralizacao das Cotas subscritas durante o Periodo do Direito de Subscrigdo de Sobras, observara os
procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso.

Durante o Periodo do Direito de Subscrigdo de Sobras, o Cotista que exercer seu Direito de Subscri¢do de
Sobras e subscrever Cotas receberd, quando realizada a respectiva liquidagao, recibo de Cotas. Até a
obtencado de autorizagdo da B3, quando as Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3, este recibo
nao serd negociavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, e se convertera
em tal Cota depois de, cumulativamente, serem divulgados o Anuncio de Encerramento e o anuncio de
divulgacdo de rendimentos pro rata temporis e ser obtida a autorizacdo da B3, quando as Cotas passardo
a ser livremente negociadas na B3. As importancias recebidas na integralizacdo de cotas, durante o
processo de distribuicdo, deverdo ser depositadas em instituicdo bancdria autorizada a receber
depdsitos, em nome do Fundo.
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Apds o procedimento descrito acima e a divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Periodo do
Direito de Subscricdo de Sobras, caso haja Cotas remanescentes, estas serdo colocadas pelas Instituicdes
Participantes da Oferta para os Investidores.

E RECOMENDADO A TODOS OS COTISTAS QUE ENTREM EM CONTATO COM SEUS RESPECTIVOS
AGENTES DE CUSTODIA, COM ANTECEDENCIA, PARA INFORMACOES SOBRE OS PROCEDIMENTOS PARA
MANIFESTACAO DO EXERCICIO DO DIREITO DE SUBSCRICAO DE SOBRAS.

CASO A TOTALIDADE DOS COTISTAS EXERCA A SUA PREFERENCIA PARA A SUBSCRICAO DAS COTAS DA
OFERTA, INCLUSIVE PARA FINS DO DIREITO DE SUBSCRICAO DE SOBRAS, A TOTALIDADE DAS COTAS
OFERTADAS PODERA SER DESTINADA EXCLUSIVAMENTE AOS ATUAIS COTISTAS QUE EXERCAM SEU
DIREITO DE PREFERENCIA, INCLUSIVE PARA FINS DO DIREITO DE SUBSCRICAO DE SOBRAS, DE FORMA
QUE A OFERTA NAO INSTITUCIONAL E A OFERTA INSTITUCIONAL PODERAO VIR A NAO SER REALIZADAS.
Para maiores informagdes, vide Fator de Risco “Risco de ndo realizagao da Oferta Nao Institucional e da
Oferta Institucional”, na pagina 62 deste Prospecto.

2.6. Distribuicao Parcial

Em razdo da distribuigdo das Cotas sob o regime de melhores esforgos, sera admitida, nos termos dos
artigos 30 e 31 da Instrugao CVM 400, a distribuicdo parcial das Cotas objeto da Oferta, desde que
observado o Volume Minimo da Oferta.

O Volume Minimo da Oferta, isto ¢, o volume minimo de Cotas subscritas por Cotistas e/ou Investidores
necessarias para a manutencgdo da Oferta é de 515.411 (quinhentas e quinze mil, quatrocentas e onze)
Cotas, perfazendo o montante de R$ 50.000.021,11 (cinquenta milhdes, vinte e um reais e onze centavos),
sem considerar o Custo Unitario de Distribui¢do, sendo que as Cotas que ndo forem colocadas no ambito
da Oferta serdo canceladas pelo Administrador.

Caso ndo haja adesdo de Cotistas e/ou Investidores a Oferta em montante correspondente ao Volume
Minimo da Oferta, durante o Prazo de Distribuicdo, a Oferta serd cancelada e a Administradora devera:

(i) ratear entre os Cotistas e/ou Investidores que tiverem integralizado suas Cotas, na propor¢do das
Cotas subscritas e integralizadas, os recursos financeiros captados pelo Fundo no periodo e
deduzidos eventuais encargos do Fundo no prazo de cinco Dias Uteis a contar do término do Prazo
de Distribuicdo. As importancias recebidas na integralizagdo de cotas, durante o processo de
distribuicdo, deverdo ser depositadas em instituicao bancaria autorizada a receber depdsitos, em
nome do Fundo e

(ii) proceder com o cancelamento da Oferta.
2.7. Prazos de Distribuicao

As Cotas sdo distribuidas sob o regime de melhores esforgos, no prazo maximo de até seis meses contados
da data de publicagdo do Anuncio de Inicio, ou até a data da publicagdao do Anuncio de Encerramento, o
que ocorrer primeiro.

Na hipétese de, durante o Prazo de Distribui¢do, haver adesdo de Cotistas e/ou Investidores em volume
maior ou igual ao Volume Minimo da Oferta, a Oferta podera ser encerrada antecipadamente, a critério
do Coordenador Lider. Nesse caso, o Coordenador Lider e o Coordenador Contratado e as demais
Instituicdes Participantes da Oferta divulgardo ao mercado as novas datas de liquidagao da Oferta, apds
a qual serd divulgado o Anuncio de Encerramento. As Cotas que ndo forem colocadas no ambito da Oferta
serdo canceladas pelo Administrador.

2.8. Procedimento de Alocagao
O Procedimento de Alocagdo no ambito da Oferta serd conduzido pelo Coordenador Lider, para a

verificagdo apds o encerramento do Periodo de Subscri¢do, junto aos Investidores da Oferta, inclusive
Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Cotas, considerando os Pedidos de Subscri¢cdao dos Investidores
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N3o Institucionais e o recebimento de intengdes de investimento dos Investidores Institucionais,
observados o Montante Minimo de Investimento, inexistindo valores maximos de investimento, para
verificar se o Volume Minimo da Oferta foi atingido e, em caso de excesso de demanda, se havera emissao
e em qual quantidade das Cotas da Opgao do Lote Adicional.

Podem participar do Procedimento de Alocagdo os Investidores que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, sem limite de participacdo em relagdo ao valor total da Oferta (incluindo as Cotas da Opgdo
do Lote Adicional), observado, no entanto, que, caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3
da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no dmbito da Oferta (sem considerar as Cotas da Opgdo do
Lote Adicional), os Pedidos de Subscricdo e ordens de investimento das Pessoas Vinculadas serdo
cancelados, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia e ao Direito de Subscricdo
de Sobras.

A PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRIGAO E INTEGRALIZAGAO DAS COTAS PODE
AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES
INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SEGAO “3.
FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “RISCO REFERENTE A PARTICIPACAO DAS PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 62 DESTE PROSPECTO.

2.9. Plano de Distribuigao

Observadas as disposicdes da regulamentacdo aplicavel, as InstituicGes Participantes da Oferta realizardo
a distribuicdo das Cotas conforme o plano de distribuicdo adotado em conformidade com o disposto no
artigo 33, paragrafo 39, da Instrugdo da CVM 400, o qual em hipdtese alguma leva em consideragdo as
relagdes com clientes e outras consideragdes de natureza comercial ou estratégica, devendo assegurar
(i) que o tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo; (ii) a adequacdo do investimento
ao perfil de risco do Publico Alvo; e (iii) que seus representantes de venda recebam previamente exemplar
deste Prospecto e do Regulamento para leitura obrigatdria e que suas duvidas possam ser esclarecidas
por pessoas designadas pelas préprias Instituicdes Participantes da Oferta, (iv) recomendar a leitura
cuidadosa dos termos e condic¢des estipulados no Regulamento, Prospecto, Pedido de Subscri¢cdo e/ou
Boletim de Subscricdo, conforme o caso, especialmente dos procedimentos relativos a liquidagdo da
Oferta e a Segdo “3. Fatores de Risco”, constante nas paginas 51 a 73; e (v) informar os Investidores que
sejam pessoas fisicas e clientes, antes da formalizagdo das ordens de investimento, do Pedido de
Subscricdo e/ou do Boletim de Subscri¢do, conforme o caso, sobre a eventual necessidade de manutencdo
de recursos em conta corrente nela aberta e/ou mantida, para fins de liquidacdo da Oferta.

2.10. Potencial Aquisicao de Ativos Alvo em Conflito de Interesse

Em 29 de junho de 2020, por meio de quérum representando 25,48% (vinte e cinco por cento e quarenta
e oito centésimos por cento) do total de cotas emitidas pelo Fundo, foi aprovada a nova versdo da politica
de investimento do Fundo, sendo que a parcela do patrimonio do Fundo ndo aplicada nos Ativos
Imobiliarios podera ser aplicada em (i) cotas de fundos de investimento imobilidrio (Ativos de Renda
Variavel); (ii) ativos de renda fixa, considerados de baixo risco de crédito, limitando-se a titulos publicos,
letras de crédito imobiliario (LCl), certificados de depdsito bancario ou fundos de investimento da classe
Renda Fixa, observado que tais fundos de investimento poderdo ser administrados pela Administradora
ou por qualquer empresa do mesmo grupo econdmico da Administradora.

Apesar de a politica de investimento do Fundo prever a possibilidade de aquisicdo dos ativos descritos
no paragrafo acima, o Fundo nao ira adquirir ativos financeiros em situagao de conflito de interesses
sem que antes seja realizada uma Assembleia Geral de Cotistas por meio da qual serdo estabelecidos e
aprovados os critérios de elegibilidade para aquisi¢do de ativos financeiros conflitados, nos termos da
Instrugdo CVM 472 e do item 2.3.2. do Oficio-Circular n2 1/2021-CVM/SRE de 12 de margo de 2021.

A Potencial Aquisicdo de Ativos Alvo em Conflito de Interesses depende de aprovacdo prévia de Cotistas
reunidos em Assembleia Geral, nos termos da Instrugdo CVM 472.

ATE O MOMENTO O FUNDO NAO POSSUI EM SEU PATRIMONIO LIQUIDO ATIVOS QUE SE ENQUADREM
EM SITUACOES DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES NOS TERMOS DESCRITOS ACIMA. O FUNDO NAO
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IRA UTILIZAR OS RECURSOS DA OFERTA PARA AQUISICAO DE ATIVOS FINANCEIROS EM SITUAGAO DE
CONFLITO DE INTERESSES.

PARA MAIORES INFORMAGOES SOBRE OS RISCOS DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES, VIDE O FATOR
DE RISCO "RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSE", NA PAGINA 51 DESTE PROSPECTO.

2.11. Forma de Colocagdo das Cotas objeto da Oferta

Observado o disposto abaixo, o recebimento dos Pedidos de Subscri¢do ocorrerd durante o Periodo de
Subscri¢do, conforme o Cronograma Estimado da Oferta indicado na pdgina 45 deste Prospecto.

Caso haja demanda superior em um 1/3 da quantidade de Cotas, serd vedada a participacdo de Pessoas
Vinculadas no rateio proporcional das Cotas, nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400, e seus
Pedidos de Subscricdo e/ou Boletins de Subscricdo, conforme o caso, serdo automaticamente cancelados.

Tendo em vista a possibilidade de distribuicdo parcial, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM
400, os Investidores e os Cotistas poderdo, no ato da aceitagdo a Oferta, quando da assinatura do Pedido
de Subscrigdo e/ou do Boletim de Subscri¢do, conforme o caso, ou do exercicio do Direito de Preferéncia
e do exercicio do Direito de Subscri¢cdo de Sobras, respectivamente, condicionar a sua adesao a Oferta a
que haja a colocagdo (a) do Volume Total da Oferta até o término do Prazo de Distribuigcdo; ou (b) de
montante igual ou superior ao Volume Minimo da Oferta, mas inferior ao Volume Total da Oferta, até o
término do Prazo de Distribui¢do. Sendo que, na hipétese de implemento da condi¢do descrita neste item
(b), os Investidores ou Cotistas poderdo indicar o desejo de adquirir (i) a totalidade das Cotas indicadas
no Prazo de Distribuigdo; ou (ii) uma quantidade equivalente a proporg¢do entre o nimero de Cotas objeto
da Oferta efetivamente distribuidas e o nimero de Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na
falta de manifestacdo, o interesse do Investidor em receber a totalidade das Cotas objeto da ordem de
investimento ou do Pedido de Subscri¢cdo, conforme o caso.

Caso o Investidor ou o Cotista condicione sua adesdo definitiva a Oferta nos termos acima e tal
condicionante ndo seja implementada, se o Investidor ou o Cotista ndo houver realizado qualquer
desembolso, todos os atos de aceitagcdo serdo automaticamente cancelados, ndo sendo devidas quaisquer
restituicGes ao Investidor ou o Cotista.

Caso o Investidor ou o Cotista condicione sua adesdo definitiva a Oferta nos termos acima e tal
condicionante nao seja implementada, os valores até entdo desembolsados pelo Investidor ou pelo
Cotista serdo integralmente devolvidos sem juros, acrescidos de eventuais rendimentos auferidos no
periodo, no prazo de cinco Dias Uteis contados da data em que tenha sido verificada a ndo implementacio
da condigdo. As importancias recebidas na integralizagdo de cotas, durante o processo de distribuicao,
deverdo ser depositadas em instituicao bancdria autorizada a receber depdsitos, em nome do Fundo.

2.12. Oferta Nao Institucional

Durante o Periodo de Subscricdo os Investidores N&o Institucionais, inclusive aqueles considerados
Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever as Cotas devem preencher um ou mais Pedido(s) de
Subscricdo, indicando, dentre outras informag¢des a quantidade de Cotas que pretende subscrever,
observado o Montante Minimo de Investimento, inexistindo valores maximos de investimento, e
apresentd-lo(s) a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta. Os Investidores N&o Institucionais devem
indicar, obrigatoriamente, no respectivo Pedido de Subscricdo, a sua qualidade ou ndo de Pessoa
Vinculada, sob pena de seu Pedido de Subscri¢do seja cancelado pela respectiva Instituicao Participante
da Oferta. CONSIDERANDO QUE O PERIODO DE SUBSCRICAO ESTARA EM CURSO SOMENTE APOS O
ENCERRAMENTO DO PERIODO DE DIREITO DE PREFERENCIA E DO PERIODO DO DIREITO DE SUBSCRICAO
DE SOBRAS, O INVESTIDOR DA OFERTA DEVE ESTAR CIENTE DE QUE O(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO E
AS ORDENS DE INVESTIMENTO POR ELE ENVIADO(S) SOMENTE SERAO ACATADO(S) ATE O LIMITE
MAXIMO DE COTAS QUE REMANESCEREM APOS O TERMINO DO PERIODO DE DIREITO PREFERENCIA E
DO PERIODO DO DIREITO DE SUBSCRIGAO DE SOBRAS, CONFORME SERA DIVULGADO NO
COMUNICADO DE ENCERRAMENTO DO PERIODO DO DIREITO DE SUBSCRICAO DE SOBRAS.

No minimo 1.484.398 (um milhdo, quatrocentas e oitenta e quatro mil, trezentas e noventa e oito) Cotas,
ou seja, aproximadamente 60% (sessenta por cento) das Cotas (sem considerar as Cotas da Opgdo do Lote

Adicional eventualmente emitidas) remanescentes apds o exercicio do Direito de Preferéncia e do
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exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras serdo destinadas, prioritariamente, a Oferta Nao
Institucional, sendo certo que o Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador, poderd
aumentar ou diminuir a quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional até o
Volume Total da Oferta, considerando as Cotas da Op¢do do Lote Adicional que vierem a ser emitidas as
quais serdo incluidas no Direito de Subscricdo das Sobras, conforme procedimento descrito neste
Prospecto, a fim de que o Cotista ndo seja diluido em sua participagao no Fundo.

O Investidor Ndo Institucional, ao efetuar o(s) Pedido(s) de Subscricdo, deve indicar, dentre outras
informagbes, a quantidade de Cotas que pretende subscrever, observado o Montante Minimo de
Investimento, inexistindo valores maximos de investimento, os procedimentos e normas de liquidagdo da
B3 e/ou do Escriturador, conforme o caso, e o quanto segue:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

fica estabelecido que os Investidores N&o Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas devem,
necessariamente, indicar no(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscri¢cdo a sua condi¢do ou ndo
de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitos os Pedidos de Subscrigdo firmados por Pessoas
Vinculadas, sem qualquer limitagdo, observado, no entanto, que no caso de distribuicdo com
excesso de demanda superior a 1/3 da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da
Oferta, sera vedada a colocagdo de Cotas para as Pessoas Vinculadas, sendo certo que esta regra
ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia e ao Direito de Subscricdo de Sobras. A PARTICIPACAO
DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS COTAS PODE AFETAR
NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES
INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A
SECAO “3. FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “RISCO REFERENTE A
PARTICIPAGCAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 62 DESTE PROSPECTO;

cada Investidor N3o Institucional, incluindo os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas, pode
no respectivo Pedido de Subscrigdo condicionar sua adesdo a Oferta, nos termos do descrito na
Sec¢do “2. Caracteristicas da Oferta - Distribuigdo Parcial”, na pagina 30 deste Prospecto;

a quantidade de Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos Investidores Ndo
Institucionais serdo informados a cada Investidor até o Dia Util imediatamente anterior a Data de
Liquidacdo pela Instituicdo Participante da Oferta que houver recebido o(s) respectivo(s) Pedido(s)
de Subscricdo do respectivo Investidor Nado Institucional, por meio de mensagem enviada ao
enderego eletronico fornecido no Pedido de Subscricdo ou, na sua auséncia, por telefone ou
correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo com a alinea (iv) abaixo limitado ao
valor do Pedido de Subscri¢do e ressalvada a possibilidade de rateio observado o disposto na Se¢do
“2. Caracteristicas da Oferta — Critério de Colocacdo da Oferta Ndo Institucional”, na pagina 34
deste Prospecto;

cada Investidor Nao Institucional devera efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente
nacional, do valor indicado no inciso (iii) acima a Instituicdo Participante da Oferta junto a qual
realize seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscri¢cdo, até as 11:00 horas da Data de Liquidagdo. Ndo
havendo pagamento pontual, o(s) Pedido(s) de Subscrigdo sera(do) automaticamente cancelado(s)
pela Instituicdo Participante da Oferta;

até as 16:00 horas da Data de Liquidagdo, a B3, em nome de cada Instituicdo Participante da Oferta
junto a qual o(s) Pedido(s) de Subscricdo tenha(m) sido realizado(s), entregara a cada Investidor
N3o Institucional o recibo de Cotas correspondente a relagdo entre o valor do investimento
pretendido constante do(s) Pedido(s) de Subscricdo e o Preco de Emissdo, ressalvadas as
possibilidades de desisténcia e cancelamento previstas na Se¢do “2. Caracteristicas da Oferta —
Alteragdo das circunstancias, revogacao ou modificagcdo, suspensao e cancelamento da Oferta”, na
pagina 40 deste Prospecto e a possibilidade de rateio prevista na Segao “2. Caracteristicas da
Oferta — Critério de Colocagdo da Oferta Nao Institucional”, na pagina 34 deste Prospecto. Caso tal
relacdo resulte em fracdo de Cotas, o valor do investimento serd limitado ao valor correspondente
ao maior numero inteiro de Cotas, desprezando-se a referida fracdo; e
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(vi)  os Investidores N&do Institucionais deverdo realizar a integralizacdo das Cotas mediante o
pagamento a vista, em moeda corrente nacional, em recursos imediatamente disponiveis, de
acordo com o procedimento descrito acima. As Instituicdes Participantes da Oferta somente
atenderado aos Pedidos de Subscrigdo feitos por Investidores Nao Institucionais titulares de conta
nelas aberta ou mantida pelo respectivo Investidor Nao Institucional.

Os Pedidos de Subscrigdo sdo irrevogaveis e irretratdveis, exceto pelo disposto nos incisos (i), (i), (iv)
acima, e na Se¢do “2. Caracteristicas da Oferta — Alteragdo das circunstancias, revogagdo ou modificagdo,
suspensdo e cancelamento da Oferta”, na pagina 40 deste Prospecto.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS NA REALIZACAO DE PEDIDO DE SUBSCRICAO QUE
(1) LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDICOES ESTIPULADOS NO PEDIDO DE SUBSCRICAO,
ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS PROCEDIMENTOS RELATIVOS A LIQUIDACAO DA OFERTA E AS
INFORMAGCOES CONSTANTES DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, EM ESPECIAL A SECAO “3. FATORES DE
RISCO”, NAS PAGINAS 51 A 73 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO PARA AVALIAGCAO DOS RISCOS A QUE O
FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E AS COTAS, OS
QUAIS DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO;
(1) VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE
REALIZAR O SEU PEDIDO DE SUBSCRICAO, SE ESSA, A SEU EXCLUSIVO CRITERIO, EXIGIRA (A) A
ABERTURA OU ATUALIZACAO DE CONTA E/OU CADASTRO; E/OU (B) A MANUTENCAO DE RECURSOS
EM CONTA CORRENTE NELA ABERTA E/OU MANTIDA, PARA FINS DE GARANTIA DO PEDIDO DE
SUBSCRICAO; (I11) VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA,
ANTES DE REALIZAR O SEU PEDIDO DE SUBSCRICAO, A POSSIBILIDADE DE DEBITO ANTECIPADO DA
SUBSCRICAO POR PARTE DA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA; E (IV) ENTREM EM CONTATO
COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA PARA OBTER INFORMACOES
MAIS DETALHADAS SOBRE O PRAZO ESTABELECIDO PELA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA PARA
A REALIZACAO DO PEDIDO DE SUBSCRICAO OU, SE FOR O CASO, PARA A REALIZACAO DO CADASTRO
NA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA, TENDO EM VISTA OS PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS
ADOTADOS POR CADA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA.

CONSIDERANDO QUE O PERIODO DE SUBSCRICAO ESTARA EM CURSO APOS O ENCERRAMENTO DO
PERIODO DE DIREITO DE PREFERENCIA E DO PERIODO DO DIREITO DE SUBSCRICAO DE SOBRAS, O
INVESTIDOR DA OFERTA DEVE ESTAR CIENTE DE QUE O(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO POR ELE
ENVIADO(S) SOMENTE SERAO ACATADO(S) ATE O LIMITE MAXIMO DE COTAS QUE REMANESCEREM
APOS O TERMINO DO PERIODO DE DIREITO DE PREFERENCIA E DO DIREITO DE SUBSCRICAO DE SOBRAS,
CONFORME SERA DIVULGADO NO COMUNICADO DE ENCERRAMENTO DO PERIODO DO DIREITO DE
SUBSCRICAO DE SOBRAS.

2.13. Critério de Colocagao da Oferta Nao Institucional

Caso o total de Cotas objeto dos Pedidos de Subscricdo apresentados pelos Investidores Nao
Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior a 1.484.398 (um
milhdo, quatrocentas e oitenta e quatro mil, trezentas e noventa e oito) Cotas, equivalentes a
aproximadamente 60% (sessenta por cento) do Volume Total da Oferta, todos os Pedidos de Subscrigdo
ndo cancelados serdo integralmente atendidos, e as Cotas remanescentes serdo destinadas aos
Investidores Institucionais nos termos da Oferta Institucional. Entretanto, caso o total de Cotas
correspondente aos Pedidos de Subscricdo exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta Nao
Institucional, considerando a possibilidade de aumento ou redugdao no percentual destinado
prioritariamente a Oferta N3o Institucional, as Cotas destinadas a Oferta Nao Institucional serdo rateadas
proporcionalmente entre os Investidores N3do Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, conforme o caso. O Coordenador Lider poderd manter a quantidade de Cotas
inicialmente destinada a Oferta N3o Institucional, aumentar, ou diminuir tal quantidade a um patamar
compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente, os referidos Pedidos
de Subscrigdo. Caso seja aplicado o rateio indicado acima, o Pedido de Subscrigdo podera ser atendido em
montante inferior ao indicado por cada Investidor Nao Institucional, sendo que ndo ha nenhuma garantia
de que os Investidores Nao Institucionais venham a adquirir a quantidade de Cotas desejada, conforme
indicada no Pedido de Subscricdo.
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2.14. Oferta Institucional

Apds o atendimento dos Pedidos de Subscrigcdo, as Cotas remanescentes que ndo forem colocadas na
Oferta Nao Institucional serdo destinadas a colocagdo junto a Investidores Institucionais, exclusivamente
por meio do Coordenador Lider, ndo sendo admitidas para tais Investidores Institucionais reservas
antecipadas, observados os seguintes procedimentos:

(i) os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em
subscrever Cotas devem apresentar suas intengdes de investimento ao Coordenador Lider, até um
Dia Util antes do Procedimento de Alocagdo, indicando a quantidade de Cotas a ser subscrita,
inexistindo recebimento de reserva, observado Montante Minimo de Investimento, inexistindo
valores maximos de investimento;

(ii) fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, devem,
necessariamente, indicar na ordem de investimento a sua condi¢do ou ndao de Pessoa Vinculada.
Dessa forma, serdo aceitos as ordens de investimento enviadas por Pessoas Vinculadas, sem
qualquer limitagdo, observado, no entanto, que no caso de distribuigdo com excesso de demanda
superior a 1/3 da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no &mbito da Oferta, serd vedada a
colocacdo de Cotas para as Pessoas Vinculadas, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao
Direito de Preferéncia e ao Direito de Subscricdo de Sobras. A PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE
A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAGOES A RESPEITO
DA PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “3. FATORES DE RISCO”
EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “RISCO REFERENTE A PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS
NA OFERTA” NA PAGINA 62 DESTE PROSPECTO;

(iii)  os Investidores Institucionais tém a faculdade, como condicdo de eficacia de intencbes de
investimento e aceitacdo da Oferta, de condicionar sua adesdo conforme previsto na Secdo “2.
Caracteristicas da Oferta — Distribuicdo Parcial”, na pagina 30 deste Prospecto;

(iv) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional deve assumir a
obrigacdo de verificar se estd cumprindo com os requisitos para participar da Oferta Institucional,
para entdo apresentar suas inten¢des de investimento;

(v) até a Data de Lliquidagdo da Oferta, o Coordenador Lider informara aos Investidores
Institucionais, por meio de mensagem enviada ao enderecgo eletronico fornecido na ordem de
investimento ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, sobre a quantidade de Cotas
que cada um devera subscrever e o Preco de Emissao; e

(vi) os Investidores Institucionais integralizardo as Cotas, a vista, em moeda corrente nacional, em
recursos imediatamente disponiveis, até as 15:00 horas da Data de Liquidagao, de acordo com as
normas de liquidagdo e procedimentos aplicaveis da B3. Ndo havendo pagamento pontual, a
ordem de investimento serd automaticamente desconsiderada.

As ordens de investimento sdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos (ii), (iii), (vi)
acima, e na Secdo “2. Caracteristicas da Oferta — Alteragdo das circunstancias, revogacdo ou modificacao,
suspensdo e cancelamento da Oferta”, na pagina 40 deste Prospecto.

2.15. Critério de Colocagao da Oferta Institucional

Caso as intengdes de investimento apresentadas pelos Investidores Institucionais excedam o total de
Cotas remanescentes apos o atendimento do Direito de Preferéncia e do Direito de Subscri¢cdo de Sobras
e da Oferta N3o Institucional, o Coordenador Lider dard prioridade aos Investidores Institucionais que, no
entender do Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador, melhor atendam os objetivos
da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de investidores, integrada por investidores com
diferentes critérios de avaliacdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura macroecon6mica brasileira,
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bem como criar condi¢gdes para o desenvolvimento do mercado local de fundos de investimentos
imobiliarios.

2.16. Disposigdes Comuns ao Direito de Preferéncia, ao Direito de Subscricdo de Sobras a Oferta Nao
Institucional e a Oferta Institucional

Durante a colocagdo das Cotas, o Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia, durante o Periodo de
Direito de Preferéncia, seu Direito de Subscricdao de Sobras, durante o Periodo do Direito de Subscri¢dao
de Sobras e o Investidor que subscrever a Cota recebera, quando realizada a respectiva liquidagdo, recibo
de Cota que, até a disponibilizagdo do Anuncio de Encerramento e do anudncio de divulgacdo de
rendimentos pro rata, bem como da obtencdo de autorizacdo da B3, ndo serd negociavel. Tal recibo é
correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, e se converterda em tais Cotas depois de
divulgado o Anuncio de Encerramento e o anuncio de divulgacdo de rendimentos pro rata, bem como da
obtengdo de autorizagdo da B3, quando as Cotas passardao a ser livremente negociadas na B3. As
importancias recebidas na integralizacdo de cotas, durante o processo de distribuicdo, deverdao ser
depositadas em instituicdo bancaria autorizada a receber depdsitos, em nome do Fundo. Com relagdo ao
tratamento de recibo de Cotas relacionado aos Cotistas que exerceram o Direito de Preferéncia e o Direito
de Subscricdo de Sobras, veja as Sec¢Ges “2. Caracteristicas da Oferta — Direito de Preferéncia”, “2.
Caracteristicas da Oferta — Direito de Subscricdo de Sobras” e “2. Caracteristicas da Oferta — Negociac¢do
da Cotas” nas paginas 28, 29 e 38 deste Prospecto.

As Instituicdes Participantes da Oferta sdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no
ambito das ordens de investimento e dos Pedidos de Subscri¢do. As Instituicdes Participantes da Oferta
somente atenderdo aos Pedidos de Subscrigdo feitos por Investidores titulares de conta nelas aberta ou
mantida pelo respectivo Investidor.

Nos termos do artigo 55 da Instru¢cdo CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior
a 1/3 da quantidade de Cotas ofertadas, (sem considerar as eventuais Cotas da Opc¢&o do Lote Adicional),
as ordens de investimento e os Pedidos de Subscricdo de Pessoas Vinculadas serdo automaticamente
cancelados, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia e ao Direito de Subscricdo
de Sobras. A PARTICIPAGCAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGAO DAS COTAS
PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES
INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJAA SECAO “3.
FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “RISCO REFERENTE A PARTICIPACAO DAS PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 62 DESTE PROSPECTO.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta N3o Institucional e Oferta Institucional, todas as referéncias
a “Oferta” devem ser entendidas como referéncias a Oferta Ndo Institucional e a Oferta Institucional, em
conjunto.

CONSIDERANDO QUE O PERIODO DE SUBSCRIGAO ESTARA EM CURSO SOMENTE APOS O
ENCERRAMENTO DO PERIODO DE DIREITO DE PREFERENCIA E O PERIODO DO DIREITO DE SUBSCRICAO
DE SOBRAS O INVESTIDOR DEVE ESTAR CIENTE DE QUE O PEDIDO DE SUBSCRIGAO OU A ORDEM DE
INVESTIMENTO POR ELE ENVIADO SOMENTE SERA ACATADO ATE O LIMITE MAXIMO DE COTAS QUE
REMANESCEREM APOS O TERMINO DO PERIODO DE DIREITO DE PREFERENCIA E DO DIREITO DE
SUBSCRICAO DE SOBRAS, CONFORME SERA DIVULGADO NO COMUNICADO DE ENCERRAMENTO DO
PERIODO DO DIREITO DE SUBSCRICAO DE SOBRAS, OBSERVADO AINDA, O CRITERIO DE ALOCAGAO DA
OFERTA INSTITUCIONAL, O CRITERIO DE RATEIO DA OFERTA NAO INSTITUCIONAL E A POSSIBILIDADE
DE DISTRIBUIGAO PARCIAL.

2.17. Subscrigao e Integraliza¢do das Cotas
A subscricdo das Cotas serd feita nos termos do Boletim de Subscrigdo, que devera ser dirigido as
Instituicdes Participantes da Oferta, aos quais caberd, observados (i) o limite das Cotas emitidas; (ii) o

Montante Minimo de Investimento, inexistindo valores maximos de investimento por Investidor e/ou por
Cotista; e (iii) o Publico Alvo; aceita-los ou ndo, de acordo com os procedimentos de distribuicdo.
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A subscricdo das Cotas sera feita mediante assinatura do Boletim de Subscricdo e Termo de Adesdo ao
Regulamento, que especificard as condi¢gdes da subscricdo e integralizacdo e serd autenticado pela
Administradora e/ou pela Instituicdo Participante da Oferta com o qual o Investidor realizou sua ordem
de investimento.

O Boletim de Subscricdo e o Termo de Adesdo poderdo ser firmado pelo Investidor mediante sua
assinatura em via fisica do documento junto as InstituicGes Participantes da Oferta.

As Cotas serdo integralizadas exclusivamente em moeda corrente nacional, nas Datas de Liquidacao.

As Cotas liquidadas diretamente junto ao Escriturador serdo mantidas sob custddia junto ao Escriturador
de Cotas. Para negocia-las, o Cotista devera transferi-las para a Central Depositdria da B3.

Os Investidores e os Cotistas integralizardo cada uma das Cotas pelo Prego de Emissdao, multiplicado pela
quantidade de Cotas que vierem a subscrever no ambito da Oferta.

O Boletim de Subscricdo podera ser firmado pelo Investidor ou pelo Cotista, conforme o caso, mediante
sua assinatura em via fisica do documento junto as Institui¢Ges Participantes da Oferta ou mediante outra
forma aceita pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta para a confirmacdo da aceitacdo das
condigOes do Boletim de Subscri¢do eletrénico.

As pessoas que sejam Pessoas Vinculadas deverdo atestar esta condigdo quando no ato de subscri¢ao por
meio do Boletim de Subscrigao.

O Boletim de Subscri¢do, que sera autenticado pela Administradora e/ou pela Instituicdo Participante da
Oferta com a qual o Investidor realizou sua ordem de investimento, servird como titulo executivo
extrajudicial para todos os fins e efeitos de direito. A ndo observancia as condi¢Ges de integralizagdo
constantes do Boletim de Subscrigdo constituird o subscritor em mora, de pleno direito, nos termos do
paragrafo unico do artigo 13 da Lei n? 8.668/93, conforme alterada.

No ato da formalizacdo da subscricdo das Cotas do Fundo pelos Investidores e/ou Cotistas, além da
assinatura do Boletim de Subscri¢do, o Investidor e/ou Cotista devera declarar ter lido o Prospecto e o
Regulamento do Fundo. O Investidor devera declarar, ainda, por meio da assinatura de Termo de Adesdo
ao Regulamento, estar ciente (i) das disposi¢des contidas no Regulamento, especialmente daquelas
referentes a Politica de Investimento, a composi¢do da carteira do Fundo e a taxa de administragao,
conforme definida no Regulamento; e (ii) dos riscos inerentes ao investimento no Fundo, conforme
descritos neste Prospecto e no Regulamento.

As InstituicOes Participantes da Oferta declaram conhecer o inteiro teor do Regulamento e do Prospecto,
os riscos envolvidos e o valor de todas as taxas e despesas, inclusive no que se refere a taxa de
administracdo do Fundo, praticadas no periodo da Oferta, comprometendo-se a informa-los com total
clareza aos Investidores, potenciais e efetivos.

2.18. Alocagdo e Liquidagao da Oferta

A liquidacdo financeira das Cotas sera realizada em moeda corrente nacional, a qualquer momento, em
uma ou mais datas, dentro do Prazo de Distribuicdo (“Liquidacdo da Oferta”).

A Oferta contara com os seguintes processos de liquidagédo:

(i) a liquidagao das Cotas que forem objeto de exercicio do Direito de Preferéncia, até 17 de setembro
de 2021, sendo que tal liquidagdo ocorrera de acordo com as regras da B3 e do Escriturador,
conforme o caso, exceto em relacdo aos Cotistas que tiverem condicionado a adesdo a Oferta,
cujas Cotas serdo liquidadas junto ao Escriturador;

(ii) a liquidacgdo das Cotas que forem objeto de exercicio do Direito de Subscri¢cdo de Sobras em 01 de
outubro de 2021, sendo que tal liquidagdo ocorrerd de acordo com as regras da B3 e do
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Escriturador, conforme o caso, exceto em relagdo aos Cotistas que tiverem condicionado a adesdo
a Oferta, cujas Cotas serdo liquidadas junto ao Escriturador; e

(iii)  a liquidagdo financeira das Cotas subscritas por Investidores, por intermédio das InstituicGes
Participantes da Oferta, podera ocorrer junto a B3 ou ao Escriturador, conforme o caso, de acordo
com os procedimentos operacionais da B3 ou do Escriturador; e

As ordens de investimento e Pedidos de Subscricdao recebidos serdo alocados seguindo o Critério de
Colocagdo da Oferta Institucional e o Critério de Rateio da Oferta N3o Institucional, conforme o caso,
sendo assegurado aos Investidores que o tratamento dispensado serd justo e equitativo, em cumprimento
ao disposto no artigo 33, paragrafo 39, inciso I, da Instrugdo CVM 400.

Com base nas ordens recebidas pela B3, incluindo aquelas decorrentes do exercicio do Direito de
Preferéncia e do Direito de Subscricdo de Sobras, das ordens de investimento recebidas dos
Investidores Institucionais e dos Pedidos de Subscricdo dos Investidores Ndo Institucionais, o
Coordenador Lider, na Data de Alocagdo, conforme o Cronograma Estimado da Oferta indicado na
pagina 45 deste Prospecto, verificard se: (i) o Volume Minimo da Oferta foi atingido; (ii) o Volume
Total da Oferta foi atingido; e (iii) houve excesso de demanda; diante disto, o Coordenador Lider
definira se havera liquidacdo da Oferta e, em conjunto com o Administrador e as Gestoras, eventual
exercicio de Opgdo de Lote Adicional.

Assim, na Data de Alocagdo, sera definido pelo Coordenador Lider o valor efetivamente colocado na
Oferta.

A liquidacdo fisica e financeira dos Pedidos de Subscrigdo e das ordens de investimento se dard na Data
de Liquidagdo, observado os procedimentos operacionais da B3 e/ou do Escriturador, conforme o caso,
sendo certo que a B3 informard ao Coordenador Lider o montante de ordens recebidas em seu ambiente
de liquidacdo.

Caso haja demanda superior em um 1/3 da quantidade de Cotas, serd vedada a participacdo de Pessoas
Vinculadas no rateio proporcional das Cotas, nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400, e suas ordens
de investimento e seus Pedidos de Subscricdo e/ou Boletins de Subscricdo, conforme o caso, serdo
automaticamente cancelados. Esta previsdao nao é aplicavel ao exercicio do Direito de Preferéncia e ao
Direito de Subscri¢cdo de Sobras pelos Cotistas.

Caso, nas respectivas datas de liquidagdo, as Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por
falha dos Investidores e/ou dos Cotistas, a integralizagdo das Cotas objeto da falha poderd ser realizada
junto ao Escriturador até o 3¢ (terceiro) Dia Util imediatamente subsequente a respectiva data de
liqguidacdo pelo Preco de Emissdo, sem prejuizo da possibilidade de o Coordenador Lider alocar a referida
ordem para outro Investidor, sendo certo que, caso apods a possibilidade de integralizacdo das Cotas junto
ao Escriturador ocorram novas falhas por Investidores de modo a ndo ser atingido o Volume Minimo da
Oferta, a Oferta serd cancelada e as Instituicdes Participantes da Oferta deverdo devolver aos Investidores
e aos Cotistas os recursos eventualmente depositados, os quais deverdo ser acrescidos dos rendimentos
liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo em cotas de fundos de investimento em renda fixa e/ou
titulos de renda fixa, publicos ou privados, com liquidez compativel com as necessidades do Fundo,
conforme disposto nos §§ 22 e 32 do art. 11 da Instrugdo CVM n?2 472 e dos rendimentos pagos pelo
Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da respectiva data de liquidagdo, com deducdo, se for o caso,
dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 5 (cinco)
Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta. Na hipétese de restituicio de quaisquer
valores aos Investidores e/ou aos Cotistas, estes deverdo fornecer recibo de quitac&o relativo aos valores
restituidos.

2.19. Negociagao das Cotas

As Cotas da Oferta serdo (i) distribuidas no mercado primario no DDA e (ii) negociadas no mercado de
bolsa administrado pela B3. As Cotas, depois de integralizadas e apds o encerramento da presente Oferta,
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serdo negociadas exclusivamente no mercado de bolsa administrado pela B3, sob o cddigo “SDIL11”, na
data a ser informada pela Administradora aos Cotistas.

Durante a colocacdo das Cotas, o Cotista ou Investidor que subscrever Cotas receberd, quando realizada
a respectiva liquidagdo, recibo de Cotas que, até a obteng¢do de autorizagdo da B3, ndo sera negociavel.
Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas adquiridas pelo Cotista ou Investidor e se convertera
em tais Cotas depois de, cumulativamente, serem divulgados o Anuncio de Encerramento, o anuncio de
divulgagdo de rendimentos pro rata temporis e ser obtida a autorizagao da B3, quando as Cotas passarao
a ser livremente negociadas na B3. As importancias recebidas na integralizacdo de cotas, durante o
processo de distribuicdo, deverdo ser depositadas em instituicdo bancaria autorizada a receber depdsitos,
em nome do Fundo.

As Cotas liquidadas fora da B3 ndo serdo automaticamente negocidveis no ambiente da B3 apds a sua
liqguidagdo. A transferéncia das referidas Cotas para a central depositaria B3, para permitir a sua
negociacdo no ambiente da B3, sera de responsabilidade do respectivo Cotista e devera ser realizada por
meio de um agente de custddia da preferéncia do Cotista. Essa transferéncia poderad levar alguns dias e o
Cotista podera incorrer em custos, os quais serdo estabelecidos pelo agente de custédia de preferéncia
do Cotista que desejar realizar a transferéncia em questao.

Os Investidores devem ler atentamente o “Risco Dos Custos a serem suportados pelos Investidores cujos
Boletins de Subscri¢do serao liquidados junto ao Escriturador”, na Se¢do “3. Fatores de Risco” na pagina
62 deste Prospecto.

2.20. Historico de Negociagdo das Cotas do Fundo

Cotagao das cotas do Fundo nos ultimos 5 anos

Ano Cotagdo média Cotagdo Minima Cotagdo Maxima
2017 RS 90,04 RS 79,80 RS 99,00
2018 RS 94,80 RS 81,20 RS 106,00
2019 RS 113,45 RS 102,07 RS 150,00
2020 RS 103,99 RS 71,00 RS 154,30
2021 RS 99,09 RS 94,00 RS 105,75

Cotagdo das cotas do Fundo de cada trimestre dos ultimos 2 anos

Ano Cotagdo média Cotagdo Minima Cotagdo Maxima

2019

12 trimestre RS 108,99 RS 105,37 RS 114,90

29 trimestre RS 109,28 RS 102,07 RS 114,80

392 trimestre Rs 114,27 RS 105,01 RS 117,75

49 trimestre Rs 121 ,20 RS 112,50 RS 150,00
2020

192 trimestre Rs 114,86 RS 71 ,00 RS 154,30

22 trimestre RS 97,40 Rs 88,65 RS 110,48

39 trimestre RS 103,11 RS 99,98 RS 107,98

49 trimestre RS 100,46 RS 98,90 RS 103,58
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Cotacgao das cotas do Fundo nos ultimos 6 meses

Ano Cotacdao média Cotagdao Minima Cotagdao Maxima
Dezembro/2020 RS 100,20 RS 98,90 RS 103,58
Janeiro/2021 RS 103,32 RS 102,10 RS 105,75
Fevereiro/2021 RS 102,37 RS 101,13 RS 103,62
Margo/2021 RS 99,31 RS 97,62 RS 101,70
Abril/2021 RS 98,26 RS 97,05 RS 99,10
Maio/2021 RS 95,79 RS 94,25 RS 98,88

2.21. Alteragao das Circunstancias, Revogac¢ao ou Modificagao da Oferta

A Administradora, em conjunto com o Coordenador Lider, poderd requerer a CVM a modificagdo ou
revogacado da Oferta, em caso de alteragdo substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato
existentes quando da apresentacao do pedido de registro de distribuicdo, ou que o fundamentem,
acarretando aumento relevante dos riscos por ela assumidos e inerentes a prépria Oferta.

Além disso, a Administradora e o Coordenador Lider poderdao modificar a Oferta para melhora-la em favor
dos Investidores.

Em caso de deferimento do pedido de modificagcdo da Oferta, a CVM podera prorrogar o prazo da oferta
por até 90 dias, contados da data do referido deferimento.

A revogacao ou a modificagdo da Oferta serdo divulgadas imediatamente por meio de publicagdo de
anuncio de retificagdo, nos mesmos meios utilizados para a divulgagdo do Anuncio de Inicio, conforme o
disposto no artigo 27 da Instrugdo CVM 400. Apds a publicagdo do anuncio de retificagcdo, somente serdo
aceitas ordens dos Investidores que estiverem cientes de que a oferta original foi alterada, e que tiverem
conhecimento das novas condigGes.

Além da publicagdo do anuncio de retificagao, os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo
ser comunicados diretamente a respeito da modificagao efetuada, para que confirmem, no prazo de cinco
Dias Uteis do recebimento da comunicagéo, o interesse em manter a declaragiio de aceitacdo, presumida
a manutenc¢do em caso de siléncio.

Em qualquer hipdtese, a revogacdo da Oferta, nos termos do artigo 26 da Instrugdo CVM 400, torna
ineficaz a Oferta e os atos de aceitagdo anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente
aos Investidores aceitantes, no prazo de cinco Dias Uteis, os valores, bens ou direitos dados em
contrapartida a aquisicao das Cotas, sem qualquer dedugdo dos valores inicialmente investidos, incluindo
os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes em cotas de fundos de investimento em renda fixa
e/ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, com liquidez compativel com as necessidades do Fundo,
conforme disposto nos §§ 22 e 32 do art. 11 da Instrugdo CVM n2 472. As importancias recebidas na
integralizagcdo de cotas, durante o processo de distribuicdo, deverdo ser depositadas em instituicao
bancaria autorizada a receber depdsitos, em nome do Fundo.

2.22. Normas de Conduta

Na hipdtese de haver descumprimento, pelas Instituicdes Participantes da Oferta de qualquer das
obrigacGes previstas no respectivo instrumento de adesdo ao Contrato de Distribuicdo, ou em qualquer
contrato celebrado no ambito da Oferta, ou ainda, de qualquer das normas de conduta previstas na
regulamentacdo aplicavel a Oferta, incluindo, sem limitacdo, aquelas previstas na Instrugdo CVM 400 e na
Instrugdao CVM 472 e, especificamente, na hipdtese de manifesta¢do indevida na midia durante o periodo
de siléncio, conforme previsto no artigo 48 da Instrugao CVM 400, a Instituicdo Participante da Oferta
deixara de integrar o grupo de institui¢cdes financeiras responsaveis pela colocagdo das Cotas no ambito
da Oferta, a critério exclusivo do Coordenador Lider, devendo cancelar todas as ordens de investimento,
Pedidos de Subscricdo e/ou Boletins de Subscricdo, conforme o caso, que tenha recebido e informar
imediatamente os Investidores e/ou Cotistas, que com ela tenham realizado ordens, sobre o referido
cancelamento. Caso o Investidor ja tenha efetuado o pagamento da ordem, os valores depositados serdo
devolvidos sem juros ou corregdo monetdria, no prazo de cinco Dias Uteis contados da comunicacdo do
cancelamento da respectiva ordem, na conta corrente de sua titularidade por ele indicada na ordem de
investimento, no Pedido de Subscri¢cdo e/ou Boletim de Subscricdo.
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2.23. Inadequagdo da Oferta Investidores

O investimento em cotas de Fll ndo é adequado a investidores que necessitem de liquidez, tendo em vista
que os Fll encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de terem suas
cotas negociadas em mercado de bolsa ou balcdo organizado. Além disso, os fundos de investimento
imobilidrio tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate
convencional de suas cotas, sendo que os seus cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de
suas cotas no mercado secundario. Portanto, os Investidores devem ler cuidadosamente a Seg¢do “3.
Fatores de Risco” nas pdaginas 51 a 73 deste Prospecto, que contém a descri¢cdo de certos riscos que podem
afetar de maneira adversa o investimento nas Cotas, antes da tomada de decisdo de investimento.

Adicionalmente, o investimento nas Cotas representa um investimento de risco, posto que é um
investimento em renda varidvel e, assim, os Investidores e/ou Cotistas que pretendem adquirir as Cotas
estdo sujeitos a perdas patrimoniais (perda do capital investido e imposi¢do de aporte financeiro para
cobertura de eventuais situagdes deficitdrias) e riscos, dentre outros aqueles relacionados com a
volatilidade do mercado de capitais, a liquidez das Cotas e a oscilacdo de suas cotacbGes em bolsa, e,
portanto, poderao perder uma parcela ou a totalidade de seu investimento.

2.24. Suspensao e Cancelamento da Oferta

Nos termos do artigo 19 da Instrugdo CVM 400, a CVM: (1) poderd suspender ou cancelar, a qualquer
tempo, uma oferta que (a) esteja se processando em condic¢des diversas das constantes da Instrugdo CVM
400 ou do registro, ou (b) tenha sido havida por ilegal, contrdria a regulamenta¢cdo da CVM, ou
fraudulenta, ainda que apos obtido o respectivo registro; e (2) devera suspender qualquer oferta quando
verificar ilegalidade ou violagdo de regulamento sandveis. O prazo de suspensdo de uma oferta ndo
podera ser superior a 30 dias, durante o qual a irregularidade apontada deverad ser sanada. Findo tal prazo
sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada
da referida oferta e cancelar o respectivo registro.

A suspensdo ou o cancelamento da Oferta serdo informados aos Investidores que ja tenham aceitado a
Oferta, sendo-lhes facultado, na hipdtese de suspensdo, a possibilidade de revogar a aceita¢do até o 52
Dia Util posterior ao recebimento da respectiva comunicagdo. Todos os Investidores que ja tenham
aceitado a Oferta, na hipotese de seu cancelamento, e os Investidores que tenham revogado a sua
aceitacdo, na hipdtese de suspensdo, conforme previsto acima, terdo direito a restituicdao integral dos
valores dados em contrapartida as Cotas, conforme o disposto no paragrafo Unico do artigo 20 da
Instrucdo CVM 400, no prazo de cinco Dias Uteis, sem qualquer remuneragdo ou correcio monetaria.

2.25. Publicidade e Divulgagao de Informagdes da Oferta

Todos os anuncios e avisos a serem divulgados no ambito da Oferta serdo publicados, com destaque, na
pagina na rede mundial de computadores da Administradora e das Instituicdes Participantes da Oferta,
de modo a garantir aos Investidores acesso as informacgGes que possam, direta ou indiretamente, influir
em suas decisoes de adquirir Cotas.

Nesse sentido, todos os documentos relacionados a Oferta serdo divulgados nos seguintes enderegos
fisicos e eletrénicos do Coordenador Lider, do Coordenador Contratado, da Administradora, da B3 e da
CVM:

Coordenador Lider

BANCO BTG PACTUAL S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.2 3.477, 102 a 152 andares, Patio Victor Malzoni, Itaim Bibi, CEP
04538-133, Sdo Paulo —SP

At.: Kaian Ferraz / Departamento Juridico

Tel.: + 55 (11) 3383-2000

E-mail: kaian.ferraz@btgpactual.com/ ol-legal-ofertas@btgpactual.com

Website: https://www.btgpactual.com/investment-bank (neste website clicar em “Mercado de Capitais -
Download” depois em “2021”, procurar “Distribuicdo Publica de Cotas da Sexta Emissdo do Fundo de
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Investimento Imobiliario SDI Rio Bravo Renda Logistica — FII” e entdo acessar “Prospecto Definitivo”, apds
divulgado)

Coordenador Contratado

RIO BRAVO INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Avenida Chedid Jafet, 222 - Bloco B, 32 andar, conjunto 32 - CEP 04551-065, Vila Olimpia, Sdo Paulo — SP
At: Sra. Daiana Pires

Tel.: 11 3509-6600

E-mail: institucionais@riobravo.com.br

Website: www.riobravo.com.br (para acessar os documentos relacionados a Oferta, acesse
https://riobravo.com.br/fundo/fii-sdi-rio-bravo-renda-logistica)

Administradora

RIO BRAVO INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Avenida Chedid Jafet, 222 - Bloco B, 32 andar, conjunto 32 - CEP 04551-065, Vila Olimpia, Sdo Paulo — SP
At: Paulo Bilyk

Tel.: 11 3509-6600

E-mail: fiisdi@riobravo.com.br

Website: www.riobravo.com.br (para acessar os documentos relacionados a Oferta, acesse
https://riobravo.com.br/fundo/fii-sdi-rio-bravo-renda-logistica)

Comissdo de Valores Mobiliarios

Rua Sete de Setembro, 111 - 52 andar, Rio de Janeiro —RJ

Rua Cincinato Braga, 340 — 29, 32 e 42 andares, Edificio Delta Plaza, Sdo Paulo — SP

Website: www.cvm.gov.br

Link para o os documentos relacionados a Oferta: http://sistemas.cvm.gov.br/?ofertasdist (neste website,
clicar em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar “2021 - Entrar”, acessar em “Volume em RS”
em “Quotas de Fundo Imobiliario”, localizar o “Fundo de Investimento Imobiliario SDI Rio Bravo Renda
Logistica — Fll”, e, entdo, clicar em “Prospecto Definitivo”, apos divulgado)

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao

Praca Antonio Prado, n2 48, 72 andar, Sdo Paulo — SP

Website: www.b3.com.br

Link para os documentos relacionados a Oferta: http://www.b3.com.br/ neste website acessar > Produtos
e Servicos > SolugBes para Emissores > Ofertas Publicas de Renda Variavel / Saiba Mais > Ofertas em
andamento > Fundos> “Fundo de Investimento Imobiliario SDI Rio Bravo Renda Logistica — FIl — 62
Emissdo”, e, entdo, localizar o documento requerido).

2.26. Deliberagao da Oferta e Capital Autorizado

A Emissdo e a Oferta estdo sendo realizadas dentro do limite de Capital Autorizado do Fundo, conforme
previsto no item 4.11. do Regulamento, tendo sido aprovadas por meio do Ato do Administrador, de 23
de marcgo de 2021, registrado sob n2 3.677.352 em 08 de abril de 2021 perante o 12 Oficial de Registro de
Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Comarca de Sdo Paulo.

A Administradora podera realizar novas emissdes de Cotas do Fundo, independentemente de aprovacado
em Assembleia Geral de Cotistas e de alteracdo do Regulamento, no montante de até R$1.000.000.000,00
(um bilhdo de reais), conforme permitido pelo artigo 15, inciso VIl e §12 da Instrugdo CVM 472.

2.27. Regime de Colocagao

A distribuicdo das Cotas sera realizada pelas Instituicdes Participantes da Oferta, sob o regime de
melhores esforgos.
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2.28. Contrato de Distribuicdao

Adicionalmente, foram contratadas instituicGes financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais
brasileiro como Participantes Especiais e Corretoras Consorciadas para a realizagdo da distribuicdo das
Cotas, conforme o plano de distribuicdo acima descrito, em conformidade com o disposto no artigo 33,
paragrafo 3¢, da Instrugdao CVM 400, devendo enviar ao Coordenador Lider o montante total efetivamente
distribuido. O cumprimento, por parte do Coordenador Lider, das obrigagdes assumidas no Contrato de
Distribuigdo é condicionado a satisfagdo dos seguintes requisitos (“Condigoes Precedentes”):

(i)

(ii)

(iii)

(vi)

(vii)

obtencdo, pelo Fundo, de todas e quaisquer aprovagdes regulamentares, governamentais,
regulamentares e/ou da Administradora, necessarias para a realizacdo, efetivagdo, formalizacio,
liqguidacdo, boa ordem e transparéncia de todos e quaisquer negdcios juridicos relacionados ao
Fundo e a Oferta;

que todas as informacg&es fornecidas pelo Fundo e/ou pela Administradora e/ou pelas Gestoras
aos Coordenadores e aos seus assessores legais sejam corretas, completas, verdadeiras,
suficientes, precisas e necessarias para atender a legislagdo e a regulamentagdo aplicaveis a Oferta;

contratagdo pela Administradora, em nome do Fundo, de todos os prestadores de servigo
necessarios para a adequacdo da estrutura do Fundo e para a realizacdo da Oferta, tais como:
(a) assessores legais para assessorar os Coordenadores na estruturacdo da Oferta (“Assessores
Legais”); (b) custodiante, caso aplicavel; (c) auditor do Fundo; (d) banco escriturador de cotas, a
critério e sob responsabilidade da Administradora; entre outros que, a critério dos Instituicdes
Participantes da Oferta, forem julgados necessarios durante o processo de estruturagao da Oferta;

verificagdo e aprovagao, por parte dos Coordenadores, de toda a politica de investimento do
Fundo;

preparacdo de toda a documentacdo legal necessaria a adequacdo da estrutura do Fundo,
amparada na atual legislacdo e determinacdes de 6rgdos reguladores e fiscalizadores que regulam
a constituicdo e as atividades do Fundo, no mercado de capitais brasileiro (ou na legislagdo que
eventualmente a substituir), incluindo, mas nao se limitando, a confecgdo do Prospecto e dos
demais contratos relativos a Oferta, em forma e substancia satisfatérias aos Coordenadores e aos
Assessores Legais;

obtengdo, junto a CVM, do registro da Oferta, com as caracteristicas descritas no Prospecto, do
Contrato de Distribuicao e no Regulamento;

até um Dia Util antes da publicacdo do Antncio de Inicio, todas as obrigaces da Administradora,
constantes do Contrato de Distribuicdo, deverao ter sido integralmente cumpridas, bem como
todas as declaracgGes feitas pela Administradora, constantes do Contrato de Distribuicdo, deverdo
ser verdadeiras, corretas, completas e precisas em seus aspectos materiais, conforme aplicavel;

os Coordenadores terem verificado, de acordo com o seu exclusivo julgamento, a existéncia de
condigGes favoraveis de mercado para a efetiva implementagao da Oferta;

inexisténcia de violagdo ou de indicio de violagdo de qualquer dispositivo de qualquer lei ou
regulamento, nacional ou estrangeiro, contra pratica de corrup¢do ou atos lesivos a
administra¢do publica, incluindo, mas ndo se limitando as Leis n? 8.429/1992, 12.529/2011,
9.613/1998, 12.846/13, a Organizacdo para a Cooperacdo e Desenvolvimento Econdmico
(OCDE), a FCPA - Foreign Corrupt Practices Act e a UK Bribery Act, pelo Fundo, pela
Administradora e pelas Gestoras, suas sociedades controladoras, qualquer de suas
controladas, coligadas ou sociedades que detenham participacdo, direta ou indiretamente, no
Administrador e/ou por qualquer dos respectivos administradores ou funcionarios (“Leis
Anticorrupgdo”);
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(xi)

(xii)

(xiii)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

ndo ocorréncia de (a) liquidacdo, dissolucdo, decretacdo de faléncia, intervencdo, regime de
administracdo especial temporaria e situacdes analogas da Administradora, das Gestoras, do
Fundo e/ou de qualquer de suas respectivas controladoras e controladas; (b) pedido de
autofaléncia de qualquer sociedade ligada a Oferta; (c) pedido de faléncia formulado por
terceiros em face de qualquer sociedade ligada, direta ou indiretamente, a Oferta e nao
devidamente elidido no prazo legal; (d) propositura, por qualquer sociedade ligada a Oferta,
de plano de recuperagdo extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores,
independentemente de ter sido requerida ou obtida homologagao judicial do referido plano;
ou (e) ingresso de qualquer sociedade ligada a Oferta em juizo com requerimento de
recuperacdo judicial, independentemente de deferimento do processamento da recuperagao
ou de sua concessdo pelo juiz competente;

ndo ocorréncia de alteragdo nas condigdes econdmicas, financeiras, reputacionais ou operacionais
do Fundo, da Administradora e das Gestoras, a exclusivo critério dos Coordenadores;

obten¢do pelo Fundo de todas e quaisquer aprovagdes, averbagdes, protocolizagdes, registros
e/ou demais formalidades necessarias para a realizagdo, efetivacdo, formalizacdo, precificagdo,
liquidagdo, conclusdo e validade da Oferta e da documentagdo da Oferta, quando aplicaveis;

obtencdo do registro da Emissdo e das Cotas para distribuicdo no mercado primario no DDA e
negociacdo e liquidagdo no mercado secundario por meio do mercado de balcdo, ambos
administrados e operacionalizados pela B3;

recolhimento de todos os tributos, taxas e emolumentos necessarios a realizagdo da Oferta,
inclusive aqueles cobrados pela B3;

rigoroso cumprimento pelo Fundo, pelas Gestoras e pela Administradora da legislacdo ambiental
e trabalhista em vigor aplicaveis a condicdo de seus negdcios, adotando as medidas e ag¢des
preventivas ou reparatorias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ao meio ambiente e a
seus trabalhadores decorrentes das atividades descritas em seu objeto social (“Legislagdo
Socioambiental”). As Gestoras, o Fundo e a Administradora obrigam-se, ainda, a proceder a todas
as diligéncias exigidas para suas atividades econdmicas, preservando o meio ambiente e
atendendo as determinac¢des dos Orgdos Municipais, Estaduais e Federais que, subsidiariamente,
venham a legislar ou regulamentar as normas ambientais em vigor;

nao ocorréncia de alteragdes na legislacdo e regulamentacdo relativa a fundos de investimento
imobilidrios (inclusive em sua tributagdo) ou mesmo indicagdes de possiveis alteragdes por parte
das autoridades governamentais que afetem ou indiquem que possam vir a afetar negativamente
o preco de mercado das Cotas, conforme o caso, que tornem impossivel ou desaconselhavel a
qualquer das partes o cumprimento das obriga¢cdes assumidas;

ndo devera ocorrer alteracdo significativa nas condicdes do mercado financeiro e de capitais, no
Brasil e no exterior, assim como qualquer alteracdo de ordem politica que altere as condigtes de
mercado e as condi¢des operacionais e/ou financeiras e que possam comprometer a distribuicdo
publica das Cotas, a critério exclusivo dos Coordenadores;

realizacdo de estudo de viabilidade com informacgGes verdadeiras, suficientes, consistentes e
corretas, bem como que ndo ocorra qualquer ato ou fato, até o encerramento da Oferta, que faca
com que as informagdes do estudo de viabilidade se tornem obsoletas, incorretas, falsas ou
insuficientes;

inexisténcia de qualquer inadimplemento financeiro pelo Fundo, pelas Gestoras, e pela
Administradora, e/ou por quaisquer sociedades do seu grupo econdmico perante o Coordenador
Lider; e

recebimento de parecer juridico (legal opinion) elaborado pelos respectivos Assessores Legais,
em até um Dia Util antes da publicacdo do Antncio de Inicio, cujos termos sejam satisfatérios
aos Coordenadores, acerca, da: (i) da obtencdo pelo Fundo das aprovacdes necessarias para
realizacdo da Oferta, (ii) da regularidade juridica dos Documentos da Oferta, em especial o
Prospecto, (iii) da validade e exequibilidade do Contrato de Distribuicdo, (iv) da inser¢do no
Prospecto de todas as informacgdes relevantes identificadas durante esse processo, (v) a
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legalidade da documentacgdo da Oferta em relagdo as normas aplicaveis, inclusive ao Cddigo
ANBIMA de Regulagdo e Melhores Praticas para Administracdo de Recursos de Terceiros
(“ANBIMA”), e (vi) que os representantes da Administradora possuem poderes necessarios
para formalizar a documentac¢do da Oferta.

No ambito da Oferta, o Coordenador Lider fara jus a seguinte remuneragao:

(i)

(ii)

Comissdo de Coordenacdo e Estruturagao: 1,20% (um inteiro e vinte décimos por cento), calculado
sobre o valor efetivamente distribuido e liquidado no ambito do Direito de Preferéncia, Direito de
Subscricdo de Sobras e da Oferta; e

Comissao de Distribui¢do: 2,20% (dois inteiros e vinte décimos por cento), calculado sobre o valor
efetivamente distribuido e liqguidado no ambito do Direito de Preferéncia, Direito de Subscri¢do de
Sobras e da Oferta.

O Coordenador Lider, podera repassar a remuneracdo a que faz jus, no todo ou em parte, ao(s)
Coordenador(es) Contratado(s), a Corretoras Consorciadas e/ou a Participantes Especiais que aderirem a
Oferta, estes Ultimos mediante a celebragdo do termo de adesdo ao Contrato de Distribuicdo ou por meio
de aceite da Carta Convite, sendo que as remuneragdes serao deduzidas da remuneragao do Coordenador

Lider.

N3o sera concedido qualquer tipo de desconto ou realizado qualquer tipo de repasse pelas Institui¢cdes
Participantes da Oferta aos Cotistas e aos Investidores.

2.29. Cronograma Estimativo
Estima-se que a Oferta seguird o cronograma abaixo:

# Evento Data PrevistalV@@

1. Protocolo do pedido de registro da Oferta na CVM e na B3 23.03.2021

2. Concessdo do registro pela CVM 08.07.2021

3 Disponibilizagdo do Prospe’ct.o Defln.ltl\./O e do AnunAC|o.de Inicio 27.08.2021
Data de Corte para o Exercicio do Direito de Preferéncia

4, Inicio do Periodo de Exercicio e Negocia¢do do Direito de Preferéncia 03.09.2021

5 EBr;cerramento do Periodo de Negociagdo do Direito de Preferéncia na 14.09.2021

6. Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na B3 16.09.2021
Encerramento do Periodo de Negociacdo e Exercicio do Direito de

7. Preferéncia no Escriturador 17.09.2021
Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia

8 Comunicado de Encerramento do Periodo de Direito de Preferéncia 20.09.2021

) Inicio da apresentac¢do da Oferta aos Investidores (Roadshow) o

9 Inlcp do Periodo do Direito de Subscricdo de Sobras na B3 e no 1.09.2021
Escriturador

10. Encerramento do Periodo do Direito de Subscri¢cdo de Sobras na B3 24.09.2021

11 Encgrramento do Periodo do Direito de Subscricdo de Sobras no 7.09.2021
Escriturador

12. Data de Liquidagdo do Direito de Subscrigdo de Sobras 01.10.2021

13, D|vulga?gfo do Comunicado de Encerramento do Periodo do Direito de 01.10.2021
Subscricdo de Sobras

14. Inicio do Periodo de Subscricdo 04.10.2021

15. Encerramento do Periodo de Subscrigcdo 13.10.2021

16. Procedimento de Alocac¢do na B3 14.10.2021

17. Data de Liquidacgao 19.10.2021

18. Data estimada para publicacdo do Anuncio de Encerramento 20.10.2021

(1

()

Conforme disposto no item 3.2.3 do Anexo Il da Instrugdo CVM 400, as datas deste cronograma representam apenas uma
previsdo para a ocorréncia de cada um dos eventos nele descritos.

Todas as datas futuras previstas sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragGes, suspensdes, antecipagdes ou
prorrogacdes a critério do Coordenador Lider, da CVM ou de acordo com os regulamentos da B3. Caso ocorram alteragdes
das circunstancias, suspensdo, prorrogagdo, revogacdo ou modificagdo da Oferta, tal cronograma podera ser alterado.
Qualquer modificagdo no cronograma da distribuicdo devera ser comunicada a CVM e podera ser analisada como
modificagdo da Oferta, nos termos dos artigos 25 e 27 da Instrugdo CVM 400. Para mais informagdes, ver Se¢do “2.
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Caracteristicas da Oferta” nos itens “Suspensdo e Cancelamento da Oferta” e “Alteracdo das Circunstancias, Revogagdo ou
Modificagdo da Oferta” deste Prospecto.

@ Apds o encerramento da Oferta e a liberagdo para negociagdo pela B3, devendo ser observado que apenas as Cotas
integralizadas poderdo ser negociadas.

2.30. Destinagao dos Recursos

Os recursos captados no ambito da Oferta serdo destinados, primordialmente, para (i) o pagamento da
terceira parcela referente a aquisicdo do Centro Logistico Contagem, empreendimento de alto padrao,
Classe AAA, localizado no municipio de Contagem, no principal corredor logistico do estado de Minas
Gerais, (“Imdvel 1”), cuja proposta de aquisicao foi comunicada por meio de Fato Relevante datado de 09
de novembro de 2020 (“Fato Relevante de 09.11.2020"), disponivel em
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1252808&cvm=true), e a
celebragdo do respectivo Compromisso de Compra e Venda, devidamente assinado em 22 de abril de
2021, divulgado por meio de Fato Relevante na mesma data (“Fato Relevante de 22.04.2021"), disponivel
em  https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=166592&cvm=true);  (ii)
aquisicdo do terreno vizinho ao Imdvel 1 (“Imdvel 2”), também localizado no municipio de Contagem,
conforme Fato Relevante de 09.11.2020;(iii) o pagamento dos respectivos encargos de aquisicdo
englobando os custos estimados para o pagamento dos tributos de aquisicdo, principalmente o ITBI —
Imposto Sobre a Transmissdo de Bens Imodveis, estimados em 2,75% sobre o valor global da aquisicdo dos
“Imdveis 1 e 2”, além de considerar a estimativa do reajuste no valor de aquisicdo do “Imével 2”, pelo
indice INCC; e (iv) caso as aquisicdes acima ndo sejam concluidas, o Fundo seguird a Politica de
Investimentos prevista no Regulamento do Fundo, que permite a aquisi¢cdo de imdvel(is) que seja(m)
considerado(s) como Ativo(s) Imobilidrio(s) (conforme definido no item 3.1 do Regulamento).

O Imovel 1, estd localizado no Municipio de Contagem, no Estado de Minas Gerais, na Avenida Um, n2
800, Fazenda da Tapera, Lote Q-04, em uma regido estratégica de Minas Gerais, a menos de 15 Km (quinze
quilometros) da capital, Belo Horizonte, com facil acesso para as Rodovias Ferndo Dias e BR-040,
importante via de comunicagdo com os estados de Sdo Paulo e Rio de Janeiro. Com a celebragdo do
Compromisso de Compra e Venda em 22 de abril de 2021 (“CCV”), o Fundo passou a fazer jus ao
recebimento integral do aluguel do Imével 1, atualmente locado na modalidade Built-to-suit (“Contrato
BTS”) para a Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos (“Locataria”), com prazo de vencimento no ano
de 2034, conforme divulgado no Fato Relevante de 22.04.2021, cujo fluxo de receita de locacdo podera
ser localizado no item 7.4.1. do Laudo e Avaliacdo dos Imdveis (Anexo V, do Prospecto). Por ser um
contrato atipico, a multa em caso de rescisdo antecipada é igual a somatéria dos aluguéis até o seu
vencimento do contrato, e ambas as partes revogam o direito a revisdo dos valores de locacdo até o final
do contrato.

O custo do Imdvel 1 foi determinado a valor de mercado por meio de Laudo de Avaliagdo dos Imdveis
(Anexo V, do Prospecto), e com base em estudos de viabilidade internos das Gestoras, sendo que o valor
nominal total do Imével 1 é de RS 350.000.000,00 (trezentos e cinquenta milhdes de reais) (“Prego de
Aquisicdo”), a ser pago em 3 (trés) parcelas semestrais. Conforme divulgado no Fato Relevante de
09.11.2020 e complementado no Fato Relevante de 22.04.2021, a primeira parcela, no valor de RS
155.000.000,00 (cento e cinquenta e cinco milhGes de reais), foi paga no ato da assinatura do CCV, e o
remanescente serd pago em duas parcelas, sendo a segunda no valor de RS 65.000.000,00 (sessenta e
cinco milhdes de reais) e a terceira no valor de RS 130.000.000,00 (cento e trinta milhdes de reais), a
serem pagas, apods 6 (seis) meses e 12 (doze) meses, respectivamente, do pagamento da primeira parcela.
O pagamento da primeira parcela do Imdvel 1, realizado no ato da assinatura do CCV, e da segunda parcela
do Imovel 1, é feito com recursos captados na 52 (quinta) emissdo de cotas do Fundo, encerrada em
fevereiro de 2021, sendo que a terceira e ultima parcela do Imdvel 1 sera quitada com os recursos
captados no ambito da Oferta.

A auditoria imobiliaria identificou dois processos relacionados ao Imével 1 que poderao ter repercussdes
no Contrato BTS: (i) pleito da Locatdria em face do Fundo de Investimento Imobilidrio Votorantim BIlI BTS
— FIl (“Vendedor”) para aplicagdo de multa por atraso na entrega da obra e na solugdo de ndo
conformidades do Imoével 1; e (ii) Processo Administrativo de Responsabilizagdo instaurado pela Locataria
para averiguar a ocorréncia de supostos comportamentos inidéneos cometidos pelos antecessores da
propriedade do Imdvel 1 (“Antecessores”), que podera ter efeitos no Contrato BTS.
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Tendo em vista que eventuais condenac¢des decorrentes de tais processos ndo concedem ao Fundo o
direito a rescisdo do CCV, existe dentro da negociacdo do Imdvel 1 a possibilidade de retencdo em conta
escrow do montante de até R$ 70.000.000,00 (setenta milhdes de reais), ou seja, 20% (vinte por cento)
do valor da transagdo, que ficardo retidos até o encerramento definitivo e comprovado dos processos.
Com a retencdo, o Fundo deixa de pagar o valor retido mencionado acima, que entrara no balancete do
Fundo como uma obrigacdo futura a pagar. Tal modelo fornece ao investidor mais seguranga na
transagdo, uma vez que da alinhamento para que a parte vendedora sane a questdo para receber parte
dos recursos.

Para mais informagdes sobre os processos e a conta escrow, veja a se¢do “Fatores de Risco” em Especial
os Fatores de Risco “Riscos Relacionados a Auditoria Imobiliaria” e “Riscos Relacionados ao
Compromisso de Compra e Venda do Imdvel 1” nas paginas 52 e 53 do Prospecto.

Os prazos para pagamento das parcelas remanescentes do Imdvel 1 poderdo ser antecipados, com
desconto nos valores das parcelas, caso as Gestoras acreditem ser favoravel para o melhor desempenho
do Fundo, considerando oportunidades de investimento.

A adequabilidade do investimento no Imével 1 foi avaliada com base no fluxo de caixa descontado tendo
como base o Contrato BTS vigente, com vencimento em dezembro de 2034, com possibilidade de
prorrogacdo do contrato por 5 (cinco) anos, além de taxas de desconto e cap rates alinhados as principais
transagdes conhecidas no mercado.

O Imdvel 2, terreno contiguo ao Imdvel 1, localizado no Municipio de Contagem, no Estado de Minas
Gerais, com acesso pela Rodovia BR-040, Km 23, é um ativo ainda em fase de desenvolvimento com
projeto em aprovagdo para construcdo de centro logistico com drea de aproximadamente 25.0000 m2
(vinte e cinco mil metros quadrados), voltado para locagdo para fins comerciais, com previsdo de renda
garantida por até 14 (quatorze) meses apds a conclusdo da obra e obtengdo do habite-se, garantida pelos
atuais proprietarios. O Imdvel 2 tem projecdo de entrega no primeiro semestre de 2022, com cronograma
de inicio de construgdo previsto para o primeiro semestre de 2021, conforme divulgado no Fato Relevante
de 09.11.2020.

O custo do Imdvel 2 foi determinado a valor de mercado por meio do Laudo de Avaliagdo dos Imodveis
(Anexo V, do Prospecto), e com base em estudos de viabilidade internos das Gestoras. O valor nominal
total do Imdvel 2 é de RS 71.000.000,00 (setenta e um milhdes de reais), com o valor a ser reajustado ao
indice INCC até o momento da expedi¢do do alvara de construgdo, a ser pago em 2 (duas) parcelas, sendo
o desembolso inicial no valor de RS 2.000.000,00 (dois milhdes de reais), a ser pago a titulo de sinal,
mediante emissao do alvard de construg¢do, conforme divulgado no Fato Relevante de 09.11.2020 e
complementado no Fato Relevante de 22.04.2021. O pagamento da segunda parcela do Imodvel 2, serd
realizado na conclus3o da obra, correspondendo ao valor remanescente de R$ 69.000.000,00 (sessenta e
nove milhGes de reais), a ser reajustado conforme definido anteriormente, bem como a renda garantida
também sera devidamente reajustada pelo mesmo indice, mantendo assim a viabilidade do negécio. O
valor da primeira parcela do Imével 2 sera pago com recursos captados na 52 (quinta) emissdo de cotas
do Fundo, encerrada em fevereiro de 2021, sendo que a segunda e Ultima parcela do Imével 2 serd quitada
com os recursos captados no ambito da Oferta.

A adequabilidade do investimento no Imével 2 foi avaliada com base no fluxo de caixa descontado tendo
como base o memorial descritivo preliminar apresentado, com as especificagdes técnicas do imdvel a ser
construido, além de pesquisas de mercado para definicdo de valor de locagdo, taxas de desconto e cap
rates alinhados as principais transa¢des conhecidas no mercado.

O fundo possui memorando de entendimentos aprovado com os vendedores, com bases comerciais
definidas para aquisicdao do Imdvel 2, sendo que o Compromisso de Compra e Venda definitivo esta em
processo de negociagdo.

O Imodvel 1 e o Imével 2 ndo foram adquiridos de Partes Relacionadas.

Para maiores informagoes sobre o Imdvel 1 e o Imédvel 2, veja Fato Relevante de 09.11.2020, o Fato
Relevante de 22.04.2021, e o Anexo V “Laudo de Avaliacao dos Imdveis”, na pagina 169 deste Prospecto.

Além dos imdveis mencionados, o Fundo seguira realizando oportunidades de investimento em Demais
Ativos, a serem adquiridos no curso regular dos negécios do Fundo e em observancia a Politica de
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Investimentos do Fundo, sendo certo que até o momento as Gestoras ainda ndo possuem Demais Ativos
ja identificados para investimento pelo Fundo.

N&o havera fontes alternativas de captagdo de recursos e, caso ndo seja atingido o Volume Minimo da
Oferta, esta serd cancelada, e o Fundo realizard nova emissdo futura para obter os recursos necessarios
ao pagamento da (a) terceira e ultima parcela do Prego de Aquisigdo do Imdvel 1, (b) segunda e ultima
parcela do Imoével 2 e (c) os respectivos encargos de aquisicdo englobando os custos estimados para o
pagamento dos tributos de aquisicao, principalmente o ITBI — Imposto Sobre a Transmissdo de Bens
Imoveis, estimados em 2,75% sobre o valor global da aquisi¢do dos “Iméveis 1 e 2”, além de considerar a
estimativa do reajuste no valor de aquisi¢cdo do “Imével 2”, pelo indice INCC.

Alternativamente, podera ser realizada a securitizagdo do Contrato BTS, para captagdo de recursos para
quitagdo das obrigacdes do contrato ou antecipagdo do pagamento da parcela remanescente do Prego de
Aquisicdo do Imével 1 mediante aplicagdo da taxa de desconto definida no CCV.

Os recursos captados na Oferta serao destinados conforme indicado nas Tabelas de alocacdao abaixo
deste Prospecto, de acordo com o montante efetivamente distribuido. Sera observada a ordem de
prioridade de pagamento da terceira parcela do Imédvel 1 e pagamento da segunda parcela do Imével
2, além dos seus respectivos encargos de aquisicao acima descritos, mantendo a prioridade para
investimento em ativo logistico Classe A+, e localizado dentro da tese principal de investimento do
Fundo, que busca a aquisicdo e renda em propriedades localizadas dentro das principais regioes
metropolitanas do pais. Além dos imdveis citados acima, o Fundo segue analisando oportunidades no
mercado para eventual aquisi¢ao a ser intencionada pelo Fundo.

Em caso de distribuicdo do Volume Minimo da Oferta, os recursos provenientes da Oferta serdo
destinados preferencialmente na forma da tabela abaixo:

% do ativo a ser Valor aproximado dos recursos % aproximado do

adquirido pelo liquidos da Oferta destinadoa  montante liquido
Ativo Fundo aquisi¢do dos ativos (R$)™Y da Oferta™
Imovel 1 ..o 38,4%? RS 50 milhdes 100%
Imével 2 ....ccceevveienne - - -
Total..uoeeecnerrencnennnes 38,4% RS 50 milhdes 100,00%
@ Valores e percentuais aproximados para aquisi¢cdo dos ativos. Tais valores estdo sujeitos a alteragdes, considerando que as

Gestoras realizardo a gestdo ativa do Fundo, referidos investimentos poderdo ser alterados, a qualquer tempo, observada
a Politica de Investimento.

@ Percentual da terceira parcela que sera pago com recursos da Oferta, em caso de captacdo do Volume Minimo da Oferta.
Nesta hipdtese, a diferenca do valor necessario para a quitagdo de terceira parcela e os respectivos encargos de aquisicdao
englobando os custos estimados para o pagamento dos tributos de aquisi¢do, principalmente o ITBI — Imposto Sobre a
Transmissdo de Bens Imoéveis, estimados em 2,75% sobre o valor global da aquisigdo dos “Imdveis 1 e 2”, além de considerar
a estimativa do reajuste no valor de aquisi¢cdo do “Imével 2”, pelo indice INCC, sera obtido pela securitizagdo dos recebiveis
de parte do aluguel do Imdvel 1.

Em caso de distribuicdo do Volume Total da Oferta (sem considerar as Cotas da Opcdo do Lote Adicional),
os recursos provenientes da Oferta serdo destinados preferencialmente na forma da tabela abaixo:

% do ativo a ser Valor aproximado dos recursos % aproximado do

adquirido pelo liquidos da Oferta destinadoa  montante liquido
Ativo Fundo aquisi¢do dos ativos (R$)™Y da Oferta™
Imévell .ooveeeeeeeene. 100% RS 130 milhdes 54,2%
Imével 2 .o, 100% RS 69 milhdes 28,7%
Encargos e Reajustes®? 100% RS 21 milhdes 8,8%
Total..oeceeerrereeennenene - R$ 220 milhdes 91,7%
& Valores e percentuais aproximados para aquisi¢do dos ativos. Tais valores estdo sujeitos a alteragdes, considerando que as

Gestoras realizardo a gestdo ativa do Fundo, referidos investimentos poderdo ser alterados, a qualquer tempo, observada
a Politica de Investimento.

@ O montante classificado como “Encargos e Reajustes” engloba os custos estimados para o pagamento dos tributos de
aquisi¢do, principalmente o ITBI — Imposto Sobre a Transmissdo de Bens Iméveis, estimados em 2,75% sobre o valor global
da aquisigdo dos “Imdveis 1 e 2”, além de considerar a estimativa do reajuste no valor de aquisi¢cdo do “Imdvel 2”, pelo
indice INCC, conforme definido anteriormente.
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Em caso de distribuicdo do Volume Total da Oferta (considerando as Cotas da Opcao do Lote Adicional),
os recursos provenientes da Oferta serdo destinados preferencialmente na forma da tabela abaixo:

% do ativo aser  Valor aproximado dos recursos % aproximado do

adquirido pelo liquidos da Oferta destinadoa  montante liquido
Ativo Fundo aquisi¢ao dos ativos (R$)™ da Ofertal”
Imével L...oocveeeeeenene. 100% RS 130 milhdes 45,1%
Imével 2...ccoveeeeeeeenn. 100% RS 69 milhdes 24,0%
Encargos e Reajustes... - RS 21 milhdes 7,3%
Demais Ativos.............. - RS 45 milhdes 15,6%
Total cveeeeeceerereeneennens - R$ 265 milhdes 92,0%
@ Valores e percentuais aproximados para aquisi¢do dos ativos. Tais valores estdo sujeitos a alteragdes, considerando que as

Gestoras realizardo a gestdo ativa do Fundo, referidos investimentos poderdo ser alterados, a qualquer tempo, observada
a Politica de Investimento.

Posi¢ao Patrimonial do Fundo

A posicdo patrimonial do Fundo, antes da emissdo das Cotas da 62 Emissdo do Fundo, é a seguinte:

Data Base: 31/05/2021
PL Posig¢ao RS 641.814.142,33
Quantidade atual Cota 6.395.050
PU Cota Patrimonial RS 100,361083

A posicdo patrimonial do Fundo de acordo com a tabela acima, apds a emissdo das Cotas da 62 Emissdo
do Fundo, seria a seguinte:

. Patrimonio Liquido | Valor Patrimonial
. Quantidade p 2
Quantidade do Fundo apés a das Cotas Apos a
L. Valor de Cotas do ~ =
Cenario . de cotas 7 Captacao dos Captagdo dos
acrescido _ Fundo Apés a a
emitidas a Oferta Recursos da 62 Recursos da 62
Emissdo (*) (RS) Emissdo (*) (RS)
Cenariol | R$50.000.021,11 515.411 6.910.461 R$ 691.814.163,44 R$ 100,11
Cendrio 2 | R$240.002.448,97 2.473.997 8.869.047 RS 881.816.591,30 R$99,43
Cendrio 3 | R$288.002.899,96 2.968.796 9.363.846 R$ 929.817.042,29 R$ 99,30

Cendrio 1: Considerando o Valor Minimo da Oferta
Cendrio 2: Considerando a distribui¢do do Montante Total da Oferta
Cenario 3: Considerando a distribuicdo do Montante Total da Oferta, acrescido do Lote Adicional

2.31. AGE de Conflito de Interesse

Em 29 de junho de 2020, por meio de quérum representando 25,48% (vinte e cinco por cento e quarenta
e oito centésimos por cento) do total de cotas emitidas pelo Fundo, foi aprovada a nova versao da politica
de investimento do Fundo, sendo que a parcela do patrimonio do Fundo ndo aplicada nos Ativos
Imobilidrios podera ser aplicada em (i) cotas de fundos de investimento imobilidrio (Ativos de Renda
Variavel); (ii) ativos de renda fixa, considerados de baixo risco de crédito, limitando-se a titulos publicos,
letras de crédito imobiliario (LCl), certificados de depdsito bancario ou fundos de investimento da classe
Renda Fixa, observado que tais fundos de investimento poderdo ser administrados pela Administradora
ou por qualquer empresa do mesmo grupo econdmico da Administradora.

Apesar de a politica de investimento do Fundo prever a possibilidade de aquisi¢ao dos ativos descritos
no paragrafo acima, o Fundo nao ira adquirir ativos financeiros em situagao de conflito de interesses
sem que antes seja realizada uma Assembleia Geral de Cotistas por meio da qual serdo estabelecidos e
aprovados os critérios de elegibilidade para aquisi¢do de ativos financeiros conflitados, nos termos da
Instrugdo CVM 472 e do item 2.3.2. do Oficio-Circular n2 1/2021-CVM/SRE de 12 de margo de 2021.

A Potencial Aquisicao de Ativos Alvo em Conflito de Interesses depende de aprovagdo prévia de Cotistas
reunidos em Assembleia Geral, nos termos da Instrugao CVM 472.

ATE O MOMENTO O FUNDO NAO POSSUI EM SEU PATRIMONIO LiQUIDO ATIVOS QUE SE ENQUADREM
EM SITUAGOES DE CONFLITO DE INTERESSES NOS TERMOS DESCRITOS ACIMA. O FUNDO NAO IRA
UTILIZAR OS RECURSOS DA OFERTA PARA AQUISICAO DE ATIVOS FINANCEIROS EM SITUACAO DE
CONFLITO DE INTERESSES.

49



A Oferta podera ser concluida de forma parcial, desde que sejam colocadas Cotas suficientes para que
seja alcancado o Volume Minimo da Oferta. Neste caso, o objetivo do Fundo podera ser impactado
negativamente, uma vez que os investimentos do Fundo serao utilizados em um nimero menor de Ativos,
ou em volume inferior em cada Ativo. Sem prejuizo, o Fundo devera observar nesta hipdtese as diretrizes
de investimento mencionadas nesta Sec¢ao.

Para mais informacgdes sobre a Politica de Investimento do Fundo e sobre o risco de colocagdo parcial da
Oferta, vide Se¢des “Sumario do Fundo — Politica de Investimento” e “3. Fatores de Risco — Risco de
Colocagao Parcial da Oferta” nas paginas 76 e 61 deste Prospecto.
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3. FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento de recursos no Fundo, os potenciais investidores devem,
considerando sua propria situacdo financeira, seus objetivos de investimento e o seu perfil de risco,
avaliar, cuidadosamente, todas as informagdes disponiveis neste Prospecto e no Regulamento do Fundo
e, em particular, aquelas relativas a Politica de Investimento e composi¢do da carteira do Fundo, e, aos
fatores de risco descritos a seguir, relativos ao Fundo.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Investidores devem estar
cientes dos riscos a que estdo sujeitos os investimentos e aplicagdes do Fundo, ndo havendo, garantias,
portanto, de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme expectativa dos
Investidores.

Risco de mercado relativo aos Ativos Imobilidrios e aos Ativos de Renda Fixa.

Existe o risco de variagdo no valor e na rentabilidade dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos de Renda Fixa
integrantes da carteira do Fundo, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de pregos,
cotagGes de mercado e dos critérios para precificagdo de ativos. Além disso, poderd haver oscilagdo
negativa nas Cotas pelo fato de o Fundo poder adquirir titulos que, além da remuneragdo por um indice
de pregos, sao remunerados por uma taxa de juros, e sofrerdao alteragdes de acordo com o patamar das
taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda do
valor dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos de Renda Fixa que componham a carteira do Fundo, o
patriménio liquido do Fundo pode ser afetado negativamente. Desse modo, a Administradora pode ser
obrigada a alienar os Ativos Imobilidrios ou liquidar os Ativos de Renda Fixa a pregos depreciados,
podendo, com isso, influenciar negativamente no valor das Cotas.

Risco de Potencial Conflito de Interesse

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administrador, entre o
Fundo e as Gestoras, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do
Fundo e entre o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas dependem de aprovagdo prévia, especifica e
informada em Assembleia Geral de Cotistas. Em 29 de junho de 2020, por meio de quérum representando
25,48% (vinte e cinco por cento e quarenta e oito centésimos por cento) do total de cotas emitidas pelo
Fundo, foi aprovada a nova versao da politica de investimento do Fundo, sendo que a parcela do
patrimonio do Fundo ndo aplicada nos Ativos Imobilidrios podera ser aplicada em (i) cotas de fundos de
investimento imobilidrio (Ativos de Renda Variavel); (ii) ativos de renda fixa, considerados de baixo risco
de crédito, limitando-se a titulos publicos, letras de crédito imobilidrio (LCl), certificados de depdsito
bancario ou fundos de investimento da classe Renda Fixa, observado que tais fundos de investimento
poderdo ser administrados pela Administradora ou por qualquer empresa do mesmo grupo econémico
da Administradora. A Potencial Aquisicao de Ativos Alvo em Conflito de Interesses depende de aprovacao
prévia de Cotistas reunidos em Assembleia Geral, nos termos da Instrugdo CVM 472. O Fundo ndo ird
adquirir ativos financeiros em situagdao de conflito de interesses sem que antes seja realizada uma
Assembleia Geral de Cotistas por meio da qual serdo estabelecidos e aprovados os critérios de
elegibilidade para aquisicao de ativos financeiros conflitados, nos termos da Instrugdo CVM 472 e do item
2.3.2. do Oficio-Circular n2 1/2021-CVM/SRE de 12 de margo de 2021.

Risco de Concentragao da Carteira do Fundo

A carteira do Fundo serd composta por cotas de Fll, a serem adquiridas no ambito de uma oferta publica
registrada na CVM ou dispensada de registro, ou em ambiente de bolsa de valores. Contudo, outros ativos
podem fazer parte da carteira do Fundo, conforme descrito no Regulamento.

A possibilidade de concentragao da carteira em Ativos Alvo na forma permitida no Regulamento
representa risco de liquidez das cotas de Fll e dos Ativos de Liquidez. Altera¢gdes da capacidade
competitiva do setor investido podem, isolada ou cumulativamente, afetar adversamente o preco e/ou
rendimento dos ativos da carteira do Fundo. Nestes casos, a Administradora pode ser obrigada a
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liquidar os ativos do Fundo a pregos depreciados, podendo, com isso, afetar negativamente no valor
das Cotas.

Riscos relativos as receitas mais relevantes.
Os principais riscos relativos as receitas mais relevantes do Fundo s3o:

Risco quanto as receitas de locacdo dos Ativos Imobilidrios objeto da carteira do Fundo

O nao pagamento de aluguéis pelos inquilinos ou 0 aumento de vacancia nos Iméveis Investidos ou nos
Imdveis Alvo implicardo no nao recebimento de receitas por parte do Fundo, uma vez que os aluguéis
serdo a sua principal fonte de receitas. Além disso, na hipétese de inadimplemento de parte substancial
dos inquilinos, o Fundo poderd ndo ter condigdes de pagar seus compromissos nas datas acordadas, o
que podera acarretar despesas de mora e juros de atualizagdo a tais compromissos.

Risco gquanto as alteracdes nos valores dos aluguéis atualmente praticados

As projecOes de receitas para as operagdes do Fundo serdo feitas com base nos contratos de locagao
vigentes nos Imoveis Investidos, bem como nos Imdveis Alvo que venham a ser adquiridos pelo Fundo.
Ha, entretanto, a possibilidade de tais receitas ndo se concretizarem na integra, visto que as bases dos
contratos podem ser renegociadas, provocando alteracGes nos valores originalmente acordados. A
renegociacdo e ajustes destes contratos, no entanto, pode ser impedida no futuro, em decorréncia de
eventual nova regulamentagdo ou condi¢des de mercado.

Ainda em func¢do dos contratos de locagdo, ndo havendo acordo entre o Fundo e o respectivo locatario
sobre o valor da locagdo, podera ser pedida a revisdo judicial do aluguel a fim de ajusta-lo ao prego do
mercado. Com isso, os valores de locagdo poderdo variar conforme as condi¢cdes de mercado vigentes a
época da agdo revisional.

Risco quanto as receitas a serem projetadas

As projec¢Oes de receitas do Fundo serao feitas, sempre que possivel, com base nos contratos de locagdo
vigentes dos Imdveis Investidos. Existe, ainda, a possibilidade de tais receitas ndo se concretizarem na
integra no caso de inadimpléncia dos locatarios ou de decisdo unilateral do locatario de deixar o imdvel
antes do vencimento do prazo estabelecido no seu contrato de locacgdo.

Nesta hipotese, é possivel que tal fato possa comprometer a receita do Fundo, com reflexo na
remuneracdo do Cotista, caso os Imdveis Investidos ou os Imdveis Alvo ndo sejam locados de imediato.
Além disso, como os Imdveis Alvo serdo adquiridos por um valor de avaliacdo que devera levar em
consideragdo o valor dos atuais aluguéis, a eventual rescisdo dos contratos em vigor pelos locatarios
podera provocar uma queda da rentabilidade do Fundo com consequéncias negativas para o investidor,
uma vez que os Imodveis Investidos ou os Imédveis Alvo vagos poderdo ser locados a valores inferiores aos
utilizados na avaliagdo.

Riscos relativos a aquisi¢do dos Imdveis Alvo.

Apds a aquisicdao de Imdveis Alvo pelo Fundo, e enquanto os instrumentos de compra e venda nao tiverem
sido registrados em nome do Fundo, existe a possibilidade destes Ativos Imobilidrios serem onerados
para satisfacdo de dividas contraidas pelos antigos proprietarios numa eventual execugdo proposta por
seus credores, caso 0s mesmos ndo possuam outros bens para garantir o pagamento de tais dividas, o
que dificultaria a transmissdo da propriedade dos Imdveis Investidos ou dos Imdveis Alvo para o
patrimonio do Fundo.

Riscos Relacionados a Auditoria Imobiliaria
A auditoria imobilidria identificou que o Imdvel 1 ndo possui Licenga de Funcionamento (“Licenga de
Funcionamento”), tendo em vista que o processo de obtengdo da Licenga de Funcionamento depende de

cadastro perante a Junta Comercial do Estado de Minas Gerais, que ainda ndo foi concluido. A auséncia
da Licenga de Funcionamento pode resultar gradativamente na imposi¢ao de autos de infragdo e multas
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pelas autoridades competentes, cujo valor somente é determinado no caso especifico, podendo
culminar no fechamento administrativo do Imdvel 1, caso a Locataria ndo seja capaz de sanar as
eventuais irregularidades no licenciamento imobiliario.

Ademais, foi identificada demanda da Locataria em face dos Vendedores formalizado mediante
notificacdo, pleiteando a aplicagdo de multas por atraso na entrega da obra e na solugdo de ndo
conformidades do Imdvel 1 (“Pleito da Locataria”), nos termos do Contrato BTS. Caso o Pleito da
Locataria tenha sucesso, o valor correspondente as referidas multas podera ser deduzido dos aluguéis
mensais devidos ao Fundo no ambito do Contrato BTS, que acarretara perda de receita pelo Fundo até
a integral quitagdao das multas. O item “Riscos Relacionados ao Compromisso de Compra e Venda do
Imavel 1” previsto abaixo informa o mecanismo de protegdo previsto nos documentos de aquisi¢do do
Imével 1.

Em adicdo, o processo de auditoria imobilidria apontou que, foi instaurado, pela Locataria, Processo
Administrativo de Responsabilizagdo (“PAR”) para averiguar a ocorréncia de supostos comportamentos
inidoneos cometidos pelos Antecessores da propriedade do Imével 1, no ambito do Contrato BTS. Em que
pese os efeitos diretos de potenciais san¢des advindas do PAR estarem adstritos aos Vendedores, o
Fundo, na qualidade de adquirente do Imdvel 1, poderia ser indiretamente afetado, caso o resultado do
PAR gerasse a Locataria o direito (i) a revisdo (administrativa ou judicial) dos aluguéis devidos no ambito
do Contrato BTS, ou (ii) de rescisdo antecipada do Contrato BTS com base em raz&es de interesse publico,
nos termos do artigo 78, inciso Xll, da Lei n2 8.666, de 21 de junho de 1993, conforme alterada. Tendo em
vista que o Fundo passou a fazer jus ao recebimento dos aluguéis do Contrato BTS, as consequéncias
do PAR poderao afetar indiretamente o Fundo, seja pela perda da receita resultado de revisao dos
aluguéis, seja pela rescisdo antecipada do Contrato BTS. O item “Riscos Relacionados ao Compromisso
de Compra e Venda do Imével 1” previsto abaixo informa o mecanismo de protecdo previsto nos
documentos de aquisi¢cdo do Imével 1.

Riscos Relacionados ao Compromisso de Compra e Venda do Imével 1

No ambito do Compromisso de Compra e Venda do Imdvel 1, ficou estabelecido um mecanismo de
retencdo e ajuste no Preco de Aquisicdo no valor maximo correspondente a até RS 70.000.000,00 (setenta
milhGes de reais) do Prego de Aquisi¢cdo, que sera retido e depositado em uma conta Escrow, com a
finalidade de garantir eventual condenagdo no pagamento de multa decorrente do Pleito da Locataria, e
eventual condenacdo decorrente do PAR, que recaiam sobre o Imével 1 e/ou o Fundo. Os valores
depositados na referida conta escrow, observado o regramento previsto no CCV, poderdo ser utilizados
pelo Fundo para completar o montante original do aluguel mensal, caso este seja afetado pela multa
decorrente do Pleito da Locataria e/ou pelo PAR em razdo da (i) suspensdo ou compensagcdo de
pagamentos ou reducdo de seu valor; e/ou (ii) imposi¢do de obriga¢des ou 6nus adicionais para o Fundo
no Contrato BTS. Caso haja condenagao definitiva em relagdo a qualquer das referidas demandas, com
reflexos no Contrato BTS, e caso o valor existente na conta escrow seja insuficiente para pagamento da
referida condenacgdo, o Fundo devera arcar com referida diferenga.

Ademais, na hipdtese de inadimplemento do Fundo quanto ao pagamento de qualquer parcela do Preco
de Aquisicdo, a Vendedora podera notificar a Locatéria para que os valores dos aluguéis passem a ser
depositados em conta corrente de titularidade da Vendedora. Caso o Fundo nao tenha sucesso na
captacao de recursos para fazer o pagamento da terceira parcela do Preco de Aquisi¢do, o Fundo deixara
de fazer jus ao recebimento dos aluguéis proporcionais ao montante ainda a ser quitado, devidos no
ambito do Contrato BTS.

Adicionalmente, o CCV prevé a possibilidade de a Vendedora optar pela rescisao parcial do CCV em caso
de inadimplemento pelo Fundo, da obrigacdo de pagamento das parcelas remanescentes do Preco de
Aquisigdo, hipdtese na qual a Vendedora e o Fundo passardo a ser coproprietarias do Imdvel 1. Caso
ocorra o inadimplemento pelo Fundo, os valores dos aluguéis devidos pela Locataria no ambito do
Contrato de Locagao deverdo ser rateados entre as partes, de forma proporcional a fragao ideal detida
por cada uma, hipdétese em que o Fundo deixara de receber o valor integral dos aluguéis, impactando,
portanto, a distribuicdo de rendimentos do Fundo com base no estudo de viabilidade previsto na
presente Oferta.
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Desempenho Passado

Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas no Prospecto e/ou em qualquer material de divulgacdo do
Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados, de fundos
de investimento similares, ou de quaisquer investimentos em que a Administradora e as Instituicdes
Participantes da Oferta tenham de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar
que qualquer resultado obtido no passado ndo é indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha
qualquer garantia de que resultados similares serdo alcangados pelo Fundo no futuro. Os investimentos
estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitagdo, variagdo nas taxas de juros e indices de inflagdo.

Riscos relativos aos Ativos Imobiliarios e risco de nao realizagao dos investimentos.

O Fundo ndo tem Ativos Imobiliarios pré-definidos, tratando-se, portanto, de um fundo “genérico”. Assim,
o Fundo ndo possui um ativo imobiliario ou empreendimento especifico, sendo, portanto, de politica de
investimento ampla. O Fundo pretende adquirir o imdvel descrito na se¢ao “Destinagdao de Recursos”
descrita na pagina 46 deste Prospecto, sendo certo que as Condi¢Ges Precedentes poderdao ndo ser
implementadas e as Gestoras poderdo ndo encontrar iméveis atrativos dentro do perfil a que se propde.
Independentemente da possibilidade de aquisigdo de diversos iméveis pelo Fundo, este podera adquirir
um numero restrito de imdveis, o que podera gerar concentracdo da carteira. Ndo ha garantias de que os
investimentos pretendidos pelo Fundo estejam disponiveis no momento e em quantidade conveniente
ou desejaveis a satisfacdo de sua Politica de Investimentos, o que pode resultar em investimentos
menores ou mesmo na realizagdo destes investimentos. A ndo realizagdo de investimentos ou a realizagao
desses investimentos em valor inferior ao pretendido pelo Fundo, considerando os custos do Fundo,
dentre os quais a taxa de administracdo, podera afetar negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Riscos relativos aos Ativos do Fundo

Os Ativos investidos pelo Fundo apresentam seus proprios riscos, que podem ndo terem sidos analisados
em sua completude, podendo referidos Ativos, inclusive, ser alcangados por obrigacdes do originador ou
de terceiros, em decorréncia de pedidos de recuperacéo judicial ou de faléncia, ou planos de recuperacao
extrajudicial, ou em outro procedimento de natureza similar. Na materializagdo de quaisquer dos riscos
aqui previstos, o Fundo e, consequentemente, os Cotistas podem vir a ser negativamente afetados.

Riscos relacionados ao investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario

O investimento nas Cotas é uma aplicagdo em valores mobilidrios, o que pressupde que a rentabilidade
do Cotista dependera da valorizacdo e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos, configurando,
portanto, um investimento de risco. No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos
Cotistas dependerdo, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita e/ou a negocia¢do
dos Ativos em que o Fundo venha a investir, bem como dependerdo dos custos incorridos pelo Fundo.
Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa
para pagar suas obriga¢des, reduzindo o dinheiro disponivel para distribui¢des aos Cotistas, o que podera
afetar adversamente o valor de mercado das Cotas.

Adicionalmente, o Fundo e, consequentemente, os Cotistas estdo sujeitos a perdas patrimoniais (perda
de capital investido e imposicdo de aporte financeiro para eventuais situagoes deficitarias) e a riscos,
dentre outros, aqueles relacionados com a liquidez das Cotas, a volatilidade do mercado de capitais e
aos Ativos integrantes da carteira do Fundo.

Riscos de Crédito

Consiste no risco de os devedores de direitos creditérios emergentes dos Ativos Imobilidrios e os
emissores de titulos de renda fixa que eventualmente integrem a carteira do Fundo ndo cumprirem suas
obrigacGes de pagar tanto o principal como os respectivos juros de suas dividas para com o Fundo. Os
titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a
capacidade dos seus emissores ou devedores dos lastros que comp&em os Ativos Imobilidarios em honrar
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0s compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as condicGes
financeiras dos emissores e devedores dos titulos, bem como alteracGes nas condi¢gdes econémicas, legais
e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos
significativos em termos de precgos e liquidez desses ativos. Nestas condigdes, o Administrador e as
Gestoras, conforme o caso, poderdo enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo prego e
no momento desejado e, consequentemente, o Fundo poderd enfrentar problemas de liquidez.
Adicionalmente, a variagdo negativa dos ativos do Fundo podera impactar negativamente o patrimonio
do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas, bem como pode resultar na necessidade de
o cotista ter que aportar recursos para arcar com 0os compromissos, caso a capacidade dos devedores
em realizar tais pagamentos seja frustrada acarretando inadimplemento. Além disso, mudancgas na
percepgao da qualidade dos créditos dos emissores e dos devedores dos lastros que compdem os Ativos
Imobilidrios, mesmo que nao fundamentadas, poderdo trazer impactos nos pregos dos titulos,
comprometendo também sua liquidez.

Riscos Atrelados aos Fundos Investidos

A Administradora e as Gestoras ndo sdo responsdveis por eventuais perdas decorrentes dos investimentos
realizados pelo Fundo, hipéteses em que a Administradora e/ou as Gestoras ndo responderdo pelas
eventuais consequéncias de tais perdas.

Risco de Inexisténcia de Operagdes de Mercado Equivalentes para fins de Determinagdo do Agio e/ou
Desagio Aplicavel ao Prego de Aquisi¢ao

Nos termos do Regulamento, o preco de aquisicdo dos Ativos a serem adquiridos pelo Fundo poderd ou
ndo ser composto por um agio e/ou desagio, observadas as condicdes de mercado. Ndo é possivel
assegurar que quando da aquisicdo de determinado ativo existam operagdes semelhantes no mercado
com base nas quais as Gestoras possam determinar o agio e/ou desagio aplicavel ao preco de aquisi¢do.
Neste caso, as Gestoras deverdo utilizar-se do critério que julgar mais adequado ao caso em questdo,
podendo ndo ter parametros que lhe permitam afericdo do preco mais adequado. Ndo ha como garantir
que o precgo a ser pago seja adequado ou que os imdveis venham a apresentar valorizacdo no futuro, de
modo que o preco das cotas no mercado e/ou sua rentabilidade podem ser adversamente afetados.

Riscos Relativos ao Setor de Securitizagdo Imobilidria e as Companhias Securitizadoras

Os CRI poderdo vir a ser negociados com base em registro provisério concedido pela CVM. Caso
determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a emissora de tais CRI devera
resgata-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizacdo
dos CRI, ela poderd nao ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRI.

A Medida Provisdria n? 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as normas
que estabelecam a afetacdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de patrimonio de pessoa fisica ou juridica
nao produzem efeitos em relagdo aos débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista, em especial
quanto as garantias e aos privilégios que Ihes sdo atribuidos”. Em seu pardgrafo Unico prevé, ainda, que
“desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do
sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacgdo ou
afetacdo”.

Caso prevaleca o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os credores de débitos de natureza
fiscal, previdenciaria ou trabalhista da companhia securitizadora poderao concorrer com os titulares dos
CRI no recebimento dos créditos imobilidrios que compdem o lastro dos CRI em caso de faléncia.

Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigacdes fiscais, previdencidrias ou trabalhistas, os
créditos imobiliarios que servem de lastro a emissao dos CRI e demais ativos integrantes dos respectivos
patrimonios separados poderdo vir a ser acessados para a liquidagdo de tais passivos, afetando a
capacidade da securitizadora de honrar suas obrigacdes decorrentes dos CRI e, consequentemente, o
respectivo Ativo integrante do patrimoénio do fundo.
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Risco de Execugdo das Garantias Atreladas aos CRI

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente
execucdo das garantias outorgadas a respectiva operacao e os riscos inerentes a eventual existéncia de
bens imdveis na composicdo da carteira Fundo, podendo, nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo ser
afetada.

Em um eventual processo de execugao das garantias dos CRI, podera haver a necessidade de contratagdo
de consultores, dentre outros custos, que deverao ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor
dos CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode ndo ter valor suficiente para
suportar as obrigac0Oes financeiras atreladas a tal CRI.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucdo de garantias dos CRI podera afetar
negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Riscos Relativos aos CRI, as LCl e as LH

Por forga da Lei n? 12.024, os rendimentos advindos dos CRI, das LCl e das LH auferidos pelos fundos de
investimento imobiliario que atendam a determinados requisitos sdo isentos do imposto de renda.

Eventuais altera¢des na legislacdo tributaria, eliminando a isen¢do acima referida, bem como criando ou
elevando aliquotas do IR incidente sobre os CRI, as LCl e as LH, ou ainda a criagdo de novos tributos
aplicaveis aos CRI, as LCl e as LH, poderao afetar negativamente a rentabilidade do fundo.

Riscos do Prazo de Vencimento dos Ativos

Os Ativos Financeiros objeto de investimento pelo Fundo sdo aplicagGes, preponderantemente, de médio
e longo prazo, que possuem baixa ou nenhuma liquidez no mercado secundario e o calculo de seu valor
de face para os fins da contabilidade do Fundo é realizado via marcagdo a mercado. Neste mesmo sentido,
os Ativos Financeiros que poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo tém seu valor calculado por
meio da marcac¢do a mercado.

Desta forma, a realizagdo da marcac¢do a mercado dos Ativos Financeiros do Fundo, visando ao calculo do
patrimoénio liquido deste, pode causar oscilagdes negativas no valor das Cotas, cujo calculo é realizado
mediante a divisdo do patriménio liquido do Fundo pela quantidade de Cotas emitidas até entao.

Assim, as Cotas do Fundo poderao sofrer oscilagdes negativas de preco, independentemente de outros
fatores, o que pode impactar negativamente a negociacdo das Cotas pelo Investidor que optar pelo
desinvestimento.

Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortiza¢ao Extraordinaria dos Ativos

Os Ativos poderao conter em seus documentos constitutivos cldusulas de pré-pagamento ou amortizagdo
extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em relagdo aos
critérios de concentragdo. Nesta hipotese, podera haver dificuldades na identificacdo pelas Gestoras de
Ativos que estejam de acordo com a Politica de Investimento. Desse modo, as Gestoras poderdo nao
conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade, o que pode afetar de forma
negativa o patriménio do Fundo e a rentabilidade das Cotas, ndo sendo devida pelo Fundo, pela
Administradora, pela BTG Gestora ou pelo Escriturador, todavia, qualquer multa ou penalidade, a
qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Riscos de Liquidez das Cotas

Os ativos componentes da carteira do Fundo poderdo ter liquidez baixa em comparagdo a outras
modalidades de investimento O investidor deve observar o fato de que os Fll sao, por forga regulamentar,
constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas Cotas em hipdtese
alguma. Como resultado, os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, podendo os titulares de cotas de Fll ter dificuldade em realizar a venda de suas cotas no
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mercado secundario. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente
de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo. Além disso, o Regulamento
estabelece algumas hipdteses em que a Assembleia Geral podera optar pela liquidagdo do Fundo e outras
hipéteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da
carteira do Fundo aos Cotistas. Os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os ativos
recebidos no caso de liquidagdao do Fundo.

Riscos relacionados a liquidez e a descontinuidade do investimento

Como os Fll sdo uma modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro, que ainda
ndo movimentam volumes significativos de recursos, com um numero reduzido de interessados em
realizar negdcios de compra e venda de Cotas, seus investidores podem ter dificuldades em realizar
transagGes no mercado secundario. Neste sentido, o investidor deve observar o fato de que os Fll sdo
constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas Cotas, sendo quando
da extingdo do FIl, fator este que pode influenciar na liquidez das Cotas quando de sua eventual
negociagdo no mercado secundario.

Assim, como resultado, os Fll encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo haver dificuldade
na venda de cotas no mercado secundario, mesmo sendo estas objeto de negociacdo no mercado de bolsa
ou de balcdo organizado. Portanto, o Cotista podera encontrar dificuldade para alienar suas Cotas no
mercado secundario.

Assim sendo, espera-se que o investidor que adquirir as Cotas deve estar consciente de que o
investimento no Fundo possui caracteristicas peculiares e especificas quanto a liquidez das Cotas,
consistindo, portanto como um investimento de médio a longo prazo. Pode haver, inclusive, oscilagées
do valor da Cota no curto prazo, que pode acarretar perdas superiores ao capital aplicado e a
consequente obrigacdo do Cotista de aportar recursos adicionais para cobrir o prejuizo do Fundo.

Risco Relativo a Concentragao das Cotas

Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por
um unico Cotista. Assim, podera ocorrer situagdo em que um uUnico Cotista venha a deter parcela
substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada,
fragilizando, assim, a posi¢do dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que
deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em fungdo de seus interesses exclusivos em
detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

Caso o Fundo esteja muito pulverizado, determinadas matérias de competéncia objeto de Assembleia
Geral de Cotistas que somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderao ficar
impossibilitadas de aprovagdo pela auséncia de quérum de instalagdo (quando aplicavel) e de deliberacdo
em tais assembleias. A impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre
outras consequéncias, a liquidacdo antecipada do Fundo.

Risco de Inexisténcia de Quérum nas Deliberagées a Serem Tomadas pela Assembleia Geral de Cotistas

Determinadas matérias que sdo objeto de assembleia geral de Cotistas somente serdao deliberadas
quando aprovadas por Quérum Qualificado. Tendo em vista que fundos imobiliarios tendem a possuir
numero elevado de Cotistas, é possivel que as matérias que dependam de Qudrum Qualificado fiquem
impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quérum para tanto (quando aplicavel) na votagdo em tais
assembleias gerais de Cotistas. A impossibilidade de deliberagdo de determinadas matérias pode ensejar,
dentre outros prejuizos, a liquidagao antecipada do Fundo.

Risco de Aporte de Recursos Adicionais

Em caso de perdas e prejuizos na carteira do Fundo que acarretem patriménio negativo do Fundo, os
Cotistas e/ou Investidores poderdo ser chamados a aportar recursos adicionais no Fundo, além do valor
de subscrigdo e integralizagdo de suas Cotas. As perdas e prejuizos na carteira do Fundo poderdo ser
provocadas, dentre outros fatores, pela ocorréncia de perda e prejuizos nos fundos de investimento
imobilidrios cujas cotas tenham sido adquiridas pelo Fundo decorrentes de quaisquer contingéncias que
tenham que ser arcadas pelos referidos Fll, pelo pagamento de indenizagdo a terceiros, incluindo os
prestadores de servigo do Fundo, e de quaisquer condenagdes judiciais que tenham que ser suportadas
pelo Fundo.
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N3&o Existéncia de Garantia de Eliminagdo de Riscos

A realizacdo de investimentos no Fundo sujeita o Investidor aos riscos pelos quais o Fundo e a sua carteira
estdo sujeitos, que poderdo acarretar perdas do capital investido pelos cotistas no Fundo. O Fundo ndo
conta com garantias da Administradora, das Gestoras, das Instituicdes Participantes da Oferta, ou de
qualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado da Administradora, das Gestoras ou das
Instituicdes Participantes da Oferta ou com qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo
Garantidor de Créditos - FGC, para redu¢do ou eliminagdo dos riscos aos quais estd sujeito, e
consequentemente, aos quais os cotistas também poderdo estar sujeitos. As eventuais perdas
patrimoniais do Fundo ndo estdo limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que os cotistas podem
ser futuramente chamados a aportar recursos adicionais no Fundo além de seus compromissos.

Riscos referentes aos impactos causados por pandemias

O surto de doengas transmissiveis em todo o mundo pode levar a uma maior volatilidade no mercado de
capitais global e resultar em pressdao negativa sobre a economia brasileira, e qualquer surto de tais
doengas no Brasil, poderd afetar diretamente o mercado imobilidrio, o fundo de investimento e o
resultado de suas operagdes. Surtos ou potenciais surtos de doengas, como o Coronavirus (COVID-19), o
Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratdria no Oriente Médio ou
MERS, a Sindrome Respiratdria Aguda Grave ou SARS, entre outras, pode ter um impacto adverso nas
operacBes do mercado imobilidrio. Qualquer surto de uma doenca que afete o comportamento das
pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas indudstrias mundiais,
na economia brasileira e no mercado imobilidrio. Surtos de doengas também podem resultar em politicas
de quarentena da populagado, o que prejudicaria as operagdes do Fundo e afetaria negativamente a
valorizagdo de Cotas do Fundo e seus rendimentos.

Riscos relacionados ao COVID-19

Os negdcios do Fundo podem ser afetados pelos efeitos econ6micos gerados pelo alastramento do COVID
—19. No ano de 2020, a Organizagdao Mundial da Saude (“OMS”) emitiu alerta para o risco de pandemia
decorrente do novo coronavirus (Covid-19), cabendo aos paises membros estabelecerem as melhores
praticas para as agdes preventivas e tratamento aos infectados. Os efeitos econdmicos sobre a economia
da China para o ano de 2020 foram sentidos em decorréncia das a¢Ges governamentais que determinaram
a redugdo forgada das atividades econdmicas nas regides mais afetadas pela pandemia, o que teve
reflexos na economia mundial como um todo. Em 26 de fevereiro de 2020, foi confirmado o primeiro caso
de paciente infectado com o novo coronavirus (Covid-19) no Brasil. Além disso, o estado atual de
pandemia resultou e pode continuar resultando em restricdes as viagens e transportes publicos,
fechamento prolongado de locais de trabalho, , atraso ou suspensdo de obras, fechamento do comércio
e redugao de consumo de uma maneira geral pela populagao, o que pode ter um efeito adverso relevante
na economia global e/ou na economia brasileira. Ademais, as mudancas materiais nas condicdes
econdmicas resultantes da pandemia global do Covid-19 podem impactar a captagdo de recursos ao
Fundo no ambito da Oferta, influenciando a capacidade de o Fundo investir nos Ativos Alvo, o que podera
impactar a propria viabilidade de realizacdo da Oferta. Além do exposto acima, ndo ha como prever qual
serd o efeito da continuagdo do alastramento do virus em dmbito nacional na economia do Brasil e nos
negadcios e resultados do Fundo.

Riscos Tributarios

Criagdo de novos tributos ou interpretagdo diversa da legislagdo vigente

O risco tributdrio engloba o risco de perdas decorrentes da criagdo de novos tributos ou de interpretagao
diversa da legislagdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de isengdes vigentes,
sujeitando o Fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Embora as regras tributérias dos fundos estejam vigentes desde a edi¢do da Lei 9.779/99, existe o risco

de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma tributaria, inclusive por ocasido da
instalacdo de um novo mandato presidencial.
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Condigoes para isengdo de imposto de renda para pessoas fisicas

De acordo com a mesma lei, os dividendos distribuidos aos cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de
capital auferidos sdo tributados na fonte pela aliquota de 20%. Nao obstante, de acordo com o artigo 39,
paragrafo Unico, inciso Il, da Lei n® 11.033/04, conforme alterada, ficam isentos do imposto de renda
retido na fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo fundo
cujas cotas sejam admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo
organizado. O mencionado dispositivo legal estabelece ainda que o beneficio fiscal de que trata (i) sera
concedido somente nos casos em que o Fundo possua, no minimo, 50 cotistas e que (ii) ndo serd
concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da
totalidade das cotas emitidas pelo fundo ou cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento
superior a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fundo. Embora estas sejam as regras tributarias
vigentes para os fundos imobilidrios, existe o risco de que possam ser modificadas no contexto de uma
eventual reforma tributaria. Como ndo ha limitagdo a aquisicao de Cotas do Fundo por qualquer pessoa
fisica ou juridica, a pessoa fisica podera ndo ter esse beneficio fiscal.

N&do ha como garantir que o Fundo mantenha, no minimo, 50 cotistas. Caso o Fundo deixe de ter esse
numero minimo de cotistas, os Investidores e/ou Cotistas do Fundo que sejam pessoas fisicas e que sejam
titulares de Cotas que representem menos de 10% das Cotas emitidas e cujas Cotas lhe deem direito ao
recebimento de rendimento inferior a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fundo ndo poderdo se
beneficiar da isencdo fiscal acima descrita.

Condig¢des para isengdo de receita auferida por Fundos de Investimento Imobilidrio

A Lei n2 9.779/99, estabelece que os fundos de investimento imobilidrio sdo isentos de tributacdo sobre
a sua receita operacional, desde que (i) distribuam, pelo menos, 95% dos lucros auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31
de dezembro de cada ano; e (ii) apliquem recursos em empreendimentos imobilidrios que ndo tenham
como construtor, incorporador ou sdcio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas
a ele ligadas, percentual superior a 25% das cotas emitidas pelo Fundo.

Caso haja cotista, titular de percentual superior a 25% das cotas emitidas pelo Fundo, efetivamente
subscritas ou adquiridas em mercado secundario, que seja incorporador, construtor ou sdcio,
isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, de empreendimento imobilidario em que o Fundo
indiretamente invista por meio da aquisicdo de cotas de Fll, este se sujeitara a tributagdo aplicavel as
pessoas juridicas, nos termos da legislagdo em vigor.

Adicionalmente, os rendimentos das aplicagdes de renda fixa e varidvel realizadas pelo Fundo estardo
sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte a aliquota de 20%, nos termos da Lei n2
9.779/99, circunstancia que poderd afetar a Rentabilidade Esperada para as Cotas. Ndo estdo sujeitos a
esta tributacdo a remuneracgdo produzida por LH, CRI e LCI, nos termos da Lei n2 12.024/09.

Alteragdo da legislagdo tributdria para modificar ou excluir beneficios tributdrios

A legislacdo tributdria esta sujeira a alteragdes e podera ser modificada a qualquer momento para alterar
ou excluir os beneficios tributarios que sdao ou que venham a ser concedidos ao Fundo e aos seus cotistas,
0 que podera impactar negativamente as amortizacGes a serem feitas pelo Fundo aos cotistas.

Riscos de Mercado

O Fundo estd sujeito, direta ou indiretamente, as variacGes e condicdes dos mercados de capitais,
especialmente dos mercados de cambio, juros, bolsa e derivativos, que sdo afetados principalmente pelas
condigdes politicas e econdmicas nacionais e internacionais.

A economia brasileira apresentou diversas alteracdes desde a implementagao do Plano Real. Tais ajustes
tém implicado na realizacdo de reformas constitucionais, administrativas, previdenciarias, sociais, fiscais,
politicas, trabalhistas, e outras, as quais, em principio tém dotado o Pais de uma estrutura mais moderna,
de forma a alcangar os objetivos sociais e econémicos capazes de torna-lo mais desenvolvido e
competitivo no ambito da economia mundial, atraindo dessa forma os capitais de que necessita para o
seu crescimento.
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Nesse processo, acredita-se no fortalecimento dos instrumentos existentes no mercado de capitais,
dentre os quais, destacam-se os fundos de investimento imobiliario. Ndo obstante, a integracdo das
economias acaba gerando riscos inerentes a este processo. Evidentemente, nessas circunstancias, a
economia brasileira se vé obrigada a promover os ajustes necessarios, tais como alteragdo na taxa basica
de juros praticada no Pais, aumento na carga tributdria sobre rendimentos e ganhos de capital dos
instrumentos utilizados pelos agentes econdmicos, e outras medidas que podem provocar mudangas nas
regras utilizadas no nosso mercado.

O Governo Federal exerceu e continua a exercer influéncia significativa sobre a economia brasileira. Essa
influéncia, bem como a conjuntura econémica e politica brasileira, podera vir a causar um efeito adverso
relevante que resulte em perdas para os cotistas.

O Governo Federal frequentemente intervém na economia do Pais e ocasionalmente realiza modifica¢coes
significativas em suas politicas e normas. As medidas tomadas pelo Governo Federal para controlar a
inflagdo, além de outras politicas e normas, frequentemente implicaram aumento das taxas de juros,
mudanca das politicas fiscais, controle de precos, desvalorizagdo cambial, controle de capital e limitacdo
as importacgdGes, entre outras medidas, que poderao resultar em perdas para os cotistas. As atividades do
Fundo, situagdo financeira, resultados operacionais e o preco de mercado das Cotas podem vir a ser
prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas politicas ou normas que envolvam ou afetem
certos fatores, tais como:

° politica monetaria, cambial e taxas de juros;

politicas governamentais aplicdveis as atividades e ao setor imobiliario;

° inflagdo;

. instabilidade social;

. liqguidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;

° politica fiscal e regime fiscal estadual e municipal;

° racionamento de energia elétrica; e

. outros fatores politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.

As politicas futuras do Governo Federal podem contribuir para uma maior volatilidade no mercado de
titulos e valores mobiliarios brasileiro e dos titulos e valores mobilidrios emitidos no exterior por empresas
brasileiras. Adicionalmente, eventuais crises politicas podem afetar a confianga dos investidores e do
publico consumidor em geral, resultando na desacelera¢cdo da economia e prejudicando o prego de
mercado das Cotas.

O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da
politica econdémica praticada pelos Governos Federal, Estaduais e Municipais.

Considerando que é um investimento de longo prazo e voltado a obtencdo de renda, pode haver oscilagdo
negativa do valor de mercado das Cotas para negociagdao no mercado secundario no curto prazo podendo,
de forma a gerar perdas superiores ao capital aplicado para o Cotista e/ou Investidor que pretenda
negociar sua Cota no mercado secundario no curto prazo.

Demais riscos macroeconémicos

O Fundo estara sujeito, entre outros, aos riscos adicionais associados a:

. demanda flutuante por ativos de base imobiliaria;
° competitividade do setor imobiliario;

. regulamentacdo do setor imobilidrio; e

. tributagdo relacionada ao setor imobilidrio.
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Risco da marcagao a mercado

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo podem ser aplicacdes de médio e longo prazo (inclusive
prazo indeterminado em alguns casos), que possuir baixa liquidez no mercado secundario e o calculo de
seu valor de face para os fins da contabilidade do Fundo é realizado via marcagdo a mercado. Desta forma,
a realizagdo da marcagdo a mercado dos Ativos da carteira do Fundo visando o calculo do patrimonio
liguido deste, pode causar oscilagdes negativas no valor das Cotas, cujo calculo é realizado mediante a
divisdo do patriménio liquido do Fundo pela quantidade de Cotas emitidas até entdo. Dessa forma, as
Cotas do Fundo poderdo sofrer oscilagdes negativas de preco, o que pode impactar negativamente na
negociacdo das Cotas pelo Investidor no mercado secundario.

Risco de altera¢dao do Regulamento

O Regulamento pode ser alterado em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por
determinag¢do da CVM ou por deliberagdo da Assembleia Geral. Tais altera¢Ges poderdo afetar o modo de
operacgado do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos cotistas.

Risco de Inexisténcia de Rendimento Predeterminado

As Cotas terdo seu valor atualizado todo Dia Util, conforme os critérios de avaliagio dos ativos integrantes
da carteira do Fundo. A valorizacdo de tais ativos ndo representa nem devera ser considerada promessa
ou garantia de rentabilidade aos Cotistas. Portanto, os Cotistas somente receberdo rendimentos se os
resultados da carteira do Fundo assim permitirem.

Risco de Colocagdo Parcial da Oferta

Desde que observado o Volume Minimo da Oferta, a Oferta podera ser concluida de forma parcial, o que
pode impactar os planos de investimento e a rentabilidade do Fundo.

Existe a possibilidade de que, ao final do Prazo de Distribui¢do, ndo sejam subscritas todas as Cotas
ofertadas pelo Fundo, o que, consequentemente, fard com que o Fundo detenha um patriménio menor
que o estimado. Tal fato pode ensejar uma redugdo nos planos de investimento do Fundo.

Tendo em vista a possibilidade de Distribui¢cdo Parcial das Cotas objeto da Oferta, desde que respeitado
o Volume Minimo da Oferta, a Administradora podera adquirir cotas de Fll, observados os recursos
disponiveis ao Fundo. Ndo obstante, a rentabilidade do Fundo estara diretamente relacionada com os
ativos que o Fundo consiga adquirir com os recursos obtidos no ambito da Oferta, ndo havendo qualquer
garantia de que as perspectivas de rendimento das cotas de FIl adquiridas pelo Fundo venham
efetivamente a se concretizar.

Risco de Nao Concretizacdo da Oferta

Caso ndo seja atingido o Volume Minimo da Oferta, esta sera cancelada e as InstituicGes Participantes da
Oferta deverdo devolver aos Investidores e aos Cotistas os recursos eventualmente depositados, os quais
deverdo ser acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo e dos rendimentos
pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da respectiva data de liquidagdo, com dedugao,
se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero. Nesta hipotese,
a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja que os valores serao restituidos
liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo, se existentes,
sendo devidos, nessas hipdteses, apenas os rendimentos liquidos auferidos pelos Ativos Financeiros no
periodo.

Incorrerdo também no risco acima aqueles que tenham condicionado seu Pedido de Subscri¢do, na forma

prevista nos artigos 30 e 31 da Instrugao 400 e no item “2.5. Distribuicdo Parcial” na pagina 30 deste
Prospecto, e as Pessoas Vinculadas.
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Risco de ndo realizagdo da Oferta Institucional e da Oferta N3do Institucional

Caso a totalidade dos Cotistas exerca sua preferéncia para a subscri¢do das Cotas da Oferta, inclusive para
fins do Direito de Subscricdo de Sobras, a totalidade das Cotas ofertadas poderd ser destinada
exclusivamente a oferta aos Cotistas, de forma que a Oferta Institucional e a Oferta N3o Institucional
poderdo vir a ndo ser realizadas.

Risco dos Custos a Serem Suportados pelos Investidores Cujas Cotas serdao liquidadas junto ao
Escriturador

As Cotas liquidadas fora do ambiente da B3 ndo serdo automaticamente negocidveis no ambiente da B3
apos a sua liquidagdo. A transferéncia das referidas Cotas para a central depositaria B3, para permitir a
sua negocia¢do no ambiente da B3, sera de responsabilidade do respectivo Cotista e devera ser realizada
por meio de um agente de custddia da preferéncia do Cotista. Essa transferéncia poderd levar alguns dias
e o Cotista podera incorrer em custos, 0s quais serao estabelecidos pelo agente de custddia de preferéncia
do Cotista que desejar realizar a transferéncia em questao.

Risco Referente a Participacdo das Pessoas Vinculadas na Oferta

Conforme descrito neste Prospecto, as Pessoas Vinculadas poderdo adquirir Cotas do Fundo. A
Participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a quantidade de Cotas para o publico em
geral, reduzindo a liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado secundario, uma vez que as Pessoas
Vinculadas poderiam optar por manter suas Cotas fora de circulagdo, influenciando a liquidez; e (b)
prejudicar a rentabilidade do Fundo. O Administrador, as Gestoras e as Institui¢Ges Participantes da Oferta
nao tém como garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrerd ou que
referidas Pessoas Vinculadas nao optardo por manter suas Cotas fora de circulagao.

Risco do Estudo de Viabilidade

As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pelas Gestoras e ndo foram objeto de auditoria,
revisdo, compilacdo ou qualquer outro procedimento por parte do Auditor Independente ou qualquer
outra empresa de avaliagdo. As conclusdes contidas no Estudo de Viabilidade derivam da opinido das
Gestoras e sdo baseadas em dados que ndo foram submetidos a verificacdo independente, bem como de
informacgdes e relatérios de mercado produzidos por empresas independentes. O Estudo de Viabilidade
estd sujeito a importantes premissas e excegdes nele contidas. Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade
nao contém uma conclusao, opinidao ou recomendacgao relacionada ao investimento nas Cotas, por essas
razdes, nao deve ser interpretado como uma garantia ou recomendagao sobre tal assunto. Ademais,
devido a subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e projecdes, bem como devido ao fato de
que as estimativas e projecdes sdo baseadas em diversas suposi¢cées sujeitas a incertezas e contingéncias
significativas, ndo existe garantia de que as estimativas do Estudo de Viabilidade serdo alcancadas. Por
nao haver verificagao independente do Estudo de Viabilidade, o mesmo pode apresentar estimativas e
suposigies enviesadas acarretando sério prejuizo ao cotista.

O Estudo de Viabilidade foi elaborado pelas Gestoras, que além de atuar na qualidade de gestoras do
Fundo, a Rio Bravo Investimentos Ltda. (Cogestor do Fundo em conjunto com a Tellus Investimentos)
pertence ao mesmo grupo societario da Administradora. Embora as Gestoras devam atuar
fiduciariamente no melhor interesse dos cotistas do Fundo, a realizacdo do Estudo de Viabilidade pelas
Gestoras podera representar um conflito de interesses, na medida em que eventualmente podera
prejudicar a objetividade e imparcialidade esperada das Gestoras, o que podera afetar adversamente a
decisdo de investimento dos Investidores.

Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora e/ou as Gestoras, bem

como entre o Fundo e os Cotistas, poderao depender de aprovagao prévia, especifica e informada da
Assembleia Geral, dado que tais negdcios podem acarretar prejuizos ao Fundo e aos seus cotistas.
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Risco relativo a impossibilidade de negocia¢do das Cotas até o encerramento da Oferta

Conforme disposto na subsecdo “Negociacdo das Cotas” na pagina 38 deste Prospecto, as Cotas de
titularidade do Investidor somente poderao ser livremente negociadas no mercado secundario, em bolsa
de valores administrada e operacionalizada pela B3, apds a divulgacdo do Anuncio de Encerramento e a
divulgacdo, pela Administradora, da distribuicdo de rendimentos do Fundo. Sendo assim, o Investidor
deve estar ciente do impedimento descrito acima, de modo que, ainda que venha a necessitar de liquidez
durante a Oferta, ndo poderd negociar as Cotas subscritas até o seu encerramento.

Risco de Governanga

N3o podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) a Administradora e/ou as Gestoras; (b) os sdcios,
diretores e funciondrios da Administradora e/ou Gestoras; (c) empresas ligadas a Administradora e/ou as
Gestoras, seus sécios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servigos do Fundo, seus sécios,
diretores e funcionarios; e (e) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto quando
forem os Unicos Cotistas ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas manifestada
na prépria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente
a Assembleia Geral em que se dard a permissdo de voto ou quando todos os subscritores de Cotas forem
condéminos de bem com quem concorreram para a integralizacdo de Cotas, podendo aprovar o laudo,
sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 62 do Artigo 82 da Lei 2 6.404/76, conforme o
paragrafo 22 do Artigo 12 da Instrugdo CVM 472. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas
listadas nas letras “a” a “e”, caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias
que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria
qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento imobilidrio tendem a possuir nUmero
elevado de cotistas, é possivel que determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovacgdo pela
auséncia de quérum de instalacdo (quando aplicavel) e de votagdo de tais assembleias.

Risco Operacional

O ndo cumprimento das obrigacdes para com o Fundo por parte da Administradora, das Gestoras e/ou
dos demais prestadores de servico do Fundo, conforme estabelecido nos respectivos contratos
celebrados com o Fundo, quando aplicavel, podera eventualmente implicar em falhas nos procedimentos
de gestdo da carteira, administracdo do Fundo, controladoria de ativos do Fundo e escrituragdo das Cotas.
Tais falhas poderdo acarretar eventuais perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas e/ou Investidores.

Risco da Possibilidade de Amortizagao das Cotas

Nos termos do Regulamento do Fundo, as Cotas do Fundo poderdo ser amortizadas, conforme as
diretrizes e estratégias estabelecidas pelas Gestoras, proporcionalmente ao montante que o valor de cada
Cota representa relativamente ao patrimonio liquido do Fundo, sempre que houver alienacdo de ativos
pelo Fundo.

Dessa forma, os cotistas estdo expostos ao risco de sofrerem um desinvestimento nos Ativos em prazo
inferior ao esperado, o que podera implicar na dificuldade por parte dos Cotistas do Fundo em selecionar
ativos que tenham uma rentabilidade igual ou préxima a rentabilidade proporcionada pelo Fundo.

Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidagdo deste.

No caso de dissolugdo ou liquidagdo do Fundo, o patrimoénio do Fundo serd partilhado entre os Cotistas,
na proporgao de suas Cotas, apds a alienagdo dos ativos e do pagamento de todas as dividas, obrigagdes
e despesas do Fundo. No caso de liquidagdao do Fundo, ndo sendo possivel a alienagao acima referida, os
proprios ativos serdo entregues aos Cotistas na propor¢ao da participagao de cada um deles. Nos termos
descritos no Regulamento, os ativos integrantes da carteira do Fundo poderao ser afetados por sua baixa
liguidez no mercado, podendo seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuaces de precos,
cotacOes de mercado e dos critérios para precificacdo, podendo acarretar, assim, eventuais prejuizos aos
Cotistas.
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Riscos de prazo

Considerando que a aquisi¢do de Cotas é um investimento de longo prazo, pode haver alguma oscilagao
do valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia
de demanda na venda das Cotas no mercado secundario.

Risco de desenquadramento passivo involuntario

Na ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento passivo involuntario da carteia do Fundo,
a CVM poderd determinar ao Administrador, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocagdo de
Assembleia Geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da
administracdo ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporagdo a outro Fundo, ou (iii) liquidagdo do
Fundo. A ocorréncia das hipoteses previstas nos itens “i” e “ii” acima podera afetar negativamente o valor
das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima,
nado ha como garantir que o preco de venda dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos de Renda Fixa do Fundo
serd favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que os Cotistas conseguirao reinvestir os
recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo
investimento nas Cotas do Fundo.

Risco de disponibilidade de caixa

Caso o Fundo nao tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigagdes, o Administrador convocara os
Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas estes deliberem pela aprovagdo da emissao de novas
cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo. Os Cotistas que ndo aportarem
recursos serdo diluidos.

Risco relativo a concentragdo e pulverizagdo

Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por
um unico Cotista. Assim, podera ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha a deter parcela
substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada,
fragilizando, assim, a posi¢do dos eventuais Cotistas minoritdrios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que
deliberagbes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em fungdo de seus interesses exclusivos em
detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

Caso o Fundo esteja muito pulverizado, determinadas matérias de competéncia objeto de Assembleia
Geral de Cotistas que somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderao ficar
impossibilitadas de aprovagao pela auséncia de quérum de instalagdo (quando aplicavel) e de deliberagdo
em tais assembleias. A impossibilidade de deliberagdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre
outras consequéncias, a liquidagao antecipada do Fundo.

Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios

O investimento nas Cotas € uma aplicagdo em valores mobilidrios, o que pressupde que a rentabilidade
do Cotista dependera da valorizacdo e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos Imobiliarios. No caso
em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo, principalmente, dos
resultados obtidos pelo Fundo com receita e/ou a negocia¢do dos Ativos Imobilidrios em que o Fundo
venha a investir, bem como dependerdo dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade
do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigac¢Ges,
reduzindo o dinheiro disponivel para distribui¢cGes aos Cotistas, o que podera afetar adversamente o valor
de mercado das Cotas.

Risco decorrente da n3o obrigatoriedade de revisdes e/ou atualizagbes de projecdes

O Fundo, o Administrador, as Gestoras e as Instituicdes Participantes da Oferta ndo possuem qualquer
obrigacdo de revisar e/ou atualizar quaisquer projecdes constantes deste Prospecto e/ou de qualquer
material de divulgacdo do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, o Estudo de Viabilidade, incluindo sem
limitacdo, quaisquer revisdes que reflitam alteracdes nas condigdes econGmicas ou outras circunstancias
posteriores a data deste Prospecto e/ou do referido material de divulgacdo e do Estudo de Viabilidade,
conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais proje¢des se baseiem estejam incorretas.
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Risco relativo as novas emissoes

No caso de realizacdo de novas emissGes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia pelos
Cotistas do Fundo em eventuais emissdes de novas Cotas depende da disponibilidade de recursos por
parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para
exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer diluicao de sua participagao e, assim, ver sua influéncia
nas decisGes politicas do Fundo reduzida. Na eventualidade de novas emissdes de Cotas, os Cotistas
incorrerdo no risco de terem a sua participagdo no capital do Fundo diluida.

Risco de restricao na negociagao

Alguns dos Ativos que compdem a carteira do Fundo podem estar sujeitos a restricdes de negociacdo pela
bolsa de mercadorias e futuros ou por érgaos reguladores. Essas restricdes podem estar relacionadas ao
volume de operagdes, na participacdo nas operagdes e nas flutuagdes maximas de precgo, dentre outros.
Em situagBes onde tais restricdes estdo sendo aplicadas, as condi¢Ges para negociagdo dos ativos da
carteira, bem como a precificagdo dos ativos podem ser adversamente afetados.

Risco relativo a ndo substituigao do Administrador, das Gestoras ou do Escriturador

Durante a vigéncia do Fundo, o Administrador e/ou as Gestoras e/ou o Escriturador poderdo sofrer
intervencdo e/ou liquidagdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem
descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fungdes, hipdteses em que a sua substituicdo devera
ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal substituicdo nao
aconteca, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo
e aos Cotistas.

Risco relativo a inexisténcia de Ativos que se enquadrem na Politica de Investimento do Fundo

O Fundo poderé n3o dispor de ofertas de imdveis e/ou Ativos suficientes ou em condi¢bes aceitaveis, a
critério das Gestoras, que atendam, no momento da aquisicdo, a Politica de Investimento, de modo que
o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicdo de
Ativos Imobilidrios. A auséncia de imdveis e/ou Ativos para aquisicdo pelo Fundo poderd impactar
negativamente a rentabilidade das Cotas em fun¢do da impossibilidade de aquisicdo de imdveis e/ou
Ativos a fim de propiciar a rentabilidade alvo das Cotas.

Risco de discricionariedade de investimento pelas Gestoras

O objetivo do Fundo consiste na aquisi¢do e posterior gestdo patrimonial de imdveis de natureza logistica
e industrial, notadamente galpdes logisticos, preferencialmente nos Estados de Sdo Paulo e/ou do Rio de
Janeiro, em um raio de aproximadamente 40 quilometros da capital, observados o objeto e a politica de
investimento do Fundo. A administra¢do de tais empreendimentos podera ser realizada por empresas
especializadas, de modo que tal fato pode representar um fator de limitacdo ao Fundo para implementar
as politicas de administragdo dos imdveis que considere adequadas. Além de imdveis, os recursos do
Fundo poderdo ser investidos em outros Ativos. Dessa forma, o Cotista estara sujeito a
discricionariedade das Gestoras na selegao dos ativos que serao objeto de investimento. Existe o risco
de uma escolha inadequada dos imdveis, dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos de Renda Fixa pelas
Gestoras, fato que podera trazer eventuais prejuizos aos Cotistas.

Riscos relativos ao setor imobiliario
O Fundo podera investir em imdveis ou direitos reais, bem como se tornar titular de iméveis ou direitos

reais em razao da execugdo das garantias ou liquidagdo dos demais Ativos Imobiliarios, conforme o caso.
Tais ativos estdo sujeitos aos seguintes riscos que, se concretizados, afetardo os rendimentos das Cotas:
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Riscos relativos a inexisténcia de Ativos Imobilidrios e/ou Ativos de Renda Fixa que se enquadrem na
Politica de Investimento do Fundo

O Fundo poderd n3o dispor de ofertas de Ativos Imobilidrios e/ou de Ativos de Renda Fixa suficientes ou
em condicGes aceitaveis, a critério das Gestoras, que atendam, no momento da aquisi¢do, a Politica de
Investimento, de modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades
de caixa para aquisicdo de Ativos Imobilidarios e/ou de Ativos de Renda Fixa. A auséncia de Ativos
Imobilidrios e/ou de Ativos de Renda Fixa elegiveis para aquisicdo pelo Fundo podera impactar
negativamente a rentabilidade das Cotas, ou ainda, implicar a amortizagdao de principal antecipada das
cotas, a critério do Administrador.

Risco imobilidrio

E a eventual desvalorizagdo do(s) empreendimento(s) investido(s) pelo Fundo, ocasionada por, ndo se
limitando a, fatores como: (i) fatores macroeconémicos que afetem toda a economia; (ii) mudanca de
zoneamento ou regulatérios que impactem diretamente o local do(s) empreendimento(s), seja
possibilitando a maior oferta de imdveis (e, consequentemente, deprimindo os pregos dos alugueis no
futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos do(s) empreendimento(s) limitando sua
valoriza¢do ou potencial de revenda; (iii) mudancgas socioeconémicas que impactem exclusivamente a(s)
regido(Ges) onde o(s) empreendimento(s) se encontre(m), como, por exemplo, o aparecimento de favelas
ou locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em mudangas
na vizinhanga, piorando a area de influéncia para uso comercial; (iv) alteragdes desfavordveis do transito
que limitem, dificultem ou impegam o acesso ao(s) empreendimento(s); e (v) restricbes de
infraestrutura/servicos publicos no futuro, como capacidade elétrica, telecomunicagdes, transporte
publico, entre outros, (vi) a expropriagcdo (desapropriagdo) do(s) empreendimento(s) em que o
pagamento compensatdrio ndo reflita o dgio e/ou a apreciagio histdrica.

Risco de reqularidade dos imdveis

O Fundo podera adquirir empreendimentos imobilidrios que ainda ndo estejam concluidos e, portanto,
ndo tenham obtido todas as licengas aplicaveis. Referidos empreendimentos imobilidarios somente
poderdo ser utilizados e locados quando estiverem devidamente regularizados perante os érgaos publicos
competentes. Deste modo, a demora na obtengdo da regularizagdo dos referidos empreendimentos
imobiliarios podera provocar a impossibilidade de aluga-los e, portanto, provocar prejuizos aos veiculos
investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis objeto de investimento pelo Fundo, direta
ou indiretamente, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerao da capacidade de pagamento
da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as indenizagdes a serem
pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparagdo do dano sofrido, observadas as
condicOes gerais das apdlices. Na hipdtese de os valores pagos pela seguradora nao serem suficientes
para reparar o dano sofrido, deverd ser convocada Assembleia Geral de Cotistas para que os cotistas
deliberem o procedimento a ser adotado. H4, também, determinados tipos de perdas que ndo estardo
cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos
eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas
relevantes e poderd ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar o seu
desempenho operacional. Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de
indenizacdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos em sua
condigdo financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos cotistas.

Risco de desapropriacdo e demais restricoes

De acordo com o sistema legal brasileiro, os imdveis integrantes da carteira do Fundo, direta ou
indiretamente, poderdo ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse social, de
forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropriagdo, ndo ha como garantir de antemao que o prego que

66



venha a ser pago pelo Poder Publico sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente,
remunerara os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) imovel(is) seja(m)
desapropriado(s), este fato podera afetar adversamente e de maneira relevante as atividades do Fundo,
sua situacao financeira e resultados. Outras restricoes ao(s) imével(is) também podem ser aplicadas pelo
Poder Publico, restringindo, assim, a utilizagdo a ser dada ao(s) imdvel(is), tais como o tombamento deste
ou de area de seu entorno, incidéncia de preempg¢ao e ou criagdo de zonas especiais de preservagdo
cultural, dentre outros.

Risco do incorporador/construtor

A empreendedora, construtora ou incorporadora de bens integrantes da carteira do Fundo podem ter
problemas financeiros, societdrios, operacionais e de performance comercial relacionados a seus
negdcios em geral ou a outros empreendimentos integrantes de seu portfélio comercial e de obras. Essas
dificuldades podem causar a interrupcdo e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos
empreendimentos imobilidrios, causando alongamento de prazos e aumento dos custos dos projetos. Ndo
hd garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma diminui¢do nos resultados do
Fundo.

Risco de vacdncia

O Fundo podera n3do ter sucesso ha prospeccdo de locatarios e/ou arrendatarios do(s) empreendimento(s)
imobilidrio(s) nos quais o Fundo vier a investir direta ou indiretamente, o que podera reduzir a
rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas
decorrentes de locagdo, arrendamento e venda do(s) empreendimento(s). Adicionalmente, os custos a
serem despendidos com o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas
relacionadas ao(s) empreendimento(s) (os quais sdo atribuidos aos locatarios dos imédveis) poderdo
comprometer a rentabilidade do Fundo.

Risco de desvalorizacéo dos imdveis

Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideragdo é o potencial econémico, inclusive
a médio e longo prazo, das regiGes onde estardo localizados os imdveis objeto de investimento pelo
Fundo. A andlise do potencial econ6mico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial
econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolugdo deste potencial econdmico da regido
no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econémica da regido, com impacto
direto sobre o valor do imdvel investido pelo Fundo.

Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploracdo de imodveis estdo sujeitos ao risco de eventuais
prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forga maior, os quais consistem em acontecimentos
inevitaveis e involuntarios relacionados aos imdveis. Portanto, os resultados do Fundo estdo sujeitos a
situagBes atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderao gerar
perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Riscos ambientais

Os imoveis que poderdo ser adquiridos pelo Fundo estdo sujeitos a riscos inerentes a: (i) legislacgao,
regulamentacdo e demais questdes ligadas ao meio ambiente, tais como falta de licenciamento ambiental
e/ou autorizacdo ambiental para operagdo de suas atividades e outras atividades correlatas (como, por
exemplo, estacdo de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicagGes, geracdo de energia, entre
outras), uso de recursos hidricos por meio de pogos artesianos saneamento, manuseio de produtos
quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército), supressdo de vegetagdo e
descarte de residuos sdlidos; (ii) passivos ambientais decorrentes de contaminagdo de solo e aguas
subterrdaneas, bem como eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas, com
possiveis riscos a imagem do Fundo e dos imdveis que compdem o portfélio do Fundo; (iii) ocorréncia de
problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisicdo dos imdveis que pode acarretar a perda
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de valor dos imdveis e/ou a imposi¢cdo de penalidades administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv)
consequéncias indiretas da regulamenta¢do ou de tendéncias de negdcios, incluindo a submissdo a
restricOes legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construgoes,
restricOes a metragem e detalhes da drea construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes
eventos pode afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das
Cotas.

Na hipétese de violagdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licengas, outorgas e autorizagdes,
empresas e, eventualmente, o Fundo ou os locatarios podem sofrer sangGes administrativas, tais como
multas, indenizac¢des, interdicdo e/ou embargo total ou parcial de atividades, cancelamento de licengas e
revogacdo de autorizagdes, sem prejuizo da responsabilidade civil e das san¢Bes criminais (inclusive seus
administradores), afetando negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociacdao das Cotas. A operagao de atividades potencialmente poluidoras sem a devida licenga
ambiental é considerada infragdo administrativa e crime ambiental, sujeitos as penalidades cabiveis,
independentemente da obrigacdo de reparagdo de eventuais danos ambientais. As sangles
administrativas aplicaveis na legislagdo federal incluem a suspensdo imediata de atividades e multa, que
varia de RS 500,00 a RS 10.000.000,00.

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras
mais rigorosas ou buscar interpretacGes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem
obrigar os locatdrios ou proprietarios de imdveis a gastar recursos adicionais na adequacdo ambiental,
inclusive obtengdo de licengas ambientais para instalagbes e equipamentos que ndo necessitavam
anteriormente. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira
significativa a emissdo ou renovagdo das licengas e autorizagdes necessarias para o desenvolvimento dos
negdcios dos proprietarios e dos locatérios, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus
negadcios. Qualquer dos eventos acima podera fazer com que os locatarios tenham dificuldade em honrar
com os aluguéis dos imdveis. Ainda, em funcdo de exigéncias dos érgdaos competentes, pode haver a
necessidade de se providenciar reformas ou alteragdes em tais imdveis cujo custo poderd ser imputado
ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Risco de revisdo ou rescisGo dos contratos de locacéio ou arrendamento

O Fundo podera ter na sua carteira de investimentos imdveis que sejam eventualmente alugados ou
arrendados cujos rendimentos decorrentes dos referidos aluguéis ou arrendamentos seja a fonte de
remunerac¢do dos cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo Fundo. Referidos contratos de locagdo
poderdo ser rescindidos ou revisados, o que poderd comprometer total ou parcialmente os rendimentos
que s3o distribuidos aos cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao
Fundo e aos seus Cotistas.

Riscos relativos a rentabilidade do investimento

O investimento em cotas de Fll é uma aplicagdao em valores mobilidrios de renda variavel, o que pressupde
que a rentabilidade do Cotista dependera do resultado da administragdo dos Ativos do patrimdnio do
Fundo. No caso em questdo, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado do
Fundo, que por sua vez, dependera preponderantemente dos Ativos objeto de investimento pelo Fundo,
excluidas as despesas previstas no Regulamento para a manutengdo do Fundo. Adicionalmente, vale
ressaltar que entre a data da integralizagdo das Cotas objeto da Oferta e a efetiva data de aquisicdo dos
Ativos Imobiliarios, os recursos obtidos com a Oferta serdo aplicados em Ativos de Renda Fixa, o que
poderd impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Cabe observar que, caso o Fundo venha a adquirir um ou mais Iméveis Alvo que ja possuam suas unidades
alugadas, os atuais contratos de locacdo entdo vigentes poderdo ser mantidos pelo Fundo até o seu
vencimento. No entanto, pode ocorrer que no futuro tais inquilinos deixem de ser locatdrios desses
Iméveis Alvo, fato que obrigaria o Administrador a negociar nova locagdo em condi¢ées de mercado.
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Risco relacionado a aquisicéo de imdoveis

O Fundo podera deter iméveis ou direitos relativos a imdveis, assim como participacdo e sociedades
imobilidrias. Os investimentos no mercado imobilidario podem ser iliquidos, dificultando a compra e a
venda de propriedades imobilidrias e impactando adversamente o preco dos imdveis. Ademais, aquisicdes
podem expor o adquirente a passivos e contingéncias incorridos anteriormente a aquisicao do imdvel,
ainda que em dagdo em pagamento. Podem existir também questionamentos sobre a titularidade do
terreno em que os imdveis adquiridos estao localizados ou mesmo sobre a titularidade dos iméveis em
si, problemas estes nao cobertos por seguro no Brasil.

O processo de andlise (due diligence) realizado pelo Fundo nos iméveis, bem como quaisquer garantias
contratuais ou indenizagGes que o Fundo possa vir a receber dos alienantes, podem ndo ser suficientes
para precavé-lo, protegé-lo ou compensa-lo por eventuais contingéncias que surjam apods a efetiva
aquisicdo do respectivo imdvel. Por esta razao, considerando esta limitagao do escopo da diligéncia, pode
haver débitos dos antecessores na propriedade do imdvel que podem recair sobre o préprio imével, ou
ainda pendéncias de regularidade do imével que ndo tenham sido identificados ou sanados, o que poderia
(i) acarretar 6nus ao Fundo, na qualidade de proprietario ou titular dos direitos aquisitivos do imdével; (ii)
implicar eventuais restricbes ou vedacOes de utilizacdo e exploracdo do imodvel pelo Fundo; ou (iii)
desencadear discussGes quanto a legitimidade da aquisicio do imdvel pelo Fundo, incluindo a
possibilidade de caracterizagdo de fraude contra credores e/ou fraude a execugdo, sendo que estas trés
hipdteses poderiam afetar os resultados auferidos pelo Fundo e, consequentemente, os rendimentos dos
cotistas e o valor das cotas.

Risco de exposicdo associados a locacdo e venda de imdveis

A atuagdo do Fundo em atividades do mercado imobilidrio pode influenciar a oferta e procura de bens
imdveis em certas regides, a demanda por locagées dos imdveis e o grau de interesse de locatarios e
potenciais compradores dos ativos imobilidrios do Fundo, fazendo com que eventuais expectativas de
rentabilidade do Fundo sejam frustradas. Nesse caso, eventuais retornos esperados pelo Fundo e fontes
de receitas podem tornar-se menos lucrativas, tendo o valor dos aluguéis uma reducdo significativamente
diferente da esperada. A falta de liquidez no mercado imobilidario pode, também, prejudicar eventual
necessidade do Fundo de alienag¢do dos ativos imobilidrios que integram o seu patrimonio.

Além disso, os bens iméveis podem ser afetados pelas condigdes do mercado imobiliario local ou regional,
tais como o excesso de oferta de espago para imdveis residenciais, escritérios, shopping centers, galpdes
e centros de distribuicdo em certa regido, e suas margens de lucros podem ser afetadas em funcdo (i) de
tributos e tarifas publicas; e (ii) da interrupgdo ou prestagao irregular dos servicos publicos, em especial
o fornecimento de agua e energia elétrica.

Nestes casos, o Fundo poderd sofrer um efeito material adverso na sua condigdo financeira e as Cotas
poderdo ter sua rentabilidade reduzida.

Risco de adversidade nas condicdes econdmicas nos locais onde estdo localizados os imdveis

CondigBes econdmicas adversas em determinadas regides podem reduzir os niveis de locagao ou venda
de bens imodveis, assim como restringir a possibilidade de aumento desses valores. Se os Ativos
Imobilidrios objeto da carteira do Fundo ndo gerarem a receita esperada pelo Administrador, a
rentabilidade das Cotas podera ser prejudicada.

Adicionalmente, o valor de mercado dos Ativos Imobiliarios objeto da carteira do Fundo esta sujeito a
variagoes em fungdo das condi¢Ges econdmicas ou de mercado, de modo que uma alteragdo nessas
condig¢des pode causar uma diminuicao significativa nos seus valores. Uma queda significativa no valor de
mercado dos Ativos Imobilidrios objeto da carteira do Fundo poderd impactar de forma negativa a
situacdo financeira do Fundo, bem como a remuneracgdo das Cotas.
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Risco de lancamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais proximos aos imaoveis investidos
pelo Fundo, o que poderd dificultar a capacidade do Fundo em renovar as locacées ou locar espacos para

novos inquilinos

O langamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais em areas proximas as que se situam os
imdveis que sejam investidos pelo Fundo podera impactar a capacidade do Fundo em locar ou de renovar
a locagdo de espacos dos imdveis em condi¢gGes favordveis, o que podera gerar uma redugao na receita
do Fundo e na rentabilidade das Cotas.

Risco de sujeiciio dos imdveis a condicdes especificas que podem afetar a rentabilidade do mercado
imobilidrio

Alguns contratos de locagdo comercial s3o regidos pela Lei de Locag¢do, que, em algumas situagdes,
garante determinados direitos ao locatario, como, por exemplo, a acdo renovatdria, sendo que para a
proposicdo desta acdo é necessario que (i) o contrato seja escrito e com prazo determinado de vigéncia
igual ou superior a 5 (cinco) anos (ou os contratos de locacdo anteriores tenham sido de vigéncia
ininterrupta e, em conjunto, resultem em um prazo igual ou superior a cinco anos); (ii) o locatario esteja
explorando seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de 3 (trés) anos; (iii) o
aluguel seja proposto de acordo com o valor de mercado; e (iv) a acdo seja proposta com antecedéncia
de 1 (um) ano, no maximo, até 6 (seis) meses, no minimo, do término do prazo do contrato de locagdo
em vigor.

Nesse sentido, as agGes renovatdrias apresentam dois riscos principais que, caso materializados, podem
afetar adversamente a condugdo de negdcios no mercado imobilidrio: (i) caso o proprietario decida
desocupar o espago ocupado por determinado locatdrio visando renova-lo, o locatario pode, por meio da
propositura de agdo renovatdria, conseguir permanecer no imdvel; e (ii) na agdo renovatdria, as partes
podem pedir a revisdo do valor do contrato de locagdo, ficando a critério do Poder Judiciario a definicdo
do valor final do contrato. Dessa forma, o Fundo esta sujeito a interpretacdo e decisdo do Poder Judiciario
e eventualmente ao recebimento de um valor menor pelo aluguel dos locatérios dos imdveis.

Riscos de despesas extraordindrias

O Fundo, na qualidade de proprietario dos Imdveis Investidos, estard eventualmente sujeito aos
pagamentos de despesas extraordinarias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, mobilia,
conservagao, instalagdo de equipamentos de seguranga, indenizagdes trabalhistas, bem como quaisquer
outras despesas que ndo sejam rotineiras na manuteng¢ao dos imdveis e dos condominios em que se
situam. O pagamento de tais despesas ensejaria uma reduc¢do na rentabilidade das Cotas.

N3o obstante, o Fundo estara sujeito a despesas e custos decorrentes de agbes judiciais necessarias para
a cobrancga de aluguéis inadimplidos, agdes judiciais (despejo, renovatoria, revisional, entre outras), bem
como quaisquer outras despesas inadimplidas pelos locatdrios dos imdveis, tais como tributos, despesas
condominiais, bem como custos para reforma ou recuperagdo de imdveis inaptos para locagdo apds
despejo ou saida amigavel do inquilino.

Risco de desastres naturais e sinistro

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundagOes, tempestades ou
terremotos, pode causar danos aos ativos imobiliarios integrantes da carteira do Fundo, afetando
negativamente o patrimoénio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negocia¢do das Cotas. Ndo se pode
garantir que o valor dos seguros contratados para os Imdveis Investidos sera suficiente para protegé-los
de perdas. H3, inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente nao estardo cobertas pelas
apolices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndo
cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas e ser obrigado
a incorrer em custos adicionais, os quais poderao afetar o desempenho operacional do Fundo. Ainda, o
Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizagdo a eventuais vitimas do
sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos na condicdo financeira do Fundo e,
consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas. Adicionalmente, no caso de
sinistro envolvendo a integridade dos ativos do Fundo, os recursos obtidos em razdao de seguro poderao
ser insuficientes para reparacdo dos danos sofridos e poderdo impactar negativamente o patrimonio do
Fundo, a rentabilidade do Fundo e o prego de negociagdo das Cotas.
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Riscos relacionados a reqularidade de drea construida e de ndo renovacdo de licencas necessdrias ao
funcionamento dos imdveis

A existéncia de drea construida edificada sem a autorizagdo prévia da Prefeitura Municipal competente,
ou em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para os imoveis e para o
Fundo, caso referida area nao seja passivel de regularizagcdo e venha a sofrer fiscalizagdo pelos érgdos
responsdveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicagdo de multas pela administragdo publica; (ii) a
impossibilidade da averbagdo da construgdo; (iii) a negativa de expedicdo da licenga de funcionamento;
(iv) a recusa da contratagdo ou renovacgdo de seguro patrimonial; e (v) a interdigdo dos Iméveis Investidos,
podendo ainda, culminar na obriga¢do do Fundo de demolir as areas ndo regularizadas, o que podera
afetar adversamente as atividades e os resultados operacionais dos Imodveis Investidos e,
consequentemente, o patrimonio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociacdo das Cotas.

Ademais, a ndo obtencdo ou ndo renovacdo de tais licencas pode resultar na aplicagdo de penalidades
que variam, a depender do tipo de irregularidade e tempo para sua regularizacdo, de adverténcias e

multas até o fechamento dos respectivos imodveis.

Nessas hipdteses, o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de negociagdo de suas Cotas poderdo ser
adversamente afetados.

Risco de atrasos e/ou néo concluséo das obras de empreendimentos imobilidrios

O Fundo podera adiantar quantias para obras nos empreendimentos imobilidrios, desde que tais recursos
se destinem exclusivamente a execugdo da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu
cronograma fisico-financeiro. Neste caso, em ocorrendo o atraso na conclusdo ou a ndo conclusdo das
obras dos referidos empreendimentos imobilidrios, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que
possam afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos, poderd ser afetado o prazo estimado para
inicio do recebimento dos valores de locagdo e consequente rentabilidade do Fundo, bem como os
Cotistas poderdo ainda ter que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobiliarios
para que os mesmos sejam concluidos. O responsavel pelas obras dos referidos empreendimentos
imobilidrios pode enfrentar problemas financeiros, administrativos ou operacionais que causem a
interrupgdo e/ou atraso das obras e dos projetos relativos aos referidos empreendimentos imobilidrios.
Tais hipdteses poderdo provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente aos Cotistas.

Risco de aumento dos custos de construcdo

O Fundo poderd adiantar quantias para projetos de construgdo, desde que tais recursos se destinem
exclusivamente a execuc¢do da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma
fisico-financeiro. Assim, o Fundo podera contratualmente assumir a responsabilidade de um eventual
aumento dos custos de construgdo dos referidos empreendimentos imobilidrios. Neste caso, o Fundo tera
que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobiliarios para que as referidas obras
sejam concluidas e, consequentemente, os Cotistas poderdo ter que suportar o aumento no custo de
obras dos empreendimentos imobilidrios.

Propriedade das Cotas e ndo dos Ativos Imobiliarios

Apesar de a carteira do Fundo ser constituida, predominantemente, por Ativos Imobiliarios, a propriedade
das Cotas nao confere aos Cotistas a propriedade direta sobre os Ativos Imobilidrios. Os direitos dos
Cotistas sdo exercidos sobre todos os Ativos da carteira de modo nado individualizado, proporcionalmente
ao numero de Cotas possuidas.

N3o existéncia de garantia de eliminagao de riscos

A realizagdo de investimentos no Fundo sujeita o investidor aos riscos aos quais o Fundo e a sua carteira
estdo sujeitos, que poderdo acarretar perdas do capital investido pelos Cotistas no Fundo. O Fundo nao
conta com garantias do Administrador, das Gestoras ou de terceiros, de qualquer mecanismo de seguro
ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, para redugao ou eliminagdo dos riscos aos quais esta sujeito
e, consequentemente, aos quais os Cotistas também poderdo estar sujeitos. Em condicdes adversas de
mercado, o sistema de gerenciamento de riscos aplicado pelo Administrador e pelas Gestoras para o
Fundo podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo ndo estao limitadas
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ao valor do capital subscrito, de forma que os Cotistas podem ser futuramente chamados a deliberar
sobre as medidas necessarias visando o cumprimento das obriga¢des assumidas pelo Fundo, na qualidade
de investidor dos Ativos Imobilidrios.

Cobranga dos Ativos, possibilidade de aporte adicional pelos Cotistas e possibilidade de perda do
capital investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranga dos Ativos integrantes da carteira do
proprio Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do Fundo sao de responsabilidade
do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu patrimonio liquido, sempre observado o que
vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas. O Fundo somente podera
adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranga de tais ativos, uma vez
ultrapassado o limite de seu patriménio liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores adicionais
necessarios para a sua adogdo e/ou manutencg3o.

Dessa forma, havendo necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial dos Ativos, os Cotistas poderdo
ser solicitados a aportar recursos ao Fundo para assegurar a ado¢do e manutenc¢do das medidas cabiveis
para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida
pelo Administrador antes do recebimento integral do aporte acima referido e da assungdo pelos Cotistas
do compromisso de prover os recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia, caso o Fundo
venha a ser condenado.

O Administrador, as Gestoras, o Escriturador e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em
conjunto ou isoladamente, pela adogao ou manutengdo dos referidos procedimentos e por eventuais
danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da ndo
propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus
direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar os recursos necessarios para tanto,
nos termos do Regulamento. Dessa forma, o Fundo podera ndo dispor de recursos suficientes para efetuar
a amortizacdo e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo,
portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo
capital investido.

Risco relativo ao prazo de duragao indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate
das Cotas. Sem prejuizo da hipdtese de liquidagdo do Fundo, caso os Cotistas decidam pelo
desinvestimento no Fundo, deverdo alienar suas Cotas em mercado secundario, observado que os
Cotistas poderao enfrentar baixa liquidez na negociagdao das Cotas no mercado secundario ou obter
precgos reduzidos na venda das Cotas.

Risco de substituigao das Gestoras

A substituicdo das Gestoras pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situacdo financeira e
seus resultados operacionais. Os ganhos do Fundo provem em grande parte da qualificagcdo dos servigos
prestados pelas Gestoras, e de sua equipe especializada para originagdo, estruturagdo, distribuicdo e
gestdo, com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadoldgico dos Imdveis Investidos e/ou dos
Ativos Imobiliarios. Assim, a eventual substituicdo das Gestoras podera afetar a capacidade do Fundo de
geracao de resultado.

Risco decorrente da prestagao dos servigos de gestao para outros fundos de investimento

As Gestoras, instituicOes responsaveis pela gestdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo, prestam
ou poderdo prestar servigos de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que
tenham por objeto o investimento em empreendimentos imobilidrios desenvolvidos sob a forma de
galpdes de logistica, dentre outros correlatos. Desta forma, no ambito de sua atuag¢do na qualidade de
gestores do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel que as Gestoras acabem por decidir alocar
determinados empreendimentos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um
desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que ndo é possivel garantir que o Fundo
detera a exclusividade ou preferéncia na aquisicdo de tais ativos.
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Risco de uso de derivativos

Nos termos do Regulamento, é permitido ao Fundo a realizagdo de operag¢des com derivativos, desde que
utilizadas para fins de protegao patrimonial (hedge) e a exposi¢ao do Fundo a tais operagGes corresponda
a, no maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo. O uso de derivativos pelo Fundo pode (i) aumentar
a volatilidade do Fundo; (ii) limitar as possibilidades de retornos adicionais; (iii) ndo produzir os efeitos
pretendidos; ou (iv) determinar perdas ou ganhos ao Fundo. A contratagdo deste tipo de operagdo ndo
deve ser entendida como uma garantia do Fundo, do Administrador, das Gestoras ou do Escriturador, de
qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito — FGC de remuneragdo das Cotas. A
contratagdo de operagdes com derivativos podera resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

Risco Juridico

O modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo considera um conjunto de rigores e obrigacdes
de parte a parte estipuladas por meio de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a legislacdo
em vigor. Em razdo da pouca maturidade e da falta de tradigdo e jurisprudéncia no mercado de capitais
brasileiro, no que tange a este tipo de operacdo financeira, em situacGes de estresse, podera haver perdas
por parte dos Investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para manuteng¢ado do arcabougo
contratual estabelecido.

Risco Regulatério

Eventual alteragdo na legislagdo aplicavel ao Fundo, aos cotistas e aos investimentos do Fundo, incluindo,
mas ndo se limitando, a legislagdo tributdria, pode impactar adversamente no valor dos investimentos,
bem como nas condigdes para a distribuicdo de rendimentos e de resgate das Cotas.

Riscos de AlteragOes nas Praticas Contabeis

Atualmente, as praticas contabeis adotadas para a contabilizagdo das operagbes e para a elaboragao das
demonstragdes financeiras dos fundos de investimento imobilidrio advém das disposi¢cdes previstas na
Instru¢ao CVM 516.

Com a edi¢do da Lein2 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei n? 6.404, de 15 de dezembro
de 1976, e a constituicdo do Comité de Pronunciamentos Contdbeis - CPC, diversos pronunciamentos,
orientagdes e interpretagdes técnicas foram emitidas pelo CPC e ja referendadas pela CVM.

Caso a CVM venha a determinar que os pronunciamentos e interpretacdes emitidas pelo CPC, em vigor
na data deste Prospecto, passem a ser adotados para a contabilizagdo das operagdes e para a elaboragdo
das demonstragdes financeiras dos fundos de investimento imobilidrio, a ado¢do de tais regras poderao
ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas demonstragées financeiras do Fundo.

Risco Regulatodrio Relacionado a Pouca Maturidade e Falta de Tradigdo e Jurisprudéncia do Mercado de
Capitais Brasileiro

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste Fundo considera um conjunto de
rigores e obrigacGes de parte a parte estipuladas por meio de contratos publicos ou privados tendo por
base a legislacdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e
jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacdo financeira, em
situacGes adversas de mercado poderd haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de
tempo e recursos para dar eficacia ao arcabougo contratual.

Demais Riscos

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos ao
controle do Administrador, das Gestoras e das Instituicdes Participantes da Oferta, tais como moratéria,
guerras, revolucdes, além de mudangas nas regras aplicveis aos ativos financeiros, mudangas impostas
aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteragdo na politica econdmica e decisdes judiciais
porventura ndo mencionados nesta segdo.
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4, SUMARIO DO FUNDO

ESTE SUMARIO E APENAS UM RESUMO DAS INFORMAGOES DO FUNDO. AS INFORMAGCOES COMPLETAS SOBRE O FUNDO ESTAO
NESTE PROSPECTO E NO REGULAMENTO DO FUNDO. LEIA-OS INTEGRAL E CUIDADOSAMENTE ANTES DE ACEITAR A OFERTA.

4.1, Base legal

O Fundo tem como base legal a Lei n2 8.668/93, a Instrugdo CVM 472 e a oferta de Cotas tem como base legal a Instrugdo CVM 400
e a Instrugdo CVM 472, estando sujeito aos termos e condi¢cdes do seu Regulamento.

4.2, Publico Alvo do Fundo

O Fundo tem como publico alvo investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas ou juridicas, fundos de investimento, ou quaisquer
outros veiculos de investimento, domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil e/ou no exterior, vedada a colocagdo para
investidores ndo permitidos pela legislagdo vigente.

4.3. Patrimonio do Fundo

Poderdo constar do Patriménio do Fundo, para consecugdo de seu objeto e de sua Politica de Investimento: (i) Ativos de Renda
Variavel; e(ii) Ativos de Renda Fixa, observadas determinadas restri¢des descritas no Regulamento.

4.4, Assembleia Geral

Compete privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre: (i) demonstragdes financeiras apresentadas pela Administradora; (ii)
alteragdo do Regulamento, ressalvado o disposto no artigo 13.2.do Regulamento; (iii) destituicdo ou substituicdo da Administradora
e escolha de seu substituto; (iv) autorizagdo para a emissdo de novas cotas do Fundo, observado o previsto no Regulamento; (v)
fusdo, incorporagdo, cisdo, transformagcdo do Fundo, dissolugdo e liquidagdao do Fundo, quando ndo prevista e disciplinada no
Regulamento; (vi) dissolugdo e liquidagdo do Fundo, quando ndo prevista e disciplinada no Regulamento; (vii) salvo quando
diversamente previsto no Regulamento, a alteragdo do mercado em que as cotas do Fundo sdo admitidas a negociagdo; (viii)
apreciagdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagdo de cotas do Fundo, quando obrigatdrio; (ix) elei¢do
e destituicdo dos Representantes dos Cotistas de que trata o Artigo 26 da Instrugdo CVM 472, fixagdo de sua remuneragao, se
houver, e aprovagdo do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade; (x) alteragdo do prazo
de duragdo do Fundo; (xi) amortizagdo de capital do Fundo; (xii) aprovagdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses
nos termos dos Artigos 312-A, § 29, 342 e 359, inciso IX, da Instrugdo CVM 472; (xii) contratacdo de formador de mercado; (xiv)
alteragdo da Taxa de Administragdo nos termos do Artigo 362 da Instrugdo CVM 472; (xv) deliberar sobre a alienagdo, venda, permuta
ou transferéncia a qualquer titulo da propriedade de qualquer imével integrante da carteira do Fundo; e (xvi) deliberar sobre a
destitui¢do ou substituicdo das Gestoras e a escolha de seus substitutos.

O Regulamento podera ser alterado independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, ou de consulta aos Cotistas, sempre que
tal alteragdo decorra, exclusivamente, da necessidade de atender exigéncias expressas da CVM, de adequagdo a normas legais ou
regulamentares, ou ainda em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais (tais como alteragdo na razdo social, endereco e telefone)
da Instituicdo Administradora ou qualquer outro prestador de servigos identificados no Regulamento, quando a decisdo a respeito
dessa substituicdo couber exclusivamente a Instituicdo Administradora, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a
indispensavel comunicagdo aos Cotistas.

Compete a Administradora convocar a Assembleia Geral. A Assembleia Geral também pode ser convocada por cotistas que
detenham, no minimo, 5% das cotas emitidas ou pelo Representante dos cotistas, observado o disposto no Regulamento.

A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita por carta, correio eletrénico ou telegrama encaminhada a cada Cotista.

A convocacdo e instalagdo de Assembleias Gerais de Cotistas observardo, no que couber e desde que ndo contrariar as disposigdes
das normas especificas aplicaveis ao Fundo, o disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento.

A primeira convocagdo das Assembleias Gerais devera ocorrer: (i) com, no minimo, 30 dias de antecedéncia no caso das Assembleias
Gerais ordinarias; e (ii) com, no minimo, 15 dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais extraordinarias.

Da convocagdo constardo, obrigatoriamente, dia hora e local em que sera realizada a Assembleia Geral de Cotistas, bem como a
ordem do dia.

O aviso de convocagdo deve indicar a pagina na rede mundial de computadores em que o Cotista pode acessar os documentos
pertinentes a proposta a ser submetida a apreciagdo da Assembleia Geral de Cotistas.

Por ocasido da Assembleia Geral ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% das cotas emitidas ou o Representante dos Cotistas podem
solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado a Administradora, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia
Geral, que passard a ser ordinaria e extraordindria. Referido pedido deve vir acompanhado de eventuais documentos necessarios
ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no Paragrafo 22 do Artigo 192 -A da Instrugdo CVM 472, e deve ser
encaminhado em até 10 dias contados da data de convocagdo da Assembleia Geral ordinaria.

O percentual de 3% referido acima deverd ser calculado com base nas participagdes constantes do registro de Cotistas na data de
convocagdo da Assembleia Geral ordinaria.

A presenca da totalidade de Cotistas supre a falta de convocacgdo.
As deliberages da Assembleia Geral de Cotistas serdo registradas em ata lavrada em livro préprio.

As deliberagcdes da Assembleia Geral de Cotistas poderdo ser tomadas, independentemente de convocagdo, mediante processo de
consulta, formalizada por carta, correio eletrénico, voto por escrito ou telegrama dirigido pela Administradora aos Cotistas, para
resposta no prazo minimo de 10 (dez) dias, devendo constar da consulta todos os elementos informativos necessarios ao exercicio
de voto, observadas as formalidades previstas nos Artigos 19, 19-A e 41, incisos | e Il, da Instrugdo CVM 472.

A resposta dos Cotistas a consulta sera realizada mediante o envio, pelo Cotista a Administradora, de carta, correio eletrénico ou
telegrama formalizando o seu respectivo voto.
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Os Cotistas que ndo se manifestarem no prazo estabelecido acima serdo considerados como ausentes para fins do quérum na
Assembleia Geral de Cotistas.

Caso algum Cotista deseje alterar o enderego para recebimento de quaisquer avisos, deverd notificar a Instituicdo Administradora
por carta, correio eletrénico ou telegrama, em qualquer dos casos, com comprovante de entrega.

A Assembleia Geral de Cotistas se instalard com a presenca de qualquer numero de Cotistas, respeitados os quéruns de aprovagdo.

As deliberages das Assembleias Gerais de Cotistas regularmente convocadas e instaladas ou através de consulta, serdo tomadas
por maioria de votos dos Cotistas presentes, ndo se computando os votos em branco, ressalvadas as hipéteses de quérum especial
previstas no artigo 13.12 do Regulamento.

As matérias previstas nos incisos Il, Ill, V, VI, VIII, XIl e XIV do artigo 13.1 do Regulamento dependem da aprovagdo por maioria de
votos dos cotistas presentes, desde que representem: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, caso o Fundo
tenha mais do que 100 (cem) cotistas; ou (ii) metade, no minimo, das cotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem) cotistas.

Os percentuais referidos acima deverdo ser determinados com base no nimero de cotistas do Fundo indicados no registro de
cotistas na data de convocagdo da Assembleia, cabendo a Administradora informar no edital de convocagdo qual serd o percentual
aplicavel nas Assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberagdo por quérum qualificado.

Somente poderdo votar na Assembleia Geral os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data da convocagdo da Assembleia Geral
de Cotistas, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

Os Cotistas também poderdo votar por meio de comunicagdo escrita ou eletrdnica, desde que recebida pela Administradora antes
do inicio da Assembleia Geral de Cotistas e observado o disposto no Regulamento.

O pedido de procuragdo, encaminhado pela Administradora mediante correspondéncia, fisica ou eletrnica, ou anuncio publicado,
deverd satisfazer aos seguintes requisitos: (i) conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; (ii)
facultar que o Cotista exerga o voto contrdrio a proposta, por meio da mesma procuragao; e (iii) ser dirigido a todos os Cotistas.

E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou mais do total de Cotas emitidas, solicitar
a Administradora o envio de pedido de procuragdo aos demais Cotistas, desde que sejam obedecidos os requisitos do inciso | acima.

A Administradora do Fundo que receber a solicitagdo acima devera mandar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuragdo,
conforme contetido e nos termos determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias Uteis da solicitagdo.

O pedido devera ser acompanhado de: (i) reconhecimento da firma do signatario do pedido; e (ii) copia dos documentos que
comprovem que o signatdrio tem poderes para representar os Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por
representantes.

A Instituicdo Administradora ndo podera: (i) exigir quaisquer outras justificativas para o pedido; Il — cobrar pelo fornecimento da
relagdo de Cotistas; e (ii) condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a apresentagdo de
quaisquer documentos ndo previstos acima.

Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pela Instituicdo Administradora serdo arcados pelo Fundo.
4.5. Prazo

O Fundo tem prazo de duragdo indeterminado.

4.6. Objeto

O Fundo tem por objeto a realizagdo de investimentos, preponderantemente, em Ativos Imobilidrios nos termos da sua Politica de
Investimento, podendo o Fundo também realizar investimentos em Ativos de Renda Variavel e Ativos de Renda Fixa, nos termos do
disposto no Regulamento.

4.7. Politica de investimento

O Fundo tem por objeto a realizagdo de investimentos em empreendimentos imobiliarios de longo prazo, por meio da aquisi¢do e
posterior gestdo patrimonial de imdveis de natureza logistica e industrial, notadamente galpdes logisticos

A parcela do patriménio do Fundo ndo aplicada nos Ativos Imobilidrios poderd ser aplicada em (i) cotas de fundos de investimento
imobiliario (“Ativos de Renda Variavel”); (ii) ativos de renda fixa, considerados de baixo risco de crédito, limitando-se a titulos
publicos, letras de crédito imobiliario (LCI), certificados de depdsito bancéario ou fundos de investimento da classe Renda Fixa,
observado que tais fundos de investimento poderdo ser administrados pela Instituicdo Administradora ou por qualquer empresa do
mesmo grupo econdmico da Instituicgdo Administradora (“Ativos de Renda Fixa”, e em conjunto com os Ativos de Renda Varidvel
designados como “Ativos Financeiros”; sendo os Ativos Financeiros em conjunto com os Ativos Imobilidrios designados
simplesmente como “Ativos”). O Fundo tem por objetivo fundamental, no longo prazo, a geragdo de renda mediante a exploragdo
dos Ativos Imobilidrios, e, consequentemente, proporcionar a seus Cotistas a valorizagdo de suas Cotas.

Competird exclusivamente ao Administrador, conforme orientagdo das Gestoras, a decisdo sobre aquisigdo, alienagdo, celebragdo,
prorrogacdo, renegociagdo ou rescisdo dos contratos de locagdo, arrendamento, ou qualquer outra forma de exploragdo dos iméveis
de propriedade do Fundo, independentemente de autorizagdo prévia dos Cotistas.

Os imoveis, bens e direitos de uso que venham a ser adquiridos pelo Fundo deverdo ser objeto de prévia avaliagdo pelo
Administrador, pelas Gestoras ou por empresa independente, obedecidos os requisitos constantes do Anexo 12 da Instrugdo CVM
472.

A Instituicdo Administradora podera negociar imdveis, inclusive os iméveis gravados com 6nus reais, ou direitos a eles relacionados
em quaisquer regides do Brasil, preferencialmente nos Estados de So Paulo e/ou do Rio de Janeiro, observados o objeto e a politica
de investimento do Fundo, sem a necessidade de aprovagdo prévia dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral.

E permitido ao Fundo a realizagdo de operages com derivativos, desde que utilizadas para fins de protecdo patrimonial (hedge) e
a exposigdo do Fundo a tais operagdes corresponda a, no maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo.
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4.8. Distribuigdao de Resultados
O Fundo devera observar a seguinte politica de destinacdo de resultado:

O Fundo distribuird aos Cotistas, no minimo, 95% dos lucros auferidos pelo Fundo, calculados com base nas disponibilidades de caixa
existentes, consubstanciado em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e

Os lucros auferidos mensalmente pelo Fundo, conforme prevista no caput deste artigo, serdo distribuidos aos Cotistas até o 102 dia
util do més imediatamente subsequente ao de referéncia, a titulo de antecipacdo dos lucros do semestre a serem distribuidos.

Fardo jus aos lucros referidos acima os titulares de Cotas do Fundo que estiverem registrados no sistema de escrituragdo no dia da
divulgacdo da distribuigdo de rendimentos.

As Cotas poderdo ser amortizadas parcialmente, nos termos do Regulamento.
4.9. Dissolugdo e Liquidagdo

Cabera a Assembleia Geral de Cotista deliberar afirmativamente pela dissolugdo ou liquidagdo do Fundo, determinar a forma de sua
liquidagdo, podendo, ainda, autorizar que, antes do término da liquidagdo e depois de quitadas todas as obrigacGes, se fagam rateios
entre os Cotistas dos recursos apurados no curso da liquidagdo, em prazo a ser definido pela referida Assembleia Geral de Cotista,
na propor¢do em que os Ativos do Fundo forem sendo liquidados.

Os Cotistas participardo dos rateios autorizados e de todo e qualquer outro pagamento feito por conta da liquidagdo do Fundo na
proporcao de suas respectivas participagdes no patrimonio do Fundo quando deliberada a sua dissolu¢do/liquidagdo.

A liquidagdo do Fundo sera feita, necessaria e obrigatoriamente, pela Instituicdo Administradora, sendo vedado a Assembleia Geral
de Cotistas deliberar pela transferéncia dessa atribuigdo para quem quer que seja.

Nas hipoteses de liquidagdo do Fundo, o auditor independente devera emitir parecer sobre a demonstragdo da movimentagdo do
patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a data da ultima demonstragdo financeira auditada e a data da efetiva
liquidagdo do Fundo.

Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do Fundo, analise quanto a terem os valores dos resgates sido
ou nao efetuados em condigdes equitativas e de acordo com a regulamentagdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo
de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

Liquidado o Fundo, os Cotistas passardo a ser os Unicos responsdaveis pelos processos judiciais e administrativos do Fundo, eximindo
a Instituicdo Administradora e as Gestoras e quaisquer outros prestadores de servico do Fundo de qualquer responsabilidade ou
onus, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa destes.

Nas hipoteses de liquidagdo ou dissolugdo do Fundo, rendncia ou substituicdo da Instituicdo Administradora, os Cotistas se
comprometem a providenciar imediatamente a respectiva substituicdo processual nos eventuais processos judiciais e
administrativos de que o Fundo seja parte, de forma a excluir a Instituicdo Administradora do respectivo processo.

Os valores provisionados em relagdo aos processos judiciais ou administrativos de que o Fundo é parte ndo serdo objeto de partilha
por ocasido da liquidagdo ou dissolugdo, até que a substituigdo processual nos respectivos processos judiciais ou administrativos
seja efetivada, deixando a Instituigdo Administradora de figurar como parte dos processos.

A Instituicdo Administradora e as Gestoras, em hipdtese alguma, apds a partilha, substituigdo ou rendncia, serdo responsaveis por
qualquer depreciagdo dos Ativos ou por eventuais prejuizos verificados no processo de liquidagdo do Fundo, exceto em caso de
comprovado dolo ou culpa.

Apds a partilha dos Ativos, a Instituigdo Administradora deverd promover o cancelamento do registro do Fundo, mediante o
encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte documentacgdo: (i) o termo de encerramento firmado pela
Instituigdo Administradora, em caso de pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral de Cotistas que tenha
deliberado a liquidagdo do Fundo, quando for o caso; (ii) a demonstragdo de movimentagdo de patriménio do Fundo, acompanhada
do parecer do auditor independente; e (iii) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.

4.10. Taxas e encargos do Fundo
Os encargos do Fundo estdo descritos no artigo 47 da Instrugdo CVM 472.
4.11. Formador de Mercado

A Administradora podera, as suas expensas ou, se vier a ser permitido pela regulagdo, as expensas do Fundo, contratar formador de
mercado.

4.12. Direitos, Vantagens e Restri¢cGes das Cotas

As Cotas correspondem a fragdes ideais do patrimonio liquido do Fundo, sendo ndo resgataveis, nominativas e escriturais em nome
de seu titular.

O valor das Cotas serd calculado pela divisdo do valor do patriménio liquido contdbil atualizado do Fundo pelo nimero de cotas de
sua emissdo integralizadas

A propriedade das Cotas presumir-se-a pela conta de depdsito das Cotas aberta em nome dos Cotistas, a qualquer momento, e o
extrato das contas de deposito representara o numero de Cotas pertencentes aos Cotistas.

As Cotas conferem a seus titulares direitos patrimoniais e politicos iguais.

Todas as Cotas terdo direito de voto na Assembleia Geral de Cotistas, devendo o Cotista exercer o direito de voto no interesse do
Fundo.

N3o podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) a Instituicdo Administradora e as Gestoras; (b) os socios, diretores e
funcionarios da Instituicdo Administradora e das Gestoras; (c) empresas ligadas a Instituicdo Administradora e as Gestoras, seus
socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servicos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios; (e) o Cotista, na
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hipdtese de deliberagdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade que concorram para a formagdo do patrimonio
do Fundo; e (f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

N3o se aplica a vedagdo acima quando: (i) os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos itens (a) a (f); (ii) houver
aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas presentes, manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em
instrumento de procuragdo que se refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se darad a permissdo de voto; ou
(iii) todos os subscritores de cotas forem condéminos de bem com que concorreram para a integralizagdo de cotas, podendo aprovar
o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o Paragrafo 62 do artigo 82 da Lei n? 6.404, de 1976, conforme o Paragrafo
22 do artigo 12 da Instrugdo CVM 472.

Os Cotistas participardo em igualdade de condigdes dos lucros distribuidos tomando-se por base a totalidade das Cotas subscritas,
sem levar em consideragdo o percentual de Cotas ainda ndo integralizadas.

Os Cotistas do Fundo (i) ndo poderdo exercer direito real sobre os imdveis integrantes do patrimoénio do Fundo; e (ii) ndo respondem
pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual relativa aos Ativos Imobilidrios integrantes do patriménio do Fundo, salvo
quanto a obrigacdo de pagamento das Cotas que subscrever.

De acordo com o disposto no artigo 29, da Lei n.2 8.668/93 e no artigo 92 da Instrugdo CVM 472, as Cotas do Fundo ndo serdo
resgatdveis.

N3do serd cobrada taxa de ingresso e saida dos Cotistas do Fundo.

As Cotas do Fundo serdo negociadas Unica e exclusivamente em mercado secundério de bolsa organizado pela B3 — Brasil, Bolsa,
Balcdo.

A Instituicdo Administradora podera determinar a suspensdo do servigo de cessdo e transferéncia de Cotas até, no maximo, 3 (trés)
Dias Uteis antes da data de realizagdo da Assembleia Geral, com o objetivo de facilitar o controle de votantes. O prazo de suspensdo
do servigo de cessdo e transferéncia de Cotas, se houver, sera comunicado aos Cotistas no edital de convocagdo da respectiva
Assembleia Geral.

4.13. Novas Emissées de Cotas

A Administradora podera realizar novas emissdes de Cotas do Fundo, independentemente de aprovagdo em Assembleia Geral de
Cotistas e de alteracdo do Regulamento, no montante de até R$1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais), conforme permitido pelo
artigo 15, inciso VIl e §12 da Instrugdo CVM 472 (“Capital Autorizado”).

Sem prejuizo do disposto acima, a Assembleia Geral de Cotistas poderd deliberar sobre novas emissdes de Cotas, seus termos e
condigdes, incluindo, sem limitagdo, a possibilidade de subscri¢do parcial, o montante minimo para a subscrigdo das Cotas, a
modalidade e o regime da oferta publica de distribuigdo de tais novas Cotas, observado que:

(a) o valor de cada nova cota devera ser fixado, tendo em vista (i) o valor patrimonial das Cotas existentes, representado pelo
quociente entre o valor do patrimonio liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de Cotas ja emitidas, (ii) as perspectivas de
rentabilidade do Fundo, ou (iii) o valor de mercado das Cotas ja emitidas;

(b) aos Cotistas que tiverem subscrito e integralizado Cotas fica assegurado, nas futuras emissGes, o direito de preferéncia na
subscri¢do, proporcionalmente ao nimero de Cotas que possuirem, o qual devera ser exercido de acordo com os termos e condiges
definidos na Assembleia Geral de Cotistas que aprovar cada uma das futuras emissdes;

(c) as cotas das novas emissdes serdo subscritas e integralizadas de acordo com os prazos, os termos e as condi¢des que vierem a
ser deliberadas pela Assembleia Geral de Cotistas, e o que estiver estabelecido no Boletim de Subscrigdo, observado o disposto na
regulamentagdo aplicavel, o objeto e a Politica de Investimento; e

(d) as Cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das existentes.
4.14. Critérios para subscrigdo de cotas por um mesmo investidor

N&o havera restricbes quanto ao limite maximo de propriedade de Cotas do Fundo por um Unico investidor, ficando ressalvado que
se o Fundo aplicar recursos em iméveis que tenha como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em
conjunto com pessoa a ele ligada percentual de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo passara a sujeitar-se a tributagdo
aplicavel as pessoas juridicas. No ambito da Oferta, devera ser observado o Montante Minimo de Investimento, inexistindo valores
maximos de investimento por Investidor. O “Risco Relativo a Concentragdo das Cotas” esta descrito na pagina 53 deste Prospecto.

4.15. Do exercicio social do Fundo
O exercicio social do Fundo tera duragdo de 1 (um) ano, com inicio em 12 de janeiro e término em 31 de dezembro de cada ano.
4.16. Obrigacdes e Responsabilidades do Administrador

As obrigacgOes e responsabilidades do Administrador, em especial quanto aquelas previstas no artigo 32 e seguintes da Instrugdo
CVM n? 472, bem como seus deveres na qualidade de proprietario fiduciario dos ativos imobilidrios e direitos integrantes do
patrimonio do Fundo estdo devidamente descritos no artigo 7.1 do Regulamento do Fundo.

Nos termos do artigo 30 da Instrugdo CVM n2 472, compete ao Administrador, observado o disposto no Regulamento: | — realizar
todas as operagdes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto do Fundo; Il — exercer todos os direitos inerentes a
propriedade dos bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo, inclusive o de ag¢des, recursos e exceg¢des; Ill — abrir e
movimentar contas bancarias; IV — adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao Fundo; V — transigir; VI — representar o
Fundo em juizo e fora dele; VII — solicitar, se for o caso, a admissdo a negociagdo em mercado organizado das cotas do Fundo; e VIII
— deliberar sobre a emissdo de novas cotas, observados os limites e condigdes estabelecidos no Regulamento, nos termos do inciso
VIIl do art. 15 da Instrugdo CVM n2 472.

4.17. Percentual maximo de cotas que o incorporador, construtor e sécios de um determinado empreendimento em que o fundo
tenha investido poderao, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, subscrever ou adquirir no mercado, indicando
inclusive as conseqiiéncias tributarias

N3&o havera restricGes quanto ao limite maximo de propriedade de Cotas do Fundo por um Unico investidor, ficando ressalvado que
se o Fundo aplicar recursos em imdveis que tenha como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em
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conjunto com pessoa a ele ligada percentual de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo passara a sujeitar-se a tributagdo
aplicavel as pessoas juridicas.

4.18. Prazo maximo para a integralizagdo ao patriménio do fundo de bens e direitos oriundos de subscrigdao de cotas

A integralizagdo das Cotas de cada emissdo devera ser realizada em moeda corrente nacional, de acordo com os prazos, conforme
descritos no artigo 4.10 (c) do Regulamento do Fundo.

4.19. Descrigdo das medidas que poderdo ser adotadas pelo administrador para evitar alteragées no tratamento tributdrio
conferido ao fundo ou aos seus cotistas

A descrigdo das medidas que poderdo ser adotadas pelo administrador para evitar alteragdes no tratamento tributdrio conferido ao
fundo ou aos seus cotistas estdo devidamente descritas nos artigos 18.1 e 18.1.3 do Regulamento do Fundo.

4.20. Regras e prazos para chamada de capital do Fundo
Atualmente, o Fundo ndo possui chamada de capital.

4.21. Numero maximo de representantes de cotistas a serem eleitos pela assembleia geral e respectivo prazo de mandato, o qual
ndo podera ser inferior a 1 (um) ano, ressalvado o disposto no art. 25, § 22 da Instrugdo CVM n2 472

A Assembleia Geral dos Cotistas podera nomear até 1 (um) representante, para exercer as fungdes de fiscalizagdo dos investimentos
do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas (“Representante dos Cotistas”). As demais condi¢des relacionadas as
fungdes, responsabilidades, e modo de aprovagdo pelos cotistas para eleigdo do representante de Cotistas estdo descritas nos
artigos 15.1 a 15.6 do Regulamento do Fundo.

4.22. Da Substituigdo, Rentincia e Descredenciamento da Administradora e das Gestoras

A Instituicdo Administradora e as Gestoras deverdo ser substituidas nas hipéteses de renuncia ou destituicdo por deliberagdo da
Assembleia Geral de Cotistas.

4.23. Visdo geral das Gestoras sobre o mercado de fundos de fundos de investimento imobiliario
Visdo geral do mercado de fundos de investimento imobilidrio

O cendrio de queda da taxa basica de juros, aliado a uma inflagdo controlada, vem impulsionando o nimero de ofertas publicas de
fundos imobilidrios e, consequentemente, o nimero de FlIs registrados na CVM. A expectativa de que a taxa SELIC se mantenha em
patamares baixos nos préximos anos apresenta uma oportunidade para a classe de Flls, ja que os investidores podem aplicar os seus
recursos a taxas mais rentaveis neste mercado.

Ofertas 400 vs Média SELIC
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Fonte: Rio Bravo, B3 e CVM - Data Base Janeiro/2021

Segundo o Boletim Mensal de Fundos Imobilidrios de Janeiro de 2021 da B3 ', os Flls listados somavam RS 135 bilhdes em patriménio
liquido e RS 122 bilhdes em valor de mercado. Neste mesmo periodo, 555 fundos imobilidrios estavam registrados na CVM, o que
configura um aumento de aproximadamente 67% em relagdo ao ano de 2017. Destes, 311 eram fundos listados em bolsa.

O crescimento do mercado de Flls também tem sido acompanhado por um aumento do volume negociado na classe. Em comparagao
entre os anos de 2019 e 2020, os fundos imobilidrios cresceram 67% em liquidez, atingindo um volume total de RS 53,9 Bilhdes em
2020, refletindo o recorde de 1,220 milhdo de investidores em bolsa em Janeiro de 2021.

Mercado de Logistica

Apds o aumento no total de novas entregas de centros logisticos no inicio da ultima década, com consequente crescimento nas
taxas de vacancia e redugdo de pregos de locagdo, o segmento acompanhou a perspectiva de melhora na economia brasileira e
apresentou melhor performance ao término de 2019. Considerando que o volume de transporte de produtos tende a acompanhar
o ciclo econdmico e observando que o pais ainda possui dependéncia do modal rodoviario para a distribuicdo, o mercado passa a
exigir que a rede de empreendimentos logisticos também siga se desenvolvendo para melhor atendimento da demanda, de modo
que as projegdes para 2020 eram ainda mais positivas.

Durante o Ultimo ano, mesmo com o avango da pandemia do COVID-19, o panorama de desenvolvimento do setor se manteve em
alta, uma vez que as atividades essenciais se mantiveram em funcionamento, além do crescimento do e-commerce, que apresentou
crescimento de 41% no seu faturamento, em comparagdo com o ano de 2019, segundo dados da consultoria Ebit | Nielsen. Dessa

Thttp://www.b3.com.br/data/files/1E/70/89/DD/EC797710BD259877AC094EA8/Boletim%20F11%20-%20Jan2021.1.pdf
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forma, o ano de 2020 deixou como projecdo para 2021 a manutengdo desse progresso, com espago para estratégias focadas em
imdveis no eixo econdmico RJ-SP e operagdes de entrega rapida, porém, acrescentando novos polos de desenvolvimento que devem
modernizar seu estoque, atendendo a busca de ocupantes nacionais e estrangeiros que visam ramificar suas areas de atuagéo,
mantendo a eficiéncia e logistica das suas principais opera¢des, mesmo em regides menos tradicionais e fora da parte sudeste do
pais.

Vale ressaltar que o mercado logistico brasileiro ainda é muito concentrado em galpdes isolados, onde apenas cerca de 14,5% do
estoque total em 2019 é representado por condominios logisticos, de acordo com dados da consultoria CBRE. Desses, mais da
metade estdo concentrados no estado de Sdo Paulo, ratificando que mesmo com o crescimento do segmento no ano de 2020, o
mercado ainda possui espago para se desenvolver significativamente, principalmente nas regies metropolitanas das capitais do
pais.

660 Industrial Parks | 24.023.700 m?
0,5 MM m?
3,5 MM m* 45,1% Vacincia 1,5 MM m*
12,3% Vacancia 19,2% Vacincia

1,6 MM m?* 0,5 MM m*
14,24% Vacincia . / 26,9% Vacincia
2,7 MM m*
26,7% Vacincia

13,7 MM m*
20,5% Vacincia

Norte * Nordeste = Centro-Oeste/DF - Sdo Paulo = Rio de Janeiro = Sudeste  Sul

Fonte: CBRE. 3T19

Em se tratando do cenario de desenvolvimento do segmento logistico, o ano de 2020 resultou na entrega de 1,1 milhdo de m? em
novos parques logisticos, o que representa quase duas vezes mais do que o registrado em 2019, sendo cerca de 308 mil m? entregues
apenas no ultimo trimestre do ano, segundo dados da consultoria Cushman & Wakefield.

A maior parte desses empreendimentos ja se encontra ocupada, principalmente por empresas de varejo e atacado que viram a
demanda crescer, principalmente com o desenvolvimento exponencial das compras via online, de modo que o e-commerce
encerrou o ano com faturamento de aproximadamente RS 87,4 Bilhdes e proje¢do de crescimento em 26%, atingindo um
faturamento de RS 110 bilhdes, de acordo com as previsdes da consultoria Ebit | Nielsen e dados da Revista Epoca

Ainda sobre as projecdes do mercado de e-commerce, estimativas da CBRE apontam que para cada USS 1 bilhdo em crescimento
no faturamento (aproximadamente RS 5,5 bilhdes), hd a necessidade de cerca de 116.000 m? em armazenagem, ou seja, para as
projecdes em 2021, aproximadamente 480.000 m? em &rea locavel ja estariam virtualmente absorvidas para unico segmento de
atuagdo, dado esse que representa um tergo de toda absorgdo liquida do ano de 2020.

Por fim, para além das proje¢des e dados do mercado nacional, nota-se que o mercado logistico local vem se mostrando cada vez
mais ancorado, podendo até mesmo ser comparado com mercados mais tradicionais, como os da costa oeste e leste dos Estados
Unidos, além das parte ocidental da Europa. Nessas regides, dados do Prologis Real Estate Investment Trust (Prologis REIT) mostram
que os ativos analisados da companhia performaram de maneira semelhante nas zonas citadas, com crescimento médio do aluguel
até 10%, com performances melhores que a regido do leste europeu, além de parte da Asia.

CRESCIMENTO DO ALUGUEL POR MERCADO EM 2020, TOP 75 ZONAS LOGISTICAS
L
%

North America Europe Asia

CRESCIMENTO DO ALUGUEL

Brazil

Fonte: 2020 Prologis Global Rent Index
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Ainda quando falamos em comparagées com outros mercados internacionais, mesmo com o crescimento significativo dos ultimos
anos, o mercado logistico brasileiro ainda apresenta uma grande avenida de evolugdo. Atualmente, o pais apresenta 0,7 m? de
galpdo logistico por habitante, enquanto que a média identificada em grandes mercados mundiais, como Estados Unidos e Reino
Unido, fica em cerca de 4,1 m?/habitante, ou seja, aproximadamente 5,8 vezes a mais que o mercado brasileiro, segundo dados da
consultoria Newmark Knight Frank, ao término do terceiro trimestre de 2020.
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Fonte: Mercado Industrial/Logistico — 32 Trimestre | Newmark Knight Frank

Com a corrida para melhorar ainda mais o desempenho das suas operacBes, as empresas tém buscado cada vez mais por
empreendimentos de boa qualidade e eficiéncia condizente com sua operagdo, em regides préximas aos principais mercados
consumidores do pais. Essa busca se refletiu na taxa de vacancia dos principais polos logisticos do Brasil, que na maior parte
apresentaram redugdo significativa em espacgos disponiveis, mesmo com o volume de novas entregas.

Os graficos abaixo mostram a evolugdo do mercado das regides onde os ativos do fundo estdo localizados, com base nos dados
obtidos junto a base da pesquisa imobilidria Buildings, até o 42 trimestre de 2020:
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. Duque de Caxias e Regido | Raio 30 Km do Centro do Rio de Janeiro

Evolugdo do Mercado - Duque de Caxias e Regido Média do Prego Pedido (RS$/m?)
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Por fim, os valores de locagdo ndo devem ser pressionados para baixo uma vez que (i) taxa de vacancia encontra-se em niveis baixos
(i) que os principais insumos para o desenvolvimento de empreendimentos logisticos (minério de ferro, ago e cimento e cobre)
tiveram aumento significativo no preco impactando diretamente no custo de construgdo do novo estoque (iii) os terrenos
remanescentes para desenvolvimento de novos projetos nas principais regides sdao cada vez mais escassos, apresentam na maior
parte das vezes alguma questdo desafiadora como topografia, solo ou documentagdo e estdo mais caros.

Fundos de Investimento Imobilidrio

De acordo com a Instrugdo CVM 472, um fundo imobilidrio é uma comunhdo de recursos captados por meio do sistema de
distribui¢do de valores mobiliarios e destinados a aplicagdo em empreendimentos imobilidrios ou em veiculos de lastro imobiliario.
Os resultados de tais aplicagGes sdo distribuidos proporcionalmente para os investidores detentores das cotas do fundo. Os recursos
de um Fll sdo destinados a aplicagdo em imdveis ou em valores mobilidrios mediante as decisGes e estratégias definidas pelo gestor
da carteira. O administrador do Fll, por sua vez, é responsdvel pelo cumprimento estrito do regulamento do fundo e do atendimento
a todas as normas e legislagdes aplicaveis.

INVESTIMENTO AQUISICAD
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Fonte: Rio Bravo e CVM

Para os rendimentos das cotas de um FIl serem isentos de Imposto de Renda, é necessério que o fundo tenha mais de 50 cotistas e
seja negociado no ambiente de bolsa de valores. Além disso, para o cotista pessoa fisica ter seus rendimentos isentos de IR, ele ndo
pode deter mais de 10% das cotas emitidas do fundo.

Existem muitas vantagens para investidores de fundos imobilidrios. Além da isengdo fiscal dos dividendos e da liquidez, um fundo
de fundos imobiliarios pode investir em ofertas restritas que sdo destinadas a investidores profissionais, o que viabiliza o acesso das
pessoas fisicas de forma indireta.

Através de um fundo de fundos, também é possivel obter um portfélio diversificado de fundos, que aproveita da melhor forma cada
momento de mercado sob o olhar de especialistas, através de apenas um veiculo.

Abaixo apresentamos um quadro com as vantagens dos Fundos de Fundos.
Vantagem em Investir em Fundo de Fundos

Compra e venda de ativos, aproveitando as
oportunidades de mercado.

[n]

estio Ativa

Fundo pode investir em ofertas restritas que s30
destinadas Spenas para investidores
profissionais, o que viabiliza o acesso de pessoas
fisicas de forma indireta.

Ofertas Restritas

Alocacio em fundos de diferentes setores,

Diversificagiio Setorial - N B
mitigando os riscos de um setor especifico.

Isengic de imposta de renda na distribuicio

Isengdo Fiscal " X
g de rendimentos para pessoa fisica.

Liquidez Megociag3o de cotas em balsa 2 balcio.
Investimenta Minimo Possibilidade de imvestir em diversos ativos
Baixo atrawes de apenas um veiculo.

82



Objetivo e Politica de Investimento

O Fundo tem por objeto a realizagdo de investimentos em empreendimentos imobilidrios de longo prazo, por meio de aquisigdo e
posterior gestdo patrimonial de imdveis de natureza logistica e industrial, notadamente galpdes logisticos, preferencialmente nas
Regides Metropolitanas das principais capitais do pais, estando atualmente com 100% do seu portfélio em uma distancia menor
que 30 km das capitais dos respectivos estados.
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= s
e Q,Q

=Sy {f'.-\“ e
3 e [ O 3
Q ¢ Barveri S Poulo M ‘°“.',,;‘«"'.Ylo Horizonte Rio'de
mggf&na P« Janeiro
s&'\-A(‘\e Nova Lima
Qj '22;:?3“
Fonte: 3 https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=175649&cvm=true
DESTAQUES
) : . Yield
ABL (m?) Vacancia Nuimero de cotas Distribui¢do por cota
anualizado'
322.545 8,3% 6.395.050 RS 0,60 7,3%
Fechamento Valor de mercado Volume médio diario Valor negociado/ml Numero de
no més (R$) (R$ milhces) negociado (R$ milhGes) (R$) Investidores
99,00 633,1 0,9 1.657 45.503

'Yield anualizado considera o rendimento pago no més de referéncia dividido pelo valor da cota no fechamento do periodo, resultado m ultiplicado por 12 meses.
*Valor negociado/m? considera valor de mercado do fechamento do periodo, excluidas as disponibilidades do periodo anterior, dividido pelo ABL.

Fonte: 83 https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=175649&cvm=true

DESEMPENHO PASSADO DO FUNDO NAO E INDICATIVO DE RESULTADOS FUTUROS.

No més de Abril de 2021, o Fundo manteve a distribuigdo de rendimentos no patamar de RS 0,60/cota, o que corresponde a um
dividend yield anualizado de 7,3% em relacdo ao valor da cota de mercado no fechamento do més (RS 99,00/cota).

Cabe ressaltar que a equipe de gestdo Rio Bravo-Tellus analisa a projegdo do fluxo de caixa do semestre em sua integralidade,
buscando uma linearidade na distribuigdo dos rendimentos.

Assim, os eventos do més que mantiveram as projecdes do semestre foram: (i) Assinatura do Compromisso de Compra e Venda do
“Centro Logistico Contagem”, momento em que fundo passou a fazer jus a receita integral de locagdo; e (ii) Assinatura do Quinto
Aditamento ao contrato de locagdo firmado com a BRF, maior locataria do empreendimento Multi Modal e segunda maior inquilina
do Fundo. O aditamento prevé um reajuste positivo de 12% no valor de locagdo praticado e a extensdo do contrato até 2030,
elevando assim o WAULT do Fundo, ou seja, a média ponderada do prazo dos contratos para 8,8 anos.

DESEMPENHO PASSADO DO FUNDO NAO E INDICATIVO DE RESULTADOS FUTUROS.
Trabalho de Gestao

O trabalho de comercializagdo, atualizagdo dos ativos, captacdo e alocagdo de recursos realizado pelas gestoras é uma demonstragdo
de uma gestdo imobilidria ativa. O Fundo hoje é cogerido pela Rio Bravo e Tellus, com atribuigdes complementares que permitem
ao Fundo gerar bons resultados e entregar ao investidor um resultado consistente e um portfélio construido com anélise criteriosa
e fundamentado no real estate.

A Rio Bravo realiza a gestdo da disponibilidade, relacionamento com os investidores e captagdo de recursos. A Tellus realiza as
tratativas com os condominios/sindicos, manutencdo dos ativos e negocia¢do de contratos com locatdrios menores. A prospec¢io
de ativos e negociagdes com locatarios relevantes sdo conduzidas em conjunto, e sdo realizados comités recorrentes de gestdo para
a boa condugdo do Fundo. Este trabalho conjunto, aliado a expertise das gestoras no mercado imobilidrio e de fundos imobiliarios,
permite as gestoras dar prioridade total a localizagdo e qualidade dos ativos no portfélio com visdo de longo prazo.

Tese de Investimento e Posicionamento Estratégico

As areas de expansdo natural das capitais sdo notadamente e historicamente reconhecidas por sua resiliéncia em relagdo a valores
de locagdo e indices de absor¢do mais elevados, influenciados pela proximidade com os grandes centros consumidores, um amplo
atendimento do sistema vidrio e pela escassez de grandes terrenos, representando uma barreira para um eventual aumento
expressivo de novos empreendimentos concorrentes.

Em adigdo, ainda que o ano de 2020 tenha apresentado indices recordes de absor¢do no segmento logistico, a ABL de galpdes de
alta qualidade ainda é relativamente pequena e, dessa forma, acreditamos na continuidade do crescimento do setor, principalmente
para ativos de boas especificagdes técnicas, como os ativos do portfélio do Fll SDI Rio Bravo Renda Logistica, hoje com 74,7% das
receitas atreladas em empreendimentos de Classe A+.
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A qualidade dos empreendimentos é ratificada pelas recentes renovagGes de contratos, que levaram 98% dos vencimentos para
além do ano de 2023, trazendo um panorama positivo para a absorgdo das areas vagas, atualmente em apenas 8,3% da ABL total
do Fundo.

Abaixo o atual posicionamento do FIl SDI Rio Bravo Renda Logistica em comparagdo aos principais pares do segmento que compdem
o indice IFIX e que possuem tese de investimento em imdveis do segmento de logistica (IFIX Log'):

Fonte: 3 https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=175649&cvm=true

Resultado do Fundo

RESULTADO DO FUNDO
Receita Imobilidria RS 2.668.841 RS 13.563.817 RS 13.563.817
Rendimentos de Flis RS 24.540 R$ 74.078 RS 74.078
Receita Financeira -R$ 7.737 RS 869.123 RS 869.123
Despesas -R$ 895.165 -RS 3.625.058 -R$ 3.625.058
Resultado RS 1.790.479 RS 10.881.959 RS 10.881.959
Rendimentos distribuidos RS 3.837.030 RS 14.373.151 RS 14.373.151
Resultado por cota R$ 0,28 R$ 1,94 R$ 1,94
Rendimento por cota R$ 0,60 R$ 240 R$ 2,40
Resultado Acumulado -R$ 0,32 -R$ 0,55 -R$ 0.55

Resultado apresentado em regime de caixa e nio auditado.
4 Proporgio distribuida considera total do montante distribuido dividido pelo resultado do periodo (valores absolutos).

Fonte: 83 https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=175649&cvm=true

DESEMPENHO PASSADO DO FUNDO NAO E INDICATIVO DE RESULTADOS FUTUROS.

Composi¢io do resultado no més (R$ por cota)

RS 0,42 RS 0,01 5 0,01 RS 0,42 RS 0,14
— —
R$ 0,28
Receita Contratada Caréncia Pgro Braskem Receita Imobiliira Efetiva no Despesas Resukado

més

Fonte: ! https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=175649&cvm=true
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DESEMPENHO PASSADO DO FUNDO NAO E INDICATIVO DE RESULTADOS FUTUROS.

Numero de cotistas

Fonte: B3 https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=175649&cvm=true

Distribuigdo de Rendimentos

DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS

2021 0,60 0.60 0,60 0,60 - - - - - - - -
2020 0,52 0,52 0,46 0,46 0,44 0,44 0,50 0,55 0,55 0,59 0.60 0,60
A 0,15 0,15 0,30 0,30 - - - - - - - -

Fonte: 83 https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=175649&cvm=true

DESEMPENHO PASSADO DO FUNDO NAO E INDICATIVO DE RESULTADOS FUTUROS.

A distribuicdo do Fundo é mensal, com pagamentos no dia 15 do més subsequente ao resultado de referéncia. No caso deste ndo
ser dia util, o pagamento é antecipado para o dia util imediatamente anterior. Fardo jus aos rendimentos os detentores da cota no
dia da divulgac¢do da distribuigdo de rendimentos, no ultimo dia util do més. O Fundo distribui aos seus cotistas semestralmente, no
minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados segundo regime de caixa, conforme legislacdo vigente. Ou seja, no maximo 5% do
resultado gerado no semestre pode ficar retido no caixa do Fundo para liquidez e investimentos. A gestdo do Fundo pode optar pela
melhor forma de distribuir os resultados durante o semestre e fica, portanto, a seu critério linearizar a distribuicdo de proventos
com o objetivo de buscar a previsibilidade de pagamentos aos investidores.

Fonte: B https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=175649&cvm=true
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DESEMPENHO PASSADO DO FUNDO NAO E INDICATIVO DE RESULTADOS FUTUROS.

Fonte: B3 https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=175649&cvm=true

DESEMPENHO PASSADO DO FUNDO NAO E INDICATIVO DE RESULTADOS FUTUROS.

Patriménio do Fundo

O patrimoénio do Fundo é composto por 5 ativos localizados nos estados de Sdo Paulo, Rio de Janeiro e Minas Gerais.

MG

sP u

Fonte: [B3] https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=175649&cvm=true
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SAO PAULO

ONE PARK

L Eixo da Rodovia Anchieta, Ribeirio Pires - SP
ABL: 81.800 m*

Taxa de Ocupagiio: 100%

Participagio do Fil: 100%

Locatirios: Braskem, Cromus, Andromeda, Sherwin-

Williams e Adhex
Tipo dos contratos:

O condominio_logistico foi adquirido em duas etapas, com
recursos da 2* e 3* emissio de cous do Fundo, passando este a
deter 100% do empreendimento.

RIO DE JANEIRO

¥ MULTIMODAL DUQUE DE CAXIAS

Localizag3o: Duque de Caxias - R}

ABL: 44.131 m*

Taxa de Ocupagio: 74.6%

Participagio do Fil: 100%

Locatarios: BRF, Bracco, Ifco e Infracommerce

Tipo dos contratos: Tipicos
Imével composto por dois galpses. Galpio A e Galpio B, sendo.
©© Galpio A composto por 4 médulos, com irea total construida

de 8016 m, ¢ o Galpio B composto por 18 mbdulos. com drea
conal construida de 36.115 m*

MINAS GERAIS

CENTRO LOGISTICO CONTAGEM (CLC)

GALPAO GUARULHOS

Localizag3o: Guarulhos - SP
ABL: 22825 m*

Taxa de Ocupagio: 28.2%
Participagio do Fil: 100%
Locatirios: AlmaViva

Tipo dos contratos: Tipico

Serd realindo um rewofit para modernizacio do imével e
possibilitar melhores especificacdes técnicas para atrair bons
inquilinos para o empreendimento. O ativo possuira 18.593 m*
pos todas as reformas previstas.

¥ INTERNATIONAL BUSINESS PARK
Localizag3o: Dugue de Caxias - R}

ABL:52.040 m*

Area Construida: 1.008 m*

Taxa de Ocupagdo: 100%

Participagio do Fil: 100%

Locatirio: BRF

Tipo do contrato: Atipico
Imével adquirido no formato Sale & Leaseback com a BRF
assumindo um contrato atipico de locagio de 100% do imével com
duragio de 120 meses. O ativo funciona como estacionamento de
carrenas anexo 20 Multimodal Duque de Caxias, empreendimento
@mbém de propriedade do Fundo, onde 2 BRF & 2 principal
locatiria. A drea do terreno & de 52041 m’ e, por ser um pitio de

suporte e & parte

carrets, a irea construida representa as ireas
pequena da irea toul do terreno.

Localizagio: Contagem - MG
ABL: 121.749 m* (Galpio + Pitio de Manobras)
Taxa de Ocupagio: 100%

Participagio do Fil: 100%

Locatirios: Correios

Tipo dos contratos: Atipico

Contrato na modalidade BuittoSuit. O empreendimento ¢ udizado
como pono cental de recebanenco ¢ dmibuigio de.produnos
adquiridos dispondo de
dqqummsmrnpinzopﬁnucdzhamAa{-hﬂm!
mmp«()mcmm aproximadamente 57.000 m* e (i)
estacionamento de carretas de 65.000 m” de terreno que pode

pitio de
ser utlizado como pocencil para 0o fuwiro. A drea ol do
terreno onde se encontra o Imével & de 172,838 m*.

Fonte: 3 https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=175649&cvm=true

Locatarios do Fundo
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Fonte: ®3 https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=175649&cvm=true

Ativos do Fundo

Fonte: 83 https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=175649&cvm=true

Informagdes do Portfélio

Fonte: 3 https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=175649&cvm=true
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A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER
HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA. AINDA, O DESEMPENHO PASSADO DO
FUNDO NAO E INDICATIVO DE RESULTADOS FUTUROS.

Vacancia

Comparagdo entre a vacancia do Fundo e o mercado de galpdes logisticos em Duque de Caxias/RJ, regido da Anchieta/SP,
Guarulhos/SP e Contagem/MG no fechamento de cada trimestre. A vacancia do fundo é obtida através da razdo entre area vaga e
drea total do FIl .

ILI% 31.8%
243%
19.7x 18.4%
14.3%
9.0% 69%
71%.?"@ L% 6T ) B8.3% 6.8%

4.ﬁ 4, i l T I 29% 2

T20 2T20 iT20 4T20 T2
W Fll SDI Rio Bravo Renda Logistica Duque de Caxias Anchieta - 5P Guarulhos - 5P MG

Fonte de Vacancia: Buildings.
4.24. Documentos e Informagdes Incorporados a este Prospecto por Referéncia

As informagdes trimestrais e o Informe Anual do Fundo estdo disponiveis em: https://riobravo.com.br/fundo/fii-sdi-rio-bravo-renda-
logistica (neste website clicar no informe desejado nas se¢des “Informe Trimestral” ou “Informe Anual”. Os documentos
incorporados por referéncia a este Prospecto também podem ser obtidos pelo sistema Fundos.Net:
https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM?cnpjFundo=16671412000193

O Administrador se compromete a inserir ou atualizar o presente Prospecto com as informagdes previstas nos itens 6.1 e 6.2 do
Anexo Il da Instrugdo CVM n2 400, caso, ao longo do periodo de distribuigdo da Oferta, haja a divulgacdo pelo Fundo de alguma
informagdo periddica exigida pela regulamentagdo aplicavel.

CcVm

www.cvm.gov.br (neste website, clicar em “Regulados” na se¢do “Destaques”; em seguida clicar em “Regulados CVM (sobre e dados
enviados a CVM”)”, em seguida selecionar “Fundos de Investimento”, clicar em “Fundos de Investimento”; clicar em “Fundos
Registrados”; digitar o nome do Fundo no primeiro campo disponivel “Fundo de Investimento Imobiliario SDI Rio Bravo Renda
Logistica — FIl ” e digitar o nimero informado no terceiro campo; clicar no link do nome do Fundo; acessar o sistema Fundos.Net,
selecionar, no campo “Tipo”, na linha do respectivo “Informe Anual Estruturado” ou “Informe Mensal Estruturado” ou “Informe
Trimestral Estruturado” o respectivo informe desejado, a op¢do de download do documento no campo “Agdes”).

Administrador

https://riobravo.com.br/fundo/fii-sdi-rio-bravo-renda-logistica O Administrador se compromete a inserir ou atualizar o presente
Prospecto com as informagdes previstas nos itens 6.1 e 6.2 do Anexo Ill da Instrugdo CVM n2 400, caso, ao longo do periodo de
distribui¢do da Oferta, haja a divulgagdo pelo Fundo de alguma informac&o periddica exigida pela regulamentacdo aplicavel.

Identificagdo dos 5 principais Fatores de Risco inerentes ao Fundo

1 - Risco de mercado relativo aos Ativos Imobilidrios e aos Ativos de Renda Fixa. — descrito na pagina 51 deste Prospecto. 2 — Risco
de Potencial Conflito de Interesses. — descrito na pagina 51 deste Prospecto. 3 - Risco de concentragdo da carteira do Fundo. —
descrito na pagina 50 deste Prospecto. 4 - Riscos relativos as receitas mais relevantes. — descrito na pagina 50 deste Prospecto. 5 -
Riscos relativos a aquisicdo dos Imdveis Alvo. — descrito na pagina 51 deste Prospecto.
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5. PRESTADORES DE SERVICO DO FUNDO
5.1. Administradora e Coordenador Contratado

Fundada em janeiro de 2000, como um administrador de capital de risco no Brasil, a Rio Bravo tornou-se
uma empresa de gestdo de investimentos diversificada, com forte presenga no Brasil.

Fundag&o da Rio Bravo Lancamento do Rio Bravo Langamento do Fll Rio
Fundamental, fundo de Bravo Renda Corporativa
agBes
Lancamento de Fundos Langamento do Rio Bravo Langamento do primeiro
Imobiliarios Crédito Privado, fundo de Fundo de Fundos
renda fixa Imobiliarios
Langamento do Rio Bravo Expansdo da estratégia de Equipe de Infraestrutura
Sistematico, fundo fundos Imobilidrios: familia de Langamento FIl Renda
multimercado fundos voltada 4 geraco de Residencial
renda
A Rio Bravo passa a fazer parte Langamento do fundo Rio
do Grupo Fosun Bravo Crédito Imobiliario IV,
Langamento do Rio Bravo Apollo, fundo de CRI com prazo
fundo multimercado indeterminado

Em 4 de novembro de 2016, o controle acionario do Grupo Rio Bravo foi adquirido pela Fosun, um dos
maiores conglomerados empresariais do mundo. Sendo o primeiro investimento da Fosun na América
Latina, o Grupo Rio Bravo integra a rede global de empresas do grupo e faz parte da estratégia de
crescimento em mercados emergentes e visa expandir os negdcios do grupo nessa regido. Em 08 de
outubro de 2018, o Branco Central do Brasil aprovou formalmente a aquisicao da instituicdo financeira
por pessoa juridica estrangeira por meio do Oficio 19774/2018-BCB/Deorf/GTSP2, juntamente com a
autorizagdo do Excelentissimo Senhor Presidente da Republica expedida através do Decreto n? 9.519 de
2 de outubro de 2018.

A diretoria executiva do Grupo Rio Bravo é formada por Paulo André Porto Bilyk, Presidente do Grupo Rio
Bravo e Diretor de Investimentos, Gustavo H. B. Franco, Estrategista Chefe, Vanessa Zampolo Faleiros,
Diretora de Compliance, Juridico e Operagdes, Flavio Pacheco Strunk, Diretor Financeiro e de Risco,
Evandro Buccini, Diretor de Gest3ao.

Atualmente, o Grupo Rio Bravo possui mais de R$12,5 bilhdes de ativos sob sua gestdo/administracdo em
fundos de investimento. As estratégias de investimentos do Grupo Rio Bravo compreendem cinco areas:
Renda Fixa/Crédito, Renda Variavel, Fundos Imobiliarios, Private Equity e Multi Assets/Portfdlios.

A Rio Bravo é uma gestora de Fundos Imobiliarios e administradora independente de fundos imobiliarios.
O Grupo Rio Bravo atua na estruturacdo, administracdo e gestdo de mais de 20 fundos imobiliarios, que
possuem em sua carteira ativos como Edificios Comerciais, Agéncias bancarias, Centros Comerciais,
Hotéis, Shopping Centers, imoveis destinados ao setor de varejo, saude, industria e logistica.

A Rio Bravo atua na estruturagdo, distribuicdo, administracdo e gestdao de fundos imobiliarios, tendo
realizado mais de 40 operagdes como estruturagao de fundos, realizagdao de ofertas publicas e operagdes
de incorporagdo de fundos nos ultimos 10 anos. Possui uma equipe qualificada, com gestores e
administradores com expertise somada de décadas no mercado financeiro e de fundo imobiliario.
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Equipe
Paulo Bilyk — Chief Executive Officer e Presidente do Conselho de Administra¢ao:

Paulo A. P. Bilyk é o Chief Executive Officer da Sociedade e Presidente do Conselho de Administra¢do da
Rio Bravo, além de ter sido um dos sécios fundadores da empresa.

Anteriormente, Paulo foi socio e diretor executivo do Banco Pactual (atualmente BTG Pactual), onde
dirigiu o departamento de finangas corporativas. Dentre suas atividades, Paulo assessorou grandes e
médias empresas no Brasil em aquisi¢des e vendas de ativos, operacdes de mercados de capitais e
reestruturagdes de dividas.

Antes do Pactual, trabalhou de 1987 a 1989 na 4rea de operagdes internacionais da Itautec Informatica,
uma das principais empresas na darea de sistemas de informacdo no Brasil, lidando com assuntos
relacionados ao Departamento de Comércio norte-americano e participando da equipe que deu inicio a
uma joint venture da empresa com a IBM para a comercializacdo do sistema AS/400 no Brasil.

Paulo Bilyk formou-se em administracdo publica pela Fundagdo Getulio Vargas de S3o Paulo, em 1988, e
concluiu seu mestrado pela Fletcher School of Law and Diplomacy em 1992.

Gustavo H. B. Franco - Estrategista-chefe:

Gustavo H. B. Franco é o estrategista-chefe da Rio Bravo, presidente do conselho de administragdo e um
dos sdcios fundadores.

Foi presidente do Banco Central do Brasil entre agosto de 1997 e janeiro de 1999, tendo sido, nos 4 anos
anteriores, diretor da Area Internacional do Banco Central e Secretario Adjunto de Politica Econdmica do
Ministério da Fazenda. Durante o periodo em que esteve no servico publico, Gustavo teve participagao
central na formulagdo, operacionalizagdo e administragdo do Plano Real.

Conduziu diretamente a operagdo dos mercados, negociagdes financeiras internacionais (Plano Brady,
acordo com o FMI em 1998), lancamentos de bonus da Republica, reestruturacdes bancarias (PROES,
PROER, privatizacdes) e aspectos regulatdrios préprios das atividades de bancos centrais.

De 1986 a 1993, Gustavo foi professor e pesquisador do Departamento de Economia da Pontificia
Universidade Catdlica do Rio de Janeiro - atividade que retomou em 2004 - e foi consultor de diversas
organizagGes internacionais, de érgaos do governo federal, de Estados e do Municipio do Rio de Janeiro,
bem como de varias empresas privadas nacionais e estrangeiras. Também foi professor visitante e fellow
na University of California Los Angeles, Stanford e Harvard.

Gustavo é membro do conselho de administragdo do Banco Daycoval, mantém atividade académica (aulas
e pesquisas) e escreve regularmente para jornais e revistas. Tem 10 livros publicados e mais de uma
centena de artigos em revistas académicas.

Seus escritos podem ser encontrados em sua home page: www.econ.puc-rio.br/gfranco

E bacharel (1979) e mestre (1982) em economia pela Pontificia Universidade Catdlica do Rio de Janeiro
(PUC/RJ) e PhD (1986) pela Harvard University.

Vanessa Faleiros — Diretora de Compliance, Juridico e Operagées
Vanessa Zampolo Faleiros atua como Diretora de Compliance, Juridico e Operagdes do Grupo Rio Bravo,
sendo responsavel pelas areas de Controladoria Estatutaria e Gerencial, Compliance, Juridico, Back Office,

IT, Administrativo e Documentacao.

Vanessa formou-se em Direito pela Universidade de Sdo Paulo - USP (2005) e desde entdo seguiu
complementando sua formagdo académica através de programa de MBA Executivo, Insper (2015).
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Antes de integrar o Grupo Rio Bravo, Vanessa atuou como Advogada em grandes escritdrios e
Instituicdes financeiras (Unibanco, Levy & Salomdo Advogados, Vaz Barreto Shingaki e Oioli
Advogados), totalizando uma experiéncia de 10 anos, até ingressar em 2014 o Grupo Rio Bravo e,
posteriormente assumir em 2018 o Cargo de Diretora no Grupo.

Evandro Buccini — Diretor de Gestao

Evandro Gambra Buccini atua como Diretor de Investimentos sendo responsavel pelas areas de Gestao
de Multi Assets e Portfélio, Renda Fixa e Crédito e Renda Variavel.

Evandro formou-se em Economia pela Universidade de Sdo Paulo - USP (2010) e desde entdo seguiu
complementando sua formagdo académica através de programa de pds graduacdo em Economia,

Universita Commerciale Luigi Bocconi - Mildo - Italia (2010).

Integrou o Grupo Rio Bravo, como estagiario em 2008 onde construiu sua carreira, até assumir o Cargo
de Diretor de Gestdo.

5.1. Coordenador Lider

Breve Histdrico do Coordenador Lider

O BTG Pactual é uma institui¢do financeira autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil, constituida
sob a forma de sociedade andnima de capital aberto, com escritdrio na Praia de Botafogo, n2 501, 52 e 62
andares, Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040 - Rio de Janeiro - RJ, inscrito no CNPJ sob o n?
30.306.294/0001-45.

O BTG Pactual foi fundado em 1983 como uma distribuidora de titulos e valores mobiliarios. Nos 13 (treze)
anos seguintes, a empresa expandiu-se consideravelmente, com foco nas dreas de pesquisa, finangas
corporativas, mercado de capitais, fusdes & aquisicdes, wealth management, asset management e sales
and trading (vendas e negociagdes).

Em 2006, o UBS A.G., instituicdo global de servigos financeiros, e o Banco Pactual S.A., associaram-se para
criar o Banco UBS Pactual S.A. Em 2009, o Banco UBS Pactual S.A. foi adquirido pelo grupo BTG
Investments, formando o BTG Pactual. Em dezembro de 2010, o Banco emitiu USS 1,8 bilhdo em capital
para um consorcio de respeitados investidores e sdcios, representando 18,65% (dezoito inteiros e
sessenta e cinco centésimos por cento) do BTG Pactual.

Nos anos 2011 e 2012, o BTG Pactual adquiriu uma participagdo de 37,64% (trinta e sete inteiros e
sessenta e quatro centésimos por cento) no Banco Pan Americano, bem como adquiriu as corretoras
Celfin, no Chile, que também opera no Peru e na Coldmbia e a Bolsa y Renta, na Coldmbia, fazendo-se
mais presente na América Latina.

A area de Debt Capital Markets (DCM) do BTG Pactual é uma area relevante para o banco. Assessorou
instituicdes publicas e privadas nos mercados de capitais de renda fixa, nos diferentes mercados locais
onde o BTG Pactual atua, através da emissao de debéntures, notas promissérias, certificados de recebiveis
imobiliarios, fundos de investimentos imobiliarios ou fundos de investimento em direitos creditérios.
DCM também atua no mercado internacional, através da emissdo de bonds. Além disso, DCM auxilia
empresas em processo de renegocia¢do de termos e condigdes de dividas em ambos os mercados.

O DCM do BTG Pactual possui um modelo de negécios diferenciado, com plataforma integrada com outras
areas do banco. Cobre desde o processo de estruturacdo e investor education, até o comprometimento
do BTG Pactual em atuar como formador de mercado no mercado secundario das transagdes. Servigos
estes com forte suporte das areas de Research de Renda Fixa (lider segundo a revista Institutional
Investor) e de Sales & Trading localizadas em Nova lorque, Londres, Hong Kong, Santiago e S3o Paulo.

Em 2015, o BTG Pactual participou de 36 (trinta e seis) opera¢des, totalizando um volume de R$3,9 bilhdes
distribuidos no mercado local, ocupando a 32 posi¢ao no ranking de distribuicao consolidado da ANBIMA

93



e 22 lugar no ranking de distribuicdo de longo prazo com 12,8% e 16,5% do market share,
respectivamente. Neste ano, destacamos as operacbes de Cielo (RS 4,6 bilhdes), Ecorodovias
Infraestrutura (R$600 milhdes), DASA (R$400 milhdes), EDP (RS 892 milhdes), AES Tieté (RS 594 milhdes)
e o CRI da 1082 Emissao da RB Capital lastreado em créditos imobiliarios devidos por e garantidos por
empresas do grupo Iguatemi.

Em 2016, o BTG Pactual distribuiu o volume de R$1,9 bilhdes em 28 (vinte e oito) operacdes. Destacam-
se nesse periodo a emissdo de debéntures de infraestrutura da TCP-Terminal de Contéiners de Paranagua,
no volume de R$590 milhdes, da EDP, no volume de R$250 milhdes, e da CTEEP, no volume de R$148
milhdes, as Notas Promissdrias de Eletrosul e Energia dos Ventos, no montante de R$250 milhdes e R$100
milhdes, respectivamente, e o CRI lastreado em créditos imobilidrios da Iguatemi, no volume de R$275
milhGes.

Em 2017, o BTG Pactual classificou-se na 32 posi¢do em volume no ranking de renda fixa de longo prazo,
com R$1,8 bilhdes distribuidos em 14 operacdes. Destacamos a participacdo como coordenador Unico na
Oferta de FIDC da Eletrosul no volume de R$690 milh&es, das Debéntures de Triangulo do Sol e MRV, no
volume de R$110 milhdes e R$750 milhdes, respectivamente, e das Debéntures de Infraestrutura de
Energia dos Ventos e Transmissora Sul Litordnea no volume de RS100 milhdes e R$S150 milhdes,
respectivamente.

Em 2018, o BTG Pactual classificou-se na 32 posi¢cdo em volume de renda fixa de longo prazo, com R$7,2
bilhdes distribuidos em 30 operagGes. Destacam-se, nesse periodo, a emissdo de debéntures de
infraestrutura da Pirapora Solar Holding no volume de R$220 milh8es, a emissdo de duas debéntures da
Lojas Americanas, como coordenador lider, no volume de RS1 bilhdo cada, a Oferta de FIDC da Lojas
Quero-Quero, também como coordenador tnico, no volume de RS 300 milhdes, a emiss3o de Debéntures
da Intervias, no volume de R$S800 milhdes, a emissdo de Debéntures da Iguatemi, como coordenador
Unico, no volume de RS$395 milhdes, a emissdo de Debéntures da Celeo Redes Transmissdo, como
coordenador lider, no volume de RS$565 milhdes e a emissdo de Debéntures da Movida, como
coordenador Unico, no volume de RS 600 milhdes.

Em 2019, o BTG Pactual atuou como coordenador em 54 operagdes de renda fixa distribuindo um volume
de RS 14,7 bilhdes. Destacam-se, nesse periodo, a emissdo de debéntures de infraestrutura da Rota das
Bandeiras no volume de RS$2,2 bilhdes, da Rumo no volume de R$1,1 bilhdes, a emissdo de debéntures
de Regis Bittencourt no volume de R$1,7bilhdes, as debéntures de Natura no volume de R$1,57 bilhdes e
o FIP de infraestrutura de PERFIN APOLLO no volume de RS$1,4 bilhdes. Destaca-se que o BTG Pactual
exerceu a funcdo de Coordenador Lider em aproximadamente 80% das transagGes coordenadas nos
ultimos 24 meses.

Em 2020, o BTG Pactual atuou como coordenador em 59 operag¢des de renda fixa, estruturando um
volume total de RS 22,6 bilh&es. Destacam-se, nesse periodo a emissdo de debéntures da Aegea (RS 305
milhdes), da Sabesp (RS 1,45 bilhdes), da Rumo (R$800 milhdes), das Lojas Americanas (RS 500 milhdes),
emissdo de CRAs lastreados em recebiveis da Minerva (RS 600 milhdes), CRAs lastreados em recebiveis
da Vamos Locacdo (RS 500 milhdes), da Ecorodovias Concessdes e Servicos (RS 1 bilhdo), da Paranagua
Saneamento (RS 259 milhdes), da Usina Termoelétrica Pampa Sul via ICVM 400 (RS 582 milhdes) e via 476
(RS 340 milhdes), do FIP de infraestrutura Proton Energy (RS 470,4 milhdes), das debéntures de
infraestrutura via ICVM 400 (RS 948 milhdes), da B3 (RS 3,55 bilhdes), das debéntures da AETE do grupo
Alupar (RS 130 milhdes), do FIP de infraestrutura Dividendos (RS 826,9 milhdes), das debéntures da CCR
(RS 960 milhdes), das debéntures da CTEEP (RS 1,6 bilhdes).

5.2. Cogestoras

Rio Bravo Investimentos Ltda.

A Rio Bravo é uma gestora de investimentos independente fundada em 2000 e, atualmente, possui sob
gestdo cerca de R$12,5 bilhdes divididos em cinco estratégias: Crédito/Renda Fixa, Renda Variavel, Fundos
Imobilidrios, Private Equity e Multi-Assets/Portfdlios.
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O Grupo Rio Bravo atua na estruturacdo, administracdo e gestdo de mais de 20 fundos imobilidrios, que
possuem em sua carteira ativos como Edificios Comerciais, Agéncias bancarias, Centros Comerciais,
Hotéis, Shopping Centers, imdveis destinados ao setor de varejo, salde, industria e logistica. Os fundos
imobilidrios sdo produtos impulsionados por uma legislagdo prépria e um tratamento fiscal diferenciado,
que beneficia o pequeno investidor pessoa fisica ao poder investir em grandes empreendimentos
imobilidrios com um investimento inicial baixo. O trabalho exercido pela estratégia envolve a prospecgao,
estruturagdo e emissdo de novos fundos, bem como a administragdo e gestdo de fundos existentes,
exercendo uma posi¢do ativa na alocagdo dos recursos. A visdo fundamentalista do Grupo Rio Bravo é
aplicada também nesta estratégia, priorizando ativos imobiliarios de longo prazo que primam pelo
retorno, seguranca e estabilidade.

A estratégia de Fundo de Fundos geria, até Abril de 2021, um total de R$487 milhdes que est3o divididos
em trés veiculos: Caixa Rio Bravo Fundo de Fundos, Caixa Rio Bravo Fundo de Fundos Il e Rio Bravo Fundo
de Fundos.

Modelo de Gestao

O processo de gestdo de investimento é divido em quatro etapas, as quais envolvem o acompanhamento
dos fundos, analises quantitativas, analises qualitativas e a montagem do portfdlio.

No cerne das analises devem estar a solidez dos locatarios, bem como a localizacdo dos imdveis e suas
caracteristicas técnicas, fatores que serdao fundamentais para a geragdo de renda no longo prazo. O time
e a gestora também sdo cruciais na sele¢do, dado que as decisdes de investimentos sdo tomadas por ela,
com o apoio das areas de suporte, fundamentais para o bom funcionamento dos produtos, e podem ser
apontados como importantes fatores na avaliagdo.

A gestora realiza uma analise minuciosa do histérico e performance dos fundos, além da liquidez,
patrimoénio liquido, pares de mercado e pulverizagdo dos investimentos e receitas através dos ativos
detidos pelo fundo. Os fundamentos dos ativos presentes no fundo sdo estudados, seguida por uma visita
a gestora para conhecer a equipe e o gestor responsaveis pela operagao didria dos ativos, com o objetivo
de avaliar o processo de investimento, gestao de riscos, o perfil da equipe de gestdo e outros fatores.

Os fundos que a gestdo tem interesse em investir sdo alvo do processo scorecard:

No processo sdo analisados de maneira profunda cinco

critérios, cada um possuindo um peso decidido através de

um comitd. Todos os critérios sdo quantificados através de

notas que vio de 1 a 10, e caso seja atribuida uma nota

abaixo de 2 para algum dos critérios, o fundo ndo pode ser

levado ao comité para ser investido. A média ponderada das

Portflio notas de cada um dos critérios & utilizada como uma nota

25% global para o fundo. Ela é apresentada ao comité de
investimento e é revisada a cada um ano.

Apos a aprovacdo de Investimento, as teses sdo classificadas

no portfélio como tatica, estratégica ou high yield.

O portfélio é constantemente revisado com o objetivo de aproveitar as melhores oportunidades e
adequd-lo a visdo macroeconémica da equipe de gestao:
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COLL Y

Tellus

A Tellus é uma gestora de investimentos 100% focada em ativos imobiliarios. A empresa foi fundada em
2008 pelos sécios da SDI Desenvolvimento Imobiliario, incorporadora que iniciou suas atividades em 1974
e desde entdo vem atuando nos principais mercados brasileiros. Em novembro de 2019 mudou seu nome
para Tellus, reforcando sua independéncia como gestor, ao mesmo tempo mantendo o DNA de
desenvolvedor de ativos imobilidrios que conta com uma grande experiéncia aliada a uma extensa rede
de relacionamentos.

A Tellus em toda sua histdria j& investiu mais de RS 3,5 bilhdes em mais de 20 empreendimentos
imobiliarios.

A Tellus conta com uma equipe, com expertise diversa. Todo time da Tellus é alinhado com o propésito
de melhorar, com solugbes inteligentes, a vida de todos os envolvidos em nossos investimentos
imobiliarios.

Senior Team da Tellus

André de Abreu Pereira

E sécio e um dos fundadores da Tellus e SDI Administracdo de Bens. Ele é o CEO e responsavel pela gestdo
de riscos, com experiéncia no segmento imobilidrio, tendo participado e investido mais de RS 3,0 bilhdes.

Formado em administracdo de empresas pela Escola Superior de Propaganda e Marketing (ESPM) e é
alumini do OPM 45 da Harvard Business.

i http://www.tellus.com.br/sobre-a-tellus/
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Joao Paulo Germanos
Sécio, CFO e responsavel pela gestdo dos fundos da TELLUS .

Possui 22 anos de experiéncia no mercado financeiro, foi sécio na Sastre Gestdo de Patrimonio tendo
atuado em Single Family Office, wealth e asset management, na area de investimentos e como gestor.

Engenheiro Civil, formado pela Poli -USP, com especializagdo em Negdcios Imobilidrios pela FAAP e MBA
em Portfélio Management pelo IBMEC-SP.

Daniel Takase

Sécio da TELLUS e responsavel pela originagdo, estruturacdo e execugdo de investimentos em ativos
corporativos e de uso misto.

Atua a mais de 20 anos no mercado imobiliario, atuando diretamente com aquisigdes, novos negacios,
parcerias e como o gestor comercial das locagdes e venda dos ativos corporativos, em diversas empresas.

Ana Beatriz B. Verri Zan

Atua no mercado financeiro desde 2001.

Forte experiéncia em operagdes estruturadas, sindicalizagdo e distribuicdo de fundos. Tendo atuado em
diversas institui¢cdes financeiras, tais como Itad Unibanco, ABC Brasil e Banco Votorantim, e na Integral

Investimentos - Asset.

Formada em Engenharia de Alimentos, pela Maua-IMT, com pds graduagdo em administracdo, pela FGV,
Executive Education — INSEAD e MBA em Financgas corporativas pela FGV.

Douglas Vulcano Medeiros

Responsavel pela originagao, estruturagdao desenvolvimento e locagdo dos investimentos logisticos na
TELLUS.

Possui mais de 10 anos de experiéncia no mercado imobilidrio, atuando diretamente na area de
aquisicOes, novos negdcios e gestdo de fundos imobiliarios. Bacharel em engenharia civil pela UNICAMP
e possui MBA pela Escola Politécnica da USP.

Leonardo Mello

Atua na originagado, estruturacdo, execucdo e locagdo dos investimentos logisticos na Tellus.

Possui mais de 8 anos de experiencia no mercado imobiliairio, sendo dois deles dedicados a inteligéncia
de mercado e monitoramento de Condominios Logisticos na Cushman & Wakefield e Colliers

International, também dedicou-se por 6 anos em oportunidades de negdcios logisticos e industriais em
todo o Brasil em empresas como Newmark Knight Frank e Colliers International.
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6. DOS CUSTOS DE DISTRIBUICAO

Nos termos do item 6.3.9 do Oficio-Circular/CVM/SIN/05/2014, os Investidores e Cotistas que vierem a
subscrever as Cotas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia e do Direito de Subscri¢cdo de Sobras
deverdo arcar com os Custos da Oferta, ndo havendo 6nus para os Cotistas existentes (exceto na hipdtese
de exercicio do Direito de Preferéncia e no Direito de Subscricdo de Sobras, em que os Cotistas
subscritores incorrerdo nos custos em igualdade de condigdes com os demais Investidores).

Cada Investidor pagara pela subscricdo e integralizacdo de cada Cota o Prego por Emissdo, que equivale
ao Preco por Cota somado ao Custo Unitario de Distribuicio de R$3,86 (trés reais e oitenta e seis centavos)
por Cota.

Caso os recursos decorrentes do Custo Unitdrio de Distribuicdo ndo sejam suficientes para cobrir as
despesas e custos da presente Oferta, que podera incluir, entre outros custos relacionados a Oferta, (a)
comissdo de coordenacgdo; (b) comissdo de distribuigdo; (c) honorarios de advogados contratados para
atuagdo no ambito da Oferta; (d) taxa de registro da Oferta na CVM e na ANBIMA; (e) taxa de registro e
distribuigcdo das Cotas na B3; (f) custos com a publicagdo de anuncios e avisos no ambito da Oferta,
conforme o caso; (g) custos com registros em cartdrio de registro de titulos e documentos competente;
sendo certo que caso apds a Data de Liquidagdo da Oferta seja verificado que o valor total arrecadado
com a Taxa de Distribuicdo Primaria seja (1) insuficiente para cobrir os custos previstos nos itens “(a) e
(b)” acima, a Administradora devera arcar com o valor remanescente; ou (2) superior ao montante
necessario para cobrir os custos relacionados a Oferta, incluindo os previstos nos itens “(a) a (g)” acima,
o saldo remanescente arrecadado serd destinado para o Fundo.

Todas as despesas e custos da presente Oferta que venham a ser pagos pelo Coordenador Lider ou pelo
Coordenador Contratado antes da Liquidagdo da Oferta serdo reembolsados ao Coordenador Lider e ao
Coordenador Contratado com recursos decorrentes do Custo Unitario de Distribuicdo pagos pelos
Investidores e pelos Cotistas que tenham exercido no Direito de Preferéncia e no Direito de Subscri¢ao de
Sobras ou adquirido Cotas no ambito da Oferta.

O Fundo ndo arcara com os custos da Oferta.
6.1. Demonstrativos dos Custos da Distribuicdo

Abaixo segue descrigdo dos custos relativos a Oferta, que serdo de responsabilidade dos Investidores e
dos Cotistas que exercerem seu Direito de Preferéncia e seu Direito de Subscri¢cdo de Sobras:

Montante % sobre o total

Custos da Distribui¢do (RS) da Oferta "
Apresentacdo (Roadshow) e Impressdo de Prospectos 25.000,00 0,010
Taxas de ANALISE B3......ooeeiieeiieiieee et .. 12.354,69 0,005
Comiss3o de Estruturagdo!” 2.880.029,39 1,164
Tributos de EStrutUragao ........eeeeuvieeeiiieeeeiiee ettt 307.606,90 0,124
Comissdo de Distribuicdo ™™ ... 5.280.053,88 2,134
Tributos de DistribUICa0.....cccuviiiiiiee e 563.945,99 0,228
Taxa de Liquidagao B3......ccccuiiieiiiee ettt 84.000,86 0,034
ASSESSOrES LEGAIS ..uuvvvriieiiiiiciiiieee ettt e e e s e e s 85.000,00 0,034
DESPESAS GEIAIS ceeiiiueiiiiiiieteeeiiiteee e e et e e e e s st e e e e e s s anbee e e e e s eesannes 5.000,00 0,002
Taxa para Registro Na CVIM ......coociiiiiiiiiiiiic e 317.314,36 0,128
TOal dOS CUSEOS..ceeriurreeriiirreerissrneesssssneessssssesssssssesssssssessssssasssssssessns 9.560.306,06 3,983

) Valores com arredondamento de casas decimais. Ndo ha valores relativos a tributos incidentes sobre os custos

de remuneragdo das Instituicdes Participantes da Oferta a serem arcados pelos Investidores ou pelos Cotistas
que exercerem seu Direito de Preferéncia e Direito de Subscri¢do de Sobras.

= Percentuais estimados com arredondamento de casas decimais, considerando a subscrigdo e integralizacdo
da totalidade das Cotas.

(#*%)

A Comissdo de Estruturagdo sera devida sobre o valor total das Cotas efetivamente subscritas e integralizadas. Uma parcela
da Comissdo de Estruturagdo serd repassada pelo Coordenador Lider a Rio Bravo, em contrapartida a sua atuagdo na
estruturagdo da Oferta.
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6.2. Custo Unitario de Distribuicdo

Considerando as despesas da Oferta elencadas na tabela acima, o Custo Unitario de Distribuicdo
aproximado de distribuicdo é de RS 3,86 (trés reais e oitenta e seis centavos) por Cota, o que significa
aproximadamente 3,98% (trés inteiros e noventa e oito centésimos por cento) do valor unitdrio da Cota,
na hipdtese de ser atingido o Volume Total da Oferta de RS 240.002.448,97 (duzentos e quarenta milhdes,
dois mil, quatrocentos e quarenta e oito reais e noventa e sete centavos). Ressalta-se que para o calculo
dos percentuais foi considerado o Preco por Cota equivalente a RS 97,01(noventa e sete reais e um
centavo), auferido nos termos do item (a) do item 4.10. do Regulamento.

Considerando o descrito acima, a integralizacdo dos recursos captados com a Oferta no Fundo serd liquida
dos custos supracitados. Desta forma, observa-se que, apesar do Preco por Cota ser equivalente a RS
97,01 (noventa e sete reais e um centavo), considerando a hipdtese de ser atingido o Volume Total da
Oferta, a expectativa do valor patrimonial, por Cota, serd de aproximadamente RS 99,43 (noventa e nove
reais e quarenta e trés centavos).

6.3. Contrato de Garantia de Liquidez
Até o momento ndo foi celebrado contrato para garantia de liquidez das Cotas no mercado secundario,
sendo que a Administradora do Fundo podera realizar a contratacdo caso entenda necessario apds o inicio

das negociacdes, devendo observar a regulamentagdo vigente quanto a sua operacionalizacdo e
remuneragao.
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7. TRIBUTACAO

Com base na legislacdo em vigor no brasil na data deste Prospecto, este item traz as regras gerais de
tributacdo aplicaveis aos fundos de fundos de investimento imobilidrio e aos titulares de suas cotas e ndo
tem o propdsito de ser uma andlise completa e exaustiva de todos os aspectos tributarios envolvidos nos
investimento nas Cotas. Alguns titulares de Cotas podem estar sujeitos a tributagdo especifica,
dependendo de sua qualificagdo ou localizagdo. Os cotistas ndo devem considerar unicamente as
informagdes contidas neste prospecto para fins de avaliar o investimento no fundo, devendo consultar
seus proprios assessores quanto a tributagdo especifica que sofrera enquanto cotista do fundo.

7.1. Regras de Tributagdao do Fundo

O disposto nesta Secdo foi elaborado com base na legislacdo brasileira em vigor na data deste Prospecto
e tem por objetivo descrever genericamente o tratamento tributdrio aplicavel ao Fundo. Existem algumas
excegoes e tributos adicionais que podem ser aplicados, motivo pelo qual os Cotistas do Fundo devem
consultar seus préprios assessores juridicos com relagdo a tributagdo aplicdvel nos investimentos
realizados no Fundo.

O tratamento tributdrio aplicavel ao Fundo pode ser resumido da seguinte forma, com base na legislagdo
em vigor:

Imposto de Renda

Como regra geral, os rendimentos e ganhos auferidos pela carteira do Fundo ndo estdo sujeitos a
tributacdo pelo Imposto de Renda, desde que o Fundo ndo aplique recursos em empreendimento
imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou sdcio, Cotista que possua, isoladamente ou em
conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% das Cotas.

O fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como incorporador,
construtor ou sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas,
nos termos da legislagdo tributéria aplicavel, percentual superior a 25% das cotas emitidas pelo Fundo,
sujeita-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas para fins de incidéncia da tributacdo corporativa
cabivel (IRPJ, Contribuicdo Social Sobre o Lucro Liquido — CSLL, Contribui¢cdo ao Programa de Integracdo
Social — PIS e Contribuigdo ao Financiamento da Seguridade Social - COFINS).

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pela carteira do Fundo em aplica¢des financeiras de renda
fixa ou variavel se sujeitam a incidéncia do imposto de renda na fonte de acordo com as mesmas regras
de tributagdo aplicaveis as aplicagdes financeiras das pessoas juridicas. Todavia, em relagdao aos
rendimentos produzidos por Letras Hipotecarias, Certificados de Recebiveis Imobiliarios, Letras de Crédito
Imobilidrio e cotas de fundos de investimento imobilidrio admitidas a negociagdo exclusivamente em
bolsa de valores ou no mercado de balcdo, ha regra de isencdo do imposto de renda retido na fonte, de
acordo com a Lei n2 12.024, de 27 de agosto de 2009.

Na Solugdo de Consulta - Cosit n2 181, expedida pela Coordenacao Geral de Tributagdo em 25 de junho
de 2014 e publicada em 04 de julho de 2014, a Receita Federal do Brasil manifestou o entendimento de
que os ganhos de capital auferidos na alienagao de cotas de fundos de investimento imobilidrio por outros
fundos de investimento imobilidrio, sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda a aliquota de 20%. Com
relacdo aos ganhos de capital auferidos na alienacdo de LH, CRI e LCl, os respectivos ganhos estardo
isentos do Imposto de Renda na forma do disposto na Lei n2 8.668/1993.

O imposto pago pela carteira do Fundo podera ser compensado com o Imposto de Renda a ser retido na
fonte, pelo Fundo, quando da distribuicdo dos rendimentos aos seus Cotistas, observados certos
requisitos.

Os fundos imobilidrios sdo obrigados a distribuir a seus cotistas pelo menos, 95% dos lucros auferidos,

apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano.
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IOF/Titulos

As aplicagcBes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas atualmente a incidéncia do I0F/Titulos a aliquota de
0%, sendo possivel sua majoragao a qualquer tempo, mediante ato do Poder Executivo, até o percentual
de 1,5% ao dia, relativamente a transagdes ocorridas apos este eventual aumento.

N3o sera aplicada a aliquota de 0% quando o Fundo detiver operagdes com titulos e valores mobilidrios
de renda fixa e de renda varidvel efetuadas com recursos provenientes de aplicagGes feitas por
investidores estrangeiros em Cotas do Fundo, ocasido na qual sera aplicada a correspondente aliquota,
conforme o caso, nos termos da legislagdo aplicavel.

7.2. Tributagdo aplicavel aos Investidores

De acordo com razoavel interpretacdo da legislacdo e regulamentacdo acerca da matéria em vigor nesta
data, e a despeito de eventuais interpreta¢des diversas das autoridades fiscais, a tributagao aplicavel aos
Cotistas do Fundo, como regra geral, é a apresentada a seguir.

IOF/Titulos

O IOF/Titulos é cobrado a aliquota de 1% ao dia sobre o valor do resgate, liquidagdo ou repactuacdo das
Cotas do Fundo, limitado a um percentual do rendimento da operagdo, em fungdo do prazo, conforme a
tabela regressiva anexa ao Decreto n2 6.306/07, sendo este limite igual a 0% do rendimento para as
operagBes com prazo igual ou superior a 30 dias. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser
majorada a qualquer tempo, por ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,5% ao dia.

IOF/Cédmbio

Conversdes de moeda estrangeira para a moeda Brasileira, bem como de moeda Brasileira para moeda
estrangeira, porventura geradas no investimento em Cotas do Fundo, estdo sujeitas ao IOF/Cambio.
Atualmente, ndo obstante a maioria das operagdes de cambio estar sujeita a aliquota de 0,38%, a
liqguidacdo das operacgGes de cambio contratadas por investidor estrangeiro para ingresso de recursos no
pais para aplicagdo no mercado financeiro e de capitais estdo sujeitas a aliquota 0%. A mesma aliquota
aplica-se as remessas efetuadas para retorno dos recursos ao exterior. Em qualquer caso, a aliquota do
IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de 25%,
relativamente a transagOes ocorridas apos este eventual aumento.

Imposto de Renda

Cotistas do Fundo Residentes no Brasil: Os rendimentos e ganhos auferidos pelos cotistas residentes no
Brasil sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte (“IRRF”) a aliquota de 20%. Por ser o
Fundo um condominio fechado, o IRRF incidird sobre o rendimento auferido (i) na amortizacdo das Cotas;
(ii) na alienagdo de Cotas; e (iii) no resgate das Cotas, em decorréncia do término do prazo de duragdo ou
da liquidagdo antecipada do Fundo.

O Imposto de Renda pago sera considerado: (i) definitivo no caso de investidores pessoas fisicas, e (ii)
antecipacao do IRPJ para os investidores pessoa juridica.

Cumpre ressaltar que sdo isentos do Imposto de Renda na fonte e na declaragdo de ajuste anual das
pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista e/ou Investidor pessoa fisica, cujas
Cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo
organizado, desde que o Cotista e/ou Investidor seja titular de menos de 10% do montante total de cotas
emitidas pelo Fundo ou cujas cotas lhe atribuam direito ao recebimento de rendimentos iguais ou
inferiores a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fundo e o Fundo receba investimento de, no
minimo, 50 Cotistas. Conforme previsdo do artigo 40, § 29, da Instru¢do Normativa da Receita Federal do
Brasil (“REB”) n2 1.585, de 31 de agosto de 2015, a verificagdo das condigGes para a referida isengdo do
Imposto de Renda sera realizada no ultimo dia de cada semestre ou na data da declaragdo de distribuicao
dos rendimentos pelo Fundo, o que ocorrer primeiro.
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N&o ha garantia de que o beneficio fiscal atualmente vigente ndo venha a ser posteriormente restringido,
suspenso, revogado ou extinto por legislacdo superveniente, ocasido na qual podera vir a incidir a
tributagdo sobre os rendimentos distribuidos pelo Fundo, de acordo com os termos da legislagcdo que vier
a estabelecer a incidéncia tributdria.

Cotistas do Fundo Residentes no Exterior: Os ganhos de capital auferidos por cotistas do Fundo residentes
e domiciliados no exterior, que ingressarem recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos previstos
na Resolugdo CMN 4.373 e que ndo residam em pais ou jurisdigdo com tributagdo favorecida nos termos
do art. 24 da Lei n2. 9.430/96, estardo sujeitos a regime de tributacdo diferenciado. Regra geral, os
rendimentos auferidos por tais Cotistas, estardo sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte
a aliquota de 15%, nos termos da Instrucdo Normativa RFB n2 1.585/15. No entanto, de acordo com
razoavel interpretacdo das leis e regras atinentes a matéria, estardo isentos do Imposto de Renda os
rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista e/ou Investidor pessoa fisica, cujas Cotas sejam admitidas
a negociagdo exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado e desde que o
Cotista e/ou Investidor seja titular de menos de 10% do montante total de cotas emitidas pelo Fundo ou
cujas cotas lhe atribuam direito ao recebimento de rendimentos iguais ou inferiores a 10% do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo e o Fundo receba investimento de, no minimo, 50 Cotistas.
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8. REMUNERAGAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS
8.1. Taxa de Administragdo

Pelos servicos de administragdo, o Fundo pagarda uma taxa de administracdo correspondente a 0,84%
(oitenta e quatro centésimos por cento) ao ano sobre o valor de mercado do Fundo, com remuneragao
minima mensal de RS 80.000,00 (oitenta mil reais) das 02 (duas) aquela que for maior, corrigida
anualmente pelo IGPM-FGV desde a data de constituicdo do Fundo, calculada e provisionada todo Dia Util
a base 1/252 (um inteiro e duzentos e cinquenta e dois avos) (“Taxa de Administra¢do”).

A Taxa de Administragdo serd paga pelo Fundo mensalmente, até o 52 (quinto) Dia Util do més
subsequente a sua apuracdo e provisionamento, a partir do més em que ocorrer a primeira integralizacdo
de Cotas, sendo que as remuneracGes das Gestoras também estdo incluidas na Taxa de Administracdo,
conforme estabelecido nos respectivos contratos de gestao.

Como faculdade exclusiva da Instituicdo Administradora, no caso de a Condi¢do Precedente para
Utilizagdo de Capital Autorizado (conforme definida no artigo 4.11.3. do Regulamento) for satisfeita e,
eventualmente, novo volume de Cotas for emitido por meio do Capital Autorizado para a subsequente
distribuicdo ao mercado (“Oferta de Distribui¢cdo de Cotas do Capital Autorizado”), a Administradora
poderd, por mera liberalidade das Gestoras e mediante prévia orienta¢do destas a Administradora neste
sentido, conceder ao Fundo um desconto temporario sobre o valor devido pelo Fundo a titulo de Taxa de
Administragao, representado conforme o calculo estabelecido abaixo (“Desconto Temporario”), podendo
este ser aplicado:

(a) a partir da data-limite, conforme oportunamente estabelecida e comunicada aos Cotistas através da
publicagdo de fato relevante pela Administradora para integralizagao das Cotas do Fundo subscritas pelos
Cotistas e/ou demais investidores no dmbito da respectiva Oferta de Distribui¢cdo de Cotas do Capital
Autorizado; e

(b) até a data em que parcela igual ou superior a 75% (setenta e cinco por cento) do volume total captado
pelo Fundo no ambito da referida Oferta de Distribuicdo de Cotas do Capital Autorizado esteja,
efetivamente, aplicada em Ativos Imobiliarios (“Periodo de Desconto”). Para tanto, o Desconto
Temporério serd estabelecido em reais (RS), e calculado de acordo com a seguinte férmula e condicdes
estabelecidas abaixo:

% Gestao

Desconto Temporario = (VT — VTAI) x P

Onde:

VT = Valor total subscrito e integralizado em reais (RS) pelos Cotistas no ambito da respectiva Oferta de
Distribuicao de Cotas do Capital Autorizado;

VTAI = Valor total subscrito e integralizado em reais (RS) pelos Cotistas no &mbito da respectiva Oferta de
Distribuicdo de Cotas do Capital Autorizado e que tenha sido, ainda, efetivamente aplicado em Ativos
Imobilidrios; e

% Gestao = Parcela da Taxa de Administracdo destinada a remunerac¢do das Gestoras pela prestacdo de
servigos de gestdo da carteira do Fundo parcela esta representada pelo percentual anual aplicavel sobre
o valor de mercado do Fundo entdo acordado entre Fundo e Gestoras, conforme estabelecido no
respectivo contrato de prestagdo de servigos celebrado entre o Fundo e as Gestoras.

O Desconto Temporario sera calculado mensalmente, a base de 1/12 (um inteiro e doze avos), sendo
subtraido do valor mensal devido pelo Fundo a Administradora a titulo de Taxa de Administracéo.
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Administradora divulgara fato relevante ao mercado tanto na data de inicio (inclusive) quanto na data de
término (inclusive) do Periodo de Desconto, informando acerca da aplicagdo do Desconto Temporario,
conforme o caso. Apds o término do Periodo de Desconto, nenhum valor a titulo de desconto sera
subtraido da Taxa de Administracdo, devendo esta ser paga integralmente pelo Fundo, nos exatos termos
previstos nesta se¢do do Prospecto.

Cabera a Administradora a escolha dos critérios para precificacdo das Cotas que sejam objeto de Oferta
de Distribuicdo de Cotas do Capital Autorizado dentre os seguintes: (a) o valor patrimonial das Cotas,
representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero
de Cotas emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de aprovacdo da nova
emissdo; ou (b) o valor de mercado das Cotas até entdo emitidas pelo Fundo, apurado em data a ser fixada
no respectivo instrumento de aprovagao da nova emissao.

Cabera ao auditor independente responsavel pela auditoria das demonstra¢des financeiras do Fundo
analisar os calculos elaborados pela Administradora, relativos aos correspondentes registros contabeis e
cada um dos pagamentos de Taxa de Administragao efetuados, de forma a opinar sobre tais fatos nos
pareceres relativos as demonstragdes financeiras do Fundo.

A Administradora é responsavel pelas despesas com remuneragdo de seus funcionarios ou prepostos
decorrentes de contratacdo ndo especifica para a administracdo do Fundo. Todas as demais serdo
debitadas do Fundo, conforme disposto no Regulamento.

A Administradora pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administragdo sejam pagas diretamente pelo
Fundo aos prestadores de servigos contratados, desde que o somatdrio dessas parcelas ndo exceda ao
montante total da Taxa de Administragao.

O Fundo ndo possui taxa de performance.

As remunerac¢des do Custodiante, caso seja contratado, e do Auditor Independente serdo definidas nos
respectivos contratos de prestacdo de servicos celebrados com o Fundo, sendo que estas poderdo ser
verificadas nas demonstragGes financeiras do Fundo.

Remuneracgado do Escriturador

A Rio Bravo Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda. presta os servigcos de
escrituracdo das cotas do Fundo, sendo que a remuneracgao por referidos servigos esta compreendida na
Taxa de Administragdo.

8.2. Taxa de Custddia

O Fundo ndo possui instituicdo custodiante contratada, tendo em vista que o Fundo investe

majoritariamente em Imoveis Alvo e ndo possui valor inferior a 5% (cinco por cento) do patriménio liquido
investido em ativos financeiros, nos termos do artigo 28, paragrafo 32 do Instrugdo CVM 472.
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9. INFORMAGCOES SOBRE AS PARTES, RELACIONAMENTOS
E POTENCIAIS CONFLITOS DE INTERESSE

9.1. Informagdes sobre as Partes

Administradora:

RIO BRAVO INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Avenida Chedid Jafet, 222 - Bloco B, 32 andar, conjunto 32 - CEP 04551-065, Vila Olimpia, Sdo Paulo — SP
At: Paulo Bilyk

Tel.: 11 3509-6600

E-mail: fiisdi@riobravo.com.br

Website: www.riobravo.com.br (para acessar os documentos relacionados a Oferta, acesse
https://riobravo.com.br/fundo/fii-sdi-rio-bravo-renda-logistica)

Coordenador Lider:

BANCO BTG PACTUAL S.A.

Praia de Botafogo, n? 501, 52 e 62 andares, Torre Corcovado, Botafogo

CEP 22250-040, Rio de Janeiro —RJ

At.: Daniel Vaz / Departamento Juridico

Tel.: + 55 (11) 3383-2000

E-mail: ol-legal-ofertas@btgpactual.com

Website: https://www.btgpactual.com/investment-bank (neste website clicar em “Mercado de Capitais -
Download” depois em “2021”, procurar “Distribuicdo Publica de Cotas da Sexta Emissdo do Fundo de
Investimento Imobiliario SDI Rio Bravo Renda Logistica — FIlI” e entdo acessar “Prospecto Definitivo”,
apds divulgado)

Coordenador Contratado:

RIO BRAVO INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Avenida Chedid Jafet, 222 - Bloco B, 32 andar, conjunto 32 - CEP 04551-065, Vila Olimpia, Sdo Paulo — SP
At: Sra. Daiana Pires

Tel.: (11) 3509-6600

E-mail: institucionais@riobravo.com.br

Website: www.riobravo.com.br (para acessar os documentos relacionados a Oferta, acesse
https://riobravo.com.br/fundo/fii-sdi-rio-bravo-renda-logistica)

Gestoras:

RIO BRAVO INVESTIMENTOS LTDA.

Avenida Chedid Jafet, 222 - Bloco B, 32 andar, conjunto 32 - CEP 04551-065, Vila Olimpia, Sdo Paulo — SP
At.: Sra. Anita Spichler Scal

Tel.: (11) 3509-6600

E-mail: institucionais@riobravo.com.br

Website: www.riobravo.com.br

TELLUS INVESTIMENTOS E CONSULTORIA LTDA.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 2055, conjunto 42, 42 andar
S3do Paulo —SP, CEP: 01452-001

Tel.: (11) 4280-4300

E-mail: ri@tellus.com.br

Website: http://www.tellus.com.br/

Assessor Legal

NFA ADVOGADOS

Rua Olimpiadas 134 92 andar

Vila Olimpia Sdo Paulo 04551-000

Tel: (11) 3047-0777

At.: Carlos Eduardo Peres Ferrari

E-mail: carlos.ferrari@negraoferrari.com.br
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Auditor Independente responsavel por auditar as demonstra¢des financeiras dos ultimos 3 (trés)
exercicios sociais do Fundo:

ERNST & YOUNG TERCO AUDITORES INDEPENDENTES S.S.

Avenida Juscelino Kubitschek, n? 1.909, 72 andar, Torre Norte, Vila Nova Concei¢do
CEP 04543-011 — S3o Paulo —SP

At.: Fabiana Mattiello

Site: www.ey.com/BR/pt

Central de atendimento: (11) 2573-4541

9.2. Relacionamento entre as Partes
Relacionamento da Administradora com o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, a Administradora (a qual também figura como Coordenador Contratado da
Oferta) ndo possui nenhum relacionamento comercial com o Coordenador Lider além daqueles
decorrentes da presente Oferta e de sua atuagdao como contrapartes de mercado.

Caso, no futuro, a Administradora venha a contratar o Coordenador Lider para prestar servigos
distribuigdo de valores mobilidarios de um novo fundo sob sua administragdo, tal novo relacionamento
serd objeto de contratos especificos a serem celebrados entre o Coordenador Lider e tal fundo,
representado pela Administradora. As responsabilidades e remuneracdo do Coordenador Lider
estabelecidos para tal fundo de investimento serdo definidos de uma forma individualizada, com base nas
caracteristicas especificas de tal fundo, sendo, portanto, independentes de eventual relacionamento
entdo ja mantido entre o Coordenador Lider e a Administradora.

Relacionamento da Administradora com a Rio Bravo Investimentos Ltda.

O Administrador (a qual também figura como Coordenador Contratado da Oferta) possui vinculo
societario com a Rio Bravo Investimentos Ltda., tendo em vista que estdo sob o controle comum do Grupo
Rio Bravo.

A Rio Bravo Gestora firmou contrato com a Administradora, em nome do Fundo, relativo a prestacgao de
servigcos de gestdo da carteira do Fundo cujo prazo de vigéncia corresponde ao prazo de duragdo do
Fundo. A remuneragdao da Rio Bravo Investimentos Ltda. estd contida na Taxa de Administracdo
estabelecida no Regulamento.

Na data deste Prospecto, a Rio Bravo Investimentos Ltda. presta servigo de gestdo de carteira para outros
fundos sob administragdao da Administradora, sendo que os termos e condigdes firmados com cada um
dos referidos Fundos levam em consideragao as caracteristicas especificas de cada Fundo.

Caso, no futuro, a Administrador venha a contratar a Rio Bravo Investimentos Ltda. para prestar servigos
de gestdo de carteira de um novo fundo sob sua administracdo, tal novo relacionamento sera objeto de
contratos especificos a serem celebrados entre a Rio Bravo Investimentos Ltda. e tal fundo, representado
pela Administradora. As responsabilidades e remuneragao da Rio Bravo Investimentos Ltda. estabelecidos
para tal fundo de investimento serdo definidos de uma forma individualizada, com base nas caracteristicas
especificas de tal fundo, sendo, portanto, independentes dos relacionamentos entdo ja mantidos entre a
Rio Bravo Investimentos Ltda. e a Administradora.

Na data deste Prospecto, ndo existem entre a Rio Bravo Investimentos Ltda. e a Administradora, outras
relagGes comerciais relevantes além das acima descritas.

Para mais informacgdes veja a secdo “Fatores de Risco” em Especial o Fator de Risco “Risco de Potencial
Conflito de Interesse” na pagina 51 do Prospecto.

108


http://www.ey.com/BR/pt

Relacionamento da Administradora com a Tellus Investimentos

Na data deste Prospecto, a Administradora (a qual também figura como Coordenador Contratado da
Oferta) ndo possui nenhum relacionamento comercial com o Tellus Investimentos além daqueles
decorrentes dos servigos prestados ao Fundo e de sua atuagdo como contrapartes de mercado.

Caso, no futuro, a Administradora venha a contratar a Tellus Investimentos para prestar servigos de gestdo
de carteira de um novo fundo sob sua administragao, tal novo relacionamento sera objeto de contratos
especificos a serem celebrados entre a Tellus Investimentos e tal fundo, representado pela
Administradora. As responsabilidades e remuneragdo da Tellus Investimentos estabelecidos para tal
fundo de investimento serdo definidos de uma forma individualizada, com base nas caracteristicas
especificas de tal fundo, sendo, portanto, independentes de eventual relacionamento entdo ja mantido
entre a Tellus Investimentos e a Administradora.

Relacionamento do Coordenador Lider com a Rio Bravo Investimentos Ltda.

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider ndo possui nenhum relacionamento comercial com a Rio
Bravo Investimentos Ltda. além daqueles decorrentes da presente Oferta e de sua atuagdo como
contrapartes de mercado.

Caso, no futuro, a Rio Bravo Investimentos Ltda. venha a contratar o Coordenador Lider para prestar
servigos distribuicdo de valores mobilidrios de um novo fundo sob sua gestdo, tal novo relacionamento
serd objeto de contratos especificos a serem celebrados entre o Coordenador Lider e tal fundo,
representado pela administradora de tal fundo. As responsabilidades e remunera¢do do Coordenador
Lider estabelecidos para tal fundo de investimento serdo definidos de uma forma individualizada, com
base nas caracteristicas especificas de tal fundo, sendo, portanto, independentes de eventual
relacionamento entdo ja mantido entre o Coordenador Lider e a Rio Bravo Investimentos Ltda.

Relacionamento do Coordenador Lider com a Tellus Investimentos

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider ndo possui nenhum relacionamento comercial com a Tellus
Investimentos além daqueles decorrentes da presente Oferta e de sua atuagdo como contrapartes de
mercado.

Caso, no futuro, a Tellus Investimentos venha a contratar o Coordenador Lider para prestar servigos
distribuicdo de valores mobilidrios de um novo fundo sob sua gestao, tal novo relacionamento serd objeto
de contratos especificos a serem celebrados entre o Coordenador Lider e tal fundo, representado pela
administradora de tal fundo. As responsabilidades e remuneragdo do Coordenador Lider estabelecidos
para tal fundo de investimento serdo definidos de uma forma individualizada, com base nas caracteristicas
especificas de tal fundo, sendo, portanto, independentes de eventual relacionamento entdo ja mantido
entre o Coordenador Lider e a Tellus Investimentos.

Relacionamento da Rio Bravo Investimentos Ltda. com a Tellus Investimentos

Na data deste Prospecto, a Rio Bravo Investimentos Ltda. ndo possui nenhum relacionamento comercial
com o Tellus Investimentos além daqueles decorrentes dos servigos prestados ao Fundo e de sua atuagdo
como contrapartes de mercado.

Caso, no futuro, a Rio Bravo Investimentos Ltda. venha a contratar a Tellus Investimentos para prestar
servigos de cogestdo de carteira de um novo fundo sob sua gestdo, tal novo relacionamento sera objeto
de contratos especificos a serem celebrados entre a Tellus Investimentos e tal fundo, representado pela
administradora de tal fundo. As responsabilidades e remuneracdo da Tellus Investimentos estabelecidos
para tal fundo de investimento serdo definidos de uma forma individualizada, com base nas caracteristicas
especificas de tal fundo, sendo, portanto, independentes de eventual relacionamento entdo ja mantido
entre a Tellus Investimentos e a Rio Bravo Investimentos Ltda.
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Declaragdes nos termos do artigo 56 da Instrugdao CVM n2 400

O Coordenador Lider declara que (i) tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia
para assegurar que (a) as informagdes prestadas pelo Fundo sejam verdadeiras, consistentes, corretas,
suficientes e coerentes entre si, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada no
processo decisorio a respeito da Oferta, e (b) as informagdes fornecidas ao mercado durante todo o
periodo de distribuicdo, inclusive aquelas constantes do Estudo de Viabilidade e do laudo de avaliagao
dos imdveis, que integram o Prospecto, inclusive suas respectivas atualizagBes, sdo suficientes e
coerentes entre si, permitindo aos investidores a tomada de decisdo fundamentada no processo decisério
arespeito da Oferta, respondendo pela falta de diligéncia ou omissdo. O Coordenador Lider declara, ainda,
que (i) o Prospecto, o Estudo de Viabilidade e o laudo de avaliagdo dos imdveis contém, na sua respectiva
data de disponibilizacdo, informag&es coerentes entre si e suficientes para subsidiar o processo decisério
a respeito da Oferta, informagdes relevantes e necessdrias ao conhecimento, pelos investidores, sobre a
Oferta, as Cotas, o Fundo suas atividades, situacdo econOmico-financeira, os riscos inerentes ao
investimento no Fundo e quaisquer outras informagdes relevantes, bem como que (ii) o Prospecto , bem
como suas atualizagdes, incluindo o Estudo de Viabilidade e o laudo de avaliagdo dos imdveis, foram
elaborados de acordo com as normas pertinentes, incluindo a Instrugdo CVM 400.

O Administrador declara que (i) é responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade, suficiéncia e
coeréncia entre si, das informacgGes prestadas por ocasido do registro da Oferta e fornecidas ao mercado
durante a distribuicdo das Cotas; (ii) o Prospecto da Oferta, o Estudo de Viabilidade e o laudo de avaliagdo
dos imdveis contém, na sua respectiva data de disponibilizagdo, informagdes coerentes entre si e
suficientes para subsidiar o processo decisorio a respeito da Oferta, informagdes relevantes e necessarias
ao conhecimento e decisdao fundamentada, pelos investidores, sobre a Oferta, as Cotas, do Fundo, suas
atividades, situagdo econémico financeira, os riscos inerentes a sua atividade e quaisquer outras
informacGes relevantes; (iii) o Prospecto, bem como suas atualizagdes, incluindo o Estudo de Viabilidade
e o Laudo de Avaliagdo dos Imdveis foram elaborados de acordo com as normas pertinentes; (iv) as
informacGes prestadas, por ocasido do arquivamento do Prospecto, incluindo o Estudo de Viabilidade e o
Laudo de Avaliagdao dos Imdveis, e fornecidas ao mercado durante a Oferta, sdo verdadeiras, consistentes,
corretas e suficientes, coerentes entre si permitindo aos investidores uma tomada de decisdo
fundamentada no processo decisdrio a respeito da Oferta.

Potenciais Conflitos de Interesse entre os Prestadores de Servigos do Fundo

As partes envolvidas na Oferta, conforme relacionamentos descritos neste item 9, entendem que ndo ha
conflito de interesse na sua participa¢do na Oferta.

Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora e/ou as Gestoras, bem
como entre o Fundo e os Cotistas, dependem de aprovagao prévia, especifica e informada da Assembleia
Geral.

Nos termos do Oficio-Circular SIN n® 05/2014, a contratagdo da Rio Bravo como Coordenador Contratado
nao constitui uma situagdo de conflito de interesses, uma vez que as despesas relacionadas a Oferta,
incluindo o pagamento da comissdo devida a Rio Bravo, serdo arcadas Unica e exclusivamente pelos
investidores interessados em participar da Oferta, sem qualquer 6nus para os Cotistas atuais.

Para mais informacgdes veja a secdo “Fatores de Risco” em Especial o Fator de Risco “Risco de Potencial
Conflito de Interesse” na pagina 51 do Prospecto.
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10. PUBLICIDADE E REMESSA DE DOCUMENTOS

10.1. Informagdes aos Cotistas

A Administradora deve prestar as seguintes informacdes periddicas sobre o Fundo:

(iii)

(v)

(vi)

mensalmente, até 15 dias apds o encerramento do més: (a) valor do patrimonio do Fundo, valor
patrimonial das cotas e a rentabilidade do periodo; e (b) valor dos investimentos do fundo,
incluindo discriminagdo dos bens e direitos integrantes de seu patrimonio;

trimestralmente, até 30 dias apds o encerramento de cada trimestre, informagGes sobre o
andamento das obras e sobre o valor total dos investimentos ja realizados, no caso de fundo
constituido com o objetivo de desenvolver empreendimento imobiliario, até a conclusao e entrega
da construgédo;

até 60 dias apdés o encerramento de cada semestre, relagdo das demandas judiciais ou
extrajudiciais propostas na defesa dos direitos de cotistas ou desses contra a administra¢cdo do
fundo, indicando a data de inicio e a da solugado final, se houver;

até 60 dias apds o encerramento do primeiro semestre: (a) o balancete semestral; (b) o relatério
da Administradora, observado o disposto no Regulamento; e (c) demonstragdo dos fluxos de caixa
do periodo; (d) o relatério da Administradora, observado o disposto no Regulamento; e

anualmente, até 90 dias apds o encerramento do exercicio: (a) as demonstracdes financeiras; (b) o
relatério da Administradora, observado o disposto no Regulamento; e (c) o parecer do auditor

independente.

até oito dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia geral ordindria.

A Administradora deverd, ainda, manter sempre disponivel em sua pdagina na rede mundial de
computadores o Regulamento, em sua versao vigente e atualizada.

Os relatdrios previstos no subitem “b” do item IV e subitem “b” do item V devem conter, no minimo:

(i)

(if)
(iii)

descricdo dos negdcios realizados no semestre, especificando, em relacdo a cada um, os objetivos,
os montantes dos investimentos feitos, as receitas auferidas, e a origem dos recursos investidos,
bem como a rentabilidade apurada no periodo;

programa de investimentos para o semestre seguinte;

informagdes, acompanhadas das premissas e fundamentos utilizados em sua elaboragdo, sobre:
(a) conjuntura econdmica do segmento do mercado imobilidario em que se concentrarem as
operagdes do Fundo, relativas ao semestre findo; (b) as perspectivas da administragdo para o
semestre seguinte; e (c) o valor de mercado dos ativos integrantes do patrimoénio do fundo,
incluindo o percentual médio de valorizagdo ou desvalorizagdo apurado no periodo, com base na
ultima analise técnica disponivel, especialmente realizada para esse fim, em observancia de
critérios que devem estar devidamente indicados no relatério;

relacdo das obriga¢des contraidas no periodo;

rentabilidade nos uUltimos quatro semestres;

o valor patrimonial da cota, por ocasidao dos balangos, nos ultimos quatro semestres calendario; e

a relacdo dos encargos debitados ao Fundo em cada um dos dois ultimos exercicios, especificando
valor e percentual em relacdo ao patrimonio liquido médio semestral em cada exercicio.
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A Administradora deverd, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de
computadores o Regulamento, em sua versdo vigente e atualizada.

A divulgacdo de informagdes referidas neste Capitulo deve ser feita na pagina da Administradora na rede
mundial de computadores, localizada em https://riobravo.com.br/fundo/fii-sdi-rio-bravo-renda-logistica
e na pagina da CVM, qual seja, www.cvm.gov.br, em local de destaque e disponivel para acesso gratuito
e mantida disponivel aos Cotistas em sua sede.

A Administradora deverd, ainda, simultaneamente a divulgacdo referida acima, enviar as informagdes
referidas nesta Sec¢do a entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do Fundo sejam
admitidas a negociacdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na
pagina da CVM na rede mundial de computadores.

As informacgdes ou documentos referidos nesta Secdo podem, desde que expressamente previsto no
Regulamento, ser remetidos aos Cotistas por meio eletronico ou disponibilizados por meio de canais
eletrénicos.

10.2. Remessa de Informagbes a CVM

A Administradora deverad, ainda, simultaneamente a divulgacdo referida no acima, enviar as informacdes
referidas neste Capitulo a entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do Fundo
sejam admitidas a negociacdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel
na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

A CVM pode determinar que as informag0es previstas nesta Se¢do devam ser apresentadas através de

meio eletronico ou da pagina da CVM na rede mundial de computadores, de acordo com a estrutura de
banco de dados e programas fornecidos pela CVM.
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11. INFORMACOES RELEVANTES
11.1. Esclarecimentos a Respeito da Oferta

Esclarecimentos adicionais a respeito da Oferta, bem como cépias do Regulamento e do Prospecto,
poderdo ser obtidos junto a Administradora, ao Coordenador Lider, ao Coordenador Contratado, a CVM
e a B3, nos enderecos a seguir indicados:

Coordenador Lider

BANCO BTG PACTUAL S.A.

Praia de Botafogo, n? 501, 52 e 62 andares, Torre Corcovado, Botafogo

CEP 22250-040, Rio de Janeiro —RJ

At.: Daniel Vaz / Departamento Juridico

Tel.: + 55 (11) 3383-2000

E-mail: ol-legal-ofertas@btgpactual.com

Website: https://www.btgpactual.com/investment-bank (neste website clicar em “Mercado de Capitais -
Download” depois em “2021”, procurar “Distribuicdo Publica de Cotas da Sexta Emissdo do Fundo de
Investimento Imobiliario SDI Rio Bravo Renda Logistica — FIlI” e entdo acessar “Prospecto Definitivo”,
apos divulgado)

Coordenador Contratado
RIO BRAVO INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Avenida Chedid Jafet, 222 - Bloco B, 32 andar, conjunto 32 - CEP 04551-065, Vila Olimpia, Sdo Paulo — SP
At: Sra. Daiana Pires

Tel.: 11 3509-6600

E-mail: institucionais@riobravo.com.br

Website: www.riobravo.com.br (para acessar os documentos relacionados a Oferta, acesse
https://riobravo.com.br/fundo/fii-sdi-rio-bravo-renda-logistica)

Administradora

RIO BRAVO INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Avenida Chedid Jafet, 222 - Bloco B, 32 andar, conjunto 32 - CEP 04551-065, Vila Olimpia, Sdo Paulo — SP
At: Sr. Paulo Bilyk

Tel.: 11 3509-6600

E-mail: fiisdi@riobravo.com.brr

Website: www.riobravo.com.br (para acessar os documentos relacionados a Oferta, acesse
https://riobravo.com.br/fundo/fii-sdi-rio-bravo-renda-logistica)

Comissdo de Valores Mobiliarios

Rua Sete de Setembro, 111 - 52 andar, Rio de Janeiro —RJ

Rua Cincinato Braga, 340 — 29, 32 e 42 andares, Edificio Delta Plaza, S3o Paulo — SP
Website: www.cvm.gov.br

Link para o os documentos relacionados a Oferta: http://sistemas.cvm.gov.br/?ofertasdist (neste website,
clicar em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar “2021 - Entrar”, acessar em “Volume em RS”
em “Quotas de Fundo Imobiliario”, localizar o “Fundo de Investimento Imobiliario SDI Rio Bravo Renda
Logistica — Fll”, e, entdo, clicar em “Prospecto Definitivo”, apos divulgado)

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao

Praca Antonio Prado, n? 48, 72 andar, S3ao Paulo — SP
Website: www.b3.com.br

Link para os documentos relacionados a Oferta: http://www.b3.com.br/ neste website acessar > Produtos
e Servicos > SolugBes para Emissores > Ofertas Publicas de Renda Variavel / Saiba Mais > Ofertas em
andamento > Fundos> “Fundo de Investimento Imobiliario SDI Rio Bravo Renda Logistica — FIl — 62
Emissdo”, e, entdo, localizar o documento requerido).
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Fundos.net
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM?cnpjFundo=166714
12000193 (neste website selecionar, no campo “Categoria”, o Prospecto ou quaisquer anuncios ou
comunicados ao mercado relacionados a Oferta, apds divulgados).

Declaragao nos termos do item 8 do Anexo lll da Instrugdao CVM 400

O Coordenador Lider, a Administradora e as Gestoras declaram que quaisquer outras informagées ou
esclarecimentos sobre o Fundo e a Oferta poderdo ser obtidas junto ao Coordenador Lider, a
Administradora, as Gestoras e a CVM.

Declaragées de Veracidade das Informacgoes

11.2 A ADMINISTRADORA E O COORDENADOR LIDER PRESTARAM DECLARACOES DE VERACIDADE

DAS INFORMAGCOES, NOS TERMOS DO ARTIGO 56 DA INSTRUCAO CVM 400. ESTAS DECLARACOES DE
VERACIDADE ESTAO ANEXAS A ESTE PROSPECTO NOS ANEXOS | E II, RESPECTIVAMENTE.
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12. ATENDIMENTO AOS COTISTAS
12.1. Atendimento aos Cotistas e Investidores

Para obter esclarecimentos adicionais, contate a Administradora, o Coordenador Lider e o Coordenador
Contratado nos dados para contato abaixo identificados, que estardo aptos também a transmitir
informag&es adicionais sobre este Fundo, assim como encaminhar criticas e sugestdes.

Administradora:

RIO BRAVO INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Avenida Chedid Jafet, 222 - Bloco B, 32 andar, conjunto 32 - CEP 04551-065, Vila Olimpia, Sdo Paulo — SP
At: Paulo Bilyk

Tel.: 11 3509-6600

E-mail: fiisdi@riobravo.com.br

Website: www.riobravo.com.br (para acessar os documentos relacionados a Oferta, acesse
https://riobravo.com.br/fundo/fii-sdi-rio-bravo-renda-logistica)

Coordenador Lider:

BANCO BTG PACTUAL S.A.

Praia de Botafogo, n? 501, 52 e 62 andares, Torre Corcovado, Botafogo

CEP 22250-040, Rio de Janeiro —RJ

At.: Daniel Vaz / Departamento Juridico

Tel.: + 55 (11) 3383-2000

E-mail: ol-legal-ofertas@btgpactual.com

Website: https://www.btgpactual.com/investment-bank (neste website clicar em “Mercado de Capitais -
Download” depois em “2021”, procurar “Distribuicdo Publica de Cotas da Sexta Emissdo do Fundo de
Investimento Imobiliario SDI Rio Bravo Renda Logistica — FII” e entdo acessar “Prospecto Definitivo”, apds
divulgado)

Coordenador Contratado:

RIO BRAVO INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Avenida Chedid Jafet, 222 - Bloco B, 32 andar, conjunto 32 - CEP 04551-065, Vila Olimpia, Sdo Paulo — SP
At: Sra. Daiana Pires

Tel.: 11 3509-6600

E-mail: institucionais@riobravo.com.br

Website: www.riobravo.com.br (para acessar os documentos relacionados a Oferta, acesse
https://riobravo.com.br/fundo/fii-sdi-rio-bravo-renda-logistica)

Auditor Independente:

ERNST & YOUNG TERCO AUDITORES INDEPENDENTES S.S.

Avenida Juscelino Kubitschek, n2 1.909, 72 andar, Torre Norte, Vila Nova Conceigdo
CEP 04543-011 — Séo Paulo —SP

At.: Fabiana Mattiello

Site: www.ey.com/BR/pt

Central de atendimento: (11) 2573-4541

InformacgGes adicionais relativas as demonstragdes financeiras do Fundo, com os respectivos pareceres

do auditor independente e relatérios da administragdo, bem como informages mensais do Fundo, estdo
disponiveis aos Cotistas na sede da Administradora, bem como em seu site.
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13. INFORMAGOES GERAIS SOBRE O FUNDO

Para obter esclarecimentos adicionais sobre o Fundo, acesse o site da Administradora, da CVM e/ou do
Fundos.Net abaixo identificados, que possuirdo informagGes adicionais sobre este Fundo.

Administradora
Rio Bravo Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.

Website: www.riobravo.com.br (para acessar os documentos relacionados a Oferta, acesse
https://riobravo.com.br/fundo/fii-sdi-rio-bravo-renda-logistica e selecionar o documento de interesse)

Comissdo de Valores Mobiliarios

Link para o os documentos relacionados ao Fundo: https://www.gov.br/cvm/pt-br/pagina-inicial/# (neste
website, clicar em “Regulados”, em seguida selecionar “Regulados CVM (sobre dados enviados a CVM)”,
e entdo “Fundos de Investimento”, em seguida em “Fundos Registrados”, inserir o CNPJ ou o nome do
Fundo “Fundo de Investimento Imobilidrio SDI Rio Bravo Renda Logistica — FII”, e, entdo, clicar em
“Continuar”. Apos, clicar sobre o nome do Fundo e selecionar o documento de interesse)

Fundos.net
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM?cnpjFundo=166714
12000193 (neste website selecionar, no campo “Exibir Filtros” no canto superior esquerdo da pagina, e
entdo em “Categoria”, selecionar o documento do Fundo de interesse, e clicar em “Filtrar”).
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ANEXOS

ANEXO |

ANEXO Il
ANEXO 11l
ANEXO IV
ANEXO V
ANEXO VI

DECLARAGAO DA ADMINISTRADORA

DECLARAGAO DO COORDENADOR LiDER

REGULAMENTO VIGENTE

ATO DO ADMINISTRADOR QUE APROVOU A OFERTA E A EMISSAO
ESTUDO DE VIABILIDADE E LAUDO DE AVALIAGAO DOS IMOVEIS
INFORME ANUAL - ANEXO 39-V DA INSTRUGAO CVM 472
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ANEXO |

DECLARAGAO DA ADMINISTRADORA
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DECLARAGAO DO ADMINISTRADOR PARA FINS DO ARTIGO 56 DA INSTRUGAO CVM
400/03

A RIO BRAVO INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., sociedade com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, a Avenida Chedid
Jafet, n® 222, 3° andar, conjunto 32, Bloco B, Vila Olimpia, inscrita no Cadastro Nacional da
Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob n° 72.600.026/0001-81,
devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio da
atividade de administragéo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, neste ato representada
na forma de seu Estatuto Social, na qualidade de administradora (“Administradora”’) do FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO SDI RIO BRAVO RENDA LOGISTICA — FIlI, fundo de
investimento imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado, regido pelo seu
Regulamento, pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, pela Instrugdo da
CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada, e pelas demais disposicbes legais e
regulamentares que Ihe forem aplicaveis, inscrito no CNPJ/ME sob o n° 16.671.412/0001-93, na
qualidade de emissor e ofertante (“Fundo”), vem, no ambito da oferta publica de distribuicdo das
novas cotas da 6?2 (sexta) emissdo do Fundo (“Oferta” e “Cotas”, respectivamente), conforme
exigido pelo artigo 56, da Instrucdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada (“Instrugao CVM 400”), declarar que (i) € responsavel pela veracidade, consisténcia,
qualidade, suficiéncia e coeréncia entre si, das informagdes prestadas por ocasiao do registro da
Oferta e fornecidas ao mercado durante a distribuicdo das Cotas; (ii) o prospecto da Oferta
(“Prospecto”), o Estudo de Viabilidade e o laudo de avaliacdo dos imdveis contém, na sua
respectiva data de disponibilizagdo, informacdes coerentes entre si e suficientes para subsidiar
o processo decisério a respeito da Oferta, informagbes relevantes e necessarias ao
conhecimento e decisao fundamentada, pelos investidores, sobre a Oferta, as Cotas, o Fundo,
suas atividades, situagdo econdmico financeira, os riscos inerentes a sua atividade e quaisquer
outras informacgdes relevantes; (iii) o Prospecto, bem como suas atualizag¢des, incluindo o Estudo
de Viabilidade e o laudo de avaliagéo dos imdveis, foram elaborados de acordo com as normas
pertinentes; (iv) as informagdes prestadas, por ocasiao do arquivamento do Prospecto, incluindo
o Estudo de Viabilidade e o laudo de avaliagdo dos imdveis, e fornecidas ao mercado durante a
Oferta, sdo verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, coerentes entre si permitindo aos
investidores uma tomada de decisdo fundamentada no processo decisoério a respeito da Oferta.

Sao Paulo, 11 de junho de 2021.

RIO BRAVGHNVESTIMENTOS vaBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA.

Gustavo H. B. Franco
Diretor

Diretor
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ANEXO Il

DECLARACAO DO COORDENADOR LIDER
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ANEXO Il

REGULAMENTO VIGENTE
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REGULAMENTO

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO SDI RIO BRAVO RENDA
LOGISTICA - FII
CNPJ/ME n° 16.671.412/0001-93

CAPITULO I
DO FUNDO

11. O FUNDO DI INVESTIMENTO IMOBILIARIO SDI RIO BRAVO RENDA
LOGISTICA - FII (“Fundo™), é um fundo de investimento imobilidtio constituido sob a forma
de condominio fechado, de acordo com a Lei 0.9 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada (“Lei n.° 8.668/93”) ¢ a Instrugio da Comissao de Valores Mobilidtos (“CVM”) n.®
472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugio CVM 472”), administrado pela
RIO BRAVO INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., sociedade devidamente autorizada pela CVM para o exercicio
profissional de administra¢io de carteira de titulos e valores mobiliarios, com sede na cidade de
Sa0 Paulo, [istado de 830 Paulo, na Avenida Chedid Jafer n® 222, bloco B, 3” andar, CEP: (4551
065, Vila Olimpia, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministétio da Economia
(“CNP]/ME™) sob o n® 72.600.026/0001-81 (“Instituicio Administradora™ ¢ regido pelas
disposicdes contidas neste regulamento (“Regulamento™).

1.1.1. O Fundo teta prazo de duragio indeterminado.

CAPITULO I1
DO PUBLICO ALVO

2.1. As Cotas do Fundo sio destinadas a investidores em geral, sejam eles pessoas tisicas, pessoas
juridicas, fundos de investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados
ou com sede, conforme o caso, no Brasil ou no extetior, vedada a colocagio para investidores
nao permitidos pela legislagio vigente.

CAPITULO 111
DO OBJETO E DA POLITICA DE INVESTIMENTO

3.1. O Fundo tem por objeto a realizagio de investimentos em empreendimentos imobiliarios de
longo prazo, por meio da aquisicio ¢ posterior gestio patrimonial de imdveis de natureza logistica
¢ industrial, notadamente galpoes logisticos (“Ativos Imobilidros™).

3.1.1. A parcela do patiménio do Fundo nie aplicada nos Ativos Imobiliarios podera ser aplicada
em (i) cotas de fundos de investimento imobilidrio (“Ativos de Renda Varavel”); (if) ativos de
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renda fixa, considerados de baixo risco de crédiro, limitando-se a dtulos pablicos, letras de crédito
imobilidrio (I.CT), cerdficados de depdsito bancario ou fundos de investimento da classe Renda
Fixa, observado que rais fundos de investimento poderdo ser administrados pela Instituigio
Administradora ou por qualquer empresa do mesmo grupo ccondmico da Instituicio
Administradora (“Ativos de Renda Fixa”, ¢ em conjunto com os Advos de Renda Variavel
designados como “Ativos Finaneciro

; sendo os Ativos Financeiros em conjunto com os Ativos
Imobilidrios designados simplesmente como “Ativos™).

3.2. O Fundo tem por objetivo fundamental, no longo prazo, a geragio de renda mediante a
exploragio dos Ativos Imobilidrios, ¢, consequentemente, proporcionar a scus Cotistas a
valorizagio de suas Cotas.

3.3. Competird exclusivamente a Instituicao Administradora a decisio sobre aquisigdo, alienagio,
celebragio, prorrogagio, rencgociagio ou rescisio dos contratos de locagio, arrendamento, ou
qualquer outra forma de exploragio dos imoveis de propriedade do Fundo, independentemente
de autorizagio prévia dos Cotistas.

3.4. Os imdveis, bens ¢ dircitos de uso que venham a ser adquiridos pelo Fundo deverio ser
objeto de prévia avaliagio pela Instiigio Administradora, pelas Gestoras cu por empresa
independente, obedecidos os requisitos constantes do Anexo 12 da Instrucao CVM 472, e
observado o disposto no item 3.3. acima ¢ no item 6.2.1. abaixo.

3.4.1. A Instiruigao Administradora podera negociar iméveis, inclusive os iméveis gravados com

6nus reais, ou direitos a eles relacionados em quaisquer regides do Brasil, preferencialmente nos
Estados de Sao Paulo e/ou do Rio de Janeiro, observados o objeto e a politica de invesdmento

do Fundo, sem a necessidade de aprovagio prévia dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral.

3.4.2. Os recursos obtdos com a alienagio de Ativos Imobilidrios deverio ser (a) submetidos 2
Assembleia Geral de Cotista, convocada pela Instituicio Administradora, quando o valor de
alienacio do respectivo Atvo Imobilidrio nao gerar lucro contabil passivel de disaibuigio,
conforme legislagio em vigor, sendo que a respectiva Assembleia Geral de Cotista deverd
deliberar sobre a hipStese de reinvestimento ou amortizagio do respectivo valor obtido com a
alicnagao, nos rermos da Instrugdo CVM 472; ou (b) distribuidos aos Cotistas, de acordo com a
Instrugio CVM 472 ¢ proporcionalmente au montante que o valor de cada Cota representa
relativamente ao patrimonio liquido, quando o valor de alienacio do respectivo Ativo Imobiliario
gerar lucro contabil passivel de distribuicio, conforme legislagio em vigor.

3.5. Caso os investmentos do Fundo em tdtuos ¢ valores mobilidros ultrapassem  50%

(cinquenta por cento) de seu patriménio liquido, deverao ser respeitados os limites de aplicagdo
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por emissor ¢ por modalidade de ativ

financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos
de investimento, observadas, ainda, as excegoes previstas na regulamentacio especifica aplicavel

ao Fuando.

3.6. O objeto do Fundo e sua Politica de Investimento descritos acima ndo poderio ser alterados
sem prévia deliberacio da Assembleia Geral de Cotstas, respeitado, ainda, o quérum de
deliberagio estabelecido neste Regulamento.

3.7. [ permitido a0 l'undo a realizagio de operagdes com derivativos, desde que utilizadas para
fins de protegdo patrimonial (hedge) ¢ a exposicio do Fundo a tais operagoes corresponda a, no
maximo, o valor do patrimonio liquido do Fundo.

3.8. Diariamente, a partir da data da primeira integralizacao de Cotas até a liquidagio do Fundo,
a Institui¢do Administradora obrigar-se-4 a utilizar as disponibilidades do Fundo para atender as
exigibilidades do Fundo, obrigatoriamente, na seguinte ordem de preferéncia:

I - Formagao de reserva cquivalcntc ao montante de R$200.000,00 (duzentos mil reais) a ser
utilizada Gnica ¢ exclusivamente para fazer frente as despesas relativas a 1" Emissdo (“Caixa
Reserva™), sendo que apés a quitagdo de todas as despesas da 17 Limissdo o Caixa de Reserva
serd extinto ¢ os recursos remanescentes serdo atribuidos ao Fundo;

I1 - Pagamento dos Atvos Imobilidrios;
I1I - Pagamento dos encargos do Fundo;
IV - IF'ormagio de reserva para pagamento das despesas relacionadas a hiquidagio ¢ extingio do

Fundo, ainda que exigiveis em data postetior ao encerramento de suas atividades, na hipStese de
liquidagao do Ifundo; ¢

V - Distribuicio aos Cotistas dos resultados auferidos pelo Iundo, nos termos estabelecidos
neste Regulamento.

3.9. A descricio dos ativos-alvo do Fundo encontra-se anexa ao presente Regulamento.
CAPITULO IV

DAS CARACTERISTICAS, EMISSAO, DISTRIBUICAQ, SUBSCRICAO E
INTEGRALIZAGAO DAS COTAS

ndo

4.1. As cotas do l'undo correspondem a fragoes ideais de seu patrimonio liquido, s
nominativas e escriturais em nome de seu titular (“Cotas™).

n
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4.2. O valor das Cotas do Fundo serd caleulado pela divisio do valor do patriménio liquido pelo
namero de Cotas em circulagdo.

4.3. A\ propriedade das Coras presumir-se-4 pela conta de depésito das Cotas aberta em nome
dos titulares de Cotas do Fundo (“Cotistas™), a qualquer momento, e o extrato das contas de
depésito representard o numero de Cotas pertencentes aos Cotistas.

4.4. As Cotas conferem a seus titulares direitos patrimoniais ¢ politicos iguais.

4.4.1. Todas as Cotas terao direito de voto na Assembleia Geral de Cotstas, devendo o Cotista
exercer o direito de voto no interesse do Fundo.

4.4.2. Nio podem vorar nas Asscmbletas Gerais de Cotistas: (a) a Instituigio Administradora e
as Gestoras; (b} 0s s6cios, diretores ¢ funcionirios da Instituicio Administradora ¢ das Gestoras;
(c) empresas ligadas a Instituicio Administradora ¢ as Gestoras, seus socios, diretores e
funcionarios; (d) os prestadores de servigos do Fundo, scus sécios, ditetores ¢ funcionéarios; ()

o Cotista, na hipotese de deliberagio relativa a laudos de avaliagio de bens de sua propriedade
que concorram para a formagdo do patriménio do Fundo; ¢ (f) o Cotista cujo interesse scja
conflitante com o do Fundo.

4.4.3. Nio se aplica a vedagio acima quando: (i) os Gnicos Cotstas do I'undo forem as pessoas
mencionadas nos itens (a) a (f); (it) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas
presentes, manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de
procuragio que se refira especificamente 4 Assembleia Geral de Cotistas em que se dard a
permissio de voto; ou (iil) todos os subscritores de cotas forem condéminos de bem com que
concorreram para a integralizagio de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da
responsabilidade de que trata o Paragrafo 6° do artigo 8° da Lei n° 6.404, de 1976, conforme o
Paragrafo 2° do artigo 12 da Instrucio CVM 472.

4.4.4. Os Cotistas participariao em igualdade de condigdes dos lucros distribuidos tomando-se
por basc a totalidade das Cotas subscritas, sem levar em consideragio o percentual de Cotas
ainda nio integralizadas.

4.4.5. Os Coristas do FFundo (i) nio poderio exercer direito real sobre os imdveds integrantes do
patriménio do Fundo; ¢ (i) nio respondem pessoalmente pot qualquer obrigacio legal ou
contrarual relativa aos Ativos Tmobilidrios integrantes do patriménio do Fundo, salve quanto a
obrigacio dec pagamento das Cotas que subscrever.
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4.5. De acordo com o disposto no artigo 2°, da Lei n.” 8.668/93 e no artigo 9° da Tnstrugio
CVM 472, as Cotas do FFundo nio serdo resgativeis.

4.6. Nao sera cobrada taxa de ingresso e saida dos Cotistas do Fundo.

4.7. As Coras do I'undo serio negociadas dnica e exclusivamente em mercado secundino de
bolsa organizado pela B3 — Brasil, Bolsa, Balcio.

4.7.1. A Instituicio Administradora poderd determinar a suspensao do servigo de cessio e
transferéncia de Cotas até, no maximo, 3 (trés) Dias Uteis antes da data de realizagio da
Assembleia Geral, com o objetivo de facilitar o controle de votantes. O prazo de suspensao do
servico de cessio e transferéncia de Cotas, se houver, serd comunicado aos Cotistas no edital de

convocagao da respectiva Assembleia Geral.

4.8. As Cotas de cada emissio do Fundo serdo objeto de (i) oferta pblica de distribuigio, nos
termos da Instrugio da CVM n.° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada,
(“Instrucio CVM 400™), (ii) oferta piblica com esforgos restritos de distribuigio, nos termos da
Instrucdo da CVM n.° 476, de 16 de janeiro de 2009 (“Lostrugio CVM 476™), respeitadas, ainda,
em ambos os casos, as disposi¢des da Instrugao CVM 472, ou (jii) quaisquer ofertas permitidas
em acordo com a legislagio brasileira, respeitado o pablico-alvo do Fundo.

4.9. O patriménio inicial do Fundo foi formado pelas Cotas representadvas da primeira emissio
(“Primeira Einissao”), que corresponden a 1.438.853 (um milhio, quatrocentos e trinta e oito
mil e oitocentos ¢ cinquenta ¢ trés) Cotas, com valor unitirio de subscrigio de R§100,00 (cem
reais), perfazendo o monmnte total de R$ 143.885.300,00 (cento ¢ quarenta e trés milhoes,
oitocentos e oitenta e cinco mil ¢ trezentos reais).

4.10. Sem prejuizo do disposto acima e do artigo 4.11 abaixo, a Assembleia Geral de Cotstas
poderd deliberar sobre novas emissdes de Cotas, seus termos e condigdes, incluindo, sem
limitagao, a possibilidade de subscrigio parcial, o montante minimo para a subscrigio das Cotas,
a modalidade e o regime da oferta piblica de distribuigdo de tais novas Cotas, observado que:

(a) o valor de cada nova cota deverd ser fixado, tendo em vista (i) o valor patrimonial das
Cotas existentes, representado pelo quociente entre o valor do patiménio liquido
contabil atualizado do Fundo e o nimero de Cotas ja emitidas, (ii) as perspectivas de
rentabilidade do Fundo, ou (i) o valor de mercado das Cotas ji emitidas;

) aos Cotistas que tiverem subscrito ¢ integralizado Cotas fica assegurado, nas futuras
cmissdes, o dircito de preferéncia na subscrigio, proporcionalmente ao numero de Cotas
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que possuirem, o qual deverd ser exercido de acordo com os termos ¢ condigdes
definidos na Assemblcia Geral de Cotistas que aprovar cada uma das futuras emissoes;

© as cotas das novas emissdes serdo subscritas ¢ integralizadas de acordo com os prazos,
0s termos e as condi¢des que vierem a ser deliberadas pela Assembleia Geral de Cotistas,
€ o que estiver estabelecido no Boletim de Subscrigio, observado o disposto na
regulamentagio aplicavel, o objeto e a Politica de Investimento; ¢

(d) as Cotas objeto da nova emissao assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das
existentes.

4.10.1. Por ocasido da Primeira Emissdo nio fol admitida a subscrigio parcial. Nio obstante, em
novas emissoes de Cotas do Fundo poderd ser admitida a subscrigio parcial das Cotas ofertadas,
caso deliberado pela Assembleia Geral de Cotistas.

4.10.2. A subscrigio das Cotas no ambito de cada oferta publica serd efetuada mediante
assinatura do pedido de reserva ¢/ou do boletim de subscrigio, que especificari as respectivas
condigdes de subscri¢ao e integralizagio, ¢ do termo de adesio ao Regulamento, por meio do
qual o investidor devera declarar que tomou conhecimento ¢ compreendeu os termos ¢ clausulas
das disposicdes do presente Regulamento, em especial daquelas referentes a politica de
investimento.

4.10.3. A integralizagio das Cotas de cada emissao deverd ser realizada em moeda corrente
nacional.

4.104. A Assembleia Geral podera admitir que a integralizagio das Cotas seja realizada em
imoveis ou em dircitos relativos a iméveis. A integralizagio em bens e direitos deve ser feita com
base em laudo de avaliagio elaborado por empresa especializada, de acordo com o Anexo 12 da
Instrugio CVM 472, ¢ aprovado pela Assembleia Geral de Cotistas, exceto quando se trarar da
Primeira Emissao.

4.11. A Instituigio Administradora poderd realizar novas emissocs de Cotas do lundo,
independentemente de aprovagio em Assembleia Geral de Catistas e de alteragio deste
Regulamento, no montante de até R$1.000.000.000,00 (um bilhao de reais), conforme permitido
pelo artigo 15, inciso V111 e §1° da Instrugdo CVM 472 (“Capital Autorizado™).

4.11.1. Caberi a Institui¢io Administradora estabelecer os termos e condigoes aplicaveis as
Cotas emitidas do Capital Autorizado, incluindo, sem himitagio, os respectivos valores unitirios
das Cotas, a possibilidade de subscricio parcial, o montante minimo para a subscri¢io das Cotas,
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a modalidade ¢ o regime da distribuigio de tais novas Cotas, aplicando-se, no que couber, o
disposto no artigo 4.10 acima.

4.11.2. Cabera a Instituicio Administradora, ainda, comunicar aos Cotstas sobre as respectivas
condi¢des para subscricio e integralizagao das Cotas emitidas do Capital Autorizado, bem como
as condighes para o exercicio do direito de preferéncia supracirado, observados o disposto na
legislagio em vigor aplicavel e os prazos e procedimentos operacionais estabelecidos pela B3
S.A. — Brasil, Bolsa, Balcio.

4.11.3. A Institui¢ao Administradora somente podera realizar novas emissoes de Cotas a partir
do Capiral Autorizado se uma parcela igual ou maior que 75% (setenta e cinco por cento) do
valor subscrito e efetdvamente integralizado pelos Cotistas no ambito de cada emissao de Cotas
realizada pelo Fundo, incluindo aquelas que tentham sido distribuidas no ambito de uma Oferta
de Distribuigio de Cotas do Capital Autorizado (conforme definida no artigo 11.1.2 do
Regulamento) seja efeivamente investida em Advos Imobilidrios (“Condicio Precedente para
Utilizagao de Capital Autorizado”), observado o disposto no artigo 11.1.2. do Regulamento.

CAPITULOV
DA POLITICA DE DISTRIBUICAQ, DE RETENGAO DOS RESULTADOS DO
FUNDO E DE AMORTIZA(;AO DAS COTAS

5.1. FEntende-se por resultado do Fundo, o produto decorrente do recebimento direto ou
indireto dos valores das receitas de locagio, ou arrendamento, ou venda ou cessio dos direitos
reais dos iméveis e/ou dos Ativos Imobilidrios integrantes do pattimdnio do lundo, conforme
© caso, bem como os eventuais rendimentos oriundos de investimentos em Ativos Financeiros,
subtraidas as despesas opcracionais ¢ as demais despesas previstas neste Regulamento para a
manutengio do Fundo, em conformidade com a regulamentagio em vigor.

5.1.1. A Institui¢io Administradora podera constituir uma reserva de  contingéncia,
exclusivamente com  recursos do  lfundo, independentemente da efetiva existéncia de
contingéncias.

5.2. O Fundo deverd observar a seguinte politica de destinagao de resultado:

1 - O Fundo distribuira aos Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos pelo Ffundo, calculados com base nas disponibilidades de caixa  existentes,
consubstanciado em balan¢o ou balancete semestral encerrado em 30 de junho ¢ 31 de dezembro
de cada ano; e

137




Pagina

000010/000034

Registro N°
3.664.881
27/07/2020

digitalmente por Oseias Ferreira Nobre Filho - Oficial Substituto.

Protocolo n°® 3.683.402 de 22/07/2020 as 13:25:26h: Documento registrado eletronicamente para fins de
publicidade e/ou eficacia contra terceiros sob n° 3.664.881 em 27/07/2020 e averbado no registro n. 3451764 de
01/08/2012 neste 1° Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Comarca de Sdo Paulo. Assinado

Oficial
RS 219.20

Estado
RS 6247

Secretaria Fazenda Reg. Civil | T Justiga

RS 42,74 RS 11,52 RS (5,18

Condugio

RS 0.00

Despesas

M. Piblico 188
RS 4,59

RS 10,66

RS 0.00

|

Toral
RS 366,36

11 - Os lucros auferidos mensalmente pelo Fundo, conforme prevista no cgpar deste artigo, serdo
distribuidos aos Cotistas até o 10 (décimo) dia fil do més imediatamente subsequente ao de
referéncia, a drulo de antecipagio dos lucros do semestre a scremn distribuidos.

5.2.1._Fario jus aos lucros referidos acima os ttulares de Cotas do Fundo que estiverem
registrados no sistema de escrituragdo no dia da divulgacio da distribuigio de rendimentos.

5.2.2. As Cotas poderio ser amortizadas parcialmente, nos termos deste Regulamento.

CAPITULO VI
DA ADMINISTRAGAO

6.1. Compete 2 Instti¢io Administradora, observadas as restricdes impostas pela lnstrucio
CVM 472 ¢ por este Regulamento:

1 - realizar todas as operagdes e praticar todos os atos que se relacionem, direta ou indiretamente,
com o funcionamento e a2 manutencio do Fundo;

II - exercer todos os direitos inerentes 3 propriedade dos bens e direitos integrantes do
&
pattiménio do Fundo, inclusive o de propor agdes, interpor recursos e oferecer excecoe

ITI - abrir e movimentar contas bancarias em nome do Fundo;
1V — adquidr e alienar livremente titulos pertencentes ao Iundo;
V - transigir;

V1 - representar o Fundo em juizo ou fora dele;

VIL - solicitar, se for o caso, a admissio 3 negociagio em mercado organizado das Cotas do
Fundo; e

VI — decidir pela emissio de novas cotas do Fundo, observados os limites ¢ condicdes
previstos neste Regulamento.

6.2, A Instdtuigio Administradora provera o Fundo dos seguintes servigos, quando aplicveis,
prestando-os diretamente, caso seja habilitado para tanto, ou mediante a contratagio de terceiros,
agindo sempre de forma segregada i_udepcndcnre em relacdo a tals terceiros, podendo ser,

inclusive, emprtesas do grupo econdmico da Instituicio Administradora, desde que tals empresas
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sejam devidamente habilitadas para a prestagio de tais servigos, bem como ndo acarrete ao
Fundo custos adicionais aos ji previstos a titulo de T'axa de Administragio, salvo no caso dos

incisos 1V ¢ V abaixo, que serdo considerados como despesas do Fundo:

1 - manutencao de departamento téenico  habilitado a prestar servigos de analise e
acompanhamento de projetos imobiliarios;

1I - atividades de tesouratia, de controle e processamento dos titulos ¢ valores mobilidrios;

1T - escrituracao das Cotas;

IV - custédia de ativos financeiros;

V - auditoria independente;

VI - gestio dos valores mobilidrios integrantes da carreira do [F'undo; ¢

VII - gestio dos Ativos Imobiliatios do Fundo.

6.2.1. Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administragio dos iméveis, a
responsabilidade pela gestio dos Advos Imobiliarios do Fundo compete exclusivamente a

lostitui¢io Administradora, que detera a proptiedade fiducidria dos bens do Fundo.

6.3. A Insdtuigio Administradora podera contratar, em nome do Fundo, os seguintes servicos

faculrativos:
1 = distribuicio de cotas;

11 — consulroria especializada, que objetive dar suporte ¢ subsidiar a Insttuigio Administradora
e, se for o caso, as Gestoras, em suas atividades de andlise, sclegio ¢ avaliacio de
empreendimentos imobilidrios ¢ demais Atvos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira

do Fundo;

111 — empresa especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos de empreendimentos
integrantes do seu patrimonio, a exploragio do direito de superficie, monitorar ¢ acompanhar
projetos e a comercializagio dos respectivos iméveis ¢ consolidar dados econdmicos e
financeiros selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento; ¢

IV — formador de mercado para as cotas do Fundo.
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6.3.1. Os servigos a que se referem os incisos [, 1T e 111 acima podem ser prestados dirctamente
pela Instituigio Administradora ou por terceiros, podendo ser, inclusive, empresas do grupo
ccondmico da Insdtuicio Administradora, desde que, em qualquer dos casos, tais empresas
sejam devidamente habilitadas, observado sempre o disposto no item 6.2. acima, sendo certo
que a Instituicio Administradora deve sempre agir de forma segregada independente em relagio
a tais empresas. 1Y vedado 3 Instruigio Administradora e as Gestoras, o exercicio da funcio de
formador de mercado para as cotas do Fundo, sendo que a conrratagio de partes a eles
relacionadas para o exercicio da referida fungio deve ser submetida a aprovacio prévia da
Assembleia Geral de Cotistas.

6.4. As decisdes da Instinuicio Administradora e/ou das Gestoras, conforme aplicivel, quanto
ao exercicio de direito de voto serio tomadas de forma diligente, como regra de boa governanga,
mediante a observincia da politica de voto, a qual pode ser encontrada nos seguintes links: 0]
com  relagio a  Instituicio  Administradora e a4 Rio Bravo  Gestora,
https:/ [ wiw.riobravo. comr.br{ RioBravof Pagines/ Risco_e_Compliance.aspx, ¢ (i) com relacdo a Tellus,
http:/ [ wiw tellus.com.brf Jormulario-com ], com o objetivo de preservar os interesses do Fundo, nos
termos da regulamentagiio aplicavel as advidades de administracio de carteiras de dtulos e
valores mobiliarios.

CAPITULO VII
OBRIGAGOES DA INSTITUIGAO ADMINISTRADORA

7.1. Observadas as obrigacdes dos demais prestadores de servicos estabelecidos na
regulamentagio em vigor e/ou no presente Regulamento, a Institnicao Administradora deve :

I — selecionar os bens e direitos que comporio o patriménio do fundo, conforme sua Politica
de Investimentos prevista neste Regulamento;

I - providenciar, s expensas do Fundo, a averbacio, no cartdrio de registro de iméveis, das
restrigoes determinadas pelo artigo 7° da Lei n.° 8.668/93, fazendo constar nas matticulas dos
is ¢ dircitos integrantes do patriménio do Fundo que tais iméveis:

(a) ndointegram o ativo da Instiruigio Administradora;

(L) ndo respondem direra ou indirctamente por qualquer obrigacio da Instituicio
Administradora;

(<) nao compdem a lista de bens ¢ dircitos da lnstituicao Administradora,
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para cfeito de liquidagao judicial ou extrajudicial;
(d) nio podem ser dados em garantia de débito de operagio da Insttuigio
Administradora;
(® da

nio sio passiveis de execugio por quaisquer credotes Insttuigdo

Administradora, por mais privilegiados que possam ser; e
®

nio podem ser objeto de constituigio de quaisquer dnus reais.

-

encetramento do Fundo:

manter, is suas expensas, atualizados e em perfeita ordem, por 5 (cinco) anos apés o

@
®)

os registros de Cotistas e de transferéncias de Cotas;

o livro de atas e de presenga das Assembleias Gerais de Cotistas;
@
@

a documentagio relativa aos imdveis e as operagdes do Fundo;
os registros contabels referentes as operages e ao patrimonio do Fundo; ¢

(e) o arquivo dos relatérios do auditor independente e, quando for o caso, dos
Representantes dos Cotistas e dos profissionais ou empresas contratados nos termos

da Instrugio CVM 472,

v -
Politca de Investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos,

celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operagoes necessirias 4 execugio da
todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do Fundo;
V - receber rendimentos ou quaisquer outros valores devidos ao I'undo;

A%
ptdodo de diseribuicao de cotas que podem ser arcadas pelo Fundo;

custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em

VII - manter custodiados em institui¢ao prestadora de servigos de custodia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos e valores mobilidrios adquiridos com recursos do Fundo, caso
representem mais de 5% (cinco por cento) do patriménio liquido do Fundo, respeitado o
disposto na regulamentacio em vigor;
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VI - no caso de serinformado sobre a instauragio de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentagio referida no inciso I1, acima, até o término do procedimento;

IX- dar cumprimento aos deveres de informacio previstos na regulamentagio em vigor;
X - manter atualizada junto & CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo Fundo;

NI~ observar as disposi¢des constantes deste Regulamento, bem como as deliberagoes da
Assembleia Geral de Cotistas; ¢

NI - controlar ¢ supervisionar as atividades inercntes 4 gestio dos Ativos, fiscalizando os
servicos prestados por terceiros contratados ¢ o andamento dos Atdvos Imobilidtos sob sua

responsabilidade.

CAPITULO VIII
VEDACOES A INSTITUIGAO ADMINSTRADORA

8.1. Observadas as vedagoes estabelecidas aos prestadores de servigos na regulamentagio em
vigor ¢/ou no presente Regulamento, é vedado a Instituigio Administradora e as Gestoras,
confotme o caso, no exercicio de suas atribuicdes ¢ udlizando recursos ou Ativos do Fundo:

[ - receber depésito em sua conta corrente;

IT - conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer

modalidade;
[Tl — contrair ou eferuar empréstimo;

IV - prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacdes
praticadas pelo Fundo;

V - aplicar no exterior os recursos captados no pais;
VI - aplicar recursos na aquisicio de Cotas do préprio Funda;

VII - vender a prestagao as Cotas do Fundo, admitida a divisio da emissio em sérics e
integralizagio via chamada de capital;

VIII - prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;
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IX — realizar operagdes do Fundo quando caracterizada situagio de contflito de interesses entre
(i) o Fundo ¢ a Instituicio Administradora ou as Gestoras, conforme aplicavel; (if) o Fundo e os
Cofistas que detenham participagio correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do
patriménio do Fundo; (iii) o Fundo e os Representantes dos Cotistas; e (iv) o Fundo e o
empreendedor, ressalvada a hipotese de aprovagao em Assembleia Geral,;

X — constituir énus reais sobre os imoveds integrantes do patriménio do Fundo;

NI - realizar operagdes com ativos financciros ou modalidades operacionais nao previstas na
Instrucio CVM 472;

XII - realizar operagdes com agoes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuigoes publicas, de exercicio de direito
de preferéncia e de conversio de debéntures em agdes, de exercicio de bonus de subscrigio e

nos casos em que a CVM tenha concedido prévia ¢ expressa autorizacio;

NI — realizar operagoes com derivativos, exceto se permitido neste Regulamento ¢ desde que
seja realizada para fins de protegio patrimonial (fedge) ¢ a exposicao do Fundo a tais opera¢oes
corresponda a, no miximo, o valor do patrimdnio liquido do Fundo; ¢

XIV - praticar qualquer ato de liberalidade.

8.1.1. O JF'undo poderd emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais operagoes de
empréstimo sejam cursadas cxclusivamente através de servico autorizado pelo Banco Central do
Brasil ou pela CVM ou usd-los para prestar garantias de operagdes proprias.

8.1.2. A vedagio prevista no inciso X acima ndc impede a aquisicio, pelo Fundo, de imdveis
sobre os quais tenham sido constituidos Gnus reais anteriormente ao seu ingresso no patrimonio
do Fundo.

CAPITULO IX
DOS DEMAIS PRESTADORES DE SERVIGOS

9.1. — Gestio: A Rio Bravo Investimentos Ltda, empresa do grupo econdmico da
Administradora, com sede na Cidade de Sio Paulo, Estado de Sio Paulo, na Avenida Chedid
Jater n® 222, bloco B, 3° andar, CEP (14551065, insctita no CNPJ/MLE sob n® 03.864.607/0001-
08, devidamente autorizada pela CVM aurorizada pela CVM para o exercicio profissional de
administragio de cartcira de titulos ¢ valores mobilidrios (“Rio Bravo Gestora™), em conjunto
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com a Tellus Investimentos ¢ Consultoria Ltda. {atual denominagio da ST Gestio e Consultoria
de Investimentos Leda.), com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n°® 2.055, 4° andar, conjunto 42, Jardim Paulistzno, CEP 01.452-001,
inscrita no CNPJ/ME sob n® 25.287.778/0001-54, devidamente autotizada pela CVM para o
exercicio profissional de administragao de carteira de titulos ¢ valores mobilidrios (“Lellus” e,
em conjunto com a Rio Bravo Gestora, “Gestoras™), desempenhario os servicos de gestdo dos
Ativos inregrantes do patiménio do Fundo e atividades relacionadas a esse servigo.

9.1.1. Observadas as obrigacdes dos demais prestadores de servicos do Fundo estabelecidos na
regulamentacio em vigor e/ou no presente Regulamento, cabera as Gestoras:

I — auxiliar a Instituigio Administradora na selegio dos Ativos que comporio o patriménio do
Fundo, de acordo com a Politica de Investdmento prevista neste Regulamento, observado que a
responsabilidade pela gestao dos Ativos Imobilidrios do Fundo compete exclusivamente 4
Insttuicao Administradora;

I1- recomendar proposta para novas emissocs de Cotas do Fundo;

1 - auxiliar a Instituicac Administradora em eventuais renegociagdes dos contratos de locagio
a serem conduzidas entre a Instituicdo Administradora ¢ os locatirios, nas hipéteses em que tais
renegociagoes tratem dos seguintes assuntos: (i) redugio do valor do aluguel; (i) outorga de
caréncia para o pagamento do aluguel; (iif) redugio do prazo da locagio; (iv) rescisio do contrato
de locagio; cuja a representatividade ultrapasse 5% (cinco por cento) da receita bruta do Fundo,

IV - rentineia, pelo Fundo, no recebimento de multas, indenizagdes e/ou quaisquer penalidades
previstas nos contratos de locagko devidas pelos locatarios cuja a representatividade ultrapasse
5% (cinco por cento) da receita bruta do Fundo;

V- alteragio de indice de correcao do valor dos alugueis previsto nos contratos de locacio;

VI - dar suporte a Insdtuicdo Administradora na implementagio de benfeitorias, mediante
andlise de recomendacio realizada por empresa especializada, visando a manuten¢io do valor
dos Arivos Imobilidrio integrantes do patriménio do Fundo, bem como a otimizacio de sua
rentabilidade;

VII - deliberar sobre a carteira de investimentos para valores de aplicagio acima de 5% (cinco
por cenro) do patriméonio liquido do Fundo.
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VIII - realizar a prospecgio e originacio dos Ativos , observado que a responsabilidade pela
aquisicdo e gestio dos Ativos Imobilidrios do l'undo compete exclusivamente a Instituicio
Administradora; ¢

IX - deliberar sobre a aprovacio do laudo de avaliagin que sustentara a alienagio ou aquisicio
dos Advos.

9.1.2. A Rio Bravo Gestora deveri:

1 - gerir individualmente a carteira dos Atvos Financeiros, com poderes discriciondrios para
negociar os Ativos, conforme o estabelecido na Politica de Investimento, com valores de até 5%
(cinco por cento) do pattimoénio liquido de Fundo;

1T - realizar o cilculo da distribuicio de rendimentos do Fundo;
IIT — realizar o atendimento aos cotistas, exercendo a funcido de relagio com os investidores; ¢

IV — elaborar os documentos gerenciais de informagdes aos cotstas, tais como relatérios mensais
e apresentacoes ao mercado.

9.1.3. A Tellus devera:

I - quando for o caso e se aplicavel, exercer o direito de voto nas matérias apresentadas para
aprovagao dos titulares dos Ativos;

11 - auxiliar a Instituicio Administradora em eventuais renegociagdes dos contratos de locagio a
serem conduzidas entre a Instiruicio Administradora e os locatarios, nas hipoteses em que tais
renegociagdes tratem dos seguintes assuntos: (i) reducio do valor do aluguel; (ii) outorga de
sio do contrato

caréncia para o pagamento do aluguel; (iif) redugao do prazo da locagio; (iv) resci:
de locagio; cuja a representatividade nio ultrapasse 5% da receita bruta do Fundo;

111 — dar suporte 4 Insttuigio Administradora em casos de renincia, pelo Fundo, no
recebimento de multas, indenizagdes ¢/ou quaisquer penalidades previstas nos contratos de
locagae devidas pelos locatiros cuja a represenmatividade nio ultrapasse 5% (cinco por cento)
da receita bruta do Fundo; ¢

I'V — auxiliar a Instituicio Administradora nas tratativas de condominio ¢ sindicos.
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CAPITULO X
DA RESPONSABILIDADE

10.1. A Insttuicio Administradora e as Gestoras, dentre as atribuigoes que The sio conferidas
nos termos deste Regulamento e da Instrucio CVM 472, no limite de suas responsabilidades,
serio responsaveis de forma nio solidiria por quaisquer danos causados ao patriménio do
l'undo decorrentes: (a) de atos que configurem ma gestdo ou gestio temeraria do Fundo; e (b)
da legislagio e regulamentagio em vigor, deste Regulamento ¢/ou de atos de qualquer natureza
que configurem violagio da lei, da Instrugio CVM 472, deste Regulamento, da deliberagio dos
Representantes dos Cotistas (conforme definido abaixo), ou ainda, de determinagio da
Assembleta Geral de Cotistas.

10.1.1. A Insttuicio Administradora e as Gestoras nio serio responsabilizadas nos casos de
forga maior, assim entendidas as contingéncias que possam causar reducio do patiménio do
Fundo ou de qualquer outra forma, prejudicar o investimento dos Cotistas ¢ que estejam além
de seu controle, tornando impossivel o cumprimento das obrigagdes contratuais por eles
assumidas, tals como atos governamentais, moratotios, greves, locautes e outros similares.

10.2. A Instituigio Administradora e as Gestoras, bem como cada uma de suas tespectivas
controladoras, subsididrias, coligadas ¢ afiliadas e seus respectivos acionistas, cotistas, diretores,
administradores, empregados, consultores, assessores, agentes ¢ prepostos, salvo nas hipoteses
previstas na Cliusula 10.1. acima, ndo serdo responsaveis por eventuais reclamagoes de terceiros
decorrentes de atos relativos 4 gestio do Fundo (entendendo-se que tal atuagio se verifica
sempre no interesse do Fundo), devendo o Fundo ressarcir imediatamente o valor de rais
reclamagdes e de todas as despesas legais razodveis incorridas pela Instituigio Administradora,
pelas Gestoras, bem como cada uma de suas respectivas controladoras, subsidiarias, coligadas ¢
afiliadas e/ou seus respectivos acionistas, cotistas, diretores, administradores, empregados,
consultores, assessores, agentes ou prepostos, relacionados com a defesa em tais ProCessos.

10.2.1. A obrigacZo de ressarcimento imediato prevista no caput deste artigo abrangera qualquer
responsabilidade de ordem comercial e/ou tributiria ¢/ou de outra natureza, bem como de
multas, juros de mora, custas e honoririos advocaticios que possam decorter de qualquer
processo.

10.2.2. O disposto neste arigo prevalecerd até a execugio de decisio judicial definidva.
10.2.3. A obrigagio de ressarcimento imediaro aqui prevista esti condicionada a que a Instituicio

Administradora, as Gestoras, bem como cada uma de suas respectivas  controladoras,
subsididrias, coligadas ¢ afiliadas ¢ seus respectivos acionistas, cotistas, diretores,
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administradores, empregados, consultores, assessores, agentes € prepostos notifiquem o Fundo
¢ o Representante dos Cotistas, se houver, acerca de qualquer reclamacio e tomem as
providéncias a ela relacionadas, de acordo com o que o Fundo, através do Representante dos
Cotistas ou de deliberagio de Assembleia Geral de Cotistas, venha razoavelmente requercer,
ficando a Insdtuicio Administradora desde logo autorizado a consdwiir “ad referendum?, a
previsao necessaria e suficiente para o Fundo cumprir essa obrigagio.

CAPITULO X1
DA REMUNERACAO DA INSTITUICAO ADMINISTRADORA

11.1. Pelos servigos de administracao, o Fundo pagari uma taxa de administragio correspondente
a 0,84% (oitenta ¢ quatro centésimos por cento) 2o ano sobre o valor de mercado do Fundo,
com remuneragdo minima mensal de R§ 80.000,00 (oitenta mil reais) das 02 (duas) aquela que
for maior, corrigida anualmente pelo IGPM-FGV desde a data de constitui¢io do undo,
calculada ¢ provisionada todo Dia U6l 4 base 1/252 (um inteiro e duzentos e cinquenta e dois
avos) (“Taxa de Administragio™).

11.1.1. A T'axa de Administragio scrd paga pelo Fundo mensalmente, até o 5° (quinto) Dia Ul
do més subsequente 4 sua apuragio e provisionamento, a partir do més em que ocorrer a primeira
integralizagio de Cotas, sendo que as remuneragdes das Gestoras também estdo incluidas na
Taxa de Administragio, conforme estabelecido nos respectivos Contratos de Gestao.

11.1.2. Como faculdade exclusiva da Insttuicio Administradora, no caso de a Condicio
Precedente para Utlizacao de Capital Autorizado (conforme definida no ardgo 4.11.3. deste
Regulamento) for satsfeita e, eventualmente, novo volume de Cotas for emitido por meio do
Capital Autorizado para a subsequente distribuicao ao mercado (“Oferta de Distribuicio de
Coras do Capital Autorizado™), a Instituigio Administradora poder, por mera liberalidade das
Gestoras ¢ mediante prévia orlentagio destas 2 Administradora neste sentido, conceder ao
Fundo um desconto temporirio sobre o valor devido pelo l'undo a drulo de Taxa de
Administracio, representado conforme o calculo estabelecido abaixo (“Desconto Temporirio™),

podendo este ser aplicado:

(a) a partir da data-limite, conforme opormunamente estabelecida e comunicada aos Coustas
através da publicagio de fato relevante pela Administradora para integralizagio das Cotas do
Fundo subscritas pelos Cotstas e/ou demais investidores no ambito da respectiva Oferta de
Distribuicio de Cotas do Capital Autorizado; e
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(b) até a dara em que parccla igual ou superior a 75% (setenta e cinco por cento) do volume
total captado pelo Fundo no 4mbito da referda Oferta de Distribuicio de Cotas do Capital
Autorizado esteja, efetivamente, aplicada em Atvos Imobilidtios (“Periodo de Desconto™). Para
tanto, o Desconto Temporatio sera estabelecido em reais (R$), e calculado de acordo com a
seguinte formula ¢ condigoes estabelecidas abaixo:

% Gestao

Desconto Temporario = (VT — VTAl) x 1z

Onde:

VT = 1 alor total sibscrito ¢ intogralizadn enr reats (R8) pelos Cotisias no dmbito da respectiva Oferta de
Distrituicio de Cotas do Capital Autorizads;

VAL = 1 alor total subsorito e integrafisado vm reati (R8) pelos Cotistas no dmbito da respectiva Oferta de
Disiribuicdo de Cotas do Capital Antorizade e gue lenba sido, ainda, efetivamente aplicado em Ativos
Imobilidrios; ¢

Ya Gestio = Parcela da Taxa de Administragio destinada & rentusieracdo dus Gesloras pela prestagio de ervios
de giestio da carteiva do Fundo parcela esta representada pelo percentnal annal aplicdvel sobre o valor de mercado
do Fundo entda acordado entre Vaunds ¢ Gestoras, confarme estabelecido no respectivo contrato de prestagio de

serviges celebrado entre o Tando e av Gestoras.

11.1.3. O Desconto Temporaro sera calculado mensalmente, a base de 1/12 (um inteiro e doze
avos), sendo subtraido do valor mensal devido pelo Fundo i Administradora 4 titulo de ‘l'axa de
Administracio.

11.1.4. A Administradora divulgara fato relevante a0 mercado tanto na data de infcio (inclusive)
quanto na data de término (inclusive) do Perfodo de Desconto, informando acerca da aplicagio
do Desconto Temporario, conforme o caso. Apos o término do Periodo de Desconto, nenhum
valor a titulo de desconto seri subtraido da Taxa de Administracio, devendo esta ser paga

integralmente pelo FFundo, nos exatos termos previstos no item 11.1. deste Regulamento.

1L.1.5. Cabera a Insaruicio Administradora a escolha dos critérios para precificacio das Cotas
que sejam objeto de Oferra de Distribuigio de Cotas do Capital Autorizado dentre os seguintes:
(a) o valor patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do patrimonio
liquido contibil atualizado do Fundo e o nimero de Cotas  emitidas, apurado em data a ser
fixada no respectivo instrumento de aprovacin da nova emissio; ou (b) o valor de mercado das
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Cotas até entde emitidas pelo Fundo, apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento
de aprovagio da nova emissio.

11.2. Caberd ao auditor independente responsavel pela auditoria das demonstragoes financeiras
do Fundo analisar os cileulos elaborados pela Instruicdo Administradora, relativos aos
correspondentes registros contibeis ¢ cada um dos pagamentos de Taxa de Administragao
eferuados, de forma a opinar sobre rais fatos nos pareceres relativos as demonstragoes
financeiras do lfundo.

11.3. A Instdriicio Administradora é responsivel pelas despesas com remuneragio de seus
funcionarios ou prepostos decorrentes de contratagio nio especifica para a administragao do
l‘undo. Todas as demais serio debitadas do Fundo, conforme disposto neste Regulamento.

11.4. A Insttuicio Administradora pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administragio
sejam pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servigos contratados, desde que o

somatério dessas parcelas nio exceda ao montante total da Taxa de Administragio.
11.5. Nio sera devida taxa de performance pelo Fundo.

CAPITULO XII
DA SUBSTITUICAO, RENUNCIA E DESCREDENCIAMENTO DA
INSTITUIGAO ADMINISTRADORA E DAS GESTORAS

12.1. A Instiruicio Administradora e as Gestoras deverdo ser substituidas nas hipdteses de
renuncia ou destifuigio por deliberacio da Assembleia Geral de Cotistas.

12.1.1. Na hipétese de renincia da Instituigio Administradora ou das Gestoras, a Insdtuigao
Administradora fica obrigada a:

I - convocar imediatamente a Assembleia Geral de Cotistas para eleger o respectivo substituto
ou deliberar a liquidagio do Fundo, a qual deveri ser efetuada pela Insttuicio Administradora,
ainda que apds a rentncia desta; e

1I - permanecer no exercicio de suas fungoces até ser averbada, no cartorio de registro de iméveis,
nas matriculas referentes aos bens imdveis ¢ dircitos integrantes do patriménio do Fundo, a ata
da Assembleia Geral de Cotistas que eleger o substituto e sucessor na propriedade fiducidria
desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartério de Tiaulos ¢
Documentos.
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12.1.2. B facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Coras
emitidas, a convocagio da Assembleia Geral de Cotsras, caso a Instituicio Administradora nio
convoque a Assembleia Geral de que trata o item acima, no prazo de 10 (dez) dias contados da
remincia.

12.2. No caso de liquidagio cxtrajudicial da [nsttuicio Administradora cabera ao liquidante
designado pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto no artign 37 da Instrugio
CVM 472, convocar a Assembleia Geral de Codstas, no prazo de 5 (cinco) Dias L“teis, contados
da data de publicacio no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidagio extrajudicial,
a fim de deliberar sobre a elei¢io da nova Insdruigio Administradora e a liquidagio ou nio do
Fundo.

12.2.1. Se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger nova Instituicio Administradora no prazo
de 30 (trinta) Dias Cteis, contados da data de publicacio no Didtio Oficial da Unido do ato que
decretar a liquidacao extrajudicial da Instituicio Administradora, o Banco Central do Brasil
nomeari uma nova instituicao para processar a liquidagio do Fundo.

12.3. Caso a Insttui¢io Administradora renuncie as suas fungées ou entre em processo de
liquidagio judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos ¢ demais despesas
relativas a transferéncia, ao scu sucessor, da propriedade fiducidria dos bens iméveis e direitos
integrantes do patriménio do [fundo.

12.3.1. No caso de destituicio da Instituicio Administradora ¢/ou das Gestoras: (a) os valores
devidos a drulo de Taxa de Administracao serio pagos pro rula femporis até a data de seu efetivo
desligamento e nao lhe serio devidos quaisquer valores adicionais ap6s tal data; ¢ (b) o Fundo
arcara isoladamente com os emolumentos e demais despesas relativas as transferéncias, a sua
respectiva sucessora, da propriedade fiduciaria dos bens iméveis e dircitos integrantes do

patrimonio do Fundo.

12.4. Na hipotese de descredenciamento da Insttuicio Administradora ou das Gestoras para o
excercicio da atividade de administragio de carteira, por decisio da CVM, ficard a Insttuicio
Administradora obrigada a convocar imediatamente a Assembleia Geral de Cotistas para eleger
o respectivo substituto, a se realizar no prazo de até 15 (quinze) dias, sendo também facultado
aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas ou & CVM, nos
casos de descredenciamento, a convocagio da Assembleia Geral de Cotistas.

12.4.1. No caso de descredenciamento da Instituigao Administradora, a CVM devera nomear
administrador temporirio até a eleigio de nova administracio.
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12.4.2. No caso de descredenciamento das Gestoras, a Instiruicio Administradora exercera
temporariamente as fungdes das Gestoras at¢ a cleicao do respectivo substituto.

CAPITULO XIII
DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

13.1. Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre:

I - demonstragoes financeiras aptesentadas pela Instituicio Administradora;

11 — alteragdo do Regulamento do Fundo, ressalvado o disposto no Artigo 13.2;

TIT — destitui¢io ou substtuicio da Institui¢ao Administradora ¢ a escolha de sua substtuta;
IV — emissio de novas Cotas (exceto se emitidas por meio do Capital Autorizado);

V- fusido, incorporacio, cisio e transformagao do Fundo;

VI - dissolugio ¢ liquidagio do Fundo, quando nio prevista ¢ disciplinada no presente
Regulamento;

V11 - alteragio do mercado em que as Cotas sdo admirdas 4 negociagio;

VIII — apreciagio do laudo de avaliagio de bens e direitos utilizados na integralizacao de Cotas
do Fundo, quando obrigatono;

IN - ceicio e desttuicio dos Representantes dos Cotstas, bem como fixagio de sua
remuneragio, se houver, ¢ aprovagio do valor miximo das despesas que poderio ser incorridas
no exercicio de sua atividade;

X - alteracdo do prazo de duragio do Fundo;

X1 — amortizagio de capital do Fundo;

XI1 — aprovagio de situagdes de conflito de interesse quande nao expressamente tratadas neste
Regulamento;

XIII - contratagio de formador de mercado;
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XIV —alteragio da Taxa de Administragio;

NV . deliberar sobre a alienacio, venda, permuta ou transferéncia a qualquer titulo da
P qualg
propriedade de qualquer imavel integrante da carteira do Fundo; e

NV - deliberar sobre a destituigio ou substituicio das Gestoras ¢ a escolha de seus substitutos.

13.1.1. A Assembleia Geral de Cotistas que examinar ¢ deliberar sobre as matérias previstas no
inciso [ deste artigo devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apds o término
do exercicio social.

13.2. O Regulamento do Fundo poderi ser alterado independentemente de Assembleia Geral de
Cotstas, ou de consulta aos Cotistas, sempre que tal alreragio decorra, exclusivamente, da
necessidade de atender exigéncias expressas da CVM, de adequagio a normas legais ou
regulamentares, ou ainda em virtude da atualizacio dos dados cadastrais (tais como alteragio na
razio social, enderego e telefone) da Instituigio Administradora ou qualquer outro prestador de
servigos identificados neste Regulamento, quando a decisdo a respeito dessa substituicio couber
exclusivamente 4 Insttuigio Administradora, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta)
dias, a indispensavel comunicagio aos Cotistas.

13.3. Compete a Instituigio Administradora convocar a Assembleia Geral de Cotistas.

13.3.1. A Assembleia Geral de Cotistas também pode ser convocada diretamente por Cotistas
que detenham, no minimo 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas ou pelo Representante dos
Cotistas, observado o disposto no presente Regulamento.

13.3.2. A convocagio da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita por carta, correio eletronico
ou telegrama encaminhada a cada Cotista.

13.4. A convoeacio ¢ instalacio de Assembleias Gerais de Cotistas observario, no que couber e
desde que nio contrariar as disposigdes das normas especificas aplicaveis ao Fundo, o disposto
nas regras gerals sobre fundos de investimento.

13.5. A primeira convocagio das Assembleias Gerais deverd ocorrer:

I~ com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais Ordindrias;
¢
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11 — com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais
Extraordinérias.

13.5.1. Da convocagio constario, obrgatoriamente, dia hora e local em que sera realizada a
Assembleia Geral de Cotistas, bem como a ordem do dia.

13.5.2. O aviso de convocacdo deve indicar a pagina na rede mundial de computadores em que
o Cotista pode acessar os documentos pertinentes a proposta a ser submetida 4 apreciagio da
Assembleia Geral de Cotistas.

13.6. Por ocasido da Assembleia Geral Ordindria, os ttulares de, no minimo, 3% (trés por cento)
das cotas emitidas ou os Representantes dos Cotistas podem solicitar, por meio de requerimento
escrito encaminhado 2 lostdauicio Administradora, 2 inclusao de matérias na ordem do dia da
Assembleia Geral, que passara a ser Ordindria ¢ Fxtraordiniria.

13.6.1. O pedido acima deve vir acompanhado de eventuais documentos necessarios ao exercicio
do dircito de voto ¢ deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocagio
da Assembleia Geral Ordinatia.

13.6.2. O percenmal teferido acima devera ser calculado com base nas participagoes constantes
do registro de cotistas na data de convocagdo da Assembleia Geral.

13.7. A presenca da totalidade de Cotstas supre a falta de convocagio.

13.8. As deliberacoes da Assemblcia Geral de Cotistas serfio registradas em ara lavrada em livro
préprio.

13.9. As deliberagdes da Assembleia Geral de Codstas poderio ser tomadas, independentemente
de convocagio, mediante processo de consulta, formalizada por carta, correio eletronico, voto
por escrito ou telegrama dirigido pela Instituicio Administradora aos Cotistas, para resposta no
prazo minimo de 10 (dez) dias, devendo constar da consulta todos os elementos informativos
necessirios ao exercicio de voto, observadas as formalidades previstas nos Artigos 19, 19-A e
41, incisos [ e 11, da Instrugac CVM 472,

13.9.1. A resposta dos Cotistas 2 consulta serd realizada mediante o envio, pelo Cotista 2
Instituiio Administradora, de carta, corrcio cletrdnico ou telegrama formalizando o seu
respectvo voto.

13.9.2. Os Cotistas que nio se¢ manifestarem no prazo estabelecido acima serdo considerados
como ausentes para fins do quérum na Assembleia Geral de Cotistas.
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13.9.3. Caso algum Cotista descje alterar o endereco para recebimento de quaisquer avisos,

deverd notificar a Instituicdo Administradora por carta, correio cletrénico ou telegrama, em
qualquer dos casos, com comprovante de entrega.

13.10. A Assembleia Geral de Cotistas se instalara com a presenca de qualquer nimero de
Cotistas, respeitados os quéruns de aprovagio.

13.11. As deliberagdes das Asscmbleias Getais de Cotistas regularmente convocadas c instaladas
ou através de consulta, serio tomadas por maioria de votos dos Cotistas presentes, nio se
computando os votos em branco, ressalvadas as hipoteses de qurum especial previstas no artigo
13.12 abaixo.

13.12. As matérias previstas nos incisos 11, 11T, V, V1, VIII, XII e XIV do artigo 13.1 deste
Regulamento dependem da aprovagio por maioria de votos dos cotistas presentes, desde que
fL'Pr('.’-SEﬂtC[TA:

1 - 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, caso o Fundo tenha mais do
- . P
que 100 (cem) cotistas; ou

IT — merade, no minimo, das cotas cmitidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem) cotstas.

13.12.1. Os percentuais referidos acima deverio ser determinados com base no nimero de
cotistas do I'undo indicados no registro de cotistas na data de convocagio da Assembleia,
cabendo a Insdruicio Administradora informar no edital de convocagio qual serd o percentual

aplicivel nas Assembleias que tratem das matérias sujcitas 4 deliberagio por quorum qualificado.

13.13. Somente podetio votar na Assembleia Geral os Cotistas inscritos no registro de Cotistas
na data da convocagio da Assembleia Geral de Codstas, scus representantes legais ou
procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

13.14. Os Coristas também poderio votar por meio de comunicacio escrita ou eletrdnica, desde
que recebida pela Instituigio Administradora antes do inicio da Assembleia Geral de Cotistas e
observado o disposto neste Regulamento.

13.15. O pedido de procuragio, encaminhado pela Insttuicao Administradora mediante
correspondéncia, fisica ou eletrénica, ou anuncio publicado, devera satisfazer aos seguintes
requisitos:
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I - conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

1T — facultar que o Cotista exerga 0 voto contririo a proposta, por meio da mesma procuragio;
<

I11 — ser dirigido a todos os Cotstas.

13.15.1. E facultado a Cotistas que detestham, isolada ou conjuntamente, (,5% (meio por cento)
q N ] 5 0,

ou mais do total de Cotas emitidas, solicitar 2 Instituigdo Administradora o envio de pedido de

procuragio aos demais Cotistas, desde que sejam obedecidos os requisitos do inciso T acima.

13.15.2. A Instituicao Administradora do Fando que receber a solicitagdo acima devera mandar,
em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuragio, conforme conteado ¢ nos termos
determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias tteis da solicitagao.

13.15.3. O pedido devera ser acompanhado de:
I — reconhecimento da firma do signatirio do pedido; ¢

IT — copia dos documentos que comprovem que o signatirio tem poderes para representar os

Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.
13.15.4. A Instituigio Administradora ndo podera:

1 — exigir quaisquer outras justificativas para o pedido;

T — cobrar pelo fornecimento da relagio de Cotistas; ¢

111 — condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a
apresentagdo de quaisquer documentos nio previstos acima.

13.15.5. Os custos incorfidos com o envio do pedido de procuragio pela Instituigéo
Administradora seriio arcados pelo Fundo.

CAPITULO XIV
DOS CONFLITOS DE INTERESSE

14.1. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo ¢ a Insttigio
Administradora ou as Gestoras, conforme aplicivel, dependem de aprovagio prévia, especifica
e informada da Assembleia Geral de Cotistas.
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14.2. As sceguintes hipéteses sio exemplos de situacio de conflito de interess

[ — a aquisigio, locagio, arrendamento ou exploragio do direito de superficie, pelo Fundo, de
imével de propriedade da Instituicio Administradora, das Gestoras, conforme aplicavel, ou de
pessoas a cles ligadas;

Il — a alienagio, locagio ou arrendamento ou exploragio do direito de superficie de imavel
integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte a Instituicio Administradora, as
Gestoras, conforme aplicavel, ou pessoas a cles ligadas;

I — a aquisicio, pelo Fundo, de imdvel de propriedade de devedores da Insdruigio
Administradora ou das Gestoras, conforme aplicavel, uma vez caracterizada a inadimpléncia do
devedor;

IV —a contratagio, pelo Fundo, de pessoas ligadas 2 Instituicio Administradora ou as Gestoras,
sc houver, para prestagio dos servigos referidos no artigo 6.2 deste Regulamento, exceto o de
primeira distribuicdo de cotas do Fundo; e

V - a aquisicao, pelo [Fundo, de valores mobiliarios de emisséo da Instituigio Administradora ou
das Gestoras, conforme aplicivel, ou pessoas a cles ligadas, ainda que para as finalidades
mencionadas no paragrafo tnico do Art. 46 da Instrugio CVM 472

14.3. Consideram-se pessoas ligadas:

T —a sociedade controladora ou sob controle da Instiruicao Administradora ou das Gestoras, de
scus administradores e acionistas, conforme o caso;

IT - a sociedade eujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos da Instituigio
Administradora ou das Gestoras, conforme aplicavel, com excegio dos cargos exercidos em
brgios colegiados previstos no estatuto on regimento interno da Instituicao Administradora,
desde que seus titulares ndo exercam fungdes executivas, ouvida previamente a CVM; e

T — parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.
14.4. Nio configura situacio de conflito a aquisigio, pelo Fundo, de imével de propriedade do

empreendedor, desde que nao scja pessoa ligada a Instituigio Administradora ou is Gestoras,
conforme aplicavel.
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CAPITULO XV

DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

15.1. A Assembleia Geral dos Cotistas podera nomear até 1 (um) representante, para ¢xercer as
fun¢des de fiscalizacio dos investimentos do I'undo, em defesa dos direitos e interesses dos

Cotistas (“Representante dos Cotistas™).

15.2, A eleicio do Representante dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Codstas
¢ P : P B p
presentes, desde que representem, no minimo:

1 3% (trés por cento) do total de Cotas emitdas, caso o ['undo tenha mais de 100 (cem) cotistas;
ou

1l — 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem) cotistas.
15.3. A fungio de Representante dos Cotistas ¢ indelegavel.

15.4. Somente pode exercer as funcdes de Representante dos Cotistas, pessoa natural ou juridica,

que atenda aos seguintes requisitos:
T — ser cotista do l‘undo;
H

11 — ndo exercer cargo ou fungio na lnstiruicio Administradora, em sociedade controladora,
diretamente controladas, em coligadas ou outras sociedades sob controle comum da Instituigio
Administradora, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

111 — ndo exercer cargo ou fungio na socicdade empreendedora do empreendimento imobiliario
£ G P
que constitua objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

IV — nio ser administrador, gestor ou consultor de outros fundos de investimento imobilidrio;
V — nao estar em conflito de interesses com o Fundo; ¢

VI — nio estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricagio, peita ou subormo, concussio, peculato, contra a economia popular, a £é publica ou
a propredade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos
publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensao ou inabilitagao temporiria aplicada pela
CVM.
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15.4.1. Compete ao Representante dos Cotistas ja eleito informar 3 Instituicio Administradora
¢ aos Cotistas a superveniéncia de circunstincias que possam impedi-lo de exercer a sua funcio.

15.4.2. Compete ac Representante dos Cotistas, exclusivamente:

I — fiscalizar os atos da Instruigio Administradora ¢ verificar 6 cumprimento dos seus deveres
legais e regulamentares;

11 — emitir formalmente opinido sobre as propostas da Instiruicio Administradora, a serem
submetidas 2 Assembleia Geral, relativas 3 emissio de novas cotas (exceto se aprovada nos
termos do inciso VI do art. 30 da Instrugio CVM 472), transformacio, incorporagio, fusio ou
cisao do Fundo;

1T — denunciar a Instituigao Administradora e, se esta nio tomar as providéncias necessirias
pata a prote¢io dos interesses do Fundo, 2 Assembleia Geral, os crros, fraudes ou crimes que
descobrirem, ¢ sugerir providéncias uteis ao Fundo;

[\, — almlisar, a0 Mmenos trimcstm]mcnrc, as iﬂf(!ﬂnﬂ EJUS ﬁnﬂﬂceiras ela])orﬂdas ct‘indican)ente
¢
pE‘lO Fundn;

V — examinar as demonstragdes tinanceiras do exercicio social e sobre elas opinar;

VI — elaborar relatério que contenha, no minimo: a) descri¢io das atividades desempenhadas no
exercicio findo; b) indicagio da quantidade de cotas de emissio do Fundo detida pelo
Representante dos Cotistas; ¢) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; ¢ d) opiniio
sobre as demonstragoes financeiras do Fundo e o formulério cujo contetdo reflita o Anexo 39-
V da Instrugio CVM 472, fazendo constar do scu parecer as informagdes complementares que
julgar necessarias ou uteis a deliberagio da Assembleia Geral; ¢

VIT — exercer essas atribui¢oes durante a liquidagio do Fundo.

15.4.3. O Representante dos Cotistas deve comparecer as Assembleias Gerais e responder aos
pedidos de informagoes formulados pelos cotistas.

15.5. O Representante dos Cotistas devera ser eleito com prazo de mandato unificado de 1 {um)
ano, a se encerrar na Assembleia Geral de cotistas que deliberar sobre a aprovagio das
demonsttacies financeiras do fundo, permitida a reeleicio.
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15.6. Os Representantes dos Cotistas nio receberzo qualquer tipo de remuneragao pelo exercicio
de suas fungoes, salvo se aprovado o contrario em Assembleia Geral de Cotistas que eleger o
representante de cotista.

CAPITULO XVI
DO EXERCICIO SOCIAL

16.1. O exercicio social do Fundo terda duragdo de 1 (um) ano, com inicio em 1° de janeiro e

término em 31 de dezembro de cada ano.

CAPITULO XVII
DA DISSOLUGAO E LIQUIDAGAO DO FUNDO

17.1. Cabera 2 Assembleia Geral de Cotista deliberar afirmadvamente pela dissolugio ou
liquidagio do Fundo, determinar a forma de sua liquidacio, podendo, ainda, autorizar que, antes
do término da liquidagio ¢ depois de quitadas todas as obrigacdes, se fagam rareios entre os
Cotistas dos recursos apurados no curso da liquidagio, em prazo a ser definido pela referida

Assembleia Geral de Cotista, na proporgio em que os Ativos do IFundo forem sendo liquidados.

17.1.1. Os Codtistas participario dos rateios autorizados ¢ de todo ¢ qualquer outro pagamento
feito por conta da liquidagio do Fundo na proporgio de suas respectivas participagdes no
patrimdnio do l'undo quando deliberada a sua dissolugio /liquidagio.

17.1.2. A liquidacio do Fundo serd feita, necessaria e obrgatoriamente, pela Instituicio
Administradora, sendo vedado 4 Assembleia Geral de Cotistas deliberar pela transferéncia dessa

atribuigdo para quemn quer que seja.

17.2. Nas hipéteses de liquidacio do Fundo, o auditor independente deverd emitir parccer sobre
a demonstragio da movimentagao do patrimonio liquido, compreendendo o periodo entre a
data da vltima demonstracio financeira auditada e a data da efetiva liquidagio do Fundo.

17.2.1. Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do Fundo, analise
quanto a terem os valores dos resgates sido ou nio efetuados em condicdes equitativas e de
acordo com a regulamentacio perinente, bem como quanto a existéneia ou nao de débitos,

créditos, ativos ou passivos nio contabilizades.

17.3. Liquidado o Fundo, os Cotistas passarao a ser os Gnicos responsaveis pelos processos
judiciais ¢ administratvos do Fundo, eximindo a Tnstituigio Administradora e as Gestoras ¢
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quaisquer outros prestadores de servigo do Fundo de qualquer responsabilidade ou dnus, exceto
em caso de comprovado dolo ou culpa destes.

17.3.1. Nas hipéteses de liquidagdo ou dissolugdo do Fundo, rendncia ou substituicio da
Instituicdo Administradora, os Cotistas se comprometem a providenciar imediatamente a
respectiva substituigio processual nos eventuais processos judiciais ¢ administrativos de que o

Fundo seja parte, de forma a excluir a [nstituicio Administradora do TESPeCtivo processo.

17.3.2. Os valores provisionados em relagio aos processos judiciais ou administrativos de que o
Fundo € parte nio serdo objeto de partilha por ocasiio da liquidagio ou dissolugio, até que a
substiruigdo processual nos respectivos processos judiciais ou administrativos seja cfetivada,
deixando a Instituicio Administradora de figurar como parte dos processos.

17.4. A Insdruigao Administradora ¢ as Gestotas, em hipotese alguma, apds a partilba,
substituigio ou rentneia, serdo responsaveis por qualquer depreciacio dos Ativos ou por
eventuais prejuizos verificados no processo de liquidagio do Fundo, exceto em caso de
comprovado dolo ou culpa.

17.5. Apos a partilha dos Ativos, a Instituicio Administradora devera promover o cancelamento
do registro do Fundo, mediante o encaminhamento a2 CVM, no prazo de 15 {quinze) dias, da
seguinte documentaciao:

I- o termo de encerramento firmado pela Instiruigio Administradora, em caso de
pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral de Cotistas que tenha deliberado
a liquidagao do I'undo, quando for o caso;

17 - a demonstragio de movimentagio de patrimonio do Fundo, acompanhada do parecer
do auditor independente; ¢

T~ o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.

CAPITULO XVIII
DO TRATAMENTO TRIBUTARIO

18.1. Nos termos do artigo 15, inciso NXI1, da Instrugio CVM 472, a Instituicie Administradora
compromete-se a informar, mediante a publicagio de fato relevante, qualquer evento que
acarrete a alteracio no tratamento tributario aplicavel ao undo e/ou aos seus Cotstas,
incluindo, mas nio sc limitando, as seguintes hipoteses: (i) caso a quantdade de Cotistas do
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Fundo se tome inferior a 50 {cinquenta); ¢ (ii) caso as Cotas deixem de ser negociadas em
mercado de bolsa ou de balcio organizado.

18.1.1. A versio integral da politica de divulgagao de fato relevante adotada pelo Fundo podera
ser consultada pelos Cotistas no  endereco  cetrdnico  da  Instituigio  Administradora:
http://riobravo.com.br/RioBravo/Paginas /Risco_e_Compliance.aspx.

18.1.2. Nio havera restrigdes quanto ao limite méaximo de propriedade de Cotas do Fundo por
um tnico investidor, ficando ressalvado que se o Fundo aplicar recursos em imdveis que tenha
como incorporador, construtor ou socio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjuaro com
pessoa a ele ligada percentual de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo passard a

sujeitar-se a tibutagdo aplicavel as pessoas juridicas.

18.1.3. Nio h4 nenhuma garantia ou controle efetivo por parte da Instituicio Administradora,
no sentido de se manter o tratamento tributirio do Fundo com as caracteristicas previstas neste
Regulamento, nem quanto 2o tratamento tributirio conferido aos seus Cotistas para tins da ndo
incidéneia do lmposto de Renda retido na fonte e na declaragio de ajuste anual das pessoas
fisicas com relagdo aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ac Cotista pessoa fisica.

CAPITULO XIX
DAS DISPOSICOES FINAIS

19.1. Para fins deste Regulamento, dia dtil serd qualquer dia que nio scja um sibado, domingo
ou fertado nacional, ou em dias em que, por qualquer motivo, nio houver expediente bancario
na sede da Instiruigio Administradora ou nio houver funcionamento na B3 S.A. — Brasil, Bolsa,
Balcio (“Dia Udl™).

19.2. Os encargos do Fundo estao descritos no Art. 47 da Instrucao CVM 472,

19.3. O presente Regulamento ¢ claborado com base na Instrucio CVM 472 e demais
normativos que dispoem sobre a constituigao, o funcionamento ¢ a administragio dos fundos
de investimento imobilidrico.

19.4. As informagdes periédicas e eventuais sobre o Fundo devemn ser prestadas pela Instituicao
Administradora aos Cotistas na forma ¢ periodicidade descritas no Capitulo VII da Instrucao
CVM 472.

19.5. A apuracio do valor contabil da carteira de investimentos do Fundo deverd ser procedida
de acordo com um dos seguintes critérios:
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I - Os investimentos nos Ativos Alvo serdo registrados confonme o custo suportado por Lauda
de Avaliagio ¢ Estudo de Viabilidade elaborados quando das suas aquisigdes, e atualizados
anualmente, com observincia aos procedimentos e critérios estabelecidos na legislagio ¢
regulamentagio em vigor;

I1 - Os ativos financeiros integrantes da carteira do Fundo, como titulos puiblicos, seriao avaliados
a preco de mercado, conforme Manual de Marcacio 2 Mercado do custodiante; e

I - Os ativos financeiros integrantes da carteira do Fundo que scjam tdtulos privados serio
avaliados a pregos de mercado, de maneira a refletir qualquer desvalorizacio ou compatibilizar
seu valor ao de transacoes realizadas por terceiros.

19.5.1. Os demais ativos integrantes da carteira do Fundo serdo avaliados a prego de mercado,
conforme o manual de marcagio a mercado do custodiante.

19.6. Para fins do disposto neste Regulamento ¢ na regulamentagio em vigor, considera-se o
correio eletrénico uma forma de correspondéncia valida entre a Instiruigdo Administradora e os
Cotistas, inclusive para convocagio de Assembleia Geral de Cotistas ¢ procedimentos de
consulta formal.

19.7. As Partes elegem o Foro da Comarca de $io Paulo, Estado de Sio Paulo, para qualquer
a¢do ou procedimento para dirimir qualquer divida ou controvérsia relacionada ou orunda do
presente Regulamento.
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Oficial: Paulo Roberto de Carvalho Régo

Rua Dr.Miguel Couto, 44 - Centro
Tel.: (XX11) 3104-8770 - Email: oficial@1rtd.com.br - Site: www. 1rtd.com.br

REGISTRO PARA FINS DE
PUBLICIDADE E EFICACIA CONTRA TERCEIROS

N°3.677.352 de 08/04/2021
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01/08/2012 no Livro de Registro B deste 1° Oficial de Registro de Titulos ¢ Documentos da Comarca de Sao Paulo, na

presente data.

Natureza:
ATA DE FUNDO/AVERBACAOQ

Sdo Paulo, 08 de abril de 2021
( ASSINADO ELETRONICAMENTE )

Oseias Ferreira Nobre Filho
Oficial Substituto

Este certificado é parte integrante e inseparivel do registro do documento acima descrito.
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QrioBrAvVO RENDA LoGiSTICA TELLUS]

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO SDI RIO BRAVO RENDA LOGISTICA - Fil
CNPJ/ME n° 16.671.412/0001-93

Pelo presente instrumento particular, a RIO BRAVO INVESTIMENTOS - DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade devidamente autorizada pela Comissio de Valores Mobilirios
("CVM") para o exercicio profissional de administragio de carteira de titulos e valores mobilidrios, com sede na Cidade
de Sio Paulo, Estado de Sio Paulo, na Avenida Chedid Jafet n® 222, bloco B, conjunto 32, 3° andar, CEP: 04551-065, Vila
Olimpia, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Economia (“CNPJ/ME") sob o n°®
72.600.026/0001-81 (“Instituicio Administradora” ou “Rio Bravo”), na qualidade de instituigio administradora do
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO SDI RIO BRAVO RENDA LOGISTICA - FiI, inscrito no
CNPJ/ME sob n° 16.671.412/0001-93 ("Fundo”), constituido sob a forma de condominio fechado, de acordo com a Lei
n° 8.668, de 25 de junho de 1993 (“Lei n.° 8.668/93") e a Instrucio da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008
(“Instrucio CVM 472"), e pelas demais disposi¢des legais e regulamentares que lhe forem apliciveis, por seus

representantes legais infra- assinados, RESOLVE:

I Com fundamento no artigo 4.1} do Regulamento do Fundo, conforme recomendagio das gestoras do Fundo,
RIO BRAVO INVESTIMENTOS LTDA., inscrita no CNPJ/ME sob n° 03.864.607/0001-08, e TELLUS
INVESTIMENTOS E CONSULTORIA LTDA., inscrita no CNPJ/ME sob n° 25.287.778/0001-54 (em conjunto,
“Gestoras”), aprovar a distribui¢io publica primdria das cotas da 6" emissio do Fundo (6* Emissdo”), no Brasil, sob o
regime de melhores esfor¢os, nos termos da Instrugio CVM n® 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada
(“Instrucdo CVM n° 400") e da Instrugio CVM n° 472, de 3| de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugdo
CVM n° 472") e demais leis e regulamentagdes apliciveis (“Oferta™):

a) Colocagio e Procedimento de Distribuicdo: A Oferta consistira na distribuicio publica primiria das Cotas
(conforme abaixo definidas), no Brasil, em regime de melhores esforgos, sob a coordenagio do Banco BTG
Pactual S.A., instituigio financeira integrante do sistema de valores mobilidrios, com escritério na Cidade de
Sdo Paulo, Estado de Sio Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.° 3.477, 10° a |5° andares, Itaim Bibi,
inscrita no CNPJ sob o n® 30.306.294/0002-26 (“Coordenador Lider”), e a Rio Bravo Investimentos
Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda., acima qualificada, na qualidade de coordenador
contratado (“Coordenador Contratado” e em conjunto com o Coordenador Lider, “Coordenadores”) e
outra(s) instituicio(Ses) intermedidria(s) devidamente autorizada(s) a operar no mercado de capitais brasileiro,
convidadas pelo Coordenador Lider que venha(m) a ser contratada(s) pelo Fundo, sob o regime de melhores
esfor¢os de colocagdo (incluindo a eventual Opgio do Lote Adicional) (“Participantes Especiais” e
“Corretoras Consorciadas”, e, em conjunto com o Coordenador Lider e os Coordenadores Contratados,
as “Instituicdes Participantes da Oferta"), nos termos da Instrugio CVM n° 400, da Instrugio CVM n°
472 e demais leis e regulamentagdes apliciveis, observado o plano de distribuiio da Oferta descrito e
detalhado nos documentos da Oferta. Nio se aplica a contratagao do Coordenador o disposto no artigo 34,
paragrafo 1°, inciso |V, da Instrugio CVM 472, tendo em vista que a Oferta observari o item 6.3.9 do Oficio-
Circular/CVM/SIN/n® 5/2014;

166




Pégina

000002/000005

3.677.352
08/04/2021

Protocolo n°® 3.697.217 de 07/04/2021 as 14:17:32h: Documento registrado eletronicamente para fins de
publicidade e/ou eficacia contra terceiros sob n° 3.677.352 em 08/04/2021 e averbado no registro n. 3451764 de
01/08/2012 neste 1° Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Comarca de Sdo Paulo. Assinado
digitalmente por Oseias Ferreira Nobre Filho - Oficial Substituto.

M. Piblico
RS 564,37

188
RS 246,44

Condugio
RS 0,00

Oficial Estado Secretaria Fazenda | Reg Civil | T Justiga

RS 2287.18 RS 618,83 RS 806,95

Despesas Total
RS 0.00

RS 19.623,10

RS 11.757.67 RS 3.341.66

OrioBrAVO RENDA LOGISTICA TELLUS]

b)

<)

d)

e)

Registro para distribuicdo e negociacfio das Cotas: As Cotas serio registradas para distribuicio no
mercado primirio e para negociagio em mercado secundirio, em ambiente de bolsa, ambos administrados e

operacionalizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcio (“B3");

Preco por Cota: O prego por cota em moeda corrente nacional e o respectivo critério para precificagio

serio fixados pela Instituicio Administradora e serdo divulgados até a disponibilizagio do prospecto definitivo

e do anuncio de inicio da Oferta, considerando os seguintes critérios estabelecidos no item (a) do item 4.10.
do Regulamento: (i) o valor patrimonial das cotas existentes, representado pelo quociente entre o valor do
patriménio liquido contibil atualizado do Fundo e o nimero de Cotas ji emitidas, (i) as perspectivas de

rentabilidade do Fundo, ou (iii) o valor de mercado das Cotas ji emitidas (“Prego por Cota");

Custo Unitdrio de Distribuigio: Seri devido pelos investidores da Oferta quando da subscrigio e
integralizagdo das Cotas da 6* Emissdo, inclusive por aqueles investidores que subscreverem e integralizarem
Cotas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia e do Direito de Subscricio de Sobras (conforme
abaixo definidos), o custo unitirio de distribuicio equivalente a um percentual fixo a ser calculado sobre o
valor unitirio de cada nova Cota. sendo que referido percentual sera divulgado até a disponibilizagio do
prospecto definitivo e do anincio de inicio da Oferta, para fins de cobertura dos custos e despesas decorrentes
da estruturagio e da distribuigio das Cotas, que poderi incluir, entre outros custos relacionados a Oferta, (a)
comissdo de coordenagio; (b) comissio de distribuicio; (c) honoririos de advogados contratados para atuagio
no dmbito da Oferta; (d) taxa de registro da Oferta na CVM e na ANBIMA; (e) taxa de registro e distribuigio
das Cotas na B3; (f) custos com a publicagio de anuncios e avisos no dmbito da Oferta, conforme o caso; (g
custos com registros em cartério de registro de titulos e documentos competente; sendo certo que caso apés
a Data de Liquidagio da Oferta seja verificado que o valor total arrecadado com a Taxa de Distribuicio Primaria
seja (1) insuficiente para cobrir os custos previstos nos itens “(a) e (b)"” acima, 2 Administradora deveri arcar
com o valor remanescente; ou (2) superior a0 montante necessirio para cobrir os custos relacionados i Oferta,
incluindo os previstos nos itens “(a) a (g)" acima, o saldo remanescente arrecadado seri destinado para o

Fundo;

Preco de Emiss3o: Equivalente ao Prego por Cota somado ac Custo Unitirio de Distribuicio. Seri divulgado

a0 mercado quando da defini¢io do Prego por Cota, conforme mencionado e definido nos itens acima:

Prego de Emissdo Atualizado: O Preco de Emissio podera ser eventualmente atualizado e informado aos
Cotistas e aos potenciais Investidores através do Fato Relevante de Atualizacio de Prego, divulgado dentro de
um prazo, a ser eventualmente estipulado no Prospecto Preliminar da Oferta e no Aviso ao Mercado, de dias
uteis antes do término do Periodo do Direito de Preferéncia, pelo preco equivalente i média de fechamento
do valor de mercado da cota do Fundo no periodo, a ser eventualmente estipulado no Prospecto Preliminar
da Oferta e no Aviso ao Mercado, compreendido de dias de fechamento imediatamente anteriores i data de
divulgagio do eventual Fato Relevante de Atualizagio de Prego, podendo conter um desconto a ser estipulado

no Prospecto Preliminar da Oferta e no Aviso ao Mercado.
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h)

k)

Forma de Subscricio e Integralizaciio: As Cotas serio subscritas utilizando os procedimentos do DDA -
Sistema de Distribuigio de Ativos, administrado e operacionalizado pela B3 conforme documentos da Oferta,
exceto se de outra forma prevista nos documentos da Oferta. As Cotas serdo integralizadas pelo Prego de
Emissio, multiplicando pela quantidade de Cotas subscritas no dmbito da Oferta, nas respectivas datas de
liquidagio estabelecidas nos documentos da Oferta, observados os procedimentos descritos nos demais
documentos da Oferta, conforme aplicivel. As Cotas deverio ser liquidadas i vista e em moeda corrente

nacional, na data de liquidagio da Oferta;

Volume Total da Oferta: O valor total da Oferta serd de, inicialmente, até R$ 300.000.000,00 (trezentos
milhes de reais), sem considerar o Custo Unitirio de Distribuigio, podendo ser (i) aumentado em virtude do
exercicio da eventual Opgio de Lote Adicional (conforme abaixo definida) ou (ii) diminuido em virtude da
Distribuigdo Parcial (conforme abaixo definida) (“Volume Total da Oferta”). O Volume Total da Oferta é
estimado e pode ser atualizado conforme o efetivo valor final do Prego por Cota e do Custo Unitirio de
Distribuicdo da Oferta os quais serdo divulgados até a disponibilizagio do anincio de inicio e do prospecto

definitivo da Oferta;

Quantidade de Cotas: seri o nimero de Cotas a ser calcufado de acordo com o Preco por Cota da 6*
Emissio (“Cotas") podendo ser (i) acrescida de um lote adicional, caso previsto nos documentos da Oferta, a
ser emitido na forma prevista no paragrafo 2° do artigo |4 da Instrugio CVM n® 400, equivalente a até 20% das
cotas da 6* Emissio inicialmente ofertadas (“Opc¢do de Lote Adicional”), ou (ii) diminuida em virtude da
Distribuicio Parcial (conforme definida abaixo). As Cotas eventuaimente emitidas em virtude do exercicio da
Opgdo de Lote Adicional serdo destinadas exclusivamente a atender um eventual excesso de demanda que
venha a ser constatado no decorrer da Oferta, sendo certo que, caso venham a ser emitidas, as Cotas da
Opgio de Lote Adicional serao incluidas no Direito de Subscrigio de Sobras (conforme abaixo definido), a fim

de que o Cotista nio seja diluido em sua participagio no Fundo;

Distribuicdo Parcial: Serd admitida, nos termos dos artigos 30 e 3| da Instrugio CVM n®° 400, a distribuigio
parcial das Cotas, sendo que a Oferta em nada seri afetada caso nio haja a subscricdo e integralizagio da
totalidade de tais cotas no ambito da Oferta, desde que subscritas e integralizadas, no minimo, R$ 50.000.000,00
(cinquenta milhdes de reais) (“Distribuicdo Parcial” e “Yolume Minimo da Oferta”, respectivamente),
sem considerar o Custo Unitirio de Distribuicio. As Cotas que nio forem efetivamente subscritas e
integralizadas deverao ser canceladas. O Volume Minimo da Oferta é estimado e pode ser atualizado conforme
o efetivo valor final do Prego por Cota e do Custo Unitirio de Distribui¢io da Oferta, os quais serdo divulgados
até a disponibilizagdo do anuncio de inicio e do prospecto definitivo da Oferta. Caso a captacio minima nio
i cancelada, ni ri m da Oferta;

Piiblico Alvo da Oferta: A Oferta tera como publico alvo (i) investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas,
pessoas juridicas, domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil e/ou no exterior, que formalizem o(s)
seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Reserva durante o Periodo de Reserva, junto a uma dnica Instituigio

Participante da Oferta, em valor, individual ou agregado, inferior a determinado valor a ser definido nos

3
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m)

n)

documentos da Oferta, observado o Montante Minimo de Investimento, inexistindo montantes maximos de
investimento (“Investidores N3o Institucionais”), e (i) fundos de investimento, entidades autorizadas a

funcionar pelo Banco Central do Brasil (“BACEN"), carteiras administradas, entidades abertas ou fechadas de

previdéncia compl tar ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou com sede, conforme
© caso, no Brasil e/ou no exterior, que invistam, em valor, individual ou agregado, superior a determinado valor
a ser definido nos documentos da Oferta , observado o Montante Minimo de Investimento, inexistindo
montantes maximos de investimento (“Investidores Institucionais” e, em conjunto com os Investidores
Nio Institucionais, “Investidores"), bem como o Cotistas que fagam jus ao exercicio do Direito de Preferéncia
e a0 Direito de Subscrigdo de Sobras (em conjunto com Investidores, (“Publico Alvo™). A Oferta nio tera como

publico-alvo clubes de investimento ou entidades de regime proprio de previdéncia social (RPPS);

Direito de Preferéncia: Observado o disposto no artigo 4.10 do Regulamento do Fundo, sera assegurado
aos atuais cotistas do Fundo, detentores de cotas na data de divulgagio do Anuncio de lnicio da Oferta (“Data-
Base"). o direito de exercer a preferéncia, total ou parcial, na subscri¢do e integralizagio das Cotas (sem
considerar a eventual Opgio do Lote Adicional) (“Direito de Preferéncia”), na propor¢io maxima
(percentual de proporgio) da respectiva participagio de cada cotista no patriménio liquido do Fundo em
percentual a ser calculado de acordo com as Cotas detidas pelo respectivo cotista na data de divulgagio do
anuncio de inicio da Oferta (data de corte), a ser exercido durante o periodo de, no minimo, 10 (dez) dias
uteis, contados da data prevista nos documentos da Oferta (“Periodo do Direito de Preferéncia”). O
percentual de proporgio previsto neste item sera divulgado até a disponibilizagdo do andncio de inicio e do
prospecto definitivo da Oferta. Seri assegurado o direito de cessio e negociagio do Direito de Preferéncia
por parte dos cotistas, inclusive com terceiros observados os procedimentos operacionais da B3 e da

escrituradora das cotas do Fundo (“Escriturador™);

Direito de Subscricio de Sobras: encerrado o Periodo do Direito de Preferéncia e nio havendo a
colocagio da totalidade das Cotas objeto da Oferta, sera conferido, a cada Cotista que exercer o seu Direito
de Preferéncia, o direito de subscrigio da sobra das Cotas do Montante Inicial da Oferta que nio foram objeto
do exercicio do Direito de Preferéncia pelos demais Cotistas (“Direito de Subscri¢io de Sobras”), na
proporcio do nimero de Cotas subscritas pelo respectivo Cotista durante o referido Periodo do Direito de
Preferéncia, podendo ser incluida a eventual Opgio de Lote Adicional. Nio haveri a possibilidade de subscrigio
pelos Cotistas de montante adicional (além do percentual de proporgio do Direito de Subscri¢io de Sobras)
na presente Oferta, portanto, nio serd necessirio realizar o procedimento de rateio para a liquidagio do
Direito de Subscrigio de Sobras. Os Cotistas poderio manifestar junto i B3 e/ou ao Escriturador o exercicio
de seu Direito de Subscrigdo de Sobras, total ou parcialmente, cujo prazo de exercicio seri de, no minimo, 05
(cinco) dias uteis, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3 e/ou do Escriturador, conforme
o caso (“Periodo do Direito de Subscrigio de Sobras”). Os Cotistas nio poderio ceder, a qualquer tituio,

seu Direito de Subscrigdo de Sobras, seja aos demais Cotistas ou a terceiros;

Montante Minimo de Investimento: No ambito da Oferta, cada investidor realizara a aplicagio inicial

minima de um montante a ser definido nos documentos da Oferta, sendo certo que nio havera aplicagio
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o)

P)

q)

r

minima para a subscri¢io de Cotas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia e do Direito de Subscrigio

de Sobras (“Montante Minimo de Investimento”);

Montante Maximo de Investimento: Na presente Oferta nio havera montante miaximo de investimento

por Investidor.

Destinagdo dos Recursos: os recursos captados no iambito da Oferta das Cotas serio destinados,

primordial para (i) o pag o da terceira parcela referente a aquisicio de um centro logistico com
classificacdo AAA, recém construido e com alta tecnologia (“Imévet 1"), localizado no municipio
de Contagem, no principal corredor logistico do estado de Minas Gerais, cuja proposta de aquisigio
foi divulgada por meio do Fato Relevante datado de 09 de novembro de 2020 (“Fato Relevante de
09.11.2020"); (ii) aquisicio do terreno vizinho ao Imével | (“Imével 2”) também localizado no
municipio de Contagem, conforme Fato Relevante de 09.11.2020 e (iii) caso as aquisigdes acima nio
sejam concluidas, o Fundo seguird a Politica de Investimentos prevista no Regulamento e podera adquirir
imovel(is) que seja(m) considerado(s) como Ativo(s) Imobilidrio(s) (conforme definido no item 3.1 do
Regulamento). Nesse sentido, (i) o Fundo passa a fazer jus ao recebimento do aluguel total do Imével | a partir
da assinatura do respectivo CCV e o Imével 2 &€ um terreno, vizinho ac Imével |, com projeto em aprovagio
para a construgio de centro logistico com cerca de 25.337,00 m? de irea construida, classe AAA, com projegio
de entrega no primeiro semestre de 2022 e mecanismo de renda garantida, com valores em linha com o
praticado no mercado, por até |4 (quatorze) meses apos a obtengio do habite-se do empreendimento; e (i) a
Instituicdo Administradora celebrara contrato(s) de locagio em relagio ao(s) demais imével(is) que forem
adquirido(s), estabelecendo condigdes locaticias condizentes com os interesses e objetivos do Fundo e seus

Cotistas, a serem posteriormente comunicadas a0 mercado por meio de divulgagio de fato relevante.

Direito das Cotas: As Cotas assegurario a seus titulares direitos idénticos aos das cotas do Fundo ja

existentes; e

Demais Termos e Condicdes: Os demais termos e condi¢des da 6* Emissio e da Oferta serio descritos

nos documentos da Oferta.

Toda e qualquer expressio em letra mailscula no presente instrumento e aqui nio definida terd o significado que lhe é

atribuido no Regulamento.

Sio Paulo, 23 de margo de 2021.

RIO BRAVO INVESTIMENTOS - DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

//4[;»5(0_/ (?‘ @ZW/MJ

Nome: Nome:

Cargo: Cargo:
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ANEXO V

ESTUDO DE VIABILIDADE E LAUDO DE AVALIAGAO DOS IMOVEIS
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COLLIERS INTERNATIONAL DO BRASIL

Laudo de Avaliacdo
N© 9.234-1/2020

Preparado para: Fundc de Investimento Imaobilidrio SDI Logistica

Referéncia: Rodovia BR 040, km 23 - Contagem — MG.

Dezembro, 2020

Accelerating success.
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COLLIERS INTERNATIONAL DO BRASIL

21 de junhg de 2021
Funde de Investimento Imobiliario SDI Logistica

Referéncia: Re-emissio do laudo de Avaliagdo de um imovel industrial localizado em
Contagem - MG.
Endercco: Rodovia BR 040, KM 23 - Contagem — MG.

De acordo com a proposta n® 7.685/2020, assinada na data de 20 de novembro de 2020, a
Colliers vistoriou o imével mencionado acima, na data de 21 de janciro de 2027, vistoria csta
realizada pele consultor técnico Erick Gongalves, ¢ realizou uma andlise do imével a fim de
ostimar scu atual Fair Value para os cendrios “As is”e "As if.

Com basc nas analises realizadas, a Colliers apresenta suas conclusées consubstanciadas
neste Laudo de Avaliagéo.

Este relatorio se trata de uma re-emissiio do laudo de avaliagio numerado 9234/21 daovido 3
solicitagiio de inclusdo de itens citados no documente “Oficio CVM_Ajuste Valoragao”, fornecida
pela solicitante, Fica exposto, portanto, que cste laudo a partir de sua emissdo sobrepde o
anterior, que perde sua validadeNa hipdtese de ocorrer duvidas sobre a avaliagiio ofou
metodologia, a Colliers csta a disposicdo para os esclarecimentos que se fizerem necessarios.

COLLIERS INTERNATIONAL DO BRASIL.

CREA 0931874

Fabic Sodeyama
CREA 5.062.467.870
Manager | Responsivel Técnico

Accelerating success.
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| audo de Avaliagao

["undo de Investimenta Imobiliario SOI Logistica

1. SUMARIC EXECUTIVO

IMOVEIS INDUSTRIAIS EM CONTAGEM - MG

Solicitante: Funde de Investimento Imobiliario SDI Loglistica
Finalidadc ¢ Uso pretendide: Fair Value para balizar aguisican

Data dc Referéncia: Dezembro de 2020

Data da Vistoria: 21 de jancira de 2021

Endereco: Rodovia BR 040, KM 500

Municipic: Contagern - MG

Area de Terreno: 174.473,50 m2 (conferme Capitulo 3 deste laude)

Arca Construida “As is” -
Correios:

Area Construida “As if"-

Expansao:

Idade: 0 anos (idade estimada)
Estado de Conservagao: Novo (A)

Tipologia do Imével: Condominio logistico

Locagao: Método Comparative Direto

Metodologias:

Venda: Método da Capitalizacao da Renda

Fair Value - As is:

56.749,08 m 2 (conforme Capitulo 3 deste laudo)

25.029,81 m? (conforme Capftulo 3 deste laudo)

R$ 346.900.000,00 (Trezenios e quarenta ¢ seis
milhdes ¢ novecentos mil reais)

R$ 90.100.000,00 (Noventa milhGes ¢ cem mil

Fair Value — As If: .
reais)

Locagdo: Grau Il
Grau de Fundamentagio Obtido:

Fair Value: Grau Il

Grau de Precisgo Obtido: Locagao: Grau lll

collicrs.com.br
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2. TERMOS DA CONTRATACAC

De acordo com a Proposta n® 7.685/2020, assinada na data de 20 de novembro de 2020, a
Colliers International do Brasil ("Colliers™ realizou a avaliagao do imovel, localizado na Rodovia
BR 040, KM 23 - Contagem - MG, para a data-base de Dezembro de 2020 para Fundo de
Investimento Imobiliaria SDI Logistica, doravante chamadeo “Cliente”

A Colliers entendeu que a Cliente necessitava de uma avaliacio para estimativa do atual Fair
Valic do referido imavel localizado em Contagern - MG, para balizar aquisicao, de acordo com
o cscopo estabelecido na supramencionada propesta aceita pelo Cliente, com a andlise dos
decumentos solicitades {expostos nos ancexos deste laude? ao Cliente ¢ recebidos pela Colliers,
ontrevistas com o Cliente, visita ao imdvel ¢ a regido onde se localiza o imavel, posquisas o
entrevistas com participantes do mercade o de drgdos publicos. realizagso de célculos e
claboracao deste relatério contendo toda a informagio verificada ¢ os calculos realizados

A Cliente selicitou a Collicrs a cstimativa do atual Fair Value. Portanto este documento foi
preparado para auxiliar o Cliente no processa de uso interna, considerande as priticas ¢
padrées profissionais aplicaveis de acordo cam a Norma Brasileira de Avaliagdes NER 14.653
da ABNT - Asscciagdo Brasileira ¢ Normas Técnicas, em todas as suas partes, além dos
padraes de conduta ¢ ética profissionais estabelecidos no Red Book em sua edigao 2014 cditada
pelo Royal institution of Chartered Surveyers ("RICS™) e nas normas do International Valuation
Standards Councit ("IVSC™), nos scus pronunciamentos 101 - Scope of Work, 102 -
implementation ¢ 103 - Reporting.

O trabalho foi desenvolvido, entdo, a fim de avaliar o valor de mercade para locagiio do ativo
pela comparagiio com outros imdveis similares situados na mesma regido geoccondmica o,
para tanto, adotou-se o Métedo Comparativo Dircto de Mercado.

O Fair Value do imével foi avaliado pela capitalizagiio da renda liquida possivel de ser per ele
auferida, e para tanto, adotou-se o Método da Capitalizagio da Renda.

As bases de valores adotadas foram a do Fair Value, definide pele Red Book comao:
Fair Value

O prego ostimado para a transferéincia do um ativo ou passivo ontre partes conhecedoras ¢
intcressadas identificadas, que reflete os respectivos interosses dessas partes. |

1 Tradugan livrc para: Tair valuc is o cstimated price for the transfor of an asset or liability between identifiod

knowicdecatic and wiling partics that roficcts the rospoctive inforests of those partics.” - Red Book
Tradugdo ltvre para: Royal Instifition of Chartercd Survoyors ("RICS™) - instituro Real de Avaliadores Corlificados,

Traducdo ivre para: internarianal Valvahion Standards Covncid ("WSCT), - Conselho imornacional de Padides para
Avatiacscs.

collicrs.com.br
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Este laudo de avaliagdo reflete premissas amplamente utilizadas por participantes do mercado,
clencando sempre aqueles que sdo relevantes na sua arca de atuagdio ¢ em sua regido
geografica, assumindo-se que sdo independontes, espeocialistas ¢ que possuem bom
conhecimento sobre o mercade.

Para o presente relatorio, o cliente solicitou que mfosse lovados em consideragdo 0s cenarios
"As Is” ¢ "As If", Entonde-se o cenarie "Ai Is” como a situagiio atual do projeto. Enquanto o
cenario “As I, fica emtendido como o cenaric come se o empreendimento estivesse realizade
de acordo com ¢ projete para 2 database om questae.

O Cliente concorda ¢ aceita todos os termos dispostos nos capitulos referentes aos
“Pressupostos, Ressalvas ¢ Fatores Limitantes” e "Condigdes e Termos de Contratagio”

O Cliente quando do recebimento do Relatério reconhece que conduzira sua propria analise ©
tomara a sua decisiio, quanto a presscguir ou ndo com a transagdo de forma independenie, ndo
imputando responsabilidade & Colliers,

Tradt livic para: Scape of Wark, 102 - implemontation o 163 - Reporting. - Cscopo de Trabatho, 102 -

imploe

atacdo - Refatdria,
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3. DOCUMENTACAQ RECEBIDA

Foram solicitades ao Cliente os seguintos documentes:

o Matriculas dots imdvellis) (RGN, preferencialmente atualizadas;

e Escritura Publica ou Instrumento Particular de Venda e Compra dols) imavel(is):
o Contrato de locagdo dols) imdvel(is);

e Ront rolt* atualizado dofs) imovel(is),

o Planta dols) imdvellis} com quadro de areas; e

e Notificagao de Langamento do IPTU - cxercicio atual;
* Rent roll frata-so do um rosumo dos promissas 4os contraios de focagdo om viglncia na ativa,
A Calliers recebeu os documentos listados abaixe:
o Matriculas dols) imévellis) (RGI), preferencialmente atualizadas;
e Escritura Pablica ou Instrumento Particular de Venda e Compra dots) imavel{is),;
e Contrato de locacdo dols) imévellis) ¢ scus quatro aditivos;

o Planta dols) imovellis? com quadro de areas; ¢

e Notificagdo de Langamento do IPTU - exercicio atual.

Apods a analise dos documentos recebidos no tocante s dimensdes do terreno ¢ & existéncia

de interferéncias fisicas que afetem scu valor, os principais dados estde resumidos na tabela

abaixo:
_ ) ) Arcas de
Documenio Terreno  Frente Principal — Arca Conslruida .

Interferéncia

Matricula n® 151.080 ‘72.838.61 m? G330 Nao in‘ormraco 6.°00,20 m#
IPTU 2020 36.719,06 m# Mao in‘ormaco 36,749,086 m? 205000 me
Contrato de Locagiio 174.473,50 m2 M&o in‘ormraco 51.895,09 m? Nao in‘ormraco
Matricula n® 168.070Q 32.24219 m? Mao informaco Nao in‘ormraco Nao in‘ormraco

. - ; 25.029.81m2 (a
Planta baixa 52.242.19 m? N3o in‘orraco e Nao in‘ormaco
cansiruir

Foram adotades para csta avaliagdo os seguintes dados:
Galpdo Corrcios:

e Arca construida: 56.749,08 m2 de acordo com o IPTU;

Galpao Expansao:

o Arpa construida: 25.029,81 m2 de acerdo com o projeto fornecido pelo clionte;
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Colliers

4. CARACTERIZACAO DA REGIAQ

4.1 ASPECTOS DA LOCALIZAGAD

Endercgo:
Cidadc - Estado:
Densidade de Ccupagae:

Padrio Econdmico:

Categoria de Use Predominante:

Valerizagio Imobiliria:
Vocagio:

Acessibilidade:

NOVA
CONTAGEM
ICAIVERA
tuba
(o2 Betim  $Ao Joko
K @)
G
CITROLANDIA
Sarzedo
S@o Joaquim
deBicas Mario Campos.
Igarapé

Rodovia BR 040, KM 23
Contagemn - MG.

Média

Medio

Industrial/ logfstico

Ermn valorizagio

Industrial ¢ logistico.

Boa
Sdind Luga
(o) )
VENDA NOVA C]
PAMPULHA
)
: 22
(=) Sabara =
Carvalhg ARRAAL VELHO
Contagem Belo Horizonte  Goiins
SAVASSI
=) [e5s)
BARREIRO
=)
o] @9
S 5 Nova Lima
Honério
Ibirité Honong
SAOSEBASTIAD
DAS AGUAS
CUARRS
JARDIM CANADA ;
PARQUE JARDIM
AMANDA

FiGura 1 — MARA DF LOCAL I7AGAD DO IMOVFL NQ MUNICIPIO - FONTE: SITE GoOGLL MARS

https:/ /www.google.com/maps/place/19%C2%B052'53.6%225+44%C2%B003'32.3%22W/
@-19.8815459,-44 061637,172/data='3m 1 4bT14m5 3ma!1s0x0:0x018m213d-19.88155714d-

44058975
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Colliers

3RANJA VISTA
ALEGRE

QUINTAS
COLONIAIS

Y
R Lewi D"

PRAIA

OLINDA
VERA CRUZ
EUROPA

VILA
BARROQUINHA
ONIAL

VILA BENEVES
ALVORADA

MONSENHOR
HORTA

CHACARAS
CALIFORNIA

» PARQUE
% ESTANCIA MARACANA
% enwvciba LAt

Shopping Contagem o

vi

CABRAL
ARVOREDO
SAO JOAQUIM

NOVO
BOA VISTA
1 CABRAL REssAcA TARQ
SAO SEBASTIAO S OANRERTA
VILA PE
CHACARA
BOA VISTA NOVO
PROGRESSO
CEASA Centrais )
de Abastecimento de.
o
w8
JARDIM LAGUNA
COQUEIR(
5218
K
= GFR MILANEZ

FIGURA 2 — MARA DF LOCAL IZACAC DO IMOVFL NA RFGIAQ - FONTE: SITE GoosLe Mars

hitps://www google.com/maps/place/19%C2%B052'53.6%225+44%C2%B003'32 3%22W/
@-19.8815459,-44 0611637 17z/data=13m114b114m5 ! 3md ! 1s0x0-0x018m213d-19 8815511 44-

44 058975

Densidade de Ocupagdo: Visa caractonizar qual a progorgdo do arog constr

uida fronte aos ospagos fvres do forronos

para naves desenvolvimentos, do modo que que uma classificagdc "média” indica que ainda cxistem dreas livres

porém em meonor quantidade ¢ do menar parte;

Fadrio Ccondmico: Carac

padrdes do od
potoncial de deservaivimenio;

Valorizacdo Imobiliaria- Dofinicdo para ido:
da regidc ostda om relacdo a um dado valor fnicial, A classificasdn “em valarizagdc

cagdes, considerands a defini

do para identificar qual seria o ipo das acupacdos da rogido

cic "média” para drcas

icar por qual procCssa que o valor

C sCUS respectivos

de ceupagdes nac popularcs © ainda com

de mcrcado dos cmprecndimentos

identifica que & rcgidc sc

cncontra em desenvolvimento em com potencial de aumentc real nos valores dos ativos;
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FIGURA 3 — VISTA AEREA COM LOCAI 1IZAGAQ DO IMOVFL F ENTORNO- FONTE: GooaLL EARTH

https://www.google.com/maps/place/19%C2%B052'53.6%225+44%C2%B003'32.3% 22W/
@-19.8815459,-44 061637 ,172/data="3m1'4b 11 4m5 3m4a ! 1s0x0:0x018m213d-19.88155114d-
44 058975
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4.2 DESCRIGAG DO ENTORNO

Resumidamente, o entorno possui as seguintes caracteristicas:

Distancia do Centro: 8,0 km

Rede de Agua: Rede de FEsgoto Sanitario; Rede de
Esgotamento do Aguas Pluviais; Rede de Telefonis; Rede de
Encrgia Eletrica; lluminagio Publica: Pavimentagdo; Guias o
Sarjetas; Coleta de Lixo.

Melharamentos Publicos:

Linhas regularcs de énibus na Rod. Pres. Juscelino

te Pablico:
Transporte Pablico Kubitschek

Estrada Presidente Jusceling Kubitscheck de Cliveira ¢
Principais Vias dc Acesso:  Rodovia Presidente Dutra que liga o bairro ao centro do
municipio,

Atividades Econémicas em

) Industrial, comercio regional e restaurantes.
um Raio de 500m: 2
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4.3 ZONEAMENTO

A definicio de zoncamento € realizada pelo peder piblico ¢ tem como principal objetivo definir
0 que ¢ guanto pode ser construide sobre determinado terreno.

O zoneamento no qual determinado imével se enguadra esta intrinsicamente ligado ao valor da
parcela de seu terrene, uma vez que um dos conceitos para sc definir scu valor ¢ a partir da
renda gue ele pode gerar,

Posto isso, de acordo com o zoncamento do municipio de Centagem, que ¢ regido pela Lei
Complementar n” 248/2018, o imével em estudo se encontra em uma Zona de Expansdo
Urbana 1 - ZEU 1, conforme mapa abaixo:

Zoneamento

- Zona Adensavel 1 - ZAD 1
I 2o rcensovei2 - 2402
I 2or Acensivel 3-2203

Zona Especial de Interesse Turistico - ZEIT
- Zona de Expansao Urbana 1 - ZEU 1

I 20r: ce Expansao urbana 226U 2

Zona de Expansao Urbana 3 - 2EU 3
Zona de Ocupago Restita 1 - ZOR 1 ‘,'n
Zona de Ocupagao Restita 2 - ZOR 2
Zona de Ocupacso Restita 3 - ZOR 3

-Zannusu-ulmeumLzun

I zona e sos incomodas 2- 2012
R .

BELO
HORIZONTE

FIGURA 4 — MARA DF ZONFAMENTQ — FONTE: SITE DA PreFEITURA GF CONTAGEM — MG

http:/ Awww.contagem.mg.gov.br/?guia=852627

Para tal, sdo permitidos o wsa residencial unifamiliar ¢ multifamiliar ¢ usos néo residenciais

conviventes ¢ Incémedes. Obedecendo o seguinte parametro urbanistico:

> Cocficiente de Aproveitamento = 1,0 vez a area do terreno
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5. CARACTERIZACAQ DA PROPRIEDADE
5.1 DESCRIGAQ DO TERRENO

O terrene possui as seguintes caracteristicas:

Configuragao: Irregular
. . De acorde com decumentagio fornecida pelo cliente no item
Dimcnsao:
3.
O terreno recebe os serviges de infraestrutura basica citados
Infracstrutura: ) L
no item 3.2 Melhoramentos Pablicos
Accsso: Rodovia BR 040
Topografia Plana cm sua maiar parte
Interferéncias Fisicas: Nao
Restrigdes Ambicntais: Nag

collicrs.com.br
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5.2 DESCRICAQ DAS CONSTRUGOES

As principals caracteristicas das construgdes estao descritas abaixo:

Tipologia do Imovel:

Arca Construida -
Correios:

Arca a ser Construida -
Expansdo:

Estacionamento:

Estrutura:
Fachada
Esquadrias:
Pisa:
Paredes:
Idade:

Estado de Conscrvacac

Imovel Logistico destinade a operagao de armazenamento

5674908 m? de Galpio logistico (de acordo com a
documentagdo fornecida pelo cliente)

25.029.81 m? de Galpdo logistico em construgdo (de acordo com
a documentagdo fornecida pelo cliente)

O condominio possui arca de cstacionamento ¢ 4rca de
circulagdo em frente aos galpdes.,

Concreto armado e estrutura metalica

Placa de concreto com pintura

Aluminio ¢ ferro

Ceramica, piso vinilico o Cimento de alta resisténeia
Ceramica ¢ pintura sobre massa fina

0 anos {idade estimada)

Novo (A)

Pelas caracteristicas supramencionadas, atribui-se que o imével enquadra-se na categoria

classe A, de acordo com a clissificacao Colliers, a seguir:
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Certificado Green / Graen Certification

Colliers

Infraestrutura para Instalag@o de Sprinklers / Sprinklers

Ar Condicionado para Area Fabril / Air Conditioning (for manufacturing our distribution areas)

Pé Direito >= 11 metros / Celling Height >= 11 meters

Pé Direito <= 10 metros / Celling Height <= 10 meters

1 Doca para cada 1.000 m? Construidos / 1 dock for each 1,000sqm of construct built area

Capacidade de Carga do Piso > = 5 ton/m? / Floor Capacity equal or higher than 5 ton/sqm

Piso Nivelado a Laser / Laser Leveled Floor

Piso Antiestatico / Anti Static Fioor (to attend technoiogy companies)

Patio de Manobras / Manouver Patio

Sistemas Basicos de Seguranga e Controle de Acesso / Security and Access Control

Gerador de Energia / Power Generator

TABELA 1 — CLASSIFICAGAO COLLICRS PARA GALPOLS — FONTE: COLLICRS
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6. DIAGNOSTICO DE MERCADO

Panorama Geral

O ano de 2020 foi marcado pelo impacto direte da pandemia do Cerona virus (COVID-193 em
uma escala global. O virus, que teve o primeiro registro na China no fim de 2019, tem como
caracteristicas  slte  indicc  dc  contagic ¢ de  mortalidade, scgundo a  OMS
(hitps://www.who.int/cportuguese/countries/bra/pt/). No Brasil, os primeires registros de
casos oficiais ¢ primeira morte aconteccram no més de margo de 2020, A partir dessa data
foram adotadas politicas de isolamento social e restricdes a diversas tipos de atividades sociais
¢ econdmicas.

As paliticas de isolamento social tinham por objetive diminuir a taxa de contagio da doenga ¢,
dessa forma, ndo provocar o celapso do sistema de sadde. Para isse, atividades ccondmicas
consideradas como "ndo cssenciais” a0 bem cstar da populagde foram suspensas, até que
houvesse indices que confirmassem a seguranga para o retorno.

Mesmao antes de uma diminuicio significativa da taxa de contagic © do numero de mortes, a
partir do més de junhg, foi iniciado um processo de reabertura gradual das atividades, com
rigidas restrigdes de operagdo para garantir ¢ reaguecimento de setores como indastria o
SOrVICOS.

A diminuicao das atividades impactou dirctamente o desempenhe da cconomia, Segunde os
dados do IBGE (hitps://www.ibgc.gov.br/explica/pib.php), apds queda de -25% do PIB no
primeiro trimestre (revista para -1.5%), o resullado para o segundo trimestre foi o pior desde
o inicio da série historica em 1996, com queda de -9,7% em comparagdo com o trimestre
anterior ¢ -11.4% em comparagdo com ¢ mesmo periodo em 2019, Contudo, nas politicas de
reabertura da economia surtiram cfeite positivo para @ cconemia, que encerrou o terceire
trimestre de 2020 com alta de 7,7% em relagdo ao irimestre anterior. Esse crescimento deveu-
sc, em grande parte, pelo bom desempenho da indUstria, que teve sua maior alta desde o inicio
da séric histérica em 1996.

UUm dos principais cfeitos colaterais da gueda da atividade ccondmica foi a reversde de quadro
de queda paulating da taxa de desemprego
(https://wwew.ibge.gov.br/estatisticas/multidominio/condicocs-de-vida-desigualdade-e-
pobreza/17 270-pnad-continua.html?=&t=scrics-historicas). A taxa atingiu 13.8% da populagdo
no trimestre maio-junho-julhe/2020, descrevende um cenario de alta progressiva desde o
trimestre outubro-novembro-dezembro/2019, guando o indice atingiu 11,0%, menor valor dos
ultimos 12 periodes. Para o trimestre maio-junho-julho de 2019, a 1axa foi de 11,8%.

Como forma de conter as efeitos da crise, 0 Banco Central promoveu sucessivas quedas na
taxa basica de juros (Taxa Selic), O ano de 2020 iniciou a taxa em 4,25%, com o primeiro corte
om margo, para 3.75%, com novo corte em maio para 3,00%. Em junho houve uma redugio
para 2,25%, chegando ao menor percentual da série histérica em agosto, a 2.00%. Essa
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ostratégia visou ampliar 0 acesso ag crédito e suavizar o impacto da divida pablica nas contas
do governo.

O aumento do desemprege teve um impacto dircto na capacidade de consumao das familias,
sobretude naquelas em situago de maior vulnerabilidade. Para isso, o governo junto ac
congresso aprovou um programa de auxilic emergencial aos beneficiarios do programa Bolsa
Familia, profissionais autdénomos ¢ informais, atingindo um total de 29,4 milhdes de familias.

Essc auxilio, apesar de representar um alto custo as contas plblicas, foi capaz de promover
liguidez ao mercadao interng, atenuando tambem os cfcitos da crise, principalmente para micro
¢ pequenos negocios ¢ na vida da populagdo mais pebre.

Como reflexo da baixa taxa de juros ¢ queda no consumo durante os meses da pandemia, a
inflacdo no Brasil permancceu sab controle, com Indice Nacional de Pregos ao Cansumidor
Amplo  (IPCA) avangando 135% no més de agosto, scgundo dados do  IBGE
(hitps:/ fwww.ibge.gov.br/estatisticas/cconomicas/precos-e-custos/9256-indice-nacional-
de-precos-ao-consumidor-amplo.html?=&t=series-historicas). O acumulade cncerrou 2020
cm 4.52%. sondo a maior taxa acumulada desde 2016, Contudo, indice Geral deo Pregos —
Mercado (IGP-M) apresentou um cenario de aceleragdo devido a retomada do consume no
nivel pré-pandemia no inicio do segundo semestre, com baixo estoque, O IGP-M, de acordo
com a Fundagdo Getulio Vargas (FGVY (https://portal. fgv.br/noticias/igp-m-resultades-2021),
encerreu 2020 com um acumulade 23,14%, sendo a maior variagdo anual desde 2002, Em
contraste, o indice acurmulado em 2019 encerrou em 7,32%. Essa alta afctou principalmente
valor de alugudis ¢ pregos de bens de consumo., de uma forma geral.

Q ano de 2021 inicia com uma nova alta da taxa de contagio o de mortes provocadas pela
COVID-192, com numeros similares acs meses de julho ¢ agoste deo 2020, apés uma falsa
cxpectativa de fim da pandemia com os indices em gueda nos meses de outubro ¢ novembro
de 2020. A cxpectativa para retomada das stividades, em um padrée anterior @ pandemia,
acentece a partir da campanha de imunizagao organizada pelo Ministério da Saude, seguindo a
aplicacio de vacinas descnvolvidas o aplicadas em outros paises. No cenario nacional, segue a
cxpectativa de apresentacdo pelo governe das reformas Administrativa ¢ Tributaria, assim
como a definigio sobre a poslergagido de auxilio ermergencial, alem de propostas para redugao
do descmprego.

Segundo o Relatério Focus do Banca Central (hitps:/fwww beb.gov br/publicacocs/focus), a
projegdo para o crescimento do PIB € de - 4,37% para 2020 ¢ 3,41% em 2021. O IPCA previsto
¢ de 3,34% para 2021 ¢ 3,50% em 2022, enquanto o IGP-M & de 4,.60% para 20271 ¢ 4,00%
para 2022, A meta da Taxa Sclic deve permanccer em 3,25% em 2021 ¢ ¢ ostimada em 475
para 2022.
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Panorama do Setor Logistico

O mercade de condominios logfsticos de alto padrao no Brasil apresentou novo recorde
na absorgdc  bruta, de acordo com o do bance de dades da Colliers quc realiza
manitoramentoem todo o territbrio nacional em sua Gltima versao disponibilizada para o periode
do quarto trimestre de 2020 {https://www.caollicrs.com/pt-
br/pesquisa# sort=%40datez32xpublished%20descending), 918 mil m?  entre outubre ¢
dezembro de 2020, E o maior volume de inventario locade em um trimestre ja registrado
nos ultimes 2 anos. Dostaque para o cstado de Sdo Paulo, com aproximadamente 65%
de todo inventario nacional locado. Em 2020, os cstades de Sao Paulo, Rio de Janeirg,
Minas Gerais ¢ Pernambuco registraram absorgdo bruta acima de 100 mil m2. Os
principais sclores que mais alugaram arca no ano foram e-commerce, vargjo, transporte
¢ automaobilistico.

Ja a absorgde liquida, saldo entre locagdes o devolugdes, foi de 628 mil m?2, 28%
acima que o mesmo periede do anc anterior. 3o Paulo (459 mil m?), Pernambuco {83
mil m2) ¢ Minas Gerais (80 mil m?2} s3o os ostados onde este Indice foi mais expressivo.
No acumulado do ano, o indicador foi de 1.574 mil m2,

Considerando ampliagées ¢ novos condominios logisticos, o territorio brasileiro recebeu
9 novos empreendimentos, sendo 3 localizados em Pernambuco, 2 em Minas Gerais ¢
Sao Paulo, 1 noParand e Rie Grande do Sul. Com as novas cntregas, ¢ inventario de
condominio logistico no Brasil encerrou o periodo com 16,764 mil m? de arca construida.

A taxa do vacancia teve queda de 2 pontos percentuais ¢ terminou 2020 em 14%. Os
costados com as maiores taxas sdo Amazonas (41%), Rio Grande do Sul (28%) ¢ Rio
de Janeiro (23%). As menores taxas sdo oncontradas nos estados de Espirito Santo
(1%}, Santa Catarina (2%), Para (3%} ¢ Goias (4%).

O prego meédio pedido dos condominios logisticos no Brasil é de R$ 1846/ m2/més. Se
realizarmos @ corregde do precos pelo IGP-M ¢ considerarmos um contrato iniciado ¢m
margo do 2018, a defasagem ¢ de 46%. O Distrito Federal apresenta o maior progo
médio pedido, R$ 26 / m2 / més, scguido por Santa Cataring R$ 24/ m2 / més ¢
Amazonas ¢ Para R$ 22 / m2 / mes.
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Mercado Logistico Locel

Para o municipio de Contagem, o preco pedido médio de locagio vemn apresentou uma gueda
gradual no ano de 2020 fechando em R$ 18,80.

Conforme a pesquisa local pode-sc identificar que as areas construidas dos imoveis dessa
tipologia na regiéio variam de 1.254,00 mé a 7.787,00 m? ¢ o pregos de locagbes de RE 17,94 a
R$ 2200, cssa variagdo ostd relacicnada & localizagio, padraoe ¢ estado de conservagao dos
iméveis.

O municipio de Cantagem entregou noves inventarios no ano de 2020, acompanhado da gueda
na taxa de vacancia, indicande que a regide sc encontra aguecida ¢ com boa absorgso.
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Analisando o mercado de locagio, em relagdo a liquidez do imével, sua localizagdo e sua boa
infracstrutura urbana além das caracteristicas de mercado da ecupagdo circunvizinha ¢ um
atrativo para ocupantes, o que lhe favorece.

Resumidamente, o conério de mercado para o imével avaliado é:

Cendrio de Liquidez para Locagao: Madia
Prazo de Absorgdo para Locagao: 18 meses
Cenarie de Liquidez para Venda: hédlia
Prazo de Absorgdo para Venda: 18 meses
Quantidade de Ofertas de Bens Similares Baixa

. Investidores de grande porte © empresas
Publico-alvo: o
de logistica e armazenagem.
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7. AVALIACAC DO IMOVEL

7.1 REFERENCIAS NORMATIVAS

A metodologia aplicada no trabalho fundamenta-se na NBR-14653 - Norma Brasileira para
Avaliagio de Bens da Associagio Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), em suas partes
1: Procedimentos Gerais, 2:Imaveis Urbanos ¢ 4: Empreendimentos.

No que foi cabivel, foi utilizada tambem a Norma para Avaliagao de Iméveis Urbanos - versao
201, publicada pelo IBAFE (Instituto Brasileiro de Avaliagies ¢ Pericigs de Engenharia),
Departamento de Sao Paulo.

Este trabalho também eosta de ascordo com os padrécs de conduta o ética profissionais
cstabelecidos no Red Book em sua edicde 2014 cditada pelo Roval Institution of Chartered
Surveyors ("RICS™) ¢ nas normas do international Yaluation Standards Council ("IV5CT), nos
scus pronunciamentas 101 - Scope of Work, 102 - Implementation ¢ 103 - Reporting.

Foram observadas ainda as erientacdes da Instrug@o CYM n® 472 de 31 de outubro de 2008 da
Comissde de Valores Mobiliarios (CYM), com as madificagdes introduzidas pelas instrugdes
CYM N® 478/09, 498/11, BI17/11,528/12, H54/14, 571715, 580/16 ¢ 604/18.

7.2 METODCLOGIA

Paor se tratar de um imével com vocacdo para gerar renda através de sua locagao, sua avaliagdo
foi realizadz pelo Metodo da Capitalizagiio da Renda, sende esta a principal otica pela qual os
principais investidores do mercado analisariam a propriedade.

Por este metodo determina-se o valor de venda do imével pela capitalizagdo da renda liquida
passivel de ser por cle auferida, atraves da anslise de um fluxo de caixa descontado que
considera todas as receilas © despesas para sua operacdo, descontado 2 uma taxa que
correspande ao custo de oportunidade para ¢ cmpreendedor, considerando-se o nivel de risco
do ermpreendimento.

O fluxe de receitas considera inicialmente 2 renda real prevista nos contratos vigentes de
locagdo, ¢ a0 térming destes, sdo projetados contratos hipotéticos de lecagiio a valor de
mercado.

Para a cstimativa do valor de locagae a mercado foi aplicade o Método Comparative Dircto de
Dados de Mercade, mediante o qual o valor de locagao ¢ obtido pela comparagéo dircta com
oulrgs iméveis semelhantes situados na mesma regide geoecondmica.
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7.3 VALOR DE LOCACAO
731  ELEMENTOS COMPARATIVOS

Foram realizadas pesquisas na regido onde osta implantado o imével em andlise, com a

finalidade de investigar imoveis comerciais similares disponiveis para locagio.

O campo amostral utilizado para cstimativa do valor do imdvel & composto por 8 (oito)

clemenios comparativos gue compdem o Ancxo |l - Elementos Comparativos.

Os imdveis pesquisados apresentam diferentes caracteristicas como lecalizagao, padrio
construtivo, idade, estade de conservagio ¢ drca que impessibilitam uma comparagao dircta
apcnas de scus pregos unitarios, metive pelo qual foi empregado o Tratamento por Fatores
para a estimativa do valor unitério.

732 TRATAMENTO POR FATORES

No presente trabalho foram utilizades os seguintes fatores de homogencizacio:
Fator de Fonte

Com a finalidade de isclar a eventual existéncia da clasticidade das ofertas, os pregos unitarics
pedidos nes elementos comparatives relativos a ofertas foram abatidos em 10%, para posterior
consideraciio dos dados nos célculos estatisticos.

Fator de Transposicao

Para a transposicdo de valores do local onde se encontram os clementos comparativos para o
local de referéncia, eleite come o de situagdo do imavel, foram utilizados indices delerminados
c aferides no local. Os indices locais foram determinades a partir da escala de valores constante
na Tabela 1. - Indices Locais, do Ancxo VIl Tabelas para Avaliagao do Ancxo VIIi- Tabelas
para Avaliacio c distribuem-se em 3 grupes: | - Caracteristicas da Via, || - Melhoramentos
Publicos ¢ Il - Caracteristicas de Ocupagéo.

Os Indices de Local correspondentes ao imavel avaliado o aos comparativos foram calculados
pela soma dos pontos relacionades a cada atribute das tabelas do Grupo | - Caracteristicas da
Via e do Grupo Il - Melhoramentes Plblices, multiplicada pelos fatores constantes na tabela do
Grupe Il - Caracteristicas de Ocupagao.

Come o fator transposicao referc-se 4 variagao do prege dos imoveis em fungso da localizagao,
sua aplicagde ocorre apenas na parcela referente & cota-parte terreno e foi considerado de
acordo com a seguinte formula:

Ftransp = 1+ (((ILAVA — ILCOMP) / ILCOMPY) x pt)

Onde:

collicrs.com.br

194




| audo de Avaliagao

["undo de Investimenta Imobiliario SOI Logistica

Ftransp: Fator Transposicac
ILAVA: indico de Lecal correspondente ag Imovel Avaliando
ILCOMP: Indice de Local correspendente a0 Elemento Comparativo

pt: Participag@o do valor do terrene ne valor total dos iméveis

Coeficiente de Grandeza de Area

Para homogencizagdo dos clementos comparativos no gue sc refere & &rea que apresentam
foi utilizade o fator de arca cm conformidade com as prescrigdes do "Curse Basico de
Engenharia Legal ¢ de Avaliagdes”, de autoria de Sérgio Anténio Abunahman, publicade pela
Editera Pini:

Fa = (area do clemente pesquisade)* =» quando a diferenca for inferior a 30%

(Arca do avaliando)
ou,

Fa = (arca do clemento pesguisade)”® => quando a diferenca for superior a 30%

(Arca do avaliando)

Fator Padrac Construtivo (F Padrao)

Para a transformacan do padrac construtivo de todos os clementas em uma situagao comum,
cleita como a do iméwel avaliando, foi utilizado o estudo Valores de Edificagdes de Iméveis
Urbanos - IBAPE/SP - Versdo 2007”7, concebido a partir de estudos anteriores realizados pela
Comissao do Peritos nomeada pelo Provimento n® 02/86 dos MM, Juizes de Direito das Varas
da Fazenda Municipal da Capital de Sae Paulo, resumido na Tabels 4 do Anexo VII- Tabelas
para Avaliagao.

Nota; Foi publicado em 2017 uma atualizagdo do trabalho acima mencionado, o qual, entretanto,
ndo contemplou tedos os padrées. Coma a metadolagia da Colliers utiliza os cocficicntes aponas
para comparacao enfre padrées ou para calculo de area equivalonte, continua-se a adofar o
trabatho antorior para sc ovitar distorcdes, na esteira do que recomenda o préprio trabatho
recentemente atuatizado,

Come o fator padrdc construtive refere-se a variagao do prege dos imoveis em fungdo do
padriac da construgdo, sua aplicagio ocorre apcnas na parcela referente & cota-parte
construgdo ¢ foi considerado de acerdo com a seguinte farmula:

Fpe =1+ (((PdAVA — PACOMP) / PACOMPY) x pc)

Ondce:
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Fpe: Fator Padrae Construtivo
PdAVA: Padrdo Construtivo correspondente ac Imovel Avaliando
PACOM: Padrido Censtrutivo correspondente ao Elemento Comparativo

pe: Participagde do valor da construgaoe ne valor total dos iméveis

Fator Depreciacao (F Depreciacio)

Conforme  preconizagdes do estudo supramencionado o critéric especificade para a
transformacao do estado de conscrvacdo de todos os clementos ¢ uma adeguagao do método
Ross/Heidecke que leva em conta o obsoletismo, o tipe de construgdoe ¢ acabamento, bem comeo
o cstado de conservagdo da edificagdo, na avaliagdo de seu valor de venda.

O Fator de Adequagao ao Obsoletismo ¢ ao Estado de Conservagao (FOC) & determinado pela
CXProssac:

FOC =R +K x (1-R)

Ondc:
R = coeficiente residual correspondente ao padrao, expresso em decimal,
K = cocficiente de Ross/Heidecke

O fator de depreciacao fisica k & obtido através de uma tabela de dupla entrada, na qual sc
cncontra, nas linhas, a relagdo percentual entre a idade da cdificagao na época de sua avaliagdo
tfle} ¢ a vida referencial relativa ac padrac dessa construgdo (Ir) e, nas colunas, a letra
correspondente ao ostado de conservacae da edificagao (Ec), conforme as faixas especificadas.

As variaveis acima podem ser visualizadas nas Tabelas de b a 7 do Anexo VllI- Tabelas para
Avaliagao.

Levando-se em conta que o estado de conservacio semente influl na parcela-construgdo, este
fator foi ponderado a partir da porcentagem referente ao valor da construgao, verificada, de
forma geral, no valor de venda de imoveis comercials.

Fdep = 1 + (((FOCaya - FOCcowe) / FOCcomp)) % pe)
Ondoe:
Fdep: Fator Depreciagio
FOCava: Fator de Chsolescéncia ¢ Conservagdo correspondente ao Imovel Avaliando
FOCqowe: Fator de Obsolescéncia ¢ Conservagde correspondente ac Elernento Comparativo

pc: Participagdo do valor da construgdo no valor total dos imdveis
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733 SITUACAQ PARADIGMA

A situacao paradigma que possibilitou a homogeneizacdo dos valores ¢ a seguinte:

Correips

SITUACAO PARADIGMA

Indice de Local: 190,00

Padrao da Construgao: 2197

FEstado de Conservagio: VN
|dade Considerada {anosh 0

Vida Util Referencial ancs): 80
Fator de Depreciagéo: 1,000
Cola-parte de construgae: 7%
Cota-parte de terreno: 25%

Expansio
SITUACAO PARADIGMA

Indice de Local: 190,00
Padrao da Construcéo: 1630

Estado de Conservagao: A

ldade Considerada {anos): 0
Vida Util Referencial (anos): 518]

Fatar de Depreciagao: 1,000
Cota-parte de construgao: 5%
Cota-parte de terreno: 25%

7.3.4  VALOR UNITARIO DE LOCACAD

Homogeneizados os elementos gue compdemn o campoe amastral através de fatores de fonte,
localizagdo, padrao construtivo, idade, estado de conservacic e area, conforme demonstrado
no Ancxo Il - Tratamenta por Fatores obteve-se o scguinte valor unitério basico:

Valores Unitarios de Locagdo - Correios R$ 27,65 /mz/més

Valores Unitarios de Locagéo - Expansae R$ 22,25 /m2/més
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7.4 FAIR VALUE

Em se tratando de imovel locado, sua avaliacdo foi realizada pele Método da Capitalizacdo da
Renda, analisando-sc os contrates atuais ¢ ao final deles, considerou-se que o imavel seria
levado & mercade. Por este métode determina-se o valor de fair value do imével atraves da
capitalizagdo da renda liquida pessivel de ser auferida per cle, atraves da andlise de um fluxo
de caixa descontado, no qual foram consideradas todas as receitas ¢ despesas para a operagio
do imével, descontado a uma taxa compativel com o mercado.

741 PREMISSAS - Corrcics

a) Receitas operacionais projetadas

O fluxo de receitas considera inicialmente a renda real prevista nos contrates vigentes de
locagao, ¢ ao termino destes, apds um determinado periodo de vacancia, foram projetados
contratos hipatéticos de locacio a valor de mercado.

e Alugucl - Conlratos vigentes

Correios

o Area Bruta Locavel: 56.749,08 m?

o Periodo de contrato: 15 anos

o Valor vigento deo locagao™: R$ 39,79/m2.més

*Conforme informado pelo cliente
b) Receitas Operacionais Projetadas

O fluxo de receitas considera inicialmente os contratos de locagio vigentes até scus prazos de
término, ¢ subsequentemente contratos hipetéticos de locagdo a valor de mercade até o fim do
perfodo de analise, momento no qual sc considera a saida do investimento (desinvestimento?
por meio de uma venda hipotética da propriedade simulando o principio da perpetuidade.

e Alugucl - Contrato Hipetético

Os contratos hipotéticas possucem as seguintes caracteristicas:

o Valor de lecacao: R$ 27,65 / m?
o Prazo do confrato: 5 anos

o VYacancia: 2 mescs

o Caréncia: 1 més
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o)

o Probabilidade de renavacao: 90%

o Crescimento Real: 1,75% a partir de scgundo ana.

Despesas Operacionals Projetadas

Foram projetadas as scguintes despesas para operagio do imével:

Despesas Durante a Vacancia

Durante o periodo de vacéncia, incidirdo as seguintes despesas:
o IPTU: R$ 0.76/m&/més

o Condeminio: R$ 3,20/m2/més

Comissao de Lecacao

A remuneragae de trabalhe do consultor imobiliario responsavel pela locagio do imovel
a cada novo contrate correspondera a 1,00 alugucl,

Comissio de Venda

A remuneracdo do trabalho do consultor imobiliario responsével pela venda do imével
no final do horizonte de andlise corresponderad a 1,50% do valor de venda.

Gostao de Locagao

Foi considerada remuneragdo pela gestde da locagao cquivalente a 1,00% da receita

mensal.

Funde de Reposigac de Ativo

O fundo de reposicio do ative corresponde a reserva de caixa, provisionada com basc
na receita mensal de locagdo, @ razdo de 2.00 % sobre o valor locative mensal, com a
finalidade de pramaover obras de melhoria ¢ manutengae do cdificio para manté-lo no
padrae atual, a partir do primciro més do fluxe do caixa.
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d) Valor de Saida do Investimento

Ao final do fluxo de caixa foi considerada a venda hipotética da propriedade simulando o
principio da perpetuidade, por meio da aplicagao do terminal cap rate* de 7,25% a.a.:

o Oierminal cap rate & a faxa do copitalizacdo ulilizada para a determinacio do valor do ativo.

Desinvestimento = Resultade Operacignal Liguide do Periode 15

Terminal Cap Rate

A taxa utilizada considera a atual pratica de mercado, levando om consideragido as
caracteristicas do imével em avaliagde, tem como basc a expertise™ Colliers resultante da
interacdo de longe prazo descnvolvida pela empresa com os diversos players do mercado
imobiliario, do seu ronitoramento constante das praticas de mercado ¢ de negociagdes
ocorridas em propriedades semelhantes.

* Expertise ¢ o resullado da experiéncia por meio da atividade recorrente dentro das praticas de
meircado, se destacando pels destreza o competéncia na exccugdo de um irabatho.

e) Taxa de Desconto

Foi adotada a taxa de desconto real de 7,75% a.a. que corresponde ao custo de oportunidade
para um investidor ¢ & constituida por um investimento de baixo risco ¢ o prémio de risco
resultante da ponderagdo do risce do mercado imobiliario, risco da propricdade e de risco do
contrato de locagdo.

A taxa uJlilizada considera a atual pratica de mercado, levando em consideragdo as
caracteristicas do imével em avaliagio, term como basc a expertise Colliers resultante da
interagdo de longo prazo desenvelvida pela empresa com os diversos players™® do mercado
imobiliaric, do scu monitcramento constante das praticas de mercado ¢ de negociagbes
ocorridas em propriedades semelhantes.

* Players trata-se do uma cxpressdo do morcado que se refere aos principals profissionals,
scjam pessoas ou ompresas que atuam no mercadeo imobilidrio.

7.4.2 PREMISSAS - Expansac

f)  Receitas operacionais projetadas

O fluxo de receitas considera inicialmente a renda real prevista nos contratos vigentes de
locacgdo, © ao término destes, apés um determinade periodo de vacancia, foram projetados
contratos hipotéticos de locaco a valor de mercade.
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g) Receitas Operacionais Projetadas

O fluxo de receitas considera inicialmente os contratos de locacio vigentes ate seus prazos de
térming, ¢ subsequenternente contratos hipotéticas de locacdo a valor de mercado até o fim do
periodo de analise, memento no qual sc considera a saida do investimento (desinvestimenta)
por meio de uma venda hipetética da propriedade simulando ¢ principio da perpetuidade.

h) Receitas Operacionais Projetadas

O fluxa de receitas considera inicialmente os contratos de locacio vigentes até seus prazos de
termino, ¢ subsequentemente contratos hipotéticos de locagdo a valor de mercade até o fim do
periede de analise, memento no qual sc considera a saida do investimente {desinvestimento)
por meio de uma venda hipetética da propriedade simulando o principio da perpetuidade.

e Alugucl - Contrato Hipotetico

Os contratos hipotéticas possucem as seguintes caracteristicas:

o Valor de lecacio: R$ 22,25/ m2

o Prazo do contrato: 5 anos

o Vacancia: 2 mescs

o Caréncia: 1 més

o Probabilidade de renovacao: 75%

o Crescimente Real: 1,75% a partir do scgundo ang.

i) Despesas Operacionais Projetadas
Foram projetadas as scguintes despesas para operagao do imével:

e Despesas Durante a Vacancia
Durantc o periodo de vacancia, incidirdo as scguintes despesas:
o IPTU: R$ 0.76/mé/més
o Condorninio: R$ 3,20/mZ/mis

e (Comissao de Lecacao

A remuneragio do trabalho de consulter imebilidric responsavel pela locagdo do imével
a cada nova contrato carrespondera a 1,00 alugucl.

o Comissao de Venda
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A remuneracdo do trabalho do consultor imobiliario responsével pela venda do imével
no final do horizonte de analisc correspondera a 1,50% do valor de venda.

e (estao de Locagao

Foi considerada remuneragao pela gestdo da locagdo equivalente a 1,00% da receita
mensal.

e Fundo de Reposicao de Ativo

O fundo de reposicdo do ative corresponde a reserva de caixa, provisionada com base
na receita mensal de locagao, a razao de 2,00 % sobre o valor locative mensal, com a
finalidade de promover obras de melhoria ¢ manutencio do edificio para manté-lo no
padrao atual, a partir do primeire més do fluxe de caixa.

) Valor de Saida do Investimento

Ao final do fluxo de caixa foi considerada a venda hipotética da propriedade simulando o
principio da perpetuidade, por meio da aplicagio do terminal cap rate de 7,25% a.a.:

Desinvestimento = Resultade Operacional Liguido do Perfede 10
Terminal Cap Rate

A taxa utilizada considera a atual pratica de mercado, levando om consideragio as
caracteristicas do imével om avaliagdo, tem como base a cxpertise Colliers resultante da
interacdo de longo prazo desenvelvida pela empresa com os diversos players do mercado
imobiliario, do seu ronitoramento constante das praticas de mercado ¢ de negociagdes
ocorridas em propriedades semelhantes.

k) Taxa de Desconto

Foi adotada a taxa de desconto real de 7,75% a.a. que corresponde ao custo de oportunidade
para um investidor © ¢ constitulda por um investimento de baixo risco ¢ o prémio de risco
resultante da penderagao do risce do mercado imebiliario, risco da propriedade ¢ do risco do
contrato de locagdo.

A taxa ulilizada considera a atual pratica de mercado, levando em consideracdo as
caracteristicas do imodvel em avaliacdo, tem comao base a expertise Colliers resultante da
interagdon do longe prazo descnvolvida pela ermpresa com os diversos players do mercade
imebiliario, do seu monitoramente constante das praticas de mercado ¢ de negociagdes
ocorridas em propriedades semclhantes.
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743 FAIR VALUE

O Fair Value do ative ¢ equivalente ao valer presente do fluxo de caixa apresentade no Anexo
V.

Em nimeros redondos:

Fair Value — As is: R$ 346.900.000,00

(Trezentos e quarenta e seis milhdes e novecentos mil reais)

Fair Value — As if: R$ 90.100.000,00

(Noventa milhdes e cem mil reais)

A tabela de sensibilidade abaixo apresenta o valor do empreendimento mediante a variagio

das taxas dc desconto © terminal cap. rate:

Analise de Scnsibilidade - Correias:

Taxa de Desconto Valor do Iméwel (R$)

6,75% R$ 360.050.000,00
7,00% R$ 354.210.000,00
7,25% R$ 348.510.000,00
7,50% R$ 342.930.000,00
7,75% R$ 337.480.000,00
8,00% R$ 332.150.000,00
8,25% R$ 326.930.000,00

Analise de Scnsibilidade - Expansio:

Taxa de Desconto Valor do Imével (R$)

7,00% R$ 94.790.000,00
7,25% R$ 93.220.000,00
7,50% R$ 91.680.000,00
7,75% R$ 90.170.000,00
8,00% R$ 88.690.000,00
8,25% R$ 87.250.000,00
8,50% R$ 85.830.000,00

collicrs.com.br

203



| audo de Avaliagao C Hl
["undo de Investimenta Imobiliario SOI Logistica S

8. APRESENTACAQ FINAL DE VALORES

Fair Value - Correios: R$ 346.900.000,00
Fair Value - Expansdo R$ 90.100.000,00

0 Método Cormparativo Dircto com Tratamento por Fatores, considerado o principal método
recomendade pela NBR 14.653, foi 0 método escolhido por ser o gue melhor representa o valoer
de mercado para a locagae do imdvel, pois & obtide pela comparagao dircta com outros imévels
semelhantes situados na mesma regido geoccondmica ¢, portanto, os valores pesguisados
trazem, em seu bojo, todas as variaveis do mercado em que esta inseride. Por so tratar de um
métode de comparagaoe direte, cle exclui a aplicagdo dos demais.

Por sc tratar de um imavel com vocagao para gerar renda através de sua locagdo, o Método
da Capitalizagdo da Renda foi o método escolhide para avaliagdo do Fair Value, pois através
dele estima-se o valor de venda atraves da capitalizacde da renda lUguida possivel de ser
auferida pelo imével, mediante a analise de um fluxo do caixa descontado, com premissas
aderentes & capitalizag@o ¢ cendrios vidveis representatives de mercado em que se insere,
sendo esta principal otica pela qual os principais investideres do mercado analisariam a
propricdade.Levando om consideragdo o carater de empreendimente imobiliario que o imével
possui, 0 Método de Capitalizagdo da Renda ¢ o Unico que contempla todas as variaveis
cnvolvidas na avaliagdo.

Com bast nas infarmagdes fornecidas, nas analises realizadas ¢ nos resultados contidos neste
relatorio, apresenta-sc o resultado para a data-base deste laude:

Fair Value - Correios: R$ 346.900.000,00

(Trezentos e quarenta e seis milhdes e novecentos mil reais)

Fair Value - Expansdo: R$ 90.100.000,00

(Noventa milhdes e cem mil reais)

Estes valores sio bascados sobre a cstimativa de periodo de cxpesigdo ao mercado
mencicnada no item 6. Diagnostico de Mercado.
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9. TERMO DE ENCERRAMENTC

Este trabalho foi realizado com isengdo de animes, ¢ indepondente ¢ totalmente livre de
quaisquer vantagens ou cnvolvimento do profissional responsavel.

Este laudo & composto por 31 (trinta ¢ uma) folhas ¢ 9 (novel ancxos,

S30 Paule, 21 de junhade 2021

COLLIERS INTERNATIONAL DO BRASIL.

CREA 0931874

Fabic Sodeyama
CREA 5.062.467 870
Manager | Responsavel Técnico
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Anexo |

Relatério Fotografico

\
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I

Vista geral do iméwvel
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VAR RN OO e [ A

Yista goral da imével

Vista geral do iméwvel
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Lacalizagao aproximada dos comparativos:
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Tratamento por Fatores
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Correios

Homogeneizac&o dos Valores Unitarios

Os valores unitérios homogencizados constantes na tabela abaixo foram obtides por tratamento
de fatores atraves da seguinte farmula:

Valor Unitario Homogeneizado = Valor Unitario x Fator Final

1

2 Qs ARy 165 1503 2515
3 282 AR 1417 01
4 1542 174 2B.65
5 93 377 77,08
6 A9 533 044
7 ek 1515 7347
8 13 1231 140 R0

Célculo do Valor Unitario Basico

O Valor Unitario Basico corresponde ao valor a ser multiplicade pela area a fim de se identificar
o valor do imével. Este valor corresponde & média dos pregos homogeneizados, apds anélise
de discrepéincia na faixa de 30% acima ¢ abaixo de valor médio (limites inferior ¢ superiors.

VALOR UNITARIO BASICO MENSAL

22178

(x~ ) cm R$/m2.mes: 2765

1235
3594

22178

(x~ ) cm R$/m2.mes: 2765

Come todos os valores estdo dentro do intervale definido pelos limites inferior ¢ superior, a
média sancada coincide com a media simples ¢ representa ¢ valor unitario basico de locagio
para o imével avaliado.
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Intervalo de Confianca

Q intervale de confianga ¢ o intervalo de valores calculados pela aplicagdo da distribuicae t de
Student para um determinada nivel de confianga,

Considerande-se a aplicacio da teoria da peguena amostra de Student (nUmero de amostras <
303, sdo identificades os limites de valor usando a scguinte formula:

Limite = Valor Unitario Basico + ic (o/Vn)
Onde:

tc . Ponto Critico, considerande-se 80% de probabilidade, conforme definido pela
Norma Brasileira ¢ s graus de liberdade da amaostra (numero de amostras - 1)
conforme tabela da Distribuicdo t de Student

o: Desvio-padrio da amostra

n: Numero de elementos da Amostra

INTERVALO DE CONFIANCA

236

2647

2883

Campo de Arbitrio

Campo de arbitrio & o intervalo corn amplitude de até 15% om torno da estimativa de tendéncia
central utilizada na avaliagdo que pode ser utilizado quando varidveis relevantes para a
avaliacdo do imdvel nao tenham sido contempladas ne modelo, por escassez de dados de
mercado ou porgue essas variavels ndo sc apresentaram estatisticamente significantes, desde
que o intervalo de mais ou menos 15% scja suficiente para absorver as influtncias ndo
consideradas”

CAMPO DE ARBITRIO

2307

0,44

2350

0,44
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Expanséo

Homogeneizac&o dos Valores Unitarios

Os valores unitérios homogeneizados constantes na tabela abaixo foram obtides por tratamento
de fatores através da seguinte farmula:

Valor Unitario Homogeneizado = Valor Unitario x Fator Final

Fator Fna

Célculo do Valor Unitario Basico

O Valor Unitario Basico corresponde a0 valor a ser multiplicado pela area a fim de se identificar
o valor do imdvel. Este valor corresponde & média dos precos homogeneizades, apds analise
de discrepéincia na faixa de 30% acima ¢ abaixo de valor médio (limites inferior ¢ superiors.

VALOR UNITARIO BASICO MENSAL

177.98

(x~ ) em R$/m2.més: 2225

15,57
2892

177.98

(x~ ) em R$/m2.més: 2225

Come todos os valores estdo dentro do intervalo definido pelos limites inferior ¢ superior, a
média sancada coincide com a média simples ¢ representa o valor unitario basico de locagao
para o imével avaliado.
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Intervalo de Confianca

Q intervale de confianga ¢ o intervalo de valores calculades pela aplicagao da distribuicdo t de
Student para um determinado nivel de confianga,

Considerande-se a aplicacio da teoria da peguena amostra de Student (nUmero de amostras <
30), sdo identificados os limites de valer usando a scguinte formula:

Limite = Valor Unitario Basico + ic (o/Vn)
Onde:

te : Ponto Critico, considerando-se 80% do probabilidade. conforme definido pela
Norma Brasileira ¢ s graus de liberdade da amaostra (numero de amostras - 1)
conforme tabela da Distribuigdo t de Student

o: Desvio-padrio da amostra

n: Numero de elementos da Amostra

INTERVALO DE CONFIANCA

©®

1413

186

2132

23718

Campo de Arbitrio

Campa de arbitrio ¢ o intervale comn amplitude de ate 15% em torno da estimativa de tendéncia
central utilizada na avaliagBo que pode ser utilizade quando varidveis relevantes para a
avaliagdo do imovel nde tenham sido contempladas no modelo, por escassez de dados de
mercada ou porgue essas variaveis ndo sc apresentaram estatisticamente significantes, desde
que o intervalo de mais ou menos 15% scja suficiente para abseorver as influéncias ndc
consideradas”

CAMPO DE ARBITRIO

19,03
2462

19,03
2467
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Anexo |V

Fluxos de Caixa
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Anexo V

Especificacdo da Avaliagao
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De acordo com o item “Especificacac das Avaliagies” da NBR 14653-2: 2011 (ABNT) -
Avaliacdo de Bens da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas - Parte 2: Iméveis Urbanos e
Parte 4: Empreendimentos, o presente trabalho avaliatério apresentou os Graus de
Fundamentagdo ¢ de Precisdo a seguir descrites:

Grau de Fundamentagao

Valor de locagdo - Métedo Cemparativo

ITEM
GRAL I GRAU I GRAL |
EER wenmoa leos o wwenm zos faloies
1 X
i U e U
2 12 5 X 3
a  lgwss s EE -
e Dacor 2 o a Ly a5 ? e o
3 - T e retts - X e vedue
L s e o uedne
2 faloies
pele
4 Intervgly RERE T X
PONTUACAD 8
GRAUS 1] It |
10 6 4

GRAU DE FUNDAMENTAGAQ Il
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Colliers

Fair Valuc— Métode da Capitalizagdo da Renda

Graus de Fundamentacé&o no caso de utilizacdo do método da capitalizagdo da renda

- PARA IDENTIFICACAO DE VALOR
ITEM Descrigé@o
N GRAU I GRAU I GRAU |
Sintética, com a
. Ampla, com os elementos o
Andlise operacional do apresentagao dos
1 X com basenos ’
empreendimento indicadores basicos
explcitados
Com base em andlise do .
: Com base em andlise .
. processo estocéstico para N Com base em andlise
Andlises das séries histéricas ! deterministica para um
2 as variaveis-chave, em " qualitativa para um prazo
do empreendimento * ! h prazo minimo de 24
um periodo minimo de 36 minimo de 12 meses
meses
meses
5 Andlise setorial e diagndstico De estrutura, conjurtura, Da conjuntura Sinética da conjuntura M
de mercado tendéncias  conduta
4 Taxas de desconto Fundamentada Justificada X Arbitrada
5 Escolha do modelo Probabilistico Determinisiico Deterministico X
associado aos cenérios
B Estrutura bésica do fluxo de Completa « Simplificada Rendas liquidas
Cairxa
7 Cenérios fundamentados Minimo de 5 Minimo de 3 Minimo de 1 X
Simulagdes com simulagao com o
Simulagao tnica com
8 Andlise de sensibilidade apresentagao do identficagéo de X v
. ) variagao em tomo de 10%
comportamento gréfico elasticidade por variavel
9 Andlise de fisco Risco fundamentado Risco justificado Risco arbitrado X
Y 56 para empreendimento em operago.
PONTUACAO 14
EUNDAMENTACAO GRAU ]
Paraindicacéo de valor
GRAUS Il I i
Pontos Minimos maior ouigual a 22 del3a21 de7al2

Restricdes

Méaximo de 3 itens
em graus inferiores,
admitindo-se no

Méximo de 4 itens
em graus inferiores

Minimo de 7 itens

) - atendidos
maximo um item no oundo atendidos
Graul
Paraindicadores de viabilidade
GRAUS [ Il [
Pontos Minimos maior ouigual a 18 del1lal? de5a10

Restricoes

Méaximo de 4 itens
em graus inferiores,
admitindo-se no
méximo um item no
Grau |

Méximo de 4 itens
em graus inferiores
ounéo atendidos

Minimo de 5 itens
atendidos
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Grau de Precisdo

Valer de locagdo - Métedo Comparativo

Corrcios

GRAU DE PRECISAQ

2h4T

28,83

238

276D

L

GleaALL Il
GRAL
GleALl |

SEM CLASSIFICALAC IRl

Expans3o

Amplitude/Média < 30%
306% ¢ Amplitude/Méida < 40%
40% € Arnplitode/Média < S0%

Amplitude/Média > 0%

GRAU DE PRECISAO

GlzALL I
GRALL N
GRALIL

SEM CLASSIFICAL A (Nikily

Amplitude/Mida < 0%
30% € AmplitudeMéida < 40%
4% ¢ Amplitude/Média < 90%

Arnplitude/Midha > Q0%

Colliers

Para o Método da Capitalizagace da Renda ndo sc aplica a apuracio do Grau de Precisao.
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Anexo VI

Documentos

Colliers
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A documentagao utilizada nesta avaliagao, bermn como todes os demais documentas fornecidos
pelo cliente, fol discriminada no item 3. Documcentagdo Reccbida e est3o disponiveis para

consulta caso scja necessario.
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Anexo VII

Pressupostos, Ressalvas e
Fatores Limitantes
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Este trabalho, bem come as recomendagdes © as conclusdes nele aprescntadas,
referem-se Gnica © cxclusivamente ag escopo ¢ as solicitagties feitas 4 COLLIERS
pelota) CLIENTE e se destinam tdo-somente para os fins contratades ¢ ndo dove sor
utilizado para oulra finalidade e/ou usado por oulra pessoa ou entidade gue nio ofa)
CLIENTE.

Este trabalho fai preparado por selicitagdo deta) CLIENTE de acordo com o pactuade
na Propesta Comercial para a finalidade especifica contratada.

Os valores ¢ consideragdes constantes neste trabalho refletern as caracteristicas dots)
imévellis) ¢ a situagdo de mercade no momento, ndo considerando cventos
cxtraordinarios ¢ imprevisiveis, significando que o imével foi avaliado no estade om que
s¢ apresenta na data de sua vistoria.

O(A) CLIENTE reconhece que o trabalhe desenvolvido, no todo ou em parte, fai eriado
através de conhecimento, habilidade ¢ experiéncia adquiridos pela COLLIERS, logo. a
obra/propricdade intelectual & da COLLIERS.

Os dados relatives aols) imévellis) utilizados neste trabalho foram bascados Unica ¢
oxclusivamente em informagdes o dados fornecidos pelota) CLIENTE, considerados
como verdadeiros ¢ precisos ¢ fornecidos de boa-fo. Portanto, ndo scra imputada &
COLLIERS gualquer respensabilidade por erro ou omissao relacionada as informagties
fornecidas. A COLLIERS ndo so respensabiliza pela documentacdo enviada para
consulta que ndo osteja atualizada.

A COLLIERS nio ¢ responsavel por realizar nenhuma investigagdo independente,
auditar ou realizar qualquer outro tipo de verificagdo accrca dos dados fornecidos
pelota) CLIENTE.

O(A} CLIENTE aceita que qualguer omissso ou cquiveco nos dados ¢ informacdes por
cle fornccidos pode afetar materialmente a analise ¢ recomendagdes constantes no
trabalho, eximindo totalmente a COLLIERS de qualquer responsabilidade civil e penal.

Para a claboracio do trabalho, foram utilizados dados obtidos no mercado imobiliario
local, os quals foram fornecidos por proprictarios de imdveis, corretores, imehiliarias ¢
prafissionais habilitados o cspecializados ¢ outros ¢, portanto, sdio premissas aceitas
como validas, corretas ¢ fornecidas de boa-fé.

O imével foi avaliade na suposicdo de que esteja livre © desembaracgada de quaisquer
dnus, encargos ou gravames de qualgquer natureza que possam afetar o scu valor,
pressuponds que seus respectivos tiulos estejam corretos,

. A COLLIERS ndo cfetua medigées de campo. Logo, pressupde-se que as medidas do

terreno ¢ das cdificagdes constantes na documentagdo apresentada pelotad CLIENTE
ostejam corretas, Suas caracteristicas fisicas foram obtidas por levantamentas visuais,
bem como, n3o se responsabiliza por eventuais alteragdes realizadas no terreno por
parte dofa) CLIENTE.

collicrs.com.br
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11. A COLLIERS nao realizou andlises juridicas da documentacdo dols) imévellis), ou s¢ja,
investigagdies nspecificas relativas a defeitos em titulos, por nic integrar o cscopo dos
SOrVicos ora contratados.

12. A COLLIERS niio fez consulta aos orgdos publicos de dmbitos Municipal, Estadual,
Federal, Autarguias ou qualquer outro érgdo regulader de atividades comerciais, bem
como, na que tange A situagds legal o/ou fiscal dols) iméavel(is),

13. A COLLIERS ndo assume qualquer responsabilidade pela existéncia de vicios de
construgdo dols) imévellis), sejam eles aparentes o/ou ocultos, nem por eventuais
problemas estruturals ¢/ou de fundagdo, sendo considerado que as edificagdes
atendam as normas construtivas, de scguranga contra incéndio, de salubridade ¢ de
scguranga.

14. Nao foram levantados passivos ambicntais, sanitdrios ou arqueolégicos bem como nao
foram realizados estudos sanitarios, arqueoclédgicos, de subsolo e de impacto ambiental
relativos aafs) imdvel(is) em estudo.

15. Nio foram realizados cstudos de cngenharia nem sondagens no solo do imovel,
presumindg-se que scja similar a0s comparativos de mercado.

16. Este laudo deve sermpre ser utllizado em sua integra, nae tendoe credibilidade se

analisado parcialmente ou aprescentado em excertos, pois pode levar a conclusdes
crroneas.,
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Anexo VI

Tabelas para Avaliacao

Colliers
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Tabela 1 - indices Locais

R Caracteristicas da Via

Transitabilidade da Via

Transitavel 20
Intransitavel ocasionalmente 10
Intransitavel 0

Rua aberta 8
Rua sem saida 5
Rua néo aberta 0
Mais de 20m 10
De 12m a 20m 8
De 8m a 12m 6
De 4m a 8m 4
De Om a im 2
Praga/Calgadao 10

II. Melhoramentos Publicos

Melhoramentos Publicos

Agua Cncanada 10
Esgoto 6
Luz Publica 8
Luz Domiciliar "
Telefone 2
Gas Canalizado 1
Guias e Sarjetas 5

colliers.cam.br
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Asfalto/Concreto Liso

Pavirnont

Paralelepipeda/Blocos de Concreta

Cascalho ou Pedra

Terra

Transporte Coletive

No Local

Até 100m

De 100m a 300m

De 300m a 500m

Acima de 500m

M. Caracteristicas de Ocupagao

Densidade de Edificaca

De 100% a 70%

De 70% a 40%

Abaixo de 40%

Nivel Econémico

Popular

Classc Média-Baixa

Classc Média

Classc Média-Alta

Classe Alta

Colliers
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100% comcercial

90% comercial

80% comercial

70% comercial

60% comercial

50% comercial

40% comercial

30% comercial

20% comercial

10% camercial

0% comercial

Tomee Copattameto de Cesaproariasies/Secrelaria dos Negacios Juridicos da BMS3

Tabela 2 - Fatores de Topografia

Fator Comgé

Situzg o Paradigma: Terrena =lano

Zecive a7t 5%

Zecive do 5% até 10%

Zecive de 10% ot 20%

Zec.ve acima de 20%

—m aclive ate "0%

I acive ot 20%

Em aclive acima de 20%

Agaixo co nive. da rua ate 1,00 m

Azgixo co nivel daruz de " COmaté 230 m

Acirra do nvel da rug até 2,0

Acimra do nivel da ruz de 2.0

Tonte: NMorma pzra Avadizzao do mdvels Urba~cs - IBAFC/SP: 2001

Com

=

Azgixo oo nive da rua do 2,38 moatd 44

'

m até 400 m

5%

0%

20%

5%

0%

T%

0%

20%

0%

Colliers
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Tabela 3 - Fatores de Consisténeia de Solo

Situag o Faradigma: Terre~c S0co =

Tercno situaco em -cgido inundavel, cue

. 0%
2tinge 0 propric teoreno, situado o posigic
rgis alta
Ter-cno situado cm regido inundavel ¢ cue £
atingico oL afetado  peticdicaricne  pela 0%
inJ~dacao
Ter-cno perma-antemente alagaco ACY

Tonme: Morma sara Avadizgio de Imdveis Urbamas - IBAFC/SP: 2001

Tabela 4 - Coeficientes de Padrao

Valor
Padrao .
Minimo
RWstico G060 G030 G120
Barraco
Simp.es 0122 0,138 G0

N Valor Valor Valar
Padrao . - foof
Minimo Medio Maximo
QWstico 0550 0,420 0,480
2roctaric 0,492 C.a76 0660
Ccondmico 0,672 C.786 C.90C
Simp.cs 0912 036 1,200
Casa
Wedio 1,212 JEBE 60
Superic 1,572 1,776 ©.280
Fino 952 2436 2,880
Luxo 2,690 - -

colliers.cam.br
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Valor
Minimao

Ccondrmizo G600 CED ‘520
Simpcs - 260 1470 | BEC
A — Medio ‘692 ‘526 2,160
com elevador Supe-ic- 2172 2,406 2640
Fino 2652 3066 3480

Luxo 3450 - -

_ Valor Valor Valor
Padrao " o ..
Minimo Médio Méximo
_Condmico C.600 .80 G20
Simp.cs 032 ‘2648 4500
Apartamento Medio 1512 1746 980
SR CTARTT Superic- " g2 2226 2450
Fino 2632 2066 280
Luxo 3480 - -

Valor
Minimo

Ccondmizo C.600 G780 G860
Simp.es 4200 1410 ‘620
Eerilnie e Medio ‘632 ' 836 2040
clevador Superic- 20852 2785 2520
Fino 2323 2066 3400

Luxo 2610 - -

colliers.cam.br
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Valor
Minimo

Ccondmico C.600 C.780 C.560
Simp.es Ca972 “2Ch “ 4410
it Sum Wedio 1,452 1656 “B5C
Sty Supe-io- 872 2046 2220
Fino 2323 3066 300

Luxo 2610 - -

Valor . Valor
Padrao . Valor Médic L
Minimo Méximo
_Condmizo 0,240 0,360 C.480
Simp.cs 0,492 07248 G260
Galpdo
Wiécio 0972 1366 1,680
Supetic Acirra do 1,690

_ WValor e
Padrao o Valor Médic
Minimo
Simples 0,060 0,120 0,180
Cobertura Medio 0,192 0,246 0,300
Superic- 0,312 0,456 0,600

Tonte; Valores de Coificagées de moveis Urbanos - IBAFL/SF - Veorsao 2007

colliers.cam.br

237




| audo de Avaliagao

["undo de Investimenta Imobiliario SOI Logistica

Tabela 5 - Vida Util e Valor Residual

Vida Uil
(Anos)
Swostice B
Barraco
Simp.es 10

Vida Uil
(Anos)
Swstica 60
2roctéric 60
Lcondmico 70
Simp.es 70
Casa

Medio 70
Superic” 70
Fino 60
Luxo 60

Vida Uil
(Anos)
Zcondmico 60
Simp.es 60
Media 60
Apartamento
com elevador Superic” 60
Fino 50
Luxo 50

Valor
Residual

Valor
Residual
(R)

C.2C

C.20
G20
G20
C.2C
G20
C.2C

C2C

Valor
Residual

(R)
C.20
C.20
0.2C
C.20
C.2C

G20

Colliers

colliers.cam.br
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Vida Uil

(Anos)
Zcondmico 60
Simp.es 60
Apartamento Medio 60
sem clevader Superics 60
Fino 50
Luxo 50

Vida Uil
Padrio
(Anos)
Ccondmico 70
Simp.cs 70
Escritario com Wiedio 60
clevador Supc-ic” 60
Fino 50
Luxo 50

Vida Uil
Padrao (Anoe)

Zcandmico 70
Simp.es 70
Escritério sem iedio 60
clevador Supe-ic 60
Fino 50
Luxo 50

Valor

Residual
(2]

Valor

Residual
(R)

C.2C
C.20

C.2C

Valor
Residual

(R)
C.2C
C.20
G20
G20
C.2C

G20

colliers.cam.br
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R Valor
Vida Util Rosidual
csiaual
(Anos)
Zcondmico 60 C.2¢
Simp.es 60 C2¢
Galpio
Mécio 80 C.20
SLperion 80 C.2¢

L Valor
N Vida Util .
Padrao Residual
(Anos)
Simples 20 0,10
Cobertura Medio 20 0,10
Superic: 30 0,10

Tone; Valores de Ceificacéos de moveis Urbanos - IBAPL/SF - Versao 2007

Tabela 6 - Coeficientes de Ross-Heidecke

Estado da Edificacdon (Ec)

A Move

B Entre Move ¢ Regula-

C Segula-

D C~tre Regaar e Necessitanco oo Repatos Simples

B Meocessitanco ce Reparos Simp.cs

F _~tre Necessitando ce Reparos Simples 2 mporta-tes

G Necessitanco de Reparos Imporza-tes

H C~tre Necessitando o Repasos Irportantes o Cdificagfo sem Valor

| Cdificesdo sem Valor

Tonie; Walores de Caificacées de moveis Usbanos - IBAPC/SE - Versao 2007

colliers.cam.br
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f=)

Tabela 7 - Fator k

Estado de Conservago -Ec Idade Estado de Conservag@o -Ec

A B E F G H em% A =} Cc E F G
000% 032% 18,10% 3320% 52,60% 7520% daVida 000% 032% 252% 1810% 3320% 5260%
04108

0,819

08148 0,4040

08106 | 06612 | 04692

12
13 64 01178
14 08970 65 01150
15 907 66 04156
16 67 0.4049
7 68 04274
CEEE 69 01977
19 [ ogeed | ogedl 0 01920
20 08772 71 01863
21 08701 07149 | 05831 | 04138 72 0,1805
22 07958 | 07091 | 05784 | 0.4104
23 07031 | 05735 | 04070 74
24 7
25 6
26 77
> % 02043 | 01449
28 79 01957 | 01388 | 0
29
81
El 82
22 | o7ess 01956 | 83 0.1970 | 0.1
23 | 07805 01936 | 84 01861 | 01518
34 85
35 86 0,1840 0,0049
% 06941 87 | 01865 | 01859 | 01818 | 01714 00884
T 06861 | 06114 88 0.1588
38 06781 | 0,6043 89
39 06700 | 05970 90
40 06618 | 05897 91
41 92 00554
42 0,094 004806
3 94
44 95 00719 00183
45 06192 | 05518 96 00577 00147
46 06105 | 05440
47 06016 | 05361
48
49 0,00
50

Tante: Colicrs 2 sartir 5os cados cas sshelas 5 ¢ 6 o da idzce do irrdve

colliers.cam.br
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Anexo X

Declaracao

/

Colliers

colliers.cam.br
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Ref: Avaliagdo do imével logistico localizado na Rodovia BR 040, km 23 - Contagem - MG

A Colliers International do Brasil declara que:

e Os fates contidos neste Laudo sé@o verdadeiros ¢ corretes.

e As analiscs, opinides ¢ conclusdes deste Laudo sdo imparciais ¢ profissionais ¢ cstac
restritas apenas as premissas ¢ condigoes limitantes.

e Naotcm interesses atuais ou futuros no imével objeto desta avaliagio ¢ nenhum interesse
ou envolvimento com as partes envolvidas.

e Aremuncragdo ndc estd comprometida com a publicagdo de valores predeterminades ou
dirccionados para faverecer a causa do clicnte, nem com o valer avaliade, nem com o
atingimento de um resultade estipulado nem com a ocorrénciz de algum cvento
subsequente.

e As analiscs, opinides ¢ conclusdes deste Laudo foram desenvelvidas, assim como cste
Lauda foi preparado em confermidade com as normas da International Valuation Standards,
o Codigo de Etica ¢ Conduta do Royal institution of Chartered Surveyors — RICS, a norma
brasileira NBR 14,653 da ABNT ¢ a Norma de Avaliagdes de Imoveis Urbanos do IBAPE/SP.

e O imavel foi vistoriade por Erick Gongalves, Fabio Sodeyama ¢ Paula Casarini ndo
vistoriaram o imavcl.

e Tem o conhecimente ¢ a oxperiéneia para realizar esta avaliago de maneira competente.

e O wvalor avaliado constante neste Laudo se aplica & data de referéncia expressa no corpo e
na capa deste Laudao.

e Este laudo so terd valor se assinado pelos seus autores.

e A Colliers declara gue nae maniem relagao de trabalho ou subordinagao com as empresas
controladas e/ou controladoras do administrader do Cliente, bem come poderd prestar
servigos de avaliagdo ¢ consultoria de iméveis a outros fundes, incluinde FIl (fundos de
investimento imobiliario) administrados pele administrador do Cliente, © gue em hipétese
alguma configurard gualguer conflito de interesscs ontre as partes.

e A Colliers declara nesta data ndo possuir interesse na aquisicio de cotas do funde ou do
ativa relacionado ao presente trabalho

colliers.cam.br
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I. Consideracao Iniciais

A Rio Bravo Investimentos LTDA.,, inscrita no CNPJ/ME sob n° 03.864.607/0001-08, em
conjunto com a Tellus Investimentos e Consultoria LTDA.,, inscrita no CNPJ/ME sob n°
25.287.778/0001-54, (“Gestoras”) na qualidade de co-gestoras do FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO SDI RIO BRAVO RENDA LOGISTICA — Fll (“Fundo”),
realizam a 6* emissao (“Emissao”) de cotas do Fundo. O valor da cota base para a emissao
representa a média entre os valores de fechamento auferidos nos ultimos 71 pregoes, ou
seja, entre as datas de || de mar¢o de 2021 e 22 de Junho de 2021, no valor de
R$ 97,01/cota.

Assim, considerando que o subscritor devera arcar com os custos unitarios da Emissao,
no montante de 3,98% sobre o valor da cota base, o valor final de subscri¢io se encontra no
custo de R$ 100,87/cota.

O objetivo da oferta sera diversificar o portfélio do Fundo, mantendo a tese principal de
investimentos em adquirir ativos de Classe A+ nas principais regides metropolitanas do pais,
bem como aumentar a liquidez no mercado secundario.

As consideragoes das gestoras sobre o mercado imobiliario de ativos logisticos foram
incluidas no Anexo Il deste estudo de viabilidade.

Destinagdo de Recursos e Prospeccdo de Ativos

Os recursos captados no ambito da Oferta serdo destinados, primordialmente, para (i)
o pagamento da terceira parcela referente a aquisicio do Centro Logistico Contagem,
empreendimento de alto padrao, Classe AAA, localizado no municipio de Contagem, no
principal corredor logistico do estado de Minas Gerais, (“Imével 1”), cuja proposta de
aquisicao foi comunicada por meio de Fato Relevante datado de 09 de novembro de 2020
(“Fato Relevante de 09.11.2020”), disponivel em
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publicolvisualizarDocumento?id=125280&cvm=true), e a
celebragao do respectivo Compromisso de Compra e Venda, devidamente assinado em 22
de abril de 2021, divulgado por meio de Fato Relevante na mesma data (“Fato Relevante
de 22.04.2021%), disponivel em
https://fnet.bmfbovespa.com.bri/fnet/publicolvisualizarDocumento?id= [ 66592 &cvm=true); (i)
aquisicao do terreno vizinho ao Imovel | (“Imével 2”), também localizado no municipio de
Contagem, conforme Fato Relevante de 09.11.2020; e (jiii) o pagamento dos respectivos
encargos de aquisicao englobando os custos estimados para o pagamento dos tributos de
aquisi¢do, principalmente o ITBl — Imposto Sobre a Transmissio de Bens Iméveis,
estimados em 2,75% sobre o valor global da aquisicio dos “Imoveis | e 2”, além de
considerar a estimativa do reajuste no valor de aquisicao do “Imovel 2”, pelo indice INCC.

Caso as aquisicoes acima nao sejam concluidas, o Fundo seguira a Politica de
Investimentos prevista no Regulamento do Fundo, que permite a aquisicio de imdvel(is)
que seja(m) considerado(s) como Ativo(s) Imobiliario(s) (conforme definido no item 3.1 do
Regulamento), focando primordialmente em imoveis do segmento de logistica-industrial,
em raios de até 30 km das principais capitais e regides metropolitanas do pais, em ativos de
Classe A+ e ja performados
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A tabela abaixo descreve ativos em aquisi¢ao/analise:

Imével Tlp? de Caracteristicas | Localizagio AB,L Val?r: d~e Cap Rate Status
imével (m?) Aquisicido
o Monousuario Built o CCV Assinado e |* Parcela
| Logistico to Suit Contagem/MG 122.000 R$ 350 MM 7,6% Quitada (RS 155 MM)
2 Logistico Multi Locatdrios | Contagem/MG | ~25.000 R$ 71 MM 8,4% Pr°"°;2i\r:';;i“'a"te
, . Monousuério / Regides 15.000 ~ | R$ 40 MM ~ R$ o oo .
3 Logistico Multi Locatarios | Metropolitanas | 20.000 50 MM 8,5% ~9.5% Andlise de Mercado

Nosso foco para aquisicio sdo ativos localizados dentro das principais regides
metropolitanas do pais (ou no raio de 30km), com localizagao e acesso diferenciado na sua
microrregiao, com vacancia inferior a 5%, aluguéis vigentes inferiores ou em linha com a
média de mercado e inquilinos com bom risco de crédito.

Dentro dos nossos critérios de selecdo esta incluida a preferéncia por contratos de
longo prazo e com garantias superiores ao padrao de mercado.

A totalidade do nosso pipeline para o montante principal da oferta é formado por ativos
ja com Compromissos de Compra e Venda assinados e/ou com propostas vinculantes, com
a gestio seguindo com a prospeccao de ativos que nao estao com processo de venda
aberta ao mercado, pertencentes a empresas familiares.

O:s ativos sdo considerados de médio/grande porte, em areas com auséncia de terrenos
livres e de dificil aprovacdo para empreendimentos concorrentes, aonde as Gestoras
identificam um nicho importante tanto pela resiliéncia da base historica dessas regioes
quanto para as perspectivas futuras positivas, com baixa taxa de vacancia e proje¢des de
ganhos reais em revisionais de locagao, possibilitando linearidade nos resultados esperados
aos investidores.

2. Premissas

2.1 Novas Aquisicoes:

I. A partir do inicio do processo de captagao o fundo ja podera realizar investimentos.

II. O Ativo I, no montante de R$ 350 milhdes ja possui Compromisso de Compra e
Venda assinado, tendo sido realizado o pagamento da primeira parcela no valor de R$
I55 milhGes de reais, com duas parcelas restantes, no montante de R$ 195 milhoes,
sendo a segunda parcela no valor de R$ 65 milhdes e a terceira de R$ 130 milhoes,
projetadas para os meses de Outubro/2| e Abril/22;

lll. O Ativo 2, com proposta vinculante assinada, possui pagamento de sinal previsto para
Outubro/2| no valor de R$ 2 milhdes de reais, e o restante de R$ 69 milhdes a ser
efetivamente pago no habite-se do empreendimento, momento em que o Fundo faz juz
a renda minima garantida de até 14 meses, projetado a partir de Abril/22;

IV. Para estimativas de crescimento real de locagao, foi estimada indice IPCA de 6,4% (I°

Ano), e 3,7% para os anos seguintes. Em relagao ao indice IGP-M, os dois primeiros
anos consideram um reajuste médio de 10%, atingindo patamar de 5% nos anos
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seguintes, conforme estimativas do Boletim Focus do Banco Central e da area de
economia das gestoras.

2.2 Receitas
2.2.1 Receitas de Locagao

As receitas de locagao foram orcgadas conforme contratos de locagao vigentes para os
imoveis ocupados.

Para a area atualmente vaga do empreendimento Galpao Guarulhos, consideramos a
pré-locacao assinada em Ol de Julho de 2021, com inicio projetado para Mar¢o/2022,
conforme Fato Relevante divulgado, disponivel em
https:/fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=190583&cvm=true.

Em relagdo as areas vagas do empreendimento Multimodal, as gestoras projetaram
periodo de até |12 meses para absorgio.

Os valores de locagdo de mercado para ambos os ativos foram definidos com base nas
recentes avaliagdes patrimoniais realizadas pela consultoria Colliers International,
através de pesquisa de precgos pedidos dos ativos concorrentes.

2.2.2 Receita Financeira

Para as posigoes atuais em investimentos de Fundos Imobilidrios foi projetada a
manuteng¢ao dos dividendos com as receitas financeiras em renda fixa (caixa do fundo)
usando como base as proje¢oes de taxa SELIC informadas no boletim Focus do Banco
Central.

2.3 Despesas dos ativos

2.3.1 Fundo de Reposigao do Ativo
Foi considerado um Fundo de Reposicao do Ativo (“FRA”) de 2% sobre a receita de
locagdo dos ativos, para realizar os investimentos necessarios que manterao os ativos
do Fundo competitivos.

2.3.2 Despesas de Vacancia
Durante o periodo em que os imoveis estardo vagos, sera devido pelo Fundo o

pagamento de condominio e IPTU, seguindo os valores atualmente vigentes dos ativos.

2.4 Despesas do Fundo

2.4.1 Custos da Oferta

% sobre o
total da
Custos da Distribuicio Montante (R$) Oferta "
Apresentagdo (Roadshow) e Impressdo de Prospectos .......c.cceeeeeevennens 25.000,00 0,010
Taxas de ANGLISE B3....oiieiiceieeeeeceeeeee ettt s et see st saeesae e 12.354,69 0,005
Comissdo de EStruturagdol™™ ). ....ciceieieecieeeeee e 2.880.029,39 1,164
Tributos de ESTrULUIAGE0 «.veviveeeeieiieiieeeie e s 307.606,90 0,124
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Comiss3o de Distribuicdo (****) 5.280.053,88 2,134
Tributos de Distribui¢do 563.945,99 0,228
Taxa de Liquidagdo B3 84.000,86 0,034
ASSESSOIES LEBAIS ..vvvevirrerirririeseetesteieseesessesteseesessessesessesseseesessessessesessenens 85.000,00 0,034
Despesas Gerais 5.000,00 0,002
Taxa para Registro na CVM 317.314,36 0,128
TOtAl dOS CUSEOS.c.ueeueeeereeereeeireeeseeeeeseeseessesseesssssessesssessessesssens 9.560.306,06 3,983

*

Valores com arredondamento de casas decimais. Ndo ha valores relativos a tributos incidentes
sobre os custos de remuneragdo das Instituicdes Participantes da Oferta a serem arcados pelos
Investidores ou pelos Cotistas que exercerem seu Direito de Preferéncia e Direito de Subscri¢do
de Sobras.

Percentuais estimados com arredondamento de casas decimais, considerando a subscricao e
integralizagao da totalidade das Cotas.

A Comissao de Estruturacao sera devida sobre o valor total das Cotas efetivamente subscritas e
integralizadas. Uma parcela da Comissao de Estruturagio sera repassada pelo Coordenador Lider a
Rio Bravo, em contrapartida a sua atuagao na estruturagao da Oferta.

242 Despesas Recorrentes

A principal despesa recorrente do Fundo é a taxa de administragio (“Taxa de
Administragdo”), que inclui, entre outras despesas, a taxa de administragdo e gestdo.
O administrador recebe uma taxa equivalente a 0,17% ao ano enquanto os co-gestores
recebem a quantia equivalente a 0,67% ao ano sobre o valor correspondente ao prego
de negociacao das cotas do Fundo na B3 multiplicado pela totalidade das cotas emitidas,
totalizando uma taxa de 0,84% a.a.

Na Taxa de Administracdo estdo inclusas, além da remuneracio do administrador, a
remuneragao do prestador de servi¢os de contabilidade do Fundo, escrituragao de cotas
e dos co-gestores.

As demais despesas do Fundo, tais como taxa de escrituragao, Taxa de Fiscalizagao da
CVM, Taxa de Custddia, foram orcadas de acordo com o Fluxo de Caixa realizado nos
ultimos 12 meses.

2.5 Impactos da Pandemia do COVID-19

Ainda que a pandemia do COVID-19 nao tenha sido totalmente controlada, o mercado
brasileiro de condominios logisticos mantém boas perspectivas de crescimento,
mantendo assim o ritmo positivo identificado no ano de 2020, principalmente com a
expectativa de desenvolvimento ainda maior do ramo de e-commerce, que tem se
destacado com crescimento exponencial desde o inicio da pandemia.

Em adicao, e conforme pode ser observado no Anexo Il do presente estudo, a taxa
média de vacancia tem mostrado uma trajetéria de queda, nao sé para o periodo da
pandemia mas também na janela dos ultimos 3 anos, o que veio a aquecer o mercado de
locacdo de empreendimentos logisticos.

Assim, considerando que para as principais regides de ocupagao, nos eixos
metropolitanos de grande densidade, baixa oferta de terrenos livres para
desenvolvimento e grandes exigéncias de aprovagio ambiental, a perspectiva para o
setor é de pressao positiva nos precos, com possibilidade de aumentos reais em
contratos mais antigos, mesmo sendo o segmento de recuperagao mais rapida dentro
do contexto da pandemia.
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3. Resultado

Diante das premissas expostas, espera-se um Yield médio de 8,30% a.a., para os 5 anos
seguintes a emissao, com base no valor de R$ 100,87, referente ao prego de emissao
somado aos custos unitarios de Emissao, conforme Fluxo de Caixa apresentado no
Anexo |

O Dividend Yield nominal esperado, por ano, para os préximos 5 anos sera:

Yield FII % CDI !
1° ano 7,23% 140,48%
2° ano 7,90% 153,42%
3° ano 8,35% 162,08%
4° ano 8,77% 170,34%
5° ano 9,23% 179,29%

Dividend Yield foi calculado com base na projegao do Resultado Caixa Gerado por cota,

dividida pelo valor de emissao das cotas com custos de emissao.
' CDI considerado = 5,15% a.a baseado na data de analise (11/08/2021) - Bacen

A RENTABILIDADE ACIMA SERA CONSIDERADA COMO PARAMETRO
PELO ADMINSTRADOR COMO MERO PARAMETRO PARA
RENTABILIDADE DAS COTAS DO FUNDO, NOS TERMOS DO SEU
REGULAMENTO, NAO HAVENDO QUALQUER OBRIGAGCAO OU
GARANTIA POR PARTE DO FUNDO EM REPRODUZIR A
RENTABILIDADE ALVO.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER
HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA. AINDA, O DESEMPENHO PASSADO DO
FUNDO NAO E INDICATIVO DE RESULTADOS FUTUROS.

Sao Paulo, 26 de Agosto de 2021

(as pdginas seguem nas préximas pdginas)

(resto da pdgina foi intencionalmente deixado em branco)
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(Pagina 01/02 de assinaturas do “Estudo de Viabilidade" da 6* Emissio de Cotas do Fundo de
Investimento Imobilidrio SDI Rio Bravo Renda Logistica — FlI)

Rio Bravo Investimentos LTDA.
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(Pagina 02/02 de assinaturas do “Estudo de Viabilidade" da 6* Emissio de Cotas do Fundo de
Investimento Imobilidrio SDI Rio Bravo Renda Logistica — Fll)

Tellus Investimentos e Consultoria LTDA.

Nome: Padrd Abrry Pursars
Cargo: DR\

250



O rioBRAVO TELLUS

PERFORMANCE EM INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS

Anexo | - Fluxo de Caixa

62 Emissao - Valores em RS milhdes Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5
Fontes e Usos

Recursos de Oferta 240,00 0,00 0,00 0,00 0,00

AquisicGes e ObrigacGes de Ativos -301,83 0,00 0,00 -2,75 0,00

Fundo de Reposi¢do de Ativos -1,41 -1,64 -1,72 -1,80 -1,89
Capex -20,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Resultado Caixa do Fundo Consolidado

Receitas Operacionais (Portfélio Atual) 66,80 74,68 78,29 81,94 85,97
Receitas Operacionais (Novas Aquisi¢Ges) 3,51 7,26 7,86 8,25 8,67
Despesas do Fundo -11,03 -11,61 -11,82 -12,02 -12,25
Resultados Nao Operacionais 5,44 0,35 0,34 0,31 0,21
Resultado Caixa Gerado 64,72 70,68 74,67 78,48 82,60
Resultado Caixa Gerado médio (R$S/cota) 0,61 0,66 0,70 0,74 0,78
Yield Gerado/Cota de Emisséio 7,52% 8,22% 8,68% 9,12% 9,60%
Yield Gerado/Cota+Custos de Emisséo 7,23% 7,90% 8,35% 8,77% 9,23%
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Anexo Il - Visdo Geral do Setor Logistico Imobiliario

Apods o aumento no total de novas entregas de centros logisticos no inicio da ultima década,
com consequente crescimento nas taxas de vacdncia e redugdo de pregos de locagdo, o
segmento acompanhou a perspectiva de melhora na economia brasileira e apresentou melhor
performance ao término de 2019. Considerando que o volume de transporte de produtos tende
a acompanhar o ciclo econémico e observando que o pais ainda possui dependéncia do modal
rodoviario para a distribuicao, o mercado passa a exigir que a rede de empreendimentos
logisticos também siga se desenvolvendo para melhor atendimento da demanda, de modo que as
projecoes para 2020 eram ainda mais positivas.

Durante o Ultimo ano, mesmo com o avan¢o da pandemia do COVID-19, o panorama de
desenvolvimento do setor se manteve em alta, uma vez que as atividades essenciais se
mantiveram em funcionamento, além do crescimento do e-commerce, que apresentou
crescimento de 41% no seu faturamento, em comparagao com o ano de 2019, segundo dados da
consultoria Ebit | Nielsen. Dessa forma, o ano de 2020 deixou como projegao para 2021 a
manutencao desse progresso, com espago para estratégias focadas em imdveis no eixo
econémico RJ-SP e operagdes de entrega rapida, porém, acrescentando novos polos de
desenvolvimento que devem modernizar seu estoque, atendendo a busca de ocupantes
nacionais e estrangeiros que visam ramificar suas areas de atuagdo, mantendo a eficiéncia e
logistica das suas principais operagdes, mesmo em regides menos tradicionais e fora da parte
sudeste do pais.

Vale ressaltarque o mercado logistico brasileiro ainda é muito concentrado em galpdes isolados,
onde apenas cerca de 14,5% do estoque total em 2019 é representado por condominios
logisticos, de acordo com dados da consultoria CBRE. Desses, mais da metade estao
concentrados no estado de Sao Paulo, ratificando que mesmo com o crescimento do segmento
no ano de 2020, o mercado ainda possui espago para se desenvolver significativamente,
principalmente nas regides metropolitanas das capitais do pais.

660 Industrial Parks | 24.023.700 m?

N 0,5 MM m? .
3,5 MM m 45,1% Vacancia 1,5 MM m
12,3% Vacincia 19,2% Vacincia

1,6 MM m? 0,5 MM m*
14,24% Vacincia . / 26,9% Vacancia
2,7 MM m?
26,7% Vacincia

13,7 MM m*
20,5% Vacincia

Norte * Nordeste = Centro-Oeste/DF - Sio Paulo = Rio de Janeiro - Sudeste  Sul

Fonte: CBRE. 3T19
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Em se tratando do cenario de desenvolvimento do segmento logistico, o ano de 2020 resultou
na entrega de |,| milhao de m? em novos parques logisticos, o que representa quase duas vezes
mais do que o registrado em 2019, sendo cerca de 308 mil m? entregues apenas no Ultimo
trimestre do ano, segundo dados da consultoria Cushman & Wakefield.

A maior parte desses empreendimentos ja se encontra ocupada, principalmente por empresas
de varejo e atacado que viram a demanda crescer, principalmente com o desenvolvimento
exponencial das compras via online, de modo que o e-commerce encerrou o ano com
faturamento de aproximadamente R$ 87,4 BilhGes e projecao de crescimento em 26%, atingindo
um faturamento de R$ 110 bilhGes, de acordo com as previsées da consultoria Ebit | Nielsen e
dados da Revista Epoca.

Ainda sobre as proje¢oes do mercado de e-commerce, estimativas da CBRE apontam que para
cada US$ | bilhao em crescimento no faturamento (aproximadamente R$ 5,5 bilhdes), ha a
necessidade de cerca de 116.000 m*> em armazenagem, ou seja, para as projecoes em 2021,
aproximadamente 480.000 m? em area locavel ja estariam virtualmente absorvidas para unico
segmento de atuagdo, dado esse que representa um ter¢o de toda absorcio liquida do ano de
2020.

Por fim, para além das proje¢oes e dados do mercado nacional, nota-se que o mercado logistico
local vem se mostrando cada vez mais ancorado, podendo até mesmo ser comparado com
mercados mais tradicionais, como os da costa oeste e leste dos Estados Unidos, além da parte
ocidental da Europa. Nessas regices, dados do Prologis Real Estate Investment Trust (Prologis
REIT) mostram que os ativos analisados da companhia performaram de maneira semelhante nas
zonas citadas, com crescimento médio do aluguel até 10%, com performances melhores que a
regiio do leste europeu, além de parte da Asia.

CRESCIMENTO DO ALUGUEL POR MERCADO EM 2020, TOP 75 ZONAS LOGISTICAS
L
%

North America Europe Asia
Lo
4
'CRESCIMENTO DO ALUGUEL
[ B
Brazil Yo ! , @ -0

Fonte: 2020 Prologis Global Rent Index

Ainda quando falamos em comparagdes com outros mercados internacionais, mesmo com o
crescimento significativo dos uUltimos anos, o mercado logistico brasileiro ainda apresenta uma
grande avenida de evolugido. Atualmente, o pais apresenta 0,7 m? de galpao logistico por
habitante, enquanto que a média identificada em grandes mercados mundiais, como Estados
Unidos e Reino Unido, fica em cerca de 4,| m*habitante, ou seja, aproximadamente 5,8 vezes a
mais que o mercado brasileiro, segundo dados da consultoria Newmark Knight Frank, ao
término do terceiro trimestre de 2020.
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3,8 m?/habitante

USA &
1.4 bilhdes m? }

4,4 m?/habitante

& .
v % i P
i

MEXICO
80 milhdes m?

0,6 m*/habitante
N—

9 BRASIL

145 milhGes m?
0,7 m/habitante

Fonte: Mercado Industrial/Logistico — 3° Trimestre | Newmark Knight Frank

Com a corrida para melhorar ainda mais o desempenho das suas operagoes, as empresas tém
buscado cada vez mais por empreendimentos de boa qualidade e eficiéncia condizente com sua
operagao, em regioes proximas aos principais mercados consumidores do pais. Essa busca se
refletiu na taxa de vacincia dos principais polos logisticos do Brasil, que na maior parte
apresentaram reducio significativa em espagos disponiveis, mesmo com o volume de novas
entregas.

Os graficos abaixo mostram a evolugao do mercado das regices onde os ativos do fundo estao
localizados, com base nos dados obtidos junto a base da pesquisa imobiliaria Buildings, até o 4°
trimestre de 2020:

. . . .
. Regido Metropolitana de Belo Horizonte | Raio 15 Km
Evolugio do Mercado - Regido Metropolitana de BH Média do Prego Pedido (R$/m?)
~ 120.000 20,00%
£ 18,00% 30
100.000
16,00%
80.000 100% | 2
12,00%
60.000 10,00% 20
40.000 8,00% 15
6,00%
20.000 I 4,00% 10
N | | [ | [ | 2,00% .
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 0,00%
20.000 2,00%
0
— Novo Estoque Absorgo Bruta Absorgao Liquida  emmmTaxa de Vacancia 2014 2014 2015 2015 2016 2016 2017 2017 2018 2018 2019 2019 2020 2020

195 295 195 205 195 205 195 295 195 295 195 205 195 205

. Guarulhos e Regido | Raio 30 Km do Centro de Sao Paulo
Evolugdo do Mercado - Guarulhos e Regido Média do Prego Pediro (R$/m?)
NEAODYOOO 40,00%
350.000 3s00% | 23
300.000 30,00% 2
250.000 25,00%
200.000 20,00% 21
150.000 15,00%
100.000 10,00% 20
50.000 I I 5,00% 19
0 - 0,00%
-50.000 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 -5,00% 18
-100.000 -10,00% 17
. Novo Estoque Absorgdo Bruta Absorgdo Liquida ~e====Taxa de Vacancia 2014 2014 2015 2015 2016 2016 2017 2017 2018 2018 2019 2019 2020 2020
195 295 195 295 195 295 195 295 195 295 195 295 19S5 29§
. Rodovia Anchieta e Regido | Raio 30 Km do Centro de Sao Paulo
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Evolugdo do Mercado - Rodovia Anchieta e Regido

«~_120.000
E
100.000
80.000
60.000
40.000
20.000
0

20.000

v 250.000
E

200.000

150.000

100.000

50.000

0

-50.000

2014

m— Novo Estoque

2015

2016

2017

Absorcio Bruta

2018

2019

Absorgdo Liquida

2020

18,00%
16,00%
14,00%
12,00%
10,00%
8,00%
6,00%
4,00%
2,00%

0,00%

= Taxa de Vacancia
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Média do Prego Pedido (RS$/m?)

2014 2014 2015 2015 2016 2016 2017 2017 2018 2018 2019 2019 2020 2020
195 205 195 295 195 295 195 295 195 205 195 205 195 295

Duque de Caxias e Regido | Raio 30 Km do Centro do Rio de Janeiro

Evolugdo do Mercado - Duque de Caxias e Regido

amn

2014

= Novo Estoque

2015

2016

2017

Absorcio Bruta

2018

2019

Absorgdo Liquida

2020

50,00%
45,00%
40,00%
35,00%
30,00%
25,00%
20,00%
15,00%
10,00%
5,00%
0,00%
5,00%
-10,00%

= Taxa de Vacincia

Média do Prego Pedido (RS$/m?)

2014 2014 2015 2015 2016 2016 2017 2017 2018 2018 2019 2019 2020 2020
195 295 195 205 19S5 295 195 295 195 295 195 205 195 29§

Por fim, os valores de locagdo ndo devem ser pressionados para baixo uma vez que (i) taxa de
vacancia encontra-se em niveis baixos (ii) que os principais insumos para o desenvolvimento de
empreendimentos logisticos (minério de ferro, aco e cimento e cobre) tiveram aumento
significativo no prego impactando diretamente no custo de construgao do novo estoque (iii) os
terrenos remanescentes para desenvolvimento de novos projetos nas principais regides sao
cada vez mais escassos, apresentam na maior parte das vezes alguma questao desafiadora como

topografia, solo ou documentagao e estao mais caros.
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Imprimir

Informe Anual

FUNDO DE INVESTIMENTO
Nome do Fundo: IMOBILIARIO SDI RIO BRAVO CNPJ do Fundo: 16.671.412/0001-93
RENDA LOGISTICA - FlI

Datade - | .
Funcionamento: 16/11/2012 Publico Alvo: Investidores em Geral
Codigo I SIN: BRSDILCTF004 Quantidade de cotas emitidas: | 4.770.100,00
: ~ Cotistas possuem vinculo =
Fundo Exdlusivo? Néo familiar ou societério familiar? | N
Mandato: Renda
Classificagdo

Segmento de Atuagdo: Logistica Prazo de Duragéo: Indeterminado
Tipo de Gestdo: Ativa

autorregulagdo:

Data do Prazo de Encerramento do exercicio 3112

Dur agéo: social:

Mercado de negociagéo Entidade administradora de

das cotas: Bolsa mercado organizado: BM&FBOVESMA
Nome do RIO BRAVO INVESTIMENTOS -

DISTRIBUIDORA DE TITULOSE CNPJ do Administrador: 72.600.026/0001-81

Administrador: VALORES MOBILIARIOS LTDA

Avenida Chedid Jafet, 222, Bloco B - 3°
Enderego: Andar - Cj. 32- VilaOlimpia- S&o Telefones: 3509-6600
Paulo- SP- 0455106

Site www.riobravo.com.br E-mail: fundosimobiliarios@riobravo.com.br
Competéncia: 12/2020
1. [Prestadoresde servigos CNPJ Enderego Telefone
1.1 |Gestor: Rio Bravo Investimentos DTVM LTDA |/2-60.0.0/26/0- Av. Chedid Jafet, 222, blocob, 3 andar - Cj. 32 - $20| 11, 3504 6600
00 Paulo/SP
1.2 |Custodiante: /-
13 IAuditor Independente: Ernst & Young 61.366.936/0001- |Av. Pres. Juscelino Kubitschek, 1909 8° andar - Sdo (11) 2573-3000
" |Auditores Independentes S.S. 25 Paulo/SP
1.4 |Formador de Mercado: /-
1.5 |Distribuidor de cotas: /-
(Consultor Especiaizado: TELLUS 25..28.7.7/78/0- . . L
1.6 |NVESTIMENTOS E CONSULTORIA LTDA. |00 Av, Brigadeiro Faria Lima, 2055 - 4° Andar (11) 4280-4300
17 Empresa Especializada para administrar as I
*" |locagBes: -
1.8 |Outros prestador es de servigos!:
N&o possui informacdo apresentada.
2. (InvestimentosFll
2.1 |Descricéo dos negécios realizados no periodo
Relacéo dos Ativos adquiridos no " Montantes -
beriodo Objetivos | nvestidos (Origem dos recur sos
= . Recursos proprios /
Galpéo Guarulhos Imével para Renda 36.300.000,00 emissio de cotas

3. [Programa deinvestimentos para os exer cicios seguintes, incluindo, se necessario, asinformagdes descritas no item
1.1 com relagdo aos investimentos ainda néo realizados:

O FIl SDI Rio Bravo Renda Logistica tem por objeto arealizaggo de investimentos em empreendimentos imobiliérios de longo prazo, por meio
de aquisicdo e posterior gestdo patrimonial de imdveis de natureza logistica e industrial, notadamente galpdes |ogisticos, preferencialmente nos
Estados de S&o Paulo e/ou Rio de Janeiro. A parcela do patriménio do Fundo néo aplicada nos Ativos Imobilidrios podera ser aplicada em (i)
cotas de fundos de investimento imobilidrio (“ Ativos de Renda Varidvel"); (ii) ativos de renda fixa, considerados de baixo risco de crédito,
limitando-se atitulos pablicos, |etras de crédito imobilidrio (LCI), certificados de depésito bancério de bancos que tenham classificacéo de
riscos atribuida em escala naciona pela Standard & Poors, Fitch Ratings ou Moody's, equivaente a “investment grade” ou fundos de
investimento da classe Renda Fixa, observado que tais fundos de investimento poder&o ser administrados pela I nstituigao Administradora ou por
qual quer empresa do mesmo grupo econdmico da I nstituicdo Administradora (“ Ativos de Renda Fixa’, e em conjunto com os Ativos de Renda
\Varidvel designados como “Ativos Financeiros’; sendo os Ativos Financeiros (“Ativos de Renda Fixa, e em conjunto com os Ativos
Imobiliérios designados simplesmente como “Ativos’).

4. |Andlise do administrador sobre:

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=167365&cvm=true
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4.1

Resultado do fundo no exercicio findo

O fundo obteve lucro liquido contébil de aproximadamente R$ 80 (oitenta ) milhGes de reais (R$ 46 - quarenta e seis em 2019), representado
substancial mente pela receita de aluguel e financeira, de R$ 30 (trinta) milhdes, somado ao valor justo, de R$ 50 (cinquenta) milhdes em 2020
(R$ 32 - trinta e dois milhdes, em receita de alugueis em 2019, com gjuste a0 valor justo de R$ 18 - dezoito milhdes em 2019). A distribuicéo de
rendimentos do ano foi superior aos 95% minimos exigidos.

4.2

Conjuntura econémica do segmento do mercado imobiliario de atuac&o relativo ao periodo findo

2020 foi um ano de profunda retragéo econdmica devido a pandemia do Covid-19. Parareduzir o impacto da crise, o governo federal langou
diversos programas para garantir renda e emprego que se mostraram muito eficazes e que impulsionaram principalmente o consumo. O impacto
fiscal foi grande e a divida publica deve alcancar 90% do PIB neste ano. Por isso, 2021 serd um ano fundamental para avangar em medidas como
@ PEC emergencial e reformaadministrativa. A inflag&o, devido ao excesso de demanda causado pelo auxilio emergencial, aos pregos
internacionais de commodities e a depreciagéo do real, subiu para 4,52% (ante 4,31% em 2019), acima da meta de inflacéo de 2020 (4%). Os
estimul os fiscais foram acompanhados de estimulos monetérios sem precedentes. A SELIC queiniciou 0 ano em 4,5%, foi reduzida para 2%,
uma nova minima histérica. O nivel recorde da SELIC impulsionou também os empréstimos imobilidrios, que cresceram 12% em 2020 e que
iforam aplicados em aquisicdes e reformas de iméveis com aimplementagao do home office. Segundo o Sindicato da Habitac&o (Secovi), houve
um crescimento de 4,5% nas vendas de unidades residenciais em comparacéo com 2019. Apesar da expanséo residencial, a pandemia teve um
impacto negativo sobre a ocupag&o de prédios comerciais. Segundo a consultoria Buildings, no mercado de locacéo, osimdveis corporativos de
S&0 Paulo atingiram 20% de vacancia em 2020, frente aos 15% de vacancia em 2019. Acreditamos que esse efeito sejatemporério e esse
mercado deve se recuperar gradualmente em 2021 com o retorno aos escritérios. A pandemia também prejudicou a performance dos fundos
imobiliarios em 2020. O IFIX chegou a perder 33% no pior momento da pandemia e mesmo com a recuperacéo ao final do ano, encerrou 2020
12% abaixo do nivel méximo atingido no inicio do ano. Ao mesmo tempo, com a SELIC no nivel historicamente baixo, houve aumento de 82%
no nimero de investidores em FlI, que chegou a 1,1 milhdes de individuos. Por outro lado, o ano de 2020 mostrou uma notériaresiliéncia do
segmento imobiliério logistico, com a absorgéo liquida, ou seja, o real crescimento das &reas ocupadas, tendo atingido patamares de 1,5 milhdo
de m2, nimero recorde da base histérica de andlise, de acordo com a consultoria Cushman & Wakefield.

4.3

Per spectiva para o periodo seguinte com base na composi¢éo da carteira

2021 serd um ano fundamental para avancar em medidas como a PEC emergencial e reformaadministrativa, para que seja possivel enxergar
uma melhora em todos os setores de nossa economia, dentre eles o setor imobiliario. Em relacdo ao mercado imobiliario logistico, considerando
que a drea brutalocavel por domicilio no pais ainda é 4,5 vezes menor que a média dos principais mercados mundiais, 0 segmento ainda
apresenta ampla frente de desenvolvimento para ativos de Fundos Imobilidrios que estejam em localizaces estratégicas e com boa eficiéncia de
larmazenagem, atraindo inquilinos de qualidade e de relevante ocupagéo, onde, apenas no ano passado, entre as quase 400 transagdes, as 10
principais novas locagdes do mercado |ogistico apresentaram &rea média de aproximadamente 84.000 n?2.

Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do Fl 1 :

Ver anexo no final do documento. Anexos

Valor Contabil dos ativosimobiliariosdo Fil Valor Justo, nostermos dalCVM Vdorizz;ﬁg;;iza@
Relagio de ativosimoabiliarios valor (R$) 516 (SIM ou NAO) apurado no periodo
Multimodal Duque de Caxias 148.100.000,00 SIM 7,47%
|E’(a)‘t'(jamento Internacional Business 44,900,000,00 SIM 15,13%
One Park 180.600.000,00 SIM 31,22%
Galpdo Guarulhos 50.100.000,00 SIM 38,02%

6.1

Critérios utilizados na referida avaliagdo

/A Colliers International do Brasil Consultoria Ltda., emissora do laudo de avaliag@o dos iméveis para 0 ano de 2020 externa e independente,
itendo apropriada qualificagdo profissional reconhecida e experiéncia recente naregido e no tipo de propriedade que esta sendo avaliada, realizou
amarcagéo avalor de mercado, osimdveis de propriedade do Fundo na data base dezembro de 2020 (novembro em 2019). A avaliag&o teve seu
\valor de mercado de locag&o obtido pelo “Método Comparativo Direto de Dados de Mercado” e pelo “Método da Capitalizacdo da Renda’, via
Fluxo de Caixa Descontado. A técnica de Tratamento por Fatores para determinagdo de valores de iméveis admite, a validade da existénciade
relagOes fixas entre as diferencas dos atributos especificos dos elementos da amostra e 0s seus respectivos pregos. O valor de mercado de venda
Ifoi mensurado através do Método da Capitalizagao da Renda, no qual o valor do imdvel é obtido com base na capitalizagio presente da sua
renda liquida prevista, considerando cenérios vidveis. Os valores justos séo baseados em valores de mercado, e refletem o valor estimado pelo
qual uma propriedade poderia ser negociada na data de avaliagéo entre partes conhecedoras e interessadas em uma transacéo sob condicdes
normais de mercado. Na auséncia de pregos correntes no mercado ativo, as avaliagdes sio preparadas através da consideragéo do valor dos
Ifluxos de caixa agregados estimados dos aluguéi's das propriedades para investimento. A taxa de desconto que reflita determinados riscos
inerentes é entdo aplicada nos fluxos de caixa anuais liquidos para chegar a avaliag&o da propriedade. Tendo em vistaafinalidade da avaliacéo, a|
natureza do iméveis avaliados, suas situagdes socioecondmicas e a disponibilidades de dados e evidéncias de mercado seguras, a metodologia
utilizada foi “Método da Renda’ na sua variante de valor econdmico por fluxo de caixa descontado considerando-se horizonte de andlise de 10
anos, para a definigdo dos valores referenciais e indicadores. A taxa de desconto real aplicada foi entre 8,25% a.a. e 9,50% aa. (8,75 € 9,75%
aa em 2019) e ataxa de capitalizacdo foi entre 7,25% a.a e 9,00% aa. (8,50% a.a a9,25% aa em 2019) e, na avaliagdo do perito terceirizado
e dainstituicdo administradora, refletem as avaliagdes atuais do mercado quanto as incertezas no valor e prazo dos fluxos de caixa. As despesas
de conservagdo e manutengdo dos imdveis sdo de responsabilidade dos locatérios e, portanto, n&o foram considerados no laudo de avaliacéo.
Foram considerados no fluxo de caixa as despesas de conservagéo e manutengéo dos iméveis durante o periodo de vacancia, assim como os
\valores a serem gastos com a recolocagao dosiméveis.

Relag&o de processosjudiciais, ndo sigilosos e relevantes

N&o possui informag&o apresentada.

Relacéo de processosjudiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas j ur idicas semelhantes, ndo sigilosos e relevantes

N&o possui informag&o apresentada.

IAnélise dosimpactos em caso de per da e valores envolvidos relacionados aos processos j udiciais sigilosos relevantes:

N&o possui informag&o apresentada.

10.

IAssembleia Geral

10.1|Enderecos (fisico ou eletr 6nico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estar &o a disposicao dos cotistas para andlise:

IAv Chedid Jafet, 222 Bloco B 3 Andar - conjunto 32 - S&o Paulo - SP
\www.riobravo.com.br

10.2|I ndicagéo dos meios de comunicacao disponibilizados aos cotistas para (i) ainclusio de matérias na ordem do dia de assembleias gerais

e 0 envio de documentos pertinentes as deliber acdes propostas; (ii) solicitagdo de lista de ender egos fisicos e eletr dnicos dos demais
cotistas para envio de pedido publico de procuracéo.

As solicitaggios podem ser feitas nos emails fiisdi @riobravo.com.br,administracaofii @riobravo.com.br e ri @riobravo.com.br.

10.3|Descricéo das regras e procedimentos aplicaveis a participacéo dos cotistas em assembleias ger ais, incluindo (i) formalidades exigidas

para a comprovagcéo da qualidade de cotista e representagéo de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para arealizagéo de

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=167365&cvm=true
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consultas formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participagéo a distancia e envio de comunicagao
lescrita ou eletr dnica de voto.

IA Assembleia Geral de Cotistas também pode ser convocada diretamente por Cotistas que detenham, no minimo 5% (cinco por cento) das
Cotas emitidas ou pelo Representante dos Cotistas, observado o disposto no presente Regulamento.A convocagéo da Assembleia Geral de
Cotistas deve ser feita por carta, correio eletronico ou telegrama encaminhada a cada Cotista. Por ocasido da Assembleia Geral Ordindria, os
titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das cotas emitidas ou os Representantes dos Cotistas podem solicitar, por meio de requerimento
lescrito encaminhado a Instituicdo Administradora, ainclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral, que passard a ser Ordin&riae
Extraordindria. O pedido acima deve vir acompanhado de eventuais documentos necessérios ao exercicio do direito de voto e deve ser
lencaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocagé@o da Assembleia Geral Ordindria. Somente poder&o votar na Assembleia Geral
os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data da convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas, seus representantes legais ou procuradores
|egal mente constituidos ha menos de 1 (um) ano.Os Cotistas também poder&o votar por meio de comunicagao escrita ou eletronica, desde que
recebida pela Instituicdo Administradora antes do inicio da Assembleia Geral de Cotistas e observado o disposto no Regulamento.

10.3|Préticas para arealizagdo de assembleia por meio eletrénico.

IAs deliberagOes da Assembleia Geral de Cotistas poderdo ser tomadas, independentemente de convocagao, mediante processo de consulta,
formalizada por carta, correio eletronico, voto por escrito ou telegrama dirigido pela Instituicdo Administradora aos Cotistas, para resposta no
prazo minimo de 10 (dez) dias, devendo constar da consulta todos os elementos i nformativos necessérios ao exercicio de voto, observadas as
formalidades previstas nos Artigos 19, 19-A e41, incisos| eI, daInstrugiio CVM 472.

11.[Remuner acdo do Administrador

11.1|Politica de remuneragdo definida em regulamento:

Pelos servicos de administragéo, o Fundo pagara uma taxa de administraggo correspondente a 0,84% (oitenta e quatro centésimos por cento) ao
ano sobre o valor do patrimdnio liquido do Fundo, com remunerag&o minimamensal de R$ 80.000,00 (oitenta mil reais) das 02 (duas) aquela
que for maior, corrigida anualmente pelo |GPM-FGV, cal culada e provisionada todo Dia Util & base 1/252 (um inteiro e duzentos e cinquenta e
dois avos) (“ Taxade Administracdo”).

Valor pago no ano dereferéncia (R$): |% sobre o patriménio contéabil: |% sobre o patriménio a valor de mercado:
3.833.715,32 lo,76% |0,84%
12.|Governanga

12.1|Representante(s) de cotistas

N&o possui informag&o apresentada.

12.2|Diretor Responsavel pelo FlI

Nome: PAULO ANDRE PORTO BILYK Idade: 55
Profissdo: Adminstrador de Empresas CPF: 8930378854
E-mail: CORRESPONDECIA@RIOBRAVO.COM.BR | Formagéo académica: Adminstrador de Empresas

Quantidade de cotas Quantidade de cotasdo FI |

detidasdo FI1: 000 compr adas no periodo: 000
Quantidade de cotas do
FIl vendidas no 0,00 Data deinicio na funcéo: 01/07/1994

periodo:

Principais experiéncias profissionais durante os tltimos 5 anos

Cargo e fungBesinerentes ao Atividadeprindipal da

Nome da Empresa Periodo cargo empresanaqual tais

9 experiéncias ocorreram
Rio Bravo Investimentos | de 2015 até 2018 Chief Investment Officer Investimentos Imobiliérios
Rio Bravo Investimentos | desde 2019 Chief Executive Officer Investimentos Imobilidrios

Descricao de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os tltimos 5 anos

Evento Descrigéo

Qualquer condenacéo criminal

Qualquer condenacédo em processo administrativo da CVM e as penas

aplicadas
13. [Distribuicéo de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.
% de cotas detido em
Faixas de Pulverizagéo IN° de cotistas N° de cotas detidas  |relacéo ao total % detido por PF % detido por PJ
emitido
Até 5% das cotas 44.094,00 4.517.510,00 94,70% 82,94% 11,77%
Acima de 5% até 10% 1,00 252.590,00 5,30% 5,30%
Acima de 10% até 15%
Acima de 15% até 20%
Acima de 20% até 30%
|Acima de 30% até 40%
Acima de 40% até 50%
|Acima de 50%
14.|Transagdes a que serefereo art. 34 einciso | X do art.35, da Instrucdo CVM n° 472, de 2008

N&o possui informacéo apresentada.
I
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15.|Palitica de divulgag&o de infor magdes

15.1

Descrever a politica de divulgacéo de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador narede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos a manutencéo de sigilo acerca de
infor macoes relevantes néo divulgadas, locais onde estar 8o disponiveis tais infor magdes, entre outros aspectos.

https://riobravo.com.br/governanca-corporativa

15.2

Descrever a politica de negociagéo de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na
rede mundial de computadores.

https://riobravo.com.br/governanca-corporativa

15.3

Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participagdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da
péagina do administrador narede mundial de computadores.

N&o possui informag&o apresentada.

15.4

Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantacéo, manutencéo, avaliagdo e fiscalizacéo da politica de divulgacéo de
informacoes, se for o caso.

N&o possui informacdo apresentada.

16. |Regrase prazos par a chamada de capital do fundo:

[N&o possui informagéo apresentada.

Anexos

5. Fatores de Risco

Nota

B

A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5%
das despesas do FlI
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