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01. CONSIDERACOES PRELIMINARES

Para execucdo do presente laudo, foram utilizados os dados e informacdes
fornecidas pela solicitante e/ou retirados de documentagcdo apresentada,
bem como aqueles obtidos de terceiros por ocasidao da pesquisa de mercado
realizada, julgados “a priori” corretos, todos considerados idoneos e de boa
fé.

O valor determinado no calculo através do método da renda é o econémico.
Para tanto adotou-se o aproveitamento eficiente do empreendimento.

Nao foram realizadas investigagOes especificas, no que concerne a titulos,
documentos, irregularidade fiscal, penhoras, hipoteca, leasing, providéncias
de ordem juridico-legal, posses, concessdes, por fugirem do escopo do
presente trabalho.

O imovel objeto desta avaliagdo foi inspecionado pessoalmente pelo
signatario deste Laudo.

Os signatarios atestam que ndo tem no presente, nem contempla no futuro,
interesse no bem avaliando e tao pouco em relagdo ao solicitante.

02. CONCEITUACAO

Em consonidncia com as Normas de Avaliagdes da ABNT - Associacdo
Brasileira de Normas Técnicas, mais especificamente com a Norma NBR
14653-1 de Avaliacdo de Bens, conceituamos os seguintes termos:

Avaliagdo de Bens:

Analise técnica, realizada por engenheiro de avalia¢des, para identificar o
valor de um bem, de seus frutos e direitos, assim como determinar
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indicadores de viabilidade de sua utilizacio econ6mica para uma
determinada finalidade situacdo e data.

Preco:

Quantia pela qual se efetua, ou se propode efetuar, uma transacao envolvendo
um bem, um fruto ou um direito sobre ele.

Valor de Mercado:

Quantia mais provavel pela qual se negocia voluntariamente e
conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das condi¢des do
mercado vigente.

De acordo com a Norma NBR 14.653-4, de Avaliagdo de Bens
(Empreendimentos), conceituamos os seguintes termos:

Valor econémico:

Valor presente da renda liquida auferivel pelo empreendimento, durante sua
vida econdmica, a uma taxa de desconto correspondente ao custo de
oportunidade de igual risco.

Valor patrimonial:

Somatério dos valores de mercado dos bens que compdem o ativo
permanente do empreendimento.

Valor de perpetuidade:

Valor remanescente de um empreendimento ao final do horizonte projetivo,
considerados resultados perenes.
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Valor de desmonte:

Valor presente da renda liquida auferivel pela venda dos bens que compdem
o empreendimento, na condi¢do de sua desativagao.

03. METODOLOGIA

De acordo com a norma NBR 14653-1, os procedimentos avaliatérios usuais,
com a finalidade de identificar o valor de um bem, de seus frutos e direitos, o
seu custo, bem como aqueles para determinar indicadores de viabilidade,
encontram-se assim descritos:

3.1. Métodos Utilizados para Identificaciao do Valor de um Bem, de seus
Frutos e Direitos

Método Comparativo de Dados de Mercado

Aquele que estima o valor do bem através da compara¢dao com dados de
mercado assemelhados quanto as caracteristicas intrinsecas e extrinsecas.
Esta comparacdao deve ser feita por meio de um tratamento técnico dos
atributos dos elementos da amostra, ou seja, é condicao fundamental para
aplicacao deste método a existéncia de um conjunto de dados de mercado
que possa ser tomada, estatisticamente, como amostra representativa do
mercado.

Método Involutivo

Identifica o valor de mercado do bem, alicer;cado no seu aproveitamento
eficiente, baseado em modelo de estudo de viabilidade técnico-econ6mica,
mediante hipotético empreendimento compativel com as caracteristicas do
bem e com as condi¢cdes de mercado no qual esta inserido, considerando-se
cenarios viaveis para execugao e comercializagdao do produto.

Método de Capitalizacao da Renda

Identifica o valor do bem, com base na capitalizacdo presente da sua renda
liquida prevista, considerando-se cenarios viaveis.
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3.2. Métodos para Identificar o Custo de um Bem

Método Comparativo Direto de Custo

Identifica o custo do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos
elementos comparaveis, constituintes da amostra.

Método da Quantificagdao de Custo

Identifica o custo do bem ou de suas partes por meio de or¢amentos
sintéticos ou analiticos, a partir das quantidades de servigos e respectivos
custos diretos e indiretos.

3.3. Métodos Utilizados para a Identificacio dos Indicadores de
Viabilidade Econémica de um Empreendimento

Os procedimentos avaliatorios usuais com a finalidade de determinar
indicadores de viabilidade da utilizacao econémica de um empreendimento
sdo baseados no seu fluxo de caixa projetado, a partir do qual sdo
determinados indicadores de decisdao baseados no valor presente liquido,
taxas internas de retorno, tempos de retorno, entre outros.

Obs.: No caso de situagoes atipicas, onde ficar comprovada a impossibilidade
de utilizar as metodologias previstas acima, é facultado ao engenheiro de
avaliacbes o emprego de outro procedimento, desde que devidamente
justificado.

No presente trabalho utilizamos o METODO COMPARATIVO DE DADOS DE
MERCADO descrito no item 3.1a para determina¢ao do valor dos jazigos, o
METODO DE QUANTIFICACAO DE CUSTO para determinacio do custo de
implantacdes de algumas edificacdes e infra-estrutura e o METODO DA
CAPITALIZAGCAO DA RENDA conforme NBR 14.653-4.

O método de capitalizacdio da renda procura identificar o valor do
empreendimento com base na expectativa de resultados futuros, partindo-se
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da elaboracdo de cendrios possiveis. Assim, o valor do empreendimento
correspondera ao valor presente do fluxo de caixa projetado, descontado a
taxas que reflitam adequadamente remuneracao do capital e riscos do
empreendimento, do setor e do pais, quando aplicavel.

3.4. Especificacao

A especificacdo sera estabelecida em razao do prazo demandado, dos
recursos despendidos, bem como da disponibilidade de dados de mercado e
da natureza do tratamento de dados a ser empregado.

As avaliacdes podem ser especificadas quanto a fundamentacgao e precisao.

A fundamentacao sera funcao do aprofundamento do trabalho avaliatorio,
como o envolvimento da selecao da metodologia em razao da confiabilidade,
qualidade e quantidade dos dados amostrais disponiveis.

A precisao sera estabelecida quando for possivel medir o grau de certeza e o
nivel de erro toleravel numa avaliacao. Depende da natureza do bem, do
objetivo da avaliacao, da conjuntura de mercado, da abrangéncia alcancada
na coleta de dados (quantidade, qualidade e natureza), da metodologia e dos
instrumentos utilizados.

O presente trabalho alcangou o grau I de fundamenta¢cdao conforme ABNT
NBR 14.653-4.

04. CARACTERIZACAO DO IMOVEL

0 imovel objeto dessa avaliagdo € relativo a um Cemitério Parque localizado
no municipio de Sabara - MG, a Rodovia MG 262, Km 05 - Nag¢des Unidas. A
area total do terreno avaliado é de 284.177,77 m?.
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05. PROPRIETARIO
V H R EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA
06. OBJETIVO

Determinacao do valor econémico

O presente foi realizado a pedido da empresa VHR Empreendimentos e seus
acionistas para fins de realizar seu aporte no Fundo de Investimento
Imobilidrio com denominagdo atual de MAXIMA RENDA CORPORATIVA
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII (“FII”) (CNPJ
13.584.584/0001-31), com administragdo da Oliveira Trust Distribuidora de
Titulos e Valores Mobiliarios S/A (“Administrador”) e gestdo da Maxima
Asset Management Ltda.

07. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Foram fornecida a Certiddo de Registro de Iméveis dos terrenos, planta geral
do terreno, planta geral de edificagbes de servico e de edificacdo principal.

As informacdes relativas a custos fornecida pelo proprietario tem como base
o0 ano de 2011 e estao apresentadas em anexo. O Alvara de funcionamento
emitido pela Prefeitura € relativo ao ano de 2010. Nao foram repassadas pelo
proprietarios as informacdes atualizadas. Considerou-se para fins deste
laudo que todas as atuais permissoes e autorizacdes necessarias continuam
validas e permite o funcionamento do empreendimento sem restricoes.

Verifica-se que o empreendimento estd em funcionamento, exceto a
floricultura e a capela que estdo desativadas.
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O Avaliador realizou o presente trabalho para todos os fins de direito
relacionados a finalidade e objetivo descritos neste com base nas normas
técnicas vigentes ABNT NBR 14.653-1, 2 e 4, e também ao previsto na [CVM
472/08, tendo em vista o objetivo do aporte do ativo avaliado em fundo de
investimento imobiliario.

O Avaliador ndo possui relacionamento comercial com sociedades
controladas ou controladoras do Administrador.

0 Avaliador nao possui cotas do fundo.

Este trabalho segue as condi¢Ges relacionadas, além de estar sujeito as
seguintes limitacdes:

* Nesta avaliacao, computamos como corretos os elementos
documentais consultados e as informagdes fornecidas por terceiros,
de boa fé e confiaveis.

* Por fugir a finalidade precipua deste trabalho, dispensamos
consideracdes legais de mérito, concernentes a titulos, invasdes,
hipotecas, desapropriac¢des, superposi¢ao de divisas, autorizagdes de
funcionamento, etc., providéncias estas que consideramos de carater
juridico.

* O empreendimento objeto desta avaliacdo foi inspecionado
pessoalmente pelo signatario deste Laudo.

* O autor nao tem no presente, nem Contempla no futuro, interesse no
bem avaliando e tdo pouco em relagao ao solicitante.

* Este Laudo apresenta as condi¢cGes limitativas apresentadas na
introducao ou porventura, em qualquer outra parte dele que afetam
as analises, opinides ou conclusdes nele contidos.

* Este Laudo fqi elaborado com observancia escrita aos principios dos
codigos de Etica Profissional do CONFEA - Conselho Federal de
Engenharia, Arquitetura e Agronomia, do IBAPE-MG - Instituto
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Brasileiro de Avalia¢des e Pericias de Engenharia e de acordo com as
normas técnicas da ABNT.

* O valor final apresentado na conclusio do presente laudo, tem
limitagdes relativas a atipicidade do bem, que nao é presente no
mercado para venda, de forma a impossibilitar a utilizacdo do método
comparativo direto de dados de mercado. Destaca-se a dificuldade na
definicdo da velocidade de venda dos jazigos do empreendimento. Na
pesquisa realizada foi possivel definir a venda média por vendedor na
ordem de 15 a 30 jazigos/més. Desta forma estimou-se um niimero de
vendedores necessarios para viabilizar a velocidade média adotada. A
mudanc¢a das condi¢des futuras de mercado e da economia podem
afetar de forma importante o valor final adotado. Estas incertezas
intrinsecas (economia, mercado futuro e velocidade de venda) do
calculo executado devem ser sopesadas para a tomada de decisdo dos
interessados no presente trabalho.

08. DESCRICAO DO IMOVEL

8.1 - Descri¢cao do Municipio

Sabara foi o primeiro povoamento de Minas Gerais. A sua histéria tem raizes
nos primordios da colonizacdao do Brasil e esta intimamente relacionada a
lenda da serra resplandecente existente na regido do sabarabuct, de limites
imprecisos. O sabarabugu fervilhou na imaginacdo dos colonizadores, que
buscavam no sertdo “uma serra feita de prata e pedras preciosas”.

Sabara ocupa lugar de destaque no projeto Estrada Real. A cidade da nome a
um dos trajetos do mapa oficial da iniciativa: o caminho do Sabarabugu. Esse
trecho ligava a antiga Vila Rica, hoje Ouro Preto, a Sabara. O trajeto,
conforme relatos do jesuita André Jodao Antonil, contempla o inicio do
caminho primitivo para o Norte de Minas e a Bahia através do rio das Velhas.
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Sabara possui uma populacao de 120.770 habitantes (Censo 2007) e faz
parte da regidao Metropolitana de Belo Horizonte

Sabara

8.2. Consideracdes Sobre a Regiao Circunvizinha

A regidao onde se localiza o avaliando apresenta areas de ocupacao
residencial unifamiliar e recentemente residenciais multifamiliares, assim
como areas industriais. O entorno imediato do avaliando é ocupado
predominantemente por imdéveis comerciais e industriais. Encontram - se
proximos ao avaliando: A Rodovia MG 262, posto de combustivel Ipiranga e
Posto da policia rodoviaria. Ha projeto de implantacdo de Distrito Industrial
Municipal nas proximidades do avaliando. A regido conta com infra-estrutura
urbana completa.
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Posto de Ipiranga e
Policia rodoviaria

Croqui 1: Vista aérea do avaliando.
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Croqui 02: Vista frontal do avaliando.
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Croqui 03: Croqui de localizacdo do avaliando.
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8.3. Caracterizacao do Bem Avaliando

8.3.1 - Terreno

Os terrenos no qual se encontram o imovel avaliando totalizam uma area de
284.177,77 m?, sendo 232.761,31 m? denominado “Fazenda Marzagdo” de
matricula 25.831, livro 2, do 12 oficio do Registro de Imoéveis de Sabara e
outra area relativa a uma permuta com a Prefeitura de Sabara com 51.416,46
m? de matricula 26.269, livro 2, do 32 oficio de Registro de Imdveis de Sabara
localizado aos fundos.

O terreno total possui frente para a Rodovia MG 262. A entrada do imével é
realizado pelo aceso denominado Rua 1.
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8.3.2. Edificacao

O Terra Santa Cemitério Parque, possui as edificagdes a seguir:

Guaritas, edificacbes de servigos, estacionamento, edificagdo principal,
quadra de jazigos, caixa d’agua entre outros. As edificacbes possuem as
seguintes areas:
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Guarita acesso principal 10,80
Edificagdes de servigos 470,25
Estacionamento 1.240,00
Edificagdo Principal 4.039,30
Caixa d'agua 12,00

Tabela 1 - Areas retiradas da planta e da tabela fornecida.

O Terra Santa Cemitério Parque possui 10(dez) quadras de jazigos
distribuidos por todo o terreno, sao eles:
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1 13.386,00
2 11.500,00
3 531300
4 158.375,00
] B.065 00
b b.860,00
7 B.411,00
d 12.8947 00
4 17.319,00
10 g./05 00

Tabela 2 - Areas retiradas da planta e da tabela fornecida.

O Terra Santa Cemitério Parque possui 2(duas) areas de preservacdo
permanente, sdo elas:
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B7.902,00
23.8597 25

Tabela 3 - Areas retiradas da planta e da tabela fornecida.

O Terra Santa Cemitério Parque possui arruamento interno dividido em Via
coletora, VP’s e Rua 1 (um) e Rua 2 (dois), sao elas:
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Sistema Viario

Identificacio Area (m?)
Rual 12.675,00
Rua 2 1.734 32
YP-1 1.162,30
VP-2 240,15
VP-3 595,20
WP-4 408 80
VP-5 1.041 30
Area Total das Vias 17.858,07

Tabela 4 - Areas retiradas da planta e da tabela fornecida.

As areas do Terra Santa Cemitério Parque resumem em:

Descrigao Area (m?)
Area de Preservacido Permanente 91.799 25
Sistema Viario 17.858 07
Quadra de Jazigos 105915 00
Edificagies 577235
Areas Werdes 10.373 68

Area Total 232.718,35

Tabela 5 - Areas retiradas da planta e da tabela fornecida.

Soma-se a estas a area de 51.416,46 m? que ainda nio passou por
beneficiamento.

As benfeitorias possuem as seguintes caracteristicas:
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Acesso ao Terra Santa Cemitério Parque (Rua 1):
Piso: asfalto

Foto 1: Via de acesso ao Cemitério

Foto 2: Portaria do Cemitério
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Area de Estacionamento:
Piso: asfalto

Foto 3: Vista do estacionamento
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Jazigos:
Piso: gramado e os passeios cimentados

Foto 5: Vista da quadra 09
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Foto 6: Vista da quadra 05

Foto 7: Detalhamento da 1dent.iﬂfi.ca<;ﬁo da qada 04
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Foto 8: Vista das lapides da quadra 02

Foto 9: Vista das lapides da quadra 01
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Foto 11: Detalhe da area de escoamento pluvial
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Edificacoes:
e AreaExterna
Piso: gramado / asfaltado

Foto 12: Vista dos fundos dos Velorios

Foto 13: Vista dos fundos dos Velorios
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Foto 14: Vista superior da entrada para os Velodrios

| \

!

Foto 15: Vista da entrada do lado direito dos Velodrios

25



CORREIALIMA ENGENHARIA LTDA.

CORREIA LIMA AVALIACAD « PERICIAS « CONSULTORIA » VIABILIDADE TECHICA
ENGENHARIA LTDA

Foto 16: Ajardinamento da edificagdo principal

* Area Interna (hall social)
Piso: granito

Paredes: alvenaria rebocada e pintada

Teto: alvenaria estrutural

A edificacao principal possui 6 (seis) salas para veldrios com cada uma delas
com 1 (um) apartamento para descanso, 1 (uma) capela, 1 (uma) floricultura,
1 (uma) lanchonete, 1 (uma) sala da diretoria, 2 (duas) salas da
administracdo, 2 (dois) vestiarios sendo um masculino e outro feminino.
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Foto 17: Hall de entrada para os Velo6rios

Foto 18: Hall de entrada para os Velorios
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Foto 19: Hall de entrada para os Velorios

* Veldrios
Piso: granito
Paredes: alvenaria rebocada e pintada / vidro temperado

Teto: alvenaria estrutural rebocada e pintada

0 Velorio possui suporte para caixao e para coroa de flores, acentos para os
convidados e um apartamento ( quarto e banheiro).
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Foto 20: Entrada para o Velério 03

Foto 21: Vista interna do Velorio 01
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Foto 22: Detalhes do suporte do caixao

Foto 23: Poltronas
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* Apartamento (banheiro e quarto) do Veldrio
Piso: granito
Paredes: alvenaria rebocada e pintada revestida com placas de gesso

Teto: alvenaria estrutural rebocada e pintada

O Banheiro possui armario, bancada de granito e Box blindex com chuveiro.
0 quarto possui uma cama dom colchdo, criado mudo e armario.

Foto 24: Banheiro com chuveiro
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Foto 25: Armario para auxilio

Foto 26: Cama para descanso
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e Vestiarios Masculino e Feminino
Piso: granito
Paredes: alvenaria rebocada revestida com ceramica

Teto: alvenaria estrutural rebocada e pintada

O vestiario masculino possui mictdrio, armario, bancadas de granito e
divisérias. O vestiario feminino possui armadrio, bancadas de granito e
divisorias.

Foto 27: Sanitario com detalhe da bancada
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Foto 28: Vista interna sanitario masculino

Foto 29: Vista interna sanitario masculino
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* Lanchonete
Piso: granito na parte externa e ceramica na parte interna
Paredes: alvenaria rebocada e pintada na parte externa e alvenaria
rebocada revestida com ceramica na parte interna

Teto: alvenaria estrutural rebocada e pintada

A cozinha da lanchonete possui armarios e bancadas em marmore.

Foto 30: Lanchonete - Area de atendimento
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Foto 31: Cozinha

Foto 32: Vista interna
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09 - DIAGNOSTICO DO MERCADO
09.01- Jazigos

O avaliando esta posicionado em um local atrativo e de facil acesso, possui
frente para a Rodovia MG 262 que liga a Cidade de Belo Horizonte a Sabara.
O Cemitério esta préximo ao centro de Sabara e do Anel Rodoviario que o
liga aos bairros centrais de Belo Horizonte. Tem como ponto negativo o
transito intenso de veiculos.

0 imovel tem um potencial atrativo alto, considerando sua finalidade, ja que
os empreendimentos de mesma finalidade localizam-se com maior distancia
ao centro de Belo Horizonte.

Observa-se que nos ultimos anos houve uma aumento expressivo de
Cemitérios Parques na Cidade de Belo Horizonte e nos municipios que o
cercam, visto que a maioria dos cemitérios publicos ndo atendem a demanda,
resultando assim em uma procura maior de jazigos particulares para uso
permanente.

Na pesquisa de mercado verificamos que ha um numero bastante alto de
jazigos a venda, considerando que ha outros cemitérios relativamente novos
como por exemplo Bosque da Esperanca e Parque Renascer. Mas por outro
lado a quantidade de pessoas interessadas nesse tipo de investimento
aumenta a cada dia.

Os jazigos coletados da pesquisa apresentam valores totais variando entre
R$ 2.990,00 a R$ 19.800,00 (para duas gavetas). Para jazigos com maior
numero de gavetas foi verificado valor de R$ 50.000,0 mas este nio foi
considerado no calculo. Nao foram obtidas informacdes precisas sobre a
velocidade de venda de outros cemitérios na regido metropolitana de Belo
Horizonte, mas estima-se a variacao adotada nos cenarios com base em
estimativas de venda por representante e nimero destes em cemitérios
como Bosque da Esperanca e Renascer. Consideramos sua liquidez como
Média.
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09.02 Informagoes complementares

09.02.01 Demografia de Belo Horizonte

A populacgao brasileira atual é de 190.732.694 habitantes (dados do
IBGE - Censo 2010). Segundo as estimativas, no ano de 2025, a
populagdo brasileira devera atingir 228 milhdes de habitantes.

A populagdo brasileira distribui-se pelas regides da seguinte forma:
Sudeste (80,3 milhdes), Nordeste (53,07 milhdes), Sul (27,3 milhdes),
Norte (15,8 milhdes).

Capitais mais populosas do Brasil:

Os dados que seguem estao em conformidade a lista publicada pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE) em 2011, de acordo com o censo

2010. Abaixo, as 10 (dez) capitais mais populosas do Brasil.

Municipio Unidade federativa Populacao

- ) 11 253
1 Sao Paulo = Sao Paulo 503
2 Rio (_le »" Rio de Janeiro 6320 446
Janeiro
3 Salvador B2=Bahia 2 675 656
4 Brasilia = Distrito Federal 2570160
5 Fortaleza E&Ceara 2 452 185
¢ Belo + Minas Gerais 2375151
Horizonte
7 Manaus B Amazonas 1802014
8 Curitiba »*" Parana 1751907
9 Recife E= Pernambuco 1537 704
LAy ™ Rio Grande do Sul 1409 351
Alegre

Fonte: Wikipedia/Aceso dia 10/08/2011 as 11:25h
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O municipio de Belo Horizonte esta dividido em nove administracoes
regionais (Barreiro, Centro-Sul, Leste, Nordeste, Noroeste, Norte, Oeste,
Pampulha e Venda Nova), cada uma delas, por sua vez, dividida em varios
bairros. Criadas em 1983, a jurisdicido das unidades administrativas
regionais leva em conta a posicdo geografica e a histéria de ocupacao.

Em 2002 havia cerca de 160 bairros em Belo Horizonte, sendo que os mais
populosos estdo na regido 3 (leste) e 4 (nordeste) do mapa abaixo na qual
sdo os que circunvizinham o avaliando. Os dados abaixo sdo do PNUD/2000.

Regional Populacao
1 Barreiro 262.194

o tentro- .. 5¢
Sul

3 Leste 256.311
4 Nordeste 274.060
5 Noroeste 337.351
6 Norte 194.098
7 Oeste 268.124
8 Pampulha 145.262

Venda

Nova 242.341

. Belo
® Horizonte

2.452.617

Fonte:0s dados referentes a populacdo do municipio sdo da projecao
populacional do IBGE/2009
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Se observarmos os dados populacionais brasileiros, poderemos
verificar que a taxa de natalidade tem diminuido nas ultimas décadas.
Isto ocorre, em funcdo de alguns fatores. A ado¢do de métodos
anticoncepcionais mais eficientes tem reduzido o nimero de gravidez.
A entrada da mulher no mercado de trabalho, também contribuiu para
a diminuicao no nimero de filhos por casal. Enquanto nas décadas de
1950-60 uma mulher, em média, possuia de 4 a 6 filhos, hoje em dia
um casal possui um ou dois filhos, em média.

A taxa de mortalidade também estd caindo em nosso pais. Com as
melhorias na area de medicina, mais informacées e melhores
condicdes de vida, as pessoas vivem mais. Enquanto no comec¢o da
década de 1990 a expectativa de vida era de 66 anos, em 2005 foi para
71,88% (dados do IBGE).

A diminui¢do na taxa de fecundidade e aumento da expectativa de vida
tem provocado mudanc¢as na piramide etaria brasileira. Ha algumas
décadas atras, ela possuia uma base larga e o topo estreito, indicando
uma superioridade de criancas e jovens. Atualmente ela apresenta
caracteristicas de equilibrio. Alguns estudiosos afirmam que,
mantendo-se estas caracteristicas, nas proximas décadas, o Brasil
possuira mais adultos e idosos do que criancgas e jovens. Um problema
que ja é enfrentado por paises desenvolvidos, principalmente na
Europa.
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Expectativa de vida no Brasil:

No Brasil, a expectativa de vida (base 2010) esta em torno de:
> 68,3 anos para os homens

> 76,38 para as mulheres

Conforme estimativas para 2007, a expectativa de vida varia na razao inversa
da taxa de mortalidade, ou seja, sdo indices inversamente proporcionais.
Assim no Brasil, paralelamente ao decréscimo da mortalidade, ocorre uma
elevacdo da expectativa de vida.

Vida média do brasileiro chegara ao patamar de 81 anos em 2050. Os
avancos da medicina e as melhorias nas condicdes gerais de vida da
populacao repercutem no sentido de elevar a média de vida do brasileiro
(expectativa de vida ao nascer) de 45,5 anos de idade, em 1940, para 72,7
anos, em 2008, ou seja, mais 27,2 anos de vida. Segundo a projecao do IBGE,
o pais continuara galgando anos na vida média de sua populagao, alcangando
em 2050 o patamar de 81,29 anos, basicamente o mesmo nivel atual da
Islandia (81,80), Hong Kong, China (82,20) e Japao (82,60).

Em 2045-2050, a ONU projeta uma vida média de 75,40 anos.

Composic¢ao por faixa etaria:

Considerando os dados de 1995, observa-se que o numero de jovens é
proporcionalmente pequeno nos paises desenvolvidos, mas alcan¢a quase a
metade da populacao total como o Brasil, o Peru e outros do Terceiro Mundo.
Nos paises desenvolvidos, o nivel s6cio-econémico ¢ muito elevado e, em
consequéncia, a natalidade é baixa e a expectativa de vida bastante alta, o
que explica o grande numero de idosos na populacao total. No Brasil, apesar
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da progressiva reducao das taxas de natalidade e mortalidade verificada nas
ultimas décadas, o pais continua exibindo elevado numero de jovens na

populacao.
Criancas Jovens Adultos Idosos
Pais (de0a 15 (de15a29 (de30a59 (acimade 60
anos) anos) anos) anos)
== Reino 19,5% 20,1% 39,9% 20,5%
Unido
== Suécia 18,8% 19,3% 39,8% 22,1%
Brasil 31,8% 28,5% 32,6% 7,1%
i I Peru 35,9% 29% 28,4% 6,7%

Fonte: Nova Enciclopédia Barsa de 1998: Datapédia.

O rapido envelhecimento da populac¢ao Brasileira:

O indice de envelhecimento aponta para mudangas na estrutura etaria da
populagdo brasileira. Em 2008, para cada grupo de 100 criancas de 0 a 14
anos existem 24,7 idosos de 65 anos ou mais. Em 2050, o quadro muda e
para cada 100 criancas de 0 a 14 anos existirdo 172, 7 idosos.

Um exame das estruturas etarias projetadas mostra, também, a
transformacao nas relacdes entre pessoas que ingressam (e permanecem)
nas idades ativas e aquelas que atingem as chamadas idades potencialmente
inativas. Em 2000, para cada pessoa (1) com 65 anos ou mais de idade,
aproximadamente 12 estavam na faixa etaria chamada de potencialmente
ativa (15 a 64 anos). Ja em 2050, para cada pessoa (1) com 65 anos ou mais
de idade, pouco menos de 3 estardo na faixa etaria potencialmente ativa. No
tocante as criangas e jovens, existira cada vez mais pessoas em idade
potencialmente ativa “destinadas”a suprir suas necessidades.
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Outros dados da Populacao brasileira

- Crescimento demografico: 1,17% ao ano (2000 a 2010)
- Taxa de natalidade (por mil habitantes): 20,40

- Taxa de mortalidade (por mil habitantes): 6,31

- Taxa de fecundidade total: 2,29

- Estados mais populosos: Sao Paulo (41,2 milhdes), Minas Gerais (19,5
milhdes), Rio de Janeiro (15,9 milhoes), Bahia (14 milhdes) e Rio
Grande do Sul (10,6 milhdes).

- Proporcgao dos sexos: 48,92% de homens e 51,08% de mulheres.

Fonte: IBGE 2005/Censo 2010

Crematorios:

Belo Horizonte ainda ndo possui crematoério publico. Os cemitérios Parque
Renascer em Contagem e Colina em Belo Horizonte sao os unicos da Grande-
BH que possuem crematorio, mas sao particulares.

Numero de sepultamentos em Cemitérios Publicos de Belo Horizonte

Construido em 1967, o Cemitério da Paz conta com seis veldrios e tem média
de 312 sepultamentos mensais. E o maior cemitério de Belo Horizonte, com
area de 289 mil m?. Ja o Cemitério da Saudade, localizado na regido Leste, é 0
segundo mais antigo da capital e possui 4rea de 188 mil m?. A estrutura atual
conta com quatro veldrios e média mensal de 261 sepultamentos.

http://portalpbh.pbh.gov.br/pbh/ecp/noticia.do?evento=portlet&pAc=not&idConteudo=170224&p
IdPlc=&app=salanoticias
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Segue a demonstracao dos valores cobrados pelos cemitério de Belo

Horizonte (fonte: www.mercadomineiro.com.br). Pesquisa realizada nos
anos de 2014 e 2015.

Walor minima;

Vanagao:

R 2.883.68

G62,91%

RS 17157

605, 25%:

RS 11887

2.400,63%

RE 17157

179.77%

RS 500000

2B8,76%

Pre¢o médio:

REBATI 59

RS 458,17

RS 655,56

RS 276,48

R$5719,00

Fonte: Mercado Mineiro (www.mercadomineiro.com.br)

Rs 780,00 RE 130,00 R% 7.000.00 R% 9500
156.41% 423058% 300,00% 300,00%
RE 142853 RF 33867 RF 14.166 67 RS 255 00
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e Sio Paulo

A cidade de Sao Paulo com maior populacdo e em expansao populacional
vem sofrendo com a escassez e a alta valoriza¢ao dos jazigos. Os cemitérios
pela mancha urbana, se tornaram areas disputadas e carissimas, mais um
problema do avan¢o da metropole, que ja ndao tem onde enterrar seus
mortos. Com isso, os crematdrios ganham espago e, como mostra a historia, o
urbanismo mais uma vez muda a relacdo do homem com a morte.

Com tudo isso fez que a cidade fizesse 2 (dois) novos fornos em 2010, para
atender a demanda de mortos do estado. A demanda cresceu 10% em 2009,
com 6.150 cremacoes - quase uma por hora.

Ainda assim, sdo s6 8% dos 80 mil mortos na capital por ano. Desses, 31%
sao enterrados em um dos 22 cemitérios publicos, mas em mais da metade
ndo ha vagas; 16% recorrem aos particulares, onde também falta lugar, e 7%
vao para outra cidade.

Com inicio previsto para setembro, as obras vao dobrar a capacidade do
crematorio. Outra solucdo, paliativa, tem sido intensificar a fiscalizagdao dos
lotes. Abandonados, podem ser recuperados pela Prefeitura. No longo prazo,
porém, com cemitérios espremidos entre prédios, sem area para expansao, e
terrenos cada vez mais caros, os crematorios tém sido a solucao, até para
investidores particulares.

Na capital, chega a R$ 25 mil, segundo site que, na quinta-feira, anunciava
"jazigo virgem", no Cemitério do Morumbi, zona sul. "Bem de familia. Tratar
com proprietario”, completava. O metro quadrado do jazigo, por R$ 3.800, é
mais caro do que de um apartamento de luxo no vizinho Portal do Morumbi,
por R$ 3.174 o m? O tdmulo mais em conta fica no cemitério de Vila Nova
Cachoeirinha, a R$ 900 o m?.

Assim como os imoveis, quanto mais nobre a localizacdo do tumulo, mais
caro o sepultamento. Ser enterrado perto de Ayrton Senna, no Cemitério
Morumbi, encarece a sepultura em 35%. Mas ha promoc¢des do tipo "troco
por carro jazigo para seis no Cemitério Jardim Vale da Paz", em Diadema.
Sem area para expandir, o Grupo Memorial, dono do empreendimento,
langou um crematoério, em Embu.

Fonte: ESTADAO
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* Rio deJaneiro

O Municipio do Rio de Janeiro vem passando por um problema de falta de
sepulturas nos cemitérios municipais. Quem ndo pode adquirir um jazigo
tem que locar uma sepultura. A falta de sepulturas causa um grande
constrangimento, pois familiares tém prioridade pela locacdo de gavetas, e
em sua falta, o sepultamento acontece direto na terra, que é o caso da
sepultura rasa.

A maioria dos cemitérios é antiga, por isso sem infra-estrutura de
caracteristicas ecolégicas, hidrogeologias ou topograficas necessarias. A
decomposicao dos corpos faz com que bactérias e virus se proliferem no solo
e atinjam os lenc¢dis freaticos.

A cremacgdo € a opg¢ao que preserva o meio ambiente. A cremacdo nao emite
fumaca em seu processo, a tecnologia nos possibilita cremar a 900°C,
queimando e requeimando o ar, que fiscalizados regularmente pelos 6rgaos
responsaveis do Rio de Janeiro.

46



CORREIA LIMA ENGENHARIA LTDA.

e

CORREIA LIMA AVALIACAD « PERICIAS « CONSULTORIA « VIABILIDADE TECHICA

ENGENHARIA LTDA

10 - CALCULOS

10.1 - Determinacao do valor do imoével - no estado atual

10.1.1.Jazigo

0 Método Comparativo Direto de Dados do Mercado, previsto no Sub-item
8.2.1 da NBR 14.653-2:2011 da ABNT é um dos que nos auxiliara a concluir a
respeito do valor atual do bem.

A pesquisa de terrenos realizada é abrangente e contém 11 eventos de
mercado.

As variaveis utilizadas nos calculos sao as seguintes:

DISTANCIA ATE A PRACA SETE EM (km): variavel quantitativa, relativa a
metragem do percurso a percorrer tendo como ponto base a praga Sete de
Setembro Centro/BH.
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USO IMEDIATO/USO FUTURO: variavel do tipo dicotdmica, relativa ao uso
do jazigo, sendo: 1 = uso imediato, 2 = uso futuro(com caréncia).

VALOR TOTAL: variavel independente, relativa ao valor total do jazigo.

Todos os elementos correspondem a jazigos com 2 (duas) gavetas.

10.1.1.1 Pesquisa dos eventos de mercado (jazigos)

Foi realizada uma ampla pesquisa de mercado, com o intuito de apurar o
maior numero possivel de eventos existentes na regido de Belo Horizonte e
seus municipios. Para tanto, foram realizadas investiga¢des especificas junto
a varias fontes, as quais pudessem fornecer subsidios para determinac¢ao dos
valores procurados, tais como: proprietarios e em especial, junto a
corretores de jazigos especializados neste segmento de mercado, sendo que
a pesquisa foi direcionada para cemitérios semelhantes ao avaliando. Os
dados coletados foram tratados através de inferéncia estatistica, buscando
atingir o maior grau de fundamentacao possivel, verificando-se ainda que os
seguintes fatores se destacam na amostra coletada: quantidade de gavetas
do jazigo, distancia até a praca Sete de Setembro/BH, uso imediato/uso
futuro e valor total.
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Foi realizada uma pesquisa com intencdo de encontrar cemitérios parque a
venda para realizar uma comparac¢ao direta com o avaliando.

O empreendimento encontrado (data base 2011) foi um terreno com a
liberacdo para a implantacao do cemitério parque com crematorio localizado
na SP - 332 na divisa das cidades de Varzea Paulista e Jundiai, conforme
segue:

Descricio do Cemitério Parque em oferta na Cidade de Sao Paulo:

A - Empreendimento

Cemitério Parque

B - Estagio de Desenvolvimento

O empreendimento ja possui certidao de uso de solo emitida e permitindo
para o empreendimento proposto, levantamento planialtimétrico, estudo
geologico com laudo favoravel, discussdes de caracteristicas técnicas
finalizadas, projetos terminados e aprovados e editais concluidos.

C - Infraestrutura

0 empreendimento contara com:

Portal;

Guaritas de seguranga;
Administracdo e recepg¢ao;

2 conjuntos com 6 velérios cada, banheiros e suites;
2 capelas;

Crematoério;
Estacionamentos;

Ruas de distribuicao;

Redes elétrica e hidraulica;
Estrutura de irrigacao;
Construcao de 70.000 jazigos;
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Galpao de manutencao;
Construcao de fabrica de pré-moldados interna.
D - Area de terreno

O cemitério parque serd implantado numa 4rea de 294.414 m?,

E - Diferenciais

Vendas de jazigos com (1 até 6 gavetas com ou sem o0ssudrio e com ou sem
area de servigo).

Contando com area base de 294.0000 m2, suficiente para alojar cerca de
70.000 jazigos.

F - Croqui de localizacao do empreendimento
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F - Recursos/Custos

Valores de venda

Jazigos R$ 7.000,00/unidade
Manutengao R$ 300,00 por ano
Outros servigos R$ 500,00 por jazigo

Valor de venda do Empreendimento R$ 80.000.000,00
VGV total estimado R$ 500.000.000,00
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AMOSTRAS DE JAZIGOS
ELEMENTO: 1
DATA DA COLETA: 2015
OFERTA/TRANSACAO: OFERTA
PARQUE BELO VALE
LOCALIZACGAO: AVENIDA A, 20
BAIRRO/CIDADE: BELO VALE SANTA LUZIA
FONTE: PARQUE BELO VALE (31) 4132-0809

QUANTIDADE DE GAVETAS: 2
USO IMEDIATO/USO FUTURO: FUTURO

VALOR TOTAL: R$ 6.990,00
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ELEMENTO: 2
DATA DA COLETA:
OFERTA/TRANSACAO:

LOCALIZACAO:
BAIRRO/CIDADE:

FONTE:

QUANTIDADE DE GAVETAS:
USO IMEDIATO/USO FUTURO:

VALOR TOTAL:

AVALIACAD « PERICIAS « CONSULTORIA « VIABILIDADE TECHICA

2015

OFERTA

PARQUE BELO VALE

AVENIDA A, 20

BELO VALE SANTA LUZIA
PARQUE BELO VALE (31) 4132-0809
2

IMEDIATO

R$ 7.950,00
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ELEMENTO: 3
DATA DA COLETA:
OFERTA/TRANSACAO:

LOCALIZACAO:

BAIRRO/CIDADE:

FONTE:

QUANTIDADE DE GAVETAS:
USO IMEDIATO/USO FUTURO:
VALOR TOTAL:

2015
OFERTA
PARQUE BOA VISTA

RUA PADRE TARCISIO GONCALVES,
4500

CIDADE DE DEUS SETE LAGOAS
PARQUE BOA VISTA (31) 3772-4000
2

FUTURO

R$ 3.800,00
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ELEMENTO: 4
DATA DA COLETA:
OFERTA/TRANSACAO:

LOCALIZACAO:

BAIRRO/CIDADE:

FONTE:

QUANTIDADE DE GAVETAS:
USO IMEDIATO/USO FUTURO:

VALOR TOTAL:

2015
OFERTA
PARQUE BOA VISTA

RUA PADRE TARCISIO GONCALVES,
4500

CIDADE DE DEUS SETE LAGOAS
PARQUE BOA VISTA (31) 3772-4000
2

IMEDIATO

R$ 4.000,00
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ELEMENTO: 5

DATA DA COLETA: 2015

OFERTA/TRANSACAO: OFERTA
BOSQUE DA ESPERANCA

LOCALIZACAO: RUA ADEMIRO FERNANDES TORRES,
1500

BAIRRO/CIDADE: LUCILIA BELO

HORIZONTE

FONTE: BOSQUE DA ESPERANCA(31) 3503-

3550

QUANTIDADE DE GAVETAS: 2
USO IMEDIATO/USO FUTURO:  [MEDIATO

VALOR TOTAL: R$ 16.800,00
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ELEMENTO: 6

DATA DA COLETA: 2015

OFERTA/TRANSACAO: OFERTA
BOSQUE DA ESPERANCA

LOCALIZACAO: RUA ADEMIRO FERNANDES TORRES,
1500

BAIRRO/CIDADE: LUCILIA BELO

HORIZONTE

FONTE: BOSQUE DA ESPERANCA(31) 3503-

3550

QUANTIDADE DE GAVETAS: 2
USO IMEDIATO/USO FUTURO: FUTURO

VALOR TOTAL: R$9.672,00
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ELEMENTO: 7

DATA DA COLETA: 2015

OFERTA/TRANSACAO: OFERTA
PARQUE RENASCER

LOCALIZACAO: VIA MUNICIPAL MANOEL JACINTO
COELHO, 1800

BAIRRO/CIDADE: CHACARA BOA CONTAGEM
VISTA

FONTE: ELIANE (31) 3503-3503

QUANTIDADE DE GAVETAS: 2
USO IMEDIATO/USO FUTURO:  [MEDIATO

VALOR TOTAL: R$ 7.346,00
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ELEMENTO: 8

DATA DA COLETA: 2015

OFERTA/TRANSACAO: OFERTA
PARQUE RENASCER

LOCALIZACAO: VIA MUNICIPAL MANOEL JACINTO
COELHO, 1800

BAIRRO/CIDADE: CHACARA BOA CONTAGEM
VISTA

FONTE: ELIANE (31) 3503-3503

QUANTIDADE DE GAVETAS: 2
USO IMEDIATO/USO FUTURO: FUTURO

VALOR TOTAL: R$ 3.660,00
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ELEMENTO: 9
DATA DA COLETA:
OFERTA/TRANSACAO:

LOCALIZACAO:
BAIRRO/CIDADE:
FONTE:

QUANTIDADE DE GAVETAS:

USO IMEDIATO/USO FUTURO:
VALOR TOTAL:

2015

OFERTA

PARQUE DA COLINA

RUA SANTAREM, 13

NOVA CINTRA BELO HORIZONTE
EDMAR ANTONIO (31) 9133-1423
2

IMEDIATO

R$ 15.000,00
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ELEMENTO: 10
DATA DA COLETA:
OFERTA/TRANSACAO:

LOCALIZACAO:
BAIRRO/CIDADE:
FONTE:

QUANTIDADE DE GAVETAS:

USO IMEDIATO/USO FUTURO:
VALOR TOTAL:

2015

OFERTA

PARQUE DA COLINA

RUA SANTAREM, 13

NOVA CINTRA BELO HORIZONTE
SITE OLX (DOROTEIA)

2

IMEDIATO

R$ 19.500,00
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ELEMENTO: 11
DATA DA COLETA:
OFERTA/TRANSACAO:

LOCALIZACAO:
BAIRRO/CIDADE:
FONTE:

QUANTIDADE DE GAVETAS:

USO IMEDIATO/USO FUTURO:
VALOR TOTAL:

2015

OFERTA

PARQUE DA COLINA

RUA SANTAREM, 13

NOVA CINTRA BELO HORIZONTE
VICENTE (31) 3296-6473

2

IMEDIATO

R$ 19.800,00
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Segue abaixo o valor da taxa de manutenc¢do do jazigo dos elementos da
amostra:

TAXA DE MANUTENCAO ANUAL (R$)

CEMITERIO BELO VALE 215,28
PARQUE BOA VISTA 172,00
BOSQUE DA ESPERANCA 212,00
PARQUE RENASCER 220,00
PARQUE DA COLINA 217,00
MEDIA 207,26

10.1.1.2. Determinacao do valor de venda.

* Uso imediato (jazigo)

VALOR ADOTADO = R$ 12.000,00 (doze mil reais) por jazigo.

Atributos de entrada:

Variaveis Avaliando

Distancia a Praca 7 12,1
Uso Futuro/Imediato 2

Resultados para o Campo de Arbitrio:

CAMPO DE ARBITRIO
LI VC LS
11.096,31 13.054,48 15.012,65,
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* Uso futuro (jazigo)

VALOR ADOTADO = R$ 9.000,00 ( Nove mil reais) por jazigo.

Atributos de entrada:

Variaveis Avaliando

Distancia a Praca 7 12,1
Uso Futuro/Imediato 1

Resultados para o Campo de Arbitrio:

CAMPO DE ARBITRIO
LI VC LS
8.796,47 10.348,79 11.901,11,

Foi adotado um valor abaixo do central (para uso imediato e uso futuro)
visto que as informacgdes pesquisadas sao relativas a oferta.
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10.1.1.3. Resumo dos Calculos e Analises

MCDDM Método comparativo direto de dados de mercado

Para o calculo do valor dos lotes, andares corridos e apartamentos, foi
utilizada a inferéncia ou regressao de multiplas variaveis. Os dados foram
tratados no programa especifico SISREN.

MQCT Método da quantificacao de custo

Foi utilizado este método para determinacdo do custo de reedicao e do custo
de reproducdo da forma como se apresenta o imovel avaliando e também
para determinacdo do custo para conclusao do empreendimento.

MCREN Método Capitalizacdo da Renda

Foi realizado o estudo com base em cenarios, custos, despesas e receitas. A
receita liquida trazida a valor presente foi definida como o valor econémico
do empreendimento.
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10.1.1.4. Especificacao

10.1.5.1. Jazigo (MCDDM)

* Uso imediato (jazigo)

Foi alcangado o grau I de fundamentacao e o grau Il de precisao.

* Uso futuro (jazigo)

Foi alcancado o grau I de fundamentacao e o grau Il de precisao.
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10.2 - Determinacao do Valor Economico do empreendimento

A determinacdo do valor de mercado do Terra Santa Cemitério Parque ,
sendo o somatorio dos jazigos para uso futuro e uso imediato por més, foi
realizada através do método da capitalizacdo renda, considerando-se os itens
conforme anexo abaixo.

e (Cenario 1:

No cendrio 1 estima-se uma venda pessimista de 350 jazigos (més) sendo
30% para uso imediato e 70% para uso futuro num total de 158,86 meses em
exposicdao no mercado.

e (Cenario 2:

No cenario 2 estima-se uma venda basica de 350 jazigos (més) sendo 30%
para uso imediato e 70% para uso futuro num total de 213,14 meses em
exposicao no mercado.

e (Cenario 3:

No cendrio 3 estima-se uma venda otimista de 350 jazigos (més) sendo 30%
para uso imediato e 70% para uso futuro num total de 213,14 meses em
exposi¢cdao no mercado.

A taxa adotada para o fluxo de caixa, buscando definir o valor presente foi
arbitrada em 1% a.m., considerando-se taxas de investimentos que
apresentam maior e menor risco que o avaliando.
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VELOC. VENDA (més)
USO IMEDIATO
USO FUTURO

RECEITA BRUTA (més)
USO IMEDIATO
USO FUTURO

SOMATORIO (més)
TEMPO ANO PARA VENDA

TEMPO MESES PARA VENDA

AVALIACAD « PERICIAS « CONSULTORIA « VIABILIDADE TECHICA

|  cenario CENARIO 2 CENARIO 3
350 350 350
105 105 105
245 245 245
CENARIO 1 CENARIO 2 CENARIO 3
1.260.000,00 1.260.000,00 1.260.000,00
2.205.000,00 2.205.000,00 2.205.000,00
3.465.000,00 3.465.000,00 3.465.000,00
13,24 17,76 17,76
158,86 213,14 213,14
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1) Custo de implementagao

O Custo para conclusdo total da infra-estrutura do empreendimento foi
adotado tendo como base o0 mercado atual.

Verificou-se no local a necessidade de implantacdo de uma divisa com um
acesso separado para isolar os jazigos destinados a Prefeitura (5% dos
jazigos totais) dos jazigos particulares. Desta forma seria atendida a
necessidade de separacao de publicos.

Outro custo necessario € a construcao de um anexo para funcionarios e
depoésito de materiais de uso geral. Neste caso foi considerado o custo de R$
60.000,00.

No cenario 2 e 3 viabilizamos a expansdao do cemitério em 19.000 jazigos
particulares para atender a demanda de venda nos respectivos cenarios
utilizando-se a area permutada com a Prefeitura de Sabara com 51.416,46

m?2.

No cendrio 3 consideramos a implantacdo de um crematdrio. Entendemos
que é um atrativo comercial diferenciado e uma possibilidade adicional de
receita.

O custo adotado para implantagdo dos jazigos é o atual do empreendimento
em analise, ou seja, R$ 900,00/jazigo. Verifica-se que ja foram
implementados 1.400.

SITUACAO INICIAL
CENARIO 1 CENARIO 2 CENARIO 3

Construgdo de jazigos 204, 750,00 204.750,00 204.750,00
Implantagdo de divisa e acesso (Prefeitura) 150.000,00 150.000,00 150.000,00
Implantagdo da expansdo - 30.000,00 30.000,00
Implantagdo de crematdrio - - 900.000,00
Implantacdo de anexos funcionarios 60.000,00 60.000,00 60.000,00
Somatorio 414.750,00 444.750,00  1.344.750,00
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O prazo de execucdao das implantacbes dos anexos, divisa de acesso,
expansao e crematdrio foram estimados em 12 meses. A execucdao dos
jazigos varia com a velocidade de venda de cada cenario sendo a quantidade
de venda para uso imediato mais a metade dos jazigos negociados para
venda futura por més. Ao final da venda continua a implantacdo que é
concluida com os seguintes prazos totais, 257, 343 e 343 meses para os
cenarios 1,2 e 3, respectivamente.

2) Despesas

Segue abaixo respectivas despesas na situacdo inicial (més 1) para cada um
dos cenarios:

SITUAGCAD INICIAL

CENARIO 1 CENARIO 2 CENARIO 3
Comissdo de venda (funcionédrios) 277.200,00 277.200,00 277.200,00
Comissdo de venda (funerarias) 25.200,00 25.200,00 25.200,00
Mo de obra 28.370,37 58.370,37 28.370,37
Impostos sobre mi3o de obra 40.859,26 40.859,26 40.859,26
Propaganda 960.000,00 1.200.000,00 1.440.000,00
Diversos 51.074,07 51.074,07 51.074,07
Somatorio 1.412.703,70 1.652.703,70 1.892.703,70

* (Comissdo de venda (funcionarios):

Relativo a comissao de 8% sobre a receita bruta de vendas dos jazigos.

* Comissdo de venda (funerarias):
Relativo a comissdo de 2% por indicacao.
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e Ma3ao de obra:

Relativo aos salarios dos funcionarios.

* Impostos sobre Mao de obra:

Relativo aos encargos dos salarios dos funcionarios.

* Propaganda:

Relativo ao valor gasto para a promog¢ao do cemitério sendo que no primeiro
ano o valor é o indicado na tabela. A partir do segundo ano o valor é de R$
100.000,00 mensais até o final da venda dos jazidos. Nota-se que no primeiro
ano o investimento com marketing é mais elevado, mas espera-se ter

impacto também nos anos subsequentes.

¢ Diversos:

Relativo as diversas despesas de manutencao, tais como: correio, material de
limpeza, combustivel, materiais de construcdo e manutencdo, material de

escritorio, motoboy, confec¢do de placa/lapide, etc.
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3) Fluxos dos cenarios

Seguem resumos dos fluxos utilizados em cada cenarios (suprimidos os
meses posteriores para apresentacao):

3.1) Cenario 1

wis  RECETA RECEITA RECETA  COMISSAO  COMISSAO  MAQ DE PROPAGANDA DIVERSOS  CONSTR.  IMPLANTACAO IMPLANTACAO  IMPOSTO PIS. COFINS CsLL LUCRO RECEITA LiQUIDA
IAZIGOS OUTROS ~ MANUTENCAO FUNCIONARIOS FUNERARIA  OBRA 1AZIGOS DIVISA A FUNC. RENDA EMPREENDEDOR

1| 346500000 103.85000 1400000 277.200,00 25.200,00  99.229,63 96000000 5107407  204750,00 8957375 2328918 107.48850  19.65496 358.295,00 136718491
2 346500000 103.950.00 1750000 277.20000 2520000 9922963 | 96000000 5107407  204750,00 8966125 2331193 10759350 1968996 358.645,00 137009466
3 | 346500000 103.950,00 2100000  277.200,00  25300,00  99.220,63 95000000 5107407  204750,00 8974875 2333458 10769850 1972496 358.995,00 1372884,81
4 | 3.65000,00 | 105.950,00 2050000  277.200,00 2520000 99.229,65 96000000 5107407 20475000 8983625 2335743 107.80350  19.759,96 359.345,00 137589416
5 | 346500000 103.950,00 2BO00000  277.20000 2520000  99.229,63 | 960.00000 5107407  204750,00 8992375 2338018 107.90850 1979496 359.695,00 1.378.793,91
6 | 3.965.000,00 | 103.950,00 5150000 277.200,00  25.200,00  99.229,65 96000000 5107407 20475000 9001125 2340295 10801350  19.829,96 360.045,00 1.381693,66
7 | 346500000 | 103.950,00 3500000  277.20000 2520000 9922963 | 96000000 5107407  204750,00 9009875 2342568 10811850  19.86496 360.395,00 1.384.593,41
8 | 346500000 103.950,00 3850000  277.200,00  25300,00  99.229,63 | 95000000 5107407  204750,00 9018525 2344843 10827350 1989996 360.745,00 1.387.483,16
9 | 346500000 103.950.00 4200000 27720000 2520000  99.229,63 | 96000000 5107407 20475000 9027375 2347118 10832850  19.93496 36109500 1390392,91
10 | 3.465000,00  103.950,00 4550000 27720000 2520000  99.209,63 | 96000000 5L07407 20475000 9036125 2349393 10843350  19.96396 361.425,00 1.393.202,66
1L | 5.465000,00  103.950,00 49.00000  277.20000 2520000  99.229,65 | 960.000,00 5107407  204.750,00 9044875 2351668 10853850  20.004,96 361.795,00 1396.192,41
12 | 3.465000,00  103.950,00 5250000 27720000 3520000  99.209,63 | 96000000 5L07407 20475000 150.000,00 6000000 9053625 2353343 10864350 17.93996 362.125,00 119119216
13| 346500000 103.950,00 5600000 27720000 2520000 109.15259 | 100.000,00 5618148 20475000 9062375 2356218 10874850 2852466 362.495,00 223851184
14 | 346500000  103.950,00 5050000 27720000 2520000 109.15259 | 100.00000 5618148 | 20475000 9071125 2358493 10885350 2855966 36284500 224141153
15 3465000,00 103.950,00 6300000  277.200,00 25300,00 10915259 100.00000 5618148  204750,00 S079875 2360758 10895850 2858466 363.195,00 2242311,32
16 | 3.465000,00  103.950,00 6650000  277.20000 2520000 10915259 10000000 5618148  204750,00 9088625 2563043  109.06350 2862966 363.545,00 2.247.213,09
17 | 3.465000,00  103.950,00 7000000 27720000 2520000 109.15259 | 100.000,00 5618148 20475000 9097375 2365318  109.16850  28.66466 363.895,00 2.250.110,8
18 346500000  103.950,00 7350000 27720000 2520000  109.15259 100.000,00 5618148 20475000 9106125 2367593  109.27350 2869966 364.245,00 2.253.010,59
19 346500000  103.950,00 700000 27720000 2520000 109.15259 100.000,00 5618148 20475000 9114875 2369868 10937850 2873466 364.595,00 2.255.910,3¢
20 | 326500000  103.850,00 8050000 27720000 2520000 109.15259 10000000 5618148 20475000 9123625 2372143 10848350 2876366 364.925,00 2.258.810,09
21 346500000 10395000 800000 27720000 2520000 109.15259 | 10000000 5618148 20475000 9132375 2374418 10958850 2880466 365.295.00 2.261.709,8¢
22| 346500000 103.85000 8750000 27720000 3520000 109.15259 10000000 5618148 20475000 9141105 2376693 10869350 2883966 365.645,00 2.264.609,59
23 326500000 10395000 9100000 27720000 2520000 109.15259 | 100.00000 5618148 20475000 9149875 2378368 10979850 2887466 365.995,00 2.267.509,3¢
24| 346500000 103.95000 9450000 27720000 2520000 109.15259 10000000 5618148 20475000 9158625 2381243 10990350  28.909,66 366.345,00 2.270.409,09
25 | 346500000 10595000 9800000 277.20000 2520000 | 12006785 100.00000 | 6179963 20475000 9167375 2383518 11000850 2877933 366.695,00 2.256.920,77
26 | 346500000 10395000 10150000 27720000 2520000 120.067,85 10000000 6179963 20475000 9176125 2385793 11011350 2881433 367.045,00 2.259.840,52
27 | 346500000 10595000 10500000  277.20000 2520000 12006785 | 100.00000 6L79963 20475000 9184875 2388068 11021850 2884933 367.395,00 2.262780,27
28 | 346500000 10395000 10850000 27720000 2520000 120.067,85 10000000 6179963 20475000 9193625 2390343 11032350 2888433 367.745,00 2.265.640,02
29 | 326500000 10595000 11200000  277.20000 2520000 12006785 100.00000 6L79963 20475000 9202375 2392618 11042850 2891933 368.095,00 2.268.539,77
30 | 346500000 10395000 11550000 27720000 2520000 12006785 10000000 6179963 20475000 9211125 2394893 11053350 2895433 368.425,00 2271.439,52
31| 346500000 10395000  119.000,00 27720000 2520000 12006785 100.000,00 6L79963 20475000 9219875 2387L68 11063850  28.88933 368.795,00 2.272.339,27
32 | 346500000 10395000 12250000 27720000 2520000 12006785  100.000,00 6179963 20475000 9228625 2399443 11074350  29.02433 369.145,00 2277.239,02
33 | 346500000 10395000 13600000 27720000 25200,00 120.06785  100.000,00 6179963 20475000 9237375 2401718 11084850  29.05833 368.485,00 2.280.138,77
38 | 346500000 10395000 12950000  277.200,00 2520000 12006785 10000000 6179963 20475000 9246125 2403393 11095350  29.09433 369.845,00 2283.038,52
35 | 346500000 10395000  133.000,00 27720000 2520000 120.06785 10000000 6179963 20475000 9254875 2406268 11005850 29.12933 570.185,00 2.285.938,27
36 | 346500000 10395000 13650000  277.200,00 2520000 12006785 10000000 6179963 20475000 9263625 2408543 11116350  29.16433 37054500 2.288.838,02
37 | 346500000 10395000 14000000 27720000 2520000 ' 13207454 100.000,00 W 67.97859 20475000 9272375 2410818 11126850  29.01746 570.895,00 227373289
38 346500000 10395000 14350000  277.20000 2520000 13207454 10000000 6757959 20475000 9281125 2413093 11137350  29.05246 537124500 22765632,64
39 | 346500000 10395000 14700000 27720000 2520000 13207454 10000000 67.97959 20475000 9289875 2415368 11147850  29.08746 371.595,00 2279532,3%
20 326500000 10395000  150.500.00  277.200,00 2520000 15207454 10000000 6797959 20475000 9298625 2417643 11158350  29.12246 57194500 228243214
41 | 326500000 10395000 15400000 27720000 2520000 13207454 10000000 67.97959 20475000 9307375 2419918 11168850  29.15746 372.295,00 2.285331,89
42 | 346500000 10595000 15750000  277.20000 2520000 13207464 10000000 67.97959 20475000 9316125 2422193  11L79550  20.19246 372.645,00 228825164
43 | 346500000 10395000 16100000 27720000 2520000 13207454 10000000 67.97959 20475000 9324875 2424468 11189850  29.22746 372.995,00 229113139
24 | 326500000 10595000  164.500,00 27720000 2520000 13207464 | 10000000 67.97959 20475000 9333625 2426743 11200350  29.26246 573.345,00 2.292.081,14
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3.2) Cenario 2

H
3

EREERREEBERESRGRERES eavawmawn e
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EREASRE

RECEITA
1AZIGOS
3.465.000,00
3.465.000,00
3.465.000,00
5.465.000,00
5.465.000,00
3.465.000,00
3.465.000,00
3.465.000,00
3.465.000,00
5.465.000,00
5.465.000,00
3.465.000,00
3.465.000,00
3.465.000,00
3.465.000,00
5.465.000,00
5.465.000,00
3.465.000,00
3.465.000,00
3.465.000,00
3.465.000,00
5.465.000,00
5.465.000,00
3.465.000,00
3.465.000,00
3.465.000,00
5.465.000,00
5.465.000,00
3.465.000,00
3.465.000,00
3.465.000,00
5.465.000,00
5.465.000,00
3.465.000,00
3.465.000,00
3.465.000,00
5.465.000,00
5.465.000,00
3.465.000,00
3.465.000,00
3.465.000,00
3.465.000,00
5.465.000,00
3.465.000,00

RECEITA
OUTROS
103.950,00
103.950,00
103.950,00
103.950,00
103.950,00
103.950,00
103.950,00
103.950,00
103.950,00
103.950,00
103.950,00
103.950,00
103.950,00
103.950,00
103.950,00
103.950,00
103.950,00
103.950,00
103.950,00
103.950,00
103.950,00
103.950,00
103.950,00
103.950,00
103.950,00
103.950,00
103.950,00
103.950,00
103.950,00

103.950,00
103.950,00
103.950,00
103.950,00
103.950,00
103.950,00
103.950,00
103.950,00
103.950,00
103.950,00
103.950,00
103.950,00
103.950,00
103.950,00
103.950,00

RECEITA comissio  comissio
MANUTENCAO FUNCIONARIOS FUNERARIA
1600000 27720000 75.200,00
1750000 27720000 25.200,00
2100000 27720000 75.200,00
2050000 271720000 2520000
2800000 27720000 2520000
3150000 27720000 2520000
3500000 27720000  75.200,00
3850000 27720000  75.200,00
4200000 27730000 25.300,00
4550000 27720000 2520000
4900000 27720000 2520000
5250000 27720000 2520000
5600000 27720000 2530000
5950000 27720000 2530000
6300000 27720000  75.200,00
6650000 27720000 2520000
7000000 27720000 2520000
7350000 27720000 2520000
7700000 27720000  25300,00
8050000 27720000 2530000
BADOO00 27730000 25.300,00
£7.50000 27720000 2520000
9100000 27720000 2520000
9450000 27720000 2520000
9800000 27720000 25300,00
10150000 277.200,00  25.200,00
10500000 27720000 25.200,00
10850000 277.200,00  25.200,00
11200000 27720000 2520000
11550000 277.200,00  25.200,00
11900000  277.200,00  25.200,00
12250000 27720000 25.200,00
12600000 27720000 25.200,00
12950000 27720000 2520000
13300000 27720000 25.200,00
13650000  277.200,00  25.200,00
14000000 277.200,00 | 25.200,00
14350000 277.20000  25.200,00
14700000 | 27720000 2520000
15050000 277.200,00 | 25.200,00
15400000 277.200,00 | 25.200,00
15750000  277.200,00  25.200,00
16100000 277.200,00  25.200,00
16450000 27720000 | 25.200,00

MAO DE
0BRA
99.229,63
99.229,63
95.229,63
99.229,63
99.229,63
99.229,63
99.229,63
99.229,63
95.229,63
99.229,63
99.229,63
99.229,63
99.229,63
99.229,63
95.229,63
99.229,63
99.229,63
99.229,63
99.229,63
99.229,63
95.229,63
99.229,63
99.229,63
99.229,63
109.152,59
108.152,59
109.152,59
109.152,59
109.152,59
109.152,59
108.152,59
109.152,59
109.152,59
109.152,59
109.152,59
108.152,59
120067,85
120.067,85
120,067,385
120.067,85
120.067,85
12006785
120.067,85
120,067,385

PROPAGANDA

1.200.000,00
1.200.000,00
1.200.000,00
1.200.000,00
1.200.000,00
1.200.000,00
1.200.000,00
1.200.000,00
1.200.000,00
1.200.000,00
1.200.000,00
1.200.000,00
100.000,00
100.000,00
100.000,00
100.000.00
100.000,00
100.000.00
100.000,00
100.000,00
100.000,00
100.000,00
100.000,00
100.000.00

100.000,00 ~

100.000,00
100.000,00
100.000,00
100.000.00
100.000,00
100.000,00
100.000.00
100.000,00
100.000.00
100.000,00
100.000,00

100.000,00 "

100.000,00
100.000.00
100.000,00
100.000,00
100.000,00
100.000,00
100.000.00

DIVERSOS

5107407
51.074,07
51.074,07
51.074,07
51.074,07
5107407
51.074,07
51.074,07
51.074,07
51.074,07
51.074,07
5107407
5618148
5618148
5618148
56.181,48
56.181,48
5618148
5618148
5618148
5618148
56.181,48
56.181,48
5618148
61799,63
£1799,63
61.799,63
61.799,63
6179963
61799,63
£1799,63
61.799,63
61.799,63
6179963
61799,63
£1799,63
67.979,59
67.979,59
67.979,59
67.979,59
67.979,58
67.979,59
67.979,59
67.979,59

CONSTR.
1AZIGOS

204.750,00
204.750,00
204.750,00
204.750,00
204.750,00
204.750,00
204.750,00
204.750,00
204.750,00
204.750,00
204.750,00
204.750,00
204.750,00
204.750,00
204.750,00
204.750,00
204.750,00
204.750,00
204.750,00
204.750,00
204.750,00
204.750,00
204.750,00
204.750,00
204.750,00
204.750,00
204.750,00
204.750,00
204.750,00
204.750,00
204.750,00
204.750,00
204.750,00
204.750,00
204.750,00
204.750,00
204.750,00
204.750,00
204.750,00
204.750,00
204.750,00
204.750,00
204.750,00
204.750,00

IMPLANTACAQ  IMPLANTACAO

DIVISA

150.000,00

AFUNC.

90.000,00

IMPOSTO
RENDA
107488,50
107.593,50
107.698,50
107.805,50
107.908,50
108.013,50
10811850
108.223,50
10832850
108.435,50
108.538,50
108.643,50
108.748,50
108.853,50
108.958,50
109.065,50
109.168,50
109.273,50
10937850
109.483,50
108.588,50
109.695,50
109.798,50
109.903,50
110.008,50
11011350
11021850
110325,50
11042850
110.533,50
11063850
110743,50
110.898,50
110953,50
11105850
11116350
11126850
111.573,50
11147850
111583,50
11168850
111785,50
111.898,50
112.003,50

PIS

23289,18
2331193
2333468
2335783
23.380,18
540293
2342568
2342843
2347118
23.493,93
2351668
2353943
23562,18
2358493
23607,68
2363043
23.653,18
253675,93
23698,68
2372183
23722,18
23.766,93
23.789,68
381243
23835,18
23857,93
23.880,68
23.903,43
23.926,18
2392893
2387168
2399483
20.017,18
2403993
24.062,68
24.085,43
24.108,18
24.130,98
2415368
2417643
24198,18
24221,93
2420468
2426743

COFINS

107.488,50
107.593,50
107.698,50
107.803,50
107.908,50
108.013,50
108.118,50
108.223,50
108.328,50
108.433,50
108.538,50
108.643,50
108.748,50
108.853,50
108.958,50
109.063,50
109.168,50
109.273,50
109.378,50
109.483,50
109.588,50
109.693,50
109.798,50
109.903,50
110.008,50
110.113,50
110.218,50
110.323,50
110.428,50
110.533,50
110.638,50
110.743,50
110.848,50
110.953,50
111.058,50
111.163,50
111.268,50
111.373,50
111.478,50
111.583,50
111.688,50
111.793,50
111.898,50
112.003,50

29.133.28
29.168,28
29.203.28
29.238,28
2937328
2013753
2917253
29.207,53
2924253
29.277,53
29.312,53
29.347,53
29.382,53

LUCRO
MPREENDEDOR
22995400
230374,00
23079400
23121400
43163400
43205400
23247400
23289400
23331400
23373400
232.154,00
23257400
23299400
23541400
23583400
436.254,00
436.674,00
43709400
23751400
23793400
23835400
238.774,00
439.194,00
43961400
24003400
240.454,00
240.872,00
24129400
24171400
24213400
44255400
24297200
243.394,00
24381400
24223400
444.654,00
245.074,00
245.494,00
24591400
24533400
445754,00
247.174,00
247.594,00
24801400

RECEITA LIQUIDA

1.040.021,16
104283341
1.045.545,65
1.048.457,91
1051.270,16
105208241
1.056.894,66
1.059.706,91
1.062519,16
1.065.331,41
1.068.143,66

83335591
2157.711,83
2160.522,08
216333633
2.166.148,58
2.168.960,83
217177308
217258533
2177.397,58
2180.209,83
2.183.022,08
218583433
2188564658
2176.073,13
217888538
218169763

2.195.758,88
219857113
2.201.383,38
2.204.195,63
2.207.007,88
219280585
2.195.708,11
219852036
2.201.332,61
2.204.144,85
2.206.957,11
2.200.769,36
221258161
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3.3) Cenario 3

MEs  RECETA RECEITA RECETA  RECHA  COMISSAO  COMISSA  MAO DE  PROPAGANDA DIVERSOS ~ CONSTR.  CUSTOS _ IMPLANTACRO IMPLANTACRO  IMPOSTO Pis COFINS csLL LUCRO

1A21G0S OUTROS ~ MANUTENGAO CREMATORIO FUNCIONARIOS FUNERARIA  OBRA IAZIGOS  CREMATORIO'  DIVISA AFUNC. RENDA EMPREENDEDOR
1 346500000  103950,00 14.000,00 277.300,00 2520000 9922063 | 144000000 5107207 20475000 2500000 13436063 2328318 10748850 14.60495 53742250
2 346500000 103.850,00 17.500,00 277.300,00 2520000 9922063 | 144000000 5107207 20475000 2500000 13449188 2331193 10759350 1463935 53786750
3 346500000 | 103.950,00 21.000,00 277.300,00 2520000 9922963 | 143000000 5107407 20475000 2500000  500.000,00° 13462313 2333468 10769850 567436 53849250
4 346500000 |  103.950,00 250000 4000000 27720000  25.3200,00 9922963 | 144000000 5107207 20475000 2500000 13625238 2361743 10900350 1510936 585.017,50
5 | 346500000 | 103.950,00 00000 4000000 27720000  25.200,00 9922963 | 144000000 5107207 20475000 2500000 13638563 2364018 10910850 1512496 58554250
6 346500000 10395000 3150000 4000000 27720000  25.200,00 9922963 | 144000000 5107207 20475000 2500000 13651688 2366293 10921350 1517996 546.067.50
7 | 346500000 | 10395000 3500000 4000000 27720000 2520000 9922963 | 144000000 5107207 20475000 2500000 13664813 2368568 10931850 1521496 58659250
B 346500000 103.950,00 3850000 40.000,00 27720000  25.200,00 99.220,63 | 144000000 5107407 20475000 25.00000 13677938 2370843 109.423,50  15.24996 547.117,50
9 | 546500000 | 103.950,00 4200000 40.00000 27720000 25.200,00 99.220,63 | 149000000 5107207 204750,00  25.00000 13691065 2373118 109.528,50  15.28496 54764250
10 346500000 10395000 4550000 40.00000 27720000  25.200,00 99.220,63 | 144000000 5107207 20475000 25.00000 137064188 2375395  109.633,50 1531996 548.167,50
11 346500000 10395000 4900000 40.000,00 27720000  25.200,00 9922063 | 184000000 5107207 20475000 2500000 13717313 2377668 100738350 1535496 548692,50
12 346500000 10385000 5250000 40.000,00 27720000  25.300,00 9922963 | 144000000 5107407 20475000 2500000  150.000,00 2000000 13730438 1379843 10884350 1298936 549217,50
13 346500000 10385000 5600000 4000000 27720000  75.300,00 9922963 100.000,00 | 5618148  204750,00 2500000 13743563 2382318 10884850 2877339 52872250
14 346500000 10385000 5950000 4000000 27720000  75.300,00 9922963 10000000 5618148 20475000 2500000 13756688 2384493 11005350 2880839 550.267,50
15 346500000 10395000 6300000 4000000 27720000  25.3200,00 9922963 10000000 5618148 20475000 2500000 13769813 2386768 11015850 28.82389 550.792,50
16 346500000 10385000 6650000 4000000 27720000  25.200,00 9922963 10000000 | 5618148 20475000 25.000,00 13782938 2389043 11026350 2887839 55131750
17 346500000 10395000 7000000 4000000 27720000  25.200,00 9922963 10000000 | 5618148 20475000 25.000,00 13796063 2391318 11036850 28.91389 55184250
18 346500000 10395000 7350000 4000000 27720000  25.200,00 9922063 10000000 | 5618148 20475000 25.000,00 13809188 2393593 11047350 28.94839 55236750
19 346500000 10395000 7700000 4000000 27720000 2520000 9922063 10000000 | 5618148 20475000 25.000,00 13822313 2395868 11057850 28.983.89 55289250
20 3465.00000  103.950,00 8050000 40.00000 27720000 25.200,00 9922063 10000000 56.181,48  204750,00  25.00000 13835438 2398143  110.683,50  29.01889 55341750
21 346500000 103.950,00 8400000 40.00000 27720000  25.200,00 9922063 10000000 S56.18148 20475000 25.00000 13848565 2000418 11078850  29.053,89 553.942,50
22 346500000 103.950,00 $7.50000  40.00000 27720000  25.200,00 9922063 10000000 S6.18148 20475000 25.00000 13861688 2002695  110.895,50  29.08689 55446750
23 346500000 103.950,00 9100000  40.000,00 27720000  25.200,00 9922063 10000000 5618148 20475000 2500000 13874813 2004968 11099850 2012389 55499250
24 346500000 103.850,00 9450000  40.000,00 27720000  25.300,00 9922963 10000000 5618148 20475000 2500000 13887938 2007243 11110350 2915888 555517,50
25 346500000 103.850,00 9800000 4000000 27730000 2520000 10915250  100.000,00 | 6179963 20475000 75.000,00 13301063 2409518 11120850 26.03848 556.042,50
26 346500000 10395000 10150000 4000000 27720000 2520000 10915159 10000000 6179953 20475000  25.000,00 13314188 2411793 11131350 26.07348 55656750
27 346500000 10395000 10500000 4000000 27720000 2520000 10915159 10000000 6179953 20475000 2500000 13837313 244068 11141850 2610848 557.092,50
28 346500000 10395000 10850000 4000000 27720000 2520000 1091559 10000000 6179963 20475000  25.000,00 13940238 2216343 11152350 2912348 557617,50
29 346500000 | 10395000 11200000 4000000 27720000 2520000 10915259 10000000 | 6179963 20475000  25.000,00 13353563 2418618 11162850 29.17848 558.142,50
30 346500000 10395000 11550000 4000000 27720000 2520000 10915259 10000000 6179963 20475000  25.000,00 13966688 2420893 11173350 29.21348 55B.667,50
31 346500000 10395000 11900000 4000000 27720000 2520000 10915259 10000000 | 6179963 20475000 2500000 13379813 2423168 11183850 29.22848 55919250
32 346500000 | 10395000 12250000 4000000 27720000 2520000 10915259 10000000 | 6179963 20475000 2500000 13992938 2425423 11194350 29.08348 559.717.50
33 346500000 | 10395000 12600000 4000000 27720000 2520000 10915259 10000000 6179963 20475000 2500000 18006063 2427718 11204850 29.31848 560.242,50
34 346500000 10395000 12950000 4000000 27720000 2520000 10915259 10000000 6179963 20475000 2500000 18019188 2229993 11215350 29.35348 560.767.50
35 346500000 | 10395000 13300000 4000000 27720000 2520000 10915259 10000000 | 6179963 20475000 2500000 18032313 2432268 11225850  29.38848 561.292.50
36 346500000 | 10395000 13650000 4000000 27720000 2520000 10915259 10000000 6179963 20475000 2500000 18045238 2634523 11236350  29.42348 56181750
37 346500000 | 10395000 14000000 4000000 27720000 2520000 12006785 10000000 6797959 20475000  25.000,00 12058563 2036818 11246850  29.28753 56234250
58 346500000 10595000 14350000  40.00000 27720000 2520000 12006785 10000000 6797959 20475000  25.000,00 19071688 2639095 11257350  29.32253 56286750
59 346500000 10595000  147.00000 4000000 27720000 2520000 12006785 10000000 | 6797959 20475000  25.000,00 19084815 2041368 11267850  29.35753 563.392,50
%0 346500000 10595000 15050000  40.00000 27720000 2520000 12006785 10000000 | 6797959 20475000  25.000,00 19097938 2643643 11278350  29.39253 563.917,50
41 346500000 | 10395000 15400000 4000000 27720000 2520000 1006785 10000000 6797959 20475000  25000,00 14111063 2045018 11288850  29.427,53 564.442,50
42 346500000 10395000  157.50000 4000000 27720000 2520000 12006785 10000000 6797959 20475000  25.000,00 14124188 2048193 11299350  29.06253 564.867,50
43 346500000 10395000 16100000 4000000 27720000 2520000 12006785 10000000 6787958 20475000  25.000,00 14137313 2450468 11309850  29.49753 56549250
44 346500000 103950,00 16450000 4000000 27720000 2520000 12006785 10000000 6787958 20475000  25.000,00 14150438 2452743 11320350 29.53153 566.017,50

* Receita jazigos:
Relativo ao valor total de jazigos vendidos no més.
* QOutras receitas:

Relativo ao valor total de receitas diversas, estimadas em 3% da receita com

venda de jazigos. Estdo inclusos: placas, floricultura, lanchonete, etc.
* Receita com manutencao:

Relativo a receita oriunda da taxa de manutencao anual do jazigo. Neste foi

considerada inadimpléncia com receita média por jazigo de R$ 120,00/ano.
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e Receita crematorio:

Relativo a receita com crematoério referente ao cendario 3. Estimada em R$

40.000,00/més.

* Impostos:

Foram considerados o Imposto de Renda, PIS, COFINS e CSLL.

* Lucro do empreendedor

Para o lucro do empreendedor foram considerados os seguintes percentuais
sobre a receita bruta: 10%, 12% e 15%, para os cendrios 1, 2 e 3,

respectivamente.

* Receitaliquida

Resultado da Receita bruta subtraida a despesa total.
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4) Tabela resumo dos cenarios e valor final adotado:

Foram utilizados 3 cenarios mais provaveis para a analise em questdo. Na
adocdo da velocidade de venda foi considerada a média de venda mensal
estimada nos cemitérios pesquisados.

| CENARIO 1 CENARIO 2 CENARIO 3
Taxa basica 1% 1% 1%
Nimero de Jazigos 55.600 74.600 74.600
Valor Unitdrio médio 10.500,00 10.500,00 10.500,00
Velocidade de venda (jazigos/més) 350 350 350
Custo implantacdo jazigo 900 900 900
Divulgagdo para vendas 960.000,00 1.200.000,00 1.440.000,00
Obras adequagdo 414.750,00 444,750,00 1.344.750,00
Lucro empreendedor 10% 12% 15%
VGV 470.202.305,60 630.882.949,60 630.882.949,60
RESULTADO RS 177.288.977,10 R$191.912.732,70 R5172.777.932,64
MEDIA ARREDONDADA (CENARIOS) | RS 181.000.000,00

Foi adotada a média dos trés cenarios propostos, arredondado em 1%
conforme preconizado na ABNT NBR 14.653-1.
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11 - CONCLUSAO

De acordo com os estudos e levantamentos realizados, dentro das limitagoes
explicitadas, conforme descricoes no corpo deste Laudo Técnico de
Avaliacio, o VALOR ECONOMICO do objeto desta avaliacdo, no estado em que
se encontra, na data base de Setembro de 2015, € o seguinte:

R$ 181.000.000,00
(Cento e oitenta e um milhdes de reais)

Belo Horizonte, 10 de Setembro de 2015.

L.

FREDERICO CORREIA LIMA COELHO
ENGe CIVIL E ELETRICISTA
CREA/MG - 71.296/D
DIRETOR TECNICO - CORREIA LIMA ENGENHARIA LTDA.
MEMBRO DO INSTITUTO BRASILEIRO DE AVALIACOES E PERICIAS DE
ENGENHARIA - IBAPE/MG. - N® 514
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12 - ANEXOS

a) Documentacado fornecida
b) Calculos

c) ART
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* .'aq-

'Q‘.}iusmf:‘ll PREFEITURA MUNICIPAL
DE SABARA

ESTADO DE MINAS GERAIS
ALvARA DE LICENCA PARA LOCALIZACAO
E FUNCIONAMENTOQ
(_ | llm (_ l[ﬂ{:m
- CONCEDIDO A
VIR EMPREENDIMENTOS E PARTIONPAL OFS !.'l'!}J‘x
\

—— COM A SEGUINTE ATIVIDADE PRINCIPAL —
GESTAC E MANUTENCAQ DE CEMITERIOS,

Yo

EMQUANTO SATISFAZENR AS EXIGENCIAS DA LEGISLAGAQ EM VIGCOR

RESTRICOES
( SITO A ROD. MG-05, KM 05, N" 262 ]

NACOES UNIDAS — SABARA / MG

INSCHICAD RODICO UE TARACAD &
[ 7220 l ( {lillf?.{ila
13 pe ~ ARRIL BE 2019

(A

GERENCIA m-,.'.'iﬁrm ALIZACAO DF TRIBUTGS,
y‘i\,}\ 6.1 1,06 00 ?

CMITIDD EM

b

S -

N el VIS0
[ OPACSEHTE ALVARA QEVERA SEN AFIXADD EM LUGAR VIGIVE]

PME - MOD 24« DIRE
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% GOVERNO DO ESTADO DE MINAS GERAIS
SECRETARIA DE ESTADO DE MEIO AMBIENTE E DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL - SEMAD

REGISTRO: 1767742/2013

AUTORIZAGAO AMBIENTAL DE FUNCIONAMENTO #
N2 05120/2013

O Conselho Estadual de Politica Ambiental - COPAM, no uso de suas
atribuicbes, com base no Art.5?, inciso IX da Lei n® 7.772, de 8
setembro de 1980, arl. 4°, inciso VI, da Lei Delegada n? 178, de 29
de janeiro 2007, e de acordo com o art. 4%, inciso VI, do Decreto n?
44.667, de 03 de dezembro de 2007, Deliberagdo COPAM n® 429, de
03 de agosto de 2010, art. 5.2 do Decreto 44.844 de 25 de junho de
2008 e art. 2¢ da Deliberagdo Normativa COPAM n? 74, de 9 de
setembro de 2004, por meio de sua Secretaria Executiva, AUTORIZA
8] FUNCIONAMENTO do empreendimento VHR
EMPREENDIMENTOS E PAHTICEPAC@ES LTDA, CNFJ
04.997.348/0001-56, para a atividade PARQUES CEMITERIOS
(AU 23,27 ha) enquadrada na DN74/2004 sob o cédigo F-04-02-2;
localizado RODOVIA MGT 262, KM 05, NACOES UNIDAS, no
Municipio de SABARA, no Estado de Minas Gerais, conforme
processo administrativo n® 02847/2004/004/2013, em conformidade
com normas ambientais vigentes.

Validade 4 (quatro) ancs, com vencimento em 09/09/2017.

BELO HORIZONTE, 09 de Setembro de 2018.

DIEGO KOITI DE BRITO FUGIWARA
Superintendente da Regional de Regularizagao Ambiental
Central Metropolitana

EmmmnthmmWnommmqm de
certiddes, alvards, licencas ou aulorizacdes, de qualquer natureza, exigidos pela
legislagdo Federal, Estadual ou Municipal.

Aua Expitiio Sandos, 405 — Canlro — Balo Horionke™G 30, 180-030
Fone: (31) 3228 TTOOTEI — Fa: (3113228 7732 - Sile: www. semaclimg.gov.br
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Cartério de Registro de Imoveis

Matricula REGISTRO GERAL LIVRO 2

25,831 Saburi - Minas Gerais

TMOVEL: Terrenc com area de 232.761,31lm, parte do terreno deno-
minado Fazenda Marzagdc, em General Carneiro, deste municipio,
delimitado pela seguinte poligonal: comega no marce M1, situado
na faixa de dominio da rodovia asfaltada Belo Horizonte/Sabardl
(MGT-262), a 40,00m do eixo da mesma e a 327,52m do marce inici-
al n® 01 descrito na matricula n® 7.14%; dai deflete & direita
com angule de 87°10'13", seguindo por uma reta de 109,18m, con-
frontando com terrenos da COHRB-MG, até encoentrar o marco M2;
dai deflete 4 esguerda com &ngulo de 49°57'07", sequindo por uma
reta de 189,84m, confrontande com terrenos da COHRB-MG, até en-
contrar o marco M3; dai deflete & direita com &ngulo de 49°
S7T07", seguindo por uma reta de 141, 83m, confrontando com ter-
rencs da COHAB-MG, até encontrar o marco Md; dai deflete & di-
reita com Engulo de 51°48'34", seguindo por uma reta de 90, 00m,
confrontando com terrenos da MURBA 5/R, até encontrar o mares
M5; dai deflete 4 direita com angulo de 65°30'18", segquindo por
uma reta de 209,10m, confrontando com terrenos da COHAB-MG e dal
MURBA 5/A, até encontrar o marco M&; dai deflete & direitz com
dngulo de 37°21'00", seguindo por uma reta de 503,46m, confron-
tandc com terrenos da COHAB=-MG, até encontrar o marco M7: dai
deflete & esguerda com angulo de 89°35'48", seguindo por uma re-
ta de 234,05m, confrontande com terrencs da COHAB-MG, até encon-
trar o marco M&; dal deflete & direita com &ngule de 94°12'107,
sequindo por uma reta de 169,4lm, confrontando com terrenos da
COHAB-MG, até encontrar o marco M%; dai deflete & direita comn
angulo de 62°00'43", segquindo por uma reta de 358,57m, até en—
contrar o marcoe ML0; dai deflete &4 direita seguindo pela faixa
de dominic da rodovia asfaltada Belo Horizonte/Sabara [(MGT-262),
nuna distancia de €39,5lm, até encontrar o marce M1, ponto ini-
cial desta descrigio. = = = = — = = = = = = - - — — - - - o - _

PROPRIETARIA: COMPRANHIA DE HABITACAD DO ESLP.\.DO DE MINRS GERAIS,
COHAB-MG, com sede na Rua Bernardo Guimaries n® 2.640, em Belg
Horizonte, CGC sob o n* 17.161.837/0001-15. Registro anterinr

{ gazus)

[carTORD DE REGISTRD 0~ .mu 5|

' SABARA ‘HC |
].ISF_'m.._I‘-EI LU'H‘"I IE |
i .._.uhut,.-"...':-l.

sob o R-2 da matricula 7.149, livro 2 te Ca:tcr
Sabard, 01 de junho de 2001, A Oficlalj ﬂ-{ -f““" =
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" Cartdrio de Registro de Iméveis  °#7
Matricula REGISTRO GERAL LIVRO 2 iy
—

E-1- 25.831 ~ Prot. 29.691 : Sabara, 01 de junho de 2001. - - -

Titulo: COMFRR E VENDA. Nos termos do contrato particular, cCoin
forga de escritura pablica, na forma da lei, datado em Belo Ho-
rizonte acs 27 de abril de 2001, assinado pelas partes contra-

tantes, com via arquivada em Cartdric, a Proprietéria, Cowpanhia
de Habitagdo do Estado de Minas Gerals, COHABR-MG, retro gualifi-
i cada, representada por seu Presidente, Dr. Ronaldo Perim e seus
' Diretores, Flavio Bugusto de Souza e José Flavio de RAzewedo Cam-—
pelln, Vendsu o iméwel constante da presente matricula ds Adgui-
| rentes, firma V. M. PBARTICIPACOES LTDA, com sSede na BRua Prof.
Magalhies Drumond n® 15, &°® andar, em Belo Horizonte, CGC sob o
n® 03.127.163/0001-28 ¢ firma LM - EMPREENDIMENTOS E PARRTICIPA-
COES LTOR, com sede na Rua Prof. Magalhdes Drumond n® 15, 47 an-—
dar, em Belo Horizonte, CGC =ob o n® 03.334.732/0001-2%, pelo
Preco de RS 415,000,00, J& quitade, conforme Concorréncia Plbli-
ca de n® 00572001, levadaz a efeito pela vendedora. ITBI paqc/sg.-*"

—

bre o mesmo valor, ar igade em Cartérioc. Dou fé. A Oficialy e
o powsdes ,&WM/%‘*-

gt T s

|
I R-2- 25.831 ) Prot. 31,370 : Sabar&, 21 de novembro de 2002, - -
|
[

TRAMSMITENTES: firma V. M. P.RRTICIPI—‘LCE?IES LTDR & firma LM - EM-
PREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDAR, retro gualificadas, p.p.
seus representantes legais. ADQUIRENTE: A firma VHRE - EMPREENDI-
| MENTOS E PARTICIEBACOES LTDR, com sede na Rua Fernandes Tourinho
n® 235, sala 1305, Bairro BSavassi, em Belo Horlzonte, CGC sob o
n® 04.99%7.348/0001-56, Titulo: INCORPORACAC do imdvel constante
da presente matricula ao capital socizl da adquirente, nos ter-
mos da escritura pioblica de 20 de novembro de 2002, lavrada no
| livro de Motas n® 1106-N, fls. 113/114 pels 1° Tabelido de Balo
| Horizonte, WValor do Imbdvel: RE 415.000,00. Isento do pagamento
de ITBI _c_ié"acurdo com a Lei Municipal n® 326/8%. Dou fé. A Ofi-
| cial: .‘__.- _.=,'_.'__ ) ____.. ".".".;—,-':.'-'-'--- - :_."'f'-"\'--.-.._

| i ' ) -
AWV-3- 25,831 - Prot. 40.643 : Sabara, 19 de outubro de 200%. - -

Procede-s& & esta averbagdo nos termos da certidio sxpedids pela
i Prefeitura Municipal desta cidade, datada aos 16/10/20089, {segue)

CARTORLD DE REGISTRE DE IMGVEIS
SABARA - MG fe
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Cartério de Registro de Iméveis
REGISTRO GE.RAIE;;::RU 2

Batricula
25.831

(continuagdo do AV-3) - arguivada em Cartdric, para constar que
o imdvel constante da presente matricula estda inseride na Zona
|Urbana do Municipic de Sabargs de acordo com a Lei Municipal n®
864/99. Dou fé. A oficﬁak;_ﬂ..-@ émﬁré&eem;ﬁo—-'

|Bmol: ¥ 15,78 - Tx. Fiscalis. ®§ 8,12 - Total: - pica: :
av-d4- 25.831 — Prot. 40.662 : Sabara, 23 de cutubro de 2003. - -
Ei_tulu: RESERVA LEGAL. Procede-se a esta averbacdo de acorde com
o Termo de Respcnsabilidade de Preservacdc de Floresta expedido
pelo IEF, datads aos 23/10/2009, com via arquivada em Cartdrio
juntamente com o crogui anexo, para constar que do imovel cons-
tante da presente matricula fica reservada a 4&rea de 4,66.00

hectares, nic infericr a 20% do total da propriedade, compreen-
dida nos limites dsterminades pelo mencionade croguil, due fica

gravada como de utilizagic limitada, ndoc poedendo nela ser feito

gualguer tipo de exploracdeo, a naoc ser mediante autorizacdo do
seus herdeiros

REGISTAD BF dvie
SABARA - N

IEF. 0 atual proprietario compromete-se,

Cartérie de Bogizirg g Imdveis da Sasg
A-MG

Corfigdo de inteira Toor da Matnicy ;

fAos temmas do art. 13, iy

por si,

ou sucessores, a fazer o p?fn‘hte gravame, sempre bom, firme e
i Pt - 3 . e

valioso. Dou fé. B Oficial; @b ol Eiaag et Lt smatinn

Emolum. ! B§ 21,52 — Tx.Fisealiz : B§ 6,78 = Total: RY 28,30 - : RS 1,22

Sabars,

5 1% da Lei n° B.018/10
! e

] g _gr
dtbiu el S 8 Ag

EMOL:  A§ 132
TRNA FISC. RE 480
TOTAL:

j,'-‘.{ﬂ'l"hill.'
RS a7 u'l

—

Feprouerith toizad?

aZd 00177
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Cartério de Registro de Iméveis

Matricula REGISTRO GERAL LIVRO 2

38,480 Sabard - Minas Gerais

IMAOVEL: Terreno rural com Area de 51.416,46m®, equivalente a
5,14.16 hectares, situado no lugar denominade Fazenda Marzagdo,
neste municipio, com as seguintes confrontacdes: inicia-se no
marco Mi, com N=T7.801.585,8773 e E=6l7.234,9B88; segue com AL=
307°41%'41", numa distancia de 137,7%m, confrontande com a Pre-
feitura Municipal de Sabard, até encontrar ¢ marco M2; dai wvira
4 direita, com um fingule interno de 168°1%'17" e segue numa dis-
tancia de 93,24m, confrontando com a Prefeitura Municipal de Sa-
hara, até encontrar o marco M3; dal vira a direita, c;om_z‘mgulo
interno de 102701'11" & segue numa dista8ncia de 207,43m, con-
frontando com VHR Empreendimentos e Participacdes Ltda, até en-
contrar o marce M4; dail vira a direita, com dngulo interno de
ap24v12" e segue numa distidncia de 230,00m, cenfrontande com
YHR Empreendimentos e Participacgdes ILtda, até encontrar o marco
M5; dai vira & direita, com &ngulo interno de 89°20'34" e segue
numa distdncia de 229%,29m, confrontando com COHB/MG, até encon-
trar o Marco Ml, onde teve inicio esta descrigdce, formando um
dngulo internc de fechamento da poligonal de B89°54'45", - - - =

PROPRIETARIO: O MUNICIPIO DE SARBARA. Registro anterior sob o R-1
da matricula n® 26.269, livrao 2 des Cartériog. Dou £é abard,
18 de jansiro de 2008. A Oficial; -%f.a.{-.:mn{r i A g, Y

Emolum, RE 10,88 - n.rllgi.l._r._z_._!_“r_!ﬂ 2,41 - Total: RS 14,27 - PECG: | 0,61 -
R-1- Z28.480 - Prot. 38.042 : Sabara, 18 de janeiro de Z2008. - -

TRANSMITENTE: O Municipic de Sabard, representado pelo Prefeito
Municipal, Sérgio Luiz de Freitas. ADQUIRENTE: A firma V.H.H.
EMFREENDIMENTOS E FARTICIFACOES LTDA, com sede na Rua Fernandes
Tourinhe n® Z35, sala 1305, Bairro Savassi, em Belo Horizomte,
CGC sob n® 04.997,348/0001-56, Titulo: PERMUTA do imével cons-
tante da presente matricula pelo imdwel objeto da matricula n®
28.481, nos termos da escritura piablica de 31 de Julho de 2007,
lavrada no livro de Notas n® 147, fls. 15/21 pelo 3° Tabeliido
desta Comarca, devidamente autorizada pela Lei Municipal n°
1.241/2004, WValor: RS 135,000,000, Apresentadas as certiddes exi-

gidas para imdvels rurais na lat#ratur? escritur 1%

sobre o mesmo valor. Dou f&. A Oficial: ;42&&«*’5-'

Centérie da Begizta de lmdweiz de Sobard-ME

Cactiéda do Inteim Tear ds Matricats (Regisirs), REGITHODE |L‘9u‘ii$
st o . 1o L ¢ .11 73. SR
Sahark, (B 1 (oo feinihip 4 Gy BMoL RE 1383

« Dficial Substiiuin ThaA FISC RS 488
TCTAL: RS 1B
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- h.._,,":-.._..-,l.,_."' CUSTO DE PESSOAL - JULHO - 2011

Satdrie de | Comissies Yepcimentos
| HE{ Dukres

&R0 200 B 10
70,40 128,73 TS
230,50 149,50 7LD
E20,E0 12873 A
670,30 gm0 bk AT
566,50 103,00 LEEALY
A0 128,00 A5 00
30,50 10600 3,00
6 148,24 [LAL]
6,10 139,71 A
B, 00 108, D
FInA5 L7 0 L H]
TS r2nas
TIEAS 952,15 147688
B35, RS AL ERTEL
ATA 1T 178,68 EX1,0H
G355 107,78 45439
GTE, 1 L7 e E31,06
[ L, 00 ran,a0
2Ll 21,18
rh L] Lok o) 1T 24
1,005, 42 L.0a8 AT
141285 - 1AL
1IM50 4.8, b
SRTEAD %.07H,10
TEhAS 164,05 Bl 10
TRhAG F A5 LR
130 1805080 2500 B
TI6AG = e
G0 154340 350048
SO0 217132 168113
FG0.60 1B, 15 245810
E70,50 17871 TR AT
S46,50 565,00
FEREECT) TR FER TN

Tl
Tedal da folhs Se pagamenka 35109255
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| Lusto Fixo junho-i1 |
Mao de Obra 38.413,82
INSS R A s h e
FGTS 4.066,68
IRRF 1.770,83
ISON { notas emitidas) 42,53
Ticket Servicos 5.925,10
Vale Transporte 3.647,72
Alugue! Dpto. VYendas 3.892,49
IPTU 2010 9,339,42
Juridico 4.767,76
Telefone Fixo 2.421,83
Telefone Celular 777,41
Internet SQG:ﬂﬂ
Impostos Parcelados 5.516,17
PIS, COFINS, IRPJ, CSLL 5.114,33]
IPTU - Divida Ativa 3.495,71
Energia Eletrica 1.149,20
Informatica 1.146,49
Anlncio em catalogo 0,00
Consultoria Informatica
Consultoria Gosende seil
Contabilidade
Consultoria HS Jardinagem _ 0,00
Sub-Total: R$ 117.428,59
| Custo Variavel iunho:il |
Comissoes Funcianarios 8.338,34
Comissdes Funerarias 1.611,08
Agua Potavel 1.860,00
Padaria 353,80
Manutencdo - Rogadeiras,trator 487,00
Correios - Envio de Contratos/Cobrancga 73,10
Servigos Externos - Motoboy 627,00
Fundo Fixo de Caixa 0,00
Material de Cozinha e Limpeza 1.405,95
Papelaria - Copias e Material de Escritoric 135,76
Publicidade - Lista Telefonica, PABX 196,80
Metalirgica - Confeccio de Lapide 0,00
Combustivel Pipa/Rocadeiras 150,00
EFPI 0,00
Materiais de Manutencdo 374,90
Materiais de Construcao 0,00
Tarifas Bancarias 2.224 .64
Combustivel Eduardo 150,00
Reembolso KM Rosilene 502,15
Despesas nao programadas 4.960,39
Material de Informatica / escritério 260,00
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TERRA SANTA CEMITERTIO PARQUE SEPULTAMENTOS

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013
pums | parT | Pms PaRT | PMS | PART | PMS | PART | PMS | PART | PMS | PART | PMS | PART

JAN 15 3 21 14 18 10 73 16

FEV i 1 20 11 i8 4 24 ]

MAR 13 20 2 22 5 23 4 30 2

ABR 14 11 5 23 5 20 11 35 14

Mal o1 94 4 11 1 24 10 6 g

JUN 13 24 5 25 7 21 g 38 11

JUL 18 16 & 13 12 19 g3 | & !

AGOD 18 12 3 21 B 22 13

SET 15 18 ] 42 11 g 25 17

ouT 18 1 I 22 14 3 11

NOV 16 1 13 8 18 11 20 i1

pEZ | 28 & 18 15 25 10 19 10

TOTAL 180 8 208 | 73 | 231 | 117 | 281 | 419 | 181 | 84

TOTAL GERAL 1458

Atualizatio em

3/8/2011

QUADRA 4

598 180 W 58 252 1418
UTILIZADOS
528 133 2 11 18d 924
VENDIDOS
547 2 242 1] 1361
ATUALIZADE EX SEPULTADOS
37 un-14 I Tata Particidaces 300
Total Prefeitura 100
Total Sepultamento 1418

88



CORREIA LIMA ENGENHARIA LTDA.

AVALIACAD « PERICIAS « CONSULTORIA « VIABILIDADE TECHICA

CORREIA LIMA

ENGENHARIA LTDA

e

s :;;Tr— e i
T BB B 5 A TsF T
[} e I 3. L1 F [ S ' L+ T | 1 = - | i |
Praciis CRAFrEnm "LAMFEDLA A s
TABELA DE PRECOS DE JAZIGOS
OPGEO DE PAGAMENTD
reafuste 1.3%
N® Parcelas. Entrada Gibde ! Valores das Parcelas - RS TOTAL
& wlata 2.014,00 4 B parcelas de REZ.000,00 504,00
Qide ‘alor
4 1.5803.50 a 1.562,14 B158.51 2030
8 100233 5 1067 48 B3R TE 5,472%
12 501,17 11 572,83 807 34 13,49%
18 A3411 i7 #0725 T.265.28 20,87
24 250,58 23 X561 T.T5T 26 78, B5%
a0 200,47 23 276,04 B.205, 70 35 24%
kL] 187,08 35 243,07 B574.25 44 24%
Sarvico de Manutencio - Taxa Anual - RESE.00
Tabels por lempo [Imitede, valids & partir de 0] de junho de 20119

—— . e

i L —
T B B B S A N T A
I e B = ENA TR OB 1
FAAA TEATERY PLAMETA A NIEDA
TABELA DE PRECOS DE JAZIGDS
i ST
OPGRO DE PAGAMENTD
N® Parcelas Enirada Qitle [ Valores das Parcelns - R§ TOTAL
4 visla 1.560,00 .+ 2 parcekas de RE1880,00 4,580,00
Cricter Wadar

12 415,00 i1 415,00 4.980,00

24 207,50 23 207,50 4.380,00

36 128,33 3 1a8,33 4.580,00

a8 120,00 a7 103,40 4.080,00

V] 120,00 58 B2,37 4.980,00

100 120,00 58 49,08 . 4.580,00

Zurvico de Manulengio - Taxa Anug - R388,00

Tabeta por tempo Bmitado, véilde a partir de 01 de: jimho de 2071
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"

TERB A S.A&

= T e = E A [

1 T A
E oo

P Bl A BRI E R R LA RS A W) s,

= T ——ee

TABELA DE PRECOS DE JAZIGOS

CRABHA - 2 - TLIRMALING

OPGAD DE PAGAMENTO

Tt 1.3%
N* Parcelas Entrada Qe | Valores das Parcekis - RS TOTAL
3 wista 2.818,00 .+ 2 parcekas de 2 B16,00 BA5E00
iloe Valer
4 2.192,80 B 2.184,88 560718
6 140833 5 1,400 58 8.007.71
12 Tod.17 11 B4 05 9,557 85
18 485,44 17 513,19 10.:213,70
24 352,08 2 457,35 1087128
a0 281 67 28 387,86 1152045
% 23473 35 341,52 1218795
Servign de Manatencia - Taxa Anusl - RSSO0
Tabela por tarpe lnitads, wilida a pari de 09 o4 junhs g8 2011
i T E BBl 5 8 PN T A
R N R s e ol el R MR
A A gl bk FLAMBREA A& VA
TABELA DE PREGOS DE JAZIGOS
ialanES TLIEER F
OPGAD DE PAGAMENTD
reajusie 1,0%
M® Parcefas Entrada Otbe | Valores das Parcelas - R$ TOTAL
B vista Z 173,00 .+ 2 panoulas e R32.171,00 551300
Qg alar
1z 542,75 11 HE2 45 Tl T
24 271,38 25 33378 Ta48.57
38 180,92 35 24424 872023
48 135,60 47 19845 S.510,34
a0 108,55 50 17258 10,204 63

Servico de Manutengio - Taxa Anual - RESE 00

Tabesa por jempa limitado, walida a partir de 01 de junha de 2011

ot vy ]

547%
15 11%
BT
FLE 0
36 445
A4 2a%

10%

i

A%
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e TP e ————
T E R R A 5 A BT
i R OECRA )T R

Prom bd, Rda kY INLA PR PN A W A

TABELA DE PREGOS DE JAZIGOS

CPCAD DE PAGAMENTD
TesajUshe i3%
N® Parcalas Entrada Chide { Valore: das Parcslas - RE TOTAL
4 vista 250,00 -4 2 partalas de REX 00,00 T.B50.00
e “alar
1563 50 3 20350 a.ome 8t T03%
[ 1,308,323 5 1.953.38 B.275,21 5475
12 #5447 11 T BET00 13115
18 43541 17 832 49 .458,47 AT
24 337,08 23 424 88 1 0U0EE, A8 o8 BE%
3 281 87 E 380,37 10.710,80 2544
36 218,06 A5 a7 11,332,583 42.34%
Zenvipn de Manutengh - Taxa Anual - RESE00
Tabssts por tempn lImHado, villde & patirdn 09 de junko de 2011
e e =% e ——

155 FUTRIRS

JADHRE - | aFl
OPCAD DE PAGAMENTO
Tegjusle 1.0%
M* Parcalas Entrada Citde Falores das Parcelas - RS TOTAL
4 vista 2 089,00 .+ 2 parcetas de RE2.000.00 606200
Qs Wil

12 508,18 it 541,38 8580565 TS
24 28200 m 1104 7.408,71 e
L 188,68 L 20758 513495 aasc.
48 125,44 47 185,68 862,00 A5
&l 101,15 5 180,83 9.590,08 B5%

Benico do Marutencla - Taxa Anis - RESS 00

Tebala par derpo lmbade, wifida & partic de 01 de junha de 2091
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CORREIA LIMA AVALIACAD « PERICIAS « CONSULTORIA « VIABILIDADE TECHICA
ENGENHARIA LTDA

Dado | Endereco Complemento Informante | Telefone DISTANCIA | USO FUTURO/IMEDIA... | VALOR TOTAL
1 CEMITERIO BELO VALE SANTA LUZIA ADRIANA 4132-0809 20,80 1 6.990,00
2 | CEMITERIO BELO VALE SANTA LUZIA ADRIANA 4132-0809 20,80 2 7.950,00
3 | CEMITERIO PARQUE BOA VISTA | SETE LAGOAS EMILENE 3772-4000 83,00 1 3.800,00
4 | CEMITERIO PARQUE BOA VISTA | SETE LAGOAS EMILENE 3772-4000 83,00 2 4.000,00
5 |BOSQUE DA ESPERANCA BELO HORIZONTE | LUCILIA 3503-3550 14,40 2 16.800,00
6 |BOSQUE DA ESPERANCA BELO HORIZONTE | LUCILIA 3503-3550 14,40 1 9.672,00
7 | PARQUE RENASCER CONTAGEM ELIANE 3503-3503 19,70 2 7.346,00
8 | PARQUE RENASCER CONTAGEM ELTANE 3503-3503 19,70 1 3.660,00
9 | PARQUE DA COLINA BELO HORIZONTE | EDMAR AN... |9133-1423 7,70 2 15.000,00
10 |PARQUE DA COLINA BELO HORIZONTE | DOROTEIA OLX 7,70 2 19.500,00
11 |PARQUE DA COLINA BELO HORIZONTE | VICENTE 3296-6473 7,70 2 19.800,00

Resultados Estatisticos

Modelo
CEMITERIO

Dados e Variaveis
Total Dados / Considerados = 11 [ 11

Total Varidveis / Consideradas =3 / 3

Coeficientes da Regressao / Estimativa

Correlacdo = 1 - 0,9177697 [ 09177697
Determinacao = 1 - 0,8423012 / 0,8423012
R2 Ajustado = 1 - 0,8028765 / 0,8028765

Testes de Hipoteses
F Calculado = 21,36

Significancia do Modelo = 0,01
Durbin Watson =

Normalidade dos Residuos

-1 e +1 desvios padrbes = 72%

-1,64 e +1,64 desvios padites = 90%
-1,96 & +1,96 desvios padirdes = 100%

Diversos
Desvio Padrao = 2775,3
Outliers do Modelo =0 ( 0,00%)

Op;oes de Calculo = Geral
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Significancia dos Regressores

Variaveis Equacdo t Calculado Significancia

DISTANCIA 1/x 5,20 0,08
USO FUTURO/IMEDIATO X 1,41 19,56
VALOR TOTAL X

Estimativas

Modelo
CEMITERIO

Endereco
Endereco: AVALIANDO - USO FUTURO

Complemento:
Baino:
Municipio:

UF:

Variaveis
DISTANCIA = 12,10
UsO FUTURD/IMEDIATO = 1

Valor Unitari

Méximo: 1.041,94
Médio: 855,27
Minimo: 668,59

Valor Total

Maximo (21,83%): 12.607,59
Médio: 10.348,79

Minimo (21,83%): 8.089,98

Parametros
Nivel de Confianca: 80%
Estimativa pela: Moda
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Estimativas

Modelo
CEMITERIO

Endereco
Endereco: AVALIANDO - USO IMEDIATO

Complemento:
Bairro:
Municipio:

UF:

Variaveis
DISTANCIA = 12,10
USO FUTURO/IMEDIATO = 2

Valor Unitari

Maximo: 1.200,02
Médio: 1.078,88
Minima: 957,73

Valor Total

Méximo (11,23%): 14.520,35
Médio: 13.054,48

Minimo (11,23%): 11.588,60

Parametros
Nivel de Confianca: 80%
Estimativa pela: Moda
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Funcao Estimativa

Modelo : CEMITERIO

Fung¢éo Estimativa:

VALOR TOTAL =

-1858, 11466

+114064 7102 ) DISTANCIA
+2705,680405 = USO FUTUROQ/IMEDIATO

Waridvel Valor Medio  t Calculado Coefl Equacio Transf. Relac.
DISTANCIA 27,1727 520 +114965 1 -18.08
LSO FUTUROAMEDIATO 1,0000 141 +2705,69 X 53,28
VALOR TOTAL 50784611 T-Indep -1858,11 %

Analise de Sensibilidade

Modelo : CEMITERIO

Variavel: DISTANCIA

Amplitude: de 7,7 a 83

Valor Médio: 27 1727

Valores Calculados: de 15778,1 a 2232 69

Estimativa p/DISTANCIA
oo T————Jd-————d-———-—Jd-————Jd-————J-———Jd-——=-=3—4
| | | | | | |
L e et S I R S R S
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Modelo : CEMITERIO

Variavel: USO FUTUROC/IMEDIA
Amplitude:de 1a 2

Valor Médio: 1

Valores Calculados: de 5078 46

Analise de Sensibilidade

TO

a7784,15

Estimativa p/USC FUTUROIMEDIATO

7.800]
7.6001
7.400
7.200
7.000]
8.8001
8.600
8.4004
8.2004
8,000
5.800
5.600
5.4001
5.2004
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Correlacoes Isoladas e com Influéncia

Modelo : CEMITERIO

T

TrTTT

7 o N 0 vl e
|
|
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I
I
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Comslaghes oom inudnala OIS TANCLA
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Correlacoes Isoladas e com Influéncia

Modelo : CEMITERIO

Comelaghec icoladac pUL0 FUTURGIMEDIATC

Cormedaglec oom influbnola plUE0 FUTUROIMEDIATO
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Correlacoes Isoladas e com Influéncia

Modelo : CEMITERIO

Comrelagdec leciadas p'VALOR TOTAL

—

ST T

TTATr T T

Corrslagdec pom Infludnola p/VALDR TOTAL

T T

TAOTrETATTEE T
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Modelo : CEMITERIO

53

=3
o.4=
oA
0,35
=
0.5
o2
B1s;

Testes de Aderéncia
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i, ey Kl et et 1

e et el | o
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