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DO FUNDO

O WHG REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll (‘Fundo”), € um fundo
de investimento imobiliario (“FI1”) constituido sob a forma de condominio fechado, inscrito no
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ”) sob o n°
41.256.643/0001-88, com prazo de duracéo indeterminado, regido pelo presente regulamento
(“Regulamento”), pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n°
8.668/93"), pela Instru¢do da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 472, de 31 de outubro
de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM n° 472/08”), pelo “Cédigo ANBIMA de Regulacao
e Melhores Praticas para Administragdo de Recursos de Terceiros”, conforme em vigor (“Cédigo
ANBIMA”), e demais disposic¢des legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

O Fundo é destinado a investidores em geral, pessoas fisicas ou juridicas, sejam eles
investidores qualificados e profissionais ou ndo qualificados, nos termos da Resolucédo da
CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada, incluindoinvestidores naoresidentes
que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal
investimento.

O Fundo é administrado e sera representado pelo BANCO GENIAL S.A., com sede na
cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, 228, 9° andar,
sl. 907, inscrito no CNPJ sob n°® 45.246.410/0001-55, devidamente credenciado pela CVM
para o exercicio da atividade de administracao de carteiras de titulos e valores mobiliarios,
nos termos do Ato Declaratorio n® 15.455, de 13 de janeiro de 2017 (*Administrador”).O
nome do diretor responséavel pela supervisdo do Fundo pode ser encontrado no enderecgo
eletrébnico da CVM (https://www.gov.br/cvm/pt-br) e no enderegco eletrénico do
Administrador (https://www.bancogenial.com/pt-br).

As atividades de gestdo da carteira do Fundo serdo exercidas pela WEALTH HIGH
GOVERNANCE ASSET MANAGEMENT LTDA., com sede na cidade de S&o Paulo, estado de
Sédo Paulo, na Avenida Cidade Jardim, n° 803, 7° andar, conjunto 72, Itaim Bibi, CEP 01453-
001, inscrita no CNPJ sob o n® 39.563.738/0001-00, sociedade devidamente autorizada pela
CVM para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores
mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério da CVM n° 18.916, de 15 de julho de 2021
(“Gestor”).

Todas as informacgdes e documentos relativos ao Fundo que, por forca deste Regulamento
e/ou das demais normas aplicaveis, devam ficar disponiveis aos cotistas, poderdo ser
obtidos e/ou consultados no endereco eletrénico da CVM.

OBJETO DO FUNDO

O Fundo tem por objeto auferir rendimentos e/ou ganho de capital, bem como proporcionar aos
cotistas a valorizagdo de suas cotas por meio do investimento e, conforme o caso,
desinvestimento, nos seguintes ativos (“Ativos Alvo”):

0] quaisquer direitos reais sobre iméveis (“Iméveis”);

(i) acdes, debéntures, bdnus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de
subscricdo e certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valores
mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas
promissdrias e quaisquer outros valores mobilidrios, desde que se trate de
emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas
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2.2

2.3

(iii)

(iv)

v)

(vi)
(Vi)

(viii)
(ix)
(x)

2.1.2

2.1.3

2.1.4

aos fundos de investimento imobiliarios.

acles ou quotas de sociedades cujo Unico propodsito se enquadre entre as atividades
permitidas aos Fll (“SPESs”);

cotas de fundos de investimento em participacdes, que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll ou de fundos de
investimento em acfes que sejam setoriais € que invistam exclusivamente em
construcéo civil ou no mercado imobiliario;

certificados de potencial adicional de construcdo emitidos com base na Instru¢cdo CVM
n® 401, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada;

cotas de outros FlI;

certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de fundos de investimento em direitos
creditérios que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos Fll e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta
publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da
regulamentagéo em vigor;

letras hipotecarias;
letras de crédito imobiliario; e
letras imobiliarias garantidas.

As aquisicBes dos Ativos Alvo pelo Fundo deverdo obedecer a politica de investimento
do Fundo e as demais condi¢des estabelecidas neste Regulamento.

Para os fins do Cdodigo ANBIMA, e das “Regras e Procedimentos ANBIMA para
Classificagao do FIl N° 10", de 23 de maio de 2019, o Fundo é classificado como “FlI
Hibrido Gestao Ativa”.

Os Imoveis deverao estar localizados no territério nacional.

Os Ativos Alvo integrantes da carteira do Fundo, bem como seus frutos e rendimentos,
deverdo observar as seguintes restricées:

0] ndo poderdo integrar o ativo do Administrador, nem responderdo, direta ou
indiretamente, por qualquer obrigacédo de sua responsabilidade;

(i) ndo compordo a lista de bens e direitos do Administrador para efeito de
liquidacdo judicial ou extrajudicial, nem serdo passiveis de execu¢do por seus
credores, por mais privilegiados que sejam; e

(iii) ndo poderdo ser dados em garantia de débito de operac¢do do Administrador.

Os investimentos e desinvestimentos do Fundo em Ativos Alvo, exceto Iméveis, e/ou em
Aplicacfes Financeiras (conforme abaixo definido) serdo definidos diretamente pelo Gestor,
nos termos deste Regulamento.

POLITICA DE INVESTIMENTOS

Observadas as diretrizes gerais estabelecidas na Clausula 2 acima, os recursos do Fundo
serdo aplicados diretamente pelo Gestor, ou pelo Administrador por indicacdo do Gestor,
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conforme o caso, de acordo com a seguinte politica de investimentos:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

v)

(vi)

(Vi)

(viii)

o Fundo tera por politica basica realizar investimentos objetivando,
fundamentalmente: (a) auferir rendimentos advindos dos Ativos Alvo; e (b) auferir
ganho de capital nas eventuais negociacdes dos Ativos Alvo que vier a adquirir
e posteriormente alienar;

competira ao Gestor decidir sobre a aquisicdo ou a alienacédo dos Ativos Alvo,
exceto Imdveis, nos termos da Clausula 3 abaixo, e das Aplicacbes Financeiras
de titularidade do Fundo, observado o disposto neste Regulamento;

o Administrador podera, para fins do item (ii) acima, outorgar poderes para que
o Gestor celebre todo e qualquer instrumento necessario para estes fins,
observado, entretanto, que a gestdo dos Imdveis de titularidade do Fundo,
competira exclusivamente ao Administrador, que detera a propriedade fiduciaria
dos bens do Fundo;

as aquisicdes e alienacdes dos Ativos Alvo, bem como o investimento em
Aplicacdes Financeiras, deverdo observar a politica de investimentos e o
enquadramento da carteira do Fundo nos termos deste Regulamento e da
regulamentacao aplicavel, bem como os seguintes requisitos especificos:

€) os titulos e valores mobiliarios que integrardo a carteira do Fundo
deverdo ter sido emitidos em conformidade com a legislacdo e com as
normas do Conselho Monetério Nacional, da CVM e do Banco Central do
Brasil, conforme aplicavel;

(b) exceto pelos ativos imobiliarios indicados nos itens (iv), (vi) e (vii) da
Clausula 2.1 acima, o Fundo deverd respeitar os limites de aplicagao por
emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos na
regulamentacao aplicavel, conforme previsto na Clausula 2 acima;

a andlise e sele¢do dos Ativos Alvo, exceto os Iméveis, e das Aplicacdes
Financeiras sera feita exclusivamente pelo Gestor, ap6s realizacdo dos
procedimentos de auditoria adequados diretamente ou com auxilio de terceiros
contratados por este, observada a necessidade de realizagdo de laudo de
avaliagcdo dos Imoveis por empresa de avaliagdo a ser contratada nos termos da
clausula 4.7(iii), para auxiliar o Gestor na definicdo do preco de aquisi¢cdo dos
Imoveis;

os Ativos Alvo e as AplicagBes Financeiras poderéo ser negociados, adquiridos
ou alienados pelo Fundo sem a necessidade de aprovacdo por parte da
assembleia geral de cotistas do Fundo, observada a politica de investimentos
prevista neste capitulo, exceto nos casos que caracterizem conflito de interesses
entre 0 Fundo e o Administrador e/ou o Gestor e suas Pessoas Ligadas,
conforme definidas no item 11.7.2 deste Regulamento;

poderdo ser adquiridos Iméveis que tenham sido gravados com énus real em
momento anterior ao seu ingresso no patriménio do Fundo; e

sem prejuizo da presente politica de investimentos e do Limite de Concentracéo
(conforme abaixo definido), o Fundo podera deter imoveis, direitos reais sobre
imoveis e participagbes em sociedades imobiliarias, além de outros ativos
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3.2

3.3

3.4

3.5

financeiros relacionados a atividades imobiliarias, em decorréncia de liquidacéo
dos Ativos Alvo, sempre em observancia ao disposto no artigo 45 da Instrucéo
CVM n° 472/08.

Uma vez integralizadas as cotas objeto de oferta publica do Fundo, a parcela do patriménio do
Fundo que, temporariamente, ndo esteja aplicada em Ativos Alvo sera aplicada nos seguintes
ativos de liquidez compativeis com as necessidades do Fundo, de acordo a regulamentacao
aplicavel (“Aplicacfes Financeiras”):

0] cotas de fundos de investimento de renda fixa, ou titulos de renda fixa, publicos
ou privados, observado o limite fixado na Instrucdo CVM n° 472/08;

(ii) titulos de emisséo do Banco Central do Brasil;

(iii) certificados e recibos de dep0dsito a prazo e outros titulos de emisséo de qualquer
instituicdo financeira autorizada a funcionar no Brasil pelo Banco Central do
Brasil e que tenha rating em escala nacional, igual ou superior a “brA-" ou
equivalente, atribuida por qualquer das trés grandes agéncias classificadoras de
risco, sejam elas: Standard & Poors, Fitch e/ou Moody’s. (“Instituicdes
Financeiras Autorizadas”), incluindo, sem limitagéo, certificados de depdsito
bancario (CDB);

(iv) operacdes compromissadas lastreadas em titulos puablicos federais; e

(v) derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposi¢édo
seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo.

O Fundo podera alocar até 30% (trinta por cento) de seu Patriménio Liquido em SPEs cujo
objeto seja o de constru¢do e/ou desenvolvimento de Imoéveis, sendo certo que o Fundo
poderda alocar até 100% (cem por cento) de seu Patriménio Liquido em SPEs cujo objeto
seja diverso do acima mencionado (“Limite de Concentragdo”).

3.3.1 O Limite de Concentragdo sera verificado pelo Gestor e pelo Administrador na data de
aquisicdo das SPEs cujo objeto seja o de constru¢cdo e/ou desenvolvimento de
Imdveis.

O Gestor tera ampla discricionariedade na gestdo da carteira e na realizagédo de investimentos
em Ativos Alvo, que ndo sejam Imdveis, pelo Fundo, em observancia & politica de investimento
aqui descrita, a este Regulamento e as demais normas legais e regulamentares aplicaveis.
Dessa forma, exceto pelo Limite de Concentracdo, o Gestor ndo terda qualquer compromisso
formal de concentracdo em nenhum setor especifico, respeitados os limites de aplicagdo por
emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos na Instrugdo CVM n° 555/14,
conforme aplicavel, e/ou na regulamentacdo aplicavel que vier a substitui-la, altera-la ou
complementa-la, cabendo ao Administrador e ao Gestor respeitar as regras de enquadramento
e desenquadramento estabelecidas no referido normativo.

Sem prejuizo do disposto na Politica de Investimentos, poderdo eventualmente compor a
carteira do Fundo iméveis localizados em qualquer parte do territorio nacional, direitos reais em
geral sobre tais iméveis, participacdes societarias de sociedades imobilidrias e/ou outros ativos
financeiros, titulos e valores mobilidrios que ndo os Ativos Alvo, nas hipéteses de: (i) execucdo
ou excussdao de garantias relativas aos Ativos de titularidade do Fundo; e/ou (ii) renegociacao
de dividas decorrentes dos Ativos de titularidade do Fundo.
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3.7

3.8

3.9

3.10

3.11

3.12

Conforme previsto na Clausula 3.5 acima, a carteira do Fundo podera, eventualmente, ter bens
imoveis em sua composigdo, 0s quais, por sua vez, deverdo ter sido avaliados por empresa
especializada independente previamente a sua eventual aquisicao/recebimento pelo Fundo, na
forma do artigo 45, paragrafo quarto da Instru¢gdo CVM 472/08. sendo certo que ndo poderéo ter
decorrido mais de 3 (trés) meses entre a data de avaliacdo e a data de sua eventual
aquisicdo/recebimento pelo Fundo. O laudo de avaliagao dos iméveis sera preparado de acordo
com o Anexo 12 da Instrugdo CVM 472/08 e devera ser atualizado em periodicidade anual, antes
do encerramento de cada exercicio social.

A estratégia de cobranca dos Ativos Alvo que eventualmente estiverem inadimplentes sera
estabelecida e implementada pelo Gestor, independentemente de aprovacao em Assembleia
Geral de Cotistas, mediante a adocao dos procedimentos pertinentes aos respectivos Ativos
Alvo, observada a natureza e caracteristicas de cada um dos Ativos Alvo de titularidade do
Fundo.

Nas hip6teses de desenquadramento involuntario da carteira do Fundo, o Administrador e o
Gestor, conforme previsto no artigo 105 da Instrugdo CVM 555/14, ndo estardo sujeitas as
penalidades aplicaveis pelo descumprimento dos critérios de concentracdo e diversificagdo da
carteira do Fundo, e concentragcdo de risco, definidos no Regulamento e na legislacao vigente,
observado o previsto no artigo 106 da Instru¢do CVM 555/14.

O Gestor tera 180 (cento e oitenta) dias a partir (i) da data de encerramento da distribuigdo das
cotas da primeira emissdo do Fundo; e (ii) da data de encerramento da distribuicdo de cada
emissdo de novas cotas pelo Fundo, para enquadrar a carteira do Fundo a politica de
investimentos prevista neste Regulamento.

3.9.1 Caso, a qualquer momento durante a existéncia do Fundo, o Gestor ndo encontre
Ativos Alvo para investimento pelo Fundo, o Administrador podera amortizar parcial
ou totalmente as cotas do Fundo, ap6s o recebimento de orientagdo do Gestor neste
sentido.

3.9.2 As aplicacdes realizadas no Fundo n&o contam com garantia do Administrador, do

Gestor ou de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado do
Administrador e/ou do Gestor, de gqualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do
Fundo Garantidor de Créditos — FGC.

Os recursos das integralizag8es de cotas do Fundo seréo destinados para a aquisi¢cdo de Ativos
Alvo, observadas as condi¢des estabelecidas neste Regulamento, assim como para arcar com
despesas relativas a aquisicdo destes ativos e/ou pagamento dos encargos do Fundo.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os cotistas
devem estar cientes dos riscos a que estdo sujeitos o Fundo e 0s seus investimentos e
aplicacdes, conforme indicados no item 18.2 deste Regulamento.

Além dos pagamentos devidos aos cotistas e do pagamento de encargos e despesas, nos
termos deste Regulamento, os resgates de recursos mantidos em Aplicacdes Financeiras,
bem como os recursos advindos da alienacédo dos Ativos Alvo, poderéo ser utilizados para
contratacdo de terceiros para prestacdo de servigos relativos aos Ativos Alvo detidos pelo
Fundo, observado o disposto no artigo 47 da Instrugcdo CVM n° 472/08.

3.12.1 Caso os resgates de recursos mantidos em Aplicacdes Financeiras ou a alienagéo de

Ativos Alvo ndo sejam suficientes para fazer frente aos pagamentos previstos no item

RIO DE SAQ MIAM | NEW
JANEIROD PAULO AFFILIATE YORK

PHONE FPHONE: FPHONE: PHOMNE
55 Y 551 206-8000 1212 388-5600 1212 388-5600
ao

10



DocuSign Envelope ID: AC13C5E0-10D0-4A2F-A343-9EE294AB8AAC

genlol

3.12 acima, ndo obstante o disposto no item 3.1(iv)(a) acima, o Fundo devera promover
a emissao de novas cotas, na forma prevista no item 8.1 deste Regulamento.

3.13 E vedado ao Fundo, considerando as vedacdes estabelecidas pela regulamentacdo aplicavel
editada pela CVM e por este Regulamento:

® aplicar recursos na aquisicéo de acdes, debéntures, bénus de subscricdo, seus
cupons, direitos, recibos de subscricdo e certificados de desdobramentos,
certificados de depésito de valores mobiliarios, cédulas de debéntures, notas
promissorias e quaisquer outros titulos e valores mobiliarios que ndo os Ativos
Alvo e as Aplicages Financeiras;

(ii) aplicar recursos na aquisi¢cdo de cotas de fundos de investimentos em direitos
creditérios ndo-padronizados;

(i) manter posicbes em mercados derivativos, a descoberto, ou que gerem
possibilidade de perda superior ao valor do patriménio liquido do Fundo;

(iv) locar, emprestar, tomar emprestado, empenhar ou caucionar titulos e valores
mobilidrios, exceto em depdsito de garantias em operagdes com derivativos; e

(v) realizar operacdes classificadas como day trade.

3.14 Caso o Fundo venha a aplicar parcela preponderante de sua carteira em valores mobiliarios,
deverdo ser respeitados os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos
financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, incluindo, sem
limitacdo, a Instrucdo da CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme alterada
(“Instrucdo CVM n° 555/14”), ou norma que vier substitui-la, cabendo ao Administrador e ao
Gestor respeitarem as regras de enquadramento e desenquadramento estabelecidas no referido
normativo, ressalvando-se, entretanto, que os limites por modalidade de ativo financeiro ndo se
aplicam aos ativos referidos nos incisos 1V, VI e VIl do caput do artigo 45, da Instrucdo CVM n°
472/08, conforme aplicivel.

3.15 O objeto e a politica de investimentos do Fundo somente poderdo ser alterados por
deliberacdo da assembleia geral de cotistas, observadas as regras estabelecidas no
presente Regulamento.

4 ADMINISTRACAO E GESTAO

4.1 A administracdo do Fundo compreende o conjunto de servi¢os relacionados direta ou
indiretamente ao funcionamento e & manutencao do Fundo, que podem ser prestados pelo
proprio Administrador ou por terceiros por ele contratados, por escrito, em nome do Fundo.
O Administrador tem amplos poderes de representacdo do Fundo, observadas as
atividades, prerrogativas e responsabilidades do Gestor, podendo inclusive abrir e
movimentar contas bancarias, transigir e praticar todos os atos necessarios a administracéo
do Fundo, observadas as limitagdes impostas por este Regulamento, pela legislacdo e pela
regulamentacao aplicaveis em vigor.

4.2 O Administrador do Fundo deverd empregar no exercicio de suas fun¢gdes o cuidado que
toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administracdo de seus
proprios negécios, devendo, ainda, servir com lealdade ao Fundo e manter reserva sobre
seus negdcios.
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4.4

4.5

4.6

4.7

O Administrador sera, nos termos e condi¢cdes previstas na Lei n° 8.668/93, o proprietario
fiduciario dos bens adquiridos com os recursos do Fundo, administrando e dispondo dos
bens na forma e para os fins estabelecidos na legislacdo, na regulamentacao, neste
Regulamento, ou ainda, conforme as determinacdes da assembleia geral de cotistas.

O Administrador, observadas as limitacdes legais e regulamentares aplicaveis, assim como
aquelas constantes deste Regulamento, tem poderes para realizar todas as operacdes e
praticar todos os atos que se relacionem com o objeto do Fundo.

Sem prejuizo do disposto nos itens acima, as operacdes e atos relacionados a selecéo,
administracdo e monitoramento dos Ativos Alvo, com excecdo dos Iméveis, e das
AplicagBes Financeiras, serdo realizados pelo Gestor.

A gestéo dos titulos e valores mobiliarios que compdem a carteira do Fundo sera realizada
de forma ativa pelo Gestor, que ira praticar as atividades inerentes as suas atividades na
qualidade de gestor do Fundo, podendo o Gestor, para tanto, decidir sobre a aquisicdo e
alienacao dos Ativos Alvo (exceto Imédveis) e Aplicacdes Financeiras do Fundo, comparecer
em assembleias gerais de cotistas dos Ativos Alvo e das Aplicacbes Financeiras,
observadas as disposi¢des e limitagdes legais e regulamentares aplicaveis, as disposi¢cées
deste Regulamento do contrato de gestdo celebrado entre o Fundo, representado pelo
Administrador, e o Gestor, e as decisdes tomadas em assembleia geral de cotistas.

4.6.1 Caberd ainda ao Gestor orientar o Administrador sobre as propostas de investimento,
aquisicdo, venda, transferéncia, disposicdo e/ou alienacdo de qualquer forma e a
qualquer titulo, bem como permuta, usufruto, comodato, concessdes de direito de
superficie, contratos de arrendamento, tipicos ou atipicos, ou quaisquer operacdes
relacionadas ao investimento e/ou exploracdo dos Iméveis, bem como sobre a
celebragdo de todos os negdcios juridicos e realizagdo de todas as operagfes
necessarias no ambito da gestdo dos Imoéveis, incluindo, mas ndo se limitando, a
negociar, renegociar, celebrar e rescindir negocios juridicos, buscando a concretizagao
da politica de investimentos, inclusive com a elaboragdo de analises econdmico-
financeiras, se for o caso, sendo que tais transacdes a serem realizadas pelo Fundo,
representado diretamente pelo Administrador, prescindem de aprovacéo em assembleia
geral de cotistas, salvo nas hipéteses de conflitos de interesse.

O Administrador, para o exercicio de suas atribuicées, poderé contratar, em nome e as expensas
do Fundo:

0] instituicdo responsavel pela distribuigdo de cotas;

(i) empresa especializada para administrar locagdes, venda, exploragdo de
empreendimentos imobilidrios, que eventualmente venham a integrar o seu
patriménio, a exploracdo do direito de superficie, monitorar e acompanhar
projetos e a comercializagdo dos respectivos iméveis e consolidar dados
econdmicos e financeiros selecionados de empreendimentos analogos a tais
ativos, na hipdtese mencionada no item 3.1(vi) acima;

(iii) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o Administrador
e, se for o caso, o Gestor em suas atividades de analise, selecao e avaliagdo dos
Ativos Alvo e das Aplicacbes Financeiras integrantes ou que possam Vvir a
integrar a carteira do Fundo; e
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4.9

4.10
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(iv) formador de mercado para as cotas do Fundo.

Os servicos a que se referem os itens 4.7(i) e 4.7(ii) acima poderado ser prestados pelo préprio
Administrador ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos, devidamente habilitados.

O Administrador podera contratar formador de mercado para as cotas do Fundo,
independentemente de prévia aprovacao da assembleia geral de cotistas, observado o disposto
no item 4.11 abaixo.

O Administrador devera prover o Fundo com 0s seguintes servicos, seja prestando-os
diretamente, hipotese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente:

® manutencdo de departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e
acompanhamento de projetos imobiliarios;

(ii) atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores
mobiliarios;

(iii) escrituragdo de cotas;

(iv) custodia de ativos financeiros;

(v) auditoria independente; e

(vi) gestao dos valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo.

4.10.2 Sem prejuizo de sua responsabilidade e da responsabilidade do diretor responsavel pela
supervisdo do Fundo, o Administrador podera, em nome do Fundo, contratar terceiros
devidamente habilitados para a prestacdo dos servicos acima indicados, conforme
autorizado por este Regulamento.

4.10.3 Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administracdo dos Iméveis,
se for o caso, a responsabilidade pela gestdo dos ativos imobilirios do Fundo compete
exclusivamente ao Administrador.

4.10.4 Os custos com a contratacdo de terceiros para os servicos de custodia de ativos
financeiros e auditoria independente serdo considerados despesas do Fundo, nos
termos do item 19.1 deste Regulamento e do paragrafo 4°, do artigo 29 da Instrucdo
CVM 472. Os custos de contratacé@o de terceiros para os servi¢os de custddia de ativos
financeiros serdo equivalentes a 0,025% (vinte e cinco milésimos por cento) ao ano,
sobre o patrimdnio liquido do Fundo, observado um valor minimo mensal de R$2.000,00
(dois mil reais), corrigido anualmente pela variacdo positiva do indice Geral de Precos
do Mercado (IGP-M), divulgado e calculado pela Fundagdo Getulio Vargas (FGV).

4105 E dispensada a contratacdo do servico de custddia para os ativos financeiros que
representem até 5% (cinco por cento) do patrimdnio liquido do Fundo, desde que
tais ativos estejam admitidos & negociacdo em bolsa de valores ou mercado de
balcdo organizado ou registrados em sistema de registro ou de liquidacéo financeira
autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.

E vedado ao Administrador, ao Gestor e ao consultor especializado, caso seja contratado,
0 exercicio da funcdo de formador de mercado para as cotas do Fundo. A contratacdo de
partes relacionadas ao Administrador, ao Gestor e/ou ao consultor especializado, caso seja
contratado, para o exercicio da funcdo de formador de mercado, deve ser submetida a
aprovacao prévia da assembleia geral de cotistas, nos termos deste Regulamento.
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COTAS

As cotas do Fundo sdo de classe Unica e correspondem a fracdes ideais de seu patriménio e
terdo a forma nominativa e escritural.

Os servicos de escrituracdo de cotas e emissao de extratos de contas de depésito, a fim de
comprovar a propriedade das cotas e a qualidade de condémino do Fundo, seréo prestados pelo
Administrador.

Cada cota correspondera um voto nas assembleias do Fundo.

N&o ha limite maximo por investidor para aplicacdo em cotas do Fundo, nem mesmo limite de
exercicio do direito de voto para os cotistas.

De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n® 8.668/93 e do artigo 9° da Instrucdo CVM
n° 472/08, o cotista ndo podera requerer o resgate de suas cotas.

Depois de as cotas estarem integralizadas e ap6s o Fundo estar devidamente constituido e
em funcionamento, os titulares das cotas poderdo negocia-las exclusivamente no mercado
secundario, observados o prazo e as condi¢des previstos neste Regulamento, em mercado
de balcéo organizado ou de bolsa, ambos administrados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcéao
(“B3”), devendo o Administrador tomar as medidas necessarias de forma a possibilitar a
negociacéo das cotas do Fundo neste mercado. O Administrador fica, nos termos deste
Regulamento, autorizado a alterar o mercado em que as cotas sejam admitidas a
negociacgéo, independentemente de prévia autorizagdo da assembleia geral de cotistas,
desde que se trate de bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado.

O titular de cotas do Fundo:

® ndo podera exercer qualquer direito real sobre os Imoveis e demais ativos
integrantes do patriménio do Fundo;

(ii) néo responde pessoalmente por qualquer obrigacéo legal ou contratual, relativa
aos Imoveis e demais ativos integrantes do patriménio Fundo ou do
Administrador, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das cotas que
subscrever; e

(iii) deve exercer o seu direito de voto sempre no interesse do Fundo.
As cotas do Fundo somente poderao ser negociadas em mercados regulamentados:
0] guando distribuidas publicamente por meio de oferta registrada na CVM,;

(i) guando distribuidas com esfor¢os restritos, observadas as restrigdes da norma
especifica; ou

(iii) guando cotas da mesma série ja estejam admitidas a negocia¢cdo em mercados
regulamentados.

Podem, ainda, ser negociadas em mercados regulamentados as cotas que nao se
enquadrem nas hip6teses dos itens 5.8(i) a 5.8(iii)) acima, desde que sejam previamente
submetidas a registro de negociacao, mediante apresentacdo de prospecto, nos termos da
regulamentacao aplicavel.
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6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS PARA CONSTITUICAO DO FUNDO

O Administrador, com vistas a constituicdo do Fundo, aprovou a 12 (primeira) emisséao de
cotas do Fundo, no total de até 20.000.000 (vinte milhdes) de cotas, com valor nominal
unitario de R$ 10,00 (dez reais) cada, no montante inicial de R$ 200.000.000,00 (duzentos
milhdes de reais), em série Unica (“Primeira Emissao”).

As cotas da Primeira Emissao seréo objeto de distribuicdo publica, nos termos da Instrucéo
da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM n°
400/03”) e das disposi¢cdes deste Regulamento referentes as ofertas publicas de cotas do
Fundo (“Primeira Oferta”), mediante competente registro junto a CVM, conforme previsto
no artigo 10 da Instrugdo CVM n° 472/08.

Na Primeira Emisséo, o investimento minimo inicial no Fundo requerido para cada cotista
sera de R$ 1.000,00 (um mil reais), correspondentes a 100 (cem) cotas (“Aplicacdo Minima
Inicial”), ndo sendo admitidas cotas fracionarias.

A Primeira Oferta podera ser encerrada ainda que néo seja colocada a totalidade das cotas
objeto da Primeira Emisséo, na hipétese de distribuicdo parcial, observada a subscricédo e
integralizacdo da quantidade minima de 7.000.000 (sete milh&es) de cotas, perfazendo o
montante de R$ 70.000.000,00 (setenta milhdes de reais) (“Montante Minimo”).

Na hipdtese de ocorrer o encerramento da Primeira Oferta sem a colocacéo integral das
cotas da Primeira Emissdo, mas apds a coloca¢do do Montante Minimo, o Administrador
realizard o cancelamento das cotas ndo colocadas, nos termos da regulamentacdo em
vigor.

Caso ndo sejam subscritas cotas em montante equivalente ao Montante Minimo até o
término do prazo de subscricdo das cotas, o Administrador deveré proceder a liquidacdo do
Fundo, na forma prevista na legislacdo vigente e neste Regulamento e a Primeira Oferta
serd cancelada, nos termos do inciso Il, do §2°, do artigo 13, da Instrugdo CVM n° 472/08.

As subscricfes devem ser formalizadas pelos interessados diretamente nas instituicdes
participantes integrantes do sistema de distribuicdo da oferta publica, por meio de
assinatura do boletim de subscricdo das cotas ou no documento de aceitacdo da oferta,
caso nao haja boletim de subscri¢cdo, nos termos da regulamentacdo da CVM aplicavel e,
se for o caso, do instrumento particular de compromisso de investimento, que sera
autenticado pelo Administrador ou pela instituicdo autorizada a processar a subscricdo e
integralizacdo das cotas, mediante o qual cada investidor formalizara a subscri¢do de suas
respectivas cotas e sua adesdo ao Regulamento.

O Administrador informard & CVM a data da primeira integralizacdo das cotas do Fundo no
prazo de 10 (dez) dias apds a respectiva ocorréncia.

OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

Apoés a Primeira Emissdo, as demais ofertas publicas de cotas do Fundo deverdo ser
processadas com a intermediacdo de instituicdes integrantes do sistema de distribuicdo do
mercado de valores mobiliarios, nas condi¢cdes especificadas em ata de assembleia geral
de cotistas ou em ato do Administrador, conforme mencionado no item 8.1 deste
Regulamento, e serdo realizadas de acordo com os ditames da Instrugdo CVM n° 400/03,
ou mediante esforcos restritos de colocagédo, nos termos da Instrucdo da CVM n° 476, de
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7.3

7.4

7.5

16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instrucdo CVM n° 476/09”), respeitadas, ainda,
as disposicdes deste Regulamento e da Instrucdo CVM n° 472/08, conforme mencionado
no item 8.1 deste Regulamento.

7.1.1 No ato de subscricdo das cotas do Fundo, o subscritor assinara o boletim de
subscricdo ou outro documento de aceitacdo da oferta, caso ndo haja boletim de
subscricdo, nos termos da regulamentacao aplicavel, que sera autenticado pelo
Administrador ou pela instituicdo autorizada a processar a subscricdo e
integralizacdo das cotas do Fundo.

7.1.2 Os pedidos de subscrigdo poderao ser apresentados as instituicdes integrantes do
sistema de distribuicao participantes da oferta publica de cotas do Fundo.

O prazo maximo para a subscricdo de todas as cotas da respectiva emissdo devera
respeitar a regulamentacao aplicavel a oferta que esteja em andamento, bem como o
previsto nos documentos da respectiva oferta.

Durante a fase de oferta publica das cotas do Fundo, realizada de acordo com os ditames
da Instrucdo CVM n° 400/03, estardo disponiveis ao investidor, nas paginas da rede mundial
de computadores do Administrador, da CVM, da B3 e dos distribuidores das cotas objeto
da oferta, o exemplar deste Regulamento e do prospecto de distribuicdo de cotas do Fundo,
conforme o caso, além dos demais documentos da oferta exigidos na forma da
regulamentacdo aplicdvel para cada tipo de oferta, devendo o subscritor declarar estar
ciente:

0] das disposi¢des contidas neste Regulamento e no prospecto de distribuigdo de
cotas do Fundo, especialmente aquelas referentes ao objeto, a politica de
investimento do Fundo, a Taxa de Administracdo devida e aos demais valores a
serem pagos a titulo de encargos do Fundo; e

(i) dos riscos inerentes ao investimento no Fundo.

Adicionalmente ao disposto no item acima, na hipotese de a oferta publica das cotas do Fundo
ser realizada mediante esfor¢os restritos de colocac¢éo, nos termos da Instrugdo CVM n° 476/09,
0 subscritor deverd, ainda, declarar:

0] estar ciente de que a oferta néo foi registrada na CVM; e

(ii) estar ciente de que os valores mobiliarios ofertados estéo sujeitos as restricdes
de negociagdo previstas na regulamentacao aplicavel.

O Fundo podera realizar oferta publica de distribuicdo de cotas que atenda as formalidades
regulamentares da dispensa de registro, de alguns dos seus requisitos ou, ainda, da dispensa
automatica de registro.

NOVAS EMISSOES DE COTAS

Encerrado o processo de distribuicdo da Primeira Emisséo autorizada no item 6.1 deste
Regulamento, o Administrador podera, ap6s o recebimento de recomendacgdo do Gestor,
realizar novas emissdes de cotas independentemente de prévia aprovacdo da assembleia
geral de cotistas, assegurado aos cotistas o direito de preferéncia nos termos da Instrucdo
CVM n° 472/08, observados os procedimentos operacionais da B3, desde que limitadas ao
montante total maximo de até R$ 5.000.000.000 (cinco bilhdes de reais) (“Capital
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Autorizado”).

8.1.1

8.1.2

8.1.3

8.1.4

Em caso de emissfes de novas cotas até o limite do Capital Autorizado, cabera ao
Administrador, observada a recomendacdo do Gestor, a escolha do critério de
fixacdo do valor de emissédo das novas cotas dentre as trés alternativas indicadas
no inciso | do artigo 8.1.4. abaixo.

Sem prejuizo do disposto no artigo 8.1 e 8.1.1 acima, o Fundo podera realizar nova
emissédo de cotas do Fundo em montante superior ao Capital Autorizado mediante
prévia aprovacgdo da assembleia geral de cotistas, conforme aplicavel.

Uma vez aprovada a nova emissdo de cotas, seja por ato do Administrador,
mediante recomendac¢do do Gestor, nos termos do item 8.1 e 8.1.1 acima, seja por
deliberacdo em assembleia geral de cotistas, nos termos do item 8.1.2, a colocacao
das novas cotas junto ao publico investidor sera realizada, conforme indicado no
respectivo ato de aprovacéo, de acordo com os ditames da Instru¢do CVM n° 400/03
ou da Instrugdo CVM n° 476/09.

A deliberacdo da emisséo de novas cotas deverd dispor sobre as caracteristicas da
emisséo, as condi¢cbes de subscricdo das cotas, o procedimento a ser adotado para
exercicio do Direito de Preferéncia (conforme abaixo definido) e a destinacdo dos
recursos provenientes da integralizacéo, observado que:

® o valor de cada nova cota devera ser fixado, tendo em vista: (a) o valor
patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do
patriménio liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de cotas ja
emitidas; ou (b) as perspectivas de rentabilidade do Fundo, ou ainda, (c) o
valor de mercado das cotas j4 emitidas, apurado em data a ser fixada no
respectivo instrumento de aprovacdo da nova emisséo; podendo ser aplicado
acréscimo ou desconto ao valor da nova cota;

(i) aos cotistas em dia com suas obrigacbes para com o Fundo e cujas cotas
estejam devidamente subscritas e integralizadas em data a ser indicada nos
respectivos documentos da oferta, fica assegurado, nas futuras emissdes de
novas cotas do Fundo, o direito de preferéncia a oferta de novas cotas do
Fundo, na proporcao do nimero de cotas que possuirem, respeitando-se o
prazo minimo de 10 (dez) Dias Uteis, bem como os demais procedimentos e
prazos operacionais da B3 e do escriturador necessarios ao exercicio de tal
direito de preferéncia em vigor a época de cada emissdo (“Direito de
Preferéncia”);

(iii) as cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos
idénticos aos das cotas ja existentes;

(iv) as cotas da nova emisséo deverdo ser integralizadas, no ato da subscrigéo,
em moeda corrente nacional, sendo admitida a integralizacdo por meio de
chamadas de capital, de acordo com as regras e prazos a serem fixados no
respectivo compromisso de investimento;

V) € admitido que nas novas emissdes, a deliberacdo da assembleia geral de
cotistas ou 0 ato do Administrador, conforme o caso, disponha sobre a
parcela da nova emisséo que podera ser cancelada, caso ndo seja subscrita
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8.2

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

)

atotalidade das cotas da nova emissédo no prazo estabelecido no instrumento
que aprovar a nova emissao, observado o disposto na regulamentacédo
aplicavel. Dessa forma, devera ser especificada a quantidade minima de
cotas ou o montante minimo de recursos para os quais sera valida a oferta,
aplicando-se, no que couber, as disposi¢cdes contidas nos artigos 30 e 31 da
Instrugdo CVM n° 400/03;

caso a nova Emisséo seja colocada por meio de oferta publica, nos termos
da Instrucdo CVM n° 400/03 e desde que ndo tenha sido prevista a
possibilidade de colocacdo parcial, caso ndo seja subscrita a totalidade das
cotas da nova Emissdo no prazo distribuicdo estabelecido no instrumento
que aprovar a nova emissado, observado o disposto na regulamentacédo
aplicavel, os recursos financeiros captados pelo Fundo com esta nova
Emissdo serdo rateados entre os subscritores da nova Emissdo, nas
proporcbes das cotas integralizadas, acrescidos, se for o caso, dos
rendimentos liquidos auferidos pelas Aplicagbes Financeiras realizadas no
periodo;

nas emissBes de cotas do Fundo em que for permitida a integralizacdo em
data posterior a subscricdo, a negociacao de tais cotas no mercado de bolsa
apenas serd admitida apds a sua total integralizacdo. Em tais emissdes, caso
0 cotista deixe de cumprir as condi¢cdes de integralizacdo constantes dos
documentos da oferta, independentemente de notificagdo judicial ou
extrajudicial, nos termos do paragrafo Unico do artigo 13 da Lei n° 8.668/93,
ficara sujeito ao pagamento dos seguintes encargos calculados sobre o valor
em atraso: (a) juros de 1% (um por cento) ao més; e (b) multa de 10% (dez
por cento);

constituido em mora o cotista que nédo integralizar as cotas subscritas,
podera, ainda, o Administrador, a seu exclusivo critério, conforme dispfe o
artigo 13, paragrafo uUnico da Lei n°® 8.668/93, promover contra o referido
cotista processo de execucdo para cobrar as importancias devidas, servindo
o boletim de subscricdo ou documento de aceitacdo da oferta, caso ndo
haja boletim de subscricdo, nos termos da regulamentacdo da CVM
aplicavel, como titulo executivo, e/ou vender as cotas ndo integralizadas a
terceiros, mesmo depois de iniciada a cobranca judicial. O resultado apurado
com a venda das cotas de cotista inadimplente revertera ao Fundo;

se o valor apurado com a venda a terceiros das cotas nao integralizadas,
deduzidas as despesas incorridas com a operacéo, for inferior ao montante
devido pelo cotista inadimplente, fica o Administrador autorizado a prosseguir
na execucéao do valor devido; e

nao podera ser iniciada nova distribuicdo de cotas antes de encerrada a
distribuicdo anterior.

N

No caso de ofertas primarias de distribuicdo de cotas, os encargos relativos a referida
distribuicdo, bem como com o registro das cotas para negociacdo em mercado organizado
de valores mobiliarios poderéo ser arcados pelo Administrador e/ou pelo Gestor, bem como
pelos subscritores através da taxa de distribuicdo priméria, nos termos do ato que aprovar
referida emissdo. O eventual saldo positivo decorrente da arrecadacdo da taxa de
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10.2
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10.4

10.5

distribuicdo, apés os pagamentos das respectivas custas e despesas, sera revertido em
beneficio do Fundo.

Considera-se “Dia Util” qualquer dia exceto: (i) sabados, domingos ou feriados nacionais,
no Estado ou na Cidade de Sao Paulo; e (ii) aqueles sem expediente na B3.

TAXA DE INGRESSO E SAIDA

Com excecédo de eventual taxa de distribuicdo primaria que pode ser cobrada no caso de
novas emissdes de cotas, nos termos da Clausula 8 acima, ndo sera cobrada taxa de
ingresso no Fundo.

N&o sera cobrada taxa de saida dos detentores de cotas do Fundo.

POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

A assembleia geral ordinaria de cotistas a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte)
dias ap6s o término do exercicio social, conforme disp6e o item 16.2 do presente
Regulamento, deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no
exercicio social findo.

O Fundo devera, nos termos da legislacdo aplicavel, distribuir a seus cotistas, no minimo,
95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de
caixa e, no méximo, o resultado contébil apurado pelo regime de competéncia, com base
em balanco semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O
resultado auferido num determinado periodo, se houver, poder4, a critério do Administrador,
ser distribuido aos cotistas, mensalmente, no 10° (décimo) Dia Util do més subsequente ao
do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipacdo dos rendimentos do
semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado nao distribuido como
antecipacao podera ser pago no prazo maximo de 6 (seis) meses, podendo referido saldo
ter outra destinacdo dada pela assembleia geral de cotistas, com base em eventual proposta
e justificativa apresentada pelo Administrador, com base em recomendacdo do Gestor,
desde que respeitados os limites e requisitos legais e regulamentares aplicaveis.

10.2.1 Para fins do disposto no item 10.2 acima, os lucros auferidos pelo Fundo deveréo ser
apurados conforme o disposto no Oficio-Circular CVM/SIN/SNC/N°1/2014.

O percentual minimo a que se refere o item 10.2 acima sera observado apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poder&do néo atingir
o referido minimo, observado que ao final do balanco semestral os respectivos
adiantamentos correspondam, em conjunto, ao minimo de 95% (noventa e cinco porcento)
dos resultados auferidos.

Fardo jus aos rendimentos de que trata o item 10.2 acima os titulares de cotas do Fundo,
devidamente subscritas e integralizadas, no fechamento do Gltimo Dia Util anterior a data
de distribuicdo de rendimento de cada més, de acordo com as contas de depdsito mantidas
pela instituicdo escrituradora das cotas.

Entende-se por resultado do Fundo, o produto decorrente do recebimento: (i) de
rendimentos dos Ativos Alvo; (ii) de eventuais rendimentos oriundos das Aplicacbes
Financeiras, deduzida a Reserva de Contingéncia, conforme abaixo definido, e as demais
despesas previstas neste Regulamento para a manutencédo do Fundo, ndo cobertas pelos
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recursos arrecadados por ocasido da emissdo das cotas, tudo em conformidade com o
disposto na regulamentacao aplicavel vigente.

Para arcar com as despesas extraordinarias do Fundo, e/ou suprir inadimpléncias e/ou
eventual deflagdo na corregdo de valores devidos ao Fundo, se houver, sem prejuizo da
possibilidade de utilizacdo do caixa do Fundo, podera ser constituida uma reserva de
contingéncia (“Reserva de Contingéncia”), a critério exclusivo do Gestor. Ainda, entende-
se por desespesas extraordinarias aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros
relacionados aos Imdéveis, as quais sdo exemplificativamente e sem qualquer limitacao
descritas abaixo:

0] benfeitorias, reparos, obras de reforma ou acréscimos que interessem a
estrutura integral dos Imoéveis integrantes do patriménio do Fundo;

(i) outras que venham a ser de responsabilidade do Fundo como proprietéario
dos Ativos Alvo.

10.6.1 Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em Aplicacbes
Financeiras, e os rendimentos decorrentes desta aplicacdo poderédo capitalizar o
valor da Reserva de Contingéncia.

10.6.2 O valor da Reserva de Contingéncia correspondera a até 5% (cinco por cento) do
total dos ativos do Fundo. Para sua constituicdo ou reposi¢céo, caso sejam utilizados
0S recursos existentes na mencionada reserva, podera ser procedida a retencéo de
até 5% (cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo critério de caixa, até
que se atinja o limite acima previsto.

O Fundo mantera sistema de registro contabil permanentemente atualizado, de forma a
demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR

Sem prejuizo das demais obrigaces previstas neste Regulamento e na legislacédo e
regulamentacédo aplicaveis, constituem obrigacdes e responsabilidades do Administrador do
Fundo:

0] selecionar os bens e direitos e compor&o o patriménio do Fundo, de acordo com
a politica de investimento prevista neste Regulamento;

(i) realizar todos os procedimentos de controladoria dos Ativos Alvo (controle e
processamento dos ativos integrantes da carteira do Fundo) e de passivo
(escrituragdo de cotas do Fundo);

(iii) providenciar a averbacdo, junto aos Cartérios de Registro de Imodveis
competentes, das restricdes dispostas no artigo 7° da Lei n° 8.668/93, fazendo
constar nas matriculas dos bens imdveis eventualmente integrantes do
patrimdénio do Fundo que tais ativos imobiliarios: (a) ndo integram o ativo do
Administrador; (b) n&o respondem direta ou indiretamente por qualquer
obrigacdo do Administrador; (c) ndo compdem a lista de bens e direitos do
Administrador, para efeito de liquidac&o judicial ou extrajudicial; (d) ndo podem
ser dados em garantia de débito de operacao do Administrador; (e) ndo séo
passiveis de execugdo por quaisquer credores do Administrador, por mais
privilegiados que possam ser; e (f) ndo podem ser objeto de constituicdo de 6nus
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(iv)

v)

(vi)
(Vi)

(viii)

(ix)

x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

reais;

manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: (a) os registros dos
cotistas e de transferéncia de cotas; (b) os livros de presenca e de atas das
assembleias gerais de cotistas; (c) a documentacao relativa aos Imdveis e as
operacbes do Fundo; (d) os registros contabeis referentes as operacdes e ao
patrimdnio do Fundo; (e) o arquivo dos relatérios do auditor independente, e,
guando for o caso, dos representantes de cotistas, dos profissionais ou empresas
contratados conforme os itens 4.7 e 4.10 deste Regulamento;

celebrar os negécios juridicos e realizar todas as operag@es necessarias a
execucao da politica de investimentos do Fundo, conforme orientagédo do Gestor,
exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos
relacionados ao patriménio e as atividades do Fundo;

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuicdo de cotas que podem ser arcadas pelo
Fundo;

manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custédia
devidamente autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos
com recursos do Fundo;

no caso de ser informado sobre a instauragdo de procedimento administrativo
pela CVM, manter a documentagdo referida no inciso (iv) até o término do
procedimento;

dar cumprimento aos deveres de informacg&o previstos na regulamentacéo
aplicavel e neste Regulamento;

manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigcos contratados
pelo Fundo;

dar, desde que requisitado pelo Gestor, representacao legal para o exercicio do
direito de voto em assembleias de titulares dos Iméveis, conforme politica de
voto adotada pelo Gestor, de acordo com 0s requisitos minimos exigidos pelo
Cbdigo ANBIMA e pelas diretrizes fixadas pelo Conselho de Regulacdo e
Melhores Praticas da ANBIMA, nos termos do item 11.3.1;

elaborar, com o auxilio do Gestor, os formularios com informag8es aos cotistas
nos modelos anexos a Instrugdo CVM n° 472/08;

agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa
de seus direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os
atos necessarios a assegura-los, judicial ou extrajudicialmente;

divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao
Fundo ou as suas operacdes, nos termos da regulamentacao aplicavel, de modo
a garantir aos cotistas e demais investidores acesso a informacdes que possam,
direta ou indiretamente, influir em suas decis6es de adquirir ou alienar cotas do
Fundo, sendo-lhe vedado valer-se da informacdo para obter, para si ou para
outrem, vantagem mediante compra ou venda das cotas do Fundo;
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(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

divulgar as demonstracdes contabeis e demais informacdes do Fundo, de acordo
com o disposto na regulamentacéo aplicavel e neste Regulamento;

observar as recomendacdes do Gestor para o exercicio da politica de
investimentos do Fundo;

conforme alinhamento com o Gestor, representar o Fundo em juizo e fora dele e
praticar todos os atos necessarios a administracéo da carteira do Fundo;

exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em
relacdo ao Fundo e aos cotistas, nos termos do artigo 33 da Instru¢do CVM n°
472/08;

transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possam alcancar em
decorréncia de sua condicdo de administrador do Fundo;

observar as disposicdes constantes deste Regulamento e do prospecto, se
aplicivel, bem como as deliberacdes da assembleia geral de cotistas; e

controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestéo dos ativos do Fundo,
fiscalizando os servicos prestados por terceiros contratados e o andamento dos
empreendimentos imobiliarios sob sua responsabilidade, se for o caso.

11.1.2 Independentemente de assembleia geral de cotistas, o Administrador, em nome do
Fundo e por recomendacdo do Gestor, poderd, preservado o interesse dos Cotistas,
contratar, destituir e substituir os prestadores de servicos do Fundo, com excec¢éo do
préprio Gestor, cuja destituicdo devera ser objeto de deliberacdo de assembleia de geral
de cotistas.

Observadas as obrigacbes dos demais prestadores de servico do Fundo estabelecidos na
regulamentacdo em vigor e/ou no presente Regulamento, além das atribuicdes que lhe séo
conferidas por forca de lei, da regulamentacdo em vigor, das demais disposi¢cbes deste
Regulamento e do contrato de gestao celebrado entre o Administrador e o Gestor, cabera ao

Gestor:

(i)

(ii)

(i)

(iv)

v)

(Vi)

exceto com relacéo aos Imdveis, praticar todos 0s atos necessarios a gestéo da
carteira do Fundo e ao cumprimento de sua Politica de Investimento;

identificar, analisar, selecionar e aprovar os Ativos Alvo, exceto Iméveis, que
compordo a carteira do Fundo, de acordo com a politica de investimento prevista
neste Regulamento;

gerir individualmente a carteira de ativos do Fundo, com excecao dos Imoveis,
com poderes discricionérios para negocia-los, conforme o estabelecido na
politica de investimento prevista neste Regulamento;

adquirir, alienar, permutar e transferir, sob qualquer forma legitima, os ativos
integrantes da carteira do Fundo, com excecdo dos Imoveis, observado o
disposto neste Regulamento;

monitorar o desempenho do Fundo, a forma de valorizagdo das cotas e a
evolucéo do valor do patrimdnio do Fundo;

celebrar os negécios juridicos e realizar todas as opera¢gBes necesséarias a

execucado da politica de investimentos (exceto em relacdo ao Imoveis),
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exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos
relacionados ao patriménio e as atividades do Fundo, podendo, inclusive, assinar
em nome do Fundo instrumentos de compra e venda bem como quaisquer outros
instrumentos que se facam necessdrios ao atendimento da politica de
investimentos (exceto em relagcdo ao Imoveis);

(vii) participar e votar em assembleias gerais, reunides ou foros de discusséo
atinentes aos ativos que compfem a carteira do Fundo, com poderes para
deliberar e votar sobre quaisquer assuntos relacionados aos ativos do Fundo, de
acordo com a politica registrada na ANBIMA, cujo teor pode ser encontrado no
seguinte endereco indicado na Clausula 11.3.3 abaixo;

(viii) enviar ao Administrador proposta para novas emissées de cotas;

(ix) na hipétese de emissdo adicional de cotas além dos limites do Capital
Autorizado, recomendar a Assembleia Geral de Cotistas o preco de emisséo das
cotas, desde que tal emissdo adicional tenha sido previamente autorizada por
meio de Assembleia Geral de Cotistas, na forma da Clausula 16;

x) acompanhar e assessorar o0 Administrador sobre providéncias para a execucgao
das eventuais garantias reais imobiliarias dos Iméveis;

(xi) negociar e aprovar o preco, prazo, garantias e todas as demais condi¢bes
contratuais pertinentes aos Ativos Alvo, exceto dos Imdveis;

(xii) deliberar sobre a constituicdo de eventual Reserva de Contingéncia;

(xiii)  recomendar ao Administrador a proposi¢cédo de medidas judiciais e extrajudiciais
cabiveis para o cumprimento das obrigacdes previstas nos documentos
relacionados aos ativos que compdem a carteira do Fundo, bem como para a
defesa dos interesses do Fundo;

(xiv)  conforme o caso, analisar os laudos de avaliagcao das garantias reais imobiliarias
gue garantem os Imoveis; e

(xv) participar de todas as Assembleias Gerais de Cotistas, sejam elas ordinarias ou
extraordinarias.

11.3 O Fundo nao participara obrigatoriamente das assembleias de ativos integrantes da carteira
do Fundo que contemplem direito de voto.

1131

11.3.2

N&o obstante o acima definido, o Gestor acompanhara, na medida em que o Fundo
for convocado, todas as pautas de assembleias gerais e decidira sobre a relevancia
ou ndo do tema a ser discutido e votado. Caso considere o tema relevante, o Gestor
deverd participar da respectiva assembleia e exercer o direito de voto em nome do
Fundo, sendo que, se necessario, o Administrador d4, desde que requisitado pelo
Gestor, representacdo legal para o exercicio do direito de voto em assembleias
gerais dos emissores dos ativos da carteira do Fundo.

As decis6es do Gestor quanto ao exercicio de direito de voto serdo tomadas de
forma diligente, como regra de boa governancga, mediante a observancia da politica
de voto do Gestor, com o objetivo de preservar os interesses do Fundo, nos termos
da regulamentacao aplicavel as atividades de administracao de carteiras de titulos
e valores mobiliarios.
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11.3.3 A politica de voto de que trata o item 11.3.2 acima ficara disponivel para consulta
publica na rede mundial de computadores, na seguinte pagina do Gestor:
www.whg.com.br.

11.3.4 O Gestor exercerd o direito de voto em assembleias gerais, na qualidade de
representante do Fundo, norteado pela lealdade em relac&o aos interesses dos cotistas
e do Fundo, empregando, na defesa dos direitos dos cotistas, todo o cuidado e a
diligéncia exigidos pelas circunstancias. Nesse sentido, ao votar em assembleias
representando o Fundo, o Gestor buscara votar favoravelmente as deliberagdes que, a

seu ver, propiciem a valorizacéo dos ativos que integrem a carteira do Fundo.

11.3.5 O Gestor, se verificar potencial conflito de interesses, deixara de exercer direito de voto

nas assembleias relativas aos ativos integrantes da carteira do Fundo.

As atividades de gestao da carteira do Fundo serdo exercidas pelo Gestor, que podera,
independentemente de prévia anuéncia dos cotistas desde que em observancia a este
Regulamento e a legislagéo aplicavel, selecionar, no todo ou em parte, os Ativos Alvo ou as
Aplica¢des Financeiras bem como praticar quaisquer outros atos necessarios a consecugao
dos objetivos do Fundo, excetuando-se os investimentos e desinvestimentos em Imoveis.

O Administrador e o Gestor devem transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que
possam alcancar em decorréncia de sua condicao.

Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador ou o Gestor
dependem de aprovacéo prévia, especifica e informada da assembleia geral de cotistas.

Sem prejuizo do disposto no artigo 34 da Instrugcdo CVM n° 472/08, as seguintes
hipbéteses sdo exemplos de situagcdo de conflito de interesses:

® a aquisicao, locacgéo, arrendamento ou exploracao do direito de superficie,
pelo Fundo, de imével de propriedade do Administrador, Gestor ou de
pessoas a eles ligadas;

(i) a alienacéo, locagéo, arrendamento ou exploracéo do direito de superficie de
imével integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte o
Administrador, o Gestor ou pessoas a eles ligadas;

(iii) a aquisicdo, pelo Fundo, de imével de propriedade de devedores do
Administrador ou do Gestor, uma vez caracterizada a inadimpléncia do
devedor;

(iv) a contratacdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador ou ao
Gestor, para prestacdo dos servicos referidos no artigo 31 da Instrucdo da
CVM n° 472/08, exceto o de primeira distribuicdo de cotas do Fundo; e

(v) a aquisicdo, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissdo do
Administrador, do Gestor ou pessoas a eles ligadas, ainda que para atender

suas necessidades de liquidez.
11.7.2 Consideram-se pessoas ligadas (“Pessoas Ligadas”):

0] a sociedade controladora ou sob controle do Administrador ou do Gestor,
de seus administradores e acionistas, conforme o caso;

(ii) a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam 0S mesmos
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do Administrador ou do Gestor, com excecdo dos cargos exercidos em
O6rgdos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do
Administrador ou do Gestor, desde que seus titulares nao exercam funcdes
executivas, ouvida previamente a CVM; e

(iii) parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

O Administrador e o Gestor, individualmente e sem solidariedade entre si, responderao
pelos prejuizos causados aos cotistas quando proceder com culpa ou dolo, com violagéo
da lei, das normas editadas pela CVM e deste Regulamento, ndo sendo, outrossim,
responsavel pelos prejuizos causados pelos atos praticados ou omissdes de qualquer outro
terceiro contratado, até o limite permitido pela legislagdo e regulamentacao aplicaveis.

DIVULGACAO DE INFORMACOES

O Administrador prestard aos cotistas, ao mercado em geral, a CVM e a entidade
administradora de mercado em que as cotas do Fundo estejam negociadas, conforme o
caso, as informac¢des exigidas pela Instrucdo CVM n° 472/08, nos prazos previstos na
referida Instrucéo.

Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-4 o correio eletrénico uma forma
de correspondéncia valida entre o Administrador e os cotistas, inclusive para convocagao
de assembleias gerais de cotistas e realizac&o de procedimentos de consulta formal.

Compete ao cotista, diretamente ou por meio de prestadores de servigco, manter seu
cadastro devidamente atualizado junto a entidade responsavel pelo mercado no qual as
cotas serdo registradas para negociac¢éo, se responsabilizando por qualquer alteracdo que
ocorrer no endereco eletrdnico previamente indicado e isentando o Administrador de
qualquer responsabilidade decorrente de falha, por parte do cotista, em atualizar seu
cadastro, ou ainda, pela impossibilidade de pagamento de rendimentos do Fundo, em
virtude de endereco eletrdnico desatualizado.

Os atos ou fatos relevantes que possam influenciar direta ou indiretamente nas decisfes de
investimento no Fundo serdo imediatamente divulgados pelo Administrador, pelos meios
indicados neste Regulamento.

Para fins do item acima, é considerado fato relevante qualguer ato ou fato que possa influir de
modo ponderavel: (i) na cotacéo das cotas do Fundo ou valores mobiliarios a elas referenciados;
(i) na decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as cotas do Fundo; e (iii) na
decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicao de titular de cotas
do Fundo ou de valores mobilidrios a elas referenciados.

VEDACOES AO ADMINISTRADOR E AO GESTOR

E vedado ao Administrador e ao Gestor, no exercicio das fun¢des de gestor do patriménio
do Fundo e utilizando os recursos ou ativos do Fundo:

0] receber depdsito em sua conta corrente;

(ii) conceder, contrair ou efetuar empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir
crédito aos cotistas sob qualquer modalidade;

(iii) prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
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operacdes praticadas pelo Fundo;
(iv) aplicar no exterior 0s recursos captados no Pais;
(v) aplicar recursos na aquisicao de cotas do préprio Fundo;

(vi) vender a prestacao cotas do Fundo, admitida a divisdo da emisséo em séries e
integralizacdo via chamada de capital;

(vii) realizar operacdes do Fundo quando caracterizada situacdo de conflito de
interesses entre o Fundo e o Administrador ou o Gestor; entre o Fundo e 0s
cotistas que detenham participacéo correspondente a, no minimo, 10% (dez por
cento) do patrimdnio do Fundo; entre o Fundo e o representante de cotistas ou
entre o Fundo e o empreendedor, ressalvada a hip6tese de aprovacdo em
assembleia geral de cotistas nos termos dos itens 13.1 e 16.8 deste
Regulamento;

(viii)  constituir 6nus reais sobre os Imoéveis integrantes do patriménio do Fundo,
ressalvada a possibilidade de adquirir imGveis onerados anteriormente ao seu
ingresso no patrimdnio do Fundo, bem como nas hipoteses previstas no item
3.1(vi) deste Regulamento;

(ix) prometer rendimento predeterminado aos cotistas;

(x) realizar operagbes com agbes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicées
publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures
em acdes, de exercicio de bdnus de subscri¢éo e nos casos em que a CVM tenha
concedido prévia e expressa autorizacao;

(xi) realizar operagbes com derivativos, exceto quando tais operagbes forem
realizadas exclusivamente para fins de protecéo patrimonial e desde que a
exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do patrimdnio liquido do Fundo;

(xii) praticar qualquer ato de liberalidade; e

(xiii)  realizar operacbes com ativos financeiros ou modalidades operacionais néo
previstas na regulamentacéo aplicavel ou neste Regulamento.

O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais operacdes de
empreéstimo sejam cursadas exclusivamente através de servi¢o autorizado pelo Banco Central
do Brasil ou pela CVM ou uséa-los para prestar garantias de operacfes préprias.

REMUNERACAO DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR

Pelos servigos de administracao, gestao, controladoria e escrituracéo de cotas, o Fundo pagara
uma taxa de administracdo equivalente a 1,00% (um por cento) ao ano, calculada sobre o
patriménio liquido do Fundo, observado um valor minimo mensal de R$13.000,00 (treze mil
reais) nos 12 (doze) primeiros meses contados do primeiro pagamento devido ao Administrador
(inclusive) e de R$16.000,00 (treze mil reais) a partir do 13° (décimo terceiro) més (inclusive),
corrigido anualmente pela variacdo positiva do indice Geral de Precos do Mercado (IGP-M),
divulgado e calculado pela Fundagéo Getulio Vargas (FGV) (“Taxa de Administracdo”).

A Taxa de Administracdo sera paga até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente aos servigos
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14.3

14.4

prestados, a partir do inicio das atividades do Fundo, considerada a primeira integralizacao de
cotas do Fundo.

14.2.1 Caso as cotas do Fundo passem a integrar indices de mercado, cuja metodologia preveja
critérios de inclusédo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderacao que
considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, a Taxa de Administracao
serd calculada com base na média diaria da cotacdo de fechamento das cotas de
emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneragéo, enquanto as cotas
do Fundo integrarem tais indices.

O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas
diretamente pelo Fundo aos prestadores de servigos contratados, desde que o somatorio dessas
parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administracéo.

Além de parcela da Taxa de Administracédo descrita no Artigo 14.1, o Gestor fara jus a uma taxa
de performance (“Taxa de Performance”) a partir do dia em que ocorrer a primeira
integralizacéo de cotas, a qual sera provisionada mensalmente e paga semestralmente, até o 5°
dia atil do 1° (primeiro) més subsequente ao encerramento do semestre, diretamente pelo Fundo
ao Gestor. A Taxa de Performance sera calculada da seguinte forma:

Taxa de Performance = 0,20 x [(Va)-(indice de Correcdo*Vb)]

Va = lucro caixa apurado mensalmente dentro do semestre civil (caso nédo tenha atingido
performance, é adicionado o lucro caixa acumulado do(s) semestre(s) anterior (es), corrigido
pelo indice de Correcdo — abaixo definido), atualizado e apurado conforme férmula abaixo:

M
Va = Z Lucro caixa do més = Indice Corregdo (M)
N

M = Més referéncia;
N = Més subsequente ao encerramento da oferta ou més subsequente ao Gltimo més em
que houve pagamento de Taxa de Performance.

indice de Correcdo: Variacdo do Benchmark = (IPCA + X), sendo o “X”:

X = a. Caso a Média IMABS (abaixo definida) seja igual ou menor a 4% ao ano, X
= Média IMABS5 + 1% ao ano (soma aritmética)

a.l. Caso a Média IMABS seja igual ou menor a 2% ao ano, X = 3% ao ano

b. Caso a Média IMABS5 seja um nimero entre 4% e 5% ao ano, X =
5% ao ano

c. Caso a Média IMAB5 seja maior ou igual a 5% ao ano, X = Média
IMABS
Média IMAB5 = a média aritmética do Yield IMA-B 5 (titulos com prazo para o vencimento
até cinco anos), expresso em percentual ao ano, divulgado diariamente pela ANBIMA —
Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais, em seu
website). A Média IMAB5 que vigorara para um determinado periodo de apuracao sera o
apurado no semestre imediatamente anterior (exemplificativamente, a Média IMAB5 sera
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15.1

15.2

calculada para o periodo de 1 de janeiro a 30 de junho para a apuracao da Taxa de
Performance de 1 de julho a 31 de dezembro, a ser paga em janeiro do ano subsequente)
e sera ajustado a uma base semestral.

Tendo em vista a data de apuracdo da Taxa de Performance, sera utilizada a variacao
mensal do IPCA divulgada no més anterior. Esta taxa nao representa e nem deve ser
considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou
sugestao de rentabilidade ou de isencao de riscos para os cotistas.

Vb = somatdrio do valor total integralizado no Fundo pelos investidores desde a primeira
integralizacdo de cotas durante o prazo de duracdo do fundo (i) acrescido de eventuais
integralizacbes futuras e (i) deduzido de eventuais amortizacdes de cotas, ambos
considerados pro rata temporis no periodo de apuracéo.

14.41 As datas de apuracdo da Taxa de Performance corresponderdo sempre ao ultimo dia
dos meses de junho e dezembro.

14.4.2 O Gestor poderda, a seu exclusivo critério, solicitar que a Taxa de Performance apurada
em determinado semestre seja paga de forma parcelada ao longo do semestre seguinte,
e ndo obrigatoriamente no prazo descrito no item 14.4 acima, mantendo-se inalterada a

data de apuracao da Taxa de Performance.

E vedada a cobranca da Taxa de Performance quando o valor da cota do Fundo for
inferior ao seu valor na Ultima data utilizada para apuracédo da Taxa de Performance em
que houve efetiva cobranca. Nesses termos, caso o valor da cota do Fundo, em
determinada data de apuracao, for inferior ao seu valor por ocasido da ultima apuragéo
da Taxa de Performance com resultado superior a zero, o valor da Taxa de Performance
em referida data de apuracgéo sera considerado como zero.

14.4.3

14.4.4 Entende-se por “valor da cota do Fundo” aquele resultante da divisdo do valor do
patriménio liquido do Fundo pelo nimero de cotas do Fundo, apurados, ambos, no
encerramento do dia, assim entendido como o horario de fechamento do mercado em
que as cotas do Fundo sdo negociadas, conforme dispde o § 1° do artigo 1° da Instrucao

CVM 555/14.

14.45 Caso sejam realizadas novas emiss@es de cotas posteriormente a Primeira Emisséo: (i)
a Taxa de Performance sera provisionada separadamente para as tranches
correspondentes a cada emissdo de cotas; e (ii) a Taxa de Performance em cada data
de apuracgédo sera o eventual resultado positivo entre a soma dos valores apurados para

cada tranche.

14.4.6 Para a Primeira Emissdo de Cotas, a Taxa de Performance sera devida somente a partir

do encerramento da Oferta.

SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR

O Administrador e 0 Gestor serdo substituidos nos casos de sua destituicao pela assembleia
geral de cotistas, de sua rendncia ou no caso de seu descredenciamento, assim como na
hipétese de sua dissolugdo, faléncia, recuperacdo judicial, liquidacdo extrajudicial ou
insolvéncia, conforme o caso.

Nas hipdéteses de reniincia ou de descredenciamento pela CVM do Administrador e/ou do Gestor
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15.3

154

155

15.6

15.7

15.8

15.9

15.10

15.11

15.12

ficard o Administrador obrigado a:

0] convocar imediatamente assembleia geral de cotistas para eleger o sucessor ou
deliberar sobre a liquidacdo do Fundo, a qual devera ser efetuada pelo Administrador,
ainda que apds sua renlincia; e

(ii) no caso de rendncia ou descredenciamento do Administrador, permanecer no exercicio
de suas funcdes até ser averbada, no Cartério de Registro de Iméveis competente nas
matriculas referentes aos bens imdveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo, a
ata da assembleia geral de cotistas que eleger seu substituto e sucessor na propriedade
fiduciaria desses bens e direitos.

E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas, a
convocacao da assembleia geral de cotistas, caso o Administrador ndo convoque a assembleia
de que trata o item 15.2()) acima, no prazo de 10 (dez) dias contados da renincia ou
descredenciamento.

No caso de liquidacdo extrajudicial do Administrador, cabe ao liquidante designado pelo Banco
Central do Brasil, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a assembleia geral de
cotistas no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de publica¢do, no Diario Oficial da
Unido, do ato que decretar a liquidacéo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicdo de novo
administrador e a liquidag&o ou néo do Fundo.

Cabera ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestdo regular do patriménio do
Fundo, até ser procedida a averbacao referida no item 15.2(ii) acima.

Aplica-se o disposto no item 15.2(ii), mesmo quando a assembleia geral de cotistas deliberar a
liquidacdo do Fundo em consequéncia da renuncia, da destituicdo ou da liquidacao extrajudicial
do Administrador, cabendo & assembleia geral de cotistas, nestes casos, eleger novo
administrador para processar a liquidagcédo do Fundo.

Para o caso de liquidagdo extrajudicial do Administrador, se a assembleia geral de cotistas ndo
eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) Dias Uteis contados da publicacdo no Diério
Oficial do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial, o Banco Central do Brasil nomeara uma
instituicdo para processar a liquidacdo do Fundo.

Nas hipéteses elencadas no item 15.1 acima, bem como na sujei¢cdo ao regime de liquidacédo
judicial ou extrajudicial, a ata da assembleia geral de cotistas que eleger novo administrador
constitui documento habil para averbagédo, no Cartério de Registro de Iméveis competente, da
sucesséo da propriedade fiduciaria dos bens iméveis integrantes do patriménio do Fundo.

A sucessao da propriedade fiduciaria de bem imovel integrante de patriménio do Fundo nao
constitui transferéncia de propriedade.

A assembleia geral de cotistas que substituir ou destituir o Administrador e/ou o Gestor devera,
no mesmo ato, eleger seu substituto ou deliberar quanto a liquidacdo do Fundo.

Em qualquer caso de substituicdo do Gestor, cabera ao Administrador praticar todos os atos
necessarios a gestao regular do Fundo, até ser precedida a nomeacao de novo o Gestor, ou a
liquidacdo do Fundo.

Caso o Administrador renuncie as suas fungdes ou entre em processo de liquidacéo judicial ou

extrajudicial, correrdo por sua conta 0s emolumentos e demais despesas relativas a
transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens iméveis e direitos integrantes
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15.13

15.14

15.15

16
16.1

do patriménio do Fundo.

Na hipétese de destituicdo do Gestor, sem Justa Causa (conforme abaixo definido), o Gestor
recebera uma remuneracdo de descontinuidade que sera devida pelo Fundo pelo prazo de 24
(vinte e quatro) meses a contar do més subsequente ao més em que ocorreu a destituicdo. Tal
remuneracao sera correspondente a parcela da remuneracao descrita nos termos da Clausula
14 acima a que o Gestor faz jus, e calculada mensalmente por periodo vencido e quitada até o
5° (quinto) dia Gtil do més subsequente ao més de apuracao, sendo que o primeiro pagamento
sera pago até o 5° (quinto) dia util do més subsequente ao més da destituicdo (“Remuneracao
de Descontinuidade”).

Para os fins da Clausula 15.13 acima, considerar-se-a "Justa Causa", conforme determinado
por sentenca arbitral ou administrativa, sentenca judicial contra a qual ndo tenha obtido efeito
suspensivo no prazo legal, a pratica ou constatacao dos seguintes atos ou situacdes: (i) fraude
e/ou desvio de conduta e/ou funcdo no desempenho das respectivas funcdes, deveres ou no
cumprimento de obrigagcbes nos termos deste Regulamento, do Contrato de Gestdo e/ou
legislagédo ou regulamentacgédo aplicaveis; ou (ii) descredenciamento pela CVM como gestor de
carteira de valores mobiliarios.

A Remuneracéo de Descontinuidade a que se refere a Clausula 15.13 acima sera abatida: (i) da
parcela da Taxa de Administragdo que venha a ser atribuida ao novo gestor que venha a ser
indicado em substituicdo ao Gestor; e/ou: (i) da parcela da Taxa de Administracdo que seria
destinada ao Gestor, caso este ndo houvesse sido destituido, subtraida a nova taxa de gestao,
caso a taxa de gestédo devida ao novo gestor ndo seja suficiente para arcar com os pagamentos
relacionados a remuneracgédo do Gestor devida no prazo de pagamento estabelecido na Clausula
15.13 acima.

15.15.1 Na hipotese do item (ii) da Clausula 15.15 acima, o pagamento da Remuneragédo de
Descontinuidade e o pagamento da remunera¢do do novo gestor nao implicara: em
reducdo da remuneracdo do Administrador e demais prestadores de servico do Fundo
recebidas a época da destituicdo, sendo certo que, caso necesséario, a Taxa de
Administracéo devera ser acrescida na propor¢do necesséria para o pagamento integral
da remuneracdo e do novo gestor, observado que referido incremento devera ser
aprovado na Assembleia Geral que deliberar sobre a destituicdo do Gestor.

ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS
Compete privativamente a assembleia geral de cotistas deliberar sobre:

0] demonstragdes financeiras apresentadas pelo Administrador;

(i) alteracdo do regulamento do Fundo, incluindo, mas néo se limitando, a alteragéo
da politica de investimentos do Fundo, tal como previsto no item 3.1 deste
Regulamento, ressalvado o disposto na regulamentacdo aplicavel,
especialmente o disposto no artigo 17-A da Instrugdo CVM n° 472/08;

(iii) destituicdo ou substituicdo do Administrador e escolha de seu substituto;
(iv) fuséo, incorporacao, ciséo e transformacédo do Fundo;

(V) dissolugéo e liquidacdo do Fundo, naquilo que nédo estiver disciplinado neste
Regulamento;
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(vi) eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas de que trata o artigo 25 da
Instrucao CVM n° 472/08, fixacdo de sua remuneracéo, se houver, e aprovacao
do valor maximo das despesas que poderao ser incorridas no exercicio de suas
atividades, caso aplicavel;

(vii) alteracao do prazo de duracgéo do Fundo;
(viii)  emissao de novas cotas, exceto nos termos do item 8.1 acima;

(ix) aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesse nos termos do
presente Regulamento, da legislacdo e das demais normas vigentes;

x) definicdo ou alteracdo do mercado em que as cotas sdo admitidas a negociacao,
observado o previsto no artigo 5.6 deste Regulamento;

(xi) alteracdo da Taxa de Administracdo, da Taxa de Custédia e da Taxa de
Performance;

(xii) apreciacdo do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizacéo
de cotas do Fundo, se aplicavel; e

(xiii)  destituicdo ou substituicdo do Gestor e escolha de seu substituto.

16.2 A assembleia geral de cotistas que examinar e deliberar sobre a matéria prevista no inciso
(i) do item acima devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apés o
término do exercicio social e somente podera ser realizada, no minimo, 30 (trinta) dias apo6s
estarem disponiveis aos cotistas as demonstracdes contdbeis auditadas relativas ao
exercicio encerrado.

16.3 A alteragcdo do Regulamento somente produzira efeitos a partir da data de protocolo na CVM
da cépia da ata da assembleia geral de cotistas, com o inteiro teor das delibera¢fes, e do
Regulamento consolidado do Fundo.

16.4 O regulamento pode ser alterado, independentemente da assembleia geral de cotistas, sempre
que tal alteracéo:

0] decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou
regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de
mercados organizados onde as cotas do fundo sejam admitidas a negociacgéo,
ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislacéo aplicavel e de convénio
com a CVM;

(i) for necessaria em virtude da atualiza¢do dos dados cadastrais do Administrador
ou dos prestadores de servigos do Fundo, tais como altera¢do na razao social,
endereco, pagina na rede mundial de computadores e telefone; e

(iii) envolver reducéo das taxas de administracdo, de custodia ou de performance.

16.4.2 As alteraces referidas no item 16.4 acima deverdo ser comunicadas aos cotistas: (i) no
prazo de até 30 (trinta) dias contado da data em que tiverem sido implementadas, no
caso das hipoteses contidas nos itens16.5(i) e 16.5(ii) acima; e (ii) imediatamente, no
caso da hipétese do item 16.4 (iii) acima.

16.5 Compete ao Administrador convocar a assembleia geral de cotistas, respeitados os
seguintes prazos:
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16.6

16.5.2

16.5.3

® 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso das assembleias gerais de cotistas
ordinarias; e
(ii) 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das assembleias gerais de cotistas

extraordinarias.

A assembleia geral de cotistas podera também ser convocada diretamente por
cotista(s) que detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo
Fundo ou pelo representante dos cotistas, observado o disposto no presente
Regulamento.

A convocagéo por iniciativa dos cotistas ou do seu representante sera dirigida ao
Administrador, que deverd, no prazo maximo de 30 (trinta) Dias Uteis contados do
recebimento, realizar a convocacdo da assembleia geral de cotistas as expensas
dos requerentes, salvo se a assembleia geral de cotistas assim convocada deliberar
em contrario.

A convocacdo da assembleia geral de cotistas deve ser feita por correspondéncia
encaminhada a cada cotista, observadas as seguintes disposicdes:

16.6.2

16.6.3

16.6.4

16.6.5

0] da convocagdo constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que serd
realizada a assembleia geral de cotistas;

(ii) a convocacao da assembleia geral de cotistas deverd enumerar, expressamente,
na ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que
sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberacdo da
assembleia geral de cotistas; e

(i) 0 aviso de convocacéo deve indicar o local onde o cotista pode examinar os

documentos pertinentes a proposta a ser submetida a aprecia¢do da assembleia

geral de cotistas.

A assembleia geral de cotistas se instalara com a presenca de qualquer nimero de
cotistas.

O Administrador do Fundo deve colocar, na mesma data da convocacdo, todas as
informacdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto:

0] em sua pagina na rede mundial de computadores;

(ii) no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede
mundial de computadores; e

(i) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas

do Fundo estejam admitidas & negociacao.

Por ocasido da realizacao de assembleia geral ordinéria de cotistas do Fundo, os cotistas
que detenham, no minimo, 3% (trés por cento) das cotas emitidas do Fundo ou, quando
for o caso, dos representantes de cotistas, podem solicitar, por meio de requerimento
escrito encaminhado ao Administrador, a inclusdo de matérias na ordem do dia de
referida assembleia geral ordinaria de cotistas, que passara a ser, para todos os efeitos,
uma assembleia geral ordinaria e extraordinaria de cotistas.

O pedido de que trata o item 16.6.3 acima deve vir acompanhado de todos os
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados
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16.7

16.8

16.9

no § 2° do artigo 19-A da Instrugdo CVM n° 472/08, e deve ser encaminhado em até 10
(dez) dias contados da data de convocacédo da assembleias gerais de cotistas ordinaria

16.6.6 O percentual de que trata o item 16.6.3 acima devera ser calculado com base nas
participac@es constantes do registro de cotistas na data de convocacédo das assembleias
gerais de cotistas ordinaria.

16.6.7 A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocacéo.

As deliberacfes da assembleia geral de cotistas serdo tomadas por maioria de votos dos cotistas
presentes, ressalvado o disposto abaixo, cabendo a cada cota 1 (um) voto (“Maioria Simples”).

16.7.1 As matérias previstas nos incisos (i), (iii), (iv), (v), (ix), (xi) e (xii) do item 16.1 acima
dependem da aprovacéo por maioria de votos dos cotistas presentes que representem
(“Quérum Qualificado™):

0] no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo, caso
este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou

(ii) no minimo metade das cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha até 100 (cem)
cotistas.

16.7.2 Os percentuais de que trata o item 16.7.1, deverdo ser determinados com base no
numero de cotistas do Fundo indicados no registro de cotistas na data de convocacéo
da respectiva assembleia geral de cotistas, cabendo ao Administrador informar no edital
de convocacgéo qual sera o percentual aplicavel nas assembleias gerais de cotistas que
tratem das matérias sujeitas ao Quérum Qualificado.

Somente poderdo votar na assembleia geral de cotistas 0s cotistas inscritos no registro de
cotistas na data da convocacdo da respectiva assembleia geral de cotistas, observadas as
disposi¢fes do item 8 e seguintes deste Regulamento.

16.8.1 Tém qualidade para comparecer a assembleia geral de cotistas os representantes legais
dos cotistas ou seus procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

O Administrador poderd encaminhar aos cotistas pedido de procuragdo, mediante
correspondéncia, fisica ou eletrdnica, ou anuncio publicado.

16.9.1 O pedido de procuracdo devera satisfazer os seguintes requisitos: (i) conter todos os
elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; (ii) facultar ao cotista o
exercicio de voto contrério, por meio da mesma procuragdo, ou com indicagdo de outro
procurador para o exercicio deste voto; (iii) ser dirigido a todos os cotistas.

16.9.2 E facultado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (cinquenta
centésimos por cento) ou mais do total de cotas emitidas solicitar ao Administrador o
envio de pedido de procuracdo de que trata o artigo 23 da Instru¢do CVM n° 472/08 aos
demais cotistas do Fundo, desde que tal pedido contenha todos os elementos
informativos necessarios ao exercicio do voto pedido mencionados no item 16.9.1 acima,
bem como: (i) reconhecimento da firma do cotista signatario do pedido; e (ii) copia dos
documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar os cotistas
solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

16.9.3 O Administrador devera encaminhar aos demais cotistas o pedido para outorga de
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procuracdo em nome dos cotistas solicitantes a que se refere o item 16.9.2 supra em até
5 (cinco) Dias Uteis, contados da data da solicitag&o.

16.9.4 Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracao pelo Administrador, em nome
de cotistas, serdo arcados pelo Fundo.

16.10 Além de observar os qudruns previstos no item 16.7.1 deste Regulamento, as deliberacdes
da assembleia geral de cotistas que tratarem da dissolucdo ou liquidacdo do Fundo, da
amortizagdo das cotas e da renincia do Administrador, deverdo atender as demais
condigBes estabelecidas neste Regulamento e na legislagdo em vigor.

16.10.1 No caso de renuncia do Administrador, atendidos os requisitos estabelecidos na
Instrugdo CVM n° 472/08, caber4 ao Administrador adotar as providéncias necessarias
para proceder a sua substituicdo ou liquidagéo.

16.11 As deliberacdes em assembleia geral de cotistas poderdo ser tomadas mediante processo de
consulta formal, sem a necessidade de reunido de cotistas, formalizado em carta, correio
eletrénico (e-mail) ou fac-simile dirigido pelo Administrador a cada cotista, cujo prazo de resposta
devera ser, no minimo, de 30 (trinta) dias quando se tratar de assembleia geral ordinaria, e, no
minimo, de 15 (quinze) dias quando se tratar de assembleia geral extraordinaria, desde que
observadas as formalidades previstas nos artigos 19, 19- A e 41, | e Il da Instrucdo CVM n°
472/08.

16.11.1 Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio
do direito de voto.

16.12 Na&o podem votar nas assembleias gerais de cotistas do Fundo:

® seu Administrador ou Gestor;

(ii) 0s socios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor;

(i) empresas ligadas ao Administrador, ao Gestor, seus soécios, diretores e
funcionérios;

(iv) os prestadores de servigos do Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios;

(V) o0 cotista, na hip6tese de deliberacao relativa a laudos de avaliagao de bens de
sua propriedade que concorram para a formacéo do patriménio do Fundo; e

(vi) 0 cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

16.12.2 N&o se aplica a vedacéo prevista no item acima quando:

(i)

(ii)

(i)

os Unicos cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos (i) a (vi)
do item acima; ou

houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na
propria assembleia geral de cotistas, ou em instrumento de procuragao que se

refira especificamente a assembleia geral de cotistas em que se dara a
permissdo de voto;

todos os subscritores de cotas forem condéminos de bem com que concorreram
para a integralizacdo de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da
responsabilidade de que trata o § 6° do artartigo 8° da Lei n° 6.404, de 1976,
conforme o § 2° do artigo 12 da Instru¢éo CVM n° 472/08.
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TRIBUTAGAO

Para fins de subscricdo ou integralizacdo de cotas do Fundo, devera o investidor, seja ele pessoa
fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, observar que, se o Fundo aplicar recursos em
empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou sdécio, cotista que
possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por
cento) das cotas do Fundo, tal cotista passara a sujeitar-se a tributacédo aplicavel as pessoas
juridicas.

17.1.1 O Administrador ndo sera responsavel, assim como ndo possui meios de evitar os
impactos tributarios mencionados no item 17.1 acima e/ou decorrentes de alteracao na
legislacéo tributaria aplicavel ao Fundo, a seus cotistas e/ou aos investimentos no

Fundo.

17.1.2 Ficam isentos do imposto sobre a renda na fonte e na declaracdo de ajuste anual das
pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento imobiliario
cujas cotas sejam admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no

mercado de balcdo organizado, sendo que tal beneficio:

Q) serd concedido somente nos casos em que o fundo de investimento
imobiliario possua, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas;

(i) nao sera concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem
10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo ou
cujas cotas |he derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10%
(dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

17.1.3 A verificagdo das condi¢cdes para a iseng¢do previstas no item 17.1.1 acima sera
realizada no dltimo dia de cada semestre ou ha data da declaracdo de distribuicdo
dos rendimentos pelo Fundo, conforme previsto no caput do artigo 35 da Instrucéo

CVM n° 472/08, 0 que ocorrer primeiro.

17.1.4 O descumprimento das condi¢cbes previstas neste artigo implicara a tributacdo dos
rendimentos na forma do item 17.1.1 acima, por ocasido da sua distribuicdo ao

cotista.

17.1.5 Nos termos do inciso Il do artigo 18 da Lei n® 8.668/93, com as alteracbes
introduzidas pela Lein®9.779/99, conforme atualmente vigentes, os ganhos de capital
ou rendimentos auferidos na alienacdo ou resgate de cotas, inclusive por pessoa
juridica isenta, sujeitam-se a tributacao pelo imposto de renda a aliquota de 20% (vinte
por cento) nafonte, no caso de resgate de cotas, ou conforme normas aplicaveis aos
ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos em renda varidvel nos casos de
alienacdo de cotas. No caso de pessoa juridica, o recolhimento do imposto de renda

nesta hipétese se dara a titulo de antecipac¢do do imposto devido.

FATORES DE RISCO

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, e n&o obstante a
diligéncia do Administrador e do Gestor em colocar em prética a politica de investimento prevista
neste Regulamento, os cotistas devem estar cientes dos riscos a que estéo sujeitos o Fundo e
0s seus investimentos e aplicacdes, conforme descritos no prospecto da oferta de cotas do
Fundo, conforme o caso, e no Informe Anual do Fundo, nos termos do Anexo 39-V da Instrucdo
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19
191

CVM n° 472/08, sendo que ndo ha quaisquer garantias de que o capital efetivamente
integralizado sera remunerado conforme expectativa dos cotistas.

As aplicac@es realizadas no Fundo ndo contam com a garantia do Administrador e do Gestor,
de qualquer empresa pertencente ao seu conglomerado financeiro, de qualquer mecanismo de
seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

DESPESAS E ENCARGOS DO FUNDO
Constituem encargos e despesas do Fundo:
® Taxa de Administracdo e Taxa de Performance;

(ii) taxas, impostos ou contribuicées federais, estaduais, municipais ou autarquicas
gue recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacées do Fundo;

(i) gastos com correspondéncia, impressao, expedi¢do e publicacéo de relatérios e
outros expedientes de interesse do Fundo e dos cotistas, inclusive comunicacgtes
aos cotistas previstas no Regulamento ou na regulamentacéo aplicavel;

(iv) gastos da distribuicdo priméaria de cotas, bem como com seu registro para
negocia¢cdo em mercado organizado de valores mobiliarios;

(v) honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstragdes financeiras do Fundo;

(vi) comissBes e emolumentos pagos sobre as operagbes do Fundo, incluindo
despesas relativas a compra, venda, locagéo ou arrendamento dos iméveis que
eventualmente componham seu patrimdnio;

(vii) honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa
dos interesses do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de
condenacao que lhe seja eventualmente imposta;

(viii)  honorarios e despesas relacionadas a contratacao de consultoria especializada
prevista no item 4.7(iii) deste Regulamento;

(ix) honorarios e despesas relacionadas a contratacdo de empresa especializada
para administrar as loca¢des ou arrendamentos de empreendimentos
integrantes do seu patriménio, a exploragao do direito de superficie, monitorar e
acompanhar projetos e a comercializagado dos respectivos imdveis e consolidar
dados econdmicos e financeiros selecionados das companhias investidas para
fins de monitoramento;

x) custos com a contratacdo de formador de mercado para as cotas do Fundo;

(xi) gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os ativos do
Fundo, bem como a parcela de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro,
desde que ndo decorra diretamente de culpa ou dolo do Administrador no
exercicio de suas fungdes;

(xii) gastos inerentes a constituicao, fusdo, incorporagdo, cisdo, transformacao ou
liquidacdo do fundo e realizagdo de assembleia geral de cotistas;

(xiii)  taxa de custédia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo;
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19.3
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20
20.1

20.2

20.3

20.4

20.5

20.6

21
21.1

(xiv)  gastos decorrentes de avaliacBes que sejam obrigatérias;

(xv) gastos necessarios a manutencdo, conservacdo e reparos de imdveis
integrantes do patriménio do Fundo;

(xvi)  taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for 0 caso;
(xvii) despesas com o registro de documentos em cart6rio; e
(xviii) honorarios e despesas relacionadas as atividades do representante dos cotistas.

Quaisquer despesas ndo expressamente previstas na regulamentacgéo aplicavel como encargos
ou despesas do Fundo correrdo por conta do Administrador.

As parcelas da Taxa de Administracdo devidas a prestadores de servico contratados pelo
Administrador nos termos deste Regulamento, serdo pagas diretamente pelo Fundo aos
respectivos prestadores de servigos contratados. Caso o somatorio das parcelas a que se refere
esse item exceda o montante total da Taxa de Administracdo, correra as expensas do
Administrador o pagamento das despesas que ultrapassem esse limite.

N&o obstante o previsto no inciso 1V do caput, conforme faculta o artigo 47, § 4°, da Instrucéo
CVM n® 472/08, os gastos com a distribuicdo priméria de cotas, bem como com seu registro para
negociagdo em mercado organizado de valores mobiliarios, poderdo ser arcados pelos
subscritores das novas cotas, caso assim deliberado quando da aprovacédo de cada emissdo
subsequente de cotas do Fundo.

DEMONSTRAGCOES FINANCEIRAS

O Fundo terd escrituracdo contabil propria, destacada daquela relativa ao Administrador,
encerrando o seu exercicio social em 30 de junho de cada ano.

As demonstrag@es financeiras do Fundo serdo auditadas anualmente por empresa de auditoria
independente registrada ha CVM.

Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatiddo contébil e conferéncia
dos valores integrantes do ativo e passivo do Fundo, a verificacdo do cumprimento das
disposi¢des legais e regulamentares por parte do Administrador.

Para efeito contabil, sera considerado como valor patrimonial das cotas o quociente entre o valor
do patriménio liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de cotas emitidas.

O Fundo estara sujeito as normas de escrituracdo, elaboragdo, remessa e publicidade de
demonstracdes financeiras editadas pela CVM.

Na ocorréncia de eventos de ciséo, incorporacdo, fusdo ou transformacgéo, as demonstracfes
financeiras do Fundo seréo levantadas na data da operacéo, devendo ser auditadas, no prazo
maximo de 60 (sessenta) dias, contados da data da efetivacdo do evento, por auditor
independente registrado na CVM, devendo constar em nota explicativa os critérios utilizados
para a relacao de troca das cotas.

AMORTIZACAO DE COTAS, DISSOLUCAO E LIQUIDACAO DO FUNDO

O Fundo podera amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer a venda de ativos, para
reducdo do seu patrimdnio ou sua liquidacéo, apds o recebimento das orientagdes do Gestor.
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21.3

21.4

215

21.6

21.7

A amortizacdo parcial das cotas para reducdo do patrimdnio do Fundo implicara a
manutencao da quantidade de cotas existentes, com a consequente reducdo do seu valor.

A amortizacdo parcial das cotas sera precedida de anuncio realizado pelo Administrador, as
expensas do Fundo, indicando a data em que serd realizada a amortizacéo, o valor amortizado
e os critérios que serao utilizados para estabelecer a data de corte para verificar os cotistas que
serdo beneficiarios da referida amortizagdo. Na data da implementacéo da amortizagdo parcial,
o valor da cota sera reduzido do valor correspondente ao da sua amortizagdo. Sera realizado,
na mesma data, o provisionamento da amortiza¢édo parcial.

Na hipotese prevista no item 21.3 acima os cotistas deverdo encaminhar cépia do boletim de
subscricdo ou as respectivas notas de negocia¢do das cotas do Fundo ao Administrador,
comprobatérios do custo de aquisicdo de suas cotas até a data indicada no anuncio acima
mencionado. Os cotistas que ndo apresentarem tais documentos na data estipulada ter&o o valor
integral da amortizacao sujeito a tributacdo, conforme determinar a regra tributaria para cada
caso.

No caso de dissolugéo ou liquidacao, o valor do patrimdnio do Fundo seréa partilhado entre os
cotistas, apo6s a alienacao dos ativos do Fundo, na proporcéo de suas cotas, apds o pagamento
de todos os passivos, custos, despesas e encargos devidos pelo Fundo, observado o disposto
na Instrugdo CVM n° 472/08.

Apbs o pagamento de todos os passivos, custos, despesas e encargos devidos pelo Fundo, as
cotas serdo resgatadas em moeda corrente nacional.

21.6.1 Para o pagamento da amortizagdo sera utilizado o valor do quociente obtido com a
divisdo do montante obtido com a alienacéo dos ativos do Fundo pelo nimero de cotas

em circulacao.

21.6.2 Caso ndo seja possivel a liquidacdo do Fundo com a adog¢do dos procedimentos
previstos no item 21.6.1 acima, o Administrador devera promover, as expensas do
Fundo, procedimento de avaliacdo independente, objetivando determinar o valor de
liquidacao forcada dos ativos integrantes da carteira do Fundo, envidando seus melhores

esforgos para promover a venda dos ativos, pelo preco de liquidagdo forcada.

21.6.3 Na hipotese do Administrador encontrar dificuldades ou impossibilidade de
fracionamento ou alienag&o dos ativos integrantes da carteira do Fundo, incluindo dos
Imobveis, que compdem a carteira do Fundo, os ativos integrantes da carteira do Fundo,
incluindo os Imdveis, serdo dados em pagamento aos cotistas mediante a constituicao
de um condominio, cuja frac&o ideal de cada conddmino serd calculada de acordo com
a proporcao de cotas detidas por cada titular sobre o valor total das cotas em circulagcao
a época. Apos a constituicdo do condominio acima referido, o Administrador estard
desobrigado em relacdo as responsabilidades estabelecidas neste Regulamento,
ficando autorizados a liquidar o Fundo perante as autoridades competentes.

Nas hipéteses de liquidagédo do Fundo, o auditor independente deverd emitir relatério sobre a
demonstragdo da movimentacao do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a data
das dltimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagao do Fundo.

21.7.1 Devera constar das notas explicativas as demonstra¢des financeiras do Fundo analise

quanto aos valores das amortizagbes terem sido efetuadas ou ndo em condi¢Bes
equitativas e de acordo com a regulamentagéo pertinente, bem como quanto a existéncia
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ou nao de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

21.8 Apds a amortizacédo total das cotas do Fundo, o Administrador devera promover o cancelamento

22
22.1

22.2

22.3

22.4

do registro do Fundo, mediante o encaminhamento a CVM (i) no prazo de até 15 (quinze) dias,
da seguinte documentacéo: (a) termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de
pagamento integral aos cotistas, ou a ata da assembleia geral de cotistas que tenha deliberado
a liquidacdo do Fundo, quando for o caso; (b) o comprovante da entrada do pedido de baixa de
registro no CNPJ do Fundo; e (i) no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de
movimentacdo de patriménio do Fundo a que se refere o artigo 50 da Instrugdo CVM n° 472/08,
acompanhada do relatério do auditor independente.

REPRESENTANTE DOS COTISTAS

O Fundo podera ter 1 (um) representante de cotistas, a ser eleito e nomeado pela assembleia
geral de cotistas, com prazo de mandato de, no minimo, 1 (um) ano, ressalvado o prazo do item
22.4 abaixo, para exercer as func¢des de fiscalizagdo dos investimentos do Fundo, em defesa
dos direitos e interesses dos cotistas, observado os seguintes requisitos:

0] ser cotista do Fundo;

(i) ndo exercer cargo ou fungdo no Administrador ou no controlador do
Administrador, em sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas
ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de
qualquer natureza;

(iii) ndo exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora dos imoveis que
constituam objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

(iv) nao ser administrador ou gestor ou consultor de outros fundos de investimento
imobiliario;

V) nao estar em conflito de interesses com o Fundo; e

(vi) nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar,
de prevaricacdo, peita ou suborno, concusséo, peculato, contra a economia
popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que
temporariamente, 0 acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena
de suspenséo ou inabilitacdo temporaria aplicada pela CVM.

Compete ao representante de cotistas ja eleito informar ao Administrador e aos cotistas do
Fundo a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fun¢ao.

A eleicdo do representante de cotistas pode ser aprovada pela maioria dos cotistas presentes
na assembleia geral de cotistas e que representem, no minimo:

0] 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas do Fundo, quando o Fundo tiver
mais de 100 (cem) cotistas; ou

(i) 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas do Fundo, quando o Fundo tiver
até 100 (cem) cotistas.

O representante de cotistas devera ser eleito com prazo de mandato unificado, a se encerrar na
préxima assembleia geral ordinaria do Fundo, sendo permitida a reeleicdo. O representante ndo
fard jus a qualquer remuneragéo.
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22.5 Afuncéo de representante dos cotistas é indelegavel.

22.6 Sempre que a assembleia geral de cotistas do Fundo for convocada para eleger representante
de cotistas, devem ser disponibilizadas as seguintes informac8es sobre o(s) candidato(s):

(i)

(ii)

declaracdo dos candidatos de que atendem 0s requisitos previstos no artigo 26
da Instrugcdo CVM n° 472/08; e

nome, idade, profissdo, CPF/CNPJ, e-malil, formacdo académica, quantidade de
cotas do Fundo que detém, principais experiéncias profissionais nos ultimos 5
(cinco) anos, relacéo de outros fundos de investimento imobilidrio em que exerce
a fungdo de representante de cotista e a data de eleicdo e de término do
mandato, descricdo de eventual condenacdo criminal e em processo
administrativo da CVM e as respectivas penas aplicadas, nos termos do item
12.1 do Anexo 39-V da Instrugdo CVM n° 472/08.

22.7 Compete ao representante dos cotistas exclusivamente:

@

(ii)

(iii)

(iv)

v)

(vi)

(Vi)
(viii)

fiscalizar os atos do Administrador e verificar o cumprimento dos seus deveres
legais e regulamentares;

emitir formalmente opinido sobre as propostas do Administrador, a serem
submetidas a assembleia geral de cotistas, relativas a emissdo de novas cotas —
exceto se aprovada nos termos do inciso VIl do artigo 30 da Instrugdo CVM n°
472/08 —, transformacéao, incorporacgéo, fuséo ou cisédo do Fundo;

denunciar ao Administrador e, se este ndo tomar as providéncias necessarias
para a protecdo dos interesses do Fundo, a assembleia geral de cotistas, o0s
erros, fraudes ou crimes que descobrirem, e sugerir providéncias Uteis ao Fundo;

analisar, ao menos trimestralmente, as informacdes financeiras elaboradas
periodicamente pelo Fundo;

examinar as demonstracdes financeiras do Fundo do exercicio social e sobre
elas opinar;

elaborar relatério que contenha, no minimo:
€) descricao das atividades desempenhadas no exercicio findo;

(b) indicacdo da quantidade de cotas de emissdo do Fundo detida pelo
representante de cotistas;

(© despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

(d) opinido sobre as demonstrag@es financeiras do Fundo e o formulério cujo
conteudo reflita 0 Anexo 39-V da Instrugdo CVM n° 472/08, fazendo
constar do seu parecer as informagcbes complementares que julgar
necessarias ou Uteis a deliberacdo da assembleia geral de cotistas;

exercer essas atribuicbes durante a liquidacdo do Fundo; e

fornecer ao Administrador, em tempo habil, todas as informacdes que forem
necessarias para o preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V da Instru¢do CVM
n° 472/08.
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22.7.2 O Administrador é obrigado, por meio de comunicacao por escrito, a colocar a disposicao
do representante dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do
encerramento do exercicio social, as demonstracfes financeiras e o formulario de que
trata a alinea “d” do item (iv) acima.

22.7.3 O representante de cotistas pode solicitar ao Administrador esclarecimentos ou
informacdes, desde que relativas a sua funcgéo fiscalizadora.

22.7.4 Qs pareceres e opinides do representante de cotistas deverdo ser encaminhados ao
Administrador do Fundo no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das
demonstragdes financeiras de que trata a alinea “d” do item 21.7 acima e, tdo logo
concluidos, no caso dos demais documentos, para que o Administrador proceda a
divulgacdo nos termos dos artigos 40 e 42 da Instrugdo CVM n° 472/08.

O representante de cotistas deve comparecer as assembleias gerais de cotistas do Fundo e
responder aos pedidos de informac¢des formulados pelos cotistas.

22.8.1 Os pareceres e representacdes individuais ou conjuntos do representante de cotistas
podem ser apresentados e lidos na assembleia geral de cotistas do Fundo,
independentemente de publicagéo e ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.

O representante de cotistas tem os mesmos deveres do Administrador nos termos do artigo 33
da Instrucdo CVM n° 472/08.

O representante de cotistas deve exercer suas fungdes no exclusivo interesse do Fundo.

DISPOSICOES FINAIS

As matérias ndo abrangidas expressamente por este Regulamento serdo reguladas pela
Instrugdo CVM n° 472/08 e demais regulamentacdes, conforme aplicavel.

Fica eleito o foro da Capital do estado de S&o Paulo, com expressa rendncia a outro, por mais
privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer dudvidas ou questdes decorrentes deste
Regulamento.
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	1 DO FUNDO
	1.1 O WHG REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIÁRIO – FII (“Fundo”), é um fundo de investimento imobiliário (“FII”) constituído sob a forma de condomínio fechado, inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa Jurídica do Ministério da Economia (“CNPJ”) ...
	1.2 O Fundo é destinado a investidores em geral, pessoas físicas ou jurídicas, sejam eles investidores qualificados e profissionais ou não qualificados, nos termos da Resolução da CVM nº 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada, incluindo investid...
	1.3 O Fundo é administrado e será representado pelo BANCO GENIAL S.A., com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, 228, 9º andar, sl. 907, inscrito no CNPJ sob nº 45.246.410/0001-55, devidamente credenciado pe...
	1.4 As atividades de gestão da carteira do Fundo serão exercidas pela WEALTH HIGH GOVERNANCE ASSET MANAGEMENT LTDA., com sede na cidade de São Paulo, estado de São Paulo, na Avenida Cidade Jardim, nº 803, 7º andar, conjunto 72, Itaim Bibi, CEP 01453-0...
	1.5 Todas as informações e documentos relativos ao Fundo que, por força deste Regulamento e/ou das demais normas aplicáveis, devam ficar disponíveis aos cotistas, poderão ser obtidos e/ou consultados no endereço eletrônico da CVM.

	2 OBJETO DO FUNDO
	2.1 O Fundo tem por objeto auferir rendimentos e/ou ganho de capital, bem como proporcionar aos cotistas a valorização de suas cotas por meio do investimento e, conforme o caso, desinvestimento, nos seguintes ativos (“Ativos Alvo”):
	(i) quaisquer direitos reais sobre imóveis (“Imóveis”);
	(ii) ações, debêntures, bônus de subscrição, seus cupons, direitos, recibos de subscrição e certificados de desdobramentos, certificados de depósito de valores mobiliários, cédulas de debêntures, cotas de fundos de investimento, notas promissórias e q...
	(iii) ações ou quotas de sociedades cujo único propósito se enquadre entre as atividades permitidas aos FII (“SPEs”);
	(iv) cotas de fundos de investimento em participações, que tenham como política de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FII ou de fundos de investimento em ações que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em construção civil ...
	(v) certificados de potencial adicional de construção emitidos com base na Instrução CVM nº 401, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada;
	(vi) cotas de outros FII;
	(vii) certificados de recebíveis imobiliários e cotas de fundos de investimento em direitos creditórios que tenham como política de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FII e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto d...
	(viii) letras hipotecárias;
	(ix) letras de crédito imobiliário; e
	(x) letras imobiliárias garantidas.
	2.1.2 As aquisições dos Ativos Alvo pelo Fundo deverão obedecer à política de investimento do Fundo e às demais condições estabelecidas neste Regulamento.
	2.1.3 Para os fins do Código ANBIMA, e das “Regras e Procedimentos ANBIMA para Classificação do FII Nº 10”, de 23 de maio de 2019, o Fundo é classificado como “FII Híbrido Gestão Ativa”.
	2.1.4 Os Imóveis deverão estar localizados no território nacional.

	2.2 Os Ativos Alvo integrantes da carteira do Fundo, bem como seus frutos e rendimentos, deverão observar as seguintes restrições:
	(i) não poderão integrar o ativo do Administrador, nem responderão, direta ou indiretamente, por qualquer obrigação de sua responsabilidade;
	(ii) não comporão a lista de bens e direitos do Administrador para efeito de liquidação judicial ou extrajudicial, nem serão passíveis de execução por seus credores, por mais privilegiados que sejam; e
	(iii) não poderão ser dados em garantia de débito de operação do Administrador.

	2.3 Os investimentos e desinvestimentos do Fundo em Ativos Alvo, exceto Imóveis, e/ou em Aplicações Financeiras (conforme abaixo definido) serão definidos diretamente pelo Gestor, nos termos deste Regulamento.

	3 POLÍTICA DE INVESTIMENTOS
	3.1 Observadas as diretrizes gerais estabelecidas na Cláusula 2 acima, os recursos do Fundo serão aplicados diretamente pelo Gestor, ou pelo Administrador por indicação do Gestor, conforme o caso, de acordo com a seguinte política de investimentos:
	(i) o Fundo terá por política básica realizar investimentos objetivando, fundamentalmente: (a) auferir rendimentos advindos dos Ativos Alvo; e (b) auferir ganho de capital nas eventuais negociações dos Ativos Alvo que vier a adquirir e posteriormente ...
	(ii) competirá ao Gestor decidir sobre a aquisição ou a alienação dos Ativos Alvo, exceto Imóveis, nos termos da Cláusula 3 abaixo, e das Aplicações Financeiras de titularidade do Fundo, observado o disposto neste Regulamento;
	(iii) o Administrador poderá, para fins do item (ii) acima, outorgar poderes para que o Gestor celebre todo e qualquer instrumento necessário para estes fins, observado, entretanto, que a gestão dos Imóveis de titularidade do Fundo, competirá exclusiv...
	(iv) as aquisições e alienações dos Ativos Alvo, bem como o investimento em Aplicações Financeiras, deverão observar a política de investimentos e o enquadramento da carteira do Fundo nos termos deste Regulamento e da regulamentação aplicável, bem com...
	(v) a análise e seleção dos Ativos Alvo, exceto os Imóveis, e das Aplicações Financeiras será feita exclusivamente pelo Gestor, após realização dos procedimentos de auditoria adequados diretamente ou com auxílio de terceiros contratados por este, obse...
	(vi) os Ativos Alvo e as Aplicações Financeiras poderão ser negociados, adquiridos ou alienados pelo Fundo sem a necessidade de aprovação por parte da assembleia geral de cotistas do Fundo, observada a política de investimentos prevista neste capítulo...
	(vii) poderão ser adquiridos Imóveis que tenham sido gravados com ônus real em momento anterior ao seu ingresso no patrimônio do Fundo; e
	(viii) sem prejuízo da presente política de investimentos e do Limite de Concentração (conforme abaixo definido), o Fundo poderá deter imóveis, direitos reais sobre imóveis e participações em sociedades imobiliárias, além de outros ativos financeiros ...

	3.2 Uma vez integralizadas as cotas objeto de oferta pública do Fundo, a parcela do patrimônio do Fundo que, temporariamente, não esteja aplicada em Ativos Alvo será aplicada nos seguintes ativos de liquidez compatíveis com as necessidades do Fundo, d...
	(i) cotas de fundos de investimento de renda fixa, ou títulos de renda fixa, públicos ou privados, observado o limite fixado na Instrução CVM nº 472/08;
	(ii) títulos de emissão do Banco Central do Brasil;
	(iii) certificados e recibos de depósito a prazo e outros títulos de emissão de qualquer instituição financeira autorizada a funcionar no Brasil pelo Banco Central do Brasil e que tenha rating em escala nacional, igual ou superior a “brA-” ou equivale...
	(iv) operações compromissadas lastreadas em títulos públicos federais; e
	(v) derivativos, exclusivamente para fins de proteção patrimonial, cuja exposição seja sempre, no máximo, o valor do patrimônio líquido do Fundo.

	3.3 O Fundo poderá alocar até 30% (trinta por cento) de seu Patrimônio Líquido em SPEs cujo objeto seja o de construção e/ou desenvolvimento de Imóveis, sendo certo que o Fundo poderá alocar até 100% (cem por cento) de seu Patrimônio Líquido em SPEs c...
	3.3.1 O Limite de Concentração será verificado pelo Gestor e pelo Administrador na data de aquisição das SPEs cujo objeto seja o de construção e/ou desenvolvimento de Imóveis.

	3.4 O Gestor terá ampla discricionariedade na gestão da carteira e na realização de investimentos em Ativos Alvo, que não sejam Imóveis, pelo Fundo, em observância à política de investimento aqui descrita, a este Regulamento e às demais normas legais ...
	3.5 Sem prejuízo do disposto na Política de Investimentos, poderão eventualmente compor a carteira do Fundo imóveis localizados em qualquer parte do território nacional, direitos reais em geral sobre tais imóveis, participações societárias de sociedad...
	3.6 Conforme previsto na Cláusula 3.5 acima, a carteira do Fundo poderá, eventualmente, ter bens imóveis em sua composição, os quais, por sua vez, deverão ter sido avaliados por empresa especializada independente previamente à sua eventual aquisição/r...
	3.7 A estratégia de cobrança dos Ativos Alvo que eventualmente estiverem inadimplentes será estabelecida e implementada pelo Gestor, independentemente de aprovação em Assembleia Geral de Cotistas, mediante a adoção dos procedimentos pertinentes aos re...
	3.8 Nas hipóteses de desenquadramento involuntário da carteira do Fundo, o Administrador e o Gestor, conforme previsto no artigo 105 da Instrução CVM 555/14, não estarão sujeitas às penalidades aplicáveis pelo descumprimento dos critérios de concentra...
	3.9 O Gestor terá 180 (cento e oitenta) dias a partir (i) da data de encerramento da distribuição das cotas da primeira emissão do Fundo; e (ii) da data de encerramento da distribuição de cada emissão de novas cotas pelo Fundo, para enquadrar a cartei...
	3.9.1 Caso, a qualquer momento durante a existência do Fundo, o Gestor não encontre Ativos Alvo para investimento pelo Fundo, o Administrador poderá amortizar parcial ou totalmente as cotas do Fundo, após o recebimento de orientação do Gestor neste se...
	3.9.2 As aplicações realizadas no Fundo não contam com garantia do Administrador, do Gestor ou de qualquer instituição pertencente ao mesmo conglomerado do Administrador e/ou do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de...

	3.10 Os recursos das integralizações de cotas do Fundo serão destinados para a aquisição de Ativos Alvo, observadas as condições estabelecidas neste Regulamento, assim como para arcar com despesas relativas à aquisição destes ativos e/ou pagamento dos...
	3.11 Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os cotistas devem estar cientes dos riscos a que estão sujeitos o Fundo e os seus investimentos e aplicações, conforme indicados no item 18.2 deste Regulamento.
	3.12 Além dos pagamentos devidos aos cotistas e do pagamento de encargos e despesas, nos termos deste Regulamento, os resgates de recursos mantidos em Aplicações Financeiras, bem como os recursos advindos da alienação dos Ativos Alvo, poderão ser util...
	3.12.1 Caso os resgates de recursos mantidos em Aplicações Financeiras ou a alienação de Ativos Alvo não sejam suficientes para fazer frente aos pagamentos previstos no item 3.12 acima, não obstante o disposto no item 3.1(iv)(a) acima, o Fundo deverá ...

	3.13 É vedado ao Fundo, considerando as vedações estabelecidas pela regulamentação aplicável editada pela CVM e por este Regulamento:
	(i) aplicar recursos na aquisição de ações, debêntures, bônus de subscrição, seus cupons, direitos, recibos de subscrição e certificados de desdobramentos, certificados de depósito de valores mobiliários, cédulas de debêntures, notas promissórias e qu...
	(ii) aplicar recursos na aquisição de cotas de fundos de investimentos em direitos creditórios não-padronizados;
	(iii) manter posições em mercados derivativos, a descoberto, ou que gerem possibilidade de perda superior ao valor do patrimônio líquido do Fundo;
	(iv) locar, emprestar, tomar emprestado, empenhar ou caucionar títulos e valores mobiliários, exceto em depósito de garantias em operações com derivativos; e
	(v) realizar operações classificadas como day trade.

	3.14 Caso o Fundo venha a aplicar parcela preponderante de sua carteira em valores mobiliários, deverão ser respeitados os limites de aplicação por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investim...
	3.15 O objeto e a política de investimentos do Fundo somente poderão ser alterados por deliberação da assembleia geral de cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente Regulamento.

	4 ADMINISTRAÇÃO E GESTÃO
	4.1 A administração do Fundo compreende o conjunto de serviços relacionados direta ou indiretamente ao funcionamento e à manutenção do Fundo, que podem ser prestados pelo próprio Administrador ou por terceiros por ele contratados, por escrito, em nome...
	4.2 O Administrador do Fundo deverá empregar no exercício de suas funções o cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administração de seus próprios negócios, devendo, ainda, servir com lealdade ao Fundo e manter reserva...
	4.3 O Administrador será, nos termos e condições previstas na Lei nº 8.668/93, o proprietário fiduciário dos bens adquiridos com os recursos do Fundo, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins estabelecidos na legislação, na regulament...
	4.4 O Administrador, observadas as limitações legais e regulamentares aplicáveis, assim como aquelas constantes deste Regulamento, tem poderes para realizar todas as operações e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto do Fundo.
	4.5 Sem prejuízo do disposto nos itens acima, as operações e atos relacionados à seleção, administração e monitoramento dos Ativos Alvo, com exceção dos Imóveis, e das Aplicações Financeiras, serão realizados pelo Gestor.
	4.6 A gestão dos títulos e valores mobiliários que compõem a carteira do Fundo será realizada de forma ativa pelo Gestor, que irá praticar as atividades inerentes às suas atividades na qualidade de gestor do Fundo, podendo o Gestor, para tanto, decidi...
	4.6.1 Caberá ainda ao Gestor orientar o Administrador sobre as propostas de investimento, aquisição, venda, transferência, disposição e/ou alienação de qualquer forma e a qualquer título, bem como permuta, usufruto, comodato, concessões de direito de ...

	4.7 O Administrador, para o exercício de suas atribuições, poderá contratar, em nome e às expensas do Fundo:
	(i) instituição responsável pela distribuição de cotas;
	(ii) empresa especializada para administrar locações, venda, exploração de empreendimentos imobiliários, que eventualmente venham a integrar o seu patrimônio, a exploração do direito de superfície, monitorar e acompanhar projetos e a comercialização d...
	(iii) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o Administrador e, se for o caso, o Gestor em suas atividades de análise, seleção e avaliação dos Ativos Alvo e das Aplicações Financeiras integrantes ou que possam vir a integrar a...
	(iv) formador de mercado para as cotas do Fundo.

	4.8 Os serviços a que se referem os itens 4.7(i) e 4.7(ii) acima poderão ser prestados pelo próprio Administrador ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos, devidamente habilitados.
	4.9 O Administrador poderá contratar formador de mercado para as cotas do Fundo, independentemente de prévia aprovação da assembleia geral de cotistas, observado o disposto no item 4.11 abaixo.
	4.10 O Administrador deverá prover o Fundo com os seguintes serviços, seja prestando-os diretamente, hipótese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente:
	(i) manutenção de departamento técnico habilitado a prestar serviços de análise e acompanhamento de projetos imobiliários;
	(ii) atividades de tesouraria, de controle e processamento dos títulos e valores mobiliários;
	(iii) escrituração de cotas;
	(iv) custódia de ativos financeiros;
	(v) auditoria independente; e
	(vi) gestão dos valores mobiliários integrantes da carteira do Fundo.
	4.10.2 Sem prejuízo de sua responsabilidade e da responsabilidade do diretor responsável pela supervisão do Fundo, o Administrador poderá, em nome do Fundo, contratar terceiros devidamente habilitados para a prestação dos serviços acima indicados, con...
	4.10.3 Sem prejuízo da possibilidade de contratar terceiros para a administração dos Imóveis, se for o caso, a responsabilidade pela gestão dos ativos imobiliários do Fundo compete exclusivamente ao Administrador.
	4.10.4 Os custos com a contratação de terceiros para os serviços de custódia de ativos financeiros e auditoria independente serão considerados despesas do Fundo, nos termos do item 19.1 deste Regulamento e do parágrafo 4º, do artigo 29 da Instrução CV...
	4.10.5 É dispensada a contratação do serviço de custódia para os ativos financeiros que representem até 5% (cinco por cento) do patrimônio líquido do Fundo, desde que tais ativos estejam admitidos à negociação em bolsa de valores ou mercado de balcão ...

	4.11 É vedado ao Administrador, ao Gestor e ao consultor especializado, caso seja contratado, o exercício da função de formador de mercado para as cotas do Fundo. A contratação de partes relacionadas ao Administrador, ao Gestor e/ou ao consultor espec...

	5 COTAS
	5.1 As cotas do Fundo são de classe única e correspondem a frações ideais de seu patrimônio e terão a forma nominativa e escritural.
	5.2 Os serviços de escrituração de cotas e emissão de extratos de contas de depósito, a fim de comprovar a propriedade das cotas e a qualidade de condômino do Fundo, serão prestados pelo Administrador.
	5.3 Cada cota corresponderá um voto nas assembleias do Fundo.
	5.4 Não há limite máximo por investidor para aplicação em cotas do Fundo, nem mesmo limite de exercício do direito de voto para os cotistas.
	5.5 De acordo com o disposto no artigo 2º da Lei nº 8.668/93 e do artigo 9º da Instrução CVM nº 472/08, o cotista não poderá requerer o resgate de suas cotas.
	5.6 Depois de as cotas estarem integralizadas e após o Fundo estar devidamente constituído e em funcionamento, os titulares das cotas poderão negociá-las exclusivamente no mercado secundário, observados o prazo e as condições previstos neste Regulamen...
	5.7 O titular de cotas do Fundo:
	(i) não poderá exercer qualquer direito real sobre os Imóveis e demais ativos integrantes do patrimônio do Fundo;
	(ii) não responde pessoalmente por qualquer obrigação legal ou contratual, relativa aos Imóveis e demais ativos integrantes do patrimônio Fundo ou do Administrador, salvo quanto à obrigação de pagamento das cotas que subscrever; e
	(iii) deve exercer o seu direito de voto sempre no interesse do Fundo.

	5.8 As cotas do Fundo somente poderão ser negociadas em mercados regulamentados:
	(i) quando distribuídas publicamente por meio de oferta registrada na CVM;
	(ii) quando distribuídas com esforços restritos, observadas as restrições da norma específica; ou
	(iii) quando cotas da mesma série já estejam admitidas à negociação em mercados regulamentados.

	5.9 Podem, ainda, ser negociadas em mercados regulamentados as cotas que não se enquadrem nas hipóteses dos itens 5.8(i) a 5.8(iii) acima, desde que sejam previamente submetidas a registro de negociação, mediante apresentação de prospecto, nos termos ...

	6 PRIMEIRA EMISSÃO DE COTAS PARA CONSTITUIÇÃO DO FUNDO
	6.1 O Administrador, com vistas à constituição do Fundo, aprovou a 1ª (primeira) emissão de cotas do Fundo, no total de até 20.000.000 (vinte milhões) de cotas, com valor nominal unitário de R$ 10,00 (dez reais) cada, no montante inicial de R$ 200.000...
	6.2 As cotas da Primeira Emissão serão objeto de distribuição pública, nos termos da Instrução da CVM nº 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrução CVM nº 400/03”) e das disposições deste Regulamento referentes às ofertas públicas d...
	6.3 Na Primeira Emissão, o investimento mínimo inicial no Fundo requerido para cada cotista será de R$ 1.000,00 (um mil reais), correspondentes a 100 (cem) cotas (“Aplicação Mínima Inicial”), não sendo admitidas cotas fracionárias.
	6.4 A Primeira Oferta poderá ser encerrada ainda que não seja colocada a totalidade das cotas objeto da Primeira Emissão, na hipótese de distribuição parcial, observada a subscrição e integralização da quantidade mínima de 7.000.000 (sete milhões) de ...
	6.5 Na hipótese de ocorrer o encerramento da Primeira Oferta sem a colocação integral das cotas da Primeira Emissão, mas após a colocação do Montante Mínimo, o Administrador realizará o cancelamento das cotas não colocadas, nos termos da regulamentaçã...
	6.6 Caso não sejam subscritas cotas em montante equivalente ao Montante Mínimo até o término do prazo de subscrição das cotas, o Administrador deverá proceder à liquidação do Fundo, na forma prevista na legislação vigente e neste Regulamento e a Prime...
	6.7 As subscrições devem ser formalizadas pelos interessados diretamente nas instituições participantes integrantes do sistema de distribuição da oferta pública, por meio de assinatura do boletim de subscrição das cotas ou no documento de aceitação da...
	6.8 O Administrador informará à CVM a data da primeira integralização das cotas do Fundo no prazo de 10 (dez) dias após a respectiva ocorrência.

	7 OFERTAS PÚBLICAS DE COTAS DO FUNDO
	7.1 Após a Primeira Emissão, as demais ofertas públicas de cotas do Fundo deverão ser processadas com a intermediação de instituições integrantes do sistema de distribuição do mercado de valores mobiliários, nas condições especificadas em ata de assem...
	7.1.1 No ato de subscrição das cotas do Fundo, o subscritor assinará o boletim de subscrição ou outro documento de aceitação da oferta, caso não haja boletim de subscrição, nos termos da regulamentação aplicável, que será autenticado pelo Administrado...
	7.1.2 Os pedidos de subscrição poderão ser apresentados às instituições integrantes do sistema de distribuição participantes da oferta pública de cotas do Fundo.

	7.2 O prazo máximo para a subscrição de todas as cotas da respectiva emissão deverá respeitar a regulamentação aplicável à oferta que esteja em andamento, bem como o previsto nos documentos da respectiva oferta.
	7.3 Durante a fase de oferta pública das cotas do Fundo, realizada de acordo com os ditames da Instrução CVM nº 400/03, estarão disponíveis ao investidor, nas páginas da rede mundial de computadores do Administrador, da CVM, da B3 e dos distribuidores...
	(i) das disposições contidas neste Regulamento e no prospecto de distribuição de cotas do Fundo, especialmente aquelas referentes ao objeto, à política de investimento do Fundo, à Taxa de Administração devida e aos demais valores a serem pagos a títul...
	(ii) dos riscos inerentes ao investimento no Fundo.

	7.4 Adicionalmente ao disposto no item acima, na hipótese de a oferta pública das cotas do Fundo ser realizada mediante esforços restritos de colocação, nos termos da Instrução CVM nº 476/09, o subscritor deverá, ainda, declarar:
	(i) estar ciente de que a oferta não foi registrada na CVM; e
	(ii) estar ciente de que os valores mobiliários ofertados estão sujeitos às restrições de negociação previstas na regulamentação aplicável.

	7.5 O Fundo poderá realizar oferta pública de distribuição de cotas que atenda às formalidades regulamentares da dispensa de registro, de alguns dos seus requisitos ou, ainda, da dispensa automática de registro.

	8 NOVAS EMISSÕES DE COTAS
	8.1 Encerrado o processo de distribuição da Primeira Emissão autorizada no item 6.1 deste Regulamento, o Administrador poderá, após o recebimento de recomendação do Gestor, realizar novas emissões de cotas independentemente de prévia aprovação da asse...
	8.1.1 Em caso de emissões de novas cotas até o limite do Capital Autorizado, caberá ao Administrador, observada a recomendação do Gestor, a escolha do critério de fixação do valor de emissão das novas cotas dentre as três alternativas indicadas no inc...
	8.1.2 Sem prejuízo do disposto no artigo 8.1 e 8.1.1 acima, o Fundo poderá realizar nova emissão de cotas do Fundo em montante superior ao Capital Autorizado mediante prévia aprovação da assembleia geral de cotistas, conforme aplicável.
	8.1.3 Uma vez aprovada a nova emissão de cotas, seja por ato do Administrador, mediante recomendação do Gestor, nos termos do item 8.1 e 8.1.1 acima, seja por deliberação em assembleia geral de cotistas, nos termos do item 8.1.2, a colocação das novas...
	8.1.4 A deliberação da emissão de novas cotas deverá dispor sobre as características da emissão, as condições de subscrição das cotas, o procedimento a ser adotado para exercício do Direito de Preferência (conforme abaixo definido) e a destinação dos ...
	(i) o valor de cada nova cota deverá ser fixado, tendo em vista: (a) o valor patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do patrimônio líquido contábil atualizado do Fundo e o número de cotas já emitidas; ou (b) as perspectivas de...
	(ii) aos cotistas em dia com suas obrigações para com o Fundo e cujas cotas estejam devidamente subscritas e integralizadas em data a ser indicada nos respectivos documentos da oferta, fica assegurado, nas futuras emissões de novas cotas do Fundo, o d...
	(iii) as cotas objeto da nova emissão assegurarão a seus titulares direitos idênticos aos das cotas já existentes;
	(iv) as cotas da nova emissão deverão ser integralizadas, no ato da subscrição, em moeda corrente nacional, sendo admitida a integralização por meio de chamadas de capital, de acordo com as regras e prazos a serem fixados no respectivo compromisso de ...
	(v) é admitido que nas novas emissões, a deliberação da assembleia geral de cotistas ou o ato do Administrador, conforme o caso, disponha sobre a parcela da nova emissão que poderá ser cancelada, caso não seja subscrita a totalidade das cotas da nova ...
	(vi) caso a nova Emissão seja colocada por meio de oferta pública, nos termos da Instrução CVM nº 400/03 e desde que não tenha sido prevista a possibilidade de colocação parcial, caso não seja subscrita a totalidade das cotas da nova Emissão no prazo ...
	(vii) nas emissões de cotas do Fundo em que for permitida a integralização em data posterior à subscrição, a negociação de tais cotas no mercado de bolsa apenas será admitida após a sua total integralização. Em tais emissões, caso o cotista deixe de c...
	(viii) constituído em mora o cotista que não integralizar as cotas subscritas, poderá, ainda, o Administrador, a seu exclusivo critério, conforme dispõe o artigo 13, parágrafo único da Lei nº 8.668/93, promover contra o referido cotista processo de ex...
	(ix) se o valor apurado com a venda a terceiros das cotas não integralizadas, deduzidas as despesas incorridas com a operação, for inferior ao montante devido pelo cotista inadimplente, fica o Administrador autorizado a prosseguir na execução do valor...
	(x) não poderá ser iniciada nova distribuição de cotas antes de encerrada a distribuição anterior.


	8.2 No caso de ofertas primárias de distribuição de cotas, os encargos relativos à referida distribuição, bem como com o registro das cotas para negociação em mercado organizado de valores mobiliários poderão ser arcados pelo Administrador e/ou pelo G...
	8.3 Considera-se “Dia Útil” qualquer dia exceto: (i) sábados, domingos ou feriados nacionais, no Estado ou na Cidade de São Paulo; e (ii) aqueles sem expediente na B3.

	9 TAXA DE INGRESSO E SAÍDA
	9.1 Com exceção de eventual taxa de distribuição primária que pode ser cobrada no caso de novas emissões de cotas, nos termos da Cláusula 8 acima, não será cobrada taxa de ingresso no Fundo.
	9.2 Não será cobrada taxa de saída dos detentores de cotas do Fundo.

	10 POLÍTICA DE DISTRIBUIÇÃO DE RESULTADOS
	10.1 A assembleia geral ordinária de cotistas a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias após o término do exercício social, conforme dispõe o item 16.2 do presente Regulamento, deliberará sobre o tratamento a ser dado aos resultados apur...
	10.2 O Fundo deverá, nos termos da legislação aplicável, distribuir a seus cotistas, no mínimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa e, no máximo, o resultado contábil apurado pelo regime de comp...
	10.2.1 Para fins do disposto no item 10.2 acima, os lucros auferidos pelo Fundo deverão ser apurados conforme o disposto no Ofício-Circular CVM/SIN/SNC/Nº1/2014.

	10.3 O percentual mínimo a que se refere o item 10.2 acima será observado apenas semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderão não atingir o referido mínimo, observado que ao final do balanço semestral os respectivos adiant...
	10.4 Farão jus aos rendimentos de que trata o item 10.2 acima os titulares de cotas do Fundo, devidamente subscritas e integralizadas, no fechamento do último Dia Útil anterior à data de distribuição de rendimento de cada mês, de acordo com as contas ...
	10.5 Entende-se por resultado do Fundo, o produto decorrente do recebimento: (i) de rendimentos dos Ativos Alvo; (ii) de eventuais rendimentos oriundos das Aplicações Financeiras, deduzida a Reserva de Contingência, conforme abaixo definido, e as dema...
	10.6 Para arcar com as despesas extraordinárias do Fundo, e/ou suprir inadimplências e/ou eventual deflação na correção de valores devidos ao Fundo, se houver, sem prejuízo da possibilidade de utilização do caixa do Fundo, poderá ser constituída uma r...
	(i) benfeitorias, reparos, obras de reforma ou acréscimos que interessem à estrutura integral dos Imóveis integrantes do patrimônio do Fundo;
	(ii) outras que venham a ser de responsabilidade do Fundo como proprietário dos Ativos Alvo.
	10.6.1 Os recursos da Reserva de Contingência serão aplicados em Aplicações Financeiras, e os rendimentos decorrentes desta aplicação poderão capitalizar o valor da Reserva de Contingência.
	10.6.2 O valor da Reserva de Contingência corresponderá a até 5% (cinco por cento) do total dos ativos do Fundo. Para sua constituição ou reposição, caso sejam utilizados os recursos existentes na mencionada reserva, poderá ser procedida a retenção de...

	10.7 O Fundo manterá sistema de registro contábil permanentemente atualizado, de forma a demonstrar aos cotistas as parcelas distribuídas a título de pagamento de rendimento.

	11 OBRIGAÇÕES E RESPONSABILIDADES DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR
	11.1 Sem prejuízo das demais obrigações previstas neste Regulamento e na legislação e regulamentação aplicáveis, constituem obrigações e responsabilidades do Administrador do Fundo:
	(i) selecionar os bens e direitos e comporão o patrimônio do Fundo, de acordo com a política de investimento prevista neste Regulamento;
	(ii) realizar todos os procedimentos de controladoria dos Ativos Alvo (controle e processamento dos ativos integrantes da carteira do Fundo) e de passivo (escrituração de cotas do Fundo);
	(iii) providenciar a averbação, junto aos Cartórios de Registro de Imóveis competentes, das restrições dispostas no artigo 7º da Lei nº 8.668/93, fazendo constar nas matrículas dos bens imóveis eventualmente integrantes do patrimônio do Fundo que tais...
	(iv) manter, às suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: (a) os registros dos cotistas e de transferência de cotas; (b) os livros de presença e de atas das assembleias gerais de cotistas; (c) a documentação relativa aos Imóveis e às operações d...
	(v) celebrar os negócios jurídicos e realizar todas as operações necessárias à execução da política de investimentos do Fundo, conforme orientação do Gestor, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patri...
	(vi) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;
	(vii) custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em período de distribuição de cotas que podem ser arcadas pelo Fundo;
	(viii) manter custodiados em instituição prestadora de serviços de custódia devidamente autorizada pela CVM, os títulos e valores mobiliários adquiridos com recursos do Fundo;
	(ix) no caso de ser informado sobre a instauração de procedimento administrativo pela CVM, manter a documentação referida no inciso (iv) até o término do procedimento;
	(x) dar cumprimento aos deveres de informação previstos na regulamentação aplicável e neste Regulamento;
	(xi) manter atualizada junto à CVM a lista de prestadores de serviços contratados pelo Fundo;
	(xii) dar, desde que requisitado pelo Gestor, representação legal para o exercício do direito de voto em assembleias de titulares dos Imóveis, conforme política de voto adotada pelo Gestor, de acordo com os requisitos mínimos exigidos pelo Código ANBI...
	(xiii) elaborar, com o auxílio do Gestor, os formulários com informações aos cotistas nos modelos anexos à Instrução CVM nº 472/08;
	(xiv) agir sempre no único e exclusivo benefício dos cotistas, empregando na defesa de seus direitos a diligência exigida pelas circunstâncias e praticando todos os atos necessários a assegurá-los, judicial ou extrajudicialmente;
	(xv) divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao Fundo ou às suas operações, nos termos da regulamentação aplicável, de modo a garantir aos cotistas e demais investidores acesso a informações que possam, direta ou indir...
	(xvi) divulgar as demonstrações contábeis e demais informações do Fundo, de acordo com o disposto na regulamentação aplicável e neste Regulamento;
	(xvii) observar as recomendações do Gestor para o exercício da política de investimentos do Fundo;
	(xviii) conforme alinhamento com o Gestor, representar o Fundo em juízo e fora dele e praticar todos os atos necessários à administração da carteira do Fundo;
	(xix) exercer suas atividades com boa fé, transparência, diligência e lealdade em relação ao Fundo e aos cotistas, nos termos do artigo 33 da Instrução CVM nº 472/08;
	(xx) transferir ao Fundo qualquer benefício ou vantagem que possam alcançar em decorrência de sua condição de administrador do Fundo;
	(xxi) observar as disposições constantes deste Regulamento e do prospecto, se aplicável, bem como as deliberações da assembleia geral de cotistas; e
	(xxii) controlar e supervisionar as atividades inerentes à gestão dos ativos do Fundo, fiscalizando os serviços prestados por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos imobiliários sob sua responsabilidade, se for o caso.
	11.1.2 Independentemente de assembleia geral de cotistas, o Administrador, em nome do Fundo e por recomendação do Gestor, poderá, preservado o interesse dos Cotistas, contratar, destituir e substituir os prestadores de serviços do Fundo, com exceção d...

	11.2 Observadas as obrigações dos demais prestadores de serviço do Fundo estabelecidos na regulamentação em vigor e/ou no presente Regulamento, além das atribuições que lhe são conferidas por força de lei, da regulamentação em vigor, das demais dispos...
	(i) exceto com relação aos Imóveis, praticar todos os atos necessários à gestão da carteira do Fundo e ao cumprimento de sua Política de Investimento;
	(ii) identificar, analisar, selecionar e aprovar os Ativos Alvo, exceto Imóveis, que comporão a carteira do Fundo, de acordo com a política de investimento prevista neste Regulamento;
	(iii) gerir individualmente a carteira de ativos do Fundo, com exceção dos Imóveis, com poderes discricionários para negociá-los, conforme o estabelecido na política de investimento prevista neste Regulamento;
	(iv) adquirir, alienar, permutar e transferir, sob qualquer forma legítima, os ativos integrantes da carteira do Fundo, com exceção dos Imóveis, observado o disposto neste Regulamento;
	(v) monitorar o desempenho do Fundo, a forma de valorização das cotas e a evolução do valor do patrimônio do Fundo;
	(vi) celebrar os negócios jurídicos e realizar todas as operações necessárias à execução da política de investimentos (exceto em relação ao Imóveis), exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimônio e ...
	(vii) participar e votar em assembleias gerais, reuniões ou foros de discussão atinentes aos ativos que compõem a carteira do Fundo, com poderes para deliberar e votar sobre quaisquer assuntos relacionados aos ativos do Fundo, de acordo com a política...
	(viii)  enviar ao Administrador proposta para novas emissões de cotas;
	(ix)  na hipótese de emissão adicional de cotas além dos limites do Capital Autorizado, recomendar à Assembleia Geral de Cotistas o preço de emissão das cotas, desde que tal emissão adicional tenha sido previamente autorizada por meio de Assembleia Ge...
	(x) acompanhar e assessorar o Administrador sobre providências para a execução das eventuais garantias reais imobiliárias dos Imóveis;
	(xi) negociar e aprovar o preço, prazo, garantias e todas as demais condições contratuais pertinentes aos Ativos Alvo, exceto dos Imóveis;
	(xii) deliberar sobre a constituição de eventual Reserva de Contingência;
	(xiii) recomendar ao Administrador a proposição de medidas judiciais e extrajudiciais cabíveis para o cumprimento das obrigações previstas nos documentos relacionados aos ativos que compõem a carteira do Fundo, bem como para a defesa dos interesses do...
	(xiv) conforme o caso, analisar os laudos de avaliação das garantias reais imobiliárias que garantem os Imóveis; e
	(xv) participar de todas as Assembleias Gerais de Cotistas, sejam elas ordinárias ou extraordinárias.

	11.3 O Fundo não participará obrigatoriamente das assembleias de ativos integrantes da carteira do Fundo que contemplem direito de voto.
	11.3.1 Não obstante o acima definido, o Gestor acompanhará, na medida em que o Fundo for convocado, todas as pautas de assembleias gerais e decidirá sobre a relevância ou não do tema a ser discutido e votado. Caso considere o tema relevante, o Gestor ...
	11.3.2 As decisões do Gestor quanto ao exercício de direito de voto serão tomadas de forma diligente, como regra de boa governança, mediante a observância da política de voto do Gestor, com o objetivo de preservar os interesses do Fundo, nos termos da...
	11.3.3 A política de voto de que trata o item 11.3.2 acima ficará disponível para consulta pública na rede mundial de computadores, na seguinte página do Gestor: www.whg.com.br.
	11.3.4 O Gestor exercerá o direito de voto em assembleias gerais, na qualidade de representante do Fundo, norteado pela lealdade em relação aos interesses dos cotistas e do Fundo, empregando, na defesa dos direitos dos cotistas, todo o cuidado e a dil...
	11.3.5 O Gestor, se verificar potencial conflito de interesses, deixará de exercer direito de voto nas assembleias relativas aos ativos integrantes da carteira do Fundo.

	11.4 As atividades de gestão da carteira do Fundo serão exercidas pelo Gestor, que poderá, independentemente de prévia anuência dos cotistas desde que em observância a este Regulamento e à legislação aplicável, selecionar, no todo ou em parte, os Ativ...
	11.5 O Administrador e o Gestor devem transferir ao Fundo qualquer benefício ou vantagem que possam alcançar em decorrência de sua condição.
	11.6 Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador ou o Gestor dependem de aprovação prévia, específica e informada da assembleia geral de cotistas.
	11.7  Sem prejuízo do disposto no artigo 34 da Instrução CVM nº 472/08, as seguintes hipóteses são exemplos de situação de conflito de interesses:
	(i) a aquisição, locação, arrendamento ou exploração do direito de superfície, pelo Fundo, de imóvel de propriedade do Administrador, Gestor ou de pessoas a eles ligadas;
	(ii) a alienação, locação, arrendamento ou exploração do direito de superfície de imóvel integrante do patrimônio do Fundo tendo como contraparte o Administrador, o Gestor ou pessoas a eles ligadas;
	(iii) a aquisição, pelo Fundo, de imóvel de propriedade de devedores do Administrador ou do Gestor, uma vez caracterizada a inadimplência do devedor;
	(iv) a contratação, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, para prestação dos serviços referidos no artigo 31 da Instrução da CVM nº 472/08, exceto o de primeira distribuição de cotas do Fundo; e
	(v) a aquisição, pelo Fundo, de valores mobiliários de emissão do Administrador, do Gestor ou pessoas a eles ligadas, ainda que para atender suas necessidades de liquidez.
	11.7.2 Consideram-se pessoas ligadas (“Pessoas Ligadas”):
	(i) a sociedade controladora ou sob controle do Administrador ou do Gestor, de seus administradores e acionistas, conforme o caso;
	(ii) a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do Administrador ou do Gestor, com exceção dos cargos exercidos em órgãos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do Administrador ou do Gestor, desde que seus ...
	(iii) parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.


	11.8 O Administrador e o Gestor, individualmente e sem solidariedade entre si, responderão pelos prejuízos causados aos cotistas quando proceder com culpa ou dolo, com violação da lei, das normas editadas pela CVM e deste Regulamento, não sendo, outro...

	12 DIVULGAÇÃO DE INFORMAÇÕES
	12.1 O Administrador prestará aos cotistas, ao mercado em geral, à CVM e à entidade administradora de mercado em que as cotas do Fundo estejam negociadas, conforme o caso, as informações exigidas pela Instrução CVM nº 472/08, nos prazos previstos na r...
	12.2 Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-á o correio eletrônico uma forma de correspondência válida entre o Administrador e os cotistas, inclusive para convocação de assembleias gerais de cotistas e realização de procedimentos de co...
	12.3 Compete ao cotista, diretamente ou por meio de prestadores de serviço, manter seu cadastro devidamente atualizado junto à entidade responsável pelo mercado no qual as cotas serão registradas para negociação, se responsabilizando por qualquer alte...
	12.4 Os atos ou fatos relevantes que possam influenciar direta ou indiretamente nas decisões de investimento no Fundo serão imediatamente divulgados pelo Administrador, pelos meios indicados neste Regulamento.
	12.5 Para fins do item acima, é considerado fato relevante qualquer ato ou fato que possa influir de modo ponderável: (i) na cotação das cotas do Fundo ou valores mobiliários a elas referenciados; (ii) na decisão dos investidores de comprar, vender ou...

	13 VEDAÇÕES AO ADMINISTRADOR E AO GESTOR
	13.1 É vedado ao Administrador e ao Gestor, no exercício das funções de gestor do patrimônio do Fundo e utilizando os recursos ou ativos do Fundo:
	(i) receber depósito em sua conta corrente;
	(ii) conceder, contrair ou efetuar empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir crédito aos cotistas sob qualquer modalidade;
	(iii) prestar fiança, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operações praticadas pelo Fundo;
	(iv) aplicar no exterior os recursos captados no País;
	(v) aplicar recursos na aquisição de cotas do próprio Fundo;
	(vi) vender à prestação cotas do Fundo, admitida a divisão da emissão em séries e integralização via chamada de capital;
	(vii) realizar operações do Fundo quando caracterizada situação de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador ou o Gestor; entre o Fundo e os cotistas que detenham participação correspondente a, no mínimo, 10% (dez por cento) do patrimônio...
	(viii) constituir ônus reais sobre os Imóveis integrantes do patrimônio do Fundo, ressalvada a possibilidade de adquirir imóveis onerados anteriormente ao seu ingresso no patrimônio do Fundo, bem como nas hipóteses previstas no item 3.1(vi) deste Regu...
	(ix) prometer rendimento predeterminado aos cotistas;
	(x) realizar operações com ações e outros valores mobiliários fora de mercados organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipóteses de distribuições públicas, de exercício de direito de preferência e de conversão de debêntures em ações, de exerc...
	(xi) realizar operações com derivativos, exceto quando tais operações forem realizadas exclusivamente para fins de proteção patrimonial e desde que a exposição seja sempre, no máximo, o valor do patrimônio líquido do Fundo;
	(xii) praticar qualquer ato de liberalidade; e
	(xiii) realizar operações com ativos financeiros ou modalidades operacionais não previstas na regulamentação aplicável ou neste Regulamento.

	13.2 O Fundo poderá emprestar seus títulos e valores mobiliários, desde que tais operações de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de serviço autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM ou usá-los para prestar garantias de operaçõe...

	14 REMUNERAÇÃO DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR
	14.1 Pelos serviços de administração, gestão, controladoria e escrituração de cotas, o Fundo pagará uma taxa de administração equivalente a 1,00% (um por cento) ao ano, calculada sobre o patrimônio líquido do Fundo, observado um valor mínimo mensal de...
	14.2 A Taxa de Administração será paga até o 5º (quinto) Dia Útil do mês subsequente aos serviços prestados, a partir do início das atividades do Fundo, considerada a primeira integralização de cotas do Fundo.
	14.2.1 Caso as cotas do Fundo passem a integrar índices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusão que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderação que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, a Taxa d...

	14.3 O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administração sejam pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de serviços contratados, desde que o somatório dessas parcelas não exceda o montante total da Taxa de Administração.
	14.4 Além de parcela da Taxa de Administração descrita no Artigo 14.1, o Gestor fará jus a uma taxa de performance (“Taxa de Performance”) a partir do dia em que ocorrer a primeira integralização de cotas, a qual será provisionada mensalmente e paga s...

	Taxa de Performance = 0,20 x [(Va)-(Índice de Correção*Vb)]
	Va = lucro caixa apurado mensalmente dentro do semestre civil (caso não tenha atingido performance, é adicionado o lucro caixa acumulado do(s) semestre(s) anterior (es), corrigido pelo Índice de Correção – abaixo definido), atualizado e apurado confor...
	M = Mês referência; N = Mês subsequente ao encerramento da oferta ou mês subsequente ao último mês em que houve pagamento de Taxa de Performance.
	Índice de Correção: Variação do Benchmark = (IPCA + X), sendo o “X”:
	Média IMAB5 = a média aritmética do Yield IMA-B 5 (títulos com prazo para o vencimento até cinco anos), expresso em percentual ao ano, divulgado diariamente pela ANBIMA – Associação Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais, em se...
	Tendo em vista a data de apuração da Taxa de Performance, será utilizada a variação mensal do IPCA divulgada no mês anterior. Esta taxa não representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipótese, como promessa, garantia ou s...
	Vb = somatório do valor total integralizado no Fundo pelos investidores desde a primeira integralização de cotas durante o prazo de duração do fundo (i) acrescido de eventuais integralizações futuras e (ii) deduzido de eventuais amortizações de cotas,...
	14.4.1 As datas de apuração da Taxa de Performance corresponderão sempre ao último dia dos meses de junho e dezembro.
	14.4.2 O Gestor poderá, a seu exclusivo critério, solicitar que a Taxa de Performance apurada em determinado semestre seja paga de forma parcelada ao longo do semestre seguinte, e não obrigatoriamente no prazo descrito no item 14.4 acima, mantendo-se ...
	14.4.3 É vedada a cobrança da Taxa de Performance quando o valor da cota do Fundo for inferior ao seu valor na última data utilizada para apuração da Taxa de Performance em que houve efetiva cobrança. Nesses termos, caso o valor da cota do Fundo, em d...
	14.4.4 Entende-se por “valor da cota do Fundo” aquele resultante da divisão do valor do patrimônio líquido do Fundo pelo número de cotas do Fundo, apurados, ambos, no encerramento do dia, assim entendido como o horário de fechamento do mercado em que ...
	14.4.5 Caso sejam realizadas novas emissões de cotas posteriormente à Primeira Emissão: (i) a Taxa de Performance será provisionada separadamente para as tranches correspondentes a cada emissão de cotas; e (ii) a Taxa de Performance em cada data de ap...
	14.4.6 Para a Primeira Emissão de Cotas, a Taxa de Performance será devida somente a partir do encerramento da Oferta.

	15 SUBSTITUIÇÃO DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR
	15.1 O Administrador e o Gestor serão substituídos nos casos de sua destituição pela assembleia geral de cotistas, de sua renúncia ou no caso de seu descredenciamento, assim como na hipótese de sua dissolução, falência, recuperação judicial, liquidaçã...
	15.2 Nas hipóteses de renúncia ou de descredenciamento pela CVM do Administrador e/ou do Gestor ficará o Administrador obrigado a:
	(i) convocar imediatamente assembleia geral de cotistas para eleger o sucessor ou deliberar sobre a liquidação do Fundo, a qual deverá ser efetuada pelo Administrador, ainda que após sua renúncia; e
	(ii) no caso de renúncia ou descredenciamento do Administrador, permanecer no exercício de suas funções até ser averbada, no Cartório de Registro de Imóveis competente nas matrículas referentes aos bens imóveis e direitos integrantes do patrimônio do ...

	15.3 É facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas, a convocação da assembleia geral de cotistas, caso o Administrador não convoque a assembleia de que trata o item 15.2(i) acima, no prazo de 10 (dez) dias cont...
	15.4 No caso de liquidação extrajudicial do Administrador, cabe ao liquidante designado pelo Banco Central do Brasil, sem prejuízo do disposto neste Regulamento, convocar a assembleia geral de cotistas no prazo de 5 (cinco) Dias Úteis contados da data...
	15.5 Caberá ao liquidante praticar todos os atos necessários à gestão regular do patrimônio do Fundo, até ser procedida a averbação referida no item 15.2(ii) acima.
	15.6 Aplica-se o disposto no item 15.2(ii), mesmo quando a assembleia geral de cotistas deliberar a liquidação do Fundo em consequência da renúncia, da destituição ou da liquidação extrajudicial do Administrador, cabendo à assembleia geral de cotistas...
	15.7 Para o caso de liquidação extrajudicial do Administrador, se a assembleia geral de cotistas não eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) Dias Úteis contados da publicação no Diário Oficial do ato que decretar a liquidação extrajudicial, ...
	15.8 Nas hipóteses elencadas no item 15.1 acima, bem como na sujeição ao regime de liquidação judicial ou extrajudicial, a ata da assembleia geral de cotistas que eleger novo administrador constitui documento hábil para averbação, no Cartório de Regis...
	15.9 A sucessão da propriedade fiduciária de bem imóvel integrante de patrimônio do Fundo não constitui transferência de propriedade.
	15.10 A assembleia geral de cotistas que substituir ou destituir o Administrador e/ou o Gestor deverá, no mesmo ato, eleger seu substituto ou deliberar quanto à liquidação do Fundo.
	15.11 Em qualquer caso de substituição do Gestor, caberá ao Administrador praticar todos os atos necessários à gestão regular do Fundo, até ser precedida a nomeação de novo o Gestor, ou a liquidação do Fundo.
	15.12 Caso o Administrador renuncie às suas funções ou entre em processo de liquidação judicial ou extrajudicial, correrão por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas à transferência, ao seu sucessor, da propriedade fiduciária dos bens im...
	15.13 Na hipótese de destituição do Gestor, sem Justa Causa (conforme abaixo definido), o Gestor receberá uma remuneração de descontinuidade que será devida pelo Fundo pelo prazo de 24 (vinte e quatro) meses a contar do mês subsequente ao mês em que o...
	15.14 Para os fins da Cláusula 15.13 acima, considerar-se-á "Justa Causa", conforme determinado por sentença arbitral ou administrativa, sentença judicial contra a qual não tenha obtido efeito suspensivo no prazo legal, a prática ou constatação dos se...
	15.15 A Remuneração de Descontinuidade a que se refere a Cláusula 15.13 acima será abatida: (i) da parcela da Taxa de Administração que venha a ser atribuída ao novo gestor que venha a ser indicado em substituição ao Gestor; e/ou: (ii) da parcela da T...
	15.15.1 Na hipótese do item (ii) da Cláusula 15.15 acima, o pagamento da Remuneração de Descontinuidade e o pagamento da remuneração do novo gestor não implicará: em redução da remuneração do Administrador e demais prestadores de serviço do Fundo rece...


	16 ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS
	16.1 Compete privativamente à assembleia geral de cotistas deliberar sobre:
	(i) demonstrações financeiras apresentadas pelo Administrador;
	(ii) alteração do regulamento do Fundo, incluindo, mas não se limitando, a alteração da política de investimentos do Fundo, tal como previsto no item 3.1 deste Regulamento, ressalvado o disposto na regulamentação aplicável, especialmente o disposto no...
	(iii) destituição ou substituição do Administrador e escolha de seu substituto;
	(iv) fusão, incorporação, cisão e transformação do Fundo;
	(v) dissolução e liquidação do Fundo, naquilo que não estiver disciplinado neste Regulamento;
	(vi) eleição e destituição de representante dos cotistas de que trata o artigo 25 da Instrução CVM nº 472/08, fixação de sua remuneração, se houver, e aprovação do valor máximo das despesas que poderão ser incorridas no exercício de suas atividades, c...
	(vii) alteração do prazo de duração do Fundo;
	(viii) emissão de novas cotas, exceto nos termos do item 8.1 acima;
	(ix) aprovação dos atos que configurem potencial conflito de interesse nos termos do presente Regulamento, da legislação e das demais normas vigentes;
	(x) definição ou alteração do mercado em que as cotas são admitidas à negociação, observado o previsto no artigo 5.6 deste Regulamento;
	(xi) alteração da Taxa de Administração, da Taxa de Custódia e da Taxa de Performance;
	(xii) apreciação do laudo de avaliação de bens e direitos utilizados na integralização de cotas do Fundo, se aplicável; e
	(xiii) destituição ou substituição do Gestor e escolha de seu substituto.

	16.2 A assembleia geral de cotistas que examinar e deliberar sobre a matéria prevista no inciso (i) do item acima deverá ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias após o término do exercício social e somente poderá ser realizada, no míni...
	16.3 A alteração do Regulamento somente produzirá efeitos a partir da data de protocolo na CVM da cópia da ata da assembleia geral de cotistas, com o inteiro teor das deliberações, e do Regulamento consolidado do Fundo.
	16.4 O regulamento pode ser alterado, independentemente da assembleia geral de cotistas, sempre que tal alteração:
	(i) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou regulamentares, exigências expressas da CVM, de entidade administradora de mercados organizados onde as cotas do fundo sejam admitidas à negociação, ou de entidade autorregul...
	(ii) for necessária em virtude da atualização dos dados cadastrais do Administrador ou dos prestadores de serviços do Fundo, tais como alteração na razão social, endereço, página na rede mundial de computadores e telefone; e
	(iii) envolver redução das taxas de administração, de custódia ou de performance.
	16.4.2 As alterações referidas no item 16.4 acima deverão ser comunicadas aos cotistas: (i) no prazo de até 30 (trinta) dias contado da data em que tiverem sido implementadas, no caso das hipóteses contidas nos itens16.5(i) e 16.5(ii) acima; e (ii) im...

	16.5 Compete ao Administrador convocar a assembleia geral de cotistas, respeitados os seguintes prazos:
	(i) 30 (trinta) dias de antecedência, no caso das assembleias gerais de cotistas ordinárias; e
	(ii) 15 (quinze) dias de antecedência, no caso das assembleias gerais de cotistas extraordinárias.
	16.5.2 A assembleia geral de cotistas poderá também ser convocada diretamente por cotista(s) que detenha(m), no mínimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo ou pelo representante dos cotistas, observado o disposto no presente Regulamento.
	16.5.3 A convocação por iniciativa dos cotistas ou do seu representante será dirigida ao Administrador, que deverá, no prazo máximo de 30 (trinta) Dias Úteis contados do recebimento, realizar a convocação da assembleia geral de cotistas às expensas do...

	16.6 A convocação da assembleia geral de cotistas deve ser feita por correspondência encaminhada a cada cotista, observadas as seguintes disposições:
	(i) da convocação constarão, obrigatoriamente, dia, hora e local em que será realizada a assembleia geral de cotistas;
	(ii) a convocação da assembleia geral de cotistas deverá enumerar, expressamente, na ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, não se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberação da assembleia ger...
	(iii) o aviso de convocação deve indicar o local onde o cotista pode examinar os documentos pertinentes à proposta a ser submetida à apreciação da assembleia geral de cotistas.
	16.6.2 A assembleia geral de cotistas se instalará com a presença de qualquer número de cotistas.
	16.6.3 O Administrador do Fundo deve colocar, na mesma data da convocação, todas as informações e documentos necessários ao exercício informado do direito de voto:
	(i) em sua página na rede mundial de computadores;
	(ii) no Sistema de Envio de Documentos, disponível na página da CVM na rede mundial de computadores; e
	(iii) na página da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do Fundo estejam admitidas à negociação.

	16.6.4 Por ocasião da realização de assembleia geral ordinária de cotistas do Fundo, os cotistas que detenham, no mínimo, 3% (três por cento) das cotas emitidas do Fundo ou, quando for o caso, dos representantes de cotistas, podem solicitar, por meio ...
	16.6.5 O pedido de que trata o item 16.6.3 acima deve vir acompanhado de todos os documentos necessários ao exercício do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2º do artigo 19-A da Instrução CVM nº 472/08, e deve ser encaminhado em até 10...
	16.6.6 O percentual de que trata o item 16.6.3 acima deverá ser calculado com base nas participações constantes do registro de cotistas na data de convocação das assembleias gerais de cotistas ordinária.
	16.6.7 A presença da totalidade dos cotistas supre a falta de convocação.

	16.7 As deliberações da assembleia geral de cotistas serão tomadas por maioria de votos dos cotistas presentes, ressalvado o disposto abaixo, cabendo a cada cota 1 (um) voto (“Maioria Simples”).
	16.7.1 As matérias previstas nos incisos (ii), (iii), (iv), (v), (ix), (xi) e (xii) do item 16.1 acima dependem da aprovação por maioria de votos dos cotistas presentes que representem (“Quórum Qualificado”):
	(i) no mínimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou
	(ii) no mínimo metade das cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha até 100 (cem) cotistas.

	16.7.2 Os percentuais de que trata o item 16.7.1, deverão ser determinados com base no número de cotistas do Fundo indicados no registro de cotistas na data de convocação da respectiva assembleia geral de cotistas, cabendo ao Administrador informar no...

	16.8 Somente poderão votar na assembleia geral de cotistas os cotistas inscritos no registro de cotistas na data da convocação da respectiva assembleia geral de cotistas, observadas as disposições do item 8 e seguintes deste Regulamento.
	16.8.1 Têm qualidade para comparecer à assembleia geral de cotistas os representantes legais dos cotistas ou seus procuradores legalmente constituídos há menos de 1 (um) ano.

	16.9 O Administrador poderá encaminhar aos cotistas pedido de procuração, mediante correspondência, física ou eletrônica, ou anúncio publicado.
	16.9.1 O pedido de procuração deverá satisfazer os seguintes requisitos: (i) conter todos os elementos informativos necessários ao exercício do voto pedido; (ii) facultar ao cotista o exercício de voto contrário, por meio da mesma procuração, ou com i...
	16.9.2 É facultado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (cinquenta centésimos por cento) ou mais do total de cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido de procuração de que trata o artigo 23 da Instrução CVM nº 472/...
	16.9.3 O Administrador deverá encaminhar aos demais cotistas o pedido para outorga de procuração em nome dos cotistas solicitantes a que se refere o item 16.9.2 supra em até 5 (cinco) Dias Úteis, contados da data da solicitação.
	16.9.4 Os custos incorridos com o envio do pedido de procuração pelo Administrador, em nome de cotistas, serão arcados pelo Fundo.

	16.10 Além de observar os quóruns previstos no item 16.7.1 deste Regulamento, as deliberações da assembleia geral de cotistas que tratarem da dissolução ou liquidação do Fundo, da amortização das cotas e da renúncia do Administrador, deverão atender à...
	16.10.1 No caso de renúncia do Administrador, atendidos os requisitos estabelecidos na Instrução CVM nº 472/08, caberá ao Administrador adotar as providências necessárias para proceder à sua substituição ou liquidação.

	16.11 As deliberações em assembleia geral de cotistas poderão ser tomadas mediante processo de consulta formal, sem a necessidade de reunião de cotistas, formalizado em carta, correio eletrônico (e-mail) ou fac-símile dirigido pelo Administrador a cad...
	16.11.1 Da consulta deverão constar todos os elementos informativos necessários ao exercício do direito de voto.

	16.12 Não podem votar nas assembleias gerais de cotistas do Fundo:
	(i) seu Administrador ou Gestor;
	(ii) os sócios, diretores e funcionários do Administrador ou do Gestor;
	(iii) empresas ligadas ao Administrador, ao Gestor, seus sócios, diretores e funcionários;
	(iv) os prestadores de serviços do Fundo, seus sócios, diretores e funcionários;
	(v) o cotista, na hipótese de deliberação relativa a laudos de avaliação de bens de sua propriedade que concorram para a formação do patrimônio do Fundo; e
	(vi) o cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.
	16.12.2 Não se aplica a vedação prevista no item acima quando:
	(i) os únicos cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos (i) a (vi) do item acima; ou
	(ii) houver aquiescência expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na própria assembleia geral de cotistas, ou em instrumento de procuração que se refira especificamente à assembleia geral de cotistas em que se dará a permissão de voto;
	(iii) todos os subscritores de cotas forem condôminos de bem com que concorreram para a integralização de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuízo da responsabilidade de que trata o § 6º do artartigo 8º da Lei nº 6.404, de 1976, conforme o § 2º do...



	17 TRIBUTAÇÃO
	17.1 Para fins de subscrição ou integralização de cotas do Fundo, deverá o investidor, seja ele pessoa física ou jurídica, brasileira ou estrangeira, observar que, se o Fundo aplicar recursos em empreendimento imobiliário que tenha como incorporador, ...
	17.1.1 O Administrador não será responsável, assim como não possui meios de evitar os impactos tributários mencionados no item 17.1 acima e/ou decorrentes de alteração na legislação tributária aplicável ao Fundo, a seus cotistas e/ou aos investimentos...
	17.1.2 Ficam isentos do imposto sobre a renda na fonte e na declaração de ajuste anual das pessoas físicas, os rendimentos distribuídos pelos fundos de investimento imobiliário cujas cotas sejam admitidas à negociação exclusivamente em bolsas de valor...
	(i) será concedido somente nos casos em que o fundo de investimento imobiliário possua, no mínimo, 50 (cinquenta) cotistas;
	(ii) não será concedido ao cotista pessoa física titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo ou cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do t...

	17.1.3 A verificação das condições para a isenção previstas no item 17.1.1 acima será realizada no último dia de cada semestre ou na data da declaração de distribuição dos rendimentos pelo Fundo, conforme previsto no caput do artigo 35 da Instrução CV...
	17.1.4 O descumprimento das condições previstas neste artigo implicará a tributação dos rendimentos na forma do item 17.1.1 acima, por ocasião da sua distribuição ao cotista.
	17.1.5 Nos termos do inciso II do artigo 18 da Lei nº 8.668/93, com as alterações introduzidas pela Lei nº 9.779/99, conforme atualmente vigentes, os ganhos de capital ou rendimentos auferidos na alienação ou resgate de cotas, inclusive por pessoa jur...


	18 FATORES DE RISCO
	18.1 Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, e não obstante a diligência do Administrador e do Gestor em colocar em prática a política de investimento prevista neste Regulamento, os cotistas devem estar cientes dos r...
	18.2 As aplicações realizadas no Fundo não contam com a garantia do Administrador e do Gestor, de qualquer empresa pertencente ao seu conglomerado financeiro, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

	19 DESPESAS E ENCARGOS DO FUNDO
	19.1 Constituem encargos e despesas do Fundo:
	(i) Taxa de Administração e Taxa de Performance;
	(ii) taxas, impostos ou contribuições federais, estaduais, municipais ou autárquicas que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigações do Fundo;
	(iii) gastos com correspondência, impressão, expedição e publicação de relatórios e outros expedientes de interesse do Fundo e dos cotistas, inclusive comunicações aos cotistas previstas no Regulamento ou na regulamentação aplicável;
	(iv) gastos da distribuição primária de cotas, bem como com seu registro para negociação em mercado organizado de valores mobiliários;
	(v) honorários e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das demonstrações financeiras do Fundo;
	(vi) comissões e emolumentos pagos sobre as operações do Fundo, incluindo despesas relativas à compra, venda, locação ou arrendamento dos imóveis que eventualmente componham seu patrimônio;
	(vii) honorários de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenação que lhe seja eventualmente imposta;
	(viii) honorários e despesas relacionadas à contratação de consultoria especializada prevista no item 4.7(iii) deste Regulamento;
	(ix) honorários e despesas relacionadas à contratação de empresa especializada para administrar as locações ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do seu patrimônio, a exploração do direito de superfície, monitorar e acompanhar projetos e a c...
	(x) custos com a contratação de formador de mercado para as cotas do Fundo;
	(xi) gastos derivados da celebração de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem como a parcela de prejuízos não coberta por apólices de seguro, desde que não decorra diretamente de culpa ou dolo do Administrador no exercício de suas funções;
	(xii) gastos inerentes à constituição, fusão, incorporação, cisão, transformação ou liquidação do fundo e realização de assembleia geral de cotistas;
	(xiii) taxa de custódia de títulos ou valores mobiliários do Fundo;
	(xiv) gastos decorrentes de avaliações que sejam obrigatórias;
	(xv) gastos necessários à manutenção, conservação e reparos de imóveis integrantes do patrimônio do Fundo;
	(xvi) taxas de ingresso e saída dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso;
	(xvii) despesas com o registro de documentos em cartório; e
	(xviii) honorários e despesas relacionadas às atividades do representante dos cotistas.

	19.2 Quaisquer despesas não expressamente previstas na regulamentação aplicável como encargos ou despesas do Fundo correrão por conta do Administrador.
	19.3 As parcelas da Taxa de Administração devidas a prestadores de serviço contratados pelo Administrador nos termos deste Regulamento, serão pagas diretamente pelo Fundo aos respectivos prestadores de serviços contratados. Caso o somatório das parcel...
	19.4 Não obstante o previsto no inciso IV do caput, conforme faculta o artigo 47, § 4º, da Instrução CVM nº 472/08, os gastos com a distribuição primária de cotas, bem como com seu registro para negociação em mercado organizado de valores mobiliários,...

	20 DEMONSTRAÇÕES FINANCEIRAS
	20.1 O Fundo terá escrituração contábil própria, destacada daquela relativa ao Administrador, encerrando o seu exercício social em 30 de junho de cada ano.
	20.2 As demonstrações financeiras do Fundo serão auditadas anualmente por empresa de auditoria independente registrada na CVM.
	20.3 Os trabalhos de auditoria compreenderão, além do exame da exatidão contábil e conferência dos valores integrantes do ativo e passivo do Fundo, a verificação do cumprimento das disposições legais e regulamentares por parte do Administrador.
	20.4 Para efeito contábil, será considerado como valor patrimonial das cotas o quociente entre o valor do patrimônio líquido contábil atualizado do Fundo e o número de cotas emitidas.
	20.5 O Fundo estará sujeito às normas de escrituração, elaboração, remessa e publicidade de demonstrações financeiras editadas pela CVM.
	20.6 Na ocorrência de eventos de cisão, incorporação, fusão ou transformação, as demonstrações financeiras do Fundo serão levantadas na data da operação, devendo ser auditadas, no prazo máximo de 60 (sessenta) dias, contados da data da efetivação do e...

	21 AMORTIZAÇÃO DE COTAS, DISSOLUÇÃO E LIQUIDAÇÃO DO FUNDO
	21.1 O Fundo poderá amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer a venda de ativos, para redução do seu patrimônio ou sua liquidação, após o recebimento das orientações do Gestor.
	21.2 A amortização parcial das cotas para redução do patrimônio do Fundo implicará a manutenção da quantidade de cotas existentes, com a consequente redução do seu valor.
	21.3 A amortização parcial das cotas será precedida de anúncio realizado pelo Administrador, às expensas do Fundo, indicando a data em que será realizada a amortização, o valor amortizado e os critérios que serão utilizados para estabelecer a data de ...
	21.4 Na hipótese prevista no item 21.3 acima os cotistas deverão encaminhar cópia do boletim de subscrição ou as respectivas notas de negociação das cotas do Fundo ao Administrador, comprobatórios do custo de aquisição de suas cotas até a data indicad...
	21.5 No caso de dissolução ou liquidação, o valor do patrimônio do Fundo será partilhado entre os cotistas, após a alienação dos ativos do Fundo, na proporção de suas cotas, após o pagamento de todos os passivos, custos, despesas e encargos devidos pe...
	21.6 Após o pagamento de todos os passivos, custos, despesas e encargos devidos pelo Fundo, as cotas serão resgatadas em moeda corrente nacional.
	21.6.1 Para o pagamento da amortização será utilizado o valor do quociente obtido com a divisão do montante obtido com a alienação dos ativos do Fundo pelo número de cotas em circulação.
	21.6.2 Caso não seja possível a liquidação do Fundo com a adoção dos procedimentos previstos no item 21.6.1 acima, o Administrador deverá promover, às expensas do Fundo, procedimento de avaliação independente, objetivando determinar o valor de liquida...
	21.6.3 Na hipótese do Administrador encontrar dificuldades ou impossibilidade de fracionamento ou alienação dos ativos integrantes da carteira do Fundo, incluindo dos Imóveis, que compõem a carteira do Fundo, os ativos integrantes da carteira do Fundo...

	21.7 Nas hipóteses de liquidação do Fundo, o auditor independente deverá emitir relatório sobre a demonstração da movimentação do patrimônio líquido, compreendendo o período entre a data das últimas demonstrações financeiras auditadas e a data da efet...
	21.7.1 Deverá constar das notas explicativas às demonstrações financeiras do Fundo análise quanto aos valores das amortizações terem sido efetuadas ou não em condições equitativas e de acordo com a regulamentação pertinente, bem como quanto à existênc...

	21.8 Após a amortização total das cotas do Fundo, o Administrador deverá promover o cancelamento do registro do Fundo, mediante o encaminhamento à CVM (i) no prazo de até 15 (quinze) dias, da seguinte documentação: (a) termo de encerramento firmado pe...

	22 REPRESENTANTE DOS COTISTAS
	22.1 O Fundo poderá ter 1 (um) representante de cotistas, a ser eleito e nomeado pela assembleia geral de cotistas, com prazo de mandato de, no mínimo, 1 (um) ano, ressalvado o prazo do item 22.4 abaixo, para exercer as funções de fiscalização dos inv...
	(i) ser cotista do Fundo;
	(ii) não exercer cargo ou função no Administrador ou no controlador do Administrador, em sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;
	(iii) não exercer cargo ou função na sociedade empreendedora dos imóveis que constituam objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;
	(iv) não ser administrador ou gestor ou consultor de outros fundos de investimento imobiliário;
	(v) não estar em conflito de interesses com o Fundo; e
	(vi) não estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricação, peita ou suborno, concussão, peculato, contra a economia popular, a fé pública ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamen...

	22.2 Compete ao representante de cotistas já eleito informar ao Administrador e aos cotistas do Fundo a superveniência de circunstâncias que possam impedi-lo de exercer a sua função.
	22.3 A eleição do representante de cotistas pode ser aprovada pela maioria dos cotistas presentes na assembleia geral de cotistas e que representem, no mínimo:
	(i) 3% (três por cento) do total de cotas emitidas do Fundo, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou
	(ii) 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas do Fundo, quando o Fundo tiver até 100 (cem) cotistas.

	22.4 O representante de cotistas deverá ser eleito com prazo de mandato unificado, a se encerrar na próxima assembleia geral ordinária do Fundo, sendo permitida a reeleição. O representante não fará jus a qualquer remuneração.
	22.5 A função de representante dos cotistas é indelegável.
	22.6 Sempre que a assembleia geral de cotistas do Fundo for convocada para eleger representante de cotistas, devem ser disponibilizadas as seguintes informações sobre o(s) candidato(s):
	(i) declaração dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 26 da Instrução CVM nº 472/08; e
	(ii) nome, idade, profissão, CPF/CNPJ, e-mail, formação acadêmica, quantidade de cotas do Fundo que detém, principais experiências profissionais nos últimos 5 (cinco) anos, relação de outros fundos de investimento imobiliário em que exerce a função de...

	22.7 Compete ao representante dos cotistas exclusivamente:
	(i) fiscalizar os atos do Administrador e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e regulamentares;
	(ii) emitir formalmente opinião sobre as propostas do Administrador, a serem submetidas à assembleia geral de cotistas, relativas à emissão de novas cotas – exceto se aprovada nos termos do inciso VIII do artigo 30 da Instrução CVM nº 472/08 –, transf...
	(iii) denunciar ao Administrador e, se este não tomar as providências necessárias para a proteção dos interesses do Fundo, à assembleia geral de cotistas, os erros, fraudes ou crimes que descobrirem, e sugerir providências úteis ao Fundo;
	(iv) analisar, ao menos trimestralmente, as informações financeiras elaboradas periodicamente pelo Fundo;
	(v) examinar as demonstrações financeiras do Fundo do exercício social e sobre elas opinar;
	(vi) elaborar relatório que contenha, no mínimo:
	(vii) exercer essas atribuições durante a liquidação do Fundo; e
	(viii) fornecer ao Administrador, em tempo hábil, todas as informações que forem necessárias para o preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrução CVM nº 472/08.
	22.7.2 O Administrador é obrigado, por meio de comunicação por escrito, a colocar à disposição do representante dos cotistas, em no máximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do exercício social, as demonstrações financeiras e o formulári...
	22.7.3 O representante de cotistas pode solicitar ao Administrador esclarecimentos ou informações, desde que relativas à sua função fiscalizadora.
	22.7.4 Os pareceres e opiniões do representante de cotistas deverão ser encaminhados ao Administrador do Fundo no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstrações financeiras de que trata a alínea “d” do item 21.7 acima e, tão l...

	22.8 O representante de cotistas deve comparecer às assembleias gerais de cotistas do Fundo e responder aos pedidos de informações formulados pelos cotistas.
	22.8.1 Os pareceres e representações individuais ou conjuntos do representante de cotistas podem ser apresentados e lidos na assembleia geral de cotistas do Fundo, independentemente de publicação e ainda que a matéria não conste da ordem do dia.

	22.9 O representante de cotistas tem os mesmos deveres do Administrador nos termos do artigo 33 da Instrução CVM nº 472/08.
	22.10 O representante de cotistas deve exercer suas funções no exclusivo interesse do Fundo.

	23 DISPOSIÇÕES FINAIS
	23.1 As matérias não abrangidas expressamente por este Regulamento serão reguladas pela Instrução CVM nº 472/08 e demais regulamentações, conforme aplicável.
	23.2 Fica eleito o foro da Capital do estado de São Paulo, com expressa renúncia a outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer dúvidas ou questões decorrentes deste Regulamento.
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