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A proposta do fundo

(@]
[«

Objetivo

O fundo tewe inicio em abril de
2008 com o objetivo de investir
em Certificados de Recebiveis
Imobiliarios (“CRI") que
oferecam ao inwestidor o
melhor retorno em relacéo ao
risco das operac0es.

Listado na B3 em dezembro de
2010, é o primeiro FIl de CRI
do mercado brasileiro.

FEXC11
Caracteristicas do fundo

Inicio das Atividades:
abril/2008

Administracao e Custodia:
BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM

Taxa de Administracao:
0,95% ao ano sobre PL ou valor de mercado (caso o Fundo
integre o IFIX)

Quantidade de Emissoes:
11

Cédigo de Negociagao:
FEXC11

Prazo:
Indeterminado

Regulamento

Gestao:
BTG Pactual Gestora de Recursos Ltda

Taxa de Performance:
Néao ha

Quantidade de Cotas:
6.103.509

Publico Alvo:
Investidores em geral

Periodicidade dos rendimentos:
Mensal

@ pactual


https://bcff.btgpactual.com/
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=40467&cvm=true

Destaques Financeiros

Valor de Mercado?

(R$ milhdes)

546,6

Investidores?

17.374

Notas: (1) Data base 31/07/2021; (2) ADTV (Average Daily Trading Volume); (3) Considerando informagdes contabeis de 31/07/2021.

Valor de Mercado? Valor Patrimonial?

(R$ / cota) (R$ milhdes)
89,55 572,8
# CRIs # Flls
54 4

Valor Patrimoniall
(R$ / cota)

93,85

ADTV?2
(R$ mil)

687,7

Rendimento
Mensal
(R$ / cota)

0,70

Portfélio Alocados3

88%

@ pactual

Dividend Yield
Mercado
(12m a.a.)t

9,4%

Dividend Yield
Patrimonial
(12m a.a. )t

9,0%



Comentarios do Gestor

O més de julho foi marcado pela elevagdo de alguns importantes indexadores, com
impacto direto no mercado de crédito.

As expectativas do mercado, consolidadas pelo do Boletim Focus?, indicam uma nova
aceleracao na taxa de juros até o fim do ano (7,50%, ou 100 pontos acima da
expectativa no fechamento de junho). Apesar da adocédo de postura mais firme pelo
COPOM, as expectativas de inflacdo IPCA/IBGE permaneceram crescentes (7,05%,
98 pontos base acima do més anterior), e observamos o aumento nos juros reais de
longo prazo indicados pela NTN-B (papéis com wvencimento em 2030 e 2035
apresentaram, respectivamente, aumento de 67 e 70 pontos base no periodo).

Apesar do cenario de elevacdo dos juros, observamos que o mercado de CRI
permaneceu aquecido no més de julho. No més, as emissdes totalizaram R$ 3,5
bilhdes, 2% acima do volume do més anterior. No acumulado do ano, ja se somam R$
19,2 bilhdes, wlume que supera em 16% as emissdes totais de 2020 (R$ 16,5
bilhdes).

 Boletm Focus em 13/08/2021



112 emissao de cotas do Fli

R$ 240 milhdes captadosatravésdaultimaemissaode cotas

Saldos em R$ mm

Volume integralizado:
R$ 198 milhdes
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CD RP CD RP Conx GPA GPA 1l HREC11 KNIP11 Socicam  Le Biscuit CRI 2 CRI 3
IPCA CDI

B8 Alocacao realizada até datade
divulgacao do relatério

@B A|ocacao realizada

Alocacgdo aprovadaem estruturagado
em julho/2021

(integralizacé@o projetadapara agosto/2021)

Destaques
Média  ponderada do
volume  projetado em
IPCA +7,0%
2/3 da oferta foram

alocados nos primeiros 40
dias.



Publicacdes do més

Durante o més de julho de 2021, foram realizadas as publicacdes:

07/07/2021 - Distribuicdo de rendimentos

14/07/2021 - Informe Mensal Estruturado

Video institucional com os destaques da oferta:

Acesse

Acesse

112 emissao

FEXC11
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https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=191959&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=193633&cvm=true
https://www.linkedin.com/company/btg-pactual-asset/videos/native/urn:li:ugcPost:6813172769530937344/

, . ; . ~ btgpactual
Performance vs. indices de juros e inflacao (bt

Valorizacao acumuladade 228%

4] Rentabilidade 599 nvestidores

Cota (Dividendo Incluido) == |PCA == CDI Liquido (IR 15%) e E|X
300% -
250% -
200% -
150% A
100% -
50% -

0% -
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

+74%

17,374

9,998 10,798

Jul/20 Jan/21 Jul/21

» A distribuicdo de rendimentos no més totalizou R$ 0,70/cota, em linha com o rendimento
por cota estimado apds alocacdo total dos recursos da 112 Emissdo. Contudo, a
Gestora, com uma gestéo de caixa ativa, conseguiu antecipar a entrega desse resultado.

Em conexdo com as recentes ofertas do fundo (102
emissdo em 2020 e 112 em 2021), o numero de
investidores do fundo aumentou em 74% no acumulado

+ Dividend Yield: Considerando a cota de mercado (B3) no fechamento do més, R$ de 12 meses.

89,55, o Dividend Yield (DY) ficou em 9,0%. Em relacdo a cota patrimonial, R$ 93,55, o
DY ficou em 9,4%, o que representa 206% do CDI.



Demonstrativo contabil e financeiro

Resultado
[ ]
B Despesa do fundo por cota M Receita de CRIpor cota : Saldos em R$ mil
Receita de RF por cota ® Resultado por cota : )
° Mai/21 Jun/21  Jul/21
) ° s Total de receitas 3.274 1.977 5.269
® ® 0.84 it e  Receitade CRI 2965 1168  4.622
0.68 0.68 ® ' . Receita de RF 309 809 648
0.48 ) .
0.02 : Receita de FlI - - 0
° Despesas com IR (69) 179 (61)
s+ Despesas do Fundo (305) (505) (511)
S Lucro Liquido 2.900 1.293 4.698
° Lucro por cota 0,48 0,21 0,77
: Distribuicdo por cota 0,72 0,66 0,70
° Yield Patrimonial 12 meses 9,3% 8,5% 9,0%
fev-21 mar-21 abr-21 mai-21 jun-21 jul-21 :

No més, destacamos os resultados nas estratégias:
i) Crédito: apuramos o aumento das receitas em razéo da ewlucédo no processo de alocacao da 112 emissao;
i) Renda fixa: as receitas com aplicagdes em renda fixa reduziram em virtude da rapida alocacéo dos recursos em ativos imobiliarios.




Portfélio do fundo

Indexador

TR+10.3%
0%

PRE-15,0%

+230bps

over NTN-B2

IPCA+6,7%
61%

IGPM+8,1%

5%
Duration
Maior que 6 Menor que
anos 2Anos

8% 8%

Médiaponderada

‘ 3,7anos ,

CccC

Mezanino

Sénior
11%

Séries

50% .
Resudencial

CRIsresidenciais comrisco
pulverizado representam 4%

@ pactual

Regiéo

58% em SP

Segmento imobiliario

1 Considerando exclusivamente as emissdes com rating por agénciaindependente
2 Considerando NTN-B de durationanéoga a durationda carteira na database
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Portfélio do fundo
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@ pactual

Destaques

Em relag@o ao portfélio de créditos do fundo, destacamos as alocagdes realizadas do
més de julho:

i) CRI CD Ribeirdo Preto IPCA: R$ 40mm na operagao indexada a IPCA+5,92% aa. A
operacdo foi lastreada em compromisso de compra e venda e conta com garantia real de
galpdo logistico AAA no interior de Sdo Paulo (Hortolandia) Na data da emisséo,
apuramos spread de aproximadamente 230bps sobre a NTN-B de duration equivalente;

i) CRI CD Ribeirdo Preto CDI: R$ 15mm na operacdo indexada a CDI+2,70% a.a A
operacéo foi lastreada em compromisso de compra e venda e conta com garantia real de
galpbes logisticos AAA na grande Sdo Paulo (Guaruhos e Itapecerica da Serra). A
operacdo reforca a estratégia do portf dio possuir um blend entre indexadores de juros e
de inflagdo. A operagdo se encaxa em nosso book tético, otimizando o caixa do fundo no
processo de investimento dos recursos;

iii) CONX: R$ 32mm na operagao indexada a IPCA+6,35% a.a.. A operagdofoi lastreada
em CCB da Conx e conta com garantia real imobiliaia em terrenos de S& Paulo/SP,
fundo de reserva de 3 PMTs e aval dos sécios da companhia. Na data de integralizagdo,
apuramos spread de 270bps sobre a NTN-B de durationequivalente.

IV) GPA: R$ 8mm em duas operagdes indexadas a IPCA+5,00% a.a. As operagdes sdo
lastreadas em contratos de locagéo fimados pelo Grupo Pao de Aglcar e garantia real
de unidades comerciais no interior e grande de S&o Paulo. As operagdes se encaixam
em nosso book tético, atimizando o caixa do fundo no processo de investimento dos
recursos.

Outros Destaques

Em nosso book tatico, realizamos alocagédo de: i) R$ 45mm no FIl Kinea Indices de
Precos (KNIP11) por meio da 82 emiss&o de cotas dofundo, posicdo em que j& podemos
enxergar um lucro de 6,30%, ou R$ 0,46/cota, e i) R$ 12mm no Hedge Recebiveis
Imohiliarios HREC11) por meio da 42 emisséo de cotas do fundo. A alocag&o otimizou o
carrego do caixa do fundo por meio dos rendimentos distribuidos pelo fundo e patencial
ganho de capital na alienagéo das cotas.
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Portdlio do fundo

CD RP IPCA

Ribeirao Preto/SP

=

Corporativo

@ pactual

Para download do portoélio, acesse o Iink-

Co6digo:21G0479767 .
Emiss&o: Vert — 22 série / 502 emisséo .
Agente Fiduciario: Vortx .
Volume (exposicéo): R$ 40,1 mihdes

Duration: 5,3 anos
Participagdo no CRI: 100%do CRI
ParticipacdonoPL: 7,0% do PL

@ Core

Nl TaxaiPca+59%aa.

v' Lastro: CCVs
v' Garantia: Alienacéo Fiduciariae Cesséo Fiduciaria de galp&o logistico em Hortolandia/SP

Comentario da operacéo: fluxoadimplente e indicadores saudaveis. |

CONX

Séo Paulo/SP
|| Corporativo
~

sl Taxa: 1PCA+6,4% a.a.

L.Riedi
o B G
v KLY\ Parana/PR

o
|| Corporativo

A
sl Taxa: 1PCA+8,5%a.a.

Codigo:21G0688208 + Duration: 4,3 anos
Emisséo: Virgo — 2412 série / 42 emisséo » Participagdono CRI: 32% do CRI @ Core
Agente Fiduciério: Vortx « ParticipagdonoPL: 5,5% do PL

Volume (exposic&o): R$ 31,6 mihdes

v' Lastro: CCB
v' Garantia: Alienag&o Fiduciariade terrenos em S&o Paulo/SP (“landbank’), fundo de reserva e aval dos socios

Comentario da operagéo: fluxoadimplente e indicadores saudaveis. |

Codigo:21B0695001 .
Emisséo: Vert — 3632 série / 12 emissédo .
Agente Fiduciario: Vortx .
Volume (exposic&o): R$ 26,9 mihdes

Duration: 3,7 anos
Participagdo no CRI: 100%do CRI
Participag@ono PL: 4,7% do PL

@ Core

v Lastro: CCB
v' Garantia: Alienagéo Fiduciaria de iméveis agro logisticos no Parana, Cesséo Fiduciariade contratos de safra, avaldos
sécios, fundo de juros e despesas

Comentario da operagéo: fluxoadimplente e indicadores saudaveis. |
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https://btlg.btgpactual.com/
http://static.btgpactual.com/media/outros/09552812000114_20210731_OUTROS.xlsx

oli btgpactus
Portélio do fundo (brgpactus

©) i+ Codigo:21B0695002 o +  Duration: 4,1anos
K/) Parana/PR i+ Emisséo: Vert —364%série/ 1 emissdo +  Participag&o no CRI: 100%do CRI @)} core
i+ AgenteFiduciario: Vortx ] «  Participagdono PL: 4,7% do PL
gg Corporativo i*  Volume (exposicéo): R$ 26,9 mihdes
v Lastro: CCB
4l Taxa: IPCA+8,5%a.a. v' Garantia: Alienagdo Fiduciaria de iméveis agro logisticos no Parana, Cesséo Fiduciariade contratos de safra, avaldos
: socios, fundo de juros e despesas

Comentario da operagéo: fluxoadimplente e indicadores saudaveis. |
Vitacon Il Sr 7
9 Codigo:20J0837296 ¢« Duration: 2,3anos
L)\ Sao Paulo/SP i+ Emisséo: Habitasec —214%série/ 12emiss&  «  Participag@ono CRI: 40% do CRI @ Core
i« AgenteFiducidrio: Vortx +  ParticipagdonoPL: 4,7% do PL

Residencial ' Volume (exposicéo): R$ 26,8 mihdes

i v Lastro: CCB
I Taxa: IPCA+6,3% a.a. v Garantia: Alienagéo Fiduciariade empreendmentos em Sao Pauld/SP, Alienagao Fiduciaria de cotas das SPEs
desenv olvedoras, Cessédo Fiduciaria dos empreendimentos, aval dos s6cios, fundo de obras, despesas e de reserva

Comentario da operagéo: fluxoadimplente e indicadores saudaveis. |
Vitacon Il Mz .
() i+ Codigo:20J0846991 B o + Duration: 2,2 anos
/YN Sao Paulo/SP Emlssao_: Haplta§ec—21533er|e/ 12emiss&o + Participagdono CRI: 100%do CRI @ Core
- - N Agtl-:-nte Fiduciario: Vért; " + ParticipacdonoPL: 3,6% do PL
= . ) i+ Volume (exposicédo): R$ 20,4 mihdes
VI ACKf Al L Residencial i (exposicéo)

A ! v Lastro:CCB
’|||||| Taxa: IPCA+7,8%a.a. i ¥ Garantia: Alienac&o Fiduciariade empreendimentos em S&o Pauld/SP, Alienacédo Fiduciéria de cotas das SPEs
: desenv olvedoras, Cesséo Fiduciaria dos empreendimentos, aval dos sécios, fundo de obras, despesas e de reserva

Comentario da operagéo: fluxoadimplente e indicadores saudaveis. |
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@ pactual

Portdlio do fundo

Carvalho Hosken

1 H
R

9 i Codigo: 19K1124486 i « Duration: 2,3 anos
£\ Rio de Janeiro/RJ i+ Emisséo: Ourinvest—25%série/ 1% emisséo «  Participagdono CRI: 14% do CRI @Core
Agente Fiduciario: H Commcor «  Participagdono PL: 3,5% do PL

IE ﬁlﬂ%ﬂ%hﬂs?“ I| Corporative Volume (exposicéo): R$ 20,1 mihdes
i v Lastro: CCB

’l||||| Taxa: CDI+4,0% a.a. V' Garantia: Alienagéo Fiduciariade iméveis no Rio de Janeiro/RJ, fundo de despesas e de liquidez

Comentario da operacéo: fluxoadimplente e indicadores saudaveis. |

CashMe
9 i+ Co6digo:20J0647410 * Duration: 2,3 anos
L)\ Diversificado i+ Emisséo: Gaia—145%série / 42 emisséo * Participacdono CRI: 100%do CRI @Cme
Agente Fiduciario: Pentagono * ParticipagcdonoPL: 3,5% do PL
\ C hM LEIJ Residencial i+ Volume (exposicén): R$ 20,0 mihdes
a S e . i v Lastro: Contrato de Financiamento Imobiliario
‘||||| Taxa: CDI+3,8%a.a. i v Garantia: AF dos iméveis em garantia dos contratos de Home-Equity e CF de recebiveis
Comentario da operagéo: fluxoadimplente e indicadores saudaveis. |
i+ Codigo:19/0739560 o +  Duration: 2,6 anos
; Sédo Paulo/SP i+ Emissdo: Vlrg.o—.47“‘ser|e/4aem|ssao + Participagdono CRI: 11% do CRI @Core
VITAC i+ Agente Fiduciario: Vortx + Participagdono PL: 3,0% do PL
&

Corporativo Volume (exposi¢éo): R$ 17,3 mihdes

i v Lastro: Debénture
|||| Taxa: CDI+2,0%a.a. i ¥ Garantia: Alienacdo Fiduciariade empreendmentos em S&o Pauld/SP, Alienagao Fiduciaria de cotas das SPEs
: desenv olvedoras, Cessédo Fiduciaria dos empreendimentos, aval dos sécios, fundo de obras, despesas e de reserva

Comentario da operagéo: fluxoadimplente e indicadores saudaveis. |
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oli btgpactus
Portélio do fundo (brgpactus

CD RP CDI
9 i+ Codigo:21G0185485 o +  Duration: 1,8 anos
£/\ Ribeiréo Preto/SP i+ Emisséo: Vert—1%série / 50% emisséo «  Participacdono CRI: 25% do CRI (@) core
i* AgenteFiduciario: Vortx ~ +  ParticipagdonoPL: 2,6% do PL
oo . i+ Volume (exposi¢éo): R$ 15,0 mihdes
|_| Corporativo i

v' Lastro: CCVs
Taxa: CDI+2,7%a.a. i v Garantia: Alienaco Fiduciariae Cesséo Fiduciaria de galpdes logisticos em Guaruhos/SP e Itapecerica da Serra/SP.

-

Comentario da operacdo: fluxoadimplente e indicadores saudaveis. |

JCC
9 i+ Codigo:19107376380 * Duration: 5,4 anos
L/\ FortalezalCE i+ Emissdo: HabitaSec— 163%série/ 12emiss®  + Participacfono CRI: 5% do CRI @ Core
— i« AgenteFiduciario: Pentagono » ParticipacdonoPL: 2,5% do PL

. i+ Volume (exposicgéo): R$ 14,3 mihdes
Corporativo H ume (exposicéo): R$

v' Lastro: Debéntures

“"“ Taxa: CDI +1,3% a.a. v' Garantia: Alienag&o Fiduciariado Shopping Iguatemi Fortaleza e Cessao Fiduciaria dos fluxos de aluguéis, fianga,
penhor de acdes e fundo de reseva
Comentario da operagéo: fluxoadimplente e indicadores saudaveis. |

Direcional _

Q. i+ Codigo:19G0269138 - - Duration: 2,5anos

£\ Belo Horizonte/MG i+ Emisséo: True — 193 série/ 12 emisséo +  Participagcdono CRI: 6% do CRI @ Core

— i« Agente Fiduciario: Oliveira Trust «  Participagdono PL: 2,4% do PL

m DIREC'ONAL Corporativo Volume (exposicéo): R$ 13,7 mihdes

engenhartria "
v' Lastro: Debéntures

Taxa: 109% CDI v' Garantia: Fundo de despesas

-

Comentario da operagéo: fluxoadimplente e indicadores saudaveis. |
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Portdlio do fundo

RioPet

Novalguacgu/RJ

e

Corporativo

-

Séo Paulo e
Guarulhos/SP

i o

Corporativo

-

Rede D’Or

Brasilia/DF

Corporativo

-

Taxa: IPCA +6,5%

@ pactual

Céc_iig<3:21<30818302 e «  Duration: 6,4 anos
Emlssao_: Trug’—_329 §er|e/ 12emisséo + Participagéono CRI: 46% do CRI @ Core
Agente Fiduciario: Vortx +  ParticipagdonoPL: 2,2% do PL

Volume (exposi¢éo): R$ 12,7 mihdes

Taxa: IPCA+7,3%a.a. |

v' Lastro: Contrato de locagéo
v' Garantia: Alienagéo Fiduciariado imével em Nova Iguagw/RJ, fianga dos s6cios e da holding e fundo de liquidez

Comentario da operagdo: fluxoadimplente e indicadores saudaveis. |

Codigo:19G0269138 ¢ Duration: 6,5anos
Emisséo; Trug —.346 série / 12emissdo +  Participacéo no CRI: 10% do CRI @ Core
Agente Fiduciario: Vortx + ParticipagdonoPL: 1,9% do PL

Volume (exposi¢&o): R$ 10,9 mihdes

Taxa: IPCA+5,6%a.a. }

v' Lastro: Contrato de locacgao para o Grupo P&o de Aclcar
v' Garantia: Alienacgéo Fiduciariade iméveis em Séo Paulo/SP e Guarulhos/SP, fundo de reserva e de despesas

Comentario da operagéo: fluxoadimplente e indicadores saudaveis. |

Cc’)c‘iigg:17H0164854’ . o ¢ Duration: 3,0 anos
Emiss&o: RB_—1.65ser|ellaemlssao + Participagdono CRI: 6% do CRI @ Core
Agente Fiduciario: Vortx « ParticipagdonoPL: 1,8% do PL

Volume (exposi¢&o): R$ 10,4 mihdes

v' Lastro: Contrato de locagao
v' Garantia: Alienacgéo Fiduciariado imével em Brasilia

Comentario da operagéo: fluxoadimplente e indicadores saudaveis. |
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oli btgpactus
Portélio do fundo (brgpactus

JSL

i Codigo:20A0977906 L + Duration: 5,9 anos
SP,RJeRS i+ Emissao: RB —2612série / 12emissao «  Participacdono CRI: 10% do CRI @ Core
i+ AgenteFiduciario: Oliveira Trust «  ParticipacdonoPL: 1,8% do PL

Corporativo Volume (exposi¢éo): R$ 10,2 mihdes

e

i v Lastro: Contrato de locacéo
Taxa: IPCA+6,0%a.a. { ¥ Garantia: Alienag&o Fiduciariado iméveis em Guaiba/RS, Mogi das Cruzes/SP, Itaquaquecetuba/SP, Rio de Janeiro/RJ,
: fianca da holding e dos sécios, fundo de despesas

Comentario da operagdo: fluxoadimplente e indicadores saudaveis. |

-

JSL

C6digo: 20A0978038 o «  Duration: 5,2 anos
SP,RJeRS i+ [Emissdo: RB—268%série/ 1% emissao «  Participagdono CRI: 10% do CRI @ Core

Agente Fiduciario: Oliveira Trust «  ParticipacdonoPL: 1,8% do PL
Volume (exposi¢&o): R$ 10,2 mihdes

EES

Corporativo

i v Lastro: Contrato de locacdo
Taxa: IPCA+6,0%a.a. : ¥ Garantia: Alienagéo Fiduciariado iméveis em Guaiba/RS, Mogi das Cruzes/SP, Itagquaquecetuba/SP, Rio de Janeiro/RJ,
: fianca da holding e dos sécios, fundo de despesas

-

Comentario da operacéo: fluxoadimplente e indicadores saudaveis. |
Vitacon Mezanino ;
9 Cé(_jiggzlgl_0739706 » o + Duration: 2,6 anos
R\ Séo Paulo/SP i+ Emisséo: Virgo — 487 série / 4* emisséo + Participagdono CRI: 68% do CRI @ Core
] i* AgenteFiduciario: Vortx + ParticipagdonoPL: 1,7% do PL
o oo ) *  Volume (exposicéo): R$ 9,8 mihdes
Lr ) i s5]| corporativo
3 & N

i v Lastro: Debénture
Taxa: CDI +3,2%a.a. : ¥ Garantia: Alienag&o Fiduciariade empreendimentos em S&o Pauld/SP, Alienagdo Fiduciaria de cotas das SPEs
; desenvolvedoras, Cesséo Fiduciaria dos empreendimentos, aval dos sécios, fundo de obras, despesas e de reserva

-

Comentario da operagao: fluxoadimplente e indicadores saudaveis. |
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Portdlio do fundo

You

Séo Paulo/SP

Corporativo

@ pactual

Céqi99113(30043043; e «  Duration: 3,1anos
Emlssao_: Trug’—_131 §er|e/ 12emisséo » Participagédono CRI: 100%do CRI @ Core
Agente Fiduciario: Vortx +  ParticipagdonoPL: 1,3%do PL

Volume (exposi¢éo): R$ 7,4 mihdes

Taxa: IGPM+ 7,0% a.a. }

Séo Paulo/SP

Corporativo

v' Lastro: Contrato de locagédo
v' Garantia: Fianga da Holding

Comentario da operagdo: fluxoadimplente e indicadores saudaveis. |

Codigo:21D0695718 s «  Duration: 2,1anos
Emiss&o: Vert - 382 série / 12 emissdo +  Participag&o no CRI: 12% do CRI @) core
Agente Fiduciario: Olveira Trust + ParticipagdonoPL: 1,0% do PL

Volume (exposicéo): R$ 5,9 mihdes

Taxa: CDI +4,0% a.a.

Estado de S&o Paulo

v Lastro: Debénture
v'  Garantia: Alienagéo Fiduciariade cotas das SPEs desenvolvedoras, Alienagéo Fiduciariade a¢des da holding e fianga

dos s6cios
Comentario da operacéo: fluxoadimplente e indicadores saudaveis. |
Codigo:20H0695880 + Duration: 8,5anos x*
Emisséo_: Bari_Se_c—85 série / 12 emissdo «  Participagdono CRI: 3% do CRI :/;{\ Tatico
Agente Fiduciario: Vortx « ParticipagdonoPL:1,0% do PL ee

Volume (exposi¢éo): R$ 5,9 mihdes

Corporativo

Taxa: IPCA+5,0%a.a. }

v' Lastro: Contrato de locagéo para o Grupo P&o de Agucar
v' Garantia: Alienacéo Fiduciariade imdveis em S&o Paulo, Valinhos, Ribeirdo Preto, Sdo Bernardo do Campo, Campinas,
Santana do Parnaiba, Peruibe e Indaiatuba/SP, Alienagéo Fiduciaria de cotas e Cesséo Fiduciaria de recebiveis futuros.

Comentario da operacéo: fluxoadimplente e indicadores saudaveis. |
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Portdlio do fundo

Helbor IlI

MHelbor

Estado Sé&o Paulo e
Parana

ip o

Corporativo

-

You
Séo Paulo/SP

Corporativo

e

you.inc

-

Helbor

DHelbor

Estado S&o Paulo e
Parana

i 3o

Corporativo

-

@ pactual

Codigo:19F0022619 o «  Duration: 1,0 anos
Emisséo: Provincia—52série / 32 emissé&o « Participagdono CRI: 22% do CRI @ Core
Agente Fiduciario: Oliveira Trust +  Participagdono PL: 0,9% do PL

Volume (exposi¢éo): R$ 5,4 mihdes

Taxa: CDI +2,5% a.a.

v' Lastro: CCB
v' Garantia: Fianga dos sécios

Comentario da operagao: fluxoadimplente e indicadores saudaveis. |

Cddigo:21D069%6194 s + Duration: 2,5anos
Emiss&o: Vert — 382 série / 2% emisso +  Participagdono CRI: 12% do CRI @Core
Agente Fiduciério: Oliveira Trust + ParticipagdonoPL: 0,9% do PL

Volume (exposicéo): R$ 5,0 mihdes

Taxa: CDI +4,5% a.a.

v Lastro: Debénture
v'  Garantia: Alienagéo Fiduciariade cotas das SPEs desenvolvedoras, Alienagéo Fiduciariade agdes da holding e fianga

dos sdcios
Comentario da operagao: fluxoadimplente e indicadores saudaveis. |
Cdédigo:18E0913223 - Duration: 0,8 anos
Emisséo: HabitaSec—1102série / 3*emissédo . Participacdo no CRI: 12% do CRI @ Core
Agente Fiduciario: Vortx +  Participagdono PL: 0,8% do PL

Volume (exposi¢do): R$ 4,5 mihdes

Taxa: CDI +2,5% a.a.

v' Lastro: CCB
v' Garantia: Alienacéo fiduciaria de iméveis em S&o Paulo, Cesséo Fiduciaria de locagao, Fianca da holding e fundo de
reserva

Comentério da operacéo: fluxoadimplente e indicadores saudaveis. |
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Portdlio do fundo

Aliansce

Rio de Janeiro/RJ

ip o

Corporativo

-

Sé&o Paulo/SP

Corporativo

GJP

Estado de S&o Paulo

Corporativo

Taxa: CDI + 3,5% a.a.

@ pactual

Céqi99116|0955522 o . Duration: 1,6 anos
Emlssao_: RB _—’1_30 sen?/ 12emissdo + Participagdono CRI: 9% do CRI @ Core
Agente Fiduciario: Pentagono +  ParticipagdonoPL: 0,7% do PL

Volume (exposi¢éo): R$ 3,8 mihdes

Taxa: IPCA+6,9%a.a. |

v Lastro: Debéntures
v' Garantia: Alienagéo Fiduciariado imével Bangu Shopping, Cesséo Fiduciaria de recebiveis e alienagéo fiduciaria de

acoes
Comentéario da operacéo: fluxoadimplente e indicadores saudaveis. |
- Codigo: 20K0010253 _ ‘ . Duration: 9,7 anos R
Emisséo: RB Sec— 2962 série / 12 emiss&o + Participacdono CRI: 9% do CRI x’;;‘\ "
- AgenteFiduciario: Oliveira Trust «  Participacdono PL: 0,4% do PL e rdtico

Volume (exposicdo): R$ 2,1 mihdes

Taxa: IPCA+5,0%a.a. }

v' Lastro: Contrato de locagéo para o Grupo P&o de Aglcar
v' Garantia: Alienacéo Fiduciariade iméveis em Séo Paulo e Cessé&o Fiduciaria de recebiveis.

Comentario da operagdo: fluxoadimplente e indicadores saudaveis. |
+ Codigo:1910853159 «  Duration: 4,9 anos
Emiss&do: RB Sec— 243 série / 12 emiss&o +  Participagdono CRI: 4% do CRI @ Core
Agente Fiduciario: Vortx » Participagdono PL:0,4% do PL

Volume (exposi¢do): R$ 2,0 mihdes

v' Lastro: CCB emitida pela GJP Adm de Hotéis
v' Garantia: AF de imével prime (LTV de 50%) e av al dos controladores da empresa (Holding e principal sécio)

Comentario da operagéo: fluxoadimplente e indicadores saudaveis. |




oli btgpactus
Portélio do fundo (brgpactus

Dialogo
Q ' Codigo:16L0152390 o +  Duration: 1,6 anos
R/ Diversificado i+ Emissdo: Gaia—97%série/ 42 emiss&o +  Participag&ono CRI: 67% do CRl (@) core

DDIA’LOGO . Agente Fiduciario: Vortx « ParticipacdonoPL: 0,1% do PL

) ) Volume (exposi¢éo): R$ 0,8 mihdes
ENGENHARI|A LOI Residencial

: v Lastro: Contrato de financiamentoimobiliario
’|||||| Taxa: IGPM+ 7,9% a.a. i ¥ Garantia: Alienaco Fiduciariade imdveis e fundo de reserva

Comentario da operacdo: fluxoadimplente e indicadores saudaveis. |

Séries pulverizadas de emissdo da Brazilian Securities

Codigo: vide tabela de fundamentos «  Duration: 4,6 anos

Emissdo: Brazilian Securites + Participagdono CRI: 67% do CRI @ Core
Agente Fiduciario: Olveira Trust «  Participagdono PL: 2,4% do PL
Volume (exposicdo): R$ 13,7 mihdes

BRAZILIAN
SECURITIES>

Residencial

Diversificado
@
~A

v Lastro: Contrato de financiamentoimobiliario
N 9 . . . ~ . e - pa i
||| $;):_am|2;'\i+P8Rg %, i v Garantia: Alienagéo Fiduciariade imoveis e fundo de reserva

15,0% a.a.
Comentario da operagéo: fluxoparcialmente adimplente e com tratativas em andamento para recuperacéo do saldo devedor. |

21



Perguntas frequentes

O queéum FII?

O Fundo de Investimento Imobiliario (FII) € uma comunh&o de recursos destinados
a aplicagdo em ativos relacionados ao mercado imobiliario. Cabe ao administrador,
uma instituicdo financeira especifica, constituir o fundo e realizar o processo de
captacgdo de recursos junto aos inv estidores através da venda de cotas.

As principais vantagens de um Fll em relagdo ao investimento direto em ativos
imobiliarios sao: (i) o menor valor do investimento em comparagdo a investimentos
diretos em imdveis, (ii) beneficio fiscal aos cotistas e custo de administragao
relativamente menor, (iii) liquidez superior versus a posse de um ativ o imobiliario e
(iv) auséncia da preocupacdo de relacionamento com inquilino, manutengéo do
imov el, locacao, cobranga, entre outros.

Como invisto no FEXC?

As cotas do BTG Pactual Fundo de CRI s&o negociadas em ambiente de Bolsa, na
B3. Dessa forma, recomendamos contatar um consultor de investimentos e/ou a
corretora de sua preferéncia. Acesse aguie veja as corretoras credenciadas na B3.

Recomentamos a leitura atenta do Regulamento e Prospecto do Fundo antes de
gualquer inv estimento

@ pactual

O queéum CRI?

Os CRIs foram criados no Brasil em 1.997 atrav és da Lei 9.514/97 e a legislacdo define
que os Certificados de Recebiveis Imobiliarios séo titulos de crédito de livre negociagédo
lastreados em créditos imobiliarios e com promessa de pagamento em dinheiro. Isto
significa dizer que a emissdo de um CRI s6 existe se hower avinculagédo de créditos
imobiliarios a ela (lastro).

A operacgéo é emitida por uma companhia securitizadora e formalizada através do termo
de securitizagdo. Os principais créditas imobiliarios vinculados a uma emisséo de CRI
séo:

i) contratos de locacéo;
ii) contratos de compra e venda de imdvel a prazo;

iii) dividas com destinagdo imobiliaria dos recursos e/ou para reembolso de despesas
imobiliarias em, no maximo, 24 meses antes da emisséao;

iv) empréstimo com garantia imobiliaria (*home equity").

Qual o investimento minimo do fundo?

O minimo que pode ser investido no BTG Pactual Fundo de CRI € 1 cota, a ser
adquirida no mercado em ambiente de bolsa, a B3.

Para investimento em novas ofertas, os “Follow-Ons”, devese ler atentamente o
Prospecto da Oferta e demais documentos correlatos, que deverdo indicar a
guantidade minima de cotas permitida para a realizagéo do inv estimento.
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Davidas frequentes G

Qual o prazo do investimento no fundo? E possivel resgatar o valor investido?

A cotado BTG Pactual Fundo de CRI ndo pode ser resgatada, porém o inv estidor tem a

O prazo de duragdo do BTG Pactual Fundo de CRI é indeterminado. - =
opcao de vender suas cotas no mercado secundario, na B3.

O investidor deve ficar atento ao v alor de suas operagdes de compra avenda de catas,
pois ndo ha qualquer garantia sobre ovalor das cotas no mercado secundéario. O Fundo
ndo se responsabiliza por quaisquer prejuizos com operagées de venda ou sob
qualquer 6tica fiscal e recolhimento de impostos em opera¢des com ganho de capital.

Em quais ativos o fundo podeinvestir?

Em seu Regulamento, o Fundo tem por politica realizar inv estimentos imobilidrios de longo prazo, objetivando, fundamentalmente:
(0] auferir rendimentos dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios que vier a adquirir;

(1) auferir ganho de capital nas negociagdes de Certificados de Recebiveis Imobiliarios do seu patrimonio;

(1) auferir rendimentos das cotas de outros fundos de inv estimento imobiliario que vier a adquirir;

(IV)  auferir ganho de capital nas negociacdes de cotas do seu patrimoénio;

(V)  auferir receitas por meio de venda, locacdo, arrendamento ou exploracéo do direito de superficie dos iméveis integrantes do seu patriménio, ndo sendo objetivo direto e primordial
obter ganho de capital com a compra e venda de imov eis ou direitos a eles relativos;

(VI) auferirrendimentos das LH, LCI e demais titulos de renda fixa que vier a adquirir.
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Disclaimer

Este material ndo tem relagcdo com objetivos especificos de investimentos,
situacdo financeira ou necessidade particular de qualquer destinatario
especifico, ndo devendo senir como Unica fonte de informacdes no processo
decisério do investidor que, antes de decidir, devera realizar, preferencialmente
com a ajuda de um profissional devidamente qualificado, uma avaliacéo
minuciosa do produto e respectivos riscos face a seus objetivos pessoais e a
suatolerancia a risco (Suitability).

LEIA O FORMULARIO DE INFORMACOES COMPLEMENTARES, LAMINA
DE INFORMACOES ESSENCIAIS E O REGULAMENTO ANTES DE
INVESTIR. RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA GARANTIA
DE RENTABILIDADE FUTURA. FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO
CONTAM COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DE
QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU FUNDO GARANTIDOR DE
CREDITO - FGC.

Contato

Rela¢des com investidores
Telefone: +55 11 3383-2000
E-mail: ri.fundoslistados@btgpactual.com

Autorregulacio Autorregulagao
ANBIMA ANBIMA
Administracdo Fiduciaria




