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Examinar e aprovar as demonstraces contabeis auditadas do Fundo
referentes aos exercicios sociais encerrados em 31 de dezembro de 2018,
31 de dezembro de 2019 e 31 de dezembro de 2020, que foram
apresentadas sem ressalvas.
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IAssembIeia Geral Ordinéaria
Fundo de Investimento Imobiliario Votorantim BIl BTS - FlI asset
Exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2018

Parecer do Auditor Independente

Opiniao

Examinamos as demonstracdes contabeis do Fundo de Investimento Imobiliario Votorantim BII BTS - Fll
(*Fundo”), que compreendem o balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2018 e as respectivas
demonstracdes do resultado, das mutacdes do patrimdnio liquido e dos fluxos de caixa para o periodo de

22 de dezembro de 2017 (inicio das operagdes do Fundo) a 31 de dezembro de 2018, bem como as
correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais politicas contabeis.

Em nossa opinido, as demonstracdes contabeis acima referidas apresentam adequadamente, em todos
os aspectos relevantes, a posicdo patrimonial e financeira do Fundo de Investimento Imobiliario
Votorantim Bll BTS - Fll em 31 de dezembro de 2018, o desempenho de suas operagies e 0s seus
fluxos de caixa para o periodo de 22 de dezembro de 2017 a 31 de dezembro de 2018, de acordo com as
praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos Fundos de Investimentos Imobiliarios.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na secao
“Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes contabeis”. Somos independentes em
relacdo ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Codigo de Etica
Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e
cumprimos as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a
evidéncia de auditoria obtida & suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido.
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Assembleia Geral Ordinaria
Fundo de Investimento Imobiliario Votorantim BIl BTS - FlI asset
Exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2018

Balanco Patrimonial

Ativo 2.018 YoPL 2.017 ePL

Circulante
Dispeonibilidades 21 0,01 - -

De natureza nao imobiliaria
Titulos e valores mobilidrios 0.072 6,11 B83.064 65,30
Fundos de Investimento ICVYM 555 Q.072 8,11 83.054 55,30

De natureza imobiliaria - - - -
Aluguéis a receber - - - -

MNao Circulante

Propriedade para Investimento 139.351 93,90 44.213 26,73
Termano 10.817 7,29 10213 8,03
Propriedades para investimento - Benfeitorias 128,534 86,61 34.000 26,73
Despesas antecipadas 22 0,01 - -
Qutras receitas operacionais - - 156
Total do ativo 148.466 100,026279 127.433 02,02
Passivo
Circulante 60 0,04 221 0,17
Auditoria e Custodia 10 0,01 - -
Taxa de administracdo 50 0,03 10 0,01
Taxa de controladoria - - 55 0,04
Despesas diversas - - 156 0,12
Total do passivo 60 0,04 221 0.17
Patriménio I'ﬂuido
Cotas integralizadas 147 463 99,36 127 213 100,00
Lucros/Prejuizos acumulados G943 0,64 (1) (0,00)
148.406 100,00 127.212 100,00

Total do passivo e do patriménio liquido 148.466 100,04 127.433 100,17




Assembleia Geral Ordinaria
Fundo de Investimento Imobiliario Votorantim BIl BTS - FlI asset
Exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2018

Demonstrativo de Resultado

2018 2017
Ativos financeiros de matureza nao imobiliaria
Resultado com cotas de fundos de investimento 1.768 &
Resultado liquido de ativos financeiros de matureza nio imobiliaria 1.76E &4
Despesas operacionais
Taxa de administragio [l 4)] {10}
Despesas com auditoria & custodia (23] -
Taxa de fiscalizagio (18] -
Chufras despesas {165) {211)
Chutras receitas - 156

(824} (53]

Resultado liquido do exercicic/ pericdo 444 1)
Guantidade de cotas 1656915 1462500
cotas senior B37.837 B30.000
cotas mezanino 282 500 282 500
cotas subordinadas Classe A 233,028 148250
cotas subordinadas Classe B 183750 193.750
Lucro/Prejuizo liguidoe por cota - R$
cotas senior 534,20 (0.57)
cotas mezaning 166,65 (0.20)
cotas subordinadas Classe & 132,76 (0,10}
cotas subordinadas Classe B 110,22 (0,13)
Valor patrimonial da cota - R$
cotas senior 113,03 100,18
cotas mezanino 28,15 34.81
cotas subordinadas Classe A 83,28 =i
cotas subordinadas Classe B 64,28 0o.43

—



Assembleia Geral Ordinaria
Fundo de Investimento Imobiliario Votorantim BIl BTS - FlI asset
Exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2018

Demonstrativo de Fluxo de Caixa

2018 2017
Fluxo de caixa das atividades operacionais
Resultado de cotas de fundos de investimento 1.768 64
Pagamento de taxa de administrac3o (560) -
Pagamento de Taxa da CWVM (19) -
Pagamento de auditoria e custodia (54) -
Pagamento de ITBI (605)
Pagamento de Outras despesas (218) -
Caixa liquido das atividades operacionais 32 G4
Fluxo de caixa das atividades de investimento
Aquisicio de propriedades para investimento - (44 213)
Benfeitorias (94 .534) -
Aplicagbes e resgates de Cotas de fundos -
Caixa liquido das atividades de investimento (94 534) (44.213)
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Cotas emitidas - Senior 12.150 83.000
Cotas emitidas - Mezanino - 10213
Cotas emitidas - Subordinada Classe A 8.100 14 625
Cotas emitidas - Subordinada Classe B - 19.375
Caixa liquido das atividades de financiamento 20.250 127.213
Variagao liguida de caixa e equivalentes de caixa (73.971) B3.064
Caixa e equivalentes de caixa no inicic dos exercicio/periocdo 83.064 -
Caixa e equivalentes de caixa no final dos exercicio/periodo 9.093 83.064
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,Assembleia Geral Ordinaria W
Fundo de Investimento Imobiliario Votorantim BIl BTS - FlI asset

Exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2019

Parecer do Auditor Independente
Opiniao
Examinamos as demonstracées contabeis do Fundo de Investimento Imobiliario Bl BTS - Fll (*Fundo”),
que compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2019 e as respectivas demonstracoes
do resultado, das mutag¢oes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo em 31 de

dezembro de 2019, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais
politicas contabeis.

Em nossa opiniao, as demonstracdes contabeis acima referidas apresentam adequadamente, em todos
05 aspectos relevantes, a posicdo patrimonial e financeira do Fundo de Investimento Imaobiliario BIl BTS -
FIl em 31 de dezembro de 2019, o desempenho de suas operacdes e 0s seus fluxos de caixa para o
exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicavels aos
Fundos de Investimento Imaobiliario regulamentados pela Comisséao de Valores Mobiliarios (CWVIV).

Base para opiniao

MNossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditona.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na sec¢do a seguir
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragées contabeis”

Somos independentes em relacdo ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no
Codigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de
Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas.
Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida & suficiente e apropriada para fundamentar nossa
opinido.

—



Assembleia Geral Ordinaria
Fundo de Investimento Imobiliario Votorantim BIl BTS - FlI asset
Exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2019

Balanco Patrimonial

Ativo 2.019 YPL 2.018 P L
Circulante
Disponibilidades 14 0,01 21 0,01

De natureza nao imobiliaria
Titulos e valores mobiliarios 90 0,05 9.072 6,11
Fundos de Investimento ICVM 5h5 90 0,05 9.072 6,11

Méo Circulante

Propriedade para Investimento 173.896 100,04 139.35 93,91
Termreno 10.818 6,23 10817 7,29
Propriedades para investimento - Benfeitorias 163.078 93.81 128.534 86,62
Despesas antecipadas - - 22 0,01
Total do ativo 174.000 100,10 148.466 100,04
Passivo
Circulante 169 0,10 B0 0,04
Auditoria e Custadia 15 0,01 10 0,01
Taxa de administragdo 151 0.09 50 0,03
Despesas diversas 3 0,00 - -
Total do passivo 169 0,10 B0 0,04
Patrimonio liguido _ — -
Cotas integralizadas 175.212 100,79 147.463 99,36
Lucros/Prejuizos acumulados (1.281) (0,79) 943 0,64
173.831 100,00 148.406 100,00

Total do passivo e do patriménio liquido 174.000 100,10 148.466 100,04




Assembleia Geral Ordinaria
Fundo de Investimento Imobiliario Votorantim BIl BTS - FlI asset
Exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2019

Demonstrativo de Resultado

2019 2018

Ativos financeiros de natureza ndo imobiliaria
Resultado com cotas de fundos de investimento 285 1788
Resultade liqguido de ativos financeiros de natureza nio imebiliaria 265 1.T68
Despesasireceitas operacionais
Taxa de administragio (1.300) {500y
Despesas com auditoria e custadia {8a) {33)
Taxa de fiscalizagio (27} {12)
Qutras receitas/despesas [1.194) {1686)

(2.589) (824}
Resultado liqguido do exercicio (2.324) 44
Quantidade de cotas 1.962 499 1.656.915
cotas seniocr 1.180.0:0:0 23T 63T
cotas mezaning 392500 2Bz 500
cotas subordinadas Classe A 198,242 233028
cotas subordinadas Classe B 193.750 123750
Lucro/Prejuizo liquido pela quantidade de cotas
cotas senior (1.397) 534
cotas mezanino (435) 187
cotas subordinadas Classe A {232) 133
cotas subordinadas Classe B (229) 110
Valor patrimonial da cota - R$
cotas senior 122 113.03
cotas mezaning 33 28,15
cotas subordinadas Classe A 125 9328
cotas subordinadas Classe B {37} 8428
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Assembleia Geral Ordinaria

Fundo de Investimento Imobiliario Votorantim BIl BTS - FlI

Exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2018
Demonstrativo de Fluxo de Caixa

asset

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Resultado de cotas de fundos de investimento
Pagamento de taxa de administracdo
Pagamento de Taxa da CVM

Pagamento de auditoria e custadia
Pagamento de ITBI

Pagamento de Qutras despesas

Caixa liquido das atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de investimento
Aquisicdo de propriedades para investimento
Benfeitonas

Caixa liquido das atividades de investimento

Fluxe de caixa das atividades de financiamento
Cotas emitidas - Senior

Cotas emitidas - Mezanino

Cotas emitidas - Subordinada Classe A

Cotas emitidas - Subordinada Classe B

Caixa liquido das atividades de financiamento

Variagdo liquida de caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa no inicio dos exercicio/periodo

Caixa e equivalentes de caixa no final dos exercicio/periodo

2019 2018
265 1.768
(1.199) (560)
(27) (19)
(53) (54)
- (605)
(1.180) (218)
_2.194 312
{34.544) {94.534)
(34.544) (94.534)
22.850 12.150
3.000 -
1.899 8100
27.749 20.250
(B.989) (73.971)
9.093 §3.064
104 9.093
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IAssembIeia Geral Ordinéaria W
Fundo de Investimento Imobiliario Votorantim BIl BTS - FlI asset

Exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2020

Parecer do Auditor Independente

Opiniao

Examinamos as demonstracdes contabeis do Fundo de Investimento Imobiliario Votorantim BIl BTS-FII
(“Fundo"), que compreendem o balancgo patrimonial em 31 de dezembro de 2020 e a respectivas
demonstracdes do resultado, das mutagdes do patrimdnio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio

findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais
politicas contabeis.

Em nossa opinido, as demonstragdes contabeis acima referidas apresentam adequadamente, em todos
0s aspectos relevantes, a posicdo patrimonial e financeira do Fundo de Investimento Imobiliario
Votorantim Bll BTS-FIl em 31 de dezembro de 2020, o desempenho de suas operacgdes e os seus fluxos
de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil
aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobiliarios, regulamentados pela Comissao de Valores
Mobiliarios (CWVM).

Base para opiniao

MNossa auditona foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na sec¢éo a seguir
intitulada "Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracées contabeis”,

Somos independentes em relac&o ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no
Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de
Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas.
Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida & suficiente e apropriada para fundamentar nossa
opini&o.

—



Assembleia Geral Ordinaria
Fundo de Investimento Imobiliario Votorantim BIl BTS - FlI asset
Exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2020

Balanco Patrimonial

Ativo 2.020 2P L 2.019 2PL
Circulante
Disponibilidades L] 0,00 14 0,01
De natureza nao imobiliaria
Titulos e valores mobiliarios 1.658 0,61 0,05
an
Fundos de Investimento ICVM 555 1.6568 0,61 0,05
S0
Mao Circulante
Propriedade para Investimento 278.130 102,36 173.896 100,04
Temeno - - 10.818 6,23
Propriedades para investimento - Benfeitorias 278130 102,36 163.078 93,81
Despesas antecipadas 67 0,02 - -
Total do ativo 279.860 102,99 174.000 100,10
Passivo
Circulante 8.131 2,99 169 0,10
Auditoria & Custodia 44 0,02 15 0,01
Taxa de administracdo 39 0,01 151 0,09
Provisdo para contingéncias 8.041 2,96 -
Despesas diversas T - 0,00
3
Total do passivo 8.131 2,09 169 0,10
Patriménio liguido
Cotas integralizadas 185212 G816 175212 100,79
Lucros/Prejuizos acumulados BE 517 31,84 (1.381)
(0,79)
271.729 100,00 173.831 100,00

Total do passivo e do patrimdnio liquido 279.860 102,99 174.000 100,10




Assembleia Geral Ordinaria
Fundo de Investimento Imobiliario Votorantim BIl BTS - FlI asset
Exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2020

Demonstrativo de Resultado

2020 2019

Ativos financeiros de natureza imobiliaria
Ajuste a wvalor justo 94 434
Receita de Alugueis 23802
Resultado liquido de atives financeiros de natureza imobiliaria 118.336 -
Ativos financeiros de natureza nio imobiliaria
Resultado com cotas de fundos de investimento 83 285
Resultado liquido de ativos financeiros de natureza ndo imobiliaria 68 2635
Despesasireceitas operacionais
Taxa de administragio (5GE) (1.300)
Decpesas com auditoria e custodia (B4) (68)
Despesas com Emngenharia [1.268) -
Despesas com Advogados (1.060) -
Taxa de fiscalizacio {36) (27
Decpesa com provisio para contingéncias (B.041) -
Dutras receitas 588 -
Outras despesas [1.321) [1.184)

(11.813) (2.589)
Resultado liquide do exercicio 106.591 (2.224)
Quantidade de cotas 21035356 1.962 499
cotas senior 1.280.0DD 1.130.000
cotas mezanino 421.071 392 500
cotas subordinadas Classe A 210.535 198 248
cotas subordinadas Classe B 193.750 193750
Lucro/Prejuizo liquido pela quantidade de cotas
cotas senior G4 804 [1.387)
cotas mezanino 21.318 {465)
cotas subordinadas Classe A 10.859 {232)
cotas subordinadas Classe B ‘8.909 {220)
Valor patrimonial da cota - R$
COtas senior 11d 122
cotas mezanino aa 33
cotas subordinadas Classe A 152 125
cotas subordinadas Classe B 329 137

—



Assembleia Geral Ordinaria
Fundo de Investimento Imobiliario Votorantim BIl BTS - FlI asset
Exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2020

Demonstrativo de Fluxo de Caixa

2020 2019
Fluxo de caixa das atividades operacionais
Recebimento de aluguéis 23902 -
Resultado de cotas de fundos de investimento 68 265
Pagamento de consultoria‘avaliagdo de imdveis (480} -
Pagamento de taxa de administracdo (681) {1.199)
Pagamento de Taxa da CWVM (35) [27)
Pagamento de auditoria e custddia (55) (53)
Pagamentos de fributos (661} -
Demais recebimentos 566 -
Pagamento de Outras despesas (2.571) {1.180)
Caixa liquide das atividades operacionais 20.052 (2.194)
Fluxo de caixa das atividades de investimento
Benfeitorias (9.800) (34.544)
Caixa liquido das atividades de investimento (9.800) (34.544)
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Cotas emitidas - Senior 10.000 22 850
Cotas emitidas - Mezanino - 3.000
Cotas emitidas - Subordinada Classe A - 1.899
Distribuicdo de rendimentos de cotistas (18.693)
Caixa ligquido das atividades de financiamento (8.693) 27.749
Variagao liquida de caixa e equivalentes de caixa 1.558 (6.989)
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio/periodo 104 9.093
Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio/periodo 1.663 104

—



FIl BlIl BTS — Contatos

E-MAIL
FVAM-IACE b com_br e RI-WVAME& bv.com br

TELEFONE
+55 {11} 5171- 3750

EMDERECO
Av.Macoes Unidas, 14.171 - Torre A - 112 Andar
04794-000 | 530 Paulo - 5P | Brazil

asset

Paginas na Rede Mundial

Todos os documentos & comunicados do Fundo podem ser
consultados nas seguintes paginas na rede mundial de
computadoras:

BV aszet
wwwhwl. bancobw.com.br

CWIM
cymweb._cwvm.gow.br




Informacdes importantes ao investidor

Este material foi elaborado pela Votorantim Asset Management DTVM (“BV asset”). Este material € destinado
aos seus receptores, fornecido unicamente para fins comerciais, ndo constituindo compromisso, indicacdo ou
recomendacao para iniciar ou encerrar qualquer transacao. Este conteldo ndo deve ser reproduzido no todo ou
em parte, redistribuido ou transmitido para qualquer outra pessoa sem o0 consentimento prévio da BV asset.
Este documento ndo €, e ndo deve ser interpretado como, uma oferta de venda ou solicitacdo de uma oferta de
compra de qualquer titulo ou valor mobilidrio. O Banco Votorantim S.A. (banco BV) e suas empresas coligadas
se eximem de qualquer responsabilidade por quaisquer prejuizos, diretos ou indiretos, que venham a decorrer
da utilizacdo deste material, de seu contetdo e da realizacdo de operacdes com base neste material.

Leia a lamina de informacdes essenciais, se houver, e o regulamento antes de investir. Estes documentos
podem ser encontrados no site https://www.bancobv.com.br/web/site/pt/vam/destaque/fundos-de-
investimentos/fundos-estruturados/ Leia previamente as condicdes de cada produto antes de investir. Os
investimentos apresentados podem néo ser adequados aos seus objetivos, situacao financeira ou necessidades
individuais. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade
divulgada ndo é liquida de impostos. Para avaliagdo da performance de fundo(s) de investimento(s), é
recomendavel uma analise de, no minimo, 12 (doze) meses. Fundos de investimento ndo contam com garantia
do administrador, do gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito (FGC). O
preenchimento do formulario APl — Andlise de Perfil do Investidor ou Suitability € essencial para garantir a
adequacao do perfil do cliente ao produto de investimento escolhido. Material de Divulgacéo.

Em caso de duvidas, sugestdes e reclamaces, entre em contato com o Servico de Atendimento ao Cliente
0800 728 083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661 — 24 horas por dia, 7 dias por semana ou e-mail
sac@bv.com.br. Ouvidoria: 0800 707 0083 de 22 a 62 feira - 9:00 as 18:00 horas.
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N\
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‘ Private J

Distribuiao de Produtos
de Investimento

‘ Gestao de Recursos J
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1Publicado no site www.standardandpoors.com, em junho de 2020.



