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CAPITULO I - DAS DEFINICOES

1.1. Para fins do disposto neste Regulamento, os termos e expressdes indicados em letra mailscula, no singular ou
no plural, terdo os significados atribuidos a eles na tabela abaixo. Além disso: (a) os cabecalhos e titulos deste
Regulamento servem apenas para conveniéncia de referéncia e ndo limitardo ou afetarao o significado dos capitulos,
paragrafos ou artigos aos quais se aplicam; (b) os termos “inclusive”, “incluindo”, “particularmente” e outros termos
semelhantes serdo interpretados como se estivessem acompanhados do termo “exemplificativamente”; (c) sempre que

exigido pelo contexto, as defini¢cdes contidas neste Regulamento aplicar-se-ado tanto no singular quanto no plural e o

n@alho
[72]

género masculino incluird o feminino e vice-versa; (d) referéncias a qualquer documento ou outros instrument

cg?a

incluem todas as suas alteracbes, substituicdes, consolidacdes e respectivas complementacbes, salvo

expressamente disposto de forma diferente; (e) referéncias a disposigdes legais serdo interpretadas como referénci

il Rtbeir
[%2]

as disposicdes respectivamente alteradas, estendidas, consolidadas ou reformuladas; (f) salvo se de outra fornga
expressamente estabelecido neste Regulamento, referéncias a itens ou anexos aplicam-se a itens e anexos des@e

o
Regulamento; (g) todas as referéncias a quaisquer partes incluem seus sucessores, representantes e cesslonériés
autorizados; e (h) todos os prazos previstos neste Regulamento serdo contados excluindo-se o dia do comec;ojg;e

incluindo-se o do vencimento.

“Administrador” BANCO DAYCOVALS.A., instituicao financeira com sede na Cidade de Sao
Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Paulista, n°® 1.793, Bela Vista, CEP
01.311-200, inscrita no CNPJ sob o n° 62.232.889/0001-90, devidamente
credenciada pela Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM") nos termos do
Ato Declaratorio n° 17.552, de 05 de dezembro de 2019, para o exercicio
da atividade de administracao de carteiras de titulos e valores mobiliarios

e de custddia de valores mobiliarios, ou quem venha a substitui-lo.

“ANBIMA” Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de

Capitais — ANBIMA.

“Assembleia Geral” ou Assembleia Geral de Cotistas do Fundo.

“Assembleia Geral de

Cotistas”

“Ativos” Tem o significado a ele atribuido no item 6.1 deste Regulamento.
“Ativos Financeiros” Tem o significado a ele atribuido no item 6.3 deste Regulamento.
“Ativos Imobiliarios” Tem o significado a ele atribuido no item 6.1.1 deste Regulamento.
“Ativos do Fundo” Os Ativos, os Ativos Financeiros e os Ativos Imobilidrios, quando

mencionados em conjunto;

“Auditor Independente” A empresa de auditoria independente que venha a ser contratada pelo

Administrador, conforme definido de comum acordo com o Gestor, para

a prestacao de tais servicos.

ara verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br e utilize o cédigo D429-1109-A3C4-BECS6.
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“B3” B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcio
“B3 - Segmento CETIP UTVM"| Segmento CETIP UTVM da B3.
“BACEN" Banco Central do Brasil.

“Boletim de Subscricdo”

Boletim de subscricdo referente a distribuicdo das Cotas objeto de Ofertas,

elaborado nos termos da regulamentacdo aplicavel.

“Capital Autorizado”

O capital autorizado para novas emissdes das Cotas, que podem ser
deliberadas pelo Administrador, conforme recomendacdo do Gestor,
sem a necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, desde
que limitadas ao montante maximo de R$ 10.000.000.000,00 (dez bilhGes

de reais), incluindo o volume captado com a primeira emisséo de Cotas.

“CNPJ”

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia.

"Cédigo ANBIMA”

Codigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Praticas para Fundos de

Investimentos.

’

“Coédigo Civil Brasileiro’

Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002.

“Conflito de Interesses”

Significa qualquer situacdo assim definida nos termos do artigo 34 da

Instrucao CVM n° 472/08.

“Contrato de Gestao”

Significa o “Contrato de Gestdo de Carteira de Fundo de Investimento
Imobilidrio e Outras Avengas’, por meio do qual o Fundo contrata o
Gestor para prestar os servicos de administracdo de carteira em favor do
Fundo e outros servicos relacionados a tomada de decisdo de

investimentos do Fundo.

“Cotas” Quaisquer cotas emitidas pelo Fundo, cujos termos e condi¢des estao
descritos neste Regulamento.

“Cotistas” Os titulares das Cotas, quando referidos em conjunto.

"Custodiante” BANCO DAYCOVAL S.A. acima qualificado, devidamente habilitado
para essa atividade.

“"CVM” Comissao de Valores Mobiliarios.

“Dia Util”

Tem o significado a ele atribuido no Capitulo XXVII deste Regulamento.

“Escriturador”

BANCO DAYCOVAL S.A., acima qualificado, devidamente habilitado

para essa atividade.

“Formador de Mercado”

Pessoa juridica devidamente cadastrada junto as entidades
administradoras dos mercados organizados, para a prestacao de servicos
de formagdo de mercado, que podera ser contratada pelo Administrador,

nos termos do item 2.7 deste Regulamento.

“Fundo”

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO  GUARDIAN
MULTIESTRATEGIA IMOBILIARIA 1.
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“Gestor”

Significa o gestor da carteira de valores mobilidrios do Fundo, qual seja
a GUARDIAN GESTORA S.A., sociedade an6nima, com sede na Cidade
de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Leopoldo Couto de Magalhaes
Junior, n° 1.098, Cj. 64, Itaim Bibi, CEP 04.542-001.

“Instituicoes Financeiras

Autorizadas”

Sdo institui¢des financeiras autorizadas a funcionar pelo BACEN.

“Instrucao CVM n°® 400/03"

Instrucdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003.

“Instrucao CVM n° 472/08"

Instrugdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008.

“Instrucao CVM n° 476/09"

Instrucdo da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009.

“Instrucdao CVM n° 516/11"

Instrugdo da CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011.

“Instrucao CVM n° 555/14"

Instrugdo da CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014.

“Lei n® 8.668/93"

Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993.

“Oferta Publica”

Toda e qualquer distribuicdo publica das Cotas realizada durante o prazo
de duragdo do Fundo, nos termos da Instrugdo CVM n° 400/03, a qual

dependerd de prévio registro perante a CVM.

“Oferta Restrita”

Toda e qualquer distribuicdo publica das Cotas com esforcos restritos de
colocacao que venha a ser realizada durante o prazo de duragdo do
Fundo, nos termos da Instrucdo CVM n° 476/09, a qual (i) sera destinada
exclusivamente a investidores profissionais, nos termos da
regulamentacdo em vigor; e (i) estard automaticamente dispensada de
registro perante a CVM, nos termos da Instru¢do CVM n° 476/09; e (iii)
sujeitard os investidores profissionais que subscreverem as Cotas a
vedagdo da negociacdo das Cotas nos mercados regulamentados, pelo
prazo de 90 (noventa) dias, contados da sua subscricdo ou aquisicao,

conforme previsto na Instru¢do CVM n° 476/09.

“Ofertas”

Oferta Publica e Oferta Restrita, quando referidas em conjunto.

“Patriménio Liquido”

Significa a soma algébrica da carteira do Fundo, correspondente aos Ativos

do Fundo e disponibilidades a receber, menos as exigibilidades do Fundo.

“Pessoas Ligadas”

Significam:
0] A sociedade controladora ou sob controle do Administrador, do
Gestor ou do consultor especializado caso venha a ser contratado,

de seus administradores e acionistas;

Este documento foi assinado digitalmente por Eduardo Dantas De Almeida, Sergio Henrique Brasil Ribeiro Ramalho e Sergio
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() A sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os
mesmos do Administrador, do Gestor ou consultor especializado
caso venha a ser contratado, com exce¢do dos cargos exercidos
em o6rgaos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno
do Administrador, do Gestor, ou do consultor especializado caso
venha a ser contratado, desde que seus titulares ndo exercam
funcdes executivas, ouvida previamente a CVM; e

(ii)  Parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos

incisos acima.

”

“Politica de Investimento Politica de investimento descrita no Capitulo VI deste Regulamento.

“Prospecto” Cada prospecto referente a distribuicdo de Cotas objeto de Ofertas

Publicas, elaborado nos termos da regulamentagao aplicavel.

“Regulamento” O presente regulamento do Fundo.
“Resolucao N° 4.373" Resolucdo n° 4.373, de 29 de setembro de 2014 do Conselho Monetario

Nacional, que disp&e sobre aplicagdes de investidor ndo residente no Brasil

nos mercados financeiro e de capitais no Pais e da outras providéncias.

“SELIC” Sistema Especial de Liquidacdo e de Custddia.

o

Taxa de Administracdo” Tem o significado a ela atribuido no item 7.1 deste Regulamento.

-1109-A3C4-BECS6.

“Taxa de Gestao” Tem o significado a ela atribuido no item 7.3. deste Regulamento.

“Taxa de Distribuicao| Taxa de distribuicdo primaria incidente sobre as Cotas objeto de Ofertas,

Primaria” a qual podera ser cobrada dos subscritores das Cotas no momento da
subscricdo primaria de Cotas e serd equivalente a um percentual fixo,

conforme determinado em cada nova emissdo de Cotas.

“Taxa de Performance” A taxa devida ao Gestor a titulo de taxa de performance, a ser calculada

nos termos do item 7.8. deste Regulamento.

“Termo de Adesao” Termo de Ciéncia de Risco e Adesdo a este Regulamento a ser assinado

por cada Cotista quando da subscri¢do das Cotas.

“Valor de Mercado” Multiplicacdo: (a) da totalidade de Cotas emitidas pelo Fundo por (b) seu

valor de mercado, considerando o preco de fechamento do Dia Util

anterior, informado pela B3.

gitalmente por Eduardo Dantas De Almeida, Sergio Henrique Brasil Ribeiro Ramalho e Sergio Henrique Brasil Ribeiro Ramalho.

CAPITULO Il - DOS PRESTADORES DE SERVICOS
2.1. ADMINISTRADOR

mto foi assinado di
ara vefilicar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br e utilize o cédigo D429

2.1.1. A administracdo do Fundo sera realizada pelo Administrador. O Administrador tem amplos poderes para gekir

o patrimonio do Fundo, inclusive abrir e movimentar contas bancarias, adquirir, alienar, locar, arrendar e exercer tod

os demais direitos inerentes aos bens integrantes do patriménio do Fundo, podendo transigir e praticar todos os ates

Est@ docme;

o
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necessarios a administracdo do Fundo, observadas as limitagdes impostas por este Regulamento, pela legislacdo em

vigor e demais disposi¢des aplicaveis.
2.2. GESTAO

2.2.1. A gestdo da carteira do Fundo sera realizada inicialmente, de forma ativa pelo Gestor, conforme disposto neste

Regulamento e no Contrato de Gestao.

2.3. CUSTODIA, TESOURARIA E CONTROLADORIA E PROCESSAMENTO DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS

| Ribeiro Ramalho.

2.3.1. A custddia dos Ativos e dos Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo sera exercida diretamente

Brasi

pelo Custodiante, o qual prestara ainda os servicos de tesouraria, controladoria e processamento dos titulos e

valores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo, ou por instituicdo, devidamente habilitada para tanto, que

enrique

venha a ser contratada pelo Administrador para a prestacdo de tais servigos.

2.3.2.E dispensada a contratacdo do servico de custddia para os Ativos e dos Ativos Financeiros que representem

A3C4-BECS.

até 5% (cinco por cento) do Patrimonio Liquido do Fundo, desde que tais ativos estejam admitidos a negociacdo

em bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado ou registrados em sistema de registro ou de liquidagao

financeira autorizado pelo BACEN ou pela CVM.

2.4. ESCRITURAGAO DAS COTAS

2.5.1. A escrituracdo de Cotas sera exercida pelo Escriturador.

2.5. AUDITORIA INDEPENDENTE

tas De Almeida, Sergio Henrique Brasil Ribeiro Ramalho e Sergio H

assinaturas.com.br e utilize o codigo D429-1109

e

2.6.1. Os servicos de auditoria do Fundo serdo prestados por instituicdo, devidamente habilitada para tanto, q
venha a ser contratada pelo Administrador, conforme definido de comum acordo com o Gestor, para a prestagao

tais servigos.

2.6. FORMADOR DE MERCADO

digitalmente por Eduarge D?
|

u aginady digital
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.porta

2.7.1. Os servigos de formador de mercado para as Cotas poderdo ser contratados para o Fundo pelo Administradgy,

mediante solicitacdo do Gestor, e independentemente da realizagdo de Assembleia Geral, observado disposto

alinea “j” do item 24.9 deste Regulamento e no artigo 31-A, §1° da Instru¢do CVM n° 472/08.

2.7. DISTRIBUIDOR

Este documento foi asgina
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2.8.1. A cada nova emissao de Cotas, a distribuicdo das Cotas sera realizada por instituicdes devidamente habilitadas
a realizar a distribuicdo de valores mobilidrios, definidas de comum acordo entre o Administrador e o Gestor, sendo
admitida a subcontratacdo de terceiros habilitados para prestar tais servicos de distribuicdo das Cotas.

2.8. OUTROS PRESTADORES DE SERVICOS

2.8.1.0 Administrador, em nome do Fundo e conforme orientagdo do Gestor, podera contratar empresas para

malho.

prestarem os servicos de administragdo dos Ativos Imobiliarios, bem como das locacdes ou arrendamentos dos
Ativos Imobilidrios integrantes da carteira do Fundo, bem como de exploracdo do direito de superficie, do usufruto

do direito de uso e da comercializagdo dos respectivos Ativos Imobiliarios.
2.8.2.Independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, o Administrador, em nome do Fundo e por
recomendac3o do Gestor, se for o caso, podera, preservado o interesse dos Cotistas e observadas as disposicoes

especificas deste Regulamento, contratar, destituir e substituir os prestadores de servicos do Fundo.

CAPITULO Il - PUBLICO ALVO

0 Ramalho e Sergio Henrique Brasil Ribeiro R

3.1. O Fundo destina-se a investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos

29-T109-A3C4-BECS6.

Rib

investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil ng
no exterior, que busquem investimentos relacionados ao objetivo deste Fundo, que estejam aptos a investir nest\at,
modalidade de fundo de investimento e que estejam dispostos a correr os riscos inerentes ao mercado lmobtltar@ °
sendo certo que: (i) até que o FUNDO seja objeto de oferta publica nos termos da Instru¢do CVM 400, ou (ii) até q@e:
o FUNDO apresente Prospecto, nos termos do paragrafo segundo do artigo 15 da Instrucdo CVM 476, somenteu
poderado participar do FUNDO, na qualidade de Cotistas, os investidores profissionais, conforme definido no artigo %1?
da Resolucdo CVM n° 30, de 11 de maio de 2021 (“Resolugdo CVM n° 30" e “Investidores ProfLSSLonalg’,

smaturas

se

ara verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeas

respectivamente. Adicionalmente, para fins desse Regulamento, considerar-se-& também como investidores

profissionais os sécios ou empregados da Gestora, conforme artigo 128, | da Instrucdo CVM 555.

CAPITULO IV - OBRIGAGOES DO GESTOR

4.1. O Gestor devera, sem prejuizo do disposto no Contrato de Gestao:

do digitalmente por Eduardo Danta

0) realizar consultoria e assessoria na analise das oportunidades de investimentos imobiliarios;
@®
i) identificar, selecionar, avaliar, acompanhar adquirir, transigir e alienar Ativos e os Ativos Financeiros existentes?
@®
ou que poderdo vir a fazer parte do patriménio do Fundo, bem recomendar ao Administrador a alienacdo e2
@]
aquisicdo de Ativos Imobiliarios existentes ou que poderao vir a fazer parte do patrimdnio do Fundo, semé
. ~ . . 7 . =)
necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral, salvo nas hipoteses de Conflito de Interesses, de acordo com3
©
(O]
g
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a Politica de Investimento, inclusive com a elaboracdo de analises econdmico-financeiras, se for o caso;

iit) realizar e recomendar ao Administrador: (a) a celebracdo de contratos, negécios juridicos e a realizagdo de
operagdes necessarias a execucdo da Politica de Investimento do Fundo, incluindo aquelas que envolvam os
Ativos do Fundo; e (b) o exercicio de direitos relacionados ao patriménio e as atividades do Fundo, observada
a possibilidade de outorga, pelo Administrador, de procuracao especifica para a execucao de qualquer dos
atos indicados nos itens “a” e "b"” acima em nome do Administrador, na qualidade de representante do Fundo;

iv)  controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos, dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos
Financeiros, fiscalizando os servicos prestados por terceiros;

V) monitorar o desempenho do Fundo, na forma de valorizagdo das Cotas, e a evolucdo do valor do patriménio
do Fundo;

vi)  sugerir ao Administrador modificacdes neste Regulamento;

Brasil Ribeiro Ramalho.

vi))  monitorar investimentos realizados pelo Fundo;
vil) conduzir a estratégia de desinvestimento em Ativos, em Ativos Imobilidrios e em Ativos Financeiros e optarg
O

(a) pelo reinvestimento de tais recursos respeitados os limites previstos na regulamentacao aplicavel, e/ou (b)'GE_J

de comum acordo com o Administrador, pela realizacdo da distribuicdo de rendimentos e da amortizagéog
extraordinaria das Cotas, conforme o caso; %

ix)  elaborar relatérios de investimento realizados pelo Fundo em Ativos do Fundo, conforme previstos no%
Contrato de Gestao; [‘,:E“

X) quando entender necessario, sugerir ao Administrador que submeta a Assembleia Geral proposta deé
desdobramento das Cotas; e %

Xi) votar, se aplicavel, nas assembleias gerais dos Ativos e/ou dos Ativos Financeiros detidos pelo Fundo,%
S

conforme politica de voto registrada na ANBIMA, disponivel no seguinte endereco eletronico:2

https://www.guardian-asset.com/ShowCanal/Politicas-Internas-e-FR?=mL200qq9nLFULWtIB77E8w==,

Sergio Hen

DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES<—EE
OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAIS POLITICAS ORIENTAM AS DECISOES DO%
GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DES
VOTO.

O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM ASSEMBLEIAS, QUES

4.1.1. O Administrador confere amplos e irrestritos poderes ao Gestor para que estes adquiram os ativos listados

na Politica de Investimento, de acordo com o disposto neste Regulamento e no Contrato de Gestdo, obrigando-

talmente por Eduardo D

se a outorgar as respectivas procuragdes por meio de mandato especifico, conforme assim exigido pela legislagao:

igi

aplicavel ou pelos érgaos publicos competentes.

CAPITULO V - CARACTERISTICAS DO FUNDO

ste documento foi assinado d

BECS6.

ara verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br e utilize o cédigo D429-1109-A3C4
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5.1. O Fundo, constituido como condominio fechado, tem prazo indeterminado de duracdo e é regido pelo

presente Regulamento e pela legislacdo vigente.

5.2. Para fins do Coédigo ANBIMA e das "Diretrizes de Classificacio ANBIMA de Fundos de Investimento
Imobilidrio’; o Fundo é classificado como “Fll de Titulos e Valores Mobilidrios Gestdo Ativa“, segmento “Titulos e

Valores Mobilidrios”.
CAPITULO VI - OBJETO DO FUNDO, POLITICA DE INVESTIMENTO E PARAMETRO DE RENTABILIDADE
6.1. O objetivo do Fundo é a obtencdo de renda, mediante a aplicagdo de recursos correspondentes, a, no minimo,

67% (sessenta e sete por cento) do seu Patrimonio Liquido em (i) Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI"); (I.

Letras de Crédito Imobiliario (“LCI"); (iii) Letras Imobilidrias Garantidas ("LIG"); (iv) Letras Hipotecarias (“LH"); (v)

Brasil R\Eelro Ramalho.

Debéntures, desde que se trate de emissores devidamente autorizados nos termos da Instrugdo CVM n° 472/08, e

enrique

cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobilidrio; (vi) Cotas de fundos de

gioH

investimento em direitos creditérios (“EIDC"), que tenham como politica de investimento, exclusivamente,

%er

29-1109-A3C4-BECS6.

atividades permitidas aos fundos de investimento imobilidrio; (vii) Cotas de fundos de investimento imobiliari
("El"); e (viii) outros ativos financeiros, titulos e valores mobilidrios previstos no artigo 45 da Instrucdo CVM n°

472/08 (sendo os itens acima referidos em conjunto como “Ativos”).

Rlbeiro Ramalho e

6.1.1. Até 33% (trinta e trés por cento) do seu patriménio liquido investido nos seguintes ativos imobiliarios (" AtiVG g

ra

Imobilidrios”),: (i) quaisquer direitos reais sobre bens imdveis; (i) acdes ou cotas de sociedades cujo Unico proposmao
se enquadre entre as atividades permitidas aos Fl; (iii) cotas de fundos de investimento em participagdes (FIP) qli_’eo
tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll ou de fundos de mvestlmen¥0«.

em acdes que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em construcdo civil ou no mercado imobiliario; e ((E/v));:

.com

certificados de potencial adicional de construcio emitidos com base na Instrucdo CVM n° 401, de 29 de dezembro de
2003.

tas De Almei
assinaturas

6.1.2. Os critérios de concentracdo acima previstos deverao ser observados pelo GESTOR diariamente e previamengeg
@©
a cada aquisicdo de Ativos e/ou Ativos Imobiliarios pelo FUNDO, conforme o caso. O Fundo ndo tem o objetivo deg
£-0
3

. . . . . . oge s o e ~ . . =)
aplicar seus recursos em Ativos, Ativos Financeiros ou Ativos Imobiliarios especificos, ndo existindo, dessa fornga,z
requisitos ou critérios especificos ou determinados de diversificacao. 8§
2E
S o

E

Gl
ao sl

cbara verificar as assinaturas va

6.1.3. O Fundo podera adquirir os Ativos vinculados a imdveis e Ativos Imobilidrios que estejam localizados em to

o territorio brasileiro.

—£ste documento foi assinado di
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6.1.4. O Fundo podera adquirir Ativos Imobiliarios sobre os quais tenham sido constituidos 6nus anteriormente ao
seu ingresso no patrimonio do Fundo, Ativos Imobilidrios cujos recursos provenientes de sua exploracdo, como de
aluguéis e outros recebiveis originados, tenham sido cedidos, ou ainda Ativos Imobiliarios envolvidos direta ou

indiretamente em operacdes de financiamento ou captacdo de recursos.

6.1.5. O Fundo tera o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias apds a data de encerramento de cada oferta de Cotas
do Fundo para enquadrar a sua carteira de acordo com a Politica de Investimento estabelecida neste Regulamento,
bem como com relagdo as regras de limites de concentracdo de carteira por emissor ou por modalidade de ativos
financeiros, conforme previstos na Instrugdo CVM n° 555/14 e na Instru¢gdo CVM n° 472/08, observado o item 6£§.

@©

abaixo.

%ll Ribeiro R

6.1.6. Caso o Fundo ndo enquadre a sua carteira de acordo com a Politica de Investimento dentro do pra:

r

B

mencionado acima, o Administrador convocara assembleia geral de Cotistas, sendo que, caso a assembleia ndo seja
g
instalada, ou uma vez instalada, ndo se chegue a uma conclus3o a respeito das medidas a serem tomadas para fins de

==
enquadramento da carteira, o Gestor devera a seu exclusivo critério realizar a amortizacdo de principal, na forma do

. . T ©
subitem 6.1.7., abaixo. 20
o

<

23

6.1.7. Caso o Gestor e Administrador ndo encontrem Ativos para investimento pelo Fundo, a seu critério, o saldo de’
o ©

caixa podera ser distribuido aos Cotistas, a titulo de distribuicdo adicional de rendimentos e/ou amortizacdo %er
=

. . . s ;. - . AN
principal, sendo que, nesta hipotese, o Gestor devera informar ao Administrador a parcela dos recursos que deveras

ser paga aos respectivos Cotistas a titulo de distribuicao adicional de rendimentos e/ou amortizacdo de principal.

Henrique Bra

6.2. A cada nova emissdo, o Administrador e o Gestor poderdo propor um parametro de rentabilidade para as

10

Cotas a serem emitidas, o qual ndo representard e nem devera ser considerado como uma promessa, garantia ou

sugestdo de rentabilidade aos Cotistas por parte do Administrador ou do Gestor.

e Almeida, Serg

6.3. Durante o prazo previsto no item 6.1.5 acima e/ou com o objetivo de realizar o pagamento das despesas”

ordinarias, das despesas extraordinarias e dos encargos previstos neste Regulamento, o Fundo podera manters

Dantas

parcela do seu patriménio, que, temporariamente, ndo esteja aplicada em Ativos ou Ativos Imobiliarios, nos termosg
@®

deste Regulamento, sem qualquer limitacdo em relacdo a diversificagdo, permanentemente aplicada em: (i) tituloqﬁ

=

de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades e despesas ordinarias do Fundo e2

e

emitidos pelo Tesouro Nacional ou por Instituigdes Financeiras Autorizadas; (i) moeda nacional; (iii) opera¢des

alment

un

compromissadas com lastro nos ativos indicados no inciso “" acima; (iv) derivativos, exclusivamente para fins dez

od

protecao patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do Patriménio Liquido do Fundo; (v) cotas deg

na

fundos de investimento referenciados em DI e/ou renda fixa com liquidez didria, com investimentos?

a

preponderantemente nos ativos financeiros relacionados nos itens anteriores; e (vi) outros ativos de liquidez®

to

compativel com as necessidades e despesas ordinarias do Fundo, cujo investimento seja admitido aos fundos des

ocum

investimento imobiliario, na forma da Instrucdo CVM n° 472/08 (sendo os investimentos acima referidos, em

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br e utilize o cédigo
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conjunto, denominados “Ativos Financeiros”).

6.3.1.0 Fundo podera adquirir Ativos, Ativos Imobiliarios e Ativos Financeiros de emissdo ou cujas contrapartes
sejam Pessoas Ligadas ao Gestor e/ou ao Administrador, desde que aprovado previamente em Assembleia Geral

de Cotistas, na forma prevista no artigo 34 da Instru¢cdo CVM n° 472/08.

6.4. O objeto do Fundo e sua Politica de Investimento ndo poderdo ser alterados sem prévia deliberacdo da

Assembleia Geral, tomada de acordo com o quérum estabelecido neste Regulamento.

6.5. O Fundo ndo podera realizar operacoes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e encerradas no

mesmo dia, independentemente do Fundo possuir estoque ou posicdo anterior do mesmo ativo.

Brasil Ribeiro Ramalho.

6.6. Tendo em vista que o Fundo é destinado para investidores em geral, deverdo ser observados os limites de

concentracdo de carteira por emissor ou por modalidade de ativos financeiros, conforme previstos na Instrucdo CVM

enrique

H

[N
10

eiro Ramalho e Serg

n® 555/14 e na Instrugdo CVM n° 472/08, aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento |
estabelecidas, observadas adicionalmente as disposi¢des constantes neste regulamento, bem como as demais

disposi¢des aplicaveis nos termos das regras gerais sobre fundos de investimento.

6.7. Em atendimento ao disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, o Fundo ndo podera deter mais

de 20% (vinte por cento) de seu patriménio liquido em titulos ou valores mobiliarios de emissdo de empresas ligadas.

sil Ri

%ra

ara verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br e utilize o cédigo D429-1109-A3C4-BECS6.

ao Administrador ou ao Gestor ou ao Gestor, sem prejuizo das demais disposi¢des regulamentares e da aprovaca

ique

em assembleia geral quando caracterizada situacdo de conflito de interesses, nos termos da regulamentacao

especifica.

Sergio Henri

6.8. Cabera ao Gestor praticar todos os atos que entender necessarios ao cumprimento da Politica ded

meilaa

Investimento, desde que respeitadas as disposicdes deste Regulamento e da legislacdo aplicavel, ndo lhe sendoz

e

facultado, todavia, tomar decisGes que eliminem a discricionariedade do Administrador com relagdo as atribuicées®
que foram especificamente atribuidas ao Administrador neste Regulamento, no Contrato de Gestdo e na legislacao

em vigor.

N

talmente por Eduardo Dantas

6.9. Em atendimento ao disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, o Fundo poderéa investir at
100% (cem por cento) do montante de seus recursos que possam ser investidos em cotas de fundos de investimento

em cotas de fundos de investimentos administrados pelo Administrador, pelo Gestor ou empresa a eles ligada naz,

od

forma permitida na regulamentacdo especifica, observado que, caso esteja configurada uma situacdo de conflito3

na

de interesses, tal investimento dependerd de aprovacdo prévia, especifica e informada em assembleia geral de?

[2]

Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM n° 472/08.

—£ste documento foi a
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6.10. Adicionalmente, tendo em vista que o Gestor exerce uma gestao ativa sobre os Ativos, Ativos Imobilidrios e
sobre os Ativos Financeiros integrantes da carteira, podera haver situacdes em que o Fundo estara impedido de
negociar com determinados ativos em decorréncia de vedagdes existentes nos termos da legislacdo e
regulamentacdo aplicaveis, incluindo, mas nao se limitando, aquelas relativas a negociacdo de valores mobiliarios

de posse de informacao privilegiada e ndo publica.

CAPITULO VII - REMUNERACAO

Ribeiro Ramalho.

7.1. O Administrador receberd por seus servicos uma taxa de administragdo correspondente aos percentuais

descritos na tabela abaixo, calculada sobre o valor contabil do patriménio liquido do Fundo ou sobre o Valor deZ
m
Mercado, caso as Cotas tenham integrado ou passado a integrar, nesse periodo, indice de mercado (“Taxa deo

enriqu

Administracdo”), observado o valor minimo mensal de R$ 12.000,00 (doze mil reais), pela prestacdo de servicos de

gioH

administracdo, gestdo, controladoria, custédia e escrituragdo de Cotas, sendo certo que o valor minimo mensal serd2

atualizado anualmente, a partir da data de inicio das atividades do Fundo, pela variacdo positiva do indice Geral de%
Precos - Mercado, apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Economia da Fundacédo Getulio Vargas (”IGP—(_%
£
M/EGV"). S
o
E
\Valor Contabil do Patrimoénio Liquido ou Valor de Mercado do Taxa de Administracdo @
Fundo -
Até R$ 500.000.000,00 1,15% a.a. qé
Sobre o valor igual ou que exceder R$ 500.000.000,01 até R$ 1,13% a.a. E
o
1.000.000.000,00 2
w
Sobre o valor igual ou que exceder R$ 1.000.000.000,01 1,10% a.a. s
g
<
()

7.2. A Taxa de Administragdo engloba os pagamentos devidos ao Administrador, ao Custodiante, ao Escrituradoro

S

~ . . . Q = a ]
e ao Gestor, e ndo inclui valores correspondentes aos demais Encargos do Fundo, os quais serdo debitados dotc

Fundo de acordo com o disposto neste Regulamento e na regulamentagdo vigente.

7.3. Cabera ao Gestor uma remuneragdo ordinaria decorrente da Taxa de Administracdo de 1,00% a.a. (um po

te p?)r Eduardo Da

cento ao ano) calculada sobre o valor contabil do patriménio liquido do Fundo ou sobre o Valor de Mercado,5

conforme itens 7.1, acima, e 7.5, abaixo (“Taxa de Gestao").

ado digitalm
ara verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br e utilize o cédigo D429-1109-A3C4-BECS6.

n

7.4. Para fins do calculo da Taxa de Administracdo no periodo em que as Cotas ainda ndo tenham integrado indice5

S

de mercado, utilizar-se-a o valor do Patriménio Liquido do Fundo.

7.5. Caso as cotas venham a integrar indice de mercado, para fins de apuracdo da Taxa de Administracao, utilizara

como base o Valor de Mercado, conforme definido na clausula 1.1 deste Regulamento.

—£ste documento foi as

3
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7.6. A Taxa de Administracdo sera provisionada por Dia Util, mediante divisdo da taxa anual por 252 (duzentos e
cinquenta e dois) dias, apropriada e paga mensalmente ao Administrador, até o 5° (quinto) Dia Util do més

subsequente ao més em que os servicos forem prestados.

7.7. A cada emissdo de Cotas, o Fundo poder3, a exclusivo critério do Administrador em conjunto do Gestor,
cobrar a Taxa de Distribuicdo Primaria, a qual sera paga pelos subscritores das Cotas no ato da subscri¢cdo primaria

das Cotas.

S
F
£
7.8. Além da Taxa de Gestdo devida, o Fundo pagaréd semestralmente ao Gestor, a titulo de taxa de desempenho

(performance), nos termos do Artigo 47, inciso | da Instrucdo CVM 472, a Taxa de Performance, em virtude

ERi b§ro

desempenho do Fundo, equivalente a 20% (vinte por cento) da diferenca positiva entre (i) a evolugdo patrimonial

Fundo no més vigente considerando eventuais distribuicdes e despesas, e (ii) valor patrimonial do periodo anter

X

eiro Ramalho e Setgio Henrique®ra

atualizado pelo Benchmark, a ser calculado mensalmente da seguinte forma:

Remuneracio Extraordinaria do Consultor Imobilidrio = 20% X [PL Encerramento — (PL Base X Benchmark)

Onde,

PL Encerramento = Patrimonio Liquido do Fundo na data de encerramento de cada exercicio;

PL Base = Para o primeiro periodo de apuracdo, sera considerado o Patriménio Liquido do Fundo na data ¢

encerramento da primeira emissdo de cotas do fundo, para os demais periodos de apuragdo serad considera

eB

o que for maior entre: (@) o PL Encerramento do exercicio anterior, ou (b) PL Base * Benchmark do exercic

rl

ilize o c6digo D429-1109-A3C4-BEC6

&

anterior, ambos (a) ou (b) descontados de eventuais dividendos a distribuir e despesas provisionadas daqu

exercicio;

Sergio

Benchmark = Média aritmética do Yield IMA-B 5, divulgado diariamente pela ANBIMA — Associagdo Brasile

5

d

(T

das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais em seu website, referente ao més imediatamente anter

Al

ao periodo de apuracdo, acrescida da variacdo mensal do IPCA divulgado pelo IBGE - Instituto Brasileiro

oy

ara verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldéassinaturas.com.br e ut

s

Geografia e Estatistica ("IPCA/IBGE"), também referente ao més imediatamente anterior ao periodo de apurag

e calculado mensalmente da seguinte forma:

©

o

o

=

(]

E

@ g

TxImab\\12 a

Benchmark = (1 + 7> X (1 + IPCA) Q

100 =

£

I

Onde, =)
©
Txlmab = Média aritmética do Yield IMA-B 5 diario, referente ao més imediatamente anterior ao periodo @e
apuragao; 2
IPCA = Variacdo mensal do nimero indice IPCA/IBGE referente ao més imediatamente anterior ao periodo dg
apuracao. é
3

3

Q

14
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Serdo considerados o ultimo dia util de cada més como data de encerramento de cada periodo de apuracao,

exclusivamente para os meses de junho e dezembro serdo considerados o penultimo dia util.

7.8.1. A Taxa de Performance serad apurada mensalmente entre as datas de encerramento de cada exercicio conforme
definido acima e provisionada na carteira do fundo, o pagamento se dara de forma semestral a partir do ultimo Dia

Util de cada semestre, da seguinte forma:

0 1° (primeiro) semestre, encerrando-se no pendltimo Dia Util de junho de cada ano, com pagamento a partir do

dltimo Dia Util do més de junho até o 5° (quinto) Dia Util do més de julho do mesmo ano; e

i) 2° (segundo) semestre, encerrando-se no pentltimo Dia Util de dezembro de cada ano, com pagamento a par:

do dltimo Dia Util do més de dezembro até o 5° (quinto) Dia Util do més de janeiro do ano seguinte.

ue Brasil Ra}eiro Ramalho
=

7.8.2. Em caso de emisses de novas Cotas, em que o encerramento da oferta seja dentro do intervalo de um periodo
~ ~ . ~ . 7 . A 7 . o
de apuracdo, serdo apuradas diversas remuneragdes extraordinérias naquele més, de forma que até a data de ingresso

()]
das novas cotas da oferta (inclusive) sera apurada com base no ultimo fechamento (a) ou (b) conforme descrito acinas

LLJ
e a partir do 1° (primeiro) Dia Util apds o ingresso das novas cotas, até o encerramento do més ou ingresso de nov. g%
. . , . . ﬁ Q
cotas no caso de novos ingressos de cotas dentro do mesmo més, sera apurada com base no valor patrimonial gs;’g
X g
Cotas no dia do ingresso das novas cotas da respectiva oferta. Neste més de apuragdo, serdo somadas as diversas>
o -

o]
Taxas de Performances apuradas, e provisionadas na carteira do Fundo, conforme acima previsto, para pagamentorac ":
30

. . 2}
partir do encerramento do semestre conforme clausula 7.7.1 acima. 28
&
g5

C
7.8.3. Caso a Taxa de Perfomance apurada dentro de um periodo de exercicio especifico seja inferior ao niUmero to'@@
o5
de Dias Uteis compreendidos naquele més de exercicio o Benchmark devera considerar um pro-rata temporis wao
R
~ . . 2 T - Ohs
fracdo de 1/252 para cada dia compreendido no periodo de exercicio especifico. s £
S o
20
ES
<3
7.9. O Fundo néo tera taxa de saida. g2
@ 3
8 w©
£
CAPITULO VIII - EXERCICIO SOCIAL o g
s
8.1. O exercicio social do Fundo tem inicio em 1° de janeiro de cada ano e término em 31 de dezembro do mesmo§ g
oE
ano. g‘g
2Z
g2
CAPITULO IX - OBRIGACOES DO ADMINISTRADOR [ e
= ©

2,
9.1. O Administrador tem amplos e gerais poderes para administrar o Fundo, cabendo-lhe, sem prejuizo das? %
O
Q o = o a = ~ . s . © =
demais obrigacGes previstas na legislacdo e regulamentacdo aplicavel e neste Regulamento, sem prejuizo da suac =
@ c
obrigacdo de observar o escopo de atuacdo do Gestor e do Gestor: =
v @©
o 0
“E @®©
S -
ES
3=
3 &
T >
o ©
5"
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a) providenciar a averbacdo, no cartério de registro de imoveis, fazendo constar nas matriculas dos Ativos
Imobilidrios e direitos integrantes do patrimonio do Fundo que tais Ativos Imobiliarios, bem como seus
frutos e rendimentos (i) ndo integram o ativo do Administrador; (i) ndo respondem direta ou indiretamente
por qualquer obrigacdo do Administrador; (iii) ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador,
para efeito de liquidagdo judicial ou extrajudicial; (iv) ndo podem ser dados em garantia de débito de
operacdo do Administrador; (v) ndo sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores do Administrador,
por mais privilegiados que possam ser; e (vi) ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais;

b) manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem (i) os registros dos Cotistas e de transferéncia
das Cotas; (it) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais; (iii) a documentacao relativa aos ativos
e as operacdes do Fundo; (iv) os registros contabeis referentes as opera¢des e ao patrimonio do Fundo; e

(v) o arquivo dos pareceres e relatérios do Auditor Independente e, quando for o caso, dos representantes

| Ribeiro Ramalho.

dos Cotistas e dos profissionais ou empresas contratados e que, eventualmente, venham a ser contratados,

rasi

nos termos dos artigos 29 e 31 da Instru¢do CVM n® 472/08; EGE

C) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo; %
d) custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em periodo deg
distribuicdo das Cotas, que serdo arcadas pelo Fundo, conforme disposto no Capitulo XIX; %

e) manter custodiados no Custodiante ou em outra instituicdo prestadora de servicos de custédla,%
devidamente autorizada pela CVM, os Ativos Financeiros e os titulos e valores mobilidrios adquiridos comc‘tE“
recursos do Fundo; E

f) no caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela CVM, manter a%
documentacao referida na alinea “c” acima até o término do procedimento; %

g) divulgar informacdes em conformidade com e observados os prazos previstos neste Regulamento e na-g
T

regulamentacao aplicavel; g

h) manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigcos contratados pelo Fundo; §
0 dar, desde que requisitado pelo Gestor, representacdo legal para o exercicio do direito de voto em%’k
=

assembleias dos Ativos, dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos Financeiros detidos pelo Fundo, conforme=

()
politica de voto adotada pelo Gestor, de acordo com os requisitos minimos exigidos pelo Cédigo ANBIMA®

n

©

e pelas diretrizes fixadas pelo Conselho de Regulagdo e Melhores Praticas da ANBIMA; (D%

J) observar as disposicdes constantes deste Regulamento, bem como as deliberacdes da Assembleia Geral;, €
@®

k) exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relacdo ao Fundo e aos Cotistas,ﬁ

nos termos da legislacdo aplicavel;
b conforme orientacdo do Gestor, representar o Fundo em juizo e fora dele e praticar todos os atos

necessarios a administracao da carteira do Fundo;

ara verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br e utilize o cédigo D429-1109-A3C4-BECS6.
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m) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos, dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos
Financeiros, fiscalizando os servigos prestados por terceiros, incluindo os servicos de administragdo das
locagdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do patrimdénio do Fundo, bem como de
exploracdo de quaisquer direitos reais, o que inclui, mas ndo se limita ao direito de superficie, usufruto,
direito de uso e da comercializagdo dos respectivos Ativos Imobilidrios, que eventualmente venham a ser

contratados na forma prevista neste Regulamento;

n) observar as recomendacgdes do Gestor para o exercicio da Politica de Investimento do Fundo, ou outorgar-
lhe mandato para que a exerca diretamente, conforme o caso; e S
0) contratar, em nome do Fundo, os seguintes servigos facultativos: ‘EE“
i) distribuicdo das Cotas a cada nova Oferta; %
i) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o Administrador e o Gestor, em suasg
atividades de analise, selecdo e avaliagdo dos Ativos Imobiliarios e demais ativos integrantes oug
que possam vir a integrar a carteira do Fundo; EGE
o
ii) empresa especializada para administrar as loca¢des ou arrendamentos dos Ativos Imobiliarios, a%
I
o

exploracdo do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializacdo dos2
respectivos iméveis e consolidar dados econémicos e financeiros selecionados das companhias
investidas para fins de monitoramento; e

iv) formador de mercado para as Cotas.

I Ribeiro Ramalho e Serg

usn

9.1.1. Os servicos a que se referem os incisos “i" e “iii” da alinea "0" deste artigo podem ser prestados pelo préprio.

Administrador ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos, devidamente habilitados.

CAPITULO X - RENUNCIA, DESCREDENCIAMENTO E SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR

10.1. O Administrador ou o Gestor, conforme o caso, devera cessar o exercicio de suas fungdes nas hipoteses de

renlncia ou destituicdo pela Assembleia Geral, nos termos deste Capitulo ou de descredenciamento pela CVM.

10.1.1. Cabera ao Administrador destituir o Gestor, observadas a legislacdo e regulamentacdo vigente, bem§

Dantas De Almeida, Sergio Henrique Bras
ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br e utilize o cédigo D429-1109-A3C4-BECS6.

como as obrigacdes contratuais que regulam a relacdo entre ambos, exclusivamente caso assim determinado pela$
@®

. . ~ . =)
Assembleia Geral ou caso o Gestor comprovadamente descumpra com suas obrigacbes legais, regulamentares ou7

contratuais que regulam a sua prestacdo de servicos ao Fundo. A pratica de atividades por parte do Gestor do

e por

ment

Fundo relacionadas ao exercicio de suas fungbes ficard suspensa até sua efetiva renuncia ou destituicdo e o

'gT{aI

—&ste documento foi assinado di

Administrador devera atuar conforme definido na parte final do item 10.3 abaixo até que seja escolhido novo Gesto

para o Fundo.

10.2. A Assembleia Geral, convocada conforme previsto neste Regulamento, podera deliberar sobre a destituicdo

do Administrador, observando-se os quoruns estabelecidos neste Regulamento.

Este documento foi assinado digitalmente por Eduardo Dantas De Almeida, Sergio Henrique Brasil Ribeiro Ramalho e Sergio
Henrique Brasil Ribeiro Ramalho.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br e utilize o cédigo D429-1109-A3C4-BECG6.
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10.3. Em caso de renlncia ou destituicdo do Gestor, o Administrador devera convocar Assembleia Geral para
deliberar sobre a eleicdo de seu substituto, que devera ser indicado pelo Administrador na respectiva convocacao.
Enquanto um novo Gestor nao for indicado e aprovado pelos Cotistas: (i) nenhuma aquisicdo ou alienacdo de Ativos
e Ativos Imobilidrios podera ser realizada pelo Fundo, observado que os compromissos vinculantes ja firmados
poderdo ser cumpridos pelo Fundo ou resolvidos em perdas e danos, conforme as respectivas condigoes
contratuais, a critério do Administrador; e (ii) o Administrador podera contratar um gestor para executar parte das

tarefas atribuidas ao Gestor, em relagdo aos Ativos e Ativos Imobiliarios que componham o portfélio do Fundo.

Iho.

10.4. Em caso de renulncia ou descredenciamento do Administrador, a Assembleia Geral reunir-se-a para deliberar

ama

sobre a eleicdo de seu substituto imediatamente, que devera ser convocada pelo Administrador e podera ocorre

também mediante convocacao por Cotistas representando ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas ou pela CVM.

Brasil Ribeiro

10.5. Na hipdtese de renuincia ou descredenciamento do Gestor ou do Administrador, este fica obrigado a convocar

imediatamente a Assembleia Geral para eleger seu substituto ou deliberar a liquidacdo do Fundo, a qual devera ser

enrique

efetuada pelo Administrador, ainda que apos sua rendncia e/ou descredenciamento.

10.5.1. No caso de renuncia ou descredenciamento do Administrador, este devera permanecer no exercicio
de suas fun¢bes até ser averbada, no cartério de registro de imodveis competente, nas matriculas referentes aos

Ativos Imobilidrios e direitos integrantes do patrimonio do Fundo, a ata da Assembleia Geral que eleger seu

beiro Ramalho e Sergio H

substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos.

Brasil R

ique

10.6. A ndo substituicdo do Gestor ou do Administrador, em conformidade com os procedimentos indicados nos

itens deste Capitulo X, no prazo de 90 (noventa) dias contados da referida Assembleia Geral, configura evento de

liquidagdo antecipada do Fundo independentemente de realizacdo de Assembleia Geral.

meida, Sergio Henri

10.7. O Administrador devera permanecer no exercicio de suas funcdes até sua efetiva substitui¢do ou o términoz

De

do prazo indicado no item 10.6 acima, o que ocorrer primeiro.

10.8. Caso a Assembleia Geral referida no item 10.4 acima nao se realize, ndo chegue a uma decisdo sobre a escolha

uardo Dantas
ara verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br e utilize o cédigo D429-1109-A3C4-BECS6.

do novo administrador, ndo delibere por insuficiéncia do quérum necessario, ou ainda caso o novo administrador?

or

eleito nao seja efetivamente empossado no cargo, o Administrador podera, dentro do prazo estabelecido no itema
10.6, convocar nova Assembleia Geral para nova eleicdo de administrador ou deliberagdo sobre o procedimento

para a liquidagdo ou incorporacdo do Fundo por outro fundo de investimento.

10.9. Caso a Assembleia Geral para deliberagdo sobre liquidagédo ou incorporacdo de que trata a parte final do item

foi assinado digitalmente

10.8 acima n&o se realize ou ndo seja obtido quérum suficiente para a deliberagdo, o Administrador dara inicio aos.
procedimentos relativos a liquidacdo antecipada do Fundo, permanecendo no exercicio de suas fun¢des até a

conclusao da liquidagdo do Fundo.

—£ste documento
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10.10. No caso de rentncia do Administrador, este continuara recebendo, até a sua efetiva substituicdo ou
a liguidacdo do Fundo, a remuneragdo estipulada por este Regulamento, calculada pro rata temporis até a data em

que exercer suas fungées.

10.11. No caso de liquidagdo extrajudicial do Administrador, devera ser observado o disposto na

regulamentacdo aplicavel.

CAPITULO XI - VEDAGOES

ibeiro Ramalho.

11.1. E vedado ao Administrador, Gestor e ao Gestor, no exercicio de suas respectivas funcdes e utilizando os

o

recursos do Fundo: D
@

()

=]

z

) receber depdsito em sua conta corrente; S
==

i) conceder empreéstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer modalidade; 2
. - @
1) contrair ou efetuar empréstimo; g
. o . o 2 0 o
) prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacdes praticadas pelo<
£

Fundo; S

o

V) aplicar no exterior recursos captados no pats; g
. . A e 14
vi) aplicar recursos na aquisi¢cao das Cotas do préprio Fundo; =
@®

vil) vender a prestacdo as Cotas, admitida a divisdo da emissdo em séries e integralizacdo via chamada dex
(]

3

ital; £

capital; -

viii) prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas; P
" o ~ . . - >
ix) ressalvada a hipotese de aprovacdo em Assembleia Geral, nos termos do artigo 34 da Instrucdo CVM n°$
472/08, realizar operaces do Fundo quando caracterizada situagdo de conflito de interesses entre o FundoS

(0]

e o Administrador, entre o Fundo e o Gestor ou consultor especializado, conforme o caso, entre o Fundo e%

o representante de Cotistas mencionados no § 3° do artigo 35 da Instrucdo CVM n° 472/08, ou entre o

Fundo e o empreendedor;

X) constituir 6nus reais sobre os Ativos Imobiliarios integrantes do patriménio do Fundo;
Xi) realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas naregulamentacao;
Xxit) realizar operagdes com ag¢des e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados autorizados pela

CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicdes publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de
conversdo de debéntures em acdes, de exercicio de bonus de subscricdo, nos casos em que a CVM tenha=

concedido prévia e expressa autorizagao;

foi assinado digitalmente por Eduardo Dantas De
ara verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br e utilize o cédigo D429-1109-A3C4-BECS6.

Xiit) realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas exclusivamente para
fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do Patriménio.
@]
Liquido do Fundo; e é
. . . . =]
Xiv) praticar qualquer ato de liberalidade. 3
©
(O]
273g
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u "

11.2. Avedacao prevista no inciso "x" acima ndo impede a aquisi¢ao, pelo Fundo, de imdveis sobre os quais tenham

sido constituidos Onus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do Fundo.

11.3. O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais operacdes de empréstimo sejam
cursadas exclusivamente através de servi¢o autorizado pelo BACEN ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias

de operagdes proprias.

CAPITULO XII - DA CUSTODIA DOS ATIVOS E DOS ATIVOS FINANCEIROS

o Ramalho.

12.1. Os Ativos e os Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo devem ser registrados, custodiados oug
mantidos em conta de depdsito diretamente em nome do Fundo, conforme o caso, em contas especificas emsS

instituicoes ou entidades autorizadas a prestacdo desse servico pelo BACEN ou pela CVM.

CAPITULO XIIl - DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA

Henrique Brasil R

12.1. Os bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo serdo adquiridos pelo Administrador em carater.

gio

fiduciario, por conta e em beneficio do Fundo e dos Cotistas, cabendo-lhe administrar, negociar e dispor desses

Iho e Ser

bens ou direitos, bem como exercer todos os direitos inerentes a eles, com o fim exclusivo de realizar o objeto e a

Politica de Investimento do Fundo, conforme orientacbes a serem encaminhadas pelo Gestor.

?’Ribeiro Rama

assinaturas.com.br e utilize o codigo D429-1109-A3C4-BECS6.

12.2. No instrumento de aquisicdo de bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo, o Administrador fara-

" u

constar as restricoes decorrentes da propriedade fiduciaria, previstas na alinea do item 9.1 deste Regulamento

tas De Almeida, Sergio Henrique Bras

g

e destacara que os bens adquiridos constituem patriménio do Fundo.

12.3. Os bens e direitos integrantes do patrimonio do Fundo, em especial os Ativos Imobiliarios mantidos sob a
propriedade fiducidria do Administrador, bem como seus frutos e rendimentos, ndo se comunicam com o

patrimonio do Administrador.

12.4. O Cotista ndo podera exercer qualquer direito real sobre os Ativos Imobilidrios integrantes do patrimonio

Fundo.

or Eduardo D

12.5. O Cotista nao responde pessoalmente por qualquer obrigacéo legal ou contratual relativa aos Ativos, Ativ

o

4

https://www.portal

te

Imobiliarios e aos Ativos Financeiros integrantes da carteira Fundo ou do Administrador, salvo quanto a obrigagado

”.E”

asvaaos

gal

pagamento das Cotas que subscrever. Nas hipdteses de (i) decisao da Assembleia Geral; (ii) os custos incorridos co

@dl

os procedimentos necessarios a cobranca dos ativos integrantes da carteira do Fundo e a salvaguarda dos direit

tur.

r

gpina

interesses e prerrogativas dos Cotistas superarem o limite total do Patrimdnio Liquido do Fundo; ou (iii) em qualqu

hipdtese de o Patrimonio Liquido do Fundo ficar negativo, os Cotistas poderdo ser chamados a deliberar sobre novés

to @i a
ar as assina

&'

aportes de capital no Fundo para que as obrigagdes pecuniarias do Fundo sejam adimplidas, conforme previsto nes

m

Regulamento.

NFste docu
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CAPITULO XIV - CONFLITO DE INTERESSES

14.1. Os atos que caracterizem Conflito de Interesses dependem de aprovacao prévia, especifica e informada da

Assembleia Geral, a ser convocada pelo Administrador, nos termos do artigo 34 da Instrucdo CVM n°472/08.

14.2. Ndo podera votar, nas Assembleias Gerais, o Cotista que esteja em situacdo que configure Conflito de

Interesses, observadas as exce¢des previstas no paragrafo 2° do art. 24 da Instrucdo n® CVM 472/08.

CAPITULO XV - CARACTERISTICAS, DIREITOS, EMISSAO, DISTRIBUICAO, SUBSCRICAO, INTEGRALIZAGCAO
NEGOCIACAO DAS COTAS

15.1. O patrimonio do Fundo é representado por uma Unica classe das Cotas.

enrique Brasil Ribeiro @malho.

15.2. As Cotas sdo escriturais, nominativas e correspondem a fra¢des ideais do patriménio do Fundo, cujaj

propriedade presume-se pelo registro do nome do Cotista no livro de registro de Cotistas ou na conta de depdsito

das Cotas.

Ramalho e Serg

Iro

15.3. Todas as Cotas assegurardo a seus titulares direitos iguais, inclusive no que se refere aos pagamentos de

rendimentos e amortizacdes, caso aplicavel, observado que, conforme orientagdo e recomendacdo do Gestor, apd

D429-1109-A3C4-BEC6

il &lbe

verificado pelo Administrador a viabilidade operacional do procedimento junto a B3, a nova emissdo das Cotas

Bras
igo

ique

poderéa estabelecer periodo, ndo superior ao prazo de distribuicdo das Cotas objeto da nova emissdo, durante o
qual as referidas Cotas objeto da nova emissdo nao dardo direito a distribuicdo de rendimentos, permanecendo.
inalterados os direitos atribuidos as Cotas ja devidamente subscritas e integralizadas anteriormente a nova emissao

de Cotas, inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e amortizagdes.

15.4. As caracteristicas, os direitos e as condi¢cdes de emissdo, distribuicdo, subscricdo e integralizagdo das Cotas

estdo descritos neste Capitulo XV.

15.5. Sera permitida a subscricdo parcial das Cotas do Fundo a cada emissdo. Caso findo o prazo para subscri¢do
de Cotas da emissao inicial do Fundo, tivessem sido subscritas Cotas em quantidade inferior ao Montante Minimo
da Oferta (conforme definido no Anexo | a este Regulamento), ou, conforme o caso, 0 montante a ser definido em

cada nova emissao, o Administrador devera:

do digitalmente por Eduardo Dantas De Almeida, Sergio Henr

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br e utilize o céd

) devolver, aos subscritores que tiverem integralizado as Cotas, os recursos financeiros recebidos, acrescidos

I assina

dos eventuais rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo, nas proporcdes das Cotas integralizadas,

deduzidos dos tributos incidentes e das demais despesas e encargos do Fundo; e

NEste documento fo
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;|
i) em se tratando de primeira distribuicdo de Cotas, proceder a liquidagdo do Fundo, anexando ao requerimento

de liquidacdo o comprovante da devolugdo a que se refere a alinea acima.

15.5.1. Nas ofertas em que for permitida a subscricdo parcial das Cotas, o investidor poderd, no ato de

aceitagdo, condicionar sua adesdo a que haja distribuicdo:
0 da totalidade dos valores mobiliarios ofertados; ou

it) de uma proporg¢do ou quantidade minima dos valores mobilidrios originalmente objeto da oferta, definida

conforme critério do proprio investidor, mas que ndo podera ser inferior ao minimo previsto pelo ofertante.

| Ribeiro Ramalho.

15.6. Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da Politica de Investimento do Fundo, 0%

Br

Administrador, conforme recomendacdo do Gestor, podera deliberar por realizar novas emissdes das Cotas, sem a2

q

necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao montante maximo do Capital'qgJ

Autorizado.

15.6.1. A Assembleia Geral podera deliberar sobre novas emissdes das Cotas em montante superior ao

beiro Ramalho e Sergio H

Capital Autorizado ou em condicdes diferentes daquelas previstas neste Capitulo XV, seus termos e condicoes

incluindo, sem limitacdo, a possibilidade de subscricdo parcial e o cancelamento de saldo ndo colocado findo o

prazo de distribuicdo, observadas as disposi¢oes da Instrucdo CVM n° 400/03.

15.6.2. Na hipotese de emissdo de novas Cotas na forma do item 15.6 acima, o preco de emissdo das Cotas

Henrique Brasil R

objeto da respectiva Oferta terd como referéncia o Valor de Mercado ou o valor patrimonial das Cotas, com base

Sergio

em data a ser definida nos respectivos documentos das Ofertas (observada a possibilidade de aplicacdo de desconto

ou de acréscimo, a critério do Administrador e do Gestor). Nos demais casos, o preco de emissao de novas Cotasd

(0]
devera ser fixado por meio de Assembleia Geral, conforme recomendacdo do Gestor ou Gestor, conforme o caso,=
()
levando-se em consideracdo o valor patrimonial das Cotas em circulagéo, os laudos de avaliagcdo dos Ativos, dos?)
©
Ativos Imobiliarios e dos Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo, o Valor de Mercado das Cotas, bemg

como as perspectivas de rentabilidade do Fundo.

15.6.3. No ambito das novas emissdes a serem realizadas, os Cotistas terdo o direito de preferéncia na

mente por Eduardo D

subscri¢do de novas Cotas, na proporcao de suas respectivas participagdes (com base na relacdo de Cotistas na data

que for definida em assembleia geral que deliberar pela nova emissdo ou, conforme o caso, na data base que forz

dlg_ial
ara verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br e utilize o cédigo D429-1109-A3C4-BECS6.

(0]

definida pelo Administrador, no ato que aprovar a nova emissdo de Cotas, na hipotese do item 15.6 acima),S

respeitando-se os prazos operacionais previstos pela Central Depositaria da B3 necessarios ao exercicio de tal direito

I assina

de preferéncia. O prazo minimo para exercicio do direito de preferéncia devera respeitar os prazos e procedimento

operacionais estabelecidos pela B3.

NEste documento 5{%
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15.6.4. Os Cotistas poderao ceder seu direito de preferéncia entre os préprios Cotistas ou a terceiros, caso
os Cotistas declinem do seu direito de preferéncia na aquisicdo das referidas Cotas e desde que tal cessdo seja

operacionalmente viavel e admitida nos termos da regulamentacdo aplicavel.

15.7. O volume das Cotas emitidas a cada emissdo serd determinado com base em sugestdo apresentada pelo
Gestor ou Gestor, conforme o caso, sendo admitido o aumento do volume total da emissdo por conta da emissao
de quantidade adicional das Cotas, nos termos dos artigos 14, § 2° da Instrucdo CVM n° 400/03, caso a respectiva

Oferta esteja sendo conduzida nos termos da Instrugdo CVM n° 400/03.

15.8. Nao havera limites maximos ou minimos de investimento no Fundo, exceto pelos eventuais limites que
venham a ser estabelecidos no ambito de cada Oferta, de modo que a totalidade das Cotas podera ser adquirida:

por um Unico investidor.

rique Brasil Ribeiro Ramalho.

15.9. As Cotas serdo objeto de Ofertas, observado que no dmbito da respectiva Oferta, o Administrador e o Gestor,

C
(O]

H

em conjunto com as respectivas instituicdes contratadas para a realizacdo da distribuicdo das Cotas, poderdao2
estabelecer o publico-alvo para a respectiva emissdao e Oferta, observado o quanto disposto na legislacdo e

regulamentacdo vigentes a época da realizacdo da respectiva Oferta, em relagdo a definicdo do publico-alvo.

15.10. A subscricdo das Cotas devera ser realizada até a data de encerramento da respectiva Oferta. As Cotas

gue nao forem subscritas serdo canceladas pelo Administrador.

Brasil Ribeiro Ramalho e Ser:

rique

15.11. Observados os prazos e procedimentos operacionais estabelecidos pela B3, quando aplicavel,

io Hen

quando da subscricdo das Cotas, o investidor devera assinar, para a respectiva Oferta, o Boletim de Subscricdo e o

erg

Termo de Ciéncia e Adesdo ao Regulamento, para atestar que tomou ciéncia (i) do teor deste Regulamento; (ii) do

crjpa, S

ara verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br e utilize o cédigo D429-1109-A3C4-BECS6.

teor do Prospecto do Fundo, se aplicavel; (iii) dos riscos associados ao investimento no Fundo, descritos no Inform

mel

Anual elaborado em consonancia com o Anexo 39-V da Instrugdo CVM n° 472/08; (iv) da Politica de Investimentoz
descrita neste Regulamento; e (v) da possibilidade de ocorréncia de patrimonio liquido negativo, e, neste caso, deé
possibilidade de ser chamado a realizar aportes adicionais de recursos. No caso de Ofertas conduzidas nos termos§
da Instrucdo CVM n° 476/09, o investidor devera assinar também a declaracdo de investidor profissional, que poderas

constar do respectivo Termo de Ciéncia e Adesdo ao Regulamento, nos termos da regulamentagdo em vigor.

15.12. Ndo poderad ser iniciada nova Oferta antes de totalmente subscritas ou canceladas as Cotas
remanescentes da Oferta anterior.

15.13. As Cotas serdo integralizadas em moeda corrente nacional, a vista, por meio de transferéncia

eletronica de recursos autorizado pelo BACEN, conforme o caso, nos termos do Boletim de Subscri¢do ou em prazo

determinado no compromisso de investimento, conforme aplicavel.

Nrste documento foi assinado digitalmente por Eduar:
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15.13.1. Caso o Cotista deixe de cumprir com as condi¢des de integralizacdo constantes do Boletim de
Subscricdo, independentemente de notificagdo judicial ou extrajudicial, nos termos do paragrafo Unico do artigo

13 da Lei n® 8.668/93, ficara sujeito ao pagamento dos encargos estabelecidos no respectivo Boletim de Subscri¢ao.

15.14. As Cotas serdo admitidas a negociacdo exclusivamente em mercado de bolsa ou de balcdo

organizado administrados pelaB3.

15.14.1. Para efeitos do disposto neste item 15.14, ndo sdo consideradas negociacdo das Cotas as

transferéncias ndo onerosas das Cotas por meio de doacdo, heranca e sucessao.
15.15. Fica vedada a negociacdo de fracdo das Cotas.
CAPITULO XVI - RESGATES
16.1. Nao é permitido o resgate das Cotas.
CAPITULO XVII - APURA(;i\O DO VALOR DOS ATIVOS DO FUNDO

17.1. A apuracdo do valor dos Ativos, Ativos Imobilidrios e Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo é

de responsabilidade do Administrador, nas hipéteses em que o Fundo nado tenha Custodiante, ou, sempre que este

Ramalho e Sergio Henrique Brasil Ribeiro Ramalho.

Iro

estiver contratado, do Custodiante, cabendo-lhe calcular os valores dos ativos a partir dos seus critérios,

metodologia e fontes de informacgéo, de acordo com a regulamentacao vigente, devendo o Administrador manter:

Brasil Ribe!

sempre contratada instituicdo custodiante, caso assim exigido nos termos da regulamentacdo em vigor.

enrique

17.2. O critério de aprecamento dos Ativos, Ativos Financeiros e dos valores mobilidrios é reproduzido no manual

de aprecamento dos ativos do Custodiante.

a, Sergio H

17.3. No caso de Ativos Imobilidrios que venham a compor a carteira do Fundo, o reconhecimento contabil serdS

mel

feito inicialmente pelo seu custo de aquisi¢do, previamente avaliado pelo Administrador, pelo Gestor ou por outraz

De

empresa especializada.

CAPITULO XVIII - RISCOS

18.1. O objetivo e a Politica de Investimento do Fundo ndo constituem promessa de rentabilidade e o Cotista

f—

do digitalmente por Eduardo Dantas

assume os riscos decorrentes do investimento no Fundo, ciente da possibilidade de eventuais perdas e eventua

necessidade de aportes adicionais de recursos no Fundo.

18.2. A rentabilidade das Cotas ndo coincide com a rentabilidade dos ativos que compdem a carteira do Fundo em

assina

decorréncia dos encargos do Fundo, dos tributos incidentes sobre os recursos investidos e da forma de apuracéo

do valor dos Ativos Imobilidrios que compdem a carteira do Fundo.

ste documento foi
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18.3. AsaplicacOes realizadas no Fundo ndo tém garantia do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, do Administrador
ou do Gestor que, em hipdtese alguma, podem ser responsabilizados por qualquer eventual depreciacdo dos ativos

integrantes da carteira do Fundo.
18.4. O Fundo e seus Cotistas estao sujeitos, principalmente, aos seguintes riscos:
a) Riscos de Mercado
Os valores dos Ativos do Fundo integrantes da Carteira sdo suscetiveis as oscilagdes decorrentes das flutuagdes

precos e cotagdes de mercado, bem como das taxas de juros e dos resultados de seus emissores. Nos casos em q

houver queda do valor destes ativos, o Patriménio Liquido do Fundo podera ser afetado negativamente.

Brasil Ribeirc%?an%lho.

Adicionalmente, a Carteira do Fundo podera vir a ter Ativos do Fundo com baixa ou nenhuma liquidez, hipdtese na qual
z
o impacto dos riscos de mercado em relacdo a tais ativos pode ndo ser capturada pelos mecanismos convencionalmenge
==
utilizados para fins de precificagdo dos ativos integrantes da Carteira do Fundo, estando tais ativos sujeitosZa
o

movimentacdes pontuais atipicas e imprevisiveis que podem impactar negativamente o prego dos ativos na Carteira

Fundo.
b) Fatores Macroeconomicos Relevantes

O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as variacoes e condigdes dos mercados de titulos e valores mobiliari

Syue Brasil Ribeiro Ramalho e

que sdo afetados principalmente pelas condi¢des politicas e econOmicas nacionais e internacionais. Varidveis exdgen

lize o codigo D429-1109-A3C4-BE

o%len

tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagdes especiais de mercado, ou, ain

ut]

2o

de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de for

, S

relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variacdes nas taxas de juros, eventos

grei

desvalorizagdo da moeda e mudancas legislativas, as quais poderao resultar em perdas para os cotistas. Nao sera devi

s@e

ara verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br e

pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo o Administrador, o Gestor e o Gestor, qualquer indeniza¢do, multa

Mta

penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de quaisquer de tdis

eventos.

) Risco Relativo ao Prazo de Duracao Indeterminado

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate de cotas, sal

na hipotese de liquidacdo do Fundo. Caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, os mesmos terdo q

%Fna@ d|@almente por Eduardo D

alienar suas cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar falta de liquidez na negociag

das cotas no mercado secundario ou obter precos reduzidos na venda das cotas.

d) Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento

NEste documento foi a
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Os fundos de investimento imobilidrio sdo constituidos, por determinagdo legal, como condominios fechados, nao
sendo admitido resgate das cotas. Os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades na negociacdo das cotas no mercado
secundario. Além disso, o Regulamento estabelece algumas hipoteses em que a assembleia geral de Cotistas podera
optar pela liquidagdo do Fundo e outras hipoteses em que o resgate das cotas podera ser realizado mediante a entrega
aos Cotistas dos Ativos do Fundo integrantes da Carteira do Fundo. Em ambas as situagdes, os Cotistas poderdo

encontrar dificuldades para vender os Ativos do Fundo recebidos quando da liquidacdo do Fundo.

e) Riscos do Uso de Derivativos

Os Ativos e/ou os Ativos Financeiros a serem adquiridos pelo Fundo sdo contratados a taxas pré-fixadas ou pds-fixad

[

il RPeiro Ramalho.

contendo condig¢des distintas de pré-pagamento. O Fundo tem a possibilidade de utilizar instrumentos derivativos paga
minimizar eventuais impactos resultantes deste descasamento, mas a contratagcdo, pelo Fundo, dos referidcés
o
instrumentos de derivativos poderd acarretar oscilacdes negativas no valor de seu Patrimonio Liquido superiorés
aquelas que ocorreriam se tais instrumentos ndo fossem utilizados. A contratacao deste tipo de operacdo ndo deve sj:gr
entendida como uma garantia do Fundo, do Administrador ou do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou %

m
Fundo Garantidor de Crédito - FGC de remuneracao das cotas do Fundo. Ainda que exclusivamente para fins de proteg§o€r

(LY
. . - L b NSRS N MEfc
patrimonial e com exposicdo maxima limitada ao valor do Patriménio Liquido do Fundo, a contratagdo de operagdgs:
o ©
com derivativos podera resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas. hn
=
xS
=&
. . . A . T
f) Risco do Investimento nos Ativos Financeiros o2
g3
g5
&8
O Fundo podera investir nos Ativos Financeiros que, pelo fato de serem de curto prazo e possuirem baixo risco de=
T . - .. o , Do
crédito, podem afetar negativamente a rentabilidade do Fundo. Adicionalmente, pode ndo ser possivel para D
- . e - . ~ . . ~ - £
Administrador identificar falhas na administracdo ou na gestdo dos fundos investidos pelo Fundo, que poderdo gerirg
T 6
perdas para o Fundo, sendo que, nestas hipoteses, o Administrador e/ou o Gestor e/ou o Gestor ndo responderado pegsg
. . 8
eventuais consequéncias. 2 B
£g
[LEe]
0g
Adicionalmente, determinados ativos do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de execucdo de ordens deS
£°a
2
. . . oy . . o~ 9. Q =)
compra e venda, ocasionados por baixas ou demanda e negociabilidade inexistentes. Nestas condicdes, o Administradgrs
podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais Ativos e/ou Ativos Financeiros pelo preco e no momento2
(o=}
Y= ds
desejados e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variacao negatiéa_g
=on
. ;. . A e , . ]
dos ativos podera impactar o Patrimonio Liquido do Fundo. =&
5 S
O o
g) Riscos de Concentracao da Carteira 2T
7
&3
23
Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobilidrios, deverdo ser observados os limites de aplicacdo péra
(]
. . . q . . . . . 3 &
emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investiments, s
©
o ©
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aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento la estabelecidas. O risco da aplicagdo no Fundo tera
{intima relagdo com a concentracdo da Carteira, sendo que, quanto maior for a concentracdo, maior sera a chance de o

Fundo sofrer perda patrimonial.

Os riscos de concentracdo da Carteira englobam, ainda, na hipotese de inadimplemento do emissor do Ativo em

questao, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

h) Riscos do Prazo

dﬂ-')Ramtho.

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo sdo aplicacbes, preponderantemente, de médio e longo prazo, q
possuem baixa ou nenhuma liquidez no mercado secundario e o calculo de seu valor de face para os fins

contabilidade do Fundo é realizado via marcacdo a mercado. Neste mesmo sentido, os Ativos e/ou Ativos Financeir

gue poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo tém seu valor calculado através da marcacdo a mercado.

Henrique Bragil Reir

Desta forma, a realizacdo da marcacdo a mercado dos Ativos e dos Ativos Financeiros do Fundo, visando ao célculo

&

S . . . ” . . ... 8
Patrimdnio Liquido, pode causar oscilagdes negativas no valor das cotas, cujo calculo é realizado mediante a divisdo doS

o L

o Ag P . -, a ~ om
Patrimdnio Liquido pela quantidade de cotas emitidas até entdo. =3
§<

X o

. ., . . . . ~ ~ 22
Assim, mesmo nas hipéteses de os Ativos e/ou Ativos Financeiros ndo sofrerem nenhum evento de ndo pagamento de-
=

0 q q = o = . ~X N
juros e principal, ao longo do Prazo de Duracdo do Fundo, as cotas de emissdo do Fundo poderdo sofrer oscilagdess
®© o

negativas de preco, o que pode impactar negativamente na negociacao das cotas pelo investidor que optar pefog’
(OIS

o o 3 O
desinvestimento. Zo
c o

D N
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i) Risco de Crédito 05

(V) B

- E

S §

0 g

Consiste no risco de os devedores dos Ativos e dos Ativos Financeiros e/ou das contrapartes das transacbes do Fun@%

Sina

e

taldeas

ndo cumprirem suas obriga¢des de pagamento (principal e juros) e/ou de liquidagdo das operagdes contratad

Ocorrendo tais hipdteses, o Patrimoénio Liquido podera ser afetado negativamente.

uardo Danta

N

WWW.por

Considerando que o Fundo investird preponderantemente em CRI com risco corporativo, em que o risco de crédito e

3

r

vinculado a um ou a poucos devedores, ou com risco pulverizado, em que o risco de crédito podera estar pulveriza

entre uma grande quantidade de devedores, a performance dos respectivos CRI dependerd da capacidade de tais

ImBnte

as va ao site https://

devedores em realizar o pagamento das respectivas obrigacdes, sendo que, em caso de inadimplemento por parte

® d

tais devedores, o Fundo poderad vir a sofrer prejuizos financeiros, que, consequentemente, poderdo impactgr

negativamente a rentabilidade das cotas de emissdo do Fundo.

j) Risco Relacionado as Garantias Atreladas aos CRI

NBste documento foi assina
\bara verificar as assinatur

Este documento foi assinado digitalmente por Eduardo Dantas De Almeida, Sergio Henrique Brasil Ribeiro Ramalho e Sergio
Henrique Brasil Ribeiro Ramalho.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br e utilize o cédigo D429-1109-A3C4-BECG6.




BancoDaycoval

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execugdo ou
excussdo das garantias vinculadas a respectiva emissao e os riscos inerentes a eventual existéncia de bens iméveis na
composicdo da Carteira, podendo, nesta hipotese, a rentabilidade do Fundo ser afetada. Em um eventual processo de
execugao ou excussdo das garantias vinculadas aos CRI, podera haver a necessidade de contratagdo de consultores,
avaliadores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na qualidade de titular dos CRI.
Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode néo ser suficiente para suportar as obrigacdes financeiras
atreladas a tal CRI. Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucao de garantias dos CRI podera afetar

negativamente o valor das cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.
k) Risco Inerente a Titularidade de Ativos Imobiliarios

O Fundo nos termos de sua Politica de Investimento podera deter Ativos Imobilidrios, inclusive em decorréncia

Br%il Ribeiro Ramalho.

eventual processo de execugao ou excussao das garantias dos Ativos. Deste modo o Fundo e os Cotistas estarao sujeitas
o
aos fatores de risco tradicionalmente atrelados & titularidade de bens imobilidrios, em razdo de sua localizacap,
destinacdo, uso e estrutura, incluindo, mas nao se limitando: Risco de Desapropriacao; Risco de Sinistro e de Inexisténé@@
ou Insuficiéncia de Seguro; Risco de QOutras Restricdes de Utilizagdo de Imovel pelo Poder Publico; Risco %ebj
Contingéncias Ambientais; e Risco de Desastres Naturais e Sinistro, o que poderd comprometer os rendimentos

Fundo.

Ribeiro Rama
29-1109-A3C4-B

l) Cobranca dos Ativos e dos Ativos Financeiros, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas-egr

Possibilidade de Perda do Capital Investido

Os custos incorridos com os procedtmentos necessarios a cobranga dos Ativos e dos Ativos Financeiros Lntegrantes é\é

enrique Brasi
e utilize o cédigo

Carteira e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos Cotistas sdo de responsabilidade do Fundo, deveng)%u

mb

ser suportados até o limite total de seu Patrimonio Liquido. O Fundo somente poderd adotar e/ou manter 658

N (B

procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu Patrimd

s%ﬁe

Ltqutdo caso os titulares das cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua adoc;ao e/ou manutencg

anta

Dessa forma, havendo necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial dos Ativos e dos Ativos Financeiros, os Cotistas

D
portaldeassmatur

g

poderao ser chamados a aportar recursos ao Fundo, para assegurar a adogdo e manutenc¢ao das medidas cabiveis p

r

WWW.

a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pelo Administrad

or E@uar

antes do recebimento integral do referido aporte e da assungéo pelos Cotistas do compromisso de prover os recurs

2

&

necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia a que o Fundo venha a ser eventualmente condenado.

@élm@ne

ificar as assinaturas va ao sité https://

Administrador, o Gestor e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela n:

@ di

adogdo ou manutencao dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridgs

sgina

pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais

%ia

extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos, garantias e prerrogativas do Fundo, caso os Cotistas deixem

hto

aportar os recursos necessarios para tanto, nos termos do Regulamento. Consequentemente, o Fundo poderd n

2

ara veri

dlSpOF de recursos suficientes para efetuar a amortlzagao e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacion
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de suas cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o

respectivo capital investido.
m) Risco de Desenquadramento

Na hipotese de ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento passivo involuntario, a CVM podera

determinar ao Administrador, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocagdo de assembleia geral de Cotistas para

decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administracdo ou da gestdo do Fundo, ou de amb

%%

(it) incorporacdo a outro Fundo, ou (iii) liquidagdo do Fundo.

un "t

A ocorréncia das hipdteses previstas nos itens “i" e “ii" acima poderad afetar negativamente o valor das cotas e

| R@eiro Ramalh

rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima, ndo ha como garantir que

I’%I

preco de venda dos Ativos e dos Ativos Financeiros do Fundo sera favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha co

assegurar que os cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual

superior aquela auferida pelo investimento nas cotas do Fundo.

Bo e Sergio H@rlq% B

go D429-1 109A3C4-BECS.

n) Risco de nao Concretizacao da Oferta das Cotas da 12 Emissao (e de Eventuais Novas Ofertas de Co
Subsequentes) e de Cancelamento das Ordens de Subscricio Condicionadas e do Investimento por Pesso

Vinculadas

asil Ribeiro Rama

No ambito da 12 (primeira) emissdo de cotas do Fundo (e de eventuais novas ofertas de cotas subsequentes), exist ; g
Q

=}
possibilidade de liquidacdo do Fundo caso ndo seja subscrito o montante de cotas equivalente ao patriménio m[nlnrgjg
(0]

L . AN-AiA a © N
inicial (sendo que, no caso de eventuais novas ofertas de cotas subsequentes, a possibilidade é de o Fundo ter um=

patrimonio menor do que o esperado em cada oferta).

ABneida, Serg
uras.com.br e

Assim, caso o patrimonio minimo inicial ndo seja atingido (ou o volume minimo de cada oferta de cotas subsequent

o Administrador ird devolver, aos subscritores que tiverem integralizado suas cotas, (i) o valor estabelecido ngs

tas®e

eassinat

EA

documentos da respectiva oferta, e (ii) a eventual Taxa de Distribui¢do Primaria paga pelo respectivo investidor se

ta

Go D

por

qualguer remuneracdo/acréscimo, sendo que, na 12 emissdo, o Fundo sera liquidado. Neste caso, em razdo dos riscgs

r uar
e httpgso://vﬁvw.

de mercado, do risco de crédito, bem como na hipotese de o Fundo ndo conseguir investir os recursos captados

ambito da respectiva oferta publica de distribuicdo de cotas em Ativos cuja rentabilidade faga frente aos encargos

te

Fundo, os investidores que tenham adquirido cotas no ambito de cada oferta do Fundo poderdo eventualmente recebegr.

m®n

=]

um valor inferior aquele por eles integralizado, o que podera resultar em um prejuizo financeiro para o respect

investidor.

Por fim, o efetivo recebimento dos recursos pelos investidores que tenham suas respectivas ordens de subscrig

canceladas, em quaisquer das hipdteses previstas nos documentos da oferta das cotas estad sujeito ao efeti

gnto @‘i assinado di@al
ficar as assinaturas va ao s

S

a@um

recebimento, pelo Fundo, dos respectivos valores decorrentes da liquidacdo ou da venda dos Ativos e dos Ativ
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Financeiros adquiridos pelo Fundo com os recursos decorrentes da subscricao das respectivas cotas, de modo que
qualquer hipdtese de inadimpléncia em relacdo a tais ativos podera prejudicar o recebimento, pelos investidores, dos

valores a que fazem jus em razdo do cancelamento de suas ordens de subscrigao.

A ocorréncia da devolugdo dos recursos aos investidores, ndo ha como garantir que eles conseguirdo reinvestir os
recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela esperada com o investimento nas

cotas do Fundo.

o) Risco de nao Materializacao das Perspectivas Contidas nos Documentos de Oferta das Cotas

Os prospectos, conforme aplicavel, contém e/ou conterdo, quando forem distribuidos, informacdes acerca do Fun

| R%elro Ramalho.

do mercado imobiliario, dos Ativos e dos Ativos Financeiros que poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo, be

I’gl

como das perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, que envolvem riscos e incertezas.

Henrique B

Ainda a este respeito, cumpre destacar que a rentabilidade das cotas de emissdo do Fundo é projetada para u

er
S

%

horizonte de longo prazo, cuja concretizacdo esta sujeita a uma série de fatores de risco e de elementos de nature

econdmica e financeira.

1109-A3C4-BE

As perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, do mercado imobilidrio, dos Ativos e dos Ativos Financeiras

Rib&ro Ramalho e

D%429

gue poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo, do seu mercado de atuagdo e situacdo macroeconémica n

e@®ras
'd'"go

conferem garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futur

poderao diferir sensivelmente das tendéncias indicadas nos prospectos, conforme aplicavel.

E-gio Henriqu

p) O Fundo Podera Realizar a Emissao de Novas Cotas, o que Podera Resultar em uma Diluicdo

Q
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Participacido do Cotista ou Reducao da Rentabilidade 3 8
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O Fundo podera captar recursos adicionais no futuro através de novas emissGes de cotas por necessidade de capital guz
8 w©
para aquisi¢do de novos ativos. Na eventualidade de ocorrerem novas emissoes, os Cotistas poderdo ter suas respectlvgsg
@©
participacdes diluidas, uma vez que o Regulamento do Fundo ndo concede aos atuais Cotistas o direito de preferéncag
48
3
.~ .. ang , S
na subscricdo de cotas. Adicionalmente, a rentabilidade do Fundo pode ser afetada durante o periodo em que gs=
respectivos recursos decorrentes da emissdo de novas cotas ndo estiverem investidos nos termos da Politica deZ
, £E
Investimento. o 0
EG
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q) Risco de Inexisténcia de Quérum nas Deliberacdes a Serem Tomadas pela Assembleia Geral de Cotistssy
© =
w c
S
Determinadas matérias que sdo objeto de assembleia geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas®
o 0
. . .. . . . g s . . z T ©
por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos imobilidrios tendem a possuir nimero elevado g%ées
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Cotistas, é possivel que as matérias que dependam de quérum qualificado fiquem impossibilitadas de aprovacao petas
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auséncia de quérum para tanto (quando aplicavel) na votacdo em tais assembleias gerais de Cotistas. A impossibilidade

de deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidagdo antecipada do Fundo.
r) Risco de Governanca

N&o podem votar nas assembleias gerais de Cotistas, exceto se as pessoas abaixo mencionadas forem os Unicos Cotistas
ou mediante aprova¢do expressa da maioria dos demais Cotistas na propria Assembleia Geral de Cotistas ou em
instrumento de procuragdo que se refira especificamente a assembleia geral de Cotistas em que se dara a permissdo de
voto: (i) o Administrador ou o Gestor; (ii) os socios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor; (iii) empres és
ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios; (iv) os prestadores de servigos do Funo%
seus socios, diretores e funcionarios; (v) o Cotista, na hipdtese de deliberagao relativa a laudos de avaliacdo de bens %
sua propriedade que concorram para a formagao do patrimonio do Fundo; e (vi) o Cotista cujo interesse seja conflita Ee

com o do Fundo. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nos incisos “i" a “iv", caso estas decmdagn

adquirir cotas.
s) Risco Juridico e Regulatério
As eventuais alteragdes e/ou interpretacdes das normas ou leis aplicaveis ao Fundo e/ou aos Cotistas, tanto pela CV,

quanto por reguladores especificos a cada segmento de investidores (Previc, Susep, Ministério da Seguridade Soc

dentre outros), incluindo, mas ndo se limitando, aquelas referentes a tributos e as regras e condicdes de investimen

rasﬁRle,iro @malho e Sergio Henriq
0 D429-1109-A3C4-BEC6
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bem como a necessidade do Fundo se desfazer de ativos que de outra forma permaneceriam em sua Carteira.

t) Risco Tributario

e Almeida, Sergio Hen
inaturas.com.br e utilize

A Lei n° 9.779/1999, estabelece que os fundos de investimento imobilidrio devem distribuir, pelo menos, 95% (nover@am

e cinco por cento) dos lucros auferidos aos seus cotistas, apurados segundo o regime de caixa, com base em balangjo

al

ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e em 31 de dezembro de cada ano.

or Eduardo
[lwww.port

ps:

Nos termos da mesma lei, o fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como?

W&nte

Para verificar as assinaturas va ao site htt;

incorporador, construtor ou socio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionad

percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo fundo, sujeita-se a tributacdo aplicavel:

(8) dl%tal

pessoas juridicas para fins de incidéncia da tributagdo corporativa cabivel (IRPJ, Contribuicdo Social Sobre o Luc

ina

Liquido — CSLL, Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social — PIS e Contribuigdo ao Financiamento da Seguridat
Social - COFINS).
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Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplicacbes financeiras de renda fixa e renda variavel
sujeitam-se a incidéncia do IR Retido na Fonte de acordo com as mesmas normas aplicaveis as aplica¢des financeiras
de pessoas juridicas (tributacdo regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento) a 15,0% (quinze
por cento), dependendo do prazo do investimento) e tal fato poderd impactar negativamente na rentabilidade do
Fundo, exceto em relacdo as aplicagdes financeiras referentes a letras hipotecarias, certificados de recebiveis
imobilidrios, letras de crédito imobilidrio e cotas de fundos de investimento imobiliario admitidas exclusivamente em
bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado, nos termos da legislacdo tributaria, podendo tal imposto ser
compensado com aquele retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicdo de rendimentos e ganhos de capital ags

cotistas.

Rdeiro Ramalh

%]

Ainda de acordo com a Lei n® 9.779/1999, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos quando distribuidos a

cotistas sdo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Ndo obstante, de acordo com o artigo

1

Brayl

paragrafo Unico, inciso Il, da Lei n® 11.033/2004, alterada pela Lei n® 11.196, de 21 de novembro de 2005, havera isen

S

o

do Imposto de Renda Retido na Fonte e na Declaracdo de Ajuste Anual das Pessoas Fisicas com relacdo aos rendimentés

H

distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica, desde que observados, cumulativamente, os seguintes requisitos: ()

Cotista pessoa fisica ndo seja titular de montante igual ou superior a 10% (dez por cento) das cotas do Fundo; (ii) %sbo

BE

respectivas cotas ndo atribuirem direitos a rendimentos superiores a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fun

ma%o
3C4-

%

o]
09

(ii) o Fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (iv) as cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivame

em bolsas de valores ou mercado de balcdo organizado. Dessa forma, caso seja realizada uma distribuicdo

#

rendimentos pelo Fundo em qualquer momento em que tais requisitos ndo tenham sido atendidos, os Cotistas estar

sujeitos a tributacdo a eles aplicavel, na forma da legislacdo em vigor.

ique Bras@Rib

fflize o codigo D429

io®enri

Adicionalmente, caso ocorra alteracdo na legislagdo que resulte em revogacdo ou restricdo a referida isengédo,

rendimentos e os ganhos de capital auferidos poderao vir a ser tributados no momento de sua distribui¢do aos Cotist

SBg

turas.com.br e u

ainda que a apuracao de resultados pelo Fundo tenha ocorrido anteriormente a mudanca na legislacao.

ssina

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de novos tributos, extingdo de beneficio fisc

tas®e Almeida,

fea

majoracdo de aliquotas, interpretacdo diversa da legislacdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou

gD

te https://www.portal

revogacao de isen¢des vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmen

u) Riscos Relativos aos CRI, as LCl, as LH e as LIG

gialmente por Eduar

~ .
ao si

O governo federal com frequéncia altera a legislacdo tributaria sobre investimentos financeiros. Atualmente, p

(%di

sinaturas va

exemplo, pessoas fisicas sdo isentas do pagamento de imposto de renda sobre rendimentos decorrentes

as&ma

investimentos em CRI, LCl, LH e LIG. Alteracdes futuras na legislagdo tributaria poderdo eventualmente reduzir
rentabilidade dos CRI, das LCl, das LH e das LIG para os seus detentores. Por forga da Lei n°® 12.024, de 27 de agosto ¢
2009, os rendimentos advindos dos CRI, das LCl e das LH auferidos pelos fundos de investimento imobiliario q

atendam a determinados requisitos igualmente sdo isentos do Imposto de Renda.
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Eventuais alteracdes na legislacdo tributaria, eliminando a isen¢do acima referida, bem como criando ou elevando
aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, as LCl, as LH e as LIG, ou ainda a criacdo de novos tributos

aplicaveis aos CRI, as LCl, as LH e as LIG, poderdo afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.
v) Risco de Potencial Conflito de Interesses

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e o Gestar,
entre o Fundo e os COTISTAS detentores de mais de 10% (dez por cento) das cotas do Fundo e entre o Fundo e§3
Representante de Cotistas dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada em assembleia geral de Cotistas, ngs
termos do inciso Xll do artigo 18 da Instrucdo CVM n° 472. Quando da formalizacdo de sua adesdo ao Regulamento, §s
Cotistas manifestam sua ciéncia quanto a contratacdo, antes do inicio da distribuicdo das cotas do Fundo, das segulntés
entidades pertencentes ao mesmo conglomerado financeiro do Administrador: (i) o Gestor, para prestacdo dos servigcés
de gestao do Fundo, conforme orientacdo do Gestor, e (ii) o coordenador lider e institui¢des integrantes do sistema <§e

I
distribuicdo de valores mobiliarios, para prestacdo dos servigos de distribuicdo de cotas do Fundo. Deste modo, ndocé

erg

5

Se
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possivel assegurar que as contratagdes acima previstas ndo caracterizarao situa¢des de conflito de interesses efetivo

potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

w) Liquidez Reduzida das Cotas

Egsil Ribeiro Ramalho e

O mercado secundario existente no Brasil para negociacdo de cotas de fundos de investimento imobiliario apresen

B

baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existira no futuro um mercado para negociacdo das cotas que perm

=

rl

aos Cotistas sua alienagdo, caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, os Cotistas podem ter dificuldace

10

em realizar a venda das suas cotas no mercado secundario, ou obter precos reduzidos na venda das cotas, bem co

em obter o registro para uma oferta secundaria de suas cotas junto a CVM. Além disso, durante o periodo entre a da

£

id

de determinacdo do beneficidrio da distribuicdo de rendimentos, da distribuicdo adicional de rendimentos ou

S

e Al

amortizagado de principal e a data do efetivo pagamento, o valor obtido pelo cotista em caso de negociagdo das co

no mercado secundario podera ser afetado.

x) Risco Relativo a Concentracao e Pulverizacao

Podera ocorrer situacdo em que um Unico Cotista ou grupo de Cotistas venha a subscrever parcela substancial

hte gor Eduardo Dantas

emissdo, passando tal Cotista ou grupo a deter uma posicao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posig

8

dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberacdes sejam tomadas pelo Coti

|§al

as va ao

ou grupo majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritari

[

observado o plano de oferta previsto no Prospecto de cada emissdo do Fundo, conforme o caso.

y) Nao Existéncia de Garantia de Eliminagao de Riscos
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A realizacdo de investimentos no Fundo expde o investidor aos riscos a que o Fundo esta sujeito, os quais poderao
acarretar perdas para os Cotistas. Tais riscos podem advir da simples consecuc¢édo do objeto do Fundo, assim como de
motivos alheios ou exdgenos, tais como moratdria, guerras, revolu¢des, mudancas nas regras aplicaveis aos Ativos e/ou
aos Ativos Financeiros, mudancas impostas a esses Ativos e/ou Ativos Financeiros, alteracdo na politica econdmica,
decisdes judiciais etc. Embora o Administrador mantenha sistema de gerenciamento de riscos das aplicacdes do Fundo,
nao ha qualquer garantia de completa eliminagdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas. Em

condig¢des adversas de mercado, esse sistema de gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia reduzida.

z) Riscos de o Fundo vir a ter Patriménio Liquido Negativo e de os Cotistas Terem que Efetuar Aport

de Capital

il Ribeiro Ran@lho.

®

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter Patrimdnio Liquido negativo e qualquer fato que le

o

B

o Fundo a incorrer em Patriménio Liquido negativo culminara na obrigatoriedade de os Cotistas aportarem capital rp
o
Fundo, na forma prevista na Regulamentacéo, de forma que este possua recursos financeiros suficientes para arcar coﬁn
suas obrigacdes financeiras. Ndo hd como mensurar o montante de capital que os Cotistas podem vir a ser obrigado%
aportar e ndo ha como garantir que apds a realizagdo de tal aporte, o Fundo passara a gerar alguma rentabilidade 2055

Cotistas.

aa) Riscos Relativos ao Setor de Securitizacao Imobiliaria e as Companhias Securitizadoras

asil Ribeiro Ramalho e
go D429-1109-A3C4-BE

A Medida Provisoria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as normas que estabelec ; S
a afetacdo ou a separagéo, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relag%%
aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhés:;
sdo atribuidos”. Em seu paragrafo Unico prevé, ainda, que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos E}%é

referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espolio ou sua massa falida, inclusive os que tenhang

.C

sido objeto de separacdo ou afetacao”.

antas De Alme

Apesar de as companhias securitizadoras emissoras dos CRI normalmente instituirem regime fiduciario sobre os crédités

taldeassinaturas

o D

imobiliarios que servem de lastro a emissao dos CRI e demais ativos integrantes dos respectivos patrimonios separad

S

WWW.por

Eauar

por meio de termos de securitizacao, caso prevalega o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os credo

de débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista da companhia securitizadora poderdo concorrer com s

ite https://

as va ao si

titulares dos CRI no recebimento dos créditos imobiliarios que compdem o lastro dos CRI em caso de faléncia.

gitalmente Qor

@ di

Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigagdes fiscais, previdenciarias ou trabalhistas, os créditos imobiliarigs

Lna

natur

que servem de lastro a emissdo dos CRI e demais ativos integrantes dos respectivos patrimonios separados poderdo

=

assi

a ser acessados para a liquidacdo de tais passivos, afetando a capacidade da securitizadora de honrar suas obrigagdés

decorrentes dos CRI e, consequentemente, o respectivo Ativo integrante do patriménio do Fundo.
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bb) Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizacao Extraordinaria dos Ativos

Os Ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizagdo
extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da Carteira do Fundo em relacdo aos critérios de
concentracdo. Nesta hipdtese, podera haver dificuldades na identificagdo pelo Gestor de Ativos que estejam de acordo
com a Politica de Investimento. Desse modo, o Gestor podera ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a
mesma rentabilidade buscada pelo Fundo, o que pode afetar de forma negativa o patriménio do Fundo e a rentabilidade
das cotas do Fundo, ndo sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador ou pelo Gestor, todavia, qualquer multa ou

penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

cc) Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos e/ou de Ativos Financeiros que se Enquadrem na Politica

Investimento

O Fundo podera nao dispor de ofertas de Ativos e/ou de Ativos Financeiros suficientes ou em condicbes aceitaveis,
==
critério do Gestor, que atendam, no momento da aquisicéo, a Politica de Investimento, e, caso o Fundo néo realize®

rique Brasil Rffeiro Ramalh

a q q - q P q . . o O ©
investimento em Ativos, as cotas poderdo ser amortizadas. A auséncia de Ativos e/ou de Ativos Financeiros p&gabo
aquisicdo pelo Fundo poderad impactar negativamente a rentabilidade das cotas, em funcdo da impossibilidade
aquisicdo de Ativos e/ou de Ativos Financeiros a fim de propiciar a rentabilidade alvo das cotas ou ainda, implica

amortizagado de principal antecipada das cotas, a critério do Gestor.

rasil Ribeiro Rama
go D429-1109-A3C4-BE

dd) Risco de Inexisténcia de Operacdes de Mercado Equivalentes para fins de Determinacdo do AgioZ

e

8

(0]

pe . - pe e e ~ =) o

e/ou Desagio Aplicavel ao Preco de Aquisicao 2o

58

o5

0. 0 ¢ q o.g , 2 ;. , Do

O preco de aquisicao dos Ativos a serem adquiridos pelo Fundo podera ou ndo ser composto por um agio e/ou desag(}l‘zjz),;:f

o 2 2 p o . 3=

observadas as condicdes de mercado. No entanto, ndo é possivel assegurar que quando da aquisicdo de determinadbg

0 g

ativo existam operacdes semelhantes no mercado com base nas quais o Gestor possa determinar o agio e/ou desag%%

o ©

aplicavel ao preco de aquisicdo. Neste caso, o Gestor devera utilizar-se do critério que julgar mais adequado ao ca$o;
em questao.

ee) Risco da Justica Brasileira

nte por Eduardo Danta
te https://www.portaldeassi

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos imdveis e ativos imobiliarios, tanto no polo ati

almg

guanto no polo passivo. Em virtude do sistema judiciario brasileiro, a resolucdo de tais demandas podera nado

€

as va ao si

@ di

alcancada em tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obtera resultados favoraveis nas demandas

na

tur.

judiciais relacionadas aos Ativos e/ou Ativos Financeiros e, consequentemente, podera impactar negativamente

3

hste documento foi a
<Jbara verificar as assina

patriménio do Fundo, na rentabilidade dos cotistas e no valor de negociacdo das cotas.

ff) Risco Relativo a nao Substituicao do Administrador ou do Gestor
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Durante a vigéncia do Fundo, o Gestor podera sofrer pedido de faléncia ou decretacdo de recuperacao judicial ou
extrajudicial, e/ou o Administrador podera sofrer intervencdo e/ou liquidagdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do
BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fungdes, hipoteses em que a sua
substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos neste Regulamento e na Instru¢do CVM
n°® 472. Caso tal substituicdo ndo aconteca, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas

patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

dg) Risco Operacional

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pelo Administrador e geridos pelo Gestor, conforn@e

eiro Ramalho.

orientacdo do Gestor, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administracdo/gestdo adequada, a quz@l
m

estard sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos Cotistag

Iq

Henr

Adicionalmente, os recursos provenientes dos Ativos e dos Ativos Financeiros serdo recebidos em conta correnfe

autorizada do Fundo. Na hipdtese de intervengao ou liquidacdo extrajudicial da instituicdo financeira na qual é manti

e

a referida conta corrente, os recursos provenientes dos Ativos e dos Ativos Financeiros l& depositados poderao

bloqueados, podendo somente ser recuperados pelo Fundo por via judicial e, eventualmente, poderdo nao

eiro F&maiﬁo
1109-A3C4-BEC6

recuperados, causando prejuizos ao Fundo e aos Cotistas.

hh) Classe Unica de Cotas

enrique Brasil Rib

<

O Fundo possui classe Unica de cotas, ndo sendo admitido qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou subordinag

io

entre os Cotistas. O patrimonio do Fundo nao conta com cotas de classes subordinadas ou qualquer mecanismo

segregacao de risco entre os Cotistas.

e Almeida, S

¢

3
taldeassinaturas.com.br e utilize o cédigo D429-

it) O Investimento nas Cotas por Investidores que sejam Pessoas Vinculadas Podera Promover a Redug

S,

da Liquidez no Mercado Secundario

S

WWW.por

A participacdo na oferta de investidores que sejam pessoas vinculadas pode ter um efeito adverso na liquidez das co

or Eduardo Danta

s://

no mercado secundario, uma vez que as pessoas vinculadas poderdo optar por manter as suas cotas fora de circulag

p

te

N
e htt

O Administrador e o Gestor ndo tém como garantir que o investimento nas cotas por pessoas vinculadas ndo ocorre

B

ara verificar as assinaturas va ao s

ou que as referidas pessoas vinculadas ndo optardo por manter suas cotas fora de circulacao.

jj) Valor de Mercado das Cotas

As cotas de emissdo do Fundo serdo admitidas a negociacdo em mercado de bolsa administrado pela B3. O preco

%umgﬂto foi assinado digital

negocia¢do das cotas depende do valor pelo qual os investidores estdo dispostos a vender e comprar as cotas

W ste d

S,
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emissdo do Fundo, que pode levar em consideracao elementos decisdes que sao alheios ao controle do Administrador
ou do Gestor. Adicionalmente, o prego de negociagdo pode nao guardar qualquer vinculo com a forma de precificagao
dos Ativos e dos Ativos Financeiros integrantes da Carteira do Fundo, cujo procedimento de célculo sera realizado de

acordo com o manual de precificagdo adotado pelo Custodiante.

A descricao dos fatores de risco incluida neste regulamento nao pretende ser completa ou exaustiva, servindo
apenas como exemplo e alerta aos potenciais investidores quanto aos riscos a que estardo sujeitos os
investimentos no Fundo. A integra dos fatores de risco atualizados a que o Fundo e os Cotistas estdo sujeitos

encontra-se descrita no Informe Anual elaborado em conformidade com o Anexo 39-V da Instrucdo CVM n° 472,
T

devendo os Cotistas e os potenciais investidores ler atentamente o referido documento. DQC
2

CAPITULO XIX - ENCARGOS %

&

19.1. Além da Taxa de Administracdo e da Taxa de Performance, constituem encargos do Fundo as segulntes_qér
=

despesas: (i) taxas, impostos ou contribuicbes federais, estaduais e municipais ou autdrquicas que recaiam ou®

[0}

venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacbes do Fundo; (ii) gastos com correspondéncia, impressao,2

e

expedicdo e publicagdo de relatérios e outros expedientes de interesse do Fundo e dos Cotistas, inclusive
comunicacdes aos Cotistas previstas neste Regulamento ou na Instrucdo CVM n® 472/08; (iii) gastos da distribuicao
primaria das Cotas, bem como com seu registro para negociagdo em mercado organizado de valores mobiliarios;
(iv) honorarios e despesas do Auditor Independente; (v) comissdes e emolumentos, pagos sobre as opera¢des do.

Fundo, incluindo despesas relativas a compra, venda, locagdo ou arrendamento dos iméveis que componham o

Brasil Ribeiro Ramalho e S

ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br e utilize o cédigo D429-1109-A3C4-BECS6.

patrimonio do Fundo; (vi) honorarios advocaticios, custas e despesas correlatas incorridas na defesa dos interesses

do Fundo, em juizo ou fora dele, inclusive o valor de eventual condenacdo que seja eventualmente imposta ao

Henrique

Fundo; (vii) gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem como a parcelag

de prejuizos ndo cobertos por apélices de seguro, desde que ndo decorrentes diretamente de culpa ou dolo do%
®

Administrador e/ou do Gestor no exercicio de suas respectivas fungoes; (viil) gastos inerentes a constituicdo, fuséo,é

incorporagao, cisdo, transformacao ou liquidagao do Fundo e realizacdo de Assembleia Geral; (ix) gastos decorrentes?,
a
de avaliagdes previstas na regulamentacdo e legislagdo vigente, incluindo, mas ndo se limitando, as avaliagdes?
C
previstas na Instrucdo CVM n° 516/11; (x) gastos necessarios a manutencio, conservacdo e reparos de imoveisS
@]

. . A . . . s . . .o s . ©
integrantes do patriménio do Fundo; (xi) taxas de ingresso e saida dos fundos investidos, se houver; (xii) honorarioss
=]

. N . . . . . . . ~ ~ o
e despesas relacionados as atividades de consultoria especializada e administra¢do das locagdes ou arrendamentos!-

=

[e]
o a g A s & o Q ; . 2. ] ~ o
de empreendimentos integrantes do patriménio do Fundo, exploracdo do direito de superficie e comercializacdo o

ent

dos respectivos iméveis e de formador de mercado; (xiit) despesas com o registro de documentos em cartorio; (xiv)E
©

5=
D

honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no artigo 25 da Instrugdo CVM n°® 472/08; e (xv) taxa de

©

(0]

custddia de titulos ou valores mobiliarios que integrarem a carteira do Fundo, observado o disposto no item 2.43

n

deste Regulamento.

19.2. Quaisquer despesas ndo expressamente previstas como encargos do Fundo devem correr por conta do

Administrador.

b ste documento foi ass
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19.3. O Administrador podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas diretamente pelo
Fundo aos prestadores de servicos contratados, desde que o somatorio das parcelas ndo exceda o montante total
da Taxa de Administracdo, sendo certo que correra as expensas do Administrador o pagamento das despesas que

ultrapassem esse limite.

19.4. Os custos com a contratagdo de terceiros para os servicos de (i) atividades de tesouraria, controle e

processamento dos titulos e valores mobiliarios; (ii) escrituracdo das Cotas; (iii) custodia das Cotas; e (iv) gestao dos .

0o

valores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo serdo deduzidos da Taxa de Administragdo, nos termos

definidos no Capitulo VII deste Regulamento.

CAPITULO XX - POLITICA DE DIVULGAGAO DE INFORMAGOES

ue Brasil Ribeiro Ramalh

q

20.1. O Administrador publicara as informacdes especificadas abaixo, na periodicidade respectivamente indicada;,

=
C
(O]

em sua pagina na rede mundial de computadores (https://www.davcoval.com.br/'mst'ttuclonal/mercado—de—capitais)_jgz

e as mantera disponiveis aos Cotistas em sua sede, no endereco indicado neste Regulamento.

20.2. As informacgdes abaixo especificadas serdo remetidas pelo Administrador a CVM, por meio do Sistema de

Ramalho e Serg

Iro

Envio de Documentos, e as entidades administradoras do mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a

negociagao.

20.3. O Administrador deve prestar as seguintes informacdes periddicas sobre o Fundo:

l. mensalmente, até 15 (quinze) dias ap6s o encerramento do més, o formulario eletrénico cujo contetdo
reflete o Anexo 39-1 da Instrugdo CVM n° 472/08;

Il. trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre, o formulério-
eletrénico cujo conteldo reflete o Anexo 39-Il da Instrugdo CVM n° 472/08;

M. anualmente, até 90 (noventa) dias ap6s o encerramento do exercicio:

do digitalmente por Eduardo Dantas De Almeida, Sergio Henrique Brasil Ribe
ara verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br e utilize o cédigo D429-1109-A3C4-BECS6.

a) as demonstracdes financeiras
b) o parecer do Auditor Independente; e
c) o formulario eletronico cujo conteldo reflete o Anexo 39-V da Instru¢cdo CVM n° 472/08.
V. anualmente, tdo logo receba, o relatério dos representantes de Cotistas;
V. até 08 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral ordinéria; e
VI. no mesmo dia de sua realizacao, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral ordinaria.
£
2
20.4. O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos, relativos a informacées eventuais-
sobre o Fundo: %
£
3
[$)
3
2
(2]
38"
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l. edital de convocacdo, proposta da administracdo e outros documentos relativos a Assembleias Gerais
extraordinarias, no mesmo dia de sua convocacao;

Il. até 08 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral extraordinaria;

M. [l - fatos relevantes;

V. até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negdcio, a avaliacdo relativa aos imdveis, bens e direitos de
uso adquiridos pelo Fundo, nos termos do artigo 45, § 4°, da Instru¢gdo CVM n° 472/08 e com excegdo das
informacdes mencionadas no item 7 do Anexo 12 a Instrugdo CVM n° 472/08 quando estiverem protegidas
por sigilo ou se prejudicarem a estratégia do Fundo;

V. no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral extraordinaria; e

VI. em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo representante de Cotistas, com excecao

daquele mencionado no inciso V do artigo 39 da Instrucdo CVM n° 472/08.

Brasil Ribeiro Ramalho.

20.5. O Administrador mantera sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores copia deste

ue

Regulamento, em sua versao vigente e atualizada.

20.6. O Administrador deve manter em sua pagina na rede mundial de computadores, pelo prazo minimo de 5
(cinco) anos contados de sua divulgagdo, ou por prazo superior por determinagdo expressa da CVM, em caso de
processo administrativo, todos os documentos e informacdes, periddicas ou eventuais, exigidos pela Instrugdo CVM
n® 472/08, bem como indicacdo dos enderecos fisicos e eletrdnicos em que podem ser obtidas as informagdes e

documentos relativos ao Fundo.

Brasil Ribeiro Ramalho e Sergio Henriq

ique

20.7. O Administrador deve manter, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos, ou por prazo superior por determinagao

Henr

expressa da CVM, em caso de processo administrativo, toda a correspondéncia, interna e externa, todos os relatérios

10

e pareceres relacionados com o exercicio de suas atividades.

meida, Serg

20.8. O comunicado, envio, divulgag¢do e/ou disponibilizagdo, pelo Administrador, de quaisquer informacdes,=
()
comunicados, cartas e documentos, cuja obrigagdo esteja disposta neste Regulamento ou na regulamentacdo®

vigente, seré realizado por meio eletronico ou de correspondéncia fisica.

uardo Dantas
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20.9. Manifestagdes de Cotistas, tais como voto, ciéncia, concordancia ou quaisquer outras formas dispostas neste?

or

Regulamento ou na regulamentacdo vigente, poderdo ser encaminhadas ao Administrador por meio de correioa

nte

eletronico, desde que o endereco eletronico de origem seja (i) previamente cadastrado pelos Cotistas na base dea

m

dados do Administrador, ou (ii) assinado digitalmente por meio de assinatura eletronica e/ou sistema de chave-

publica.

CAPITULO XXI - POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

ste documento foi assinado digital
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21.1. Semestralmente, o Administrador distribuird aos Cotistas, independentemente da realizacdo de Assembleia
Geral, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime

de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

21.2. Havendo disponibilidades, os rendimentos auferidos poderao ser distribuidos aos Cotistas mensalmente, a
critério do Administrador, sempre no 15° (décimo quinto) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos
recursos pelo Fundo, a titulo de antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos. Observando o
disposto no item 21.1. acima, eventual saldo de resultado ndo distribuido como antecipacdo sera pago no prazo .
méaximo de 15 (quinze) Dias Uteis apds o encerramento dos balancos semestrais, podendo referido saldo ter outra

destinacdo dada pela Assembleia Geral, com base em eventual proposta e justificativa apresentada pelo Gestor.

Brasil Ribeiro Ramalho

21.2.1. Observada a obrigacdo estabelecida nos termos do item 21.1 acima, o Gestor poder

decidir/recomendar pelo reinvestimento dos recursos originados com a alienacdo dos Ativos, dos Ativos

Imobilidrios e dos Ativos Financeiros da carteira do Fundo, observados os limites previstos na regulamentacéo e

enrique

legislagdo aplicaveis.

21.2.3. O percentual minimo a que se refere o item 21.1 acima sera observado apenas semestralmente, sendo que

os adiantamentos realizados mensalmente poderédo néo atingir o referido minimo estabelecido.

| Ribeiro Ramalho e Sergio H

21.2.4. Fardo jus aos rendimentos de que trata o item 21.2 acima os Cotistas que tiverem inscritos no registro de—

ras

Cotistas no fechamento do 8° (oitavo) Dia Util anterior a data de distribuicdo de rendimentos de cada meés, de%

=}
acordo com as contas de depdsito mantidas pelo Escriturador, exceto na ocorréncia do evento previsto no item2

I

15.3 acima.

da, Sergio Hen

21.3. Para fins de apuracdo de resultados, o Fundo mantera registro contabil das aquisicbes, locacdes

arrendamentos ou revendas dos Ativos Imobilidrios integrantes de sua carteira.

De Alme

21.4. O Gestor, com o objetivo de provisionar recursos para o pagamento de eventuais despesas extraordinarias

Dantas
ara verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br e utilize o cédigo D429-1109-A3C4-BECS6.

dos Ativos e dos Ativos Imobiliarios integrantes do patrimoénio do Fundo, podera reter até 5% (cinco por cento) dosS

lucros apurados semestralmente pelo Fundo.

21.5. Caso as reservas mantidas no patriménio do Fundo venham a ser insuficientes, tenham seu valor reduzido ou
integralmente consumido, o Administrador, mediante notificacdo recebida do Gestor, a seu critério, deverd
convocar, nos termos deste Regulamento, Assembleia Geral para discussdo de solugdes alternativas a venda dos

Ativos e dos Ativos Imobiliarios.

£ ste documento foi assinado digitalmente por Edua
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21.5.1. Caso a Assembleia Geral prevista no item 21.5 ndo se realize ou nao decida por uma solucao
alternativa a venda dos Ativos e dos Ativos Imobiliarios, como, por exemplo, a emissdo de novas Cotas para o
pagamento de despesas, os Ativos , os Ativos Imobilidrios_e/ou os Ativos Financeiros deverdo ser alienados e/ou
cedidos e na hipdtese do montante obtido com a alienacdo e/ou cessdo de tais ativos do Fundo ndo seja suficiente
para pagamento das despesas ordinarias e das despesas extraordinarias, os Cotistas poderdo ser chamados,
mediante deliberacdo em Assembleia Geral, para aportar capital no Fundo, para que as obrigagdes pecuniarias do

Fundo sejam adimplidas.

CAPITULO XXII - POLITICA DE EXERCiCIO DE VOTO

eiro Ramalho.

22.1. O Administrador adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias gerais de ativos integrantes daﬁ

carteira do Fundo, a qual disciplina os principios gerais, o processo decisério e quais sdo as matérias relevantes?

m
obrigatorias para o exercicio do direito de voto. Para tanto, o Administrador da, desde que requisitado pelo Gestor,2

nriqu

representacdo legal para o exercicio do direito de voto em assembleias gerais dos emissores dos ativos da carteirag
I
do Fundo, de acordo com os requisitos minimos exigidos pelo Codigo ANBIMA e pelas diretrizes fixadas pelo2

Conselho de Regulagdo e Melhores Praticas.

CAPITULO XXIII - TRIBUTACAO

I Ribeiro Ramalho e Sergi

23.1. Para ndo se sujeitar a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas, o Fundo ndo aplicard recursos em:

rasi

empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua, 'Lsoladamente%
ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas em circulagao. Para-g
propiciar tributacdo favoravel aos Cotistas pessoa natural, o Administrador envidard melhores esforcos para que (l)%
o Fundo receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (ii) as Cotas, quando admitidas a negoc'tagéo(%j

no mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de balcdo organizado.

=
O
(0]
=
P
()
23.2. Os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica serdo isentos de imposto de renda na fonte?
©
C
[}

e na declaracdo de ajuste anual, desde que (i) o Fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; (ii) o Cot'tstaD

pessoa fisica ndo seja titular das Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das CotasS

b=

emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento)ﬁ

=

do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) as Cotas sejam admitidas & negociacdo exclusivamente em&.

bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado.

igitalmente
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br e utilize o cédigo D429-1109-A3C4-BECS6.

23.3. O Administrador e o Gestor ndo dispdem de mecanismos para evitar alteragdes no tratamento tributario

conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para garantir o tratamento tributario mais benéfico a estes.

CAPITULO XXIV — ASSEMBLEIA GERAL

+Este documento foi assinado d
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Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br e utilize o cédigo D429-1109-A3C4-BECG6.




BancoDaycoval

24.1. A convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-4& mediante correspondéncia
encaminhada a cada Cotista, por meio eletronico ou de correspondéncia fisica, e disponibilizada na pagina do
Administrador na rede mundial de computadores, contendo, obrigatoriamente, o dia, hora e local em que sera
realizada tal Assembleia e ainda, de forma sucinta, os assuntos a serem tratados. Também serd admito o exercicio
de voto a distancia por meio de plataformas eletronicas, como o caso da Central de Inteligéncia Corporativa

("CICORP"), conforme procedimentos descritos nos Oficios Circulares divulgados pela B3.

24.2. A primeira convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita com pelo menos 30 (trinta) dias de .

Iho

antecedéncia no caso de Assembleias Gerais ordinarias e com pelo menos 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso

ma

de Assembleias Gerais extraordinarias, contado o prazo da data de envio da convocacao para os Cotistas.

24.2.1. Para efeito do disposto no item 24.2 acima, admite-se que a segunda convocagdo da Assembleia

Brasil Ribeiro Ra

Geral de Cotistas seja providenciada juntamente com a correspondéncia de primeira convocagao, sem a necessidade

enrique

de observancia de novo prazo de 30 (trinta) ou de 15 (quinze) dias, conforme o caso, entre a data da primeira e da

segunda convocagao.

24.3. Salvo motivo de forca maior, a Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-a no local onde o Administrador tive

=

Dantas De Almeida, Sergio Henrique Brasil Ribeiro Ramalho e Sergio H

a sede; quando houver necessidade de efetuar-se em outro lugar, a correspondéncia encaminhada por meio

eletronico ou de correspondéncia fisica enderecada aos Cotistas indicardo, com clareza, olugar da reunido.

24.4. Independentemente das formalidades previstas neste item, serd considerada regular a Assembleia Geral de
Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas.
24.5. O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocacao, todas as informagdes e documentos

necessarios ao exercicio informado do direito de voto em Assembleias Gerais de Cotistas:

I.  em sua pagina na rede mundial de computadores;

Il.  no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores; e

&

ara verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br e utilize o cédigo D429-1109-A3C4-BECS.

lll.  na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociag

24.6. Nas Assembleias Gerais ordinarias, as informacdes de que trata o item 24.5 acima, no minimo, aquelas
referidas no artigo 39, inciso V, alineas "a” a "d” da Instru¢cdo CVM n° 472/08, sendo que as informacdes referidas

no artigo 39, VI da mesma norma, deverdo ser divulgadas até 15 (quinze) dias apds a convocacao dessa assembleia:

24.7. Sempre que a assembleia geral for convocada para eleger representantes de cotistas, as informagdes de que

trata o item 24.5 incluem:

£ ste documento foi assinado digitalmente por Eduari

N3
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Geral deliberar sobre:
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24
ob

apo6s no minimo 30 (trinta) dias contados da disponibilizagdo das demonstragdes contabeis auditadas aos Cotistas.=

24.10. O Regulamento pode ser alterado, independentemente da assembleia geral, sempre que tal alteracéo:

BancoDaycoval

declaracdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 26 da Instru¢do CVM n°
472/08; e
as informacdes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucdo CVM n° 472/08.

.8. A Assembleia Geral de Cotistas também pode reunir-se por convocacdo de Cotistas possuidores das Cotas
e representem, no minimo, 5% (cinco por cento) do total das Cotas emitidas ou pelo representante dos Cotistas,

servados os procedimentos estabelecidos neste Regulamento.

.9. Sem prejuizo das demais competéncias previstas neste Regulamento, compete privativamente a Assembleia

demonstracdes financeiras apresentadas pelo Administrador;

asil Ribeiro Ramalho.

alteracdo deste Regulamento, exceto se nos termos do item 24.10 abaixo ou do artigo 17-A, da Instrucdo C\F:gfl
n°® 472/08;

destituicdo ou substituicdo do Administrador e escolha de seu substituto;
emissdo de novas Cotas, exceto até o limite do Capital Autorizado;

fusdo, incorporacao, cisdo e transformacdo do Fundo;

dissolucdo e liquidagdo do Fundo;

alteracdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociacao;

apreciacdo do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizagdo de Cotas, se aplicavel;

D429-1109-A3C4-BECS.

eleicdo e destituicdo de representantes dos Cotistas, eleitos em conformidade com o disposto neste

Brasil Ribeiro Ramalho e Sergio Henriqu

igo

ique

Regulamento, fixacdo de sua remuneracdo, se houver, e aprovacdo do valor maximo das despesas que
poderado ser incorridas no exercicio de sua atividade;

contratagdo de Formador de Mercado que seja Parte Relacionada;

os atos que caracterizem potencial conflito de interesses, nos termos dos artigos 31-A, § 2°, 34 e 35, IX da
Instrucao CVM n° 472/08;

alteracdo do prazo de duragdo do Fundo; e

) alteracoes na Taxa de Administracdo, nos termos do artigo 36 da Instrucdo CVM n° 472/08.

9.1. A realizacdo de uma Assembleia Geral anual, para deliberar sobre as demonstracdes contabeis, é

r Eduardo Dantas De Almeida, Sergio Henr

rigatéria e deverad ocorrer em até 120 (cento e vinte) dias contados do término do exercicio social do Fundo e5

te p

assinado digitalme

decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou regulamentares, exigéncias-

o fo
ara verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br e utilize o céd

expressas da CVM, de entidade administradora de mercados organizados onde as cotas do fundo sejamg

. . - . S o =
admitidas a negociacao, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislacao aplicavel e de convénioz
com a CVM;

HEste do

&

Este documento foi assinado digitalmente por Eduardo Dantas De Almeida, Sergio Henrique Brasil Ribeiro Ramalho e Sergio
Henrique Brasil Ribeiro Ramalho.
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Il.  for necessaria em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais do administrador ou dos prestadores de
servicos do fundo, tais como alteragdo na razao social, endereco, pagina na rede mundial de computadores
e telefone; e

Ill.  envolver reducdo das taxas de administragdo, de custédia ou de performance.

24.10.1. As alteracoes referidas nos incisos | e Il devem ser comunicadas aos cotistas, no prazo de até 30

(trinta) dias contado da data em que tiverem sido implementadas.

24.10.2. A alteracao referida no inciso Il deve ser imediatamente comunicada aos cotistas.

beiro Ramalho.

24.11. Por ocasido da Assembleia Geral ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas.EE
emitidas ou o representante dos cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao2
Administrador do Fundo, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral, que passara a ser ordinaria

e extraordinaria.

24.11.1. O pedido de que trata o item 24.11 acima deve vir acompanhado de eventuais documentos

necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do artigo 19-A da Instrugdo CVM

malho e Sergio Henrique B

n® 472/08, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocacdo da Assembleia Gera

Rai

ordinaria.

24.11.2. O percentual de que trata o item 24.11 acima devera ser calculado com base nas participacoes

constantes do registro de Cotistas na data de convocacdo da assembleia.

24.11.3. Caso os Cotistas ou o representante de cotistas tenham se utilizado da prerrogativa do item 24.11

Sergio Henrique Brasil Ribeiro

acima, o Administrador deve divulgar pelos meios previstos nos incisos | a lll do item 24.5 acima, no prazo de 53

me

(cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no item 24.11.1 acima, o pedido de inclusdo de matéria=

bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

24.12. A Assembleia Geral de Cotistas podera ainda, a qualquer momento, nomear até 1 (um) representant

uar?o Dantas De
ara verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br e utilize o cédigo D429-1109-A3C4-BECS6.

para exercer as fungdes de fiscalizagdo e de controle gerencial das aplicagdes do Fundo, em defesa dos direitos €7

dos interesses dos Cotistas.

gitalmente por

24.12.1. A eleicdo do representante de Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas presentes e ques

representem, no minimo:

l. 3% (trés por cento) do total das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem)
Cotistas;

Il. 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

ste documento foi assinado d
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24.12.2. O representante dos Cotistas terd prazo de mandato de 1 (um) ano a se encerrar na proxima

Assembleia Geral ordinaria do Fundo, permitida a reeleico.

24.12.3. Somente pode exercer as fun¢des de representante dos Cotistas pessoa natural ou juridica, que

atenda aos seguintes requisitos, conforme estabelecido no artigo 26, da Instrugdo CVM n° 472/08:

l. ser Cotista;

1

n&lho.

[l.  ndo exercer cargo ou funcdo no Administrador, Gestor ou Custodiante, ou no controlador do Administrad

Gestor ou Custodiante em sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedad

(%2}

sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

&sil RibeiratRa

Ill.  ndo exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora do empreendimento imobilidrio que constitéa
objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;
IV.  n&o ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;

V. nado estar em conflito de interesses com o Fundo; e

ergio Henrique Br.

6.

S

VI.  ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricacdo, peita

suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena crimi

maigo e
A3C4-BE

gue vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena

B

suspensdo ou inabilitagdo temporaria aplicada pela CVM.

24.12.4. O representante do Cotista eleito devera informar ao Administrador e ao Cotista a superveniéncia de

circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungao.

Sergio Henrique Brasil Ribeiro

ara verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br e utilize o codigo D429-1109

24.12.5. A Assembleia Geral de Cotistas sera instalada com a presenca de pelo menos 01 (um) Cotista, sendo

que as deliberagdes poderao ser realizadas mediante processo de consulta formal, sem a necessidade de reunido<

a

me

presencial de Cotistas, por meio de correspondéncia escrita ou eletronica, a ser realizado pelo Administrador junto=
[}
a cada Cotista do Fundo, correspondendo cada Cota ao direito de 01 (um) voto na Assembleia Geral de Cotistas,”
(]
desde que observadas as formalidades previstas nos artigos 19, 19-A e 41, incisos | e Il da Instru¢do CVM n°® 472/08.5

Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de voto.

24.12.6. O prazo de resposta do respectivo processo de consulta formal previsto acima sera estabelecido pela

Administradora em cada processo de consulta formal observando:

(i) as assembleias gerais extraordinarias terdo o prazo minimo de resposta de 15 (quinze) dias; e

(i) as assembleias gerais ordinarias terdo o prazo minimo de resposta de 30 (trinta) dias.

+Este documento foi assinado digitalmente por Eduardo D
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24.12.7. Todas as decisdes em Assembleia Geral deverdo ser tomadas por votos dos Cotistas que representem,
no minimo, a maioria simples das Cotas dos presentes, correspondendo a cada Cota um voto, ndo se computando
os votos em branco, excetuadas as hipdteses de quérum qualificado previstas no item 24.12.8 abaixo. Por maioria
simples entende-se o voto dos Cotistas que representem a unidade imediatamente superior a metade das Cotas

representadas na Assembleia Geral de Cotistas.

24.12.8. As deliberacoes relativas as matérias previstas nas alineas "b”, “c”, “e”, “f", "h", "k" e "m" do item 24.9
acima, dependerdo de aprovacdo por maioria de votos, em Assembleia Geral de Cotistas, por Cotas que .
representem:

25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem):
Cotistas; ou

I. metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

Henrique Brasil Ribeiro Ramalho

24.12.9. Os percentuais de que trata o item 24.12.8 acima deverao ser determinados com base no numero de

gio

Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de convocacdo da assembleia, cabendo ao
Administrador informar no edital de convocacdo qual sera o percentual aplicavel nas assembleias que tratem das

matérias sujeitas a deliberacdo por quérum qualificado.

| Ribeiro Ramalho e Ser

24.13. E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou mais do:

Si

Bra

total das Cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido de procuragéo aos demais Cotistas do Fundo.

%enrique

24.13.1. Ao receber a solicitacdo de que trata o item 24.13, o Administrador deverd mandar, em nome d

Cotista solicitante, o pedido de procuracado, conforme contetdo e nos termos determinados pelo Cotista solicitante

, S‘erglo

em até 5 (cinco) Dias Uteis da solicitagdo.

24.13.2. Nas hipoteses previstas no 24.13, o Administrador pode exigir:

I.  reconhecimento da firma do signatario do pedido; e

ERuardo Dantas De Aimeida

ara verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br e utilize o cddigo D429-1109-A3C4-BEC6.

ll.  copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar os Cotistas solicitant

quando o pedido for assinado por representantes.

24.13.3. E vedado ao administrador do Fundo:
I.  exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata o item 24.13; Il — cobrar pelo fornecimento ¢
relacao de Cotistas; e
Il.  condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a apresentacao

quaisquer documentos nao previstos no item 24.13.2.

£Este documgﬂto foi a%«nado digitalmente por
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24.13.4. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pelo Administrador do Fundo, em nome

de Cotistas, serdo arcados pelo Fundo.
24.13.5. Nao podem votar nas Assembleias gerais do Fundo:

[. o Administrador ou gestor;
[l.  os sbcios, diretores e funcionarios do Administrador ou do gestor;
lll.  empresas ligadas ao Administrador ou ao gestor, seus socios, diretores e funcionarios;

IV.  os prestadores de servigos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios;

%eiro Ramalho.

V. o Cotista, na hipotese de deliberagao relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade que concorr
para a formacéo do patrimonio do Fundo; e
VI. o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

24.13.6. Né&o se aplica a vedacao prevista neste item quando:

os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos | a IV;

ro Ramalho e Sergio Henrique Brasil R:
-A3C4-BECS6.

?109

Il. houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na prépria Assembleia, ou e

ib

instrumento de procuragdo que se refira especificamente a Assembleia em que se dara a permissdo de vo
ou

M. todos os subscritores das Cotas forem conddminos de bem com que concorreram para a integralizacdo d&s

fize codigo D429

Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o § 6° do artigo 8° da Lel
6.404, de 1976, conforme o § 2° do artigo 12 da Instrucdo CVM n° 472/08.

CAPITULO XXV - ATOS E FATOS RELEVANTES

Dantas De Almeida, Sergio®{endgue Bras

25.1. Os atos ou fatos relevantes que possam influenciar direta ou indiretamente nas decisdes de investimento nos
Fundo serdo imediatamente divulgados pelo Administrador, pelos mesmos meios indicados no Capitulo XX desteg

Regulamento.

25.2. Considera-se relevante, qualquer deliberagdo da Assembleia Geral de Cotista ou do Administrador, ou

gitalmente por Eduar
ara verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br e uti

qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo ponderavel:

l. na cotacdo das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados;
Il. na decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e
[l na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicao de titular Cotas ou de valores

mobiliarios a elas referenciados

£ ste documento foi assinado di
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25.2.1. Sdo exemplos de ato ou fato relevantes:

VI.
VII.

VIII.

XI.

XIl.
X,

26.1. O Fundo sera liquidado por deliberacdo da Assembleia Geral especialmente convocada para esse fim ou na

ocorréncia dos eventos de liquidacdo descritos neste Regulamento.

26.2.

a)

b)

Q

a alteracdo no tratamento tributario conferido ao Fundo ou ao Cotista;
0 atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem percentual significativo dentre as
receitas do Fundo;

a desocupagdo ou qualquer outra espécie de vacancia dos Ativos Imobiliarios destinados a arrendamento ou
locagdo e que possa gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

o atraso no andamento de obras que possa gerar impacto significativo na rentabilidade do

Fundo;

contratagdo de formador de mercado ou o término da prestacdo do servico;

propositura de acdo judicial que possa vir a afetar a situagdo econémico-financeira do Fundo;

a venda ou locacdo dos Ativos Imobilidrios de propriedade do Fundo destinados a arrendamento ou
locagdo, e que possam gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

alteracdo do Gestor ou Administrador;

fusdo, incorporagdo, cisdo, transformagdo do Fundo ou qualquer outra operacdo que altere
substancialmente a sua composi¢ao patrimonial;

alteracdo do mercado organizado em que seja admitida a negociacao das Cotas;

cancelamento da listagem do Fundo ou exclusdao de negociacdo de suas

Cotas;

desdobramentos ou grupamentos das Cotas; e

emissao das Cotas nos termos do inciso VIII do artigo 15 da Instru¢cdo CVM

n° 472/08.

CAPITULO XXVI - LIQUIDACAO

Sao eventos de liquidagdo antecipada, independentemente de deliberacdo em Assembleia Geral:

caso o Fundo passe a ter patrimonio liquido inferior a 10% (dez por cento) do patriménio inicial do Fundo;

0

Vo]

gitalmente por Eduardo Dantas De Almeida, Sergio Henrique Brasil Ribeiro Ramalho e Sergio Henrique Brasil Ribeiro Ramalho.

descredenciamento, destitui¢do, ou renincia do Administrador ou do Gestor, caso, no prazo maximo de

n
& d

ara verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br e utilize o cédigo D429-1109-A3C4-BECS6.

(noventa) dias da respectiva ocorréncia, a Assembleia Geral convocada para o fim de substitui-lo n

alcance quoérum suficiente ou ndo delibere sobre a liquidagdo ou incorporacdo do Fundo; e

i assina

BEste documento fo

&,

ocorréncia de patrimonio liquido negativo apés consumidas as reservas mantidas no patriménio do Fundo

bem como ap0s a alienacdo dos demais ativos da carteira do Fundo.

Este documento foi assinado digitalmente por Eduardo Dantas De Almeida, Sergio Henrique Brasil Ribeiro Ramalho e Sergio
Henrique Brasil Ribeiro Ramalho.
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26.3. A liquidacdo do Fundo e o consequente resgate das Cotas serdo realizados apos a alienagdo da totalidade

dos Ativos, dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos Financeiros integrantes do patriménio do Fundo

26.4. Apds o pagamento de todos os custos e despesas, bem como encargos devidos pelo Fundo, as Cotas serao
resgatadas em moeda corrente nacional ou em ativos integrantes do patrimdnio do Fundo, se for o caso, no prazo
maximo de 30 (trinta) dias contados da data da Assembleia Geral que deliberou pela liquidacdo do Fundo ou da

data em que ocorrer um evento de liquidagdo antecipada.

26.4.1. Para o pagamento do resgate sera utilizado o valor do quociente obtido com a divisdo do montante

obtido com a alienacdo dos ativos do Fundo pelo nimero das Cotas emitidas pelo Fundo.

il Ribeiro Ramalho.

26.4.2. Caso ndo seja possivel a liquidacdo do Fundo com a adogdo dos procedimentos previstos no itemg

B

26.3 acima, o Administrador resgatara as Cotas mediante entrega aos Cotistas dos ativos do Fundo, pelo preco emg

gue se encontram contabilizados na carteira do Fundo e tendo por parametro o valor da Cota em conformidade

enriq

com o disposto no item 26.4.1 acima.

26.4.3. A Assembleia Geral devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos ativos do Fundo para

fins de pagamento de resgate das Cotas em circulacdo.

I Ribeiro Ramalho e Sergio H
D429-1109-A3C4-BECS6.

26.4.4. Na hipotese da Assembleia Geral referida acima ndo chegar a acordo sobre os procedimentos para:

Bras
igo

entrega dos ativos a titulo de resgate das Cotas, os ativos do Fundo serdo entregues aos Cotistas mediante a

nrique

constituicdo de um condominio, cuja fragdo ideal de cada Cotista serd calculada de acordo com a proporcdo das
Cotas detida por cada um sobre o valor total das Cotas em circulagdo. Apds a constituicdo do condominio acima

referido, o Administrador estara desobrigado em relacdo as responsabilidades estabelecidas neste Regulamento,

ficando autorizado a liquidar o Fundo perante as autoridades competentes.

26.4.5. O Administrador devera notificar os Cotistas para que elejam um administrador do referido

condominio, na forma do Cédigo Civil Brasileiro.

26.4.6. O Custodiante continuara prestando servigos de custddia pelo prazo improrrogavel de 30 (trinta)
dias, contado da notificacao referida no item anterior, dentro do qual o administrador do condominio eleito pelos

Cotistas indicara ao Administrador e ao Custodiante, hora e local para que seja feita a entrega dos ativos. Expirado

talmente por Eduardo Dantas De Almeida, Sergio He

este prazo, o Administrador podera promover o pagamento em consignacao dos ativos da carteira do Fundo, em

igi

conformidade com o disposto no Codigo Civil Brasileiro.

foi assinado d

26.5. Nas hipdteses de liquidacdo do Fundo, o Auditor Independente devera emitir parecer sobre a demonstracéo.
da movimentacdo do patrimonio liquido, compreendendo o periodo entre a data das Ultimas demonstracdes

financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagado do Fundo.

ara verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br e utilize o céd

ste documento

g

Este documento foi assinado digitalmente por Eduardo Dantas De Almeida, Sergio Henrique Brasil Ribeiro Ramalho e Sergio
Henrique Brasil Ribeiro Ramalho.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br e utilize o cédigo D429-1109-A3C4-BECG6.
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26.5.1. Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do Fundo analise quanto a terem
os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condigdes equitativas e de acordo com a regulamentacao

pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

26.6. Apos a partitha do ativo, o Administrador deverd promover o cancelamento do registro do Fundo, mediante

o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte documentacao:

S
a) termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento integral aos Cotistas, ou a ata‘EE“
da Assembleia Geral que tenha deliberado a liquidacdo do Fundo, quando for o caso; Ez;
b) a demonstracdo de movimentacdo de patrimonio do Fundo, acompanhada do parecer do Auditor
Independente; e
C) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ do Fundo.

CAPITULO XXVII - DIA UTIL

27.1. Para os fins deste Regulamento, entende-se por dia Util qualquer dia exceto: (i) sdbados, domingos ou

feriados nacionais, no Estado ou na Cidade de Sao Paulo; e (ii) aqueles sem expediente na B3 (“Dia Util™).

CAPITULO XXVIIl - CORRESPONDENCIA ELETRONICA

28.1. Considera-se o correio eletronico forma de correspondéncia valida entre Administrador e Cotista, inclusive

para convocacdo de Assembleias Gerais e realizacdo de procedimentos de consulta formal.

CAPITULO XXIX - FALECIMENTO OU INCAPACIDADE DO COTISTA

s De Almeida, Sergio Henrique Brasil Ribeiro Ramalho e Sergio Henrique Brasil R

29.1. Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, o representante do espolio ou do incapaz exercera os direitos

anta

e cumprira todas as obrigac¢des, perante o Administrador, que caberiam ao de cujus ou ao incapaz até o momento

da adjudicacdo da partilha ou cessdo da incapacidade, observadas as prescri¢des legais.

CAPITULO XXX - FORO

talmente por Eduardo D
ara verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br e utilize o cédigo D429-1109-A3C4-BECS6.

30.1. Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo, com expressa renlncia a qualquer outro,

igi

por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer duvidas ou questdes decorrentes deste Regulamento.

BANCO DAYCOVAL S.A.

Oftste documento foi assinado d

<

Este documento foi assinado digitalmente por Eduardo Dantas De Almeida, Sergio Henrique Brasil Ribeiro Ramalho e Sergio
Henrique Brasil Ribeiro Ramalho.

Para verificar as assinaturas va ao site httis://WWW.iortaldeassinaturas.com.br e utilize o cédiio D429-1109-A3C4-BECS6.
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ANEXO | - SUPLEMENTO DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

GUARDIAN MULTIESTRATEGIA IMOBILIARIA |

Exceto se disposto de forma diversa aplicam-se a este Suplemento os mesmos termos e definicdes estabelecidos no

Regulamento e nos documentos da primeira emissdo de Cotas do Fundo.

Quantidade de Cotas:

Serdo emitidas 2.500.000 (dois milhdes e quinhentas mil) Cotas.

Valor da Cota:

O preco de emissdo das Cotas serd de R$ 100,00 (cem reais),

considerando a Taxa de Distribuicdo Primaria.

Taxa de Distribuicao Primaria

R$ 1,75 (um real e setenta e cinco centavos) por cota.

Volume Total da Oferta:

O valor total da emissdo serd de R$ 250.000.000,00 (duzentos e
cinquenta milhGes de reais), considerando o Valor da Cota

(“Volume Total da Oferta”).

Distribuicao Parcial e Montante

Minimo da Oferta:

Serd admitida Distribuicdo Parcial, desde que seja respeitado o
montante Minimo de R$ 25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de

reais), considerando a Taxa de Distribuicdo Primaria.

Numero de Séries:

Unica

Forma de Distribuicao:

Oferta publica de distribuicdo, com esforcos restritos de
colocagdo, sob regime de melhores esforcos, a ser realizada nos
termos da Instrucao CVM n° 476/09, da Instrucdo CVM n°® 472/08
e demais leis e regulamentacdes aplicaveis, a ser coordenada por
instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores
mobiliarios, estando automaticamente dispensada do registro de
distribuicao de que trata o artigo 19, caput, da Lei n°® 6.385, de 07
de dezembro de 1976, nos termos do artigo 6° da Instrucdo CVM

n° 476/09.

Tipo de Distribuicao:

Primaria.

Periodo de Colocacgao:

As Cotas serdo distribuidas durante o periodo que se inicia na
data de disponibilizacdo do comunicado de inicio da oferta, nos
termos do artigo 7°-A da Instrucdo CVM n° 476/09 e encerra-se
com a disponibilizacdo do comunicado de encerramento da
oferta, nos termos do artigo 8° da Instrucdo CVM 476/09,
observado que a subscri¢cdo ou aquisicdo dos valores mobiliarios
objeto da oferta deve ser realizada no prazo maximo de 24 (vinte
e quatro) meses, contado da data de inicio da oferta, nos termos
do artigo 8°-A da Instrucao CVM n° 476/09.

Este documento foi assinado digitalmente por Eduardo Dantas De Almeida, Sergio Henrique Brasil Ribeiro Ramalho e Sergio

Henrique Brasil Ribeiro Ramalho.

Para verificar as assinaturas va ao site httis://WWW.iortaldeassinaturas.com.br e utilize o cédiio D429-1109-A3C4-BECS6.

gitalmente por Eduardo Dantas De Almeida, Sergio Henrique Brasil Ribeiro Ramalho e Sergio Henrique Brasil Ribeiro Ramalho.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br e utilize o cédigo D429-1109-A3C4-BECS6.

Oftste documento foi assinado di
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Publico Alvo

A oferta serd destinada exclusivamente a investidores
profissionais, assim definidos pela regulamentagéo expedida pela
CVM em vigor, observado o Artigo 11 da Resolucdo CVM n° 30,

de 11 de maio de 2021 (“Resolucdo n° 30/21" e “Investidores

Profissionais”), sendo que, nos termos do artigo 3° da Instrucdo
CVM n° 476/09, sera permitida a procura de, no maximo, 75
(setenta e cinco) Investidores Profissionais e as Cotas deverao ser
subscritas ou adquiridas por, no maximo, 50 (cihquenta)

Investidores Profissionais.

Destinacao dos Recursos

Observada a politica de investimentos do Fundo, os recursos
liguidos da Oferta serdo destinados a aquisicao, pelo Fundo, de
determinados Ativos e/ou Ativos Imobiliarios, nos termos do

Regulamento.

Forma

Liquidacao/integralizacao

de

As cotas serdo subscritas pelos investidores e serdo integralizadas
a vista, em moeda corrente nacional (i) conforme procedimentos

definidos pela B3 ou (ii) por meio do Escriturador.

Este documento foi assinado digitalmente por Eduardo Dantas De Almeida, Sergio Henrique Brasil Ribeiro Ramalho e Sergio
Henrique Brasil Ribeiro Ramalho.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br e utilize o cédigo D429-1109-A3C4-BECG6.

Ul ste documento foi assinado digitalmente por Eduardo Dantas De Almeida, Sergio Henrique Brasil Ribeiro Ramalho e Sergio Henrique Brasil Ribeiro Ramalho.
ara verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br e utilize o cédigo D429-1109-A3C4-BECS6.
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