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Caracteristicas do Fundo

O Fundo tem como base legal a Lei n° 8.668/93, a Instrucdo CVM n°® 472/08 e a Instrugdo CVM n° 476/09,

estando sujeito aos termos e condi¢Ses do seu Regulamento.




Inicialmente, o Fundo foli constituido nos termos da Ata da Assembleia Geral de Cotistas do Maué Capital
Real Estate Debt Il - Fundo de Investimento Multimercado Crédito Privado Investimento no Exterior,
realizada em 12 de maio de 2021, por meio da qual foi deliberada e aprovada a cisédo parcial do referido
fundo, com criacdo do Maué Capital High Yield Ill MCRI Fundo de Investimento Multimercado Crédito
Privado Investimento no Exterior. Posteriormente, por meio da Ata da Assembleia Geral de Cotistas do
Maua Capital High Yield Ill MCRI Fundo de Investimento Multimercado Crédito Privado Investimento no
Exterior, realizada em 11 de junho de 2021, foi deliberada e aprovada a transformagédo do Maua Capital
High Yield Ill MCRI Fundo de Investimento Multimercado Crédito Privado Investimento no Exterior em
fundo de investimento imobilidrio, sendo regido pelo “Regulamento do Fundo de Investimento

Imobilidrio Maua Capital High Yield - FII” ("Regulamento”), sendo esta a sua versdo em vigor nesta data.

Do Objeto e da Politica de Investimento do Fundo

O objeto do Fundo é proporcionar aos Cotistas a valorizagdo de suas cotas, por meio (a) da aplicacdo de,
no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) de seu patrimonio em Certificados de Recebiveis Imobiliarios
("CRI"), desde que tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado nos termos da regulamentacdo vigente, observadas as condicdes estabelecidas nos subitens
abaixo, e, (b) adicionalmente, nos seguintes ativos): (i) cotas de outros Fundos de Investimento
Imobilidrio (“FlI"); (ii) Letras Hipotecarias ("LH"); (iii) Letras de Crédito Imobiliario ("LCl"); (iv) Letras
Imobilidrias Garantidas (“LIG"); (v) Certificados de Potencial Adicional de Construcdo emitidos com base
na Instrucdo da CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003 (“CEPAC"); (vi) Cotas de Fundos de Investimento
em Participacdes (“FIP") que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas pelo Fundo; (vii) Cotas de Fundos de Investimento em Direitos Creditorios (“EIDC") que
tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde que as
cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado
nos termos da regulamentagdo em vigor; (viii) A¢des ou quotas de sociedades cujo Unico propdsito se

enquadre entre as atividades permitidas aos Fll (“Participacdes Societdrias”); (ix) A¢des, debéntures,

bonus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de subscricdo e certificados de desdobramentos,
certificados de dep0sito de valores mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento,

notas promissorias, e quaisquer outros valores mobilidrios, desde que se trata de emissores registrados

na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos Fll (“Acbes e Outros Titulos
Imobilidrios”); (x) demais ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios que sejam ou venham a ser

permitidos pela legislacdo ou regulamentacao aplicavel (“Ativos-Alvo”).

O Fundo podera adquirir os Ativos-Alvo e demais ativos vinculados a iméveis que estejam localizados

em todo o territério brasileiro.

Os recursos do Fundo serdo aplicados, sob a gestdo da Gestora, segundo uma politica de investimentos

definida de forma a proporcionar ao cotista uma remuneracao para o investimento realizado. O Fundo




tem como politica de investimentos realizar investimentos imobilidrios de longo prazo, objetivando,
fundamentalmente: (i) auferir rendimentos advindos dos Ativos-Alvo que vier a adquirir; e (ii) auferir

ganho de capital nas eventuais negociacdes dos Ativos-Alvo que vier a adquirir e posteriormente alienar.

Excepcionalmente e, sem prejuizo da presente politica de investimentos, o Fundo podera deter imoveis
e outros ativos financeiros relacionados a atividades imobiliarias (inclusive Certificados de Potencial
Adicional de Construgdo - CEPAC), em decorréncia da excussdo de garantias reais ou pessoais
relacionadas aos Ativos-Alvo, dos quais resulte a transferéncia do produto da excussdo das garantias

para o Fundo.

As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos-Alvo,
nos termos do Regulamento, serdo aplicadas em: (i) Cotas de fundos de investimento ou titulos de renda
fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades do Fundo, de acordo com as
normas editadas pela CVM, observados os limites fixados na Instru¢do CVM n° 472; e (ii) Derivativos,
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do

patrimoénio liquido do Fundo.

Da Politica de Distribuicao de Resultados

O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano. O resultado auferido num determinado periodo sera distribuido
aos Cotistas, mensalmente, sempre no 16° (décimo sexto) Dia Util do meés subsequente ao do
recebimento dos recursos pelo Fundo a titulo de antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem
distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado ndo distribuido como antecipagdo podera ser pago
no 16° (décimo sexto) Dia Util dos meses de fevereiro e agosto, ou terd a destinacdo que lhe der a
assembleia geral de cotistas, com base em proposta e justificativa apresentada pela Administradora, com
base em recomendacdo do Gestor. O montante que (i) exceder a distribuicdo minima de 95% (noventa
e cinco por cento) dos lucros auferidos no semestre, nos termos da Lei n°® 8.668/93, conforme alterada,
e (ii) ndo seja destinado a Reserva de Contingéncia podera ser, a critério do Gestor e da Administradora,
investido em Aplicacdes Financeiras para posterior distribuicdo aos cotistas, ou reinvestido na aquisi¢ao

de Ativos Alvo.

O percentual minimo a que se refere a cldusula anterior serd observado apenas semestralmente, sendo

que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo ndo atingir o referido percentual minimo.

Para suprir inadimpléncias, e deflacdo em reajusta nos valores a receber do Fundo e arcar com as
despesas extraordinarias, se houver, podera ser constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva de
Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que nao se refiram aos gastos rotineiros

relacionados ao Fundo. Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em cotas de fundos de




renda fixa e/ou titulos de renda fixa, e os rendimentos decorrentes desta aplicacdo poderdo ser

incorporados ao valor da Reserva de Contingéncia, sem prejuizo da distribuicdo minima referida acima.

Para a constituicdo ou recomposicdo da Reserva de Contingéncia sera procedida a retengdo de até 5%

(cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo critério de caixa.

Fardo jus aos rendimentos mencionados acima os titulares de Cotas do Fundo no fechamento do 05°
(quinto) Dia Util anterior (exclusive) a data de distribuicdo de rendimento de cada més, de acordo com

as contas de deposito mantidas pela instituicdo escrituradora das Cotas.




