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BNP PARIBAS

REGULAMENTO DO
CLARITAS LOGISTICA | - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBIL IARIO
CNPJ/MF n°97.521.194/0001-02

CAPITULO | - DO FUNDO E DAS DEFINICOES

Artigo 1° O CLARITAS LOGISTICA | - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBIL IARIO
(“FUNDQ”) é um Fundo de Investimento Imobiliario constituido sob a forma de condominio
fechado, com prazo de duracdo indeterminado, regido pelo presente Regulamento e seu(s)
Suplemento(s), pela Lei n°® 8.668, pela Instrucdo CVM 472 e demais disposicbes legais e
regulamentares que lhe forem aplicaveis.

Paragrafo 1° - Para o efeito do disposto no presente Regulamento e nas disposic¢des legais e
regulamentares que lhe sdo aplicaveis, considera-se:

ADMINISTRADOR: BANCO BNP PARIBAS BRASIL S.A. , instituicdo financeira privada, com
sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Av. Presidente Juscelino Kubitschek,
n° 510, 19 10° a 14° andares, inscrito no CNPJ/MF sob n° 01.522.368/0001-82, devidamente
autorizado a funcionar no pais através da Autorizacdo de Funcionamento n° 96.00639119,
datada de 16 de Outubro de 1996. As informacdes e documentos relativos ao FUNDO poderdo
ser obtidos no endereco acima;

Ativos Imobiliarios:  significa, em conjunto, os Imoéveis Alvo e/ou direitos reais sobre tais
imoveis, as Participacdes Societarias e os CRI que venham a ser adquiridos pelo FUNDO;

Auditor Independente: empresa de auditoria independente a ser contratada pelo FUNDO;
BACEN: o Banco Central do Brasil;
BM&FBOVESPA: BM&FBOVESPA S.A. Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros;

Capital Investido: o valor total investido por cada Cotista no FUNDO, considerando a soma
dos valores integralizados e de eventuais taxas devidas por ocasido da subscricdo de Cotas,
nos termos de cada Suplemento;

CLARITAS: CLARITAS ADMINISTRACAO DE RECURSOS LTDA. , com sede na Cidade de
S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, n° 4221 | 4°andar, com seu
Contrato Social registrado na Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo sob o NIRE
35.216.456.524, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 03.987.891/0001-00, sociedade autorizada pela

2

CGBM - 442551v2 603/8



BNP PARIBAS

CVM a prestar o servico de gestdo de carteira de valores mobilidrios através do Ato
Declaratorio n® 9.408, de 5 de julho de 2007, empresa especializada contratada pelo FUNDO
para prestar o servico de gestao;

Comité de Investimento: é o comité descrito no Capitulo XI deste Regulamento;

Consultor Especializado: IMEDIATO ORGANIZACAO LOGIS TICA EM TRANSPORTES
LTDA., com sede na Cidade de Ribeirdo Preto, Estado de Sao Paulo, na Via Anhanguera - SP
330, km 305, 152, sala 07, Recreio Anhanguera, CEP: 14097-140, inscrita no CNPJ sob o n°
05.571.135/0001/20, empresa contratada pelo FUNDO prestar servicos de consultoria
especializada nos termos do Paragrafo 1° do Artigo 17° e do Contrato de Consultoria
Especializada;

Contrato de Consultoria Especializada : Contrato de Prestacdo de Servigos de Consultoria
Especializada e Outras Avencas, firmado entre o FUNDO e o Consultor Especializado , com a
interveniéncia e anuéncia do GESTOR;

Contrato de Custédia: Contrato de Prestacdo de Servicos de Custédia e Outras Avencgas,
firmado entre o FUNDO e o Custodiante;

Contrato de Gestdo: Contrato de Prestacdo de Servicos de Gestdo de Carteira de Fundo de
Investimento Imobiliario e Outros Servicos, firmado entre o FUNDO e a CLARITAS;

COSIF: Plano Contabil das Instituicdes do Sistema Financeiro Nacional,
Cotas: fragfes ideais do patrimdnio do FUNDO, emitidas sob a forma nominativa e escritura;
Cotistas: os investidores titulares de Cotas de emissdo do FUNDO;

CUSTODIANTE: BANCO BNP PARIBAS BRASIL S.A. , instituicdo financeira privada, com
sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Av. Presidente Juscelino Kubitschek,
n® 510, 1° 10° a 14° andares, inscrito no CNPJ/MF sob n°® 01.522.368/0001-82, devidamente
autorizado a funcionar no pais através da Autorizacdo de Funcionamento n° 96.00639119,
datada de 16 de Outubro de 1996, devidamente autorizado a prestar os servigcos de custddia
de valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério CVM n°6.628 de 13 de dezembro 2001;

ESCRITURADOR: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., sociedade por agées, inscrita no CNPJ/MF sob n°36.113.876/0001-91,
com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n°
500, bloco 13, grupo 205, devidamente autorizado a prestar os servicos de escrituragdo de
valores mobiliarios nos termos da Instrugdo CVM n° 543, de 20 de dezembro de 2013;
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CVM: a Comissdo de Valores Mobiliarios, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do
Rio de Janeiro, Rua Sete de Setembro, n® 111, 2° 3¢ 5% 6°(parte), 23° 26°ao 34°andares,
CEP 20050-901;

Data de 1? Integralizacdo de Cotas: a data da primeira integralizacdo de Cotas, que devera
ser efetuada em moeda corrente nacional, mediante chamada de capital do GESTOR, nos
termos do Suplemento, do Compromisso de Investimento e deste Regulamento;

Dia Util: segunda a sexta-feira, exceto feriados, no Estado ou Cidade de S&o Paulo, feriados
de ambito nacional ou dias em que, por qualquer motivo, ndo houver expediente bancério ou
nao funcionar o mercado financeiro na Cidade de Sao Paulo;

DISTRIBUIDOR: o ADMINISTRADOR exercera a qualidade de instituicdo lider da distribuicéo
de Cotas do FUNDO, em regime de melhores esforcos, e podera contratar com sociedades
habilitadas para atuar em conjunto na distribuicdo, nos termos dos demais documentos a
serem celebrados no &mbito da oferta;

Empresa de Avaliacéo : a empresa de avaliacdo de iméveis a ser definida no Suplemento.

Estudo de Desinvestimento: qualquer estudo de desinvestimento a ser elaborado pelo
GESTOR para alienacao de Ativos Imobiliarios de propriedade do FUNDO;

Estudo de Viabilidade : O estudo de viabilidade técnica, comercial, econdmica e financeira de
cada projeto imobiliario a ser avaliado pelo Comité de Investimento, contendo expectativa de
retorno do investimento, com exposicao clara e objetiva das premissas adotadas, nos termos
do item 2.1. do Anexo Il da Instrugdo CVM 472;

FUNDO: CLARITAS LOGISTICA | - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Av. Presidente Juscelino Kubitschek, n® 510,
1° 10° a 14° andares;

GESTOR: CLARITAS ;

Iméveis Alvo : o imovel descrito no Anexo Il ao presente Regulamento, o qual poderd ser
adquirido pelo FUNDO como seu primeiro investimento nos termos do Suplemento, e iméveis
comerciais ou industriais em geral, notadamente, terrenos, galpdes para inddstrias, centros

logisticos e/ou de distribuicdo, ou direitos a eles relativos, que atendam a politica de
investimentos do FUNDO;
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Indexador: a variacdo acumulada do indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo
(“IPCA"), calculado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (“IBGE”"),
acrescido de 8% (oito por cento) ao ano, sempre calculado pro-rata temporis;

Instrucdo CVM 400: a Instrugdo CVM n° 400, editada pela CVM em 29 de dezembro de 2003,
e suas alteracbes posteriores, que dispde sobre as ofertas publicas de distribuicdo de valores
mobiliarios, nos mercados primario ou secundario;

Instrucdo CVM 539 : a Instrucdo CVM n°539, de 13 de novembro de 2013, e suas alteracbes
posteriores;

Instrucdo CVM 472: a Instrucdo CVM n° 472, editada pela CVM em 31 de outubro de 2008, e
suas alteracbes posteriores, que dispde sobre a constituicdo, a administracdo, o
funcionamento, a oferta publica de distribuicdo de cotas e a divulgacdo de informacgfes dos
Fundos de Investimento Imobiliarios;

Instrucdo CVM 476: a Instrucdo CVM n° 476, editada pela CVM em 16 de janeiro de 2009, e
suas alteracbes posteriores, que dispde sobre as ofertas publicas de valores mobiliarios
distribuidas com esforgcos restritos e a negociacdo desses valores mobiliarios nos mercados
regulamentados;

Lei n° 8.668: a Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, que dispde sobre a constituicdo e o
regime tributario dos Fundos de Investimento Imobiliario e d& outras providéncias;

Lei n® 9.779: a Lei n°® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, que altera o regime tributario para
Fundos de Investimento Imobilidrio estabelecido pela Lei n° 8.668;

Lein®11.033: aLein®11.033, de 21 de dezembro de 2004, que altera a tributacdo do mercado
financeiro e de capitais e d& outras providéncias;

Outros Ativos: o0s ativos descritos no Artigo 24° deste Regulamento, cuja gestdo cabera
exclusivamente ao GESTOR, sempre em obediéncia as regras e politica de investimento
dispostas neste Regulamento;

Participacdes Societarias : quotas ou acdes de emissdo de sociedades com objetivos
especificos de exploracédo comercial (aluguel, arrendamento, etc.) de Imoveis Alvo;

Patrimbnio Liquido: a soma algébrica da carteira, correspondente aos Ativos Imobiliarios e
Outros Ativos, disponibilidades e valores a receber, menos as exigibilidades do Fundo;
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Periodo de Distribuicdo: o periodo de distribuicdo de Cotas do FUNDO, devidamente
indicado no Suplemento anexo a este Regulamento;

Periodo de Chamadas para Integralizacdo: o periodo de 24 (vinte e quatro) meses contados
do encerramento do Periodo de Distribuic@o, prorrogaveis por igual periodo mediante decisé&o

do Comité de Investimento;

Proposta de Investimento: qualquer proposta de investimento para aquisicdo de Ativos
Imobiliarios pelo FUNDO;

Publico Alvo: Investidores Qualificados, conforme Instrucdo CVM 539, bem como fundos de
investimento autorizados a investir nesta modalidade de fundo de investimento;

Suplemento: suplemento anexo a este Regulamento, que detalha aspectos relacionados a
cada emissao de Cotas do FUNDO;

Taxa de Administragdo: a taxa de administracé@o, nos termos do Artigo 8° deste Regulamento;
Taxa de Performance: a taxa de performance, nos termos do Artigo 9° deste Regulamento.

Valor Disponivel para Distribuicdo: 0 montante de caixa apurado pelo FUNDO, no periodo a
gue se refere, passivel de distribuicdo aos Cotistas.

Paragrafo 2° O FUNDO destina-se exclusivamente ao Publico Alvo.

Paragrafo 3° A primeira subscricdo de cada Cotista no FUNDO devera ser equivalente ao
montante de, no minimo, R$ 1.000.000,00 (um milh&o de reais), ndo havendo limite maximo de
subscricao. Ndo obstante, o valor minimo aqui estabelecido néo é aplicavel no caso de Cotistas
gue sejam fundos de investimento.

CAPITULO Il - DA ADMINISTRAGAO

Artigo 2° As atividades de administracdo do FUNDO serdo exercidas pelo
ADMINISTRADOR.

Artigo 3° Compete ao ADMINISTRADOR a administragdo do patriménio do FUNDO,
podendo realizar todas as operacdes, praticar todos os atos que se relacionem com seu objeto,
e exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do
patriménio do FUNDO, inclusive o de agbes, recursos e exce¢des, podendo abrir e movimentar
contas bancarias, adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao FUNDO, representar o
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FUNDO em juizo e fora dele, propor a Assembleia Geral de Cotistas a deliberagcédo sobre a
emissdo de novas Cotas, bem como transigir, desde que observadas as restricbes impostas
pela Lei n° 8.668, pela Instrugdo CVM 472, por este Regulamento ou por deliberagdo da
Assembleia Geral, observado que as decisdes sobre as Propostas de Investimento ou sobre
desinvestimentos serdo implementadas pelo ADMINISTRADOR observada a orientacdo do
Comité de Investimento, nos termos deste Regulamento.

Artigo 4° Incluem-se entre as obriga¢cdes do ADMINISTRADOR:

I - a responsabilidade exclusiva pela gestédo dos ativos imobiliarios do FUNDO, nos
termos do Artigo 29, Paragrafo 2° da Instrugdo CVM 472, os quais deverdo ser
adquiridos observando-se as regras de aprovacao do Comité de Investimento;

Il—  providenciar a averbacao, junto ao Cartorio de Registro de Imdveis competente,
das restric6es dispostas no Artigo 7° da Lei n° 8.668, fazendo constar nas matriculas
dos bens imdveis integrantes do patrimdénio do FUNDO que tais ativos imobiliarios:

a)
b)

c)

d)

e)

f)

nao integram o ativo do ADMINISTRADOR;

ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do
ADMINISTRADOR;

ndo compdem a lista de bens e direitos do ADMINISTRADOR, para efeito
de liquidacéo judicial ou extrajudicial;

ndo podem ser dados em garantia de débito de operagdo do
ADMINISTRADOR;

ndo sao passiveis de execugdo por quaisquer credores do
ADMINISTRADOR, por mais privilegiados que possam ser; e

nao podem ser objeto de constituicdo de dnus reais.

IIl-  manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a)
b)
c)
d)

e)

os registros de Cotistas e de transferéncia de Cotas;

os livros de atas e de presenga das Assembleias Gerais;

a documentacéo relativa aos imdveis e as operacdes do FUNDO;

0s registros contabeis referentes as operacdes e ao patriménio do FUNDO;
e

0 arquivo dos relatérios do Auditor Independente e, quando for o caso, dos
representantes dos Cotistas, do Consultor Especializado , da Empresa de
Avaliagéo, e dos demais prestadores de servigos previstos nos Artigos 29 e
31 da Instrucdo CVM 472 que, eventualmente, venham a ser contratados.
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IV -  celebrar os nego6cios juridicos e realizar todas as operacfes necessarias a
execucdo da politica de investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para
que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do

FUNDO;
V - receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;
VI-  custear as despesas de propaganda do FUNDO exceto pelas despesas de

propaganda em periodo de distribuicdo de Cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO;

VIl -  manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia,
devidamente autorizada pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do FUNDO;

VIII - no caso de ser infformado sobre a instauracdo de procedimento administrativo
pela CVM, manter a documentacao referida no inciso Il até o término do procedimento;

IX- dar cumprimento aos deveres de informacdo previstos no Capitulo VII da
Instrucdo CVM 472 e neste Regulamento;

X - manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados
pelo FUNDO;
Xl - observar as disposi¢des constantes do Regulamento, bem como as deliberacdes

da Assembleia Geral;
XIl - controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos ativos do FUNDO,
fiscalizando os servicos prestados por terceiros contratados e o andamento dos
empreendimentos imobilidrios sob sua responsabilidade;
X1l - abrir e movimentar contas bancarias em nome do FUNDO; e
XIV - receber recursos a titulo de integralizacdo de Cotas e pagar valores aos Cotistas a
titulo de distribuicdo de resultados, nas hipéteses previstas neste Regulamento.

Artigo 5° O ADMINISTRADOR deve exercer suas atividades com boa fé, transparéncia,

diligéncia e lealdade em relacdo ao FUNDO e aos Cotistas.

Paragrafo 1° Sdo exemplos de violagdo do dever de lealdade do ADMINISTRADOR, as
seguintes hipéteses:
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| - usar, em beneficio préprio ou de outrem, com ou sem prejuizo para 0 FUNDO,
as oportunidades de negécio do FUNDO;

Il— omitir-se no exercicio ou protecéo de direitos do FUNDO ou, visando a obtencédo
de vantagens, para si ou para outrem, deixar de aproveitar oportunidades de negdcio de

interesse do FUNDO;

IIl— adquirir bem ou direito que sabe necesséario ao FUNDO, ou que este tencione
adquirir; e

IV — tratar de forma ndo equitativa os Cotistas.

Paragrafo 2° O ADMINISTRADOR e o GESTOR devem transferir ao FUNDO qualquer
beneficio ou vantagem que possam alcancar em decorréncia de sua condi¢ao.

Artigo 6° E vedado ao ADMINISTRADOR e ao GESTOR, na gestdo do patriménio do
FUNDO e utilizando os recursos do FUNDO:

| — receber depdsito em sua conta corrente;

Il - conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob
qualquer modalidade;

Ill—  contrair ou efetuar empréstimo;

IV -  prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operaces praticadas pelo FUNDO;

V- aplicar no exterior recursos captados no pais;
VI -  aplicar recursos na aquisicdo de Cotas do préprio FUNDO;
VIl - vender a prestacdo as Cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissdo em

séries e a integralizacdo via chamada de capital em funcdo de compromissos de
investimento subscritos pelos Cotistas;

VIII - prometer rendimentos predeterminado aos Cotistas;
IX— ressalvada a hipotese de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas nos

termos do Artigo 34 da Instrucdo CVM 472, realizar operacdes do FUNDO quando
caracterizada situagéo de conflito de interesses entre o FUNDO e o0 ADMINISTRADOR,
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GESTOR, Consultor Especializado , ou entre o FUNDO e o empreendedor do
empreendimento imobiliario, entre 0 FUNDO e o representante dos Cotistas ou, ainda,
entre o FUNDO e Caotistas que detenham participacédo correspondente a, no minimo,
10% (dez por cento) do patriménio do FUNDO;

X —  constituir 6nus reais sobre iméveis integrantes do patriménio do FUNDO;

Xl - realizar operagbes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo
previstas na Instrugdo CVM 472;

Xl — realizar operagbes com acdes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hip6teses de distribui¢cdes publicas,
de exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em acdes, de
exercicio de bénus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e
expressa autorizagao;

Xl — realizar operacdes com derivativos, exceto quando tais operacbes forem
realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposi¢ao
seja sempre, ho maximo, o valor do patrimdnio liquido do FUNDO; e

XIV - praticar qualquer ato de liberalidade.

Paragrafo 1° A vedacdo prevista no inciso X ndo impede a aquisi¢cdo, pelo FUNDO, de
imoveis sobre os quais tenham sido constituidos énus reais.

Paragrafo 2° Ao ADMINISTRADOR é vedado adquirir, para seu patriménio, Cotas do
FUNDO.

Artigo 7° As atividades de gestéo da carteira do FUNDO serdo exercidas pelo GESTOR,
sendo que as decisfes relativas a investimentos e desinvestimento serdo tomadas conforme
orientacdo do Comité de Investimento, nos termos dos Capitulos V e XI deste Regulamento.

CAPITULO Ill — DAS TAXAS DE ADMINISTRAGCAO E DE PERF ORMANCE

Artigo 8° Pela administracdo do FUNDO, nela compreendida as atividades de
administracdo do FUNDO, tesouraria, controle e processamento dos titulos e valores
mobiliarios integrantes de sua carteira, a gestdo de sua carteira, a escrituracdo de suas Cotas
e a consultoria especializada, o FUNDO pagara ao ADMINISTRADOR uma Taxa de
Administracéo, calculada e paga da seguinte forma:
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TAtotal = TAI + TAiIi
Onde:

TAi = Parcela da Taxa de Administracdo devida ao ADMINISTRADOR, equivalente a 0,18%
(zero virgula dezoito por cento) ao ano aplicavel sobre o Patrimdnio Liquido do FUNDO,
observado o valor minimo mensal de R$ 13.000,00 (treze mil reais).

TAii = Parcela da Taxa de Administracdo devida ao GESTOR, equivalente a 5% (cinco por
cento) da Base de Calculo da Remuneracgéo do Gestor (conforme definida abaixo), observado
o valor minimo mensal de R$ 20.000,00 (vinte mil reais).

TAtotal = Taxa de Administracao total, a ser paga pelo FUNDO.
Para fins do célculo da TAii:

Base de Célculo da Remuneracgéo do Gestor = o valor apurado a partir da diferenca
entre (i) o valor referente a receita bruta dos Ativos Imobilidrios do FUNDO, e (ii) todas
as despesas atribuiveis e incorridas pelo FUNDO, a titulo de pagamento das taxas e
demais custos cobrados pela CETIP (conforme definida adiante neste Regulamento),
pela CVM, pelo Sistema Especial de Liquidacdo e de Custédia — SELIC, e pela
Associacgéo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais - ANBIMA.

Paragrafo 1° A Taxa de Administracdo sera calculada diariamente, com base em um ano de
252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, e provisionada mensalmente sobre as respectivas
bases indicadas acima e sera paga mensalmente pelo FUNDO até o 5° (quinto) Dia Util ao
encerramento do més subsequente ao em que os servicos foram prestados.

Paragrafo 2° As remuneragfes do GESTOR e do Consultor Especializado , que estdo
inseridas na Taxa de Administracdo , poderdo ser pagas diretamente pelo FUNDO e serdo
deduzidas na mesma data do pagamento da Taxa de Administragdo devida ao
ADMINISTRADOR, nos termos do Contrato de Gestdo e do Contrato de Consultoria
Especializada, respectivamente.

Artigo 9° Adicionalmente, ser4 devida uma Taxa de Performance pelo FUNDO ao
GESTOR.

Paragrafo 1° Até que cada Cota obtenha o retorno do valor que corresponda a 100% (cem por
cento) do Capital Investido corrigido pelo Indexador, por meio de (i) distribuicdo de rendimentos
e/ou de (ii) dacdo de imdveis, direitos reais sobre imdveis, Participacdes Societarias e/ou outros
ativos, 0 GESTOR ndo fard jus a qualquer recebimento de Taxa de Performance.
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Paragrafo 2° Para os fins do Paragrafo 1° acima, o retorno do valor que corresponda a 100%
(cem por cento) do Capital Investido corrigido pelo Indexador sera apurado por Cota e ndo por
Cotista.

Paragrafo 3° Apds o pagamento integral do Capital Investido no FUNDO corrigido pelo
Indexador aos Cotistas, 0 GESTOR fara jus a 20% (vinte por cento), a titulo de Taxa de
Performance, sobre quaisquer pagamentos aos Cotistas realizados pelo FUNDO em razéo de
distribuicdes de ganhos e rendimentos do FUNDO, a qual sera provisionada diariamente e
calculada de acordo com a seguinte formula:

CP =TP *[R - (PL * BM)], onde:

CP = é o valor em moeda corrente nacional devido pelo FUNDO ao GESTOR, a titulo
de Taxa de Performance;

TP = é a Taxa de Performance, igual a 20%;

R = é o valor em moeda corrente nacional do resultado do FUNDO ao longo do
periodo ao qual a Taxa de Performance se refere, tendo-se como base o Valor
Disponivel para Distribuicao;

PL = é o valor em moeda corrente nacional do patrimonio integralizado do FUNDO no
inicio do periodo ao qual a Taxa de Performance se refere;

BM = é o Indexador.

Paragrafo 4° O pagamento data Taxa de Performance serd efetuado pelo FUNDO para o
GESTOR, conforme abaixo:
() Semestralmente, sempre até o 10° (décimo) Dia Util apds o fechamento do
balancete contabil semestral do FUNDO, quando o GESTOR recebera 90%
(noventa por cento) da Taxa de Performance apurada, a titulo de antecipacéo da
performance do semestre transcorrido, caso o FUNDO possua recursos liquidos
para o respectivo pagamento; e

(i) O GESTOR recebera, se for o caso, os 10% (dez por cento) da Taxa de
Performance restante ou a diferenca do saldo ndo pago, em até 10 (dez) Dias
Uteis ap6s o fechamento do balango contabil anual do FUNDO, aprovado pelo
Auditor Independente, desde que haja disponibilidade de recursos liquidos do
FUNDO para tanto.
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Artigo 10° O ADMINISTRADOR, com a anuéncia do GESTOR, pode estabelecer que
parcelas da Taxa de Administracdo e da Taxa de Performance sejam pagas diretamente aos
prestadores de servigos contratados, desde que o somatdrio dessas parcelas ndo exceda o
montante total da Taxa de Administracdo e da Taxa de Performance devido.

Paragrafo Unico: O FUNDO n&o possui taxa de ingresso e/ou de saida.

CAPITULO IV — DA SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR

Artigo 11° O ADMINISTRADOR podera renunciar a administracdo do FUNDO mediante
aviso prévio de, no minimo, 60 (sessenta) dias enderecado a cada Cotista e a CVM.

Paragrafo 1° A CVM, no uso de suas atribuicbes legais, podera descredenciar o
ADMINISTRADOR, em conformidade com as normas que regulam o exercicio da atividade
profissional de administracé@o de carteira.

Paragrafo 2° Nas hipoteses de renuncia ou descredenciamento, ficara o ADMINISTRADOR
obrigado a convocar, imediatamente, a Assembleia Geral de Cotistas, a se realizar no prazo de
até 10 (dez) dias, para eleger seu substituto ou deliberar pela liquidacdo do FUNDO, sendo
também facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas
subscritas e integralizadas, em qualquer caso, ou & CVM, nos casos de descredenciamento, a
convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas para tal fim.

Paragrafo 3° No caso de renuncia, o ADMINISTRADOR devera permanecer no exercicio de
suas fungdes até sua efetiva substituicdo por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas e
até ser averbada, no cartério de registro de iméveis, nas matriculas referentes aos bens
imoveis e direitos integrantes do patriménio do FUNDO, a ata da Assembleia Geral que eleger
seu substituto e sucessor na propriedade fiducidria desses bens e direitos, devidamente
aprovada pela CVM e registrada em Cartério de Titulos e Documentos.

Paragrafo 4° Caso em 90 (noventa) dias: (i) a Assembleia Geral de Cotistas ndo chegue a
uma decisdo sobre a escolha do novo administrador, ou (ii) o novo administrador, ja eleito em
Assembleia Geral, ndo seja efetivamente empossado no cargo, uma nova Assembleia Geral
deverd ser convocada para deliberar pela indicagdo de um novo administrador ou liquidagéo do
FUNDO.

Paragrafo 5° Além do prazo descrito no Paragrafo 4° acima, o ADMINISTRADOR devera
permanecer no cargo pelo prazo adicional de 50 (cinquenta) dias, prazo maximo que 0 novo
administrador deve estar empossado no cargo. Decorrido este prazo, o ADMINISTRADOR
podera providenciar a liquidacdo do FUNDO.
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Paragrafo 6° No caso de descredenciamento do ADMINISTRADOR pela CVM, esta podera
indicar Administrador temporario até a eleicdo de novo Administrador para o FUNDO.

Paragrafo 7° Nos demais casos de substituicio do ADMINISTRADOR, observar-se-ao as
disposicoes dos Artigos 37 e 38 da Instrugcdo CVM 472.

Paragrafo 8° O ADMINISTRADOR respondera pelos prejuizos causados aos Cotistas quando
proceder com culpa ou dolo, com violacdo da lei, das normas editadas pela CVM e deste
Regulamento.

CAPITULO V — DA GESTAO

Artigo 12° O GESTOR participara da selecédo e originacao de bens e direitos que comporao
o patriménio do FUNDO, de acordo com a politica de investimento prevista neste Regulamento,
e das decisGes relativas a investimentos e a desinvestimentos do FUNDO, inclusive
participando do Comité de Investimento.

Paragrafo 1° Para o fiel cumprimento dos servicos ora pactuados, o0 ADMINISTRADOR
outorga ao GESTOR poderes para representa-lo, em todos os atos e operagdes do FUNDO
previstos no Regulamento, no Contrato de Gestdo e na legislacdo aplicavel, devendo, para
tanto, inclusive firmar os documentos que se fizerem necessarios para a celebracdo de tais
atos e operacoes.

Paragrafo 2° E de responsabilidade do GESTOR:
(i) gerir a carteira de investimentos do FUNDO, observado que as decistes
sobre a realizacdo de investimentos em Ativos Imobiliarios ou de
desinvestimento pelo FUNDO deverdo ser realizadas observando-se as

regras de aprovacao do Comité de Investimento;

(i) participar do Comité de Investimento na forma descrita neste
Regulamento;

(iii)  supervisionar a aplicacédo das decisdes do Comité de Investimento;

(iv) supervisionar a conformidade dos investimentos do FUNDO com a politica
de investimentos descrita neste Regulamento;
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(v) supervisionar a politica de prestacdo de contas do ADMINISTRADOR,
especialmente em referéncia ao acompanhamento de execucdo do plano
de negécios de cada projeto imobiliario em que o FUNDO investir;

(vi) monitorar o desempenho do FUNDO, a forma de valorizagdo das Cotas e a
evolucéo do valor do patrimdnio do FUNDO;

(vii) sugerir ao ADMINISTRADOR modificagBes neste Regulamento no que se
refere as competéncias de gestéo dos investimentos do FUNDO;

(viii) propor a convocacao de Assembleia Geral de Cotistas; e

(ix) exercer o direito de voto decorrente das Participacbes Societarias, nos
termos do Capitulo XX deste Regulamento.

Paragrafo 3° N&o sera de responsabilidade do GESTOR o exercicio da administracdo do
FUNDO, que compete ao ADMINISTRADOR, dUnico titular dos direitos e obrigactes
decorrentes de tal condi¢céo, conforme estabelecido no Artigo 3° acima.

Artigo 13° O GESTOR receberd, a titulo de remuneragdo, parcela da Taxa de
Administracdo e a Taxa de Performance, conforme definido no Contrato de Gestdo, que sera
paga diretamente pelo FUNDO.

Paragrafo 1° Na hipétese de liquidacdo do FUNDO, destituicdo do GESTOR ou rescisdo do
Contrato de Gestéo por qualquer motivo, a remuneracao de que trata o caput desde Artigo sera
devida e paga pro-rata temporis, em até 10 (dez) dias do recebimento de notificacdo sobre a
destituicdo ou rescisdo, que devera informar ainda o valor do saldo a ser pago pelo FUNDO ao
GESTOR.

Paragrafo 2° Na hipétese da Assembleia Geral de Cotistas decidir pela diminuicdo da
remuneracdo do GESTOR, este podera rescindir o Contrato de Gestao, com aviso prévio de 30
(trinta) dias, sem que seja necessaria a observancia de qualquer norma adicional quanto a sua
substituicdo, devendo o FUNDO remunera-lo pro-rata temporis até o efetivo término dos
servigos prestados.

Artigo 14° A destituicdo do GESTOR e/ou a rescisdo do Contrato de Gestao sera objeto de
deliberacdo em Assembleia Geral de Cotistas e o quoérum de aprovagao sera conforme
disposto no Artigo 42° Error! Reference source not found.  abaixo.
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Paragrafo Unico Na hipétese de destituicio do GESTOR, este devera este permanecer no
exercicio de suas funcdes até sua substituicdo, devendo receber, para tanto, a remuneracao
prevista no Artigo 13° acima pro-rata temporis até o efetivo término dos servigos prestados.

CAPITULO VI - DA CONTRATAGAO DE TERCEIROS

Artigo 15°  As atividades de custddia do FUNDO serao exercidas pelo CUSTODIANTE.
Paragrafo 1° O CUSTODIANTE é responsavel pelas seguintes atividades:

(i) o recebimento de dividendos e quaisquer outros rendimentos oriundos da
carteira de investimentos do FUNDO em titulos e valores mobiliarios; e

(i) a liquidacédo financeira de todas as operacdes do FUNDO em titulos e
valores mobiliarios.

Paragrafo 2° As despesas de custddia serdo de responsabilidade do FUNDO, néo integrando
a Taxa de Administracéo.

Paragrafo 3° O CUSTODIANTE podera renunciar a custédia do FUNDO mediante aviso
prévio de, no minimo, 30 (trinta) dias enderecado ao ADMINISTRADOR, nos termos do
Contrato de Custddia.

Paragrafo 4° Caso a Assembleia Geral delibere por qualquer alteracdo ao Regulamento
relacionada a atividade de custddia e o CUSTODIANTE por qualquer motivo, ndo concorde
com referidas alteracdes, o CUSTODIANTE podera requerer, conforme previsto no Contrato de
Custddia, a rescisdo de tal contrato em até 30 (trinta) dias contados do recebimento de
notificagdo da ADMINISTRADORA informando ao CUSTODIANTE sobre a referida alteracdo
do Regulamento.

Artigo 16°  As atividades de distribuicdo das Cotas do FUNDO serdo realizadas pelo
DISTRIBUIDOR em regime de melhores esforcos.

Paragrafo Unico: Quando aplicavel, o DISTRIBUIDOR recebera, pelos servigos contratados, a
Taxa de Distribuigédo definida em cada Suplemento deste Regulamento.

Artigo 17° O ADMINISTRADOR, com a anuéncia do GESTOR, podera contratar, em nome
do FUNDO, os seguintes servicos facultativos, nos termos do Artigo 31 da Instrucdo CVM 472;

0] Distribuicdo de Cotas;
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(i) Consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o
ADMINISTRADOR e, se for o caso, 0o GESTOR, em suas atividades de analise,
selecdo e avaliacdo de empreendimentos imobilidrios e demais ativos
integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do FUNDO; e

(iif) Empresa especializada para administrar as locagbes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes de seu patriménio, a exploracdo do direito de
superficie, monitorar e acompanhar projeto e a comercializacdo dos respectivos
imoéveis e consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados das
companhias investidas para fins de monitoramento; e

(iv) Formador de mercado para as cotas do FUNDO.

Paragrafo 1° O Administrador contratara o Consultor Especializado de acordo com o
Contrato de Consultoria Especializada, observado o valor da Taxa de Administracdo
estabelecida no Artigo 8° acima, para que este preste os seguintes servigos ao FUNDO:

|- Originacédo de oportunidades de investimento para o FUNDO;
Il - Analise e recomendacao de investimentos para o FUNDO;
Il - Eventual prospecc¢éo de potenciais locatarios para os iméveis do FUNDO; e

IV - Auxilio ao GESTOR na escolha de empresa especializada em acompanhamento
do desenvolvimento e estdgio das obras e constru¢ges a serem realizadas nos imoéveis
do FUNDO.

Paragrafo 2° O Consultor Especializado devera enviar ao GESTOR, para analise e posterior
submissao ao Comité de Investimento, relatérios contendo estudos e avaliagdes com relacdo a
potenciais investimentos, 0os quais deverao conter, sempre que cabivel, os aspectos previstos
no Artigo 34° abaixo.

Paragrafo 3° O Consultor Especializado deverd manter as informacgdes constantes de
materiais para analise de investimento (potenciais ou realizados) do FUNDO, que venham a ser
a ele disponibilizadas, sob absoluto sigilo e confidencialidade, ndo podendo revelar, utilizar ou
divulgar, direta ou indiretamente, no todo ou em parte, isolada ou conjuntamente com terceiros,
qualquer destas informacdes, salvo (i) com o consentimento prévio e por escrito do GESTOR,
ou (i) se obrigado por ordem expressa do Poder Judiciario, da CVM, da Secretaria de
Previdéncia Complementar ou qualquer outra autoridade administrativa constituida com
poderes legais de fiscalizacao, sendo que, nesta hipétese, o ADMINISTRADOR e o0 GESTOR
deverdo ser informados por escrito de tal ordem, previamente ao fornecimento de qualquer
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informacdo. Essa obrigacdo vigorara pelo prazo de 03 (trés) anos apés a liquidacdo do
FUNDO, salvo se prazos maiores forem determinados por lei ou acordados com as
contrapartes dos investimentos feitos pelo FUNDO, desde que tais prazos sejam comunicados
por escrito ao Consultor Especializado

Artigo 18° O FUNDO podera contratar prestadores de servicos de construcao,
monitoramento e gerenciamento de obra, observado o disposto no artigo 45 da Instrugcdo CVM
472, sendo que o Consultor Especializado e o GESTOR poderdo ter poderes para
representar o FUNDO na contratacdo de tais servicos mediante outorga de procuracdo
especifica pelo ADMINISTRADOR.

Artigo 19° Quaisquer terceiros contratados pelo FUNDO, nos termos deste Capitulo,
responderdo pelos prejuizos causados ao FUNDO e/ou aos Cotistas quando procederem com
culpa ou dolo, com violagéo da lei, das normas editadas pela CVM e deste Regulamento.

Paragrafo 1° N&o obstante as disposicdes que |he forem aplicAveis no ambito deste
Regulamento, os prestadores de servicos do FUNDO, no momento de suas respectivas
contratacfes, deverdo formalizar que cumprem integralmente o disposto na Lei n° 12.846, de
1° de agosto de 2013, e posteriores alteracdes e demais disposi¢cdes que a regulamenta, nas
esferas de suas respectivas atividades, sob pena de rescisdo do respectivo vinculo contratual
pelo FUNDO.

Paragrafo 2° O ADMINISTRADOR também estara sujeito ao disposto no Paragrafo 1° acima,
devendo, portanto, cumprir integralmente o disposto na Lei n® 12.846, de 1° de agosto de 2013,
e posteriores alteracdes e demais disposi¢cdes que a regulamenta, no que lhe for aplicavel as
suas respectivas atividades.

CAPITULO VII - DOS OBJETIVOS DO FUNDO

Artigo 20° E objetivo do FUNDO proporcionar aos Cotistas a valorizacdo e a rentabilidade
de suas Cotas, conforme a politica de investimento definida no Capitulo VIII abaixo, por meio
de investimentos preponderantemente em (i) ImoOveis Alvo e Participagbes Societarias que
envolvam ou estejam relacionados a exploracdo de empreendimentos imobiliarios voltados
primordialmente para operacdes logisticas e/ou de distribuicdo, por meio de aquisicdo de
terrenos para sua construgdo ou aquisicdo de imoveis em construgdo ou prontos para posterior
locagdo, arrendamento ou alienacdo, inclusive bens e direitos a eles relacionados e (ii)
certificados de recebiveis imobiliarios lastreados em créditos vinculados ou decorrente de
contrato de locacdo, arrendamento ou outorga de direito real de superficie de um Imével Alvo
(“CRI" e, em conjunto com os Imdveis Alvo e as Participacbes Societarias, os “Ativos
Imobiliarios”); visando rentabilizar, no longo prazo, os investimentos feitos pelos Cotistas pelo
(a) pagamento de remuneracdo advinda da exploracdo de tais Ativos Imobilidrios, mediante
locacdo, arrendamento ou outra forma legalmente permitida, (b) pelo aumento do valor
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patrimonial das Cotas advindo da valorizacdo dos ativos do FUNDO; ou (c) da posterior
securitizacdo e/ou alienagdo, a vista ou a prazo, dos ativos que compordo a carteira do
FUNDO, conforme previsto neste Regulamento, pela lei e disposi¢cdes aplicaveis da CVM.

Paragrafo Unico O FUNDO pode adquirir imoveis ou direitos a eles relacionados em
quaisquer regibes do Brasil, respeitadas as disposicdes aplicaveis previstas neste
Regulamento.

CAPITULO VIl — DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Artigo 21° Durante o Periodo de Chamadas para Integralizagdo, o FUNDO devera alocar
0s recursos obtidos com a emissao das Cotas na aquisicdo dos Ativos Imobiliarios de que trata
0 Artigo 20° acima, deduzidas as despesas do FUNDO previstas neste Regulamento,
objetivando e priorizando auferir receitas mediante a realizagdo de operacdes com as
caracteristicas listadas abaixo:

I - preponderantemente, locacdo atipica de longo prazo e/ou arrendamento dos
bens imoveis adquiridos e/ou direitos reais sobre imoéveis; e

Il - a venda e/ou cessao dos Ativos Imobiliarios e/ou direitos reais sobre os Ativos
Imobiliarios.

Paragrafo 1° As caracteristicas listadas no caput somente poderdo ser alteradas com prévia
anuéncia dos Catistas, de acordo com a legislagéo vigente.

Paragrafo 2° O ADMINISTRADOR e/ou o0 GESTOR podera, desde que mediante prévia
aprovacdo da Assembleia Geral de Cotistas, ceder e transferir a terceiros os créditos
correspondentes a locacdo, arrendamento ou alienagéo dos Ativos Imobiliarios integrantes do
patriménio do FUNDO e/ou descontar, no mercado financeiro, os titulos que os representarem,
inclusive por meio de securitizacéo de créditos imobiliarios, respeitados os qudruns e limitacbes
previstas no presente Regulamento e na Legislagéo.

Paragrafo 3° Em relacdo a investimentos em Ativos Imobiliarios, além dos requisitos
estabelecidos no caput deste Artigo, estes somente poder&o ser realizados nos termos deste
Regulamento e da Resolugcdo CMN n° 3.792, de 24 de setembro de 2009, e alteracbes
posteriores, e seu regulamento anexo.

Artigo 22° O ADMINISTRADOR e/lou o GESTOR, independentemente de prévia
autorizacdo dos Cotistas, fica autorizado a realizar as operacdes relacionadas ao cumprimento
da politica de investimento do FUNDO, submetendo sempre a Assembleia Geral as decisdes
gue implicarem na necessidade de captacéo de recursos.
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CAPITULO IX — DO PATRIMONIO DO FUNDO

Artigo 23° Poderao constar do patriménio do FUNDO:
| - Ativos Imobiliarios, ou seja, Imoveis Alvo, Participacbes Societarias e CRI; e
Il - Outros Ativos.

Paragrafo 1° Quando o investimento do FUNDO se der em Ativos Imobiliarios relacionados a
empreendimentos em fase de constru¢do, caberd ao ADMINISTRADOR e/ou ao GESTOR,
independentemente da contratacdo de terceiros especializados, exercer controle efetivo sobre
o desenvolvimento do referido empreendimento.

Paragrafo 2° Os bens e direitos reais integrantes da carteira do FUNDO, bem como seus
frutos e rendimentos, deverdo observar as seguintes restricdes:

a) nao poderdo integrar o ativo do ADMINISTRADOR, nem responderdo por
qualquer obrigacéo de sua responsabilidade;

b) n&o comporéo a lista de bens e direitos do ADMINISTRADOR para efeito de
liquidacao judicial ou extrajudicial, nem serdo passiveis de execuc¢do por seus
credores, por mais privilegiados que sejam; e

c) nao poderdo ser dados em garantia de débito de operacdo do
ADMINISTRADOR.

Paragrafo 3° Os imdveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pelo FUNDO devem ser
objeto de prévia avaliagdo, observados os requisitos constantes do Anexo 12 da Instrucao
CVM 472.

Paragrafo 4° A avaliacdo prévia incluird a realizacdo de auditoria, que verificard a
regularidade da inscricdo do imével a ser adquirido perante o oficio de registro de imoveis
competente, a existéncia de eventuais contingéncias, devendo o relatério de auditoria constar
da Proposta de Investimento.

Artigo 24° Uma vez integralizadas as Cotas, a parcela do patriménio do FUNDO que,
temporariamente ndo estiver aplicada em empreendimentos imobiliarios, devera ser alocada
pelo GESTOR nos ativos abaixo:

I - titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as
necessidades do FUNDO;
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Il - derivativos, exclusivamente para fins de prote¢cdo patrimonial, cuja exposicao
seja sempre, no maximo de 50% (cinquenta por cento) do valor do patrimonio liquido do
FUNDO; e

Il - cotas de fundos de investimentos que tenham em sua politica de investimento
aplicagcdes somente em titulos publicos e opera¢des compromissadas.

Paragrafo 1° O FUNDO pode manter até 20% (vinte por cento) do seu patriménio aplicado em
cotas de fundos de investimento de que trata o inciso Ill acima, ou titulos de renda fixa,
publicos ou privados, para atender suas necessidades de liquidez.

Paragrafo 2° O FUNDO nédo podera investir seu patriménio em cotas de fundos de
Investimento geridos ou administrados pelo ADMINISTRADOR e/ou GESTOR.

Paragrafo 3° Os titulos de renda fixa privados de que trata o inciso | acima deverdo possuir
classificacéo de risco igual ou superior a AA concedida por agéncia classificadora de risco em
atuacdo no Brasil que seja reconhecida internacionalmente.

Paragrafo 4° O FUNDO ndo fard aplicacdes em fundos de investimento que pratiguem
cobranca de taxa de ingresso ou de taxa de saida.

Paragrafo 5° Caso os investimentos do FUNDO em valores mobiliarios ultrapassem 50%
(cinquenta por cento) de seu Patrimoénio Liquido, os limites de aplicacdo por emissor e por
modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento
deverdo ser respeitados, observadas, ainda, as excegdes previstas no paragrafo 6° do artigo
45 da Instrugdo CVM 472.

CAPITULO X — DA POLITICA DE EXPLORACAO DOS IMOVEIS

Artigo 25° Os Imoveis Alvo que integrardo, direta ou indiretamente, o patriménio do
FUNDO poderdo ser locados e/ou arrendados, sendo que, de acordo com 0s contratos de
locacdo e/ou arrendamento a serem firmados pelo FUNDO, cabera ao locatario arcar com
todos os impostos, taxas e contribuicbes que incidam ou venham a incidir sobre os imoéveis
locados, tais como despesas ordinarias de condominio, se for o caso, de consumo de agua,
esgoto, luz, gas, entre outras, bem como o prémio de seguro contra incéndio, raio e explosao a
ser contratado, importancias que deverdo ser pagas nas épocas proprias e as reparticoes
competentes, obrigando-se, ainda, o locatario a atender todas as exigéncias dos poderes
publicos relativamente aos Imoveis Alvo de propriedade do FUNDO, bem como com relagéo as
benfeitorias ou acessdes que neles forem realizadas, respondendo, em qualquer caso, pelas
sancdes impostas.
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Artigo 26° Os Ativos Imobilidrios que integrardo o patriménio do FUNDO poderédo, ainda,
ser vendidos. Caberd ao comprador dos Ativos Imobiliarios vendidos o pagamento das
despesas relativas a transferéncia de tais ativos, entre estas os emolumentos e custos dos
cartorios de notas e de registro de imoveis, bem como o Imposto de Transmissao de Bens Inter
Vivos - ITBI.

Artigo 27° O FUNDO poderé:

|- adquirir e/ou alienar Ativos Imobiliarios integrantes de seu patrimdnio a terceiros
interessados ou aos Cotistas, desde que o faca com observancia de seu Regulamento e
das condicdes de mercado; e

Il - alugar os Ativos Imobilidrios integrantes do seu patriménio para os Cotistas ou,
ainda, a pessoas das quais o FUNDO venha a adquirir iméveis ou direitos reais sobre
imoveis, desde que o faca com observancia de seu Regulamento e das condicdes de
mercado.

Artigo 28° N&o existe qualquer promessa do FUNDO, do ADMINISTRADOR, do GESTOR
ou do CUSTODIANTE acerca da rentabilidade das aplica¢cdes dos recursos do FUNDO.

CAPITULO XI — DO COMITE DE INVESTIMENTO E DA REALIZ AGAO DE INVESTIMENTOS
E DESINVESTIMENTOS PELO FUNDO

Artigo 29° O FUNDO terda um Comité de Investimento, que tera as seguintes funcdes e
atribuicdes, com o intuito de acompanhar a gestédo da carteira do FUNDO:

| - discutir metas e diretrizes de investimento do FUNDO;

Il - deliberar sobre as Propostas de Investimento e sobre os Estudos de
Desinvestimento, aprovando ou ndo as referidas operacgoes;

Il - deliberar sobre a realizacdo de qualquer acordo ou operagéo, tendo por objeto a
desconstituicdo, substituicdo ou liberacdo de quaisquer garantias, no todo ou em parte,
relacionadas aos Ativos Imobiliarios do FUNDO;

IV - dirimir questdes relativas a conflitos de interesse relacionados as deliberacbes
de Proposta de Investimento, hipoteses em que o(s) membro(s) do Comité de
Investimento que representa(m) a parte que possa estar envolvida no potencial conflito
deve(m) se abster de votar;
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V - acompanhar as atividades do ADMINISTRADOR, do GESTOR e suas
respectivas obrigacdes referentes ao FUNDO; e

VI - acompanhar o desempenho da carteira do FUNDO por meio dos relatérios
elaborados pelo ADMINISTRADOR.

Paragrafo Unico: A execucdo das recomendacdes do Comité de Investimento sera de
responsabilidade do GESTOR, conforme estabelecido neste Regulamento.

Artigo 30° O Comité de Investimento sera composto por pelo menos 05 (cinco) e no
méaximo 07 (sete) membros, sendo:

I - 01 (um) membro indicado pelo GESTOR; e

Il — pelo menos 04 (quatro) e no maximo 06 (seis) membros indicados pelos Cotistas.

Paragrafo 1° Todos os membros do Comité deverdo ter reputacdo ilibada, a ser declarada
guando da sua posse no cargo de membro do Comité, podendo ser indicados funcionarios,
diretores e representantes do GESTOR, conforme o caso.

Paragrafo 2° Para cada membro indicado havera um suplente designado pelo mesmo
responsavel que indicou o titular, ficando responséavel pela nomeacg&o do membro substituto.

Paragrafo 3° O prazo de mandato dos membros do Comité de Investimento sera unificado de
02 (dois) anos, sendo admitida a reeleicéo.

Paragrafo 4° Os membros do Comité de Investimento poderdo renunciar a seu cargo
mediante comunicagdo por escrito encaminhada com 05 (cinco) dias de antecedéncia
enderecada ao presidente do Comité de Investimentos, ao ADMINISTRADOR e ao GESTOR.
O ADMINISTRADOR deveré informar a todos os demais membros do Comité, bem como aos
Caotistas do FUNDO, sobre tal rendncia.

Paragrafo 5° Os membros do Comité de Investimento, bem como seus respectivos suplentes,
serdo nomeados (i) pelo GESTOR, assim que o FUNDO tiver seu registro de funcionamento
concedido pela CVM, e (ii) pelos Cotistas em Assembleia Geral a ser especialmente convocada
para esse fim quando do inicio do FUNDO, observado o previsto no Paragrafo 6° abaixo.

Paragrafo 6° Os Cotistas que, isoladamente ou em conjunto, representem mais de 20% (vinte
por cento) das Cotas emitidas terdo o direito de nomear um membro e seu respectivo suplente
para o Comité de Investimento.

Paragrafo 7° Os membros do Comité de Investimento e seus respectivos suplentes nao
receberdo qualquer remunerac¢do do FUNDO pelo exercicio de suas fungdes.
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Artigo 31° Cabera ao presidente do Comité de Investimento, que sera eleito pelos demais
membros quando da primeira reunido do Comité de Investimento, (i) convocar reunides do
Comité de Investimento, (ii) conduzir as reunibes do Comité de Investimento, e (iii) nomear o
secretario das reunides do Comité de Investimento, dentre outras atribuicdes mencionadas
neste Regulamento.

Paragrafo 1° O cargo de presidente devera ser preenchido na primeira reunido do Comité de
Investimento que se seguir a verificacdo da vacancia.

Paragrafo 2° O presidente do Comité de Investimento serd eleito por maioria simples dos
membros presentes a reunido do Comité de Investimento.

Artigo 32° O Comité se reunira, ordinariamente, 01 (uma) vez a cada ano e,
extraordinariamente, sempre que assim exigirem os interesses sociais do FUNDO, sempre na
sede do GESTOR, permitida a participacao de seus membros por conferéncia telefénica, video
conferéncia ou outro meio de comunicagdo equivalente, mediante convoca¢do do presidente
do Comité de Investimento feita por iniciativa propria, ou mediante solicitagdo de no minimo
outros 02 (dois) membros do Comité de Investimento em conjunto com antecedéncia minima
de 10 (dez) Dias Uteis para a primeira convocacéo e de 05 (cinco) Dias Uteis para a segunda
convocagao.

Paragrafo 1° A convocagdo serd realizada por qualquer meio de comunicagdo cuja
comprovacao de recebimento pelos membros do Comité de Investimento seja possivel, e
desde que o fim pretendido seja atingido, tais como envio de correspondéncia com aviso de
recebimento, fac-simile e correio eletrénico (e-mail), sendo a convocacgdo dispensada quando
estiverem presentes a reunido todos os membros do Comité de Investimento. Ainda, admite-se
gue a segunda convocacdo da reunido do Comité de Investimento seja providenciada
juntamente com a correspondéncia de primeira convocacao.

Paragrafo 2° As reunides do Comité de Investimento serdo validamente instaladas com o
quérum minimo de maioria simples de seus membros votantes, dentro dos quais devem estar
presentes obrigatoriamente, no minimo 03 (trés) membros, sendo 02 (dois) dos membros
indicados pelos Cotistas e, obrigatoriamente, 01 (um) membro indicado pelo GESTOR.

Paragrafo 3° Cada membro votante do Comité de Investimento tera direito a 01 (um) voto nas
deliberacdes do Comité de Investimento, sendo que as decisbGes serdo tomadas em reuniao
por maioria simples dos votos dos membros presentes com direito a voto.

Paragrafo 4° Todos os membros do Comité de Investimento deverdo informar por escrito aos
demais integrantes do Comité de Investimento, ao GESTOR e ao ADMINISTRADOR sobre
qualquer situacdo ou potencial situacdo de conflito de interesses com o FUNDO,
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imediatamente apds tomar conhecimento dela, abstendo-se de participar de quaisquer
discussbes que envolvam matéria na qual tenham conflito.

Paragrafo 5° Para o bom desempenho do Comité de Investimento, 0 GESTOR enviara aos
membros titulares do Comité de Investimento e ao ADMINISTRADOR, com, no minimo, 10
(dez) Dias Uteis de antecedéncia, o material necessario a avaliacido da ordem do dia de cada
reunido do Comité de Investimento, desde que as pessoas que tiverem solicitado a convocacao
da reunido tenham disponibilizado tal material em tempo habil.

Paragrafo 6° O secretario de cada reuniao do Comité de Investimento (i) lavrard ata da
reunido, a qual devera ser obrigatoriamente assinada por todos os membros presentes a
reunido; (i) disponibilizara copia de ata ao ADMINISTRADOR em até 03 (trés) Dias Uteis da
data de realizacéo da respectiva reunido; e (iii) encaminhara cépia de ata a todos os membros
do Comité de Investimento dentro de até 30 (trinta) dias corridos a contar da data da realizacao
da respectiva reuniao. O ADMINISTRADOR deverad arquivar as atas de cada reunidao do

Comité de Investimento durante todo o prazo de vigéncia do FUNDO.

Artigo 33° Os membros do Comité de Investimento deverdo manter as informacdes
constantes de materiais para analise de investimento (potenciais ou realizados) do FUNDO,
gue venham a ser a eles disponibilizadas, sob absoluto sigilo e confidencialidade, ndo podendo
revelar, utilizar ou divulgar, direta ou indiretamente, no todo ou em parte, isolada ou
conjuntamente com terceiros, qualquer destas informagfes, salvo (i) com o consentimento
prévio e por escrito do ADMINISTRADOR e do GESTOR, ou (ii) se obrigado por ordem
expressa do Poder Judiciario, da CVM, da Secretaria de Previdéncia Complementar ou
qualquer outra autoridade administrativa constituida com poderes legais de fiscalizacao, sendo
que, nesta hipétese, o ADMINISTRADOR e 0 GESTOR deverao ser informados por escrito de
tal ordem, previamente ao fornecimento de qualquer informacgéo. Essa obrigacdo vigorara pelo
prazo de 05 (cinco) anos apos a liquidacdo do FUNDO, salvo se prazos maiores forem
determinados por lei ou acordados com as contrapartes dos investimentos feitos pelo FUNDO,
desde que tais prazos sejam comunicados por escrito aos membros do Comité de
Investimento.

Paragrafo Unico: Em caso de manifesta negligéncia ou comprovada ma-fé por parte de um
membro do Comité de Investimento, ou de grave descumprimento das disposi¢cdes deste
Regulamento a ele aplicaveis, o referido membro podera ser destituido de suas funcdes por
decisdo da maioria dos demais membros do Comité de Investimento, devendo tal destituicdo
ser imediatamente comunicada pelo presidente do Comité de Investimento, e devendo os
Caotistas, ou 0 GESTOR, conforme o caso, nomear o seu substituto.

Artigo 34° O GESTOR devera enviar a cada membro do Comité de Investimento, para sua
andlise, relatérios contendo estudos e avaliagdes com relagédo as Propostas de Investimento e

25

CGBM - 442551v2 603/8



BNP PARIBAS

aos Estudos de Desinvestimento, os quais deverao conter, sempre que aplicavel, os seguintes
aspectos:

| - sumario executivo da Proposta de Investimento e do Estudo de Desinvestimento
e seu detalhamento;

Il - analise econémico-financeira, de crédito e projecdes de fluxo de caixa e dos
demonstrativos financeiros do projeto imobilidrio objeto de uma Proposta de
Investimento, ou do retorno econdmico-financeiro a ser obtido pelo FUNDO em
decorréncia de um desinvestimento;

Il - descricdo da estruturacéo financeira da operacao envolvendo o Ativo Imobiliario
a ser adquirido ou alienado, incluindo retornos esperados;

IV - principais aspectos societarios e juridicos do Ativo Imobiliario ou da operacéo de
desinvestimento;

V - principais riscos identificados e respectivas estratégias ou medidas que possam
mitiga-los, bem como consideracfes acerca da necessidade ou ndo de prestacdo de
garantias adicionais, de qualquer natureza;

VI-  cronograma fisico-financeiro do investimento, aquisicdo, desinvestimento ou
alienacgdo, no caso de desembolsos ou recebimentos parcelados;

VIl - minutas dos contratos, ajustes e acordos de acionistas de que o FUNDO venha
a fazer parte em razdo dos investimentos ou desinvestimentos;

IX - relatério indicando que a Proposta de Investimento cumpre com 0s requisitos
dos Capitulos VI e VIII deste Regulamento; e

X - Estudo de Viabilidade.

Paragrafo 1° Os membros do Comité de Investimento poderéo solicitar informacgdes adicionais
ao GESTOR sobre o FUNDO, sobre as Propostas de Investimento ou sobre os Estudos de
Desinvestimento, hipotese em que o GESTOR estara obrigado a fornecé-las, desde que,
cumulativamente: (i) tal membro do Comité de Investimento demonstre a necessidade de
recebé-las, e (ii) o fornecimento de tais informacBes nao onere excessivamente o0 GESTOR
e/ou 0 FUNDO, devendo a oneracgdo excessiva, se houver, ser demonstrada pelo GESTOR.

Paragrafo 2° O ADMINISTRADOR compromete-se a manter copia dos documentos
celebrados pelo FUNDO em relac@o aos investimentos e desinvestimentos, os quais deverdo
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permanecer a disposicdo dos membros do Comité de Investimento e lhes ser enviados, caso
assim seja solicitado.

Artigo 35°  Além das hipéteses de conflito de interesses previstas no Artigo 34 da Instrucéo
CVM 472, bem como do Paragrafo 1° do Artigo 44° deste Regulamento, salvo mediante
aprovacgao prévia por deliberagcdo em Assembleia Geral nos termos do Paragrafo 3° do Artigo
42° deste Regulamento, é vedada a aplicacao de recursos do FUNDO em investimentos nos
quais participem:

| - o ADMINISTRADOR, o GESTOR, ou os Cotistas, seus so6cios diretos e
respectivos conjuges, individualmente ou em conjunto, com porcentagem superior a
10% (dez por cento) do capital social da sociedade emissora da Participacao Societaria;

Il - o ADMINISTRADOR, o GESTOR ou os Cotistas, seus socios diretos e
respectivos cOnjuges, individualmente ou em conjunto, com porcentagem superior a
10% (dez por cento) do valor de aquisi¢cdo do Ativo Imobiliario; ou

Ill- quaisquer das pessoas mencionadas nos incisos anteriores que estejam
envolvidas, direta ou indiretamente, na estruturacédo financeira da operacdo de emissao
de valores mobilidrios a serem subscritos pelo FUNDO, inclusive na condi¢cao de agente
de colocacéo, coordenacdo ou garantidor da emisséo.

Paragrafo 1° Salvo mediante aprovacdo prévia dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral,
observado o Paragrafo 3° do Artigo 42° deste Regulamento, é igualmente vedada a realizacao
de operacdes, pelo FUNDO, em que este figure como contraparte das pessoas mencionadas
nos incisos | e Il do caput, bem como de outros fundos de investimento ou carteira de valores
mobiliarios administrados e/ou geridos pelo ADMINISTRADOR e/ou geridos pelo GESTOR,
guando houver.

Paragrafo 2° O FUNDO podera realizar investimentos em Ativos Imobiliarios em conjunto com
terceiros, excluindo-se as pessoas indicadas no caput, inclusive em conjunto com outros
fundos de investimento.

CAPITULO XII - DOS FATORES DE RISCO

Artigo 36°  Os fatores de riscos envolvidos no investimento no FUNDO deverao ser
explicitados no Informe Anual do FUNDO, na forma do Anexo 39-V da Instrugdo
CVM472.
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Artigo 37° As aplicacbes realizadas no FUNDO ndo contam com garantia do
ADMINISTRADOR, do GESTOR, do CUSTODIANTE ou do Fundo Garantidor de Créditos -
FGC.

CAPITULO XIIl - DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

Artigo 38° A Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-a, anualmente, a fim de deliberar
sobre as demonstragfes contabeis do FUNDO, conforme o Paragrafo 1°, inciso (i) abaixo, em
até 120 (cento e vinte) dias apdés o término do exercicio social e, realizar-se-a
extraordinariamente, sempre que convocada na forma prevista neste Capitulo.

Paragrafo 1° Sera de competéncia privativa da Assembleia Geral de Cotistas do FUNDO
deliberar sobre:

0] demonstragdes financeiras apresentadas pelo ADMINISTRADOR;
(ii) alteracdo do Regulamento do FUNDO;

(iii) a destituicdo e/ou a substituicdo do ADMINISTRADOR e escolha de seu
respectivo substituto;

(iv) emissdo de novas Cotas;
(v) deliberar sobre a fuséo, incorporacéo, ciséo, e transformacéo do FUNDO;
(vi) deliberar sobre a dissolucéo e liquidagdo do FUNDO;

(vii)  alteracdo do(s) mercado(s) em que as Cotas emitidas pelo FUNDO séo admitidas
a negociacao;

(viii) apreciacdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizacé@o
de Cotas do FUNDO;

(ix) eleicdo e destituicdo de representantes dos Cotistas, fixacdo de sua remuneracao,
se houver, e aprovacao do valor maximo das despesas que poderao ser incorridas
no exercicio de sua atividade, ficando desde ja estabelecido que, enquanto ndo
for convocada Assembleia Geral para tratar da referida matéria, o FUNDO nao
tera representantes de Cotistas;

x) alteragéo do prazo de duragdo do FUNDO;
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(xi) aprovacdo de atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos da
regulamentacdo em vigor;

(xii)  alteracdo da Taxa de Administracdo e da Taxa de Performance;

(xiii)  contratacdo de formador de mercado;
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(xiv) eleicdo e/ou destituicdo de membros do Comité de Investimentos pelos Cotistas,
nos termos do Artigo 30° deste Regulamento;

(xv) a destituicdo e/ou a substituicio do GESTOR, do DISTRIBUIDOR e/ou do
CUSTODIANTE e escolha de seus respectivos substitutos; e

(xvi) deliberar sobre o estabelecimento e/ou alteracdo de regras referentes a
instalagdo, composicao, organizacao e funcionamento do Comité de Investimento.

Paragrafo 2° O Regulamento do FUNDO poderad ser alterado, independentemente de
Assembleia Geral, sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento as exigéncias de normas legais ou regulamentares ou de determinagdo da CVM,
devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a necessaria comunicacdo aos
Cotistas.

Artigo 39° Nos termos do inciso (ix) do Artigo 38° acima, a Assembleia Geral de Cotistas
podera ainda, a qualquer momento, nomear até 6 (seis) representantes para exercerem as
funcdes de fiscalizacdo e de controle gerencial das aplicagbes do FUNDO, em defesa dos
direitos e dos interesses dos Cotistas.

Paragrafo 1°: Somente pode exercer as funcdes de representante dos cotistas, pessoa natural
ou juridica, que atenda aos seguintes requisitos:

0] ser Cotista,;

(ii) ndo exercer cargo ou funcdo no ADMINISTRADOR, no GESTOR ou no Consultor
Especializado ou, ainda, no controlador do ADMINISTRADOR, do GESTOR ou do
Consultor Especializado, em sociedades por eles diretamente controladas e em
coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria
de qualquer natureza;

(iii) ndo exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora do empreendimento
imobiliario que constitua objeto do FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer
natureza;

(iv) N&o ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de
investimento imobiliario;

(V) N&o estar em conflito de interesses com o FUNDO; e
(vi) N&o estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de

prevaricagéo, peita ou suborno, concusséao, peculato, contra a economia popular,
a fé puablica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que
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temporariamente, 0 acesso a cargos publicos, nem ter sido condenado a pena de
suspensdo ou inabilitacdo temporéria aplicada pela CVM.

Paragrafo 2° Exclusivamente com relagéo a elei¢cao do representante dos Cotistas de que trata
a matéria prevista no inciso (ix) do Artigo 38° acima, as deliberagbes serdo aprovadas pela
maioria dos Cotistas presentes e que representem, no minimo:

| - 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando o FUNDO tiver mais de 100 (cem)
Cotistas; ou

Il — 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando o FUNDO tiver até 100 (cem)
Cotistas.

Paragrafo 3° Compete aos representantes de Cotistas exclusivamente as obrigagdes previstas
na regulamentacdo em vigor, principalmente aquelas previstas no Artigo 26-A da Instrucdo
CVM 472.

Artigo 40° A convocacédo da Assembleia Geral de Cotistas pelo ADMINISTRADOR far-se-a
mediante correspondéncia escrita encaminhada a cada Cotista, podendo, para esse fim, ser
utilizado qualquer meio de comunicacdo cuja comprovacdo de recebimento pelo Cotista seja
possivel, e desde que o fim pretendido seja atingido, tais como envio de correspondéncia com
aviso de recebimento, fac-simile e correio eletrbnico (e-mail), do qual constardo,
obrigatoriamente, o dia, hora e local em que sera realizada tal Assembleia e ainda, de forma
sucinta, os assuntos a serem tratados.

Paragrafo 1° A convocacado e instalacdo das Assembleias Gerais de Cotistas observardo,
guanto aos demais aspectos, o disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, no
gue ndo contrariar as disposi¢des da Instrugdo CVM 472.

Paragrafo 2° A primeira convocacdo das Assembleias Gerais devera ocorrer:

| — com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais
Ordinérias; e

Il — com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais
Extraordinarias.

Paragrafo 3° Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas, os titulares de, no
minimo 3% (trés por cento) das Cotas emitidas ou o representante dos Cotistas podem
solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao ADMINISTRADOR, a incluséo de
matérias na ordem do dia da Assembleia Geral, que passara a ser Ordindria e Extraordinaria.
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Paragrafo 4° O pedido referido acima deve vir acompanhado de eventuais documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias
contados da data de convocacgao da Assembleia Geral Ordinaria.

Paragrafo 5° O percentual referido no Paragrafo 3° acima devera ser calculado com base nas
participacdes constantes do registro de Cotistas na data de convocacédo da Assembleia.

Paragrafo 6° O ADMINISTRADOR deve disponibilizar, na mesma data da convocacdo, todas
as informacdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em
Assembleias Gerais:

| — em sua pagina na rede mundial de computadores;

Il — no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores; e

Il — na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do FUNDO
sejam admitidas a negociacgéao, se for o caso.

Paragrafo 7° Nas Assembleias Gerais Ordinarias, as informacdes referidas acima incluem, no
minimo:

(i) As demonstrag@es financeiras;

(i) O relatério do auditor independente;

(iii) O formulério eletrénico cujo conteudo reflete o Anexo 39-V da Instrucdo CVM 472; e
(iv) O relatério dos representantes de Cotistas.

Paragrafo 8° Sempre que a Assembleia Geral de Cotistas for convocada para eleger
representantes de Cotistas, as informac0es referidas acima incluem:

(i) Declaracéo dos candidatos de que atendem aos requisitos previstos na regulamentagédo em
vigor; e

(i) As informacdes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472.

Paragrafo 9° Caso os Cotistas ou o0 representante de cotistas tenham se utilizado da
prerrogativa prevista no Paragrafo 3° acima, o ADMINISTRADOR deve divulgar, pelos meios
referidos acima, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no
Paragrafo 4°, o pedido de inclusao da matéria na pauta, bem como os documentos
encaminhados pelos solicitantes.

Paragrafo 10° Salvo motivo de for¢ca maior, a Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-a no
local onde o ADMINISTRADOR tiver a sede; quando houver necessidade de efetuar-se em
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outro lugar, os anuncios, cartas ou correios eletrbnicos (e-mail) enderecados aos Cotistas
indicardo, com clareza, o lugar da reunido.

Paragrafo 11°Independentemente das formalidades previstas neste Artigo, serd considerada
regular a Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas.

Artigo 41° A Assembleia Geral de Cotistas também pode reunir-se por convocacao do
ADMINISTRADOR, do GESTOR, de Cotistas possuidores de Cotas que representem, no
minimo, 5% (cinco por cento) do total das Cotas emitidas ou pelo representante dos Cotistas,
observados os procedimentos do Artigo 40° acima.

Paragrafo Unico . A convocacao por iniciativa do GESTOR ou de Cotistas sera dirigida ao
ADMINISTRADOR, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento,
realizar a convocacdo da assembleia geral as expensas dos requerentes, salvo se a
Assembleia Geral de Cotistas assim convocada deliberar em contrério.

Artigo 42° A Assembleia Geral de Cotistas sera instalada com a presenca de pelo menos
01 (um) Cotista, sendo que as deliberacbes poderdo ser realizadas mediante processo de
consulta formal, por meio de correspondéncia escrita ou eletrénica (e-mail), a ser realizado pelo
ADMINISTRADOR junto a cada Cotista do FUNDO, correspondendo cada Cota ao direito de
01 (um) voto na Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 1° N&o obstante, os Cotistas também poderdo votar por meio de comunicagéo
escrita ou eletrdnica (via e-mail) encaminhada ao ADMINISTRADOR, desde que este receba o
voto do Cotista com pelo menos 01 (um) dia de antecedéncia em relacdo a data prevista para a
realizacdo da Assembleia a que se refere o voto proferido na forma prevista neste Paragrafo.

Paragrafo 2° As deliberacdes da Assembleia Geral serdo tomadas por maioria de votos dos
Cotistas presentes, ressalvado o disposto abaixo, cabendo a cada cota 1 (um) voto.

Paragrafo 3° As deliberacGes relativas exclusivamente as matérias previstas nos incisos (ii),
(i), (v), (vi), (viii), (xi), (xii) e (xv) do Paragrafo 1° do Artigo 38° acima dependem da aprovacao

por maioria de votos dos Cotistas presentes e que representem:

| — 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando o FUNDO tiver mais
de 100 (cem) Cotistas; ou

Il — metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o FUNDO tiver até 100 (cem) Cotistas.

Paragrafo 4° Os percentuais acima deverdao ser determinados com base no ndmero de
Cotistas do FUNDO indicados no registro de Cotistas na data de convoca¢do da Assembleia
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Geral de Cotistas, cabendo ao ADMINISTRADOR informar no edital de convocacao qual sera o
percentual aplicavel nas Assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberagdo por
quérum qualificado.

Paragrafo 5° Somente podem votar na Assembleia Geral os Cotistas do FUNDO, seus
representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 01 (um) ano,
desde que, até 03 (trés) dias antes da data fixada para a realizacdo da Assembleia, o Cotista
esteja devidamente inscrito no livro de “Registro dos Cotistas” suas Cotas estejam devidamente
integralizadas e depositadas na conta de depdsito.

Paragrafo 6° O pedido de procuragdo, encaminhado pelo ADMINISTRADOR mediante
correspondéncia ou anuncio publicado, devera satisfazer aos seguintes requisitos:

0] conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

(ii) facultar que o Cotista exerca 0 voto contrario a proposta, por meio da mesma
procuracao; e

(iii) ser dirigido a todos os Cotistas.

Paragrafo 7° E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por
cento) ou mais do total de Cotas emitidas solicitar ao ADMINISTRADOR o envio de pedido de
procuracdo aos demais Cotistas do FUNDO, desde que sejam obedecidos os requisitos do
inciso (i) do Paragrafo anterior.

Paragrafo 8° O ADMINISTRADOR que receber a solicitacdo de que trata o Paragrafo anterior
devera manter, em nome do Caotista solicitante, o pedido de procuracao, conforme contetdo e
nos termos determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias Uteis da referida

solicitacao.

Paragrafo 9° Nas hip6teses previstas no Paragrafo 8° acima, o ADMINISTRADOR pode
exigir:

() Reconhecimento da firma do signatario do pedido; e

(i) Copia dos documentos que comprovem que 0 signatario tem poderes para representar os
cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

Paragrafo 10° E vedado ao ADMINISTRADOR:

(i) Exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata o Paragrafo 7° acima;
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(ii) Cobrar pelo fornecimento da relagédo de Cotistas; e

(iii) Condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a
apresentagdo de quaisquer documentos ndo previstos no Paragrafo 9°.

Paragrafo 11°Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pelo
ADMINISTRADOR, em nome de Cotistas serdo arcados pelo FUNDO.

Artigo 43° N&o podem votar nas Assembleias Gerais do FUNDO:
| - 0 ADMINISTRADOR ou o0 GESTOR,;
Il—  os socios, diretores e funcionarios do ADMINISTRADOR, ou do GESTOR;

Ill— empresas ligadas ao ADMINISTRADOR ou ao GESTOR, seus sdcios, diretores
e funcionarios; e

IV — os prestadores de servicos do FUNDO, seus sécios, diretores e funcionarios;

V — o Cotista, na hipotese de deliberagéo relativa a laudos de avaliacdo de bens de
sua propriedade que concorram para a formacao do patriménio do FUNDO; e

VI - o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.
Paragrafo Unico: N&o se aplica a vedag&o prevista neste Artigo quando:

| - 0s Unicos Cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nos incisos | a VI,
ou

Il— houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na
prépria Assembleia Geral, ou em instrumento de procuracdo que se refira
especificamente a Assembleia Geral em que se dara a permisséo de voto.

Artigo 44° Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o FUNDO e o
ADMINISTRADOR, GESTOR ou o Consultor Especializado dependem de aprovagéao prévia,

especifica e informada da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 1° As seguintes hipoteses sdo exemplos de situagéo de conflito de interesses:
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() A aquisicao, locacdo, arrendamento ou exploracédo do direito de superficie, pelo FUNDO, de
imovel de propriedade do ADMINISTRADOR, GESTOR, Consultor Especializado ou de
pessoas a eles ligadas;

(i) A alienacgéo, locacdo ou arrendamento ou exploracdo do direito de superficie de imovel
integrante do patriménio do FUNDO, tendo como contraparte o ADMINISTRADOR,
GESTOR, Consultor Especializado ou pessoas a ele ligadas;

(iii) A aquisicdo, pelo FUNDO, de imével de propriedade de devedores do ADMINISTRADOR,
GESTOR ou Consultor Especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;

(iv) A Contratacdo, pelo FUNDO, de pessoas ligadas ao ADMINISTRADOR ou ao GESTOR,
para prestacdo dos servigos referidos no Artigo 17°, exceto o de primeira distribuicdo de
cotas do FUNDO; e

(v) A aquisicdo, pelo FUNDO, de valores mobiliarios de emissdo do ADMINISTRADOR,
GESTOR, Consultor Especializado ou pessoas a eles ligadas, ainda que para as
finalidades mencionadas no paragrafo Unico do art. 46 da Instrucdo CVM 472.
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Paragrafo 2° Consideram-se pessoas ligadas:

(i) A sociedade controladora ou sob controle do ADMINISTRADOR, do GESTOR, do
Consultor Especializado , de seus administradores e acionistas, conforme o caso;

(i) A sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam o0s mesmos do
ADMINISTRADOR, GESTOR ou Consultor Especializado , com excecdo dos cargos
exercidos em Orgdos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do
ADMINISTRADOR, GESTOR ou Consultor Especializado , desde que seus titulares
nao exercam fungdes executivas, ouvida previamente a CVM; e

(iii) Parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

Paragrafo 3° N&o configura situacao de conflito a aquisicdo, pelo FUNDO, de imével de
propriedade do empreendedor, desde que ndo seja pessoa ligada ao ADMINISTRADOR, ao
GESTOR, ou ao Consultor Especializado

Artigo 45° Qualquer deliberagdo tomada na referida Assembleia Geral somente produzird
efeitos a partir da data de protocolo na CVM da copia da Ata da Assembleia Geral, contendo o
inteiro teor das deliberacdes, bem como do Regulamento devidamente alterado e consolidado.

CAPITULO XIV - DAS COTAS: COLOCAGAO, SUBSCRICAO, IN TEGRALIZACAO,
EMISSAO E NEGOCIACAO

Artigo 46° O patrimbnio estimado do FUNDO sera de até R$ 175.000.000,00 (cento e
setenta e cinco milhdes de reais), divididos em Cotas de classe Unica, que correspondem a
fracOes ideais desse patrimbnio, todas nominativas e mantidas em contas de depdsitos em
nome de seus titulares, conferindo os direitos descritos neste Regulamento. Todas as Cotas
emitidas pelo FUNDO garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e econémicos
idénticos.

Artigo 47°  As Cotas serdo mantidas em conta de depdsito em nome de seus Cotistas junto
ao ADMINISTRADOR e o extrato da conta de depésito, representado por ndmero inteiro ou
fracionario de Cotas, comprovara a propriedade e a quantidade de Cotas detidas pelos
Cotistas, conforme registros do FUNDO.

Artigo 48° O valor patrimonial das Cotas, ap6és a data de Inicio do FUNDO, sera o
resultante da divisdo do valor do Patriménio Liquido contébil atualizado pelo nimero de Cotas.
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Artigo 49° Na emissédo de Cotas do FUNDO apés a Data da 12 Integralizacdo de Cotas
deve ser utilizado o valor da Cota em vigor no mesmo dia ao da efetiva disponibilidade dos
recursos depositados pelo investidor diretamente na conta do FUNDO.

Artigo 50° O FUNDO podera emitir novas Cotas mediante deliberacdo da Assembleia Geral
de Cotistas tomada pelo voto favoravel dos Cotistas, nos termos do inciso (iv) do Paragrafo 1°
do Artigo 38° deste Regulamento, inclusive em situa¢des que possam requerer (i) a realizacdo
de novos investimentos do FUNDO em Ativos Imobilidrios de forma a manter seu valor
econdmico, (i) a cobertura de eventuais contingéncias do FUNDO, (iii) a recomposicdo do
caixa do FUNDO em montante suficiente para pagamento das despesas do FUNDO; ou (iv)
para aquisi¢cdo de novos Ativos Imobiliarios para o FUNDO identificadas pelo GESTOR.

Paragrafo 1° O valor de cada nova Cota deverd ser aprovado em Assembleia Geral de
Cotistas e fixado preferencialmente, tendo em vista (i) o valor patrimonial das Cotas,
representado pelo quociente entre o valor do Patriménio Liquido contabil atualizado do FUNDO
e 0 numero de Cotas emitidas; (ii) o valor de mercado apurado mediante laudo de avaliacéo a
ser realizado por empresa especializada; (iii) ou, ainda, o valor de mercado das Cotas em
circulagéo.

Paragrafo 2° Os Cotistas do FUNDO terdo direito de preferéncia para subscrever as novas
Cotas, na proporcao de suas respectivas participagdes no patriménio do FUNDO.

Paragrafo 3° O direito de preferéncia referido no Paragrafo acima devera ser exercido
pelo Cotista em até 15 (quinze) dias da notificacdo enviada pelo ADMINISTRADOR neste
sentido, ou da publicacdo de anuncio de inicio da oferta publica da nova emisséo, conforme o
caso, sendo vedada a cessé&o deste direito a terceiros.

Paragrafo 4° As informaces relativas a Assembleia Geral de Cotistas que aprovou a nova
emissdo, bem como o instrumento de confirmagédo do exercicio do direito de preferéncia pelo
Cotista, estardo disponiveis a partir da data da Assembleia Geral de Cotista, na sede
do ADMINISTRADOR. Adicionalmente, o ADMINISTRADOR enviara tais documentos aos
Cotistas no prazo maximo de 05 (cinco) Dias Uteis da realizacdo da Assembleia Geral de
Cotistas.

Paragrafo 5° N&o obstante o acima exposto, 0 GESTOR se compromete, dentro dos 05
(cinco) primeiros anos contados da Data de 12 Integralizacédo de Cotas do FUNDO, a convocar
uma Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do Artigo 40° acima, a fim de propor o registro
de negociacao secundéria das Cotas do FUNDO.
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Artigo 51° A Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre novas emissfes de Cotas
definird as respectivas condi¢des para subscri¢céo e integralizacdo de tais Cotas, observado o
disposto nos Paragrafos acima e na legislacéo aplicavel.

Paragrafo Unico: As novas Cotas terdo direitos, taxas, despesas e prazos iguais aos
conferidos as demais Cotas.

Artigo 52° No ato de subscricdo das Cotas, o Cotista deverd assinar o respectivo Boletim
de Subscricdo e Compromisso de Investimento, que sera autenticado pelo ADMINISTRADOR,
do qual constardo, entre outras informacdes:

|- nome e qualificacdo do subscritor;

Il - numero de Cotas subscritas;

Il - preco de subscricdo e valor total a ser integralizado;
IV -  prazo para integralizacdo das cotas subscritas; e

V - condi¢Bes para integralizacdo de Cotas.

Paragrafo 1° Quando da subscricdo, cada Cotista devera assinar o Termo de Adesao a ser
disponibilizado pelo ADMINISTRADOR, onde indicara um representante responsavel pelo
recebimento das comunicagfes a serem enviadas pelo ADMINISTRADOR, nos termos deste
Regulamento, fornecendo os competentes dados cadastrais, incluindo endereco completo,
inclusive endereco eletrbnico (e-mail) e outras informacbes determinadas pelo
ADMINISTRADOR. Caberéa a cada Cotista informar ao ADMINISTRADOR a alteracdo de seus
dados cadastrais.

Paragrafo 2° Ainda, no ato da primeira subscricdo de Cotas, cada Cotista receberd do
ADMINISTRADOR exemplar atualizado deste Regulamento, quando devera declarar (A) por
meio da assinatura do Termo de Adesdo, que estad ciente das disposicbes contidas neste
Regulamento, no Boletim de Subscricdo e no Compromisso de Investimento, nos termos da
regulamentacéo aplicavel e (B) por meio da assinatura de declaracao de condi¢ado de investidor
qualificado, elaborada nos termos da Instrucdo CVM 539, que é investidor qualificado.

Paragrafo 3° Entre as informac&es fornecidas no ato de ingresso no FUNDO, néo se incluirdo
informac0®es sigilosas referentes aos Ativos Imobiliarios integrantes da carteira do FUNDO,
obtidas pelo ADMINISTRADOR e/ou pelo GESTOR sob compromisso de confidencialidade ou
em razdo de suas fungdes regulares enquanto membro ou participante dos o6rgdos de
administracdo ou consultivos de sociedades que desenvolvam ou sejam detentoras de Ativos
Imobiliarios.

Paragrafo 4° Os Cotistas, ao subscreverem Cotas e assinarem os Boletins de Subscricdo e
Compromissos de Investimento, comprometer-se-80 a cumprir com o disposto nos Paragrafos
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acima e com os respectivos documentos, responsabilizando-se por quaisquer perdas e danos
gue venham a causar ao FUNDO na hipotese de ndo cumprimento de suas obrigagbes nos
termos dos Paragrafos acima e dos respectivos Compromissos de Investimento.

Paragrafo 5° Por ser destinado exclusivamente a investidores qualificados, o FUNDO podera:

I- admitir a utilizacao de titulos e valores mobiliarios na integralizacdo de Cotas;

- dispensar a elaboracgéo de prospecto;

- dispensar a publicacédo de anuncio de inicio e de encerramento de distribuicao;

V- dispensar a elaboracéo de laudo de avaliacdo para integralizacdo de Cotas em
bens e direitos, sem prejuizo da manifestacdo da Assembleia Geral de Cotistas
guanto ao valor atribuido ao bem ou direito; e

V- prever a existéncia de classes de Cotas com direitos ou caracteristicas especiais
guanto a ordem de preferéncia no pagamento dos rendimentos periddicos, no
reembolso de seu valor ou no pagamento do saldo de liquidacdo do FUNDO.

Artigo 53°  As Cotas deverdo ser subscritas e integralizadas nos termos deste Regulamento
e dos respectivos Boletins de Subscricdo e Compromissos de Investimento.

Artigo 54°  As Cotas deverdo ser subscritas até o final do Periodo de Distribuicdo indicado
no Suplemento.

Artigo 55° A integralizacdo de Cotas devera ser feita em moeda corrente nacional, em uma
conta de titularidade do FUNDO junto ao CUSTODIANTE, conforme previsto em cada
chamada de capital realizada pelo GESTOR, nos termos do Paragrafo 1° abaixo. No ato da
integralizacdo, o Cotista receberd comprovante da respectiva integralizacdo, autenticado pelo
ADMINISTRADOR.

Paragrafo 1° Na medida em que o ADMINISTRADOR e/ou 0 GESTOR (i) identificar intencao
de investimento em Ativos Imobiliarios, devidamente aprovados pelo Comité de Investimentos;
ou (ii) identificar uma necessidade de recebimento pelo FUNDO de aportes adicionais de
capital para pagamento de despesas e encargos, o GESTOR realizara uma chamada de
capital, por meio da notificacdo simultdnea a todos os Cotistas do fato e solicitacdo de aporte
de capital ao FUNDO, mediante a integralizacéo parcial ou total das Cotas subscritas por cada
um dos Cotistas nos termos dos Compromissos de Investimento celebrados com o FUNDO.
Paragrafo 2° Os valores relativos a integralizacdo das Cotas em moeda corrente nacional
deverdo estar imediatamente disponiveis e transferiveis ao ADMINISTRADOR, o0s quais serdo
alocados pelo ADMINISTRADOR em uma conta segregada em nome do FUNDO, nos termos
de cada Boletim de Subscri¢céo.
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Paragrafo 3° A integralizacdo de Cotas do FUNDO em moeda corrente nacional podera ser
efetuada por meio de documento de ordem de crédito (DOC), registro e liquidagdo na CETIP
ou através de transferéncia eletrénica disponivel (TED).

Paragrafo 4° O descumprimento das obrigacdes assumidas pelos Cotistas nos termos deste
Regulamento e/ou no Compromisso de Investimento sujeitard o Cotista a restricdes de seu
direito de voto, direito de preferéncia, cobrancas de multa, perda da qualidade de cotista, entre
outras restricdes previstas no Compromisso de Investimento, até que suas obrigacdes tenham
sido cumpridas ou até a data de liquidacdo do FUNDO, o que ocorrer primeiro.

Artigo 56° Caso as Cotas emitidas ndo sejam totalmente subscritas até o final do Periodo
de Distribuicdo, o ADMINISTRADOR podera cancelar o saldo de Cotas nao subscrito, desde
gue atingido o limite minimo de subscri¢édo a ser estipulado em cada Suplemento.

Artigo 57° O Comité de Investimento podera deliberar sobre a devolucdo aos Cotistas dos
valores pagos a titulo de integralizacao de Cotas, nos termos deste Regulamento. No caso de
devolugcdo de tais valores, fica estabelecido que os valores devolvidos aos Cotistas serdo
considerados para todos os fins como saldo né&o integralizado.

Artigo 58° Nao havera resgate de Cotas.

Artigo 59° As Cotas emitidas pelo FUNDO poderéo ter registro para negociagéo, liquidacéo
e custodia eletrdnica no mercado de balcéo organizado administrado pela BM&FBOVESPA ou
na CETIP S.A. — Mercados Organizados (“CETIP”).

Artigo 60° Observado o disposto acima, as Cotas emitidas pelo FUNDO nao poderdo ser
alienadas fora do ambito de bolsas de valores e mercado de balcdo organizado, excetuadas as
hipoéteses de transmissao decorrente de lei ou de decisao judicial.

Paragrafo Unico: As Cotas somente poderdo ser transferidas se estiverem totalmente
integralizadas e apés o término do Periodo de Chamadas para Integralizagao.

CAPITULO XV — DOS EVENTOS DE LIQUIDAGAO

Artigo 61° Na hipétese de liquidacdo do FUNDO, os titulares de Cotas terdo o direito de
partilhar o patrimoénio na proporgdo dos valores previstos para resgate das mesmas e no limite
desses mesmos valores, na data de liquidacdo, sendo vedado qualquer tipo de preferéncia,
prioridade ou subordinagéo entre os titulares de Cotas.

41

CGBM - 442551v2 603/8



BNP PARIBAS

Artigo 62° O FUNDO, que possui prazo indeterminado, entrara em liquidacdo por
deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, nos termos deste Regulamento.

Artigo 63° O FUNDO podera ser liguidado, mediante deliberacao de seus Cotistas reunidos
em Assembleia Geral de Cotistas, na ocorréncia dos seguintes eventos:

| - caso seja deliberado em Assembleia Geral de Cotistas, respeitado o disposto no
inciso (vi) do Paragrafo 1° do Artigo 38° e do Error! Reference source not
found. do Artigo 42° ambos deste Regulamento; e

Il - desinvestimento de todos os Ativos Imobiliarios.

Artigo 64° Na hipétese de liquidacdo do FUNDO seus ativos serdo realizados através da
venda a terceiros interessados, hipétese a ser deliberada pela Assembleia Geral de Cotistas
especialmente instalada para tal fim.

Paragrafo Unico: O produto da liquidacéo devera ser distribuido aos Cotistas no prazo de até
90 (noventa) dias apods a conclusdo das vendas.

Artigo 65° Encerrados os procedimentos referidos no caput do Artigo 64° acima, a
Assembleia Geral de Cotistas devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos Ativos
Imobiliarios para fins de pagamento de resgate das Cotas do FUNDO ainda em circulacao.

Artigo 66° Sem prejuizo dos procedimentos previstos neste Regulamento, ainda na
hipétese da Assembleia Geral de Cotistas referida acima nao chegar a acordo comum referente
aos procedimentos para entrega dos Ativos Imobiliarios para fins de pagamento de resgate das
Cotas, o pagamento do resgate podera se dar por meio da entrega de Ativos Imobiliarios do
FUNDO aos Cotistas. Caso ocorram pagamentos de amortizacdo ou resgate em Ativos
Imobiliarios, estes serdo realizados fora do ambito da CETIP.

Paragrafo 1° Nos termos do caput deste Artigo, na hipétese do ADMINISTRADOR encontrar
dificuldades ou impossibilidade de fracionamento dos Ativos Imobilidrios que compdem a
carteira do FUNDO, tais Ativos Imobilidrios serdo dados em pagamento aos Cotistas mediante
a constituicdo de um condominio, cuja fracdo ideal de cada condébmino sera calculada de
acordo com a propor¢cdo de Cotas detidas por cada titular sobre o valor total das Cotas em
circulacdo a época. Apds a constituicdo do condominio acima referido, 0 ADMINISTRADOR
estard desobrigado em relacdo as responsabilidades estabelecidas neste Regulamento,
ficando autorizado a liquidar o FUNDO perante as autoridades competentes.

Paragrafo 2° No caso de constituicdo do condominio referido acima, o ADMINISTRADOR
devera notificar os Cotistas para que os mesmos elejam o administrador para o referido
condominio dos Ativos Imobiliarios, na forma do Artigo 1.323 do Cddigo Civil Brasileiro,
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informando a proporgéo a que cada Cotista fara jus, sem que isso represente qualquer isencao
de responsabilidade do ADMINISTRADOR perante os Cotistas até a constituicdo do referido
condominio, que, uma vez constituido, passara a ser de responsabilidade exclusiva do
administrador eleito pelos Cotistas na forma do disposto no presente Paragrafo, de maneira
que tal condominio ndo estard mais sujeito as normas editadas pela CVM para o
funcionamento de fundos de investimento, mas sim as regras a ele pertinentes ao condominio
previstas no Caédigo Civil Brasileiro.

Paragrafo 3° Caso os titulares das Cotas ndo procedam a eleicdo do administrador do
condominio referido no Paragrafo acima, esta funcdo sera exercida pelo titular de Cotas que
detenha o maior nimero de Cotas em circulagéao.

Paragrafo 4° As regras acima estabelecidas somente poderdo ser modificadas por
deliberacdo unanime de Assembleia Geral de Cotistas que conte com a presenca da totalidade
dos Cotistas.

Paragrafo 5° O CUSTODIANTE e/ou empresa por ele contratada fara a guarda dos ativos
integrantes da carteira do FUNDO pelo prazo nao prorrogavel de 90 (noventa) dias, contados
da notificacdo referida no Paragrafo 2° acima, durante o qual o administrador do condominio
eleito pelos Cotistas indicara, ao ADMINISTRADOR e ao CUSTODIANTE, data, hora e local
para que seja feita a entrega dos Ativos Imobilidrios aos Cotistas. Expirado este prazo, o
ADMINISTRADOR, inclusive por requerimento do CUSTODIANTE, promovera a consignagao
de tais ativos na forma do Artigo 334 do Cadigo Civil Brasileiro.

Paragrafo 6° Nas hipoteses de liquidacdao do FUNDO, o Auditor Independente devera emitir
relatério sobre a demonstracdo da movimentagdo do Patriménio Liquido, compreendendo o
periodo entre a data das Ultimas demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva
liquidacdo do FUNDO.

Paragrafo 7° Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do FUNDO
analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condicdes
equitativas e de acordo com a regulamentacdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou
nao de débitos, créditos, ativos ou passivos nao contabilizados.

Paragrafo 8° Apos a partilha do ativo, 0 ADMINISTRADOR devera promover o cancelamento
do registro do FUNDO, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da
seguinte documentacao:

0] o termo de encerramento firmado pelo ADMINISTRADOR em caso de pagamento
integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a
liquidagdo do FUNDO, quando for o caso;
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(ii) a demonstracdo de movimentagcdo de patriménio do FUNDO a que se refere o
Paragrafo 6°, acompanhada do relatorio do Auditor Independente; e
(i) o0 comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.

Artigo 67° Diariamente, a partir da data de autorizacdo de funcionamento do FUNDO pela
CVM e até a liquidacado do FUNDO, o ADMINISTRADOR obriga-se a utilizar as
disponibilidades do FUNDO para atender as exigibilidades do FUNDO, obrigatoriamente, na
seguinte ordem de prioridade:

| - pagamento dos encargos do FUNDO descritos do Artigo 47 da Instru¢cdo CVM 472;

Il - pagamento de rendimentos aos Cotistas;

Il - pagamento pela aquisicdo de bens e direitos para carteira do FUNDO; e

IV — formacéo de reserva para pagamento das despesas relacionadas a liquidacdo do
FUNDO, ainda que exigiveis em data posterior ao encerramento de suas atividades.

CAPITULO XVI — DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Artigo 68° O exercicio social do FUNDO tem duracdo de 12 (doze) meses, com inicio em
1° de janeiro e término em 31 de dezembro de cada ano.

Artigo 69° O FUNDO terd escrituragdo contabil propria, destacada das escrituraces
relativas ao ADMINISTRADOR, ao GESTOR e ao CUSTODIANTE.

Artigo 70°  As demonstracdes financeiras do FUNDO deverdo ser elaboradas de acordo
com as normas de escrituracdo expedidas pela CVM e pelo COSIF, devendo ser auditadas
anualmente por auditor independente registrado na CVM. A indicacdo do auditor independente
contratado para auditoria do FUNDO encontra-se disponivel na pagina do portal do investidor
no endereco.

CAPITULO XVII - DA DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS

Artigo 71° Os rendimentos auferidos pelo FUNDO dependerdo do resultado obtido em
razao de suas atividades.

Artigo 72° O ADMINISTRADOR distribuira, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento)
dos resultados, calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes,
consubstanciado em balanco semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada
ano, a ser pago na forma deste Regulamento.
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Paragrafo 1° Os rendimentos auferidos no semestre serdo distribuidos aos Cotistas,
mensalmente, sempre até o 10° (décimo) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos
recursos pelo FUNDO, a titulo de antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem
distribuidos, sendo que, eventual saldo de resultado ndo distribuido como antecipacdo sera
pago em até 10 (dez) Dias Uteis ap6s o encerramento dos balancos semestrais, podendo
referido saldo ter outra destinacdo dada pela Assembleia de Geral Ordinaria de Cotistas, com
base em eventual proposta e justificativa apresentada pelo Comité de Investimento.

Paragrafo 2° Fardo jus aos rendimentos de que trata o Paragrafo 1° acima os titulares de
Cotas do FUNDO no fechamento do ultimo dia de cada més, de acordo com as contas de
deposito mantidas pelo ADMINISTRADOR.

Artigo 73° O ADMINISTRADOR, visando arcar com as despesas extraordinarias dos
Iméveis Alvo integrantes do patrimbnio do FUNDO, podera formar uma Reserva de
Contingéncia, mediante a retencéo de até 3% (trés por cento) do valor a ser distribuido aos
Cotistas semestralmente.

Paragrafo 1° Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que ndo se refiram aos gastos
rotineiros de manutengdo dos Ativos Imobilidrios, as quais sdo exemplificadamente e sem
qgualquer limitagéo, descritas abaixo:

a) obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imével,

b) pintura das fachadas, empenas, pocos de aeracgdo e iluminacdo, bem como das
esquadrias externas;

C) obras destinadas a repor as condi¢Bes de habitabilidade do edificio;

d) indenizagcbes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados,
ocorridas em data anterior ao inicio da locacao;

e) instalacdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicacgédo, de esporte e de lazer;

f) despesas de decoracdo e paisagismo nas partes de uso comum; e

0) constituicdo de fundo de reserva.

Paragrafo 2° Sem prejuizo da Reserva de Contingéncia, o ADMINISTRADOR, mediante
deliberacédo dos Cotistas do FUNDO em Assembleia Geral, podera providenciar a formacéao de
uma Reserva de Manutengéo, mediante a retencédo de até 3% (trés por cento) do valor a ser
distribuido aos Cotistas semestralmente, a qual sera destinada a:

a) realizacdo de reforma, manutencéo e restauracéo dos Ativos Imobiliarios;
b) realizacdo de obras para ampliagdo e modernizacéo dos Ativos Imobiliarios; e
C) realizacdo de obras visando a aliena¢éo ou locacédo dos Ativos Imobiliarios.
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CAPITULO XVIII - DA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREIT O DE VOTO

Artigo 74° O GESTOR adota politica de exercicio de direito de voto em reuniées de socios
e assembleias referentes aos Ativos Imobiliarios e Participacdes Societérias integrantes da
carteira do FUNDO (“Politica de Voto”), sendo que o GESTOR exercera seu direito de voto em
todas as referidas reuniées ou assembleias.

Paragrafo 1° As decisfes do GESTOR quanto ao exercicio de direito de voto serdo tomadas
de forma diligente, como regra de boa governanca, mediante a observancia da Politica de
Voto, com o objetivo de preservar os interesses do FUNDO, nos termos da regulamentagéo
aplicavel as atividades de administragdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios.

Paragrafo 2° A Politica de Voto de que trata este Artigo 74° ficard disponivel para consulta
publica na rede mundial de computadores, na seguinte pagina do GESTOR:
www.claritas.com.br.

CAPITULO XIX - DISPOSICOES FINAIS

Artigo 75° Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, o representante do espdlio ou do
incapaz exercera os direitos e cumprird as obrigacfes, perante o ADMINISTRADOR, que
cabiam ao de cujus ou ao incapaz, observadas as prescricdes legais.

Artigo 76° Fica eleito o foro da comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, com expressa
rendncia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para propositura de quaisquer

acOes judiciais relativas ao FUNDO ou a questbes decorrentes da aplicacdo deste
Regulamento.

Sao Paulo, em 27 de Outubro de 2017.

ADMINISTRADOR: BANCO BNP PARIBAS BRASIL S.A.
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ANEXO | - SUPLEMENTO DA 12 EMISSAO DE COTAS

CLARITAS LOGISTICA | -
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Este Suplemento se refere a 1* emissdo de Cotas do FUNDO, que é regulado por seu
Regulamento, do qual este Suplemento € parte integrante, e tem por objetivo estabelecer as
regras a seguir descritas:

1. PRAZO DE DURAGAO DO FUNDO. O Prazo de Duragédo do FUNDO é indeterminado.

2. QUANTIDADE. Serdo emitidas até 15.000 (quinze mil) Cotas de classe Unica, totalizando
R$150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais), as quais deverdo ser subscritas até o
final do Periodo de Distribuicao.

3. PuUBLICO ALvO: Investidores qualificados, nos termos da Instrugdo CVM 409, bem como
fundos de investimento autorizados a investir nesta modalidade de fundo de investimento.

4. DISTRIBUIGAO E PERIODO DE DISTRIBUICAO. A distribuicdo de Cotas do FUNDO, objeto de
oferta publica com esforgos restritos, nos termos da Instrucdo CVM 476, sera liderada pelo
DISTRIBUIDOR, em regime de melhores esfor¢os, que podera contratar terceiros devidamente
habilitados para prestar tais servicos sempre em conformidade com o disposto no Regulamento
do FUNDO, sendo que a Taxa de Distribuicdo serd descontada da Taxa de Administracdo. A
oferta sera assim destinada a, no maximo, 20 (vinte) investidores qualificados, em linha com o
Artigo 2° da referida Instrugdo, e, ainda, conforme publico alvo previsto neste Suplemento
correspondente a 12 Emisséo de Cotas do FUNDO.

4.1. Ao aderir ao FUNDO, o investidor celebrard& com o ADMINISTRADOR o Boletim de
Subscricdo e o Compromisso de Investimento, que sera autenticado pelo ADMINISTRADOR,
bem como o Termo de Adesdo ao Regulamento do FUNDO.

4.2. O prazo maximo para a subscri¢cao das Cotas do FUNDO é de até 06 (seis) meses.

4.3. Caso ndo seja subscrito o minimo de 10.500 (dez mil e quinhentas) Cotas desta
emissdo, no valor de R$105.000.000,00 (cento e cinco milhdes de reais) a emissédo sera
cancelada, ficando a instituicdo financeira responsavel pelo recebimento dos valores
integralizados pelos Cotistas obrigada a ratear entre os subscritores que tiverem integralizado
suas Cotas, na proporcdo das Cotas subscritas e integralizadas, os recursos financeiros
captados pelo FUNDO e os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes em fundos de
renda fixa realizadas no periodo. Dessa forma, nao serao restituidos aos Cotistas 0s recursos
despendidos com o pagamento de tributos incidentes sobre a aplicacdo financeira, tais como,
IOF, e outros, os quais serdo arcados pelos investidores na propor¢do dos valores subscritos e
integralizados.
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4.4. Atingido o patamar minimo de distribuicdo de 10.500 (dez mil e quinhentas) Cotas, no valor
de R$105.000.000,00 (cento e cinco milhdes de reais), o ADMINISTRADOR poderé (i) decidir
por cancelar o saldo ndo colocado ao final do Periodo de Distribuicéo, independentemente de
aprovacgao pela Assembleia Geral de Cotistas, ou (ii) requerer perante a CVM a prorrogacdo do
prazo por até 180 (cento e oitenta) dias, observado que o pedido devera:

| - ser realizado com relativa antecedéncia ao final do Periodo de Distribuicao; e
Il - ser justificado de forma fundamentada, em que se assegure a auséncia de
prejuizos para os subscritores das Cotas até o momento do pedido.

5. VALOR DE EMISSAO DAS COTAS. O valor unitério inicial das Cotas, na Data de 1* Emissdo das
Cotas, é de R$ 10.000,00 (dez mil reais).

6. VALOR MINIMO DE SUBSCRIGAO INICIAL. O valor minimo de subscri¢do inicial de Cotas no
Periodo de Distribuicdo é de R$1.000.000,00 (um milh&o reais), ndo havendo limite maximo de
subscricao por investidor, ficando desde ja ressalvado que se o investidor for o incorporador,
construtor ou socio de empreendimentos imobilidrios investidos pelo FUNDO, que possua,
isoladamente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, mais de 25% (vinte e cinco por cento)
das Cotas do FUNDO, o FUNDO passara a sujeitar-se a tributacao aplicavel as pessoas
juridicas. Nao obstante, o valor minimo aqui estabelecido ndo é aplicavel no caso de Quotistas
gue sejam fundos de investimento.

7. INTEGRALIZAGAO. As Cotas deverdo ser integralizadas em moeda corrente nacional,
conforme previsto em cada Compromisso de Investimento e mediante as chamadas de capital
pelo GESTOR, de acordo com os investimentos a serem realizados pelo FUNDO, o andamento
das obras e/ou da necessidade de caixa dos Ativos Imobiliarios da carteira do FUNDO.

7.1. Na hipétese de descumprimento ou atraso no cumprimento de qualquer obrigacdo prevista
no Boletim de Subscricdo e/ou no Compromisso de Investimento, o referido Cotista (i) sera
responsavel por quaisquer perdas e danos que venha a causar ao FUNDO; e (ii) terd suspenso
seus direitos politicos (tais como o direito a voto em Assembleias Gerais) e patrimoniais (tais
como o direito de preferéncia para aquisicdo de Cotas, previsto no Regulamento) até que as
suas obriga¢@es tenham sido cumpridas ou até a data de liquidacdo do FUNDO, o que ocorrer
primeiro.

7.2. Caso o FUNDO realize distribuicdo de rendimentos, amortiza¢do ou resgate de Cotas em
periodo em que um Cotista esteja inadimplente, os valores referentes a distribuicdo de
rendimento, amortizacdo ou ao resgate de Cotas devidos ao referido Cotista serdo utilizados
para o pagamento de seus débitos perante o FUNDO.

8. EMPRESA DE AVALIAGAO: a Empresa de Avaliacdo, no dmbito da 1% Emissdo de Cotas do
FUNDO, sera a COLLIERS INTERNATIONAL BRASIL, com sede na R. das Olimpiadas, 205,
1° andar, Sdo Paulo, SP.
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9. IMOVEL-ALVO: 0 primeiro investimento a ser realizado pelo FUNDO sera a aquisicdo do
Imovel-Alvo descrito no Anexo Il ao Regulamento, no valor de R$23.500.000,00 (vinte e trés
milhdes e quinhentos mil reais), acrescido de eventuais custos com benfeitorias realizadas no
Imével, a ser pago a vista ao respectivo vendedor, Imediato Empreendimentos Imobiliarios
Ltda. (o “Vendedor "), sendo que, nos termos do Compromisso de Compra e Venda de Imovel
ou da Escritura Publica de Venda e Compra do Imével a ser celebrado entre o FUNDO e o
Vendedor, conforme o caso, o Vendedor se comprometera a subscrever e integralizar pelo
menos 15,67% (quinze inteiros virgula sessenta e sete por cento) das Cotas objeto da 12
Emissdo do FUNDO. Para tanto, os recursos que vierem a ser recebidos pelo Vendedor em
contrapartida a venda do referido Imével-Alvo ao FUNDO serao por ele segregados e mantidos
em garantia a sua obrigacéo de integralizar as Cotas do FUNDO, conforme as chamadas de
capital durante o Periodo de Chamadas para Integralizagéo.

Termos e condi¢cbes definidos no Regulamento terdo o mesmo significado ali atribuido quando
utilizados neste Suplemento.

O presente Suplemento devera ser registrado no Cartorio de Registro de Titulos e Documentos
da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo.
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ANEXO Il - DESCRIGCAO DO PRIMEIRO IMOVEL ALVO A SER ADQUIRIDO PELO
CLARITAS LOGISTICA | - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Gleba situada no municipio de Ribeirdo Preto — SP, na Rodovia Anhanguera, km 308, objeto da
Matricula n°® 134.497 do 2° Registro de Iméveis de Ribeirdo Preto — SP.
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