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CAPITANIA REIT FOF — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n2 34.081.611/0001-23
Cddigo de Negociacao das Cotas: CPFF11
Cddigo ISIN: BRCPFFCTFO00
Nome de Pregdo: FIl CAP REIT

ATO DO ADMINISTRADOR

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicdo financeira, com sede na cidade do Rio de
Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n2 501 — 52 andar parte, inscrita no Cadastro Nacional
da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ”) sob o n259.281.253/0001-23, devidamente
credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores
mobilidrios, conforme Ato Declaratdrio n2 8.695, de 20 de margo de 2006 (“Administrador”), na qualidade de
administrador do CAPITANIA REIT FOF — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento
imobilidrio inscrito no CNPJ sob o n? 34.081.611/0001-23 (“Fundo”), resolve, nos termos do artigo 12 do
regulamento do Fundo (“Regulamento”), que permite ao Administrador realizar novas emissdes de cotas no
montante total de até RS 5.000.000.000,00 (cinco bilhdes de reais), para o fim exclusivo de cumprimento dos
objetivos e da politica de investimento do Fundo, independentemente de prévia aprovacao da assembleia
geral de cotistas e, mediante recomendacdo da CAPITANIA S.A., com sede na cidade de S3o Paulo, estado de
S3o Paulo, na Rua Tavares Cabral, n2 102, 62 andar, CEP 05423-030, inscrita no CNPJ sob o n2 04.274.010/0001-
76, devidamente autorizada para o exercicio da atividade de administracdo de carteira de titulos e valores
mobilidrios por meio do Ato Declaratério CVM n2 7.245, expedido em 03 de junho de 2003, na qualidade de

gestor da carteira do Fundo (“Gestor”), aprovar a 42 (quarta) emissdo de cotas do Fundo, no montante de,

inicialmente1.500.000 (um milhdo e quinhentas mil) novas cotas (“Novas Cotas”), todas escriturais, a serem
integralizadas a vista, exclusivamente em moeda corrente nacional, no valor de emissdo de RS 80,68 (oitenta
reais e sessenta e oito centavos) por cada Nova Cota, sem considerar a Taxa de Distribui¢cdo Primaria (“Prego
de Emissdo), totalizando, inicialmente, RS 121.020.000,00 (cento e vinte e um milhdes e vinte mil reais), sem

considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria (definida no Suplemento) (“Montante Inicial da Oferta”) e, no

minimo, 100.000 (cem mil) Novas Cotas, totalizando a importancia de RS 8.068.000,00 (oito milhdes e sessenta

e oito mil reais), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria (“Montante Minimo da Oferta”), a serem

distribuidas publicamente, com esforgos restritos, nos termos da Instrugao da Comissao de Valores Mobilidrios

(“CVM”) n2 476, de 16 de janeiro de 2009 (“Instrucdo CVM n2 476/09”), da Instrucdo da CVM n2 472, de 31 de

outubro de 2008 (“Instrucdo CVM n2 472/08”), do Regulamento e das demais disposi¢cdes legais,
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regulamentares e autorregulatérias aplicaveis (“Oferta”), sendo a Oferta destinada exclusivamente a
investidores profissionais, conforme definidos na Resolu¢do da CVM n2 30, de 11 de maio de 2021 (“Resolucdo
CVM n2 30/21”). Nos termos do Regulamento, fica assegurado aos cotistas do Fundo (“Cotistas”) detentores
de cotas subscritas e integralizadas do Fundo no 32 (terceiro) dia util contado da data de divulgacdo do fato

relevante sobre o inicio da oferta (“Direito de Preferéncia”), na proporg¢do do nimero de cotas do Fundo que

possuirem na referida data, conforme aplicagdo do fator de proporc¢do equivalente a 0,37747519925, direito
este concedido para exercicio em prazo a ser definido nos documentos da Oferta. As demais caracteristicas
da Oferta encontram-se descritas no suplemento constante no Anexo | ao presente instrumento

(“Suplemento”), sujeito a complementacdo pelos documentos da Oferta.

Sdo Paulo, 04 de agosto de 2021.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

Nome: Nome:

Cargo: Cargo:



btqpactual

ANEXO |
SUPLEMENTO DA QUARTA EMISSAO DE COTAS DO
CAPITANIA REIT FOF - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Este suplemento (“Suplemento”) se refere a 42 EMISSAO de COTAS do FUNDO, aprovada por meio do Ato do
Administrador datado de 04 de agosto de 2021, a qual sera realizada por meio de oferta publica com esforgos
restritos de distribui¢cdo, nos termos do regulamento do Fundo (“Regulamento”), de qual este Suplemento da

42 EMISSAO é parte integrante e tem por objetivo estabelecer as regras a seguir descritas.

(i) Montante Inicial da Oferta: inicialmente, RS 121.020.000,00 (cento e vinte e um milhdes e vinte mil

reais) (“Montante Inicial da Oferta”), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria (conforme definida

abaixo), podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude da Op¢do de Emissdo Adicional
(conforme abaixo definido); ou (ii) diminuido em virtude da distribuicdo parcial, desde que observado o

Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido);
(ii)  Quantidade: inicialmente, 1.500.000 (um milhdo e quinhentas mil) novas cotas (“Novas Cotas”),
podendo a quantidade de Novas Cotas ser (i) aumentada em virtude da Opc¢do de Emissdo Adicional; ou (ii)

diminuida em virtude da distribui¢cdo parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta.

(iii) Emissdo Adicional: A quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada podera ser aumentada em até

20% (vinte por cento), ou seja, em até 300.000 (trezentas mil) novas cotas adicionais (“Novas Cotas
Adicionais”), nas mesmas condicdes das Novas Cotas inicialmente ofertadas, a critério do Administrador e do

Gestor, em comum acordo com o Coordenador Lider (“Opcdo de Emissdo Adicional”).

(iv) Colocacdo e Procedimento de Distribuicdo: A Oferta consistira na distribuicdo publica primaria, no

Brasil, das novas cotas do Fundo, sob coordenacao e distribuicao da BR PARTNERS BANCO DE INVESTIMENTO
S.A., sociedade an6nima, com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n2 3.355, 262 andar, conjunto 261, Itaim Bibi, CEP 04538-133, inscrito no CNPJ sob o n® 13.220.493/0001-

17 (“Coordenador Lider”), sob o regime de melhores esforcos de colocagdo. Adicionalmente, a Oferta podera

contar, ainda, com a contrata¢do de outras instituicdes financeiras autorizadas a operar no mercado de
capitais brasileiro na distribuicdo de valores mobilidrios, por meio da celebra¢do de termos de adesdo ao
contrato de distribuicdo, nos termos da Instrugcdo CVM n2 476/09 e demais leis e regulamentacdes aplicaveis,

observado o plano de distribuicdo da Oferta a ser descrito e detalhado nos documentos da Oferta;
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(v)  Preco de Emissdo: O preco de cada Nova Cota, objeto da 42 Emissdo, equivalente a RS 80,68 (oitenta

reais e sessenta e oito centavos), sem considerar a Taxa de Distribui¢cdo Primaria (conforme definida abaixo)

(“Preco de Emissdo”), considerando o valor patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor

do patriménio liquido contdbil atualizado do Fundo e o nimero de cotas ja emitidas, nos termos do inciso | do

Paragrafo 32 do Art. 12 do Regulamento;

(vi) Taxa de Distribuicdo Primdria: Taxa em montante equivalente a 0,39% (trinta e nove centésimos por

cento) do Preco de Emissdo, totalizando o valor de R$ 0,31 (trinta e um centdvos) por Nova Cota, cujos recursos
serdo utilizados para pagamento de todos os custos da Oferta, inclusive a comissdo de estruturacdo e

distribuicdo da Oferta devida as instituicGes participantes (“Taxa de Distribuicdo Primaria”), sendo certo que

(i) eventual saldo positivo da Taxa de Distribuicdo Primaria serd incorporado ao patriménio do Fundo; e (ii)
eventuais custos e despesas da Oferta ndo arcados pela Taxa de Distribuicdo Primdaria serdo de

responsabilidade do Fundo;

(vii) Montante Minimo da Oferta: Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM n2 400,

de 29 de dezembro de 2003, a distribuicdo parcial, observado o montante minimo de RS 8.068.000,00 (oito
milhGes e sessenta e oito mil reais), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, equivalente a100.000
(cem mil) Novas Cotas, para a manutencdo da Oferta, sendo que caso ndo seja atingido referido valor, a Oferta
serd cancelada. As cotas que nao forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o prazo de colocagdo

deverao ser canceladas (“Montante Minimo da Oferta”);

(viii) Publico Alvo: A Oferta sera a investidores considerados profissionais, conforme definidos no artigo 11

da Resolugcdo CVM n@ 30/21;

(ix)  Investimento Minimo por Investidor: Ndo haverd investimento minimo por investidor na presente

Oferta;

(x) Negociacdo das Cotas: As novas cotas serao registradas para negociacdo na B3 S.A. — BRASIL. BOLSA.

BALCAO (“B3”), observado o disposto no regulamento do Fundo;

(xi) Forma de Liquidacdo/Integralizacdo: As cotas serdo subscritas e integralizadas a vista, em moeda

corrente nacional e conforme procedimentos definidos pela B3;
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(xii) Periodo de Colocacdo: As Novas Cotas serdo distribuidas durante o periodo que se inicia na data de

disponibilizacdo do comunicado de inicio da Oferta Restrita nos termos do artigo 72-A da Instrugdo CVM n?
476 e encerra-se com a disponibilizacdo do Comunicado de Encerramento da Oferta Restrita, nos termos do
artigo 82 da Instrugdo CVM 476 (“Periodo de Distribui¢cdo”), observado que a subscri¢do ou aquisicdo dos
valores mobiliarios objeto da Oferta Restrita deve ser realizada no prazo maximo de 24 (vinte e quatro) meses,

contado da data de inicio da Oferta Restrita, nos termos do artigo 8°-A da Instrucdo CVM n° 476. A
integralizacdo das cotas ocorrerd, a vista, em data a ser fixada nos boletins de subscricao a serem celebrados

pelos investidores no ambito da 42 Emissao;

(xiii) Direito de Preferéncia: Sera assegurado aos Cotistas, cujas cotas estejam integralizadas no 32 (terceiro)

dia util contados da data de divulgacdo do fato relevante sobre o inicio da Oferta, o direito de preferéncia na
subscricdo e integralizacdo das novas cotas objeto da Oferta, na proporgao de suas respectivas participacoes,
respeitando-se os prazos operacionais necessarios ao exercicio de tal direito de preferéncia a ser definido nos

documentos da Oferta (“Direito de Preferéncia”). Os Cotistas poderao ceder, exclusivamente junto ao agente

escriturador das cotas do Fundo (“Escriturador”), seu direito de preferéncia entre os prdprios cotistas,

observado os prazos operacionais do Escriturador.

(xiv) Sobras: Sera conferido aos Cotistas que exerceram seu Direito de Preferéncia e que manifestaram o seu

interesse no exercicio das Sobras (abaixo definida), o direito de subscri¢do das sobras (“Direito de Subscricdo

das Sobras”), equivalente a diferenga entre o montante de Novas Cotas inicialmente objeto da Oferta e a
totalidade de Novas Cotas subscritas durante o periodo de exercicio do Direito de Preferéncia, podendo ainda
ser acrescidas a tal diferenga as Novas Cotas Adicionais (“Sobras”). O percentual maximo de Sobras a que cada
Cotista tera Direito de Subscricdo das Sobras serd equivalente ao fator de propor¢do a ser indicado no
comunicado de encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o qual sera o resultado da
divisdo entre (i) o nimero de Novas Cotas remanescentes na Oferta apds o Direito de Preferéncia (podendo
ser incluida a emissdo das Novas Cotas Adicionais) e (ii) a quantidade de Novas Cotas subscritas durante o
Direito de Preferéncia, sendo certo que serdo consideradas apenas as Novas Cotas dos Cotistas que, no ato do

exercicio do Direito de Preferéncia, incluiram sua intengdo em participar do Direito de Subscricdo das Sobras.

(xv) Montante Adicional: Cada Cotista devera indicar, concomitantemente a manifestacdo do exercicio de

seu Direito de Subscri¢cao das Sobras, se possui interesse na subscricdo de um montante adicional de Novas

Cotas (além daquele a que o Cotista teria direito segundo o fator de proporgdo do Direito de Subscri¢do das
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Sobras), especificando a quantidade de Novas Cotas adicionais que deseja subscrever, limitada ao total das

Sobras (“Direito de Subscricio de Montante Adicional”). Caso haja excesso de demanda por Novas Cotas no

ambito do Direito de Subscricao de Montante Adicional, sera realizado um rateio de forma proporcional entre
os Cotistas que indicaram seu interesse na subscricao de Novas Cotas no ambito do Direito de Subscricao de
Montante Adicional, levando-se em consideracdo a quantidade de Novas Cotas indicadas por tais Cotistas para
subscricdo no ambito do Montante Adicional, sendo certo que eventuais arredondamentos de Novas Cotas

serdo realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para baixo);

(xvi) Destinacdao dos Recursos: Observada a politica de investimentos do Fundo, prevista no Capitulo Ill do

Regulamento, os recursos liquidos da Oferta, serdo destinados a aplicagdo pelo Fundo primordialmente em
Cotas de Fll (conforme definido no Regulamento), a serem selecionados pelo Gestor, na medida em que

surgirem oportunidades de investimento; e

(xvii) Direito das Novas Cotas: As Novas Cotas atribuirdo aos seus titulares direitos iguais aos das cotas ja

existentes, inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e amortizacGes, caso aplicavel. Durante
o periodo em que os recibos de Novas Cotas ainda ndo estejam convertidos em Novas Cotas, o seu detentor
fard jus aos rendimentos pro rata relacionados aos investimentos temporarios, nos termos do artigo 11, §12

e §], da Instrucdo CVM n2 472/08 (“Investimentos Temporarios”), calculados desde a data de sua

integraliza¢do até a divulga¢do da comunicac¢do de encerramento da Oferta. Os recibos serdo convertidos em

cotas apds o encerramento da Oferta, a divulgagdo de rendimentos pro rata e autorizagdo da B3.

Exceto se disposto de forma diversa, aplicam-se a este Suplemento os mesmos termos e defini¢des

estabelecidos no Regulamento e nos documentos da 42 Emissao.

* %k k



