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Informacgoes

Objeto e Perfil do Fundo

A aquisicdo de fracao ideal da Torre Norte e participacdo na
sua gestao patrimonial, voltada a locacdes de escritdrios de
alto padrao.

Sobre o imovel

O Fundo é proprietdrio de 100% do Imével denominado
Torre Norte, integrado ao Centro Empresarial Nagdes Unidas
(CENU), localizado na Avenida das Na¢des Unidas, n? 12.901,
Brooklin Paulista Novo, Sdo Paulo/SP.

A Torre Norte &€ um edificio de escritérios de alto padrao,
possui 34 andares divididos em 03 zonas, 62.555,05 m? de
area locavel e lajes de 1.562 m? a 1.875 m? Como
facilidades, o edificio dispde de heliponto, gerador para
100% do edificio, 3.626 vagas de estacionamento, 24
elevadores, assim como bicicletdrio com vestidrio e

integracdao ao Shopping Center Nag¢des Unidas.

Cadastre-se no Mailing
Para receber mais informacdes cadastre-se em nosso

mailing.

i observado o valor minimo de R$10.000,00. A Taxa de administragdo também é composta pelo valor
equivalente a até 0,30% ao ano a razdo de 1/12 avos, referentes aos servicos de escrituragdo, conforme
previsto em regulamento.

Inicio do Fundo
10/10/2001

Quantidade de Emissoes
10

Administrador
BTG Pactual Servigos
Financeiros S.A. DTVM

PRINCIPAIS CARACTERISTICAS

Taxa de Administragdo
1,50% sobre o rendimento
mensal

Consultor

Matchpoint Gestao Imobiliaria

Ltda.

Taxa de Consultoria
0,65% sobre a receita mensal

Area Locavel do
Empreendimento
61.854,81 m?

Cotistas
758

btqpactual

Patrimonio Liquido
RS 814.396.085,09

Valor Patrimonial/Cota
RS$S206,932602

Quantidade de Cotas
3.935.562,0000

Tipo Anbima
Renda Gest3o Passiva
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Nota da btogpactual

Administradora
Més de reajuste em percentual da area
Jan Fev Mar Abr Mai Jun
Mercado: 16% 0% 20% 7% 1% 8%
Momento desafiador , resultado de um ano de pandemia, sem Jul Ago Set Out Nov Dez
uma previsao segura para retomada das atividades sem 15% 0% 21% 0% 10% 3%

restricoes e adaptacdao das empresas ao trabalho remoto:
rescisoes contratuais com devolugdes antecipadas.

Ocupacao do Fundo

Demandas por Areas:

A pandemia mudou radicalmente o comportamento do mercado,
reduzindo em relevancia o niumero de demandas apés o 1T72020.
No entanto, a partir do 472020, com a queda nos casos de
COVID, as demandas retomaram. Porém, com a segunda onda no

No final do més de
Junho/2021, a taxa de
ocupacao do Fundo foi

0
inicio de 2021 e as consequentes restricoes, as demanda de 46%.
voltaram a reduzir. ;.
Locatarios

Video — Reabertura do Shopping Nacdes Unidas.

PetLove Atos Polycom IS Informatica

Multiner Promonlogicalis Mylan Orbia

Software AG PTLS Hines Teixeira Duarte

We Work FCB Brasil Kellogg

CHS WeWork Daichii

Cons. Canadd Briganti Telefonica
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https://www.youtube.com/watch?v=UPawHdgITIg&feature=youtu.be

Carta Consultoria - Matchpoint btqgpactual

Quadro de Ocupacao Atual

DADOS DE MERCADO — PREVIA 22 TRIMESTRE DE 2021 *

ey 7 e ~ ~ &9 Ocupado
O mercado de escritérios de alto padrdo de S3o Paulo apresentou nova retragao no espacgo p— Vacancy

ocupado, atingindo o 52 trimestre consecutivo, com absor¢do liquida negativa de 46 mil m2. A Vacancy
absorcdo bruta foi de 64 mil m?, superior aos ultimos 2 ultimos trimestres. Yacancy Yacancy e

Vacancy
Vacancy
A vacancia subiu novamente, fechando o trimestre em 22,7 %. Vacancy
Vacancy

Vacancy

No trimestre foram entregues 4 edificios, sendo o Faria Lima Plaza com 41 mil m? e o River One y—

com 20 mil m?, como destaques .

Ocupado

* Fonte: Buildings Ocupado
Ocupado

- Ocupado
COMERCIALIZACAO E—
Ocupado Ocupado
No més de junho o fluxo do empreendimento foi de 12% em relagao a média pré covid-19, Ocupado
o, ~ e s . . Ocupado
aumento de apenas 2% em relagdo ao inicio do ano. Ou seja, a retomada das empresas aos
escritdrios ainda continua lenta, no aguardo da evolugdo da vacina¢do. No entanto, algumas
empresas estao iniciando obras de adequagao do escritério para retorno no ultimo trimestre
.~ . . . acancy
de 2020 e outras com previsao para o primeiro trimestre de 2021. ST Ocupado Ocupado

Ocupado Ocupado

Sobre a comercializacao dos espagos vagos, foram realizadas no més cinco novas visitas ao
edificio e, considerando as empresas em tratativas de proposta (26 mil m?) e analisando o
edificio (31 mil m?2), totalizamos aproximadamente 57 mil m? em potencial de demanda de
locatarios para a Torre Norte.

Ocupado

Ocupado

Ocupado Ocupado Ocupado

Ocupado

N W & U1 O N 0 O
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Ocupacao dos
Locatarios'

IS Informatica ; Briganti; 1%

0,
2 Kingslay Gate;
ultiner; 2% 1%
Hines; 2%
Software AG;
3%\
Mylan; 3%\
Promonlogicalis;

3% Ny
PTLS; 3%

Polycom; 2%

We Work; 31%
Orbia; 3% ___

Teixeira
Duarte; 4%

Kellogg; 4%

Cons. Canada;
9%
Telefonica; 4%
™ Atos; 6%
PetLove; 5% FCB Brasil;
I 6%
Daichii; 6%

' A percentagem é calculada sobre a drea total ocupada

btqpactual

Vencimento dos contratos em percentual da area

55%
25%
9% 11%
|d b d
2022 2023 2024 >2025
Revisional dos Contratos em percentual da area'"

46,9%

31,3%
19,9%
2021 2022 2023 2024

Para o célculo de revisionais, vencimentos e reajustes com base no percentual da drea foram consideradas somente as dreas ocupadas afim de evitar
distorgdes. ' Nos termos da Lei de Locagdes, é facultado a qualquer das partes solicitar a revisdo do valor pago a titulo de aluguel apds 3 anos contatos
da celebragdo do contrato ou inicio da vigéncia do valor atual de locagdo, visando ajustar ao valor da locagdo ao praticado no mercado. Revisionais ndo
exercidas em periodos anteriores a esta data constam no grafico dada a possibilidade de seu exercicio, por qualquer das partes, no futuro. Contratos em
que ha menos de trés anos compreendidos entre a ultima renegociagdo de valor e o vencimento do contrato ndo entram no calculo do percentual de
valores a serem revistos. Contrato qualificados como built-to-suit podem prever regramento de revisional diverso do previsto em lei e até mesmo
excluir esta possibilidade, o que é regrado especificamente em cada contrato desta modalidade.
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Fotos do Empreendimento btgpactua

Vista externa ao Centro Empresarial Nages Unidas (CENU)

Vista interna ao Centro Empresarial Nages Unidas (CENU).

Informativo Mensal Julho 2021



Fotos do Empreendimento @pactual

Informativo Mensal Julho 2021



Demonstracao de
Resultados

Propriedades para Investimento
Outros Ativos Financeiros
Despesas Operacionais

Lucro (prejuizo) liquido no periodo

Ajustes’

Reserva de Contingéncia

Resultado Liquido

@ pactual

Dez/20 Jan/21 Fev/21 Mar/21 Apr/21 Jun/21
-56.492.629 1.984.849 1.331.632 1.413.937 1.519.806 1.173.482

7.245 5.230 2.247 3.812 2.613 10.490
-58.794 -90.054 -122.404 -61.382 -60.884 -114.126
-56.544.178 1.900.025 1.211.475 1.356.368 1.461.534 1.069.846
57.994.664  329.319 193.888 36.346 222.213 242.694

-73.463 -112.406  -71.206 -70.574 -85.126  1.276.016

1.395.789 2.135.705 1.352.923 1.340.906 1.617.388 2.607.322

i Ajustes referentes as despesas operacionais

Reserva de Contingéncia: No final do més de Junho/2021, a reserva de contingéncia
do fundo possuia o saldo de RS 1,680,685.64.
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Distribuicao @ pactual

Mensal

O Fundo deverd distribuir aos seus cotistas, no 0,85 -

minimo, 95% dos resultados auferidos, apurados Zj:

segundo regime de caixa. O resultado auferido 670 | 0,68

num determinado periodo sera distribuido, 0,65 - 0,63
mensalmente, até o 10° dia util do més 0,60 1

subsequente ao recebimento da receita, a titulo 2:

de antecipacdo dos resultados a serem 05 | 0,45

0,81
0,45
0,41
distribuidos. 040 | 0,37 049 038 040 040

0,35 7 0,31
Data base: 13/07/2021 222 |

0,20
Data de pagamento: 20/07/2021 015

0,10
Rendimento: 0.809541749310517 22(5) | | | | | | | | | | | |

ago-20 set-20 out-20 nov-20 dez-20 jan-21 fev-21 mar-21 abr-21 mai-21 jun-21 jul-21

Més de referéncia: Jun/21 R/cota
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Mercado Secundario

As cotas do FIl Torre Norte (TRNT11l) sao
negociadas no mercado de bolsa da B3- Brasil,
Bolsa e Balcao.

Cotas negociadas: 3.260

Cotacdo de fechamento: R$141,98

Volume: R$466.235,04

Més de referéncia: Jul/21

Fonte: Economatica

btqpactual
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Updates

15/07/2020 — BULLS - Fato Relevante foi expedida uma decisdo favoravel ao Fundo, na qual o Juiz autorizou a retomada de
posse dos conjuntos: N-2701, N-2702, N-2801, N-2802, N-2901, N2902, N-3001, N-3002, N-3101, N-3102, N-3201 e N-3202,
situados nos 279, 2892, 299, 309, 3192, 322 e 342 andares do Imdvel, que estavam locados para a Bulls.

14/08/2020 — Fato Relevante Até esta data o Fundo ndo recebeu de algumas de suas locatdrias o pagamento do aluguel,
tanto em razdao de diferimentos concedidos no ambito de locacdes especificas como em razdo de inadimpléncias de
determinadas locatarias. Tais valores representam, em conjunto, um impacto negativo no resultado do Fundo
correspondente a, aproximadamente, RS 0,24 (vinte e quatro centavos) por cota.

18/08/2020 - BZULLS - Fato Relevante a informa que o Fundo retomou a posse dos conjuntos supracitados, com area locavel
de 12.552,61 m . Desta forma, a vacancia projetada do imdvel passara a ser 39,4% (trinta e nove virgula quatro porcento)
da drea locavel.

26/08/2020 - Em decorréncia da pandemia do COVID-19, concedemos desconto no valor do aluguel convencionaram
parcelar o valor correspondente a 30% do Aluguel Mensal, de uma locatdria pelo periodo de 02 meses. O valor diferido do
Aluguel serdo pagos na em dezembro/2020 e Janeiro/2021, conforme previsto no Aditivo ao contrato de locagdo.

18/09/2020 — SKY - Fato Relevante Em complemento aos Fatos Relevantes publicados nos dias 18/05/2020 e 15/09/2020,
pelos quais informamos sobre a rescisdao de contrato de locacdo da SKY SERVICOS DE BANDA LARGA LTDA., um valor de
R$2.605.501,91 referente ao saldo da multa e encargos previstos no contrato de locacdo.

14/10/2020 — CHS - informando a sua intenc¢do de rescindir o contrato de loca¢do firmado com o Fundo. Com a possivel
saida da Locatdria, a ocupacao total dos imdveis do Fundo terd como vacancia projetada o valor de 51%. Adicionalmente, a
vacancia projetada terd vigor a partir de janeiro de 2021, visto que a Locataria devera cumprir o aviso prévio e todas as
disposicOes contratuais até a efetiva desocupacao do imédvel.

16/11/2020 - Fato Relevante considerando o impacto conjunto da inadimpléncia e da adimpléncia conforme elencado nos
tépicos supracitados acima, temos que a receita do Fundo referente a competéncia de outubro foi impactada
positivamente em, aproximadamente, 6,78%, e a distribuicdo de rendimentos foi impactada positivamente em,
aproximadamente, RS 0,05 por cota.

btqpactual

Links Uteis:
Site da Administradora

B3 - Flis listados

Regulamento
Prospecto

Cronologia

i:Eventuais processos judiciais do Fundo
serdo periodicamente informados a CVM e
a BM&F BOVESPA, na forma da
regulamentacdo aplicavel.

A administradora recomenda a leitura
cuidadosa do prospecto e do regulamento
do Fundo de Investimento pelo investidor
ao aplicar seus recursos.

Ademais, documentos como Fatos
Relevantes, Comunicados ao Mercado,
Relatérios, Convocagbes e Atas estdao
disponiveis no site da B3 S.A. — Brasil,

Bolsa, Balcdo (“B3”) e da Administradora.
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https://static.btgpactual.com/media/fii-trnt-fato-relevante-sky.pdf
https://static.btgpactual.com/media/fii-trnt-fato-relevante-20200915162418.pdf
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=121430&amp;flnk
https://static.btgpactual.com/media/fii-trnt-fato-relevante-20201116103548.pdf
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
http://www.b3.com.br/pt_br/produtos-e-servicos/negociacao/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/
https://www.btgpactual.com/home/media/fii-torre-norte-regulamento-30112017.pdf
https://www.btgpactual.com/home/media/prospecto.pdf
https://static.btgpactual.com/media/outros/04722883000102_20210731_OUTROS_CRONO.pdf

Updates

30/11/2020 — O Fundo celebrou um Aditivo com uma de suas locatarias, o referido aditivo tem por objeto prorrogar o prazo
de vigéncia do Contrato por um periodo adicional de 06 (seis) meses contados do término originalmente contratado.

11/12/2020 — Fato Relevante considerando o impacto conjunto da inadimpléncia e da adimpléncia conforme elencado nos
tépicos supracitados acima, a receita do Fundo referente a competéncia de novembro foi impactada negativamente em,
aproximadamente, 2,66%, e a distribuicdo de rendimentos foi impactada negativamente em, aproximadamente, RS 0,02 por
cota.

13/03/2021 - A Administradora informa que até esta data o Fundo ndo recebeu de algumas de suas locatarias o pagamento
do aluguel, referente a competéncia de janeiro/2021 com vencimento em fevereiro/2021 (“Inadimpléncia”). Desta forma, a
distribuicdo de rendimentos foi impactada negativamente em, aproximadamente, RS 0,04 (quatro centavos) por cota.

13/05/2021 — Fato Relevante considerando o impacto conjunto da inadimpléncia e da adimpléncia conforme elencado nos
topicos supracitados acima, temos que a distribuicdo de rendimentos foi impactada positivamente em,aproximadamente, RS
0,08 (oito centavos) por cota.

11/06/2021 - referente ao impacto conjunto da inadimpléncia a da adimpléncia ocorrida no Fundo, das quais
geraram impacto positivo na distribuicdo de rendimentos referente a competéncia de abril de 2021, de aproximadamente RS
0,07 por cota.

13/07/2021 - referente ao impacto conjunto da inadimpléncia, da adimpléncia e da reversao do depdsito
judicial da locatdria Bulls ocorrida no Fundo. Dos quais geraram em conjunto um impacto positivo na distribuicdo de
rendimentos referente a competéncia de junho de 2021, em aproximadamente, RS 0,45 por cota.

21/07/2021 - referente ao esclarecimento para B3 em relagao a oscilagao atipica do Fundo. A
Administradora esclarece que ndo tem conhecimento de fato relevante que possa justificar a variagao do valor da cota do
Fundo no mercado secundario de bolsa da B3 e ressalta que todas as informacdes relevantes, sao divulgadas ao mercado em
atencdo ao disposto na regulamentacgao pertinente.

btqpactual

Links Uteis:
Site da Administradora

B3 - Flis listados

Regulamento
Prospecto

Cronologia

i:Eventuais processos judiciais do Fundo
serdo periodicamente informados a CVM e
a BM&F BOVESPA, na forma da
regulamentacdo aplicavel.

A administradora recomenda a leitura
cuidadosa do prospecto e do regulamento
do Fundo de Investimento pelo investidor
ao aplicar seus recursos.

Ademais, documentos como Fatos
Relevantes, Comunicados ao Mercado,
Relatérios, Convocagbes e Atas estdao
disponiveis no site da B3 S.A. — Brasil,
Bolsa, Balcdo (“B3”) e da Administradora.
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https://static.btgpactual.com/media/fii-trnt-fato-relevante-20201211224729.pdf
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=174238&amp;flnk
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=184334&amp;flnk
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=193377&amp;flnk
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=196648&amp;flnk
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
http://www.b3.com.br/pt_br/produtos-e-servicos/negociacao/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/
https://www.btgpactual.com/home/media/fii-torre-norte-regulamento-30112017.pdf
https://www.btgpactual.com/home/media/prospecto.pdf
https://static.btgpactual.com/media/outros/04722883000102_20210731_OUTROS_CRONO.pdf

Updates

Habite-se CENU

Entre 1998 e 2002, o CENU recebeu Certificados de Conclusao individuais, para cada uma das torres. Em decorréncia de uma
alteracao de drea interna, houve a necessidade de regularizacao de drea que acarretou na lavratura do Auto de Irregularidade
n.2 2015/29101-00 e todas as unidades autdonomas do CENU (SQLs) foram cadastradas como “irregulares” no cadastro da
Prefeitura. Em 26/10/2017, foi emitido o Alvard de Aprovacdo e Execucdo de Reforma com Regularizagdo, documento que
autoriza a execucao de todas as obras necessarias a regularizacao do CENU.

O prazo para execugdo de tais obras é de 5 anos. Apds as conclusdes das obras da Bloco D (Torre Norte) e do Bloco B (Hilton),
foi emitido Certificado de Conclusao Parcial n2 2020-80858-00 para todas as unidades (SQLs) envolvidas nos dois Blocos em
referéncia. Em 22/03/2021, foi proferida manifestacdo desfavoravel ao Certificado de Conclusdo Parcial, afirmando que,
mesmo parcial, o Certificado de Conclusdao ndao poderia ter sido emitido sem a execu¢dao completa de todas as obras de
demolicdo constantes do Alvara e sugerindo que fosse iniciado procedimento para cancelar o Certificado de Conclusao Parcial.

O Condominio protocolou a manifestacao rebatendo os argumentos para o cancelamento do Certificado de Conclusao parcial
e estd acompanhando o andamento do processo administrativo.

btqpactual

Links Uteis:
Site da Administradora

B3 - Flis listados

Regulamento
Prospecto

Cronologia

i:Eventuais processos judiciais do Fundo
serdo periodicamente informados a CVM e
a BM&F BOVESPA, na forma da
regulamentacdo aplicavel.

A administradora recomenda a leitura
cuidadosa do prospecto e do regulamento
do Fundo de Investimento pelo investidor
ao aplicar seus recursos.

Ademais, documentos como Fatos
Relevantes, Comunicados ao Mercado,
Relatérios, Convocagbes e Atas estdao
disponiveis no site da B3 S.A. — Brasil,
Bolsa, Balcdo (“B3”) e da Administradora.
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https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
http://www.b3.com.br/pt_br/produtos-e-servicos/negociacao/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/
https://www.btgpactual.com/home/media/fii-torre-norte-regulamento-30112017.pdf
https://www.btgpactual.com/home/media/prospecto.pdf
https://static.btgpactual.com/media/outros/04722883000102_20210731_OUTROS_CRONO.pdf

Disclaimer

Dados de mercado, financeiros e graficos:
referentes ao més anterior do més do relatorio.
Demais dados: referentes ao més do relatorio.

Para demais informacdes financeiras, comunicados
e fatos relevantes, atas, documento e outros,

consultar:

https://www.btgpactual.com/asset-
management/administracao-fiduciaria

ri.fundoslistados@btgpactual.com
Ouvidoria 0800 722 00 48 / SAC 0800 772 2827

btgpactual.com

btqpactual

Fundos de investimento ndao contam com garantia do administrador do fundo, do gestor da
carteira, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos -
FGC. A rentabilidade obtida no passado n3o representa garantia de rentabilidade futura. E
recomendada a leitura cuidadosa do prospecto
e do regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos. Os
investidores devem estar preparados para aceitar os riscos inerentes aos diversos
mercados em que os fundos de investimento atuam e, consequentemente, possiveis
variagoes no patrimonio investido. 0] Administrador nao
se responsabiliza por erros ou omissdes neste material, bem como pelo uso das
informacdes nele contidas. Adicionalmente, o Administrador ndo se responsabiliza por
decisdes dos investidores acerca do tema contido neste material nem por ato ou fato de
profissionais e especialistas por ele consultados.

Autorregulacao

ANBIMA

Administracao Fiduciaria
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https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
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