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1. DO FUNDO

1. O FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS
AGROINDUSTRIAIS RIZA AGRO - FIAGRO - IMOBILIARIO (“Fundo”), é um Fundo
de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais, categoria Imobilidrio (“Fiagro-
Imobiliario™) constituido sob a forma de condominio fechado, inscrito no Cadastro Nacional da
Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ”) sob o n° 40.413.979/0001-44, com prazo
de duragédo indeterminado, regido pelo presente regulamento (“Regulamento”), pela Lei n°
8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n° 8.668/93”), pela regulamentacéo
aplicavel da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM?”), pelo “Codigo de Administracéo de
Recursos de Terceiros”, conforme em vigor (“Codigo ANBIMA”), de forma subsidiéria, e
demais disposi¢oes legais, regulamentares e autorregulamentares que Ihe forem aplicaveis.

1.1. Até que futura regulamentacdo da CVM sobre os Fiagro seja editada, o Fundo
devera observar provisoriamente a Instru¢do CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada (“Instrucdo CVM 472”), nos termos da Resolugdo CVM n° 39, de 13 de julho de 2021
(“Resolucdo CVM 39”).

1.2. O Fundo é destinado a investidores em geral, pessoas fisicas ou juridicas, sejam
eles investidores qualificados, profissionais ou ndo qualificados, nos termos da Resolugéo CVM
n® 30, de 11 de maio de 2021, incluindo investidores ndo residentes que invistam no Brasil
segundo as normas aplicaveis e que aceitem o0s riscos inerentes a tal investimento.

1.3. O Fundo € administrado e sera representado pelo BANCO GENIAL S.A.,
instituicdo financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia
de Botafogo, 228, 9° andar, sl. 907, regularmente inscrito no CNPJ sob o n°® 45.246.410/0001-55,
devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras
de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratorio n°® 15.455, de 13 de janeiro de 2017
(“Administrador”). O nome do diretor responsavel pela supervisdo do Fundo pode ser
encontrado no endereco eletrénico da CVM (https://www.gov.br/cvm/pt-br) e no enderego
eletrénico do Administrador (www.bancogenial.com).

1.4. As atividades de gestao dos titulos e valores mobiliarios que compem a carteira
do Fundo seréo exercidas pela RIZA GESTORA DE RECURSOS LTDA., com sede na cidade
de Sdo Paulo, estado de S&o Paulo, na Rua Elvira Ferraz n® 68, 5° andar, inscrita no CNPJ sob o
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n° 12.209.584/0001-99, sociedade devidamente autorizada pela CVM para o exercicio da
atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato
Declaratorio n°® 11.461, de 20 de dezembro de 2010 (“Gestor”).

1.5. Todas as informacgfes e documentos relativos ao Fundo que, por forca deste
Regulamento e/ou das demais normas aplicaveis, devam ficar disponiveis aos cotistas, poderdo
ser obtidos e/ou consultados no endereco eletrénico da CVM.

2. DO OBJETIVO DO FUNDO

2.1. O objetivo do Fundo ¢ a obtencao de renda e ganho de capital a serem auferidos
mediante o investimento em empreendimentos do agronegécio: (a) primordialmente, por meio
da aquisicdo de Certificados de Recebiveis do Agronegécio (“CRA”) (“Ativos-Alvo”),
observados os Critérios de Elegibilidade (conforme abaixo definido) previstos na politica de
investimentos descrita no Capitulo 3 abaixo (“Politica de Investimentos”); e (b) de maneira
remanescente, por meio da aquisicdo, com a parcela restante do patriménio liquido do Fundo,
de Ativos de Liquidez (conforme abaixo definido), conforme disposto na Politica de
Investimentos do Fundo.

2.1.1. As aquisicdes dos Ativos-Alvo pelo Fundo deverdo obedecer a politica de
investimento do Fundo e as demais condicdes estabelecidas neste Regulamento.

2.2. Os Ativos-Alvo integrantes da carteira do Fundo, bem como seus frutos e
rendimentos, deverdo observar as seguintes restricdes:

(i) nédo poder&o integrar o ativo do Administrador, nem responderdo, direta ou indiretamente,
por qualquer obrigacdo de sua responsabilidade;

(i) ndo compordo a lista de bens e direitos do Administrador para efeito de liquidacéo
judicial ou extrajudicial, nem serdo passiveis de execucao por seus credores, por mais
privilegiados que sejam; e

(iii)  ndo poderdo ser dados em garantia de débito de operacdo do Administrador.
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2.3. Os investimentos do Fundo em Ativos-Alvo e/ou em Ativos de Liquidez
(conforme abaixo definido), serdo definidos diretamente pelo Gestor, nos termos deste
Regulamento.

3. DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

3.1. Os recursos do Fundo serdo aplicados, segundo uma Politica de Investimentos
definida de forma a perseguir uma remuneracao para o investimento realizado. A administracdo
do Fundo se processara em atendimento aos seus objetivos, nos termos do item 2.1 acima,
observando como Politica de Investimentos realizar investimentos de longo prazo, objetivando,
fundamentalmente auferir rendimentos por meio do investimento, preponderamente, em Ativos-
Alvo e, de maneira remanescente, em Ativos de Liquidez.

3.2. As disponibilidades financeiras do Fundo que ndo estejam aplicadas em Ativos-
Alvo, nos termos deste Regulamento, poderdo ser aplicadas nos seguintes ativos de liquidez
(“Ativos de Liquidez” e, em conjunto com os Ativos-Alvo, doravante denominados
simplesmente os “Ativos”):

0] Aplicacdes Financeiras (conforme abaixo definidas);

(i)  cotas de outros fundos de investimento imobiliarios, fundos de investimento do
agronegécio ou fundos de investimento em direitos creditérios que apliguem mais de
50% (cinquenta por cento) do seu patrimbnio nos ativos passiveis de aquisicdo pelos
Fiagro-Imobiliario; e

(iii)  letras de crédito do agronegécio (“LCA”) emitidas por instituicbes financeiras que
possuam classifica¢do de risco (rating), em escala nacional, igual ou superior a “A-" ou

equivalente, atribuida pela Standard&Poors, Fitch ou Moody’s.

3.3. O Fundo devera ter, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) de seu patriménio
liquido investido em Ativos-Alvo, os quais deverdo respeitar 0s seguintes limites de
concentragdo e critérios de elegibilidade, conforme aplicavel (“Limites de Concentracdo” e

“Critérios de Elegibilidade”, respectivamente):

(i) 0 Fundo podera aquirir até 100% (cem por cento) do Patrimdnio Liquido em Ativos-Alvo
com classificagéo de risco equivalente a A- ou superior;
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(i)  todos os Ativos-Alvo que ndo tenham classificagcdo de risco devem possuir garantia(s)
real(is) e/ou fidejusséria(s), de qualquer natureza, que assegurem o pagamento a0 menos
de 100% (cem por cento) do valor dos referidos Ativos-Alvo.

3.3.1. Caso, a qualquer momento durante a existéncia do Fundo, o Gestor ndo encontre
Ativos para investimento pelo Fundo, o Administrador poderd amortizar as cotas do Fundo, apds
o0 recebimento de orientacdo do Gestor neste sentido.

3.3.2. Os Limites de Concentracdo ndo serdo aplicaveis quando da realizacdo de cada
distribuicdo de cotas do Fundo, durante o prazo de 180 (cento e oitenta dias) contados do
encerramento da referida distribuicdo.

3.4. A aquisicdo, a alienagédo e o laudo de avaliagdo dos Ativos em condicdes e/ou
valor diversos daqueles previamente estabelecidos por este Regulamento ou em Assembleia
Geral de Cotistas deverdo ser previamente aprovados pela Assembleia Geral de Cotistas.

3.5. Os Ativos Alvo e os Ativos de Liquidez poderdo ser negociados, adquiridos ou
alienados pelo Fundo sem a necessidade de aprovacao por parte da Assembleia Geral de Cotistas
(conforme abaixo definido), observada a politica de investimentos prevista neste Artigo, exceto
nos casos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador e/ou o Gestor
e suas Pessoas Ligadas, conforme definidas no item 11.5.2 deste Regulamento.

3.6. Excepcionalmente, e sem prejuizo da presente politica de investimentos, o Fundo
podera deter imdveis, direitos reais sobre imdveis e participacdes em sociedades que explorem
atividades integrantes da cadeia produtiva agroindustrial, além de outros ativos financeiros que
integrem a cadeia produtiva agroindustrial, em qualquer regido do territério nacional, em
decorréncia de: (a) renegociacdo de saldos devedores dos Ativos, e/ou (b) excussdo de garantias
reais ou pessoais relacionadas aos Ativos, dos quais resulte a transferéncia do produto da
excussdo das garantias para o Fundo (“Ativos Imoveis”).

3.6.1. Os Ativos Imdveis a serem adquiridos pelo Fundo, nos termos da item 3.6 acima
poderdo estar gravados com 6nus reais.

3.7. As importancias recebidas na integralizacdo de cotas, durante o processo de
distribuicdo, deverdo ser depositadas em instituicdo bancéria autorizada a receber depdsitos em
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nome do Fundo e aplicadas em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos
ou privados, com liquidez compativel com as necessidades do Fundo (“Aplicacdes
Financeiras”).

3.7.1. O Fundo podera realizar operacbes com derivativos, desde que exclusivamente
para fins de protecdo patrimonial, cuja exposi¢do seja sempre, no maximo, o valor do patriménio
liquido do Fundo.

3.8. Os recursos das integralizagdes de cotas do Fundo serdo destinados a aquisi¢cdo de
Ativos, observadas as condigOes estabelecidas neste Regulamento, bem como para arcar com
despesas relativas a aquisicdo destes Ativos e/ou pagamento dos encargos do Fundo.

3.9. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os
cotistas devem estar cientes dos riscos a que estdo sujeitos o Fundo e o0s seus investimentos e
aplicacdes, conforme indicados no item 17.2 deste Regulamento.

3.10. E vedado ao Fundo, nos termos do item 2.2 e considerando as vedacoes
estabelecidas por este Regulamento:

0] aplicar recursos em quaisquer outros ativos que nao sejam o0s Ativos;

(i)  manter posicoes em mercados derivativos, a descoberto, ou que gerem possibilidade de
perda superior ao valor do patriménio liquido do Fundo;

(iii)  locar, emprestar, tomar emprestado, empenhar ou caucionar titulos e valores mobiliarios,
exceto em deposito de garantias em operagcdes com derivativos; e

(iv) realizar operacdes classificadas como day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e
encerradas no mesmo dia, independentemente de o Fundo possuir estoque ou posi¢ao
anterior do mesmo ativo.

3.10.1. Caso o Fundo venha a aplicar parcela preponderante de sua carteira em valores

mobiliarios, deverdo ser respeitados os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de

ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, incluindo, sem

limitacéo, a Instrucdo da CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme alterada, ou norma

posterior que venha a substitui-la, cabendo ao Administrador e ao Gestor respeitar as regras de
RIO DE SAD MIAM| NEW

JANEIRO PAULD AFFILIATE YORK
P DM

NE FHONE FHO
32 -800 1212 388-5600 1212 38B-5600Q




DocuSign Envelope ID: 77BFE9CE-6429-4B17-B1E1-4B77AEE7F47C

genlcll

enguadramento e desenquadramento estabelecidas em referido normativo, observado, ainda, o
disposto na Instrucdo CVM 472 ou norma posterior que venha regular os Fundos de Investimento
nas Cadeias Agroindustriais (“Fiagro”), no tocante aos limites de aplicagdo para os Ativos-Alvo.

3.10.2. Uma vez instituido o patriménio separado para cada Ativos-Alvo adquirido ou
subscrito pelo Fundo, cada patriménio separado sera considerado como um emissor para fins de
calculo dos referidos limites de concentracdo, ndo se aplicando, nesta hipotese, os limites de
concentracdo por modalidade de ativos financeiros, nos termos da regulamentacéo aplicavel.

3.11. O objeto e a politica de investimentos do Fundo somente poderdo ser alterados
por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente
Regulamento.

3.12. Os titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo devem ser
registrados, custodiados ou mantidos em conta de deposito diretamente em nome do Fundo,
conforme o caso, em contas especificas abertas no SELIC, no sistema de liquidacédo financeira
administrado pela B3 ou em instituigdes ou entidades autorizadas a prestacao desse servico pelo
BACEN ou pela CVM, excetuando as aplica¢Ges do Fundo em cotas dos fundos investidos ou
outros casos permitidos pela regulamentacao aplicavel.

3.13. O objetivo e a politica de investimento do Fundo ndo constituem promessa de
rentabilidade e o Cotista assume o0s riscos decorrentes do investimento no Fundo, ciente da
possibilidade de perdas e eventual necessidade de aportes adicionais de recursos no Fundo.

4. DA ADMINISTRACAO E DA GESTAO

4.1. A administracdo do Fundo compreende o conjunto de servicos relacionados direta
ou indiretamente ao funcionamento e & manutencdo do Fundo, que podem ser prestados pelo
proprio Administrador ou por terceiros por ele contratados, por escrito, em nome do Fundo. O
Administrador tem amplos poderes de representacdo do Fundo, observadas as atividades,
prerrogativas e responsabilidades do Gestor, podendo inclusive abrir e movimentar contas
bancérias, transigir e praticar todos os atos necessarios & administracdo do Fundo, observadas as
limitacOes impostas por este Regulamento, pela legislacdo e pela regulamentacéo aplicaveis em
vigor.
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4.2. O Administrador devera empregar no exercicio de suas funcdes o cuidado que
toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administracdo de seus proprios
negocios, devendo, ainda, servir com lealdade ao Fundo e manter reserva sobre seus negocios.

4.3. O Administrador serd, nos termos e condicdes previstas na Lei n° 8.668/93, o
proprietario fiduciario dos bens adquiridos com os recursos do Fundo, administrando e dispondo
dos bens na forma e para os fins estabelecidos na legislacdo, na regulamentagdo, neste
Regulamento, ou ainda, conforme as determinacfes da Assembleia Geral de Cotistas.

4.4, O Administrador, observadas as limitacdes legais e regulamentares aplicaveis,
assim como aquelas constantes deste Regulamento, tem poderes para realizar todas as operac6es
e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto do Fundo.

4.5. Sem prejuizo do disposto nos itens acima, as operacBes e atos relacionados a
selecdo, administracdo e monitoramento dos Ativos serdo realizados pelo Gestor.

4.6. A gestdo dos Ativos, que sejam titulos e valores mobiliarios que compdem a
carteira do Fundo sera realizada de forma ativa pelo Gestor, que ira praticar as atividades
inerentes as suas atribuicdes na qualidade de gestor profissional da carteira do Fundo, podendo
o Gestor, para tanto, decidir, de forma discricionaria, sobre a aquisicao e alienacdo dos Ativos
do Fundo, salvo na hipotese de conflito de interesse, comparecer em assembleias gerais ou
especiais dos Ativos na qualidade de representante do Fundo, inclusive votando em nome deste,
observadas as disposicdes e limitacdes legais,regulamentares e autorregulamentares aplicaveis,
as disposicOes deste Regulamento, do contrato de gestdo celebrado entre o Fundo, representado
pelo Administrador, e o Gestor, e as decisdes tomadas em Assembleia Geral de Cotistas.

4.7. O Administrador, para o exercicio de suas atribuicdes, podera contratar, em nome
e as expensas do Fundo:

(1) Instituigdes financeiras responsaveis pela distribuigéo de cotas;

(i)  empresa especializada para administrar locacGes ou arrendamentos de empreendimentos
integrantes de seu patrimonio, a exploracdo do direito de superficie, monitorar e
acompanhar projetos e a comercializagdo e a exploracdo dos respectivos imdveis e
consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados de empreendimentos analogos a
tais ativos das companhias investidas para fins da monitoramento;
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(i) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o Administrador e o Gestor
em suas atividades de andlise, selecdo e avaliacdo dos Ativos integrantes ou que possam
vir a integrar a carteira do Fundo; e

(iv)  formador de mercado para as cotas do Fundo.

4.8. Os servicos a que se referem os itens 4.7 (i) e 4.7 (ii) acima poderao ser prestados
pelo proprio Administrador ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos, devidamente
habilitados.

4.9. O Administrador podera contratar formador de mercado para as cotas do Fundo,

independentemente de prévia aprovacdo da Assembleia Geral de Cotistas, observado o disposto
no item 4.11 abaixo.

4.10. O Administrador deverd prover o Fundo com o0s seguintes servicos, seja
prestando-os diretamente, hipotese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente:

0] manutencdo de departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e
acompanhamento de projetos relacionados a atividades integrantes da cadeia produtiva
agroindustrial;

(i)  atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios;

(iii)  escrituracdo de cotas;

(iv)  custddia de ativos financeiros;

(v)  auditoria independente; e

(vi)  gestdo dos valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo.

4.10.1. Sem prejuizo de sua responsabilidade e da responsabilidade do diretor

responsavel pela supervisdo do Fundo, o Administrador poderd, em nome do Fundo, contratar
terceiros devidamente habilitados para a prestacdo dos servigos acima indicados, conforme
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autorizado por este Regulamento, sendo certo que a responsabilidade pela gestdo dos Ativos
Imoveis, nos termos do item 3.6, compete exclusivamente ao Administrador.

4.10.2. Os custos com a contratacdo de terceiros para 0s servicos de custddia de ativos
financeiros e auditoria independente serdo considerados encargos do Fundo, nos termos do item
18.1 deste Regulamento. Tais custos serdo equivalentes a 0,02% (dois centésimos por cento) ao
ano, sobre o patriménio liquido do Fundo, observado um valor minimo mensal de R$ 3.000,00
(trés mil reais), corrigido anualmente pela variacdo positiva do indice Geral de Precos de
Mercado (“1GP-M”). Os custos com a contratacdo de terceiros para 0s demais servigos previstos
neste Artigo que ndo sejam enquadrados como encargos do Fundo nos termos previstos no item
18.1. deste Regulamento deverdo ser pagos com parcela da Taxa de Administracéo.

4.10.3. E dispensada a contratacdo do servico de custddia para os ativos financeiros que
representem até 5% (cinco por cento) do patriménio liquido do Fundo, desde que tais ativos
estejam admitidos a negociacdo em bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado ou
registrados em sistema de registro ou de liquidacdo financeira autorizado pelo Banco Central do
Brasil ou pela CVM.

4.11. E vedado ao Administrador, ao Gestor e ao consultor especializado, caso seja
contratado, o exercicio da funcdo de formador de mercado para as cotas do Fundo. A contratacao
de partes relacionadas ao Administrador, ao Gestor e/ou ao consultor especializado, caso seja
contratado, para o exercicio da funcdo de formador de mercado, deve ser submetida a aprovacao
prévia da Assembleia Geral de Cotistas, nos termos deste Regulamento.

5. DAS COTAS

5.1. As cotas do Fundo sdo de classe Unica, as quais assegurardo a seus titulares
direitos iguais, inclusive no que se refere a direitos politicos e aos pagamentos de rendimentos e
amortizacOes, observado ainda eventual Direito de Preferéncia atribuido aos Cotistas na forma
do inciso “ii” do item 8.1.4, e correspondem a fragdes ideais de seu patrimonio e terdo a forma
nominativa e escritural, cuja propriedade presume-se pelo registro do nome do Cotista no livro
de registro de cotistas ou na conta de depdsito das Cotas.

5.2. Os servicos de escrituracdo de cotas e emissdo de extratos de contas de deposito,
a fim de comprovar a propriedade das cotas e a qualidade de condémino do Fundo, serdo
prestados pelo Administrador.
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5.3. Cada cota correspondera um voto nas assembleias do Fundo.

5.4. N&o ha limite maximo por investidor para aplicagdo em cotas do Fundo, nem
mesmo limite de exercicio do direito de voto para os cotistas.

5.5. De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n° 8.668/93, o cotista ndo podera
requerer o resgate de suas cotas.

5.6. Ap0s a integralizacdo das cotas e estando o Fundo devidamente constituido e em
funcionamento, os titulares das cotas poderdo negocia-las exclusivamente no mercado
secundario, observados o prazo e as condicdes previstos neste Regulamento, em mercado de
balcdo organizado ou de bolsa, ambos administrados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao
(“B3”), devendo o Administrador tomar as medidas necessarias de forma a possibilitar a
negociacdo das cotas do Fundo neste mercado. O Administrador fica, nos termos deste
Regulamento, autorizado a alterar o mercado em que as cotas sejam admitidas a negociacao,
independentemente de prévia autorizagdo da Assembleia Geral de Cotistas, desde que se trate de
bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado.

5.7. O titular de cotas do Fundo:

Q) ndo poderd exercer qualquer direito real sobre os imoveis e demais ativos integrantes do
patriménio do Fundo;

(i)  ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos
imoveis e demais ativos integrantes do patriménio Fundo ou do Administrador, salvo
guanto a obrigacdo de pagamento das cotas que subscrever; e

(iii)  deve exercer o seu direito de voto sempre no interesse do Fundo.
5.8. As cotas do Fundo somente poderao ser negociadas em mercados regulamentados:
(i) quando distribuidas publicamente por meio de oferta registrada na CVM;

(ii)  quando distribuidas com esforgos restritos, observadas as restricdes da norma especifica;
ou
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(iii) quando cotas da mesma série ja estejam admitidas & negociacdo em mercados
regulamentados.

5.9. Podem, ainda, ser negociadas em mercados regulamentados as cotas que nao se
enquadrem nas hipdteses dos itens 5.8 (i) a 5.8 (iii) acima, desde que sejam previamente
submetidas a registro de negociacdo, mediante apresentacdo de prospecto, nos termos da
regulamentacéo aplicavel.

6. DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS PARA CONSTITUIC}AO DO
FUNDO
6.1. O Administrador, com vistas a constituicdo do Fundo, aprovou a 12 (primeira)

emissdo de cotas do Fundo, no total de até 3.500.000 (trés milhdes e quinhentas mil) cotas, no
valor de R$ 100,00 (cem reais) cada, no montante inicial de R$ 350.000.000,00 (trezentos e
cinquenta milhdes de reais), em série nica (“Primeira Emissao”).

6.2. As cotas da Primeira Emissdo serdo objeto de distribuicdo publica, nos termos da
Instrucdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM 400”)
e das disposicdes deste Regulamento referentes as ofertas publicas de cotas do Fundo (“Primeira

Oferta”), mediante competente registro junto a CVM.

6.3. Na Primeira Emissdo, o investimento minimo inicial no Fundo requerido para
cada cotista sera de R$ 10.000,00 (dez mil reais), correspondentes a 100 (cem) cotas (“Aplicacéo

Minima Inicial), ndo sendo admitidas cotas fracionarias.

6.4. A Primeira Oferta podera ser encerrada ainda que nao seja colocada a totalidade
das cotas objeto da Primeira Emissdo, na hipdtese de distribuicdo parcial, observada a subscricéo
e integralizacdo da quantidade minima de 500.000 (quinhentas mil) cotas, perfazendo o montante
de R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais) (“Montante Minimo”™).

6.5. Na hipotese de encerramento da Primeira Oferta sem a colocacdo integral das
cotas da Primeira Emissdo, mas ap0s a colocacdo do Montante Minimo, o Administrador
realizara o cancelamento das cotas ndo colocadas, nos termos da regulamentacdo em vigor.
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6.6. Caso ndo sejam subscritas cotas em montante equivalente ao Montante Minimo
até o término do prazo de subscri¢do das cotas, o Administrador deverd proceder a liquidagédo
do Fundo, na forma prevista na legislacdo vigente e neste Regulamento e a Primeira Oferta sera
cancelada.

6.7. As subscricdes devem ser formalizadas pelos interessados diretamente nas
institui¢Bes participantes integrantes do sistema de distribuicdo da oferta pablica, por meio de
assinatura do instrumento de subscricdo das cotas e de termo de adesdo ao Regulamento e ciéncia
de riscos, mediante os quais cada investidor formalizara a subscrigcdo de suas respectivas cotas e
sua adesdo ao Regulamento.

7. DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

7.1. Apds a Primeira Emisséo, as demais ofertas publicas de cotas do Fundo deverao
ser processadas com a intermediacdo de instituicdes integrantes do sistema de distribuicdo do
mercado de valores mobiliérios, nas condi¢Bes especificadas em ata de Assembleia Geral de
Cotistas ou na decisdo do Administrador, conforme mencionado no item 8.1 deste Regulamento,
e no instrumento de subscricdo, e serdo realizadas de acordo com a regulamentacdo da CVM,
respeitadas, ainda, as disposi¢des deste Regulamento, conforme mencionado no item 8.1 deste
Regulamento.

7.1.1. Os pedidos de subscricdo poderédo ser apresentados as institui¢des integrantes do
sistema de distribuicdo participantes da oferta puablica de cotas do Fundo.

7.2. O prazo méaximo para a subscricdo de todas as cotas da respectiva emissao devera
respeitar a regulamentacéo aplicavel a oferta que esteja em andamento, bem como o previsto nos
documentos da respectiva oferta.

7.3. Durante a fase de oferta publica das Cotas do Fundo, estard disponivel ao
investidor o exemplar deste Regulamento e, quando aplicavel, do prospecto, além de documento
discriminando as despesas que tenha que arcar com a subscri¢cdo e distribuicdo, devendo o
subscritor declarar estar ciente:

0] das disposicdes contidas neste Regulamento, especialmente aquelas referentes ao
objeto e a politica de investimento do Fundo;
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(i) dos riscos inerentes ao investimento no Fundo, conforme descritos em documento
aplicavel, da Taxa de Administracdo e da Taxa de Performance devidas e dos demais
valores a serem pagos a titulo de encargos do Fundo.

7.4. O Fundo poderé realizar oferta pablica de distribuicdo de Cotas que atenda as
formalidades regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns dos seus requisitos, ou, ainda,
da dispensa automatica do registro.

7.5. Ficam isentos do imposto sobre a renda na fonte e na declaracédo de ajuste anual
das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento nas cadeias
produtivas agroindustriais cujas cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas
de valores ou no mercado de balcdo organizado, sendo que tal beneficio:

0] serd concedido somente nos casos em que o fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta)
cotistas;

(i)  ndo sera concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez por
cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo ou cujas cotas lhe derem
direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo.

7.5.1. O descumprimento das condi¢Bes previstas no item 7.6 acima implicara a
tributacdo dos rendimentos a aliquota de 20% (vinte por cento), na forma do artigo 20-C da Lei
n° 8.668/93, conforme alterada, por ocasido da sua distribuigcdo ao cotista.

7.5.2. Nos termos do artigo 20-C da Lei n° 8.668/93, conforme alterada, os ganhos de
capital ou rendimentos auferidos na alienagcdo ou resgate de cotas sujeitam-se a tributacao pelo
imposto de renda a aliquota de 20% (vinte por cento) na fonte, no caso de resgate de cotas, ou
conforme normas aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos em renda
variavel nos demais casos.

7.5.3. Na forma do artigo 20-E da Lei n° 8.668/93, conforme alterada, o pagamento do
imposto sobre a renda decorrente do ganho de capital sobre as cotas integralizadas com imdvel
rural por pessoa fisica ou juridica podera ser diferido para a data definida para 0 momento da
venda dessas cotas, ou por ocasido do seu resgate, no caso de liquidacdo do Fundo. Na alienagéo
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ou no resgate das cotas aqui referidas, o imposto sobre a renda diferido sera pago em propor¢éo
a quantidade de cotas vendidas.

7.5.4. O Administrador ndo sera responsavel, assim como nao possui meios de evitar 0s
impactos tributarios mencionados nos itens acima e/ou decorrentes de alteracdo na legislacdo
tributaria aplicavel ao Fundo, a seus cotistas e/ou aos investimentos do Fundo.

8. DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS

8.1. Encerrado o processo de distribuicdo da Primeira Emissao autorizada no item 6.1
deste Regulamento, o Administrador podera, ap0s o recebimento de recomendacdo do Gestor,
realizar novas emissdes de cotas independentemente de prévia aprovacdo da Assembleia Geral
de Cotistas, assegurado aos cotistas o direito de preferéncia nos termos da Instrucdo CVM 472
ou norma posterior que venha a regular os Fiagro, observados 0s procedimentos operacionais da
B3, desde que limitadas ao montante total maximo de até R$ 10.000.000.000,00 (dez bilhdes de
reais), considerando o valor que venha a ser captado com a Primeira Oferta (“Capital
Autorizado”).

8.1.1. Em caso de emissdes de novas cotas até o limite do Capital Autorizado, cabera ao
Administrador, observada a sugestdo do Gestor, a escolha do critério de fixacdo do valor de
emissdo das novas cotas dentre as trés alternativas indicadas no inciso (i) do item 8.1.4. abaixo.

8.1.2. Sem prejuizo do disposto nos itens 8.1 e 8.1.1 acima, o Fundo poderéa realizar
nova emissdo de cotas do Fundo em montante superior ao Capital Autorizado mediante prévia
aprovacdo da Assembleia Geral de Cotistas, conforme aplicavel.

8.1.3. Uma vez aprovada a nova emissdo de cotas, seja por ato do Administrador,
mediante recomendacdo do Gestor, nos termos do item 8.1 e 8.1.1 acima, seja por deliberacéo
em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do item 8.1.2, a colocagdo das novas cotas junto
ao publico investidor sera realizada, conforme indicado no respectivo ato de aprovacédo, de
acordo com a regulamentagdo da CVM.

8.1.4. A deliberacdo da emisséo de novas cotas devera dispor sobre as caracteristicas da
emissdo, as condigdes de subscricdo das cotas, o procedimento a ser adotado para exercicio do
Direito de Preferéncia (conforme abaixo definido) e a destinagdo dos recursos provenientes da
integralizacdo, observado que:

RIO DE SAD MIAMI NEW
JANEIRO PAULOD AFFILIATE YORK

FHONE FHOMNE
EE 21 3933-3000 £E 1 6B D

3500-3000 292



DocuSign Envelope ID: 77BFE9CE-6429-4B17-B1E1-4B77AEE7F47C

(i)

(i)

(iii)

(iv)

(V)

(vi)

genlal

o valor de cada nova cota deverd ser fixado (podendo ser aplicado agio ou desagio),
preferencialmente, tendo em vista: (a) o valor patrimonial das cotas, representado pelo
quociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do Fundo e o niumero
de cotas ja emitidas; (b) as perspectivas de rentabilidade do Fundo; ou ainda, (c) o valor
de mercado das cotas j& emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento
de aprovacgdo da nova emissao;

aos cotistas cujas cotas estejam devidamente subscritas e integralizadas na data a ser
determinada nos documentos da oferta, conforme a modalidade de distribuicdo escolhida
e a regulamentacao aplicavel, fica assegurado, nas futuras emissdes de cotas, o direito de
aderir prioritariamente a oferta, na propor¢cdo do nimero de cotas que possuirem,
respeitando-se 0 prazo minimo de 10 (dez) Dias Uteis, bem como os demais
procedimentos e prazos operacionais da B3 e do escriturador necessarios ao exercicio de
tal direito de preferéncia em vigor a época de cada emissdo (“Direito de Preferéncia”);

as cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das
cotas ja existentes;

as cotas da nova emissdo deverdo ser integralizadas, no ato da subscricdo, em moeda
corrente nacional e observados os termos a serem previstos no instrumento que
formalizar a subscricéo das cotas do Fundo;

é admitido que nas novas emissdes, a deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas ou 0
ato do Administrador, conforme o caso, disponha sobre a parcela da nova emissédo que
podera ser cancelada, caso ndo seja subscrita a totalidade das cotas da nova emisséo.
Dessa forma, devera ser especificada a quantidade minima de cotas ou o montante
minimo de recursos para 0s quais sera valida a oferta, aplicando-se, no que couber, as
disposi¢6es contidas nos artigos 30 e 31 da Instru¢cdo CVM 400;

caso a nova emissdo seja colocada por meio de oferta pablica, nos termos da Instrucao
CVM 400 e desde que nédo tenha sido prevista a possibilidade de colocacgéo parcial, caso
ndo seja subscrita a totalidade das cotas da nova emissdo no prazo estabelecido nos
documentos da oferta, os recursos financeiros captados pelo Fundo com esta nova
emisséo serdo rateados entre os subscritores da nova emissdo, nas proporgoes das cotas
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integralizadas, acrescidos, se for o caso, dos rendimentos liquidos auferidos pelas
AplicacGes Financeiras realizadas no periodo; e

(vii) ndo podera ser iniciada nova distribuicdo de cotas antes de encerrada a distribuicdo
anterior.

8.2. No caso de ofertas primarias de distribuicdo de cotas, 0s encargos relativos a
referida distribuicdo, bem como o registro das cotas para negociacdo em mercado organizado
de valores mobiliarios poderéo ser arcados pelo Administrador e/ou pelo Gestor, bem como
pelos subscritores através da taxa de distribui¢do primaria, nos termos do ato que aprovar
referida emissé&o.

9. DA TAXA DE INGRESSO E SAIDA

9.1. Né&o sera cobrada taxa de ingresso no Fundo.

9.2. Ndo sera cobrada taxa de saida dos detentores de cotas do Fundo.

10. DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

10.1. A assembleia geral ordinaria de cotistas a ser realizada anualmente até 120 (cento

e vinte) dias apds o término do exercicio social, conforme dispde o item 16.2 do presente
Regulamento, deliberard sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio
social findo (“Assembleia Geral Ordinéria™).

10.2. O Fundo devera, nos termos da legislacao aplicavel, distribuir a seus cotistas, no
minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime
de caixa e, no maximo, o resultado contabil apurado pelo regime de competéncia, com base em
balanco semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O resultado auferido
num determinado periodo sera distribuido aos cotistas, mensalmente, no 10° (décimo) Dia Util
do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipacdo dos
rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado ndo
distribuido como antecipacdo serd pago no prazo maximo de 6 (seis) meses, podendo referido
saldo ter outra destinacdo dada pela Assembleia Geral de Cotistas, com base em eventual
proposta e justificativa apresentada pelo Administrador, e em recomendacédo do Gestor, desde
que respeitados os limites e requisitos legais e regulamentares aplicaveis.
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10.2.1. Para fins do disposto no item 10.2 acima, os lucros auferidos pelo Fundo deverao
ser apurados conforme o disposto no Oficio-Circular CVM/SIN/SNC/N°1/2014.

10.3. O percentual minimo a que se refere o item 10.2 acima serd observado apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo ndo atingir o
referido minimo, observado que ao final do balango semestral os respectivos adiantamentos
correspondam, em conjunto, ao minimo de 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados
auferidos.

10.4. Fardo jus aos rendimentos de que trata o item 10.2 acima os titulares de cotas do
Fundo, devidamente subscritas e integralizadas, no fechamento do dltimo Dia Util do més
imediatamente anterior a data de distribuicdo dos resultados, de acordo com as contas de depoésito
mantidas pela institui¢do escrituradora das cotas.

10.5. Entende-se por resultado do Fundo, o produto decorrente do recebimento de
rendimentos dos Ativos, subtraidas as despesas previstas neste Regulamento para a manutencéo
do Fundo, ndo cobertas pelos recursos arrecadados por ocasido da emissdo das cotas, tudo em
conformidade com o disposto na regulamentagdo aplicavel vigente.

10.6. O Fundo mantera sistema de registro contabil permanentemente atualizado, de
forma a demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

11. DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DO ADMINISTRADOR E
DO GESTOR

11.1. Sem prejuizo das demais obrigacdes previstas neste Regulamento e na legislagédo
e regulamentacgdo aplicaveis, constituem obrigacGes e responsabilidades do Administrador do
Fundo:

(i)  observar a politica de investimento prevista neste Regulamento;

(i)  realizar todos os procedimentos de controladoria dos Ativos (controle e processamento
dos ativos integrantes da carteira do Fundo) e de passivo (escrituracdo de cotas do
Fundo);
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(iii)

(iv)

(V)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

providenciar a averbacdo, junto aos Cartorios de Registro de Imdveis competentes, das
restri¢ces dispostas no artigo 7° da Lei n° 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos
imoveis rurais eventualmente integrantes do patriménio do Fundo que tais ativos
imobiliarios: (a) ndo integram o ativo do Administrador; (b) ndo respondem direta ou
indiretamente por qualquer obrigacdo do Administrador; (c) ndo compdem a lista de bens
e direitos do Administrador, para efeito de liquidacdo judicial ou extrajudicial; (d) ndo
podem ser dados em garantia de débito de operacdo do Administrador; (e) ndo séo
passiveis de execucdo por quaisquer credores do Administrador, por mais privilegiados
que possam ser; e (f) ndo podem ser objeto de constitui¢do de Onus reais;

manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: (a) os registros dos cotistas e
de transferéncia de cotas; (b) os livros de presenca e de atas das Assembleias Gerais de
cotistas; (c) a documentacdo relativa aos imoveis rurais e as opera¢des do Fundo; (d) os
registros contabeis referentes as operacdes e ao patrimoénio do Fundo; (e) o arquivo dos
relatérios do auditor independente, e, quando for o caso, dos representantes de cotistas,
dos profissionais ou empresas contratados conforme os itens 4.7 e 4.10 deste
Regulamento;

celebrar 0s negdcios juridicos e realizar todas as operacGes necessarias a execucao da
politica de investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam
exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimdnio e as atividades do Fundo;

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em
periodo de distribuicdo de cotas que podem ser arcadas pelo Fundo ou pelos investidores
por meio da taxa de distribuicdo primaria;

manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia devidamente
autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do Fundo;

no caso de ser informado sobre a instaura¢ao de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentacao referida no inciso (iv) até o término do procedimento;

dar cumprimento aos deveres de informacdo previstos na regulamentagdo aplicavel e
neste Regulamento;
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(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo Fundo;

elaborar, com o auxilio do Gestor, no que for aplicavel, os formularios com informacgoes
aos Costistas nos termos da legislacéo aplicavel;

agir sempre no unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de seus
direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos o0s atos necessarios a
assegura-los, judicial ou extrajudicialmente;

divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao Fundo ou as
suas operac@es, nos termos da regulamentacdo aplicavel, de modo a garantir aos cotistas
e demais investidores acesso a informagdes que possam, direta ou indiretamente, influir
em suas decisdes de adquirir ou alienar cotas do Fundo, sendo-lhe vedado valer-se da
informacao para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das
cotas do Fundo;

divulgar as demonstracdes contabeis e demais informacg6es do Fundo, de acordo com o
disposto na regulamentacdo aplicavel e neste Regulamento;

observar Unica e exclusivamente as recomendacdes do Gestor para o exercicio da Politica
de Investimentos do Fundo, ou outorgar-lhe mandato para que a exerca diretamente,
conforme o caso, exceto quando permitido pela CVM que a representacdo do Fundo seja
realizada diretamente pelo Gestor;

conforme alinhamento com o Gestor, representar o Fundo em juizo e fora dele e praticar
todos os atos necessarios a administracdo da carteira do Fundo;

(xviii) exercer suas atividades com boa fe, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagdo ao

(xix)

(xx)

Fundo e aos cotistas;

transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possam alcancar em decorréncia
de sua condicdo de administrador do Fundo;

observar as disposicdes constantes deste Regulamento e do prospecto, se aplicavel, bem
como as deliberagdes da assembleia geral;
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(xxi) deliberar, considerando orientacdo do Gestor, sobre a emissao de Cotas dentro do Capital

Autorizado, observados os limites e condig¢des estabelecidos neste Regulamento; e

(xxii) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos, fiscalizando os

11.1.1.

servicos prestados por terceiros contratados sob sua responsabilidade, se for o caso.

O Gestor realizard a gestdo profissional dos titulos e valores mobiliarios que

comp@em a carteira do Fundo, cabendo-lhe, em relacdo aos atos de gestao da carteira, incluindo
as seguintes atividades, sem prejuizo das demais obrigacOes previstas na legislagdo, na
regulamentacgéo aplicavel, no Regulamento e no Contrato de Gestéo:

(i)

(i)

(i)

(iv)

v)

(vi)

negociar, adquirir e alienar os Ativos, em nome do Fundo, em conformidade com a
politica de investimento definida neste Regulamento e com o Contrato de Gestéo,
representando o Fundo, para todos os fins de direito;

monitorar a carteira de titulos e valores mobiliarios do Fundo, incluindo sua estratégia de
diversificacdo e limites;

acompanhar as assembleias de investidores dos valores mobiliarios investidos pelo Fundo
podendo comparecer as assembleias gerais e exercer o direito de voto decorrente dos
Ativos detidos pelo Fundo, realizando todas as demais ac@es necessarias para tal
exercicio, observado o disposto em sua politica de exercicio de direito de voto em
assembleias;

exercer e diligenciar, em nome do Fundo, para que sejam recebidos todos os direitos
relacionados aos titulos e valores mobiliarios que vierem a compor a carteira do Fundo;

fornecer a Administradora, sempre que justificadamente solicitado por esta, informacdes,
pesquisas, analises e estudos que tenham fundamentado as decisdes e estratégias de
investimento ou desinvestimento adotadas para o Fundo, bem como toda documentagéo
que evidencie, comprove e justifique as referidas decisdes e estratégias, colaborando no
esclarecimento de qualquer divida que se possa ter com relacdo as operacOes realizadas
pelo Fundo;

transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em virtude de sua
condicéo de Gestor;
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(vii) quando entender necessario, solicitar a Administradora o desdobramento ou agrupamento
das cotas para posterior divulgacéo aos cotistas; e

(viii) agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de seus
direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a
assegura-los, judicial ou extrajudicialmente, conforme aplicavel.

11.2. O Fundo ndo participaré obrigatoriamente das assembleias de ativos integrantes
da carteira do Fundo que contemplem direito de voto.

11.2.1. Né&o obstante o acima definido, o Gestor acompanhara , na medida em que o Fundo
for convocado, todas as pautas de assembleias gerais e decidird sobre a relevancia ou ndo do
tema a ser discutido e votado. Caso considere o tema relevante, o Gestor devera participar da
respectiva assembleia e exercer o direito de voto em nome do Fundo.

11.2.2. As decisbes do Gestor quanto ao exercicio de direito de voto serdo tomadas de
forma diligente, como regra de boa governanca, mediante a observancia da politica de voto do
Gestor, com o objetivo de preservar os interesses do Fundo, nos termos da regulamentacdo e
autorregulamentacédo aplicaveis as atividades de administracdo de carteiras de titulos e valores
mobiliarios.

11.2.3. A politica de voto de que trata o item 11.2.2 acima ficara disponivel para consulta
publica na rede mundial de computadores, na seguinte pagina do Gestor: https://riza-
asset.web.app/home.

11.3. As atividades de gestao dos titulos e valores mobiliarios que compdem a carteira
do Fundo serdo exercidas pelo Gestor, que podera, independentemente de prévia anuéncia dos
cotistas desde que em observancia a este Regulamento e a legislacdo aplicavel, selecionar, no
todo ou em parte, os Ativos bem como praticar quaisquer outros necessarios a consecucao dos
objetivos do Fundo.

11.4. O Administrador e o Gestor devem transferir ao Fundo qualquer beneficio ou
vantagem que possam alcancar em decorréncia de sua condicao.

SAD MIAMI NEW
PAULOD AFFILIATE YORK
P SH [

NE FPHONE FPHO




DocuSign Envelope ID: 77BFE9CE-6429-4B17-B1E1-4B77AEE7F47C

genlal

11.5. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador
ou o Gestor dependem de aprovacgdo prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de
Cotistas.

11.5.1. Sem prejuizo do disposto na regulamentacéo aplicavel, as seguintes hipoteses séo

exemplos de situagdo de conflito de interesses:

() a aquisicdo, locacdo, arrendamento ou exploracao do direito de superficie, pelo Fundo,
de imovel rural de propriedade do Administrador, Gestor e consultor especializado, se
aplicavel, bem como de pessoas a eles ligadas;

(i)  aalienacdo, locacao, arrendamento ou exploracao do direito de superficie de imovel rural
integrante do patrimonio do Fundo tendo como contraparte o Administrador, o Gestor ou
o0 consultor especializado, se contratado, ou ainda de pessoas a eles ligadas;

(iii)  aaquisicdo, pelo Fundo, de imdvel rural de propriedade de devedores do Administrador,
do Gestor ou consultor especializado, se contratado, uma vez caracterizada a
inadimpléncia do devedor;

(iv) a contratacdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, para
prestacdo dos servicos referidos no item 4.7 deste Regulamento, exceto o de primeira
distribuicéo de cotas do Fundo; e

(v)  aaquisicdo, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissdo do Administrador, do Gestor,
do consultor especializado, se contratado, ou pessoas a eles ligadas, ainda que para

atender suas necessidades de liquidez.

11.5.2. Consideram-se pessoas ligadas (“Pessoas Ligadas”):

Q) a sociedade controladora ou sob controle do Administrador, do Gestor ou do consultor
especializado, se contratado, incluindo-se respectivos administradores e acionistas,
conforme o caso;

(i)  a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam 0s mesmos do
Administrador, do Gestor ou do consultor especializado, se contratado, com excecao dos
cargos exercidos em Grgdos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do
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Administrador, do Gestor ou do consultor especializado, se contratado, desde que seus
titulares ndo exercam funcdes executivas, ouvida previamente a CVM; e

(iii)  parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.
12. DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

12.1. O Administrador prestara aos cotistas, ao mercado em geral, a CVM e a entidade
administradora de mercado em que as cotas do Fundo estejam negociadas, conforme o caso, as
informagdes exigidas pela Instrucdo CVM 472, ou na regulamentacdo que vier a ser aplicavel
posteriormente aos Fiagro, nos prazos previstos na regulamentacao.

12.2. Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-4 o correio eletrénico uma
forma de correspondéncia vélida entre o Administrador e os cotistas, inclusive para convocagao
de Assembleias Gerais de cotistas e realizacdo de procedimentos de consulta formal.

12.3. Compete ao cotista, diretamente ou por meio de prestadores de servi¢o, manter
seu cadastro devidamente atualizado junto a entidade responsavel pelo mercado no qual as cotas
serdo registradas para negociacdo, se responsabilizando por qualquer alteracdo que ocorrer no
endereco eletrbnico previamente indicado e isentando o Administrador de qualquer
responsabilidade decorrente de falha, por parte do cotista, em atualizar seu cadastro, ou ainda,
pela impossibilidade de pagamento de rendimentos do Fundo, em virtude de endereco eletronico
desatualizado.

12.4. Os atos ou fatos relevantes que possam influenciar direta ou indiretamente nas
decis@es de investimento no Fundo serdo imediatamente divulgados pelo Administrador, pelos
meios indicados neste Regulamento.

12.4.1. Para fins do item acima, é considerado fato relevante qualquer ato ou fato que
possa influir de modo ponderavel: (i) na cotacdo das cotas do Fundo ou valores mobiliarios a
elas referenciados; (ii) na decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as cotas do
Fundo; e (iii) na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicao de
titular de cotas do Fundo ou de valores mobiliarios a elas referenciados.

13. DAS VEDACOES AO ADMINISTRADOR E AO GESTOR
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13.1.

E vedado ao Administrador e ao Gestor, no exercicio das funcdes de gestor do

patrimonio do Fundo e utilizando os recursos ou ativos do Fundo:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

(V)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

receber deposito em sua conta corrente;

conceder, contrair ou efetuar empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir crédito aos
cotistas sob qualquer modalidade;

prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacées
praticadas pelo Fundo;

aplicar no exterior os recursos captados no Pais;
aplicar recursos na aquisicao de cotas do préprio Fundo;
vender a prestacdo cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissdo em séries;

realizar operagdes do Fundo quando caracterizada situagéo de conflito de interesses entre
0 Fundo e o Administrador, o Gestor ou consultor especializado, se contratado; entre o
Fundo e os cotistas que detenham participacao correspondente a, no minimo, 10% (dez
por cento) do patrim6nio do Fundo; entre o Fundo e o representante de cotistas ou entre
o Fundo e o empreendedor, ressalvada a hipdtese de aprovacdo em Assembleia Geral de
Cotistas nos termos dos itens 13.1 e 16.9 deste Regulamento;

constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patrimoénio do Fundo, ressalvada a
possibilidade de adquirir imdveis onerados anteriormente ao seu ingresso no patriménio
do Fundo;

prometer rendimento predeterminado aos cotistas;

realizar operagdes com acdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribui¢es publicas, de exercicio
de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em acOes, de exercicio de bonus
de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagao;
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(xi) realizar operacGes com derivativos, exceto quando tais operacGes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposi¢do seja sempre,
no méximo, o valor do patriménio liquido do Fundo;

(xii) praticar qualquer ato de liberalidade; e

(xiii) realizar operacdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na
regulamentacéo aplicavel ou neste Regulamento.

13.2. O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais
operacOes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo
Banco Central do Brasil ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operacdes préprias.

14. DA REMUNERACAO DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR

14.1. Pelos servicos de administracdo, gestdo, controladoria e escrituracdo de cotas, 0
Fundo pagara uma taxa de administracdo equivalente a 1,15% (um inteiro e quinze centésimos
por cento) ao ano, observado o valor minimo mensal de R$ 22.000,00 (vinte e dois mil reais)
atualizado anualmente pelo IGP-M ou indice que vier a substitui-lo (“Taxa de Administracdo™).

14.2. A Taxa de Administracdo sera calculada sobre o patriménio liquido do Fundo e
paga até o 5° (quinto) Dia Util do més subsquente aos servicos prestados, a partir do inicio das
atividades do Fundo, considerada a primeira integralizacdo de cotas do Fundo.

14.2.1. Caso as cotas do Fundo passem a integrar indices de mercado, cuja metodologia
preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderacdo que
considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, a Taxa de Administracao sera
equivalente a 1,15% (um inteiro e quinze centésimos por cento) ao ano sobre o valor de mercado
do Fundo, calculada com base na média diaria da cotacdo de fechamento das cotas de emisséo
do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneracdo, enquanto as cotas do Fundo
integrarem tais indices.

14.3. O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam
pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servigcos contratados, desde que o somatério
dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administragéo.
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14.4. O Fundo pagara ao Gestor, ainda, a titulo de taxa de performance, 10% (dez por
cento) do valor distribuido aos Cotistas, conforme definido neste Regulamento, j& deduzidos
todos os encargos do Fundo, inclusive Taxa de Administracdo e custos de ofertas de cotas, que
exceder 100% (cem por cento) da variacdo acumulada das taxas médias diarias do DI — Dep0ositos
Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis,
calculadas e divulgadas pela B3, no informativo diario disponivel em sua pagina na internet
(www.b3.com.br) (“Taxa de Performance”), conforme a seguinte férmula:

TP = [0’10] * [VA* (Z iCorrigido B Z pCorrigido)]

Onde,
TP = Taxa de Performance;

Benchmark = 100% (cem por cento) da variacdo acumulada das taxas medias diarias do DI —
Depositos Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, base 252 (duzentos e cingquenta e dois)
dias uteis, calculadas e divulgadas pela B3, no informativo diario disponivel em sua pagina na
internet (www.b3.com.br);

V7, = valor total da integralizacdo de cotas do Fundo, ja deduzidas as despesas da oferta;

Y icorrigiao = SOMatorio do quociente entre o total distribuido aos cotistas no semestre e o valor
total das cotas integralizadas liquida dos custos da oferta, sendo o quociente corrigido
diariamente pelo Benchmark, calculado do primeiro dia do semestre em questdo até a Data de

Apuracédo da Taxa de Performance;

2D corriaido = Variacdo percentual acumulada do Benchmark, corrigida diariamente e calculada
orrigido

do primeiro dia do semestre em questdo ate a Data de Apuragdo (conforme abaixo definida) da
Taxa de Performance.

14.4.1. Caso ocorram novas emissdes de cotas a Taxa de Performance sera provisionada
separadamente para as tranches correspondentes a cada emisséo de cotas e a Taxa de Performance
em cada Data de Apuracgdo serd o eventual resultado positivo entre a soma dos valores apurados
para cada tranche. Apds a cobranca da Taxa de Performance em determinado periodo, os V, de
todas as possiveis tranches serdo atualizados para o V, utilizado na ultima cobranca da Taxa de
Performance efetuada, desconsiderando o efeito de possiveis parcelamentos.
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14.4.2. A Taxa de Performance serd apurada semestralmente, no ultimo dia Gtil dos meses
de junho e dezembro de cada ano (“Data de Apuragdo”), e sera paga até o 10° dia util do més
subsequente ao referido calculo, desde que haja saldo disponivel no Fundo.

14.4.3. Em caso de amortizacdo do Fundo, o V, devera ser deduzido do valor amortizado
e a Taxa de Performance sera paga até o 10° (décimo) dia util subsequente ao evento cobrada
apenas sobre a parcela amortizada.

14.4.4. A Taxa de Performance somente serd paga caso o somatério dos rendimentos
distribuidos pelo Fundo desde a ultima cobranca, corrigido pelo Benchmark, desde as respectivas
datas de pagamento até a Data de Apuracdo da performance seja superior a rentabilidade do
Benchmark sobre o capital total integralizado do fundo desde a ultima cobranca até a Data de
Apuracdo da performance, deduzidas eventuais amortizacdes.

14.4.5. O Gestor podera, a seu exclusivo critério, solicitar que a Taxa de Performance
apurada em determinado semestre seja paga de forma parcelada ao longo do semestre seguinte,
e ndo obrigatoriamente no prazo descrito no caput, mantendo-se inalterada a data de apuracéo
da Taxa de Performance.

15. DA SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR

15.1. O Administrador e o Gestor serdo substituidos nos casos de sua destituicdo pela
Assembleia Geral de Cotistas, de sua rendncia ou no caso de seu descredenciamento, assim como
na hipétese de sua dissolucdo, faléncia, recuperacdo judicial, liquidacdo extrajudicial ou
insolvéncia, conforme o caso.

15.2. Nas hipéteses de rendncia ou de descredenciamento pela CVM do Administrador
e/ou do Gestor ficara 0 Administrador obrigado a:

(i) convocar imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para eleger o sucessor ou deliberar
sobre a liquidacdo do Fundo, a qual devera ser efetuada pelo Administrador, ainda que
ap0s sua rendncia; e

(i) no caso de renuncia ou descredenciamento do Administrador, permanecer no exercicio
de suas fungdes até ser averbada, no Cartorio de Registro de Imdveis competente nas
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matriculas referentes aos imodveis rurais e direitos integrantes do patrimoénio do Fundo, a
ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger seu substituto e sucessor na propriedade
fiduciéria desses bens e direitos.

15.3. E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas
emitidas, a convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas, caso o0 Administrador ndo convoque a
assembleia de que trata o item 15.2 (i) acima, no prazo de 10 (dez) dias contados da rendncia ou
descredenciamento.

15.4. No caso de liquidagdo extrajudicial do Administrador, cabe ao liquidante
designado pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar
a Assembleia Geral de Cotistas no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de publicacéo,
no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial, a fim de deliberar
sobre a eleicdo de novo administrador e a liquidagdo ou ndo do Fundo.

15.5. Caberd ao liquidante praticar todos 0s atos necessarios a gestdo regular do
patrimdnio do Fundo, até ser procedida a averbacéo referida no item 15.2 (ii) acima.

15.6. Aplica-se o disposto no item 15.2 (ii), mesmo quando a Assembleia Geral de
Cotistas deliberar a liquidacdo do Fundo em consequéncia da renlncia, da destituicdo ou da
liquidagdo extrajudicial do Administrador, cabendo a Assembleia Geral de Cotistas, nestes
casos, eleger novo administrador para processar a liquidagédo do Fundo.

15.7. Para o caso de liquidacdo extrajudicial do Administrador, se a Assembleia Geral
de Cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) Dias Uteis contados da
publicacdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial, o Banco Central do
Brasil nomeard uma institui¢do para processar a liquidacdo do Fundo.

15.8. Nas hipdteses elencadas no item 15.1 acima, bem como na sujeicdo ao regime de
liquidacdo judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger novo
administrador constitui documento habil para averbacdo, no Cartorio de Registro de Imoveis
competente, da sucessdo da propriedade fiduciaria dos iméveis rurais integrantes do patriménio
do Fundo.

15.9. A sucessdo da propriedade fiduciaria de bem imdvel integrante de patriménio do
Fundo ndo constitui transferéncia de propriedade.
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15.10. A Assembleia Geral de Cotistas que substituir ou destituir o Administrador e/ou
0 Gestor devera, no mesmo ato, eleger seu substituto ou deliberar quanto a liquida¢do do Fundo.

15.11. Em qualquer caso de substituicdo do Gestor, cabera ao Administrador praticar
todos 0s atos necessarios a gestdo regular do Fundo, até ser precedida a nomeacgdo de novo o
Gestor, ou a liquidacao do Fundo.

15.12. Caso o Administrador renuncie as suas fungbes ou entre em processo de
liquidacéo judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta 0s emolumentos e demais despesas
relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens imoveis e direitos
integrantes do patrimonio do Fundo.

15.13. Independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, 0 Administrador, em nome

do Fundo, podera, preservado o interesse dos Cotistas, contratar, destituir e substituir os demais

prestadores de servigos do Fundo.

16. DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

16.1. Compete privativamente & Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre:

0] demonstracgdes financeiras apresentadas pelo Administrador;

(if)  alteracdo do regulamento do Fundo, incluindo, mas ndo se limitando, a alteragdo da
politica de investimentos do Fundo, tal como previsto no item 3.1 deste Regulamento,

ressalvado o disposto na regulamentacéo aplicavel;

(iii)  destituicdo ou substituicdo do Administrador e do Gestor e escolha de seu(s)
substituto(s);

(iv)  fusdo, incorporagéo, cisdo e transformacdo do Fundo;

(v) dissolugdo e liquidagdo do Fundo, naquilo que n&o estiver disciplinado neste
Regulamento;
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(vi) eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas de que trata o Artigo 21 deste
Regulamento, fixagcdo de sua remuneracgdo, se houver, e aprovacdo do valor méximo das
despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de suas atividades, caso aplicavel;

(vii) alteracdo do prazo de duracdo do Fundo;

(viii) emissdo de novas cotas, exceto até o limite de R$ 10.000.000.000,00 (dez bilhGes de
reais), nos termos do item 8.1 acima;

(ix) aprovacdo dos atos que configurem potencial conflito de interesse nos termos do presente
Regulamento, da legislacdo e das demais normas vigentes;

(x)  definicdo ou alteracdo do mercado em que as cotas sao admitidas a negociacgéo;
(xi) alteracdo da Taxa de Administracdo e da Taxa de Performance; e

(xii) apreciagdo do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizagdo de cotas
do Fundo, se aplicavel.

16.2. A Assembleia Geral de Cotistas que examinar e deliberar sobre a matéria prevista
no inciso (i) do item acima devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias ap6s o
término do exercicio social e somente podera ser realizada, no minimo, 30 (trinta) dias apds
estarem disponiveis aos cotistas as demonstracdes contabeis auditadas relativas ao exercicio
encerrado.

16.3. A alteracdo do Regulamento somente produzirad efeitos a partir da data de
protocolo na CVM da cépia da ata da assembleia geral, com o inteiro teor das deliberacdes, e do
Regulamento consolidado do Fundo.

16.4. A Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos 0s cotistas podera
dispensar a observancia do prazo estabelecido no item 16.2 acima.

16.5. O regulamento pode ser alterado, independentemente da assembleia geral, sempre
que tal alteragéo:
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0] decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou
regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de mercados
organizados onde as cotas do fundo sejam admitidas & negociacdo, ou de entidade
autorreguladora, nos termos da legislacéo aplicavel e de convénio com a CVM;

(i) for necessaria em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais do administrador ou dos
prestadores de servicos do fundo, tais como alteracdo na razdo social, endereco, pagina
na rede mundial de computadores e telefone; e

(iii)  envolver reducdo das taxas de administracdo, de custodia ou de performance.

16.5.1. As alteragdes referidas no item 16.5 acima deverédo ser comunicadas aos cotistas:
(i) no prazo de até 30 (trinta) dias contado da data em que tiverem sido implementadas, no caso
das hipoteses contidas nos itens (i) e (ii) acima; e (ii) imediatamente, no caso do inciso (iii) do
item 16.5 acima.

16.6. Compete ao Administrador convocar a assembleia geral de cotistas, respeitados
0s seguintes prazos:

Q) 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais Ordinérias; e
(i) 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das demais assembleias gerais (“Assembleias

Gerais Extraordinarias” e, em conjunto com as Assembleias Gerais Ordinarias, as
“Assembleias Gerais de Cotistas”™).

16.6.1. A Assembleia Geral de Cotistas podera também ser convocada diretamente por
cotista(s) que detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo ou
pelo representante dos cotistas, observado o disposto no presente Regulamento.

16.6.2. A convocagdo por iniciativa dos cotistas ou do seu representante serd dirigida ao
Administrador, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) Dias Uteis contados do recebimento,
realizar a convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas as expensas dos requerentes.

16.7. A convocacédo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita por correspondéncia
encaminhada a cada cotista, observadas as seguintes disposicoes:
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0] da convocacdo constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a
Assembleia Geral de Cotistas;

(i)  a convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas devera enumerar, expressamente, na
ordem do dia, todas as materias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica
de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberagdo da Assembleia Geral de
Cotistas; e

(ili) o aviso de convocacgéo deve indicar o local onde o cotista pode examinar os documentos
pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacdao da Assembleia Geral de Cotistas.

16.7.1. A Assembleia Geral de Cotistas se instalara com a presenca de qualquer nimero
de cotistas.
16.7.2. O Administrador do Fundo deve colocar, na mesma data da convocacao, todas as

informacGes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto:
(i) em sua pagina na rede mundial de computadores;

(i) no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores; e

(iii)  na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do Fundo
estejam admitidas a negociacdo.

16.7.3. Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria do Fundo, os cotistas que detenham,
no minimo, 3% (trés por cento) das cotas emitidas do Fundo ou, quando for o caso, dos
representantes de cotistas, podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao
Administrador, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral Ordinaria, que
passara a ser Assembleia geral Ordinaria e Extraordinaria.

16.7.4. O pedido de que trata o item 16.7.3 acima deve vir acompanhado de todos os
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2°
do artigo 19-A da Instrucdo CVM 472 ou norma posterior que venha a regular os Fiagro, e deve
ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocacdo da Assembleia Geral
Ordinéria.
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16.7.5. O percentual de que trata o item 16.7.3 acima devera ser calculado com base nas
participagdes constantes do registro de cotistas na data de convocagdo da Assembleia Geral
Ordinéria.

16.7.6. A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocacéo.

16.8. As deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas serdo tomadas por maioria de

votos dos cotistas presentes, ressalvado o disposto abaixo, cabendo a cada cota 1 (um) voto
(“Maioria Simples”).

16.8.1. As matérias previstas nos incisos (ii), (iii), (iv), (v), (ix), (xi) e (xii) do item 16.1
acima dependem da aprovacdo por maioria de votos dos cotistas presentes que representem
(“Quérum Qualificado™):

0] no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha
mais de 100 (cem) cotistas; ou

(i)  no minimo metade das cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha até 100 (cem) cotistas.

16.8.2. Os percentuais de que trata o item 16.8.1 , dever&o ser determinados com base no
namero de cotistas do Fundo indicados no registro de cotistas na data de convocagdo da
respectiva Assembleia Geral de Cotistas, cabendo ao Administrador informar no edital de
convocacao qual sera o percentual aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas ao
Quorum Qualificado.

16.9. Somente poderdo votar na Assembleia Geral de Cotistas os cotistas inscritos no
registro de cotistas na data da convocagao da respectiva assembleia, observadas as disposi¢oes
do item 8 e seguintes deste Regulamento.

16.9.1. Tém qualidade para comparecer a Assembleia Geral de Cotistas 0s representantes
legais dos cotistas ou seus procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

16.10. O Administrador podera encaminhar aos cotistas pedido de procuracdo, mediante
correspondéncia, fisica ou eletrdnica, ou anuncio publicado.
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16.10.1. O pedido de procuracdo devera satisfazer aos seguintes requisitos: (i) conter todos
os elementos informativos necessérios ao exercicio do voto pedido; (ii) facultar ao cotista o
exercicio de voto contrario, por meio da mesma procura¢do, ou com indicacdo de outro
procurador para o exercicio deste voto; (iii) ser dirigido a todos os cotistas.

16.10.2. E facultado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por
cento) ou mais do total de cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido de
procuracdo de que trata o artigo 23 da Instru¢do CVM 472 ou norma posterior que venha a
regular os Fiagro aos demais cotistas do Fundo, desde que tal pedido contenha todos os
elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido mencionados no item 16.10.1
acima, bem como: (i) reconhecimento da firma do cotista signatario do pedido; e (ii) cépia dos
documentos que comprovem que O signatario tem poderes para representar 0s cotistas
solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

16.10.3. O Administrador, quando solicitado nos termos do item acima, devera
encaminhar aos demais cotistas o pedido para outorga de procuragdo em nome dos cotistas
solicitantes a que se refere o item 16.10.2 supra em até 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data da
solicitacao.

16.10.4. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracdo pelo Administrador,
em nome de cotistas, serdo arcados pelo Fundo.

16.11. Além de observar os quoruns previstos no item 16.8.1 deste Regulamento, as
deliberacGes da Assembleia Geral de Cotistas que tratarem da dissolucdo ou liquidacdo do
Fundo, da amortizacdo das cotas e da renuncia do Administrador, deverdo atender as demais
condigdes estabelecidas neste Regulamento e na legislagdo em vigor.

16.11.1. No caso de rendncia do Administrador, atendidos os requisitos estabelecidos na
Instrucdo CVM 472 ou norma posterior que venha a regular os Fiagro regulamentacéao aplicavel,
cabera ao Administrador adotar as providéncias necessarias para proceder a sua substituicdo ou
liquidacgéo.

16.12. As deliberacbes da Assembleia Geral de Cotistas poderdo ser tomadas mediante

processo de consulta formal, sem a necessidade de reunido de cotistas, formalizado em carta ou

correio eletronico (e-mail) dirigido pelo Administrador a cada cotista, para resposta nos prazos

previstos para convocacdo das Assembleias Gerais de Cotistas previstos no item 16.6. acima,
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desde que observadas as formalidades previstas nos artigos 19, 19- A e 41, | e Il da Instrucao
CVM 472 ou norma posterior que venha a regular os Fiagro.

16.12.1. Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do direito de voto.

16.13. N&o podem votar nas Assembleias Gerais de cotistas do Fundo:

0] seu Administrador ou Gestor;

(i)  os socios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor;

(iii)  empresas ligadas ao Administrador, ao Gestor, seus sdcios, diretores e funcionérios;
(iv)  os prestadores de servicos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios;

(v) o Cotista, na hipotese de deliberagdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formagéo do patriménio do Fundo;

(vi) o Cotista considerado cotista inadimplente, nos termos deste Regulamento; e
(vii) o Caotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.
16.13.1. N&o se aplica a vedacdo prevista no item acima quando:

0] 0s Unicos cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos (i) a (vii) do item
acima;

(i) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na propria
assembleia geral de cotistas, ou em instrumento de procuracdo que se refira
especificamente a assembleia em que se dara a permissdo de voto.

17. DOS FATORES DE RISCO

17.1. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, e ndo
obstante a diligéncia do Administrador e do Gestor em colocar em préatica a Politica de

RIO DE SAD MIAMI NEW
JANEIRO PAULOD AFFILIATE YORK
] FHOMNE FHOMNE PHO
-B00 1212 388-5600 1212 388-5600




DocuSign Envelope ID: 77BFE9CE-6429-4B17-B1E1-4B77AEE7F47C

genlal

Investimento prevista neste Regulamento, os cotistas devem estar cientes dos riscos a que estdo
sujeitos o0 Fundo e os seus investimentos e aplicagdes, conforme descritos no prospecto da oferta
de cotas do Fundo, conforme o caso, e no Informe Anual do Fundo, nos termos do Anexo 39-V
da Instrucdo CVM 472 ou norma posterior que venha a regular os Fiagro, sendo que ndo ha
quaisquer garantias de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme
expectativa dos cotistas. Portanto, ndo poderdo o Administrador, o Gestor e quaisquer outros
prestadores de servicos do Fundo, em qualquer hipdtese, serem responsabilizadas por qualquer
depreciacdo dos ativos da carteira do Fundo ou por eventuais prejuizos impostos ou gerados aos
Cotistas, exceto pelos atos e omissfes contrarios a lei, a este Regulamento ou as disposices
regulamentares aplicaveis, observadas as competéncias e atribuicdes aplicaveis a cada prestador
de servico essencial do Fundo.

17.2. As aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam com a garantia do Administrador
e do Gestor, de qualquer empresa pertencente ao seu conglomerado financeiro, de qualquer
mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

17.3. Na forma da Resolucdo CVM 39, aplicar-se-do ao Fundo, conforme orientacao da
CVM, as regras para fundos de investimento imobiliario previstas na Instrucdo CVM 472, no
que forem aplicaveis e compativeis com o Fundo. A auséncia de regulamentacdo especifica e
completa sobre os Fiagro pode sujeitar os investidores do Fundo a riscos regulatorios,
considerando que eventual regulamentacdo da CVM pode atribuir caracteristicas, restricdes e
macanismos de governanca aos Fiagro que podem ser diferentes da estrutura aplicavel aos

Fundos de Investimento Imobiliario (“Ell”), utilizada por analogia ao Fundo.
18. DAS DESPESAS E ENCARGOS DO FUNDO

18.1. Constituem encargos e despesas do Fundo:

0] Taxa de Administracdo e Taxa de Performance;

(i)  taxas, impostos ou contribuicBes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obriga¢des do Fundo;

(ili)  gastos com correspondéncia, impressao, expedicdo e publicacdo de relatorios e outros
expedientes de interesse do Fundo e dos cotistas, inclusive comunicagdes aos cotistas
previstas no Regulamento ou na regulamentacdo aplicével;
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(iv)

(V)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

gastos da distribuicdo primaria de cotas, bem como com seu registro para negociagdo em
mercado organizado de valores mobiliérios;

honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstragdes financeiras do Fundo;

comissdes e emolumentos pagos sobre as operacfes do Fundo, incluindo despesas
relativas a compra, venda, locacdo ou arrendamento dos imdveis que eventualmente
componham seu patrimonio;

honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses
do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagdo que lhe seja
eventualmente imposta;

honorarios e despesas relacionadas a contratacdo de consultoria especializada prevista no
item 4.7 (iii) deste Regulamento;

honorarios e despesas relacionadas a contratacdo de empresa especializada para
administrar as locagfes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do seu
patrimonio, a exploracdo do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a
comercializacdo dos respectivos imoveis rurais e consolidar dados econdmicos e
financeiros selecionados das companbhias investidas para fins de monitoramento;

custos com a contratacdo de formador de mercado para as cotas do Fundo;

gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem
como a parcela de prejuizos ndo coberta por apolices de seguro, desde que ndo decorra
diretamente de culpa ou dolo do Administrador no exercicio de suas funcdes;

gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacao, cisdo, transformacéo ou liquidacao
do fundo e realizacdo de assembleia geral de cotistas;

taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo;

gastos decorrentes de avaliagfes que sejam obrigatorias;

RIO DE SAD MIAMI
JANEIRO PAULOD AFFILIATE

NE PHONE
T2 0E-800 1212 188




DocuSign Envelope ID: 77BFE9CE-6429-4B17-B1E1-4B77AEE7F47C

genlal

(xv) gastos necessarios a manutencdo, conservagao e reparos de imoveis rurais integrantes do
patriménio do Fundo;

(xvi) taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso; e

(xvii) despesas com o registro de documentos em cartorio; e

(xviii) honorarios e despesas relacionadas as atividades do representante dos cotistas.

18.2. Quaisquer despesas ndo expressamente previstas na regulamentacdo aplicavel
como encargos ou despesas do Fundo correrdo por conta do Administrador, salvo decisdo
contréria tomada ema assembleia geral por cotistas que representem 100% (cem por cento) das
cotas em circulacéo.

18.3. As parcelas da Taxa de Administracdo devidas a prestadores de servico
contratados pelo Administrador nos termos deste Regulamento, serdo pagas diretamente pelo
Fundo aos respectivos prestadores de servicos contratados. Caso o somatorio das parcelas a que
se refere esse item exceda o montante total da Taxa de Administracdo, correrd as expensas do
Administrador o pagamento das despesas que ultrapassem esse limite.

18.4. N&o obstante o previsto no inciso IV do caput, os gastos com a distribuicdo
primaria de cotas, bem como com seu registro para negociacdo em mercado organizado de
valores mobiliarios, poderdo ser arcados pelos subscritores das novas cotas, caso assim
deliberado quando da aprovacgéo de cada emissdo subsequente de cotas do Fundo.

19. DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

19.1. O Fundo tera escrituracdo contabil prépria, destacada daquela relativa ao
Administrador, encerrando o seu exercicio social em 30 de junho de cada ano.

19.2. As demonstrac@es financeiras do Fundo serdo auditadas anualmente por empresa
de auditoria independente registrada na CVM.
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19.3. Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatiddo contabil e
conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do Fundo, a verificagdo do cumprimento
das disposicdes legais e regulamentares por parte do Administrador.

19.4. Para efeito contabil, serd considerado como valor patrimonial das cotas o
quociente entre o valor do patriménio liquido contébil atualizado do Fundo e o nimero de cotas
emitidas.

19.5. O Fundo estard sujeito as normas de escrituracdo, elaboracdo, remessa e

publicidade de demonstracdes financeiras editadas pela CVM.

19.6. Na ocorréncia de eventos de cisdo, incorporacdo, fusdo ou transformacdo, as
demonstracdes financeiras do Fundo serdo levantadas na data da operacdo, devendo ser
auditadas, no prazo maximo de 60 (sessenta) dias, contados da data da efetivacao do evento, por
auditor independente registrado na CVM, devendo constar em nota explicativa os critérios
utilizados para a relacdo de troca das cotas.

20. DA AMORTIZACAO DE COTAS, DISSOLUCAO E LIQUIDACAO DO
FUNDO

20.1. O Fundo podera amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer a venda de
ativos, para reducdo do seu patrimonio ou sua liquidagdo, apds o recebimento das orientagdes
do Gestor.

20.2. A amortizacgdo parcial das cotas para reducdo do patriménio do Fundo implicara

a manutencédo da quantidade de cotas existentes por ocasido da venda do ativo ou da amortizacéo
dos ativos detidos pelo Fundo, com a consequente reducdo do seu valor, na propor¢cdo da
diminuicdo do patriménio representado pelo ativo alienado.

20.3. A amortizacdo parcial das cotas sera precedida de anuncio realizado pelo
Administrador, as expensas do Fundo, indicando a data em que serd realizada a amortizagéo, o
valor amortizado e os critérios que serdo utilizados para estabelecer a data de corte para verificar
0s cotistas que serdo beneficiarios da referida amortizacdo. Na data da implementacdo da
amortizacdo parcial, o valor da cota sera reduzido do valor correspondente ao da sua
amortizacdo. Seré realizado, na mesma data, o provisionamento da amortizacao parcial.
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20.4. Na hipotese prevista no item 20.3 acima os cotistas deverdo encaminhar copia do
instrumento de subscricdo ou as respectivas notas de negociagdo das cotas do Fundo ao
Administrador, comprobatorios do custo de aquisicdo de suas cotas até a data indicada no
anuncio acima mencionado. Os cotistas que ndo apresentarem tais documentos na data estipulada
terdo o valor integral da amortizacgéo sujeito a tributagdo, conforme determinar a regra tributaria
para cada caso.

20.5. No caso de dissolucdo ou liquidacdo, o valor do patrimonio do Fundo sera
partilhado entre os cotistas, ap6s a aliena¢do dos ativos do Fundo, na proporg¢do de suas cotas,
ap6s o pagamento de todos os passivos, custos, despesas e encargos devidos pelo Fundo,
observado o disposto na regulamentacdo aplicavel.

20.6. Apds o pagamento de todos 0s passivos, custos, despesas e encargos devidos pelo
Fundo, as cotas serdo amortizadas em moeda corrente nacional.

20.6.1. Para o pagamento da amortizagdo sera utilizado o valor do quociente obtido com
a divisdo do montante obtido com a alienacdo dos ativos do Fundo pelo nimero de cotas em
circulagéo.

20.6.2. Caso ndo seja possivel a liquidacdo do Fundo com a ado¢do dos procedimentos

previstos no item 20.6.1 acima, o Administrador deverd promover, as expensas do Fundo,
procedimento de avaliacdo independente, objetivando determinar o valor de liquidacdo forcada
dos ativos integrantes da carteira do Fundo, envidando seus melhores esforcos para (i) promover
a venda dos ativos, pelo preco de liquidacdo forcada ou (ii) dar os referidos ativos em pagamento
aos cotistas mediante a constituicdo de um condominio, cuja fracdo ideal de cada condémino
sera calculada de acordo com a proporcdo de cotas detidas por cada titular sobre o valor total
das cotas em circulacdo a época. Apds a constituicdo do condominio acima referido, o
Administrador estara desobrigado em relacdo as responsabilidades estabelecidas neste
Regulamento, ficando autorizada a liquidar o Fundo perante as autoridades competentes.

20.7. Nas hipoteses de liquidagdo do Fundo, o auditor independente devera emitir
relatorio sobre a demonstragdo da movimentagdo do patriménio liquido, compreendendo o
periodo entre a data das ultimas demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva
liquidagéo do Fundo.
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20.7.1. Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do Fundo
anélise quanto aos valores das amortizagdes terem sido efetuadas ou ndo em condicGes
equitativas e de acordo com a regulamentacdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo
de débitos, creditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

20.8. Apos a liquidacdo do Fundo, o Administrador devera promover o cancelamento
do registro do Fundo, mediante o encaminhamento a CVM (i) no prazo de até 15 (quinze) dias,
da seguinte documentacéo: (a) termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de
pagamento integral aos cotistas, ou a ata da assembleia geral de cotistas que tenha deliberado a
liquidacdo do Fundo, quando for o caso; (b) o comprovante da entrada do pedido de baixa de
registro no CNPJ do Fundo; e (ii) no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de
movimentacao de patrimonio do Fundo, acompanhada do relatorio do auditor independente.

21. DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

21.1. O Fundo podera ter 1 (um) representante dos cotistas, a ser eleito e nomeado pela
Assembleia Geral de Cotistas, com prazo de mandato de, no minimo, 1 (um) ano, ressalvado o
prazo do item 21.4 abaixo, para exercer as funcdes de fiscalizagdo dos investimentos do Fundo,
em defesa dos direitos e interesses dos cotistas, observado 0s seguintes requisitos
(“Representante dos Cotistas™):

() ser cotista do Fundo;

(i) ndo exercer cargo ou funcdo no Administrador ou no controlador do Administrador, em
sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob
controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

(ili)  ndo exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora dos imdveis que constituam
objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

(iv)  ndo ser administrador ou gestor ou consultor de outros fundos de investimento nas cadeias
agroindustriais;

(v)  ndo estar em conflito de interesses com o Fundo; e
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(vi) ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricacdo, peita ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé
publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o
acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitacao
temporaria aplicada pela CVM.

21.2. Compete ao Representante dos Cotistas ja eleito informar ao Administrador e aos
cotistas do Fundo a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua
funcéo.

21.3. A eleicdo do Representante dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos

cotistas presentes na assembleia e que representem, no minimo:

0] 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas do Fundo, quando o Fundo tiver mais de
100 (cem) cotistas; ou

(i) 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas do Fundo, quando o Fundo tiver até 100
(cem) cotistas.

21.4. O Representante dos Cotistas devera ser eleito com prazo de mandato unificado, a
se encerrar na proxima Assembleia Geral Ordinaria do Fundo, sendo permitida a reelei¢do. O
Representante dos Cotistas ndo fara jus a qualquer remuneracéo.

21.5. A funcdo de Representante dos Cotistas é indelegavel.

21.6. Sempre que a Assembleia Geral de Cotistas do Fundo for convocada para eleger
Representante dos Cotistas, devem ser disponibilizadas as seguintes informacdes sobre o(s)
candidato(s):

M declaracdo dos candidatos de que atendem 0s requisitos previstos no item 21.1. acima; e

(i) nome, idade, profissdo, CPF/CNPJ, e-mail, formagdo académica, quantidade de cotas do
Fundo que detém, principais experiéncias profissionais nos ultimos 5 (cinco) anos, relacédo
de outros fundos de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais em que exerce a
funcdo de representante de cotista e a data de elei¢do e de término do mandato, descrigdo
de eventual condenacdo criminal e em processo administrativo da CVM e as respectivas
penas aplicadas.
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21.7.

(i)

(i)

(iii)

(iv)

(V)

(vi)

(vii)

Compete ao Representante dos Cotistas exclusivamente:

fiscalizar os atos do Administrador e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e
regulamentares;

emitir formalmente opinido sobre as propostas do Administrador, a serem submetidas a
Assembleia Geral de Cotistas, relativas a emissdo de novas cotas — exceto se aprovada
por ato do Administrador —, transformacao, incorporacéo, fusdo ou cisdo do Fundo;

denunciar ao Administrador e, se este ndo tomar as providéncias necessarias para a
protecdo dos interesses do Fundo, a Assembleia Geral de Cotistas, os erros, fraudes ou
crimes que descobrirem, e sugerir providéncias Uteis ao Fundo;

analisar, ao menos trimestralmente, as informacdes financeiras elaboradas periodicamente
pelo Fundo;

examinar as demonstracdes financeiras do Fundo do exercicio social e sobre elas opinar;
elaborar relatorio que contenha, no minimo:
(a) descricdo das atividades desempenhadas no exercicio findo;

(b) indicacdo da quantidade de cotas de emissdo do Fundo detida pelo representante de
cotistas;

(c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

(d) opini&o sobre as demonstragdes financeiras do Fundo e o formulério cujo conteddo
reflita o Anexo 39-V da Instrucdo CVM 472 ou norma posterior que venha a regular
os Fiagro, fazendo constar do seu parecer as informag6es complementares que julgar
necessarias ou uteis a deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas;

exercer essas atribuicdes durante a liquidacéo do Fundo; e
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(viii) fornecer ao Administrador, em tempo habil, todas as informacgdes que forem necessarias
para o preenchimento das informacfes necessarios para inclusdo no informe anual do
Fundo.

21.7.1. O Administrador € obrigado, por meio de comunicacao por escrito, a colocar a
disposicdo do Representante dos Cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do
encerramento do exercicio social, as demonstracdes financeiras e o formulario de que trata a

alinea “d” do item 21.7 (vi) acima.

21.7.2. O Representante dos Cotistas pode solicitar ao Administrador esclarecimentos ou
informac0es, desde que relativas a sua funcéo fiscalizadora.

21.7.3. Os pareceres e opinides do Representante dos Cotistas deverdo ser encaminhados
ao Administrador do Fundo no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das
demonstracdes financeiras de que trata a alinea “d” do item 21.7 (vi) acima e, tdo logo concluidos,
no caso dos demais documentos, para que o Administrador proceda a divulgacao nos termos dos
artigos 40 e 42 da Instrugdo CVM 472 ou norma posterior que venha a regular os Fiagro.

21.8. O Representante dos Cotistas deve comparecer as Assembleias Gerais de Cotistas
do Fundo e responder aos pedidos de informacGes formulados pelos cotistas.

21.8.1. Os pareceres e representacfes individuais ou conjuntos do Representante dos
Cotistas podem ser apresentados e lidos na Assembleia Geral de Cotistas do Fundo,
independentemente de publicacédo e ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.

21.9. O Representante dos Cotistas tem 0os mesmos deveres do Administrador.

21.10. O Representante dos Cotistas deve exercer suas fungdes no exclusivo interesse do
Fundo.

22. DAS DISPOSICOES FINAIS

22.1. As matérias ndo abrangidas expressamente por este Regulamento serdo reguladas

pela Instrucdo CVM 472 ou norma posterior que venha a regular os Fiagro e demais
regulamentagdes, conforme aplicavel.
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22.2. Para os fins deste Regulamento, é considerado um dia util qualquer dia, exceto (i)
sabados, domingos ou feriados nacionais; e (ii) aqueles sem expediente na B3 (“Dia Util”).

22.3. Fica eleito o foro da Capital do Estado de S&o Paulo, com expressa renuncia a
outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer dividas ou questdes
decorrentes deste Regulamento.
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