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CREDIT SUISSE CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO
Rua Leopoldo Couto de Magalhaes Jr., n® 700, 11° andar, Tel.: (11) 3701.8600
CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO 13° e 14° andares (parte), S&o Paulo— SP, CEP 04542-000

Sao Paulo, 22 de julho de 2021.

Aos
Investidores do CSHG LOGISTICA - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

Ref.: Proposta da Administragdo acerca das matérias a serem submetidas a Assembleia Geral
Extraordinaria de Cotistas do CSHG LOGISTICA - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

Prezado Investidor,

A CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A., inscrita no CNPJ sob o n°
61.809.182/0001-30, com sede na Rua Leopoldo Couto de Magalhes Jr., 700, 11° andar (parte), 13°
e 14° andares (parte), Itaim Bibi, na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na qualidade de instituicao
administradora do CSHG LOGISTICA - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll, inscrito no
CNPJ sob o n° 11.728.688/0001-47 (“Administradora” e “Fundo”, respectivamente), vem apresentar a V.
Sas. a seguinte proposta, a ser apreciada na Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas do Fundo (‘AGE”
ou “Assembleia”), a ser realizada no dia 06 de agosto de 2021, as 10h00, na sede da Administradora,
na Rua Leopoldo Couto de Magalhdes Jr., 700 — 10° andar, Itaim Bibi, na cidade de Sdo Paulo, estado de
S&o Paulo, observada a legislagdo vigente e as disposi¢cdes do regulamento do Fundo (“Regulamento”).

Em 22 de julho de 2021, foi convocada a AGE (“Convocacéo”), que contard com a seguinte ordem do dia:

i A autorizagdo a Administradora para, nos termos do inciso Il, do Paragrafo 2° do Art. 6° do
Regulamento, concluir, nos termos informados em 23 de junho de 2021 (conforme Fato Relevante
divulgado pela Administradora na mesma data), a aquisicdo de um imével logistico multiusuério
(“Empreendimento”) em nome do Fundo, que seré onerado pelo vendedor do Empreendimento (por
meio da constituicdo de alienagdo fiducidria) visando a realizagdo de operagéo de securitizagdo de
recebiveis pelo vendedor do Empreendimento, previamente a conclusdo da aquisi¢cdo de referido
Empreendimento pelo Fundo, de forma que, caso aprovado, o Fundo passaré a deter em seu
patrimdnio o imével que compde o Empreendimento alienado fiduciariamente.

A matéria prevista nesta alinea “(i)” depende da aprovagéo por quérum simples (maioria dos
presentes na Assembleia). Com a aprovagéo, a Administradora estaré autorizada para a prética de
todos e quaisquer atos necessarios a efetivacdo das matérias constantes da presente ordem do
dia.

Proposta da Administradora: No dia 23 de junho de 2021, foi divulgado Fato Relevante sobre a
assinatura, pelo Fundo, de um Instrumento Particular de Compromisso de Venda e Compra de
Imével e Outras Avencgas (“CVC") por meio do qual este se comprometeu, atendidas determinadas
condi¢cbes precedentes, a adquirir um ativo logistico multiusuario com area bruta locavel de
aproximadamente 80.000 m? (oitenta mil metros quadrados), 100% (cem por cento) locado para
empresas de grande e médio porte, localizado no estado de Sdo Paulo (referido aqui como
“Empreendimento”, tal qual ja definido acima) pelo valor total de R$ 177.000.000,00 (cento e
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setenta e sete milhdes de reais) (“Preco”).

Conforme descrito no Fato Relevante, o CVC previu o pagamento do Preco no momento da
conclusao do negécio.

Apbs a assinatura do CVC, as partes ajustaram que parte do Prego de aquisicdo poderé ser feita
a prazo, com pagamentos pelo Fundo por meio de parcelas diferidas no tempo, permitindo que,
em momento anterior a conclusao da aquisicao pelo Fundo, o vendedor estruture uma operacéo
de securitizagdo (“CRI") com lastro nos recebiveis da venda e compra entabulada com o Fundo.

A existéncia, ou ndo, do CRI esta sujeita a aprovagado prévia pelos cotistas do Fundo, aprovacao,
esta, ora solicitada, sendo certo que, caso nao ocorra a estruturagéo do CRI, o valor do Prego sera
pago pelo Fundo integralmente com recursos préprios.

A Administradora avalia que a aquisi¢do do Empreendimento tornar-se-4 mais benéfica para os
Cotistas em consequéncia da oneragdo do Empreendimento. A aquisicdo, conforme mencionado
acima, possui um valor total de aproximadamente R$ 177.000.000,00 (cento e setenta e sete
milhdes de reais) e possui taxa de retorno obtida pela divisdo da renda anual pelo valor de aquisigéo,
sem custos de transacdo (Cap Rate), estimada em 8,78% (oito inteiros e setenta e oito centésimos
por cento).

A emissao de CRI pretendida tera um volume de aproximadamente R$ 112.000.000,00 (cento e
doze milhGes de reais), com juros remuneratérios de 5,25% (cinco virgula vinte e cinco por cento)
a0 ano, atualizagdo monetaria anual pelo indice de Precos ao Consumidor Amplo e amortizagio a
partir do 13° (décimo terceiro) més. Dada a diferenca entre os juros remuneratérios do CRI, o Cap
Rate da operagdo e a caréncia de 12 (doze) meses de amortizagdo, o retorno sobre o capital
investido sera de, aproximadamente, 15,60% (quinze inteiros e sessenta centésimos por cento) ao
ano durante os primeiros 12 (doze) meses apds a aquisi¢éo.

Nesse sentido, buscando cumprir da melhor forma o seu dever fiduciario perante os cotistas do
Fundo, a Administradora propde que seja aprovada a aquisicdo do Empreendimento com o énus
de alienag&o fiduciaria descrito na ordem do dia, dado que tal operagéo permitira o aproveitamento,
em favor dos cotistas do Fundo, do ganho de rentabilidade representado pela diferenca entre o
custo financeiro da emissédo do CRI e a rentabilidade implicita da operagdo de compra e venda do
Empreendimento pelo Fundo, conforme demonstrado acima.

Poderao participar da Assembleia os cotistas inscritos no registro de cotistas do Fundo na data da
convocagao da Assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos
de 1 (um) ano.

Sendo assim, é necessario apresentar documento de identificagdo vélido, no caso de cotista pessoa fisica,
ou em caso de pessoa juridica ou fundo de investimento, os documentos de representacdo necessérios
para comprovar poderes do(s) seu(s) representante(s) legal(is). Em caso de cotista representado por
procurador, a procuragéo deve conter poderes especificos para o exercicio do voto e estar com firma
reconhecida.
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A Administradora aproveita a oportunidade para ressaltar que recomenda aos cotistas, em linha com o
Oficio-Circular/CVM/SIN n° 06/2020, as determinacdes do Ministério da Salude e as recomendacdes da
Organizagdo Mundial da Saude em relagéo a aglomeracao de pessoas no periodo da pandemia do COVID-
19, especialmente em ambientes fechados e de dificil controle de contaminacdo pelo virus, que a
participacédo dos cotistas ocorra de forma nao presencial, por meio de voto eletrénico ou por
procuracéo, podendo ser representados pela propria Administradora. Para tanto, o cotista podera solicitar
no endereco eletronico list.imobiliario@cshg.com.br o modelo de voto eletrénico ou de procuragéo,
abrangendo as possiveis opgdes de deliberacdo, de forma a viabilizar o exercicio do seu direito de voto.
Caso o cotista tenha a intencéo de comparecer presencialmente na Assembleia — o que néo é recomendado
— a Administradora ressalta que serdo adotadas todas as medidas sanitarias determinadas pelo Ministério
da Saude e as recomendagdes da Organizagdo Mundial da Sadde, tais como distanciamento fisico e uso
de é&lcool gel, de maneira a preservar a saide e integridade fisica dos envolvidos.

Esta Proposta da Administradora, assim como a Convocagao relativa a esta Convocagéo, estao disponiveis
para consulta em:

1) Administradora: https://imobiliario.cshg.com.br/central-de-downloads/outros-
documentos/hglg/ (neste website, localizar e acessar a Convocagdo e a Proposta da
Administradora na secéo “Assembleia Geral");

2) CVM: www.cvm.gov.br (neste website, acessar “Fundos de Investimento”, clicar em “Fundos
Registrados”, buscar por “CSHG LOGISTICA — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII",
acessar “CSHG LOGISTICA — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII", clicar em
“Fundos.NET", e, entdo, localizar a Convocacéo e a Proposta da Administradora); e

3) Fundos.NET: (a) www.cvm.gov.br — na pagina principal, clicar em “Fundos de Investimento”, clicar
em “Fundos Registrados”, buscar por “CSHG LOGISTICA — FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FII", acessar “CSHG LOGISTICA — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO —
FII", clicar em “Fundos.NET”, e, entdo, localizar a Convocag&o e a Proposta da Administradora) ou
(b) diretamente por meio do seguinte caminho de acesso
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM?cnpjFundo=11
728688000147 e, na pagina principal, localizar a Convocagéo e a Proposta da Administradora.

Em caso de duvidas, consulte seu gerente de relacionamento ou entre em contato através do endereco
eletronico list.imobiliario@cshg.com.br.

Atenciosamente,

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A.
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