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| - Do Fundo

Art. 1° - O Renda de Escritérios Fundo

de Investimento Imobiliario — FII,
designado neste regulamento como
“Fundo”, é constituido de acordo com o
disposto na Lei n° 8.668/1993, e na
Instrucdo CVM  472/2008, conforme
alteradas, sob a forma de condominio
fechado, regido pelo presente
Regulamento e pelas disposi¢cdes legais

gue lhe forem aplicaveis.

Paragrafo Primeiro - O Fundo tem prazo
de duracéo indeterminado.

Pardgrafo Segundo — De acordo com o
disposto no artigo 2° da Lei n° 8.668/93 e
artigo 9° da Instrucdo CVM 472/2008, o
Cotista ndo podera requerer o resgate de
suas Cotas.

Paragrafo  Terceiro - Todas as
informacGes e documentos relativos ao
Fundo que, por forca deste Regulamento
e/ou normas aplicaveis, devem ficar
disponiveis aos Cotistas poderdo ser
obtidos e/ou consultados na sede do
Administrador.

Paragrafo Quarto - O investimento no
Fundo ndo representa e nem deve ser
considerado, a qualgquer momento e sob

qualquer hipotese, garantia de
rentabilidade aos Cotistas por parte do
Administrador ou da Consultora
Imobiliaria.

Il - Do Objeto

Art. 2° - O Fundo tem por objeto o
investimento em imoveis ndo residenciais,
sem localizacdo geografica especifica, por
meio de aquisicAo e exploracdo dos

seguintes ativos alvo (“Ativos Alvo”):
iméveis comerciais prontos; direitos
relativos a imdveis, com a finalidade de
venda, locacdo tipica, além de outros
Ativos Alvo elencados no art. 7° abaixo,
nos termos da politica de investimentos,
conforme abaixo definida, de forma a
proporcionar a seus Cotistas remuneragao
advinda da exploracdo econbémica dos
ativos que integram o patriménio do
Fundo .

11l - Do Publico Alvo

Art. 3° - O Fundo recebera recursos de
pessoas fisicas ou juridicas_em geral,
brasileiras ou estrangeiras, que busquem
retorno de rentabilidade, no longo prazo,
compativel com a politica de investimento
do Fundo e que aceitem o0s riscos
inerentes a tal investimento.

Paragrafo Primeiro - O Fundo tera
prospecto, que sSerd entregue aos
interessados nos prazos discriminados
neste Regulamento, admitindo-se a
entrega por meio eletrénico.

Pardgrafo Segundo - O Fundo podera
ter prospecto preliminar, o qual sera
disponibilizado aos investidores pelo
menos cinco dias Uteis antes do prazo
inicial para recebimento das ofertas.

Paragrafo Terceiro - Para os fins deste
Regulamento, entende-se por dia util
qualquer dia que ndo seja sabado,
domingo, dia declarado como feriado
nacional ou dia em que, por qualquer
motivo, ndo haja expediente bancéario na
pragca em que o Administrador é sediado
ou em ambito nacional. Caso as datas em
gue venham a ocorrer eventos nos termos
deste Regulamento ndo sejam dia Util,



conforme definicdo deste item, considerar-
se-a como a data devida para o referido
evento o dia Gtil imediatamente seguinte.

Paragrafo Quarto - Caso nado tenha sido
utilizado prospecto preliminar, ou caso as
informacBes constantes do prospecto
definitivo forem substancialmente
diferentes das informacbes daquele, o
prospecto definitivo sera disponibilizado
aos investidores pelo menos cinco dias
Uteis antes do prazo inicial para a
aceitacéo das ofertas.

Paragrafo Quinto - Cada Investidor
devera adquirir a quantidade minima de
50 (cinquenta) Cotas, totalizando o
montante de R$ 5.000,00 (cinco mil reais),
que sera o valor minimo de investimento
no Fundo, na data em que ocorrer a
primeira integralizacdo de Cotas do
Fundo (“Data de Emissao”).

IV - Da Administracao

Art. 4° - O Fundo é administrado pelo-BE-
GESTAOpela _ VOTORANTIM __ASSET
MANAGEMENT DISTRIBUIDORA DE
RECURSOS DPVYM—SASTITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA |
doravante denominadedenominada
“Administrador”, com sede na Praca—>xXV
de Peuemee’ ;g()o 20 aHdaF (;thFe
Rio—de—Janeiro——RJAv. das Nacobes
Unidas, 14.171, 11° Andar - Vila
Gertrudes — Sao Paulo/SP, CEP-—20010-
010.—inserito:  04.794-000, inscrita no
CNPJ/MF sob o] n°
30-822:93603.384.738/0001-69-98,
instituicdo financeira credenciada pela
CVM para prestar 0s servicos de
administracdo de recursos de terceiros,
sob a supervisdo e responsabilidade
direta de seu Diretor Sr. CarlesJosée-da

Costa—AndréRobert  John van  Dijk,
brasileiro, casado, bancaricadministrador,
residente e domiciliado na Cidade de-Rio
de JaneireSao Paulo autorizado pela CVM
para o0 exercicio da atividade de
administrador de carteira de valores
mobiliarios, conforme ato declaratrio n°
10-4815.805 de 0912 de juthejaneiro de
20092000.

Paragrafo Primeiro - O Administrador,
observadas as limitacdes legais e as
previstas neste Regulamento, tem amplos
poderes para gerir a administracdo do
Fundo, incluindo-se, mas néo se limitando
a: comprar, vender, locar, arrendar,
prometer comprar, prometer vender,
contratar sinal e principio de pagamento,
contratar condicBes de aquisicdo e venda,
abrir e movimentar contas bancarias,
contratar apdlices de seguro, objetivando
a protecdo do patrimbénio do Fundo,
responder pela evicgdao, firmar
convengbes de condominio, celebrar
contrato de prestagcao de servigos para
administracdo dos imoveis, adquirir e
alienar livremente titulos, cotas ou acbes
de sociedades e valores mobiliarios, bem
como todos os demais direitos inerentes
aos bens iméveis e aplicagfes financeiras
integrantes do patriménio do Fundo, sem
prejuizo das demais atribuicbes que |he
sdo conferidas no Capitulo XV deste
Regulamento.

Paragrafo Segundo - Os poderes
constantes do paragrafo primeiro deste
artigo sdo outorgados ao Administrador
pelos Cotistas, outorga esta que se
considerard efetivada pela assinatura
aposta pelos Cotistas no boletim de
subscricao de Cotas do Fundo .



Paradgrafo Terceiro - O Administrador
devera empregar, no exercicio de suas
funcdes, o cuidado que toda pessoa ativa
e proba costuma empregar na
administragdo de seus préprios negocios,
devendo, ainda, servir com lealdade ao
Fundo e manter reservas sobre seus
negocios.

Paragrafo Quarto - O Administrador
devera sempre observar as limitagbes
impostas neste Regulamento, bem como
as decisbes tomadas pela Assembleia
Geral de Cotistas e demais dispositivos
legais aplicaveis.

Paragrafo Quinto — O Administrador sera
responsavel pela selecéo de
oportunidades de investimento, bem como
pelo gerenciamento dos investimentos
feitos pelo Fundo, dentre outras
competéncias previstas neste
Regulamento e na legislacdo aplicavel ao
Fundo .

V - Da Politica de Investimentos e
patrimonio do Fundo

Art. 5° - Os recursos do Fundo serdo
aplicados pelo Administrador segundo a
politica de investimentos definida neste
Regulamento, de forma a proporcionar
aos Cotistas uma remuneracdo para o
investimento realizado a longo prazo,
inclusive por meio do aumento do valor
patrimonial de suas Cotas, advindo da
valorizacao dos imoveis.

Art. 6° - O Fundo tem por politica de

investimentos basica realizar
investimentos de longo prazo, objetivando,
fundamentalmente: 0] auferir

prioritariamente receitas por meio de
locacdo dos imoveis integrantes do seu

patriménio imobilidrio, ndo sendo objetivo
direto e primordial obter ganho de capital
com a compra e venda de iméveis ou
direitos a eles relativos e (i) auferir
rendimentos advindos dos demais ativos
gue constam no artigo 7° deste
Regulamento.

Paragrafo  Primeiro - Além  dos
méveisAtivos Alvo a serem adquiridos por
ocasido da primeira emissao de Cotas, 0
Fundo devera adquirir, com recursos das
integralizacbes das Cotas objeto de
possiveis novas emissdes, outros Ativos
Alvo para integrar seu patriménio, desde
que observados os critérios constantes
deste Regulamento.

Paragrafo Segundo — O Fundo podera
manter as locacbes existentes nos
tmoveisAtivos Alvo incorporados ao seu
patrimdnio e, em caso de vacancia, loca-
los a terceiros, observadas, em qualquer
hipotese, as condi¢Bes praticadas pelo
mercado a época.

Paragrafo Terceiro - Os imdveis, bens e
direitos a serem adquiridos e/ou alienados
pelo Fundo deverdo ser objeto de prévia
avaliagdo em conformidade ao Anexo 12
da Instrucdo CVM 472/2008.

Art. 7° - Poderdo constar do patriménio do
Fundo os seguintes “Ativos Alvo”:

| - Prédios, lajes e imbveis em geral
destinados a atividade comercial;

Il - Salas comerciais;
lll - Vagas de garagem; e

IV - Direitos sobre imoveis.



Paragrafo Primeiro — As disponibilidades
financeiras do Fundo, inclusive aquelas
necessarias para fazer frente as despesas
recorrentes, poderdo ser aplicadas,
isolada ou cumulativamente, em:

| - titulos publicos de emissédo do Tesouro
Nacional ou do Banco Central do Brasil
(BACEN), registrados no Sistema Especial
de Liquidacéao e Custddia (SELIC);

Il - operagcdes compromissadas tendo
como lastro titulos publicos de emissdo do
Tesouro Nacional ou do BACEN,
registrados no SELIC;

Il - letras de crédito imobiliario (LCl)

itid | .
ic4veis_d 110.931 de 02.d
de 2004:).

IV - certificados de depésito bancario
(CDB) emitidos de acordo com as
disposicdes do BACEN;

V - certificados de recebiveis imobilidrios
(CRI) com classificacdo de rating de baixo
risco de crédito concedido, no minimo, por
uma agéncia classificadora de risco; e

VI - cotas de fundos de investimento que
invistam exclusivamente nos ativos
mencionados nas alineas anteriores e
cuja atuacdo no mercado de derivativos
vise exclusivamente a protecdo de
posicbes detidas a vista, até o limite
dessas, desde que assim conste em seus
regulamentos.

Paragrafo Segundo - As aplicagbes do
Fundo referidas no §1° acima deverao ser
realizadas, preferencialmente, por meio de
plataformas eletrdnicas administradas por
sistemas autorizados a funcionar pelo

BACEN ou pela CVM, nas suas
respectivas areas de competéncia,
admitindo-se, ainda, aquisicbes em
ofertas publicas do Tesouro Nacional por
intermédio das instituicbes regularmente
habilitadas, desde que possam ser
devidamente comprovadas.

Paragrafo Terceiro - Os fundos de
investimento referidos no inciso VI do §1°
acima deverdo ser geridos por gestores
de reputacéo ilibada e de notdria expertise
e administrados por instituicdo financeira
reconhecida pela ANBIMA — Associacéo
Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais como uma das
20 (vinte) maiores instituicoes
administradoras de fundos de
investimento no pais. Ainda, tais fundos
de investimento poderao ser
administrados elou geridos pelo
Administrador ou por suas Pessoas
Afiliadas.

Paragrafo Quarto - Os investimentos
deverdo, ainda, atender a elevados
padrBes operacionais e as melhores
praticas de mercado.

Art. 8° - Os Cotistas poderdo atuar como
contraparte nas operacobes de
investimento e desinvestimento pelo
Fundo, observando-se condicdes de
mercado ou a igualdade de condicGes
com eventuais terceiros interessados.

Paragrafo Unico — Os Cotistas no teréo
direito de  preferéncia sobre os
kméveisAtivos  Alvo por ocasido do
desinvestimento  pelo—Furde———em
. L .
L .
compesicio—do—sodmanic do Fundo,



ressalvado o direito de preferéncia
assegurado aos locatérios, nos termos
dos artigos 27 a 33 da Lei n°® 8.245/91.

Art. 9° - Os investimentos diretos ou
indiretos em ‘imoéveisAtivos Alvo pelo
Fundo deverdo obedecer aos seguintes
critérios (“Critérios de Aquisicdo”):

| - Os alienantes dos iméveis deverao ser
detentores de direito reais sobre seus
respectivos imoveis, acessoes e
benfeitorias;

Il - Os imbveis devem estar devidamente
registrados no Cartério de Registro de
Imoéveis da localidade onde estiverem
localizados, livres e desembaracados de
quaisquer Onus reais no momento da
assinatura do instrumento definitivo de
transmissdao dos direitos reais ou do
dominio para o Fundo ;

Il - Os imoveis devem estar totalmente
construidos, contendo habite-se e demais
licencas necessarias para seu pleno uso,
estando preferencialmente locados;

IV - Os iméveis poderdo ser adquiridos
mediante pagamento a vista ou em
parcelas, as quais, se for o caso, poderéo
ser honradas pelo Fundo com o0s recursos
provenientes da renda auferida com a sua

locacéo;

V - Por forca do art. 8° da Lei do
Inquilinato (Lei n° 8.245/91), os direitos e
obrigacbes advindos dos contratos de
locacao serao automaticamente
assumidos pelo Fundo quando da
transferéncia da posse indireta dos
iméveis ao Fundo ; e

VI - Ndo serd permitida a aquisicdo de
imoveis que tenha como incorporador,
construtor ou sécio, Cotista que possua,
isoladamente ou em conjunto com pessoa
a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco
por cento) das Cotas do Fundo .

Art. 10 - Observados o0s critérios
estabelecidos neste Regulamento, bem
como a competéncia da Assembleia Geral
de Cotistas, o0 Administrador podera
realizar os investimentos em Ativos Alvo.

Paragrafo Unico - O Administrador
devera manter arquivados, pelo prazo
legal, os laudos de avaliacdo elaborados
por empresa especializada de acordo com
0 Anexo 12 da Instrugcdo CVM 472/2008,
ou outros documentos habeis a comprovar
a observancia do valor de aquisicao dos
ativos aos critérios estabelecidos neste
Regulamento ou em Assembleia Geral de
Cotistas.

Art. 11 - O Fundo podera, desde que
aprovado pela Assembleia Geral de
Cotistas, participar subsidiariamente de
operacbes de securitizacdo gerando
recebiveis que possam ser utilizados
como lastro em operacbes dessa
natureza, ou mesmo através de cessao de
direitos e/ou créditos de locag¢édo ou venda
dos imdveis integrantes de seu patrimonio
a empresas securitizadoras de recebiveis
imobiliarios, na forma da legislacdo em
vigor.

Art. 12 - O objeto e a politica de
investimentos do Fundo somente poder&o
ser alterados por deliberacdo da
Assembleia Geral de Cotistas, observadas
as regras estabelecidas no presente
Regulamento.



VI - Das Caracteristicas de Cotas e
transferéncia

Art. 13 - As Cotas do Fundo
correspondem a fragOes ideais de seu
patrimdénio e terdo a forma nominativa e
escritural.

Paragrafo PrimeireUnico - As Cotas
garantem aos seus titulares direitos e
deveres patrimoniais, econdmicos e
politicos idénticos.

Art. 14 - A cada Cota corresponderd um
voto na Assembleia Geral de Cotistas e o
Cotista deve exercer o direito a voto no
interesse do Fundo.

Art. 15 - O Administrador centratou—6
servicessera o responsavel pelos servigos
de escrituracdo das Cotas, devendo emitir
extratos de contas de deposito, a fim de
comprovar a propriedade das Cotas e a
gqualidade de Cotista.

Art. 16 - O Administrador podera
determinar a suspensdo do servico de
transferéncia de Cotas em até, no
maximo, 3 (trés) dias Uteis antes da data
da e realizagdo de Assembleia Geral de
Cotistas, com o objetivo de facilitar o
controle de votantes na mesma. O prazo
de suspensdo do servico de cessédo e
transferéncia de Cotas, se houver, sera
comunicado aos Cotistas no edital de
convocacdo da Assembleia Geral de
Cotistas.

Art. 17 — Depois de as Cotas estarem
integralizadas e ap6s o Fundo estar
devidamente constituido e em
funcionamento, os titulares das Cotas
poderdo negocia-las exclusivamente no
mercado de bolsa administrado pela
BM&FBOVESPAB3 S/L.A. — Brasil, Bolsa
do—loloroeorendorne o Spbiios
Balcdo, sem prejuizo do disposto neste
Regulamento e na Instru¢gdo CVM
400/2003.

Art. 18 — O titular de Cotas do Fundo :

| — Nao podera exercer qualquer direito
real sobre os imoéveis e demais ativos
integrantes do patriménio do Fundo ; e

I — N&o responde pessoalmente por
qgualquer obrigacdo legal ou contratual,
relativa aos imoéveis e demais ativos
integrantes do patrimoénio do Fundo ou do
Administrador, salvo quanto a obrigacéo
de pagamento das Cotas que subscrever.

VII - Da Emissdo de Cotas para
Constituicdo do Fundo

Art. 19 - O Administrador, com vistas a
constituicdo do Fundo, emitir4 para oferta
publica, em conformidade com o disposto
na Instru¢do CVM 400/2003, o total de até
742.000 (setecentas e quarenta e duas
mil) Cotas, no valor de R$100,00 (cem
reais) cada, valor este que sera atualizado
diariamente  conforme variagdo do
resultado do Fundo, totalizando o
montante de até R$ 74.200.000,00
(setenta e quatro milhdes e duzentos mil
reais), em série Unica, sendo certo que
cada Cotista devera adquirir, no minimo,
50 (cinquenta) Cotas, totalizando o



volume minimo de R$ 5.000,00 (cinco mil
reais).

Paradgrafo Primeiro - As Cotas da 12
(primeira) emissao deverédo ser
integralizadas a vista, no ato da
subscricdo, em moeda corrente nacional.

Paradgrafo Segundo - O Fundo devera
entrar em funcionamento mediante
simples deliberacdo do Administrador
desde que subscritas 402.000
(quatrocentas e duas mil) Cotas da 12
(primeira) emissdo (“Fechamento”), sendo
que a data do Fechamento deve ser
comunicada por escrito aos Cotistas pelo
Administrador.

Paragrafo Terceiro - Caso ndo sejam
subscritas 402.000 (quatrocentas e duas
mil) Cotas da 12 (primeira) emissdo, 0
Fundo n&o entrard em funcionamento,
ficando o Administrador obrigado a ratear
entre 0s subscritores que tiverem
integralizado suas Cotas, na proporgdo
das Cotas da 12 (primeira) emissao
subscritas e integralizadas, 0s recursos
financeiros captados pelo Fundo e, se for
0 caso, acrescido dos rendimentos
liguidos auferidos pelas aplicacdes
financeiras  realizadas no  periodo,
descontadas todas as despesas e
encargos aqui previstos, sendo certo que
ndo serdo restituidos aos Cotistas o0s
recursos despendidos com o pagamento
de tributos incidentes sobre a aplicacao
financeira, os quais serdo arcados pelos
Cotistas na proporcdo dos valores
subscritos e integralizados.

Pardgrafo Quarto - Caso as Cotas
emitidas ndo sejam totalmente subscritas
até a data do Fechamento, o
Administrador devera cancelar o saldo de

Cotas nao colocado, desde que atingido o
limite minimo de subscricdo estipulado
acima.

VIl - Ofertas Publicas de Cotas do
Fundo

Art. 20 - As ofertas publicas de Cotas do
Fundo se dardo através de instituicoes
intermediarias integrantes do sistema de
distribuichio do mercado de valores
mobiliarios, nas condi¢cdes especificadas
em ata de Assembleia Geral de Cotistas e
no boletim de subscricdo, e dependerdo,
se for o caso, de prévio registro na CVM,
em conformidade com o disposto na
Instrucdo CVM 400/2003, respeitadas,
ainda, as disposicoes deste Regulamento.

Paragrafo  Primeiro - No ato de
subscricio das Cotas, o0 subscritor
assinard o boletim de subscricdo, que
sera autenticado pelo Administrador ou
pela instituicdo autorizada a processar a
subscricéo e integralizagéo das Cotas.

Paradgrafo Segundo - Os pedidos de
subscricdo poderédo ser apresentados as
instituicbes integrantes do sistema de
distribuicdo participantes da oferta publica
de Cotas do Fundo .

Paragrafo Terceiro - De acordo com o
disposto no artigo 18 da Instrucdo CVM
400/2003, o prazo maximo para a
subscricdo de todas as Cotas da primeira
emissdo é de 6 (seis) meses a contar da
data da publicacdo do Anuncio de Inicio
de Distribuicao.

Paragrafo Quarto - Durante a oferta
publica das Cotas do Fundo, estard
disponivel ao investidor o exemplar deste
Regulamento e do Prospecto de



lancamento de Cotas do Fundo, além de
documento discriminando as despesas
que tenha que arcar com a subscricdo e
distribuicdo, devendo o subscritor declarar
estar ciente:

| - Das disposicbes contidas neste
Regulamento, especialmente aquelas

referentes ao objeto e a politica de
investimento do Fundo, e

Il - Dos riscos inerentes ao investimento
do Fundo, conforme descritos do
Prospecto de lancamento de Cotas do
Fundo .

Pardgrafo Quinto - O Fundo podera
deixar de observar alguns dos dispositivos
previstos no presente artigo, tal como o
prazo mencionado no paragrafo terceiro
acima e a apresentacdo do Prospecto
citado no paragrafo 4° caso venha a
realizar oferta publica de emissdo de
Cotas que atenda as formalidades
regulamentares da dispensa de registro,
ou de alguns dos seus requisitos, ou
ainda, da dispensa automatica do registro,
previstos nos artigos 4° e 5° da Instrucéo
CVM n° 400/03, que dispde sobre as
ofertas publicas de valores mobiliarios.

Pardgrafo Sexto - As Cotas subscritas
fardo jus aos rendimentos relativos ao
exercicio social em que forem emitidas,
calculados “pro rata temporis” somente no
que se refere a distribuicdo de
rendimentos do més em que forem
integralizadas, participando integralmente
dos rendimentos dos meses
subsequentes.

Art. 21 - Nao ha restricbes quanto ao
limite de subscricdo ou aquisicdo de Cotas
do Fundo por um Unico Cotista.

Paragrafo Primeiro - N&o obstante o
disposto no caput deste artigo, fica
ressalvado que:

| - A propriedade de Cotas em percentual
igual ou superior a 10% (dez por cento) da
totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo,
ou a titularidade das Cotas que garantam
a tal Cotista o direito ao recebimento de
rendimentos superior a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos
pelo Fundo por determinados Cotistas
resultara em impactos tributrios para os
préprios Cotistas, em funcédo da perda da
isencdo no pagamento do imposto de
renda sobre os rendimentos, conforme
disposto na legislacéo tributaria em vigor.

Il - A propriedade de Cotas em percentual
superior a 25% (vinte e cinco por cento)
da totalidade das Cotas emitidas pelo
Fundo, por incorporador, construtor ou
sécio de empreendimento imobiliario
investidos pelo Fundo, individualmente ou
em conjunto com pessoa a ele ligada,
resultara em impactos tributarios para o
Fundo, decorrentes da mudanca de
tratamento fiscal, uma vez que o Fundo
passara a sujeitar-se a tributacédo aplicavel
as pessoas juridicas, conforme disposto
na legislacéo em vigor.

Il — Além do descrito nos itens | e Il
acima, para a manutencdo da isen¢do no
pagamento do imposto de renda sobre os
rendimentos, conforme disposto ha
legislacdo tributaria em vigor, o Fundo
devera, a todo tempo, possuir no minimo
50 (cinquenta) Cotistas e ter suas Cotas
negociadas exclusivamente em mercado
de bolsa administrado pela
BM&FBOVESPAB3 SLA. — Brasil, Bolsa
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de—Valores,—Mercadorias—e—Futuros,
Balcao.

Paradgrafo Segundo - O Administrador
ndo serd responsavel pelos impactos
mencionados nos incisos I, Il e Il do

paragrafo primeiro deste artigo, e/ou
decorrentes de alteracdo na legislacdo
tributéria aplicavel ao Fundo, a seus
Cotistas e/ou aos investimentos no
Fundo .

IX - Das Novas Emissdes de Cotas

Art. 22 - Por proposta do Administrador, o
Fundo podera, encerrado o processo de
distribuicdo da primeira emisséo de Cotas,
realizar novas emissfes mediante prévia
aprovacdo da Assembleia Geral de
Cotistas, depois de obtida a autorizagéo
da CVM. A deliberagcdo da emissdo de
novas Cotas devera dispor sobre as
caracteristicas da emissao, as condicbes
de subscricdo das Cotas e a destinacao
dos recursos provenientes da
integralizacdo, observado que:

| - O valor nominal unitario de cada nova
Cota devera ser aprovado em Assembleia
Geral de Cotistas e fixado,
preferencialmente, tendo em vista: (i) o
valor patrimonial das Cotas, representado
pelo quociente entre o valor do patriménio
liguido contabil atualizado do Fundo e o
namero de Cotas ja emitidas; e (i) as
perspectivas de rentabilidade do Fundo
com base em laudo de avaliacdo
econdbmica elaborado por empresa
especializada ou, ainda, (iii) o valor de
mercado das Cotas ja emitidas.

Il - As Cotas objeto da nova emissdo
assegurardo a seus titulares direitos
idénticos aos das Cotas ja existentes,

desde que as Cotas sejam da mesma
natureza,

Il - De acordo com o que vier a ser
decidido pela Assembleia Geral de
Cotistas, as Cotas da nova emissao
poderdo ser integralizadas em moeda
corrente nacional e/ou em bens imoveis
ou direitos reais sobre eles, observado o
previsto na Instrucdo CVM 472/2008, o
objeto e a politica de investimentos do
Fundo ;

V. A integralizacdo em bens e
direitos deve ser feita com base em laudo
de avaliacdo elaborado por empresa
especializada, de acordo como Anexo 12
da Instrugcdo CVM 472/2008, e aprovado
pela Assembleia Geral de Cotistas.

V. O Administrador devera tomar
todas as cautelas e agir com elevados
padrBes de diligéncia para assegurar que
as informacgfes constantes do laudo de
avaliacéao sejam verdadeiras,
consistentes, corretas e suficientes,
respondendo pela omissdo nesse seu
dever, e exigir que o avaliador apresente
declaracdo de que né&o possui conflito de
interesses gue lhe diminua a
independéncia necessaria ao
desempenho de suas funcgdes.

VL. A integralizacdo de Cotas em
bens e direitos devera ocorrer no prazo
estabelecido pelo Regulamento ou
compromisso de investimento, aplicando-
se, no que couber, os arts. 8° a 10, arts.
89, 98, paragrafo 2° e 115, paragrafos 1°
e 2° da Lei n° 6.404, de 15 de dezembro
de 1976.

VI. E admitdo que, nas novas

Y

emissbes destinadas a oferta publica, a
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deliberacdo da Assembleia Geral de
Cotistas disponha sobre a parcela da nova
emissdo que podera ser cancelada, caso
nao seja subscrita a totalidade das Cotas
da nova emissdo no prazo maximo de 6
(seis) meses a contar da data de
publicacdo do anuncio de inicio de
distribuicdo. Dessa forma, deverd ser
especificada na ata a quantidade minima
de Cotas ou o0 montante minimo de
recursos para 0s quais sera valida a
oferta, aplicando-se, no que couber, as
disposicdes contidas nos artigos 30 e 31
da Instrucdo CVM n° 400/03.

VIIl.  Aintegralizagéo das Cotas de nova
emissdo podera ser (i) a vista, conforme
determinado no boletim de subscricdo, por
meio do qual o investidor se obriga a
integralizar as Cotas subscritas de acordo
com prazos, processos decisorios e
demais procedimentos estabelecidos no
respectivo boletim de subscricdo e no
Regulamento ou (ii) a prazo, conforme
previsto no Dboletim de subscricéo,
hipotese em que deverd ser firmado
compromisso de integralizacao
estabelecendo as regras e prazos para a
integralizac&o dos recursos.

IX. Nado podera ser iniciada nova
distribuicdo de colas antes de totalmente
subscrita ou cancelada, ainda que
parcialmente, a distribuicdo anterior.

Art. 23 - Aos Cotistas do Fundo sera
assegurado o direito de preferéncia na
subscricdo das novas Cotas emitidas, na
propor¢cdo de sua participacao direito este
concedido para exercicio por prazo nao
inferior a 10 (dez) dias.

Paragrafo Primeiro - O direito de
preferéncia podera ser cedido entre os

proprios Cotistas ou a terceiros, e devera
ser exercido no prazo fixado pela
Assembleia Geral de Cotistas, a qual
deliberou a emisséo das novas Cotas.

Paragrafo Segundo - As informagbes
relativas a Assembleia Geral de Cotistas
gue aprovou a nova emissdo, bem como o
instrumento para confirmacéo do exercicio
do direito de preferéncia pelo cotista,
estardo disponiveis a partir da data da
Assembleia Geral de Cotista, na sede do
Administrador. Adicionalmente, o]
Administrador enviara tais documentos
aos cotistas no prazo maximo de 05
(cinco) dias uteis da data de realiza¢do da
Assembleia Geral de Cotistas.

X - Da Politica de Exploracdo dos
Imoveis

Art. 24 - Os direitos e obrigacdes
advindos dos contratos de locacdo dos
imoveis que vierem a ser adquiridos pelo
Fundo serdo automaticamente assumidos
pelo mesmo quando da transferéncia dos
iméveis ao seu patrimdénio, nos termos
deste Regulamento.

Paragrafo Unico ParégrafePrimeiro—0O
o | - . .
; I ..
orenr—eem—tedes o5 msesiec oo o
o o
ncicl ;I i Gveis | tai



Paragrafe—Segundo- - A compra ou venda

dos Imobveis Alvo sera baseada em
parecer técnico a ser elaborado por
empresa especializada a ser
oportunamente contratada pelo
Administrador, as expensas do Fundo. O
parecer deverd estabelecer com clareza
0s critérios a serem observados nas
aquisicbes de imoOveis a serem
incorporados ao patriménio do Fundo,
bem como nas eventuais alienacdes de
imoveis da carteira do  Fundo,
mencionando a fundamentagao
econbmica de cada operacdo de compra,
ou alienacdo do imoével em questao,
observado o objeto e a politica de
investimentos estabelecidos no
Regulamento.

Xl - Da Politica de Distribuicdo de
Rendimentos e Resultados

Art. 25 - A Assembleia Geral de Cotistas a
ser realizada anualmente até 4—{guatro}
meses30 (trinta) dias apds o término do
exercicio—socialprazo _para_a publicacdo
das demonstrac6es financeiras que
deliberara sobre o tratamento a ser dado
aos resultados apurados no exercicio
social findo.

Paragrafo Primeiro - O Fundo devera
distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95%
(noventa e cinco por cento) dos resultados
auferidos, apurados segundo o regime de
caixa, com base em balanco semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de

dezembro de cada ano. O resultado
auferido num determinado periodo sera
distribuido aos Cotistas, mensalmente, até
o 10° (décimo) dia uatl do més
subsequente ao recebimento da receita, a
titulo de antecipacdo dos resultados a
serem distribuidos. Eventual saldo de
resultado porventura ndo distribuido tera
destinagdo que l|he der a Assembleia
Geral de Cotistas, com base em proposta
e justificativa apresentada pelo
Administrador.

Pardgrafo Segundo - Entende-se por
resultado do Fundo o produto decorrente
dos rendimentos oriundos da venda,
locacéo, arrendamento ou exploracédo dos
ativos integrantes do patrimbnio do
Fundo, acrescido de eventuais
rendimentos oriundos de aplicagcbes
financeiras, deduzidos os valores i) de
prestagdo devida pelo Fundo, relativa ao
pagamento de Ativos Alvo adquiridos, se
for o caso, ii) da Reserva de Contingéncia
a seguir definida, e iii) demais despesas
previstas neste Regulamento para a
manutencdo do Fundo, néao cobertas
pelos recursos arrecadados por ocasiao
da emissdo das Cotas, tudo em
conformidade com o disposto na Instrucao
CVM 472/2008.

Paragrafo Terceiro - Somente fardo jus
ao recebimento dos rendimentos de que
trata este artigo os titulares de Cotas do
Fundo na data de fechamento do ultimo
dia util de cada més, de acordo com as
contas de depdsito mantidas pela
instituicdo responsavel pela prestacao de
servicos de escrituragdo das Cotas do
Fundo .

Paragrafo Quarto - Para arcar com as
despesas extraordinarias, se houver,
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relativas aos imodveis integrantes do
patriménio do Fundo, poder4d ser
constituida uma reserva de contingéncia
(“Reserva_de Contingéncia”), a qualquer
momento, mediante comunicagdo prévia
aos Cotistas do Fundo, por meio da
retencdo de até 5% (cinco por cento) do
valor a ser distribuido aos Cotistas no
semestre. Entende-se por despesas
extraordinarias para  efeito deste
paragrafo, aquelas que se refiram aos
gastos ndo rotineiros de manutencdo dos
imoéveis, exemplificativamente
enumeradas no paragrafo Unico do art. 22
da Lei n°® 8.245/1991 (Lei do Inquilinato), a
saber:

| - obras de reformas ou acréscimos que
interessem a estrutura integral do imovel;

Il - pintura das fachadas, empenas, pocos
de aeracdo e iluminacdo, bem como das
esquadrias externas;

Il - obras destinadas a repor as condi¢cdes
de habitabilidade do edificio;

IV - indenizagbes trabalhistas e
previdenciarias  pela  dispensa de
empregados, ocorridas em data anterior
ao inicio da locacéo;

V - instalacdo de equipamento de
seguranca e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicacéo, de esporte e de lazer;

VI - despesas de decoracédo e paisagismo
nas partes de uso comum; e

VII - constituicdo de fundo de reserva.
Paradgrafo Quinto - O Fundo manterd

sistema de registro contdbil,
permanentemente atualizado, de forma a

demonstrar aos Cotistas as parcelas
distribuidas a titulo de pagamento de
rendimento.

Xll - Da Assembleia Geral

Art. 26 - Compete privativamente a
Assembleia Geral de Cotistas deliberar
sobre:

I - demonstracdes financeiras
apresentadas pelo administrador e
examinar as contas relativas ao Fundo ;

Il — alteracdo do Regulamento;

Il — destituigdo ou substituicdo do
Administrador e escolha de seu substituto;

IV — a transformacdo, a fusdo, a
incorporacéo, transformacéo e a cisdo do
Fundo;

V — emissdo de novas Cotas, sem
prejuizo da Emissdo Autorizada;

VI — dissolugdo e liquidagdo do Fundo,
naquilo que ndo estiver disciplinado neste
Regulamento;

VIl — salvo quando diversamente previsto
em regulamento, a alteracdo do mercado
em que as Cotas sdo admitidas a
negociacao;

VIl — apreciacao do laudo de avaliacdo de
bens e direito utilizados na integralizagc&o
de Cotas do Fundo;

IX — deliberar sobre a alteracdo da Taxa
de Administragdo__e da Taxa de
Performance;
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X — alteracdo do prazo de duragdo do
Fundo;

XI — deliberar sobre o objeto e politica de
investimentos do Fundo em condicdes
diversas das previamente definidas;

Xl — aprovar os atos que possam
configurar conflito de interesse, conforme
previsto neste Regulamento; e

Xl — eleigho e destituicdo de
representante dos Cotistas, fixando sua
remuneracdo, se houver, e aprovando o
valor maximo das despesas que poderdo
ser incorridas no exercicio de sua
atividade.

Art. 27 - Compete ao Administrador
convocar a Assembleia Geral.

Paragrafo Primeiro — A Assembleia Geral
podera também ser convocada
diretamente por Cotistas que detenham no
minimo 5% (cinco por cento) do total das
Cotas emitidas ou pelo representante dos
Cotistas, para deliberar sobre a ordem do
dia de interesse dos Cotistas, observados
0s requisitos  estabelecidos  neste
Regulamento.

Paragrafo Segundo - A convocacédo por
iniciativa dos Cotistas ou do seu
representante sera dirigida ao
Administrador, que devera, no prazo
maximo de 30 (trinta) dias contados do
recebimento, realizar a convocagcdo da
Assembleia Geral as expensas dos
requerentes, salvo se a Assembleia Geral
assim convocada deliberar em contrario.

Paragrafo Terceiro — A convocacdo da
Assembleia Geral deve ser feita por
correspondéncia encaminhada a cada

Cotista, observadas as  seguintes
disposicoes:
| - Da convocagao constarao,

obrigatoriamente, dia, hora e local em que
sera realizada a Assembleia e, de forma
sucinta, os assuntos a serem tratados,
ndo se admitindo que sob a rubrica de
assuntos gerais haja matérias que
dependam de deliberacdo da Assembleia.

Il - A convocacao deverd ser feita com:

a) 30 (trinta) dias de antecedéncia, no
minimo, da data de sua realizacdo
no caso de Assembleia Geral
Ordinéaria; e

b) 15 (quinze) dias de antecedéncia,
no minimo, da data de sua
realizacdo no caso de Assembleia
Geral Extraordinaria.

Il - O aviso de convocacdo deve indicar o
local onde o Cotista pode examinar 0s
documentos pertinentes a proposta a ser
submetida a apreciacdo da Assembleia.

IV - O Administrador deve colocar, na data
de convocacdo da Assembleia ou nos
termos do Paragrafo Sétimo abaixo,
conforme o caso, todas as informacdes e
documentos necessarios ao exercicio
informado do direito de voto, em sua
pagina na rede mundial de computadores,
na-data-de-convocacdo-da-Assembleiano
Sistema de Envio de Documentos,
disponivel na pagina da CVM na rede
mundial de computadores, ou na pagina
da_entidade administradora do mercado
organizado em que as Cotas do Fundo
sejam admitidas a negociacdo, e manté-
los |a até a sua realizagéo.
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MV - Nas Assembleias Gerais Ordinarias,
as _informacbes de que trata 0 inciso
anterior _incluem, no_minimo, aguelas
referidas no art. 39, inciso V, alineas “a” a
“c”, da Instrucdo CVM 472/2008, sendo
que as informacdes referidas no art. 39,
inciso VI, da _mesma Instrucdo, deverao
ser divulgadas até 15 (quinze) dias apos a
convocacao da Assembleia.

VI - A presenca da totalidade dos Cotistas
supre a auséncia de convocacao.

Paragrafo Quarto — Por ocasido da
Assembleia Geral Ordinaria, os titulares
de, no minimo, 3% (trés por cento) das
cotas emitidas ou o representante dos
Cotistas podem solicitar, por meio de
requerimento escrito encaminhado ao
Administrador, a inclusdo de matérias na
ordem do dia da Assembleia Geral, que
passara a ser Ordinaria e Extraordinaria.

Paragrafo Quinto — O pedido de incluséao
de matérias na ordem do dia devera vir
acompanhado de eventuais documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto
e deverd ser encaminhado em até 10
(dez) dias contados da data de
convocacdo da  Assembleia  Geral
Ordinaria.

Paragrafo Sexto — O percentual acima
serd calculado com base nas
participacfes constantes do registro de
cetistasCotistas na data de convocacao
da Assembleia Geral.

Paragrafo _Sétimo — Caso os Cotistas ou
0 _representante dos Cotistas tenham se

utilizado da prerrogativa _prevista no
Paragrafo Quarto, acima, o Administrador
deve divulgar, no prazo de 5 (cinco) dias a
contar do encerramento do prazo previsto

no Paragrafo Quinto, acima, o pedido de
inclusdo de matéria na pauta, bem como
0s _documentos encaminhados pelos
solicitantes, conforme previsto no
Paragrafo Terceiro, inciso |V.

Sempre _que a Assembleia Geral de
Cotistas for convocada para eleger
representantes de Cotistas, as
informacbes de que trata o Paragrafo
Terceiro, inciso IV, acima, devem incluir:

| - declaracdo dos candidatos de gue
atendem 0s requisitos previstos na
legislacdo vigente; e

I - as informacdes exigidas na
legislacdo vigente

Art. 28 - A Assembleia Geral se instalara
com a presenca de qualquer numero de
Cotistas.

Art. 29 - Nas Assembleias Gerais, o
Cotista podera se fazer representar por
procurador regularmente constituido ha
menos de 1 (um) ano, bem como poderao
votar em tais ocasifes 0S _seus
representantes legais.

Paragrafo Primeiro - Nas deliberacdes
das Assembleias Gerais de Cotistas, a
cada Cota sera atribuido o direito a um
voto, desde que os Cotistas se encontrem
em situacdo de adimpléncia em relacao
ao Fundo .

Paragrafo Segundo - Os Cotistas
também poderdo votar por meio de
comunicacdo escrita ou eletrénica, desde
que tal comunicacdo seja recebida antes
do horério de realizagdo da respectiva
Assembleia Geral de Cotistas.
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Paragrafo Terceiro - O voto proferido nos
termos do paragrafo anterior ficara
consignado em ata.

Paragrafo  Quarto - O pedido de
procuracao, encaminhado pelo
Administrador _mediante correspondéncia
fisica ou eletrdnica ou anuncio publicado,
devera:

(a) conter todos os elementos
informativos necessarios ao
exercicio do voto pedido;

(b) facultar ao Cotista a
possibilidade de exercer
voto contrario _a proposta,
por meio da mesma

procuracao; e

(c) ser dirigido a todos o0s
Cotistas.

Paragrafo Quinto - Observado o disposto
no Artigo 23 da Instrucdo CVM 472/2008,
qualguer Cotista gue detenha 0,5% (cinco
décimos por cento) ou mais do total de
Cotas emitidas poderd solicitar _ao
Administrador o envio de pedido de
procuracdo aos demais Cotistas do
Fundo, desde que sejam obedecidos os
requisitos do item “a” do Paragrafo
anterior.

Paragrafo Sexto - O Administrador, apés
receber a solicitacdo de que trata o
Paragrafo anterior, deverda mandar, em
nome do Cotista solicitante, o pedido de
procuracdo, conforme conteddo e nos
termos  determinados  pelo  Cotista
solicitante, em até 05 (cinco) dias Uteis da

solicitacéo.

Paragrafo Sétimo - Na hipétese prevista
no Paragrafo Quinto, acima, 0
Administrador pode exiqir:

1 reconhecimento da firma
do signatario do pedido; e

[l copia dos documentos que
comprovem que 0
signatario tem poderes para
representar _os _ Cotistas

solicitantes, quando 0
pedido for assinado por
representantes.

Paragrafo Oitavo - E vedado ao

Administrador:

| exigir _quaisquer  outras
justificativas para o pedido
de que trata o Paragrafo

Quinto, acima;

1l cobrar pelo fornecimento
da relacdo de Cotistas; e

[l condicionar o _deferimento
do pedido ao cumprimento
de guaisquer formalidades
ou _a apresentacdo de
quaisquer_documentos nao
previstos _no _ Paragrafo
anterior.

Paragrafo Nono - Os custos incorridos
com o0 envio do pedido de procuracao pelo
Administrador, em nome de Caotistas,
serdo arcados pelo Fundo.

Art. 30 - Todas as decisdbes em
Assembleia Geral deverdo ser tomadas
por votos dos Cotistas que representem a
maioria simples das Cotas dos presentes,
correspondendo a cada Cota um voto, nao
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se computando o0s votos em branco,
excetuadas as hipbtese de quérum
qualificado e maioria absoluta previstas
neste Regulamento. Por maioria simples
entende-se o voto dos Cotistas que
representem metade mais um dos
presentes na Assembleia Geral.

Paragrafo Unico Paragrafo-Primeiro—
- e d Ao de Coti
T
I . . lizad
. I | il
ificado lali - .
ficaes o obi I
Fund | lii |

Pardgrafo—Segunde - Dependem da
aprovacdo dos Cotistas, conforme o0s
percentuais abaixo, as deliberacbes
relativas as seguintes matérias:

a) 25% (vinte e cinco por cento), no
minimo, das cotas emitidas, caso o
Fundo esteja com mais de 100
(cem) cotistas na data da
convocacdo da Assembleia Geral;
ou

b) metade, no minimo, das cotas
emitidas caso o Fundo esteja com
até 100 (cem) cotistas na data da
convocacao da Assembleia Geral.

| - alteracdes deste Regulamento, exceto
quanto as clausulas que tratem de
matérias que demandem  quorum
qualificado para sua alteracdo, as quais
somente poderdo ser alteradas pelo
quérum citado na propria clausula, tal

como previsto no paragrafo primeiro
acima;

Il - fusdo, incorporacdo, cisdao ou
transformacéo do Fundo;

lll - apreciacdo de laudo de avaliacdo de
bens e direitos utilizados na integralizagc&o
de Cotas do Fundo;

IV - aprovar os atos que caracterizem
conflito de interesse conforme previsto
neste Regulamento;

V — destituicAio ou substituicdo do
Administrador e escolha do seu substituto;

VI — dissolugédo e liquidagdo do Fundo,
naquilo que nao estiver disciplinado neste
Regulamento; e

VIl — deliberar sobre a alteracdo da Taxa
de Administracdo__e da Taxa de
Performance.

Art. 31 - As deliberacbes da Assembleia
Geral poderdo ser tomadas mediante
processo de consulta formalizada em
carta, correio eletrébnico ou telegrama
dirigido pelo Administrador a cada Cotista
para resposta no prazo maximo de 30
(trinta) dias, devendo constar da consulta
todos 0s elementos informativos
necessarios ao exercicio do direito de
voto, observadas as demais disposicdes
referentes a realizacdo das Assembleias
Gerais previstas neste capitulo.

Paragrafo Unico A resposta  dos
Cotistas _a consulta sera realizada
mediante 0 _envio, pelo Cotista ao
Administrador, de carta, correio _eletrdnico
ou telegrama formalizando o seu
respectivo _voto, sendo a eventual
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auséncia de resposta interpretada como
divergéncias a(s) matéria(s) sob consulta,
salvo se o instrumento de consulta previr
de forma diversa.

Art. 32 - N&o podem votar nas
Assembleias Gerais do Fundo:

| - o Administrador;

[l - os sécios, diretores e funcionarios do
Administrador;

" - as——empresas ligadas ao
Administrador, seus socios, diretores e
funcionarios  (“Pessoas Afiliadas—¢de

IV - os prestadores de servigos do Fundo,
seus socios, diretores e funcionarios;

V — o Cotista, na hipétese de deliberacéo
relativa a laudos de avaliagdo de bens de
sua propriedade que concorram para a
formacéo do patriménio do Fundo;

VI - o Cotista cujo interesse seja
conflitante com o do Fundo.

Paragrafo Unico - Caso exista Cotista
impedido ou em situacdo de conflito de
interesses prevista nos termos do
presente Regulamento, este deverd assim
declarar-se e as Cotas a ele pertencentes
nao serdo computadas para fins do
calculo dos quoéruns de instalacdo e
deliberacdo das Assembleias Gerais de
Cotistas.

Paradgrafo Sequndo - As vedacdes
previstas no caput ndo se aplicam

quando:

(a) os Unicos Cotistas do Fundo
forem as pessoas mencionadas

no caput;

(b) houver aguiescéncia
expressa da maioria dos

demais Cotistas,
manifestada na _ propria
Assembleia, ou em
instrumento de procuracao
que se refira
especificamente a

Assembléia em que se dara
a permissao de voto; ou

(c) todos o0s subscritores de
Cotas forem condéminos de
bem com que concorreram
para_a integralizacdo de
Cotas, podendo aprovar o
laudo, sem prejuizo da
responsabilidade de que
trata 0 8 6° do art. 8° da Lei
n° 6.404, de 1976,
conforme o dispde o0 §2° do
art. 12 da Instrucdo CVM
472/2008.

Art. 33 - O Regulamento podera ser
alterado, independentemente de
Assembleia Geral ou de consulta aos
Cotistas, sempre que tal alteracéo decorra
exclusivamente da necessidade de (i)
atendimento a exigéncia da CVM, em
consequéncia de normas legais ou
regulamentares, (i) atualizacao dos dados
cadastrais do Administrador ou dos
prestadores de servicos do Fundo, tais
como alteracdo na razao social, endereco,
pagina na rede mundial de computadores
e telefone, ou (iii) envolver reducdo da
Taxa de administracdo ou da Taxa de
Performance, conforme o caso, devendo
ser providenciada, no prazo de 30 (trinta)
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dias;_contados da data em que tiverem
sido _implementadas, no caso das
alteracdes mencionadas nos itens (i) e (ii),
e imediatamente no caso do item (iii), a
necesséaria comunicacdo aos Cotistas;+e
. inad R ; ~ I
{-H-f-G‘FFF}a@Ge-S—dG—FH-Hd-G—' 8 .

Art. 34 - Qualquer deliberacdo tomada na
referida Assembleia somente produzird
efeitos perante terceiros a partir da data
de protocolo na CVM da copia da ata da
Assembleia Geral de Cotistas, contendo o
inteiro teor das deliberacbes, bem como
do Regulamento devidamente alterado e
consolidado.

Xl - Do Representante Dos Cotistas

Art. 35 - A Assembleia Geral dos Cotistas,
com fundamento no art. 25 e seguintes da
Instrucdo CVM 472/2008, podera, a
qualquer momento, eleger um ou mais
representantesiseptvmi] para exercer as
fungcbes de fiscalizagdo e controle
gerencial dos investimentos do Fundo,
em defesa dos direitos e interesses dos
Cotistas. A funcdo de Representante dos
Cotistas € indelegavel.

Paragrafo Primeiro - Caso seja definido
em Assembleia Geral de Cotistas a
necessidade e a pertinéncia de haver o
representante descrito no caput do
presente artigo, este devera ser eleito pela
prépria Assembleia Geral de Cotistas e
terd o prazo de gestédo de 01 (um) ano, a
se encerrar na proxima Assembleia Geral
que deliberar sobre a aprovacdo das
demonstracdes financeiras do Fundo,
permitida a sua reeleigéo.

Pardgrafo Segundo - A eleicdo dos
representantes de cotistas pode ser

aprovada pela maioria dos
cotistasCotistas presentes e que
representem, no minimo:

| - 3% (trés por cento) do total de cotas
emitidas, quando o fundo tiver mais de
100 (cem) cetistasCotistas; ou

Il - 5% (cinco por cento) do total de cotas
emitidas, quando o fundo tiver até 100
(cem) eetistasCotistas.

Art. 36 - Somente poderdo exercer as
funcbes de representante dos Cotistas
pessoas fisicas ou juridicas que atendam
0S seguintes requisitos:

| - ser Cotista do Fundo; e

Il - ndo exercer cargo ou fungdo no
Administrador ou em suas respectivas
Pessoas Afiliadas, ou prestar-lhes
assessoria de qualquer natureza; e

Il - ndo exercer cargo ou funcdo na
sociedade empreendedora de
empreendimento imobiliario que constitua
objeto do Fundo, ou prestar-lhe
assessoria de qualquer natureza; e

IV — ndo ser administrador ou gestor de
outros fundos de investimento imobiliario;
e

V — ndo estar em conflito de interesses
com o Fundo; e

VI — néo estar impedido por lei especial ou
ter sido condenado por crime falimentar,
de prevaricacdo, peita ou suborno,
concussao, peculato, contra a economia
popular, a fé publica ou a propriedade, ou
a pena criminal que vede, ainda que
temporariamente, 0 acesso a cargos
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publicos; nem ter sido condenado a pena
de suspensao ou inabilitacdo temporaria
aplicada pela CVM.

Paragrafo—UnicoParagrafo Primeiro -
Compete ao representante de Cotistas ja
eleito_informar _ao Administrador e aos
Cotistas a superveniéncia de
circunstancias _que possam impedi-lo de
exercer a sua funcéo

Paragrafo _Segundo_ - Ocorrendo a
vacancia de um representante por
qualquer motivo, a Assembleia Geral dos
Cotistas devera ser convocada, no prazo
méaximo de 30 (trinta) dias, para a escolha
de um novo representante.

Art. 37 - Compete ao(s) representante(s)
dos Cotistas:

| - fiscalizar a observancia da politica de
investimentos do Fundo, bem como
fiscalizar os atos do Administrador e o
cumprimento _dos seus deveres legais e
requlamentares;

Il — emitir formalmente opinido sobre as
propostas do Administrador, a serem
submetidas a Assembleia Geral, relativas
a_emissao de novas Cotas — exceto se
aprovada nos termos do Regulamento —,
transformacao, incorporacdo, fusdo ou
cisdo do Fundo;

Il - #Hdenunciar ao Administrador e, se
este  ndo tomar as  providéncias
necessarias para _a protecdo dos
interesses do Fundo, a Assembleia Geral,
0s erros, fraudes ou crimes que
descobrirem, e sugerir_providéncias Uteis
ao Fundo ;

IV - analisar, ao_menos trimestralmente,
as informacdes financeiras elaboradas
periodicamente pelo Fundo,

V - elaborar relatério que contenha, no
minimo:

a) descricdo das atividades
desempenhadas no exercicio
findo;

b) indicacdo da quantidade de
Cotas de emissdo do Fundo por
ele detida;

c) despesas incorridas no exercicio
de suas atividades; e

d) opinido sobre as demonstracdes
financeiras do  Fundo e o
formulario _conforme legislacéo
aplicavel, fazendo constar do seu
parecer as informacdes
complementares que julgar
necessarias ou Uteis a deliberacao
da Assembleia Geral;

VI - fiscalizar o cumprimento do programa
financeiro e de investimento do Fundo ;

VIl - inspecionar qualquer imovel
integrante, direta ou indiretamente, do
patrimdnio do Fundo ;

PV - solicitar qualquer informacdo ao
Administrador, a qualquer tempo, sobre
gualquer negdcio de interesse do Fundo,
realizado ou a realizar;

MV—IX - examinar _as demonstracdes
financeiras do exercicio _social e sobre
elas  opinar e solicitar do auditor
independente todos os esclarecimentos e
informacBes que entender necessarios,
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bem como, a apuragdo de fatos

especificos relativos a contabilidade do
Fundo ;-e

VAX - exigir coOpias dos contratos,
documentos e registros relativos aos
negoécios ou a administracdo do Fundo -;

Xl - exercer essas atribuicbes durante a
liguidacao do Fundo.

Paragrafo Primeiro - O Administrador &
obrigado, por meio _de comunicacdo por
escrito, a colocar a disposicdo do
representante _dos Cotistas, em no
maximo, 90 (noventa dias) dias a contar
do _encerramento _do_exercicio social, os
documentos conforme legislacdo

aplicavel.

Paragrafo Segundo_ - O representante de
Cotistas pode solicitar ao Administrador

esclarecimentos ou informacfes, desde
que relativas a sua funcéo fiscalizadora.

Paragrafo Terceiro - Os pareceres e
opinides do representante de Cotistas
deverao ser encaminhados ao

Administrador no prazo de até 15 (quinze)
dias a contar do recebimento das
demonstracfes financeiras e, tdo logo
concluidos, no caso dos demais
documentos para que o Administrador

proceda a divulgacdo nos termos da
legislacdo em vigor.

Paragrafo Quarto - O representante de
Cotistas deve comparecer as Assembleias
Gerais e responder aos pedidos de
informacdes formulados pelos Cotistas.

Paragrafo  Quinto - Os pareceres e
representacdbes do representante de
Cotistas podem ser apresentados e lidos

na Assembleia geral, independentemente
de publicacdo e ainda que a matéria ndo
conste da ordem do dia.

Paragrafo Sexto - O representante de
Cotistas tem 0s mesmos deveres do
Administrador nos termos da leqgislacao

em vigor.

Paragrafo Sétimo - O representante de
Cotistas deve exercer suas funcées no
exclusivo interesse do Fundo .

Paragrafo  Unico - Poderda o
Administrador solicitar a participacdo do
representante dos Cotistas em qualquer
negociacdo do Fundo que venha a
realizar, de modo a contribuir com a
mesma.

X1V - Da Consultora Imobiliaria

Art. 38 - O Administrador pode contratar,
em nome do Fundo, “Consultora
Imobiliaria”, para atuar na qualidade de
consultora especializada, desenvolvendo
atividades de analise, selecao e avaliacao
dos IlmoéveisAtivos  Alvo,  conforme
atribuicBes previstas abaixo, sem prejuizo
de outras atividades previstas neste
Regulamento, conforme ecelebracao de
Contrato de Consultoria Imobiliaria e
Outras Avengas.

Art. 39 - A Consultora Imobiliaria feigue
venha a seresorvvzl contratada pelo
Fundo para—oserd responsavel pelo
desenvolvimento das seguintes
atividades:

| - administracdo dos ativos imobiliarios
gue compdem a carteira do Fundo ;
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Il - elaborar relatérios periddicos de
acompanhamento dos ativos imobiliarios
gue compdem a carteira do Fundo ;

[l - gerenciamento dos contratos de
locacdo dos imodveis integrantes da
carteira do Fundo;

IV - intermediacdo das locacbes (novas
locacbes e renovacdes) dos imoveis
integrantes do patriménio do Fundo ;

V - assessorar o Administrador em
quaisquer  questdes relativas  aos
investimentos imobiliarios do Fundo ;

VI - recomendar a implementacdo de
benfeitorias visando a manutencdo do
valor dos ativos integrantes do patriménio
do Fundo , bem como a otimizacao de sua
rentabilidade; e

VIl - orientagdo ao do Fundo quanto as
condi¢des do mercado imobiliario.

Apb—10— A romuncrneie oo conscos
ionados-res incisos.do-art_39_acima.

XV - Das Obrigacoes e
Responsabilidades do Administrador

Art. 4140 - Sao obrigagbes do
Administrador do Fundo, sem prejuizo
daquelas decorrentes de dispositivos
legais aplicaveis, e das demais contidas
neste Regulamento:

| - promover a politica de investimentos,
adquirindo os bens e direitos que
compordo o patriménio do Fundo, em
consonancia a essa politica;

Il - representar o Fundo, ativa e
passivamente, judicial e
extrajudicialmente;

lll - receber e gerir quaisquer recursos,
valores e rendimentos do Fundo;

IV - proteger os interesses dos Cotistas e
patriménio do Fundo, praticando todos os
atos necessarios a assegura-los;

V - celebrar 0s negocios juridicos e
realizar todas as operacdes necessarias a
execucdo da politica de investimentos do
Fundo, exercendo, ou diligenciando para
gue sejam exercidos, todos os direitos
relacionados ao patriménio e as atividades
do Fundo;

VI - elaborar e publicar, em conformidade
ao determinado pela CVM, informacbes
relativas as demonstracdes financeiras do
Fundo ;

VIl - custear as despesas de propaganda
do Fundo, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuicdo de
Cotas, que podem ser arcadas pelo
Fundo ;

VIl - manter custodiados em instituicdo
prestadora de servicos de custddia,
devidamente autorizada pela CVM, os
titulos e valores mobiliarios adquiridos
com recursos do Fundo ;

IX - no caso de ser informado sobre a

instauracéo de procedimento
administrativo pela CVM, manter a
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documentacéo referida no inciso X deste
artigo até o término do procedimento;

X - manter, as suas expensas, atualizados
e em perfeita ordem: os registros de
Cotistas e de transferéncia de Cotas; 0s
livros de atas e de presenca das
Assembleias Gerais de Cotistas; a
documentacao relativa aos imoOveis e as
operacbes do Fundo; os registros
contdbeis referentes as operacbes e ao
patriménio do Fundo; e o arquivo dos
relatérios do auditor independente e,
quando for o caso, dos profissionais ou
empresas contratados e do Representante
dos Cotistas;

Xl - cumprir com o0s deveres de
informacdo previstos na Instrugcdo CVM
472/2008, ou na instrucdo que vier a
substitui-la, e no Regulamento do Fundo ;

XII - manter atualizada junto & CVM a lista
de prestadores de servicos contratados
pelo Fundo;

XIII - contratar empresa para realizacdo
de auditoria independente; profissionais
ou empresa responsavel pela avaliacdo
dos bens a serem adquiridos ou que
sejam integralizados ao Fundo ; e demais
empresas que entender conveniente a
persecucéo do objeto do Fundo ;

XIV - controlar e supervisionar as
atividades inerentes a gestdo dos ativos
do Fundo, fiscalizando os servicos
prestados por terceiros contratados e o
acompanhamento das locacbes dos
imoveis sob sua responsabilidade;

XV - disponibilizar aos Cotistas, sem
prejuizo dos demais documentos relativos
a informacdes eventuais sobre o Fundo

exigidos pela CVM: edital de convocacéo
e outros documentos relativos as
assembleias gerais extraordinarias; a ata
de assembleia geral extraordinaria; e fatos
relevantes; Considera-se fato relevante,
sem prejuizo de quaisquer outras
hipGteses, a alteracdo do tratamento
tributario conferido ao Fundo ou ao
Cotista;

XVI - fornecer aos Cotistas informacdes
sobre a quantidade de Cotas de sua
titularidade e respectivo valor patrimonial,
assim como, comprovante para efeitos de
declaracao de imposto de renda;

XVII - manter escrituragdo contabil do
Fundo destacada da sua;

XVIII - fornecer ao investidor no ato de
subscricdo de Cotas: exemplar deste
Regulamento e documento discriminando
as despesas com comissfes, taxas de
subscricdes, distribuicdo, dentre outras
gue o investidor tenha de arcar;

XIX - providenciar a averbacao junto aos
Cartorios de Registro de Imoveis
competentes, fazendo constar nas
matriculas dos imoveis integrantes do
patriménio do Fundo, as restricbes
arroladas nos incisos de | a IV, do art. 7°,
da Lei n.° 8.668/1993 e as contidas no art.
32, inciso I, alineas “a” a “f”, da Instrucao
CVM 472/2008;

XX - cumprir as obrigacdes tributarias do
Fundo, inclusive acessorias;

XXI - adquirir e alienar ativos do Fundo ;
XXII - cumprir e fazer cumprir todas as

disposicdes constantes deste
Regulamento, bem como as regras sobre
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investimentos aplicaveis aos potenciais
investidores sujeitos a Resolucdo CMN n°
3.792, de 24 de setembro de 2009,
conforme alterada e/ou complementada,;

XXIII - realizar todas as operacbes e
praticar todos os atos que se relacionem
com o objeto do Fundo ;

XXIV - exercer todos os direitos inerentes
a propriedade dos bens e direitos
integrantes do patriménio do Fundo,
inclusive o0 de acdes, recursos e
excecoes;

XXV - abrir e movimentar contas
bancarias;

XXVI - transigir;

XXVII - prover o Fundo com os seguintes
servicos, seja prestando-os diretamente
ou indiretamente: (i) atividades de
tesouraria, de controle e processamento
dos titulos e valores mobiliarios; (ii)
escrituracdo de Cotas; e (iii) custddia de
ativos financeiros, desde que tais ativos
representem até 5% (cinco por cento) do
Patrimbénio Liquido do Fundo; e (iv)
gestdo dos valores mobiliarios integrantes
da carteira do Fundo ;

XXVIIl - pagar, as suas expensas, as
eventuais multas cominatérias impostas
pela CVM, nos termos da legislacdo
vigente, em razdo do atraso do
cumprimento dos prazos previstos nha
Instrucdo CVM 472/2008;

XXIX - solicitar a admissédo das Cotas a
negociacdo em mercado organizado;

XXX - realizar amortizagdes de Cotas e/ou
distribuicdo de rendimentos, conforme
venha a ser deliberado pelo Fundo;

XXXI - constituir eventual reserva para
contingéncias e/ou despesas, conforme
venha a ser deliberado pelo Fundo ; e

XXXIlI - contratar, em nome do Fundo,
terceiros devidamente habilitados a
prestacdo de servicos indicados neste
artigo ao Fundo .

Art. 4241 - Os servicos de administracdo
sdo prestados ao Fundo em regime de
melhores esforcos, e como obrigagdo de
meio, pelo que o Administrador n&o
garante qualquer nivel de resultado ou
desempenho dos investimentos dos
Cotistas no Fundo. Como prestador de
servicos de administracdo ao Fundo, o
Administrador ndo sera, sob qualquer
forma, responsavel por qualquer erro de
julgamento ou por qualquer perda sofrida
pelo Fundo, com excecdo das hipbteses
de comprovada culpa, dolo ou ma-fé do
Administrador.

Paragrafo Unico - O Administrador
também nao sera pessoalmente
responsavel nos casos de forca maior,
assim entendidas as contingéncias que
possam causar reducdo do patriménio do
Fundo, ou de qualquer outra forma
prejudicar o investimento dos Cotistas, e
gue estejam além do controle do
Administrador, tornando impossivel o
cumprimento das obrigacdes contratuais
por ele assumidas, tais como aos atos
governamentais, = moratérias, greves,
locautes e outros similares.

Art. 4342 - O Fundo, salvo nas hipéteses
de (a) atos que configurem ma gestdo ou
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gestdo temeréaria do Fundo e (b) atos de
qualquer natureza que configurem
violacdo da lei, da Instrucdo CVM
472/2008, deste Regulamento, da
deliberacdo do  representante  dos
Cotistas, ou ainda, de determinacdo de
Assembleia Geral, arcara imediatamente
com o valor de todas as reclamacbes e
despesas legais comprovadamente
incorridas pelo  Administrador, seus
administradores, empregados ou
prepostos, decorrentes de reclamacotes de
terceiros ou relacionados com a sua
defesa em processos movidos por
terceiros. A obrigagdo de o Fundo arcar
imediatamente com o valor previsto neste
artigo abrangera qualquer
responsabilidade de ordem comercial,
tributaria e/ou de outra natureza, bem
como de multas, juros de mora, custas e
honorarios advocaticios que possam
decorrer de qualquer processo.

Art. 4443 - O Administrador devera adotar
todas as cautelas e agir com elevados
padrées de diligéncia para assegurar que
as informacgbes constantes do laudo de
avaliacéo sejam verdadeiras,
consistentes, corretas e suficientes,
respondendo pela omissdo nesse seu
dever, e exigir que o avaliador apresente
declaracdo de que ndo possui conflito de
interesses que Ihe diminua a
independéncia necessaria ao
desempenho de suas funcgoes.

XVI - Das Vedacoes ao Fundo

Art. 4544 - E vedado ao Administrador e
ao Fundo:

| - receber depésito em sua conta
corrente;

I - conceder empréstimos, adiantar
rendas futuras ou abrir créditos aos
Cotistas sob qualquer modalidade;

[l - contrair ou efetuar empréstimo;

IV - prestar fiancga, aval, bem como aceitar
ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operacdes praticadas pelo Fundo ;

V - aplicar no exterior recursos captados
no pais;

VI - aplicar recursos nha aquisicdo de
Cotas do proprio Fundo ;

VIl - vender a prestacdo as Cotas do
Fundo , admitida a divisdo da emissao em
séries e integralizacdo via chamada de
capital;

VI - prometer rendimentos
predeterminados aos Cotistas;

IX - realizar operacdbes do Fundo,
ressalvada a hipétese de aprovacdo em
Assembleia Geral de Cotistas, quando
caracterizada situacdo de conflito de
interesses entre o Fundo e o
Administrador ou Consultora Imobiliaria,
entre o Fundo e os Cotistas que
detenham participagcdo correspondente a,
no minimo, 10% (dez por cento) do
patrimoénio liquido do Fundo, entre o
Fundo e o Representante dos Cotistas ou
entre o Fundo e o empreendedor;

X - constituir 6nus reais sobre os ativos
integrantes do patriménio do Fundo;

XI - realizar operagbes com ativos
financeiros ou modalidades operacionais
nao previstas na Instrucdo CVM 472/2008
e neste Regulamento;
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XIl - realizar operacbes com acdes e
outros valores mobilidrios fora de
mercados organizados autorizados pela
CVM, ressalvadas as hipoteses de
distribuicdes publicas, de exercicio de
direito de preferéncia e de conversdo de
debéntures em acdes, de exercicio de
bbénus de subscrigdo e nos casos em que
a CVM tenha concedido prévia e expressa
autorizacao;

Xl - realizar operagdes com derivativos,
exceto quando tais operacbes forem
realizadas exclusivamente para fins de
protecdo patrimonial e desde que a
exposicdo seja sempre, no maximo, 0O
valor do patrimdnio liquido do Fundo;

XIV - praticar qualquer ato de liberalidade;

XV - adquirir titulos oriundos do processo
de privatizacdo (moedas de privatizacao),
titulos em moeda estrangeira, Titulos da
Divida Agréaria (TDA), titulos de Estados,
Municipios e Pessoas Fisicas, bem como
Titulos de Desenvolvimento Econdmico
(TDE) e cotas do Fundo de
Desenvolvimento Social (FDS);

XVI - realizar operacbes de compra e
venda de um mesmo titulo, valor
mobiliario ou contrato derivativo em um
mesmo dia (operacdes day trade),
excetuadas as realizadas em plataforma
eletronica ou em bolsa de valores ou de
mercadorias e futuros, desde que
devidamente justificadas em relatério
atestado pelo Administrador; e

XVII - locar, emprestar, penhorar ou
caucionar ativos integrantes de suas
carteiras, ressalvadas as hipéteses de
prestacdo de garantia nas operacBes com

derivativos e empréstimos na posicao
“doadora”, desde que tais operacdes de
empréstimo sejam cursadas
exclusivamente através de  servigo
autorizado pelo BACEN ou pela CVM.

Paragrafo Unico - A vedacg&o prevista no
inciso X nédo impede a aquisicdo, pelo
Administrador, de imdveis sobre o0s quais
tenham sido constituidos O6nus reais
anteriormente ao seu ingresso no
patriménio do Fundo.

XVIl - Da Remuneracao

Art. 4645 - Pela prestacdo dos servicos
de administracdo e gestdo do Fundo,
exeetoincluindo os servicos de custddia, o
Administrador receberd uma taxa de
administracdo equivalente a 0,48% a.a.
(quarenta e oito centésimos percentuais);
R e
caleulada—soebre—0) (i) do valor de
mercado do Fundo, calculado com base
na média diaria da cotagdo de fechamento
das eotasCotas de emissédo do Fundo no
més anterior ao do pagamento da
remuneragdo, caso referidas estasCotas
tenham integrado ou passado a integrar,
nesse periodo, indice de mercado,
conforme definido na regulamentacéo
aplicavel aos fundos de investimento em
indices de mercado, cuja metodologia
preveja critérios de inclusdo que
considerem a liquidez das eetasCotas e
critérios de ponderacdo que considerem o
volume financeiro das eotasCotas

emitidas pelo fundo-e-page-diretamente
ao——Administrader——(TaxaFundo

(“Indice™): ou (ii) caso as Cotas do Fundo

deixem de Administracde”yintegrar o

indice, sobre o Patriménio Liquido do
Fundo; em ambas as situacoes, a taxa de
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administracdo tera um minimo mensal de
R$ 40.000,00 (quarenta mil reais)
atualizado, anualmente, pela variacao
positiva do IPCA/IBGE, com a data base
de 01 de setembro de 2017.

Paragrafo Primeiro - A Taxa de
Administracéo sera provisionada
diariamente (em base de 252 dias por
ano) sobre o valor efetivamente
integralizado pelos Cotistas (conforme o
caso) e paga mensalmente, por periodo
vencido, até o 5° (quinto) dia atil do més
subsequente ao da prestacdo dos
Servicos.

Paragrafo Segundo - O Administrador
podera indicar os prestadores de servicos
gue  eventualmente  tenham sido
contratados, para que o Fundo efetue
diretamente o pagamento das respectivas
remuneracgdes, nas formas e prazos entre
eles ajustados, até o limite da Taxa de
Administragcdo fixada no caput deste
artigo-sendo-certio-gue-a-remuneracio-da

| Hiaria .

47 \—da 5o C\M
%%W, O
doste Pocnlacnenee

Paragrafo Terceiro - Nao sera devida
taxa de ingresso ou saida do Fundo .

Art. 46 - O Administrador fara jus a uma
Taxa de Performance equivalente a 20%
(vinte por cento) da parcela gue exceder a
variacdo do IPC-A, no periodo, sobre o
ganho obtido na alienacdo ou venda de
quaisquer imoveis integrantes do
patriménio do Fundo.

Paragrafo  Unico - Para fins de
metodologia de calculo da Taxa de

Performance, sera considerado o ganho
na alienacdo dos imoveis a diferenca
positiva entre o valor da avaliacdo de cada
um dos ativos realizada e publicada nos
demonstrativos financeiros auditados de
2016, corrigido pelo IPC-A, entre 31 de
dezembro de 2016 e a data do efetivo
recebimento dos recursos oriundos de
cada alienacéo.

XVIII - Da Substituicdo, Destituicdo ou
Descredenciamento do Administrador

Art. 47 - O Administrador devera ser
substituido nas hipéteses de:

| - descredenciamento para o exercicio da
atividade de administracdo de carteira, por
decisao da CVM;

Il - renUncia; ou

Il - destituicdo, por deliberacdo da
Assembleia Geral.

Paragrafo Primeiro - Nas hipéteses de
rendncia ou descredenciamento, ficara o
Administrador obrigado a convocar
imediatamente a Assembleia Geral para
eleger seu substituto, a se realizar no
prazo de até 15 (quinze) dias, sendo
também facultada aesa convocacao por
Cotistas que detenham ao menos 5%
(cinco por cento) das Cotas emitidas, em
gualguerno caso_de rendncia, na hipotese
da Assembleia Geral ndo ter sido
convocada no prazo de 10 (dez) dias
contados daquela, ou a CVM, nos casos
de descredenciamento, a convocacao da
Assembleia Geral.

Paragrafo Segundo - O Administrador
podera renunciar ao exercicio de suas
atribuicbes perante o Fundo, mediante
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aviso prévio de, no minimo, 60 (sessenta)
dias, enderecado a cada Cotista e a CVM.

Pardgrafo Terceiro - No caso de
rendncia, 0 Administrador  devera
permanecer no exercicio de suas funcbes
até sua—efetiva—substituicdeser_averbada,
no cartério de registro de imdveis, nas
matriculas referentes aos bens imdveis e
direitos integrantes do patrimbnio do
fundo, a ata da assembleia geral que
eleger seu substituto e sucessor na
propriedade fiduciaria desses bens e
direitos, devidamente aprovada pela CVM
e registrada em Cartério de Titulos e
Documentos.

Pardgrafo Quarto - No caso de
descredenciamento, a CVM devera
nomear administrador temporério até a
elei¢cdo de nova administragéo.

Paradgrafo Quinto - Nas hipoteses de
substituicdo do Administrador, ou, ainda,
de liquidagéo do Fundo, aplicar-se-&do, no
gue couberem, as normas em vigor sobre
responsabilidade civil ou criminal de
administradores, diretores e gerentes de
instituicbes financeiras,
independentemente das que regem a
responsabilidade civil do Administrador.

Pardgrafo Sexto - Na hip6tese de
substituicdo do  Administrador, fica
definido que:

| - no caso de operagbes vencendo antes
da posse do novo administrador ou do
administrador nomeado pela CVM, o
Administrador a ser substituido ainda sera
responséavel pela execugao dos
pagamentos e (ou) recebimentos devidos
no vencimento de operacdes ja
realizadas, cuidando para que a carteira

resultante seja reajustada observando o
disposto na deliberacdo referida no item
anterior, ficando definido que, no caso de
haver recebimentos, o0s respectivos
valores deverdo ser investidos em
operacdes compromissadas de 1 (um) dia
util, efetuadas a taxa de mercado e com
lastro em titulos publicos federais. No
caso de haver pagamentos a serem feitos
pelo Fundo, os mesmos devem ser
executados através de liquidagcdo, a
precos de mercado, dos ativos de maior
liquidez, sob expressa autorizacdo dos
Cotistas; e

Il - ap6s a data da efetiva transferéncia da
administracdo, o Administrador ndo mais
fara jus ao recebimento da Taxa de

Administracdo prevista neste
Regulamento.
Paradgrafo Sétimo - Nos casos de

rendncia, o Administrador fara jus a
remuneragéo devida nos termos do artigo
4645 do Regulamento até a data da
efetiva transferéncia da administracao.

Art. 48 - A Assembleia Geral de Cotistas
que destituir o Administrador deverd, no
mesmo ato, eleger seu substituto ou
determinar a convocacdo de nova
Assembleia para proceder a elei¢do, ainda
que delibere a dissolugéo e liquidacao do
Fundo .

Art. 49 - Em qualquer das hipoteses de
substituicdo, o Administrador substituido
devera:

| - transferir ao novo Administrador a

propriedade fiduciaria dos  imoveis
integrantes do patriménio do Fundo; e
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Il - enviar ao novo Administrador todos os
documentos ou cépias, relativos as suas
atividades, acompanhados de relatorio
preparado pelo auditor independente do
Fundo .

Paragrafo Unico - O Administrador
permanecera no exercicio de suas
fungbes até ser averbada, no competente
Cartério de Registro de Imdveis, nas
matriculas referentes aos bens iméveis ou
direitos sobre imoveis integrantes do
patriménio do Fundo, a ata da
Assembleia Geral que eleger seu
substituto e sucessor na propriedade
fiduciaria desses bens ou direitos,
devidamente registrada no mesmo
Cartério de Titulos e Documentos em que
tiver sido registrado este Regulamento.

XIX - Da Propriedade Fiduciaria

Art. 50 - Os bens e direitos integrantes do
patriménio do Fundo serdo adquiridos
pelo Administrador em caréter fiduciario,
por conta e em beneficio do Fundo e de
seus Cotistas, cabendo-lhe administrar e
dispor desses bens ou direitos com o fim
exclusivo de realizar o objeto e a politica
de investimentos do Fundo .

Paragrafo Primeiro - Os bens e direitos
integrantes do patriménio do Fundo, bem
como seus frutos e rendimentos nédo se
comunicam com o0 patriménio do
Administrador, constituindo patriménio
separado, devendo-se observar, quanto a
esses bens e direitos, as seguintes
restricbes legais:

| - ndo integram o ativo do Administrador;

I - ndo respondem, direta ou
indiretamente, por quaisquer dividas ou
obriga¢cBes do Administrador;

Il - em caso de liquidagdo judicial ou
extrajudicial, ndo podem ser incluidos na
lista de bens e direitos do Administrador;

IV - ndo podem ser dados em garantia de
dividas ou obrigacdes do Administrador;

V - ndo sdo passiveis de execucao por
credores do Administrador, por mais
privilegiados que sejam; e

VI - sobre os bens iméveis ou direitos
sobre imOveis integrantes do patriménio
do Fundo, ndo podem ser constituidos
guaisquer énus reais.

Paragrafo Segundo - No instrumento de
aquisicdo de bens e direitos integrantes
do patriménio do Fundo, serd destacado
o caréter fiduciario do ato praticado pelo
Administrador, devendo esse ressaltar
gue o pratica por conta e em beneficio do
Fundo .

Paragrafo Terceiro - Os Cotistas ndo tém
gualquer direito real sobre os imoéveis
integrantes do patriménio do Fundo, mas
serdo 0s Unicos beneficiarios de seus
frutos e rendimentos, nos termos e
condicbes estabelecidos neste
Regulamento.

XX - Dos Encargos e Despesas do
Fundo

Art. 51 - Constituem encargos do Fundo:

| - a Taxa de Administracdo e a Taxa de
Performance;
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Il - os honoréarios e despesas do auditor
independente;

lll - as taxas, impostos, inclusive o ITBI
(imposto sobre transmissdo de bens
imoveis) devido nas aquisicées de imdveis
integrantes do patrimbénio do Fundo,
exceto se este imposto for arcado pela
contraparte na negociagao, contribuicdes
federais, estaduais, municipais ou
autarquicas e despesas de qualquer
natureza que recaiam sobre os bens e
direitos de propriedade do Fundo e
obrigacbes relativas as  atividades
realizadas em beneficio do Fundo, exceto
se a responsabilidade por tais encargos
vier a ser assumida pela outra parte
contratante;

IV - as despesas com correspondéncia,
impressao, expedicdo e publicagdo de
relatorios, formularios, informacobes
periodicas e outros expedientes de
interesse do Fundo e dos Cotistas,
previstas na regulamentacao pertinente ou
neste Regulamento, inclusive com as
comunicac0es feitas aos Cotistas;

M——nrlessesns—eomeonicesle—0o
o I . I
inclusi cacies fol

VIV - despesas inerentes a constituicdo do
Fundo _e distribuicbes primarias de Cotas,
além daquelas relativas e a admisséo das
Cotas a negociacdo em bolsas de valores
ou em mercado de balcdo, bem como as
despesas decorrentes dos servicos de
Cotas escriturais e da manutengdo da
autorizacdo para negociacdo das Cotas
em bolsas de valores;

VHVI - as despesas relativas aos imoveis
integrantes do patriménio do Fundo
previstas na Instrucdo CVM 472/2008,
inclusive as despesas com o registro de
documentos em cartorio;

VHVIL - toda e qualquer despesa que se
faca necessaria a uma adequada e
eficiente comercializagéo, incluindo
despesas relativas a aquisicao, alienacao,
locacdo ou arrendamento, dos ativos
integrantes do patriménio do Fundo, bem
como eventuais despesas de
intermediacdo, corretagem, emolumentos
e comissoes;

BXVIII - os honorarios de advogados,
custas e despesas correlatas incorridas na
elaboracdo de auditoria legal previamente
a aquisicdo dos Iméveis pelo Fundo , bem
como na defesa dos interesses do Fundo,
em juizo ou fora dele, inclusive o valor da
condenacéo, caso venha o Fundo a ser
parte vencida;

XX - 0os prémios de seguros sobre bens e
direitos integrantes do patriménio do
Fundo, ou sobre obrigacbes de seu
interesse;

XX - gastos derivados da celebracdo de
contratos de seguro sobre os ativos do
Fundo, bem como o valor da parcela dos
prejuizos eventualmente sofridos pelo
Fundo que n&o sejam cobertos por
apolice de seguro e nao decorram
diretamente de dolo ou culpa do
Administrador no exercicio de suas
atribuicoes;

XHXI - as despesas de qualquer natureza
inerentes a fusdo, incorporagdo ou
liguidacdo do Fundo e a realizagdo da
Assembleia Geral,
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XHXIl - a taxa de custddia de titulos e
valores mobiliarios do Fundo ;

XPXIII - as despesas relativas aos
compromissos firmados com as
Prefeituras e concessionarias de servicos
publicos, pertinentes aos ativos
pertencentes do patriménio do Fundo ;

XMXIV - outras despesas administrativas
ou operacionais de interesse do Fundo,
gastos decorrentes de avaliagbes que
sejam obrigatérias, em especial as
relativas a manutencdo, conservacao,
reparos e seguranga dos bens integrantes
do seu patriménio, bem como as previstas
em documentos aprovados por
deliberacdo da Assembleia Geral de
Cotistas;-e

XV - taxas de ingresso e/ou saida dos
fundos em que o Fundo seja cotista,
conforme o caso; e

XVI - honorérios e despesas relacionadas
as atividades previstas nos Art. 25 e Art.
31 da Instrugdo CVM 472/2008.

Paragrafo Unico - Correrdo por conta do
Administrador quaisquer despesas nao
previstas neste artigo, bem como os
emolumentos e demais despesas relativas
a transferéncia a seu sucessor da
propriedade fiduciaria dos bens imdveis
ou de direitos sobre iméveis integrantes
do patriménio do Fundo, caso venha ele a
renunciar as suas funcbes ou seja
descredenciado pela CVM:, salvo decisao
contrédria da Assembleia Geral de

Cotistas..

XXI - Dos Fatores de Risco

Art. 52 - Nao obstante a diligéncia do
Administrador em colocar em prética a
politica de investimentos delineada, os
investimentos do Fundo estdo, por sua
natureza, sujeitos a flutuacdes tipicas do
mercado, risco de crédito, risco sistémico,
condicbes adversas de liquidez e
negociacdo atipica nos mercados de
atuacdo e, mesmo que o Administrador
mantenha rotinas e procedimentos de
gerenciamento de riscos, ndo ha garantia
de completa eliminacdo da possibilidade
de perdas para o Fundo e para o Cotista.

Art. 53 - Antes de tomar uma decisdo de
investimento, os potenciais investidores
devem considerar cuidadosamente, a luz
de suas préprias situacbes financeiras e
objetivos de investimento, todas as
informagdes disponiveis neste
Regulamento e, em particular, avaliar os
fatores de risco descritos a seguir, 0s
quais o Fundo esta sujeito, os quais
poderdo impactar os resultados do Fundo
e a rentabilidade dos Cotistas:

| - Riscos Relacionados a Fatores

Macroecondmicos: O Fundo
desenvolvera suas atividades no mercado
brasileiro, estando sujeito, portanto, aos
efeitos da politica econdbmica praticada
pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o
governo brasileiro intervém na economia
realizando  mudangas  drasticas e
repentinas em suas politicas. As medidas
do Governo Brasileiro para controlar a
inflacgdo e implementar as politicas
econOmica e monetaria tém envolvido, no
passado recente, alteracdes nas taxas de
juros, desvalorizacdo da moeda, controle
de cambio, tarifas, controles no consumo
de eletricidade, entre outras medidas.
Essas politicas, bem como outras
condicbes macroecondmicas, tém
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impactado significativamente a economia
e o0 mercado de capitais nacional. A
adocdo de medidas que possam resultar
na flutuacdo da moeda, indexagdo da
economia, instabilidade de precos,
elevacédo de taxas de juros ou influenciar a
politica fiscal vigente poderdo impactar os
negoécios, as condi¢bes financeiras, 0s
resultados operacionais do Fundo e a
consequente distribuicdo de rendimentos
aos Cotistas do Fundo.

Il - Riscos Relativos ao Fundo de
Investimento Imobiliario:  Os fundos de
investimento imobiliario constituem uma
modalidade de investimento recentemente
introduzida no mercado financeiro
brasileiro, ainda ndo tendo sido sua
utilizacdo disseminada e difundida
amplamente. Tal caracteristica pode
resultar numa dificuldade maior de
aceitacdo dos fundos de investimento
imobiliarios se comparados com outras
modalidades de investimento disponiveis
no mercado financeiro ou com outros
ativos disponiveis para investimento. Por
outro lado, o desenvolvimento dos
mercados financeiro e de capitais
brasileiros poderdo aumentar o interesse
de outros participantes do mercado em
investimentos com o mesmo grau de risco
e retorno buscado pelo Fundo e, por
conseguinte, a competicdo por projetos
imobilidrios objeto de investimento pelo
Fundo.

Il - Liquidez Reduzida: Os fundos de
investimento imobiliarios contam com
pouca liquidez no mercado brasileiro. Por
conta dessa caracteristica e do fato de os
fundos de investimento imobiliarios
sempre serem constituidos na forma de
condominios fechados, ou seja, sem
admitir a possibilidade de resgate de suas

Cotas, os titulares de Cotas de fundos de
investimento  imobiliarios  podem  ter
dificuldade em realizar a venda das
respectivas Cotas no mercado secundario.

IV - Valor Mobiliario X Propriedade dos
Iméveis: Apesar de os fundos de
investimento imobiliarios terem suas
carteiras de investimentos constituidas por
imoveis ou por direitos relacionados a
imoveis, a propriedade de Cotas dos
fundos de investimento imobilidrios néo
confere aos seus titulares propriedade
sobre os imdveis integrantes do
patriménio do Fundo ou sobre fracédo
ideal especifica destes imodveis. Os
direitos dos Cotistas sdo, assim, exercidos
sobre todos os ativos da carteira de modo
ndo individualizado.

V - Crescimento do PIB e da Renda Per
Capita: O desenvolvimento do mercado
de locacbes de salas comerciais depende
diretamente do continuo crescimento
econdmico do Brasil (Produto Interno
Bruto - PIB) e da renda per capita.
Eventual revisdo negativa das projecdes
de crescimento econdmico do Brasil e da
renda per capita poderdo resultar,
inclusive, mas nédo se limitando, na queda
dos valores de aluguéis de salas
comerciais.

VI - Riscos Relativos ao Mercado
Imobiliario: O Fundo destinara,
prioritariamente, todos 0s recursos
recebidos na subscricdo de suas Cotas
para aquisicdo dos knéveisAtivos Alvo.

O setor imobiliario brasileiro esta sujeito a
uma extensa regulamentacdo expedida
por diversas autoridades federais,
estaduais e municipais, que afetam as
atividades de aquisicdo, construcdo e
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reforma de imdéveis. Dessa forma, a
aquisicdio e a  exploracdo  dos
lméveisAtivos  Alvo  poderdo  estar
condicionadas, sem limitacdo, a obtencdo
de licencas especificas, aprovacdo de
autoridades governamentais, limitacdes
relacionadas a edificacbes, regras de
zoneamento e a leis e regulamentos para
protecdo ao consumidor. Referidos
requisitos e regulamentacdes atualmente
existentes ou que venham a ser criados a
partir da data de funcionamento do Fundo
poderdo implicar, aumento de custos e
limitar a estratégia do Fundo, afetando
adversamente as suas atividades e,
consequentemente, a rentabilidade dos
Cotistas.  Adicionalmente, existe a
possibilidade de as leis de zoneamento
urbano serem alteradas, bem como serem
realizadas obras publicas que
prejudiguem 0 USO Ou acesso aos
IméveisAtivos Alvo.

As leis e regulamentos que regem o setor
imobiliario brasileiro, assim como as leis e
regulamentos ambientais, podem se
tornar mais restritivas, sendo que qualquer
aumento de restricbes pode afetar
adversamente os negocios do Fundo e a
sua rentabilidade.

Apesar da expectativa de que existam
boas possibilidades de retorno, através
locacdo, arrendamento ou usufruto dos
ativos investidos, ndo ha garantia de que
todas as unidades estardo sempre
locadas, arrendadas ou em usufruto
sendo que, em caso de vacéncia de
qualquer imovel, as despesas
condominiais e tributos deverdo ser
suportados pelo Fundo, o que podera
comprometer o fluxo de caixa previsto,
diminuindo os rendimentos a serem
distribuidos entre os quotistas do Fundo .

Qualquer dificuldade na comercializagéo e
exploracdo  econbmica dos  ativos
impactara de forma direta e negativa o
desempenho do Fundo. A ocorréncia de
hipoteses de violagdo de clausulas dos
contratos de locacdo e a eventual
discussdo judicial ou extrajudicial dessas
infracbes poderdo impactar adversamente
os resultados do Fundo, afetando o fluxo
de caixa projetado e os rendimentos a
serem distribuidos pelo Fundo aos
Cotistas.

VIl — Caso Fortuito e Forca Maior: Os
rendimentos do Fundo decorrentes da
exploracdo dos imoveis integrantes de sua
carteira estdo sujeitos ao risco de
eventuais prejuizos decorrentes de casos
fortuitos e eventos de forgca maior, os
guais consistem em acontecimentos
inevitaveis e involuntarios relacionados
aos imoveis. Portanto, os resultados do
Fundo estéo sujeitos a situagdes atipicas,
gue, mesmo com sistemas e mecanismos
de gerenciamento de riscos, poderdo
gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

VIl — Eventos nao Cobertos por

Seguro: Os imdveis integrantes da
carteira do Fundo poderédo ser objeto de
seguro, dentro das praticas usuais de
mercado, que 0s protegerdo contra a
ocorréncia de sinistros. Nao se pode
garantir, no entanto, que o valor segurado
sera suficiente para proteger os imoveis
de perdas relevantes. Ha, inclusive,
determinados tipos de perdas que
usualmente ndo estardo cobertas pelas
apolices, tais como atos de terrorismo,
guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer
dos eventos ndo cobertos nos termos dos
contratos de seguro vier a ocorrer, 0
Fundo podera sofrer perdas relevantes e
poderd ser obrigado a incorrer em custos
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adicionais, 0s quais poderdo afetar o
desempenho operacional do Fundo .

IX - Despesas Extraordinarias: O Fundo
estarqd eventualmente sujeito, direta ou
indiretamente, ao pagamento de despesas
extraordinarias, tais como instalacdo de
equipamentos de seguranca,
indenizagcbes trabalhistas, benfeitorias
exigidas por 6rgdos e autoridades
publicos, bem como quaisquer outras
despesas que ndo sejam rotineiras.

X — Avaliacao dos Iméveis : O objetivo do
Fundo contempla a aquisicdo de Imdveis
para posterior exploracdo. Nos termos do
Regulamento, serd elaborado laudo de
avaliacdo no ambito da aquisicdo de
imoveis, sendo que a empresa
responsavel pela elaboracdo do laudo de
avaliacao utilizar4 seus préprios critérios
de avaliacdo e precificacdo dos imoveis,
0s quais poderdo variar significativamente
dos critérios utilizados por outras
empresas especializadas em avaliagdo e
precificacdo de ativos imobiliarios. Além
disso, ndo existe um mercado organizado
para a negociagdo de imodveis e que,
dessa forma, favoreca a formacdo de
preco. Considerando que a avaliacdo dos
imoveis podera ser realizada mediante a
adocao de critérios subjetivos e que ndo
existe um mercado organizado para a
negociacdo dos iméveis, o Fundo podera
ter dificuldade em definir o melhor preco
de aquisicdo dos imobveis, 0s quais,
consequentemente, poderdo ser avaliados
e adquiridos, direta ou indiretamente, pelo
Fundo por um valor superior ao melhor
valor de aquisi¢cao possivel.

Xl - Oscilagdo de Precos: O valor dos
ativos imobiliarios que integrardo a
carteira do Fundo poder4d aumentar ou

diminuir de acordo com as flutuagbes de
precos, Cotacdes de mercado e eventuais
avaliacOes realizadas de acordo com a
regulamentacéo aplicavel e/ou com o
Regulamento. Em caso de queda do valor
dos ativos imobiliarios integrantes da
carteira, o patrimoénio do Fundo pode ser
afetado negativamente, impactando de
forma adversa a rentabilidade das Cotas.

Os ativos financeiros que integrardo a
carteira do Fundo estdo sujeitos as
oscilacbes de precos e Cotacbes de
mercado, e a outros riscos, tais como
riscos de crédito e de liquidez, e riscos
decorrentes da oscilagdo de mercados e
de precificacdo de ativos, o que pode
afetar negativamente o desempenho do
Fundo e do investimento realizado pelos
Cotistas.

XII - Rentabilidade: O investimento nas
Cotas caracteriza uma aplicacdo em
valores mobilidrios de rentabilidade
variavel, o que significa que a
rentabilidade a ser paga ao Cotista
dependera do resultado do Fundo e, por
conseguinte, dos HneoveisAtivos Alvo
integrantes da carteira do Fundo. No
presente caso, 0s valores a serem
distribuidos aos Cotistas dependerao,
diretamente, dos resultados do Fundo,
provenientes, primordialmente, do
desempenho das locacdes dos
kméveisAtivos Alvo. Nao ha garantia de
sucesso da implementacdo da politica de
investimentos, de forma que ndo ¢é
possivel garantir qualquer rendimento
vinculado aos investimentos e operacoes
do Fundo .

As aplicacBes realizadas no Fundo nao

contam com garantia do Administrador, da
Consultora Imobilidria ou do Fundo
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Garantidor de Créditos — FGC, podendo
ocorrer perda total do capital investido
pelos Cotistas.

XIlI - Exposicdo do Fundo a Riscos de
Crédito: Os Cotistas do Fundo fardo jus
ao recebimento de rendimentos que lhes
serdo pagos a partir da percepgao pelo
Fundo dos valores que Ihe forem pagos a
titulo de locacdo ou arrendamento dos
imoveis. Assim, por todo tempo em que 0s
imoéveis estiverem locados ou arrendados,
0 Fundo estar4 exposto aos riscos de
crédito inerentes aos negocios realizados.
Na eventualidade de n&o renovacao dos
respectivos contratos ou mesmo de sua
rescisdo por qualguer motivo, o Fundo
passara a estar exposto aos riscos
inerentes as demandas existentes, nao
sendo a instituicho administradora
responsavel por quaisquer variagbes nos
resultados do Fundo em decorréncia de
flutuacbes nessa demanda. Ademais, no
caso de posterior locacédo ou
arrendamento dos imdéveis a terceiros, o
Fundo dever4 suportar os riscos de
crédito de tais terceiros.

XIV - Condicbes externas : Propriedades
imobiliarias estdo sujeitas a condicdes
sobre as quais o Administrador do Fundo
nado tem controle nem tampouco pode
influr  ou  evitar. O nivel de
desenvolvimento  econbmico e as
condicBes da economia em geral poderdo
afetar o desempenho dos imoéveis e,
consequentemente, a remuneracao futura
dos investidores do Fundo. O valor dos
imoOveis e a capacidade do Fundo em
realizar a distribuicdo de resultados aos
seus Cotistas poderdao ser adversamente
afetados devido a alteragbes nas
condicBes econbmicas, a oferta de outros
espacos comerciais com caracteristicas

semelhantes as dos imoveis e a reducdo
do interesse de potenciais locadores em
espacos como o disponibilizado pelos
imoveis.

XV - AlteracgOes tributarias e mudancas
na legislacéo: Embora as regras
tributarias dos fundos estejam vigentes
desde a edicdo da Lei n.° 8.668/1993,
existe o risco de tal regra ser modificada
no contexto de uma eventual reforma
tributaria. Assim, o risco tributario engloba
0 risco de perdas decorrente da criacdo
de novos tributos, interpretacdo diversa da
atual sobre incidéncia de qualquer tributo
ou a revogacdo de isencgbes vigentes,
sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a
novos recolhimentos ndo previstos
inicialmente.

XVl - Riscos Juridicos: Toda a
arquitetura do  modelo  financeiro,
econdmico e juridico deste Fundo
considera um conjunto de rigores e
obrigacbes de parte a parte estipuladas
através de contratos privados tendo por
diretrizes a legislagdo em  vigor.
Entretanto, em razdo da pouca
maturidade e da falta de tradicdo e
jurisprudéncia no mercado brasileiro, e da
inovacao na regulamentacdo da CVM, no
gue tange a este tipo de operacdo
financeira, em situacBes atipicas ou
conflitantes podera haver perdas por parte
dos investidores em razdo do dispéndio
de tempo e recursos para eficacia do
arcabouco contratual.

XXIl - Da Politica de Divulgacdo das
Informacdes

Art. 54 - O Administrador deve prestar as
seguintes informacfes periddicas sobre o
Fundo:
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| - mensalmente, até 15 (quinze) dias apos
0 encerramento do més, o formulario
eletrénico que reflita o conteido do Anexo
39 — I da Instrucdo CVM 472/2008.

II - trimestralmente, até 45 (quarenta e
cinco) dias apds o encerramento de cada
trimestre, o formulério eletrbnico que
reflita o conteddo do Anexo 39 - Il da
Instrucdo CVM 472/2008.

Il - anualmente, até 90 (noventa) dias
apos o encerramento do exercicio:

a) as demonstragdes financeiras;

b) o relatério do auditor
independente; e

c) formulério eletrénico que reflita o
conteudo do Anexo 39 — V da
Instrucdo CVM 472/2008.

IV — anualmente, tdo logo o receba, o
relatério do Representante dos Cotistas,
se aplicavel.

V — edital de convocagéo, proposta da
administracdo, se aplicavel, e outros
documentos relativos a Assembleia Geral
de Cotista, no mesmo dia de sua
convocagao.

VI - até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia,
a ata da Assembleia Geral de Cotistas,
Ordinaria e/ou Extraordinaria.

VII - no mesmo dia de sua realizacdo, o
sumario das decisbes tomadas pela
Assembleia Geral de Cotistas, Ordinaria
e/ou Extraordinéria.

VIIl — em até 2 (dois) dias, os relatorios e
pareceres encaminhados pelo
Representante dos Cotistas.

Paragrafo Unico - O Administrador
devera, ainda, manter sempre disponivel
em sua pagina na rede mundial de
computadores o regulamento do Fundo,
em sua versao vigente e atualizada.

Art. 55 - A publicagdo de informacdes
referidas neste Capitulo deve ser feita na
pagina do Administrador na rede mundial
de computadores e mantida disponivel
aos Cotistas em sua sede.

Paragrafo Unico - O Administrador
devera, ainda, simultaneamente a
publicacéo referida no “caput”, enviar as
informacdes referidas neste Capitulo a
entidade administradora do mercado
organizado em que as Cotas do Fundo
sejam admitidas a negociacdo, bem como
a CVM, através do Sistema de Envio de
Documentos disponivel na pagina da CVM
na rede mundial de computadores.

Art. 56 - As informacbes e principais
documentos relativos ao Fundo poderao
ser obtidos no endereco do Administrador,
na PracaxM-de-Novembro, 200 — 20 andar
—Centro—Rio—deJaneiro—RJ;Avenida
das Nacdes Unidas, 14.171 — Torre A —
11° Andar — Vila Gertrudes — S&o Paulo —
SP_— CEP 20010-01604794-000, bem
como através do endereco eletronico
http://lwww.bbvam.com.br/pertalbb/homes;
1174171.0.1.6.8b, onde o Administrador
também poderd esclarecer todas e
guaisquer duvidas dos Cotistas referentes
ao presente Fundo .

, e . .
|g‘ . s g e |
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Art. 57 - Para fins do disposto neste
Regulamento, considera-se o0 correio
eletrénico uma forma de correspondéncia
vélida entre o Administrador e os Cotistas,
inclusive para convocacao de
Assembleias Gerais de Cotistas e
procedimentos de consulta formal.

Paragrafo  Unico - O envio de
informagbes por meio eletrdnico prevista
no caput depende de anuéncia do Cotista
do Fundo, cabendo ao Administrador a
responsabilidade da guarda de referida
autorizagao.

XXl - Das Demonstracées Financeiras
e Informacdes

Art. 58 - O Fundo ter4 escrituracdo
contdbil destacada da relativa a do
Administrador e da Consultora Imobiliaria
e suas demonstragbes financeiras
elaboradas de acordo com as normas
contibeis aplicaveis, serdo auditadas
anualmente por auditor independente.

Art. 59 - Os ativos do Fundo serdo
contabilizados da seguinte forma:

| - titulos puablicos integrantes da carteira
do Fundo serdo avaliados a preco de
mercado;

Il - titulos de renda fixa integrantes da
carteira do Fundo serdo avaliados pelo
valor de seu principal acrescido de
remuneragdo “pro rata tempore”, de
acordo com as respectivas emissodes e
deduzidas eventuais provisdes de crédito;

Il - os imoéveis serdo avaliados
anualmente a pregco de mercado, com
vistas a refletir o seu valor real de
mercado; e

IV - agbes ou cotas de sociedade cujo
Unico propédsito se enquadre na politica de
investimentos do Fundo serdo avaliadas
com base nos critérios previstos no inciso
Il acima.

Paragrafo Unico - A avaliagdo dos ativos
referidos nos itens Ill e IV do caput desta
Clausula sera feita por empresa
especializada a ser contratada pelo
Administrador.

Art. 60 - O exercicio social do Fundo se
inicia em 1° de janeiro e se encerra em 31
de dezembro de cada ano.

XXIV - Dissolucdo e Liguidacdo do
Fundo

Art. 61 - O Fundo sera liguidado por
deliberacdo da Assembleia Geral de
Cotistas especialmente convocada para
esse fim ou na ocorréncia dos eventos de
liquidac&o descritos neste Regulamento.

Paragrafo Unico - S&o eventos de
liquidacéo antecipada,
independentemente de deliberacdo em
assembleia geral:
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| - desinvestimento com relagdo a todos
0s ativos integrantes do patriménio do
Fundo ; e

I - renlncia e nado substituicdo do
Custodiante em até 60 (sessenta) dias da
respectiva ocorréncia, se 0 caso;

Il - descredenciamento, destituicdo, ou
rendncia do Administrador, caso, no prazo
maximo de 60 (sessenta) dias da
respectiva ocorréncia, a assembleia geral
convocada para o fim de substitui-lo ndo
alcance quorum suficiente ou néo delibere
sobre a liquidacdo ou incorporagcdo do
Fundo; e

IV - ocorréncia de patrimdnio liquido
negativo apdés consumida a Reserva de
Contingéncia, bem como ap6s a alienacao
dos demais ativos da carteira do Fundo .

Art. 62 - A liquidacdo do Fundo e o
consequente resgate das Cotas serdo
realizados apos (i) alienacdo da totalidade
dos imoOveis e ativos financeiros
integrantes do patriménio do Fundo, (ii)
alienacdo dos valores  mobiliarios
integrantes do patriménio do Fundo em
bolsa de valores, em mercado de balcdo
organizado, em mercado de balcdo nao
organizado ou em negociacdes privadas,
conforme o tipo de valor mobiliario; (i) a
cessdao de recebiveis eventualmente
gerados no processo de venda dos
imoveis e demais ativos do Fundo .

Art. 63 - ApGs o0 pagamento de todos os
custos e despesas, bem como dos
encargos devidos pelo Fundo, as Cotas
serdo resgatadas em moeda corrente
nacional ou em ativos integrantes do
patriménio do Fundo, se for o caso, no
prazo maximo de 30 (trinta) dias contados

da data da assembleia geral que deliberou
pela liquidacdo do Fundo ou da data em
gue ocorrer um evento de liquidacao
antecipada.

Art. 64 - Para o pagamento do resgate
sera utilizado o valor do quociente obtido
com a divisdo do montante obtido com a
alienacdo dos ativos do Fundo pelo
namero de Cotas emitidas pelo Fundo .

Art. 65 - Caso ndo seja possivel a
liquidacdo do Fundo com a adocdo dos
procedimentos previstos no artigo 62
acima, o Administrador resgatara as Cotas
mediante entrega aos Cotistas dos ativos
do Fundo, pelo preco em que se
encontram contabilizados na carteira do
Fundo e tendo por parametro o valor da
Cota em conformidade com o disposto no
artigo 64 acima. A Assembleia Geral de
Cotistas devera deliberar sobre os
procedimentos para entrega dos ativos do
Fundo para fins de pagamento de resgate
das Cotas em circulacgéo.

Paragrafo Primeiro - Na hipb6tese da
assembleia geral referida acima néo
chegar a acordo sobre os procedimentos
para entrega dos ativos a titulo de resgate
das Cotas, os ativos do Fundo serdo
entregues aos Cotistas mediante a
constituicdo de um condominio, cuja
fracdo ideal de cada Cotista sera
calculada de acordo com a proporcéo de
Cotas detida por cada um sobre o valor
total das Cotas em circulagdo. Apos a
constituicio do condominio  acima
referido, o] Administrador estara
desobrigado em relacéo as
responsabilidades estabelecidas neste
Regulamento, ficando autorizado a
liquidar o Fundo perante as autoridades
competentes.
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Paragrafo Segundo - O Administrador
devera notificar os Cotistas para que
elelam um administrador do referido
condominio, na forma do Cddigo Civil
Brasileiro.

Paragrafo Terceiro - O Custodiante, se o
caso, continuara prestando servicos de
custodia pelo prazo improrrogavel de 30
(trinta) dias, contado da notificacdo
referida no item anterior, dentro do qual o
administrador do condominio eleito pelos
Cotistas indicara ao Administrador e ao
Custodiante, hora e local para que seja
feita a entrega dos ativos. Expirado este
prazo, o Administrador poderd promover o
pagamento em consignacdo dos ativos da
carteira do Fundo, em conformidade com
o disposto no Cadigo Civil Brasileiro.

Art. 66 - Nas hipoteses de liquidacao do
Fundo, o auditor devera emitir relatério
sobre a demonstracdo da movimentacdo
do patriménio liquido, compreendendo o
periodo entre a data das Ultimas
demonstragfes financeiras auditadas e a
data da efetiva liquida¢édo do Fundo.

Paragrafo Unico - Devera constar das
notas explicativas as demonstracdes
financeiras do Fundo a andlise quanto a
terem os valores dos resgates sido ou ndo
efetuados em condi¢gbes equitativas e de
acordo com a regulamentacao pertinente,
bem como quanto a existéncia ou ndo de
débitos, créditos, ativos ou passivos nao
contabilizados.

Art. 67 - ApoOs a partiha do ativo, o
Administrador  dever4 promover o0
cancelamento do registro do Fundo,
mediante o encaminhamento a CVM, da
seguinte documentacdo:

| — no prazo de 15 (quinze) dias, (i) termo
de encerramento firmado pelo
Administrador em caso de pagamento
integral aos Cotistas, ou a ata da
assembleia geral que tenha deliberado a
liquidagéo do Fundo, quando for o caso; e
(i) o comprovante da entrada do pedido
de baixa de registro no CNPJ — Cadastro
Nacional de Pessoa Juridica; e

Il — no prazo de 90 (nhoventa) dias: a
demonstragcdo de movimentagdo de
patriménio do Fundo, acompanhada do
relatério do AUDITOR.

XXV - Da Tributacdo

Art. 68— Constituem—tributos—aplicaveis
aos—Cotistas—do—Fundo-68 - Os
rendimentos e ganhos de capital auferidos,
apurados sequndo o regime de caixa,
gquando _ distribuidos pelo  Fundo a
gualguer Cotista, sujeitam-se a incidéncia
do imposto de renda na fonte, a aliguota
de 20% (vinte por cento).




Paragrafo Primeiro - N&o obstante o
disposto  no caput deste artigo, em
conformidade com o disposto na Lei n°
11.033, de 21 de dezembro de 2.004,
alterada pela Lei n° 11.196, de 21 de
novembro de 2005, o Cotista pessoa fisica
ficara isento do imposto de renda na fonte
sobre 0s rendimentos auferidos
exclusivamente na hipétese de o Fundo,
cumulativamente:

) possuir numero igual ou superior a
50 (cinquenta) Cotistas;
(i) 0 Cotista, pessoa fisica,

individualmente, nao possuir
participacdo _em Cotas do Fundo
em percentual igual ou superior a
10% (dez por cento) da totalidade
de Cotas emitidas do Fundo ;
0 Cotista, pessoa fisica ndo seja detentor
de Cotas que Ihe outorguem o direito ao
recebimento de rendimento superior a
10% (dez por cento) do rendimento total
auferido

(iii) Aet=69 - Sao-tributos-aplicaveisao
Fundo- pelo Fundo no periodo, e,
ainda;

(iv) as Cotas serem admitidas a
negociacao _exclusivamente em
bolsas de valores ou no mercado
de balcéo organizado.

Paragrafo Segundo - O Administrador,
como entidade escrituradora de Cotas do
Fundo, realizard o controle da emissédo
das Cotas e, caso seja verificada a
inobservancia de quaisquer condicbes
estabelecidas no Paragrafo  Primeiro
acima, que venha ocasionar alguma
alteracado no tratamento tributario conferido
ao Fundo , comunicara 0 fato
imediatamente aos Cotistas.
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Art. 69 - O disposto neste Capitulo foi
elaborado com base na legislacdo
brasileira em vigor na data deste
Regulamento e tem por objetivo descrever
genericamente o tratamento tributério
aplicavel aos Cotistas do Fundo e ao
Fundo. O Administrador e o Fundo né&o
Sa0 responsaveis por eventuais excecdes
e tributos adicionais que possam ser
aplicaveis aos Cotistas com relagdo a

tributacdo aplicavel nos investimentos
realizados por eles no Fundo, que ndo
estejam descritos neste Regulamento
como sendo de sua competéncia.

XXVI - Solucdo de Conflitos e Foro
Competente_

Art. 7170 - O Administrador, a Consultora
Imobiliaria, e os Cotistas obrigam-se a
resolver, por meio de arbitragem, de
acordo com o Regulamento de Arbitragem
da Camara de Arbitragem do Mercado,
toda e qualquer disputa ou controvérsia
gue possa surgir entre eles, relacionada
ou oriunda, em especial, da aplicacéo,
validade, eficcia, interpretagdo, violacédo
e seus efeitos, das disposi¢cdes contidas
no Regulamento do Fundo e nas normas
editadas pela CVM que I|he sejam
aplicaveis ou relacionada a constituigéo,
operacdo, gestdo e funcionamento do
Fundo e que ndo possam ser
solucionadas amigavelmente pelo
Administrador, pela Consultora Imobiliaria
ou pelos Cotistas dentro de um prazo
improrrogavel de 30 (trinta) dias corridos.

Paragrafo Primeiro - O tribunal arbitral
sera constituido por 3 (trés) arbitros,
devendo a(s) parte(s) requerente(s) (em
conjunto) nomear um arbitro de sua
confianca e a(s) parte(s) requerida(s) (em
conjunto) nomear outro arbitro de sua
confianca, sendo o terceiro arbitro, que
presidira os trabalhos, nomeado pelos
dois arbitros acima mencionados. O
arbitro  escolhido pela(s) parte(s)
requerente(s) devera ser nomeado nho
requerimento de arbitragem; o arbitro
escolhido pela(s) parte(s) requerida(s)
devera ser nomeado na comunicagdo de
aceitacdo da arbitragem e o terceiro
arbitro devera ser nomeado no prazo de 5
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(cinco) dias corridos contados da
aceitacdo do arbitro da(s) parte(s)
requerida(s).

Paragrafo Segundo - O tribunal arbitral
terd sede na Cidade de S&o Paulo, Estado
de Sao Paulo. A arbitragem sera realizada
com observancia do regulamento da
Camara de Arbitragem do Mercado
(“CAM”) da Bolsa de Valores de Séo
Paulo vigente a época da solugdo do
litigio e sera administrada pela referida
Céamara de Arbitragem. Se, porventura, a
Camara de Arbitragem do Mercado
impuser Obice a administracdo da
arbitragem em questdo, entdo a mesma
sera realizada e administrada de acordo
com as regras do Centro de Arbitragem e
Mediacdo da Camara de Comércio Brasil-
Canada. Adicionalmente, a arbitragem
serd desenvolvida na lingua portuguesa e
de acordo com a legislagéo brasileira.

Paragrafo Terceiro - Salvo quando de
outra forma disposto na decisdo arbitral,
a(s) parte(s) requerente(s) e requerida(s)
pagardo os honorarios, custas e despesas
do respectivo &rbitro que tiver (em)
indicado, rateando-se entre as parte(s)
requerida(s), de um lado, e partes
requerente(s), de outro lado, o0s
honorérios, custas e despesas do terceiro
arbitro na propor¢gdo de 50% (cinquenta
por cento). Caso haja mais de uma parte
num dos polos do procedimento arbitral,
os honorarios, custas e despesas
alocadas a referido pélo serdo rateados
de forma igual entre as mesmas.

Paragrafo Quarto - Qualquer ordem,
decisdo ou determinagcdo arbitral sera
definitiva e vinculativa, constituindo titulo
executivo judicial vinculante, obrigando as
partes a cumprir o determinado nha

decisédo arbitral, independentemente de
execucao judicial.

Paragrafo Quinto - Em face da presente
clausula compromissoria toda e qualquer
medida cautelar devera ser requerida ao
tribunal arbitral e cumprida por solicitacdo
do referido tribunal arbitral ao juiz estatal
competente, no foro eleito conforme o
paragrafo sexto abaixo.

Paragrafo Sexto - Caso qualquer
controvérsia baseada em  matéria
decorrente de ou relacionada a este
Regulamento, ou a  constituicao,
operacdo, gestdo e funcionamento do
Fundo, ndo possa, por forca de lei ser
dirimida pela via arbitral, nos termos deste
artigo, fica eleito o foro da Cidade do Rio
de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, com
expressa rendncia de qualquer outro, por
mais privilegiado que possa ser para
guaisquer acfes judiciais relativas ao
Fundo ou questBes decorrentes deste
Regulamento, inclusive para a obtencgéo
das medidas coercitivas ou cautelares
antecedentes, anteriores, vinculantes ou
temporarias, bem como para o inicio
obrigatério no procedimento arbitral, nos
termos do artigo 7° da Lei n® 9.307/1996.

Este Regulamento passa a vigorar a

partir do dia ©2DD de janeireMMM de
2017\[33 DTVM3].
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