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Nota Importante

As informacOes contidas nesta apresentacdo tém objetivo exclusivamente
informativo e ndo constituem recomendacdo de investimento nem tampouco
oferta de venda de qualquer instrumento financeiro. Esta apresentacdo e as
informacgdes nela contidas sdo para uso exclusivo dos Investidores do Fundo e
nao poderdo ser reproduzidas sem a prévia autorizagdo por escrito do Patria
Investimentos Ltda. (“Patria”).

Esta apresentacdo e as informacdes aqui contidas ndo devem ser levadas em
consideracdo como aconselhamento financeiro, juridico, contdbil, tributdrio ou
como recomendacdo de investimento.

Ao considerar as informagbes a respeito de performance contidas nesta
apresentacdo, os receptores devem atentar-se ao fato de que resultados
passados ndao sdao necessariamente indicativos de resultados futuros, e que nao
ha garantia de que novos veiculos de investimento alcangardo resultados
semelhantes.

Projecdes e/ou valores futuros de investimentos ndo realizados dependerdo de
fatores futuros, que poderdo apresentar-se materialmente divergentes das
premissas e condi¢cdes aqui consideradas. Valores ndo realizados ndo devem ser
considerados como fatos, e ndo ha qualquer garantia de que tais resultados
serdo alcancados. Nesse sentido, os rendimentos e/ou valores, quando
realizados, poderdo divergir materialmente das projeces aqui apresentadas.
Os retornos alvo sdo baseados na suposicdo de que condicdes econémicas, de
mercado e outras ndo se deterioracdo e, em alguns casos, melhorardo. O

Fontes

Slide 16 (Mercado de escritorios pelo mundo)

retorno alvo também se baseia em modelos, estimativas e suposicOes
(incluindo a suposicao de que a inflacdo e taxas permanecem consistentes e de
gue existe uma previsdo de estabilidade econdmica) sobre o desempenho
considerado razodvel sob as circunstancias. Os retornos reais poderdo ser
menores do que os retornos objetivados indicados. Fundos de Investimento
nao contam com garantia do administrador, do gestor, de qualquer
mecanismo de seguro ou fundo garantidor de crédito — FGC.

Os receptores desta apresentagado sdao encorajados a entrar em contato com o
Patria a fim de discutir os procedimentos e metodologias, incluindo as
premissas, utilizadas para calcular as informacdes de performance de
investimento, bem como qualquer outro aspecto do fundo aqui apresentado.

Embora os autores desta apresentagao tenham tomado todas as precaugdes
para assegurar que as informag¢bes aqui contidas ndao sejam falsas ou
enganosas, 0s mesmos nao se responsabilizam pela exatidao, veracidade ou
abrangéncia de tais informacdes.

Exceto se disposto de outra forma, a rentabilidade aqui apresentada ndo é
liguida de impostos e demais taxas aplicaveis. Detalhes e informagdes a
respeito dessas despesas podem ser obtidos com o gestor, e os receptores
desta apresentacdo sdo encorajados a contata-lo.

O surto do coronavirus (COVID-19) esta impactando negativamente a atividade
comercial do Brasil e contribuiu para uma volatilidade significativa no mercado
financeiro. O impacto do surto evoluiu e criou interrupgdes significativas na

demanda local e nas cadeias de abastecimento. Quarentenas e restricdes
governamentais impostas podem continuar por um longo periodo. Os governos
tém atuado, mais fortemente, em suas economias, inclusive por meio de
regulagoes e disponibilidade de liquidez, em resposta aos impactos econémicos
derivados do avang¢o da pandemia. Esses eventos poderdo ter efeito negativo e
significativo sobre a economia mundial e, em especial, o Brasil, e incluem ou
podem incluir: (i) reducdo no nivel de atividade econémica; (ii) desvalorizacdo
cambial; e (iii) diminuicdo da liquidez disponivel no mercado brasileiro.

N3do hd eventos recentes comparaveis que possam fornecer orientacdo quanto
ao efeito da disseminacdo da COVID-19 e de uma pandemia global e, como
resultado, o impacto final de uma epidemia de saude é altamente incerto e
sujeito a alteracdes.

Dessa forma, a extensao em que o surto da COVID-19 afeta os negdcios do
Fundo, condicdo financeira, resultados operacionais ou fluxos de caixa
dependerd de desenvolvimentos futuros, que sdo altamente imprevisiveis,
incluindo, entre outros, a duracdo e a distribuicdo geogrdafica do surto, sua
gravidade, as acdes para conter o virus ou tratar seu impacto e com que rapidez
e até que ponto as condicGes econémicas e operacionais normais podem ser
retomadas.

1. S&P Global: https://www.spglobal.com/marketintelligence/en/news-insights/latest-news-headlines/work-from-home-productivity-gains-seen-evaporating-as-pandemic-grinds-on-60119373

2. Harvard Business Review: https://hbr.org/2021/06/employees-are-lonelier-than-ever-heres-how-employers-can-help
3. CNN USA: https://edition.cnn.com/2021/06/16/investing/morgan-stanley-ceo-return-to-office/index.html

4. BBC News: https://www.bbc.com/news/business-57594694
5. Morning Consult: https://morningconsult.com/return-to-work/

Slide 17 (Mercado de escritorios em SP)

1. Valor Economico: https://valor.globo.com/brasil/noticia/2021/07/12/brasil-aderiu-menos-a-home-office-em-relacao-a-outros-na-al.ghtmi
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PATC11 | Sumario Executivo

Atualizacoes
do Fundo

Mercado e
Plano de Acao

Reforma
Tributaria

Investimento: Esforcos de equalizacao de portfolio bem sucedidos com a conclusao de trés aquisicoes, nos
edificios RM Square e Cetenco Plaza, totalizando RS 61 milhdes

Renovagao dos contratos vincendos em 2021 concluida e, em 2022, com minuta acordada em fase de assinatura
Extensao de 6 meses de desconto de 40% da taxa de gestao concedida, até dezembro/21

Locacdao de um conjunto no edificio Vila Olimpia Corporate concluida em julho/21, que representa 9% da area
vaga

Ao longo de 2021, ocorreu convergéncia parcial de precificacao entre PATC e demais FlIs de lajes: 0,77x vs
0,82x'

Patria esta empregando foco total na locagao de espacos vagos. Temos observado progressiva melhora na
demanda para novas locacoes a medida em que avancam os esforcos de vacinagao

Montagem de um pipeline robusto: estudo de estruturas alternativas para transacdes (transacoes maiores,

financiamento ou ativos em desenvolvimento), de modo a bem posicionar o PATC para a retomada do mercado
corporativo pds-pandemia

Intensificacao da comunicagao com investidores: montagem de uma equipe de Rl centralizada

Alteracoes de julho/21 na Reforma tributaria sinalizam manutenc&o da isenc¢do fiscal para dividendos?

Nota: (1) Conforme fonte e método de calculo descritos no slide 15. (2) Proposta sujeita a revisdo, votagdo e aprovacdo na Camara dos Deputados e depois no Senado Federal.
P/\T'{ I /\ N3o ha garantia de que quaisquer investimentos ou eventos futuros ocorrerdo. Ndo hd garantia de que o Patria conseguira implementar sua estratégia ou atingira seus objetivos de investimento ou de locacdo de espagos vagos, tampouco o prazo

para tanto. Nao ha garantia de qualquer rentabilidade. Favor ler as “Notas Importantes” no inicio da apresentagao para informagdes adicionais.



PATC11 | Time de Gestao e de Relacionamento com Investidores
EQUIPE TESTADA E COM PROFUNDA EXPERIENCIA NO SETOR IMOBILIARIO

Time de Gestao Relacionamento com Investidores

José Teixeira
RELACOES COM INVESTIDORES

Fernanda Rosalem
INVESTIMENTO

Antonio Wever
SOCIO RESPONSAVEL

Sdcio e Head de Marketing e
Produtos

3,5 anos no Patria, 4 anos na
RBR, 4 anos na Cushman, 4

Sécio da area imobiliaria e
responsavel pelo PATC11

anos na Brazilian Capital
100% dedicada ao PATC11

14 anos no Patria 17 anos no Patria

Carolina Medley
RELACOES COM INVESTIDORES

Julia Azeredo
RI E VIABIILIDADE

Flavia Montemor
LOCACOES

4,5 anos no Patria 5 anos no ltau BBA

100% dedicada ao PATC11

1 ano de Patria

12 anos na Sao Carlos, 9 anos 1 ano no Patria

no HSBC Bank Brasil

Victor Gaspar
RELACOES COM INVESTIDORES

Luis Franciozi
JURIDICO E ESTRUTURACAO

11 anos no Patria / companhias 2 anos no Patria

investidas, 8 anos no Pinheiro

Neto Advogados

P/\TQ I /\ Informacgdes de 30 de junho de 2021. Fonte: Patria.
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PATC | Atualizacoes do fundo

PRINCIPAIS METAS TRACADAS NO 1T21 ATINGIDAS, COM AMORTIZACAO, 3 AQUISICOES E NOVA LOCACAO

Metas tracadas pela
gestdo no ultimo
Webcast do fundo, em
marco/2021

Julho de 2021:
Resultados significativos
alcancados nos iltimos
meses

Desconto na Taxa
de Gestao

Desconto na Taxa ADM até jul/2021
(de 1,165% para 0,765%),
reforcando alinhamento com os
cotistas

Alocacao do Caixa
remanescente

Alocacao do caixa do Fundo até o
final do 1S21 através de:

I. Novas aquisicoes
ii.  Amortizacao parcial

Locacgoes e gestao de
inquilinos:

Renovacao de contratos e locacao
de areas vagas, visando maximizar
os retornos do Fundo

@

Manuten¢ao do desconto
na Taxa de Gestao até
dez/2021

@

Operagoes concluidas:

3 novas aquisicdes: RS 61 M’
Amortizacdo: RS 50 M?

@

Contratos vincendos em 2021
renovados e em 2022 em
renovagao: 3 inquilinos por, na
meédia, +36 meses

Locacao de 1 dos 3 imoveis
vagos concluida

PATRIA

Nota: (1) Montante ja considera todos os custos e impostos relativos as transagdes; (2) Amortizagdo Extraordinaria aprovada em AGE e concretizada aos investidores em 18/03/2021. Fonte: Patria. Ndo ha garantia de que nenhum investimento futuro ira
ocorrer. Desempenho passado ndo é garantia de resultados futuros. Nao ha garantia de que o Patria serd capaz de implementar sua estratégia de investimentos ou alcancar seus objetivos. Para mais detalhes, consulte a secdo “Nota Importante”.




Aquisicoes

PATC | Novas aquisicoes 2

TRANSACOES TRAZEM NOVAS REGIOES AO PORTFOLIO, A PRECOS COMPETITIVOS E CONTRATOS LONGOS

RM Square Cetenco Plaza

Qualidade técnica Transagao e Contrato

Qualidade técnica Transagao e Contrato

Edificio AAA?', 96% ocupado Valor?: R$ 43 M (R$ 16.000/m?) Edificio A', 97% ocupado Valor?: R$ 18 M (RS 15.017/m?)
= |naugurado em 2018 = Aquisicio de 2 andares 100% = Retrofit de areas comuns em 2020 = Aquisicdo de 1 andar 100%
= LEED GOLD (: ocupados = Elevadores inteligentes com chamada ocupado
= Elevadores inteligentes com chamada ® Inquilino: Leroy Merlin antecipada = Inquilino: Trisul S.A.
antecipada = Prazo: 2020 até 2030 = Gerador areas comuns e privativas = Prazo: 2021 até 2025
" Gerador areas comuns e privativas = Multa rescisoria representa 12 " Arcondicionado CAG = Multa rescisoria representa 14
= Ar condicionado VRF individualizado meses de locagdo meses de locagao

= Refeitdrio + 2 restaurantes no térreo

P/\T? I /\ Fonte: Patria e Buildings. Notas: (1) Conforme classificacdo da consultoria Buildings; (2) Valor inclui todos os custos e impostos envolvidos na transacgao. 9




Locacdes

PATC | Renovacoes contratuais
RENOVACOES PROLONGAM CURVA DE VENCIMENTOS DO FUNDO; PROXIMO VENCIMENTO SERA APENAS EM 2023

Contratos vincendos em 2021 renovados e em 2022 em renovacao, a valores de mercado3

= 10% da receita imob'. e 5% da ABL , " 4% dareceita imob'. e 2% da ABL = 5% da receita imob'. e 3% da ABL
Ardagh - ) 48 Santo André - ) 36 Standard Bank - .. ~ 1

= Renovac¢do por 48 meses = Renovacgdo por 36 meses m assinatura: renovagdo por
(The One} (de 2021 para 2025) (The One) (de 2021 para 2024) (The One) meses (de 2022 para 2023)

VENCIMENTOS CONTRATUAIS (% RECEITA IMOBILIARIA, desconsiderando vacancias atuais e projetadas’)
_____ 29% - — - - - 0 29%
r r 27%
Antes Depois 25%
20% 19%

2021 2022 ! 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030

2021 2022 ! 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030

> Prazo médio: 55 meses

Fonte: Patria. Nota: (1) Prazos de vencimentos e contratos renovados calculados como percentuais da receita imobilidria atual do fundo, que ja desconsidera espacos vagos (Cjs 91, 92, 93 e 94 do Sky Corporate, Cjs 301 e 302 do Central Vila Olimpia e
P/\T? I /\ Cj 22 do Vila Olimpia Corporate); (2) Conforme Fato Relevante divulgado em 22/01/2021, a EDP Energias do Brasil comunicou sua saida do Edificio Sky Corporate apds o término do contrato em julho/2021. Prazo médio dos contratos ja desconsidera 10
0 prazo remanescente do contrato com a EDP. (3) Alugueis renovados a valores de mercado, em linha com aqueles praticados antes e ao longo da pandemia do COVID-19.




Locacdes

PATC | Esforcos de locacao

NOVA LOCACAO ASSINADA NO EDIFICIO VILA OLIMPIA CORPORATE

Vacancias em % ABL (jun/21) Atualizagao

= Assinada a um aluguel 20% acima daquele pago pelo inquilino anterior, em linha com

Nova novas locagoes no imovel
VOC: locado

locagao = Inquilino: Cordier Investimentos (Assessoria de Investimentos BTG Pactual)
concluida: I -
cVO VOC Prazo: Jul/2021 até Jul/2025 (48 meses)

= Multa conforme padrdes de mercado’

65%

VOC: Vila Olimpia Corporate
CVO: Central Vila Olimpia
Sky Corporate

P/\T? I /\ Fonte: Patria. Nota: (1) Multas negociadas conforme praticas de mercado, em linha com aquelas vigentes antes e ao longo da pandemia do COVID-19.
Desempenho passado ndo é garantia de resultados futuros. Nao ha garantia de que o Patria serd capaz de implementar sua estratégia de investimentos ou alcancgar seus objetivos. Para mais detalhes, consulte a secdao “Nota Importante”. 11




PATC | Portf6lio diversificado

ESFORCOS RESULTARAM EM PORTFOLIO DIVERSIFICADO, COM QUALIDADE E LOCALIZACOES PREMIUM

SKY CORPORATE VILA OLIMPIA CORP. ICON FARIA LIMA
= Classe: AA/AA = Classe: AA/AA = (Classe: AAA/AA = Classe: A/ A
= Ocupacao PATC: 100% = Ocupagao PATC: 0% = Ocupacao PATC: 83% = Ocupac¢ao PATC: 100%

= Prego médio
aquisicao?:
RS 18.885/m?

= Aluguel médio:
RS 114/m?

= Vacancias fisica e
financeira3: 11% e 9%

I||||\\\\\\\\'~

o |

THE ONE RM SQUARE = ApOs vacancia no Sky,
vacancias fisica /
= Classe: AA/AA = Classe: AAA/A = Classe: A/ AA financeira serdo de
= Ocupagao PATC: 100% = Ocupagao PATC: 100% = Ocupagao PATC: 100% 32%/27%
P/\TQ I /\ Informagdes de 15 de julho de 2021. Nota: (1) Fonte da classificagdo dos edificios: Buildings (consultoria imobilidria) e Patria (scorecard proprietdrio); (2) Custo médio de aquisi¢do inclui custos de transag¢do (ITBI e outras despesas). (3) Calculo da
vacancia financeira do fundo inclui outras receitas do veiculo (financeiras e de FlIs). Fonte geral das informacg&es: Patria. 12




PATC | Projecao de dividendos

ALAVANCA PARA AUMENTO DO DIVIDEND YIELD E A LOCACAO DOS ESPACOS VAGOS

INDICADORES DO FUNDO

Distribuicédo de ativos:

2% 1%
12%‘ ‘/
RS 300 M

80%

W Flls monoativos
W Caixa

Imdveis
Flls de liquidez

= # de cotistas: 13.090 (jun/21)

= Liguidez didria (média 3M encerrando em
jun/21): RS 599 mil

DIVIDENDOS PROJETADOS, R$/COTA

0,31

Patamar jd leva em conta
desconto da taxa ADM
concedido até dez/21

N ~
ova locacao 0,26
e outros repasses

Amortizagao

Esforcos necessdrios:
locagdio de SKY e CVO a
valores de mercado

0,38

Impacto mitigado
por plano de acao
do gestor

Base de
distribuicao
apos saida EDP

Dividendo
Jun/21

Apos saida EDP
(a partir de set/21)

Potencial de distribuicao
(100% locado)

DIVIDEND YIELD CORRESPONDENTE (% a.a.):

Cota emissdes' (RS 88,25)

Cota a mercado (~RS 67,00)

PATRIA

Informagdes de 30 de junho de 2021. Fonte: Patria. Notas: (1) Cota média ponderada entre IPO (conforme prospecto da Oferta inicial de cotas datado de 25/02/2019) e follow-on (conforme Fato Relevante de andncio da 22 emissdo datado de
02/12/2019) do PATC11. Ndo ha garantia de que nenhum investimento futuro ird ocorrer. Desempenho passado n3o é garantia de resultados futuros. Ndo ha garantia de que o Patria serd capaz de implementar sua estratégia de investimentos ou 13

alcangar seus objetivos. Para mais detalhes, consulte a se¢do “Nota Importante”.
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PATC | Desempenho do fundo

SETOR DE ESCRITORIOS SOFREU REPRECIFICACAO RELEVANTE EM 2021; DESEMPENHO DO PATC EM LINHA COM IFIX NO PERIODO

PATC tem convergido a precificagao de mercado, que foi afetada em
2021 em razao da pandemia do COVID-19. Patria continuara
trabalhando para anular essa diferen¢a por completo

Price-to-book (P/BV'): PATC x FllIs de Lajes

PATC  ===|ndex Lajes?

1,00

0,95x

0,95

0,90

<>

0,85

0,80

<--->

0,75

0,70
dez-20

jan-21 fev-21 mar-21 abr-21 mai-21

0,82x
5%

jun-21

Por consequéncia, desempenho do PATC em 2021 se mostrou
significativamente acima da média do mercado de lajes
corporativas, acompanhando a evolucao do IFIX

i

Cota base 100: PATC x FlIs de Lajes Corporativas e IFIX

105 PATC e==|ndex Lajes? IFIX

100

95

90

85

80
dez-20

jan-21 fev-21 mar-21 abr-21 mai-21 jun-21

PATRIA

Fonte: B3. Informacg&es de 02 de julho de 2021. Notas: (1) P/BV equivale ao valor patrimonial das cotas dividido pelo valor de mercado das cotas do fundo(s) que comp&e(m) a série indicada; (2) Index Lajes é de criacdo proprietaria do Patria,
composto através da média ponderada dos precos em bolsa da cesta de Flls Gestdo Ativa de Lajes Corporativas por seus Valores de Mercado. Ndo ha garantia de que nenhum investimento futuro ird ocorrer. Desempenho passado ndo é garantia de
resultados futuros. Ndo ha garantia de que o Patria sera capaz de implementar sua estratégia de investimentos ou alcancar seus objetivos. Para mais detalhes, consulte a se¢do “Notas Importantes”. A comparacdo com outros indices se trata de

mera referéncia econdmica e ndo meta ou parametro de performance. Comparag¢des com outros indices podem gerar resultados diferentes.



Macro | Pandemia e Recuperacao Economica
RECUPERACAO ACELERA, APESAR DOS DESAFIOS DA PANDEMIA: MELHORA OPERACIONAL DAS EMPRESAS E MARCANTE

Média movel de 14-dias para novos

. - V H 3
casos por 100 mil habitantes acinagao

Ocupacgao de UTI Mobilidade

Variagao real das receitas operacionais de empresas abertas

Estado 21-Jun 28-Jun  5-Jul 8Jul  %var. 27-Jun  4-Jul  11-Jul  %var. Pelo menos 1

dose

AC 38%  37%  26%  S54% 164% 146 119 114 -22.1%  33.8% 12% Variacdo % mesmo periodo ano anterior Variagdo % mesmo periodo ano anterior 10%
AL 85% 77% 66% 4% 11.4% 338 305 268 -20.6% 33.6%

AP 53% 55% 50% 19% 6.8% 327 258 262 -19.8% 25.5% 10% 6,6% 8%
AM 54% 63% 62% 17% 2.2% 176 167 169 -3.9% 39.7% I—

BA 81% 75% 70% -15% 4.4% 366 268 262 -28.3% 36.2% 6%

CE 82% 74% 73% -3% 6.5% 429 293 234 -45.4% 38.1% 8% o

DF 82%  81%  82% 3%  5.4% 367 347 311 -153%  35.3% 2,7% 2 3% 4%

ES 61%  63%  63% 5%  7.6% 408 345 319 -21.9% | 44.2% 6% ' 1,1% e 2%
GO 85% 85% 74% 5% 5.5% 467 395 363 -22.3% 35.8% °
MA 84% 79% 75% 13% 8.9% 196 176 151 -23.0% 35.8% 4% 0%
MT 86%  75%  76% 0% | 58% 579 480 461  -204%  31.7% = -0,3%

MS 9%% 8% 74% 2% @ 97% 702 527 376  -46.5% | 44.7% 29 . — 2%
MG 79% 75% 70% 9% 8.3% 489 419 372 -23.9% 36.9%

PA 64% 63% 55% 23% 10.7% 181 170 144 -20.3% 31.5% - - . -4%

PB 67% 59% 49% -2% 8.1% 820 630 403 -50.8% 35.5% 0% 0

PR 95% 94% 89% -2% 11.9% @ 1,044 869 494 -52.7% 42.2% — . -6%

PE 83% 76% 63% -8% 9.1% 282 230 244 -13.5% 37.2% -2% - 8%

Pl 71% 76% 69% -5% 9.2% 307 259 225 -26.8% 34.4% . _—

RJ 66% 63% 59% -4% 5.6% 264 196 177 -33.1% 37.3% -4% -10%
RN 76% 72% 57% -5% 6.6% 1,523 1,553 418 -72.6% 37.1%

RS 83% 79% 76% 8% 11.4% 537 124 371 -30.8% 46.4% 4T 2019 1T 2020 2T 2020 3T 2020 4T 2020 1T 2021

RO 56% 58% 59% 11% 8.2% 490 360 296 -39.6% 31.9%

RR 91% 87% 97% -2% 9.9% 685 635 588 -14.1% 27.8%

SC 95% 92% 85% -8% 8.5% 559 492 445  -20.3% 41.4% Bl Bens de Consumo Financeira Materiais

SP 9%  76%  72% 6%  55% 517 442 370 -28.3% [ 46.3% Energia Servigos Publicos B Consumo Discriciondrio

SE 97% 88% 56% -9% 5.7% 461 371 277 -40.0% 38.4% Industria B Servicos de Comunicacio M Saude

TO 95% 90% 71% 13% 10.5% 553 441 374 -32.3% 32.5% . ~ e s .

Bl Tecnologia da Informa¢ao mm Imobiliario — Todos Setores (Dir.)
P/\T 2 I /\ Fcinteslz MonitF)raCovid19 - /FIC.)CRUZ’, Ministéri.o da Saude do Brasil, Gc’)o.gle l\/!obilitY Report, Bloomberg, e Patrié R.esearch. Néo.hé garantia de que nenhuNm investimento futuro ird ocorrer. Desempenho passado ndo é garantia de resultados futuros.
N&o ha garantia de que o Patria sera capaz de implementar sua estratégia de investimentos ou alcancar seus objetivos. Para mais detalhes, consulte a secdo “Notas Importantes”. 16




Mercado de escritorios nos EUA
TENDENCIA INTERNACIONAL DE RETORNO AOS ESCRITORIOS APOS AVANCOS NA VACINACAO

“Ganhos de produtividade do trabalho
remoto estdo evaporando a medida em
que pandemia se arrasta”

— S&P Global, Set/2020'

“Funciondarios estao mais sozinhos que
nunca. Modelo hibrido deve prevalecer’
— Harvard Business Review, Jun/20212

9

“CEO do Morgan Stanley para time de
NYC: estejam de volta ao escritorio em

setembro — CNN USA, Jun/20213

“CEO do Citibank afirma que
colaboradores fucionam melhor no

escritorio — BBC News, Jun/2021%

PESQUISA MORNING CONSULT, EUA>:
Vocé esta confortavel em voltar ao escritdrio?

DESEMPENHO REITs (Flls EUA) POR SETOR®:
Escritorios x Média (base 100)

Desconfortavel esq.)
=% vacinac¢ao (dir.)

Média modvel 3 semanas:

70%

60%

50%

40%

30%

20%

out-20 dez-20 fev-21

= Confortavel (esq.)

abr-21 jun-21

60%

45%

30%

15%

0%

160
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110

100

90
out-20

== (Office REITs: Escritorios
== A|| REITs: Média de mercado

dez-20 fev-21 abr-21

jun-21

PATRIA

Fontes (links ao final da apresentagdo): 1. S&P Global, 2. Harvard Business Review, 3. CNN USA, 4. BBC News, 5. Morning Consult e OWID (Our World in Data), 6. Capital 1Q.
N3o ha garantia de que os mercados nacionais seguirdo as mesmas tendéncias de retorno aos escritérios apresentadas em mercados internacionais.
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° Y °
Mercado de escritorios em SP
VACANCIAS APRESENTARAM TENDENCIA DE ESTABILIZACAO NO 2721, SINALIZANDO PROVAVEL TERMINO DO CICLO DE DEVOLUCOES

. A . o
= “OIT prevé que o teletrabalho encolha Historico de taxas de vacancia em imoéveis A/A+ (%)

significativamente em todo o mundo com o

fim da pandemia e estacione em patamares - ==Média SP —Berrini = Chucri Zaidan —Faria Lima e JK —\/ila Olimpia — Paulista

pouco acima dos verificados antes da crise” 359

— Valor Econémico 30,8% 32,8%

31,8%

= Seguindo tendéncia internacional, avan¢o 30% N

da vacinacao no pais deve estimular o

retorno ao escritorio em 4721/2022

25%

= Na visao do Patria, motivo preponderante 20,8% ’ /7N

~ o /NN 20,1%
pare devolugdes em 2020 foi a crise 20% ‘ / . 19’) 3:/
macroeconomica, situacao que pode ser / 19 6%0
verificada inclusive no préprio portfélio do / ':'

(4
1

fundo 15%

4%
= Em S3o Paulo, taxas de vacancia no 2721 . 11,6%
apresentaram tendéncia de estabilizacao 10% 10,5%
6,2% 8,2%

concentram grande parcela do portfélio do
PATC) ainda apresentam taxas de vacancia

abaixo do equilibrio (10% a 15%) 0% — 4
2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 1T21  2T21

= Itaim e Vila Olimpia (regides que 59 "V‘Q\ / ‘ 2.9%
N~

2,6%

P/\T? I /\ Dados de 13 de julho de 2021. Fontes: Valor Econdmico, Buildings 18




@ Concluido

PATC | Plano de acao em curso O Emeurso
FOCO NA LOCACAO DE AREAS VAGAS PARA INCREMENTO NOS DIVIDENDOS (O Préximo passo

Esforcos atualmente em curso pela equipe de gestao do PATC

B

o4

Locacao

o Principal alavanca para aumento dos dividendos

o Atividade fortemente ligada a avancos na
vacinacao e a retomada da economia p6s COVID

o Esforco ja comeca a trazer resultados com a
locacdo do Vila Olimpia Corporate

@ Locacdo do VOC' (378 m?)
@ Esforcos para locacdo do SKY' (2.690 m?)
@ Esforcos para locacdo do CVO' (1.298 m?)

P/\T? I /\ Fonte: Patria. Nota: (1) Siglas conforme descrito no slide 11. Ndo ha garantia de que nenhum investimento futuro ird ocorrer. Desempenho passado ndo é garantia de resultados futuros. Ndo ha garantia de que o Patria sera capaz de
implementar sua estratégia de investimentos ou alcancar seus objetivos. Para mais detalhes, consulte a secao “Nota Importante”. 19




PATC | Esforcos de locacao

MELHORA NO RITMO DE VISITACAO PERCEBIDA NO 2T21; TOMADA DE DECISAO POR INQUILINOS AINDA EM RITMO LENTO

Vacancias em % ABL (jun/21)

VOC: locado

= Ritmo de visitacao nos ativos vem gradualmente se acelerando, a luz dos avancos da
65% vacinacao

= |nquilinos prospectando areas maiores durante pandemia do COVID-19 buscam negdcios
vantajosos (caréncias maiores ou alugueis reduzidos)

Em = Potenciais locatarios projetam ocupar novos espacos no inicio de 2022, de forma que
prospeccio: seus processos de tomada de decisao caminham em ritmo mais lento
SKY e CVO = Projecdes Patria:
VOC: Vila Olimpia Corporate o Em cenario conservador, projetamos locar pelo menos um dos trés andares vagos até
CVO: Central Vila Olimpia o fim do ano
Sky Corporate o Locacdo total das vacancias ainda em 2021 também é uma possibilidade, fortemente

atrelada a um retorno mais rapido das companhias a seus escritérios

P/\T? I /\ Ndo ha garantia de que quaisquer investimentos ou eventos futuros ocorrerdao. Ndo hd garantia de que o Patria conseguira implementar sua estratégia ou atingird seus objetivos de investimento ou de locagdo de espagos vagos, tampouco o prazo
para tanto. Nao ha garantia de qualquer rentabilidade. Favor ler as “Notas Importantes” no inicio da apresentacdo para informacdes adicionais.




@ Concluido

PATC | Plano de acao em curso O Emeurso
COMUNICACAO E PIPELINE PARA NOVAS EMISSOES TAMBEM SAO ALAVANCAS PARA CRESCIMENTO DO FUNDO (O Préximo passo

Esforcos atualmente em curso pela equipe de gestao do PATC

Comunicacao

o Plano de estruturagao de time de Rl centralizado o Constru¢ao de pipeline robusto para que, no
para todos os fundos liquidos do Patria momento da retomada do mercado de
escritorios, PATC esteja bem posicionado para

o Manutencdo de contato préximo com cotistas e . ~ .~
prosseguir com transagoes e nova emissao

esforcos para retomada da participacao em lives
o Estudo de modelos alternativos para transacoes:

Site especifico para o fundo O Ativos em desenvolvimento
Relatérios gerenciais mensais O Financiamento
Planilha de fundamentos trimestral O TransacOes maiores

Webcast de resultados trimestral

Retomar participacao em lives de mercado

OQ0BO®O®O®

Equipe de Rl centralizada para Flls listados

P/\T? I /\ Fonte: Patria. Ndo ha garantia de que nenhum investimento futuro ird ocorrer. Desempenho passado ndo é garantia de resultados futuros. Ndo ha garantia de que o Patria serd capaz de implementar sua estratégia de investimentos ou alcangar seus
objetivos. Para mais detalhes, consulte a secao “Nota Importante”. 21
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Reforma Tributaria | Do que se trata afinal?
REFORMULACAO DO SISTEMA TRIBUTARIO NACIONAL TEM PELO MENOS CINCO FASES: MAIOR OBJETIVO E SIMPLIFICACAO

E é
‘ 7

Reforma Tributaria ¢ um tema fiscal, mas o objetivo do governo € acelerar o crescimento do PIB

= Propostas para reduzir o déficit publico se concentraram no lado das despesas: teto de gastos, reformas da Previdéncia e Administrativa
= Racionalizacao do sistema tributario busca diminuir custos operacionais e incrementar a produtividade dos fatores de producao

= Estratégia é implementar gradualmente a Reforma Tributaria, de modo a corrigir erros no percurso: horizonte é de varios anos

= Congresso pode modificar totalmente desenho da reforma, desde que nao piore o sistema nem produza perda de arrecadacao

1 Fusao do PIS e do Cofins em um uUnico gravame que nao incidiria mais sobre a receita das empresas, mas sim sobre o valor
® adicionado: primeira passo para a criacdo de um IVA nacional, que devera se chamar CBS: Contribuicdo sobre Bens e Servicos

2 Alteracoes no IRPF e no IRPJ para diminuir isencdes e a carga incidente sobre populacao mais pobre e empresas de um modo geral;
® criacdo do mecanismo de passaporte tributario em lugar dos recorrentes REFIS

I 3 Modificacao do IPI para transforma-lo em um imposto seletivo para punir o consumo de bens com externalidade negativa:
. 7 . 7 . 7 ~ 7 . 7 . . 7 .
combustiveis fosseis, veiculos nao elétricos ou hibridos, bebidas alcdolicas, fumo, etc.

I 40 Gradual integracao dos ICMS estadual e do ISS municipal no IVA federal (CBS), criado na etapa 1

I 5. Possivel criacao de um imposto digital (CPMF com outra roupagem) para compensar perda de arrecadacao de entes federativos
(Unido, estados ou municipios) e incrementar o poder de fiscalizacao

P/\TQ I /\ Fontes: Ministério da Economia, Arko Advice e Eurasia Group. 23




Reforma Tributaria | Potenciais impactos ao mercado de FIIs
PROPOSTA ENVIADA PELO GOVERNO IMPACTARIA SIGNIFICATIVAMENTE O MERCADO DE FIIS SE APROVADA NA INTEGRA

ET* 22 Fase da Reforma Tributaria

Proposta enviada pelo Ministro Paulo Guedes ao Senado em 25/06/2021 prevé as seguintes medidas relativas ao Mercado de Fundos
Imobilidrios (Flls):
Dividendos

1 « Texto substitutivo': Manutenc¢do da isencdo para Flls abertos e com pelo menos 50 cotistas
o

* Fim da isencao de tributacao de dividendos para fundos fechados ou com menos de 50 cotistas e nova
aliquota de 15%

Ganho de Capital

2 * Redacao original: Redug¢ao da aliquota de ganho liquido em Flls de 20% para 15%, permitindo
o compensacao de perdas com ganho liquido de outros mercados (acoes, derivativos, etc)

» Texto substitutivo': Manutenc¢do da aliquota atual de 20% no ganho liquido em bolsa e no resgate

Aprovacao

3 o e (Caso Aprovada, a alteracao entraria em vigor a partir de janeiro de 2022
* Proposta sujeita a revisao, vota¢ao e aprova¢ao na Camara dos Deputados e depois no Senado Federal

P/\T-Q I /\ Fontes: Ministério da Economia, Arko Advice e Eurasia Group.

Nota: (1) Substitutivo: Deputado Celso Sabino (PSDB-PA), indicado como relator do PL, apresentou, em 13/07/2021, o texto Substitutivo ao PL n2 2337/2021 (versdo preliminar), propondo diversas alteragdes.

Fll: mantida a tributacdo atual (isencdo de rendimentos em bolsa com pelo menos 50 cotistas e tributacdo a aliquota de 20% no ganho liquido em bolsa e também no resgate).



PATC | Resumo

CUMPRIMENTO DE METAS RELEVANTES NO 1521; VACANCIAS SAO MAIOR DESAFIO, MAS MERCADO APONTA RETOMADA?

localizacao privilegiadas. Apds assinatura da tiltima renovacado, contratos apresentardao vencimentos

‘ Patria cumpriu metas relevantes no 1° semestre: Fundo 92% alocado em imoveis de qualidade e
(&)
iguais ou posteriores a 20231

@ Gestao focada em locar vacancias do portfolio. Reaquecimento do mercado de escritorios comeca ser
evidenciado por locacao recente no Vila Olimpia Corporate
@i | Time de relacoes com investidores esta sendo estruturado para otimizar a comunicacao com o
mercado
cﬁ?_? Equipe esta trabalhando na montagem de um pipeline que posicione o fundo favoravelmente para a
¥ retomada pos pandemia do COVID-19

P/\TQ | /\ Relagbes com Investidores Servicos do Administrador
ri.patcll@patria.com ’M\AODAL fundosestruturados@modal.com.br
+55 11 3039-9000 +55 21 3223-7700
Fonte: Patria. Notas: (1) Apds saida da EDP do Brasil do edificio Sky Corporate, anunciada via Fato Relevante em 22/01/2021. Para mais informacgdes sobre qualidade do portfélio, consulte o slide 12. (2) Na opinido do Patria. Ndo ha garantia de que
P/\TQ I /\ guaisquer investimentos ou eventos futuros ocorrerdo. Ndo ha garantia de que o Patria conseguira implementar sua estratégia ou atingira seus objetivos de investimento. Ndo hd garantia de qualquer rentabilidade. Favor ler as “Notas Importantes” 25

no inicio da apresentagao para informagdes adicionais
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