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ATO DO ADMINISTRADOR DO )
URCA PRIME RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI
CNPJ 34.508.872/0001-87
12 de julho de 2021

Pelo presente instrumento particular, a VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA,, instituicéio financeira, com sede na cidade de Sé&o Paulo, estado de Séo
Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n.° 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ/ME
sob o n° 22610.500/0001-88, neste ato representada na forma de seu contrato social
("Administradora”), na qualidade de instituicio Administradora do URCA PRIME RENDA FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll, fundo de investimento imobilidrio registrado na
Comissdo de Valores Mobilidrios, inscrito no CNPJ/ME n.° 34.508.872/0001-87 ("Fundo”), RESOLVE:

Aprovar, na forma do artigo 25, pardgrafo primeiro, inciso Il, e do artigo 37, pardgrafo 3°, ambos
do Regulamento do Fundo ("Regulamento”), a 4°(quarta) emissdo de cotas do Fundo, dentro do
limite de capital autorizado previsto no Regulamento ("Emisséo”), e a realizagéio da oferta publica
de distribuicéio das cotas da Emisséio, com esforgos restritos de colocagéo, nos termos da Instrucéo
CVM n.° 476, de 16 de janeiro de 2009 (“Instrucéio CVM 476") e do Regulamento ("Oferta”), tendo
como principais termos, condi¢des e caracteristicas aqueles descritos no Suplemento constante no
Anexo a este ato, também detalhados em Fato Relevante a ser divulgado nesta data.

Séo Paulo, 12 de julho de 2021.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
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ANEXO -
SUPLEMENTO DA QUARTA EMISSAO DE COTAS .
URCA PRIME RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Flil

Suplemento ao Ato do Administrador do Fundo, referente & Quarta Emisséio de Cotas ("Suplemento da
Quarta Emisséio de Cotas”), realizada nos termos do Regulamento, a qual terd as seguintes caracteristicas:

a) Data do ato de aprovacéio da Quarta Emisséo: 12 de julho de 2021.
b) Numero da Emisséo e de Séries: Quarta emisséo de cotas do Fundo, em série tinica.
c) Tipo de Distribuicéo: Primdria.

d) Distribuicdio: As Cotas serdio distribuidas sob a lideranca do coordenador lider, EASYNVEST -
TITULO CORRETORA DE VALORES SA, instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicéo de
valores mobilidgrios, com endereco na Cidade de Séo Paulo, Estado de Sé@o Paulo, na Av. das Nagses Unidas,
n.° 14401, conj. 141 a 144 e 151 a 154 - Pav. 14, 15 - Torre A2 - Jequitibé, Condominio Parque da Cidade, CEP
04794-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n.° 62.169.875/0001-79 (“Coordenador Lider"), sob o regime de esforgos
restritos de colocagéio com relagéio a totalidade das Cotas, na forma da Instrugéio CYM 476, e que que poderd
contratar, diretamente, outras instituicdes financeiras e/ou participantes especiais para participar da
gisfribuigﬁo das Cotas da Emissdo, observados os termos, condicdes e o limite de remuneragéo previstos no
ontrato.

e) Gestor do Fundo: URCA GESTAO DE RECURSOS LTDA,, sociedade empresdria limitada gestora
de recursos de terceiros devidamente autorizada pela CVM, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de
Sd&o Paulo, na Rua Urussui, n.° 125, 10° andar, conjuntos 101 e 102, Itaim Bibi, na cidade de Sé&o Paulo, no
t(esfcdo d)e Séo Paulo, CEP 04542-050, devidamente inscrita no CNPJ/ME sob o n.° 31.818.879/0001-07
“Gestor”).

f) Quantidade de Cotas: Inicialmente, serdo emitidas 1.660.428 (um milh&o, seiscentas e sessenta mil,
quatrocentas e vinte e oito) novas cotas de emissdo do Fundo ("Cotas”’), podendo esse montante ser diminuido
em virtude da distribuicéio parcial ou acrescido em razdo de demanda, observados os limites do Montante
Minimo da Oferta e do Lote Adicional (conforme abaixo definidos).

g) Preco de Emisséo: O preco de emisséo por Cota serd de R$ 100,00 (cem reais) ("Preco de Emisséo”),
fixado de acordo com o artigo 40, item (i) do Regulamento do Fundo. O Preco de Emisséo ndo considera a
Taxa de Distribui¢éo Primdria, conforme abaixo definido.

h) Taxa de Distribuicdio Primdria: Serd cobrada uma taxa de distribuicdo de R$ 2,50 (dois reais e
cinquenta centavos) por Cota efetivamente distribuida ("Taxa de Distribuicéo Primdria”), que serd acrescida
ao Preco de Emissdo, totalizando o Preco de Subscricdo, conforme abaixo definido. O valor da Taxa de
Distribuigéio Primdria serd utilizado exclusivamente para pagamento dos custos da Oferta, sendo eventual
saldo (positivo) incorporado ao patriménio do Fundo.

i) Preco de Subscrigdo: O prego de subscricdio por Cota seré o somatério do Preco de Emisséio e da
Taxa de Distribuicéio Primdria ("Preco de Subscricéo”), perfazendo o valor total de R$ 102,50 (cento e dois
reais e cinquenta centavos) por Cota. N&o haverd cobrcmgd de outras taxas.

Montante Inicial da Oferta: Inicialmente, o valor da Emisséo serd de até R$ 170.193.870,00 (cento e
setenta milhdes, cento e noventa e trés mil, oitocentos e setenta redis), considerando a subscrigﬁo e
integralizacéo da totalidade das Cotas pelo Preco de Subscricéio ("Montante Inicial da Oferta”), podendo o
Montante Inicial da Oferta ser diminuido em virtude da dis’rribuigﬁo parcial, desde que observado o
Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido), ou acrescido em até 20% (vinte por cento), desde
que observado o Lote Adicional (conforme abaixo definido).
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k) Adesdo Condicionada: Os Cotistas que desejarem subscrever Cotas no dmbito da Oferta, durante o
periodo de colocagéio, poderdio optar por condicionar sua adesdo a Oferta a distribuicdo: (i) do Montante
Inicial da Oferta; ou (i) do Montante Minimo da Oferta, ambos conforme abaixo definidos.

) Distribuicéio Parcial da Oferta: Serd admitida a distribuigéio parcial das Cotas, respeitado o montante
minimo de R$ 30.750.000,00 (trinta milhdes, setecentos e cinquenta mil reais), correspondente ao minimo de
300.000 (trezentas mil) Cotas, nos termos do artigo 5°-A da Instrugdo CVM 476 e dos artigos 30 e 31 da
Instrugdo CVM 400 ("Montante Minimo da Oferta’).

Observada a colocagdio do Montante Minimo da Oferta, as Cotas que néio forem efetivamente subscritas e
integralizadas durante o Periodo de Distribuigéio (conforme Cronograma da Oferta divulgado no Fato
Relevante) deverdo ser canceladas.

m) Lote Adicional: Caso seja constado excesso de demanda na subscricéo de Cotas da Emisséo no
decorrer da Oferta, serd admitido um acréscimo na quantidade de Cotas do Montante Inicial da Oferta
emitidas, aumentando-o em até 20% (vinte por cento), por decisdo do Fundo, ou seja, um acréscimo ao
Montante Inicial de até R$ 34.038.712,50 (trinta e quatro milhdes, trinta e oito mil, setecentos e doze reais e
cinquenta centavos), correspondente até 332.085 (trezentas e trinta e dois mil e oitenta e cinco) Cotas
adicionais (“Lote Adicional”). Assim, caso haja exercicio da opcéio de emisséio do Lote Adicional pelo Fundo,
o valor total mdximo da Oferta serd de R$ 204.232.582,50 (duzentos e quatro milhdes, duzentos e trinta e
dois mil, quinhentos e oitenta e dois reais e cinquenta centavos).

n) Publico-Alvo: A Oferta serd feita exclusivamente no Brasil e destinada aos Cotistas que detenham
cotas de emiss@o do Fundo no encerramento do mercado na data de 19 de julho de 2021 ("Data de Corte” e
“Publico-Alvo”, respectivamente). Né&o serd admitida a oferta das Cotas a terceiros e ndo serd permitida a
cessdio, total ou parcial, do Direito de Preferéncia, do Direito de Subscricdo de Sobras e/ou do Direito de
Subscri¢éio de Lote Adicional, conforme abaixo definidos.

o) Direito de Preferéncia. Os Cotistas do Fundo na Data de Corte (“Cotistas’) terdo direito de
preferéncia na subscricdio e integralizacdo das Cotas objeto da Oferta (“Direito de Preferéncia”), devendo
manifestar seu exercicio dentro do prazo estipulado no Cronograma da Oferta, mediante o envio de ordem
& B3, por meio de seu respectivo agente de custédia, entre o dia 22 de julho e o dia 05 de agosto de 2021
(inclusive), ou diretamente ao Escriturador, entre o dia 22 de julho e o dia 06 de agosto de 2021 (inclusive)
("Prazo do Direito de Preferéncia”). Exceto na hipétese de ser exercido perante o agente de custédia, o
exercicio do Direito de Preferéncia n&o serd exercido perante o Coordenador Lider.

p) Exclusividade dos Cotistas na Alocagdo: Serd assegurado aos Cotistas do Fundo exclusividade no
Procedimento de Alocagéo, observados o Cronograma da Oferta e o Montante Minimo da Oferta.

3) Negociacdo Ex-Direito de Preferéncia: As cotas de emisséo do Fundo adquiridas a partir do dia 20
e julho de 2021, inclusive, néo fardo jus ao Direito de Preferéncia e serdo negociadas ex-direito de
subscrigdo.

r) Fator de Proporcdo: O fator de proporgéo para subscricéo de Cotas durante o Prazo do Direito de
Preferéncia serd equivalente a 1,0000000, e serd aplicado sobre o nimero de Cotas detidas por cada
Cotista na Data de Corte, observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela excluséo da
frdgﬁo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo).

s) Direito de Subscricéio de Sobras: Caso existam Cotas remanescentes néo subscritas e integralizadas
no dmbito do exercicio do Direito de Preferéncia ("Sobras”), serd conferido aos Cotistas que exerceram o
Direito de Preferéncia e que manifestaram o seu interesse no exercicio das Sobras durante o Prazo do
Direito de Preferéncia, o direito de subscri¢éio das Sobras até o limite de Cotas do Montante Inicial da
Oferta e Lote Adicional ("Direito de Subscrictio de Sobras”), equivalente ao fator de proporgdo a ser
indicado no Comunicado de Encerramento do Periodo de Preferéncia. O fator de proporgéo serd calculado
considerando a quantidade de Cotas indicadas por tais Cotistas para subscrig&o e a participagdo percentual
detida pelo Cotista no patriménio total do Fundo que, no ato do exercicio do Direito de Preferéncia,
indicaram sua intengéo em participar do Direito de Subscricdo de Sobras. Os Cotistas que tiverem Direito
de Subscrigﬁo de Sobras, conforme estipulado acima, poderdo exercé-lo junto a B3, por meio de seu
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respectivo agente de custédia, entre os dias 12 e 17 de agosto de 2021 (inclusive), ou junto ao Escriturador,
entre os dias 12 e 18 de agosto de 2021 (inclusive), conforme o Cronograma da Oferta, observados os prazos
e os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso.

t) Direito de Subscrictio do Lote Adicional: Caso as ordens enviadas pelos Cotistas no d@mbito do
exercicio do Direito de Subscri¢éio de Sobras excedam & totalidade de Sobras disponiveis, o Fundo poderd
atender a essa demanda mediante o exercicio do Lote Adicional, outorgando a esses Cotistas o direito de
subscrever Cotas adicionais as Sobras, mas sempre observando o limite do Lote Adicional (“Direito de
Subscricéo do Lote Adicional”).

u) Excesso de Demanda da Oferta: Caso haja excesso de demanda por Cotas no dmbito da Oferta que
implique na subscrigdo da integralidade das Sobras e da integralidade do Lote Adicional, serd realizado um
rateio pelo Coordenador Lider de forma proporcional entre os Cotistas, que deverd levar em consideracéo a
quantidade de Cotas indicadas por tais Cotistas para subscricéio e a participagéio percentual detida pelo
Cotista no patriménio total do Fundo. Eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragéo,
mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para baixo), sempre respeitando o limite financeiro
estabelecido pelo Montante Inicial da Oferta mais o Lote Adicional.

V) Limite de Aplicacdo em Cotas de Emisséo do Fundo: Né&o haverd limite para a aplicagéo individual
por qualquer Cotista em Cotas de emissdo do Fundo, observados apenas o limite da Oferta, os limites
decorrentes da diviséio proporcional da alocagéio das Cotas entre os Cotistas que exercerem os seus
respectivos Direitos de Preferéncia, Direito de Subscri¢do de Sobras e Direito de Subscricdo do Lote Adicional
da Oferta, com o cancelamento, se houver, do saldo de cotas n&o colocado.

w) Procedimento de Alocagdo: Observadas as disposi¢des da regulamentagéo aplicdvel, o Coordenador
Lider e os Participantes Especiais deverdo realizar a distribuicdo publica das Cotas, conforme Plano de
Distribuicdo, fixado nos seguintes termos:

(i) a Oferta terd como publico-alvo exclusivo os atuais Cotistas do Fundo, que terdo: (a) Direito
e Preferéncia na subscricdo da Oferta; e (b) poderdo subscrever as Sobras e Cotas do Lote
Adicional, se exercido pelo Fundo.

(i) durante o Periodo de Distribuicdo serd observado o direito exclusivo dos Cotistas na
subscricdo das Cotas da Oferta em razéo do exercicio do seu respectivo Direito de Preferéncia e do
procedimento de alocagdo das Sobras e do Lote Adicional exclusivamente aos Cotistas do Fundo;

(iii) apés a Data de Inicio, as Instituicdes Participantes da Oferta receberdo as ordens de
exercicio do Direito de Preferéncia conferido aos Cotistas por meio da plataforma da B3 ou mediante
subscrig&o decorrente do Direito de Preferéncia realizada diretamente junto ao Escriturador,
observadas as respectivas datas constantes do Cronograma da Ofertq;

(iv) até o Dia Util imediatamente anterior a Data de Liquidagéo, o Coordenador Lider e os
Participantes Especiais receberdo as ordens de investimento por Cotistas indicando as quantidades
de Cotas a serem subscritas em decorréncia dos seus respectivos Direitos de Preferéncia, observados
os limites aplicdveis em decorréncia do fator de proporgéo aplicdvel;

(v) a colocacéo das Cotas serd realizada de acordo com os procedimentos da B3, exceto quando
a colocagdio se der diretamente junto ao Escriturador, observado, em qualquer caso, o Plano de
Distribuicdo;

(vi) apds o término do prazo para o exercicio do Direito de Preferéncia, o Coordenador Lider
realizard a alocagéio das ordens derivadas do exercicio dos Direitos de Preferéncia pelos Cotistas e
determinard o montante de Sobras e se haverd ou néo a co|ocog&o das Cotas do Lote Adicional, na
forma do Cronograma da Oferta;

(vii) o Coordenador Lider fard publicar Fato Relevante informando do inicio do prazo de
subscrigﬁo de Sobras e, se for o caso, do Lote Adicionadl, quando poder&o ser enviadas pe|os Cotistas
as ordens de exercicio das Sobras e, se for o caso, de exercicio do Lote Adicional, conferido aos
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Cotistas por meio da plataforma da B3 ou diretamente junto ao Escriturador, observadas as
respectivas datas constantes do Cronograma da Oferta;

(viii)  até aliquidagéo das Sobras e, se for o caso, do Lote Adicional, o Coordenador Lider receberd
as ordens de investimento por Cotista indicando as quantidades de Cotas a serem subscritas em
decorréncia dos seus respectivos direitos de subscricdio das Sobras e, se for caso, do Lote Adicional,
quando entédo realizard o procedimento de alocagéio de ordens pelo Coordenador Lider levando em
consideracdo a quantidade de Cotas indicadas por tais Cotistas para subscricéio e a participagéio
percentual detida pelo Cotista no patriménio total do Fundo, definido em tal ocasidio o fator de
proporcéo aplicdvel. Eventuais sobras das Sobras poderdo ser alocadas discricionariamente pelo
Coordenador Lider, ordens de subscri¢éio enviadas pelo Cotistas e a possibilidade do Fundo realizar
a colocagéo das Cotas do Lote Adicional;

(ix) a co|oco(|f60 das Cotas serd realizada de acordo com os procedimentos da B3, exceto quando
a colocagdo se der diretamente junto ao Escriturador na forma prevista neste Contrato, observado,
em qualquer caso, o Plano de Distribuicéio;

(x) ndo serd concedido qualquer tipo de desconto aos Cotistas interessados em subscrever Cotas
no dmbito da Ofertq; e

(xi) uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider informard o encerramento & CVM no
prazo de até 5 (cinco) dias uteis contados da Data de Encerramento, mediante envio do Comunicado
de Encerramento.

X) Liquidacdo: A Oferta serd liquidada em dois momentos distintos, sendo a primeira Data de
Liquidacéio relativamente ao exercicio do Direito de Preferéncia, e a segunda Data de Liquidagdo
relativamente ao exercicio do direito as Sobras e, se for o caso, as Cotas do Lote Adicional, observado o
Cronograma da Oferta.

y) Integralizacédo: A integralizacdo da Cotas subscritas ocorrerd em até 3 (trés) meses do encerramento
da Oferta, quando entdo os Cotistas terdio os seus recibos de Cota convertidos em Cotas e passardo a fazer
jus a direitos iguais as demais Cotas do Fundo, inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e
amortizagdes, conforme aplicdvel. Durante a colocagdo das Cotas, o Cotista que subscrever a Cota receberd,

uando realizada a respectiva liquidagédo, recibo de Cota que, até a Data de Encerramento e da obtengéo
ge autorizagéio da B3, ndo serd negocidvel e ndo fard jus ao recebimento de rendimentos provenientes do
Fundo, exceto os rendimentos pro rata decorrentes dos valores subscritos na Oferta, os quais derivam de
aplicagdes tempordrias em ativos de renda fixa, na forma do Regulamento, deste Contrato de Distribuicdo
e do artigo 11, §3° da Instrucdo CVM 472, calculados desde a data da respectiva integralizagdo das Cotas
até a converséo do recibo em Cota. Tal recibo é correspondente & quantidade de Cotas por efe adquirida, e
se converterd em tal Cota em até 3 (trés) meses depois de divulgado o Comunicado de Encerramento da
Oferta e de obtida a autorizagéo da B3.

2) Destinacdo dos Recursos: Os recursos decorrentes da Oferta serdo destinados a aquisicéio de Ativos
Imobilidrios e Outros Ativos (conforme definidos no Regulamento), ao pagamento dos custos e despesas da
Oferta (conforme detalhados abaixo) e ao pagamento dos encargos do Fundo previstos no Regulamento,
observada Taxa de Distribuicéio Primdria e a Politica de Investimentos do Fundo.

aa) Remuneracdo das Instituicdes Participantes: A remuneracdo do Coordenador Lider, de eventuais
Coordenadores Contratados e participantes especiais contratados serd paga por meio de comisséo, limitada
ao valor total de 2,5% (dois virgu|c1 cinco por cen’ro) do valor total final da Oferta, conforme descrita no
contrato de distribuicéio da Oferta.

bb) Registro da Oferta: Nos termos da Instrugdo CVM 476, a Oferta estd automaticamente dispensada
do registro na CYM, de que trata o caput do art. 19 da Lei n® 6.385, de 1976. N&o obstante, a Oferta serd
registrada na ANBIMA em atendimento ao “Cédigo ANBIMA de Regulagéo e Melhores Prdticas para
A(?minis’rrqgﬁo de Recursos de Terceiros”, vigente a partir de 1° de julho de 2021 ("Cédigo ANBIMA") da
Associagdo Brasileira de Entidades dos Mercados Financeiro e deCapitais ("ANBIMA’) e das demais leis,
regulamentagdes e disposi¢des legais aplicdveis ora vigentes.
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cc) Registro de Distribuicdio: As Cotas serdo registradas para distribuicéio e liquidagéio no mercado
primdrio exclusivamente para os atuais Cotistas por meio do Sistema de Distribuicéio Primdria de Ativos,
administrado pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo ("B3"), ou por meio de subscri¢des realizadas diretamente
pelos Cotistas junto ao Escriturador, em decorréncia do exercicio do seu respectivo Direito de Preferéncia e
direito & subscri¢céio de Sobras e, se for o caso, as Cotas do Lote Adicional.

dd) Caracteristicas, Yantagens e Restricdes das Cotas do Fundo: As Cotas do Fundo: (i) séo emitidas em
classe unica (ndo existindo diferencas acerca de qualquer vantagem ou restricdio entre as Cotas objeto da
Oferta e as cotas j& emitidas pelo Fundo), e conferem aos seus titulares idénticos direitos politicos, sendo
que cada Cota confere ao seu titular o direito a um voto nas Assembleias Gerais de Cotistas; (ii)
correspondem a fragdes ideais do patriménio liquido do Fundo; (iii) néio sdo resgatdveis; (iv) terdo a forma
escritural e nominativa; (v) conferirdo aos seus titulares, desde que totalmente subscritas e integralizadas,
direito de participar, integralmente, em quaisquer rendimentos pagos pelo Fundo, se houver; (vi) ndo
conferem aos seus titulares propriedade sgbre os ativos integrantes 30 carteira do Fundo ou sobre fragdo
ideal desses ativos; e (vii) serdo registradas em contas de depésito individualizadas, mantidas pelo
Escriturador em nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade
de Cotista do Fundo, sem emisséo de certificados.

De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei 8.668/93 e no artigo 9° da Instrucdio CYM 472, o Cotistando
poderd requerer o resgate de suas Cotas.

Sé&o Paulo, 12 de julho de 2021.
Os termos iniciados em letra maiiscula neste Suplemento da Quarta Emisséo de Cotas do Fundo terdo os

mesmos significados a eles atribuidos no Regulamento, exceto se de outra forma estiver disposto neste
Suplemento.
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