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INFORMACOES GERAIS DO FUNDO

YUCA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

(ol |25 BN 36.445.551/0001-06
(LS LX CR T, L. L.H 09/11/2020
(ol ] VLT [ (o1 T TETSHS YUCA COMUNIDADE E TECNOLOGIA LTDA.
G IEERTAS BRL TRUST DTVM S A.
(oS [EWEEE BRL TRUST DTVM SA.
GRANT THORNTON AUDITORES INDEPENDENTES
o " 0,10% do Patriménio Liquido Contabil
Taxa de Admlnlstragao: () Observado o valor minimo mensal de R$15.000,00 (quinze mil reais), atualizado anualmente
segundo a variagao do indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo (IPCA)

q - 0,30% do Patriménio Liquido Contabil + 7% dos aluguéis dos imoveis
1 ocupados

S EVLIG NI EE Indeterminado
BTGP AL R AL Fundo Fechado
=10 [TV |nvestidores Profissionais
W LT ETE TG B eGI =188 B3 S A. — Brasil, Bolsa, Balcéo
Mercado de Negociagao de Cotas: Q=K
Entidade admlmstrad?ra de BM&FBOVESPA
Mercado Organizado:
Objetivo do Fundo: InvestlmenNto em empreendimentos imobiliarios residenciais
para geragao de renda
(ol L1108 Mandato: Renda | Segmento de Atuagdo: Iméveis Residenciais
T CETETEEN Tipo de Atuacgao: Ativa

CARACTERISTICAS GERAIS E POLITICA DE INVESTIMENTOS

O objetivo do Fundo é a obtengao de renda e ganho de capital a ser obtido mediante a exploragdo de
empreendimentos imobilidrios residenciais, mediante loca¢do, arrendamento ou alienagao. A politica de
investimentos podera consistir na aquisicao de ativos imobiliarios: (i) direitos reais sobre imdveis residenciais; (ii)
acdes ou quotas de sociedades com propdsito especifico de aquisicdo, desenvolvimento e/ou exploragcdo de
imoveis residenciais; (iii) cotas de Fundos de Investimento em Participacdes (FIP) focados no segmento
residencial; (iv) certificados de recebiveis imobilidrios (CRI); (v) letras de crédito imobiliario (LCl) ou letras
hipotecarias (LH); (vi) cotas de outros fundos com politica consistente com o Fundo.

O Fundo podera adquirir imdéveis que estejam localizados na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, nos
seguintes bairros: Barra Funda, Bela Vista, Brooklin, Butantd, Campos Eliseos, Cerqueira César, Chacara Santo
Antdnio, Consolagao, Higiendpolis, Itaim Bibi, Jardins, Liberdade, Moema, Paraiso, Perdizes, Pinheiros, Pompeia,
Republica, Santa Cecilia, Sumaré, Vila Buarque, Vila Clementina, Vila Madalena, Vila Nova Conceicao, Vila
Olimpia. O Fundo podera realizar reformas ou benfeitorias nos imdveis com o objetivo de expandir o respectivo
empreendimento imobilidrio ou ainda potencializar os retornos decorrentes de sua exploracao comercial ou
eventual comercializacgao.
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COMENTARIO DO TIME YUCA

No més de maio, observamos uma melhora gradativa da flexibilizacdo das restricdes decorrentes da
Covid, além de uma maior clareza do plano de vacinacdo do estado de S&o Paulo. Para a Yuca, isso
resultou em uma melhora na ocupacado, com contratos que haviam sido postegardos entrando em
vigéncia e também com um maior numero de reservas para meses futuros. Nossa expectativa é
retornar para a casa dos 90% de ocupac¢do a medida que tivermos uma melhora no quadro da
pandemia e maior visibilidade do plano de vacinagao.

Fechamos maio/21 préximos de termos alocado a totalidade do Patriménio Liquido do fundo.
Durante o més, realizamos a compra de mais um imodvel, o que nos leva a 31 apartamentos
adquiridos num valor total de R$30 milhdes, além dos R$5 milhdes ja integralizados no Certificado
de Recebiveis Imobilidrios (CRI) e de reformas em andamento que serdo imobilizadas nos
apartamentos. Dos imdveis adquiridos, 22 ja tiveram as obras entregues ha mais de 3 meses
(apartamentos estabilizados) e 3 apartamentos tiveram as obras entregues ha menos de trés meses
(apartamentos operacionais). Com a aquisicdo de mais um imdvel em maio (Rincao 51), o Fundo
possui 6 imdveis em fase de obra.

Como dito anteriormente, tivemos uma melhora na ocupacdo de maio e encerramos o més com
83% de ocupacao nos 22 imdveis estabilizados, ou seja, aqueles com 90 dias ou mais de operacao.
Além desses, 3 apartamentos recém concluidos j& estdo parcialmente ocupados e contribuindo
para a performance geral do portfélio.

DESTAQUES DA OPERAGCAO

83%
Ocupacgao
Média

R$ 7.523 L% R$ 2.446‘%'1 0.5%
O |

L Pacote Médio

nadimpléncia

custo de
aquisicdo/m?

Distribuicido das Unidades Alocacao do Fundo
= Consolacdo 35.2
Pinheiros
= Campo Belo 6\‘ a
= Bela Vista Total
= Jardins

= Brooklin 31

= Vila Mariana
= [taim Bibi
Aclimacédo H CRI H Imodveis




RESULTADO DO FUNDO
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Abaixo apresentamos o resultado visdo contabil do fundo, utilizado para célculo e pagamento de dividendos.

DRE (R$) - Contabil jan/21|  fev/21 abr/21

Receita com aluguel
Descontos concedidos
Despesas de Condominio e IPTU

Resultado liquido de propriedades para investimento
Receitas com certificados de recebiveis imobiliarios
Resultado liquido de ativos imobiliaria

Outros ativos financeiros
Despesas Administrativas
Ajuste para distribuicdo do resultado

Lucro/prejuizo caixa ajustado do periodo
Lucro/prejuizo caixa ajustado do periodo por cota

48415 48415 126987 268421 180,405

- - - (6438 (10,821)

(3935)  (7,858) (41494) (186,417) (96,888)
44,480 40,556 85,493 75566 72,695
- - 22602 29921 33573

- - 22,601 29,921 33,573

1,274 6,066 5919 2,959 5384
(15866)  (76,941) 16 (19,545) (47,009)
(130244) (22379) 150,964 116,674 9,915
(90,355) (52,698) 266,094 205,574 74,557
(0.31) (018) 0.69 053 019

Conforme explicado nos relatérios anteriores, os Ultimos meses foram bastante afetados pelo recebimento e
pagamento de receitas e despesas acumuladas desde dezembro/20. No més de maio, tivemos o pagamento
de aproximadamente R$38.000 em despesas retroativas, finalizando esse acerto de contas. A partir de junho o
resultado liquido do Fundo deve deixar de ser impactado por esses ajustes e refletird melhor a performance de

cada més.

A receita bruta incorrida em maio/20 reflete o pagamento feito por 86 inquilinos que ocupam 25 dos nossos
imodveis, dos quais 22 estao estabilizados e os outros 3 ainda em fase de estabilizagao.

BALANCO PATRIMONIAL

Carteira do Fundo

Ativos Imobiliarios

Fundo de Investimento de Renda Fixa
Certificado de Recebiveis Imobiliarios
Caixa

QOutros

30,189
2,529
5,015
10

2

Total de Ativos 37,745

Rendimentos a Distribuir
Outros

Ajuste Compensacao de Cotas

67
42

Total de Passivos m
Patrimonio Liquido 37,615
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FICHA TECNICA DOS IMOVEIS - MAIO/21

- q q Custo Total Ocupacdao Pacote Médio Yield Recorrente

Maceio 41 Estabilizado Consolagdo fev/20 154 4 849 100% 2,567 8.6%
Barros Viana 142 Estabilizado Pinheiros jul/20 134 5 1,281 100% 2,374 7.3%
Rio D'Ouro 401 Estabilizado Pinheiros ago/20 m 3 943 100% 2,830 7. 7%
Manchester 121 Estabilizado Campo Belo set/20 920 4 780 75% 2,043 4.8%
Manchester 131 Estabilizado Campo Belo set/20 90 4 761 75% 2,127 6.0%
Rose Marie 12 Estabilizado Bela Vista set/20 146 5 964 80% 2,263 6.3%
Mercurio 71 Estabilizado Consolacgao set/20 230 5 1157 100% 2,566 89%
Maribras 44 Estabilizado Bela Vista out/20 160 5 1,258 80% 2,564 6.0%
Gabriel 11 Estabilizado Jardins out/20 190 6 1,506 100% 2,325 6.4%
Florida 206 Estabilizado Brooklin set/20 88 3 653 100% 2,200 7.9%
Comodoro 52 Estabilizado Bela Vista nov/20 144 4 1,042 100% 2,560 7.8%
Comodoro 53 Estabilizado Bela Vista nov/20 144 4 1,032 100% 2,800 82%
Tuiuti 604 Estabilizado Jardins nov/20 N4 4 936 50% 2,460 31%
Cote D'Azur 123 Estabilizado Brooklin nov/20 93 4 839 100% 2,318 9.3%
Franca 102 Estabilizado Jardins dez/20 161 5 1,291 60% 2,700 41%
Pinheiros 2 Estabilizado Pinheiros dez/20 126 4 862 100% 2,640 10.9%
Rosalia 12 Estabilizado Pinheiros dez/20 135 4 1,023 100% 2,080 5.7%
Atibaia 72 Estabilizado Bela Vista dez/20 145 5 1,294 80% 1,993 4.4%
Atibaia 11 Estabilizado Bela Vista dez/20 145 5 1,201 60% 2,390 3.6%
Atibaia 32 Estabilizado Bela Vista dez/20 145 5 1,237 40% 2,850 2.5%
Arcadia 92 Estabilizado Bela Vista fev/21 191 6 1,446 50% 2,753 2.7%
Olga 201 Estabilizado Jardins fev/21 158 5 1,159 100% 2,900 8.4%
Acarau 62 Bela Vista mar/21 95 4 675 50% 1,985 3.8%
Santa Rosa 62 Bela Vista mar/21 78 4 527 25% 1,850 1.6%
Turandot 610 Vila Mariana mar/21 101 4 622 25% 2,540 1.3%
Hugo Conti 101 Em Obra Jardins - 154 5 1,276 0% - -2.3%
Itapoa 83 Em Obra [taim Bibi - 103 4 898 0% - -1.7%
Paula 22 Em Obra Pinheiros - 106 4 859 0% - -1.9%
Eliane 72 Em Obra Aclimacgao = 99 4 698 0% - -2.5%
Santos Dumont 121 Em Obra Bela Vista - 100 4 629 0% - 0.0%
Rincéo 51 Em Obra Bela Vista - 86 4 471 0% - 0.0%
Total 108 25 4,829 0% - -1.6%
Total Iméveis 130 136 30,168 63% 2,427 4.7%
CRI Engetécnica Vila Madalena mai/22 5,000 10%
Consolidado 35,168 2.52 5.2%

Imdveis estabilizados: com mais de 90 dias de operagdo; imdveis operacionais: com menos de 90 dias de operacao.
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EVOLUCAO DA OCUPAGCAO

Ocupacgdo média do portfélio constituido pelos 22 imdveis com status de estabilizado detalhados na pagina
seguinte.

81% 83%

78%
75%

m I B

31-dez-20 3l-jan-21 28-fev-21 31-mar-21 30-abr-21 31-mai-21

I Apts Estabilizados =~ === Ocupacao Média

RECEITA RECORRENTE / m?

No més de maio, a média ponderada da receita recorrente por m? do portfélio foi de R$56/m?2. Tivemos apenas
um caso de inadimpléncia, j& em negociag¢do para pagamento com o morador.
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NOI RECORRENTE / m2

Abaixo, observa-se o resultado liquido recorrente por m2. A média ponderada do NOI/m?2 na visdo recorrente foi
R$37/m2.
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IMOVEIS POR REGIAO
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Notas Explicativas

Custos Operacionais Compreende os custos de condominio, IPTU, energia, dgua e gas
Considera o valor de compra do imodvel, custo de reforma e ITBI. Para os
Custo Total S ~ .
imoveis com status de em obra os valores sdo estimados.
Descontos Comerciais Descontos aplicados a contratos mais longos com mudanca imediata
Descontos Pro Rata Desconto proporcional a data de entrada do yuker no imavel
. . Outras Despesas incluem: Despesas bancarias e outras taxas financeiras e
Despesas Administrativas o
despesa de auditoria.
s Valor do contrato pago pelo yuker. Composto por aluguel, utilities e
Pacote Médio pago pelo ! . P P guel,
servicos.
Taxa Administragdo 7% sobre as receitas relacionadas a aluguel e vaga de garagem.
. Composto pela soma das receitas de aluguel, utilities e vaga de garagem
Receita Recorrente P P guel 9 garagem,

excluindo subtragdes de descontos pro rata e comerciais

DISCLAIMER

Este material foi elaborado pela Yuca (Yuca Comunidade e Tecnologia Ltda) de acordo com informagBes necessarias ao
atendimento das normas e melhores préticas pela CVM e ANBIMA. A Yuca ndo comercializa, administra fiduciariamente,
faz gestdo e nem distribui cotas de fundos de investimentos. Leia o regulamento e demais documentos legais do fundo
antes de investir. As proje¢des utilizam dados histéricos e suposi¢des, de forma que devem ser realizadas as seguintes
adverténcias: (1) Nao estdo livres de erros; (2) Ndo é possivel garantir que os cendrios obtidos venham efetivamente a
ocorrer; (3) Ndo configuram, em nenhuma hipdtese, promessa ou garantia de retorno esperado nem de exposicdo maxima
de perda; e (4) Ndo devem ser utilizadas para embasar nenhum procedimento administrativo perante érgéos fiscalizadores
ou reguladores. Este contetdo é informativo e ndo constitui nem deve ser interpretado como oferta ou solicitagdo de
compra ou venda de valores mobilidrios, instrumento financeiro ou de participagdo em qualquer estratégia de negdcios
especifica, qualquer que seja a jurisdigdo. Algumas das informacdes aqui contidas foram obtidas com base em dados de
mercado e de fontes publicas consideradas confidveis. A Yuca ndo declara ou garante, de forma expressa ou implicita, a
integridade, confiabilidade ou exatiddo de tais informacdes e se exime de qualquer responsabilidade por quaisquer
prejuizos, diretos ou indiretos, que venham a decorrer da utilizacdo desse material e de seu conteldo. Esse material nao
pode ser reproduzido ou redistribuido para qualquer pessoa, no todo ou em parte, qualquer que seja o propdsito, sem o

prévio consentimento por escrito da Yuca. Quaisquer outras informac¢des ou esclarecimentos sobre o Fundo poderdo ser
obtidos junto ao o Administrador do fundo.

A presente Instituicdo aderiu ao Codigo
m ANBIMA de Regulacéo e Melhores Préticas
para a Atividade de Gestado de Patriménio

ANBIMA Financeiro no Mercado Doméstico.

CONTATO RI

ri@yuca.live

Para saber mais sobre a Yuca, assista nossa video institucional aqui.



http://www.bit.ly/videoyuca
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