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CAPITULO I - DEFINIGOES ARGL:

Os termos e expressdes em letra maidscula empregados neste Regulamento, no singular

ou plural, a menos que expressamente previsto de forma diversa, terdo os significados a
eles atribuidos a seguir:

(i)

(i)

(iif)

(iv)

(v)

(vi)

Administrador. serd a Geragao Futuro Corretora de Valores S.A., inscrita no
CNPJ/MF sob o n°® 27.652.684/0001-62, devidamente autorizada pela CVM através
do ato declaratorio n® 6.819 de 17 de maio de 2002, com sede na Cidade e Estado
do Rio de Janeiro, na Praga XV de Novembro, n® 20 -12° andar, Grupo 1201 B,
Bairro Centro, CEP 20010-010, responsavel pela administragéo e controladoria do
Fundo.

Assembleia Geral: significa o 6rgdo maximo de deliberacéo do Fundo formado por
todos os Quotistas inscritos no livro de Registro de Quotistas ou na conta depésito,
conforme o caso, 3 (trés) dias antes da daia fixada para sua realizagao, e desde
que tais Quotistas se encontrem adimplentes com sua obrigagao de integralizar as
Quotas por eles subscritas.

Ativo Alvo: significa a fracéo ideal de até 45% das Unidades Alvo que sera objeto
de destinagao dos recursos da primeira emisséo do Fundo, parte das quais sera
destinada a venda e parte a locagéo.

Ativos: sao os Ativos Imobiliarios (inclusive o Ativo Alvo) e Ativos de Liguidez,
guando mencionado em conjunto;

Ativos Imobiliarios: s&o os bens e direitos que podem ser explorados pelo Fundo
em conformidade com a Politica de Investimentos e que consistem em quaisquer
iméveis, em fase de construcdo ou prontos, ou direitos reais sobre imoveis,
inclusive usufruto, sejam tais imoveis terrenos, iméveis residenciais, lojas, unidades
comerciais, lajes corporativas ou hotéis;

Ativos de Liquidez: sdo os ativos nos quais o Fundo podera aplicar os recursos
gue nao estiverem aplicados no Ativo Alvo ou em Ativos Imobiliarios, quais sejam:
(i} titulos publicos federais e operagdes compromissadas lastreadas nestes tifulos;
(ii) titulos de emissao ou coobrigacdo de instituicio financeira de primeira linhal\com

.....
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(vii)

(viii)

(ix)

Y

()

(xii)

(xii)

{xiv)

(xv)

baixo risco de crédito, incluindo as letras de crédito imobiliario e letras hipotecarias;
(iii) quotas de fundos de investimento que apliquem, majoritariamente, em titulos
publicos ou em ativos de baixo risco de crédito; e (iv) certificados de recebiveis
imobilidrios. Os Ativos de Liquidez dever&o ter liquidez diaria ou compativel com as

hecessidades de caixa do Fundo.
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Boletim de Subscrigao: significa o instrumento pelo qual os Quotistas assumem a
obrigacao de integralizar determinado nimero de Quotas do Fundo.

'm'.?” oz

Capital Comprometido: € o valor total subscrito pelos Quotistas do Fundo.

CETIP: ¢ a CETIP S.A. — Mercados Organizados, sociedade por agdes com sede
na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Republica do
Chile, n® 230, 7° (parte), 10° e 11° andares, Centro, CEP 20031-919, inscrita no
CNPJ/MF sob o n® 09.358.105/0001-91.

Chamada de Capital: significa cada notificacao a ser enviada pelo Administrador
aos Quotistas, por meio de correspondéncia com Aviso de Recebimento efou
correspondéncia eletrénica, com solicitacdo de aporte de recursos no Fundo, de
acordo com prazos, condi¢gdes e procedimentos estabelecidos no respectivo
Compromisso de Investimento e no Regulamento.

Compromisso de Investimento: significa o ‘“Instrumento Particular de
Compromisso de Investimento”, que sera assinado por cada investidor na data de
subscricdo de suas Quotas e/ou Novas Quotas, o qual regulara os termos e
condi¢des para integralizagao das Quotas pelo Quotista.

Contrato de Distribuigdo: o contrato de distribuigdo publica de Quotas da primeira
emissao do Fundo a ser celebrado entre o Fundo e o Distribuidor até a data de
inicio da distribui¢ao publica das Quotas da primeira emissio do Fundo.

Contrato de Gestdo Financeira: significa o contrato firmado com o Gestor
Financeiro, no qual sdo estabelecidos seus direitos e obrigacdes.

Contrato de Gestao Imobiliaria: significa o contrato firmado com o Gestor
Imobiliario, no qual sdo estabelecidos seus direitos e obrigacdes.

Contrato(s) de Locagdo: sdo os contratos a serem firmados entre o Fundd e os
locatarios de algumas Unidades Alvo.
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(xvi)

(xvii)

{xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

(xxv)

CVM: significa a Comissao de Valores Mobiliarios.

Data de Registro: data de concessao do registro automatico de funcionamento do
Fundo pela CVM, nos termos da regulamentagéo em vigor.

Dia Util: gualguer dia que ndo seja sabado, domingo ou feriado nacicnal ou, ainda,
dias em que, por qualquer motivo, ndo haja expediente bancario ou nao funcionar o
mercado financeiro em ambito nacional ou na Cidade de S30 Paulo, Estado de Sao
Paulo.

Distribuidor: a Brasil Plural Corretora de Cambio, Titulos e Vaiores Mobiliarios
S.A., sociedade inscrita no CNFJ/MF sob o n® 11.397.672/0002-80, na qualidade
de instituicdo intermediaria responsavel pela distribuicao publica das Quotas.

Empreendedor: é a Aveiro Incorporagdes Ltda., sociedade empresaria limitada,
com sede na Avenida Magalhaes de Castro, n°® 4.800, Torre 1, 27° andar (parte),
Cidade Jardim, Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, CEP: 05502-001
inscrita perante o CNPJ/MF sob o n°08.274.761/0001-43, registrada perante a
Junta Comercial do Estado de Sao Paulo — JUCESP sob o NIRE n® 3522690380-9.

Empreendimento: € o empreendimento “triple A" de uso misto, que sera
desenvolvido pelo Empreendedor em imével localizado na Av. Magathdes de
Castro, nas proximidades do Shopping Cidade Jardim, no Municipio de S&o Paulo,
Estado de S&o Paulo, composto principalmente por apartamentos residenciais,
apartamentos para hotel, conjuntos de escritdrios e um shopping center.

Fundo: O JHSF Tower Real Estate Equity Fundo de Investimento Imobiliario ~ FII.

Gestor Financeiro: E a Brasil Plural Gestéo de Recursos Ltda., sociedade inscrita
no CNPJ/MF sob o n® 11.397.672/0002-80, cujas obriga¢des e responsabilidades
estio descritas neste Regulamento e no Contrato de Gestéo Financeira.

Gestor Imobiliario: E a JHSF Gestao de Investimentos Ltda., sociedade inscrita
com CNPJ sob n°® 07.311.643/000103, cujas obrigagdes e responsabilidades estéo
descritas neste Regulamento e no Contrato de Gestao Imobiliaria.

ICVM 400: significa a Instrugcdo CVM n°® 400, de 29 de dezembro de (2003,
conforme alterada.
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(xxvi)

{xxvi)

(oxviii)

{xxix)

{(xxx)

{xxxi)

(oxxii)

{ooiii)

(0xxiv)

ICVM 409: significa a Instrugdo CVM n° 409, de 18 de agosto de 2004, conforme
alterada.

ICVM 472: significa a Instrugdo CVM n°® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada.

ICVM 476: significa a Instrugéio CVM n°® 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme
alterada.

Investidores Qualificados: investidores assim definidos nos termos do artigo 109
da ICVM 409 e do artigo 4° da ICVM 476.

l.audo de Avaliagdo: ¢ o laudo de avaliagdo que devera ser elaborado por uma
empresa especializada e independente, de acordo com o Anexo | da ICVM 472,

Novas Quotas: significam as Quotas do Fundo emitidas apés a subscricdo da
primeira emisséo de Quotas realizada pelo Fundo.

Oferta: toda e qualquer distribuicdo publica primaria de Quotas que venha a ser
realizada pelo Fundo, seja em regime de esforgos restritos de colocagéo e
dispensada de registro perante a CVM, nos termos da ICVM 476, ou registrada
perante a CVM, conforme regulada pela ICVM 400.

Partes Relacionadas: significam as pessoas que atenderem a um dos seguintes
requisitos: (i) qualquer pessoa em que o Administrador, Gestor Financeiro ou
Gestor Imobiliario detenha participag&o que represente 10% (dez por cento) ou
mais, direta ou indiretamente, do capital social; (i) qualquer pessoa fisica ou
juridica que detenha participacdo que represente 10% (dez por cento) ou mais,
direta ou indiretamente, do capital social do Administrador, Gestor Financeiro ou
Gestor Imobiliario; (iii) qualquer pessoa juridica em que as pessoas mencionadas
no inciso (ii) acima detenham participagéo societaria equivalente ou superior a 10%
(dez por cento), direta ou indiretamente; e (iv) quaisquer pessoas juridicas de cujo
capital as pessoas mencicnadas nos incisos (i) a (iii) acima participem com
participacdo equivalente ou superior a 10% (dez por cento), direta ou

indiretamente,

Periodo de Investimento: periodo de 42 (quarenta e dois) meses contidos da
Data de Registro, dentro do qual as Chamadas de Capital poderio ser realigadas,

6
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(xxxv)

{xxxvi)

{xxxvii}

(>xxxviii)

{xxxix)

{x1)

(xli)

(xlii)

(xliii)

(xliv)

(xlv)

i da Cidade do
7 Registro de Titulos e Documantos
Rio dg Janeiro/RJ, CNPJ: 27 50.750/0001-75, Rua

. i da Quila.nda.ﬁz.3'andar.Camo!RJ.GEP: 2004 1-030.
observado o disposto no Capitulo [X deste Regulamento. Oficiat: Raukto Ales da SIV s
Subst: Ricardo V.M. Amunes

Preco de Integralizagdo: corresponde ao prego de emissdo de cada Quota,
acrescido de eventual correcdc monetaria, conforme definido no respectivo
Suplemento e/ou Boletim de Subscrigéo.

Primeira Emissédo: & a primeira emisso de Quotas do Fundo, que sera distribuida
nos termos da ICVM 476, nos termos no item 9.3 adiante.

Quotas: significam as quotas emitidas pelo Fundo e representativas do seu
patrimdnio, escriturais e nominativas.

Quotistas: significam os titulares de Quotas.
Quotista Inadimplente: tem o significado que Ihe & atribuido neste Regulamento.

Regulamento: significa o presente instrumento, elaborado, registrado e aprovado,
em conformidade com as normas em vigor, em especial as editadas pela CVM, que
regulamenta o funcionamento do Fundo e demais matérias nele contempladas.

Remuneracio do Gestor Imobiliario: corresponde a remuneracdo devida ao
Gestor Imobiliario em contraprestacdo ao servico de consultoria imobiliaria,
conforme estabelecida no Capitulo Vil deste Regulamento e no Contrato de Gestao
Imobiliaria.

Remuneracdo do Gestor Financeiro: corresponde a remuneragao devida ao
Gestor Financeiro em contraprestagdo ao servico de consultoria financeira,
conforme estabelecida no Capitulo VIl deste Regulamento e no Contrato de Gestéao
Financeira.

Reserva de Contingéncias: Conforme definido no item 14.4.

Taxa de Administracdo: corresponde a taxa devida pela adminisiragcdo do Fundo
gestao da sua carteira de Ativos e demais servigos prestados ao Fundo na forma
deste Regulamento.

Termo de Adesdo: significa 0 “Termo de Adesdc ac Regulamento e Cidncia de
Risco”, a ser assinado por cada Quotista no ato da primeira subscrigdo de Quotas.
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Rio de Jangro/RJ, CNPJ: 27.150.259/0001-75, Rua

da Quitanda,52, 3’ andar CantroIRJ CEP 20,31 1-030.
Oficial; Raukto Alves tfa Sitva -
Subst: Ricardo V.M. Artunes .

(xlvi) Unidades Alvo: sdo as unidades do Empreendimento que o Fundo pretende
adquirir com os recursos da Primeira Emissdo, quais sejam: as unidades
autdnomas destinadas a apartamentos residenciais, apartamentos para hotel e
conjuntos de escritérios, ndo abrangendo, portanto, a unidade shopping center. A
area total privativa das Unidades Alvo sera de aproximadamente 68.000 m?
(sessenta e oito mil metros quadrados).

CAPITULO Il - FUNDO, PUBLICO ALVO E PRAZO DE DURAGAO

2.1. Fundo. O JHSF TOWER REAL ESTATE EQUITY FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - Fll é constituido sob a forma de condominio fechado, sendo regido
pelo presente Reguiamento, pela Lei Federal n°. 8.668, de 25 de junho de 1993,
pela ICVM 472, pela ICVM 409 e pelas demais disposi¢des legais e regulamentares
gue the forem aplicaveis.

2.2. Publico Alvo. A Primeira Emissao de Quotas do Fundo, realizada nos termos da
ICVM 476, é destinada a receber, com exclusividade, recursos de, no maximo, 50
{cinquenta) Investidores Qualificados no ambito da Oferta. Cada investidor devera
subscrever Quotas no valor minimo de R$ 1.000.000,00 (um miihdo de reais). O
Fundo podera admitir investidores do plblico em geral, que ndo se enquadrem como
Investidores Qualificados, caso o Fundo apresente Prospecto, nos termos da
regulamentacao aplicavel.

2.2.1. Considerando que a Oferta de Quotas da Primeira Emissdo do Fundo € destinada
exclusivamente a Investidores Qualificados e que sera distribuida com esforgos
restritos, o Fundo fica dispensado: (i) da elaboragdo de Prospecto; e (ii) da
publicagdo de anuncio de inicio e de encerramento de distribuigéo; (iii) elaboragdo
de Laudo de Avaliagdo para integralizagdo de Quotas em bens e direitos, para a
hipdtese prevista no item 9.8.4.

2.2.2. A perda posterior da qualidade de Investidor Qualificado, apés a entrada no Fundo,
néo acarreta a excluséao do Quotista.

2.3. Prazo. O Fundo tera prazo de duragéo indeterminado.

2.4. Garantia. As aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam com gargntia do
Administrador, do Gestor Financeiro, do Gestor imobiliario ou de qualquer insjjtuicéo (
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pertencente aoc mesmo conglomerado do Administrador, do Gestor Financeiro ou

Gestor Imobiliario ou com qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo
Garantidor de Créditos — FGC.

CAPITULO Ill - OBJETO DO FUNDO

3.1.  Objeto. O Fundo tem por objetivo proporcionar a seus cotistas a valorizacdo e a
rentabilidade de suas Quotas em médio a longo prazo, conforme a Politica de
Investimentos, preponderantemente pelo investimento em empreendimentos
imobiliarios de natureza residencial e nao residenciais, notadamente, no Ativo Alvo e
complementarmente nos Ativos de Liquidez.

3.2. O Fundo podera, ainda, investir, conforme delibera¢cdes da Assembleia Geral, em
iméveis em fase de construgdo ou prontos, ou direitos reais sobre iméveis, inclusive
usufruto, sejam tais imdveis terrenos, imdveis residenciais, lojas, unidades
comerciais, lajes corporativas ou hotéis, com a finalidade de venda, locagao tipica ou
atipica (buift fo suif) ou exploragao do direito de superficie das unidades comerciais,
podendo, ainda, ceder a terceiros os direitos e créditos decorrentes da sua venda,
locacao e direito de superficie dessas unidades.

CAPITULO IV - POLITICA DE INVESTIMENTOS
41. Objetivos. O objetivo do Fundo & proporcionar ganho aos seus Quotistas mediante:

(a) explorago do Afive Alvo e demais imoveis ou direitos reais cuja
propriedade e/ou direitos reais integrem o patriménio do Fundo, mediante a
celebracdo de Contratos de Locagéo, cessao de uso, builf to suit ou de
qualquer outra forma de exploragdo legalmente permitida,

(b) alienacéo da propriedade de parte dos Ativos Alvo efou dos demais Ativos
Imobiliarios que eventualmente venham a integral seu patrimdnio, com

realizac&o de lucro;

{c) aumento do valor patrimonial das Quotas do Fundo, advindo da val§tizacéo

dos Ativos que compdem o patriménio do Fundec ou da negociacdo dg suas
9

\
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4.3.

4.3.1.

4.3.2.

4.3.3.

¥ Registro de Thulos e Documento i

' ‘ s da Cidad,
Rig dg JaneirofRJ, ONPJ: 27.150.259!0001—?5.engg
da Quitanda,52, 3" andar,Centro/Rd, CEP: 20,01 1-030,

Oficial: Rauffte Alves da Sitva
Quotas no mercado de valores mobiliarios; Subst: Ricardo V.M. Antunes

oy

(d) recebimento de juros, lucros ou qualquer outra forma de retorno financeiro
sobre os titulos e valores mobiliarios pertencentes ao Fundo ou da
negociacao de tais valores mobiliarios no mercado.

Ativos Imobiliarios. Exceto para a aquisi¢do do Ativo Alvo, a aquisicdo de outros
Ativos Imobiliarios pelo Fundo devera ser aprovada pela Assembleia Geral.

Ativos de Liquidez. O Gestor Financeiro devera adquirir os Ativos de Liquidez para
integrar o patriménio do Fundo, observados os seguintes requisitos:

(i) certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) deverfo ter sido emitidos em
total conformidade com a legislagédo e regulamentacgio vigentes, e deveréo
contar com a instituicdo de regime fiduciario; e

(i) em relacdo as letras hipotecarias (LH) e letras de crédito imobiliario (LC1),
tais titulos deveréo ter sido emitidos em total conformidade com a legislagéo
e com as normas do Conselho Monetario Nacional e do Banco Ceniral do
Brasil.

As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, ndo estejam
aplicadas em Ativos Imobiliarios ou nos Ativos de Liquidez acima identificados, ou
sejam necessarias para prover liquidez ao Fundo, nos termos deste Regulamento,
serao aplicadas pelo Gestor Financeiro, de acordo com as normas editadas pela
CVM, observado-se o seguinte: (i) titulos de renda fixa, publicos ou privados, ou (i)
quotas de fundos de investimento que apliquem, majoritariamente, em titulos de
renda fixa publicos ou privados. As aplicagées em fundos ou titulos privados deverdo
necessariamente: (a) ser administradas por instituicio de primeira linha; e (b)
possuir classificagéo de risco pelo menos igual a “AA” pela Standard & Poor’s, pela
Fitch e/fou pela Moody's.

Caso o Gestor Financeiro verifique que os Ativos de Liquidez ndo ser&o suficientes
para cobrir as despesas e encargos do Fundo, devera comunicar ao Gestor
Imobiliaric e o Administrador para que realizem Chamada de Capital, nos termos
deste Regulamento.

Os resgates de recursos da aplicagdo de renda fixa sé serfo permitidos para os
0
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4.3.4.

4.4.

4.5,

3" Registro de Thulos e Documentos da Gid

ade do
Ric de Janeiro/RJ, CNPJ: 27.950.2590001-75, Rz
daQuitanda,52, 3 andar,Camro/RJ.CEP: 20,

seguintes eventos: a) pagamento de taxa de administragdo do Fundo; b) pagamento
de encargos e despesas do Fundo, inclusive vaior referente ao preco, as despesas,
tributos e encargos decorrentes da aquisicdo, venda, locacdo, manutencao
administragdo e avaliagdo dos imdveis que componham seu patriménio; )
investimentos em novos Ativos e; d) distribuicdo mensal de rendimentos aos
investidores.

Caso o Fundo invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu patriménio
liquido em titulos e/ou valores mobiliarios, o Administrador devera firmar contrato de
custodia de tais ativos, por meio do qual contratard, por conta e ordem do Fundo, o
servico de custodia de instituigdo financeira de primeira linha devidamente
autorizada pela CVM.

O Fundo podera realizar investimento em outros Ativos previstos no art. 45 da ICVM
472, mediante aprovagdo de sua aquisicdo por maioria dos presentes pela
Assembleia Geral.

Regra de Autonomia. As matérias e operagbes cuja deliberagdo ou alferacio

dependam de anuéncia dos Quotistas, por meio de Assembleia Geral, estio
expressamente previstas neste Regulamento, em especial no item 12.1, ficando as
demais a cargo exclusivo do Administrador, do Gestor Financeiro ¢ do Gestor
Imobilidrio, conforme suas competéncias, inclusive os seguintes atos necessarios a
consecugéo dos objetivos do Fundo:

(a) negociar, contratar, e praticar quaisquer atos relativos & gestdo e
manutengio dos Ativos Imobiliarios ;

(b) adquirir, alienar ou renegociar os Ativos de Liquidez;

(c) alienar o Ativo Alvo em condigbes a serem estabelecidas ou mais favoraveis;

(d} locar os Ativos Imobiliarios integrantes do patriménio do Fundo, inclusive a
qualquer um de seus Quotistas, empreendedores efou terceiros, sob a
condi¢gdo de que em tais contratos prevalecam as condigbes de mercado,
restando resguardados os interesses do Fundo e de sua massa condominial
geral e observadas as demais regras definidas neste Reguiamento, bem
como os critérios definidos juntamente com o Representante de Quotistas, se
for o caso; e




ghPaulo 30/09/2014 09:54:21

3'. Registro de THulos ¢ Documenios da Cidade do
Ria ¢e Janeiro/RJ, CNPJ: 27.150.258/0061-75, Rua
da Quitand,52, 3* andar,Cemro/RJ,CEP- 20.011-030,
Oficial: Raulito Atves da Siva
Subst: Ricardg V.M. Antunes i
(e) ceder efou transferir a terceiros os créditos correspondentes a locagio efou
alienagdo dos Ativos Imobiliarios integrantes do patriménio do Fundo efou
descontar, no mercado financeiro, os titulos que os representarem, inclusive

por meio da securitizagdo de créditos imobiliarios.

46. Alienacdo de Ativos. Cabera ao Gestor Imobilidrio, determinar quais os Ativos
Imobiliarios do Fundo serao destinados a venda, independentemente de convocacéo
da Assembleia Geral. Os rendimentos auferidos com a venda de parte dos Ativos
Alvo e dos Ativos de Liquidez serdo incorporadas ao Patriménio Liquido do Fundo,
distribuidos aos Quotistas, ou destinados a reinvestimentos no Ativo Alvo, conforme
necessidade de caixa do Fundo verificada pelo Administrador ou pelo Gestor
Imobiliario.

4.6.1. O Fundo podera alienar os ativos integrantes do seu patriménio a qualquer um dos
seus Quotistas ou a terceiros interessados, observando-se as condigdes de mercado
e o disposto neste Regulamento. Somente na hipdtese de a referida alienagdo
caracterizar conflito de interesses, sera necessaria, ainda, a prévia e especifica
aprovacéo da Assembleia Geral.

4.7.  Derivativos. E vedada ao Fundo a realizagdo de operagdes com derivativos, de
forma gue a exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do patrimdnio liquido do

Fundo.

4.7.1. Limites de Concentracdo. A diversificagdo do patriménio do Fundo sera definida

pelo Administrador em comum acordo com o Gestor Financeiro & com o Gestor
Iimobiliario, sem compromisso formal de concentragae em nenhum ativo especifico,
podendo o Fundo investir até 100% (cem por cento) de seu patrimdnio em um Unico
Ativo, sendo que o Regulamento nao estabelece nenhum critério de concentragao
especifico.

4.8. Limitacdo a subscricdo. Nao ha limitag&o a subscrigdo ou aquisicdo de Quotas do

Fundo por qualquer pessoa fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira..
4.8.1. N3ao obstante o disposto no item 4.8 acima:
(i) Conforme previsto na Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2.004, séo r\

isentos de tributacdo pelo imposto de renda os rendimentos distribuidgs as
pessoas fisicas pelo Fundo cujas Cotas sejam admitidas & negociagio
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desde que o Fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) Quotistas, nao sendo
concedido, contudo, ao Quotista pessca fisica titular de Quotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas
pelo Fundo ou cujas Quotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento
superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo;

(ii) A propriedade de percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) da
totalidade das cotas emitidas pelo Fundo, por incorporador, construtor ou
sécio de empreendimentos imobiliarios investidos pelo  Fundo,
individualmente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, resultara em
impactos tributarios para o Fundo decorrentes da mudanga de tratamento
fiscal, uma vez que o Fundo passara a sujeitar-se a tributagao aplicavel as
pessoas juridicas, nos termos da Lei n® 9.779/99.

Nao cabera ao Administrador qualquer forma de acompanhamento ou comunicacao
aos Quotistas com relacéo a propriedade de Quotas emitidas pelo Fundo por eles
detida de forma a evitar os impactos mencionados nos incisos “i" e "ii” do item 4.8.1,
efou decorrentes de alteragdo na legislacéo tributaria aplicavel ao Fundo, a seus
Quotistas e/ou aocs investimentos no Fundo.

Lt

O Administrador ndo sera responsavel pelos impactos mencionados nos incisos “i"
“ii” do item 4.8.1, e/ou decorrentes de alteragdo na legislagdo tributaria aplicavel ao

Fundo, a seus Quotistas e/ou aos investimentos no Fundo.

Alteracio da Politica de Investimentos. O objeto e a Palitica de Investimentos do

Fundo somente poderao ser alterados por deliberacdo da Assembleia Geral,
observadas as regras e quéruns estabelecidos no presente Regulamento.

Representante de Quotistas. O Fundo podera ter um ou mais representantes dos

Quotistas, até o limite de 3 (trés), nomeados pela Assembleia Geral, os quais nao
receberio qualquer remuneragao do Fundo, para exercer as fungdes de fiscalizagao
dos negocios ou investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos
Quotistas, observados os seguintes requisitos:

(i) ser Quotista ou profissional especialmente contratado para zelar pelos interesses |,
do Quotista;

\
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Imobiliario ou no controlador do Administrador, Gestor Financeiro ou Gestor
Imobiliario, em sociedades por eles diretamente controladas e em coligadas ou
outras sociedades sob controle comum, ou prestar-thes assessoria de qualquer
natureza; e

(k) ndo exercer cargo ou fungdo na sociedade empreendedora dos imoéveis gue
constituam objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza.

4.10.1. A Assembleia Geral que deliberar a nomeacéo do representante de Quotistas devera

fixar-lhe o mandato, podendo prever inclusive, hipdtese de renovacgéo automatica do

mandato até que ocorra nova homeagao.

4.10.2. Podera o Administrador ou o Gestor Imobiliario, quando achar conveniente,

4.11.

consultar o representante dos Quotistas em qualquer negocia¢do do Fundo que
venha a realizar relativa a iméveis ou a direitos reais sobre eles, de modo a prestar
sua contribuicdo na negociagio.

O Administrador ndo sera responsavel por adotar qualquer medida para evitar

alteragdes no tratamento tributario conferido aoc Fundo ou aos seus Quotistas.

51.

51.1.

CAPITULO V - ADMINISTRADOR E PRESTADORES DE SERVICO DO FUNDO

Administrador. O Fundo € administrado pelo Administrador, conforme estabelecido

neste Regulamento, tudo sem prejuizo das atribuicbes do Gestor Financeiro e
Gestor Imobiliario, na forma deste Capitulo VII.

Poderes. O Administrador tem amplos e gerais poderes para administrar o Fundo,
inclusive para realizar, em conjunto com o Gestor Imobiliario e mediante sua prévia
aprovacado, todas as operagdes imobiliarias e praticar todos os atos relacionados ac
objeto do Fundo previstos no item 3.1 acima, tais como adquirir, alienar, locar, ceder,
fransmitir, receber e exercer todos os direitos inerentes aos bens e direitos que
integrardo o patrimdnio do Fundo, inclusive no que se refere a agdes, recursos e
excegbes. O Administrador tem, ainda, amplos e gerais poderes para, iscladamente,
abrir e movimentar contas bancarias, adquirir e alienar livremente titulos financeiros
pertencentes ao Fundo, transigir, representar o Fundo em juizo e fora dele e praticar
todos os atos necessarios 4 administragdo do Fundo, porém, sempre observad‘ S as

4
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limitacbes impostas por este Regulamento, pelas decisbes tomadas por Assembleia
Geral e demais disposictes aplicaveis.

Outros Prestadores de Servigco. Em conformidade com o disposto na ICVM 472, o

Administrador, em nome e a expensas do Fundo, contratou ou pretende contratar:

(a) empresa especializada para realizacao das atividades de custddia de ativos,
caso aplicavel, e escrituragdo de Quotas do Fundo;

{b) o Distribuidor para promover a distribuicdo de Quotas do Fundo objeto da
Primeira Emissao;

(c) nos termos do art. 31, | e li da ICVM 472, consultoria especializada,
envolvendo a andlise, selegio e avaliagdo de empreendimentos imobiliarios
e demais ativos para integrarem a carteira do fundo e empresa especializada
para administrar as locagbes de empreendimentos integrantes do seu
patrimdnio, a exploragdo do direito de superficie € a comercializagao dos
respectivos imoveis, sendo certo que referidos servicos podem ser prestados
pelo proprio Gestor Imobiliario, ou empresas a ele ligadas ou por terceiros,
desde que, em qualquer dos casos, devidamente habilitados;

(d) o Auditor Independente para realizacdo de auditoria das demonstracdes
financeiras do Fundo e demais atividades previstas neste Regulamento e no
Contrato de Auditoria;

(e) empresas especializadas, selecionadas pelo Gestor Imobiliario, a serem
contratadas para o exercicio das seguintes atividades: (i) administragdo
predial: abrangendo as atividades de recepgdo, manutengao, limpeza,
vigitancia, manobrista, cobranca de condominio e demais atividades afins; (ii)
prospeccao de locatarios e/ou compradores para os Ativos Alvo: englobando
a atividade de corretagem, intermediagdo de negdcios, elaboragdo de
materiais de publicidade, verificagdo e organizagdo de documentos, entre
outras; (jii) administragio dos Contratos de Locagao: elaboragéo, analise e
acompanhamento dos Contratos de Locagao, relacionamento com locatarios,
com respectivo controle sobre pagamentos de impostos, taxas e despesas
de condominio, garantias e seguros relacionados aos Ativos Imobiliarios; (iv)
exploracao dos estacionamentos, dos edificios, centros comerciais, shppping \
centers, e quaisquer outros empreendimentos imobiliarios cujos direitos\[eais

15 0
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integrem o patriménio do Fundo; e (v) construgio e desenvolvimento de

empreendimentos imobiliarios; sendo certo que referidos servigos podem ser

prestados por empresas ligadas ao Gestor Imobiliario ou por terceiros, desde
gue, em qualguer dos casos, devidamente habilitados.

{f) registro e negociagdo em bolsa

5.2.1. Caso os servi¢os indicados no item_5.2 acima sejam prestados diretamente
pelo Gestor Imobiliario efou por sociedade de seu conglomerado econémico, tal
contratagdo considerara os paradmetros praticados pelo prépric mercado, em
condicbes semelhantes as quais seriam contratadas com terceiros, observado
0 quanto disposto nos itens “xi” e “xxxviii” dos Fatores de Risco.

5.2.2. O Administrador sera responsavel pela execucao direta ou contratacao de
terceiros, a expensas do Fundo, para prover ao Fundo os servigcos de
escrituracdo de Quotas e de tesouraria, tais como:

(i} abertura e movimentagio de contas bancarias, em nome do Fundo;

(i) recebimento de recursos quando da emisséo ou integralizagdo das quotas, e
pagamento quando da amortizagdo das quotas ou liguidacdo do Fundo;

(iiiy recebimento de dividendos & quaisquer outros rendimentos; e
(iv) liguidacao financeira de todas as operagdes do Fundo.

5.2.3. O Administrador respondera pelos prejuizos que causar aos Quotistas,
relativos aos servicos descritos nos incisos do caput deste artigo, quando
proceder com culpa ou dolo, com violagdo da lei, das normas editadas pela
CVM e deste Regulamento.

5.2.4. Gestor Financeiro: O Gestor Financeiro & contratado como prestador de
servigos especializados ao Fundo. O Administrador outorga ao Gestor
Financeiro amplos e gerais poderes para gerir os Ativos de Liquidez, podendo
realizar todas as operagdes e praticar todos os atos relacionados ao seu objeto,
exercer os direitos inerentes a propriedade dos Ativos de Liguidez, adquirir
alienar Ativos de Liquidez, transigir e praticar, enfim, todos os atos necessarios
a gestdo dos Ativos de Liquidez, observadas as limitagdes impostas ‘pelo
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Reguiamento, decisées tomadas por Assembleia Geral e demais disposi¢Bes
aplicaveis.

5.2.5. O Gestor Financeiro sera substituido em caso de renuncia de suas fungdes
ou por destituicao pela Assembleia Geral.

5.2.6. O Gestor Financeiro podera renunciar ao seu cargo mediante comunicagdo
por escrito encaminhada com 30 (trinta) dias de antecedéncia ao
Administrador, que devera informar a todos os Quotistas do Fundo, sobre tal
renlncia, ndo sendo devida, nesta hipdtese, qualquer modalidade de
indenizagéo, compensatéria ou ndo compensatdria, ou qualquer outro valor, a
qualquer titulo ou pretexto, exceto pela remuneragdo acordada neste
Regulamento, devida de forma pro rata temporis.

5.2.7. Nas hipoteses de renuincia do Gestor Financeiro, o Gestor Imobiliario podera
assumir suas fungbes ou o Administrador convocara Assembieia Geral, para
gue seja eleito o0 novo gestor do Fundo. O Gestor Financeiro permanecera no
exercicio de suas funcbes até ser eleito novo gestor do Fundo ou 90 {noventa)
dias contados a partir da comunicacao de renlncia, 0 que ocorrer primeiro.

5.2.8. Gestor Imobiliario. O Gestor Imobiliario € contratado como prestador de
servicos especializados ao Fundo. O Gestor Imobiliario sera responsavel pela
consultoria € assessoria técnica na analise das atividades relacionadas a Ativos
Imobiliarios, cabendo a ele, sem prejuizo de outras atribuigdes eventuaimente
conferidas ao Gestor Imobiliario nos termos do Contrato de Gestao Imobiliaria e
do presente Regulamento, as seguintes atribuigbes:

(i) assessorar o Administrador, planejando e orientando todos os negdcios
imobiliarios a serem efetuados pelo Fundo;

(i) coordenar a venda da parcela do Ativo Alvo destinada a venda, conforme
Politica de Investimento do Fundo, contratando corretores, empresas de
promogdo e publicidade e tomando todas as demais medidas necessarias,
no melhor interesse do Fundo e seus Quotistas.

(iiiy sem prejuizo da contratagdo de outros profissionais especializados e as
expensas do Fundo para neste sentido auxiliar o Gestor Imobiliarip no
desempenho de tais atividades, acompanhar os contratos de locagao, byilt-
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fo-suit, de cessdo de uso de espaco das lojas e espacos comerciais e
quaisquer outros contratos por meio dos quais o Fundo explore os direitos
reais integrantes de seu patrimdnio, abrangendo: (a) a prospecgéo e
aprovagdo dos potenciais locatarios ou ocupantes dos imoveis, sendo que
eventual comissao de intermediacio sera paga pelo Fundo ao intermediador;
(b) verificacdo de sua idoneidade juridica e capacidade financeira; (c) a
negociagdo do preco, prazo, garantias & todas as demais condicdes
contratuais pertinentes a locacgdo, a cessdo parcial de direito de uso de
espago comercial e aos demais tipos contratuais eventualmente utilizados;
(d) a supervisdo da elaboracéo dos contratos de locagdo, built-to-suit, cessao
parcial de direito de uso de espago comercial e outros tipos contratuais,
segundo padrdo definido pelo Gestor Imobiliaric para cada um dos
empreendimentos imobiliarios explorados; (e) analise e supervisdo da
aprovagdo de garantias contratuais; (f) indica¢do da contratacdo da
administradora imobilidria responsavel pelo acompanhamento do
cumprimento integral das obrigagdes assumidas nos contratos de locagao,
built-to-suit, cessao parcial de direito de uso de espaco comercial, bem como
e se for o caso, nas escrituras declaratérias de normas gerais, nas
convengdes de condominio, nos regimento e/ou regulamentos internos e
estatuios de associacao de lojistas dos empreendimentos em que se situem
os iméveis explorados pelo Fundo; (g) sugestdo ao Administrador sobre a
tomada de medidas judiciais e extrajudiciais cabiveis para fazer cumprir os
contratos de exploracdo dos imoveis integrantes do patriménio do Fundo,
bem como para defender os interesses do Fundo;

(iv) Analise de oportunidades de investimento na area imobiliaria para o Fundo,
escolha e sele¢do dos Afivos Imobiliarios, caso seja deliberado pela
Assembleia Geral a emisséo de Novas Quotas para investimento em novos
Ativos Imobiliarios;

(v) Acompanhamento de cada investimento imobiliario realizado pelo Fundo,
inclusive no gue se refere a verificagdo do cronograma fisico-financeiro do
Empreendimento;

(vi) Selecionar, de comum acordo com o Administrador, empresa especializada
para acompanhamento de obra do(s) empreendimento(s) imabiligrio(s)
detidos pelo Fundo;
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(vii) Indicar e/ou aprovar de empresa de administragio imobiliaria dos edificios,

centros comerciais, estacionamentos e shoppings centers cujos direitos
integrem o patrimonio do Fundo, por si ou por empresas por ela contratadas;

(viii) Andlise de propostas de investimentos a serem encaminhadas ao
Administrador e indicagdo dos investimentos a serem realizados pelo
Administrador caso haja disponibilidade financeira do Fundo, observadas as
diretrizes constantes neste Regulamento e nos seus anexos,

(ix) Recomendacgdo de implementagédo de benfeitorias visando a manutencéo
dos imbveis, empreendimentos imobiliarios efou parte de empreendimentos
imobiliarios cujos direitos reais integrem a carteira do Fundo, bem como a
otimizagao de sua rentabilidade;

(x) Informar o Administrador sobre a necessidade de realizacdo de Chamadas
de Capital vinculadas a aportes para aquisicdo dos Ativos Imobiliarios ou
desenvolvimento dos empreendimentos imobiliarios, conforme necessario,
para cumprimento do cronograma estabelecido, com pelo menos 15 (guinze)
Dias Uteis de antecedéncia em relagdo & data necessaria para o
cumprimento de obrigagcées assumidas pelo Fundo;

(xi) Indicar empresa especializada que sera responsavel pela elaboracdo de
Laudos de Avaliagéo dos Ativos Imobiliarios, quando necessario;

(xii) Preparar e entregar ao Fundo, relatérios de investimentos realizados pelo
Fundo na area imobiliaria;

(xiii) Exercer suas atividades no melhor interesse do Fundo;

(xiv) Observar e fazer cumprir as disposigdes constantes do Contrato de Gestéo
Imobiliaria;

(xv) Sugerir ao Administrador modificagdes no Regulamento;

(xvi) Propor a convocagao de Assembleia Geral de Quotistas.

5.2.9. O Gestor Imobiliario podera renunciar ao seu cargo mediante comunidacéo
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por escrito encaminhada com 30 (irinta) dias de antecedéncia ao
Administrador, que devera informar a todos os Quotistas do Fundo, sobre tal
renuncia, ndo sendo devida, nesta hipétese, qualquer modalidade de
indenizacdo, compensatoéria ou ndo compensatodria, ou qualquer outro valor, a

qualquer titulo ou pretexto, exceto pela remuneracdc acordada neste
Regulamento, devida de forma pro rata temporis. O Gestor Imobiliario
permanecera no exercicio de suas fungdes até ser eleito novo gestor do Fundo,
estipulando-se para tanto, o limite maximo de 90 (noventa) dias.

5.2.9.1. Caso o prazo de 90 (noventa) dias estipulado no item 5.2.9 acima
decorra sem que seja eleito novo gestor imobiliario, ocorrerd a suspenséo de
todos os negoécios que estavam sendo conduzidos ou orientados pelo Gestor
Imobiliario. Adicionalmente, o Administrador convocara Assembleia Geral para
deliberar sobre:

(i} a indicagcdo e eleigdo, pelos cotistas, de novo gestor imobiliaric para o
Fundo;

(i) caso nao seja eleito novo gestor imobiliario, a liquidagao do Fundo.

5.2.10. Eventual destituicdo sem justa causa do Gestor Imobiliario devera ser
deliberada em Assembleia e lhe comunicado com 60 (sessenta) dias de
antecedéncia, aplicando-se o disposto na o art. 603 do Coédigo Civil.

O Gestor Financeiro e o Gestor Imobilidrio agirdo com completa autonomia e
independéncia um em relagcdo ao outro, ndc havendo quaiquer relacdo de
solidariedade entre eles, ficando cada um responsavel pelas atividades, atos e
decisdes tomadas, nos limites do presente Regulamento e dos respectivos contratos
de prestacio de servicos.

Renlncia, Descredenciamento ou Destituicdo do Administrador. O

Administrador deixara de administrar e gerir o Fundo, conforme o caso, nas
seguintes hipdteses:

(i) Renancia a administracao, hipdtese em que devera enviar um aviso prévio de,
no minimo, 60 (sessenta) dias, enderegado a cada um dos Quotistas, e

comunicar tal fato, imediatamente, a CVM; A

(i} Descredenciamento pela CVM; e
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(iiiy Destituicdo decidida pela Assembleia Geral.

5.4.1. Nas hipéteses de renuncia ou descredenciamento pela CVM do Administrador, o
Administrador se obriga: (i) a convocar, imediatamente, a Assembleia Geral para
eleicdo de seu substituto, a se realizar no prazo de atée 10 (dez) dias, e ({ii)
permanecer no exercicio de suas fungdes, até ser averbada no Cartorio de Registro
de Iméveis, nas matriculas referentes aos imoéveis integrantes do patriménio do
Fundo, a ata da Assembleia Geral que eleger seu substituto e sucessor na
propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e
registrada no Cartério de Titulos e Documentos, salvo se em caso de
descredenciamento, a CVM tenha nomeado administrador temporario até a eleigéao
de nova administragéo.

5.4.2. Caso o Administrador ndo convoque a Assembleia Geral no prazo ora indicado, sera
facultada aos Quotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Quotas
emitidas, em qualquer caso, ou a CVM, nos casos de descredenciamento, a
convocacao da Assembleia Geral.

54.3. Caso a Assembleia Geral de que trata este artigo: (i) ndo nomeie instituicao
habilitada para substituir o Administrador; ou (ii) ndo obtenha quorum suficiente para
deliberar sobre a substituicdo do Administrador ou sobre a liquidacao antecipada do
Fundo ou, ainda (iii) a instituicdo administradora nomeada pela Assembleia Geral
nao tome posse no prazo de 30 (trinta) dias, o Administrador procedera a liquidacéo
automatica do Fundo, sem necessidade de aprovagdo dos Quotistas, dentro do
prazo de até 45 {quarenta e cinco) dias contados da data estabelecida para a
realizagao da Assembleia Geral.

5.4.4. Nos demais casos de substituicdo do Administrador, observar-se-do as disposicoes
dos Artigos 37 e 38 da ICVM 472,

CAPITULO VI - OBRIGAGOES E RESPONSABILIDADES DO ADMINISTRADOR

8.1. Obrigagdes do Administrador. Sem prejuizo de outras obrigagdes descritas neste

Regulamento, incluem-se entre as obrigagées do Administrador:

)] Administrar os Ativos que comporao o patrimdnio do Fundo, de acordq com a
Politica de Investimento prevista neste Reguiamento;
21
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(i) Providenciar a averbagio, no cartério de registro de imoveis, das restricdes
determinadas pelo art. 7° da Lei n° 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos
bens imoéveis e direitos integrantes do patriménio do fundo que tais ativos
imobiliarios: a) ndo integram o ativo do Administrador; b) ndo respondem direta
ou indiretamente por qualquer obrigacdo do Administrador; c) ndo compdem a
lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidacao judicial ou
extrajudicial; d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagao do
Administrador; e) ndo s3o passiveis de execugdo por quaisquer credores do
Administrador, por mais privilegiados que possam ser; € f) ndo podem ser objeto
de constituicdo de quaisquer dnus reais.

iii) Diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em
perfeita ordem, durante o prazo de duragdo do Fundo e por 5 (cinco) anos apos
a liquidacao do Fundo ou o término de procedimento eventualmente relacionado
a instauragcdo de processo administrativo, o que ocorrer por ultimo: (a) a
documentacéo relativa as operagdes do Fundo; (b) os registros dos Quotistas e
das operagdes de transferéncia de Quotas; (c) o livro de atas de Assembleias
Gerais de Quotistas do Fundo; (d) o livro de presenca de Quotistas nas
Assembleias Gerais de Quotistas do Fundo; (e) os demonstrativos contabeis do
Fundo; (f) o registro de todos os fatos contdbeis referentes ac Fundo; (g) o
arquivo dos pareceres e relatorios do Auditor Independente ¢, caso venha a ser
o caso, dos profissionais ou empresas contratados nos termos do Artigos 29 e
31daiCVM 472;

(iv) Sem prejuizo da outorga de poderes ao Gestor Financeiro e Gestor Imobiliario,
celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operagbes necessarias a
execucdo da Politica de Investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando
para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as
atividades do Fundo;

(v) Receber dividendos, bonificacdes e quaisquer rendimentos ou valores devidos
ao Fundo;

(vi) Custear, as suas expensas, salvo deliberado de forma diferente pela Assembleia
Geral, as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuicdo de Quotas, que podem ser arcadas pelo -
Fundo;
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(viii)

(ix)
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(xi)

(xii)
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{xiv)
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Manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custodia,
devidamente autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos

com recursos do Fundo, em conta propria ou em conta cliente, caso nao seja
contratado prestador de servico de custodia para o Fundo;

Pagar, as suas expensas, eventuais multas cominatorias impostas pela CVM,
nos termos da legislacdo vigente, em razado de atrascs no cumprimento dos
prazos previstos na regulamentagio, sem prejuizo da cobranga de indenizagéo,
caso a multa seja decorrente de inadimplemento de obrigacéo de terceiros;

Dar cumprimento aos deveres de informacdo previstos no Capitulo Xili deste
Regulamento;

Exercer ou diligenciar para que sejam exercidos pelo Gestor Financeire e Gestor
Imobiliario, nos termos descritos neste Regulamento, todas as suas atribuigbes
na forma deste Regulamento e dos respectivos contratos;

Elaborar e divulgar as demonstragdes  contabeis e  outros
documentos/informagdes exigidos nos termos deste Regulamentc e da
regulamentacio em vigor;

Cumprir as deliberagdes da Assembleia Geral,

Cumprir e fazer cumprir todas as disposi¢des deste Regulamento, entregando a
cada Quotista, gratuitamente, um exemplar deste Regulamento;

Submeter a aprovacgdo da Assembleia Geral qualquer situagio de conflito de
interesses de que venha a ter conhecimento, inclusive relacionada a sua propria
atuacdo ou atuagiio do Gestor Financeiro ou Gestor Imobiliario, exceto em
relagéo ao conflito mencionado nos itens “xi” e “xxxviii" dos Fatores de Risco.

Contratar os prestadores de servico do Fundo e manter atualizado junto a CVM a
lista de prestadores de servigos contratados pelo Fundo;

Transferir ao Fundo gualquer beneficio e/ou vantagem que possa alcancar em
decorréncia de sua condi¢éo de administrador do Fundo;
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(xvii) Controlar e supervisionar as atividades inerentes & gestao dos ativos do Fundo,
fiscalizando os servigos prestados por terceiros contratados e o andamento dos
empreendimentos imobiliarios sob sua responsabilidade;

(xviil} Administrar os recursos do Fundo de forma judiciosa, sem onera-lo com
despesas ou gastos desnecessarios ou acima do razoavel:

(xix)  Agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos Quotistas, empregando na
defesa de seus direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando
todos os atos necessarios a assegura-los, judicial ou extrajudicialmente; e

{(xx)  Disponibilizar & manter a disposicdo dos Quotistas, em sua sede efou em seu
enderego eletronico www.gerafuturo.com.br as informagdes relativas ao Fundo

de interesse dos Quotistas.

6.2. Vedacdes. E vedado ao Administrador, quando estiver no exercicio especifico de
suas fungdes de gestor do patrimdnio do Fundo e utilizando recursos do Fundo:

(i) Receber depbsito em sua conta corrente;

(i} Conceder emprestimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Quotistas
sob qualquer modalidade;

iii) Contrair ou efetuar empréstimo;

(iv) Prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operagdes praticadas pelo Fundo;

() Aplicar no exterior recursos captados no Pais;
(vi) Aplicar recursos na aquisicao de Quotas do préprio Fundo;

(vii) Vender a prestacdo as Quotas do Fundo, admitida a divisdo da emisséo em
séries e integralizacdo via chamada de capital;

(viii) Prometer rendimentos predeterminados aos Quotistas;
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(ix) Realizar operagdes do Fundo quando caracterizada situacdo de conflito de
interesses entre o Fundo e o Administrador, ou entre o Fundo e qualguer
empreendedor sem a prévia aprovagdo em Assembleia de Quotistas ou que
néo tenha sido condigéo inicial da constituicdo do Fundo, declaradas neste
Regulamento;

() Constituir dnus reais sobre os imoveis integrantes do patriménio do Fundo;

(xi) Realizar operacbes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao
previstas na ICVM 472;

{xii) Realizar operagdes com acgbes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicdes
publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de converséo de debéntures
em acgbes, de exercicio de bdnus de subscricdo e nos casos em que a CVM
tenha concedido prévia e expressa autorizagao;

{xiii) Realizar operagdes com derivativos; e
(xiv) Praticar quaiquer ato de liberalidade.
6.2.1. A vedagdo prevista no item (x) ndo impede a aquisicdo, pelo Administrador, de
imoveis sobre os quais tenham sido constituidos énus reais anteriormente ao seu

ingresso no patriménio do Fundo.

6.2.2. E vedado, ainda, ao Administrador, valer-se da informacg@c para obter, para si ou
para outrem, vantagem mediante compra ou venda das Quotas do Fundo.

6.3. Exercicio do Direito de Voto. O Gestor Financeiro adota “Politica de Exercicio de
Direito de Voto" em Assembleias, que disciplina os requisitos minimos e os
principios que norteardo a sua atuagéo, bem como os procedimentos a serem por

este adotados para o fiel cumprimento de tal politica, resguardando dessa forma, os
interesses dos Quotistas. A “Politica de Exercicio de Direito de Voto” adotada pelo
Gestor Financeiro, foi registrada na ANBIMA - Associacéo Brasileira das Entidades
dos Mercados Financeiro e de Capitais e esta divulgada no website do Gestor
Financeiro, no seguinte enderego:
http://iwww brasilplural.com/site/content/files/PoliticaExercicioDireitoVoto.pdf. {
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CAPITULO VII - REMUNERA(}AO DOS PRESTADORES DE SERVIGO DO FUNDO

7.1.  Remuneragio. Pelos servigcos prestados ao Fundo nos termos deste Regutamento,

0 Administrador fara jus a uma Taxa de Administracdo e o Gestor Financeiro e o
Gestor Imobiliario fardo jus a Remuneragdo dos Gestores, conforme termos e
condi¢cbes descritos neste Capitulo.

Taxa de Administracdo. Cabera ao Administrador a Taxa de Administracao
correspondente a 1,0% (um por cento) ao ano, incidente sobre o valor do patriménio

liguido do Fundo.

7.1.1. Remuneragdo do Gestor Financeiro ¢ do Gestor Imobiliario. Da Taxa de

Administracdo sera descontada a remuneracédo do Gestor Financeiro e do Gestor
Imobiliario e sera paga observado o quanto disposto no item 7.3.

7.2. A Taxa de Administragdo € a Remuneragéo do Gestor Financeiro e do Gestor
Imobilidric serdo apuradas e provisionadas diariamente, e pagas mensalmente a
cada um deles, até o 5° (quinto) dia Gtil do més subsequente ao dos servigos
prestados, a partir da data em que ocorrer a primeira integralizacdo de recursos no
Fundo e levara em consideragéo um ano civil de 252 (duzentos e cinquenta e dois)
dias lteis.

7.3.  Asremuneractes devidas respectivamente ao Administrador, ao Gestor Financeiro e
ao Gestor Imobiliario serdo pagas diretamente pelo Fundo a cada um dos
prestadores de servigos, observado que o Administrador podera determinar que
prestadores de servicos gue eventualmente tenham sido subcontratados pelo
Administrador recebam parcelas da Taxa de Administragdo, desde que o somatorio
dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administragéo.

7.4. Remuneracio de outros prestadores de servico. Outros prestadores de servigo
poderdo ser contratados pelo Administrador, em consenso com o Gestor Financeiro

e com o Gestor Imobiliario, sendo certo que a remuneragdo destes terceiros
contratados, quando ndo estiverem autorizadas pela ICVM 472 e expressamente
previstas no jtem 8.1 para serem deduzidas diretamente do patriménio do Fundo,

serao deduzidas da Taxa de Administragao.
r\

1
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7.4.1. A remuneragdo do Auditor Independente ndo estd incluida na Taxa de
Administragao e sera definida em contrato especifico a ser firmado entre o Fundo e
o Auditor Independente, limitando-se, no maximo, a R$ 70.000,00 (setenta mil reais)
por ano corrigidos anualmente pela variagéo positiva do IGPM.

7.5. Taxa de Performance. Adicionalmente & Remuneragdo do Gestor Imobiliario, ©

Gestor Imobiliario fara jus a uma Taxa de Performance a ser calculada por ocasido
da distribuicdo dos rendimentos mensais das Quotas do Fundo.

7.5.1. Uma vez realizadas distribuicbes de rendimentos e amortizagdes de Quotas que
correspondam a 100% (cem por cento) do valor de emissédo das Quotas, corrigido
pela variagdo acumulada do IGP-M no periodo entre a data da integralizagéo e o
pagamento pelo Fundo, acrescido de 10% (dez por cento) ao ano, pagamentos de
distribuicbes de rendimentos e amortizacées de Quotas subsequentes pelo Fundo
deverio ser distribuidos na proporgao de 90% (noventa por cento) para os Quotistas
e 10% (dez por cento) para o Gestor Imobilidrio. Caso as distribuicbes de
rendimentos e amortizagdes de Quotas excedam 100% (cem por cento) do valor de
emiss&o das Quotas, corrigido pela variagdo acumulada do 1IGP-M no periodo entre
a data da integralizacdo e o pagamento pelo Fundo, acrescido de 20% (vinte por
cento) ao ano, pagamentos de distribvicdes de rendimentos e amortizagbes de
Quotas subsequentes deverfo ser realizados na proporgdo de 80% (oitenta por
cento) para os Cotistas e 20% (vinte por cento) para o Gestor Imobiliario.

7.52. A Taxa de Performance serd calculada e apropriada diariamente e paga
semestralmente, em até 02 (dois) Dias Uteis apés cada periodo de apuragéo,
observado que (i) o primeiro periodo de apuracao da Taxa de Performance tera
inicio na data da primeira integralizagdo de Quotas do Fundo, e (ii) sempre que
houver amortizagdo de Quotas, a Taxa de Performance sera excepcionalmente
apurada e provisionada no patriménio liquido do Fundo e paga semestralmente.

7.5.3. Na hipotese de renuncia ou destituicdo do Gestor Imobiliario, os valores devidos a
titulo de Taxa de Performance serdo pagos proporcionalmente ao periodo em que
permaneceu no cargo.

CAPITULO VIII - ENCARGOS DO FUNDO
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8.1,

(i)

(ii)

(iif)

(iv)

{v)

(vi)

(vii)

(vii)

(ix)

Encargos do Fundo. Constituirdao encargos do Fundo, as seguintes despesas:l

Taxa de Administragdo, Remuneragdo do Gestor Financeiro e do Gestor
Imobiliario e Taxa de Performance;

Taxas, impostos ou contribuigbes federais, estaduais, municipais ou autarquicas
que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do Fundo;

Gastos com correspondéncia e outros expedientes de interesse do Fundo,
inclusive comunicacfes e publicacbes aos Quotistas previstas neste
Regulamento;

Gastos da distribuicdo primaria de Quotas, incluindo valores gastos com a
estruturacdo da oferta, bem como com seu registro para negociacdo em
mercado organizado de valores mobiliarios;

Honorarios e despesas do Auditor Independente;

Comisstes e emolumentos pagos sobre as operagbes do fundo, incluindo
despesas relativas a compra, venda ou locacdo dos imdveis que componham
seu patriménio, incluindo aqueles gastos diretos e indiretos para
desenvolvimento do empreendimento imobiliario, inclusive com a contratacao de
construtora,

Honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa
dos interesses do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de
condenagao que lhe seja eventuaimente imposta;

Honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos |l e |ll
do art. 31 da ICVM 472;

Gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os ativos do
Fundo, bem como a parcela de prejuizos ndo coberta por apélices de seguro,
desde que nao decorra diretamente de culpa ou dolo do administrador no
exercicio de suas fungdes;
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) Gastos inerentes a constituicio do Fundo, sua fusio, incorporagdo, cisdo,
transformacao ou liquidagdo do Fundo e realizagéo de Assembleia Geral de
Quotistas;

(xi) Taxa de custoédia de titulos ou valores mobiliarios de Fundo;

(xii) Gastos decorrentes de avaliagbes, obrigatorias, nos termos da ICVM 472, o que

inclui a atualizagdo anual do Laudo de Avaliagéo, quando necessaria, conforme
previsto no item 14.1, (i}, deste Regulamento;

(xiii) Gastos necessdrios a manuiengdo, conservacdo e reparos dos Ativos
integrantes do patriménio do Fundo;

(xiv) Taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja Quotista, se for o
caso.

8.1.1. Independentemente de ratificacdo pela Assembleia Geral de Quotistas, as despesas
previstas no item 8.1 incorridas pelo Administrador ou pelo Distribuidor
anteriormente a constituicdo do Fundo ou ao seu registro na CVM, serdo passiveis
de reembolso pelo Fundo, desde que efetivamente comprovadas e incorridas nos 6
(seis) meses anteriores a data da concesséo do registro de funcionamento do Fundo
na CVM.

8.2. Taxa de Ingresso. Na Primeira Emissdo ndo sera cobrada taxa de ingresso dos
subscritores das Quotas do Fundo. No entanto, quando da realizagdo de novas
emissdes, 0s subscritores poderdo arcar com os custos decorrentes da estruturacéo e
distribuicdo das Quotas objeto das novas emissbes, sendo que a cobranca de tais
custos serd aprovada e definida na Assembleia Geral que deliberar sobre as novas
emissoes.

8.3. Quaisquer despesas nao expressamente previstas no Regulamento e na ICVM 472
como encargos do Fundo devem correr por conta do Administrador.

8.4. Apos a integralizagéo das Quotas da Primeira Emisséo, sempre que for verificada a
insuficiéncia de caixa no Fundo, o Administrador convocara os Quotistas em ;
Assembleia Geral, para que estes realizem os devidos aportes adicionais de recursos
no Fundo, mediante a aprovacéo da emisséo de Novas Quotas ou chamada de capital,
mediante aumento do valor patrimonial das Quotas do Fundo.
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CAPITULO IX - QUOTAS E SUA EMISSAO, DISTRIBUIGAO, SUBSCRICAO,
INTEGRALIZAGAO, NEGOCIACAO, AMORTIZACAO

9.1. Caracteristicas das Quotas. As Quotas do Fundo correspondem a fragdes ideais
de seu patriménio liquido, sdo de uma Unica classe e conferem aos seus titulares
direito de voto nas Assembleias de Quotistas do Fundo, correspondendo cada Quota
a um voto, sem prejuizo das restricdes de voto previstas neste Regulamento.

9.1.1. Para a Primeira Emissdo o Fundo n&o cobrara taxa de ingresso ou de saida dos
investidores gue subscreverem Quotas.

9.1.2. Todas as Quotas terdo forma nominativa, serdo escriturais € mantidas em conta de
depdsito em nome de seus ftitulares, servindo o extrato da conta de depésito,
representado por nimero inteiro de Quotas, como comprovante da propriedade € a
quantidade de Quotas detidas pelos Quotistas, conforme registros do Fundo.

9.1.3. Todas as Quotas fardo jus a pagamentos de rendimentos e amortizagdes em
igualdade de condigdes.

9.1.4. As Quotas terdo seu valor calculado diariamente, e tal valor sera o correspondente a
divisdo do patrimonio liquido do Fundo pelo nimero de Quotas emitidas e em
circulagdo, na data de apuracéo do valor das Quotas.

9.2. Quotistas. Os Quotistas do Fundo:

(i) ndo poderdo exercer direito real sobre os Ativos imobiliarios integrantes do
patrimdnio do Fundo;

(i) nio respondem pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual
relativa aos Ativos integrantes do patriménio do Fundo, salvo quanto a

obrigacdo de pagamento das Quotas que subscrever.

9.3. Primeira_Emissédo. A primeira emissdo de Quotas do Fundo tera o valor

estabelecido no suplemento, Anexo | do presente Regulamento, e as Quotas terdo
valor inicial unitario de R$10.000,00 (dez mil reais).
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9.3.1. A Primeira Emissdo sera realizada sob regime de esforcos restritos de colocago,

nos termos da ICVM 476.

9.3.2. Os recursos captados na Primeira Emiss3o serio destinados para a aquisicdo do
Ativo Alvo.

9.4. Subscricdo Parcial. O Fundo somente iniciara suas atividades apés a subscricéo

do volume minimo das Quotas de Primeira Emissdo do Fundo indicade no
suplementio ou prospecto, conforme a caracteristica da oferta. O suplemento ou
prospecio devera indicar como o0s recursos serdo aplicados em caso de subscrig&o
parcial.

9.4.1. Caso nao seja subscrito o volume minimo da Oferta, o Fundo nac sera constituido e
a emissdo sera cancelada, ficando a instituicdo financeira, responsavel pelo
recebimento dos valores efou imdveis integralizados pelos Quotistas, obrigada a
ratear entre os subscritores que eventualmente tiverem integralizado suas Quotas
em moeda corrente, na proporgdo das Quotas subscritas e integralizadas da
emissdo, 0s recursos financeiros captados peloc Fundo e, se for ¢ caso, 0s
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagées em fundos de renda fixa realizadas
no periodo, sendo certo que nio serBo restituidos aos Quotistas os recursos
despendidos com o pagamento de tributos incidentes sobre a aplicagéo financeira,
0s quais serdo arcados pelos investidores na proporcao dos valores subscritos e
integralizados.

9.5. Novas Emissdes. As emissbes de Novas Quotas somente poderdo ser realizadas

mediante prévia aprovacdo da Assembleia Geral, que também devera deliberar
sobre o preco e as condigbes de emissdo, observado o quorum estabelecido neste
Regulamento para aprovagio de emissdes de Novas Quotas. Novas emissdes
poderéio ser realizadas nos termos da ICVM 476 ou ICVM 400, neste caso, desde
que cumpridos os requisitos da referida norma para distribuicdo das Quotas.

9.5.1. Direito de Preferéncia. Os Quotistas ndo terdo direito de preferéncia para
subscrever e integralizar Novas Quotas.

9.8. Oferta. As Quotas da Primeira Emissio serdo objeto de Oferta realizada pelo
Distribuidor a Investidores Qualificados, sendo permitida a procura de até 75
(setenta e cinco) Investidores Qualificados, observadc que as Quotas;somente
poderdo ser subscritas por, no maximo, 50 (cinquenta) Investidores Quajjficados,
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9.6.1. A Oferta podera ser encerrada pelo Administrador, antes da data de encerramento
estabelecido no suplemento ou prospecto, em se verificando a subscricdo de Quotas
em valor, no minimo, correspondente ao valor minimo estabelecido no suplemento
ou prospecto, conforme 0 caso.

9.6.2. A distribuicio de Novas Quotas sera realizada na forma prevista na ICVM 476 ou na
ICVM 400, neste ultimo caso mediante prévio registro da oferta na CVM, conforme
vier a ser definido pela Assembleia Geral que deliberar sobre a emissao das Novas
Quotas.

9.7. Subscricdo. As Quotas deverdo ser subscritas dentro do prazo de 180 (cento e
oitenta) dias contados do inicio da Oferta, prorrogaveis por igual periodo a critério do
Administrador, na forma da ICVM 476. As Quotas relativas a Primeira Emissao que
néo forem subscritas no prazo ora indicado serdo canceladas pelo Administrador.

9.7.1. No ato de subscrigdo das Quotas do Fundo representativas do patrimdnio inicial efou
no ato de subscricdo de eventuais Novas Quotas, o subscritor (i} assinara o boletim
individual de subscricdo, que sera autenticado pelo Administrador, (ii) se
comprometera, de forma irrevogavel e irretratavel, a integralizar determinada
quantidade de Quotas e/ou de Novas Quotas por ele subscritas através da
assinatura do Compromisso de Investimento; e (iii) recebera exemplar atualizado
deste Regulamento, quando devera declarar, por meio da assinatura do Termo de
Adesdo, que esta ciente (a) das disposi¢des contidas no Compromisso de
Investimento e neste Regulamento; (b) de que a Oferta Restrita ndo foi registrada
perante a CVM; e (c) de que as Quotas estdo sujeitas as restricdes de negociagao
previstas neste Regulamento e na regulamentacéo aplicavel.

9.8. Integralizacdo de Quotas. As Quotas serdo integralizadas pelo Prego de

Integralizagdo em atendimento as Chamadas de Capital a serem realizadas pelo
Administrador, observados os procedimentos e condigdes especificas descritas
neste Capitulo € no Compromisso de Investimento.

9.8.1. O Administrador, de acordo com instrucdes do Gestor Imobiliario, realizara
Chamadas de Capital mediante envio de comunicacdo aos Quotistas sobre a
necessidade de aportes de recursos no Fundo, mediante a integralizacido parcial Otl
total das Quotas subscritas por cada um dos Quotistas, nos termos dos respectivos
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9.8.2. Observados os limites estabelecidos neste Regulamento no que diz respeito a
despesas e encargos do Fundo, o Administrador podera realizar Chamadas de
Capital, caso seja necessario o aporte de recursos no Fundo para pagamento de
despesas e encargos.

9.8.3. Ao receberem a Chamada de Capital, os Quotistas serédo obrigados a integralizar as
Quotas correspondentes aquela Chamada de Capital, no prazo maximo de 12 (doze)
Dias Uteis contados do recebimento da Chamada de Capital, de acordo com o
disposto nos respectivos Compromissos de Investimento.

9.8.4. As Quotas seréo integralizadas em moeda corrente nacional por meio de ordem de
pagamento, debito em conta corrente, documento em ordem de credito, ou outro
mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo Banco Central do Brasil,
nac sendo permitida integralizacdo em bens € direitos, exceto pelo Empreendedor,
que, caso ndo se atinja o volume minimo das Quotas de Primeira Emissao, podera
integralizar parte dos Ativos Alvo, até o limite de 25% (vinte e cinco por cento) do
total de Quotas subscritas na Primeira Emissao.

9.8.5. O procedimento para integralizagio de Quotas descrito neste item 9.8 e respectivos
paragrafos sera repetido para cada Chamada de Capital, até que 100% (cem por
cento) das Quotas subscritas pelos Quotistas tenham sido integralizadas, o que
devera ocorrer no Periodo de Investimento.

9.8.6. Caso o Administrador deixe de chamar todo o capital subscrito, as Quotas subscritas
e eventualmente ndo integralizadas até o término do Periodo de Investimento serdo
canceladas pelo Administrador. O Administrador podera cancelar Quotas subscritas
e nao integralizadas antes do término do Periodo de Investimento, caso tenha
motivos razoaveis para acreditar que o capital subscrito e ndo integralizado é
excessivo.

9.9. Inadimpléncia_dos Quotistas. Casc algum Quotista deixe de cumprir, total ou
parcialmente, sua obrigacdo de aportar recursos no Fundo, mediante integralizac&o

de Quotas efou Novas Quotas por ele subscritas, conforme estabelecido no
respectivo Compromisso de Investimento (¢ “Quotista Inadimplente”), o Quotista
Inadimplente ficara, automaticamente e de pleno direito, constituido em mora,
sujeitando-se: (i) ao pagamento de seu débito atualizado pela variagdo pdsitiva do
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IPCA, pro rata temporis, acrescido de juros de mora de 1% (um por cento és,

calculados pro rata die, e de uma multa equivalente a: 5% (cinco por cento) sobre o
débito corrigido, em caso de atraso de até 10 (dez) dias e de 10% (dez por cento) se
o atraso for superior a 10 {dez) dias; (ii) se tornara responsavel por quaisquer perdas
e danos que venha a causar ao Fundo; € (i) tera os direitos politicos e patrimoniais
referentes a todas as Quotas por ele subscritas suspensos até que as suas
obrigagbes tenham sido cumpridas, ou até a data de liquidag¢ido do Fundo, o que
ocorrer primeiro.

9.9.1. Se o Administrador realizar pagamento de rendimentos, amortizagdo ou resgate de
Quotas aos Quotistas do Fundo em periodo em que um Quotista estiver
inadimplente, os valores referentes ao rendimento, amortizagio ou resgate devidos
ao Quotista Inadimplente serfo utilizados pelo Administrador para o pagamento dos
débitos do Quotista Inadimplente perante ¢ Fundo. Eventuais saldos existentes,
apos a deducio de que trata este item, seréo entregues ao Quotista Inadimplente, a
titulo de rendimento, amortizag&o ou resgate de suas Quotas.

9.9.2. Independentemente do disposio no artigo acima e a seu unico critério, o
Administrador podera optar por alienar as Quotas de titularidade de qualquer
Quotista Inadimplente, se este estiver inadimplente por prazo superior a 30 (trinta)
dias sendo que o comprador assumira a obrigacdo original de integralizacao,
permanecendo com o Quotista Inadimplente original, a obrigacdo de pagamento dos
encargos de mora descritos acima.

9.9.3. O produto da alienagido das Quotas do Quotista Inadimplente sera usado para
abater seu débito com o Fundo, sendo que o montante que sobejar o valor total do
débito Ihe sera devolvido.

9.10. Negociacio de Quotas. As Quotas, apds integralizadas, serfo admitidas a
negocia¢do no mercado de balcéo organizado administrado e operacionalizado pela
CETIP, observado que, quando distribuidas nos termos da ICVM 476, as Quotas
somente poderdo ser negociadas entre Investidores Qualificados em mercado
regulamentado depois de decorridos 90 (noventa) dias contados da data de
subscricéo.

9.10.1. Cabera ao intermediario, no caso de operagbes de aquisi¢do de Quotas nesse
mercado, assegurar a condicdo de Investidor Qualificado do adquirente de Quotas.
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9.10.2. As Quotas do Fundo poderdo ser negociadas privadamente pelos Quotistas do
Fundo, competindo ao proponente adquirente de Quotas do Fundo que nZo seja um
Quotista, previamente ao seu ingresso, declarar a sua condigéo de Investidor
Qualificado, bem como firmar os documentos listados no item 9.7.1, acima.

9.10.3. Caso um Quotista pretenda alienar suas Quotas a terceiros efou outros Quotistas
antes do pagamento do montante total do Prego de Integralizacdo das Quotas objeto
da alienagao, tal operagdo somente sera valida se: (i) o novo titular das Quotas
assumir integralmente as obrigagbes previstas no Compromisso de Investimento em
nome do Quotista alienante; e (i} o Quotista alienante permanecer solidariamente
responsavel com o Quotista adquirente pela integralizagdo do valor total
remanescente do Capital Comprometido, renunciando o Quotista alienanie ao
beneficio de ordem, bem como ao direito de exoneracao.

CAPITULO X - DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS

10.1.  Distribuicdo de Resultados. A Assembleia Geral ordinaria a ser realizada

anualmente até 120 (cento e vinte) dias apés o término do exercicio social,
deliberara sobre as demonstragdes financeiras apresentadas pelo Administrador. A
Assembleia Geral somente pode ser realizada no minimo 30 (trinta) dias apos
estarem disponiveis aos Quotistas as demonstracbes contabeis auditadas relativas
ao exercicio encerrado, podendo a observancia de tal prazo ser dispensada por
unanimidade, desde que todos os Quotistas comparegam a Assembleia.

10.1.1. Entende-se por resuitado do Fundo o produto decorrente do recebimento direto ou
indireto dos valores das receitas de locago, venda ou cessdo dos direitos reais dos
imoveis, agdes ou quotas de sociedades ou de fundos de investimento imobiliarios
integrantes do patriménio do Fundo, bem como os eventuais rendimentos oriundos
de aplicagdes em Ativos de Liquidagdo, excluidos os valores da depreciacdo dos
imbveis, as despesas operacionais, reservas, provisdes e as demais despesas
previstas neste Regulamento para a manutengéo do Fundo, em conformidade com a

regulamentagéo em vigor.

10.1.2. O Fundo devera distribuir a seus Quotistas no minimo 95% (noventa e cinco por
cento) dos lucros disponiveis em caixa, ja descontados os compromissos e (|
eventuais investimentos programados, bem como a Reserva de Contingéncia,
consubstanciado em balango semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
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dezembro de cada ano, a ser pago na forma deste Regulamento, sendo certo que os
adiantamentos realizados mensalmente poder&o no atingir o referido minimo.

10.1.3. Os rendimentos auferidos pelo Fundo (ja descontados das despesas ordinarias do
Fundo) ser&o distribuidos aos Quotistas, mensalmente, sempre no 10° (décimo) dia
util do més subsequente ao recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de
antecipacéo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que, eventual
saldo de resultado nao distribuido como antecipagio sera pago no prazo maximo de
10 (dez) dias Uteis, apds a realizagéo da Assembleia Geral de que trata o item 10.1
retro, podendo referido saldo ter outra destinagio dada pela Assembleia Geral, com
base em eventual proposta e justificativa apresentada pelo Administrador.

10.1.4. Faréo jus aos rendimentos de que trata o item anterior os titulares de Quotas do
Fundo inscritos como Quotistas nas contas de depésito das Quotas no fechamento
do dltimo dia do més imediatamente anterior ao da distribuicdo dos rendimentos e
que estejam adimplentes com suas obrigagfes de integralizagio das Quotas até
aquela data.

10.2. Amortizacio e Resgate. Nao havera resgate de Quotas, a ndo ser pelo término do

prazo de duragéo e liquidag&o do Fundo.

10.2.1. As Quotas do Fundo poderdo ser amortizadas, total ou parcialmente, em iguais
condi¢cOes aos Quotistas, com excecao ao Quotista Inadimplente.

10.2.2. O Administrador promovera amortizacdes parciais e/ou total das Quotas a qualquer
momento durante o prazo de duragdo do Fundo, quando ocorrer a venda de Ativos
para redugao do seu patriménio ou sua liquidagdo. A amortizagdo parcial das cotas
para redu¢do do patriménio do Fundo implicara na manuten¢io da quantidade de
cotas existentes por ocasifo da venda do ativo, com a consequente redugdo do seu
valor na proporgao da diminuicao do patriménio representado pelo Ativo alienado.

10.2.3. Para fins de amortizagdo de Quotas do Fundo, sera considerado o valor da Quota
apurado pelo Fundo no Dia Util imediatamente anterior ao do pagamento da
respectiva parcela de amortizacdo. O valor da Quota para fins de pagamento de
amortizacdo sera aquele correspondente ao valor do patriménio liguido do Fundo
dividido pelo nimero de Quotas emitidas em circulagdo no dia anterior ao do
pagamento da amortizagao.
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10.2.4. Quando a data estipulada para qualquer pagamento de amortizacio aos Quotistas
cair em dia no Util, na praga em que € sediado o Administrador, tal pagamento sera
efetuado no primeiro Dia Util seguinte, pelo valor da Quota em vigor no dia anterior
ao do pagamento,

10.2.56. Os pagamentos de amortizagdo das Quotas serdo realizados em moeda corrente
nacional, por meio de ordem de pagamento, crédito em conta corrente, documento
de ordem de crédito, ou outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado
pele Banco Central do Brasil.

CAPITULO XI - LIQUIDACAO DO FUNDO

11.1. Liquidacado. O Fundo podera ser liquidado mediante deliberagéo de seus Quotistas
em Assembleia Geral, na ocorréncia das seguintes hipdteses:

(i) caso seja deliberado em Assembleia Geral, respeitado o disposto no item
12.1, (vi), e 12.1.5;

(ii) desinvestimento de todos os Ativos Imobiliarios do Fundo,

(iii) nas hipéteses de renuncia, destituicio, descredenciamento e/ou liguidacéo
extrajudicial do Adminisirador, em que a Assembleia Geral ndo nomear
instituicdo habilitada para substituir o Administrador, nos termos
estabelecidos neste Regulamento;

(iv) na hipétese prevista no item 5.2.10 deste Regulamento.

11.2. Nas hipoteses de liquidagdo do Fundo, o Auditor Independente devera emitir parecer
sobre a demonstragdo da movimenta¢do do patriménio liquido, compreendendo o
periodo entre a data das lltimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da
efetiva liquidacao do Fundo.

11.2.1. Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do Fundo,
analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou nido efetuados em condicdes
equitativas e de acordo com a regulamentacdo pertinenie, bem como quanto a
existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.
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41.3. A liquidacdo dos ativos do Fundo sera feita por meio de uma das formas a seguir:

(i venda dos Ativos de Liquidez em bolsa de valores ou mercado de bailcao
organizado para aqueles Ativos de Liquidez admitidos & negociagéo em tais
mercados;

(i} venda, por meio de transagdes privadas, dos Ativos Imobiliarios e Ativos de
Liquidez integrantes da carteira do Fundo que ndo sejam admitidos a
negociacdo em bolsa de valores ou mercado de balcéo organizado; ou

(iii) na impossibiidade dos eventos descritos acima, entrega dos Ativos
Imobiliarios e/ou dos Ativos de Liquidez aos Quotistas, mediante deliberagéo
da Assembleia Geral.

11.3.1. Apés a divisdo do patriménio do Fundo entre os Quotistas, o Administrador
promovera o encerramento do Fundo, mediante o encaminhamento a CVM, no
prazo de 15 (quinze} dias, da seguinte documentag&o:

(i o termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento
integral aos Quotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a
liquidacdo do Fundo, quando for o caso;

(i) a demonstracéo de movimentagio de patrimdnio do Fundo a que se refere o
item 11.1 acima, acompanhada do parecer do Auditor Independente; e

iii) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ do Fundo.

11.3.2. Ndo sendo possivel a liquidagdo dos Ativos Imobilidrios e Ativos de Liquidez do
Fundo por meio das formas previstas neste artigo, sera convocada Assembleia
Geral para deliberar sobre a solugéo a ser adotada.

11.3.3. Na hipStese de a Assembleia Geral referida acima ndo chegar a acordo comum
referente aos procedimentos para liquidagio dos Atives do Fundo, o pagamento do
resgate podera se dar por meio da entrega de ativos do Fundo aos Quotistas.

11.3.4. Na hipotese de o Administrador encontrar dificuldades ou impossibilidade de
fracionamento dos ativos que compdem os Ativos do Fundo, os ativos da carteira do

Fundo serdo dados em pagamento aos Quotistas mediante a constituig\ de um
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condominio, cuja fracéo ideal de cada conddmino sera calculada de acordo com a
proporgao de Quotas detidas por cada titular sobre o valor total das Quotas em
circulagdo a época. Apés a constituicdo do condominio acima referido, o
Administrador, o Gestor Financeiro, o Gestor Imobiliario e o custodiante estardo
desobrigados em relacéo as responsabilidades estabelecidas neste Regulamento,
ficando o Administrador autorizado a liquidar o Fundo perante as autoridades
competentes.

11.3.5. No caso de constituigdo do condominio referido acima, o Administrador devera
notificar os Quotistas para que os mesmos elejam o administrador para o referido
condominio dos ativos, na forma do Artigo 1.323 do Cadigo Civil Brasileiro,
informando a proporgao dos titulos e valores mobiliarios a que cada Quotista fara
jus, sem que isso represente qualquer isencdo de responsabilidade do Administrador
perante os Quotistas até a constituicdo do referido condominio, que, uma vez
constituido, passard a ser de responsabilidade exclusiva do administrador eleito
pelos Quotistas na forma do disposto neste item, de maneira que tal condominio néo
estara mais sujeito as normas editadas pela CVM para o funcionamento de fundos
de investimento, mas sim as regras a ele pertinentes ao condominio previstas no
Codigo Civil Brasileiro.

11.3.6. Caso os titulares das Quotas ndo procedam a eleigdo do administrador do
condominio referide no item acima, esta fungdo sera exercida pelo titular de Quotas
qgue detenha o maior nimero de Quotas em circulagdo que nédo seja um Quotista
Inadimpiente.

11.3.7. O custodiante efou empresa por ele contratada fara a guarda dos ativos integrantes
da carteira do Fundo pelo prazo ndo prorrogavel de B0 (sessenta) dias corridos,
contados da notificacdo referida no item 11.3.5 acima, durante o qual o
administrador do condominio eleito pelos Quotistas indicara, ac Administrador e ao
custodiante, data, hora e local para que seja feita a entrega dos titulos e valores
mobiliarios aos Quotistas. Expirado este prazo, o Administrador podera promover a
consignacéo dos titulos e valores mobiliarios da carteira do Fundo na forma do
Artigo 334 do Cadigo Civil Brasileiro.

CAPITULO XIl - ASSEMBLEIA GERAL
12.1. Compete exclusivamente a Assembleia Geral deliberar sobre as matérias\indicadas
abaixo, além de outras matérias que a ela venham a ser atribuidas por forga deste
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{i) Tomar, anualmente, as contas relativas ao Fundo e deliberar, até 120 (cento

Regulamento:

e vinte dias) ap6s o término do exercicio social, sobre as demonstracoes
contabeis apresentadas pelo Administrador;

(i) Alterar este Regulamento;

(i Deliberar sobre a destituigdo ou substituicdo do Administrador, do Gestor
Financeiro e do Gestor Imobiliario e escolha de seu(s) substituto(s);

(iv) Deliberar sobre a emissdo e distribuicdo de Novas Quotas do Fundo, bem
como acerca das condigbes para sua emissdo e distribuicéo, inclusive preco
de emissao;

) Deliberar sobre a fuséo, incorporacéo, cisdo ou eventual transformacgao do
Fundo;

(vi) Deliberar sobre a dissolu¢do e liquidagdo do Fundo nas hipdteses ndo
previstas e disciplinadas no Regulamento;

(vii)  Deliberar quanto a altera¢do do mercado em que as Quotas do Fundo sdo
admitidas a negociacéo;

(viii)  Apreciar o Laudo de Avaliacdo dos bens e direitos utilizados na integralizagdo
das Quotas do Fundo, se houver;

(ix) Eleicdo e destituicdo do representante dos Quotistas de que trata o item 4.10
retro;

() Deliberar sobre o aumento das despesas e encargos do Fundo, inclusive
sobre o aumento de qualquer remuneracdo devida aos prestadores de
servico do Fundo, na forma deste Regulamento, inclusive Taxa de
Administragdo e Remuneragido do Consultor, ou qualquer alteragdo ao
mecanismo para apuragéo destes valores;

{xi) Deliberar sobre a prorrogagac do prazo de duragéo do Fundo, se far o caso;
e
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(xii)  Deliberar sobre as questdes de Conflitos de Interesse.

12.1.1 O Regulamento poderd ser aiterado independentemente de deliberagdo da
Assembleia Geral ou de consulta aos Quotistas sempre que tal alteragio decorrer
exclusivamente da necessidade de atendimento a expressa exigéncia da CVM, em
consequéncia de normas legais ou regulamentares, devendo ser providenciada, no
prazo de 30 (trinta) dias, a necessaria comunicacdo aos Quotistas.

12.1.2 A Assembleia Geral podera ser convocada pelo Administrador ou por Quotistas que
detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) do total das Quotas emitidas pelo
Fundo.

12.1.3 A convocagdc da Assembleia Geral sera realizada mediante envio de carta
registrada com aviso de recebimento (AR) emitida a cada um dos Quotistas,
devidamente protocolada, ou recibo eletrénico de confirmagéo de recebimento, com
antecedéncia minima de 15 (quinze) dias, devendo a convocagao conter
obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a Assembleia Geral, bem
como a descri¢cdo dos assuntos a serem discutidos e votados.

12.1.4 Independentemente da convocagdo prevista nesta clausula, serad considerada
regular a Assembleia Geral a que comparecerem todos os Quotistas do Fundo.

12.1.5 As Assembleias Gerais de Quotistas poderdoc ser instaladas, em primeira
convocacao, com, no minimo, a presenca dos Quotistas detentores da maioria das
Quotas subscritas do Fundo. Em segunda convocagdo, que podera ocorrer no
mesmo dia da primeira convocagio, as Assembleias Gerais de Quotistas poderao
ser instaladas com qualquer nimero de Quotistas.

12.2 Deliberagdes. As deliberacdes das Assembleias Gerais de Quotistas serdo tomadas
pelo critério de maioria dos votos dos Quotistas presentes a Assembleia Geral, com
cada Quota correspondendo a um voto, ressalvado o disposto no item abaixo, e
observadas as hipéteses de restricdo de voto previstas neste Regulamento.

12.2.1 Serdo tomadas por deliberagdo dos Quotistas que representem maioria da Quotas
emitidas as deliberacoes constantes no artigo 20 da ICVM 472.
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A Assembleia Geral serd presidida e secretariada por pessoas indicadas pelo
Administrador e a ele vinculadas, que ao final da Assembleia Geral deverdo lavrar
ata no livro de atas das Assembleias Gerais de Quotistas contendo apreciacdo de
matérias e respectivas aprovagdes, a qual deveréd ser assinada pelo presidente e
pelo secretario, sendo oponivel a todos os Quotistas, presentes ou ausentes a
Assembleia.

Consulta Formal. As deliberagdes da Assembleia Geral poderdo ser tomadas

mediante processo de consulta formalizada em carta registrada com aviso de
recebimento (AR) ou correio eletrénico com aviso de recebimento dirigido pelo
Administrador a cada Quotista.

Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do direito de voto.

Os Quotistas terdo o prazo indicado na carta consulta para manifestar seu voto,
podendo também votar por meio de comunicagéo escrita ou eletrénica.

Voto. Na Assembleia Geral serdo computados apenas os votos correspondentes as
Quotas que tenham sido subscritas, desde que integralizadas nos termos, prazos e
condicbes estabelecidos neste Regulamento, conforme o caso, assim como no
Compromisso de Investimento, e que se encontrem depositadas na conta de
deposito em nome dos referidos Quotistas até 8 (0ito) dias antes da data fixada para
sua realizagao, observado o disposto no item 9.9 retro.

Serdo considerados qualificados para comparecer a Assembleia Geral ou para votar
no processo de deliberacido por consulta os representantes legais dos Quotistas ou
seus procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

Os Quotistas também poderdo participar € votar na Assembleia Geral mediante
conferéncia telefonica, hipétese em que deverdo encaminhar ac Fundo confirmagao
do voto proferido em Assembleia Geral logo apés o encerramento desta, ou votar
mediante comunicag¢ao escrita ou correio eletrénico, desde que o aiudido voto seja
recebido pelo Administrador antes da Assembleia Geral.

O pedido de procuragdo, encaminhade pelo Administrador mediante
correspondéncia ou anuncio publicado, devera satisfazer aos seguintes reqyisitos:
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(i) conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto

pedido;

(i) facultar que o Quotista exerga o voto contrario a proposta, por meio da
mesma procuracgio; e

(iii) ser dirigido a todos os Quotistas.

Nao podem votar nas Assembleias Gerais:

(i) o Administrador;

(i} os socios, diretores e funcionarios do Administrador;

(iii) empresas ligadas ao Administrador, seus soécios, diretores e funcionarios; e

(iv) os prestadores de servicos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios.

Nao se aplica o disposto no item 12.4.4, acima quando:

(i Quotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos item 12.4.4; ou

(ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Quotistas presentes,
manifestada na propria Assembieia Geral, ou em instrumento de procuragao

gque se refira especificamente a Assembleia Geral em gue se dara a

permissao de voto.

Pedido_de procuracido. E facultado a qualquer Quotista que detenha 0,5% (meio
por cento) ou mais do total de Quotas emitidas solicitar a outorga de procuragéo
pelos demais Quotistas do Fundo, através de pedido a ser enviado pelo
Administrador, desde que obedecidos os requisitos do item 12.4.2.

O Administrador, apés receber a solicitagdo de que trata o item 12.5, acima,
encaminhara aos demais Quotistas, em nome do Quotista solicitante, o pedido de
procuracgéo, conforme contetido € nos termos determinados pelo quotista solicitante,
em até 5 (cinco) Dias Uteis da solicitagao.

O Quotista que utilizar a faculdade prevista no item 12.4.5, acima, devera Nyformar o
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Administrador do teor de sua proposta. '

12.6 Divulgacio. As decis6es da Assembleia Geral devem ser divulgadas aos Quotistas
no prazo maximo de 8 (oito) dias de sua realizagéo.

CAPITULO XIll - DEMONSTRAGOES CONTABEIS

13.1. O Fundo tera escriturag&o contabil propria, devendo as aplicagdes, as contas e as
demonstragdes contébeis do Fundo serem segregadas daquelas do Administrador,
bem como do custediante do Fundo.

13.2. As demonstragbes financeiras do Fundo deverdo ser elaboradas de acordo com as
normas de escrituragao expedidas pela CVM e pelo COSIF, devendo observar a
natureza dos Ativos Imobiliarics e das demais aplicagdes em que serio investidos os
recursos do Fundo e ser auditadas anualmente por auditor independente registrado
na CVM.

13.3. Os trabalhos de auditoria compreenderio, além do exame da exatiddo contabil e
conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do Fundo, a verificacdo do
cumprimento das disposigbes legais e regulamentares por parte do Administrador.

13.4. O exercicio social do Fundo tera duracao de 1 {um) ano, com inicio em 1° de janeiro
e término em 31 de dezembro de cada ano.

CAPITULO XIV - PATRIMONIO LiQUIDO DO FUNDO

14.1. O valor do patrimédnio liguido do Fundo, constituido pela soma do disponivel mais o
valor da carteira, mais valores a receber, menos exigibilidades, sera calculado
diariamente considerando os critérios estabelecidos abaixo.

14.2. As demonstracbes contabeis do Fundo serdo apuradas da seguinte forma:

(i) Os investimentos nos Ativos Imobiliarios serdo contabilizados pelo valor
nominal corrigidc pela variagdo patrimonial ou valor de mercado conforme

Laudo de Avaliagdo elaborado quando da sua aquisicdo, se for 0 caso, e
atualizado anualmente, com observancia aos eventuais procedimgnios e
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critérios estabelecidos na legislacio e regulamentacao em vigor,

(i) Os Ativoes de Liquidez integrantes da carteira do Fundo, como titulos
publicos, serdo avaliados a prego de mercado, conforme Manual de
Marcacao a Mercado do Custodiante; e

(iii) Os Ativos de Liquidez que sejam titulos privados serdo avaliados a pregos de
mercado, de maneira a refletir qualquer desvalorizagéo ou compatibilizar seu

valor ao de transagdes realizadas por terceiros.

14.3. Provisionamento. Caso o Administrador identifique a possibilidade de perda nos

investimentos integrantes da carfeira do Fundo, este devera efetuar o
provisionamento de tais perdas, de acordo com as normas contabeis vigentes.

14.3.1. As perdas previstas com ativos integrantes da carteira do Fundo devem ser
estimadas na data do balango com base nas informagdes objetivas entao
disponiveis e provisionadas. Como exemplo de perda de ativos provisionados inclui
a perda, de natureza permanente, nas participacbes societarias de natureza
permanente.

14.4. Reserva de Contingéncias. Para arcar com as despesas extraordinarias dos Ativos

Alvo integrantes do patriménio do Fundo, o Administrador podera formar uma
Reserva de Contingéncia, por meio da retencdo de até 5% (cinco por cento) lucro
apurado conforme o regime de caixa, sendo certo que a Reserva de Contingéncia
podera ter o valor maximo equivalente a 5% (cinco por cento) do patriménio liquido
do Fundo.

14.4.1. Entende-se por despesas exiraordindrias aquelas que nado se refiram aos gastos
rotineiros de manutengdo dos imodveis, exemplificativamente enumeradas no
paragrafo Unico do artigo 22 da Lei de Locagdes (Lei Federal n®. 8.245/91), a saber:
(a) obras destinadas a repor as condigdes de habitabilidade dos imodveis; (b)
instalagdo de equipamentos de seguranca e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicacéo, de esporte e de lazer; (c) despesas de decoragéo e paisagismo
nas partes de uso comum; (d) constituicdo de fundo de reserva dos condominios.

14.4.2. Os recursos da Reserva de Contingéncia serédo aplicades em Ativos de Liquidez e os
rendimentos decorrentes desta aplicagdo capitalizardo o valor da Reserva de
Contingéncia, nos termos deste Regulamento.
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CAPITULO XV - DIVULGAGAO DE INFORMAGOES

O Administrador devera divulgar a todos os Quotistas e a CVM, qualquer ato ou fato
relevante atinente ao Fundo.

O Administrador deve prestar as seguintes informagdes periédicas sobre o Fundo:

(i) Mensalmente, no prazo de 15 (quinze) dias apos o encerramento do més civil
a que se referirem, as seguintes informacgées: (a) valor do patriménio liquido
do Fundo; e (b) valor patrimonial das Quotas e (c) a rentabilidade do periodo;
(d) valor dos investimentos do Fundo, incluindo discriminacéo dos bens e
direitos integrantes de seu patriménio;

(ii) Trimestralmente, no prazo de 30 (trinta) dias apés o encerramento de cada
trimestre, as informagdes sobre o andamento das cbras e sobre o valor total
de investimentos ja realizados nos empreendimentos imobiliarios, até sua
conclusio e entrega;

(i)  Até 60 (sessenta) dias apds o encerramento de cada semestre, relagdo das
demandas judiciais ou extrajudiciais propostas na defesa dos direitos dos
Quotistas ou desses contra o Administrador, indicando a data de inicio e a da
solugéo final, se houver;

(iv)y Ate 60 (sessenta) dias apés o encerramentc do primeiro semestre, a
demonstracdo dos fluxos de caixa do periodo e o relatorio elaborado de
acordo com o disposto no § 2°, Artigo 39, da ICVM 472, o qual devera conter,
no minimo:

(a) descricao dos negocios realizados no semestre, especificando, em relagao a
cada um, os objetivos, os montantes dos investimentos feitos, as receitas
auferidas, a origem dos recursos investidos, bem como a rentabilidade
apurada no periodo;

(b) programa de investimentos para o semestre seguinte;
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(c) informagdes, baseadas em premissas e fundamentos devidamente
explicitados, sobre:

i. a conjuntura econdmica do segmento do mercado imobiliario em que
se concentram as operagdes do Fundo, refativas ac semestre findo,

ii. as perspectivas da administragdo para o semestre seguinte;

iii. o valor de mercado dos bens e direitos integrantes do Fundo,
incluindo © percentual médio de valorizagdo ou desvalorizagao
apurado no periodo, com base em analise técnica especialmente
realizada para esse fim, em observancia aos critérios de orientagao
usualmente praticados para avaliagdo dos bens imoveis integrantes
do patrimonio do Fundo, critérios estes que deverao estar
devidamente indicados no relatério. O valor de mercado dos bens e
direitos integrantes do Fundo sera estimado com base em relatério a
ser disponibilizado por empresa de consultoria especializada,
coniratada pelo Fundo, para prestar, exclusivamente, o servico de
avaliacdo dos empreendimentos imobiliarios e demais ativos
integrantes da carteira do Fundo.

(d) relacio das obrigag¢des contraidas no periodo;
(e) a rentabilidade dos ultimos 4 (quatro) semesires calendario;

(f) o valor patrimonial da Quota, por ocasido dos balan¢os, nos ultimos 4
{quatro) semestres calendario; e

(9) a relagéo dos encargos debitados ao Fundo em cada um dos 2 (dois) Gltimos
exercicios, especificando valor e percentual em relagéo ao patriménio liquido
médio semestral em cada exercicio.

Anualmente, até 90 (noventa) dias apds ¢ encerramento do exercicio, as
demonstragbes financeiras, o relatério elaborado pelo Gestor Financeiro e
Gestor Imobiliario de acordo com o disposto no § 2°, artigo 39, da ICVM 472 e
ne inciso IV anterior e o parecer do Auditor Independente.
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(vi)  Enviar a cada Quotista, no prazo de até 8 (oito) dias apds a data de sua
realizacio, a ata da Assembleia Geral ou o resumo das decisdes tomadas
pela Assembleia Geral,

(vii)  Enviar a cada Quotista, semestralmente, no prazo de até 30 (trinta) dias a
partir do encerramento do semesire, o extrato da conta de depdsito
acompanhado do valor do patrimdnio do Fundo no inicio e no fim do periodo,
o valor patrimonial da Quota, e a rentabilidade apurada no periodo, bem
como de saldo e valor das Quotas no inicio € no final do periodo e a
movimentacao ocorrida no mesmo intervalo, se for o caso; e

(viii)  Divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao
Fundo ou as suas operacgdes, de modo a garantir aos Quotistas e demais
investidores, acesso a informagdes que possam, direta ou indiretamente,
influir em suas decisdes de adquirir ou alienar Quotas.

15.2.1. As informagbes prestadas pelo Administrador ou qualquer material de divulgagdo do
Fundo n&o poderdo estar em desacordo com este Regulamento ou com relatérios
protocolados na CVM.

15.2.2. A publicacdo de informacdes referidas no item Erro! Fonte de referéncia nao
encontrada., acima, deve ser feita na pagina do Administrador na rede mundial de
computadores (www.gerafuturo.com.br) e mantida disponivel aos Quotistas em sua
sede. Tais informacgdes, exceto aquelas descritas nos incisos (vii), (viii) e (ix),
deverdo, ainda, ser enviadas ao mercado organizado em que as Quotas do Fundo
sejam admitidas a negociacdo, e a CVM, através do Sistema de Envio de
Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

15.2.3.As atas, avisos e demais informagdes cuja publicagdo seja obrigatoria em
decorréncia de lei ou de normativo expedido pela CVM deverao ser publicados em
jornal de grande circulagao.

15.2.4. O Administrador devera, ainda, (i) disponibilizar aos Quotistas, em sua pagina na
rede mundial de computadores (www.gerafuturo.com.br); e (ii) enviar ao(s)
ambiente(s) no(s) qual(is) as Quotas do Fundo serdo admitidas & negociagéo, bem
como & CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da
CVM na rede mundial de computadores, simultaneamente, as seguintes
informacgbes:
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(i) Edital de convocagéo e outros documentos relativos a Assembleias Gerais,
no mesmo dia de sua convocagao;

(i) Até 8 (oito) dias apos sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral;

(iii) Prospecto, material publicitario e anuncios de inicio e de encerramento de
oferta publica de distribuicio de Quotas, quando houver, nos prazos
estabelecidos na ICVM 400;

(iv) Fatos relevantes.
CAPITULO XV - DISPOSIGOES GERAIS

Para fins do disposto neste Regulamento, considera-se o correio eletrénico como
uma forma de correspondéncia valida nas comunicagoes entre o Administrador e 0s
Quotistas.

Resolugdo de Conflitos. Quaisquer controvérsias, litigios, duvidas, disputas,
conflitos, questdes ou discrepancias de qualquer natureza oriundas ou relacionadas
a0, ou reguladas por este Regulamento (‘Conflito”), envolvendo qualquer dos
Quotistas, Gestor Financeiro, Gestor Imobiliario e/ou o Administrador (“Partes
Envolvidas”), sera resolvido por meio de arbitragem, a ser conduzida perante e
administrada pelo Centro de Arbitragem e Mediagéo da Camara de Comercio Brasil-
Canada ("Camara”}.

16.1.1. A arbitragem sera realizada de acordo com as normas procedimentais da
Camara em vigor no momento da arbitragem (‘Regulamento da Camara”).

16.1.2. A arbitragem cabera a um tribunal arbitral composto por trés arbitros,
preferencialmente inscritos na Ordem dos Advogados do Brasil (“Tribunai Arbitral”).

16.1.3. Cada Parte Envolvida indicara um arbitro. Havendo mais de um reclamante,
todos eles indicardo de comum acordo um unico arbitro; havendo mais de um
reclamado, todos eles indicardo de comum acordo um uUnico drbitro. O terceiro
arbitro, que presidira o Tribunal Arbitral, serd escolhido de comum acordo pelos
arbitros indicados pelas Partes Envolvidas.
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16.1.4. Quaisquer omissbes, recusas, litigios, duvidas e faltas de acordo quanto a

indicacdo dos arbitros pelas Partes Envolvidas ou a escolha do terceiro arbitro seréo
dirimidos pela Camara.

16.1.5. Os procedimentos previstos nos 16.1.3 e 16.1.4também se aplicarao aos
casos de substituicio de arbitro.

16.1.6. A arbitragem sera realizada no Municipio de Sdo Paulo, Estado de Sao
Paulo, podendo o Tribuna! Arbitral, motivadamente, designar a realizagdo de atos
especificos em cutras localidades.

16.1.7. A arbitragem sera sigilosa e realizada em lingua portuguesa, sendo vedado o
julgamento por equidade.

16.1.8. A arbitragem sera concluida no prazo de 6 (seis) meses, contados a partir da
data de assinatura do termo de arbiiragem, o qual poderd ser prorrogado
motivadamente pelo Tribunal Arbitral.

16.1.9. O Tribunal Arbifral alocara entre as partes, conforme os critérios da
sucumbéncia, razoabilidade e proporcionalidade, o pagamento e o reembolso (i) das
taxas e demais valores devidos, pagos ou reembolsados a Camara, (i) dos
honorérios e demais valores devidos, pagos ou reembolsados acs arbitros, (i} dos
honorarios e demais valores devidos, pagos ou reembolsados aos peritos,
tradutores, intérpretes, estenotipistas e outros auxiliares eventuaimente designados
pelo Tribunal Arbitral, {iv) dos honorarios advocaticios de sucumbéncia fixados pelo
Tribunal Arbitral e (v} de eventual indenizacdo por litigancia de ma-fé. O Tribunal
Arbitrai ndo condenara qualquer das Partes Envolvidas a pagar ou reembolsar (i)
honorarios contratuais ou qualquer outro valor devido, page ou reembolsado pela
parte contraria a seus advogados, assistentes técnicos, tradutores, intérpretes e
oufros auxiliares e (ii) qualquer outro valor devido, pago ou reembolsado pela parte
contraria com relacao & arbitragem, a exemplo de despesas com fotocopias,
autenticagdes, consularizagfes e viagens.

16.1.10. As decisGes da arbitragem serdo finais e definitivas, ndo se exigindo
homologacéao judicial nem cabendo qualquer recurse contra as mesmas, ressalvados
os pedidos de correcio e esclarecimentos ao Tribunal Arbitral previstos no art. 30 da
Lei n® 9.307/96 e eventual agao anulatéria fundada no art. 32 da Lei n® 9.307/96.
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16.1.11. Antes da instalacdo do Tribunal Arbitral, qualquer das Partes
Envolvidas podera requerer ao Poder Judiciario medidas de urgéncia, sendo certo
que o eventual requerimento de medida cautelar ou antecipagao de tutela ao Poder
Judiciario ndo afetara a existéncia, validade e eficacia da convengéo de arbitragem,
nem representara uma dispensa com relacdo A necessidade de submissdoc do
Conflito & arbitragem. Apds a instalacdo do Tribunal Arbitral, os requerimentos de
medida de urgéncia deverdo ser dirigidos ao Tribunal Arbitral, apés a sua
constituicdo.

16.1.12. Para (i) as medidas de urgéncia anteriores a constituigdo do Tribunal
Arbitral, (i) a execugao das decisdes do Tribunal Arbitral, inclusive da sentenga final
e eventual sentenga parcial, (iii) eventual ag&o anulatéria fundada no art. 32 da Lei
n°® 9.307/96 e (iv) os Conflitos que por forga da legislagdo brasileira ndo puderem ser
submetidas & arbitragem, fica eleito o Foro da Comarca de S&o Paulo, Estado de
S&o Paulo, como o Unico competente, renunciando-se a todos os outros, por mais
especiais ou privilegiados que sejam.

16.2. As taxas, despesas e prazos s&o idénticos para todos os Quotistas.
16.3. Fica expressamente vedada, nio produzindo qualquer efeito, a apresentacéo,

circulagéo, entrega, divulgagéo ou utilizacéo, por qualguer forma e para qualquer fim,
do presente Regulamento, desacompanhado de seus Anexos.

Sao0 Paulo, 24 de setembro de 2014
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Suplemento referente a Primeira Emiss&o de Quotas realizada nos termos do Regulamento
do “JHSF TOWER REAL ESTATE EQUITY FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
FIP’, do qual este Suplemento € parte integrante.

1. PUBLICO ALVO: Investidores Qualificados nos termos da Instrugio CVM n° 476/09,
residentes ou néo no Brasil, desde que, sendo estrangeiros, invistam no Brasil segundo
as normas da Resolucdo n® 2.689, de 26 de janeiro de 2000 do Conselho Monetario
Nacional, e da Instrucdo CVM n® 325, de 27 de janeiro de 2000.

2. NUMERO DA EMISSAO. 12 (primeira) (‘Primeira Emissio”)

3. QUANTIDADE. O montante total da Primeira Emissao de Quotas do Fundo sera de ate
62.000 (sessenta e duas mil) Quotas, no valor inicial de R$10.000,00 (dez mil reais)
cada uma, na Data de Emisséo, totalizando o montante de até R$ 620.000.000,00
(seiscentos e vinte milhdes de reais). ("Volume Total da Oferta”), as quais deverdo ser

subscritas até o final do Periodo de Distribuicdo e deverao ser integralizadas até o final
do Periodo de Investimentos.

4. CLASSES E SERIES. Classe e Série Unicas.

5. DISTRIBUIGAO. A distribuicdo de Quotas do Fundo sera realizada pela Brasii Plural
CCTVM, na qualidade de distribuidor lider, em regime de esforgos restritos, nos termos
da ICVM 476.

5.1. Sera admitida a subscrigio parcial das Quotas objeto da Primeira Emissao do
Fundo, desde que sejam subscritas a quantidade minima de 10.000 (dez mil)
Quotas, no valor inicial de R$ 10.000,00 (dez mil reais) cada uma, totalizando o
montante minimo de R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais) (“Volume Minimo

da Oferta”), sendo certo que o saldo néo colocado sera cancelado.

5.2. Caso héo seja subscrito o Volume Minimo da Oferta, o Fundo nédo sera constituido
e a emissdo serd cancelada, ficando a instituigdo financeira, responsavel pelo
recebimento dos valores efou imdveis integralizados pelos Quotistas, obrigada a
ratear entre os subscritores que eventualmente tiverem integralizado suas Quotas
em moeda corrente, nha proporcido das Quotas subscritas e integralizadas da
emissdo, os recursos financeiros captados pelo Fundo e, se for o caso, 0s
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagbes em fundos de renda fixa realizadas
no periodo, sendo certo que nao serdo restituidos aos Quotistas os yecursos
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despendidos com o pagamento de tributos incidentes sobre a aplicacdo financeia,

0s quais serdo arcados pelos investidores na proporgic dos valores subscritos e
integralizados.

5.3. REMUNERAGAO DO DISTRIBUIDOR: Pelos servigos relativos a distribuicio das
Quotas do Fundo da Primeira Emissdo, a Brasil Plural CCTVM fard jus a uma
remuneracéo conforme definida no respectivo contrato de prestacéo de servigos.

5.4. REMUNERAGAO DO ESTRUTURADOR: Pela prestagdo de servico de
estruturagado a JHSF Gestdo de Investimentos Ltda. fara jus a uma remuneracio
conforme definida no respectivo contrato de prestagéo de servigos.

5.5. Em conjunto, as referidas remuneragdes do Distribuidor e do Estruturador nio
poderéo ultrapassar o valor equivalente a 2% (dois por cento) do montante
subscrito na Oferta.

5.6. APLICAGAO DOS RECURSOS: Os recursos captados nesta Primeira Emissdo
serédo destinados a aquisicdo do Ativo Alvo e pagamento dos custos da Oferta,
gastos com tributos relacionados ao Ativo Alvo e custos recorrentes do Fundo,
conforme estimados pelo Gestor Imobiliario. O projeto do Empreendimento ainda
esta em fase de aprovagdo e sujeito a alteragdes, as quais, porém ndo deveréo
alterar o seu padrao e principais caracteristicas. Em caso de captagao parcial dos
recursos, o Fundo ira adquirir uma participagdo menor do Ative Alvo,
proporcionalmente ao volume efetivamente captado na Oferta.

PERIODO DE DISTRIBUICAO. Até 180 (cento e oitenta) dias, contados da data de
concessdo do registro de funcionamento do Fundo pela CVM.

VALOR DE SUBSCRIGAQ. O valor unitario inicial das Quotas, na Data de Emisséo, &
de R$ 10.000,00 (dez mil reais) cada, conforme definido no Boletim de Subscrigao.

VALOR MINIMO DE SUBSCRIGAO. O valor minimo de subscricdo de Quotas no
Periodo de Distribuicdo é de R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais), ndao havendo iimite
maximo de subscricio por investidor.

INTEGRALIZACAO. As Quotas deverio ser integralizadas na forma definida no
Boletim de Subscricdo, nos termos do Regulamento e dos Compromissos de
Investimento, mediante Chamadas de Capital que ocorrerdo no prazo de 42 (quarenta e
dois) meses, contados da primeira integralizagéao.

9.1. As Quotas serdo integralizadas em moeda corrente nacional, nos termos do
Regulamento.
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11.

9.2. O Prego de Integralizacéo serad corresponde ao preco de emisséo de cada Quota,
acrescido, da corregdo monetaria mensal acumulada positiva do indice Nacionai da
Construgdo Civil — INCC, calculada desde a data da primeira integralizacio de
Quotas no ambito do Fundo até a data da integralizacdo de cada parcela
utilizando-se para tanto, o indice disponivel no segundo més anterior ao da data,,g!g;,

primeira integralizacéo até o segundo més anterior & data de cada mtegrallzagar&
Har_

devida.

do Fundo.

10.1. As Quotas do Fundo poderdo ser amortizadas, total ou parcialmenté% 3
qualquer momento, durante o Prazo de Duragdo do Fundo. O pagamento;d‘e
s

possiveis amortizagdes serd realizado conforme definido no item 10.2 e seL;é‘
subitens do Regulamento.

NEGOCIAGAO. Observado o quanto disposto no item 9.10 do Regulamento, as Quotas
poderao ser negociadas pelos Quotistas mediante negociagbes privadas entre Investidores
Qualificados, sendo certo que somente depois de decorridos 90 (nhoventa) dias contados
da data de subscrigdo poderao ser negociadas em mercado regulamentado.

11.1. Apo6s integralizadas, as Quotas serdo registradas para negociagdo no
mercado de balcio organizado administrado pela CETIP.

11.2, Cabera ao intermediario, no caso de operacgbes de aquisicdo de Quotas
neste mercado, assegurar a condicdo de Investidor Qualificado do adquirente de
Quotas.

Termos e condicoes definidos no Regulamento terdo o mesmo significado ali atribuido

quando utilizados neste Suplemento.

O presente Suplemento devera ser registrado em Cartério de Registro de Titulos e

Documentos de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo.

S&0 Paulo, 24 de setembro de 2014

W \f\'l/ \/
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Fatores de Risco. Os investimentos no Fundo estdo sujeitos a diversos fatores de risco,

sendo que ndo ha como eliminar a possibilidade de perdas para o Fundo e para os
Quotistas mesmo com a observancia pelo Administrador, Gestor Financeiro e Gestor
Imobiliario de quaisquer rotinas efou procedimentos de gerenciamento de risco, néo
havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado
conforme expeciativa dos Quotistas.

O investimento no Fundo pode ser considerado especulativo e ndo visa ser um programa de
investimento completo e diversificado, sendo dirigido apenas a investidores experientes que
sejam aptos a suportar o risco de perda substancial ou total dos valores investidos no
Fundo. As aplicagdes realizadas no Fundo nfo contam com garantia do Administrador,
Gestor Financeiro, Gestor Imobiliario, instituigdes intermedidrias, assessores de
investimentos ou com qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de
Créditos — FGC.

O Fundo, os Ativos integrantes da sua carteira e os Quotistas estdo sujeitos aos seguintes
fatores de risco, de forma néo exaustiva:

(i} Riscos Relacionados a Fatores Macroecondmicos, Politica Governamental e
Globalizagdo. O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando
sujeito, portanto, aos efeitos do ambiente econdmico brasileiro, o qual pode ser
adversamente afetado por diversos fatores, tais como medidas do governo brasileiro, de
governos de outros paises, atitudes de agentes privados, catastrofes naturais, dentre outros
fatores, podem impactar significativamente a economia e o0 mercado de capitais nacional,
afetando os negoécios, as condigbes financeiras, os resultados operacionais do Fundo, o
pregco dos ativos integrantes da carteira do Fundo e a consequente distribuicio de

rendimentos aos Quotistas do Fundo.

(ii) Risco de Liquidez: Fundos de investimento imobilidrio séo constituidos na forma de
condominios fechados, ou seja, sem admitir a possibilidade de resgate de suas Quotas a
qualquer momento. As Unicas formas que os Quotistas tém para se retirar antecipadamente
do Fundo s&o: (i) aprovacado da liquidacdo do Fundo em Assembleia Geral ou (ii) ¥enda de
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suas Quotas no mercado secundario. Os fundos de investimento imobiliario podem ter
pouca liquidez no mercado secundario, pedendo os titulares de Quotas encontrar
dificuldade em vender suas Quotas, inclusive correndo o risco de permanecer

indefinidamente com as Quotas adquiridas, mesmo sendo estas objeto de negociagdo no
mercado de belsa ou de balcdo organizado.

iii) Risco de Liquidez da Carteira: Considerando gue o investimento preponderante do
Fundo consiste na imobilizacdo de seu capital em ativos iliquidos, o Fundo podera nao
conseguir vender os ativos com efeitos adversos na capacidade do Fundo de pagar
amortizac¢des, rendimentos ou resgate de Quotas.

(iv) Risco de o Quotista ser chamado a aportar recursos adicionais no Fundo: O
Fundo terd obrigacdes que podem ndo estar cobertas pelas receitas, caso no qual os
Quotistas podem ser chamados a aportar recursos adicionais no Fundo. As eventuais
perdas patrimoniais do Fundo ndo estdo limitadas ao valor do capital subscrito pelos
Quotistas. Como exemplo desta situacdo, ha a hipotese de uma quantidade relevante de
unidades imobiliarias ndo serem locadas e/ou vendidas, devendo os proprietarios arcar com
as despesas referentes aos imdveis efou ao Fundo, tais como despesas de condominio,
energia elétrica, tributos, taxas, despesas de manutencio do Fundo e, eventualmente,
multas, autuagées, indenizagdes etc.

(v) Riscos Relativos a Rentabilidade do Investimento. O investimento no Fundo &
uma aplicagdo de renda variavel e a rentabiidade das Quotas depende
preponderantemente das receitas provenientes da exploracéo dos ativos imobiliarios do
Fundo principalmente através de locagcdo e venda. Essas receitas estao sujeitas as
fiutuacdes do mercado imobiliario, maior ou menor facilidade de se achar locatarios ou
compradores e as condigcbes dos contratos de locacdo ou venda a serem firmados, tais

como prazos de caréncia etc.

(vi) Riscos de Crédito. As receitas do Fundo estdo sujeitas aos riscos de nao
pagamento por parte dos compradores e locatarios dos imoveis, assim como dos devedores
dos titulos e valores mobiliarios da carteira, que poderao ocasionar a redugéo de ganhos ou
mesmo perdas financeiras até o valor das operagbes contratadas e nac liquidadas.
Alteracdes e equivocos na avaliagéo do risco de crédito do emissor, comprador, locatario ou
qualquer contraparte das operacdes do Fundo podem acarretar em perdas patrimoniai
para os Quotistas.
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(vii}  Riscos de Governanga: O Fundo tera fragéo minoritaria dos iméveis de forma que
nao tera confrole sobre os mesmos, muitas vezes estando sujeito a acompanhar decisdes
do coproprietario majoritario. No ambito do Fundo, algumas matérias estdo sujeitas a
deliberagéo por pelo menos a maioria das Quotas emitidas, de modo que pode ser possivel
que ndo comparecam em Assembleia Quotistas suficientes para a tomada de decisio.

(vii) Riscos Relativos as Receitas de Locacgdo. Os principais riscos relativos as
receitas de locagéo séo: (i) quanto a receita de locagéo: a inadimpléncia no pagamento de
aluguéis implicara em nao recebimento de receitas por parte do Fundo, uma vez que os
aluguéis sdo sua principal fonte de receitas. Além disso, na ocorréncia de tais hipoteses o
Fundo podera nio ter condicbes de pagar seus compromissos nas datas acordadas, o que
implicaria na necessidade de os Quotistas serem convocados a arcar com os encargos do
Fundo; (ii) quanto as alteragdes nos valores dos aluguéis praticados: de acordo com a Lei
das Locagbes, a cada trés anos o valor dos alugueis podem ser renegociados,
amigavelmente ou judicialmente (“Agao Revisional’), provocando alteraces nas receitas
do Fundo. Importante destacar ainda que conforme dispde o artigo 51 da Lei das Locacdes,
“nas locagtes de imdveis ndo residenciais, o locatario tera direito a renovagéo do contrato,
por igual prazo, desde que, cumulativamente: | — o contrato a renovar tenha sido celebrado
por escrito e com prazo determinado; Il - o prazo minimo do contrato a renovar ou a soma
dos prazos ininterruptos dos contratos escritos seja de cinco anos; Ill - o locatario esteja
explorando seu negécio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos”.
Com isso, mesmo que findo o prazo de loca¢do ndo seja de interesse do Fundo proceder a
renovagéo dos contratos, os locatarios poderdo pedir a renovagéo compulséria do Contrato
de Locacdo (“A¢ao Renovatoria®), desde que preenchidos os requisitos legais e observado
0 prazo para propositura da Acdo Renovatéria. Nos casos de rescisdo dos Contratos de
Locagdo, incluindo por decisdo unilateral do locatario, antes do vencimento do prazo
estabelecido no seu Contrato de Locacdo com ou sem o pagamento da indenizacgao devida,
as receitas do Fundo poderao ser comprometidas, com reflexo negativo na remuneracéao do
Quotista.

(ix) Risco Relativo & Concentragao e Pulverizagao. Podera ocorrer situacdo em que
um unico Quotista venha a integraiizar parcela substancial da emissao, passando tal
Quotista a deter uma posigéo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo
dos eventuais quotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de: (a) que
deliberagbes sejam tomadas pelo quotista majoritario em funcdo de seus interesses
exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos quotistas minoritarios; e (b) alteragdo do
tratamento tributario do Fundo e/ou dos Quotistas.
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(x) Risco de Diluigdo. Na eventualidade de novas emissées do Fundo, os Quotistas

que ndo adquirirem Quotas ao menocs na mesma proporgio das Quotas detidas no Fundo
incorrerdo no risco de terem a sua participagéo no capital do Fundo diluida.

(i) Conflito de Interesse: O Ativo Alvo a ser adquirido pelo Fundo em sua Primeira
Emissao € um imovel de propriedade do Empreendedor, que é parte relacionada ao Gestor
Imobiliario, pois pertence ao seu conglomerado econdmico. Além do mais, cabe ao
Investidor avaliar que partes relacionadas ao Gestor Imobiliario poderao investir diretamente
nas Unidades Alvo ou estarem responsaveis por algum servigo relacionado a construgéo e
manutencdo do Empreendimento, e que o interesse destes prestadores de servigo podem
nao coincidir com os interesses dos Quotistas, havendo entdo um potencial conflitc de
interesses.

(xii) Risco de a Rentabilidade no Futuro ndo ser equivalente & Rentabilidade Obtida
no Passado. Ao analisar quaisquer informagbes fornecidas em qualquer material de
divulgacéo do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de
quaisquer fundos de investimento similares, ou de guaisquer investimentos em que o
Administrador, o Gestor Imobiliario ou o Gestor Financeiro tenham de qualguer forma
participado, os potenciais Quotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no
passado nao é indicativo de possiveis resultados futuros € ndo ha qualquer garantia de que
resultados similares seréo alcancados pelo Fundo no futuro.

(xiii) Riscos Tributarios. O risco tfributario engloba o risco de perdas decorrentes da
mudanca do regime de tributagdo do Fundo, dos ativos integrantes da carteira do Fundo ou
de seus Quotistas, da criagao de novos fributos ou de interpretacéo diversa da legislacéo
vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogagdo de isengdes vigentes,
sujeitando o Fundo, os ativos integrantes da carteira do Fundo ou seus Quotistas a novos
recolhimentos nao previstos inicialmente. Pode haver alteragdes, ainda, em relagdo as
normas sobre distribuicio de resultado do Fundo, a possibilidade de seu reinvestimento
pelo Fundo em Ativos ou divergéncia na interpretagdo das normas sobre este tema, o que
pode interferir na expectativa do Quotista quanto ao prazo e montante do recebimento
destes rendimentos ou de novos aportes a serem realizados mediante Chamada de Capital.
Além do mais, existe o risco de o Fundo vir a sujeitar-se a tributagéo aplicavel as pessoas
juridicas, caso apliqgue recursos em empreendimentos imobiliarios que tenha como sécio,
incorporador ou construtor Quotistas do Fundo que, individual ou conjuntamente com
pessoas a ele(s) ligadas, possua(m) mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Quotas d
Fundo.
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(xiv) Riscos regulatérios. As eventuais alteracfes nas normas ou leis aplicaveis ao
Fundo, aos ativos integrantes da carteira do Fundo ou aos seus Quotistas, podem causar
um efeito adverso relevante no prego dos ativos efou na performance dos investimentos do
Fundo. O setor imobiliario brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentagéo expedida
por diversas autoridades federais, estaduais e municipais, que afetam as atividades de
aquisi¢éo, incorporagéo imobilidria, construgcio e reforma de imédveis. Dessa forma, a
aquisicdo e a exploragdo de determinados imdveis pelo Fundo poderdo estar
condicionadas, sem limitagdo, a obtencéo de licencas especificas, alvaras ou aprovagbes
de autoridades governamentais, limitagbes relacionadas a edificagbes, regras de
zoneamento e a leis e regulamentos para prote¢do ao consumidor. Referidos requisitos e
regulamentagbes atualmente existentes ou que venham a ser criados a partir da data desta
Oferta poderao implicar aumento de custos e limitar a estratégia de negécios do Fundo,
afetando adversamente as atividades do Fundo, e, consequentemente, a rentabilidade dos
Quotistas. Adicionalmente, existe a possibilidade de as leis de zoneamento urbano serem
alteradas apos a aquisi¢cdo de um imovel e antes do desenvolvimento do empreendimento
imobiliario a ele atrelado, o que podera acarretar atrasos efou modificagctes ao objetivo
comercial inicialmente projetado. Nessa hipotese, as atividades e os resultados do Fundo
poderéo ser impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos Quotistas.

(xv) Risco de Desapropriagido. Por se tratar de investimento preponderantemente
imobiliario, ha possibilidade de que ocorra a desapropriagdo, parcial ou total, de Ativos
Imobiliarios que comporao a carteira de investimentos do Fundo. Tal desapropriacéo pode
acarretar a perda da propriedade, podendo impactar a rentabilidade do Fundo. Nao existe
garantia de que a indenizagdo paga ao Fundo pelo poder expropriante, se existir, seja
suficiente para o pagamento da rentabilidade pretendida do Fundo.

(xvi) Risco de sinistro. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoveis
objeto de investimento pelo Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro
dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos
termos da apdlice exigida, bem como as indenizagdes a serem pagas pelas seguradoras
poderdo ser insuficientes para a reparagao do dano sofrido, observadas as condigdes gerais
das apdlices. Na hipotese de os valores pagos pela seguradora virem a nao ser suficientes
para reparar o dano sofrido, os Quotistas sofrerdo perdas significativas ¢ devera ser
convocada Assembleia Geral para gue os Quotistas deliberem o procedimento a ser é
adotado. |
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(xvii) Risco das contingéncias ambientais. Por se tratar de investimento em iméveis,

eventuais contingéncias ambientais podem implicar em responsabilidades pecuniarias
(indenizagdes e multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para o Fundo.

(xviii) Risco de despesas extraordinarias. O Fundo, na qualidade de proprietario dos
Ativos Imobiliarios, estard eventualmente sujeito ao pagamento de despesas
extraordinarias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, decoragéo, conservacao,
instalagéo de equipamentos de seguranga, indenizacbes trabalhistas, bem como quaisquer
outras despesas que nao sejam rotineiras na manutengio dos imoveis. Nao obstante o
Regulamento prever Reserva de Contingéncia, o pagamento de tais despesas pode ensejar
uma redugao na rentabilidade das Quotas do Fundo. O Fundo estara sujeito a despesas e
custos decorrentes de acfes judiciais necessdrias para a cobrangca de aluguéis
inadimplidos, acfes judiciais (despejo, renovatidria, revisional, entre outras), bem como
quaisquer outras despesas inadimplidas pelos locatarios, tais como tributos, despesas
condominiais, bem como custos para reforma ou recuperagao do imovel.

(xix} Risco de mercado: Consiste no risco de flutuagdes nos pregos e na rentabilidade
dos ativos integrantes da carteira, os quais sdo afetados por diversos fatores de mercado,
como liquidez, crédito, prémios de risco, taxas de juros, taxas de cambio, alieragbes
politicas, econdmicas e fiscais. Essas oscilagbes de preco podem fazer com que
determinados ativos sejam avaliados por valores diferentes ao de emissdo efou
contabilizacéo, podendo acarretar volatilidade das Quotas e perdas aos Quotistas.

(xx) Riscos de acontecimentos e percepgao de risco em outros paises: O mercado
de capitais no Brasil & influenciado, em diferentes graus, pelas condigdes econbmicas e de
mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reacdo dos
investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre
o preco de ativos e valores mobiliarios emitidos no Pais, reduzindo o interesse dos
investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Quotas, o que podera prejudicar de
forma negativa as atividades do Fundo e a rentabilidade dos Quotistas.

(xxi) Riscos de alteragdes na legislagao tributaria: O Governo Federal regularmente
introduz alteragbes nos regimes fiscais que podem aumentar a carga tributaria incidente
sobre o mercado brasileiro de valores mobilidrios e sobre o mercado imobilidrio. Essas
alteragbes incluem modificagbes na aliquota e na base de calculo dos tributos e,
ocasionalmente, a criagdo de impostos tempordrios, cujos recursos sdo destinados a
determinadas finalidades governamentais. Os efeitos dessas medidas de reforma fiscal e
quaisquer outras alteragdes decorrentes da promulgagdo de reformas fiscais adici
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podem ser quantificados. No entanto, algumas dessas medidas poderao sujeitar o Fundo, a
os Afivos efou Quotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. Nao ha como
garantir que as regras tributarias atualmente aplicaveis ao Fundo, aos Ativos e aos
Quotistas permanecerédo vigentes, existindo o risco de tais regras serem modificadas no
contexto de uma eventual reforma tributaria, o que podera impactar os resultados do Fundo
e a rentabilidade dos Quotistas.

{(xxi)) Risco relacionado a morosidade da justiga brasileira: O Fundo podera ser parte
em demandas judiciais relacionadas ou ndo a empreendimentos imobiliarios integrantes da
sua carteira, tanto no pélo ativo como no pélo passive. No entanto, em virtude da
reconhecida morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolugdo de tais demandas
podera n&o ser alcangada em tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo
obtera resultados favoraveis nas demandas judiciais. Os fatos mencionados acima poderao
afetar de forma adversa os resultados do Fundo e a rentabilidade dos Quotistas.

(xxiii} Restricdes a negociacdo de Quotas: As Quotas objeto de Oferta em regime de
esforgos restritos somente poderdo ser negociadas entre Investidores Qualificados e em
mercado regulamentado somente depois de decorridos 90 (noventa) dias da respectiva data
de subscricio.

(xxiv) Amortizagdo e/ou resgate de Quotas em Ativos integrantes da carteira do
Fundo: Este Regulamento estabelece situagbes em que as Quotas poderdo ser
amortizadas ou resgatadas mediante a entrega, em pagamento, de Ativos Imobiliarios ou
Ativos de Liquidez integrantes da carteira do Fundo. Nessas hipoteses, os Quotistas
poderdo encontrar dificuldades para negociar os Ativos Imobiliarios e/ou Ativos de Liquidez
eventualmente recebidos do Fundo.

(xxv) Riscos relacionados a distribuicdo de resultado: Os recursos gerados pelo
Fundo serdo provenientes dos rendimentos, dividendos e outras bonificacdes que sejam
atribuidas aos Ativos Imobiliarios e Ativos de Liquidez. A capacidade do Fundo de distribuir
resultado esta condicionada ao recebimento, pelo Fundo, dos recursos acima citados.

(xxvi) Risco de perda patrimonial: As eventuais perdas patrimoniais do Fundo ndo estao
limitadas ao valor do capital subscrito pelos Quotistas, sendo certo que os Quotistas podem
ser chamados a aportar recursos adicionais no Fundo.

(xxvii} Risco de concentragédo dos investimentos do Fundo: Os investimentos do Fundo
\

em Ativos Imobiliarios na Primeira Emissdo deverio ser efetuados em
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empreendimento imobiliario o que aumenta significativamente a vulnerabilidade do Fundo
em relagdo ao risco de tal Empreendimento.

(xxviii) Risco relacionado ao registro de instrumentos de aquisicdo de imoveis:
Enquanto os instrumentos de aquisicdo de imdveis ndo tiverem sido registrados na
circunscricdo imobiliaria competente, ndo ha garantia que o Fundo tem a propriedade dos
imoéveis que vier a adquirir.

(xxix) Risco da administragcdo dos empreendimentos imobiliarios por terceiros.
Tendo em vista que a administragdo dos imdveis do Fundo podera ser realizada por
empresas especializadas, o Fundo podera estar sujeito ao desempenho de tais empresas
especializadas, o qual, apesar de fiscalizado pelo Administrador e pelo Gestor Imobiliario,
podera ndo atender as expectativas do Administrador, do Gestor Imobiliario ou dos
Quotistas. Nao & possivel tampouco garantir que as politicas de administracao adotadas por
tais empresas estejam sempre ajustadas as melhores praticas do mercado, o que podera
acarretar na rescisao antecipada de tais contratos.

(xxx) Riscos relacionados a extensa regulamentacao aplicavel a certas atividades da
do setor imobiliario: O setor imobilidrio brasileiro estd sujeitc a uma extensa
regulamentacdo expedida por diversas autoridades federais, estaduais € municipais, que
afetam as atividades imobiligrias. Dessa forma, a aquisicdo e a exploracdo dos Ativos
Imaobilidrios podem estar condicionadas, sem limitacdo, a obtencao de licengas especificas,
aprovagao de autoridades governamentais, limitagGes relacionadas a edificagdes, regras de
zoneamento e a leis e regulamentos para protegdo ao consumidor. Referidos requisitos e
regulamentacdes atualmente existentes ou que venham a ser criados a partir da data deste
Regulamento poderdo limitar, ou até mesmo impedir, a estratégia do Fundo e,
consequentemente, impactar adversamente os resultados do Fundo e a rentabilidade dos
Quotistas. Adicionalmente, existe a possibilidade de as leis de zoneamento urbano serem
alteradas antes do desenvolvimento dos empreendimentos imobiliarios, o que podera
acarretar atrasos, modificagées ou cancelamentos dos projetos. Nessas hipéteses, os
resultados do Fundo e a rentabilidade dos Quotistas podem ser afetados.

(xxxi} Risco de atraso e interrupgdo na construgio dos empreendimentos
imobiliarios: Em caso de atraso na conclusdo dos empreendimentos imobilidrios
integrantes da carteira do Fundo, seja por fatores climaticos, financeiros, administrativos,
operacionais, juridicos regulatérios ou de qualquer outra natureza, o Fundo sofrera atrasos
no recebimento de receitas relacionadas ao empreendimento imobiliario, 0 qye podera
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impactar de forma negativa a rentabilidade do Fundo, independentemente das muitas
contratuais e legais.

(xxxi() Risco de engenharia e de construgio das obras de empreendimentos
imobiliarios: Os empreendimentos imobiliarios estardo sujeitos a diversas exigéncias das
autoridades publicas, pardmetros de zoneamento e demais requisitos legais e regulatérios,
ou as especificidades técnicas e caracteristicas previstas nos projetos dos
empreendimentos. O ndo cumprimento dos requisitos acima mencionados podera impactar
adversamente os resultados do Fundo.

(xxxiii) Riscos relacionados aos servigos piblicos, em especial 0s de agua e energia
elétrica: Os servigos publicos, em especial o fornecimento de dgua e energia elétrica, s&o
fundamentais para o regular e bom desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios,
sendo que falhas nesses servigos poderdo acarretar o aumento de custo, dificuldades e
atrasos de cronogramas. Além disso, uma vez que um empreendimento imobiliario esteja
pronto para venda ou locacdo, a interrupcdo da prestagéo de servigos publicos pode causar
a perda de oportunidades de venda efou locagdo. Desse modo, qualquer interrupg&o na
prestagdo dos servigos publicos essenciais ao regular desenvolvimento e funcionamento de
empreendimentos imobiliarios podera gerar efeitos adversos nos resuitados do Fundo e na
rentabilidade dos Quotistas.

(xxxiv) Risco relacionado a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forga maior:
Empreendimentos imobiliarios estdo sujeitos ao risco de prejuizos decorrentes de casos
fortuitos e eventos de forga maior, 0s quais consistem em acontecimentos inevitaveis e
involuntarios relacionados a Ativos Imobiliarios, que poderdo gerar perdas ac Fundo e aos
Quotistas.

{xxxv)} Riscos relacionados a perdas ndo cobertas pelos seguros contratados em
relagdo a Afivos Imobilidrios, bem como descumprimento das obrigacdes pela
companhia seguradora: Os Ativos Imobiliarios poderio ser objeto de seguro, dentro das
praticas usuais de mercado, que os protegera contra a ocorréncia de sinistros. N&o se pode
garantir, no entanto, que o valor segurado sera suficiente para proteger o Ativo Imobiliario
de perdas relevantes. Ha, inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente nao
estaréo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras, revolugdes civis e/ou
eventos climdticos extremos. Se qualquer dos eventos nioc cobertos nos termos dos
contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas relevantes e podera ser
obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar o ddsempenho
operacional do Fundo. Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmgnte pelo
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pagamento de indenizagdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar
efeitos adversos nos resultados do Fundo. Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo
a integridade fisica do empreendimento imobiliario segurado, os recursos obtidos pela
cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora

contratada, nos termos da apdlice exigida. As hipoteses mencionadas acima poderéao
ocasionar a necessidade de aportes adicionais pelo Quotista.

{(xxxvi}) Riscos relacionados a eventuais reclamagdes de terceiros: Na qualidade de
proprietaria dos Ativos Imobiliarios e no ambito de suas atividades, o Fundo podera
responder a processos administrativos e judiciais, nas mais diversas esferas. Nao ha
garantia de obtencdo de resultados favoraveis ou que eventuais processos administrativos e
judiciais venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que o Fundo tenha reservas
suficientes para defesa de seus interesses no ambito administrativo efou judicial. Caso
venham a ser a parte sucumbente nos processos administrativos e judiciais mencionados
acima, bem como se as suas reservas nao forem suficientes para a defesa de seus
interesses, € possivel que os Quotistas venham a ser chamados a realizar aporte adicional
de recursos, mediante a subscricido e integralizagdo de novas Quotas, para arcar com
eventuais perdas.

(xxxvii} Riscos relacionados a venda e locagdo dos Ativos Imobilidrios: O sucesso da
obtenc¢ao de rendimento com os Ativos Imobiliarios depende, em larga escala, da existéncia
de condigbes favoraveis de mercado, que favoregam, inclusive, mas néo se limitando, a
formagdo do preco dos imoveis e a disponibilidade de financiamento para os potenciais
compradores dos referidos imoveis. Condigdes desfavoraveis de mercado podem gerar
dificuldades para o Fundo realizar a locag&o efou venda dos Ativos Imobilidrios conforme
originalmente planejado, o que podera impactar de forma negativa o desempenho do Fundo
e a rentabilidade dos Quotistas. Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o
pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas aos
Ativos Imobiliarios (os quais sdo atribuidos aos locatarios dos imoveis) poderdo
comprometer a rentabilidade do Fundo.

(xxxviii) Riscos relacionados as transagbes com Partes Relacionadas: O Ativo
Alvo sera adquirido em condominio com empresa pertencente ac mesmo conglomerado
econdmico do Gestor Imobiliario. Além disso, poderdo vir a ser contratadas outras
empresas do mesmo conglomerado econémico do Gestor Imobiliario para prestar outros
servicos relacionados ao desenvolvimento de empreendimento imobiliarios. O Fundo

i

podera alienar os Ativos integrantes do seu patriménio a qualquer um dos seus Quagtistas ou
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a terceiros interessados, observando-se as condigdes de mercado e o disposto neste
Regulamento.

(xxxix) Risco de aquisi¢cao do Ativo Alvo em condominio pro indiviso: O Ativo Alvo sera
adquirido em condominio civil com sociedade pertencente ao mesmo conglomerado
econdmico do Gestor Imobiliario, cujo interesse pode divergir dos interesses dos Quotistas.
Assim, todas as decisdes deverdo ser tomadas na forma prevista na legislagao civil
aplicavel. : m%

¥ ey

prp
(x1) Risco de ndo realizagdo de investimentos: Nic ha garantias de quéjf{gg
W

investimentos pretendidos pelo Fundo estejam disponiveis no momento e em quantidade.
B
convenientes ou desejaveis a satisfacdo de sua politica de investimentos, 0 que poéde
R,

resultar em investimenios menores, em condigbes que n@o seja economicams
interessantes para o Quotista ou mesmo na nao realizagéo dos investimentos. Em ditimo
caso, o Administrador podera desistir das aquisicbes e propor, observado o disposte no

Regulamento, a amortizagéo parcial das Quotas do Fundo ou sua liquidagao, sujéi"t
aprovacao dos Quotistas reunidos em Assembleia Geral de Quotistas.

(xli} Risco de Nio Integralizagdo do Capital Comprometido: O Capital Comprometido
sera integralizado a medida que forem feitas Chamadas de Capital para integralizagéo de
Quotas, nos termos desse Regulamento e de cada Boletim de Subscrigdo. Nao ha
garantias, todavia, de que (i) fodos os Quotistas adimplirdo com suas obriga¢cdes de
subscrever e integralizar Quotas nos termos de seus respectivos Boletins de Subscri¢ao, (i)
eventuais inadimplementos dos Quotistas serdo totalmente compensados por meio da
aplicacao das penalidades contratuais ou legais disponiveis, (iii) os investimentos propostos
pelo Fundo serdo efetivamente realizados, seja em funcao de inadimplementos de um ou

mais Quotistas, seja por outras dificuldades ou empecilhos na realizagao dos investimentos

propriamente ditos, (iv) o montante de capital integralizado no Fundo sera remunerado
conforme esperado pelos Quotistas.

(xli) Outros Riscos: O Fundo também podera estar sujeite a outros riscos advindos de
motivos alheios ou exégenos ao seu controle, tais como moratéria, inadimplemento de
pagamentos, mudanga das regras aplicaveis aos ativos integrantes da carteira, alteragéo na
politica monetaria, alteracdo na politica fiscal, alteragbes nas leis de zoneamento e

construcéo aplicaveis a empreendimentos imobiliarios, os quais, se materializados, poderao

acarretar perdas ao Fundo e aos Quotistas.
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