MAUA CAPITAL HEDGE - FUND FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n® 36.642.139/0001-86

PROPOSTA DA ADMINISTRADORA REFERENTE A CARTA CONSULTA

Prezado Cotista,

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS,
instituicdo financeira, com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, localizada a Praia de Botafogo, 501, 5°
Andar (Parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, Brasil, e inscrita no CNPJ/MF sob o n°
59.281.253/0001-23, devidamente credenciada na Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM") como
administradora de carteira, de acordo com o Ato Declaratério CVM n° 8.695, de 20 de marco de 2006
("Administradora”), na qualidade de administradora, do MAUA CAPITAL HEDGE - FUND FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob o n° 36.642.139/0001-86 (“Fundo”), enviou em 02 de julho

de 2021, a Carta Consulta aos cotistas, com prazo limite de manifestacdo em [+] de julho de 2021, a fim de

examinar e votar as seguintes matérias constantes da Ordem do Dia:

Tendo em vista a situacao de potencial conflito de interesses relacionada a aquisicao:

a) de cotas de fundos de investimento imobilidrio (“FII") administrados e/ou geridos, respectivamente,
pela Administradora e/ou pela MAUA CAPITAL REAL ESTATE LTDA., inscrita no CNPJ/ME sob o n°
04.608.171/0001-59, com sede na cidade de S3o Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Dr. Renato Paes

de Barros, n® 955, 15° andar, CEP 04530-001, contratada ser para prestar os servicos de gestdo da

carteira de valores mobilidrios ao Fundo (“Gestor”), inclusive a aquisi¢do de cotas do Maua Capital High
Yield Fundo de Investimento Imobiliario ("MCHY"), desde que observados, nos termos do item 2.3.2 do

Oficio-Circular n°® 1/2021-CVM/SRE, de 01 de marco de 2021 (“Oficio-Circular SRE n°® 01/2021"), os

seguintes critérios de elegibilidade, a serem observados de forma cumulativa:

Q) No caso de Fll geridos pelo Gestor, tais fundos ndo podem ter gestdo passiva (ou seja, a politica
de investimento de tais Fll ndo podem ter por objetivo acompanhar um benchmark do setor);

(1) As cotas dos Fll deverdo ser admitidas a negociagdo em mercado de bolsa ou de balcao;

(iiv) As cotas dos Fll deverao ter sido objeto de oferta publica registrada ou dispensada de registro
perante da CVM;

(iv) Os Fll objeto de investimento ndo podem estar enquadrados nas hipdteses descritas no art. 2°

da Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999;

(V) Os Fll deverao ter mais de um cotista, direta ou indiretamente, ndo podendo, assim, ser fundo
exclusivo;
(Vi) Os Fll deverao substancialmente mensurar e avaliar o desempenho de seus investimentos, para

fins de modelo de gestdo, com base no valor justo;



b)

a)

b)

(vib) O Fundo ndo podera deter mais do que 50% (cinquenta por cento) do patriménio liquido do
respectivo Fll investido;

(viit) O Fundo devera, obrigatoriamente, em seus informes periddicos, dar disclosure do
investimento nos Fll investidos que sejam administrados e/ou geridos pelo Administrador e/ou
pelo Gestor;

(ix) Adicionalmente, deverao ser observados os seguintes critérios de concentragdo, sem prejuizo
dos limites de concentracao por emissor ou por modalidade de ativos estabelecido nos termos
da regulamentacdo aplicavel:

a) Para os Fll geridos pelo Gestor: (1) podera ser alocado até 100% (cem por cento) do
patrimonio do Fundo em FIl que (1.a.) tenham patrimdnio liquido igual ou superior a
R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais); ou (1.b.) seja integrante da cesta de
ativos do indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios — IFIX; e (2) podera ser alocado
até 50% (cinquenta por cento) do patriménio do Fundo em FIl que tenham patrimonio
liquido igual ou superior a R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), ainda que
nao seja integrante da cesta de ativos do IFIX;

b) Para os Fll administrados pelo Administrador, podera ser alocado até 100% (cem por
cento) do patriménio do Fundo em Fll que tenham patriménio liquido igual ou superior
a R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhGes de reais), ainda que ndo seja integrante da cesta

de ativos do IFIX.

aquisicdo pelo Fundo de ativos financeiros e valores mobilidrios emitidos pelo Administrador, ou
pessoas a ela ligadas, ou por fundos de investimento geridos e/ou administrados pelo Administrador,
nos termos do Art. 34, combinado com o Art. 20, paragrafo Unico, ambos da Instrucdo CVM 472, até o
limite de até 100% (cem por cento) do patriménio liquido do Fundo, quais sejam: (a) Certificados de
Recebiveis Imobilidrios estruturados e/ou distribuidos pelo Administrador ou pessoas a ela ligadas; (b)
Letras de Crédito — LCI emitidas pelo Administrador ou pessoas a ela ligadas; e (c) Letras Imobiliarias
Garantidas — LIG emitidas pelo Administrador ou pessoas a ela ligadas; Adicionalmente, deliberar
sobre a possibilidade de aquisicdo pelo Fundo de ativos financeiros e valores mobilidrios que tenham
como contraparte veiculos de investimento geridos pelo Gestor, desde que observados os seguintes
critérios (a serem observados no momento de aquisicdo de tais CRI, pelo Fundo). Autorizar também a
aquisicdo de ativos conflitados em ofertas restritas (regidas, atualmente, nos termos da Instrucdo CVM
476), desde que respeitado eventual limite definido pela CVM para tal tipo de operacédo, sendo certo
que em caso de eventuais alteracdes desse limite, ndo sera necessaria realizacdo de nova assembleia

para que o Fundo esteja autorizado a segui-lo.

Critérios Aplicaveis a Quaisquer CRI Adquiridos em Situacao de Conflito de Interesses:
Regime Fiduciario. Deverdo contar, obrigatoriamente, com a instituicdo de regime fiduciario;
Emissor. Ndo poderdo ser emitidos por companhia securitizadora em relacdo a qual a Administradora,

a Gestora ou as Pessoas Ligadas detenham participagdo societaria superior a 15% (quinze por cento);



Q
d)

e)

9)

Prazo. Os CRI deverao prazo de vencimento minimo de 1 (um) ano;

Indexadores. Os CRI deverdo ser indexados: (i) pela taxa média diaria de juros dos DI — Depésitos
Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos
e cinquenta e dois) dias uteis, calculada e divulgada diariamente pela B3, no informativo diario

disponivel em sua pagina na Internet (http://www.b3.com.br) (“Taxa DI"); (ii) pela variacdo do indice

Geral de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica ("IPCA/IBGE"); (iii) pela variagdo do indice Geral de Precos — Mercado, apurado e divulgado
pela Fundacdo Getulio Vargas ("IGP-M/FGV"); ou (iv) por taxa de juros pré-fixadas

Remuneracao. Os CRI deverdo ser remunerados por taxas pré-fixadas ou pos-fixadas.

Concentracao. O investimento em CRI devera observar os limites de concentracdo estabelecidos na
Instrucdo CVM n° 555, observadas ainda os limites e o regramento estabelecidos nos termos da
Instrucdo CVM n° 472;

Classificagao de Risco. Tendo em vista que, nos termos do inciso V do art. 9° da Instrugdo CVM n° 539,
de 13 de novembro de 2013, o Fundo é classificado, per se, como investidor profissional, o investimento
nos CRI esta dispensado de obtencdo de relatdrio de classificacdo de risco, conforme estabelecido pelo
§6° do art. 7° da Instrucdo CVM n° 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme alterada;

Para distribui¢ées publicas dos CRI, nos termos da Instrucdo CVM 476, devera ser respeitado eventual limite

definido pela CVM para tal tipo de operagdo, sendo certo que em eventuais alteracbes desse limite, ndo sera

necessaria realizacdo de nova assembleia para que o Fundo esteja autorizado a segui-lo. Adicionalmente,

exclusivamente em relacdo a CRI distribuidos por meio da oferta publica de distribuicdo, com esforcos restritos

de colocagao (nos termos da Instrucdo CVM 476), deverdo ser observados, os seguintes critérios:

CRI com Lastro Pulverizado:

1. Deverao apresentar loan to value (LTV) médio menor que 75% (setenta e cinco por cento);
2. Todos os créditos deverdo ser garantidos com alienacao fiduciaria;
3. Créditos deverdo possuir cobranca realizada por terceiros, que ndo o proprio cedente ou

originador dos respectivos créditos;

CRI Corporativo:

1. LTV de até 75% (setenta e cinco por cento);

2. As operagdes deverdo contar com garantia real, constituida ou a ser constituida em
determinado prazo, incluindo, mas néo se limitando, a alienacao fiduciaria de imoveis, hipoteca,
alienacao fiduciaria de quotas ou de ac¢des, cessao fiduciaria de ativos financeiros, entre outras
garantias reais admitidas nos termos da legislacdo em vigor;

3. Deve prever covenant de verificacdo de cobertura de garantia real ou de cobertura de servico
da divida.
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Os critérios de elegibilidade acima descrito serdo observados no momento da realizacdo do
investimento pelo Fundo, ndo se caracterizando como um evento de desenquadramento caso tais

critérios deixem de ser verificados apds a realizacao inicial do investimento.
PROPOSTA DA ADMINISTRADORA

A Administradora se abstém de uma recomendacdo formal das deliberacdes descritas nos itens “a” e "b" acima,

por entender que as matérias devam ser deliberadas entre os cotistas, no seu melhor interesse.

N&o obstante, a Administradora entende que tal aprovagdo ampliara as op¢bes de investimento do Fundo,
flexibilizando a adogao de um perfil de investimento em valores mobilidrios diversificado e mais dinamico, em
consonancia com a destinacdo de recursos estabelecida no ambito do Prospecto da oferta publica de

distribuicdo das cotas da 1?2 (primeira) emissdo do Fundo e com a Politica de Investimento do Fundo.

Adicionalmente, reforca que as matérias da ordem do dia acima serdo individualmente deliberadas e apenas
serdo aprovadas pela maioria de votos dos cotistas presentes e que representem, 25% (vinte e cinco por cento),
no minimo, das cotas emitidas. Logo, dada a importancia do tema para a gestdo do Fundo, incentivamos V.Sa.
a entrar em contato com a Administradora para eventuais esclarecimentos adicionais, se necessarios, bem como

a exercer seu voto.
Colocamo-nos a disposicdo para quaisquer esclarecimentos que se facam necessarios.
Atenciosamente,

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS,
administradora do MAUA CAPITAL HEDGE - FUND FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO



