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Referéncia: Laudo de Avaliacdo de um galpdo localizada em Caucaia - CE.

Endereco: Rodovia BR 020, 527 — Campo Grande — Caucaia - CE.

De acordo com a proposta n°® 8.013/2018, assinada na data de 2 de junho de 2021, a Colliers
vistoriou o imével mencionado acima, na data de 10 de junho de 2021, e realizou uma analise
no imével a fim de estimar seu valor de mercado para venda e valor de liquidagédo forgada.

Com base nas andlises realizadas, a Colliers apresenta suas conclusdes consubstanciadas
neste Laudo de Avaliagéo.

Na hipétese de ocorrer davidas sobre a avaliagdo e/ou metodologia, a Colliers esta a disposicédo
para os esclarecimentos que se fizerem necessarios.
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COPIA DIGITAL
Fabio Sodeyama
CREA 5.062.467.870

Manager | Responsavel Técnico

Accelerating success.



DocuSign Envelope ID: BCDA5E80-6688-40CC-97FB-F470C4029DAF

Laudo de Avaliagéo ’
. . Colliers
Stock Tech S.A Armazéns Gerais

INDICE

1. SUMARIO EXECUTIVO ...cucuirrresrrenssresssesssessssessssensssessssssssssssssessssessssssssssssssssssssssssssssssssssssssaes 2
2. TERMOS DA CONTRATAGAQ .....cucvirceceetreeeesesessessssssssssssesssssasssssssssssssssssassssssssassssssssasssssssassnes 3
3. DOCUMENTAGAQ RECEBIDA .......cceueueteueteaeeesessesessssssssesssessssesss s s sesassessssesassesassessssesasssanes 5
4. CARACTERIZAGAO DA REGIAQ ......ooveecectreeecreseesessssessssssssesssssssssssssssssssassssssssassssssssassssessassees 7
41  ASPECTOS DA LOCALIZAGAO .....cooeeveeeieseveeesiesesessses s 7
4.2 DESCRICAO DO ENTORNO ......cooouuviticeeicsiesesiessisesesessisesssesss s 9
4.3 ZONEAMENTO ....ivoitirieeseeesoeseseess s ss s 10
5. CARACTERIZAGAQ DA PROPRIEDADE .......cccoeeeteereeteeeseeessssessssssssesessssesssessssessssessssssasens 12
5.1 DESCRIGAO DO TERRENO .......ovviuiiviriiiisessis s sssssssss s sssss s 12
5.2 CONSTRUGOES .......cosiviieiiesiesssise s 13
6. DIAGNOSTICO DE MERCADO .....cccreeurereuresssesssesssessssesssessssesssssssssessssssssssssssssssessssssssssssssesanes 14
7. AVALIAGAO DO IMOVEL ...ueeueeceeresressessssssessessessssssssssssesssssssssssssssssssssssssssssssssssessssssssssssees 18
7.1 REFERENCIAS NORMATIVAS.........ovviurviieesieessseseesissssssesssessssesssssssssssssssssssesssssssssassssessssnnenes 18
7.2 METODOLOGIA ......ooiviieiissiesesisesse s 18
7.3 VALOR DE MERCADO DO TERRENO.......cooomiviimrirniiiississsssssies s 18
7.3.1  ELEMENTOS COMPARATIVOS .....ccovoimriiieiiissiisssisssises s s s 18
7.3.2  TRATAMENTO POR FATORES ......cevvvocviteesieesieseseesssesssesssssesssessssss s assssss s s 19
7.3.3  SITUAGAO PARADIGMA .......oooeoeierieseeeessisssesessisssseses s sssasssesss s sesss s 20
7.3.4  VALOR UNITARIO DE MERCADO DO TERRENO..........covvvirrreemrieneseieesiessseseesissssessesisneoes 20
7.3.5  VALOR DE MERCADO DO TERRENO .......ccoovoiviimiriisiiiesissssssssisesssssssssas s 20
7.4 AVALIACAO DAS CONSTRUGOES........cooverceieriseetississeeessisssesseesssssssessssesssssssassssssssssss s 21
741 METODOLOGIA ..ot 21
7.4.2  AREA EQUIVALENTE DE CONSTRUGAD .....ooovveeeseeeeeeceseeee e 21
7.4.3 CUSTO UNITARIO DE CONSTRUGAD ......ovviveeeeeeeseisseeeseeeeeesses s ssssessees s 22
7.4.4  FATOR DE DEPRECIAGAQ .......ovveeevieeceesseeeseeeesssesssssss s sss s sssasssssssssssssesssse oo 23
7.4.5 CUSTO TOTAL DE EDIFICAGAOQ........oiiviiiviieeiscsessssesss s 24
7.5  CUSTO DAS OUTRAS BENFEITORIAS........coovvirviierritssiisessss s 24
7.6 CUSTO DAS CONSTRUGOES ......ccooviiviieiicsiississssess s 24
7.7 VALOR DE MERCADO DO IMOVEL .......ooorvoeereeereieeeeseeeeeseesesssesessoeseseasssssseesssssessnnenes 25
7.8 VALOR DE LIQUIDAGAO FORGADA .......coovoicveeeeeeeeeeeeesseesesiessssssesessssssessssssessssesssssssssnenes 26
8. APRESENTAGAOQ FINAL DE VALORES ......ccoveureeereeresresnessssssssessesssssssssssssssssssssssssssssssssssssesns 27
9. TERMO DE ENCERRAMENTO ......coeeiteucteeteeasseeassesssssesssesssesassesassessssessssesssesassessssesassesassesanes 28
ANEXOS

| - RELATORIO FOTOGRAFICO

Il - ELEMENTOS COMPARATIVOS

Il - TRATAMENTO POR FATORES

IV - ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

V - DOCUMENTOS

VI - PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES
VIl - TABELAS PARA AVALIAGAO

VIIl - DECLARAGAOQ

Accelerating success.



DocuSign Envelope ID: BCDASE80-6688-40CC-97FB-F470C4029DAF

Laudo de Avaliacéo

Stock Tech S.A Armazéns Gerais

Colliers

1. SUMARIO EXECUTIVO

GALPAO EM CAUACAIA - CE

Solicitante

Finalidade e Uso pretendido

Data de Referéncia
Data da Vistoria
Endereco

Municipio

Area de Terreno

Area de Construcéo
Tipologia do Imével
Idade

Estado de Conservagéo

Metodologia

Valor de Mercado

Valor de Liquidagdo Forcada

Grau de Fundamentagéo Obtido

Grau de Precisdo Obtido

Stock Tech S.A Armazéns Gerais

Estimativa do valor de mercado para venda e do valor
de liquidagdo forcada para futura operacdo de
garantia.

Junho de 2021

10 de junho de 2021

Rodovia 020, 527 — Campo Grande

Caucaia - CE

38.849,65 m2 (conforme Capitulo 3 deste laudo)
5.606,00 m2 (conforme Capitulo 3 deste laudo)
Galpéo industrial

10 anos (idade estimada)

Regular (C)

Método Comparativo Direto e Método Evolutivo

R$ 26.900.000,00

(Vinte e seis milhdes e novecentos mil reais)

R$ 18.850.000,00

(Dezoito milhdes e oitocentos e cinquenta mil reais)
Grau |l

Grau lll
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2. TERMOS DA CONTRATACAO

De acordo com a Proposta n® 8013/2021, assinada na data de 2 de junho de 2021, a Colliers
International do Brasil (“Colliers”) realizou a avaliacdo do imovel, localizado na Rodovia BR 020,
527 - Campo Grande - Caucaia - CE, referente a data-base de Junho de 2020 para Stock Tech
S.A Armazéns Gerais, doravante chamado “Cliente”.

A Colliers entendeu que o Cliente necessitava de uma avaliagdo para estimativa do valor de
mercado para venda e valor de liquidacao forcada do referido imével localizado em Caucaia -
CE, para balizar futura operacdo de garantia, de acordo com 0 escopo estabelecido na
supramencionada proposta aceita pelo Cliente, com a analise dos documentos solicitados
(expostos nos anexos deste laudo) ao Cliente e recebidos pela Colliers, entrevistas com o
Cliente, visita ao imovel e a regido onde se localiza o im6vel, pesquisas e entrevistas com
participantes do mercado e de 6rgaos publicos, realizacdo de célculos e elaboracdo deste
relatorio contendo toda a informacéo verificada e os célculos realizados.

O Cliente solicitou a Colliers a estimativa do valor de mercado para venda e liquidacao forcada.
Portanto este documento foi preparado para auxiliar o Cliente no processo de balizar futura
operacdo de garantia, considerando as préticas e padrdes profissionais aplicaveis de acordo
com a Norma Brasileira de Avaliagdes NBR 14.653 da ABNT — Associagéo Brasileira e Normas
Técnicas, em todas as suas partes, além dos padrdes de conduta e ética profissionais
estabelecidos no Red Book em sua edicdo 2014 editada pelo Royal Institution of Chartered
Surveyors ("RICS”) e nas normas do International Valuation Standards Council (“IVSC"), nos
seus pronunciamentos 101 - Scope of Work, 102 — Implementation e 103 — Reporting.

O trabalho foi desenvolvido, entéo, a fim de avaliar o ativo pela comparacdo com outros iméveis
similares situados na mesma regido geoecondmica e, para tanto, adotou-se o Método
Comparativo Direto de Mercado.

A principal base de valor adotada foi a do Valor de Mercado, definido pelo Red Book como “O
valor estimado pelo qual um ativo ou passivo devem ser negociados na aata da avaliagdo entre
um comprador e um vendedor dispostos, em uma transa¢do normal de mercado, depois de um
tempo de marketing adequado e em que as partes atuaram de forma esclarecida, com prudéncia

e sem compulsdo.” !

Para o presente trabalho também se adotou o Valor de Liquidagao Forgada, definido como “O
preco a vista que um bem podera alcancar se exposto a uma venda imediata em um mercado
aberto, com o comprador e o vendedor, ambos tendo pleno conhecimento de todos 0s Usos e
utilidades do bem transacionado, estando o vendedor compelido a vender e o estando o
comprador ndo compelido a comprar. *

" Tradugao livre para “Market value is the estimated amount for which an asset or liability should exchange on the
valuation date between a willing buyer and a willing seller in an arm’s length transaction, after proper marketing and
where the parties had each acted knowledgeably, prudently and without compulsion.” - Red Book.

colliers.com.br
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Este laudo de avaliagéo reflete premissas amplamente utilizadas por participantes do mercado,
elencando sempre aqueles que sdo relevantes na sua area de atuacdo e em sua regiao
geografica, assumindo-se que sdo independentes, especialistas e que possuem bom
conhecimento sobre o mercado.

O Cliente concorda e aceita todos os termos dispostos nos capitulos referentes aos
“Pressupostos, Ressalvas e Fatores Limitantes” e “Condicoes e Termos de Contratacao”.

O Cliente quando do recebimento do Relatério reconhece que conduzird sua propria analise e
tomaré a sua decisdo, quanto a prosseguir ou ndo com a transacao de forma independente, ndo
imputando responsabilidade a Colliers.
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3. DOCUMENTACAO RECEBIDA

Foram solicitados ao Cliente os seguintes documentos:

e Matriculas do(s) imdvel(is) (RGI), preferencialmente atualizadas;

e Escritura Publica ou Instrumento Particular de Venda e Compra do(s) imovel(is);
e Planta do(s) imovel(is) com quadro de &reas;

¢ Notificacdo de Langcamento do IPTU - exercicio atual

A Empresa recebeu os documentos listados abaixo:

e Copia da Certiddo de matricula registrada no Oficio Privativo de Registro de iméveis da
comarca de Caucaia, sob o numero 023.798;

e Copia da Notificagdo de Lancamento do IPTU — exercicio de 2020;

e Copia da planta topografica do(s) imével(is) com quadro de &reas;

e Quadro de areas construidas; e

e Planta Baixa do imovel.

Apos a andlise dos documentos recebidos no tocante as dimensdes do terreno e a existéncia
de interferéncias fisicas que afetem seu valor, os principais dados estdo resumidos na tabela

abaixo:
Documento Area de Terreno  Area Construida Total

Matricula 23.798 38.849,65 m2 2.604,95 m?

Quadro de areas - Galpdo de Refrigeragéo - 3.400,00 m?
Quadro de areas - Casa de Forca - 46,00 m?2
Quadro de areas - Prédio de Adm. - 332,00 m2
Quadro de &reas - Portaria - 25,00 m2
Quadro de areas - Galpéo 2 - 1.231,00 m2
Quadro de areas - Galpdo 3 - 157,00 m2
Quadro de areas - Sala néo utilizada - 325,00 m2

Quadro de areas - pavimentagao - 10.752,00 m2
Quadro de areas - Fechamento - 460,00 m
Quadro de areas — Fechamento Alambrado - 267,00 m
Quadro de areas - Balanga Rodoviaria - 50,80 m2

Quadro de areas - Cobertura para

. . x = 90,00 m?
equipamentos de Refrigeracdo

colliers.com.br
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Foram adotados para esta avaliacdo os seguintes dados:

e Area de Terreno: 38.849,65, conforme matricula do imével; e
e Area Construida Total: 5.606,00 conforme quadro de &reas do imével.

colliers.com.br
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4. CARACTERIZACAO DA REGIAO

4.1 ASPECTOS DA LOCALIZAGAO

Endereco Rodovia BR-020, 527 — Campo Grande
Municipio - Estado Caucaia - CE

Densidade de Ocupacao Média

Padrdo Econdmico Médio

Categoria de Uso Predominante Industrial/logistico

Valorizagdo Imobilidria Estavel
Vocagdo Industrial/Logistico
Acessibilidade Boa
BARRA DO CEARA
VILA VELHA
Caucaia PRES. KENNEDY
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FIGURA 1 — MAPA DE LOCALIZAGAO DO IMOVEL NO MUNICIPIO - FONTE: SITE GOOGLE MAPS
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FIGURA 2 — MAPA DE LOCALIZAGAO DO IMOVEL NA REGIAO - FONTE: SITE GOOGLE MAPS

FIGURA 3 — VISTA AEREA COM LOCALIZAGAO DO IMOVEL E ENTORNO - FONTE: GOOGLE FARTH
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4.2 DESCRICAO DO ENTORNO

Localizado em uma regido com caracteristicas industriais, o entorno imediato do imével tem a
presenca de galpbes com empresas médio e grande porte, além de um Shopping Outlet e
bairros residenciais horizontais de médio e alto padrdo ao longo da BR-020.

Ha facil acesso para o imdvel por estar localizado na principal via de acesso que liga os
municipios aos do entorno, como Maracanaul e Fortaleza.

O bairro conta com uma infraestrutura adequada, vias pavimentadas, e média oferta de
COMErcios e Servicos.

Resumidamente, 0 entorno possui as seguintes caracteristicas:

Distancia do Centro: 5 km

Rede de distribuicdo de &gua potavel; Rede de esgotamento;
Melhoramentos Publicos: Rede de Telefonia; Rede de Energia Elétrica; lluminagéo
Pablica; Pavimentacdo; Guias e Sarjetas e Coleta de Lixo

Linhas de 6énibus regulares concentradas nas regibes

Transporte Publico: . o
centrais 0 municipio.

Principais Vias de Acesso:  Avenida Anel Viario, Rodovia BR 020 e Rodovia BR 222

Shopping, redes de restaurantes, varejo de pequeno porte,
comercio de &mbito local, industrias, postos de combustiveis,
e instituicdes religiosas.

Atividades Econ6micas em
um Raio de 500m:

Pontos de Destaque: Shopping Outlet, Cidade do Atacado, landé Shopping Caucaia.

colliers.com.br
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4.3 ZONEAMENTO

A definico do zoneamento é realizada pelo poder publico e tem como principal objetivo definir
0 que e quanto pode ser construido sobre determinado terreno.

O zoneamento no qual determinado imdvel se enguadra esté intrinsicamente ligado ao valor da
parcela de seu terreno, uma vez que um dos conceitos para se definir seu valor é a partir da
renda que ele pode gerar.

Posto isso, de acordo com o zoneamento do municipio de Caucaia, que € regido pela Lei
Complementar n° 63 de 12 de fevereiro de 2019 que dispfes sobre o parcelamento, uso e
ocupacdo do solo, o imével em estudo se encontra no Distrito Industrial, conforme mapa abaixo:

BT 2400 2000 06 ALTA (6 b tinln +

R 7403 soma vk 1A eRONE 2

P Do - 208\ DO MEDW SENIOROS

B 1= vt expetaruTing,
250 ZOMA O BAA SENGIOALS

L IG.OM - 20N D8 BAMA DENBIDADE COM OCLPACAD RESTRITA
N T AL

----- OV - CEMTRALIDADE O VIZINAANGA ORGS0y

1 CORREDCR sELTW.

. O - IETRTD NOUCTRAL

P PP - COMPUEND N THERY, ORI OO PEGEM

FIGURA 4 — MAPA DE ZONEAMENTO — FONTE. SITE DA PREFEITURA DE CAUCAIA

Para tal, sdo permitidos os usos Residenciais, Comerciais, Institucionais e Industriais e séo
definidos os seguintes parametros urbanisticos:

> Coeficiente de Aproveitamento - 3 vezes a &rea do terreno para atividades industriais
e 1,5 vezes a area do terreno para 0s demais usos;

> Taxa de Ocupacdo - 60 % da &rea do terreno
> Taxa de Permeabilidade — 20 % da area do terreno

> (Gabarito - 15 pavimentos

colliers.com.br




DocuSign Envelope ID: BCDA5E80-6688-40CC-97FB-F470C4029DAF
Laudo de Avaliagao Colliers
—

Stock Tech S.A Armazéns Gerais

O coeficiente maximo permite ao proprietario aumentar seu potencial construtivo mediante o
pagamento de uma contrapartida para a municipalidade.

A taxa de ocupacao é definida pela relacdo entre a area de projecdo da construcdo e a area
total de terreno.

A taxa de permeabilidade é a relacdo entre a area mantida como terreno sem pavimentacao
em relacdo a area total de terreno.

O gabarito delimita a altura da edificacao.

colliers.com.br
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5. CARACTERIZACAO DA PROPRIEDADE

5.1 DESCRIGAO DO TERRENO

O terreno possui as seguintes caracteristicas:

Aproximadamente 100 metros de frente para a Rodovia BR
Frente:

020

Configuragéo: Poligono irregular

Dimenséo: 38.849,65 m2 (conforme Capitulo 3 deste laudo)

Infraestrutura: 0 tgrreno recebe os servigos o!e i.nfraestrutu ra basica citados
no item 4.2 Melhoramentos Publicos

Acesso: Rodovia BR-020

Topografia: Plano

Interferéncias Fisicas: Né&o Identificado

Restricdes Ambientais: Nao Identificado

FIGURA 5 — DELIMITAGAO APROXIMADA DO PERIMETRO DO TERRENO — FONTE: DOCUMENTO ENVIADO PELO
CLIENTE
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5.2 CONSTRUGOES

As principais caracteristicas das construcdes estdo descritas abaixo:

Imovel industrial constituido por galpdo refrigerado e galpéo
seco, além de guarita com controle de acesso, construcdes de
apoio, areas administrativas, e area descoberta e pavimentada
para manobra de caminhdes.

Tipologia do Imével:

Estacionamento: O imovel possui estacionamento descoberto.
Estrutura: Estrutura Metalica e concreto armado

Cobertura: Telha metalica

Fachada Pintura sobre blocos de concreto e vedacao metélica
Esquadrias: Aluminio

Piso: Piso industrial, ceramica e cimentado.

Paredes: Pintura Latex, Ceramica

Forro: Forro de pvc, forro de gesso, isolamento térmico
Idade: 10 anos (idade estimada)

Estado de Conservagdo: Regular (C)

colliers.com.br
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6. DIAGNOSTICO DE MERCADO

Panorama Geral

A pandemia do Corona Virus (COVID-19) teve profundo impacto no ano de 2020, no Brasil e
no mundo, podendo ser considerado um ano atipico as Ultimas décadas. A crise econdmica,
originada a partir das restricbes impostas para combater 0 contagio, assim como o impacto
social das mudancas que ocorreram, resultaram em alguns dos piores indices econémicos
registrados nas séries histdricas ou nos ultimos anos.

Embora a queda do PIB tenha sido menor que a prevista no primeiro semestre de 2020, o pais
novamente encerrou 0 ano em um cenario de recessao. A queda de 4,1% pode ser atribuida
principalmente pelo resultado negativo do setor de servicos e da industria, sobretudo no
segundo trimestre do ano, quando diversas atividades foram suspensas por um grande periodo,
além da significativa queda no consumo das familias.

A gueda no consumo familiar esteve ligada diretamente com a nova alta na taxa de desemprego,
gue reverteu o cenario de queda paulatina para atingir nova alta em 2020, encerrando o0 ano
em 13,9%. A taxa média de desemprego do ano de 2020 também foi a maior registrada desde
0 inicio da série historica.

Embora o pais tenha tido uma diminui¢do da incidéncia de casos e no nimero de mortes por
COVID-19 no dltimo trimestre de 2020, condi¢do que permitiu um retorno das atividades
econdmicas, 0 ano de 2021 iniciou com um cenario ruim em relagdo a perspectiva do fim da
pandemia, mesmo com o inicio da campanha de imunizacdo da populagdo. Eventos como
eleicbes municipais de 2020, festividades de fim de ano e, mais recentemente, o feriado de
carnaval, mesmo com realizagdo cancelada em diversas cidades, possivelmente agiram como
catalizadores de um aumento da taxa de contagio e do nimero de mortes de 2020.

A escalada de casos e mortes iniciada do més de dezembro de 2020, atingiu 0 &pice em marco
de 2021, qual especialistas classificam como o pior momento da pandemia desde seu inicio, me
marco de 2020. Consequéncia desse momento € a situacao de colapso do sistema de salde,
vivido por varios estados, onde pessoas acometidas pela doenga morrem sem a oportunidade
de serem internadas. Essa situacgéo calamitosa levou estados a designarem novamente medidas
rigidas de suspensao de atividades ndo essenciais, com o0 objetivo de prevenir fatalidades.

Novamente foi aprovado pelo congresso um plano para auxilio financeiro emergencial as
familias de baixa renda, como forma reparar os efeitos da suspenséo de atividades e manter o
consumo familiar como forma de contribui¢do para economia.

O aumento de preco de bens de consumo foi marcante em 2020, com continuidade dessa
tendéncia para 2021. O IPCA terminou 0 ano acima da meta prevista em 4,5%, enquanto o
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IGP-M acumulou alta de 23,1%. Em raz&o essas altas, assim como para manter o controle sobre
0 cdmbio, 0 Copom proveu um aumento da taxa Selic em 0,75%, fixando a taxa em 2,75% em
marc¢o de 2021. Este foi 0 primeiro aumento da taxa em 5 anos.

Embora a campanha de vacinacdo contra o COVID-19 j& tenha chegado a maior parte da
populacdo dos principais grupos de risco e profissionais da saude, o horizonte de imunizagéo
geral da populacdo brasileira ainda € longo. A falta de uma coordenacao nacional, 0 atraso para
aquisicdo de vacinas e insumos, além da ndo adocéo de conduta regida pelas recomendacgfes
médicas, sdo fatores que influenciam o tempo de retorno das atividades e a retomada de
crescimento econdmico.

Segundo o Relatério Focus do Banco Central, a projecdo para o crescimento do PIB € de 3,22%
em 2021 e 2,39% em 2021. O IPCA previsto é de 4,71% para 2020 e 3,51% em 2021, enquanto
0 IGP-M é de 11,89% para 2021 e 4,07% para 2022. A meta da Taxa Selic € de 5,00% em 2021
e é estimada em 6,00% para 2022.

Panorama do Setor

O primeiro trimestre de 2021 foi marcado pelo forte volume de loca¢Bes em condominios
logisticos de alto padréo do Brasil. Assim como observado no dltimo semestre de 2020, a
absorcao liquida, saldo entre novas locagdes e devolugdes, também superou o inventario
entregue entre janeiro e marco deste ano. O indicador encerrou o periodo em 422 mil m2.
Destaque para os estados de Sao Paulo (274 mil m2), Minas Gerais (46 mil m2) e Rio de Janeiro
(45 mil m2).

As principais locagdes foram registradas para empresas de e-commerce e transporte logistico.
S&o Paulo, Rio de Janeiro e Minas Gerais foram responséveis por 85% de todo inventario
nacional locado no primeiro trimestre. Ja as principais devolugdes pertencem aos segmentos
petroguimico, alimenticio, varejo e transporte logistico. 8 a cada 10 m2 devolvidos foram nos
estados de S&o Paulo e Rio de Janeiro.

Os novos empreendimentos acrescentaram mais de 320 mil m2 ao inventario nacional.
Considerando novos condominios logisticos e ampliacfes dos atuais iméveis foram entregues
9 empreendimentos, sendo 3 no estado de S&o Paulo, 2 no Rio de Janeiro e Minas Gerais e 1
na Bahia e Ceard. Assim o mercado atingiu a marca de 17,5 milhdes de m2. Vale destacar que,
para 0s proximos meses, sdo aguardados aproximadamente 1,5 milhdo m2 de empreendimentos
que estdo em construcéo.

A taxa de vacancia apresentou queda de 1 ponto percentual, se comparado com o trimestre
anterior, e encerrou margo em 13%. E o menor indicador registrado nos ultimos 5 anos.
Atualmente 10 estados possuem taxa de vacancia igual ou inferior a 10%. As maiores taxas de
vacancia sao encontradas nos estados do Amazonas (39%), Rio Grande do Sul (28%) e Rio de
Janeiro (22%).

colliers.com.br




DocuSign Envelope ID: BCDA5E80-6688-40CC-97FB-F470C4029DAF
Laudo de Avaliacéo Colliers

Stock Tech S.A Armazéns Gerais

O preco médio pedido dos condominios logisticos no Brasil € de R$ 19/m2/més. Se realizarmos
a correcdo de precos pelo IGP-Me considerarmos um contrato iniciado em junho de 2018, a
defasagem é de 51%. O Distrito Federal apresenta o maior preco médio pedido, R$ 26/m2/més
seguido por Santa Catarina R$24/m2/més e Amazonas R$22/m2/més.

Mercado Imobiliario Local

O municipio de Caucaia se localiza a aproximadamente 18 km de Fortaleza, capital do estado
do Ceara, possuindo uma extensdo de 1.223 km2 e uma populacdo de 362.212 habitantes,
segundo o Ultimo censo do IBGE. Além disso, Caucaia ocupa a 35° posi¢ao no PIB do Ceara, e
sua maior contribuigdo vém do setor de servigos.

Em relagdo ao mercado de galpBes para armazenagem refrigerada, o Brasil ainda esta
caminhando lentamente se compararmos a oferta existente atualmente no pais com paises ja
consolidados na Europa ou nos EUA, onde a capacidade de armazenagem per capita ainda é
muito superior.

Além do desbalanceamento geografico, diferente do mercado de galpdes secos, 0s
empreendedores ainda ndo investem na construcdo especulativa de galpdes refrigerados e ou
parques logisticos para esta finalidade. Isso porque o mercado ainda € muito restrito a
empresas do setor e imdveis construidos sob medida para estas empresas. Com a crescente
terceirizagdo logistica por parte das industrias este mercado tende a crescer, pela possibilidade
de entrada de maiores operadores logisticos especializados em armazenagem refrigerada.

Em relacdo ao imdvel em estudo, suas dimensfes sdo adequadas ao mercado, seu estado de
conservacao e caracteristicas construtivas sao atraentes ao uso de armazenagem refrigerada.

Tendo em vista as caracteristicas especificas das construcdes e da regido, na qual ndo seria
possivel coletar elementos comparativos para o imével avaliando em nimero suficiente, para a
estimativa do valor de venda foi adotado o método evolutivo. Através desse método o valor da
propriedade € definido pelo somat6rio de seus componentes (terreno, construgcdes e
benfeitorias) multiplicado pelo fator de comercializagéo.

Observando a oferta de areas na regido encontram-se areas com dimensbes entre
16.000,00m2 a 66.500,00 m2 de terreno e valores ofertados que variam de R$ 243,27/m2 a
R$ 400,00/m?, variacéo ligada a localizacdo do terreno, tamanho, topografia e zoneamento.

Em relacdo a liquidez do imdvel, sua localizagdo, sua boa infraestrutura urbana e seu
zoneamento favorecem seu uso na regido. Entretanto, devido a sua tipologia expecifica, para
armazenagem refrigerada, juntamente com atual cenario econémico do Pais, que ndo estimula
investimentos, entende-se que sua absorcéo pelo mercado ocorra em um cenario de liquidez
considerado como médio-baixo, em que o tempo de exposi¢cdo do imovel foi estimado em 24
meses.

colliers.com.br




DocuSign Envelope ID: BCDA5E80-6688-40CC-97FB-F470C4029DAF
Laudo de Avaliagao Colliers
—

Stock Tech S.A Armazéns Gerais

Pode-se estabelecer a seguinte relacdo entre o imével e a situagdo do mercado atual:

Cenério de Liquidez para Venda: Médio-Baixo
Quantidade de Ofertas de Bens Similares: Média

Prazo de Absorgdo para Venda: 24 meses

Industrias e investidores de médio e

Pablico-alvo:
grande porte
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7. AVALIACAO DO IMOVEL

7.1 REFERENCIAS NORMATIVAS

A metodologia basica aplicada no trabalho fundamenta-se na NBR-14653 - Norma Brasileira
para Avaliacdo de Bens da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), em suas partes
1: Procedimentos Gerais e 2: Imdveis Urbanos.

Foi utilizada também a Norma para Avaliagcdo de Imoveis Urbanos — versdo 2011, publicada pelo
IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliagcfes e Pericias de Engenharia, Departamento de Séo Paulo.

Foram observados os padrbes de conduta e ética profissionais estabelecidos no Red Book em
sua edicdo 2014 editada pelo Royal Institution of Chartered Surveyors (“RICS”) e nas normas
do International Valuation Standards Council (“IVSC”), nos seus pronunciamentos 0! - Scope
of Work, 102 — Implementation e 103 - Reporting.

7.2 METODOLOGIA

Tendo em vista as caracteristicas especificas das construcdes e da regido, na qual ndo seria
possivel coletar elementos comparativos para o imovel avaliando em nimero suficiente, para a
estimativa do valor de venda foi adotado o Método Evolutivo.

Através desse método o valor da propriedade é definido pelo somatério de seus componentes
(terreno e construcdo mais fator de comercializagéo).

7.3 VALOR DE MERCADO DO TERRENO

Para a estimativa dos valores dos terrenos foi aplicado o Método Comparativo Direto de Dados
de Mercado, mediante o qual o valor do terreno é obtido pela comparacéo direta com outros
terrenos semelhantes situados na mesma regido geoecondémica.

7.3.1 ELEMENTOS COMPARATIVOS

Foram realizadas pesquisas na regido onde esta implantado o imével em andlise, com a
finalidade de investigar terrenos disponiveis para venda.

O campo amostral utilizado para estimativa do valor do imével é composto por 6 (seis)
elementos comparativos que compdem o Anexo Il - Elementos Comparativos.

Os imoveis pesquisados apresentam diferentes caracteristicas como localizacdo e area que
impossibilitam uma comparacéo direta apenas de seus pregos unitarios, motivo pelo qual foi
empregado o Tratamento por Fatores para a estimativa do valor unitario.
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7.3.2 TRATAMENTO POR FATORES

No presente trabalho foram utilizados os seguintes fatores de homogeneizacao:
Fator de Fonte

Com a finalidade de isolar a eventual existéncia da elasticidade das ofertas, os pre¢os unitarios
pedidos nos elementos comparativos relativos a ofertas foram abatidos em 20%, para posterior
consideracdo dos dados nos calculos estatisticos.

Fator de Transposicao

Para a transposicdo de valores do local onde se encontram os elementos comparativos para o
local de referéncia, eleito como o de situacéo do imdvel, foram utilizados indices determinados
e aferidos no local. Os indices locais foram determinados a partir da escala de valores constante
na Tabela 1. - indices Locais, do Anexo VII - Tabelas para Avaliagdo do Anexo VII - Tabelas
para Avaliacdo e distribuem-se em 3 grupos: | - Caracteristicas da Via, Il - Melhoramentos
Publicos e Il - Caracteristicas de Ocupacao.

Os Indices de Local correspondentes ao imével avaliado e aos comparativos foram calculados
pela soma dos pontos relacionados a cada atributo das tabelas do Grupo | — Caracteristicas da
Via e do Grupo Il - Melhoramentos Publicos, multiplicada pelos fatores constantes na tabela do
Grupo Il - Caracteristicas de Ocupagéo.

Como o fator transposicao refere-se a variagdo do preco dos imoveis em funcgdo da
localizacdo, foi considerado de acordo com a seguinte formula:

Ftransp = 1 + ((ILAVA - ILCOMP) / ILCOMP))
Onde:
Ftransp : Fator Transposicéo
ILAVA: indice de Local correspondente ao Imével Avaliando

ILCOMP: indice de Local correspondente ao Elemento Comparativo

Coeficiente de Grandeza de Area

Para homogeneizacdo dos elementos comparativos no que se refere a area que apresentam
foi utilizado o coeficiente de grandeza de area em conformidade com as prescrigdes do “Curso
Basico de Engenharia Legal e de Avaliagoes”, de autoria de Sérgio Anténio Abunahman,
publicado pela Editora Pini:

Ca = (4rea do elemento pesquisado)“* => quando a diferenca for inferior a 30%

(area do avaliando)
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ou,

Ca = (4rea do elemento pesquisado)® => quando a diferenca for superior a 30%

(area do avaliando)

Fator Topografia (Ft)

Para a consideracdo da influéncia da topografia dos terrenos nos respectivos valores foram
utilizados os coeficientes apresentados nas Normas para Avaliacao de Iméveis Urbanos — 2011,
do IBAPE - Instituto Brasileiro de AvaliacGes e Pericias de Engenharia/Departamento Sao
Paulo, conforme a Tabela 2 — Fatores de Topografia constante do Anexo VIl — Tabelas para
Avaliacdo.

O fator topografia é calculado pela relacéo entre o fator topografia referente ao imovel avaliado
ou a situagdo-paradigma e o referente ao comparativo.

7.3.3  SITUACAO PARADIGMA

A situacao paradigma que possibilitou a homogeneizagdo dos valores € a seguinte:

SITUAGCAO PARADIGMA

Area de Terreno: 38.849,65 mz2
indice de Local: 200,48

7.3.4 VALOR UNITARIO DE MERCADO DO TERRENO

Homogeneizados os elementos que compdem o campo amostral através de fatores de fonte,
localizacdo e area, conforme Anexo Ill - Tratamento por Fatores obteve-se o seguinte valor
unitario bésico:

. Valor Unitario de Mercado: R$ 222,52/m?2

7.3.5 VALOR DE MERCADO DO TERRENO

Multiplicando o valor unitario de mercado do terreno pela area do terreno, obteve-se o seguinte
resultado:

Valor de Mercado do Terreno: Valor Unitario de Mercado x Area do terreno
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Valor de Mercado do Terreno: R$ 222,52/m?2 x 38.849,65 m?
Valor de Mercado do Terreno R$ 8.644.824,12,00
Em ndmeros redondos:

Valor de Mercado do Terreno: R$ 8.650.000,00

7.4 AVALIAGAO DAS CONSTRUGOES

7.4.1 METODOLOGIA

Para estimativa do valor das construgdes foi aplicado o Método da Quantificacdo do Custo, que
identifica o valor do bem ou de suas partes constituintes por meio de orgcamentos sintéticos ou
analiticos, a partir das quantidades de servicos e respectivos custos diretos e indiretos.

7.4.2 AREA EQUIVALENTE DE CONSTRUCAO

Para calculo do custo de construgdo, é preciso adequar os custos dos diferentes ambientes,
através do conceito de area equivalente e a utilizagdo de um Unico custo unitario de construcao,
conforme preconizado pela NBR 12.721.

Para esta adequacdo de custos, foi utilizado como recurso o documento: “Valores de
Edificagdes de Imoveis Urbanos - IBAPE/SP - Versdo 2007", concebido a partir de estudos
anteriores realizados pela Comissé@o de Peritos nomeada pelo Provimento n® 02/86 dos MM.
Juizes de Direito das Varas da Fazenda Municipal da Capital de S&o Paulo, resumido na Tabela
4 do Anexo VIl - Tabelas para Avaliagéo.

Nota: Foi publicado em 2017 uma atualizagdo do trabalho acima mencionado, o qual, entretanto,
ndo contemplou todos os padrées. Como a metodologia da Colliers utiliza os coeficientes apenas
para comparagdo entre padrées ou para calculo de drea equivalente, continua-se a adotar o
trabalho anterior para se evitar distorgles, na esteira do que recomenda o proprio trabalho
recentemente atualizado.

Peso de

Item (Edificacdo) Padréo Construtivo Coeficiente N Area Equivalente
Equivaléncia
Galpéo Refrigeracéo 3.400,00 m2 Galpdo Médio - Médio 2,387 1,80 6.120,00 m2
Casa de Forca 46,00 m2 Galp&o Econdmico - Médio 0,360 0,27 12,42 m2
i . . Escritorio Médio s/ elevador -
Predio Administracéo 332,00 m? o 1,656 125 415,00 m?
Médio

Portaria 25,00 m? Galpao Simples - Médio 0,726 0,55 13,75 m?
Galpéo 2 1.231,00 m2 Galpao Médio - Minimo 0,972 0,73 898,63 m2
Galpdo 3 Construgéo de apoio 157,00 m2 Galpdo Médio - Minimo 0,972 0,73 114,61 m2
Sala néo utilizada 325,00 m2 Galpéo Econdmico - Maximo 0,480 0,36 117,00 m2
Cobertura para equiapmentos de o .

90,00 m2 Cobertura Médio - Médio 0,246 0,19 17,10 m2

Refrigeragao
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O padréo construtivo de referéncia adotado foi: 2,387 (Galpdo - Padrdo Superior) resultante
do da relacdo de 1,326 (Galpdo - Padrdo Médio — Médio), com os custos extras para construcao
de galpdes refrigerados, obtidos junto a players e construtoras especializadas neste tipo de
edificacdo. Com isso 0 ajuste de padrdo resultante foi de 80%.

Portanto: 1,326 (Galpdo - Padrdo Médio — Médio) X 1,8

Portanto os pesos das edificacdes considerados a seguir foram obtidos conforme discriminado
na descricao abaixo:

PESO de Equivaléncia = (Valor do Padrdo Construtivo da Edificagdo / Valor do Padrao
Construtivo de Referéncia)

7.4.3 CUSTO UNITARIO DE CONSTRUCAO

O Custo Unitario de Construcgéo foi obtido a partir do levantamento de mercado efetuado pela
Editora Pini publicado na Revista Guia da Construgéo, que apresenta um custo unitario basico
de construgéo para diversos tipos e imovel de diferentes padrfes construtivos, referidos a uma
determinada data-base.

Para os célculos, o custo foi atualizado para a data de referéncia do presente estudo de valor
e foram considerados também alguns custos adicionais, ndo computados na formacao do custo
unitario levantado pela PINI, conforme tabela abaixo:

ESTIMATIVA DO CUSTO DE REPOSICAO GLOBAL

indice Utilizado: Galpdo de Uso Geral - Médio

R$ 1.712,40 /m2

Data do Indice: mai-21
Data de Referéncia : jun-21
Indice Ajustado: R$ 1.712,40 /m2

3 de Custos Adicionais sobre o Indice

Projeto R$ 42,81/m2
Total R$ 1.755,21/m?2
BDI: 25% R$ 585,07/m2

Custo Unitério de Construcéo R$ 2.340,28/m?
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7.4.4 FATOR DE DEPRECIACAO

Conforme preconizagdes do estudo supramencionado o critério especificado para a
transformacéo do estado de conservacgdo de todos os elementos € uma adequacdo do método
Ross/Heidecke gue leva em conta o obsoletismo, o tipo de construcao e acabamento, bem como
0 estado de conservacdo da edificacdo, na avaliacdo de seu valor de venda.

O Fator de Adequacéo ao Obsoletismo e ao Estado de Conservagdo (FOC) é determinado pela
expressao:

FOC=R+Kx (I-R)

Onde:
R = coeficiente residual correspondente ao padrao, expresso em decimal.
K = coeficiente de Ross/Heideck

O fator de depreciacéao fisica k é obtido através de uma tabela de dupla entrada, na qual se
encontra, nas linhas, a relagdo percentual entre a idade da edificacao na época de sua avaliagao
(le) e a vida referencial relativa ao padrdo dessa construgdo (Ir) e, nas colunas, a letra
correspondente ao estado de conservagéo da edificacéo (Ec), conforme as faixas especificadas.

As varidveis acima podem ser visualizadas nas Tabelas de 5 a 7 do Anexo VII — Tabelas
para Avaliagéo

Portanto:
o Estado de
Item (Edificacéo) Idade . FOC
Conservacao
Galpdo Refrigeracao 10 C 0,92
Casa de Forca 10 C 0,90
Predio Administracéo 10 C 0,90
Portaria 10 C 0,90
Galpéo 2 10 C 0,92
Galpéo 3 Construcdo de apoio 10 C 0,92
Sala néo utilizada 10 C 0,90
Cobertura para equiapmentos de Refrigeragdo 10 C 0,65
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7.45 CUSTO TOTAL DE EDIFICACAO

O custo de cada edificacdo corresponde ao produto entre seu custo unitario, sua area
construida equivalente e o respectivo fator de obsolescéncia e conservagéo (FOC):

Area

Item (Edificacao) Custo Unitario : FOC Custo Estimado
Equivalente

Galpdo Refrigeracao R$ 2.340,28 /m2  6.120,00 m2 0,92 R$ 13.212.800
Casa de Forca R$ 2.340,28 /m2 12,42 m? 0,90 R$ 26.200
Predio Administragdo R$ 2.340,28 /m?2 415,00 m2 0,90 R$ 876.300
Portaria R$ 2.340,28 /m2 13,75 m2 0,90 R$ 29.000
Galpao 2 R$ 2.340,28 /m2 898,63 m2 0,92 R$ 1.940.100
Galpdo 3 Construgdo de apoio R$ 2.340,28 /m2 114,61 m2 0,92 R$ 247.400
Sala nao utilizada R$ 2.340,28 /m2 117,00 m2 0,90 R$ 247.000

Cobertura para equiapmentos de
. . R$ 2.340,28 /m2 17,10 mz 0,65 R$ 25.900
Refrigeracdo

R$ 16.604.700,00

CUSTO TOTAL DE EDIFICACAO = R$ 16.600.000,00

7.5 CUSTO DAS OUTRAS BENFEITORIAS

Estimou-se uma verba equivalente a 10,00% do Custo Total de Edificagdo para itens nédo
incluidos na éarea construida, como muro de fechamento do perimetro, pavimentacao,
alambrado, etc.

CUSTO DAS OUTRAS BENFEITORIAS = R$ 1.650.000,00

7.6 CUSTO DAS CONSTRUCOES

Dado pela soma dos custos de edificagfes e benfeitorias:
Custo das Construcdes = Custo de Edificacdo + Custo das Benfeitorias
Custo das Construgdes = R$ 16.600.000,00 + R$ 1.650.000,00

Custo das Construgoes = R$ 18.250.000,00
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7.7 VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

Computados os valores calculados, o valor do imével para venda resultou em:
Valor de Mercado = Valor do Terreno + Valor das Construcoes

Valor de Mercado = (R$ 18.250.000,00 + R$ 8.650.000,00)

Valor de Mercado = R$ 26.900.000,00

Em ndmeros redondos:

Valor de Mercado: R$ 26.900.000,00

(Vinte e seis milhdes e novecentos mil reais)
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7.8 VALOR DE LIQUIDACAO FORCADA

O Valor de Liquidacdo Forcada foi calculado por meio do da férmula que considera o valor
presente do imével para venda imediata, levando-se em conta o periodo estimado para a
comercializagdo do imdvel e a taxa de desconto para remuneracao do capital investido, tendo
sido utilizada neste caso, a taxa média de descontos de duplicatas dos principais bancos.

Valor de Liquidagéo Forcada = (Valor de Mercado do Imdvel)
(1+ taxa de duplicata) Perod

Desta forma obtém-se o Valor de Liquidacdo Forcada, conforme demonstrado abaixo:

VALOR DE LIQUIDACAO FORCADA

Valor do Imével: R$ 26.900.000
Taxa de Desconto Adotada: 1,49 % a.m.
Cenario de Liquidez: Médio-baixo
Tempo de Exposicdo Estimado: 24 meses
Valor de Liquidagdo Forgada: R$ 18.850.000,00

A taxa de 1.49% a.m. adotada na estimativa do Valor de Liquidacdo Forcada, foi obtida através
da média das taxas de duplicata dos principais bancos de varejo.

0 valor de liquidacao for¢ada do imével, em nimeros redondos, é:

Valor de Liquidacdo Forcada: R$ 18.850.000,00

(Dezoito milhdes, oitocentos e cinquenta mil reais)
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8. APRESENTAQAO FINAL DE VALORES
Valor de Mercado R$ 26.900.000,00

Valor de Liquidacéo Forcada R$ 18.850.000,00

Tendo em vista as caracteristicas especificas das construcdes e da regido, na qual nao foi
possivel coletar elementos comparativos para o imével avaliando em nimero suficiente para a
utilizacdo do Método Comparativo Direto, para a estimativa do valor de venda foi adotado o
Método Evolutivo. Através desse método o valor da propriedade é definido pelo somatdrio de
seus componentes (terreno e construcao) multiplicados pelo fator comercializacao.

Com base nas informacdes fornecidas, nas analises realizadas e nos resultados contidos neste
relatério, apresenta-se o resultado para a data-base deste laudo:

Valor de Mercado para Venda: R$ 26.900.000,00

(Vinte e seis milhdes e novecentos mil reais)

Valor de Liquidacédo Forcada: R$ 18.850.000,00

(Dezoito milhdes, oitocentos e cinquenta mil reais)

Estes valores sdo baseados sobre a estimativa de periodo de exposicdo ao mercado
mencionada no item 6. Diagnéstico de Mercado.
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9. TERMO DE ENCERRAMENTO

Este trabalho foi realizado com isencdo de animos, € independente e totalmente livre de
guaisguer vantagens ou envolvimento do profissional responséavel.

Este laudo é composto por 28 (vinte e oito) folhas e 8 (oito) anexos.

Séo Paulo, 17 de junho de 2020

COLLIERS INTERNATIONAL DO BRASIL

CREA 0931874

COPIA DIGITAL
Fabio Sodeyama
CREA 5.062.467.870
Manager | Responsavel Técnico
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Anexo |

Relatdrio Fotografico
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Elementos Comparativos
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Homogeneizagdo dos Valores Unitarios

Os valores unitarios homogeneizados constantes na tabela abaixo foram obtidos por tratamento
de fatores através da seguinte formula:

Valor Unitario Homogeneizado = Valor Unitario x Fator Final

. Preco Unitério  Fator de Fator Coeficiente Fator ) Valor Unitéario
Comparativo - . . Fator Final Gf -n+1) .
de Terreno * Fonte  Transposicdo de Area Topografia Homogeneizado

1 R$ 194,62 /m? 0,80 0,9000 1,0590 1,1100 1,0690 R$ 208,05 /m?
2 R$ 207,21 /m? 0,80 0,7710 1,0340 1,1100 0,9150 R$ 189,60 /m?
3 R$ 216,00 /m2 0,80 0,8100 1,0560 1,1800 1,0460 R$ 225,94 /m?
4 R$ 320,00 /m? 0,80 0,6300 1,0330 1,0500 0,7440 R$ 238,08 /m2
5 R$ 264,66 /m? 0,80 0,7570 1,0690 1,0500 0,8760 R$ 231,84 /m2
6 R$ 320,00 /m2 0,80 0,8100 0,8950 1,0500 0,7550 R$ 241,60 /m?

Calculo do Valor Unitario Basico

0 Valor Unitario Basico corresponde ao valor a ser multiplicado pela area a fim de se identificar
o valor do imovel. Este valor corresponde a média dos precos homogeneizados, apos analise
de discrepancia na faixa de 30% acima e abaixo do valor médio (limites inferior e superior).

VALOR UNITARIO BASICO

Soma dos Valores Unitarios: R$ 1.335,10 /m2
Total de Comparativos: 6
Média Aritmética (MA): R$22252/m2
Intervalo de Saneamento da Amostra

Limite Inferior (0,70 x MA): R$ 155,76 /m2
Limite Superior (130 x MA):  R$289,27 /m?
Média Saneada

Soma dos Valores Unitarios: R$ 1.335,10 /m2
Total de Comparativos: 6
Valor Unitario Basico: R$ 22252 /m2

Como todos os valores estéo dentro do intervalo definido pelos limites inferior e superior, a
média saneada coincide com a média simples e representa o valor unitario basico de venda
para o imével avaliado.
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Intervalo de Confianca

O intervalo de confianga € o intervalo de valores calculados pela aplicacdo da distribuicéo t de
Student para um determinado nivel de confianca.

Considerando-se a aplicagdo da teoria da pequena amostra de Student (nimero de amostras <
30), séo identificados os limites de valor usando a seguinte formula:

Limite = Valor Unitario Basico + tc (o/Vn)
Onde:

tc : Ponto Critico, considerando-se 80% de probabilidade, conforme definido pela
Norma Brasileira e os graus de liberdade da amostra (niUmero de amostras - 1)
conforme tabela da Distribuicéo t de Student

o. Desvio-padrao da amostra

n: Niumero de elementos da Amostra

INTERVALO DE CONFIANCA

Numero de Comparativos: 6

NGmero de Graus de Liberdade: 5
Tabela t (tc de Student): 1476
Desvio-padrio: ~~ R$1999/me
Limite Inferio: ~~~ R$21047/m?
Limite Superior: R$ 234,57 /m2
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Campo de Arbitrio

Campo de arbitrio é o intervalo com amplitude de até 15% em torno da estimativa de tendéncia
central utilizada na avaliacdo que pode ser utilizado quando variaveis relevantes para a
avaliacdo do imdvel ndo tenham sido contempladas no modelo, por escassez de dados de
mercado ou porque essas variaveis ndo se apresentaram estatisticamente significantes, desde
que o intervalo de mais ou menos 15% seja suficiente para absorver as influéncias néo
consideradas”

CAMPO DE ARBITRIO

Comparativos Efetivos da Amostra

Limite Inferior: ~ R$189,60/m2
Limite Superior: | R$ 241,60 /m?
Campo de Arbitrio - 15% em torno da média

Limite Inferior: R$ 189,60 /m?
Limite Superior: R$ 241,60 /m2
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De acordo com o item “Especificacao das Avaliagdes” da NBR 14653-2: 2011 (ABNT) -
Avaliacdo de Bens da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas — Parte 2: Imdveis Urbanos,
0 presente trabalho avaliatério apresentou os Graus de Fundamentacéo e de Precisdo a seguir
descritos:

Grau de Fundamentacéo

Terreno - Método Comparativo

TABELA 1 - GRAUS DE FUNDAMENTAGAO NO CASO DE UTILIZAGAO DE TRATAMENTO POR FATORES

PARA IDENTIFICAGAO DE VALOR

ITEM DESCRIGAO
GRAU il GRAU Il GRAU I
Caracterizagdo do imével Completa quanto a todos o0s Completa quanto aos fatores N i . .
1 " ) - x | Adogdo de situagéo paradigma
avaliando fatores analisados utilizados no tratamento

Quantidade minima de dados de
2 12 5 X 3

mercado efetivamente utilizados

Apresentagéo de informagdes ~ ) N
Apresentacdo de informagdes

relativas a todas as Apresentagéo de informagdes )
L L ) relativas a todas as
Identificacdo de Dados de caracteristicas dos dados relativas a todas as L
3 X L X caracteristicas dos dados
Mercado analisados, com foto e caracteristicas dos dados
- ) correspondentes aos fatores
caracteristicas observadas pelo analisados o
utilizados
autor do laudo
T TV IS STV ST Ue—aurSTe
4 080a125 0504a 2,00 X 040a250*a

nar; nivnta da fatar,
*a No caso de utilizagao de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste & de 0,80 a 1,25, pois é desejavel que, com um niimero menor de dados

de mercado, a amostra seja menos heterogénea

PONTUACAO 8

TABELA 2 - ENQUADRAMENTO DO LAUDO DE ACORDO COM O GRAU DE FUNDAMENTAGAO NO CASO DE UTILIZAGAO

DE TRATAMENTO POR FATORES

GRAUS 1] ] |

Pontos Minimos 10

Itens 2 e 4 no grau lll, com os demais | Itens 2 e 4 no grau I, com os demais

Itens obrigatérios no grau correspondente Todos, no minimo, no grau |

no minimo no grau Il no minimo no grau |

GRAU DE FUNDAMENTAGAO Il
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Benfeitorias - Método da Quantificagdo do Custo

TABELA 3 - GRAUS DE FUNDAMENTAGAO NO CASO DE UTILIZAGAO DO METODO DA QUANTIFICAGAO DE CUSTO

PARA IDENTIFICAGAO DE VALOR

ITEM DESCRIGAO
GRAU I GRAU Il GRAU |
Pela utilizago de custo unitario
L Pela elaboragdo de orcamento, Pela utilizagdo de custo unitario bésico para projeto diferente do
1 Estimativa do Custo - o - . " X
no minimo sintético bésico para projeto padrdo projeto padréo, com os devidos
ajustes.
2 BDI Calculado Justificado Avrbitrado X

Calculada por levantamento de . L
~ Calculada por métodos técnicos

custo de recuperagdo do bem, X
o . consagrados, considerando-se X
3 Depreciagéo Fisica para deixa-lo no estado de novo . . - X Arbitrada
idade, vida util e estado de

ou casos de bens novos ou

5 L conservacao
projetos hipotéticos

PONTUAGAO 5

TABELA 4 - ENQUADRAMENTO DOS LAUDOS SEGUNDO SEU GRAU DE FUNDAMENTAGAQ NO CASO DE UTILIZAGAO DO METODO DA

QUANTIFICAGAO DO CUSTO
GRAUS I} I |
Pontos Minimos 7 5 3
Itens obrigatérios no grau correspondente 1, com os demais no minimo do grau Il 1€ 2, no minimo no grau Il Todos, no minimo, no grau |

GRAU DE FUNDAMENTAGAO I
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Colliers

Imével - Método Evolutivo

TABELA 5 - GRAUS DE FUNDAMENTAGAO NO CASO DE UTILIZAGAO DO METODO EVOLUTIVO

PARA IDENTIFICAGAO DE VALOR
ITEM DESCRIGAO g
GRAU Il GRAU II GRAU |
o Grau Il de fundamentacdo no Grau Il de fundamentagdo no Grau | de fundamentacdo no
Estimativa dos custos de , . , i ) i
1 reedicao método comparativo ou no método comparativo ou no método comparativo ou no
¢ involutivo involutivo involutivo
Grau Ill de fundamentacdo no Grau Il de fundamentagdo no Grau | de fundamentacdo no
2 Estimativa Valor do Terreno método da quantificagcdo do método da quantificagdo do método da quantificagdo do
custo custo custo
3 Fator de Comercializagcdo Inferido em mercado semelhante Justificado X |Arbitrado
PONTUAGAO 6

TABELA 6 - ENQUADRAMENTO DOS LAUDOS SEGUNDO SEU GRAU DE FUNDAMENTAGAO NO CASO DE UTILIZAGAO DO METODO

EVOLUTIVO

GRAUS 1]

Pontos Minimos

Itens obrigatérios no grau correspondente 1e 2, com o 3 no minimo no grau Il 1e 2, no minimo no grau Il 2, todos no minimo no grau |

GRAU DE FUNDAMENTAGAO |
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Grau de Precisao

Terreno - Método Comparativo

GRAU DE PRECISAOQ

Limite Inferior - Intervalo de Confiang: R$ 210,47 /m2
Limite Superior - Intervalo de Confian: R$ 234,57 /m?
Amplitude: R$ 22,09 /m?

Média: R$ 222,52 /m?2

Amplitude/Média: 9,93%
Grau de Precisao: 1

GRAU III Amplitude/Média < 30%
GRAU I 30% < Amplitude/Média < 40%
GRAU | 40% < Amplitude/Média < 50%
SEM CLASSIFICAGAO (Nihil) Amplitude/Média < 50%

Para os demais métodos néo se aplica a apuragdo do Grau de Preciséo.
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Documentos
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PREFEITURA DE CAUCAIA
SECRETARIA MUNICIPAL DE FINANCAS, PLANEJAMENTO E ORGAMENTO

NOTIFICACAO DE LANCAMENTO DO IPTU - 2020

NONE DO CONTRBUNTE EXEROOC CARTOGRAFIA
STOCK TECH ARMAZENS GERAIS LTDA 2020 03.03.319 0100 001
ENDIRTCO OF CORRESPONDENCIA INSCRICAD DO IMOVEL s b
ROO BR 020,527 78545
%6%3?2'805; LOTEANENTO, quatrs | LOTE
CAMPO GRANDE - 61600000
HASE DE CALCILD VALOR DO MPOSTO A PAGAR: EXERCICIO|S COM DEMTO NAO

VAL VENAL 4 004 480 43

AlGUOTA 00 RECEBER
™SO WOVEL  PREDID RS 10.944 69 APOS
AREA DO TERREND: A7 0l 4 VENCIMENTO

AREA DA UNIDADE (EOF | 260405

Vimos por meio desta, NOTIFICAR o lancamento do Imposto sobre a Propoedade Predial o Territoral Urbana - IPTU do
exorcicio 2020, com valores e opcdes para pagamento em COTA UNICA ou parcelado, Doverd o contribuinte informar 20
Fisto Municipal, dentro de 30 dias, qualquer alteracdo no imovel e/ou transferéncls do mesmo, podendo ainda solicitar
mpugnagio do langamento tributdrio até o dia 06 de maio de 2020, cisso haja discordancia motivada do valor langado
|

-

PR S ___(Nomero de Porta)

o | 1 Mantenha os dados pessoes @ do mivel aluslizados, & © pagamev;lo ci:Tmu emda, garantindo condigies necessanas
g 205 banefioos de desconto Cota Unca & isengdes previetas na legsiagio municpal
™
z

2 Manienha em dia 08 pagamenios dos tribules sab pena de cancelamento de acordos, Inigo 02 profesto exirsjudicial,
NSeNGa0 do debeo junto 3 Insttuicdes de protecdo ao crédito e execugdo judicial com possival bloquess da contas bancanas
nos temos estabeieckdes nos aigos 251 e 25tAda Lei Complementar n° 02 de dezembro de 2009, Codigo Trbitara

Municipat. -
PTG "Wome 0o Comruime: STOCK TECH ARMAZENS GERAIS LTDA
-@ SEFI:‘K“ macrican TR545 A Parets 0308 Mwewta PTU valor (NS1: 1.368 06

U=~

IPT 020 81820000013 0 88081061202 7 DOR10010242 7 8482
B R

VENCIMENTO: 10/06/2020 1

Warme s Contrivante: STOCK TECH ARMAZENS GERAIS LTDA

""'“é-é;'l;m » Iescrigae 76545 [ Poscols 0208 | mecette IFTU | Ve (RS 1.368 08
b IPTU - 2020 B1840000012 8 B8081061202 7 00511010292 7 BA820020000 5
i, ki LR RRATR DR ORA
VENCIMENTO: 11[0&19@_
PREFTITURA OC CAUCAA m SFdé‘( iEyc’! ""Rjﬂi@@$i}b‘ -
! SEFIN mszrigan 7S4S (W Parcely 01408 -. Receita: IFTU  Valor (RS): 1 388 08

. IPTU - 2020 1650000013 7 68081061202 7 00413010292 6 85820010000 7
pricge. pls T i
VENCIMENTO: 13/04/2020 ‘

ATENCAO: Para geragio do boleto (DAM - Documento de Arrecadacdo Municipal) das demais PARCELAS ou m parcelas
vencidas, acesse o portal www.sefin.caucala.ce.gov.br, na aba Servigos [ Emissio de DAM / \

Nome do Costebuiane, STOCK TECH ARMAZENS GERAIS LTDA
! ”"";"E‘;:"c“‘ inscricho: 74545 T Pucn. UNICA | Recona. #TU_ | Valor (R5) 330299
= IPTU - 2020 1 0 120 13010262 6 & 0000
cormonca | TR TETIi i
VENCIMENTO: 13/04/2020
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s Para venicar o sutertiodsds. acesse higs certral cenoe o0g tr valdocan Pagina 1 do 8 - Pedido: 167.537 - Janaina
Y Iforme-o cedigo: TEOSTTE-SEIT 48208807 36 2CSE WTEBI - - - - - . Ais""s

t‘[ M%"%FJW ][ leu ]( 023.798 ﬂ |

BT iIE e §1.460.00 g
TR e ((** 14/01/2000.

_'"L[ merees Bl sl —=

\

IMOVEL - Um terreno rural de forma irreqular, situade no lugar deno
minado Campo Grande, antiga Tapers do Vigdrio, Caucaia-CE,
com uma Area de 37.089,44m*, perimetro de 878,91m, distando 621, 42m
do porto WMIA, com coordenddas (536777.1687/9583346.3966) na dire
¢Ao Poente-Nascente, com as seguintes medidas e confrontagbes:
AO NORTE, frente, em dois (02) 'segmentos: o primeiro, do ponto
2-A, com A&ngule intexno = 65°44'34" ao ponto &-A, com dngulo intexr
no = 272°50'36", medinde 70,65m, oxtremando com o imével pertencente
& Hércules - Vigilancia e Seguringa Ltda; e o seguado, do ponto
0-A, com &ngule internc = 87°24'50" ao ponto M1A, com &ncule inter
nc = §5°31'12%, medindo 100,00m, extremando com a Rodovia BR-020, tota
lizando 170,65m; . AG 8UL, fundos; em um {01)zegwentc: do ponto MZAL
com &ngulo interno = 83°13'20" &o ponto 3-A com angulo interno = 115
15'28", medindo 119,00m, extremando com a Area remanescante, perten
cente & KReusa Haria deo Paula -Barbosa Chetrit; AO RASCENTE, lado
direite, em um (01) segmento: do ponte M1A, com Angulo internc = 95°
31'12" ao ponto M2A, com &ngulo internc = 83°13'20", medindo 250, 00m,
extremando com & érea remdnescente, pertencente a Neusa Maria de
' Paula. Barbosa Chetrit; e AO POENTE,- lado esguerdo, om dois sag
2 mentosi o© primeiro, do ponto 3-A, .com dngulo interno = 115°15'28"
3 ) ac pento  2-A, com Aangulo interno 65%°44'34", medindo .193,26m, ‘ex
. tremafidc com o© Loteamento.. Pargue Divinoléndia; e o sagundo do

a

% pento  6-A, com dngulo interno = 272°50'36" ao pento 0-A com angulo @ !t
d internce '~ 87°24'50", medindo 110,00m, extremando com g imbvél perten 5}; r
] cengg3 a6 HERCULES ~ VIGILENCIA E SEGURAMCA LTDA, totalizando ao poen Rggi
toe s 26m. 3 g e
PROPRIETARIOS - Neusa Maria de Paula Barbosa Chetrit, brasileira, em S;;"
- presdria, CPF-NF n" 391.086.863-00, RG n® 910021066 _250
218-88P/CE, casada com Claude Charles Chetrit, francés, comerciante, '§m3
passaporte francés n® 0BCY99554, CEF-MF n® 600.419.453-01, residentes §8§
: ¢ domiciliades na Rua Coronel Solon, 380, apartamento n® 303, bairro k3
: de Fétima, Fortaleza-CE. R

7i1U10 DE DOMINTIO - R.01 & R.02 da matricula n® 11.506 deate. Oficio.

R.01/023.798 =~ Pox escritura piblica de compra e venda layrada aos
13,30.2009, no Livro n” 007, as-fls,188/189, do 3°

! 0ficio de Notas da Cemarca de Tiangud-CE,prenotada scb n®. 36.785, eam
. 14.01.2010, a proprictiria NEUSA MARIA DE PAULA BARBOSA CHETRIT, ca
sada com CLAUDE CHARLES CHETRIT, j& gualificados, venderam o imbvel {
: objetc da presente matricula & STOCK TECH ARMAZENS GERAIS LTDA, pes
i so# . juridica de dixeito privado, CNPJ-MF n° 01.306.014/0001-09, com
’ y secde e foro na Avenida Maringa n® 4.000, Planta Atuba, Pinhais/PR, ze
B . presentada por seus séclos administradores Nadir Antenio Elache Fi
- lho, neste ato representado por seu bastante procurador Jodo Ariston
"l Pessoa de Aradjo Filho; e Carlos Bduardo Blache, representado no ate
ROT seu bastante procurador substabelecido Jodio Ariston Pessca de Ara
Gje Filho, pelo valor de R$ 370.894,40 (trezentos e setenta mil, oito
centos ¢ noventa ® quatro reais'e gquarenta centavos), pagos através

de Yransferéncia Rletrénica Diret 5D, par Caixa Eco ca Fede

.3k, Agéncia n® 89~8, Conta Co ndedoxa..
Cducaixz; =14 de fFaheiro de 2010. (& Lol :
ficiala do Of3 ivativd de RegistTo de Imbveis, "

o fiz'digitar e subscrevo,.
Av.02/23.798 - Pelo Certificado de Cadastro de Tmdvel Rural - CCIR,

-datado de 14.12.2009, emissdc 2006/2007/2008 e, 2009/
INCRA, arquivado neste Oficlo, 'procede-se 2 esta averbagdo para cons
" tar o cadastro no INCRA do imével objeto desta matricula, como sendo: |
Denominagdo do Imdvel -~ Sitio Neusildndia;Cédigo - 144.029,.013.161-1;
Modulo Rural - 29,6078; N° de.Mddulos Rurais - 1,02; N® de M6dulo Fis
cal - 15,0000ha; N® de Médules Fiscais - 2,0100; EMP - 2,0000ha; Clas

o \ i

-—————
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Stock Tech S.A Armazens Gerais
DR rorne o coous T el R s, o PAONAZ2de R -Podido: 167.557 - Jammloe
L e e
t [ d23i798 . E SRR, ! J[ & o TR I
— ol i '
s1fida¢so S E / tPequerur ?x" fétlade Prbﬂucivar l\rea Topat .':-"56.\ :
,0-20004 +Caugdia g A Ge eiro de
A - R &> 0ficiala
“do . pficio- Privati o‘-ao Roqit:ro de Imévci.s, a t‘iz digxta @ subscre’
:0. e ".\ # D - J - : RO
: Av ,03/023, 193 ~. Proceda-sa as est.a nveroaclln bota constar quo foi, apte
A - *~*- sentada '~ Junto.a- eactitura reférida .no R.0L1 desta ma’s

2 -t._;!.cu'lg, a Guia. do ITBE, n' '125 /?009 "datada de 14.01. 2010, 1untamer 1 -
. ta com © O£$.¢io €ircvlar n® . 08/2009- SDB, datado-de '01.08,2009%: do 16o*

B _ve B0 Minicipal de .Caucqia - -Secretaria de” Dasenvo o Ec ico,
. £ar t;ndo o‘j,nverﬁgivo‘ ‘rBI da A0%-na; guia az:ida, | flevida
ey da _-4 : eirqydc 2010.- o2

7 c0fbciala “do rici
q, q\xbocrevo 2 B

"

¢ Erivati a dé' Re. .

R I 613;‘:9 de 1,Ixnéwe:l.s,' a. tiz' dlgi

¢ ! nv.ouoza -'198 - Ros termos: 40 réque imem:q de "Stock Tech Armazona Go:'
I g ¢ P, . rais Ltda, * datado e 25.01. 2010, assinido pbzulladir«
Ant‘.onio !‘.Qachq Filhoy _com £1xﬁia racohhecida, Jum:amem:é com certidac
% <dq£xe‘€eitu:'8c biu;'nic.(pol de Cauca }G-CE, datada de 20.01.2010; assinada.
por Carlds Henriqie Lemds Alves, “)\gente de Tributos Municipais €-Regi
rpa C}'audia ;B3 rbiosy, Ramcs,” Gepeqt‘e do~ Niicléo de.Gestlico de Cadastros,
o S tidoa sob o n®3a7. 242, 'am 10,02,2010, arguivado qest.e Ofieio, L pro’
| - 'ccdé‘-ae A Cesta Ave:'bgcao péra constar, que 0. imével objeto.desta matri-
-cula; 1o¥aliza<se ‘na zona uxban deste Municipio, conforme Led Myn

pal ?“ 366" cfe 1 .~05 2001, Cal 26 de févereiro dei2010. BULMY
A ¢ N % | - .._',_...., Oficiala éo Ouci.g ri
a ga;;;w, .e;is, azflz digitaz’ subscmvo, ; . I e

L
- Nos t;e;mros do :equer.unam:o de Stock Tech Arsiazens -Ge ¢
[ ¥ 'J”z-f:-: ' rais’ L"t;la, ‘datado de;25 0r.2010, assinado' por Nadir,
Pmto %\d;che E‘&Lho,gom ‘£itma ,rocqnhacida, juntamente com-boletim-de
cadaa‘tﬁo e’ imdveis, Governc Municipal de Caucaia, prenotadoa mob.
o n®87:142) 'em, ¢ 10 02,2010, arquivadas neste Oficio, prozede-se a:og
"-.’ tas avar’bacao.pa:a tc’onstar e o S.mOvel cbieto dsd. presé'\te muﬁricul.a_

" | enco sruw-ina’hrxuo s Pry -oieux:a llnnioipa.l d.o &uoai.; sob 2,.0013 E
-1',2178 8% inscricio cartpgrffica’ n® £3.01,9 90 001 s Cauca .26 de. 14 S
| *“etdvo:qi‘ré de 2010. Eu,j gt | VS
b 1c'i£lx do: Oficio; Pxxvatxvo. q st;ro veia .A f iz .Lr.az e |

sc e\m,, o AheTh Fo R
. j VA - --m’-agr--n--’--—--v-nn-h-u---n-n--
' ~n 06/023"‘796' s ’Por. Gadula® de ‘Crédito Cémercial <hn° 16,2010.467-4313, -
: : itida em 17.03,2019, por s-rocx( TECH ‘ARMAZENS GEZRAIS
r.'rm,\cuw n® 01:306.014-0001-03, com sede na Avenida Ma:inga, #5000,
--i. ' Japdim’ Rtoba I, Phhai:s-m, no, ato- representadat por -seus sécios, Dend
d "de Heu.a Elache Gusi; ' Nadi¥ ?\nf.on.lb‘ Blache Filho, Francis Roberto Be
_leakx, ‘2. Carlos Edua:donalache, com Elma reconhec‘da, pmotados.noh
| ‘s n®38:591, ém -07.06. 2010, arquivados’ noste Oficio, o imével cbjeto ~
- | idapresante ‘matricula-fol dado aom hipotoca de 1° grav’ peld proprietd
| .xia STOCK “TECH ARMAZENS GERALS LTDA;']4 qualificidh em 'favok do BAN
CO DO. NORDESTE DO am\dll BN, sociedada de economia- mista,ingorita n°
- |-07. 237.‘373/0 16— 06¢ com © sede na Avcnlda ‘Pedro Ramal.ho.,n" 5.700, Pas
S l'-=ard4, Forteléiza-cE," pars garantis’ Q& uma ‘divida ‘no_valor de R$.5.824:¢
"F.209, 00~ {cinco milhdes,, oitodentod e vinte e qualr¢ mil. e duzentos e -|.
* | noval reais), g:onfozme registro n® 203¢§1do Livro 3- Auxzhar dn?\.c Ofi

- cio. Caucaia, 07 @& ‘jubho: de 2010, Eu,

) Oficiala do’ 0!.'1(:10 privEEive 6 Reqzstro de *mévei.s.
o fiz digi;n? aubscz-f:vo. 4%

.sz-a-h’t.‘.-xb“-na - -—.—.-m---;—&-m::—-n::::-‘ ' -

nv 01/023 ’19{- Noa termos do requerimento de Stock Tech -Armazéns Ge .

Ltdu, no _ato repzes@nmdo,por seu_procurador. Wag |’ :

ner E‘aqgndes, Junta:nem:e com Carta de Hab,ttq-uq n® 3107/2010, procésso .
. n®163/2010, datadb se 18.10. %010, e Ce:ndso Negativa de Débitcs Rela

ivos 2s cont:ibuicaes Pcpv.\dencmrias e hs" de Terceiros, émitidd.em -
'6.10.2010, prepotados mchb.n “41.412, e 06.12.2010, precede-se a esta
ave:bacac pa'a conéri‘i: @ oo‘aatmgio da um Galoao e alvenaria e mate

Gy
-
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X[] Pars verficar a autentochde. acesse hiios:/ central coroe o brvakdecao « Podido; -
M mlomn 0 cocdgo: 7007 6F-S057 4A2C- B0 WRCAE197ER) Neoms ..‘qum:d."‘ ¢ 3 0 1"'53.7 Jesain

( et - REGISTRC - " - : .
. ' Oficlo Privotive de Regisiro de Imévels
i © 023.7%8. 02 Caucoio - Cogrd 2 ) K
R \_ : . musnoctug . .

i riais correlatos, com éxea b construida de 2.604,95m%*, no imév&l}ﬁbic\-

* to da ypresente matricula. G ia, 07 de dezembro de 2010. Eu =
/L(@_ ;. gma e, Dficiala do Oficio PrivativVoc
de Registro @, Imbvels, -a igitar e subacrevo. Ry

AV.08/023.798 - Por rejuerimento de - Stock Tech Armazéns Gerais Lida,. i
R o SR Rl .datado " de 26.07.2010, funtamente, com Hemorial descri.|"* |
tivgy @' plantas,procede-se a esta ‘averbagdo para constar que em victl o °7

de ~de procedimento administrativo xetificatério, nos tarmos de Arti.
213, d&a Lei 6.015/73, modificado pelo Art. 5%, da Lei 10.931/C4, pre; .
notados .scb o n® 42.902, em 18.03.2011, o imbével da presenté matricu’|’. .
la fol retificado, pois a descrigfc do mesme estd ém desconformidade
com’ a realidade fatica, e ainda,adequar.as referidas descxigbes as |-,
exigéncias da lei no que tange aieste imdvel passando a ter as seguin |. -
tes caracteristicas: Um terrend urbano- de forma“irregular, situvado
no lugar denominadc Campa Grande, antiga Tapera do Vigaric,:Caugaia= 4 . '
CE, ~ com uma area de 38.349,65m?, perimetrzo de 880,90m, distandd' 621,
42m do ponto M1A, com coordenadas (536777.1687/9583346.3966) na dire,
¢ho. Poente-Nascente, para o 4% Anel. Redovidrio de Fortaleza-CE, com
as seguintes . medidas » confrontagdas: AO MORTE,. frente,- em-dois seg
mentos: - © primeire, do ponto 2=R, "com dngulo-intexnc de 65°44'34" ao-
ponte: 6-A,com angulo intérng de 273°51'34", medindo 35, 80m, ' extraman:
do' comid imdvel ‘pertecentae a Hérculés - 'Vigilancia e Seguranga Ltda:
@, 87 gegundo, do ponte. J=A, com &ngule 'interno de 86723'52" go-ponto
M1:A, | com angule interno de 95°31'12", medindo 117,00m, " eéxtremando:
com-4 Rodovia BR~020, totalizando, ao Nozte 172,60m;. AO"SUL, . undos,:
em im(01) segménto: do ponto M-2A com angulo internc de . 83713 20", ag”
ponto 3-A com dngulo interno de 115°15¢28%, medindx‘a;tl-ls,Opm.“--'exl:-{em_a'.d_--'
do.-com ,'o imével pertecente a Varicred do Wordeste Empreerdimentos: e |
varticipagdes Ltdaj AO NASCENTE, lado direitdy’ cm im segmento do poh-
to. M1a, com angulo -intexno de 95°31712" ao nto M2A, cdom:8ngulo:inf -
.terno de, 83°13'20" 'medindo 290,00m, extremando, com o ‘im¢vel~pertecen.
e [";e a"Varicred_do Nordeste Empreendimentos & Participagdes Lidai e._aq

.

g

"POENTE, lado esduerdo, «@m dois ségmentos: o primeirc do ponfo 3-A:c

“angule 'intarne de 115°15'28" ao ponto 2-A, ¢om &ndulo interno de 65"

43'34", ‘medindo 193,26m, extremando com ¢ imdvel perteécepie a Vari

- ered do Nerdeste Smpreendimentos. ¢ Participacdes Ltdaj ¢ o sSegundo’d

ponte BA, com-dngulo interne de 273°51'24"” ao Ponto 0-A com &ngulo, in™
terno de 86°23'52", medipdo 110,04m extremando com.S imoével pertiecen | . -

T te' a4 Hércules =~ Vigilancia p Seguran 7. totgljizando” ag-Epente |-

¢ SRR 3,30m.Qaucaia, 18 de margo de 2011. PACT. e B ST, |

¢ 7 M.Oﬁcin].a do Oficio ‘Privativo de¢ Rejistrode Irdveis, | -

‘ @ f,fz:axgitar' subscrevo, . P e R

. AV.09/023.798 - Nos termos do reguerimento de Steck Tech S.};;.-'_"Ai:;ﬁa -
A % . zens Gerais, datado de 206.12.2011, assihade pelos €6] -
-¢iog, MNadir Anténlo Elache Filho e' Francis Robexto.Beleski,,juatamen| -
te ‘com Atu. de Transformagao, datada do, (02.08.2010, Certidao:3implifi
cada na‘Junta, Comercial do Estado do Parand, prenotados sgb.o n’ 48| 7"
241, ,em 08.02.2012, arguivados néste Oficio,.procede~se a esta averba|:
¢do para, constax a mudanga da " razdo social de STOCK TECH

“RAIS LTPA para TECH S.A. ARMAZENS I8./Caunéala, 08 de fevereif .
ro de 2012. Eu, am,wzw Wi, N e Tyt Wi
_ciala do Oficio -Wrivativo de Eegistrq/de Imovéis; & fiz digitdr-e

T Gubszeravo.

T MOD 3:H WOS DI

| S13M0W 33 83 OnLTADE &

—

N g T

e o o 7 95 3 T - - = = " : g
AV.10/023.798 - Por requerimento STOCK TZCH 5.3, ARMAZENS GERAIS, datal |
A = - “do’de 25.11,2013,‘juntamante ‘com. Alvars -de .CONSLrucic
.a°, 278/2011, ‘processo n® 34872011, Cartg de Habite-se n®22111/2012,
© “Cortidio Positiva com Efeites de Negativa de .rrihutos Municipais)
%] emitida em 21.05.2013, Certidio Negativa de Débitos Relatives as Con
M ‘tribuigdes ' Previdencidrias e ds de Yerceiros, :Gmitids .em.03.10.2013;
prenctado 'sck .o n° §1.943, em 28.11.2013, drquivados neste oficio,
' ‘procede—-sel’ a , esta averbagdo-para constar d. censtruclio, de um. galpdo
de- alvenania rgferente ac adpéatimo.da dreéa ‘Construida de 1,976,00m7; |
3 totalizando wna? Area construida da,gjsggleﬁuhyﬂno t%qguropjeto'»g{:H
SR O I iedls O MR A A e o RIS &
* R . Lo R . o3 5o e 52 "- ; 0 ~ .
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> Para veriicar o sutertividads. aosse bips: vertral cewce g evaldocan  Pagina 4 do 8 - Pedido: 167.537 - Janaina
ve? Irforme o codgo: T80T 7EF HR37-4820.8907 362CSE1STERT < ™ ' T -

IATAICEA ’ FICHA N

e
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T - “ 2 J )
023.798 J [u- 02 J [Cow wa a ficha o 01 -

r 2 - - \ ‘
Bl pre:cntu matrtculnklocalizado no 1u§n: denom;nado Campo Grande, anti

-| ga Tapera Vigaric, .na BR 020, n®527 12, Caucaia-CFPA- aucaia, 28 dc ]
EG- embzo de /2013, Protocolizado om 29.11.20132. Eu, ]
‘ z: —i il ) Oficiala do Oftcio B

£ 5 £iz digitar subs(;revo. [

c

e Regls.

AV 11/023 793— Amparado no 7ua dispbe o Art 213, I, "a", da Lel Fede
o C L r&l-n® 6.015/7 com redagsc:dada pelo l\rt. S9 da Lei .
ti"»' 10. 931, de 02.08. 2004, procede-se a esta’ averbagSc para constar
que-na AV,.08, desta matricula, onde 'se l&: "com coordQnadas (536777.
1687/9583345.3966} ", leia<se: com . cocrdenadas UTM 536619 36/9583249.

" 83. Cuucaia 24'de Jjaneiro de 2014, Eu,
. -’inciala do 'oricio !:Lvat:fué da Roq atﬁ de Imd.
. -vei.s, a fiz-d.ig;.t &' sibscrevoe.
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f[E] Para ventcar a sukntodace, sceses hipe) et cance o brivaldacan Pagina 6 de 8 - Pedido: 167.537 - Janaina
Irdorme noodoo THISTTEF 5837 JKOEBO\'BGZC E’S'EB! * ot " . -

sr ) )=

bem imbvel, llvrada aoz 11. 02 2039, no Livro n" 4775, A3 fls.
1057124, . do 16" Taba&iqnuto ,de Rotas®-dar Comrca -de Sho Paulo-—
SP, prenotada sob o n® 100, 085, em '17.04.2019,arguivada neste Oficio,
procede~se = cszta averbaglc para constar © cnnooxnnqnto da alienacgioc
Lfiduciéria referida nc R.15 desta matricula.-Caucaia, 17 do abril de

2019. Digitade em 10 de maio 'de 2019, Eu !
Oficiala s do ¢f1cio'P vaéf$3AEJhag§T§tro de Img
.veis, o fiz digitar. e spbscravo\ ” '

R.17/023‘798 = Por eséritura pﬁblxca de aliena*io Iiducié:&a de bom
imgvel, o Yavtada acs 11,02.2019, no hivro 'm® 4.775, &3
£fla. 05/124, do 16° Tabelidnoto,de Notas 'da Comarca de Sde Paulo-8P,
prenotada sob n’ 100..085, em 17.05.2019, a proprietdria STOCK TECH S.A
“ARMAZENS ‘GERAIS, ia | qualificada, no th reprasentads por Evandro Ca
lanca da Silva e sidney Catania, dou em alienagdo fiduciéria o imovel
abjeto da. present..fmmtzigulap 30 credor.BANCO ABC BRASIL S.X, com se
de na ‘Avenida Cidade' Jar : 803, -2° nndar, Siio Paulo~SP, CTNPG n*
2B8.195,667/0001L-06, no "ato represeutado por seus procuxadores . Thia
gc Bella Tonin e .Felipe :Sene- ramburus. » para garantia de uma di
vida da devedora COMFRIO : ‘SOLUGOES ' LOGISTICAS « S. A, com - seéde na
Avenida Marginal, n® ¥422, Distrito Industrial, Bebadouto—8° CNPJ n"®
01 413.969/0001-57, no ato represdntads goz Bvandro Calanca da Silva >
Sidney- Catania, ne vwalor de R§ 3.090,000,00 (trés milhdes, ¢ no
venta mil —Yeais), a ser pago em 32. pazcelas, com vencimento inicial
no dia 31.12.2018 e a oltima ‘em 19.07.2021. Reger-se-d,. ainda, este
tegistro por_ todas as demais clausulas e condigdes constantes da o=
critura ora registrada. Cauaa‘a. .17 de &bril de 2019. Digitado em 10

de maio de 2019 Eu W
Oficiala do Oﬁicio' mvativo dgom?écro movely, o £4iz digitar/e
subsordveo.

— " == =4 e -

AvV.18/023. 798 - Procede-ac a cuta ava:bacéo pearxsa constar gue a aliena

- 1o

o

.ﬂ

4
05 BAFA
Ol

géo fiduciéria registrada no RJ17 garante a cédula de iga
crédlto bahcadrio de n" 4252816, bem comd a cédulzs de crédito banca L% 1
ria n®. 5353318, com as suas condigbes comerciais descritas na es 5B
critura blgca mcgclgnags go R.17. Caucaia, 12 de 4unho de 2019. Di gg
| gicado em 13" de junho de 20139, Bu e 7 R P L — -
oficiala do D!lciéqbrfvati ﬁt ch;stro de Imbveis, i

o £fiz dzqita: e/subscrevo.

s FICHA TCPRND om e 113
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Pégina 7°de 8- Pedido: 167.537 - Janaina:
X[E] Para venhcar a sukntodace, aseses hipe) entad cence o brivaldacan Wilomasl: e €6 Nouts LR A " o
HR Irdorme noﬁdoo TH5776F G837 4B2C, 8D07T 362CHE18TERS

RICH IO — ~
r Olklo mvm ‘de hg:;: de lli.
5 '23.798 ‘04, nmsné GERAL ,

rl:t::&l'.l.'nﬂnm\bl f.‘on!;:.nuacau Hutb:&ca dod lanGamentos xeferentes
matricula n 23..798,, vindos da. .f.ichg ne O'3V.

fAde?-a:i
iE 66, faa

Iw.uloz: 793 -  Far- e:“:n.tdsa z:mlzlicq der alicnag&g,
bemn S.mbve], la-v'ada aoa; 0‘34 12,2019, no Livro ]
023/060, - do 367 Tnbalx NAaTo| Tda” (
Pa'ult:vst*, ‘prenotada sob € <
cficio, procede-se & asta avm;b_
alienaglo !&dueiku ]

Caue, La. 23 i oncir
Bu, . /zﬁs

oficio Privattvo de, 4 e'{;' 1
Emblumentos: 64, 43, 34 L
3,22, FAADER: 3,22, Total: 101,82
Selo: AAB(SZUSZ - IBES .

SIméve ‘is. o -fi‘?.“ digitare-'s
9%, Selo* 22,.?7, IS8

R.20/023.798 - Por- escritura piblica -de nuen.;cao u;:ucuriq ;uvu.r-
imbvel lavrada 308 03,125 25{19} o Livro A% 4L 36 2 “Fls. 0237040}
juntamente com eéczl,tura publica de '.~ret:.£ica¢&o, - u./‘:atzfﬂ: A oy

livrada aos 14 01.2020, 1o Livro n® 4978, as 'Is 0271030, ambas‘-dc

n’ 104. 404, em 23 oi- 2020,

GERALS, 4 qualifidada, 'nd a , 2 |
Silva e Siddey Catania, na qg;ﬁ.i éd' : ?‘-;_;,’
:mucu:ia .0 .mével bbjatﬁ da fp}'esenm; 1: >, |95 3
da’ Cﬁdad P E“z
rad
Tédore Aqnaldo; sibeiro ! 'ifﬁ
pa:a garmua de _ aa deveqo;a RS
LOGISTICAS. S.K, .c'Q'lb soda - £93
pDigtrits Industrial I1L, Bcb;gqug:;~SP. CN°J e °‘§
no ata representads Gor- Evnndré 'C_alanca s STV @

a cédula ‘de érédito Bancdrio n® 5353318, bem doma a ;
banc&no ‘n¥ ‘5878419, comprobaL ,ula da .divida‘ contral q;, no
pringipal total de RS 90000, 00 (sais miihée’s. qu
navernta mil xeais), Sdra ddravaqzes dén m.l.nada& obribacns
gecantides,, =eéndo a cédule eréditor bapchiric: no 535318, com walor
principal de ‘R$ 3.0906.000,00 {tms milhdes ov novonqa mEx xealn). ea
céduld de criédite bancério n¥ 59‘7&419; com | valor princxpa,l “de R$
3.400,000;,00 (trds milhses e quatrocencos mid reals) ; ::aixao pagas
da ‘seguinte - maneira:: céduta: da credito bancdtic nY 353318, ‘sendo
aditada eny 07..11 2019, com, @8 seguinte carac:erj.st-icas-' valor
»princ;pal’ RS 3.090.800, 00' '(tr&s mllhéda e mnoventa mil reais)y ‘prazo: | =
.251 dias; forma \de pngamenco‘ .em 32 na:celas_. veﬁr.:enq__
'pri—nexta am 25.11.2019; & @ ulbim em: 13 OG 2022.,\Cédlﬂa Cexrédi
‘bancirio .n° S$876419, Com valer ipal; d& R§ '8:400.000,00" ({t&a
milhides e qunrocaﬁcqs mil’ rca..
-p¢gemento. ‘36 ‘parcelas, ve' :
Glrime em 13.06.2022, Rede

demais’ cléusnlas e co_g;ﬁi‘;qe co t&s |'d: crit] ora
registrada. Caucala, 23 dé }9:} : ‘20 .f R , 5, em. 07 do. | *
fevereiro de' 2020. Ry, M- vl A O : e isba

el
@ PLiciala. do “Offeiy Privative
e’spbscréyo.
Emolumentos:: 2.973, 36, E‘empju' 159"' ﬂ
FRMMP: 148,88, "FARDEPY 148} 69, Toraly
‘Selo: AAB453017 - GIHY. ! . C

— = (cqnt:i).nu no “verso):
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Par verficar o sutertickisde. acssse hiips ) certral cence.ong :vvsdmnMAT': 23798 - Pagina: & de & - Pedido, 167.537 - Janaina
ve! [§ Infome o cido 7505 G- DBITARRCED07-62CIE19TERY
Oficlo Privativo de Registro de Iméveis
Caucaia - Ceard
PROTOCOLO : 167.537

Certittio extraida nos termos do artigo 19, §1°,da Lei 6.015/73. Esta certidda & valida por 30 (irinta) dias '\
contados da data de sue expediciio, excelo para fins de Incorporacio Imobilidria @ parcelamento de solo
urbano, cuja validade ¢ de 90 (noventa) dias (Provimento n® 01/2003 - CGJ/CE).

Emolumentos: 28,38 Caucala, 18/11/2020 - 0834
Farmoju: 1,40

Selo: 7,80 :

ISS: 142 Q«m&_ [ —

FAADEP; 1,42 oLu i

FRMMP: 142 ( ) Roba Marla Almeida do Amaral - Oficiata
Total: 41,84 ( ) Octavio Correia Lima Neto - Substitulo

{ ) Hildenise Lima Pimenta - Escrevents Autorizada
( ) Rubdénia Moura Fernandes - Escrevente Autorigada
() Raquel Menezes Klein - Escrevente Au

Del Busca

2 M

RN Ty

|

| IAAF204757-2M9

b3 :

I SELO DIGTTAL DE “Goowide s viddple 3 5 Digial o
t

|

AUTENTICIDADE solodigital foe, jos bripoctal .‘

el .

Locumenta Assinado Digitalmenta por ROSA MARIA ALMEIDA DO AMARAL. CPF: (2546005334
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Itom Descrico Quant Un @
1 Gaipdo Refrigeragao 340000 m?
2 Casa de Forga 46,00 m?
3 Prédio Adm 3200 m
4 Portaria 25,00 m?
5 Galpéo 2 123100 m?*
6 Galpao 3 Construcao de Apolo 157,00 m
7 Sala ndo Utizaca 325,00 m
8 Pavimentagao 1075200 m?
9 Fechamento 48000 mi
10 Fechamento Alambrado 26700 ml
" Balanga Rodovidria 50,80 m?

ms

12 Coberturas Para Equipamentos de Retrigeracso 90,00

Numero Matricula  Area (m") Cartorio

23798

3884965 CR!de Caucala’'CE
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1. Este trabalho, bem como as recomendacgdes e as conclusGes nele apresentadas,
referem-se Unica e exclusivamente ao escopo e as solicitacdes feitas a EMPRESA
pelo(a) CLIENTE e se destinam tdo-somente para os fins contratados e ndo deve ser
utilizado para outra finalidade e/ou usado por outra pessoa ou entidade que nao o(a)
CLIENTE.

2. Este trabalho foi preparado por solicitacdo do(a) CLIENTE de acordo com o pactuado
na Proposta Comercial para a finalidade especifica contratada.

3. Osvalores e consideracdes constantes neste trabalho refletem as caracteristicas do(s)
imovel(is) e a situacdo de mercado no momento, ndo considerando eventos
extraordinarios e imprevisiveis, significando que o imovel foi avaliado no estado em que
se apresenta na data de sua vistoria.

4. O(A) CLIENTE reconhece que o trabalho desenvolvido, no todo ou em parte, foi criado
através de conhecimento, habilidade e experiéncia adquiridos pela EMPRESA, logo, a
obra/propriedade intelectual ¢ da EMPRESA.

5. Os dados relativos ao(s) imovel(is) utilizados neste trabalho foram baseados Unica e
exclusivamente em informacbes e dados fornecidos pelo(a) CLIENTE, considerados
como verdadeiros e precisos e fornecidos de boa-fé. Portanto, ndo serd imputada a
EMPRESA qualquer responsabilidade por erro ou omisséo relacionada as informacdes
fornecidas. A EMPRESA ndo se responsabiliza pela documentacdo enviada para
consulta que ndo esteja atualizada.

6. A EMPRESA ndo é responsavel por realizar nenhuma investigacdo independente,
auditar ou realizar qualquer outro tipo de verificagdo acerca dos dados fornecidos
pelo(a) CLIENTE.

7. O(A) CLIENTE aceita que qualquer omissdo ou equivoco nos dados e informacdes por
ele fornecidos pode afetar materialmente a analise e recomendagdes constantes no
trabalho, eximindo totalmente a EMPRESA de qualquer responsabilidade civil e penal.

8. Para a elaboracdo do trabalho, foram utilizados dados obtidos no mercado imobiliario
local, os quais foram fornecidos por proprietarios de iméveis, corretores, imobiliarias e
profissionais habilitados e especializados e outros e, portanto, sdo premissas aceitas
como validas, corretas e fornecidas de boa-fé.

9. 0O imdvel foi avaliado na suposicdo de que esteja livre e desembaracgado de quaisquer
onus, encargos ou gravames de qualquer natureza que possam afetar o seu valor,
pressupondo que seus respectivos titulos estejam corretos.

10. A EMPRESA néo efetua medicGes de campo. Logo, pressupde-se que as medidas do
terreno e das edificagdes constantes na documentacdo apresentada pelo(a) CLIENTE
estejam corretas. Suas caracteristicas fisicas foram obtidas por levantamentos visuais,
bem como, ndo se responsabiliza por eventuais alteracGes realizadas no terreno por
parte do(a) CLIENTE.
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11. A EMPRESA néo realizou andlises juridicas da documentacdo do(s) imével(is), ou seja,
investigacdes especificas relativas a defeitos em titulos, por ndo integrar o escopo dos
servicos ora contratados.

12. A EMPRESA ndo fez consulta aos drgdos publicos de ambitos Municipal, Estadual,
Federal, Autarquias ou qualquer outro érgao regulador de atividades comerciais, bem
como, no que tange a situacdo legal e/ou fiscal do(s) imdvel(is).

13. A EMPRESA néo assume qualquer responsabilidade pela existéncia de vicios de
construcdo do(s) imovel(is), sejam eles aparentes e/ou ocultos, nem por eventuais
problemas estruturais e/ou de fundacdo, sendo considerado que as edificacBes
atendam as normas construtivas, de segurancga contra incéndio, de salubridade e de
seguranca.

14. Nao foram levantados passivos ambientais, sanitarios ou arqueolégicos bem como nao
foram realizados estudos sanitarios, arqueoldgicos, de subsolo e de impacto ambiental
relativos ao(s) imével(is) em estudo.

15. N&@o foram realizados estudos de engenharia nem sondagens no solo do imdvel,
presumindo-se que seja similar aos comparativos de mercado.

16. Este laudo deve sempre ser utilizado em sua integra, ndo tendo credibilidade se
analisado parcialmente ou apresentado em excertos, pois pode levar a conclusdes
erroneas.

colliers.com.br




DocuSign Envelope ID: BCDA5E80-6688-40CC-97FB-F470C4029DAF
Laudo de Avaliagdo Colliers
L ——

Stock Tech S.A Armazéns Gerais

Anexo VII

Tabelas para Avaliacao

/
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Tabela 1 - indices Locais

l. Caracteristicas da Via

Transitabilidade da Via

Transitavel 20
Intransitavel ocasionalmente 10
Intransitavel 0

Situacgéo da Via

Rua aberta 8
Rua sem saida 5
Rua ndo aberta 0

Largura da Via

Mais de 20m 10
De 12m a 20m 8
De 8m a 12m 6
De 4m a 8m 4
De Om a 4m 2
Praga/Calgaddo 10

Il. Melhoramentos Publicos

Melhoramentos Publicos

Agua Encanada 10
Esgoto 6
Luz Pablica 8
Luz Domiciliar 1
Telefone 2
Gés Canalizado 1
Guias e Sarjetas 5
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Pavimentacao

Asfalto/Concreto Liso 20
Paralelepipedo/Blocos de Concreto 15
Cascalho ou Pedra 8
Terra 0

Transporte Coletivo

No Local 20
Até 100m 15
De 100m a 300m 10
De 300m a 500m 5
Acima de 500m 0

M. Caracteristicas de Ocupacao

Densidade de Edificacdo

De 100% a 70% 1,00
De 70% a 40% 0,95
Abaixo de 40% 0,90

Nivel Econdmico

0,70
Popular 0,78

0,85

093
Classe Média-Baixa

1,00

1,13
Classe Média

1,25

1,38
Classe Média-Alta

1,50

1,75
Classe Alta

2,00
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Fator Comércio

100% comercial 2,00
90% comercial 1,90
80% comercial 1,80
70% comercial 1,70
60% comercial 1,60
50% comercial 1,50
40% comercial 1,40
30% comercial 1,30
20% comercial 1,20
10% comercial 1,10
0% comercial 1,00

Fonte: Departamento de Desapropriagdes/Secretaria dos Negocios Juridicos da PMSP

Tabela 2 - Fatores de Topografia

Topografia Depreciacéo

Situacdo Paradigma: Terreno Plano -

Declive até 5% 5%
Declive de 5% até 10% 10%
Declive de 10% até 20% 20%
Declive acima de 20% 30%
Em aclive até 10% 5%
Em aclive até 20% 10%
Em aclive acima de 20% 15%

Abaixo do nivel da rua até 1,00 m -
Abaixo do nivel da rua de 1,00 m até 2,50 m 10%
Abaixo do nivel da rua de 2,50 m até 4,00 m 20%
Acima do nivel da rua até 2,00 m -

Acima do nivel da rua de 2,00 m até 4,00 m 10%
Fonte: Norma para Avaliagdo de Iméveis Urbanos - IBAPE/SP: 2011
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Tabela 3 - Fatores de Consisténcia de Solo

Situacdo Depreciacéo

Situacdo Paradigma: Terreno Seco -

Terreno situado em regido inundavel, que
impede ou dificulta 0 seu acesso, mas nao

. L . - 10%
atinge o proéprio terreno, situado em posicdo
mais alta
Terreno situado em regido inundavel e que é
atingido ou afetado periodicamente pela 30%
inundacdo
Terreno permanentemente alagado 40%

Fonte: Norma para Avaliagdo de Iméveis Urbanos - IBAPE/SP: 2011

Tabela 4 - Coeficientes de Padrao

Valor
Minimo
RUstico 0,060 0,090 0,120
Barraco
Simples 0132 0,156 0,180

Valor
Minimo
Rustico 0,360 0,420 0,480
Proletario 0,492 0,576 0,660
Econémico 0,672 0,786 0,900
Simples 0,912 1,056 1,200
Casa
Médio 1,212 1,386 1,560
Superior 1572 1,776 1,980
Fino 1,992 2,436 2,880
Luxo 2,890 - -
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" Valor Valor Valor
Padréo . 4 L.
Minimo Médio Maximo
Econbémico 0,600 0,810 1,020
Simples 1,260 1470 1,680
Apartamento Médio 1,692 1,926 2160
com elevador Superior 2172 2,406 2,640
Fino 2,652 3,066 3480
Luxo 3,490 - -

Valor
Minimo

Econbémico 0,600 0,810 1,020
Simples 1,032 1,266 1,500
Apartamento Médio 1,512 1,746 1,980
sem elevador Superior 1,992 2,226 2,460
Fino 2,652 3,066 3,480

Luxo 3,490 - -

. Valor
Padréo L.
Minimo

Econbémico 0,600 0,780 0,960
Simples 1,200 1410 1,620
Escrit6rio com Médio 1,632 1,836 2,040
elevador Superior 2,052 2,286 2,520
Fino 2523 3,066 3,600

Luxo 3,610 - -
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. Valor
Padréo L.
Minimo

Econbémico 0,600 0,780 0,960
Simples 0,972 1,206 1,440
Escritério sem Médio 1,452 1,656 1,860
elevador Superior 1872 2,046 2,220
Fino 2523 3,066 3,600

Luxo 3,610 - -

Valor -
. Valor Médio
Minimo
Econbémico 0,240 0,360 0,480
Simples 0,492 0,726 0,960
Galpao
Médio 0,972 1,326 1,680
Superior Acima de 1,690

Padrao V’a!or Valor Médio
Minimo
Simples 0,060 0,120 0,180
Cobertura Médio 0192 0,246 0,300
Superior 0,312 0,456 0,600

Fonte: Valores de Edificacdes de Imoveis Urbanos - IBAPE/SP - Versdo 2007
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Tabela 5 - Vida Util e Valor Residual

e e Valor
. Vida Util .
Padréo e Residual
(R)
Rustico 5 0,00
Barraco
Simples 10 0,00

. Valor
. Vida Util .

Padrao (Anos) Residual

R

Rustico 60 0,20

Proletéario 60 0,20

Econbémico 70 0,20

Simples 70 0,20

Casa

Médio 70 0,20

Superior 70 0,20

Fino 60 0,20

Luxo 60 0,20

o b Valor
Vida Util )
) Residual
R
Econdmico 60 020
Simples 60 0.20
Medio 60 020
Apartamento _
com elevador Superior 60 0,20
Fino 50 020
Luxo 50 0,20
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N Valor
Padréo Vlziolim Residual
(Anos) ®)
Econbmico 60 0,20
Simples 60 0,20
Apartamento Médio 60 0,20
sem elevador Superior 60 020
Fino 50 0,20
Luxo 50 0,20

Econbémico 70 0,20

Simples 70 0,20

Escritério com Médio 60 0,20
elevador Superior 60 020
Fino 50 0,20

Luxo 50 0,20

N Valor
Padrdo VIX: ot Residual
(Anos) ®
Econbmico 70 0,20
Simples 70 0,20
Escritério sem Médio 60 020
elevador Superior 60 020
Fino 50 0,20
Luxo 50 0,20

colliers.com.br




DocuSign Envelope ID: BCDASE80-6688-40CC-97FB-F470C4029DAF

Laudo de Avaliagdo Colliers

Stock Tech S.A Armazéns Gerais

O Valor
. Vida Util )

Padréo s Residual

R

Econbémico 60 0,20

Simples 60 0,20

Galpdo
Médio 80 0,20
Superior 80 0,20

e Valor
Padréo Vl':a vt Residual
(Anos) R)
Simples 20 0,10
Cobertura Médio 20 0,10
Superior 30 0,10

Fonte: Valores de Edificacbes de Iméveis Urbanos - IBAPE/SP - Versdo 2007

Tabela 6 — Coeficientes de Ross-Heidecke

Referéncia Estado da Edificacdo (Ec) Depreciacéo

A Novo 0%

B Entre Novo e Regular 0,32%

Cc Regular 252%

D Entre Regular e Necessitando de Reparos Simples 8,09%

E Necessitando de Reparos Simples 18,0%

F Entre Necessitando de Reparos Simples a Importantes 33,20%

G Necessitando de Reparos Importantes 52,60%

H Entre Necessitando de Reparos Importantes a Edificagdo sem Valor 75,20%

| Edificacdo sem Valor 100%

Fonte: Valores de Edificacbes de Iméveis Urbanos - IBAPE/SP - Versdo 2007
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Ref.: Avaliacdo do imével na Rodovia BR-020 — Campo Grande — Caucaia - CE

A Colliers International do Brasil declara que:

e Os fatos contidos neste Laudo sdo verdadeiros e corretos.

e As andlises, opinibes e conclusfes deste Laudo sdo imparciais e profissionais e estdo
restritas apenas as premissas e condi¢des limitantes.

¢ Nao tem interesses atuais ou futuros no imovel objeto desta avaliacdo e nenhum interesse
ou envolvimento com as partes envolvidas.

e A remuneragdo ndo estd comprometida com a publicagédo de valores predeterminados ou
direcionados para favorecer a causa do cliente, nem com o valor avaliado, nem com o
atingimento de um resultado estipulado nem com a ocorréncia de algum evento
subsequente.

e As analises, opinides e conclusbes deste Laudo foram desenvolvidas, assim como este
Laudo foi preparado em conformidade com as normas da International Valuation Standards,
o0 Codigo de Etica e Conduta do Royal /nstitution of Chartered Surveyors — RICS, a norma
brasileira NBR 14.653 da ABNT e a Norma de Avaliacdes de Iméveis Urbanos do IBAPE/SP.

e Fabio Sodeyama nao vistoriou o imével.
e Tem o conhecimento e a experiéncia para realizar esta avaliagdo de maneira competente.

e O valor avaliado constante neste Laudo se aplica a data de referéncia expressa no corpo e
na capa deste Laudo.

e Este laudo s6 tera valor se assinado pelos seus autores.
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