REGULAMENTO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO CAIXA SEQ LOGISTICA RENDA
CNPJ: 12.887.506/0001-43

CAPITULO I - DO FUNDO

Artigo 1°. O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO CAIXA SEQ LOGISTICA
RENDA, designado neste regulamento como “FUNDO”, ¢ constituido sob a forma de
condominio fechado, com prazo de duragao indeterminado, regido pelo presente regulamento, a

seguir referido como “REGULAMENTO?”, ¢ pelas disposi¢oes legais e regulamentares que lhe

forem aplicaveis.

Paragrafo primeiro: O FUNDO ¢ administrado e representado pela CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, instituicio financeira sob a forma de empresa publica, regendo-se pelo Estatuto
aprovado pelo Decreto n° 7.973, de 28 de margo de 2013, com sede em Brasilia, Distrito Federal,
no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3 e 4, 21° andar, Asa Sul, por meio de sua Vice-
Presidéncia Fundos de Investimento, domiciliada na Cidade de Sio Paulo, Estado de Sido Paulo,
na Avenida Paulista n® 2.300, 11° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 00.360.305/0001-04,
doravante denominado simplesmente como “ADMINISTRADOR?”.

Paragrafo segundo: O FUNDO mantera contrato de prestacio de servicos com a SEQUOIA
DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S.A., sociedade por agoes, inscrita no CNPJ
04.923.860/0001-58, com sede na Rua Leopoldo Couto de Magalhies Junior, n°® 758, 8* andar,
conjunto 81, bairro Itaim Bibi, Cidade de Sio Paulo, Estado de Sdo Paulo, doravante denominada
simplesmente como “CONSULTORA IMOBILIARIA”. Os servicos a serem desempenhados
pela CONSULTORA IMOBILIARIA estio definidos no Artigo 24 deste REGULAMENTO.

Paragrafo terceiro: O FUNDO ¢ destinado ao publico em geral, incluindo pessoas fisicas,
pessoas juridicas, fundos de investimento e investidores institucionais, residentes ¢ domiciliados
no Brasil ou no exterior. O investimento no FUNDO nao ¢ adequado a investidores que buscam

retornos de curto prazo e/ou necessitem de liquidez em seus investimentos.

CAPITULO II — DO OBJETO

Artigo 2°. O FUNDO tem por objeto a obtencdo de renda mediante a aquisigao de direitos reais
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relativos a imoéveis, conforme identificados no Prospecto de Oferta Publica das Quotas de

primeira emissio do FUNDO (“PROSPECTO”). Tais imoveis deverdo ser objeto de contratos

de locagao de longo prazo a serem firmados com empresas na qualidade de locatarias. Na forma
descrita no PROSPECTO, os iméveis cujos direitos reais serdao objeto de investimento serao
comerciais, industriais ou logisticos, prontos ou em construcio (“IMOVEIS”). Admite-se que o
investimento do FUNDO nos direitos reais relativos aos IMOVEIS se dé diretamente ou por

meio da aquisicdo de quotas ou ac¢les de emissio de sociedades de propodsito especifico

(“PARTICIPACOES EM SPE”). Para os fins deste REGULAMENTO, IMOVEIS e

PARTICIPACOES EM SPE serio conjunta e indistintamente referidos simplesmente como
“ATIVOS”.

Paragrafo primeiro: Ocorrendo qualquer das hipéteses a seguir, o FUNDO podera investir em
novos empreendimentos imobiliarios, conforme vier a ser aprovado pela Assembleia Geral de

Quotistas (“NOVOS ATIVOS”):

(a) alienagdo, a qualquer titulo, de qualquer dos ATIVOS de propriedade do FUNDO;

(b) desapropriagio de qualquer dos IMOVEIS de propriedade do FUNDO e

recebimento da respectiva indenizac¢ao paga pelo expropriante;

(©) sinistro na apdlice de seguro relativa a qualquer dos IMOVEIS de propriedade do

FUNDO e recebimento da respectiva indeniza¢ao paga pela seguradora;

(d) demais casos de perda, pelo FUNDO, da propriedade sobre quaisquer dos

IMOVEIS e recebimento de indenizacdes ou pagamentos daf decorrentes;

(e) ndo ocorréncia, por qualquer razio, de aquisicio de qualquer ATIVO ou NOVO
ATIVO pelo FUNDO; ou

(f) nao utilizagao integral, por qualquer razdo, dos recursos destinados pelo FUNDO

para a aquisi¢ao de qualquer ATIVO ou NOVO ATIVO.

Paragrafo segundo: Os NOVOS ATIVOS serao direitos reais vinculados a iméveis comerciais,
industriais ou logisticos, prontos ou em constru¢ao. Uma vez aprovados pela Assembleia Geral

de Quotistas, os NOVOS ATIVOS serio considerados para todos os fins deste
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REGULAMENTO como ATIVOS, nas categorias IMOVEIS e PARTICIPACOES EM SPE.

Artigo 3°.

CAPITULO III — DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Os recursos do FUNDO serido aplicados, sob a gestio do ADMINISTRADOR e

segundo orientacio da CONSULTORA IMOBILIARIA, em conformidade com a Politica de

Investimentos, visando proporcionar ao quotista obten¢ao de rendimento de longo prazo ao

investimento por ele realizado no FUNDO. A administragio do FUNDO sera realizada de

acordo com o disposto neste REGULAMENTO, observando-se a seguinte Politica de

Investimentos:

@)

(b)

O FUNDO realizara investimentos nos ATIVOS, objetivando, primordialmente,
auferir receitas oriundas da locacio dos IMOVEIS, e, ocasionalmente, da alienacao
dos ATIVOS, ou dos direitos creditérios vinculados ou decorrentes dos ATIVOS,
ficando ressalvada a realizagdo de investimentos de curto prazo em OUTROS
ATIVOS, conforme previsto no paragrafo segundo deste Artigo, para fins de liquidez

e pagamento de despesas do FUNDO;

O PROSPECTO contém informacées sobre os IMOVEIS que poderio compor a
carteira do FUNDO, direta ou indiretamente, por meio da aquisicao dos ATIVOS.
No entanto, nio ha qualquer garantia ou obrigatoriedade de o FUNDO adquirir
ATIVOS vinculados a todos os IMOVEIS desctitos no PROSPECTO, cabendo 2
CONSULTORA IMOBILIARIA recomendar a0 ADMINISTRADOR a aquisi¢io
dos ATIVOS.

Paragrafo primeiro: O FUNDO investira nos ATIVOS, respeitando os limites abaixo

estabelecidos e o disposto no Paragrafo Segundo abaixo:

(2)

(b)

O FUNDO podera aplicar até 100% (cem por cento) do seu patrimoénio liquido em
IMOVEIS e/ou PARTICIPACOES EM SPE;

Até 40% (quarenta por cento) do patriménio liquido do FUNDO em cada IMOVEL
ou PARTICIPACOES EM SPE, sendo que tal limite deve ser verificado somente no

momento do investimento.



Paragrafo segundo: Além do investimento em ATIVOS, nos termos do artigo 40, paragrafo
unico da Instrucao CVM n° 472/08, o FUNDO podera manter permanentemente parcela do seu
patrimonio aplicada em quotas de fundo de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou

privados, incluindo, mas nao se limitando aos seguintes ativos, doravante denominados em

conjunto “OUTROS ATIVOS”:

i) até 100% (cem por cento) em Titulos Publicos Federais de emissio do Tesouro

Nacional, em operagdes finais e/ou compromissadas;

(i) até 100% (cem por cento) em quotas de fundos de investimento de renda fixa, de
baixo risco de crédito, sendo até 100% (cem por cento) em quotas de um mesmo

fundo de investimento.

Paragrafo terceiro: O FUNDO, desde que observado o disposto no artigo 34 da Instrucao
CVM n° 472/08, podera realizar operacdes nas quais o ADMINISTRADOR atue na condi¢io de
contraparte do FUNDO ou na condi¢io de instituicio administradora de fundos de

investimento.

Paragrafo quarto: I vedado ao FUNDO realizar operagdes de day trade ou de renda variavel.

Paragrafo quinto: O objeto e a politica de investimentos do FUNDO somente poderdo ser

alterados por deliberagao da Assembleia Geral de Quotistas, observadas as regras estabelecidas

no presente REGULAMENTO.

Paragrafo sexto: Nao obstante os cuidados a serem empregados pelo ADMINISTRADOR na
implantacio da politica de investimentos descrita neste REGULAMENTO, e pela
CONSULTORA IMOBILIARIA na prestacao dos servigos contratados, os investimentos do
FUNDO, por sua propria natureza, estardo sempre sujeitos, inclusive, mas nio se limitando, a
variagoes de mercado, riscos de crédito de modo geral, riscos inerentes ao setor imobiliario, de
construgao civil e do setor logistico, bem como riscos relacionados aos emitentes dos ATIVOS
e/ou OUTROS ATIVOS integrantes da carteira do FUNDO, conforme aplicavel, nao podendo
o ADMINISTRADOR, a CONSULTORA IMOBILIARIA e/ou os demais prestadores de
servicos do FUNDO, em hipétese alguma, ser responsabilizados por qualquer depreciacio dos
ATIVOS e dos OUTROS ATIVOS da carteira do FUNDO ou por eventuais prejuizos impostos

20s quotistas.



Paragrafo sétimo: O investimento no FUNDO nao representa e nem deve ser considerado, a
qualquer momento e sob qualquer hipétese, garantia de rentabilidade aos quotistas por parte do
ADMINISTRADOR, da CONSULTORA IMOBILIARIA e dos demais prestadores de servicos
do FUNDO.

Paragrafo oitavo: As aplicagges no FUNDO nio contam com garantia do

ADMINISTRADOR, do CUSTODIANTE ou do Fundo Garantidor de Crédito — FGC.

Paragrafo nono: Os ATIVOS, bem como seus frutos e rendimentos, devem observar as

seguintes restrigoes:

(i) ndo podem integrar o ativo do ADMINISTRADOR, nem responder por qualquer

obrigac¢ao de sua responsabilidade;

(if) ndo comporao a lista de bens e direitos do ADMINISTRADOR para efeito de
liquidagao judicial ou extrajudicial, nem serdo passiveis de execu¢ao por seus credores,

por mais privilegiados que sejam;

(iii) ndo poderao ser dados em garantia de débito de operagao do ADMINISTRADOR; e

(iv) ndo podem ser objeto de constitui¢ao de quaisquer 6nus reais.

Paragrafo décimo: Nas assembleias gerais de quotistas de fundos nos quais o FUNDO venha a
investir, caberda ao ADMINISTRADOR, em nome do FUNDO, caso participe de tais
assembleias, exercer direito de voto de forma a atingir os objetivos descritos na Politica de
Investimentos estabelecida neste REGULAMENTO. Neste mesmo sentido, sera exercido o
direito de voto, em nome do FUNDO, nas assembleias gerais das sociedades de propodsito

especifico em que o FUNDO, venha a ter PARTICIPACOES EM SPE.

CAPITULO IV — DO ADMINISTRADOR E DOS PRESTADORES DE SERVICOS

Artigo 4°. A administragdo do FUNDO compreende o conjunto de servigos relacionados direta
ou indiretamente ao funcionamento e a manutencao do FUNDO, que podem ser prestados pelo

proprio ADMINISTRADOR ou por terceiros por ele contratados, por escrito, em nome do
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FUNDO. Foi contratada pelo FUNDO, em sua constitui¢ao, a CONSULTORA IMOBILIARIA
para, de forma exclusiva, prestar os servicos identificados no artigo 24 deste REGULAMENTO.

Paragrafo primeiro: O ADMINISTRADOR ¢ a CONSULTORA IMOBILIARIA deverio
empregar no exercicio de suas fungoes o cuidado que toda entidade profissional ativa e proba
costuma empregar na administragao de seus proprios negocios, devendo, ainda, servir com boa-
té, transparéncia, diligéncia e lealdade ao FUNDO e aos quotistas, bem como manter reserva
sobre os seus negocios.

Paragrafo segundo: O ADMINISTRADOR sera, nos termos e condi¢oes previstas na Lei n®
8.668, de 25 de junho de 1993, o proprietario fiduciario dos ATIVOS adquiridos com os recursos
do FUNDO, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins estabelecidos na

legislacao, neste REGULAMENTO, e nas determina¢oes da Assembleia Geral de Quotistas.

Paragrafo terceiro: A CONSULTORA IMOBILIARIA devera enviar a0 ADMINISTRADOR
as instrugoes necessarias para a realizagao, a pratica, e execugdo, dos seguintes atos, ou quaisquer
outros necessarios a consecug¢ao dos objetivos do FUNDO, os quais poderao ser realizados sem

a prévia anuéncia dos quotistas:

(a) aquisi¢ao, para integrar o patrimonio do FUNDO, de ATIVOS indicados no
PROSPECTO;

(b) negociacao de qualquer contrato relacionado aos ATIVOS, inclusive os contratos de
compra e venda, locagdo, arrendamento ou outorga de direito real de superficie dos

IMOVEIS; e

(c) exercicio do direito de voto do FUNDO em assembleias gerais das sociedades nas

quais o FUNDO venha a adquirir PARTICIPACOES EM SPE.

Paragrafo quarto: O ADMINISTRADOR poderd, caso a caso, delegar poderes de
representacio  do FUNDO ao CONSULTOR IMOBILIARIO, para representa-lo nas

assembleias gerais das SPE nas quais tenha Participa¢oes em SPE.

Artigo 6°. O ADMINISTRADOR, em nome e a expensas do FUNDO, contratara:



(a) distribuicdo de quotas, estando tais gastos limitados aos valores indicados como

“Custos da Oferta” no respectivo PROSPECTO,;

(b) consultoria especializada, envolvendo a andlise, selecio e acompanhamento de
empreendimentos imobiliarios, inclusive obras de reforma e manutengao relacionados
aos ATIVOS para integrarem a carteira do FUNDO, cuja remuneragio é estabelecida

neste REGULAMENTO; e

(c) os servicos de auditoria  independente que sera  realizado  pela
PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes, com sede Av. Francisco
Matarazzo, n° 1400, 9°, 10° e do 13° ao 17° andares, Torre Torino, CEP 05001-903,
na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sio Paulo, inscrita no CNPJ sob o n°
61.562.112/0001-20, devidamente registtado na CVM, ou, a critério do
ADMINISTRADOR, por outra empresa por ela definida, encarregada da auditoria

das demonstragoes financeiras do FUNDO.

Paragrafo unico: O ADMINISTRADOR, em nome do FUNDO e a suas expensas, podera
ainda contratar empresa especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos de
empreendimentos imobiliarios e demais ativos integrantes do seu patrimoénio, a exploragio do

direito de superficie e a comercializagiao dos respectivos imoveis.

Artigo 7°. O FUNDO mantera contrato com o ITAU UNIBANCO S.A., instituicio financeira
inscrita no CNPJ/MF sob n.° 60.701.190/0001-04, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de
Sio Paulo, na Praca Egydio de Souza Aranha, n.° 100, Torre Olavo Setubal, para prestagao de
servicos de controladoria, custddia, contabilidade e tesouraria dos ATIVOS e OUTROS
ATIVOS do FUNDO, exceto os IMOVEIS (“CUSTODIANTE”). A remuneracio devida ao

CUSTODIANTE pela prestacio dos servicos de controladoria, custédia, contabilidade e

tesouraria esta compreendida na Taxa de Administragao.

CAPITULO 17— DA REMUNERACAO DO ADMINISTRADOR E DE PRESTADORES DE
SERVICOS

Artigo 8°. O ADMINISTRADOR fara jus ao recebimento de “Taxa de Administragdo”
equivalente ao percentual de 0,35% (trinta e cinco centésimos por cento) ao ano, calculada sobre

o patrimonio liquido do FUNDO e, adicionalmente, os valores abaixo previstos nos itens (i) e (ii)
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deste Artigo:

€] o maior valor entre o percentual de 0,08% (oito centésimos por cento) ao ano,
calculado sobre o patrimonio liquido do FUNDO e o valor fixo mensal de
acordo com a quantidade de IMOVEIS integrantes da carteira do FUNDO

conforme a tabela abaixo:

Quantidade de IMOVEIS Valor

0a4d RS 8.000,00
5a7 R$ 9.000,00
8a10 R$ 11.500,00
R$ 11.500,00 mais R$ 500,00 por
Acima de 10 ) .
IMOVEL adicional ap6s o 10° IMOVEL
(it) R$ 1.350,00 (um mil, trezentos e cinquenta reais) por mes.

Paragrafo primeiro: O valor mensal da Taxa de Administracao (assim considerado o somatorio
dos valores acima previstos no caput do Artigo 8° e nas alineas (i) e (ii) do caput do mesmo Artigo)
nao podera representar valor inferior a R§ 20.000,00 (vinte mil reais) por més e, quando em
virtude do patrimonio liquido do FUNDO isto ocorrer, ainda assim sera devido ao

ADMINISTRADOR o valor minimo aqui previsto.

Paragrafo segundo: Os valores em reais previstos no Artigo 8°, caput e paragrafo primeiro, serdo
reajustados anualmente, em janeiro, pela variacao positiva do Indice de Precos ao Consumidor,
apurado e divulgado pela Fundacao Instituto de Pesquisas Econdémicas (“IPC-FIPE”), do

periodo anterior.

Artigo 9°. A CONSULTORA IMOBILIARIA fard jus ao recebimento de “Taxa de
Consultoria” equivalente ao percentual de 0,85% (oitenta e cinco centésimos por cento) ao ano,
calculada sobre o patrimonio liquido do FUNDO. O valor mensal da Taxa de Consultoria nao
podera representar valor inferior a R$ 20.000,00 (vinte mil reais) por més e, quando em virtude
do patrimoénio liquido do FUNDO isto ocorrer, ainda assim sera devido a CONSULTORA
IMOBILIARIA o valor minimo aqui previsto.

Paragrafo tinico: O valor mensal da Taxa de Consultoria estabelecido em reais no put deste
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artigo 9° sera reajustado anualmente, em janeiro, pela variagao positiva do IPC-FIPE do periodo

anteriot.

Artigo 10. A Taxa de Administragdo e a Taxa de Consultoria serdo calculadas e pagas
mensalmente, por perfodo vencido, até o 5° dia util do més subsequente ao dos servigos

prestados.

Paragrafo unico: A taxas mencionadas no caput serdo calculadas todo dia util com base no valor
do patrimoénio liquido do FUNDO do dia anterior a realizagao do referido calculo, a taxa de
“1/252” (um duzentos e cinquenta e dois avos) de forma linear, observados os valores minimos

previstos no paragrafo primeiro do Artigo 8° e no caput do artigo 9° deste REGULAMENTO.

Artigo 11. Nos termos da regulamentagio aplicavel, o ADMINISTRADOR pode estabelecer que
as parcelas da Taxa de Administragdao sejam pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de

servicos contratados.

Artigo 12. Nao sera cobrada taxa de performance.

Artigo 13. O ADMINISTRADOR sera substituido nos casos de sua destituicao pela Assembleia
Geral de Quotistas, de sua renuncia e de seu descredenciamento, nos termos previstos na
Instrucio CVM n° 472/08, assim como na hipétese de sua dissolucao, liquidagao extrajudicial ou

insolvéncia.

Paragrafo primeiro: Nas hip6teses de renincia, o ADMINISTRADOR fica obrigado a:

(a) convocar imediatamente Assembleia Geral de Quotistas para eleger novo
administrador ou deliberar sobre a liquidagao do FUNDO, a qual devera ser efetuada

pelo ADMINISTRADOR, ainda que apds sua rendncia; e

(b) permanecer no exercicio de suas fungoes até ser averbada, no Cartério de Registro de
Imoveis, nas matriculas referentes aos ATIVOS e direitos integrantes do patriménio
do FUNDO, quando cabivel, a ata da Assembleia Geral de Quotistas que eleger seu
substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente

aprovada pela CVM e registrada em Cartorio de Titulos e Documentos.



Paragrafo segundo: E facultado aos quotistas que detenham ao menos 5 % (cinco por cento)
das quotas emitidas, a convocagao da Assembleia Geral de Quotistas, caso o
ADMINISTRADOR niao convoque a Assembleia Geral de Quotistas de que trata o paragrafo

primeiro, letra (a) deste Artigo, no prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia.

Paragrafo terceiro: No caso de liquidagao extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabe ao
liquidante designado pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto neste
REGULAMENTO, convocar a Assembleia Geral de Quotistas, no prazo de 5 (cinco) dias uteis,
contados da data de publicagao, no Diario Oficial da Unidao, do ato que decretar a liquidagao

extrajudicial, a fim de deliberar sobre a elei¢do de novo administrador e a liquidagao ou niao do

FUNDO.

Paragrafo quarto: Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestio regular do
patrimonio do FUNDO, até ser procedida a averbagao referida no paragrafo primeiro, letra (b)

deste Artigo.

Paragrafo quinto: Aplica-se o disposto no paragrafo primeiro, letra (b), deste Artigo, mesmo
quando a Assembleia Geral de Quotistas deliberar a liquidagio do FUNDO em consequéncia da
renuncia, da destituicdo ou da liquidagdo extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabendo a
Assembleia Geral de Quotistas, nestes casos, eleger novo administrador para processar a

liquidagao do FUNDO.

Paragrafo sexto: Se a Assembleia Geral de Quotistas nao eleger novo administrador no prazo de
30 (trinta) dias uteis contados da publicagdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacdo
extrajudicial, o Banco Central do Brasil nomeara uma institui¢do para processar a liquidagao do

FUNDO.

Paragrafo sétimo: Nas hipoteses referidas neste Artigo, paragrafo primeiro, bem como na
sujeigao ao regime de liquidagao judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral de Quotistas
que eleger novo administrador, devidamente aprovada e registrada na CVM, constitui documento
habil para averbagao, no Cartério de Registro de Iméveis, da sucessao da propriedade fiduciaria

dos ATIVOS integrantes do patriménio do FUNDO, quando cabivel.

Paragrafo oitavo: A sucessao da propriedade fiduciaria de ATIVOS integrantes do patrimonio

de FUNDO nio constitui transferéncia de propriedade.
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Paragrafo nono: A Assembleia Geral de Quotistas que destituir o ADMINISTRADOR devera,

no mesmo ato, eleger seu substituto ou deliberar quanto a liquidagao do FUNDO.

Paragrafo décimo: Caso o ADMINISTRADOR renuncie as suas fungdes ou entre em processo
liquidagao judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas
relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens e direitos integrantes

do patrimonio do FUNDO.

CAPITULO VI - DAS CARACTERISTICAS E NEGOCLACOES DAS QUOTAS

Artigo 14. As quotas do FUNDO correspondem a fragoes ideais de seu patrimonio, serao de

uma unica classe e terao a forma nominativa e escritural.

Paragrafo primeiro: O FUNDO manterd contrato com o ITAU CORRETORA DE
VALORES S.A,, inscrita no CNPJ/MF sob n.° 61.194.353/0001-64, com sede na cidade de Sao
Paulo, Estado de Sio Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, 3400 — 10° andar, devidamente
credenciada pela CVM para a prestagio de servicos de escrituragao das Quotas

(“ESCRITURADOR”), que emitira extratos de contas de depdsito, a fim de comprovar a

propriedade das quotas e a qualidade de quotista do FUNDO. A remuneragao devida ao
ESCRITURADOR esta compreendida na Taxa de Administracao.

Paragrafo segundo: A cada quota correspondera um voto na Assembleia Geral de Quotistas do

FUNDO.

Paragrafo terceiro: O quotista nao podera requerer o resgate de suas quotas por se tratar de um

fundo fechado.

Artigo 15. Apds a obtengao de autorizagao de funcionamento do FUNDO junto a CVM, e desde
que integralizadas, as quotas poderio ser negociadas, exclusivamente, em mercado de bolsa

administrado pela B3 — Brasil, Bolsa e Balcao, doravante designada “B3”’.

Paragrafo primeiro: Para este fim, as quotas permanecerdo sob custédia junto a Central
Depositaria da B3 — Brasil, Bolsa e Balcio (CBLC), por meio de agente de custédia devidamente

credenciado.
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Artigo 16. O titular de quotas do FUNDO:

(a) ndo podera exercer qualquer direito real sobre os ATIVOS integrantes do

patrimoénio do FUNDO; e

(b) ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacao legal ou contratual relativa aos
ATIVOS integrantes do patrimonio do FUNDO ou do ADMINISTRADOR,

salvo quanto a obrigacao de pagamento das quotas que subscrever.

CAPITULO VII — DA PRIMEIRA EMISSAO DE QUOTAS PARA CONSTITUICAO DO
FUNDO

Artigo 17. Com vistas a constituicio do FUNDO, a primeira emissao sera de 150.000 (cento e
cinquenta mil) Quotas, no valor de R$ 1.000,00 (hum mil reais) cada, no montante total de R$
150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais) (as “Quotas”). Cada quotista devera investir
no mercado primario, individualmente e no minimo, R§ 10.000,00 (dez mil reais), ou seja, 10
(dez) Quotas no ambito da oferta primaria da primeira emissao do FUNDO. Sem prejuizo do
disposto neste Artigo, o FUNDO ndao estabelece valor minimo para a manutencio de

investimentos no FUNDO, apds a primeira aplicagao de cada quotista.

Paragrafo primeiro: As Quotas da primeira emissao deverdo ser integralizadas em moeda
corrente nacional, mediante débito incondicionado na conta corrente de titularidade do subscritor
na Caixa Economica Federal, a qualquer momento, em uma tnica vez, no prazo maximo de 6

(seis) meses contados da publicagdo do antncio de inicio da distribuigao.

Paragrafo segundo: As importancias recebidas na integralizacio de Quotas deverio ser
depositadas em institui¢ao bancaria autorizada a receber depositos, conforme disposto acima, em
nome do FUNDO em organizacao, sendo obrigatéria sua imediata aplicagio em OUTROS
ATIVOS.

Paragrafo terceiro: O FUNDO podera iniciar suas atividades ap6s o encerramento do periodo
de distribui¢ao das Quotas de primeira emissao, desde que estejam subscritas 40.000 (quarenta
mil) Quotas representando o valor minimo de R$ 40.000.000,00 (quarenta milhoes de reais). As

Quotas eventualmente nio subscritas serdo canceladas pelo ADMINISTRADOR.
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Paragrafo quarto: Caso o valor minimo previsto no paragrafo terceiro acima nao seja alcancado
na primeira emissio, o ADMINISTRADOR devera proceder a liquidagio do FUNDO,

obrigando-se a cancelar os boletins de subscrigdao firmados pelos quotistas.

CAPITULO VIII - DAS OFERTAS PUBLICAS DE QUOTAS DO FUNDO

Artigo 18. As ofertas publicas de emissdes de Quotas do FUNDO se dardo através de
instituicoes integrantes do sistema de distribuicdo do mercado de valores mobilidrios, nas
condigdes especificadas em ato por escrito do ADMINISTRADOR (em se tratando da primeira
emissao de Quotas do FUNDO) e nas respectivas atas de Assembleia Geral de Quotistas (em se
tratando de novas emissdes de Quotas do FUNDO), bem como nos boletins de subscricao. Tais
ofertas publicas dependerdo de prévio registro na CVM em conformidade com o disposto na
Instrucao CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, ou, alternativamente, serdo realizadas na
forma prevista na Instru¢ago CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, por meio de distribui¢ao

publica com esforgos restritos, caso em que nao havera registro de oferta publica na CVM.

Paragrafo primeiro: Nas emissdes de Quotas, no ato de subscricio das Quotas, o subscritor
assinara o Termo de Adesao ao Regulamento e o Boletim de Subscricio com Compromisso de
Integralizagao de Quotas, que serdo autenticados pelo ADMINISTRADOR ou pela instituigdo

autorizada a processar a subscri¢ao e integralizagao das Quotas.

Paragrafo segundo: Durante os periodos de ofertas publicas de Quotas do FUNDO estarao
disponiveis ao potencial investidor, ao menos, o exemplar deste REGULAMENTO e, em se
tratando de ofertas publicas regitradas na CVM, do PROSPECTO do FUNDO e da respectiva
oferta, além de documento discriminando as despesas que tenha que arcar com a subscri¢ao e
distribuicdo, devendo o subscritor declarar estar ciente (i) das disposicbes contidas neste
REGULAMENTO, especialmente aquelas referentes ao objeto e a politica de investimentos do
FUNDO, e (i) dos riscos inerentes ao investimento no FUNDO, conforme descritos no

PROSPECTO do FUNDO.

CAPITULO IX — DAS NOV.AS EMISSOES DE QUOTAS

Artigo 19. Por proposta exclusiva do ADMINSTRADOR, O FUNDO podera, encerrado o
processo de distribuicio da primeira emissdao autorizada no Artigo 17 deste REGULAMENTO,

realizar novas emissoes de Quotas, desde que prévia e expressamente aprovado pela Assembleia
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Geral de Quotistas e depois de obtido o registro na CVM, observado o disposto no Artigo 25,
alinea “d”, bem como no Artigo 18 deste REGULAMENTO, caso aplicavel.

Paragrafo unico: A deliberagio da emissao de novas Quotas devera dispor sobre as
caracteristicas da emissdao e da oferta, as condi¢Oes de subscricao e integralizacao das Quotas e a

destinagao dos recursos provenientes da integralizagao observado que:

(a) O valor de emissao de cada nova Quota sera fixado pela Assembleia Geral de

Quotistas;

(b) Aos quotistas detentores das Quotas na data da Assembleia Geral de Quotistas
que aprovar a nova emissao de Quotas, fica assegurado o direito de preferéncia na
subscricao de Quotas da nova emissao, na propor¢ao do nimero de Quotas que
possuirem, direito este concedido para exercicio por prazo nao inferior a 05

(cinco) dias contando-se da data de publicagao de aviso aos quotistas;

(c) As Quotas objeto da nova emissao assegurardao a seus titulares direitos idénticos

aos das Quotas existentes;

(d) Caso nao seja subscrita a totalidade das Quotas da nova emissio no prazo
maximo de 6 (seis) meses a contar da data da publicagao do anuncio de inicio da
distribuicao, se for o caso de publicagao de anuncio de distribuigdao, os recursos
financeiros investidos no FUNDO na nova emissao serdo imediatamente rateados
entre os subscritores da emissio em referéncia, nas propor¢oes das Quotas
integralizadas, acrescidos, se for o caso, dos rendimentos liquidos auferidos pelas

aplicagoes do FUNDO em OUTROS ATIVOS realizadas no periodo; e

() Se a data de cumprimento de qualquer obrigagdo prevista neste
REGULAMENTO ou decorrente de deliberacio em Assembleia Geral de
Quotistas coincidir com um feriado nacional, a data para o cumprimento efetivo

da obrigacao sera prorrogada para o préximo dia atil.

CAPITULO X — DA TAXA DE INGRESSO

Artigo 20. Nio sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das Quotas do FUNDO.
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CAPITULO XI — DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Artigo 21. A Assembleia Geral Ordinaria de Quotistas a ser realizada anualmente até 4 (quatro)
meses ap6s o término do exercicio social, informara sobre a distribui¢ao dos resultados apurados

no exercicio social findo..

Paragrafo primeiro: O FUNDO, nos termos da lei vigente, devera distribuir aos seus quotistas,
a titulo de antecipag¢ao de resultados a serem distribuidos semestralmente, até o dia 15 (quinze) de
cada més, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos no mes
imediatamente anterior, apurados segundo o regime de caixa, com base em balancete referente ao
ultimo dia util de cada més. O resultado a ser distribuido sera apurado sob o regime de caixa que
deduzira as despesas pagas previstas no Artigo 37 deste REGULAMENTO, além de deduzir o
valor das reservas referidas no paragrafo terceiro deste Artigo. Os rendimentos serdo devidos aos
titulares de quotas que estiverem registrados como tal no fechamento das negocia¢oes do ultimo
dia util de cada meés anterior ao da distribuicio. Em qualquer distribuicao, serda observado o

conceito de lucro auferido abaixo definido no paragrafo segundo deste Artigo.

Paragrafo segundo: Entende-se por lucro auferido o produto decorrente do recebimento das
receitas oriundas da locagiao dos IMOVEIS, ou, ainda, da alienacao dos ATIVOS, ou dos direitos
creditorios vinculados ou decorrentes dos ATIVOS, e eventuais rendimentos oriundos de
aplicagoes financeiras em OUTROS ATIVOS, deduzidos o valor do custo de aquisicio do
ATIVO ou do OUTRO ATIVO, conforme o caso, bem como os custos de cobranga e custos ¢
encargos do FUNDO em geral, valores compromissados com contratos ja firmados pelo
FUNDO, a reserva de contingéncia necessaria para a satisfacio de eventuais passivos ou
contingéncias que venham ou possam vir a ser suportados pelo FUNDO e a provisao das demais
despesas previstas neste REGULAMENTO para a manuten¢io do FUNDO e cumprimento de
suas obrigacoes, inclusive as nao cobertas pelos recursos arrecadados por ocasido da emissao das

Quotas, em conformidade como disposto na Instru¢aio CVM n° 516/11.

Paragrafo terceiro: O valor da reserva de contingéncia serd correspondente a até 5% (cinco por
cento) do resultado liquido mensal apurados na forma do Artigo 21, paragrafo primeiro deste
REGULAMENTO. Adicionalmente, poderao ser constituidas outras reservas, por determinagao

da Assembleia Geral de Quotistas.
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CAPITULO XII — DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DO ADMINISTRADOR

Artigo 22. Cabe ao ADMINISTRADOR a administragdo e gestao da carteira de investimentos
do FUNDO, observadas as disposi¢cdes deste REGULAMENTO e da regulamentagao aplicavel.

Paragrafo anico: Constituem obriga¢oes e responsabilidades do ADMINISTRADOR:

(a) selecionar os bens e direitos que comporio o patrimonio do FUNDO, de acordo

com a politica de investimento prevista neste REGULAMENTO, ainda que, de

forma indireta, uma vez que contratou consultoria especializada para exercer essa

atividade.

(b) providenciar a averbagao, no cartério de registro de imoveis, nas matriculas

relativas aos bens imoveis ou de direitos sobre imoéveis adquiridos pelo FUNDO,

das restricdes determinadas pelo Artigo 7°. da Lei 8.668/93, fazendo constar nas

matriculas dos IMOVEIS relacionados aos ATIVOS integrantes do patriménio

do FUNDO que tais ativos imobiliarios:

1.

1.

1i.

iv.

vi.

nao integram o ativo do ADMINISTRADOR;

nio respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacio do

ADMINISTRADOR;

nao compdem a lista de bens e direitos do ADMINISTRADOR, para

efeito de liquidacao judicial ou extrajudicial;

nio podem ser dados em garantia de débito de operacio do

ADMINISTRADOR;

nao sao passiveis de execu¢do por quaisquer credores do

ADMINISTRADOR, por mais privilegiados que possam ser; e

nao podem ser objeto de constituicao de quaisquer 6nus reais.

(c) manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:
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1. os registros dos quotistas e de transferéncia de Quotas;

ii. os livros de presenca e de atas das Assembleias Gerais de Quotistas;

fii. a documentacio relativa aos ATIVOS e OUTROS ATIVOS
integrantes do patrimonio do FUNDO e as operagoes do FUNDO;

iv. os registros contabeis referentes as operacdes e ao patrimonio do

FUNDO; e

v. o arquivo dos relatérios do auditor independente e, quando for o
caso, dos representantes de quotistas e dos profissionais ou empresas

contratados nos termos dos arts. 29 e 31 da Instrucao CVM n°

472/08

(d) celebrar negobcios juridicos e realizar as operagdes necessarias a execu¢ao da
politica de investimentos do FUNDO, sempre com base na consultoria prestada
pela CONSULTORA IMOBILIARIA, exercendo, ou diligenciando para que
sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimoénio e as atividades do
FUNDO, ressalvando-se que o FUNDO contratara, as suas expensas, assessoria

juridica especializada;

(e) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO, em conta

corrente do FUNDO;

(f) custear, as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuicio de Quotas que podem ser arcadas pelo

FUNDO;

(2) manter custodiados em institui¢ao prestadora de servicos de custodia,
devidamente autorizada pela CVM, os ATIVOS e OUTROS ATIVOS, adquiridos
com recursos do FUNDO, exceto os IMOVEIS;

(h) no caso de ser informado sobre a instauracao de procedimento administrativo
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pela CVM, manter a documentacdo referida na alinea (c) deste Artigo até o

término do procedimento;

(i) dar cumprimento aos deveres de informacdo previstos no Capitulo VII da

Instrucio CVM n° 472/08 e neste REGULAMENTO;

(j) manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo

FUNDO;

(k) observar as disposicdes constantes deste REGULAMENTO, bem como

deliberacoes da Assembleia Geral de Quotistas;

() supervisionar as atividades inerentes a gestio dos ATIVOS do FUNDO,

fiscalizando os servigos prestados por terceiros contratados;

(m) exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagao

ao FUNDO e aos quotistas; e.

(n) transferir ao FUNDO qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em

decorréncia de sua condicio.

CAPITULO XIII — DAS VEDACOES DO ADMINISTRADOR

Artigo 23. E vedado a0 ADMINISTRADOR, no exercicio de suas atribui¢des e utilizando
recursos do FUNDO:

(a) receber depdsito em sua conta corrente;

(b) conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos quotistas sob

qualquer modalidade;

(c) contrair ou efetuar empréstimo;

(d) prestar fianga, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacoes

praticadas pelo FUNDO;
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®

©

aplicar, no exterior, os recursos captados no pais;

aplicar recursos na aquisi¢ao de Quotas do proprio FUNDO;

vender a prestagio Quotas do FUNDO, admitida a divisaio em séries e

integraliza¢ao via chamada de capital;

(h) prometer rendimento predeterminado aos quotistas;

@

()

(k)

@

ressalvada a hipotese de aprovagdo em Assembleia Geral nos termos do art. 34 da
Instrucio CVM n° 472/08, realizar operacoes do FUNDO quando caracterizada
situacao de conflito de interesses entre o FUNDO e o ADMINISTRADORY,
gestor ou consultor especializado, entre o FUNDO e os quotistas mencionados
no § 2° deste art. 23, entre o FUNDO e o representante de quotistas ou entre o

FUNDO e o empreendedor;

constituir 6nus reais sobre os ATIVOS integrantes do patrimonio do FUNDO ou

onerar, sob qualquer forma, os ativos do FUNDO;

realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao

previstas na Instrucio CVM n°® 472/08 e neste REGULAMENTO;

realizar operagdes com agoes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribui¢oes
publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversio de debéntures em
acoes, de exercicio de bonus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha

concedido prévia e expressa autorizagao;

(m) realizar opera¢Ges com derivativos, exceto quando tais operacoes forem realizadas

exclusivamente para fins de protecio patrimonial e desde que a exposi¢ao seja

sempre, no maximo, o valor do patrimoénio liquido do FUNDO; e

(n) praticar qualquer ato de liberalidade.
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Paragrafo primeiro: A vedagio prevista no inciso (j) deste Artigo nao impede a aquisi¢ao, pelo
ADMINISTRADOR, de ATIVOS sobre os quais tenham sido constituidos oOnus reais

anteriormente ao seu ingresso no patrimonio do FUNDO.

Paragrafo segundo: As disposi¢oes previstas no inciso (i) deste Artigo serdo aplicaveis somente
a0s quotistas que detenham participagao correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do

patrimoénio do FUNDO.

CAPITULO XIV — DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA CONSULTORA
IMOBILILARILA

Artigo 24. O ADMINISTRADOR, consoante com o disposto no Artigo 31, II, da Instrucao
CVM n° 472/08, celebrou contrato, em nome e a expensas do FUNDO, com a CONSULTORA
IMOBILIARIA.

Paragrafo uinico: Sio obrigacdes da CONSULTORA IMOBILIARIA:

(a) realizar consultoria e assessoria técnica na analise das oportunidades de

investimentos imobiliatios;

(b) selecionar e recomendar a ADMINISTRADORA a aquisicio dos ATIVOS e, se
for o caso, de NOVOS ATIVOS, de acordo com a politica de investimento
prevista neste REGULAMENTO;

() acompanhar e supervisionar as obras de manutencio e reformas dos IMOVEIS;

(d) selecionar prestadores de servico relativamente aos IMOVEIS do FUNDO,
incluindo, mas nao se limitando, prestadores de servicos necessarios a reforma e

manutencio dos IMOVEIS, arquitetura, publicidade e vendas;

(e) acompanhar a performance dos ATIVOS, incluindo a cobranca de alugueis e
outros recebimentos e acompanhamento do cumprimento das obrigacoes

contratuais dos locatarios, arrendatirios ou cessionarios de direitos referentes aos

IMOVEIS;
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(h)

@

()

(k)

@

prestar assessoria a0 ADMINISTRADOR em quaisquer questdes relativas aos
investimentos ja realizados pelo FUNDO, observadas as disposigoes e restricoes

contidas neste REGULAMENTO;

administrar e/ou coordenar a administracio das locacdes, obras de reformas,
manutencio, conservacio dos IMOVEIS, arrendamentos e outorgas de direito
real de superficie dos empreendimentos relacionados aos ATIVOS integrantes do
patrim6nio do FUNDO, assim como a comercializagio dos IMOVEIS e demais

ATIVOS;

identificar NOVOS ATIVOS e propor a aquisicio dos mesmos ao
ADMINISTRADOR,;

disponibilizar ao ADMINISTRADOR, anualmente, relatério contendo laudo de
avaliagdo elaborado por empresa especializada em avaliagbes, contratada a
expensas do FUNDO, referente ao valor de mercado dos IMOVEIS integrantes
do patriménio do FUNDO, incluindo o percentual médio de valorizagao ou
desvalorizagio apurado no periodo, com base em analise técnica especialmente
realizada para esse fim, em observancia aos critérios de orientagdo usualmente
praticados para avaliagao dos ATIVOS integrantes do patrimonio do FUNDO,

critérios estes que deverao estar devidamente indicados no laudo de avaliagao;

comunicar a0 ADMINISTRADOR qualquer situagao de conflito de interesse em

que esteja envolvido relativamente as suas fungoes;

exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagao

ao FUNDO e aos quotistas;

transferir ao FUNDO qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em

decorréncia de sua condicio;

(m) encaminhar ao ADMINISTRADOR, tempestivamente e se for o caso,

informagdes para inclusao nos informes periédicos descritos no art. 39 da

Instrucao CVM n° 472/08.
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CAPITULO XV — DA ASSEMBLELA GERAL DE QUOTISTAS

Artigo 25. Compete privativamente a Assembleia Geral de Quotistas, deliberar sobre:

(a) demonstragoes financeiras apresentadas pelo ADMINISTRADOR;

(b) alteracao deste REGULAMENTO;

(c) destituicao ou substituicio do ADMINISTRADOR e escolha de seu substituto;

(d) emissao de novas Quotas, bem como a fixacao do valor de sua emissao;

(e) fusdo, incorporagio, cisao e transformagao do FUNDO;

(f) dissolugao e liquidagao do FUNDO;

(g) alteracio do mercado em que as quotas sao admitidas a negociagao;

(h) apreciacao do laudo de avaliacao de bens e direitos utilizados na integralizacdo de

quotas do FUNDO;

(i) eleicao e destitui¢ao de representante dos quotistas de que trata o art. 35, fixacdao
de sua remuneragao, se houver, e aprovagao do valor maximo das despesas que

poderio ser incorridas no exercicio de sua atividade;

(j) aumento das despesas e encargos de responsabilidade do FUNDO;

(k) alteracao do prazo de dura¢ao do FUNDO;

() alienagao dos ATIVOS e aquisi¢ao e alienagio de NOVOS ATIVOS, sempre com
base em proposta formulada e apresentada pela CONSULTORA IMOBILIARIA
e consoante laudo de avaliacao elaborado por empresa especializada em avaliagoes
de iméveis, indicada pela CONSULTORA IMOBILIARIA ¢ contratada a
expensas do FUNDO;
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(m)alienacio do IMOVEL pelas sociedades investidas pelo FUNDO, salvo se a
alienacio se der em favor do FUNDO;

(n) realizacao de qualquer atividade pelas sociedades investidas pelo FUNDO, que
ndo a propria alienacao (a qualquer titulo, inclusive sob a forma de reducio de

capital) do IMOVEL ao FUNDO ou ato vinculado a referida alienacio;

(o) substituicio  do  ADMINISTRADOR, ESCRITURADOR ou do
CUSTODIANTE do FUNDO nos casos de renuncia, descredenciamento,

dissolucao, liquidagao extrajudicial ou insolvéncia;

(p) aprovagao dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos

dos arts. 31-A, § 2°, 34 e 35, IX, da Instrucao CVM n°® 472/08; ¢

(q) alteracdo da taxa de administracio nos termos do art. 36 da Instrug¢ao CVM n°

472/08.

Paragrafo primeiro: A Assembleia Geral de Quotistas que examinar e deliberar sobre as
demonstracoes financeiras do FUNDO devera ser realizada, anualmente, até 4 (quatro) meses

apos o término do exercicio social.

Artigo 26. Compete a0 ADMINISTRADOR convocar a Assembleia Geral de Quotistas.

Paragrafo primeiro: A Assembleia Geral de Quotistas podera também ser convocada
diretamente por quotistas que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) das Quotas emitidas
pelo FUNDO ou pelo representante dos quotistas, quando o ADMINISTRADOR nio atender,
no prazo 10 (dez) dias uteis contados de seu recebimento, o pedido de convocacio que

apresentar, devidamente fundamentado com a indicagao das matérias a serem tratadas.

Paragrafo segundo: O pedido de convocaciao da Assembleia Geral de Quotistas apresentado
pelo representante de quotistas devera ser firmado por todos os seus membros, na hipétese de

nomeacao de mais um representante de quotistas.

Artigo 27. A convocagio da Assembleia Geral de Quotistas sera feita por correspondéncia ou

mensagem eletronica encaminhada a cada quotista.
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Paragrafo primeiro: Da convocagio constarao, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera
realizada a Assembleia Geral de Quotistas, bem como a ordem do dia, nao se admitindo que sob
a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberagao da Assembleia Geral de

Quotistas.

Paragrafo segundo: A primeira convocagao das Assembleias Gerais devera ocorrer:

(i) com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais

Ordinarias; e

(if) com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais

Extraordinarias.

Paragrafo terceiro: A Assembleia Geral de Quotistas sera realizada na filial do
ADMNISTRADOR localizada na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sio Paulo. Quando a
Assembleia Geral de Quotistas nao for realizada na filial do ADMINISTRADOR localizada na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sio Paulo, as comunicagoes enviadas aos quotistas devem

indicar, com clareza, o local da reuniio.

Paragrafo quarto: O aviso de convocag¢io deve indicar o local onde o quotista pode examinar os
documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacio da Assembleia Geral de

Quotistas.

Paragrafo quinto: A presenca da totalidade dos quotistas em qualquer Assembleia Geral de

Quotistas supre eventual falta de sua convocagao.

Paragrafo sexto: Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria, os titulares de, no minimo, 3%
(trés por cento) das quotas emitidas ou o representante dos quotistas podem solicitar, por meio
de requerimento escrito encaminhado ao ADMINISTRADOR do FUNDO, a inclusao de

matérias na ordem do dia da Assembleia Geral, que passara a ser Ordinaria e Extraordinaria.

Paragrafo sétimo: O pedido de que trata o paragrafo sexto deve vir acompanhado de eventuais
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no

paragrafo segundo do art. 28, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de
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convocacao da Assembleia Geral Ordinaria.

Paragrafo oitavo: O percentual de que trata o paragrafo sexto acima devera ser calculado com

base nas participa¢es constantes do registro de quotistas na data de convocagao da Assembleia.

Artigo 28. O ADMINISTRADOR deve disponibilizar, na mesma data da convocagio, todas as
informacoes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em

Assembleias Gerais:

(i) em sua pagina na rede mundial de computadores;

(i) no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial

de computadores; e

(i) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as quotas do

FUNDO sejam admitidas a negociagio.

Paragrafo primeiro: Nas Assembleias Gerais Ordinarias, as informag¢oes de que trata o caput
incluem, no minimo, aquelas referidas no art. 39, inciso V, alineas “a” a “d”, da Instru¢do CVM
n°® 472/08, sendo que as informacdes referidas no art. 39, VI, da Instrugio CVM n° 472/08,

deverio ser divulgadas até 15 (quinze) dias apds a convocagao dessa Assembleia.

Paragrafo segundo: Sempre que a Assembleia Geral for convocada para eleger representantes

de quotistas, as informagdes de que trata o caput incluem:

(i) declaragao dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no art. 35; e

(i) as informagdes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instru¢io CVM n° 472/08.
Paragrafo terceiro: Caso quotistas ou o representante de quotistas tenham se utilizado da
prerrogativa do paragrafo sexto do art. 27, o ADMINISTRADOR deve divulgar, pelos meios
referidos nos incisos I a III do caput, no prazo de 5 dias a contar do encerramento do prazo

previsto no paragrafo sétimo do art. 27, o pedido de inclusao de matéria na pauta, bem como os

documentos encaminhados pelos solicitantes.
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Artigo 29. A Assembleia Geral de Quotistas sera instalada com a presenca de qualquer nimero

de quotistas.

Artigo 30. As decisdes em Assembleia Geral de Quotistas serdo tomadas por maioria dos
quotistas presentes, ressalvado o disposto no paragrafo inico, correspondendo a cada Quota um
voto.

Paragrafo anico: As deliberagoes relativas exclusivamente as matérias previstas nas letras (b), (c),
(e), (0, (h), (p) e (q) do art. 25 dependem da aprovagao por maioria de votos dos quotistas

presentes e que representem:

(i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das quotas emitidas, quando o FUNDO

tiver mais de 100 (cem) quotistas; ou

(i) metade, no minimo, das quotas emitidas, quando o FUNDO tiver até 100 (cem)

quotistas.
Artigo 31. Somente poderdo votar na Assembleia Geral de Quotistas os quotistas inscritos no
livto de Registro de Quotistas na data de convocagao da Assembleia Geral de Quotistas, bem
como seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos hd menos de 1 (um)
ano.
Artigo 32. Nio podem votar nas Assembleias Gerais de Quotistas:

(i) o ADMINISTRADOR;

(ii) os socios, diretores e funcionarios do ADMINISTRADOR;

(iii) empresas ligadas a0 ADMINISTRADOR, seus socios, diretores e funcionarios;

(iv) os prestadores de servicos do FUNDO, seus socios, diretores e funcionarios;

(v) o quotista, na hipétese de deliberagao relativa a laudos de avaliagio de bens de sua

propriedade que concorram para a formagao do patrimonio do FUNDO; e

26



(vi) o quotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

Paragrafo anico: Nao se aplica a vedagao prevista neste Artigo quando:

(i) os unicos quotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nas alineas (i) a (vi) do

caput deste Artigo;

(if) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais quotistas, manifestada na propria
Assembleia Geral de Quotistas, ou em instrumento de procuragao que se refira

especificamente a Assembleia Geral de Quotistas em que se dara a permissdao de voto; ou

(ii) todos os subscritores de quotas forem condéminos de bem com que concorreram
para a integralizacio de quotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da
responsabilidade de que trata o § 6° do art. 8° da Lei n°® 6.404, de 1976, conforme o § 2°
do art. 12 da Instrucio CVM n° 472/08.

Artigo 33. As deliberagoes da Assembleia Geral de Quotistas poderao ser tomadas mediante
processo de consulta formalizado em carta, telegrama, correio eletronico (email) ou fac-simile
dirigido pelo ADMINISTRADOR a cada quotista, para resposta no prazo maximo de 30 (trinta)
dias ou excepcionalmente em prazo menor, desde que requerido pelo ADMINISTRADOR e
com urgéncia justificada, observadas as formalidades previstas no arts. 26, 27, 28, 29, 30, 31 do

REGULAMENTO e 41, incisos I e 11, da Instrucio CVM n° 472/08.

Paragrafo tinico: Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao

exercicio do direito de voto.

Artigo 34. Havendo previsao no edital de convocag¢io, os quotistas também poderao votar por
meio de comunicagao escrita ou eletronica, desde que, recebida pelo ADMINISTRADOR antes

do inicio da Assembleia Geral de Quotistas, nos termos da respectiva convocagao.

CAPITULO XV1 - DO REPRESENTANTE DOS QUOTISTAS

Artigo 35. A Assembleia Geral de Quotistas podera, a qualquer momento, eleger um ou mais
representantes para exercer as funcoes de fiscalizagao dos investimentos do FUNDO, em defesa

dos direitos e interesses dos quotistas, com a observancia dos seguintes requisitos:
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(a) ser quotista do FUNDO;

(b) nao exercer cargo ou funcio no ADMINISTRADOR ou no controlador do
ADMINISTRADOR em sociedades por ela diretamente controladas e em
coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhe assessoria de

qualquer natureza;

(c) nao exercer cargo ou func¢ido na sociedade empreendedora, incorporadora ou
construtora do empreendimento imobilidrio que constitua objeto do FUNDO, ou

prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

(d) a nao ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de

investimento imobiliatio;

(e) ndo estar em conflito de interesses com o FUNDO; e

(f) a nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar,
de prevaricagdo, peita ou suborno, concussiao, peculato, contra a economia
popular, a fé pablica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que
temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de

suspensao ou inabilitacao temporaria aplicada pela CVM.

Paragrafo primeiro: Compete ao representante de quotistas ja eleito informar ao
ADMINISTRADOR e aos quotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de

exercer a sua funcio.

Paragrafo segundo: A eleicdo dos representantes de quotistas pode ser aprovada pela maioria

dos quotistas presentes e que representem, no minimo:

(i) 3% (trés por cento) do total de quotas emitidas, quando o FUNDO tiver mais de 100

(cem) quotistas; ou

(i) 5% (cinco por cento) do total de quotas emitidas, quando o FUNDO tiver até 100

(cem) quotistas.
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Paragrafo terceiro: os representantes de quotistas deverdo ser eleitos com prazo de mandato
unificado, a se encerrar na proxima Assembleia Geral de Quotistas que deliberar sobre a
aprovagao das demonstragoes financeiras do FUNDO, permitida a reelei¢ao.

Paragrafo quarto: A funcio de representante dos quotistas ¢ indelegavel.

Artigo 35-A. Compete aos representantes de quotistas exclusivamente:

(i) fiscalizar os atos do ADMINISTRADOR e verificar o cumprimento dos seus deveres

legais e regulamentares;

(i) emitir formalmente opinido sobre as propostas do ADMINISTRADOR, a serem
submetidas a Assembleia Geral, relativas a emissao de novas quotas, transformacao,
incorporagao, fusio ou cisio do FUNDO;

(i) denunciar ao ADMINISTRADOR e, se este ndo tomar as providéncias necessarias
para a prote¢ao dos interesses do FUNDO, a Assembleia Geral, os erros, fraudes ou

crimes que descobrirem, e sugerir providéncias uteis ao FUNDO;

(iv) analisar, ao menos trimestralmente, as informag¢des financeiras elaboradas

periodicamente pelo FUNDO;

(v) examinar as demonstragoes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;

(vi) elaborar relatorio que contenha, no minimo:

1. descrigao das atividades desempenhadas no exercicio findo;

i.  indicagao da quantidade de cotas de emissao do FUNDO detida por

cada um dos representantes de quotistas;

ii.  despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e
iv.  opinido sobre as demonstragoes financeiras do FUNDO e o
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formulario cujo conteudo reflita o Anexo 39-V da Instrucao CVM
n® 472/08, fazendo constar do seu parecer as informagdes
complementares que julgar necessarias ou uteis a delibera¢io da

Assembleia Geral; e

(vii) exercer essas atribui¢oes durante a liquidagao do FUNDO.

Paragrafo primeiro: O ADMINISTRADOR ¢ obrigado, por meio de comunicagdo por escrito,
a colocar a disposi¢ao dos representantes dos quotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a
contar do encerramento do exercicio social, as demonstracdes financeiras e o formulario de que

trata o item “iv do inciso VI do caput.

Paragrafo segundo: Os representantes de quotistas podem solicitar a0 ADMINISTRADOR

esclarecimentos ou informacdes, desde que relativas a sua fungao fiscalizadora.

Paragrafo terceiro: Os pareceres e opinides dos representantes de quotistas deverdo ser
encaminhados ao ADMINISTRADOR do FUNDO no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do
recebimento das demonstragoes financeiras de que trata o item “iv” do inciso VI do caput e, tio
logo concluidos, no caso dos demais documentos para que o administrador proceda a divulgacao

nos termos dos arts. 40 e 42 da Instrucio CVM n° 472/08.

Artigo 35-B. Os representantes de quotistas devem comparecer as Assembleias Gerais e

responder aos pedidos de informa¢oes formulados pelos quotistas.

Paragrafo uiinico: Os pareceres e representacoes individuais ou conjuntos dos representantes de
quotistas podem ser apresentados e lidos na Assembleia Geral, independentemente de publicacao

e ainda que a matéria nao conste da ordem do dia.

Artigo 35-C. Os representantes de quotistas tém os mesmos deveres do ADMINISTRADOR
nos termos do art. 33 da Instrucio CVM n°® 472/08.

Paragrafo unico: Os representantes de quotistas devem exercer suas fungoes no exclusivo

interesse do FUNDO.

CAPITULO XV1I — DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS
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Artigo 36. O exercicio do FUNDO deve ser encerrado a cada 12 (doze) meses quando serdo
levantadas as demonstrag¢oes financeiras relativas ao periodo findo, exceto em relagao ao primeiro
ano de funcionamento do FUNDO, quando o exercicio sera encerrado em perfodo inferior a 12

meses, na data prevista no paragrafo primeiro deste Artigo 36.

Paragrafo primeiro: A data do encerramento do exercicio do FUNDO sera no dia 31 de

dezembro de cada ano.

Paragrafo segundo: As demonstracées financeiras do FUNDO obedecerio as normas
contabeis especificas expedidas pela CVM e serao auditadas anualmente, por auditor

independente registrado na CVM.

Paragrafo terceiro: As demonstracdes financeiras do FUNDO devem ser elaboradas
observando-se a natureza dos empreendimentos imobilidrios e das demais aplicagcbes em que

serao investidos os recursos do FUNDO.

Paragrafo quarto: O FUNDO deve ter escrituragio contabil destacada do
ADMINISTRADOR.

CAPITULO XVIII - DAS DESPESAS E ENCARGOS DO FUNDO

Artigo 37. Constituem encargos do FUNDO aqueles descritos nos arts. 29, 31 e 47 da Instrucio
CVM n° 472/08.

Paragrafo primeiro: Quaisquer despesas nao expressamente previstas nos arts. 29, 31 e 47 da
Instrugado CVM n° 472/08 como encargos do FUNDO devem correr por conta do
ADMINISTRADOR.

Paragrafo segundo: Na forma do disposto no artigo 11 deste REGULAMENTO, o
ADMINISTRADOR pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administragdo sejam pagas
diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servicos contratados, desde que o somatorio de

tais parcelas ndo excedam a Taxa de Administragao.

CAPITULO XIX — DA PUBLICIDADE E DA REMESSA DE DOCUMENTOS
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Artigo 38. O ADMINISTRADOR deve prestar as informacgoes periddicas descritas no art. 39 da
Instrucao CVM n° 472/08:

Artigo 39. O ADMINISTRADOR devera, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na
rede mundial de computadores o REGULAMENTO do FUNDO, em sua versio vigente e

atualizada.

Artigo 40. O ADMINISTRADOR deve disponibilizar aos quotistas os documentos, relativos a
informacoes eventuais sobre o FUNDO descritos no art. 41 da Instrucio CVM n® 472/08.

Artigo 41. A divulgacao de informagoes referidas nos Artigos 38 e 40 deve ser feita na pagina do
ADMINISTRADOR na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para

acesso gratuito, e mantida disponivel aos cotistas em sua sede.

Paragrafo tnico: O ADMINISTRADOR devera, ainda, simultaneamente a divulgacdo referida
no Artigo anterior, enviar as informagoes referidas nos Artigos 38 e 40 ao mercado de bolsa em
que as Quotas do FUNDO sejam admitidas a negociagiao, bem como a CVM, através do Sistema

de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

Artigo 42. O ADMINISTRADOR devera enviar a cada quotista anualmente, diretamente ou
através da instituicdo responsavel pelo servico de registro de quotas escriturais, 0 comprovante

para efeitos de declaracao de imposto de renda.

CAPITULO XX — DA DISSOLUCAO E DA LIQUIDACAO DO FUNDO

Artigo 43. Cabera a Assembleia Geral de Quotistas que deliberar afirmativamente pela dissolucao
do FUNDO, determinar a forma de sua liquidagao, podendo, ainda, autorizar que, antes de
ultimada a liquida¢ao e depois de quitadas todas as obrigacdes, se facam rateios entre os quotistas
em prazo a ser definido, na propor¢ao em que se forem liquidando os ATIVOS do FUNDO, dos

recursos apurados no curso da liquidagao.

Paragrafo primeiro: Os quotistas participardo dos rateios autorizados e de todo e qualquer
outro pagamento feito por conta da liquidagio do FUNDO na propor¢iao de suas respectivas

participagoes no patrimonio do FUNDO quando deliberada a sua dissolugao.
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Paragrafo segundo: A liquidagio do FUNDO sera feita, necessaria e obrigatoriamente, pelo
ADMINISTRADOR, sendo vedado a Assembleia Geral de Quotistas deliberar pela transferéncia

dessa atribuicao para quem quer que seja.

Artigo 44. Nas hipéteses de liquidagio do FUNDO, o auditor independente devera emitir
parecer sobre a demonstracio da movimentacio do patrimoénio liquido, compreendendo o
petiodo entre a data das ultimas demonstragoes financeiras auditadas e a data da efetiva

liquidagao.

Paragrafo primeiro: Devera constar das notas explicativas as demonstracoes financeiras do
FUNDO analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou nao efetuados em condi¢des
equitativas e de acordo com a regulamenta¢ao pertinente, bem como quanto a existéncia ou nao

de débitos, créditos, ativos ou passivos nao contabilizados.

Paragrafo segundo: Apos a partilha do ativo, o ADMINISTRADOR devera promover o
cancelamento do registro do FUNDO, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15

(quinze) dias, da seguinte documentagao:

(i) o termo de encerramento firmado pelo ADMINISTRADOR em caso de pagamento
integral aos quotistas, ou a ata da Assembleia que tenha deliberado a liquidacao do

FUNDO, quando for o caso;

(if) a demonstragio de movimentagao de patrimonio do FUNDO a que se refere o caput,

acompanhada do parecer do auditor independente; e
(i) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNP]J.
CAPITULO XXI - DA ALTERACAO DO REGULAMENTO
Artigo 45. A alteragao deste REGULAMENTO somente produzira efeitos a partir da data de
protocolo na CVM da cépia da ata da Assembleia Geral de Quotistas, com o inteiro teor das

deliberagoes, e do REGULAMENTO consolidado do FUNDO.

Artigo 46. Este REGULAMENTO podera ser alterado, independentemente de Assembleia
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Geral de Quotistas ou de consulta aos quotistas, sempre que tal alteragao:

(i) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou
regulamentares, exigéncias expressas da CVM , de entidade administradora de mercados
organizados onde as cotas do FUNDO sejam admitidas a negocia¢do, ou de entidade

autorreguladora, nos termos da legislagao aplicavel e de convénio com a CVM;

(i) for necessaria em virtude da atualizagao dos dados cadastrais do ADMINISTRADOR
ou dos prestadores de servicos do FUNDO, tais como alteragio na razao social,

endereco, pagina na rede mundial de computadores e telefone; e

(iti) envolver reducdo da taxa de administragao ou da taxa de performance.

Paragrafo tinico: As alteragoes referidas nos incisos I e II devem ser comunicadas aos quotistas,
no prazo de até 30 (trinta) dias contado da data em que tiverem sido implementadas, enquanto

que a alteracdo referida no inciso III deve ser imediatamente comunicada aos quotistas.

CAPITULO XXII — DAS DISPOSICOES FINALS

Artigo 47. Para fins do disposto neste REGULAMENTO, considera-se o correio eletrénico uma
forma de correspondéncia valida entre o ADMINISTRADOR e os quotistas, inclusive para

convocagao de Assembleias e procedimentos de consulta formal.

Paragrafo unico: O envio de informacdes por meio eletronico prevista no caput depende de
anuéncia do quotista, cabendo ao ADMINISTRADOR a responsabilidade da guarda de referida

autorizacio.

Artigo 48. A subscrigao de quotas pelo investidor, ou a sua aquisi¢ao no mercado secundario,
configura, para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e concordancia com todas as
clausulas do presente REGULAMENTO, a cujo cumprimento estara automaticamente obrigado

a partir da aquisi¢ao de quotas.

Artigo 49. Informagoes e documentos relativos ao FUNDO podem ser obtidos nas agéncias da
Caixa Economica Federal, diretamente na Vice-Presidéncia Fundos de Investimento, domiciliada

na Cidade de Siao Paulo, Estado de Sio Paulo, na Avenida Paulista n® 2.300, 11° andar, bem
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como pelo e-mail geafi0l(@caixa.gov.br e na CVM, pelo site www.cvm.gov.bt.

Artigo 50. Nao havera restricoes quanto ao limite maximo de propriedade de quotas do
FUNDO por um unico investidor. Fica ressalvado que, se o FUNDO aplicar recursos em
empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou sbcio, quotista que
possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada percentual de 25% (vinte e cinco

por cento) das quotas, o FUNDO passara a sujeitar-se a tributagao aplicavel as pessoas juridicas.
Artigo 51. Fica eleito o foro da Justiga Federal, se¢ao Judiciaria do Distrito Federal, com expressa

renuncia a qualquer outro por mais privilegiado que possa ser, para quaisquer agdes ou processos

judiciais relativos ao FUNDO ou a questoes e controvérsias oriundas deste REGULAMENTO.

Sio Paulo, 1° de julho de 2021.

Caixa Economica Federal

ADMINISTRADOR do FUNDO

Atendimento ao Quotista: 0800 726 0101
Ouvidoria Caixa: 0800 725 7474
Atendimento a pessoas com deficiéncia auditiva: 0800 726 2492

www.caixa.gov.br

35



