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PUBLICO

Examinar e aprovar as demonstracdes
financeiras auditadas do Fundo referentes
ao exercicio social encerrado em 31 de
dezembro de 2020, que foram apresentadas
sem ressalvas.
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Parecer do Auditor Independente

Opiniao

Examinamos as demonstracoes contabeis do Votorantim Securities Master Fundo de Investimento
Imobiliario - FII ("Fundo"), que compreendem o balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2020 e as
respectivas demonstracoes do resultado, das mutacoes do patrimoénio liquido e dos fluxos de caixa para o
exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das
principais politicas contabeis.

Em nossa opinido, as demonstracoes contabeis acima referidas apresentam adequadamente, em todos os
aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira do Votorantim Securities Master Fundo de
Investimento Imobiliario - FII em 31 de dezembro de 2020 e o desempenho de suas operacoes e os seus
fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil
aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario regulamentados pela Instrugao CVM n® 516.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estiao descritas na secio intitulada
"Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracées contabeis". Somos independentes em
relacio ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional
do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos
com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de
auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniao.
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Balanco Patrimonial Em 31 de dezembro de 2020 e 2019
Em milhares de reais

Ativo 2020 2%PL 2019 %PL
Circulante
Disponibilidades - - 11 0,0

Titulos e valores mobiliarios

Ativos de natureza ndo imobiliaria 9.500 11,66 4,637 574
Fundos de Investimento ICYIM n® 555 9.500 11,66 4 837 5,74

Ativos de natureza imobiliaria 6.936 2,51 - -
Cotas de Fundos de Investimento Imobiliario 1.934 237 - -
Cerificados de Recebiveis Imobiliarios 5.002 6,14 - -

Nao Circulante

Ativos de natureza imobiliaria £5.138 79,97 76.188 94,37
Certificados de Recebiveis Imobiliarios 65.138 79,97 T6.188 94,37
Total do ativo 81.574 100,14 B80.838 100,13
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Passivo

Circulante 121 0,14 102 0,13
Auditoria e Custodia 54 0,07 35 0,04
Taxa de administracdo 67 0,07 67 0,08

Total do passivo 121 0,14 102 0,13

Patriménio liquido

Cotas integralizadas 82.791 101,64 82,791 102,55
{-) Custos diretamente relacionados a emissao {1.639) (2,01) (1.639) (2,03)
Rendimentos distribuidos (8.958) (11,00) (5.290) (6.55)
Lucros Acumulados 5259 11,37 4 872 6,03
Total do patriménio liquido 81.453 100,00 80.734 100,00
Total do passivo e do patriménio liquido 81.574 100,14 80.836 100,13
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Demonstrativo de Resultado
Em 31 de dezembro de 2020 e 2019
Em milhares de reais

2020 2019

Ativos Financeiros de Natureza Imobiliaria
Resultado com Certificados de Recebiveis Imobiliarios

Valorizagao/Desvalorizacdo a prego de mercado 1.582 (1.305)

Receita de juros e Apropriacdo de rendimentos 3.654 4 969
Resultado com Cotas de Fundos de Investimento Imobiliario

Valorizacao/Desvalorizacao a preco de mercado (37) -
Resultado com Letras de Crédito Imobiliarios

Receita de juros e apropriacao de rendimentos - 53
Resultado liquido de ativos financeiros de natureza imobiliaria 5.199 3.717
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Demonstrativo de Resultado
Em 31 de dezembro de 2020 e 2019
Em milhares de reais

Despesas operacionais
Taxa de administraco
Auditoria e custédia
Taxa de fiscalizacdo

Despesas administrativas

Resultado liquido dos exercicios

(801) (809)
(73) (63)
(24) (24)
(23) (15)

(927) (913)

4.387 4.336
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Demonstrativo de Fluxo de Caixa
Em 31 de dezembro de 2020 e 2019

Em milhares de reais

2020 2019
Fluxo de caixa das atividades operacionais
Compra e VYenda de Certificados de Recebiveis Imobiliarios (4. 558) (53.036)
Amaortizagio de Certificados de Recebiveis Imobiliarios 15.842 8121
Receita de Distnibuigcdo de Certificados de Recebivels Imobiliarios - 69
Compra e Venda de Letras de Crédito Imobiliario - 4. 432
Compra e Venda de Cotas de Fundos de Investimento Imobilidrio (2.000) -
Distribuicdo de Rendimentos de Fundos de Investimento Imobiliario 29 -
Aplicacdo e Resgate de Cotas de Fundo de Investimento ICWVIM n® 555 (4. 748) 45 657
Pagamento de taxa de administracdo (801) (806)
Pagamento de auditoria e custodia (60) (G4)
Pagamento de taxa de fiscalizacao (24) (24)
Pagamento de despesas administrativas (23) (15)
Caixa liquido das atividades operacionais 3.657 4.334
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Recebimento liquido pela emissao de cotas - -
Distribuicdo de rendimentos para os cotistas (3.668) (4.347)
Caixa liquido das atividades de financiamento (3.668) (4.347)
Variagao liquida de caixa e equivalentes de caixa (11) (13)
Caixa e equivalentes de caixa no inicio dos exercicios 11 24
Caixa e equivalentes de caixa no final dos exercicios - 11
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Contatos

Paginas na Rede Mundial
RI-VAM@bv.com.br

Todos os documentos e comunicados do Fundo podem ser
consultados nas seguintes paginas na rede mundial de
computadores:

BY asset
www.bv.com.br

TELEFONE
+55 (11) 5171- 3750

B3
www.b3.com.br

CVM
cvmweb.cvm.gov.br

ENDERECO
Av. Nagoes Unidas, 14.171 - Torre A- 112 Andar
04794-000 | 530 Paulo - 5P | Brasil
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Informacdes importantes ao investidor

Este material foi elaborado pela Votorantim Asset Management DTVM (“BV asset”). Este material € destinado
aos seus receptores, fornecido unicamente para fins comerciais, ndo constituindo compromisso, indicacdo ou
recomendacao para iniciar ou encerrar qualquer transacao. Este conteldo néo deve ser reproduzido no todo ou
em parte, redistribuido ou transmitido para qualquer outra pessoa sem o0 consentimento prévio da BV asset.
Este documento ndo €, e ndo deve ser interpretado como, uma oferta de venda ou solicitacdo de uma oferta de
compra de qualquer titulo ou valor mobilidrio. O Banco Votorantim S.A. (banco BV) e suas empresas coligadas
se eximem de qualquer responsabilidade por quaisquer prejuizos, diretos ou indiretos, que venham a decorrer
da utilizacdo deste material, de seu contetdo e da realizacdo de operacdes com base neste material.

Leia a lamina de informacBes essenciais, se houver, e 0 regulamento antes de investir. Estes documentos
podem ser encontrados no site https://www.bancobv.com.br/web/site/pt/vam/destaque/fundos-de-
investimentos/fundos-estruturados/ Leia previamente as condicdes de cada produto antes de investir. Os
investimentos apresentados podem néo ser adequados aos seus objetivos, situacao financeira ou necessidades
individuais. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade
divulgada ndo é liquida de impostos. Para avaliagdo da performance de fundo(s) de investimento(s), é
recomendavel uma andlise de, no minimo, 12 (doze) meses. Fundos de investimento ndo contam com garantia
do administrador, do gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito (FGC). O
preenchimento do formulario APl — Andlise de Perfil do Investidor ou Suitability € essencial para garantir a
adequacao do perfil do cliente ao produto de investimento escolhido. Material de Divulgacéo.

Em caso de duvidas, sugestdes e reclamaces, entre em contato com o Servico de Atendimento ao Cliente
0800 728 083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661 — 24 horas por dia, 7 dias por semana ou e-mail
sac@bv.com.br. Ouvidoria: 0800 707 0083 de 22 a 62 feira - 9:00 as 18:00 horas.
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1Publicado no site www.standardandpoors.com, em junho de 2020.



