REGULAMENTO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — BRL PROP 11
CNPJ/ME 35.652.278/0001-28

DO FUNDO

Art.1°- O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - BRL PROP I,
designado neste regulamento como FUNDO, é um fundo de investimento imobiliario
(“FII”) constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracdo
indeterminado, regido pelo presente regulamento, a seguir referido como Regulamento, e
pelas disposicdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, podendo dele
participar, na qualidade de cotistas: (a) investidores profissionais, conforme definidos no
artigo 9°-A da instrucdo da CVM n° 539, conforme alterada (“Instrugdo CVM 539”), e
(b) investidores qualificados, conforme definidos no artigo 9°-B da Instrucdo CVM 539,
observado o disposto nos artigos 13 e 15 da Instrucdo CVM n° 476, de 16 de janeiro de
2009, conforme alterada (“Instrucdo CVM 476).

8§ 1° — O FUNDO ¢ administrado e gerido pela BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicdo financeira com sede na Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501 — 5° andar parte, inscrita
no CNPJMF sob o n° 59.281.253/0001-23 (doravante simplesmente denominada
ADMINISTRADORA). O nome do Diretor responsavel pela supervisdo do FUNDO
pode ser encontrado no endereco eletrénico da CVM (www.cvm.gov.br) e no endereco
eletronico da ADMINISTRADORA:

https://www.btgpactual.com/home/AssetManagement.aspx/Fundosinvestimentolmobili
ario

82° - Todas as informacdes e documentos relativos ao FUNDO que, por forca deste
Regulamento e/ou normas aplicaveis, devem ficar disponiveis aos cotistas poderdo ser
obtidos e/ou consultados na sede da ADMINISTRADORA ou em sua pagina na rede
mundial de computadores no seguinte endereco:

https://www.btgpactual.com/home/AssetManagement.aspx/Fundosinvestimentolmobili
ario

DO OBJETO

Art. 2° - O objeto do FUNDO é o investimento em empreendimentos imobiliarios,
primordialmente, por meio da aquisi¢do de quaisquer direitos reais sobre bens imdveis,
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de forma direta ou indiretamente, inclusive, por meio de subscri¢do ou aquisicdo de acbes
ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas
aos fundos imobiliarios, com o objetivo de desenvolver empreendimentos imobiliariosdo
segmento logistico, em especial o desenvolvimento de galpdes, podendo ocorrer o
desenvolvimento de novos projetos ou a aquisi¢cdo de imoveis com a necessidade de
realizacdo de reformas para posterior gestdo imobiliaria ativa de galpdes logisticos, por
meio de alienacdo ou locagdo por meio de contrato tipico ou “atipico”, ou arrendamento,
inclusive de bens e direitos a eles relacionados (“Ativos-Alvo”).

8 1° - As aquisi¢des dos Ativos-Alvos pelo FUNDO deverdo obedecer as seguintes
formalidades e as demais condicdes estabelecidas neste Regulamento:

§ 2° - Os imoveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pelo FUNDO seréo objeto de
prévia avaliacdo, nos termos do 8§ 4° do art. 45 da Instrugdo CVM n.° 472 de 31 de outubro
de 2008, conforme alterada (“Instru¢do CVM 472”). O laudo de avaliagdo dos imdveis
devera ser elaborado conforme o Anexo 12 da Instrugdo CVM n° 472,

8§ 3° - Se, por ocasido da aquisicao de Ativos-Alvo forem necessarios recursos financeiros
adicionais aos entdo disponiveis para a compra, 0 FUNDO devera emitir novas cotas,
considerando, no minimo, 0 montante necessario para arcar com a totalidade do
pagamento.

84°- A aquisicao e a alienagdo dos Ativos Alvo em condicdes e/ou valor diversos daqueles

previamente estabelecidos por este Regulamento ou em Assembleia Geral de Cotistas,
conforme o caso, deverdo ser previamente aprovados pela Assembleia Geral de Cotistas.

DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 3° - Os recursos do FUNDO serdo aplicados, sob a gestdo da
ADMINISTRADORA, segundo uma politica de investimentos definida de forma a
proporcionar ao cotista uma remuneragao para o investimento realizado. A administracdo
do FUNDO se processard em atendimento aos seus objetivos, nos termos do artigo 2°
retro, observando como politica de investimentos realizar investimentos imobiliarios de
longo prazo, objetivando, fundamentalmente:

I. Auferir ganho de capital nas eventuais negociacdes dos Ativos-Alvo que vier a adquirir
e posteriormente alienar, incluindo a possibilidade de realizacdo de incorporagdes e
participacdo em empreendimentos imobiliarios;



I1. Auferir receitas por meio de locacéo, arrendamento, venda ou exploracgdo do direito de
superficie dos imdveis integrantes do seu patrimonio imobiliario, podendo, inclusive,
ceder a terceiros tais direitos; e

I11. Auferir rendimentos e ganho de capital advindos dos outros ativos integrantes da
carteira do FUNDO;

IV. Auferir rendimentos advindos dos demais ativos que constam no artigo 4° deste
Regulamento.

Art. 4° - A participacdo do FUNDO em empreendimentos imobilidrios se dara,
primordialmente, por meio da aquisicdo dos Ativos-Alvo, mas também por meio da
aquisi¢do dos seguintes ativos (“Outros Ativos” e, em conjunto com os Ativos-Alvo,
doravante denominados simplesmente 0s “Ativos”):

I. Quaisquer direitos reais sobre bens imoveis do segmento logistico;
I1. Cotas de outros FlI;

I11. Certificados de recebiveis imobiliarios;

IV. Letras hipotecérias;

V. Letras de crédito imobiliario; e

VI. Letras imobiliarias garantidas.

8 1° - O FUNDO podera adquirir imoveis sobre os quais tenham sido constituidos énus
reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do FUNDO.

8 2° - Os imoveis ou direitos reais a serem adquiridos pelo FUNDO deverdo estar
localizados na regido metropolitana de qualquer uma das capitais brasileiras, ou em cidade
que, embora ndo possuindo a condic¢éo de capital, tenha populagdo e/ou desenvolvimento
econémico compativel com o porte e finalidade do empreendimento.

8 3% Os Ativos Alvo que integrardo o patriménio liquido do FUNDO poderdo ser
negociados, adquiridos ou alienados pelo FUNDO sem a necessidade de aprovagéo prévia
por parte da Assembleia Geral de Cotistas, observada a politica de investimentos prevista
neste artigo e autorizacdo do Comité de Investimentos, exceto nos casos que caracterizem
conflito de interesses entre 0 FUNDO e a ADMINISTRADORA e/ou 0 GESTOR e suas
pessoas ligadas.



Art. 5° A aquisicdo, a alienacdo e o laudo de avaliacdo dos Ativos, em condicGes e/ou
valor diversos daqueles previamente estabelecidos por este Regulamento ou em
Assembleia Geral de cotistas deverdo ser previamente aprovados pela assembleia de
cotistas.

Art. 6° - O FUNDO poderé participar subsidiariamente de operacfes de securitizagdo
através de cessao de direitos e/ou créditos de locacdo, venda ou direito de superficie de
imdveis integrantes de seu patriménio a empresas securitizadoras de recebiveis
imobiliérios, na forma da legislacdo pertinente, desde que tal operacéao seja aprovada pelo
Comité de Investimentos.

Art. 7° - As disponibilidades financeiras do FUNDO que, temporariamente, ndo estejam
aplicadas em Ativos, nos termos deste Regulamento, serdo aplicadas em:

I. Cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de
liquidez compativel com as necessidades do FUNDO, de acordo com as normas editadas
pela CVM, observado o limite fixado na Instrucdo CVM 472;

I1. Titulos publicos federais e operacdes compromissadas com lastro em tais papeis;

Paragrafo Unico - N&o serd permitida a utilizacdo de derivativos, ainda que
exclusivamente para fins de protecédo patrimonial.

Art. 8° - Os resgates de recursos mantidos nas aplicacfes previstas no Art. 7° acima sé
serdo permitidos para o0s eventos abaixo relacionados: (a) pagamento de taxa de
administracdo do FUNDO; (b) pagamento de custos administrativos, despesas ou
encargos devidos pelo FUNDO, nos termos deste Regulamento e da regulamentacéo
aplicavel; (c) despesas com aquisic¢do, venda, locacdo ou arrendamento de Ativos que
componham o patriménio do FUNDO, conforme aplicavel, bem como o pagamento de
quaisquer exigibilidades do FUNDO; (d) investimentos em novos Ativos; e (e)
pagamento de distribuicdo de rendimentos aos cotistas e eventual amortizacdo das cotas
do Fundo, na formado Art. 20 abaixo e da regulamentac&o aplicavel.

Paragrafo Unico - O objeto e a politica de investimentos do FUNDO somente poder&o ser
alterados por deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras
estabelecidas no presente Regulamento, conforme quérum aplicavel previsto no Art. 20,
81° da ICVM 472.

Art. 9° - A ADMINISTRADORA ndo podera, sem prévia anuéncia dos cotistas e
mediante aprovacao, em Assembleia Geral, de praticar os seguintes atos, ou quaisquer
outros necessarios a consecucao dos objetivos do FUNDO, desde que em observancia a
este Regulamento e a legislacao aplicavel



I.  Celebrar, aditar, rescindir ou ndo renovar, bem como ceder ou transferir para
terceiros, a qualquer titulo, os contratos com os prestadores de servigos do FUNDO em
valor acima de R$100.000,00 (cem mil reais) anuais;

Il.  Vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, 0s Ativos

integrantes do patriménio do FUNDO, para quaisquer terceiros, incluindo, mas nao se
limitando, para cotistas do FUNDO,;

I11. Alugar ou arrendar os imoveis integrantes do patriménio do FUNDO; e
IV. Adquirir ou subscrever, conforme o caso, Ativos parao FUNDO.

DA POLITICA DE EXPLORACAO DOS ATIVOS

Art. 10 — Por forca do artigo 8° da Lei do Inquilinato (Lei n°® 8.245/91), os direitos e
obrigac@es advindos dos contratos de locacdo dos imdveis que vierem a ser adquiridos
pelo FUNDO serdo automaticamente assumidos pelo mesmo, quando da transferéncia
dos imoveis ao seu patrimonio, nos termos deste Regulamento.

Paragrafo Unico - De acordo com os contratos de locacdo, aos locatarios caberd,
preferencialmente, arcar com todos 0s impostos, taxas e contribui¢des que incidam ou
venham a incidir sobre os iméveis locados, tais como despesas ordinarias de condominio,
se for o caso, de consumo de agua, esgoto, luz, gas, etc., bem como com o prémio de
seguro contra incéndio, raio e explosdo a ser contratado, que deverdo, preferencialmente,
ser pagos nas épocas proprias e as reparticbes competentes, obrigando-se, ainda, 0s
locatarios, a atender todas as exigéncias dos poderes publicos relativamente aos imdveis
objetos do FUNDO, bem como com relacdo as benfeitorias ou acessbes que nele forem
realizadas, respondendo em qualquer caso pelas san¢des impostas.

DAS COTAS

Art. 11 - As cotas do FUNDO correspondem a fragdes ideais de seu patrimonio e teréo
a forma nominativa e escritural. Nos termos do artigo 55, inciso V da Instru¢do CVM n°
472, o FUNDO ter4 duas classes de cotas, (i) “Cotas Mezanino”; e (ii) “Cotas
Subordinadas”, conforme direitos e caracteristicas previstos neste Regulamento e que se
diferem apenaspara efeito de distribuigdo de resultados exclusivamente durante o Periodo
de Subordinacdo (conforme abaixo definido), sendo iguais quanto aos direitos
relacionados & amortizacdo, pagamento do saldo de liquidacdo do FUNDO, direitos de
voto e demais direitos politicos a elas atribuidos nos termos deste Regulamento e da
regulamentacéo aplicavel.



8 1° - O FUNDO mantera contrato com institui¢cdo depositaria devidamente credenciada
pela CVM para a prestacao de servicos de escrituracdo de cotas, que emitird extratos de
contas de depdsito, a fim de comprovar a propriedade das cotas e a qualidade de
conddmino do FUNDO.

8 2°- A cada cota correspondera um voto nas assembleias do FUNDO.

8 3° - De acordo com o disposto no artigo 2°, da Lei n° 8.668/93, o cotista ndo podera
requerer o resgate de suas cotas.

8 4° - Depois de as cotas estarem integralizadas e observados os procedimentos
operacionais da B3, os titulares das cotas poderdo negocia-las no mercado secundario,
observados o prazo e as condi¢des previstos neste Regulamento, em mercado de balcéo
organizado ou de bolsa, administrados pela B3, devendo a Administradora tomar as
medidas necessarias de forma a possibilitar a negociacdo das cotas do Fundo em um dos
referidos mercados. A Administradora fica, nos termos deste Regulamento, autorizada a
(i) alterar o mercado em que as cotas sejam admitidas a negociacédo, independentemente
de prévia autorizacdo da assembleia geral de cotistas, desde que se trate de bolsa de
valores ou mercado de balcdo organizado.

§ 5° - O titular de cotas do FUNDO:

a) Nao podera exercer qualquer direito real sobre os imoéveis e demais ativos integrantes
do patriménio do FUNDO;

b) N&o responde pessoalmente por qualquer obrigacéo legal ou contratual, relativa aos
iméveis e demais ativos integrantes do patrimbnio FUNDO ou da
ADMINISTRADORA, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das cotas que
subscrever; e

c) Esté& obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do FUNDO.

Art. 12 — As Cotas Mezanino preferem as Cotas Subordinadas para efeitos de distribuicao
de rendimentos do FUNDO, nos termos do Art. 11 acima, até 0 montante maximo de
R$385.000,00 (trezentos e oitenta e cinco mil reais) mensais, entre a data de
integralizacdo das Cotas Mezanino e 31 de marco de 2021 (inclusive) (“Periodo de
Subordina¢ado™).

Art. 13 — As Cotas Subordinadas sdo aquelas que se subordinam a Cotas Mezanino para
efeitos de distribuigcdo de Rendimentos do FUNDO, devendo receber o valor que sobejar
0s R$385.000,00 (trezentos e oitenta e cinco mil reais) mensais de preferéncia da Cota
Mezanino, durante o Periodo de Subordinago.



Paragrafo Unico - Os rendimentos a serem distribuidos que sobejarem os R$385.000,00
(trezentos e oitenta e cinco mil reais) mensais, durante o Periodo de Subordinacéo,
deverdo ser pagos integralmente as Cotas Subordinadas.

Art. 14 — No prazo de até 15 (quinze) dias apds o decurso do prazo do Periodo de
Subordinagdo (“Data da Conversdo”), o FUNDO passara a ter classe tnica de cotas e
todas as cotas passarédo a ter iguais direitos e obrigagdes, sem qualquer preferéncia em
relacdo ao recebimento de resultado, amortizacdo, resgate no pagamento do saldo de
liquidagcdo do FUNDO ou diferenciacdo de direitos de voto, sendo todas denominadas
Cotas Ordinarias.

8 1°- As Cotas Mezanino serdo convertidas pela Administradora a razdo de 01 (uma) Cota
Mezanino para 01 (uma) Cota Ordinéria e as Cotas Subordinadas seréo convertidasa razéo
de 01 (uma) Cota Subordinada para 01 (uma) Cota Ordinéria.

§ 2° - A conversao referida no §1° acima seré realizada de forma automética na Data de
Conversao, desde que mantidas junto ao registro escritural (isto é, desde que ndo estejam
depositadas em mercado de bolsa ou balcéo organizado), independentemente de qualquer
deliberacdo ou pratica de qualquer ato pelos Cotistas, que desde ja autorizam sua
realizacdo, de forma irrevogavel e irretratvel, cabendo ao Administrador praticar todos
0s atos Uteis ou necessarios para sua efetivacao.

DA EMISSAO DE COTAS PARA CONSTITUICAO DO FUNDO

Art. 15 - A ADMINISTRADORA, com vistas a constituicdo do FUNDO, emitira para
oferta publica com esforcos restritos de colocacédo, na primeira oferta, o total de 450.000
(quatrocentas e cinquenta mil) Cotas Mezanino, no montante total de R$ 45.000.000,00
(quarenta e cinco milhdes de reais), em uma série, as quais deverao ser integralizadas pelo
valor unitario de emissdo, qual seja, R$100,00 (cem reais), & vista, em moeda corrente
nacional, conforme previsto no Boletim de Subscricdo, admitida a colocacdo parcial das
referidas Cotas Mezanino, desde que observado o montante minimo para manutencgéo da
oferta, correspondente a R$39.000.000,00 (trinta e nove milhdes de reais).

DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

Art. 16 - As ofertas publicas de cotas do FUNDO se dardo através de instituicoes
integrantes do sistema de distribuicdo do mercado de valores mobiliérios, nas condi¢oes
especificadas em ata de Assembleia Geral de Cotistas e no boletim de subscrig&o.



8 1° - No ato de subscri¢do das cotas 0 subscritor assinara o boletim de subscrigéo, que
sera autenticado pela ADMINISTRADORA ou pela instituicdo autorizada a processar a
subscrigéo e integralizacdo das cotas.

8 2° - Os pedidos de subscri¢do poderdo ser apresentados tanto as instituigdes integrantes
do sistema de distribuicdo participantes da oferta publica de cotas do FUNDO.

8 3° - O prazo maximo para a subscricdo de todas as cotas da emissdo devera respeitar a
regulamentacdo aplicavel a oferta que esteja em andamento.

8 4° - Durante a fase de oferta publica das cotas do FUNDO, estard disponivel ao
investidor o exemplar deste Regulamento e, quando aplicavel, do Prospecto de
lancamento de cotas do FUNDO, além de documento discriminando as despesas que
tenha que arcar com a subscricéo e distribuicao, devendo o subscritor declarar estar ciente:

a) Das disposices contidas neste Regulamento, especialmente aquelas referentes ao
objeto e a politica de investimento do FUNDO, e

b) Dos riscos inerentes ao investimento no FUNDO, conforme descritos em documento
aplicavel.

8 5° - O FUNDO poderé realizar oferta publica de emissdo de cotas que atenda as
formalidades regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns dos seus requisitos, ou
ainda, da dispensa automatica do registro.

8§ 6° - As cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos relativos ao exercicio
social em que forem emitidas, calculados “pro rata temporis”, a partir da data de sua
integralizagdo, conforme sua classificagdo de Cota Subordinada ou Cota Mezanino, nos
termos previstos neste Regulamento.

Art. 17 — Nao ha limitacdo a subscri¢do ou aquisi¢do de cotas do FUNDO por qualquer
pessoa fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, inclusive empreendedor, incorporador,
construtor ou o loteador do solo, ficando desde ja ressalvado que:

I. Se o FUNDO aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como
incorporador, construtor ou sdcio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com
pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do FUNDO, o mesmo
passara a sujeitar-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas;

I. A propriedade percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade das
cotas emitidas pelo FUNDO, ou a titularidade das cotas que garantam o direito ao



recebimento de rendimentos superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo FUNDO, por determinado cotista, pessoa natural, resultara na perda, por
referido cotista, da isencdo no pagamento de imposto de renda sobre os rendimentos
recebidos em decorréncia da distribuicdo realizada pelo FUNDO, conforme disposto na
legislacdo tributaria em vigor.

Paragrafo Unico - A ADMINISTRADORA néo sera responsavel, assim como n3o possui
meios de evitar os impactos mencionados nos incisos | e 11 deste artigo, e/ou decorrentes
de alteracdo na legislacdo tributaria aplicavel ao FUNDO, a seus cotistas e/ou aos
investimentos no FUNDO.

DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS

Artigo 18 - A ADMINISTRADORA podera deliberar por realizar novas emissfes de
Cotas do FUNDO, sem a necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, por
meio de ato do administrador, assegurado aos cotistas o direito de preferéncia nos termos
da Instrucdo CVM 472, observados os procedimentos operacionais da B3 e o estipulado
no inciso Il do artigo 18 abaixo, e depois de obtida a autorizacdo da CVM, conforme
aplicavel, desde que: (a) limitadas ao montante total maximo de R$ 120.000.000,00 (cento
e vinte milhdes reais), sem considerar o valor que venha a ser captado com a 12 (primeira)
emisséo de Cotas do Fundo (“Capital Autorizado™); e (b) ndo prevejam a integralizagéo
das Cotas da nova emisséo em bens e direitos.

81°- Em caso de emissdes de novas Cotas até o limite do Capital Autorizado, cabera a
ADMINISTRADORA a escolha do critério de fixacdo do valor de emissdo das novas
Cotas dentre as trés alternativas indicadas no item | do Paragrafo Segundo abaixo.

82° — Sem prejuizo do disposto no artigo 15 acima, por proposta da
ADMINISTRADORA, o FUNDO podera realizar novas emissdes de Cotas em montante
superior ao Capital Autorizado mediante prévia aprovacdo da Assembleia Geral de
Cotistas e depois de obtida a autorizacdo da CVM, conforme aplicavel. A deliberagdo da
emissdo de novas Cotas devera dispor sobre as caracteristicas da emissdo, as condigdes
de subscricdo das Cotas e a destinacdo dos recursos provenientes da integralizacéo,
observado que:

l. o0 valor de cada nova Cota devera ser aprovado em Assembleia Geral de Cotistas,
conforme recomendacédo da Gestora, e fixado, preferencialmente, tendo em vista: (i) o
valor patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio
liquido contabil atualizado do FUNDO e o numero de Cotas ja emitidas e (ii) as
perspectivas de rentabilidade do FUNDO, ou, ainda, (iii) o valor de mercado das Cotas ja
emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de aprovagéo da nova
emissdo;



. no ambito das emissdes que venham a ser realizadas, os Cotistas detentores de
cotas de emissdo do Fundo na posicdo de fechamento na data a ser definida nos
documentos que aprovarem a nova emissdo de cotasterdo, exceto se de outra forma
deliberado em Assembleia Geral, nos termos da legislagdo em vigor, o direito de
preferéncia na subscricdo de novas Cotas na proporc¢ao de suas respectivas participacoes,
respeitando-se o prazo minimo de 10 (dez) dias Uteis previstos pela Central Depositéria
da B3, bem como os demais procedimentos e prazos operacionais da B3 necessarios ao
exercicio de tal direito de preferéncia em vigor & época de cada emissdo. Fica desde ja
estabelecido que ndo haveré direito de preferéncia nas emissdes em que seja permitida a
integralizacdo em bens e direitos, bem como havera direito de preferéncia nas emissoes
aprovadas pela ADMINISTRADORA dentro do limite do Capital Autorizado e sem a
necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas;

II. exceto se de outra forma deliberado em Assembleia Geral, os Cotistas poderdo
ceder seu direito de preferéncia entre os proprios Cotistas ou a terceiros, observados 0s
procedimentos operacionais adotados pela B3;

(\VA as Cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos
aos das Cotas ja existentes;

V. de acordo com o que vier a ser decidido pela Assembleia Geral de Cotistas, as
Cotas da nova emissdo poderdo ser integralizadas, no ato da subscricdo, em moeda
corrente nacional e/ou em bens imoveis ou direitos reais sobre eles, observado o previsto
na Instrucdo CVM 472, 0 objeto e a politica de investimentos do FUNDO, sendo admitida
a integralizacdo por meio de chamadas de capital, de acordo com as regras e prazos a
serem fixados no respectivo compromisso de investimento;

VI. caso nao seja subscrita a totalidade das Cotas de uma nova emissao ou caso ndo
seja atingido o valor minimo de Cotas estabelecido para a nova emissao dentro do prazo
maximo previsto na regulamentacdo de cadatipo de oferta publica (com ou sem esforcos
restritos), os recursos financeiros do FUNDO serdo imediatamente rateados entre 0s
subscritores da nova emissao, nas propor¢oes das Cotas que ja tiverem sido integralizadas,
acrescidos, se for o caso, dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplica¢cbes do FUNDO
em Ativos Financeiros no periodo, sendo certo que, em se tratando da primeira distribuicdo
de Cotas do Fundo, proceder-se-4 com a liquidagdo do fundo, nos termos do artigo 13,
829, Il da Instrugdo CVM 472;

VII. nas emissdes de Cotas do FUNDO com integralizagcdo em series, caso o Cotista
deixe de cumprir com as condicGes de integralizacdo constantesdo boletim de subscricéo,
independentemente de notificacao judicial ou extrajudicial, nos termos do paragrafo Unico
do artigo 13 da Lei n°8.668/93, ficara sujeito ao pagamento dos seguintes encargos



calculados sobre o valor em atraso, acrescidos de corre¢do monetaria pelo indice Geral
de Precos do Mercado - IGP-M/FGV: a) juros de 1% (um por cento) ao més; e b) multa
de 10% (dez por cento), bem como deixara de fazer jus aos rendimentos do FUNDO na
proporcéo das Cotas por ele subscritas e ndo integralizadas, autorizada a compensacao;

VIIl.  é admitido que nas novas emissdes, a deliberagdo da Assembleia Geral de
Cotistas ou 0 ato da ADMINISTRADORA, conforme o caso, disponha sobre a parcela da
nova emissao que podera ser cancelada, caso ndo seja subscrita a totalidade das Cotasda
nova emissdo no prazo maximo de 6 (seis) meses a contar da data de divulgacdo do
anuncio de inicio de distribui¢do. Dessa forma, devera ser especificada na ata a quantidade
minima de Cotas ou 0 montante minimo de recursos para os quais sera valida a oferta,
aplicando-se, no que couber, as disposi¢des contidas nos artigos 30 e 31 da Instrucéo
CVM 400; e

IX. ndo poderd ser iniciada nova distribuicdo de Cotas antes de encerrada a
distribuicédo anterior.

X - A integralizacdo das Cotas em bens e direitos deve ser feita com base em laudo de
avaliacdo elaborado por empresa especializada, de acordo com 0 Anexo 12 da Instrugéo
CVM 472, e aprovado pela Assembleia Geral de Cotistas, bem como deve ser realizada
no prazo maximo de 3 (trés) meses contados da data da subscrig&o.

DA TAXA DE INGRESSO

Art. 19 - Ndo sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas nos mercados
primario ou secundario.

DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Art. 20 - O FUNDO devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco
por cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em
balango semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O resultado
auferido num determinado periodo podera ser distribuido aos Cotistas, mensalmente, a
critério do ADMINISTRADOR, sempre no dia 20 (ou no dia util imediatamente anterior)
do més subsequente ao do provisionamento das receitas pelo FUNDO, a titulo de
antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo
de resultado ndo distribuido como antecipacdo sera pago no dia 20 (ou no dia util
imediatamente anterior) dos meses de Fevereiro e Agosto, podendo referido saldo ser
utilizado pela ADMINISTRADORA para reinvestimento em Ativos, em Outros Ativos
ou composicdo ou recomposicdo da Reserva de Contingéncia mencionada neste
Regulamento, desde que respeitados os limites e requisitos legais e regulamentares
aplicaveis e, durante o Periodo de Subordinacdo, observando a preferéncia das Cotas
Mezanino sobre as Cotas



Subordinadas, nos termos previstos neste Regulamento.

8§ 2° O percentual minimo a que se refere o paragrafo anterior sera observado apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderao ndo atingir
o referido minimo.

8 3° Fardo jus aos rendimentos de que trata o paragrafo primeiro os titulares de cotas do
FUNDO no fechamento do 5° (quinto) Dia Util anterior (exclusive) a data de distribuicio
de rendimento de cada més, de acordo comas contas de deposito mantidas pela instituicdo
escrituradora das cotas.

8 4° - Para arcar com as despesas extraordinarias do(s) Ativos, se houver, podera ser
constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por
despesas extraordinarias aquelas quendo se refiram aos gastos rotineiros relacionados aos
Ativos do FUNDO. Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados nos ativos
referidos no Art. 7° acima, e os rendimentos decorrentes desta aplicacdo poderéo
capitalizar o valor da Reserva de Contingéncia.

8 5° - O valor da Reserva de Contingéncia sera correspondente a 1% (um por cento) do
total dos ativos do FUNDO. Para sua constitui¢cdo ou reposicéo, caso sejam utilizados os
recursos existentes na mencionada reserva, sera procedida a retencdo de até 5% (cinco
por cento) do rendimento semestral apurado pelo critério de caixa, até que se atinja o
limite acima previsto.

8 6° - O FUNDO mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de
forma a demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de

rendimento.

DA ADMINISTRACAO

Art. 21 - A ADMINISTRADORA tem amplos poderes para gerir o patriménio do
FUNDO, inclusive abrir e movimentar contas bancarias, adquirir, alienar, locar, arrendar
e exercer todos os demais direitos inerentes aos bens integrantes do patriménio do
FUNDO, podendo transigir e praticar todos os atos necessarios a administracdo do
FUNDO, observadas as limitagdes impostas por este Regulamento, pela legislagdo em
vigor e demais disposicOes aplicaveis.

8 1° - Os poderes constantes deste artigo séo outorgados 8 ADMINISTRADORA pelos
cotistas do FUNDO, outorga esta que se considerard expressamente efetivada pela
assinatura aposta pelo cotista no boletim de subscri¢cdo, mediante a assinatura aposta pelo



cotista no termo de adesdo a este Regulamento, ou ainda, por todo cotista que adquirir
cotas do FUNDO no mercado secundario.

§ 2° - A ADMINISTRADORA do FUNDO devera empregar no exercicio de suas
funcbes o cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na
administracdo de seus préprios negocios, devendo, ainda, servir com lealdadeao FUNDO
e manter reserva sobre seus negaocios.

8 3°- A ADMINISTRADORA ser, nos termos e condigfes previstas na Lei n° 8.668,
de 25 de junho de 1.993 (“Lei n° 8.668/93”), a proprietaria fiduciaria dos bens imdveis
adquiridos pelo FUNDO, administrando e dispondo dos bens na forma e para os f ins
estabelecidos na legislacdo ou neste Regulamento.

Art. 22 - Para o exercicio de suas atribuicdes a ADMINISTRADORA podera contratar,
em nome do FUNDO, desde que aprovado pelo Comité de Investimento:

I. Distribuicdo de cotas;

Il. Consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a
ADMINISTRADORA ¢, se for o caso, o gestor do FUNDO, caso contratado, em suas
atividades de analise, selecdo e avaliagdo de empreendimentos imobiliarios e demais
Ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do FUNDO;

I1l. Empresa especializada para administrar as locagfes ou arrendamentos de
empreendimentos imobiliarios integrantes do patriménio do FUNDO, a exploracdo do
direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializacdo dos
respectivos imdéveis e consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados das
companhias investidas para fins de monitoramento; e

IV. Formador de mercado para as cotas do FUNDO.
Art. 23 - A ADMINISTRADORA devera prover o FUNDO com 0s seguintes servicos,
seja prestando-os diretamente, hipotese em que deve estar habilitado para tanto, ou

indiretamente:

I.  Manutencdo de departamento técnico habilitado a prestar servigcos de analise e
acompanhamento de projetos imobiliarios;

Il.  Atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores
mobiliérios;

I1l. Escrituracdo de cotas;



V. Custddia de ativos financeiros;
VI. Auditoria independente; e
V. Gestdo dos valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO.

8 1° - Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administracdo dos
imoveis, a responsabilidade pela gestdo dos ativos imobiliarios do FUNDO compete
exclusivamente 8 ADMINISTRADORA, que detera a propriedade fiduciaria dos bens
do FUNDO.

§ 20 - E dispensada a contratagdo do servigo de custddia para os ativos financeiros que
representem até 5% (cinco por cento) do patriménio liquido do FUNDO, desde que tais
ativos estejam admitidos a negociacdo em bolsa de valores ou mercado de balcdo
organizado ou registrados em sistema de registro ou de liquidagéo financeira autorizado
pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.

8 3°- Os servicos de gestdo dos valores mobiliarios integrantes da carteirado FUNDO s0
sdo obrigatdrios caso o fundo invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu
patrimdnio em valores mobiliarios.

DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA ADMINISTRADORA

Art. 24 - Constituem obrigacdes e responsabilidades da ADMINISTRADORA do
FUNDO:

I. Selecionar os bens e direitos e compordo o patriménio do FUNDO, de acordo com a
politica de investimento prevista neste Regulamento;

I1. Providenciar a averbacao, junto aos Cartérios de Registro de Imoveis competentes, das
restricOes dispostas no artigo 7° da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1.993, fazendo constar
nas matriculas dos bens imoveis integrantes do patriménio do FUNDO que tais ativos
imobiliarios: a) ndo integram o ativo da ADMINISTRADORA,; b) ndo respondem direta
ou indiretamente por qualquer obrigacdo da ADMINISTRADORA,; c) ndo compdem a
lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA, para efeito de liquidacao judicial ou
extrajudicial; d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacdo da
ADMINISTRADORA,; e) ndo sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores da
ADMINISTRADORA, por mais privilegiados que possam ser; f) ndo podem ser objeto
de constituicdo de 6nus reais.



I1l. Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: a) os registros dos cotistas
e de transferéncia de cotas; b) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais; C)
a documentacdo relativa aos imdveis e as opera¢es do FUNDO; d) os registros contabeis
referentes as operagdese ao patriménio do FUNDO; e) o arquivo dos relatorios do auditor
independente, dos representantes de cotistas, se houver..

IV. Celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operacGes necessarias a execucao
da politica de investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam
exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do FUNDO;

V. Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

V1. Custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda
em periodo de distribuicdo de cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO;

VII. Manter custodiados em instituicdo prestadora de servigos de custodia devidamente
autorizada pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do FUNDO;

VIII. No caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela
CVM, manter a documentacao referida no inciso Il até o término do procedimento.

IX. Dar cumprimento aos deveres de informacao previstos no Capitulo VII da Instrucao
CVM 472 e neste Regulamento;

X. Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo
FUNDO;

XI. Observar as disposicGes constantes neste Regulamento e no(s) prospecto(s) do
FUNDO, quando aplicavel, bem como as deliberacbes da assembleia geral; e

XII. Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do FUNDO,
fiscalizando os servicos prestados por terceiros e 0 andamento dos empreendimentos
imobiliarios sob sua responsabilidade.

81°- O FUNDO ndo participara obrigatoriamente das assembleias de detentores de titulos
integrantes da carteira do FUNDO que contemplem direito de voto ou das assembleias
das sociedades nas quais detenha participacéo ou de condominios de imdveisintegrantes do
seu patrimonio.

8 2°- Ndo obstante o acima definido, a ADMINISTRADORA acompanhara todas as
pautas das referidas assembleias gerais e, caso considere, em funcdo da politica de
investimento do FUNDO, relevante o tema a ser discutido e votado, a



ADMINISTRADORA, em nome do FUNDO, podera comparecer e exercer o direito de
voto.

DAS VEDACOES DA ADMINISTRADORA

Art. 25 - E vedado a ADMINISTRADORA, no exercicio de suas atividades como gestor
do patrimoénio do FUNDO e utilizando os recursos ou ativos do mesmo:

I. Receber deposito em sua conta corrente;

I1. Conceder ou contrair empréstimos, adiantar rendas futuras a cotistas ou abrir crédito
sob qualquer modalidade;

I11. Contrair ou efetuar empréstimo;

IV. Prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operacdes praticadas pelo FUNDO,;

V. Aplicar, no exterior, 0s recursos captados no pais;
VI. Aplicar recursos na aquisicao de cotas do préprio FUNDO;

VII. Vender a prestacdo cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissdo em séries e
integralizagédo via chamada de capital;

VIII. Prometer rendimento predeterminado aos cotistas;

IX. Sem prejuizo do disposto no art. 34 da Instrugdo CVM 472 e ressalvada a hipotese
de aprovacdo em assembleia geral, realizar operacdes do FUNDO quando caracterizada
situacdo de conflito de interesses entre 0 FUNDO e a ADMINISTRADORA, entre 0
FUNDO e o gestor, caso contratado, entre 0 FUNDO e os cotistas mencionados no § 3°
do art. 35 da Instrucdo CVM 472, entre 0 FUNDO e o representante de cotistas ou entre
0 FUNDO e o empreendedor;

X. Constituir 6nus reais sobre os imoveis integrantes do patriménio do FUNDO;

XI. Realizar operagGes com ativos financeiros ou modalidades operacionais néo previstas
na Instrucdo CVM 472;

XII. Realizar operagdes com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribui¢fes publicas, de



exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em acdes, de exercicio
de bbnus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa
autorizacao;

XI11. Realizar operagdes com derivativos;

XIV. Praticar qualquer ato de liberalidade.

8 1° - A vedagdo prevista no inciso X acima ndo impede a aquisi¢cdo, pela
ADMINISTRADORA, de imoveis sobre os quais tenham sido constituidos dnus reais
anteriormente ao seu ingresso no patrimonio do FUNDO.

8 2° - O FUNDO podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais
operacdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado
pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operacoes
préprias.

8 3° - As disposicOes previstas no inciso IX acima serdo aplicaveis somente aos cotistas
que detenham participacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do

patrimonio do FUNDO.

DA REMUNERACAO DA ADMINISTRADORA

Art. 26 - A ADMINISTRADORA recebera por seus servi¢cos uma taxa de administracéo
composta de: (a) valor equivalente a 0,20% a.a. (vinte centésimos por cento) a razdo de
1/12 avos, calculada (a.1) sobre o valor contabil do patriménio liquido do FUNDO; ou
(a.2) caso as cotas do FUNDO tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices
de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das
cotas e critérios de ponderacgdo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo
FUNDO, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do FUNDO, calculado com
base na média diaria da cotacdo de fechamento das cotas de emissdo do FUNDO no més
anterior ao do pagamento da remuneracao (“Base de Calculo da Taxa de Administragao”)
e que deveré ser pago diretamente a ADMINISTRADORA, observado o valor minimo
mensal de R$25.000,00 (vinte e cinco mil) reais, atualizado anualmente segundo a
variacdo do IPCA, a partir do més subsequente a data de autorizacéo para funcionamento
do Fundo; e (b) valor equivalente a 0,05% (cinco centésimos por cento) ao ano a razéo de
1/12 avos, correspondente aos servicos de escrituracdo das cotas do FUNDO, a ser pago
a ADMINISTRADORA ou aterceiro porela contratado para essa fungéo, calculada sobre
a Base de Célculo d a Taxa de Administracdo, observado o minimo mensal de R$ 5.000,00
(cinco mil reais), atualizado



anualmente segundo a variacéo do IPCA, a partir do més subsequente a data de
autorizacdo para funcionamento do Fundo.

81° - A taxa de administracdo sera calculada mensalmente por periodo vencido e quitada
até o 5° (quinto) dia atil do més subsequente ao més em que os servicos forem prestados.

8 2°- A ADMINISTRADORA pode estabelecer que parcelas da taxa de administragdo
sejam pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servicos contratados.

DA SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA

Art. 27 - A ADMINISTRADORA sera substituida nos casos de sua destituicdo pela
Assembleia Geral, de sua renuncia e de seu descredenciamento, nos termos previstos na
Instrucdo CVM n° 472/08, assim como na hip6tese de sua dissolucdo, liquidacdo
extrajudicial ou insolvéncia.

§ 1° - Nas hipoteses de renlncia ou de descredenciamento pela CVM, ficara a
ADMINISTRADORA obrigada a:

a) Convocar imediatamente Assembleia Geral para eleger seu sucessor ou deliberar sobre
a liquidacdo do FUNDO, a qual deveré ser efetuada pela ADMINISTRADORA, ainda
que apos sua renuncia; e

b) Permanecer no exercicio de suas funcdes até ser averbada, no cartério de registro de
imdveis, nas matriculas referentes aos bens imoveis e direitos integrantes do patrimoénio
do fundo, a ata da assembleia geral que eleger seu substituto e sucessor na propriedade
fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em
Cartorio de Titulos e Documentos.

§ 2° E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas
emitidas, a convocacdo da assembleia geral, caso a ADMINISTRADORA néo convoque
a assembleia de que trata o § 1°, inciso I, no prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia.

8 3° No caso de liquidacgéo extrajudicial do administrador, cabe ao liquidante designado
pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a
assembleia geral, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, contados da data de publicacdo, no
Diério Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial, a fim de deliberar
sobre a elei¢cdo de novo administrador e a liquidagdo ou ndo do FUNDO.

8 4° Cabe ao liquidante praticar todos 0s atos necessarios a gestao regular do patrimonio
do FUNDO, até ser procedida a averbacéo referida no 8 1°, inciso I1.



8 5° Aplica-se o disposto no 81°, inciso Il, mesmo quando a assembleia geral deliberar a
liguidacdo do FUNDO em consequéncia da renuncia, da destituicdo ou da liquidagdo
extrajudicial do administrador, cabendo a assembleia geral, nestes casos, eleger novo
administrador para processar a liquidagdo do FUNDO.

8 6° Se a assembleia de cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) dias
Uteis contados da publicacdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacéo
extrajudicial, o Banco Central do Brasil nomeara uma instituicdo para processar a
liquidacdo do FUNDO.

8 7° Nas hipdteses referidas no caput, bem como na sujeicdo ao regime de liquidagao
judicial ou extrajudicial, a ata da assembleia de cotistas que eleger novo administrador,
devidamente aprovada e registrada na CVM, constitui documento habil para averbacao,
no Cartério de Registro de Imodveis, da sucessdo da propriedade fiduciaria dos bens
imoveis integrantes do patriménio do FUNDO.

8§ 8° A sucessdo da propriedade fiduciaria de bem imdvel integrante de patrimonio de FlI
ndo constitui transferéncia de propriedade.

8 9° - A Assembleia Geral que destituir a ADMINISTRADORA devera, no mesmo ato,
eleger seu substituto ou deliberar quanto a liquidacdo do FUNDO.

Art. 28 - Caso a ADMINISTRADORA renuncie as suas funcbes ou entre em processo
de liquidacéo judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais
despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens
imdveis e direitos integrantes do patriménio do FUNDO.

DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

Art. 29 - A ADMINISTRADORA prestara aos cotistas, ao mercado em geral, a CVM e
ao mercado em que as cotas do FUNDO estejam negociadas, conforme o caso, as
informagdes obrigatdrias exigidas pela Instrugdo CVM 472.

Art. 30 - Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a o correio eletrénico
uma forma de correspondéncia valida entre a ADMINISTRADORA e 0s cotistas,
inclusive para convocacgéo de assembleias gerais e procedimentos de consulta formal.

Paragrafo Unico — O envio de informagdes por meio eletronico prevista no caput
depender de autorizagdo do cotista do FUNDO.

Art. 31 - Compete ao cotista manter a ADMINISTRADORA atualizada a respeito de
qualquer alteracdo que ocorrer em suas informacdes de cadastro ou no seu endereco



eletronico previamente indicado, isentando a ADMINISTRADORA de qualquer
responsabilidade decorrente da falha de comunicagdo com o cotista, ou ainda, da
impossibilidade de pagamento de rendimentos do FUNDO, em virtude de informagdes
de cadastro desatualizadas.

Art. 32 - O correio eletrdnico igualmente serd uma forma de correspondéncia valida entre
a ADMINISTRADORA e a CVM.

DA ASSEMBLEIA GERAL DOS COTISTAS

Art. 33 - Compete privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre:

I.  DemonstracGes financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA;

Il. Alteracdo do regulamento;

I11. Destituicdo ou substituicdo da ADMINISTRADORA;

IV. Emissdo de novas cotas, salvo caso este Regulamento venha a conter previsao sobre
a aprovacao de emissdo de cotas do FUNDO pela ADMINISTRADORA, nos termos do
inciso VIII do art. 15 da Instrucdo CVM 472;

V. Fusdo, incorporacdo, cisao e transformacdo do FUNDO;

VI. Dissolucdo e liquidacdo do FUNDO, naquilo que nao estiver disciplinado neste
Regulamento;

VII. Apreciagdo do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de

cotas do FUNDO;

VIII. Eleicéo e destituicdo de representante dos cotistas, fixacdo de sua remuneracao, se
houver, e aprovacdo do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no
exercicio de suas atividades, caso aplicével,

IX. Alteracdo do prazo de duracdo do FUNDO;

X.  aprovacdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos
arts. 31-A, § 2°, 34 e 35, IX da Instru¢cdo CVM 472; e

XI. Alteracdo da Taxa de Administracdo da ADMINISTRADORA,

XI1I. Aprovar a avaliacdo dos Ativos do Fundo na hipotese de liquidacdo do Fundo, bem
como de amortizacdo de Cotas, mediante a entrega aos Cotistas dos ativos que compdem
a sua carteira.

XIII. Deliberar sobre a distribuicdo de rendimentos em periodicidade diversa daquela
prevista neste Regulamento, observadas as limitacGes legais;

XI1V. Deliberar sobre a amortizacdo de cotas, ressalvada a hipotese prevista o Art. 14, §2,
acima;

XV. Deliberar sobre aquisi¢des de Ativos mediante pagamento a prazo, cessdo de

direitos creditérios que eventualmente sejam de titularidade do Fundo decorrentes da
propriedade ou de direitos reais sobre os Ativos-Alvo.



8 1° - A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso
| deste artigo devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apds o término
do exercicio social.

8 2° - A Assembleia Geral referida no paragrafo primeiro somente pode ser realizada no
minimo 30 (trinta) dias apds estarem disponiveis aos cotistas as demonstracfes contabeis
auditadas relativas ao exercicio encerrado.

8 3° - A Assembleia Geral a que comparecerem todos 0s cotistas podera dispensar a
observancia do prazo estabelecido no paragrafo anterior.

§ 4° - O Regulamento poderéa ser alterado, independentemente de qualquer aprovacéo,
sempre que tal alteragdo decorra, exclusivamente, da necessidade de atender exigéncias
legais ou regulamentares, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a
comunicagéo aos cotistas.

Art. 34 - Compete a ADMINISTRADORA convocar a Assembleia Geral, respeitados
0s seguintes prazos:

I.  No minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais
Ordinérias; e

Il.  No minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais
Extraordinérias.

§ 1° - A Assembleia Geral podera também ser convocada diretamente por cotista(s) que
detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO ou pelo
representante dos cotistas, observado o disposto no presente Regulamento.

8 2° - A convocagdo por iniciativa dos cotistas ou dos representantes de cotistas sera
dirigida a ADMINISTRADORA, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias
contados do recebimento, realizar a convocacdo da assembleia geral as expensas dos
requerentes, salvo se a assembleia geral assim convocada deliberar em contrario.

Art. 35 - A convocagdo da Assembleia Geral deve ser feita por correspondéncia
encaminhada a cada cotista, observadas as seguintes disposicgoes:

l. Da convocacdo constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada
a assembleia;



Il. A convocacdo de assembleia geral devera enumerar, expressamente, na ordem do
dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos
gerais haja matérias que dependam de deliberacdo da assembleia; e

I1l. O aviso de convocacdo deve indicar o local onde o cotista pode examinar 0s
documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacdo da assembleia.

8 1° - A assembleia geral se instalara com a presenca de qualquer nimero de cotistas.

82° - AADMINISTRADORA do FUNDO deve colocar, na mesma data da convocacéo,
todas as informac6es e documentos necessariosao exercicio informado do direito de voto:

a) Em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocacao da assembleia;

b) No Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial
de computadores; e

c) Na pégina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do
FUNDO estejam admitidas a negociacéo.

8§ 3° - Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria do FUNDO, os cotistas que detenham,
no minimo, 3% (trés por cento) das cotas emitidas do FUNDO ou o(s) representante(s)
de cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado a
ADMINISTRADORA, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral
Ordinaria, que passara a ser Assembleia Geral Ordinaria e Extraordinaria.

8 4° - O pedido de que trata 0 § 3° acima deve vir acompanhado de todos os documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do art.
19-A da Instrucdo CVM n° 472/08, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados
da data de convocacao da Assembleia Geral Ordinaria.

8§ 5° - Para fins das convocacgdes das Assembleias Gerais de Cotistas do FUNDO e dos
percentuais previstos no artigo 32, 81° no artigo 33, § 3° e no artigo 38, § 2° deste
Regulamento, sera considerado pela ADMINISTRADORA o0s cotistas inscritos no
registro de cotistas na data de convocagdo da Assembleia.

Art. 36 - A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocacao.

Art. 37- As decisdes em Assembleia Geral deverdo ser tomadas por votos dos cotistas
que representem a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a cada cota
um voto, ndo se computando os votos em branco, excetuadas as hipoteses de quérum
qualificado previstas neste Regulamento. Por maioria simples entende-se o voto dos



cotistas que representem a unidade imediatamente superior a metade das cotas
representadas na Assembleia Geral (“Maioria Simples”).

8 1° - Dependem da aprovagéo por Maioria Simples e, cumulativamente, de cotistas que
representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas
emitidas pelo FUNDO, caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo
metade das cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha até 100 (cem) cotistas (“Quérum
Qualificado”), as deliberacbes relativas as seguintes matérias: (i) alteracdo deste
Regulamento; (ii) destituicdo ou substituicdo da ADMINISTRADORA e escolha de seu
substituto; (iii) fus&o, incorporacao, cisdo ou transformacdo do FUNDO,; (iv) dissolucéo
e liquidacdo do FUNDO, desde que ndo prevista e disciplinada neste Regulamento,
incluindo a hipotese de deliberacdo de alienagdo dos ativos do FUNDO que tenham por
finalidade a liquidacdo do FUNDO; (v) apreciacdo de laudos de avaliagdo de ativos
utilizados para integralizagdo de cotas do FUNDO; (vi) deliberacdo sobre os atos que
caracterizem conflito de interesse entre 0 FUNDO e a ADMINISTRADORA, entre 0
FUNDO e os cotistas mencionados no § 3° do art. 35 da Instrugdo CVM 472, entre o
FUNDO e o representante de cotistas ou entre 0 FUNDO e o empreendedor; e (vii)
alteracdo da taxa de administracdo do Fundo, observados os termos da regulamentacéo
aplicavel.

§ 2° - Cabe a ADMINISTRADORA informar no edital de convocacdo qual serd o
percentual aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Quorum
Qualificado.

Art. 38 - Somente poderdo votar na Assembleia Geral os cotistas inscritos no registro de
cotistas na data da convocacdo da Assembleia.

Art. 39 - Tém qualidade para comparecer a Assembleia Geral os representantes legais
dos cotistas ou seus procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

Art. 40 - A ADMINISTRADORA poderd encaminhar aos cotistas pedido de
procuragdo, mediante correspondéncia, fisica ou eletrbnica, ou anuncio publicado.

8 1° - O pedido de procuragdo devera satisfazer aos seguintes requisitos: a) conter todos
os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; b) facultar ao cotista
0 exercicio de voto contrario, por meio da mesma procuracdo, ou com indicagdo de outro
procurador para o exercicio deste voto; c) ser dirigido a todos os cotistas.

§ 2° - E facultado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por
cento) ou mais do total de cotas emitidas solicitar a ADMINISTRADORA o envio
pedido de procuracéo de que trata o artigo 23 da Instrucdo CVM 472 aos demais cotistas
do FUNDO, desde que tal pedido contenha todos os elementos informativos necessarios



ao exercicio do voto pedido, bem como: a) reconhecimento da firma do cotista signatario
do pedido; e b) copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para
representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

8 3° - A ADMINISTRADORA devera encaminhar aos demais cotistas o pedido para
outorga de procuracdo em nomedo cotista solicitante em até 5 (cinco) dias uteis, contados
da data da solicitacéo.

8 4° - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracdo pela
ADMINISTRADORA, em nome de cotistas, seréo arcados pelo FUNDO.

Art. 41 - As deliberacdes da Assembleia Geral poderdo ser tomadas mediante processo
de consulta formal, sem a necessidade de reunido de cotistas, formalizado em carta,
correio eletronico (e-mail) ou qualquer outra forma de comunicacdo com confirmacéo de
recebimento dirigido pela ADMINISTRADORA a cada cotista, conforme dados de
contato contidos no boletim de subscricdo ou, se alterado, conforme informado em
documento posterior firmado pelo cotista e encaminhado a ADMINISTRADORA, cuja
resposta devera ser enviada em prazo a ser estipulado na consulta formal, observados os
prazos minimos aplicaveis as convocagfes previstos no Art. 34 acima, desde que
observadas as formalidades previstas nos arts. 19 , 19-A e 41, | e 1l da Instrugdo CVM
472.

§ 1° - Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do direito de voto

82° - N&o podem votar nas Assembleias Gerais do FUNDO:
a) Sua ADMINISTRADORA ou seu gestor;
b) Os sdcios, diretores e funcionarios do administrador ou do gestor;

c) Empresas ligadas a ADMINISTRADORA ou ao gestor, seus sécios, diretores e
funcionarios;

d) Os prestadores de servicos do FUNDO, seus sdcios, diretores e funcionarios;

e) O cotista, na hipotese de deliberagéo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua
propriedade que concorram paraa formacao do patrimdnio do FUNDO; e

) O cotista cujo interesse seja conflitante com o0 do FUNDO.



83° - A verificacdo doinciso IV do §2° acima cabe exclusivamente ao cotista, cabendo a
CVM a fiscalizagao.

84° - Nao se aplica a vedacgéo prevista no 82° acima quando:

a) Os unicos cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nos incisos | a VI,

b) Houver aquiescéncia expressa da Maioria Absoluta dos demais cotistas, manifestada
na prépria Assembleia, ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a
Assembleia em que se daré a permissao de voto; ou

c) Todos os subscritores de cotas forem condéminos de bem com que concorreram para
a integralizacdo de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de
que trata 0 § 6° do art. 8° da Lei 6.404/76, conforme o0 § 2° do art. 12 da Instrucdo CVM
472.

DO COMITE DE INVESTIMENTO

Art. 42 — Os Cotistas constituirdo um comité de investimento composto por até 3 (trés)
membros, eleitos em Assembleia Geral de Cotistas (“Comité de Investimento™).

Paragrafo Primeiro — Os membros do Comité de Investimento serdo destituiveis em
Assembleia Geral de Cotistas. Na hip6tese de vacancia no cargo de qualquer membro por
renlncia, morte, interdicdo, destituicdo ou qualquer outra razdo, esta poderd ser
preenchida por um novo membro, a critério da Assembleia Geral de Cotistas. O novo
membro indicado completara o mandato do membro substituido.

Paragrafo Segundo — Os membros do Comité de Investimento terdo mandato de 2 (dois)
anos, sendo admitida a reeleicéo.

Paragrafo Terceiro — O prazo de mandato do Presidente do Comité de Investimento sera
de 2 (dois) anos, sendo admitida a reeleicéo.

Paragrafo Quarto — Os membros do Comité de Investimento ndo receberdo qualquer
remuneracdo do Fundo pelo exercicio de suas funces.

Paragrafo Quinto — Os membros do Comité de Investimento poderdo renunciar a seu
cargo mediante comunicagdo por escrito enderecada a Administradora com 30 (trinta)

dias corridos de antecedéncia.

Art. 43 — O Comité de Investimento sera responsavel por:



l. deliberar sobre a aquisicdo, venda e avaliacdo dos Ativos pelo/do Fundo, sem
prejuizo da submissdo da matéria a Assembleia Geral para aprovagéo final;
. deliberar sobre a celebragéo, alteracdo ou distrato de contratos de locacéo pelo
Fundo, bem como de contratos de prestacdo de servicos e contratacdo do construtor para
realizar as eventuais reformas, ampliacdes e manutencbes dos imoveis do Fundo, sem
prejuizo da submissdo da matéria a Assembleia Geral para aprovacéo final;

II. deliberar sobre a avaliacdo dos ativos do Fundo na hipétese de liquidacéo do
Fundo, bem como de amortizacdo de Cotas, mediante a entrega aos Cotistas dos ativos
que compdem a sua carteira, sem prejuizo da submissdo da matéria a Assembleia Geral
para aprovacdo final;

V. deliberar sobre assuntos referentes a governancga corporativa;

V. deliberar sobre as situacdes de conflito de interesse, sem prejuizo da submissédo
da matéria a Assembleia Geral para aprovacao final; e

VI. deliberar sobre a celebracdo de contratos de prestacdo de servigos com terceiros
de valor acima de R$50.000,00 (cinquenta mil reais) ndo previstos neste Regulamento;

Paragrafo Primeiro — O Comité de Investimento se reunira, sempre que necessario,
mediante convocacao prévia por qualquer dos membros do Comité de Investimento ou
pela Administradora, com, no minimo, 5 (cinco) dias de antecedéncia, a qual seréd
realizada por correio, portador, fax ou correio eletrénico.

Paragrafo Segundo — As reunifes do Comité de Investimento poderdo ser realizadas
presencialmente, por conferéncia telefébnica ou por video-conferéncia, conforme
estabelecido na convocacdo realizada nos termos do Paragrafo Primeiro acima, mediante
a presenca ou participacao de, pelo menos, a maioria de seus membros.

Paragrafo Terceiro — A Administradora sera responsavel por secretariar e formalizar todas
as reunides do Comité de Investimento, sem qualquer direito a voto ou participagdo. A
Administradora lavrara ata das reuni@es realizadas e arquivara o documento assinado por
todos os membros do Comité de Investimento.

Paragrafo Quarto — As decisdes do Comité de Investimento serdo tomadas pela maioria
dos votos de seus membros.

Paragrafo Quinto — As despesas incorridas em relacdo as atividades do Comité de
Investimento serdo arcadas individualmente por cada membro do Comité de
Investimento.



Paragrafo Sexto — A Administradora tera direito a veto a investimento ou decisdo do
Comité de Investimento apenas se, Unica e exclusivamente, o investimento ou decisdo
ndo cumpra com as disposic¢des deste Regulamento ou da legislacdo aplicavel.

Paragrafo Sétimo — A Administradora devera notificar os membros do Comité de
Investimento sobre o exercicio do direito de veto estabelecido no Paragrafo Sexto acima,
em até 15 (quinze) dias ap0s a tomada da respectivadecisdo pelo Comité de Investimento.

Paragrafo Oitavo — Salvo no caso de notificagdo do exercicio de direito de veto aos
membros do Comité de Investimento a qual devera ser feita nos termos do Parégrafo
Sétimo acima, as demais notificagdes referentes a qualquer determinagdo sob este
Capitulo deverdo ser comunicadas por escrito aos Cotistas (e ao Presidente do Comité de
Investimento) imediatamente.

DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Art. 44 - O FUNDO tera escrituracdo contabil propria, destacada daquela relativa a
ADMINISTRADORA, encerrando o seu exercicio social em 30 de junho de cada ano.

Art. 45 - As demonstracGes financeiras do FUNDO serdo auditadas anualmente por
empresa de auditoria independente registrada naCVM.

§ 1° - Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatidao contabil e
conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do FUNDO, a verificagdo do
cumprimento  das  disposicbes legais e regulamentares por parte da
ADMINISTRADORA.

8§ 2° - Para efeito contabil, sera considerado como valor patrimonial das cotas o quociente
entre o valor do patrimonio liquido contabil atualizado do FUNDO e o nimero de cotas
emitidas.

Art. 46 - O FUNDO estara sujeito as normas de escrituracdo, elaboracéo, remessa e
publicidade de demonstragdes financeiras editadas pela CVM.

DA DISSOLUCAO, LIOQUIDACAO E AMORTIZACAO PARCIAL DE COTAS

Art. 47 - No caso de dissolucédo ou liquidagdo do FUNDO, o patriménio do FUNDO sera
partilhado aos cotistas na proporcao de suas cotas, apos 0 pagamento de todas as dividas
e despesas do FUNDO.



Art. 48 - Na hipotese de liquidagdo do FUNDO, o auditor independente devera emitir
parecer sobre a demonstracdo da movimentacao do patrimdnio liquido, compreendendo o
periodo entre a data das Gltimas demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva
liquidacdo do FUNDO.

Paragrafo Unico - Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do
FUNDO analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em
condicBes equitativas e de acordo com a regulamentacdo pertinente, bem como quanto a
existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativosou passivos ndo contabilizados.

Art. 49 - Apds a partilha do ativo, a ADMINISTRADORA devera promover o
cancelamento do registro do FUNDO, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de
15 (quinze) dias, da seguinte documentacao:

l. O termo de encerramento firmado pela ADMINISTRADORA em caso de
pagamento integral aos cotistas, ou a ata da assembleia geral que tenha deliberado a
liquidagdo do FUNDO, quando for o caso.

Il. A demonstracdo de movimentacdo de patrimdnio do FUNDO acompanhada do
parecer do auditor independente.

I1l. O comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.

Art. 50 - O FUNDO podera amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer a venda
de ativos para reducdo do seu patriménio ou sua liquidacéo.

Art. 51 - A amortizacdo parcial das cotas para redugdo do patriménio do FUNDO
implicard na manutencdo da quantidade de cotas existentes por ocasido da venda do ativo,
com a consequente reducdo do seu valor na proporcdo da diminui¢cdo do patrimonio
representado pelo ativo alienado.

Art. 52 - Caso o FUNDO efetue amortizagdo de capital os cotistas deverdo encaminhar
copia do Boletim de Subscricdo ou as respectivas notas de negociacdo das cotas do
FUNDO a ADMINISTRADORA, comprobatdrios do custo de aquisicdo de suas cotas.
Os cotistas que ndo apresentarem tais documentos terdo o valor integral da amortizacéo
sujeito a tributacéo, conforme determinar a regra tributaria para cada caso.

DA DESTINACAO PARA INVESTIDORES QUAL IFICADOS

Art. 53 - Considerando ser o FUNDO destinado exclusivamente a investidores
qualificados, € permitido, mediante aprovagdo prévia do Comité de Investimento e
deliberacdo da Assembleia Geral:



I.a utilizacdo de titulos e valores mobiliarios na integralizacdo de cotas, com o
estabelecimento de critérios detalhados e precisos paraa adogdo desses procedimentos;

I1. Dispensar a elaboracgdo de laudo de avaliacdo para integralizagdo de cotas em bens e
direitos, sem prejuizo da manifestacdo da assembleia de cotistas quanto ao valor atribuido
ao bem ou direito;

DO FORO E DOS FATORES DE RISCO

Art. 54 - Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo, com expressa
renuncia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer
duvidas ou questdes decorrentes deste Regulamento.

Art. 55. Os fatores de risco a serem avaliados pelos Investidores do Fundo se encontram
no Anexo | a este Regulamento, sendo que a integra dos fatores de risco atualizados a que
0 FUNDO e os Caotistas estdo sujeitos encontra-se descrita no Informe Anual elaborado
em conformidade com o Anexo 39-V da Instru¢cdo CVM n° 472, devendo os Cotistas e 0s
potenciais investidores ler atentamente o referido documento.

Séo Paulo, 28 de junho de 2020.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, na qualidade de
administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — BRL PROP
I



ANEXO |
FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, 0s potenciais investidores
devem, considerando sua prépria situacdo financeira, seus objetivos de
investimento e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas as informagdes
disponiveis no Regulamento, inclusive, mas n &o se limitando a, aquelas relativas
a Politica de Investimento, a composicdo da carteira e aos fatores de risco
descritos nesta secdo, aos quais o0 Fundo e os investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas
devem estar cientes dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicagdes do
Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo, garantias, portanto, de que o capital
efetivamente integralizado seré remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

N&o obstante a diligéncia da Administradora e da Gestora em colocar em pratica a
Politica de Investimento delineada, os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza,
sujeitos a flutuaces tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condi¢Bes
adversas de liquidez e negociacdo atipica nos mercados de atuacdo e, mesmo que a
Administradora e a Gestora mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de
riscos, nao ha garantia de completa eliminacdo da possibilidade de perdas para o
Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, que nao sao os
unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os
negdcios, situacao financeira ou resultadosdo Fundopodem ser adversa e materialmente
afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo seja
atualmente de conhecimento da Administradora ou que sejam julgados de pequena
relevancia neste momento.

A integra dos fatores de risco atualizados a que 0 FUNDO e os Cotistas estdo sujeitos
encontra-se descrita no Informe Anual elaborado em conformidade com o Anexo 39-
V da Instrugdo CVM n° 472, devendo os Cotistas e 0s potenciais investidores ler
atentamente o referido documento.

l. Riscos de mercado: Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da oferta
de distribuicdo das Cotas, ndo sejam subscritas ou adquiridas a totalidade das
Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um patrimonio inferior ao
montante total pretendido da oferta. O investidor deve estar ciente de que,
nesta hipotese, a rentabilidade do Fundo estara condicionada aos Ativos-Alvo
que o Fundo conseguira adquirir com os recursos obtidos no ambito da oferta,
podendo a rentabilidade esperada pelo Investidor variar em decorréncia da
distribuicdo parcial das Cotas. Ainda, em caso de distribuicdo parcial, a
quantidade de Cotas distribuidas sera inferior ao montante total pretendido da
oferta, ou seja, existirdo menos Cotas do Fundo em negociagdo no mercado
secundario, o que podera reduzir a liquidez das Cotas do Fundo.

1. Risco de ndo colocacdo do montante minimo _da oferta : Caso ndo seja
atingido o montante minimo pretendido para uma oferta de Cotas, esta sera
cancelada e os investidores poder&o ter seus pedidos cancelados. Neste caso,




caso o0s investidores ja tenham realizado o pagamento das Cotas para a
respectiva instituigdo participante da oferta, a expectativa de rentabilidade de
tais recursos pode ser prejudicada, ja que, nesta hipotese, os valores seréo
restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos
incorridos no periodo, se existentes, sendo devida apenas os rendimentos
liquidos auferidos pelas aplicacbes em cotas de fundos de investimento ou
titulos de renda fixa, publicos ou privados, realizadas no periodo.

Risco de liquidacdo do Fundo na hipotese de colocacdo do _montante
minimo da oferta: Em se tratando da primeira emissdo de Cotas do Fundo,
Caso ndo seja atingido o montante minimo pretendido na primeira emisséao, a
oferta ser& cancelada, e a Administradora devera proceder a liquidacdo do
Fundo, nos termos do § 2°, inciso 11, do artigo 13, da Instrugdo CVM 472.
Neste caso, caso os investidores ja tenham realizado o pagamento das Cotas
para a respectiva instituicdo participante da oferta, a expectativa de
rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja que, nesta hipdtese, 0s
valores serdo restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os
rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo devida apenas 0s
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacbes em cotas de fundos de
investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, realizadas no
periodo.

Riscos de mercados internacionais: Acontecimentos e a percepgao de riscos
em outros paises, sobretudo em paises de economia emergente e nos Estados
Unidos, podem prejudicar o preco de mercado dos valores mobiliarios
brasileiros, inclusive o preco de mercado das Cotas. O valor de mercado de
valores mobiliarios de emisséo de cotas de Fll é influenciado, em diferentes
graus, pelas condi¢6es econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo
paises da América Latina, Asia, Estados Unidos, Europa e outros. A reacéo
dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um
efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores mobiliarios emitidos no
Brasil. Crises no Brasil e nesses paises podem reduzir o interesse dos
investidores nos valoresmobiliarios emitidos no Brasil, inclusive comrelagédo
as Cotas. No passado, o desenvolvimento de condigdes econdmicas adversas
em outros paises considerados como mercadosemergentes resultou, em geral,
na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos
externos investidos no Brasil. Qualquer dos acontecimentos acima
mencionados podera afetar negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacéo das Cotas.

Riscos de mercado nacional: O mercado de capitais no Brasil é influenciado,
em diferentes graus, pelas condigdes econdmicas e de mercado de outros
paises, incluindo paises de economia emergente. A reacdo dos investidores
aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre
0 preco de ativos e valores mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o interesse




dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No
passado, o surgimento de condigBes econdmicas adversas em outros paises
do mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e,
consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil.
Crises financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo em escala
global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaramde forma
negativa o mercado financeiro e 0o mercado de capitais brasileiros e a
economia do Brasil, tais como: flutuacdes no mercado financeiro e de
capitais, com oscilagdes nos precos de ativos (inclusive de imoveis),
indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos, desaceleracdo da economia,
instabilidade cambial e presséo inflacionaria. Qualquer novo acontecimento
de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, podera
prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patriménio do Fundo,
a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociacdo das Cotas. Variaveis
exogenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos
extraordinarios ou situacdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de
natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e
influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais
brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacéo
da moeda e mudangas legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente
0s precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem
como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizacdo de Cotas; e/ou
de distribuicdo dos resultados do Fundo; ou (b) liquidacdo do Fundo, o que
podera ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de
suas aplicacdes.

Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a
mercado, ou seja, seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados
pelo prego de negociag&o no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que
se obteria nessa negociagdo. Como consequéncia, o valor das Cotas de
emissdo Fundo podera sofrer oscilacbes frequentes e significativas, inclusive
ao longo do dia, de modo que o valor de mercado das Cotas de emissdo do
Fundo poderd nédo refletir necessariamente seu valor patrimonial. Assim,
existe o risco de que em caso de venda de ativos integrantes da carteira do
Fundo e distribuicdo aos Cotistas o valor a ser distribuido ao Cotista ndo
corresponda ao valor que este aferiria em caso de venda de suas Cotas no
mercado.

N&o seré devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicdes
responsaveis pela distribuicdo das Cotas, os demais Cotistas do Fundo, a
Administradora e a Gestora, qualquer multa ou penalidade de qualquer
natureza, caso ocorra, por qualquer razéo, (a) o alongamento do periodo de
amortizacdo das cotas e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; (b) a



VI.

VILI.

VIII.

liquidacdo do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou
prejuizo resultante de tais eventos.

Riscos institucionais: O Governo Federal pode intervir na economia do pais

e realizar modificacdes significativas em suas politicas e normas, causando
impactos sobre 0s mais diversos setores e segmentos da economia do pais. As
atividades do Fundo, sua situagdo financeira e resultados poderdo ser
prejudicados de maneira relevante por modificacdes nas politicas ou normas
que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restri¢cdes
a remessas para o exterior; flutuagdes cambiais; inflacdo; liquidez dos
mercados financeiro e de capitais domeésticos; politica fiscal; instabilidade
social e politica; alteracdes regulatorias; e outros acontecimentos politicos,
sociais e econdmicos que venhama ocorrer no brasil ou que o afetem. Em um
cenario de aumento da taxa de juros, por exemplo, 0s precos dos imoveis
podem ser negativamente impactados em funcéo da correlagéo existente entre
a taxa de juros bésica da economia e a taxa de desconto utilizada na avaliagdo
de imoveis. Nesse cenéario, efeitos adversos relacionados aos fatores
mencionados podem impactar negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacédo das Cotas.

Risco de crédito: Consiste no risco de os devedores de direitos creditorios
emergentes dos Ativos-Alvo e os emissores de titulos de renda fixa que
eventualmente integrem a carteira do Fundo ndo cumprirem suas obrigacdes
de pagar tanto o principal como os respectivos juros de suas dividas paracom
0 Fundo. Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a
carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores em honrar
0s compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos
que afetam as condi¢bes financeiras dos emissores dos titulos, bem como
alteracdes nas condicdes econdmicas, legais e politicas que possam
comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos
significativos em termos de precos e liquidez dos ativos desses emissores.
Nestas condicfes, a Administradora podera enfrentar dificuldade de liquidar
ou negociar tais ativos pelo pregco e no momento desejado e,
consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez.
Adicionalmente, a variagdo negativa dos ativos do Fundo poderd impactar
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao
das Cotas. Além disso, mudancas na percepcéo da qualidade dos créditos dos
emissores, mesmo que ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos nos
precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

Riscos relacionados a liguidez das Cotas: O investidor deve observar o fato
de que os FII sdo constituidos na forma de condominios fechados, nédo
admitindo o resgate convencional de suas cotas, fator que pode influenciar na
liquidez das cotas no momento de sua eventual negociacdo no mercado
secundario da B3. Sendo assim, os FIl encontram pouca liquidez no mercado
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brasileiro, podendo os titulares de Cotas do Fundo ter dificuldade em realizar
a negociagao de suas Cotas no mercado secundario, inclusive correndo o risco
de permanecer indefinidamente com as Cotas adquiridas. Desse modo, 0
investidor que adquirir as Cotas deverd estar consciente de que o investimento
no Fundo consiste em investimento de longo prazo e que o investidor pode
ndo encontrar condi¢des de vender suas Cotas no momento que desejar.

Risco de liguidez da carteira do Fundo: Os ativos componentes da carteira
do Fundo poderdo ter liquidez significativamente baixa em comparagdo a
outras modalidades de investimento.

Risco de mercado das Cotas do Fundo: Pode haver alguma oscilacdo do
valor de mercado das Cotas para negociacdo no mercado secundario no curto
prazo, podendo, inclusive, acarretar perdas do capital aplicado para o
investidor que pretenda negociar sua Cota no mercado secundario no curto
prazo.

Risco de liguidacdo do Fundo: No caso de liquidacao Fundo, inclusive por
aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, o patrimonio deste sera
partilhado entre os Cotistas, na proporcéo de suas Cotas, ap6s a alienagao dos
ativos e do pagamento de todas as dividas, obrigacdes e despesas do Fundo.
No caso de liquidacdo do Fundo, ndo sendo possivel a alienacdo acima
referida, os proprios ativos serdo entregues aos Cotistas na proporcdo da
participacdo de cada um deles, em regime de condominio civil. Nesse caso:
(@) o exercicio dos direitos por qualquer Cotista podera ser dificultado em
funcdo do condominio civil estabelecido com os demais Cotistas; (b) a
alienacdo de tais direitos por um Cotista para terceiros podera ser dificultada
em fungdo da iliquidez de tais direitos, podendo seu valor aumentar ou
diminuir, de acordo com as flutuagdes de precos, cotacbes de mercado e dos
critérios para precificacdo, podendo acarretar, assim, eventuais prejuizos aos
Cotistas.

Risco da pandemia de COVID - 19: Em 11 de margo de 2020, a
Organizacdo Mundial da Saude (“OMS”) decretou a pandemia decorrente do
novo coronavirus (Covid-19), cabendo aos paises membros estabelecerem as
melhores préticas para as a¢des preventivas e de tratamento aos infectados, 0
que pode afetar as decisdes de investimento e podera resultar em volatilidade
esporadica nos mercados de capitais globais. Os efeitos econdémicos sobre a
economia da China para o ano de 2020 s&o sentidos em decorréncia das a¢oes
governamentais que determinaram a reducdo forgada das atividades
econdmicas nas regides mais afetadas pela pandemia, o que deve se refletir
na economia mundial como um todo. Neste sentido, além do exposto acima,
ndo temos como prever qual sera o efeito do alastramento do virus em ambito
nacional na economia do Brasil e nos negdcios e resultados do Fundo.
Adicionalmente, tais surtos podem resultar em restricGes as viagens e
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transportes publicos, fechamento prolongado de locais de trabalho,
interrupgdes na cadeia de suprimentos, fechamento do comércio e reducéo de
consumo de uma maneira geral pela populacéao, além da volatilidade no preco
de matérias-primas e outros insumos, podendo ocasionar em um efeito
adverso relevantena economia global e/ou na economia brasileira, fatores que
conjuntamente exercem um efeito adverso relevante na economia global e na
economia brasileira. Qualquer mudanca material nos mercados financeiros ou
na economia brasileira como resultado desses eventos pode afetar material e
adversamente 0s negdcios, a condi¢do financeira, os resultados das operagdes
e a capacidade de financiamento e, por consequéncia, poderd impactar
negativamente a rentabilidade das Cotas do Fundo. Além disso, as mudancas
materiais nas condigdes econdmicas resultantes da pandemia global do
Covid-19 podem impactar a captacdo de recursos ao Fundo no ambito da
Oferta, influenciando na capacidade de o Fundo investir em Ativos Alvo e
podendo impactar a prépria viabilidade de realizacdo da Oferta.

Risco relativo a ndo substituicdo da Administrador ou da Gestora:
Durante a vigéncia do Fundo, a Gestora podera sofrer pedido de faléncia ou
decretacdo de recuperacao judicial ou extrajudicial, e/ou a Administrador
podera sofrer intervencdo e/ou liquidacdo extrajudicial ou faléncia, a pedido
do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem
as suas funces, hipoteses em que a sua substitui¢do deveré ocorrer de acordo
com o0s prazos e procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal
substituicdo ndo aconteca, o Fundo seré liquidado antecipadamente, o que
pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Riscos tributarios: A Lei n°® 9.779/99 estabelece que os Flls sdo isentos de
tributacdo sobre a sua receita operacional, desde que (i) distribuam, pelo
menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balan¢o ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (ii) apliquem
recursos em empreendimentos imobiliarios que nao tenham como construtor,
incorporador ou sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com
pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das
cotas. Ainda de acordo coma Lei n® 9.779/99, os dividendos distribuidos aos
cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de capital auferidos sdo tributados
na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Ndo obstante, de acordo com 0
artigo 3°, paragrafo unico, inciso I, da Lei n® 11.033/04, ficam isentos do IR
na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, 0s rendimentos
distribuidos pelo fundo cujas cotas sejam admitidas a negociagédo
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. O
referido beneficio fiscal (i) sera concedido somente nos casos em que o fundo
possua, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas e (ii) ndo sera concedido ao
Cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou
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mais da totalidade das cotas ou cujas cotas lhe derem direito ao recebimento
de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo fundo. Assim, considerando que no ambito do Fundo ndo ha
limite m&ximo de subscricdo por investidor, ndo fardo jus ao beneficio
tributario acima mencionado (i) o Cotista pessoa fisica que seja titular de
Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas
ou cujas Cotas Ihe deem direito ao recebimento de rendimento superior a 10%
(dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, e/ou (ii) o
Fundo, na hipotese de ter menos de 50 (cinquenta) Cotistas. Os rendimentos
das aplicagdes de renda fixa e variavel realizadas pelo Fundo estardo sujeitas
a incidéncia do IR retido na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento), nos
termos da Lei n® 9.779/99, o que podera afetar a rentabilidade esperada para
as Cotas. O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer
tempo, independentemente de quaisquer medidas que o Administrador adote
ou possa adotar, em caso de alteracdo na legislacéo tributaria vigente.

O risco tributério ao se investir no Fundo engloba ainda o risco de perdas
decorrentes (i) da criacdo de novos tributos, (ii) da extincdo de beneficio
fiscal, (iii) da majoracdo de aliquotas ou da interpretacdo diversa da legislacao
vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou da aplicacdo de isencdes
vigentes, sujeitando o Fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos nédo
previstos inicialmente.

Risco de alteracdo da legislacdo aplicdvel ao Fundo e/ou aos Cotistas: A
legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo
Fundo, incluindo, sem limitacdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que
regulamentem investimentos estrangeirosem cotas de fundos de investimento
no Brasil, esta sujeita a alteracdes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de
autoridades governamentais e 6rgaos reguladores nos mercados, bem como
moratdrias e alteracdes das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos
poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as
condicdes para distribui¢do de rendimentose para resgate das Cotas, inclusive
as regras de fechamento de cdmbio e de remessa de recursos do e para o
exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a interpretacdo de novas
leis poderd@o impactar os resultados do Fundo. Existe o risco de tais regras
serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o
risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de novos
tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer
tributos ou a revogacdo de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus
Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. O tratamento
tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente
de quaisquer medidas que o Administrador adote ou possa adotar, em caso de
alteracdo na legislago tributaria vigente. A parte da legislacdo tributéria, as
demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos
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do Fundo, incluindo, mas ndo se limitando, matéria de cambio e
investimentos externos em cotas de fundos de investimento no Brasil,
também estdo sujeitas a alteragBes. Esses eventos podem impactar
adversamente no valor dos investimentos, bem como as condigfes para a
distribuicdo de rendimentos e de resgate das Cotas.

Risco _regulatorio: A estrutura financeira, econémica e juridica do Fundo
apoia-se em um conjunto de obrigacdes e responsabilidades contratuais e na
legislacdo em vigor e, em razdo da pouca maturidade e da escassez de
precedentes em operacgdes similares e de jurisprudéncia no que tange a este
tipo de operacao financeira, podera haver perdas por parte dos Cotistas em
razdo do dispéndio de tempo e recursos para manutengdo do arcabouco
contratual estabelecido.

Risco juridico: O Fundo podera ser réu em diversas acles, nas esferas civel,
tributaria e trabalhista. Ndo ha garantia de que o Fundo venha a obter
resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos
propostos contra 0 Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda,
que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas ndo sejam suficientes, é
possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscricéo
e integralizagdo de novas Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com
eventuais perdas. A despeito das diligéncias realizadas, € possivel que
existam contingéncias ndo identificadas ou ndo identificaveis que possam
onerar o Fundo e o valor de suas Cotas.

Risco da morosidade da justica brasileira: O Fundo podera ser parte em
demandas judiciais relacionadas aos Ativos Imobiliérios, tanto no polo ativo
guanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario
brasileiro, a resolucdo de tais demandas podera ndo ser alcancada em tempo
razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obtera resultados
favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos Ativos Imobiliarios e,
consequentemente, podera impactar negativamente no patriménio do Fundo,
na rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociacao das Cotas.

Risco de governanca: Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas:
(@) a Administradora e/ou Gestora; (b) os sécios, diretores e funcionarios da
Administrador e/ou da Gestora; (c) empresas ligadas a Administradora e/ou a
Gestora, seus socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servigos
do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios; e (e) o Cotista cujo interesse
seja conflitante com o do Fundo, exceto quando forem os unicos Cotistas ou
qguando houver aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas manifestada na
propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracdo que
se refira especificamente Assembleia Geral em que se dara a permisséo de
voto ou quando todos os subscritores de Cotas forem conddéminos de bem
com quem concorreram para a integralizagdo de Cotas, podendo aprovar o
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laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do artigo
8% da Lei n°6.404/76, conforme o paragrafo 2° do artigo 12 da Instrugdo CVM
n® 472/08. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas
letras "a" a "e", caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente,
determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas
somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos
Cotistas. Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de
Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por: (i) 25% (vinte e
cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais
de 100 (cem) cotistas; ou (ii) metade, no minimo, das cotas emitidas, quando
o Fundo tiver até 100 (cem) cotistas. Tendo em vista que FII tendem a possuir
namero elevado de cotistas, € possivel que determinadas matérias fiquem
impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quérumde instalacdo (quando
aplicavel) e de votacdo de tais assembleias.

Risco_operacional: Os Ativos-Alvo e Ativos de Renda Fixa objeto de

investimento pelo Fundo serdo administrados pela Administradora e geridos
pela Gestora, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma
administracdo/gestdo adequada, a qual estard sujeita a eventuais riscos
operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos
Cotistas.

Risco de concentracdo da carteira do Fundo : Ndo ha qualquer indicacao
na Politica de Investimento sobre a quantidade de ativos que o Fundo devera
adquirir. A carteira do Fundo fica sujeita a possibilidade de concentracdo em
um namero limitado de ativos, estando o Fundo exposto aos riscos inerentes
a essa situacéo.

Risco_relativo _a concentracdo e pulverizacdo: Conforme dispbe o
Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser
detidas por um unico Cotista. Assim, poderd ocorrer situagdo em que um
unico Cotista venha a deter parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista
a deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a
posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade
de que deliberacBes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcdo de
seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas
minoritarios. Adicionalmente, caso um Cotista que também seja construtor,
incorporador ou socio dos empreendimentos imobiliarios investidos pelo
Fundo, detenha (isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas)
percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas, o Fundo
passara a ser tributado como pessoa juridica nos termos da Lei n® 9.779/99,
ocasido em que a rentabilidade do Fundo sera prejudicada.

Risco _de potencial _conflito _de interesse: O Regulamento prevé
determinados atos que caracterizam conflito de interesses entre o Fundo e a
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Administradora ou entre o Fundo e a Gestora que dependem de aprovagéo
prévia da Assembleia Geral de Cotistas.

Risco _de desempenho passado: Ao analisar quaisquer informacdes
fornecidas em qualquer material de divulgacdo do Fundo que venha a ser
disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou de
quaisquer investimentos em que a Administradora e/ou a Gestora tenham de
qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que
qualquer resultado obtido no passado ndo € indicativo de possiveis resultados
futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo
alcancados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estao sujeitos a diversos
riscos, incluindo, sem limitacdo, variacdo nas taxas de juros e indices de
inflacdo e variacdo cambial.

Risco decorrente de alteracdes do Regulamento : O Regulamento podera
ser alterado sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade
de atendimento a exigéncias da CVM, em consequéncia de normas legais ou
regulamentares, por determinacéo da CVM ou por deliberacdo da Assembleia
Geral de Cotistas. Tais alteragcdes poderdo afetar o0 modo de operagdo do
Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Risco de diluicdo: No caso de realizacdo de novas emissdes de Cotas pelo
Fundo, o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas do Fundo em
eventuais emissdes de novas Cotas depende da disponibilidade de recursos
por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo
tenha disponibilidades paraexercer o direito de preferéncia, este podera sofrer
diluicdo de sua participagdo e, assim, ver sua influéncia nas decis@es politicas
do Fundo reduzida.

Risco de mercado relativo aos Ativos de Renda Fixa: Existe o risco de
variacdo no valor e na rentabilidade dos Ativos de Renda Fixa integrantes da
carteira do Fundo, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as
flutuacGes de precos, cotacdes de mercado e dos critérios para precificacao
de ativos. Além disso, podera haver oscilacdo negativa nas Cotas pelo fato de
0 Fundo poder adquirir titulos que, além da remuneracdo por um indice de
precos, sdo remunerados por uma taxa de juros, e sofrerdo alteracfes de
acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as
datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos Ativos de
Renda Fixa que componham a carteira do Fundo, o patriménio liquido do
Fundo pode ser afetado negativamente. Desse modo, a Administradora pode
ser obrigado a liquidar os Ativos de Renda Fixa a pregos depreciados,
podendo, com isso, influenciar negativamente no valor das Cotas.

Riscos de prazo: Considerando que a aquisi¢do de Cotas € um investimento
de longo prazo, pode haver alguma oscilagdo do valor da Cota, havendo a
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possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia
de demanda na venda das Cotas no mercado secundario.

Risco_de disponibilidade de caixa: Caso o Fundo ndo tenha recursos
disponiveis para honrar suas obrigacdes, a Administradora convocara 0s
Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas estes deliberem pela
aprovacdo da emissdo de novas cotas com o0 objetivo de realizar aportes
adicionais de recursos ao Fundo. Os Cotistas que ndo aportarem recursos
serdo diluidos.

Riscos _relacionados ao _investimento em valores mobiliarios: O
investimento nas Cotas € uma aplicacdo em valores mobiliarios, o que
pressupbe que a rentabilidade do Cotista dependera da valorizagdo e dos
rendimentos a serem pagos pelos Ativos-Alvo e Ativos de Renda Fixa. No
caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas
dependerdo, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita
e/ou a negociacdo dos Ativos-Alvo em que o Fundo venha a investir, bem
como dependerdo dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a
possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu
fluxo de caixa para pagar suas obrigac@es, reduzindo o dinheiro disponivel
para distribuices aos Cotistas, 0 que podera afetar adversamente o valor de
mercado das Cotas.

Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizacdo extraordinaria dos
ativos: Os Ativos-Alvo poderdo conter em seus documentos constitutivos
clausulas de pré-pagamento ou amortizacao extraordinaria. Tal situacdo pode
acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em relacdo aos critérios
de concentracdo. Nesta hipotese, podera haver dificuldades na identificacao
pela Gestora de Ativos-Alvo que estejam de acordo com a Politica de
Investimento. Desse modo, a Gestora podera ndo conseguir reinvestir o0s
recursos recebidos com a mesma rentabilidade, o que pode afetar de forma
negativa o patriménio do Fundo e a rentabilidade das Cotas, ndo sendo devida
pelo Fundo, pela Administradora ou pela Gestora, todavia, qualquer multa ou
penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Risco de desenguadramento passivo involuntario: Sem prejuizo do quanto
estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento que a ensejar 0
desenquadramento passivo involuntario, a CVM podera determinar a
Administradora, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocacdo de
assembleia geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes
alternativas: (i) transferéncia da administragéo ou da gestdo do Fundo, ou de
ambas; (ii) incorporacdo a outro Fundo, ou (iii) liquidacdo do Fundo. A
ocorréncia das hipdteses previstas nos itens “i” e “ii” acima podera afetar
negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na
ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima, ndo ha como garantir que
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0 preco de venda dos Ativos do Fundo sera favoravel aos Cotistas, bem como
ndo ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir 0s recursos em
outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquelaauferida
pelo investimento nas Cotas do Fundo.

Risco relativo & inexisténcia de ativos que se enguadrem na Politica de
Investimento: O Fundo poderd ndo dispor de ofertas de Ativos-Alvo
suficientes ou em condicdes aceitaveis, a critério da Gestora, que atendam,
no momento da aquisicdo, a Politica de Investimento, de modo que o Fundo
podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa
para aquisicdo de Ativos-Alvo. A auséncia de Ativos-Alvo para aquisicao
pelo Fundo poderaimpactar negativamente a rentabilidade das Cotas.

Risco _de ndo confiabilidade do Estudo de Viabilidade: O Estudo de
Viabilidade pode ndo ter a confiabilidade esperada em razdo da combinagéo
das premissas e metodologias utilizadas na sua elaboracdo, o que podera
afetar adversamente a decisdo de investimento pelo Investidor. Neste sentido,
como o Estudo de Viabilidade se baseia em suposi¢des e expectativas atuais
com respeito a eventos futuros e tendéncias financeiras, ndo se pode assegurar
ao investidor que estas proje¢des serdo comprovadamente exatas, pois foram
elaboradas com meros fins de ilustrar, de acordo com determinadas
suposicdes limitadas e simplificadas, uma projecao de recursos potenciais e
custos.

O _Estudo de Viabilidade foi elaborado pela Gestora : O Estudo de
Viabilidade foi elaborado pela Gestora. Nesse sentido, o investidor deveréa ter
cautela na analise das informacdes apresentadas na medida em que o Estudo
de Viabilidade foi elaborado por pessoa responsavel pela gestdo da carteira
do Fundo e ndo por um terceiro independente.

Risco decorrente da prestacio dos servicos de gestdo para outros fundos
de investimento: A Gestora, instituicdo responsavel pela gestdo dos ativos
integrantes da carteira do Fundo, presta ou podera prestar servicos de gestdo
da carteira de investimentos de outros fundos de investimento quetenham por
objeto o investimento em ativos semelhantes aos ativos objeto da carteira do
Fundo. Desta forma, no ambito de sua atuacdo na qualidade de Gestora do
Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel que a Gestora acabe por
decidir alocar determinados ativos em outros fundos de investimento que
podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados no
Fundo, de modo que ndo é possivel garantir que o Fundo deterd a
exclusividade ou preferéncia na aquisicdo de tais ativos.

Risco relativo ao prazo de duracdo indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo constituido sob a forma de condominio fechado,
com prazo de duragéo indeterminado, ndo permitido o resgate de Cotas, salvo
na hipotese de liquidacdo do Fundo. Caso os Cotistas decidam pelo
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desinvestimento no Fundo, os mesmos terdo que alienar suas cotas em
mercado secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar falta de
liquidez na negociacdo das Cotas no mercado secundario ou obter precos
reduzidos na venda das Cotas.

Riscos do uso de derivativos: A contratagdo, pelo Fundo, de instrumentos

derivativos podera acarretar oscilacGes negativas no valor de seu patriménio
liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais instrumentos ndo fossem
utilizados. A contratacdo deste tipo de operacéo ndo deve ser entendida como
uma garantia do Fundo, da Administradora, da Gestor, de qualquer
mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC de
remuneracdo das Cotas do Fundo. A contratacdo de operacBes com
derivativos podera resultar em perdas parao Fundo e para os Cotistas.

Riscos relativos _aos Ativos-Imobiliarios: Exceto pela destinagdo aos
recursos decorrentes da Primeira Emissdo, o Fundo ndo tem Ativos
Imobiliarios pré-definidos, podendo investir em ativos imobiliérios do setor
de logistica. O Gestor poderd ndo encontrar imodveis atrativos dentro do perfil
a que se propde. Independentemente da possibilidade de aquisic¢do de diversos
imoveis pelo Fundo, este podera adquirir um namero restrito de imdveis, o
que poderd gerar concentracdo da carteira. Ndo ha garantias de que 0s
investimentos pretendidos pelo Fundo estejam disponiveis no momento e em
quantidade conveniente ou desejaveis a satisfacdo de sua Politica de
Investimentos, o que pode resultar em investimentos menores ou mesmo na
ndo realizagdo destes investimentos. A néo realizagdo de investimentos ou a
realizacdo desses investimentos em valor inferior ao pretendido pelo Fundo,
considerando os custos do Fundo, dentre os quais a Taxa de Administracao,
podera afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor
de negociacao das Cotas.

Riscos relativos ao setor_imobiliario: O Fundo podera investir, direta ou
indiretamente, em imdveis ou direitos reais, 0s quais estdo sujeitos aos
seguintes riscos que, se concretizados, afetardo os rendimentos das Cotas:

(i) Risco imobiliario: E a eventual desvalorizagdo do(s) empreendimento(s)
investido(s) direta ou indiretamente pelo Fundo, ocasionada por, ndo se
limitando, fatores como fatores macroecondémicos que afetem toda a
economia, mudanca de zoneamento ou regulatérios que impactem
diretamente o local do(s) empreendimento(s), seja possibilitando a maior
oferta de imdveis (e, consequentemente, deprimindo os precos dos alugueis
no futuro) ou que eventualmente restrinjam 0s possiveis usos do(s)
empreendimento(s) limitando sua valorizacdo ou potencial de revenda,
mudancas socioecondmicas que impactem exclusivamente a(s) regido(des)
onde o(s) empreendimento(s) se encontre(m), como, por exemplo, o
aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como



boates, bares, entre outros, que resultem em mudangas na vizinhanca,
piorando a &rea de influéncia para uso comercial, alteragcdes desfavoraveis do
transito que limitem, dificultem ou impecam o0 acesso ao(s)
empreendimento(s) e restricdes de infraestrutura/servicos publicos no futuro,
como capacidade elétrica, telecomunicacdes, transporte publico, entre outros,
a expropriacdo (desapropriacdo) do(s) empreendimento(s) em que o0
pagamento compensatorio ndo reflita o agio e/ou a apreciacdo historica,
atraso e/ou ndo conclusdo das obras dos empreendimentos imobiliarios,
aumento dos custos de construcdo, lancamento de novos empreendimentos
imobiliérios logistico proximos aos imoveis investidos, flutuacao no valor dos
imoOveis integrantes da carteira dos fundos investidos pelo Fundo, risco
relacionados aos contratos de locagdo dos imoveis dos fundos investidos pelo
Fundo e de ndo pagamento, risco de ndo contratacdo de seguro para 0S
imoveis integrantes da carteira do Fundo, riscos relacionados a possibilidade
de aquisicdo de ativos onerados e riscos relacionados as garantias dos ativos
e 0 ndo aperfeicoamento das mesmas.

(i) Risco de regularidade dos imdveis: O Fundo e/ou os veiculos
investidos pelo Fundo poderdo adquirir empreendimentos imobiliarios que
ainda ndo estejam concluidos e, portanto, ndo tenham obtido todas as licencas
aplicaveis. Referidos empreendimentos imobilidrios somente poderdo ser
utilizados e locados quando estiverem devidamente regularizados perante 0s
Orgdos publicos competentes. Deste modo, a demora na obtencdo da
regularizacdo dos referidos empreendimentos imobiliarios podera provocar a
impossibilidade de aluga-los e, portanto, provocar prejuizos aos veiculos
investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

(iii) Risco de atrasos e/ou ndo conclusdo das obras de empreendimentos
imobiliarios: O Fundo podera adiantar quantias para projetos de construcéo,
desde que tais recursos se destinem exclusivamente a execucdo da obra do
empreendimento e sejam compativeis com 0 seu cronograma fisico-
financeiro. Neste caso, em ocorrendo o atraso na conclusdo ou a néo
conclusdo das obras dos referidos empreendimentos imobiliarios, seja por
fatores climéaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou
indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado
para inicio do recebimento dos valoresde locagéo e consequenterentabilidade
do Fundo, bem como os Cotistas poderdo ainda ter que aportar recursos
adicionais nos referidos empreendimentos imobiliarios para que 0S mesmos
sejam concluidos. O construtor dos referidos empreendimentos imobiliarios
pode enfrentar problemas financeiros, administrativos ou operacionais que
causem a interrupcdo e/ou atraso das obras e dos projetos relativos a
construcdo dos referidos empreendimentos imobiliarios. Tais hipoteses
poderdo provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente aos Cotistas.



(iv) Risco de aumento dos custos de constru¢do: O Fundo podera adiantar
quantias para projetos de construcdo, desde que tais recursos se destinem
exclusivamente a execucdo da obra do empreendimento e sejam compativeis
com o seu cronograma fisico-financeiro. Assim, o Fundo podera
contratualmente assumir a responsabilidade de um eventual aumento dos
custos de construcdo dos referidos empreendimentos imobiliarios. Neste
caso, 0 Fundo terd que aportar recursos adicionais nos referidos
empreendimentos imobiliarios para que os mesmos sejam concluidos e,
consequentemente, os Cotistas poderdo ter que suportar 0 aumento no custo
de construcdo dos empreendimentos imobiliérios.

(v) Risco de sinistro: No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos
imoOveis objeto de investimento pelo Fundo, direta ou indiretamente, o0s
recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de
pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice
exigida, bem como as indenizagdes a serem pagas pelas seguradoras poderao
ser insuficientes para a reparagdo do dano sofrido, observadas as condigdes
gerais das apdlices. Na hipotese de os valores pagos pela seguradora nédo
serem suficientes para reparar o dano sofrido, devera ser convocada
assembleia geral de cotistas para que os cotistas deliberem o procedimento a
ser adotado. Ha, também, determinados tipos de perdas que nao estardo
cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolucdes
civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de
seguro vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas relevantes e podera ser
obrigado a incorrer em custos adicionais, 0s quais poderdo afetar o seu
desempenho operacional. Ainda, o Fundo poderd ser responsabilizado
judicialmente pelo pagamento de indenizacdo a eventuais vitimas do sinistro
ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos em sua condicdo financeira
e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos cotistas.

(vi) Risco de desapropriacdo: De acordo com o sistema legal brasileiro, os
imoveis integrantes da carteira do Fundo, direta ou indiretamente, poderdo ser
desapropriados por necessidade, utilidade pablica ou interesse social, de
forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropria¢do, ndo ha como garantir de
antem&o que o preco que venha a ser pago pelo Poder Publico sera justo,
equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores
investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) imdvel(is) seja(m)
desapropriado(s), este fato poderaafetar adversamente e de maneira relevante
as atividades do Fundo, sua situacéo financeira e resultados. Outras restri¢cdes
ao(s) imovel(is) também podem ser aplicadas pelo Poder Publico,
restringindo, assim, a utilizacdo a ser dada ao(s) imovel(is), tais como o
tombamento deste ou de area de seu entorno, incidéncia de preempcéo e ou
criagcdo de zonas especiais de preservacao cultural, dentre outros.



(vil)Risco do incorporador/construtor: A empreendedora, construtora ou
incorporadora de bens integrantes da carteira do Fundo podem ter problemas
financeiros, societarios, operacionais e de performance comercial
relacionados a seus negdcios em geral ou a outros empreendimentos
integrantes de seu portfélio comercial e de obras. Essas dificuldades podem
causar a interrupcdo e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos
empreendimentos imobiliarios, causando alongamento de prazos e aumento
dos custos dos projetos. Nao ha garantias de pleno cumprimento de prazos, o
que pode ocasionar uma diminuic¢ao nos resultados do Fundo.

(viii) Risco de vacancia: Os veiculos investidos pelo Fundo poderdo ndo
ter sucesso na prospeccdo de locatarios e/ou arrendatarios do(s)
empreendimento(s) imobiliario(s) nos quais o Fundo vier a investir direta ou
indiretamente, 0 que podera reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista
o0 eventual recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de
locacéo, arrendamento e venda do(s) empreendimento(s). Adicionalmente, 0s
custos a serem despendidos com o0 pagamento de taxas de condominio e
tributos, dentre outras despesas relacionadas ao(s) empreendimento(s) (os
quais sao atribuidos aos locatarios dos imdveis) poderdo comprometer a
rentabilidade do Fundo.

(ix) Risco de desvalorizacdo dos imoveis: Um fator que deve ser
preponderantemente levado em consideracdo é o potencial econémico,
inclusive a médio e longo prazo, das regibes onde estardo localizados os
iméveis objeto de investimento pelo Fundo. A andlise do potencial
econbmico da regido deve se circunscrever ndao somente ao potencial
econémico corrente, como também deve levar em conta a evolugdo deste
potencial econémico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de
eventual decadéncia econdmica da regido, com impacto direto sobre o valor
do imovel investido pelo Fundo.

(X) Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca
maior: Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploracdo de imoveis estdo
sujeitos ao risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e
eventos de forga maior, 0s quais consistem em acontecimentos inevitaveis e
involuntarios relacionados aos imoveis. Portanto, os resultados do Fundo
estdo sujeitos a situagdes atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos
de gerenciamento de riscos, poderdo gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

(xi) Risco de contingéncias ambientais: Por se tratar de investimento em
iméveis, eventuais  contingéncias ambientais podem  implicar
responsabilidades pecuniérias (indeniza¢es e multas por prejuizos causados
ao meio ambiente) para o Fundo. Problemas ambientais podem ocorrer, como
exemplo vendavais, inundagdes ou os decorrentes de vazamento de esgoto
sanitario provocado pelo excesso de uso da rede publica, acarretando, assim,



na perda de substancia econémica de imdveis situados nas proximidades das
areas atingidas por estes eventos. As operacBes dos locatarios do(s)
empreendimento(s) imobilidrio(s) construido(s) no(s) imdével(is) poderdo
causar impactos ambientais nas regides em que este(s) se localiza(m). Nesses
casos, o valor do(s) imovel(is) perante o mercado podera ser negativamente
afetado e os locatarios e/ou o0 Fundo, na qualidade de proprietario direto ou
indireto do(s) imdvel(is) poderdo estar sujeitos a san¢Ges administrativas e
criminais, independentemente da obrigacao de reparar ou indenizar os danos
causados ao meio ambiente e a terceiros afetados.

(xil)Riscos de alteracbes nas leis e regulamentos ambientais: Os
proprietarios e os locatarios de imdveis estdo sujeitos a legislagdo ambiental
nas esferas federal, estadual e municipal. Essas leis e regulamentos ambientais
podem acarretar atrasos e custos significativos para cumpri-las, assim como
proibir ou restringir severamente a atividade de incorporacdo, construcdo e/ou
reforma em regides ou areas ambientalmente sensiveis. Na hipdtese de
violagdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licengas e
autorizacdes, empresas e, eventualmente, o Fundo ou os locatarios podem
sofrer sangOes administrativas, tais como multas, interdicdo de atividades,
cancelamento de licencas e revogacdo de autorizacGes, ou estarem sujeitas a
sangbes criminais (inclusive seus administradores). As agéncias
governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras
mais rigorosas ou buscar interpretacbes mais restritivas das leis e
regulamentos existentes, que podem obrigar 0s locatarios ou proprietarios de
imdveis a gastar recursos adicionais na adequacdo ambiental, inclusive
obtengdo de licencas ambientais para instalacfes e equipamentos que nao
necessitavam anteriormente dessas licencas ambientais. As agéncias
governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira
significativa a emissdo das licencas e autorizagbes necessarias para 0
desenvolvimento dos negocios dos locatarios, gerando, consequentemente,
efeitos adversos em seus negocios. Qualquer dos eventos acima podera fazer
com que os locatarios tenham dificuldade em honrar com os aluguéis dos
imoOveis que, em virtude da excussdo de determinadas garantias dos ativos,
venham integrar o patrimonio do Fundo podendo afetar adversamente os
resultados do Fundo em caso de atrasos ou inadimplementos. Nessa hipotese,
as atividades e os resultados do Fundo poder&o ser impactados adversamente
e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas. Ainda, em fungdo de
exigéncias dos Orgdos competentes, pode haver a necessidade de se
providenciar reformas ou alteracdes em tais imoveis cujo custo podera ser
imputado ao Fundo.

(xiii) Risco de revisdo ou rescisdo dos contratos de locacdo ou
arrendamento: O Fundo e/ou os veiculos investidos pelo Fundo poderdo ter
na sua carteira de investimentos imoéveis que sejam alugados ou arrendados



XLLI.

XLII.

cujos rendimentos decorrentes dos referidos alugueis ou arrendamentos seja
a fonte de remuneracdo dos Cotistas do Fundo e/ou doscotistas/acionistas dos
veiculos investidos pelo Fundo. Referidos contratos de locacdo poderdo ser
rescindidos ou revisados, o que podera comprometer total ou parcialmente o0s
rendimentos que séo distribuidos ao Fundo e aos seus Cotistas e/ou aos
cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente,
ao Fundo e aos seus Caotistas.

(xiv) Risco de lancamento de novos empreendimentos imobiliarios
logisticos: Consiste no risco de langamento de novos empreendimentos
imobiliarios logisticos proximos aos imdveis, o que podera dificultar a
capacidade do Fundo e/ou dos veiculos investidos pelo Fundo em renovar as
locagOes ou locar espacos para novos inquilinos.

O lancamento de novos empreendimentos imobiliarios logisticos em areas
préximas as que se situam os imoveis da carteira de investimento do Fundo
e/ou dos veiculos investidos pelo Fundo podera impactar a capacidade em
locar ou de renovar a locacdo de espacos dos imdveis em condicOes
favoraveis, o que podera gerar uma reducdo na receita do Fundo e/ou do
veiculo investido pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus
Cotistas.

Riscos relativos a rentabilidade do investimento: O investimento em cotas
de FIlI é uma aplicacdo em valores mobiliarios de renda varidvel, o que
pressupde que a rentabilidade do cotista dependera da valorizacdo imobiliaria
e do resultado da administracdo dos imoveis do patriménio do fundo. No caso
em questdo, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo do
resultado do Fundo, que por sua vez, dependera preponderantemente dos
Ativos Imobiliérios objeto de investimento pelo Fundo, excluidas as despesas
previstas no Regulamento paraa manutencéo do Fundo.

Propriedade das Cotas e ndo dos Ativos Imobiliarios: Apesar de a carteirado

Fundo ser constituida, predominantemente, por Ativos Imobiliarios, a
propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas propriedade direta sobre os
Ativos Imobiliarios. Os direitos dos Cotistas sdo exercidos sobre todos os
ativos da carteira de modo néo individualizado, proporcionalmente ao nimero
de Cotas possuidas.

XLIII. Classes de Cotas. Durante o Periodo de Subordinacdo previsto no Requlamento,

nos termos do artigo 55, inciso V da Instrucdo CVM n° 472, oFUNDO tera
duas classes de cotas, (i) “Cotas Mezanino”; e (ii) ”Cotas Subordinadas”,
conforme direitos e caracteristicas previstos neste Regulamento e que se
diferem apenas para efeito de distribuicdo de resultados exclusivamente
durante o0 Periodo de Subordinacdo, sendo iguais quanto aos direitos
relacionados a amortizacdo, pagamento do saldo de liquidacdo do FUNDO,
direitos de voto e demais direitos politicos a elas atribuidos nos




termos deste Regulamento e da regulamentacdo aplicavel. As Cotas
Mezanino preferem as Cotas Subordinadas para efeitos de distribuicdo de
rendimentos do FUNDO, nos termos do Regulamento, até o montante
méaximo de R$385.000,00 (trezentos e oitenta e cinco mil reais) mensais, entre
a_data de integralizacdo das Cotas Mezanino e 31 de marco de 2021
(inclusive) (“Periodo de Subordinacido’). O FUNDO possui classe unica de
cotas, ndao sendo admitido qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou
subordinacdo entre os Cotistas. Apds o decurso do prazo do Periodo de
Subordinacéo (“Data da Conversdo™), 0 FUNDO passara a ter classe Unica de
cotas e todas as cotas passardo a ter iguais direitos e obrigac¢des, sem qualquer
preferéncia em relagdo ao recebimento de resultado, amortizacéo, resgate no
pagamento do saldo de liguidacdo do FUNDO ou diferenciacéo de direitos de
voto, sendo todas denominadas Cotas Ordinarias.O patrimdénio do FUNDO
ndo conta com cotas de classes subordinadas ou qualquer mecanismo de
segregacao de risco entre os Cotistas.

XLIV. Cobranca dos ativos, possibilidade de aporte adicional pelos Cotistas e
possibilidade de perda do capital investido: Os custos incorridos com 0s
procedimentos necessarios a cobranca dos ativos integrantes da carteira do
préprio Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do
Fundo séo de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite
total de seu patriménio liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado
pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral. O Fundo somente poderé
adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca
de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu patrimonio liquido, caso
os titulares das Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua
adocdo e/ou manutencdo. Dessa forma, havendo necessidade de cobranca
judicial ou extrajudicial dos ativos, os Cotistas poderdo ser solicitados a
aportar recursos ao Fundo para assegurar a adog¢ao e manutencdo das medidas
cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou
extrajudicial serd iniciada ou mantida pela Administradora antes do
recebimento integral do aporte acima referido e da assungéo pelos Cotistas do
compromisso de prover 0s recursos necessarios ao pagamento da verba de
sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser condenado. A Administradora, a
Gestora e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em conjunto ou
isoladamente, pela ado¢do ou manutencao dos referidos procedimentos e por
eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e
pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de
medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos,
garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar 0S recursos
necessarios para tanto, nos termos do Regulamento. Dessa forma, o Fundo
podera ndo dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizacao e,
conforme o caso, 0 resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas,




havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total
ou parcialmente, o respectivo capital investido.

XLV. Risco de o Fundo vir a ter patriménio liguido negativo e de os Cotistas terem
gue efetuar aportes de capital: Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco
de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo, 0 que acarretard na
necessaria deliberacdo pelos Cotistas acerca do aporte de capital no Fundo,
sendo certo que determinados Cotistas poderdo ndo aceitar aportar novo
capital no Fundo. Ndo h& como mensurar 0 montante de capital que os
Cotistas podem vir a ser chamados a aportar e ndo ha como garantir que apos
a realizacdo de tal aporte o Fundo passara a gerar alguma rentabilidade aos
Cotistas.

XLVI. Nao existéncia de garantia de_eliminacdo _de riscos: As aplicacOes realizadas
no Fundo ndo contam com garantia da Administradora, da Gestoraou de
qualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado da Administrador
e/ou da Gestora, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda,do Fundo
Garantidor de Creditos - FGC. Nesse sentido, no caso de prejuizo nas
aplicacbes do Fundo, os Cotistas serdo prejudicados, ndo existindo
mecanismo externo que garanta a sua rentabilidade.

XLVII. Demais riscos: O Fundo também poderaestar sujeito a outros riscos advindosde
motivos alheios ou exdgenos ao controle da Administradora e da Gestora,tais
como moratoria, guerras, revolucdes, além de mudancas nas regras aplicaveis
aos ativos financeiros, mudangas impostas aos ativos financeiros integrantes
da carteira, alteracdo na politica econdmica e decisdes judiciais porventura
n&o mencionados nesta secao.



