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ATO DO ADMINISTRADOR PARA APROVAGAO DA OFERTA PRIMARIA DE COTAS DA 22 (SEGUNDA)
EMISSAO DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO HOUSI
CNPJ n°® 34.081.631/0001-02

Por este instrumento particular, VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
companhia com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sado Paulo, na Rua Gilberto Sabino, 215, 4° andar,
Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ sob o n°® 22.610.500/0001-88, a qual é autorizada pela Comissdo de
Valores Mobiliarios ("CVM") a exercer a atividade de administragdo de carteira de valores mobiliarios, por meio
do Ato Declaratorio CVM n° 14.820, de 08 de janeiro de 2016, neste ato representado na forma de seu Contrato
Social, na qualidade de instituicdo administradora (“Administrador”) do FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO HOUSI, fundo de investimento imobiliario, inscrito no CNPJ sob o n° 34.081.631/0001-02
("Fundo”), diante da faculdade para emissdo de novas cotas pelo Fundo, por meio de ato do Administrador, nos

termos do artigo 49 do regulamento do Fundo (“Regulamento”), RESOLVE:

Aprovar a realizacdo da oferta publica de distribuicdo, com esforgos restritos de colocacdo, de cotas da 22
emissdo do Fundo (“22 Emissdo”), em série Unica, a ser realizada no Brasil, sob coordenacdo e distribuicdo de
instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, sob o regime de melhores esforcos, nos
termos da Instrucdo CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009 (“Instrucdo CVM n° 476/09"), e da Instru¢cdo CVM n°

472, de 31 de outubro de 2008 (“Instrucdo CVM n° 472/08"), e demais leis e regulamentacdes aplicaveis ("Oferta

Restrita”), bem como seus principais termos e condi¢des, incluindo:

(@) Nudmero da Emissao: a Emissdo representard a 22 (segunda) Emissdo de cotas do Fundo;

(b) Montante Inicial da Oferta: o montante de, inicialmente, R$ 261.530.097,24 (duzentos e sessenta e um
milhdes, quinhentos e trinta mil, noventa e sete reais e vinte e quatro centavos), na data de emissdo das Novas
Cotas, considerando o Preco de Emissdo (conforme abaixo definido) e sem considerar a Taxa de Distribuicao
Primaria (conforme definida abaixo), observada a possibilidade de reducdo em razdo de Distribuicdo Parcial
(conforme abaixo definida), desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido)

(“Montante Inicial da Oferta”);

(©) Quantidade de Cotas: serdo emitidas, inicialmente, 2.903.954 (dois milhdes, novecentas e trés mil e
novecentas e cinquenta e quatro) novas cotas (“Novas Cotas”, e, em conjunto com as cotas ja emitidas pelo Fundo,
"Cotas”), observada a possibilidade de reducdo de Novas Cotas em razdo de Distribuicdo Parcial, desde que

observado o Montante Minimo da Oferta;
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(d) Preco de Emissdo: o valor de cada Nova Cota ("Preco de Emissdo”) sera de R$ 90,06 (noventa reais e seis

centavos) por Nova Cota, definido com base nas perspectivas de rentabilidade do Fundo, nos termos do artigo

49, paragrafo 2°, do Regulamento;

(e) Taxa de Distribuicdo Primaria: sera devida, pelos Cotistas no ambito do Direito de Preferéncia ou do
Direito de Subscricdo de Sobras, e pelos Investidores Profissionais, quando da subscricdo e integralizacdo das
Novas Cotas, uma taxa de distribuicdo primaria das Novas Cotas equivalente a um percentual fixo de 3,82% (trés
inteiros e oitenta e dois centésimos por cento) sobre o Prego de Emissdo integralizado pelo Cotista ou pelo
Investidor Profissional, conforme o caso, equivalente ao valor de R$ 3,44 (trés reais e quarenta a quatro centavos)
por Nova Cota, correspondente ao quociente entre (i) a soma de todos os custos da distribuicdo das Novas Cotas,
inclusive a comissdo de estruturacao e distribuicdo da Oferta Restrita devida as instituicdes participantes; e (ii) o

Montante Inicial da Oferta (“Taxa de Distribuicdo Primaria”), sendo certo que, caso, apds a data de liquidacdo da

Oferta Restrita, seja verificado que o valor total arrecadado com a Taxa de Distribuicdo Primaria seja (1)
insuficiente para cobrir os custos previstos acima, o Fundo devera arcar com o valor remanescente; ou (2) superior

ao montante necessario para cobrir os custos previstos no item “i" acima, o saldo remanescente arrecadado sera

incorporado ao patriménio do Fundo;

) Publico Alvo: as Novas Cotas serdo destinadas aos Cotistas do Fundo que exercerem seu Direito de
Preferéncia e/ou seu Direito de Subscricdo de Sobras, bem como, apds o Periodo de Preferéncia e o Periodo de
Subscricdo de Sobras, a investidores profissionais, assim definidos pela regulamentagdo expedida pela CVM em
vigor, observado o Artigo 11 da Resolugdo CVM n° 30, de 11 de maio de 2021 ("Resolucdo CVM n°® 30" e

"Investidores Profissionais”, respectivamente), sendo que, nos termos do artigo 3° da Instru¢gdo CVM n® 476/09,

sera permitida a procura de, no maximo, 75 (setenta e cinco) Investidores Profissionais e as Novas Cotas deverao
ser subscritas por, no maximo, 50 (cinquenta) Investidores Profissionais. No ambito da Oferta Restrita ndo sera
admitida a aquisicdo de Cotas da 22 Emissao por clubes de investimento constituidos nos termos do artigo 1° da
Instrucdo CVM n° 494, de 20 de abril de 2011. Adicionalmente, ndo serao realizados esforcos de colocacdo das
Cotas da 22 Emissdo em qualquer outro pais que ndo o Brasil. Serd garantido aos investidores o tratamento
igualitario e equitativo, desde que a aquisicdo das cotas da 22 Emissdo nao lhes seja vedada por restricdo legal,
regulamentar ou estatutaria, cabendo as instituicdes participantes da Oferta Restrita a verificagdo da adequacédo

do investimento nas Cotas da 22 Emissdo ao perfil de seus respectivos clientes;

(9) Distribuicao Parcial e Montante Minimo da Oferta (sob pena de cancelamento da Oferta Restrita):
sera admitida a distribuicdo parcial das Novas Cotas, desde que subscritas e integralizadas, no minimo, 555.186
(quinhentos e cinquenta e cinco mil, cento e oitenta e seis) Novas Cotas, totalizando o valor de R$ 50.000.051,16
(cinquenta milhdes e cinquenta e um reais e dezesseis centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria

("Montante Minimo da Oferta”), nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro

de 2003, e do artigo 5-A da Instru¢do CVM n° 476 ("Distribuicdo Parcial”). As Novas Cotas que nao forem
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efetivamente subscritas e integralizadas durante o prazo de colocacdo da Oferta Restrita deverdo ser canceladas.
Caso o Montante Minimo da Oferta ndo seja atingido, a Oferta Restrita serd cancelada, nos termos dos

documentos da Oferta Restrita;

(h) Regime de Distribuicao das Novas Cotas: o regime de colocacdo da Oferta Restrita serd de melhores
esforcos;
© Destinacao dos Recursos: observada a Politica de Investimentos, os recursos liquidos da Oferta Restrita

serdo destinados a aquisi¢do, pelo Fundo, de Ativos Imobiliarios, conforme identificados e ordem de prioridade
estabelecida no Fato Relevante, e a quitacdo do passivo relativo a imoveis ja adquiridos pelo Fundo, no valor de

aproximadamente R$ 15.000.000,00 (quinze milhdes de reais);

() Numero de Séries: série Unica;

(k) Colocacao e Forma de Distribuicao: a Oferta Restrita consistirad na distribuicdo publica, no Brasil, das
Novas Cotas do Fundo, sob coordenacdo e distribuicdo do Coordenador Lider (abaixo qualificado), nos termos
da Instrucdo CVM n° 476/09, bem como da Instrucdo CVM n° 472/08 e das demais disposi¢des legais,
regulamentares e autorregulatorias aplicaveis, sob o regime de melhores esforcos de colocagéo. Adicionalmente,
a Oferta Restrita podera contar com a contratacdo de outras instituicdes financeiras autorizadas a operar no
mercado de capitais brasileiro na distribuicdo de valores mobiliarios, por meio da celebragéo de termos de adesédo
ao contrato de distribuicdo, nos termos da Instrucdo CVM n° 476/09 e demais leis e regulamentag¢des aplicaveis,
observado o plano de distribuicdo da Oferta Restrita a ser descrito e detalhado nos documentos da Oferta

Restrita;

0] Procedimento para Subscricao e Integralizacdo das Novas Cotas: as Novas Cotas serao subscritas
utilizando-se os procedimentos do sistema DDA, administrado pela B3, a qualquer tempo, dentro do prazo de
colocacao e observados os procedimentos indicados nos documentos da Oferta Restrita. As Novas Cotas deverao
ser integralizadas, a vista e em moeda corrente nacional, pelo Preco de Emissdo, acrescido da Taxa de Distribuicdo

Primaria, observado o disposto nos documentos da Oferta Restrita;

(m) Tipo de Distribuicao: primaria;

(n) Direito de Preferéncia: os atuais Cotistas do Fundo terdo direito de preferéncia para subscricdo das

Novas Cotas, durante o periodo de 10 (dez) dias Uteis contados a partir do 6° (sexto) dia util apds a data de

divulgacdo do fato relevante sobre a aprovacdo da Oferta Restrita (inclusive) (“Periodo de Exercicio do Direito de

Preferéncia”, e “Fato Relevante” respectivamente, até a propor¢do do nimero de Cotas integralizadas e detidas

por cada Cotista em data a ser descrita no Fato Relevante, conforme aplicacdo do fator de proporcéo para
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subscricdo de Novas Cotas abaixo indicado. Os Cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os proprios
Cotistas, exclusivamente junto ao agente escriturador das Cotas do Fundo (“Escriturador”), desde que sejam

atendidos os procedimentos e prazos operacionais estabelecidos pelo Escriturador;

(0) Fator de Proporcao: O fator de proporcdo para subscricdo de Novas Cotas durante o prazo para exercicio
do Direito de Preferéncia, equivalente a 506400558, a ser aplicado sobre o nimero de Cotas detidas por cada
Cotista na data de divulgacao do Fato Relevante, observado que eventuais arredondamentos serdo realizados

pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo);

(p) Sobras: Sera conferido aos Cotistas que exerceram seu Direito de Preferéncia, e indicarem durante o

Periodo do Direito de Preferéncia, sua intencdo de exercer o direito de subscricdo das sobras ("Direito de

Subscricdo de Sobras”), equivalente a diferenca entre o montante das Novas Cotas inicialmente objeto da Oferta
Restrita e a totalidade das Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
("Sobras”). O percentual maximo de Sobras a que cada Cotista terd direito a subscrever serd equivalente a
multiplicagdo entre o Fator de Proporcao de Sobras (conforme abaixo definido), a ser indicado no comunicado
de encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e o nimero de Novas Cotas subscritas por
cada Cotista no ambito do Direito de Preferéncia. Ndo serd aplicado o procedimento de aquisicdo de cotas
adicionais, durante o periodo de Sobras. O fator de proporcado para exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras
sera o resultado da divisdo entre (i) o numero de Novas Cotas remanescentes na Oferta Restrita apos o Direito
de Preferéncia; e (ii) a quantidade de Novas Cotas subscritas durante o Direito de Preferéncia, sendo certo que

serdo consideradas apenas as Novas Cotas dos Cotistas que, no ato do exercicio do Direito de Preferéncia,

indicaram sua intencdo em participar do Direito de Subscricdo de Sobras (“Fator de Proporcdo de Sobras”). E

vedado aos Cotistas ceder, a qualquer titulo, o seu Direito de Subscricdo de Sobras;

(q) Direitos das Novas Cotas: as Novas Cotas atribuirdo aos seus titulares direitos iguais aos das Cotas,
inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e amortizacbes, caso aplicavel, observado que os
documentos da Oferta Restrita descreverdo sobre o direito das Novas Cotas com relacdo aos préximos

rendimentos e amortiza¢des, caso aplicavel, que vierem a ser distribuidos pelo Fundo.

(n Investimento Minimo: O valor minimo de aquisi¢do por Investidor Profissional sera de R$ 1.000,00 (mil

reais) e ndo havera valor individual maximo de subscricdo por investidor.

(s) Periodo de Colocacao: As Novas Cotas serdo distribuidas durante o periodo que se inicia na data de
disponibilizacdo do comunicado de inicio da Oferta Restrita nos termos do artigo 7°-A da Instru¢do CVM n® 476
e encerra-se com a disponibilizagdo do Comunicado de Encerramento da Oferta Restrita, nos termos do artigo

8° da Instrucdo CVM 476 (“Periodo de Distribuicdo”), observado que a subscricdo ou aquisi¢do dos valores
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mobilidrios objeto da Oferta Restrita deve ser realizada no prazo maximo de 24 (vinte e quatro) meses, contado

da data de inicio da Oferta Restrita, nos termos do artigo 8°-A da Instrucdo CVM n° 476.

(t) Coordenador Lider: A distribuicdo publica primaria das Novas Cotas ocorrera sob a coordenagédo do BR
Partners Banco de Investimento S.A., institui¢do integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios,
com endereco na cidade do S&o Paulo, Estado do S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.355, 26° andar,

conjunto 261, Itaim bibi, CEP 04538-133, inscrito no CNPJ sob o n® 13.220.493/0001-17 (“Coordenador Lider"). A

remuneracao do Coordenador Lider, bem como os demais custos e despesas da Oferta Restrita serdo cobertos

pelos subscritores das Novas Cotas, por meio da Taxa de Distribui¢do Primaria.

(u) Demais Termos e Condigdes: Os demais termos e condi¢des da 22 Emissdo e da Oferta Restrita serdo

descritos no Fato Relevante.

Séo Paulo, 25 de junho de 2021.
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VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Administrador
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