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PROSPECTO PRELIMINAR DE DISTRIBUIGAO PUBLICA DE COTAS DA 22 EMISSAO DO
MOGNO LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fli

CNPJ/ME n° 40.041.711/0001-29
Oferta publica de distribuigao, nos termos da Instrugdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugdo CVM n° 400”), de inicialmente 2.000.000 (dois milhdes) de cotas (“Cotas”) da 22 (segunda) emissdo

(respectivamente, “Oferta” e “Emissdo” ou “2* Emissao”) do MOGNO LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll (“Fundo”), com valor unitario de R$ 100,00 (cem reais) na Data de Liquidagéo (conforme abaixo
definido), sendo que referido valor ja inclui a Taxa de Distribuicdo Primaria (conforme abaixo definida), totalizando a Oferta o valor de, inicialmente:

R$ 200.000.000,00

(duzentos milhdes de reais) Autorregulacio
ANBIMA

Codigo ISIN das Cotas N° [ I BRMGLGCTFO004 - Codigo de Negociaciao das Cotas na B3: MIGL @&
Tipo ANBIMA: FIl Renda Gestao Ativa - Segmento de Atuacao: Logistica

O Fundo foi constituido de acordo com a Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, a Instrugdo da Comisséo de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugdo CVM n° 472"), e
demais disposigdes legais e regulamentares aplicaveis, e esta inscrito no CNPJ/ME sob o n° 40.041.711/0001-29, administrado pela BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituigao financeira com
sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Iguatemi, n° 151, 19° andar (parte), Itaim Bibi, CEP 01451-011, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob o n°
13.486.793/0001 42, devidamente credenciada pela CVM para o exercicio profissional de administragéo fiduciaria de carteiras de valores mobilirios, conforme Ato Declaratério n® 11.784, de 30 de junho de 2011, na qualidade de instituicédo
administradora (“Administrador”), e cuja carteira de investimentos (“Carteira”) é gerida pela MOGNO CAPITAL INVESTIMENTOS LTDA., sociedade limitada empresaria devidamente autorizada para o exercicio da atividade de
administragao de carteiras de titulos e valores mobiliarios, sob a categoria de gestor de recursos, nos termos do Ato Declaratério n° 13.164, de 15 de julho de 2013, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n° 2.613, 3° andar, Itaim Bibi, CEP 01452-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 17.482.086/0001-39 (“Gestor”). A constituigdo do Fundo foi aprovada conforme deliberado pelo Administrador no ato de constituigdo do
Fundo, datado de 27 de novembro de 2020, o qual aprovou o regulamento do Fundo, alterado de tempos em tempos, sendo que a Ultima alteragéo do regulamento do Fundo é datada de 18 de maio de 2021 (“Regulamento”). A Oferta foi
aprovada por meio do “Ato do Administrador do Mogno Logistica Fundo de Investimento Imobiliario - FII”, datado de 13 de maio de 2021, conforme retificado pelo “/ o de Retificagdo do Ato do Administrador do Mogno Logistica
Fundo de Investimento Imobiliario - FII", datado de 7 de junho de 2021 (“Ato do Administrador’). O Valor de Emisséo por Cota (conforme abaixo definido) foi aprovado pelos atuais Cotistas do Fundo reunidos em Assembleia Geral
realizada em 27 de maio de 2021, nos termos do Regulamento (“AGC 2° Emissdo” e, em conjunto com o Ato do Administrador, os “Instrumentos de Aprovagéo da Oferta”).

A Oferta sera coordenada e liderada pela GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade por agdes, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 228,
Sala 913 Parte, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 27.652.684/0001-62 (“Coordenador Lider”), com a participagdo do BANCO GENIAL S.A., sociedade por agdes, com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na

Praia de Botafogo, n° 228, Sala 907, CEP 22.250-040, inscrito no CNPJ/ME sob o n° 45.246.410/0001-55 (“Banco Genial” ou, quando mencionado em conjunto com os demais coordenadores que vierem a aderir ao Contrato de Distribui¢do
por meio dos Termos de Ades&o ao Contrato de Distribuigéo, “C: Convidados” e, em conjunto com o Coordenador Lider, “Coor da Oferta”).
OFERTA PREGO DE INTEGRALIZAGAO (R$)** TAXA DE DISTRIBUIGAO PRIMARIA (R$)***
Por nova Cota da 22 Emissao 100,00 4,26
Volume Total* 200.000.000,00 8.360.000,00
N Sem considerar as Cotas do Lote Adicional de Cotas.
- O valor do Prego de Integralizaao das Cotas da 2* Emisséo, observado que tal valor ja inclui a Taxa de Distribuigao Primaria.
O valor em reais da Taxa de Distribuigao Priméria

Observado os termos e condigdes estabelecidos no Regulamento e conforme aprovado nos Instrumentos de Aprovagao da Oferta, sera devida pelos investidores da Oferta quando da subscrigéo e integralizagéo das Cotas da 22 Emisséo a
taxa de distribuigdo primaria equivalente a um percentual fixo de 4,262% (quatro inteiros e duzentos e sessenta e dois milésimos por cento) sobre o valor unitario de cada nova Cota, isto &€, de R$ 4,26 (quatro reais e vinte e seis centavos)
por Cota, para fins de cobertura dos custos e despesas decorrentes da estruturagéo e da distribuigdo das Cotas, que podera incluir, entre outros custos relacionados & Oferta, (a) comissé@o de coordenagéo; (b) comissao de distribuigéo; (c)
honorarios de advogados contratados para atuagdo no ambito da Oferta; (d) taxa de registro da Oferta na CVM e na ANBIMA,; (e) taxa de registro e distribuigdo das Cotas na B3; (f) custos com a publicagéo de anuncios e avisos no ambito
da Oferta, conforme o caso; (g) custos com registros em cartdrio de registro de titulos e documentos competente, conforme o caso; sendo certo que caso apos a Data de Liquidagéo da Oferta seja verificado que o valor total arrecadado com
a Taxa de Distribuigdo Primaria seja (1) insuficiente para cobrir os custos previstos nos itens “(a) e (b)” acima, o Gestor devera arcar com o valor remanescente; ou (2) superior ao montante necessario para cobrir os custos relacionados a
Oferta, incluindo os previstos nos itens “(a) a (g)” acima, o saldo remanescente arrecadado sera destinado para o Fundo (“Taxa de Distribuigdo Primaria”).

A quantidade de Cotas objeto da Oferta podera ser acrescida de um lote adicional, a ser emitido na forma prevista no artigo 14, §2° da Instrugdo CVM n° 400, de até 400.000 (quatrocentas mil) Cotas, equivalentes, em conjunto, a até 20%
(vinte por cento) das Cotas inicialmente ofertadas, podendo totalizar a Oferta a quantidade de até 2.400.000 (dois milhdes e quatrocentas mil) Cotas, perfazendo o montante de até R$ 240.000.000,00 (duzentos e quarenta milhdes de reais)
na Data de Liquidagao, ja considerando a Taxa de Distribuigdo Primaria. -

OAINVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. OS INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO, NAS
PAGINAS 4951 A 6567.

Ainda que o Administrador e o Gestor mantenham sistema de gerenciamento de riscos da Carteira, ndo ha garantia de completa eliminagéo da possibilidade de perdas para o Fundo e, consequentemente, para o investidor. Além disso,
qualquer rentabilidade que venha a ser obtida pelo Fundo nao representara garantia de rentabilidade futura. O Fundo néo conta com garantias do Administrador, do Gestor, das Instituigdes Participantes da Oferta, de qualquer mecanismo de
seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, para redugdo ou eliminagédo dos riscos aos quais esta sujeito, e consequentemente, aos quais os cotistas do Fundo (“Cotistas”) também poderdo estar sujeitos. A presente Oferta ndo
contara com classificagéo de risco. Ainda, ndo ha compromisso ou garantia por parte do Administrador ou do Gestor de que o objetivo de investimento do Fundo sera atingido.

As informagbdes contidas neste Prospecto estdo em consonancia com o Regulamento, porém n&o o substituem. E recomendada a leitura cuidadosa tanto deste Prospecto quanto do Regulamento, com especial atengéo as clausulas do
Regulamento relativas ao objetivo do Fundo, a sua politica de investimento e & composigéo de sua Carteira, bem como as disposigdes deste Prospecto que tratam dos fatores de risco aos quais o Fundo e o investidor estao sujeitos.

O pedido de registro da presente Oferta foi protocolado na CVM em 4 de maio de 2021.

A OFERTA FOI REGISTRADA NA CVM EM [+] DE [+] DE 2021, SOB O N° [+], NOS TERMOS DA INSTRUGAO CVM N° 472 E DA INSTRUGAO CVM N° 400.

AS COTAS DA OFERTA SERAO REGISTRADAS PARA NEGOCIAGAO SECUNDARIA NO MERCADO DE BOLSA ADMINISTRADO PELA B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcio (“B3”), OBSERVADO O DISPOSTO NESTE PROSPECTO E
NO REGULAMENTO.

A concesséo do registro da presente distribuicdo nao implica, por parte da CVM, ia de idade das infor oes p! ou j! sobre a
distribuidas.

O FUNDO E OS COTISTAS ESTAO SUJEITOS AO RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES E NAO APROVAGAO DE CONFLITO DE INTERESSES. NESSE SENTIDO, O REGULAMENTO PREVE QUE ATOS QUE
CONFIGUREM POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES ENTRE O FUNDO E O ADMINISTRADOR, ENTRE O FUNDO E OS PRESTADORES DE SERVIGO OU ENTRE O FUNDO E O GESTOR DEPENDEM DE APROVAGAO
PREVIA DA ASSEMBLEIA GERAL, CONFORME LISTADOS NO ARTIGO 34, §1°, DA INSTRUGAO CVM 472. DESTA FORMA, CASO VENHA EXISTIR ATOS QUE CONFIGUREM POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES E ESTES
SEJAM APROVADOS EM ASSEMBLEIA GERAL, RESPEITANDO OS QUORUNS DE APROVAGAO ESTABELECIDOS, ESTES PODERAO SER IMPLANTADOS, MESMOS QUE NAO OCORRA A CONCORDANCIA DA TOTALIDADE
DOS COTISTAS. PARA MAIORES INFORMAGOES VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DE CONFLITO DE INTERESSES” CONFORME PAGINA 6567 DESTE PROSPECTO.

ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS DISPOSICOES DO CODIGO ANBIMA DE REGULAGAO E MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRAGAO DE
RECURSOS DE TERCEIROS, BEM COMO DAS NORMAS EMANADAS DA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS. A AUTORIZAGAO PARA FUNCIONAMENTO E/OU VENDA DAS COTAS DESTE FUNDO NAO IMPLICA, POR
PARTE DA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS OU DA ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR OU DAS
DEMAIS INSTITUIGOES PRESTADORAS DE SERVIGOS.

ESTE PROSPECTO PRELIMINAR E O PROSPECTO DEFINITIVO ESTARAO DISPONIVEIS NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DO ADMINISTRADOR, DAS INSTITUIGOES PARTICIPANTES DA OFERTA,
DAS ENTIDADES ADMINISTRADORAS DE MERCADO ORGANIZADO DE VALORES MOBILIARIOS ONDE AS COTAS SEJAM ADMITIDAS A NEGOCIAGAO E DA CVM. E ADMISSIVEL O RECEBIMENTO DE PEDIDOS DE
RESERVA PARA SUBSCRIGAO DE COTAS, A PARTIR DA DATA A SER INDICADA NO AVISO AO MERCADO, AS QUAIS SOMENTE SERAO CONFIRMADAS APOS O INICIO DO PERIODO DE SUBSCRIGAO DE COTAS.

Néo ha g: ias de que o tr tributario aplicavel aos Cotistas, quando da amortizagao e/ou liquidagao integral do valor investido, sera o mais benéfico dentre os previstos na legislagao tributaria vigente. Para
maiores il sobre a trib a licavel aos Cotistas e ao Fundo, vide Segao “Tril - Regras de Tril do Fundo”, a partir da pagina 99103 deste Prospecto.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS. O FUNDO E CONSTITUIDO SOB A FORMA DE CONDOMINIO
FECHADO, NAO SENDO PERMITIDO O RESGATE DAS COTAS.

Todo Cotista, ao ingressar no Fundo, devera atestar, por meio de Termo de Adesédo (conforme definido abaixo), que recebeu exemplar deste Prospecto e do Regulamento, que tomou ciéncia dos objetivos do Fundo, de sua politica de
investimento, dos fatores de riscos aos quais o Fundo e, consequentemente, o Cotista esta sujeito, bem como da Taxa de Administragdo (conforme abaixo definido), da Taxa de Distribuigao primaria e das demais despesas devidas pelo
Fundo.

Quaisquer informagdes ou esclarecimentos sobre o Fundo e/ou sobre a Oferta poderdo ser obtidas junto ao Administrador e/ou as Instituigdes Participantes da Oferta e/ou a B3 e/ou @ CVM, por meio dos enderegos, telefones e e-mails
indicados neste Prospecto.

do Fundo, de seu Administrador ou das Cotas a serem
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TODO COTISTA, AO INGRESSAR NO FUNDO, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DE
TERMO DE ADESAO, (ABAIXO DEFINIDO), SEJA POR VIA FiSICA OU ELETRONICA,
QUE RECEBEU EXEMPLAR DESTE PROSPECTO E DO REGULAMENTO, QUE TOMOU
CIENCIA DOS OBJETIVOS DO FUNDO, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DA
COMPOSIGAO DA CARTEIRA, DOS FATORES DE RISCOS AOS QUAIS O FUNDO E,
CONSEQUENTEMENTE, O COTISTA ESTA SUJEITO A TAXA DE ADMINISTRAGAO
DEVIDA AO ADMINISTRADOR E AS DEMAIS DESPESAS DEVIDAS PELO FUNDO.

AVISOS IMPORTANTES:

TRATA-SE DE PROSPECTO PREPARADO COM AS INFORMAGCOES NECESSARIAS AO
ATENDIMENTO DAS DISPOSICOES DO CODIGO ANBIMA, BEM COMO DAS NORMAS
EMANADAS DA CVM. A AUTORIZAGAO PARA FUNCIONAMENTO E/OU VENDA DAS
COTAS DESTE FUNDO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM OU DA ANBIMA, GARANTIA
DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A
QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR OU DAS DEMAIS INSTITUICOES
PRESTADORAS DE SERVICOS.

NO AMBITO DA OFERTA, QUALQUER INVESTIDOR, INCLUINDO, NOS LIMITES LEGAIS,
AS PESSOAS VINCULADAS, PODERA REALIZAR O SEU PEDIDO DE RESERVA OU
ORDEM DE INVESTIMENTO, CONFORME O CASO, JUNTO AS INSTITUICOES
PARTICIPANTES DA OFERTA PARA SUBSCRICAO DE COTAS.

O INVESTIMENTO NO FUNDO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE
O ADMINISTRADOR OU O GESTOR MANTENHAM SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE
RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGAO DA POSSIBILIDADE DE
PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR.

O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DAS INSTITUICOES
PARTICIPANTES DA OFERTA, DO GESTOR, OU DE QUAISQUER OUTROS TERCEIROS,
DE MECANISMOS DE SEGURO OU, AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO -
FGC.

AS INFORMACOES CONTIDAS NESSE PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COM
O REGULAMENTO, POREM NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA
CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO QUANTO DO REGULAMENTO, COM
ESPECIAL ATENCAO PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E A POLITICA
DE INVESTIMENTO DO FUNDO, BEM COMO AS DISPOSICOES DESTE PROSPECTO
QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO A QUE ESTE ESTA EXPOSTO.

EVENTUAL RENTABILIDADE ALVO PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE
CONSTANTE DO ANEXO V A ESTE PROSPECTO NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA AOS COTISTAS.
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Para fins deste Prospecto, os termos e expressdes contidos nesta Se¢&o, no singular ou no

DEFINIGOES

plural, terdo o seguinte significado:

Administrador

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituigdo financeira com sede na Cidade
de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Iguatemi, n® 151,
19° andar (parte), Itaim Bibi, CEP 01451-011, inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 13.486.793/0001 42, devidamente
credenciada pela CVM para o exercicio profissional de
administragdo fiduciaria de carteiras de valores mobiliarios,
conforme Ato Declaratdrio n° 11.784, de 30 de junho de 2011.

AGC 22 Emissao

A Assembleia Geral de Cotistas do Fundo realizada em 27 de
maio de 2021, por meio da qual foi aprovada pela totalidade dos
atuais Cotistas do Fundo (i) o Valor de Emisséo por Cota; (ii) a
expressa renuncia aos respectivos direitos de preferéncia dos
referidos Cotistas para a subscricao de Cotas no ambito da
Emisséo; e (iii) a ratificacdo da autorizagdo ao Administrador
para a celebragcdo, em nome do Fundo, do ‘“Instrumento
Particular de Compromisso de Venda e Compra de Imével com
Condigbes Suspensivas e Outras Avengas’, datado de 29 de
abril de 2021, celebrado com o RBR LOG - Fundo de
Investimento Imobiliario, fundo de investimento imobiliario
constituido sob a forma de condominio fechado, inscrito no
CNPJ/ME sob o n°® 35.705.463/0001-33, representado por sua
administradora, a BRL Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios S.A., também administradora do Fundo, situagdo que
configura potencial conflito de interesses nos termos do artigo
34, caput e §2°, c/c artigo 18, Xll, ambos da Instru¢gdo CVM n°
472.

Anuncio de
Encerramento

O anuncio informando acerca do resultado final da Oferta, a ser
divulgado nas paginas da rede mundial de computadores das
Instituicdes Participantes da Oferta, do Administrador, da CVM e
da B3, nos termos do artigo 29 da Instrugdo CVM n° 400.

Anuncio de Inicio

O anuncio informando acerca do inicio da Oferta, a ser
divulgado nas paginas da rede mundial de computadores das
Instituicdes Participantes da Oferta, do Administrador da CVM e
da B3, a ser publicado nos termos do artigo 52 da Instrugéo
CVM n° 400.

Assembleia Geral

Assembleia Geral de Cotistas do Fundo.

Ativos

Os Ativos Imobiliarios, os Ativos Financeiros e/ou Outros Ativos,
guando referidos em conjunto.

Ativos Financeiros

Significam titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez
compativel com as necessidades do Fundo e/ou cotas de
fundos de investimento de renda fixa assim entendidos aqueles
enquadrados no artigo 109 da Instrugao CVM 555.

Ativos Imobiliarios

Significa (i) os Imoveis Alvo e/ou direitos reais sobre tais Iméveis
Alvo; (ii) agdes ou quotas de SPE; (iii) cotas de FlI; e (iv) cotas
de fundos de investimento em participagdes, que invistam em
SPE que tenha por objeto investir, no minimo, 2/3 (dois tergos)
do seu patriménio liquido em Imdveis Alvo.

Ato do Administrador

Significa o “Afo do Administrador do Mogno Logistica Fundo de
Investimento Imobiliario - FlI”, datado de 13 de maio de 2021,

por WO quaka Ofertd foi Ilovada, Ebn retificddo pe
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“Instrumento de Retificacdo do Ato do Administrador do Mogno
Logistica Fundo de Investimento Imobiliario - FII", datado de 7
de junho de 2021.

Auditor Independente

Significa a GRANT THORNTON AUDITORES
INDEPENDENTES, com sede na Av. Eng. Luiz Carlos Berrini, n°
105, conj. 121, torre 4, Cidade Mongdes, CEP 04571-900, na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 10.830.108/0001-65, ou qualquer empresa
de auditoria independente credenciada na CVM contratada para
prestar os servigos de auditoria independente ao Fundo.

Aviso ao Mercado

O aviso ao mercado da Oferta, elaborado nos termos do artigo
53 da Instrugdo CVM 400, a ser divulgado nas paginas da rede
mundial de computadores dos Coordenadores, do
Administrador, da CVM e da B3, nos termos do artigo 54-A da
Instrugao CVM n° 400.

B3 E a B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO, sociedade por agdes
com sede na Cidade e Estado de Sao Paulo, na Praga Antonio
Prado, n° 48, Centro, inscrita no CNPJME sob o n°
09.346.601/0001-25.

BACEN Significa o Banco Central do Brasil.

Boletim de Subscrigao

O documento que formaliza a subscricdo de Cotas do Fundo
pelo Investidor.

CMN

Conselho Monetario Nacional.

CNPJ/ME

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia.

Cédigo Civil Brasileiro

Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.

COFINS

Contribuicdo ao Financiamento da Seguridade Social.

Contrato de
Distribuicao

O “Contrato de Coordenacao e Distribuicdo Publica, em Regime
de Melhores Esforcos de Colocagcdo, de Cotas da Segunda
Emissédo do Mogno Logistica Fundo de Investimento Imobiliario -
FII”, celebrado entre o Fundo, representado pelo Administrador e
os Coordenadores da Oferta.

Contrato de Gestao

O contrato de prestacdo de servicos de gestdo da Carteira,
celebrado entre o Fundo, representado pelo Administrador, e o
Gestor.

Coordenador Lider

E a GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES
MOBILIARIOS S.A., sociedade por agdes, com sede na Cidade
do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de
Botafogo, n°® 228, Sala 913 Parte, Botafogo, CEP 22250-040,
inscrita no CNPJ/ME sob o n° 27.652.684/0001-62.

Coordenadores
Convidados

BANCO GENIAL S.A., instituicdo financeira integrante do
sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com sede na
Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n°
228, Sala 907, CEP 22.250-040, inscrito no CNPJ/ME sob o n°
45.246.410/0001-55 e demais instituicbes que vierem aderir ao
Contrato de Distribuicao por meio dos Termos de Adesdo ao
Contrato de Distribuigao.

Coordenadores da
Oferta

O Coordenador Lider e os Coordenadores Convidados,
considerados conjuntamente.

Corretoras
Contratadas

S&o as instituicdes financeiras integrantes do sistema de
distribuigga.de valores Lriob'li'rins.,.aurﬁnzadas a opgrar no
d
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convidadas a participar da Oferta para auxiliarem na
distribuicdo das Cotas da 22 Emissao, mediante celebragéao
direta com o Coordenador Lider de um Termo de Adesdo ao
Contrato de Distribuicao.

Cotas As cotas de emissao do Fundo.

Cotistas Os titulares de Cotas do Fundo.

CRI Significam certificados de recebiveis imobiliarios.
CSLL Contribuigao Social Sobre o Lucro Liquido.

CVM E a Comissé&o de Valores Mobiliarios.

Custodiante

E o Administrador.

Data de Liquidagao

Significa a data de liquidacdo dos Pedidos de Reserva e/ou
ordens de investimento realizadas por Investidores no ambito da
Oferta, conforme indicada no Cronograma Indicativo da Oferta,
na pagina 4346 deste Prospecto.

Deliberagao CVM 818

Deliberagcdo CVM n° 818, de 30 de abril de 2019.

Dias Uteis

Qualquer dia, exceto (i) sabados, domingos ou feriados
nacionais no Estado de Sao Paulo ou na Cidade de Sao Paulo; e
(ii) aqueles sem expediente na B3.

Estudo de Viabilidade

O estudo de viabilidade elaborado pelo Gestor para os fins do
item 3.7.1 do Anexo lll, da Instrugdo CVM n° 400.

Fll

Fundos de Investimento Imobiliario, constituidos nos termos da
Lei n° 8.668/93 e da Instrugdo CVM n°® 472,

Formador de Mercado

O Fundo podera contratar Formador de Mercado para exercer a
atividade de formador de mercado para as Cotas, com a
finalidade de realizar operagdes destinadas a fomentar a liquidez
das Cotas negociadas na B3 no mercado secundario, nos
termos das normas aplicaveis. Caso haja a contratacdo do
Formador de Mercado pelo Fundo, a manutengéao, pelo Fundo,
dos servicos de formagdo de mercado n&o sera obrigatéria. E
vedado ao administrador, gestor e consultor especializado o
exercicio da funcdo de formador de mercado para as cotas do
fundo, nos termos do paragrafo 1° do artigo 31-A da Instrucao
CVM 472.

Fundo

MOGNO LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - Fll, fundo de investimento imobiliario constituido
nos termos da Lei n° 8.668/93 e da Instrugdo CVM n° 472.

Gestor

E a MOGNO CAPITAL INVESTIMENTOS LTDA., sociedade
limitada empresaria devidamente autorizada para o exercicio da
atividade de administragdo de carteiras de titulos e valores
mobilidrios, sob a categoria de gestor de recursos, nos termos
do Ato Declaratério n® 13.164, de 15 de julho de 2013, com sede
na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n°® 2.613, 3° andar, Itaim Bibi, CEP
01452-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 17.482.086/0001-39,
contratada para prestar os servicos de gestdo de carteira de
valores mobiliarios ao Fundo.

Imoveis

O Imovel Resende, o Imovel Itambé, o Imoével Ceratti, o Imovel
Supermarket e o Imével Magna, quando referidos em conjunto,
a serem adquiridos pelo Fundo mediante utilizagéo dos recursos
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Imoveis Alvo

Significam bens iméveis do segmento logistico ou industrial em
geral, prontos ou pendentes de desenvolvimento, localizados em
todo territério nacional.

Imovel Ceratti

Imével comercial localizado na Via Miguel Melhado Campos, km
79,50, na Cidade de Vinhedo, Estado de S&o Paulo, objeto da
matricula n° 589 do Servico de Registro de Imoéveis de
Vinhedo/SP.

Imovel Itambé

Imoével comercial localizado na Rua Jerénimo Teles Junior n°® 54,
na Cidade de Sado Paulo, Estado de S&o Paulo, objeto da
matricula n°® 19.797 do 16° Registro de Iméveis de Sao
Paulo/SP.

Imével Magna

Imével comercial localizado na Via Miguel Melhado Campos, km
79,50, Cidade de Vinhedo, Estado de Sdo Paulo, objeto da
matricula n° 428 do Servico de Registro de Imodveis de
Vinhedo/SP.

Imovel Resende

Imével comercial localizado na Rua Projetada n® 301, na Cidade
de Resende, Estado do Rio de Janeiro, objeto da matricula n°
32.271 do Cartério do 2° Oficio - Servigo Notarial e Registral de
Resende/RJ.

Imével Supermarket

Imovel comercial localizado na Estrada Rio D'Ouro n° 800, na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, objeto da
matricula n® 20734-2AR-1 do Cartério do 8° Oficio de Registro
de Imoveis do Rio de Janeiro/RJ.

Escriturador

E o Administrador, na qualidade de responsavel pela escrituragdo das
Cotas.

Instituicdo Financeira

Significa qualquer uma das 8 (oito) instituicdes financeiras com maior

Autorizada valor de ativos, conforme divulgado pelo BACEN.

Instituicoes Em conjunto, os Coordenadores da Oferta e as Corretoras
Participantes da Contratadas.

Oferta

Instrugao CVM n° 400

Instrucdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada.

Instru¢ao CVM n° 472

Instrucdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada.

Instru¢ao CVM n° 505

Instrugcdo CVM n° 505, de 27 de setembro de 2011, conforme
alterada.

Instru¢ao CVM n° 555

Instrucdo CVM n° 554, de 17 de dezembro de 2014, conforme
alterada.

Instrumentos de
Aprovacgao da Oferta

O Ato do Administrador e a AGC 22 Emissao, quando referidas
em conjunto.

Investidores

Em conjunto, os Investidores Institucionais e os Investidores
N&o Institucionais.

Investidores
Institucionais

Fundos de investimentos, carteira administradas, fundos de
pensdo, regimes préprios de previdéncia social, entidades
administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM,
entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, condominios
destinados a aplicagdo em carteira de titulos e valores
mobilidrios registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras,
entidades de previdéncia complementar e de capitalizagao,
investidores profissionais (nos termos de regulamentacdo CVM),
em qualguer=caso, reside ., -demiciliados ou e sed
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residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis
e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento, observado
o Valor Minimo de Investimento, inexistindo valores maximos,
vedada a colocagao a clubes de investimento constituidos nos
termos dos artigos 27 e 28 da Resolu¢cdo CVM 11.

Investidores Nao
Institucionais

Investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes,
domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil, inclusive
aqueles considerados investidores qualificados, mas excluidos
os investidores profissionais, nos termos da regulamentacéo da
CVM, que formalizem Pedido de Reserva durante o Periodo de
Reserva (conforme abaixo definido), junto a uma Unica
Instituicdo Participante da Oferta, vedada a colocacédo para
clubes de investimento constituidos nos termos dos artigos 27 e
28 da Resolugdo CVM 11.

IOF/Cambio Imposto sobre Operagdes de Cambio.

IOF/Titulos Imposto sobre Operagoes relativas a Titulos ou Valores
Mobiliarios.

IR Imposto de Renda.

Laudos de Avaliagao

Para os fins do artigo 10, §°1°, inciso Il, da Instru¢gdo CVM n°
472, o Fundo, por meio do Administrador e do Gestor, contratou
empresa avaliadora para a elaboracao dos laudos de avaliagao
relativos aos Imoveis descritos na segao “Termos e Condicbes
da Oferta - Descricdo dos Imoéveis” na pagina 37 deste
Prospecto. Os laudos de avaliagao constam no Anexo VI deste
Prospecto.

LCI

Letra de Crédito Imobiliario.

Lei n°® 6.385/76

Lei n° 6.385, de 7 de dezembro de 1976, e posteriores
alteragdes, que disciplina o mercado de valores mobiliarios
brasileiro.

Lei n° 8.668/93

Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, e posteriores alteracoes,
que entre outras matérias, dispbe sobre a constituicdo e o
regime tributario dos Fundos de Investimento Imobiliario - FII.

Lei n°®9.779/99

Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, e posteriores alteracoes,
que trata, entre outras matérias, do imposto de renda
relativamente aos Fundos de Investimento Imobiliarios - FlI.

Lei n° 11.033/04

Lei n° 11.033, de 19 de janeiro de 1999, e posteriores
alteragdes, que trata, entre outras matérias, do imposto de renda
relativamente aos Fundos de Investimento Imobiliarios - FlI.

LH

Letra Hipotecaria.

Lote Adicional de
Cotas

Lote adicional de Cotas que podera ser distribuida no ambito da
Oferta, a critério do Administrador, em comum acordo com os
Coordenadores da Oferta, e sem a necessidade de pedido ou de
modificagdo da Oferta, correspondente a até um montante que
néo exceda em 20% (vinte por cento) a quantidade inicialmente
requerida, conforme o artigo 14, §2° da Instrugdo CVM n° 400.
Deste modo, o Lote Adicional correspondera a até 400.000
(quatrocentas mil) Cotas, podendo totalizar a Oferta a quantidade
de até 2.400.000 (dois milhdes e quatrocentas mil) Cotas,
perfazendo o montante de até R$ 240.000.000,00 (duzentos e
quarenta milhdes de reais) na Data de Liquidacdo, ja
considerando a Taxa de Distribuigdo Primaria.

Montante Minimo

O mentante=minimo de ubﬂgée—de—?otas o] ciﬁﬂxto
Ofertamms 300.000 ezeﬁtas mil s, totell ini
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R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais), ja considerando a
taxa de Distribuicdo Primaria na Data de Liquidagao.

A Oferta podera ser encerrada mesmo se houver colocagao
parcial das Cotas, desde que haja subscricdo de Cotas
totalizando ao menos o Montante Minimo. Caso ao final do
Periodo de Colocagdo n&o seja subscrito pelo menos o
Montante Minimo, a Oferta sera cancelada, e os valores
integralizados por cada um dos Investidores, acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagbes realizadas e
deduzido dos valores despendidos com o pagamento de tributos
incidentes sobre tais aplicagdes, devolvidos ao Investidor,
mediante crédito em conta, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data da comunicagao do cancelamento da Oferta.

As Cotas que nao forem distribuidas até a data de encerramento da
Oferta serdo canceladas pelo Administrador, sem que haja a
necessidade de realizagdo de Assembleia Geral.

Oferta

A oferta publica de distribuicdo das Cotas da 22 Emissado do
Fundo.

Oferta Institucional

Tem seu significado atribuido no item “Oferta Institucional”, na
pagina 3031 deste Prospecto.

Oferta Nao
Institucional

Tem seu significado atribuido no item “Oferta Nao Institucional”,
na pagina 2829 deste Prospecto.

Outros Ativos

Significa (a) letras de crédito imobilidrio de emissao de uma das
8 (oito) instituicdes financeiras com maior valor de ativos,
conforme divulgado pelo BACEN, a ser verificado na data de
aquisicdo e/ou subscricdo do respectivo Ativo Financeiro,
conforme aplicavel; (b) letras hipotecarias de emissado de uma
Instituicdo Financeira Autorizada; (c) letras imobiliarias
garantidas que possuam, no momento de sua aquisi¢ao,
classificagdo de risco (rating), em escala nacional, igual ou
superior a “A-” ou equivalente, atribuida pela Standard&Poors,
Fitch ou equivalente pela Moody’s; (d) CRI, que possuam, no
momento de sua aquisicdo/ subscricdo: (x) classificacdo de
risco (rating), em escala nacional, igual ou superior a “A-" ou
equivalente, atribuida pela Standard&Poors, Fitch ou equivalente
pela Moody's, exceto para CRI cujos créditos sejam
considerados imobiliarios pela sua origem ou destinacdo em
imoveis logisticos, incluindo, mas sem limitagdo, créditos
imobiliarios oriundos de locagao, de compra e venda, de titulos
de dividas, e/lou de outros financiamentos relacionados a
construcdo de imdveis logisticos; ou (y) garantia real imobiliaria
e laudo de avaliacdo evidenciando que a referida garantia real
imobiliaria corresponde a, no minimo, 100% (cem por cento) do
saldo devedor dos certificados de recebiveis imobiliarios, na
data da respectiva aquisicdo/ subscricdo pelo Fundo; e (e)
projetos imobiliarios na area logistica, incluindo incorporacéo ou
expansao de terreno.

Pais

Republica Federativa do Brasil.

Patriménio Liquido

O patriménio liquido do Fundo, que corresponde a soma
algébrica do disponivel com o valor de mercado de todos os
ativos integrantes da Carteira, mais os valores a receber, menos
as exigibilidades.

Pedidos de Reserva

Sao os pedidos de reserva, que consistem em promessa firme e
vinculante de subscricdo de Cotas, condicionada ao Montante
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Institucionais interessados em investir em Cotas, incluindo, nos
limites legais, as Pessoas Vinculadas, junto as Instituicdes
Participantes da Oferta, durante o Periodo de Reserva.

Periodo de Colocagao

Periodo de até 6 (seis) meses contados da publicacdo do
Anuncio de Inicio e disponibilizagao do Prospecto ou até a data
da publicacdo do Anuncio de Encerramento, durante o qual as
Instituicbes Participantes da Oferta irdo receber os Boletins de
Subscrigao.

Periodo de Reserva

O periodo de reserva de Cotas indicado no quadro constante do
Cronograma Indicativo da Oferta, na pagina 4346 deste
Prospecto.

Pessoas Vinculadas

Para todos os fins, consideram-se “Pessoas Vinculadas” (i)
controladores e/ou administradores do Administrador e/ou outras
pessoas vinculadas a Oferta ou a distribuicdo das Cotas, bem
como seus cdnjuges ou companheiros, seus ascendentes,
descendentes e colaterais até o 2° grau; (ii) controladores e/ou
administradores de qualquer das Instituicdes Participantes da
Oferta; (iii) empregados, operadores e demais prepostos de
qualquer das Instituigdes Participantes da Oferta, que
desempenhem atividades de intermediagcdo ou de suporte
operacional diretamente envolvidos na estruturagao da Oferta;
(iv) agentes autbnomos que prestem servigos ao Administrador
e/ou a qualquer das Instituicdes Participantes da Oferta; (v)
demais profissionais que mantenham, com o Administrador e/ou
qualquer das Instituicdes Participantes da Oferta, contrato de
prestacdo de servigos diretamente relacionados a atividade de
intermediagao ou de suporte operacional no &mbito da Oferta;
(vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelo
Administrador e/ou por qualquer das Instituicdes Participantes
da Oferta; (vii) sociedades controladas, direta ou indiretamente,
por pessoas vinculadas a qualquer das Instituigoes Participantes
da Oferta, desde que diretamente envolvidas na Oferta; (viii)
cbnjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas
mencionadas nos itens “ii” a “v” acima; e (ix) clubes e fundos de
investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas
vinculadas, salvo se geridos discricionariamente por terceiros
nao vinculados, nos termos da Instrugao CVM n° 505.

PIS

Contribuicdo ao Programa de Integracédo Social.

Politica de
Investimento

A politica de investimento do Fundo, conforme descrita no
Capitulo VIII do Regulamento.

Prazo de Duragao

O prazo de duragao do Fundo é indeterminado.

Prego de
Integralizagao

O Preco de Integralizagao é de R$ 100,00 (cem reais) por Cota
objeto da 2% Emissdo, conforme aprovado por meio dos
Instrumentos de Aprovacgéo da Oferta, observado que tal valor ja
inclui a Taxa de Distribuicdo Primaria. O Preco de Integralizacao
podera ser atualizado no Dia Util imediatamente anterior a data
de publicacdo do Anuncio de Inicio, observada a possibilidade
de aplicagcao de desconto ou de acréscimo, conforme fixado por
novo ato do Administrador previamente a divulgagéo do referido
Anuncio de Inicio.

Procedimento de
Coleta de Intengoes

O procedimento de coleta de intengdes de investimento,
organizado pelo Coordenador Lider, nos termos do artigo 44 da
Instrucdo CVM n° 400, para a verificagao, junto aos Investidores
da Oferta, da demanda pelas Cotas, considerando os Pedidos
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recebimento de ordens de investimento dos Investidores
Institucionais, sem lotes minimos ou maximos. OA alocagao e
efetiva subscricdo das Cotas, apdés a conclusdo do
procedimento de coleta de intencdes, ocorrera apos o registro
da Oferta de acordo com o cronograma indicativo constante
deste Prospecto.

Adicionalmente, o procedimento de coleta de intengbes de
investimento tera como parametroparametros objetivos as
indicacbes de interesse em fungao da qualidade e quantidade
de demanda (por volume) dos Investidores da Oferta por Cotas
e sera realizado para definigcao, a critério do Coordenador Lider,
junto ao Administrador e ao Gestor, com base no parametro
acima, da eventual emissdo e do volume do Lote Adicional de
Cotas, caso este venha a ser emitido.

Com base nas ordens recebidas pela B3, nos Pedidos de
Reserva e nas ordens recebidas dos Investidores Institucionais,
o Coordenador Lider, na data do procedimento de coleta de
intencdes, conforme o cronograma indicativo da Oferta previsto
neste Prospecto, verificara se: (i) o Volume Total da Oferta foi
atingido; e (ii) houve excesso de demanda que podera resultar
em eventual emissao de Lote Adicional de Cotas. Diante disso, o
Coordenador Lider definira se havera liquidagcao da Oferta, bem
como seu volume final. Assim, na data do encerramento do
procedimento de coleta de intengdes, sera definido pelo
Coordenador Lider o valor efetivamente colocado na Oferta.
Apos a verificacdo da alocagao referida acima, a Oferta contara
com processo de liquidacdo via B3, conforme descrito neste
Prospecto.

Prospecto Definitivo

O prospecto definitivo da Oferta.

Prospecto Preliminar

Este prospecto preliminar da Oferta.

Prospecto

Indistintamente, o Prospecto Preliminar e/ou o Prospecto
Definitivo.

Regulamento

O regulamento do Fundo, conforme alterado de tempos em
tempos, sendo que a ultima alteracdo do Regulamento é datada
de 18 de maio de 2021.

Resolugdo CMN n°
4.373

Resolugdo do Conselho Monetario Nacional n® 4.373, de 29 de
setembro de 2014, e posteriores alteragdes, que dispde sobre
aplicagdes de investidor n&o residente nos mercados financeiro
e de capitais brasileiro.

Resolugao CVM 11

Resolugdo da CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020.

Segunda Emissao ou
22 Emissao

A segunda emissédo de Cotas do Fundo, a ser realizada nos
termos da Instrugao CVM n° 400.

Taxa de Administragao

A taxa de administragdo devida pelo Fundo, nos termos do
Capitulo Ill do Regulamento.

Taxa de Distribuigao
Primaria

A taxa de distribuicdo primaria devida pelos investidores da
Oferta quando da subscricdo e integralizacdo das Cotas,
equivalente a um percentual fixo de 4,262% (quatro inteiros e
duzentos e sessenta e dois milésimos por cento) sobre o valor
unitario de cada Cota, isto &, de R$ 4,26 (quatro reais e vinte e
seis centavos) por Cota, para fins de cobertura dos custos e
despesas decorrentes da estruturagdo e da distribuicdo das
Cotas, que podera incluir, entre outros custos relacionados a
Oferta, (a)=—eemissao rderacao; (b), corgised d’i
distyitmgo; (€)-h 'ifs o
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atuacdo no ambito da Oferta; (d) taxa de registro da Oferta na
CVM e na ANBIMA,; (e) taxa de registro e distribuicdo das Cotas
na B3; (f) custos com a publicacdo de anuncios e avisos no
ambito da Oferta, conforme o caso; (g) custos com registros em
cartério de registro de titulos e documentos competente; sendo
certo que caso apdés a data de liquidacdo da Oferta seja
verificado que o valor total arrecadado com a taxa de
distribuicdo primaria seja (1) insuficiente para cobrir os custos
previstos nos itens “(a) e (b)” acima, o Gestor devera arcar com
o valor remanescente; ou (2) superior ao montante necessario
para cobrir os custos relacionados a Oferta, incluindo os
previstos nos itens “(a) a (g)” acima, o saldo remanescente
arrecadado sera destinado para o Fundo.

Termo de Adesao

Termo de adesdo ao Regulamento e ciéncia de risco, mediante
0 qual os Investidores irdo declarar a adesdo aos termos e
condicdes do Regulamento, bem como manifestar ciéncia
quanto aos riscos envolvidos no investimento nas Cotas do
Fundo, dentre outras disposicoes.

Termo de Adeséo ao
Contrato de
Distribuicao

Significa o termo de adesdo ao Contrato de Distribuicao
celebrado pelos Coordenadores Convidados, pelas Corretoras
Contratadas, representados pela B3 e/ou diretamente junto ao
Coordenador Lider, para formalizar a adesdo destas ao
processo de distribuicdo das Cotas no dmbito da Oferta.

Valor Minimo de
Investimento

A subscricao inicial minima no Fundo, por Investidor, sera de 1
(uma) Cota, equivalente na Data de Liquidagdo a R$ 100,00
(cem reais), ja inclusa a Taxa de Distribuicdo Primaria, e salvo
se ao final do Periodo de Colocacgao restar um saldo de Cotas
inferior ao montante necessario para se atingir esta aplicagéo
inicial minima por qualquer Investidor, hipétese em que sera
autorizada a subscri¢cdo e a integralizagao do referido saldo para
que se complete integralmente a distribuicdo da totalidade das
Cotas, ou houver necessidade de rateio em razdo da demanda
pelas Cotas superar o montante das Cotas, observado o
disposto no Regulamento e na secéo “Caracteristicas da Oferta
— Montantes minimos, maximos e limites de aplicagcdo em
Cotas da 22 Emissao do Fundo” deste Prospecto.

Na hipétese de Distribuicdo Parcial, o Investidor podera
subscrever um montante de Cotas inferior ao Valor Minimo de
Investimento, sendo certo que o Valor Minimo de Investimento
nao se aplica a negociacéo das Cotas no mercado secundario.

Volume Total da
Oferta

Inicialmente, até R$ 200.000.000,00 (duzentos milhGes de reais)
equivalente a 2.000.000 (dois milhées) de Cotas, podendo ser (i)
aumentado em virtude do Lote Adicional de Cotas; ou (ii)
diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial, sendo que referido
valor ja inclui a Taxa de Distribuicdo Priméaria.
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RESUMO DAS CARACTERISTICAS DA OFERTA

Fundo

Mogno Logistica Fundo de Investimento Imobiliario - FlI.

Quantidade de Cotas e
Valor Total da Oferta

Inicialmente 2.000.000 (dois milhdes) de Cotas, equivalentes a
R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais), ja considerando
a Taxa de Distribuicdo Primaria na Data de Liquidagao,
observada a possibilidade de emissdo do Lote Adicional de
Cotas.

Valor de Emissao por
Cota

O valor de emissao por Cota aplicavel na Data de Liquidagao
sera o Prego de Integralizagdo equivalente a R$ 100,00 (cem
reais) por Cota objeto da 22 Emissao, o qual ja considera a Taxa
de Distribuigdo Primaria no valor de R$ 4,26 (quatro reais e vinte
e seis centavos), conforme aprovado por meio dos Instrumentos
de Aprovacgao da Oferta.

Lote Adicional de Cotas

Nos termos do artigo 14, §2° da Instrugcdo CVM n° 400, a
quantidade de Cotas objeto da Oferta podera ser aumentada a
critétrio do Administrador, em comum acordo com o0s
Coordenadores da Oferta, em até 20% (vinte por cento) da
quantidade de Cotas inicialmente ofertada, sem a necessidade
de novo pedido ou de modificagdo da Oferta. A colocagao do
Lote Adicional de Cotas observara as mesmas condigcdes e preco
das Cotas inicialmente ofertadas e sera conduzida sob o regime
de melhores esforgos. Deste modo, o Lote Adicional
correspondera a até 400.000 (quatrocentas mil) Cotas, podendo
totalizar a Oferta a quantidade de até 2.400.000 (dois milhdes e
quatrocentas mil) Cotas, perfazendo o montante de até R$
240.000.000,00 (duzentos e quarenta milhdes de reais) na Data
de Liquidacgéo, ja considerando a Taxa de Distribuicdo Primaria.

Instrumentos de
Aprovacgao da Oferta

O Ato do Administrador e a AGC 22 Emissao, quando referidas
em conjunto.

Administrador

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., acima qualificado.

Coordenador Lider

GENIAL, INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES
MOBILIARIOS S.A., acima qualificado.

Coordenadores
Convidados

BANCO GENIAL S.A. e demais instituicdes que vierem aderir ao
Contrato de Distribuicdo por meio dos Termos de Adesido ao
Contrato de Distribuigao.

Gestor

MOGNO CAPITAL INVESTIMENTOS LTDA., acima qualificado.

Regime de distribuigao
das Cotas

As Cotas serao distribuidas por meio de oferta publica, nos
termos da Instrugdo CVM n° 400, em mercado de balcao nao
organizado, sob o regime de melhores esforgos, por meio do
sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, na forma da Lei no
6.385/76.

Procedimentos para
subscricao e
integralizagao de Cotas

A subscricdo e integralizagdo de cada uma das Cotas sera
realizada mediante assinatura do Boletim de Subscricdo e
pagamento, em moeda corrente nacional, quando da sua
liquidagdo, nao sendo permitida a aquisicdo de Cotas
fracionadas, observado que caso haja fracdo de Cotas, o valor do
investimento sera limitado ao valor correspondente ao maior
numero inteiro de Cotas, desprezando-se a referida fragao.
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observadas as disposi¢oes deste Prospecto.

A integralizacdo das Cotas seré realizada na Data de Liquidacao,
de acordo com os procedimentos operacionais da B3.

Os montantes recebidos na integralizacdo de Cotas, no dmbito
da Oferta, deverdo ser depositadas em instituicdo bancaria
autorizada a receber depdsitos, em nome do Fundo, e deverao
ser aplicadas em cotas de fundos de investimento ou titulos de
renda fixa, publicos ou privados, com liquidez compativel com as
necessidades do Fundo, observada a Politica de Investimento.

Apods a Data de Liquidagao, a Oferta sera encerrada e o Anuncio
de Encerramento sera divulgado nos termos dos artigos 29 e
54-A da Instrugdo CVM 400.

O FUNDO E CONSTITUIDO SOB A FORMA DE CONDOMINIO
FECHADO, NAO SENDO PERMITIDO O RESGATE DAS
COTAS.

Direitos e restrigcoes das
Cotas

As Cotas fardo jus a pagamentos de rendimentos e amortizacao
em igualdade de condi¢des com relagcdo e cada Cota subscrita
atribuira ao seu respectivo titular direito de voto nas Assembleias
Gerais de Cotistas, correspondendo cada Cota a um voto.

Os Cotistas terdo direito de preferéncia para subscrever e
integralizar novas cotas que sejam emitidas pelo Fundo apds a 22
Emisséao, na proporgao da respectiva participagdao no Patrimonio
Liquido, nos termos do Regulamento, desde que tenha posicao
na data de assembleia que aprovar a nova emissao de cotas.

Os Cotistas nao terao direito de preferéncia na subscricdo das
Cotas negociadas no mercado secundario, as quais poderao ser
livremente alienadas a terceiros adquirentes. Ao subscrever as
Cotas por qualquer modo ou motivo, o Cotista, simultanea e
automaticamente, aderira aos termos do Regulamento.

Montante Minimo

O montante minimo de subscricdo de Cotas no contexto da
Oferta, de 300.000 (trezentas mil) Cotas, totalizando no minimo
R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais), j& considerando a
taxa de Distribuicdo Primaria na Data de Liquidagao.

A Oferta podera ser encerrada mesmo se houver colocagao
parcial das Cotas, desde que haja subscricdo de Cotas
totalizando ao menos o Montante Minimo. Caso ao final do
Periodo de Colocagao nao seja subscrito pelo menos o Montante
Minimo, a Oferta sera cancelada, e os valores integralizados por
cada um dos Investidores, acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicagcbes realizadas e deduzido dos valores
despendidos com o pagamento de tributos incidentes sobre tais
aplicagdes, devolvidos ao Investidor, mediante crédito em conta,
no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da
comunicagao do cancelamento da Oferta.

As Cotas que nao forem distribuidas até a data de encerramento da
Oferta serdo canceladas pelo Administrador, sem que haja a
necessidade de realizagdo de Assembleia Geral.

Distribuicao Parcial

Sera admitida a distribuicdo parcial das Cotas, respeitado o
Montante Minimo da Oferta, nos termos dos artigos 30 e 31 da
Instrugao CVM n° 400.

Em razao da possibilidade de distribuigao parcial das Cotas, nos
termos do artigo 31 da Instrugcdo CVM n° 400 e, observado o
procedimento operacional da B3, o Investidor pode, no ato de
adesao a Oferta, condicionar sua_participagéo na Oferta a
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igual ao Montante Minimo e menor que o Valor Total da Oferta.
Adicionalmente, o Investidor que optar pelo cumprimento da
condicdo constante no item “(ii)” anterior devera indicar o desejo
de subscrever: (a) o total das Cotas indicadas no seu Boletim de
Subscricdo; ou (b) a proporcdo entre a quantidade de Cotas
efetivamente distribuidas até o encerramento da Oferta, e a
quantidade total de Cotas originalmente objeto da Oferta. Para o
Investidor que fizer a indicac&o do item (ii) acima, mas deixar de
optar entre os itens (a) ou (b) acima, presumir-se-a o0 seu
interesse em optar pela hipétese prevista no item (a) acima, nos
termos do descrito na subsecgao “Distribuicao Parcial” na segao
“Termos e Condigbes da Oferta” na pagina 3233 deste
Prospecto.

Negociagao

As Cotas integralizadas serdo admitidas a negociagédo secundaria
no mercado de bolsa de valores administrado pela B3, observado
o disposto abaixo e eventuais restricdes previstas neste
Prospecto. A este respeito, recomendamos a leitura da Secéao
‘Fatores de Risco” que se inicia na pagina 4951 deste
Prospecto, em especial o item “Riscos de Liquidez”.

As Cotas ndo poderao ser alienadas fora do mercado onde
estiverem registradas a negociacdo, salvo em caso de
transmissdo decorrente de lei ou de decisdo judicial.

Os Cotistas somente poderdo negociar suas Cotas objeto da
Oferta no mercado secundario apds o encerramento da Oferta e
a liberacdo para negociagdo pela B3, de acordo com os
procedimentos operacionais da B3 e o disposto no Regulamento,
sendo que apenas as Cotas integralizadas poderdo ser
negociadas no mercado secundario.

Os Cotistas nao terdo direito de preferéncia na subscrigdo das
Cotas negociadas no mercado secundario, as quais poderao ser
livremente alienadas a terceiros adquirentes. Ao subscrever as
Cotas por qualquer modo ou motivo, o Cotista, simultanea e
automaticamente, aderira aos termos do Regulamento.

A subscricao das Cotas pelo Investidor mediante operacao
realizada no mercado secundario configura, para todos os fins de
direito, sua expressa ciéncia e concordancia aos termos e
condi¢des do Regulamento, em especial as disposicdes relativas
a Politica de Investimento e aos riscos inerentes ao investimento
no Fundo, ficando obrigado, a partir da data da subscricdo das
Cotas, aos termos e condigdes do Regulamento.

Destinagao dos
Recursos

Nos termos do inciso |l do artigo 107 da Instrucdo CVM n° 555
combinado com o §5° do artigo 45 da Instrugdo CVM n°® 472, os
recursos decorrentes da Oferta serao investidos
preponderantemente nos Iméveis, conforme Estudo de Viabilidade
apresentado no Anexo V deste Prospecto e, observados os critérios
de concentragdo indicados no Regulamento, em Ativos Imobilirios,
Ativos de Financeiros ou Outros Ativos, ndo havendo fontes
alternativas para obtengéo de recursos pelo Fundo.

Para os fins do artigo 10, §°1°, inciso I, da Instrugdo CVM n°® 472,
o0 Fundo, por meio do Administrador e do Gestor, contratou
empresa avaliadora para a elaboragcado dos laudos de avaliagao
relativos aos Imoveis descritos na seg¢édo “Termos e Condi¢des da
Oferta - Descricdo dos Iméveis” na pagina 37 deste Prospecto.
Os laudos de avaliagdao constam no Anexo VI deste Prospecto.

Em caso de distribuicdo parcial da Oferta e desde que atingido o
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concentragdo indicados no Regulamento, em Ativos Imobiliarios,
Ativos Financeiros e/ou Outros Ativos.

Periodo de Colocagao

Periodo de até 6 (seis) meses contados da publicagcdo do
Anuncio de Inicio e disponibilizacdo do Prospecto ou até a data
da publicagdo do Anuncio de Encerramento, durante o qual as
Instituicbes Participantes da Oferta irdo receber os Boletins de
Subscrigéo.

Montantes minimos,
maximos e limites de
aplicacao em Cotas do
Fundo

A quantidade minima de Cotas para investimento no Fundo é de
1 (uma) Cota, equivalente na Data de Liquidagdo a R$ 100,00
(cem reais), ja inclusos os valores referentes & Taxa de
Distribuicdo Primaria, e salvo se ao final do Periodo de
Colocacdo restar um saldo de Cotas inferior ao montante
necessario para se atingir esta aplicagdo inicial minima por
qualquer Investidor, hipotese em que sera autorizada a
subscricdo e a integralizacdo do referido saldo para que se
complete integralmente a distribui¢cdo da totalidade das Cotas, ou
houver necessidade de rateio em razao da demanda pelas Cotas
superar o montante das Cotas. Nao ha quantidade maxima de
Cotas que podem ser subscritas por cada Investidor no contexto
da Oferta, ainda que o Investidor seja Pessoa Vinculada.

O Fundo nao estabelece valor minimo para a manutengao de
investimentos no Fundo, apdés a primeira aplicagcdo de cada
Investidor.

Pessoas Vinculadas

Para todos os fins, consideram-se “Pessoas Vinculadas” (i)
controladores e/ou administradores do Administrador e/ou outras
pessoas vinculadas a Oferta ou a distribuicdo das Cotas, bem
como seus cbnjuges ou companheiros, seus ascendentes,
descendentes e colaterais até o 2° grau; (ii) controladores e/ou
administradores de qualquer das Instituicdes Participantes da
Oferta; (iii) empregados, operadores e demais prepostos de
qualquer das Instituicbes Participantes da Oferta, que
desempenhem atividades de intermediagdo ou de suporte
operacional diretamente envolvidos na estruturagao da Oferta;
(iv) agentes autdbnomos que prestem servicos ao Administrador
e/ou a qualquer das Instituicbes Participantes da Oferta; (v)
demais profissionais que mantenham, com o Administrador e/ou
qualquer das Instituicbes Participantes da Oferta, contrato de
prestacdo de servigos diretamente relacionados a atividade de
intermediagcdo ou de suporte operacional no ambito da Oferta;
(vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelo
Administrador e/ou por qualquer das Instituigdes Participantes da
Oferta; (vii) sociedades controladas, direta ou indiretamente, por
pessoas vinculadas a qualquer das Instituicbes Participantes da
Oferta, desde que diretamente envolvidas na Oferta; (viii)
cbnjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas
mencionadas nos itens “ii” a “v” acima; e (ix) clubes e fundos de
investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas
vinculadas, salvo se geridos discricionariamente por terceiros ndo
vinculados, nos termos da Instrugdo CVM n° 505.

Publico-Alvo

As Cotas objeto da Oferta poderdo ser subscritas pelos
Investidores que tenham como objetivo investimentos de longo
prazo. Sera garantido aos Investidores o tratamento igualitario e
equitativo, desde que a subscricdo das Cotas ndo lhes seja
vedada por restricao legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo
as Instituicdbes Participantes da Oferta a verificagdo da
adequagao do investimento nas Cotas ao perfil de seus
respectivos clientes. Nao havera limite maximo de investimento
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DE COTAS POR CLUBES DE INVESTIMENTO, NOS TERMOS
DOS ARTIGOS 27 E 28 DA RESOLUCAO CVM 11.

Oferta Institucional

Tem seu significado atribuido no item “Oferta Institucional”, na
pagina 3031 deste Prospecto.

Oferta Nao Institucional

Tem seu significado atribuido no item “Oferta Nao Institucional”,
na pagina 2829 deste Prospecto.

Recibo de Cotas

Durante a colocagédo das Cotas, o Investidor que subscrever a
Cota recebera, quando realizada a respectiva liquidagao, recibo
de cota, que, até a disponibilizagao do Anuncio de Encerramento,
do anuncio de distribuicdo de rendimentos pro rata e a obtengao
de autorizagdo da B3, ndo serd negociavel e ndo recebera
rendimentos provenientes do Fundo, com exceg¢do dos
rendimentos auferidos pelas aplicagdes financeiras nas quais os
recursos de cada Investidor ficardo aplicados até o encerramento
da Oferta, liquidos de eventuais tributos incidentes. Tal recibo é
correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, e se
convertera em tal Cota depois de divulgado o Anuncio de
Encerramento e do anuncio de distribuigdo de rendimentos pro
rata, quando as novas Cotas passardao a ser livremente
negociadas na B3.

Inadequacgao de
investimento

O investimento em Cotas do Fundo apresenta um investimento
de risco, uma vez que as caracteristicas do Fundo, inclusive sua
Politica de Investimento, permitem que o Fundo seja classificado
como um investimento em renda variavel, estando os
Investidores sujeitos a perdas patrimoniais e a riscos, dentre
outros, aqueles relacionados com a liquidez das Cotas, a
volatilidade do mercado de capitais e a oscilagdo das cotacdes
das Cotas no ambiente em que sdo negociadas. Assim, os
Investidores poderao perder uma parcela ou a totalidade de seu
investimento. Adicionalmente, o investimento em cotas de fundos
de investimento imobilidrio ndo é adequado a investidores que
necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de
fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de terem suas
cotas negociadas em bolsa. Além disso, os fundos de
investimento imobiliario tém a forma de condominio fechado, ou
seja, ndao admitem a possibilidade de resgate de suas Cotas,
sendo que os seus Cotistas podem ter dificuldades em realizar a
venda de suas Cotas no mercado secundario. Adicionalmente, é
vedada a subscrigcdo de Cotas por clubes de investimento, nos
termos dos artigos 27 e 28 da Resolugdo CVM 11.
Recomenda-se, portanto, que os Investidores leiam
cuidadosamente a Secédo “Fatores de Risco”, que se inicia na
pagina 4951 deste Prospecto, antes da tomada de decis&o de
investimento nas Cotas, para o melhor entendimento de alguns
riscos que podem afetar de maneira adversa o investimento em
Cotas.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE
BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM
DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

Periodo de Reserva

O periodo de apresentacdo dos Pedidos de Reserva pelos
Investidores interessados em subscrever as Cotas, que se
iniciara em 2 de julho de 2021 e se estendera até 23 de julho de
2021.

Procedimentos da Oferta

Observadas as disposigbes da regulamentagdo aplicavel, as

Instituicbgs Radicipantes

publicamsies Catasl
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consonéncia com o disposto no §3° do artigo 33 da Instrucéo
CVM n° 400, fixado nos seguintes termos:

(i) nao ha limite maximo a subscricdo de Cotas de emisséo
do Fundo por Investidores; e

(ii) nos termos da Deliberacdo CVM 818, os materiais
publicitarios que eventualmente sejam utilizados no ambito da
Oferta ndo serdo objeto de aprovagdo prévia pela CVM e seréo
encaminhados & CVM em até 1 (um) Dia Util apés a sua
utilizacao e, nos termos do paragrafo 5° do artigo 50 da Instrucao
CVM n° 400, os documentos de suporte as apresentagcdes para
potenciais Investidores eventualmente utilizados serao
encaminhados a CVM previamente a sua utilizagao.

Do Boletim de Subscricao

(i) os investidores interessados na subscricdo das Cotas
deverao fazé-la perante uma unica Instituicdo Participante da
Oferta, sendo que as subscricbes de Cotas do Fundo serao
realizadas mediante assinatura de Boletim de Subscrigdo, que
sera validado pelo Coordenador Lider ou pelas demais
Instituicdes Participantes da Oferta, conforme o caso; e

(i) por meio da assinatura do Boletim de Subscrigdo, os
Investidores (a) se comprometerdo, em carater irrevogavel e
irretratavel, a integralizar, em moeda corrente nacional, na Data
de Liguidagdo correspondente indicada neste Prospecto, a
quantidade de Cotas objeto do respectivo pedido que sejam a ele
alocadas, pelo Preco de Integralizacédo, e (b) formalizardo, o
termo de adesdo ao Regulamento.

Na Data de Liquidagédo, caso as Cotas subscritas ndo sejam
totalmente integralizadas por falha do Investidor (“Falha”), o
Investidor podera integralizar as Cotas objeto da Falha em até 5
(cinco) Dias Uteis contados da Data de Liquidag&o, sendo certo
que referida integralizacdo podera ser realizada junto ao
Escriturador apenas na hipétese de falha sistémica da B3 e/ou da
respectiva Instituicdo Participante da Oferta que houver recebido
a ordem de investimento e/ou Pedido de Reserva do Investidor.
Na hipétese de Falha e da ndo integralizacdo das Cotas pelo
Investidor a partir da Data de Liquidagado, os Coordenadores da
Oferta poderado transferir as Cotas para outro(s) Investidor(es)
e/ou permitir a subscrigdo por qualquer Instituigao Participante da
Oferta, a exclusivo critério dos Coordenadores da Oferta e a
integralizacdo de tais Cotas objeto da Falha seréo realizadas pelo
Preco de Integralizagdo, hipotese em que o Investidor
inadimplente sera automaticamente excluido da Oferta e suas
respectivas Cotas transferidas para a titularidade do respectivo
Investidor ou da respectiva Instituicao Participante da Oferta que
subscrever e integralizar tais Cotas.

Alocagao de Cotas

(i) a alocacao das Cotas sera feita durante o procedimento
de alocagdes de ordens, de acordo com os Pedidos de Reserva
e/ou ordens de investimento enviadas pelas Instituicbes
Participantes da Oferta a B3 via Sistema de Distribuicao de
Ativos (“DDA”);

(i) havendo excesso de demanda do saldo remanescente
ao final da Data de Liquidagao, o critério de atendimento sera o
rateio proporcional a quantidade do excesso de demanda; e

(iii) n?_§_tgr_mos do art_cijo 55 da_lnstr gao CVM n° 400, caso
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quantidade de Cotas inicialmente ofertadas, nao sera permitida a
colocacdo de Cotas a Investidores que sejam Pessoas
Vinculadas, sendo automaticamente canceladas as ordens de
investimento por eles realizadas. As ordens de subscricao
realizadas pelas Pessoas Vinculadas deverao ser enviadas para
o0 Coordenador Lider, ainda que por meio de Instituicbes
Participantes da Oferta, sendo certo que tais ordens serao
aceitas por intermédio de Pedidos de Reserva realizados durante
o0 Periodo de Reserva e/ou por meio de ordens de investimento
enviadas as Instituicdes Participantes da Oferta. As Pessoas
Vinculadas nao terdao suas ordens de subscricdo acatadas caso
seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a
quantidade de Cotas inicialmente ofertada, nos termos do artigo
55 da Instruggo CVM n° 400, hipétese em que serao
automaticamente cancelados todos e quaisquer Pedidos de
Reserva e/ou ordens de investimento de Cotas de Pessoas
Vinculadas.

Taxa de Administragao

Pela administracdo do Fundo, nela compreendida as atividades de
administracdo do Fundo, gestdo dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos
Financeiros, tesouraria, controle e processamento dos titulos e
valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo e escrituracdo
da emissdo de suas Cotas, o Fundo tera uma Taxa de
Administragao, equivalente a 1% (um por cento) ao ano, sobre: (a) o
valor de mercado das Cotas em circulagéo, caso as Cotas integrem
o indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios (IFIX), ou (b) o
valor do Patriménio Liquido do Fundo, caso as Cotas n&o integrem o
indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios (IFIX), observado o
valor minimo mensal de R$ 20.000,00 (vinte mil reais), valor este
que é atualizado anualmente pela variagdo positiva do IPCA (indice
Nacional de Precos ao Consumidor Amplo) apurado e divulgado
pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE.

A remuneragao prevista acima deve ser provisionada diariamente
(em base de 252 dias por ano) sobre o valor do patrimdnio liquido do
Fundo e paga mensalmente, por periodo vencidos, até o 2°
(segundo) Dia Util do més subsequente.

A Taxa de Administragdo inclui pagamentos devidos ao
Administrador e ao Gestor, sendo que os valores atribuidos ao
Gestor sao especificados no Contrato de Gestédo, e nao inclui os
valores correspondentes aos outros Encargos do Fundo, que seréo
debitados ao Fundo de acordo com as disposi¢ées do Regulamento
e das regras em vigor.

Sem prejuizo ao acima exposto, o Gestor, por sua mera liberalidade,
nao recebera parte ou a totalidade da parcela da Taxa de
Administracéo a que faz jus em decorréncia dos servigos prestados
ao Fundo durante os 12 (doze) meses subsequentes a Data de
Liquidacao caso o valor dos resultados distribuidos pelo Fundo aos
Cotistas n&o atinja o montante de R$ 0,67 (sessenta e sete
centavos) por Cota (1/12 do rendimento anualizado de R$ 8,04 (oito
reais e quatro centavos) por Cota, sendo certo que a referida taxa
sera deduzida, se aplicavel, somente do montante necessario para
que a remuneracao dos Cotistas atinja ou se aproxime dos critérios
acima estabelecidos, conforme o caso. Nesse sentido, o
Administrador, o Gestor e o0 Fundo ndo prestam qualquer garantia de
rentabilidade das Cotas, as quais poderdo nao atingir os critérios
para pagamento da Taxa de Administracdo ao Gestor conforme
dispostos acima. Portanto, a renuncia do Gestor disposta acima nao
representa e nem deve ser considerada como, a qualquer momento

rentabMEle futura-age Cotista

—

e sob- qualewer hipotesem pr, ssa;- garantia sugeetio
Riipose ggranta g sigestéo ¢

1
22




MOGNO

EaP | TEL

Outras Taxas

O Fundo nado cobrara taxa de ingresso na presente Oferta,
quando da subscricdo e integralizacdo de Cotas, ou taxa de
saida, quando do pagamento de amortizagdo e/ou resgate de
Cotas aos Cotistas, observado que na 22 Emissao de Cotas sera
cobrada a Taxa de Distribuicao Primaria quando da subscrigéo e
integralizacdo das Cotas, ja inclusa no Preco de Integralizacéo.

Publicagao de
Informagoes sobre a
Oferta

Todos os anuncios, atos e/ou fatos relevantes relativos a Oferta
serdo divulgados nas paginas da rede mundial de computadores
indicadas no artigo 54-A da Instrugdo CVM n° 400.
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TERMOS E CONDIGOES DA OFERTA

Caracteristicas da Oferta

A Oferta

A 22 Emissao de Cotas do Mogno Logistica Fundo de Investimento Imobiliario - Fll foi aprovada
por meio do Ato do Administrador do Mogno Logistica Fundo de Investimento Imobiliario - FlI,
datado de 13 de maio de 2021, conforme retificado pelo Instrumento de Retificacdo do Ato do
Administrador do Mogno Logistica Fundo de Investimento Imobiliario - Fll, datado de 7 de junho
de 2021, sendo que tais documentos podem ser encontrados nas paginas 119 a 127 e 183 a
189, respectivamente, deste Prospecto Preliminar.

A constituicdo do Fundo foi aprovada conforme deliberado pelo Administrador no Ato de
Constituicdo do Fundo, datado de 27 de novembro de 2020, o qual aprovou o regulamento do
Fundo, alterado de tempos em tempos, sendo que a ultima alteracdo do Regulamento é datada
de 18 de maio de 2021, conforme constante na pagina 191 deste Prospecto Preliminar.

A Oferta foi aprovada por meio do Ato do Administrador e o Valor de Emissao por Cota foi
aprovado por meio da AGC 22 Emissdo, nos termos do Regulamento. O Fundo possui classe
unica de Cotas, sendo que a 22 Emissao compreende inicialmente 2.000.000 (dois milhdes) de
Cotas, com valor unitario de R$ 100,00 (cem reais), na Data de Liquidagdo, ja inclusos os
valores referentes a Taxa de Distribuicdo primaria, totalizando o montante inicial de R$
200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais), as quais sédo objeto da presente Oferta, que é
regida pela Instru¢do CVM n° 400, sem considerar o Lote Adicional de Cotas.

O Precgo de Integralizagdo é de R$ 100,00 (cem reais), nos termos dos Instrumentos de
Aprovagao da Oferta, observado que tal valor ja inclui a Taxa de Distribuigdo Primaria e que
Preco de Integralizagdo podera ser atualizado no Dia Util imediatamente anterior & data de
publicagdo do Anuncio de Inicio, observada a possibilidade de aplicagdo de desconto ou de
acréscimo, conforme fixado por novo ato do Administrador previamente a divulgacdo do
referido Anuncio de Inicio.

Apébs a concessdo do registro da Oferta pela CVM, a publicacdo do Anuncio de Inicio e a
disponibilizagdo deste Prospecto, as Instituicbes Participantes da Oferta intermediardo a
distribuicao publica das Cotas, nos termos da Instrugdo CVM n° 400. Para formalizar a adeséao
das Corretoras Contratadas ao processo de distribuicdo das Cotas, o Coordenador Lider
celebrara um Termo de Adesado ao Contrato de Distribuicao diretamente com as Corretoras
Contratadas.

Os Investidores que decidirem participar da Oferta deverdao apresentar suas ordens de
subscrigdo por intermédio de Pedidos de Reserva realizados durante o Periodo de Reserva
e/ou por meio de ordens de investimento enviadas as Instituigdes Participantes da Oferta.

A Oferta ndo conta com classificagao de risco.
Direito de Preferéncia

A totalidade dos atuais Cotistas do Fundo renunciaram aos seus respectivos direitos de
preferéncia para subscricdo de Cotas da Emissao no ambito da AGC 22 Emisséo, de modo que
a Oferta ndo contara com direito de preferéncia.
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Procedimentos da Oferta

Observadas as disposi¢des da regulamentagéo aplicavel, as Instituicbes Participantes da Oferta

deverao realizar a distribuicdo publica das Cotas conforme plano de distribuigdo adotado em
consonancia com o disposto no §3° do artigo 33 da Instrugao CVM n° 400, fixado nos termos
abaixo descritos.

Nao ha limite maximo a subscri¢do de Cotas de emissado do Fundo por Investidores.

Nos termos da Deliberacdo CVM n° 818, os materiais publicitarios que eventualmente sejam
utilizados no ambito da Oferta ndo serdo objeto de aprovacdo prévia pela CVM e serao
encaminhados & CVM em até 1 (um) Dia Util apés a sua utilizagdo e, nos termos do paragrafo
5° do artigo 50 da Instrugdo CVM n° 400, os documentos de suporte as apresentagdes para
potenciais Investidores eventualmente utilizados serdo encaminhados a CVM previamente a
sua utilizagdo.

Boletim de Subscrigao

Os investidores interessados na subscricdo das Cotas deverédo fazé-la perante uma uUnica
Instituicdo Participante da Oferta, sendo que as subscrigbes de Cotas do Fundo serdo
realizadas mediante assinatura de Boletim de Subscrigdo, que sera validado pelo Coordenador
Lider ou pelas demais Instituicdes Participantes da Oferta, conforme o caso.

Por meio da assinatura do Boletim de Subscricédo, os Investidores (a) se comprometerdo, em
carater irrevogavel e irretratavel, a integralizar, em moeda corrente nacional, pelo Preco de
Integralizagédo, na Data de Liquidacao correspondente indicada neste Prospecto, a quantidade
de Cotas objeto do respectivo pedido que sejam a ele alocadas, e (b) formalizardo o termo de
adeséo ao Regulamento.

Na Data de Liquidagao, caso as Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha
do Investidor (“Falha”), o Investidor podera integralizar as Cotas objeto da Falha em até 5
(cinco) Dias Uteis contados da Data de Liquidacdo, sendo certo que referida integralizagao
podera ser realizada junto ao Escriturador apenas na hipétese de falha sistémica da B3 e/ou da
respectiva Instituicdo Participante da Oferta que houver recebido a ordem de investimento e/ou
Pedido de Reserva do Investidor. Na hipétese de Falha e da n&o integralizagdo das Cotas pelo
Investidor a partir da Data de Liquidagéo, os Coordenadores da Oferta poderéo transferir as
Cotas para outro(s) Investidor(es) e/ou permitir a subscricdo por qualquer Instituicao
Participante da Oferta, a exclusivo critério dos Coordenadores da Oferta e a integralizagao de
tais Cotas objeto da Falha serdo realizadas pelo Prego de Integralizagdo, hipétese em que o
Investidor inadimplente sera automaticamente excluido da Oferta e suas respectivas Cotas
transferidas para a titularidade do respectivo Investidor ou da respectiva Instituicdo Participante
da Oferta que subscrever e integralizar tais Cotas.

Os Boletins de Subscrigao serao formalizados pelas respectivas Instituicbes Participantes da
Oferta apds a conclusao da Oferta e dos procedimentos necessarios em caso de Distribuicao
Parcial.

Alocacgao de Cotas
A alocacgao das Cotas sera feita durante o procedimento de alocagdes de ordens, de acordo

com os Pedidos de Reserva e/ou ordens de investimento enviadas pelas Instituigées
Participantes da Oferta a B3 via DDA o

-D
. o nlujmljﬂ'll e =T



MOGNO AT [
[

EaP | TEL

Havendo excesso de demanda do saldo remanescente ao final da Data de Liquidagao, o critério
de atendimento sera o rateio proporcional a quantidade do excesso de demanda.

Nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM n° 400, caso seja verificado excesso de demanda
superior em 1/3 (um tergo) a quantidade de Cotas inicialmente ofertadas, ndo sera permitida a
colocacao de Cotas a Investidores que sejam Pessoas Vinculadas, sendo automaticamente
canceladas as ordens de investimento por eles realizadas. As ordens de subscrigao realizadas
pelas Pessoas Vinculadas deverao ser enviadas para o Coordenador Lider, ainda que por meio
de Instituicbes Participantes da Oferta, sendo certo que tais ordens serdo aceitas por
intermédio de Pedidos de Reserva realizados durante o Periodo de Reserva e/ou por meio de
ordens de investimento enviadas as Instituicbes Participantes da Oferta. As Pessoas
Vinculadas nao terdo suas ordens de subscricao acatadas caso seja verificado excesso de
demanda superior em 1/3 (um tergo) a quantidade de Cotas inicialmente ofertada, nos termos
do artigo 55 da Instrugdo CVM n° 400, hipétese em que serao automaticamente cancelados
todos e quaisquer Pedidos de Reserva e/ou ordens de investimento de Cotas de Pessoas
Vinculadas.

Oferta Néo Institucional

Os Investidores N&o Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas,
interessados em subscrever as Cotas, deverdo preencher e apresentar a uma Unica
Instituicdo Participante da Oferta suas ordens de investimento por meio de Pedido de
Reserva, durante o Periodo de Reserva.

O Coordenador Lider podera, em conjunto com o Administrador, a exclusivo critério destes,
destinar prioritariamente & Oferta N&o Institucional até 50% (cinquenta por cento) da
quantidade maxima de Cotas da Oferta, sendo que poderdo aumentar ou diminuir a
quantidade de Cotas inicialmente destinadas a Oferta Nao Institucional até o limite maximo ou
minimo da quantidade de Cotas da Oferta, considerando o Lote Adicional de Cotas que vierem
a ser emitidas.

Os Pedidos de Reserva que serado efetuados pelos Investidores Nao Institucionais de maneira
irrevogavel e irretratavel, exceto pelo disposto abaixo, observardo as condigbes do proprio
Pedido de Reserva, de acordo com as seguintes condigdes e observados os procedimentos e
normas de liquidagédo da B3:

(@) durante o Periodo de Reserva, cada um dos Investidores N&o Institucionais
interessados em participar da Oferta realizara a reserva de Cotas, mediante o
preenchimento do Pedido de Reserva junto a uma unica Instituicdo Participante da
Oferta;

(b) tendo em vista a possibilidade de Distribuicdo Parcial, nos termos dos artigos 30 e 31
da Instrugao CVM n° 400, os Investidores Nao Institucionais terdo a faculdade, como
condigcdo de eficacia de seu Pedido de Reserva e aceitagdo da Oferta, de condicionar
sua adesdo a Oferta a que haja a distribuigédo: (i) do Valor Total da Oferta; ou (ii) de
quantidade maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o Valor Total da
Oferta. Adicionalmente, o Investidor que optar pelo cumprimento da condigao constante
no item (ii) anterior, devera indicar o desejo de subscrever: (1) o total das Cotas
indicadas no seu Pedido de Reserva, ordens de investimento e aceitagdo da Oferta; ou
(2) a proporcdo entre a quantidade de Cotas efetlvamente distribuidas_ até o
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itens (1) ou (2) acima, presumir-se-a o seu interesse em optar pela hipétese prevista no
item (1);

(c) caso o Investidor condicione sua adesdo definitiva a Oferta nos termos acima e tal

condicionante ndo seja implementada, se o Investidor ndo houver realizado qualquer
desembolso, todos os atos de aceitagdo serdo automaticamente cancelados, ndo sendo
devidas quaisquer restituigcdes ao Investidor;

(d) caso o Investidor condicione sua adesado definitiva a Oferta nos termos acima e tal
condicionante ndo seja implementada, os valores até entdo desembolsados pelo
Investidor serdo integralmente devolvidos sem juros, acrescidos de eventuais
rendimentos auferidos no periodo, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data
em que tenha sido verificada a nao implementacao da condigao;

(e) a quantidade de Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos Investidores
Nao Institucionais, incluindo a Data de Liquidagao, serao informados a cada Investidor
N&o Institucional até as 10:00 horas do Dia Util imediatamente anterior & Data de
Liquidacao, pela Instituigdo Participante da Oferta que houver recebido o respectivo
Pedido de Reserva, por meio de mensagem enviada ao endereco eletrénico fornecido
no Pedido de Reserva ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, devendo o
pagamento ser feito de acordo com a alinea abaixo limitado ao valor do Pedido de
Reserva e ressalvada a possibilidade de rateio observado o Critério de Rateio da Oferta
Nao Institucional (conforme definido abaixo);

(f) os Investidores N&o Institucionais deverao efetuar o pagamento do valor indicado na
alinea acima junto a Instituicdo Participante da Oferta com que tenham realizado o
respectivo Pedido de Reserva, em recursos imediatamente disponiveis, até as 11:00
horas da Data de Liquidagao;

(g) até as 16:00 horas da Data de Liquidagdo, a B3, em nome de cada Instituicao
Participante da Oferta junto a qual o Pedido de Reserva tenha sido realizado, entregara
a cada Investidor Nao Institucional o recibo de Cotas correspondente a relagédo entre o
valor do investimento pretendido constante do Pedido de Reserva e o Valor Nominal
Unitario, ressalvadas as possibilidades de desisténcia e cancelamento previstas acima
e a possibilidade de rateio prevista abaixo. Caso tal relagédo resulte em fragdo de Cotas,
o valor do investimento sera limitado ao valor correspondente ao maior numero inteiro
de Cotas, desprezando-se a referida fragao; e

(h) os Investidores Nao Institucionais deverao realizar a integralizacéo/liquidacao das Cotas
mediante pagamento a vista, em moeda corrente nacional, em recursos imediatamente
disponiveis, de acordo com o procedimento descrito acima. As Instituicbes Participantes
da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Reserva feitos por Investidores Nao
Institucionais titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo respectivo Investidor Nao
Institucional.

Os Investidores Nao Institucionais devem indicar, obrigatoriamente, no respectivo Pedido de
Reserva da Oferta Nao Institucional, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena
de seu Pedido de Reserva da Oferta Nao Institucional ser cancelado pela respectiva
Instituicdo Participante da Oferta. Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3
(um tergo) a quantidade de Cotas inicialmente ofertada (sem considerar o Lote Adicional de
Cotas), nao sera permitida a colocagédo de Cotas junto a Investidores N&o Institucionais que
sejam considerados Pessoas Vincmadgms termos cj) z(a)lztﬁo_ﬁﬁ_daJlnstrugao CVM_p° 400,
sendo o seu Pedido de Reserva au“hca@eiance
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Adicionalmente, os Investidores Nao Institucionais e/ou as Instituicbes Participantes da Oferta
na qual o respectivo Investidor N&o Institucional realizou o seu Pedido de Reserva, conforme o
caso, enviardo o respectivo Termo de Adesdo ao Regulamento até o final do Dia Util

imediatamente anterior a Data de Liquidag&o, em via fisica ou mediante a oposi¢do de senha
pessoal para a confirmagdo da aceitagdo das condigdes do documento, sob pena de
cancelamento do seu respectivo Pedido de Reserva.

Critério de Rateio da Oferta Nao Institucional

Caso o total de Cotas objeto dos Pedidos de Reserva apresentados pelos Investidores Nao
Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior a
50% (cinquenta por cento) da quantidade maxima de Cotas, todos os Pedidos de Reserva ndo
cancelados serdo integralmente atendidos, e as Cotas remanescentes serdo destinadas aos
Investidores Institucionais nos termos da Oferta Institucional.

Entretanto, caso o total de Cotas correspondentes aos Pedidos de Reserva exceda o
percentual prioritariamente destinado a Oferta Nao Institucional, sera realizado rateio
conforme pormenorizado a seguir: (i) cada um dos Pedidos de Reserva firmados pelos
Investidores N&o Institucionais serdo atendidos até o montante maximo de R$ 1.000.000,00
(um milhdo de reais), sendo certo que referido montante podera ser reduzido exclusivamente
caso nédo seja possivel observar o valor acima indicado em virtude de excesso de demanda
em relacdo as Cotas destinadas a Oferta N&o Institucional; e (ii) uma vez atendido o critério
descrito no subitem “i”, acima, sera efetuado o rateio proporcional apenas dos montantes que
excedam o valor de R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais) (ou valor reduzido, conforme
disposto acima), objeto de Pedidos de Reserva firmados por Investidores Nao Institucionais
que tenham realizado as respectivas reservas de Cotas em valores superiores a R$
1.000.000,00 (um milhdo de reais) (ou valor reduzido, conforme disposto acima),
observando-se o montante de Cotas indicado nos respectivos Pedidos de Reserva e nao
alocado aos Investidores Nao Institucionais tratados no presente subitem, devendo ser
desconsideradas as fragdes de Cotas.

No ambito da Oferta Nao Institucional, relagdes com clientes e outras consideragdes de
natureza comercial ou estratégica, das Instituigbes Participantes da Oferta e do Fundo, em
hipotese alguma poderao ser consideradas na alocagéao das Cotas para os Investidores Nao
Institucionais.

Oferta Institucional

Apos o atendimento dos Pedidos de Reserva, as Cotas remanescentes que ndo forem
colocadas na Oferta Nao Institucional serdo destinadas a colocagéo junto a Investidores
Institucionais, por meio do Coordenador Lider, ndo sendo admitidas para tais Investidores
Institucionais reservas antecipadas e ndo sendo estipulados valores maximos de investimento,
observados os seguintes procedimentos:

(a) os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas,
interessados em subscrever Cotas objeto da Oferta deverdo apresentar suas ordens de
investimento as Instituicbes Participantes da Oferta, indicando a quantidade de Cotas a
ser subscrita, inexistindo recebimento de reserva ou limites maximos de investimento,
observado o Valor Minimo de Investimento;
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(b)

(c)

(d)

(e)

(f)

(9)

(h)

(i)

fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas
deverdo, necessariamente, indicar na ordem de investimento a sua condigdo ou nao de
Pessoa Vinculada;

tendo em vista a possibilidade de Distribuigdo Parcial, nos termos dos artigos 30 e 31
da Instrugdo CVM n° 400, os Investidores Institucionais terdo a faculdade, como
condicao de eficacia de ordens de investimento e aceitagdo da Oferta, de condicionar
sua adesao a Oferta a que haja a distribuicdo: (i) do Volume Total da Oferta; ou (ii) de
quantidade maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o Volume Total da
Oferta. Adicionalmente, o Investidor que optar pelo cumprimento da condigdo constante
no item (ii) anterior, devera indicar o desejo de subscrever: (1) o total das Cotas
indicadas no seu Pedido de Reserva, ordens de investimento e aceitagdo da Oferta; ou
(2) a proporcdo entre a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas até o
encerramento da Oferta e a quantidade total de Cotas originalmente objeto da Oferta.
Para o Investidor que fizer a indicagdo do item (ii) acima, mas deixar de optar entre os
itens (1) ou (2) acima, presumir-se-a o seu interesse em optar pela hipotese prevista no
item (1);

caso o Investidor condicione sua adesao definitiva a Oferta nos termos acima e tal
condicionante ndo seja implementada, se o Investidor ndo houver realizado qualquer
desembolso, todos os atos de aceitagdo serao automaticamente cancelados, ndao sendo
devidas quaisquer restituicdes ao Investidor;

caso o Investidor condicione sua adesdo definitiva a Oferta nos termos acima e tal
condicionante ndo seja implementada, os valores até entdo desembolsados pelo
Investidor serdo integralmente devolvidos sem juros, acrescidos de eventuais
rendimentos auferidos no periodo, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data
em que tenha sido verificada a ndo implementagéo da condigao;

cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera
assumir a obrigacao de verificar se estd cumprindo com os requisitos para participar da
Oferta Institucional, para entao apresentar sua intengao de investimento;

até o final do Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidacdo, o Coordenador Lider
informara aos Investidores Institucionais, por meio de mensagem enviada ao enderego
eletrdnico fornecido na ordem de investimento ou, na sua auséncia, por telefone ou
correspondéncia, sobre a quantidade de Cotas objeto da Oferta que cada um devera
subscrever e o respectivo valor do investimento;

os Investidores Institucionais integralizardo as Cotas, a vista, em moeda corrente
nacional, em recursos imediatamente disponiveis, na Data de Liquidagado, de acordo
com as normas de liquidagdo e procedimentos aplicaveis da B3. Nao havendo
pagamento pontual, a ordem de investimento sera automaticamente desconsiderada; e

as ordens de investimento serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto no

item “Alteragdo das Circunstancias, Revogacgédo ou Modificagdo da Oferta”, na pagina
3432 deste Prospecto.
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Critério de Rateio da Oferta Institucional

Caso as intengdes de investimento apresentadas pelos Investidores Institucionais excedam o

total de Cotas remanescentes apds o atendimento da Oferta N&o Institucional, o Coordenador
Lider dara prioridade aos Investidores Institucionais que, a critério do Coordenador Lider,
melhor atendam aos objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de
investidores, integrada por investidores com diferentes critérios de avaliagao das perspectivas
do Fundo e a conjuntura macroeconémica brasileira e internacional, bem como criar
condigdes para o desenvolvimento do mercado local de fundos de investimentos imobiliarios.

Procedimento de Coleta de Intencoes

O procedimento de coleta de intengdes de investimento, organizado pelo Coordenador Lider,
nos termos do artigo 44 da Instrucdo CVM n° 400, para a verificacdo, junto aos Investidores da
Oferta, da demanda pelas Cotas, considerando os Pedidos de Reserva dos Investidores Nao
Institucionais e com recebimento de ordens de investimento dos Investidores Institucionais,
sem lotes minimos ou maximos. A alocagao e efetiva subscrigdo das Cotas, apds a conclusdo
do procedimento de coleta de intengdes, ocorrera apds o registro da Oferta de acordo com o
cronograma indicativo constante deste Prospecto.

Adicionalmente, o procedimento de coleta de intengdes de investimento tera como parametros
objetivos as indicagdes de interesse em funcdo da qualidade e quantidade de demanda (por
volume) dos Investidores da Oferta por Cotas e sera realizado para definicdo, a critério do
Coordenador Lider, junto ao Administrador e ao Gestor, com base no pardmetro acima, da
eventual emissdo e do volume do Lote Adicional de Cotas, caso este venha a ser emitido.

Com base nas ordens recebidas pela B3, nos Pedidos de Reserva e nas ordens recebidas
dos Investidores Institucionais, o Coordenador Lider, na data do procedimento de coleta de
intencdes, conforme o cronograma indicativo da Oferta previsto neste Prospecto, verificara se:
(i) o Volume Total da Oferta foi atingido; e (ii) houve excesso de demanda que podera resultar
em eventual emissdo de Lote Adicional de Cotas. Diante disso, o Coordenador Lider definira
se havera liquidacdo da Oferta, bem como seu volume final. Assim, na data do encerramento
do procedimento de coleta de intengdes, sera definido pelo Coordenador Lider o valor
efetivamente colocado na Oferta. Apds a verificacdo da alocacdo referida acima, a Oferta
contara com processo de liquidacéo via B3, conforme descrito neste Prospecto.

Alteragao das circunstancias, revogacao ou modificagao da Oferta

Caso (a) a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugdo CVM n° 400; e/ou
(b) a Oferta seja modificada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrugdo CVM n° 400, o
Investidor podera revogar sua aceitagdo a Oferta, devendo para tanto, informar sua deciséo a
Instituicdo Participante da Oferta com a qual tenha realizado sua ordem de investimento até as
16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data em que foi comunicada por escrito a
suspensao ou modificagcdo da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacéo, o interesse do
Investidor em n&o revogar sua aceitagdo. Se o Investidor revogar sua aceitagédo, os valores até
entdo integralizados serao devolvidos sem juros ou corregcdo monetaria, acrescido do
rendimento liquido decorrente das aplicagdes realizadas em Ativos Financeiros e/ou Outros
Ativos, e com deducéo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, no prazo de
5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacéo, mediante crédito em conta;

Caso (a) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugdo CVM n° 400; ou
(b) a Oferta seja revogada, nos ter“'_éios @(i 25 zﬂZ?‘ InstrugEb |\ro 4.) 'fodos Is g ™=
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atos de aceitagao serao cancelados e a Instituigao Participante da Oferta que tenha recebido a
respectiva ordem de investimento comunicara aos respectivos Investidores o cancelamento da
Oferta, que podera ocorrer, inclusive, mediante publicacdo de aviso ao mercado. Nesses casos,
os valores até entdo integralizados pelos Investidores serdo devolvidos sem juros ou correcéo

monetaria, acrescido do rendimento liquido decorrente das aplicagdes realizadas em Ativos
Financeiros e/ou Outros Ativos, e com dedugéo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da comunicacdo do
cancelamento ou revogagao da Oferta, mediante crédito em conta;

Caso haja descumprimento, ou indicios de descumprimento, por qualquer Instituicdo
Participante da Oferta dos termos do Contrato de Distribuicdo, ou em qualquer contrato
celebrado no ambito da Oferta, ou ainda, de qualquer das normas de conduta previstas na
regulamentacdo aplicavel a Oferta, incluindo, sem limitacdo, aquelas previstas na Instrugcédo
CVM n° 400, e, especificamente, na hipotese de manifestagao indevida na midia durante o
periodo de siléncio, conforme previsto no artigo 48 da Instrugdo CVM n° 400, tal institui¢cdo, a
critério exclusivo do Coordenador Lider e sem prejuizo das demais medidas julgadas cabiveis
pelo Coordenador Lider, (a) deixara de integrar o grupo de instituigbes responsaveis pela
colocagao das Cotas no ambito da Oferta, devendo cancelar todas as ordens de investimento
que tenha recebido e informar imediatamente sobre o referido cancelamento os Investidores
que com ela tenham realizado intencdo de investimento; e (b) podera ser suspensa, por um
periodo de até 6 (seis) meses contados da data da comunicagéo da violagédo, de atuar como
instituicdo participante em ofertas de distribuicdo publica coordenadas por quaisquer dos
Coordenadores da Oferta. Se o Investidor ja tiver efetuado o pagamento do Preco de
Integralizagéo, o referido valor serd devolvido sem juros ou corre¢ao monetaria, acrescido do
rendimento liquido decorrente das aplicagbes realizadas em Ativos Financeiros e/ou Outros
Ativos, e com dedugao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, no prazo de
5 (cinco) Dias Uteis contados da data da comunicagdo do cancelamento, mediante crédito em
conta corrente.

Suspenséo e Cancelamento da Oferta

Nos termos do artigo 19 da Instru¢do CVM n° 400, a CVM (a) podera suspender ou cancelar, a
qualquer tempo, uma oferta que: (i) esteja se processando em condi¢cdes diversas das
constantes da Instru¢do CVM n° 400 ou do registro; ou (ii) tenha sido havida por ilegal, contraria
a regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que depois de obtido o respectivo registro; e
(b) devera suspender qualquer oferta quando verificar ilegalidade ou violagdo de regulamento
sanaveis. O prazo de suspensdo de uma oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias,
durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham
sido sanados os vicios que determinaram a suspensao, a CVM devera ordenar a retirada da
referida oferta e cancelar o respectivo registro.

A suspensao ou o cancelamento da Oferta sera informado aos Investidores que ja tenham
aceitado a Oferta, sendo-lhes facultada, na hipétese de suspensao, a possibilidade de revogar
a aceitagdo até o 5° (quinto) Dia Util posterior ao recebimento da respectiva comunicagao.
Todos os Investidores que tenham revogado a sua aceitagdo, na hipotese de suspensao,
conforme previsto acima, terdo direito a restituigdo integral dos valores dados em contrapartida
as Cotas, conforme o disposto no paragrafo unico do artigo 20 da Instrugdo CVM n° 400, no
prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis, acrescido do rendimento liquido decorrente das aplicagdes
realizadas pelo Gestor nos Ativos Financeiros e/ou Outros Ativos, com dedugéo, se for o caso,
dos valores relativos aos tributos incidentes.
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Distribui¢ao Parcial

Serd admitida a subscricdo parcial das Cotas objeto da Oferta, desde que seja colocado o

Montante Minimo, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM n° 400.

Em razdo da possibilidade de distribuicdo parcial das Cotas, nos termos do artigo 31 da
Instrucdo CVM n° 400 e, observado o procedimento operacional da B3, o Investidor pode, no
ato de adesao a Oferta, condicionar sua participacao na Oferta a colocacao (i) do Valor Total da
Oferta; (ii) quantidade maior ou igual ao Montante Minimo e menor que o Valor Total da Oferta.
Adicionalmente, o Investidor que optar pelo cumprimento da condi¢do constante no item “(ii)”
anterior deverd indicar o desejo de subscrever: (a) o total das Cotas indicadas no seu Pedido de
Reserva; ou (b) a proporcéo entre a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas até o
encerramento da Oferta, e a quantidade total de Cotas originalmente objeto da Oferta. Para o
Investidor que fizer a indicagao do item (ii) acima, mas deixar de optar entre os itens (a) ou (b)
acima, presumir-se-a4 o seu interesse em optar pela hipétese prevista no item (a) acima, nos
termos do descrito na subsecédo “Distribuicdo Parcial” na segcdo “Termos e Condigdes da
Oferta” na pagina 3233 deste Prospecto.

Quantidade de Cotas objeto da Oferta e Montante Minimo

Seré realizada a distribuicdo publica de inicialmente 2.000.000 (dois milhdes) de Cotas da 22
Emissao do Fundo, sem considerar o Lote Adicional de Cotas, com valor unitario de R$ 100,00
(cem reais), na Data de Liquidacao, ja inclusos os valores referentes & Taxa de Distribuicao
Primaria, sendo admitida a subscrigdo parcial das Cotas objeto da Oferta, desde que seja
atingido o Montante Minimo de 300.000 (trezentas mil) Cotas, totalizando no minimo R$
30.000.000,00 (trinta milhdes de reais), ja inclusos os valores referentes a Taxa de Distribuicéo
Primaria.

Na hipétese de, durante o Periodo de Colocagéo, ser subscrita a totalidade das Cotas objeto da
Oferta, a Oferta sera encerrada e o Anuncio de Encerramento sera publicado pelo Coordenador
Lider. No entanto, caso tenham sido subscritas Cotas entre o Montante Minimo e o volume total
da Oferta, o Coordenador Lider podera (i) encerrar a Oferta, a seu exclusivo critério; ou (ii)
utilizar o restante do Periodo de Colocagao para distribuir o montante ou parcela do montante
nao colocado até entdo, podendo, desta forma, a Oferta ser encerrada apés a colocagéo total
ou parcial das Cotas do Fundo remanescentes ou no término do Periodo de Colocagéo, o que
ocorrer primeiro.

A Oferta nao sera cancelada e podera ser encerrada mesmo se houver colocagao parcial das
Cotas, desde que haja a subscricdo do Montante Minimo.

Caso ao final do Periodo de Colocagédo n&o seja subscrito pelo menos o Montante Minimo, a
Oferta sera cancelada, e os valores integralizados por cada um dos Investidores, acrescidos
dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagbes realizadas e deduzido dos valores
despendidos com o pagamento de tributos incidentes sobre tais aplicagcbes, devolvidos ao
Investidor, mediante crédito em conta, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da
comunicacgéo do cancelamento da Oferta.

As Cotas que nao forem distribuidas até a data de encerramento da Oferta serdo canceladas
pelo Administrador, sem que haja a necessidade de realizagdo de Assembleia Geral.
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Montantes minimos, maximos e limites de aplicagdo em Cotas da 22 Emisséo do Fundo

A quantidade minima de Cotas para investimento no Fundo no dmbito da Oferta € de 1 (uma)

Cota, equivalente na Data de Liquidagédo a R$ 100,00 (cem reais), salvo se ao final do Periodo
de Colocagéao restar um saldo de Cotas inferior ao montante necessario para se atingir esta
aplicagéao inicial minima por qualquer Investidor, hipdtese em que sera autorizada a subscrigéo
e a integralizagdo do referido saldo para que se complete integralmente a distribuicdo da
totalidade das Cotas, ou houver necessidade de rateio em razdo da demanda pelas Cotas
superar o montante das Cotas.

Nao ha quantidade maxima de Cotas que podem ser subscritas por cada Investidor no contexto
da Oferta, ainda que o Investidor seja Pessoa Vinculada.

O Fundo nao estabelece valor minimo para a manutengéo de investimentos no Fundo, apés a
primeira aplicacdo de cada Investidor.

Taxa de Distribuicao Primaria

Sera devida pelos investidores da Oferta quando da subscrigdo e integralizagdo das Cotas a
Taxa de Distribuicdo Primaria, ja inclusa no Preco de Integralizagéo.

Publico-Alvo

As Cotas objeto da Oferta poderéo ser subscritas pelos Investidores que tenham como objetivo
investimentos de longo prazo. Sera garantido aos Investidores o tratamento igualitario e
equitativo, desde que a subscricdo das Cotas ndo lhes seja vedada por restricdo legal,
regulamentar ou estatutaria, cabendo as Instituigdes Participantes da Oferta a verificagdo da
adequacgao do investimento nas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes. Nao havera limite
maximo de investimento por quaisquer tipos de Investidores. ADICIONALMENTE, E VEDADA
A SUBSCRIGAO DE COTAS POR CLUBES DE INVESTIMENTO, NOS TERMOS DOS
ARTIGOS 27 E 28 DA RESOLUGAO CVM 11.

Pessoas Vinculadas

N&o ha percentual maximo para investimento por Pessoas Vinculadas na Oferta, exceto no
caso de excesso de demanda superior em 1/3 (um tergo) a quantidade de Cotas inicialmente
ofertadas, hipotese em que serdo automaticamente canceladas as ordens de investimento
realizadas por Pessoas Vinculadas. As ordens de subscricdo realizadas pelas Pessoas
Vinculadas deverao ser enviadas para o Coordenador Lider, ainda que por meio de Instituicdes
Participantes da Oferta, sendo certo que tais ordens serdo aceitas por intermédio de Pedidos
de Reserva realizados durante o Periodo de Reserva e/ou por meio de ordens de investimento
enviadas as Instituicdes Participantes da Oferta. As Pessoas Vinculadas néo terdo suas ordens
de subscricao acatadas caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um tergo) a
quantidade de Cotas inicialmente ofertada, nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM n° 400,
hipétese em que serdo automaticamente cancelados todos e quaisquer Pedidos de Reserva
e/ou ordens de investimento de Cotas de Pessoas Vinculadas.

Periodo de Colocacao
O periodo de até 6 (seis) meses contados da publicagdo do Anuncio de Inicio e disponibilizagdo

do Prospecto ou até a data da publicagdo do Anuncio de Encerramento durante o qual as
Instituicbes Participantes da Ofertavaorreceber os Boletinsygigy Subscriga

-I i
= Hll == |-Ht:-H



MOGNO AT [
[

EaP | TEL

Subscricao e Integralizagdo das Cotas

As Cotas deverdo ser integralizadas apds a concessdo do registro da Oferta pela CVM e

disponibilizagdo deste Prospecto, na Data de Liquidagdo correspondente, pelo Prego de
Integralizagéo, ndo sendo permitida a alocagéo de Cotas fracionadas.

Cada um dos Investidores devera efetuar o pagamento do valor correspondente ao montante
de Cotas que subscrever em moeda corrente nacional na Data de Liquidagao, de acordo com
os procedimentos adotados pela B3, conforme receber no seu respectivo endereco eletrbnico
e/ou por telefone, a confirmacgéao pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta na qual fez
sua ordem de investimento, posteriormente a concessao do registro de Cotas na B3, da
quantidade de Cotas alocadas ao Investidor.

As importancias recebidas na integralizagdo de Cotas, durante o processo de distribui¢do, até o
encerramento da Oferta, deverdo ser depositadas em nome do Fundo e aplicadas pelo Gestor
em Ativos Financeiros e/ou Outros Ativos com liquidez diaria. Eventuais rendimentos liquidos
decorrentes das aplicagbes serdo distribuidos aos cotistas como rendimento, nos termos do
Capitulo XVII do Regulamento.

No ambito da Oferta, no ato de assinatura do Boletim de Subscri¢gdo, o Investidor assinara o
Termo de Adesdo ao Regulamento. Por meio da assinatura do Termo de Adesdo ao
Regulamento, o Cotista atestara (i) que recebeu exemplar do Regulamento e deste Prospecto,
em via fisica e/ou eletrbnica, (ii) que tomou ciéncia dos objetivos do Fundo, de sua Politica de
Investimento, da composi¢cao de sua carteira, da Taxa de Administracdo devida, dos riscos
associados ao investimento no Fundo, bem como (iii) da possibilidade de ocorréncia de
variagao e/ou perda, parcial ou total do capital investido.

No ato de assinatura do Boletim de Subscrigédo, o Investidor concedera procuragao, em carater
irrevogavel e irretratavel, para que a respectiva Instituicdo Participante da Oferta celebre em
seu nome, o Boletim de Subscrigdo das Cotas e o Termo de Ades&o ao Regulamento.

As Cotas integralizadas seréo registradas para negociacdo no mercado secundério de bolsa
administrado pela B3, sendo certo que somente seréo liberadas para negociagdo no mercado
secundario observados os procedimentos operacionais da B3 e apds (i) a autorizagdo da B3,
(ii) a devida integralizacédo das Cotas pelos Investidores; e (iii) o encerramento da Oferta.

Negociagao das Cotas

Observados os procedimentos operacionais da B3, as Cotas serdo admitidas a negociacéo
secundaria no mercado de bolsa de valores administrado pela B3, somente apds a publicagao
do Anuncio de Encerramento e a liberagdo para negociagdo pela B3, sendo que apenas as
Cotas devidamente integralizadas poderao ser negociadas no mercado secundario.

Inadequacgéo de Investimento

O investimento em Cotas do Fundo representa um investimento de risco, uma vez que as
caracteristicas do Fundo, inclusive sua politica de investimento (nos termos do estabelecido no
Regulamento), permitem que o Fundo seja classificado como um investimento em renda
variavel, estando os Investidores sujeitos a perdas patrimoniais e a riscos, dentre outros,
aqueles relacionados com a liquidez das Cotas, a volatilidade do mercado de capitais e a
oscilagdo das cotag¢des das Cotas no ambiente em que sdo negociadas. Assim, os Investidores

oderdo perder uma parcela ou a totalid@ eu investi to. Recdmendagse rt®nto,
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os Investidores leiam cuidadosamente a Seg&o “Fatores de Risco”, a partir da pagina 4951
deste Prospecto, antes da tomada de decisdo de investimento, para a melhor verificagao de
alguns riscos que podem afetar de maneira adversa o investimento em Cotas. Adicionalmente,
€ vedada a subscricdo de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da

Resolugao CVM 11.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO
PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS. O FUNDO E
CONSTITUIDO SOB A FORMA DE CONDOMINIO FECHADO, NAO SENDO PERMITIDO O
RESGATE DAS COTAS.

Regime de Distribui¢do das Cotas

A distribuicao de Cotas sera realizada nos termos da Instrugdo CVM n° 400, da Instrugdo CVM
n® 472, sob responsabilidade e lideranga do Coordenador Lider, em conjunto com as demais
Instituicbes Participantes da Oferta, em regime de melhores esforcos, em mercado de balcao
nao organizado.

O Coordenador Lider e as demais Instituicbes Participantes da Oferta nao serao
responsaveis pela subscricdo e integralizagdo das cotas que ndo sejam subscritas e/ou
integralizadas no ambito da Oferta.

Consorcio de Distribuigao
O consorcio de distribuicao das Cotas é formado pelas Instituicdes Participantes da Oferta.
Registro da Oferta

A Oferta foi registrada na CVM, em [*] de [*] de 2021, sob n° [¢], nos termos da Instru¢do CVM
n°® 472 e da Instrugdo CVM n° 400.

Publicagao de Informagdes sobre a Oferta

Todos os anuncios, atos e/ou fatos relevantes relativos a Oferta ser&o divulgados nas paginas
da rede mundial de computadores indicadas no artigo 54-A da Instrugdo CVM n° 400.

Estudo de Viabilidade e Laudos de Avaliagao

Nos termos do inciso Il do artigo 107 da Instrugdo CVM n° 555 combinado com o §5° do artigo
45 da Instrugdo CVM n° 472, os recursos decorrentes da Oferta serdo investidos
preponderantemente nos Imoéveis (conforme abaixo definido), conforme Estudo de Viabilidade
apresentado no Anexo V deste Prospecto e, observados os critérios de concentragéo indicados
no Regulamento, em Ativos Imobiliarios, Ativos Financeiros e/ou Outros Ativos.

Para os fins do artigo 10, §°1°, inciso Il, da Instrucdo CVM n° 472, o Fundo, por meio do
Administrador e do Gestor, contratou empresa avaliadora para a elaboragao dos laudos de avaliagao
relativos aos Imadveis descritos na secéo “Termos e Condi¢des da Oferta - Descrigcdo dos Imoveis”
na pagina 37 deste Prospecto. Os laudos de avaliagdo constam no Anexo VI deste Prospecto.

Destinagao dos Recursos

Apébs o pagamento dos custos da Oferta, descritos da tabela “Demonstrativo do Custo da
Oferta” na pagina 4447 deste Prospecto considerando a captagao de pelo menos o Montante
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Minimo, o Fundo pretende utilizar os recursos liquidos da presente Oferta para a aquisi¢ao dos
Iméveis abaixo descritos:

(i) 40% (quarenta por cento) de participagdo em imével comercial localizado na Rua

Jerdnimo Teles Junior n° 54, na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, objeto da
matricula n® 19.797 do 16° Registro de Iméveis de Sdo Paulo/SP (“Imével Itambé”);

(i)  até 100% (cem por cento) de participacdo em imével comercial localizado na Via Miguel
Melhado Campos, km 79,50, na Cidade de Vinhedo, Estado de Sao Paulo, objeto da
matricula n°® 589 do Servico de Registro de Imdveis de Vinhedo/SP (“Imével Ceratti”);

(i)  40% (quarenta por cento) de participagdo em imovel comercial localizado na Estrada Rio
D'Ouro n°® 800, na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, objeto da
matricula n° 20734-2AR-1 do Cartério do 8° Oficio de Registro de Iméveis do Rio de
Janeiro/RJ (“Imével Supermarket”);

(iv) até 100% (cem por cento) de participacdo em imével comercial localizado na Via Miguel
Melhado Campos, km 79,50, Cidade de Vinhedo, Estado de Sao Paulo, objeto da
matricula n°® 428 do Servico de Registro de Imdveis de Vinhedo/SP (“Imével Magna”); e

(v) até 60% (sessenta por cento) de participagdo em imével comercial localizado na Rua
Projetada n° 301, na Cidade de Resende, Estado do Rio de Janeiro, objeto da matricula
n® 32.271 do Cartério do 2° Oficio - Servigo Notarial e Registral de Resende/RJ (“Imoével
Resende” e, em conjunto com o Imdvel ltambé, o Imovel Ceratti, o Imével Supermarket e
o Imével Magna, simplesmente “Imoéveis” e, genérica e individualmente designados,
“Imovel”).

Conforme explicitado no topico “Descricdo dos Imdveis” abaixo, o Fundo pretende adquirir os
Iméveis abaixo descritos. Eventuais recursos remanescentes da Oferta poderao ser aplicados
em Ativos Imobiliarios, Ativos Financeiros e/ou Outros Ativos que venham a ser selecionados
pelo Gestor.

Ressalta-se que ndo ha garantia de que o Fundo ira investir nos Imoveis descritos neste
Prospecto, ou que o investimento nos Imodveis, se concretizado, sera realizado nas exatas
condigdes e circunstancias previstas neste Prospecto.

Adicionalmente, tendo em vista que os investimentos do Fundo em valores mobiliarios
ultrapassarédo 50% (cinquenta por cento) de seu Patriménio Liquido, deverdo ser respeitados
pelo Fundo os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos na Instrugdo CVM n° 555 e na Instrugdo CVM n° 472.

Nao havera fontes alternativas de captagéo, em caso de distribuigdo parcial.

Para informagbes sobre a politica de investimento do Fundo, ver Secao “Caracteristicas do
Fundo — Objetivos do Fundo e Politica de Investimentos” neste Prospecto.
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Descrigcao dos Imoéveis

Imoével ltambé

O Imovel ltambé foi adquirido por seu atual proprietario, o BTG Pactual Logistica Fundo de
Investimento Imobiliario (“BTG Logistica FII’), fundo de investimento imobiliario constituido sob
a forma de condominio fechado, inscrito no CNPJ/ME sob n°® 11.839.593/0001-09, nos termos
da escritura de venda e compra lavrada em 14.08.2012 pelo 14° Tabelionato de Notas de Sao
Paulo (Livro n° 3.684, folhas 387 a 396), por compra feita de Cooperativa Central dos
Produtores Rurais de Minas Gerais Ltda., registrada a margem da matricula do Imével Itambé
sob 0 R.23 e Av.34, de 30.08.2012. O Imével Itambé esta cadastrado junto a Prefeitura de Sao
Paulo como contribuinte sob o n° 078.321.0014-1, tendo-lhe sido atribuido o valor venal total de
R$ 16.364.484,11 (dezesseis milhdes, trezentos e sessenta e quatro mil, quatrocentos e oitenta
e quatro reais e onze centavos).

Adicionalmente, o Imével Itambé encontra-se locado a ltambé Alimentos S.A., inscrita no
CNPJ/ME sob o n°® 17.249.111/0001-39meorsoante o disp no~“Contrato Atipicogge™ ocacg
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de Imoével Comercial e Outras Avencgas” celebrado em 09.07.2012, conforme aditado em

05.09.2016.

A ltambé é uma empresa de laticinios com 70 anos de histdéria e reconhecida pelos brasileiros.

Em 21 de fevereiro de 2013, a empresa brasileira de alimentos Vigor anunciou a compra de

50% da Itambé por R$ 410 milhées. A Itambé conta atualmente com 3,5 mil funcionarios diretos

e 5 fabricas no Brasil, sendo que seu centro administrativo e de distribuicdo esta instalado no

Imével Itambé, facilitando a penetracdo da empresa no maior mercado consumidor do pais.

CARACTERISTICAS - IMOVEL ITAMBE

Area bruta

i locavel do empreendimento 8.058 M2

Contrato atipico com duragao até 2022

Taxa de ocupagéo 100%

Aluguel/M? R$ 40,00

Localizacéo Regido metropolitana de Sdo Paulo/SP

Fracdo a ser adquirida pelo Fundo

40%, nos termos do “Compromisso de Compra e
Venda”, celebrado em 5 de maio de 2021 entre o
Fundo e o BTG Logistica Fll, representado por sua
administradora, BTG Pactual Logistica Servigos
Financeiros S.A. DTVM

INFORMACOES TECNICAS

Pé Direito 8M

Resisténcia do piso 6 Tn/M?
Quantidade de docas 10

Geradores Sim

lluminagéo Atrtificial

Seguranca Sistemas e Pessoal
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Imével Ceratti

O Imovel Ceratti foi adquirido por seu atual proprietario, o BTG Logistica Fll, nos termos da
escritura lavrada em 30.09.2010 pelo 14° Tabelionato de Notas de Sao Paulo (Livro n°® 3.286,
folna 181), por compra feita de BSR - Empreendimentos Ltda., registrada a margem da
matricula do Imével Ceratti sob o0 R.7 de 07.02.2011. O Imovel Ceratti esta cadastrado junto a
Prefeitura de Vinhedo como contribuinte sob o n° 04.461.002-0, tendo-lhe sido atribuido o valor
venal total de R$ 24.775.094,96 (vinte e quatro milhGes, setecentos e setenta e cinco mil,
noventa e quatro reais e noventa e seis centavos).

O imével encontra-se locado a Omamori Industria de Alimentos Ltda., inscrita no CNPJ/ME sob
o n° 05.205.107/0001-90, consoante o disposto no “Instrumento Particular de Contrato de
Locagao” celebrado em 27.11.2009-¢ aﬁtad-e-em 15.07:20

i MU= ] P LT

41



MOGNO

EaP | TEL

O empreendimento é atualmente a Unica fabrica da Ceratti no Brasil, construido sob medida

para a produtora de embutidos em 2004. A Ceratti estda no mercado de embutidos premium

desde 1932. Em 2017, a Hormel Foods adquiriu a Ceratti, empresa americana de mais de 126

anos, presente em mais de 70 paises. No ano de 2020 a Hormel Foods declarou seu EBITDA

de US$ 1,34 bilhdo e possui valor de mercado de US$ 24,2 bilhdes.

CARACTERISTICAS - IMOVEL CERATTI

Area bruta locavel do empreendimento

(ABL) 13.851 M?
Contrato atipico com duracédo até 2024

Taxa de ocupacéo 100%
Aluguel/M? R$ 30,77
Localizacéo Vinhedo/SP

Fracdo a ser adquirida pelo Fundo

até 100%, nos termos do “Compromisso de Compra e
Venda”, celebrado em 5 de maio de 2021 entre o
Fundo e o BTG Logistica Fll, representado por sua

administradora, BTG Pactual Logistica Servigos

Financeiros S.A. DTVM

INFORMACOES TECNICAS

Pé Direito 9M

Resisténcia do piso 5 tn/M?

Quantidade de docas 7

Geradores Sim

lluminagéo Atrtificial

Seguranca Sistemas e Pessoal
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Imével Magna
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O Imével Magna-fei, localizado em regido predominantemente ocupada por galpdes industriais,
com acesso as rodovias Anhanguera e Bandeirantes, teve o contrato de locacdo com seu
locatario renovado recentemente. Foi adquirido por seu atual proprietario, o BTG Logistica Fll,

nos termos da escritura lavrada em 30.09.2010 pelo 14° Tabelionato de Notas de S&ao Paulo
(Livro n° 3.286, folha 181), por compra feita de BSR - Empreendimentos Ltda., registrada a
margem da matricula do Imével Magna sob o R.7 de 07.02.2011. O Imédvel Magna esta
cadastrado junto a Prefeitura de Vinhedo sob o contribuinte n°® 04.461.001, tendo-lhe sido
atribuido o valor venal total de R$ 22.311.082,16 (vinte e dois milhdes, trezentos e onze mil,
oitenta e dois reais e dezesseis centavos) para o exercicio de 2021.
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O Imével-Magnaimodvel encontra-se locado a Magna do Brasil Produtos e Servigos Automotivos
Ltda. - Mechatronics & Mirrors, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 00.970.934/0001-56, consoante o
disposto no “Instrumento Particular de Contrato de Locacdo Nao Residencial” celebrado em

30.07.2020, conforme aditado em 18.11.2020.

A Magna é uma empresa canadense, fabricante de componentes automotivos, listada na NYSE

pelo ticker MGA. Fornece pecas automotivas para as principais montadoras internacionais

como General Motors, BMW, Mercedes, VW, entre outros. No ano de 2019, a companhia gerou

um EBITDA de US$ 3,97 bilhdes, sendo que atualmente possui valor de mercado de US$ 22,7

bilhdes.
CARACTERISTICAS - IMOVEL MAGNA
Area bruta locavel do empreendimento
(ABL) 10.439 M?
Contrato atipico com duragéo até 2025
Taxa de ocupacido 100%
Aluguel/M? R$ 13,80
Localizagéo Vinhedo/SP

Fracdo a ser adquirida pelo Fundo

até 100%, nos termos do “Compromisso de Compra e
Venda”, celebrado em 5 de maio de 2021 entre o
Fundo e o BTG Logistica Fll, representado por sua
administradora, BTG Pactual Logistica Servigos
Financeiros S.A. DTVM

INFORMACOES TECNICAS
Pé Direito 8M
Resisténcia do piso 5 tn/m?
Quantidade de docas 25
Sprinklers e Geradores Sim

Natural e Artificial

lluminacao
Seguranca Sistemas e Pessoal
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O Imoével Supermarket foi adquirido por seu atual proprietario, o BTG Logistica Fll, nos termos
da escritura lavrada em 18.07.2014 pelo 18° Tabelionato de Notas do Rio de Janeiro (Livro n°®
7282, folhas 015 a 016), por desincorporagdo da DVR - Rio Empreendimentos Imobiliarios

Ltda., registrada a margem da matricula do Imével Supermarket sob o R.20 de 04.11.2014. O
Imével Supermarket esta cadastrado junto a Prefeitura do Rio de Janeiro como contribuinte sob
0 n° 1481068-3, tendo-lhe sido atribuido o valor venal total de R$ 36.596.549,97 (trinta e seis
milhdes, quinhentos e noventa e seis mil, quinhentos e quarenta e nove reais e noventa e sete
centavos.

O Imovel Supermarket encontra-se locado ao Supermercado Padrdao do Fonseca EIRELI,
inscrito no CNPJ/ME sob o n° 08.628.825/0001-67, consoante o disposto no “Contrato de
Locagdo de Imoével Nao Residencial” celebrado em 01.11.2018, conforme aditado em
28.11.2018, em 28.04.2020 e em 12.06.2020.

O grupo Supermarket foi criado a partir da unido de empresas supermercadistas do Rio de

Janeiro, tendo sido fundado em 2009. Atualmente, possui mais de 100 lojas em 28 municipios
do estado.

CARACTERISTICAS - IMOVEL SUPERMARKET
Area bruta locavel do empreendimento
(ABL) 17.244 \M?
Contrato atipico com duragéo até 2028
Taxa de ocupacao 100%
Aluguel/M? R$ 8,55

- —l
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Localizacédo

Pavuna/RJ

Fracao a ser adquirida pelo Fundo

40%, nos termos do “Compromisso de Compra e
Venda de Iméveis e Outras Avencas”, celebrado em 5
de maio de 2021 entre o Fundo e o BTG Logistica FlI,
representado por sua administradora, BTG Pactual
Logistica Servicos Financeiros S.A. DTVM

INFORMACOES TECNICAS

Pé Direito 12 M
Resisténcia do piso 5 tn/M?
Quantidade de docas 21

Sprinklers e Geradores Sim

lluminagéo Artificial
Seguranca Galpéo Blindado
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Imével Resende

Os direitos aquisitivos do Imoével Resende foram cedidos ao RBR Log - Fundo de Investimento
Imobiliario, fundo de investimento imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado,
inscrito no CNPJ/ME sob n° 35.705.463/0001-33 (“‘RBR Log FII"), pela LPP 1l
Empreendimentos e Participagdes S.A., nos termos da escritura de cessao de direitos reais
lavrada pelo 9° Tabelionato de Notas de Sao Paulo em 21.02.2020 (Livro 11.126, folha 135),
registrada a margem da matricula do Imével Resende sob o R.21 de 30.02.2020 e Av.25 de
16.03.2021, tendo-lhe sido atribuido o valor venal total de R$ 23.800.036,02 (vinte e trés
milhdes, oitocentos mil e trinta e seis reais e dois centavos.

O Imével Resende encentraé um galpdo build-to-suit com excelente localizagdo, proximo ao
aeroporto Santos Dumont e possui facil acesso a Rodovia Presidente Dutra. Encontra-se
locado a ManMAN Latin America Industria e Comércio de Veiculos Ltda., nos termos do
“Instrumento Particular de Contrato' deml: 4o Néo ﬁesﬂcra‘f‘com Comi iszpenSI"a” g ™=
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celebrado em 10.08.2017, conforme aditado em 28.12.2017, em 23.01.2018, em 24.06.2020 e
em 15.03.2021.

Com um market cap de US$ 158 bilhdes, o grupo aleméo Volkswagen é um dos maiores

produtores de automéveis do mundo. O grupo conta com um total de 665.400 funcionarios em
todo o mundo e produz 37.500 veiculos diariamente, sendo a MAN a principal produtora de
caminhdes da Volkswagen, atuando em territério nacional desde 1996.

CARACTERISTICAS - IMOVEL RESENDE

Area bruta locavel do empreendimento

(ABL) 23.867 M?
Contrato atipico com duragéo até 2027

Taxa de ocupacéo 100%
Aluguel/M? R$ 23,17
Localizacédo Resende/RJ

até 60%, nos termos do Instrumento Particular de
Compromisso deVenda e Compra de Imével com
Condicdes Suspensivas e Outras Avencas, celebrado
em 29 de abril de 2021 entre o Fundo e o RBR Log FlI,
representado por sua administradora, BRL Trust DTVM

Fracdo a ser adquirida pelo Fundo

S.A.

INFORMAGCOES TECNICAS
Pé Direito 11 M
Resisténcia do piso 6 Tn/M?
Quantidade de docas 48
Sprinklers e Geradores Sim
lluminacéo Avrtificial
Seguranca Pessoal e Sistemas

Cenarios de Captacao no ambito da Oferta

Apds o encerramento da Oferta, o Fundo tem a intencdo de alocar os recursos liquidos
provenientes da Emissdo e da Oferta (apdés a deducdo das comissdes de distribuicdo e das
despesas da Oferta, descritas neste Prospecto) preponderantemente a aquisicdo dos Imoveis,
observada a Politica de Investimento estabelecida no Capitulo VIII do Regulamento, bem como
na medida em que o Fundo identifique e negocie Ativos Imobiliarios para integrar seu
patrimbnio que obedecam a Politica de Investimento e estejam alinhados com as estratégias
definidas pelo Gestor como mais vantajosas para o Fundo, observados os 3 (trés) cenarios
distintos a seguir especificados:
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Cenario | - Caso seja captado o Volume Total da Oferta

Nesta hipotese, os recursos liquidos provenientes da Emissao e da Oferta serao destinados

para (a) o pagamento de parcelas dos Imodveis acima descritos e que totalizardo um
investimento de aproximadamente R$ 124.508.601,15 (cento e vinte e quatro milhGes,
quinhentos e oito mil, seiscentos e um reais e quinze centavos), equivalente a um percentual
de, aproximadamente, 62% (sessenta e dois por cento) dos recursos liquidos provenientes da
Oferta. Ainda, deverdo ser considerados os custos de aquisigdo dos ativos ltambé e
Supermarkets, os quais incluem, o ITBI 3% (trés por cento) do prego de aquisicdo) e as
despesas com diligéncia, totalizando, aproximadamente, R$ 2.200.000,00 (dois milhdes e
duzentos mil reais), equivalente a um percentual de, aproximadamente, 63,5% (sessenta
inteiros e cinquenta décimos por cento) dos recursos liquidos provenientes da Oferta; (b) a
aquisicdo de outro Ativo Imobilidrio, no valor de, aproximadamente, R$ 56.000.000,00
(cinquenta e seis milhdes de reais), que venha a ser selecionado pelo Gestor, observada a
Politica de Investimento, observado que, nesta hipétese, (i) o investimento na aquisi¢do dos
Ativos Imobiliarios equivalera a um percentual de, aproximadamente, 90% (noventa por cento)
dos recursos liquidos provenientes da Oferta, e (ii) os custos de aquisicdo de tais Ativos
Imobiliarios, equivalerdo a um percentual de, aproximadamente, 5% (cinco por cento) dos
recursos liquidos provenientes da Oferta.

O saldo remanescente dos recursos, apds a conclusdao das aplicagdes descritas acima,
estimado em, aproximadamente, R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais), equivalente a um
percentual de, aproximadamente, 5% (cinco por cento) dos recursos liquidos provenientes da
Oferta, sera mantido como reserva de caixa do Fundo para eventuais necessidades.

Cenario Il - Caso seja captado o Volume Total da Oferta, acrescido do montante captado
com a distribuigdo integral do Lote Adicional de Cotas

Neste cenario, o Fundo direcionara os recursos liquidos da Oferta para as destinagbes
descritas no primeiro paragrafo do Cenario | acima e aplicara o valor de, aproximadamente, R$
36.000.000,00 (trinta e seis milhdes de reais) para a quitacdo integral dos iméveis Magna e
Ceratti, observado que, nesta hipétese, (i) o investimento na aquisicdo dos Ativos Imobiliarios
equivalera a um percentual de, aproximadamente, 90% (noventa por cento) dos recursos
liquidos provenientes da Oferta, e (ii) os custos de aquisicdo de tais Ativos Imobiliarios,
equivalerao a um percentual de, aproximadamente, 5% (cinco por cento) dos recursos liquidos
provenientes da Oferta.

Por fim, o saldo remanescente dos recursos, apds a concluséo das aplicagdes descritas acima,
estimado em, aproximadamente, R$ 12.500.000,00 (doze milhdes e quinhentos mil reais),
equivalente a um percentual de, aproximadamente, 5% (cinco inteiros por cento) dos recursos
liquidos provenientes da Oferta, sera mantido como reserva de caixa do Fundo para eventuais
necessidades.

Cenairio lll - Em caso de Distribuicao Parcial - Montante Minimo da Oferta

Neste cenario, o Fundo podera nao dispor de recursos suficientes para as destinagdes no
primeiro paragrafo do Cenario | acima. Nesta hipétese, foi assumido que o Fundo direcionara
os recursos da Oferta e parte do caixa atual do Fundo para aquisigao:

(i) Cenério llILLA: dos 40% (quarenta por cento) restantes dos Imodveis Magna e
Surpermarket; ou
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(ii) Cenario IIl.B: dos 40% (quarenta por cento) restantes dos Imdveis Magna ou
Surpermarket e parte dos Imoéveis Magna e Ceratti.

A escolha por qualquer um dos ativos mencionados no Cenario Ill.A ou no Cenario Ill.B acima
sera feita de acordo com o melhor entendimento do Gestor, tendo vista os melhores interesses
do Fundo, o andamento das negociagbes com os respectivos vendedores, bem como a
conclusao do processo de due diligence.

Para fins do Cenario lll disposto acima, o Fundo investira na medida em que os recursos
provenientes da subscricdo e integralizacdo das Cotas no ambito da Oferta forem
correspondentes ao valor necessario para aquisi¢gao dos ativos, repetindo-se este processo até
que seja atingido o montante total de Cotas integralizadas no ambito da Oferta. Eventuais
valores decorrentes de sobras insuficientes para a aquisicdo do ativo seguinte poderdo ser
alocados de forma diversa, a critério do Gestor e de acordo com a politica de investimentos do
Fundo.

Termos e Condigoes Esperados para a Compra e Venda dos Imoéveis

O Fundo espera, apds a conclusao da Oferta, finalizar os termos e condigdes para a aquisi¢ao
de cada um dos Iméveis, estando todas essas operacgbes sujeitas a condi¢gdes de mercado.
Nenhum contrato de compra e venda dos Iméveis foi celebrado até o momento e espera-se que
tais contratos sejam negociados e finalizados imediatamente apés a conclusao da Oferta, bem
como que contenham as declaragbes e garantias habituais sobre a titularidade dos referidos
Imoéveis pelos respectivos vendedores.

Sem prejuizo do acima disposto, destaca-se que a existéncia de negociagdes para tais
potenciais aquisigcbes nao representa uma garantia de que o Fundo efetivamente alocara
recursos nos referidos Imodveis, uma vez que a concretizagdo das respectivas aquisi¢cdes
depende de uma série de fatores e condigbes precedentes, incluindo, sem limitagao, (i) a
conclusao satisfatéria das negociagoes definitivas dos respectivos termos e condigdes com os
respectivos vendedores dos Iméveis e celebracdo dos documentos definitivos; (ii) o
cumprimento satisfatorio das condigdes precedentes dos respectivos compromissos de compra
e venda; e (iii) a realizagdo da presente Oferta, sendo possivel, desta forma, a aquisi¢do de
ativos que ndo estejam listados na relacdo n&o taxativa acima. DESSA FORMA, CASO NAO
SEJA POSSIVEL A AQUISICAO PELO FUNDO DE QUALQUER DOS IMOVEIS ACIMA
INDICADOS POR QUALQUER RAZAO, O FUNDO UTILIZARA OS RECURSOS LiQUIDOS
CAPTADOS COM A OFERTA PARA A AQUISIGAO DE OUTROS ATIVOS IMOBILIARIOS
E/OU ATIVOS FINANCEIROS, OBSERVADA SUA POLITICA DE INVESTIMENTO.

Importante esclarecer que caso o Fundo venha a celebrar documentos definitivos visando a
aquisicdo de um ou mais imoéveis durante o periodo de distribuicdo, sera divulgado Fato
Relevante acerca de tal(is) aquisicao(bes) e a Oferta mantera seu curso normal.

Devido a clausula de confidencialidade prevista nos acordos de exclusividade dos ativos
listados acima, maiores detalhamentos das condigbes das operagdes de compras e venda dos
referidos Iméveis serdo divulgadas aos Cotistas e ao mercado oportunamente, por meio de fato
relevante a ser disponibilizado ao mercado, quando da conclusédo de cada aquisigdo, conforme
aplicavel.
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PARA MAIORES INFORMAGOES SOBRE OS CENARIOS ACIMA DESCRITOS, VEJA O
ESTUDO DE VIABILIDADE E OS LAUDOS DE AVALIAGAO CONSTANTES,
RESPECTIVAMENTE, COMO ANEXOS V E VI DESTE PROSPECTO.

EXCETO PELA AQUISICAO DO IMOVEL RESENDE, A QUAL FOI APROVADA EM SEDE DE
ASSEMBLEIA GERAL, NAO SERAO REALIZADAS NOVAS AQUISICOES PELO FUNDO
QUE ENVOLVAM POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES NO AMBITO DA PRESENTE
OFERTA.

NAO OBSTANTE O ACIMA, O REGULAMENTO PREVE QUE ATOS QUE CONFIGUREM
POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES ENTRE O FUNDO E O ADMINISTRADOR,
ENTRE O FUNDO E OS PRESTADORES DE SERVICO OU ENTRE O FUNDO E O GESTOR
DEPENDEM DE APROVAGAO PREVIA DA ASSEMBLEIA GERAL, CONFORME LISTADOS
NO ARTIGO 34, §1°, DA INSTRUCAO CVM 472. DESTA FORMA, CASO VENHA EXISTIR
ATOS QUE CONFIGUREM POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES E ESTES SEJAM
APROVADOS EM ASSEMBLEIA GERAL, RESPEITANDO OS QUORUNS DE APROVAGAO
ESTABELECIDOS, ESTES PODERAO SER IMPLANTADOS, MESMOS QUE NAO OCORRA
A CONCORDANCIA DA TOTALIDADE DOS COTISTAS.

QUANDO DA REALIZACAO DE EVENTUAL ASSEMBLEIA GERAL PARA DELIBERAR
SOBRE A AQUISICAO DE ATIVOS QUE CONFIGUREM SITUACAO DE POTENCIAL
CONFLITO DE INTERESSES, NOS TERMOS DO ARTIGO 34, CAPUT, C/C ARTIGO 18,
INCISO Xll, AMBOS DA INSTRUCAO CVM 472, OS INVESTIDORES QUE EFETIVAMENTE
SUBSCREVEREM AS COTAS PODERAO VOTAR A FAVOR, CONTRA OU SE ABSTER DE
VOTAR EM RELACAO AS DELIBERACOES COLOCADAS EM PAUTA NO AMBITO DA
REFERIDA ASSEMBLEIA.

Cronograma indicativo da Oferta

Segue abaixo cronograma indicativo das etapas da Oferta, informando seus principais eventos:

Ordem Evento Data
Prevista(’®
Protocolo do pedido de registro da Oferta junto 8 CVM
1.
Protocolo do pedido de admisséo das Cotas a negociagao junto a B3 04.05.2021
2 Cumprimento de Exigéncias da CVM e 2° (segundo) protocolo na
’ CVM 07.06.2021
Cumprimento de Vicios Sanaveis e 3° (terceiro) protocolo na CVM
3.
Divulgacéo do Aviso ao Mercado e deste Prospecto Preliminar 24.06.2021
4 Inicio do Periodo de Reserva e de recebimento das ordens de
) investimentos pelos Investidores Institucionais 02.07.2021
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5. Concesséo do registro da Oferta pela CVM 08.07.2021
6. Enc_:errarr_lento do Periodo de_ Reserva e de_ recebimento das ordens

de investimento pelos Investidores Institucionais 23.07.2021
7. Divulgacéo do Anuncio de Inicio e Prospecto Definitivo 26.07.2021
8. Procedimento de Alocacdo de Ordens 27.07.2021
9. Data de Liquidagao da Oferta 30.07.2021
10. Data estimada para a divulgagao do Anuncio de Encerramento 02.08.2021

(1)

2

Conforme disposto no item 3.2.3 do Anexo lll da Instrugdo CVM n° 400, as datas deste cronograma

representam apenas uma previsdo para a ocorréncia de cada um dos eventos nele descritos.

Todas as datas futuras previstas sdo meramente indicativas e estao sujeitas a alteragbes, suspensoes,

antecipagbes ou prorrogagbes a critério do Coordenador Lider, da CVM ou de acordo com o
da B3. Caso ocorram alteragbes das circunstancias, suspensao, prorrogagao, revogagdo ou

S regulamentos
modificagdo da

Oferta, tal cronograma podera ser alterado. Qualquer modificagdo no cronograma da distribuicdo devera ser

comunicada a CVM e podera ser analisada como modificagdo da Oferta, nos termos dos arti

gos 25 e 27 da

Instrugdo CVM n° 400. Para mais informagées, ver Segdo “Caracteristicas da Oferta”, itens “Suspensao e
Cancelamento da Oferta” e “Alteragdo das Circunstancias, Revogagao ou Modificagdo da Oferta” na pagina

3132 deste Prospecto.
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Demonstrativo do Custo da Oferta

As despesas abaixo indicadas serao arcadas diretamente pelo Coordenador Lider, mediante

utilizagdo dos valores oriundos da Taxa de Distribuigdo Primaria, ja inclusa no Prego de
Integralizagéo (“Custos da Oferta”):

Custo .
Montante | UMitario %o
Custos para o Fundo ) por sobre o
(R$) Cota | totalda
(R$)(1) Oferta(z)
Comissao de Estruturagao para o Coordenador Lider® | 1.000.000,00 0,50 | 0,500%
Impostos Sobre a Comissao de Estruturagao® 106.806,86 0,05 | 0,053%
Comissao de Distribuicao 6.000.000,00 3,00 | 3,000%
Impostos Sobre a Comissao de Distribuigao 640.841,17 0,32 | 0,320%
Taxa de registro da Oferta na CYM® 317.314,36 0,16 | 0,159%
Marketing e outras despesas 80.000,00 0,04 | 0,040%
Taxa de Andlise de Ofertas Publicas B3 12.097,03 0,01 | 0,006%
Taxa de Andlise para Listagem de Emissores da B3 10.143,10 0,01 | 0,005%
Taxa de Distribuicdo Padréo (fixa) B3 37.064,11 0,02 | 0,018%
Taxa de Distribuicao Padrao (variavel) B3 70.000,00 0,04 | 0,035%
Taxa de registro na ANBIMA 7.376,00 0,00 | 0,004%
Assessores Legais 245.000,00 0,12 | 0,122%
Total dos custos 8.526.642,63 4,26 | 4,262%
™ Valores com arredondamento de casas decimais.
@ Célculos realizados considerando o Volume Total da Oferta de R$ 200.000.000,00 (duzentos milhées de

reais). Em caso de exercicio da opgédo de distribuicdo do Lote Adicional, os valores das comissées serdo
resultado da aplicagdo dos mesmos percentuais acima sobre o valor total distribuido considerando Lote
Adicional.

) Valores estimados, os quais ndo consideram os tributos incidentes sobre a comissao auferida pelas
Instituigbes Participantes da Oferta, de modo que os valores acima indicados deverdo ser acrescidos dos
valores relativos ao Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza - ISS, cuja aliquota é 5% (cinco inteiros
por cento), a Contribuigdo para o Programa de Integragdo Social - PIS, cuja aliquota é 0,65% (sessenta e
cinco centésimos por cento), e a Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social - COFINS, cuja
aliquota é 4% (quatro inteiros por cento), de forma que as Instituigbes Participantes da Oferta recebam a
Remuneragdo como se tais tributos ndo fossem incidentes (gross up).

) Taxa de registro da Oferta na CVM, de 0,30% sobre o volume, limitado ao valor méximo de R$ 317.314,36 por
registro.
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Caso a diferenga entre os valores oriundos da Taxa de Distribuicdo Primaria e os Custos da
Oferta estimados na tabela acima gere um valor igual ou abaixo de zero, o Fundo sera
responsavel pelas despesas incorridas para a realizagdo da Oferta. Caso a Oferta seja

cancelada, os valores eventualmente integralizados serdo devolvidos aos investidores na forma
definida no Prospecto e, nesta hipotese, a Taxa de Distribuigdo primaria sera devolvida aos
investidores e o Fundo sera responsavel pelas despesas incorridas para a realizagao da Oferta.

O custo de todos os tributos, atuais, incidentes diretamente sobre os pagamentos,
comissionamento e reembolso devido as Instituigdes Participantes da Oferta sera descontado
dos valores oriundos da Taxa de Distribuicao Primaria. Referida remuneracéo das Instituigdes
Participantes da Oferta devera ser liquida de deducgbes e retengdes fiscais de qualquer
natureza, incluindo-se quaisquer outros tributos que porventura venham a incidir sobre as
operacgdes da espécie da Emissdo, bem como quaisquer majoracdes das aliquotas dos tributos
ja existentes. Dessa forma, todos os pagamentos devidos as Instituicbes Participantes da
Oferta serao acrescidos dos valores relativos ao Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza
- ISS; a Contribuicdo para o Programa de Integragdo Social - PIS; e a Contribuigdo para o
Financiamento da Seguridade Social - COFINS, de forma que as as Instituicdes Participantes
da Oferta recebam suas respectivas remuneragdes como se tais tributos ndo fossem incidentes

(gross up).

Os custos da distribuicao primaria das Cotas serdo arcados por meio da Taxa de Distribuigdo
Primaria, sendo que caso ap6s a Data de Liquidagédo das Cotas seja verificado que o valor total
arrecadado com a Taxa de Distribuicdo Primaria seja superior ao montante necessario para
cobrir os custos previstos, o saldo remanescente arrecadado sera destinado para o Fundo, em
beneficio dos Cotistas.

Nao obstante, na hipotese de colocagdo do Montante Minimo da Oferta ou de colocacgéao parcial
das Cotas, os recursos obtidos com o pagamento, pelos Cotistas e pelos Investidores quando
da subscricdo e integralizacédo das Cotas, da Taxa de Distribuigdo Primaria, serdo direcionados
prioritariamente para o pagamento dos prestadores de servigo contratados para a consecugao
da Oferta, incluindo a remuneragao das Instituigdes Participantes da Oferta, e os recursos
eventualmente remanescentes serdo destinados ao pagamento das despesas fixas vinculadas
a Oferta, observado que, caso ndo haja recursos suficientes para o pagamento de referidas
despesas fixas, tais custos serdo arcados pelo Fundo.

Custo da Oferta no Caso de Colocagdo Somente do Montante Minimo

Considerando as despesas estimadas da Oferta, os custos estimados da Oferta para o Fundo
no caso de colocagdo somente do Montante Minimo serd de aproximadamente R$
1.877.865,81 (um milhdo, oitocentos e setenta e sete mil, oitocentos e sessenta e cinco reais e
oitenta e um centavos).

Contrato de Distribuigao

O Contrato de Distribuicdo foi celebrado entre o Fundo e os Coordenadores da Oferta. De
acordo com os termos do Contrato de Distribuicao, os Coordenadores da Oferta concordam
em, apds a concessao do registro de distribuicdo publica pela CVM, distribuir em regime de
melhores esforgos de colocagido as Cotas. O Contrato de Distribuicdo contempla os demais
termos e condi¢des da Oferta descritos nesta secéao.

O Coordenador Lider contratou as Corretoras Contratadas para participar da Oferta, as quais

atuaréo sob a coordenagéo do Co OF kider, confo respec—i/o r Besao -y =
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Contrato de Distribuicao celebrado pelo Coordenador Lider com cada instituicao participante da
Oferta.

O Contrato de Distribuicdo esta disponivel para consulta e obtencdo de codpias pelos

investidores junto a CVM ou nas sedes dos Coordenadores da Oferta e do Administrador.
Formador de Mercado

O Fundo podera contratar Formador de Mercado para exercer a atividade de formador de
mercado para as Cotas, com a finalidade de realizar operagdes destinadas a fomentar a
liquidez das Cotas negociadas na B3 no mercado secundario, nos termos das normas
aplicaveis. Caso haja a contratagdo do Formador de Mercado pelo Fundo, a manutengéo, pelo
Fundo, dos servigos de formagao de mercado n&o sera obrigatéria. E vedado ao administrador,
gestor e consultor especializado o exercicio da fungdo de formador de mercado para as cotas
do fundo, nos termos do paragrafo 1° do artigo 31-A da Instrugdo CVM 472.

Outras Informacgoes

Para maiores esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, os interessados deverao
dirigir-se a CVM, a sede do Administrador ou das Instituigbes Participantes da Oferta ou a B3
nos enderecgos indicados abaixo, e poderédo obter as versdes eletrbnicas do Regulamento e do
Prospecto, bem como demais informagbdes sobre o Fundo, por meio dos websites do
Administrador, do Gestor, das Instituicdes Participantes da Oferta, da CVM, ou da B3 abaixo
descritos, sendo que o Prospecto encontra-se a disposi¢do dos investidores na CVM para
consulta e reproducéo apenas:

Administrador

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Rua Iguatemi, n® 151, 19° andar (parte), Itaim Bibi, CEP 01451-011, Sao Paulo - SP
At.: Fundos de Investimento / Juridico

Tel.: (11) 3133-0350

E-mail: fii@brltrust.com.br

Website: https://www.brltrust.com.br

Gestor

MOGNO CAPITAL INVESTIMENTOS LTDA.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, 2613, 3° andar
CEP 01452-000, Sao Paulo - SP

At.: Daniel Caldeira

Tel.: (11) 3504-4806

E-mail: daniel.caldeira@mogno.capital

Website: www.mogno.capital

Auditor Independente

GRANT THORNTON AUDITORES INDEPENDENTES

Av. Eng. Luiz Carlos Berrini, n® 105, conj. 121, torre 4, Cidade Moncgbes

CEP 04571-900, Sao Paulo - SP

At.: Gabrielly Rocha; Danielle Dantas; Renata Ribeiro

Tel.: (11) 3886-5100

E-mail: gabrielly.rocha@br.gt.com; danielle.dantas@br. qt com; renata ribeiro@br qt com

_I_I—

- | i
= II '_‘|]” |-HI:-H



MOGNO

EaP | TEL

Website: https://www.grantthornton.com.br

Coordenador Lider

GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A.
Rua Surubim, n°373, 4° andar

CEP 04571-050, Sao Paulo, SP

At.: Area de Distribuicdo

Telefone: +55 (11) 3524-8885

E-mail: produtos@genialinvestimentos.com.br

Website: www.genialinvestimentos.com.br

Coordenadores Convidados

BANCO GENIAL S.A.

Rua Surubim, n° 373, 1° andar

CEP 04571-050, Sao Paulo, SP

At.: Odilon Teixeira

Telefone: +55 (11) 3206-8000

E-mail: odilon.teixeira@bancoplural.com

Website: https://www.bancogenial.com

Comissao de Valores Mobiliarios - CVM
Rio de Janeiro

Rua Sete de Setembro, n° 111 Website: www.cvm.gov.br

2°, 3°, 5°, 6° (parte), 23°, 26° ao 34° Séo Paulo

andares Rua Cincinato Braga,

CEP 20050-901 Rio de Janeiro - RJ 340, 2°, 3° e 4° andares

Tel.: (21) 3545-8686 CEP 01333-010 S&o Paulo - SP

Tel.: (11) 2146-2000
Ambiente de Negociagao

B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO
Praga Antonio Prado, n° 48, 7° andar, Centro
CEP 01010-901 Séao Paulo - SP

Website: http://www.b3.com.br

Consideragdes sobre estimativas e declaragdes futuras

Assuncgbes, previsdes e eventuais expectativas futuras constantes deste Prospecto estéo
sujeitas a incertezas de natureza econOmica, politica e competitiva e ndo devem ser
interpretadas como promessa ou garantia de resultados futuros ou desempenho do Fundo. Os
potenciais Investidores deverdo conduzir suas proprias investigagcbes acerca de eventuais
tendéncias ou previsdes discutidas ou inseridas neste Prospecto, bem como acerca das
metodologias e assungdes em que se baseiam as discussdes dessas tendéncias e previsdes.
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FATORES DE RISCO

Antes de subscrever as Cotas do Fundo, os potenciais Investidores devem considerar
cuidadosamente os riscos e incertezas descritos abaixo, bem como as demais informagoes
contidas no Regulamento e neste Prospecto, a luz de sua propria situagdo financeira, suas
necessidades de liquidez, seu perfil de risco e seus objetivos de investimento.

A seguir, encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo séo os
unicos aos quais estédo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios,
situacgao financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por
quaisquer desses riscos.

Risco de a oferta nao atingir o montante minimo

Caso néo seja atingido o Montante Minimo a Oferta sera cancelada e os Investidores teréo
suas ordens canceladas. Neste caso, caso os Investidores ja tenham realizado o pagamento do
valor da Cota para a respectiva Instituicao Participante da Oferta, a expectativa de rentabilidade
de tais recursos sera prejudicada, ja que nesta hipotese os valores serdo devolvidos sem juros
ou corregdo monetaria, acrescido do rendimento liquido decorrente das aplicagbes realizadas
em Ativos Financeiros e/ou Outros Ativos, e com dedugao, se for o caso, dos valores relativos
aos tributos incidentes. Incorrerdo também no risco acima descrito aqueles que tenham
condicionado seu investimento na forma prevista no artigo 31 da Instrugdo CVM n° 400, e
Pessoas Vinculadas.

Riscos de mercado

Existe a possibilidade de ocorrerem flutuagdes do mercado nacional e internacional que afetem,
entre outros, precos, taxas de juros, agios, desagios e volatilidades dos ativos do Fundo, que
podem gerar oscilagdo no valor das Cotas, que, por sua vez, podem resultar em perdas para os
Cotistas. O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢des
econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A
reagdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito
adverso sobre o preco de ativos e valores mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o interesse
dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento
de condigbes econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em
geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na redugcdo de recursos externos
investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo em escala
global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o
mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como:
flutuagdes no mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos pregos de ativos (inclusive
de imoveis), indisponibilidade de crédito, redugao de gastos, desaceleragdo da economia,
instabilidade cambial e presséao inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar
aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as
atividades do Fundo, o patrimbénio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de
negociagao das Cotas.

Adicionalmente, os Ativos Imobiliarios e os Ativos Financeiros e/ou Outros Ativos do Fundo,
conforme o caso, devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores serdo atualizados
diariamente e contabilizados pelo pre¢o de negociagdo no mercado, ou pela melhor estimativa
do valor que se obteria nessa negociagdo. Como consequéncia, o valor das Cotas de emissao
Fundo podera sofrer oscilagdes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia.

Ainda, devido a possibilidade de concentragdo da carteira em Ativos, de acordo com a Politica
de Investimento estabelecida no Regulamento, ha um risco adicional de liquidez dos Ativos,
uma vez que a ocorréncia de quaisquer dos eventos previstos acima, isolada ou
cumulativamente, pode afetar adversamente o prego e/ou rendimento dos Ativos da carteira do
Fundo. Nestes casos, o Administrador pode ser obrigado a liquidar os Ativos do Fundo a precos
depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente o valor das Cotas.
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Riscos de alteragao da legislagao aplicavel ao fundo e/ou aos cotistas

A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo,
incluindo, sem limitacao, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos
estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteragbes. Ainda,
poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e érgaos reguladores nos
mercados, bem como moratérias e alteragdes das politicas monetaria e cambial. Tais eventos
poderado impactar de maneira adversa o valor das Cotas do Fundo, bem como as condigbes
para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento
de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis
existentes e a interpretagcédo de novas leis poderao impactar os resultados do Fundo.

Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na politica de investimento

O Fundo podera nao dispor de ofertas de Ativos suficientes ou em condi¢gdes aceitaveis, a
critério do Gestor, que atendam, no momento da aquisigéo, a Politica de Investimento, de modo
que o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para
aquisicao de Ativos. A auséncia de Ativos para aquisicdo pelo Fundo podera impactar
negativamente a rentabilidade das Cotas em fun¢cdo da impossibilidade de aquisicdo de Ativos
a fim de propiciar a rentabilidade alvo das Cotas.

Risco de sinistro

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundagdes, tempestades ou
terremotos, pode causar danos aos Ativos Imobiliarios integrantes da carteira do Fundo,
afetando negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das
Cotas. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos Iméveis objeto de investimento
pelo Fundo, direta ou indiretamente, os recursos obtidos pela cobertura de seguro dependerao
da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, bem como as
indenizacbes a serem pagas pelas seguradoras, e poderéo ser insuficientes para a reparacao
do dano sofrido, impactando negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade do Fundo e
o preco de negociagdo das Cotas. Na hipétese de os valores pagos pela seguradora ndo serem
suficientes para reparar o dano sofrido, devera ser convocada Assembleia Geral para que os
Cotistas deliberem o procedimento a ser adotado. Ha, também, determinados tipos de perdas
que nao estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolu¢des
civis. Se qualquer dos eventos nao cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer,
o Fundo podera sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais,
0s quais poderao afetar o seu desempenho operacional. Ainda, o Fundo podera ser
responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizagdo a eventuais vitimas do sinistro
ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos em sua condicdo financeira e,
consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

Riscos de nao contratacao pelos locatarios de seguros para os imoveis, de prejuizos
ndo cobertos em seguros contratados pelo fundo e de litigios com seguradoras no caso
de sinistros

Alguns contratos de aluguéis ou arrendamentos relativos aos Imdveis podem nao ser
segurados pelo Fundo. Em tais casos, os locatarios ou arrendatarios dos Imdveis, conforme o
caso, tém a obrigacdo de contratar seguros para os Iméveis. No entanto, ndo & possivel
assegurar que a contratacdo dos seguros tenha ocorrido na forma prevista nos contratos de
locagdo. Adicionalmente, ndo € possivel garantir que o valor segurado sera suficiente para
proteger os Iméveis de perdas relevantes (incluindo, sem limitagcdo, lucros cessantes). Além
disso, existem determinadas perdas que nao estao cobertas pelas apdlices, tais como atos de
terrorismo, guerras, revolugdes civis, desastres naturais e/ou inundagdes. Se os valores de
indenizacbes eventualmente pagas pelas seguradoras ndo forem suficientes para reparar os
danos ocorridos ou, ainda, se qualquer dos eventos nao cobertos nos termos dos contratos de
seguro vier a se materializar, o Fundo podera sofrer perdas relevantes (incluindo a perda de
receita) e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar seu
desempenho operacional. O Fundo poderd, ainda, ser responsabilizado judicialmente pelo
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eventual direito de regresso, podera ocasionar efeitos adversos na condicédo financeira do
Fundo e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.
Adicionalmente, caso os locatarios ndo renovem o0s seguros dos Imdveis ou 0s seguros nao
possam ser renovados nos mesmos termos atualmente contratados, ha a possibilidade, na
ocorréncia de algum sinistro, que tal sinistro ndo seja coberto pelo seguro ou ndo seja coberto
nos mesmos termos atuais, o que pode ter um efeito adverso sobre o Fundo. Ainda, a
ocorréncia de sinistros poderd ser objeto de acdo judicial entre o detentor do interesse
seguravel e a respectiva seguradora. Nesta hipétese, ndo é possivel assegurar que o resultado
de tal processo judicial sera favoravel ao detentor do interesse seguravel e/ou que a respectiva
decisao judicial estabeleca valor suficiente para a cobertura de todos os danos causados ao
respectivo Imével do Fundo objeto de seguro. Tais ac¢bes judiciais, poderdo, ainda, ser
extremamente morosas, afetando a expectativa de recebimento dos valores referentes ao
seguro. Neste sentido, a discusséo judicial do seguro entre locatario e seguradora podera afetar
negativamente a rentabilidade do Fundo e das Cotas.

Risco de desapropriagdo e de outras restricdes de utilizagao dos iméveis pelo poder
publico

De acordo com o sistema legal brasileiro, os imdveis integrantes da carteira do Fundo, direta ou
indiretamente, poderao ser desapropriados ou requisitados por necessidade, utilidade publica
ou interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropriagao ou requisicdo, nao
ha como garantir que a compensacao que venha a ser paga pelo Poder Publico sera justa,
equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores investidos ou os
lucros cessantes pelo periodo em que durar a requisicdo de maneira adequada. Dessa forma,
caso o(s) Imével(is) do Fundo seja(m) desapropriado(s), este fato podera afetar adversamente
e de maneira relevante as atividades do Fundo, sua situagao financeira e resultados. Outras
restricdes ao(s) Imovel(is) também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo,
assim, a utilizacdo a ser dada ao(s) Imovel(is), tais como o tombamento deste ou de area de
seu entorno, incidéncia de preempgao e ou criagdo de zonas especiais de preservagao cultural,
dentre outros, o que podera ter como consequéncia a perda da propriedade de tal(is) imével(is)
pelo Fundo, hip6tese que podera afetar negativamente o patriménio do Fundo e a rentabilidade
e o valor de negociacao das Cotas.

Risco de atrasos e/ou ndo conclusdo de obras em imoveis

O Fundo podera adiantar quantias para projetos de construcdo, desde que tais recursos se
destinem exclusivamente a execucao de obras em Imodveis e sejam compativeis com os seus
respectivos cronogramas fisico-financeiros. Neste caso, ocorrendo atrasos ou a inconclusao
das obras de Imodveis, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta
ou indiretamente os prazos estabelecidos, o prazo estimado para inicio do recebimento de
aluguéis e, consequente a rentabilidade do Fundo, poderédo ser impactados. O construtor de
Iméveis pode enfrentar problemas financeiros, administrativos ou operacionais que causem a
interrupcao e/ou atraso das obras e dos projetos relativos a construcéo dos referidos Imdveis.
Tais hipbteses poderdo provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos Cotistas.

Risco do incorporador / construtor

A empreendedora, construtora ou incorporadora de bens integrantes do patriménio do Fundo
pode ter problemas financeiros, societarios, operacionais e de performance comercial
relacionados a seus negdécios em geral ou a outros empreendimentos integrantes de seu
portfélio comercial e de obras. Essas dificuldades podem causar a interrupgao e/ou atraso das
obras dos projetos relativos aos empreendimentos imobilidrios, causando alongamento de
prazos e aumento dos custos dos projetos. Nao ha garantias de pleno cumprimento de prazos,
0 que pode ocasionar uma diminuigdo nos resultados do Fundo.

Risco de aumento dos custos de constru¢gao ou manutengao

O Fundo podera contratualmente assumir a responsabilidade de um eventual aumento dos
custos de construgdo dos Imdveis ou de custos necessarios a manutengao desses Imoéveis,
como reformas e reparos que venham a se fazer necessarios para a manutencao do valor dos
Iméveis. Nesses casos, o Fundo tera qu rtar recuﬁoimrc'nms“lpos reindo I|l|l|c’>ve|si g ™=
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consequentemente, os Cotistas poderao ter que suportar o aumento no custo de construgao
dos empreendimentos imobiliarios.

Risco de vacancia

O Fundo poderd ndo ter sucesso na prospeccdo de locatérios e/ou arrendatarios do(s)
Imével(is), o que poderd reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual
recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de locagao, arrendamento e venda
do(s) empreendimento(s). Da mesma forma, o Fundo podera n&o ter sucesso na renovagao
dos contratos de locagdo ou arrendamento j& existentes no mesmo valor atualmente
contratado. Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento de taxas de
condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas ao(s) Imoével(is) (os quais séo
atribuidos aos locatarios ou arrendatarios, conforme o caso) poderdo comprometer a
rentabilidade do Fundo.

Risco de alteragao de zoneamento

Existe a possibilidade de as leis de zoneamento urbano serem alteradas apds a aquisi¢ao de
determinado Imdével objeto de um empreendimento imobilidrio em desenvolvimento e/ou antes
do desenvolvimento de um empreendimento imobiliario a ele atrelado. Tais alteragdes estao
essencialmente sujeitas ao ambiente sdcio-politico do respectivo municipio no qual o imével é
localizado, dependendo, principalmente, da vontade politica do Poder Legislativo e do Poder
Executivo do respectivo municipio. Ainda, a interpretacdo das leis de zoneamento pela
Prefeitura dos municipios nos quais estao localizados os Iméveis podera ser alterada durante o
prazo de duragdo do Fundo. Tais fatores poderdao acarretar atrasos e/ou modificagoes,
restricdes ou, no limite, impedimento ao objetivo comercial inicialmente projetado para um
determinado imdével/empreendimento e/ou suas expansoes. Nessa hipotese, as atividades e os
resultados do Fundo poderao ser impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade
dos Cotistas.

Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forga maior

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploragcéo de Iméveis Alvo estao sujeitos ao risco de
eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forgca maior, os quais
consistem em acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos imoéveis. Portanto, os
resultados do Fundo estdo sujeitos a situagdes atipicas, que poderéo gerar perdas ao Fundo e
aos Cotistas.

Riscos ambientais

Os Imoveis Alvo que poderdo ser adquiridos pelo Fundo estéo sujeitos a riscos inerentes a: (i)
descumprimento da legislagdo, regulamentacédo e demais questdes ligadas ao meio ambiente,
tais como: falta de licenciamento ambiental e/ou autorizagdo ambiental para operagao de suas
atividades e outras atividades correlatas (como, por exemplo, estagdo de tratamento de
efluentes, antenas de telecomunicacgbes, geracdo de energia, entre outras); falta de outorga
para o uso de recursos hidricos (como, por exemplo, para a captacdo de agua por meio de
pocos artesianos e para o langcamento de efluentes em corpos hidricos); falta de licengas
regulatdrias para o manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil,
Policia Federal e Exército); falta de autorizagédo para supresséo de vegetacao e intervencédo em
area de preservagao permanente; falta de autorizacdo especial para o descarte de residuos
sélidos; (ii) passivos ambientais decorrentes de contaminacéo de solo e dguas subterraneas,
que podem suscitar eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas
em face do Fundo, do causador do dano e/ou dos locatarios solidariamente, com possiveis
riscos a imagem do Fundo e dos imdéveis que compbéem o portfélio do Fundo; (iii) outros
problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisicdo dos imédveis, que podem
acarretar a perda de valor dos iméveis e/ou a imposi¢cao de penalidades administrativas, civis e
penais ao Fundo; e (iv) consequéncias indiretas da regulamentacdo ou de tendéncias de
negécios, incluindo a submissao a restricées legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais
como metragem de terrenos e construgdes, restricdes a metragem e detalhes da area
construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos pode afetar
negativamente o patriménio do Fumfio an ilidade e:f Valer d'E'negqmaga
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Risco de ndo renovagao de licengas necessarias ao funcionamento dos imoéveis

A existéncia de area construida edificada sem a autorizagao prévia da Prefeitura Municipal
competente, ou em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para
os imoveis e para o Fundo, caso referida drea ndo seja passivel de regularizagéo e venha a
sofrer fiscalizagdo pelos 6rgaos responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicacéo
de multas pela administragdo publica; (ii) a impossibilidade da averbagéo da construcéo; (iii) a
negativa de expedic¢ao da licenca de funcionamento; (iv) a recusa da contratagcdo ou renovacao
de seguro patrimonial; e (v) a interdigdo dos Imédveis, podendo ainda, culminar na obrigagao do
Fundo de demolir as areas néo regularizadas, o que podera afetar adversamente as atividades
e os resultados operacionais dos imdveis e, consequentemente, o patriménio, a rentabilidade
do Fundo e o valor de negociagéo das Cotas.

Ademais, a ndo obtengdo ou ndo renovagao de tais licengas pode resultar na aplicagcado de
penalidades que variam, a depender do tipo de irregularidade e tempo para sua regularizacao,
de adverténcias e multas até o fechamento dos respectivos Iméveis.

Nessas hipéteses, o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de negociacao de suas Cotas poderéo
ser adversamente afetados.

Risco de exposicido associados a locagido e venda de iméveis

A atuacgao do Fundo em atividades do mercado imobiliario pode influenciar a Oferta e a procura
de Imdveis em certas regides, a demanda por locagdes dos Imdveis e o grau de interesse de
locatarios e potenciais compradores dos ativos imobiliarios do Fundo, fazendo com que
eventuais expectativas de rentabilidade do Fundo sejam frustradas. Nesse caso, eventuais
retornos esperados pelo Fundo e fontes de receitas podem tornar-se menos lucrativas, tendo o
valor dos aluguéis uma redugdao significativamente diferente da esperada. A falta de liquidez no
mercado imobiliario pode, também, prejudicar eventual necessidade do Fundo de aliena¢do dos
Ativos Imobiliarios que integram o seu patriménio.

Além disso, os Iméveis podem ser afetados pelas condi¢des do mercado imobiliario local ou
regional, tais como o excesso de oferta de espago para imoéveis residenciais, escritérios,
shopping centers, e suas margens de lucros podem ser afetadas (i) em funcao de tributos e
tarifas publicas; e (ii) da interrupgéo ou prestacao irregular dos servigos publicos, em especial o
fornecimento de agua e energia elétrica.

Nestes casos, o Fundo podera sofrer um efeito adverso na sua condigao financeira e as Cotas
poderao ter sua rentabilidade reduzida.

Risco de adversidade nas condigbes econdmicas nos locais onde estdo localizados os
imoveis

Condicdes econOmicas adversas em determinadas regides podem reduzir os niveis de locagcéo
ou venda de Imdveis, assim como restringir a possibilidade de aumento desses valores. Se os
Ativos Imobilidrios objeto da carteira do Fundo n&o gerarem a receita esperada pelo
Administrador e/ou pelo Gestor, a rentabilidade das Cotas podera ser prejudicada.
Adicionalmente, o valor de mercado dos Ativos Imobiliarios objeto da carteira do Fundo esta
sujeito a variagdes em fungdo das condi¢gdes econdmicas ou de mercado, de modo que uma
alteracdo nessas condi¢des pode causar uma diminuicao significativa nos seus valores. Uma
queda significativa no valor de mercado dos Ativos Imobiliarios objeto da carteira do Fundo
podera impactar de forma negativa a situacao financeira do Fundo, bem como a remuneracao
das Cotas.

Risco sistémico e do setor imobiliario e relacionados ao acirramento da competi¢cao no
mercado imobiliario

O prego dos imoveis é afetado por condigdes econdmicas nacionais e internacionais e por
fatores exdgenos diversos, tais como interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos
reguladores dos mercados, moratorlas _e_alteracdes_da olltlca monetana 0_que pode,
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poder aquisitivo pode ter consequéncias negativas sobre o valor dos Imdveis, dos aluguéis e
dos valores recebidos pelo Fundo em decorréncia de arrendamentos, afetando o Patriménio
Liquido do Fundo, o que podera prejudicar o seu rendimento e o preco de negociacdo das
Cotas. Adicionalmente, ndo sera devida pelo Fundo, pelo Administrador ou pelo Gestor
qualquer indenizagdo, multa ou penalidade de qualquer natureza caso os Cotistas sofram
qualquer dano ou prejuizo resultante de qualquer das referidas condigbes e fatores. O
acirramento da competicdo no mercado imobilidrio, em geral, pode ocasionar um aumento do
custo de aquisicdo dos Imdveis ou mesmo inviabilizar algumas aquisi¢ées. A competicdo no
mercado de loca¢des imobiliarias, em especial, pode, ainda, afetar a margem das operacgdes,
podendo acarretar aumento no indice de vacancia dos Imoéveis, redugao nos valores a serem
obtidos a titulo de aluguel dos Iméveis e aumento dos custos de manutencéo relacionados aos
Iméveis. Neste cenario, as operagdes realizadas pelo Fundo e sua lucratividade podem ser
consideravelmente reduzidas, causando um efeito adverso nos seus resultados e na
rentabilidade das Cotas. Além disso, o setor imobiliario brasileiro é altamente fragmentado, nédo
existindo grandes barreiras de entrada que restrinjam o ingresso de novos concorrentes neste
mercado.

Risco de vacancia, rescisdo dos contratos de loca¢dao ou arrendamento e revisao do
valor de aluguel

Apods a aquisicdo dos Imoveis, a receita preponderante do Fundo decorrera da exploragao
comercial dos Imdveis, sendo certo que a rentabilidade do Fundo podera sofrer oscilagdo em
caso de vacancia de qualquer dos Imodveis, pelo periodo que perdurar a vacancia. O Fundo
podera ter na sua carteira de investimentos imdveis que sejam alugados ou arrendados cujos
rendimentos decorrentes dos referidos aluguéis ou arrendamentos seja a fonte de remuneracéo
dos Cotistas. Referidos contratos de locagdo poderdao ser rescindidos ou revisados.
Adicionalmente, a eventual tentativa dos locatarios de questionar juridicamente a validade das
clausulas e dos termos dos contratos de locagéo, dentre outros, com relacdo aos seguintes
aspectos: (i) montante da indenizag&o a ser paga no caso rescisao do contrato pelos locatarios
previamente a expiracdo do prazo contratual; e (ii) revisdo do valor do aluguel, poderao afetar
negativamente o Patriménio Liquido do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das
Cotas. Em ambos os casos, eventual decisdo judicial que ndo reconheca a legalidade da
vontade das partes ao estabelecer os termos e condi¢ées do contrato de locagdo em fungao
das condi¢cdes comerciais especificas, aplicando a legislagdo pertinente, podera afetar
negativamente o Patrimdnio Liquido do Fundo e a rentabilidade e o valor de negociagdo das
Cotas. Adicionalmente, caso haja alteracdes significativas na legislacao aplicavel de maneira
favoravel a locatérios (incluindo, por exemplo e sem limitacdo, com relacdo a alternativas para
renovacdo de contratos de locagdo e definicdo de valores de aluguel ou alteracdo da
periodicidade de reajuste), o Patrimbénio Liquido do Fundo e a rentabilidade e o valor de
negociacao das Cotas poderao ser afetados negativamente.

Riscos diversos relativos a aquisi¢ao dos imoéveis

No periodo compreendido entre o processo de negociacdo da aquisicdo de Imdvel e seu
registro em nome do Fundo, existe risco de esse Imdvel ser onerado para satisfagao de dividas
dos antigos proprietarios em eventual execugéo proposta, o que podera dificultar a transmisséo
da propriedade do Imével ao Fundo. Adicionalmente, o Fundo podera realizar a aquisicao de
ativos que irdo integrar o seu patrimbnio de forma parcelada, de modo que, no periodo
compreendido entre o pagamento da primeira e da ultima parcela do Imével, existe o risco de o
Fundo, por fatores diversos e de forma n&o prevista, ter seu fluxo de caixa alterado e,
consequentemente, nao dispor de recursos suficientes para o adimplemento de suas
obrigacdes. Além disso, como existe a possibilidade de aquisicao de Iméveis Alvo com bénus ja
constituidos pelos antigos proprietarios, caso eventuais credores dos antigos proprietarios
venham a propor execugao e 0s mesmos ndo possuam outros bens para garantir o pagamento
de tais dividas, podera haver dificuldade para a transmissao da propriedade dos Iméveis Alvo
para o Fundo, bem como na obtengdo pelo Fundo dos rendimentos relativos ao Imdvel.
Referidas medidas podem impactar negativamente o patrimdnio do Fundo e a rentabilidade e o
valor de negociacdo das Cotas.
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Risco de sujeicdo dos iméveis a condigcées especificas que podem afetar a
rentabilidade do mercado imobiliario

Alguns contratos de locacdo comercial sao regidos pela Lei n°® 8.245, de 18 de outubro de 1991,
conforme alterada (Lei de Locacgao), que, em algumas situac¢des, garante determinados direitos
ao locatario, como, por exemplo, a agao renovatoria, sendo que para a proposi¢cao desta acao é
necessario que (i) o contrato seja escrito e com prazo determinado de vigéncia igual ou
superior a cinco anos (ou os contratos de locagdo anteriores tenham sido de vigéncia
ininterrupta e, em conjunto, resultem em um prazo igual ou superior a cinco anos); (ii) o
locatario esteja explorando seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de
trés anos; (iii) o aluguel seja proposto de acordo com o valor de mercado; e (iv) a acdo seja
proposta com antecedéncia de um ano, no maximo, até seis meses, no minimo, do término do
prazo do contrato de locagédo em vigor.

Nesse sentido, as agbes renovatdrias apresentam dois riscos principais que, caso
materializados, podem afetar adversamente a condugéo de negdcios no mercado imobiliario: (i)
caso o proprietario decida desocupar o espago ocupado por determinado locatario visando
renova-lo, o locatario pode, por meio da propositura de agdo renovatoria, conseguir permanecer
no imovel; e (ii) na acéo renovatodria, as partes podem pedir a revisdo do valor do contrato de
locagao, ficando a critério do Poder Judiciario a definicdo do valor final do contrato. Dessa
forma, o Fundo esta sujeito a interpretagédo e decisdo do Poder Judiciario e eventualmente ao
recebimento de um valor menor pelo aluguel dos locatarios dos imoveis.

Outros riscos inerentes a locagdo incluem, entre outros, acdo revisional de aluguel e
inadimplemento contratual.

Riscos de despesas extraordinarias

O Fundo, na qualidade de proprietario dos Iméveis, estara eventualmente sujeito aos
pagamentos de despesas extraordinarias, tais como rateios de obras e reformas, pintura,
mobilia, conservacédo, instalacdo de equipamentos de seguranca, indenizagdes trabalhistas,
bem como quaisquer outras despesas que ndo sejam rotineiras na manutencéo dos imdveis e
dos condominios em que se situam. O pagamento de tais despesas ensejaria uma redugdo na
rentabilidade das Cotas.

O Fundo estara sujeito a despesas e custos decorrentes de agdes judiciais necessarias para a
cobranca de aluguéis inadimplidos, agbes judiciais (despejo, renovatéria, revisional, entre
outras), bem como quaisquer outras despesas inadimplidas pelos locatarios dos imdveis, tais
como tributos, despesas condominiais, bem como custos para reforma ou recuperagéo de
imoveis inaptos para locagédo apos despejo ou saida amigavel do inquilino.

Faléncias ou insolvéncias de locatarios podem afetar negativamente a receita de
aluguéis gerada pelos iméveis e os cotistas podem ser chamados a arcar com
despesas do Fundo

O inadimplemento nos pagamentos de aluguéis, a insolvéncia financeira, reorganizagado ou um
aumento da taxa de vacancia dos Imoéveis resultardao em uma redugéo da receita do Fundo,
uma vez que a receita de aluguéis representa uma parte substancial da receita total do Fundo.
Qualquer inadimplemento nos pagamentos de aluguel ou vacancia parcial dos imoéveis podera
reduzir temporariamente os fluxos de receita do Fundo até que novos locatarios sejam
encontrados. Além disso, ocorrendo tais eventos, o Fundo podera ndo conseguir cumprir seus
compromissos financeiros nas datas acordadas, o que resultaria na necessidade de chamar os
Cotistas a arcar com despesas do Fundo.

Locatarios podem nao pagar multas, penalidades e/ou indenizacdes devidas ao Fundo
em caso de rescisao antecipada dos contratos de locagcdao, o que pode afetar
negativamente os resultados financeiros do Fundo

Os locatarios poderédo ndo pagar as multas, penalidades e/ou indenizagc”)es aplicaveis devidas
ao Fundo nas hipéteses de resciséo antacipada dos contratos de-locagédo e/ou os progrietarios
dos Imoveis poderéo nao pagar[jasﬂmzag_bﬂ pllcoj pl
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pode ser comprometida, afetando negativamente os resultados financeiros do Fundo e o
retorno aos Cotistas.

Risco relativo a fatores macroeconémicos relevantes

O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as variagcbes e condigcbes dos mercados de
titulos e valores mobiliarios, que sao afetados principalmente pelas condi¢gdes politicas e
econbmicas nacionais e internacionais. Variaveis exégenas, tais como a ocorréncia, no Brasil
ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagdes especiais de mercado, ou, ainda, de
eventos de natureza politica, econdbmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e
influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo
variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e mudancas legislativas, as
quais poderao resultar em perdas para os cotistas. Nao sera devida pelo Fundo ou por qualquer
pessoa, incluindo o Administrador e o Gestor, qualquer indenizagdo, multa ou penalidade de
qualquer natureza, caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de quaisquer
de tais eventos.

Risco relativo ao prazo de duragao indeterminado

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o
resgate de cotas, salvo na hipotese de liquidagdo do Fundo. Caso os Cotistas decidam pelo
desinvestimento no Fundo, os mesmos terdao que alienar suas cotas em mercado secundario,
observado que os Cotistas poderdo enfrentar falta de liquidez na negociagdo das cotas no
mercado secundario ou obter pregos reduzidos na venda das cotas.

Riscos de liquidez e descontinuidade do investimento

Os fundos de investimento imobiliario sdo constituidos, por determinagdo legal, como
condominios fechados, ndo sendo admitido resgate das cotas. Os Cotistas poderao enfrentar
dificuldades na negociagdo das cotas no mercado secundario. Além disso, o Regulamento
estabelece algumas hipéteses em que a Assembleia Geral podera optar pela liquidagdo do
Fundo e outras hipoteses em que o resgate das cotas podera ser realizado mediante a entrega
aos Cotistas dos Ativos e/ou Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo. Em ambas as
situagdes, os Cotistas poderao encontrar dificuldades para vender os Ativos e/ou os Ativos
Financeiros recebidos quando da liquidagado do Fundo.

Riscos do uso de derivativos

Os Ativos e/ou os Ativos Financeiros a serem adquiridos pelo Fundo sao contratados a taxas
pré-fixadas ou pds-fixadas, contendo condigbes distintas de pré-pagamento. O Fundo tem a
possibilidade de utilizar instrumentos derivativos para minimizar eventuais impactos resultantes
deste descasamento, mas a contratacao, pelo Fundo, dos referidos instrumentos de derivativos
podera acarretar oscilagdes negativas no valor de seu Patrimdnio Liquido superiores aquelas
que ocorreriam se tais instrumentos nao fossem utilizados. A contratacdo deste tipo de
operacdo nao deve ser entendida como uma garantia do Fundo, do Administrador ou do
Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC de
remuneragao das cotas do Fundo. Ainda que exclusivamente para fins de protegcéo patrimonial
€ com exposicdo maxima limitada ao valor do Patriménio Liquido do Fundo, a contratacéo de
operagdes com derivativos podera resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

Riscos de concentracao da carteira

Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobiliarios, deverao ser observados os
limites de aplicagdo por emissor € por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas
regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e
reenquadramento la estabelecidas. O risco da aplicagao no Fundo tera intima relagdo com a
concentracao da carteira, sendo que, quanto maior for a concentragao, maior sera a chance de
o Fundo sofrer perda patrimonial.

Os riscos de concentragdo da carteira englobam, ainda, na hipétese de inadimplemento do
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Riscos do prazo

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo s&o aplicagbes, preponderantemente, de médio e
longo prazo, que possuem baixa ou nenhuma liquidez no mercado secundario e o calculo de
seu valor de face para os fins da contabilidade do Fundo é realizado via marcagao a mercado.
Neste mesmo sentido, os Ativos e/ou Ativos Financeiros que poderdo ser objeto de
investimento pelo Fundo tém seu valor calculado através da marcagao a mercado.

Desta forma, a realizagdo da marcacdo a mercado dos Ativos e dos Ativos Financeiros do
Fundo, visando ao calculo do Patriménio Liquido, pode causar oscilagbes negativas no valor
das cotas, cujo calculo é realizado mediante a divisdo do Patrimdnio Liquido pela quantidade de
cotas emitidas até entao.

Assim, mesmo nas hipoteses de os Ativos e/ou Ativos Financeiros ndo sofrerem nenhum
evento de ndo pagamento de juros e principal, ao longo do Prazo de Duragcédo do Fundo, as
cotas de emissdo do Fundo poderédo sofrer oscilagbes negativas de preco, o que pode impactar
negativamente na negociacéo das cotas pelo investidor que optar pelo desinvestimento.

Risco de crédito

Consiste no risco de os devedores dos Ativos e dos Ativos Financeiros e/ou das contrapartes
das transag¢des do Fundo ndo cumprirem suas obrigacdes de pagamento (principal e juros)
e/ou de liquidacao das operagdes contratadas. Ocorrendo tais hipéteses, o Patrimdnio Liquido
podera ser afetado negativamente.

Risco relacionado as garantias atreladas a Ativos Financeiros e/ou Outros Ativos

O investimento em Ativos Financeiros e/ou Outros Ativos inclui uma série de riscos, dentre
estes, o risco de inadimplemento e consequente execugdo ou excussao das garantias
vinculadas a respectiva emissao e os riscos inerentes a eventual existéncia de bens imdveis na
composig¢ao da carteira, podendo, nesta hipotese, a rentabilidade do Fundo ser afetada. Em um
eventual processo de execugao ou excussao das garantias vinculadas aos Ativos Financeiros
e/ou Outros Ativos, podera haver a necessidade de contratagdo de consultores, avaliadores,
dentre outros custos, que deverao ser suportados pelo Fundo, na qualidade de titular dos Ativos
Financeiros e/ou Outros Ativos. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos Ativos
Financeiros e/ou Outros Ativos pode néo ser suficiente para suportar as obrigacdes financeiras
atreladas aos referidos Ativos Financeiros e Outros Ativos. Desta forma, uma série de eventos
relacionados a execucgéo de garantias dos Ativos Financeiros e/ou Outros Ativos podera afetar
negativamente o valor das cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Risco inerente a titularidade de imoveis em razdo da execugio de garantias

Caso o Fundo venha a deter iméveis em decorréncia de eventual processo de execugao ou
excussao das garantias dos Ativos, o Fundo e os Cotistas estardo sujeitos aos fatores de risco
tradicionalmente atrelados a titularidade de bens imobiliarios, em razdo de sua localizacéo,
destinagao, uso e estrutura, incluindo, mas nao se limitando: Risco de Desapropriacéo; Risco
de Sinistro e de Inexisténcia ou Insuficiéncia de Seguro; Risco de Outras Restricbes de
Utilizagdo de Imodvel pelo Poder Publico; Risco de Contingéncias Ambientais; e Risco de
Desastres Naturais e Sinistro, o que podera comprometer os rendimentos do Fundo.

Risco inerente a cobrang¢a dos Ativos e possibilidade de perda do capital investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranga dos Ativos integrantes da
carteira e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos Cotistas sdo de
responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu Patriménio
Liquido. O Administrador, o Gestor e/ou qualquer de suas afiliadas nao sao responsaveis, em
conjunto ou isoladamente, pela ndo ado¢ao ou manutencao dos referidos procedimentos e por
eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em
decorréncia da n&o propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais
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amortizacdo e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas cotas,
havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o
respectivo capital investido.

Risco de desenquadramento

Na hipotese de ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento passivo
involuntario, a CVM podera determinar ao Administrador, sem prejuizo das penalidades
cabiveis, a convocacao de Assembleia Geral para decidir sobre uma das seguintes alternativas:
(i) transferéncia da administracdo ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporacdo a
outro Fundo, ou (iii) liquidagdo do Fundo.

A ocorréncia das hipoteses previstas nos itens “i” e acima podera afetar negativamente o
valor das cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no
item “jii” acima, nao ha como garantir que o preco de venda dos Ativos e dos Ativos Financeiros
do Fundo sera favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que os cotistas
conseguirdo reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou
superior aquela auferida pelo investimento nas cotas do Fundo.

Risco de ndo concretizagcido da Oferta das Cotas (e de eventuais novas ofertas de Cotas
subsequentes), cancelamento de ordens de subscrigcao e investimento por Pessoas
Vinculadas

No ambito da 22 (segunda) emissao de cotas do Fundo (e de eventuais novas ofertas de cotas
subsequentes), existe a possibilidade de liquidagdo do Fundo caso nado seja subscrito o
montante de cotas equivalente ao patrimdnio minimo inicial (sendo que, no caso de eventuais
novas ofertas de cotas subsequentes, a possibilidade é de o Fundo ter um patriménio menor do
que o esperado em cada oferta).

Assim, caso o patrimdnio minimo inicial ndo seja atingido (ou o volume minimo de cada oferta
de cotas subsequente), o Administrador ird devolver, aos subscritores que tiverem integralizado
suas cotas, o valor estabelecido nos documentos da respectiva oferta sem qualquer
remuneragao/acréscimo. Neste caso, em razéo dos riscos de mercado, do risco de crédito,
bem como na hipétese de o Fundo ndo conseguir investir os recursos captados no ambito da
respectiva oferta publica de distribuicdo de cotas em Ativos cuja rentabilidade faca frente aos
encargos do Fundo, os investidores que tenham adquirido cotas no ambito de cada oferta do
Fundo poderédo eventualmente receber um valor inferior aquele por eles integralizado, o que
podera resultar em um prejuizo financeiro para o respectivo investidor.

Por fim, o efetivo recebimento dos recursos pelos investidores que tenham suas respectivas
ordens de subscrigdo canceladas, em quaisquer das hipoteses previstas nos documentos da
oferta das cotas esta sujeito ao efetivo recebimento, pelo Fundo, dos respectivos valores
decorrentes da liquidagdo ou da venda dos Ativos e dos Ativos Financeiros adquiridos pelo
Fundo com os recursos decorrentes da subscricdo das respectivas cotas, de modo que
qualquer hipétese de inadimpléncia em relagdo a tais ativos podera prejudicar o recebimento,
pelos investidores, dos valores a que fazem jus em razédo do cancelamento de suas ordens de
subscricao.

A ocorréncia da devolugdo dos recursos aos investidores, ndo ha como garantir que eles
conseguirao reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou
superior aquela esperada com o investimento nas cotas do Fundo.

Risco relativo as novas emissoes de Cotas

O Fundo podera captar recursos adicionais no futuro através de novas emissdes de cotas por
necessidade de capital ou para aquisicdo de novos ativos. Na eventualidade de ocorrerem
novas emissbdes, os Cotistas poderao ter suas respectivas participagdes diluidas, a
rentabilidade do Fundo pode ser afetada durante o periodo em que os respectivos recursos
decorrentes da emissao de novas cotas nao estiverem investidos nos termos da Politica de
Investimento.
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Risco de inexisténcia de quérum nas deliberacdoes a serem tomadas pela Assembleia
Geral

Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral somente serdo deliberadas
quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos imobiliarios
tendem a possuir numero elevado de Cotistas, é possivel que as matérias que dependam de
quérum qualificado figuem impossibilitadas de aprovagao pela auséncia de quérum para tanto
(quando aplicavel) na votacdo em tais assembleias gerais de Cotistas. A impossibilidade de
deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidacédo
antecipada do Fundo.

Risco de governanga

Ndo podem votar nas assembleias gerais de Cotistas, exceto se as pessoas abaixo
mencionadas forem os Unicos Cotistas ou mediante aprovagao expressa da maioria dos
demais Cotistas na prépria Assembleia Geral ou em instrumento de procuragado que se refira
especificamente a Assembleia Geral em que se dara a permisséo de voto: (i) o Administradora
ou o Gestor; (ii) os sécios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor; (iii)
empresas ligadas ao Administradora ou ao Gestor, seus soécios, diretores e funcionarios; (iv) os
prestadores de servicos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios; (v) o Cotista, na
hipétese de deliberagao relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade que
concorram para a formacdo do patrimbénio do Fundo; e (vi) o Cotista cujo interesse seja
conflitante com o do Fundo. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nos

“r [THRL

incisos “i” a “iv”, caso estas decidam subscrever cotas.
Risco tributario

As regras tributarias aplicaveis aos Flls podem vir a ser modificadas, inclusive no contexto de
uma eventual reforma tributaria, bem como em virtude de novo entendimento acerca da
legislacao vigente, sujeitando o Fundo e/ou seus Cotistas a novos recolhimentos de tributos ndo
previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade de que a RFB tenha interpretagao
diferente do Administrador quanto ao ndo enquadramento do Fundo como pessoa juridica para
fins de tributacdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operacgdes realizadas
pelo Fundo. Nessas hipéteses, o Fundo poderia estar sujeito a incidéncia de IR, PIS, COFINS,
CSLL, dentre outros tributos, nas mesmas condigcbes das demais pessoas juridicas, com
possiveis reflexos na reducdo do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a
recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas operagbes que anteriormente entendia
serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos
incidentes em operacgdes ja concluidas. Ambos os casos podem impactar adversamente o
rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas.

A Lei n° 9.779/99 estabelece que os Flls sejam isentos de tributagdo sobre a sua receita
operacional, desde que (i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (ii) apliquem recursos em
empreendimentos imobiliarios que ndo tenham como construtor, incorporador ou sécio, Cotista
que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a
25% (vinte e cinco por cento) das Cotas. Ainda de acordo com a Lei n® 9.779/99, os dividendos
distribuidos aos Cotistas residentes no Brasil ou em jurisdicdo com tributagdo favorecida,
quando distribuidos, e os ganhos de capital auferidos s&o tributados na fonte pelo Imposto de
Renda a aliquota de 20% (vinte por cento). Nao obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo
unico, inciso Il, da Lei n° 11.033/04, ficam isentos do Imposto de Renda na fonte e na
declaragao de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo fundo cujas
Cotas sejam admitidas a negociagéo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de
balcao organizado.

O referido beneficio fiscal (a) sera concedido somente nos casos em que o fundo possua, no
minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (b) ndo sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular de
Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas
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rendimentos auferidos pelo fundo. Assim, considerando que, no &mbito do Fundo, ndo ha limite
maximo de subscricdo por investidor, ndo fardo jus ao beneficio tributario acima mencionado
(x) o Cotista pessoa fisica que seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou
mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe deem direito ao recebimento de rendimento
superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, e/ou (y) o Fundo,
na hipétese de ter menos de 50 (cinquenta) Cotistas. Os rendimentos das aplica¢des de renda
fixa e variavel realizadas pelo Fundo estardo, como regra, sujeitos a incidéncia do IRRF,
observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas submetidas a esta forma de
tributagao, nos termos da Lei n® 9.779/99, o que podera afetar a rentabilidade esperada para as
Cotas.

Adicionalmente, os Ativos Imobiliarios, direta ou indiretamente, poderéo sujeitar-se a cobranga
de IPTU e, em alguns casos, outros tributos. Tais tributos podem ser acrescidos a medida que
haja alteragdes de aliquotas ou alteragdo na base de calculo, incluindo reavaliagées no valor
venal dos Ativos Imobiliarios ou na sua forma de calculo. Tais aumentos poderdo impactar
negativamente os negocios do Fundo por diminuir o valor dos Os ativos componentes da
carteira do Fundo ou por criar dificuldades para alugar ou arrendar os Ativos Imobiliarios ou
para que os locatarios ou arrendatarios adimplam com seus pagamentos devidos ao Fundo,
impactando negativamente a rentabilidade das Cotas.

Na Solugao de Consulta - Cosit n° 181, expedida pela Coordenagao Geral de Tributagdo em 25
de junho de 2014 e publicada em 4 de julho de 2014, a Receita Federal do Brasil manifestou o
entendimento de que os ganhos de capital auferidos na alienagcéo de cotas de Flls por outros
Flls sujeitam-se a incidéncia do IR a aliquota de 20% (vinte por cento). Caso referido
entendimento seja mantido, tal fato pode vir a impactar a expectativa de rentabilidade do
investimento nas Cotas do Fundo.

Por fim, é possivel que a CVM ou as autoridades fiscais desafiem o reconhecimento contabil de
algumas receitas do Fundo com impacto nos lucros apurados pelo Fundo com base no regime
de caixa a serem distribuidos aos Cotistas, conforme previsédo do artigo 10, paragrafo unico, da
Lei n° 8.668/93. Eventual decisdo administrativa e/ou judicial contraria a metodologia e aos
critérios de reconhecimento contabil dos lucros do Fundo podera afetar a capacidade de
distribuicao de dividendos e, por consequéncia, a rentabilidade das Cotas e dos Cotistas.

Riscos relativos aos CRI, as LCl, as LH e as LIG

O governo federal com frequéncia altera a legislagao tributaria sobre investimentos financeiros.
Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas séo isentas do pagamento de imposto de renda
sobre rendimentos decorrentes de investimentos em CRI, LCI, LH e LIG. Alteragdes futuras na
legislagéo tributaria poderao eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI, das LCl, das LH e
das LIG para os seus detentores. Por forga da Lei n° 12.024, de 27 de agosto de 2009, os
rendimentos advindos dos CRI, das LCIl e das LH auferidos pelos fundos de investimento
imobiliario que atendam a determinados requisitos igualmente s&o isentos do Imposto de
Renda.

Eventuais altera¢des na legislacao tributaria, eliminando a isencédo acima referida, bem como
criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, as LCl, as LH e as
LIG, ou ainda a criagao de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCl, as LH e as LIG, poderao
afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Risco relativo a liquidez reduzida das Cotas

O mercado secundario existente no Brasil para negociacéo de cotas de fundos de investimento
imobiliario apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existird no futuro um
mercado para negociacdo das cotas que permita aos Cotistas sua alienacdo, caso estes
decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, os Cotistas podem ter dificuldade em realizar a
venda das suas cotas no mercado secundario, ou obter precos reduzidos na venda das cotas,
bem como em obter o registro para uma oferta secundaria de suas cotas junto 8 CVM. Além
disso, durante o periodo entre a data de determinagcdo do beneficiario da distribuicdo de
rendimentos, da distribuicdo adicional de rendimentos ou da amortiza(;éo de principal e a data
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do efetivo pagamento, o valor obtido pelo cotista em caso de negociacéo das cotas no mercado
secundario podera ser afetado.

Risco relativo a concentragao e pulverizagao

Podera ocorrer situacdo em que um unico Cotista ou grupo de Cotistas venha a subscrever
parcela substancial da emissdo, passando tal Cotista ou grupo a deter uma posicao
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas
minoritarios. Nesta hip6tese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista
ou grupo majoritédrio em fungdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou
dos Cotistas minoritarios.

Risco inerente a inexisténcia de garantia de eliminagao de riscos

A realizagdo de investimentos no Fundo expde o investidor aos riscos a que o Fundo esta
sujeito, os quais poderdo acarretar perdas para os Cotistas. Tais riscos podem advir da simples
consecugao do objeto do Fundo, assim como de motivos alheios ou exégenos, tais como
moratdria, guerras, revolugdes, mudangas nas regras aplicaveis aos Ativos e/ou aos Ativos
Financeiros, mudancas impostas a esses Ativos e/ou Ativos Financeiros, alteragao na politica
econbmica, decisdes judiciais etc. Embora o Administrador mantenha sistema de
gerenciamento de riscos das aplicagbes do Fundo, ndo ha qualquer garantia de completa
eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas. Em condi¢des
adversas de mercado, esse sistema de gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia
reduzida.

Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizagao extraordinaria dos Ativos

Os Ativos poderao conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou
amortizagdo extraordinaria. Tal situagdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do
Fundo em relagao aos critérios de concentragao. Nesta hipétese, podera haver dificuldades na
identificacdo pelo Gestor de Ativos que estejam de acordo com a Politica de Investimento.
Desse modo, o Gestor podera ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma
rentabilidade buscada pelo Fundo, o que pode afetar de forma negativa o patriménio do Fundo
e a rentabilidade das cotas do Fundo, nao sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador ou pelo
Gestor, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Risco operacional

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pelo Administrador e geridos
pelo Gestora, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administracdo/gestao
adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer,
poderao afetar a rentabilidade dos Cotistas.

Adicionalmente, os recursos provenientes dos Ativos e dos Ativos Financeiros seréo recebidos
em conta corrente autorizada do Fundo. Na hipdtese de intervengao ou liquidagao extrajudicial
da instituicao financeira na qual € mantida a referida conta corrente, os recursos provenientes
dos Ativos e dos Ativos Financeiros |la depositados poderao ser bloqueados, podendo somente
ser recuperados pelo Fundo por via judicial e, eventualmente, poderdo ndo ser recuperados,
causando prejuizos ao Fundo e aos Cotistas.

Risco inerente a classe Unica de Cotas

O Fundo possui classe unica de cotas, ndo sendo admitido qualquer tipo de preferéncia,
prioridade ou subordinagéo entre os Cotistas. O patriménio do Fundo ndo conta com cotas de
classes subordinadas ou qualquer mecanismo de segregagao de risco entre os Cotistas.

Risco inerente ao valor de mercado das Cotas

As cotas de emissdo do Fundo serdo admitidas a negociacdo em mercado de bolsa
administrado pela B3. O pre¢co de negociagdo das cotas depende do valor pelo qual os
investidores estao dispostos a vender e comprar as cotas de emissao do Fundo, que pode levar
em consideragdo elementos decisﬁﬁ'_hueﬁ theio} S ontrole [do ﬂirlnistlﬁr ou o B ™=
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Gestor. Adicionalmente, o preco de negociacdo pode ndo guardar qualquer vinculo com a
forma de precificagdo dos Ativos e dos Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo,
cujo procedimento de calculo sera realizado de acordo com o manual de precificagdo adotado
pelo Custodiante.

Risco da possibilidade de devolugdo de valores ao Investidor sem qualquer
remuneragao/acréscimo

Caso a Oferta seja suspensa, modificada ou cancelada, nos termos dos artigos 19 e 25 da
Instrugcdo CVM n° 400, o valor por Cota da 22 Emissdo de Cotas integralizado pelo respectivo
Investidor, multiplicado pela quantidade de Cotas da 22 Emissdao de Cotas canceladas,
deduzido dos tributos incidentes, conforme aplicavel, sera devolvido ao Investidor sem qualquer
remuneragao ou acréscimo, podendo implicar em perdas financeiras para o Investidor.

O Estudo de Viabilidade e os Laudos de Avaliagdo sdo baseados em consideragoes
sobre eventos futuros e projecoes de desempenho futuro que podem se revelar
imprecisas

O Estudo de Viabilidade e os Laudos de Avaliacao incluidos neste Prospecto incluem projecdes
e consideragdes acerca de eventos futuros baseadas em suposigdes e expectativas atuais com
relacdo a acontecimentos futuros e tendéncias financeiras ndo relacionadas ao negdécio do
Fundo e nos quais o Fundo ndo tem qualquer participagéo financeira como desenvolvedor.
Essas projecdes e consideracdes sobre eventos futuros estao sujeitas a importantes excegodes,
que sdo enfatizadas nos préprios estudos. O Fundo ndo pode garantir que essas projecoes e
consideracbes sobre eventos futuros sejam precisas ou que tais expectativas venham a se
concretizar. As projecdes e consideracdes sobre eventos futuros contidas no Estudo de
Viabilidade e nos Laudos de Avaliagao também séo baseadas em dados internos do Fundo e
em relatérios de mercado produzidos por empresas independentes. O Estudo de Viabilidade e
os Laudos de Avaliagao ndo foram objeto de auditoria, exame, revisdo, compilagdo ou qualquer
outro procedimento por parte dos auditores independentes do Fundo.

Ademais, o Estudo de Viabilidade e os Laudos de Avaliagdo ndo contém uma conclusao,
opinido ou recomendacgao relacionada ao plano de negdécios do Fundo, e o investidor ndo deve
interpreta-los como uma garantia ou recomendagéo de retornos futuros. Além disso, devido a
subjetividade e incerteza inerentes as estimativas, proje¢cdes e consideragdes sobre eventos
futuros, e tendo em vista que as mesmas se baseiam em diversas suposi¢cdes e incertezas
significativas que estao fora do controle do Fundo, ndo ha garantia de que as estimativas ou
conclusodes do Estudo de Viabilidade e dos Laudos de Avaliagdo serdo alcangadas. Os custos
reais, fluxos de caixa, margens de lucro e exposi¢do ao risco comercial, dentre outros dados
comerciais conforme o caso, podem ser significativamente menos favoraveis do que aqueles
eventualmente utilizados como base para as estimativas do Estudo de Viabilidade e dos Laudos
de Avaliacéo.

Ademais, o Estudo de Viabilidade e os Laudos de Avaliagdo podem nao ter a confiabilidade
esperada em razdo da combinagcdo das premissas e metodologias utilizadas na sua
elaboragao. O Estudo de Viabilidade e os Laudos de Avaliagdo poderao ser elaborados com
base em dados fornecidos pelo Gestor. Neste sentido, caso o Estudo de Viabilidade e os
Laudos de Avaliagado, conforme o caso, se baseiem em suposi¢cdes e expectativas atuais com
respeito a eventos futuros e tendéncias financeiras, ndo se pode assegurar ao Investidor que
estas projecbes serdo comprovadamente exatas, pois serdo elaboradas de acordo com
determinadas suposi¢des limitadas e simplificadas.

Risco relacionado a participagao de Pessoas Vinculadas na Oferta

Nao ha percentual maximo para investimento por Pessoas Vinculadas na Oferta, sendo que
somente no caso de excesso de demanda superior em um tergo em relagdo a quantidade de
Cotas ofertadas, sera vedada a colocagao de Cotas as Pessoas Vinculadas, nos termos do
artigo 55 da Instrugdo CVM n° 400. Portanto, na hipétese de ndo haver excesso de demanda
nos termos acima, as Pessoas Vinculadas concorrerao na Oferta nas mesmas condi¢des dos
demais Investidores, conforme o caso, sendo que as Pessoas Vinculadas poderéo ser
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privilegiadas acerca da Oferta. Adicionalmente, as Pessoas Vinculadas poderdo deter
participacao relevante no Fundo e, consequentemente, nas decisdes relevantes relativas ao
Fundo. O investimento nas Cotas por Investidores que sejam Pessoas Vinculadas podera
reduzir a liquidez das Cotas no mercado secundario.

Desempenho passado néo é indicativo de resultados futuros

Ao analisar quaisquer informacgdes fornecidas no presente Prospecto, no Estudo de Viabilidade
e/ou nos Laudos de Avaliagdo constantes como anexos ao presente Prospecto e/ou em
qualquer material de divulgacdo do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados
do Fundo, ou de quaisquer investimentos em que o Administrador e o Gestor tenham, de
qualquer forma, participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado
obtido no passado nao é indicativo de resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que
resultados similares serao alcangados pelo Fundo no futuro.

Riscos relacionados a nao realizagdo de revisdes e/ou atualizagdes de projegcdes

O Fundo, o Administrador, o Gestor e os Coordenadores da Oferta ndo possuem qualquer
obrigacdo de revisar e/ou atualizar quaisquer proje¢cdes constantes do presente Prospecto,
incluindo do Estudo de Viabilidade e/ou dos Laudos de Avaliacdo constantes como anexos ao
presente Prospecto, conforme o caso, e/ou de qualquer material de divulgagdo do Fundo e/ou
da Oferta, incluindo, sem limitagao, quaisquer revisées que reflitam alteragdes nas condigdes
econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data do presente Prospecto, de elaboragao
do Estudo de Viabilidade e/ou dos Laudos de Avaliagao constantes como anexos ao presente
Prospecto e/ou do referido material de divulgac&o, conforme o caso, mesmo que as premissas
nas quais tais proje¢des se baseiem estejam incorretas.

Risco de indisponibilidade de negociagido das Cotas até o encerramento da Oferta

O inicio da negociacdo das Cotas objeto da Oferta na B3 ocorrera apds a divulgacéo do
Anuncio de Encerramento e a obtencao de autorizagdo da B3 para o inicio da negociagédo das
Cotas da 22 Emissao, conforme procedimentos estabelecidos pela B3. Nesse sentido, cada
investidor devera considerar essa indisponibilidade de negociacdo temporaria das Cotas no
mercado secundario como fator que podera afetar suas decisdes de investimento.

Risco de nao materializagédo das perspectivas contidas no Prospecto

Este Prospecto contém informagdes acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos Ativos
Imobiliarios que poderao ser objeto de investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas
acerca do desempenho futuro do Fundo, que envolvem riscos e incertezas. Nao ha garantia de
que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas deste Prospecto. O
fundo ndo conta com garantia do Administrador, do Gestor, dos Coordenadores da Oferta ou de
qualquer mecanismo de seguro, ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC. Os eventos futuros
poderao diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto e podem resultar em
prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

Risco de conflito de interesses

O Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses entre o Fundo e
o Administrador, entre o Fundo e os prestadores de servigo ou entre o Fundo e o Gestor
dependem de aprovacao prévia da Assembleia Geral, conforme listados no artigo 34, §1°, da
Instrucdo CVM 472. Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de
interesses e estes sejam aprovados em Assembleia Geral, respeitando os quéruns de
aprovagao estabelecidos, estes poderdo ser implantados, mesmos que ndo ocorra a
concordancia da totalidade dos cotistas.

Adicionalmente, em atendimento ao disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, o
Fundo podera investir até 100% (cem por cento) do montante de seus recursos em ativos cujas
negociagcdes sejam conduzidas com partes relacionadas ao Administrador e/ou ao Gestor.
Essas situagbes podem ensejar uma situagédo de conflito de interesses em que a decisao do
Administrador e/ou do Gestor, conforme.acaso, pode ao ser .Lm.par I. Tal situaca q,podera
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Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador,
entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os cotistas detentores de mais de 10% (dez por
cento) das Cotas do Fundo e entre o Fundo e o(s) representante(s) de cotistas dependem de
aprovagao prévia, especifica e informada em Assembleia Geral, nos termos do inciso “xii” do
artigo 18 da Instru¢do CVM n° 472.

Risco de diluigédo

O Fundo podera captar recursos adicionais por meio de novas emissdes de Cotas. Na
eventualidade novas emissdes, os Cotistas poderao ter suas respectivas participagoes diluidas,
ainda que o Regulamento conceda aos atuais Cotistas o direito de preferéncia na subscri¢gdo de
Cotas, caso o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia.

Riscos relacionados a pandemia da COVID-19.

Em 11 de margco de 2020, a Organizacdo Mundial da Saude (“OMS”) decretou a pandemia
decorrente do novo coronavirus (causador da Covid-19), cabendo aos paises membros
estabelecerem as melhores praticas para as agdes preventivas e de tratamento aos infectados,
0 que pode afetar as decisdes de investimento e podera resultar em volatilidade esporadica nos
mercados de capitais globais. Os efeitos econdmicos sobre a economia da China para o ano de
2020 ja sao sentidos em decorréncia das a¢des governamentais que determinaram a redugéo
forcada das atividades econbmicas nas regides mais afetadas pela pandemia, o que deve se
refletir na economia mundial como um todo.

No Brasil, a propagagéo do coronavirus (Covid-19), com a consequente decretagdo de estado
de calamidade publica pelo Governo Federal, trouxe instabilidade ao cenario macroeconémico
e as ofertas publicas de valores mobiliarios em andamento, observando-se uma maior
volatilidade na formacdo de prego de valores mobiliarios, bem como uma deterioragédo
significativa na marcacéo a mercado de tais ativos. Neste momento, ainda € incerto quais serao
os impactos da pandemia da Covid-19 e os seus reflexos nas economias global e brasileira,
sendo certo que tal acontecimento podera causar um efeito adverso relevante no nivel de
atividade econdmica brasileira, bem como nas perspectivas de desempenho do Fundo.

Adicionalmente, a propagacdo do novo coronavirus resultou em restricbes a viagens e
transportes publicos, fechamento prolongado de locais de trabalho, fechamento do comércio e
reducdo de consumo de uma maneira geral pela populagéo, além da volatilidade no prego de
matérias-primas e outros insumos, fatores que, conjuntamente, exercem um efeito adverso
relevante na economia global e na economia brasileira.

Qualquer mudanga material nos mercados financeiros ou na economia brasileira como
resultado desses eventos pode afetar material e adversamente os negdécios, a condigao
financeira, os resultados das operagdes e a capacidade de financiamento e, por consequéncia,
podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas do Fundo. Além disso, as mudangas
materiais nas condi¢gdes econdmicas resultantes da pandemia global da Covid-19 podem
impactar a captagao de recursos ao Fundo no ambito da Oferta, influenciando na capacidade
do Fundo de investir em Ativos, havendo até mesmo risco de ndo se atingir o Montante Minimo
da Oferta, o que podera impactar a prépria viabilidade de realizagao da Oferta.

Por fim, o presente Prospecto, o Estudo de Viabilidade e os Laudos de Avaliagdo contém, na
presente data, informagdes acerca do Fundo, bem como perspectivas de desempenho do
Fundo que nao consideram e nao refletem os potenciais impactos relacionados a pandemia da
Covid-19, haja vista a impossibilidade de prever tais impactos de forma precisa nas atividades e
nos resultados do Fundo. Desta forma, é possivel que as analises e proje¢cdes adotadas no
ambito deste Prospecto, do Estudo de Viabilidade e dos Laudos de Avaliagdo nao se
concretizem, o que podera resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

EVENTUAL DESCUMPRIMENTO POR QUAISQUER DAS INSTITUICOES PARTICIPANTES
DA OFERTA DE OBRIGAGOES RELACIONADAS A OFERTA PODERA ACARRETAR SEU
DESLIGAMENTO DO GRUPO DE INSTITUICOES RESPONSAVEIS PELA COLOCAGAO
DAS COTAS, COM O CONSEQUENTE CANCELAMENTO DE TODAS AS ORDENS DE
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Caso haja descumprimento e/ou indicios de descumprimento, por quaisquer das Instituicdes
Participantes da Oferta, de quaisquer das obrigagdes previstas no Contrato de Distribuicdo, no
Termo de Adesido ao Contrato de Distribuicdo, ou em qualquer outro contrato celebrado no
ambito da Oferta, ou ainda, de quaisquer das normas de conduta previstas na regulamentagéo
aplicavel a Oferta, tal Instituicdo Participante da Oferta deixara de integrar o grupo de
instituicoes financeiras responsaveis pela colocagao das Cotas no dmbito da Oferta, a critério
exclusivo dos Coordenadores da Oferta, sendo canceladas todas as ordens de investimento e
Boletins de Subscri¢cdo que tenha recebido. A Instituigdo Participante da Oferta devera informar
imediatamente os investidores que com ela tenham realizado ordens de investimento sobre o
referido cancelamento, sendo que tais Investidores ndo mais participarao da Oferta. Os valores
dados em contrapartida as Cotas serdo devolvidos aos referidos investidores, de acordo com
os critérios de restituigdo de valores previstos neste Prospecto, no prazo de até 5 (cinco) Dias
Uteis contados da comunicagdo do cancelamento da ordem de investimento nas Cotas. Nesta
hipétese, o investidor que tiver seu investimento cancelado podera ter sua expectativa de
rentabilidade prejudicada.

O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIAS DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DOS
COORDENADORES DA OFERTA, DAS DEMAIS INSTITUIGOES PARTICIPANTES DA
OFERTA, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU DO FUNDO GARANTIDOR DE
CREDITOS - FGC, PARA REDUGAO OU ELIMINAGAO DOS RISCOS AOS QUAIS ESTA
SUJEITO, E CONSEQUENTEMENTE, AOS QUAIS OS COTISTAS TAMBEM PODERAO
ESTAR SUJEITOS.
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CARACTERISTICAS DO FUNDO

ESTE SUMARIO E APENAS UM RESUMO DAS INEORMAQC)ES DO FUNDO. AS
INFORMACOES COMPLETAS SOBRE O FUNDO ESTAO NESTE PROSPECTO E NO
REGULAMENTO. LEIA-OS INTEGRAL E CUIDADOSAMENTE ANTES DE ACEITAR A
OFERTA.

Base legal

O Fundo, constituido sob a forma de condominio fechado, tem como base legal a Lei n°
8.668/93 e a Instrugdo CVM n°® 472,

Constituicao e prazo de duragao

A constituicdo do Fundo e o inteiro teor do seu Regulamento foram aprovados por ato particular
do Administrador, datado de 27 de novembro de 2020.

O Fundo tera prazo de duragao indeterminado.
Publico-Alvo do Fundo

O Fundo é destinado a investidores em geral, incluindo pessoas naturais ou juridicas, fundos de
investimento, fundos de pensao, regimes préprios de previdéncia social, entidades autorizadas
a funcionar pelo BACEN, seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de
capitalizagdo, bem como investidores nao residentes que invistam no Brasil segundo as normas
aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento, exceto clubes de investimento.

Administragao

O Fundo é administrado pela BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

O Administrador tem amplos poderes para gerir o patrimdnio do Fundo e representa-lo,
observadas as atividades, prerrogativas e responsabilidades do Gestor, podendo inclusive abrir
e movimentar contas bancarias, transigir e praticar atos necessarios a administragdo do Fundo,
observadas ainda as limitagbes impostas pelo Regulamento, pela legislagdo em vigor e demais
disposicdes aplicaveis.

Além das atribuigdes que Ihe sdo conferidas por forga de lei e da regulamentagado em vigor, as
responsabilidades e vedagbes do Administrador encontram-se listadas no Capitulo Il do
Regulamento.

Gestao

A gestdo da carteira de ativos mobiliarios do Fundo é exercida pela MOGNO CAPITAL
INVESTIMENTOS LTDA.

Além das atribui¢gdes que Ihe sdo conferidas por forca de lei e da regulamentagcédo em vigor, as
responsabilidades e vedagdes aplicaveis ao Gestor estao descritas nos Capitulos Il e V do
Regulamento.

O Gestor, observadas as limitagbes legais, tem poderes para praticar, em nome do Fundo,
todos os atos necessarios a gestao da carteira do Fundo, a fim de fazer cumprir os objetivos
estabelecidos no Regulamento.

O Gestor adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias gerais de ativos
integrantes da carteira do Fundo, a qual disciplina os principios gerais, o processo decisorio e
quais sdo as matérias relevantes obrigatdrias para o exercicio do direito de voto. Para tanto, o
Administrador da, desde que requisitado pelo Gestor, representacao legal para o exercicio do
direito de voto em assembleias gerais dos emissores dos Ativos Financeiros da carteira do
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Fundo, de acordo com os requisitos minimos exigidos pelo Cédigo ANBIMA e pelas diretrizes
fixadas pelo Conselho de Regulacéo e Melhores Praticas.

Substituicio do Administrador e do Gestor

Sem prejuizo das demais disposi¢gbes do Capitulo IV do Regulamento, o Administrador sera
substituido nos casos de renuncia ou destituigdo por deliberacdo da Assembleia Geral ou
descredenciamento pela CVM para o exercicio da atividade de administragdo de carteiras de
titulos e valores mobiliarios, nos termos previstos na Instrugdo CVM n°® 472, assim como na
hipotese de sua dissolugéao, liquidagao extrajudicial ou insolvéncia. O Gestor, por sua vez, sera
substituido nos casos de renuncia ou destituicdo ou descredenciamento pela CVM para o
exercicio da atividade de gestdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos
previstos na Instrugdo CVM n° 472, assim como na hipotese de sua dissolugao, liquidagao
extrajudicial ou insolvéncia.

O Administrador e/ou o Gestor poderao renunciar a administracdo do Fundo mediante aviso prévio
de, no minimo, 30 (trinta) dias, enderegado a cada Cotista e a CVM.

A CVM, no uso de suas atribui¢cdes legais, podera descredenciar o Administrador e/ou o Gestor,

em conformidade com as normas que regulam o exercicio da atividade profissional de
administracao de carteira.

Nas hipoteses de renuncia ou descredenciamento, ficara o Administrador obrigado a convocar,
imediatamente, a Assembleia Geral, nos termos do disposto no Artigo 32, Paragrafo 1° do
Regulamento para eleger seu substituto ou deliberar pela liquidagdo do Fundo, sendo também
facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, em
qualquer caso, ou a CVM, nos casos de descredenciamento, a convocagdo da Assembleia
Geral para tal fim.

No caso de renuncia, o Administrador ou o Gestor, conforme seja o caso, devera permanecer no
exercicio de suas fungdes até sua efetiva substituicdo por deliberagdo da Assembleia Geral e até ser
averbada, no cartério de registro de imdveis, nas matriculas referentes aos Iméveis Alvo e direitos
integrantes do patriménio do Fundo, a ata da Assembleia geral que eleger seu substituto e sucessor
na propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em
Cartorio de Titulos e Documentos.

Caso (i) a Assembleia Geral nao chegue a uma deciséo sobre a escolha do novo Administrador
na data de sua realizagdo, ou (ii) o novo administrador ou gestor ndo seja efetivamente
empossado no cargo no prazo de até 90 (noventa) dias apds a deliberagdo de Assembleia
Geral que o eleger, o Administrador ou o Gestor devera permanecer no cargo pelo prazo
adicional de 60 (sessenta) dias, até que o novo Administrador ou Gestor seja empossado no
cargo. Decorrido este prazo, o Administrador podera providenciar a liquidagdo do Fundo.

O Fundo podera rescindir unilateralmente o Contrato de Gestdo sem Justa Causa enviando
uma notificagdo prévia com antecedéncia minima de 180 (cento e oitenta) dias ao Gestor,
hipétese em que o Gestor recebera a sua parcela correspondente da Taxa de Administragéo,
se devida, nos termos do Contrato de Gestédo até sua substituicio efetiva, bem como a Multa
por Destituicdo (conforme abaixo definido).

Em caso de destituigdo do Gestor sem Justa Causa, além do pagamento da sua parcela da
Taxa de Administragéo, se devida, nos termos do Regulamento, o Gestor também fara jus ao
recebimento de uma multa equivalente a 24 (vinte e quatro) meses a contar do més
subsequente ao més em que ocorreu a destituicdo. Tal remuneragdo sera correspondente a
parcela da remuneragdo a que fizer jus nos termos do Regulamento, e sera calculada
mensalmente por periodo vencido e quitada até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao
més de apuracéo, sendo que o primeiro pagamento sera realizado até o 5° (quinto) Dia Util do
més subsequente ao més da destituicao (“Remuneragao de Descontinuidade”).

A Remuneragéao de Descontinuidade sera abatida: (i) da parcela da Taxa de Administragdo que
venha a ser atribuida ao novo gestor que venha a ser indicado em substituicdo ao Gestor; e/ou:
(ii) da parcela da Taxa de Administragdo que seria destinada ao Gestor, caso este ndo
houvesse sido destituido, subtraida a nova taxa de gestdo, caso a taxa de gestdo devida ao
novo gestor ndo seja suficiente para arcar com os pagamentos relacionados a remuneragao do
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Administrador recebida a época da destituicdo e demais prestadores de servigo do Fundo,
exceto pela remuneracao do novo gestor; tampouco (b) em aumento dos encargos do Fundo
considerando o montante maximo da Taxa de Administrag&o previsto no Regulamento.

Custoddia, tesouraria, controladoria e escrituragao

Os servigos de (i) custédia dos ativos financeiros integrantes da Carteira; e (ii) tesouraria,
controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios do Fundo sdo prestados pelo
Custodiante.

Os servigos de escrituragao de Cotas do Fundo sao prestados pelo Escriturador.
Demonstragoes Financeiras e Auditoria

O exercicio social do Fundo tem duracdo de 12 (doze) meses, com inicio em 1° de janeiro e
término em 31 de dezembro de cada ano.

O Fundo tera escrituragdo contabil propria, destacada das escrituragdes relativas ao
Administrador, ao Gestor e ao Escriturador.

As demonstragdes financeiras do Fundo estardo sujeitas as normas de escrituragao,
elaboragao, remessa e publicidade expedidas pela CVM e serdo auditadas anualmente por
auditor independente registrado na CVM.

Os servigos de auditoria independente serao prestados pelo Auditor Independente.

As informagdes referentes a situagao financeira do Fundo, suas demonstragdes financeiras e
os informes mensais, trimestrais e anuais, nos termos da Instrucdo CVM n° 472, séao
incorporados por referéncia a este Prospecto, e se encontram disponiveis para consulta no
website https://www.gov.br/cvm/pt-br. Na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em
“‘Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, clicar em “Fundos de Investimento”, em
seguida em “Fundos Registrados”, buscar por e acessar “Megne—&egﬁnea—Euﬂde—de
Investimento-tmebiliarieMOGNO LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII?,
clicar em “Fundos.NET” e, entdo, localizar as “Demonstragées Financeiras” e os respectivos
“Informe Mensal”, “Informe Trimestral” e “Informe Anual’.

Nao obstante, caso ao longo do periodo de distribuigdo das Cotas haja a divulgagéo, pelo
Fundo, de quaisquer informagdes periddicas exigidas pela regulamentacdo aplicavel, tais
informacgodes serdo incorporadas por referéncia ao presente Prospecto, tal como permitido pelos
6.1 e 6.2 do Anexo lll da Instrugdo CVM n° 400, e se encontrarao disponiveis para consulta no
website acima.

Emissoées anteriores de Cotas do Fundo
Principais Caracteristicas das Cotas da Primeira Emissao

Anteriormente a presente 22 Emisséo, o Fundo realizou a sua primeira emissdo de Cotas, a
qual foi aprovada por meio do Instrumento Particular de Alteracdo do Regulamento do Gilmour
— Fundo de Investimento Imobiliario (antiga denominacéo do Fundo), datado de 8 de fevereiro
de 2021. A oferta da primeira emissao de cotas do Fundo foi realizada nos termos da Instrugao
da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009 e foi encerrada em 3 de maio de 2021.

Montante, Preco de Emissdo e Numero de Investidores da Primeira Emissao. Em decorréncia
da primeira emissdo foram ofertadas, inicialmente, 1.500.000 (um milhdo e quinhentas mil)
cotas, em classe Unica, com valor unitariopreco de emissdo de R$ 100,00 (cem reais) cada,
sendo subscritas 655.000 (seiscentas e cinquenta e cinco mil) cotas por 4617
(dezesseisdezessete) cotistas, sendo todas as 655.000 (seiscentas e cinquenta e cinco mil)
cotas efetivamente integralizadas, tendo sido canceladas as cotas ndo colocadas.-Os
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Destinacao dos Recursos da Prlmelra Em|ssao O Fundo utlllzou 0S recursos da Prlmelra

Emissao-€
anterior para promover o pagamento da prlme|ra parcela da aqU|S|gao dos Atweslmovels Alvof

ea#aeteﬁst}eas—eﬂeen#am-se—deseﬂms abaixo de—fe#ma—resumldallstados (data base em 7 de
junho de 2021), os quais tiverem uma rentabilidade de -0,3299% (trés mil duzentos e noventa e
nove milésimos por cento), considerando os custos de aquisicéo e valores atuais dos ativos em
carteira (carteira com data base em 22 de junho de 2021):

Imével Valor Total de Aquisi¢ao Valor da Primeira Parcela
Itambé R$ 50.030.840,38 R$ 30.018.504,23
Supermarket R$ 22.920.600,25 R$ 13.752.360,15
Resende R$ 82.963.410,00 R$ 16.592.682,00
Total R$ 155.914.850,63 R$ 60.363.546,38

Em consonancia com o “Instrumento Particular de Compromisso de Compra e Venda de
Imovel” celebrado pelo Fundo, e conforme Fatos Relevantes divulgados em 29 de abril de 2021
e 15 de junho de 2021, em razdo do pagamento do Valor da Primeira Parcela do Imével
Resende, o Fundo obteve a posse total do imovel e passou a fazer jus ao recebimento de 100%
(cem por cento) dos aluguéis referentes ao imével, correspondes a R$ 553.089,00 (quinhentos
e cinquenta e trés mil e oitenta e nove reais) mensais, representando um incremento de R$0,35
(trinta e cinco centavos) por cota nos 12 (doze) meses seguintes a operacao.

Ja com relacdo ao pagamento do Valor da Primeira Parcela dos Iméveis Itambé e Supermarket,
referente a aquisicdo de 60% (sessenta por cento) dos referidos Imoéves, conforme
devidamente ajustado entre as partes no fechamento, em consonancia com “Compromisso de
Compra e Venda” celebrado pelo Fundo, este passou a fazer jus ao recebimento de 60%
(sessenta por cento) dos aluguéis referentes ao Imoével Supermarket e ao Imdvel Iltambé, que
correspondem conjuntamente a R$ 307.496,07 (trezentos e sete mil, quatrocentos e noventa
seis reais e sete centavos) por més, representando um incremento de R$ 0,29 (vinte e nove
centavos) por cota por més.

O valor sobressalente captado no &mbito da Primeira Emissdo e nado utilizado para os
pagamentos acima referidos foi alocado em Ativos Financeiros, observada a Politica de
Investimento prevista no Regulamento, por meio da aquisicdo de cotas do Itau Soberano Renda
Fixa Simples FIC-FI, sendo que tais recursos serdao oportunamente utilizados para promover o
pagamento das parcelas restantes dos Imdveis Alvo.

Evolucdo Patrimonial do Fundo desde a Primeira Emissdo. -0,3299% (trés mil duzentos e
noventa e nove milésimos por cento), considerando os custos de aquisicdo e valores atuais dos
ativos em carteira (carteira com data base em 22 de junho de 2021).

Objetivos do Fundo e Politica de Investimentos

O Fundo tem por objeto a obtengédo de renda e ganho de capital, a serem obtidos mediante
investimento de, no minimo, 2/3 (dois tergos) do seu patrimdnio liquido (i) em Imdveis Alvo, por
meio de aquisigao para posterior alienagéo, locagao, arrendamento ou exploragao do direito de
superficie, inclusive bens e direitos a eles relacionados; (ii) indiretamente nos Imoéveis Alvo,
mediante a aquisi¢do de (a) acdes ou quotas de sociedades de propdsito especifico que
investem 2/3 do seu patrimbnio liquido em Imoveis Alvo (“SPE”); (b) cotas de Fundos de
Investimento Imobiliario, que invistam, no minimo, 2/3 (dois tergos) do seu patrimbnio liquido
em Imoveis Alvo, de forma direta ou de forma indireta, por meio da aquisigdo de SPE que
invista, no minimo, 2/3 (dois tergos) do seu patriménio liquido em Imdveis Alvo; e (c) cotas de
Fundos de Investimento em Participag¢des, que invistam em SPE que tenha por objeto investir,
no minimo, 2/3 (dois tergos) do seu patriménio quuido em Imoveis Alvo.
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O Fundo devera investir os recursos obtidos com a Emissao, deduzidas as despesas previstas
neste Prospecto e no Regulamento, objetivando e priorizando:

(i) auferir receitas por meio de locacgao, arrendamento ou exploragao do direito de superficie
dos iméveis integrantes do seu patriménio imobilidrio, inclusive bens e direitos a eles
relacionados, podendo, inclusive, ceder a terceiros tais direitos e obter ganho de capital
com a compra e venda dos Imoveis Alvo; e

(ii) auferir rendimentos advindos dos Ativos Imobiliarios e dos demais ativos abaixo
especificados, nos quais o Fundo podera investir até o limite de 1/3 (um tergo) do seu
patriménio liquido:

(@) letras de crédito imobiliario de emissdo de uma das 8 (oito) instituicdes financeiras
com maior valor de ativos, conforme divulgado pelo BACEN, a ser verificado na
data de aquisi¢cao e/ou subscri¢gao do respectivo ativo, conforme aplicavel;

(b) letras hipotecarias de emissdo de uma Instituicdo Financeira Autorizada;

(c) letras imobiliarias garantidas que possuam, no momento de sua aquisi¢éo,
classificagdo de risco (rating), em escala nacional, igual ou superior a “A-" ou
equivalente, atribuida pela Standard&Poors, Fitch ou equivalente pela Moody’s;

(d) certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI”"), que possuam, no momento de sua
aquisicao/ subscri¢ao:

(x) classificagdo de risco (rating), em escala nacional, igual ou superior a “A-”
ou equivalente, atribuida pela Standard&Poors, Fitch ou equivalente pela
Moody’s, exceto para CRI cujos créditos sejam considerados imobiliarios
pela sua origem ou destinacdo em imdveis logisticos, incluindo, mas sem
limitagao, créditos imobiliarios oriundos de locagao, de compra e venda, de
titulos de dividas, e/ou de outros financiamentos relacionados a construgéo
de Imdveis- Alvo; ou

(y) garantia real imobiliaria e laudo de avaliagdo evidenciando que a referida
garantia real imobiliaria corresponde a, no minimo, 100% (cem por cento) do
saldo devedor dos certificados de recebiveis imobiliarios, na data da
respectiva aquisigao/subscri¢cdo pelo Fundo;

(e) cotas de fundos de investimentos imobiliarios; e

(f) projetos imobiliarios na area logistica, incluindo incorporagédo ou expansao de
terrenos.

O Fundo, considerando orientagao do Gestor, podera, de forma onerosa, ceder e transferir a
terceiros os créditos correspondentes a locagao, arrendamento ou alienagdo dos Ativos
Imobiliarios integrantes do patriménio do Fundo e/ou descontar, no mercado financeiro, os
titulos que os representarem, inclusive por meio de securitizagao de créditos imobiliarios.

O Fundo podera utilizar os seus recursos disponiveis para ampliagao, reforma ou restauragao
dos Imoveis Alvo, sendo que, caso o Fundo n&o possua recursos necessarios para tanto, o
Administrador podera realizar uma nova emissédo de cotas do Fundo para a captagao de tais
recursos, nos termos do Regulamento.

O Fundo podera adquirir Ativos Imobiliarios gravados com 6nus reais ou outro tipo de
gravames.

As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em
Ativos Imobiliarios e/ou Outros Ativos, nos termos do Regulamento, serdo aplicadas, a critério
do Gestor, em Ativos Financeiros, de acordo com as normas editadas pela CVM, observados
os limites fixados na Instrucdo CVM n°® 472.
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Caso o Fundo venha a aplicar parcela preponderante de sua carteira em Ativos Financeiros e
nos Outros Ativos, deverdo ser respeitados os limites de aplicagdo por emissor e por
modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento,
incluindo, sem limitagéo, a Instru¢do CVM 555, cabendo ao Administrador e ao Gestor respeitar
as regras de enquadramento e desenquadramento estabelecidas no referido normativo,
ressalvando-se, entretanto, que (i) os limites por modalidade de ativo financeiro ndo se aplicam
aos ativos referidos nos incisos IV, VI e VIl do caput do artigo 45, da Instrugdo CVM n° 472,
conforme aplicavel, e (ii) enquanto o Fundo for destinado a Investidores Profissionais, o Fundo
ndo estara sujeito a limites de concentracdo por emissor ou por modalidade de ativos
financeiros, nos termos do artigo 129 da Instrugdo CVM 555.

Além das hipéteses de conflito de interesses previstas no artigo 34 da Instrugdo CVM n° 472 e
salvo mediante aprovacao prévia da maioria dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral, é
vedada a aplicagao de recursos do Fundo em investimentos nos quais participem:

(i) o Administrador, o Gestor e suas Partes Relacionadas, individualmente ou em conjunto,
com porcentagem superior a 10% (dez por cento) do capital social dos Ativos
Imobiliarios;

(ii) o Administrador, o Gestor, seus sdcios e respectivos conjuges, individualmente ou em
conjunto, com porcentagem superior a 10% (dez por cento) do valor de aquisicdo dos
Ativos Imobiliarios; ou

(iii) quaisquer das pessoas mencionadas no inciso anterior que estejam envolvidas, direta ou
indiretamente, na estruturagéo financeira da operagédo de emisséo de valores mobiliarios
a serem subscritos pelo Fundo, inclusive na condigdo de agente de colocagéo,
coordenagao ou garantidor da emissao.

Caracteristicas das Cotas do Fundo

O Fundo podera emitir quantidades ilimitadas de Cotas, as quais correspondem a fragdes
ideais do patrim6nio do Fundo, tém forma nominativa e sdo mantidas em contas de depdsitos
em nome de seus titulares, conferindo os direitos descritos no Regulamento. Todas as Cotas
emitidas pelo Fundo garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e econdmicos
idénticos.

As Cotas poderao ser (i) distribuidas no mercado primario no DDA, administrado pela B3; e (ii)
negociadas no mercado de bolsa administrado pela B3.

Sera admitida a subscrigdo por um mesmo investidor de todas as Cotas emitidas pelo Fundo.
Nao havera, portanto, requisitos de diversificagdo dos detentores das Cotas do Fundo.

As Cotas serdo mantidas em conta de depdsito em nome de seus Cotistas junto ao
Escriturador e o extrato da conta de depdsito, representado por numero inteiro ou fracionario de
Cotas, comprovara a propriedade e a quantidade de Cotas detidas pelos Cotistas, conforme
registros do Fundo.

O valor patrimonial das Cotas, apds a data de Inicio do Fundo, sera o resultante da divisédo do
valor do Patriménio Liquido contabil atualizado pelo nimero de Cotas.

Na emissao de Cotas do Fundo deve ser utilizado o valor da Cota em vigor no mesmo dia ao da
efetiva disponibilidade dos recursos depositados pelo investidor diretamente na conta do Fundo.

Negociacao

As Cotas objeto da presente Oferta uma vez integralizadas serdo admitidas a negociacao
secundaria no mercado de bolsa de valores administrado pela B3, observado o disposto neste
Prospecto. A este respeito, recomendamos a leitura dos Fatores de Risco previstos na pagina
4951 e seguintes deste Prospecto, em especial o “Riscos de Liquidez”.
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As Cotas nao poderéo ser alienadas fora do mercado onde estiverem registradas a negociagao,
salvo em caso de transmissao decorrente de lei ou de decisao judicial.

Os Cotistas somente poderdo negociar suas Cotas no mercado secundario apdés o
encerramento da Oferta e apés a liberagdo para negociacao pela B3, de acordo com o disposto
no Regulamento, sendo que apenas as Cotas integralizadas poderdo ser negociadas no
mercado secundario.

Os Cotistas nao terao direito de preferéncia na subscricdo das Cotas negociadas no mercado
secundario, as quais poderdo ser livremente alienadas a terceiros adquirentes. Ao subscrever
as Cotas por qualquer modo ou motivo, o Cotista, simultdnea e automaticamente, aderira
integralmente aos termos do Regulamento.

A subscrigao das Cotas pelo Investidor mediante operagao realizada no mercado secundario
configura, para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e concordancia aos termos e
condi¢des do Regulamento, em especial: (i) as disposi¢des relativas a Politica de Investimento;
e (ii) aos riscos inerentes ao investimento no Fundo, ficando obrigado, a partir da data da
subscricdo das Cotas, aos termos e condigdes do Regulamento.

Resgate, amortizacido das Cotas, distribuicao de resultados e reserva de contingéncia

Os rendimentos auferidos pelo Fundo dependerao do resultado obtido em razdo de suas
atividades.

Nao havera resgate de Cotas senao pela liquidagado antecipada do Fundo.

As cotas poderdo ser amortizadas, mediante (i) comunicagdo do Administrador aos cotistas
apos recomendacgdo nesse sentido pelo Gestor; ou (ii) deliberacdo em Assembleia Geral, em
qualquer caso proporcionalmente ao montante que o valor que cada cota representa
relativamente ao patriménio liquido do Fundo, sempre que houver desinvestimentos ou
qualquer pagamento relativo aos ativos integrantes do patriménio do Fundo.

Todas as Cotas fardo jus a pagamentos de rendimentos e amortizagdo em igualdade de
condigoes.

O resultado auferido num determinado periodo podera ser distribuido aos cotistas, a critério do
Administrador, considerando orientacdo do Gestor, mensalmente, sempre no 10° (décimo) Dia
Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipagéo
dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado nao
distribuido como antecipag&o sera pago no prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis dos meses de
fevereiro e agosto, podendo referido saldo ter outra destinacdo dada pela Assembleia Geral,
com base em eventual proposta e justificativa apresentada pelo Gestor. O percentual minimo
aqui referido sera observado apenas semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados
mensalmente poderdo nao atingir o referido minimo.

Faréo jus aos rendimentos de que trata o paragrafo acima os titulares de Cotas no fechamento
do 5° (quinto) Dia Util de cada més, de acordo com as contas de depdsito mantidas pelo
Escriturador.

O Administrador distribuira, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados,
calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes, consubstanciado em balango
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, a ser pago na forma do
Regulamento.

O Administrador podera ainda formar uma reserva de contingéncia para pagamento de
despesas extraordinarias, mediante a retengéo de até 5% (cinco por cento) dos resultados do
Fundo (“Reserva de Contingéncia”), calculados com base nas disponibilidades de caixa
existentes, consubstanciado em balango semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano.
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Para fins do paragrafo acima, entende-se por despesas extraordinarias aquelas que nao se
refram aos gastos rotineiros de manutengdo dos Imoéveis Alvo, as quais sao
exemplificadamente e sem qualquer limitagdo, descritas a seguir: (a) obras de reformas ou
acréscimos que interessem a estrutura integral dos Iméveis Alvo; (b) pintura das fachadas,
empenas, pogos de aeragdo e iluminagdo, bem como das esquadrias externas; (c) obras
destinadas a repor as condigbes de habitabilidade do edificio; (d) indenizagbes trabalhistas e
previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas em data anterior ao inicio da locagao;
(e) instalagdo de equipamento de segurancga e de incéndio, de telefonia, de intercomunicagéo,
de esporte e de lazer; (f) despesas de decoragdo e paisagismo nas partes de uso comum;
constituicdo de fundo de reserva; (g) realizagdo de reforma, manutengdo e restauragdo dos
Iméveis Alvo; (h) realizagdo de obras para ampliagdo e modernizagdo dos Imaéveis Alvo; e (i)
realizagéo de obras visando a alienagéo ou locagdo dos Imdveis Alvo.

Assembleia Geral

Compete privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre:

(i) as demonstracgdes financeiras apresentadas pelo Administrador;

(ii) alteragcdo do Regulamento, observado o disposto no Regulamento;

(iii)  destituicao ou substituicdo do Administrador, e escolha de seu respectivo substituto;
(iv) emissao de novas Cotas, observado o procedimento estabelecido no Regulamento;
(v) fuséo, incorporagao, ciséo e transformagao do Fundo;

(vi) dissolugéo e liquidagédo do Fundo;

(vii) a alteracdo do mercado em que as cotas sdo admitidas a negociacao;

(viii) apreciacéo do laudo de avaliagao de bens e direitos utilizados na integralizagao de cotas
do Fundo;

(ix) eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas de que trata o artigo 25 da Instrugéo
CVM n° 472, fixagdo de sua remuneracgao, se houver, e aprovagao do valor maximo das
despesas que poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade;

(x) alteragdo do prazo de duragéo do fundo;

(xi) aprovacdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos
artigos 31-A, § 2°, 34 e 35, IX, da Instrugdo CVM n° 472; e

(xii) alteragao na taxa de administragéo, nos termos do artigo 36 da Instrugdo CVM n° 472,

As deliberagdes serao tomadas por maioria dos votos dos Cotistas presentes, ressalvado o
disposto abaixo, cabendo a cada cota 1 (um) voto.

As deliberacgdes relativas as matérias previstas nos incisos (ii), (iii), (v), (vi), (viii), (xi) e (xii)
acima dependerao de aprovagao por maioria de votos, dos cotistas presentes em Assembleia
Geral, por Cotas que representem (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas
emitidas, quando o fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou (ii) metade, no minimo, das
Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

Nas matérias dispostas no paragrafo acima, o Administrador e suas partes relacionadas, na
qualidade de Cotista, nao terdo direito a voto. Os percentuais acima deverao ser determinados
com base no numero de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de
convocagao da assembleia, cabendo ao Administrador informar no edital de convocagao qual
sera o percentual aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberagédo por
quérum qualificado.
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O Regulamento podera ser alterado, independentemente de Assembleia Geral, sempre que tal
alteragédo: (i) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias expressas
da CVM ou de adequacgao a normas legais ou regulamentares; (ii) for necessaria em virtude da
atualizacdo dos dados cadastrais do Administrador ou dos prestadores de servigos do Fundo; e
(iii) envolver reducao da Taxa de Administragdo, desde que por liberalidade dos respectivos
prestadores de servigos, devendo ser providenciada a necessaria comunicagao aos cotistas as
alteragdes descritas nos itens (i) e (ii) no prazo de 30 (trinta) dias da data em que forem
implementadas, e a alteracdo referida no item (iii), imediatamente apds sua implementagao,
nas formas previstas no Regulamento.

Por ocasiao da Assembleia Geral Ordinéria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das
cotas emitidas ou o representante dos cotistas podem solicitar, por meio de requerimento
escrito encaminhado ao Administrador do Fundo, a inclusdo de matérias na ordem do dia da
Assembleia Geral, que passara a ser ordinaria e extraordinaria. O percentual acima devera ser
calculado com base nas participacdes constantes do registro de Cotistas na data de
convocagao da Assembleia Geral Ordinaria.

O pedido de que trata o paragrafo acima deve vir acompanhado de eventuais documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do artigo
19-A da Instrugdo CVM n° 472, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data
de convocacgao da Assembleia Geral Ordinaria.

A Assembleia Geral podera ainda, a qualquer momento, nomear até dois representantes para
exercerem as fungdes de fiscalizagdo e de controle gerencial das aplicagbes do Fundo, em
defesa dos direitos e dos interesses dos Cotistas, cujo prazo de mandato sera de 1 (um) ano.

A eleicao dos representantes de Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas
presentes e que representem, no minimo: (i) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas,
quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou (ii) 5% (cinco por cento) do total de Cotas
emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

Salvo disposi¢édo contraria no Regulamento, os representantes de Cotistas deverao ser eleitos
com prazo de mandato unificado, a se encerrar na proxima Assembleia Geral que deliberar
sobre a aprovagdo das demonstragdes financeiras do Fundo, permitida a reelei¢do, sendo
indelegavel no entanto a fungao de representante dos Cotistas.

A convocagao da Assembleia Geral pelo Administrador far-se-a mediante correspondéncia por
correio eletrdnico (e-mail) e disponibilizada na pagina do Administrador na rede mundial de
computadores, da qual constardo, obrigatoriamente, o dia, hora e local em que sera realizada
tal Assembleia e ainda, de forma sucinta, os assuntos a serem tratados.

A primeira convocagédo da Assembleia Geral deve ser feita com pelo menos 30 (trinta) dias de
antecedéncia no caso de Assembleias Gerais Ordinarias e com pelo menos 15 (quinze) dias de
antecedéncia no caso de Assembleias Gerais Extraordinarias, sendo tais prazos contados do
envio da Convocagéo aos Cotistas.

N&o se realizando a Assembleia Geral, sera enviado um novo anuncio de segunda convocagao
por meio de correio eletronico (e-mail), com antecedéncia minima de 5 (cinco) dias. Para tanto,
admite-se que a segunda convocacao da Assembleia Geral seja providenciada juntamente com
a correspondéncia de primeira convocagao, sendo que, nesse caso, devera ser observado o
prazo previsto no paragrafo acima.

Salvo motivo de forga maior, a Assembleia Geral realizar-se-a no local onde o Administrador
tiver a sede; quando houver necessidade de efetuar-se em outro lugar correspondéncia
encaminhada por correio eletrénico, enderegada aos Cotistas indicardo, com clareza, o lugar da
reunido.

Independentemente das formalidades previstas no Regulamento, serd considerada regular a
Assembleia Geral a que comparecerem todos os Cotistas.

O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocacgao todas as informagdes e
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em sua pagina na rede mundial de computadores; (ii) no Sistema de Envio de Documentos,
disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores; e (iii) na pagina da entidade
administradora do Mercado Organizado em que as cotas do Fundo sejam admitidas a
negociacao.

Nas Assembleias Gerais Ordinarias, as informagdes mencionadas acima incluem, no minimo,
aquelas referidas no artigo 39, inciso V, alineas “a” a “d”, da Instru¢do CVM n° 472, sendo que
as informagdes referidas no inciso VI do artigo 39 da Instrugcao CVM n°® 472 deverado ser
divulgados até 15 (quinze) dias apds a convocacao da referida assembleia.

Sempre que a Assembleia Geral for convocada para eleger representantes de cotistas, as
informagdes mencionadas acima incluem: (i) declaracdo dos candidatos de que atendem os
requisitos previstos no Paragrafo Unico do Artigo 30 do Regulamento; e (ii) as informagdes
exigidas no item 12.1 do anexo 39-V da Instrugdo CVM n°® 472.

A Assembleia Geral também pode reunir-se por convocagdo do Administrador, do Gestor, de
Cotistas possuidores de Cotas que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) do total das
Cotas emitidas ou pelo representante dos Cotistas, observados os procedimentos do Artigo 30
acima.

A Assembleia Geral sera instalada com a presenca de pelo menos 1 (um) Cotista, sendo que
as deliberagbes poderao ser realizadas mediante processo de consulta formal, por meio de
correspondéncia escrita ou eletrénica (e-mail), a ser realizado pelo Administrador junto a cada
Cotista do Fundo, correspondendo cada Cota ao direito de 1 (um) voto na Assembleia Geral.

Nao obstante, os Cotistas também poderdo votar por meio de comunicagcdo escrita ou
eletrénica (via e-mail) encaminhada ao Administrador, desde que este receba o voto do Cotista
com pelo menos 1 (um) dia de antecedéncia em relagédo a data prevista para a realizagao da
Assembleia a que se refere o voto proferido na forma prevista neste paragrafo.

Somente podem votar na Assembleia Geral os Cotistas do Fundo, seus representantes legais
ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano, desde que o Cotista esteja
devidamente inscrito no livro de “Registro dos Cotistas” na data da convocagédo da Assembleia
Geral e que suas Cotas estejam devidamente integralizadas e depositadas na conta de
deposito.

O pedido de procuragéo, encaminhado pelo Administrador mediante correspondéncia fisica ou
eletrdnica ou anuncio publicado, devera satisfazer aos seguintes requisitos: (i) conter todos os
elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; (ii) facultar que o Cotista
exerga o voto contrario a proposta, por meio da mesma procuragéo; e (iii) ser dirigido a todos
os Cotistas.

E facultado a qualquer Cotista que detenha 0,5% (meio por cento) ou mais do total de cotas
emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido de procuracdo aos demais Cotistas do
Fundo, desde que sejam obedecidos os requisitos do inciso “i” acima do paragrafo acima. O
Administrador, ao receber a solicitagdo mencionada acima, devera mandar, em nome do
Cotista solicitante, o pedido de procuragao, conforme conteudo e nos termos determinados pelo
Cotista solicitante, em até 5 (cinco) Dias Uteis da solicitagdo. Nessa hipétese, o Administrador
pode exigir: (i) reconhecimento da firma do signatério do pedido; e (ii) cépia dos documentos
que comprovem que o signatario tem poderes para representar os Cotistas solicitantes, quando

o pedido for assinado por representantes.

E vedado ao Administrador (i) exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata o
paragrafo acima; (ii) cobrar pelo fornecimento da relagdo de Cotistas; e (iii) condicionar o
deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a apresentacao de
quaisquer documentos ndo previstos no paragrafo acima. Os custos incorridos com o envio do
pedido de procuragéo pelo Administrador, em nome de Cotistas serdo arcados pelo Fundo.

N&o podem votar nas Assembleias gerais do Fundo (i) o Administrador e/ou o seu Gestor; (ii)
os sécios, diretores e funcionarios do Administrador e/ou do Gestor; (iii) empresas ligadas ao
Administrador, ao Gestor, seus sdcios, diretores e funcionarios; (iv) os prestadores de servigcos
do Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios; (v) o Cotista na hipotese de deliberagéo
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relativa a laudos de avaliagao de bens de sua propriedade que concorram para a formagao do
patriménio do Fundo; e (vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Nao se aplica a vedagao prevista acima quando (i) os unicos Cotistas do Fundo forem as
pessoas mencionadas nos incisos “i”’ a “vi” do paragrafo acima; (ii) houver aquiescéncia
expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na prépria Assembleia Geral, ou em
instrumento de procuragdo que se refira especificamente a Assembleia em que se dara a
permissao de voto; ou (iii) todos os subscritores de cotas forem condéminos de bem com que
concorreram para a integralizagdo de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da
responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do artigo 8° da Lei n® 6.404, de 1976, conforme o

paragrafo 2° do artigo 12 da Instrugao CVM n° 472. A verificagdo do inciso “vi” acima cabe
exclusivamente aos cotistas.

As deliberagbes da Assembleia Geral do Fundo poderdo ser tomadas mediante processo de
consulta formalizada por correio eletrbnico (e-mail) com confirmagdo de recebimento, a ser
dirigido pelo Administrador a cada Cotista para resposta no prazo maximo de (i) 15 (quinze)
dias, nos casos de assembleia geral extraordinaria; e (ii) 30 (trinta) dias, nos casos de
assembleia geral ordinaria. Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos
necessarios ao exercicio do direito de voto.

Considerar-se-a que os Cotistas que n&o se pronunciarem no prazo maximo estabelecido
acima estarao de pleno acordo com a proposta ou sugestdo do Administrador, desde que tal
observagéao conste do processo de consultam quando couber.

Qualquer deliberagdo tomada na referida Assembleia somente produzira efeitos a partir da data
de protocolo na CVM da copia da Ata da Assembleia Geral, contendo o inteiro teor das
deliberacbes, bem como do Regulamento devidamente alterado e consolidado.

Dissolugao e liquidagao do Fundo

Na hipétese de liquidagcdo do Fundo, os titulares de Cotas terdo o direito de partilhar o
patrimoénio na proporgédo das Cotas detidas na data de liquidagéo, sendo vedado qualquer tipo
de preferéncia, prioridade ou subordinagao entre os titulares de Cotas.

Na hipétese de liquidagdo do Fundo, o Auditor Independente devera emitir relatério sobre a
demonstragdo da movimentagéo do Patriménio Liquido, compreendendo o periodo entre a data
das ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdo do Fundo. Das
notas explicativas as demonstracdes financeiras do Fundo devera constar a analise quanto a
terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condi¢des equitativas e de acordo
com a regulamentacao pertinente, bem como quanto a existéncia ou nao de débitos, créditos,
ativos ou passivos ndo contabilizados.

O Fundo podera ser liquidado, mediante deliberagcédo de seus Cotistas reunidos em Assembleia
Geral, na ocorréncia dos seguintes eventos:

(i) caso seja deliberado em Assembleia Geral, respeitado o disposto no Regulamento; e
(ii) desinvestimento de todos os Ativos Imobilidrios.

Na hipétese de liquidagado do Fundo seus ativos serdo realizados através da venda dos Ativos
Imobiliarios a terceiros interessados, hipotese a ser deliberada pela Assembleia Geral
especialmente instalada para tal fim.

O produto da liquidacao devera ser distribuido aos Cotistas no prazo de até 90 (noventa) dias
apo6s a conclusao das vendas. Apds a partilha dos ativos, o Administrador devera promover o
cancelamento do registro do Fundo, mediante o encaminhamento a CVM, da seguinte
documentacao:

(i) no prazo de 15 (quinze) dias: (a) o termo de encerramento firmado pelo Administrador
em caso de pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha
deliberado a liquidagédo do Fundo, quando for o caso; e (b) o comprovante da entrada do
pedido de baixa de registro no CNPJ/ME; e
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auditadas e a data da efetiva liquidagdo do Fundo, acompanhada do parecer do Auditor
Independente.

Encerrados os procedimentos referidos acima, a Assembleia Geral devera deliberar sobre os
procedimentos para entrega dos Ativos Imobiliarios e/ou Outros Ativos e/ou Ativos Financeiros
para fins de pagamento de resgate das Cotas do Fundo ainda em circulagao.

Sem prejuizo dos procedimentos previstos no Regulamento, por ocasido da liquidagdo do
Fundo ou ainda na hipétese da Assembleia Geral referida acima ndo chegar a acordo comum
referente aos procedimentos para entrega dos bens iméveis, direitos sobre os Ativos
Imobiliarios e/ou Outros Ativos e/ou Ativos Financeiros para fins de pagamento de resgate das
Cotas, o pagamento do resgate podera se dar por meio da entrega de ativos do Fundo aos
Cotistas. Caso o ativo a ser entregue seja um imodvel, a transferéncia ocorrera sem a
intermediagao da B3.

Nos termos dos paragrafos acima, na hipétese do Administrador encontrar dificuldades ou
impossibilidade de fracionamento dos ativos que comp&em a carteira do Fundo, bens imdveis,
direitos sobre imoveis e/ou ativos da carteira do Fundo serdo dados em pagamento aos
Cotistas mediante a constituicao de um condominio, cuja fragdo ideal de cada condémino sera
calculada de acordo com a proporg¢ao de Cotas detidas por cada titular sobre o valor total das
Cotas em circulagdo a época. Apos a constituicdo do condominio acima referido, o
Administrador estara desobrigado em relagdo as responsabilidades estabelecidas no
Regulamento, ficando autorizados a liquidar o Fundo perante as autoridades competentes.

No caso de constituicdo do condominio referido acima, o Administrador devera notificar os
Cotistas para que os mesmos elejam o administrador para o referido condominio dos titulos e
valores mobiliarios, na forma do artigo 1.323 do Cédigo Civil Brasileiro, informando a propor¢éo
dos titulos e valores mobiliarios a que cada Cotista fara jus, sem que isso represente qualquer
isencao de responsabilidade do Administrador perante os Cotistas até a constituicao do referido
condominio, que, uma vez constituido, passara a ser de responsabilidade exclusiva do
administrador eleito pelos Cotistas na forma do disposto neste paragrafo, de maneira que tal
condominio ndo estara mais sujeito as normas editadas pela CVM para o funcionamento de
fundos de investimento, mas sim as regras a ele pertinentes ao condominio, previstas no
Cadigo Civil Brasileiro.

Caso os titulares das Cotas ndo procedam a eleicdo do administrador do condominio referido
nos paragrafos acima, esta fungdo sera exercida pelo titular de Cotas que detenha o maior
numero de Cotas em circulagao.

A regra de constituicdo de condominio prevista acima é aplicavel também nas amortizacdes de
Cotas previstas no Regulamento.

Taxa de Administragao

Pela administracdo do Fundo, nela compreendida as atividades de administracdo do Fundo,
gestédo dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos Financeiros, tesouraria, controle e processamento
dos titulos e valores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo e escrituracdo da emisséo de
suas Cotas, o Fundo terd uma Taxa de Administragéo, equivalente a 1% (um por cento) ao ano,
sobre:

(a) o valor de mercado das Cotas em circulagdo, caso as Cotas integrem o indice de Fundos
de Investimentos Imobiliarios (IFIX), ou

(b) o valor do Patriménio Liquido do Fundo, caso as Cotas nao integrem o indice de Fundos
de Investimentos Imobilidrios (IFIX), observado o valor minimo mensal de R$ 20.000,00
(vinte mil reais), valor este que é atualizado anualmente pela variagédo positiva do IPCA
(indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo) apurado e divulgado pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE.

A remuneracgao prevista acima deve ser provisionada diariamente (em base de 252 dias por
ano) sobre o valor do patriménio liquido do Fundo e paga mensalmente, por periodo vencidos,
até o 2° (segundo) Dia Util do més subsequente.
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A Taxa de Administragao inclui pagamentos devidos ao Administrador e ao Gestor, sendo que
os valores atribuidos ao Gestor sdo especificados no Contrato de Gestdo, e ndo inclui os
valores correspondentes aos outros Encargos do Fundo, que serdo debitados ao Fundo de
acordo com as disposigdes do Regulamento e das regras em vigor.

Sem prejuizo ao acima exposto, o Gestor, por sua mera liberalidade, ndo recebera parte ou a
totalidade da parcela da Taxa de Administracdo a que faz jus em decorréncia dos servigos
prestados ao Fundo durante os 12 (doze) meses subsequentes a Data de Liquidagéo caso o
valor dos resultados distribuidos pelo Fundo aos Cotistas n&o atinja o montante de R$ 0,67
(sessenta e sete centavos) por Cota (1/12 do rendimento anualizado de R$ 8,04 (oito reais e
quatro centavos) por Cota, sendo certo que a referida taxa sera deduzida, se aplicavel, somente
do montante necessario para que a remuneragdo dos Cotistas atinja ou se aproxime dos
critérios acima estabelecidos, conforme o caso. Nesse sentido, o Administrador, o Gestor e o
Fundo nao prestam qualquer garantia de rentabilidade das Cotas, as quais poderdo nao atingir
os critérios para pagamento da Taxa de Administragdo ao Gestor conforme dispostos acima.
Portanto, a renuncia do Gestor disposta acima nao representa e nem deve ser considerada
como, a qualquer momento e sob qualquer hipdtese, promessa, garantia ou sugestdo de
rentabilidade futura aos Cotistas.

O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administragdo sejam pagas
diretamente aos prestadores de servigos contratados, incluindo ao Gestor, desde que o
somatorio dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administragéo devida.

O Fundo ndo possui taxa de ingresso e/ou de saida. Sem prejuizo do disposto acima, a cada
emissdo de Cotas, o Fundo podera cobrar, a critério exclusivo e conjunto do Administrador e do
Gestor, uma Taxa de Distribuicdo Primaria, que sera paga pelos subscritores no momento da
subscrigcao de tais Cotas.

Encargos do Fundo
Os encargos dos Fundos estéo listados no artigo 47 da Instrucdo CVM n° 472.

Quaisquer despesas nao expressamente previstas na legislagdo aplicavel ou no Regulamento
como encargos do fundo devem correr por conta do Administrador.

Publicidade e divulgagao de informagdes sobre o Fundo

O Administrador presta as informagdes periddicas sobre o Fundo nos termos do artigo 39 da
Instrugdo CVM n°® 472.

A divulgacdo de informagdes aos Cotistas deve ser feita na pagina do Administrador na rede
mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito e mantida
disponivel aos Cotistas em sua sede.

O Administrador devera, ainda, simultaneamente a referida publicagéo, enviar as informagdes
de interesse dos Cotistas a entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas
sejam admitidas a negociagéo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos
disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

O comunicado, envio, divulgacdo e/ou disponibilizagdo, pelo Administrador, de quaisquer
informagdes, comunicados, cartas e documentos, cuja obrigacdo esteja disposta neste
Prospecto, no Regulamento e/ou na regulamentacéo vigente, sera realizado por meio de correio
eletrdnico (e-mail).

Fica facultado aos Cotistas solicitar, de forma expressa, por meio de declaragao entregue ao
Administrador, o envio das informagdes previstas acima por meio fisico, sendo que nestes
casos os custos de envio serdo suportados pelos Cotistas que optarem por tal recebimento.

Cinco Principais Fatores de Risco do Fundo
Riscos de liquidez

Os Flls encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, sendo uma modalidade de
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sempre na forma de condominios fechados, ndo sendo admitida, portanto, a possibilidade de
resgate de suas Cotas. Dessa forma, os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades em realizar a
venda de suas Cotas no mercado secundario, mesmo admitindo para estas a negociagdo no
mercado de bolsa ou de balcao organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas do
Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de
longo prazo.

Riscos de mercado

Existe a possibilidade de ocorrerem flutuagées do mercado nacional e internacional que afetem,
entre outros, precos, taxas de juros, agios, desagios e volatilidades dos ativos do Fundo, que
podem gerar oscilagdo no valor das Cotas, que, por sua vez, podem resultar em perdas para os
Cotistas. O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢des
econbmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A
reagcao dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito
adverso sobre o prego de ativos e valores mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o interesse
dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento
de condi¢cdes econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em
geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos
investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cendrio recessivo em escala
global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o
mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros € a economia do Brasil, tais como:
flutuagdes no mercado financeiro e de capitais, com oscila¢gdes nos precos de ativos (inclusive
de imdveis), indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos, desaceleracdo da economia,
instabilidade cambial e presséo inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar
aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as
atividades do Fundo, o patriménio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de
negociacao das Cotas.

Riscos de alteragao da legislagdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo,
incluindo, sem limitacao, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos
estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteragbes. Ainda,
poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e érgaos reguladores nos
mercados, bem como moratérias e alteragdes das politicas monetaria e cambial. Tais eventos
poderado impactar de maneira adversa o valor das Cotas do Fundo, bem como as condigbes
para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento
de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis
existentes e a interpretagcdo de novas leis poderao impactar os resultados do Fundo.

Risco sistémico e do setor imobiliario e relacionados ao acirramento da competicdo no
mercado imobiliario

O prego dos imoveis é afetado por condigdes econdmicas nacionais e internacionais e por
fatores exdgenos diversos, tais como interferéncias de autoridades governamentais e drgaos
reguladores dos mercados, moratérias e alteracbes da politica monetaria, o que pode,
eventualmente, causar perdas aos ativos componentes da carteira do Fundo. A reducgéo do
poder aquisitivo pode ter consequéncias negativas sobre o valor dos Imdveis, dos aluguéis e
dos valores recebidos pelo Fundo em decorréncia de arrendamentos, afetando o Patriménio
Liquido do Fundo, o que podera prejudicar o seu rendimento e o preco de negociacdo das
Cotas. Adicionalmente, ndo sera devida pelo Fundo, pelo Administrador ou pelo Gestor
qualquer indenizagdo, multa ou penalidade de qualquer natureza caso os Cotistas sofram
qualquer dano ou prejuizo resultante de qualquer das referidas condigbes e fatores. O
acirramento da competicdo no mercado imobilidrio, em geral, pode ocasionar um aumento do
custo de aquisicdo dos Imdveis ou mesmo inviabilizar algumas aquisi¢ées. A competicdo no
mercado de loca¢des imobiliarias, em especial, pode, ainda, afetar a margem das operacgdes,
podendo acarretar aumento no indice de vacancia dos Imoéveis, redugao nos valores a serem
obtidos a titulo de aluguel dos Iméveis e aumento dos custos de manutencéo relacionados aos
Iméveis. Neste cenario, as operagdes realizadas pelo Fundo e sua lucratividade podem ser
consideravelmente reduzidas, causando um efeito adverso nos seus resultados e na
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existindo grandes barreiras de entrada que restrinjam o ingresso de novos concorrentes neste
mercado.

Risco inerente a inexisténcia de garantia de eliminagéo de riscos

A realizagdo de investimentos no Fundo expde o investidor aos riscos a que o Fundo esta
sujeito, os quais poderdo acarretar perdas para os Cotistas. Tais riscos podem advir da simples
consecucgao do objeto do Fundo, assim como de motivos alheios ou exégenos, tais como
moratdria, guerras, revolugdes, mudangas nas regras aplicaveis aos Ativos e/ou aos Ativos
Financeiros, mudancas impostas a esses Ativos e/ou Ativos Financeiros, alteragao na politica
econbmica, decisdes judiciais etc. Embora o Administrador mantenha sistema de
gerenciamento de riscos das aplicagbes do Fundo, ndo ha qualquer garantia de completa
eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas. Em condi¢des
adversas de mercado, esse sistema de gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia
reduzida.

Politica de Exercicio do Direito de Voto

O Gestor adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias gerais de ativos
integrantes da carteira do Fundo, a qual disciplina os principios gerais, o processo decisorio e
quais sdo as matérias relevantes obrigatorias para o exercicio do direito de voto. Para tanto, o
Administrador da, desde que requisitado pelo Gestor, representacao legal para o exercicio do
direito de voto em assembleias gerais dos emissores dos ativos da carteira do Fundo, de
acordo com os requisitos minimos exigidos pelo Codigo ANBIMA e pelas diretrizes fixadas pelo
Conselho de Regulagéo e Melhores Praticas.

Litigios

Nos termos do Regulamento e deste Prospecto, o Fundo, seus Cotistas, o Administrador, o
Custodiante, o Escriturador e o Gestor submeterdo a arbitragem todo e qualquer litigio
relacionado ou referente ao Regulamento ou a este Prospecto, incluindo, sem limitagéo,
aspectos referentes a sua interpretagao, validade, cumprimento e/ou execugdo ou qualquer
questao resultante ou relacionada aos referidos documentos que néo possa ser resolvida pelas
partes de forma amigavel. A arbitragem sera administrada pela Camara de Arbitragem do
Mercado da B3 (“CAM-B3”) de acordo com seu Regulamento e Arbitragem (“Regras”) em vigor
no momento em que a arbitragem for iniciada, sempre de acordo com o Regulamento, cujas
especificagdes prevalecerao em caso de duvida.

O tribunal arbitral sera composto por 3 (trés) arbitros. O(s) requerente(s) devera(ao)
(coletivamente) nomear 1 (um) arbitro e o(s) requerido(s) devera(ao) (coletivamente) nomear 1
(um) arbitro dentro de 15 (quinze) dias do recebimento da notificacdo pela CAM-B3 nesse
sentido. O 3° (terceiro) arbitro, que atuara como presidente do tribunal arbitral, sera nomeado
de comum acordo pelos co-arbitros nomeados pelas partes no prazo de 15 (quinze) dias da
confirmagao do ultimo arbitro. Se ndo houver acordo quanto a nomeagao do presidente ou se
alguma das partes na arbitragem nao nomear seu(s) arbitro(s), a CAM-B3 devera proceder a
tais nomeacgdes de acordo com as Regras.

A arbitragem sera conduzida em portugués. Os arbitros decidirdo com base no direito brasileiro.
A sede da arbitragem sera a Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, Brasil, local onde sera
proferida a sentenca arbitral. O procedimento de arbitragem sera conduzido de forma
confidencial. Isso inclui qualquer acao judicial relacionada com a arbitragem.

Qualquer sentenca arbitral sera final e vinculativa para as partes na arbitragem e constituira um
titulo executivo judicial vinculativo, fazendo com que as partes na arbitragem tenham a
obrigacdo de cumprir a determinacdo contida na sentenca arbitral, independentemente da
homologacao judicial. Os custos e honorarios da arbitragem e outros custos razoaveis e
documentados incorridos pelas partes na arbitragem, incluindo honorarios advocaticios
razoaveis, serao arcados conforme estabelecido pelo tribunal arbitral, considerando o grau das
reivindicagdes concedidas e indeferidas. O tribunal arbitral ndo tera competéncia para impor
honorarios advocaticios sucumbenciais a parte vencida.

Antes da constituicdo do tribunal arbitral, as Partes poderdo demandar na Comarca de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, Brasil, afé 80 de qualgmer TNedida cautfr oIp'I'bviSé.";, l -y =
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conforme permitido pela Legislacdo Aplicavel. O requerimento a uma autoridade judicial de
concessao tais medidas ou de implementacdo de quaisquer medidas determinadas pelo
tribunal arbitral ndo sera considerado uma infragdo ou uma renidncia ao compromisso arbitral e
nao afetara os poderes relevantes reservados ao tribunal arbitral. Quanto a outras medidas
judiciais disponiveis nos termos da Lei n° 9.307, de 23 de setembro de 1996, conforme
alterada, as partes neste ato elegem a competéncia exclusiva da Comarca de Séo Paulo,
Estado de Sao Paulo, Brasil. A solicitacdo de qualquer medida judicial disponivel nos termos da
referida lei ndo sera interpretada como uma renuncia aos direitos previstos neste paragrafo ou
a arbitragem como o unico mecanismo de solu¢do de controvérsias.

Em decorréncia desta clausula arbitral, apds a constituigdo do tribunal arbitral, toda e qualquer
medida cautelar ou execugdo especifica devera ser solicitada ao tribunal arbitral e cumprida
mediante requerimento deste ao juizo competente, a cuja jurisdigdo as partes se submetem nos
termos do paragrafo acima. O tribunal arbitral também podera manter, modificar e/ou revogar
quaisquer medidas anteriormente concedidas pelos tribunais judiciais.

A CAM-B3 (se antes da assinatura dos Termos de Referéncia) e o tribunal arbitral (se apés a
assinatura dos Termos de Referéncia) poderéo, a pedido de uma das partes nas arbitragens,
consolidar procedimentos arbitrais simultdneos envolvendo qualquer uma das partes, mesmo
que ndo sejam todas partes em ambos os procedimentos, e o Regulamento e/ou instrumentos
relacionados envolvendo as partes e/ou seus sucessores a qualquer titulo, se (a) os
compromissos arbitrais forem compativeis; e (b) ndo houver danos injustificaveis causados a
uma das partes nas arbitragens consolidadas. Nesse caso, a competéncia para consolidar
recaira sobre o primeiro tribunal arbitral constituido, e sua deciséo sera final e vinculante para
todas as partes nas arbitragens consolidadas.

O Administrador ndo atuara como arbitro nem atuara de outra forma na resolugéo de litigios
entre os signatarios do presente em qualquer circunstancia que envolva os Cotistas e/ou os
interesses aqui pactuados e a atuagdo do Administrador é restrita as disposi¢cdes deste
Prospecto e do Regulamento no tocante a quaisquer litigios que possam ser resolvidos pelas
Partes.
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PERFIL DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR E DO COORDENADOR LIiDER DA OFERTA
Administrador
BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

O Administrador é credenciado pela CVM para o exercicio da atividade de administragcao de
carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério n® 11.784, de 30 de junho
de 2011.

O Administrador presta servicos a uma gama seleta de clientes, tendo como foco grandes
investidores internacionais como investidores institucionais americanos, europeus e asiaticos,
fundos soberanos, firmas de private equity, grandes conglomerados e instituigbes financeiras,
além de fortes players locais como gestores de recursos, single e multi family offices, bancos,
seguradoras e demais investidores profissionais.

Como administrador fiduciario de fundos de investimento, mantém uma carteira aproximada de
R$ 198.000.000.000,00 (cento e noventa e oito bilhdes de reais) distribuidos em 559
(quinhentos e cinquenta e nove) fundos de investimento, entre fundos de investimento em
participagoes, fundos de investimento imobiliario, fundos de investimento em direitos creditérios
e fundos liquidos.

O Administrador possui uma carteira aproximada de R$ 24.700.000.000,00 (vinte e quatro
bilhdes e setecentos milhdes de reais), distribuidos em 83 (oitenta e trés) fundos de
investimento imobiliario de diversos segmentos, como shopping centers, lajes corporativas,
imoveis residenciais, galpdes logisticos, centros de distribuicdo e ativos mobiliarios, conforme
dados disponibilizados pela ANBIMA.

O Administrador celebrou um Contrato de Compra e Venda de Ag¢des e Quotas, prevendo a
transferéncia de participagcado qualificada do capital social da Administradora para a Apex Fund
Holding Ltda., inscrita no CNPJ/ME sob o n° 37.668.744/0001-99 (“Adquirente”), e posterior
transferéncia da totalidade das agdes do Administrador para a Adquirente (“Operagao”). Nao
ha troca de controlador na BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. de
forma imediata. A conclusdo e o fechamento da Operagdo estdo sujeitos a verificacdo de
determinadas condigdes precedentes, incluindo a obtengdo de todas as aprovagdes
regulatdrias necessérias para a consolidagédo do controle acionério, inclusive do BACEN.

Na data deste Prospecto, a pessoa responsavel pela administragdo do Administrador € o Sr.
Danilo Christéfaro Barbieri, cuja experiéncia profissional € a seguinte:

Danilo Barbieri, sécio-diretor da BRL Trust, bacharel em administracdo de empresas pelo
Instituto Presbiteriano Mackenzie, comegou sua carreira no Banco Santander em 1999. Desde
entao, executou diferentes atividades dentro da unidade de custédia e de administracdo de
fundos do Grupo, atingindo a posicédo de CEO da Santander Securities Services (S3), entre os
anos de 2014 a 2016. Em marc¢o de 2016, deixa o Santander para ingressar na BRL Trust ja
como socio. Atualmente, € o diretor responsavel pelas atividades de administracdo de fundos,
acumulando o cargo de co-CEO do Grupo.

Gestor
Mogno Capital Investimentos Ltda.

A Mogno Capital Investimentos Ltda. € uma gestora de investimentos independente, fundada
em 2015 por ex-sécios da Hedging Griffo e executivos do mercado financeiro5. O principal
objetivo da empresa é cuidar do futuro de seus clientes, por meio de relagdes sustentaveis e
duradouras.

O Gestor atende clientes pessoas fisicas qualificadas, oferecendo servigos, produtos e
solugdes diferenciados, ndo usuais nas grandes estruturas financeiras, em funcdo do seu
tamanho, ineditismo, complexidade ou visao de longo prazo.
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Os principios da Mogno Capital Investimentos Ltda. incluem transparéncia, diligéncia,
idoneidade, personalizagao e o compromisso de investir o capital préprio nos mesmos produtos
e condi¢des oferecidos aos seus clientes. Além disso, o capital dos socios esta investido em
todas as oportunidades que oferecemos. Ao longo de sua ftrajetéria, o Gestor focou no
desenvolvimento de alternativas diferenciadas de investimento.

No mercado imobilidrio a Mogno Capital Investimentos Ltda. atua em 3 (trés) segmentos:

(i) Investimentos imobilidrios liquidos: atuando desde 2015 nesse segmento, hoje o Gestor
possui mais de um bilhdo de reais sob gestao nessa estratégia;

(ii) Investimentos imobilidrios iliquidos: o Gestor realizou mais de dez operacdes em ativos
iliquidos em 3 (trés) paises diferentes: EUA, Brasil e Portugal; e

(iii) Consultoria imobiliaria: gestdo de diversas carteiras imobilidrias de clientes. Nessa
estratégia o Gestor busca otimizar e preservar o patriménio imobiliario dos clientes.

Gestéo:

A area de produtos imobiliarios possui experiéncia gerindo carteiras de fundos imobiliarios e
conta com uma equipe de research 100% (cem por cento) dedicada ao mercado de fundos
imobiliarios. A Mogno Capital tem uma abordagem ampla, oferecendo a seus investidores um
leque de produtos abrangente, incluindo os seguintes segmentos: (i) wealth management
Brasil; (ii) real estate; (iii) wealth management offshore; (iv) private equity e venture capital; (v)
previdéncia e seguros; e (vi) produtos estruturados.

Dentre os fundos imobiliarios gerados pela Mogno Capital, destacam-se os seguintes:

° Mogno Hotéis (MGHT11): em parceria com a rede Selina, realiza investimentos no
segmento hoteleiro via imoveis para renda e financiamento de reformas, auferindo rendimentos
com juros e alugueis. Possui patriménio liguido de aproximadamente R$ 773 milhdes e 51.317
cotistas;

e Mogno Fundo de Fundos (MGFF11): tem como objetivo principal auferir rendimentos e
ganhos de capital pela aquisicdo de cotas de outros Flls e ativos ligados ao mercado imobiliario
através de uma gestdo ativa. Possui patriménio liquido de aproximadamente R$ 106 milhdes e
248 cotistas;

e Mogno CRI (MGCR11): fundo focado na exposicéo a recebiveis imobilidrios, buscando o
melhor equilibrio entre os CRIs com boa avaliacdo de crédito e cotas de outros fundos
imobiliarios de papéis de acordo com oportunidades de mercado. Possui patriménio liquido de
aproximadamente R$ 69 milhdes e 831 cotistas; e

° Mogno Impact (MGIM11): fundo de desenvolvimento imobilidrio focado em retrofit, com
aquisicdo de imoveis, reforma, reposicionamento de mercado e posterior venda. Possui
patriménio liquido de aproximadamente R$ 12 milhdes e 38 cotistas.

Visdo Macroecondmica

As expectativas de mercado apontam para um aumento da taxa de juros e inflacdo controlada,
com a retomada do crescimento econdmico ja a partir de 2021, conforme evidenciado nos

graficos abaixo:
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Mercado Imobiliario

O mercado de fundos imobiliarios apresenta um crescimento expressivo nos ultimos anos com

novas ofertas e aumento do numero de investidores, conforme graficos a sequir:
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Mercado Logistico

O mercado logistico de alto padrdo no Brasil apresentou uma absorcao liquida de 502 mil m?,

valor proximo ao que ocorreu no final de 2019, quando o indicador atingiu a maxima histoérica

(492 mil m?). A vacancia também apresentou queda em relacdo aos ultimos anos.

Em 2020, o mercado recebeu 10 novos empreendimentos, sendo a maioria na regido Sudeste,

responsavel por mais de 65% do inventario locado.
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O segmento logistico mostrou resiliéncia, com forte absorcdo em 2020, mesmo com a

pandemia, sendo que a expansao do e-commerce mostrou-se ser um importante vetor de

crescimento para o setor. O segmento contou com um grande volume de emissdes em 2020,

com mais de R$ 9 bilhdes captados, com os Flls logisticos representando mais de 18% do IFIX.

Adicionalmente, o yield médio em 2020 foi de 6,1%, mesmo com o crescimento do nimero de

fundos no mercado.
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Daniel Caldeira: formado em Administracdo de Empresas pela EAESP/FGV em 2004. Iniciou
sua carreira na HedgingGriffo em 2002, onde trabalhou com alocagéo de recursos offshore,
com a plataforma de produtos de terceiros no Brasil e trading de renda fixa. Tornou-se sécio em
2006. Em 2010, se desligou do quadro executivo da empresa e foi para a REP - Real Estate
Desenvolvimento Imobiliario S.A., uma subsidiaria do Grupo Lindenberg e da PDG que atua no
mercado de desenvolvimento e administracdo de shopping centers no Brasil, onde atuou como
CFO até maio de 2013. Foi um dos soécios-fundadores da Quintessa Negdcios Sociais.
Atualmente, é sécio-fundador e CEO da Mogno Capital Investimentos Ltda.;

Pedro Novis: cursou Economia na PUC-SP. Iniciou no mercado financeiro em 1992 na
Hedging-Griffo Corretora de Valores. Se tornou sécio em 1997. Foi sdcio na corretora e
posteriormente na area comercial do private. Se desligou da empresa em 2009. Atualmente, é
sécio e CIO da Mogno Capital Investimentos Ltda.; e

Oswaldo Rossi Neto: formado em Economia pela FEA/USP em 2017, iniciou sua carreira em
2014 na SolFin Investimentos na area de M&A e Financial Restructuring e no final de 2015
integrou a BR Partners, trabalhando na area de Private Equity. Em 2016 ingressou na Mogno
Capital Investimentos Ltda., primeiro como analista area de investimentos offshore e depois,
em 2018, passou a gerir posicdes de investimento imobiliario. Atualmente, é socio e
responsavel pela area imobiliaria da Mogno Capital Investimentos Ltda.

Coordenador Lider
Genial Investimentos Corretora de Valores Mobiliarios S.A.

A Genial Investimentos € uma plataforma completa de investimentos servindo clientes
individuais e institucionais em todas as suas necessidades no mercado financeiro.

A Genial conta atualmente com mais de 350 colaboradores e esta presente em Sao Paulo, Rio
de Janeiro e Nova York, ofertando ampla variedade de servigos e produtos de investimentos,
tanto préprios como de terceiros.

A Genial atua digitalmente a partir de seu app e website (www.genialinvestimentos.com.br)
como também por meio de sua rede de parceiros credenciados (AAls, Gestoras, Consultorias,
Bancos e Cooperativas de Crédito) e em marco de 2021 contava com cerca de 386 mil clientes
e mais de R$47 bilhdes de ativos sob custddia.

Por meio de sua Corretora, a Genial atende desde o cliente de varejo iniciante até aos mais
sofisticados investidores institucionais estrangeiros, nos mercados de agdes, futuros, fundos
imobiliarios, tesouro direto, ETFs e outros, sempre embarcando tecnologia e estabilidade em
sua oferta de servigos. Além disto, por meio de seus parceiros internacionais, possibilita acesso
ao mercado de investimentos offshore. No 1° trimestre de 2021, a Genial ocupou a 62 posigao
no ranking corretagem de Renda Variavel e 62 posicao no Ranking de Futuros, com 6,5% e
8,25% de participagdo de mercado respectivamente, além de contar com R$9,7 bi de agdes e
titulos de divida sob custddia.

Embora a Genial se caracterize por ser uma plataforma de investimentos com arquitetura
aberta, ela também se destaca como gestora de fundos abertos, com mais de R$19,6 bi de
ativos sob gestdo em fundos de Renda Fixa, Crédito Privado, Renda Variavel e Multimercados
oferecidos em sua propria plataforma e em plataformas de terceiros.

A Genial acredita que o desenvolvimento saudavel do Mercado Brasileiro de Capitais passa
necessariamente por um aprofundamento da educagéo financeira do grande publico, e para
isso produz uma vasta quantidade de conteudos gratuitos distribuidos pelas suas paginas e
canais nas redes sociais, que contam no total com mais de 405 mil seguidores.

A Genial vem crescendo consistentemente sua atividade em Mercado de Capitais, atuando de
forma relevante como coordenador de Ofertas Primarias nos mais diversos segmentos como
Acdes, Debéntures, Produtos Estruturados e Fundos Imobiliarios, sendo que no ranking de
fevereiro de 2021 da ANBIMA nesta ulrtllma classe de ativos, a Genial estava na 22 p05|g:ao no
Ranking de Originagdo na 32 pos&lgam rankingj Or@na
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RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO E COM A OFERTA
Relacionamento entre o Administrador e o Gestor

O Gestor e 0o Administrador ndo possuem qualquer relagdo societaria entre si, e o
relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado. O Gestor e o
Administrador nao identificaram conflitos de interesses decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagéo ao Fundo.

Relacionamento entre o Administrador e o Coordenador Lider

O Administrador e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer relagéo societaria entre si, e o
relacionamento entre eles se restringe a atuagdao como contrapartes de mercado. O
Administrador e o Coordenador Lider n&o identificaram conflitos de interesses decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atua¢des de cada parte com relagdo ao

Fundo.
Relacionamento entre o Gestor e o Coordenador Lider

O Gestor e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer relagdo societaria entre si, e o
relacionamento entre eles se restringe a atuagao como contrapartes de mercado. O Gestor e
o Coordenador Lider n&o identificaram conflitos de interesses decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao
Fundo.

Relacionamento entre o Administrador e o Banco Genial

O Administrador e o Banco Genial ndo possuem qualquer relagdo societaria entre si, € o
relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado. O
Administrador e o Banco Genial ndo identificaram conflitos de interesses decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao
Fundo.

Relacionamento entre o Gestor e o Banco Genial

O Gestor e o Banco Genial ndo possuem qualquer relagdo societaria entre si, e o
relacionamento entre eles se restringe a atuagao como contrapartes de mercado. O Gestor e
o Banco Genial ndo identificaram conflitos de interesses decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagédo ao Fundo.

Relacionamento entre o Coordenador Lider e o Banco Genial

O Coordenador Lider e o Banco Genial pertencem ao mesmo conglomerado financeiro, cada
parte atuando nesta Oferta exclusivamente como contrapartes de mercado. O Coordenador
Lider e o Banco Genial nado identificaram conflitos de interesses decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atua¢des de cada parte com relagdo ao
Fundo.

No ambito da Oferta, os custos e despesas da distribuicdo primaria da Oferta serdo arcados
com recursos oriundos da Taxa de Distribuicdo Primaria a ser paga pelos subscritores das
Cotas. Eventualmente, caso a Taxa de Distribuigdo Priméaria ndo seja suficiente para cobrir os
custos totais da Oferta, referida taxa sera utilizada no minimo para pagamento da remuneracéo
do Coordenador Lider e das despesas por este incorridas na prestacdo dos trabalhos
referentes a Emissao, sendo certo que os eventuais custos remanescentes serao arcados pelo
Gestor.

Relacionamento entre o Administrador e o Auditor Independente

O Administrador e o Auditor Independente ndo possuem qualquer relagédo societaria entre si, e

o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado. O
Administrador e o Auditor Independentmnamdentlﬂcar ﬁflltusde-qntere qrrent
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dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagcdes de cada parte com relagao ao
Fundo.

Relacionamento entre o Coordenador Lider e o Auditor Independente

O Coordenador Lider e o Auditor Independente ndo possuem qualquer relagao societaria entre
si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado. O
Coordenador Lider e o Auditor Independente nao identificaram conflitos de interesses
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte
com relagao ao Fundo.

Relacionamento entre o Gestor e o Auditor Independente

O Gestor e o Auditor Independente ndo possuem qualquer relagdo societaria entre si, e 0
relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado. O Gestor e
o0 Auditor Independente nao identificaram conflitos de interesses decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao
Fundo.

Relacionamento entre o Banco Genial e o Auditor Independente

O Banco Genial e o Auditor Independente nao possuem qualquer relagao societaria entre si, e
o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado. O Banco
Genial e o Auditor Independente nao identificaram conflitos de interesses decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao
Fundo.

Relacionamento entre o Coordenador Lider e o Escriturador

O Coordenador Lider e o Escriturador pertencem ao mesmo conglomerado financeiro e o
relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado. O
Coordenador Lider e o Escriturador nao identificaram conflitos de interesses decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao
Fundo.

Relacionamento entre o Gestor e o Escriturador

O Gestor e o Escriturador ndo possuem qualquer relagdo societaria entre si, e o
relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado. O Gestor e
o Escriturador ndo identificaram conflitos de interesses decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagéo ao Fundo.

Relacionamento entre o Banco Genial e o Escriturador

O Banco Genial e o Escriturador pertencem ao mesmo conglomerado financeiro e o
relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado. O Banco
Genial e o Escriturador ndo identificaram conflitos de interesses decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao
Fundo.

Relacionamento entre o Escriturador e o Auditor Independente

O Escriturador e o Auditor Independente ndo possuem qualquer relagao societaria entre si, e 0
relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado. O
Escriturador e o Auditor Independente nao identificaram conflitos de interesses decorrentes
dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagcdes de cada parte com relagao ao
Fundo.

T [ —

-D
Py PR | o | e R

113



MOGNO o=l

._.l.l-lll-ll 1-II

114



-------

115

LA

=N | ol [ e =TT



MOGNO o=l

(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

= ol St =yl Ty

116



MOGNO i gu=] K

IDENTIFICAGAO DOS PARTICIPANTES DA OFERTA
Administrador

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Rua Iguatemi, n® 151, 19° andar (parte), Itaim Bibi

CEP 01451-011, Sao Paulo - SP

At.: Fundos de Investimento / Juridico

Tel.: (11) 3133-0350

E-mail: fii@brltrust.com.br

Website: https://www.brltrust.com.br

Para acesso a este Prospecto, neste website, acessar “Produtos”, clicar em “Administragéo de
Fundos”, acessar “FII”, selecionar o fundo “Mogno Logistica Fundo de Investimento Imobiliario -
FII” e, entdo, localizar este Prospecto.

Gestor

MOGNO CAPITAL INVESTIMENTOS LTDA.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, 2613, 3° andar
CEP 01452-000, Sao Paulo - SP

At.: Daniel Caldeira

Tel.: (11) 3504-4806

E-mail: daniel.caldeira@mogno.capital

Website: www.mogno.capital
Auditor Independente

GRANT THORNTON AUDITORES INDEPENDENTES

Av. Eng. Luiz Carlos Berrini, n® 105, conj. 121, torre 4, Cidade Moncgbes

CEP 04571-900, Sao Paulo - SP

At.: Gabrielly Rocha; Danielle Dantas; Renata Ribeiro

Tel.: (11) 3886-5100

E-mail: gabrielly.rocha@br.gt.com; danielle.dantas@br.gt.com; renata.ribeiro@br.gt.com

Website: https://www.grantthornton.com.br
Coordenador Lider

GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A.
Rua Surubim, n° 373, 4° andar

CEP 04571-050, Sao Paulo, SP

At.: Produtos

Telefone: (11) 2137-8888

E-mail: produtos@genialinvestimentos.com.br

Website: http://www.genialinvestimentos.com.br

Para acesso a este Prospecto, neste website, clicar em “Onde Investir’ (no icone ao lado do
logo da Genial, no canto superior esquerdo do website), depois clicar em “Ofertas Publicas”, e,
entao, localizar este Prospecto.

Coordenadores Convidados

BANCO GENIAL

Rua Surubim, n°373, 1° andar

CEP 04571-050, Sao Paulo, SP

At.: Odilon Teixeira

Telefone: +55 (11) 3206-8000

E-mail: odilon. telxelra@bancoplural—conﬂ—
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Website: https://www.bancogenial.com
Para acesso a este Prospecto, neste website, acessar “Produtos”, clicar em “Administragao de

Fundos”, acessar “FII”, selecionar o fundo “Mogno Logistica Fundo de Investimento Imobiliario -
FII” e, entao, localizar este Prospecto.
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Comissao de Valores Mobiliarios - CVM
Rio de Janeiro

Rua Sete de Setembro, n° 111 Website: www.cvm.gov.br

2°, 39, 5°, 6° (parte), 23°, 26° ao 34° Sao Paulo

andares Rua Cincinato Braga, 340

CEP 20050-901 Rio de Janeiro - RJ 2°, 3% e 4° andares

Tel.: (21) 3545-8686 CEP 01333-010 Sao Paulo - SP

Tel.: (11) 2146-2000
Para acessar este Prospecto, neste website acessar “Informacdées de Regulados - Ofertas
Publicas”, clicar em “Ofertas de Distribuicao”, em seguida em “Ofertas em Analise”, selecionar
“2021 - Entrar”, acessar “Quotas de Fundo Imobiliario”, clicar em “Mogno Logistica Fundo de
Investimento Imobiliario - FII”, e, entao, localizar este Prospecto.

Ambiente de Negociacao

B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO
Pracga Antonio Prado, n°® 48, 7° andar, Centro
CEP 01010-901 Sao Paulo - SP

Website: http://www.b3.com.br

Para acessar este Prospecto, neste website clicar em “Home”, depois clicar em “Produtos e
Servigos”, depois clicar “Solugcado para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas”, depois
clicar em “Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “Mogno
Logistica Fundo de Investimento Imobiliario - FII” e, entdo, localizar este Prospecto.

Assessor Legal

PINHEIRO NETO ADVOGADOS

Rua Hungria, n° 1.100

CEP 01455-906, Sao Paulo - SP

At.: José Carlos J. S. Meirelles; Felipe Tucunduva Heemstede
Tel.: (11) 3247-8400

E-mail: jcmeirelles@pn.com.br; fheemstede@pn.com.br

Website: hitp:/www-pirheironeto-com-brhttp://www.pinheironeto.com.br
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TRIBUTAGAO

COM BASE NA LEGISLAGCAO EM VIGOR NO BRASIL NA DATA DESTE PROSPECTO,
ESTA SEGAO APRESENTA AS REGRAS GERAIS DE TRIBUTAGAO APLICAVEIS AOS FIIS
E AOS TITULARES DE SUAS COTAS. ALGUNS TITULARES DE COTAS DO FUNDO
PODEM ESTAR SUJEITOS A TRIBUTAGAO ESPECIFICA, DEPENDENDO DE SUA
QUALIFICAGAO OU LOCALIZAGAO. OS COTISTAS NAO DEVEM CONSIDERAR
UNICAMENTE AS INFORMAGCOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO PARA FINS DE
AVALIAR O INVESTIMENTO NO FUNDO, DEVENDO CONSULTAR SEUS PROPRIOS
ASSESSORES QUANTO A TRIBUTAGAO ESPECIFICA QUE SOFRERA ENQUANTO
COTISTA DO FUNDO.

O Administrador e o Gestor ndao dispdem de mecanismos para evitar alteragdes no
tratamento tributario conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para garantir o
tratamento tributario mais benéfico a estes.

Imposto sobre a Renda (IR)

Regra geral, os rendimentos e ganhos auferidos pela carteira do Fundo ndo estarao sujeitos ao
IR, desde que o Fundo nao aplique recursos em empreendimento imobiliario que tenha como
incorporador, construtor ou sécio, quotista que possua, isoladamente ou em conjunto com
pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas.

O fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham como incorporador,
construtor ou sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele
relacionadas, nos termos da legislacao tributaria aplicavel, percentual superior a 25% (vinte e
cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo, sujeita-se a tributacdo aplicavel as pessoas
juridicas para fins de incidéncia da tributacdo corporativa cabivel (IRPJ, Contribuicdo Social
Sobre o Lucro Liquido - CSLL, Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social - PIS e
Contribuicdo ao Financiamento da Seguridade Social - COFINS, além de potenciais outros
tributos aplicaveis a depender das peculiaridades do caso).

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pela carteira do Fundo em aplicagdes financeiras
de renda fixa ou de renda variavel estardo sujeitos a incidéncia do IR de acordo com as
mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas em geral. Todavia, em relagdo aos
rendimentos auferidos em decorréncia de aplicagbes nos seguintes ativos: (i) LH; (ii)
Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI); (iii) LCI; e (iv) cotas de Flls, quando negociadas
exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcéo organizado, ha regra de iseng¢ao
do imposto de renda, nos termos da atual redagao da Lei n°® 8.668/93.

Na Solugao de Consulta - Cosit n°® 181, expedida pela Coordenagao Geral de Tributagdo em 25
de junho de 2014 e publicada em 4 de julho de 2014, a Receita Federal do Brasil manifestou o
entendimento de que os ganhos de capital auferidos na alienagcéo de cotas de Flls por outros
Flls sujeitam-se a incidéncia do IR a aliquota de 20% (vinte por cento). Com relagéo aos
ganhos de capital auferidos na alienagdo de LH, CRI e LCI, os respectivos ganhos estardo
isentos do IR na forma do disposto na Lei n°® 8.668/1993.

O imposto pago pela carteira do Fundo podera ser compensado com o IR a ser retido na fonte,
pelo Fundo, quando da distribuigdo dos rendimentos aos seus Cotistas, observados certos
requisitos.

Os fundos imobiliarios sdo obrigados a distribuir a seus cotistas pelo menos, 95% (noventa e
cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco
ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Os investimentos realizados pelo Fundo nos Imdveis, Ativos Imobiliarios ou Ativos Financeiros,
por meio de sociedades de propdsito especifico (SPE) ou qualquer outro tipo societario, estarao
sujeitos aos tributos aplicaveis a essas pessoas juridicas, conforme legislagao aplicavel.
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IOF/[Titulos

O IOF/Titulos é calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate,
liquidagado, cessdo ou repactuagao das Cotas, mas a cobranga do imposto fica limitada a
percentuais do rendimento previstos em tabela regressiva anexa ao Decreto n® 6.306/07, a
depender do prazo do investimento, sendo esse limite igual a 0% dos rendimentos para as
operagdes com prazo igual ou superior a 30 dias. Em qualquer caso, o Poder Executivo esta
autorizado a majorar a aliquota do I0F/Titulos até o percentual de 1,5% (um inteiro e cinco
décimos por cento).

Nao sera aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando o Fundo detiver operagbes com
titulos e valores mobiliarios de renda fixa e de renda variavel efetuadas com recursos
provenientes de aplicagdes feitas por investidores estrangeiros em Cotas do Fundo, ocasido na
qual sera aplicada a correspondente aliquota, conforme o caso, nos termos da legislagéo
aplicavel.

IOF/Cambio

Conversbes de moeda estrangeira para a moeda Brasileira, bem como de moeda Brasileira
para moeda estrangeira, porventura geradas no investimento em Cotas do Fundo, estédo
sujeitas ao IOF/Cambio. Atualmente, ndo obstante a maioria das operagdes de cambio estar
sujeita a aliquota de 0,38% (trinta e oito centésimos por cento), a liquidagéo das operagdes de
cambio contratadas por investidor estrangeiro para ingresso de recursos no pais para aplicagao
no mercado financeiro e de capitais estdo sujeitas a aliquota 0% (zero por cento). A mesma
aliquota aplica-se as remessas efetuadas para retorno dos recursos ao exterior. Em qualquer
caso, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder
Executivo, até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), relativamente a transagdes
ocorridas apoés este eventual aumento.

Tributagao aplicavel aos Cotistas do Fundo

Cotistas residentes no Brasil: os ganhos auferidos na cesséo, alienagédo ou resgate das Cotas,
bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao IR a aliquota de 20% (vinte
por cento). Na distribuigdo de rendimentos ou no resgate de Cotas, o IR incidente sera retido na
fonte, enquanto na cessao ou alienagdo das Cotas, devera ser recolhido pelo préprio Cotista,
conforme as mesmas normas aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos
em operagdes de renda variavel. Adicionalmente, sobre os ganhos decorrentes de negociagdes
em ambientes de bolsa, mercado de balcdo organizado ou mercado de balcdo ndo organizado
com intermediacao, havera retengéo do IR a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento).

O IR sobre a distribuicdo de rendimentos ou ganhos do Fundo, bem como o IR incidente sobre
a alienagéo ou resgate de Cotas do Fundo, serdo considerados: (i) antecipacao do devido na
declaracéo, no caso de beneficiario pessoa juridica tributada com base no lucro real, presumido
ou arbitrado; (ii) tributacdo exclusiva, nos demais casos.

Conforme previsto na Lei n°® 11.033/04, séo isentos de tributacdo pelo IR os rendimentos
distribuidos as pessoas fisicas, residentes no Brasil ou no exterior, pelo Fundo cujas Cotas
sejam admitidas a negociagéo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcéao
organizado. Além disso, o referido beneficio fiscal sera concedido somente nos casos em que
(i) o Fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas, e (ii) ndo sera concedido ao Cotista
pessoa fisica titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das
Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento
superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

Nao ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do Administrador no sentido de se
manter o Fundo com as caracteristicas previstas nos itens (i) e (ii) acima. Ademais, o
Administrador mantera as Cotas depositadas para negociagdo secundaria exclusivamente na
B3.

Cotistas residentes no exterior: como regra.geral, os Catjstas res:.d.e.nt no exterior sqpltam se
as mesmas normas de trlbutagao raiamR pr@ﬁt para di !js u‘ ha
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Nao obstante, tratamento tributario mais benéfico podera ser aplicado aos Cotistas residentes
no exterior que, cumulativamente, (i) ndo sejam residentes em Jurisdicdo de Tributacao
Favorecida; e (ii) cujo investimento seja realizado por intermédio dos mecanismos previstos na
Resolugao CMN 4.373/14. Nesse caso, os rendimentos distribuidos pelo Fundo aos Cotistas
residentes no exterior, que nao forem residentes em Jurisdigao de Tributagao Favorecida, ficam
sujeitos a incidéncia do IR, retido na fonte, a aliquota de 15% (quinze por cento).

No que se refere especificamente as distribui¢cdes realizadas pelo Fundo aos Cotistas pessoas
fisicas residentes no exterior, conforme previsto na Lei n°® 11.033/04 e na Instrugdo Normativa
da Receita Federal n° 1.585, de 31 de agosto de 2015, conforme alterada, os rendimentos
distribuidos podem ser isentos de tributagdo pelo IR, inclusive se os referidos Cotistas forem
residentes em Jurisdicao de Tributagdo Favorecida. O referido beneficio fiscal, no entanto, (i)
sera concedido somente nos casos em que o Fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta)
Cotistas; e (ii) ndo sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que represente 10%
(dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas |he
confiram direito ao recebimento de rendimentos superiores a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo.

O INVESTIDOR PESSOA FiSICA, AO SUBSCREVER OU ADQUIRIR COTAS DO FUNDO NO
MERCADO, DEVERA OBSERVAR SE AS CONDIGOES PREVISTAS ACIMA SAO
ATENDIDAS PARA FINS DE ENQUADRAMENTO NA SITUAGAO TRIBUTARIA DE ISENGAO
DE IMPOSTO DE RENDA RETIDO NA FONTE E NA DECLARAGAO DE AJUSTE ANUAL DE
PESSOAS FiSICAS.
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