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GALAPAGOS RECEBIVEIS IMOBILIARIOS — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ 38.293.897/0001-61

ATO DO ADMINISTRADOR

Pelo presente Instrumento Particular BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicdo financeira com
sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n2 501, 52 andar (parte), Botafogo,
CEP 22250-040, inscrita no CNPJ/ME sob o n2 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela CVM para o
exercicio da atividade de administracao de carteiras de titulos e valores mobilidrios, conforme Ato Declaratério n2
8.695, de 20 de marco de 2006 (“Administrador”), neste ato representado na forma de seu Estatuto Social, por seus
representantes legais infra-assinados, na qualidade de instituicdo administradora do GALAPAGOS RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ/ME sob o n2 38.293.897/0001-61
(“GCRI11” ou “Fundo”) por seus representantes legais infra-assinado, RESOLVE:

1. Com fundamento no artigo 15 do Regulamento, conforme recomendacdo da GALAPAGOS CAPITAL
INVESTIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA., com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n? 2.055, 7° andar, conjunto 71, parte, Jardim Paulistano, CEP 01452-001, inscrita no CNPJ/ME
sob n2 32.706.879/0001-88, devidamente autorizada pela CVM para a prestacdo dos servicos de administracdo de
carteira de titulos e valores mobiliarios através do Ato Declaratério CVM n2 17.441, de 09 de outubro de 2019, na
qualidade de gestor do Fundo (“GESTOR”), aprovar a 22 (segunda) emissdo de cotas do Fundo para distribuicdo
mediante oferta publica com esforgos restritos, nos termos da Instru¢do CVM n2 476, de 16 de janeiro de 2009
(“Instrucdo CVM 476”), da Instrucdo CVM n? 400, de 29 de dezembro de 2003 (“Instrucdo CVM 400”), no que for
aplicavel, da Instrugdo CVM 472 de 31 de outubro de 2008 (“Instrucdo CVM 472”) do Regulamento e das demais
disposi¢Ges legais, com as seguintes caracteristicas e demais condi¢des constantes no artigo 15 do Regulamento
(“Oferta Restrita”):

(@) Quantidade de Cotas Emitidas: a quantidade inicial de cotas a serem emitidas é de até 860.614 (oitocentas e

sessenta mil, seiscentas e quatorze) cotas do Fundo, sem considerar as cotas do Lote Adicional, conforme abaixo
definido;

(b) Preco de Emissdo das Cotas: RS 100,00 (cem reais) cada cota, sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria;

(c) Preco de Subscricdo das Cotas: RS 100,27 (cem reais e vinte e sete centavos) cada cota;

(d) Montante Inicial da Oferta: a segunda emiss3o sera de, inicialmente, RS 86.293.765,78 (oitenta e seis milhdes,

duzentos e noventa e trés mil, setecentos e sessenta e cinco reais e setenta e oito centavos) (“Montante Inicial da

Oferta”), podendo ser acrescido em até 50% (cinquenta por cento), conforme o caso, mediante a emissdo do lote
adicional (“Segunda Emissdo”);

(e) Distribuicdo Parcial/Cancelamento da Emissdo: na Segunda Emissdo do Fundo sera admitida a distribuicdo

parcial das cotas, em valor minimo correspondente a RS 5.013.500,00 (cinco milh&es, treze mil e quinhentos reais)

correspondente a 50.000 (cinquenta mil) cotas (“Montante Minimo da Oferta”). Caso ndo sejam subscritas cotas

em montante correspondente ao Montante Minimo até o término do prazo de subscricdo das cotas a Segunda Emissdo
serd cancelada. Caso sejam subscritas e integralizadas cotas em quantidade igual ou superior ao Montante Minimo da
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Oferta, mas ndo correspondente ao valor da Segunda Emissao, descrito no item “(d)” acima, o Administrador realizara
o cancelamento das cotas ndo colocadas, nos termos da regulamentagdo em vigor;

() Lote Adicional: em caso de excesso de demanda, a quantidade de cotas inicialmente ofertada também podera
ser acrescida em até 50% (cinquenta por cento), ou seja, até 430.307 (quatrocentos e trinta mil, trezentas e sete)
cotas, correspondentes ao valor adicional de até RS 43.146.882,89 (quarenta e trés milhdes, cento e quarenta e seis
mil, oitocentos e oitenta e dois reais e oitenta e nove centavos) (“Cotas Adicionais” e “Lote Adicional”,

respectivamente), nos termos do artigo 14, § 22 da Instrugao CVM 400. As Cotas do Lote Adicional serdo emitidas, se
for o caso, nas mesmas condi¢des e Preco de Emissdao das cotas inicialmente ofertadas;

(8) Destinacdo dos Recursos: os recursos serao destinados para a realizagdo do objeto do Fundo;

(h) Publico Alvo: a Segunda Emissdo sera destinada a Cotistas do Fundo, exclusivamente;

(i) Séries: a Segunda Emissdo sera efetuada em série Unica;

(j) Forma e Integralizacdo: todas as cotas da Segunda Emissdo serdo nominativas e escriturais e deverdo ser

integralizadas a vista, em moeda corrente nacional;

(k) Taxa de Ingresso: ndo serd cobrada taxa de ingresso;

(1) Taxa de Distribuicdo Primdria: Taxa em montante equivalente a 0,27% (vinte e sete centésimos por cento) do

Preco de Emissdo das Cotas, totalizando o valor de RS 0,27 (vinte e sete centavos) por Cota, cujos recursos serdo
utilizados para pagamento de todos os custos da Oferta Restrita, inclusive a comissdo de estruturagdo e distribuicao
da Oferta Restrita devida as Institui¢Ges Participantes;

Direito de Preferéncia, Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional: Observado o disposto no artigo 15 do

Regulamento, é assegurado aos cotistas, detentores de cotas de emissdo do Fundo em 08 de julho de 2021, a
preferéncia na subscri¢cdo de novas cotas (“Direito de Preferéncia”), na proporcdo do nimero de cotas que possuirem,

conforme aplicacdo do fator de proporgdo para subscricdo de Cotas de 1,000000000. A quantidade de cotas a ser
subscrita por cada cotista no ambito do Direito de Preferéncia devera corresponder sempre a um nlimero inteiro, ndo
sendo admitida a subscri¢ao de cotas fracionarias, observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela
exclusdo da fragcdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo). Os cotistas poderdo manifestar o
exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente, durante o periodo de 10 (dez) Dias Uteis contados de
dia 16.07.2021, junto a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo — Balcdo B3 (“B3”), conforme Cronograma Estimativo abaixo, por
meio de seu respectivo agente de custddia, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3 ou junto ao
Escriturador, sendo permitido aos cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros
cotistas ou a terceiros (“Cessionarios”), total ou parcialmente, junto ao escriturador e desde que em tempo habil para
que o respectivo Cessionario possa exercé-lo durante o periodo de preferéncia.

Os cotistas poderdao manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente, durante o Periodo de
Preferéncia, (a) de 16.07.2021, inclusive, até 28.07.2021, inclusive, junto a B3, por meio de seu respectivo agente de
custédia, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (b) de 16.07.2021, inclusive, até
29.07.2021, inclusive, junto ao Administrador, na qualidade de escriturador das cotas do Fundo (“Escriturador”), por
meio do e-mail ri.fundoslistados@btgpactual.com, observados os prazos e os procedimentos operacionais destes. O
operacional do Escriturador pode ser encontrado de forma detalhada no site https://www.btgpactual.com/asset-
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management/administracao-fiduciaria (na sequéncia, ir em Documentos>Escrituragdo de Valores Mobilidrios>
Manual — Subscrigdo em Ambiente Escritural).

O cotista que deseje exercer o seu Direito de Preferéncia junto ao Escriturador ou o Coordenador Lider devera entrar
em contato com o Escriturador ou o Coordenador Lider nos e-mails acima descritos, para que lhes seja encaminhado
o formuldrio para exercicio do direito de preferéncia.

Em observancia a faculdade prevista no inciso Ill do paragrafo 22 do artigo 15 do Regulamento, serd permitido aos
Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros Cotistas ou a terceiros exclusivamente
junto ao Escriturador, total ou parcialmente até o 23.07.2021 (inclusive), por meio de seu respectivo agente de
custddia, observados os prazos e os procedimentos operacionais do Escriturador. A Liquidacdo do Direito de
Preferéncia sera realizada no dia 29.07.2021 (“Data _de Liguidacdo do Direito de Preferéncia”) e observara os

procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso.

O cotista que manifestar interesse em exercer seu Direito de Preferéncia devera (i) indicar a quantidade de Cotas
objeto da Oferta Restrita a ser subscrita; e (ii) terdo a faculdade, como condicdo de eficacia de ordens de exercicio do
Direito de Preferéncia e aceitacdo da Oferta Restrita, de condicionar sua adesdo a Oferta Restrita a que haja
distribuicdo: (a) da integralidade do Montante Inicial da Oferta; ou (b) uma quantidade igual ou maior que o Montante
Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta. Caso a aceitacdo esteja condicionada ao item (b) acima,
o Cotista devera indicar se pretende receber (1) a totalidade das Cotas indicadas no boletim de subscricdo; ou (2) uma
guantidade equivalente a proporcdo entre o nimero de Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Cotas
originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestacdo, o interesse do Cotista em receber a totalidade das
Cotas objeto da ordem de investimento.

Encerrado o Periodo de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e ndo havendo a subscri¢gdo da totalidade das Cotas
objeto da Oferta Restrita, sera divulgado, até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente ao encerramento do Periodo de
Preferéncia, o comunicado de encerramento do Periodo de Preferéncia, ou seja, 03.08.2021 (“Comunicado de

Encerramento do Periodo de Preferéncia e Inicio das Sobras e Montante Adicional”) no Fundos.net e por meio da

pagina da rede mundial de computadores do Administrador, informando o montante de Cotas subscritas durante o
Periodo de Preferéncia, bem como a quantidade de Cotas remanescentes que poderdo ser subscritas pelos cotistas
do Fundo que tenham exercido seu respectivo Direito de Preferéncia e indicado sua intengdo de participar do rateio
pela subscricdo de sobras, equivalente a diferenga entre o montante de Cotas inicialmente objeto da Oferta Restrita
e a totalidade de Cotas subscritas durante o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia (“Sobras” e “Direito de

Subscricdo de Sobras”).

O percentual maximo de Sobras a que cada Cotista terd Direito de Subscricdo de Sobras sera equivalente ao fator de
proporcdo a ser indicado no Comunicado de Encerramento do Periodo de Preferéncia, o qual serd o resultado da
divisdo entre (i) o numero de Cotas remanescentes na Oferta Restrita (podendo ser incluida a emissdo de Cotas
Adicionais) ap0s o Direito de Preferéncia e (ii) a quantidade de Cotas subscritas durante o Direito de Preferéncia

Cada cotista devera indicar, concomitantemente a manifestacdo do exercicio de seu direito de subscricdo de Sobras,
se possui interesse na subscricdo de um montante adicional de Cotas da Segunda Emissdo (além do fator de proporcdo
do Direito de Subscricdo de Sobras), especificando a quantidade de Cotas da Segunda Emissdo adicionais que deseja

IM

subscrever, limitada ao total das Sobras, volume este ja acrescido das Cotas Adicionais (“Montante Adicional”), sendo

certo que, em caso de excesso de demanda, o Coordenador Lider realizara o rateio de forma discriciondria referente
as manifestacdes recebidas dos Cotistas interessados em exercer o direito de subscricdo de Sobras e Montante
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Adicional nos montantes individuais que, no entender do Coordenador Lider, melhor atendam os objetivos da Oferta
Restrita. Os cotistas ndo poderao ceder, a titulo oneroso ou gratuito, total ou parcialmente, seu Direito de Subscricao
de Sobras e Montante Adicional.

Os cotistas poderdao manifestar junto a B3 ou ao Escriturador o exercicio de seu direito de subscricao de Sobras, total
ou parcialmente, assim como seu interesse na subscricdo do Montante Adicional (“Direito de Subscricdo de Montante

I”

Adicional” e, em conjunto com o Direito de Subscricdo de Sobras, “Direito de Subscricdo de Sobras e Montante

Adicional”), entre o dia 04.08.2021, inclusive, e o dia (i) 09.08.2021, inclusive, para o exercicio junto a B3; ou (ii)
10.08.2021, inclusive, para o exercicio junto ao Escriturador, observados os prazos e procedimentos operacionais da
B3 e do Escriturador, conforme o caso (“Periodo do Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional”).

Aintegralizacdo das Cotas subscritas durante o periodo de exercicio de Sobras e Montante Adicional sera realizada na
data de liquidagdo das Sobras e Montante Adicional na B3 e no Escriturador, qual seja 16.08.2021, e observara os
procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso.

Abaixo, disponibilizamos o cronograma tentativo para o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e Direito de
Sobras e Montante Adicional:

Datas Previstas
Data da divulgacao do Fato Relevante 24.06.2021

Data Base para apuracgdo dos Cotistas com direito ao exercicio do
Direito de Preferéncia 08.07.2021

Data do inicio do exercicio do Direito de Preferéncia na B3 e
negociag¢do do Direito de Preferéncia no Escriturador 16.07.2021

Data do encerramento da negocia¢do do Direito de Preferéncia no

Escriturador 23.07.2021
Data do encerramento do exercicio do Direito de Preferéncia na
B3 28.07.2021
Data do encerramento do exercicio do Direito de Preferéncia no
Escriturador 29.07.2021
Liquidacdo do Direito de Preferéncia
29.07.2021
Comunicado de Encerramento do Periodo de Preferéncia e
Comunicado do Inicio das Sobras e Montante Adicional 03.08.2021
Data do inicio do exercicio do Direito de Sobras e Montante
Adicional na B3 e Escriturador 04.08.2021
Data do encerramento do exercicio do Direito de Sobras e
Montante Adicional na B3 09.08.2021
Data do encerramento do exercicio do Direito de Sobras e
Montante Adicional no Escriturador 10.08.2021
Data de Liquidacao das Sobras e Montante Adicional
16.08.2021

Durante o Periodo de Preferéncia e Periodo de Sobras e Montante Adicional, o Cotista que exercer seu Direito de
Preferéncia e/ou de Direito de Sobras e Montante Adicional e subscrever Cotas receberd, quando realizada a
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respectiva liquidacdo, recibo das Cotas (“Recibo de Subscricao”). Durante a Oferta Restrita, o Cotista que subscrever

Cotas receberd, quando realizada a respectiva liquidacao, Recibo de Subscricado.

Até a obtencdo de autorizacao da B3, quando as Cotas passardao a ser livremente negociadas na B3, o Recibo de
Subscricdao ndo sera negociavel. Tal Recibo de Subscricdao sera correspondente a quantidade de Cotas adquirida pelo
Cotista, e se convertera em Cota depois de, cumulativamente, serem divulgados o comunicado de encerramento da
Oferta o anuncio de divulgacdo de rendimentos pro rata e ser obtida a autorizacdo da B3, momento em que as Cotas
passardo a ser livremente negociadas na B3. Ressalta-se que as Cotas adquiridas no ambito da Oferta ficardo
bloqueadas na B3 e somente poderdo ser negociadas no mercado secundario depois de decorridos 90 (noventa) dias
de sua subscricdo ou aquisicdo pelo Cotista, nos termos do artigo 13 da Instrugcdo CVM n2 476/09.

Durante o periodo em que os Recibos de Subscricdo ainda ndo estejam convertidos em Cotas, o seu detentor fard jus
aos rendimentos auferidos pelas AplicagGes Financeiras do Fundo, calculados pro rata temporis, desde a data de sua
integralizacdo até a divulga¢do da comunicacdo de encerramento da Oferta Restrita.

No caso de captagdo abaixo do Montante Minimo da Oferta, o Cotista que, ao exercer seu Direito de Preferéncia e/ou
de Direito de Sobras e Montante Adicional, tenha condicionado, no seu exercicio do Direito de Preferéncia, a sua
adesdo a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrucdo CVM n2 400/03, a que haja distribuicdo da integralidade do
Montante Inicial da Oferta ou uma quantidade igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o
Montante Inicial da Oferta, este Cotista ndo terd o seu Recibo de Subscri¢cdo convertido em cotas, consequentemente,
o0 mesmo serd cancelado automaticamente. Caso determinado Cotista ja tenha efetivado qualquer pagamento, os
valores ja depositados serdo devolvidos ao referido Cotista, sem remuneragdo ou correcdo monetaria, sem reembolso
dos custos incorridos, acrescidos de eventuais rendimentos auferidos pelas Aplicagdes Financeiras (conforme definido
no Regulamento), na proporg¢do correspondente as cotas integralizadas por cada um dos Investidores e com deducdo,
se for o caso, dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, no prazo de 10 (dez) Dias Uteis contados da data
em que for verificada a ndo implementacgao da condigdo.

(m) Direito das Cotas: Cada cota terd as caracteristicas que Ihe foram asseguradas no Regulamento do Fundo. As

cotas da Oferta, desde que alcangcado o Montante Minimo da Oferta, fardo jus aos rendimentos relativos ao exercicio
social em que forem emitidas, calculados pro rata temporis, a partir da data de sua subscri¢do e integralizacdo e com
direitos iguais as demais cotas do Fundo;

(n) Negociacdo das Cotas: As cotas subscritas e integralizadas serdo admitidas a negociagdo secunddria no

Mercado de Bolsa de Valores administrado pela B3; e

(o) Critério utilizado para a fixacdo do valor das Cotas: O valor da cota foi fixado com base nas perspectivas de

rentabilidade do Fundo, conforme artigo 15, paragrafo 29, inciso | do Regulamento.

2. Deliberar a contratagdo, nos termos da Instrugdao CVM 472, da instituicdo lider da Segunda Emissdoqual
seja,GUIDE INVESTIMENTOS S.A CORRETORA DE VALORES, instituicdo financeira com sede na cidade de Sao Paulo,
estado do S3o Paulo, na Rua lguatemi, n2 151, 272 andar CEP 014501-011, inscrita no CNPJ/ME sob o n@
65.913.436/0001-17 (“Coordenador Lider”). Poderdo ser convidadas outras InstituicGes Intermediarias a participacdo

de consdrcio com o fim especifico de distribuir as referidas cotas (“Participantes da Oferta”).

Sendo assim, assina o presente Instrumento em formato digital, na presenga das 2 (duas) testemunhas abaixo



btgpactual (© Galapagos

CAPITAL

assinadas.

Assinatura Digital. As Partes concordam que o presente ato sera assinado digitalmente, nos termos da Lei 13.874, de
20 de setembro de 2019 (“Lei 13.874/19”), bem como da Medida Provisdria 2.200-2 de 24 de agosto de 2001 (“MP
2.200-2”), do Decreto 10.278, de 18 de marco de 2020 (“Decreto 10.278/20”), e, ainda, no Enunciado n? 297 do
Conselho Nacional de Justica. Para este fim, serdo utilizados os servicos disponiveis no mercado e amplamente

utilizados que possibilitam a seguranca, validade juridica, autenticidade, integridade e validade da assinatura
eletronica por meio de sistemas de certificagdo digital capazes de validar a autoria, bem como de tracar a “trilha de

IH

auditoria digital” (cadeia de custddia) do documento, por meio da emissdo do certificado digital nos padrées ICP-
BRASIL, a fim de verificar sua integridade e autenticidade. Dessa forma, a assinatura fisica de documentos, bem como
a existéncia fisica (impressa), de tais documentos ndo serdo exigidas para fins de cumprimento de obrigacGes previstas
neste instrumento, exceto se outra forma for exigida pelos 6rgdos competentes, hipétese em que as Partes se

comprometem a atender eventuais solicitacdes no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, a contar da data da exigéncia.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

24 de junho de 2021.

Testemunhas:
1 2.
Nome: Nome:

CPF: CPF:



