INSTRUMENTO PARTICULAR DE COGNSTITUICAO DO
NAVARRA - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Pelo presente instrumento particular, OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade autorizada pela Comisséo de Valores Mobiliarios
("CVM") a administrar fundos de investimento e admiriistrar carteiras de valores mobiliarios,
com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas,
n°® 3434, Bloco 07, sala 201, condominio Mario Henrique Simonsen, Barra da Tijuca, inscrita
no CNPJ/ME sob o n® 36.113.876/0001-91, neste ato representada na forma do seu

estatuto social, por seus representantes legais infra-assinados ("Administradora”), resolve:

1. Constituir, nos termos da Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada,
e da Instrucdo CVM n° 472, emitida pela Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM")
em 31 de outubro de 2008 (“Instrucdo CVM 472”), um fundo de investimento
imobilidrio, organizado sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracao
indeterminado, com a denominacdo de "NAVARRA - FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO” (“Fundo”);

2. Nomear o Sr. José Alexandre Costa de Freitas, brasileiro, casado, advogado,
portador da carteira de identidade n® 78657 expedida pela OAB/R] em 08 de margo
de 2009, inscrito no CPF/ME sob o n® 008.991.207-17, com enderego profissionél na
Cidade do Rio de Janeiro, Estad_o do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n©°
3434, Bloco 07, sala 201, condominio Mario Henrique Simonsen, Barra da Tijuca
como diretor responsavel pela Administradora perante a Secretaria da Receita
Federal nos termos da regulamentacdo pertinente, bem como pela administragao do
Fundo, nos termos da Instrucdo CVM n© 472, para responder civil e criminalmente
pela supervisao e acompanhamento do Fundo e também pela prestagéao de

informacoes relativas a esse;

3. Assumir a funcao de administrador do Fundo, na forma do Regulamento neste ato

aprovado:

4. Aprovar o Regulamento do Fundo, substancialmente no teor e na forma do
documento constante do Anexo ao presente instrumento, o qual é parte integrante
do pi'esente instrumento, denominado Regulamento do NAVARRA - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO; e
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5. Submeter a CVM a presente deliberacao e os demais documentos exigidos pela
Instrucao CVM 472, para a constituicao e funcionamento do Fundo, observado que a
12 Emissdo de Cotas do Fundo sera objeto de Oferta Publica com esforgos restritos,
nos termos da Instrucao CVM n© 476, de 16 de janeiro de 2009.

Sendo assim, assina o presente instrumento na presenca das duas testemunhas abaixo

assinadas.

Rio de Janeiro, 25 de novembro de 2020.

Col

OLIVEIRA TRUS DIS'?/BUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBTLIARIOS S.A.

- . ADMINISTRADOR Gilvia Cristina de Oliveira
Thiago Ferreirg Aucar | orocuradora
Procurador
Testemunhas:
t WA
T e e / / / / \
1 : — 2. = /i -
Nome: : : - Nome: 1aales/furiadn Gue-ra
cor- . David de Oliveira Cocchiarol o eyrunade Sueris
RG: 20 131.023-2 95, l?.l?.'?{% ' ;‘: f 80

CPF: 105.507.137-78
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REGULAMENTO DO FUNDO
NAVARRA - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Rio de Janeiro, 25 de novembro de 2020
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CAPITULO UM - DO FUNDO

O NAVARRA - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, doravante designado FUNDO, é
um fundo de investimento imobilidrio constituido de acordo com a Lei n.% 8.668, de 25 de junho

de 1993 (“Lei n.% 8.668/93"), a Instrucdo da Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM”) n.0 472,
de 31 de outubro de 2008, conforme alteracdoes posteriores (“Instrucao CVM n.C 472"), e a

Instrucdo CVM n.% 206, de 14 de janeiro de 1994 (“Instrucao CVM n.© 206"”), bem como pelas

disposicdes contidas neste requlamento (“Regulamento”), sob a forma de condominio fechado.
O FUNDO sera administrado e gerido pela OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E

VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade por acdes com sede na Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Americas, n.° 3434, bloco 07, sala 201, Barra da
Tijuca, inscrita no CNP]J/MF sob o n.°® 36.113.876/0001-91 ("ADMINISTRADOR").

Paragrafo Unico - As cotas de emissdo do FUNDO s3o destinadas, exclusivamente, a
investidores profissionais, conforme definido no artigo 9°-A da Instrugao CVM n.? 539, de 13 de

novembro de 2013 (“Instrucao CVM n.% 5397).
CAPITULO DOIS - DO OBJETO

O FUNDO tem por objeto a realizacao de investimentos imobiliarios de longo prazo, por meio da
aquisicdo e posterior gestdo patrimonial de imoveis performados, de natureza nao residencial,
nos termos da Politica de Investimento, constante no Anexo I, que € parte integrante e
inseparavel deste Regulamento, de forma a proporcionar a seus cotistas uma remuneragao para
o investimento realizado, por meio do pagamento de rendimentos mensais advindos da

exploracdo comercial dos imodveis integrantes do patrimonio do FUNDO.
CAPITULO TRES - DAS COTAS

As cotas do FUNDO correspondem a fracoes ideais de seu patrimobnio, nao serao resgataveis e

terao a forma nominativa e escritural.
Paragrafo 19 - O ADMINISTRADOR prestara ao FUNDO os servicos de escrituracao de cotas.

Paragrafo 2° - A cada cota correspondera um voto nas Assembleias Gerais do FUNDO. As

cotas, independentemente da emissao ou série, conferem a seus titulares iguais direitos
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Paragrafo 3 © - Nao podem votar nas Assembleias Gerais do FUNDO, relativamente a cotas de
suas respectivas titularidades: (a) o ADMINISTRADOR; (b) os socios, diretores e funcionarios do
ADMINISTRADOR; (c) empresas ligadas ao ADMINISTRADOR, seus socios, diretores e
funciondrios; (d) os prestadores de servicos do FUNDO, inclusive seus sécios, diretores e

funcionarios.

Paragrafo 4° - Nao se aplica o disposto no paragrafo acima quando: (i) os Unicos cotistas do
FUNDO forem as pessoas mencionadas nos itens (a) e (b); ou (ii) houver aquiescéncia expressa
da maioria dos demais cotistas, manifestada na propria Assembleia Geral, ou em instrumento de
procuracdo que se refira especificamente a Assembleia Geral em que se dara a permissao de

vOlo.
Paragrafo 5° - Os cotistas do FUNDO:

L. Nao poderdo exercer direito real sobre os imodveis e empreendimentos integrantes do
patrimonio do FUNDO; e

I1. Ndao respondem pessoalmente por qualquer obrigacao legal ou contratual relativa aos
imoveis e empreendimentos integrantes do patrimonio do FUNDO, salvo quanto a

obrigacao de pagamento das cotas que subscrever.

Paragrafo 6° - De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n.° 8.668/93 e no artigo 9° da
Instrucao CVM n.° 472, o cotista nao podera, em qualgquer hipotese, requerer o resgate de suas

cotas.

Paragrafo 7° - Nos termos da Instrucdo CVM n.° 476, as cotas somente poderdo ser
negociadas entre investidores qualificados depois de 90 (noventa) dias da respectiva data de

subscrigao.
Paragrafo 8¢ - Todo cotista que ingressar no FUNDO, por meio de operacdo de compra e venda

de cotas, devera atender aos requisitos descritos no paragrafo Unico do artigo 19, sob pena de

nulidade da operacao de compra e venda de cotas em questao.
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CAPITULO QUATRO - DA EMISSAO, SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS COTAS

O montante total da 1@ (primeira) emissao de cotas do FUNDO sera de até R$ 250.000.000,00
(duzentos e cinquenta milhdes de reais) (“Valor Total da Oferta”), divididos em até 250.000
(duzentas e cinquenta mil) cotas, no valor de R$ 1.000,00 (mil reais) cada uma, observado o

disposto no paragrafo 7° abaixo.

Paragrafo 1° - A oferta publica das cotas da 12 (primeira) emissao de cotas do FUNDO sera

realizada com esforgos restritos de colocacao, nos termos da Instrugao CVM n.° 476.

Paragrafo 2° - A subscricdo das cotas serd realizada mediante a assinatura do boletim de
subscricao, que especificara as condicdes da subscricdo e integralizacao e serao autenticados
pelo ADMINISTRADOR.

Paragrafo 3° - Quando de seu ingresso no FUNDO, cada cotista deverd assinar o termo de
adesao a ser disponibilizado pelo ADMINISTRADOR, onde indicara um representante responsavel
pelo recebimento das comunicacoes a serem enviadas pelo ADMINISTRADOR, nos termos deste
Regulamento, fornecendo os competentes dados cadastrais, incluindo endereco completo, bem
como endereco eletronico para correspondéncia (e-mail). Cabera a cada cotista informar

imediatamente ao ADMINISTRADOR a alteracao ou atualizacao de seus dados cadastrais.

Paragrafo 4° - Somente as cotas subscritas e integralizadas farao jus aos dividendos relativos

ao exercicio em que forem emitidas, calculados pro rata die a partir do momento de sua

integralizacao.

Paragrafo 5° - Fardo jus aos resultados distribuidos pelo FUNDO, em cada més, somente 0s
cotistas que estiverem adimplentes com suas obrigagoes de integralizacao de cotas até o ultimo
dia do més imediatamente anterior ao da distribuicdo de resultados, observado, ainda, o

disposto neste Regulamento.
Paragrafo 6° - N3do sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas do FUNDO.

Paragrafo 7° - Caso ndo seja subscrito o montante minimo da 12 (primeira) emissdo, qual
seja, de R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), o FUNDO ndo entrard em
funcionamento, ficando a instituicdo responséavel pela prestacdo de servicos de escrituracdo das
cotas do FUNDO, observadas as instrucoes transmitidas pelo ADMINISTRADOR, obrigada a
ratear entre os subscritores que tiverem integralizado suas cotas, na proporcdo das cotas da 13

(primeira) emissao subscritas e integralizadas, os recursos financeiros captados pelo FUNDO e,
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se for caso, os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacoes desses recursos no periodo.
Dessa forma, nao serao restituidos aos cotistas os recursos despendidos com pagamento
devidos, tais como, pagamento de tributos incidentes sobre eventuais aplicagbes financeiras,
por exemplo, imposto de renda, IOF e outros, os quais serdao arcados pelos investidores, na

proporcao dos valores subscritos e integralizados.
CAPITULO CINCO - DA ADMINISTRACAO

Por proposta do Comité de Investimento, o ADMINISTRADOR podera, encerrado o processo de
emissao previsto no artigo 4° acima, realizar novas emissoes de cotas, mediante prévia
aprovacao da Assembleia Geral de cotistas, inclusive com o fim de adquirir novos imdveis, bens

e direitos, de acordo com a sua Politica de Investimento e observado que:

[. O valor de cada nova cota devera ser fixado, tendo em vista (a) o valor patrimonial das
cotas do FUNDQO, representado pelo quociente entre o valor do patrimoénio liquido contabil
atualizado do FUNDO e o numero de cotas emitidas, (b) as perspectivas de rentabilidade

do FUNDO e/ou (c) o valor de mercado das cotas ja emitidas;

IT. Aos cotistas em dia com suas obrigacoes para com o FUNDO fica assegurado o direito de
preferéncia na subscricdo de novas cotas, na proporcdo do nimero de cotas que
possuirem, por prazo nao inferior a 05 (cinco) dias, contados da data de inicio da oferta
de distribuicao das novas cotas pela CVM, sem levar em consideracdo o percentual das

cotas ainda nao integralizadas;

I11. Na nova emissao, os cotistas nao poderdao ceder seu direito de preferéncia entre os

cotistas ou a terceiros; e

IV. As cotas objeto da nova emissao assegurarao a seus titulares direitos idénticos aos das

cotas existentes.

Paragrafo 1° - Conforme descrito no inciso I do caput deste artigo, o valor patrimonial das
cotas do FUNDO sera apurado, na abertura de cada dia util, pelo quociente entre o valor do
patrimonio liquido contabil atualizado do FUNDO e o nimero de cotas emitidas e em circulacio
na data de apuracao do valor da cota, devendo ainda ser observadas as normas contabeis

estabelecidas pela CVM.

Paragrafo 2° - A Assembleia Geral de cotistas poderd autorizar a subscricdo parcial das cotas

representativas do patrimonio do FUNDO ofertadas publicamente, estipulando um montante
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minimo para subscricdo de cotas, com o correspondente cancelamento do saldo nao colocado,

observadas as disposicdes da Instrucdo CVM n.° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme

alteracdes posteriores (“Instrucdo CVM n.° 400"), bem como as demais estipulagoes

regulamentares aplicaveis.

Paragrafo 3° - Caso a Assembleia Geral de cotistas autorize oferta com subscricao parcial e
ndo seja atingido o montante minimo para subscricdo de cotas, a referida oferta publica de
distribuicdo de cotas serd cancelada. Caso haja integralizacao e a oferta seja cancelada, fica o
ADMINISTRADOR obrigado a ratear entre os subscritores que tiverem integralizado suas cotas,
na proporcao das cotas subscritas e integralizadas, os recursos financeiros captados pelo FUNDO
acrescido dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdoes do FUNDO no periodo e deduzidos
de eventuais encargos do FUNDOQ. Dessa forma, ndo serao restituidos aos cotistas 0s recursos
despendidos com pagamento devidos, tais como, pagamento de tributos incidentes sobre
eventuais aplicacoes financeiras, por exemplo, imposto de renda, IOF e outros, os quais serao

arcados pelos investidores, na proporcao dos valores subscritos e integralizados.

CAPITULO SEIS - DA INTEGRALIZACAO DAS COTAS

A integralizacdo das Cotas devera ser feita mediante as chamadas de capital, a serem
realizadas pelo Administrador, em moeda corrente nacional, na conta de titularidade do FUNDO
mantida junto ao CUSTODIANTE. No ato da integralizacdo, o cotista recebera comprovante da
respectiva integralizacao, autenticado pelo Administrador.

Paragrafo 1°- A integralizacdo de cotas do FUNDO se dara por meio de credito dos
respectivos valores em recursos disponiveis diretamente na conta de titularidade do FUNDO,
mediante ordem de pagamento, débito em conta corrente, documento de ordem de crédito, ou
outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo Banco Central do Brasil...

Paragrafo 2°- As chamadas de capital serao realizadas pelo ADMINISTRADOR na medida em
que forem verificadas novas oportunidades de investimento para o FUNDQO. As chamadas de
Capital serao realizadas pelo ADMINISTRADOR e deverao ocorrer nos 12 (doze) meses
subsequentes a data da Subscricao de Cotas do Fundo.

Paragrafo 3°? - Ao receberem a chamada de capital, os cotistas serao obrigados a integralizar
parte ou a totalidade de suas cotas, no prazo maximo de 15 (quinze) Dias uteis contados do
recebimento da chamada de capital, conforme solicitado pelo ADMINISTRADOR e de acordo com
0 disposto nos respectivos compromissos de investimento.

CAPITULO SETE - DA LIMITACAO DE COTAS
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Paragrafo 1°- N3o ha limitacdo a subscricdao ou aquisicdo de cotas do FUNDO por qualquer

pessoa fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira.

Paragrafo 2° - N3o obstante o disposto no caput deste artigo, nos termos da Lei n.© 9.779, de
19 de janeiro de 1999 (“Lei n.° 9.779/99”), o percentual maximo que o empreendedor, O
incorporador, construtor ou socio de empreendimentos imobiliarios investidos pelo FUNDO
podera subscrever ou adquirir no mercado, individualmente ou em conjunto com pessoa a eles

ligadas, é de 25% (vinte e cinco por cento).
CAPITULO OITO - DO ADMINISTRADOR E DO COMITE DE INVESTIMENTO

Paragrafo 1°- As atividades de administracdo do FUNDO serao exercidas pelo
ADMINISTRADOR.

Paragrafo 2°- Observados os termos e condicbes constantes do presente Regulamento, as
atividades de gestao mobiliaria do FUNDO serao exercidas pelo ADMINISTRADOR.

Paragrafo 3°- As decisfes de investimento e desinvestimento e demais questdes estratégicas
do FUNDO, observadas as demais estipulacdes constantes deste Regulamento, serao tomadas

pelo Comité de Investimento.

Paragrafo 4°- Compete ao ADMINISTRADOR, observados os termos e condigoes da Lei n.©

8.668/93, da Instrucdo CVM n.o 472, deste Regulamento ou da deliberagao da Assembleia Geral

de cotistas e demais disposicoes aplicaveis:

I. Administrar o fundo, fixando a orientacdo geral de seus negoécios e praticando todos os

atos necessarios ao adequado funcionamento e manutencao do FUNDO;
I1. Convocar e presidir a Assembleia Geral, sem prejuizo do disposto neste Regulamento; e
I11. Contratar o auditor independente do FUNDO.
Paragrafo 5°- No uso de suas atribuicdes, o ADMINISTRADOR tem poderes para:

I, Administrar o FUNDO, inclusive para realizar todas as operagoes e praticar todos os atos

que se relacionem com o objeto do FUNDO, observadas as orientagoes do Comité de
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II. Exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do

patrimonio do FUNDO, inclusive o de acoes, recursos e excegcoes;
I11. Abrir e movimentar contas bancarias do FUNDO;

IV. Adquirir, gravar e alienar ativos pertencentes ao FUNDO, uma vez obtida a prévia

autorizacao do Comité de Investimento;

V. Representar o FUNDO em assembleia de conddminos dos imoveis integrantes do
patrimonio do FUNDO, observadas as limitacoes legais e regulamentares em vigor, bem

como as orientacoes do Comité de Investimento;

VI. Transigir e praticar, em juizo e fora dele, todos os atos necessarios a administracao do
FUNDO, observadas as limitacoes legais e regulamentares em vigor, bem como as

orientacoes do Comité de Investimento; e

VII. Substituir, a seu exclusivo critério, o CUSTODIANTE, se houver, desde que o Custodiante
substituto faca jus a remuneracao igual ou menor a anteriormente prevista para o

Custodiante substituido.

Paragrafo 6° - O ADMINISTRADOR do FUNDO devera empregar, no exercicio de suas fungoes,
0o cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administracao de
seus proprios negdcios, devendo, ainda, servir com lealdade ao FUNDO e manter reserva sobre
seus negocios, exercer suas atividades com boa fé, transparéncia e diligéncia em relacao ao
FUNDO e aos cotistas.

Paragrafo 7° - O ADMINISTRADOR serd, nos termos e condicoes previstos na Lei n.2 8.668/93,
o proprietario fiduciario dos bens imoveis adquiridos com os recursos do FUNDO, administrando
e dispondo dos bens na forma e para os fins estabelecidos na legislacao, neste Regulamento e,

em especial, as deliberacoes tomadas pelo Comité de Investimento.

Paragrafo 8° - O ADMINISTRADOR proverda o FUNDO dos seguintes servicos, quando
aplicaveis, prestando-os diretamente, caso seja habilitado para tanto, ou mediante terceiros

contratados, nos termos do paragrafo 4° abaixo, devidamente habilitados para a prestacao dos
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I. Manutencdo de departamento técnico habilitado a prestar servigos de analise e

acompanhamento de projetos imobiliarios;

IT. Atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios;
I1I. Escrituracao das cotas;

IV. Custddia de ativos financeiros;

V. Auditoria independente;

VI. Gestao dos valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO; e

VII. Consultoria Imobilidria e Gestao para administracdo das locacdes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do seu patriménio, a exploragao do direito de superficie e
a comercializacdo dos respectivos imoveis, bem como a recomendagao ao Comité de

Investimento aquisicao de novos imoveis ou bens e direitos.

Paragrafo 9° - O ADMINISTRADOR podera, em nome do FUNDO, contratar junto a terceiros

devidamente habilitados a prestacdo dos servigos indicados no paragrafo 39 acima.

CAPiTULO SETE - DAS OBRIGACOES DO ADMINISTRADOR

Paragrafo 1° - Constituem obrigacoes e responsabilidades do ADMINISTRADOR do FUNDO:

I. Proceder & aquisicdo e negociacdo dos bens e direitos que compordo o patrimonio do
FUNDO, de acordo com a Politica de Investimento, e em observancia as orientagoes do
Comité de Investimento;

I1. Providenciar, as expensas do Fundo, a averbacdo, junto ao Cartorio de Registro de
Imdveis onde estiverem matriculados os imoveis objeto do FUNDO, das restrigoes
dispostas no artigo 7° da Lei n.% 8.668/93, fazendo constar que tais bens:

a) ndo integram o patriménio do ADMINISTRADOR;

b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacao do ADMINISTRADOR,;
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I11.

IV.

VI.

VII.

VIII.

c) ndo compoem a lista de bens e direitos do ADMINISTRADOR, para efeito de liguidagao

judicial ou extrajudicial;
d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacao do ADMINISTRADOR;

e) nao sao passiveis de execucao por quaisquer credores do ADMINISTRADOR, por mais

privilegiados que possam ser; e

f) nao podem ser objeto de constituicao de 6nus reais.
Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a) os registros dos cotistas e de transferéncia de cotas;

b) os livros de presenca e atas das Assembleias Gerais;

c) a documentacao relativa aos imoveis e as operacgoes e patrimonio do FUNDO;

d) os registros contabeis referentes as operacoes e patrimonio do FUNDO: e

e) o arquivo dos pareceres e relatérios do auditor independente e se for o caso dos

profissionais ou empresa contratados nos termos deste Regulamento.

Celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operacoes necessarias a execucdo da
Politica de Investimento do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam

exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do FUNDO;
Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

Custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda

em periodo de distribuicdo de cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO;

Administrar os recursos do FUNDO, cuidando, de forma judiciosa, da tesouraria, da
controladoria e da contabilidade, sem onera-lo com despesas desnecessarias e acima do

razoavel, bem como do recebimento de quaisquer valores devidos ao FUNDO:;

Agir sempre no unico e exclusivo beneficio do FUNDO e dos cotistas, empregando, na
defesa de seus direitos, a diligéncia necessaria exigida pelas circunsténcias e praticando

todos os atos, judiciais ou extrajudiciais, necessarios a assegura-los;
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IX. Manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia, devidamente

autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do FUNDO,

nos termos da regulamentacao vigente;

X. No caso de ser informado sobre a instauracao de procedimento administrativo pela CVM,

manter a documentacdo referida no inciso III até o término do procedimento;

XI. Dar cumprimento aos deveres de informacao previstos no Capitulo VII da Instrucao CVM

n.0 472 e no presente Regulamento;

XII. Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo
FUNDO;

XIII. Observar as disposicoes constantes deste Regulamento e as deliberacoes da Assembleia

Geral;

XIV. Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdao dos ativos do FUNDO e o

andamento dos empreendimentos imobiliarios sob sua responsabilidade, se algum; e
XV. Fornecer ao investidor, obrigatoriamente, no ato de subscricao de cotas, contra recibo:
a) exemplar do Regulamento do FUNDO; e

b) documento discriminando as despesas com comissoes ou taxas de subscricao,

distribuicao e outras que o investidor tenha que arcar.

Paragrafo 2° - Em decorréncia da previsao do inciso IV deste artigo 12, o ADMINISTRADOR
devera exercer, ou diligenciar para que sejam exercidos, os direitos de voto do FUNDO
decorrente de eventuais investimentos em participacoes societarias ou em cotas de fundo de

investimento na seguinte forma:

(a) participando e votando em todas as suas reunioes de socios, assembleias gerais e especiais,
de qualquer natureza ou quaisquer outros necessarios a consecucao dos objetivos do Fundo, os
quais poderao ser realizados sem a prévia anuéncia dos cotistas; e

(b) o ADMINISTRADOR podera, caso a caso, delegar poderes de representacdao do FUNDO ao
Gestor, a ser contratado pelo ADMINISTRADOR, por conta e ordem do FUNDO, sem prejuizo do
dever de informacao ao ADMINISTRADOR, para que pratique diretamente o ato indicado no item

acima, sempre com procuracao especifica fornecida pelo ADMINISTRADOR.
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Paragrafo 3° - E vedado ao ADMINISTRADOR, no exercicio de suas atividades e utilizando

recursos ou ativos do FUNDO:

I1.

I11.

IV.

VI.

VII.

VIII.

IX.

X1,

XII.

Receber deposito em sua conta corrente;

Conceder ou contrair empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir crédito aos cotistas

sob qualquer modalidade;

Prestar fianca, aval, bem como aceitar-se ou coobrigar-se sob qualquer forma nas

operacoes praticadas pelo FUNDO;
Aplicar no exterior, recursos captados no pais;
Aplicar recursos na aquisicao de cotas do proprio FUNDO;

Vender a prestacdo as cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissdo em séries e

integralizacao via chamada de capital;
Prometer rendimento predeterminado aos cotistas;
Realizar operacoes do FUNDO quando caracterizada situacao de conflito de interesses

entre o FUNDO e o ADMINISTRADOR, ou entre o FUNDO e o empreendedor, salvo se

previamente aprovados pela Assembleia Geral na forma do Art 34 da Instrugao CVM
472/08 e do Art 28 Inciso IX deste Regulamento; ;

Constituir 6nus reais sobre os iméveis do patrimonio do FUNDO;

Realizar operagoes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas na
Instrucao CVM n.0 472;

Realizar operagbes com agoes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicdes publicas, de exercicio de
direito de preferéncia e de conversao de debéntures em acoes, de exercicio de bdénus de

subscrigao e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacao;

Praticar qualquer ato de liberalidade; e
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XIII. Realizar operacoes com derivativos.
Paragrafo 4° - E vedado, ainda, ao ADMINISTRADOR:

I. Receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou beneficios de
qualquer natureza, pagamentos, remuneracdes ou honorarios relacionados as atividades
ou investimentos do FUNDO, aplicando-se esta vedacd3o a seus sdcios, administradores,

empregados e empresas a eles ligadas; e

I1. Valer-se da informacao para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra

ou venda das cotas do FUNDO.

CAPITULO OITO - DA RESPONSABILIDADE DO ADMINISTRADOR

Paragrafo 1° O ADMINISTRADOR sera responsavel por quaisquer danos causados ao
patrimonio do FUNDO decorrentes de: (i) atos que configurem ma gestdo ou gestdo temeraria
do FUNDO, desde que tenha sido efetivamente comprovado erro ou ma-fé de sua parte; e (ii)
atos de qualquer natureza que configurem violagao da lei, da Instrugao CVM n.° 472, deste
Regulamento, da deliberacao dos representantes dos cotistas, ou ainda, de determinacao da

Assembleia Geral.

Paragrafo 2° - O ADMINISTRADOR nao sera responsabilizado nos casos de forca maior, assim
entendidas as contingéncias que possam causar reducdo do patrimonio do FUNDO ou de
qualquer outra forma, prejudicar o investimento dos cotistas e que estejam além de seu
controle, tornando impossivel o cumprimento das obrigacoes contratuais por ele assumidas, tais

como atos governamentais, moratoérios, greves, locautes e outros similares.

Paragrafo 3° - Fica esclarecido que ndo podera ser imputada ao ADMINISTRADOR qualquer

responsabilidade decorrente de:

I. Prejuizos advindos de todo e qualquer investimento ou desinvestimento indicado pelo

Comité de Investimento, e de acordo com o disposto neste Regulamento e na legislacao

em vigor, por tratar-se de risco inerente ao negdcio, aceito pelos cotistas do FUNDO; e

II. Eventual depreciacao dos bens ou ativos integrantes da carteira, ou prejuizos em caso de
liquidacao do FUNDO, posto que tais riscos sao assumidos pelos cotistas como riscos

inerentes ao tipo de investimento objeto do FUNDO.
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Paragrafo 4° - O ADMINISTRADOR, seus administradores, empregados e prepostos, salvo nas
hipoteses previstas no artigo 15 acima, ndo serao responsaveis por eventuais reclamagoes de
terceiros decorrentes de atos relativos a gestdo do FUNDO (entendendo-se que tal atuacao se
verifica sempre no interesse do FUNDQ), devendo o FUNDO ressarcir imediatamente o valor de
tais reclamacoes e de todas as despesas legais razoaveis incorridas pelo ADMINISTRADOR, seus

administradores, empregados ou prepostos, relacionados com a defesa em tais processos.

Paragrafo 52 - A obrigacdo de ressarcimento imediato prevista neste artigo abrangera
qualquer responsabilidade de ordem comercial, tributaria e/ou de outra natureza, bem como de
multas, juros de mora, custas e honorarios advocaticios decorrentes de qualquer procedimento

judicial ou administrativo.

Paragrafo 6° - O disposto neste artigo prevalecera até a execucao de decisao judicial

definitiva.

Paragrafo 7° - A obrigacao de ressarcimento imediato prevista neste artigo esta condicionada
a que o ADMINISTRADOR, seus administradores, empregados ou prepostos notifiqguem o FUNDO
e 0s representantes dos cotistas acerca de qualquer reclamacao e tomem as providéncias a ela
relacionadas, de acordo com o que o FUNDO, através dos representantes dos cotistas ou de
deliberacao de Assembleia Geral, venha razoavelmente requerer, ficando o ADMINISTRADOR
desde logo autorizado a constituir ad referendum, a previsao necessaria e suficiente para o

FUNDO cumprir essa obrigacao, ouvido previamente o Comité de Investimento.

Paragrafo 8° - A obrigacdo de ressarcimento imediato prevista neste artigo, no caso de o
ADMINISTRADOR, seus administradores, empregados ou prepostos pretender firmar acordo
judicial ou extrajudicial, dependera de prévia manifestacao do Comité de Investimento e da

anuéncia da Assembleia Geral de cotistas.
CAPITULO NOVE - DA REMUNERACAO DO ADMINISTRADOR

Sera devida pelo FUNDO uma Taxa de Administracdo pela prestacdo dos servicos de
administracao e gestao mobiliaria do FUNDO, que serd paga, diretamente, ao ADMINISTRADOR,
até o 109 (décimo) dia util do més subsequente, remuneracdo mensal equivalente ao maior
valor entre: (i) 0,25% (vinte centésimos por cento) ao ano, a razdo de 1/12 (um doze avos),
apurada diariamente, com base nos ultimos 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias uteis e
calculado sobre o patrimonio liquido do FUNDO do ultimo dia util do més anterior ao pagamento,
ou (ii) R$ 14.000,00 (doze mil reais).
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Paragrafo 192 - O equivalente a 80% (oitenta por cento) da parcela da Taxa de Administracao
devida exclusivamente ao ADMINISTRADOR, apo6s serem deduzidos os valores devidos aos
demais terceiros contratados, serd paga, conforme o disposto na Instrucao CVM 472,
diretamente pelo FUNDO a Oliveira Trust Servicer S.A., inscrita no CNPJ/MF sob o n®°
02.150.453/0001-20, na qualidade de prestadora de servicos ao ADMINISTRADOR, nas mesmas
datas de pagamento da Taxa de Administracao, sem quaisquer custos adicionais para o FUNDO.
Tal valor sera deduzido da Taxa de Administracao devida ao ADMINISTRADOR. A Oliveira Trust
Servicer S.A. prestara ao Administrador servicos auxiliares a administracao do FUNDO,
incluindo, mas nao se limitando, aos servigos de (i) controle e cobranca da documentacao
necessaria a administracao do FUNDO, inclusive elaboracdo dos relatdrios gerenciais devidos a
CVM que sejam de responsabilidade do ADMINISTRADOR; e (ii) elaboragao e atualizacdao do

website onde serao disponibilizadas aos cotistas todas as informacoes pertinentes ao FUNDO.

Paragrafo 2° - A Taxa de Administracdo ndo inclui as despesas com publicacdes de editais de
convocacao de Assembléias Gerais. Nao estdo incluidas, igualmente, despesas com a
contratacdao de especialistas, tais como auditoria, fiscalizacdo ou assessoria legal ao FUNDO,

entre outros.

Paragrafo 3° - O ADMINISTRADOR pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracio
seJam pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servigcos contratados, desde que o

somatorio dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administracao.

Paragrafo 4° - Os valores em reais definidos no Caput do Artigo 18 serdo atualizados pelo
ADMINISTRADOR e informado ao CUSTODIANTE a cada periodo de 12 (doze) meses, contado a
partir da data da primeira integralizagdo de cotas, ou, na menor periodicidade admitida em lei,
pela variacdo acumulada do Indice Geral de Precos do Mercado (“"IGP-M/FGV"), calculado e
divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas, ou outro indice que venha a substitui-lo, conforme
prescrito no paragrafo 2° do artigo 47 da Instrucdo CVM n.© 472.

CAPITULO DEZ - DA GESTAO MOBILIARIA

Paragrafo Unico: Pelos servicos de gestdo mobilidria, compete ao ADMINISTRADOR:

I. Realizar todos os atos relacionados a gestdo da parcela da carteira do FUNDO aplicada
em valores mobiliarios, observadas as limitacdes deste Regulamento e a regulamentacio em

vigor; e

I1. Negociar, em nome do FUNDO, os referidos valores mobilidrios, observando as

limitagoes impostas pelo presente Regulamento e pela requlamentacdo em vigor.
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CAPITULO ONZE - DO COMITE DE INVESTIMENTO

Paragrafo 1° - O FUNDO contard com um Comité de Investimento composto por 03 (trés)

membros, sendo os 03 (trés) indicados pelos cotistas do FUNDO, sendo estes ultimos eleitos

pela Assembleia Geral.

Paragrafo 22 - Os membros do Comité de Investimento e seus respectivos suplentes ndo

receberao qualquer tipo de remuneracao pelo desempenho de suas fuhgdoes, sendo que as

eventuais despesas decorrentes da participagao nas reunioes do Comité de Investimento serao

arcadas pelos respectivos responsaveis por suas indicacoes.

Paragrafo 3° - O mandato dos membros do Comité de Investimento é de 02 (dois) anos,

sendo permitida a reeleicao.

Paragrafo 49 - Constituem obrigacoes e responsabilidades do Comité de Investimento:

I1.

111,

IV.

Determinar as diretrizes gerais de investimento do FUNDO;

Discutir, avaliar e complementar a Politica de Investimento do FUNDQO, em consonancia

com o disposto neste Requlamento;

Indicar e aprovar a aquisicao, alienagcdo ou qualquer outra forma de negociacdo de
imodveis, bens ou direitos, de acordo com a Politica de Investimento, que integrem, ou

venham a integrar, o patriménio do FUNDO;

Acompanhar as atividades do ADMINISTRADOR no cumprimento de suas obrigacoes

referentes ao FUNDO; e

Aprovacao de todas as despesas extraordindrias e benfeitorias realizadas nos imodveis

integrantes do patrirﬁénio do FUNDO.

Paragrafo 5° - As decisOes de investimento, desinvestimento e demais questdes estratégicas

tomadas pelo Comité de Investimento relativas ao FUNDO deverdo ser prontamente adotadas
|

pelo ADMINISTRADOR.

Pagina 16 de 45



Paragrafo 6° - Os membros do Comité de Investimento terdo poder de veto em relagao a
aprovacdo das operacoes descritas no no item IV da segao POLITICA DE INVESTIMENTO

presente no Anexo I deste Regulamento.

Paragrafo 7° - O Comité de Investimento reunir-se-a sempre que os interesses do FUNDO

assim o exigirem.

Paragrafo 8° - As reunides do Comité de Investimento serao convocadas, por escrito, por melo
de comunicacdo fisica ou eletrdnica, pelo ADMINISTRADOR ou por qualquer de seus membros
do Comité de Investimento, com antecedéncia minima de 05 (cinco) dias, sendo dispensada tal

convocacao quando estiverem presentes todos os seus membros.

Paragrafo 92 - Os membros do Comité de Investimento poderao renunciar a seu cargo
mediante comunicacdo por escrito encaminhada com 05 (cinco) dias de antecedéncia ao
ADMINISTRADOR, que deverd informar a todos os demais membros do Comité de Investimento,

bem como aos cotistas do FUNDO, sobre tal renuncia.

Paragrafo 10° - O Comité de Investimento se reunira, ordinariamente, 01 (uma) vez a cada
ano e, extraordinariamente, sempre que assim exigirem os interesses sociais do FUNDO,
sempre na sede do ADMINISTRADOR.

Paragrafo 11° - O secretdrio de cada reunido do Comité de Investimento (i) lavrara ata da
reunido, a qual deverd ser obrigatoriamente assinada por todos os membros presentes a
reunido; (ii) disponibilizard copia de ata ao ADMINISTRADOR em ate 02 (dois) Dias Uteis da
data de realizacdo da respectiva reunido; e (iii) encaminhara copia de ata a todos os membros
do Comité de Investimento dentro de até 30 (trinta) dias corridos a contar da data da realizagao
da respectiva reunido. O ADMINISTRADOR deveréa arquivar as atas de cada reunido do Comité

de Investimento durante todo o prazo de vigéncia do FUNDO.

Paragrafo 12° - As deliberacoes do Comité de Investimento serao tomadas pela maioria

simples dos membros presentes nas reunioes.
CAPITULO DOZE - DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Paragrafo 1° - A Assembleia Geral de cotistas a ser realizada anualmente até 04 (quatro)
meses apos o término do exercicio deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados
apurados no exercicio findo, conforme dispoe o inciso I do artigo 28 do presente Regulamento,

sempre considerando o disposto nho Artigo 25 abaixo.
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Paragrafo 2° - Entende-se por resultado do FUNDO, o produto decorrente do recebimento
direto ou indireto dos valores das receitas de locacdo, ou arrendamento, venda ou cessao dos
direitos reais dos imoveis integrantes do patrimonio do FUNDO, bem como os eventuais
rendimentos oriundos de aplicacdes em ativos de renda fixa, excluidos (i) as despesas
operacionais, (ii) a Reserva de Contingéncia, abaixo definida, e (iii) as demais despesas
previstas neste Regulamento para a manutencac do FUNDO, em conformidade com a

regulamentacao em vigor.

Paragrafo 32 - O FUNDO devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco
por cento) do resultado liquido financeiramente realizado no meés anterior, apurado segundo

regime de caixa, a ser pago na forma deste Regulamento.

Paragrafo 4° - Os rendimentos auferidos pelo FUNDO serao distribuidos aos cotistas,
mensalmente, sempre no 10° (décimo) dia util do més subsequente ao do recebimento dos
recursos pelo FUNDO, a titulo de antecipacao dos rendimentos do semestre a serem
distribuidos, sendo que, eventual saldo de resultado ndo distribuido como antecipacdo sera pago

no prazo maximo de 10 (dez) dias Uteis, apos a realizagao da Assembleia Geral de cotistas.

Paragrafo 5° - Farao jus aos rendimentos de que trata o paragrafo anterior os titulares de
cotas do FUNDO no fechamento do uUltimo dia de cada meés, de acordo com as contas de
depodsito mantidas pela instituicao responsavel pela prestacao de servicos de escrituracao das
cotas do FUNDO.

Paragrafo 6° - Para arcar com eventuais despesas extraordinarias decorrentes dos imoveis
integrantes do patrimonio do FUNDO, sera constituida uma reserva de contingéncia (*Reserva
de Contingéncia”) pelo ADMINISTRADOR, por meio da retencao de até 5% (cinco por cento) ao
més do resultado liguido mensal apurado segundo regime de caixa, até que se atinja o
montante correspondente a 1% (um por cento) do valor do patrimoénio do FUNDO. Entendem-se
por “despesas extraordinarias” aquelas despesas que nao se refiram aos gastos rotineiros de
manutencdo dos imodveis, e que sejam de responsabilidade do proprietario do imodvel, nos
termos dos respectivos contratos de locacdao, exemplificativamente enumeradas no paragrafo

unico do artigo 22 da Lei n.° 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada, a saber:
I. Obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imovel;

I1. Pintura das fachadas, empenas, pocos de aeracao e iluminagao, bem como das
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I1I. Obras destinadas a repor as condigoes de habitacao do edificio;

IV. Indenizacoes trabalhistas e previdenciarias, pela dispensa de empregados, ocorridas em

data anterior ao inicio da locacao;

V. Instalacdo de equipamentos de seguranca e de incéndio, de telefonia, de

intercomunicacao, de esporte e de lazer;
VI. Despesas de decoracao e paisagismo nas partes de uso comum,; e
VII. Constituicao de fundo de reserva.

Paragrafo 7° - Os recursos existentes na Reserva de Contingéncia poderao ser utilizados pelo
ADMINISTRADOR para o pagamento das despesas necessarias para a liquidacao do FUNDO, na
hipotese de deliberacao pela Assembleia Geral neste sentido, devendo ser observados os termaos
e condicoes estabelecidos no presente Regulamento para a realizacao da referida liquidacgao,

especialmente aqueles descritos no artigo 48 e seguintes deste instrumento.

CAPITULO DOZE - DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

Paragrafo 1° - O ADMINISTRADOR deve prestar as seguintes informacgoes periddicas sobre o
FUNDO:

I. Mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do mes:

a) o valor do patrimonio do FUNDO, o valor patrimonial da cota e a rentabilidade auferida

no periodo; e

b) o valor dos investimentos do FUNDO, incluindo a discriminacao dos bens e direitos

integrantes de seu patrimonio.

I1. Trimestralmente, até 30 (trinta) dias apos o encerramento de cada trimestre, (i)
informacoes sobre o andamento das obras eventualmente existentes e sobre o valor total
dos investimentos ja realizados, até a conclusdao e entrega da construcao e (ii) relatérios

de desempenho do FUNDO, nao auditado, via correio eletrénico;
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I1I. Até 60 (sessenta) dias apos o encerramento de cada semestre, relagcao das demandas
judiciais ou extrajudiciais propostas na defesa dos direitos dos cotistas ou desses contra

o ADMINISTRADOR, indicando a data de inicio e a da solucao final, se houver;

IV. Até 60 (sessenta) dias apds o encerramento do primeiro semestre, a demonstracao dos
fluxos de caixa do periodo e o relatério do ADMINISTRADOR, elaborado de acordo com ©
disposto no paragrafo 29, artigo 39, da Instrucdo CVM n.° 472, o qual devera conter, no

minimo:

a) descricao dos negocios realizados no semestre, especificando, em relagao a cada um,
0s objetivos, os montantes dos investimentos feitos, as receitas auferidas, a origem dos

recursos investidos, bem como a rentabilidade apurada no periodo;
b) programa de investimentos para o semestre seguinte;
¢) informacoes, baseadas em premissas e fundamentos devidamente explicitados, sobre:

(i) a conjuntura econdomica do segmento do mercado imobiliario em que se

concentram as operacgoes do FUNDO;
(ii) as perspectivas da administracao para o semestre seguinte; e

(iif) o valor de mercado dos bens e direitos integrantes do FUNDO, incluindo o
percentual médio de valorizacdo ou desvalorizacao apurado no periodo, com base
em analise técnica especialmente realizada para esse fim, em observancia aos
critérios de orientacdao usualmente praticados para avaliagao dos bens imoveis
integrantes do patrimonio do FUNDO, critérios estes que deverao estar
devidamente indicados no relatorio. O valor de mercado dos bens e direitos
integrantes do FUNDO sera estimado com base em relatorio emitido por empresa
de consultoria especializada, contratada as expensas do FUNDO, para prestar,
exclusivamente, o servico de avaliacdo dos empreendimentos imobiliarios e

demais ativos integrantes do patrimonio do FUNDO.
d) relacao das obrigacoes contraidas no periodo;

e) a rentabilidade dos ultimos 04 (quatro) semestres calendario;

f}) o valor patrimonial da cota, por ocasiao dos balancos, nos ultimos 04 (quatro)
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semestres calendario:e

g) a relacdo dos encargos debitados ao FUNDO em cada um dos 02 (dois) ultimos
exercicios, especificando valor e percentual em relacdo ao patrimoénio liqguido médio

semestral em cada exercicio.

V. Anualmente, até 90 (noventa) dias apos o encerramento do exercicio, as demonstragoes
financeiras e o relatorio de desempenho do FUNDO, elaborados pelo ADMINISTRADOR,
de acordo com o disposto no paragrafo 29, artigo 39, da Instrucao CVM n.° 472 e no

inciso IV anterior e o parecer do auditor independente;
VI. Até 08 (oito) dias apos sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral;

VII. Enviar a cada cotista, no prazo de até 08 (oito) dias apds a data de sua realizacao,

resumo das decisoes tomadas pela Assembleia Geral;

VIII. Enviar a cada cotista, semestralmente, no prazo de ate 30 (trinta) dias a partir do
encerramento do semestre, o extrato da conta de depdsito acompanhado do valor do
patrimonio do FUNDO no inicio e no fim do periodo, o valor patrimonial da cota, e a
rentabilidade apurada no periodo, bem como de saldo e valor das cotas no inicio e no

final do periodo e a movimentacao ocorrida no mesmo intervalo, se for o caso;

IX. Enviar a cada cotista, anualmente, até 30 de margo de cada ano, informacoes sobre a
quantidade de cotas de sua titularidade e respectivo valor patrimonial, bem como o

comprovante para efeitos de declaracao de imposto de renda; e

X. Divulgar, ampla e tempestivamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao FUNDO ou
as suas operacoes, de modo a garantir aos cotistas e demais investidores, acesso a
informacgoes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisbes de adquirir ou
alienar cotas do FUNDO.

Paragrafo 29 - A publicacdo de informacdes referidas no caput do artigo 26 acima deve ser
feita na pagina do ADMINISTRADOR na rede mundial de computadores e mantida disponivel aos

cotistas em sua sede.

Paragrafo 3° - As informacoes referidas nos incisos VII, VIII e IX do artigo 26 acima serdo

enviadas pelo ADMINISTRADOR aos cotistas, via correio eletronico.

Pagina 21 de 45



Paragrafo 4° - O ADMINISTRADOR devera manter sempre disponivel em sua pagina na rede

mundial de computadores o presente Regulamento do FUNDO, em sua versao vigente e

atualizada.

Paragrafo 5° - Os documentos ou informagdes antes mencionados estardo disponiveis nos
enderecos fisicos e eletronicos do ADMINISTRADOR, (i) na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do

Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n.° 3434, bloco 07, sala 201, Barra da Tijuca, e (ii)

http://www.oliveiratrust.com.br.

Paragrafo 6° - O ADMINISTRADOR devera, ainda, disponibilizar aos cotistas, nos enderegos
previstos no paragrafo anterior, bem como enviar ao mercado de balcao organizado
administrado pela BM&FBOVESPA, onde as cotas do FUNDO poderdao ser admitidas a
negociacdo, como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da

CVM na rede mundial de computadores, simultaneamente, as seguintes informacgoes:

I. Edital de convocacdo e outros documentos relativos a Assembleias Gerais, no mesmo dia

de sua convocacao;
IT. Até 08 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral,; e
III. Fatos relevantes relativos ao FUNDO e/ou ao interesse dos cotistas.

Paragrafo 7° - O ADMINISTRADOR do FUNDO devera empregar no exercicio de suas fungoes o
cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administracao de
seus proprios negoécios, devendo exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia, diligéncia e

lealdade em relacao ao FUNDO e seus cotistas.

CAPITULO DOZE - DA DIVULGACAO ASSEMBLEIA GERAL
Paragrafo 1° - Compete privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre:

I. Exame, anual, das contas relativas ao FUNDO, deliberar sobre as demonstracoes
financeiras apresentadas pelo ADMINISTRADOR, bem como deliberar sobre o tratamento
a ser dado aos resultados apurados no exercicio findo;

I1. Alteracao do Regulamento do FUNDO;
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I11.

IV.

VI.

VII.

VIII,

IX.

Destituicido do ADMINISTRADOR e/ou eleicdo de seus substitutos, nos casos de renuncia,

destituicdo, descredenciamento ou decretacao de sua liquidacao extrajudicial;

Autorizacdo para a emissao de novas cotas do FUNDO, nos termos do artigo 5° deste

Regulamento;

Deliberacao sobre a fusao, incorporacao, cisao, dissolucao e liquidagao do FUNDO;

Eleicdo e destituicdo dos representantes dos cotistas junto ao Comité de Investimentos;

Apreciacdo do laudo de avaliacao de bens e direitos utilizados na integralizacao de cotas
do FUNDO;

Aumento das despesas e encargos do FUNDO previstos no artigo 47 da Instrugao CVM
n.0472;

Deliberacao sobre as situacoes de conflitos de interesses; e

Prorrogacao do prazo de duracao do FUNDO.

Paragrafo 22 - A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no

inciso I deste artigo deverd ser realizada, anualmente, até 04 (quatro) meses apos o término do

exercicio.

Paragrafo 3° - O Regulamento do FUNDO podera ser alterado independentemente de

Assembleia Geral, ou de consulta aos cotistas, sempre que tal alteracao decorra,

exclusivamente, da necessidade de atender exigéncias legais ou regulamentares, devendo ser

providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a indispensavel comunicacao aos cotistas.

CAPITULO TREZE - DA CONVOCACAO ASSEMBLEIA GERAL

Paragrafo 1° - Compete ao ADMINISTRADOR convocar a Assembleia Geral de cotistas.

Paragrafo 2° - A Assembleia Geral também pode ser convocada por cotistas que detenham, no

minimo, 5% (cinco por cento) das cotas emitidas ou pelo representante dos cotistas, observado

0 disposto no presente Regulamento.
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Paragrafo 3° - O ADMINISTRADOR deve colocar todas as informacdes e documentos
necessarios ao exercicio informado do direito de voto, em sua pagina na rede mundial de

computadores, na data de convocacao da Assembleia Geral, e manté-los |1a até a sua realizagao.

Paragrafo 49 - A convocacdo da Assembleia Geral de cotistas deve ser feita por
correspondéncia encaminhada a cada cotista e divulgada na pagina do ADMINISTRADOR na rede

mundial de computadores.

Paragrafo 5° - A convocacao de Assembleia Geral devera enumerar, expressamente, na ordem
do dia, todas as matérias a serem deliberadas, nao se admitindo que sob a rubrica de assuntos

gerais haja matérias que dependam de deliberacao da Assembleia Geral.

Paragrafo 6° - A convocacdo da Assembleia Geral deve ser feita com 10 (dez) dias de

antecedéncia, no minimo, da data de sua realizacao.

Paragrafo 7° - Da convocacao constarao, obrigatoriamente, dia hora e local em que sera

realizada a Assembleia Geral, bem como a ordem do dia.

Paragrafo 8° - O aviso de convocagao deve indicar o local onde o cotista pode examinar os

documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacac da Assembleia Geral.

Paragrafo 9° - A presenca da totalidade de cotistas supre a falta de convocacao.

Paragrafo 10° - As deliberacoes da Assembleia Geral serao registradas em ata lavrada em livro

proprio.

Paragrafo 11° - As deliberagcobes da Assembleia Geral poderdo ser tomadas,
independentemente de convocacao, mediante processo de consulta, formalizada por carta,
correio eletrénico ou telegrama dirigido pelo ADMINISTRADOR aos cotistas, para resposta no
prazo de 30 (trinta) dias, devendo constar da consulta todos os elementos informativos

necessarios ao exercicio de voto.

Paragrafo 1202 - A Assembleia Geral se instalaréa com a presenca de qualquer nimero de

cotistas.

Paragrafo 13° - As deliberacoes das Assembleias Gerais regularmente convocadas e instaladas

ou atraves de consulta, serdo tomadas por maioria de votos dos cotistas presentes, ndo se
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computando os votos em branco, ressalvadas as hipoteses de quorum qualificado previstas no

artigo 35 abaixo.

Paragrafo 14° - Dependerao da aprovacao de cotistas que representem a maioria absoluta das
cotas emitidas, as deliberacoes referentes as matérias previstas nos incisos II, V, VII e IX do

artigo 28 deste Regulamento.

Paragrafo 15° - Somente poderao votar na Assembleia Geral os cotistas inscritos no registro
de cotistas na data da convocacdo da assembleia, seus representantes legais ou procuradores

legalmente constituidos ha menos de 01 (um) ano.

Paragrafo 16° - Os cotistas também poderdo votar por meio de comunicacao escrita ou

eletronica, observado o disposto neste Regulamento e a legislacao e normativos vigentes.

Paragrafo 17° - O pedido de procuracdao, encaminhado pelo ADMINISTRADOR mediante

correspondéncia ou anuncio publicado, devera satisfazer aos seguintes requisitos:
I. Conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

II. Facultar que o cotista exerca o voto contrario a proposta, por meio da mesma

procuracao; e
II1. Ser dirigido a todos os cotistas.

Paragrafo 18° - E facultado a qualquer cotista que detenha 0,5% (meio por cento) ou mais do
total de cotas emitidas solicitar relagdo de nome e enderecos, fisicos e eletronicos, dos demais
cotistas do FUNDO para remeter pedido de procuracao, desde que sejam obedecidos 0s

requisitos estabelecidos na Instrucao CVM n.0 472,

Paragrafo 19° - O ADMINISTRADOR do FUNDO que receber a solicitacao de que trata o

paragrafo 1° pode:

I. Entregar a lista de nomes e enderecos dos cotistas ao cotista solicitante, em ate 02

(dois) dias uteis da solicitacao; ou

I1. Mandar, em nome do cotista solicitante, o pedido de procuragao, conforme conteudo e

nos termos determinados pelo cotista solicitante, em até 05 (cinco) dias uteis da

solicitacao.
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Paragrafo 20° - O cotista que utilizar a faculdade prevista no paragrafo 1° devera informar o
ADMINISTRADOR do FUNDO do teor de sua proposta.

Paragrafo 21° - O ADMINISTRADOR do FUNDO pode cobrar do cotista que solicitar a lista de
que trata o paragrafo 1° os custos de emissao de referida lista, nos termos do paragrafo 29,

Inciso I, caso existam.

Paragrafo 22° - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracdo pelo
ADMINISTRADOR do FUNDO, em nome de cotistas, nos termos do paragrafo 2°, inciso II,
acima, serao arcados pelo ADMINISTRADOR do FUNDO.

CAPITULO QUATROZE ~ DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS
Paragrafo 1° - A Assembleia Geral de cotistas pode nomear um ou mais representantes para
exercer as funcoes de fiscalizacao dos empreendimentos ou investimentos do FUNDO, em

defesa dos direitos e interesses dos cotistas.

Paragrafo 2° -Somente pode exercer as funcoes de representante dos cotistas, pessoa natural

ou juridica, que atenda aos seguintes requisitos:

I. Ser cotista, ou profissional especialmente contratado para zelar pelos interesses do
cotista;
II. Nao exercer cargo ou funcao no ADMINISTRADOR ou no controlador do

ADMINISTRADOR, em sociedades por ele diretamente controladas € em coligadas ou
outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

S

I1I. Nao exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora do empreendimento
imobiliario que constitua objeto do FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer

natureza.
CAPITULO QUINZE - DA SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR

Paragrafo 1° - O ADMINISTRADOR serd substituido nas hipdteses de sua destituicdo pela
Assembleia Geral, de sua renuncia ou de seu descredenciamento, nos termos do artigo 36 e
seguintes da Instrugao CVM n.° 472, assim como na hipdtese de sua dissolucdo, liquidacio

judicial ou extrajudicial e insolvéncia.
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Paragrafo 2° - Na hipdétese de rendncia, ficara o ADMINISTRADOR obrigado a: (i) convocar
imediatamente Assembleia Geral de cotistas para eleger seu substituto e sucessor ou deliberar a
liguidagao do FUNDO a qual devera ser efetuada pelo ADMINISTRADOR, ainda que apos sua
renuncia; e (ii) permanecer no exercicio de suas funcoes, até ser averbada no Cartdrio de
Registro de Imdveis, nas matriculas referentes aos bens imdveis e direitos integrantes do
patrimonio do FUNDO, a ata da Assembleia Geral que eleger seu substituto e sucessor na
propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada no

Cartorio de Titulos e Documentos.

Paragrafo 3° - E facultada aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das
cotas emitidas, a convocagao da Assembleia Geral, caso o ADMINISTRADOR nao convoque a
Assembleia Geral de que trata o paragrafo acima, no prazo de 10 (dez) dias contados da

renuncia.

Paragrafo 4° - Na hipétese de descredenciamento para o exercicio da atividade de
administracao de carteira, por decisao da CVM, ficara o ADMINISTRADOR obrigado a convocar
Imediatamente a Assembleia Geral de cotistas para eleger seu substituto, a se realizar no prazo
de até 15 (quinze) dias, sendo também facultado aos cotistas que detenham ao menos 5%
(cinco por cento) das cotas emitidas ou a CVM, nos casos de descredenciamento, a convocacao

da Assembleia Geral.

Paragrafo 5° - No caso de descredenciamento, a CVM deverd nomear administrador

temporario até a eleicdo de nova administracao.

Paragrafo 6° - Apds a averbacdo referida no paragrafo 19, inciso “ii”, do caput deste artigo, o0s
cotistas eximirao o ADMINISTRADOR de qualquer responsabilidade ou 6nus, exceto em caso de

comprovado dolo ou culpa.

Paragrafo 7° - No caso de liquidagdo extrajudicial do ADMINISTRADOR caberd ao liquidante
designado pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto no artigo 36 da Instrucdo CVM
n.0 472, convocar a Assembleia Geral, no prazo de 05 (cinco) dias Uteis, contados da data de
publicagao no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial, a fim de

deliberar sobre a eleicao do novo administrador e a liquidacdo ou ndo do FUNDO.

Paragrafo 8° - Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios & gest3o reqular do

patrimonio do FUNDO, até ser procedida a averbacdo referida no pardgrafo 19, inciso “ii”, do

artigo 40 deste instrumento.
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Paragrafo 99 - Aplica-se o disposto no paragrafo 19, inciso “ii”, do artigo 40, mesmo quando a
Assembleia Geral deliberar a liquidacdo do FUNDO em consequéncia da renuncia, da destituicao
ou da liquidacao extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabendo a Assembleia Geral, nestes casos,

eleger novo administrador para processar a liquidacao do FUNDO.

Paragrafo 10° - Se a Assembleia Geral nao eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta)
dias uteis, contados da data de publicacao no Diario Oficial da Uniao do ato que decretar a
liquidacao extrajudicial do ADMINISTRADOR, o Banco Central do Brasil nhomeara uma nova
instituicao para processar a liguidacao do FUNDO, ficando a instituicao liquidante obrigada a

arcar com os custos de remuneracao do administrador assim nomeado.

Paragrafo 11° - Nas hipdteses referidas nos artigos 40 e 1 anteriores, bem como na sujeicao
ao regime de liquidagao judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral de cotistas que
eleger novo administrador, devidamente aprovada e registrada na CVM, constituira documento
habil para averbacao, no Cartorio de Registro de Imodveis, da sucessao da propriedade fiduciaria

dos bens imodveis integrantes do patrimonio do FUNDO.

Paragrafo 129 - A sucessao da propriedade fiducidria de bem imovel integrante de patrimonio

do FUNDO nao constitui transferéncia de propriedade.

Paragrafo 139 - Caso o ADMINISTRADOR renuncie as suas funcoes ou entre em processo de
liquidagao judicial ou extrajudicial, correrao por sua conta os emolumentos e demais despesas
relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens imodveis e direitos

integrantes do patrimonio do FUNDO.

CAPITULO DEZESSEIS - DAS DESPESAS E ENCARGOS DO FUNDO
Paragrafo 1° - Constituem encargos do FUNDO:
I. A remuneracao devida ao ADMINISTRADOR, nos termos do presente Regulamento;

[I. As taxas, impostos ou contribuicdoes federais, estaduais, municipais ou autarquicas, as
despesas ordinarias de condominio e manutencao dos imdveis, que recaiam ou venham a
recair sobre os bens, direitos e obrigacoes do FUNDO, enquanto os imdveis nao

estiverem locados, e as despesas extraordinarias de condominio;
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I1I.

IV.

VI.

VII.

VIII.

IX.

XI.

XII.

Os gastos com correspondéncia e outros expedientes de interesse do FUNDO, inclusive

comunicacdes aos cotistas, previstas neste Regulamento ou na Instrugao CVM n.% 472;

Os gastos da distribuicdo primaria de cotas, bem como com seu registro para negociagao

em mercado organizado de valores mobiliarios;

Os honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das

demonstracoes financeiras do FUNDO;

As comissoes e emolumentos pagos sobre as operacées do FUNDO, incluindo despesas
relativas a compra, a venda, a locacao ou ao arrendamento dos imoveis que componham

seu patrimonio;

Os honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses do FUNDO, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagao que

lhe seja eventualmente imposta;

Os honorarios e despesas relacionadas as atividades de consultoria especializada,
envolvendo a analise, selecao e avaliacao de empreendimentos imobiliarios e demais
ativos para integrarem a carteira do FUNDO; e empresa especializada para administrar
as locacoes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do seu patrimonio, a

exploracao do direito de superficie e a comercializacao dos respectivos imoveis;
Os gastos derivados da celebracao de contratos de seguro sobre os ativos do FUNDO,

bem como a parcela de prejuizos ndao coberta por apdlices de seguro, desde que nao

decorra diretamente de culpa ou dolo do ADMINISTRADOR no exercicio de suas funcoes;

Os gastos inerentes a constituicado, fusao, incorporacdo, cisao, transformacao ou

liquidacao do FUNDO e realizacao de Assembleia Geral;

A taxa de custodia de titulos ou valores mobiliarios do FUNDO:;:

Os gastos decorrentes de avaliacdes que sejam obrigatérias, nos termos da Instrucao
CVM n.0 472:
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XIII. Os gastos necessarios a manutencao, conservacao e reparos de imoveis integrantes do

patrimonio do FUNDO desde que expressamente previstas em regulamento ou

autorizadas pela Assembleia Ceral; e
XIV. As taxas de ingresso e saida dos fundos de que o FUNDO seja cotista, se for o caso.

Paragrafo 2° - Quaisquer despesas nao expressamente previstas neste Regulamento ou na

Instrucdo CVM n.° 472 como encargos do FUNDO correrdo por conta Unica e exclusiva do

ADMINISTRADOR.

CAPITULO DEZESSETE - DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Paragrafo 1° - O FUNDO tera escrituracao contabil destacada daquela relativa ao
ADMINISTRADOR e suas demonstracgoes financeiras serao elaboradas de acordo com as normas

contabeis aplicaveis e serao auditadas semestralmente por auditor independente.

Paragrafo 2° - O exercicio do FUNDO tera duracdo de 01 (um) ano, com término em 30 de

junho de cada ano.

Paragrafo 3° - As demonstracoes financeiras do FUNDO devem ser elaboradas observando-se
a natureza dos empreendimentos imobiliarios e das demais aplicacdes em que serdo investidos

0s recursos do FUNDO.

Paragrafo 4° - Nos termos da Politica de Investimento do FUNDO, os bens imdveis integrantes
de seu patrimdnio sdo destinados primordialmente a obtencdo de renda, por meio da locacdo ou

arrendamento dos referidos bens, por prazo superior a um periodo de 01 (um) ano.

Paragrafo 5° - As aplicacdes em imoéveis para renda serdo avaliadas de acordo com as normas
contabeis aplicaveis, devendo constar nas notas explicativas as informacoes relevantes sobre os

referido bens, nos termos da Instrucao CVM n.° 206.

Paragrafo 6° - Os custos dos bens do ativo imobilizado do FUNDO serdo reconhecidos como
ativo, se, e apenas se, (a) for provavel que futuros beneficios econdmicos associados aos bens

serao aproveitados pelo FUNDO; e (b) o custo do bem puder ser mensurado de forma confidvel.

Paragrafo 7° - A avaliagdo dos ativos integrantes do patriménio do FUNDO deverd ser
realizada anualmente, de forma a assegurar que o valor contédbil dos ativos ndo apresente

divergéncia relevante em relacdo ao valor justo do bem.
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Paragrafo 8° - Sem prejuizo da avaliacdo ordinaria dos ativos do patrimonio do FUNDO, nos
termos do caput deste artigo, caso os ativos do FUNDO tenham sofrido mudancas significativas
de seu valor, podera ser determinada, pelo Comité de Investimento a realizagao de avaliagao

extraordindria dos ativos que compoem o patrimonio do FUNDO.

Paragrafo 9° - Quando da realizacao da avaliacao de quaisquer bens do ativo imobilizado, a
depreciacdo acumulada na data da avaliacdo deve ser: (a) atualizada proporcionalmente a
variacao no valor contabil bruto do ativo, para que esse valor, apos a avaliagao, seja igual ao

valor reavaliado do ativo; ou (b) eliminada contra o valor contabil bruto do ativo, atualizando-se

o valor liquido pelo valor reavaliado do ativo.

Paragrafo 10° - Todo e qualquer custo decorrente da avaliacdo ordinaria dos ativos do

FUNDO, sera suportado exclusivamente pelo FUNDO.
CAPITULO DEZOITO - DOS CONFLITOS DE INTERESSE

Paragrafo 1° - Os atos que ~caracterizem conflito de interesses entre o FUNDO e o
ADMINISTRADOR dependem de aprovacao prévia, especifica e informada da Assembleia Geral

de cotistas.

Paragrafo 29 - As seguintes hipdteses sdo exemplos de situacdo de conflito de interesses:

I. A aquisicao, locacao, arrendamento ou exploragao do direito de superficie, pelo FUNDO,

de imovel de propriedade do ADMINISTRADOR ou de pessoas a ele ligadas;

I1. A alienacao, locacao ou arrendamento ou exploracao do direito de superficie de imdvel
integrante do patrimonio do FUNDO tendo como contraparte o ADMINISTRADOR ou

pessoas a ele ligadas;

III. A aquisicao, pelo FUNDO, de imovel de propriedade de devedores do ADMINISTRADOR,
uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; e

IV. A contratacao, pelo FUNDO, de pessoas ligadas ao ADMINISTRADOR, para prestacao dos
servicos mencionados no Art. 31 da Instrucao CVM 472 DE 2008..

Paragrafo 3° - Consideram-se pessoas ligadas:
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I. As sociedades controladoras ou sob controle do ADMINISTRADOR, de seus

administradores e acionistas;

I1. As sociedades cujos administradores, no todo ou em parte, sejam o0s mesmos do
ADMINISTRADOR, com excecdo dos cargos exercidos em 0rgaos colegiados previstos no
estatuto ou regimento interno do ADMINISTRADOR, desde que seus titulares nao

exercam funcoes executivas, ouvida previamente a CVM,; e

I11. Parentes até sequndo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

Paragrafo 4° - Os atos que caracterizam conflito de interesses entre o FUNDO e o
ADMINISTRADOR dependem de aprovacao previa, especifica e informada a Assembleia Geral de

cotistas.

Paragrafo 5° - N3o configura situacdo de conflito a aquisicao, pelo FUNDO, de imovel de

propriedade do empreendedor, desde que nao seja pessoa ligada ao ADMINISTRADOR.

Paragrafo 6° - As demais operacoes entre o FUNDO e o empreendedor estao sujeitas a
avaliacao e responsabilidade do ADMINISTRADOR sempre gque for possivel a contratacao em

condigoes equitativas ou idénticas as que prevalecam no mercado, ou que o FUNDO contrataria

com terceiros.

CAPITULO DEZENOVE - DA CUSTODIA

Paragrafo 1° - Caso o FUNDO invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu
patrimonio em valores mobiliarios, sera contratada, por conta e ordem do FUNDO, a Oliveira
Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A, sociedade por acdes com sede na Cidade
do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n.° 3434, bloco 07, sala
201, Barra da Tijuca, inscrita no CNPJ/MF sob o n.? 36.113.876/0001-91, para a prestacao dos
servicos de custodia de ativos ("CUSTODIANTE").

Paragrafo 2° - O CUSTODIANTE, somente poderd acatar ordens assinadas pelo Diretor

responsavel pelo ADMINISTRADOR ou por procurador legalmente constituido, devidamente

credenciado junto a ele.

CAPITULO VINTE - DOS FATORES DE RISCO

Pagina 32 de 45



Paragrafo 1° - Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo FUNDO,
os Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estdo sujeitos os investimentos e aplicagoes do

FUNDO, conforme descritos abaixo, ndo havendo, garantias, portanto, de que o capital

efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas

1) Riscos relacionados a liquidez: A aplicagao em cotas de um fundo de investimento
imobiliario apresenta algumas caracteristicas particulares quanto a realizagdo do investimento.
O investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento imobiliario sao constituidos
na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate convencional de suas cotas, fator
que pode influenciar na liguidez das cotas no momento de sua eventual negociacao no mercado

secundario.

Sendo assim, os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, podendo os titulares de cotas de fundos de investimento imobiliario ter dificuldade
em realizar a negociacao de suas cotas, inclusive correndo o risco de permanecer
indefinidamente com as cotas adquiridas. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas
devera estar consciente de que o investimento no FUNDO consiste em investimento de longo

prazo.

2) Riscos relativos a rentabilidade do investimento. O investimento em cotas de um
fundo de investimento imobiliario € uma aplicacao em valores mobiliarios de renda variavel, o
que pressupoe que a rentabilidade das Cotas dependera do resultado da administracao dos

investimentos realizados pelo FUNDO. No caso em questao, os valores a serem distribuidos aos

~ Cotistas dependerao do resultado do FUNDO, que por sua vez, dependera preponderantemente

das receitas provenientes da exploracao ativos imobiliarios integrantes da sua carteira.

Os Cotistas do FUNDO farao jus ao recebimento de resultados que |lhes serao pagos a partir da
percepcao, pelo FUNDO, dos valores pagos pelos locatarios dos ativos imobiliarios pertencentes
ao FUNDO, a titulo de locacao, assim como pelos resultados obtidos a partir da eventual venda

dos ativos imobiliarios e/ou da venda, resgate e/ou rentabilidade dos Ativos de Renda Fixa.

Adicionalmente, vale ressaltar que podera haver um lapso de tempo entre a data de captacao
de recursos pelo FUNDO e a data de aquisicao dos ativos imobiliarios, desta forma, os recursos
captados pelo FUNDO, enquanto ndo investidos nos ativos imobilidrios, serdo aplicados nos

Ativos de Renda Fixa, o que podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

3) Risco relativo a concentracao e pulverizacao. Podera ocorrer situacdo em que um

unico Cotista venha a integralizar parcela substancial da emissdo ou mesmo a totalidade das
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Cotas do FUNDO, passando tal Cotista a deter uma posicao expressivamente concentrada,

fragilizando, assim, a posicao dos eventuais Cotistas minoritarios.

Nesta hipotese, ha possibilidade de: (i) que deliberagoes sejam tomadas pelo Cotista
majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento do FUNDO e/ou dos Cotistas

minoritarios; e (ii) alteracdo do tratamento tributario do FUNDO e/ou dos Cotistas.

4) Risco de diluicdo. Na eventualidade de novas emissoes do FUNDO, os Cotistas

incorrerao no risco de terem a sua participacao no capital do FUNDO diluida.

5) N3o existéncia de garantia de eliminacao de riscos. As aplicagoes realizadas no
FUNDO nao contam com garantia do ADMINISTRADOR ou de gualquer instituicao pertencente
ao mesmo conglomerado do ADMINISTRADOR ou com qualquer mecanismo de seguro ou, ainda
do Fundo Garantidor de Creéditos - FGC.

6) Risco de desapropriagcao. Por se tratar de investimento preponderante nos ativos
imobiliarios, ha possibilidade de que ocorra a desapropriagao, parcial ou total, de imoveis
integrantes do patrimonio do FUNDO. Tal desapropriacao pode acarretar a interrupcao,
temporaria ou definitiva, do pagamento dos aluguéis decorrentes da locacdo de tais imoveis,

bem como a perda da propriedade, podendo impactar a rentabilidade do Fundo.

Em caso de desapropriacao, o poder publico deve pagar ao FUNDO, na qualidade de proprietario
do imodvel desapropriado, uma justa indenizacao definida levando em conta os parametros do

mercado. Tal evento culminara na amortizacao proporcional das Cotas do FUNDO.

Adicionalmente, vale ressaltar que nao existe garantia de que a indenizacao seja equivalente ao

valor de mercado do imovel desapropriado.

7) Risco de sinistro. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoveis
objeto de investimento pelo FUNDO, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerao
da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apolice
exigida, bem como as indenizacoes a serem pagas pelas seguradoras poderao ser insuficientes
para a reparacao do dano sofrido, observadas as condicoes gerais das apdlices. Na hipotese de
0s valores pagos pela seguradora virem a ndo ser suficientes para reparar o dano sofrido,

devera ser convocada Assembleia Geral de Cotistas para que os Cotistas deliberem o

procedimento a ser adotado.
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8) Risco de despesas extraordindrias. O FUNDO, na qualidade de proprietario dos ativos
imobilidrios, estard eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias, tais
como rateios de obras e reformas, pintura, decoracdo, conservagao, instalacao de
equipamentos de seguranca, indenizacdes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas
que nao sejam rotineiras na manutencdo dos imoveis integrantes do patrimdnio do Fundo. O
pagamento de tais despesas pode ensejar uma reducao na rentabilidade das Cotas do FUNDO.
O FUNDO estara sujeito a despesas e custos decorrentes de acdes judiciais necessarias para a
cobranca de aluguéis inadimplidos, acoes judiciais (despejo, renovatoria, revisional, entre
outras), bem como quaisquer outras despesas inadimplidas pelos locatarios, tais como tributos,

despesas condominiais, bem como custos para reforma ou recuperagao de imoveis.

Adicionalmente, o FUNDO estad sujeito ao risco dos locatarios reterem os valores de aluguel em

razdao de obras ou benfeitorias necessarias que venham a ser realizadas nos ativos imobiliarios

as expensas dos locatarios, no todo ou em parte,..

9) Risco das contingéncias ambientais. Por se tratar de investimento em imoveis,
eventuais contingéncias ambientais podem implicar em responsabilidades pecuniarias
(indenizacoes e multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para o FUNDO e
eventualmente na rescisao dos contratos de locacao, circunstancias que afetam a rentabilidade
do FUNDO.

10) Riscos relativos a atividade empresarial. E caracteristica das locacdes sofrerem
variacoes em seus valores em funcao do comportamento da economia como um todo. Deve ser
destacado que alguns fatores podem ocasionar o desaquecimento de diversos setores da
economia, principalmente em decorréncia de crises economicas, sejam elas oriundas de outros
paises ou mesmo do nosso, com reflexos na reducdo do poder aquisitivo em geral, ou até
mesmo pela falta de seguranca na localidade onde se situam os imodveis objeto de investimento
pelo FUNDO, podendo acarretar reducdo nos valores das locacdes, apds o término da vigéncia

dos contratos de locacao, entre outras situacoes.

11) Risco de concentracao da carteira do Fundo. O FUNDO destinara os recursos
captados para a aquisicao de Ativos, que integrardao o patrimonio do FUNDO, de acordo com a

sua Politica de Investimento.

Independentemente da possibilidade de aquisicdo de diversos ativos imobiliarios pelo FUNDO,
nao ha qualquer indicacao na Politica de Investimento sobre a quantidade de ativos imobiliarios
que o FUNDO devera adquirir ou do nimero minimo de ativos imobiliarios que devera integrar a

carteira de investimentos do FUNDO, inclusive apds o término da vigéncia dos contratos de
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locagao ou arrendamento mercantil, quando podera ser alienada a totalidade ou parte dos
ativos imobiliarios. Tal situacdo podera gerar uma concentracao da carteira do FUNDO, estando
0 FUNDO exposto aos riscos inerentes a essa situacao (vacancia, risco de crédito dos locatarios,

desvalorizacao etc.).

12) Riscos tributarios. A Lei n.? 8.668/93 e a Lei n.© 9.779/99, estabelecem que os fundos
de investimento imobiliario sao isentos de imposto sobre a renda e proventos de qualquer
natureza em sua receita operacional, desde que (i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e
cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em
balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (ii)
apliguem recursos em empreendimentos imobilidrios que ndo tenham como construtor,
incorporador ou socio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele

ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas.

Ainda de acordo com a mesma Lei, os dividendos distribuidos aos cotistas, quando distribuidos,
e 0s ganhos de capital auferidos sao tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento).
Nao obstante, de acordo com o artigo 39, paragrafo Unico, inciso II, da Lei n.° 11.033/04,
conforme alterada pela Lei n.9 11.196, de 21 de novembro de 2005, ficam isentos do imposto
de renda na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos
distribuidos pelo FUNDO desde que: (i) as Cotas sejam admitidas a negociacio exclusivamente
em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado; (ii) o FUNDO possua, no minimo, 50
(cinquenta) Cotistas ;e (iii) o Cotista pessoa fisica titular de Cotas que possua menos de 10%
(dez por cento das Cotas do FUNDO.

Os rendimentos das aplicagoes de renda fixa e variavel realizadas pelo Fundo estardo sujeitas a
‘incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte a aliquota de 20% (vinte por cento), nos
termos da Lei n.® 9.779/99, circunstancia que podera afetar a rentabilidade esperada para as
cotas do FUNDO. Nao estao sujeitos a esta tributacdo a remuneracdo produzida por Letras
Hipotecarias, Certificados de Recebiveis Imobilidrios e Letras de Crédito Imobilidrio, nos termos
da Lei n.©9 12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme alterada.

Ainda, embora as regras tributarias dos fundos estejam vigentes desde a edicdo do mencionado
diploma legal, inclusive por ocasido da instalacdo de um novo mandato presidencial, existe o

risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma tributaria.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrentes da criacdo de novos tributos ou

de interpretagao diversa da legislacdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a
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revogacao de isencoes vigentes, sujeitando o FUNDO ou seus Cotistas a novos recolhimentos

nao previstos inicialmente.

13) Risco institucional. A economia brasileira apresentou diversas alteracoes desde a
implementacdo do Plano Real. Tais ajustes tém implicado na realizacao de reformas
constitucionais, administrativas, previdencidrias, sociais, fiscais, politicas, trabalhistas, e outras,
as guais, em principio tém dotado o Pais de uma estrutura mais moderna, de forma a alcancar
0s objetivos sociais e econdmicos capazes de torna-lo mais desenvolvido e competitivo no
ambito da economia 'mundial, atraindo dessa forma os capitais de que necessita para o seu

crescimento.

Nesse processo, acredita-se no fortalecimento dos instrumentos existentes no mercado de
capitais, dentre os quais, destacam-se os fundos de investimento imobiliario. Nao obstante, a
integracdo das economias acaba gerando riscos inerentes a este processo. Evidentemente,
nessas circunstancias, a economia brasileira se vé obrigada a promover os ajustes necessarios,
tais como alteracdo na taxa basica de juros praticada no Pais, aumento na carga tributaria
sobre rendimentos e ganhos de capital dos instrumentos utilizados pelos agentes economicos, e

outras medidas que podem provocar mudancas nas regras utilizadas no nosso mercado.

O FUNDO desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos

efeitos da politica economica praticada pelos Governos Federal, Estaduais e Municipais.

14) Riscos macroeconémicos gerais. O FUNDO esta sujeito, direta ou indiretamente, as
variacoes e condicoes dos mercados de capitais, especialmente dos mercados de cambio, juros,
bolsa e derivativos, que sdo afetados principalmente pelas condicoes politicas e econdmicas

nacionhais e internacionais.

O Governo Federal frequentemente intervém na economia do Pais e ocasionalmente realiza
modificacoes significativas em suas politicas e normas. As medidas tomadas pelo Governo
Federal para controlar a inflacdo, além de outras politicas e normas, frequentemente implicaram
aumento das taxas'de juros, mudanca das politicas fiscais, controle de precos, desvalorizagao
cambial, controle de capital e limitacao as importacoes, entre outras medidas, poderao resultar
em perdas para os Cotistas. As atividades do FUNDO, situacao financeira, resultados
operacionais e o preco de mercado das Cotas de emissao do FUNDO podem vir a ser
prejudicados de maneira relevante por modificacoes nas politicas ou normas que envolvam ou
afetem certos fatores, tais como: (i) politica monetaria, cambial e taxas de juros; (ii) politicas
governamentais aplicaveis as atividades e ao setor de atuacao dos Locatarios ou de terceiros

locatarios; (iii) greve de portos, alfandegas e receita federal; (iv) inflacao; (v) instabilidade
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social; (vi) liquidez dos mercados financeiros e de capitais domeésticos; (vii) politica fiscal e
regime fiscal estadual e municipal; (viii) racionamento de energia elétrica;(ix) e outros fatores

politicos, sociais e econdOmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.

As politicas futuras do Governo Federal podem contribuir para uma maior volatilidade no
mercado de titulos e valores mobiliarios brasileiro e dos titulos e valores mobiliarios emitidos no
exterior por empresas brasileiras. Adicionalmente, eventuais crises politicas podem afetar a
confianca dos investidores e do publico consumidor em geral, resultando na desaceleracao da
economia e prejudicando o preco de mercado das acoes das companhias listadas para

negociacao no mercado de titulos e valores mobiliarios brasileiro.

Considerando que é um investimento de longo prazo e voltado a obtencao de renda, pode haver
alguma oscilacao do valor de mercado das Cotas para negociacdo no mercado secundario no
curto prazo podendo, inclusive, acarretar perdas no capital aplicado para o investidor que

pretenda negociar sua Cota no mercado secundario no curto prazo.

15) Riscos do prazo. Considerando que a aquisicao de Cotas do FUNDO é um investimento
de longo prazo, pode haver alguma oscilacdo do valor da Cota, havendo a possibilidade,
iInclusive, de acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas

em mercado secundario.

16) Risco juridico. Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste
Fundo considera um conjunto de rigores e obrigacoes de parte a parte estipuladas através de
contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a legislacdo em vigor. Entretanto, em razao
da pouca maturidade e da falta de tradicao e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro,
no que tange a este tipo de operacgao financeira, em situacoes de estresse, podera haver perdas
por parte dos Investidores em razao do dispéndio de tempo e recursos para manutencao do

arcabouco contratual estabelecido.

17) Riscos de crédito. Os Cotistas do FUNDO terdo direito ao recebimento de rendimentos
que serao, basicamente, decorrentes dos valores pagos a titulo de aluguel dos imdveis objeto
de investimento pelo Fundo. Dessa forma, tendo em vista que a totalidade dos ativos
imobiliarios sera, ao menos em um primeiro momento, locada aos locatdrios, mediante a
celebragao dos contratos de locacao, o Fundo estard exposto a riscos de crédito concentrados
em poucos devedores, ou seja, os riscos de nao pagamento ou ndo cumprimento de outras

obrigagdes decorrentes dos contratos de locacdo
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Adicionalmente, na hipotese de rescisao ou téermino do prazo dos contratos de locacao, sem que
a renovacao seja realizada junto aos locatdrios, o Fundo podera estar sujeito ao risco de nao
pagamento ou nao cumprimento de outras obrigacoes decorrentes dos contratos de locagao a

serem firmados, por parte dos terceiros que venham a locar os ativos imobiliarios.

18) Risco de amortizacao extraordinaria apos a aquisicao dos ativos imobiliarios.
Caso restem recursos no caixa do FUNDO apods a realizagao de emissoes de Cotas e posterior
aquisicao dos ativos imobiliarios, sera realizada amortizacao antecipada das Cotas no montante
de tal saldo de caixa, resguardadas eventuais provisoes e/ou reservas preestabelecidas no
Regulamento, e este fato poderé impactar negativamente na rentabilidade esperada pelo
investidor, uma vez que nao existe a garantia de que o investidor conseguira reinvestir tais

recursos a mesma rentabilidade esperada do FUNDO.

19) Risco Imobiliario. E o risco de desvalorizacdo de um imdvel, ocasionado por e ndo se
limitando a fatores como: (i) fatores macroeconomicos que afetem toda a economia, (ii)
mudanca de zoneamento ou requlatorios que impactem diretamente o local do imdvel, seja
possibilitando a maior oferta de imoveis (e, consequentemente, deprimindo os precos dos
alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos do imovel limitando sua
valorizacao ou potencial de revenda, (iii) mudancas socioeconOmicas que i'mpactem
exclusivamente a microrregiao, afetando a area de influéncia para uso comercial, (iv) alteracoes
desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impecam o acesso ao imaovel, (v) restricoes
de infraestrutura e servicos plblicos no futuro como capacidade elétrica, telecomunicacoes,
transporte publico entre outros, e (vi) a expropriacao (desapropriacao) do imovel em que o

pagamento compensatorio nao reflita o agio e/ou a apreciacao histérica.

20) Riscos decorrentes do termino da vigéncia dos Contratos : Ndo ha garantias de
que apos a vigéncia dos contratos de locacao ou arrendamento mercantil, o FUNDO consiga
realizar a alienagao outra locagao convencional ou atipica ou arrendar os ativos imobiliarios, aos
locatarios ou a terceiros, em valores satisfatorios ou suficientes para a manutencdo da

rentabilidade apresentada pelo FUNDO até entao..

21) Demais riscos. O FUNDO também podera estar sujeito a outros riscos advindos de
motivos alheios ou exogenos, tais como moratdria, guerras, revolucdes, mudancas nas regras
aplicaveis aos Ativos de Renda Fixa, mudancas impostas aos Ativos de Renda Fixa integrantes

da carteira, alteracao na politica econdmica e decisoes judiciais.

CAPITULO VINTE E UM -~ DO PRAZO, DA DISSOLUCAO E DA LIQUIDACAO DO FUNDO
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Paragrafo 1° - O FUNDO tera prazo de duracao indeterminado, sendo que sua dissolugao e
liguidacao dar-se-a exclusivamente por meio de Assembleia Geral, por deliberacao da maioria

simples das cotas emitidas.

Paragrafo 2° - Cabera a Assembleia Geral de cotistas deliberar a dissolucao do FUNDO e
determinar a forma de sua liquidacao, podendo, ainda, autorizar, que, antes de ultimada a
liquidacao e depois de quitadas todas as obrigagoes, se facam rateios entre cotistas, na
proporcao que se forem liquidando os ativos do FUNDO, dos recursos apurados no curso da

liguidacao.

Paragrafo 3° - Os cotistas participarao dos rateios autorizados e de todo e qualquer outro
pagamento feito por conta da liquidacao do FUNDO, na proporcao de suas respectivas

participacoes no patrimonio do FUNDO quando deliberada a dissolucao.

Paragrafo 4° - No caso de dissolucdo ou liquidacao, o valor do patriménio do FUNDO sera
partilhado entre os cotistas, apos a alienacao dos ativos do FUNDO, na proporcao de suas cotas,

apos o pagamento de todas as dividas e despesas inerentes ao FUNDO.

Paragrafo 5° - O FUNDO podera amortizar parcialmente as suas cotas.

Paragrafo 6° - Na liguidacdao do Fundo, todos os ativos financeiros integrantes de sua carteira
deverao ser realizados e o produto da liquidacao do Fundo devera ser distribuido aos Cotistas,
na proporcao de suas Cotas, dentro de 90 (noventa) dias contados da liquidacao do Fundo, em
moeda corrente nacional e/ou em ativos imobiliarios, pelos meios admitidos pela legislacao

aplicavel, apds o pagamento de todas as despesas do Fundo.

Paragrafo 7° - Nas hipdteses de liquidacdo do FUNDO, o auditor independente devera emitir
parecer sobre a demonstracao da movimentacdao do patrimoénio liquido, compreendendo o
periodo entre a data das ultimas demonstracoes financeiras auditadas e a data da efetiva
liquidacao do FUNDO.

Paragrafo 89 - Devera constar das notas explicativas as demonstracoes financeiras do FUNDO
analise quanto a terem os valores das eventuais amortizacoes sido ou ndo efetuadas em
condigoes equitativas e de acordo com a regulamentagao pertinente, bem como quanto a

existéncia ou nao de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

Paragrafo 9° - Apds a partilha de que trata o paragrafo 3° do artigo 51 deste Regulamento, os

cotistas passarao a ser os uUnicos responsaveis pelos processos judiciais e administrativos do
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FUNDO, eximindo o ADMINISTRADOR e quaisquer outros prestadores de servico do FUNDO de
qualquer responsabilidade ou Onus, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa do
ADMINISTRADOR.

Paragrafo 10° - Nas hipdteses de liquidacdo ou dissolucdo do FUNDO, rendncia ou substituicdo
do ADMINISTRADOR, os cotistas se comprometem a providenciar imediatamente a respectiva
substituicao processual nos eventuais processos judiciais e administrativos de que o FUNDO seja

parte, de forma a excluir o ADMINISTRADOR do respectivo processo.

Paragrafo 11° - Os valores provisionados em relacdo aos processos judiciais ou
administrativos de que o FUNDO é parte nao serdao objeto de partilha por ocasido da liquidacdo
ou dissolugao prevista no paragrafo 1° do artigo 51 deste Regulamento, até que a substituicao
processual nos respectivos processos judiciais ou administrativos seja efetivada, deixando o
ADMINISTRADOR de figurar como parte dos processos.

Paragrafo 12° - O ADMINISTRADOR, em nenhuma hipdtese, apds a partilha, substituicdo ou
renuncia, sera responsavel por qualquer depreciacdo dos ativos do FUNDO, ou por eventuais
prejuizos verificados no processo de liquidagdo do FUNDO, exceto em caso de comprovado dolo

ou culpa.

Paragrafo 13° - Apos a partilha do ativo, o ADMINISTRADOR devera promover o cancelamento
do registro do FUNDO, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da

seguinte documentacao:
I. O termo de encerramento firmado pelo ADMINISTRADOR em caso de pagamento integral
aos cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a liquidacdo do FUNDO,

quando for o caso;

IT. A demonstragao de movimentagao de patrimonio do FUNDO a que se refere o o Artigo 52

deste Regulamento, acompanhada do parecer do auditor independente; e

III. O comprovante do protocolo do pedido de baixa de registro no CNPJ] - Cadastro Nacional

da Pessoa Juridica.

CAPITULO VINTE E DOIS - DA ALTERACAO DE TRATAMENTO TRIBUTARIO
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Paragrafo 1° - A Lei n.° 9.779/99, estabelece que os fundos de investimento imobilidrio sdo

Isentos de tributagao sobre a sua receita operacional, desde que:

| Distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em
30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, observados os termos do artigo 21 deste

Regulamento; e

I1. Apliqguem recursos em empreendimentos imobiliarios que ndo tenham como construtor,
incorporador ou socio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a

ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas.

Paragrafo 2° - O presente Regulamento estabelece e garante a distribuicdo prevista no inciso I

do artigo 56 acima, sendo obrigacdo do ADMINISTRADOR fazer cumprir tal disposicao.

Paragrafo 3° - De acordo com o inciso II, do pardgrafo Unico, do artigo 3° da Lei n.o
11.033/04, nao havera incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte e na declaracdo de
ajuste anual das pessoas fisicas com relagdo aos rendimentos distribuidos pelo FUNDO ao

cotista pessoa fisica, observado cumulativamente os seguintes requisitos:

I. O cotista pessoa fisica seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante de
cotas emitidas pelo FUNDO, e cujas cotas |lhe derem direito ao recebimento de

rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo

FUNDO;
I1. O FUNDO conte com, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas; e
I11. As cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no

mercado de balcao organizado.

Paragrafo 4° - N8o ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do ADMINISTRADOR,
no sentido de manter o FUNDO com as caracteristicas previstas nos incisos I e II do artigo 54
acima; ja quanto ao inciso III, o ADMINISTRADOR mantera as cotas registradas para
negociagao secundaria Unica e exclusivamente no mercado de balcdo organizado administrado
pela BM&FBOVESPA.

CAPITULO VINTE E TRES - DO FORO
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Paragrafo unico - Fica eleito o foro da Comarca do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
com expressa renuncia a outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer

duvidas ou questoes decorrentes deste Regulamento.

Rio de Janeiro, 25 de novembro de 2020.

Silvia Cristina de Oliveira

Procuradora

RIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
ADMINISTRADOR

OLIVEIRA TI} ST DI

Thiago Ferreira Aucar
Procurador
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ANEXO I AO REGULAMENTO DO NAVARRA - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Para fins do disposto neste Anexo I, os termos e expressoes indicados em letra maiuscula, no
singular ou no plural, terao os significados a eles atribuidos no Regulamento, do qual este
Anexo I € parte integrante e inseparavel, se de outra forma ndo estiverem aqui definidos.

POLITICA DE INVESTIMENTO

Os recursos do FUNDO serao aplicados pelo ADMINISTRADOR, sob a indicacao do Comité de
Investimento, na aquisicdo de imoveis, bens ou direitos, especialmente em imdveis nao
residenciais performados e com “habite-se” (salas, andares, prédios, lojas, galpboes etc.)
localizados, preferencialm_ente, nos estados do Rio de Janeiro e Sao Paulo (“Politica de

Investimento”).

(I) A Politica de Investimento a ser adotada pelo ADMINISTRADOR consistird na
aplicagao de recursos do FUNDO em investimentos imobiliarios de longo prazo,
objetivando, fundamentalnﬁente, auferir renda a partir da exploracao comercial de bens
imoveis ou de direitos a eles relacionados (compra e venda, locacdo, arrendamento

etc.) de que trata o caput deste artigo.

(II) Os imoveis, bens e direitos que venham a ser adquiridos pelo FUNDO deverdo ser
objeto de previo laudo de avaliacdo (“Laudo de Avaliacdo”), o qual devera ser elaborado
por uma empresa especializada e independente, de acordo com o Anexo I a Instrucao
CVM n.0 472, O Laudo de Avaliacao devera ser aprovado pelo Comité de Investimento,

observadas as demais condicOes estabelecidas neste Regulamento.

(III) Os empreendimentos imobiliarios objeto de investimento pelo FUNDO restringem-
se a imoveis ja performados, assim considerados aqueles imdveis cujas obras de
construgao estejam concluidas e que possuam o respectivo “habite-se” expedido pela

autoridade administrativa competente.

(IV) Competira exclusivamente ao Comité de Investimento a indicacdo e a decisdo
sobre a aquisicdao, alienagao, celebragdao, prorrogacdo, renegociacdo ou rescisdo de
contratos de locagdao, arrendamento, ou qualquer outra forma de exploracdo dos

imoveis de propriedade do FUNDQO, observado o quanto disposto neste Regulamento.

(V) As disponibilidades financeiras do FUNDO poderdo ser aplicadas, obedecendo aos

criterios de liquidez, seguranca e rentabilidade, a critério do ADMINISTRADOR, em
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cotas de fundos de investimento, titulos de renda fixa, publicos ou privados, de modo a

atender as necessidades de liquidez do FUNDO (“Ativos de Renda Fixa”).

(VI) Caso os investimentos do FUNDO em valores mobiliarios ultrapassem 50%
(cinquenta por cento) de seu patrimonio liquido, deverao ser respeitados os limites de
aplicacao por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos na Instrucao
CVM n.2 409, observadas as excecOes previstas no paragrafo 6° do artigo 45 da
Instrucao CVM n.° 472,

(VII) O objeto do FUNDO e sua Politica de Investimento somente poderao ser alterados
por deliberacao da Assembleia Geral de cotistas, observados os termos e condicoes

estabelecidos neste Regulamento.

(VIII) A aquisicdo de bens e direitos pelo FUNDO observara as condicdes estabelecidas
na legislacao e regulamentacao vigentes e as disposicoes contidas no presente

Regulamento.

INVESTIMENTOS DO FUNDO, COMPOSICAO E DIVERSIFICACAO DA CARTEIRA

Poderao constar do patrimonio do FUNDO, para consecucao de seu objeto e de sua Politica de

Investimento:

(I) Bens imoveis, nao residenciais, performados e com “habite-se”, tais como, lajes
corporativas e conjuntos comerciais; lojas; galpdes, armazéns e centros de distribuicao,

localizados preferencialmente no Estado do Rio de Janeiro;
(II) Direitos sobre imoveis com as caracteristicas listadas no inciso I deste artigo; e
(IXI) Cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, publicos ou privados,

adquiridos com a parcela do patrimoénio do FUNDO que, temporariamente, nao estiver

aplicada em imoveis.

Derivativos. E vedada ao FUNDO a realizacao de operacoes com derivativos.
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