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CMBRAP B PRAXIS

LAUDO DE AVALIAGCAO SOLICITADO PELO GRUPO

JFDCAM

FINALIDADE: DETERMINAGCAO DOS VALORES DE MERCADO E LIQUIDAGAO FORGCADA
DATA DA VISTORIA: 25/05/2021

DADOS DO IMOVEL:

* Endereco: Rua Vereador José Soares Ferreira, n® 190.
* Trecho: Ao lado da Distribuidora de Bebidas Marceldo Ltda.
» Georreferenciamento/UTM: LAT-7672830.09 m S; LONG-724475.34 m E.
. Bairro/Regido: Barra dos Coutos/Zona da Mata Mineira - Microrregido de Uba.
*  Municipio/UF: Visconde do Rio Branco/MG.
CARACTERISTICAS:
OBJETO DA AVALIAGCAO TERRENO (m?2) OBSERVACOES
Terreno urbano 7.300,00 m2 Conforme dimensGes que constam na matricula
OBSERVAGOES:

1) Trata-se de um terreno urbano sem benfeitorias, com enderego na Rua Vereador José Soares Ferreira, n®
190, Barra dos Coutos, Visconde do Rio Branco-MG; 2) Identificamos um conflito de concordéancia de informagGes
na certiddo de matricula fornecida, as dimensdes do terreno que constam na certiddo sugerem uma area de
terreno de 7.300,00 m?2, entretanto € informada uma area de terreno de 8.166,90 m2, para realizagdo do calculo
sera utilizada a area de terreno obtida por meio das dimens&es informadas, pois ao confrontar as informagdes da
certiddo com as informacgGes que constam na planta de situagdo fornecida, acreditamos que a area de 8.166,90
m2 ndo se encontra atualizada, pois parece incorporar a faixa “non aedificandi” de 15m da qual faz frente com a
rodovia. Aconselhamos um levantamento planialtimetrico para aferir as reais dimensGes do imdvel, e a partir
destas, caso necessario, atualizar a documentagdo pertinente.

DOCUMENTACZ\O FORNECIDA: Certiddo de Matricula n® 23.701 e IPTU de inscrigdo n® 0000034337.0006; Planta;

METODOLOGIA: MCDDM - Método Comparativo Direto de Dados do Mercado.

ESPECIFICAGCAO DA AVALIACAO: Fundamentacdo II e Precisdo III.

FOTO:

Vista parcial do imével objeto avaliando (pela BR-265).

RESUMO DOS VALORES

IDENTIFICACAO VALOR DE MERCADO VALOR DE LIQUIDACAO FORGADA
Terreno urbano R$ 1.580.000,00 R$ 1.044.000,00

Rio de Janeiro, 02 de junho de 2021.

RELATORIO: 221.16439

Rua Conde de Bonfim, 106, sl. 205, Tijuca, Rio de Janeiro (RJ), CEP 20520-053; Telefaxes: 2254-9962/2568-1520/3872-7047/3872-6123
embrap@embrappraxis.com.br www.embrappraxis.com.br
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INTRODUGCAO/SUMARIO

Para realizacdo da presente avaliagdo foi feita vistoria no local e no imdvel, objetivando a determinagao
da situacdo geografica, topografia, superficie e ocupacdo do solo. Ndo foram feitas medicdoes e as
medidas apresentadas foram obtidas através de informacGes e documentos fornecidos pelo cliente.

As descricdes, conclusdes e comentarios sobre o bem avaliado se baseiam nos dados colhidos “in loco”
e através de documentos subsidiarios cedidos para a elaboracdo do trabalho.

Como este trabalho estad restrito ao campo da Engenharia de AvaliagGes, ndo realizamos analises de
documentacdo nem pesquisas cartoriais que comprovem aspectos legais quanto ao direito de
propriedade, posse, hipotecas, execucoes, etc.

Todas as informacgdes obtidas do Cliente ou de terceiros e reproduzidas neste relatério foram
consideradas como fidedignas.

Todos os mapas, plantas, escrituras, certidoes, estudos de aproveitamento, anadlises contabeis,
relatérios técnicos e informacGes fornecidas por 6rgdos competentes, sejam oriundos de nossos
arquivos ou cedidos para a execucao deste trabalho, serdo analisados e anexados a este relatério
sempre que considerados complementares e esclarecedores.

O valor buscado sera o de mercado, a ser calculado pelo método mais adequado de acordo com as
caracteristicas da propriedade. Para tal, o presente trabalho foi desenvolvido em conformidade com as
normas da ABNT, segundo as NBR-14653-1/2011 e NBR-14653-2/2011, buscando a apuragdo, de
resultados com o Grau de Fundamentagao II e Precisao III.

Conceitualmente o trabalho partird do plano geral - Regido/Localidade - para o especifico - a
propriedade propriamente dita - sempre que a andlise desta abrangéncia regional for fator de
importancia para a definicdo de valor.

O presente laudo é de uso restrito, sendo para emprego exclusivo na intermediacdo com o Contratante,
conforme a finalidade da avaliagdo, ndo tendo validade para outros usos ou exibicdo para outras
pessoas ndo envolvidas diretamente na negociacao.

Para a ordenagdo dos resultados deste projeto, este volume foi dividido em cinco (5) partes:

e Parte A: trata da apresentacdao geral da Regido de localizagdo do Objeto da Avaliacdo, baseada em
comentarios, mapas e fotos;

Parte B: trata da descricao do Objeto da Avaliacao;

Parte C: trata dos Critérios e calculos de Avaliagdo;

Parte D: apresenta a conclusao da avaliagdo e a Chancela da EMBRAP/PRAXIS;

Parte E-ANEXOS: apresenta fotos e documentos complementares, estes quando disponiveis.
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PARTE A - LOCAL
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A.1 - DADOS CADASTRAIS DA PROPRIEDADE:

Enderego: Rua Vereador José Soares Ferreira, n°® 190.

Trecho: Ao lado da Distribuidora de Bebidas Marceldo Ltda.
Georreferenciamento/UTM: LAT-7672830.09 m S; LONG-724475.34 m E.
Bairro/Regido: Barra dos Coutos/Zona da Mata Mineira - Microrregido de Uba.
Municipio/UF: Visconde do Rio Branco/MG.

A.2 - LOCALIZACAO NOS MAPAS:
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A.3 - VISUALIZAGAO DO LOCAL NO GOOGLE EARTH:

DA X

AVALIACAO PATRIMONIAL LTDA.
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A.4 - VISCONDE DO RIO BRANCO/VISAO GERAL:

Visconde do Rio Branco é um municipio do estado de Minas Gerais. Sua populacdo estimada em 2020
era de 42.965 habitantes e sua area é de 241,9 km?2. Esta localizado na Zona da Mata Mineira,
microrregido de Uba.

Visconde do Rio Branco, antigo distrito criado em 1810 (1891) com a denominacdao de Sdo Jodo e
subordinado ao municipio de Pomba (hoje Rio Pomba), tornou-se vila (Sdo Jodo Batista do Presidio) em
1839, mas foi extinta em 1853 (1871), figurando como distrito do municipio de Uba. Retornou ao status
de vila por leis provinciais de 22 de julho de 1868 e 22 de setembro de 1881 e alcancou a condicdao de
cidade em 1882, sendo renomeado para Rio Branco. Em 1943 o municipio recebeu a sua denominagdo
atual, Visconde de Rio Branco.

Com uma frota de veiculos de em média, 1 veiculo para cada 1,71 habitantes, a cidade sofre atualmente
com excesso de veiculos, principalmente no horario de pico quando algumas ruas e avenidas ficam com
um transito muito carregado.

A.5 - O BAIRRO: BARRA DOS COUTOS

Barra dos Coutos é um bairro de classe média situado ao sul da zona urbana central do municipio
Visconde do Rio Branco.

Apresenta caracteristicas de um bairro industrial. Sua ocupacdo é mista, porém, predominantemente

comercial. Possui comércio subsidiario, € constituido por alguns loteamentos residenciais e é formado na
maior parte de seu territdrio por industrias e areas verdes ainda sem ocupacéo.
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O Bairro dispde de todos os melhoramentos urbanos convencionais: iluminacdo publica a vapor de
mercurio, pavimentagdo asfaltica, redes de agua e de esgotos, energia elétrica, telefone, gas, coleta de
lixo, entrega postal e transporte coletivo.

DA X

AVALIACAO PATRIMONIAL LTDA.

INFRAESTRUTURA URBANA

ILUMINAGCAO PUBLICA: existente.

ENERGIA ELETRICA: existente, em a[ta e baixa tensao.

SISTEMA DE ABASTECIMENTO DE GAS: canalizado.

SISTEMA DE ABASTECIMENTO DE AGUA: existente, tratada e canalizada.
ESGOTO SANITARIO: existente.

ESGOTO PLUVIAL: existente.

COLETA DE LIXO: existente.

SISTEMA VIARIO: adequado.

TRANSPORTES COLETIVOS: disponivel no trecho analisado.

A.6 - O LOGRADOURO:

A Rua Vereador José Soares Ferreira ¢ uma via secundaria interna do bairro. O local é urbanizado e
dispOe de todos os itens de equipamentos urbanos para atender a demanda local. O logradouro possui
pista Unica asfaltada e os passeis laterais sdao parcialmente pavimentados.

Em resumo:

= O imovel é frontal a Rua Vereador José Soares Ferreira, n® 190.

* Trata-se de uma das vias de acesso interno do trecho.

= E via convencional, de uso misto, proxima do comércio do bairro; apresenta trafego de veiculos e de
pedestres regulares, em pista Unica de mdo dupla parcialmente urbanizada.
Pavimentacdo da pista: asfalto betuminoso;

Pavimentagdo dos passeios: parcialmente cimentado.

Iluminacgdo: através de lampadas a vapor de mercurio/sodio.

Caracteristicas ocupacionais e de meio-ambiente, no trecho: lotes de terrenos e industrias
Drenagem pluvial e esgotos sanitarios: canalizados;

Agua: canalizada;

Gas: canalizado; Telefones: Rede fixa e movel.

A foto abaixo (Google Earth/Street View) mostra o trecho e aponta o acesso ao imovel:
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PARTE B - O IMOVEL
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B.1 - CONFIGURAGCAO GERAL DA PROPRIEDADE:

Trata-se de um terreno urbano sem benfeitorias, com endereco na Rua Vereador José Soares Ferreira, n®
190, Barra dos Coutos, Visconde do Rio Branco-MG.

Suas caracteristicas basicas foram obtidas durante a vistoria local e através de documentos subsidiarios.

A foto abaixo (Google Earth) destaca a propriedade:

LEXA D

.
.

Vista aérea do (imdvel “objeto avaliando”).

B.2 — O TERRENO (OBJETO AVALIANDO):

Caracterizagao: lote urbano.

Acessos: direto, pelo logradouro.

Configuracdo geométrica: irregular.

Topografia: area plana.

Dimensoes:

» Frente: 32,00 m para a Rua Vereador José Soares Ferreira.

> Lateral direita: 118,40 m.

» Lado esquerdo: 162,29 m (em trés seguimentos de: 20,00 m + 41,31 m + 100,98 m)
> Fundos: 61,70 m.

e Area total: 7.300,00 m2, conforme dimensdes que constam na certidao de matricula de n°
23701

OBSERVACAO

Identificamos um conflito de concordancia de informagGes na certiddo de matricula fornecida, as
dimensodes do terreno que constam na certiddo sugerem uma area de terreno de 7.300,00 m2, entretanto
é informada uma area de terreno de 8.166,90 m2, para realizacdo do calculo sera utilizada a area de
terreno obtida por meio das dimens0Oes informadas, pois ao confrontar as informacgdes da certiddo com as
informagdes que constam na planta de situagdo fornecida, acreditamos que a area de 8.166,90 m2 ndo
se encontra atualizada, pois parece incorporar a faixa “non aedificandi” de 15m da qual faz frente com a
rodovia.
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PLANTA DE SITUACAO FORNECIDA

3/

Nota-se que na planta é obsevado dimensées divergentes em relagcdo as que constam na certiddo de

matricula.

Aconselhamos um levantamento planialtimetrico para aferir as reais dimensdes do imdvel, e a partir
destas, caso necessario, atualizar a documentagao pertinente.

32

E toCAD Tekt Winda DrawingT.dwg — O

Edit

Command: *Cancel*

(Command :
\Command: LIST
1 found

LWPOLYLINE Layer: "@"
Space: Model space
Handle = 276
Open
Constant width 2.00800
area 7299.9411
length 374.3933

1984

at point X=2343.8954 Y=1826.7315 7= @
at point X=2311.8954 Y=1826.7315 Z- @
at point X=2311.8954 Y=1806.7315 I= @.
at point X=2260.7854 Y=1886.7315 I= ©.0000
at point X=2275.7731 ¥=1785.9258 7= @
at point X=2337.4288 Y=1788.4675 I= @
at point X=2343.8954 Y-1826.7315 I= &

(Command :

Na imagem acima, é demostrado a afericdo da area de terreno através das dimensdes que constam na
certiddo de RGI, a area resultado das dimnesGes descritas se trata de 7.299,9411 m2, da qual
arredondamos para 7.300,00 m2,

221.16439
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PARTE C - AVALIACAO
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C.1. PREMISSAS/METODOLOGIA:

No presente caso, adotaremos o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado com
Tratamento por Fatores.

O Método Comparativo Direto de Dados de Mercado identifica o valor de mercado do bem por meio de
tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes das amostras, sendo que
estas, preferencialmente, devem apresentar caracteristicas mais semelhantes possiveis as do bem
avaliando, com fontes de informacdo identificada e diversificada, e de preferéncia contemporaneas com a
data de referéncia da avaliagdo.

Os dados disponiveis serdo analisados e comparados aos do imdvel a avaliar. Esta comparacao imp&e o
computo de diversos fatores, alguns de ordem conceitual e subjetiva. Os fatores de ajuste adotados para
homogeneizar as amostras colhidas em pesquisa servem para corrigir distorcGes quanto a confiabilidade
das amostras, quanto a sua localizagdo, tamanho de testada ou &area, profundidade do lote, padrdo
construtivo, estado de conservacao, ponto comercial, existéncia de equipamento urbano, etc.

A aplicagdo de um ou mais desses fatores ird variar de acordo com o que indicar a analise de cada caso e
objetivara, sempre, equiparar as amostras a realidade da propriedade avalianda.

FATORES DE HOMOGENEIZACAO

Fator de Fonte - Oferta
Com a finalidade de isolar a eventual existéncia da elasticidade das ofertas, os precos unitarios pedidos
nos elementos comparativos relativos a ofertas foram abatidos em 10%, para posterior consideragao dos
dados nos calculos estatisticos.
Fator de Local (Transposicao)
Para a transposicdo de valores, do local onde se encontram os elementos comparativos para o local de
referéncia, eleito como o de situagdo do imdvel, é utilizado o fator transposigdo.
Fator Area
Para homogeneizacdo dos elementos comparativos no que se refere a area que apresentam foi utilizado o
fator de area em conformidade com as prescricbes do livro “Curso Basico de Engenharia Legal e de
AvaliacGes”, de autoria de Sérgio Antonio Abunahman, publicado pela Editora Pini:
Fa = (area de elemento pesquisado/area do avaliando)" onde:
e n = 1/4, para diferencas de areas inferiores a 30%,
e n = 1/8, para diferencas de areas superiores a 30%.

Fator Topografia

Para a anadlise da topografia foram utilizados indices determinados pelo IBAPE para o avaliando e os
elementos de referéncia, aplicados ao modelo segundo expressdo abaixo:

Ftopografia = Indice avaliando/Indice elemento

Topografia Depreciacao | Fator
Terreno Plano 0% 1,00
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Declive até 5% 5% 0,95
Declive de 5% até 10% 10% 0,90
Declive de 10% até 20% 20% 0,80
Declive acima de 20% 30% 0,70
Em aclive até 10% 5% 0,95
Em aclive até 20% 10% 0,90
Em aclive acima de 20% 15% 0,87
Abaixo do nivel da rua até 1,00 m 0% 1,00
Abaixo do nivel da rua de 1,00m até 2,50m 10% 0,90
Abaixo do nivel da rua de 2,50m até 4,00m 20% 0,80
Acima do nivel da rua até 2,00m 0% 1,00
Acima do nivel da rua de 2,00m até 4,00m 10% 0,90

Fator de Testada

Fator que complementa a composicdo dos fatores de forma (area, testada e profundidade) para a
formacdo do valor, incluida através do modelo abaixo:

Fiestada= (testada do avaliando/testada do elemento pesquisado)f,

dentro do limite de [0,80;1,20], sendo f = 0,25, conforme tabela IBAPE para expoente do fator testada
considerando Grupo III (Zona Comercial Padrdo Médio).

Fator Profundidade

A profundidade estando fora dos limites recomendados pela zona de norma (inferior a minima ou
superior a maxima) atua sempre como fator desvalorizante e, portanto, a profundidade de valor maior
deve estar sempre em denominador. A frente vai atuar como fator valorizante se for maior que a de
referéncia e desvalorizante se for menor que a frente padrdo. Os indices determinados e aferidos no local
foram aplicados, quando necessario, de acordo com a sensibilidade do engenheiro avaliador.

Fator Esquina

Com a finalidade de ajustar as variagGes de valores em relagdo ao numero de frentes para logradouros,
foi aplicado um ajuste de no maximo 15% aos elementos que ndo sao de esquina.

Fator Outros

Quando observadas outros caracteristicas préprias dos elementos utilizados na avaliacdo que interferem
diretamente na formacédo do valor final, é utilizado um fator extra, no caso o “fator outros”, para alinhar
tais caracteristicas.

Em determinadas avaliagdes verificamos que o preparo e adequacao do terreno (terraplanagem,
demolicdo e limpeza) em funcdo de sua capacidade de aproveitamento e utilizacdo possuem influéncia
para a formacdo do valor, incluida na avaliacdo através do “Fator Outros”.

Os indices desta varidvel sdo definidos conforme sensibilidade do avaliador através do contato com os
corretores da regido, dados de obras executadas, da topografia e do tipo de solo, limitando os valores
numa variacado de + 15%, quando necessario.

C.2. NIVEL DE FUNDAMENTACAO:

E importante, também, enfatizar, que o presente trabalho serd desenvolvido através dos procedimentos
matematicos recomendados pelas NBR-14653- Parte 1 (Procedimentos gerais) /Parte 2 (Imdéveis
urbanos) da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas buscando a apuragdo de resultados com o nivel de
“Fundamentacao II"” e “Precisao II".
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C.3 - PESQUISA DE MERCADO

C.3.1 - RELAGAO DOS ELEMENTOS DA AMOSTRA:

DA X
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: conde-do-rio-branco-direto-com-proprietario/863850711218664360?utm_source=! Data: jun/21
Empreendimento:
Praga Sao Sebastiao
Barreiro Cidade: Visconde de Rio Branco UF: MG
Fonte/ telefone: | Guido; proprietariodireto.com.br C
d Area construida (m?): Apoio/Edicula: Total: 0,00
Area terreno (m?): 3.733,00 | Testada: i 20,00 (Topografia: Terreno Plano Esquina:
N° dorm.! N°suite N.° vagas; Setor Urbano: §
Precodevenda { RS 800.000,00 {R$/m? construido RSNy Status A VENDA
Obs.:
URL: yww.espacoimobiliariowb.com.br/136/imoweis/venda-area-centro-visconde-do-rio-brai Data: ' jun/21
s Mgl Empreendimento:
Endereco: Rua Vigario Varela, SIN
Bairro: Cidade: Visconde de Rio Branco UF: MG
Fonte/ telefone: {Espaco Imobilidrio (32) 3551-1067
Area construida (m?): Apoio/Edicula: 0,00
Area terreno (m?): 500,00 | Testada: : 20,00 (Topografia:: Emaclive até 10% Esquina:
N° dorm. N°suite N.° vagas; Setor Urbano:
Preco de venda | R$ 300.000,00 {R$/n? construido Status A VENDA
Obs.:
URL: tps://: concor.com.br/163/imoveis/venda-area-chacara-visconde-do-rio-branco-n{ Data: jun/21
Empreendimento:
Endereco: Rua Vigario Varela, SIN
Bairro; Cidade: Visconde de Rio Branco UF:. MG
Fonte/ telefone: {Concor Imobiliaria (32) 3551-6367 C
Area construida (m?): Apoio/Edicula: Total: 0,00
Area terreno (m?): 690,00 | Testada: { 20,00 :Topografia: Terreno Plano Esquina:
N° dorm.: N°suite N.° vagas| Setor Urbano: i
Preco de venda | R$ 135.000,00 {R$/m? construido Status A VENDA
Obs.:
Elemento Comparativo 4 URL: 5:// spacoimobiliariowb.com br/177/imoveis/venda-area-visconde-do-rio-brancc Data: jun/21
- i Empreendimento:; Centro Comercial Ney Capobiango
Endereco: BR 265, Em frente ao Trevo Viscon de Rio Branco
Bairro: Cidade: Visconde de Rio Branco UF: MG
Fonte/ telefone: {Espaco Imobiliario (32) 3551-1067 C
Area construida (m?): Apoio/Edicula: 0,00
Area terreno (n?): 1.650,00 | Testada: : 30,00 :Topografia:; Terreno Plano Esquina:
N° dorm.; N°suite N.° vagas Setor Urbano: _
Preco de venda | R$ 540.000,00 {R$/n¥ construido Status A VENDA
URL: ww.espacoimobiliariovrb.com.br/204/imoveis/venda-area-avenida-visconde-do-rio-br Data: ' jun/21
Empreendimento:
Endereco: Av. Theophile Dubreil, 96
Bairro: Cidade: Visconde de Rio Branco UF: MG
Fonte/ telefone: |Espaco Imobilidrio (32) 3551-1067
Area construida (m?): Apoio/Edicula: Total: 0,00
Area terreno (n?): 450,00 | Testada:; 15,00 iTopografia:; Terreno Plano Esquina:
N° dorm., N°suite N.° vej_ggé Setor Urbano:
Preco de venda | R$ 400.000,00 {R$/m? construido Status A VENDA
Obs.:
URL: https://www.concor.com.br/77/imoweis/venda-area-Visconde-do-rio-branco-mg Data: jun/21
Empreendimento:
Endereco: Rua Tedfilo Otoni, Frente a Casa Telles Transportadora
Bairro: Centro Comercial Ney Capobiango Cidade: Visconde de Rio Branco UF: MG
Fonte/ telefone: {Concor Imobiliaria (32) 3551-6367 C
Area construida (m?): Apoio/Edicula: Total: 0,00
Area terreno (m?): 2.000,00 : Testada: { 20,00 :Topografia: Em aclive até 20% Esquina:
N° dorm. N°suite N.° vagas Setor Urbano: 1,0000
Preco de venda | R$ 550.000,00 {R$/m? construido Status A VENDA
T o ——
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C.3.2 - LOCALIZAGCAO DOS ELEMENTOS:

-
Avaliando |
e )

7

&

C.4 - HOMOGENEIZAGAO DE DADOS & RESULTADO:

Salientamos que para a elaboragéo do calculo, foram utilizados os elementos comparativos mais semelhantes possiveis
encontrados até a presente data do fechamento do laudo de avaliagéo, sendo que foi observado escassez de ofertas de
elementos comparativos com semelhanga de area e localizagdo em relagédo ao avaliando.

Valor
Area Terreno . " Tipo de Padrao Idade . L .
N Enderego 4 Area Construida (m?) Edineacao  Consinitivo  Aparone V192 01 Foc Setor Urbano  Testada  Topografia  Oferta Een{r;:;)ona Prego Pedido (RS)
Corpo Principal: 0,00 - 1
1 Praga Sao Sebastiao 373300 0,0000 20,00 1,00 080 800.000,00
[ApoiolEdicula: 0,00 - 1
Corpo Principal: 0,00 - 1
2 Rua Vigario Varela, SIN 500,00 0,0000 20,00 095 0.80 300.000,00
[Apoio/Edicula: 0,00 1
Corpo Principal: 0,00 1
3 Rua Vigario Varela, SIN 690,00 0,0000 20,00 1,00 090 135.000,00
[ApoiolEdicula: 0,00 1
Corpo Principal: 0,00 1
4 BR 265, Em frente ao Trevo Viscon de Rio Branco 1.650,00 0,0000 30,00 1,00 080 540.000,00
[ApoiolEdicula: 0,00 1
Corpo Principal: 0,00 1
5  # Av. Theophile Dubreil, 96 450,00 0,0000 15,00 1,00 0.80 400.000,00
[Apoio/Edicula: 0,00 1
\ Corpo Principal: 0,00 1
6 ?;‘:‘:“:;S: i Frente a Casa Telles 2.000,00 1,0000 20,00 090 080 550.000,00
por [Apoio/Edicula: 0,00 1
Ne Unitério do Fatores de Ajustes para Terreno Unit Homg Unit.Saneado
Terreno (R$/m?) Ny . - Fator (R$/m?) (R$/m?)
Local. Area Topografia Testada Profundidade Esquina outros Acumutado
Aval. - 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 - -
1 171,444 1,4000 0,9196 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,3196 226,23 226,23
2 480,000 0,7500 0,7152 1,0500 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 0,5152 247,32 247,32
3 176,087 1,3000 0.7446 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0446 183,95 183,05
4 261,818 1,0000 0.8304 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 0.8304 217,41 217,41
5 0,7000 0,7059 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 0,4059
6 220,000 1,0000 0,8506 1,1100 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 0,9606 211,33 211,33
Unitario
i 261,87 21,70% 39,83% 50,10% 48,63% 48,63% 48,63% 48,63% 217,25 217,25
221.16439 4 ANOS DANDO VALOR AO QUE E SEU 12
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Validagao dos Fatores por analise do coeficiente de variacdao

—
Coeficientes Condicéao isolado Ausente Resultado
Local Obrigatério 21,70% 42,20% Usar
Area Obrigatério 39,83% 23,49% Usar
Topografia Obrigatério 50,10% 9,84% Usar
Testada Obrigatério 48,63% 10,62% Usar
Profundidade Obrigatério 48,63% 10,62% Usar
Esquina Obrigatdrio 48,63% 10,62% Usar
Outros Obrigatdrio 48,63% 10,62% Usar
Valor Unitario inicial Valor Unitario Homogeneizado
R$600,00 R$600,00
R$550,00 R$550,00
R$500,00 Py R$500,00
<~ R$450,00 o~ R$450,00
H s
:é: R$400,00 £ R$400,00
; R$350,00 E R$350,00
?i R$300,00 o g R$300,00
£ ps250,00 * £ Rs250,00 °
° L] ? *
R$200,00 Py Py R$200,00 °
R$150,00 R$150,00
R$100,00 . R$100,00 N . ) N B R . 7
Elementos Comparativos ) Elementos Comparativos
Coeficiente :_:el_variagao 48,63% Coeficiente dle. variagéo  10,62%
DADOS INICIAIS
Numero de elementos 5
Unitario Médio Saneado (R$/m2) 261,87 SANEAMENTO
Desvio Padrédo 127,35 Numero de elementos saneados 5
Coeficiente de Variagdo Unitario Médio Saneado (R$/m?) 217,25
Desvio Padrao 23,07
HOMOGENEIZAGAO Coeficiente de Variagdo 10,62%
Numero de elementos 5 t de Student 1,53
Unitario Médio Homogeneizado (R$/m?) 217,25 Limite Superior (R$/m?) 233,03 7,27%
Limite Superior (R$/m?) (+30%) 282,42 Limite Inferior (R$/m?) 201,46 -7,27%
Limite Inferior (R$/m?) (-30%) 152,07 Intervalo de Confiabilidade 14,53%
FORMAGAO DE VALOR
Area do Terreno(m?) 7.300,00
Unitario (R$/m?) 217,25
Valor de Mercado p/ Venda (terreno) (R$) 1.585.897,33
Valor de Mercado p/ Venda Terreno (R$) 1.586.000,00

Considerando os atributos do objeto perante o campo amostral, escolhemos, para a presente avaliagao, o
valor central do intervalo, ou seja: R$ 1.586.897,33 que arredondamos para R$ 1.586.000,00.

C.5 - GRAU DE FUNDAMENTACI"\O:
> METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS - TERRENO
Na definicdo dos valores de mercado para compra e venda da propriedade avalianda, como na aplicacao

do método comparativo direto de dados de mercado, o grau de fundamentacgao atingido foi o Grau II
e o de precisao foi o Grau III, conforme tabelas abaixo:

TABELA 3 DO ITEM 9 DA ABNT 14.653 — GRAU DE FUNDAMENTAC[\O
Pontuacgao Grau
IT1 II I

o Completa quanto aos ~ . ~
Caracterizagdo do Completa quanto a todos fatores utilizados no Adogdo de situagdo

imdvel Avaliando os fatores analisados tratamento paradigma

Item Descrigdo

221.16439 4 3 ANOS DANDO VALOR AO QUE E SEU 13
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Quantidade minima
de dados de
2 mercado
efetivamente
utilizados

12

Identificacdao dos

Foram apresentadas
informacdes relativas a
todas as caracteristicas
dos dados analisadas,

Foram apresentadas
informacgdes relativas a

Foram apresentadas
informacodes relativas a
todas as caracteristicas

3 dados de mercado com foto e todas as caracteristicas dos dados
caracteristicas dos dados analisadas correspondentes aos
observadas pelo autor do fatores utilizados
laudo.

Intervalo admissivel

4 |deajusteparacada) 0,80 a 1,25 0,52 2,00 0,40 a 2,50

fator e para o
conjunto de fatores
Total pontuacao atingida 8 Itens obrigatdrios atingidos: 2 € 4 no minimo do grau II
Enquadramento:

TABELA 4 DO ITEM 9 DA ABNT 14.653 - GRAU DE FUNDAMENTACAO II
Graus ITI 1T I
Pontos Minimos 10 6 4
Itens Obrigatdrios no 2 e 4 no Grau III, com os 2 e 4 no minimo no Grau II Todos, no minimo no

grau correspondente demais no minimo no grau e os demais no minimo no grau I
II grau I
Amplitude do Intervalo de Confianca | 14,53%
TABELA 5 DO ITEM 9 DA ABNT 14.653 — GRAU DE PRECISAO III
Descrigdo Grau
s III II I
Amplitude do Intervalo de confianga de 80 % <= 30% <= 40% <= 50%
em torno da estimativa de tendéncia central

C.6 - VALOR FINAL COM LIQUIDEZ FORCADA

No caso de uma liquidagdo forgada, este valor reflete o valor de um bem para uma venda em um curto
espaco de tempo, em uma situacdo de baixa demanda e alta oferta.

Desta forma, os valores de liquidagdo para venda conduzem sempre a um valor abaixo do valor de
mercado, pois é transgredida uma das principais condicdes de mercado do bem que é a sua velocidade
de venda.

De acordo com pesquisa realizada junto aos corretores do mercado imobilidrio da regido, definimos o
tempo aproximado em que o mercado absorveria o imdvel e que serdo calculadas conforme planilha
abaixo:

VALOR DE LIOUIDACAO FORCADA

Despesas Fixas
IPTU
|[Manutencao

0,02% sobre o valor do imével ao més
0,00% sobre o valor do imével ao més

Administragdo 0,20% sobre o valor do imével ao més

Condominio 0,00% sobre o valor do imével ao més
r
TOTAL 0,22% sobre o valor do imével ao més
221.16439 43 ANOS DANDO VALOR AO QUE E SEU 14
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|Despesas Financeiras
Taxa SELIC : 5,50% ao ano
Inflagéo ( IPCA 12 MESES ): 6,76% ao ano

COP =1 (1,00 + Tx SELIC / 1,00 + Inflagéo ) — 1,00 ) ]
coP=" -1,1802% ao ano

COP = (1,00 + COP ao ano) *1/12 -1
COP="  -0,0989% ao més

|Despesas Totais
Despesas Totais ( DT ) = Despesas Financeiras + Despesas Fixas
DT =[ (1,00 + COP ) x (1,00 + Desp.Fixas ) - 1,00 ]

DT = '0,1209% ao més sobre o valor do imoével

Taxa de Atratividade

Adicional as despesas totais aplicadas sobre o valor do imével sera considerada também uma taxa de atratividade
do mesmo. Esta reflete a receptividade do iméwvel dentro da regido em que esta inserido.

TxA = 94,0000% sobre o valor do imével apds as despesas totais

CALCULO DO VALOR DE LIQUIDAGAO FORGADA (VLF)

i=" 0,1209% = DT " Valor total calculado a partir do Limite inferior do Intervalo do Campo
VF ="-1.348.100,00 de Arbitrio
n = 160 meses

velocidade de venda ( tempo médio de absorgao pelo mercado)

VLF =[(VF)/ (1,00 + i ) An] TXA

VLF = RS 1.044.465,96

VLF arred. = 'R$ 1.044.000,00
Redugio= = 34%

Assim, as despesas fixas consideradas para o calculo da liquidez serdo as que incidem no tempo de
venda no mercado, apods a absorcdo do imdvel pela instituicdo, e passam a ser: despesas fixas (Correcao
de problemas; ITBI; Despesas Cartoriais; Administragdo; IPTU, Condominio).

Com isto, definimos o tempo aproximado em que o mercado absorveria o imével e descontamos do valor
as despesas que incorrerdo ao longo deste tempo.

Tempo de absorgdo: 160 meses (cenario pessimista - velocidade de venda)
Taxa de desconto: 0,1209 % (despesas totais)

Portanto, para criarmos condicdes de liquidacdo em tempo mais curto serd necessario que, sobre o valor
de mercado para compra e venda, apliqguemos um desagio que tenha equivaléncia ao tempo esperado,
no presente caso em torno de 34%, resultando no valor de R$ 1.044.000,00.

221.16439 4 3 ANOS DANDO VALOR AO QUE E SEU 15
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PARTE D - CONCLUSAO

Definimos nas cifras apresentadas, os valores aplicaveis ao imoével abaixo referenciado,
conforme calculos desenvolvidos no item anterior.

Endereco: Rua Vereador José Soares Ferreira, n® 190.

Trecho: Ao lado da Distribuidora de Bebidas Marceldo Ltda.
Georreferenciamento/UTM: LAT-7672830.09 m S; LONG-724475.34 m E.
Bairro/Regido: Barra dos Coutos/Zona da Mata Mineira - Microrregido de Uba.
Municipio/UF: Visconde do Rio Branco/MG.

IDENTIFICACAO VALOR DE MERCADO VALOR DE LIQUIDACAO FORCADA
Terreno R$ 1.580.000,00 R$ 1.044.000,00

Para a obtencdo deste valor foram adotadas as técnicas que, a nosso ver, eram as mais indicadas no
presente caso. Por outro lado, a propriedade foi considerada como inteiramente livre e desembaragada de
todo e qualquer 6nus ou restrigdo, nesta data.

Este trabalho foi realizado pela Equipe Técnica do Departamento de Avaliacbes da EMBRAP/PRAXIS.

Para quaisquer esclarecimentos adicionais, colocamo-nos a sua inteira disposicao.

Atenciosamente

EMBRAP/PRAXIS - Avaliacdo Patrimonial Ltda.
Departamento de Avaliacdes
CREA N° 1998201067

S

PAULO TABAH DE ALMEIDA BRUNO SERGIO M. FIGUEIREDO
CREA N° 86.101301-9-D-RJ CAU A 3508-0

Rio de Janeiro, 02 de junho de 2021.

Rua Conde de Bonfim, 106, sl.205, Tijuca, Rio de Janeiro (RJ), CEP 20520-053; Telefaxes: 2254-9962/2568-1520/3872-7047/3872-6123
embrap@embrappraxis.com.br www.embrappraxis.com.br

221.16439 4 3 ANOS DANDO VALOR AO QUE E SEU 16
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PARTE E — ANEXOS

I-FOTOS:

Fachada e logradouro do terreno

221.16439 4 3 ANOS DANDO VALOR AO QUE E SEU 17
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Cartorio de Registro de Imdéveis.
Comarca de Visconde do Rio Branco, MG.

Renato Drummond Costa Rachel Drummond Costa Ignacchiti
Oficial do Registro Oficial Substituta

Certidiao de Matricula - Inteiro Teor

Matricula n° 23701, Livro 02 de Registro Geral DATA: 17-06-2015

IMOVEL: Visconde do Rio Branco na Rua Vereador José Soares Ferreira. composto de um imével unificado.
medindo 8.166,90m2 dentro dos seguintes limites e confrontacoes: 32.00m de frente para referida Rua; 118.40mdo
lado direito, sendo 20,00m com terrenos de Roberto Frederico Higino; 98,40m com terrenos da Distribuidora de
Bebidas Marcelio Ltda; 20.00m do lado esquerdo com terrenos de Jodo Batista Augusto, deflete em sentido ao lado
esquerdo 41.31m sendo 20,30m com terrenos de Jodo Batista Augusto; 10,01, com terrenos de Natalia Neiva
Bezerra e Isabela Neiva Bezerra, 11.00m com terrenos de Jeovah Dary Machado, deflete em sentido aos fundos
100,98m, sendo 10,00m com terrenos de José Bezerra Filho e 10.00m com terrenos de José Bezerra Filho e
Sebastido Carlos de Araujo, 10.00m com terrenos de José Carlos Coelho Teixeira e 70.98m com terrenos de
Centro Diagnostico Automotivo S.A. e fundos, medindo 61,70m com drea nio edificante da faixa de dominio da
Rodovia MG 22. Tudo conforme requerimento dos proprietirios e Memeorial Descritivo, assinado pela arquiteta
Laise Pinto CAU 0000003302560 e certidio expedida pela Prefeitura desta cidade em 23-04-2015.
PROPRIETARIOS: WALDIR GOMES MACHADO, solteiro, comerciante. CPF de n® 219.252.678-49 ¢ C.1.
3.174.479-5, residente na Rua Felicia Marchione, 28, KM 41.5, Jardim Haras Bela Vista, Vargem Grande Paulista,
SP; SEBASTIAO GOMES MACHADO, conerciante, casado sob o regime de separagio total de bens com Maria
das Gracas Meneses, CPF de n’s 033.598.917-91,692.588.487-72, residentes na Rua Vilagram Cabrita, 24,
Colina, Volta Redonda, RI; NEWTON GOMES MACHADO, comerciante, casado sob o regime de comunhao
parcial de bens na vigéncia da lei 6515/77 com ANA MARIA MONTESANO MACHADO, CPF de n%
104.462.578-34 e 629.887.638-72, residentes na Rua Santa Zoé, 59, Jardim Bela Vista, SP; JOSE BRAULIO
MACHADO, comerciante, casado sob o regime de comunhdo universal de bens antes da vigéncia da lei 6515/77
com CELIA LUIZA ZANIN MACHADO, CPF de n° 064.201.928-20 ¢ 083.580.058-06, residentes na Rua
Maestro Eduardo Guarnieri, 83, Interlagos; FRANCISCO DE ASSIS GOMES MACHADO, comerciante, casado
sob o regime de separacio total de bens com Adriana Pataro da Costa Machado, CPF de n°s 258.749.858-91 e
042.841.897-00. residentes na Rua Sacopd. 150/404, Lagoa. Rio de Janeiro, RJ. todos sio brasikiros,
representados por Fabio Sérgio Sabioni Machado Junior, por procuracio arquivada neste Cartorio, advogado,
brasikiro, casado, OAB/RI 140 579 ¢ CPF 045 009 806-01. Custas: emolumentos: Matricula R$16,32 e TFJ R
$5,13: R$21.45. Registro anterior: AV3-18.577 e AV10-6545. Protocolo 77.794

R1-23.701 DATA: 11-04-2017

IMOVEL: Visconde do Rio Branco na Rua Vereador José Soares Ferreira, composto de um imével unificado.
medindo 8.166,90nm2 dentro dos seguintes limites e confrontacdes: 32.00m de frente para referida Rua; 118.40mdo
lado direito. sendo 20.00m com terrenos de Roberto Frederico Higino: 98.40m com terrenos da Distribuidora de
Bebidas Marcelio Ltda; 20.00m do lado esquerde com terrenos de Jodo Batista Augusto, deflete em sentido ao lado
esquerdo 41.31m sendo 20.30m com terrenos de Jodo Batista Augusto; 10,01, com terrenos de Natala Neiva
Bezerra e Isabela Neiva Bezerra, 11,00m com terrenos de Jeovah Dary Machado, deflete em sentido aos fundos
100.98m. sendo 10.00m com terrenos de José Bezerra Filho e 10.00m com terrenos de José Bezerra Filho e
Sebastido Carlos de Araujo, 10.00m com terrenos de Jos¢ Carlos Coelho Teixeira e 70,98m com terrenos de
Centro Diagnostico Automotivo S.A. e fundos, medindo 61.70m com drea nio edificante da faixa de dominio da

Codigo de validacdo CRI-MG: MG20210519281332605
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Rodovia MG 22, com inscricdo mumcipal 01 01 091 00507 0-01. ADQUIRENTE: TEIXEIRA
CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA EPP. CNPJ 12680397000199 e mnscricio estadual
0016773210194 com sede na cidade de Vigosa, MG na Rua Rita de Oliveira Pimentel 89, Bairro Indcio Martins,
Vicosa, MG, representada neste ato por seu proprietirio José Claudinei Teixeira, brasileiro, casado, empresdrio,
CPF 975 554 286-87 e da CI M7 571 811 da SSP MG residente na Rua Marechal Floriano Peixoto 34,
apartamento 901, centro, nesta cidade, CEP 36520-000. TRANSMITENTE: WALDIR GOMES MACHADO,
solteiro, comerciante, CPF de n” 219.252.678-49 e C.I. 3.174.479-5, residente na Rua Felicia Marchione, 28, KM
41,5, Jardim Haras Bela Vista, Vargem Grande Paulista, SP; SEBASTIAO GOMES MACHADO. comerciante,
casado sob o regime de separacio total de bens com Maria das Gracas Meneses, CPF de n%
033.598.917-91.692.588.487-72, residentes na Rua Vilagram Cabrita, 24, Colina. Volta Redonda, RJ; NEWTON
GOMES MACHADQO, comerciante, casado sob o regime de comunhdo parcial de bens na vigéncia da lei 6515/77
com ANA MARIA MONTESANO MACHADO, CPF de n°s 104.462.578-34 e 629.887.638-72. residentes na
Rua Santa Zoé, 59, Jardim Bela Vista. SP; JOSE BRAULIO MACHADO, comerciante, casado sob o regime de
comunhiio universal de bens antes da vigéneia da lei 6515/77 com CELIA LUIZA ZANIN MACHADO, CPF de
n’s 064.201.928-20 e 083.580.058-06, residentes na Rua Maestro Eduardo Guarnieri, 83, Interlagos;
FRANCISCO DE ASSIS GOMES MACHADO, comerciante, casado sob o regime de separagio total de bens
com Adrana Pataro da Costa Machado, CPF de n% 258.749.858-91 e 042.841.897-00, residentes na Rua
Sacopa, 150/404, Lagoa. Rio de Janeiro, RJ, todos sdo brasikiros. representados neste ato por seu procurador
Antdnio Pinto Neto, brasilewro, soltero. advogado. CPF 423 389 136-04 e da OAB/RI 145649, residente na Rua
do Rosidrio 196, centro. nos termos da procuragoes lavradas no L 4843 {Is 251/252 do 13° Tabelionato de Notas
de Sio Paulo, SP e livro 0075-P fls 004/005 do 9° RCPN e Tabelionato do Rio de Janeiro, arquivados no 1° Oficio
desta cidade. Tudo conforme escritura de compra e venda de 31-03-2017 do Cartério do 1° Oficio de Notas desta
cidade no 1.° 118N fls 038 pelo valor de R$641.250,00. Custas: emolum Prenotacio: R$29,82 e TFJ R$6,02: R
$35.84; Registro R$1.867.60 e TFJ R$1234.01: R$3101,61 - Total R$3.137.45. Registro anterior: M* 23.701.

AV2-23701 DATA: 31-08-2018

Procede-se esta averbacio para constar que conforme Instrumento particular de alteracio contratual, a empresa
TEIXEIRA CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA EPP. CNPJ n® 12.680.397/0001-99, na Rua
Floriano Peixoto n® 34A, centro, representada neste ato por seu sécio administrador, Sr. JOSE CLAUDINEI
TEIXEIRA. brasikiro, empresirio, casado, filho de José Geraldo Teixeira e Maria de Fitima Mifia Teixeira, CPF n®
975.554.286-87 e RG M-7.571.811/SSP-MG, residente e domiciliado na Rua Floriano Peixoto n° 34, apartamento
901/Cob01. centro nesta cidade, CEP 36520-000, casado em 18-12-1998 com Daniek Rodrigues Marota Teixeira,
brasileira, Juiza de Direito, CPF 042 924 676-50 e da C1 MG 7 509 917 da PC MG, filha de José Maria Mendes
Marota e Maria Luiza Rodrigues Marota e, representaciio nos termos do contrato sociale da 5* Alteracdo Contratual
devidamente registrados na Junta Comercial do Estado de Mmas Gerais (JUCEMG), respectivamente sob n®
31208955884-0 e 6892799 e certiddo simplficada pela Junta Comercial em 21-06-2018, passa a ser denominada
TEIXEIRA INCORPORACAO IMOBILIARIA LTDA. a qual admite o sécio José Geraldo Teixeira, residente
em Coimbra MG, casado pelo regime da comunhdo universal de bens, empresdrio. CPF 166 961 316-04 e da CI
MG 2 418 423 da SSP MG, residente e domiciiado na Rua Rita Oliveira Pimentel n” 401 apartamento 01, Bairro
Indcio Martins, Vigosa, MG CEP 36570-000. O sécio José Claudinei Teixeira, possuidor de 329.670 quotas no
valor de R$329.670,00 transfere como cedido e titulo de venda 9.670 quotas, que declara ter recebido, dando ao
cedente ampla geral e wrestrita quitagdo. Em vista a cessdo realzada. o capital social ficou assim distribuido: José
Claudinei Teixeira 320,000 quotas; Pedro Henrique Marota Teixeira com 330 quotas e José Geraldo tem 9.670
quotas. A sociedade sera administrada pelo sécio José Claudinei Teixeira. Tudo conforme certidio do registro na
Junta Comercial do Estado de Minas Gerais -JUCEMG n° 6892977 da 5 alteracdo contratual em 15-6-2018.
Custas: Prenotaciio: emolum R$28.13 Recompe R$1,69 TFJ R$6,02 ¢ 1SS R$0,84: R$36,68(4701-9); Averb.
emolum R$14,62 Recompe R$0.88 TFJ R$4.87 e ISS R$0,44: R$20,81(4135-0); 8 arquivam. emolum. R$116,96,
Recompe R$7,04 TFI R$38.96 e ISS R$3.52: R$166.48(8101-8). Selo Digital BYK61144 - Cdédigo de
Seguranca: 2529.7228.7101.3970 Registro anterior: R1-23701. Protocolo 83.604

AV3-23.701 DATA: 24-09-2020

Procede-se esta averbacio para constar que fica extinta a empresa TEIXEIRA CONSTRUTORA E
INCORPORADORA LTDA EPP. sociedade filial. CNPJ 12 680 397/0001-99 com sede na Rua Floriano
Peixoto 34/A nesta cidade, centro CEP 36520-00 representada neste ato por seu sécio José Claudinei Teixeira,
brasilewro, casado. engenheiro civil, CPF 975 554 286-87 e da CI 19 981 D do CREA MG, ficando a Matriz
TEIXEIRA INCORPORACAO IMOBILIARIA LTDA. administrada pelo sécio José Claudinei Teixeira, que
passa a absorver e responsabilizar por todos os direitos e obrigagdes da filial extinta, conforme documentos

Codigo de validacdo CRI-MG: MG20210519281332603
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arquivados. Custas: Averbagdo: emolimentos R$16.69 Recompe R$1.00 TFI R$5.56 e ISS R$0.50: R
$23,75(4134-0). Registro anterior: R1 e AV2-23.701. Protocolo 87.124. Registro feito na vigéncia das portarias
950/955/960/965/992PR/2020 do TIMG e Provimentos 94/95 do CNIJ. em virtude da COVID-19.Selo Digitalk
DOEQ07842 - Cdédigo de Seguranca: 9377.6641.3450.5758

Certifico e dou & a presente cépia e reproduciio fiel da ficha a que se refere extraida nesta data.- .- -.- .- .-- - -- - -,
Visconde do Rio Branco-MG, 20/05/2021

A presente certiddo foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2.200/01 e Lei n® 11.977/2009. Sua emisséo e
conferéncia podem ser confirmadas pelo site hitps//www.crime.combr, em consulta do cédigo de validaciio, que estd impresso no
rodapé desta.

PODER JUDICIARIO - TJMG - Corregedoria-Geral de Justiga
Oficio de Registro de Imdveis de Visconde do Rio Branco - MG

Selo de Fiscalizaggdo: ELX89697
Cédigo de Seguranga: 4682.6493.3144.3455
Quantidade de Atos: 1 Emitido em: 20/05:2021 10:37

Ato(s) praticado(s) por: REHATO DRUMMOMND COSTA - Oficial
Emol.: R$20,68 TFJ: R$ 7,30 Total: 27,98 155: 0,59

Consulte a validade deste Selo no site hitps: fiselos timg jus br

Codigo de validacdo CRI-MG: MG20210519281332603
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AVALIACAO PATRIMONIAL LTDA.

PREFEITURA MUNICIPAL VISCONDE DO RIO BRANCO © CNPJ: 18.137.927/0001-33 i
MINAS GERAIS VISCONDE DO RIO BRANCO E
PN DAM PRAGA 28 DE SETEMBRO, SIN 5
}v.imﬁf DIVISAO DE TRIBUTOS Cep: 36.520-000 - Fone: (32) 3559-1300 g
Inscrigao/Contribuinte 0000034337 . 0006 Exercicio 2016 Emissa000026006 Identificagao reduzida da Cobranca E
Nome/Razéo Social: SEBASTIAO GOMES MACHADO E OUTROS IPTU 8
Ident. da Cobranga:  IPTU Imovel 000000000176361 o
End Fiscal Contrib: RUA JOSE ANCHIETA, 128 , BARRA DOS COUTOS, VISCONDE DO RIO BRANCO-MG 36.520-000 ?(
End Correspondéncia: RUA FLORIANO PEIXOTO, 34 A, CENTRO, 01, VISCONDE DO RIO BRANCO-MG 36.520-000 =
| Nome do Possuidor:
[ Informagses Complementares o B o Impresso 19/05/21 15:20:20 por FELIPESOUZA
End. Imovel: RUA VEREADOR JOSE SOARES FERﬁaﬁA 190 'BARRA DOS S COUTOS a Inscrigdo: 000000000176361‘
Area Terreno: 8.166,90 m? Area Total Construida: 0,00 m?. Area da Unidade: 0,00 m*. Fragao ideal: 1,00 m?
Localizagéo Fisica.: 01.01.091.00507.001 Razéao/Rota: Loteamento: 47 Quadra: Lote:
V. V. Ter.: 5128813 V.V.Constr:0 V.V.TT.:51288,13 Testada Ideal: 0,00 m
CPF: 033.598.917-91
Mensagem - -
SR. CAIXA ) )
FAVOR NAO RECEBER APOS O VENCIMENTO
PAGAR ATE O VENCIMENTO EM QUALQUER AGENCIA DO BANCO DO BRASIL, CAIXA ECONOMICA FEDERAL
OU ITAU.
 DEMONSTRATIVO DO VALOR PRINCIPAL DOS TRIBUTOS NA COBRANGA 7 S
| (+) IPTU 827,14 (+) ILUMINAGCAO PUBLICA 99,84
(+) TAXA DE EXPEDIENTE 8,90 (+) COLETA DE LIXO 0,00
| (+) ESGOTO 0,00
q‘":.l ceas — < E— e e sttt
¢ 'PREFEITURA MUNICIPAL V|SCONDE o] R NCO _ §NPJ 18 137 §7/002§-é§ Imlge s0: 19/05/21 15:20:20 por FELIPESOUZA
linscrigao/Contribuinte Imovel "t 77”" @FQO a Q) Contribuinte | 8
e B 10 o a KRR ECORIHIEA. ..
«VenmmentB G ateﬁoﬁ)a F’nngi % rr Xzﬁe U¥6s )‘%D_es ~dito B m Arcela 2
116/05/2016 VER MENSAGEMI 935 88 FE@E RAQ_O $ 7@8 707.18] 748,70 U PARCELA =
{ PTO UNICA
(+)Correcéo: ‘(+)Multa: )
(+)Juros: ) . (-)Desconto:
(=)Valor pago:
| - I o
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AVALIACAO PATRIMONIAL LTDA.

PREFEITURA MUNICIPAL VISCONDE DO RIO BRANCO CNPJ: 18.137.927/0001-33

MINAS GERAIS VISCONDE DO RIO BRANCO
DAM PRAGA 28 DE SETEMBRO, S/N

DIVISAO DE TRIBUTOS Cep: 36.520-000 - Fone: (32) 3559-1900

Inscrigdo/Contribuinte 0000037178 .0015 Exercicio:2017 Emissa000035568 Identificagao reduzida da Cobranga

Nome/Razéo Social: TEIXEIRA INCORPORACAO IMOBILIARIA LTDA IPTU

Ident. da Cobranga: IPTU Imével 000000000176361

End Fiscal Contrib: ~ RUA FLORIANO PEIXQOTO, 34 A, CENTRO, VISCONDE DO RIO BRANCO-MG 36.520-000

End Correspondéncia: RUA FLORIANO PEIXOTO, 34 A, CENTRO, 01, VISCONDE DO RIO BRANCO-MG 36.520-000
Nome do Possuidor:

VIA DO CONTRIBUINTE

Informacdes Complementares .

Impresso: 19/05/21 15:21:21 por FELIPESOUZA
End. Imével: RUA VEREADOR JOSE SOARES FERREIRA, 190 , BARRA DOS COUTOS Inscrigdo: 000000000176361
Area Terreno: 8.166,90 m?. Area Total Construida: 0,00 m>.  Area da Unidade: 0,00 m?, Fragao ideal: 1,00 m?
Localizacéo Fisica.: 01.01.091.00507.001 Raz&do/Rota: Loteamento: 47 Quadra: Lote:
V. V. Ter.: 51288,13 V.V.Constr..0 V.V.TT.: 51288,13 Testada Ideal: 0,00 m
TEIXEIRA CONSTRUTORA CNPJ: 12.680.397/0001-99
REVISAO PROT.2157/2017 EM 28/04/2017

Mensagem

SR. CAIXA

FAVOR NAO RECEBER APOS O VENCIMENTO
PAGAR ATE O VENCIMENTO EM QUALQUER AGENCIA DO BANCO DO BRASIL, CAIXA ECONOMICA FEDERAL - :
OU ITAU.

~ DEMONSTRATIVO DO VALOR PRINCIPAL DOS TRIBUTOS NA COBRANGA ?

{ (+) IPTU 882,03 (+) ILUMINACAO PUBLICA 106,40

(+) TAXA DE EXPEDIENTE 9,48 (+) COLETA DE LIXO 0,00
(+) ESGOTO - IPTU 0,00

PREFEITURA MUNICIPAL VISCONDE‘EO RIO Blb]f‘lco . §NPJ £ 18.137 9§7/0 2; é} Impresso: 19/05/21 15:21:21 por FELIPESOUZA
lInscrigdo/Contribuinte Imovel ,,,,@Eﬁo i do Contribuinte

000003717 0015 00, 0176, )& XEI ©]

rVenmmentB éateﬁoﬁ)& Pnn ér%%éfrrxxmﬁm ? Des @éj%;@ﬁm?m&;&mela
15/056/2017 VER MENSAGEM 997,91 0 9,59 798,32

| | PAREY| | FERERALRS: 7@892 l |y  PARCELA

| } UNICA
(+)Correcao: ) ( YMulta

(+)Juros: - . ()Desconlo .
(=)Valor pago:

VIA BANCO
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DA X

AVALIACAO PATRIMONIAL LTDA.

~ PREFEITURA MUNICIPAL VISCONDE DO RIO BRANCO CNPJ: 18.137.927/0001-33 i
MINAS GERAIS VISCONDE DO RIO BRANCO =
- D A M PRAGA 28 DE SETEMBRO, SIN 5
(Tmamrmmenes)  DIVISAO DE TRIBUTOS Cep: 36.520-000 - Fone: (32) 3559-1900 %
Inscrigao/Contribuinte 0000037178 .0015 Exercicio:2018 Emiss&000013816 Identificagdo reduzida da Cobranga 'g
Nome/Razao Social: TEIXEIRA INCORPORACAO IMOBILIARIA LTDA IPTU 3
Ident. da Cobranga: IPTU Imovel 000000000176361 o
End Fiscal Contrib:  RUA FLORIANO PEIXOTO, 34 A, CENTRO, VISCONDE DO RIO BRANCO-MG 36.520-000 a
End Correspondéncia: RUA FLORIANO PEIXOTO, 34 A, CENTRO, 01, VISCONDE DO RIO BRANCO-MG 36.520-000 ;‘-
Nome do Possuidor:
Informagdes Complementares - - R Impreéso: 19/05/21 15:21:21 por FELIPESOUZA
"End. Imével: RUA VEREADOR JOSE SOARES FERREIRA, 190 , BARRA DOS COUTOS Inscrigao: 000000000176361
Area Terreno: 8.166,90 m?. Area Total Construida: 0,00 m7 Area da Unidade: 0,00 m*. Fracao ideal: 1,00 m?
| Localizagao Fisica.: 01.01.091.00507.001 Raz&o/Rota: Loteamento: 47 Quadra: Lote:
| V. V. Ter.: 51288,13 V. V. Constr.. 0 V.V.TT.: 51288,13 Testada ldeal: 0,00 m
TEIXEIRA CONSTRUTORA ~ CNPJ: 12.680.397/0001-99
Menségem - o
SR. CAIXA
FAVOR NAO RECEBER APOS O VENCIMENTO
PAGAR ATE O VENCIMENTO EM QUALQUER AGENCIA DO BANCO DO BRASIL, CAIXA ECONOMICA FEDERAL
OU ITAU.
DEMONSTRATIVO DO VALOR PRINCIPAL DOS TRIBUTOS NA COBRANGA = I
(+) IPTU 900,06 (+) ILUMINAGAO PUBLICA 268,80
(+) TAXA DE EXPEDIENTE 9,68 (+) COLETA DE LIXO 0,00
¥ |PREFEITURA MUNICIPAL VISCONDE DO RIO Bﬂﬁcs  GNPJ:18.4 137I937/o %g é; Impéesso 19/05/21 15:21:21 por FELIPESOUZA
Inscngao/(‘ontrlbumte Imovel l TEN § | For @)”t Contnbumte 8
BANCO T RRASIL SRS |5
& > <
s lok el ¥ fe&xmw KRS |5
14/05/2018 1 VER MENSAGEM] 1.178‘541 o, 00 94@1’83 0 oo{ 235, 71 942,83 u PARCELA =
‘ I lPTU UNICA
! (+)Corregdo: .(+)Multa: )
(+)Juros: _______ (-)Desconto:
(=)Valor pago: -

221.16439 4 3 ANOS DANDO VALOR AO QUE E SEU 23



DA X

AVALIACAO PATRIMONIAL LTDA.

' PREFEITURA MUNICIPAL VISCONDE DO RIO BRANCO CNPJ: 18.137.927/0001-33 o
MINAS GERAIS VISCONDE DO RIO BRANCO E
DAM PRACA 28 DE SETEMBRO, SIN 5
ewmmmemies;  DIVISAO DE TRIBUTOS Cep: 36.520-000 - Fone: (32) 3559-1900 2
Inscrigao/Contribuinte 0000037178 . 0015 Exercicio:2019 Emissa000036131 Identificacdo reduzida da Cobranca =
Nome/Razao Social: TEIXEIRA INCORPORACAO IMOBILIARIA LTDA IPTU |8
Ident. da Cobranga:  IPTU . Imovel 000000000176361 lo
| End Fiscal Contrib: ~ RUA FLORIANO PEIXOTO, 34 A, CENTRO, VISCONDE DO RIO BRANCO-MG 36.520-000 2
| End Correspondéncia: RUA FLORIANO PEIXOTO, 34 A, CENTRO, 01, VISCONDE DO RIO BRANCO-MG 36.520-000 =
Nome do Possuidor: 1
lnformagoes Complementares - ) . lmprcsso 19/05/21 15:16:16 por FELIPESOUZA |
End. Imével: RUA VEREADOR JOSE SOARES FERREIRA, 190 , BARRA DOS COUTOS ~ Inscrigdo: 000000000176361 |
Area Terreno: 8.166,90 m2. Area Total Construida: 0,00 m7 Area da Unidade: 0,00 m?, Fragao ideal: 1,00 m?
Localizagao Fisica.: 01.01.091.00507.001 Razao/Rota: Loteamento: 47 Quadra: Lote:
V V. Ter:51288,13 V.V.Constr.:0 V.V.TT.: 51288,13 Testada Ideal: 0,00 m
TEIXEIRA CONSTRUTORA  CNPJ: 12.680.397/0001-99
il e - - - !
| Mensagem |
SR. CAIXA B I }
FAVOR NAO RECEBER APOS O VENCIMENTO ‘
PAGAR ATE O VENCIMENTO EM QUALQUER AGENCIA DO BANCO DO BRASIL, CAIXA ECONOMICA FEDERAL
OU ITAU.
DEMONSTRATIVO DO VALOR PRINCIPAL DOS TRIBUTOS NA COBRANGA e e e ]
(+) IPTU 930,63 (+) ILUMINAGAO PUBLICA 280,56
(+) TAXA DE EXPEDIENTE 10,01 (+) COLETA DE TIXO 0,00
2 PREFEITUR 1 o BRA NCO NPJ: 18.137.927/0 021 ég. Impresso: 19/05/21'i's"ié'i'e"p'ar"FEL]'PE'S’O’U'Z’A‘
\Inscrigao/Contribuinte Imovel |t ﬁm’ogl Contribuinte | 8
oo 0% o, KOO0 AR,
) o <
Wenumel!zeggggla[ ARt Pﬂ‘g, ﬂi@‘m G )<)Z<7 l( Des to? Al LM rcela | 2
15/04/2019 | VER MENSAGEM|  1.221.20 FE@(ERAQ_OOR$ 9@6 OR4.24| ‘ 976,96 PARCELA =
Gl U >
|PTU UNICA
(+)Corregao: (+)Multa
(+)Juros (-)Desconto:

(=)Valor pago:
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DA X

AVALIACAO PATRIMONIAL LTDA.

PREFEITURA MUNICIPAL VISCONDE DO RIO BRANCO  CNPJ: 18.137.927/0001-33

End Fiscal Contrib: ~ RUA FLORIANO PEIXOTO, 34 A, CENTRO, VISCONDE DO RIO BRANCO-MG 36.520-000

End Correspondéncia: RUA FLORIANO PEIXOTO, 34 A, CENTRO, 01, VISCONDE DO RIO BRANCO-MG  36.520-000
Nome do Possuidor:

w

MINAS GERAIS VISCONDE DO RIO BRANCO =

DAM PRAGA 28 DE SETEMBRO, S/N =

DIVISAO DE TRIBUTOS Cep: 36.520-000 - Fone: (32) 3559-1900 2
Inscngao/Conmbumte 0000037178.0015  Exercicio:2020 Emiss3000005276 |dentificagéo reduzida da Cobranga =
Nome/Razao Social:  TEIXEIRA INCORPORACAO IMOBILIARIA LTDA IPTU 8
Ident. da Cobranga:  IPTU Imével 000000000176361 o
@)

<

S

Informaz;oes Complementares

Impresso: 19/05/21 15:19:19 por FELIPESOUZA

End. Imovel: RUA VEREADOR JOSE SOARES FERREIRA, 190 , BARRA DOS COUTOS Inscrigao: 000000000176361
Area Terreno: 8.166,90 m?. Area Total Construida: 0,00 m”>.  Area da Unidade: 0,00 m% Fracao ideal: 1,00 m?
Localizagao Fisica.: 01.01.091.00507.001 Raz&o/Rota: Loteamento: 47 Quadra: Lote:

V. V. Ter.:51288,13 V.V.Constr..0 V.V.TT.:51288,13 Testada Ideal: 0,00 m
TEIXEIRA CONSTRUTORA  CNPJ: 12.680.397/0001-99

Mensagem

| SR. CAIXA )

FAVOR NAO RECEBER APOS O VENCIMENTO

PAGAR ATE O VENCIMENTO EM QUALQUER AGENCIA DO BANCO DO BRASIL, CAIXA ECONOMICA FEDERAL

OuU ITAU
~ DEMONSTRATIVO DO VALOR PRINCIPAL DOS TRIBUTOS NA COBRANCA %
(+) IPTU 972,19  (+) ILUMINAGAO PUBLICA 288,84
(+) TAXA DE EXPEDIENTE 10,46  (+) COLETA DE LIXO 0,00
¥ |PREFEITURA MUNICIPAL VISCONDE DO R NCO _ 75 NPJ: 18.137 Esré? /0001~ ; Impre o 19/05/21 15:19:19 por FELIPESOUZA
Inscricdo/Contribuinte Imovel @& Cronmbulnte

ersimen A vel O °S?.f§§§>n & XK WWXM AT ECOROIIGH ..

VIA BANCO

20/04/2020 | VER MENSAGEM|  1.271.49 0 10 49930 | 1.017,19
\ AGEM| IFEDERAL RS: 1 @’ﬂ?l 19 IL = " PAEJRN(I:&A
(+)Corregéo: 7 C(HMultar
(+)Juros: _(-)Desconto: |
(=)valorpago: ) 1}
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