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CAPITULO I - O FUNDO

Artigo 1° - O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO VIA TOWERS CORPORATE
BUILDINGS é constituido sob a forma de condominio fechado, regido pelo presente regulamento,
pela Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, pela Instrucdo da Comissao de Valores Mobiliarios n®
472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada, e pelas disposicdes legais e regulamentares

que |he forem aplicaveis.

Paragrafo 1° - O prazo de duracao do Fundo é de 05 (cinco) anos.

Paragrafo 2° - As Cotas corresponderao a fragoes ideais do patriménio do Fundo, sendo que o
Fundo sera composto por uma unica classe de Cotas.

Paragrafo 3° - Os termos iniciados com mailscula, no singular ou no plural, no corpo deste
Regulamento terdo os significados que |hes sao aqui atribuidos no quadro de definigdes abaixo:

“Administradora”:

“ANBIMA":

“Assembleia Geral de Cotistas”:

“Ativos Alvo”:

“Ativos Financeiros”:

“Auditor Independente”:

Significa a Intrader Distribuidora de Titulos e
Valores Mobilidrios Ltda., instituicdo devidamente
autorizada pela CVM através do Ato Declaratério n®
13.646, de 05.05.2014, a prestacdo dos servigos de
administracdo de carteira de titulos e valores
mobilidrios, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
15.489.568/0001-95, com sede na Rua Ramos
Batista, n® 152, 1° e 2° andares, Vila Olimpia, Sao
Paulo/SP.

Significa a Associagao Brasileira das Entidades dos
Mercados Financeiro e de Capitais.

Significa a assembleia geral de Cotistas disciplinada
no Capitulo XVIII deste Regulamento.

Significa os titulos e valores mobilidrios de emissao
das Sociedades Alvo representativos de
participacdo no capital social de tais Sociedades
Alvo.

Tem o significado que lhe é atribuido no Artigo 4°
deste Regulamento.

Significa a Baker Tilly Brasil MG Auditores
Independentes, com sede na Rua Santa Rita Durdo,
n° 852, 29 andar, Sala 24/27, Belo Horizonte/MG,
e inscrita no CNPJ/MF n° 26.230.862/0001-02.
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“Capital Comprometido”:

“*Chamada de Capital”:

“CNPI/ME"

“Compromisso de Investimento”:

“Conselho de Supervisdo”:

“Contrato de Distribuicao”:

Significa a B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao,
instituicdo devidamente autorizada pelo Banco
Central do Brasil para a prestacao de servigos de
depositaria de ativos escriturais e liquidacao
financeira, com sede na Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sdo Paulo, na Praga Antonio Prado, n®
48, 79 andar, CEP 01010-901, inscrita no CNPJ/MF
sob 0 n® 09.346.601/0001-25.

Significa o valor correspondente a quantidade total
de Cotas subscritas da Primeira Emissao,
independentemente da efetiva integralizacdo de
Cotas.

Significa cada uma das chamadas de capital a
serem realizadas no @mbito da Primeira Emissdo de
Cotas do Fundo, pela Administradora e a pedido do
Gestor, observados os prazos e forma de
integralizacdo das Cotas previstas no boletim de
subscricdo e no Compromisso de Investimento.

Significa o Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do
Ministério da Fazenda.

Significa o documento por meio do qual o Investidor
se obriga a integralizar as Cotas subscritas,
conforme apresentacdo de Chamadas de Capital
pela Administradora, de acordo com prazos e
demais procedimentos estabelecidos no respectivo
Compromisso de Investimento e no Regulamento.
As Cotas objeto de Compromisso de Investimento
somente serdo passiveis de negociagdao no mercado
secundario de bolsa de valores administrado pela
B3, apds sua subscricdo e efetiva integralizacao.

Significa o 6rgao do Fundo, cujo funcionamento,
composicdo e fungdes encontram-se dispostas no
Capitulo XI do Regulamento.

Significa o contrato a ser firmado entre o Fundo e o
Coordenador Lider de forma a estabelecer os
termos e condigbes da prestagdao de servicos de
coordenacgao e colocacao das Cotas do Fundo, sob
o regime de melhores esforcos de distribuigao.
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“Contrato de Gestao”:

“Coordenador Lider”:

“Cotistas”:
“CVM":

“Dia Util”:

“Disponibilidade de Caixa”:

“Empreendimento”:

“Encargos do Fundo”:

“Escriturador”:

Significa o contrato a ser firmado entre o Fundo e o
Gestor de forma a estabelecer os termos e
condicdes da prestacdo de servigos de gestdo da
carteira ao Fundo.

Significa o coordenador lider a ser contratado para
atuar na qualidade de coordenador lider da oferta
de Cotas do Fundo da Primeira Emissao, que para
tanto recebera a remuneracdo prevista no Contrato
de Distribuicdo, e podera ser contratado pelo Fundo
todas as vezes que forem aprovadas novas
emissoes. O Coordenador Lider da Primeira Emissao
de Cotas do Fundo sera devidamente informado aos
Cotistas, no boletim de subscrigdo.

Significa todas as cotas de emissdao do Fundo,
representativas de fracoes ideais do patrimoénio do
Fundo, as quais serdo escriturais, nominativas e de
classe Unica.

Significa os titulares das Cotas.
Significa a Comissdo de Valores Mobiliarios.

Significa qualquer dia que nao seja sabado,
domingo ou feriado de ambito nacional, no estado
ou na cidade de Sao Paulo e aqueles sem
expediente na B3.

Tem o significado que |he é atribuido no Artigo 37,
Paragrafo 1°deste Regulamento.

Significa o empreendimento imobilidrio denominado
“Via Towers Corporate Buildings”, que contempla a
construcdo de Torres Comerciais de Alto Padrdao no
imdvel objeto da matricula n® 73 do 2° Oficio de
Registro de Imoveis de Rio Branco, no estado do
Acre.

Significa os custos e despesas descritos no Artigo
53 deste Regulamento, de responsabilidade do
Fundo e que serdao debitados, pela Administradora,
do Patriménio Liquido do Fundo.

Itall Corretora de Valores S.A., sociedade com sede
na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.500, 3°

- 5/49 -



TrADETr ..

“Estudo de Viabilidade”:

“Gestor”:

“Instituicdo Custodiante”:

“Instrucao CVM n° 400":

“Instrucdo CVM n° 472":

andar, Itaim Bibi, Cidade e Estado de Sao Paulo,
inscrita no CNPJ/MF sob n° 61.194.353/0001-64.

Significa o estudo de viabilidade econdmico-
financeira relacionado a Vviabilidade técnica,
comercial, econ6mica e financeira de um
empreendimento imobilidrio, contendo, inclusive, o
retorno do investimento realizado, expondo, clara e
objetivamente, cada uma das premissas adotadas
para a sua elaboracdo.

Significa o Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

Significa o presente Fundo de Investimento
Imobilidrio Via Towers Corporate Buildings.

Significa fundo de investimento imobilidrio, uma
comunhdao de recursos captados por meio do
sistema de distribuicdo de valores mobiliarios e
destinados a aplicagdo em empreendimentos
imobiliarios, nos termos do artigo 1° da Instrugao
CVM n® 472,

Significa a Infinity Asset Management
Administracdo de Recursos Ltda., instituicdo
autorizada pela CVM a exercer a atividade de gestao
de carteira de valores mobilidrios, por meio do Ato
Declaratério CVM n© 5.758, de 08 de dezembro de
1999, inscrita no CNPJ)MF sob o n©
03.403.181/0001-95, com sede na Rua Funchal,
418, 23° andar, Sdo Paulo - SP.

Significa a BRB Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios S.A., inscrita no CNPJ/MF sob o n°
33.850.686/0001-69, com sede na SBS QD 01,
Bloco E, Ed. Brasilia, 7° andar, Brasilia - DF.

Significa a Instrucago CVM n© 400, de 29 de
dezembro de 2003, conforme alterada, que dispde
sobre as ofertas publicas de distribuicdo de valores
mobiliarios, nos mercados primario ou secundario.

Significa a Instrugao CVM n© 472, de 31 de outubro
de 2008, conforme alterada, que dispde sobre a
constituicao, a administragdao, o funcionamento, a
oferta publica de distribuicdo de cotas e a
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“Instrucao CVM n° 476":

“Instrucdo CVM n° 539":

“Instrucao CVM n° 555”:

“Instrucdo CVM n® 558":

“Investidores Qualificados”:

“IPCA/IBGE":

“Lei n© 8.245":

“Lei n° 8.668":

divulgacdo de informacdes dos Fundos de
Investimento Imobiliario.

Significa a Instrucao CVM n° 476, de 16 de janeiro
de 2009, conforme alterada, que disp0e sobre as
ofertas publicas de valores mobiliarios distribuidas
com esforgos restritos e a negociagdo desses
valores mobilidrios nos mercados regulamentados.

Significa a Instrugdo CVM n° 539, de 13 de
novembro de 2009, conforme alterada pela
Instrucao CVM 554, de 17 de dezembro de 2014,
que dispde sobre o dever de verificacdao da
adequacao dos produtos, servicos e operagdes ao
perfil do cliente.

Significa a Instrucago CVM n© 555, de 17 de
dezembro de 2014, conforme alterada, que dispde
sobre a constituicdo, a administragdo, o
funcionamento e a divulgacao de informagdes dos
fundos de investimento.

Significa a Instrugdao CVM n° 558, de 26 de margo
de 2015, conforme alterada, que dispde sobre o
exercicio profissional de administracdo de carteira
de valores mobiliarios.

Significam as pessoas naturais ou juridicas,
brasileiras ou estrangeiras, que se enquadrem no
conceito de investidor qualificado, nos termos do
artigo 99-B da Instrugcao CVM 539.

Significa o Indice Nacional de Pregos ao Consumidor
Amplo, calculado e divulgado pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica.

Significa a lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991,
que dispGe sobre as locacdes dos imoveis urbanos
e os procedimentos a elas pertinentes.

Significa a lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993,
qgue dispde sobre a constituicio e o regime
tributario dos fundos de investimento imobiliario e
da outras providéncias.
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“Lei n© 9.779"™:

“Lei n® 11.033":

“Leis Anticorrupcao”:

14

“Montante Minimo de Subscricdo”:

“Obrigacoes Anticorrupcao”:

“Patrimdnio Liquido”:

“Politica de Investimentos”:

“Primeira Emissao”:

nw

Regulamento”:

Significa a lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999,
a qual altera a legislagao do Imposto sobre a Renda,
relativamente a tributacdo dos fundos de
investimento imobilidrio, entre outras providéncias.

Significa a lei n® 11.033, de 21 de dezembro de
2004, que dispde a respeito da tributagdo do
mercado financeiro e de capitais, entre outras
providéncias.

Significa a Lei n® 12.846, de 1° de agosto de 2013,
a U.S. Foreign Corrupt Practices Act of 1977 (FCPA),
a OECD Convention on Combating Bribery of
Foreign Public Officials in International Business
Transactions e o UK BriberyAct (UKBA), sem
prejuizo das demais legislagdes anticorrupcao,
conforme aplicavel.

Significa o montante minimo de Cotas subscritas da
Primeira Emissdo de Cotas do Fundo necessario
para a manutencgao da oferta publica de distribuicao
das Cotas da Primeira Emissdao do Fundo,
equivalente a R$ 25.000.000,00 (vinte e cinco
milhdes de reais), divididos em 25.000 (vinte e
cinco mil) Cotas.

Significam as obrigacdes descritas no Artigo 69
deste Regulamento.

Significa o patrimonio liguido do Fundo, calculado
para fins contabeis.

Significa a politica de investimentos adotada pelo
Fundo para a realizagdao de seus investimentos.

Significa a primeira emissao de Cotas do Fundo, as
guais serdo objeto de oferta publica de distribuicdo
nos termos da Instrugao CVM n©° 400, formada por
até 37.000 (trinta e sete mil) Cotas com valor
unitario de R$ 1.000,00 (mil reais), totalizando um
montante de até R$ 37.000.000,00 (trinta e sete
milhOes de reais) na data de emissao.

Significa o presente instrumento que disciplina o

funcionamento do Fundo, conforme disposto no
artigo 15 da Instrugao CVM n© 472,
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“"Representante dos Cotistas”:

“Representantes”:

“Sociedades Alvo”:

4

“Taxa de Administracdo”:

\\TEDII

“Termo de Adesdo”

“Valor Inicial Unitario das Cotas”:

“Valor Minimo de Investimento”:

“Valor Total a Integralizar”:

Tem o significado que lhe é atribuido no Artigo 50
deste Regulamento.

Significam os respectivos diretores, membros de
conselho de administragdo, quaisquer terceiros,
incluindo assessores ou prestadores de servigo
agindo em seus respectivos beneficios.

Significa a BR Towers Incorporacdo SPE Ltda.,
sociedade limitada, com sede na cidade de Rio
Branco, estado do Acre, na Rua Minas Gerais, n©
1.186, Preventério, CEP 69.900-186, inscrita no
CNPJ/MF sob n© 19.010.878/0001-36, e a BRT
Incorporagdo SPE Ltda., sociedade limitada, com
sede na cidade de Rio Branco, estado do Acre, na
Rua Minas Gerais, n® 1.186, Preventério, CEP
69.900-186, inscrita no CNPJ/MF sob no©
19.010.673/0001-50, ambas responsaveis pela
incorporagao do Empreendimento.

Significa a taxa a que a Administradora tera direito
pela prestacdo dos servicos de administracao do
Fundo, conforme definido no Artigo 11do
Regulamento.

Significa transferéncia eletrénica disponivel.

Significa o termo de adesdao ao Regulamento do
Fundo, por meio do qual o Cotista expressa sua
ciéncia e concordancia em relacdo a Politica de
Investimentos e riscos do Fundo e aos demais
termos do Regulamento.

Significa o valor de R$ 1.000,00 (mil reais).

Significa o valor minimo que cada Cotista devera
investir, relativo a quantidade minima de 1.000
(mil) Cotas, totalizando o montante de R$
1.000.000,00 (um milhao de reais).

Significa o valor total que os Cotistas subscritores
das Cotas da Primeira Emissao de Cotas do Fundo
se obrigam a aportar no Fundo, de acordo com as
Chamadas de Capital realizadas pela
Administradora, até o valor maximo do Capital
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Comprometido, na forma deste Regulamento e do
respectivo Compromisso de Investimento. O Valor
Total a Integralizar por Cotista, descrito no
Compromisso de Investimento, devera ser
equivalente ao Valor Inicial Unitario das Cotas
acrescido da variagdo acumulada do IPCA/IBGE,
desde a data da primeira integralizacao de Cotas,
limitado ao Capital Comprometido.

CAPITULO II - OBJETO

Artigo 2° - O Fundo tem como objetivo obter retornos mediante a realizacao de investimento no
Empreendimento, que sera realizado com a destinacao de parcela preponderante do Patrimonio
Liquido do Fundo para a aquisicao da totalidade de Ativos Alvo de emissdo das Sociedades Alvo,
para posterior alienacdo das unidades do Empreendimento, observada a Politica de Investimentos
prevista neste Regulamento. A parcela do Patriménio Liquido do Fundo que ndo esteja aplicada
em titulos e valores mobilidrios emitidos pelas Sociedades Alvo podera, ainda, vir a ser investida
em Ativos Financeiros.

Paragrafo Unico - As Sociedades Alvo tem por objeto social e propdsito especifico a
incorporacao imobilidria do Empreendimento, desenvolvido na cidade de Rio Branco, estado do
Acre.

Artigo 3° - O patrimo6nio do Fundo sera composto pelos Ativos Alvo e pelos Ativos Financeiros.

Paragrafo 1° - Os investimentos imobilidrios realizados pelo Fundo tém como objetivo
fundamental o ganho de capital, de acordo com as caracteristicas dos Ativos Alvo.

Paragrafo 2° - Respeitado o quanto previsto neste Regulamento, as aquisicdes de Ativos Alvo,
ou de quaisquer direitos reais a eles relacionados, poderdo ser realizadas com recursos ja
existentes no Fundo ou mediante a realizacdo de novas emissdes de Cotas.

Artigo 4° - A parcela do Patriménio Liquido do Fundo que ndo esteja aplicada em Ativos Alvo
poderd, ainda, vir a ser investida em Cotas de fundos de investimento de renda fixa e/ou titulos
de renda fixa, adquiridos com a parcela do patriménio do Fundo que, temporariamente, nao
estiver aplicada em Ativos Alvo, conforme estabelecido na legislagdao aplicavel em vigor, inclusive
aqueles administrados pela prépria Administradora, ressalvada, neste caso, a necessidade de
aprovacao prévia dos Cotistas do Fundo, mediante deliberacdo em Assembleia Geral de Cotistas,
conforme o quérum especifico de deliberacdo previsto neste Regulamento, nos termos do
Paragrafo 2° do Artigo 41 do Regulamento, observada a Politica de Investimentos prevista neste
Regulamento ("Ativos Financeiros").

Artigo 5° - O investimento no Fundo nao representa e nem deve ser considerado, a qualquer
momento e sob qualquer hipdtese, garantia de rentabilidade aos Cotistas por parte da
Administradora, do Gestor ou do Coordenador Lider, nem conta com garantia da Administradora,
do Gestor, do Coordenador Lider ou do FGC.
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CAPITULO III - PUBLICO ALVO

Artigo 6° - O publico alvo do Fundo sdo os Investidores Qualificados, assim entendidos as
pessoas naturais ou juridicas, brasileiras ou estrangeiras, que se enquadrem no conceito de
investidor qualificado previsto no artigo 9°-B da Instrugdo CVM n© 539 e dos artigos 53 e
seguintes da Instrucao CVM n© 472. Tais investidores devem ter como horizonte de investimento
o longo prazo e estarem dispostos a correr os riscos especificos do segmento de atuacdao das
Sociedades Alvo.

CAPITULO IV - ADMINISTRAGAO E GESTAO

Artigo 7° - Os servicos de administracdo serao realizados pela Administradora e a gestao da
carteira do Fundo sera realizada pelo Gestor.

Paragrafo 1° - Para o exercicio de suas atribuicées, a Administradora podera contratar outros
prestadores de servico em nome do Fundo, nos termos da Instrucdo CVM n° 472, sendo certo
que a remuneracao destes terceiros contratados, quando nao estiverem autorizadas pela
Instrugao CVM n© 472 e expressamente previstas como Encargos do Fundo no Regulamento do
Fundo, sera arcada pela Administradora.

Paragrafo 29 - Observadas as limitagdes impostas por este Regulamento e demais disposicoes
aplicadveis, a Administradora tem poderes para administrar o Fundo e gerir o seu patrimonio,
devendo, em conjunto com o Gestor, realizar todas as operacoes e praticar todos os atos que se
relacionem com o objeto do Fundo e, conforme orientacdao do Gestor e deliberacdes do Conselho
de Supervisdo, exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos que integram,
ou que venham a integrar o patrimoénio do Fundo, inclusive o de promover agdes, recursos e
excecdes, bem como abrir e movimentar contas bancarias, adquirir e alienar livremente titulos
pertencentes ao Fundo, adquirir, alienar, locar, arrendar e exercer todos os demais direitos
inerentes aos bens imobilidrios pertencentes ao Fundo, solicitar a admissdo das Cotas do Fundo
a negociacdo em mercado organizado, devendo ainda, transigir e representar o Fundo em juizo
e fora dele, praticando todos os demais atos necessarios a administragao do Fundo.

Paragrafo 3° - A Administradora devera empregar, no exercicio de suas funcdes, o cuidado que
toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administracdo de seus proprios
negocios, devendo, ainda, servir com lealdade ao Fundo e manter reserva sobre seus negdcios,
exercer suas atividades com boa fé, transparéncia e diligéncia em relagdo ao Fundo e aos Cotistas,
nos termos do artigo 33 da Instrugdo CVM n° 472,

Paragrafo 4° - A Administradora e o Gestor transferirdo ao Fundo qualquer beneficio ou
vantagem que possam alcancar em decorréncia de sua condicdo.

Artigo 8° - A Administradora serd a proprietaria fiducidria dos imoveis ou direitos a eles
relacionados que venham a integrar o patrimdnio do Fundo, administrando e dispondo dos bens
e direitos na forma e para os fins estabelecidos na legislagdo, neste Regulamento ou, ainda,
conforme as determinacbes da Assembleia Geral de Cotistas.
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Paragrafo Unico - Diante do previsto neste Artigo, a Administradora deverd providenciar a
averbagao, junto ao Cartdrio de Registro de Imédveis onde estiver matriculado cada imdvel que
eventualmente componha o patriménio do Fundo, das restricdes dispostas no artigo 7° da Lei n®
8.668, fazendo constar que tais ativos:

i)
i)
iii)

Vi)

Ndo integram o ativo da Administradora;
Nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacao da Administradora;

Nao compdem a lista de bens e direitos da Administradora, para efeito de liquidagao
judicial ou extrajudicial;

Nao podem ser dados em garantia de débito de operagdao da Administradora;

Nao sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores da Administradora, por mais
privilegiados que possam ser; e

Nao podem ser objeto de constituicdo de 6nus reais.

CAPITULO V - OBRIGAGCOES, VEDACOES E RESPONSABILIDADES DA
ADMINISTRADORA

Artigo 9° - Constituem obrigacdes da Administradora do Fundo:

D)

iii)

Conforme selecdo e orientacdo do Gestor e de acordo com as disposicoes deste
Regulamento, adquirir os ativos, bens e direitos que irdo compor o patrimoénio do Fundo,
de acordo com a Politica de Investimentos;

Providenciar a averbacao das restri¢cdes dispostas no artigo 7° da Lei n°© 8.668, junto aos
Cartorios de Registro de Imodveis onde estiverem matriculados os imdveis que
eventualmente componham o patriménio do Fundo, conforme Paragrafo Unico do Artigo
8% acima;

Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a. Os registros dos Cotistas e de transferéncia de Cotas;

b. Os livros de presenca e atas das Assembleias Gerais de Cotistas;

C. A documentacdo relativa ao patrimonio e as operagdes do Fundo;

d. Os registros contabeis referentes as operacdes e patrimonio do Fundo; e
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Vi)

vii)

viii)

X)

xi)

Xii)

xiii)

Xiv)

e. Os arquivos dos relatdrios do Auditor Independente e, quando for o caso, dos
Representantes de Cotistas, e dos profissionais ou empresas contratadas, nos termos
dos artigos 29 e 31 da Instrugdo CVM n° 472,

Celebrar os negécios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias a execucao da
Politica de Investimentos, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos
os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do Fundo, sem prejuizo do apoio
gue deverd ser dado pelo Gestor para o fiel cumprimento destas obrigacdes. Em
decorréncia desta previsao, a Administradora devera exercer, ou diligenciar para que
sejam exercidos, os direitos de voto do Fundo decorrente de eventuais investimentos em
participagbes societarias ou em cotas de fundos de investimento;

Efetuar todos os pagamentos atribuidos ao Fundo, em razao dos contratos celebrados
pelo Fundo, conforme previsto neste Regulamento;

Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

Custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda
durante o periodo de distribuicao de Cotas do Fundo, que podem ser arcadas diretamente
pelo Fundo;

Manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custédia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos e valores mobilidrios adquiridos com recursos do Fundo,
nos termos da regulamentagdo vigente e observado o disposto no Artigo 56 deste
Regulamento;

No caso de ser informado sobre a instauracao de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentacgao referida no item (iii) acima até o término do procedimento e nos

prazos estabelecidos no artigo 61-A da Instrucdo CVM n° 472, quando for o caso;

Dar cumprimento aos deveres de informacado previstos no Capitulo VII da Instrucdo CVM
n% 472 e no presente Regulamento;

Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigcos contratados pelo Fundo;

Observar as disposicdes constantes deste Regulamento e do prospecto, se for o caso,
bem como as deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas;

Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdao dos Ativos, fiscalizando os
servicos prestados por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos
imobiliarios que compdem o patrimoénio do Fundo;

Fornecer ao Cotista, obrigatoriamente, no ato de subscricdo de Cotas, contra recibo:

a. Exemplar do Regulamento; e
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XV)

XVi)

XVii)

XViii)

XiX)

b. Disponibilizar, conforme aplicavel, o prospecto no endereco fisico e eletrénico da
Administradora do Fundo, em sua sede e em sua pagina na rede mundial de
computadores: www.intraderdtvm.com.br;

Prestar informacgoes aos Cotistas, ao mercado, a B3 e a CVM, conforme o caso e mediante
solicitacdo dos mesmos, observado ainda o dever de sigilo da Administradora quanto a
determinadas informagdes do Fundo e dos Cotistas;

Divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao Fundo ou
as suas operagoes, mediante a disponibilizagdo em sua pagina na rede mundial de
computadores em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e por meio do
sistema de envio de documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores, bem como mantendo-os disponiveis na sua sede, de modo a garantir aos
Cotistas acesso a informagdes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas
decisbes de adquirir ou alienar Cotas do Fundo;

Manter em sua pagina na rede mundial de computadores, pelo prazo minimo de 5 (cinco)
anos contados de sua divulgacdo, ou por prazo superior por determinacdo expressa da
CVM, em caso de processo administrativo, todos os documentos e informacdes,
periddicas ou eventuais, exigidos pela Instrucdo CVM n° 472, bem como indicacdo dos
enderecos fisicos e eletrénicos em que podem ser obtidas as informacdes e documentos
relativos ao Fundo;

Manter, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos, ou por prazo superior por determinagdo
expressa da CVM, em caso de processo administrativo, toda a correspondéncia, interna
e externa, todos os relatérios e pareceres relacionados com o exercicio de suas
atividades; e

Deliberar, a seu critério, independentemente de aprovacdo em Assembleia Geral de
Cotistas e de alteracao do Regulamento, sobre a emissao de novas Cotas, observados os
limites e condigdes estabelecidos neste Regulamento, nos termos do artigo 15, inciso
VIII, da Instrugdo CVM n° 472,

Artigo 10 - E vedado & Administradora e ao Gestor, no exercicio de suas atividades e utilizando
recursos ou ativos do Fundo:

i)

Receber depdsito em sua conta corrente;

Conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir crédito aos Cotistas sob
qualquer modalidade;

Contrair ou efetuar empréstimo, salvo em modalidade autorizada pela CVM e pelo
Regulamento;

Prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagoes
praticadas pelo Fundo;
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v)
vi)

vii)

viii)

xi)

Xii)

xiii)

Xiv)

XV)

Aplicar, no exterior, os recursos captados no Pais;
Aplicar recursos na aquisicdo de Cotas do préprio Fundo;

Vender a prestagdo as Cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissdo em séries e
integralizacao via chamada de capital;

Prometer rendimento predeterminado aos Cotistas;

Ressalvada a hipdtese de aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do
artigo 34 da Instrugdao CVM n° 472, realizar operacdes do Fundo quando caracterizada
situacao de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e o
Gestor, entre o Fundo e os Cotistas, entre o Fundo e o Representante dos Cotistas ou
entre o Fundo e o empreendedor de Ativos Alvo investidos pelo Fundo. As disposicoes
deste item aplicam-se somente aos Cotistas que detenham participacao correspondente
a, no minimo, 10% (dez por cento) do patrimoénio do Fundo;

Constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patrimoénio do Fundo;

Realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas na
Instrucdao CVM n© 472;

Realizar operagdes com agoes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuicdes publicas, de exercicio de
direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em acdes, de exercicio de bonus de
subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagao;

Realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operacgdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que a exposicao seja sempre,
no maximo, o valor do Patriménio Liquido do Fundo;

Praticar qualquer ato de liberalidade; e

Utilizar recursos do Fundo para pagamento de seguro contra perdas financeiras dos
Cotistas.

Paragrafo 1° - Na medida de suas respectivas responsabilidades e desde que apurado
judicialmente, ap6s decisao irrecorrivel, a Administradora e/ou o Gestor serdo responsaveis por
quaisquer danos causados ao patrimonio do Fundo decorrentes de: (a) atos realizados em
violacdo ao dever objetivo de boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade da Administradora e/ou
do Gestor; e (b) atos de qualquer natureza que configurem violagao da lei, da Instrugao CVM n©
472 e deste Regulamento.

Paragrafo 2° - A Administradora ndo sera responsabilizada nos casos de caso fortuito ou forca
maior, assim entendidas as contingéncias que possam causar redugdo do patriménio do Fundo
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ou de qualquer outra forma, prejudicar o investimento dos Cotistas e que estejam além de seu
controle, tornando impossivel o cumprimento das obrigagdes contratuais por ele assumidas, tais
como atos governamentais, moratoérias, greves, lockouts e outros similares.

Paragrafo 3° - Salvo nas hipdteses previstas no Paragrafo 1° acima, a Administradora, o Gestor,
seus administradores, empregados e prepostos, ndao serdo responsaveis por eventuais
reclamagoes de terceiros, decorrentes de atos relativos a administracdo e gestdo do Fundo.

Paragrafo 4° - Salvo nas hipdteses previstas no Paragrafo 1°© acima, o Fundo deve ressarcir
imediatamente o valor de tais reclamacgdes e de todas as despesas legais razoaveis incorridas
pela Administradora e/ou pelo Gestor, seus administradores, empregados ou prepostos,
relacionados com a defesa por eventuais reclamacdes de terceiros, decorrentes de atos relativos
a administracdo e a gestao do Fundo.

Paragrafo 5° - A obrigacdo de ressarcimento imediato prevista no Paragrafo 4° acima, abrangera
qualquer responsabilidade de ordem comercial e/ou tributaria e/ou de outra natureza, bem como
de multas, juros de mora, custas e honorarios advocaticios que possam decorrer de qualquer
processo. O disposto neste paragrafo prevalecera até a execucao de decisdo judicial definitiva.

Paragrafo 6°- A obrigacdo de ressarcimento imediato prevista no paragrafo 4° acima esta
condicionada ao envio de notificacdo ao Fundo e aos Representantes dos Cotistas, no prazo de
30 (trinta) Dias Uteis contados da ciéncia da Administradora e/ou do Gestor, acerca de qualquer
reclamagdo em face do Fundo, da Administradora e/ou do Gestor, para que sejam tomadas as
providéncias necessarias, de acordo com o que o Fundo, por meio dos Representantes dos
Cotistas ou por meio de deliberacdao da Assembleia Geral de Cotistas, venha razoavelmente
requerer, ficando a Administradora, desde logo, autorizado a constituir ad referendum, a provisao
necessaria e suficiente para o Fundo cumprir essa obrigagao.

Paragrafo 7° - A obrigacdo de ressarcimento imediato prevista no Paragrafo 49 acima, no caso
da Administradora, Gestor, seus administradores, empregados ou prepostos pretender firmar
acordo judicial ou extrajudicial, dependerd de prévia anuéncia dos Cotistas reunidos em
Assembleia Geral de Cotistas.

CAPITULO VI - TAXA DE ADMINISTRAGAO

Artigo 11 - Pela prestacdao dos servicos de administracdo do Fundo, conforme previsto neste
Regulamento, a Administradora e os demais prestadores de servigos do Fundo fardao jus a uma
taxa de administracdo (“Taxa de Administracdo”), equivalente a 1,5% (um inteiro e cinco décimos
por cento) do Patrimoénio Liquido do Fundo, provisionada diariamente, com base no Patrimoénio
Liquido do Dia Util imediatamente anterior, e paga mensalmente, até o 5° (quinto) Dia Util de
cada més subsequente ao més findo, respeitado o valor mensal minimo de R$ 53.000,00
(cinquenta e trés mil reais), independentemente do Patriménio Liquido do Fundo.

Paragrafo 1° - Os valores expressos em reais mencionados no caput do Artigo 11 acima serdo
corrigidos anualmente pelo IPCA/IBGE ou por outro indice que vier a substitui-lo.
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Paragrafo 2° — A remuneragdo prevista neste artigo ndo inclui os custos de responsabilidade
direta do Fundo, conforme previstos na Instrugdo CVM n° 472 e descritos no Artigo 53 deste
Regulamento.

Paragrafo 3° - A Administradora podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administracao
sejam pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servicos que tenham sido
subcontratados pela Administradora, desde que o somatodrio dessas parcelas ndo exceda o
montante total da Taxa de Administragdao prevista neste Regulamento.

Paragrafo 4° — Ndo ha taxa de ingresso ou saida do Fundo.
CAPiTULO VII - SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA OU DO GESTOR

Artigo 12 - A Administradora e/ou Gestor serdo substituidos nos casos de: (i) destituicdo pela
Assembleia Geral de Cotistas, observado o quérum previsto neste Regulamento; (ii)
descredenciamento para o exercicio da atividade de administracdo e/ou gestdao de carteiras de
valores mobiliarios por decisdo da CVM; ou (iii) rendncia.

Paragrafo 12 - Na hipdtese de renlncia, ficarda a Administradora obrigada a (i) convocar
imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para eleger o substituto e sucessor ou deliberar a
liquidacao do Fundo, a qual devera ser efetuada pela Administradora, ainda que apds a renuncia;
e (ii) permanecer no exercicio de suas funcdes, até ser averbada, no Cartério de Registro de
Imdveis, nas matriculas referentes aos bens imdveis integrantes do patrimonio do Fundo, a ata
da Assembleia Geral de Cotistas que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria
desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada no Cartério de Titulos e
Documentos.

Paragrafo 2° - E facultada aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas
emitidas, a convocacdao da Assembleia Geral de Cotistas, caso a Administradora ndo convoque a
Assembleia Geral de Cotistas de que trata o Paragrafo 1° acima, no prazo de 10 (dez) dias corridos
contados da renuncia.

Paragrafo 3° - Na hipotese de descredenciamento para o exercicio da atividade de administracdo
e/ou gestdo de carteira, por decisdo da CVM, ficard a Administradora obrigada a convocar
imediatamente a Assembleia Geral de Cotistas para eleicdo do substituto, a se realizar no prazo
de até 15 (quinze) dias corridos, sendo também facultado aos Cotistas que detenham ao menos
5% (cinco por cento) das Cotas ou a CVM a convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 4° - No caso de descredenciamento, a CVM devera nomear administrador e/ou gestor
temporario até a eleicdo do substituto.

Paragrafo 5° - Apds a averbacao referida no Paragrafo 1° deste artigo, os Cotistas eximirdo a

Administradora e/ou o Gestor, conforme o caso, de qualquer responsabilidade ou 6nus, exceto
em caso de comprovado dolo ou culpa.
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Artigo 13 - No caso de liquidagao extrajudicial da Administradora e/ou do Gestor, cabera ao
liguidante designado pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto no artigo 37 da
Instrugao CVM n° 472, convocar a Assembleia Geral de Cotistas, no prazo de 05 (cinco) Dias
Uteis, contados da data de publicacdo do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial no Diério
Oficial da Unido, a fim de deliberar sobre a eleicao do novo administrador e/ou gestor do Fundo,
bem como sobre a liquidacdo ou ndo do Fundo.

Paragrafo 12 - Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestdo regular do
patriménio do Fundo, até ser procedida a averbacao referida no Paragrafo 1° do Artigo 12 acima.

Paragrafo 2° - Aplica-se o disposto no Paragrafo 1° do Artigo 12 acima mesmo quando a
Assembleia Geral de Cotistas deliberar a liquidacdo do Fundo, seja em razao da renuncia, da
destituicdo ou da liquidacdo extrajudicial da Administradora e/ou Gestor, conforme o caso,
cabendo a Assembleia Geral de Cotistas, nestes casos, eleger novo administrador e/ou gestor
para processar a liquidacao do Fundo.

Paragrafo 3° - Se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger novo administrador e/ou gestor no
prazo de 30 (trinta) Dias Uteis, contados da data de publicacdo do ato que decretar a liquidacdo
extrajudicial da Administradora e/ou Gestor no Diario Oficial da Unido, o Banco Central do Brasil
nomeara uma nova instituicdo para processar a liquidacdo do Fundo, ficando a instituicdo
liquidante obrigada a arcar com os custos de remuneragao do administrador e/ou gestor,
conforme o caso, assim nomeado pela instituicao liquidante.

Artigo 14 - Nas hipoteses referidas nos Artigos 12 e 13 acima, bem como na sujeicdo ao regime
de liquidacdo judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger novo
administrador e/ou gestor, devidamente aprovada e registrada na CVM, constitui documento habil
para averbacdo, no Cartorio de Registro de Imdveis, da sucessdo da propriedade fiduciaria dos
bens imdveis integrantes do patrimo6nio do Fundo.

Paragrafo Unico - Conforme previsto no paragrafo 8°, do artigo 37 da Instrucdo CVM n© 472,
a sucessdo da propriedade fiduciaria de bem imdvel integrante de patrimonio do Fundo nao
constitui transferéncia de propriedade.

Artigo 15 - Caso a Administradora e/ou Gestor entre(m) em processo de liquidacao judicial ou
extrajudicial, correrdo por sua(s) conta(s) os emolumentos e demais despesas relativas a
transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens imdveis e direitos integrantes
do patrimdnio do Fundo.

CAPITULO VIII - TERCEIROS CONTRATADOS

Artigo 16 - A Administradora provera o Fundo dos seguintes servigos, por meio de terceiros
contratados para:

i) Manutencdo de departamento técnico habilitado a prestar servicos de gestdo dos Ativos

Financeiros e/ou dos demais valores mobilidrios que serdo adquiridos pela
Administradora para integrar o patrimonio do Fundo, mediante a contratacao do Gestor;
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i)
i)

iv)

Escrituracao de cotas, por meio da contratagao do Escriturador;

Custédia dos Ativos Financeiros do Fundo, por meio da contratacdo da Instituicdo
Custodiante, se for o caso;

Auditoria independente do Fundo, mediante contratacdo do Auditor Independente,
responsavel pelas atividades de auditoria do Fundo; e

Contratagdo, em periodicidade minima anual, conforme requerido pelo Gestor, de
relatdrio de reavaliagdo dos Ativos Alvo, contendo informacgdo acerca de eventual
valorizacdo ou desvalorizacao, conforme o caso, e/ou de necessidade de adaptacdes dos
Ativos Alvo, a ser elaborado por empresa qualificada para a realizacdo das respectivas
atividades e com notério conhecimento no seu mercado de atuacdo.

Paragrafo Unico - Sem prejuizo da contratacdo dos prestadores de servicos previstos no caput
deste artigo, a cada nova emissao de Cotas, o Fundo contratard uma instituicdo financeira
apropriada e devidamente autorizada para atuar na qualidade de coordenadora lider da oferta
primaria de colocagdo das Cotas, mediante celebragdo de Contrato de Distribuicdo, a qual
recebera, para tanto, a remuneragao prevista no referido instrumento.

CAPITULO IX - GESTOR

Artigo 17 - A gestdo do patrim6nio do Fundo incumbira ao Gestor, de acordo com as seguintes
atribuicdes:

i)

i)

Realizar a gestdo da carteira do Fundo, observada a Politica de Investimentos do Fundo,
aplicando o caixa em Ativos Financeiros, selecionando e decidindo sobre os
investimentos, re-investimentos e desinvestimentos em outros eventuais valores
mobilidrios que venham a integrar a carteira do Fundo, ressalvado o disposto na Politica
de Investimentos do Fundo, realizando as operacdes em nome do Fundo e no melhor
interesse do Fundo e dos Cotistas, com poderes para adquirir, alienar e permutar tais
valores mobiliarios com fins da melhor gestdo da liquidez do caixa do Fundo;

Deliberar sobre a constituicdo de reservas ou provisoes, incluindo, mas nao se limitando,
a reserva para despesas;

Prestar informagOes semestrais a Administradora em relagcdo a descricdo dos
investimentos realizados com o caixa livre do Fundo, no semestre findo, especificando,
em relagdao a cada um, os objetivos esperados, os montantes dos investimentos feitos,
as receitas auferidas, e a origem dos recursos investidos, bem como a rentabilidade
apurada no periodo;

Exercer a politica de voto do Fundo relativa aos investimentos que fazem parte da carteira
do Fundo, representando-o e zelando pelas suas deliberagoes; e
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V) Realizar a gestao dos Ativos Financeiros e/ou dos demais valores mobiliarios da carteira
do Fundo, incluindo a representacdo dos interesses do Fundo, quando for o caso.

Paragrafo 1° - O Gestor deve exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e
lealdade em relagdo ao Fundo e aos Cotistas, desempenhando suas atribuicdes de modo a: (a)
buscar atender aos objetivos de investimento do Fundo; e (b) cumprir fielmente o Contrato de
Gestdo, o Regulamento do Fundo e a Politica de Investimentos, em consonancia com o previsto
na Instrucao CVM n© 558.

Paragrafo 29 - Pelos servigos descritos neste artigo e no Contrato de Gestdo, o Gestor recebera
a remuneracdo descrita no Contrato de Gestdo, de acordo com a periodicidade ali prevista.

Artigo 18 - Caberd ao Gestor indicar a Administradora, que devera contratar, em nome do Fundo,
empresa para realizar a avaliagdo dos Ativos Alvo integrantes da carteira do Fundo.

CAPITULO X - POLITICA DE INVESTIMENTOS

Artigo 19 - A Politica de Investimentos a ser adotada pelo Fundo consistird preponderantemente
na aplicagdo de recursos do Fundo em Ativos Alvo e também em Ativos Financeiros, sempre sob
a indicacao do Gestor.

Paragrafo 1° - O Fundo tera prazo de até 180 (cento e oitenta) dias, contados da data de
encerramento de distribuicdo de Cotas para atingir os percentuais previstos nos Paragrafos 29,
40 e 70 do Artigo 19 deste Regulamento.

Paragrafo 29 - O Fundo devera aplicar até 100% (cem por cento) de seu Patrimonio Liquido em
Ativos Alvo indicados pelo Gestor, de acordo com o inciso III do artigo 45 da Instrugdo CVM n©
472.

Paragrafo 3° - A parcela do patrimoénio do Fundo que nao esteja aplicada em Ativos Alvo, durante
toda a existéncia do Fundo, esta limitada a 25% (vinte e cinco por cento) do Patriménio Liquido
do Fundo.

Paragrafo 4° - Serd responsabilidade do Gestor a manutengdo em caixa de ativos com liquidez
suficiente de modo a permitir a execucdo da Politica de Investimentos prevista para o semestre
seguinte.

Paragrafo 5° - O Fundo ndo podera aplicar qualquer quantia em titulos e valores mobiliarios de
emissao da Administradora ou do Gestor ou de empresa a eles ligada, nos termos do paragrafo
29 do artigo 34 da Instrugdo CVM n© 472, ressalvados os casos previstos neste Regulamento, no
tocante a aplicacdo em cotas de fundos de investimento.

Paragrafo 6° - Desde que aprovado pela Assembleia Geral de Cotistas, ndo ha limite para a
aplicacao em cotas de fundos de investimento administrados pela Administradora ou onde haja a
participacao de qualquer integrante do Gestor, ou de prestadores de servicos contratados pelo
Fundo, ou, ainda, de empresa a eles ligada.
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Paragrafo 7° - Conforme previsto no artigo 45, paragrafo 5° da Instrugcdo CVM n® 472, caso os
investimentos do Fundo em valores mobiliarios ultrapassem 50% (cinquenta por cento) de seu
Patrimonio Liquido, o Gestor devera adequar os investimentos do Fundo aos limites de aplicagao
por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nos artigos 102, 103 e 126 da
Instrugdo CVM no© 555,

Paragrafo 8° - E vedado ao Fundo:

i) Aplicar em cotas de fundo de investimento em participagdo (FIP), exceto aqueles que
tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FII;

i) Aplicar em cotas de fundo de investimento em acoes; e
iii) Aplicar em cotas de fundo de investimento de direitos creditorios.
CAPITULO XI - CONSELHO DE SUPERVISAO
Artigo 20 - O Fundo contara com um conselho de supervisdao (*Conselho de Supervisdo”), que

sera formado por, no minimo, 3 (trés) e, no maximo, 5 (cinco) membros, que serdo eleitos pela
Assembleia Geral de Cotistas.

Artigo 21 - Os membros do Conselho de Supervisdao ndo poderdo compor o quadro de comités
ou oOrgao de assessoramento de outros fundos de investimento que tenham por objeto
investimento similar aos objetivos das Sociedades Alvo.

Artigo 22 - O Conselho de Supervisdo tera competéncia para:

i) Exercer a supervisao das atividades do Gestor;
i) Exercer a supervisao das atividades da Administradora;
iii) Atuar na prevencao de conflitos de interesse; e

iv) Acompanhar o desempenho e o desenvolvimento dos projetos imobilidrios, bem como da
Sociedade Alvo.

Paragrafo 1° - Os membros do Conselho de Supervisao terdo mandato pelo prazo de duracgao
do Fundo, ou até sua substituicdo por deliberacdo em Assembleia Geral de Cotistas, devendo
permanecer no cargo até a nomeacao de seu substituto em caso de rendncia.

Paragrafo 22 - A nomeagao e substituicdo dos membros do Conselho de Supervisdo devera ser
analisada e aprovada em Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 3° — As reunides do Conselho de Supervisdo ocorrerdo ordinariamente uma vez a

cada trimestre e extraordinariamente, sempre que convocada por qualquer dos seus membros
ou pelo Gestor, com antecedéncia minima de 5 (cinco) dias Uteis, contendo, de forma sucinta, a
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ordem do dia, o dia, hora e local, ainda que as reunides ocorram, em regra, na sede do Gestor.
Ficam dispensadas as formalidades de convocacdao quando todos os membros do Conselho de
Supervisao estiverem presentes na reunido.

Paragrafo 4° - As reunides do Conselho de Supervisdo serdo instaladas com a presenca de, no
minimo, 3 (trés) membros e as deliberagdes serdo tomadas por maioria dos presentes.

Paragrafo 5° — Os membros do Conselho de Supervisdo ndo receberdo qualquer tipo de
remuneracao do Fundo pelo desempenho de seus servigos.

Paragrafo 6° - Os membros do Conselho de Supervisao deverdo informar a Administradora e ao
Gestor, e estes deverao informar aos Cotistas, qualquer situacdo que os coloque, potencial ou
efetivamente, em situagdo de conflito de interesses com o Fundo.

Paragrafo 7° - Dos trabalhos e deliberacdes do Conselho de Supervisao, serdo lavradas Atas,
em livro proprio, que serdo assinadas por todos os membros presentes as reunioes.

Paragrafo 82 - A ordem do dia de todas as reunides do Conselho de Supervisdo,
obrigatoriamente, deverd abranger, no minimo, o rol de competéncias do Conselho de
Supervisao, previsto no artigo 22 do Regulamento.

CAPITULO XII - FATORES DE RISCO

Artigo 23 - Antes de tomar uma decisdo de investimento, os potenciais investidores do Fundo
devem considerar cuidadosamente os riscos e incertezas relacionados aos FII em geral e a este
Fundo em particular, bem como seus objetivos de investimento préprios, sua situagdo financeira
ou suas necessidades em particular, e, analisar cuidadosamente todas as informacdes disponiveis
no Regulamento e no prospecto da oferta de Cotas do Fundo.

Paragrafo 1° - N3o sera devida pelo Fundo, Administradora, pelo Gestor ou pelo Coordenador
Lider, qualquer indenizacdo, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas ndo
alcancem a rentabilidade esperada com o investimento no Fundo ou caso os Cotistas sofram
qualquer prejuizo resultante de seu investimento no Fundo em decorréncia de quaisquer dos
eventos descritos abaixo.

Paragrafo 2° - O Fundo, a Administradora, o Gestor e o Coordenador Lider ndo garantem
rentabilidade associada ao investimento no Fundo. A verificacdo de rentabilidade obtida pelas
cotas de outros FII no passado ou existentes no mercado a época do investimento no Fundo nao
constitui garantia de rentabilidade aos Cotistas.

Paragrafo 32 - Os riscos citados abaixo, incluindo mas ndo se limitando ao que aqui se
encontram descritos, podem afetar os resultados do Fundo, interferindo diretamente em seus
ativos ou em sua situagdo financeira. Assim sendo, os Cotistas devem estar cientes dos riscos a
gue estao sujeitos os investimentos e aplicacdes do Fundo, ndo havendo garantias, portanto, de
gue o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas. Sdo
0s principais Fatores de Risco deste Fundo:
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i)

Riscos macroecondomicos gerais: O Fundo esta sujeito, direta e indiretamente, as
variagoes e condicGes dos mercados de capitais, especialmente dos mercados de cambio,
juros, bolsa e derivativos, que sdo afetados principalmente pelas condicdes politicas e
econdmicas nacionais e internacionais. Considerando que a aquisicao das Cotas consiste
em um investimento de longo prazo, voltado a obtengdo de renda, pode haver alguma
oscilacdo do valor de mercado das Cotas para negociacdo no mercado secundario no
curto prazo, podendo, inclusive, acarretar perdas superiores ao capital aplicado para o
investidor que pretenda negociar suas Cotas no mercado secundario no curto prazo.

Risco institucional: A economia brasileira apresentou diversas alteracbes desde a
implementacdo do Plano Real. Tais ajustes tém implicado na realizacdo de reformas
constitucionais, administrativas, previdencidrias, sociais, fiscais, politicas, trabalhistas, e
outras, as quais, em principio tém dotado o Pais de uma estrutura mais moderna, de
forma a alcancar os objetivos sociais e econ6micos capazes de torna-lo mais desenvolvido
e competitivo no ambito da economia mundial, atraindo os capitais de que necessita para
0 seu crescimento. Nesse processo, acredita-se no fortalecimento dos instrumentos
existentes no mercado de capitais, dentre os quais, destacam-se os fundos de
investimento imobiliario. Ndo obstante, a integracao das economias acaba gerando riscos
inerentes a este processo. Evidentemente, nessas circunstancias, a economia brasileira
se vé obrigada a promover os ajustes necessarios, tais como alteracdo na taxa basica de
juros praticada no Pais, aumento na carga tributaria sobre rendimentos, ganhos de
capital dos instrumentos utilizados pelos agentes econ6micos, controles cambiais e
restricbes a remessas ao exterior, ajustes na politica fiscal em geral, e outras medidas
que podem provocar mudancas nas regras utilizadas no nosso mercado. O Fundo
desenvolverd suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos
efeitos da politica econ6mica praticada pelos governos federal, estaduais e municipais.

Risco de ndo colocacao do Montante Minimo de Subscricdao da oferta da Primeira
Emissao: A oferta de Cotas da Primeira Emissdo do Fundo sera cancelada caso ndo seja
subscrito o Montante Minimo de Subscricdo. Na ocorréncia desta hipdtese, a
Administradora ira ratear entre os subscritores de Cotas da Primeira Emissdo do Fundo
que ja tiverem integralizado suas Cotas, na proporcdo das Cotas subscritas e
integralizadas, os recursos financeiros captados pelo Fundo e os rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicagdes em renda fixa realizadas no periodo, se houver, deduzidos os
custos incorridos, bem como os tributos incidentes. Adicionalmente, caso ndo seja
atingido o Montante Minimo de Subscrigdo da oferta, existe a possibilidade do Fundo nao
vir a entrar em operacao.

Risco de diluigcdo: Na eventualidade de novas emissdes de Cotas do Fundo, os Cotistas
que nao adquirirem Cotas ao menos na mesma proporcao das Cotas detidas no Fundo
incorrerdo no risco de terem a sua participacdao no capital do Fundo diluida.

Risco de amortizacdo extraordinaria apos a aquisicao dos Ativos Alvos: Caso

restem recursos no caixa do Fundo apos a realizacdo de emissGes de Cotas e posterior
aquisicao dos Ativos Alvo, sera realizada amortizacdo antecipada das Cotas no montante
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vi)

vii)

viii)

de tal saldo de caixa, resguardadas eventuais provisdes e/ou reservas preestabelecidas
no Regulamento, e este fato podera impactar negativamente na rentabilidade esperada
pelo Cotista, uma vez que ndo existe a garantia de que o investidor conseguira reinvestir
tais recursos a mesma rentabilidade esperada do Fundo.

Risco relativo a concentragdo e pulverizagdao: Podera ocorrer situagdo em que um
Unico Cotista venha a integralizar parcela substancial da emissdo ou mesmo a totalidade
das Cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posicdao expressivamente
concentrada, fragilizando, assim, a posicao dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta
hipotese, ha possibilidade de: (a) que deliberagGes sejam tomadas pelo Cotista
majoritario em fungdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos
Cotistas minoritarios; e (b) alteracdo do tratamento tributario do Fundo e/ou dos
Cotistas.

Riscos relacionados a liquidez: A aplicacdo em cotas de um FII apresenta algumas
caracteristicas particulares quanto a realizacdo do investimento. O investidor deve
observar o fato de que os FII sao constituidos na forma de condominios fechados, ndo
admitindo o resgate convencional de suas cotas, fator que pode influenciar na liquidez
das cotas no momento de sua eventual negociagdo no mercado secundario. Sendo assim,
em um dado periodo temporal, os FII podem encontrar pouca liquidez no mercado
brasileiro, podendo os Cotistas ter dificuldade em realizar a negociacao de suas Cotas no
mercado secundario, inclusive correndo o risco de permanecer indefinidamente com as
Cotas adquiridas, mesmo sendo estas objeto de negociacdo no mercado de bolsa ou de
balcdo organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas devera estar
consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

Riscos relativos a rentabilidade do investimento: O investimento em cotas de um
FII é uma aplicacdo em valores mobilidrios de renda variavel, o que pressupfe que a
rentabilidade das Cotas dependera do resultado da administracdo dos investimentos
realizados pelo Fundo. No caso do Fundo, os valores a serem distribuidos aos Cotistas
dependerdo do resultado do Fundo, que por sua vez, dependera preponderantemente
das receitas provenientes dos resultados obtidos com alienacdo das unidades do
Empreendimento.

Riscos de crédito relativos aos Ativos Financeiros: Os Ativos Financeiros que
poderdao compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores em
honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que
afetam as condicOes financeiras dos emissores dos Ativos Financeiros, bem como
alteracdes nas condicdes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua
capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de pregos e
liquidez dos ativos desses emissores. Mudancas na percepgdo da qualidade dos créditos
dos emissores, mesmo que nao fundamentadas, poderao trazer impactos nos pregos dos
titulos, comprometendo também sua liquidez.

Riscos referentes aos servigcos publicos, em especial os de agua e energia
elétrica: Qualquer diminuicdo ou interrupgao desses servicos podera causar dificuldades
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xi)

Xii)

xiii)

na operagcao do Empreendimento e, consequentemente, nos resultados do Fundo. Os
servigos publicos, em especial os de agua e energia elétrica, sdo fundamentais para a
boa condugao da operagao dos imdveis relacionados ao Empreendimento. A interrupgdo
desses servicos pode gerar, como consequéncia natural, o aumento dos custos e
determinadas falhas na prestacao de servicos. Em caso de interrupgao, para que se
consiga manter tais servigos em funcionamento, é necessaria a contratacao de empresas
terceirizadas e especializadas, o que poderd acarretar em um gasto excessivo para o
Fundo e um aumento significativo em suas despesas operacionais. Desse modo, qualquer
interrupcao na prestacdo dos servicos publicos essenciais aos imdveis relacionados ao
Empreendimento podera gerar efeitos adversos nos resultados do Fundo e,
consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos cotistas.

Riscos relativos a desapropriacdao total ou parcial, dos imoéveis nos quais o
Empreendimento esta em desenvolvimento, pelo Governo Federal de forma
unilateral, para fins de utilidade publica e interesse social, ndao se podendo
garantir que o pagamento da indenizagdo ao Fundo se dara de forma justa: De
acordo com o sistema legal brasileiro, o Governo Federal podera desapropriar imdvel por
necessidade ou utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo
a desapropriagao, ndo ha como garantir, de antemao, que o preco que venha a ser pago
pelo Poder Publico sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente,
remunerara os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso qualquer um
dos imdveis relacionados ao Empreendimento seja desapropriado, este fato podera afetar
adversamente e de maneira relevante as atividades do Fundo, sua situacao financeira e
resultados. Outras restricdes aos imdveis relacionados ao Empreendimento também
podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizacdo a ser dada aos
mesmos, tais como o tombamento do respectivo imovel ou de area de seu entorno,
incidéncia de preempcdo e ou criagdao de zonas especiais de preservagdo cultural, dentre
outros.

Risco de atraso das obras de conclusdao do Empreendimento e/ou aumento no
orcamento: Caso ocorram atrasos e/ou interrupgdes nas obras e reformas realizadas no
Empreendimento, por fatores climaticos, financeiros, administrativos, operacionais,
juridicos, sociais, politicos ou de qualquer natureza, que possam afetar, direta ou
indiretamente, o cronograma das obras, o prazo estimado para inicio do recebimento do
retorno pelo Fundo, fato que poderd impactar de forma negativa a rentabilidade do
Fundo. Ademais, tais fatores poderdo gerar despesas adicionais originalmente nao
esperadas ou orcadas para execucao da obra ou reforma, podendo causar aumento no
orcamento previsto para as obras e reformas e a eventual necessidade de aporte
adicional de recursos pelo Fundo, fato que poderd impactar de forma negativa a
rentabilidade das Cotas, ou atrasar a geragdao de receita inicialmente esperada pelo
Fundo.

Riscos relacionados a ndao existéncia de garantia de eliminacdo de riscos: As
aplicagdes realizadas no Fundo nao contam com garantia da Administradora, do Gestor,
ou com qualquer mecanismo de seguro ou, ainda do FGC, de modo que os Cotistas estao
sujeitos a perda de capital investido no Fundo.
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Xiv)

XV)

XVi)

XVii)

XViii)

XiX)

XX)

Risco de concentracgdo da carteira do Fundo: O Fundo destinara os recursos captados
para a aquisicdo dos Ativos Alvo, com concentragao significativa na Sociedade Alvo, que
integrardo o patriménio do Fundo, de acordo com a sua Politica de Investimentos.
Independentemente da possibilidade de aquisicao de diversos Ativos Alvo pelo Fundo,
ndo ha qualquer indicagdo na Politica de Investimentos sobre a quantidade de Ativos Alvo
que o Fundo devera adquirir, o que podera gerar uma concentragao da carteira do Fundo,
estando o Fundo exposto aos riscos inerentes a essa situagao.

Risco de sinistro: No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica do
Empreendimento, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdao da
capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice
exigida, bem como as indenizagcbes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser
insuficientes para a reparacdao do dano sofrido, observadas as condicbes gerais das
apolices. Na hipdtese de os valores pagos pela seguradora virem a ndo ser suficientes
para reparar o dano sofrido, devera ser convocada Assembleia Geral de Cotistas para
que os Cotistas deliberem o procedimento a ser adotado.

Risco das contingéncias ambientais: Em razdo do Empreendimento ser um
empreendimento imobilidrio, eventuais contingéncias ambientais podem implicar em
responsabilidades pecuniarias (indenizacbes e multas por prejuizos causados ao meio
ambiente) para o Fundo.

Risco de despesas extraordinarias: O Fundo, na qualidade de proprietario dos Ativos
Alvos, estard eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias que nao
sejam rotineiras no investimento dos Ativos Alvo, e o pagamento de tais despesas pode
ensejar uma reducdo na rentabilidade das Cotas do Fundo. O Fundo estara sujeito a
despesas e custos decorrentes de agoes judiciais necessarias para a cobranga de haveres
inadimplidos, acdes judiciais (despejo, renovatoria, revisional, entre outras), bem como
guaisquer outras despesas relacionadas a eventuais imdveis pertencentes ao patrimoénio
do Fundo, como custos para reforma ou recuperacao do imével.

Riscos tributarios: O risco tributario engloba o risco de perdas decorrentes da criagdo
de novos tributos ou de interpretacdo diversa da legislacdo vigente sobre a incidéncia de
quaisquer tributos ou a revogacdao de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus
Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. Embora as regras tributarias
dos fundos estejam vigentes desde a edicdo da Lei n® 9.779, existe o risco de tal regra
ser modificada no contexto de uma eventual reforma tributaria.

Riscos do prazo: Considerando que a aquisicdo de Cotas do Fundo é um investimento
de longo prazo, pode haver alguma oscilacdo do valor das Cotas, havendo a possibilidade,
inclusive, de acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia de demanda na venda das
Cotas em mercado secundario.

Risco juridico: Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste
Fundo considera um conjunto de rigores e obrigagOes de parte a parte estipuladas através
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XXiii)

XXiv)

de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a legislacdo em vigor. Entretanto,
em razao da pouca maturidade e da falta de tradigdo e jurisprudéncia no mercado de
capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacao financeira, em situagdes de
estresse, podera haver perdas por parte dos Cotistas em razao do dispéndio de tempo e
recursos para manutencao do arcabouco contratual estabelecido.

Risco imobiliario: E o risco de desvalorizacdo de um ativo imobilidrio em geral ou de
um imovel em particular, ocasionado por, certos fatores incluindo, mas ndo se limitando
a: (i) fatores macroeconémicos que afetem toda a economia; (ii) mudancas de
zoneamento ou regulatéria que impactem diretamente o local do imdvel, seja
possibilitando a maior oferta de imdveis (e, consequentemente, deprimindo os precgos
dos alugueis no futuro e o preco do imdvel em um dado momento do tempo) ou que
eventualmente restrinjam os possiveis usos do imovel limitando sua valorizacdo ou
potencial de revenda; (iii) mudangas socioeconémicas que impactem exclusivamente a
microrregidao como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente
inconvenientes como boates, bares, entre outros, que resultem em mudangas na
vizinhanca piorando a drea de influéncia para uso comercial; (iv) alteracoes
desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impecam o acesso ao imédvel; (v)
restricdes de infraestrutura ou de servigos publicos no futuro como capacidade elétrica,
telecomunicagdes, transporte publico entre outros; e (vi) a desapropriagdao do imovel em
gue o pagamento compensatoério ndo reflita o dgio e/ou a apreciacao historica.

Risco regulatério: As eventuais alteragdes nas normas ou leis aplicaveis aos fundos de
investimento, aos FII e/ou ao Fundo, incluindo, mas nao se limitando aquelas referentes
a tributos, podem causar um efeito adverso relevante nas posicdes financeiras do Fundo,
bem como nos Ativos Alvo e Ativos Financeiros por ele adquiridos.

Risco de nao integralizacdo: A integralizagdo das Cotas do Fundo sera feita a prazo
pelos investidores, conforme as Chamadas de Capital pela Administradora. Nao obstante
o boletim de subscricido de Cotas ser considerado um titulo executivo, bem como a
assinatura do Compromisso de Investimento, ndo ha como garantir que as Cotas
subscritas pelos investidores serdo integralizadas, o que podera prejudicar eventual
aquisicdo, desenvolvimento ou manutencdo dos Ativos Alvo e poderd impactar
negativamente na rentabilidade esperada pelo Cotista, j& que esta dependerd
preponderantemente das receitas provenientes dos resultados obtidos com a exploragao
comercial, locagcdo, arrendamento ou alienacdao dos Ativos Alvo.

Demais riscos: O Fundo também poderd estar sujeito a outros riscos advindos de
motivos alheios ou exdgenos, tais como moratéria, guerras, revolugdes, mudancas nas
regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudancas impostas aos ativos financeiros
integrantes da carteira, alteragdo na politica econdmica e decisGes judiciais, bem como
a riscos adicionais que ndao sejam atualmente de conhecimento ou que sejam julgados
de pequena relevancia neste momento.
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CAPITULO XIII - PATRIMONIO DO FUNDO

Artigo 24 - Para a consecucao de seu objeto social, somente poderdo constar do patrimonio do
Fundo os ativos previstos neste Regulamento e aprovados na forma do Artigo 19 do Regulamento.

Paragrafo 1° - Os Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo correspondentes a titulos
publicos serdo avaliados pelos pregos unitarios de titulos publicos divulgados pelo mercado
secundario da ANBIMA. A metodologia de precificacdo dos Ativos Financeiros integrantes da
carteira do Fundo correspondentes a titulos privados obedece, necessariamente, a seguinte
ordem de prioridade:

i) Caso o ativo possua taxa divulgada pela ANBIMA, serao utilizadas essas taxas para
calcular o preco unitario de mercado;e

i) Caso o ativo ndo tenha taxa divulgada pela ANBIMA, o prego unitario de mercado é dado
pela mediana de pregos fornecidos por um conjunto de participantes com forte
participacdao no mercado (“PIC").

Paragrafo 2° - Quando os dados em questdo ndo forem de qualidade e/ou quantidade minima
para o calculo do PIC, o valor do titulo serd apurado de acordo com metodologia de precificacéo
da Administradora. Caso nao haja dados para a precificacdo ou o fluxo de amortizacdo do papel
nao seja pré-definido precificamos o ativo na curva de aquisicao.

CAPITULO XIV - COTAS

Artigo 25 - As Cotas do Fundo correspondem a fracdes ideais de seu patriménio e terdo a forma
nominativa e escritural em nome de seu titular, sendo certo que as novas emissdes de Cotas
serdo sempre aprovadas pelos Cotistas na forma prevista neste Regulamento.

Paragrafo 1° - Fica ressaltado que a propriedade por um uUnico Cotista, pessoa fisica, em
particular de percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade das Cotas emitidas
pelo Fundo podera resultar em impactos tributarios para tal Cotista conforme o descrito no
Capitulo XXV deste Regulamento.

Paragrafo 2°- Os Cotistas do Fundo:

i) Ndo poderdo exercer qualquer direito real sobre os eventuais imdveis que vierem a ser
integrantes do patrimonio do Fundo; e

i) Nao respondem pessoalmente por qualquer obrigacao legal ou contratual, relativa a
imoveis, integrantes do patrimdnio do Fundo, salvo quanto a obrigacdo de pagamento
das Cotas que subscreverem.

Artigo 26 - A Administradora podera determinar a suspensdo do servigo de transferéncia de

Cotas até, no maximo, 3 (trés) Dias Uteis antes da data de realizacdo de Assembleia Geral de
Cotistas, com o objetivo de facilitar o controle de Cotistas votantes. O prazo de suspensdo do
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servico de cessdo e transferéncia de Cotas, se houver, serd comunicado aos Cotistas no edital de
convocagao da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 1°- Cada Cota correspondera a 1 (um) voto nas Assembleias Gerais de Cotistas.

Paragrafo 292 - Nao é permitido o resgate de Cotas, conforme disposto no artigo 2° da Lei n°
8.668 e no artigo 9° da Instrugao CVM n© 472.

Paragrafo 3° - Quando da subscricdo, cada Cotista devera assinar o Termo de Adesao a ser
disponibilizado pela Administradora, nos termos deste Regulamento, fornecendo os competentes
dados cadastrais, incluindo enderego completo, inclusive endereco eletronico (e-mail). Cabera a
cada Cotista informar a Administradora, a alteragdao de seus dados cadastrais.

Paragrafo 4° - Ndo sera cobrada taxa de ingresso e taxa de saida dos subscritores das Cotas do
Fundo.

CAPITULO XV - EMISSAO DE COTAS

Artigo 27- A Primeira Emissdao do Fundo sera formada por até 37.000 (trinta e sete mil) Cotas
com valor unitario de R$ 1.000,00 (mil reais), totalizando um montante de até R$
37.000.000,00(trinta e sete milhdes de reais) na data de emissdao, em uma Unica série.

Paragrafo 1° - A Primeira Emissao do Fundo sera objeto de oferta publica de distribuicdo, nos
termos da Instrucdao CVM n©° 400.

Paragrafo 2° - O montante minimo de subscricdo de Cotas da Primeira Emissdo, para a
manutengdo da respectiva oferta, é de R$ 25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de reais), divididos
em 25.000 (vinte e cinco mil) Cotas, no valor de R$ 1.000,00 (mil reais) cada uma (“Montante
Minimo de Subscricdo”), na data de emissdao. Caso ndo seja atingido o Montante Minimo de
Subscricdo, a Administradora devera proceder ao cancelamento da oferta da Primeira Emissdo de
Cotas do Fundo, anexando a seu requerimento o comprovante de rateio, entre os subscritores que
tiverem integralizado as Cotas da Primeira Emissdo, na proporcao das Cotas subscritas e
integralizadas, dos recursos financeiros captados pelo Fundo, acrescido dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicacées do Fundo realizadas no periodo, se houver, deduzidos ainda os custos
incorridos, bem como os tributos incidentes.

Paragrafo 3° - Cada Investidor Qualificado devera adquirir a quantidade minima de 1.000 (mil)
Cotas, totalizando o montante de R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais), que sera o Valor Minimo
de Investimento no Fundo, na data em que ocorrer a primeira integralizacdo de Cotas do Fundo.

Paragrafo 4° - Caso as Cotas da Primeira Emissdo ndo sejam totalmente subscritas, a
Administradora devera cancelar o saldo de Cotas ndo colocado, desde que atingido o Montante

Minimo de Subscricdo.

Paragrafo 59 - Apesar de devidamente constituido e em funcionamento, o Fundo dependera da
captacdo do Montante Minimo de Subscricdo para o inicio das operagdes do Fundo.
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Artigo 28 - A subscrigao das Cotas da Primeira Emissao sera realizada mediante assinatura pelo
Investidor Qualificado do Compromisso de Investimento e do boletim de subscricdo e serao
integralizadas pelo Valor Total a Integralizar, mediante Chamadas de Capital pela Administradora,
a pedido do Gestor e nos termos do Compromisso de Investimento.

Paragrafo 1° - A Primeira Emissao sera distribuida no mercado primario pelo Coordenador Lider,
sob o regime de melhores esforgos de colocacao, pela Instrucao CVM n© 400.

Paragrafo 2° - A integralizagdo das Cotas distribuidas da Primeira Emissdao de Cotas sera
realizada pelo (i) Valor Total a Integralizar, em moeda corrente nacional, por meio de ordem de
pagamento, débito em conta corrente, documento de ordem de crédito ou outro mecanismo de
transferéncia de recursos autorizados pelo Banco Central do Brasil; ou (ii) bens e direitos,
inclusive titulos e valores mobiliarios, observados ainda os prazos do Regulamento do Fundo.

Paragrafo 3° - As integralizagdes das Cotas distribuidas da Primeira Emissdo de Cotas devem
ser realizadas no prazo de 7 (sete) Dias Uteis contados da data do recebimento das Chamadas
de Capital pela Administradora. O Cotista que nao fizer as integralizacdes ficarad de pleno direito
constituido em mora, sujeitando-se ao pagamento de seu débito atualizado pelo IPCA/IBGE,pro
rata temporis e de uma multa diaria de 0,5% (cinco décimos por cento) sobre o débito corrigido,
cujo montante sera apropriado diariamente e revertido em favor do Fundo.

Paragrafo 4° - Caso o Cotista inadimplente deixe de cumprir, total ou parcialmente, sua
obrigacdo de aportar recursos ao Fundo, estabelecida no boletim de subscricdo e no Compromisso
de Investimento, o valor da amortizacao a que fizer jus sera utilizado para compensagao dos
débitos existentes com o Fundo, até o limite de seus débitos, sem prejuizo da aplicacdo de outras
penalidades e outras possiveis formas de cobranca aprovadas em Assembleia Geral de Cotistas.
O Cotista inadimplente sera responsavel por quaisquer perdas e danos que venha a causar ao
Fundo e seus Cotistas ou, ainda, a Administradora e ao Gestor em virtude do inadimplemento,
bem como tera seus direitos politicos de Cotista do Fundo suspensos, até que as suas obrigacoes
tenham sido cumpridas, ou até a data de liquidacdo do Fundo, o que ocorrer primeiro.

Artigo 29 - A Primeira Emissdo de Cotas tera prospecto, que sera entregue aos interessados nos
prazos discriminados neste Regulamento, admitindo-se a entrega por meio eletronico.

Paragrafo 19 -A Primeira Emissdo de Cotas do Fundo podera ter prospecto preliminar, o qual
sera disponibilizado aos Cotistas pelo menos 5 (cinco) Dias Uteis antes do prazo inicial para
recebimento das ofertas.

Paragrafo 2° -Caso ndo tenha sido utilizado prospecto preliminar, ou caso as informacgées
constantes do prospecto definitivo forem substancialmente diferentes das informagdes daquele,
o prospecto definitivo serd disponibilizado aos Cotistas pelo menos 5 (cinco) Dias Uteis antes do
prazo inicial para a aceitagao das ofertas.
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Paragrafo 3° - A Administradora podera encerrar a oferta publica de distribuicdo de Cotas da
Primeira Emissdao antes do prazo de 6 (seis) meses, mediante a publicacdo de anuncio de
encerramento e desde que atingido o Montante Minimo de Subscrigao.

Artigo 30 - As emissOes de Cotas subsequentes a Primeira Emissdo deverdo ter suas
caracteristicas detalhadas, conforme o caso, nas (i) atas das Assembleias Gerais de Cotistas que
aprovarem as emissoes, ou (ii) nos atos da Administradora que aprovarem as emissoes.

Artigo 31 - As ofertas publicas de Cotas do Fundo serdo realizadas por meio de instituices
intermediarias integrantes do sistema de distribuicdo do mercado de valores mobilidrios, nas
condicdes especificadas em ata de Assembleia Geral de Cotistas, no boletim de subscricdo e no
Compromisso de Investimento, e dependerdo, se for o caso, de prévio registro na CVM, em
conformidade com o disposto na Instrucao CVM n© 400, ou, alternativamente, serdo realizadas
na forma prevista na Instrugdo CVM n® 476, por meio da distribuicdo publica com esforcos
restritos, caso em que ndo havera registro de oferta publica na CVM, respeitadas, ainda, as
disposicdes deste Regulamento.

Paragrafo 1° -No ato de subscricdao das Cotas, o subscritor:

i) assinara o boletim individual de subscricdo, a declaracdao de Investidor Qualificado ou
Profissional, conforme aplicavel, e o Compromisso de Investimento, que sera autenticado
pela sociedade integrante do sistema brasileiro de distribuicdo de valores mobiliarios
responsavel pela Oferta;

i) receberd exemplar atualizado deste Regulamento e do prospecto; e

iii) devera declarar, por meio de assinatura no Termo de Adesdo, que esta ciente, dentre
outras coisas: (a) das disposicdes contidas neste Regulamento e no prospecto; e (b) das
disposicdes contidas no Estudo de Viabilidade.

Paragrafo 29 - Os pedidos de subscricdo poderdo ser apresentados as instituicdes integrantes
do sistema de distribuicdo participantes da oferta publica de Cotas do Fundo.

Paragrafo 39 - De acordo com o disposto no artigo 18 da Instrugdo CVM n° 400, o prazo maximo
para a subscricdo das Cotas da Primeira Emissdo é de 6 (seis) meses a contar da data da
divulgacao do anuncio de inicio de distribuicado.

Paragrafo 4° - Durante a oferta publica das Cotas do Fundo, estara disponivel ao Cotista o
exemplar deste Regulamento, além de documento discriminando as despesas que tenha que arcar

com a subscricao e distribuicao, devendo o subscritor declarar estar ciente:

i) das disposicoes contidas neste Regulamento, especialmente aquelas referentes ao objeto
e a Politica de Investimentos do Fundo; e

i) dos riscos inerentes ao investimento do Fundo, conforme descritos no prospecto do
Fundo.
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Paragrafo 5° - O Fundo podera deixar de observar alguns dos dispositivos previstos no presente
artigo, caso venha a realizar oferta publica de emissdao de Cotas que atenda as formalidades
regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns dos seus requisitos, ou ainda, da dispensa
automatica do registro, previstos nos artigos 4° e 5° da Instrucdo CVM n° 400, que dispde sobre
as ofertas publicas de valores mobiliarios.

Paragrafo 6° - As Cotas subscritas fardo jus aos rendimentos relativos ao exercicio social em
que forem emitidas, calculados pro rata temporis somente no que se refere a distribuicdo de
rendimentos do més em que forem integralizadas, participando integralmente dos rendimentos
dos meses subsequentes.

Artigo 32 - Observado o disposto no Artigo 33 abaixo, que se aplicard a todas as emissdes de
Cotas do Fundo, a subscricdo das Cotas das demais emissées do Fundo sera feita mediante
assinatura do boletim de subscricao e as demais regras de integralizacdo das novas Cotas serao
definidas em cada Assembleia Geral de Cotistas que aprovar referidas emissoes.

Paragrafo Unico - O prazo maximo para a subscricdo da totalidade das Cotas de cada Emissdo é
de até 6 (seis) meses, a contar do inicio da distribuicdo das Cotas de cada Emissdo, respeitadas
eventuais prorrogagoes concedidas pela CVM, a seu exclusivo critério.

Artigo 33 - As Cotas de cada emissdo serao integralizadas, em moeda corrente nacional, por
TED ou por meio de liquidagdo financeira no ambito da B3, conforme o caso, ressalvadas e
respeitadas as caracteristicas da oferta de cada emissdo, ndo sendo admitidas cotas fracionarias.
As demais regras de integralizacdo deverao ser deliberadas na Assembleia Geral de Cotistas que
aprovar a referida emissdo. Quanto as regras de integralizacdo da Primeira Emissdo, as mesmas
ja se encontram dispostas no Artigo 28 acima. As Cotas poderdo ser registradas (i) para
distribuicdo primaria no MDA - Mddulo de Distribuicdo de Ativos e (ii) para custodia eletrénica
através do SF - Mdédulo de Fundos, ambos administrados e operacionalizados pela B3, sendo a
liguidacao financeira e a custodia eletronica realizada pela B3.

Paragrafo 1° - O Cotista que ndo fizer as integralizacGes nas datas e na forma prevista neste
Regulamento, nos respectivos boletins de subscricdo e Compromissos de Investimento,ficara
constituido em mora de pleno direito, sujeitando-se ao pagamento de seu débito atualizado pelo
IPCA/IBGE, pro rata temporis e de uma multa diaria de 0,5% (cinco décimos por cento) sobre o
débito corrigido, cujo montante sera apropriado diariamente e revertido em favor do Fundo.

Paragrafo 29 - As importancias recebidas na integralizacdo das Cotas de cada Emissdo, durante
0 processo de distribuicdo, serdao depositadas na conta corrente de titularidade do Fundo e
aplicadas na forma prevista neste Regulamento.

Paragrafo 39 - Somente as Cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos relativos

ao exercicio social em que forem emitidas, calculados a partir do respectivo més de sua
integralizagao.
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Artigo 34 - As Cotas serdo registradas, para negociacdo no mercado secundario, em mercado
de bolsa administrado pela B3, ficando vedada a negociacdo das Cotas em qualquer ambiente de
mercado de balcdo, organizado ou ndo organizado, exceto caso deliberado de forma diversa pela
Assembleia Geral de Cotistas, devendo os Cotistas respeitar eventuais restricdes a negociagao
impostas pelas caracteristicas da oferta a que tiverem aderido.

Artigo 35 - Ndo ha limitacdo a subscricdo ou aquisicdo de Cotas do Fundo por uma mesma
pessoa fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira respeitado apenas o volume minimo de
subscricdo a ser estabelecido em cada nova emissdao de Cotas do Fundo, sendo ainda que nao
havera limitagdo a aquisicdo no mercado secundario.

Paragrafo Unico - N3o obstante o disposto no caput deste artigo, nos termos do artigo 2° da
Lei n° 9.779, o percentual maximo de Cotas do Fundo que um empreendedor, incorporador,
construtor ou sdcio de empreendimentos imobiliarios investidos pelo Fundo podera, para fins do
referido diploma legal, subscrever ou adquirir no mercado, individualmente ou em conjunto com
pessoa a eles ligadas, é de 25% (vinte e cinco por cento) da totalidade das Cotas do Fundo.

Artigo 36 - Por proposta do Gestor, o Fundo podera realizar novas emissdes de Cotas, mediante
prévia aprovacdao da Assembleia Geral de Cotistas, observados os quoéruns de deliberacbes
previstos neste Regulamento, de acordo com a Politica de Investimentos e observado que:

i) O valor de cada nova Cota devera ser fixado, tendo em vista: (i) o valor patrimonial das
Cotas, representado pelo quociente entre o valor do PatrimoOnio Liquido contabil
atualizado do Fundo e o nimero de Cotas do Fundo; (ii) as perspectivas de rentabilidade
do Fundo; ou (iii) o valor de mercado das Cotas ja emitidas, conforme decisdo em
Assembleia Geral de Cotistas;

i) Aos Cotistas em dia com suas obrigagcbes para com o Fundo, fica assegurado o direito de
preferéncia na subscricdo de novas Cotas, na proporcao do numero de Cotas que
possuirem na data da respectiva aprovacao da nova emissdo de Cotas pela Assembleia
Geral de Cotistas, conforme disposto no prospecto e/ou nos demais materiais
publicitarios da nova Emissdo. O prazo para exercicio do direito de preferéncia, cujo
controle sera feito pelo coordenador lider da oferta, serad definido na prépria Assembleia
Geral de Cotistas que deliberar pela nova emissao de Cotas do Fundo e ndo sera inferior
a 10 (dez) Dias Uteis; e

iii) As Cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das
Cotas existentes.

Paragrafo 1° - Caso a Assembleia Geral de Cotistas autorize oferta com subscrigdo parcial, e
ndo seja atingido o montante minimo para subscricdo de novas Cotas, a referida oferta de
distribuicdo de novas Cotas sera cancelada. O procedimento de cancelamento das Cotas, assim
como o critério para o rateio dos recursos captados, serdo definidos na Assembleia Geral de
Cotistas que vier a aprovar a oferta das novas Cotas.
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Paragrafo 29 - Adicionalmente, a Administradora fica autorizada a proceder com a emissao de
novas Cotas, a seu exclusivo critério, independentemente de aprovagdo em Assembleia Geral de
Cotistas e de alteracdo do Regulamento, nos termos do artigo 15, inciso VIII, da Instrucao CVM n©
472, desde que o valor maximo a ser emitido seja de até R$ 37.000.000,00 (trinta e sete milhdes
de reais), assegurado o direito de preferéncia aos atuais Cotistas e observadas as demais regras
previstas no Regulamento do Fundo.

Paragrafo 3° - Na emissao de novas Cotas do Fundo, sera admitida a utilizacdo de Ativos Alvo na
integralizacao das Cotas subscritas, devendo ser aprovado, na prépria Assembleia Geral de Cotistas
gue aprovar a emissao de Cotas, o laudo de avaliagao dos Ativos Alvo a ser integralizados no Fundo.

CAPITULO XVI - POLITICA DE DISTRIBUIGCAO DE RESULTADOS

Artigo 37 - O Fundo devera distribuir a seus Cotistas 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, calculados com base na Disponibilidade de Caixa do Fundo, deduzidas as despesas
definidas nos Artigos 11 e 53 do Regulamento. Os valores que ndo forem distribuidos aos
Cotistas, serdo livremente aplicados pelo Gestor, de acordo com a Politica de Investimentos do
Fundo para a aplicacdo dos recursos.

Paragrafo 19 - Entende-se por “Disponibilidade de Caixa” o produto decorrente do recebimento,
direto ou indireto, do ganho de capital decorrente da venda de ativos integrantes do patrimoénio
do Fundo, como também, de dividendos e juros sobre capital préprio distribuidos pelas
Sociedades Alvo nas quais o Fundo houver aplicado, bem como os eventuais rendimentos de juros
ou de corregcdo monetaria oriundos de aplicagdes em quaisquer outros ativos de renda fixa,
excluidas as demais despesas previstas neste Regulamento para a manutencdo do Fundo, em
conformidade com a regulamentacdao em vigor, respeitadas as disposicdes deste Regulamento
(“Disponibilidade de Caixa”).

Paragrafo 2° - No caso de venda de ativos integrantes do patrimo6nio do Fundo previstos no
Paragrafo 1° acima, o ganho de capital apurado sera igual a diferenca entre o valor de alienacdo
do bem, ou direito, subtraido do valor de sua aquisicdo atualizado pela variacdo da inflacdo no
periodo. O valor atualizado sera determinado pelo valor de principal da aquisicdo realizada
corrigida pela variagdo do IPCA/IBGE, no periodo entre a aquisicdo e o efetivo recebimento dos
valores referentes a alienagdo do bem ou direito.

Paragrafo 3° - O resultado positivo da Disponibilidade de Caixa, se houver, sera distribuido
trimestralmente aos Cotistas, nos meses de janeiro, abril, julho e outubro, sempre até o 10°
(décimo) Dia Util do més subsequente ao do més de apuracdo. Os resultados do trimestre em
apuracdo levam em conta os rendimentos auferidos pelo Fundo até o ultimo Dia Util do referido
periodo.

Paragrafo 4° - Fardo jus aos resultados do Fundo, na forma prevista neste artigo, os titulares

de Cotas do Fundo no fechamento do Gltimo dia de cada trimestre, de acordo com as contas de
deposito mantidas pela Instituicdo Custodiante.
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Paragrafo 5° - Os resultados a serem distribuidos aos Cotistas do Fundo, na forma prevista
neste artigo, poderdo ter outra destinacdo dada pela Assembleia Geral de Cotistas, com base em
eventual proposta e justificativa apresentada pela Administradora.

Paragrafo 6° - O resultado do Fundo sera apurado segundo o regime de caixa com base em
balango trimestral encerrado em 31 de margo, 30 de junho, 30 de setembro e 31 de dezembro
de cada ano.

CAPITULO XVII - DA COMUNICAGCAO E DA DIVULGAGAO DE INFORMAGOES

Artigo 38 - As informacdes ou documentos para os quais este Regulamento ou a regulamentacgao
em vigor exija a “comunicacao”, “acesso”, “envio”, “divulgacao” ou “disponibilizacao” podem, a
exclusivo critério da Administradora, (i) ser encaminhadas por meio fisico aos Cotistas; ou (ii) ser
comunicados, enviados, divulgados ou disponibilizados aos Cotistas, ou por eles acessados, por
meio de canais eletronicos ou por outros meios expressamente previstos na regulamentacdo em
vigor, incluindo a rede mundial de computadores (em conjunto, “Comunicacdo Eletrénica”).
Admite-se, nas hipdteses em que este Regulamento ou a regulamentacdo em vigor exija a
“ciéncia”, “atesto”, “manifestacdo de voto” ou “concordancia” dos Cotistas, que estes se déem

por meio eletrénico, observados os procedimentos da Administradora.

Paragrafo 1° - As comunicagoes exigidas neste Regulamento e na regulamentacdo em vigor sdo
consideradas efetuadas na data de sua disponibilizagao.

Paragrafo 2° - A Administradora devera manter sempre disponivel em sua pagina na rede
mundial de computadores o presente Regulamento do Fundo, em sua versao vigente e atualizada.

Paragrafo 3° - Os documentos ou informagoes referidos acima estardo disponiveis nos
enderecos fisicos e eletrénicos da Administradora acima qualificada, em sua sede na cidade de
Sdo Paulo, estado de Sao Paulo, e em sua pagina na rede mundial de computadores
www.intraderdtvm.com.br, respectivamente.

Paragrafo 4° - A Administradora devera, simultaneamente, enviar as informacoes referidas no
presente artigo a B3, onde as Cotas do Fundo serdo admitidas a negociacdo, bem como enviar a
CVM, através do sistema de envio de documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial
de computadores; e disponibilizar aos Cotistas, nos enderecos previstos no paragrafo anterior.

Artigo 39 - A Administradora devera disponibilizar aos Cotistas, nos enderecos previstos no
Paragrafo 3° do Artigo 38 do Regulamento, os seguintes documentos relativos a informagbes

eventuais sobre o Fundo:

i) Edital de convocacdo, proposta da administracdo e outros documentos relativos as
Assembleias Gerais de Cotistas, no mesmo dia de sua convocacao;

i) Até 8 (oito) dias corridos apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas;
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iii) Prospecto, material publicitdrio e anuncios de inicio e de encerramento de oferta publica
de distribuicao de Cotas, nos prazos estabelecidos na Instrugdo CVM n° 400;

iv) Fatos relevantes, considerados como tais toda e qualquer deliberacdao da Assembleia
Geral de Cotistas ou da Administradora, ou qualquer ato ou fato que possa influir de
modo ponderavel: (a) na cotacdo das Cotas ou de valores mobilidrios; (b) na decisdo dos
Cotistas de comprar, vender ou manter Cotas; e (c) decisdao dos Cotistas de exercer
guaisquer direitos inerentes a condicao de titular das Cotas. A aquisicao e a alienacdo de
Ativos Alvo integrantes do patrimonio do Fundo ndo serdao consideradas de qualquer
forma fato relevante, dado que este é o proprio objeto do Fundo;

V) Até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo de sua aquisicdo, a avaliacdo relativa aos
imdveis, bens e direitos de uso adquiridos pelo Fundo, nos termos do paragrafo 4° do
artigo 45 da Instrucdao CVM n° 472, exceto pelas informacdes protegidas por sigilo ou
que possam prejudicar a estratégia do Fundo;

vi) No mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisbes tomadas na Assembleia Geral
de Cotistas; e

vii) Em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelos Representantes dos
Cotista, exceto pelo mencionado no inciso (v) acima.

Paragrafo 1° - A divulgacdo de informacdes referidas no caput deve ser feita na pagina da
Administradora na rede mundial de computadores e permanecer disponivel aos Cotistas em sua

sede.

Paragrafo 2° - As informacgdes referidas neste artigo serdo enviadas pela Administradora aos
Cotistas tdo somente via correio eletrénico.

Artigo 40 - Caso a Administradora divulgue a terceiros, informacdes referentes a composicao da

carteira do Fundo, a mesma informacao deve ser colocada a disposicdo dos Cotistas na mesma

periodicidade, ressalvadas as hipdteses de divulgagdo de informagdes pela Administradora aos

prestadores de servigos do Fundo, necessarias para a execugdao de suas atividades, bem como

aos 6rgaos reguladores, autorreguladores e entidades de classe, quanto aos seus associados, no

atendimento a solicitacdes legais, regulamentares e estatutarias por eles formuladas.
CAPITULO XVIII - ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

Artigo 41 - Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas:

i) Examinar, anualmente, as contas relativas ao Fundo, e deliberar sobre as demonstragdes
financeiras apresentadas pela Administradora;

i) Alterar o Regulamento do Fundo;

iii) Destituir ou substituir a Administradora e/ou o Gestor e eleger seus substitutos;
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iv)

vi)
vii)

viii)

Xi)
Xii)

xiii)

Xiv)

Eleger substituto ao Gestor, neste caso isoladamente, nos casos de renuncia,
descredenciamento ou decretacao de sua liquidacao extrajudicial;

Autorizar a emissao de novas Cotas, sendo referida autorizacao dispensada se a emissao
for aprovada pela Administradora, nos termos do Paragrafo 2° do Artigo 36 do
Regulamento do Fundo e do inciso VIII do artigo 15 da Instrugdao CVM n© 472;

Alterar o mercado em que as Cotas do Fundo sdo admitidas a negociacdo;

Deliberar sobre a fusdo, incorporacgao, cisdo e transformacao do Fundo;

Deliberar sobre a dissolucdo e liquidagdo do Fundo, quando nao previstas e disciplinadas
no presente Regulamento;

Eleger e destituir os Representantes dos Cotistas, bem como a fixacdo de suas
respectivas remuneracoes (se houver), e aprovacdo do valor maximo das despesas que

poderao ser incorridas no desempenho de suas atividades;

Deliberar sobre as situacdes de conflitos de interesses, incluindo, mas nao se limitando
a aquelas previstas nos artigos 31-A, paragrafo 2°, 34 e 35, IX da Instrugdao CVM n° 472;

Alterar o prazo de duragdo do Fundo;
Alterar a Taxa de Administracao;

Promogdo, contra o Cotista inadimplente, de processo de execugdo para cobrar as
importancias devidas; e

Apreciacao do laudo de avaliagao de bens e direitos utilizados na integralizacdao de Cotas
do Fundo, conforme aplicavel.

Paragrafo 1° - A Assembleia Geral de Cotistas instalar-se-a com a presenca de qualquer nimero
de cotistas, nos termos do artigo 70, da Instrugdo CVM n®° 555.

Paragrafo 2° - A Assembleia Geral de Cotistas que examinar e deliberar sobre as matérias
previstas no inciso “i” do caput devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias
corridos apos o término do exercicio social.

Paragrafo 3° - As deliberagdes relativas exclusivamente as matérias previstas nos incisos ii),
iii), vii), viii), x), xii) e xiv), dependem da aprovacao por maioria de votos dos Cotistas presentes
na Assembleia Geral de Cotistas, devendo também representar:

(a)

25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver
mais de 100 (cem) Cotistas; ou
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(b) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

Paragrafo 4° - Os percentuais de que trata o Paragrafo 2° acima deverdo ser determinados com
base no nimero de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de convocacdo
da Assembleia Geral de Cotistas, cabendo a Administradora informar no edital de convocacao
qual serd o percentual aplicavel nas Assembleias Geral de Cotistas que tratem das matérias
sujeitas a deliberagdo pelo quérum qualificado, conforme estabelecido no Paragrafo 2°.

Artigo 42 - Os Cotistas titulares de 3% (trés por cento) ou mais das Cotas, bem como quaisquer
Representantes dos Cotistas, poderdo solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado a
Administradora, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral de Cotistas
ordinaria, que passara a ser ordinaria e extraordinaria.

Paragrafo Unico - O pedido do caput deste artigo deve vir acompanhado de eventuais
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, e deve ser encaminhado em até 10 (dez)
dias contados da data de convocagdao da Assembleia Geral de Cotistas ordinaria.

Artigo 43 - Compete a Administradora convocar a Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 1° - A Assembleia Geral de Cotistas também pode ser convocada por Cotistas que
detenham no minimo 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas ou pelo representante dos Cotistas,
ou por qualquer representante do Gestor, observado o disposto no presente Regulamento.

Paragrafo 2° - Para fins do exercicio informado do direito de votos dos Cotistas na Assembleia
Geral de Cotistas, a Administradora deve disponibilizar, na mesma data da convocacdo e manter
até a data da realizacdo, todas as informacbes e documentos necessarios para essa finalidade,
nos seguintes ambientes eletronicos: (a) em sua pagina na rede mundial de computadores, (b)
no Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores, e (c) na pagina da B3.

Paragrafo 3° - Sempre que a Assembleia Geral de Cotistas for convocada para a eleicdo de
Representantes dos Cotistas, a Administradora também deve disponibilizar a declaracdo dos
candidatos que atendem aos requisitos estabelecidos na Instrugcdo CVM n° 472, bem como deve
ser disponibilizadas as informacdes exigidas no item 12.1 do anexo 39-V da Instrucao CVM n°
472.

Artigo 44 - A convocagao da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita por correspondéncia
eletronica encaminhada a cada Cotista ou através de publicacdo no jornal de grande circulacgao,
e disponibilizada na pagina da Administradora na rede mundial de computadores.

Paragrafo 1° - A convocacdo de Assembleia Geral de Cotistas devera enumerar, expressamente,
na ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de

assuntos gerais, haja matérias que dependam de deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 2° - A primeira convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas devera ocorrer (i) com,
no minimo 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso de Assembleias Geral de Cotistas ordinaria;
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e (ii) com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso de Assembleia Geral de Cotistas
extraordinaria.

Paragrafo 3° - Da convocacdo constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera
realizada a Assembleia Geral de Cotistas, bem como a ordem do dia.

Paragrafo 4° - O aviso de convocacgao deve indicar os enderecos eletronicos onde o Cotista pode
examinar os documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacdo da Assembleia
Geral de Cotistas.

Paragrafo 5° - A presenca da totalidade de Cotistas supre a falta de convocacgao.

Paragrafo 6° - As deliberacbes da Assembleia Geral de Cotistas poderdo ser tomadas,
independentemente de convocagdo, mediante processo de consulta, a critério da Administradora,
formalizada por carta, correio eletronico ou telegrama dirigido pela Administradora aos Cotistas,
para resposta no prazo de 30 (trinta) dias corridos, devendo constar da consulta todos os
elementos informativos necessarios ao exercicio de voto.

Artigo 45 - As deliberacbes da Assembleia Geral de Cotistas serdo registradas em ata lavrada
em livro préprio.

Artigo 46 - Observado o disposto no Paragrafo 2° do Artigo 41 deste Regulamento, as
deliberacbes das Assembleias Gerais de Cotistas regularmente convocadas e instaladas ou através
de consulta serdo tomadas por maioria de votos dos Cotistas presentes ou consultados, ndo se
computando os votos em branco.

Artigo 47 - Somente poderdo votar na Assembleia Geral de Cotistas os Cotistas inscritos no
registro de Cotistas na data da convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas, seus representantes

legais ou procuradores legalmente constituidos hd menos de 1 (um) ano.

Paragrafo Unico - Os Cotistas podem votar por meio de comunicacdo escrita ou eletrdnica,
desde que recebida pela Administradora antes do inicio da Assembleia Geral de Cotistas.

Artigo 48 - O pedido de procuracao, encaminhado pela Administradora, mediante
correspondéncia ou anuncio publicado, devera satisfazer aos seguintes requisitos:

i) Conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do poder de voto;

i) Facultar que o Cotista exerca o voto contrario a proposta, por meio da mesma
procuracao; e

iii) Ser dirigido a todos os Cotistas.

Paragrafo 1° - E facultado a quaisquer Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5%
(cinco décimos por cento) ou mais do total de Cotas emitidas solicitar a Administradora o envio
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de pedido de procuracdo aos demais cotistas do Fundo, cujos custos a serem incorridos deverao
ser arcados pelo préprio Fundo.

Paragrafo 2° - A Administradora, caso venha a receber a solicitacdo disposta no Paragrafo 1°,
devera mandar, em nome dos cotistas solicitantes, o pedido de procuracdao, conforme conteudo
e nos termos determinados pelos cotistas, em até 5 (cinco) dias Uteis da solicitagao.

Paragrafo 3° - Nas hipdteses previstas no Paragrafo 1°, a Administradora pode exigir:

i) reconhecimento da firma do signatario do pedido; e

i) copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar
os Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

Paragrafo 4° - E vedado a Administradora do Fundo:

i) exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata o Paragrafo 19;
i) cobrar pelo fornecimento da relacdo de Cotistas; e
iii) condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a

apresentacao de quaisquer documentos nao previstos no Paragrafo 3°.

Paragrafo 5° - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pela Administradora
do Fundo, em nome de Cotistas, serdo arcados pelo Fundo.

Artigo 49 - Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) a Administradora; (b) o
Gestor; (c) os soécios, diretores e funcionarios da Administradora e/ou do Gestor; (d) empresas
ligadas a Administradora e/ou ao Gestor, bem como aos respectivos soécios, diretores e
funcionarios; (e) os prestadores de servicos do Fundo, e seus respectivos socios, diretores e
funcionarios; (f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, incluindo, mas sem se
limitar, na deliberagao relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que concorram
para a formacdo do patriménio do Fundo.

Paragrafo Unico - Ndo se aplica o disposto no paragrafo acima quando: (i) os Unicos Cotistas
do Fundo forem as pessoas mencionadas no caput deste artigo; (ii) quando houver anuéncia
expressa da maioria dos demais Cotistas presentes, manifestada na propria Assembleia Geral de
Cotistas, ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a Assembleia Geral de
Cotistas em que se dara a permissao de voto; e/ou (iii) todos os subscritores de Cotas forem
condéminos do bem com que concorreram para a integralizagdo de Cotas, podendo aprovar o
laudo, sem prejuizo de responsabilizagdo.

CAPITULO XIX - REPRESENTANTES DOS COTISTAS

Artigo 50 - Os Cotistas podem eleger até 3 (trés) representantes, em sede de Assembleia Geral
de Cotistas, para exercer as fungdes de fiscalizagdo dos Ativos Alvo integrantes do patrimonio do
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Fundo, ou dos demais investimentos do Fundo, sempre em defesa dos direitos e interesses dos
Cotistas ("Representante dos Cotistas”).

Paragrafo 1° - A eleicdo dos Representantes de Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos
Cotistas presentes e que representem, no minimo:

i) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem)
Cotistas; ou

i) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem)
Cotistas.

Paragrafo 2° - Os Representantes dos Cotistas deverdo ser eleitos com prazo de mandato
unificado, a se encerrar na proxima Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre a aprovacéao
das demonstragdes financeiras do Fundo, sendo permitida a reeleicdo.

Paragrafo 3° - A funcao de Representante dos Cotistas é indelegavel.

Artigo 51 - Somente pode exercer as fungdes de Representante dos Cotistas, pessoa natural ou
juridica, que atenda aos seguintes requisitos:

i) Ser Cotista do Fundo;

i) Ndo exercer cargo ou fungdo na Administradora ou no controlador da Administradora,
em sociedades diretamente controladas pela Administradora ou em empresas coligadas
ou outras sociedades sob controle comum da Administradora, ou prestar-lhes assessoria
de qualquer natureza;

iii) N3o exercer cargo ou funcdo em sociedade empreendedora envolvida nos Ativos Alvo,
ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

iv) Nao ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de
investimento imobiliario;

V) Nao estar em conflito de interesses com o Fundo; e

vi) Nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricacdo, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé
publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o
acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitagdo

temporaria aplicada pela CVM.

Paragrafo Unico - Compete ao Representante de Cotistas ja eleito informar a Administradora e
aos Cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungdo.

Artigo 52 - Compete aos Representantes dos Cotistas exclusivamente:
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i)

vi)

vii)

Fiscalizar os atos da Administradora e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e
regulamentares;

Emitir formalmente opinidao sobre as propostas da Administradora, a serem submetidas
a Assembleia Geral de Cotistas, relativas a emissdo de novas Cotas, a excegao da
emissao aprovada nos termos do Paragrafo 2° do Artigo 36 do Regulamento;

Denunciar a Administradora e, se este ndo tomar as providéncias necessarias para a
protecdo dos interesses do Fundo, a Assembleia Geral de Cotistas, os erros, fraudes ou

crimes que descobrirem, e sugerir providéncias Uteis ao Fundo;

Analisar, ao menos trimestralmente, as informagdes financeiras elaboradas
periodicamente pelo Fundo;

Examinar as demonstracGes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;
Elaborar relatério que contenha, no minimo:
a) descricdo das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicacdao da quantidade de Cotas de emissao do Fundo detida por cada um dos
Representantes de Cotistas;

c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades;

d) opinido sobre as demonstracGes financeiras do Fundo e sobre o formulario do
informe anual do Fundo, a serem disponibilizados pela Administradora em até 90
(noventa) dias a contar do encerramento do respectivo exercicio, fazendo constar do seu
parecer as informacdes complementares que julgar necessarias ou Uteis a deliberacdo da
Assembleia Geral de Cotistas.

Exercer essas atribuicdes durante a liquidacdo do Fundo.

Paragrafo 1° - Os Representantes dos Cotistas podem solicitar a Administradora esclarecimentos
ou informacbes, desde que relativas a funcdo fiscalizadora das atividades do Fundo.

Paragrafo 2° - Os pareceres e opiniées dos Representantes dos Cotistas deverdo ser
encaminhados a Administradora do Fundo no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do
recebimento das demonstragdes financeiras da Administradora, para que a Administradora
proceda a divulgacdo em sua pagina na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e
disponivel para acesso gratuito e mantido disponivel aos Cotistas em sua sede e através do
Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

Paragrafo 3° - Os Representantes dos Cotistas devem comparecer as Assembleias Gerais de
Cotistas e responder aos pedidos de informacdes formulados pelos Cotistas.
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Paragrafo 4° - Os Representantes dos Cotistas devem exercer suas fungdes no exclusivo
interesse do Fundo, pautando suas atividades na boa fé, na transparéncia, na diligéncia e na
lealdade em relacao ao Fundo e aos Cotistas.

CAPITULO XX - DESPESAS E ENCARGOS DO FUNDO

Artigo 53 - Consideram-se Encargos do Fundo todas as despesas previstas na Instrugao CVM n©
472. Quaisquer despesas ndao expressamente previstas na Instrugdo CVM n° 472 como Encargos
do Fundo devem correr por conta da Administradora, salvo aquelas aprovadas pela Assembleia
Geral de Cotistas.

CAPITULO XXI - DEMONSTRAGCOES FINANCEIRAS

Artigo 54 - O Fundo terd escrituracdo contabil destacada da escrituracdo relativa a
Administradora. As demonstracdes financeiras do Fundo serdo elaboradas de acordo com as
normas contabeis aplicaveis, bem como serdo auditadas anualmente pelo Auditor Independente.

Paragrafo 1° - O exercicio social do Fundo tera duracdo de 12 (doze) meses, com inicio em 1
de janeiro e término em 31 de dezembro de cada ano.

Paragrafo 2° - As demonstracdes financeiras do Fundo devem ser elaboradas observando-se a
natureza dos imdveis e das demais aplicagbes em que serdo investidos os recursos do Fundo e
deverdo ser auditadas por auditor independente registrado na CVM, observadas as normas que
disciplinam o exercicio dessa atividade.

Paragrafo 3° - Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatiddao contabil
e conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do Fundo, a verificagdo do cumprimento
das disposicoes legais e regulamentares por parte da Administradora.

CAPITULO XXII - CONFLITOS DE INTERESSE

Artigo 55 - Os atos que caracterizem conflito de interesses entre, de um lado, o Fundo e, de
outro lado, a Administradora e/ou o Gestor, conforme o caso, dependem de aprovagao prévia
dos Cotistas do Fundo, mediante deliberacdo em Assembleia Geral de Cotistas, observado o
quérum especifico de deliberagdo previsto neste Regulamento.

Paragrafo 1° - As seguintes hipoteses sdo exemplos de situacdo de conflito de interesses:

i) A aquisicdo, locagdo, arrendamento ou exploragdao do direito de superficie, pelo Fundo,
de imdvel de propriedade da Administradora, Gestor, consultor especializado, caso
existir, ou de pessoas a eles ligadas;

i) A alienacdo, locacdo ou arrendamento ou exploragdo do direito de superficie de imovel

integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte a Administradora, Gestor,
consultor especializado, caso existir, ou pessoas a eles ligadas;
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iii) A aquisicdo, pelo Fundo, de imdvel de propriedade de devedores da Administradora,
Gestor ou consultor especializado, caso existir, uma vez caracterizada a inadimpléncia
do devedor;

iv) A contratacgado, pelo Fundo, direta ou indiretamente, de pessoas ligadas a Administradora
ou ao Gestor, para prestacao dos servigos ao Fundo e servigos de distribuicdo de Cotas,
exceto o de primeira distribuicao de Cotas do Fundo; e

V) A aquisicdo, pelo Fundo, de valores mobilidrios de emissdao da Administradora, do Gestor,
ou pessoas a eles ligadas, ainda que tais aquisicdes tenham a finalidade de manutencao
de parcela do patrimo6nio do Fundo permanentemente aplicada em cotas de fundos de
investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, para atender as necessidades
de liquidez.

Paragrafo 2° - Consideram-se pessoas ligadas:

i) A sociedade controladora ou sob controle da Administradora ou do Gestor, de seus
administradores e acionistas;

i) A sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam o0os mesmos da
Administradora e do Gestor, com excecdo dos cargos exercidos em 6rgdos colegiados
previstos no estatuto ou regimento interno da Administradora ou do Gestor, desde que
seus titulares ndo exercam funcdes executivas, ouvida previamente a CVM; e

iii) Parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.
CAPITULO XXIII - CUSTODIA

Artigo 56 - Como o objeto do Fundo pressupde parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu

patrimoénio investido em valores mobiliarios, a Administradora devera firmar contrato de custddia,

por meio do qual contratara, por conta e ordem do Fundo, o servigo de custddia de instituicdo
financeira devidamente autorizada pela CVM (“Instituicdo Custodiante”).

Paragrafo 1° - A Instituicdo Custodiante somente poderd acatar ordens de procurador da
Administradora, legalmente constituido, e devidamente informado no contrato de custddia.

Paragrafo 2° - A taxa maxima de custddia que pode ser paga pelo Fundo a Instituicdo
Custodiante é de 0,15% (quinze décimos por cento) ao ano, com um valor minimo de R$ 7.500,00
(sete mil e quinhentos reais), calculada sobre o valor do patriménio liquido do Fundo.

Paragrafo 3° - O contrato de custédia devera conter clausula que: (i) estipule que somente as
ordens emitidas pela Administradora, pelo Gestor ou por seus representantes legais ou
mandatarios, devidamente autorizados, podem ser acatadas pela Instituicdo Custodiante; (ii)
vede a Instituicdo Custodiante a execugdo de ordens que ndo estejam diretamente vinculadas as
operagdes do fundo; e (iii) estipule com clareza o prego dos servigos.
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CAPITULO XXIV - AMORTIZAGCAO, DISSOLUGCAO E LIQUIDAGCAO DO FUNDO

Artigo 57 - O Fundo deve ser imediatamente liquidado ou incorporado a outro fundo caso, apds
90 (noventa) dias do inicio de suas atividades, mantiver, a qualquer tempo, patrimonio liquido
médio diario inferior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais) pelo periodo de 90 (noventa) dias
consecutivos.

Artigo 58 - As Cotas poderao ser amortizadas pela Administradora, desde que solicitado em
comunicado pelo Gestor, proporcionalmente ao montante que o valor de cada Cota represente
relativamente ao PatrimoOnio Liquido, sempre que houver desinvestimentos ou qualquer
pagamento relativo aos Ativos integrantes do patrimonio do Fundo que gerem excesso de
disponibilidades e nao existam novos Ativos Alvo, que atendam a Politica de Investimentos do
Fundo, a serem adquiridos nos proximos 180 (cento e oitenta) dias corridos.

Paragrafo Unico - O pagamento das amortizacdes previstas neste artigo serd realizado pela
Administradora, no minimo em 10 (dez) Dias Uteis, ap4s o comunicado emitido pelo Gestor nesse
sentido.

Artigo 59 - Sem prejuizo dos eventos previstos acima, acima, caso restem recursos no caixa do
Fundo que ndo vierem a ser alocados nos 180 (cento e oitenta) dias corridos apds a realizagao
de emissdes de Cotas, sera realizada amortizacdo antecipada das Cotas no montante de tal saldo
de caixa, resguardadas eventuais provisdes e/ou reservas preestabelecidas no Regulamento.

Artigo 60 - O Fundo podera ter sua dissolucdo e liquidacdo determinadas quando do
encerramento de seu prazo de duracdao ou por meio de deliberacdo da Assembleia Geral de
Cotistas, observado neste caso o quorum de deliberagdo previsto neste Regulamento.

Paragrafo 1° - No caso de dissolucdo ou liquidacdo por deliberacdo da Assembleia Geral de
Cotistas, o valor do patrimonio do Fundo sera partilhado entre os Cotistas, apds a alienagao dos
ativos do Fundo, na proporcao de suas Cotas, apos o pagamento de todas as dividas, despesas,
deveres e obrigacbes inerentes ao Fundo, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, a contar da data
de realizacao da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 2° - O prazo de 30 (trinta) dias previsto no paragrafo acima poderd ser prorrogado,
de modo justificado, pela Administradora, desde que o plano de liquidacdo tenha sido aprovado

em Assembleia de Cotistas, nas seguintes hipdteses:

i) liquidez dos ativos integrantes da carteira do Fundo incompativel com o prazo de 30
(trinta) dias;

i) existéncia de obrigagbes ou direitos de terceiros em relagdo ao Fundo, ainda ndo
prescritos;

iii) existéncia de agdes judiciais pendentes, em que o Fundo figure no polo ativo ou passivo;
ou
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iv) decisOes judiciais que impecam o resgate da cota pelos Cotistas.
Paragrafo 3° - O Fundo podera amortizar parcialmente as suas Cotas.

Artigo 61 - Nas hipdteses de liquidacdo do Fundo, o Auditor Independente devera emitir relatorio
sobre a demonstracao da movimentagao do Patrimonio Liquido, compreendendo o periodo entre
a data das ultimas demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacao do Fundo.

Paragrafo Unico - Deverd constar nas notas explicativas das demonstragdes financeiras do
Fundo, analise quanto a terem os valores das eventuais amortizacGes sido ou ndo efetuados em
condicdes equitativas e de acordo com a regulamentacdo pertinente, bem como quanto a
existéncia ou nao de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

Artigo 62 - Apos a partilha de que trata o Paragrafo 1° do Artigo 60 acima, os Cotistas passarao
a ser os Unicos responsaveis pelos processos judiciais e administrativos do Fundo, eximindo a
Administradora e quaisquer outros prestadores de servigo do Fundo de qualquer responsabilidade
ou Onus, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa da Administradora e/ou quaisquer outros
prestadores de servigo do Fundo.

Paragrafo 1° - Nas hipoteses de liquidacdo ou dissolucdo do Fundo, rendncia ou substituicdo da
Administradora e de quaisquer outros prestadores de servico do Fundo, os Cotistas se
comprometem a providenciar imediatamente a respectiva substituicdo processual nos eventuais
processos judiciais e administrativos de que o Fundo seja parte, de forma a excluir a
Administradora e quaisquer outros prestadores de servico do Fundo do polo passivo do respectivo
processo.

Paragrafo 2° - Os valores provisionados em relacdo aos processos judiciais ou administrativos
de que o Fundo é parte ndo serdo objeto de partilha por ocasido da liquidacdo ou dissolugao
prevista no Paragrafo 1° do Artigo 60 acima, até que a substituicdo processual nos respectivos
processos judiciais ou administrativos seja efetivada, deixando a Administradora e quaisquer
outros prestadores de servigo do Fundo de figurar como parte nos processos.

Artigo 63 - A Administradora ou o Gestor, em nenhuma hipétese, apés a partilha, substituicdo
ou renuncia, serao responsaveis por qualquer depreciacao dos ativos do Fundo, ou por eventuais
prejuizos verificados no processo de liquidagdo do Fundo, exceto em caso de comprovado dolo
ou culpa.

Artigo 64 - Apds a partilha do ativo, a Administradora devera promover o cancelamento do
registro do Fundo, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias corridos, da
seguinte documentagao:

i) o termo de encerramento firmado pela Administradora em caso de pagamento integral

aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral de Cotistas que tenha deliberado a liquidagao
do Fundo, quando for o caso; e
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i) o0 comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ/MF.

Artigo 65 - Apos a partilha do ativo, no prazo de 90 (noventa) dias, a Administradora devera
encaminhar a CVM a demonstracdo de movimentacdo de patriménio liquido do Fundo,
acompanhada do relatério do Auditor Independente.

CAPITULO XXV - TRATAMENTO TRIBUTARIO

Artigo 66 - Os FII, conforme disposto no paragrafo Unico do artigo 10° da Lei n® 8.668, devem
distribuir aos seus Cotistas, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado
em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. Além disso, a Lei n°® 9.779, estabelece que os
fundos de investimento imobilidrio sdo isentos de tributacdo sobre a sua receita operacional,
desde que apliquem recursos em empreendimentos imobilidrios que ndo tenham como construtor,
incorporador ou socio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele
ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas.

Artigo 67 - De acordo com o inciso III, do artigo 3° da Lei 11.033, ndo havera incidéncia do
Imposto de Renda retido na fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas com relacdo
aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica, observado cumulativamente os
seguintes requisitos:

i) O Cotista pessoa-fisica seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante de
Cotas emitidas pelo Fundo, e cujas Cotas Ilhe derem direito ao recebimento de rendimento
inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo;

i) O Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e

iii) As Cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcdo organizado.

Paragrafo Unico - N3o ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte da Administradora,
no sentido de se manter o Fundo com as caracteristicas previstas nos incisos “i” e “ii” do caput;
ja quanto ao inciso “iii”, a Administradora manterd as Cotas registradas para negociacao
secundaria Unica e exclusivamente na B3.

Artigo 68 - No caso de inobservancia das condigdes legais impostas a isengao das pessoas fisicas
a tributacdo pelo Imposto de Renda retido na fonte, aplicar-se-a a regra geral de incidéncia da
aliquota de 20% (vinte por cento) para os recolhimentos.

Paragrafo Unico - Nos termos do artigo 18 da Lei n° 8.668, com as alteracdes introduzidas pela
Lei n® 9.779, os ganhos de capital ou rendimentos auferidos na alienagao ou resgate de Cotas,
inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a tributacao pelo Imposto de Renda a aliquota
de 20% (vinte por cento) na fonte, no caso de resgate de Cotas, ou conforme normas aplicaveis
aos ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos em renda varidvel nos casos de alienagdo de
Cotas.

- 47/49 -



gl Traper..

CAPITULO XXVI - ANTICORRUPCAO

Artigo 69 - A Administradora e o Gestor declaram, garantem e certificam, individualmente, que:
(i) atua em conformidade e se compromete a cumprir e fazer com que suas afiliadas cumpram,
na realizacao de suas atividades, as disposicOes das Leis Anticorrupcao; (ii) adota programa de
integridade, nos termos do Decreto n° 8.420, de 18 de margo de 2015, com padrdes de conduta,
controles internos, cédigo de ética, politicas e procedimentos de integridade, aplicaveis a todos
0s empregados, diretores, demais administradores e partes relacionadas, representantes legais
e procuradores, independentemente de cargo ou fungdao exercidos, estendidos, quando
necessario, a terceiros, tais como fornecedores, prestadores de servico, agentes intermediarios e
associados, visando garantir o fiel cumprimento das Leis Anticorrupgao; (iii) conhece e entende
as disposicOes das leis anticorrupgdo dos paises em que faz negodcios, bem como ndo adota
quaisquer condutas que infrinjam as leis anticorrupcdo desses paises, sendo certo que executa
as suas atividades em conformidade integral com essas leis; (iv) seus funciondrios, executivos,
diretores, representantes e procuradores, no melhor do seu conhecimento, ndo estao sofrendo
investigacdo criminal e ndo estiveram sujeitos a quaisquer agdes legais civis ou criminais no pais
ou no exterior, por conduta inadequada relacionada a suborno, corrupcdo ou outro ato ilicito
relacionados as leis indicadas nos itens (i) e (iii) acima; e (v) adota as diligéncias apropriadas
para contratagdo e, conforme o caso, supervisdo, de terceiros, tais como fornecedores,
prestadores de servigo, agentes intermediarios e associados, de forma a verificar que estes nao
tenham praticado ou venham a praticar qualquer conduta relacionada a violagdo das leis indicadas
nos itens (i) e (iii) acima (“Obrigacdes Anticorrupcao”).

Paragrafo 1° - A Administradora e o Gestor se obrigam, individualmente, a: (i) sempre cumprir
estritamente as Obrigagdes Anticorrupgao; (ii) monitorar seus colaboradores, agentes e pessoas
ou entidades que estejam agindo por sua conta ou em nome do Coordenador Lider para garantir
o cumprimento das Obrigacdes Anticorrupcao; (iii) deixar claro em todas as suas transacdes
decorrentes das atividades do Fundo que cumpre as Obrigacdes Anticorrupgao; e (iv) ndao constar
do Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas (CEIS) ou no Cadastro Nacional de
Empresas Punidas (CNEP).

Paragrafo 2° - A Administradora e o Gestor se obrigam a incluir, em todos os contratos
celebrados junto aos prestadores de servicos do Fundo, obrigagdes vinculando as respectivas
partes ao cumprimento das Leis Anticorrupcao e das Obrigacdes Anticorrupgao.

Paragrafo 3° - A Administradora e o Gestor declaram e garantem, ainda, que nem o Fundo, a
Administradora ou o Gestor, nem quaisquer coligadas, controladas e afiliadas, diretas e/ou
indiretas, se houver, e respectivos Representantes incorreu nas seguintes hipdteses, bem como
ter ciéncia de que o Fundo, a Administradora e o Gestor, as sociedades de suas coligadas,
controladas e afiliadas, diretas e/ou indiretas, se houver, e seus respectivos Representantes nao
podem: (i) ter utilizado ou utilizar recursos do Fundo, da Administradora ou do Gestor, conforme
aplicavel, para o pagamento de contribuicGes, presentes ou atividades de entretenimento ilegais
ou qualquer outra despesa ilegal relativa a atividade politica; (ii) fazer ou ter feito qualquer
pagamento ilegal, direto ou indireto, a empregados ou funcionarios publicos, partidos politicos,
politicos ou candidatos politicos (incluindo seus familiares), nacionais ou estrangeiros; (iii) ter
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realizado ou realizar acdao destinada a facilitar uma oferta, pagamento ou promessa ilegal de
pagar, bem como ter aprovado ou aprovar o pagamento, a doacao de dinheiro, propriedade,
presente ou qualquer outro bem de valor, direta ou indiretamente, para qualquer “oficial do
governo” (incluindo qualquer oficial ou funcionario de um governo ou de entidade de propriedade
ou controlada por um governo ou organizagao publica internacional ou qualquer pessoa agindo
na funcdo de representante do governo ou candidato de partido politico) a fim de influenciar
qualquer acao politica ou obter uma vantagem indevida com violagao da lei aplicavel; (iv) praticar
ou ter praticado quaisquer atos para obter ou manter qualquer negdcio, transacdao ou vantagem
comercial indevida; (v) ter realizado ou realizar qualquer pagamento ou tomar qualquer agdao que
viole qualquer das Leis Anticorrupcdo; ou (vi) ter realizado ou realizar um ato de corrupgao, pago
propina ou qualquer outro valor ilegal, bem como influenciado o pagamento de qualquer valor
indevido.

Paragrafo 4° - A Administradora e o Gestor concordam que, se em algum momento, as
declaracdes, garantias e certificagcbes dispostas neste Artigo 69 ndao forem mais exatas e/ou
completas, notificardo imediatamente o Coordenador Lider e os Cotistas, e fornecerdo relatério
complementar explicando referida alteracao.

CAPITULO XXVII - DISPOSICOES FINAIS

Artigo 70 - O presente Regulamento foi elaborado com base na Instrucdo CVM n© 472 e demais
normativos que dispdem sobre a constituicao, o funcionamento e a administragao dos FII.

Paragrafo Unico - As matérias ndo abrangidas expressamente por este Regulamento serdo
reguladas pela Instrugdo CVM n° 472 e demais regulamentacdes, conforme aplicavel.

Artigo 71 - Fica eleito o foro central da cidade de Sdo Paulo, estado de Sao Paulo, com expressa

rendncia a outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer dlvidas ou questdes
decorrentes deste Regulamento.

INTRADER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Administradora
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