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BRAZIL PROPERTIES INVEST FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO ~ Fli

CNPJ/MF ne 22.081.808/0001-83 MICROFILMAGEM

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS DO 1961599
REALIZADA EM 25 DE JULHO DE 2017

l. DATA, HORA E LOCAL: Aos 25 dias do més de julho do ano de 2017, as 11 horas, na cidade de Sdo Paulo,
Estado de S3o Paulo, na Rua Ramos Batista, n2 152, 12 andar, sede da INTRADER DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade devidamente autorizada pela Comiss3o de Valores Mobilidrios (“CVM”)
a administrar fundos de investimento e gerir carteiras de valores mobilidrios, inscrita no CNPJ/MF sob n¢
15.489.568/0001-95, na qualidade de instituicdo administradora (“Administrador”) do BRAZIL PROPERTIES
INVEST FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI.

1. CONVOCACAO E PRESENCA: Dispensada, nos termos do artigo 67, § 62, da Instrugio n2 555 da Comissdo
de Valores Mobilidrios, de 17 de dezembro de 2014 (“ICVM n2 555/14”}, conforme alterada, tendo em vista
estarem presentes os quotistas detentores da totalidade das cotas do Fundo, conforme as assinaturas constantes

do livro de presenca de cotistas, a Administradora e a Gestora do Fundo.

. MESA: (i) Presidente: Sr. Francisco Timoni; e (ii) Secretaria: Srta. Mariana Matos.

Iv. ORDEM DO DIA: Deliberar sobre: (1) incluir o escritério COUTINHO, LACERDA, DiNIZ, ADVOGADOS -
ASSOCIADOS, inscrita no CNPJ/MF n2 02.213.835/0001-55, estabelecida Rua dos Inconfidentes, 911, 132 andar,
Funcionarios, Belo Horizonte — MG, CEP 3014-120 (“CLR Adv”) como assessor legal do fundo; (2) alterar a Taxa de

Administracdo do Fundo; (3) a criagdo e instalagdo de um comité de investimentos no Fundo, bem como a elei¢do
de seus membros, nos termos da regulamentagdo em vigor; (4) a aquisicdao do imdvel objeto da Matricula n?
53.105, do Cartério do 12 Oficio da 22 Zona do Registro de Imédveis de Serra/ES e todas suas benfeitorias, direitos
e obrigag¢des, com drea de 40.000,00 m? (“Imével”) junto a P.R.W. - COMERCIAL LTDA., inscrita no CNPJ sob o n°
01.136.127/0001-03 (“PRW”), por meio da celebragdo do competente Instrumento Particular de Compromisso de
Compra e Venda de Bem Imdvel e Qutras Avengas (“CCV”); (5) a aprovag¢do da operagdo conforme as diretrizes
abaixo que envolve, entre outros, a aquisicao de bem imével, pelo Fundo (a “Operacao”):

(a) O Fundo, na qualidade de titular dos direitos reais aquisitivos dos Imdveis, nos termos do CCV, ira
celebrar os competentes: (i} Sétimo Aditamento ao Contrato de Locagdo para Fins Ndo Residenciais
junto a FEDEX BRASIL LOGISTICA E TRANSPORTE LTDA., inscrita no CNPJ sob n2 10.970.887/0001-02
(“FEDEX"); (ii) Primeiro Aditamento ao Contrato Particular de Locagdo de Imdvel Ndo Residencial
(Galp3001) junto a FRIGELAR COMERCIO E INDUSTRIA LTDA., inscrita no CNPJ sob n2 92.660.406/0001-
19 (“FRIGELAR"); e (iii} Terceiro Aditamento ao Contrato Particular de Locacdo de Imovel NéGo
Residencial (Galpdo 01-A) junto a FRIGELAR; bem como (iv) Instrumento Particular de Contrato de
Locagéo Néo Residencial e Outras Avengas (Sob Condicdo Suspensiva) junto a INDUSTRIA DE BEBIRAS
MESTRE ALVARO LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 05.275.975/0001%6:(“IBMA”).
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Com isso o Fundo tornar-se-a credor de prestagSes devidas a titulo de aluguel pela FEDEX, pela
FRIGELAR e pela IBMA, acrescidas da atualizagdo monetaria, bem como da totalidade dos respectivos
acessorios, tais como encargos moratdrios, multas, penalidades, indeniza¢des, seguros, despesas,
custas, honorarios, garantias e demais encargos contratuais previstos nos respectivos contratos de
locagao (“Créditos Imobiliarios”);

(b) O Fundo, na qualidade de titular dos Créditos Imobiliarios, emitira 04 (quatro) Cédulas de Crédito
Imobilidrio (“CCl's”}, para representar os Créditos Imobilidrios vincendos devidos pela FEDEX, pela
FRIGELAR e pela IBMA, nos termos da Lei n? 10.931/04, por meio da celebragdo do competente
Instrumento Particular de Emissdo de Cédulas de Crédito Imobilidrio Fraciondrias, Sem Garantia Real,
Sob a Forma Escritural e Outras Avencas; e

(c) Ainda, o Fundo cedera as CCI’s para a REAG SECURITIES — SECURITIZADORA DE CREDITOS S.A., inscrita
no CNPJ sob n? 20.451.953/0001-83 (“REAG Securities”), a qual, por sua vez, vinculard os Créditos
Imobilidrios & 49 Série da 19 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da REAG Securities
(“CRI”), os quais possuem as seguintes caracteristicas:

Anual, pela variagdo acumulada do IPCA/IBGE;
27 de julho de 2017;
07 de agosto de 2022;

| ATUALIZACAO MONETARIA:

! DATA DE EMISSAO:

. DATA DE VENCIMENTO FINAL:

‘ Distribuicdo publica com esforgos restritos, na forma da
| Instrugdo CVM n° 476/09;

| Nominativa e escritural, sendo que a titularidade dos CRI

DisTRIBUICAO DOS CRI:

. serd comprovada pelo extrato emitido pela CETIP, quando

os CR! estiverem custodiados eletronicamente na CETIP.
FORMA: | Adicionalmente serdo admitidos extratos expedidos pelo

escriturador a ser contratado com base nas informagdes

prestadas pela CETIP, quando os CRI estiverem custodiados

i _eletronicamente na CETIP;

! GARANTIAS: Alienagao Fiducidria de Cotas do Fundo;

8,50% (oito inteiros e cinco décimos por cento por cento) ao

| JUROS REMUNERATORIOS: | ano na base de 365 (trezentos e sessenta e cinco) dias |
| corridos; .
PERIODICIDADE DE PAGAMENTO DE Nas datas de pagamento a serem previstas no Termo de

AMORTIZACAO E REMUNERACAO DO CRI: Securitizacao;

| 10.000 (dez mil);
Sim, instituido pela REAG Securities, nos termos do artigo 92 !G@
. da Lei n29.514/97; g

QUANTIDADE DE CRI:

REGIME FIDUCIARIO:

\
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Os CRI serdo depositados para distribuicdo no mercado
primario por meio do MDA e negociacio no mercado
secunddrio por meio do Cetip21Cetip21, ambos
administrados e operacionalizados pela CETIP, sendo a
distribui¢do e as negociagdes liquidadas financeiramente e

AMBIENTE DE DEPOSITO PARA |
DISTRIBUICAO, NEGOCIACAO, CUSTODIA
ELETRONICA E LIQUIDACAO FINANCEIRA:

os CRI custodiados eletronicamente na CETIP;

_ Varidveis, conforme a tabela de amortiza¢cio dos CRI a
TAXAS DE AMORTIZACAO: .
constar do Termo de Securitizacdo;

RS 10.400.728,29 (dez milhdes, quatrocentos mil,
VALOR GLOBAL DA EMISSAO: setecentos e vinte e oito reais e vinte e nove centavos), na

_data de emissdo;

!’ R$ 1.040,072829 (mil e quarenta reais e setenta e dois mil,
VALOR NOMINAL UNITARIO: oitocentos e vinte e nove milésimos de centavos), na data
de emissao;

59 (cinquenta e nove) meses, sendo o primeiro pagamento
em 05 de dezembro de 2017; e )

Os CRI contardao com caréncia de 4 (quatro) meses, contados
da Data de Emissao.

PRAZO DE AMORTIZAGAO DOS CRI:

CARENCIA:

DELIBERACOES: Terminada a discussdo e votacio foi aprovada, pela unanimidade dos cotistas presentes

e sem quaisquer restricoes:

(1)

()

(3)

(4)

Ainclusdo do CLR Adv. como assessor legal do Fundo;

Ratificar a taxa de administragdo do Fundo, que devera ser, desde a data de sua primeira integralizac¢o,
correspondente a 0,30% (trinta centésimos por cento) ao ano, calculada sobre o Patriménio Liquido do
Fundo no ultimo dia do més imediatamente anterior ao més de seu pagamento, observado o valor minimo
mensal de RS 30.000,00 (trinta mil reais);

A criagdo e instalagdo de um comité de investimentos, formado por 3 (trés) membros indicados pelos
Cotistas, com mandato de 3 (trés) anos, sendo permitida a reelei¢do e, ainda, poderao ser eleitas partes
relacionadas aos Cotistas, tal como definidas pelas regras contabeis que tratam desse assunto; o qual tera
a atribuigdo de auxiliar e orientar, em carater vinculante, o Gestor na gestdo dos Ativos Imobiliarios;

Nesse sentido, ficam eleitos os seguintes membros para composi¢cdo do Comité de Investimentos: {a) Srta.
Juliana Vello Sartério — CPF/MF n2 099.209.127-60; (b) Sr. Jodo Gilberti Sartério — CPF/MF n2 621.849.897-
20; e (c) Sr. Thiago Bassetti Batista — CPF/MF n2 096.070.827-88;

Apds as ressalvas e apontamentos realizados pelo Gestor, pela Administradora e pelo assessor legal
contratado para emissdo e relatério de due diligence legal, notadamente sobre os riscos potencialmente
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envolvidos em sua aquisigdo; restou aprovada a aquisicdo do Imével junto a PRW, ficando o Gestor e a
Administradora autorizados a celebrarem todos e quaisquer documentos necessarios para tanto,
notadamente em relagdo ao CCV e escrituras definitivas;

(5) Apds as exposi¢des de riscos realizadas pelo gestor e pela Administradora, restou aprovada a realizacdo da
Operagao conforme as diretrizes constantes na Ordem do Dia, e ainda, a autoriza¢do para o Gestor e a
Administradora praticarem todos e quaisquer atos necessarios para o cumprimento desta deliberagao,
incluindo, mas ndo se limitando, aos aditamentos dos contratos de locacdo, a Emissdo da CCl e a cessdo
dos Créditos Imobilidrios a REAG Securities, a inclusdo de gravame nas cotas de titularidade do(s) Cotista(s)
decorrentes da consequente assinatura do instrumento de Alienagdo Fiducidria de Cotas e todos os demais
documentos e declaragbes necessarias para fins da emissdo dos CRI; e

{6) Por fim, em decorréncia das matérias deliberadas nos itens ‘(1), (2}’ e ‘(3)’ acima, a aprovac¢do da nova
versdo do Regulamento do Fundo, conforme constante do Anexo | a presente Ata, o qual foi lida e aprovada
pelos Cotistas, passando a viger a partir da presente data.

vl. ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar, o Presidente colocou a palavra a disposi¢do dos presentes
e, como ninguém manifestou interesse em fazer uso dela, suspendeu a sessdo pelo tempo necessério a lavratura
da presente ata, a qual, depois de lida e considerada conforme, foi assinada por todos os presentes em 03 (trés)

vias.

Sdo Paulo, 25 de julho de 2017.

Presidente:ﬁ )
Francisco Timoni Maridna Matos
Administradora: @
N ’"

TITULDS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
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Emol.
Estado
Ipesp

R. Civil

T. Justica
M. Publico
Iss

Total
Selos e taxas
Recolhidos pfverba

7° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e

Civil de Pessoa Juridica da Capital - CNPJ: §3.452.256/0001-04

José Anténio Michaluat - Oficial

R$ 248,55 Protocolado e prenotado sob o n. 1.961.599 em
R$ 70,87 08/08/2017 e registrado, hoje, em microfiime
R$ 48,29 SOb 0 n. 1,961,599 , em titulos e documentos.
R$ 13,20 Averbado & margem do ri%s(so n. 1902832
R$ 16,97 S&o Paulo, 08 d/e osto de 2017

R$ 11,84
R$ 5,20

R$ 415,01

José Anténi

Michaluat - Oficial

1



