REGULA 0ODOT DA FUNDOQ DE INVE ENTO IM ARIO - FII
("Requlamento”)

CAPITULO I - DO FUNDO

Artigo 1° - O TRX RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII ("Fundo"),
constituido sob a forma de condominio fechado, dividido em cotas, escriturais e nominativas,
que correspondem a fragbes ideais de seu patrimdnio {*Cotas”, e seus respectivos titulares,
os "Cotistas"}), é regido pelo presente Regulamento, de acordo com a Lei n® 8.668, de 25 de
junho de 1993, conforme alterada (“Lei n® 8.668/93"), pela Instruciio da Comissdo de Valores
Mobilidries ("CYM”) n® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucio CVM
472"), e pelas disposigGes legais e regulamentares que lhe forem aplicéveis.

Artigo 292 — O Fundo terad prazo de duragdo indeterminade.

Artigo 3° - As Cotas do Fundo sdo destinadas a investidores em geral, sejam eles pessoas
fisicas ou pessoas juridicas, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou
com sede, conforme o caso, no Brasil ou no exterior, fundos de investimento, fundos de
pensao, regimes praprios de previdéncia social, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco
Central do Brasil ("BACEN"), seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de
capitalizacdo, bem como investidores ndo residentes que invistam no Brasil segundo as
normas aplicdveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento, vedada o investimento

por investidores ndo permitidos pela legislagdo efou regulamentacdo vigentes.

CAPITULO II - DA ADMINISTRACAO E DA GESTAO DO FUNDO;
DA CONTRATACAQ DE TERCEIROS

Artigo 4° - O Fundo sera administrado pela BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira com sede na Cidade de S3o Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Rua Iguatemi, n® 151, 199 andar, Itaim Bibi, CEP 01451-011, inscrita
no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“"CNP)/MF") sob o
no 13.486.793/0001-42 (“"Administradora”).

Paragrafo Primeiro - Nos termos da Lei n° 8.668/93, a Administradora serd a proprietéria
fiduciaria dos bens e direitos adquiridos com os recursos do Fundo ou nele aportados, bem
como de seus frutos e rendimentos, podendo administrd-los e deles dispor na forma e para
os fins estabelecidos na legistacdo e regulamentagao aplicaveis e neste Regulamento, sendo
certo que tais bens e direitos: (i) naé’égﬁt quanrigb;’h 0 patriménio da Administradora;
{#1) ndo integram o ativo da Adm:mstradora, (lu) nao responclem direta ou indiretamente

ZZLZUEL “090[2 %,




por qualquer obrigagdo ou divida da Administradora; (iv) ndo compdem a lista de bens e
direitos da Administradera, para efeito de liquidag3o judicial ou extrajudicial; (v) ndo podem
ser dados em garantia de débito de operagBes da Administradora; (vi) ndo sdo passiveis de
execucdo por quaisquer credores da Administradora, por mais privilegiados gue possam ser;

e {vii) ndo podem ser objeto de constituigdo de quaisquer dnus reais.

Paragrafo Segundo - Compete & Administradora, observadas as restricdes e sem prejuizo
das demais obrigagles impostas pela Instru¢do CVM 472 e por este Regulamento:

a) realizar todas as operagdes e praticar todos os atos que se relacionem com o objetivo
do Fundo;

b) exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do
patrimdnio do Fundo, inclusive o direito de propor agdes, interpor recursos e oferecer
excegles;

¢) abrir e movimentar contas bancdrias em nome do Fundo, bem como curnprir todas as
obrigagbes inerentes a propriedade dos bens e direitos referentes as contas bancérias;

d) formalizar aquisigdes, promessas de aquisicdo, alienagbes e promessas de alienagdo dos
Ativos {conforme termo definido abaixo) pertencentes ao Fundo e celebrar Contratos de
Exploracdo Onerosa (conforme termo definido abaixo) e seus respectivos aditamentos
ou distratos, confarme instrugdes da Gestora (conforme termo definido abaixo);

e) regularizar a aquisigdo ou a alienagéc dos Ativos;

) transigir;

g) representar o Fundo em juizo ou fora dele;

h) solicitar, se for o caso, a admissdo a negociagdo em mercado organizado das Cotas do
Fundo;

i) deliberar sobre as Emissoes Autorizadas (conforme terma definido abaixo), na forma do
Art. 17 deste Regulamento; e

J}  manter, as suas expensas, pagina do Fundo na rede mundial de computadores para a
disponibilizagdo das principais informagdes das atividades do Fundo, bem como das
informacges de interesse dos Cotistas e de potenciais investidores.

Artigo 5° - A Administradora prestard ac Fundo os seguintes servicos, quando aplicaveis,
prestando-os diretamente, caso seja habilitada para tanto, ou mediante contratacdo de
terceiros, desde que devidamente qualificados para a prestacio de tais servicos e uma vez
respeitado o disposto no Art. 47 da Instrugdo CVM 472 com relagdo a encargos do Fundo:
(i) gestdo dos valores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo: (ii) auditoria
independente; (iii} custddia de Ativos Fmancelros (conforme termo definido abaixo), se
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processamento dos titulos e valores mobilidrios; e (vi) manutencdo de departamento técnico
habilitado a prestar servigos de andlise, acompanhamento, manutencdo e regularizacio de
projetos imobilidrios e/ou dos Ativos.

Paragrafo Primeiro - A Administradora contratou a TRX GESTORA DE RECURSOS LTDA.,
com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida das NacBes, Unidas,
n® 8.501, 31° andar, Pinheiros, CEP 05425-070, inscrita no CNPJ/MF sob o
nt 13.362,610/0001-87, devidamente autorizada pela CVM a prestacSo dos servicos de
administragdo de carteira de titulos e valores mobilidrios, nos termos do Ate Declaratério
n? 11.864, expedido em 04 de agosto de 2011 {“Gestora”), para desempenhar os servigos de
gestdo dos Atives integrantes do patrimdnio do Fundo e atividades relacionadas a esse
servigo.

Paragrafo Segundo - Observadas as obrigaces dos demais prestadores de servico do
Fundo estabelecidos na regulamentagdo em vigor e/ou no presente Regulamento, cabera a
Gestora:

a) praticar todos os atos necessadrios 3 gestdio da carteira de Ativos do Fundo e
cumprimento de sua politica de investimento;

b) selecionar e aprovar os Ativos Alvo (conforme terme definido abaixo), que compordo o
patrimdnio do Funde, de acorde com a politica de investimento prevista neste
Regulamento;

c) gerir individualmente a carteira dos Ativos, com poderes discricionarios para
negocia-los, conforme o estabelecido na politica de investimento prevista neste
Regqulamento;

d) acompanhar as atividades a serem executadas pelo Consultor Imobilidrio (conforme
termo definido abaixo);

e) monitorar o desempenho do Fundo, a forma de valorizag8o das Cotas e a evolucdo do
valor do patriménio do Fundo;

f)  contratagdo dos prestadores de servigos, na forma deste Regulamento;

g) negociar e instruir 2 Administradora a firmar contratos de compra e venda dos Ativos
Imobiliarios, locagdo, arrendamento, promessa de compra efou de venda, negociar e
contratar sinal e principio de pagamento, negociar e contratar condicBes de aquisigdo e
venda,

h) participar e votar em assembleias gerais, especiais, reunies ou foros de discussdo
atinentes aos Ativos que compdem a carteira do Funda, com poderes para deliberar e

votar sobre quaisquer assuntos relgqgngxﬂgs_ aoshagjvo% do Fundo;
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m)

n}

0)

P)
q)

r)

{1) contratar, em nome do Fundo: (i} apdlices de seguro dos Ativos Imobilidrios
integrantes do Funde; (ii) prestadores de servigos para o gerenciamento, manutengéo,
reparos e conservagdo dos Ativos Imobilidrios do Fundo; (iii) prestadores de servicos
para comercializagdo dos Ativos Imobilidrios do Fundo, tais como aquisicdo, alienacio,
locagdo tipica e atipica; (iv) assessores legais para a defesa dos interesses do Fundo,
em juizo ou fora dele; (v) empresa especializada de avaliagdo de ativos imobilidrios; €
(vi) outros terceiros necessarios 8 manutencdo e preservagdo dos bens e direitos de
propriedade do Fundo; (2} selecionar, para contratagac pela Administradora: (i)
empresas para gestao dos contratos de locagdo; e {ii) empresas especializadas para
monitoramento técnico periddico dos imoveis

enviar a Administradora proposta para novas emissdes de Cotas do Fundo;

analisar e aprovar as demais garantias contratuais;

acompanhar e tomar providéncias para a retomada de posse do Ativo Imobilidrio ou,
em caso de locagdo, eventual denuncia do contrato e a¢do de despejo para que haja a
desocupagio do Ative Imobilidrio;

negaociar e aprovar o prego, prazo, garantias e todas as demais condigGes contratuais
pertinentes aos Contratos de Exploragdo Onerosa e de seus respectivos aditamentos,
inclusive no que diz respeito 8 concessdo de caréncias ou deslocamentos de fluxos de
pagamento de aluguel;

recomendar a Administradora a proposi¢do de medidas judiciais e extrajudiciais cabiveis
para o cumprimento das obriga¢des previstas nos Contratos de Exploracdo Onerosa,
bem como para a defesa dos interesses do Fundo;

negociar e aprovar a renovagao dos Contratos de Explora¢do Onerosa e as condigdes de
ditas renovacdes;

adotar os procedimentos de renovagao dos Contratos de Exploragdo Onerosa;
supervisionar e acompanhar o desenvolvimento dos laudos de avaliagio periddicos dos
Ativos Imobilidrios, incluindo mediante a elaboragdo anual de laude de avaliagdo dos
Ativos Imobilidrios na carteira do Fundo, sendo que a empresa avaliadora dos Ativos
Imobilidrios do Fundo deverd ser uma dentre as sequintes: CBRE Consultoria do Brasil
Ltda., Jones Lang LaSalle, Colliers Intermaticnal do Brasil e Cushman&Wakefield
Consultoria Imobiliaria; e

elaborar, trimestralmente, relatério a ser disponibilizado aos Cotistas no website da
Gestora, contendo © processo de selegdo e aquisicdo dos Ativos Alvo.

Paragrafo Terceiro - A Gestora possui politica de exercicio de direito de vota em
assembleias ("Politica de Exercicio de Direito de Voto”), com o objetive de disciplinar os
principios gerais, o processo decisério e guals as materlas relevantes obrigatérias para fins
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quais 0 Fundo participe. Tal politica orientard as decisbes da Gestora em assembleias de
detentores de titulos e valores mobilidrios que confiram aos seus titulares o direito de voto.

Paragrafo Quarto - A Politica de Exercicio de Direito de Voto adotada pela Gestora, cuja
cbpia serad entregue ao Cotista no momento de seu ingresse no Fundo, pode ser consultada
no seguinte enderego eletrénico da Gestora na rede mundial de computadores (internet)
http://asset, trx.com.br/governanca/# politicas.

Paragrafo Quinto - Cabera a Administradora contratar, em nome do Fundo, na forma do
inciso II do art. 31 da Instrugéio CVM 472, um consultor imobilidrie selecionado pela Gestora,

que possuird, dentre outras atribuicbes previstas no respectivo contrato de consultoria
imebiliaria (“Consultor Imobilidrio”), as seguintes funcdes:

a) assessoramento a Gestora em quaisquer questdes relativas aos investimentos ja
realizados pelo Fundo, incluindo andlise de propostas de novos investimentos
encaminhadas a Gestora, bem como andlise de oportunidades de alienagdo ou locacio
de Ativos Imobilidrios integrantes do patriménio do Fundo;

b) planejamento e orientaciio a Gestora na negocia¢do para aquisicdes de novos Ativos-
Alvo, que poderdo vir a fazer parte do patriménio do Fundo;

¢) recomendacdo de implementacdo de benfeitorias visando & manutencao do valor dos
Ativos Imobilidrios integrantes de patrimonio do Fundo, bem como a otimizagéo de sua
rentabilidade; e

d) compartilhar a sua experiéncia de mercado e fornecer subsidios para as decisdes
estratégicas da Gestora, sempre que solicitado por esta Ultima, opinando sobre o
enquadramento dos Ativos Imobilidrios na politica de investimento.

Paragrafo Sexto — Ocorrendo a contratacdo, o Consultor Imobiliario receberd pelos seus
servigos uma remuneragdo maxima a ser definida no respectivo contrato de consultoria
imobilidria a ser firmado entre as partes, remuneragdo esta devida a partir da data de sua
efetiva contratagiio e deduzida da Remunera¢do da Gestora (conforme termo abaixo
definido).

Paragrafo Sétimo - A Administradora também poderé contratar, em nome e como encargo
do Fundo, os seguintes servigos facultativos:

a) distribuicdo das Cotas, caso a distribuicdo seja primaria;

b)  consulteria ou empresa especializada, nos termos do Art. 31, incisos II ou III da
Instruglio CVM 472, conforme o cabht @ ik ;? GL: -7k j.;
ini e
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¢) formador de mercado para as Cotas do Fundo.

Paragrafo Oitavo - Os servicos a que se referem os itens “a” e “b” do Paragrafo acima
podem ser prestados diretamente pela Administradora ou por terceiros, desde que, em
qualquer dos casos, devidamente habilitados. E vedado & Administradora, a Gestora e ao
consultor especializado o exercicio da fungdo de formador de mercado para as Cotas do
Fundo, sendo que a contratagiio de partes a eles relacionadas para o exercicio da referida

fungdo deve ser submetida a aprovagéo prévia da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo Nono - O Fundo contratou a BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira com sede na Cidade de S3o Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Rua Iguatemi, n® 151, 19° andar (parte), Itaim Bibi, CEP 01451-011,
inscrita no CNPJ/MF sob o n® 13.486,793/0001-42, devidamente autorizada a prestar os
servigos de custddia de valores mobilidrios ("Custodiante”), para a prestagdo dos servigos de
custddia e controladoria das Cotas, nos termos da regulamentagdo aplicavel e do respectivo
contrato de prestacdo de servigos.

Paragrafo Dez - Os custos com a contratagdo dos prestadores de servicos que ndo
constituirem encargos do Fundo, conforme definidos neste Regulamento e descritos no Art. 47
da Instrugdo CVM 472, serdo suportados pela Administradora.

Pardgrafo Onze - Os encargos debitados do Fundo constardo dos relatérios preparados pela
Administradora, dispeniveis no endereco eletronico da Administradora na rede mundial de

computadores (internet) (http://www.brltrust.com.br).

Paragrafo Doze - A substituigdo da Administradora efou da Gestora observara o disposto
no Capitulo VII deste Regulamento.

CAPITULO IIT - DO OBJETIVO DO FUNDO E POLITICA DE INVESTIMENTOS

Artigo 6% - O objetivo do Fundo ¢ proporcionar rentabilidade ac investimento dos Cotistas,
no longo prazo, por meio da busca de rendimentos com a exploragdo de Ativos Imobilidrios,
mediante (a} primordialmente, a obtengdo de renda decorrente de contratos anerosos de
exploragdo do uso dos (i) Ativos Imobilidrios listados no Anexo I ao presente Regulamento
{2 serem adquiridos exclusivamente com 0s recursos decorrentes da Primeira Emissdo
{conforme termo definido abaixo)) ("Imdéveis Iniciais™), assim como de (i) Imdveis Novos
{conforme termo definido abaixo) (os:‘gua_is deverdo observar os critérios de elegibilidade
dispostos no Paragrafo Primeiro, |te|{ﬂ;‘§§;i;)@;6£ f;JE}omo contratos de locacdo tipicos,
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contratos de locagdo na modalidade especulativa ou contratos de locacdo na modalidade
build-to-suit, concessdo de direito real de superficie, cessdo onerosa de uso, entre outros, os
quais deverde possuir, no caso dos Imoveis Novos, no minimo, as caracteristicas detalhadas

no Paragrafo Segundo abaixo ("Contratos de Exploracio Onerosa”), ou (b} excepcionalmente,
o auferimento de eventuais ganhos de capital provenientes da alienacgéio de tais Ativos Alvo.

Paragrafo Primeiro - Serdo considerados atives alvo do Fundo (“Ativos Alva”):

a) (1) os Imbveis Iniciais, assim como, {2) no caso de aquisigdes futuras, quaisquer bens
imoveis avaliados pele Consultor Imobilidrio e aprovados pela Gestora (“Imédveis Novos”
e, em conjunto com Imgveis Iniciais, "Ativos Imobilidries”) e/ou direitos reais que
recaiam sobre os Ativos Imobilidrios, desde que os Imdveis Novos observem os critérios
de elegibilidade descritos abaixo, os quais, conforme o caso, poderdio ser dispensados
mediante deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do caput do Artigo
25 abaixo (sendo certo que, independentemente de Assembleia Geral, os Imdveis
Limitados {conforme termo abaixo definido) ndo precisardo obedecer o critério do item
{vi) abaixo):

{i) os Imodveis Novos devermn ter potencial de rentabilizar os investimentos do
Fundo, principalmente pela possibilidade de obtengdo de rendas decorrentes
dos Contratos de Exploragdo Onerosa e/ou outro instrumento equivalente ou
pela perspectiva de ganho com a sua alienacdo;

(ii) os Imdveis Novos devem ser voltados para os segmentos comercial, industrial,
varejista ou logistico construidos ou a serem construidos, para locagdo na
modalidade built-to-suit, modalidade especulativa, ou modalidade tipica, ndo
devendo ser do segmento residencial;

({1}] todas as aquisicbes devem ser realizadas mediante a realizacdo de auditoria
juridica por escritério de advocacia a ser selecionado pela Gestora, podendo ser
adquiridos Iméveis Novos com Onus reais ou outros tipos de gravames,
conforme disposto no Paragrafo Quinto abaixo;

(iv) os Iméveis Novos devem estar localizados em qualquer local do territério
brasileiro, exceto na regifio Norte (i.e. Estado do Acre, Estado do Amapad,
Estado do Amazonas, Estado do Pard, Estade de Ronddnia, Estado de Roraima
e Estado de Tocantins);

{v) os Iméveis Novos, bens e direitos de uso que venham a ser adquiridos pelo
Fundo deverdo ser objeto de prévia avaliagdo por empresa independente,
obedecidos os requisitos constantes do Anexo 12 da Instrugio CVM 472 (a qual
deverd ser selecionada pela Administradora e pela Gestora dentre as seqguintes;
CBRE Consultoria do ﬁﬁa.sﬂ ktﬂa—glopes Lgng LaSalle, Colliers International do
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b)

c)

d)

€)

Brasil e Cushman&Wakefield Consultoria Imobilidria);

(vi) os Iméveis Novos deverdo ja ter obtido o “Habite-se”, exceto caso o Contrato
de Exploragdo Onerosa ou qualquer outro contrato a ele relacionade preveja
expressamente que: (a) o locatario assumird quaisquer penalidades
decorrentes da ndo obtencdo do “Habite-se”; e (b) o locatario pagara o aluguel,
na forma prevista ne Contrato de Exploracie Onerosa, independentemente da
obtengéo do “"Habite-se”; e

(vil} a aquisigdo do Imével Novo ndo deve prejudicar a rentabilidade histérica do
Fundo, calculada da forma no Paragrafo Quinze abaixo.

A¢Bes ou quotas de seciedades que tenham como propdsito especifico (sempre de

capital fechado, no caso de sociedades por agdes) a aquisicdo e/ou exploracio de Ativos

Imobilidrios que se enquadrem no item “a” acima e desde que o Fundo detenha o

Controle da referida sociedade (sendo que “Controle”, para tais fins, significa,

cumulativamente, (i) o poder (com ou sem qualquer vinculagio a acordo de acionistas

ou de vote, quérum qualificado em estatuto ou contrato social ou outra restricdo) de
eleger a maioria dos administradores e {ii) o poder de determinar e conduzir as politicas

e administracao da pessoa juridica em questdo), sendo necessario, nesta hipdtese, que

a Administradora e a Gestora envidem os melhores esfor¢os para aprovar {A) a

liquidacdo, desmonte e/ou reestruturacdo de tais sociedades para que o Fundo passe a

ter a titularidade direta dos Iméveis Iniciais e/ou dos Iméveis Novos subjacentes; e (B)

o pagamento das eventuais dividas contraidas por tais sociedades, observadas as

eventuais restrigdes existentes para: (1) a transferéncia do Ative Imobilidrio direto para

o Fundo; (2) o pré pagamento da divida relacionada ao Ative Imobilidrio; (3) a

impossibilidade de liquidagdo da sociedade por ndo aprovagdo dos acionistas/quotistas;

Letras de crédito imobilidrio ("LCI") emitidas por quaisquer das seguintes instituicdes

financeiras: (i} Banco Bradesco S.A.; (il) Banco do Brasil S.A.; (iii) Itad Unibanco S.A.;

(iv) Banco Votorantim S.A.; (v} Banco Santander (Brasil) S.A.; e/ou (vi) Caixa

Econdmica Federal;

Cotas de outros fundos de investimento imobilidrio, desde que (i) a politica de

investimentos desses fundos seja consistente ¢com a politica de investimento do Fundo

prevista neste Regulamento; (ii) o fundo objeto do investimento tenha como propédsito

a aguisicao efou explorag8o de Ativos Imobilidrios que se enquadrem no item “a” acima;

(iii) o investimento ndo prejudique a rentabilidade histérica do Fundo calculada na

forma do Paragrafo Quinze abaixo; e (iv) as cotas objeto de aquisicio ndo sejam detidas

por outros fundos de investimento sob gestdo da Gestora, salvo se aprovado pela

Assembleia Geral de Cotistas; e

Cotas de fundos de investimento em participacdes ou fundos de investimento

. A - Ly LT Y o R .
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com a politica de investimento do Fundo prevista neste Regulamento, (ii) o fundo objeto
do investimento tenha como propésito a aquisiciio efou exploracio de Ativos
Imobilidrios que se enquadrem no item “a” acima; (iii) o Fundo, considerado
individualmente, detenha cotas suficientes para deliberar a eventual liquidacio do fundo
de investimento; e (iv) as cotas objeto de aquisigio ndo sejam detidas por outros
fundos de investimento sob gestdo da Gestora, salvo se aprovado pela Assembleia Geral
de Cotistas, sendo necessario, nesta hipdtese, que a Administradora e a Gestora
envidem os melhores esforgos para aprovar (A) a liquidagio, desmonte efou
reestruturacdo do fundo de investimento e eventuais sociedades subjacentes para que
o Fundo passe a ter a titularidade direta dos Iméveis Novos subjacentes; e (B) o
pagamento das eventuais dividas contraidas por sociedades subjacentes, observadas as
eventuais restrigdes existentes para : (1) a transferéncia do ativo direto para o Fundo;
(2} o pré pagamento da divida relacionada ao ativo; (3) a impossibilidade de liquidagdo
da sociedade subjacente por ndo aprovagdo dos acionistas/quotistas.

Paragrafo Segundo - Os Contratos de Exploragio Onerosa referentes aos Imoveis Novos

{com exce¢ao dos Iméveis Limitados} deverde possuir, no minimo, as seguintes

caracteristicas:

a)

b)

c)

d}

prazo remanescente de 5 (cinco) anos a contar da data de aquisigdo do Ativo Alvo pelo
Fundo, exceto eventuais aditamentos, renovagtes ou novos Contratos de Exploracio
Onerosa que sejam relacionados com a expansdo dos Ativos Iniciais;

ocupante do Ativo Imobiliario, signatdrio do Contrato de Exploracdo Onerosa, devera
ter sua capacidade econ6mica e idoneidade juridica avaliadas pela Gestora;

seguro patrimonial do Ativo Imobiliario locade (sendo uma apélice especifica ou uma
apdlice global do locatdrio), emitido por empresa seguradora aprovada pela Gestora,
tendo como beneficiario o Fundo, representado pela Administradora, cuja respectiva
apdlice deverd ser apresentada pelo ocupante, no minimo anualmente, &
Administradora; e

cldusula contratual prevendo que o ocupante devera arcar com o pagamento de todas
as despesas, tributos e encargos que recaiam sobre os Ativos Imobilidrios, sejam eles,
de IPTU, despesas de condominio, bem como demais despesas eventualmente previstas
na legislagdo pertinente - tais como Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, Lei
n® 10.257, de 10 de julho de 2001, conforme alterada e Lei n® 8.245, de 18 de outubro
de 1991, conforme alterada ("Lei do_Inquilinatn”), sendo certo que tal critério poderd
ser dispensado por recomendacdo justificada da Gestora.

it 4 s
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Avnexo I ao presente Reguiamento; (b} aos contratos necessarios para a manutencdo,
expansdo ou obras solicitadas por Orgdos governamentais referentes aos Ativos Alvo
integrantes da carteira do Fundo, observade o Pardgrafo Quarto abaixo; e (¢) aos Iméveis
Limitados, o Fundo ndc podera celebrar contratos de construciio, contratos de gerenciamento,
contratos de terraplanagem, entre outros contratos operacionais, exceto se aprovado pela
Assembleia Geral.

Paragrafo Quarto — A Gestora deverd observar os seguintes limites de concentracdo:;

a) até 40% (quarenta por cento) do patrimdnio do Fundo podera ser investide em um ou
mais Ativos Alvo:

b) até 40% (quarenta por cento) do patriménio do Fundo podera ser investido em Ativos
Alve ocupadoes pelo mesmo locatéario;

c) até 15% (quinze por cento) do valor total de uma futura emisséo de Cotas (incluindo,
mas ndo se limitando, a Emissores Autorizadas) podera ter seus recursos destinados
para: (1) a aquisigdo de Iméveis Novos que (1) ainda estejam em fase de construgdo;
ou (2) ndo tenham o Contrato de Exploragdc Onerosa caracterizado como contrato de
locagdo na modalidade build-to-suit (regido pelo artigo 54-A da Lei do Inguilinato)
("Imoveis Limitades”); ou (i) a expansdo de Imébveis Iniciais inicialmente ndo
previstas nos respectivos Contratos de Exploragdo Onerosa quando da aquisicéio do
Imével Inicial e/ou a expansdo dos Iméveis Novos;

d} ne caso de investimento em Atives que sejam valores mobilidrios nos termos da
regulamentacdo em vigor a Gestora devera observar os limites de concentracdo
previstos na Instrugdo CVM n® 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme alterada;

a) a alocagdo em LCIs prevista no item “c” do Paragrafo Primeiro deste Artigo ndo podera
exceder 15% (quinze por cento) do patriménio do Funde por um periodo continuo de
6 (seis) meses, observado, todavia, que referido prazo poderd ser prorrogado pela
Gestora por mais 6 (seis) meses, desde que o argumento para a extensdo seja o
gerenciamento de recursos do Fundo para a realizagdo do pagamento da aquisi¢do de
outros Ativos Alvo descritos nos itens "a” e “b” do Parégrafo Primeirc deste Artigo; e

f) a alocaglo em cotas de fundo de investimento imobilidrio prevista no item “d” do
Paragrafo Primeiro deste Artigo n8o poderd, a qualquer tempo, exceder 10% (dez por
cento) do patriménio do Fundo.

Paragrafo Quinto — A Gestora podera investir em Ativos Alvo gravados com 8nus reais ou
outros tipos de gravames, desde que o gravame (a) n3c seja relacionado e/ou tenha como
objeto garantir obriga¢do de terceiros; (b) a totalidade ou parte do prego de aquisigio dos

=IOk
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garantia), inclusive de terceiros; e {c) seja considerado na avaliacdo do Ativo Alvo a ser
realizada pela Gestora, de modo a preservar a rentabilidade do Fundo.

Paragrafo Sexto - Para fins do Parégrafo acima, ndo serfio considerados gravames eventuais
servidoes, direitos de passagens ou outros direitos reais de uso sobre os Ativos Alvo.

Paragrafo Sétimo - O Fundo poderd participar subsidiariamente de operacbes de
securitizacdo por meio de cessdo de direitos efou créditos dos Contratos de Exploracdo
Onerosa ou compra e venda a praze de qualquer um dos Ativos Alvo, desde que: (a) os
recursos obtidos com tais operagdes sejam utilizados para financiar a construcdo e/ou a
expansdo de Ativos Imobiliarios; e (b) a realizag8o da operagdo de securitizagdo, a critério
da Gestora, ndo prejudique a rentabilidade histérica do Fundo, calculada conforme o Paragrafo
Quinze abaixo.

Paragrafo Oitavo - Os recursos financeiros do Fundo que temporariamente ndo estiverem
aplicados em Ativos Alvo ser@o aplicados em (i} titulos publicos de emissdo do Tesourc
Nacional; (i} operacbes compromissadas com lastro em titulos pablicos federais; (iii) fundos
de investimento classificados como referenciados ou de renda fixa; e (iv) depdsitos
financeiros, de acordo com as limitagdes legais em vigor (“Ativos Financeiros” e, em conjunto
com os Ativos Alvo, os “Ativos”).

Paragrafo Nono - Exceto se de outra forma dispor o presente Regulamento, o Fundo poderd
investir em Ativos que estejam de acordo com a politica de investimento prevista neste
Regulamento, sem necessidade de consulta prévia aos Cotistas, conforme permitido pela
legislagéo e regulamentacdo vigentes.

Paragrafo Dez - O objeto do Fundo e sua politica de investimentos poderfo ser alterados
por deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no
presente Regulamento.

Paragrafo Onze - Fica estabelecido que o objetivo definido neste Regulamento nao se
caracteriza como uma promessa, garantia ou sugestédo de rentabilidade, consistindo apenas
em um objetive a ser perseguido pela Gestora.

Paragrafo Doze - O Fundo nfio podera adquirir cotas de fundos de investimento
administrados e/ou geridos pela Administradora, pela Gestora ou por empresas a elas ligadas,
exceto se aprovado em Assembleia Gerg.l. kCgtlsl;as,, -
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Paragrafo Treze - E vedado ao Fundo realizar operacdes com derivativos,

Paragrafo Quatorze - Os recursos obtidos com a alienac8o de Ativos Alvo deverdo ser
(a) reinvestidos ou utilizados na amortizacio das Cotas, a critério da Gestora, quando o valor
de alienagdo do respective Ative Alvo ndo gerar lucro contdbil passivel de distribuico,
conforme legislagdo em vigor; ou (b) distribuidos aos Cotistas, propoercionalmente ao
montante que o valor de cada Cota representa relativamente ao patrimonio liquido, quando
o valor de alienagdo do respectivo Ativo Alvo gerar lucro contabil passivel de distribuiga,
conforme legislagdo em vigor.

Paragrafo Quinze - As aquisicdes de Imdveis Novos e a participagio do Fundo em operages
de securitizagdo ndo deve prejudicar a rentabilidade histérica do Fundo, de forma que a
rentabilidade dos Imdveis Novos seja igual ou superior & rentabilidade historica do Fundo,
calculada da forma descrita abaixo:

RNI = (12 * RECA ) / VAtivo

Onde:

w

RNI" = Rentabilidade do Imévetl Novo;
"RECA” = Receita bruta de aluguel mensal esperada no més da aquisicdo. No caso de
imdvel com receita bruta paga em periedicidade diferente da mensal, serd considerado a
ultima receita recebida dividida pelo numerc de més referente 3 periodicidade de
pagamento {por exemplo: pagamento trimestral, considerar-se-a a divisdo por 3 (trés)

rases, semestral, por 6 {seis} meses};

“VAtivo"” = Valor total a ser incorrido pelo Fundo no ambito da aquisi¢do, incluindo e néo
se limitando ao valor pago pelo Ativo Imobilidrio, possivel Imposto de Transferéncia de
Bens Iméveis (ITBI), custos de corretagem, de due diligence, de advoegados, bem como
cartoriais e despesas com a amissdo adicional de Cotas.

RHF = 2*(RECF - Al) / VA

Onde:

:
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"RECF” = Receita de aluguel e receita financeira contabilizada nos Gltimos 6 (seis) meses
anteriores & data da operagdo pretendida. Caso ndo tenha se passado 6 (seis) meses
entre o inicio de negociacdo da cota do Fundo em mercado organizado e a data de an(incio
de emissdo adicional de Cotas, (i) o valor da receita de aluguel deverd ser obtido
somando-se os meses disponiveis do Fundo e somando-se os recebimentos esperados de
aluguel dos periodos subsequentes até que se complete os 6 (seis) meses e (ii) o valor
da receita financeira devera ser obtido somando-se os meses disponiveis do Fundo e
atualizando o valor da seguinte forma: multiplicado por 6 (seis) e dividido pelo numero
de meses entre o inicio de negaciagéo da cota do Fundo em mercado organizado e a data
de andncio da emissdo adicional de Cotas.

"VWA" = Valor de mercado do Fundo, calculado com base na média didria da cotagdo de
fechamento das Cotas de emiss@o do Fundo no més anterior ao da data da operacdo
pretendida.

"A)" = Valor de receita de aluguel e receita financeira relacionada a Ativos que geraram
receita no Fundo em qualquer més nos ultimos 6 (seis) meses anteriores a data da
operacdo pretendida e que durante este periodo foram alienados pelo Fundo, desde que
o valor correspondente a esta alienagdo tenha sido utilizado para amortizagio ou resgate
das cotas do Fundo.

Paragrafo Dezessels - Toda e qualquer alienagcdo de um Ativo Imobilidrio integrante da
carteira do Fundo pela Gestora deverd: (i) ser realizada, no minimo, a valor de mercado
{conforme o caso, precedida de laudo de avaliagdo que ateste o valor de mercado); e
(ii) levar em consideragdo o melhor interesse dos Cotistas, a politica de investimentos do
Fundo e a preservacao dos Ativos do Fundo.

CAPITULO IV - DA REMUNERAGAO DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA

Artigo 7° - Pela prestagdo de servigos de administragdo ao Fundo, a Administradora receberd
uma remuneragdo calculada sobre o patrimdnio liquido do Fundo no Gltimo dia do més
imediatamente anterior a0 més de seu pagamento e cobrada, mensalmente, até o 2°
(segundo) Dia Util {conforme termo definido abaixo) do més subsequente, equivalente &
tabela abaixo, respeitado o minimo mensal de R$ 15.000,00 (quinze mil reais), valor este
que sera atualizado anualmente, a partir da data da primeira integralizacio de Cotas, pela
variagdo positiva do IGP-M (indice Geral de Precos de Mercado) apurado e divulgade pela

Fundagdo Getdlio Vargas - FGV (“IGP-M" e “Remuneracio da Admijnistrador "
FUNT 87 i 5
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Percentual da Faixa de Valor do Patrimdnio Liquido
Remuneracdo da do Fundo
Administradora

0,10% ao ano Até R$ 1.000.000.000,00 (um bilhdo de
reais)
0,15% ao ano Acima de R$ 1.000,000.000,00 {um bilhdo
de reais)

Paragrafo Primeiro: A remuneragdo prevista no caput deste Artige deve ser provisionada
diariamente {(em base de 252 dias por ano) sobre o valor do patriménio liquido do Fundo e
paga mensalmente, por periodo vencidos, até ¢ 20 (segundo) Dia Util do més subsequente,
sendo que o primeiro pagamento devera ocorrer no 29 (segundo) Dia Util do més subsequente
a primeira data de integralizagio das Cotas.

Paragrafo Segundo - Pelos servicos de escrituragdo das Cotas do Fundo, ¢ respectivo
escriturador contratado pela Administradora recebera do Fundo a seguinte remuneracdo: R$
3.000,00 {trés mil reais}), valor este que serd atualizado anualmente, a partir da data da
primeira integralizagdo de Cotas, pela variacdo positiva do IGP-M (“Remuneracdo do
Escriturador”).

Artigo 8° - N&o sera cobrada taxa de performance ou de saida do Fundo. Quando da
subscricdo e integralizagdo de Cotas do Fundo, podera ser devida pelos Cotistas taxa de
ingresso, cujos parametros serdo definides no ato que aprovar a emissdc em questdo.

Artigo 9° - Pela presta¢dio dos servigos de gestdo ao Fundo, a Gestora recebera do Fundo a
remuneragdo cobrada, mensalmente, até o 59 (quinto) Dia Util {conforme termo definido
abaixo) do més subsequente, equivalente a 0,5% (cinco décimos por cento) ac ano do
patriménio liquido do Fundo, respeitado o minimo mensal de R$ 50.000,00 (cinquenta mil
reais), valor este que serd atualizado anualmente, a partir da data da primeira integralizagdo

de Cotas, pela variacdo positiva do IGP-M (*Remuneracio da Gestora”).

Paragrafo Primeiro - E vedado a Gestora o recebimento de qualquer remuneracao, seja
direta ou indireta, em razdo da intermediagdo imobilidria ou por qualquer outro servigo

prestado para o Fundo em adigdo &4 Remuneragdo da Gestora.

Artige 10 - A taxa de administracdio do Fundo (*Taxa de Administracio”) engloba a
Remuneracdo da Administradora, a t‘i’h_“"rﬁéd’é*réééo?i‘ﬁa décriturador e a Remuneragio da
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Gestora, A Administradora pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administragdo sejam

pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servigos contratados, incluindo a Gestora

com relagdo a Remuneragdo da Gestora.

CAPLTULO V - DAS OBRIGACOES DA ADMINISTRADORA

Artigo 11 - Incluem-se entre as obrigages da Administradora, além de outras previstas

naste Reguiamento:

a)

b}

c)

d)

e)
f)

g)

empregar no exercicio de suas funges o cuidado que toda entidade prefissional ativa

e proba costuma empregar na administracdo de seus proprios negécios, devendo

exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagdo ao

Fundo e aos Cotistas;

providenciar a averbagdo, no competente cartério de registro de imdveis, das

restrigbes determinadas pelo Art. 7° da Lei no 8.668/93, fazendo-as constar das

matriculas dos bens imdveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo, bem como

das restricbes previstas no Paragrafo Primeiro do Art. 40 deste Regulamento; )

manter, &s suas expensas, atualizados e em perfeita ordem e & disposicdo dos

Cotistas, em sua sede:

(i) 0s registros de Cotistas e de transferéncia de Cotas;

(ii)  os livros de atas e de presencga das Assembleias Gerais de Cotistas;

(iii) a documentagdo relativa aos Ativos Imobiliarios, operacdes e patrimdnio do
Fundo;

(iv) os registros ¢ontabeis das operagdes e do patrimdnio do Fundo; e

{(v) o arquivo dos pareceres ¢ relatorios do auditor independente e, quando for o
caso, dos representantes de Cotistas e dos profissionais ou empresas
contratados nos termos deste Regulamento;

celebrar os negécios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execucdo da

politica de investimentos do Fundo, exercendo ou diligenciando para que sejam

exercidos todos os direitos relacionados ao patrimdnio e as atividades do Fundo;

receber rendimentos e quaisquer valores devidos ao Fundo;

custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda

em periodo de distribuigdo de Cotas que podem ser arcadas pelo Fundo;

manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custédia, devidamente

autorizada pela CVM, os titulos e valores mobilidrios adquiridos com recursos do

Fundo;
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h) no caso de ser informada sobre a instauragao de procedimento administrativo pela
CVM, manter a documentacao referida no item “¢” acima até o término do
procedirmento;

i) elaborar e divulgar as demonstragdes financeiras e o relatdrio de acompanhamento
das atividades do Fundo, bem como contratar e acompanhar os trabalhos do auditor
independente do Fundo, de acordo com o disposto neste Regulamento;

i) dar cumprimento aos deveres de informagdo previstos na Instrucdo CVM 472 e no
presente Regulamento;

k) manter atualizada junto @ CVM a lista de prestadores de servigos contratados peio
Fundo;

N transferir para ¢ Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa obter em
decorréncia de sua condigido de administradora da Fundo;

m) convocar a Assembleia Geral de Cotistas, em conformidade com o disposto neste
Regulamento;

n} observar e fazer cumprir as disposi¢des constantes deste Regulamento, bem cemo as
deliberagtes da Assembleia Geral de Cotistas; e

o) controlar e supervisionar as atividades inerentes 3 gestdo dos ativos do Fundo,
fiscalizando os servigos prestados por terceiros contratados e o andamento dos

empreendimentos imobilidrios sob sua responsabilidade.

CAPITULO VI - DAS VEDACOES DA ADMINISTRADORA

Artigo 12 - Sera vedado & Administradora praticar os seguintes atos, atuando em nome do
Fundo:

a) receber depdsito em sua conta corrente;

b) conceder, contrair ou efetuar empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos
ao Cotista, sob qualquer modalidade;

c) prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se de qualquer forma nas
operages praticadas pelo Fundo;

d) aplicar no exterior recursos captados no Pais;

e) aplicar recursos na aguisigdo de Cotas do préprio Fundo;

f) vender a prestagdo as Cotas do Fundo, admitida a divisd3o da emiss3o em séries e
integralizacdo via chamada de capital;

aq) prometer rendimentos predeterminados ao Cotista;

_‘-_,‘,-.

e a Administradora, entre o Fund‘?fg gegtem,@ilge 0 Fundo e o Consultor Imobiliario,
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entre o Funde e Cotistas que detenham participacdo correspondente a, no minimo,
10% (dez por cento) do patriménic do Fundo, entre o Fundo e o representante de
Cotistas ou entre o Funde e o empreendedar, salvo, em cada caso, mediante
aprovacao prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo;

i) constituir dnus reais sobre os Ativos Imobilidrios integrantes do patriménio do Fundo;

i) realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nio previstas
na Instrugdo CVM 472, neste Regulamento e nas demais legisla¢des e
regulamentacdes aplicaveis;

k) reglizar operagdes com agbes e outros valores mobilidrics fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribuigdes plblicas,
de exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em acdes, de
exercicio de bénus de subscrigdo e nos ¢asos em que a CVM tenha concedido prévia e
expressa autorizagdo;

) realizar operacdes com derivativos;

m) praticar qualquer ato de liberalidade;

n) agir de forma contraria a deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, desde que
observada a legisiacdo vigente e o papel fiducidrio da Administradora; e

o) realizar operactes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e encerradas no
mesmo dia, independentemente de ¢ Fundo possuir estoque ou posicdo anterior do
mesmo Ativo,

Paragrafo Primeiro - Observada as demais disposi¢Bes do presente Regulamento, a
vedagdo prevista no inciso i} acima ndo impede a aquisigdo, pelo Funda, de Ativos Imobilidrios
sobre os quais tenham sido constituidos Onus reais anteriormente ao seu ingresso no
patriménio do Fundo, desde que o gravame (a) néo seja relacionado ¢/ou tenha como objeto
garantir obrigacdo de terceiros; (b) a totalidade ou parte do prego de aquisicdo dos Ativos
Alvo seja destinado para o pagamento da divida que gere ¢ gravame, inclusive de terceiros
(direito real de garantia); e (c) seja considerado na avaliacio do Ativo Alvo a ser realizada
pela Gestora, de modo a preservar a rentabilidade do Fundo.

Paragrafo Segundo - Para fins do Pardgrafo acima, nfo serdo considerados gravames
eventuais servidies, direitos de passagens ou outros direitos reais de uso sobre coisa alheia
que recaiam sobre os Ativos Imobilidrios.

Paragrafo Terceiro ~ O Fundo poderd emprestar os Ativos Financeiros integrantes de sua
carteira, desde que tais operagdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de
servigo autorizado pelo BACEN ou pelg Cy,_lgl_,_ _be:_:n_ r;_pqnqgsé-los para prestar garantias de

operagdes proprias. IS RE -g'fj{_} Y
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Artigo 13 - N3o ¢ permitido a Administradora adquirir Cotas do Fundo para o seu proprio
patrimdnio,

CAPITULO VII
DA SUBSTITUICAQ, RENUNCIA E DESCREDENCIAMENTO DA ADMINISTRADORA OU
DA GESTORA

Artigo 14 - A Administradora e/ou a Gestora, conforme aplicdvel, devera ser substituida nas
hipéteses de rendncia ou destituigdo por deliberagio da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo Primeiro - Na hipétese de rendncia da Administradora efou da Gestora, a
Administradora fica obrigada a:

a) convocar imediatamente a Assembleia Geral de Cotistas para eleger o respectivo
substituto ou, no case de rentincia da Administradora, ¢ seu substituto ou, conforme o
taso, deliberar a liquidacdo do Fundo, a qual devera ser efetuada pela Administradora,
ainda que apds a renincia desta; e

b) no caso de renuncia da Administradora, permanecer no exercicio de suas fungbes até
ser averbada, no cartorio de registro de imdveis, nas matriculas referentes aos Ativos
Imobiliarios e direitos integrantes do patriménio do Fundo, a ata da Assembleia Geral
de Cotistas que eleger o substituto e sucessor na propriedade fiducidria desses bens e
direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartério de Registro de Titulos
e Documentos, sendo certo que os valores devidos a titulo de Taxa de Administrag3o,
conforme aplicdvel, serdo pagos pro rata temporis até a data do efetivo encerramento
das atividades de administra¢3o fiduciéria por parte da Administradora.

Paragrafo Segundo - E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento)
das Cotas emitidas do Fundo a convocagio de Assembleia Geral de Cotistas, caso a
Administradora ndo convoque a Assembieia Geral de que trata o Paragrafo acima, no prazo
de 10 (dez) dias, contados da data da respectiva rendncia.

Paragrafo Terceiro - No caso de intervengéo ou liquidagdo extrajudicial da Administradora,
cabera ao interventor ou liquidante designado pelo BACEN, sem prejuizo do disposto no Art.
37 da Instrugdo CVM 472, convocar Assembleia Geral de Cotistas, no prazo de 5 (cinco) Dias
Uteis, contados da data de publicagdo no Diario Oficial da Unido do ato que decretar a
intervengdo ou liquidacdo extrajudlc;qal colnforme © caso, a fim de deliberar sobre a eleigdo

de nova Administradora ou a Iaqwdagip_ﬁo: le;Jﬂqu :;;j‘
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Paragrafo Quarto - Se a Assembleia Geral de Cotistas n3o eleger nova Administradora no
prazo de 30 (trinta) Dias Uteis, contados da data de publicaciio no Didrio Oficial da Unigio do
ato que decretar a intervengdo ou liquidagdo extrajudicial da Administradora, o BACEN do

Brasil nomeara uma nova instituigdio para processar a intervengéo ou liguidaciio do Fundo.

Paragrafe Quinto - Caso a Administradora renuncie as suas fun¢des ou entre em processo
de intervengdo, liquidagdo judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e
demais despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiducidria dos
Ativos Imobiliarios e direitos integrantes do patrimdnio do Fundo.

Paragrafo Sexto - No caso de destitui¢do da Administradora e/ou da Gestora: (a) os valores
devidos relativos & sua respectiva remuneragdo, conforme aplicdvel, serdic pagos pro rata
temporis até a data de seu efetivo desligamento e ndo |he ser§o devidos quaisquer valores
adicionais apds tal data; e (b) conforme aplicdvel, o Fundo arcard iscladamente com os
emolumentos e demais despesas relativas as transfer@ncias, a sua respectiva sucessora, da
propriedade fiducidria dos Ativos Imobilidrios e direitos integrantes do patriménio do Fundo.

Paragrafo Sétimo - Na hipétese de descredenciamento da Administradora ou da Gestora
para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras, por decisio da CVM, ficara a
Administradora obrigada a convocar imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para eleger
o respective substituto, a se realizar no prazo de até 15 (quinze) dias, sendo também
facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por centa) das Cotas emitidas do
Fundo ou & CVM, nos casos de descredenciamento, a convocagio de Assembleia Geral de
Cotistas.

Paragrafo Oitave - No caso de descredenciamento da Administradora, a CVM deverd
nomear administrador temporario até a elei¢do da nova Administradora do Fundo.

Paragrafo Nono - No caso de descredenciamento da Gestora, a Administradora exercerd

temporariamente as fun¢des da Gestora até a eleigdo do respectivo substituto.

Paragrafo Dez - No caso de substituicBo da Gestora e apés deliberacio da Assembleia Geral
de Cotistas elegendo sua respectiva substituta, a Administradora devers tomar as medidas
cabiveis para a alteragdo do presente Regulamento, conforme o €aso, sem necessidade de
nova Assembleia Geral de Cotistas para deliberar sobre o assunto.
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CAPITULO VIII - DAS COTAS DO FUNDO, CARACTERISTICAS E DISTRIBUICAO

Artigo 15 - As Cotas do Fundo correspondem a fragfes ideais de seu patrimdnio liquido,
sendo nominativas e escriturais em nome de seu titular. As Cotas do Fundo terdo prazo de

duragdo indeterminado.

Paragrafo Primeiro - As Cotas conferirfio iguais direitos, politicos e patrimoniais, aos seus
titulares, independentemente das respectivas séries, que apenas se diferenciarSo pela data
de integralizacdo.

Paragrafo Segundo - As Cotas do Fundo somente serdo resgatadas quando da liquidagdo
do Fundo, quando assim determinada pela Assembleia Geral de Cotistas ou pela
Administradora, neste 0ltimo case, nas hipdteses legais e requlamentares.

Paragrafo Terceiro - A distribuicdo das Cotas serd realizada por meio de (i) oferta publica,
nos termos da Instrugdo da CVM n® 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada,
(i¥) oferta publica com esforgos restritos, nos termos da Instrugiio da CVM no 476, de 16 de
janeiro de 2009, conforme alterada, respeitadas, ainda, em ambos os casos, as disposigbes
da Instrucao CVM 472, ou (iii} quaisquer ofertas permitidas de acordo com a legislagdo e
regulamenta¢do brasileira aplicaveis, respeitado o plblico-alvo do Fundo descrito neste
Regulamento, sendo facultada a contratagdo de instituigbes participantes do sistema de
distribuicde para auxiliar na colocagio das Cotas.

Paragrafo Quarto - No ato de subscrigio de Cotas do Funde, o subscritor assinard (i) o
boletim individual de subscricdo (“Boletim de Subscricdo”), que sera autenticado pela
Administradora ou peia instituigio autorizada a processar a subscri¢do e integralizacio das
Cotas, o qual deverd conter o nome e qualificacdo do subscritor, o nimero de Cotas
subscritas, 0 pre¢o de emissdo e a forma de integralizagio e seu valor, devendo uma via ser
entregue ao subscritor no mesmo ato, valendo como comprovante e (ii) o termo de adesdo
ao Regulamento, por meio do qual o investidor devera declarar que tomou conhecimento €
compreendeu os termos e clausulas das disposi¢des do presente Regulamento, em especial
daquelas referentes a politica de investimento, bem como fatores de risco aplicaveis.

Paragrafo Quinto - A integralizagdo das Cotas do Fundo se dara nas datas e nas condigbes
estabelecidas no Boletim de Subscrigdo a ser assinado pelo Cotista no momento da subscricdo
das respectivas Cotas,
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qualquer pessoa fisica ou juridica, brasileira, estrangeira ou ndo residente, observado o
disposto neste Regulamento, ficando desde ja ressalvado que, se o Fundo aplicar recursos
em empreendimento imobilidric que tenha como incorporador, construtor ou sécio, Cotista
que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e
cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo, este passara a sujeitar-se & tributacio
aplicavel as pessoas juridicas.

Paragrafo Sétimo - A integralizagiio das Cotas do Fundo poderd ser realizada em moeda
corrente nacional ou em Ativos Imobiliarios (in¢luindo, mas ndo se limitando, a ag¢des ou
quotas de sociedades de propdsito especifico (sempre de capital fechado, no caso de
sociedades por ages) cujo (nico objeto seja a exploragdo de um Ativo Imobiliario).

Paragrafo Oitave - No caso de integralizacio total ou parcial em moeda corrente nacional,
0s recursos deverdo ser depositados em instituigdio bancdria autorizada a receber depdsitos
em nome do Fundo. A integralizagio prevista neste Paragrafo serd realizada durante o prazo
de duracdo do Fundo, observado o disposto no respectivo Boletim de Subscricio.

Paragrafo Nono - Sem prejuizo do disposto no Art. 12 da Instrugio CVM 472 e salvo na
Primeira Emissdo (conforme termo abaixo definido), na hipétese de integralizagdo total ou
parcial com Ativos Imobiliarios, além da aprovagéo da Administradora, caso o Fundo j3 esteja
em funcionamento, a Administradora deverd submeter a matéria a Assembleia Geral de
Cotistas para a aprovagdo da integralizagdo em Ativos Imobilidrios € do valor atribujdo ao
respective bem efou direito conforme laudo de avaliagdo elaborade por uma empresa
independente, escolhida dentre as seguintes: CBRE Consultoria do Brasil Ltda., Jones Lang
LaSalle, Colliers International do Brasil e Cushman&Wakefield Consultoria Imobilidria
(devendo a Administradora, apds a integralizagdo, proceder & averbagdo na matricula dos
Ativos Imobiliarios para que passem a constar do patrimdnio do Funde). A integralizacdo
prevista neste Paragrafo serd realizada durante o prazo de duragdo do Fundo, observado o
disposto no respectivo Boletim de Subscrigio.

Paragrafo Dez - As Cotas do Fundo poderdo ser listadas em bolsa de valores ou em mercado
de balcdo organizado, a qualquer tempo, mediante deliberacdo da Administradora e
observados os termos da regulamentacio aplicavel aos Cotistas do Fundo.

CAPITULO IX - DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS E EMISSOES SUBSEQUENTES

Artigo 16 - O patrimdnio inicial do Fundp 5era fgrn}gdo pelos recursos e/ou Ativos
Imobilidrios integralizados pelos Cohstas:,qgmpdor@ : wsupsceicdo das Cotas representativas da
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primeira emissdo, nos termos de suplemento, a ser preparado com base no modelo anexo ao
presente Regulamento na forma do Anexo II ("Primeira Emissio”),

Paragrafo Primeiro ~ Para fins da Primeira Ernissio de Cotas, serd considerado o valor
nominal unitdrio indicado no suplemento da Primeira Emiss3o.

Artigo 17 - Na medida em gue a Gestora identifique a necessidade de aportes adicionais de
recursos no Fundo, seja para captacdo de recursos destinados ao custeio das despesas
recorrentes do Fundo, para a aquisicdo de novos Ativos Alvo e/ou para novos investimentos
nos Ativos Alvo ja existentes, a Administradera podera, nos termos do inciso VIII do Art. 15
da Instrugdo CVM 472, aprovar novas emissdes de Cotas até o montante total adicional de,
no maximo, R$ 2.000.000.000,00 (dois bilhdes de reais), conforme atualizado anualmente
pela variacdo positiva do Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo - IPCA, em uma ou
mais séries, a critério da Administradora, bem como seus respectivos termas e condigOes,
independentemente de aprovagdo em Assembleia Geral e de alteracdo deste Regulamento
("Emissdo Autgrizada”), que nao se confundirdo com as Cotas emitidas na Primeira Emissdo
ou emissdes posteriores deliberadas pela Assembleia Geral de Cotistas, conforme o caso, sam
prejuize do disposto no Paragrafo Primeiro do Art. 16 deste Regulamento. A Administradora
poderd, por ato proprio, deliberar a emissdo adicional de Cotas, até o montante de Cotas e
correspondente valor total de Emissdo Autorizada, dando conhecimento de cada respectiva
emissdo adicional aos Cotistas por meio de publicagdo de fato relevante.

Paragrafo Primeiro - Na hipétese de qualquer Emissdo Autorizada, serd assegurado aos
Cotistas direito de preferéncia em relagdo & respectiva Emissdo Autorizada, na forma do
Art. 20 abaixo.

Paragrafo Segundo - Para os fins do disposto neste Art. 17, “termos e condi¢des das novas
emissdes de Cotas” significa a possibilidade ou ndo de haver subscricdo parcial, o montante
minimo para a subscricdo das Cotas, a modalidade e o regime da oferta publica de distribuigdo
de tais novas Cotas, bem como o ambiente de negociacdo das Cotas.

Paragrafo Terceiro - Na hipétese de uma Emissio Autorizada, o prego de emissfio das Cotag
objeto da respectiva Emissdo Autorizada terd como base o valor de mercado de Cotas,
correspondente a média do preco de fechamento das Cotas na B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo
{"B3") em periodo a ser fixado quando da aprovacdo da Emissdo Autorizada ("Valor de
Mercado”).

Artigo 18 - A emiss&o adicional de“Cota? alény idosMimites previstos para uma Emissio
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Autorizada dependerd de prévia aprovagdo pela Assembleia Geral de Cotistas, que devera
deliberar sobre as caracteristicas da emissdo, as condigfies de subscricio das Cotas, inclusive
se sera admitida a subscrigdo parcial, o montante minimo para a subscricio das Cotas, a
modalidade de distribuigdo publica das Cotas e a destinaciio dos recursos provenientes da
integralizagdo, quando aplicével.

Paragrafo Unico - No caso de emissdo adicional de Cotas além dos limites previstos para
uma Emissdo Autorizada, por meio de Assembleia Geral, o preco de emissdo de novas Cotas
devera ser fixado por meio da Assembleia Geral, conforme recomendagdo da Gestora,
levando-se em consideragdo o valor patrimonial das Cotas em circulagdo, os laudos de
avaliacdo dos Ativos Imobiliarios integrantes da carteira do Fundo, o valor dos Ativos
Imobilidrios e dos demais Ativos integrantes da carteira do Fundo, o Valor de Mercado das
Cotas, bem como as perspectivas de rentabilidade d¢ Fundo.,

Artigo 19 - As Cotas objeto de nova emisso assequrardo a seus titulares direitos politicos
e patrimoniais idénticos aos das Cotas ji existentes.

Artigo 20 - Os Cotistas terdo o direito de preferéncia na subscricdo de novas Cotas objeto
de emissbes futuras de Cotas, incluindo, sem limitacdo, as Emissdes Autorizadas. Os
procedimentos relativos ao direito de preferéncia dever8o ser {@) no caso de uma Emissio
Autorizada, estabelecidos pela Administradora e informados aos Cotistas por meio de fato
relevante; ou (b) no caso de emiss&o nos termos do Art. 18 acima, conforme condicdes a

serem estabelecidas pela Assembleia Geral.

Artigo 21 - Os Cotistas hdo terdo direito de preferéncia na aquisigdo das Cotas negociadas
no mercado secundario, as quais poderdo ser liviemente alienadas a terceiros adquirentes,
seja no todo ou em parte. Ao adquirir as Cotas por qualquer modo ou motivo, o Cotista,
simultanea e automaticamente, aderird aos termos deste Regulamento.

CAPITULO X - DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

Artigo 22 - E de competéncia privativa da assembleia geral de Cotistas do Fundo
("Assembleia Geral”) deliberar sobre:

a) as demonstragdes financeiras apresentadas pela Administradora;
b) a alteragao deste Regulamento;

c) a destituicdo ou substituigé{o____‘ra___ Administradora, bem como a escolha de sua
. SVILINY 30 ~7.0 8N
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d) 2 destituicdo ou substituicio da Gestora, bem como a escolha de sua respectiva
substituta;

e) a emissdo de novas Cotas, com excegdo daquelas autorizadas pelo Regulamento, nos
termos do Art. 17 deste Regulamento;

f) a fusdo, incorporagdo, cisdo e transformacgdo do Fundo;

g) a dissolu¢ao e liquidagdo do Fundo, de forma diversa daquela disciplinada neste
Regulamento;

h) salve quando diversamente previsto neste Regulamento, a alteragio do mercado em
que as Cotas sdo admitidas a negociagéo;

i) a apreciagdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagio de
Cotas do Fundo, se houver:

1 a eleigdo e destituicdo de representante dos Cotistas de que trata o Art. 28 deste
Regulamento, fixa¢do de sua remunera¢do, s¢ houver, e aprovacéo do valor maximo
das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade;

k) a alterag8o do prazo de duracdo do Fundo;

1) a aprovagdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos da
Instrucao CVM 472 ou conforme assim considerado pela Administradora;

m) a alteragdo da Taxa de Administragdo, incluindo a parcela destinada & Remuneracio
da Gestora; e

n) a distribuicdo de rendimentos em periodicidade diversa daquela prevista neste
Regulamento, observadas as limitagdes legais.

Paragrafe Primeire - O Regulamente do Fundo poderd ser alterado independentemente de
Assembleia Geral de Cotistas, ou de consulta aos Cotistas, sempre que tal alteragdo decorra,
exclusivamente, (i} da necessidade de atender exigéncias expressas da CVM efou de
adequagdo a normas legais ou regulamentares, (ii) em virtude da atualizacdo dos dados
cadastrais (tais como alteracdo na razao social, enderego e telefone) da Administradora e/ou
de qualquer outro prestador de servigos identificado neste Regulamento, ou, ainda, (iil)
envolver redugéo da Taxa de Administragdo, incluindo a parcela referente 4 Remuneragdo da
Gestora, por ato voluntario da Administradora ou da Gestora, conforme o caso.

Paragrafo Segundo - As alteragBes referidas (a) nos itens “i” e “ii” do Paragrafo acima
devem ser comunicadas aos Cotistas no prazo de até 30 (trinta) dias, contado da data em
que tiverem sido implementadas; e {b) no item “iii” do Parigrafo acima, deverdo ser
comunicadas imediatamente aos Cotistas.
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Paragrafo Terceiro - A Administradora terd o prazo de até 30 (trinta) dias, salvo
determinagio em contrério, para proceder as alteragbes ao Regulamento determinadas pela
CVM, contado do recebimente da correspondéncia que formular as respectivas exigéncias.

Paragrafo Quarto - As deliberagBes da Assembleia Geral poderdo ser adotadas mediante
processo de consulta formal, sem necessidade de reunido dos Cotistas, desde que observadas
as formalidades aplicaveis previstas na Instrugdo CVM 472.

Artigo 23 - Compete & Administradora convocar a Assembleia Geral. A primeira convocagio
das Assembleias Gerais de Cotistas deverd ocorrer;

a) com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais
ordinarias; e

b) com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais
extraordindrias.

Paragrafo Primeiro ~ A Assembleia Geral também pode ser convocada diretamente por
Cotistas que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo ou
pelo representante dos Cotistas.

Paragrafo Segundo - Por ocasido de Assembleia Geral ordinaria, o(s) titutar(es) de, no
minimo, 3% (trés por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo ou o representante dos Cotistas
pode(m) solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado & Administradora, a
inclusdo de materias na ordem do dia da Assembleia Geral, que passard a ser ordinaria e
extraordinaria.

Paragrafo Terceiro - O pedido de que trata o Paragrafo acima devera vir acompanhado de
eventuais documentes necessarios ao exercicio do direito de voto, incluindo, se for o caso, as
informages previstas no Pardgrafo Primeiro do Artigo 24 deste Regulamento, e deve ser
encaminhado em até 10 (dez) dias, contados da data de convocacao da Assembleia Geral
ordinaria,

Parigrafo Quarto - O percentual de que trata o Pardgrafo Segundo acima devera ser
calculado com base nas participagdes constantes do registro de Cotistas na data de
convocagdo da Assembleia Geral.

Paragrafo Quinto - A convocacio de qualquer Assemblela Geral de Cotistas devera ser feita
L A

por correspondéncia ou mensagem elElétémc @%@da a cada Cotista,
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Artigo 24 - A Administradora deve disponibilizar, na mesma data da convocacdo, todas as
informagbes e documentos necessarios ao exercicio informade do direito de voto em
Assembleias Gerais:

a) em sua péagina na rede mundial de computadores;

b) no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores; e

€} na pdgina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas do Fundo
sejam admitidas & negociacdo.

Paragrafo Primeiro - Nas assembleias gerais ordinérias, as informacgbes de que trata o
caput incluemn, no minime, aquelas referidas no art. 39, inciso V, alineas "a” a "d” da Instrugdo
CVM 472, sendo que as informacgtes referidas no art. 39, inciso Vi, da Instru¢do CVM 472,
deverdo ser divulgadas até 15 (quinze) dias apds a convocagdo dessa assembleia.

Paragrafo Segundo - Sempre que a Assembleia Geral for convocada para eleger
representante de Cotistas, as informagdes de que trata o caput deverdo incluir:

a) declaragdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos na legislagao
vigente; e

b) asinformagdes exigidas na legislagdo vigente.

Paragrafo Terceiro - Caso os Cotistas ou o representante de Cotistas tenham se utilizado
da prerrogativa do Art. 23, Paragrafo Segundo acima, a Administradora devera divulgar, na
forma disposta no caput e no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo
previste no Art. 23, Paragrafo Terceiro, o pedido de inclus3o de matéria na pauta, bem como
os documentos encaminhados pelos solicitantes.

Artigo 25 - A Assembleia Geral serd instalada com a presenca de qualquer nimero de
Cotistas, sendo as deliberacdes tomadas, salvo nas hipdteses previstas nos Paragrafos abaixo,
pela maioria de votos dos presentes, cabendo a cada Cota 1 (um) voto.

Paragrafo Primeiro - As deliberacdes relativas exclusivamente &s matérias previstas nos
incisas “b", “c”, “f", “g”, "i”, “I” e “m” do Art. 22 dependerdo da aprovacio por maioria de
votos dos Cotistas presentes e que concomitantemente representem:




a) 25% (vinte e cinco por cento), no minime, das Cotas emitidas do Funde, quando ¢
Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou

b} 50% (cinquenta por cento), no minimo, das Cotas emitidas do Fundo, quando o Fundo
tiver até 100 {cem) Cotistas.

Paragrafo Segundo - A deliberagdo relativa & matéria prevista no inciso *n” do Art. 22
acima dependera da aprovagio de maioria simples de votos dos Cotistas presentes na
Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo Terceiro - Os percentuais de que trata este Art. 25 deverdo ser determinados
com base no nimero de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de
convocacao da Assembileia Geral, cabendo & Administradora informar no edital de CONVOCacao
qual serd o percentual aplicdvel nas Assembleias Gerais que tratem das matérias sujeitas &
deliberagédo por qudrum qualificado.

Paragrafo Quarto ~ N3o podem votar nas Assembleias Gerais: (a) a Administradora, a
Gestora e o Consultor Imobiliario; {b) os sdcios, diretores e funcionérios da Administradora,
da Gestora e do Consultor Imobiliario; {€) empresas ligadas & Administradora, a Gestora e
ao Consultor Imobiliario, seus respectivos socios, diretores e funciondrios; (d) os prestadores
de servigos do Fundo, seus respectivos sicios, diretores e funcionérios; (e) o Cotista, na
hiptese de deliberacdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade gque
concorram para a formagdo do patriménio do Fundo, se aplicdvel; e (f} o Cotista cujo
interesse seja conflitante com ¢ do Fundo, incluindo, sem limitagdo, na hipotese em que
referido Cotista tenha interesse em assumir, diretamente ou por meio de pessoas a ele ligadas
{considerando-se, para tanto, o conceito de pessoas ligadas definido no Art. 51 abaixo, mas
com referéncia a tal Cotista e ndo a Administradora, & Gestora € ao Consultor Imobiliario),
suas coligadas, controladoras, controladas efou parceiros comerciais (joint venture), a
posicdc da Gestora,

Pardgrafo Quinto - N3o se aplica a vedagdo acima quando: () os Unicos Cotistas do Fundo
forem as pessoas mencionadas nos itens “a” a “f’ do Paragrafo acima; (ii) houver
aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas presentes, manifestada na propria
Assembleia Geral, ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a
Assembleia Geral em que se dard a permissio de voto, desde que os Cotistas presentes
representem, no minimo, 10% (dez por cento) das Cotas em circulacgo, excluidas as pessoas
mencionadas nos itens “a” a “f" do Paragrafo acima; ou (iii) todos os subscritores de Cotas
forem condéminos de bem com quq Eoncorre@qura # integralizacdo de Cotas, podendo
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Lei n® £.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada, conforme o Paragrafo 2¢ do
Art, 12 da Instrugdo CVvM 472,

Paragrafo Sexto - O direito de voto e outros direitos politicos e econdmicos relativos as
Cotas eventualmente gravadas com usufruto serfo exercidos conforme o disposto na
notificagdo de constituicdo do gravame a ser encaminhada 3 Administradora pelo Cotista e

pelo usufrutuario.

Paragrafo Sétimo - Somente poderfio votar na Assembleia Geral os Cotistas inscritos no
registro de Cotistas na data da convocagdo da Assembleia Geral, seus respectivos
representantes legais ou procuradores legalmente constituides hd menos de 1 {um) ano.

Paragrafo Oitave - Os Cotistas também poderdo votar por meio de comunicagdo escrita ou
eletrénica, desde que tal comunica¢do seja recebida pela Administradora até o horario de
inicio da Assembleia Geral.

Artigo 26 - As deliberagBes da Assembieia Geral poderdo ser tomadas, independentemente
de convocagdo, mediante processo de consulta, formalizada por carta, correio eletrénico,
telegrama ou qualquer outro meio permitido pela legislacdo vigente, dirigido pela
Administradora aos Cotistas, para resposta no prazo de 30 (trinta) dias, devendo constar da
consulta todos os elementos informativos necessérios ao exercicio de voto. Os Cotistas que
ndo se manifestarem no prazo estabelecido acima serdo considerados como ausentes para
fins do cdmputo do quérum na Assembleia Geral.

Artigo 27 - O pedide de procuragdo do Cotista, encaminhado pela Administradora mediante

correspondéncia ou andncio publicade, devera satisfazer os sequintes requisitos:

a) conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido:

b) facultar que o Cotista exerga o voto contrério & proposta, por meic da mesma
procuragio; e

c) ser dirigido a todos os Cotistas.

Paragrafo Primeiro - E facultado a qualquer Cotista que, isolada ou conjuntamente,
detenha 0,5% (cinco décimos por cento) ou mais do total de Cotas emitidas, solicitar 3
Administradora o envio de pedido de procuragio aos demais Cotistas do Fundo, desde que
sejam obedecidos o0s requisitos do item “a” do caput do Art. 27,

i"n..uzs -
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acima, devera mandar, em nome do Cotista solicitante, 0 pedido de procuragio, conforme
conteldo e nos termos determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) Dias Uteis da
solicitagdo.

Paragrafo Terceiro - Nas hipéteses previstas no Pardgrafo Primeiro acima, a Administradora
podera exigir:

a) reconhecimento da firma do signatario do pedido; e

b) copia dos documentos que comprovem que o signatdrioc tem poderes para
representar os Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por
representantes.

Paragrafo Quarto - A Administradora ndo podera:

a) exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata o Pardgrafo Primeiro
acima;

b) cobrar pelo fornecimento da relagdo de Cotistas; e

c) condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a

apresentacdo de quaisquer documentos ndo previstos no Pardgrafo Terceiro acima.

Parégrafo Quinto - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracdo pela
Administradora do Fundo, em nome de Cotistas, serfo arcados pelo Fundo.

CAPITULO XI - DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Artigo 28 - A Assembleia Geral poderd nomear, no maximo, 3 (trés) representantes para
exercer as fungdes de fiscalizagio dos Ativos Imobilidrios ou investimentos componentes da
carteira do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas.

Paragrafo Primeiro - A eleiglio do representante de Cotistas pode ser aprovada pela maioria
dos Cotistas presentes e que representem, no minimo:

a) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, gquando o Fundo tiver mais de 100 (cem)
Cotistas; ou

b) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando ¢ Fundo tiver até 100 (cem)
Cotistas.

CiwiTimief 2 o LD =B
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mandato unificado, a se iniciar e encerrar na Assembleia Geral que deliberar sobre a

aprovagao das demonstragdes financeiras do Fundo, permitida a reeleic3o.

Paragrafo Terceiro - A fun¢do de representante dos Cotistas é indelegavel.

Artigo 29 - Somente pode exercer as fungBes de representante dos Cotistas, pessoa natural

ou juridica, que atenda aos seguintes requisitos:

a)
b)

c)

d)

f)

ser Cotista do Fundo;

ndo exercer cargo ou funcdo na Administradora, na Gestora, ou seus controladores,
em sociedades por eles diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades
sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

nao exercer cargo ou fungdo em sociedades empreendedoras dos empreendimentos
imobiliarios que constituam objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer
natureza;

ndo ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de
investimento imabiliario;

nao estar em situag3o de conflito de interesses com o Fundo: e

ndo estar impedido por |ei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricacdo, peita ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé
publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o
acesso a cargos pablicos; nem ter side condenado a pena de suspensdo ou inabilitacdo
temporéria aplicada pela CVM.

Paragrafo Unico - Compete ao representante dos Cotistas jé eleito informar &

Administradora e aos Cotistas a superveniéncia de circunstincias que possam impedi-lo de

exercer a sua fungdo.

Artigo 30 - Compete ao representante dos Cotistas exclusivamente:

a) fiscalizar os atos da Administradora e verificar o cumprimento dos seus deveres legais
e regulamentares;

b) emitir formalmente opinido sobre as propostas da Administradora, a serem submetidas
a Assembleia Geral, relativas a emissdo de novas Cotas, - exceto em relacdo as
Emissdes Autorizadas, transformagdo, incorporag3o, fuso ou cisdo do Fundo:

c) denunciar & Administradora e, se esta ndo tomar as providéncias necessérias para a
protecao dos interesses do Fungd; @ Assernble|d Geral, os erros, fraudes ou crimes que

A O
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descobrirem, e sugerir providéncias titeis ac Fundo;
d) analisar, ao menos trimestralmente, as informacdes financeiras elaboradas
pericdicamente pelo Fundo;
e) examinar as demonstragtes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;
f) elaborar relatdrio que contenha, no minimo:
(i) descricido das atividades desempenhadas no exercicio findo:
(il) indicagdo da quantidade de Cotas de emissdo do Fundo por ele detida;
(iii} despesas incorridas no exercicio de suas atividades: e
(iv) opinido sobre as demonstragdes financeiras do Fundo e o formulario previsto no
Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472, fazendo constar do seu parecer as informagiies
complementares que julgar necessarias ou Uteis & deliberacdo da Assembleia
Geral; e

g9) exercer essas atribui¢des durante a liquidacdo do Fundo.

Paragrafo Primeiro - A Administradora € obrigada, por meio de comunicagdo por escrito, a
colocar a disposicio dos representantes dos Cotistas, em, no maximo, 90 (noventa) dias a
contar do encerramento do exercicio social, as demonstra¢des financeiras do Fundo e o
formulario previsto no Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472,

Paragrafo Segundo - O representante dos Cotistas podera solicitar a Administradora

esclarecimentos ou informacgdes, desde que relativas & sua fungo fiscalizadora.

Paragrafo Terceiro - Os pareceres e opinies dos representantes dos Cotistas deverdo ser
encaminhados a Administradora do Fundo no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do
recebimento das demonstracdes financeiras e, tdo logo concluidos, no caso dos demais
documentos, para que a Administradora proceda a divulgagéo nos termos da Instrucdo CVM
472,

Artigo 31 - O representante dos Cotistas deverd comparecer 4s Assembleias Gerais e
responder aos pedidos de informagdes formulados pelos Cotistas.

Paragrafo Unico - Os pareceres e representacdes do representante dos Cotistas poderdo
ser apresentados e lidos em Assembleia Geral, independentemente de publicagio, ainda que
a matéria ndo conste da ordem do dia.

Artigo 32 - O representante dos Cotistas tem os mesmos deveres da Administradora, nos
termos da Instrugdio CVM 472, devento éxeiréer ady furdbes no exclusive interesse do Fundo.
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Paragrafo Unico - Os representantes dos Cotistas devem exercer suas fungdes no exclusivo
interesse do Funde,

CAPETULO XII - DA POLEITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Artigo 33 - Os dividendos e/ou outros resultados provenientes da carteira do Fundo poderao
ser incorporados ao seu patriménio ou pagos diretamente ags Cotistas, observado que o
Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa € cinco por cento) dos
resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balancete semestral
e balange anual encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, respectivamente.
O resultado auferido num determinado periodo sera distribuide aos Cotistas, mensalmente,
até o 20° (vigésimo) Dia Util do respectivo més. Eventual antecipac8o dos resultados a serem
pagos pelo Fundo poderd ser realizada, a critério da Administradora, em havendo os recursos
disponiveis para o pagamento. Eventual saldo de resultado distribuido e nfo page serd
incorporado ao patriménio liquido do Fundo. A Administradora poderé antecipar o pagamento
de resultados no maximo uma vez por més.

Paragrafoe Primeiro - Entende-se por resultado do Fundo, o produto decorrente do
recebimento direto ou indireto dos pagamentos dos Contratos de Exploragio Onerosa, venda
ou cessdo dos direitos reais dos Ativos Imobilidrios integrantes do patriménio do Fundo, juros
e de eventuais rendimentos oriundos dos Ativos Alvo e Ativos Financeiros, inclusive
decorrentes de sua alienagdo, deduzidos os tributos (se houver), as despesas operacionais e
as demais despesas previstas neste Regulamento para a manutencdo do Fundo, ndo cobertas
pelos recursos arrecadados por ocasiao da emiss8o das Cotas, tudo em conformidade com o
disposto na Instrugdo CVM n® 516, de 29 de dezembro de 2011.

Paragrafo Segundo - Para arcar com as despesas extraordindrias do(s) Ativo(s)
Imobilidrio(s) componentes da carteira do Fundo, se houver, podera ser constituida uma
reserva de contingéncia ("Reserva de Contingéncia”’). Entende-se por despesas
extraordinarias aquelas que nio se refiram aos gastos rotineiros de manutengio do(s)
Ativo(s) Imobilidrio(s) componente(s) da carteira do Fundo, exemplificativamente, as
enumeradas no paragrafo Unico do Art. 22 da Lei do Inquilinate, a saber: (a) obras de
reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do Ativo Imobilidrio, {(b) pintura
das fachadas, empenas, pogos de aeragéo e iluminagdo, bem como das esquadrias externas,
(c) obras destinadas a repor as condigBes de habitabilidade do prédio, (d) indenizacdes
trabalhistas e previdenciarias, pela dispensa de empregados, ocorridas em data anterior ao
inicio da locagdo, (e) instalacdo de‘fgga@pggq}%%eﬁguranga e de incéndio, de telefonia,
de intercomunicacdo, de esporte e ¥el lazery (£} Ytpisas de decoraclio e paisagismo nas
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partes de uso comum, {g) constituicdo de fundo de reserva, e (h) regularizago imobiliria
em geral. Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados nos Ativos Financeiros
descritos no Paragrafo Oitavo do Art. 6° deste Regulamento, e os rendimentos decorrentes
desta aplica¢@o serac incorporados a Reserva de Contingéncia.

Paragrafo Terceiro - O valor da Reserva de Contingéncia serd correspondente a, no
maximo, 5% (cinco por cento) do patriménio liguido do Fundo. Para sua constituicdo ou
reposicao, caso sejam utilizados os recurses existentes na mencionada reserva, serd
procedida a retencdo de até 5% (cinco por cento) do rendimento mensal apurado pelo critério
de caixa, até que se atinja o limite acima previsto. O estabelecimento da Reserva de
Centingéncia sera decidido pela Administradora do Funde.

Paragrafo Quarto - O Fundo mantera sistema de registro contabil, permanentemente
atualizado, de forma a demonstrar aos Cotistas as parcelas distribuidas e pagas em virtude
de resultados auferidos nos termos deste Artigo.

CAPITULO XIII - DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

Artigo 34 - A Administradora deve prestar as seguintes informagdes periddicas sobre o
Fundo:

a) mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulario eletrdnico
cujo conteldo reflete 0 Anexo 39-1 da Instrugdo CVM 472;
b) trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre,
o formulario eletronico cujo conteddo reflete o Anexo 39-1I da Instrucdo CVM 472; e
¢} anualmente, até 90 {noventa) dias apds o encerramento do exercicio:
(i) as demonstracdes financeiras
(i1) o relatdrio do auditor independente; e
(iii) o formulario eletrdnico cujo conteldo reflete o Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472;
d) anualmente, tdo logo receba, o relatério dos representantes de cotistas;
e) até 8 (vito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral ordinéria; e
f) no mesmo dia de sua realiza¢do, 0 sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral
ordindria,

Paragrafo Primeiro - A Administradora manterd sempre disponivel em sua pagina na rede

mundial de computadores este Regulamento, em sua versdo vigente e atualizada. O

www britrust.com.br.
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Paragrafo Segundo - A Administradora deverd entregar o formulério eletrénico cujo
conteldo reflete o Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472 atualizado, na data do pedido de registro
de distribuicdo pablica de novas Cotas.

Artigo 35 - A divulgagde de informagtes referidas neste Capitulo serd feita na pagina da
Adrninistradora, na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para
acesso gratuito, e mantida disponivel aos Cotistas em sua sede, no seguinte enderego
eletrénico: www.brltrust.com.br.

Paragrafo Primeiro - A Administradora deverd, ainda, simultaneamente 3 divulgacio
referida no caput, enviar as informagdes referidas neste Capitulo & entidade administradora
do mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociag8o, bem como a CVM,
através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial
de computadores,

Parigrafo Segundo - A CVM pode determinar que as informagBes previstas neste Capitulo
devam ser apresentadas por meio eletrdnico ou por meio da péqina da CVM na rede mundial
de computadores, de acordo com a estrutura de banco de dados e programas fornecidos pela
CVM,

Paragrafo Terceiro - As informagSes ou documentos referidos neste Capitulo podem ser

remetidos aos Cotistas por meio eletrénico ou disponibilizados por meio de canais eletrdnicos.

Artigo 36 - A Administradora deve disponibilizar aocs Cotistas os seguintes documentos,
relativos a informag@es eventuais sobre ¢ Fundo:

a} edital de convocagdo, proposta da administragdo e outros documentos relatives a
Assembleias Gerais extraordinarias, no mesmo dia de sua convocagdo;

b) até 8 (vito) dias apos sua ocorréngia, a ata da Assembleia Geral extraordindria;

¢} fatos relevantes;

d) até 30 (trinta) dias a contar da conclus@o do negdcio, a avaliagio relativa aos imdveis,
bens e direitos de uso adquiridos pelo fundo, nos termos do art. 45, §49, da Instrugdo
CVM 472 e com excegdo das infermacdes mencienadas ne item 7 do Anexo 12 da
referida Instrucdo, quando estiverem protegidas por sigilo ou se prejudicarem a
estratégia do Fundo;

e) no mesmo dia de sua realizagdo, ©-sumarig:day decisbes tomadas na Assembleia Geral

LR
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f)

em até 2 (dois) dias, os relatdrios e pareceres encaminhados pelo representante de
Cotistas, com exceg@o daquele mencionado no inciso V do art. 39 da Instrucdo CVM
472.

Paragrafo Primeiro - Considera-se relevante, para os efeitos do item “¢” acima, qualquer

deliberagdo da Assembleia Geral ou da Administradora, ou qualquer outre ato ou fato que

possa influir de modo ponderavel;

a)
b)
<)

na cotagio das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados;

na decisdo dos Cotistas de comprar, vender ou manter as Cotas; e

na decisdo dos Cotistas de exercer quaisquer direitos inerentes & condigio de titular das
Cotas ou de valores mobilidrios a elas referenciados.

Paragrafo Segundo - S50 exemplos de ato ou fato relevantes:

a)
b)

c)

d)

a alteragdo no tratamento tributario conferido ao Fundo ou ao Cotista;

0 atraso para ¢ recebimento de quaisquer rendimentos que representem percentual
significativo dentre as receitas do Fundo;

a desocupagao ou qualquer outra espécie de vacancia dos Iméveis Iniciais ou Imdveis
Novos de propriedade do Fundo destinados a arrendamento ou locagdo e que possa
gerar impacto significative em sua rentabilidade;

0 atraso no andamento de obras que possa gerar impacto significativo na rentabilidade
do Fundo;

contratagdo de formador de mercado ou o términe da presta¢8o do servico;
propositura de agao judicial que possa vir a afetar a situagiio econdmico-financeira do
Fundo:

a venda ou locagdo dos imoveis de propriedade do Fundo destinados a arrendamento
ou locagao, € que possam gerar impacto significativo em sua rentabilidade:

alteragdo da Gestora ou da Administradora;

fuséo, incorporagio, cisdo, transformagdo do Fundo ou qualquer outra operacio que
altere substancialmente a sua composicdo patrimonial;

alteracdo do mercado organizado em que seja admitida a negociagdo das Cotas;
cancelamento da listagem do Fundo ou exclusdo da negocia¢dio das Cotas;
desdobramentos ou grupamentos de Cotas; e

emissdo de Cotas nos termos do Artigo 17 deste Regulamento.

JETEUERERS SO eyt g
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dos fatos refevantes,

Artigo 37 - A Administradora informara ao titular das Cotas, imediatamente, qualquer ato
ou fato relevante relativo ao Fundo, de modo a garantir ao Cotista acesso as informacgdes que
possam, direta ou indiretamente, influenciar a deciséo do Cotista quanto 3 permanéncia no
Fundo.

CAPITULO XIV - DAS DEMONSTRAGCOES FINANCEIRAS

Artigo 38 - O exercidio social do Fundo deve ser encerrado a cada 12 (doze) meses, quando
serdo levantadas as demonstra¢des financeiras relativas ao periode findo.

Artigo 39 - O Fundo terd escrituragdo contabil propria, destacada daquela relativa a
Administradora, encerrando o seu exercicio social em 30 de junho de cada ano.

Artigo 40 - As demonstra¢des financeiras do Fundo obedecerdo as normas contabeis
especificas expedidas pela CVM e serdo auditadas anuaimente por empresa de auditoria
independente registrada na CVM.

Parégrafo Primeiro - Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatidio
contdbil e da conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do Fundo, a verificacéo
do cumprimento das disposigdes legais e regulamentares por parte da Administradora.

Paragrafo Segundo - As demonstragdes financeiras do Fundo devem ser elaboradas
observando-s¢ a natureza dos empreendimentos imobiliarios e das demais aplicacdes em que

serdo investidos os recursos do Fundo,

Artigo 41 - O Fundo estard sujeito as normas de escrituracdo, elaboragdo, remessa e
publicidade de demonstragdes financeiras editadas pela CVM,

CAPITULO XV - DOS ENCARGOS DO FUNDO
Artigo 42 - Constituem encargos do Fundo:

a) Taxa de Administracdo;
b) taxas, impostos ou contribuicBes federais, estaduais, municipais ou autdrquicas que
recaiam ou vernham a recair sobre o5, pens,_dirgltos € obrigagbes do Fundo;

a3 ¥ LY \__q»

) gastos com correspondéncia, impregsies expedign g publicacdo de relatérios e outros
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d)

f)

9)

h)

expedientes de interesse do Fundo e dos Cotistas, inclusive comunicactes aos Cotistas
previstas neste Regulamento ou na Instrugdo CVM 472;

gastos da distribuicdo primaria de Cotas, bem como com seu registro para negociagido
em mercado organizado de valores mobiliarios;

honorérios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstracdes financeiras do Fundo;

comissoes e emolumentos pagos sobre as operagdes do Fundo, incluindo despesas
relativas a compra, venda, locagdo ou arrendamento dos Ativos Imobilidrios que
componham seu patrimoénio;

honorédrios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacao
que the seja eventualmente imposta;

honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos 11, III e IV do
Art, 31 da Instrucdo CVM 472;

gastos derivados da celebraglo de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem
como a parcela de prejuizos ndo coberta por apodlices de sequro, desde que ndo decorra
diretamente de culpa ou dolo da Administradora no exercicio de suas fun¢bes;

gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporagdo, cisdo, transformacdo ou
liquidacdo do Fundo e realizacdo de Assembleia Geral;

taxa de custddia de titulos ou valores mobilidrios do Fundo;

gastos decorrentes de avaliacdes que sejam obrigatdrias;

gastos necessarios a manutengdo, conservacdo e reparos de Ativos Imobilidrios
integrantes do patriménio do Fundo;

taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja Cotista, se for o caso;
despesas com o registro de documentos em cartorio; e

honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no Art. 25 da Instrugdo
CVvM 472.

Artigo 43 - Quaisquer despesas nio expressamente previstas no presente Regulamento

como encargos do Fundo correrdo por conta da Administradora.

Paragrafe Unico - O pagamento das despesas de que trata o caput deste Artigo podera ser

efetuado diretamente pelo Fundo a pessoa contratada, desde que o0s correspondentes valores

sejam computados para efeito da Taxa de Administragdio cobrada pela Administradora, sem
prejuizo do disposto no Paragrafo 39 do Art. 47 da Instrugdo CVM 472,

CAPITULO XVI - DA DISSOLUCAO E DA LIQUIDACAO DO FUNDO
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Artigo 44 - O Fundo tera prazo de duragio indeterminado.

Paragrafo Primeiro - A liquidago antecipada do Fundo somente ocorrerd por deliberacio
dos Cotistas, reunidos em Assembleia Geral, sendo essa a dnica hipdtese de liquidacio
antecipada do Fundo,

Paragrafo Sequndo - Na hipdtese de ocorréncia de qualquer dos eventos descritos abaixo,
a Administradora convocara, imediatamente, Assembleia Geral para deliberar sobre a
eventual liquidagdo antecipada do Fundo:

a) na hipotese de a Administradora renunciar &s suas fun¢des e a Assembleia Geral n3o
nomear instituicdo habilitada para substitui-la, nos termos estabelecidos neste
Regulameanto;

b) na hipétese de rentincia do Custodiante, com auséncia de assuncdo de suas funcBes
por uma nova instituicdo;

c) ndo observancia, pela Administradora, dos deveres e das obrigagSes previstos neste
Regulamento e na regulamentacdo em vigor, desde que, comunicada para sanar ou
justificar o descumprimento, ndo o faga no prazo de 5 {cinco) Dias Uteis contados do
recebimento da referida comunicago; e

d) na hipotese de patrimonio liquido negativo do Fundo.

Paragrafo Terceiro - No caso de dissolugdo ou liquidagio, o valor do patriménio do Fundo
serd partilhado entre os Cotistas, apds sua alienagdo, na proporgio de suas respectivas Cotas,
apés o pagamento de todas as dividas e despesas inerentes ao Fundo.

Paragrafo Quarto - O Fundo poderd amortizar parcialmente as suas Cotas, a qualquer
tempo, nos termos deste Regulamento, em iguais condigBes aos Cotistas. Para fins de
amortizagao de Cotas do Fundo, serd considerado o valor de Cota apurado pelo Fundo no Dia
Util imediatamente anterior ao do pagamento da respectiva parcela de amortizagdo.

Paragrafo Quinto - Os pagamentos de amortizacéio das Cotas serdo realizados em moeda
corrente nacional, por meio de ordem de pagamento, crédito em conta corrente, documento
de ordem de crédito, ou outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo
BACEN,

Paragrafo Sexto - A dissolucdo ou liquidacdo do Funde em decorrdncia de alienagdo dos
ativos do Fundo dar-se-3 exclusivamente

-

—

or meio de Assembleia Geral.
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Paragrafo Sétimo - A partilha de que trata este Artigo devera ser realizada no prazo maximo
de 60 (sessenta) dias ou em prazo maior, se assim deliberade em Assembleia Geral,

Artigo 45 — Nas hipéteses de liquidagdo do Fundo, o auditor independente deverd emitir
relatério sobre a demonstragdo da movimentacéo do patrimdnio liquido, compreendendo o
periodo entre a data das ultimas demonstracBes financeiras auditadas e a data da efetiva
liquidagao do Fundo.

Paragrafo Unico - Devera constar das notas explicativas as demonstragées financeiras do
Fundo analise quante a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condicGes
equitativas e de acordo com a regulamentagdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou
ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

Artigo 46 - Apés a partilha do ativo, a Administradora deverd promover o cancelamento do

registro do Fundo, mediante o encaminhamento & CVM da seguinte documentagdo:
a) no prazo de 15 (quinze) dias:

(i) o termo de encerramento firmado pela Administradora em caso de pagamento
integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a
liquida¢do do Fundo, quando for o caso; e

(ii} o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNP)/MF.

b) no prazo de 90 {noventa) dias, a demonstra¢do de movimentacdo de patriménio do
Fundo a que se refere o Art. 45 deste Regulamento, acompanhada do relatério do

auditor independente.

Artigo 47 - Apos a partilha de que trata o Paragrafo Terceiro do Art. 44 acima, os Cotistas
passarao a ser os (nicos responsaveis pelos processos judiciais, arbitrais e administrativos
dos quais o Fundo faga parte, eximindo a Administradora, a Gestora, o Consultor Imobilidrio
e gquaisquer outros prestadores de servigo do Fundo de qualquer responsabilidade ou dnus
que deles possa decorrer, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa.

Paragrafo Primeiro - Nas hipéteses de liquidagdo ou dissolucdo do Fundo, rendncia ou
substituicdo da Administradora, da Gestora e do Consultor Imobiliario, os Cotistas se
comprometem a empregar seus melhores esforcos na busca pela sucessdo processual nos
processos judiciais, arbitrais e admlnlsga#tg?&e%c_uﬁg %que o Fundo seja parte, conforme
0 caso, de forma a excluir a Administraddrh a'Gasata BeConsultor Imobilidrio do respectivo
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processo, sendo que, exclusivamente nas hipoteses referidas acima, uma por¢&do equivalente
ao valor de mercado do menor Ativo Imobitidrio detido pelo Fundo, de acordo com a Gltima
avaliagdo disponivel, deverd ser provisionada para eventual indenizag8o da Administradora,
da Gestora e do Consultor Imobiliario por quaisquer prejuizos que estas venham a incorrer

em decorréncia de referidos processos judiciais, arbitrais e administrativos.

Paragrafo Segundo - Os valores provisionados em relag8o aos processos judiciais, arbitrais
ou administrativos de que o Fundo seja parte ndo serdo objeto de partilha por ocasifio da
liquidagado ou dissolugdo prevista no Paragrafo Terceiro do Art. 44 acima.

Artigo 48 - A Administradora ou a Gestora, ém nenhuma hipétese, apds a partilha,
substitui¢do ou renincia, serd responsavel por qualquer depreciagdo dos ativos do Fundo, ou
por eventuais prejuizos verificados no processo de liquidagie do Fundo, exceto em caso de

comprovado dolo ou culpa.
CAPITULO XVII - DOS CONFLITOS DE INTERESSE

Artigo 49 - Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora,
entre ¢ Fundo e a Gestora ou entre ¢ Fundo e ¢ Consultor Imobilidrio dependerdo de
aprovagdo prévia, especifica e informada da Assembleia Geral, nos termos do Art. 34 da
Instrugdo CVM 472,

Artigo 50 - As sequintes hipdteses séo exemplos de situagéo de conflito de interesses:

a) a aquisicdo, locagdo, arrendamento ou exploragdo do direito de superficie, pele Fundo,
de imdvel de propriedade da Administradora, da Gestora e/ou do Consultor Imobilidrio,
conforme aplicavel, ou de pessoas a eles ligadas ou por ele geridas;

b) a alienagdo, locagdo ou arrendamento ou exploragdo do direito de superficie de imével
integrante da carteira do Fundo {seja detido diretamente ou por meio de sociedades
investidas pelo Fundo) tendo como contraparte a Administradora, a Gestora e/fou o
Consultor Imobiliario, conforme aplicdvel, ou pessoas a eles ligadas;

€) a aquisigdo, pelo Fundo, diretamente ou por meio de sociedades investidas, de imodvel
de propriedade de devedores da Administradora, da Gestora efou do Consultor
Imobilidrio, conforme aplicavel, uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor:

d)} a contratacdo, pelo Fundo ou pelas sociedades por ele investidas, de pessoas ligadas 3
Administradora e/ou a Gestora efou ao Consultor Imobilidrio para prestacio dos

servu;os no Paragrafo Quinto do Ar‘t 50 deste Regulamento exceto o de primeira
IR ‘."{
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e) a aquisigdo, pelo Fundo ou sociedades por ele investidas, de valores mobilidrios de
emissc da Administradora, da Gestera e/ou do Consultor Imobilidrio, conforme
aplicavel, ou pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no
paragrafo unico do Art. 46 da Instrugdo CVM 472,

Artigo 51 - Consideram-se pessecas ligadas:

a) a sociedade controladora ou sob controle da Administradora, da Gestora efou do
Consultor Imobiliario, de seus respectivos administradores e acionistas, conforme o
caso;

b) a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, seiam o5 mesmos da
Administradora, da Gestora efou do Consultor Imobilidrio, conforme aplicavel, com
excegdo dos cargos exercidos em 6rgaos colegiados previstos no estatuto ou regimento
interno da Administradora, da Gestora e/ou do Consultor Imobilidrio, desde que seus
respectivos titulares ndo exercam fungdes executivas, ouvida previamente a CVM; e

c) parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

Artigo 52 - Ndo configura situacdo de conflito a aquisigdo, pelo Fundo ou por sociedade por
ele investida, de imdvel de propriedade do empreendedor, desde que ndo seja pessoa ligada

a Administradora, a Gestora e/ou ao Consultor Imobilidrio, conforme aplicivel.
CAPITULO XVIII ~ DAS DISPOSICOES FINAIS

Artigo 53 - Para fins deste Regulamento, dia atil serd qualquer dia exceto (i) sdbados,
domingos ou feriados nacionais, no Estado ou na Cidade de Sdo Paulo; e (i} agueles sem
expediente na B3, se as Cotas estiverem registradas para negociagio nesta entidade (“Dia
Util").

Artigo 54 - Fica estabelecido o Foro da Comarca de S&o Paulo, Estado de S3o0 Paulo, para
qualquer agdo ou procedimento para dirimir qualquer divida ou controvérsia relacionada ou
oriunda do presente Regulamento, com a exclusiio de qualquer outre por mais privilegiado
que seja olu possa vir a ser.
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ANEXO 1 ULAMENT

TRX REN INVESTIMENTO I IARIO - F
ATIVOS IMOBILIARIOS A SEREM ADQUIRIDOS QUANDO DA PRIMEIRA EMISSAO

DE COTAS DO FUNDC

Os Imdveis Iniciais a serem adquiridos no ambito da Primeira Emissdo, direta ou
indiretamente, sdo os listados abaixo. Os documentos da Primeira Emissdo especificardo a
ordem de preferéncia de aquisicdo dos Imdveis Iniciais pelo Fundo.

Imovel Ambev Embu
das Artes

Imével Ambev Feira de
Santana

Imdével Ambev Minas

Gerals

Imébvel Atento Feira de
Santana

Imavel Atento

Madureira

Imével Atento Penha

Imodvel BRF Fortaleza

Imdvel BRF Salvador

Imével Luft Cabretiva

Imdvel Luft Jandira

Imdvel Magna

Frag&o ideal dos iméveis objeto das matriculas nos 5,182,
5.185 e 724 do Registro de Iméveis de Embu das Artes -
SP.

Imével objeto da matricula n® 55,148, do Registro de
Iméveis de Feira de Santana - BA.

Imdvel objeto da matricula n® 35.135 do Registro de
Imodveis de Santa Luzia - MG

Imével objeto da matricula n® 459.193 do 29 Registro de
Imoveis de Feira de Santana - BA

Imoével objeto das matriculas n%s 26.931, 75.797 e
97.810-A do 8° Registro de Imdveis do Rio de Janeiro - R)

Imovel objeto das matriculas n%s 150.361, 195.087,
103.839-A ¢ 227.423, do 80 Registro de Iméveis do Rio
de Janeiro - R}

Imdvel objeto da matricula n® 6.375 do Registro de
Iméveis de Itaitinga - CE.

Imével objeto da matricula n® 15.040 do 2° Registro de
Iméveis de Salvador — BA.

Fracdo ideal do imdvel objeto da matricula n® 4.134 do
Registro de Imdveis de Cabrelva - SP.

Imovel objeto da matricula n® 144,594 do Registro de
Iméveis de Barueri - SP.

Imovel, ﬂhjatcggagma;riculas n®s11.185, 6.700, 7.523,
< { -!"'&"" -,.-*};
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Camagari 7.542 e 12.514, todas do 20 Registro de Imédveis de
Camacgari — BA,

Imovel Magna SAP Imével objeto da matricula n® 20,788 do Registro de
Iméveis de Santo Antdnio da Patrulha - RS

Imovel Piracicaba Imével objeto da matricula n® 49.076 do 2° Registro de
Iméveis de Piracicaba ~ SP.

Imével Renault 4 Fracdo ideal dos imdveis ohjete das matriculas nos

Barras 10.569, 10.570 e 15.363 do Registro de Imdvels da
Comarca da Regido Metropolitana de Curitiba, Foro
Regional de Campina Grande do Sul, Estado do Parana.

Imével Santana do Imdvel objeto das matriculas n9s 22,864, 135.605 e
Parnaiba 135.606 do Registro de Iméveis de Barueri — SP.
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ANEXO II AQ REGULAMENTO DO
TRX REND O DE INVESTIME OBILIARIO - FII
(!!E!!ndoﬂ) I
MODELO DE SUPLEMENTO

Suplem imeira Emi tas do Fun

Suplemento ao Regulamento do Fundo {*Suplemente”), referente a4 Primeira Emissdo de
Cotas, realizada nos termos do Regulamento do Fundo, a qual contard com as sequintes
caracteristicas:

a) Quantidade de Cotas: [+] ([+]) Cotas.

b) Classe{s) de Cotas: Classe unica.

¢) Quantidade de Séries: {Série unica].

d) Valor inal Unitario s, na data de emissfic; R$ [¢] {([*]) reais.

alor total da Primeira Emissdo, na d misséo: R$ [+] ([#] reais).

f) Valor minimg a ser subscrito no &mbito da Primeira Emissdo (sob peng de

cancelamento da distribuicdo): R$ [+] {[+] reais).

g) Valor minimo de investimento inicial no Fundo por investidor: R$ [«] ([+]).

h) Distribuicdo parcial: [N&o] serd admitida a distribuigdo parcial das Cotas no Aambito da
Primeira Emissdo[, observado o valor minimo de colocagdo de R$ [#] ([+])].

1) Regime de distribui¢do: Melhores Esforgos.

J) Ofera: Oferta publica, nos termos da Instrucdo da CVM no 400, de 29 de dezembro
de 2003, conforme alterada e da Instrugdo da CVM n® 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada.

k) Destinacdo dos Recursos: Os regUtyes ql?;idpgipglg Fundo per meio da oferta plblica
de Cotas de Primeira Emiss3c?dréd destinddtd (a) a aquisicio dos Atives Alvo
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relacionados nos documentos da oferta da Primeira Emissdo; (b) ao pagamento das
dividas a eles relacionadas e/ou para a reestrutura¢io/regularizacdo dos Ativos Alvo,
conferme detalhamento feito nos documentos da oferta, observada a Politica de
Investimente do Fundo; e {(¢) a investimentos e manutencdo dos Ativos Alvo,

observada a Politica de Investimento do Fundo descrita no presente Regulamento.

1) Procedimento de distribuicdo: Apods a divulgagdo de aviso ac mercado, bem como de

sua nova divulgagao (com os logotipos dos participantes da oferta}, a disponibilizagao
do prospecto preliminar referente a oferta pablica de distribuigio das Cotas de Primeira
Emissdo, o encerramento do periode de reserva, a concessdo do registro da oferta
pdblica pela CVM, a divulgagdo de antincio de inicio de distribuicdo e a disponibilizacio
de prospecto definitivo da oferta, as instituigbes participantes da oferta realizardc a
distribuigdo publica das Cotas, conforme termos e condicdes detalhados nos
documentos da oferta.

m) Prazo de distribuicdo: 6 (seis) meses, contado da data de divulgacdo do andncio de
inicio de distribuigdo,

n) Coordenadores da distribuicdo: [«].

o) InstituicBes Contratadas: Instituicdes financeiras contratadas peto Coordenador Lider
para participar da oferta, autorizadas, na data da respectiva ades8o a oferta de acordo
com o termo de adesdo ao respectivo contrato de distribui¢do, a operar no (i) sisterna
de distribuigo de titulos e valores mobiliarios; e (ii} sejam agentes de custddia
credenciados pela B3.

p) Prazo de integralizacdo: A vista.

q) Preco de integralizagdo: R$[«] {[#]) reais.

r} Forma de integralizacio das Cotas: Moeda corrente nacional ou Ativos Alvo
mencionados nos documentos da Oferta.

s) Taxa de Ingresso: Nio ha.

t) Amortizacdo das Cotas: As Cotas da Primeira Emissdo serdo amortizadas a critério da

Gestora. GYUNY 52-50 8K
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u) Negociacdo: As Cotas emitidas pelo Fundo serdo registradas para negociacdo no
mercado de bolsa administrade pela B3.
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