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Informacgdes

Objeto e Perfil do Fundo

A aquisicao do imodvel, que consiste
em um prédio comercial onde estdo
instalados: (i) escritérios
administrativos da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL ("CEF"); e (ii) 2
(duas) agéncias bancarias da CEF. A
aquisicdo do Imével pelo FUNDO visa
proporcionar aos seus cotistas a
rentabilidade decorrente do
recebimento de receitas de aluguel
das unidades comerciais do Imével,
nos termos de contrato celebrado
com a CEF.

Inicio do Fundo
17/03/2003

Quantidade de Emissoes
1

Administrador
BTG Pactual Servigos Financeiros
S.A. DTVM

Taxa de Administracdao
2,50% ao més sobre a receita
operacional liquida

Area Locavel do Empreendimento
56.429,46m?

Cotistas
1.908

Patrimonio Liquido
R$ 576.349.307,29

Valor Patrimonial/Cota
RS 5.499,52

Quantidade de Cotas
104.800

02 Representantes de Cotistas
RS$3.000,00 cada

Nota da Administradora

undo de Investimento Imobilidrio
FIl Edificio Almirante Barroso

(FAMB11B)

Informativo Mensal Setembro 2017

O fundo é detentor de 100% do Imdvel comercial
localizado na Avenida Rio Branco, n® 174, na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro.

O empreendimento tem 126 vagas de
estacionamento, 22 elevadores e 4 escadas
rolantes. Além disso, conta com um Centro
Cultural composto por: teatro; 2 salas de cinema
com 90 lugares e 100 lugares cada; 2 salas de
exposicdo; galeria e atelier.

Locatarios

Caixa Economica Federal
- Escritorios administrativos
- Duas agéncias bancarias

Més de reajuste

O aluguel é reajustado pelo IGPM

Vencimento do contrato

Em 09/2012 a Caixa enviou uma notificagdo manifestando o interesse na
renovagao automatica do contrato que venceu em novembro de 2012.

O Fundo respondeu a notificagdo informando que tem interesse na renovagao
amigdvel do Contrato de Locacdo, desde que conste expressamente do
instrumento que formalizar tal renovagdo, a existéncia da agdo revisional.

Atualmente, o contrato esta prorrogado por prazo indeterminado.

Ocupagdo do Fundo

Ocupado

100% No final do més de agosto/2017,

0% 20% 40% 60% 80% 100%

a taxa de ocupac¢do no Fundo foi
de 100%.
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mar-17

Receitas 4.197.623
Receita Minima Garantida -
Operacionais 4.179.230
Financeiras 18.393
Despesas (190.028)
Reserva de contingéncia (100.000)
Ajustes’ (429.475)
Resultado Liquido 3.478.120

abr-17 mai-17
4.266.547 4.267.161
4.251.537 4.251.535
15.010 15.627
(192.874) (201.681)
250.000 450.000
(347.446) (251.715)
3.976.227 4.263.768

jun-17 jul-17 ago-17
4.264.358 4.263.066 4.259.298
4.251.538 4.251.542 4.251.536
12.820 11.524 7.762
(196.247) (187.234) (194.697)
121.277 - (70.000)
(180.667) (658.170) (107.033)
4.370.055 3.417.661 3.887.568

iajustes referentes a despesas operacionais, benfeitorias e retencdo para futura imobilizaco.

Reserva de Contingéncia: No final de agosto/2017, fundo possuia R$70.000,00 na reserva de contingéncia.

Distribuicao

O fundo distribuira aos cotistas, até o
109 dia util de cada més calendario,
pelo menos 95% do resultado liquido
financeiramente realizado no meés

R$/cota

45.00 4

42.10

41.70

40.68

40.00 -
anterior, sendo devidos  os 35.00 1
rendimentos aos titulares de cotas 20,00 |
que estiverem registrados como tal
. 25.00 -
no fechamento das negociacGes do
ultimo dia util do més anterior ao 20.00 1
respectivo pagamento. 15.00 -
10.00 1
Data base: 31/08/2017 500 4
Data de pagamento: 14/09/2017 000
Rendimento: R$ 37,0951 out-16 nov-16 dez-16 jan-17 fev-17 mar-17 abr-17 mai-17 jun-17 jul-l7 ago-17 set-17
Més de referéncia: agOStO B Rendimento/ cota distribuido no més
Mercado Secundario
As cotas do fundo Almirante Barroso
(FAMB11B) sdo negociadas no 12563% 7 7“’5“2;0
mercado de bolsa da B3- Brasil, Bolsa ' | 5200
e Balcdo. 12,000 - - 5,000
10,000 /-\_\ju,_\// - 4,800
. ~ ~ - 4,600
Negocia¢do no més de agosto 5000 | | 4400
Cotas negociadas: 1.231 ' " 4,200
Cotacdo de fechamento: RS 4.290,00 6,000 - - 4,000
Volume: R$ 5.490.496,00 4,000 [ jzgg
2,000 | - 3,400
F 3,200
1,240 13,351 804 | 1,008| 851 ‘ 1,782 613 ! 702 | 2,365 788 2,277 5,490
0 , , , , . . . . . . . 3,000

Fonte: Economética

set-16  out-16 nov-16 dez-16 jan-17

Volume (R$ mil)

Evolugdo da cota no mercado

fev-17  mar-17 abr-17

mai-17  jun-17  jul-17  ago-17

— Cotagdo (R$)

secundario nos ultimos 12 meses
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Obras

Em julho de 2015, foi celebrado novo aditivo, voltado a complementar os servicos de fachada, no valor de RS 327.299,64 (trezentos
e vinte e sete mil duzentos e noventa e nove reais e sessenta e quatro centavos).

Em agosto de 2015, foi iniciada uma segunda fase com relagdo a reforma do edificio. Houve a contratagdo de profissionais para a
elaboracdo de laudos técnicos. O objetivo é possibilitar ao Administrador o entendimento global do estado do edificio. Apds a analise
desses laudos, sera possivel mapear com mais precisdao 0s proximos passos necessarios a conservagao do imovel e prolongamento da
vida util deste.

Em setembro de 2015, houve a celebracdo de um aditivo adicional com a Constat no valor de R$330.420,04. Assim como os demais
aditivos, este foi baseado na necessidade de manter o ritmo da obra e complementar os itens correlacionados aos contratos, de
forma a garantir atua¢do imediata do Administrador para reparar itens de seguranca do edificio.

Em novembro de 2015, celebramos um distrato com a empresa Constat. Dando continuidade aos servicos que estavam sendo
prestados na fachada, a empresa ENGEARQ foi contratada em dezembro pelo valor de RS 2.885.838,68 para retirada total dos
elementos que compdem a fachada. No momento, aguardamos a elaboragdo do novo projeto de fachada. Cumpre ressaltar que a
retirada total do revestimento da fachada é essencial para a recomposi¢do da vida util do edificio e até mesmo para a seguranga
deste.

Este Administrador estd, também, analisando os laudos produzidos em relagdo aos servigos internos do edificio.

Em razdo de determinagdo do Ministério Publico do Trabalho (“MPT”) a CEF, Fundo e CEF tém discutido cronograma para atender a
exigéncia do MPT para a inclusdo de um banheiro préprio a Portadores de Necessidades Especiais (PNE) por andar no edificio.

Em Agosto de 2016 celebramos o Termo aditivo com a empresa Mattos Estruturas no valor de RS 1.032.923,18 para Recuperacgio
Estrutural compreendida entre o 302 e 312 pavimento.

Em Junho de 2017 alteramos o QUADRO RESUMO DE OBRAS, para atender solicitagdo da comissdo de cotistas.
Ndo houveram gastos com obra neste més.

Em Julho de 2017 celebramos um aditivo a Ana Paula Souza de Mattos ME — Mattos Estruturas, de RS 635.631,38 para pontos
adicionais de Recuperagdo Estrutural no 312 pavimento para finalizar a retirada dos marmores da fachada. Desde Agosto/17 esta
obra estard paralisada.

Informamos que a Comissdo de Cotista, vem acompanhando e indicando empresas para participar das licitagcGes das obras.

Quadro resumo de Agosto — 17

Valor Contratado Valor Pago Saldo de Contrato

1)Fachada RS 3,229,991.41 R$ 3,217,153.73 R$ 12,837.68

2)Esquadria Metalica Fachada RS 28,511.24 R$ 21,989.29 RS 6,521.95

3)Recuperagdo Estrutural e Obra Civil Int RS 2,584,311.51 RS 2,243,803.62 RS 340,507.89

4)Guarda-Corpo e Estrutrua Metilica RS 868,049.20 RS 868,049.20 R$ 0.00

5)Impermeabilizacio e Serv. Emergenciais R$9,516,273.41 RS 9,334,273.41 RS 182,000.00
5.1)Impermeabilizacdo RS 3,747,244.73
5.2)Fachada (Serv. Emergenciais) RS 2,944,652.16
5.3)Piso Elevado RS 2,642,376.76

Total de Despesas RS 16,227,136.77 RS 15,685,269.25 R$ 541,867.52
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Acdo Revisional

Revisional: Tramita, na 72 Vara Federal do Rio de Janeiro ac¢do revisional de aluguel movida pelo FIl em face da CEF. Execugdo
Provisoria: (proc. n? 0508998-66.2016.4.02.5101). Em 28.11.2016 o Fundo ingressou com execuc¢do provisdria da Sentenca
proferida nos autos da acgdo revisional a fim de receber a diferenca entre o valor do aluguel fixado na sentenga e o
efetivamente pago pela CEF durante o periodo do processo.

Ultimo status atualizado em 29/08/2017 processo na conclus3o aguardando retorno do juiz titular para a nomeagéo de perito
da area de engenharia e realizagdo de pericia.

A cronologia de referida acdo, pode ser acompanhada pelo site do administrador pelo link abaixo:
https://www.btgpactual.com/home/media/famb11b-cronologia-acaorevisional-set17-002.pdf

Eventuais processos judiciais do Fundo serdo periodicamente informados a CVM e a BM&F BOVESPA, na forma da
regulamentacgdo aplicavel.

Informagdes Gerais

ApOs a aprovagao em assembleia realizada em 26 de janeiro de 2017, para a contratagdo de uma empresa para realizar a auditoria
dos contratos referentes as despesas com consultoria nos relatdrios, esta administradora seguiu com o procedimento de cotagdo de
prestadores de servicos, realizando a consulta reputacional, concorréncia de valores e prazos. E em 012 de marco de 2017,
contratamos a Empresa Next Auditores Independentes S.S, para seguir com a auditoria aprovada em assembleia. E em 29 de agosto
de 2017 disponibilizamos um comunicado ao mercado informando que o relatério de auditoria externa auditando os contratos do
Fundo que sdo identificados sob a rubrica “despesas com consultoria” e nos relatérios mensais “Informagdes Financeiras” dos
ultimos cinco anos esta disponivel para consulta, nas paginas dos seguintes sites:

Administrador (https://www.btgpactual.com/home/asset-management/fundos-btg-pactual);
B3-Brasil, Bolsa, Balcdo (www.bmfbovespa.com.br)
CVMWEB (http://www.cvm.gov.br/menu/regulados/fundos/sobre.html)

Dados de mercado, financeiros e graficos: referentes ao més anterior do més do relatério.
Demais dados: referentes ao més do relatorio

Para demais informagdes financeiras, comunicados e fatos relevantes, atas, documento e outros, consultar:
https://www btepactual com/home/assetmanagement aspx/Fundosinvestimentolmobiliario

sh-contato-fundoimobiliario@ btgpactual.com
QOuvidoria 0800 722 00 48 / SAC 0BOO 772 2827

bigpactual.com

A presente instituicia adsriu an Fundos de investimento ndo contam com garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualquer
Codign ANBIMA d Regulzgia & mecanismo de seguro ou, zinda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC. A rentabilidade obtida no passado ndo representa
Ml Préticas para os Fundos garantia de rentabilidade futura. E recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do fundo de

ANBIMA de Investimenta. !mnﬁlimenm pn_!lD imvestidor ao aplicar seus r\eu.lrsos._ Os iT&stidoru devemn estar preparados para‘al:Ie'nar_asnriscos

inerentes acs diversos mercades em que os fundos de investimento atuam e, consequentementes, possiveis variagbes no
patriménio investido. O Administrador ndo se responsabiliza por erros ou omissées neste material, bem como pelo uso das
informagdes nele contidas. Adicionalmente, o Administrador ndo se responsabiliza por decistes dos investidores acerca do
tema contido neste material nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por ele consultados.
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