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Caracteristicas do Fundo

O Fundo, constituido como condominio fechado, tem prazo indeterminado de
duracdo e é regido pelo presente Regulamento e pela legislacdo e regulamentacao
vigentes aplicaveis.

Para fins das “Diretrizes de Classificacdo ANBIMA de Fundos de Investimento
Imobiliario”, o Fundo é classificado como “Fll de Renda Gestdo Passiva Lajes
Corporativas”.

Publico Alvo. O Fundo é destinado exclusivamente a investidores qualificados, assim
definidos nos termos do Artigo 9°-B da Instrugdo CVM n° 539, de 13 de novembro de
2013 (“Instrugédo CVM 539”), sejam eles pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de
investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou com
sede, conforme o caso, no Brasil ou no exterior (“Investidores Qualificados”).




Objetivo e Politica de Investimento do Fundo

O Fundo tem por objetivo a realizagdo de investimentos diretos ou indiretos nos
Imoveis, por meio da aquisicdo de Direitos Reais sobre os Imoveis ou dos Iméveis,
ou ainda, a realizacdo de investimentos em Ativos de Renda Fixa, observado os
termos e condi¢cdes da legislacdo e regulamentacdo vigentes, com objetivo de
obtencdo de renda, tais imoveis poderdo estar situados em qualquer localidade do
territorio nacional.

Os recursos do Fundo que nao forem aplicados pelo Fundo na aquisicdo dos Ativos
Alvos, serdo aplicados por intermédio do Administrador, mediante solicitacdo do
Gestor, nos Ativos de Renda Fixa, e sempre observada a Politica de Investimento
abaixo descrita. A Politica de Investimento a ser adotada pelo Administrador
consistira na aplicacdo preponderante dos recursos do Fundo nos Ativos Alvo, de
forma a proporcionar ao Cotista remuneragao para o investimento realizado, inclusive
por meio do aumento do valor patrimonial de suas Cotas, advindo da valorizacao dos
Iméveis e especialmente por meio da locacdo destes ImoOveis e 0 consequente
recebimento das Arrecadacfes e obtencdo de renda dos Imdveis, ndo sendo objetivo
direto e primordial obter ganhos de capital com a compra e venda dos Imoveis.

Tendo em vista que o Fundo € destinado exclusivamente a Investidores qualificados,
nos termos do Artigo 56 da Instrucdo CVM 472, os bens e/ou direitos utilizados para
a integralizagdo de Cotas ndo seréo objeto de laudo de avaliagéo, de acordo com o
Artigo 55, inciso IV da Instrucdo CVM 472, sem prejuizo da manifestacdo da
Assembleia Geral de Cotistas quanto ao valor atribuido ao bem ou direito.

A aquisicdo dos Ativos Alvo serd realizada pelo Fundo, por intermédio do
Administrador, observadas as condicdes estabelecidas na legislacdo e
regulamentacao vigentes e as disposi¢des contidas no presente Regulamento.

Considerando a possibilidade do Fundo de aplicar em Ativos de Renda Fixa, na
forma dos itens 3.2 do regulamento, caso os investimentos do Fundo em valores
mobiliarios ultrapassem 50% (cinquenta por cento) de seu Patriménio Liquido,
deverdo ser respeitados os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de
ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento,
observadas as excecdes previstas no Paragrafo 6° do Artigo 45 da Instrucdo CVM
472.

Considerando a possibilidade do Fundo aplicar em Ativos de Renda Fixa, na forma
dos itens 3.2 do regulamento, caso 0 Fundo invista parcela superior a 5% (cinco por
cento) de seu Patrimdnio Liquido em valores mobiliarios, o Administrador, por conta e
ordem do Fundo, podera firmar contrato de custédia, por meio do qual contratara o
servico de custodia de instituicdo financeira devidamente autorizada pela CVM.

O Objeto do Fundo e sua Politica de Investimentos somente poderédo ser alterados
por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras
estabelecidas no presente Regulamento.

As aplicagbes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do




Administrador/Gestor ou de qualquer instituicAo pertencente ao mesmo
conglomerado do Administrador/Gestor, ou com qualguer mecanismo de seguro ou,
ainda do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.

E vedada ao Fundo a realizacdo de operacdes com derivativos, exceto quando tais
operacgoOes forem realizadas exclusivamente para fins de protegc&o patrimonial.

Serd permitida a aquisicdo de imoveis gravados com 0Onus reais, desde que tal
aguisicao seja aprovada em Assembleia Geral de Cotistas,

O Fundo tera prazo de duragdo indeterminado, sendo que sua dissolugdo e
liquidacdo ocorrerdo exclusivamente por meio de Assembleia Geral de Cotistas,
salvo disposicdo expressa neste Regulamento, por deliberacdo da maioria absoluta
dos titulares das Cotas até entdo emitidas.

As Principais Caracteristicas do Empreendimento sao:

BROOKFIELD TOWERS

QUADRO RESUMO

I. Localizacéo: Av. Deputado Jamel Cecilio com a Rua 56, Quadra B-27 Loteamento
Jardim Goias — Goiania — GO.

Il. Registro da Incorporacdo: R — 02 de 17/06/10 da Matricula n° 65.778 do Registro
de Iméveis da 42 Circunscricdo de Goiania — GO e AV. 03 de 03/12/2010
(“Retificagao da Incorporagao Imobiliaria”).

[ll. Incorporadora: MB ENGENHARIA SPE 022 S/A — CNPJ/MF N° 08.845.791/0001-
62

IV. Empreendimento: Conjunto de Edificacbes de uso misto, composto de (i) Setor
Mall, (ii) Setor Residencial; e (iii) e Setor Corporate.

O empreendimento possui 603 (seiscentas e trés) unidades de uso misto (residencial
com servicos e comercial), além de 3 (trés) unidades Mall (lojas) a saber:

Setor Mall: 3 (trés) unidades Mall (lojas)

Setor Residencial: Torre A: a conter 501 (quinhentas e uma) unidades (281 salas
comerciais e 220 unidades residenciais) e 39 pavimentos, sendo 3 (trés) subsolos,
andar térreo, mezanino, 1°, 2°, 3° pavimentos, 15 (quinze) pavimentos tipo para salas
comerciais, 01 (um) pavimento lazer, 13 (treze) pavimentos tipo residencial, 01 (um)
pavimento barrilete e 01 (um) pavimento cobertura; e,

Setor Corporate: Torre B: a conter 102 conjuntos corporativos e 37 pavimentos,
sendo: 2 (dois) subsolos, andar térreo, mezanino, 1°, 2°, 3° pavimentos, 17
(dezessete) pavimentos conjunto corporativo 1, 08 (oito) pavimentos conjunto
corporativo 2, 01 (um) pavimento barrilete e 01 (um) pavimento reservatério.

Parte dos recursos do Fundo obtidos a partir da integralizacdo das Cotas é utilizado
para a constituicdo da Caixa Reserva, a qual é equivalente ao montante minimo de
R$ 100.000,00 (cem mil reais) ou ao valor das despesas estimadas de um trimestre
do Fundo, o que for maior, e terad o objetivo de suportar despesas em caso de atraso
ou inadimpléncia no pagamento das Chamadas de Capital por um ou mais Cotistas e
arcar com eventuais aumentos de custo do Fundo, quando comparado ao valor
inicialmente estimado.




Os valores referentes ao Caixa Reserva que, temporariamente, ndo estiver aplicada
de acordo com este Artigo devera ser aplicada, pela Administradora, em ativos e
aplicacbes de renda fixa de liquidez compativel com as necessidades do Fundo, a
critério da prépria Administradora.

O Objeto do Fundo e sua Politica de Investimento somente poderao ser alterados por
deliberagcdo da Assembleia Geral, observadas as regras estabelecidas no
Regulamento.

Os bens e direitos integrantes da carteira do Fundo, bem como seus frutos e
rendimentos, deverdo observar as seguintes restricoes:

(1) nao poderdo integrar o ativo da Administradora, nem responderéo, direta ou
indiretamente, por qualquer obrigacao de sua responsabilidade;

(i) nao compordo a lista de bens e direitos da Administradora para efeito de
liquidacdo judicial ou extrajudicial, nem serdo passiveis de execucdo por seus
credores, por mais privilegiados que sejam; e

(i)  n&o poderdo ser dados em garantia de débito de operag&o da Administradora.

(iv)  n&o possam ser constituidos quaisquer dnus reais sobre os imoveis.

O Fundo ndo podera contratar operacdes com derivativos.

Da Politica de Distribuicdo de Resultados

Distribuicdo de resultados. A Assembleia Geral de Cotistas a ser realizada
anualmente, em até 4 (quatro) meses apoés o término do exercicio social, deliberara
sobre o tratamento a ser dado aos resultados liquidos auferidos no respectivo
exercicio social, apurados em conformidade com o disposto na Instrugdo CVM n°
516.

Entende-se por resultado do Fundo, o produto decorrente das receitas geradas pelos
ativos integrantes do patriménio do Fundo, bem como os eventuais rendimentos
oriundos de aplicacdes em ativos de renda fixa, deduzindo-se:

(1) as despesas operacionais incorridas pelo Fundo ou antecipadas para serem
incorridas pelo Fundo durante tal periodo;

(i) quaisquer reservas constituidas; e

(i)  demais despesas previstas no Regulamento para a manutencdo do Fundo,
tudo em conformidade com as disposi¢coes da Instrucdo CVM n° 516, de 29 de
dezembro de 2.011 e do Regulamento.

Serao distribuidos aos Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos
lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. Os




rendimentos do Fundo poderdo ser distribuidos mensalmente, a critério do
Administrador, a titulo de antecipa¢éo, no 10° (décimo) Dia Util de cada més, aos
Cotistas que estiverem registrados como tal no fechamento do Gltimo Dia Util do més
imediatamente anterior ao do respectivo pagamento.

Fardo jus aos rendimentos de que trata o item anterior os titulares de Cotas do Fundo
no fechamento do ultimo dia de cada més, de acordo com as contas de depdsito
mantidas pelo escriturador das Cotas do Fundo.

Para arcar com as despesas extraordinarias dos Ativos Alvo integrantes do
patrimoénio do Fundo, o Gestor podera formar uma reserva de contingéncia (“Reserva
de Contingéncia”), por meio da retengdo de até 5% (cinco por cento) dos lucros
auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco
ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano,
sendo certo que a Reserva de Contingéncia podera ter o valor maximo equivalente a
5% (cinco por cento) do Patriménio Liquido do Fundo.

O Administrador podera, ainda, realizar chamadas de capital aos Cotistas em
qualquer hipétese na qual o Fundo passe a ter o seu Patrimodnio Liquido negativo,
incluindo, mas nao se limitando a, eventualidade de todos os imoveis integrantes do
patriménio do Fundo se tornarem vagos, na qual o Fundo tera que arcar com as
despesas necessarias ao cumprimento de obrigacbes ou investimentos
indispensaveis a protecdo, manutencdo ou reforma dos imoéveis integrantes da
carteira do Fundo e do patriménio do Fundo. As novas chamadas de capital previstas
neste item ndo serdo caracterizadas como novas emissdes de Cotas para fins do
disposto no Regulamento.

Sistema de registro contabil. O Fundo mantera sistema de registro contabil,
permanentemente atualizado, de forma a demonstrar aos Cotistas as parcelas
distribuidas a titulo de pagamento de resultados.




