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REGULAMENTO DO
JS ATIVOS FINANCEIROS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ/ME 42.085.661/0001-07

CAPITULO I - DO FUNDO

Artigo 1° - JS ATIVOS FINANCEIROS FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, designado neste regulamento como FUNDO, é constituido sob a
forma de condominio fechado de natureza especial, regido pelo presente regulamento,
os artigos 1.368-C a 1.368-F do Cddigo Civil, pela Lei n° 8.668/93, pela Instrugao CVM
n° 472/08, ou qualquer outra que venha a substitui-la, pelo Cédigo ANBIMA e pelas
disposicoes legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis.

Paragrafo 1° — O prazo de duragdo do FUNDO é indeterminado.

Paragrafo 20 — Os termos iniciados em letra mailscula e utilizados neste Regulamento,
estejam no singular ou no plural, terdo os significados que lhes sao atribuidos no Anexo
I ao presente Regulamento.

CAPITULO II - DO OBJETO

Artigo 2° - O FUNDO tem por objeto o investimento em ativos imobiliarios, por meio da
aquisicao, prioritaria, de quaisquer um dos Ativos-Alvo, conforme definidos no
paragrafo 1° do artigo 8° abaixo, sem prejuizo da possibilidade de aquisicao de Outros
Ativos, conforme definidos no paragrafo 2° do artigo 8° abaixo.

Paragrafo Unico - O FUNDO destina-se a investidores em geral, sejam eles pessoas
fisicas, pessoas juridicas, fundos de investimento, carteiras administradas ou quaisquer
outros veiculos de investimento, domiciliados no Brasil ou no exterior, respeitadas
eventuais vedagoes previstas na regulamentagao em vigor.

CAPITULO III - DA ADMINISTRACAO E DA GESTAO

Artigo 3° - O FUNDO é administrado pelo Banco J. Safra S.A., instituicdo financeira
credenciada pela CVM para administrar recursos de terceiros de acordo com o ato
declaratério n° 11.124, de 24 de junho 2010, com sede na Av. Paulista, 2.150, 12°
andar, Bela Vista, na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/ME
sob n° 03.017.677/0001-20 doravante designado ADMINISTRADOR.
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Artigo 4° - O ADMINISTRADOR e o GESTOR deverao empregar, no exercicio de suas
respectivas funcgoes, o cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma
empregar na administracdo de seus proprios negdcios, devendo, ainda, servir com
lealdade ao FUNDO.

Artigo 59 - Nos termos deste Regulamento e observadas as atribuicdes do GESTOR, o
ADMINISTRADOR tera poderes para realizar todos os atos que se facam necessarios a
administracao e operacionalizacao do FUNDO, bem como para (i) exercer todos os
direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do patrimonio do
FUNDO, inclusive ag0es, recursos e excegoes, (ii) representacao do FUNDO, em juizo e
fora dele, e (iii) abertura e movimentacdo de contas bancarias.

Artigo 6° - A carteira do FUNDO sera gerida pelo Safra Asset Management Ltda.,
sociedade limitada com sede na Avenida Paulista, n® 2100, Bela Vista, na cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, CEP 01310-930, inscrita no CNPJ/MF sob n©°
62.180.047/0001-31, devidamente credenciada perante a Comissao de Valores
Mobiliarios — CVM através do Ato Declaratério CVM n° 11.062, de 21 de maio de 2010,
doravante designado GESTOR.

Artigo 7° - Cabera ao GESTOR, exclusivamente e sem necessidade da anuéncia dos
cotistas, a responsabilidade pela selecao, aquisicao e alienacao dos Ativos e de
eventuais Ativos Imobiliarios (conforme abaixo definidos), ressalvada a hipotese de
conflito de interesses nos termos do artigo 34 da Instrugao CVM n° 472/08, conforme
disposto na Politica de Investimentos e no artigo 21 deste Regulamento.

CAPITULO IV - DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Artigo 89 - Os recursos do FUNDO serao aplicados pelo GESTOR, segundo politica de
investimentos definida neste artigo 8° e no art. 9° deste Regulamento (“Politica de
Investimento”).

Paragrafo 1° - Observado o disposto no Paragrafo 3° abaixo, o FUNDO tera por politica
basica realizar investimentos em ativos imobiliarios, tendo por objetivo auferir
rendimentos ou ganhos de capital mediante a aplicacdo do seu patrimonio liquido,
prioritariamente, nos ativos alvo abaixo listados (doravante denominados
“Ativos-Alvo”, quando mencionados no plural, ou “Ativo-Alvo”, no singular):

L. cotas de fundos de investimento imobiliario, desde que se trate de emissores
registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos FII;

I1. acoes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as
atividades permitidas aos FII;
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III.  acdes, debéntures, bonus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de
subscricdo e certificados de desdobramentos, certificados de depodsito de valores
mobilidrios, cédulas de debéntures, notas promissoérias, e quaisquer outros valores
mobiliarios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos FII; e

IV. certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) e cotas de fundos de investimento
em direitos creditérios (FIDC) que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos FII e desde que estes certificados e cotas
tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado nos termos da regulamentagao em vigor.

Paragrafo 2° - Observado o disposto no Paragrafo 1° acima, o FUNDO poder3, ainda,
adquirir os ativos abaixo listados, até o limite do seu patrimonio liquido que nao estiver
investido em Ativos-Alvo (“Outros Ativos” e, em conjunto com os Ativos-Alvo,
doravante denominados simplesmente os “Ativos”):

I.  cotas de fundos de investimento em participacoes (FIP) que tenham como politica
de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FII ou de fundos de
investimento em acdes que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em
construcao civil ou no mercado imobiliario;

II. certificados de potencial adicional de construcao (CEPAC) emitidos com base na
Instrucao CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada;

III. letras hipotecarias;

IV. letras de crédito imobiliario;

V. letras imobilidrias garantidas; e

VI. outros ativos, titulos e valores mobilidrios que eventualmente sejam permitidos
pela CVM.

Paragrafo 3° - Para os fins do Cédigo ANBIMA e das Regras e Procedimentos do Codigo
ANBIMA de Administragao de Recursos, o FUNDO é classificado como FII de Titulos e
Valores Mobilidrios Gestao Ativa — Segmento de Atuagao “Titulos e Valores Mobiliarios”.

Paragrafo 4° - No que se refere aos Ativos-Alvo e as cotas de fundos de investimento
em participacoes (FIP), o FUNDO devera adquirir estes, prioritariamente, quando
aplicavel, em ofertas publicas ou no mercado secundario, observada a necessidade de
sempre estarem listados em mercados regulamentados de valores mobiliarios.

Paragrafo 5° - Ressalvado o disposto neste Regulamento, nao ha outros parametros
minimos a serem observados na aquisicao, pelo FUNDO, de outros titulos e valores
mobiliarios.
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Paragrafo 6° - As disponibilidades financeiras do FUNDO que nao estiverem investidas
em Ativos poderao ser aplicadas em titulos publicos ou cotas de fundos de investimento
de renda fixa, obedecendo sempre aos critérios de liquidez, seguranca e rentabilidade
determinados pelo GESTOR, observado o disposto no paragrafo 9° abaixo.

Paragrafo 7° - Observado os valores mobilidrios previstos no §6° do Art. 45 da
Instrucao CVM 472/08 ou regulamentacoes que venham a ampliar ou restringir este
conceito, que ndo estao sujeitos a regra de concentracao, o FUNDO devera respeitar os
limites de aplicacao por emissor e por modalidade de ativos financeiros, nos termos do
§50 do Art. 45 da Instrucao CVM 472/08 ou regulamentacao que venha a substitui-la.

Paragrafo 8° - O FUNDO podera realizar operagdes com derivativos em mercados
regulamentados, na modalidade com garantia, exclusivamente para fins de protecao
patrimonial e desde que a exposicao seja sempre, no maximo, correspondente ao valor
do patrimonio liquido do FUNDO.

Paragrafo 9° - O FUNDO podera emprestar titulos e valores mobiliarios, desde que tais
operacdoes de empréstimo sejam realizadas exclusivamente por meio de servico
autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias
de operacOes proprias. Sem prejuizo de outros ativos ja autorizados pela legislacado, o
FUNDO podera, independente de sua aquisicao prévia, conforme o caso, e desde que
observadas as regras aqui previstas e a regulamentagao aplicavel, realizar operacoes
de empréstimo, seja na posicao doadora e/ou tomadora, de cotas de Fundo de
Investimentos Imobiliarios (FII) e das cotas de Fundos de Investimentos em
Participacoes (FIP), desde que atendidas as regras estabelecidas no Manual de
Procedimentos Operacionais da Camara B3 e no Manual de Administragdo de Risco da
Camara B3.

Artigo 9° - Sem prejuizo da Politica de Investimento do FUNDO prevista neste capitulo,
e, em todos os casos, desde que observada a classificacao do FUNDO conforme previsa
no paragrafo 3° do Artigo 8° acima, e, ainda, exclusivamente nos casos de: (i)
€Xecucao ou excussao de garantias relativas aos Ativos de titularidade do FUNDO e/ou
(i) renegociacao de dividas decorrentes dos Ativos de titularidade do FUNDO, poderao
eventualmente compor a carteira do FUNDO imdveis localizados em qualquer parte do
territorio nacional, direitos reais em geral sobre tais imoveis, acdes ou cotas de
sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas aos fundos
de investimento imobilidrios e/ou em outros ativos financeiros, titulos e valores
mobiliarios que ndo os Ativos (“Ativos Imobiliarios”).

Paragrafo 1° - Os Ativos Imobiliarios a serem eventualmente incluidos na carteira do
FUNDO, nos termos do caput, serdo objeto de prévia avaliagdo, nos termos do §4° do
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artigo 45 da Instrucdo CVM 472/08. O laudo de avaliacdo dos imoveis devera ser
elaborado conforme o Anexo 12 da Instrucao CVM 472/08.

Paragrafo 29 - Os Ativos Imobilidrios mencionados no caput poderao estar gravados
com Onus reais constituidos anteriormente ao seu ingresso no patrimonio do FUNDO.

CAPITULO V - DAS COTAS

Artigo 10 - As cotas do FUNDO correspondem a fragdes ideais de seu patrimonio, nao
serao resgataveis e terao a forma nominativa e escritural.

Paragrafo 1° - O FUNDO mantera contrato com o Agente Escriturador, instituicao
devidamente credenciada pela CVM para a prestacao de servicos de escrituracao de
cotas, que emitira extratos a fim de comprovar a propriedade das cotas e a qualidade
de cotista.

Paragrafo 2° - Os cotistas deverdo sempre manter os seus dados cadastrais,
representados por, no minino, nome, CPF e/ou CNPJ, endereco fisico e eletronico,
atualizados junto ao ADMINISTRADOR ou, conforme aplicavel, o Agente Escriturador.

Paragrafo 39 - De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n® 8.668/93 e no artigo 9°
da Instrucdo CVM n° 472/08, o cotista ndao podera requerer o resgate de suas cotas.
Ainda, o cotista nao podera requerer a amortizacdo de suas cotas.

Paragrafo 4° - O titular de cotas do FUNDO:

(i) ndo podera exercer qualquer direito real sobre ativos integrantes do patriménio
do FUNDO; e

(i) nao responde pessoalmente por qualquer obrigacao legal ou contratual,
relativamente a ativos integrantes do patriménio do FUNDO, salvo quanto a
obrigacao de pagamento das cotas que subscrever.

Paragrafo 5° - Nao ha limitacdo a subscricdo ou aquisicao de cotas do FUNDO por
qualquer pessoa fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, ficando ressalvado que se
o FUNDO aplicar recursos em ativos que tenham como incorporador, construtor ou
sécio cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais
de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do FUNDO, a tributacdo do FUNDO sera a
mesma aplicavel as pessoas juridicas.
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Paragrafo 6° - O FUNDO ndo possui taxa de ingresso ou saida. Quando da realizacao de
emissoes e ofertas de novas cotas, os investidores que adquirirem cotas da respectiva
oferta poderao ter que arcar com até a totalidade dos custos vinculados a distribuicao
das cotas objeto de tais emissoes, por meio da cobranca de taxa de distribuicao
primaria, independente de atendido do minimo ou ndo da oferta, observado que a
cobranca de tal taxa sera aprovada e definida no mesmo ato que aprovar as novas
emissoes.

CAPITULO VI - DA EMISSAO DE NOVAS COTAS

Artigo 11 - Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da
politica de investimento do FUNDO, o ADMINISTRADOR podera deliberar, conforme
orientacoes do GESTOR, por realizar novas emissoes de cotas, sem a necessidade de
aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas e de alteragdao deste Regulamento,
observados os prazos operacionais praticados pela B3, desde que limitadas ao
montante de R$ 3.000.000.000,00 (trés bilhdes de reais) (“Capital Autorizado”).

Paragrafo 1° - Sem prejuizo do disposto acima, por proposta do ADMINISTRADOR,
conforme orientacdes do GESTOR, o FUNDO podera realizar novas emissoes das cotas
em montante superior ao Capital Autorizado, mediante prévia aprovacdo, pela
Assembleia Geral de Costistas, de seus termos e condigoes, incluindo, sem limitacao, a
possibilidade de distribuicao parcial e o cancelamento de saldo nao colocado findo o
prazo de distribuicdo, conforme aplicavel.

Paragrafo 2° - Na hipdtese de emissao de novas cotas dentro do limite do Capital
Autorizado, o preco de emissdao das cotas objeto da respectiva oferta sera definido
tendo-se em vista um ou mais dos seguintes critérios (observada a possibilidade de
aplicacao de desconto ou de acréscimo): (i) o valor patrimonial das cotas, representado
pelo quociente entre o valor do patrimoénio liquido contabil atualizado do FUNDO e o
numero de cotas emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de
aprovacao da nova emissao; (ii) as perspectivas de rentabilidade do FUNDO; e/ou (iii)
o valor de mercado das cotas ja emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo
instrumento de aprovacao da nova emissao. Nesse caso, cabera ao ADMINISTRADOR,
conforme orientagdes do GESTOR, a escolha do critério de fixacao do valor de emissao
das novas cotas.

Paragrafo 3° - Os cotistas terdo o direito de preferéncia na subscricao de novas cotas
emitidas dentro do limite do Capital Autorizado, na proporcao de suas respectivas
participacoes (apurada com base na data que for definida pelo ADMINISTRADOR, no
ato que aprovar a nova emissao de cotas), respeitando-se 0s prazos operacionais
minimos previstos pela Central Depositaria da B3 necessarios ao exercicio de tal direito
de preferéncia.
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Paragrafo 4° - O direito de preferéncia referido no Paragrafo 3° acima devera ser
exercido pelos cotistas que estejam em dia com suas obrigacoes, na data-base que for
definida no instrumento particular emitido pelo ADMINISTRADOR que aprovar a hova
emissao. Caso assim admitido nos termos da regulamentacdo aplicavel, os cotistas
poderao ceder seus respectivos direito de preferéncia aos proprios cotistas ou a
terceiros, desde que o cotista em questdo nao exerca seu direito de preferéncia na
aquisicado das referidas cotas e desde que tal cessao seja operacionalmente viavel e
admitida nos termos da regulamentagao aplicavel.

Paragrafo 5° - As cotas objeto da nova emissao assegurarao a seus titulares direitos
idénticos aos das cotas existentes.

Paragrafo 6° - A Assembleia Geral de Cotistas ou instrumento particular de aprovacao,
conforme o caso, que deliberar sobre novas emissdes de cotas, definira as respectivas
condicdes para subscricao e integralizacao de tais cotas, observado o disposto na
legislacao aplicavel.

Paragrafo 7° - Os custos relacionados as novas ofertas poderdao ser arcados pelo
FUNDO, inclusive em caso de cancelamento, exceto no caso de cobranca de taxa de
distribuicao primaria, hipdtese em que os recursos oriundos de tais taxas serao
utilizados para arcar com os custos relacionados a oferta.

Paragrafo 8° - Eventual integralizacdo em bens e direitos de novas emissdes pelo
FUNDO, conforme previsto no documento de aceitacdo da oferta em questdo devera
ocorrer no prazo maximo definido em sua respectiva documentacdo, contados da
assinatura do boletim de subscricao ou documento de aceitacao da oferta, conforme o
caso, sendo que essa devera ser feita com base em laudo de avaliacao elaborado por
empresa especializada e aprovado pela Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do
artigo 12 da Instrucao CVM n© 472/08, exceto quando se tratar da primeira oferta
publica de distribuicéo de cotas do fundo.

Paragrafo 9° - Caso as cotas emitidas ndo sejam totalmente subscritas até o final do
respectivo periodo de distribuicdo, o ADMINISTRADOR podera cancelar o saldo de
cotas nao subscrito, desde que atingido o montante minimo da oferta, conforme
aplicavel.

CAPITULO VII - DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS
Artigo 12 - A Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas, a ser realizada anualmente em até

4 (quatro) meses ap0s o término do exercicio social, deliberara sobre o tratamento a
ser dado aos resultados apurados no exercicio social findo.
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Paragrafo 1° - Entende-se por resultado do FUNDO o produto decorrente do
recebimento dos resultados oriundos dos Ativos integrantes do patrimonio do FUNDO,
bem como os eventuais resultados oriundos de aplicagdes em fundos de investimento
de renda fixa, titulos publicos e eventuais Ativos Imobiliarios, excluidos os valores das
despesas operacionais, da Reserva de Contingéncia, se houver, e das demais despesas
previstas neste Regulamento para a manutencao do FUNDO, em conformidade com a
regulamentagao em vigor.

Paragrafo 2° - Para arcar com as despesas extraordinarias dos Ativos e dos eventuais
Ativos Imobilidrios integrantes do patriménio do FUNDO, se houver, podera ser
formada uma Reserva de Contingéncia pelo ADMINISTRADOR, conforme orientagcoes
do GESTOR, a qualquer momento, por meio da retencdo de até 5% (cinco por cento) ao
més do valor a ser distribuido aos cotistas.

Paragrafo 3° - O GESTOR podera, dentre outras solicitagdes, solicitar ao
ADMINISTRADOR a utilizacdo dos recursos da Reserva de Contingéncia para a
contratacao dos prestadores de servigo previstos no artigo 14 abaixo ou demais
encargos do FUNDO. A utilizagao dos recursos da Reserva de Contingéncia nos termos
aqui previstos ndo vinculara o GESTOR e o ADMINISTRADOR com a obtencdo de
resultados especificos, e ndao deve ser entendida, sob qualquer hipotese, como
promessa de rentabilidade aos Cotistas do Fundo.

Paragrafo 4° - O FUNDO devera distribuir a seus cotistas no minimo 95% (noventa e
cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base
em balanco semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, a ser
pago na forma deste Regulamento.

Paragrafo 5° - Os rendimentos eventualmente auferidos no semestre poderao ser
distribuidos aos cotistas a critério exclusivo do ADMINISTRADOR, conforme
orientacdbes do GESTOR, em prazo inferior ao acima estabelecido, e sempre no 10°
(décimo) Dia Util do més subsequente, ou posteriores, ao do recebimento dos recursos
pelo FUNDO, a titulo de antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem
distribuidos, sendo que, eventual saldo de resultado nao distribuido como antecipagao
sera pago no prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis apds o encerramento dos balancos
semestrais.

Paragrafo 6° - Fardo jus aos rendimentos de que trata o paragrafo anterior os titulares
de cotas do FUNDO no fechamento do ultimo Dia Util de cada més, de acordo com as
contas de deposito mantidas pelo Escriturador.
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CAPITULO VIII - DAS OBRIGAGOES E RESPONSABILIDADES DO
ADMINISTRADOR

Artigo 13 - O ADMINISTRADOR tem amplos poderes para representar o FUNDO em
juizo e fora dele, abrir e movimentar contas bancarias e outorgar mandatos, bem como
praticar todos os atos necessarios a administracao do FUNDO, em observancia ao
disposto neste Regulamento, na legislagao em vigor e nas demais disposicoes
aplicaveis.

Paragrafo 1°© - O ADMINISTRADOR é responsavel pela contratacdo, em nome do
FUNDO, de seus prestadores de servicos e realizara a analise prévia quanto ao
cumprimento de requisitos regulatérios aplicaveis ao referido prestador de servicos
para prestar os servicos necessarios ao FUNDO.

Paragrafo 2° - O ADMINISTRADOR sera, nos termos e condicOes previstas na Lei
n° 8.668/93, o proprietario fiduciario dos bens e direitos adquiridos pelo FUNDO,
administrando e dispondo destes na forma e para os fins estabelecidos na legislagao
aplicavel ou neste Regulamento.

Artigo 14 - Para o exercicio de suas atribuicdes, o ADMINISTRADOR, mediante
orientacdo do GESTOR, podera contratar, as expensas do FUNDO, os seguintes
servicos facultativos:

L. distribuicao de cotas;

IL. consultoria especializada que objetive dar suporte e subsidiar o
ADMINISTRADOR em suas atividades de analise, selecdo e avaliacdo dos ativos
integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do FUNDO;

III. empresa especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do patrimonio do FUNDO, a exploracdao do direito de
superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializacao dos respectivos
imdveis e consolidar dados econ6micos e financeiros selecionados das companhias
investidas para fins de monitoramento; e

Iv.  formador de mercado para as cotas do FUNDO.

Paragrafo 1° - Os servicos a que se referem os incisos I, II e III deste artigo podem ser
prestados, desde que sejam devidamente habilitados, por terceiros e/ou pelo proprio
ADMINISTRADOR ou empresas a ele ligadas, sendo que, neste ultimo caso, desde que
mediante a aprovacgao de critérios minimos de elegibilidade a serem definidos em
Assembleia Geral de Cotistas realizada previamente a efetivagao de tais contratacoes.
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Paragrafo 2° - E vedado ao ADMINISTRADOR, ao GESTOR e ao eventual consultor
especializado contratado o exercicio da funcao de formador de mercado para as cotas
do FUNDO.

Paragrafo 39 - A contratacao de partes relacionadas ao ADMINISTRADOR, ao GESTOR
e ao consultor especializado, se houver, para o exercicio da funcao de formador de
mercado deve ser submetida a aprovacao prévia da Assembleia Geral, nos termos do
artigo 34 da Instrucao CVM n© 472/08.

Artigo 15 - O ADMINISTRADOR devera prover o FUNDO com o0s seguintes servicos, seja
prestando-os diretamente, hipotese em que deve estar habilitado para tanto, ou
indiretamente:

I. manutencao de departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e
acompanhamento de projetos imobiliarios;

II. atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores
mobiliarios;

III.  escrituracao de cotas;

IV.  custddia de ativos; e

V. auditoria independente.

Paragrafo 1° - As despesas com a contratacdo de terceiros para os servigos
mencionados nos incisos IV e V deste artigo serao considerados despesas do FUNDO.
Os custos com a contratacao de terceiros para os servigos mencionados nos incisos I, II
e III do caput devem ser arcados pelo ADMINISTRADOR com a utilizagao da Taxa de
Administracao.

Artigo 16 - Sem prejuizo de outras previstas neste Regulamento e na regulamentagao
aplicavel, constituem obrigacdes e responsabilidades do ADMINISTRADOR do FUNDO:

I.  Selecionar os bens e direitos que compordo o patriménio do FUNDO, conforme
orientacdo do GESTOR, de acordo com a politica de investimentos do FUNDO;

II. Providenciar a averbagao no cartério de registro de imoveis, das restricdes
determinadas pelo artigo 7° da Lei 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos bens
imdveis e direitos integrantes do patriménio do FUNDO que tais ativos imobiliarios:



&) Safra

a) nao integram o ativo do ADMINISTRADOR;

b) nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacao do
ADMINISTRADOR;

c) nao compdem a lista de bens e direitos do ADMINISTRADOR, para efeito de
liquidacao judicial ou extrajudicial;

d) nao podem ser dados em garantia de débito de operacao do ADMINISTRADOR,;

e) nao sdo passiveis de execucao por quaisquer credores do ADMINISTRADOR, por
mais privilegiados que possam ser; e

f) ndo podem ser objeto de constituicao de quaisquer 6nus reais.

ITII. Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a) os registros dos cotistas e de transferéncia de cotas;

b) os livros de presenca e atas das Assembleias Gerais;

c) a documentacgao relativa as operacdes e ao patrimonio do FUNDO;

d) os registros contabeis referentes as operacdes e ao patriménio do FUNDO; e

e) o arquivo dos relatérios do Auditor Independente e, quando for o caso, dos
representantes de cotistas e dos profissionais ou empresas contratados nos termos dos
artigos 29 e 31 da Instrucao CVM n© 472/08.

IV. Celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias a
execucao da politica de investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que
sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimobnio e as atividades do
FUNDO, inclusive exercendo o direito de voto em assembleias de ativos que compdem
o patriménio do FUNDO;

V. Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

VI. Custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto as despesas de
propaganda em periodo de distribuicdo de cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO;



&) Safra

VII. Manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia,
devidamente autorizada pela CVM, os titulos e valores mobilidrios adquiridos com
recursos do FUNDO, nos termos da regulamentacao vigente;

VIII. No caso de ser informado sobre a instauracao de procedimento administrativo
pela CVM, manter a documentacao referida no inciso III até o término de tal
procedimento;

IX. Dar cumprimento aos deveres de informacao previstos no Capitulo VII da
Instrucao CVM n° 472/08 e no presente Regulamento;

X.  Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo
FUNDO;

XI. Observar as disposicoes constantes deste Regulamento e de eventual prospecto
de oferta publica de distribuicao, bem como as deliberacdes da Assembleia Geral de
Cotistas; e

XII. Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do FUNDO,
fiscalizando os servicos prestados pelo GESTOR e por terceiros contratados e o

andamento dos empreendimentos imobilidrios sobre sua responsabilidade.

Artigo 17 — E vedado ao ADMINISTRADOR no exercicio de suas atividades e utilizando
recursos ou ativos do FUNDO:

I.  Receber deposito em sua conta corrente;

II. Conceder, contrair ou efetuar empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir
crédito aos cotistas sob qualquer modalidade;

ITII. Prestar fianca, aval, bem como aceitar-se ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operagoes praticadas pelo FUNDO;

IV. Aplicar no exterior recursos captados no pais;
V. Aplicar recursos na aquisicao de cotas do préprio FUNDO;

VI. Vender a prestacado as cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissdo em séries
e integralizacao via chamadas de capital;

VII. Prometer rendimento predeterminado aos cotistas;
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VIII. Sem prejuizo do disposto no artigo 34 da Instrucao CVM n° 472/08 e ressalvada
a hipdtese de aprovacao em assembleia geral, realizar operacées do FUNDO quando
caracterizada situacao de conflito de interesses entre o FUNDO, o ADMINISTRADOR, o
GESTOR ou consultor especializado, se aplicaveis, ou entre o FUNDO e os cotistas
mencionados no § 3° do artigo 35 da Instrucao CVM n© 472/08, entre o FUNDO e o
representante de cotistas ou entre o FUNDO e o empreendedor;

IX. Constituir 6nus reais sobre os ativos imobilidrios do patriménio do FUNDO,
ressalvado o disposto no paragrafo 2° do artigo 9° acima;

X. Realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao
previstas na Instrucao CVM n° 472/08;

XI. Realizar operagGes com acgdes e outros valores mobilidrios fora dos mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuicdes publicas,
de exercicio de direito de preferéncia, de conversao de debéntures em acoes, de
exercicio de bonus de subscricao e e nos casos em que a CVM tenha autorizado prévia
€ expressamente;

XII. Realizar operagbes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem
realizadas exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que a exposicao
seja sempre, no maximo, correspondente ao o valor do patrimonio liquido do FUNDO;
e

XIII. Praticar qualquer ato de liberalidade.

Paragrafo Unico — As vedacBes previstas nos incisos acima ndo impedem a realizacio
das operacdes previstas no paragrafo 9° do artigo 8° acima.

Artigo 18 - E vedado, ainda, ao ADMINISTRADOR:

I.  Adquirir, para seu patrimonio, cotas do FUNDO;

II. Receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou
beneficios de qualquer natureza, pagamentos, remuneracdes ou honorarios
relacionados as atividades ou investimentos do FUNDO, aplicando-se esta vedacao a

seus socios, administradores, empregados e empresas a eles ligadas; e

III. Valer-se de informacao privilegiada para obter, para si ou para outrem, vantagem
mediante compra ou venda das cotas do FUNDO.
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Artigo 19 - O ADMINISTRADOR sera responsavel por quaisquer danos causados ao
patrim6nio do FUNDO decorrentes de: a. atos que configurem ma gestdo ou gestao
temeraria do FUNDO; e b. por atos de qualquer natureza que configurem violagao da
lei, da Instrucao CVM n° 472/08 ou deste Regulamento ou, ainda, de determinagao
deliberada em Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo Unico — O ADMINISTRADOR n&o seré responsabilizado nos casos de forca
maior ou caso fortuito, assim entendidas as contingéncias que possam causar reducao
do patrimoénio do FUNDO ou, de qualquer outra forma, prejudicar o investimento dos
cotistas, e que estejam além de seu controle, tornando impossivel o cumprimento das
obrigacdes contratuais por ele assumidas, tais como atos governamentais, moratorios,
greves e outros similares.

Artigo 20 - O ADMINISTRADOR, seus administradores, empregados e prepostos, salvo
nas hipdteses previstas no artigo 19 acima, nao serao responsaveis por eventuais
reclamagOes de terceiros decorrentes de atos relativos a administragao e/ou a gestao
da carteira do FUNDO (entendendo-se que tal atuacao se verifica sempre no interesse
do FUNDO), devendo o FUNDO ressarcir imediatamente o valor de tais reclamacgoes e
de todas as despesas legais razoaveis incorridas pelo ADMINISTRADOR, seus
administradores, empregados ou prepostos, relacionada com a defesa em tais
processos.

Paragrafo 1° - A obrigacao de ressarcimento imediato prevista neste artigo abrangera
qualquer 6nus de ordem comercial e/ou tributaria e/ou de outra natureza, bem como
multas, juros de mora, custas e honorarios advocaticios que possam decorrer de
qualquer processo.

Paragrafo 2° - O disposto neste artigo prevalecera até o transito em julgado da
compentente decisao judicial definitiva.

Paragrafo 3° - A obrigacdo de ressarcimento imediato prevista neste artigo esta
condicionada a que o ADMINISTRADOR, seus administradores, empregados ou
prepostos notifiquem o FUNDO acerca de qualquer reclamacao e tomem as
providéncias a ela relacionadas, de acordo com o que o FUNDO venha razoavelmente
requerer, ficando o ADMINISTRADOR desde logo autorizado a constituir, "ad
referendum", a provisao necessaria e suficiente para o FUNDO cumprir essa obrigacao.

CAPITULO IX - DAS OBRIGACﬁES E RESPONSABILIDADES DO GESTOR
Artigo 21 - O GESTOR, no ambito das atividades de gestao do FUNDO, sera o

responsavel pelas decisbes relativas a investimentos e desinvestimentos a serem
efetuados pelo FUNDO em Ativos, competindo-lhe selecionar, adquirir, alienar, gerir e
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acompanhar, em nome do FUNDO, os Ativos que comporao o patriménio do FUNDO, de
acordo com a Politica de Investimento prevista neste Regulamento.

Artigo 22 - Cabe ao Gestor a realizacao das seguintes atividades, observado o disposto
no Paragrafo 1° abaixo:

L. Identificar, selecionar, avaliar, adquirir, transigir, acompanhar e alienar
Ativos-Alvo e Outros Ativos existentes ou que poderdo vir a fazer parte do patriménio
do FUNDO, sem a necessidade de aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas, salvo
nas hipdteses de conflito de interesses, de acordo com a Politica de Investimento,
inclusive com a elaboracao de analises economico-financeiras, se for o caso;

I1. Assinatura de todos e quaisquer documentos necessarios para a formalizagdo da
aquisicao e alienacao dos Ativos-Alvo e Outros Ativos, em nome do FUNDO, de acordo
com a Politica de Investimento e o disposto na regulamentagao aplicavel;

III.  Monitoramento de investimentos do Fundo em Ativos-Alvo, Outros Ativos e,
caso aplicavel, em Ativos Imobilidrios;

IV.  Acompanhar e monitorar continuamente o desempenho e evolucao dos
Ativos-Alvo, Outros Ativos e eventuais Ativos Imobiliarios integrantes da carteira de
investimento do FUNDO dentro dos principios e melhores padroes de boa técnica em
investimentos, incluindo o exame e a analise de relatdrios de pesquisa, informagdes
econdmicas, estatisticas e financeiras, bem como recomendar ao ADMINISTRADOR as
medidas corretivas necessarias ao reenquadramento da carteira do Fundo, quando
necessario e se aplicavel;

V. Execucdo de estratégias de desinvestimento relacionadas a Ativos-Alvo e Outros
Ativos detidos pelo FUNDO e optar (a) pelo reinvestimento de tais recursos respeitados
os limites previstos na regulamentacdo aplicavel, e/ou (b) de comum acordo com o
ADMINISTRADOR, pela realizacao da distribuicao de rendimentos e da amortizacao
extraordinaria das cotas, conforme o caso e nos termos deste Regulamento;

VI.  Com relacdo a eventuais Ativos Imobiliarios que venham a integrar o patrimonio
do FUNDO, orientar o ADMINISTRADOR a respeito de eventual desinvestimento em
tais Ativos Imobilidrios, bem como a conduzir, gerenciar e executar as estratégias de
exploragao comercial de tais eventuais Ativos Imobiliarios, e determinar as diretrizes a
serem seguidas pelo ADMINISTRADOR no que diz respeito a cobranca de valores,
implementacao de melhorias, manutencao e conservacao dos eventuais Ativos
Imobilidrios, bem como a exploracao comercial dos eventuais Ativos Imobiliarios,
incluindo, sem limitacao, os servicos de administracao das locacdes ou arrendamentos
e a exploracao dos direitos reais dos eventuais Ativos Imobiliarios do FUNDO, tais como
o direito de superficie, o usufruto, o direito de uso e a comercializacdao dos respectivos
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eventuais Ativos Imobiliarios, fiscalizando os servicos prestados por terceiros que
eventualmente venham a ser contratados para o exercicio de tais atividades;

VII. Elaboragao e envio aos Cotistas de relatdrios periddicos contendo, no minimo,
detalhamentos relativos a ativos e passivos integrantes da carteira do FUNDO;

VIII. Realizagao de propostas de emissao de novas Cotas ao Administrador, dentro do
limite do Capital Autorizado, ou a Assembleia Geral de Cotistas, quando sujeitas a
aprovacao da Assembleia Geral de Cotistas, nos termos deste Regulamento;

IX. Representar o FUNDO e votar, se aplicdvel, nas assembleias gerais dos
Ativos-Alvo e Outros Ativos detidos pelo FUNDO, sempre no melhor interesse dos
Cotistas e envidando maximos esforcos para na forma que entenda ser benéfico ou que
agreguem valor ao FUNDO;

X. Representar o FUNDO e votar, se aplicavel nas assembleias de condéminos e
associados, relacionadas a eventuais Ativos Imobiliarios integrantes do patriménio do
FUNDO, bem como perante as respectivas Prefeituras, Oficios de Registro de Titulos e
Documentos, Oficios de Registro de Imoéveis ou qualquer outra autoridade competente,
bem como concessionarias de servigos publicos, no tocante a administracdo dos
eventuais Ativos Imobiliarios que venham a integrar o patrimonio do FUNDO;

XI.  Observar e fazer cumprir as disposicoes deste Regulamento e cumprir as
deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas;

XII.  Solicitar ao ADMINISTRADOR a convocagao de Assembleia Geral de Cotistas
para deliberar sobre itens que julgar necessario;

XIII. Orientar o ADMINISTRADOR, definindo as diretrizes a serem seguidas na
representacao do FUNDO, ativa e passivamente, em juizo ou fora dele, bem como
perante todos e quaisquer érgaos publicos, sejam da administracao direta ou indireta,
municipais, estaduais, distritais ou federais, gerenciando eventuais procedimentos
judiciais relacionados aos Ativos e/ou eventuais Ativos Imobilidrios e seus locatarios, as
acoes renovatorias e/ou aditamentos, quando necessario, junto aos ocupantes dos
eventuais Ativos Imobiliarios;

XIV. Enviar ao ADMINISTRADOR, sempre que solicitado, informagdes necessarias
para elaboracdo de documentos e informes periddicos de obrigacao do FUNDO, para
envio aos 6rgaos reguladores, bem como informacdes para resposta a eventuais
questionamentos recebidos; e

XV. Transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em
decorréncia de sua condicao de GESTOR.
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Paragrafo 1°© - Com o intuito de viabilizar o cumprimento pelo GESTOR do disposto
neste Regulamento e em demais documentos relacionados ao FUNDO, o
ADMINISTRADOR outorga ao GESTOR plenos poderes para que exerca as atribuicoes
previstas neste artigo, sob sua supervisao, em relacao aos Ativos. O ADMINISTRADOR
devera outorgar ao GESTOR procuracao conferindo tais poderes de representacdao do
FUNDO ao GESTOR, bem como renovar tal procuracao periodicamente, conforme
previsto na legislacao em vigor.

Paragrafo 2° - As vedagOes previstas no artigo 17 acima também se aplicam ao
GESTOR.

CAPITULO XI - DA REMUNERAGCAO DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR

Artigo 23 — O FUNDO pagara, a titulo de Taxa de Administracao, o valor equivalente a
1% (um por cento) ao ano, incidente sobre a Base de Calculo da Taxa de
Administracao, nos termos do paragrafo primeiro do artigo 36 da Instrucao CVM n°
472/08. A Taxa de Administracao compreendera a remuneracao a ser paga ao
ADMINISTRADOR e/ou ao GESTOR, conforme o caso, pela prestacao dos servicos de
administracao, gestao, tesouraria, custodia e escrituracdo das cotas do FUNDO.

Paragrafo 1° — A Taxa de Administracao sera calculada e provisionada diariamente a
partir do inicio das atividades do FUNDO, considerada a primeira integralizacdo de
Cotas do FUNDO, na base de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, sobre a Base
de Calculo da Taxa de Administracdo, e sera paga mensalmente pelo FUNDO ao
ADMINISTRADOR até o 5° (quinto) Dia Util ao encerramento do més subsequente ao
seu vencimento ou, proporcionalmente, quando da amortizacao ou resgate das cotas.

Paragrafo 2° - O ADMINISTRADOR pode estabelecer que parcelas da Taxa de
Administracao sejam pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servigos
contratados, inclusive partes relacionadas ao ADMINISTRADOR, como o GESTOR.

Artigo 24 — Adicionalmente, a titulo de participacdao nos resultados e sem prejuizo da
remuneracao pelos servicos de gestdao incluida na Taxa de Administracdao
anteriormente mencionada, o GESTOR fara jus a Taxa de Performance ("TPS") a qual
sera provisionada mensalmente e apurada e paga semestralmente, nos meses de
junho e dezembro, até o 10° (décimo) Dia Util do 1° (primeiro) més do semestre
subsequente, diretamente pelo FUNDO ao GESTOR, a partir do més em que ocorrer a
primeira integralizacao de cotas.

Paragrafo 1° - A TPS devera ser calculada conforme a formula apresentada a sequir:
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VT Performance = 0,20 x { [Resultado no Periodo de Apuragao] — [PL Base * (1+ fndice
de Correcao)] }

Onde:

* Periodo de Apuracao = periodo compreendido entre 01 de Janeiro e 30 de Junho ou
01 de Julho e 31 de Dezembro de cada ano. No primeiro periodo de apuracao sera
considerada a data da primeira integralizacao de cotas.

« Data de Apuracdo = até 10° Dia Util de julho ou janeiro de cada ano.

* VT Performance = Valor da Taxa de Performance devida, apurada na Data de
Apuracao de performance;

« indice de Correcdo = Variacdo do IPCA + X, sendo que o “X” é o Yield do IMA-B, em
taxa percentual ao ano, conforme divulgado diariamente pela ANBIMA — Associacao
Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais, que possui a seguinte
formula: média ponderada, calculada diariamente, das taxas indicativas dos titulos que
compdem o indice IMA-B de acordo com o peso dos titulos na composicao do préprio
indice. O fator “X" que vigorara para um determinado periodo de apuracdo sera a média
aritmética deste Yield do IMA-B, publicado diariamente pela ANBIMA, do semestre
imediatamente anterior ao da apuracao da performance (exemplificativamente, o fator
“X" sera a média aritmética dos Yields do IMA-B didrios publicados de 1 de janeiro a 30
de junho para a apuracao da Taxa de Performance de 1 de julho a 31 de dezembro, a
ser paga em janeiro do ano subsequente) e sera ajustado a uma base pela seguinte
formula: [(1 + média diaria do IMA-B do periodo mencionado)”(quantidade de Dias
Uteis do periodo de apuracdo da performance)-1]. Esta taxa ndo representa e nem
deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipdtese, como promessa,
garantia ou sugestao de rentabilidade ou de isencao de riscos para os cotistas.

* PL Base = Valor inicial do patrimonio liquido contabil do FUNDO utilizado na primeira
integralizacao, no caso do primeiro periodo de apuracdo da Taxa de Performance, ou
patrimoénio liquido contabil utilizado na ultima cobranca da Taxa de Performance
efetuada, para os periodos de apuragao subsequentes;

* Resultado conforme férmula abaixo:

Resultado = [(PL Contabil) + (Distribuicoes Atualizadas)]

Onde:
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* Distribuicdes Atualizadas = > [Rendimento durante o Periodo de Apuragao *
(1+Indice de Correcao pro rata temporis do Periodo de Apuracao)]

Onde:

« PL Contabil = Valor do patrimdnio liquido contabil de fechamento do tltimo Dia Util do
Periodo de Apuracao da Taxa de Performance;

e Rendimento durante o Periodo de Apuracdao = cada rendimento efetivamente
distribuido durante o Periodo de Apuracao.

Paragrafo 2° - A Taxa de Performance sera provisionada mensalmente, baseada no
calculo de performance acima descrito e, portanto, apds a deducdo de todas as
despesas devidas pelo FUNDO, incluindo a Taxa de Administragao.

Paragrafo 3° - E vedada a cobranca da Taxa de Performance quando o valor da cota
contabil do FUNDO for inferior ao seu valor por ocasido da Ultima cobranca efetuada.
Nesses termos, caso o valor da cota do FUNDO, em determinada data de apuracao, for
inferior ao seu valor por ocasido do ultimo pagamento de Taxa de Performance, o valor
da Taxa de Performance em referida data de apuracao sera considerado como zero e a
performance calculada devera ser acumulada nos calculos de performance nos
Periodos de Apuracao subsequentes.

Paragrafo 49 - Entende-se por “valor da cota” aquele resultante da divisdo do valor do
patriménio liquido do FUNDO pelo nimero de cotas do FUNDO, apurados, ambos, no
encerramento do dia, assim entendido como o horario de fechamento do mercado em
que as cotas do FUNDO sao negociadas, conforme dispde o § 1° do artigo 1° da
Instrucao da CVM 555/14.

Paragrafo 5° - Caso sejam realizadas novas emissdes de cotas posteriormente a 12
Emissao: (i) a Taxa de Performance sera provisionada separadamente para as tranches
correspondentes a cada emissao de cotas; e (ii) a Taxa de Performance em cada data
de apuracao sera o eventual resultado positivo resultante da soma dos valores
apurados para cada tranche.

Paragrafo 6° - O GESTOR podera, a seu exclusivo critério, solicitar que a Taxa de
Performance apurada em determinado semestre seja paga de forma parcelada ao
longo do semestre seguinte, e ndo obrigatoriamente no prazo descrito no paragrafo 1
acima, mantendo-se inalterada a Data de Apuracao da Taxa de Performance.

Paragrafo 7° - A Taxa de Performance nunca podera ser um valor negativo.

CAPITULO XII - DA SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR
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Artigo 25 - O ADMINISTRADOR e o GESTOR poderao ser substituidos, individualmente,
nos seguintes casos:

(a) descredenciamento para exercer a atividade de administracao ou gestao de
carteiras de valores mobiliarios, conforme o caso, por decisdao da CVM;

(b) renuncia (exceto no caso de Renuncia Justificada), mediante notificacdo com
antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias;

(c) renincia (exclusivamente no caso de Renuncia Justificada), mediante
notificagdo com antecedéncia minima de 15 (quinze) dias;

(d) regime especial de administracao temporaria (RAET), intervengao ou liquidacao
extrajudicial; ou

(e) destituicao por deliberacao da Assembleia Geral devidamente convocada e
instalada nos termos deste Regulamento.

Paragrafo 1° - Na hipdtese de rentncia do ADMINISTRADOR e/ou do GESTOR, por
qualquer motivo, ficara o ADMINISTRADOR obrigado a convocar imediatamente
Assembleia Geral de Cotistas para eleger o substituto e sucessor do ADMINISTRADOR
e/ou do GESTOR, conforme o caso, ou deliberar a liquidacao do FUNDO, no caso de
destituicao do ADMINISTRADOR e nao substituicao tempestiva nos termos deste
Regulamento, a qual devera ser efetuada pelo ADMINISTRADOR, ainda que apos sua
renuncia.

Paragrafo 2° - E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento)
das cotas emitidas, a convocacao da Assembleia Geral de Cotistas, caso o
ADMINISTRADOR nado convoque a Assembleia de que trata o paragrafo acima, no
prazo de 10 (dez) dias contados da referida renuncia.

Paragrafo 39 - Na hipétese de descredenciamento e/ou rendncia do ADMINISTRADOR
e/ou do GESTOR por decisao da CVM, ficara o ADMINISTRADOR obrigado a convocar
imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para eleger seu(s) respectivos(s)
substituto(s), a se realizar no prazo maximo de até 15 (quinze) dias, ou em qualquer
outro prazo maximo previsto em lei, sendo também facultado aos cotistas que
detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas ou, ainda, a CVM, neste
caso, a referida convocagao. No caso de a Assembleia Geral de Cotistas a que se refere
este paragrafo: (a) nao nomear um substituto para o ADMINISTRADOR e/ou o
GESTOR, conforme o caso, ou (b) ndo tiver quérum suficiente, observado o disposto
neste Regulamento, para deliberar sobre a substituicao do ADMINISTRADOR e/ou o
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GESTOR ou a liquidacao do FUNDO, o ADMINISTRADOR convocara outra Assembleia
Geral de Cotistas que devera ocorrer num prazo maximo de 15 (quinze) dias, ou em
qualquer outro prazo maximo previsto em lei, a contar da data da primeira Assembleia
Geral de Cotistas, para decidir sobre a substituicao do ADMINISTRADOR e/ou o
GESTOR ou a liquidacao do Fundo. Com relacao ao GESTOR, caso (i.1) a Assembleia
Geral de Cotistas nao chegue a uma decisao sobre a escolha do novo gestor na data de
sua realizacao, ou (i.2) o novo gestor nao seja efetivamente empossado no cargo no
prazo de até 15 (quinze) dias apos a deliberacdo de Assembleia Geral de Cotistas que
o eleger, cabera exclusivamente ao ADMINISTRADOR a assuncdo de referidas
obrigacbes, fazendo jus, inclusive, a remuneragdo correspondente,
independentemente de nova deliberagao em sede de Assembleia Geral de Cotistas.
Com relacao ao ADMINISTRADOR, caso (ii.1) a Assembleia Geral de Cotistas nao
chegue a uma decisao sobre a escolha do novo administrador na data de sua
realizagao, ou (ii.2) o novo administrador nao seja efetivamente empossado no cargo
no prazo de até 15 (quinze) dias ap0s a deliberacdo de Assembleia Geral de Cotistas
que o eleger, o ADMINISTRADOR devera permanecer no cargo pelo prazo adicional de
15 (quinze) dias dias até que o novo administrador seja empossado no cargo. Decorrido
este prazo, o ADMINISTRADOR podera providenciar a liquidacdo do Fundo.

Paragrafo 4° - Caso seja solicitada a convocacdo de qualquer Assembleia Geral de
Cotistas do FUNDO que tenha como ordem do dia a substituicao ou a destituicao do
ADMINISTRADOR e/ou do GESTOR, por qualquer motivo, os seguintes procedimentos
deverao ser observados:

(a) no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados da data da solicitacdo, o
ADMINISTRADOR e/ou o GESTOR deverao ser comunicados por escrito,
encaminhando todos os documentos e informacdes relativos a respectiva
solicitacao;

(b) a convocacdao da Assembleia Geral de Cotistas sera realizada pelo
ADMINISTRADOR, sendo que, juntamente com a publicacao do respectivo edital
de convocacdao, o ADMINISTRADOR devera, caso solicitado pelo préprio
ADMINISTRADOR e/ou o GESTOR, disponibilizar aos cotistas, via website do
ADMINISTRADOR, os respectivos elementos de defesa e de esclarecimento
fornecidos pelo ADMINISTRADOR e/ou 0 GESTOR, conforme aplicavel. Caso o
edital de convocacao seja encaminhado aos cotistas do FUNDO por meio de
correspondéncia, fisica ou eletrOnica, esta devera ser acompanhada dos
elementos de defesa e dos esclarecimentos prestados pelo proprio
ADMINISTRADOR e/ou o0 GESTOR; e

(c) no ambito da referida Assembleia Geral de Cotistas, devera ser aberto espaco
para manifestacao, pelo proprio ADMINISTRADOR e/ou o GESTOR, conforme o
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caso, dos seus argumentos de defesa e esclarecimento em relagao aos pontos
de questionamento pelos cotistas do FUNDO.

Paragrafo 5° - No caso de descredenciamento do ADMINISTRADOR, a CVM devera
nomear administrador temporario até a eleicdo de novo administrador.

Paragrafo 6° - Apos a realizacao da Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre a
destituicao e/ou substituicao do ADMINISTRADOR e/ou 0 GESTOR, os cotistas eximirao
0 ADMINISTRADOR e/ou 0 GESTOR, conforme o caso, de qualquer responsabilidade ou
onus, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa.

Paragrafo 7° - Na hipdtese de renuncia (exceto no caso de Renuncia Justificada),
destituicao com Justa Causa ou descredenciamento do ADMINISTRADOR, os valores
devidos a titulo de Taxa de Administracdo, com relacdo a parcela paga ao
ADMINISTRADOR a esse titulo, serao pagos pro rata temporis até a data de seu efetivo
desligamento, entendido como a data que houver o efetivo ingresso de seu substituto,
nao lhe sendo devido qualquer valor adicional a tal titulo apds tal data, subtraido o
montante eventualmente devido pelo ADMINISTRADOR ao FUNDO por forca de lei,
deste Regulamento ou de decisao judicial.

Paragrafo 8° -Na hipotese de Renuncia Justificada ou destituicao do ADMINISTRADOR,
sem Justa Causa, o ADMINISTRADOR recebera uma indenizacao correspondente a 36
(trinta e seis) meses do Ultimo valor bruto da parcela da Taxa de Administracdo paga
pelo FUNDO ao ADMINISTRADOR pelos servicos de administracdo, custddia, tesouraria
e escrituracao de cotas, quando da deliberagao de destituicao, a ser paga em 36 (trinta
e seis) parcelas mensais, observado que o primeiro pagamento devera ser realizado até
0 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao més da destituicio (as indenizagdes
previstas neste paragrafo, conjuntamente, “Indenizacdo por Descontinuidade do
ADMINISTRADOR™).

Paragrafo 9° - Na hipdtese de renuncia (exceto no caso de Renuncia Justificada),
destituicao com Justa Causa ou descredenciamento do GESTOR, os valores devidos a
titulo de remuneracgao de gestao, incluida na Taxa de Administracao, com relacao a
parcela paga ao GESTOR a esse titulo, e de Taxa de Performance serdo pagos pro rata
temporis até a data de seu efetivo desligamento, entendido como a data que houver o
efetivo ingresso de seu substituto, nao lhe sendo devido qualquer valor adicional a tal
titulo apds tal data, subtraido o montante eventualmente devido pelo GESTOR ao
FUNDO por forca de lei, deste Regulamento ou de decisao judicial.

Paragrafo 10 - Na hipdtese de Renuncia Justificada ou destituicdo do GESTOR, sem
Justa Causa, o GESTOR recebera uma indenizacao correspondente a 36 (trinta e seis)
meses do ultimo valor bruto da remuneragao de gestao, incluida como parcela da Taxa
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de Administracao, paga pelo FUNDO ou pelo ADMINISTRADOR, conforme o caso, ao
GESTOR, quando da deliberacao de destituicao, a ser paga em 36 (trinta e seis)
parcelas mensais, observado que o primeiro pagamento devera ser realizado até o 5°
(quinto) Dia Util do més subsequente ao més da destituicdo. Adicionalmente, na
hipdtese de Renuncia Justificada ou destituicdo do GESTOR, sem Justa Causa, sera
devido ainda: (i) toda a Taxa de Performance apurada até a data de seu efetivo
desligamento, entendido como a data que houver o efetivo ingresso de seu substituto,
de forma pro rata temporis; (ii) os resultados que vierem a ser obtidos pelo FUNDO nos
36 (trinta e seis) meses subsequentes a data da efetiva substituicdo ou destituicao
(conforme aplicavel), a titulo de Taxa de Performance, sera pago apenas ao GESTOR
do FUNDO que tenha sido substituido, ndo havendo quaisquer pagamentos a serem
realizados ao novo gestor a titulo de Taxa de Performance no periodo ora previsto (as
indenizacdes previstas neste paragrafo, conjuntamente, “Indenizacdo por
Descontinuidade do GESTOR").

Paragrafo 11 - Para os fins dos paragrafos 8° e 10 acima, considerar-se-a "Justa Causa"
uma sentenca arbitral ou administrativa ou sentenca judicial contra a qual nao tenha
sido obtido efeito suspensivo no prazo legal, reconhecendo a pratica ou constatacao
dos seguintes atos ou situacoes: (i) fraude e/ou desvio de conduta e/ou funcao no
desempenho das respectivas funcoes, deveres ou no cumprimento de obrigacdes nos
termos deste Regulamento e/ou legislacdao ou regulamentacdo aplicaveis; ou (ii)
descredenciamento pela CVM como administrador de carteira de valores mobiliarios.

Paragrafo 12 - Para os fins deste Regulamento, considerar-se-a "Renuncia Justificada"
a renuncia pelo ADMINISTRADOR ou pelo GESTOR dos respetivos servigos prestados
ao FUNDO nos termos deste Regulamento em razdo de reducdao, sem o prévio e
expresso consentimento, conforme o caso, do ADMINISTRADOR ou do GESTOR, da
Taxa de Administracao, da Taxa de Performance, da Indenizagao por Descontinuidade
do Administrador ou da Indenizacao por Descontinuidade do GESTOR, conforme
aprovada em Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 13 - A Indenizacdao por Descontinuidade do ADMINISTRADOR e/ou a
Indenizagao por Descontinuidade do GESTOR, conforme o caso, sera abatida do valor
apurado com base na Taxa de Administracao e/ou da Taxa de Performance, conforme
0 caso, prevista no Regulamento do FUNDO quando do ingresso do substituto,
podendo o prazo previsto no paragrafo 8° ou no paragrafo 10 acima ser extendido até
que o ADMINISTRADOR ou o GESTOR substituido receba o valor total da Indenizacao
por Descontinuidade do ADMINISTRADOR ou a Indenizacao por Descontinuidade do
GESTOR, conforme o caso, na hipdtese da nova Taxa de Administragao e/ou Taxa de
Performance, conforme o caso, ser inferior a devida ao ADMINISTRADOR ou ao
GESTOR substituido, ndo acarretando assim aumento de encargos ao FUNDO e seus
cotistas.
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Paragrafo 14 - No caso de rendncia pelo ADMINISTRADOR sem a possibilidade de
eleicao de novo administrador no tempo especificado acima, os cotistas arcarao com
todas e quaisquer despesas decorrentes da liquidacao do FUNDO, conforme autoriza o
artigo 47, inciso X, da Instrucao CVM n° 472/08.

Artigo 26 - No caso de liquidacdo extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabera ao
liguidante designado pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto no artigo
37 da Instrucao CVM n© 472/08, convocar Assembleia Geral de Cotistas, no prazo de 5
(cinco) Dias Uteis, contados da data de publicacdo no Diério Oficial da Unido, do ato
gue decretar a sua liquidacao extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicao do novo
administrador e a liquidacao ou nao do FUNDO.

Paragrafo 1° - Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestao regular do
patrimo6nio do FUNDO até ser procedida a averbacao referida no paragrafo 1° do artigo
24 acima.

Paragrafo 20 - Aplica-se o disposto no paragrafo 1° do artigo 25 acima, mesmo quando
a Assembleia Geral de Cotistas deliberar a liqguidacao do FUNDO em consequéncia da
renuncia, da destituicao ou da liquidacao extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabendo a
Assembleia Geral de Cotistas, nestes casos, eleger novo administrador para processar
a liquidacao do FUNDO.

Paragrafo 39 - Se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger novo administrador no
prazo de 30 (trinta) Dias Uteis, contados da data de publicacdo no Didrio Oficial da
Unido do ato que decretar a liquidacao extrajudicial do ADMINISTRADOR, o Banco
Central do Brasil nomeara uma nova instituicao para processar a liquidacao do FUNDO,
ficando a instituicao liquidante obrigada a arcar com os custos de remuneracao do
administrador assim nomeado.

Artigo 27 — A Assembleia Geral de Cotistas, convocada conforme previsto neste
Regulamento, podera deliberar sobre a destituicao isolada do ADMINISTRADOR e do
GESTOR, observando-se o0s quoruns estabelecidos neste Regulamento.
Adicionalmente, fica estabelecido que a Justa Causa relativa ao GESTOR ou ao
ADMINISTRADOR, individualmente, nao deve ser fundamento para destituicao dos
demais prestadores de servicos, e tampouco impactara a remuneracao devida aos
demais prestadores de servicos. Para fins deste item, o GESTOR nao podera ser
destituido por Justa Causa em eventos de caso fortuito ou forga maior, conforme
previsto por lei. Ademais, Justa Causa causada individualmente pelo ADMINISTRADOR
nao constituira um motivo para a destituicao do GESTOR por Justa Causa e vice-versa.



&) Safra

Paragrafo 3° - O ADMINISTRADOR e/ou GESTOR responderao, de forma individual e
nao solidaria, de acordo com suas respectivas esferas de atribuicdes, por eventuais
prejuizos causados aos cotistas em razao de condutas comprovadamente contrarias a
lei, a este Regulamento e a regulamentagao da CVM.

CAPITULO XIII - DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

Artigo 28 - O ADMINISTRADOR deve prestar as seguintes informagoes periddicas sobre
o FUNDO:

I.  mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulario
eletronico cujo conteudo reflete o Anexo 39-1 da Instrucao CVM n° 472/08;

II. trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada
trimestre, o formulario eletronico cujo conteldo reflete o Anexo 39-1I da Instrucao CVM
n° 472/08;

ITII. anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio, as
demonstracdes financeiras, o relatério do Auditor Independente e o formulario
eletronico cujo conteudo reflete o Anexo 39-V da Instrucdo CVM n° 472/08;

IV. anualmente, tdo logo receba, o relatdrio dos representantes de cotistas;

V. até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral Ordinaria de
Cotistas; e

VI. no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia
Geral Ordinaria de Cotistas.

Paragrafo 1° - O ADMINISTRADOR devera manter sempre disponivel, em sua pagina
na rede mundial de computadores, o Regulamento do FUNDO, em sua versao vigente
e atualizada.

Paragrafo 2° - O ADMINISTRADOR devera reentregar o formulario eletrénico cujo
conteldo reflete o Anexo 39-V da Instrucdo CVM n° 472/08 atualizado na data do
pedido de registro de distribuicdo publica de novas cotas.

Paragrafo 3° - A divulgacdo de informac0es referidas neste artigo 28 deve ser feita na
pagina do ADMINISTRADOR na rede mundial de computadores
(www.safraasset.com.br) em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e
mantida disponivel aos cotistas em sua sede.
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Paragrafo 4° - O ADMINISTRADOR devera, ainda, simultaneamente a divulgagao
referida no paragrafo anterior, enviar as informacOes referidas neste artigo 28 a
entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do FUNDO sejam
admitidas a negociacao, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos
disponivel na pagina da CVM, na rede mundial de computadores, devendo enviar ainda
as seguintes informacoes eventuais:

I. edital de convocacao, proposta da administragdo, bem como os documentos
indicados na legislacao vigente no caso de Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas,
no mesmo dia de sua convocagao;

II. até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral Extraordinaria de
Cotistas;

III. fatos relevantes;

IV. até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negdcio, a avaliacdo relativa aos
imdveis, bens e direitos de uso adquiridos pelo FUNDO, nos termos do artigo 45, § 49,
da Instrucao CVM n° 472/08 e com excecao das informagdes mencionadas no item 7 do
Anexo 12 da Instrucao CVM n°© 472/08 quando estiverem protegidas por sigilo ou se
prejudicarem a estratégia do FUNDO;

V. no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia
Geral Extraordinaria de Cotistas; e

VI. em até 2 (dois) dias, os relatorios e pareceres encaminhados pelo representante
de cotistas, com excecao daquele mencionado no inciso V do artigo 39 da Instrucao
CVM n° 472/08.

Paragrafo 5° - Considera-se relevante, para efeitos do inciso III do paragrafo 4° acima,
qualquer deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas ou do ADMINISTRADOR, ou
qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo ponderavel:

I - na cotacdo das cotas ou de valores mobilidrios a elas referenciados;

II - na decisao dos investidores de comprar, vender ou manter as cotas; e

III - na decisdao dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicao
de titular cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados

CAPITULO XIV - ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS
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Artigo 29 — Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre:
I. Demonstragdes financeiras apresentadas pelo ADMINISTRADOR;

II. Alteracdo do Regulamento do FUNDO, ressalvado o disposto no paragrafo 2°
deste artigo;

III. Destituicao ou substituicao do ADMINISTRADOR e escolha de seu substituto;
IV. Emissao de novas cotas, ressalvado o disposto no artigo 11 acima;
V. Fusao, incorporacao, cisao e transformacao do FUNDO;

VI. Dissolucao, transformacao e liquidacao do FUNDO, quando nao prevista e
disciplinada no presente Regulamento;

VII. Alteracao do mercado em que as cotas sao admitidas a negociacao;

VIII. Apreciacao do laudo de avaliacao de bens e direitos utilizados na integralizagao de
cotas do FUNDO;

IX. Eleicao e destituicao de representante dos cotistas, bem como a fixagao de sua
remuneragao e aprovagao do valor maximo das despesas que poderao ser incorridas no
exercicio de sua atividade;

X.  Alteracao do prazo de duracao do FUNDO;

XI. Aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos
dos artigos 31-A, § 29, 34 e 35, IX, da Instrucao CVM n© 472/08; e

XII. Alteracao da taxa de administracao nos termos do artigo 36 da Instrugao CVM n©
472/08.

Paragrafo 19 - A Assembleia Geral de Cotistas que examinar e deliberar sobre as
matérias previstas no inciso I deste artigo devera ser realizada, anualmente, até 4
(quatro) meses apos o término do exercicio social.

Paragrafo 2° - Este Regulamento podera ser alterado, independentemente de
deliberacao por Assembleia Geral de Cotistas ou de consulta aos cotistas, sempre que
tal alteracao decorra, exclusivamente, da necessidade de atender exigéncias legais ou
regulamentares, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a
indispensavel comunicacdo aos cotistas.



&) Safra

Paragrafo 39 - Os cotistas, reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, poderao eleger,
no maximo, um representante para exercer as fungoes de fiscalizacao e de controle
gerencial das aplicacdbes do FUNDO, em defesa dos direitos e dos interesses dos
Cotistas, observado os requisitos previstos no artigo 26 da Instrucao CVM n© 472/08,
cujo mandato sera de um ano, permitida a reeleicao.

Paragrafo 4° - As deliberacdes da assembleia geral serao tomadas por maioria de votos
dos cotistas presentes, ressalvado o disposto neste paragrafo 4° e no paragrafo 5°,
cabendo a cada cota 1 (um) voto. Dependem da aprovacao qualificada por maioria de
votos dos cotistas presentes e que representem: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no
minimo, das cotas emitidas, quando o FUNDO tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou (ii)
metade, no minimo, das cotas emitidas, quando o FUNDO tiver até 100 (cem) cotistas,
as deliberagOes relativas as matérias previstas nos incisos II, III, V, VI, VIII, XI e XII
deste artigo.

Paragrafo 5° - A Assembleia Geral de Cotistas que examinar e deliberar sobre a matéria
prevista no inciso IX deste artigo, dependera do quérum de aprovacao de maioria dos
cotistas presentes e que representem, no minimo: (i) 3% (trés por cento) do total de
cotas emitidas, quando o FUNDO tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou (ii) 5% (cinco por
cento) do total de cotas emitidas, quando o FUNDO tiver até 100 (cem) cotistas. Sendo
que, a pessoa natural ou juridica que exercer as funcdes de representante dos cotistas,
devera atender aos requisitos estabelecidos no artigo 26 da Instrugao CVM n© 472/08,
bem como observar as competéncias e obrigacdes descritas nos artigos 26-A, 26-B e
26-C da Instrucao CVM n° 472/08.

Artigo 30 — Compete ao ADMINISTRADOR convocar a Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo Unico — A Assembleia Geral de Cotistas também pode ser convocada por
cotistas que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) das cotas emitidas ou pelo
representante dos cotistas, observado o disposto no presente Regulamento.

Artigo 31 — A convocacao da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita por
correspondéncia escrita ou eletronica encaminhada a cada cotista, ou ainda, por meio
de outros mecanismos admitidos nos termos da legislacao e regulamentagao
aplicaveis, e disponibilizada nas paginas do ADMINISTRADOR na rede mundial de
computadores, contendo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a
Assembleia, bem como a ordem do dia, observada a possibilidade de consulta formal
prevista no artigo 33 abaixo.

Paragrafo 1° - A convocagao da Assembleia Geral de Cotistas devera enumerar,
expressamente, na ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se
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admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de
deliberacao da Assembleia.

Paragrafo 2° - A primeira convocacao para Assembleia Geral Ordindria de Cotistas
devera ser feita com 30 (trinta) dias de antecedéncia e no caso de Assembleia Geral
Extraordinaria de Cotistas devera ser realizada com 15 (quinze) dias de antecedéncia.

Paragrafo 3° - O aviso de convocacao deve indicar a pagina na rede mundial de
computadores em que o cotista pode acessar os documentos pertinentes a proposta a
ser submetida a apreciagao da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 4° - O ADMINISTRADOR informara no edital de convocagdo qual sera o
percentual aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberacao
por quérum qualificado.

Paragrafo 5° - O ADMINISTRADOR deve disponibilizar, na mesma data da convocagao,
todas as informagbes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de
voto em assembleias gerais:

|.  em sua pagina na rede mundial de computadores;

Il.  no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede
mundial de computadores; e

IIl.  na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do
FII sejam admitidas a negociacao.

Paragrafo 6° - Nas Assembleias Gerais Ordinarias de Cotistas, as informacdes de que
trata o paragrafo 5° acima, incluem, no minimo, aquelas referidas no artigo 39, inciso
V, alineas “a” a “d"” da Instrucao CVM n° 472/08, sendo que as informacoes referidas no
artigo 39, VI da Instrucao CVM n° 472/08, deverao ser divulgadas até 15 (quinze) dias
apos a convocacao dessa assembleia.

Paragrafo 7° - Sempre que a Assembleia Geral de Cotistas for convocada para eleger
representante de cotistas, as informacoes de que trata o paragrafo 5° incluem:

I — declaracao dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 26 da
Instrucao CVM n° 472/08; e

II — as informac0es exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugao CVM n° 472/08.

Paragrafo 8° - A presenca da totalidade de cotistas supre a falta de convocacao.
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Paragrafo 90 - Compete ao cotista manter o ADMINISTRADOR atualizado a respeito de
qualquer alteracao que ocorrer em suas informagoes de cadastro ou no seu endereco
eletronico previamente indicado, isentando o ADMINISTRADOR de qualquer
responsabilidade decorrente da falha de comunicacao com o cotista, ou ainda, da
impossibilidade de pagamento de rendimentos do FUNDO em virtude de informacoes
de cadastro desatualizadas.

Artigo 32 — Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas, os titulares de, no
minimo, 3% (trés por cento) das cotas emitidas ou o representante dos cotistas podem
solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao administrador do FUNDO,
a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral, que passara a ser
ordinaria e extraordinaria.

Paragrafo 1° - O pedido de que trata o caput deve vir acompanhado de eventuais
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados
na legislacao vigente, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data
de convocacao da Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas.

Paragrafo 2° - O percentual de que trata o caput devera ser calculado com base nas
participacoes constantes do registro de cotistas na data de convocacao da assembleia.

Paragrafo 3° - Caso cotistas ou o representante de cotistas tenham se utilizado da
prerrogativa do caput, o ADMINISTRADOR deve divulgar, pelos meios referidos nos
incisos I a III do paragrafo 5° do artigo 31 acima, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do
encerramento do prazo previsto no Paragrafo 1° acima, o pedido de inclusao de
matéria na pauta, bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

Artigo 33 — As deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas poderao ser tomadas,
independentemente de convocacgao e de reuniao de cotistas, mediante processo de
consulta, formalizada por carta, correio eletronico e/ou outros meios eletronicos
disponiveis dirigido pelo ADMINISTRADOR aos cotistas, ou ainda, por outros
mecanismos admitidos nos termos da legislacao e regulamentacao aplicaveis, devendo
constar da consulta todos os elementos informativos necessarios ao exercicio de voto,
observadas as hipdteses de quérum qualificado nos termos do paragrafo 4° do artigo
29 e do artigo 44, bem como as formalidades dos artigos 31 e 32 acima, e do artigo 41,
incisos I e II, da Instrucao CVM n© 472/08.

Artigo 34 — A Assembleia Geral de cotistas instalar-se-a, em primeira e segunda
convocacao, com a presenca de qualquer numero de cotistas.
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Artigo 35 — As deliberacdes das Assembleias Gerais de Cotistas regularmente
convocadas e instaladas, ou através de consulta, serao tomadas, por maioria de votos
dos cotistas presentes, cabendo a cada cota 1 (um) voto, nao se computando os votos
em branco ou cujas cotas estejam impedidas de votar (inclusive nas hipdteses de
conflito de interesses), nos termos da regulamentacdo aplicavel, ressalvadas as
hipdteses de quérum qualificado previstas no artigo 44 e 46 abaixo e artigo 29,
paragrafos 40 e 5° acima.

Paragrafo 19 — As disposicdes constantes do Artigo 35 acima nao implicam na vedagao
ao exercicio do direito de voto por cotistas que sejam fundos e/ou carteiras
administradas pelo mesmo administrador e/ou geridos pelo proprio ADMINISTRADOR
do FUNDO e/ou empresas a ele ligadas.

Paragrafo 2° - Nos termos do inciso I do §2° do artigo 15 da Instrucdo CVM n° 472/08,
os cotistas que, isoladamente ou em conjunto com as pessoas ou veiculos a ele ligados,
detenham mais do que 10% (dez por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO, terao seu
direito de voto limitado a 10% (dez por cento), nas deliberagdes sobre (i) fusao,
incorporacao, cisao e transformacao do FUNDO; (ii) destituicao ou substituicao do
ADMINISTRADOR e/ou do GESTOR e escolha de seu respectivo substituto, ou dos
demais prestadores de servico do FUNDO; ou (iii) alteracao da Taxa de Administracgao,
nos termos do artigo 36 da Instrucao CVM n© 472/08, sem prejuizo da possibilidade de
caracterizacao de uma Renuncia Justificada.

Artigo 36 — Somente poderao votar na Assembleia Geral de Cotistas os cotistas inscritos
no registro de cotistas na data da convocacao da Assembleia, seus representantes
legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano, inclusive para
efeito do exercicio e cessao do direito de preferéncia.

Artigo 37 — O pedido de procuracao, encaminhado pelo ADMINISTRADOR mediante
correspondéncia, fisica ou eletrénica, ou antncio publicado, ou ainda, por outros meios
admitidos nos termos da legislacao e regulamentacao aplicaveis, devera satisfazer aos
seguintes requisitos:

I.  Conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

II. Facultar que o cotista exerca o voto contrario a proposta, por meio da mesma
procuracgao; e

III. Ser dirigido a todos os cotistas.

Paragrafo 1° - E facultado a qualquer cotista que detenha, isolada ou conjuntamente,
0,5% (meio por cento) ou mais do total de cotas emitidas solicitar ao ADMINISTRADOR
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o envio de pedido de procuracao aos demais cotistas do FUNDO, desde que sejam
obedecidos os requisitos do inciso I acima.

Paragrafo 29 - O ADMINISTRADOR do FUNDO que receber a solicitacao de que trata o
paragrafo 19, devera mandar, em nome do cotista solicitante, o pedido de procuracao,
conforme conteldo e nos termos determinados pelo cotista solicitante, em até 5 (cinco)
Dias Uteis da solicitacdo.

Paragrafo 3° - Nas hipdteses previstas no paragrafo 1° acima, o ADMINISTRADOR do
FUNDO pode exigir, a seu critério e conforme a necessidade de comprovagao de
representacao:

I.  Reconhecimento da firma e/ou abono bancario do signatario do pedido; e

II. Copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para
representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

Paragrafo 4° - E vedado ao ADMINISTRADOR do FUNDO:

I — exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata o paragrafo 1°
acima;

II — cobrar pelo fornecimento da relagao de cotistas; e

III — condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades
ou a apresentacao de quaisquer documentos nao previstos no paragrafo 3° acima.

Paragrafo 59 - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracao pelo
ADMINISTRADOR do FUNDO, em nome de cotistas serao arcados pelo FUNDO.

Artigo 38 - Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas do FUNDO:
I. o0 ADMINISTRADOR ou o GESTOR;
II. os soécios, diretores e funcionarios do ADMINISTRADOR ou do GESTOR;

ITII. empresas ligadas ao ADMINISTRADOR ou ao GESTOR, seus socios, diretores e
funcionarios;

IV. os prestadores de servicos do FUNDO, seus socios, diretores e funcionarios;
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V. o cotista, na hipdtese de deliberacao relativa a laudos de avaliacao de bens de sua
propriedade que concorram para a formacao do patriménio do FUNDO; e

VI. o cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.
Paragrafo 1° - Nao se aplica a vedacao prevista neste artigo quando:
I.  os Unicos cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nos incisos do caput;

II. houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na
propria assembleia, ou em instrumento de procuragao que se refira especificamente a
assembleia em que se dara a permissao de voto; ou

III. todos os subscritores de cotas forem condéminos de bem com que concorreram
para a integralizagdo de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da
responsabilidade de que trata o § 6° do artigo 8° da Lei n°® 6.404, de 1976, conforme
0 § 2° do artigo 12 da Instrucao CVM n° 472/08.

Artigo 39 - Observada a regulamentagao aplicavel e vigente a época da convocacao, as
Assembleias Gerais de Cotistas também poderdo ser realizadas total ou parcialmente
de forma digital.

CAPITULO XV - DOS FATORES DE RISCO

Artigo 40 — Nao obstante a diligéncia do ADMINISTRADOR em colocar em pratica a
politica de investimento delineada, os investimentos do FUNDO estdo, por sua
natureza, sujeitos a riscos inerentes a concentragao e possivel iliquidez dos ativos que
integrem a carteira do FUNDO e, mesmo que o ADMINISTRADOR mantenha rotinas e
procedimentos de gerenciamento de riscos, nao ha garantia de completa eliminacdo da
possibilidade de perdas para o FUNDO e para o cotista.

Paragrafo Unico - A integra dos fatores de risco a que o FUNDO e os cotistas estao
sujeitos encontra-se descrita no Informe Anual elaborado em conformidade com o
Anexo 39-V da Instrugao CVM n© 472/08, bem como eventuais prospectos de
distribuigao publica, devendo os cotistas e os potenciais investidores ler atentamente o
referido documento.

Artigo 41 — As aplicagdes realizadas no FUNDO ndao contam com garantia do
ADMINISTRADOR ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.

CAPITULO XVI - DAS DESPESAS E ENCARGOS DO FUNDO



&) Safra

Artigo 42 — Constituem encargos do FUNDO:

L.

II.

III.

Iv.

VI.

VII.

VIII.

IX.

Taxa de Administracao e Taxa de Performance descritas neste Regulamento;

Taxas, impostos ou contribuices federais, estaduais, municipais ou autarquicas
que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacoes do FUNDO;

Gastos com correspondéncia, impressao, expedicao e publicacdo de relatdrios e
outros expedientes de interesse do FUNDO e dos cotistas, inclusive comunicagoes
aos cotistas previstas neste Regulamento ou na legislacao aplicavel;

Gastos de distribuicdao primaria de cotas, bem como com seu registro para
negociacao em mercado organizado de valores mobiliarios;

Honorarios e despesas do Auditor Independente encarregado da auditoria das
demonstragoes financeiras do FUNDO;

Comissdoes e emolumentos pagos sobre as operagoes do FUNDO, incluindo
despesas relativas a compra, venda, locacdao ou arrendamento dos imdveis que
componham seu patrimonio;

Honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses do FUNDO, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de
condenacao que lhe seja eventualmente imposta;

Honorarios e despesas relacionadas as atividades de (a) consultoria especializada,
envolvendo a analise, selecdo e avaliacao de ativos para integrarem a carteira do
FUNDO, (b) empresa especializada para administrar as locagdes ou
arrendamentos de empreendimentos integrantes do seu patriménio, a exploracao
do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializacao dos
respectivos imoveis e consolidar dados econémicos e financeiros selecionados das
companhias investidas para fins de monitoramento e (c) formador de mercado
para as cotas do FUNDO;

Gastos derivados da celebracao de contratos de seguro sobre os ativos do
FUNDO, bem como a parcela de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro,
desde que nao decorra diretamente de culpa ou dolo do ADMINISTRADOR no
exercicio de suas funcoes;

Gastos inerentes a constituicao, fusao, incorporagao, cisao, transformagao ou
liguidacao do FUNDO e realizacao de Assembleia Geral de Cotistas;
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XI. Taxa de custddia de titulos ou valores mobilidrios do FUNDO;
XII. Gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatorias;

XIII. Gastos necessarios a manutencao, conservacao e reparos dos imoveis integrantes
do patrimonio do FUNDO;

XIV. Taxas de ingresso e saida dos fundos de que o FUNDO seja cotista;
XV. Despesas com o registro de documentos em cartdrio; e

XVI. Honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no artigo 25 da
Instrucao CVM n° 472/08.

Paragrafo 19 - Quaisquer despesas nao expressamente previstas na Instrucao CVM n°
472/08 como encargos do FUNDO devem correr por conta do ADMINISTRADOR.

Paragrafo 2° - Sempre que for verificada a insuficiéncia de caixa no FUNDO, o
ADMINISTRADOR convocara os cotistas para que, em Assembleia Geral de Cotistas,
estes realizem os devidos aportes adicionais de recursos no FUNDO, mediante a
aprovacao da emissao de novas cotas.

CAPITULO XVII - DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Artigo 43 — O FUNDO tera escrituracdao contabil destacada da relativa ao
ADMINISTRADOR e suas demonstracoes financeiras elaboradas de acordo com as
normas contabeis aplicaveis serao auditadas anualmente por Auditor Independente.

Paragrafo 19 - O exercicio social do FUNDO tera duracao de 1 (um) ano, com inicio em
10 de janeiro e término em 31 de dezembro de cada ano.

Paragrafo 2° - Os trabalhos de auditoria compreenderao, além do exame da exatidao
contabil e conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do FUNDO, a
verificagao do cumprimento das disposicoes legais e regulamentares por parte do
ADMINISTRADOR.

CAPITULO XVIII - DOS CONFLITOS DE INTERESSE
Artigo 44 — Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o FUNDO e o

ADMINISTRADOR, ou entre o FUNDO, o GESTOR e o consultor especializado, caso
haja, nos termos dos artigos 31-A, § 2°, 34 e 35, IX, da Instrugdo CVM n© 472/08,
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dependem de aprovacao prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de
Cotistas.

CAPITULO XIX - DA CUSTODIA

Artigo 45 — O FUNDO mantera contrato com o Custodiante, instituicdo devidamente
credenciada pela CVM para a prestacao de servicos de custddia.

Paragrafo Unico - O Custodiante somente poderd acatar ordens assinadas pelo
ADMINISTRADOR.

CAPITULO XXI - DA DISSOLUCAO E DA LIQUIDACAO DO FUNDO

Artigo 46 — A dissolugdo e_liquidacao do FUNDO dar-se-a exclusivamente por meio de
deliberacao pela Assembleia Geral de Cotistas ou nos termos da regulamentacao
aplicavel.

Paragrafo 1° - No caso de dissolucao ou liquidagao, o valor do patriménio do FUNDO
sera alienado para, nesta ordem de preferéncia, (i) efetuar o pagamento de todas as
despesas, dividas e obrigacdes do FUNDO, e (ii) ser partilhado entre os cotistas.

Paragrafo 29 - O FUNDO podera amortizar parcialmente as suas cotas, quando ocorrer
a venda de ativos para reducao do patrimoénio ou sua liquidacao.

Paragrafo 3° - A amortizacao parcial das cotas para redugao do patriménio do FUNDO
implicara na manutencao da quantidade de cotas existentes por ocasido da venda do
ativo, com a conseqliente reducao do seu valor na proporcao da diminuigao do valor do
patrimonio representado pelo ativo alienado.

Artigo 47 - Na hipdtese de liquidacao do FUNDO, o Auditor Independente devera emitir
relatério sobre a demonstracdo da movimentacado do patrimbnio liquido,
compreendendo o periodo entre a data das ultimas demonstracdes financeiras
auditadas e a data da efetiva liquidacao do FUNDO.

Paragrafo Unico — Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras
do FUNDO, analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou nao efetuados em
condigoes equitativas e de acordo com a regulamentacao pertinente, bem como quanto
a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos nao contabilizados.

Artigo 48 - Apds a partilha de que trata o paragrafo 1° do artigo 46 acima, os cotistas
passarao a ser os Unicos responsaveis pelos processos judiciais € administrativos do
FUNDO, eximindo o ADMINISTRADOR e quaisquer outros prestadores de servigo do
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FUNDO de qualquer responsabilidade ou 6nus, exceto em caso de comprovado dolo ou
culpa do ADMINISTRADOR.

Paragrafo 19 - Nas hipdteses de liquidacdao ou dissolucdo do FUNDO, renlncia ou
substituicdo do ADMINISTRADOR, os cotistas se comprometem a providenciar
imediatamente a respectiva substituicao processual nos eventuais processos judiciais e
administrativos de que o FUNDO seja parte, de forma a excluir o ADMINISTRADOR do
respectivo processo.

Paragrafo 2° - Os valores provisionados em relacao aos processos judiciais ou
administrativos de que o FUNDO ¢é parte ndo serao objeto de partilha por ocasido da
liguidacao ou dissolucdo prevista no paragrafo 1° do artigo 46 acima.

Artigo 49 - O ADMINISTRADOR, em nenhuma hipotese, apds a partilha, substituicao ou
renuncia, sera responsavel por qualquer depreciacdao dos ativos do FUNDO, ou por
eventuais prejuizos verificados no processo de liquidacao do FUNDO, exceto em caso
de comprovado dolo ou culpa.

Artigo 50 - Apds a partilha do ativo, e consequente liquidacdo do FUNDO, o
ADMINISTRADOR devera promover o cancelamento do registro do FUNDO, mediante o
encaminhamento a CVM da documentagao descrita nos paragrafos abaixo.

Paragrafo 1° - No prazo de 15 (quinze) dias, o termo de encerramento firmado pelo
ADMINISTRADOR em caso de pagamento integral aos cotistas, ou a ata da Assembleia
Geral de Cotistas que tenha deliberado a liquidacao do FUNDO, quando for o caso e
comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ — Cadastro Nacional da
Pessoa Juridica.

Paragrafo 2° - No prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentacao de
patrimo6nio do FUNDO a que se refere o artigo 47 acima, acompanhada do parecer do
Auditor Independente.

CAPITULO XXII - DA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO

Artigo 51 — A politica de exercicio de direito de voto em assembleias nas quais 0 FUNDO
deva ser representado, a ser praticada pelo GESTOR, é aquela disponivel, em sua
versao integral e atualizada, na rede mundial de computadores (Internet) no seguinte
endereco eletrénico, a saber, www.safraasset.com.br.

CAPITULO XXIII - DA TRIBUTAGAO
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Artigo 52 — N3o ha limitagdo de subscricao ou aquisicdo de cotas do FUNDO por
qualquer investidor, pessoa natural ou juridica, brasileiro ou ndo residente, sendo
possivel a subscricao da integralidade das cotas por um Unico investidor. Entretanto,
caso o FUNDO aplique recursos em empreendimento imobiliario que tenha como
incorporador, construtor ou socio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto
com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo em
circulacdo, o FUNDO sera tributado como pessoa juridica nos termos da Lei
n° 9.779/99.

Artigo 53 — Os rendimentos distribuidos pelo FUNDO ao Cotista pessoa fisica serao
isentos de imposto de renda na fonte e na declaracao de ajuste anual, desde que (i) o
FUNDO possua, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; (ii) o Cotista pessoa fisica ndao seja
titular das cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas
emitidas pelo Fundo ou cujas cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento
superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO; e (iii) as
cotas sejam admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcdo organizado.

Paragrafo 1° - No caso de inobservancia das condicdes legais impostas a isencao das
pessoas fisicas a tributacao pelo Imposto de Renda retido na fonte, sera aplicavel a
regra geral de aplicacdo da aliquota de 20% (vinte por cento) sobre as distribuicdes de
resultados que vierem a ser realizadas pelo FUNDO. Mais especificamente, na hipotese
em que Cotista pessoa fisica venha a deter mais que 10% (dez por cento) da totalidade
das cotas emitidas e integralizadas do FUNDO ou venha a receber mais que 10% (dez
por cento) dos resultados auferidos pelo FUNDO em relagao a determinado periodo de
distribuicao de resultados, este Cotista deixara de gozar do beneficio de nao tributacao
das distribuicdes de resultados que vierem a ser realizadas pelo FUNDO.

Paragrafo 2° - Nos termos do inciso II do Artigo 18 da Lei n°® 8.668/93, com as
alteragdes introduzidas pela Lei n® 9.779/99, conforme atualmente vigentes, os ganhos
de capital ou rendimentos auferidos na alienacao ou amortizacao total de cotas,
inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a tributacdo pelo Imposto de Renda a
aliquota de 20% (vinte por cento) na fonte, no caso de amortizagao total de cotas, ou
conforme normas aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos em
renda varidvel nos casos de alienacao de cotas. No caso de pessoa juridica, o
recolhimento do Imposto de Renda nesta hipotese se dara a titulo de antecipagao do
imposto devido.

Artigo 54 — O ADMINISTRADOR ndo sera responsavel, assim como nao dispde de
mecanismos para evitar alteragdes no tratamento tributario conferido ao FUNDO ou aos
seus Cotistas, para evitar os impactos tributarios mencionados no artigo 53 acima, ou
para garantir o tratamento tributario mais benéfico a estes.
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CAPITULO XIV - DO FORO
Artigo 55 - Fica eleito o foro da cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, com expressa
renuncia a outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer davidas ou

questdes decorrentes deste Regulamento.

Sao Paulo, 1 de junho de 2021.
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Anexo I do Regulamento — Termos e Definicoes do Regulamento

ADMINISTRADOR

Agente Escriturador

Assembleia Geral de Cotistas
Assembleia Geral Ordinaria
de Cotistas

Assembleia Geral
Extraordinaria de Cotistas
ANBIMA

Ativos

Ativos-Alvo

Ativos Imobiliario
Auditor Independente
B3

Base de Calculo da Taxa de
Administracao

CEPAC

Banco J. Safra S.A., instituicdao financeira com
sede na Av. Paulista, 2.150, Sao Paulo, SP,
inscrita no CNPJ/ME sob n° 03.017.677/0001-20.
Banco Safra S.A., instituicao financeira com sede
na Av. Paulista, 2.100, Sao Paulo, SP, inscrita no
CNPJ/ME sob n° 58.160.789/0001-28.
Assembleia Geral de Cotistas do FUNDO.

Tem o significado que lhe é atribuido no artigo 12
deste Regulamento.

Qualquer Assembleia Geral de Cotistas, exceto a
Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas.
Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais — ANBIMA.

Tem o significado que |he é atribuido no paragrafo
29 do artigo 8° deste Regulamento

Tem o significado que |he é atribuido no paragrafo
19 do artigo 8° deste Regulamento

Tem o significado atribuido no artigo 9° deste
Regulamento.

Pricewaterhousecoopers Auditores
Independentes, inscrita no CNPJ/ME sob o n©
61.562.112/0001-20

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao.

Significa a base de calculo utilizada para apuracao
da Taxa de Administracdo, qual seja: (i) média
diaria do patrimonio liquido do FUNDO, referente
ao més anterior ao més de pagamento da Taxa de
Administracao; ou (ii) o valor de mercado do
Fundo, calculado com base na média didria da
cotagao de fechamento das Cotas no més anterior
ao do pagamento da Taxa de Administracao, caso
as cotas tenham integrado ou passado a integrar,
no periodo, algum indice de mercado, conforme
enguadramento aplicavel, e que exija que a Base
de Calculo da Taxa de Administracdo seja
calculada conforme este item (ii), como, por
exemplo, o Indice de Fundos de Investimentos
Imobiliarios — IFIX.

Certificado de Potencial Adicional de Construcao,
regulados pelos artigos 31, 32 e 34 da Lei n®



Capital Autorizado
Capital Integralizado
CNPJ/ME

Cddigo ANBIMA

Codigo Civil

CRI

CVM
Custodiante

Dia Util

FII

FUNDO

GESTOR

IGP-M
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10.257, de 10 de julho de 2011, e emitidos com
base na Instrucago CVM n° 401, de 29 de
dezembro de 2003.

Tem o significado atribuido no artigo 11 deste
Regulamento.

Valor das cotas subscritas e integralizadas na
Data de Subscricao Inicial.

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do
Ministério da Economia.

Codigo ANBIMA de Regulacao e Melhores Praticas
para Administracao de Recursos de Terceiros
atualmente em vigor.

Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme
alterada.

Certificados de recebiveis imobilidrios, regidos
pela Lei n® 9.514 de 20 de novembro de 1997 e
pela Instrucao CVM n° 414, de 30 de dezembro de
2004.

Comissao de Valores Mobiliarios.

Banco Safra S.A., instituicao financeira com sede
na Av. Paulista, 2.100, Sao Paulo, SP, inscrita no
CNPJ/ME sob n© 58.160.789/0001-28.

Segunda a sexta-feira, exceto feriados no Estado
de Sao Paulo, na Cidade de Sao Paulo, feriados de
ambito nacional ou dias em que, por qualquer
motivo, ndo houver expediente bancario ou nao
funcionar o mercado financeiro.

Fundo de Investimento Imobiliario, constituido na
forma da Lei n° 8.668/93 e da Instrucao CVM n©
472/08.

JS ATIVOS FINANCEIROS FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

Safra Asset Management Ltda., sociedade
limitada com sede na Avenida Paulista, n® 2100,
Bela Vista, na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, CEP 01310-930, inscrita no CNPJ/MF sob
no 62.180.047/0001-31, devidamente
credenciada perante a Comissao de Valores
Mobiliarios — CVM através do Ato Declaratorio
CVM n% 11.062, de 21 de maio de 2010.

indice Geral de Precos de Mercado, apurado e
divulgado pela Fundacao Getulio Vargas



Indenizacao por
Descontinuidade do
Administrador

Indenizacao por
Descontinuidade do Gestor
Instrucao CVM n° 472/08

Instrucao CVM n° 555/14

Justa Causa

Lei n° 8.668/93
Lei n© 9.779/99
LCI

LH

Outros Ativos

Regras e Procedimentos do
Cddigo ANBIMA

Regulamento
Renuncia Justificada

Reserva de Contingéncia

Taxa de Administracao
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Tem o significado atribuido no artigo 25,
paragrafo 8°, deste Regulamento.

Tem o significado atribuido no artigo 25,
paragrafo 10, deste Regulamento.

Instrucao da Comissao de Valores Mobiliarios n©
472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada.

Instrucao da Comissao de Valores Mobiliarios n©
555, de 17 de dezembro de 2014, conforme
alterada.

Tem o significado atribuido no artigo 25,
paragrafo 11, deste Regulamento.

Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada.

Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme
alterada.

Letras de crédito imobiliario, regidas pela da Lei
n° 10.931, de 02 de agosto de 2004.

Letras hipotecarias, regidas pela da Lei n°® 7.684
de 2 de dezembro de 1988.

Tem o significado que |he é atribuido no paragrafo
20 do artigo 8° deste Regulamento.

Regras e Procedimentos do
Administracao de Recursos
atualmente em vigor.

Este Regulamento do FUNDO.
Tem o significado que |he é atribuido no paragrafo
11 do artigo 25 deste Regulamento.

Reserva equivalente a até 5% (cinco por cento)
do valor a ser distribuido aos cotistas a cada més,
que podera ser constituida pelo
ADMINISTRADOR, conforme orientacbes do
GESTOR, por meio de retencao do referido
percentual, para arcar com as despesas
extraordinarias dos Ativos e dos eventuais Ativos
Imobilidrios integrantes do patrimonio do FUNDO,
se houver, observado o disposto no paragrafo 3°
do artigo 12 deste Regulamento.

Remuneracao devida pelo FUNDO ao
ADMINISTRADOR, pelos Servicos de
administracao, gestdao, tesouraria, custodia e

Codigo de
de Terceiros,



Taxa de Performance
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escrituracao das cotas do FUNDO, no valor
equivalente a 1% (um por cento) do valor de
mercado do FUNDO, incidente sobre a Base de
Calculo da Taxa de Administracao, nos termos do
inciso I, do paragrafo primeiro do artigo 36 da
Instrucao CVM n° 472/08.

Remuneracao adicional a Taxa de Administragao
anteriormente mencionada devida pelo FUNDO
ao ADMINISTRADOR, a titulo de participagao nos
resultados, calculada da forma descrita no artigo
24 deste Regulamento.



