S3o Paulo, 2 de junho de 2021

PROPOSTA DA ADMINISTRADORA PARA A
ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA POR MEIO DE PROCEDIMENTO DE CONSULTA FORMAL DO
HEDGE AAA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n? 27.445.482/0001-40 (“Fundo”)
Cdédigo negociagcdo B3: HAAA11

Prezado Investidor,

A HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n®
07.253.654/0001-76, com sede na Avenida Horécio Lafer, n? 160, 92 andar (parte), na cidade e Estado de S3o Paulo, na
qualidade de instituicdo administradora (“Administradora”) do HEDGE AAA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito
no CNPJ sob o n? 27.445.482/0001-40 (“Fundo”), vem apresentar a V.Sa., enquanto titular de cotas do Fundo (“Cotista”), a

seguinte proposta (“Proposta da Administradora”), a ser apreciada na Assembleia Geral Extraordinaria do Fundo, cujas

deliberagdes serao tomadas de forma nao presencial, por meio de consulta formal, a ser encerrada no dia 17 de junho de
2021 (“Consulta Formal”), em fun¢do do atual cenario de pandemia da COVID-19 e considerando as recomendacgGes da
Organizacdo Mundial da Saude e as determinag¢des do Ministério da Saude quanto a aglomeragdo de pessoas para evitar a
disseminag¢do do novo coronavirus, bem como as orientagdes emanadas pela Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”), a fim
de deliberar sobre:

(i) A aprovacdo da 22 (segunda) emissdo de cotas do Fundo (“22 Emissdo” e “Cotas”, respectivamente) com, caso aprovada,

autorizacdo para a Administradora a pratica de todos os atos necessarios a efetivagdo da 22 Emissdo e a realizagdo de oferta
publica de distribuicdo das Cotas no Brasil, sob a coordenacdo da Hedge Investments Distribuidora de Titulos e Valores
Mobilidrios Ltda., sociedade empresaria com sede na cidade de S3o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Horacio Lafer, 160,
92 andar, Itaim Bibi, inscrita no CNPJ sob o n? 07.253.654/0001-76 (“Administradora” ou “Intermedidrio Lider”), com esforcos

restritos, em regime de melhores esforcos de colocagdo, nos termos da Instrugdo CVM n2 476, de 16 de janeiro de 2009,

conforme alterada (respectivamente, “Oferta Restrita” e “Instrucdo CVM 476"”), de acordo com os seguintes principais termos

e condigdes:

a. Caracteristicas e Publico Alvo: As Cotas da 22 Emissdo assegurarao aos seus titulares direitos idénticos aos das Cotas ja
existentes. A Oferta Restrita sera destinada exclusivamente a investidores profissionais, assim definidos pela regulamentacao

aplicavel, e de acordo com os critérios mencionados abaixo;

b. Preco por Cota: O preco de cada Cota do Fundo, objeto da 22 Emiss3o, sera equivalente a RS 96,10 (noventa e seis reais
e dez centavos) (“Preco por Cota”), observado que tal valor ndo inclui o Custo Unitario de Distribui¢do (conforme abaixo

definido). O Prego por Cota corresponde ao seu valor patrimonial apurado em 31 de maio de 2021;

c. Custo Unitdrio de Distribuigdo: Sera devido pelos investidores da Oferta Restrita, quando da subscri¢do e integralizagao
das Cotas da 22 Emissdo, inclusive por aqueles investidores que subscreverem e integralizarem Cotas da 22 Emissdo no ambito
do exercicio do Direito de Preferéncia, o custo unitario de distribuicdo equivalente a um percentual fixo de 0,75% (setenta e
cinco centésimos por cento) sobre o valor unitario da Cota da 22 Emiss3o, equivalente ao valor de RS 0,72 (setenta e dois
centavos) por Cota, correspondente ao quociente entre (i) o valor equivalente a soma dos custos da distribuigdo primaria das
Cotas da 22 Emissdo e (ii) o Montante Total da Oferta Restrita. Assim, o Preco por Cota, acrescido do Custo Unitario de

Distribuicdo, sera de RS 96,82 (noventa e seis reais e oitenta e dois centavos);

d. Montante Total da Oferta Restrita: O montante total da Oferta Restrita serd de até RS 96.100.000,00 (noventa e seis



milhdes e cem mil reais), considerando o Preco por Cota, e de até RS 96.820.000,00 (noventa e seis milhdes, oitocentos e vinte
mil reais), considerando o Preco por Cota e o Custo Unitario de Distribuicdo, podendo ser diminuido em virtude da Distribuicdo
Parcial (conforme abaixo definida) ou aumentado em até 50,00% (cinquenta por cento) do montante originalmente ofertado,
em virtude das Cotas Adicionais (conforme abaixo definido);

e. Quantidade Total de Cotas: 1.000.000 (um milhdo) Cotas da 22 Emissdo, podendo a quantidade de Cotas ofertadas ser
aumentada em até 500.000 (quinhentas mil) Cotas da 22 Emissdo adicionais, conforme decisdo exclusiva da Administradora
(“Cotas Adicionais”);

f. Montante Minimo: O montante minimo da Oferta Restrita serd de RS 961.000,00 (novecentos e sessenta e um mil
reais), considerando o Preco por Cota, e de RS 968.200,00 (novecentos e sessenta e oito mil e duzentos reais), considerando o
Precgo por Cota e o Custo Unitario de Distribuicdo, correspondentes a 10.000 (dez mil) Cotas (“Montante Minimo da Oferta

Restrita”);

8. Distribuicdo Parcial: Sera admitida a distribuicdo parcial das Cotas, respeitado o Montante Minimo da Oferta Restrita,
nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucdo CVM 400, conforme o disposto no artigo 52 - A da Instru¢do CVM 476. As Cotas
que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Distribuicdo serdo canceladas. Caso o Montante
Minimo da Oferta Restrita ndo seja atingido, a Oferta Restrita serd cancelada, nos termos dos documentos da Oferta Restrita

(“Distribuicdo Parcial”). Considerando a possibilidade de Distribuicdo Parcial da Oferta Restrita, na forma determinada no artigo

31 da Instru¢dao CVM 400, serd facultado ao Cotista, no ato de aceitacdo da Oferta Restrita, condicionar sua adesdo a que haja
distribuicdo da totalidade do Montante Total da Oferta Restrita, ou, de uma proporg¢do ou quantidade minima de Cotas da 22
Emissdo, definida a seu critério, mas que ndo podera ser inferior ao Montante Minimo da Oferta Restrita, sendo certo que, no
momento da aceitacdo, o Cotista devera indicar se, uma vez implementada a condicdo por ele imposta, pretende receber a
totalidade das Cotas por ele subscritas ou uma quantidade equivalente a proporc¢do entre o numero de Cotas da 22 Emissao
efetivamente distribuidas e o nimero de Cotas da 22 Emissdo originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta da
manifestacdo, o interesse do Cotista em receber a totalidade das Cotas da 22 Emissdo por ele subscritas;

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta Restrita, a Oferta Restrita sera cancelada. Caso haja integralizacdo e a
Oferta Restrita seja cancelada, os valores depositados, incluindo o Custo Unitario de Distribuicdo, serdo devolvidos aos
respectivos Cotistas ou investidores, conforme o caso, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo
em investimentos temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia ou da
Data de Liquidacdo da Oferta Restrita, conforme aplicavel, no prazo de até 05 (cinco) dias Uteis contados do cancelamento da
Oferta Restrita;

No caso de captacdo abaixo do Montante Total da Oferta Restrita, o Cotista que, ao exercer seu Direito de Preferéncia,
condicionou a sua adesdo a que haja distribuicdo da integralidade do Montante Total da Oferta Restrita, ou de uma proporcao
ou quantidade minima de Cotas da 22 Emissado tera, conforme seu condicionamento, devolvidos valores depositados, incluindo
o Custo Unitdrio de Distribuicdo, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo nos investimentos
temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia, no prazo de até 05 (cinco)
dias uteis contados do Comunicado de Encerramento da Oferta Restrita. Adicionalmente, no caso de captacdo abaixo do
Montante Total da Oferta Restrita, o investidor que condicionou a sua adesdo a Oferta Restrita a que haja distribuicdo da
integralidade do Montante Total da Oferta Restrita, ou de uma proporg¢ado ou quantidade minima de Cotas da 22 Emissdo, caso
ja tenha realizado qualquer pagamento, terd, conforme seu condicionamento, devolvidos valores depositados, incluindo o
Custo Unitario de Distribuicdo, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo nos investimentos
temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagdao da Oferta Restrita, no prazo de até 05 (cinco) dias
uteis contados do Comunicado de Encerramento da Oferta Restrita;

h. Direito de Preferéncia: Serd assegurado aos atuais cotistas do Fundo o exercicio do direito de preferéncia, com as

seguintes caracteristicas (“Direito de Preferéncia”): (i) periodo para exercicio do Direito de Preferéncia: 10 (dez) dias uteis




contados a partir do 52 (quinto) dia util da data de divulgagdo do fato relevante que comunicar o inicio da 22 Emissdo, nos
termos da Instrucdo CVM 472 (“Fato Relevante” e “Data de Inicio do Exercicio do Direito de Preferéncia”); (ii) posi¢do dos
cotistas a ser considerada para fins do exercicio do Direito de Preferéncia: posicdo do 32 (terceiro) dia util contado da
divulgacdo do Fato Relevante; e (iii) percentual de subscri¢cdo: na proporg¢do do nimero de Cotas integralizadas e detidas por
cada Cotista na data de divulgacdo do Fato Relevante, conforme aplica¢do do fator de proporg¢do para subscricdo de novas
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Cotas indicado na alinea “i” abaixo. Sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia
a outros Cotistas, total ou parcialmente, por meio do escriturador, a partir da Data de Inicio do Exercicio do Direito de
Preferéncia, inclusive, e até o 82 (oitavo) dia util subsequente a Data de Inicio do Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive,

observados os procedimentos operacionais do escriturador;

i. Fator de Proporg¢ao para Subscrigdo das Cotas da 22 Emissdo: O fator de proporg¢do para subscricdo de Cotas da 22
Emissdo durante o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia, equivalente a 36,90036900369% a ser aplicado sobre o
numero de Cotas integralizadas e detidas por cada Cotista na data de divulga¢do do Fato Relevante, observado que eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo);

i Conversao das Cotas: O Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia ou o investidor que subscrever Cotas da 22
Emissdo, conforme o caso, receberda, quando realizada a respectiva liquidacgao, recibo de Cotas da 22 Emissdo correspondente
a quantidade de Cotas da 22 Emissdo por ele adquirida. Tal recibo se convertera em Cota da 22 Emissdo no 32 (terceiro) dia util
do més seguinte ao de, cumulativamente, disponibilizado (a) o Comunicado de Encerramento da Oferta Restrita, (b) o
comunicado de distribuicdo de rendimentos relacionados ao Fundo, e (c) obtida a autorizacdo da B3, momento em que as

Cotas da 22 Emissdo adquiridas no ambito do Direito de Preferéncia passarao a ser livremente negociadas na B3;

Durante o periodo em que os recibos de Cotas de 22 Emissdo ainda ndo estejam convertidos em Cotas, o seu detentor fara jus
aos rendimentos liquidos calculados desde a data de sua integralizagdo até o encerramento do més de disponibilizacdo do
Comunicado de Encerramento. Com a conversdo do recibo de Cotas da 22 Emissdo em Cotas, o detentor fara jus aos
rendimentos do Fundo nas mesmas condi¢des dos demais Cotistas.

(ii) Deliberar pela alteracdo do artigo 23 do Regulamento, com relagdo a emissdo de cotas do Fundo, de forma a incluir a
previsdo do volume, caracteristicas e condi¢cdes do capital autorizado para emissdo de novas cotas pela Administradora até o
limite de RS 2.000.000.000,00 (dois bilhdes de reais), que podera ser realizada sem a necessidade de aprovacdo em assembleia
geral de cotistas do Fundo, bem como, uma vez superado o capital autorizado, prever as condi¢des de novas emissdes de cotas
a serem aprovadas pela assembleia geral de cotistas do Fundo;

(iii) Nos termos do Artigo 34 da Instrugdo CVM 472, aprovagao da possibilidade de operagdes, pelo Fundo, com Certificados de
Recebiveis Imobiliarios (“CRI”) cujo lastro ou garantias sejam, no todo ou em parte, formados por ativos, ou recebiveis
originados por ativos, que sejam detidos, direta ou indiretamente, por fundos de investimento geridos, administrados e/ou
gue contem com consultoria especializada da Administradora e/ou da Gestora, desde que atendidos os seguintes parametros,
com a consequente inclusdao de novo pardgrafo 32 no artigo 92 do Regulamento e renumerac¢ado dos paragrafos seguintes:

a) Regime Fiduciario. Deverdo contar, obrigatoriamente, com a instituicdo de regime fiduciario;

b) Emissor. Ndo poderao ser emitidos por companhia securitizadora em relagdo a qual a Administradora, a Gestora ou pessoas
a elas ligadas sejam controladoras;

c) Prazo. Os CRI deverdo ter prazo de vencimento maximo de 20 (vinte) anos;

d) Indexadores. Os CRI deverdo ser indexados: (i) pela taxa média diaria de juros dos DI — Depdsitos Interfinanceiros de um dia,
over extra grupo, expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, calculada e
divulgada diariamente pela B3, no informativo didrio disponivel em sua pagina na Internet (http://www.b3.com.br) (“Taxa DI”);
(ii) pela variagdo do indice Geral de Pregos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica (“IPCA/IBGE”); (iii) pela variacdo do indice Geral de Precos — Mercado, apurado e divulgado pela Fundagdo Getulio
Vargas (“IGP-M/FGV”); ou (iv) por taxa de juros pré-fixadas;



e) Remuneragdo. Os CRI deverdo ser remunerados por taxas pré-fixadas ou pos-fixadas; e
f) Concentragdo. O investimento em CRI devera observar os limites de concentracdo estabelecidos na Instrucdo CVM n2 555,

observadas ainda os limites e o regramento estabelecidos nos termos da Instrugdo CVM 472;

(iv) Nos termos do Artigo 34 da Instrugdo CVM 472, aprovacgdo da possibilidade de operagbes, pelo Fundo, com CRI que,
cumulativamente ou n3o, sejam estruturados e/ou distribuidos e/ou alienados no mercado secundario pela Administradora,
pela Gestora ou pessoas a elas ligadas, desde que os CRI atendam os mesmos parametros descritos no item iii acima, com a
consequente inclusdo de novo paragrafo 42 no artigo 92 do Regulamento e renumeracdo dos paragrafos seguintes; e

(v) A possibilidade de aquisi¢do, pelo Fundo, de cotas de fundos de investimento imobiliario que se enquadrem na politica de
investimentos do Fundo e sejam geridos, administrados e/ou que contem com consultoria especializada da Administradora
e/ou da Gestora, até o limite maximo de 25% (vinte e cinco por cento) do patriménio liquido do Fundo, nos termos do artigo

34 da Instrugdo CVM 472, com a consequente inclusdo de pardgrafo 22 no artigo 12 do Regulamento.
Proposta da Administradora

Com relagdo ao item (i) da ordem do dia, a Administradora do Fundo recomenda a aprovacdo da emissdo e consequente
captacdo de novos recursos, que permitird ao Fundo realizar a aquisicdo de novas propriedades, de acordo com a politica de

investimentos estabelecida no Regulamento, de forma a aumentar a diversificagdo de ativos do portfdlio.

Com relagdo ao item (ii) da ordem do dia, a Administradora do Fundo recomenda a aprovagdo de capital maximo autorizado
do Fundo. A proposta visa eliminar custos com convoca¢bes de assembleias gerais e dar maior agilidade ao Fundo para
aproveitar oportunidades de mercado, uma vez que n3ao haverd também prazos para convocagdao e realizagdo de tais
assembleias. Além disso, o aumento do tamanho do Fundo possibilitara um potencial aumento na liquidez das cotas no

mercado secundario, além de diluir custos fixos e trazer maior diversificagdo de carteira ao Fundo.

Com relagdo aos itens (iii), (iv) e (v) da ordem do dia, a Instrucdo CVM 472, que regulamenta a constituicdo, administracdo,
funcionamento e outros aspectos dos fundos de investimento imobiliario, prevé a necessidade de aprovacdao em Assembleia
Geral de cotistas de situagGes previstas no artigo 34 da referida instrugdo. No presente caso, a Administradora entende que
deve se abster de qualquer manifestacdo ou recomendacdo de voto.

A Administradora ressalta que a convocagdo desta Consulta Formal ocorrerd unicamente por disponibilizagao eletrénica dos
documentos, conforme permitido pelo Regulamento e esclarecimentos divulgados pela CVM. Desta forma, esta Proposta,
assim como os documentos da Consulta Formal, foram disponibilizadas apenas no sistema FundosNet, portanto encontram-se
disponiveis nos websites da CVM (www.cvm.gov.br) e B3 (www.b3.com.br) e no website da Administradora
(www.hedgeinvest.com.br/HAAA/).

HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.



