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ATO DO ADMINISTRADOR PARA APROVAGAO DA OFERTA PRIMARIA DE COTAS DA 52 (QUINTA) EMISSAO
DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MAUA CAPITAL RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - FlI
CNPJ n2 23.648.935/0001-84

Por este instrumento particular, BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, institui¢ao financeira com
sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n? 501 — 52 andar parte,
inscrita no CNPJ sob o n? 59.281.253/0001-23, neste ato representado na forma de seu Estatuto Social, na
qualidade de instituicdo administradora (“Administrador”) do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
MAUA CAPITAL RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - FlI, fundo de investimento imobiliario, inscrito no CNPJ sob o n2
23.648.935/0001-84 (“Fundo”), diante da faculdade para emissdo de novas cotas por meio de ato do

Administrador, nos termos do item 6.1. do regulamento do Fundo (“Regulamento”), RESOLVE:

Aprovar a realizacdo da oferta publica de distribuicdo de cotas da 52 emissdo do Fundo (“52 Emissdo”), em
série Unica, cuja oferta serd realizada no Brasil, sob coordenacdo e distribuicdo de instituicdo integrante do
sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, a ser realizada sob o regime de melhores esfor¢os, nos termos

da Instrucdao CVM n2 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM n?2 400”) e da

Instrugcdo CVM n2 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM n2 472") e demais leis

e regulamentacgdes aplicaveis (“Oferta”), bem como seus principais termos e condi¢des, incluindo:

a) Colocagao: A Oferta consistird em oferta publica de distribuicdo, sob regime de melhores esforgos,
a ser coordenada por instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios

(“Coordenador Lider”), conforme abaixo indicada, podendo contar com a participacdo de outras

instituicdes integrantes do sistema de distribuicao de valores mobilidrios.

b) Montante Inicial da Oferta: A Oferta terd o valor de, inicialmente, até RS 350.000.000,00 (trezentos
e cinquenta milhdes de reais), sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional e a Taxa de
Distribuicdo Primaria (conforme adiante definidos), observado que o valor exato sera calculado a
partir da fixacdo do Preco de Emissdo (conforme abaixo definido) previamente a divulgacdo do
Anuncio de Inicio, podendo ser diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial (conforme abaixo

definido) ou aumentado em virtude do Lote Adicional (conforme abaixo definido) (“Montante Inicial

da Oferta”).

c) Quantidade de Novas Cotas: A quantidade exata de novas cotas emitidas pelo Fundo no ambito da

52 Emissdo (“Novas Cotas”, e, em conjunto com as cotas ja emitidas pelo Fundo, “Cotas”) sera
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d)

f)

g)

determinada a partir da fixacdo do Preco de Emissdo (conforme abaixo definido) previamente a
divulgacdo do Anuncio de Inicio, podendo tal quantidade ser aumentada em virtude do Lote
Adicional (conforme abaixo definido) ou diminuida em virtude da Distribuicdo Parcial (conforme

abaixo definido), desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido).

Preco de Emissdo: O preco de emissdo das Novas Cotas serd de RS 100,00 (cem reais), que serd
atualizado de acordo com o valor patrimonial das Cotas até entao emitidas pelo Fundo no dia util

imediatamente anterior a data de publicacdo do anuncio de inicio da Oferta (“Preco de Emissdo” e

“Anuncio de Inicio”, respectivamente), observada a possibilidade de aplicacdo de desconto ou de

acréscimo, nos termos do item 6.1. do Regulamento, observado que o Preco de Emissdo ndo inclui a

Taxa de Distribuicdo Primaria (conforme abaixo definida).

Lote Adicional: A critério do Administrador e da MAUA CAPITAL REAL ESTATE LTDA. (“Gestor”), em
comum acordo com o Coordenador Lider, e sem a necessidade de pedido ou de modificacdo da
Oferta, podera optar por acrescer o Montante Inicial da Oferta em até 20% (vinte por cento), nos
termos do paragrafo 22 do artigo 14 da Instrugao CVM n2 400 (“Lote Adicional”). As Novas Cotas do
Lote Adicional poderdo ser destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser

constatado no decorrer da Oferta.

Distribuicdao Parcial: Serd admitida a distribui¢do parcial das Novas Cotas, desde que subscritas e
integralizadas Novas Cotas em montante equivalente a, aproximadamente, no minimo,
RS$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria,
observado que o valor exato sera calculado e atualizado a partir da fixagdo do Pre¢o de Emissao

previamente a divulgacdo do Anuncio de Inicio (“Montante Minimo da Oferta”), nos termos dos

artigos 30 e 31 da Instrugdo da CVM n2 400 (“Distribuicdo Parcial”). As Novas Cotas que nao forem

efetivamente subscritas e integralizadas durante o prazo de colocacdo da Oferta deverdo ser
canceladas. Caso o Montante Minima da Oferta ndo seja atingido, a Oferta serad cancelada, nos

termos dos documentos da Oferta.

Registro para Distribuicao e Negociacdo: As Novas Cotas objeto da Oferta serao registradas para (i)
distribuicdo no mercado primario por meio do DDA — Sistema de Distribuicdo de Ativos (“DDA”), e
(i) negociagdo e liquidagdo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos

administrados e operacionalizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”).
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h)

Taxa de Distribuicdo Primaria: No ambito da Oferta, serd devida pelos investidores da Oferta
(inclusive pelos Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia ou terceiros cessionarios do Direito
de Preferéncia) quando da subscricdo e integralizagcdo das Novas Cotas o valor equivalente a 3,58%
(trés inteiros e cinquenta e oito por cento) sob o Preco de Emissao, totalizando o valor de RS 103,58
(cento e trés reais e cinquenta e oito centavos) por Nova Cota, observado que o valor exato sera
calculado a partir da fixacdo do Preco de Emissao previamente a divulgacdo do Anuncio de Inicio. A
taxa de distribuicdo primaria equivalente a um percentual fixo a ser oportunamente definido, sobre
o Preco de Emissdo integralizado pelo investidor da Oferta, correspondente ao quociente entre (i) a
soma dos custos da distribuicdo das Novas Cotas, que inclui, entre outros, (a) comissdo de
coordenacdo e estruturacdo, (b) comissdo de distribuicdo, (c) honorarios de advogados externos
contratados para atuacdo no ambito da Oferta, (d) taxa de registro da Oferta na CVM, (e) taxa de
registro e distribuicdo das Novas Cotas na B3, (f) custos com a publicacdo de anuncios e avisos no
ambito da Oferta, (g) custos com registros em Cartdrio de Registro de Titulos e Documentos
competente, se for o caso, (h) outros custos relacionados a Oferta; e (ii) o Montante Inicial da Oferta

(“Taxa de Distribuicdo Primdria”), sendo certo que, caso, apds a data de liquidacdo da Oferta, seja

verificado que o valor total arrecadado com a Taxa de Distribuicdo Primaria seja (1) insuficiente para
cobrir os custos previstos acima, o Fundo devera arcar com o valor remanescente; ou (2) superior ao
aurn

montante necessario para cobrir os custos previstos no item “i” acima, o saldo remanescente

arrecadado sera incorporado ao patrimonio do Fundo.

Direito de Preferéncia: Sera assegurado aos atuais cotistas do Fundo o exercicio do direito de
preferéncia, nos termos do item 6.1. do Regulamento, com as seguintes caracteristicas (“Direito de
Preferéncia”): (i) periodo para exercicio do Direito de Preferéncia: 10 (dez) dias Uteis contados a

partir do 52 (quinto) dia util da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio (“Data de Inicio do Direito de

Preferéncia” e “Periodo do Direito de Preferéncia”, respectivamente); (ii) posicdo dos cotistas a ser

considerada para fins do exercicio do Direito de Preferéncia: posi¢ao do 22 (segundo) dia util apds a
divulgacdo do Anuncio de Inicio; e (iii) percentual de subscri¢do: na proporg¢do do nimero de Cotas
integralizadas e detidas por cada Cotista no 22 (segundo) dia atil apds a divulgagdo do Andncio de
Inicio, conforme aplicacdo do fator de proporcdo para subscricdio de Novas Cotas indicado nos
documentos da Oferta. Sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito
de Preferéncia a outros Cotistas ou a terceiros (cessionarios), conforme procedimentos operacionais

da B3 e do escriturador e descritos nos documentos da Oferta.
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j)

k)

m)

n)

Periodo de Distribuigdo: A Oferta das Novas Cotas serd realizada em até 6 (seis) meses contados da
data de divulgacdo do Anuncio de Inicio da Oferta, ou até a data de divulgacdo do anuncio de

encerramento da Oferta, o que ocorrer primeiro (“Periodo de Distribuicao”).

Forma de Subscri¢ao e Integralizacdo das Novas Cotas da 52 Emissao: Nos termos da Resolucdo
CVM 27, a Oferta ndo contara com a assinatura de boletins de subscricdo para a integralizacao pelos
Investidores das Novas Cotas subscritas. Para os Investidores Ndo Institucionais, o Pedido de
Subscricdo a ser assinado é completo e suficiente para validar o compromisso de integralizacao
firmado pelos Investidores Nao Institucionais, e contém as informacgbes previstas no artigo 22 da
Resolucdo 27. As Novas Cotas deverdo ser integralizadas, a vista e em moeda corrente nacional, na
data de liquidacdo do Direito de Preferéncia, junto ao seu respectivo agente de custédia e/ou do
escriturador, e na data de liquidacdo da Oferta, pelo Preco de Emissdo, acrescido da Taxa de

Distribuicdo Primaria.

Publico-Alvo da Oferta: Todo e qualquer investidor, incluindo os Investidores Institucionais
(conforme venha a ser definido nos documentos da Oferta) e os Investidores Ndo Institucionais
(conforme venha a ser definido nos documentos da Oferta), que se enquadrem no publico alvo do
Fundo, a saber, investidores em geral, incluindo, mas ndo se limitando a, pessoas naturais ou
juridicas, fundos de investimento, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, seguradoras,
entidades de previdéncia complementar e de capitalizagdao, bem como investidores nao residentes
que invistam no Brasil segundo as normas apliciveis e que aceitem os riscos inerentes a tal

investimento.

Destinacdao dos Recursos: Os recursos liquidos obtidos pelo Fundo por meio da presente Oferta
serdo preponderantemente utilizados para aquisicio dos Ativos Alvo previstos no item 2.1 e
seguintes do Regulamento, observada a Politica de Investimento prevista nos mesmos itens do
Regulamento, a serem selecionados pelo Gestor de forma ativa e discricionaria, na medida em que

surgirem oportunidades de investimento.

Coordenador Lider: A XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.,
instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com sede na cidade do Rio
de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, n? 153, sala 201, Leblon, CEP

22440-032, inscrita no CNPJ sob 0 n2 02.332.886/0001-04.

4/5



btqpactual

p)

Investimento Minimo por Investidor: As Novas Cotas serdo integralizadas exclusivamente em
moeda corrente nacional e cada Investidor podera subscrever e integralizar no ambito da Oferta, no
minimo, 100 (cem) Novas Cotas, no montante equivalente a RS 10.000,00 (dez mil reais), sem
considerar a Taxa de Distribuicio Primaria, e RS 10.358,00 (dez mil, trezentos e cinquenta e oito
reais), considerando a Taxa de Distribuicdo Primaria, observado que o valor exato sera calculado e
atualizado a partir da fixacdo do Preco de Emissdao previamente a divulgacdo do Anuncio de Inicio,
salvo se (i) ao final do Periodo de Subscricdo (conforme definido no Prospecto) restar um saldo de
Novas Cotas inferior ao montante necessdrio para se atingir este Investimento Minimo por
Investidor, hipdtese em que serd autorizada a subscricdo e integralizacdo do referido saldo para que
se complete integralmente a distribuicdo da totalidade das Novas Cotas, ou (ii) caso o total de Novas
Cotas correspondente aos Pedidos de Subscricdo exceda o percentual prioritariamente destinado a
Oferta Nao Institucional, ocasido em que as Novas Cotas destinadas a Oferta N3o Institucional serdo
rateadas entre os Investidores Nao Institucionais, o que podera reduzir o Investimento Minimo por
Investidor. O Investimento Minimo por Investidor ndo é aplicavel aos titulares de Cotas do Fundo

qguando do exercicio do Direito de Preferéncia.

Demais Termos e Condi¢des: Os demais termos e condi¢gdes da 52 Emissdo e da Oferta serdo

descritos nos documentos da Oferta.

Aprovar a contrata¢do do Coordenador Lider, na qualidade de institui¢ao distribuidora lider, sob o regime de

melhores esforgos de colocagdo, bem como, com a adesdo de outras instituigdes financeiras autorizadas a

operar no mercado de capitais, credenciadas junto a B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”), convidadas a

participar da Oferta (“Participantes Especiais” e, em conjunto com o Coordenador Lider, as “InstituicGes

Participantes da Oferta”).

Sdo Paulo, 12 de junho de 2021.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

Administrador
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