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RELATORIO DO AUDITOR INDEPENDENTE SOBRE AS DEMONSTRACOES
CONTABEIS

Aos

Administradores e Cotistas do

Habitat Recebiveis Pulverizados Fundo de Investimento Imobiliario (Anteriormente denominado
Habitat Il Fundo de Investimento Imobiliario)

(Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

S&o Paulo - SP

Opiniéo

Examinamos as demonstrac6es contdbeis do Habitat Recebiveis Pulverizados Fundo de Investimento
Imobiliario (Anteriormente denominado Habitat Il Fundo de Investimento Imobiliario) (“Fundo™),
gue compreendem o balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2020 e as respectivas demonstractes do
resultado, das mutacdes do patrimdnio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa mesma
data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais politicas
contabeis.

Em nossa opinido, as demonstracfes contabeis acima referidas apresentam adequadamente, em todos os
aspectos relevantes, a posi¢ao patrimonial e financeira do Habitat Recebiveis Pulverizados Fundo de
Investimento Imobiliario (Anteriormente denominado Habitat Il Fundo de Investimento
Imobiliario) em 31 de dezembro de 2020, o desempenho de suas operacdes e 0s seus fluxos de caixa para
o exercicio findo nessa mesma data, de acordo com as préaticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis
aos fundos de investimento imobiliarios.

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na secdo intitulada
“Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstra¢des contabeis”. Somos independentes
em relacdo ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no cédigo de ética
profissional do contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade
(CFC), e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos
gue a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais
significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de
nossa auditoria das demonstracbes contdbeis como um todo e na formacgao de nossa opinido sobre
essas demonstracdes contabeis e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses
assuntos.
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Investimentos em cotas de fundos de

investimento

Resposta da auditoria ao assunto

Conforme descrito nas notas explicativas n® 4 e
5, em 31 de dezemro de 2020 o Fundo possuia
investimentos em cotas de fundo de investimento
que representava 34,34% do seu patrimdnio
liquido e foi considerado o investimento-chave
para o atingimento de sua rentabilidade. Devido
a relevancia das aplicagbes nessas cotas, a
necessidade de confirmacgdo da titularidade dos
ativos integrantes dessa carteira, as flutuac6es de
taxas de mercado e as demonstracbes contabeis
dos fundos investidos terem sido auditadas por
outros auditores independentes, consideramos
gue este é um assunto significativo de auditoria.

Nossos procedimentos de auditoria para abordar
0 risco de existéncia, titularidade e valorizacdo
dos investimentos em cotas de fundos de
investimento incluiram, entre outros:

= Comparagdo do valor dos investimentos
registrados com os precos divulgados pelos
administradores dos fundos investidos ou pelos
precos praticados em mercado ativo, quando
aplicavel, avaliando seu adequado registro e
verificando se as respectivas valorizacGes e
desvalorizagcbes foram contabilizadas em
contrapartida a adequada conta de receita ou
despesa, no resultado do exercicio;

= Comparagdo da posicdo da carteira de
investimentos com 0s extratos dos
administradores dos fundos investidos,
analisando se estes relatérios conferem a
titularidade dos ativos ao Fundo, juntamente
com a verificagdo dos comprovantes de
liquidacgéo financeira de aquisi¢cdes e vendas;

» Leitura do relatério emitido por outros
auditores, verificando a adequacidade dos
valores informados;

= Avaliacdo da adequacéo das divulgacdes sobre
fundos investidos incluidas em nota
explicativa.

Baseados nos procedimentos de auditoria
efetuados, consideramos que as evidéncias de
auditoria obtidas sdo apropriadas e suficientes
para suportar a titularidade do Fundo sobre a sua
carteira de cotas de fundo de investimento,
assim como a correta mensuracéo, contabilizacéo
e divulgacéo dos respectivos ativos.
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Certificados de Recebiveis Imobiliarios
(‘ECR|511)

Resposta da auditoria ao assunto

Conforme descrito na nota explicativa n® 5, em
31 de dezembro de 2020, o Fundo possuia
investimentos em certificados de recebiveis
imobiliarios (“CRIs”) que representavam 64,03%
do seu patriménio liquido, para os quais ndo ha
precos cotados, sendo necessario o envolvimento
da Administracdo, uma vez que dependem de
técnicas de avaliacdo realizadas por meio
informacdes de precificagdo descritas nos
respectivos termos de securitizagdo, visto que as
premissas para valorizacdo de instrumentos com
pouca liquidez e sem mercado ativo e ou dados
observaveis. Devido ao fato da determinacédo a
valor justo desses ativos financeiros estar sujeita
a um maior nivel de incerteza, por envolver
premissas e julgamentos relevantes e do impacto

gque eventuais mudancas nestas premissas
poderiam trazer sobre as demonstracdes
contabeis, consideramos esse assunto

significativo em nossa auditoria.

Distribuicdo de rendimentos aos acionistas

Nossos procedimentos de auditoria incluiram,
entre outros:

= Recélculo dos Certificados Recebiveis
Imobilidrios, de acordo com as premissas
explicitas nos respectivos termos de
securitizacao;

= Comparacao da posicao da carteira de
investimentos com o extrato do drgao
custodiante dos ativos, analisando se estes
relatérios conferem a titularidade dos ativos
ao Fundo juntamente com a verificacdo dos
comprovantes de liquidacdo financeira de
aquisicoes e recebimentos de amortizacoes; e

»  Avaliacao da adequacao das divulgacoes sobre
certificados de recebiveis imobiliarios
incluidas em nota explicativa.

Baseados nos procedimentos de auditoria
efetuados, consideramos que as evidéncias de
auditoria obtidas sdo apropriadas e suficientes
para suportar a valorizacdo do Fundo sobre a sua
carteira investimento em Certificados de
Recebiveis Imobilidrios, assim como a correta
mensuragdo, contabilizacdo e divulgacdo dos
respectivos ativos.

Resposta da auditoria ao assunto

Os rendimentos destinados a distribuicdo aos
cotistas do fundo, de acordo com o artigo 10 da
Lei 8.668/93, devem levar em consideracdo a
base de célculo descrita no Oficio-Circular CVM
no. 1/2014, conforme mencionado na nota
explicativa 16. Consideramos o célculo desse
dividendo como um principal assunto de auditoria
uma vez que a base de célculo mencionada
anteriormente deve ser ajustada pelas
adicdes/exclusdes considerando as obrigacdes
incorridas e a incorrer pelo fundo, e submetida a
apreciacéo dos cotistas em Assembleia, conforme
Oficio Circular CVM no 1/2015.

Nossos procedimentos de auditoria incluiram,
entre outros, a verificacdo da exatidédo
matemética do célculo de rendimentos a
distribuir, incluindo as principais adicdes e
exclusdes incluidas na base de calculo, preparado
pela administradora do fundo e andlise de sua
conformidade ao Oficio Circular no. 1/2014, bem
como a adequada divulgacdo em nota
explicativa.

Os resultados desses procedimentos com relagcéo
a distribuicdo de rendimentos aos acionistas nos
proporcionaram  evidéncia  apropriada e
suficiente de auditoria no contexto das
demonstracdes contébeis e divulgacdo em notas
explicativas.

Responsabilidade da Administradora e da Governanca pelas demonstracdes contabeis

A Administradora do Fundo é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacdo das demonstracées
contébeis de acordo com as préaticas contdbeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de investimento
imobiliario e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboracdo de
demonstracgdes contébeis livres de distorcao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.
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Na elaboracao das demonstragdes contébeis, a Administradora € responsavel pela avaliagdo da capacidade
de o Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua
continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboracdo das demonstraces contabeis, a ndo
ser que a Administracdo pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operacfes, ou ndo tenha nenhuma
alternativa realista para evitar o encerramento dasoperacoes.

Os responsaveis pela governanca do Fundo sdo aqueles com responsabilidade pela supervisdo do
processo de elaboragao das demonstracfes contébeis.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracfes contabeis

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstracfes contabeis, tomadas em conjunto,
estdo livres de distorcao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatério
de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel € um alto nivel de seguranga, mas ndo uma
garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria
sempre detectam as eventuais distorgfes relevantes existentes. As distor¢des podem ser decorrentes de
fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar,
dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas
demonstracdes contabeis.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional, e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

= |dentificamos e avaliamos 0s riscos de distor¢do relevante nas demonstracdes contdbeis,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccdo de distorcdo relevante
resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato
de burlar os controles internos, conluio, falsificacdo, omissdo ou representactes falsas
intencionais;

=  Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas ndo com o objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos do Fundo;

=  Avaliamos a adequagdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contébeis e respectivas divulgacdes feitas pela Administracao;

= Concluimos sobre a adequagao do uso, pela Administracdo, da base contébil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em
relagcdo a eventos ou condic¢des que possam levantar duvida significativa em relagéo a capacidade
de continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos
chamar atengcdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgacdes nas
demonstracdes contabeis ou incluir modificacdo em nossa opinido, se as divulgacdes forem
inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data
de nosso relatério. Todavia, eventos ou condic¢des futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter
emcontinuidade operacional;

= Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o contetdo das demonstragdes contabeis, inclusive as
divulgactes e se as demonstragdes contdbeis representam as correspondentes transacdes e 0s eventos
de maneira compativel com o objetivo de apresentacdo adequada.

Comunicamo-nos com os responsaveis pela Administracdo a respeito, entre outros aspectos, do
alcance planejado, da época da auditoria e das constatacdes significativas de auditoria, inclusive as
eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos
trabalhos.
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Fornecemos também aos responsaveis pela governanga declaragdo de que cumprimos com as
exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos
todos os eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa
independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicacdo com os responsaveis pela governanga, determinamos
aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstracdes contabeis
do exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria.
Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha
proibido divulgacdo publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras,
determinarmos que o assunto ndo deve ser comunicado em nosso relatério porque as consequéncias
adversas de tal comunicagcado podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da
comunicacéo para o interesse publico.

Sao Paulo, 28 de maio de 2021.

Waldemar Namura Junior
Contador CRC 1 SP 154938/0-0



Habitat Recebiveis Pulverizados Fundo de Investimento Imobiliario (Anteriormente denominado Habitat Il
Fundo de Investimento Imobiliario)

(CNPJ n° 30.578.417/0001-05)
(Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

BALANGO PATRIMONIAL
Em 31 de dezembro de 2020

(Saldos em milhares de reais)

ATIVO 31.12.2020 % PL 31.12.2019 % PL
Ativo circulante 274.096 50,02 72.800 30,54
Ativos financeiros de natureza nao imobiliaria 197.042 35,96 19.714 8,27
Caixa e equivalentes de caixa
Disponibilidades 25.785 4,71 3.500 1,47

Titulos e valores imobiliarios
Cotas de fundos de investimento

Fundo de investimento renda fixa 171.257 31,25 16.214 6,80
Ativos financeiros de natureza imobiliaria 77.052 14,06 53.084 22,27
Cotas de fundos de investimento imobiliario 17.220 3,14 15.154 6,36
Certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) 59.832 10,92 37.930 15,91
Outros valores a receber 2 0,00 2 0,00
Ativo néo circulante 291.688 53,22 166.000 69,62
Ativos financeiros de natureza imobiliaria
Certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) 291.688 53,22 166.000 69,62
TOTAL DO ATIVO 565.784 103,24 238.800 100,16
PASSIVO 31.12.2020 % PL 2019 % PL
Circulante 17.770 3,24 346 0,16
Auditoria e custodia 68 0,01 - -
Taxa de gestdo a pagar 492 0,09 257 0,11
Taxa de administragdo a pagar 101 0,02 49 0,03
Taxa de performance a pagar 8.966 1,64 - -
Dividendos a repassar 8.118 1,48 - -
Outros valores a pagar 25 - 40 0,02
PATRIMONIO LIQUIDO 548.014 100,00 238.454 100,00
Cotas integralizadas 552.469 100,81 240.000 100,65
Amortizagdo de cotas (2.743) (0,50) - -
Gastos na emissédo de cotas (7.452) (1,36) (7.422) (3,11)
Reserva de lucros 5.740 1,05 5.876 2,46
TOTAL DO PASSIVO E PATRIMONIO LiQUIDO 565.784 103,24 238.800 100,16

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes contabeis.



Habitat Recebiveis Pulverizados Fundo de Investimento Imobiliario (Anteriormente

denominado Habitat Il Fundo de Investimento Imobiliario)
(CNPJ n° 30.578.417/0001-05)
(Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

DEMONSTRAGAO DO RESULTADO
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2020 e
Periodo de 29 de julho (data de inicio das operagdes) a 31 de dezembro de 2019

(Saldos em milhares de reais)

DEMONSTRAGAO DO RESULTADO

Ativos financeiros de natureza ndo imobiliaria

Resultado com cotas de fundos

Ativos financeiros de natureza imobiliaria

Resultado com cotas de fundos imobiliarios
Resultado com certificados de recebiveis imobiliarios

Outras receitas

Outras despesas

Taxa de gestéo

Taxa de administracdo

Taxa de fiscalizagdo CVM

Taxa de performance
Auditoria e custodia

Despesas do servico financeiro
Despesas juridicas

Outras despesas

RESULTADO LiQUIDO DO PERIODO

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes contabeis.

29/07/2019
31/12/20 31/12/19
2.009 1.360
2.009 1.360
68.324 12.540
(1.333) 2,682
69.657 9.858
236 -
(15.134) (1.640)
(5.326) (1.335)
(791) (231)
(63) )
(8.653) -
(66) (40)
(103) (24)
(12) -
(120) €))
55.435 12.260




Habitat Recebiveis Pulverizados Fundo de Investimento Imobiliario (Anteriormente

denominado Habitat Il Fundo de Investimento Imobiliario)

(CNPJ n° 30.578.417/0001-05)

(Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

DEMONSTRAGAO DAS MUTACOES DO PATRIMONIO LIQUIDO
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2020 e
Periodo de 29 de julho (data de inicio das operacoes) a 31 de dezembro de 2019

(Saldos em milhares de reais)

Amortizacédo Gastos na emissao Reserva de Lucro/Prejuizo

Capital Social de cotas de cotas lucros Acumulado Total
Integralizacdo de cotas no periodo (Nota 11) 240.000 - - - - 240.000
Resultado liquido no periodo - - - - 12.260 12.260
Dividendos distribuidos (Nota 16) - - - - (6.384) (6.384)
Constituicdo de reserva de lucro - - - 5.876 (5.876) -
Despesas com emissao de cotas - - (7.422) - - (7.422)
Saldo em 31 de dezembro de 2019 240.000 - (7.422) 5.876 - 238.454
Integralizacdo de cotas no exercicio (Nota 11) 150.000 - - - 150.000
Efeitos da incorporacao (Nota 1) 162.469 (2.743) - - - 159.726
Resultado liquido no exercicio - - - - 55.435 55.435
Dividendos distribuidos (Nota 16) - - - - (55.571) (55.571)
Constituicao de reserva de lucro - - - (136) 136 -
Despesas com emissao de cotas - - (30) - - (30)
Saldo em 31 de dezembro de 2020 552.469 (2.743) (7.452) 5.740 - 548.014

As notas explicativas séo parte integrante das demonstracdes contabeis.
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Habitat Recebiveis Pulverizados Fundo de Investimento Imobiliario (Anteriormente denominado

Habitat Il Fundo de Investimento Imobiliario)

(CNPJ n° 30.578.417/0001-05)

(Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

DEMONSTRAGAO DOS FLUXOS DE CAIXA - METODO INDIRETO

Exercicio findo em 31 de dezembro de 2020 e

Periodo de 29 de julho (data de inicio das operacdes) a 31 de dezembro de 2019

(Saldos em milhares de reais)

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Resultado liquido do periodo

Variacao de ativos
Fundo de investimento renda fixa
Cotas de fundos de investimento imobiliario
Certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs)
QOutros valores a receber

Variagao de passivos
Auditoria e custodia
Taxa de gestdo a pagar
Taxa de administracdo a pagar
Taxa de performance a pagar
Outros valores a pagar

Caixa liquido aplicado das atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Dividendos distribuidos
Gastos na emissao de cotas
Recebimento pela integralizagdo de cotas
Caixa recebido na incorporagéo de Fundo

Caixa liquido gerado pelas atividades de financiamento

Variagao liquida de caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa no inicio do periodo
Caixa e equivalentes de caixa no final do periodo

Variagao liquida de caixa e equivalentes de caixa

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contabeis.

29/07/2019
31/12/20 31/12/19
55.435 12.260
(147.499) (16.214)
(2.066) (15.154)
11.944 (203.930)
207 )
37 -
57 257
32 49
7.167 -
(69) 40
(74.755) (222.694)
(53.184) (6.384)
(30) (7.422)
150.000 240.000
254 -
97.040 226.194
22.285 3.500
3.500 -
25.785 3.500
22.285 3.500
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Habitat Recebiveis Pulverizados Fundo de Investimento Imobiliario
(Anteriormente denominado Habitat Il Fundo de Investimento
Imobiliario)

CNPJ: 30.578.417/0001-05

Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Demonstracdes contabeis no exercicio findo em 31 de dezembro de 2020 e
periodo de 29 de julho (data de inicio das operacdes) a 31 de dezembro de 2019

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

Notas explicativas da Administradora as demonstracdes contabeis

Contexto operacional

O Habitat Recebiveis Pulverizados Fundo de Investimento Imobilidrio (Anteriormente
denominado Habitat Il Fundo de Investimento Imobiliario) (“Fundo”), foi constituido em
18 de maio de 2018 e iniciou suas atividades em 29 de julho de 2019 sob a forma de
condominio fechado, com prazo de duracao indeterminado, regido nos termos da Lei n°
8.668/93, pela Instrugdo CVM no 472/08 e demais disposi¢Oes legais que lhe forem
aplicaveis.

O objetivo do Fundo é auferir rendimentos e/ou ganho de capital, bem como proporcionar
aos cotistas a valorizagdo de suas cotas por meio do investimento e, conforme o caso,
desinvestimento, nas seguintes modalidades de ativos: (a) Ativos Alvo, observados o
Limite de Concentracdo e os Critérios de Elegibilidade previstos na politica de
investimentos; (b) Ativos de Liquidez; e (c) Outros Ativos, observado o disposto na
politica de investimentos.

Critérios de elegibilidade: Para aquisi¢do ou manutencéo da aplicacdo em determinado
CRI (exceto em relacdo aqueles considerados expressamente como Ativos de Liquidez e
Outros Ativos), este deve atender aos seguintes critérios de elegibilidade: (i) ter sido
emitido por securitizadora qualificada; (ii) a liquidacdo das operagdes deve ocorrer em
institui¢des autorizadas pelo BACEN/CVM,; (iii) tenha sido estabelecido ao CRI um regime
fiduciario por um agente fiduciario independente; (iv) os créditos imobiliarios que
lastreiam a emissdo do CRI devem ser pulverizados, obedecendo o limite maximo de 20%
por devedor dos referidos créditos imobiliarios pulverizados, dados em garantia no
ambito da emissdo do respectivo CRI; (v) para as operagOes estruturadas com
coobrigacdo do cedente as seguintes caracteristicas devem ser respeitadas: (a) Loan to
Value maximo de 60%; (b) Alienagdo de imoveis ou das cotas da empresa desenvolvedora
do projeto; (c) os Projetos possuam 0s respectivos registros de incorporacdo ou
loteamento na matricula do imdvel, conforme aplicavel, e as vendas das unidades ou lotes
tenham sido iniciadas; (d) Razdo de garantia geral minima de 110% (Valor Presente fluxo
futuro/Saldo devedor do CRI); (e) Razdo de garantia de fluxo mensal minima de 110%.
(Fluxo Mensal/Parcela de Pagamento “PMT” do CRI); e (f) Fundo de reserva de ao menos
02 parcelas de pagamentos do CRI, caso sejam pagamentos periddicos. (vi) Para as
operacgdes de cessdo sem coobrigacdo (“True Sale”), as seguintes caracteristicas devem
ser respeitadas: (a) Loan to Value méaximo de 80%; (b) unidade entregue, com “TVO” ou
“Habite-se” emitidos; e (c) alienac¢do fiduciaria do imdvel;
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Habitat Recebiveis Pulverizados Fundo de Investimento Imobiliario
(Anteriormente denominado Habitat Il Fundo de Investimento
Imobiliario)

CNPJ: 30.578.417/0001-05

Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Demonstracdes contabeis no exercicio findo em 31 de dezembro de 2020 e
periodo de 29 de julho (data de inicio das operacdes) a 31 de dezembro de 2019

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

O Fundo destina-se a investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas, pessoas juridicas,
fundos de investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados no
Brasil ou no exterior.

Os investimentos no Fundo ndo sdo garantidos pela Administradora, Gestora ou qualquer
mecanismo de seguro, ou pelo Fundo Garantidor de Crédito (FGC). Os cotistas estdo
expostos & possibilidade de perda do capital investido em decorréncia do perfil de
investimentos do Fundo.

Os servigos de custddia dos ativos integrantes da carteira do Fundo, controladoria e
escrituracdo de cotas sdo prestados pela propria Administradora, ou por terceiros
devidamente habilitados para a prestacdo de tais servi¢os por ela contratados como
representante do Fundo, conforme facultado pelo artigo 29 da Instru¢éo CVM no 472/08.

Em virtude da Incorporagdo conforme Nota Explicativa n° 20, o patrimonio do fundo
incorporador (o Habitat I1) (“Incorporador”) foi aumentado através da absorcdo da
totalidade do patrimdnio do Fundo de Investimento Imobilidrio Habitat | (“Habitat I”) com
a emissdo de novas cotas As novas cotas do Incorporador foram destinadas aos antigos
cotistas do Habitat I, na proporc¢éo detida por cotista, as quais garantiram a seus titulares
0s mesmos direitos conferidos pelas cotas do Incorporador.

Dentre os ativos do Habitat | que foram incorporados pelo Habitat Il est&o:

Disponibilidades 254
Cotas de fundos 7.544
Certificados de Recebiveis Imobilidrios 159.534
Outros valores a receber 207
Outros valores a pagar (2.082)
Amortizacao e Distribuicdo de rendimentos a pagar (5.731)
Patrimdnio Liquido 159.726
Valor da Cota em reais 886
Quantidade de cotas 180.214

O Patriménio Liquido do Fundo Incorporado no valor de R$159.726 gerou ao Fundo
Incorporador um aumento de 1.583.534,98 cotas.
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Habitat Recebiveis Pulverizados Fundo de Investimento Imobiliario
(Anteriormente denominado Habitat Il Fundo de Investimento
Imobiliario)

CNPJ: 30.578.417/0001-05

Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Demonstracdes contabeis no exercicio findo em 31 de dezembro de 2020 e
periodo de 29 de julho (data de inicio das operacdes) a 31 de dezembro de 2019

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)
Base de preparo e e elaboracéo das demonstracdes contabeis

As demonstragdes contabeis foram elaboradas de acordo com as préaticas contébeis
adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de investimento imobiliérios, regulamentados
pela Instrucdo n° 516/11 e 472/08 da Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM) e
alteracOes posteriores, complementadas pelas as normas previstas no Plano Contabil dos
Fundos de Investimento (COFI), no Plano Contabil das Instituigdes do Sistema Financeiro
Nacional (COSIF) e pelos pronunciamentos técnicos do Comité de Pronunciamentos
Contébeis (CPC), com a convergéncia internacional das normas contabeis.

Na elaboracéo dessas demonstracdes contabeis foram utilizadas premissas e estimativas
de precos para a contabilizacdo e determinagdo dos valores justos dos instrumentos
financeiros e das propriedades para investimentos. Desta forma, quando da efetiva
liquidag&o desses instrumentos os resultados auferidos poder&o vir a ser diferentes dos
estimados.

A moeda Funcional do Fundo é o Real, mesma moeda de apresentacgédo e preparacdo das
demonstrag@es contabeis.

As demonstragdes contabeis foram aprovadas pela Administradora em 27 de maio de
2021.

Descricdo das principais praticas contabeis
Apropriacgdo de receitas e despesas

As receitas e despesas sdo reconhecidas no resultado em conformidade com o regime
contabil de competéncia, que estabelece que as receitas e despesas devem ser incluidas
na apuracdo dos resultados dos periodos em que ocorrerem, sempre simultaneamente
guando se correlacionarem, independentemente do pagamento ou recebimento.

Caixa e equivalentes de caixa

O caixa e equivalentes de caixa compreendem o numerario em espécie e depdsitos
bancarios a vista e instrumentos financeiros que atendam cumulativamente aos seguintes
critérios: (i) ser mantido com a finalidade de atender a compromissos de caixa de curto
prazo e ndo para investimento ou outros propésitos; (ii) ter conversibilidade imediataem
montante conhecido de caixa; (iii) estar sujeito a um insignificante risco de mudanca de
valor; e (iv) ter vencimento de curto prazo.
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Habitat Recebiveis Pulverizados Fundo de Investimento Imobiliario
(Anteriormente denominado Habitat Il Fundo de Investimento
Imobiliario)

CNPJ: 30.578.417/0001-05
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Demonstracdes contabeis no exercicio findo em 31 de dezembro de 2020 e
periodo de 29 de julho (data de inicio das operacdes) a 31 de dezembro de 2019

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)
Ativos financeiros

Titulos e valores mobiliarios

A Administradora classifica seus titulos e valores mobiliarios na categoria de titulos para
negociagdo, mensurados ao valor justo por meio do resultado.

Nessa categoria sdo registrados os titulos e valores mobiliarios adquiridos com a
finalidade de serem ativa e frequentemente negociados, e séo avaliados e registrados,
inicialmente, pelo valor justo, sendo as respectivas modificagdes subsequentes do valor
justo reconhecidas imediatamente no resultado.

Cotas de fundos de investimento

As cotas de fundos de investimento que comp8&em a carteira deste Fundo séo atualizadas
diariamente com base nos seus respectivos valores divulgados pela Administradora,
reconhecendo-se no resultado a variagao verificada.

Titulos e valores mobiliarios de renda fixa

Os titulos e valores mobiliarios privados sé@o ajustados ao valor de mercado com base na
melhor estimativa da Administradora do valor esperado de realizagdo. Os ganhos e/ou as
perdas sdo reconhecidos no resultado na rubrica de “Resultado com certificados de
recebiveis imobilirios”.

O valor de custo dos titulos e valores mobiliarios de renda fixa integrantes da carteira do
Fundo, apresentado no demonstrativo da composicdo e diversificagdo da carteira,
representa o valor de aquisicao, acrescido dos rendimentos apropriados com base na taxa
de remuneracdo apurada na data de aquisi¢do, deduzido das amortizag6es e/ou dos juros
recebidos, quando aplicavel.

Reducao ao valor recuperavel (impairment)

A Administradora avalia, a0 menos anualmente, se ha alguma indicacdo de reducdo ao
valor recuperavel de ativo, que é mensurada ao valor equivalente as perdas de crédito
esperadas se o0 risco de crédito desse instrumento financeiro tiver aumentado
significativamente desde o reconhecimento inicial, avaliada de forma coletiva.

A Administradora reconhece no resultado, como ganho ou perda na reducéo ao valor
recuperavel, o valor das perdas de crédito esperadas (ou reversao) requerido para ajustar
a provisdo para perdas na data de relatorio ao valor que deve ser reconhecido.
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Habitat Recebiveis Pulverizados Fundo de Investimento Imobiliario
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Imobiliario)

CNPJ: 30.578.417/0001-05
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CNPJ: 22.610.500/0001-88

Demonstracdes contabeis no exercicio findo em 31 de dezembro de 2020 e
periodo de 29 de julho (data de inicio das operacdes) a 31 de dezembro de 2019

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

Para créditos de um mesmo devedor, a perda deve ser mensurada sobre todo o fluxo de
caixa esperado desse devedor, levando em consideragdo a natureza da transagdo e as
caracteristicas das garantias, tais como suficiéncia e liquidez.

A reversdo da provisdo por perdas anteriormente constituida deve ser feita desde que
haja uma melhora na estimativa anterior de perdas de créditos esperadas.

Passivos financeiros

Os passivos financeiros sdo classificados no momento de seu reconhecimento inicial na
categoria de “outros passivos financeiros” e mensurados pelo custo amortizado,
utilizando o método de juros efetivos.

Os mencionados passivos financeiros sao reconhecidos inicialmente no recebimento dos
recursos, liquidos dos custos das transacgdes, quando aplicavel.

Na data do balango estdo apresentados pelos seus reconhecimentos iniciais, deduzidos
das amortizacbes das parcelas de principal, quando aplicivel, e acrescidos dos
correspondentes encargos incorridos.

Outros ativos e passivos (circulantes e nao circulantes)

Sdo demonstrados pelos valores reconhecidos e calculdveis acrescidos, quando aplicavel,
dos correspondentes encargos e variagdes monetarias. Os lancamentos em rubricas
contabeis de ativo e passivo sdo registrados por regime de competéncia e estao divididos
em “circulantes” (com vencimento em até 365 dias) e “nao circulantes” (com vencimento
superior a 365 dias).

Ativos e passivos contingentes e obrigacoes legais

As praticas contabeis para registro e divulgacdo de ativos e passivos contingentes e
obrigacbes legais, quando aplicaveis, sdo as seguintes: (i) ativos contingentes sdo
reconhecidos somente quando ha& garantias reais ou decisGes judiciais favoraveis,
transitadas em julgado. Os ativos contingentes com éxitos provaveis sdo apenas
divulgados em nota explicativa; (ii) passivos contingentes sdo provisionados quando as
perdas forem avaliadas como provaveis e os montantes envolvidos forem mensuraveis
com suficiente seguranca. Os passivos contingentes avaliados como de perdas possiveis
sdo apenas divulgados em nota explicativa e 0s passivos contingentes avaliados como de
perdas remotas ndo sdo provisionados nem divulgados; e (iii) obrigacbes legais sdo
registradas como exigiveis, independentemente da avaliacdo sobre as probabilidades de
éxito.
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(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)
Eventos subsequentes

Correspondem aos eventos ocorridos entre a data-base das demonstracdes contébeis e a
data de autorizacgédo para sua emissao, compostos por:

- Eventos que originam ajustes: sdo aqueles que evidenciam condigdes que ja existiam na
data-base de autorizacéo para sua emissao;

- Eventos que ndo originam ajustes: sdo aqueles que evidenciam condi¢cdes que néo
existiam na data-base das demonstragfes contébeis.

Ativos financeiros de natureza ndo imobiliaria
Titulos e valores mobiliarios mensurados ao valor justo por meio do resultado

Em 31.12.2020:

Valor
Cotas de fundos: Quantidade Valor de custo  contabil
Bradesco Corporate FIC de FI RF Referenciado DI Federal Extra  29.983.128,41 171.257 171.257
Em 31.12.2019:
Cotas de fundos: Quantidade Valordecusto Valor contabil
Bradesco Corporate FIC de FI RF Referenciado DI Federal
Extra 2.893.939,48 16.047 16.214

Os fundos classificados como “Renda Fixa” devem ter como principal fator de risco de sua
carteira a variacdo da taxa de juros, de indice de precos, ou ambos. O fundo classificado
como "Renda Fixa” cuja politica de investimento assegure que ao menos 95% do seu
patriménio liquido esteja investido em ativos que acompanham, direta ou indiretamente,
determinado indice de referéncia.

O Bradesco Corporate Fundo de Investimento em Cotas De Fundos de Investimento Renda
Fixa Referenciado DI Federal Extra, administrado pelo Banco Bradesco S.A,, iniciou suas
atividades em 1 de agosto de 2003 sob a forma de condominio aberto com prazo
indeterminado de duracdo. Destina- se ao segmento Bradesco Empresas e seu objetivo é
ter retorno que acompanhe as varia¢des do CDI, através da atuacdo preponderante no
mercado de taxa de juros doméstica. As demonstragdes contdbeis do fundo relativas ao
exercicio findo em 31 de julho de 2020 foram examinadas por outro auditor independente
que emitiu relatério sem modifica¢es datado de 28 de outubro de 2020.
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Ativos financeiros de natureza imobiliaria
Cotas de fundos imobiliarios:

Em 31.12.2020:

Cotas de fundos: Quantidade Valor de custo Valgr_
contabil
FIl RBR Private Crédito Imobiliario (a) 121.724 12.707 12.709
CSHG Recebiveis Imobiliarios - Fundo de Investimento Imobiliario - FIl (b) 3.381 334 344
Kinea indices de Pregos Fundo de Investimento Imobiliario — 1l (c) 10.000 1.086 1.158
Maxi Renda Fundo De Investimento Imobiliario — FIl (d) 150.000 1574 1574
Fundo De Investimento Imobiliario - FII RBR Rendimento High Grade (e) 9.664 935 918
Valora Re Il Fundo De Investimento Imobiliario — FlI (f) 6.000 518 517
17.154 17.220
Em 31.12.2019:
Cotas de fundos: Quantidade valor de Vatlo_r
custo contabil
FII RBR Private Crédito Imobiliario (a) 121.724 12.706 15.154

(a) O FII RBR Private Crédito Imobiliario (“fundo investido”) é do tipo ANBIMA renda
gestdo ativa de segmento titulos e valores mobiliarios. E constituido sob a forma de
condominio fechado, com prazo de duragédo indeterminado. O fundo investido tem por
objeto o investimento em Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI), Letras
Hipotecérias (LH), Letras de Crédito Imobiliario (LCI), Letras Imobiliarias Garantidas
(LIG), cotas de fundos de investimento imobiliario (FIl), certificados de potencial
adicional de construcédo e demais titulos e valores mobiliarios.

O fundo investido é destinado a pessoas naturais e juridicas, residentes e domiciliadas no
Brasil, bem como fundos de investimento que tenham por objetivo investimento de longo
prazo, fundos de penséo, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil,
companhias seguradoras, entidades de previdénciacomplementar e de capitaliza¢éo, bem
como investidores ndo residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e
gue aceitem os riscos inerentes a tal investimento, incluindo pessoas naturais e juridicas,
e que estejam dispostos a correr 0s riscos inerentes as atividades do Fundo e que
busquem um retorno de longo prazo. Sua administracdo é exercida pela BTG Pactual
Servigos Financeiros DTVM S.A. As cotas sao negociadas com o codigo (ticker) RBRY11 no
mercado de bolsa da B3 - Brasil, Bolsa e Balcdo. As demonstrac¢des contabeis do fundo
relativas ao exercicio findo em 30 de junho de 2020 foram examinadas por outro auditor
independente que emitiu relatorio sem modificacBes datado de 23 de outubro de 2020;
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(b) O O CSHG Recebiveis Imobiliarios - Fundo de Investimento Imobiliario — FIl (“fundo
investido”) foi constituido sob forma de condominio fechado, voltado a investidores em
geral e com prazo de duracdo indeterminado. O objeto do fundo é investir em
empreendimentos imobilidrios por meio de aquisicdo, preponderantemente, de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI"), desde que atendam aos critérios definidos
na politica de investimento do Fundo. O objetivo do Fundo € o de proporcionar aos seus
cotistas rentabilidade que busque acompanhar a variagdo do Certificado de Depdsito
Interbancario — CDI bruto, pela aplicacdo dos recursos de acordo com a politica de
investimentos. O objetivo ndo representa garantia de rentabilidade ou isencéo de risco
para o investidor. Sua administracdo € exercida pela Credit Suisse Hedging-Griffo
Corretora de Valores S.A. As cotas sdo negociadas com o cédigo (ticker) HGCR11 no
mercado de bolsa da B3 - Brasil, Bolsa e Balcdo. As demonstragdes contébeis do fundo
relativas ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2020 foram examinadas por outro
auditor independente que emitiu relatério sem modificacfes datado de 17 de margo de
2020;

(c) O Kinea Indices de Precos Fundo de Investimento Imobiliario - FlI, (‘Fundo Investido™)
foi constituido sob forma de condominio fechado, com prazo de duracéo indeterminado.
E destinado a receber recursos de investidores qualificados, conforme definidos em
regulamentacdo especifica, que busquem retorno de longo prazo, compativel com a
Politica de Investimento do Fundo, que aceitem 0s riscos inerentes a tal investimento e
cuja politica de investimento possibilite o investimento em fundos de investimento
imobiliarios. O Fundo é uma comunhao de recursos captados por meio do sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios e tem por objetivo, investir seus recursos em ativos
financeiros de origem imobiliaria especialmente através da aquisicao de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios (“CRI”) e Letras de Crédito Imobiliarios (“LCI™).

Adicionalmente, o Fundo pode investir em Letras Hipotecéarias (“LH™) e outros ativos
financeiros, titulos e valores mobiliarios a critério da Gestora. Sua administracdo é
exercida pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda. As cotas sdo
negociadas com o cédigo (ticker) KNIP11 no mercado de bolsa da B3 - Brasil, Bolsa e
Balc&o. As demonstragdes contébeis do fundo relativas ao exercicio findo em 30 de junho
de 2020 foram examinadas por outro auditor independente que emitiu relatério sem
modificagdes datado de 10 de setembro de 2020;
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(d) O Maxi Renda Fundo de Investimento Imobiliario(“Fundo Investido”) foi constituido
sob sob forma de condominio fechado, com prazo de duracéo indeterminado. O fundo é
destinado ao publico investidor em geral. O Fundo possui gestdo ativa e a sua Politica de
Investimentos busca proporcionar aos Cotistas a valorizacao de suas Cotas e a obtencéo
de renda aos seus Cotistas através da aplicagdo dos recursos do Fundo em Ativos Alvo,
objetivando, fundamentalmente: a) auferir rendimentos oriundos dos Ativos Alvo e/ou
direitos a eles relacionados que o Fundo vier a investir; e b) auferir ganho de capital nas
negociagoes de Ativos Alvo e/ou direitos a eles relacionados que o Fundo vier a adquirir
e posteriormente alienar. Sua administracdo € exercida pela BTG Pactual Servigos
Financeiros DTVM S.A. As cotas sdo negociadas com o codigo (ticker) MXRF11 no mercado
de bolsa da B3 - Brasil, Bolsa e Balcdo. As demonstracdes contabeis do fundo relativas ao
exercicio findo em 31 de dezembro de 2019 foram examinadas por outro auditor
independente que emitiu relatorio sem modificacBes datado de 02 de abril de 2020;

(e) O Fundo de Investimento Imobiliario - FII RBR Rendimento High Grade (“Fundo
Investido”) foi constituido sob sob forma de condominio fechado, com prazo de duragao
indeterminado. O fundo é destinado a pessoas naturais e juridicas, residentes e
domiciliadas no Brasil, bem como fundos de investimento que tenham por objetivo
investimento de longo prazo, fundos de pensao, regimes proprios de previdéncia social,
entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, companhias seguradoras, entidades de
previdéncia complementar e de capitalizagdo, bem como investidores ndo residentes que
invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal
investimento. Tem por objeto o investimento em a) Certificados de Recebiveis
Imobiliarios (“CRI”), desde que tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM
ou cujo registro tenha sido dispensado, nos termos da regulamentacao em vigor; b) Letras
Hipotecarias (“LH”); c) Letras de Crédito Imobiliario (“LCI”); d) Letras Imobiliarias
Garantidas (“LIG"); e) cotas de fundos de investimento imobiliario (“FII”); f) certificados
de potencial adicional de construgdo emitidos com base na Instrucéo da CVM n° 401, de
29 de dezembro de 2003; e g) demais titulos e valores mobilidrios que sejam ou venham
a ser permitidos pela legislacdo ou regulamentacao aplicavel.

Sua administracdo é exercida pela BTG Pactual Servigos Financeiros DTVM S.A. As cotas
sdo negociadas com o cédigo (ticker) RBRR11 no mercado de bolsa da B3 - Brasil, Bolsa e
Balc&o. As demonstragdes contébeis do fundo relativas ao exercicio findo em 30 de junho
de 2020 foram examinadas por outro auditor independente que emitiu relatério sem
modificagdes datado de 16 de outubro de 2020;
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(f) O Valora Re lll Fundo de Investimento Imobiliario — FIl (“Fundo Investido”) foi
constituido sob sob forma de condominio fechado, com prazo de duragéo indeterminado.
O fundo ¢é destinado a pessoas naturais e juridicas, residentes e domiciliadas no Brasil,
bem como fundos de investimento que tenham por objetivo investimento de longo prazo,
fundos de pensédo, regimes proprios de previdéncia social, entidades autorizadas a
funcionar pelo BACEN, companhias seguradoras, entidades de previdéncia complementar
e de capitalizacdo, bem como investidores néo residentes que invistam no Brasil segundo
as normas apliciveis e que aceitem 0s riscos inerentes a tal investimento. Tem por
objetivo auferir rendimentos e/ou ganho de capital, bem como proporcionar aos Cotistas
a valorizagdo de suas Cotas por meio do investimento e, conforme o caso,
desinvestimento, nas seguintes modalidades de ativos: (a) CRIs, observados o Limite de
Concentracdo e os Critérios de Elegibilidade previstos na 7 Politica de Investimentos
abaixo; e (b) Ativos de Liquidez, observado o disposto na Politica de Investimentos
descrita no regulamento. Sua administracdo é exercida pela BTG Pactual Servigos
Financeiros DTVM S.A. As cotas sdo negociadas com o codigo (ticker) VGIR11 no mercado
de bolsa da B3 - Brasil, Bolsa e Balcdo. As demonstracdes contabeis do fundo relativas ao
exercicio findo em 30 de junho de 2020 foram examinadas por outro auditor
independente que emitiu relatorio sem modifica¢Bes datado de 14 de outubro de 2020.
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Habitat Il Fundo de Investimento Imobiliario)

CNPJ: 30.578.417/0001-05

Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

CNPJ: 22.610.500/0001-88

Demonstracgdes contabeis no exercicio findo em 31 de dezembro de 2020 e periodo de 29 de julho (data de inicio das

operacoes) a 31 de dezembro de 2019

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

Certificados de recebiveis imobiliarios

Em 31.12.2020:

Data de

Projeto Emissor vencimento Remuneragédo VaI(? r Devedor
final Contabil
Residencial Buena Vista Forte Securitizadora SA. 20/12/2023 IPCA +16,25% 47 (@)
Residencial Lagunal e ll Forte Securitizadora SA. 20/05/2025 IGPM + 11,70 % 1.285 (@)
Shopping Center Forte Securitizadora SA. 20/03/2022 IPCA + 12,68 % 1.743 (@)
Residencial Jardim Araguaia, Parque dos Lirios e Residencial Rio Jordao Forte Securitizadora SA. 20/11/2026 IPCA + 1355 % 17.048 (@)
Condominio Ledo Dourado Forte Securitizadora SA. 20/03/2027 IGP-M + 12,68 % 9.279 (@)
Excelso Il Forte Securitizadora SA. 20/07/2027 IGP-M + 11,97 % 4.346 (@)
Loteamento Parque das Laranjeiras e o Loteamento Santa Clara Forte Securitizadora SA. 20/05/2027 IGP-M + 11,00 % 14.875 (b)
Gramado Parks Resorts Forte Securitizadora SA. 20/03/2023 IPCA + 12,00 % 3.774 (b)
Cajamar Terrazul Forte Securitizadora SA. 20/06/2029 IGP-M + 10,50% 7570 (@)
Thernas Sdo Pedro Park Resort Forte Securitizadora SA. 20/09/2026 IGPM + 12,00 % 9183 (b)
Resort do Lago Forte Securitizadora SA. 20/04/2027 IGPM + 12,00 % 51.498 (@)
Residencial Maui Home Club & Health Forte Securitizadora SA. 20/07/2027 IPCA + 12,68 % 4524 (@)
El Dorado Empreendimentos Forte Securitizadora SA. 20/07/2029 IGP-M + 14,00% 5.936 (@)
Pedra da llha Forte Securitizadora SA. 20/09/2024 IPCA + 1891 % 13.708 (@)
Quatto Empreendimentos Forte Securitizadora SA. 20/11/2029 INPC + 11,80% 18.884 (@)
STX Desenvolvimento Forte Securitizadora SA. 20/11/2022 IGP-M + 11,32% 6.542 (@)
Gramado Buona Vitta Resort Forte Securitizadora SA. 20/05/2025 IGP-M + 9,50% 22.764 (@)
Solar das Aguas Park Resort Forte Securitizadora SA. 20/11/2025 IGP-M + 9,50% 19.300 (@)
Olimpia Park Resort Forte Securitizadora SA. 20/02/2026 IPCA + 8,00 % 4.786 (@)
Ondas Praia Resort Forte Securitizadora SA. 20/03/2027 IGPM + 10,55 % 18.475 (b)
Loteamento Vila Bella e Elzio Mariotoni Isec Securitizadora S.A. 20/07/2032 IPCA + 10,00 % 14.060 (@)
Empreendimento Novo Centro e Empreendimento Santa Felicidade Habitasec Securitizadora S.A. 22/07/2030 IPCA + 11,00 % 14.065 (@)
Shopping Joinville Garten Isec Securitizadora S.A. 05/01/2039 IPCA + 12,00 % 22.900 (b)
Residencial Jardim do Bosque Isec Securitizadora S.A. 22/08/2030 IGPM + 10,50 % 14.852 (@)
Lagoa Eco Towers Gaia Securitizadora SA. 20/10/2026 IGPM + 12,00 % 11417 (@)
Porto Poxim Isec Securitizadora S.A. 20/11/2030 IPCA + 12,00 % 7141 (@)
Loteamento Residencial Morada Verde 20/11/2026 IGPM + 11,50 % 3.091 (@)
Carvalho Loteamentos 20/05/2027 IPCA + 11,00 % 1.842 (@)
Loteamento A e B 20/06/2029 IGPM + 16,15% 1.961 (@)
Pargue dos Girassois 20/04/2027 IGPM + 13,50 % 3410 (@)
Urbanes Empreendimentos 20/07/2026 IGP-M + 11,50% 8513 (@)
Residencial Eldorado Park | Forte Securitizadora SA. 20/11/2026 IGPM + 15,00 % 11.044 (@)
Natural Ville Forte Securitizadora SA. 20/10/2026 IGPM + 12,68 % 1.657 (@)
351.520

Devedores:

(a) Adquirente de unidades imobiliarias; (b) Adquirente de CCl
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Habitat Recebiveis Pulverizados Fundo de Investimento Imobiliario (Anteriormente denominado

Habitat Il Fundo de Investimento Imobiliario)
CNPJ: 30.578.417/0001-05
Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Demonstracgdes contabeis no exercicio findo em 31 de dezembro de 2020 e periodo de 29 de julho (data de inicio das
operacoes) a 31 de dezembro de 2019

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

Garantias:
Codigo Projeto Emissor Da’ga_dNe Garantias
CETIP aquisicéo
15K0709237 Residencial Buena Vista Forte Securitizadora S.A. 29/06/2018 (i) Aval; (ii) Cessdo Fiduciaria; (iii) Alienacao Fiduciaria de Cotas (iv) Fundo de Reserva; (v) Hipoteca
17C0986976 Residencial Laguna l e Il Forte Securitizadora S.A. 25/05/2020 (i) Fianga; (ii) Cessédo Fiduciaria de Direitos Creditorios; (iii) Alienagdo Fiduciaria de Quotas; (iv) Fundo Coobrigagdo
1710182855 Shopping Center Forte Securitizadora S.A. 29/06/2018 (i) Alienagdo Fiduciaria de Imovel; (ii) Fundo
Residencial Jardim Araguaia, Parque
17J0083886_1 dos Lirios e Residencial Rio Jordédo Forte Securitizadora S.A. 29/06/2018 (i) Alienagdo Fiduciaria de Quotas; (ii) Fianca; (iii) Fundo; (iv) Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditorios; (v) Coobrigacao
Residencial Jardim Araguaia, Parque
17J0083886_2 dos Lirios e Residencial Rio Jordédo Forte Securitizadora S.A. 29/06/2018 (i) Alienagdo Fiduciaria de Quotas; (ii) Fianca; (iii) Fundo; (iv) Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditorios; (v) Coobrigacao
Residencial Jardim Araguaia, Parque
17J0083898 dos Lirios e Residencial Rio Jordédo Forte Securitizadora S.A. 30/07/2018 (i) Alienagdo Fiduciaria de Quotas; (ii) Fianca; (iii) Fundo; (iv) Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditorios; (v) Coobrigacao
(i) Fianca e coobrigacéo; (ii) fundo de reserva; (iii) fundo de obras; (iv) cesséo fiduciaria; (v) Alienagdo Fiduciaria de cotas; (vi)
18E0844461 Condominio Ledo Dourado Forte Securitizadora S.A. 29/06/2018 hipoteca
(i) Cessao fiducidria; (ii) Alienagdo Fiduciaria de cotas; (iii) Coobrigacéo e fianga dos fiadores; (iv) Fundo de reserva; (v) Fundo de
18E0852030 Condominio Le&o Dourado Forte Securitizadora S.A. 06/05/2019 obras
(i) Cessao fiduciaria; (ii) Alienagdo Fiduciaria de cotas; (iii) Coobrigacéo e fianga dos fiadores; (iv) Fundo de reserva; (v) Fundo de
18E0852434 Condominio Le&o Dourado Forte Securitizadora S.A. 21/11/2018 obras
(i) Cessao fiducidria; (ii) Alienagdo Fiduciaria de cotas; (iii) Coobrigacéo e fianga dos fiadores; (iv) Fundo de reserva; (v) Fundo de
18E0852434 2 Condominio Ledo Dourado Forte Securitizadora S.A. 15/03/2019 obras
(i) Cessao fiducidria; (ii) Alienagdo Fiduciaria de cotas; (iii) Coobrigacéo e fianga dos fiadores; (iv) Fundo de reserva; (v) Fundo de
18H0134527 Excelso Il Forte Securitizadora S.A. 21/09/2018 obras
(i) Cessao fiducidria; (ii) Alienagdo Fiduciaria de cotas; (iii) Coobrigacéo e fianga dos fiadores; (iv) Fundo de reserva; (v) Fundo de
18H0135364 Excelso Il Forte Securitizadora S.A. 21/09/2018 obras
Loteamento Parque das Laranjeiras e (i) Alienagdo Fiduciaria de imével; (ii) Fundo; (iii) Fianga; (iv) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios; (v) Alienagao Fiduciaria de
18J0614237 o Loteamento Santa Clara Forte Securitizadora S.A. 14/12/2018 Quotas
Loteamento Parque das Laranjeiras e (i) Alienagdo Fiduciaria de imével; (ii) Fundo; (iii) Fianga; (iv) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios; (v) Alienagao Fiduciaria de
18J0614237 2 o Loteamento Santa Clara Forte Securitizadora S.A. 21/12/2018 Quotas
Loteamento Parque das Laranjeiras e (i) Alienagdo Fiduciaria de imével; (ii) Fundo; (iii) Fianga; (iv) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios; (v) Alienagao Fiduciaria de
18J0614237 3 o Loteamento Santa Clara Forte Securitizadora S.A. 08/01/2019 Quotas
Loteamento Parque das Laranjeiras e (i) Alienagdo Fiduciaria de imével; (ii) Fundo; (iii) Fianga; (iv) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios; (v) Alienagao Fiduciaria de
18J0614237 4 o Loteamento Santa Clara Forte Securitizadora S.A. 22/01/2019 Quotas
18K1268856 Gramado Parks Resorts Forte Securitizadora S.A. 05/09/2019 (i) Aval; (ii) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditdrios; (iii) Alienagdo Fiduciaria de Imével (iv) Fundo de Reserva.
18K1268859 Gramado Parks Resorts Forte Securitizadora S.A. 23/09/2019 (i) Aval; (ii) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditdrios; (iii) Alienagdo Fiduciaria de Imével (iv) Fundo de Reserva.
(i) Coobrigacéo (ii) Fianga Cruzada (iii) Obrigacéo solidaria (iv) Cessao Fiduciaria; (v) Alienagdo Fiduciaria de Cotas; (vi) Fundo de
19F0271929 Cajamar Terrazul Forte Securitizadora S.A. 25/10/2019 Reserva;.
(i) Coobrigacéo (ii) Fianga Cruzada (iii) Obrigacdo solidaria (iv) Cessao Fiduciaria; (v) Alienagdo Fiduciaria de Cotas; (vi) Fundo de
19F0271929 1 Cajamar Terrazul Forte Securitizadora S.A. 03/12/2019 Reserva;.
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Habitat Recebiveis Pulverizados Fundo de Investimento Imobiliario (Anteriormente denominado

Habitat 11 Fundo de Investimento Imobiliario)
CNPJ: 30.578.417/0001-05
Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Demonstracgdes contabeis no exercicio findo em 31 de dezembro de 2020 e periodo de 29 de julho (data de inicio das
operacoes) a 31 de dezembro de 2019

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

19F0271929 2
19F0271930_2

19F0271930_P
19G0290738_

19G0339947
19G0339959
19G0339973
19G0339984
19G0340023
19G0340119
19G0340123
19G0340126
19G0340129
19G0340256
19G0340256_1
19G0340256_
19G0822233_P
19G0822234
19H0167115
1910300300
1910300301
19J0713621
19J0713622

19K0175216
19K0189288

Cajamar Terrazul
Cajamar Terrazul

Cajamar Terrazul
Thernas Sao Pedro Park Resort

Resort do Lago

Resort do Lago

Resort do Lago

Resort do Lago

Resort do Lago

Resort do Lago

Resort do Lago

Resort do Lago

Resort do Lago

Resort do Lago

Resort do Lago

Resort do Lago

Residencial Maui Home Club & Health
Residencial Maui Home Club & Health
El Dorado Empreendimentos
Pedrada llha

Pedrada llha

Quatto Empreendimentos

Quatto Empreendimentos

STX Desenvolvimento
Gramado Buona Vitta Resort

Forte Securitizadora S.A.

Forte Securitizadora S.A.

Forte Securitizadora S.A.
Forte Securitizadora S.A.

Forte Securitizadora S.A.
Forte Securitizadora S.A.
Forte Securitizadora S.A.
Forte Securitizadora S.A.
Forte Securitizadora S.A.
Forte Securitizadora S.A.
Forte Securitizadora S.A.
Forte Securitizadora S.A.
Forte Securitizadora S.A.
Forte Securitizadora S.A.
Forte Securitizadora S.A.
Forte Securitizadora S.A.
Forte Securitizadora S.A.
Forte Securitizadora S.A.
Forte Securitizadora S.A.
Forte Securitizadora S.A.
Forte Securitizadora S.A.
Forte Securitizadora S.A.

Forte Securitizadora S.A.

Forte Securitizadora S.A.
Forte Securitizadora S.A.

07/01/2020

25/10/2019

08/08/2019
30/07/2019

31/07/2019
31/07/2019
31/07/2019
31/07/2019
30/07/2019
30/07/2019
30/07/2019
30/07/2019
30/07/2019
30/07/2019
31/07/2019
30/07/2019
08/08/2019
02/01/2020
30/08/2019
11/10/2019
11/10/2019
13/11/2019
13/11/2019

21/11/2019
03/12/2019

(i) Coobrigacéo (ii) Fianga Cruzada (iii) Obrigacéo solidaria (iv) Cessao Fiduciaria; (v) Alienagdo Fiduciaria de Cotas; (vi) Fundo de
Reserva;.

(i) Coobrigacéo (ii) Fianga Cruzada (iii) Obrigacéo solidaria (iv) Cessao Fiduciaria; (v) Alienagdo Fiduciaria de Cotas; (vi) Fundo de
Reserva;.

(i) Coobrigacéo (ii) Fianga Cruzada (iii) Obrigacéo solidaria (iv) Cessao Fiduciaria; (v) Alienagdo Fiduciaria de Cotas; (vi) Fundo de
Reserva;.

(i) Alienagdo Fiduciaria de Quotas; (ii) Coobrigagéo; (iii) Fianca; (iv) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios (v) Fundo; (vi) Hipoteca;
(i) Fianca e coobrigacéo (ii) Fundo de reserva (iii) Fundo de obras; (iv) Fundo de compensagéo (v) Cessdo Fiduciaria; (v) Alienagao
Fiduciaria de Cotas; (vi) Hipoteca;.

(i) Fianca e coobrigacéo (ii) Fundo de reserva (iii) Fundo de obras; (iv) Fundo de compensagéo (v) Cessdo Fiduciaria; (v) Alienagao
Fiduciaria de Cotas; (vi) Hipoteca;.

(i) Fianca e coobrigacéo (ii) Fundo de reserva (iii) Fundo de obras; (iv) Fundo de compensagéo (v) Cessdo Fiduciaria; (v) Alienagao
Fiduciaria de Cotas; (vi) Hipoteca;.

(i) Fianca e coobrigacéo (ii) Fundo de reserva (iii) Fundo de obras; (iv) Fundo de compensagéo (v) Cessdo Fiduciaria; (v) Alienagao
Fiduciaria de Cotas; (vi) Hipoteca;.

(i) Fianca e coobrigacéo (ii) Fundo de reserva (iii) Fundo de obras; (iv) Fundo de compensagéo (v) Cessdo Fiduciaria; (v) Alienagao
Fiduciaria de Cotas; (vi) Hipoteca;.

(i) Fianca e coobrigacéo (ii) Fundo de reserva (iii) Fundo de obras; (iv) Fundo de compensagéo (v) Cessdo Fiduciaria; (v) Alienagao
Fiduciaria de Cotas; (vi) Hipoteca;.

(i) Fianca e coobrigacéo (ii) Fundo de reserva (iii) Fundo de obras; (iv) Fundo de compensagéo (v) Cessdo Fiduciaria; (v) Alienagao
Fiduciaria de Cotas; (vi) Hipoteca;.

(i) Fianca e coobrigacéo (ii) Fundo de reserva (iii) Fundo de obras; (iv) Fundo de compensagéo (v) Cessdo Fiduciaria; (v) Alienagao
Fiduciaria de Cotas; (vi) Hipoteca;.

(i) Fianca e coobrigacéo (ii) Fundo de reserva (iii) Fundo de obras; (iv) Fundo de compensagéo (v) Cessdo Fiduciaria; (v) Alienagao
Fiduciaria de Cotas; (vi) Hipoteca;.

(i) Fianca e coobrigacéo (ii) Fundo de reserva (iii) Fundo de obras; (iv) Fundo de compensagéo (v) Cessdo Fiduciaria; (v) Alienagao
Fiduciaria de Cotas; (vi) Hipoteca;.

(i) Fianca e coobrigacéo (ii) Fundo de reserva (iii) Fundo de obras; (iv) Fundo de compensagéo (v) Cessdo Fiduciaria; (v) Alienagao
Fiduciaria de Cotas; (vi) Hipoteca;.

(i) Fianca e coobrigacéo (ii) Fundo de reserva (iii) Fundo de obras; (iv) Fundo de compensagéo (v) Cessdo Fiduciaria; (v) Alienagao
Fiduciaria de Cotas; (vi) Hipoteca;.

(i) Alienagdo Fiduciaria de Cotas; (ii) Coobrigacao; (iii) Fundo; (iv) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios

(i) Alienagédo Fiduciaria de Cotas; (ii) Coobrigacao; (iii) Fundo; (iv) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios

(i) Fianca e coobrigacéo (ii) Fundo de reserva (iii) Fundo de obras; (v) Cessdo Fiduciaria; (v) Alienacéo Fiduciaria de Cotas.

(i) Fianca e Coobrigacéo; (ii) Fundo de Reserva; (iii) Fundo de Obras; (iv) Cessao Fiduciaria; (v) Alienagdo Fiduciaria de A¢bes

(i) Fianca e Coobrigacéo; (ii) Fundo de Reserva; (iii) Fundo de Obras; (iv) Cessao Fiduciaria; (v) Alienagdo Fiduciaria de A¢bes

(i) Coobrigacéo; (ii) Fianga; (iii) Fundo de Reserva; (iv) Fundo de Registro; (v) Cessdo Fiduciaria; (vi) Alienagdo Fiduciaria de
Quotas; (vii) Alienagdo Fiduciaria de Imével

(i) Coobrigacéo; (ii) Fianga; (iii) Fundo de Reserva; (iv) Fundo de Registro; (v) Cessdo Fiduciaria; (vi) Alienagdo Fiduciaria de
Quotas; (vii) Alienagdo Fiduciaria de Imoével

(i) Fianca; (ii) Cessédo Fiduciaria; (iii) Alienacdo Fiduciaria de Acdes; (iv) Fundo de Despesas; (v) Alienacdo Fiduciaria de

Imoveis

(i) Fianca e Coobrigacéo; (ii) Fundo de Reserva; (iii) Fundo de Obras; (iv) Cessao Fiduciaria; (v) Alienagédo Fiduciaria de Quotas;
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Habitat Recebiveis Pulverizados Fundo de Investimento Imobiliario (Anteriormente denominado

Habitat 11 Fundo de Investimento Imobiliario)
CNPJ: 30.578.417/0001-05
Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Demonstracgdes contabeis no exercicio findo em 31 de dezembro de 2020 e periodo de 29 de julho (data de inicio das
operacoes) a 31 de dezembro de 2019

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

19K1139240
19K1139245_3
20A0813348_1

20A1033335

20F0786873

20G0797791
20H0050614_1

20H0620360
20J0643137
20J0775490

17)0869776

19D1329258
19D1332660

19D1333251
19E0967602
19E0967609
19E0967610
19E0967611
19E0967612

19F0271926

19F0271927
17J0869781
17J0869811
17)0869817
18A0893102
18A0893173

18H0134529

18J0614270

Solar das Aguas Park Resort

Solar das Aguas Park Resort
Olimpia Park Resort

Ondas Praia Resort

Loteamento Vila Bella e Elzio
Mariotoni

Empreendimento Novo Centro e
Empreendimento Santa Felicidade
Shopping Joinville Garten

Residencial Jardim do Bosque

Lagoa Eco Towers

Porto Poxim

Residencial Jardim Araguaia, Parque
dos Lirios e Residencial Rio Jordédo
Loteamento Residencial Morada
Verde

Carvalho Loteamentos

LoteamentoAeB

Parque dos Girassois
Urbanes Empreendimentos
Urbanes Empreendimentos
Urbanes Empreendimentos
Urbanes Empreendimentos

Cajamar Terrazul

Cajamar Terrazul
Residencial Eldorado Park |
Residencial Eldorado Park |
Residencial Eldorado Park |
Natural Ville

Natural Ville

Excelso Il
Loteamento Parque das Laranjeiras e
o Loteamento Santa Clara

Forte Securitizadora S.A.
Forte Securitizadora S.A.
Forte Securitizadora S.A.
Forte Securitizadora S.A.

Isec Securitizadora S.A.
Habitasec Securitizadora
SA

Isec Securitizadora S.A.

Isec Securitizadora S.A.
Gaia Securitizadora S.A.
Isec Securitizadora S.A.

Forte Securitizadora S.A.

Forte Securitizadora S.A.
Forte Securitizadora S.A.

Forte Securitizadora S.A.
Forte Securitizadora S.A.
Forte Securitizadora S.A.
Forte Securitizadora S.A.
Forte Securitizadora S.A.
Forte Securitizadora S.A.

Forte Securitizadora S.A.

Forte Securitizadora S.A.
Forte Securitizadora S.A.
Forte Securitizadora S.A.
Forte Securitizadora S.A.
Forte Securitizadora S.A.
Forte Securitizadora S.A.

Forte Securitizadora S.A.

Forte Securitizadora S.A.

13/12/2019
23/01/2020
20/02/2020
28/02/2020

03/07/2020

27/07/2020
06/10/2020

26/08/2020
28/10/2020
30/10/2020

30/09/2020

05/06/2019
31/07/2019

31/07/2020
30/09/2020
23/08/2019
23/08/2019
07/02/2020
26/12/2019

30/09/2020

31/07/2019
30/09/2020
11/10/2019
30/09/2020
30/09/2020
30/09/2020

29/08/2018

23/01/2019

(i) Fianca e Coobrigacéo; (ii) Fundo de Reserva; (iii) Fundo de Obras; (iv) Cessao Fiduciaria; (v) Alienagdo Fiduciaria de Agdes;
(i) Alienagdo Fiduciaria de agdes; (ii) Fundo; (iii) Fianca; (iv) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios

(i) Alienagédo Fiduciaria de agdes; (ii) Fundo; (iii) Fianga; (iv) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios

(i) Fianca e coobrigacéo (ii) Fundo (iii) Alienacéo Fiduciaria de Acdes; (iv) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios

(i) Fianca; (ii) Cessédo Fiduciaria de Direitos Creditdrios; (iii) Alienagdo Fiduciaria de Quotas; (iv) Fundos;

(i) Coobrigacéo; (ii) Fianga; (iii) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios; (iv) Alienacao Fiduciaria de Quotas; (v) Fundo de Reserva;
(vi) Fundo de Despesas;

(i) Fianca e coobrigacéo (ii) Fundo (iii) Alienacdo Fiduciaria de Cotas; (iv) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios

(i) Cessdo Fiduciaria e Promessa de Cesséo Fiduciaria; (ii) Alienagédo Fiduciaria de Imével; (iii) Fundo de Reserva; (iv) Coobrigacdo da
Cedente; (v) Fianca; (vi) Patrimdnio Separado instituido pelo Regime Fiduciario

(i) Fianca e coobrigacéo (ii) Fundo (iii) Alienacdo Fiduciaria de Cotas; (iv) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios

(i) Fianca e coobrigagéo (ii) Fundo (iii) Alienacdo Fiduciaria de Cotas; (iv) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios

(i) Alienagdo Fiduciaria de Imovel; (ii) Fundo; (iii) Fianca; (iv) Cessdo Fiduciaria de Imével

(i) Alienagédo Fiduciaria de Quotas; (ii) Coobrigagéo; (iii) Fianca; (iv) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios (v) Fundo

(i) Fianga e coobrigacéo; (ii) Fundo de Reserva; (iii) Fundo de obras; (iv) Cessdo Fiduciaria; (v) Alienacdo Fiduciaria de Cotas.

(i) Fianca e coobrigacéo (ii) Fundo (iii) Alienacéo Fiduciaria de Cotas; (iv) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios; (V) Alienagao
Fiduciaria de Imével

(i) Alienagdo Fiduciaria de imével; (ii) Fundo; (iii) Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditorios; (iv) Alienacdo Fiduciaria de Quotas

(i) Cessdo Fiduciaria; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Imdveis; (iii) Fundo de Obras; (iv) Fundo de Reserva;.

(i) Cessdo Fiduciaria; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Imdveis; (iii) Fundo de Obras; (iv) Fundo de Reserva;.

(i) Cessdo Fiduciaria; (ii) Alienacéo Fiduciaria de Imdveis; (iii) Fundo de Obras; (iv) Fundo de Reserva;.

(i) Cessdo Fiduciaria; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Imdveis; (iii) Fundo de Obras; (iv) Fundo de Reserva;.

(i) Coobrigacéo (ii) Fianga Cruzada (iii) Obrigacéo solidaria (iv) Cessao Fiduciaria; (v) Alienagdo Fiduciaria de Cotas; (vi) Fundo de
Reserva;.

(i) Coobrigacéo (ii) Fianga Cruzada (iii) Obrigacéo solidaria (iv) Cessao Fiduciaria; (v) Alienagdo Fiduciaria de Cotas; (vi) Fundo de
Reserva;.

(i) Alienagédo Fiduciaria de Imovel; (ii) Fundo; (iii) Fianca; (iv) Cessdo Fiduciaria de Imdvel (v) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios
(i) Alienagdo Fiduciaria de Imovel; (ii) Fundo; (iii) Fianca; (iv) Cessédo Fiduciaria de Imdvel (v) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios
(i) Alienagdo Fiduciaria de Imovel; (ii) Fundo; (iii) Fianca; (iv) Cessédo Fiduciaria de Imdvel (v) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios
(i) Alienagdo Fiduciaria de Imavel; (ii) Fianga; (iii) Fundo; (iv) Cessédo Fiduciaria de Direitos Creditorios; (v) Coobrigagédo

(i) Alienagdo Fiduciaria de Imovel; (ii) Fianga; (iii) Fundo; (iv) Cessédo Fiduciaria de Direitos Creditorios; (v) Coobrigagédo

(i) Cessao fiduciaria; (ii) Alienagdo Fiduciaria de cotas; (iii) Coobrigacéo e fianga dos fiadores; (iv) Fundo de reserva; (v) Fundo de
obras

(i) Alienagédo Fiduciaria de imével; (ii) Fundo; (iii) Fianga; (iv) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios; (v) Alienagao Fiduciaria de
Quotas
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Habitat Recebiveis Pulverizados Fundo de Investimento Imobiliario (Anteriormente denominado
Habitat 11 Fundo de Investimento Imobiliario)

CNPJ: 30.578.417/0001-05
Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Demonstracgdes contabeis no exercicio findo em 31 de dezembro de 2020 e periodo de 29 de julho (data de inicio das

operacoes) a 31 de dezembro de 2019

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

Em 31.12.2019:

Data de

Projeto Emissor vencimento Remuneracido Quantidade Val(:)r. Devedor
final Contabil
Ondas Praia Resort Forte Securitizadora S.A. 20/03/2025 IGP-M +19,00% aa. 12.000 11.803 (a)
Gramado Parks Resorts Forte Securitizadora S.A. 20/03/2023 TPCA + 14,68% aa. 10.190 7.998 (a)
MY Mabu Forte Securitizadora S.A. 20/08/2023 IGP-M +22,32% aa. 24.100 22224 (a)
Cone SA. ISEC Securitizadora S.A. 10/10/2033 CDI +1,75% aa. 3.728 3.451 (b)
Lesath Empreendimentos ISEC Securitizadora S.A. 10/04/2027 IPCA + 4,35% a.a. 860 778 (c)
Gramado Termas Resort Spa  Forte Securitizadora S.A. 20/04/2024 IPCA + 11% aa. 5.000 4321 (a)
Carvalho Loteamentos Forte Securitizadora S.A. 20/05/2027 IGP-M +11% aa. 3.600 3.604 (a)
Urbanes Empreendimentos Forte Securitizadora S.A. 20/07/2026 IGP-M +11,5% aa. 10.500 9.646 (a)
Cajamar Terrazul Forte Securitizadora S.A. 20/06/2029 IGP-M + 10,5% aa. 5.000 4.885 (a)
Thermas Water Park Forte Securitizadora S.A. 20/09/2026 IGP-M +12% aa. 8.650 8.894 (a)
Resort do Lago Forte Securitizadora S.A. 20/06/2027 IGP-M +12% aa. 25.150 26.022 (a)
Maui Residence Forte Securitizadora S.A. 20/07/2027 IPCA + 12,68% aa. 8.500 7.190 (a)
El Dorado Empreendimentos  Forte Securitizadora S.A. 20/07/2029 IGP-M + 14% a.a. 6.250 5.993 (a)
Pedra da Ilha Forte Securitizadora S.A. 20/09/2024 IPCA +11,25% aa. 14.600 14.602 (a)
Quatto Empreendimentos Forte Securitizadora S.A. 20/11/2029 INPC +11,80% 19.200 19.174 (a)
STX Desenvolvimento Forte Securitizadora S.A. 20/11/2022 IGP-M +11,32% aa. 9.440 9.460 (a)
Gramado Buona Vitta Resort Forte Securitizadora S.A. 20/05/2025 IGP-M +9,50% aa. 24.000 24355 (a)
Solar das Aguas Park Resort Forte Securitizadora S.A. 20/11/2025 IGP-M +9,50% aa. 19.500 19.530 (a)

Total

Devedores:

(a) Adquirente de unidades imobilidrias; (b) NE Logistic Fundo de Investimento Imobiliario; (c) Magazine

Luiza S.A.

203.930
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Habitat Recebiveis Pulverizados Fundo de Investimento Imobiliario (Anteriormente denominado

Habitat 11 Fundo de Investimento Imobiliario)

CNPJ: 30.578.417/0001-05
Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Demonstracgdes contabeis no exercicio findo em 31 de dezembro de 2020 e periodo de 29 de julho (data de inicio das
operacoes) a 31 de dezembro de 2019

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

Garantias:
Dt de
Chdigo CETIF Projeto Emissor aguisicio Garantias
1710174566 Onidies Praia Hesort Forte Securitizadora SA4. 13070/ 2019 (i) Ceesiio Fidueidria: (i) Alienagio Fiducidria de Agdes; (1il) Fianga dos Fladoras; (iv) Fundo de Reserva; (v] Fundo de Obres
18K 1268859 Gramado Parks Resorts Forte Securitizadora 54, 05,049 /2019 (i) Aval & coabrigagdo; (i) Fundo de Reserva; (ifi) Cesslo Fiducidria; (i) Alienagio Fiducidria de Cotas,
18K 1268659 Gramado Parks Resorts Forte Securitizadora SA. 05,/0f 2019 (i) Aval & coabrigagdo; (i) Fundo de Reserva; (iii) Cesslo Fidueidria; (i) Alienagdo Fiducidria de Cotas.
1BL1365602 MY Maba Forte Securitizadora SA. 30072019 (i) Fianga e coobrigacio; (i) Fundo de Reserva; (iii) Fundo de obrag; (iv) Cessdo Fiduciria; (v] Alienag3o Fidueidria de Cotxs,
1BL1365603 MY Mabu Forte Securitizadora SA. 30072019 (i) Fianga e coobrigagio; (i) Fundo de Reservag (§il) Fundo de obras; (iv) Cessdo Fidweidria; (] Alienagdo Fiducidria de Cotxs,
1BL1365604 MY Mabu Forte Securitizadora SA. 30072019 (i) Fianga e coobrigacio; (i) Fundo de Reserva; (iif) Fundo de obrag; (iv) Cess3o Fiduciaria; (v] Alienaglo Fiducidria de Cotxs,
1900339202 Cone 54, ISEC Securitizadora SA. 30072019 Sem garantia
1900339204 Lesath Empresndimentos ISEC Securitizadora 5A. 3D/07/2019 (i) Alienagio Fiducidria; (if] Flanga
1900516265 Gramado Termas Resort Spa Forte Securitizadora SA. 06/ 0% /2019 (i) Obrigecio Soliddria e Coobrigacdo: (ii) Fundo de Reserva; (iii) Fundo de Obeas; (iv) CessSo Fiducidria; (v) Alienagio Fidueideia de Quotas;
1900516264 Gramado Termas Hesort Spa Forte Securitizadara 54, OO0,/ 2019 (i) Obrigacio Soliddria e Coobrigap3a; (i) Fundo de Reserva; (i) Fumdo de Dbeas; (iv) CessSo Fiducidria; (v) AlienagSo Fiducidria de Quotas;
19005 16268 Gramado Termas Resort Spa Forte Securitizadora SA. 06/ 0 /2019 (i) Obrigacio Soliddria e Coobrigacdo; (ii) Fundo de Reserva; (iii) Fundo de Obeas; (iv) CessSo Fiducidria; (v) Alienagio Fidueideia de Quotas;
1901332660 Carvalbo Loteamentos Forte Securitizadora SA. 31,/07/2019 (i) Fianga e cosbrigacio; (i) Fundo de Reserva; (iif) Fusido de obras; (iv]) Cess3o Fiducidria; (] Alienaglo Fiducidria de Cotas,
1901332660 Carvalho Loteamentos Forte Securitizadora SA. 31/07/2019 (i) Fianga & coobrigacdo; () Fundo de Reserva; (111} Fundo de obras; (iv]) Cestdo Fiducldria; (v] Alienacdo Fideciaris de Cotas
19E0967a049 Urbanes Empresndimentos Forte Securitizadora SA. Z3/06/2019 (i) Cessiio Fiducidria; (i) Alienagcio Fiduckiria de lmdveis; (iil] Funde de Obras; (iv) Fundo de Ressrva;
19E0967610 Urbanes Empreendiment os Forte Securitizadora SA. 23/06,/2019 (i) Cessao Fidueidria; (ii) Alienagio Fiduciiria de lmaveis; (iif] Funde de Obras; (iv) Fundo de Ressrva;
19E0967612 Urbanes Empresndimantos Forte Securitizadora SA. 26/12/2019 (i) Cessdio Fiducidria; (i) Alienagio Fiduckiria de Imdveis; (jif] Funde de Obras; (iv) Fundo de Ressrva;,
19FD271927 Cajamar Terrazul Forte Securitizadora 54, 314072019 (i) Coobrigagio (if) Flanga Cruzada (i) Obrigagio solidiria (iv) Cesslo Fiduciiria; (v) Alienagdo Fiducidria de Cotas; (vi) Fundo de Reserva,
19F027 1929 Cajarmar Terrxzul Forte Securitizadora 3A. 253/10/2019 (i) Coobrigagdo (i) Fianga Cruzada (ifi) Obrigagio solidiria (iv) Cesslo Fiduckiria; (v) Alienagio Fiducfiria de Cotas; (vi) Fumndo de Reserva;,
19F0271929 Cajamar Terrazul Forte Securitizadora SA. 03,/12/2019 (i) Coobrigacia (if) Flanga Crusada (iii) Obrigagio soliddria (iv) Cess3o Fiduciiria; (v) Allenagdo Fiducidsia de Cotas; (vi) Fundo de Reserva,
19F0271930 Cajamar Terrazul Forte Securitizadora SA. 253/10/2019 (i) Coobrigagdo (i) Flanga Cruzada (iii) Obrigagio solidiria (iv) Cesslo Fiduckiria; (v) Alienagio Fiduciiria de Cotas; (vi) Fundo de Reserva;,
19F027 1930 Cajamar Terrazul Forte Securitizadora 5A. Of /062019 (i) Coobrigagia (if) Flanga Cruzada (iii) Obrigagio soliddria (iv] Cess3o Fiduciiria; (v) Allenagdo Fiducidsia de Cotas; (vi) Fundo de Reserva,
1900290738 Thermas Water Park Forte Securitizadora SA. 30,07 /2019 (i) Cessdo Fiducidria; [v) Alienagio Fiducidria de Cotas; [wi) Hipoteca;
19G0EHNZE Resort do Lago Forte Securitizadora SA. 30/07 /2019 (i) Fiznga e conbrigacio (i) Funda de ressrva (iif] Fundo de obras; (iv) Fundo de compenssgio (v) Cessio Fidueidria; [v) Alienagio Fidueidria de Coras; [vi) Hipoteca,
1960340119 Resort do Lago Forte Securitizadora SA. 30072019 (i) Fianga e conbrigacio (ii) Fundo de ressrva (i) Fundo de obeas; (iv) Fundo de compersseio (v) Cessio Fidueidria; [v] Alisnagio Fidueidria de Cotas; [vi) Hipoteca,
19G0EHN 23 Resort do Lago Forte Securitizadora SA. 30/07,/2019 (i) Fiznga e coobrigacio (i) Fundo de ressrva (i) Fundo de obras; (iv) Fundo de compersseio (v) Cessiio Fidueidria; [v]) Alisnasgio Fidueidria de Cotas; [vi) Hipoteca,
1900340126 Resort do Lagn Forte Securitizadora SA. 30,07, 2009 (i} Fianga e coobrigacdo (ii) Funda de ressrva (jif] Fundo de obeas; (iv) Fundo de compensecio (v) Cessdo Fiducidria; (v]) Alisnagio Fiducidria de Cotas; (vi) Hipotecas
1960340129 Resort do Lagn Forte Securitizadora 54, E0/07 2009 (i) Fianga e coobrigacio (i) Funda de reserva (§if] Fundo de obeas; (iv) Fundo de compenssecio [v] Cessdo Fidoeideia; (v) Alienagcdo Fiduciiria de Cotas; (vi) Hipoteca:
1900340256 Resort do Lagn Forte Securitizadora SA. 30,07, 2009 (i} Fianga e coobrigacdo (i) Funda de resarva (jif] Fundo de obras; (iv) Fundo de compensecio (v) Cessdo Fiducidria; (v]) Alisnagio Fidusidria de Cotas; (vi) Hipotecas
19G0E22233 Mand Residence Forte Securitizadora SA. OB/ 08,/ 2019 (i) Fiznga e coobrigacio (ii) Fundo de ressrva (iif) Fundo de obras; (v]) Cesslio Fidueidria; (v) Alienagiio Fiducidria de Colas,
19HI167115 El Dorado Empresndimentos Forte Securitizadora SA. 30062019 (i) Fianga e coobrigacio (i) Fundo de reserva (iif) Fundo de obrs: (v) Cessdio Fidueidria: (v) Alienagio Fidueidria de Cotas.
1910300300 Pedra da [ha Forte Securitizadora SA. 11,/10/2019 (i) Fianga e Coobrigacio; (i) Fundo de Reserva; (i1} Fundo de Obras; (iv) Cessdo Fiducidria; (v) Alienaglo Fiducidria de Agdes
1910300301 Pedra da [Hha Forte Securitizadora SA. 11/10/2019 (i) Fianga e Coobrigacio; {ii) Fundo de Reserva; (fii) Fundo de Obras; (iv) Cessdo Fiducidria; (v) Alienag3o Fiducidria de Apdes
19]0713621 Quatto Empresndimentos Forte Securitizadora SA. 13/11,/2019 (i) Coobrigagio; (if) Flanga (iif) Fundo de Reserva; (iv) Fundo de Registro; (v) Cessio Fiduciiria; (vi] Alienac3o Fiducidria deQuotas; (vii) Alienagio Fiducidria de Imdvel
190713622 Quatto Empresndimentos Forte Securitizadora SA. 13/11,/2019 (i) Coobrigagdo; (if) Flang; (iif) Fundo de Reserva; (iv) Fundo de Begistro; (v] Cessio Fiduciiria; (vi] Alienagio Fiducidria deQuotas; (vii) Alienagio Fiducidia de lmdvel
19K0175216 STX Desenyolvirmenta Forte Securitizadora SA. 21/11,/2019 (i) Fianga; (i} Cessdo Fiduciiria; (iii) Alienacio Fiduciirta de AcBes; (iv) Fundo de Despesas; [v) Aliens¢do Fiducidria delmdveis
19K01 89268 Gramado Buona Vitta Resort Forte Securitizadora SA4. 03,/12/2019 (i) Fianga e Coobrigagio; (i) Fundo de Reserva; (§i) Fundo de Obras; (iv) Cesslo Fiduciria; (v) Alienaglo Fiducidria de Quotas;
19K 1139244 Solar das Aguas Park Resort Forte Securitizadora SA. 13/12/2019 (i) Fianga e Coobrigacio; (i) Fundo de Reserva; (§i) Fundo de Obras; (iv) Cesslo Fiducidria; (v) Alienagdo Fiducidria de Apdes;
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Habitat Recebiveis Pulverizados Fundo de Investimento Imobiliario
(Anteriormente denominado Habitat Il Fundo de Investimento
Imobiliario)

CNPJ: 30.578.417/0001-05

Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Demonstracdes contabeis no exercicio findo em 31 de dezembro de 2020 e
periodo de 29 de julho (data de inicio das operacdes) a 31 de dezembro de 2019

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

A movimentacgéo dos CRI's durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2020 pode
ser assim demonstrada:

2.020 2019
Saldo Anterior 203.930 -
Aquisicoes 335.133 209.302
Rendas 79.209 9.858
AmortizacBes/rendimentos recebidos (94.271) (15.230)
Vendas (172.481)(*) -
Saldo Final 351.520 203.930

(*) No exercicio foram vendidos a outras contrapartes 43 operacdes de CRIs.

Instrumentos financeiros derivativos

O Fundo nédo pode utilizar estratégias com derivativos como parte de sua politica de
investimentos, sendo assim ndo houve transagdo com derivativos nos exercicios.

Gerenciamento e controles relacionados aos riscos

Tipos de risco
Mercado

Os ativos componentes da carteira do Fundo estéo sujeitos a oscilagées nos seus precos
em funcéo da reacao dos mercados frente a noticias econdmicas e politicas, tanto no Brasil
como no exterior, podendo, ainda, responder a noticias especificas a respeito dos
emissores dos titulos representativos dos ativos do Fundo. As variagdes de pregos dos
ativos podem ocorrer também em funcgdo de alteragdes nas expectativas dos participantes
do mercado, podendo, inclusive, ocorrer mudancas nos padrdes de comportamento de
precos dos ativos sem que haja mudancas significativas no contexto econémico e/ ou
politico nacional e internacional. Logo, ndo ha garantia de que as taxas de juros vigentes
no mercado se mantenham estaveis.

Além disso, dependendo do comportamento que as taxas de juros venham a ter, os ativos
integrantes da carteira do Fundo podem sofrer oscila¢Ges significativas de pregos, com
reflexos na rentabilidade do Fundo.

28



Habitat Recebiveis Pulverizados Fundo de Investimento Imobiliario
(Anteriormente denominado Habitat Il Fundo de Investimento
Imobiliario)

CNPJ: 30.578.417/0001-05

Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Demonstracdes contabeis no exercicio findo em 31 de dezembro de 2020 e
periodo de 29 de julho (data de inicio das operacdes) a 31 de dezembro de 2019

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)
Crédito

Consiste no risco da contraparte, em algum instrumento financeiro, ndo honrar os
pagamentos devidos ao Fundo e/ou aos fundos investidos. Os Fundos ou fundos
investidos que investem em direitos creditdrios estdo sujeito a risco de perda em caso de
eventos que acarretem a néo realizacdo dos ativos integrantes de sua carteira, inclusive
por forca de intervencdo, liquidacdo, regime de administracdo temporaria, faléncia,
recuperacao judicial ou extrajudicial dos emissores responsaveis pelos ativos do Fundo.

Liquidez

Consiste no risco de o Fundo e/ou o(s) fundo(s) investido(s) ndo honrarem suas
obrigacdes ou os pagamentos de resgates nos prazos previstos no seu Regulamento. Esse
risco é associado ao grau de liquidez dos ativos componentes da carteira do Fundo e/ou
do(s) fundo(s) investido(s) e aos prazos previstos para conversdao em quantidade de
cotas, amortizacOes e pagamento dos resgates solicitados.

Outros riscos

Se a carteira do Fundo for constituida também por direitos creditorios elegiveis, a
propriedade das cotas ndo confere aos cotistas de propriedade direta sobre os direitos
creditérios. Excetuadas as ocorréncias resultantes de comprovado dolo ou ma-fé, em
nenhuma outra hipotese a Administradora, Gestora e/ou o0 Custodiante s&o
responsabilizadas por qualquer depreciagdo dos bens da carteira do Fundo, ou por
eventuais prejuizos em caso de liquidagdo do Fundo ou resgate de cotas.

Controles relacionados aos riscos

N&o obstante a diligéncia da Administradora, da Gestora e da Consultora em colocar em
prética a politica de investimento delineada, os investimentos do Fundo estdo, por sua
natureza, sujeitos a diversos tipos de riscos e, mesmo que a Administradora mantenha
sistema de gerenciamento de riscos, ndo h& garantia de completa eliminacdo da
possibilidade de perdas para o Fundo e seus Cotistas.

O controle do risco de mercado é baseado em cenarios na perda maxima aceitavel, de
modo a evitar que se incorra em risco excessivo, mediante a analises qualitativas e
quantitativas, que considerem fatores como cenarios de estresse, avaliacao da equipe de
gestao, processo de investimento, consisténcia na performance e gerenciamento de risco,
bem como por meio de constante monitoramento. Esses parametros podem ser alterados
de acordo com mudancas estruturais no mercado ou a qualquer momento.
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Habitat Recebiveis Pulverizados Fundo de Investimento Imobiliario
(Anteriormente denominado Habitat Il Fundo de Investimento
Imobiliario)

CNPJ: 30.578.417/0001-05

Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Demonstracdes contabeis no exercicio findo em 31 de dezembro de 2020 e
periodo de 29 de julho (data de inicio das operacdes) a 31 de dezembro de 2019

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

A avaliacdo do risco de crédito é efetuada Administradora, através o0 monitoramento
prospectivo e retrospectivo dos eventos de pagamento de juros, amortizacdo e
vencimento das operac¢6es, quando aplicavel. Em caso de ocorréncia de algum default no
pagamento desses eventos, a capacidade financeira do emissor ou da contraparte é
avaliada pelo Comité de Crédito da Administradora, onde sdo tomadas decises para a
constituicéo ou ndo de provisao para perdas.

O controle do risco de liquidez é baseado no monitoramento do nivel de solvéncia,
verificando um percentual minimo de ativos, em relac¢do ao patriménio liquido do Fundo,
com liquidez compativel com o prazo previsto para conversdo em quantidade de cotas e
pagamento dos resgates solicitados.

Custodia e tesouraria

Prestadores de servic¢os ao Fundo

Administracao: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Gestao: Habitat Capital Partners Asset Management Ltda.

Custddia: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Tesouraria: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Escrituracao de cotas: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Controladoria: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

Custoédia dos titulos e valores mobiliarios

As cotas de fundos de investimento sdo escriturais e seu controle é mantido pelos
administradores dos respectivos fundos investidos.

Os titulos e valores mobiliarios privados sdo escriturais e suas custodias encontram-se
registradas em conta de depésito em nome do Fundo na B3.
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Habitat Recebiveis Pulverizados Fundo de Investimento Imobiliario
(Anteriormente denominado Habitat Il Fundo de Investimento
Imobiliario)

CNPJ: 30.578.417/0001-05

Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Demonstracdes contabeis no exercicio findo em 31 de dezembro de 2020 e
periodo de 29 de julho (data de inicio das operacdes) a 31 de dezembro de 2019

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)
Evolucéo do valor da cota e rentabilidade

A rentabilidade calculada com base na variac¢ao da cota e patriménio liquido médio no
exercicio/periodo foram os seguintes:

Exercicio/Periodo Rentabilidade tedérica Patrimdnio liguido médio
De 01.01.2020a 31.12.2020 1151% 415911
De 29.07.2019 (data de inicio das atividades) a 5,12% 239,997

31.12.2019

(*) Valor da cota e rentabilidade calculada com base no ultimo dia util do Fundo na Vortx Distribuidora de Titulos e
Valores Mobiliarios Ltda. O valor da cota tedrica desconsidera os efeitos das distribui¢des realizadas pelo Fundo.

A rentabilidade obtida no passado nédo representa garantia de resultados futuros.

Encargos do fundo
Taxa de administracgdo e gestéo

O Fundo paga, pela prestacdo de servigos de administracdo, gestdo e controladoria de
ativos e passivos, uma remuneragao equivalente a 1,3% ao ano calculasobre o Patrimonio
Liquido do Fundo, ou caso as cotas do Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no
periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que
considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagdo que considerem o volume
financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de
mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cotacdo de fechamento das
cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneracdo (“Base de
Calculo da Taxa de Administracdo”) e é calculada e provisionada todo Dia Util a raz&o de
1/252, observado o pagamento minimo de R$ 15 que deve ser corrigido anualmente pelo
IPCA, que é composta da Taxa de Administracdo Especifica e da Taxa de Gestdo (em
conjunto, a “Taxa de Administracdo”), da seguinte forma:
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i. Taxade Administracao Especifica: Pelos servicos de administracao e controladoria
de ativos e passivos, bem como para remunerar os servigos de custddia, tesouraria
e processamento dos Ativos, o Fundo paga diretamente a Administradora a
remuneracdo de 0,2% ao ano sobre o sobre a base de célculo da taxa de
administracdo, cujo percentual a ser aplicado varia de acordo com a respectiva
faixa de valores de patrimdnio liquido calculado no periodo a que se refere,
conforme estabelecido na tabela abaixo, observado o pagamento minimo de R$ 15,
gue deve ser corrigido anualmente pelo IPCA:

Taxa de Administracao Especifica (%) Valor do Patriménio Liquido do Fundo (R$)
0,2 aa. Entre 0 e 300.000
0,18 a.a Entre 300.000 e 600.000
0,16 a.a. Entre 600.000 e 1.000.000
0,14 aa. Qualquer valor superior a 1.000.000

1i. Taxa de Gestédo: Pelos servigcos de gestdo, o Fundo paga diretamente a Gestora
remuneracdo de 1,1% ao ano sobre a base de calculo da taxa de administracdo. A
Gestora assumiu o compromisso voluntario, a partir da competéncia do més de
outubro de 2020, de nédo cobrar taxa de gestdo sobre o valor aplicado em fundos
de liquidez (cotas de fundos de investimento classificados como “renda fixa”) que
exceder 10% do patriménio liquido do Fundo.

No exercicio findo a despesa com taxa de administracéo e gestdo foram de R$ 853 e R$
5.937, respectivamente (R$ 231 e R$ 1.335 em 2019).

Taxa de performance
O Fundo paga a Gestora uma remuneracao equivalente a 20% do valor da rentabilidade
das Cotas que exceder 100% da variagdo acumulada das taxas médias diarias dos DI -

Depositos Interfinanceiros de um dia, over extra grupo.

No exercicio findo, a despesa com taxa de performance foi de R$ 10.452.
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Emissdes, amortizacdes e resgates de cotas
Emissdes e integralizacdes de cotas

As cotas de cada emissdo do Fundo serdo objeto de ofertas, respeitado o publico alvo do
Fundo, sendo a primeira emissdo de Cotas realizada por meio de oferta publica de
distribuicédo (“Primeira Emissdo”), nos termos da Instrugdo CVM n°400/03. No ambito da
Primeira Emissao de Cotas, sendo emitidas até 2.000.000 cotas de série Unica, e valor
unitario de R$ 100,00, totalizando até R$ 200.000.

A subscricao de cotas pelo investidor e aceitacdo das condi¢Bes da primeira emissdo €
formalizada junto as institui¢cdes intermediarias e mediante a assinatura do boletim de
subscricao, até a data limite para aceitacio da oferta.

O Fundo pode, mediante orientacdo da Gestora devidamente comunicada a
Administradora neste sentido, emitir Cotas adicionais, todas estas de série Unica, no valor
maximo de emissdo equivalente a R$ 800.000, sem a necessidade de aprovacdo da
Assembleia Geral de Cotistas (“Capital Autorizado”). Para tanto, cabe a Administradora,
apos orientacdo da Gestora, definir e comunicar aos cotistas sobre as respectivas
condigOes para subscricao e integralizacdo das Cotas emitidas do Capital Autorizado, bem
como as condic¢des para o exercicio do direito de preferéncia.

No exercicio findo foram emitidas 3.012.107 cotas totalizando uma integralizagdo de R$
309.727(no periodo de 29 de julho de 2020 a 31 de dezembro de 2020 foram emitidas
2.400.000,00 totalizando uma integralizacdo de R$240.000)

Amortizag0Oes e resgates de cotas

De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei no 8.668/93 e no artigo 9° da Instrugdo CVM
472/08, as cotas do Fundo nao sédo resgataveis, salvo na hipdtese de liquidagdo do Fundo.

N&o houve amortizacdo de quotas no exercicio findo em 31 de dezembro de 2020 e 2019
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Negociagao de cotas

O Fundo possui cotas negociadas na B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo, homeadas por
“HABT11”, sendo que a ultima negociacdo ocorrida no periodo foi realizada em 30 de
dezembro de 2020 com valor da cota de fechamento de R$ 121,47.

Patrimonio Liquido

Pode constar ao patrim6nio do Fundo ativos alvo e ativos de liquidez. Uma vez
integralizadas as cotas, a parcela do patrimoénio do Fundo que temporariamente ndo
estiver aplicada em ativos alvo deve ser aplicada em ativos de liquidez. Ndo existe
qgualquer promessa do Fundo ou do administrador acerca da rentabilidade das aplicacGes
dos recursos do Fundo. A rentabilidade que o Fundo buscara atingir ndo representa e nem
deve ser considerada, como promessa, garantia ou sugestédo de rentabilidade aos cotistas.
O Fundo em 31 de dezembro de 2020 possui 5.412.107,00 cotas cujo valor patrimonial é
de R$101,25711300.

Legislacdo Tributaria

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos fundos de investimento imobiliario
ficam isentos do Imposto sobre operac¢des de crédito, cAmbio e seguro, assim como do
imposto sobre a renda e proventos de qualquer natureza.

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos em aplica¢des financeiras de renda fixa ou de
renda variavel sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte, observadas as
mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas submetidas a esta forma de tributacao.

N&o estdo sujeitas a incidéncia do imposto de renda na fonte as aplicagdes efetuadas pelos
fundos de investimento imobiliério, na fonte e na declaragédo de ajuste anual das pessoas
fisicas, a remuneragdo produzida por letras hipotecérias, certificados de recebiveis
imobiliérios e letras de crédito imobiliario e na fonte e na declaragéo de ajuste anual das
pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento imobilidrios
cujas cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcdo organizado.
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Esse beneficio é concedido somente nos casos em que o fundo de investimento imobiliario
possua, no minimo, 50 cotistas. Ndo é concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas
gue representem 10% ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo fundo de
investimento imobiliario ou cujas cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento
superior a 10% do total de rendimentos auferidos pelo fundo.

O imposto pode ser compensado com o retido na fonte pelo fundo de investimento
imobiliério, por ocasido da distribuicdo de rendimentos e ganhos de capital.

A compensacao é efetuada proporcionalmente a participacdo do cotista pessoa juridica
ou pessoa fisica ndo sujeita a isenc¢do, na fonte e na declaragédo de ajuste anual das pessoas
fisicas, os rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento imobiliarios cujas
quotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado
de balcdo organizado. A parcela do imposto ndo compensada relativa a pessoa fisica
sujeita a isencdo, € considerada exclusiva de fonte.

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos, apurados segundo o regime de caixa,
quando distribuidos pelos fundos de investimento imobiliario a qualquer beneficiario,
inclusive pessoa juridica isenta, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte, a
aliquota de 20%.

Os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienacdo ou no resgate de cotas dos
fundos de investimento imobiliario, por qualquer beneficiario, inclusive por pessoa
juridica isenta, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda a aliquota de 20%, na fonte,
no caso de resgate, as mesmas normas aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos
auferidos em operacg6es de renda varidvel, nos demais casos.

Os cotistas isentos, 0os imunes e 0s amparados por norma legal ou medida judicial
especificas ndo sofrem retenc@o do imposto de renda na fonte.

Transag6es com partes relacionadas

Foram consideradas como partes relacionadas, a Administradora/Gestora, ou as partes a
eles relacionados. Adicionalmente aos encargos do Fundo descritos na Nota Explicativa
n° 10, mesmo ndo possuindo saldo em conta corrente junto a Administradora, o Fundo
movimentou a conta corrente durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2020.
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Distribuicao de rendimentos

O Fundo deve distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30

de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Abaixo apresentamos o demonstrativo de distribuicdo de dividendos no exercicio, cujo
objetivo € ajustar o lucro contabil pelos efeitos ndo transitados pelo caixa do Fundo:

Demonstrativo de distribuicdo de dividendos - Lucro Caixa 2020 2019
(+) Receitas apurados no periodo segundo o regime de competéncia 70.569 13.900
(-) Despesas apuradas no periodo segundo o regime de competéncia (15.134) (1.640)
(=) Lucro contabil apurado no periodo segundo o regime de competéncia 55.435 12.260
(-) Receitas por competéncia e ndo transitadas pelo caixa do Fll (3.405) (6.013)
(+) Despesas por competéncia e nao transitadas pelo caixa do Fll 686 346
(=) Lucro ajustado base para o célculo da distribuicéo 52716 6.247
Dividendos distribuidos no exercicio 55.571 6.384
% de distribuicdo sobre o lucro caixa 105,42% 102,19%

Divulgacéo de informacdes

A politica de divulgacdo de informag6es relativa ao Fundo inclui, entre outros, a
divulgacdo mensal do valor patrimonial da cota, a rentabilidade do exercicio, o patriménio
e o valor dos investimentos do Fundo, o envio semestral da rela¢cdo de demandas judiciais
ou extrajudiciais, o balancete semestral e o relatério da Administradora. A publicacéo de
informacGes deve ser feita na pagina da Administradora na rede mundial de

computadores e mantida disponivel aos cotistas em sua sede.

Politica de divulgacao de informacdes

A divulgacédo de informagdes relativas ao Fundo é feita de acordo com a legislacdo em

vigor.
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Demandas judiciais

N&o ha registro de demandas judiciais ou extrajudiciais com risco de perda provavel e/ou
possivel contra o Fundo quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer contra a
Administradora do Fundo.

Alterac0Oes estatutarias

Em Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas realizada em 30 de dezembro de 2020,
foram deliberadas e aprovadas por meio de carta de consulta formal enviada no dia 30 de
dezembro de 2020, a ordem do dia:

(1)

Aalteracéo do Regulamento, especificamente para criar umanova categoria
de ativos para a politica de investimento do fundo a ser denominada
“Outros Ativos” por meio da qual o Fundo poderd investir em certificados
de recebiveis imobiliarios (CRIs) os quais ndo estarao sujeitos aos critérios
de elegibilidade definidos no paragrafo Gnico do artigo 1° do regulamento.
Os Outros Ativos estardo limitados a 16,50% do patriménio liquido do
fundo, sendo que os CRIs desta nova categoria de ativos do Fundo estardo
sujeitos aos seguintes critérios: (i) deverdo respeitar os limites de
concentracdo, conforme definidos no artigo 15, paragrafo 2° do
regulamento; (ii) ter sido emitido por uma securitizadora qualificada; (iii)
aliguidacéo das operagdes deverd ocorrer em institui¢cdes autorizadas pelo
BACEN/CVM,; e (iv) tenhasido estabelecido ao CRI um regime fiduciario por
um agente fiduciario independente,, nos termos da proposta de alteracao
de regulamento do fundo, com vigéncia a partir de 30 de dezembro de 2020

Em Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas realizada em 14 de setembro de 2020,
foram deliberadas e aprovadas por meio de carta de consulta formal enviada no dia 25 de
agosto de 2020, a matéria da ordem do dia:

(1)

A incorporagéo do Fundo de Investimento Imobiliario - Habitat I, inscrito
no CNPJn°26.846.202/0001-42 (“Habitat 1) pelo Fundo, buscando unifica-
los, consolidando os respectivos patrimonios e cotistas de forma a melhorar
liquidez, gerar ganhos de escala no d&mbito comercial, capturar sinergia
vislumbradas nos ativos de ambos os fundos de investimento, pulverizar
carteira de ativos, otimizar gestéo e diluir despesas.
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(i)  Aalteragdo do Regulamento, especificamente para (a) promover alteracdes
em relacdo ao Critério de Elegibilidade, visando prever que os créditos
imobilidrios que lastreiam a emissdo dos CRI também poderdo ser
concentrados, desde que, nesta hipdtese, haja cessao fiduciaria de créditos
imobilidrios pulverizados dados em garantia no ambito da emissdo do
respectivo CRI, e (b) alterar a denominacéo social do Fundo para Habitat
Recebiveis Pulverizados Fundo de Investimento Imobiliario; redugdo da
taxa de administragdo reducgédo prevista no artigo 7° do regulamento e
composta pela taxa de gestdo e taxa de administragdo especifica (conforme
defini¢des do regulamento), a qual passara a ser equivalente a até 1,3% ao
ano do patrimdnio liquido do Fundo, em decorréncia (i) da reducdo da taxa
de gestdo para 1,1% ao ano sobre o patriménio liquido do Fundo, prevista
no inciso Il do referido artigo 7°, e (ii) dos ajustes promovidos a forma de
calculo da taxa de administracéo especifica, prevista no inciso | do referido
artigo 7°, que permitirdo que o Fundo pague a Administradora percentual
igual ou inferior ao percentual fixo de 0,2% ao ano atualmente praticado
pelo Fundo para a referida taxa de administragdo especifica, uma vez que a
referida taxa passara a ser cobrada de forma escalonada de acordo com a
variacdo do valor do patriménio liqguido do Fundo entre as faixas
estabelecidas no regulamento, mas especificando, contudo, que o referido
percentual de 0,2% seré o percentual méaximo de cobranga da referida taxa
de administracdo especifica. , com vigéncia a partir de 1° de outubro de
2020.

21  Outros servigos prestados pelo auditor independente

Informamos que a Administradora, no exercicio, ndo contratou servi¢cos da BDO RCS
Auditores Independentes S.S. relacionados ao Fundo, além dos servi¢os de auditoria
externa. A politica adotada atende aos principios que preservam a independéncia do
auditor, de acordo com as normas vigentes, que principalmente determinam que o auditor
ndo deve auditar o seu proprio trabalho, nem exercer func¢des gerenciais no seu cliente ou
promover os seus interesses.

38



Habitat Recebiveis Pulverizados Fundo de Investimento Imobiliario
(Anteriormente denominado Habitat Il Fundo de Investimento
Imobiliario)

CNPJ: 30.578.417/0001-05

Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Demonstracdes contabeis no exercicio findo em 31 de dezembro de 2020 e
periodo de 29 de julho (data de inicio das operacdes) a 31 de dezembro de 2019

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)
22  QOutras informacdes

Em dezembro de 2019, um novo agente de coronavirus ("COVID19") foi relatada em
Wuhan, China. A Organizacdo Mundial da Saude declarou COVID19 como uma
"Emergéncia em Saude Publica de Interesse Internacional”. O surto do COVID19 tem
evoluido rapidamente, o que ja resultou em impactos significativos nos mercados
financeiros mundiais e podera refletir diretamente na queda dos pregos dos ativos
financeiros investidos pelo Fundo. Até o momento o Fundo ndo sofreu impactos
relevantes associados ao COVID19.

23 Eventos Subsequentes

Apos o exercicio findo em 31 de dezembro de 2020 ndo houve eventos subsequentes que
precisassem ser divulgados nas demonstragdes contdbeis que requeressem divulgacao.

24  Diretor e Contador

Ernane Divino dos Santos Alves Igor de Carvalho Pimenta Fernandes
Diretor Contador CRC RJ-124459/0
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