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REGULAMENTO DO PRAIA DO CASTELO FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO

1. DEFINICOES

Para fins do disposto neste regulamento (“Regulamento”), os termos e expressdes
indicados em letra maiuscula, no singular ou no plural, terdo os significados
referidos entre parénteses e aspas, ao longo do texto. Além disso: (i) os cabecalhos
e titulos deste Regulamento servem apenas para conveniéncia de referéncia e ndo
limitardo ou afetaréo o significado dos capitulos, paragrafos ou artigos aos quais se
aplicam; (ii) os termos “inclusive”, “incluindo”, “particularmente” e outros termos
semelhantes serdo interpretados como se estivessem acompanhados do termo
“‘exemplificativamente”; (iii) sempre que exigido pelo contexto, as definicbes
contidas neste Regulamento aplicar-se-ao tanto no singular quanto no plural e o
género masculino incluird o feminino e vice-versa; (iv) referéncias a qualquer
documento ou outros instrumentos incluem todas as suas alteracdes, substituicdes,
consolidagdes e respectivas complementacdes, salvo se expressamente disposto
de forma diferente; e (v) referéncias a disposicdes legais serao interpretadas como
referéncias as disposi¢des vigentes, conforme alteradas, estendidas, consolidadas
ou reformuladas.

2. CARACTERISTICAS DO FUNDO

2.1 O Fundo, constituido como condominio de natureza especial, do tipo fechado,
€ regido pelo presente Regulamento e pela Instrucdo CVM n°472/08 tal como
alterada (“ICVM 472”), e pelas demais disposicOes legais e regulamentares que lhe
forem aplicaveis.

2.2 Para fins do Cddigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Praticas para
Administracdo de Recursos de Terceiros (“Cédigo Anbima”), o Fundo é
classificado como “ Fll de Desenvolvimento para Venda Gestdo Passiva”
segmento “Outros”.

3. PRAZO DE DURACAO

3.1. O prazo de duragéo do Fundo é indeterminado.

4. PUBLICO-ALVO

O Fundo destina-se exclusivamente a Investidores Profissionais, conforme assim
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definidos nos termos do Art. 9°-A da instrucdo CVM 539 de 13 de novembro de
2013.

5. OBJETO DO FUNDO E POLITICA DE INVESTIMENTO

5.1. O Fundo tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizacdo e a
rentabilidade de suas Cotas, preponderantemente, por meio de investimentos: (i)
na aquisicao de iméveis; (ii) no desenvolvimento imobiliario através da contratacéo
de construtora e/ou incorporadora devidamente contratada pelo Fll para este fim; e
(ii) no investimento em aplicacdes financeiras nos termos e limites da legislacéo
vigente; visando rentabilizar os investimentos efetuados pelos Cotistas mediante
(a) o pagamento de remuneracéo advinda da exploracdo dos imoéveis e/ou direitos
reais sobre tais imoveis, que poderdo ser adquiridos pelo Fundo (“Ativos
Imobiliarios”), (b) pelo aumento do valor patrimonial das Cotas advindo da
valorizagéo dos ativos do Fundo; ou (c) da posterior alienacgéo, a vista ou a prazo,
dos ativos que compordo a carteira do Fundo, conforme permitido pelo
Regulamento do Fundo, pela lei e disposi¢cdes da CVM.

6. PRESTADORES DE SERVICOS

6.1. A administracdo, escrituracdo, custdédia e controladoria do Fundo seréo
realizados pela PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A., sociedade andnima,
devidamente autorizada pela CVM a administrar fundos de investimento, nos
termos do Ato Declaratério CVM n° 3585, de 2 de outubro de 1995, estabelecida na
cidade de S&o Paulo, Capital, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.900, 10°
andar, Itaim Bibi, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 00.806.535/0001-54, neste ato
representada de acordo com seu Estatuto Social (“Administrador”).

6.1.1. O Administrador sera o proprietario fiduciario dos bens e direitos adquiridos
com os recursos do Fundo, nos termos da Lei n°® 8.668/93 e na regulamentacao
aplicavel.

6.1.2. A gestéo da carteira do Fundo sera exercida pela MDM Capital Gestora de
Recursos Ltda. (‘MDM GESTAQ”), sociedade com sede na Cidade e Estado de
Sao Paulo, na Rua Elvira Ferraz, n. © 250, conjunto 109, Vila Olimpia, inscrita no
CNPJ sob n° 30.418.084/0001-49, autorizada pela CVM a gerir fundos de
investimento, conforme o Ato Declaratério CVM n° 17.260, publicado no Diario
Oficial da Unido em 17 de julho de 2019

6.1.3. O Administrador tem amplos poderes para gerir o patriménio do Fundo,
inclusive abrir e movimentar contas bancarias, adquirir, alienar, alugar, arrendar e
exercer todos os demais direitos inerentes aos bens integrantes do patriménio do
Fundo, podendo transigir e praticar todos os atos necessarios a administracéo do
Fundo, sob orientagcdo do Gestor, observadas as limitagbes impostas por este
Regulamento, pela Assembleia Geral de Cotistas, pela legislacdo em vigor e
demais disposicdes aplicaveis.

6.2. O Fundo podera contratar um consultor de investimentos. Os termos da
contratacao se dar&o por instrumento proprio € a remuneracgao sera devida e paga
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diretamente pelo Fundo ao prestador de servigos contratado.

6.3. A Custddia dos ativos imobiliarios que sejam titulos e valores mobiliarios e dos
ativos financeiros integrantes da carteira do Fundo, ser4 exercida pelo
Administrador (“Custodiante”), autorizado pelo Ato Declaratério CVM n° 10.994 de
14 de abril de 2010, o qual prestara ainda os servigos de tesouraria, controladoria
e processamento dos titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo.

6.3.1. Os Ativos Financeiros que sejam titulos e valores mobiliarios integrantes da
carteira do Fundo devem ser registrados, custodiados ou mantidos em conta de
depdsito diretamente em nome do Fundo, conforme o caso, em contas especificas
abertas no Sistema de liquidagé&o financeira administrado pela B3 ou em instituicoes
ou entidades autorizadas a prestacao desse servico pelo BACEN ou pela CVM.

6.3.2. E dispensada a contratacio do servico de custddia para os Ativos
Financeiros que sejam titulos e valores mobilidrios que representem até 5% (cinco
por cento) do Patrimdnio Liquido do Fundo, desde que tais ativos estejam admitidos
a negociacdo em bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado ou registrados
em sistema de registro ou de liquidacéo financeira autorizado pelo BACEN ou pela
CVM.

6.4. A escrituracdo de Cotas sera exercida pelo Administrador, autorizado pelo Ato
Declaratério CVM n° 10.993 de 14 de abril de 2010 (“Escriturador”).

6.5. Os servigos de controladoria dos ativos do Fundo serdo exercidos pelo
Administrador, autorizado pelo Ato Declaratério CVM n° 10.994 de 14 de abril de
2010 (“Agente de Controladoria”).

6.6. Os servicos de auditoria do Fundo seréo prestados por instituicdo de primeira
linha, devidamente habilitada para tanto, que venha a ser contratada pelo
Administrador, conforme definido de comum acordo com o Gestor, para a prestacao
de tais servicos.

6.7. Os servicos de formacdo de mercado para as Cotas poderéo ser contratados
para o Fundo pelo Administrador, mediante determinagdo do Gestor, e
independentemente da realizacdo de Assembleia Geral, observado o disposto no
artigo 31-A, 81°da ICVM 472, observado que é vedado do Administrador, ao Gestor
ou ao Consultar Imobiliario o exercicio da funcdo de Formador de Mercado para as
Cotas do Fundo.

6.7.1. A contratagcdo de partes relacionadas ao Administrador ou ao Gestor do
Fundo para o exercicio da fungdo de Formador de Mercado deve ser submetida a
aprovacao prévia da Assembleia Geral, nos termos do artigo 34 da ICVM 472.

6.8. A distribuicdo das Cotas sera realizada pelo Administrador, nos termos
contratados em instrumento proéprio.

6.9. O Administrador, em nome do Fundo e por recomendacédo do Gestor, podera

contratar terceiros para prestar servicos ao Fundo, nos termos da regulamentacao
em vigor, inclusive para prestar o servico de aprovacdes e licenciamento de
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projetos, incorporacdo, desenvolvimento de projetos (projetistas), consultoria
guanto ao desenvolvimento dos produtos imobiliarios e formacdo de tabela de
precos e vendas, analises técnicas, construcdo e administracdo dos Imoéveis
integrantes da carteira do Fundo, bem como para as vendas, exploragéao do direito
de superficie, do usufruto, do direito de uso e da comercializacado dos respectivos
imoveis, conforme aplicavel.

6.10. Independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, o Administrador, em
nome do Fundo e, exclusivamente, por recomendacao expressa do Gestor, se for
0 caso, poderd, preservado o interesse dos Cotistas e observadas as disposi¢coes
especificas deste Regulamento, contratar, destituir e substituir os prestadores de
servicos do Fundo, com excec¢do do proprio Gestor, cuja destituicdo devera ser
objeto de deliberacédo de Assembleia Geral de Cotistas.

6.11. Nos termos do artigo 1.368-D do Caodigo Civil Brasileiro, e na forma a ser
regulamentada pela CVM, sem prejuizo dos deveres de monitoramento
acompanhamento do Administrador e/ou do Gestor, cada prestador de servigo do
Fundo é o Unico responsavel por suas acdes e/ou omissfes decorrentes do
cumprimento e/ou descumprimento de suas obrigacdes perante o Fundo,
respondem exclusivamente perante o Fundo, os Cotistas, terceiros e as
autoridades por todos os danos e prejuizos que delas decorram, ndo sendo o
Administrador e/ou Gestor, e os demais prestadores de servico do Fundo
responsaveis solidarios pelo cumprimento e/ou descumprimento das obrigacdes
uns dos outros e/ou dos demais prestadores de servico do Fundo.

7. OBRIGACOES DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR

7.1. O Administrador tem amplos e gerais poderes para administrar o Fundo,
cabendo-lhe, sem prejuizo das demais obrigacGes previstas na legislacdo e
regulamentacao aplicavel, em especial aquelas previstas no artigo 32 e seguintes
da ICVM 472, neste Regulamento:

0] Celebrar os instrumentos relacionados a alienacdo ou a aquisicdo dos
Ativos Imobiliarios, existentes ou que poderdo vir a fazer parte do
patriménio do Fundo, sendo necessario aprovacao da Assembleia Geral
em caso de aquisicdes de ativos imobilidrios ou contratacbes com
terceiros superiores a R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais);

(i) Adquirir, transigir e alienar Ativos Imobiliarios, existentes ou que poderao
vir fazer parte do patriménio do Fundo, de acordo com a Politica de
Investimento, inclusive com a elaboracdo de analises econbmico-
financeiras, quando aplicavel, sendo necessario aprovacdo da
Assembleia Geral em caso de aquisicbes de ativos imobiliarios ou
contratacdes com terceiros superiores a R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes
de reais);

(i) Firmar os instrumentos relacionados a alienacdo de unidades para os

adquirentes finais dos empreendimentos imobiliarios objeto de
investimento por parte do Fundo, inclusive a escritura publica de compra
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(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(vii)

(ix)

x)

(xi)

e venda;

Providenciar a averbacdo, no Cartério de Registro de Imoéveis
competente, das restricbes determinadas pelo artigo 79 da Lei n°
8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos Imoveis e direitos
integrantes do patriménio do Fundo que tais Iméveis: (a) ndo Integram o
ativo do Administrador; (b) ndo respondem direta ou Indiretamente por
gualquer obrigacdo do Administrador; (c) ndo compdem a lista de bens e
direitos do Administrador, para efeito de liquidacdo judicial ou
extrajudicial; (d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacdo
do Administrador; (e) ndo sdo passiveis de execucdo por quaisquer
credores do Administrador, por mais privilegiados que possam ser; e (f)
nao podem ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais;

Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: (a) os
registros de Cotistas e de transferéncias de Cotas; (b) o livro de atas e
de presenca das Assembleias Gerais de Cotistas; (c) a documentacéo
relativa aos Imoveis integrantes da carteira do Fundo e as operac¢des do
Fundo; (d) os registros contdbeis referentes as operacbes e ao
patrimbénio do Fundo; e (e) o arquivo dos relatérios do Auditor
Independente e, quando for o caso, dos representantes dos Cotistas e
dos profissionais ou empresas contratados nos termos dos artigos 29 e
31 da ICVM 472;

No caso de instauracdo de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentacao referida no inciso (v) acima até o término de tal
procedimento;

Elaborar, com o auxilio do Gestor, os formularios com informac¢des aos
Cotistas nos modelos anexos a ICVM 472;

Dar cumprimento aos deveres de informacdo previstos neste
Regulamento e na regulamentacédo aplicavel, incluindo, sem limitacéo, o
Capitulo VIl da ICVM 472;

Elaborar, junto com as demonstracdes contdbeis anuais, parecer a
respeito das operacdes e resultados do Fundo, incluindo a declaragéo de
gue foram obedecidas as disposicdes regulamentares aplicaveis, assim
como as constantes do presente Regulamento;

Agir sempre no unico e exclusivo beneficio dos Cotistas, empregando na
defesa de seus diretos a diligéncia exigida pelas circunstancias e
praticando todos o0s atos necessarios a assegura-los, judicial ou
extrajudicialmente;

Empregar, no exercicio de suas func¢des, o cuidado e a diligéncia que
todo agente profissional ativo e probo costuma empregar ha
administracdo de seus proprios negocios, devendo, ainda, servir com
lealdade ao Fundo e manter reservas sobre seus negocios, praticando
todos os seus atos com a estrita observancia: (a) da lei das normas
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(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xwvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

regulamentares, em especial aquelas editadas pela CVM, do
Regulamento e das deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas; (b)
da Politica de Investimento do Fundo; e (c) dos deveres de diligéncia,
lealdade, informacé&o e salvaguarda da Integridade dos diretos dos
Cotistas;

Receber dividendos, bonificagbes e quaisquer outros rendimentos ou
valores devidos ao Fundo;

Manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia,
devidamente autorizada pela CVM, titulos e valores mobiliarios
adquiridos com recursos do Fundo;

Divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo
ao Fundo ou as suas operacfes, nos termos da regulamentacdo
aplicavel, de modo a garantir aos Cotistas e demais investidores acesso
a informacdes que passam, direta ou indiretamente, influir em suas
decisbes de adquirir ou alienar Cotas do Fundo, sendo-lhe vedado valer-
se da informacao para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante
compra ou venda das Cotas do Fundo;

Manter atualizada junto a CVM lista de prestadores de servicos
contratados pelo Fundo;

Custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas
de propaganda em periodo de distribuicdo das Cotas, que serdo arcadas
pelo Fundo, conforme disposto neste Regulamento;

Divulgar as demonstracdes contabeis e demais informa¢des do Fundo,
de acordo com o disposto na regulamentacdo aplicavel e neste
Regulamento;

Observar as recomendacdes e orientagbes do Gestor, conforme
aplicavel, para exercicio da Politica de Investimentos do Fundo;

Celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias
a execucao da Politica de Investimentos do Fundo, observada
recomendacao e orientacdo do Gestor, exercendo, ou diligenciando para
gue sejam exercidos, todos os diretos relacionados ao patriménio e as
atividades do Fundo;

Representar o Fundo em juizo fora dele e praticar todos os atos
necessarios a administracao da carteira do Fundo, observando, sempre
gue possivel, a orientagcdo do Gestor;

Exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia, diligéncia e lealdade
em relacdo ao Fundo e aos Cotistas, nos termos do artigo 33 da ICVM
472;

Transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar
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(xxiii)

(xxiv)

(xxv)

(xxvi)

em decorréncia de sua condi¢do de administrador do Fundo;

Observar as disposi¢des constantes deste Regulamento e de eventuais
prospectos, bem como as deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas;

Solicitar, em nome do Fundo, se for o caso, a admisséo a negociagdo em
mercado organizado das Cotas do Fundo;

Controlar e supervisionar, observada a recomendacdo do Gestor e
mediante contratacdo de empresa especializada, as atividades inerentes
a gestao dos Ativos Imobiliarios, fiscalizando os servigos prestados por
terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos imobiliarios
sob sua responsabilidade, incluindo os servicos de aprovacbes e
licenciamento de projetos, desenvolvimento de projetos (projetistas),
consultoria quanto ao desenvolvimento dos produtos imobiliarios e
formacao de tabela de precos e vendas, analises técnicas, construcéo e
administracdo dos Iméveis integrantes da carteira do Fundo, bem como
para as vendas, exploracdo do direito de superficie, do usufruto, do
direito de uso e da comercializagdo dos respectivos Imédveis, que
eventualmente venham a ser contratados na forma prevista neste
Regulamento;

realizar Chamadas de Capital de acordo com as instru¢des do Gestor,
sempre em observancia aos procedimentos descritos neste
Regulamento, nos boletins de subscricdo e nos Compromissos de
Investimento; e

(xxvii) contratar, em nome do Fundo, 0s seguintes servicos facultativos:

a. distribuicdo das Cotas do Fundo a cada nova oferta;

b. empresa especializada para administrar as vendas, de
empreendimentos integrantes do seu patrimonio, a exploragdo do
direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a
comercializacdo dos Imoveis e consolidar dados econdmicos e
financeiros selecionados das sociedades investidas para fins de
monitoramento;

c. formador de mercado para as Cotas do Fundo.

7.2. O Gestor realizard a gestéo profissional da carteira do Fundo, cabendo-lhe
assessorar, recomendar e orientar o Administrador sobre os atos de gestdo da
carteira do Fundo, incluindo as seguintes atividades, sem prejuizo das demais
obrigaces previstas neste Regulamento e assumidas no Contrato de Gestao:

(i)

Identificar, selecionar, avaliar, tomar a decisdo de adquirir, transigir,
acompanhar, tomar a decisao de alienar, Ativos Financeiros, existentes
ou que poderao vir a fazer parte do patriménio do Fundo, de acordo com
a Politica de Investimento, inclusive com a elaboracdo de anélises
econdmico-financeiras, se for o caso, sendo necessario aprovagao da
Assembleia Geral em caso de aquisicdbes de ativos imobiliarios
superiores a R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais);
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(ii)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)
(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

Identificar, selecionar, avaliar e acompanhar os Ativos Imobiliarios
existentes ou que poderdo vir a fazer parte do patrimonio do Fundo,
recomendando e instruindo o Administrador para aquisi¢cao ou alienacéo,
sendo necessario aprovacdo da Assembleia Geral em caso de
aquisicoes de ativos imobiliarios superiores a R$ 20.000.000,00 (vinte
milhdes de reais);

Recomendar ao Administrador a celebracdo dos contratos, negdcios
juridicos a realizacao de todas as operacfes necessarias a execu¢ao da
Politica de Investimento do Fundo;

Auxiliar o Administrador no controle e supervisdo das atividades
inerentes a gestao dos Ativos Imobiliarios, auxiliando o Administrador na
fiscalizagdo dos servigcos prestados por terceiros, incluindo os servigos
de desenvolvimento, incorporacdo, construcdo e administracdo dos
Imdveis integrantes da carteira do Fundo, bem como da exploragéo de
guaisquer direitos reais, 0 que inclui, mas ndo se limita ao direto de
superficie, usufruto e direto de uso e da comercializacdo dos respectivos
Imoveis, que eventualmente venham a ser contratados na forma prevista
neste Regulamento;

Monitorar o desempenho do Fundo, na forma de valorizacéo das Cotas,
e a evolucao do valor do patrimoénio do Fundo;

Recomendar ao Administrador modificagdes neste Regulamento;

Diretamente ou por meio de terceiros (incluindo, a titulo exemplificativo,
os administradores dos Imoveis integrantes da carteira do Fundo),
acompanhar e avaliar oportunidades de melhorias e renegociacao;

Monitorar investimentos realizados pelo Fundo;

Orientar a conducédo e execucdo da estratégia de desinvestimento do
Fundo, observado o disposto nesse Regulamento, e recomendar ao
Administrador (a) o reinvestimento de tais recursos respeitados os limites
previstos na regulamentacdo aplicavel, e/ou (b) a realizacdo da
distribuicdo de rendimentos e da amortizacdo extraordinaria das Cotas,
conforme caso;

Orientar o Administrador a ceder os recebiveis originados a partir do
investimento em Ativos Imobiliarios para realizacdo da distribuicdo de
rendimentos e da amortizacdo extraordinaria das Cotas, conforme o
caso;

Elaborar relatorios de investimento realizados pelo Fundo em ativos
imobiliarios e titulos e valores mobiliarios, conforme previstos no Contrato
de Gestéo;

Recomendar a implementacdo de reformas ou benfeitorias nos Iméveis
com o objetivo de manter o valor dos Imoveis ou potencializar os retornos

Pagina 10 de 43



decorrentes da exploracdo comercial ou eventual comercializagéo;

(xiii) Indicar empresas para diligéncia juridica e elaboracédo de laudos técnico-
estrutural, planialtimétrico, ambiental e de avaliacdo dos Imoveis,
conforme o caso, entre outros que julgue necessario ao cumprimento
adequado dos incisos (i), (ii), (iii) e (x) supra;

(xiv) Validar orcamento anual dos resultados operacionais dos Iméveis;

(xv) Responsabilizar-se pela administragcdo e gestdo das sociedades por
meio das quais o Fundo realize seus investimentos em Iméveis;

(xvi) Exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade
em relagdo ao Fundo e aos Caotistas, nos termos do artigo 33 da ICVM
472,

(xvii) Transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar
em decorréncia de sua condi¢cédo de gestor do Fundo;

(xviii) Quando entender necessario, recomendar ao Administrador que
submeta a Assembleia Geral proposta de desdobramento das Cotas;

(xix) Decidir sobre as Chamadas de Capital a serem realizadas pelo
Administrador para a viabilizacdo de investimentos em Ativos Imobiliarios
e, conforme o caso, pagamentos de despesas e encargos do Fundo; e

(xx)  Votar nas assembleias gerais dos Imdveis, caso seja condémino, dos
Atos Financeiros. e/ou dos Ativos Imobiliarios detidos pelo Fundo,
conforme politica de voto registrada na ANBIMA, disponivel no seguinte
endereco eletrénico
https://www.anbima.com.br/data/files/AA/36/19/8E/3DC775106582A275
862C16A8/Diretrizes_20de_20Pol_tica_20de_ 20Exec_cio_20de_20Vot
0_20em_20Assembleia_1 .pdf

7.3. O Gestor adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias, que
disciplina os principios gerais, 0 processo decisorio e quais sdo as matérias
relevantes obrigatérias para o exercicio do direito de voto. Tal politica orienta as

decisbes do gestor em assembleias de detentores de ativos que confiram aos seus
titulares o direito de voto.

8. VEDACOES

8.1. E vedado ao Administrador e ao Gestor, no exercicio de suas respectivas
funcdes e utilizando os recursos do Fundo:

0] Receber depdsito em suas contas correntes;

(i) Conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos
Cotistas sob qualquer modalidade;
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(iii)
(iv)

(V)
(vi)
(Vi)

(viii)
(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

Contrair ou efetuar empréstimo;

Prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer
praticadas pelo Fundo;

Aplicar no exterior recursos captados no pais;
Aplicar recursos na aquisicéo das Cotas do proprio Fundo;

Vender a prestacao as Cotas, admitida a divisdo da emissdo em séries e
integralizacao via chamada de capital,

Prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

Ressalvada a hipétese de aprovacdo em Assembleia Geral, nos termos
do artigo 34 da ICVM 472, realizar operacdes do Fundo quando
caracterizada situacdo de conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador ou entre o Fundo e o Gestor, conforme o0 caso, entre 0
Fundos e os Cotistas mencionados no paragrafo 3° do artigo 35 da ICVM
472, entre Fundo e o representante de cotistas ou entre o Fundo e o
empreendedor;

Constituir 6nus reais sobre os Iméveis Integrantes do patriménio do
Fundo;

Realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais
nao previstas na ICVM 472;

Realizar operacdes com acdes e outros valores mobilidrios fora de
mercados organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipéteses
de distribuicdes publicas, de exercicio de direto de preferéncia e de
conversao de debéntures em ac¢bes, de exercicio de bdnus de subscricao
e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa
autorizacao;

Realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem
realizadas exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que
a exposicao seja sempre, no maximo, o valor do Patriménio Liquido do
Fundo; e

Praticar qualquer ato de liberalidade.

8.2. A vedacgéo prevista no inciso (x) da Clausula 8.1 acima ndo impede a aquisi¢éo,
pelo Fundo, representado pelo Administrador, de ImQ@veis sobre os quais tenham
sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patrimoénio do Fundo.

8.3. O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais
operacbes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo
autorizado pelo BACEN ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de
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operacdes proprias,

8.4. As disposicdes previstas no Inciso (ix) da Clausula 8.1 acima seréo aplicaveis
somente aos Cotistas que detenham participacdo correspondente a, no minimo,
10% (dez por cento) do patriménio do Fundo.

9. SUBSTITUICAO E DESCREDENCIAMENTO DO ADMINISTRADOR E DO
GESTOR

9.1. Sem prejuizo do disposto nos artigos 37 e 38 da ICVM 472, o Administrador
e/ou o Gestor sera(ao) substituido(s)nos casos de sua destituicdo pela Assembleia
Geral de Cotistas, de renuncia ou de seu descredenciamento perante a CVM,
conforme aplicavel, nos termos deste Capitulo.

9.2. Em caso de renuncia ou descredenciamento do Gestor, o Administrador devera
convocar, imediatamente ap0s o recebimento de carta de renuncia ou a data de
descredenciamento, conforme o caso, Assembleia Geral para deliberar sobre a
eleicdo de seu substituto, que devera ser Indicado pelo Administrador na respectiva
convocacao. Enquanto um novo gestor ndo for Indicado e aprovado pelos Cotistas
o Administrador ndo podera adquirir ou alienar os Ativos Imobiliarios, sem que tal
aquisicao ou alienacao seja aprovada pela Assembleia Geral.

9.3. Em caso de renuncia ou descredenciamento do Administrador, o Administrador
devera convocar Imediatamente Assembleia Geral para deliberar sobre a eleicédo
de seu substituto ou a liquidacdo do Fundo, a qual devera ser efetuada pelo
Administrador, ainda que apds sua renuncia, sendo certo que referida Assembleia
Geral podera ser convocada por Cotistas representando ao menos 5% (cinco por
cento) das Cotas caso Administrador ndo a convoque no prazo de 10 (dez) dias
contados da renuncia ou descredenciamento do Administrador ou pela CVM.

9.4. Caso a Assembleia Geral referida nas Clausulas 9.2 e 9.3 acima néo se realize,
nao chegue a uma decisdo sobre a escolha do novo administrador, ou gestor, ndo
delibere por insuficiéncia do quérum necessario, ou ainda caso 0 nhovo
administrador ou gestor eleito ndo seja efetivamente empossado no cargo, O
Administrador poderd convocar nova Assembleia Geral para nova eleicdo ou
deliberacéo sobre o procedimento para a liquidagdo do Fundo ou incorporagao do
Fundo por outro fundo de investimento.

9.4.1. Caso a Assembleia Geral para deliberacéo sobre liquidacédo de que trata a
parte final da Clausula acima néo se realize ou néo seja obtido quorum suficiente
para a deliberacdo, o Administrador dard inicio aos procedimentos relativos a
liquidacdo antecipada do Fundo, permanecendo no exercicio de suas funcdes até
concluséo da liquidacéo do Fundo.

9.5. No caso de renuncia ou descredenciamento do Administrador, este devera
permanecer no exercicio de suas funcdes até ser averbada, no Cartorio de Registro
de Imoveis competente, nas matriculas referentes aos Imoveis e direitos
integrantes do patriménio do Fundo, a ata da Assembleia Geral que eleger seu
substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos, e registrada
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em Cartério de Titulos e Documentos. A sucessao da propriedade fiduciaria de
Imovel integrante de patriménio do Fundo n&o constitui transferéncia de
propriedade.

9.6. A nao substituicdo do Gestor ou do Administrador, conforme caso: (i) em até
90 (noventa) dias contados da data da renuncia, destituicdo ou do
descredenciamento; ou (i) em até 30 (tinta) dias Uteis contados da publicacéo no
Diario Oficial do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial do Administrador,
configura evento de liquidacdo antecipada do Fundo independentemente de
realizacdo de Assembleia Geral, sendo certo que, no caso do item (i) o BACEN
nomeara uma Instituicdo para processar a liquidacéo do Fundo.

9.7. O Administrador devera permanecer no exercicio de suas funcdes até sua
efetiva substituicdo, ou o término do prazo indicado na Clausula acima, o que
ocorrer primeiro.

9.8. Caso o Administrador renuncie as suas fun¢des ou entre em processo de
liquidacao judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais
despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos
Iméveis e demais direitos integrantes do patriménio do Fundo.

9.9. No caso de renuncia do Administrador ou do Gestor, conforme o caso, estes
continuardo recebendo, até a sua efetiva substituicdo ou liquidacdo do Fundo, a
remuneracao estipulada por este Regulamento, calculada pro rata temporis até a
data em que deixar de exercer suas fungcbes, nos termos da regulamentagéo
aplicavel.

9.10. No caso de liquidacao extrajudicial do Administrador, devera ser observado o
disposto na regulamentacgéo aplicavel.

10.TAXA DE ADMINISTRACAO E GESTAO

10.1. O Fundo pagara uma taxa de administracao global referente aos servicos de
administracao, gestao, custddia e controladoria (“Taxa de Administragdo Global™).

10.1.1. Pelos servicos de administracéo, custodia e controladoria, sera devido ao
Administrador o valor correspondente a [i]; 0,3% (trés décimos de por cento) ao ano
sobre a faixa de patrimoénio até R$ 100 milhdes; [ii] 0,2% (dois décimos de por
cento) ao ano sobre a faixa de patriménio situada entre R$ 100.001 mil até R$ 200
milhdes e, [iii] 0,1% (um décimo de por cento) ao ano sobre a faixa de patrimonio
gue exceder a R$ 200 milhdes, a ser pago mensalmente, por periodo vencido, até
0 5° dia atil do més subsequente ao da prestacao do servigco, assegurado um valor
minimo mensal de R$ 20.000,00 (vinte mil reais) que sera corrigido pelo indice
Geral de Precos - Mercado (IGP-M), divulgado mensalmente pelo Instituto
Brasileiro de Economia da Fundacao Getulio Vargas (FGV IBRE) a cada intervalo
de 12 meses, contados a partir do inicio de funcionamento do Fundo (“Taxa de
Administragdo™);
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10.2. Pelo Servico de Gestdo, sera devido ao Gestor o valor correspondente a
R$35.000,00 mensais, quais serdo debitados do Fundo de acordo com o disposto
neste Regulamento e na regulamentacéo vigente, que sera corrigido pelo indice
Geral de Precos - Mercado (IGP-M), divulgado mensalmente pelo Instituto
Brasileiro de Economia da Fundacao Getulio Vargas (FGV IBRE) a cada intervalo
de 12 meses, contados a partir do inicio de funcionamento do /Fundo (“Taxa de
Gestao”).

10.4. As Distribuicdes relativas as Cotas serao feitas de acordo com procedimento
descrito:

0] Retorno_do Capital Integralizado ajustado pelo Retorno Preferencial:
Caso as Distribui¢cdes sejam inferiores ao Capital Integralizado, ajustado
pelo Retorno Preferencial, o Cotista tera direito a receber todos os
recursos das Distribuicdes. Para os fins desta clausula, os custos da
primeira oferta ndo seréo ajustados pelo Retorno Preferencial;

(i) Taxa de Performance: O Fundo ndo possuira taxa de performance.

10.7. O Fundo nao tera taxa de entrada ou taxa de saida.

11.ENCARGOS DO FUNDO

11.1. Além da Taxa de Administracéo, constituem encargos da Fundo as seguintes
despesas:

0] taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais e municipais ou
autarquicas que recalam ou venham a recair sobre os bens, direitos e
obrigacdes do Fundo;

(i) gastos com correspondéncia, impressdo, expedicdo e publicacdo de
relatérios e outros expedientes de Interesse do Fundo e dos Cotistas,
inclusive comunicac@es aos Cotistas previstas neste Regulamento ou na
ICVM 472,

(i)  gastos da distribuicdo priméria dos Cotas, bem como com seu registro
para negociacdo em mercado organizado de valores mobiliarios;

(iv)  honorérios e despesas do auditor independente;

(V) comissdes e emolumentos, pagos sobre as operagbes do Fundo,
incluindo despesas relativas a compra, venda, dos Imoveis que
componham o patriménio do Fundo;

(vi)  honorérios advocaticios, custas e despesas correlatas incorridas na
defesa dos interesses do Fundo, em juizo ou fora dele, inclusive o valor
de eventual condenacao que seja eventualmente imposta ao Fundo;

(vii)  honorérios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos

Pagina 15 de 43



[, Il e IV do artigo 31da ICVM 472;

(viii) gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos
do Fundo, bem como a parcela de prejuizos ndo cobertos por apodlices
de seguro, desde que ndo decorrentes diretamente de culpa ou dolo do
Administrador e/ou do Gestor no exercicio de suas respectivas funcoes;

(iX) gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacdo, ciséo,
transformacdo ou liquidacdo do Fundo e realizacdo de Assembleias
Gerais;

(x) gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatdrias nos termos da
regulamentacao e legislacdo vigentes, incluindo, mas néo se limitando,
as avaliacdes previstas na Instrucdo CVM n°® 516/11 (“ICVM 516”);

(xi)  gastos necessarios a manutencdo, conservacao e reparos de Imoveis
integrantes do patriménio do Fundo conforme previsto neste
Regulamento ou autorizadas pela Assembleia Geral,

(xii) taxas de ingresso e saida dos fundos investidos pelo Fundo, se houver;
(xiii) despesas com registro de documentos em cartorio;

(xiv) honorérios e despesas relacionadas as atividades previstas no artigo 25
daICVM 472; e

(xv) taxa de custodia de titulos ou valores mobilidrios que integrarem a
carteira do Fundo, observado o disposto neste Regulamento;

11.2. Quaisquer despesas ndo expressamente previstas como encargos do Fundo
pela ICVM 472 devem correr por conta do Administrador.

12.COTAS E CARACTERISTICAS DA EMISSAO

12.1. O patrimbnio do Fundo é representado por uma Unica classe de Cotas,
observado o disposto no item 12.2.2 abaixo.

12.2. As Cotas séo escriturais, nominativas e correspondem a fraces ideais do
patrimbnio do Fundo, cuja propriedade presume-se pelo registro do nome do
Cotista no Livro de Registro de Cotistas ou na conta de depdsito das Cotas.

12.2.1. Todas as Cotas assegurardo a seus titulares diretos iguais, inclusive no que
se refere aos pagamentos de rendimentos e amortizacdes, caso aplicavel,
observado o direto de preferéncia, conforme Indicado na Clausula 12.4.2 abaixo.
Conforme orientacdo e recomendacdo do Gestor, apds verificada pelo
Administrador a viabilidade operacional do procedimento junto a B3, a nova
emissdo das Cotas poderd estabelecer periodo, ndo superior ao prazo de
distribuicdo das Cotas objeto da nova emissao, durante o qual as referidas Cotas
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objeto da nova emissdo nao dardo direto a distribuicdo de rendimentos,
permanecendo inalterados os direitos atribuidos as Cotas ja devidamente
subscritas e integralizadas anteriormente a nova emissédo de Cotas, inclusive no
gue se refere aos pagamentos de rendimentos e amortizagoes.

12.2.2. As Cotas serao destinadas exclusivamente a Investidores Profissionais, nos
temos do art. 9°-A da Instrucdo CVM n° 539/13 (“ICVM 539”), sendo possivel a
criacdo de outra classe de Cotas na eventualidade do Fundo realizar oferta publica
nos termos da Instrugcdo CVM n° 400/03 (“ICVM 4007).

12.3. A Primeira Emissdo de Cotas do Fundo sera realizada nos termos do
Suplemento constante no Anexo a este Regulamento, que disciplina, inclusive, a
forma de subscricéo e de integralizacao.

12.4. Conforme orientacdo prévia do Gestor, para fins do cumprimento dos
objetivos e da Politica de Investimento do Fundo, o Administrador podera aprovar
novas emissdes de Cotas do Fundo, independente da classe, sem a necessidade
de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, desde que: (i) limitadas ao
montante maximo de R$ 2.000.000,00; e (ii) ndo prevejam a integralizacdo das
Cotas da nova emissdo em bens e direitos (“Capital Autorizado”). As caracteristicas
das novas emissdes de Cotas do Fundo serdo decididas pelo Administrador em
conjunto com Gestor.

12.4.1. Na hipo6tese de emissao de novas Cotas, preco de emisséo das Cotas objeto
da respectiva oferta devera ser fixado tendo-se em vista (i) o valor patrimonial das
Cotas da respectiva classe, representado pelo quociente entre valor do patriménio
liquido contabil atualizado do Fundo e o numero de Cotas da respectiva classe
emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo Instrumento de aprovacédo da
nova emissao; ou (ii) as perspectivas de rentabilidade do Fundo; ou (iii) o valor de
mercado das Cotas da respectiva classe ja emitidas, apurado em data a ser fixada
no respectivo instrumento de aprovacédo da nova emissdao. Em caso de emissfes
de novas cotas até o limite do Capital Autorizado, cabera ao Gestor orientar o
Administrador acerca do critério de fixacdo do valor de emissédo das novas Cotas
dentre as trés alternativas acima.

12.4.2. No caso de emisséo de novas Cotas realizado nos termos da Clausula 12.4
acima, sera assegurado aos Cotistas o direito de preferéncia, nos termos da ICVM
472, para a subscri¢cdo de novas Cotas no ambito de novas emissdes de Cotas da
mesma classe, sendo certo que, a critério do Gestor, conforme indicado ao
Administrador, podera ou ndo haver a possibilidade de cessdo do direto de
preferéncia pelos Cotistas entre os proprios Cotistas detentores de Cotas da
mesma classe ou a terceiros, bem como a abertura de prazo para exercicio de
direto de subscricdo das sobras do direito de preferéncia, nos termos e condic¢des
a serem indicados no ato do Administrador que aprovar a emissao de novas Cotas,
no qual deve ser definida, ainda, a data-base para defini¢gao “de quais Cotistas teréo
direto de preferéncia.

12.4.3. Observado os termos indicados na Clausula 12.4.2 acima, o direito de

preferéncia atribuido a cada Cotista sera aplicado tdo somente a subscricdo de
Cotas que sejam objeto de novas emissdes e que pertencam a mesma classe de
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Cotas detidas incialmente pelo Cotista, hdo sendo cabivel o direto de preferéncia
em relacdo a subscricdo de novas Cotas de classe distinta das detidas inicialmente
pelo Cotista. Para fins de esclarecimento, ndo sera assegurado ao Cotista o direto
de preferéncia a subscri¢cdo de novas Cotas objeto de novas emissfes de Cotas de
classe distinta.

12.4.4. A Assembleia Geral: (i) podera deliberar, mediante reunido presencial ou
consulta formal, sobre novas emissdes das Cotas, inclusive em montante superior
ao Capital Autorizado, definindo seus termos e condic¢des, incluindo, sem limitacéo,
a possibilidade de distribuicdo parcial e o cancelamento de saldo n&do colocado
findo o prazo de distribuicdo, observadas as disposicfes da legislacao aplicavel; e
(ii) deverd sempre deliberar, exceto quando se tratar da primeira oferta publica de
distribuicdo de cotas do Fundo, acerca da aprovacdo de uma emissao em que seja
permitida integralizagéo das novas Cotas em bens e direitos, sendo certo que tal
integralizacdo deve ser feita com base em laudo de avaliacdo elaborado por
empresa especializada, de acordo com o0 Anexo 12 da ICVM 472.

12.4.5. O preco de emissdo de novas Cotas emitidas conforme Clausula 12.4.4
acima devera ser fixado por meio de Assembleia Geral, conforme recomendacéo
do Gestor.

12.4.6. No caso de emissdo de novas cotas realizado nos termos da Clausula
12.4.4 acima, podera ser assegurado aos atuais cotistas o direito de preferéncia,
nos termos da ICVM 472, sendo certo que a Assembleia Geral que deliberar sobre
a emissdo de novas cotas devera definir a data-base para definicdo de quais
cotistas terédo o direito de preferéncia. O direito de preferéncia objeto da presente
Clausula devera também observar o disposto na Clausula 12.4.3 acima.

12.4.7. O direito de preferéncia referido nas Clausulas 12.4.2 e 12.4.6 acima podera
ser exercido pelos cotistas no prazo de 30 (trinta) dias Uteis, a ser previamente
informado aos cotistas pelos mesmos meios utilizados para a divulgacdo de
informacdes relativas ao Fundo, sendo certo que os procedimentos referentes ao
exercicio do direto de preferéncia serdo realizados segundo os prazos e
procedimentos operacionais da B3.

12.5. Exceto se deliberado de forma diversa em Assembleia Geral, os Cotistas
terdo direto de preferéncia na subscricdo de novas Cotas, observado disposto na
Clausula 12.4.3 acima.

12.5.1. A Assembleia Geral que deliberar sobre a emissao de novas Cotas devera
deliberar também sobre a possibilidade de cesséo pelos Cotistas de seu direito de
preferéncia entre os proprios cotistas ou a terceiros, bem como sobre se havera ou
nao abertura de prazo para exercido de direita de subscricdo das sobras do direto
de preferéncia, exceto caso a referida Assembleia Geral delibere peia inexisténcia
de direto de preferéncia na subscricdo de novas Cotas.

12.6. Nao ha limites maximos ou minimos de investimento no Fundo, por qualquer
investidor, pessoa natural ou juridica, brasileiro ou nao residente, exceto pelos
eventuais limites que venham a ser estabelecidos no dmbito de cada Oferta,
observado o disposto neste Regulamento.
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12.7. Observados os termos da Clausula 12.7.1 abaixo, as Cotas serdo objeto de
Ofertas, observado que no ambito da respectiva Oferta, o Administrador e o Gestor,
em conjunto com as respectivas Instituicdes contratadas para a realizagdo da
distribuicdo das Cotas de emissdo do Fundo, poderéo estabelecer a possibilidade
de subscrigcao parcial das Cotas da respectiva Oferta, observado o disposto neste
Regulamento.

12.7.1. As Cotas da primeira emissao seréo distribuidas mediante Ofertas Restritas,
nos termos da Instrugdo CVM n° 476/09 (“ICVM 4767).

12.8. As Cotas somente poderdo ser negociadas nos ambientes operacionalizados
pelo B3, observado o disposto nas Clausulas 12.8.1 e 12.8.2 abaixo, ou
privadamente.

12.8.1. Para efeitos do disposto nesta Clausula, ndo sdo consideradas negociacao
das Cotas as transferéncias ndo onerosas das Cotas por meio de doacéo, heranca
e sucessao.

12.8.2. As Cotas somente poderdo ser negociadas na forma permitida por este
Regulamento, desde que integralizada pelos Cotistas a totalidade das distribuidas
no ambito da respectiva oferta até a data de encerramento da Oferta, conforme
termos e procedimentos previstos nos Compromissos de Investimento.

12.9. Fica vedada a negociacao de fragdo das Cotas.

12.10. N&o podera ser iniciada nova Oferta antes de totalmente subscritas ou
canceladas as Cotas remanescentes da Oferta anterior. Dessa forma, o inicio da
distribuicdo da Oferta Restrita, incluindo a subscri¢ao integralizacdo das Cotas.

13.SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO

13.1 A subscricdo das Cotas devera ser realizada até a data de encerramento da
respectiva Oferta. As Cotas que ndo forem subscritas até o encerramento da Oferta
(saldo néo colocado) serdo canceladas pelo Administrador.

13.1.1. Quando da subscricdo das Cotas, o Investidor devera assinar, para a
respectiva Oferta, o Termo de Adeséo, para atestar que tomou ciéncia (i) do teor
deste Regulamento; (ii) do teor do Prospecto do Fundo, quando existente; (iii) dos
riscos associados ao Investimento no Fundo; (iv) da Politica de Investimento
descrita neste Regulamento; (v) da possibilidade de ocorréncia de Patrimbénio
Liquido negativo e, neste caso, de possibilidade de ser chamado realizar aportes
adicionais de recursos. No caso de Ofertas conduzidas nos termos da ICVM 476,
investidor devera assinar também a declaracdo de Investidor Profissional, que
podera constar do respectivo Termo de Adesao e Ciéncia de Risco, nos termos da
regulamentacao em vigor.

13.1.2. Aintegralizacéo de Cotas sO podera ocorrer, na Primeira Emisséo, quando
se encerrarem as subscri¢oes.
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13.3. As Cotas deveréo ser integralizadas em moeda corrente nacional, a qualquer
tempo, na medida em que forem realizadas as chamadas de capital pelo
Administrador, conforme instru¢des do Gestor, de acordo com os procedimentos e
prazos especificos descritos nos itens abaixo, nos termos do boletim de subscri¢cdo
e do Compromisso de Investimento.

13.3.1. Caso o Cotista deixe de cumprir com as condi¢cdes de integralizacao
constantes dos documentos de subscricdo do Fundo, independentemente de
notificac&o judicial ou extrajudicial, nos termos do Paragrafo Unico do artigo 13 da
Lei n° 8.668/93, ficard sujeito ao pagamento dos encargos estabelecidos nos
respectivos documentos de subscri¢do das Cotas.

13.3.2. Na medida em que o Administrador, conforme instru¢bes do Gestor,
identificar intencdo de investimento nos ativos descritos neste Regulamento e/ou
necessidade de recursos para o pagamento de despesas e encargos do Fundo, o
Administrador realizarda uma Chamada de Capital aos Cotistas subscritores de
Cotas, mediante a notificacdo simultanea todos os Cotistas da mesma classe, com
antecedéncia minima de 10 (dez) dias Uteis da data do respectivo aporte de capital
no Fundo de sendo certo que o referido valor devera ser liquido de quaisquer
impostos, nos termos do suplemento, dos respectivos Compromissos de
Investimento e dos boletins de subscricao.

13.3.3. As Chamadas de Capital para integralizacbes de Cotas ocorrerdo no
momento e nos montantes determinados pelo Administrador, conforme instrucdes
do Gestor, nos termos deste Regulamento, dos boletins de subscricdo e nos
Compromissos de Investimento firmados pelos Cotistas.

13.3.4. Realizada a Chamada de Capital, os Cotistas serdo obrigados a pagar o
valor estabelecido em cada Chamada de Capital, de acordo com as instrucfes do
Administrador e o disposto no boletim de subscricdo e no Compromisso de
Investimento firmados pelos Cotistas.

13.3.5. No caso de inadimplemento no pagamento dos valores estabelecidos na
Chamada de Capital, o Administrador notificara o cotista inadimplente para sanar o
inadimplemento no prazo de até 10 (dez) dias corridos. Caso o Cotista Inadimplente
nao sane inadimplemento dentro de 10 (dez) dias corridos a partir da notificacao
descrita acima, o Administrador poderd tomar quaisquer das seguintes
providéncias:

() Iniciar, por si ou por meio de terceiros, os procedimentos de cobranca
extrajudicial e/ou judicial para cobranca dos valores correspondentes as
Cotas nao integralizadas conforme cada Chamada de Capital, acrescidos
de (a) multa ndo compensatéria de 2% (dois por cento) sobre o valor
inadimplido, (b) de juros mensais de 1% (um por cento), pro rata die, (c)
dos custos de tal cobranca,

(i) convocar uma Assembleia Geral, desde que o Fundo n&o detenha
recursos em caixa suficientes para os fins da Chamada de Capital em
guestdo, com o objetivo de deliberar a proposta de que o saldo néo
integralizado pelo Coisa Inadimplente seja adquirido pelos demais
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Cotistas por meio de nova Chamada de Capital, proporcionalmente a
participagao de cada Cotista na Chamada de Capital em questéo, desde
gue a nova Chamada de Capital seja suficiente para sanar o
inadimplemento do Cotista Inadimplente; e

(i)  qualquer eventual saldo existente, em favor do Cotista Inadimplente,
somente |lhe sera entregue apds a deducdo de todos os valores por ele
devidos e o completo adimplemento de suas obrigacdes, desde a data
em que a Chamada de Capital deveria ter sido paga até a data em que
ocorrer 0 seu pagamento integral.

13.3.6. O Cotista Inadimplente ficard constituido em mora de pleno direto,
respondendo por quaisquer perdas e danos que causar ao Fundo. Sem prejuizo do
disposto acima, o Cotista Inadimplente tera seus direitos politicos e econémicos
suspensos até: (i) a data em que for quitada a obrigacdo do Cotista Inadimplente;
ou (ii) a data de liquidacédo do Fundo, o que ocorrer primeiro. Neste sentido, durante
o periodo em que estiver inadimplente, o Cotista Inadimplente ficar4 impedido de
votar com relacdo a totalidade das Cotas subscritas, integralizadas ou néo
integralizadas pelo respectivo Cotista Inadimplente, e nédo tera direito ao
recebimento de qualquer valor a ser pago pelo Fundo.

13.3.7. Caso o Cotista Inadimplente venha a cumprir com suas obrigacdes apds a
suspensdo de seus direitos conforme indicado acima, tal Cotista Inadimplente
reassumird seus diretos politicos e patrimoniais, conforme previsto neste
Regulamento, a partir do adimplemento e relativamente aos exercicios sociais e
contabeis posteriores.

13.3.8. Todas as despesas, incluindo honorérios advocaticios, incorridas pelo
Administrador ou pelo Fundo com relacdo a inadimpléncia do Cotista Inadimplente
deveréo ser suportadas pelo Cotista Inadimplente integralmente, a menos que de
outra forma determinado pelo Administrador em sua exclusiva discricionariedade.

13.3.9. Em caso de inadimpléncia decorrente de falha operacional, sera concedido
aos Cotistas o prazo de 1 (um) dia util contado da data de seu vencimento original
para a realizacdo do pagamento da integralizacdo de Cotas sem a incidéncia de
gualquer penalidade, multa ou mora.

14. AMORTIZACAO E RESGATE

14.1. As Cotas poderdo ser amortizadas, a critério do Gestor, proporcionalmente
ao montante que o valor de cada Cota representa relativamente ao Patrimdnio
Liquido, sempre que houver desinvestimentos, sendo certo que, durante o Periodo
de Investimentos, o Gestor podera reinvestir os recursos decorrentes do
desinvestimento do Fundo em Ativos Imobiliarios e/ou Iméveis.

14.2. A amortizacao parcial das Cotas, nos termos aprovados pelo Gestor, para
reducédo do patrimoénio do Fundo, implicard a manutencao da quantidade de Cotas
existentes por ocasido do desinvestimento ou qualquer pagamento relativo aos
ativos integrantes do patriménio do Fundo, com a consequente reducdo do seu
valor, na propor¢éo da diminui¢éo do patrimoénio do Fundo.
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14.3. De acordo com disposto no artigo 2° da Lei n® 8.668/93 e no artigo 9° da ICVM
472, o Cotista ndo podera requerer o resgate de suas Cotas.

15.PROPRIEDADE FIDUCIARIA

15.1. Os bens e diretos integrantes do patriménio do Fundo serdo de exclusiva
responsabilidade do Administrador, e serdo adquiridos pelo Administrador, em
caréter fiduciario, por conta e em beneficio do Fundo e dos Cotistas, cabendo ao
Administrador administrar, negociar e dispor desses bens ou direitos, bem como
exercer todos os direitos inerentes a eles, com fim exclusivo de realizar o objeto e
a Politica de Investimento do Fundo, observados os termos deste Regulamento, e,
conforme o caso, a recomendacéo do Gestor e obedecidas as decisbes tomadas
pela Assembleia Geral.

15.2. No Instrumento de aquisicdo de bens e diretos integrantes do patriménio do
Fundo, o Administrador fara constar as restricbes decorrentes da propriedade
fiduciaria, previstas neste Regulamento, e destacard que os bens adquiridos
constituem patriménio do Fundo.

15.3. Os bens e diretos integrantes do patrimdnio do Fundo, em especial os Iméveis
mantidos sob a propriedade fiduciaria do Administrador, bem como seus frutos e
rendimentos, ndo se comunicam com o patrimoénio do Administrador.

15.4. O Cotista ndo serd titular e tampouco podera exercer qualquer direto real
sobre os Imoveis e empreendimentos integrantes do patriménio do Fundo e néo
respondera pessoalmente por qualquer obrigacao legal ou contratual, reativa aos
Imoveis e empreendimentos integrantes do Fundo ou do Administrador, salvo
guanto a obrigacdo de pagamento das Cotas que subscrever.

16.APURACAO DO VALOR DOS ATIVOS DO FUNDO

16.1. O exercido social do Fundo tem inicio em 1° de janeiro de cada ano término
em 31 de dezembro do mesmo ano.

16.2. A apuracao do valor dos Ativos Financeiros e dos Ativos Imobiliarios que
sejam titulos valores mobilidrios, integrantes da carteira do Fundo, é de
responsabilidade do Custodiante, cabendo-lhe calcular os valores dos ativos a
partir dos seus critérios, metodologia e fontes de informacdo, de acordo com a
regulamentacdo vigente, devendo o Administrador manter sempre contratada
instituicdo custodiante, caso assim exigido nos termos da regulamentagéo em vigor.

16.3. O critério de precificagdo dos Ativos Financeiros e dos Ativos Imobiliarios que
sejam titulos e valores mobiliarios é reproduzido no manual de precificacdo dos
ativos do Administrador.

16.4. No caso de Imoveis que venham a compor a carteira do Fundo, o
reconhecimento contabil sera feito pelo seu custo de aquisicdo, previamente
avaliado pelo Gestor ou por empresa especializada, conforme laudo de avaliagéo
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elaborado quando da sua aquisi¢ao pelo Fundo.

16.5. ApOs o reconhecimento inicial, os Imoveis para investimento devem ser
continuamente mensurados pelo seu valor justo, na forma da ICVM 516, apurado,
no minimo, anualmente por laudo de avaliacdo elaborado por avaliador
independente com qualificagéo profissional e experiéncia na area de localizacéo e
categoria do Imével avaliado, a ser contratado pelo Administrador sob orientacéo
do Gestor.

16.4. Caberd ao Administrador em conjunto com o Gestor, as expensas do Fundo,
providenciar o laudo de avaliacdo especificado na Clausula acima.

17.RISCOS

17.1. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo,
e ndo obstante a diligéncia do Administrador e do Gestor em colocar em prética a
Politica de Investimento prevista neste Regulamento, os Cotistas devem estar
cientes dos riscos a que estao sujeitos o Fundo, bem como seus investimentos e
aplicacoes, conforme descritos na Clausula 17.2 abaixo, no Prospecto do Fundo,
guando houver, e no Informe Anual do Fundo, nos termos do Anexo da 39-V da
ICVM 472, sendo que ndo ha quaisquer garantias de que o capital efetivamente
integralizado sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

17.2. A seguir, encontram-se descritos 0s principais riscos inerentes ao fundo, os
guais nao sdo os Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no
Brasil em geral. Os negdcios, situagao financeira ou resultados do Fundo podem
ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo
de riscos adicionais que nao sejam atualmente de conhecimento do Administrador
e do Gestor, ou ainda que sejam julgados de pequena relevancia neste momento:

(i) O Governo Federal Exerce Influéncia Significativa Sobre a Economia
Brasileira. O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar
modificacdes significativas em suas politicas e normas, causando impactos
sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais. As
atividades do Fundo, sua situacdo financeira e resultados poderdo ser
prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas politicas ou normas
gue envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e
restricbes a remessas para o exterior; flutuagdes cambiais; inflacéo; liquidez
dos mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal;
instabilidade social e politica; e outros acontecimentos politicos, sociais e
econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Nesse cenario,
efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar
tanto na rentabilidade como no valor de negociacéo das Cotas.

(i) Riscos de Mercado e Fatores Macroeconbmicos Relevantes. Existe a

possibilidade de ocorrerem flutuacbes dos mercados nacional e
internacional, que afetem, entre outros, pre¢os, taxas de juros, agios,
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deséagios e volatilidades dos ativos do Fundo, podendo gerar oscilacdo no
valor das Cotas, que, por sua vez, podem resultar em ganhos ou perdas para
os Cotistas. O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes
graus, pelas condigbes econdmicas e de mercado de outros paises,
incluindo paises de economia emergente. A reacdo dos investidores aos
acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre
0 preco de ativos e valores mobiliarios emitidos no Pais, reduzindo o
interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas.
No passado, o surgimento de condicbes econdmicas adversas em outros
paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos
e, consequentemente, na reducao de recursos externos investidos no Brasil.
A crise financeira originada nos Estados Unidos em 2008 resultou em um
cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou
indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado
de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuacdes no
mercado financeiro e de capitais, com oscilagbes nos precos de ativos
(inclusive de iméveis), indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos,
desaceleracdo da economia, instabilidade cambial e pressao inflacionaria.
Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados,
no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades
do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o preco de negociacdo das Cotas.

(iii) Risco da Morosidade da Justica e da Administracdo Publica Brasileira e
Decisdes Judiciais ou Administrativas Desfavoraveis. O Fundo podera ser
parte em demandas judiciais ou administrativas relacionadas aos Ativos
Imobiliarios e/ou aos Empreendimentos, tanto no polo ativo quanto no polo
passivo, conforme aplicavel. No entanto, em virtude da reconhecida
morosidade do sistema judiciario e administrativo brasileiro, a resolucéo de
tais demandas podera ndo ser alcancada em tempo razoavel. Ademais, ndo
h& garantia de que o Fundo obtera resultados favoraveis nas demandas
judiciais ou administrativas relacionadas aos ativos integrantes de sua
Carteira ou que o Fundo tenha reservas suficientes para pagamento de
custas e honorarios o0 que, consequentemente, poderd impactar na
rentabilidade dos Cotistas, bem como no valor das Cotas.

(iv)Risco Sistémico e do Setor Imobilidrio. O valor das Cotas e o preco dos
Ativos Imobiliarios e dos Ativos Financeiros sofrem variacdes por fatores
exdgenos diversos, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos
extraordindrios ou situacdes especiais de mercado, ou, ainda, de eventos de
natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e
influenciem de forma relevante o mercado imobiliario, financeiro e/ou de
capitais brasileiro, incluindo variagbes nas taxas de juros, eventos de
desvalorizagdo da moeda, mudancas legislativas, interferéncias de
autoridades governamentais e 0Orgaos reguladores nos mercados,
moratérias e alteragcbes da politica monetaria, podendo, eventualmente,
causar perdas aos Cotistas. Esses fatores podem implicar desaquecimento
de determinados setores da economia, como o mercado imobiliario. A
reducdo do poder aquisitivo da populagéo pode ter consequéncias negativas
sobre o valor recebido em decorréncia da comercializacdo das unidades
imobiliarias dos Empreendimentos e, consequentemente, no valor dos
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Ativos Imobiliarios, afetando o rendimento do Fundo. Nao sera devido pelo
Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo o Administrador, o Gestor, e suas
respectivas Partes Relacionadas, qualquer indenizacdo, multa ou
penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas sofram qualquer dano ou
prejuizo resultante de qualquer das referidas condi¢cdes e fatores.

(V)

(vi)Risco de Incorporagéo e outros Riscos Relacionados ao Setor Imobiliario: o
prazo estimado de obras dos empreendimentos desenvolvidos pelo Fundo
podera sofrer alteracdo, seja por fatores climaticos, ambientais, geoldgicos,
arqueoldégicos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou
indiretamente os prazos pré-estabelecidos. O setor imobiliario brasileiro esta
sujeito a uma extensa regulamentacao expedida por diversas autoridades
federais, estaduais e municipais, que afetam, dentre outras, as atividades de
locacédo, reforma e ampliacdo de imoveis. Dessa forma, a realizacdo da
incorporagcdo de empreendimentos pelo Fundo, por meio de mandato
concedido a terceiros especializados, pode estar condicionada a obtencéo
de licencas especificas, aprovacdo de autoridades governamentais,
limitacdes relacionadas a edificacOes, regras de zoneamento e a leis e
regulamentos para protecdo ao consumidor. Neste contexto, referidas leis e
regulamentos atualmente existentes, ou que venham a ser criados a partir
desta data, poderdo impactar adversamente os resultados do Fundo e a
rentabilidade das Cotas. Além disso, o setor imobilidrio esta sujeito a leis e
regulamentos ambientais federais, estaduais e municipais. Essas leis e
regulamentos ambientais podem exigir a realizacdo e/ou acarretar atrasos
na realizacdo da construcdo dos empreendimentos do Fundo, fazendo com
gue o Fundo incorra em custos significativos para cumpri-las. O eventual
descumprimento de leis e regulamentos ambientais também pode acarretar
a imposicao de san¢Bes administrativas, civeis e criminais, tais como, mas
nao se limitando, multas e indenizacées. As leis e regulamentos que regem
o setor imobiliario brasileiro, assim como as leis e regulamentos ambientais,
podem se tornar mais restritivas, sendo que qualquer aumento de restricoes
pode afetar adversamente os negécios do Fundo e a sua rentabilidade. Os
fatores descritos acima poderdo afetar adversamente as atividades do
Fundo a rentabilidade dos Cotistas.

(vii) Riscos Relacionados ao(s) Incorporador(es): o(s) incorporador(es)
contratado(s) pelo Fundo para constru¢cdo dos empreendimentos do Fundo
podem ter problemas financeiros, corporativos, de alto endividamento e
performance comercial deficiente de outros empreendimentos integrantes de
seu portfolio comercial e de obras. Essas dificuldades podem causar a
interrupgéo e/ou atraso das obras do projeto do empreendimento, causando
alongamento de prazos e aumento dos custos do projeto, bem como
contingéncias para o Fundo.

(viii) Risco de Vendas: o Fundo ir4 desenvolver imdveis como objetivo de
venda. Caso as vendas ndo ocorram, ou ndo ocorram no volume ou prazo
esperados, o patriménio do Fundo sera afetado adversamente.

(ix) Outros Riscos Relacionados ao Setor Imobiliario. Os imdveis integrantes da

Pagina 25 de 43



carteira do Fundo poderéo sofrer sinistros ndo cobertos por seguros e ser
objeto de desapropriagdo pelo poder publico. Em quaisquer destas
hipoteses, o0s rendimentos esperados pelo Fundo poderdo nao se
materializar, ou poderdo ndo se materializar no prazo esperado, gerando
prejuizos para o Fundo e, consequentemente, para os Cotistas.

(x) Riscos de Liquidez e Impossibilidade de Resgate das Cotas. A aplicacdo em
cotas de um fundo de investimento imobiliario apresenta algumas
caracteristicas particulares quanto a realizacéo do investimento. O investidor
deve observar o fato de que os fundos de investimento imobilidrio sédo
constituidos na forma de condominios fechados, ndo sendo admitido aos
cotistas solicitar o resgate de suas cotas, fator que pode influenciar na
liquidez das cotas nho momento de sua eventual negociacdo no mercado
secundario.

Sendo assim, os fundos de investimento imobiliario encontram pouca
liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de cotas de fundos de
investimento imobiliario ter dificuldade em realizar a negociacdo de suas
Cotas no mercado secundéario, inclusive correndo o risco de permanecer
indefinidamente com as cotas adquiridas, mesmo sendo estas objeto de
negociagdo no mercado de bolsa ou de balcédo organizado. Desse modo, 0
investidor que adquirir as Cotas devera estar consciente de que o
investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

(xi)Riscos de Liquidez da Carteira. Determinados ativos do Fundo podem
passar por periodos de dificuldade de execucédo de ordens de compra e
venda, ocasionados por baixas ou inexistentes demanda e negociabilidade.
Nestas condicdes, o Administrador e o Gestor poderéo enfrentar dificuldade
de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado e,
consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez para
honrar as obrigacbes de pagamento relacionadas aos préprios Ativos
Imobiliarios e/ou aos Empreendimentos e também ao funcionamento do
Fundo, sendo necessario aporte de capital por parte dos Cotistas. Ainda, a
variacdo negativa dos Ativos Imobilirios ou dos Ativos Financeiros podera
impactar o Patrimbnio Liquido do Fundo. Além disso, o Regulamento
estabelece algumas situac6es em que a Assembleia Geral podera optar pela
liquidacdo do Fundo, hipétese na qual o resgate das Cotas podera ser
realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da Carteira. Caso 0s
Cotistas venham a receber ativos integrantes da Carteira, h& o risco de
receberem fragBes ideais da Sociedade Investida, que serédo entregues apos
a instituicdo de condominio sobre tal ativo. Os Cotistas poderdo encontrar
dificuldades para vender os ativos recebidos no caso de liquidacdo do
Fundo.

(i) Riscos Decorrentes do Prazo do Fundo e das Cotas. O Fundo néo
tem prazo de duracéo determinado. Considerando que a aquisi¢cao de Cotas
€ um investimento de longo prazo, pode haver alguma oscilacdo do valor da
Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital
aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas em mercado
secundario, conforme o caso. Ainda, tendo em vista que o Fundo é
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constituido como um fundo fechado, o investidor ndo podera resgatar suas
Cotas a nao ser quando da liquidagéo do Fundo e/ou do vencimento de cada
emissao de Cotas.

(xiii) Riscos Relativos a Rentabilidade do Investimento. O investimento em
cotas de um fundo de investimento imobiliario € uma aplicagdo em valores
mobiliarios de renda variavel, o que pressupde que a rentabilidade de suas
cotas dependera do resultado da administracdo dos investimentos
realizados pelo fundo de investimento imobiliario. No caso em questado, os
valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado do
Fundo, que por sua vez, dependerad preponderantemente das receitas
provenientes indiretamente da venda das unidades imobiliarias dos
Empreendimentos, bem como dependera diretamente da rentabilidade dos
Ativos Financeiros que componham a Carteira.

(xiv) Risco de Diluigéo Relativo a Novas Emissdes de Cotas. Para que nao
haja diluicdo da participacdo no patriménio do Fundo, é importante que os
Cotistas tenham condi¢cdes de acompanhar as novas emissdes de Cotas que
poderao ocorrer. Na eventualidade de novas emissdes do Fundo, os Cotistas
incorrerdo no risco de terem a sua participacédo no capital do Fundo diluida,
caso decidam néo exercer seu direito de preferéncia.

(xv) Risco Relativo a Concentracdo. Podera ocorrer situagcdo em que um
unico Cotista venha a integralizar parcela substancial da emissdo ou mesmo
a totalidade das Cotas, passando tal cotista a deter uma posicao
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢cado dos eventuais
cotistas minoritarios. Nesta hip6tese, ha possibilidade de: (i) que
deliberacbes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcédo de seus
interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas
minoritarios; e (ii) alteracdo do tratamento tributario do Fundo e/ou dos
Cotistas.

(xvi) N&o Existéncia de Garantia de Eliminacdo de Riscos. As aplicacdes
realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor,
de qualquer instituicdo pertencente aos seus respectivos conglomerados
econdmicos, ou com qualguer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo
Garantidor de Créditos - FGC.

(xvii) Risco de Alteracdo da Legislacédo Aplicavel. A legislacdo aplicavel ao
Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo, incluindo, mas néao se
limitando, a legislacdo tributaria, ambiental, legislacdo de cambio e
legislacdo que regula os investimentos externos em cotas de fundos de
investimento no Brasil, estao sujeitas a alteracbes. Ademais, podera ocorrer
interferéncia de autoridades governamentais brasileiras e de oOrgaos
reguladores no mercado, bem como moratoria e mudancgas nas politicas
monetérias e de cambio. Na hipétese de violagdo ou ndo cumprimento de
tais leis, regulamentos, licencas e autorizacbes, o Fundo pode sofrer
sancbes administrativas, tais como multas, interdicdo de atividades,
cancelamento de licencas e revogacao de autorizagbes, conforme aplicavel,
ou, ainda, estar sujeito a san¢des criminais (inclusive seus administradores).

Pagina 27 de 43



As agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar
novas regras mais rigorosas ou buscar interpretacées mais restritivas das
leis e regulamentos existentes, que podem gerar custos adicionais. As
agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de
maneira significativa a emisséo de licencas e autorizacfes necessarias para
a exploragdo e/ou comercializacdo dos Empreendimentos, gerando um
impacto adverso nas Cotas do Fundo. Ainda, em funcao de exigéncias dos
orgados competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas
ou alteracbes nos Empreendimentos. Quaisquer desses eventos podem
impactar adversamente no valor dos investimentos realizados pelo Fundo,
sua expectativa de rentabilidade, bem como as condi¢des para a distribuicdo
de rendimentos e de amortizacao das Cotas.

(xviii) Risco Regulatério. A CVM e demais 6érgados competentes poderdo
realizar alterac6es na regulamentacédo aplicavel ao Fundo, hipétese em que
o Administrador ter4d a prerrogativa de alterar este Regulamento
independentemente de Assembleia Geral, o que podera impactar a estrutura
do Fundo, podendo haver inclusive, aumento nos encargos do Fundo. Tais
alteracdes poderédo, assim, afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

(xix) Riscos Tributarios. De modo geral, os fundos de investimentos
constituidos no Brasil, por ndo serem dotados de personalidade juridica, ndo
sofrem tributacao no nivel de suas respectivas carteiras de investimento. Os
ganhos e rendimentos auferidos pelos fundos de investimento s&o
geralmente tributados quando distribuidos para os respectivos cotistas.

Segundo a legislacdo tributaria aplicavel, um fundo de investimento
imobiliario ndo sofre tributacdo no nivel de sua carteira, desde que (i)
distribua, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano (“Regra
de Distribuigcdo Obrigatoria”); e (ii) aplique recursos em empreendimentos
imobiliarios que ndo tenham como construtor, incorporador ou sdcio, cotista
gue detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas
(conforme definido na legislacdo), percentual superior a 25% (vinte e cinco
por cento) das cotas.

Embora as regras tributarias dos fundos estejam vigentes desde a edicdo do
mencionado diploma legal, existe o risco de tal regra ser modificada no
contexto de uma eventual reforma tributaria.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrentes da criacéo de
novos tributos ou de interpretacdo diversa da legislacdo vigente sobre a
incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacédo de isencdes vigentes,
sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos
inicialmente.

Além disso, cumpre mencionar que ja existe a possibilidade de que a Receita
Federal do Brasil tenha interpretacao diferente do Administrador quanto ao
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nao enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de tributacéo
ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operacdes realizadas
pelo Fundo. Nessas hipoteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de
imposto de renda, PIS, COFINS, Contribuicdo Social nas mesmas condi¢cdes
das demais pessoas juridicas, com reflexos na reducéo do rendimento a ser
pago aos cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre
determinadas operacfes que anteriormente entendia serem isentas,
podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos
incidentes em operacdes ja concluidas, ambos os casos podem impactar
adversamente o rendimento a ser pago aos cotistas ou mesmo o valor das
cotas.

(xx) Outros Riscos Exdégenos ao Controle do Administrador. O Fundo

também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou
exdgenos ao controle do Administrador, tais como moratoria, mudanca nas
regras aplicaveis aos seus ativos, mudancas impostas aos Ativos
Financeiros integrantes da Carteira, alteracdo na politica monetéaria, os
guais, caso materializados, poderdo causar impacto negativo sobre 0s ativos
do Fundo e o valor das Cotas.

(xxi) Risco Relativo a Nao Substituicho do Administrador. Durante a

vigéncia do Fundo, o Administrador podera sofrer intervencdo e/ou
liquidagéo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, conforme aplicavel,
bem como ser descredenciado, destituido ou renunciar as suas funcgdes,
hipéteses em que a sua substituicdo deverd ocorrer de acordo com 0s
prazos e procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal substituicdo
ndo aconteca, o Fundo sera liqguidado antecipadamente, o que pode
acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

(xxii) Riscos de Governanca. Algumas matérias estdo sujeitas a

deliberacdo da Assembleia Geral por quérum qualificado de aprovacao, de
forma que pode ser possivel 0 ndo comparecimento de cotistas suficientes
para a tomada de decisdo em Assembleia Geral de cotistas, podendo
impactar adversamente nas atividades e rentabilidade do Fundo na
aprovacao de determinadas matérias em razdo da auséncia de quérum.

(xxiii) Risco de Ocorréncia de Casos Fortuitos e Eventos de Forga Maior.

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploracéo dos ativos integrantes
de sua Carteira estdo sujeitos ao risco de eventuais prejuizos em virtude de
casos fortuitos e eventos de forgca maior, 0S quais consistem em
acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos ativos,
exemplificativamente, terremotos, vendavais, enchentes, deslizamentos de
terra e epidemias. Adicionalmente, em quaisquer de tais situacles, as
autoridades governamentais poderédo adotar medidas de controle de danos
a populacdo ou a economia que podem ter efeito adverso significativo e/ou
a operacdo do Fundo, tais como interdicdo dos Empreendimentos e
deslocamento de seus ocupantes. Portanto, os resultados do Fundo estéo
sujeitos a situacdes atipicas, que poderdo gerar perdas ao Fundo e aos
cotistas.
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(xxiv) Riscos Relacionados a Pandemia de Covid-19. O momento
macroecondmico, decorrente da crise resultante da pandemia de Covid-19,
€ reconhecidamente desafiador no curto prazo. As restricdes nas atividades
do comeércio, em razdo das medidas de combate a Covid-19 adotadas pelos
governos federal, estaduais e municipais contribuiram para as expectativas
de retracéo do produto interno bruto brasileiro. O Brasil, assim como outros
paises, estd atualmente enfrentando impactos sociais e econdmicos
significativos resultantes das medidas tomadas pelas autoridades para
conter a Covid-19. Tendo em vista 0s recentes impactos negativos nos
mercados de capitais mundiais, observou-se elevada volatilidade na
precificacao de ativos financeiros em 2020.

A crise tem exercido significativa presséo sobre o mercado imobiliario, sendo
possivel observar, por exemplo, diminuicdo da demanda por novos imoveis,
0 que pode afetar adversamente a rentabilidade esperada dos investimentos
qgue vierem a ser feitos, pelo Fundo, em empreendimentos imobiliarios ou
em valores mobilidrios neles lastreados. Neste momento, ndo é possivel
prever a total extensdo dos impactos relacionados a Covid-19 nas

perspectivas de desempenho do Fundo, o que podera resultar em prejuizos
para o Fundo e os Cotistas.

18.ASSEMBLEIA GERAL

18.1. Sem prejuizo das demais disposicbes previstas na ICVM 472 neste
Regulamento, compete privativamente a Assembleia Geral de liberar sobre:

(i) demonstracdes financeiras do Fundo apresentadas pelo Administrador;

(ii) alteracao do Regulamento, ressalvado o disposto na Clausula 18.1.2 abaixo
e no artigo 17-A da ICVM 472;

(iii) destituicdo ou substituicdo do Administrador e escolha de seu substituto;
(iv) destituicdo ou substituicdo do Gestor;

(v) emissao de novas Cotas, exceto até o limite do Capital Autorizado;

(vi) fusdo, incorporacao, cisédo e transformacéo do Fundo;

(vii) dissolucgéo liquidacdo do Fundo, de forma diferente daquela prevista
neste Regulamento;

(viii) a alteracdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociacao;

(ix) apreciagdo de laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na
integralizacdo de Cotas do Fundo, se aplicavel,

(x) eleicao e destituicao de representantes dos Cotistas, eleitos em
conformidade com o disposto neste Regulamento, fixacdo de sua
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remuneracao, se houver, e aprovacao do valor maximo das despesas que
poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade;

(xi)contratacdo de Formador de Mercado que seja pessoa relacionada ao
Administrador ou a Gestor;

(xii) a aprovacdo dos atos que caracterizem potencial Conflito de
Interesses, nos termos dos artigos 31-A, 82°, 34 e 35, da ICVM 472,

(xiii) alteracdes na Taxa de Administracéo e Gestao, nos termos do artigo
36 da ICVM 472.

18.1.1. A realizacdo de uma Assembleia Geral anual, para deliberar sobre as
demonstracdes financeiras do Fundo, é obrigatéria e devera ocorrer em até 120
(certo e vinte) dias contados do término do exercicio social do Fundo e somente
podera ser realizada, no minimo, 30 (trinta) dias ap6s estarem disponiveis aos
Cotistas as demonstracdes contabeis auditadas relativas ao exercido encerrado.

18.1.2. O Regulamento do Fundo podera ser alterado, independentemente de
Assembleia Geral, sempre que tal alteracdo (i) decorrer exclusivamente da
necessidade de atendimento a exigéncias. expressas da CVM, de entidade
administradora de mercados organizados onde as Cotas do Fundo sejam admitidas
a negociacédo, ou da entidade autorreguladora, nos termos da legislacdo aplicavel
e de convénio com a CVM, (ii) em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais do
Administrador, da Gestor, do Custodiante ou dos demais prestadores de servigos
do Fundo, tais como alteracdo na raz&o social, endereco, pagina na rede mundial
de computadores e telefone ou (iii) envolver reducédo da Taxa de Administracéo,
Taxa de Performance ou taxa de custddia As alteracdes previstas nos itens (i) e (ii)
devem ser comunicadas aos Cotistas por correspondéncia, no prazo de até 30
(trinta) dias contados da data em que tiverem sido implementadas a alteracao
prevista no item (iii) devera ser imediatamente comunicada aos Cotistas.

18.2. A convocacéo da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-&
mediante correspondéncia. encaminhada a cada Cotista, por meio de correio
eletrénico(e-mail) ou de correspondéncia fisica, e disponibilizada na pagina do
Administrador na rede mundial de computadores, contendo, e local em que sera
realizada tal Assembleia e ainda, de forma obrigatoriamente, o dia, hora sucinta, os
assuntos a serem tratados.

18.2.1. A primeira convocacéo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita com
pelo menos 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais
ordinarias e com pelo menos 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso de
Assembleias Gerais extraordinarias.

18.2.2. Para efeito do disposto na Clausula acima, admite-se que a segunda
convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas seja providenciada juntamente com
a correspondéncia de primeira convocacao, sem a necessidade de observancia de
novo prazo de 30 (trinta) ou de 15 (quinze) dias, conforme o caso, entre a data da
primeira e da segunda convocacao.
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18.3. Salvo motivo de forca maior, a Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-a no
local onde o Administrador tiver a sede, A correspondéncia encaminhada por
correio eletrénico (e-mail) ou de correspondéncia fisica enderecada aos Cotistas
Indicardo, com clareza, o lugar da reunido,

18.18.3.1. A Assembleia Geral devera reunir-se pessoalmente; alternativamente,
podera ser realizada por qualquer outro meio permitido pela regulamentacéo e/ou
legislacdo em vigor aplicavel.

18.4. Independentemente das formalidades previstas neste Capitulo, sera
considerada regular Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os
Cotistas.

18.5. O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocacéo, todas as
informacdes e documentos necessarios ao exercido informado do direito de voto
em Assembleias Gerais de Cotistas:

(i) em sua pagina na rede mundial de computadores;

(i) no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede
mundial de computadores; e

(iii) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as
Cotas sejam admitidas a negociacao.

18.6. Nas Assembleias Gerais ordinarias, as informacdes de que trata a Clausula
18.5 acima sdo, no minimo, aquelas referidas no artigo 39, inciso V, alineas “a” a
“‘d” da ICVM 472, sendo que as informacdes referidas no artigo 39, inciso VI da
mesma norma, deverdo ser divulgadas até 15 (quinze) dias apds a convocacao

dessa assembleia.

18.7. Sempre que a Assembleia Geral for convocada para eleger representantes
de cotistas, as informacgdes de que trata a Clausula 18.5 acima incluem:

(i) Declaracédo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo
26 da ICVM 472; e

(i) as Informacdes exigidas no tem 12.1 do Anexo 39 da ICVM 472.

18.8. A Assembleia Geral de Cotistas também pode reunir-se por convocagao de
cotistas possuidores das Cotas que representem, no minimo, 5% (cinco por cento)
do total das Cotas emitidas ou pelo representante dos Cotistas, observados os
procedimentos estabelecidos neste Regulamento.

18.9. A Assembleia Geral de Cotistas sera instalada com a presenca de pelo menos
1 (um) Cotista, sendo que as deliberacbes poderdo ser realizadas mediante
processo de consulta formal, sem a necessidade de reunido presencial de cotistas,
por meio de correspondéncia escrita ou eletronica (e-mail) a ser realizado pelo
Administrador junto a cada Cotista do Fundo, desde que observadas as
formalidades previstas nos artigos 19, 19-A e 41, inciso |, da ICVM 472. Da consulta
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deverdao constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do
direito de voto. Cada Cota correspondera ao direito de 1 (um) voto na Assembleia
Geral de Caotistas.

18.9.1. O prazo de resposta do respectivo processo de consulta formal previsto
acima serd estabelecido pelo Administrador em cada processo de consulta
observado que:

(i) as Assembleias Gerais extraordinarias terdo o prazo minimo de resposta de
15 (quinze) dias; e

(i) as Assembleias Gerais ordinarias terdo o prazo minimo de resposta de 30
(trinta) dias.

18.10. Todas as deliberacdes da Assembleia Geral deveréo ser tomadas por votos
dos Cotistas que representem, no minimo, a maioria simples das Cotas dos
presentes, cabendo a cada Cota 1 (um) voto, ndo se computando os votos em
branco, excetuadas as hipoteses de quorum qualificado previstas neste
Regulamento. Por maioria simples entende-se o voto dos Cotistas que representem
a unidade imediatamente superior a metade das Cotas representadas na
Assembleia Geral De Cotistas.

18.10.1 As deliberacges relativas as matérias previstas nos incisos (ii), (iii), (iv), (vi),
(vii), (ix), (xi), (xii) e (xvi) da Clausula 18.1 acima dependerdo de aprovacao por
maioria de votos dos Cotistas presentes, em Assembleia Geral de Cotistas, e que
representem:

(i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o
Fundo tiver mais. de 100 (cem) Cotistas; ou

(i) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem)
Cotistas.

18.10.2. Os percentuais de que trata a Clausula 18.10.1 acima deverdo ser
determinados com base no nimero de Cotistas do Fundo indicados no registro de
cotistas na data de convocacdo da Assembleia Geral, cabendo ao Administrador
informar no edital de convocacao qual sera o percentual aplicavel nas assembleias
gue tratem das matérias sujeitas a deliberacao por quérum gqualificado.

18.11. Somente poderédo votar na Assembleia Geral os Cotistas inscritos no registro
de cotistas na data da convocacdo da Assembleia Geral, seus representantes
legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

18.12. E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio
por cento) ou mais do total das Cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio de
pedido de procuragdo aos demais Cotistas do Fundo, sendo certo que referido
pedido devera: (a) conter todos os elementos Informativos necessarios ao exercicio
do voto pedido; (b) facultar que o Cotista exerca o0 voto contrario a proposta, por
meio da mesma procuracao; e (c) ser dirigido a todos os Cotistas.
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18.12.1. Ao receber a solicitagcdo de que trata a Clausula acima, o Administrador
devera mandar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuracdo, conforme
conteudo e nos termos determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias
Gteis da solicitacao.

18.12.2. Nas hipoteses de solicitacdo de procuracdo, conforme previsto nesta
Clausula, o Administrador pode exigir: (i) reconhecimento da firma do signatario do
pedido; e (ii) cépia dos documentos que comprovem que o signatério tem poderes
para representar os Cotistas solicitantes, quando pedido for assinado por
representantes. E vedado ao Administrador:
0] exigir quaisquer outras justificativas para o pedido;
(i) cobrar pelo fornecimento da relagdo de cotistas; e
(i)  condicionar deferimento de pedido ao cumprimento de quais quer
formalidades ou a apresentacdo de quaisquer outros documentos néo
previstos nesta Clausula.

18.12.3. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracdo pelo
Administrador do Fundo, em nome dos Cotistas, serao arcados pelo Fundo.

18.13. N&o podem votar nas Assembleias Gerais do Fundo:
(i) o Administrador e o Gestor;
(i) os sécios, diretores, funcionarios do Administrador ou do Gestor;

(iii) empresas ligadas ao Administrador e ao Gestor, seus respectivos socios,
diretores e funcionarios;

(iv) os prestadores de servicos do Fundo, seus socios, diretores funcionarios;

(v) o Cotista, na hipotese de deliberacao relativa a laudos de avaliacédo de bens
de sua propriedade que concorram para a formacgéo do patriménio do Fundo;
e

(vi)o Cotista cujo interesse seja conflitante com do Fundo.

18.13.1. Nao se aplica a vedacéo prevista nesta Clausula quando:

(i) os unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas na Clausula
18.13 acima,;

(i) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada
na propria Assembleia Geral, ou em Instrumento de procuracdo que se refira
especificamente a Assembleia Geral em que se dara a permissao de voto;
ou;
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(i) todos os subscritores das Cotas forem conddéminos de bem com que
concorreram para a integralizacao das Cotas, podendo aprovar o laudo, sem
prejuizo da responsabilidade de que trata do artigo 6° da Lei n°® 6.404, de
1976, conforme o §2° do artigo 12 da ICVM 472.

18.14. Por ocasido da Assembleia Geral ordinaria, os titulares de, no minimo, 3%
(trés por cento) das Cotas emitidas ou o representante dos Cotistas podem solicitar,
por meio de requerimento escrito encaminhado ao Administrador do Fundo, a
Inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral, que passara a ser
ordinaria e extraordinaria.

18.14.1. O pedido de que trata a Clausula acima deve vir acompanhado de
eventuais documentos necessarios ao exercicio do direto de voto, inclusive aqueles
mencionados no §2° do artigo 19-A da ICVM 472, e deve ser encaminhado em até
10 (dez) dias contados da data de convocacao da Assembleia Geral ordinaria.

18.14.2. O percentual de que trata a Clausula acima devera ser calculado com base
nas participacdes constantes do Livro de Registro de Cotistas, na data de
convocacao da Assembleia Geral.

18.15. A Assembleia Geral de Cotistas podera ainda, a qualquer momento, nomear
até 1 (um) representante para exercer as funcbes de fiscalizacdo dos
empreendimentos ou Investimentos do Fundo, em defesa dos diretos e dos
interesses dos Cotistas, conforme previstas no artigo 26-A da ICVM 472.

18.15.1. A eleicdo do representante dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria
dos Cotistas presentes que representem, no minimo:

(i) 3% (trés por cento) do total das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais
de 100 (cem) Caotistas; e

(i) 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem)
Cotistas.

18.15.2. O representante dos Cotistas terd prazo de mandato consolidado de 1 (um)
ano a se encerrar na proxima Assembleia Geral Ordinaria do Fundo, permitida a
reeleicdo. O representante: cos Cotistas ndo fara jus a qualquer remuneracao.

18.15.3. Somente podera exercer as funcdes de representante dos cotistas pessoa
natural ou juridica, que atenda aos seguintes requisitos, conforme estabelecido no
artigo 26 da ICVM 472:

(i) Ser cotista;

(i) ndo exercer cargo ou fungédo no sociedades por ele diretamente controle
comum, ou Administrador, ou no controlador do Administrador, em
controladas e em coligadas ou outras sociedades sob assessoria de
qualquer natureza;

(if)ndo exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora do
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empreendimento imobiliario constitua objeto do Fundo, ou prestar-lhe
assessoria de qualquer natureza;

(iv)ndo ser administrador ou gestor de outros Fundos de Investimento
Imobiliario;

(v) ndo estar em conflito de interesses com o Fundo; e

(vi)ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime
falimentar, de prevaricacdo, peita ou suborno, concusséo, peculato, contra
economia popular, a fé-publica ou a propriedade, ou a pena criminal que
vede, ainda que temporariamente, acesso a cargos publicos; nem ter sido
condenado a pena de suspensao ou inabilitacdo temporaria aplicada pela
CVM.

18.15.4. O representante do Cotista eleito devera informar ao Administrador e aos
demais cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de
exercer a sua funcgao.

19.CONFLITO DE INTERESSES

19.1. Os atos que caracterizem Conflito de Interesses dependem de provacao
prévia, especifica e informada da Assembleia Geral, nos termos do artigo 34 da
ICVM 472.

19.2. Nao podera votar nas Assembleias Geral o Cotista que esteja em situacao
gue configure conflito de Interesses.

20.POLITICA DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

20.1. O Administrador distribuira aos Cotistas, independentemente da realizacao
de Assembleia Geral no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa, previsto no paragrafo
unico do artigo 10 da Lei n° 8.668/93 e do Oficio CVM/SIN/SNC n° 1/2014, até o
limite dos lucros contabeis acumulados apurado conforme a regulamentacdo
aplicavel (“Lucros Semestrais”), com base em balanco ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

20.2. Conforme disposto no artigo 12, inciso I, da Lei n° 8.668/93, é vedado ao
Administrador adiantar rendas futuras aos Cotistas.

20.3. Os rendimentos auferidos poderdo ser distribuidos aos Cotistas e pagos
mensalmente, preferencialmente até o 10° (décimo) dia util do més subsequente ao
do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipacéo dos rendimentos
do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado ndo
distribuido como antecipacéo até o limite dos 95% (noventa e cinco por cento)
previsto na Clausula 20.1 acima sera pago: (i) com relagdo aos balan¢os semestrais
referentes a 30 de junho de cada ano, até o 10° (décimo) dia util do més de agosto
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subsequente; e (i) com relacdo aos balancos semestrais referentes a 31 de
dezembro de cada ano até o 10° (décimo) dia Gtil do més de fevereiro subsequente,
podendo referido saldo ter outra destinacdo dada pela Assembleia Geral, com base
em eventual proposta e justificativa apresentada pelo Gestor.

20.3.1. Observada a obrigacéo estabelecida nos termos da Clausula 20.1 acima, o
Gestor podera reinvestir os recursos originados com a alienacdo dos Ativos
Imobiliarios e dos Ativos Financeiros da carteira do Fundo, observados os limites
previstos na regulamentacdo e legislacdo aplicaveis e/ou as deliberacbes em
Assembleia Geral nesse sentido.

20.3.2. Percentual minimo a que se refere a Clausula 20.1 acima seréd observado
apenas semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente
poderdo nao atingir o referido minimo estabelecido.

20.3.3. Faréo jus aos rendimentos de que trata a Clausula 20.1 acima os Cotistas
gue tiverem inscritos no Livro de Registro de Cotistas no fechamento do ultimo dia
atil do més imediatamente anterior a data de distribuicdo do rendimento, de acordo
com as contas de depdsito mantidas pelo Escriturador.

20.4. Para fins de apuragcdo de arrendamentos ou revendas dos resultados, 0
Fundo mantera registro contabil das aquisicdes, ou revendas dos Iméveis
integrantes de sua carteira.

20.5. O Gestor, com 0 objetivo de provisionar recursos para 0 pagamento de
eventuais despesas extraordinarias dos Imoveis e dos demais Ativos Imobiliarios
integrantes do patriménio do Fundo, podera orientar o Administrador para reter até
5% (cinco por cento) dos lucros acumulados e apurados semestralmente pelo
Fundo.

20.6. Observado o disposto nas Clausulas 20.1 e 20.3 acima, a apuragdo de
resultados devera ser proporcionalmente rateada entre os Cotistas detentores das
Cotas (i) a razao entre o capital subscrito do Fundo e o Capital subscrito das Cotas;
e (ii) a metodologia de calculo da taxa de performance das Cotas.

20.7. Para arcar com as despesas e encargos do Fundo, sera formada apds a
primeira data de integralizacao de Cotas e mantida até o encerramento do Fundo,
pelo Administrador uma reserva de caixa em valor suficiente para cobrir as
despesas e encargos do Fundo estimados pelo Administrador para o periodo
subsequente de 6 (seis) meses.

20.7.1. Os recursos da reserva de caixa seréo aplicados nos Ativos Financeiros e
os rendimentos decorrentes desta aplicacdo poderdo servir para recompor a
reserva de caixa.

20.7.2. Ap6s primeira data de integralizacdo de Cotas, reserva de caixa devera ser
recomposta mensalmente através da retencdo do resultado liquido mensal da
Fundo, apurado segundo regime de caixa, observados os percentuais minimos de
distribuicdo de rendimentos estabelecidos neste Regulamento, em especial o
disposto na Clausula 20.1 acima.
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20.8. Caso as reservas mantidas no patrimbnio do Fundo venham a ser
insuficientes, tenham seu valor reduzido ou integralmente consumido, o
Administrador, mediante notificacdo recebida do Gestor, a seu critério, devera
convocar, nos termos deste Regulamento, Assembleia Geral para discussédo de
solucdes alternativas a venda dos Ativos Imobiliarios e/ou Ativos Financeiros.

20.8.1. Caso a Assembleia Geral prevista na Clausula 20.8 acima néo se realize ou
nao decida por uma solucdo alternativa a venda de Imoveis, demais Ativos
Imobiliarios do Fundo e/ou Ativos Financeiros, como, por exemplo, a emissdo de
novas Cotas para o pagamento de despesas, 0s Ativos Imobilidrios e/ou Ativos
Financeiros deverdo ser alienadas e/ou cedidos e, na hipétese do montante obtido
com alienacdo e/ou cessdo de tais ativos do Fundo ndo ser suficiente para
pagamento das despesas ordinarias e extraordinarias, os Cotistas poderdo ser
chamados para aportar capital no Fundo, para que as obrigac6es pecuniarias do

Fundo sejam adimplidas.

20.9. O Cotista ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou
contratual relativa aos Ativos Imobiliarios e aos Ativos Financeiros integrantes
carteira do Fundo, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das Cotas que
subscrever. Os Cotistas poderao ser chamados a aportar novos recursos no Fundo
para que as obrigacfes pecuniarias do Fundo sejam adimplidas nas hipoteses de
(i) deciséo da Assembleia Geral; (ii) os custos incorridos com os procedimentos
necessarios a cobranca dos ativos integrantes da carteira do Fundo e a
salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos Cotistas superarem o limite
total do Patrim6nio Liquido do Fundo; ou (iii) em qualquer hipétese de o Patrimdnio
Liquido do Fundo ficar negativo.

21.POLITICA DE DIVULGACAO DE INFORMACOES

21.1. O Administrador prestara aos Cotistas, ao mercado em geral, CVM e a
entidade administradora de mercado em que as Cotas do Fundo estejam
negociadas, conforme o caso, as informacgdes exigidas pela ICVM 472, nos prazos
previstos na referida Instrucéo.

21.1.1. A divulgacao de informagdes referidas neste Regulamento e na ICVM 472
serdo realizadas na pagina do Administrador na rede mundial de computadores
(planner.com.br) em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida
disponivel aos Cotistas em sua sede.

21.2. Para fins do disposto neste Regulamento, o comunicado, envio, divulgacao
e/ou disponibilizacéo, pelo Administrador, de quaisquer informacdes, comunicados,
cartas e documentos, cuja obrigacdo esteja disposta neste Regulamento ou na
regulamentacao vigente, sera realizado por meio de correio eletrénico (e-mail) ou
de correspondéncia fisica, inclusive para convocacdo de Assembleias Gerais de
Cotistas e realizacao de procedimentos de consulta formal.

21.3. Compete ao Cotista manter o Administrador atualizado a respeito de qualquer
alteracdo que ocorrer no endereco eletrdnico previamente indicado, isentando o
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Administrador de qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicacéo
com o Cotista, ou ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos do
Fundo, em virtude de endereco eletrénico ou dados bancarios desatualizados.

22.ATOS E FATOS RELEVANTES

22.1. Os atos ou fatos relevantes que possam influenciar direta ou indiretamente
nas decisfes de investimento no Fundo serdo imediatamente divulgados pelo
Administrador, pelos meios indicados neste Regulamento.

22.1.1. Para fins da Clausula acima, € considerado relevante qualquer ato ou fato
gue possa influir de modo ponderavel:

(i) na cotacdo das cotas ou valores mobiliarios elas referenciados;

(i) na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a
condicao valores mobiliarios a elas referenciados.

23.LIQUIDACAO

23.2. A liquidacéo do Fundo e o consequente resgate das Cotas serdo realizados
apos a alienacdo da totalidade dos Ativos Financeiros e Ativos Imobiliarios
integrantes do patriménio do Fundo.

23.3. Apd6s o pagamento de todos os custos e despesas, bem como encargos
devidos pelo Fundo, as Cotas serdo resgatadas em moeda corrente nacional ou
em ativos integrantes do patriménio do Fundo, se for o caso, no prazo maximo de
30 (trinta) dias contados da data da Assembleia Geral de Cotistas que deliberou
pela liquidacédo do Fundo.

23.4. Para o pagamento do resgate sera utilizado o valor do quociente obtido com
a divisdo do montante obtido com a alienacéo dos ativos do Fundo pelo nimero
das Cotas emitidas pelo Fundo.

23.5. Caso nao seja possivel a liquidacdo do Fundo com a adocdo dos
procedimentos previstos na Clausula 23.4 acima, o Administrador resgatara as
Cotas mediante entrega aos Cotistas dos ativos do Fundo, pelo preco em que se
encontram contabilizados na carteira do Fundo e tendo por parametro o valor da
Cota.

23.6. Na hipotese de a Assembleia Geral de Cotistas que tratar sobre a liquidacéo
do Fundo néo chegar a acordo comum referente aos procedimentos de entrega aos
Cotistas, de bens, direito, titulos e/ou valores mobiliarios integrantes da carteira do
Fundo, tais ativos serdo entregues em pagamento os Cotistas mediante a
constituicdo de um condominio, cuja fracdo ideal de cada Cotista sera calculada de
acordo com a proporgao de cotas detida por cada Cotista sobre o valor total das
Cotas em circulacdo a época, sendo que, apds a constituicdo do referido
condominio, o Administrador estara desobrigado em relagéo as responsabilidades
estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizado a liquidar o Fundo perante as
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autoridades competentes. Na hipotese presta nesta Clausula serdo ainda
observados os seguintes procedimentos: (a) o Administrador devera notificar os
cotistas na forma estabelecida neste Regulamento, para que os mesmos elejam
um administrador para referido condominio, na forma do artigo 1.323 do Cddigo
Civil Brasileiro, informando a proporcéo de ativos a que cada Cotista fara jus, sem
que isso represente qualquer responsabilidade do Administrador perante os
Cotistas apos a constituicdo do condominio; (b) caso os Cotistas ndo procedem a
eleicdo do administrador do condominio no prazo maximo de 10 (dez) dias Uteis a
contar da data da notificacdo de que trata o item (a) acima, essa funcdo sera
exercida pelo Cotista que detenha a maioria das cotas em circulagéo,
desconsiderados, para tal fim, quaisquer cotistas inadimplentes, se houver.

23.7. Nas hipoteses de liquidacdo do Fundo, o Auditor Independente devera emitir
parecer sobre a demonstracdo da movimentacdo do Patriménio Liquido,
compreendendo o periodo entre a data das ultimas demonstracfes financeiras
auditadas e a data da efetiva liquidacdo do Fundo.

23.8. Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do
Fundo andlise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em
condi¢cBes equitativas e de acordo com a regulamentacao pertinente, bem como
guanto existéncia ou nao de débitos, créditos, ativos ou passivos nédo
contabilizados.

23.9. Apos a partilha de que tratam os itens acima, os Cotistas passardo a ser 0s
Unicos responsaveis pelos processos judiciais e administrativos do Fundo, eximindo
o Administrador, o Gestor e quaisquer outros prestadores de servico do Fundo de
gualquer responsabilidade ou 6nus, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa
do Administrador, do Gestor ou de qualquer outro prestador de servico contratado
pelo Fundo.

23.10. Apés a partilha do ativo o Administrador devera promover o cancelamento
do registro do Fundo, mediante o encaminhamento a CVM, da seguinte
documentacgéo:

(i) no prazo de 15 (quinze) dias, (a)termo de encerramento firmado pelo
Administrador em caso de pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da
Assembleia Geral que tenha deliberado a liquida¢do do Fundo, quando for o
caso; e (b) comprovante da entrada do peso de baixa de registro no
CNPJ/ME do Fundo; e

(i) no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentacdo de
patriménio do Fundo, acompanhada do relatério do Auditor Independente.

24. TRIBUTACAO

24.1. O presente item destina-se a tracar breves consideracfes a respeito do
tratamento tributario a que estdo sujeitos o Fundo e seus Cotistas. As informacdes
abaixo baseiam-se na legislacdo patria vigente a época da elaboracdo deste
Regulamento, sendo recomendavel que os Cotistas do Fundo consultem seus
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préprios assessores juridicos a respeito das regras vigentes a época de cada
investimento e dos impactos tributarios vinculados as peculiaridades de cada
operacao.

24.2 . Tributacdo aplicavel aos Cotistas

a) |OF/Titulos

O IOF/Titulos é calculado a aliquota de 1% ao dia sobre o valor do resgate,
liquidacdo, cessdo ou repactuacao das Cotas, mas a cobranca do imposto fica
limitada a percentuais do rendimento previstos em tabela regressiva anexa ao
Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007, a depender do prazo do
investimento. Regra geral, os investimentos realizados pelos Cotistas ficarédo
sujeitos a aliquota de 0% do IOF/Titulos, tendo em vista que: (i) dificilmente o prazo
para resgate ou liquidacao sera inferior a 30 dias (prazo a partir do qual € aplicavel
a aliguota zero); e (ii) a cessao das Cotas é regularmente realizada em bolsa de
valores. Em qualquer caso, o Poder Executivo esta autorizado a majorar a aliquota
do IOF/Titulos até o percentual de 1,50% ao dia, cuja aplicabilidade podera ser
imediata.

b)  IOF/Cambio

As operacdes de cambio realizadas por investidores estrangeiros para fins de
investimento no Fundo e/ou retorno ao exterior dos recursos aplicados estdo
sujeitas a aliquota de 0% do IOF/Cambio. As operacgfes de cambio realizadas para
remessa de juros sobre o capital proprio e dividendos ao exterior também estao
sujeitas a aliquota de 0% do IOF/Cambio. Em qualquer caso, Poder Executivo esta
autorizado a majorar a aliquota do IOF/Cambio até o percentual de 25%, cuja
aplicabilidade poderéa ser imediata.

c) Imposto de Renda (IR)

O IR devido pelos Cotistas tomaréa por base: (i) a residéncia dos Cotistas do Fundo,
isto é, Brasil ou exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam a
obtencdo de rendimento, quais sejam, a cessdo ou alienagdo, 0 resgate e a

amortizacdo de Cotas do Fundo, e a distribuicdo de lucros pelo Fundo.

|. Cotistas residentes no Brasil

Os ganhos auferidos na cessao ou alienagdo, amortizacdo e resgate das Cotas,
bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao IR a aliquota de
20%, independentemente de tratar-se de beneficiario pessoa fisica ou pessoa
juridica. Todavia, a apuracao do ganho podera variar em funcdo da caracteristica
do beneficiario (fisica ou juridica) e/ou em fungéo da alienacéo realizar-se ou néo
em bolsa de valores. Além disso, o IR devido por investidores pessoas fisicas ou
pessoas juridicas optantes pelo Simples Nacional sera considerado definitivo (ndo
sujeito a tributacdo adicional ou ajuste em declaracdo), enquanto o IR devido pelos
investidores pessoas juridicas tributadas com base no lucro real, presumido ou
arbitrado sera considerado antecipacao (sujeito a incluséo na base de calculo do
IR sobre Pessoa Juridica — “IRPJ” e da Contribuigdo Social sobre o Lucro Liquido
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— “CSLL").

Ademais, a depender do caso, os rendimentos e ganhos auferidos por pessoa
juridica em razdo do investimento no Fundo poderdo, ainda, estar sujeitos a
incidéncia da ContribuicAo ao Programa de Integracdo Social - PIS e da
Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social - COFINS.

Sem prejuizo da tributagdo acima, havera a retencéo do IR a aliquota de 0,005%
(cinco milésimos por cento) sobre os ganhos decorrentes de negociacdes em
ambiente de bolsa, mercado de balcdo organizado ou mercado de balcdo né&o
organizado com intermediacao.

O Cotista pessoa fisica gozara de tratamento tributario especial em que os
rendimentos distribuidos pelo Fundo ficardo isentos do IR, desde que sejam
cumpridas as seguintes condicoes: (i) esse Cotista seja titular de cotas que
representem menos de 10% da totalidade das cotas do Fundo e Ihe confiram direito
ao recebimento de rendimento inferior a 10% do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo; (i) a negociacdo de cotas do Fundo seja admitida exclusivamente em
bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado; e (iii) as cotas do Fundo
sejam distribuidas, no minimo, entre 50 cotistas.

Il. Cotistas residentes no exterior

Regra geral, os Cotistas residentes no exterior estdo sujeitos ao mesmo tratamento
tributario aplicavel aos Cotistas residentes no Brasil. Todavia, a legislacdo prevé
tratamento tributario privilegiado, para os investidores estrangeiros que (i) néo
residirem em pais ou jurisdicdo com tributacdo favorecida; e (ii) aplicarem seus
recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na Resolu¢cdo CMN n°
4.373/14. Caso essas condi¢cdes sejam observadas, a tributacdo dos ganhos e
rendimentos do investidor estrangeiro se dara da seguinte forma: (a) os ganhos
auferidos na cesséo ou alienacdo, amortizagéo e resgate das Cotas, bem como os
rendimentos distribuidos pelo Fundo serdo tributados a aliquota de 15%; (b) os
ganhos auferidos na cesséo ou alienacdo das Cotas em bolsa de valores nao
estaréo sujeitos ao IR. A lista de paises e jurisdi¢cdes cuja tributacéo é classificada
como favorecida consta da Instrugéo Normativa RFB n° 1.037, de 04 de junho 2010.

24.3. Tributacdo aplicavel ao Fundo

a) IOF/Titulos

Atualmente, as aplicacdes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas a aliquota de 0%
do IOF/Titulos, mas o Poder Executivo esta autorizado a majorar essa aliquota até
o percentual de 1,5% ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

b) Imposto de Renda (IR)

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operacdes realizadas pela
carteira do Fundo ndo estardo sujeitos ao IR. N&o estdo sujeitos ao IR os
rendimentos auferidos em decorréncia de aplicacbes nos seguintes ativos
imobiliarios: letras hipotecarias, certificados de recebiveis imobiliarios, letras de
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crédito imobiliario e cotas de Fundos de Investimento Imobiliario, quando
negociadas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo
organizado.

Séo isentos do IR os dividendos recebidos pela carteira do Fundo em razdo da
participacdo em sociedades empresarias e em sociedades em conta de
participacdo, na qualidade de so6cia participante. As atividades e operacfes
realizadas por essas sociedades sé&o tributadas exclusivamente e de acordo com
as regras detalhadas no topico seguinte.

Excepcionalmente, caso o Fundo venha a investir em ativos financeiros de renda
fixa ou de renda variavel distintos daqueles listados acima, os rendimentos e
ganhos liquidos auferidos estardo sujeitos a incidéncia do IR de acordo com as
mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas em geral. Neste caso, o0 imposto
pago pela carteira do Fundo podera ser compensado com o IR a ser retido na fonte
pelo Fundo quando da distribuicdo de rendimentos aos seus Cotistas.

Ademais, cabe esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela
RFB, os ganhos de capital auferidos pelo Fundo na alienagéo de cotas de outros
Fundos de Investimento Imobiliario, caso esta modalidade de investimento venha a
ser admitida neste Regulamento, serdo tributados pelo IR & aliquota de 20%,
conforme posicionamento manifestado por intermédio da Solucdo de Consulta
Cosit n° 181, de 04.07.2014.

O recolhimento do IR sobre as operagcdes acima nao prejudica o direito do
Administrador de tomar as medidas cabiveis para questionar tal entendimento e,
em caso de éxito, suspender tal recolhimento, bem como solicitar a devolugao ou a
compensacao de valores indevidamente recolhidos.

25.DISPOSICOES FINAIS

25.1. Em caso de morte ou incapacidade de cotista, representante do espolio ou do
incapaz exercera os direitos e cumprira todas as obrigacbes, perante o
Administrador, que caberiam ao de cujus ou a incapaz até o momento da
adjudicacdo da partilha ou cessao da incapacidade, observadas as prescricbes
legais.

25.2. As matérias ndo abrangidas expressamente por este Regulamento serdo
reguladas pela ICVM 472 e demais regulamentacdes, conforme aplicavel.

25.3. Fica eleito Foro de Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, com
expressa renuncia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para
dirimir quaisquer davidas ou questdes decorrentes deste Regulamento.

Sao Paulo, 31 de maio de 2021

ADMINISTRADOR FIDUCIARIO
PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A
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