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S3&o Paulo - SP, 27 de maio de 2021.

Ref.. CONVOCAGAO DA CONSULTA FORMAL E MANIFESTAGAO DE VOTO PARA A
ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA E EXTRAORDINARIA DO FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO POLO SHOPPING INDAIATUBA A SER REALIZADA EM 29 DE JUNHO DE 2021

Prezados Senhores,

A VOTORANTIM ASSET MANAGEMENT D.T.V.M. LTDA,, ., na qualidade de administradora do
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO POLO SHOPPING INDAIATUBA, inscrito no CNPJ/ME
sob n° 14.721.889/0001-00, (“Administradora” e “Fundo”, respectivamente), vem, pela presente,
solicitar a manifestagdo do seu voto como Cotista do Fundo para a Assembleia Geral Ordinaria e
Extraordinaria (“Assembleia”) a ser realizada, em virtude do atual cenario mundial da saude, devido a
pandemia causada pelo coronavirus (COVID-19), por meio de consulta formal e manifestagcédo de Voto,
no dia 29 de junho de 2021 as 11h00min, para deliberar sobre os assuntos constantes abaixo.

Os cotistas poderdo examinar os documentos pertinentes as propostas a serem submetidas a
apreciacao na Assembileia, por meio do site da Administradora
(https://lwww.vam.com.br/web/site/hs/Fll/shopping indaiatuba/pt/index.html) ou, ainda, no site da B3,
no seguinte endereco: (http://www.b3.com.br/pt br/produtos-e-servicos/negociacao/renda-
variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/) na lista de fundos pesquisar por “FDO INV IMOB
POLO SHOPPING INDAIATUBA” ou pelo codigo “VPSI11”.

Os Cotistas detentores de cotas depositadas na B3 poderdao manifestar seu voto diretamente ao seu
agente de custddia até o dia 25 de junho de 2021.

Apds o prazo acima citado para os Cotistas detentores de cotas depositadas na B3 ou para aqueles
registrados no livro de Cotistas do Fundo, o voto devera ser realizado exclusivamente por meio da
Declaracao de Voto, que devera ser preenchida e enviada a Administradora, por meio do seu e-mail
cadastrado junto a B3 ou Administradora, conforme o caso, para o e-mail formalizacao@bv.com.br
ou para seu gerente de relacionamento, se aplicavel, impreterivelmente até as 11h00min. do dia da
realizagdo da Assembleia.

Para clientes que nédo tenham e-mail cadastrado, a Declaragao de Voto devera ser assinada e enviada
ao e-mail indicado acima juntamente com copia do documento de identificagdo (ex. RG, CNH etc.) ou,
caso seja pessoa juridica, enviar os documentos societarios para analise da representagéao.

A manifestagao por declaragao de voto podera ser enviada durante todo o periodo de deliberagao, que
vai desde o momento do recebimento desta correspondéncia até as 11:00 horas do dia da Assembleia.

Quaisquer duvidas pertinentes ao Fundo e/ou a esta convocacgao poderao ser esclarecidas pelo e-mail:
RI-VAM@bv.com.br.

As deliberagdes relativas as matérias previstas abaixo dependem da aprovagao por metade, no
minimo, das cotas emitidas pelo Fundo, pois possui menos de 100 (cem) Cotistas.

Ordem do dia:

ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA
Examinar e aprovar as demonstragdes contabeis auditadas do Fundo referentes ao exercicio social

encerrado em 31 de dezembro de 2020, que foram apresentadas sem ressalvas.
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ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA

a) Ratificar a substituicdo do Consultor Imobiliario do Fundo de Jorge’s Administragdo Patrimonial Ltda.,
com sede na Rua Afonso Bras, n° 864 — cj 111, Vila Nova Concei¢cdo, Sao Paulo/SP, inscrita no
CNPJ/ME sob o n°® 08.836.779/0001-91 por JVG Administradora e Desenvolvimento Imobiliario Eireli,
com sede na Rua Afonso Bras, N° 864 — Cj 111, Vila Nova Concei¢ao, Sdo Paulo/SP, inscrita no
CNPJ/ME sob 0 n° 14.490.209.0001-95, por meio de cessao de seus direitos e obrigagbes a partir de
02 de janeiro de 2013, alterando assim a redag¢ao do Artigo 15 do Regulamento do Fundo, conforme
segue: “Artigo 15 - A Bolsa de Iméveis Desenvolvimento Imobiliario Ltda., com sede na Avenida das
Nagdes Unidas, n.° 11.633, 18° andar, Sao Paulo/SP, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 04.913.697/0001-
42 (“Bolsa de Iméveis”); e JVG Administradora e Desenvolvimento Imobiliério Eireli, com sede na Rua
Afonso Bras, N° 864 — Cj 111, Vila Nova Concei¢do, S&o Paulo/SP, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
14.490.209.0001-95 (“JVG”) serdo contratados como consultores imobiliarios do Fundo (“Consultores
Imobiliarios”) e, dentre outras atribui¢cbes definidas em contrato especifico a ser celebrado com o Fundo,
terdo as seguintes fungées: (i) assessorar a Gestora em quaisquer negécios imobiliarios a serem
realizados pelo Fundo; (ii) gerir os Contratos de Locagdo celebrados pelo Fundo, dentro dos
pardmetros estabelecidos no Comité de Investimento, abrangendo: (a) prospecg¢do, recomendacgéo e a
consequente intermediagdo imobiliaria, com exclusividade e, portanto, inclusive sem concorréncia com
o préprio Fundo, de potenciais locatarios, para analise do Comité de Investimento; (b) melhores
esforgos no sentido da verificagdo da idoneidade juridica e capacidade financeira dos potenciais
locatarios recomendados; (c) negociagdo do prego, prazo, garantias e todas as demais condigbes
contratuais pertinentes as locagées; (d) celebracdo dos Contratos de Locagao (por si ou por terceiros
por ele contratados) e respectivas Cessées, conforme modelos constantes deste Regulamento ou, em
ocorrendo alteragbes, desde que respectivo documento seja previamente aprovado pelo Comité de
Investimento; (e) analise e recomendagéo da aprovagao das apélices de seguro patrimonial; (f) analise
e recomendagdo da aprovagdo das demais garantias contratuais; (g) acompanhamento e fiscalizagdo
do cumprimento integral das obrigagbes assumidas pelas partes nos Contratos de Locagédo; e (h)
adogéo, em conjunto com a Administradora, de todas as medidas judiciais e extrajudiciais cabiveis para
o cumprimento dos Contratos de Locagcdo, bem como para a defesa dos interesses do Fundo; (iii)
indicar, para posterior aprovagdo do Comité de Investimento, (a) a empresa de administragdo imobiliaria
dos bens integrantes do patriménio do Fundo, para a prestacdo de servigos de seguranga, limpeza,
manutengdo geral, manutengdo de elevadores, paisagismo, conservagdo das areas comuns,
recolhimento de ftributos, tarifas e encargos; e (b) a empresa responsavel pela exploragdo do
estacionamento do Empreendimento; (iv) recomendar, para posterior aprovagdo do Comité de
Investimento, a implementagdo de benfeitorias visando & manutengdo dos iméveis integrantes da
carteira do Fundo, bem como a otimizagdo de sua rentabilidade; e (v) todos os demais servigos e
atividades previstos no Contrato de Consultoria Imobiliaria, a ser celebrado entre a Administradora, por

conta e ordem do Fundo, e os Consultores Imobiliarios.”;
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b) Alterar o Artigo 27 do Regulamento do Fundo em especial as matérias que competem ao Comité de
Investimento deliberar, conforme segue: “Artigo 27 — Na primeira Assembleia Geral de Cotistas do
Fundo (“Assembleia Geral’) serdo eleitos os membros do comité de investimento do Fundo (“Comité
de Investimento”), sendo o Comité de Investimento formalmente instalado em até 10 (dez) dias uteis
apos a referida primeira Assembleia Geral.

Parégrafo Unico — O Comité de Investimento do Fundo iré deliberar sobre as seguintes matérias: (i)
examinar e aprovar, anualmente, as contas apresentadas pelo Consultor Imobiliario relativas aos ativos
imobiliarios do Fundo, em até 3 (trés) meses contados do encerramento do exercicio social; (ij) aprovar
anualmente, em até 3 (trés) meses contados do encerramento do exercicio social, plano de agdo a ser
apresentado pelo Consultor Imobiliario referente a estratégia de negoécios dos ativos imobiliarios do
Fundo; (iii) monitorar a atuacdo da Administradora e dos Consultores Imobilidrios do Fundo,
especialmente nas questbes relacionadas ao gerenciamento do Empreendimento e do Fundo, incluindo
acompanhamento das receitas, despesas, tributagdo, plano de marketing do Shopping, contratos de
manutengéo, aplicagdo dos recursos liquidos da carteira do Fundo, pagamento de rendimentos aos
cotistas, entre outros; (iv) deliberar a respeito de submeter a Assembleia Geral de Cotistas a destituicdo
ou substituicdo da Administradora; (v) monitorar o mercado imobiliario da regido onde esta localizado
o Empreendimento e o mercado de shopping centers no Brasil, através de estudos elaborados pelos
Consultores Imobiliarios para esta finalidade; (vi) Sugerir agbes que possam valorizar o
Empreendimento e as cotas do Fundo, por consequéncia beneficiando os Cotistas; (vii) deliberar sobre
qualquer alteragdo no estudo de viabilidade técnica, comercial, econbmica e financeira do
Empreendimento, bem como no orgamento e cronograma das obras do Empreendimento; (viii)
deliberar, para posterior aprovagao da Assembleia Geral de Cotistas, sobre a aquisi¢ao de imoveis pelo
Fundo, bem como qualquer estudo de viabilidade, projeto, orgamento ou cronograma relacionado a
este ativo-alvo e posteriores alteragbes, se aplicavel; (ix) aprovar o Laudo de Avaliacdo de bens e
direitos adquiridos pelo Fundo; (x) aprovar o valor atribuido aos bens, direitos, titulos e valores
mobilidrios que seréo utilizados na integralizagédo de cotas do Fundo; (xi) aprovar qualquer investimento
ou desinvestimento do Fundo, bem como despesas extraordinarias dos ativos imobiliarios ou do Fundo,
em valor superior a R$ 1.000.000,00 (um milhao de reais); (xii) deliberar acerca de novos investimentos
imobiliarios a serem efetuados pelo Fundo; (xiii) deliberar acerca da alteragdo do mercado em que as
cotas do Fundo sédo negociadas; (xiv) deliberar, para posterior aprovagcdo da Assembleia Geral de
Cotistas, acerca da alienagao, total ou parcial e de forma direta ou indireta, de participagdo do
Shopping; (xv) deliberar, para posterior aprova¢do da Assembleia Geral de Cotistas, acerca de eventual
permuta de fragdo do potencial construtivo do terreno do Empreendimento; (xvi) analisar casos
especificos referentes a aquisicdo de cotas de sociedade e integralizagdo de capital, conforme os
termos deste Regulamento; (xvii) deliberar e se manifestar a respeito de operagbes, movimentagbes
financeiras, contratagcbes e aquisicbes, dentro outras, realizadas pela Administradora, quando
necessario. O Comité podera se manifestar contra quaisquer operagées, movimentagdes financeiras,
contratagbes e aquisigcbes que julgar prejudiciais ao Fundo; (xviii) autorizar aumentos relevantes nos

valores de encargos e despesas ordinarias vinculados ao Fundo e a sua administragéo, hipotese na

bancobv.com.br > asset management
Av. das Nagdes Unidas, 14171 — Torre A — 11° andar — Vila Gertrudes — 04794-000 - Sao Paulo/SP

Duvidas, sugestdes e reclamagdes, entre em contato com o Servigo de Atendimento ao Cliente pelo telefone 0800 728 0083 ou pelo e-mail sac@bv.com.br. Deficientes
Auditivos e de Fala: 0800 701 8661. Se desejar entrar em contato com a Ouvidoria, ligue para 0800 707 0083 (Deficientes Auditivos e de Fala: 0800 701



PUBLICO

PUBLICO

qual o membro do Comité de Investimento indicado pela Administradora se abstera de votar; e (xix)
Deliberar sobre quaisquer outros assuntos que possam ter impacto na rentabilidade das cotas do
Fundo, sendo estes assuntos trazidos a discussao pela Administradora, Consultores Imobiliarios, ou a
pedido dos cotistas em deliberagao na Assembleia Geral.”;

c) Alterar a composi¢gdo dos membros do Comité, alterando assim a redagdo do Artigo 28 do
Regulamento do Fundo, conforme segue: “Artigo 28 - O Comité de Investimento do Fundo sera
formado por até 3 (trés) membros da seguinte forma: (i) 1 (um) membro designado pela Administradora;
e (i) 2 (dois) membros titulares e seus respectivos suplentes serdo indicados pelos Consultores
Imobiliarios, sendo 1 (um) membro titular e seu suplente a ser indicado pela Bolsa de Iméveis e 1 (um)
membro titular e seu suplente a ser indicado pela JVG, para posterior aprovagdo pelos Cotistas em
Assembleia Geral; Pardgrafo Unico — O membro do Comité de Investimento a ser designado pela
Administradora ndo se submetera a aprovagdo dos Cotistas em Assembleia Geral, podendo ser
alterado a qualquer momento e a exclusivo critério da Administradora mediante simples envio de
notificagdo aos demais membros do Comité de Investimento.”;

d) Alterar o prazo de mandato dos membros do Comité de Investimento de 2 anos para indeterminado,
alterando assim a redacdo do Artigo 29 do Regulamento do Fundo, conforme segue: “Artigo 29 — Os
membros do Comité de Investimento terd&o mandato por prazo indeterminado.”,

e) Se aprovada a deliberacéo do item “c” acima, aprovar a inclusao dos Paragrafos Primeiro e Segundo
do Artigo 29 do Regulamento do Fundo, conforme segue: “Paragrafo Primeiro — O membro titular do
Comité de Investimento sera substituido por seu respectivo suplente nas hipéteses de: (i) falecimento;
(i) auséncia; (iii) interdicdo; (iv) ocorréncia de qualquer fato que, de forma transitéria ou permanente,
impossibilite a sua manifestagdo de vontade; (v) renuncia; (vi) destituicdo; ou (vii) ndo comparecimento
por mais de 3 (trés) reunibes consecutivas do Comité de Investimento. Paragrafo Segundo — Caso o
suplente do membro do Comité de Investimento ndo queira ou ndo possa assumir o cargo do respectivo
membro titular ou caso ocorra alguma das hipoteses previstas no Paragrafo Primeiro em relagdo ao
suplente ja investido na qualidade de membro do Comité de Investimento, a Administradora convocara
no prazo de 10 (dez) dias uteis da ciéncia formal nova Assembleia Geral para eleicdo de novo membro
titular e respectivo suplente para recomposi¢do do Comité de Investimento, desde que os Consultores
Imobiliarios indiquem seus representantes desse prazo, e observadas as regras de composi¢ao
previstas no artigo 28 do presente Regulamento. Eventual ndo indicagdo dos membros substitutos
pelos Consultores Imobiliarios dentro do referido prazo importara que o Comité de Investimento seja
temporariamente suspenso, dispensando automaticamente a Administradora e Gestora de observar as
deliberagbes do Comité de Investimento enquanto este se mantiver suspenso.”;

f) Alterar a redacao do artigo 31 do Regulamento do Fundo, conforme segue: “Artigo 31 — Os membros
do Comité de Investimento indicados Consultores Imobiliarios serdo eleitos ou destituidos na
Assembleia Geral mediante aprovagado de cotistas, por maioria simples, observadas as regras de
composigdo previstas no artigo 28 do presente Regulamento. Paragrafo Primeiro — A deliberacdo de
aprovagdo ou reprovagdo dos membros titulares e suplentes indicados pelos Consultores Imobiliarios

ocorrerdo em votagbes separadas, sendo admitida a aprovagdo da eleicdo do membro ftitular e

bancobv.com.br > asset management
Av. das Nagdes Unidas, 14171 — Torre A — 11° andar — Vila Gertrudes — 04794-000 - Sao Paulo/SP

Duvidas, sugestdes e reclamagdes, entre em contato com o Servigo de Atendimento ao Cliente pelo telefone 0800 728 0083 ou pelo e-mail sac@bv.com.br. Deficientes
Auditivos e de Fala: 0800 701 8661. Se desejar entrar em contato com a Ouvidoria, ligue para 0800 707 0083 (Deficientes Auditivos e de Fala: 0800 701



PUBLICO

asset

PUBLICO

reprovacdo da eleicdo de seu respectivo suplente e vice-versa. Paragrafo Segundo — Na hipétese de
aprovacao da eleicdo apenas do membro titular indicado por um Consultor Imobiliario, observado o
direito de veto da Administradora, o Comité de Investimento se instalara normalmente, sendo certo que
tal membro titular cumprira seu mandato sem membro suplente. Ao invés, na hipotese de aprovagdo
da eleicdo apenas do membro suplente indicado por um Consultor Imobiliario, observado o direito de
veto da Administradora, o Comité de investimento também se instalara normalmente, sendo certo que
tal membro suplente eleito sera investido na qualidade de membro do Comité de Investimento como se
membiro titular fosse. Paragrafo Terceiro — Na hipdtese de reprovacédo da eleicdo dos membros titular
e suplente indicados por um Consultor Imobiliario, o Comité de Investimento se instalara
provisoriamente com 2 (dois) membros. Nesse caso a Administradora, no prazo de 10 (dez) dias uteis
contados da data de realizacdo da Assembleia Geral que deliberou por tal reprovagdo, convocara nova
Assembleia Geral para eleicdo de novo membro titular e respectivo suplente para recomposi¢cdo do
Comité de Investimento, desde que o Consultor Imobiliario que teve a eleicdo de seus membros titular
e suplemente reprovados apresente sua nova indicagdo dentro desse prazo. Eventual néo indicagédo
de novos membros titular e suplente pelo respectivo Consultor Imobiliario dentro do referido prazo
importara que o Comité de Investimento seja temporariamente suspenso, dispensando
automaticamente a Administradora e Gestora de observar as deliberagées do Comité de Investimento
enquanto este se mantiver suspenso. Paragrafo Quarto — Na hipétese de reprovacao da eleicdo dos
membros titular e suplente indicados por ambos os Consultores Imobiliarios, o Comité de Investimento
néo se instalara. Nesse caso a Administradora, no prazo de 10 (dez) dias uteis contados da data de
realizagdo da Assembleia Geral que deliberou por tais reprovagbes, convocara nova Assembleia Geral
para eleicdo de novos membros titulares e respectivos suplentes para formagcdo do Comité de
Investimento, desde que os Consultores Imobiliarios apresentem suas novas indicagées dentro desse
prazo. Eventual ndo indicacdo de novos membros titulares e suplentes pelos respectivos Consultores
Imobiliarios dentro do referido prazo importaréd que o Comité de Investimento continue nédo instalado,
dispensando automaticamente a Administradora e Gestora de observar as deliberagdes do Comité de
Investimento enquanto este se mantiver ndo instalado.”;

g) Alterar a redacao do Artigo 32 do Regulamento do Fundo, conforme segue: “Artigo 32 — A efetiva
investidura na qualidade de membro titular ou suplente do Comité de Investimento por indicagéo de
Consultor Imobiliario, apés aprovacéo de sua eleicdo em Assembleia Geral pelos Cotistas, dependera
de aprovacdo expressa por parte da Administradora. Pardgrafo Unico — Na hipétese de a
Administradora vetar algum membro, titular e/ou suplente, indicado por um Consultor Imobiliario e cuja
eleicdo tenha sido aprovada pela Assembleia Geral, a Administradora devera apresentar justificativa
aos Cotistas na Assembleia Geral. Caso tal veto resulte em vacéncia na composicado do Comité de
Investimento, a Administradora devera realizar nova convocacgao para eleicdo de novo membro titular
e/ou suplente em substituicdo do membro vetado no prazo de 10 (dez) dias uteis para eleicdo do novo
membro em substituicdo do membro vetado.”.

h) Alterar a redagéo do Artigo 34 do Regulamento do Fundo, conforme segue: “Artigo 34 — As reunibes

ordinarias do Comité de Investimento ocorrerdo anualmente para aprovacdo de contas dos ativos
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imobiliarios do Fundo e dos planos de negdcios. As reunides extraordinarias ocorrerao a qualquer
tempo mediante a convocacéo por qualquer membro do Comité de Investimento. As reunides poderao
ser presenciais ou por teleconferéncia, devendo a sua convocacéo ser enviada por carta ou mensagem
eletrénica (e-mail) com antecedéncia minima de 5 (cinco) uteis, com sua respectiva pauta de discussao
e deliberagdo devidamente discriminada e, se realizada virtualmente, indicagdo do canal de
comunicagao a ser utilizado e respectivas instrugdes de acesso.”;

i) Incluir o Paragrafo Unico no Artigo 36 do Regulamento para prever que a Assembleia Geral podera
ser realizada de forma presencial ou virtual, a exclusivo critério da Administradora, sendo admitida a
participagdo dos Cotistas por meio de votos escritos de forma fisica ou eletrénica, conforme segue:
“Pardgrafo Unico — A Assembleia Geral podera ser realizada de forma presencial ou virtual, sendo
admitida a participagdo dos Cotistas por meio de votos escritos de forma fisica ou eletronica,
observadas as normas previstas na legislagdo e regulamentagéo aplicaveis.”;

j) Promover ajustes redacionais no Regulamento para realizar outras modificagbes, além daquelas ja
previstas nas matérias deliberadas acima, conforme o caso, que ndo importam em alteragdo de sua
politica de investimento, de acordo com as propostas de minutas de Regulamento disponibilizada no
endereco eletrénico da Administradora;

k) Autorizar o Fundo e a Administradora a praticar todos os atos necessarios a implementacao das
matérias apresentadas nas deliberagdes acima; e

1) Eleger os Membros Titulares e Suplentes do Comité de Investimento do Fundo, indicados pelos
Consultores com mandatos indeterminados, conforme disposto nos Artigos 28 e 29 do Regulamento
do Fundo, conforme indicagbes abaixo:

e Membro Titular:
Bolsa de Imdveis: Sr. Luiz Fernando Mendes Caldeira, inscrito no CPF/ME sob o0 n° 166.945.638-25;
e
JVG: Sr. Fabio Luiz Jacob Jorge, inscrito no CPF/ME sob o n°® 290.883.188-08

e Membro Suplentes
Bolsa de Iméveis: Sr. Luiz Carlos Mendes Caldeira, inscrito no CPF/ME n°® 116.232.478-37; e
JVG: Sr. Paulo Jorge Neto, inscrito no CPF/ME n°® 129.157.778-53

Atenciosamente,
VOTORANTIM ASSET MANAGEMENT D.T.V.M. LTDA.
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MINUTA DO NOVO REGULAMENTO PROPOSTO

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO POLO SHOPPING INDAIATUBA
CNPJ/ME N°. 14.721.889/0001-00

CAPITULO | - DO FUNDO

Artigo 1° — O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO POLO SHOPPING INDAIATUBA (“Fundo”),
constituido sob a forma de condominio fechado, dividido em Cotas, escriturais e nominativas, que
correspondem a fragdes ideais de seu patrimdnio (“Cotas”), é regido pelo presente Regulamento, de
acordo com a Lei n.° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada ("Lei n.° 8.668/93"), pela
Instrugdo da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme

alterada ("Instrugdo CVM 472"), e pelas disposigbes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

Artigo 2° — O Fundo tera prazo de duracao indeterminado.

Artigo 3° — O Fundo é destinado a investidores em geral que tenham interesse em investimentos de

longo prazo em ativos imobiliarios.

CAPITULO Il - ADMINISTRAGAO DO FUNDO
E CONTRATAGCAO DE TERCEIROS

Artigo 4° — O Fundo sera administrado por Votorantim Asset Management Distribuidora de Titulos e
Valores Mobiliarios LTDA., sociedade devidamente autorizada pela CVM a administrar carteiras de
titulos e valores mobiliarios, com sede na Cidade e Estado de Sao Paulo, na Av. das Nagbes Unidas,
14.171, Torre A, 11° Andar, inscrita no CNPJ/ME sob n.° 03.384.738/0001-98 (“Administradora”), a qual
também prestara os servigos de escrituragdo das Cotas do Fundo, e tera sua carteira gerida pela

prépria Administradora (quando atuando nessa qualidade, a “Gestora”).

Artigo 5° — Os servigos de distribuicdo, agenciamento e colocagdo das Cotas do Fundo serdo
realizados, em regime de melhores esforgos, pela Administradora, que podera contratar outras
instituicdes integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios (em conjunto “Distribuidores”)

para auxilia-las na distribuicdo das Cotas do Fundo.

Artigo 6° — A Administradora podera ainda, em nome do Fundo, contratar terceiros para prestagao de
servigos necessarios ao funcionamento e ao cumprimento dos objetivos do Fundo, desde que
devidamente qualificados para prestacao de tais servigos. A lista de todos os prestadores de servigo
contratados pelo Fundo encontra-se no Informe Anual do Fundo, disponivel no seguinte enderego

eletronico: http://www.bv.com.br.
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Paragrafo Primeiro — Os custos com a contratagdo dos prestadores de servigos que ndo constituirem

encargos do Fundo, conforme definido neste Regulamento, serdo suportados pela Administradora.

Paragrafo Segundo — Os encargos debitados do Fundo constardo dos relatérios preparados pela

Administradora, também disponiveis no enderego eletrénico indicado no caput deste Artigo.

Paragrafo Terceiro — A substituicdo da Administradora observara o disposto no Capitulo VI, Segéo V
da Instrugdo CVM n.° 472.

CAPITULO Il - OBJETIVO DO FUNDO E POLITICA DE INVESTIMENTO

Artigo 7° — O Fundo tem por objetivo o investimento no empreendimento denominado Polo Shopping
Indaiatuba (“Empreendimento” ou “Ativo Alvo”), localizado no Municipio de Indaiatuba, Estado de Sao
Paulo, mediante o recebimento de renda ou ganho de capital decorrente da negociagcéo de unidades

que compde o Empreendimento.

Paragrafo Primeiro — O Empreendimento esta localizado em terreno de 120.739,19m2, parte daquele
maior (129.588,19m2) objetivado na Matricula n.° 71.525, do Registro de Iméveis de Indaiatuba — SP.

Paragrafo Segundo — O Empreendimento € um condominio edilicio, composto por partes comuns e
partes privativas, sendo estas (i) uma unidade auténoma Shopping Center e (ii) unidades autébnomas

escritérios, localizadas em trés torres (1, 2-A e 2-B), ainda em fase de projeto e/ou inicio de construgao.

Paragrafo Terceiro — O Empreendimento esté sendo implantado por etapas, sendo a primeira delas
consistente na unidade auténoma Shopping Center (primeira fase, identificado em projeto de

construgdo como Setores A, B e C).

Paragrafo Quarto — A unidade auténoma Shopping Center €&, por sua vez, implantada em etapas, a
primeira (consistente em partes de cada um dos Setores A, B e C) ja concluida e a expansao (esta

correspondente as partes ainda nido edificadas).

Paragrafo Quinto — A unidade autdnoma Shopping Center conta e contara com unidades de lojas e
vagas de estacionamento, destinados para a comercializagdo das lojas e para locagao, arrendamento

e exploracéo, conforme politica de investimento descrita neste Regulamento.

Artigo 8° — As disponibilidades financeiras do Fundo que temporariamente nao estiverem aplicadas
em Ativos Alvo serdo aplicadas em (i) titulos publicos de emissdo do Tesouro Nacional; (ii) titulos

publicos de emissédo do Banco Central; (iii) operagdes compromissadas com lastro em titulos publicos
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federais; (iv) Fundos de investimento classificados como referenciados ou de renda fixa; e (v) depdsitos
financeiros, de acordo com as limitagbes legais em vigor (“Ativos Financeiros” e, em conjunto com

Ativos Alvo, simplesmente “Ativos”);

Paragrafo Terceiro — O Gestor podera alocar até 100% (cem por cento) do patriménio do Fundo em

um unico Ativo Alvo ou em um ou mais Ativos Alvo de um uUnico emissor.

Paragrafo Quarto — O Gestor podera adquirir Ativos Alvo gravados com 6nus reais, sendo vedado,

contudo, a constituicdo de novos 6nus sobre tais ativos.

Paragrafo Quinto — Para fins do disposto no Artigo 15, inciso Il, alinea “f" da ICVM 472, o Fundo

investira nos Ativos Alvo localizados no Municipio de Indaiatuba, Estado de Sao Paulo.

Paragrafo Sexto — O Fundo podera ainda investir em quaisquer Ativos sem necessidade de consulta

prévia aos Cotistas pela Administradora, conforme permitido pela legislagao vigente.

Paragrafo Sétimo — E permitida a utilizagéo de derivativos para fins de protegéo patrimonial, cuja

exposicao seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo.

Paragrafo Oitavo — O objeto do Fundo e sua politica de investimentos poderdo ser alterados por
deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente

Regulamento.

Paragrafo Nono — Caso os investimentos do Fundo em Ativos que sejam valores mobiliarios
ultrapassem 50% (cinquenta por cento) de seu patrimdnio liquido, deveréo ser observados os limites
de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos na Instrugao da
Comissao de Valores Mobiliarios n° 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme alterada (“Instrugéo
CVM 555”), observadas as excegoes previstas no paragrafo sexto do artigo 45 e o artigo 46 da Instrugéo
CVM 472.

Artigo 9° — O Fundo tera o periodo de 180 (cento e oitenta) dias a contar do encerramento de cada

emissao de Cotas para enquadrar seus recursos de acordo com a limitagdo mencionada no artigo 8°.

CAPITULO IV — DA ADMINISTRAGAO E GESTAO

Artigo 10 — Nos termos da Lei n° 8.668/93, a Administradora sera a proprietaria fiduciaria dos bens e
direitos adquiridos com os recursos do Fundo ou nele aportados, bem como seus frutos e rendimentos,
podendo administra-los e deles dispor na forma e para os fins estabelecidos na legislagao e neste

Regulamento, sendo certo que tais bens e direitos: (i) ndo se comunicam com o patriménio da
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Administradora; (ii) ndo integram o ativo da Administradora; (iii) ndo respondem direta ou indiretamente
por qualquer obrigacdo da Administradora; (iv) ndo compdem a lista de bens e direitos da
Administradora, para efeito de liquidacao judicial ou extrajudicial; (v) ndo podem ser dados em garantia
de débito de operagao da Administradora; (vi) ndo sédo passiveis de execugao por quaisquer credores
da Administradora, por mais privilegiados que possam ser; e (vii) ndo podem ser objeto de constituicao

de quaisquer 6nus reais.

Artigo 11 — Sem prejuizo do disposto acima, a Administradora, na qualidade de Gestora, tera poderes
para gerir o patriménio do Fundo, estando apta a realizar todas as operacdes e praticar todos os atos
relacionados ao seu objeto e necessarios a sua administragdo, podendo, inclusive, mediante
autorizagdo prévia da Assembleia Geral de Cotistas ou do Comité de Investimento, conforme
estabelecido no presente Regulamento, adquirir e comercializar iméveis, exercer os direitos inerentes
a propriedade dos bens integrantes do patriménio do Fundo, inclusive os de agao, recurso e excegao,
podendo abrir e movimentar contas bancarias, transigir, adquirir e alienar titulos e valores mobiliarios
pertencentes ao Fundo, observadas as limitacdes deste Regulamento e da legislagcdo em vigor, e,
ainda, firmar com os Condéminos, por escritura publica ou particular, convencédo de condominio “pro

indiviso”, objetivando a unidade auténoma Shopping Center.

Paragrafo Primeiro — Fica estabelecido que a Administradora, na qualidade de Gestora, adota Politica
de Exercicio de Direito de Voto em Assembleias, que disciplina os principios gerais, 0 processo
decisério e quais as matérias relevantes obrigatérias para os exercicios do direito de voto pelo gestor
do Fundo em assembleias de sociedades nas quais o Fundo participe. Tal politica orienta as decisdes
do gestor em assembleias de detentores de titulos e valores mobiliarios que confiram aos seus titulares
o direito de voto. A Politica de Exercicio de Direito de Voto adotada pela Administradora, cuja cépia é
entregue ao Cotista no momento de seu ingresso no Fundo estda divulgada no sitio do
ADMINISTRADOR na rede mundial de computadores (internet) (http://www.bv.com.br).

Artigo 12 - Para o exercicio de suas atribuicées, a Administradora contratou e/ou podera contratar, as

expensas do Fundo:

(i) instituicdo devidamente credenciada pela CVM, para a prestacao de servigos de escrituragdo
das Cotas e emissao de extratos de conta depdsito, a fim de comprovar a propriedade das
Cotas e a qualidade de Cotista ("Escriturador");

(ii) empresa para gestao da parcela da carteira do Fundo aplicada em valores mobiliarios;

(iii) empresa de auditoria independente registrada na CVM,;

(iv) seguros contra danos fisicos dos imoveis e do Shoppping Center, conforme o caso;

(v) seguros contra inadimpléncia por parte dos locatarios das lojas, conforme o caso;

(vi) escritério de advocacia para defender os interesses do Fundo; e empresa especializada para

realizar as seguintes atividades, total ou parcialmente:
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a) administrar os contratos de locagéo, arrendamento, compra, venda, conforme o caso,

dos iméveis integrantes do patriménio do Fundo;

b) realizar emisséo, cobranga e controle dos valores a receber;

c) receber, conceder descontos e dar quitagao;

d) realizar, as expensas do Fundo, manutengdes, conservagoes e limpeza a serem feitas
nos imoveis vagos, tais como pinturas, consertos, substituigdes de vidros, reparos em
instalacdes elétricas e hidraulicas, visando a manter ou recuperar o valor dos iméveis,

ou a obter melhores condigbes de locacao e/ou vendas;

e) realizar vistorias prévias e posteriores nos iméveis locados, bem como elaborar e/ou

revisar os documentos referentes a rescisdo dos contratos;

f) coordenar a realizagédo de laudos técnicos de avaliagao para determinagdo do valor de
mercado do Shopping Center, na aquisi¢do e na reavaliagao patrimonial anualmente,
junto a peritos avaliadores, pessoa fisica ou juridica, devidamente habilitados e

credenciados nos 6rgaos responsaveis, previamente contratados pelo Fundo.

Artigo 13 — A Administradora sera responsavel por quaisquer danos causados ao patriménio do Fundo
decorrentes de: (a) atos que configurem ma gestdo ou gestdo temeraria do Fundo; ou (b) atos de
qualquer natureza que configurem violagéo da lei, da Instrugdo CVM 472, deste Regulamento, ou ainda,
de determinagédo da Assembleia Geral.

Paragrafo Unico — A Administradora ndo sera responsabilizada nos casos de forga maior, assim
entendidas as contingéncias que possam causar reduc¢éo do patriménio do Fundo ou de qualquer outra
forma, prejudicar o investimento dos Cotistas e que estejam além de seu controle, tornando impossivel
o cumprimento das obrigagdes contratuais por ele assumidas, tais como atos governamentais,
moratdrios, greves, locautes e outros similares.

Artigo 14 — A Administradora, seus administradores, empregados e prepostos, observado o disposto
no Paragrafo Primeiro abaixo, ndo serdo responsaveis por eventuais reclamagdes de terceiros
decorrentes de atos relativos a gestdo do Fundo (entendendo-se que tal atuagéo se verifica sempre no
interesse do Fundo), devendo o Fundo manter a Administradora indene com relagédo a tais
reclamacgdes, assumindo a obrigacdo de contratar, sob orientagdo do Comité de Investimento, a
assessoria necessaria para tais demandas, ressarcindo-a de eventuais custos comprovadamente

incorridos pela Administradora, seus administradores, empregados ou prepostos.
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Paragrafo Primeiro — O disposto no caput deste artigo ndo se aplica aos casos em que a
Administradora, seus administradores, empregados e prepostos, quando no exercicio de suas fungdes,
procederem com culpa grave ou dolo, com violagéo da lei, das normas editadas pela CVM e/ou demais
orgaos fiscalizadores, incluindo-se os de autorregulagdo, e do regulamento, hipoteses nas quais

responderao as partes acima descritas pelos prejuizos causados ao Fundo e/ou aos seus Cotistas.

Paragrafo Segundo — A Administradora, seus administradores, empregados e prepostos também nao
poderao ser responsabilizados no caso de descumprimento de deliberagdo aprovada pelo Comité de
Investimento, pela Assembleia Geral, pelos Consultores Imobiliarios, desde que referida deliberacao
ndo esteja em consonéncia com a lei, com as normas editadas pela CVM e/ou demais 6rgéos
fiscalizadores, incluindo-se os de autorregulagcdo, com o regulamento ou com os interesses da

Administradora, devendo tal ato ser devidamente justificado neste ultimo caso.

Paragrafo Terceiro — A obrigagdo de ressarcimento imediato a Administradora prevista neste artigo
abrangera qualquer responsabilidade de ordem comercial e/ou tributaria e/ou de outra natureza, bem
como de multas, juros de mora, custas e honorarios advocaticios que possam decorrer de qualquer

processo.

Paragrafo Quarto — O disposto neste artigo prevalecera até a execugéo de decisao judicial definitiva.

Paragrafo Quinto — A obrigacéo de ressarcimento imediato prevista neste artigo a Administradora esta
condicionada (i) a notificagdo ao Comité de Investimento do Fundo, ou pela Administradora ou por seus
administradores, empregados ou prepostos, acerca de qualquer reclamagdo; e (i) que os
administradores, empregados ou prepostos da Administradora tomem as providéncias a ela
relacionadas, de acordo com o que o Fundo venha razoavelmente requerer, ficando a Administradora
desde logo autorizada a constituir, ad referendum, a previsdo necessaria e suficiente para o Fundo

cumprir essa obrigagao.

Paragrafo Sexto — O ressarcimento da Administradora, seus administradores, empregados e
prepostos sob os termos do presente artigo estara sujeito a deliberagdo do Comité de Investimento,
que devera se reunir para analisar a natureza das reclamacgdes e determinar o valor e o destinatario do

ressarcimento, quando necessario.

CAPITULO V — DO CONSULTOR DE INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS

Artigo 15 — A Bolsa de Imdveis Desenvolvimento Imobiliario Ltda., com sede na Avenida das Nagdes
Unidas, n.° 11.633, 18° andar, S&do Paulo/SP, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 04.913.697/0001-42 (“Bolsa
de Iméveis”);; e JVG Administradora e Desenvolvimento Imobiliario Eireli, com sede na Rua Afonso
Bras, N° 864 — Cj 111, Vila Nova Conceicdo, Sao Paulo/SP, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
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14.490.209.0001-95 (“JVG”) serdo contratados como consultores imobiliarios do Fundo (“Consultores

Imobiliarios”) e, dentre outras atribuicdes definidas em contrato especifico a ser celebrado com o Fundo,

terdo as seguintes funcoes:

(*JVGJerge’s”) serao

contratados como consultores imobiliarios do Fundo (“Consultores Imobiliarios”) e, dentre outras

atribuicbes definidas em contrato especifico a ser celebrado com o Fundo, terdo as seguintes fungdes:

(i) assessorar a Gestora em quaisquer negocios imobiliarios a serem realizados pelo Fundo;

(ii) gerir os Contratos de Locagéo celebrados pelo Fundo, dentro dos parametros estabelecidos no
Comité de Investimento, abrangendo: (a) prospecc¢do, recomendagdo e a consequente
intermediagdo imobiliaria, com exclusividade e, portanto, inclusive sem concorréncia com o
préprio Fundo, de potenciais locatarios, para analise do Comité de Investimento; (b) melhores
esforgcos no sentido da verificagdo da idoneidade juridica e capacidade financeira dos
potenciais locatarios recomendados; (c) negociagdo do prego, prazo, garantias e todas as
demais condigbes contratuais pertinentes as locagodes; (d) celebragido dos Contratos de
Locacao (por si ou por terceiros por ele contratados) e respectivas Cessdes, conforme modelos
constantes deste Regulamento ou, em ocorrendo altera¢ées, desde que respectivo documento
seja previamente aprovado pelo Comité de Investimento; (e) analise e recomendacao da
aprovacgao das apodlices de seguro patrimonial; (f) analise e recomendagéo da aprovagao das
demais garantias contratuais; (g) acompanhamento e fiscalizagdo do cumprimento integral das
obrigacOes assumidas pelas partes nos Contratos de Locagéo; e (h) adogéo, em conjunto com
a Administradora, de todas as medidas judiciais e extrajudiciais cabiveis para o cumprimento
dos Contratos de Locagéo, bem como para a defesa dos interesses do Fundo;

(iii) indicar, para posterior aprovagdo do Comité de Investimento, (a) a empresa de administracao
imobiliaria dos bens integrantes do patriménio do Fundo, para a prestacdo de servigcos de
seguranga, limpeza, manutencgao geral, manutencao de elevadores, paisagismo, conservagao
das areas comuns, recolhimento de tributos, tarifas e encargos; e (b) a empresa responsavel
pela exploragéao do estacionamento do Empreendimento;

(iv) recomendar, para posterior aprovagdo do Comité de Investimento, a implementacdo de
benfeitorias visando a manutengéo dos imodveis integrantes da carteira do Fundo, bem como a
otimizagao de sua rentabilidade; e

(v) todos os demais servicos e atividades previstos no Contrato de Consultoria Imobiliaria, a ser

celebrado entre a Administradora, por conta e ordem do Fundo, e os Consultores Imobiliarios.

CAPITULO VI - AUDITORIA E AVALIAGAO INDEPENDENTES

Artigo 16 — A Administradora contratara empresa de auditoria independente, devidamente registrada

na CVM, a qual sera responsavel pela auditoria anual das demonstragées financeiras do Fundo. Os
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servigos prestados pelo Auditor Independente abrangerdo, além do exame da exatiddo contabil e

conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do Fundo, a verificagdo do cumprimento das

disposicdes legais e regulamentares por parte da Administradora.
CAPITULO VIl - DA REMUNERAGAO DA ADMINISTRADORA

Artigo 17 — A Administradora recebera, pelos servicos de administracdo e gestdo do Fundo, um

percentual sobre o patriménio liquido do Fundo, de acordo com a tabela abaixo:

Taxa de
Administracao Minimo Maximo
Patriménio Liquido Anual Mensal Mensal
1° ano Até R$110.000.000,00 0,15% R$12.000,00 R$13.750,00

de R$110.000.000,01 a
R$130.000.000,00 0,20% R$18.333,00 R$19.500,00
de R$130.000.000,01 a
R$150.000.000,00 0,18% R$19.500,00 R$20.000,00
de R$150.000.000,01 a
R$200.000.000,00 0,16% R$20.000,00 R$25.000,00
de R$200.000.000,01 a

2° ano e anos R$250.000.000,00 0,15% R$25.000,00 R$29.167,00

subsequentes de R$250.000.000,01 a
R$300.000.000,00 0,14% R$29.167,00 R$30.000,00
R$300.000.000,01 a
R$400.000.000,00 0,12% R$30.000,00 R$36.667,00
R$400.000.000,01 a
R$500.000.000,00 0,11% R$36.667,00 R$41.667,00
de R$500.000.000,01 em
diante 0,10% R$41.667,00 R$60.000,00

PUBLICO

Paragrafo Primeiro — Nao obstante o acima disposto, os valores maximos e minimos da Taxa de

Administracao seréo atualizados positivamente e anualmente de acordo com a variagdo acumulada do

IGP-M - indice Geral de Precos do Mercado, apurado e divulgado pela Fundacdo Getulio Vargas. A

variagdo acumulada inicia-se na data de inicio das atividades do Fundo, e os reajustes ocorrerédo todo

o0 més de Janeiro, referente a variagdo acumulada do ano anterior findo em 31 de dezembro de cada

ano.

Paragrafo Segundo — A Taxa de Administracdo sera apurada e provisionada diariamente e paga

mensalmente, por periodo vencido, até o 5° (quinto) dia util do més subsequente ao dos servigos

prestados.
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Paragrafo Terceiro — O Fundo nado cobrara dos Cotistas taxa de performance, taxa de ingresso e/ou

taxa de saida.

CAPITULO VIl - DAS OBRIGAGOES DA ADMINISTRADORA

Artigo 18 — Incluem-se entre as obrigagdes da Administradora, além de outras previstas neste

Regulamento:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

empregar no exercicio de suas fungdes o cuidado que toda entidade profissional ativa e proba

costuma empregar na administracdo de seus proprios negoécios, devendo exercer suas

atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagdo ao Fundo e aos Cotistas.

participar das reuniées ou comités que decidam acerca dos investimentos do Fundo, selecionar

0s bens e direitos que comporao o patriménio do Fundo, de acordo com a politica de

investimento prevista neste Regulamento;

manter departamento técnico habilitado para prestar servicos de analise e acompanhamento

dos “Ativos-Alvo” e demais projetos imobiliarios do FUNDO, do mercado imobiliario em geral e

de potenciais “Ativos-Alvo” do FUNDO, ou podera contratar tais servigos externamente;

providenciar a averbagao, no cartério de registro de imoveis, das restricdes determinadas pelo

art. 7° da Lei 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos bens iméveis e direitos integrantes

do patriménio do Fundo, das restrigdes previstas no Artigo 10° deste Regulamento;

manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem e a disposi¢do dos Cotistas em

sua sede:

(a) os registros de Cotistas e de transferéncia de Cotas;

(b) os livros de atas e de presenca das Assembleias de Cotistas;

(c) a documentacao relativa aos imoveis, operagdes e patriménio do Fundo;

(d) os registros contabeis das operagdes e do patriménio do Fundo; e

(e) o arquivo dos pareceres e relatdrios do auditor independente e, quando for o caso, dos
representantes de Cotistas e dos profissionais ou empresas contratados nos termos deste
Regulamento

celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execugao da politica

de investimentos do Fundo, exercendo ou diligenciando para que sejam exercidos todos os

direitos relacionados ao patriménio e as atividades do Fundo;

receber rendimentos e quaisquer valores devidos ao Fundo;

custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em

periodo de distribuicdo de Cotas que podem ser arcadas pelo Fundo;

manter os registros das Cotas do Fundo, em forma nominativa e sem emissao de certificados,

e efetuar os registros de transferéncia;

assegurar que as Cotas sejam negociadas, Unica e exclusivamente, nos mercados que venham

a ser aprovados pelo Comité de Investimento;
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(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

agir sempre no unico e exclusivo beneficio do Fundo e dos Cotistas, empregando, na defesa
de seus direitos, a diligéncia necessaria exigida pelas circunstancias e praticando todos os
atos, judiciais ou extrajudiciais, necessarios a assegura-los;

manter custodiados em instituicao prestadora de servigos de custddia, devidamente autorizada
pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do Fundo;

no caso de ser informada sobre a instauragdo de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentagéo referida no item (v) acima até o término do procedimento;

elaborar e divulgar as demonstragdes financeiras e o relatério de acompanhamento das
atividades do Fundo, bem como contratar e acompanhar os trabalhos do auditor independente
do Fundo, de acordo com o disposto neste Regulamento;

dar cumprimento aos deveres de informagao previstos na Instrugdo CVM 472 e no presente
Regulamento;

manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo Fundo;
atender prontamente a todas as solicitagdes de informacdes que lhe forem apresentadas pelos
Cotistas, observado sempre o interesse comum e o disposto na legislagdo vigente, devendo

fornecer aos Cotistas, obrigatoriamente, no ato de subscrigao de Cotas, contra recibo:

a) exemplar do Regulamento do Fundo; e

b) documento discriminando as despesas com comissées ou taxas de subscri¢do,
distribuicdo e outras que o Cotista tenha que arcartransferir para o Fundo qualquer
beneficio ou vantagem que possa obter em decorréncia de sua condicdo de
administradora do Fundo;

convocar reunido do Comité de Investimento ou a Assembleia Geral de Cotistas, em
conformidade com o disposto neste Regulamento;

observar as disposi¢cdes constantes deste Regulamento, bem como as deliberagées do Comité
de Investimento e da Assembleia Geral; e

controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos ativos do Fundo, fiscalizando os
servigos prestados por terceiros contratados e o andamento do Empreendimento sob sua
responsabilidade.

Paragrafo Unico — A Administradora, como entidade escrituradora das Cotas do Fundo, realizara o

controle da emissdo das Cotas e, caso seja verificada a inobservancia de quaisquer condigcbes

estabelecidas no paragrafo primeiro acima, que venha ocasionar alguma alteragdo no tratamento

tributario conferido ao Fundo, comunicara o fato imediatamente aos Cotistas.

CAPITULO IX — DAS VEDAGOES DA ADMINISTRADORA
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Artigo 19 — Sera vedado a Administradora praticar os seguintes atos, atuando em nome do Fundo:

(i)
(ii)

(iii)
(iv)
(v)
(vi)

(vii)

(viii)

(ix)
(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

receber depdsito em sua conta corrente;

conceder ou contrair empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos ao Cotista, sob
qualquer modalidade;

prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se de qualquer forma nas operagdes
praticadas pelo Fundo;

aplicar no exterior recursos captados no Pais;

aplicar recursos na aquisicdo de Cotas do proprio Fundo;

vender a prestacdo as Cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissdo em séries e
integralizagéo via chamada de capital;

prometer rendimentos predeterminados ao Cotista;

realizar operagdes que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e a
Administradora, entre o Fundo e os administradores do Empreendimento, entre o Fundo e
Cotistas que detenham participagéo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do
patriménio do Fundo, entre o Fundo e o representante de Cotistas ou entre o Fundo e o
empreendedor, salvo aprovacao prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de
Cotistas do Fundo;

constituir 6nus reais sobre os iméveis integrantes do patriménio do Fundo;

realizar operagbes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na
Instrugdo CVM 472;

realizar operagbes com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribuicdes publicas, de exercicio de
direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em agdes, de exercicio de bénus de
subscricao e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagao;
realizar operagbes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protegao patrimonial e desde que a exposicéo seja sempre, no
maximo, o valor do patrimdnio liquido do Fundo;

praticar qualquer ato de liberalidade; e

agir de forma contraria a deliberagcdo do Comité de Investimento ou da Assembleia Geral,

desde que observada a legislagéo vigente e o papel fiduciario do Administrador.

Artigo 20 — Nao é permitido a Administradora adquirir Cotas do Fundo para o seu patrimdnio préprio.

CAPITULO X - DAS COTAS DO FUNDO, CARACTERISTICAS E DISTRIBUIGAO.

Artigo 21 — As Cotas do Fundo correspondem a totalidade de seu patrimdnio e serdo registradas em

conta de depdsito individualizada, mantida pela Administradora em nome do titular das Cotas, sem

emissédo de certificados.
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Paragrafo Primeiro — Fica a Administradora autorizada a assinar quaisquer documentos e praticar
todos os atos necessarios a contratagdo do Escriturador e de efetivar o registro do subscritor e

adquirente das Cotas de emissao do Fundo, assim como o depdsito das Cotas junto ao Escriturador.

Paragrafo Segundo — As Cotas do Fundo serao calculadas mensalmente, no ultimo dia atil do més,
pelo Custodiante, por metodologia a ser definida e aprovada no Comité de Investimento do Fundo. Tal
metodologia sera apresentada anualmente pelo Administrador na primeira reunido do Comité de

Investimento de cada exercicio do Fundo.

Artigo 22 — As ofertas publicas de Cotas do Fundo deverdo ser realizadas por instituicbes
intermediarias integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, e, as que dependerem de
prévio registro na CVM, serao realizadas em conformidade com o disposto na Instrugao CVM 400 e/ou

na Instrugdo CVM 476, se for o caso, respeitadas, ainda, as disposi¢des da Instru¢ao CVM 472.

Paragrafo Primeiro — No ato de subscricdo de Cotas do Fundo, o subscritor assinara o boletim
individual de subscri¢édo, que sera autenticado pela Administradora. O documento devera conter o nome
e qualificacdo do subscritor, o0 niumero de Cotas subscritas, o preco de emissdo e a forma de
integralizagédo e seu valor, devendo uma via ser entregue ao subscritor no mesmo ato, valendo como
comprovante. Caso o cotista deixe de integralizar suas Cotas na data prevista fica sujeito a multa de
2% (dois por cento) sobre o valor devido, além da corregéo do saldo devido pela TAXA DI — CETIP pro
rata die, conforme divulgada pelo mercado ou no caso de sua extingao, pelo indice que a substituir,

podendo ainda suas Cotas ser alienadas pelo Administrador a outro investidor.

Paragrafo Segundo — O adquirente das Cotas recebera, no momento de subscricdo de Cotas do
Fundo, documento discriminando as despesas com que tenha que arcar com a subscri¢ado, declarando
estar ciente das disposi¢des contidas neste Regulamento, especialmente aqueles referentes a politica

de investimento do Fundo.

Paragrafo Terceiro — As Cotas objeto de novas emissdes deverao ser integralizadas a vista ou quando
das respectivas chamadas de capital, em dinheiro, ou em bens, nos termos da regulamentacao

aplicavel, no prazo maximo determinado pelo Administrador.

Paragrafo Quarto — No caso de integralizagéo total ou parcial em dinheiro, os recursos deverao ser
depositados em instituigdo bancaria autorizada a receber depdsitos em nome do Fundo, e poderao ser
aplicadas, obedecendo aos critérios de liquidez, seguranga e rentabilidade, em Cotas de Fundos de
investimento, titulos de renda fixa, publicos ou privados, para atender as necessidades de liquidez do

Fundo, nos termos deste Regulamento.
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Paragrafo Quinto — Na hipotese de integralizagao total ou parcial com iméveis, além da aprovagéo da
Administradora, o Comité de Investimento devera submeter a matéria a Assembleia Geral de Cotistas
para a aprovacao da operagado e do valor atribuido ao bem ou direito, devendo a Administradora
proceder a averbagao na matricula dos respectivos iméveis para que passem a constar do patrimonio

do Fundo.

Paragrafo Sexto — No caso de integralizagdo em ativos que estejam registrados para negociagdo em
mercado de balcdo organizado e/ou em bolsa de valores, os valores atribuidos a eles serdo aqueles
registrados na ultima negociagao. Caso contrario, o Comité de Investimento devera submeter a matéria
a Assembleia Geral de Cotistas para a aprovagao da operagao, bem como o valor a eles atribuido para

a respectiva integralizagao.

Artigo 23 — A Administradora devera manter nos registros de Cotistas e de transferéncia de Cotas as
anotagdes cabiveis relativas a 6nus que eventualmente venham a gravar tais Cotas (tal como usufruto),
e observar tais 6nus por ocasido de distribuicdo de resultados aferidos pelo Fundo, a qualquer titulo
(inclusive em virtude de sua liquidagao) e do exercicio dos direitos politicos e econébmicos inerentes as

Cotas.

Artigo 24 — As Cotas somente poderdo ser registradas para negociagdo em mercado de bolsa ou de
balcado organizado, apés registro na CVM, em conformidade com o disposto no artigo 2°, paragrafo 2°,
da Instrugdo CVM 400.

CAPITULO XI - DA EMISSAO INICIAL DE COTAS E EMISSOES SUBSEQUENTES

Artigo 25 - As Cotas da primeira emissdo do Fundo, no montante de até R$ 110.000.000,00 (cento e
dez milhdes de reais), equivalentes a 110.000.000 (cento e dez milhdes) de Cotas, no valor de R$ 1,00
(um real) cada uma, serdo destinadas a investidores, pessoas fisicas ou juridicas, residentes ou ndo
no Brasil, que tenham interesse em investimentos de longo prazo em ativos imobiliarios, que deverao
integralizar o equivalente a tais valores em (i) Cotas da SPE mencionada no Artigo 7°; (ii) bens iméveis;

ou (iii) moeda corrente nacional (a “Primeira Emissao”).

Paragrafo Primeiro - As Cotas do Fundo poderao ser negociadas em bolsa de valores ou mercado de

balcado organizado, a qualquer momento, mediante a aprovagéo pelo Comité de Investimento.

Paragrafo Segundo — Apo6s a primeira emissao, as Cotas poderao ser negociadas por investidores em

geral.

Artigo 26 — A emissdo de novas Cotas pelo Fundo devera ser previamente aprovada em Assembleia

Geral de Cotistas, por maioria simples das Cotas emitidas pelo Fundo, a qual deliberara sobre as
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caracteristicas da emissao, incluindo, mas nao se limitando a sua forma de colocacéo, publico alvo, a
quantidade de Cotas a serem emitidas e a possibilidade de colocagao parcial, sua divisdo em séries,
bem como a forma e prazo para integralizagdo. As Cotas objeto da nova emissdo assegurarao a seus

titulares direitos idénticos aos das Cotas ja existentes.

Paragrafo Primeiro — Na hipétese de emissado de novas Cotas, seus valores individuais, para fins de
emissao, subscri¢do, integralizacdo e amortizagao serao calculados pela Administradora, levando em
consideragao a avaliagao técnica do valor patrimonial ou de mercado dos imoveis de propriedade do
Fundo, conforme deliberado em Assembleia pelos Cotistas, bem como as perspectivas futuras de

rentabilidade do Fundo.

Paragrafo Segundo - Na hipétese de emissao de novas Cotas do Fundo, o atual Cotista tera direito
de preferéncia, na propor¢gao das suas Cotas, na aquisicdo das novas Cotas. Referido direito de
preferéncia podera ser alienado a investidores com vinculo familiar do Atual Cotista, sendo que os
detalhes sobre sua operacionalizagdo deveréo ser definidos pela Administradora e pelo Comité de

Investimentos, respeitando-se a legislagao em vigor.

Paragrafo Terceiro — Nao ha limitagdo a subscrigdo ou aquisicdo de Cotas do Fundo por qualquer
pessoa fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, observado o disposto neste Regulamento, ficando
desde ja ressalvado que se o Fundo aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como
incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele
ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo, o0 mesmo passara a sujeitar-se a

tributacao aplicavel as pessoas juridicas.

CAPITULO XI - DO COMITE DE INVESTIMENTO
Artigo 27 — Na primeira Assembleia Geral de Cotistas do Fundo (“Assembleia Geral”) serdo eleitos os
membros do comité de investimentoComité-de-lnvestimente do Fundo_(“Comité de Investimento”),

sendo o Comité de Investimentoeste-Comité formalmente instalado em até 10 (dez) dias uteis apds a

referida primeira Assembleia Geral.

Paragrafo Unico — O Comité de Investimento do Fundo ir4 deliberar sobre as seguintes matérias:

(i) examinar_e aprovar, anualmente, as contas apresentadas pelo Consultor Imobiliario relativas
aos ativos imobiliariosAtivestmebilidrios do Fundo, em até 34 (irésquatre) meses contados

do encerramento do exercicio social;

{)(ii) __aprovar anualmente, em até 3 (trés) meses contadoseentatos do encerramento do exercicio

social, plano de acdoo-Plano-de-Ac3o a ser apresentado pelo Consultor Imobilidrio referente
a estratégia de negdcios dos ativos imobiliariosAtivestmebiliaries do Fundo;
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{#)(iii) _monitorar a atuagdo da Administradora e dos Consultores Imobiliarios do Fundo,
especialmente nas questdes relacionadas ao gerenciamento do Empreendimento e do Fundo,
incluindo acompanhamento das receitas, despesas, tributagdo, plano de marketing do
Shopping, contratos de manutenc¢do, aplicagdo dos recursos liquidos da carteira do Fundo,
pagamento de rendimentos aos Cotistas, entre outros;

{ii)(iv) deliberar a respeito de submeter a Assembleia Geral de Cotistas a destituigao ou substituigao
da Administradora;

(i) loli . Ses d o . ;

(v) monitorar o mercado imobiliario da regido onde esta localizado o Empreendimento e o
mercado de shopping centers no Brasil, através de estudos elaborados pelos Consultores
Imobiliarios para esta finalidade;

(vi) Sugerir agdes que possam valorizar o Empreendimento e as Cotas do Fundo, por
consequéncia beneficiando os Cotistas;

(vii) deliberar sobre qualquer alteragao no estudo de viabilidade técnica, comercial, econémica e
financeira do Empreendimento, bem como no orcamento e cronograma das obras do
Empreendimento;

(viii)  deliberar, para posterior aprovagdo da Assembleia Geral de Cotistas, sobre a aquisi¢do de
imoveis pelo Fundo, bem como qualquer estudo de viabilidade, projeto, orgamento ou
cronograma relacionado a este ativo-alvo e posteriores alteragdes, se aplicavel;

(ix) aprovar o Laudo de Avaliagao de bens e direitos adquiridos pelo Fundo;

(x) aprovar o valor atribuido aos bens, direitos, titulos e valores mobiliarios que serao utilizados
na integralizagdo de Cotas do Fundo;

{x}(xi) aprovar qualquer investimento ou desinvestimento do Fundo, bem como despesas

extraordinarias dos ativos imobiliarios ou do Fundo, em valor superior a R$ 1.000.000,00 (um

milhdo de reais);

{xi)(xii) deliberar acerca de novos investimentos imobiliarios a serem efetuados pelo Fundo;

{xdi)(xiii) deliberar acerca da alteragdo do mercado em que as Cotas do Fundo sao negociadas;
{xiii)(xiv) deliberar, para posterior aprovagdo da Assembleia Geral de Cotistas,— acerca da

alienagao, total ou parcial e de forma direta ou indireta, de participagao do Shopping;

v (xv) deliberar, para posterior aprovagdo da Assembleia Geral de Cotistas, —acerca de

eventual permuta de fragdo do potencial construtivo do terreno do Empreendimento;

Bevii)(xvi) analisar casos especificos referentes a aquisicdo de Cotas de sociedade e

integralizagdo de capital, conforme os termos deste Regulamento;
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contratagdes e aquisicdes, dentro outras, realizadas pela Administradora, quando necessario.
O Comité podera se manifestar contra quaisquer operagbes, movimentagdes financeiras,
contratacdes e aquisi¢gdes que julgar prejudiciais ao Fundo;

Pod)(xviii) autorizar aumentos relevantes nos valores de encargos e despesas ordinarias
vinculados ao Fundo e a sua administracdo, hipétese na qual o membro do Comité de
Investimento indicado pela Administradora se abstera de votar; e

fexi)(xix) Deliberar sobre quaisquer outros assuntos que possam ter impacto na
rentabilidade das Cotas do Fundo, sendo estes assuntos trazidos a discussdo pela
Administradora, Consultores Imobiliarios, ou a pedido dos Cotistas em deliberacdo na

Assembleia Geral.

Artigo 28 — O Comité de Investimento do Fundo sera formado por até-35 (iréscinee) membros da

seguinte forma:

(i) 1 (um) membro titular e-seu-suplente-sera-indicadepeldesignado pelada Administradora; e

(i) 24 (doisguatro) membros titulares e seus respectivos suplentes serdo indicados pelos

Consultores Imobiliarios, sendo 12 (umdeis) membro titular e seu suplente a ser indicado pela

Bolsa de Imoveis e 1 (um) membro titular e seu suplente a ser indicado pela Jerge’sJVG, para
posterior _aprovacao pelos Cotistas _em Assembleia Geral; emembros—titulares—e—seus

Paragrafo Unico — O membro do Comité de Investimento a ser designado pela Administradora n3o se

submetera a aprovacédo dos Cotistas em Assembleia Geral, podendo ser alterado a qualquer momento

e a exclusivo critério da Administradora mediante simples envio de notificacdo aos demais membros

do Comité de Investimento.

Artigo 29 — Os membros do Comité de Investimento terdo mandato por prazo indeterminadode-2-{deis)

Paragrafo Primeiro — O membro titular do Comité de Investimento sera substituido por seu respectivo

suplente nas hipoteses de: (i) falecimento; (ii) auséncia; (iii) interdicdo; (iv) ocorréncia de qualquer fato
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que, de forma transitéria ou permanente, impossibilite a sua manifestacdo de vontade; (v) renuncia; (vi)
destituicdo; ou (vii) ndo comparecimento O—membro—que—nao—comparecer—por mais de 3 (trés)
reunidessessées consecutivas do Comité de Investimento-sera-substituido-porseu-suplente.

Paragrafo Segundo — Caso o suplente do membro do Comité de Investimento n&o queira ou n&o possa

assumir o cargo do respectivo membro titular ou caso ocorra alguma das hipoteses previstas no

Paragrafo Primeiro em relacdo ao suplente ja investido na qualidade de membro do Comité de

Investimento, a Administradora convocara no prazo de 10 (dez) dias uteis da ciéncia formal nova

Assembleia Geral para eleicdo de novo membro titular e respectivo suplente para recomposicdo do

Comité de Investimento, desde que os Consultores Imobilidrios indiguem seus representantes desse

prazo, e observadas as regras de composicdo previstas no artigo 28 do presente Regulamento.

EventualA ndo indicacdo dos membros substitutos pelos Consultores Imobiliarios dentro do referido

prazo importard que o Comité de Investimento seja temporariamente suspenso, dispensando

automaticamente a Administradora e Gestora de observar as deliberacées do Comité de Investimento
enquanto _este se mantiver suspensoneste—prazo—faz com—gue o Comitéfiguetemporariamente

nenso-e-a-Admin doraAdmin dora-e Gesto 5

Artigo 30 — Os membros do Comité de Investimento ndo serdo remunerados, podendo as despesas

para comparecimento as reunides ser reembolsadas pelo Fundo, a critério da Administradora.

Artigo 31 — Os membros do Comité de Investimento_indicados Consultores Imobiliarios serdo eleitos

ou destituidos na Assembleia Geral mediante aprovagéo de Cotistas, por maioria simples, observadas
as regras de composicéo previstas no artigo 28 do presente Regulamento.-Qualquer-cotista-do-Fundeo

Paragrafo Primeiro — A deliberacdo de aprovacado ou reprovacdo dos membros titulares e suplentes

indicados pelos Consultores Imobilidrios ocorrerdo _em votacdes separadas, sendo admitida a

aprovacao da eleicdo do membro titular e reprovacido da eleicdo de seu respectivo suplente e vice-

versa.

Paragrafo Sequndo — Na hipétese de aprovacao da eleicdo apenas do membro titular indicado por um

Consultor Imobiliario, observado o direito de veto da Administradora, o Comité de Investimento se

instalara _normalmente, sendo certo que tal membro titular cumprira seu mandato sem membro

suplente. Ao invés, na hipétese de aprovacdo da eleicdo apenas do membro suplente indicado por um

Consultor Imobilidrio, observado o direito de veto da Administradora, o Comité de investimento também

se instalara normalmente, sendo certo gue tal membro suplente eleito sera investido na qualidade de

membro do Comité de Investimento como se membro titular fosse.
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Paragrafo Terceiro — Na hipétese de reprovacdo da eleicdo dos membros titular e suplente indicados

por um Consultor Imobiliario, o Comité de Investimento se instalara provisoriamente com 2 (dois)

membros. Nesse caso a Administradora, no prazo de 10 (dez) dias uUteis contados da data de realizac&o

da Assembleia Geral que deliberou por tal reprovacdo, convocara nova Assembleia Geral para eleicédo

de novo membro titular e respectivo suplente para recomposicdo do Comité de Investimento, desde

que o Consultor Imobilidrio que teve a eleicdo de seus membros titular e suplemente reprovados

apresente sua nova indicacao dentro desse prazo. Eventual ndo indicacdo de novos membros titular e

suplente pelo respectivo Consultor Imobilidrio dentro do referido prazo importard que o Comité de

Investimento seja temporariamente suspenso, dispensando automaticamente a Administradora e

Gestora de observar as deliberacdes do Comité de Investimento enquanto este se mantiver suspenso.

Paragrafo Quarto — Na hipétese de reprovacdo da eleicdo dos membros titular e suplente indicados

por ambos os Consultores Imobiliarios, o Comité de Investimento ndo se instalard. Nesse caso a

Administradora, no prazo de 10 (dez) dias uteis contados da data de realizacdo da Assembleia Geral

que deliberou por tais reprovacdes, convocara nova Assembleia Geral para eleicdo de novos membros

titulares e respectivos suplentes para formacédo do Comité de Investimento, desde que os Consultores

Imobiliarios apresentem suas novas indicacdes dentro desse prazo. Eventual ndo indicacdo de novos

membros titulares e suplentes pelos respectivos Consultores Imobiliarios dentro do referido prazo

importara que o Comité de Investimento continue ndo instalado, dispensando automaticamente a

Administradora e Gestora de observar as deliberacdes do Comité de Investimento enquanto este se

mantiver ndo instalado.

Artigo 32 — A efetiva investidura na qualidade de membro titular ou suplente do Comité de Investimento

por _indicacdo de Consultor Imobiliario, apds aprovacdo de sua eleicdo em Assembleia Geral pelos
Cotistas, dependera de aprovacao expressa por parte da AdministradoraA-Administradera—devera

omité-de-lhve Meaento-eleitos na A emblej e

Paragrafo Unico —Na hipdtese dade a Administradora vetarreprevar algum membro,_titular e/ou

suplente, indicado por um Consultor Imobilidrio e cuja eleicdo tenha sido aprovada pela Assembleia

Geral, a Administradora devera apresentar justificativa aos Cotistas na Assembleia Geral. Caso tal veto

resulte em vacéancia na composicdo do Comité de Investimento, a Administradora devera-e realizar
nova vetacde-para-convocacao para eleicdo-convocar-a-eleicdo de novo membro titular e/ou suplente
em substituiciopara-assumir-a-posicde do membro vetadoreprovado —ou-sefornecessarioconvocar
nova-Assembleia-Geral-no prazo de 10 (dez) dias uteis para eleicdo do novo membro em substituicdo
do membro vetado.
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Artigo 33 — As matérias do Comité de Investimento seréo deliberadas e aprovadas por maioria simples
de votos. Sera considerada valida e vinculante qualquer deliberagdo do Comité de Investimento tomada
em reunido devidamente convocada a que comparecerem, pelo menos, 3 (trés) membros, sendo
necessariamente 1 (um) representante da Administradora e 2 (dois) representantes dos Consultores

Imobiliarios.

Artigo 34 — As reunibes ordinarias do Comité de Investimento ocorrerdo pele-menos-uma-vez-a-cada

; flanualmente para

aprovacao de contas dos ativos imobiliarios do Fundo e dos planos de negdciosPlancs-de-negdcies.

As reunides-e; extraordinarias ocorrerdo a qualquer tempo mediante a convocacao por qualquer pedide
de4-{um)ymembro do Comité de Investimento
Administradora—ou—dos—Consultores—Imobiliaries. As reunides poderdo ser presenciais ou por
teleconferéncia, devendosende a sua convocagdo ser enviada por carta ou mensagem eletrénica
(emaile-mail) com antecedéncia minima deaté 5 (cinco) uteis-dias-tteis—antes-da-reunide, com sua

respectiva pauta_de discussdo e deliberacdo devidamente discriminada e, se realizada virtualmente,

indicacdo do canal de comunicacao a ser utilizado e respectivas instrucdes de acesso.

Paragrafo unico — Os membros do Comité de Investimento deverdo ser informados, nas reunides
ordinarias, de quaisquer aumentos no valor dos encargos e despesas ordinarias vinculadas ao Fundo

€ a sua administragao, que tenham ocorrido no periodo antecedente a realizagao da referida reuniao.

Artigo 35 — A Administradora tera o poder de veto, que sera devidamente justificado, sempre que as

decisdes do Comité de Investimento contrariarem a legislagao brasileira ou ferirem o dever fiduciario

da Administradora para com os Cotistas do Fundo, nos termos da regulamentagao aplicavel.
CAPITULO XIl - DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

Artigo 36 — E de competéncia privativa da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo deliberar sobre:

(i) a aprovagdo das demonstragdes financeiras apresentadas pelo administrador em até 4

(quatro) meses contados do encerramento do exercicio social;

(i) alteragcéo do regulamento;

(iii) destituicdo ou substituicdo do administrador e escolha de seu substituto;

(iv) emissdao de novas Cotas, —incluindo suas caracteristicas na forma do Capitulo X deste

Regulamento;
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(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

fuséo, incorporagao, cisdo e transformagéo do Fundo;

dissolucgéo e liquidagdo do Fundo, de forma diversa daquela disciplinada neste Regulamento;
a alteragdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociacéo;

apreciagao do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagdo de Cotas do
Fundo se houver, ou do valor atribuido ao bem ou direito;

eleicao e destituicdo de representante dos Cotistas de que trata o art. 55, fixagdo de sua
remuneragao, se houver, e aprovagao do valor maximo das despesas que poderdo ser
incorridas no exercicio de sua atividade;

alteragao do prazo de duragao do Fundo;

aprovacgao dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos da Instrugcao

CVM n.° 472 ou conforme assim considerado pela Administradora;

alteragao da taxa de administracao;

deliberar sobre a distribuicao de rendimentos em periodicidade diversa daquela prevista neste

Regulamento, observadas as limitagdes legais; e

deliberar sobre a amortizagao de capital do Fundo;

(xv) deliberar sobre proposta do Comité de Investimento acerca de eventual permuta de fragdo do

potencial construtivo do terreno do Empreendimento;

(f—Paragrafo Unico — A Assembleia Geral podera ser realizada de forma presencial ou

virtual, sendo admitida a participacdo dos Cotistas por meio de votos escritos de forma fisica

ou eletrénica, observadas as normas previstas na legislacdo e requlamentacdo aplicaveis.

Artigo 37 — A primeira convocagao das assembleias gerais devera ocorrer:

l. com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das assembleias gerais

ordinarias; e

Il com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das assembleias gerais

extraordinarias.
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Paragrafo Primeiro — Por ocasido da Assembleia Geral ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés
por cento) das Cotas emitidas ou o representante dos Cotistas podem solicitar, por meio de
requerimento escrito encaminhado ao ADMINISTRADOR do FUNDO, a inclusdo de matérias na ordem

do dia da Assembleia Geral, que passara a ser ordinaria e extraordinaria.

Paragrafo Segundo — O pedido de que trata o Paragrafo Primeiro deve vir acompanhado de eventuais
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias

contados da data de convocagédo da Assembleia Geral ordinaria.

Paragrafo Terceiro — O percentual de que trata o Paragrafo Primeiro acima devera ser calculado com

base nas participagdes constantes do registro de Cotistas na data de convocagédo da Assembleia.

Paragrafo Quarto — A convocagéo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita por correspondéncia

ou mensagem eletrénica encaminhada a cada Cotista.

Paragrafo Quinto — A Assembleia Geral também pode ser convocada por Cotistas que detenham, no
minimo, 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, pelo Comité de Investimento, ou pelo representante

dos Cotistas, em todos os casos devendo ser observado o disposto no presente Regulamento.

Artigo 38 — A Administradora do Fundo deve disponibilizar, na mesma data da convocagéo, todas as
informagdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em Assembleias

Gerais:

. em sua pagina na rede mundial de computadores;

Il no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial

de computadores; e

Il a pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas do

FUNDO sejam admitidas a negociagao.

Paragrafo Primeiro — Sempre que a assembleia geral for convocada para eleger representantes de

Cotistas, as informacodes de que trata o caput incluem:

. declaragdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos na legislagao
vigente; e

Il as informacdes exigidas na legislagao vigente.

Paragrafo Segundo — Caso Cotistas ou o representante de Cotistas tenham se utilizado da
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prerrogativa do Artigo 37, Paragrafo Primeiro, o ADMINISTRADOR deve divulgar, no prazo de 5 dias a
contar do encerramento do prazo previsto no Artigo 37, Paragrafo Segundo, o pedido de inclusdo de

matéria na pauta, bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

Artigo 39 — A Assembleia geral sera instalada com a presencga de qualquer nimero de condéminos,
sendo as deliberagdes tomadas pela maioria de votos dos presentes, cabendo a cada cota 1 (um) voto.

Paragrafo Primeiro — As deliberacdes relativas exclusivamente as matérias previstas nos incisos |l,
I, V, VI, VI, XI e XII do artigo 36 dependem da aprovagao por maioria de votos dos Cotistas presentes

€ que representem:

l. 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o FUNDO tiver
mais de 100 (cem) Cotistas; ou

Il metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o FUNDO tiver até 100 (cem) Cotistas

Paragrafo Segundo — Os percentuais de que trata o Paragrafo Primeiro acima deverdo ser
determinados com base no numero de Cotistas do FUNDO indicados no registro de Cotistas na data
de convocagao da Assembleia, cabendo a Administradora informar no edital de convocagao qual sera
o percentual aplicavel nas Assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberagao por quorum

qualificado.

Paragrafo Terceiro — O direito de voto e outros direitos politicos e econdmicos relativos as Cotas
eventualmente gravadas com usufruto serdo exercidos conforme o disposto na notificagdo de

constituicdo do gravame a ser encaminhada a Administradora pelo Cotista e pelo usufrutuario.

Artigo 40 — O Regulamento podera ser alterado pela Administradora, independentemente de qualquer
aprovagao, sempre que tal alteragao decorra, exclusivamente, da necessidade de atender a exigéncias
legais ou regulamentares, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a indispensavel

comunicagao aos Cotistas.

Artigo 41 — A presenca da totalidade de Cotistas supre a falta de convocagéo.

Artigo 42 — As delibera¢des da Assembleia Geral serdo registradas em ata lavrada em livro proprio.

Artigo 43 — As deliberagbes da Assembleia Geral poderdo ser tomadas, independentemente de
convocagao, mediante processo de consulta, formalizada por carta, correio eletrdnico ou telegrama
dirigido pela Administradora aos Cotistas, para resposta no prazo de 30 (trinta) dias, devendo constar

da consulta todos os elementos informativos necessarios ao exercicio de voto.
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Artigo 44 — Somente poderao votar na Assembleia Geral os Cotistas inscritos no registro de Cotistas
na data da convocagéo da Assembleia Geral, seus representantes legais ou procuradores legalmente

constituidos ha menos de 1 (um) ano.

Artigo 45 — Os Cotistas também poderao votar por meio de comunicagao escrita ou eletrénica, desde
que tal comunicacgao seja recebida pela Administradora até o horario de inicio a Assembleia Geral..

Artigo 46 — O pedido de procuragéo, encaminhado pela Administradora mediante correspondéncia ou

anuncio publicado, devera satisfazer aos seguintes requisitos:

. conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;
Il facultar que o Cotista exer¢a o voto contrario a proposta, por meio da mesma
procuragao; e

Il ser dirigido a todos os Cotistas.

Paragrafo Primeiro — E facultado a qualquer Cotista que detenha 0,5% (zero virgula cinco por cento)
ou mais do total de Cotas emitidas solicitar relacdo de nome e enderecos, fisicos e eletrbnicos, dos
demais Cotistas do Fundo para remeter pedido de procuragcdo, desde que sejam obedecidos os

requisitos do inciso |.

Paragrafo Segundo — A Administradora do Fundo que receber a solicitagdo de que trata o paragrafo

primeiro pode:

l. entregar a lista de nomes e enderecos dos Cotistas ao cotista solicitante, em até 2
(dois) dias uteis da solicitagao; ou

Il mandar, em nome do cotista solicitante, o pedido de procuragdo, conforme contetudo e
nos termos determinados pelo cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias uteis da

solicitagao.

Paragrafo Terceiro — O Cotista que utilizar a faculdade prevista no paragrafo primeiro devera informar

a Administradora do Fundo do teor de sua proposta.

Paragrafo Quarto — A Administradora do Fundo pode cobrar do Cotista que solicitar a lista de que trata

o paragrafo primeiro os custos de emissao de referida lista, caso existam.

Paragrafo Quinto — Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracao pela Administradora
do Fundo, em nome de Cotistas, nos termos do paragrafo segundo, inciso Il, serdo arcados pela

Administradora do Fundo.
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CAPITULO XIll - DA DIVULGAGAO DE INFORMAGOES

Artigo 47 — A Administradora informara ao titular das Cotas, imediatamente, qualquer ato ou fato
relevante relativo ao Fundo, de modo a garantir ao Cotista acesso as informagdes que possam, direta

ou indiretamente, influenciar a decisao do Cotista quanto a permanéncia no Fundo.

Paragrafo Primeiro — A divulgagdo de que trata o caput sera feita por correio eletronico,
correspondéncia registrada, em Jornal de alta circulagao no territério nacional ou jornal utilizado para
veicular as informagdes relativas ao Fundo, devendo todos os documentos e informagbes
correspondentes ser remetidos a CVM e aos mercados nos quais ocorra a negociagédo das Cotas do
Fundo, na mesma data de sua divulgagao. Tal divulgagéo sera feita sempre no mesmo periddico e

qualquer alteragao devera ser precedida de aviso aos Cotistas.

Paragrafo Segundo — A Administradora enviara aos Cotistas, por meio eletrénico ou correspondéncia
fisica, as informagdes eventuais exigidas pelo Artigo 41 da Instrugdo CVM n.° 472, tais como editais de
convocagao de assembleias, atas e resumos das decisdes tomadas em assembleias, relatérios dos

representantes dos Cotistas, dentre outros.

Paragrafo Terceiro — A Administradora também disponibilizara aos Cotistas, por meio de publicagédo
no seu endereco eletrdnico na rede mundial de computadores (www.vam.com.br), as informacdes
periddicas previstas no Artigo 39 da Instrugcdo CVM n.° 472, tais como Relatérios do Administrador,
Informe Anual do Fundo, Demonstragées Financeiras e relatério do Auditor Independente, dentre outras

informacgdes de interesse dos Cotistas.

CAPITULO XIV - DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

Artigo 48 — O Fundo tera escrituragao contabil prépria, destacada daquela relativa & Administradora,

encerrando o seu exercicio social em 31 de dezembro de cada ano.

Artigo 49 — As demonstracgdes financeiras do Fundo serdo auditadas anualmente por empresa de

auditoria independente registrada na CVM.

Paragrafo Unico — Os trabalhos de auditoria compreenderao, além do exame da exatiddo contabil e
conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do Fundo, a verificagdo do cumprimento das

disposicdes legais e regulamentares por parte da Administradora.

Artigo 50 — O Fundo estara sujeito as normas de escrituragdo, elaboragao, remessa e publicidade de

demonstragdes financeiras editadas pela CVM.
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CAPITULO XV - DOS ENCARGOS DO FUNDO

Artigo 51 — Constituem encargos do Fundo:

Iv.

VL.

VIL.

VIIL

IX.

XI.
XIl.
Xl

XIV.
XV.
XVI.

Taxa de Administracao;

Taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes do Fundo;

Gastos com correspondéncia, impressao, expedicao e publicagao de relatérios e outros
expedientes de interesse do Fundo e dos Cotistas, inclusive comunicacbes aos
Cotistas previstas neste Regulamento ou na Instrugdo CVM 472;

Gastos da distribuigdo primaria de Cotas, bem como com seu registro para negociagéo
em mercado organizado de valores mobiliarios;

Honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstragdes financeiras do Fundo;

Comissbes e emolumentos pagos sobre as operag¢des do Fundo, incluindo despesas
relativas a compra, venda, locacao ou arrendamento dos imdveis que componham seu
patrimonio;

Honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacéao
que lhe seja eventualmente imposta;

Honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos I, lll e IV do
art. 31 da Instrugdo CVM n° 472/08;

Gastos derivados da celebragao de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem
como a parcela de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde que néao
decorra diretamente de culpa ou dolo da Administradora no exercicio de suas fungdes;
Gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacdo, cisdo, transformagado ou
liquidagado do Fundo e realizagdo de Assembleia Geral;

Taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo;

Gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatérias;

Gastos necessarios a manutencdo, conservagao e reparos de imdveis integrantes do
patrimbénio do Fundo, desde que expressamente previstas neste Regulamento ou
autorizadas pelo Comité de Investimento; e

Taxas de ingresso e saida dos Fundos de que o Fundo seja Cotista, se for o caso.
despesas com o registro de documentos em cartério; e

honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no art. 25 da Instrugao
CVM n° 472/08.
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Artigo 52 — Quaisquer despesas néo previstas no presente Regulamento como encargos do Fundo,

que nao fagam jus aos interesses do Fundo e dos Cotistas, tais como o pagamento de terceiros

contratados pela Administradora, correrao por conta da Administradora.

Artigo 53 — O pagamento das despesas de que trata o Artigo 52 podera ser efetuado diretamente pelo

Fundo a pessoa contratada, desde que os correspondentes valores sejam computados para efeito da

taxa de administragdo cobrada pela Administradora, sem prejuizo do disposto no §3° do Artigo 47 da
Instrugdo CVM 472,

CAPITULO XVI — DA POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS

Artigo 54 — O Fundo observara a seguinte politica de destinagao dos resultados apurados:

(i)

(ii)

(iii)

O Fundo devera distribuir a seus Cotistas no minimo 95% (noventa e cinco por cento) dos
resultados liquidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balancete semestral e
balanco anual, encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, respectivamente,
sendo facultado a Administradora, distribuir aos Cotistas (ou aos usufrutuarios das Cotas,
observada a possibilidade de as Cotas serem gravadas com usufruto com reserva de poderes
econdmicos, dentre outros) até o 8° dia util de cada més calendério, pelo menos, 95% (noventa
e cinco por cento) do resultado liquido financeiramente realizado no més anterior, apurados até
0 2° dia util do més subsequente. Entende-se por resultado do Fundo o produto decorrente do
recebimento das receitas de locacdo, arrendamento ou venda dos ativos imobiliarios
integrantes do patriménio do Fundo, acrescido dos eventuais rendimentos oriundos de
aplicagdes em ativos financeiros, deduzido das despesas operacionais incorridas pelo Fundo
ou antecipadas para serem incorridas pelo Fundo.

o Fundo podera, a critério da Administradora, mediante ratificagdo posterior em sede de
Assembleia Geral dos Cotistas, constituir reservas para arcar com eventuais riscos decorrentes
de processos judiciais nos quais estiver envolvido, as quais deverao ser provisionadas no
balanco do Fundo. Os Cotistas poderdo, contudo, se assim aprovado em Assembleia Geral,
solicitar que tais reservas sejam desfeitas; e

o0 montante do resultado liquido financeiramente realizado, que n&o for distribuido aos Cotistas,
na forma estabelecida no item (i) deste artigo, ou destinado a formacao da reserva de que trata
o item (ii), tera a destinacdo que lhe der a Assembleia Geral, com base em proposta e

justificativa apresentada pela Administradora.

Paragrafo Unico — Entende-se por resultado o valor liquido realizado pelo Fundo proveniente das

receitas advindas da exploragao dos ativos integrantes de seu patriménio, considerando a depreciagao

imobiliaria, e levando em consideracao eventuais rendimentos liquidos de aplicagdo em ativos de renda

fixa e reservas de contingéncias/reinvestimento.

bancobv.com.br > asset management

Av. das Nagdes Unidas, 14171 — Torre A — 11° andar — Vila Gertrudes — 04794-000 - Sao Paulo/SP

Duvidas, sugestdes e reclamagdes, entre em contato com o Servigo de Atendimento ao Cliente pelo telefone 0800 728 0083 ou pelo e-mail sac@bv.com.br. Deficientes
Auditivos e de Fala: 0800 701 8661. Se desejar entrar em contato com a Ouvidoria, ligue para 0800 707 0083 (Deficientes Auditivos e de Fala: 0800 701



PUBLICO

PUBLICO

CAPITULO XVII - DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Artigo 55 — A Assembleia Geral dos Cotistas pode nomear um ou mais representantes para exercer
as funcdes de fiscalizagdo dos empreendimentos ou investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos

e interesses dos Cotistas.

Paragrafo Primeiro — A eleigdo do representante de Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos

Cotistas presentes e que representem, no minimo:

l. 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando o FUNDO tiver mais de 100

(cem) Cotistas; ou

Il 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando o FUNDO tiver até 100 (cem)

Cotistas.
Paragrafo Segundo — Os representantes de Cotistas deverao ser eleitos com prazo de mandato
unificado, a se iniciar e encerrar na Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre a aprovacgao
das demonstracgoes financeiras do FUNDO, permitida a reelei¢ao.

Paragrafo Terceiro — A fungéo de representante dos Cotistas € indelegavel.

Artigo 56 — Somente pode exercer as fungdes de representante dos Cotistas, pessoa natural ou

juridica, que atenda aos seguintes requisitos:
l. ser cotista do FUNDO;
Il nao exercer cargo ou fungdo na Administradora ou no controlador da Administradora,
em sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades

sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

1. ndo exercer cargo ou fungcdo na sociedade empreendedora do empreendimento

imobiliario que constitua objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer

natureza; e
v. nao ser administrador ou gestor de outros Fundos de investimento imobiliario;
V. nao estar em conflito de interesses com o Fundo; e
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nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricagao, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé
publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o
acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspenséo ou inabilitagao

temporaria aplicada pela CVM.

Paragrafo Unico — Compete ao representante de Cotistas ja eleito informar a Administradora e aos

Cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungao.

Artigo 57 — Compete ao representante de Cotistas exclusivamente:

Iv.

VL.

fiscalizar os atos da Administradora e verificar o cumprimento dos seus deveres legais

e regulamentares;

emitir formalmente opinido sobre as propostas da Administradora, a serem submetidas
a Assembleia Geral, relativas a emissao de novas Cotas — exceto se aprovada nos

termos do Regulamento —, transformagao, incorporagéo, fusdo ou cisdo do Fundo;
denunciar a Administradora e, se este ndao tomar as providéncias necessarias para a
protecdo dos interesses do Fundo, a Assembleia Geral, os erros, fraudes ou crimes

que descobrirem, e sugerir providéncias uteis ao Fundo;

analisar, ao menos trimestralmente, as informacbdes financeiras elaboradas

periodicamente pelo Fundo;

examinar as demonstragdes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;

elaborar relatério que contenha, no minimo:

a) descricao das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicagao da quantidade de Cotas de emissédo do Fundo por ele detida;

c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinido sobre as demonstragdes financeiras do Fundo e o formulario conforme

legislacdo aplicavel, fazendo constar do seu parecer as informagdes

complementares que julgar necessérias ou uteis a deliberagcdo da Assembleia

Geral; e
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VII. exercer essas atribuigbes durante a liquidagdo do Fundo.

Paragrafo Primeiro — a Administradora é obrigada, por meio de comunicag¢ao por escrito, a colocar a
disposicdo do representante dos Cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do

encerramento do exercicio social, os documentos conforme legislagao aplicavel.

Paragrafo Segundo — O representante de Cotistas pode solicitar a Administradora esclarecimentos ou

informacdes, desde que relativas a sua funcao fiscalizadora.

Paragrafo Terceiro — Os pareceres e opinidbes do representante de Cotistas deverdo ser
encaminhados a Administradora do Fundo no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento
das demonstragdes financeiras e, tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos para que o

Administrador proceda a divulgagao nos termos da legislagado em vigor.

Artigo 58 - O representante de Cotistas deve comparecer as Assembleias Gerais e responder aos

pedidos de informagdes formulados pelos Cotistas.

CAPITULO XVIII - DA DISSOLUGAO E DA LIQUIDAGAO DO FUNDO

Artigo 59 — O Fundo tera prazo de duragéo indeterminado, de modo que sua dissolugéo e liquidacao
dar-se-a exclusivamente por meio de Assembleia Geral de Cotistas, nas hipdteses previstas na

regulamentacdo ou por determinagdo da Comissao de Valores Mobiliarios

Paragrafo Primeiro — No caso de dissolugdo ou liquidagdo, o valor do patriménio do Fundo sera
partilhado entre os Cotistas, apds sua alienagao, na propor¢édo de suas Cotas, apds o pagamento de

todas as dividas e despesas inerentes ao Fundo.

Paragrafo Segundo — O Fundo podera amortizar parcialmente as suas Cotas.

Paragrafo Terceiro — A dissolugao ou liquidagdo do Fundo em decorréncia de alienagéo dos ativos do

Fundo dar-se-a exclusivamente por meio de Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo Quarto — A partilha de que trata este Artigo devera ser realizada no prazo maximo de 60

(sessenta) dias ou em prazo maior, se assim deliberado em Assembleia de Cotistas

Paragrafo Quinto — Nas hipoteses de liquidagdo do Fundo, o auditor independente devera emitir
relatorio sobre a demonstragdo da movimentagdo do patrimdnio liquido, compreendendo o periodo

entre a data das ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdo do Fundo.
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Paragrafo Sexto — Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do Fundo
analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condi¢ées equitativas e de
acordo com a regulamentagao pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos,

ativos ou passivos nao contabilizados.

Artigo 60 — Apds a partilha do ativo, a Administradora devera promover o cancelamento do registro do

Fundo, mediante o encaminhamento a CVM da seguinte documentacao:

l. no prazo de 15 (quinze) dias;

a) o termo de encerramento firmado pela Administradora em caso de pagamento integral
aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a liquidagdo do
Fundo, quando for o caso;

b) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ — Cadastro Nacional

da Pessoa Juridica.

Il no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstragcdo de movimentagao de patriménio do
Fundo a que se refere o paragrafo quinto do Artigo 59 deste Regulamento,

acompanhada do relatério do auditor independente.

Artigo 61 — Apds a partilha de que trata o paragrafo primeiro do Artigo 59 acima, os Cotistas passarao
a ser 0s Unicos responsaveis pelos processos judiciais e administrativos do Fundo, eximindo a
Administradora e quaisquer outros prestadores de servico do Fundo de qualquer responsabilidade ou

onus, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa da Administradora.

Paragrafo Primeiro — Nas hipéteses de liquidagao ou dissolugdo do Fundo, renuncia ou substituigdo
da Administradora, os Cotistas se comprometem a providenciar imediatamente a respectiva
substituicdo processual nos eventuais processos judiciais e administrativos de que o Fundo seja parte,

de forma a excluir a Administradora do respectivo processo.

Paragrafo Segundo — Os valores provisionados em relagao aos processos judiciais ou administrativos
de que o Fundo é parte ndo serédo objeto de partilha por ocasido da liquidagdo ou dissolugéo prevista
no Paragrafo Primeiro do artigo 59 acima, até que a substituicdo processual nos respectivos processos
judiciais ou administrativos seja efetivada, deixando a Administradora de figurar como partes dos

processos.
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Artigo 62 — A Administradora, em nenhuma hipétese, apds a partilha, substituicdo ou renuncia, sera
responsavel por qualquer depreciagdo dos ativos do Fundo, ou por eventuais prejuizos verificados no
processo de liquidagao do Fundo, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa.

CAPITULO IXX — DOS FATORES DE RISCO

Artigo 63 — O Fundo e seus Cotistas estdo expostos aos seguintes fatores de risco:

| - Riscos relacionados a economia brasileira e a fatores macroeconémicos em geral. As atividades do

Fundo e do Empreendimento sdo realizadas exclusivamente no mercado nacional e, portanto, sua
atuacdo esta intimamente adstrita as politicas governamentais deste pais que podem influenciar de
forma significativa nos rendimentos do Empreendimento e, consequentemente, do Fundo e de seus
Cotistas. Diversos fatores e instrumentos econdémicos sdo conduzidos pelo governo, por meio de
fixacdo de politicas econémicas. Como exemplo de instrumentos conduzidos pelo governo, temos a
fixacdo da taxa de juros, a maior ou menor interferéncia na cotagdo da moeda brasileira e sua emissao,
aumento de tarifas publicas, maior rigidez no controle dos gastos publicos, aumento ou diminui¢cdo do
déficit orgamentario, criagdo de novos tributos ou aumento de aliquotas de tributos ja existentes, entre
outros fatores, que podem, de alguma forma, produzir efeitos sobre os mercados, especialmente o de
capitais, financeiro e o imobilidrio. Além disso, tem-se o movimento inexoravel da globalizacdo como
um possivel fator de risco. Eventos que ocorrem nao s6 no Brasil, mas também no exterior podem
culminar em uma modificagdo da ordem atual e, certamente, influenciar de forma relevante no mercado
financeiro e/ou de capitais brasileiro, o que podera resultar em perdas para os Cotistas. A
interdependéncia entre as economias mundiais, a maior velocidade nas transferéncias de recursos e
investimentos entre os paises e os investimentos maci¢os destinados atualmente a paises emergentes
faz com que o mercado nacional esteja mais suscetivel a oscilagdes mundiais, tais como recessdes,
perda do poder aquisitivo de moeda e oscilagdo na taxa de juros, normalmente elevadas, além de
necessitar que o governo mantenha a sua credibilidade por meio de implantagdo e fomento de politicas

publicas apropriadas a tais investidores.

Il — Risco Institucional. A economia brasileira apresentou diversos ajustes desde a implementagao do

Plano Real. Tais ajustes tém implicado na realizagdo de reformas constitucionais, administrativas,
previdenciarias, sociais, fiscais, politicas, trabalhistas, dentre outras, as quais, em principio, tém dotado
0 pais de uma estrutura mais moderna, de forma a alcangar os objetivos sociais e econdmicos capazes
de torna-lo socialmente mais desenvolvido e competitivo no ambito da economia mundial, atraindo
dessa forma os capitais de que necessita para o seu crescimento. Nesse processo, acredita-se no
fortalecimento dos instrumentos existentes no mercado de capitais, dentre os quais, destacam-se os
Fundos de investimento imobiliario. Nao obstante, a integracdo das economias acaba gerando riscos
inerentes a este processo. Evidentemente, nessas circunstancias, a economia brasileira se vé obrigada

a promover os ajustes necessarios, tais como alteragdo na taxa basica de juros praticada no pais,
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aumento na carga tributaria sobre rendimentos a ganhos de capital dos instrumentos utilizados pelos
agentes econdmicos, e outras medidas que podem acabar provocando mudancgas nas regras dos
instrumentos utilizados no nosso mercado. O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado
brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da politica econémica praticada pelos Governos
Federal, Estaduais e Municipais. Adicionalmente, o Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as
variagdes e condicdes dos mercados de agdes, especialmente dos mercados de cambio, juros, bolsa
e derivativos, que sao afetados principalmente pelas condigbes politicas e econémicas nacionais e
internacionais. O Investidor deve estar ciente de que o Fundo ou qualquer outra pessoa, incluindo a
Administradora e a Gestora, ndo se responsabilizara e nao ficara sujeita ao pagamento de qualquer
indenizagao, multa ou penalidade de qualquer natureza caso os Cotistas venham a sofrer dano ou
prejuizo resultante de quaisquer eventos relacionados as politicas econdmicas e institucionais do
governo. O comportamento negativo da economia brasileira, resultante de fatores internos ou externos,
pode resultar — e normalmente resulta - em oscilagbes negativas também no mercado imobiliario,
altamente suscetivel e sensivel a crises, recessoes e alteragdes econdmicas significativas. A redugao
do poder aquisitivo das familias e a falta de seguranca para a continuidade de investimentos no setor

podem colocar em risco a continuidade do Empreendimento.

Riscos Associados ao Investimento em Cotas

Il - Risco relacionado a liquidez. Os Fundos de investimento imobiliarios sdo condominios fechados, o

que pressupde que os seus Cotistas somente poderao resgatar suas Cotas ao seu final, no momento
de sua liquidacdo, uma vez que o Fundo tem prazo indeterminado. Desse modo, o Cotista somente
podera negociar as suas Cotas (i) privadamente, devendo encontrar, sob sua exclusiva
responsabilidade, um comprador para sua participagao, e (ii) no ambito dos mercados de balcio, o que
pode resultar na dificuldade para os Cotistas interessados em desfazer de suas posi¢coes alienar as
suas Cotas mesmo em negociagdes ocorridas no mercado secundario. Adicionalmente, o mercado de
capitais nacional esta ainda em fase de maturagdo e desenvolvimento, ndao havendo, na atual
conjuntura, volumes significativos de transac¢des de recursos em Cotas de Fundos de investimento
imobiliario ou, ainda, investidores interessados em realizar transagbes de aquisigao e alienagao de
Cotas de Fundos de investimento imobiliario. Assim sendo, espera-se que o Investidor que adquirir as
Cotas do Fundo deve estar consciente de que o investimento no Fundo possui caracteristicas
peculiares e especificas quanto a liquidez das Cotas, consistindo, portanto como um investimento de
médio a longo prazo. Pode haver, inclusive, alguma oscilagdo do valor da Cota no curto prazo, que
pode acarretar perdas superiores ao capital aplicado e a consequente obrigacdo do Cotista de aportar

recursos adicionais para cobrir 0 prejuizo do Fundo.

IV — Riscos relacionados a rentabilidade do investimento. O investimento em Cotas de um Fundo de

investimento imobiliario € uma aplicagdo em valores mobiliarios de renda variavel, o que pressupde

que a rentabilidade do cotista dependera do resultado da administragdo do Empreendimento objeto do
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Fundo. No caso em questao, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerao do resultado do
Fundo que, por sua vez, dependera das receitas provenientes da receitas liquidas das locagdes das
Unidades Autbnomas, excluidas despesas previstas no Regulamento para a manutencdo do Fundo.
Os Cotistas do Fundo fardo jus ao recebimento de rendimentos que lhes serdo pagos a partir da
percepgao pelo Fundo dos valores que Ihe forem pagos pelos Locatarios das Unidades Auténomas.
Assim, por todo tempo em que as Unidades Autbnomas estiverem locadas, o Fundo estara exposto

aos riscos de crédito dos Locatarios.

Riscos Associados ao Investimento no Fundo

V - Risco relativo ao valor mobiliario face a propriedade dos ativos. Apesar de o Fundo ter sua carteira

de investimentos composta pelas Unidades Autbnomas, ou por direitos relacionados as Unidades
Auténomas, a propriedade de Cotas do Fundo n&o confere aos seus Cotistas a propriedade sobre os

imoveis integrantes do patrimdénio do Fundo ou sobre fragao ideal especifica destes iméveis.

VI - Risco Relativo a Concentracdo e Pulverizacdo. O Fundo pode vir a ter que captar recursos

adicionais no futuro através de novas emissdes de Cotas. Na eventualidade de ocorrer novas emissoes,
os Cotistas que nao exercerem o seu respectivo direito de preferéncia na subscricdo, nos termos
constantes do Regulamento, terdo as suas participagdes no Fundo diluidas. Desta forma, podera
ocorrer situacdo em que um unico Cotista venha a integralizar parcela substancial de uma nova
emissao de Cotas ou mesmo a totalidade das novas Cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma
posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posigcdo dos eventuais Cotistas
minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberagbes sejam tomadas pelo Cotista
majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas

minoritarios.

VIl - Risco de concentracdo da carteira do Fundo. O Fundo podera destinar os recursos captados

exclusivamente de um unico ativo ou emissor, ndo compondo em seu escopo da Politica de
Investimento diversificar com outros ativos. Isso gera uma concentracéo da carteira, expondo o Fundo
a riscos inerentes a esse tipo de ativo/mercado. O Regulamento ndo estabelece critérios de
concentragao e/ou diversificagdo da carteira do Fundo, de modo que os resultados do Fundo poderao
depender integralmente dos resultados decorrentes do sucesso de poucos ativos imobiliarios e da

venda dos imoveis e/ou demais ativos imobiliarios.

VIl - Ndo existéncia de garantia de eliminacdo de riscos por parte da Administracdo do Fundo. A

exposicao do Investidor aos riscos a que o Fundo esta sujeito poderdo acarretar perdas para os
Cotistas. Embora a Gestora mantenha sistema de gerenciamento de riscos das aplicagdes do Fundo,
ndo ha garantia de completa eliminagdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas,

especialmente nas hipéteses em que o mercado estiver em condigdes adversas.
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Riscos relativos as despesas do Fundo

IX - Riscos de despesas extraordinarias. O Fundo, na qualidade de condémino do Empreendimento,

estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias, tais como rateios de obras e
reformas, pintura, decoragéo, conservagao, instalagao de equipamentos de seguranca, indenizagdes
trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que nao sejam rotineiras na manutengdo do
Empreendimento. O pagamento de tais despesas ensejaria uma reducdo na rentabilidade das Cotas
do Fundo. Nao obstante, o Fundo estara sujeito a despesas e custos decorrentes de agdes judiciais
necessarias para a cobranca de aluguéis inadimplidos, ou ainda acgdes judiciais de despejo,
renovatorias, revisionais, entre outras, bem como quaisquer outras despesas inadimplidas pelos
Locatarios das Unidades Auténomas, tais como tributos, despesas condominiais, podendo ainda ser
obrigado a arcar com custos para reforma ou recuperagdo de imoéveis inaptos para locagdo apés a

desocupagdo dos imdveis. O Fundo podera arcar com as despesas das Unidades Autbnomas vacantes.

X - Custos de manutencdo do Fundo. Além das despesas extraordinarias, a manutengao do Fundo

também gera custos que podem interferir na rentabilidade do Fundo e do Cotista.

Xl - Riscos Tributarios. O risco tributario consiste basicamente na possibilidade de perdas decorrentes

de eventual alteracdo da legislagao tributaria, mediante a criagdo de novos tributos, interpretacao
diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogagao de isengdes vigentes,

sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos n&o previstos inicialmente.

XII - Riscos de Derivativos. O Fundo, ao operar com derivativos, ainda que utilizados exclusivamente

para fins de protegdo da carteira, esta sujeito ao risco de distor¢do de preco entre o derivativo e seu
ativo objeto, o que pode ocasionar aumento da volatilidade do Fundo, limitar as possibilidades de
retornos adicionais nas operagdes, nao produzir os efeitos pretendidos, bem como provocar perdas
aos Quotistas. Nao é possivel assegurar que por utilizar derivativos exclusivamente para protecao

patrimonial, o Fundo obtera protegao suficiente para evitar perdas.

XIIl - Risco de Descontinuidade. Nas hipoteses de liquidagdo antecipada do Fundo, os Cotistas terdo

seu horizonte original de investimento reduzido e poderdo ndo conseguir reinvestir os recursos
recebidos com a mesma remuneragao proporcionada pelo Fundo, ndo sendo devida pelo Fundo, pela
Administradora, pela Gestora e pelo Custodiante nenhuma multa ou penalidade, a qualquer titulo, em

decorréncia desse fato.

Riscos Associados ao Investimento no Empreendimento
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XIV - Risco de desapropriacédo. Ha possibilidade de que ocorra a desapropriagao, parcial ou total, do(s)

imovel(is) onde se promovera o Empreendimento, por decisédo unilateral do Poder Publico, a fim de
atender a finalidades de utilidade e interesse publico. Adicionalmente, podera haver atraso ou nao
conclusdo da construgéo, em virtude de decisdes judiciais que culminem na interrup¢cdo ou embargo
da obra, podendo trazer impacto negativo e expressivo na rentabilidade do Fundo e/ou no fluxo de

amortizagdes previsto neste Regulamento.

XV _- Riscos de engenharia e de construcdo na obra do Empreendimento. A construgdo do

Empreendimento a ser custeada parcialmente pelo Fundo, com recursos advindos também da emissao
de Cotas, sera construida de acordo com todos os rigores e exigéncias das autoridades publicas,
exigindo-se todo o cuidado que toda empresa ativa e proba costuma empregar no setor da construgao
civil. Entretanto, os riscos de engenharia ndo podem prever contra casos fortuitos, tais como chuvas,
vendavais, furacdes, ciclones, tornados, granizos, impacto de veiculos terrestres e aéreos, incéndio,
etc, bem como contra a pratica de atos com culpa ou o dolo pela empresa de engenharia responsavel
pela construgdo do Empreendimento. Exigéncias legais decorrentes de leis ambientais, de transito e
etc. podem acarretar atrasos na inauguragdo do Empreendimento, inclusive por falta de expedi¢do do
“habite-se” por parte da municipalidade, além de fazer com que se incorra em custos significativos para
cumpri-las, assim como podem proibir ou restringir severamente a atividade de exploragdo comercial
em regides ou areas ambientalmente sensiveis. As leis que regem o setor imobiliario brasileiro, assim
como as leis ambientais, tendem a se tornar mais restritivas e qualquer aumento de restricbes pode

afetar adversamente e de maneira relevante os resultados operacionais do Empreendimento.

XVI- _ Riscos relativos a atividade comercial. E caracteristica das locagdes sofrerem variagdes em

seus valores em fungdo do comportamento da economia como um todo. Deve ser destacado que
alguns fatores podem ocasionar o desaquecimento de diversos setores da economia, principalmente
em decorréncia das crises econémicas, sejam elas oriundas de outros paises ou mesmo do nosso,
com reflexos na redugéo do poder aquisitivo em geral, ou até mesmo pela falta de seguranga na cidade
onde se situa o Empreendimento objeto do Fundo, acarretando, por exemplo, redu¢ao nos valores das
locagdes. Historicamente, o setor varejista é suscetivel a periodos de desaquecimento econémico geral
que levam a queda nos gastos do consumidor. O sucesso das operagdes do Empreendimento depende,
entre outros, de varios fatores relacionados aos gastos do consumidor e/ou que afetam a renda do
consumidor, inclusive a situagéo geral dos negdcios, taxas de juros, inflagéo, disponibilidade de crédito
ao consumidor, tributagdo, confianga do consumidor nas condi¢gdes econdmicas futuras, niveis de
emprego e salarios. O desempenho do Empreendimento depende, em grande parte, do volume de
vendas das lojas, assim como da capacidade dos lojistas em gerar movimento de consumidores. Os
resultados operacionais e o volume de vendas do Empreendimento podem ser negativamente afetados
por fatores externos, tais como, entre outros, declinio econdmico, abertura de novos shopping centers
competitivos em relagdo ao Empreendimento e o fechamento ou queda de atratividade das lojas do

Empreendimento. Uma redugdo no movimento do Empreendimento como resultado de quaisquer
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desses fatores ou de qualquer outro pode resultar em um declinio no nimero de clientes que visitam
as lojas do Empreendimento e, consequentemente, no volume de suas vendas, o que pode afetar
adversamente os negocios do Empreendimento, situacao financeira e resultado operacional, tendo em
vista que grande parte das suas receitas provém de pagamento de aluguel pelos lojistas e
merchandising. Parcela do aumento das receitas e lucros operacionais dependem do constante
crescimento da demanda por produtos oferecidos pelas lojas do Empreendimento. Uma queda na
demanda, seja em funcdo de mudangas nas preferéncias do consumidor, reducao do poder aquisitivo
ou enfraquecimento das economias brasileira e global pode resultar em uma redugéo das receitas dos

lojistas, e, consequentemente, causar um efeito adverso para o Empreendimento.

XVII - Depreciacao do investimento. Como em qualquer empreendimento imobiliario, existe o risco da

obsolescéncia do imével ao longo do tempo, podendo acarretar na necessidade de realizagcéo de obras

da construcéo e substituicdo de equipamentos e manutencgéo.

XVIII - Receita proveniente do valor de locacdo. As receitas do Fundo decorrerdo das locagbes das

Unidades Autbnomas. Salienta-se, no entanto, que é caracteristica dos imoveis deste setor sofrerem
variagdes em seus valores de locagao em fungao de suas receitas, de acordo com o comportamento
da economia como um todo. Além disso, eventual inadimpléncia no pagamento dos alugueres ou
vacancia de parte das lojas podera acarretar temporaria reducéo na receita do Fundo até que novas
locagdes sejam contratadas, quando a receita podera ser retomada em patamares similares ou
diversos, conforme a situagdo do mercado no momento da negociagdo e conclusdo das novas

locacoes.

XIX — Risco de Vacancia. O Consultor Imobiliario podera nao ter sucesso na prospecgao de locatarios

suficientes para ocupar todas as Unidades Autbnomas integrantes do Imdvel Alvo, sendo que, neste
caso, a rentabilidade do Fundo podera ser reduzida tendo em vista o recebimento de um montante
menor de receitas decorrentes de locagdo das Unidades Autbnomas, bem como os custos a serem
despendidos com o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outros, das Unidades
Autébnomas nao locadas, os quais sao atribuidos aos locatarios das Unidades Autdnomas quando estas

estdo locadas.

XX — Risco de Imagem. A ocorréncia de quaisquer fatos extraordinarios que venham a afetar o

Empreendimento e/ou o Imével Alvo que possa prejudicar a potencialidade de locagdo das Unidades

Autbnomas a terceiros, bem como o seu valor do aluguel por metro quadrado.

XXI - Riscos Relacionados aos Demais Processos Judiciais. Apesar de o Fundo e sua Administradora

tomarem todas as cautelas necessarias com relagdo aos processos judiciais nos quais o Fundo figura
na qualidade de parte, existe o risco de que eventuais perdas em decorréncia de tais procedimentos

venham a superar os respectivos valores provisionados pelo Fundo.
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XXII - Risco de Patrimbénio Negativo. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo nao estao limitadas

ao valor do capital subscrito, de forma que os Cotistas podem ser chamados a aportar recursos

adicionais no Fundo.

XXIIl - Risco de Sinistro. Serdo contratados seguros, dentro das praticas usuais de mercado, que

protegem o Empreendimento. Nao se pode garantir que o valor de seguro sera suficiente para proteger
o Empreendimento de perdas relevantes. Ha, inclusive, determinados tipos de perdas que nao estarao
cobertas pelas apodlices, tais como atos de terrorismo, guerras e revolugdes civis. Se qualquer dos
eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o investimento no
Empreendimento pode ser adversamente afetado, obrigando-se a incorrer em custos adicionais e
resultando em prejuizos no desempenho operacional. Adicionalmente, o Empreendimento podera ser
responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizagdo a eventuais vitimas geradas pelo
sinistro ocorrido, 0 que podera ocasionar efeitos adversos sobre seus negécios, condigao financeira e

resultados operacionais.

XXIV - Riscos Juridicos. Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste FUNDO

considera um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos
publicos ou privados tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca
maturidade e da falta de tradigéo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a
este tipo de operagéo financeira, em situagdes atipicas ou conflitantes podera haver perdas por parte

dos investidores em razao do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabougo contratual.

XXV - Risco decorrente da auséncia de garantia do capital investido. As aplicagdes realizadas no

FUNDO nao contam com garantia da Administradora, do Escriturador ou do Fundo Garantidor de

Créditos — FGC, podendo ocorrer perda total do capital investido pelos Cotistas.

XXVI - Risco da Administracdo dos Ativos Imobiliarios por Terceiros. O Fundo podera deter

participagdo em ativos imobiliarios, como shopping centers, cuja administracdo de tais
empreendimentos sera realizada por empresas especializadas, sendo que o Fundo podera estar sujeito
ao desempenho de tais empresas especializadas, cuja atuacdo, apesar de fiscalizada pela
Administradora, estara sujeita as condigdes contratuais tipicas e necessarias a prestacao de servigos,
nao sendo possivel garantir que as politicas de administragdo adotadas por tais empresas estejam
sempre ajustadas as melhores praticas do mercado, o que podera impactar diretamente a rentabilidade

do Fundo.

XXVII - Risco quanto as Receitas de Locacdo. Ha alguns riscos relacionados aos contratos de locagéo

que podem vir a ser suportados pelo Fundo: (i) quanto a receita de locagdo: a inadimpléncia no

pagamento de aluguéis implicardo em nao recebimento de receitas por parte do Fundo. Além disso, na
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ocorréncia de tais hipéteses, o Fundo podera nao ter condi¢ées de pagar seus compromissos nas datas
acordadas, o que implicaria na necessidade dos Cotistas serem convocados a arcarem com 0s
encargos do Fundo; (ii) quanto as alteragdes nos valores dos aluguéis praticados: ha a possibilidade
das receitas de aluguéis do Fundo nao se concretizarem na integra, visto que, a cada renovacgao, as
bases dos contratos podem ser renegociadas, provocando alteragées nos valores originalmente
acordados. Importante destacar ainda que conforme dispde o artigo 51 da Lei do Inquilinato, “nas
locacbes de imbveis nao residenciais, o locatario tera direito a renovagao do contrato, por igual prazo,
desde que, cumulativamente: | — o contrato a renovar tenha sido celebrado por escrito e com prazo
determinado; Il - 0 prazo minimo do contrato a renovar ou a soma dos prazos ininterruptos dos contratos
escritos seja de cinco anos; Il - o locatéario esteja explorando seu negdcio, no mesmo ramo, pelo prazo
minimo e ininterrupto de trés anos”. Com isso, mesmo que, findo o prazo de locagéo, ndo seja de
interesse do Fundo proceder a renovagado dos contratos, os locatarios poderdo pedir a renovagao
compulséria do contrato de locagao, desde que preenchidos os requisitos legais e observado o prazo
para propositura da agao renovatoéria. Ainda em fungéo dos contratos de locagéo, se, decorridos trés
anos de vigéncia do contrato ou de acordo anterior, ndo houver acordo entre locador e locatario sobre
o valor da locacdo, podera ser pedida a revisado judicial do aluguel a fim de ajusta-lo ao prego do
mercado. Com isso, os valores de locagao poderao variar conforme as condicées de mercado vigentes
a época da acéo revisional; (iii) existe o risco de vacancia, mesmo que a empresa administradora do
ativo imobiliario aja de forma ativa e proba, bem como ja o risco de rescisdo dos contratos de locagao,
incluindo por decisao unilateral do locatario, antes do vencimento do prazo estabelecido no seu contrato
de locagao sem o pagamento da indenizagao devida, as receitas do Fundo poderao ser comprometidas,
com reflexo negativo na remuneragao do Cotista; (iv) dependendo do setor as receitas decorrentes de
locagdo poderao variar consideravelmente em fungdo da época do ano, do desaquecimento
econdmico, da queda da renda do consumidor, disponibilidade de crédito, taxa de juros, inflagado, dentre

outras causas, o que podera gerar uma reducao na receita do Fundo e na rentabilidade das Cotas.

XXVIII - Riscos de eventuais reclamacdes de terceiros. O Fundo podera ser réu em processos

administrativos e/ou judiciais, nas mais diversas esferas. Nao ha garantia de que o Fundo venha a obter
resultados favoraveis ou que eventuais processos administrativos e judiciais propostos contra o Fundo
venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que o Fundo tenha reservas suficientes para defesa
de seus interesses no ambito administrativo e/ou judicial. Caso o Fundo venha a ser a parte
sucumbente nos processos administrativos e judiciais mencionados acima, bem como se as suas
reservas nao sejam suficientes para a defesa dos interesses do Fundo, é possivel que os Cotistas
venham a ser chamados a deliberar sobre as medidas necessarias visando o cumprimento das

obrigagdes assumidas pelo Fundo.

Riscos Setoriais
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XXIX — Risco de Vacancia. Tendo em vista que o Fundo podera investir recursos em empreendimentos

do setor de shopping centers, a rentabilidade do Fundo podera sofrer oscilagdo em caso de vacancia

do qualquer de seus espagos locaveis, pelo periodo que perdurar a vacancia.

XXX — Risco decorrente do resultado de vendas. O sucesso das operagdes de shopping center

depende, entre outros, de varios fatores relacionados aos gastos do consumidor e/ou que afetam a
renda do consumidor, inclusive a situagédo geral dos negdcios, taxas de juros, inflagado, disponibilidade
de crédito ao consumidor, tributagdo, confianga do consumidor nas condi¢des econdmicas futuras,
niveis de emprego e salarios. Uma redu¢cdo no movimento do shopping center como resultado de
quaisquer desses fatores ou de qualquer outro pode resultar em um declinio no numero de clientes que
visitam as lojas e, consequentemente, no volume de suas vendas, o que pode afetar adversamente a
rentabilidade dos shopping center, sua situagao financeira e seu resultado operacional, tendo em vista
que grande parte das receitas proveem de pagamento de aluguel pelos lojistas e publicidade. A queda
no movimento dos shoppings centers pode gerar dificuldade aos lojistas e, consequentemente,
inadimpléncia e uma redugao no prego e volume de merchandising no shopping center investido pelo

Fundo.

XXXI — Risco da alta competitividade no setor de shopping center no Brasil. O setor de shopping centers

no Brasil é altamente competitivo e fragmentado. O produto shopping center requer constantes
pesquisas para definir novos formatos e estratégias de atuagdo. As mudangas na preferéncia do
consumidor, o aparecimento de sistemas alternativos de varejo e a construgdo de um numero crescente
de shopping centers tém levado a modificagdes nos shopping centers existentes para enfrentar a
concorréncia. A disputa pelo consumidor e a busca de diferenciagdo estdo estreitamente ligadas as
medidas tomadas para revitalizagdes e redefinicdo do perfil dos shopping centers. Esses projetos
abrangem gastos crescentes de marketing, selecdo e/ou modificagdo do mix de lojas, promogao de
eventos, vagas de estacionamento, projeto arquiteténico, ampliacdo do niumero de centros de lazer e
servigos, treinamento e modernizagcédo e informatizagdo de operagdes. Se a administragdo nao for
capaz de responder a tais pressdes de modo tdo imediato e adequado quanto os concorrentes, a

situacao financeira e os resultados operacionais podem vir a ser prejudicados de maneira relevante.

XXXII — Demais Riscos. O Fundo e as sociedades investidas também estao sujeitos a outros riscos

advindos de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratdria, guerras, revolugdes, mudangas nas
regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudangas impostas aos ativos financeiros integrantes da

carteira, alteracédo na politica econdmica, decisdes judiciais etc.

CAPITULO XXI - RESOLUGAO DE CONFLITOS

Artigo 64 — Todas e quaisquer duvidas, questbes e controvérsias em geral relativas ao presente

Regulamento serdo submetidas a arbitragem, de acordo com o Regulamento e as Regras de
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Conciliacdo e Arbitragem, em procedimento a ser administrado pelo Centro de Arbitragem e Mediacao
da Camara de Comeércio Brasil-Canada.

Paragrafo Primeiro — Caso as regras procedimentais do Centro de Arbitragem e Mediacao da Camara
de Comércio Brasil-Canada sejam silentes em qualquer aspecto procedimental, estas regras serao
suplementadas pelas disposicdes da Lei n°® 9.307, de 23 de setembro de 1996.

Paragrafo Segundo — Ao Tribunal Arbitral cabera resolver todas as controvérsias relativas ao litigio,
inclusive as de cunho incidental, cautelar, coercitivo ou interlocutdrio, sendo vedado aos Arbitros decidir

por equidade.

Paragrafo Terceiro — A sentencga arbitral sera definitiva e irrecorrivel, obrigando as Partes, que se
comprometem a cumpri-la voluntariamente. O Tribunal Arbitral sera composto por 3 (trés) membros,
denominados arbitros, os quais serdo nomeados por cada parte (Requerente e Requerida), de acordo
com o seguinte procedimento: a Parte que decidir instituir arbitragem (Requerente) devera notificar a
outra Parte (Requerida) contendo razbes detalhadas para a instauragao de arbitragem e nomeando
seu arbitro conjuntamente. A Requerida devera nomear o segundo arbitro no prazo de 10 (dez) dias
apos o recebimento da referida notificacéo, e os 2 (dois) arbitros deverdo nomear o terceiro arbitro, que
presidira o Tribunal Arbitral. Se qualquer das Partes deixar de realizar a nomeagao no prazo de 10
(dez) dias, o Presidente do Centro de Arbitragem e Mediacdo da Camara de Comércio Brasil-Canada
deverd indicar o arbitro.

Paragrafo Quarto — A arbitragem sera realizada na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, Brasil,
em portugués, bem como a sentenga arbitral sera proferida na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao

Paulo.

Paragrafo Quinto — O procedimento arbitral, assim como documentos e informacdes levados a
arbitragem, estar&o sujeitos a sigilo.

Paragrafo Sexto — A parte que perder a arbitragem sera responsavel pelo pagamento de todos os
custos e despesas relacionados ao procedimento arbitral, incluindo os honorarios dos arbitros. Caso
haja uma decisao que beneficie ambas as partes, os custos serdo pagos na proporgao determinada no
laudo arbitral.

Paragrafo Sétimo — A sentenca arbitral a ser prolatada pelo Tribunal Arbitral podera ser levada a
qualquer tribunal competente para determinar a sua execugao, a qual sera considerada final e definitiva,

obrigando as Partes, as quais renunciam expressamente a qualquer recurso.
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