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PROSPECTO DE OFERTA PUBLICA DE DIS:I'RIBUIQAO DE COTAS
DA 3? (TERCEIRA) EMISSAO DO

JT PREV FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DESENVOLVIMENTO

HABITACIONAL
CNPJ n° 23.876.086/0001-16

ADMINISTRADO POR
PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A.
CNPJ n° 00.806.535/0001-54
Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3900, 10° andar, Itaim Bibi, Sdo Paulo — SP, CEP 04538-132

Distribuicdo primaria de até 250.000 (duzentos e cinquenta mil) cotas (“Cotas”), de classe Unica, ndo resgataveis, da 3° (terceira) emissdo (“Oferta” e "3* Emiss&o”,
respectivamente) do JT PREV FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DESENVOLVIMENTO HABITACIONAL (“Fundo”), com valor unitario inicial de R$ 100,00 (cem reais),

todas escriturais e nominativas, no montante de até:
R$ 25.000.000,00*

(vinte e cinco milhdes de reais)
Cadigo ISIN n° BRJTPRCTF001
Tipo ANBIMA: Fll de Desenvolvimento para Venda Gestao Ativa — Segmento de Atuagao: Residencial

Cada investidor subscrevera cada Cota pelo valor unitario de subscrigdo, cujo valor de integralizagédo correspondera ao valor patrimonial da Cota do dia imediatamente anterior a
data de assinatura do Boletim de Subscrigdo e subsequente integralizagdo a vista (“Preco de Emissdo”), acrescido de até 0,67% (sessenta e sete centésimos por cento)
equivalente a R$ 0,67 (sessenta e sete centavos) (“Custo Unitario”) referente aos custos unitarios da emissdo (“Prego por Cota”). A manutengdo da Oferta esta condicionada a
subscri¢do de, no minimo, 20.000 (vinte mil) Cotas, equivalentes a R$ 2.000.000,00 (dois milhdes de reais) (“Montante Minimo”). No ambito da Oferta, cada investidor devera
subscrever a quantidade minima de 3.000 (trés mil) Cotas, totalizando um montante minimo de investimento de R$ 300.000,00 (trezentos mil reais) (“Valor Minimo de
Investimento”), ndo aplicavel aos cotistas (“Cotistas”) no exercicio do Direito de Preferéncia.

O Fundo foi constituido por meio do “Instrumento Particular de Constituicdo do JT Prev Fundo de Investimento Imobiliario Desenvolvimento Habitacional”, datado de 10 de
dezembro de 2015, registrado no 8° Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, sob o n° 1.395.084, no dia 14 de dezembro de
2015, assim como o seu Regulamento (“Regulamento”). O Regulamento foi alterado por meio de atos particulares da Administradora, datados de (i) 29 de janeiro de 2016,
registrado no 8° Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, sob o n° 1.398.574, de 03 de fevereiro de 2016; (ii) 13 de abril de 2016,
registrado no 8° Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, sob o n° 1.404.530, de 15 de abril de 2016; (iii) 22 de abril de 2016,
registrado no 8° Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, sob o n° 1.405.042, de 22 de abril de 2016; (iv) 25 de julho de 2016,
registrado no 8° Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, sob o n° 1.411.912, de 28 de julho de 2016; (v) 18 de agosto de 2016,
registrado no 8° Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, sob o n® 1.413.492, de 23 de agosto de 2016; e (vi) 29 de agosto de
2017, registrado no 8° Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, sob o n° 1.439.608, de 29 de agosto de 2017. A autorizag&o para
constituigdo do Fundo foi concedida pela CVM em 12 de janeiro de 2016, conforme Oficio n°® 66/2016/CVM/SIN/GIE, Processo CVM n° RJ-2015-13569, e a autorizagdo para
funcionamento do Fundo foi concedida pela CVM em 02 de maio de 2016, conforme Oficio n® 859/2016/CVM/SIN/GIE, Processo CVM n° RJ-2016-3861.

O Fundo foi constituido na forma de condominio fechado, com prazo de duragdo de 5 (cinco) anos, e é regido pelo seu Regulamento, pela Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993,
pela Instrugéo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, e pelas demais disposicdes legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis.

O Fundo é administrado pela Planner Corretora de Valores S.A., instituigao financeira com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
3900, 10° andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ sob o n° 00.806.535/0001-54, devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional de administragéo de
carteira de titulos e valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratério n° 3.585, de 02 de outubro de 1995 (“Administradora”).

A Oferta e a 32 Emissdo de Cotas do Fundo foram aprovadas em Assembleia Geral de Cotistas realizada em 01 de junho de 2017 e posteriormente confirmada em Assembleia
Geral de Cotistas realizada em 28 de agosto de 2017, sob a forma de Consulta Formal.

A Oferta foi aprovada e registrada na CVM sob o n® CVM/SRE/RF1/2017/020, em 11 de outubro de 2017.

Apds o encerramento da Oferta, as Cotas desta Oferta serdo registradas para negociagéo secundaria no mercado de bolsa administrado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcéo (“B3”),
observado o disposto neste Prospecto e no Regulamento do Fundo.

A Oferta sera coordenada e liderada pela Administradora, instituigdo integrante do sistema de distribuigdo de valores mobiliarios, atuando em regime de melhores esforgos de
colocagao.

Este Prospecto foi preparado com as informagdes necessarias ao atendimento das disposi¢cdes do Codigo ANBIMA de Regulagado e Melhores Praticas para Fundos de
Investimento, bem como das normas en das pela Comissdo de Valores Mobiliarios. A autorizagdo para venda das Cotas deste Fundo néo implica, por parte da
Comissdo de Valores Mobiliarios, da ANBIMA ou da B3, garantia de veracidade das informagdes prestadas, ou julgamento sobre a qualidade do Fundo, de sua
Administradora ou das demais instituigdes prestadoras de servigos, de sua politica de investimento, ou, ainda, dos empreendimentos que constituirem seu objeto.

Este Fundo utiliza estratégias que podem resultar em significativas perdas patrimoniais para seus Cotistas.

O investimento no Fundo de que trata este Prospecto apresenta riscos para o Investidor. Ainda que a Administradora ou a Gestora do Fundo mantenham sistema de
gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminagédo de possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

O Fundo nédo conta com garantia da Administradora, da Gestora, do Custodiante, dos demais prestadores de servigos, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do
Fundo Garantidor de Créditos — FGC.

A rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de rentabilidade futura.

As informagoes contidas neste Prospecto estdo em consonancia com o Regulamento do Fundo, mas nao o substituem. Recomenda-se a leitura cuidadosa de ambos e
dos demais anexos, com especial atencio aos Objetivos do Fundo, a Politica de Investimento, bem como dos riscos associados ao investimento no Fundo.
O investimento no Fundo de que trata este Prospecto apresenta riscos para o Investidor. Os investidores devem ler atentamente a segéo “Fatores de Risco” deste Prospecto, nas
paginas 30 a 38.
O tratamento tributario aplicavel aos Cotistas do Fundo depende do periodo de permanéncia dos respectivos investimentos no Fundo, bem como da manutencédo de uma carteira de
ativos com prazo médio superior a 365 (trezentos e sessenta e cinco) dias. Alteragdes nessas caracteristicas podem levar a um aumento do imposto de renda sobre a rentabilidade
aos Cotistas e ao Fundo. Vide segao “Regras de Tributagdo”, nas paginas 38 a 40 deste Prospecto.
Este Prospecto contém as informagdes relevantes necessarias ao conhecimento pelos investidores da Oferta, das Cotas ofertadas, do Fundo, da politica de investimentos
e composicédo da carteira do Fundo, das atividades, da situagéo econdmico-financeira, dos riscos inerentes a sua atividade e quaisquer outras informagdes relevantes,
permitindo aos investidores a tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta, tendo sido elaborado de acordo com as normas pertinentes em vigor.

A Oferta ndo é destinada a investidores que r de liquidez em seus titulos ou valores mobiliarios. O Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado,
néao sendo permitido o resgate das Cotas.

ADMINISTRADORA/COORDENADORA LiDER GESTORA CONSULTOR IMOBILIARIO ASSESSOR LEGAL
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A data deste Prospecto é 13 de outubro de 2017.

* 0 que nao inclui o Custo Unitario, considerando a subscri¢éo e integralizacédo da totalidade das Cotas pelo valor unitario inicial, de até 0,67% (sessenta e
sete centésimos), equivalente a R$ 0,67 (sessenta e sete centavos) referente aos custos unitarios da Emissao, por Cota.
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RESUMO DA DISTRIBUIGAO

Emissor

JT Prev Fundo de Investimento Imobiliario Desenvolvimento
Habitacional.

Administradora e Coordenadora
Lider da Oferta

Planner Corretora de Valores S.A.

Tipo de Fundo

O FUNDO E CONSTITUIDO SOB A FORMA DE CONDOMINIO
FECHADO, NAO SENDO PERMITIDO O RESGATE DAS
COTAS.

Prazo do Fundo

O Fundo tem prazo de duragao de 5 (cinco) anos a contar data do
inicio das operagbes, podendo ser prorrogado mediante
deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas.

Publico alvo

O Fundo ¢ destinado a aplicagao de recursos por pessoas fisicas
e juridicas, residentes e domiciliados no Brasil ou no exterior, por
investidores institucionais com sede no Brasil, bem como por
fundos de investimento cuja politica permita aplicagbes em
fundos imobilidrios, que entendam os riscos relacionados aos
objetivos e as atividades do Fundo e que busquem retorno de
seus investimentos de risco no longo prazo, ndo havendo critérios
diferenciadores aplicaveis aos investidores. Sao admitidos no
Fundo investidores em geral, classificados ou ndo como
investidores qualificados ou profissionais, para os fins da
regulamentacgao aplicavel editada pela CVM.

Volume total da Oferta

R$ 25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de reais), na data de
inicio da presente Oferta, considerando a subscricdo e
integralizagéo da totalidade das Cotas pelo valor unitario inicial.

Montante minimo da Oferta

Na hipétese de distribui¢ao parcial das Cotas, o0 montante minimo
a ser subscrito sera de 20.000 (vinte mil) Cotas, equivalentes a
R$ 2.000.000,00 (dois milhdes de reais), na data do inicio da
Oferta, desconsiderando as Cotas cuja integralizacdo esteja
condicionada na forma prevista no Artigo 31 da Instrucdo CVM
400.

Valor minimo de investimento

O valor minimo de investimento nas Cotas da 3% Emissao sera de
3.000 (trés mil) Cotas, equivalente a R$ 300.000,00 (trezentos mil
reais), na data de inicio da presente Oferta, exceto para os atuais
Cotistas do Fundo que vierem a exercer o Direito de Preferéncia,
sendo admitidos no Fundo investidores em geral, classificados ou
nao como investidores qualificados ou profissionais, para os fins
da regulamentagdo aplicavel editada pela CVM. Em caso de
excesso de demanda das Cotas e consequente rateio
proporcional entre os investidores que formalizaram os Boletins
de Subscricdo, o valor minimo de subscrigdo por investidor
podera ser inferior a 3.000 (trés mil) Cotas ou R$ 300.000,00
(trezentos mil reais).

No ambito da Oferta, sera permitida a subscricdo parcial das
Cotas, sendo que caso ao final do prazo de colocacdo seja
verificado que ndo foi atingido o Montante Minimo, a Oferta sera
cancelada, observando, neste caso, o procedimento previsto no
item “Distribuicao Parcial” abaixo.

Numero de séries da Oferta

Série Unica.
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Quantidade de Cotas da Oferta

250.000 (duzentos e cinquenta mil) Cotas.

Valor unitario inicial da Cota

R$ 100,00 (cem reais).

Precgo por Cota

Correspondente ao Pregco de Emissdo a ser pago pelos
investidores para aquisicdo de cada Cota da presente Oferta, a
saber o valor patrimonial da Cota no dia imediatamente anterior a
data da assinatura do Boletim de Subscrigéo e integralizagdo a
vista, acrescido de até 0,67% (sessenta e sete centésimos por
cento) equivalente a R$ 0,67 (sessenta e sete centavos) referente
aos custos unitarios da emissao de Cotas.

Forma de distribuig¢ao

Pdblica, com a participagdes de instituicbes integrantes do
sistema de distribuicao de valores mobiliarios.

Tipo de distribuigao

Primaria.

Regime de colocagéo

A colocagédo sera realizada sob o regime de melhores esforgos pela
Coordenadora Lider da Oferta. A Coordenadora Lider da Oferta
nao é responsavel pela subscricdo e integralizacdo das Cotas que
nao sejam subscritas e integralizadas no ambito da Oferta.

Data do inicio da distribuicao

Data de divulgagao do Anuncio de Inicio da Oferta.

Data maxima para o encerramento

6 (seis) meses, apos a data de divulgagdo do Anuncio de Inicio.

Aprovacao da 32 Emissao

A Oferta e 32 Emissao foram aprovadas em Assembleia Geral de
Cotistas realizada em 01 de junho de 2017 e posteriormente
confirmadas em Assembleia Geral de Cotistas realizada em 28 de
agosto de 2017, sob a forma de Consulta Formal, as quais se
encontram registradas no 8° Oficial de Registro de Titulos e
Documentos da Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, sob o
n°® 1.434.572, de 22 de junho de 2017, e n° 1.439.526, de 28 de
agosto de 2017.

Registro da Oferta na CVM

A Oferta foi registrada na CVM sob o n°® CVM/SRE/RFI1/2017/020,
em 11 de outubro de 2017.

Procedimento da Distribuicao

A distribuicdo publica das Cotas sera efetuada pelo regime de
melhores esforgos, ndo sendo utilizada a sistematica de reserva. A
Coordenadora devera assegurar: (i) que o tratamento aos
investidores seja justo e equitativo; (i) a adequagdo do
investimento ao perfil de risco de seus respectivos clientes; e (iii)
que seus representantes de venda recebam previamente exemplar
do Prospecto para leitura obrigatoria e que suas duvidas possam
ser esclarecidas por pessoa designada pela prépria Coordenadora.
Dessa forma, na distribuigdo das Cotas do Fundo: (i) ndo sera
utilizada a sistematica que permita o recebimento de reservas; (i)
serao atendidos quaisquer investidores interessados na subscri¢ao
das Cotas; e (iii) devera ser observado ainda que somente poderéao
ser subscritas quantidades minimas de 3.000 (trés) Cotas do
Fundo, exceto no caso de exercicio do direito de preferéncia,
ocasiao em que podera ser subscrito numero inferior de Cotas, ndo
sendo admitidas Cotas fracionarias.

Subscricao e integralizagao

As Cotas deverao ser subscritas e integralizadas a vista, em
moeda corrente nacional, pelo valor da Cota do dia imediatamente
anterior & data de integralizagdo, acrescido do custo unitario de
emissao por Cota, de acordo com o disposto abaixo e nos termos
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Subscri¢ao e Integralizagao de Cotas” deste Prospecto.

No ato de cada subscricao de Cotas, o investidor devera assinar o
respectivo Boletim de Subscricdo que sera autenticado pela
Administradora.

As pessoas que sejam Pessoas Vinculadas deverdo atestar esta
condicao no ato de sua adesao ao Boletim de Subscrigao.

Adicionalmente ao disposto acima, no ato da primeira subscrigao
de Cotas, o investidor devera assinar o termo de adesdo ao
Regulamento e ciéncia de risco do Fundo, anexo ao Boletim de
Subscricdo, onde indicara responsavel pelo recebimento das
comunicagbes a serem enviadas pela Administradora ou pela
Gestora, por meio do qual atestard (i) que recebeu cépia do
Regulamento e deste Prospecto, e (ii) que tomou ciéncia das
disposicbes contidas no Regulamento e neste Prospecto,
especialmente referentes aos objetivos do Fundo, a politica de
investimento, & composicao da carteira, a Taxa de Administracéo e
aos riscos inerentes ao investimento no Fundo, bem como da
possibilidade de ocorréncia de variagao e/ou perda, parcial ou total
do capital investido.

No caso de distribuicdo com excesso de demanda superior em 1/3
a quantidade de Cotas inicialmente ofertadas, nao sera permitida a
colocacdo de Cotas a investidores que sejam Pessoas Vinculadas
a Oferta, nos termos do Artigo 55 da Instrugdo CVM 400.

Direito de preferéncia

E assegurado aos Cotistas do Fundo cujas Cotas estejam
integralizadas na data da divulgagdo do Anuncio de Inicio,
exercerem o Direito de Preferéncia para subscrever e integralizar
as Cotas objeto da presente Oferta, na propor¢do maxima da
respectiva participacdo de cada Cotista no Patriménio Liquido, na
propor¢ao de 116,4551% sobre o numero de Cotas de sua
titularidade. A quantidade de Cotas a serem subscritas em virtude
do exercicio do Direito de Preferéncia devera representar sempre
um ndmero inteiro, ndo sendo permitida a subscricdo de Cotas
representadas por numeros fracionados. Eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragao,
mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para baixo).

O Direito de Preferéncia devera ser exercido no prazo de 10 (dez)
dias uteis, com inicio no quinto dia util apés a divulgacédo deste
Anudncio de Inicio de Distribuicdo da 32 Emissédo, por meio de
comunicagao a Administradora, por carta registrada com aviso de
recebimento ou por correio eletrdnico, sobre o exercicio do Direito
de Preferéncia.

Os detentores de Direito de Preferéncia poderdo exercer seu
Direito de Preferéncia até o término do prazo do direito de
preferéncia, diretamente nos agentes de custddia autorizados a
operar na B3 e de acordo com os regulamentos, procedimentos e
prazos estipulados pela Central Depositaria B3.

As Cotas, desde que subscritas e integralizadas, poderdo ser
negociadas no mercado secundario via bolsa administrado pela B3,
sendo que sO poderdo ser negociadas com quantidades inteiras,
ndo sendo admitidos negdécios com quantidades fracionarias de
Cotas. As Cotas ficardo bloqueadas para negociagdo no mercado
secundario até o encerramento da Oferta e somente apds a
integralizagdo das Cotas pelo investidor as referidas Cotas estarao
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disponiveis para negociagdo no mercado secundario no ambito da
B3, sendo certo que, ainda que nao estejam liberadas para novas
negociagbes no mercado secundario, as Cotas da Oferta farao jus
ao rendimento do Fundo apurado no periodo, de forma pro rata
temporis.

Os Cotistas ndo terdo direito de preferéncia na transferéncia das
Cotas negociadas no mercado secundario, as quais poderdo ser
livremente alienadas a terceiros adquirentes.

Nao sera permitido aos Cotistas ceder o seu Direito de Preferéncia
a terceiros, Cotistas ou nio.

Taxa de ingresso, taxa de saida e

taxa de performance do Fundo

Nao serdo cobradas dos subscritores das Cotas taxas de ingresso
ou de saida do Fundo, tampouco taxa de performance em fungéo
do desempenho do Fundo.

Rentabilidade alvo

O Fundo visa proporcionar a seus Cotistas uma rentabilidade alvo
que busque acompanhar a variagcdo do IPCA, acrescido de
rentabilidade de 7,5% (sete inteiros e cinco décimos por cento) ao
ano.

A RENTABILIDADE ALVO NAO REPRESENTA E NEM DEVE
SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB
QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE AOS COTISTAS POR PARTE
DA ADMINISTRADORA, DA GESTORA OU DE QUALQUER
PRESTADOR DE SERVICO ENVOLVIDO NA OFERTA.

Direitos, vantagens e restricdes

das Cotas

Os direitos, vantagens e restricbes das Cotas estdo
detalhadamente descritos item “Direitos, Vantagens e Restricdes
das Cotas” deste Prospecto.

Negociagao das Cotas

As Cotas serao registradas para negociagcdo em mercado
secundario de bolsa administrado pela B3, sendo que s6 poderao
ser negociadas com quantidades inteiras, ndo sendo admitidos
negoécios com quantidades fracionarias de Cotas.

Nao obstante, as Cotas ficardo bloqueadas para negociagdo no
mercado secundario até o encerramento da Oferta, sendo que
somente apds a integralizagcdo das Cotas por tal investidor as
referidas Cotas estardo disponiveis para negociagcdo no mercado
secundario no ambito da B3.

Publicidade

Todos os atos e decisdes relacionados ao Fundo e a 32 Emissao
estardo disponiveis na sede da Administradora e nos websites
www.planner.com.br (na péagina principal, clicar em “Corretora de
Valores”, acessar “Oferta Publica” e em seguida “JT Prev FlI
Desenvolvimento Habitacional”), ou em www.cvm.gov.br (na segéo
“Fundos de Investimento”, pesquisar pela denominagdo do Fundo)
ou, ainda, em www.bmfbovespa.com.br (Neste site acessar a aba
Servigos > Confira a relagdo completa dos servigos na Bolsa e
clicar em Saiba mais > Mais servigos > Ofertas publicas > Ofertas
em andamento > Fundos > JT Prev Fundo de Investimento
Imobiliario) e publicadas, se assim o exigir a legislagdo, no jornal
“Monitor Mercantil”.

Inadequacao
investidores

da

Oferta

aos

O investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario ndo
€ adequado a investidores que necessitem de liquidez, tendo em
vista que os fundos de investimento imobiliario encontram pouca
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liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de
terem suas cotas negociadas em bolsa de valores ou mercado de
balcdo organizado. Além disso, os fundos de investimento
imobiliario tém a forma de condominio fechado, ou seja, nao
admitem a possibilidade de resgate de suas cotas, sendo que os
seus cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas
cotas no mercado secundario.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE
NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS TITULOS OU VALORES
MOBILIARIOS.
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IDENTIFICAGAO DOS PRESTADORES DE SERVIGOS

ADMINISTRADORA,
DISTRIBUIDORAE
ESCRITURADORA DE COTAS

GESTORA

CUSTODIANTE

CONSULTORA DE

INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS

EMPREENDEDOR

AUDITORIA INDEPENDENTE

ASSESSOR LEGAL

Planner Corretora de Valores S.A.

Av. Brigadeiro Faria Lima, 3900, 10° andar, Itaim Bibi — S&o
Paulo — SP

CNPJ: 00.806.535/0001-54

Telefone/fax: (11) 2172-2635

www.planner.com.br

Ouro Preto Gestdo de Recursos S.A.

Av. Presidente Juscelino Kubitschek, 1600, 5° andar, conj. 51,
Vila Nova Conceigédo — Sao Paulo — SP

CNPJ: 11.916.849/0001-26

Telefone: (11) 3080-8191

www.ouropretoinvestimentos.com.br

Planner Corretora de Valores S.A.

Av. Brigadeiro Faria Lima, 3900, 10° andar, Itaim Bibi — S&o
Paulo — SP

CNPJ: 00.806.535/0001-54

Telefone/fax: (11) 2172-2635

www.planner.com.br

PK Consultoria, Participagdes e Servigos S.A.

Avenida Paulista, 453, 15° andar (parte), Bela Vista — Sao
Paulo — SP

CNPJ: 02.704.074/0001-34

Telefone: (11) 3514-4729

JCF Engenharia e Consultoria Eireli

Avenida Julio Abreu, 160, sala 909, Varjota — Fortaleza — CE
CNPJ: 09.061.643/0001-10

Telefone: (85) 3244-6789 / (85) 99973-3945
www.cyclusengenharia.com.br

Crowe Horwath Bendoraytes Aisenman & Cia Auditores
Av. das Américas, 4200, bl. 4 — sl. 206-208, Barra da Tijuca —
Rio de Janeiro — RJ

CNPJ: 42.170.852/0001-77

Telefone: (21) 3385-4662 / Fax: (21) 3385-4663
www.crowehorwathbrasil.com.br

Peixoto Neto Sociedade de Advogados

Rua Teodoro Sampaio 1765, ¢j 41, Pinheiros, Sao Paulo — SP
CNPJ: 10.449.446/0001-51

Telefone: (11) 2893-1781 / Fax: (11) 3064-9056
www.peixotoneto.adv.br
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1. CARACTERISTICAS DA OFERTA
1.1. Caracteristicas Basicas da Oferta

O montante total da Oferta de Cotas do Fundo serd de R$ 25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de reais),
na data de inicio da presente Oferta, divididos em 250.000 (duzentos e cinquenta mil) Cotas, cada qual com
valor unitario inicial de R$ 100,00 (cem reais), acrescido de até 0,67% (sessenta e sete centésimos por
cento) equivalente a R$ 0,67 (sessenta e sete centavos) referente aos custos unitarios da emissao,
totalizando, assim, o valor de R$ 100,67 (cem reais e sessenta e sete centavos) por Cota, sendo que o
Montante Minimo da Oferta € de R$ 2.000.000,00 (dois milhdes de reais), representado por 20.000 (vinte
mil) Cotas.

Cada investidor devera subscrever a quantidade minima de 3.000 (trés mil) Cotas no mercado primario,
totalizando, na data de inicio da presente Oferta, o Valor Minimo de Investimento de R$ 300.000,00
(trezentos mil reais), ndo aplicavel aos Cotistas do Fundo no exercicio do Direito de Preferéncia. Em caso
de excesso de demanda das Cotas e consequente rateio proporcional entre os investidores que
formalizaram os Boletins de Subscri¢gdo, o valor minimo de subscricdo por investidor podera ser inferior a
3.000 (trés mil) Cotas ou R$ 300.000,00 (trezentos mil reais).

A presente Oferta sera cancelada caso ndao sejam colocadas Cotas que atinjam o Montante Minimo da
Oferta.

O valor unitario inicial de R$ 100,00 (cem reais) foi aprovado por meio de Assembleia Geral de Cotistas
realizada em 01 de junho de 2017 e posteriormente confirmada em Assembleia Geral de Cotistas realizada
em 28 de agosto de 2017, sob a forma de Consulta Formal, sendo que devera ser efetuado o pagamento
correspondente ao valor patrimonial da Cota do dia imediatamente anterior a data de assinatura do Boletim
de Subscricdo e subsequente integralizacdo a vista, acrescido de até 0,67% (sessenta e sete centésimos
por cento) equivalente a R$ 0,67 (sessenta e sete centavos) referente aos custos unitarios da emissao.

A integralizagdo de cada uma das Cotas sera realizada, em moeda corrente nacional, a vista na data da
assinatura do Boletim de Subscricdo, pelo Prego por Cota.

A quantidade de Cotas a serem subscritas em qualquer periodo da presente Oferta devera representar
sempre um numero inteiro, ndo sendo permitida a subscricdo de Cotas representadas por numeros
fracionados. Eventuais arredondamentos serao realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o niumero
inteiro (arredondamento para baixo).

Demonstrativos dos Custos da Distribuicdo

As tabelas a seguir mostram os custos incorridos com a distribuicdo e os outros custos relacionados ao
Fundo.

Espécie de Despesa (! Percen::%fset:tt;rz)o it Valor @
Taxa de registro da Oferta na CVM 0,30% R$ 75.000,00
Taxa de registro da Oferta na Anbima 0,003887% R$ 13.881,00
Comisséao de colocagao e distribuicdo 0,20% R$ 50.000,00
S:Ss;zssgsm registros em cartorio e outras 0,05% R$ 12.500,00
Assessoria juridica 0,12% R$ 30.000,00
Montante Total 0,67% R$ 181.381,00
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™ Os custos da presente Oferta serdo suportados diretamente pelo Fundo.

@ Valores e percentuais com arredondamento de casas decimais.

@ Valores estimados, considerando a subscrigdo e integralizagdo da totalidade das Cotas pelo valor unitario inicial de R$ 100,00 (cem
reais) por Cota.

Custo Unitario de Distribuigdo

Percentual sobre o total da
Oferta (@

R$ 100,00 0,67% R$ 0,67

) Com base no prego de oferta inicial da Cota.

@ Valores e percentuais com arredondamento de casas decimais.

® Os custos da presente Oferta serdo suportados diretamente pelo Fundo. Considera o valor total da Oferta da 32 Emiss&o e o
percentual do montante total da Oferta.

Valor unitario inicial Custo unitario @ ®

A coépia do comprovante do recolhimento da Taxa de Registro, relativa a distribuicdo publica das Cotas foi
apresentada a CVM, quando da solicitagdo de registro da Oferta.

1.2. Plano de Distribuicdao

A Oferta das Cotas somente tera inicio apds: (i) a concessao do registro pela CVM; (ii) a divulgacédo do
Anuncio de Inicio da Oferta; e (iii) a disponibilizagdo do Prospecto aos investidores.

O prazo de distribuicdo das Cotas é de até 6 (seis) meses, contados a partir da data de divulgagédo do
Anuncio de Inicio, ou até a data de divulgagdo do Anuncio de Encerramento, o0 que ocorrer primeiro.

O Anudncio de Encerramento da Oferta ocorrera apds a subscricao total ou parcial das Cotas.

Observadas as disposi¢des da regulamentagao aplicavel, a Oferta das Cotas sera realizada de acordo com
o estabelecido neste Prospecto, em conformidade com o disposto no artigo 33, § 3°, da Instrugdo CVM 400,
de modo a assegurar que (i) o tratamento conferido aos investidores seja justo e equitativo, (ii) a adequacéao
do investimento ao perfil de risco do publico alvo, e (iii) que os representantes de venda da Oferta recebam
previamente exemplares deste Prospecto para leitura obrigatdéria e que suas duvidas possam ser
esclarecidas por pessoa designada pela Coordenadora Lider da Oferta.

No caso de distribuicdo com excesso de demanda superior em 1/3 a quantidade de Cotas inicialmente
ofertadas, ndo sera permitida a colocagao de Cotas a Investidores que sejam Pessoas Vinculadas a Oferta,
nos termos do Artigo 55 da Instrugdo CVM 400.

1.3. Distribuicao Parcial

Sera admitida a distribuicdo parcial de Cotas, desde que haja subscrigdo do Montante Minimo da Oferta
previsto, sendo que o saldo ndo colocado sera cancelado, nos termos da Instrugdo CVM 400.

O prazo maximo para a subscricdo da totalidade das Cotas da Oferta da 3? Emissao é de até 6 (seis)
meses, a contar da data de divulgagdo do Anuncio de Inicio.

O investidor podera, no ato da assinatura do Boletim de Subscricdo, condicionar sua adesdo a que haja a
distribuicdo (i) da totalidade das Cotas ofertadas ou (ii) de uma propor¢éo ou quantidade minima de Cotas
objeto desta Oferta, definida conforme critério do préprio investidor, que ndo podera ser inferior ao Montante
Minimo previsto no item “Caracteristicas Basicas da Oferta” neste Prospecto. O investidor devera indicar,
quando optar pelo cumprimento da condig¢édo indicada no item “ii” acima, sua pretensdo em (a) receber a
totalidade das Cotas por ele subscritas; ou (b) receber quantidade equivalente a proporgédo entre o niumero
de Cotas efetivamente distribuidas até o término da distribuicdo das Cotas e a quantidade de Cotas
originalmente ofertadas, observado que, neste caso, o investidor podera ter seu Boletim de Subscricao
atendido em montante inferior. Na falta de tal manifestagdo, presumir-se-a o interesse do investidor em
receber a totalidade das Cotas subscritas.

Apods a divulgagdo do Anuncio de Encerramento da Oferta, ndo sendo atendidas as condi¢des indicadas

nos itens (i) e (ii) no paragrafo acima, ou ndo sendo subscrita a totalidade do Montante Minimo, a Oferta
sera cancelada, devendo a Administradora, imediatamente: (i) fazer o rateio entre os subscritores dos
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recursos financeiros recebidos, nas propor¢des das Cotas integralizadas, sem juros ou corre¢cdo monetaria,
e acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes realizadas pelo Fundo, deduzidos os
encargos e tributos devidos, dentro de 05 (cinco) dias Uteis; e (ii) proceder a liquidagdo do Fundo, anexando
a seu requerimento o comprovante de rateio referido no item (i) acima.

Nao podera ser iniciada nova distribuicdo de Cotas antes de total ou parcialmente subscritas as Cotas ou
cancelada a Oferta.

1.4. Direito de Preferéncia

Nos termos do disposto no paragrafo terceiro do artigo 16 do Regulamento do Fundo, fica assegurado aos
Cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas Cotas na data da divulgagdo do Anuncio de Inicio de
Distribuicdo o direito de preferéncia na subscrigdo de novas Cotas, na proporgdo do numero de Cotas
subscritas e integralizadas que possuirem, direito este concedido para o exercicio no prazo de 10 (dez) dias
uteis. Esse prazo tera inicio no quinto dia util apds a divulgagao do Anuncio de Inicio.

Cada Cota detida pelo Cotista, na data da divulgagdo do Anuncio de Inicio, equivalera ao Direito de
Preferéncia na proporgéo de 116,4551% sobre o niumero de Cotas de sua titularidade.

A quantidade de Cotas a serem subscritas em virtude do exercicio do Direito de Preferéncia devera
representar sempre um numero inteiro, ndo sendo permitida a subscricdo de Cotas representadas por
numeros fracionados. Eventuais arredondamentos serao realizados pela exclusido da fracdo, mantendo-se o
nuamero inteiro (arredondamento para baixo).

O exercicio do Direito de Preferéncia devera ser exercido por meio de comunicagdo a Administradora, por
carta registrada com aviso de recebimento ou por correio eletrénico. Nao obstante, os detentores de Direito
de Preferéncia poderdo ainda exercer seu Direito de Preferéncia até o término do prazo do direito de
preferéncia, diretamente nos agentes de custédia autorizados a operar na B3 e de acordo com os
regulamentos, procedimentos e prazos estipulados pela Central Depositaria B3.

As Cotas, desde que subscritas e integralizadas, poderao ser negociadas no mercado secundario via bolsa
administrado pela B3, sendo que s6 poderao ser efetuadas com quantidades inteiras, ndo sendo admitidos
negécios com quantidades fracionéarias de Cotas. As Cotas ficardo bloqueadas para negociagcdo no mercado
secundario até o encerramento da Oferta e somente apds a integralizacdo das Cotas pelo investidor as
referidas Cotas estardo disponiveis para negociacdo no mercado secundario no dmbito da B3, sendo certo
que, ainda que nao estejam liberadas para novas negociagdes no mercado secundario, as Cotas da Oferta
fardo jus ao rendimento do Fundo apurado no periodo, de forma pro rata temporis.

Os Cotistas nao terdo Direito de Preferéncia na transferéncia das Cotas negociadas no mercado secundario,
as quais poderao ser livremente alienadas a terceiros adquirentes.

Os Cotistas ndo poderao ceder seu Direito de Preferéncia a terceiros, Cotistas ou néo.
1.5. Negociagdo das Cotas

As Cotas, desde que subscritas e integralizadas, poderao ser negociadas no mercado secundario via bolsa
administrado pela B3, sendo que sé poderdo ser negociadas com quantidades inteiras, ndo sendo admitidos
negocios com quantidades fracionarias de Cotas.

As Cotas ficardo bloqueadas para negociagdo no mercado secundario até o encerramento da Oferta e
somente apos a integralizagdo das Cotas pelo investidor as referidas Cotas estardo disponiveis para
negociacdo no mercado secundario no ambito da B3, sendo certo que, ainda que nao estejam liberadas
para novas negociagdes no mercado secundario, as Cotas da Oferta fardo jus ao rendimento do Fundo
apurado no periodo, de forma pro rata temporis.

Os Cotistas nao terao direito de preferéncia na transferéncia das Cotas negociadas no mercado secundario,
as quais poderao ser livremente alienadas a terceiros adquirentes.

O investidor que adquirir as Cotas mediante operacgao realizada no mercado secundario estara ciente e
concordara com os termos e condigdes do Regulamento e deste Prospecto.
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1.6. Publico Alvo

O Fundo é destinado a aplicagdo de recursos por investidores em geral, pessoas fisicas e juridicas,
residentes e domiciliados no Brasil ou no exterior, por investidores institucionais com sede no Brasil, bem
como por fundos de investimento cuja politica permita aplicagbes em fundos imobiliarios, ndo havendo
critérios diferenciadores aplicaveis entre os investidores.

A quantidade minima de Cotas que cada um dos investidores devera subscrever é de 3.000 (trés mil) Cotas,
equivalentes, na data de inicio da presente Oferta, ao Valor Minimo de Investimento de R$ 300.000,00
(trezentos mil reais), exceto os atuais Cotistas do Fundo que vierem exercer o Direito de Preferéncia.

Nao ha limitagdo de subscricdo, no mercado primario ou secundario, de quantidade maxima de Cotas por
qualquer investidor, observado que se o investidor for o incorporador, construtor ou soécio de
empreendimentos imobilidrios investidos pelo Fundo, individualmente ou em conjunto com pessoa a ele
ligada, podera subscrever no mercado o percentual maximo de 25% (vinte e cinco por cento) do total das
Cotas emitidas pelo Fundo.

No caso de distribuicdo com excesso de demanda superior em 1/3 a quantidade de Cotas inicialmente
ofertadas, ndo sera permitida a colocagao de Cotas a Investidores que sejam Pessoas Vinculadas a Oferta,
nos termos do Artigo 55 da Instrugdo CVM 400.

1.7. Inadequacédo da Oferta a Investidores

O investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario ndo é adequado a investidores que
necessitem de liquidez, tendo em vista que os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez
no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de terem suas Cotas negociadas em mercado de bolsa
ou balcdo organizado. Além disso, os fundos de investimento imobilidrio tém a forma de condominio
fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas Cotas, sendo que os seus cotistas podem
ter dificuldades em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario. Portanto, os investidores devem
ler cuidadosamente a secao “Fatores de Risco” (paginas 30 a 38) deste Prospecto, que contém a descrigdo
de certos riscos que podem afetar de maneira adversa o investimento nas Cotas, antes da tomada de
decisao de investimento.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS
TITULOS OU VALORES MOBILIARIOS.

1.8. Alteracéao das Circunstancias, Modificacdao, Revogacdo, Suspensao e Cancelamento da Oferta

A Administradora podera requerer a CVM a modificagdo ou revogagédo da Oferta, em caso de alteragcédo
substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando da apresentagdo do
pedido de registro de distribuicdo da Oferta, ou que o fundamentem, acarretando aumento relevante dos
riscos por ela assumidos e inerentes a propria Oferta.

Ademais, a modificagdo da Oferta podera ocorrer com o objetivo de melhora-la em favor dos investidores.

Em caso de deferimento do pedido de modificagdo da Oferta, a CVM podera, por sua propria iniciativa ou a
requerimento da Administradora, prorrogar o prazo da Oferta por até 90 (noventa) dias, contados da data do
referido deferimento.

A modificagcdo ou a revogagdo da Oferta serdo divulgadas imediatamente por meio de anuncio de
retificacdo, através de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgagdo do Anuncio de Inicio,
conforme dispde o Artigo 27 da Instrugdo CVM 400. Apés a divulgagao do anuncio de retificagdo, somente
serao aceitas ordens dos investidores que estiverem cientes de que a Oferta original foi alterada, e de que
tem conhecimento das novas condigoes.

Além disso, os investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser comunicados diretamente a respeito
da modificagdo efetuada, para que confirmem, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis do recebimento da
comunicagao, o interesse em manter a declaragdo de aceitagcdo, presumida a manutengdo em caso de
siléncio.

Em qualquer hipotese, a revogagédo torna ineficazes a Oferta e os atos de aceitagdo anteriores ou
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Em qualquer hipétese, a revogagado torna ineficazes a Oferta e os atos de aceitagdo anteriores ou
posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos investidores aceitantes os valores dados em
contrapartida as Cotas, sem juros ou corregcdo monetéria, e acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos
pelas aplicagdes do Fundo, deduzidos os custos incorridos, bem como os tributos incidentes, se for o caso,
em até 5 (cinco) dias uteis, mediante crédito em conta corrente.

A CVM: (i) podera suspender ou cancelar, a qualquer tempo, uma oferta de distribuicdo que (a) esteja se
processando em condigbes diversas das constantes da Instrugdo CVM 400 ou do registro, ou (b) tenha sido
havida por ilegal, contraria a regulamentagdo da CVM ou fraudulenta, ainda que apds obtido o respectivo
registro; e (ii) devera suspender a oferta quando verificar ilegalidade ou violagao de regulamento sanaveis.
O prazo de suspensao de uma oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a
irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que
determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da referida oferta e cancelar o respectivo
registro.

A suspensdo ou o cancelamento da Oferta sera informado aos investidores que ja tenham aceitado a
Oferta, sendo-lhes facultada, na hipétese de suspensao, a possibilidade de revogar a aceitacdo até o 5°
(quinto) dia util posterior ao recebimento da respectiva comunicagao. Terao direito a restituicdo integral dos
valores dados em contrapartida as Cotas, no prazo de 3 (trés) dias uteis, todos os investidores que tenham
revogado a sua aceitagéo, na hipétese de suspensao, e os investidores que ja tenham aceitado a Oferta, na
hipétese de seu cancelamento, na proporgdo das Cotas integralizadas, sem qualquer remuneragdo ou
corregdo monetaria, e acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagées do Fundo, deduzidos
os custos incorridos, bem como os tributos incidentes.

1.9. Cronograma Estimativo da Oferta

Estima-se que a Oferta seguira o cronograma abaixo:

Evento Data Prevista”

Protocolo do pedido de registro da Oferta na CVM e na

04/09/2017
B3 (protocolo deste Prospecto)
Obtencéo do registro da Oferta na CVM 11/10/2017
Disponibilizacédo do Prospecto 13/10/2017
Divulgagéo do Anuncio de Inicio 13/10/2017
Inicio do Periodo do Exercicio do Direito de Preferéncia 20/10/2017
Final do Periodo do Exercicio do Direito de Preferéncia 06/11/2017
Liquidagéo financeira das Cotas objeto do Direito de
Preferéncia 07/11/2017
Comunicado ao mercado, informando o saldo de Cotas
da Oferta ap6s a liquidagao financeira das Cotas objeto 07/11/2017
do direito de preferéncia
Inicio de Distribuicdo das Cotas ao mercado 07/11/2017

Periodo previsto para a primeira e a ultima Liquidagao
financeira das Cotas distribuidas ao mercado 08/11/2017 a 30/03/2018

Divulgacéo do Anuncio de Encerramento da Oferta Ocorrera em até 6 (seis) meses a partir da
(prazo maximo) divulgacdo do Anuncio de Inicio.

Apods o Encerramento da Oferta, a liberagcao para

negociagao pela B3, devendo ser observado que

apenas as Cotas integralizadas pelos investidores
poderao ser negociadas.

Inicio de negociagao das Cotas

(*) Todas as datas previstas estéo sujeitas a alteracdes, suspensdes, antecipa¢ées ou prorrogagdes a critério do Ofertante, da CVM ou
de acordo com os regulamentos da B3, sendo que apds a concessao do registro da Oferta, as alteracdes do cronograma estimativo
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1.10. Condig¢ées do Contrato de Distribuicdo
Coordenadora Lider da Oferta:

Planner Corretora de Valores S.A.
CNPJ n® 00.806.535/0001-54
Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3900, 10° andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132, Sao Paulo - SP

A Coordenadora Lider da Oferta tera o prazo maximo para distribuicdo primaria das Cotas de até 6 (seis)
meses, contado da divulgagdo do Anuncio de Inicio, sob o regime de melhores esforgos, ndo sendo
responsavel pela quantidade eventualmente nao subscrita.

A colocagao publica das Cotas tera inicio apds a concessao de registro da Oferta pela CVM e a divulgagao
do Anuncio de Inicio.

Os custos da Oferta, dentre os quais estdo a comissao de colocagao e distribuigao, estdo dispostos no item
1.1. do presente Prospecto.

1.11. Contrato de Garantia de Liquidez
Nao ha e nem sera constituido fundo para garantia de liquidez das Cotas no mercado secundario.
1.12. Destina¢édo dos Recursos

Os recursos da presente distribuicdo serdo destinados primordialmente a aquisicdo dos Ativos-Alvo e,
alternativamente, a aquisigdo dos Ativos Imobilidarios e Ativos de Liquidez, enquanto nao investidos nos
Ativos-Alvo e/ou Ativos Imobiliarios, e no pagamento dos Encargos do Fundo, ou seja, no minimo 50%
(cinquenta por centos) dos recursos captados serdo investidos no desenvolvimento de projetos residenciais,
mediante investimento em Sociedades de Propoésito Especifico incorporadoras, constituidas
especificamente para esse fim, estruturados, investidos ou coinvestidos pelo Empreendedor, embora nao
haja limitagdo do Regulamento de aplicagbes em percentuais minimos ou maximos em Ativos-Alvo e/ou
Ativos Imobiliarios, ou seja, o Fundo poderd ter até a totalidade do seu patriménio investido em tais Ativos-
Alvo e/ou Ativos Imobiliarios, observado o disposto no item “Politica e Estratégia de Investimento” da se¢éo
“Politica e Estratégia de Investimento” a seguir deste Prospecto.

2, POLITICA E ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO
2.1. Politica e Estratégia de Investimento

Os recursos do Fundo serdo aplicados pela Administradora no desenvolvimento de empreendimentos
imobiliarios residenciais, prioritariamente em (i) acdes, debéntures, bonus de subscricdo, seus cupons,
direitos, recibos de subscricdo e certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valores
mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissorias, e quaisquer outros
valores mobiliarios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes
sejam permitidas aos FIl, e (ii) agcbes ou cotas de Sociedades de Propésito Especifico (“Companhias
Investidas” e, isoladamente, “Companhia Investida” ou, ainda, SPE), que atuam no desenvolvimento de
empreendimentos imobiliarios no regime de incorporagdo, ou construgdo para posterior venda, ou
loteamentos residenciais localizados preferencial e preponderantemente, na regido nordeste do Pais. A
somatoria dos investimentos do Fundo, obtidos com esta Oferta, nos Ativos-Alvos descritos acima devera
ser no percentual de 50% (cinquenta por cento) a 100% (cem por cento) do patriménio do Fundo, embora
nao haja tal previsdo no Regulamento do Fundo, conforme cronograma indicado abaixo:
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Os terrenos e os empreendimentos alvo deverdo, preferencialmente, estar localizados em areas urbanas
que apresentem demanda por unidades imobilidrias e tenham populagdo compativel com o porte da
atividade prevista para o empreendimento, ndo havendo um percentual maximo de recursos do Fundo que
sera alocado em um unico empreendimento.

O investimento pelo Fundo em empreendimentos esta condicionado ao atendimento dos seguintes critérios
previamente estabelecidos:

l. apresentagdo da documentagéo referente a propriedade acompanhada de Relatério de Diligéncia
Juridica conclusivo, atestando a sua regularidade documental, juridica e fiscal, além da inexisténcia de
riscos quanto a propriedade envolvendo a cadeia dominial nos ultimos 5 (cinco) anos;

Il. apresentacdo de Laudo de Avaliagido elaborado por empresa especializada independente, conforme
as normas técnicas aplicaveis, justificando o valor de aquisigdo, comparativamente a outros ativos
semelhantes;

lll.  apresentacdo das diretrizes legais e urbanisticas aplicaveis, que corroborem a viabilidade do
desenvolvimento imobiliario pretendido;

IV. apresentacédo de Laudo Ambiental conclusivo quanto a inexisténcia de restricbes legais para o
desenvolvimento imobiliario pretendido, inclusive quanto a eventual contaminagao da area;

V. apresentacao de Estudo de sondagem do solo indicativo do tipo de solo e a sua adequagéo para o
desenvolvimento imobiliario pretendido;

VI.  apresentacéo de Estudo Preliminar de Viabilidade do Empreendimento pretendido, de modo a validar
as premissas adotadas para a formagao do prego e condigdes da permuta a ser realizada pelo Fundo com o
futuro empreendedor;
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VII. apresentar taxa de rentabilidade superior a 15% ao ano;

VIIl. a taxa de rentabilidade minima requerida para esse tipo de investimentos pelo Fundo é de IPCA +
10,0% (dez) ao ano, devendo ser adotada essa taxa ou uma taxa maior para o calculo da taxa de retorno
liquida dos investimentos do Fundo;

IX. apds o investimento do Fundo em uma Companhia Investida ou SPE devera ser constituida conta
vinculada para depédsito dos valores correspondentes aos custos remanescentes das obras, cuja
movimentagao somente podera ser feita mediante autorizagdo de representante do Fundo para cobertura
das despesas incorridas com as obras, conforme medigao fisico-financeira a ser realizada por empresa de
engenharia independente;

X. a partir do investimento do Fundo na Companhia Investida ou SPE, os empreendimentos imobiliarios
que forem desenvolvidos por ela deverdo ser monitorados mensalmente por empresa independente, de
modo a acompanhar a sua regularidade; e

Xl.  a partir do investimento do Fundo na Companhia Investida ou SPE, devera ser contratada a analise
de crédito, a secretaria de vendas e administracdo dos recebiveis imobiliarios com empresa independente,
visando assegurar a sua cobranga através da conta vinculada, além de evitar situagdes de conflito de
interesses da investida com o Fundo.

2.2. Localizagao Geogrdfica

Os Ativos-Alvo deveréo estar localizados na regido nordeste do Pais.

3. CARACTERISTICAS DO FUNDO
3.1. Caracteristicas Basicas do Fundo

O Fundo foi constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragéo de 5 (cinco) anos, € é
regido pelo Regulamento, pela Lei n® 8.668/93, pela Instrugdo CVM 472 e pelas demais disposigdes legais e
regulamentares que lhe forem aplicaveis.

A Oferta e a 32 Emissdo de Cotas do Fundo foram aprovadas em Assembleia Geral de Cotistas realizada
em 01 de junho de 2017 e posteriormente confirmada em Assembleia Geral de Cotistas realizada em 28 de
agosto de 2017, sob a forma de Consulta Formal pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral, as quais se
encontram registradas no 8° Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de S&do Paulo, Estado
de S&o Paulo, sob 0s n°s 1.434.572, de 22 de junho de 2017, e 1.439.526, de 28 de agosto de 2017.

Até a presente data foram realizadas duas emissdes de Cotas do Fundo, tendo sido subscritas e
integralizadas o total de 214.674,90 (duzentos e quatorze mil, seiscentos e setenta e quatro e noventa
centésimos) Cotas. O quadro a seguir resume todas as emissdes de Cotas do Fundo, além do cenario apds
a colocagao da atual Oferta:

Emissao Quantidade de Cotas Valor Unitario (R$) Valor Total (R$)
12 166.000 100,00 16.600.000,00
22 48.674,90 102,72 5.000.000,00
Subtotal 214.674,90 103,92¢) 21.600.000,00
3 250.000 100,00t 25.000.000,00
Total 464.674,90 100,00 46.600.000,00

(*) Trata-se do valor unitario da Cota na data de 30 de agosto de 2017.

(**) Trata-se de valor de referéncia. O efetivo aporte sera feito pelo Prego de Emiss&o da Cota no dia imediatamente anterior a data da
assinatura do Boletim de Subscricdo e subsequente integralizagdo a vista.

3.2. Taxas

A Administradora recebera uma Taxa de Administragcdo do Fundo, a qual remunerara os servigos de
administragao, gestao, custddia e consultoria de investimentos imobiliarios, equivalente a:
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l. 2,00% (dois inteiros por cento) ao ano incidente sobre o Patriménio Liquido de até R$ 50.000.000,00
(cinquenta milhdes de reais);

Il. 1,70% (um inteiro e setenta centésimos por cento) ao ano incidente sobre o Patriménio Liquido para a
parcela que exceder a R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais) até R$ 100.000.000,00 (cem milhdes
de reais);

lll.  1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao ano incidente sobre o Patriménio Liquido para
a parcela que exceder a R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais) até R$ 150.000.000,00 (cento e
cinquenta milhdes de reais); e

IV. 1,40% (um inteiro e quarenta centésimos por cento) ao ano incidente sobre o Patriménio Liquido para a
parcela que exceder a R$ 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhGes de reais).

Ficara assegurado o valor minimo mensal de R$ 30.000,00 (trinta mil reais), corrigido anualmente pela
variagdo positiva do IGP-M, ou pelo indice que vier a substitui-lo, pago até o 5° (quinto) dia util do més
subsequente a prestagao do servigo.

As parcelas da Taxa de Administragdo devidas respectivamente a Gestora, ao Custodiante e a Consultora
de Investimento Imobiliario, constituem encargos do Fundo e serdo pagas diretamente pelo Fundo a cada
um dos prestadores de servigos, nos termos dos respectivos contratos de prestagao de servigos.

A remuneragao do Auditor Independente nao esta incluida na Taxa de Administracdo e sera definida em
contrato de prestagéo de servigos a ser firmado entre o Fundo e o Auditor Independente, sendo um encargo
do Fundo, a qual podera ser verificada nas demonstragdes financeiras do Fundo.

O Fundo néo possui taxa de ingresso, taxa de saida ou taxa de performance.
3.3. Patriménio do Fundo

O Fundo tem por objetivo primordial o investimento em Ativos-Alvo, tais como (i) agbes, debéntures, bénus
de subscrigdo, seus cupons, direitos, recibos de subscricdo e certificados de desdobramentos, certificados
de depésito de valores mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas
promissadrias, € quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e
cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos Fll, e (ii) agbes de companhias fechadas ou cotas de
sociedades limitadas. Os emissores dos ativos descritos acima deverdo ter como objetivo especifico o
desenvolvimento, a incorporagao, o investimento e/ou o financiamento de empreendimentos ou loteamentos
imobiliarios residenciais, destinados a venda, preponderantemente localizados na regido nordeste do Pais,
sendo que o Fundo devera participar do processo decisério das companhias, com efetiva influéncia na
definicdo das suas politicas estratégicas e na sua gestido, observadas as diretrizes fixadas pelo Comité de
Investimentos, os termos e condigbes do Regulamento, bem como da legislagdo e regulamentagao
vigentes.

Os investimentos do Fundo serao feitos, primordialmente, em ativos e projetos estruturados, investidos ou
coinvestidos pelo Empreendedor.

Poder&o ainda constar do patrimdnio do Fundo os seguintes Ativos Imobiliarios:
I.  quaisquer direitos reais sobre bens imdveis;

II. cotas de fundos de investimento em participagdes (FIP) que tenham como politica de investimentos,
exclusivamente, atividades permitidas ao Fundo;

Ill. cotas de outros fundos de investimento imobiliario;

IV. cotas de fundos de investimento em agdes que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em
construgao civil ou no mercado imobiliario;

V. certificados de potencial adicional de construgdo emitidos com base na Instrugao CVM n° 401;
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VI. certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de fundos de investimento em direitos creditérios (FIDC)
que tenham como politica de investimentos, exclusivamente, atividades permitidas ao Fundo e desde que
estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha
sido dispensado nos termos da regulamentagao em vigor;

VII. letras hipotecarias;

VIII. letras de crédito imobiliario;

IX. letras imobiliarias garantidas.

As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, ndo estejam aplicadas nos Ativos-Alvo e/ou
Ativos Imobiliarios, serdao aplicadas em cotas de fundos de investimento e titulos de renda fixa, publicos ou
privados, com liquidez compativel com as necessidades do Fundo, de acordo com as normas editadas pela
CVM, conforme decisédo da Gestora.

O Fundo buscara superar a variagdo do IPCA, acrescido de rentabilidade de 7,5% (sete inteiros e cinco
décimos por cento) ao ano.

A rentabilidade alvo ndo representa e nem deve ser considerada como uma promessa, garantia ou sugestao
de rentabilidade aos Cotistas por parte da Administradora, da Gestora ou de qualquer prestador de servigo
envolvido na Oferta.

3.4. Assembleia Geral de Cotistas

Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre:

l. as demonstragdes financeiras apresentadas pela Administradora;

Il. a alteracao do Regulamento;

lll.  a destituicdo ou substituicdo da Administradora, da Gestora e da Consultora de Investimentos

Imobiliarios e a escolha de seu substituto, inclusive nos casos de renuncia, descredenciamento ou
decretacao de sua liquidagao extrajudicial;

IV. afusao, incorporagao, cisao e transformagao do Fundo;
V. a dissolugao e liquidagao do Fundo;
VI.  aalteragdo do mercado em que as Cotas emitidas pelo Fundo sao admitidas a negociagao;

VIl. o laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de Cotas do Fundo caso haja
permissdo no Regulamento e da Assembleia para integralizagdo de Cotas com ativos;

VIIl. a eleicdo e destituicdo do(s) representante(s) dos Cotistas e aprovagdo do valor maximo das
despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua(s) atividade(s);

IX. aalteragao do prazo de duragao do Fundo;

X. os atos que configurem potencial conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, a Gestora,
a Consultora de Investimentos Imobiliarios, aos Cotistas que detenham participagdo correspondente a, no
minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do Fundo, o representante de Cotistas ou o Empreendedor, nos
termos dos Artigos 31-A, § 2°, 34 e 35, inciso IX, da Instrugdo CVM 472, incluindo a aquisi¢do de imével de
parte relacionada da Administradora, da Gestora ou da Consultora de Investimentos Imobiliarios;

Xl.  aamortizagdo das Cotas para redugéo de seu patriménio; e

Xll.  alteragcdo da Taxa de Administragcao nos termos do Artigo 36, § 4°, da Instrugdo CVM 472.

A Assembleia Geral Ordinaria que examinar e deliberar sobre a matéria prevista no inciso | acima devera
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ser realizada, anualmente, até 4 (quatro) meses apés o término do exercicio social, que se dara na data de
30 de junho de cada ano, e podera incluir, cumulativamente, a deliberagdo a respeito de outras matérias,
desde que incluidas na ordem do dia. Ainda, referida Assembleia Geral somente pode ser realizada no
minimo 30 (trinta) dias apds estarem disponiveis aos Cotistas as demonstragbées contabeis auditadas
relativas ao exercicio encerrado. As deliberagdes relativas as demonstragdes contabeis do Fundo que nao
contiverem ressalvas serdo consideradas automaticamente aprovadas caso a Assembleia correspondente
nao seja instalada em virtude do ndo comparecimento de quaisquer Cotistas.

A alteragdo do Regulamento somente produzira efeitos a partir da data de protocolo na CVM da cépia da
ata da Assembleia Geral, com o inteiro teor das deliberagdes, e do Regulamento consolidado do Fundo.

O Regulamento podera ser alterado, independente de Assembleia Geral ou de consulta aos Cotistas,
sempre que tal alteragdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncia da CVM, em
consequéncia de normas legais ou regulamentares, ou ainda em virtude da atualizagdo dos dados
cadastrais da Administradora, da Gestora, da Consultora de Investimentos Imobilidrios ou do Custodiante,
tais como alteragao na razdo social e endereco, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a
necessaria comunicagcao aos Cotistas, por meio de comunicagao escrita, enviada via postal, com aviso de
recebimento ou via correio eletronico.

A aquisicao de imével de parte relacionada prevista no inciso X acima devera observar, cumulativamente,
os seguintes critérios: (a) o custo de aquisicdo do imovel deve ser equivalente ao valor de mercado e
condizente com os termos do laudo de avaliagdo elaborado para tal fim, sendo vedada a aquisigédo por valor
superior aquele indicado no referido laudo; e (b) aprovagao prévia, especifica e informada em Assembleia
Geral.

A Assembleia Geral podera estabelecer que o método alternativo de cobranga da Taxa de Administracao,
de que trata o inciso Il do § 1° do Artigo 36 da Instrugdo CVM 472, seja aplicado mesmo quando o Fundo
integre ou passe a integrar indice de mercado no més anterior, nos termos do inciso | do mesmo dispositivo.

Compete a Administradora convocar a Assembleia Geral.

A Assembleia Geral de Cotistas podera ser convocada diretamente por Cotista(s) que detenha(m), no
minimo, 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo ou pelo(s) representante(s) dos Cotistas,
observados os requisitos estabelecidos no Artigo 26 e seguintes do Regulamento.

A convocagao da Assembleia Geral deve ser feita por comunicagéo escrita ou correio eletrénico (e-mail)
encaminhado a cada Cotista e divulgada na pagina da Administradora na rede mundial de computadores,
sendo que a primeira convocagao devera ocorrer:

l. com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais Ordinarias; e
Il. com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais Extraordinarias.

Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria, o(s) Cotista(s) que detenha(m), no minimo, 3% (trés por cento)
das Cotas emitidas pelo Fundo ou ofs) representante(s) dos Cotistas podem solicitar, por meio de
requerimento escrito encaminhado a Administradora do Fundo, a inclusédo de matérias na ordem do dia da
Assembleia Geral, que passara a ser Ordinaria e Extraordinaria.

A convocacgéao e instalagdo das Assembleias Gerais deverao observar, quanto aos demais aspectos nao
tratados no Regulamento e na Instrugdo CVM 472, o disposto na Secéo Il, Capitulo VII, da Instru¢do CVM
555.

A Administradora deve disponibilizar, na mesma data da convocagao, todas as informagdes e documentos
necessarios ao exercicio informado do direito de voto em sua pagina na rede mundial de computadores, no
Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores, e na
pagina da B3.

Sempre que a Assembleia Geral for convocada para eleger representante(s) de Cotistas, as informagdes de
que trata o paragrafo anterior incluem a declaragao dos candidatos de que atendem os requisitos previstos
para o exercicio das fun¢des de representante, nos termos do Artigo 26 da Instrugdo CVM 472, bem como
as informagdes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472.
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Caso os Cotistas ou o(s) representante(s) de Cotistas tenham se utilizado da prerrogativa de solicitar a
inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral, a Administradora também devera divulgar, pelos
meios descritos acima, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo de 10 (dez) dias da
data de convocacdo da Assembleia Geral Ordinaria, o pedido de inclusdo de matéria na pauta, bem como
os documentos encaminhados pelos solicitantes.

O pedido de inclusdo de matéria na pauta da Assembleia Geral deve vir acompanhado de eventuais
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive os documentos exigidos dos candidatos a
representante(s) de Cotistas, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de
convocacgao da Assembleia Geral Ordinaria.

Sera admitida a participagdo nas Assembleias Gerais mediante o envio de correspondéncia, incluindo e-
mail, carta e fax, desde que recebida antes do seu inicio, bem como outros meios que possam assegurar
sua participagao efetiva e a autenticidade do seu voto, tais como conferéncia telefénica e videoconferéncia,
com envio dos poderes comprobatérios de representacdo, com antecedéncia de 1 (um) dia Util da realizagao
da assembleia. O Cotista, nesta hipétese, sera considerado presente a reunido e seu voto valido, para todos
os efeitos legais, e incorporados a ata da referida Assembleia.

As informacdes a serem disponibilizadas pela Administradora, necessarias ao exercicio informado do direito
de voto nas Assembleias Gerais Ordinarias, incluem, no minimo, as descritas no Art. 19-A, § 1°, da
Instrugdo CVM n° 472/08.

As deliberagoes da Assembleia Geral poderao ser tomadas mediante processo de consulta formalizada em
carta ou outra forma de comunicagdo escrita, com confirmagdo de recebimento, ou correio eletrdnico (e-
mail), sem necessidade de reunido dos Cotistas, a ser dirigido pela Administradora a cada Cotista para
resposta no prazo divulgado pela Administradora, de acordo com a complexidade, relevancia e urgéncia da
matéria a ser votada, sendo que tal prazo nao podera ser superior a 30 (trinta) dias, desde que observadas
as formalidades descritas nos Artigos 19, 19-A e 41, incisos | e Il, da Instrugdo CVM 472.

Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de voto,
inclusive o prazo para resposta.

Considerar-se-a que os Cotistas que n&do se pronunciarem no prazo maximo estabelecido pela
Administradora no respectivo processo de consulta, estardo se abstendo de votar na matéria objeto de
consulta realizada pela Administradora.

O pedido de procuragédo, conforme prerrogativa abaixo, encaminhado pela Administradora mediante
correspondéncia, fisica ou eletrénica, ou anuncio publicado em seu endereco eletrénico, devera satisfazer
aos seguintes requisitos:

l. conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

Il. facultar que o Cotista exerga o voto contrario a proposta, por meio da mesma procuracgao; e

Ill.  serdirigido a todos os Cotistas.

E facultado a qualquer Cotista que detenha, isolada ou conjuntamente, 0,5% (cinco décimos por cento) ou
mais do total de Cotas emitidas solicitar a Administradora o envio de pedido de procuragdo aos demais
Cotistas do Fundo, desde que sejam obedecidos os requisitos do inciso | do paragrafo acima.

A Administradora, recebendo a solicitagao de que trata o item anterior, devera mandar, em nome do Cotista
solicitante, o pedido de procuragao, conforme conteldo e nos termos determinados pelo Cotista solicitante,
em até 05 (cinco) dias Uteis da solicitagao.

Na hipotese do Cotista utilizar a faculdade prevista acima, Administradora do Fundo pode exigir: (i)
reconhecimento de firma do signatario do pedido; e (ii) copia dos documentos que comprovem que o
signatario tem poderes para representar os Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por
representante(s).

E vedado a Administradora do Fundo:

21



rospect de  acordo  com
Cddigo ANBIMA de Regulacd
e Melhores Praticas para os

ANBIMA Fundos de Investimento,

S e ——

l. exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de procuragao previsto acima;

Il. cobrar pelo fornecimento da relagédo de Cotistas; e

M. condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a apresentagao
de quaisquer documentos ndo previsto no paragrafo acima.

Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragao pela Administradora do Fundo, em nome de
Cotistas, serao arcados pelo Fundo.

Somente poderdo votar na Assembleia Geral os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data da
convocacao da Assembleia Geral, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha
menos de 1 (um) ano.

O Cotista deve exercer o direito de voto no interesse do Fundo.

Nao podem votar nas Assembleias Gerais:

l. a Administradora, a Gestora ou a Consultora de Investimentos Imobiliarios do Fundo;

1. os socios, diretores e funcionarios da Administradora, da Gestora ou da Consultora de Investimentos
Imobiliarios;

Il. empresas ligadas a Administradora, a Gestora ou a Consultora de Investimentos Imobiliarios, seus
socios, diretores e funcionarios;

IV.  os prestadores de servigos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios;

V. o Cotista, na hipétese de deliberagao relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade que
concorram com a formagéao do patriménio do Fundo; e

VI. o Cotista cujo interesse seja conflitante com o Fundo.

Nao se aplica o disposto no paragrafo acima quando: (a) os unicos Cotistas forem as pessoas mencionadas
nos incisos | a VI acima; (b) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na
propria Assembleia Geral, ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a Assembleia
Geral em que se dara a permissao de voto; ou (c) todos os subscritores de Cotas forem condéminos de bem
com que concorreram para a integralizagdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da
responsabilidade de que trata o § 6° do Artigo 8° da Lei n° 6.404/76, conforme o § 2° do Artigo 12 da
Instrugdo CVM n° 472.

As deliberacdes relativas exclusivamente as matérias previstas nos incisos Il, Ill, 1V, V, VII, X e XIlI acima
(paginas 17 e 18), dependem da aprovagdo por maioria de Cotas dos Cotistas presentes e que
representem:

l. metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas; ou

Il. 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100
(cem) Cotistas.

Os percentuais acima mencionados deverao ser determinados com base no numero de Cotistas do Fundo
indicados no registro de Cotistas na data de convocagédo da Assembleia, cabendo a Administradora informar
no edital de convocagcdo qual sera o percentual aplicavel nas Assembleias das matérias sujeitas a
deliberagao por quorum qualificado.

As demais matérias pertinentes ao Fundo dependerdo de aprovacdo dos Cotistas que representem a
maioria de Cotas dos presentes na Assembleia Geral, cabendo a cada Cota 01 (um) voto.

A Administradora podera determinar a suspensdo do servigo de transferéncia de Cotas até, no maximo, 3
(trés) dias uteis antes da data de realizagdo da Assembleia Geral, com o objetivo de facilitar o controle de
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Cotistas votantes. O prazo de suspensdo do servigo de cessao e transferéncia de Cotas, se houver, sera
comunicado aos Cotistas no edital de convocagao da Assembleia.

O resumo das decisdes da Assembleia Geral devera ser enviado a cada Cotista no prazo de até 8 (oito)
dias apos a data de realizagdao da Assembleia.

3.5. Representante dos Cotistas

A Assembleia Geral do Fundo podera, a qualquer momento, nomear, no minimo, 1 (um) e, no maximo, 3
(trés) representantes para exercer as fungdes de fiscalizagdo dos investimentos do Fundo e/ou participar do
Comité de Investimentos, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas, com a observancia dos
seguintes requisitos:

l. o representante devera ser pessoa fisica ou juridica Cotista do Fundo;

Il. nao exercer cargo ou fungdo na Administradora, na Gestora, na Consultora de Investimentos
Imobiliarios, no controlador da Administradora, da Gestora ou da Consultora, em sociedades por ela
diretamente controladas e em coligadas ou em outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhe
assessoria de qualquer natureza;

Il. nao exercer cargo ou fungcdo na sociedade empreendedora, incorporadora ou construtora do
empreendimento imobiliario desenvolvido por SPE que constitua investimento do Fundo, ou prestar-lhe
assessoria de qualquer natureza;

V. ndo ser Administradora, Gestora ou Consultora de Investimentos Imobilidarios em outros Fundos de
Investimento Imobiliario;

V. nao estar em conflito de interesse com o Fundo; e

VI. nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricagao,
peita ou suborno, concusséo, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena
criminal que vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena
de suspenséao ou inabilitagdo temporaria aplicada pela CVM.

A eleigdo do(s) representante(s) de Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas presentes e que
representem, no minimo:

l. 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou
Il. 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

Compete ao represente de Cotistas ja eleito informar a Administradora e aos Cotistas a superveniéncia de
circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungao.

O prazo de mandato do(s) representante(s) dos Cotistas sera de 2 (dois) anos, admitida a reelei¢éo.
A fungao de representante de Cotistas € indelegéavel.
Compete ao(s) representante(s) de Cotistas exclusivamente:

l. fiscalizar os atos da Administradora e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e
regulamentares;

Il. emitir formalmente opinido sobre as propostas da Administradora, a serem submetidas a
Assembleia Geral, relativas a emissdo de novas Cotas — exceto se aprovada nos termos do Artigo 16 do
Regulamento do Fundo —, transformagao, incorporagéo, fusédo ou cisdo do Fundo;

M. denunciar a Administradora e, se esta nao tomar as providéncias necessarias para a protecdo dos

interesses do Fundo, a Assembleia Geral, os erros, fraudes ou crimes que descobrirem, e sugerir
providéncias Uteis ao Fundo;
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IV. analisar, ao menos trimestralmente, as informagdes financeiras elaboradas periodicamente pelo
Fundo;

V. examinar as demonstragdes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;
VI.  elaborar relatério que contenha, no minimo:
(a) descrigcdo das atividades desempenhadas no exercicio findo;

(b) indicacdo da quantidade de Cotas de emissdo do Fundo detida por cada um do(s) representante(s)
de cotistas;

(c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

(d) opinido sobre as demonstragdes financeiras do Fundo e o formulario cujo conteudo reflita o Anexo
39-V da Instrugdo CVM 472, fazendo constar do seu parecer as informagdes complementares que julgar
necessarias ou Uteis a deliberagcdo da Assembleia Geral.

VII.  exercer essas atribui¢des durante a liquidagédo do Fundo.

A Administradora é obrigada, por meio de comunicagdo por escrito, a colocar a disposicao do(s)
representante(s) dos Cotistas em, no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do exercicio
social, as demonstracées financeiras e o formulario de que trata a alinea (d), do item VI acima, do paragrafo
anterior.

O(s) representante(s) de Cotistas podem solicitar a Administradora esclarecimentos ou informacgdes, desde
que relativas a sua fungao fiscalizadora.

Os pareceres e opinides do(s) representante(s) de Cotistas deverado ser encaminhados a Administradora do
Fundo no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstragdes financeiras do Fundo
e, tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos para que a Administradora proceda a divulgacao
nos termos dos Artigos 40 e 42 da Instrugdo CVM 472.

O(s) representante(s) de Cotistas devem comparecer as Assembleias Gerais e responder aos pedidos de
informagdes formulados pelos Cotistas.

Os pareceres e representagdes individuais ou conjuntos do(s) representante(s) de Cotistas podem ser
apresentados e lidos na Assembleia Geral, independentemente de publicagdo e ainda que a matéria néo
conste da ordem do dia.

O(s) representante(s) de Cotistas devem exercer suas fungdes no exclusivo interesse do Fundo.
3.6. Comité de Investimentos

O Comité de Investimentos serd composto por, no minimo, 5 (cinco) e, no maximo, 8 (oito) membros. Os
membros do Comité de Investimentos serdo indicados pela Administradora (1), este sem direito a voto, pela
Gestora (1), pela Consultora de Investimentos Imobiliarios (1) e pela Assembleia de Cotistas (5). Para cada
membro indicado havera um suplente designado pela mesma pessoa que indicou o titular. O prazo de
mandato dos membros do Comité de Investimentos sera de 2 (dois) anos, admitida a reeleigao, e tera como
fungdes basicas:

l. observar estritamente a politica de investimento, de composi¢éo e de diversificagdo da carteira do
Fundo, conforme disposto no Artigo 10 do Regulamento e no item “Politica de Investimentos” deste
Prospecto;

1. avaliar as atividades da Administradora, Gestora e da Consultora de Investimentos Imobiliarios, na
prestacao de servigos para o Fundo;

M. apreciar as oportunidades de investimento para o Fundo, podendo vetar investimentos em ativos,
valores mobiliarios ou titulos representativos destes direitos;
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V.  supervisionar a “performance” do Fundo através dos relatérios da Consultora de Investimentos
Imobiliarios acerca do desempenho dos ativos integrantes da carteira do Fundo;

V. aprovar, direta ou indiretamente, as atividades inerentes ao acompanhamento e a estruturacédo de
ativos nos quais o Fundo invista; e

VI.  aprovar a ordem de prioridade dos investimentos a serem realizados pelo Fundo.

A execugdo das deliberagdes do Comité de Investimentos sera sempre de responsabilidade da
Administradora ou, por delegacdo, da Consultora de Investimentos Imobiliarios.

O Comité de Investimentos reunir-se-a sempre que exigirem os interesses sociais, por convocagao de
qualquer membro, devendo a convocagao ocorrer por mensagem eletrénica ou fax com, no minimo, 3 (trés)
dias de antecedéncia. Ficando dispensadas desta formalidade as reunides das quais participem todos os
membros do Comité de Investimentos.

As reunides do Comité de Investimentos ocorrerdo na sede da Administradora, da Gestora ou da Consultora
de Investimentos Imobiliarios ou em outro local estabelecido de comum acordo entre as partes.

Sera admitida a realizagdo de reunides do Comité de Investimentos através de meios eletrénicos como
audio ou videoconferéncia, ficando a Consultora de Investimentos Imobiliarios encarregada de formalizar as
decisdes tomadas nas referidas reunides.

As reunides do Comité de Investimentos poderao ocorrer somente com a presencga de, pelo menos, 2/3 dos
membros do Comité de Investimentos. Caso ndo seja alcangado tal quérum, devera ocorrer uma segunda
convocacgao, com antecedéncia minima de 2 (dois) dias. As decisbes do Comité de Investimentos deverao
ser tomadas por maioria dos membros presentes.

Os votos divergentes dos membros do Comité de Investimentos deverdo ser apresentados por escrito, com
a descrigao detalhada de suas razdes por ocasido da reuniao do Comité de Investimentos, sendo admitido o
envio destes através de correio eletronico (e-mail), em conformidade com o previsto acima.

O Comité de Investimentos sera instalado pela Administradora ou pela Consultora de Investimentos
Imobiliarios em até 30 (trinta) dias do inicio de opera¢des do Fundo.

O(s) representante(s) dos Cotistas serdo eleitos na primeira Assembleia Geral que ocorrer apdés o
encerramento da captacao de recursos pelo Fundo e terdo direito a veto em relagdo a qualquer investimento
do Fundo submetido ao Comité de Investimentos.

Os membros do Comité de Investimentos ndo fardo jus a nenhuma remuneragao pelas atividades exercidas
no Comité de Investimentos.

As deliberagbes do Comité de Investimentos ndo eximem a Consultora de Investimentos Imobiliarios e a
Gestora do cumprimento de qualquer de suas obrigagdes e responsabilidades previstas nos Artigos 7° e 8°
do Regulamento e na regulamentacgéo aplicavel.

Somente poderdo ser eleitos membros para o Comité de Investimentos, independente de quem venha a
indica-los, aqueles que preencherem os seguintes requisitos:

l. possuir graduagao superior, em instituicao reconhecida oficialmente no pais ou no exterior;
Il. possuir, no minimo, 3 (trés) anos de comprovada experiéncia profissional em atividade diretamente

relacionada a analise ou a estruturagcédo de investimentos, ou ser especialista setorial com notério saber no
Setor Alvo;

M. possuir disponibilidade e compatibilidade para participagao das reunides do Comité de Investimentos;

IV. assinar termos de posse atestando possuir as qualificacées necessarias para preencher os requisitos
dos itens | a lll acima do presente paragrafo; e
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V. assinar: (a) termos de confidencialidade e (b) termo obrigando a declarar aos demais membros do
Comité de Investimentos sempre que estiver em situagdes de Conflito de Interesses, hipotese em que se
abstera ndo so6 de deliberar, como também de apreciar e discutir a matéria.

3.7. Politica de Investimentos

Para atingir seu objetivo, os recursos do Fundo serdo aplicados pela Administradora, com base em
recomendagbes da Gestora e da Consultora de Investimentos Imobiliarios e de relatérios com as evidéncias
de que os Critérios de Aquisicdo de Ativos foram observados, conforme previstos no Anexo | do
Regulamento e no item “Politica e Estratégia de Investimento” deste Prospecto, seguindo uma politica de
investimento que vise proporcionar ao Cotista remuneragdo adequada para o investimento realizado, com
base no recebimento de remuneragdo advinda dos investimentos diretos e dos titulos que comporao o
patriménio do Fundo, ou, ainda, da negociagéo de suas Cotas no mercado de valores mobiliarios.

A politica de investimento a ser adotada pela Administradora, pela Gestora e pela Consultora de
Investimentos Imobiliarios consistira na aplicagdo de recursos do Fundo na aquisicdo de (i) acdes,
debéntures, bbénus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de subscricdo e certificados de
desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de
investimento, notas promissérias, e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trate de emissores
registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos Fll, (ii) agdes ou cotas de
Sociedades de Propdésito Especifico para atuagao no desenvolvimento de empreendimentos ou loteamentos
residenciais, preferencialmente estruturadas, investidas ou coinvestidas pelo Empreendedor, e localizados
na regido nordeste do Pais.

Os imoveis ou os projetos investidos pelas Companhias ou SPE’s deverdo estar localizados em areas
urbanas que tenham populacdo compativel com o porte do empreendimento a ser desenvolvido, ndo
havendo um percentual maximo de recursos do Fundo que sera alocado em um unico imdével ou em uma
unica Companhia ou SPE ou empreendimento, observadas as condi¢gdes abaixo descritas:

l. aquisicdo de (i.1) acdes, debéntures, bdnus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de
subscricdo e certificados de desdobramentos, certificados de depédsito de valores mobiliarios, cédulas de
debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissoérias, e quaisquer outros valores mobiliarios, ou
(i.2) agbes ou cotas emitidas pelas SPE'’s estara condicionada ao atendimento de determinados critérios
previamente estabelecidos e que serao verificados diretamente pela Administradora, pela Gestora e pela
Consultora de Investimentos Imobiliarios, quais sejam:

(a) avaliagdo das caracteristicas do empreendimento, dos imdveis e da regido na qual esta
situado;
(b) avaliagdo dos agentes envolvidos no desenvolvimento e controle do respectivo

empreendimento imobiliario (empreendedores);
(c) analise do histdrico de resultados do empreendedor (incorporador), se for o caso;

(d) andlise das variaveis que influenciam nos resultados, especialmente condi¢gdes de venda,
recebiveis imobiliarios e custos de obras; e

(e) analise da viabilidade econdémica e financeira do empreendimento.

Il. os empreendimentos, as Companhias ou as SPE’s deverdo apresentar garantias ou ativos em volume
superior ao volume de titulos, agdes ou cotas a serem adquiridas pelo Fundo.

lll.  os empreendimentos imobiliarios deverdo apresentar situagcdo regular, conforme o seu estagio de
desenvolvimento, apresentando a documentagcdo correspondente, conforme requisitos definidos pela
Consultora de Investimentos Imobiliarios e aprovados pelo Comité de Investimentos, quando da aquisicao
pelo Fundo dos ativos.

Os recursos do Fundo que nao estiverem investidos nos Ativos-Alvo e/ou Ativos Imobiliarios poderao ser

aplicados, temporariamente, em Ativos de Liquidez ou em empreendimentos imobiliarios por meio dos
seguintes requisitos:
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l. quaisquer direitos reais sobre bens imoéveis;

Il. cotas de fundos de investimento em participagdes (FIP) que tenham como politica de investimentos,
exclusivamente, atividades permitidas ao Fundo;

1. cotas de outros fundos de investimento imobiliario;

IV. cotas de fundos de investimento em agdes que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em
construgéo civil ou no mercado imobiliario;

V. certificados de potencial adicional de construgao emitidos com base na Instrugdo CVM n° 401;

VI.  certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de fundos de investimento em direitos creditérios (FIDC)
que tenham como politica de investimentos, exclusivamente, atividades permitidas ao Fundo e desde que
estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha
sido dispensado nos termos da regulamentag¢éo em vigor;

VII. letras hipotecarias;
VIII. letras de crédito imobiliario; e

IX. letras imobilidrias garantidas.

O Regulamento ndo prevé percentuais minimos ou maximos nos quais devem ser aplicados os recursos do
Fundo, sendo possivel que a aplicagdo de até 100% (cem por cento) dos seus recursos em um unico tipo de
Ativo Imobiliario.

A diversificagao do patriménio do Fundo sera definida pelo Comité de Investimentos, sem compromisso
formal de concentragdo em nenhum ativo especifico, sendo que o Regulamento ndo estabelece nenhum
critério de concentragéo especifico.

As matérias e operagdes cuja deliberagao ou alteragdo dependam de anuéncia dos Cotistas, por meio de
Assembleia, estdo enumeradas no Artigo 25 do Regulamento e no item “Assembleia Geral de Cotistas”
deste Prospecto, ficando as demais a cargo exclusivo da Administradora, independentemente de prévia
autorizacéo.

A Administradora podera praticar, diretamente ou representada, por meio de instrumento de mandato com
poderes especificos, pela Gestora, com a interveniéncia anuéncia da Consultora de Investimentos
Imobiliarios, entre outros, os seguintes atos necessarios a consecugao dos objetivos do Fundo: negociar,
rescindir, renovar, ceder ou transferir a terceiros, a qualquer titulo, os contratos e acordos celebrados com
os responsaveis pelas Companhias ou SPE’s das quais o Fundo tenha adquirido (i) agdes, debéntures,
bénus de subscrigcdo, seus cupons, direitos, recibos de subscricdo e certificados de desdobramentos,
certificados de depdsito de valores mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento,
notas promissorias, e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trate de emissores registrados na
CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos Fll, (ii) acdes ou cotas, devendo tais
aquisicdes e alienagdes serem realizadas de acordo com a legislagdo em vigor, em condigbes de mercado
razoaveis e equitativas, de acordo com a politica de investimento estabelecida no Artigo 10 do
Regulamento, bem como aos Critérios de Aquisi¢cao de Ativos, constantes no Anexo | do Regulamento.

O Fundo néo podera contratar operagdes com derivativos.

A Administradora disponibilizara aos Cotistas do Fundo, em sua sede, uma cépia do laudo de avaliagéo para
cada imével ou empreendimento imobiliario desenvolvido pelas Companhias ou SPE’s investidas pelo
Fundo, os quais deverao ser providenciados pela Consultora de Investimentos Imobiliarios e elaborados por
uma empresa especializada e independente.

A parcela do patriménio do Fundo que, temporariamente, ndo estiver aplicada de acordo com o disposto
acima, devera ser aplicada, pela Gestora, em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa,
publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades do Fundo, a critério da Administradora
e/ou da Gestora.
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O Objeto do Fundo e sua Politica de Investimento somente poderdo ser alterados por deliberagdo da
Assembleia Geral, observadas as regras estabelecidas no Artigo 25 e seguintes do Regulamento.

Os bens e direitos integrantes da carteira do Fundo, bem como seus frutos e rendimentos, deverdo observar
as seguintes restri¢cdes:

l. nao poderao integrar o ativo da Administradora, nem responderdo, direta ou indiretamente, por
qualquer obrigagcdo de sua responsabilidade;

Il. ndo compordo a lista de bens e direitos da Administradora para efeito de liquidacdo judicial ou
extrajudicial, nem serdo passiveis de execugéo por seus credores, por mais privilegiados que sejam; e

M. nao poderao ser dados em garantia de débito de operacéo da Administradora.
3.8. Novas Emissées de Cotas

O Fundo podera realizar novas emissdes de Cotas até que atinja o limite de 1.000.000 (um milhdo) de
Cotas, por proposta da Administradora, com aprovagao da Assembleia Geral de Cotistas, que definira,
inclusive, os termos e condigdes de tais emissdes, incluindo, sem limitagédo, o valor minimo a ser subscrito,
a modalidade e o regime da oferta publica de distribuicdo das novas Cotas.

Atingido o limite do Fundo de emissao de 1.000.000 (um milhdo) de Cotas conforme descrito acima, podera
o Fundo, realizar novas emissdées de Cotas, mediante alteracdo do Regulamento, com o propdsito de
participar de novos empreendimentos imobiliarios de acordo com a sua Politica de Investimento.

Exceto se de outra forma aprovado em Assembleia Geral de Cotistas e alterado o Regulamento, sera
outorgado aos Cotistas o direito de preferéncia na subscricdo de novas Cotas, conforme descrito no item
abaixo “Direitos, Vantagens e Restricdes das Cotas”.

3.9. Procedimentos para Subscrigao e Integralizagao de Cotas

No ato da primeira subscricdo de Cotas, o investidor devera assinar o termo de adesdo ao Regulamento e
ciéncia de risco do Fundo, anexo ao Boletim de Subscrigdo, onde indicara um representante responsavel
pelo recebimento das comunicagdes a serem enviadas pela Administradora ou pela Gestora, por meio do
qual atestara (i) ter recebido cépia do Regulamento e deste Prospecto, (ii) estar ciente das disposi¢des
contidas no Regulamento e neste Prospecto, especialmente referentes aos objetivos do Fundo, a politica de
investimento, & composi¢ao da carteira, a Taxa de Administragdo, aos riscos inerentes ao investimento no
Fundo, bem como da possibilidade de ocorréncia de variagdo e/ou perda, parcial ou total do capital
investido.

No ato de cada subscricdo de Cotas, o investidor assinara o Boletim de Subscricdo, que especificara as
condigbes da subscricao e integralizagao e sera autenticado pela Administradora.

As pessoas que sejam Pessoas Vinculadas deverao atestar esta condi¢cao no ato de sua adeséo ao Boletim
de Subscricao.

Caso, ao término da distribuicdo publica das Cotas, seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 ao
Volume Total da Oferta, sera vedada a colocagdo de Cotas a investidores que sejam Pessoas Vinculadas,
hipétese em que serdo cancelados todos e quaisquer Boletins de Subscrigdo eventualmente celebrados
pelas Pessoas Vinculadas.

A integralizagdo das Cotas devera ocorrer no momento da subscrigao, a vista, em moeda corrente nacional,
de acordo com o disposto abaixo, nos termos do Boletim de Subscri¢cdo e neste item do Prospecto.

O valor unitario inicial de cada Cota sera de R$ 100,00 (cem reais), sendo que na Data de Emisséo
correspondera ao valor patrimonial da Cota no dia imediatamente anterior a data de assinatura do Boletim
de Subscricdo e subsequente integralizagédo, acrescido de até 0,67% (sessenta e sete centésimos por
cento) equivalente a R$ 0,67 (sessenta e sete centavos) referente aos custos unitarios da emisséao.

O Valor Minimo de Investimento, exclusivamente para fins de subscricdo inicial minima das Cotas
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realizadas no mercado primario, corresponde a 3.000 (trés mil) Cotas, equivalente, na data de inicio da
presente Oferta, a R$ 300.000,00 (trezentos mil reais), ndo aplicavel aos atuais Cotistas do Fundo que
vierem a exercer o Direito de Preferéncia, ndo havendo limite maximo de subscricdo por investidor,
tampouco a admissao de Cotas fracionarias, observado que se o investidor for o incorporador, construtor ou
socio dos empreendimentos imobiliarios investidos pelo Fundo, individualmente ou em conjunto com pessoa
a ele ligada, podera subscrever ou adquirir no mercado o percentual maximo de 25% (vinte e cinco por
cento) do total das Cotas emitidas pelo Fundo, portanto, gozara de isencgao ftributaria, razao pela qual
recomenda-se a leitura das regras de tributagao aplicavel previstas no Artigo 35 do Regulamento e na segao
“‘Regras de Tributagao” (paginas 38 a 40) deste Prospecto.

3.10. Direitos, Vantagens e Restric6es das Cotas

As Cotas do Fundo (i) correspondem a fra¢des ideais de seu patrimdnio, (ii) sdo de classe Unica, (iii) terdo a
forma escritural e nominativa e (iv) ndo seréo resgataveis.

A cada Cota correspondera um voto nas Assembleias Gerais do Fundo.

Os titulares das Cotas fardo jus aos rendimentos auferidos no semestre pelo Fundo no fechamento das
negociagbes do ultimo dia anterior ao respectivo pagamento, de acordo com as contas de deposito
mantidas pela Escrituradora de Cotas.

A Administradora podera efetuar tantas ofertas quantas forem necessarias, limitada a emisséo de 1.000.000
(um milhdo) de Cotas pelo Fundo, sem a necessidade de alteracdo do Regulamento, de modo que ficara
assegurado aos Cotistas o direito de preferéncia na subscricdo de novas Cotas, na propor¢do da
quantidade de Cotas que possuirem na data do inicio da distribuicdo de novas Cotas. O prazo para os
Cotistas comunicarem a Administradora, por carta registrada com aviso de recebimento e/ou por correio
eletrdnico, sobre o exercicio do seu direito de preferéncia sera de até 10 (dez) dias, contados do
recebimento de correspondéncia enviada pela Administradora informando a oferta de novas Cotas. A
auséncia de manifestagdo dos Cotistas do Fundo na forma e prazo acima indicados sera considerada como
renuncia ao direito de preferéncia.

O registro das ofertas publicas de distribuigdo de Cotas subsequentes, realizadas por meio de oferta publica
registrada perante a CVM, seguird o procedimento do Artigo 10, § 2°, da Instrugdo CVM 472, devendo ser
automaticamente concedido no prazo de 10 (dez) dias uteis apdés a data de protocolo na CVM dos
documentos e informagdes exigidos no § 1° do mesmo dispositivo. Tal prazo ndo sera aplicavel caso
tenham ocorrido mudancas relevantes na Politica de Investimento do Fundo ou alteragdo do seu publico
alvo desde a realizagdo da ultima oferta publica de distribuicdo de Cotas registrada na CVM.

As Cotas objeto de nova oferta assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das Cotas existentes.

O titular das Cotas do Fundo: (i) ndo podera exercer direito real sobre os empreendimentos imobiliarios das
Companhias ou SPE’s investidas integrantes do patriménio do Fundo; e (ii) ndo responde pessoalmente por
qualquer obrigacdo legal ou contratual relativa aos Ativos-Alvo ou empreendimentos imobiliarios
desenvolvidos pelas Companhias ou SPE’s integrantes do patriménio do Fundo, salvo quanto a obrigagao
de pagamento do valor integral das Cotas que subscrever.

3.11. Amortizagao

Nao existem amortiza¢cdes programadas para as Cotas do Fundo.

A Administradora, mediante prévia aprovagdo da Assembleia Geral, podera amortizar as Cotas do Fundo.
Caso haja amortizacdo das Cotas, esta seré realizada proporcionalmente ao montante que o valor de cada
Cota representa relativamente ao Patriménio Liquido.

3.12. Politica de Distribuicao de Resultados

A Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas, a ser realizada anualmente até 4 (quatro) meses apds o término
do exercicio social, deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio social
findo que ainda n&o tenham sido distribuidos conforme a politica abaixo.

Entende-se por resultado do Fundo o produto decorrente das receitas geradas pelos ativos integrantes do
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patriménio do Fundo, bem como os eventuais rendimentos oriundos de aplicagdes em Ativos de Liquidez,
deduzindo-se: (i) as despesas operacionais incorridas pelo Fundo ou antecipadas para serem incorridas
pelo Fundo durante tal periodo; (ii) quaisquer reservas constituidas; e (iii) demais despesas previstas no
Regulamento para a manutengdo do Fundo, tudo em conformidade com a Instrugdgo CVM 516 e o
Regulamento.

O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados,
calculados apurados segundo o regime de caixa, consubstanciados em balangos semestrais encerrados em
30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Os rendimentos auferidos no semestre serao distribuidos aos Cotistas, mensalmente, até o 20° (vigésimo)
dia util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipagdo dos
rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que, eventual saldo de resultado nao distribuido como
antecipagao sera pago no prazo maximo de 10 (dez) dias Uteis, apds o levantamento do respectivo balanco
previsto acima.

O percentual minimo acima sera observado apenas semestralmente, sendo que os adiantamentos
realizados mensalmente poderdo nao atingir o referido minimo.

Farao jus aos rendimentos de que trata este item os titulares de Cotas do Fundo que estiverem (i) inscritos
como tais no fechamento das negociagbes do ultimo dia util de cada més, de acordo com as contas de
depdsito mantidas pela Escrituradora das Cotas do Fundo e (ii) adimplentes com suas obrigagbes de
integralizagédo de Cotas até aquela data.
3.13. Despesas e Encargos do Fundo

Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas que lhe serdo debitadas pela Administradora:

. Taxa de Administracdo e a remuneragdo da Gestora e da Consultora de Investimentos
Imobiliarios;
Il.  remuneracdo da empresa prestadora de servigos de administracdo imobiliaria, se houver;

lll. taxas, impostos ou contribuigbes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que recaiam
ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes do Fundo;

IV. despesas com impressado, expedicdo, publicacdo de relatérios, formularios e informagdes
periodicas, previstas na regulamentagao pertinente ou no Regulamento do Fundo;

V. despesas com correspondéncias de interesse do Fundo, inclusive com as comunicacgdes feitas
aos Cotistas;

VI. gastos da distribuicdo primaria de Cotas, bem como com seu registro para a negociagdo em
bolsa de valores;

VII. honorarios e despesas do Auditor Independente encarregado da auditoria das demonstragdes
financeiras do Fundo;

VIIl. comissdes, emolumentos e quaisquer outras despesas correlatas incorridas na defesa dos
interesses do Fundo, incluindo despesas relativas a compra, venda, locagdo ou arrendamento
dos empreendimentos imobiliarios, caso componham seu patriménio;

IX. honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas na defesa dos interesses do
Fundo, em juizo ou fora dele, inclusive o valor de condenagdo eventualmente imposta ao
Fundo;

X. gastos derivados da celebragao de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem como a
parcela de prejuizos nao coberta por apdlices de seguro, desde que néo decorra diretamente
de culpa ou dolo da Administradora no exercicio de suas fungoes;

Xl. despesas de qualquer natureza inerente a constituigdo, fusdo, incorporagdo, cisdo ou
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liquidagao do Fundo e a realizacdo de Assembleia Geral;
Xll. taxa de custddia de titulos e valores mobiliarios do Fundo;

XIll. despesas com laudo de avaliagao de imdveis integrantes do patriménio do Fundo devidamente
aprovado pela Assembleia de Cotistas, e que esteja de acordo com o Anexo 12 da Instrugao
CVM 472, ressalvadas as despesas com laudo de avaliagdo para a aquisigdo de imdveis, que
irdo integrar os custos de aquisigao destes, caso venha ser politica do Fundo a aquisi¢ao de
imoveis;

XIV. taxas de ingresso e saida dos Fundos de que o Fundo seja Cotista, se for o caso;

XV. gastos necessarios a manutengdo, conservagao e reparos de imoveis integrantes do
patriménio do Fundo;

XVI. despesas com o registro de documentos em cartério; e

XVII. honorérios e despesas relacionadas as atividades previstas no Artigo 27 do Regulamento do
Fundo.

Correréo por conta da Administradora quaisquer despesas nao previstas no item anterior, bem como,
especialmente, os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, a sua sucessora, da
propriedade fiduciaria dos empreendimentos ou de direitos sobre ativos integrantes do patriménio do Fundo,
caso venha ela a renunciar a suas fungdes, for descredenciada pela CVM, ou, ainda, caso entre em
processo de liquidagao judicial ou extrajudicial.

A Administradora podera determinar que os prestadores de servigos que eventualmente tenham sido por ela
subcontratados recebam parcelas da Taxa de Administragédo diretamente do Fundo, desde que o somatorio
dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administragao.

3.14. Liquidagao e Dissolugcao

No caso de dissolugao ou liquidagao, o patriménio do Fundo sera partilhado aos Cotistas, na proporgcao de
suas Cotas, respeitando-se o pagamento de todas as devidas obrigacdes e despesas do Fundo,
respeitando-se o pagamento de todas as devidas obrigagdes e despesas do Fundo.

Nas hipoteses de liquidagao do Fundo, o Auditor Independente devera emitir relatério sobre a demonstragao
da movimentacdo do Patriménio Liquido, compreendendo o periodo entre a data das dultimas
demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagao do Fundo.

As notas explicativas as demonstragdes financeiras do Fundo deverdo conter analise quanto a terem os
valores das amortizagdes sido ou ndo efetuados em condigbes equitativas e de acordo com a
regulamentagao pertinente, bem como quanto a existéncia ou nao de deébitos, créditos, ativos ou passivos
nao contabilizados.

Apés a partilha, a Administradora devera promover o cancelamento do registro do Fundo, mediante o
encaminhamento a CVM da seguinte documentagao:

l. no prazo de 15 (quinze) dias, termo de encerramento firmado pela Administradora em caso de
pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado sobre a liquidagéo do
Fundo, quando for o caso, e o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ; e

Il. no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentagdo de patrimbnio do Fundo,
acompanhada do relatdrio do Auditor Independente.

Na hipétese de a Administradora encontrar dificuldades ou impossibilidade de fracionamento dos ativos que
compdem a carteira do Fundo, tais ativos serdo dados em pagamento aos Cotistas mediante a constituicdo
de um condominio, cuja fragédo ideal de cada condémino sera calculada de acordo com a proporgédo de
Cotas detidas por cada titular sobre o valor total das Cotas em circulagdo a época. Apds a constituicdo do
condominio acima referido, a Administradora estara desobrigada em relacdo as responsabilidades
estabelecidas no Regulamento e neste Prospecto, ficando autorizada a liquidar o Fundo perante as
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autoridades competentes.

No caso de constituicdo do condominio referido acima, a Administradora devera notificar os Cotistas para
que os mesmos elejam o administrador para o referido condominio dos ativos, na forma do Artigo 1.323 do
Cddigo Civil Brasileiro, informando a proporgdo a que cada Cotista fara jus, sem que isso represente
qualquer isencdo de responsabilidade da Administradora perante os Cotistas até a constituigdo do referido
condominio, que, uma vez constituido, passara a ser de responsabilidade exclusiva do administrador eleito
pelos Cotistas na forma do disposto no presente Paragrafo, de maneira que tal condominio nao estara mais
sujeito as normas editadas pela CVM para o funcionamento de fundos de investimento, mas sim as regras
pertinentes ao condominio previstas no Cdodigo Civil Brasileiro.

Caso os titulares das Cotas ndo procedam a eleicdo do administrador do condominio referido no Paragrafo
acima, esta fungao sera exercida pelo titular de Cotas que detenha o maior numero de Cotas em circulagao,
exceto Cotistas inadimplentes com suas obrigag¢des de integralizacdo de Cotas.

As regras acima estabelecidas somente poderdo ser modificadas por deliberagcdo unanime de Assembleia
Geral de Cotistas que conte com a presenca da totalidade dos Cotistas.

A Administradora, na qualidade de instituicdo Custodiante e/ou empresa por ele contratada, fara a guarda
dos ativos integrantes da carteira do Fundo pelo prazo nio prorrogavel de 90 (noventa) dias, contados da
notificagdo referida acima, durante o qual o administrador do condominio eleito pelos Cotistas indicara a
Administradora e ao Custodiante, data, hora e local para que seja feita a entrega dos ativos aos Cotistas.
Expirado este prazo, a Administradora podera promover a consignacgao de tais ativos na forma do Artigo 334
do Cadigo Civil Brasileiro.

Apos a partilha do Patriménio do Fundo, os Cotistas passaréo a ser os Unicos responsaveis pelos processos
judiciais e administrativos do Fundo, eximindo a Administradora e quaisquer outros prestadores de servigco
do Fundo de qualquer responsabilidade ou 6nus, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa da
Administradora.

Nas hipéteses de liquidagdo ou dissolugdo do Fundo, renuncia ou substituicdo da Administradora, os
Cotistas se comprometem a providenciar imediatamente a respectiva substituicao processual nos eventuais
processos judiciais e administrativos de que o Fundo seja parte, de forma a excluir a Administradora do
respectivo processo.

Os valores provisionados em relagéo aos processos judiciais ou administrativos de que o Fundo é parte nao
serao objeto de partilha por ocasido da liquidagdo ou dissolu¢ao prevista neste item, até que a substituicdo
processual nos respectivos processos judiciais ou administrativos seja efetivada, deixando a Administradora
de figurar como partes dos processos.

Para todos os fins, as regras de dissolugdo e liquidagdo do Fundo obedecerdo as regras da Instrugdo CVM
472 e Instrugao CVM 555, conforme aplicavel.

4, FATORES DE RISCO

Os potenciais investidores, antes de tomarem a decisao de investimento no Fundo, devem analisar,
cuidadosamente, todas as informag6es contidas no Regulamento e neste Prospecto, especialmente,
aquelas relativas aos objetivos do Fundo, a politica de investimento, a composicao da carteira e aos
fatores de risco inerentes ao investimento no Fundo, os quais estdo descritos a seguir.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a diversos tipos de riscos €, mesmo que a
Administradora mantenha sistema de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminagéao da
possibilidade de perdas para o Fundo e seus Cotistas.

Os principais riscos inerentes ao Fundo encontram-se descritos a seguir € ndo sdo os Unicos os quais 0s
investidores estdo sujeitos. E possivel a existéncia de riscos adicionais que n&o seja atualmente do
conhecimento da Administradora ou que sejam julgados de pequena relevancia neste momento.

E importante ressaltar que a propriedade das Cotas ndo confere aos seus titulares a propriedade sobre os
imoveis integrantes do patrimdnio do Fundo ou sobre fragao ideal especifica destes imdveis.
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Riscos Relacionados a Oferta
4.1. Riscos de Nao Distribuicdo a Quantidade Minima de Subscrigao referente a Oferta

Caso nédo seja subscrita a Quantidade Minima de Subscricdo relativa a Oferta até o final do prazo de
subscricdo desta Oferta, a Oferta sera cancelada e a Administradora ira ratear entre os subscritores que
tiverem integralizado suas Cotas, na propor¢ao das Cotas subscritas e integralizadas, os recursos
financeiros captados pelo Fundo e os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes em cotas de fundos
de investimento ou titulos de renda fixa realizadas pelo Fundo no periodo, deduzidos ainda os custos
incorridos, bem como os tributos incidentes.

4.2. Riscos do Fundo Nao Captar a Totalidade dos Recursos

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo de distribuicdo, ndo sejam subscritas todas as Cotas
referente a esta Oferta, fazendo com que o Fundo tenha um patriménio menor que o estimado inicialmente.

4.3. Risco de Bloqueio a Negociagdo de Cotas

As Cotas objeto desta Oferta somente serao liberadas para negociagdes no mercado secundario apos o seu
encerramento, desta forma, caso o Cotista opte pelo desinvestimento no Fundo antes do encerramento da
Oferta, ndo podera negociar suas Cotas na B3 enquanto nao for encerrada a Oferta.

Riscos Relacionados ao Fundo e aos Valores Mobiliarios do Fundo
4.4. Risco do Fundo Ser Genérico

O Fundo é um fundo de investimento imobiliario genérico, sem identificagdo dos ativos para os seus
investimentos, podendo, portanto, ndo encontrar imodveis ou companhias com empreendimentos atrativos
dentro do perfil a que se propde, podendo ainda a Administradora, conforme instrugao da Consultora de
Investimentos Imobiliarios, sem prévia anuéncia dos Cotistas, investir em outros ativos para o patriménio do
Fundo.

4.5. Risco de Liquidez

Os fundos de investimento imobiliario podem encontrar pouca liquidez no mercado brasileiro, inclusive pela
razao de que nao ha limitacdo de subscricdo, no mercado primario ou secundario, de quantidade maxima
de Cotas por qualquer investidor, observado ainda que se o investidor for o incorporador, construtor ou
socio de empreendimentos imobiliarios investidos pelo Fundo, individualmente ou em conjunto com pessoa
a ele ligada, podera subscrever no mercado o percentual maximo de 25% (vinte e cinco por cento) do total
das Cotas emitidas pelo Fundo. Ademais, se na distribuicdo houver excesso de demanda superior em 1/3 a
quantidade de Cotas inicialmente ofertadas, ndo sera permitida a colocagcdao de Cotas a Investidores que
sejam Pessoas Vinculadas a Oferta, nos termos do Artigo 55 da Instrugdo CVM 400. Além disso, ndo ha
restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser subscritas por um Unico Cotista. Portanto, podera ocorrer
situagdo em que um unico Cotista venha a integralizar parcela substancial da Oferta ou mesmo a totalidade
das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posicao expressivamente concentrada.

Por conta dessas caracteristicas e do fato de os fundos de investimento imobilidrio sempre serem
constituidos na forma de condominios fechados, ou seja, sem admitir a possibilidade de resgate de suas
cotas, os titulares de cotas de fundos de investimento imobiliario podem ter dificuldade em realizar a venda
de suas cotas no mercado secundario, mesmo havendo negociagdo no mercado de bolsa ou de balcao
organizado. Deste modo, o investidor que adquirir as Cotas devera estar consciente de que o investimento
no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

4.6. Risco de Concentragcao de Propriedade de Cotas do Fundo

Conforme o Artigo 18 do Regulamento e o item “Procedimentos para Subscrigédo e Integralizagdo de Cotas”
deste Prospecto, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser subscritas por um unico Cotista.
Portanto, podera ocorrer situagdo em que um unico Cotista venha a integralizar parcela substancial da
Oferta ou mesmo a totalidade das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente
concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha
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possibilidade de que as deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em fungéo de seus interesses
exclusivos, em prejuizo do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

Ressalta-se que, de acordo com o inciso Il, do Paragrafo Unico, do Art. 3°, da Lei n°® 11.033/04, somente
nao havera incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas
fisicas com relagdo aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que
representem menos de 10% (dez por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo e que |he derem direito ao
recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo,
caso as Cotas sejam admitidas a negociagado exclusivamente em mercado de bolsa de valores ou no
mercado de balcdo organizado e desde que o referido Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta)
Cotistas.

4.7. Risco Relativo a Rentabilidade do Empreendimento

O investimento em Cotas de fundo de investimento imobiliario € uma aplicagdo em valores mobiliarios de
renda variavel, o que significa que a rentabilidade a ser paga ao Cotista dependera do resultado da
administragado e da rentabilidade dos ativos a serem adquiridos pelo Fundo.

4.8. Risco de Descontinuidade

Nas hipéteses de liquidagao antecipada do Fundo, os Cotistas terdo seu horizonte original de investimento
reduzido e poderdo nado conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma remuneragao
proporcionada pelo Fundo, situagdo na qual ndo sera devida nenhuma multa ou penalidade pelo Fundo,
pela Administradora, ou demais prestadores de servigos, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

4.9. Risco de Patriménio Negativo

As eventuais perdas patrimoniais do Fundo nao estao limitadas ao valor do capital subscrito pelo Cotista. Os
Cotistas poderao ser chamados a aportar recursos adicionais no Fundo.

Riscos Relacionados aos Ativos que Comp6em o Patriménio do Fundo
4.10. Risco de Valor Mobiliario Face a Propriedade dos Empreendimentos Imobilidrios

Apesar de os fundos de investimento imobiliario terem suas carteiras de investimentos constituidas por
valores mobiliarios relacionados a empreendimentos imobiliarios, a propriedade de cotas dos fundos de
investimento imobiliario ndo confere aos seus titulares propriedade sobre os empreendimentos imobiliarios
integrantes das Companhias ou SPE’s investidas pelo Fundo. Os direitos dos Cotistas s&do, assim, exercidos
sobre todos os ativos da carteira de modo nao individualizado.

4.11. Risco de Concentracdo da Carteira do Fundo

O Fundo destinara os recursos da presente distribuicdo para aquisicao de titulos emitidos por Companhias
ou SPE’s que atuam no desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios, de acordo com a sua politica de
investimento, observando-se, ainda, que a realizacdo de ofertas, tantas quantas sejam necessarias,
observado o numero total de Cotas autorizadas, com colocagdes sucessivas, visa permitir que o Fundo
possa adquirir outros empreendimentos imobiliarios. Nao obstante, os recursos obtidos com esta Oferta
serao destinados a investimentos nos Ativos-Alvos, que deverdo estar localizados em uma unica regiao do
Pais, no nordeste, caso em que ndo havera uma diversidade de investimentos em outras regides do Pais.

Independentemente da possibilidade de participagdo em diversos empreendimentos imobiliarios,
inicialmente o Fundo ira adquirir titulos de um numero limitado de empreendimentos imobiliarios, embora
nao haja previsdo de percentuais minimos ou maximos de aplicagdo dos recursos do Fundo, o que
possibilita a aplicagdo de até 100% (cem por cento) dos seus recursos em um unico tipo de Ativo-Alvo, o
que podera gerar uma concentragéo da carteira do Fundo, estando o Fundo exposto aos riscos inerentes a
demanda existente pela locagéo ou arrendamento dos empreendimentos imobiliarios.

4.12. Risco Operacional

O ndo cumprimento das obrigagdes para com o Fundo por parte da Administradora, da Gestora, da
Consultora de Investimento Imobiliario e/ou dos demais prestadores de servigos do Fundo, podera
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eventualmente implicar em falhas nos procedimentos de administracdo do Fundo, gestédo de carteira, dentre
outros, e, caso venham a ocorrer, poderao afetar a rentabilidade dos Cotistas.

4.13. Risco da Administracao dos Empreendimentos Imobiliarios por Terceiros

Tendo em vista que o Fundo tem por objeto, principalmente, a aquisicdo de titulos (a¢des, debéntures,
bbdnus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de subscricdo e certificados de desdobramentos,
certificados de depdsito de valores mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento,
notas promissorias, e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trate de emissores registrados na
CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos Fll e, ainda, cotas de sociedades limitadas ou
acdes de companhias fechadas, emitidos por Companhias ou SPE’s, que desenvolvem empreendimentos
imobiliarios e que a administragdo de tais empreendimentos sera realizada por empresas especializadas, o
Fundo podera estar sujeito ao desempenho de tais empresas especializadas, cuja atuagdo, apesar de
fiscalizada pela Administradora, estara sujeita as condi¢ées contratuais tipicas e necessarias a prestagéo de
servigos, ndo sendo possivel garantir que as politicas de administragdo adotadas por tais empresas estejam
sempre ajustadas as melhores praticas do mercado, o que podera acarretar na rescisdo antecipada de tais
contratos.

4.14. Risco de Atraso e/ou Nao Concluséao das Obras dos Empreendimentos Imobilidrios

Tendo em vista que o investimento sera em empreendimentos imobiliarios que serdo desenvolvidos, caso
ocorra a nao conclusao, atrasos e/ou interrupgado nas respectivas obras, por fatores climaticos, financeiros,
administrativos, operacionais, juridicos ou de qualquer natureza, que possam afetar direta ou indiretamente
0 cronograma das obras, o prazo estimado para inicio do recebimento, pelo Fundo, de receitas relacionadas
aos empreendimentos podera ser afetado, fato que podera impactar de forma negativa a rentabilidade do
Fundo, independente das multas contratuais e legais aplicaveis.

4.15. Risco de Aumento dos Custos de Construcao

O Fundo, na qualidade de proprietario indireto dos empreendimentos, estara eventualmente sujeito ao
pagamento de despesas extraordinarias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, decoragao,
conservagao, instalacdo de equipamentos de seguranca, indenizagbes trabalhistas, bem como quaisquer
outras despesas que nao sejam rotineiras na manutengdo dos empreendimentos. Nao obstante, o
pagamento de tais despesas pode ensejar uma redugéo na rentabilidade das Cotas do Fundo.

4.16. Risco de Vacéancia

O Fundo podera nao ter sucesso nos empreendimentos imobiliarios, o que podera reduzir a rentabilidade
do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas decorrentes dos
empreendimentos. Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento de despesas
relacionadas aos Ativos-Alvo poderao comprometer a rentabilidade do Fundo.

4.17. Risco de Crédito

Os Cotistas fardo jus ao recebimento de rendimentos que lhes serdo pagos a partir da percepgao pelo
Fundo dos valores que forem recebidos dos investimentos realizados nos empreendimentos imobiliarios, a
titulo de juros, amortizacdo e participacdo nos resultados. Assim, por todo o tempo em que os
empreendimentos imobiliarios estiverem em desenvolvimento, o Fundo estara exposto aos riscos de crédito
dos compradores das unidades imobiliarias.

4.18. Risco de Sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos empreendimentos imobiliarios segurados, os
recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia
seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as indenizagdes a serem pagas pelas
seguradoras poderao ser insuficientes para a reparagdo do dano sofrido, observadas as condi¢des gerais
das apdlices.

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos empreendimentos imobiliarios ndo segurados, ou

indenizavel, parcial ou integralmente, a Administradora podera nao recuperar a perda do ativo. A ocorréncia
de um sinistro significativo pode ter um efeito adverso nos resultados operacionais e na condigado financeira
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do Fundo.
4.19. Risco de Desapropriacao

De acordo com o sistema legal brasileiro, os entes publicos poderdo desapropriar imoveis por necessidade,
utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropriagdo, ndo ha garantia
de que a indenizagcdo paga pelo poder expropriante seja suficiente para o pagamento da rentabilidade
pretendida pelo Fundo.

4.20. Risco de Regularidade dos Iméveis

Os Ativos-Alvo objeto de investimento pelo Fundo poderdo adquirir empreendimentos imobilidrios. Nao
obstante, apds a aquisicdo e enquanto o instrumento de compra e venda n&o tiver sido registrado, podera
haver dificuldade no registro da transmissao da propriedade ou até mesmo tornar-se inviavel a transmissao
dos iméveis para o Fundo e, consequentemente, comprometer o patriménio do Fundo.

4.21. Risco das Contingéncias Ambientais

Por se tratar de investimentos em empreendimentos imobiliarios, eventuais contingéncias ambientais podem
implicar responsabilidades pecuniarias (indenizagdes, multas e sangdes administrativas e criminais por
prejuizos causados ao meio ambiente) para o Fundo, circunstancias que afetam a rentabilidade do Fundo.

4.22. Risco Juridico

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo considera um conjunto de
rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados, tendo por
diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradigdo e
jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacdo financeira, em
situagdes atipicas ou conflitantes, podera haver perdas por parte dos investidores em razao do dispéndio de
tempo e recursos para manutengao do arcabougo contratual estabelecido.

4.23. Risco de Mercado

Os bens e direitos que compdem a carteira do Fundo podem estar sujeitos a oscilagbes de pregos em
funcdo da reagdo dos mercados a eventos econdmicos e politicos, tanto no Brasil como no exterior. As
variagdes de precos desses ativos financeiros e imobilidrios poderdo ocorrer também em funcdo de
alteragbes nas expectativas dos participantes do mercado, o que pode gerar mudangas nos padrbes de
comportamento de pregos sem que haja mudangas significativas no contexto econémico e/ou politica
nacional e internacional.

4.24. Riscos de Desvalorizagdo dos Empreendimentos Imobiliarios em Razao de Condigées
Externas

Propriedades imobiliarias estdo sujeitas a condigdes sobre as quais a Administradora do Fundo n&o tem
controle nem tampouco pode influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento econémico e as condigées da
economia em geral poderdo afetar o desempenho de vendas e recebimentos de parcelas dos
empreendimentos imobiliarios investidos pelo Fundo e, consequentemente, a capacidade da Companhia ou
SPE assegurar a remuneragéo futura dos investidores do Fundo.

O valor dos empreendimentos imobiliarios e a capacidade da Companhia ou SPE em realizar a distribuigdo
dos resultados ao Fundo e este aos seus Cotistas poderdo ser adversamente afetados em razdo de
alteragdes nas condicbes econdmicas, oferta de outros empreendimentos concorrentes e redugdo do
interesse de potenciais compradores das unidades imobiliarias ofertadas pelos empreendimentos
imobiliarios.

4.25. Risco Inerente aos Empreendimentos Imobiliarios Integrantes do Patriménio do Fundo
Os empreendimentos imobiliarios investidos pelo Fundo poderao apresentar riscos inerentes ao

desempenho de suas atividades, o que podera comprometer a capacidade da Companhia ou SPE em pagar
o Fundo e este os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.
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4.26. Risco de Governancga

Nao poderado votar na Assembleia Geral de Cotistas: (i) a Administradora, a Gestora ou a Consultora de
Investimentos Imobiliarios do Fundo; (ii) os sdécios, diretores e funcionarios da Administradora, da Gestora
ou da Consultora de Investimentos Imobiliarios; (iii) empresas ligadas a Administradora, a Gestora ou a
Consultora de Investimentos Imobiliarios, seus soécios, diretores e funcionarios; (iv) os prestadores de
servigos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios; (v) o Cotista, na hipotese de deliberagao relativa a
laudos de avaliagédo de bens de sua propriedade que concorram com a formagéo do patriménio do Fundo; e
(vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o Fundo. Exceto quando: (a) os unicos Cotistas forem as
pessoas mencionadas nos itens (i) a (vi) acima; (b) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais
Cotistas, manifestada na prépria Assembleia Geral, ou em instrumento de procuragdo que se refira
especificamente a Assembleia Geral em que se dara a permissao de voto; ou (c) todos os subscritores de
Cotas forem condébminos de bem com que concorreram para a integralizagdo de Cotas, podendo aprovar o
laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o § 6° do Artigo 8° da Lei n°® 6.404/76, conforme o § 2°
do Artigo 12 da Instrugao CVM n° 472. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas
acima, nos itens (i) a (vi), caso estas decidam adquirir Cotas do Fundo.

Adicionalmente, algumas matérias estdo sujeitas a deliberagdo por quérum qualificado, de modo que pode
ser possivel que ndo comparegam em Assembleia Geral Cotistas suficientes para a tomada de deciséo e,
portanto, as atividades e rentabilidade do Fundo poderédo ser impactadas adversamente caso nao seja
possivel aprovar determinadas matérias por falta de quérum.

4.27. Risco Tributario

A Lei n® 9.779/99, estabelece que os fundos de investimento imobiliario sdo isentos de tributagdo sobre a
sua receita operacional, desde que (i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado
em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (ii) apliquem recursos em empreendimentos imobiliarios
que nao tenham como construtor, incorporador ou sdécio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto
com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas. Caso tal limite
seja ultrapassado, o Fundo estara sujeito a tributagao aplicavel as pessoas juridicas.

Ademais, os rendimentos e ganhos de capital auferidos, apurados segundo o regime de caixa, quando
distribuidos pelo Fundo aos Cotistas, sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte a
aliquota de 20% (vinte por cento). A mesma tributacdo aplica-se no resgate das Cotas, em caso de
liquidagdo do Fundo. No entanto, ndo havera incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte e na
declaragédo de ajuste anual das pessoas fisicas com relagdo aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao
Cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem menos de 10% (dez por cento) das Cotas emitidas
pelo Fundo e cujas Cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do
total de rendimentos auferidos pelo Fundo, caso as Cotas sejam admitidas a negociacéo exclusivamente em
mercado de bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado e desde que o Fundo conte com, no
minimo, 50 (cinquenta) Cotistas. Assim sendo, caso tais regras ndo sejam atendidas, os rendimentos
distribuidos pelo Fundo aos Cotistas n&o terdo referido beneficio fiscal e estarao sujeitos a tributagéo a eles
aplicavel.

Adicionalmente, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrentes da criagdo de novos tributos ou de
interpretacdo diversa da legislagdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogagédo de
isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Embora as regras tributarias dos Fundos estejam vigentes desde a edigdo da Lei n° 9.779/99, existe o risco
de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma ftributaria, inclusive por ocasido da
instalagdo de um novo mandato presidencial.

4.28. Risco Relacionado a Fatores Macroeconémicos e Regulatdérios

O Fundo estad sujeito aos efeitos da politica econémica praticada pelo governo e demais variaveis
exdgenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou de situagdes
especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica, financeira ou regulatéria que
influenciem de forma relevante o mercado financeiro brasileiro. Medidas do governo brasileiro para controlar
a inflagdo e implementar as politicas econémica e monetaria envolveram, no passado, alteragdes nas taxas
de juros, desvalorizagdo da moeda, controle de cambio, controle de tarifas, mudancgas legislativas, entre
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outras. Essas politicas, bem como outras condigbes macroecondmicas, impactam significativamente a
economia e o mercado de capitais nacional. A adogcao de medidas que possam resultar na flutuacao da
moeda, indexagao da economia, instabilidade de pregos, elevagao de taxas de juros ou influenciar a politica
fiscal vigente, poderao impactar os negécios do Fundo. Além disso, o Governo Federal, o BACEN, a CVM e
demais 6rgaos competentes poderdo realizar alteragbes na regulamentacdo do setor imobiliario ou de
fundos de investimento, o que podera afetar negativamente a rentabilidade do Fundo. Adicionalmente, a
aquisicao e exploragao de determinados imoveis pelo Fundo podera estar condicionada, sem limitagdo, a
diversas exigéncias das autoridades publicas, parametros de zoneamento e demais requisitos legais e
regulatérios a obtencdo de licencas especificas, alvaras ou aprovagbdes de autoridade governamentais,
limitacdes relacionadas a edificagbes, regras de zoneamento. Tais requisitos e regulamentagdes atualmente
existentes ou que possam vir a ser criados poderao implicar aumento de custos e impactar adversamente
os resultados do Fundo e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

4.29. Risco Relacionado a Inflacao

No passado, o Brasil apresentou indices extremamente elevados de inflagdo e varios momentos de
instabilidade no processo de controle inflacionario. As medidas governamentais promovidas para combater
a inflagdo geraram efeitos adversos sobre a economia do pais, que envolveram controle de salarios e
precos, desvalorizagdo da moeda, limites de importagdes, alteragdes bruscas e relevantes nas taxas de
juros da economia, entre outras.

Em 1994, foi implementado o plano de estabilizagao (Real) que teve sucesso na reducéo da inflagdo. Desde
entdo, no entanto, por diversas razdes (crises nos mercados financeiros internacionais, mudangas da
politica cambial, eleicdes presidenciais, etc.), ocorreram novos “repiques” inflacionarios. Por exemplo, a
inflacdo apurada pela variagdo do IGP-M nos ultimos anos vem apresentando oscilagées: em 2005 foi de
1,20%, em 2006 de 3,83%, em 2007 passou para 7,75% e em 2008 foi de 9,81%. Nos ultimos anos a
inflagdo tem superado sistematicamente a meta anual, escapando do controle do governo em diversos
momentos. A elevagao da inflagdo podera reduzir a taxa de crescimento da economia, causando, inclusive,
recessdo no pais, ocasionando desemprego e eventualmente elevando a taxa de inadimpléncia. O
investimento em cotas de Fll pode se tornar menos atrativo do que outros produtos financeiros, dado um
ambiente de aumento inflacionario.

O Governo Federal frequentemente intervém na economia do pais e realiza modificagdes significativas em
suas politicas e normas, causando impactos sobre 0os mais diversos setores e segmentos da economia do
pais. Aumentos na inflagdo, além de variagdes nas taxas de juros, podem afetar as taxas de inadimpléncia e
reduzir as margens de lucro do Fundo e consequentemente a distribuicdo de rendimentos aos Cotistas.
Assim como, a falta de disponibilidade de recursos no mercado para obtencéo de financiamentos associada
ou ndo a aumentos nas taxas de juros podem prejudicar a demanda por iméveis.

4.30. Risco Relacionado a Politica Monetaria

O Governo Federal influencia as taxas de juros praticadas na economia uma vez que estas se constituem
um dos principais instrumentos de politica monetaria utilizado. Historicamente, esta politica tem sido
instavel, havendo grande variagdo nas taxas praticadas. A politica monetaria brasileira possui como fungao
regular a oferta de moeda no pais e muitas vezes é influenciada por fatores externos ao controle do
Governo Federal, tais como os movimentos dos mercados de capitais internacionais e as politicas
monetarias dos paises desenvolvidos, principalmente dos Estados Unidos. Em caso de elevagao acentuada
das taxas de juros, a economia podera entrar em recessao, uma vez que com a alta das taxas de juros
basicas, o custo do capital se eleva, os investimentos se retraem e assim, via de regra, eleva o desemprego
e aumenta os indices de inadimpléncia. Esse contexto pode ocasionar queda no valor de mercado das
Cotas, assim como redugdo da rentabilidade do Fundo. Impactos negativos na economia, tais como
recessao, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de juros resultantes de
politicas internas ou fatores externos podem influenciar nos resultados do Fundo.

4.31. Risco Relacionado ao Ambiente Macroeconémico Internacional

O valor dos titulos e valores mobiliarios emitidos por companhias brasileiras no mercado ¢é influenciado pela
percepcao de risco do Brasil e de outras economias emergentes, e a deterioragdo dessa percepg¢ao podera
ter um efeito negativo na economia nacional. Varidveis exogenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no
exterior, de fatos extraordinarios ou situagdes especiais de mercado, ou, ainda, de eventos de natureza
politica, econémica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado
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financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagao da
moeda e mudangas legislativas poderao resultar em perdas para os Cotistas. Acontecimentos adversos na
economia e as condi¢des de mercado em outros paises emergentes, especialmente da América Latina,
poderao influenciar o mercado em relagao aos titulos e valores mobiliarios emitidos no Brasil. Ainda que as
condicdes econbmicas nesses paises possam diferir consideravelmente das condigbes econdmicas
brasileiras, as reagbes dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises podem ter um efeito
adverso no valor de mercado dos titulos e valores mobilidrios de emissores brasileiros. Além disso, em
resultado da globalizagdo, ndo apenas problemas com paises emergentes afetam o desempenho
econdmico e financeiro do pais, como também a economia de paises desenvolvidos como os Estados
Unidos da América interfere consideravelmente no mercado brasileiro. Assim, em consequéncia dos
problemas econdmicos em varios paises de mercados emergentes em anos recentes, os investidores estao
mais cautelosos e prudentes em realizar investimentos nesses mercados, o que pode resultar em uma
retragcdo dos investimentos. Essas crises podem produzir uma evasado de doélares norte-americanos do
Brasil, fazendo com que as companhias brasileiras enfrentem custos mais altos para captagao de recursos,
tanto nacionalmente como no exterior, impedindo o acesso ao mercado de capitais internacional. Desta
forma, é importante ressaltar que eventuais crises nos mercados internacionais podem afetar o mercado de
capitais brasileiro e ocasionarem uma redugéo ou falta de liquidez para as Cotas do Fundo em questdo. Nao
sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo a Administradora, a Gestora, a Consultora e o
Custodiante, qualquer indenizagdo, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas sofram
qualquer dano ou prejuizo resultante de quaisquer de tais eventos.

4.32. Riscos de Alteragao da Legislacdao Aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislagdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem
limitagao, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentam investimentos estrangeiros em cotas de
fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteragdes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de
autoridades governamentais e 6rgaos reguladores nos mercados, bem como moratorias e alteragdes das
politicas monetaria e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas do
Fundo, bem como as condi¢des para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as
regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicagao de
leis existentes e a interpretagdo de novas leis poderao impactar os resultados do Fundo.

4.33. Risco de Potencial Conflito de Interesses entre o Fundo e a Administradora

Conforme dispde o Artigo 34 da Instrugdo CVM 472/08, os atos que caracterizem conflito de interesses
entre o Fundo e a Administradora dependem de aprovagao prévia, especifica e informada da Assembleia
Geral de Cotistas. Os seguintes prestadores de servigos sdo a mesma pessoa juridica da Administradora e
foram contratadas para prestar servicos ao Fundo como: (i) Custodiante, para prestagdo dos servigos de
custddia dos ativos, tesouraria, controladoria e processamento dos titulos e valores mobiliarios do Fundo; (ii)
Distribuidora, para prestagdo dos servigos de distribuicdo de Cotas do Fundo, e (iii) Escrituradora, para
prestagdo do servigo de escrituragdo do Fundo. Deste modo, ndo € possivel assegurar que as prestagoes
de servigcos acima previstas ndo caracterizarao situacoes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o
que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

4.34. Demais Riscos

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos ao controle
da Administradora, tais como moratéria, guerras, revolugdes, mudangas nas regras aplicaveis aos ativos
financeiros, mudangas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteragbes na politica
econdmica, os quais poderao causar prejuizos para o Fundo e para os Cotistas.

As aplicagbes realizadas no Fundo ndo contam com garantia da Administradora, da Gestora, da Consultora

de Investimentos Imobiliarios, do Custodiante, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor
de Créditos - FGC.

5. REGRAS DE TRIBUTAGAO

Com base na legislagdo em vigor no Brasil na data deste Prospecto, este item traz as regras gerais
de tributagdo aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario e aos titulares de suas Cotas. Alguns

39



rospect de  acordo  com
Cddigo ANBIMA de Regulacd
e Melhores Praticas para os

ANBIMA Fundos de Investimento,

S e ——

titulares de Cotas do Fundo podem estar sujeitos a tributacdo especifica, dependendo de sua
qualificagao ou localizacdo. No mesmo sentido, pode a legislacao tributaria ser alterada a qualquer
tempo, nao tendo a Administradora controle sobre tais medidas legislativas e regulamentares, em
que pese sua obrigagcdao de comunicar os Cotistas acerca de qualquer alteragdao no tratamento
tributario aplicavel ao Fundo ou aos Cotistas. Os Cotistas nio devem considerar unicamente as
informagdes contidas neste Prospecto para fins de avaliar o investimento no Fundo, devendo
consultar seus proprios assessores quanto a tributagido especifica que sofrera enquanto Cotista do
Fundo.

5.1. Tributagao do Fundo

Regra geral, os rendimentos auferidos pela carteira do Fundo ndo sofrem tributagdo pelo Imposto de Renda
na fonte, desde que ndo sejam originados de aplicagdes financeiras de renda fixa ou de renda variavel,
caso em que estdo sujeitas as mesmas regras de tributagdo aplicaveis as pessoas juridicas, exceto as
aplicacbes efetuadas pelo Fundo em letras hipotecarias, letras de crédito imobiliario e certificados de
recebiveis imobiliarios, por forga da previsao contida no Artigo 16—A da Lei n° 8.668/93, com a redagéo que
Ihe foi dada pela Lei n® 12.024, de 27 de agosto de 2009, e posteriores alteragdes.

O imposto pago pela carteira do Fundo podera ser compensado com o Imposto de Renda retido na fonte
pelo Fundo, quando da distribuicdo dos rendimentos e ganhos de capital. De acordo com a Lei n°
12.024/09, a compensagao mencionada devera ser efetuada proporcionalmente a participagdo do Cotista,
pessoa juridica ou pessoa fisica, ndo sujeita a isengao prevista no inciso Ill do Artigo 3° da Lei n°® 11.033/04.
A parcela do imposto ndo compensada relativa a pessoa fisica sujeita a isengcéo sera considerada exclusiva
de fonte.

A verificagdo da participagado do Cotista no fundo de investimento imobiliario, para fins da compensagéao
prevista no paragrafo anterior, sera realizada no Ultimo dia de cada semestre ou na data da declaragao de
distribuicdo dos rendimentos do Fundo, conforme previsto no item (i) do paragrafo seguinte, o que ocorrer
primeiro.

A Lei n° 9.779/99 estabelece que os fundos de investimento imobilidrio sdo isentos de tributagdo sobre a
sua receita operacional, desde que (i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado
em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (ii) apliquem recursos em empreendimentos imobiliarios
que nao tenham como construtor, incorporador ou sdécio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto
com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas. Caso tal limite
seja ultrapassado, o Fundo estara sujeito a tributagao aplicavel as pessoas juridicas.

5.2. Tributagao dos Investidores

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos, apurados segundo o regime de caixa, quando distribuidos
pelo Fundo aos Cotistas, sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte a aliquota de 20%
(vinte por cento). A mesma tributagéo aplica-se no resgate das Cotas, em caso de liquidagao do Fundo.

Cumpre ressaltar que, de acordo com o inciso Il, do Paragrafo Unico, do Artigo 3° da Lei n° 11.033/04, n&o
havera incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte e na declaragao de ajuste anual das pessoas fisicas
com relagdo aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que
representem menos de 10% (dez por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo e cujas Cotas lhe derem direito
ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo,
caso as Cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em mercado de bolsa de valores ou no
mercado de balcdo organizado e desde que o Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas. A
verificacdo das condigdes para a isengdo descritas neste paragrafo sera realizada no ultimo dia de cada
semestre ou na data da declaragédo de distribuicdo dos rendimentos pelo Fundo, o que ocorrer primeiro,
desde que o Fundo distribua, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balan¢o ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31
de dezembro de cada ano.

Havendo alienagédo de Cotas no mercado secundario ndo havera retengao de imposto na fonte, devendo o
tributo ser apurado da seguinte forma, aplicando-se a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos do
Artigo 37 da Instrugdo Normativa RFB n° 1.585/15:

40



rospect de  acordo  com
Cddigo ANBIMA de Regulacd
e Melhores Praticas para os

ANBIMA Fundos de Investimento,

S e ——

l. beneficiario pessoa fisica: na forma de ganho de capital quando a alienagao for realizada fora do
mercado de bolsa de valores ou na forma de renda variavel quando a alienagdo ocorrer no mercado de
bolsa de valores; e

Il. beneficiario pessoa juridica: na forma de renda variavel quando a alienagao for realizada dentro ou
fora da bolsa de valores.

O imposto de renda pago sera considerado: (i) definitivo no caso de investidores pessoas fisicas que nao
sejam consideradas isentas, e (ii) antecipacdo do imposto de renda sobre pessoa juridica para os
investidores pessoa juridica. Ademais, no caso de pessoa juridica, o ganho seré incluido na base de célculo
do imposto de renda sobre pessoa juridica, da CSLL, bem como do PIS e da COFINS, ressalvado o caso de
pessoa juridica sujeita a sistematica ndo cumulativa de apuragéo da contribuicdo ao PIS e da COFINS, a
qual, nos termos do Decreto n® 5.442, de 09 de maio de 2005, e posteriores aplicagdes, aplica-se a aliquota
zero para fins de calculo das referidas contribuigbes.

Tributagao IOF/Titulos: Podera haver a incidéncia do IOF/Titulos a aliquota de 1% (um por cento) ao dia
sobre o valor da operagao, limitada a um percentual do rendimento, previsto em tabela prépria, em caso de
resgate, cessdo ou repactuagcdo das Cotas em prazo inferior ao 29° (vigésimo nono) dia da aplicagdo no
Fundo, sendo este limite igual a 0% (zero por cento) do rendimento para as operagdes com prazo igual ou
superior a 30 (trinta) dias. Em qualquer caso, a aliquota podera ser majorada a qualquer tempo, por ato do
Poder Executivo, até a aliquota maxima de 1,5% (um e meio por cento) ao dia.

Tributagdo IOF/Cambio: O IOF-Cambio incide sobre as operagdes de compra e venda de moeda
estrangeira. Atualmente as liquidagdes de operagcdes de cadmbio referentes ao ingresso no Pais para
investimentos no mercado financeiro e de capitais estao sujeitas a aliquota 0% (zero por cento) no ingresso
e 0% na remessa.

Liquidagbes de operagdes de cambio para remessa de juros sobre o capital préprio e dividendos recebidos
por investidor estrangeiro sujeitam-se a aliquota zero, ressaltando-se que a aliquota do IOF-Cambio pode
ser majorada a qualquer tempo até 25% (vinte e cinco por cento).

Tributagdo dos Cotistas Residentes e Domiciliados no Exterior: Aos Cotistas do Fundo residentes e
domiciliados no exterior, que ingressarem recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na
Resolugao CMN n° 4.373, de 29 de setembro de 2014, e que nio residirem em pais ou jurisdicdo que nao
tribute a renda ou capital, ou que a tribute a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento), estardo
sujeitos a regime de tributacdo diferenciado.

No caso de Cotistas residentes e domiciliados no exterior nestas condi¢des, os ganhos de capital auferidos
na alienacdo das Cotas realizada em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado serdo isentos
do Imposto de Renda (Lei n°® 8.981/95, Artigo 81, §1°; Instrucdo Normativa RFB n° 1.585/15, Artigo 90) -
excecdo aos rendimentos auferidos em operagdes conjugadas que permitam a obtengdo de rendimentos
predeterminados nos termos da Lei n® 8.981/95, conforme alterada.

Por sua vez, os rendimentos com as Cotas e o ganho de capital da alienagcdo das Cotas fora da bolsa de
valores ou mercado de balcao, auferidos por tais Cotistas, estardo sujeitos a incidéncia do Imposto de
Renda retido na fonte a aliquota de 15% (quinze por cento), nos termos da Instrug¢do Normativa RFB n°
1.585/15.

Por sua vez, os Cotistas residentes e domiciliados no exterior em pais ou jurisdicdo que nao tribute a renda,
ou que a tribute a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento) ndo se beneficiam do tratamento descrito
nos itens acima, sujeitando-se ao mesmo tratamento tributario quanto ao Imposto de Renda aplicavel aos
Cotistas do Fundo residentes no Brasil. Ademais, as operagbes em Bolsa realizadas por investidores
estrangeiros, residentes em Paraiso Fiscal, sujeitam-se também a aliquota de Imposto de Renda retido na
fonte a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento), nos termos da Instrucdo Normativa RFB n°
1.585/15, Artigo 63, § 3°, inciso I, “b”, e inciso Il, “c”.

Considerag6es adicionais: Sujeitar-se-a a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas, para fins de incidéncia
da tributagdo corporativa cabivel (imposto de renda da pessoa juridica, CSLL, PIS e COFINS), caso o
Fundo passe a admitir a aplicagdo de seus recursos em empreendimentos imobiliarios que tenha como
incorporador, construtor ou socio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele
ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo.
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6. PRESTADORES DE SERVICOS
6.1. Administradora

Planner Corretora de Valores S.A.

Av. Brigadeiro Faria Lima, 3900, 10° andar, ltaim Bibi — Sdo Paulo — SP
CNPJ: 00.806.535/0001-54

Telefone/fax: (11) 2172-2635

www.planner.com.br

Contato: Artur Martins de Figueiredo

E-mail: afigueiredo@planner.com.br

Breve Histérico da Administradora

A Planner Corretora € uma instituicdo completa em termos de atuagdo no mercado de capitais, oferecendo
todos os produtos e servigos relacionados a operagdes do mercado de capitais, atuando na administracao
de fundos e gestao de recursos de terceiros.

A Planner possui profundo conhecimento do mercado, estando habilitada para administrar recursos
financeiros em diversos mercados, utilizando rigoroso controle de risco para que seus clientes tenham
tranquilidade e compreensao dos passos tomados durante a gestao dos seus recursos.

A corretora conta com duas unidades de negdcios especializadas, a Financial Advisory e a Asset
Management, que utilizam a inteligéncia da informagéo e o profundo conhecimento do mercado para atingir
maior competéncia na gestédo de recursos, de acordo com o perfil de cada investidor.

Principais Atribuicdes da Administradora

A Administradora prestara os servigos de administragdo do Fundo, a qual tem amplos e gerais poderes para
praticar em nome do Fundo todos os atos necessarios a sua administragao, a fim de fazer cumprir com seus
objetivos, inclusive com poderes para abrir e movimentar contas bancarias, transigir, dar e receber quitagao,
outorgar mandatos, adquirir, alienar, ceder, transferir, os valores mobiliarios integrantes do patriménio do
Fundo, em conformidade com a Politica de Investimento do Fundo, representar o Fundo em juizo ou fora
dele, bem como solicitar a admissdo a negociagdo em mercado organizado das Cotas do Fundo e deliberar
sobre a emissdao de novas Cotas, observadas as limitagbes e condigbes do Regulamento, as decisdes
tomadas em Assembleia Geral de Cotista e as disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis.

A Administradora sera, nos termos e condigdes previstas na Lei n°® 8.668/93, a proprietaria fiduciaria dos
bens e direitos adquiridos com os recursos do Fundo, os quais administrara e dispora na forma e para os
fins estabelecidos no Regulamento e na legislacéo aplicavel.

No titulo aquisitivo e na matricula dos bens imoveis e seus respectivos direitos eventualmente integrantes
do patriménio do Fundo, a Administradora fara constar as restricdes enumeradas nos incisos | a VI do Artigo
7° da Lei n°® 8.668/93, e destacara que o imdvel adquirido constitui patriménio do Fundo.

A Administradora devera empregar, no exercicio de suas fungées, o cuidado que toda entidade profissional
ativa e proba costuma empregar na administracdo de seus préprios negdcios, devendo, ainda, servir com
boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade ao Fundo e aos seus Cotistas e manter reserva sobre seus
negocios.

A Administradora declara que este Prospecto contém as informagdes relevantes necessarias ao
conhecimento pelos investidores da distribuicdo publica, dos valores mobiliarios distribuidos, do emissor,
suas atividades, situagdo econdmico-financeira, riscos inerentes e quaisquer outras informacgdes relevantes,
bem como que o Prospecto foi elaborado de acordo com as normas pertinentes.

A Administradora é responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informagoes
prestadas por ocasido do registro e fornecidas ao mercado durante a distribuigcéo.

Constituem obrigagdes e responsabilidades da Administradora:
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providenciar a averbagao, junto ao cartério de registro de iméveis onde estiverem matriculados

imoveis porventura pertencentes ao Fundo, das restricdes dispostas no Artigo 7° da Lei n° 8.668/93, fazendo
constar nas matriculas de imoveis integrantes do patriménio do Fundo que tais ativos imobiliarios:

(a) ndo integram o ativo da Administradora;

(b)  nao respondem, direta ou indiretamente, por qualquer obrigagcado da Administradora;

(c) ndo compdem a lista de bens e direitos da Administradora para efeito de liquidagao judicial ou
extrajudicial;

(d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagdo da Administradora;

() ndo sdo passiveis de execugcdo por quaisquer credores da Administradora, por mais
privilegiados que possam ser; e

() ndo podem ser objeto de constituicdo de 6nus reais.

celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execug¢ao da Politica de

Investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos
relacionados ao patrimbénio e as atividades do Fundo, sem prejuizos dos poderes que possam ser
delegados a Gestora;

prover o Fundo com os seguintes servigos, seja prestando-os diretamente, hipétese em que a

Administradora deve estar habilitada para tanto, ou indiretamente:

(@) manutencdo de departamento técnico habilitado a prestar servicos de anadlise e
acompanhamento de projetos imobiliarios;

(b)  atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios;

(c) escrituragao de Cotas;

(d) custddia de ativos financeiros;

(e) auditoria independente; e

() gestado dos valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo, sem prejuizo dos poderes
delegados a Gestora no Artigo 7° do Regulamento e no item “Principais Atribuicdes da Gestora” deste
Prospecto.

manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

(a) os registros dos Cotistas e de transferéncia de Cotas;

(b)  os livros de presenca e atas das assembleias gerais;

(c) a documentagdo relativa aos imoéveis, empreendimentos imobiliarios, as operagdes e
patrimdénio do Fundo;

(d)  os registros contabeis referentes as operagdes e ao patriménio do Fundo; e

(e) o arquivo dos relatérios do auditor independente e, quando for o caso, do(s) representante(s)
de Cotistas, da Consultora de Investimentos Imobiliarios e outros profissionais ou empresas
contratados na forma dos Artigos 29 e 31 da Instrugdo CVM 472.

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;
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VI.  manter custodiados em instituigdo prestadora de servicos de custddia, devidamente autorizada pela
CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do Fundo;

VII. no caso de ser informada sobre a instauragdo de procedimento administrativo pela CVM, manter a
documentacéo referida no item IV acima até o término do procedimento;

VIIl. dar cumprimento aos deveres de informagéo previstos no Capitulo VIl da Instrugdo CVM 472, no
Artigo 21 do Regulamento e na sec¢do “Publicidade e Remessa de Documentos” deste Prospecto;

IX.  manter atualizada junto & CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo Fundo;

X. observar as disposi¢coes constantes no Regulamento e neste Prospecto, bem como as deliberacdes
da Assembleia Geral;

XI.  controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdao dos ativos do Fundo, fiscalizando os

servigos prestados por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos imobiliarios sob sua
responsabilidade;

XIl.  transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangcar em decorréncia de sua
condicao;

XIll.  preparar e fornecer anualmente aos Cotistas, até a data de convocacdo da Assembleia Geral de
Cotistas em que se deliberara sobre as demonstragbes contabeis anuais do Fundo, relatério contendo o
detalhamento das despesas pagas pelo Fundo com a contratagédo de terceiros para prestar servigos legais,

fiscais e contabeis e de consultoria especializada previstas no Regulamento, que sera objeto de deliberagéo
pela referida Assembleia Geral de Cotistas;

XIV. nas operagoes relacionadas a transformagéo, incorporagao, fusao e cisdo, cabera a Administradora:

(@) demonstrar a compatibilidade do Fundo que sera incorporado, fundido, cindido ou transformado
com a politica de investimento daquele que resultara de tais operagoes;

(b) indicar os critérios de avaliagdo adotados quanto aos ativos existentes nos Fundos envolvidos,
bem como o impacto dessa avaliagdo no valor do patriménio de cada Fundo;

(c) descrever os critérios utilizados para atribuicdo de Cotas aos participantes dos Fundos que
resultarem das operagdes; e

(d) identificar as alteragdes, no Prospecto e no Regulamento do Fundo, que resultarem da
operagao.

XV. manter por 5 (cinco) anos apds o encerramento do Fundo, as suas expensas, atualizadas e em
perfeita ordem, as atas do Comité de Investimentos.

Todavia, na forma do Capitulo pertinente as “Obrigacdes e Responsabilidades da Administradora” no
Regulamento do Fundo, sera vedado a Administradora, a Gestora e a Consultora de Investimentos
Imobiliarios praticarem os seguintes atos em nome do Fundo:

l. receber depdsito em sua conta corrente;

Il. conceder empréstimos, adiantar rendas futuras a Cotistas, ou abrir crédito sob qualquer modalidade,

excetuado apenas a possibilidade de venda a prazo de empreendimentos imobiliarios integrantes do
patrimoénio do Fundo;

M. contrair ou efetuar empréstimos;
IV.  prestar fianga, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes praticadas pelo Fundo;

V. aplicar, no exterior, os recursos captados no pais;
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VI.  aplicar recursos na aquisi¢ao de Cotas do préprio Fundo;
VII.  vender a prestagéo as Cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissao em séries;
VIIl. prometer rendimento predeterminado aos Cotistas;

IX.  sem prejuizo do disposto no Artigo 34 da Instru¢do CVM 472 e ressalvada a hipétese de aprovagao
em Assembleia Geral, realizar operagdes do Fundo quando caracterizada situagao de conflito de interesses
entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e a Gestora, entre o Fundo e a Consultora de
Investimentos Imobiliarios, entre o Fundo e os Cotistas que detenham participagdo correspondente a, no
minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do Fundo, entre o Fundo e o representante de Cotistas, ou entre
o Fundo e o incorporador ou 0 empreendedor;

X. constituir 6nus reais sobre iméveis integrantes do patriménio do Fundo;

XI.  realizar operagbes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na Instrugéao
CVM 472;

XIl.  realizar operagdes com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados autorizados
pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuigcbes publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de
conversao de debéntures em agbes, de exercicio de bonus de subscri¢do e nos casos em que a CVM tenha
concedido prévia e expressa autorizagao;

XIll.  realizar opera¢des com derivativos; e
XIV. praticar qualquer ato de liberalidade.

Observadas as vedagdes acima indicadas, o Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios,
desde que tais operagdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servico autorizado
pelo BACEN ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operagdes proprias.

Declaragao da Administradora nos Termos do Artigo 56 da Instrugao CVM 400

A Administradora declara que este Prospecto contém as informagdes relevantes necessarias ao
conhecimento pelos investidores da Oferta, dos valores mobiliarios ofertados, do emissor, suas atividades,
situagao econdmico financeira, riscos inerentes a sua atividade e quaisquer outras informagoes relevantes,
bem como que o Prospecto foi elaborado de acordo com as normas pertinentes.

A Administradora é responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informagoes
prestadas por ocasido do registro e fornecidas ao mercado durante a distribuigdo, permitindo aos
investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta.

6.2. Gestora

Ouro Preto Gestao de Recursos S.A.

Av. Presidente Juscelino Kubitschek, 1600, 5° andar, conj. 51, Vila Nova Conceigédo — Sao Paulo — SP
CNPJ: 11.916.849/0001-26

Telefone: (11) 3080-8191

www.ouropretoinvestimentos.com.br

Contato: Leandro Turaga

E-mail: atendimento.fundos@ouropretoinvestimentos.com.br

Breve Historico da Gestora

A Ouro Preto Investimentos é uma administradora de recursos de terceiros (Asset Management), registrada
na Comissédo de Valores Mobiliarios - CVM, com sede na Cidade de S&o Paulo, que realiza a gestdo de
diversos fundos de investimentos: desde os fundos mais tradicionais de agdées e multimercados, até fundos
de créditos privados, investimentos no exterior, e, especialmente, fundos de investimento em direitos
creditorios. O responsavel pela gestdo perante a CVM possui mais de 20 anos de experiéncia nos mercados
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financeiro e de capitais.
Principais Atribui¢cdes da Gestora

Sem prejuizo de outras atribuicbes impostas pela regulamentagdao em vigor, pelo Regulamento e pelo
contrato celebrado com a Administradora, a Gestora sera responsavel pelas seguintes atividades:

. gestéo do portfdlio das aplicagdes de renda fixa eventualmente realizadas pelo Fundo, em virtude da
existéncia de disponibilidades financeiras ndo investidas nos Ativos de Liquidez objeto do Fundo, de acordo
com a Politica de Investimentos prevista no Regulamento e no item “Politica de Investimento” neste
Prospecto;

1. fornecer a Administradora as informagdes e documentos necessarios para a elaboragéo do parecer a
respeito das operagdes e resultados do Fundo;

1. sempre que houver a necessidade de aprovagao prévia pela Administradora e/ou dos Cotistas para o
exercicio de quaisquer de suas atribuicdes, entregar relatério relativo a questdo de forma clara, abordando
0s riscos e a oportunidade proposta, bem como sua expressa recomendagido a Administracdo e aos
Cotistas;

IV. informar & Administradora, semestralmente, sobre o andamento das atividades exercidas, bem como
as planejadas para o proximo exercicio e, extraordinariamente, sobre a existéncia de qualquer ato ou fato
relevante relativo ao Fundo ou as suas operagdes de que tenha conhecimento em virtude do exercicio de
suas fungodes; e

V. transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangcar em decorréncia de sua
condigao.

Os responsaveis pela analise e selegcao dos Ativos-Alvo e Ativos Imobiliarios do Fundo sdo a Consultora de
Investimentos Imobiliarios e o0 Comité de Investimentos.

6.3. Consultora de Investimentos Imobiliarios

PK Consultoria, Participagdes e Servigos S.A.

Avenida Paulista, 453, 15° andar (parte), Bela Vista — Sao Paulo — SP
CNPJ: 02.704.074/0001-34

Telefone: (11) 3514-4729

Contato: Pedro Klumb

E-mail: pklumb@msfi.com.br

Breve Historico da Consultora de Investimentos Imobiliarios

A PK Consultoria atua primordialmente como Departamento Técnico para administradores de Fundos de
Investimento Imobiliario, contando atualmente com trés instituicdes financeiras entre os seus clientes, dando
suporte técnico atualmente para 28 Fundos Imobiliarios.

Na fungdo de Consultora de Investimentos Imobiliarios, a PK Consultoria atua para os seguintes Fundos:

Warehouse Créditos Imobiliarios Fundo de Investimento em Direitos Creditorios — desde dez/2012
Urbanizagéo | Fundo de Investimento Imobiliario — Fll — desde maio/2012

BRB QAM Fundo de Investimento em Participagbes Parana | — desde novembro/2013

Ouro Preto Tradelnvest Renda Imobiliaria Fundo de Investimento Imobiliario — Fll — desde margo/2014
Ouro Preto Desenvolvimento Imobiliario | Fundo de Investimento Imobiliario — FIl — em oferta

Pedro Klumb é Diretor Técnico da area técnica da PK Consultoria.
Foi o principal executivo da MSFI — Monitoramento e Servigos Financeiros Imobiliarios e da Companhia

Nacional de Recebiveis, tendo sido responsavel pela implantagcdo e gestdo das empresas até 2013.
Atualmente é Presidente do Conselho de Administragao das Companhias.
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Economista, pela UERJ/RJ em 1979, fez especializagdo em Poupanca e Empréstimo em 1983 na
Northwestern University, MBA em Administragdo pela COPPEAD/URFJ e especializacdo em Direitos Reais
e Registrais pela Universidade de Coimbra, Portugal.

Pedro Klumb atua na area de crédito imobiliario ha mais de trinta anos, tendo participado ativamente de
todas as etapas de desenvolvimento do crédito imobiliario, securitizagdo e fundos de Investimento de base
imobiliaria no Brasil.

Principais Atribuicdes da Consultora de Investimentos Imobiliarios

A Administradora contratou, em nome do Fundo, a Consultora de Investimentos Imobiliarios, que prestara
0s seguintes servigos:

l. assessoria a Administradora e/ou a Gestora em quaisquer questdes relativas aos investimentos
realizados pelo Fundo, analise de propostas de investimentos encaminhadas a Administradora, observadas
as disposicdes e restricdes contidas no Artigo 8° do Regulamento;

Il. planejamento e orientagdo a Administradora na negociagao para a realizagdo de novos investimentos
pelo Fundo;

[l recomendacgéo de implementagdo de mecanismos de controle e acompanhamento dos investimentos
realizados pelo Fundo, visando o controle de riscos e dos ativos do Fundo;

IV.  negociagdo, em nome do Fundo, dos acordos de acionistas e demais contratos necessarios ao
cumprimento dos objetivos do Fundo, observando as diretrizes previamente aprovadas pelo Comité de
Investimentos, devendo sempre anuir nos contratos a serem firmados pela Administradora;

V. contratagao de servigos especializados de consultoria para seus trabalhos, quando julgar necessario,
podendo firmar os respectivos contratos, observando os limites estabelecidos no Artigo 21, Paragrafo 2°, do
Regulamento;

VI.  participacdo nas assembleias gerais e especiais de acionistas das Companhias Investidas, tanto
ordinarias quanto extraordinarias, sempre visando o cumprimento dos objetivos do Fundo, e atuagéo junto
aos demais acionistas, de forma a que apoiem o Fundo na votagao das matérias que serao deliberadas,
dando conhecimento ao Comité de Investimentos;

VII. protecdo e promogao dos interesses do Fundo junto as Companhias Investidas;

VIIl. fornecimento aos Cotistas que assim requererem, estudos e analises de investimento elaborados,
que fundamentem as decisdes tomadas pelo Comité de Investimentos, incluindo os registros apropriados
com as justificativas das recomendagbes e respectivas decisdes, comunicando a Administradora a
solicitagao efetuada, antes de sua disponibilizagdo, e encaminhando os documentos fornecidos para
atendimento ao disposto no Artigo 8°, item (viii), do Regulamento;

IX. se houver, fornecimento aos Cotistas que assim requererem, atualizagdes peridédicas dos estudos e
analises elaborados, permitindo acompanhamento dos investimentos realizados, objetivos alcangados,
perspectivas de retorno e identificacdo de possiveis agdes que maximizem o resultado do investimento,
comunicando a Administradora a solicitagcdo efetuada, antes de sua disponibilizagdo, e encaminhando os
documentos fornecidos para atendimento ao disposto no Artigo 8°, item (ix), do Regulamento;

X. fornecimento a Administradora, no prazo por ela solicitado, as informagdes e documentos necessarios
para a elaboracdo do parecer a respeito das operagdes e resultados do Fundo mencionado no Artigo 8°,
item (x), do Regulamento; e

XI.  comunicagdo a Administradora, no prazo de 48 (quarenta e oito) horas, as decisdes do Comité de
Investimentos.

Os pareceres técnicos preparados pela Consultora de Investimentos Imobiliarios ficardo a disposi¢cao dos
Cotistas, na sede da Administradora.

6.4. Empreendedor
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JCF Engenharia e Consultoria Eireli

Avenida Julio Abreu, 160, sala 909, Varjota — Fortaleza — CE
CNPJ: 09.061.643/0001-10

Telefone: (85) 3244-6789 / (85) 99973-3945
www.cyclusengenharia.com.br

Contato: José Carneiro Filho

E-mail: jcarfilho@cyclusengenharia.com.br

Breve Historico do Empreendedor

Histérico da Empresa:
Sécio Diretor: José Carneiro de Andrade Filho
Empresa fundada em 2007.

Acervo Técnico da Empresa:

Unidades Habitacionais PMCMV — Mais de 900 Unidades ja construidas
Empreendimentos Habitacionais de Padréo Classe A

Consultoria Ambiental em Saneamento

Obras de Saneamento e Transporte

Historico Sdcio Diretor: José Carneiro de Andrade Filho

Experiéncia Académica:

Graduagao em Engenheiro Civil — Universidade Federal do Cear3;

Mestrado em Management Logistique et Strategie — Aix-Marseille Université;
Doutorado em Management Logistiue et Strategie — Aix-Marseille Université;
Doutorado em Saneamento Ambiental — Universidade Federal do Ceara.

Experiéncia Profissional:

Diagonal Engenharia Ltda (colaborador);

LS Engenharia Ltda (colaborador);

Edcon Engenharia e Constru¢des Ltda (sécio);
Cyclus Engenharia e Consultoria (s6cio).

6.5. Custodiante

Planner Corretora de Valores S.A.

Av. Brigadeiro Faria Lima, 3900, 10° andar, ltaim Bibi — Sdo Paulo — SP
CNPJ: 00.806.535/0001-54

Telefone/fax: (11) 2172-2635

www.planner.com.br

Contato: Artur Martins de Figueiredo

E-mail: afigueiredo@planner.com.br

Breve Histérico do Custodiante

A Planner Corretora, além de possuir autorizagdo pela Comissao de Valores Mobiliarios para atuar como
Administradora de Fundos de investimento, desde 2010 ¢é autorizada pela mencionada instituicdo para atuar
como Custodiante e Escrituradora de Cotas de fundos de investimento, inexistindo, desta forma, qualquer
duvida de que é uma instituicdo completa e apta para exercer as atribuicbes necessarias ao fundo de

investimento.
6.6. Auditor Independente

Crowe Horwath Bendoraytes Aisenman & Cia Auditores

Av. das Américas, 4200, bl. 4 — sl. 206-208, Barra da Tijuca — Rio de Janeiro - RJ

CNPJ: 42.170.852/0001-77
Telefone: (21) 3385-4662 / Fax: (21) 3385-4663
www.crowehorwathbrasil.com.br

Breve Histérico do Auditor Independente
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A Crowe Horwath Brasil representa a Crowe Horwath International no Brasil. E uma empresa comprometida
com a qualidade dos servigos, agregando valor aos seus clientes, com base em principios de ética e
transparéncia, que sao o alicerce de uma boa reputagédo no mercado.

Tem atuagdo em nivel nacional, com escritérios localizados nas cidades do Rio de Janeiro e Sao Paulo,
com expansao prevista para outras capitais.

A Crowe Horwath International é reconhecida mundialmente por sua abordagem precisa e pela exceléncia
em servigos de Auditoria, Impostos, Consultoria e Riscos.

A Crowe conta com profissionais experientes que, através de sua expertise local e internacional,
compartilham conhecimentos essenciais ao desenvolvimento do potencial de cada cliente.

Sao mais de 140 firmas de auditoria e consultoria, sendo 640 escritérios em mais de 100 paises,
propiciando uma combinagao unica de talentos locais e alcance global, o que gera conhecimento e suporte
internacional aos seus clientes.

6.7. Assessor Legal

Peixoto Neto Sociedade de Advogados

Rua Teodoro Sampaio, 1765, conj. 41, Pinheiros — Sdo Paulo — SP
CNPJ: 10.449.446/0001-51

Telefone: (11) 2893-1781

www.peixotoneto.adv.br

Contato: Jodo Baptista Peixoto Neto

E-mail: joaopeixoto@peixotoneto.com.br

Breve Historico do Assessor Legal

Responsavel pelo escritério Peixoto Neto Sociedade de Advogados, o Dr. Jodo Baptista Peixoto Neto é
formado pela Universidade de S&o Paulo, onde cursou pds-graduagéo, em nivel de mestrado, na area de
direito internacional, e é especialista em produtos financeiros e gestao de riscos pela FIA/FEA/USP. Nos
anos de 2006 a 2013 esteve entre os primeiros colocados na categoria advogados, pelo ranking da
empresa UQBAR, em assessoria juridica para a estruturacdo de FIDCs. Possui mais de 20 anos de
experiéncia na area de direito comercial, especialmente em questdes societarias e de mercado de capitais.

6.8. Demais Prestadores de Servigcos

O Administradora prestara os servicos de custédia dos ativos financeiros, tesouraria, controladoria e
processamento dos titulos e valores mobiliarios do Fundo, liquidagao financeira de suas operacgbes, bem
como a escrituragao e distribuigdo das Cotas do Fundo.

As atividades de auditoria independente das demonstragdes financeiras do Fundo serdo exercidas pelo
Auditor Independente, devidamente registrado na CVM.

A Consultora de Investimentos Imobiliarios indicara a Administradora a Empresa Especializada a ser
contratada para a fiscalizagdo das Companhias ou SPEs investidas.

Quaisquer terceiros contratados pelo Fundo, nos termos do Artigo 21, item (iii), do Regulamento,
responderdo pelos prejuizos causados ao Fundo e/ou aos Cotistas quando procederem com culpa ou dolo,
com violagdo da lei, das normas editadas pela CVM e do Regulamento.

6.9. Substituicao dos Prestadores de Servigos

A Administradora e a Gestora serdo substituidas nos casos de destituicdo pela Assembleia Geral, de
renuncia ou de descredenciamento pela CVM, e de liquidacdo extrajudicial, observado o disposto em
legislacao e regulamentacgao aplicavel, em especial os Artigos 37 e 38 da Instrugdo CVM 472,

A Assembleia Geral que destituir a Administradora e/ou a Gestora devera, no mesmo ato, eleger sua
respectiva substituta, ou ainda proceder a dissolugao e liquidagao do Fundo.
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Caso a nova instituicdo Administradora ou Gestora, nomeada na Assembleia Geral ndo substitua a
Administradora ou a Gestora, conforme o caso, dentro de 30 (trinta) dias corridos contados da data em que
se realizar a Assembleia Geral, a Administradora procedera a liquidagdo automatica do Fundo em até 30
(trinta) dias corridos, contados da data em que expirar o prazo para que a nova Administradora ou Gestora
assuma, conforme o caso, a administragédo ou gestao do Fundo.

A Administradora e a Gestora poderao renunciar a administragdo do Fundo e a gestao da carteira do Fundo,
respectivamente, mediante notificagdo por escrito, enderegcada a cada Cotista e a CVM, com antecedéncia
de, no minimo, 60 (sessenta) dias.

Na hipétese de renuncia ou de descredenciamento pela CVM da Administradora, esta devera convocar
imediatamente Assembleia Geral para eleger sua sucessora ou deliberar a liquidagdo do Fundo, a qual
devera ser efetuada pela prépria Administradora, ainda que apds sua renuncia.

Na hipotese de renuncia ou de descredenciamento pela CVM da Gestora, a Administradora devera
convocar imediatamente Assembleia Geral para eleger sua sucessora ou deliberar a liquidagdo do Fundo.

E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, a convocagdo
da Assembleia Geral, caso a Administradora ndo a convoque no prazo de 10 (dez) dias contados da
respectiva renuncia ou descredenciamento.

Caso a Assembleia Geral ndo nomeie instituigao habilitada para substituir a Administradora ou a Gestora,
conforme o caso, ou nao obtenha quérum suficiente para deliberar sobre tal matéria ou sobre a liquidagao
do Fundo ou, ainda, caso a instituigao eleita para substituir a Administradora ou a Gestora ndo tome posse
no prazo de 15 (quinze) dias a contar da eleigdo em Assembleia Geral, a Administradora procedera a
liquidagdo do Fundo, sem necessidade de aprovagédo dos Cotistas, dentro do prazo de até 30 (trinta) dias
contados da data estabelecida para a realizagdo da Assembleia Geral.

Nas hipoteses previstas de renuncia ou de descredenciamento, a Administradora e a Gestora continuarao
obrigadas a prestar os servigos de administragdo e gestdo da carteira do Fundo, respectivamente, até sua
efetiva substituicdo ou liquidacdo do Fundo, devendo a Administradora, sem prejuizo do disposto no
paragrafo anterior, permanecer no exercicio de suas fungbes até ser averbada, no Cartério de Registro de
Iméveis, nas matriculas referentes aos bens imdveis e direitos integrantes do patrimdnio do Fundo, a ata da
Assembleia Geral que eleger sua substituta e sucessora na propriedade fiduciaria desses bens e direitos,
devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartério de Titulos e Documentos; bem como na
sucessao de outros bens e direitos como a propriedade de cotas de SPE'’s.

No caso de liquidagao extrajudicial da Administradora sera observado o disposto nos Artigos 37 e 38 da
Instrugdo CVM 472 e na legislagédo e regulamentagéo aplicavel.

No caso de liquidagéo extrajudicial da Administradora, cabera ao liquidante designado pelo Banco Central
do Brasil, sem prejuizo do disposto no Artigo 37 da Instrugdo 472 da CVM, convocar a Assembleia Geral, no
prazo de 05 (cinco) dias uteis, contado da data de publicagédo no Diario Oficial da Uni&o, do ato que decretar
a liquidacao extrajudicial, a fim de deliberar sobre a elei¢do da nova administradora e a liquidagdo ou n&o do
Fundo. Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestédo regular do patriménio do Fundo, até
ser procedida a averbacgao referida acima nas matriculas referentes aos bens iméveis e direitos integrantes
do patriménio do Fundo.

No caso de fazerem parte do patriménio do Fundo bens iméveis e direitos, devera ser observado o disposto
no Artigo 37, Paragrafo 1°, Inciso Il, e Paragrafos 4° e 5°, da Instrugdo CVM 472.

A substituicdo ou destituicdo da Consultora de Investimentos Imobiliarios, assim como a contratagao de
nova instituicdo para ocupar tal fungao, sera realizada exclusivamente pela Assembleia Geral de Cotistas,
observado o disposto no Capitulo pertinente a Assembleia Geral no Regulamento, assim como no item
“Assembleia Geral de Cotistas” deste Prospecto € no contrato de prestacdo de servigos celebrado com o
Fundo.

Aplicar-se-ao aos demais prestadores de servigos ao Fundo, no que couberem, as disposigdes constantes
deste item.
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7. RELACIONAMENTO ENTRE PARTES
Relacionamento do Fundo com a Coordenadora Lider da Oferta

A Planner Corretora de Valores S.A. atua como Administradora do Fundo e Coordenadora Lider da Oferta, o
que nao configura situacdo de conflito de interesses, estando sua remuneracdo de acordo com os
parametros de mercado.

Além da taxa de administracdo, a Coordenadora Lider ndo fara jus a nenhuma outra remuneragdo em
decorréncia da Oferta.

O Coordenadora nao subscrevera Cotas do Fundo.

Relacionamento entre a Administradora e a Coordenadora Lider da Oferta

Conforme o disposto acima, a Planner Corretora de Valores S.A. atua como Administradora do Fundo e
Coordenadora Lider da Oferta, o que ndo configura situagdo de conflito de interesses, estando sua
remuneragao de acordo com os parametros de mercado.

Relacionamento entre a Administradora e a Escrituradora

A Planner Corretora de Valores S.A. atua como Administradora do Fundo e Escrituradora, o que néo
configura situacdo de conflito de interesses, estando sua remuneragcdo de acordo com os parametros de
mercado.

Relacionamento entre a Administradora e a Gestora

Na data deste Prospecto, a Administradora e a Gestora ndo possuem nenhuma espécie de vinculo
societario entre si. Além dos servigcos relacionados a presente Oferta, a Gestora presta ou podera prestar
servigcos de gestdo de carteira a outros fundos de investimento, incluindo fundos de investimento imobiliario,
administrados pela Administradora, o que n&o configura qualquer conflito de interesses entre as partes.

Relacionamento entre a Administradora e a Consultora de Investimentos Imobiliarios

Na data deste Prospecto, a Administradora e a Consultora de Investimentos Imobiliarios ndo possuem
nenhuma espécie de vinculo societario entre si. Além dos servigcos relacionados a presente Oferta, a
Consultora de Investimentos Imobiliarios presta ou podera prestar servigos de Consultoria de Investimentos
Imobiliarios a outros fundos de investimento, incluindo fundos de investimento imobiliario, administrados ou
cujas carteiras sejam geridas pela Administradora e demais sociedades integrantes de seu grupo
econdmico, o que ndo configura qualquer conflito de interesses entre as partes.

Relacionamento entre a Administradora e o Custodiante

A Planner Corretora de Valores S.A. atua como Administradora do Fundo e Custodiante, o que néao
configura situacdo de conflito de interesses, estando sua remuneragdo de acordo com os parametros de
mercado.

Relacionamento entre a Administradora e o Auditor Independente

Na data deste Prospecto, a Administradora e o Auditor Independente ndo possuem nenhuma espécie de
vinculo societario entre si. Além dos servigos relacionados a presente Oferta, o Auditor Independente presta
servigos de auditoria independente de contas relativas a outros fundos de investimento, incluindo fundos de
investimento imobilidario, administrados ou cujas carteiras sejam geridas pela Administradora e demais
sociedades integrantes de seu grupo econémico, ou cujas Cotas sejam distribuidas pela Administradora e
demais sociedades integrantes de seu grupo econdémico, o que nao configura qualquer conflito de
interesses entre as partes.

Relacionamento entre a Administradora e o Empreendedor
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Além dos servicos relacionados a presente Oferta, ndo ha qualquer relagdo comercial entre o
Empreendedor e a Administradora e demais sociedades integrantes de seu grupo econdémico.

Relacionamento entre a Gestora e a Consultora de Investimentos Imobiliarios

Na data deste Prospecto, a Gestora e a Consultora de Investimentos Imobiliarios ndo possuem nenhuma
espécie de vinculo societario entre si. Além dos servigos relacionados a presente Oferta, a Consultora de
Investimentos Imobiliarios presta ou podera prestar servigcos de Consultoria de Investimentos Imobiliarios a
outros fundos de investimento, incluindo fundos de investimento imobiliario, cujas carteiras sejam geridas
pela Gestora, o que nao configura qualquer conflito de interesses entre as partes.

Relacionamento entre a Gestora e o Custodiante

Na data deste Prospecto, a Gestora e o Custodiante ndo possuem nenhuma espécie de vinculo societario
entre si. Além dos servicos relacionados a presente Oferta, o Custodiante presta ou podera prestar servigos
de custddia a outros fundos de investimento, incluindo fundos de investimento imobiliario, administrados ou
cujas carteiras sejam geridas pela Gestora, o que ndo configura qualquer conflito de interesses entre as
partes.

Relacionamento entre a Gestora e o Auditor Independente

Na data deste Prospecto, a Gestora e o Auditor Independente nao possuem nenhuma espécie de vinculo
societario entre si. Além dos servigcos relacionados a presente Oferta, o Auditor Independente presta ou
podera prestar servigos de auditoria independente de contas relativas a outros fundos de investimento
imobiliario, cujas carteiras sejam geridas pela Gestora, o que ndo configura qualquer conflito de interesses
entre as partes.

Relacionamento entre a Gestora e o Empreendedor

Além dos servigos relacionados a presente Oferta, ndo ha qualquer relagdo comercial entre a Gestora e o
Empreendedor.

Relacionamento entre a Consultora de Investimentos Imobiliarios e o Custodiante

Na data deste Prospecto, a Consultora de Investimentos Imobiliarios e o Custodiante ndo possuem
nenhuma espécie de vinculo societario entre si. Além dos servigcos relacionados a presente Oferta, o
Custodiante presta ou podera prestar servicos de custddia, a outros fundos de investimento, incluindo
fundos de investimento imobiliario, o que ndo configura qualquer conflito de interesses entre as partes.

Relacionamento entre a Consultora de Investimentos Imobiliarios e o Auditor Independente

Na data deste Prospecto, a Consultora de Investimentos Imobiliarios e o Auditor Independente nao
possuem nenhuma espécie de vinculo societario entre si. Além dos servigos relacionados a presente Oferta,
o Auditor Independente presta ou podera prestar servicos de auditoria independente de contas relativas a
outros fundos de investimento, incluindo fundos de investimento imobiliario, para os quais a Consultora de
Investimentos Imobiliarios presta servicos de consultoria, o que ndo configura qualquer conflito de
interesses entre as partes.

Relacionamento entre a Consultora de Investimentos Imobiliarios e o Empreendedor

Além dos servigos relacionados a presente Oferta, ndo ha qualquer relagido comercial entre a Consultora de
Investimentos Imobiliarios e o Empreendedor.

Relacionamento entre o Custodiante e o Auditor Independente

Na data deste Prospecto, o Custodiante e o Auditor Independente ndo possuem nenhuma espécie de
vinculo societario entre si. Além dos servigos relacionados a presente Oferta, o Auditor Independente presta
ou podera prestar servicos de auditoria independente de contas relativas a outros fundos de investimento,
incluindo fundos de investimento imobiliario, para os quais o Custodiante presta servigos de custddia, o que
nao configura qualquer conflito de interesses entre as partes.
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Relacionamento entre o Custodiante e o Empreendedor

Além dos servigos relacionados a presente Oferta, ndo ha qualquer relagdo comercial entre o Custodiante e
o Empreendedor.

Relacionamento entre o Empreendedor e o Auditor Independente

Além dos servigos relacionados a presente Oferta, ndo ha qualquer relagcdo comercial entre o
Empreendedor e o Auditor Independente.

Nao ha nenhuma relagao comercial relevante entre os participantes do Fundo que poderia de alguma forma

resultar em um conflito de interesses entre os participantes. Reforcamos que as partes possuem completa
independéncia na realizagao de suas respectivas atividades no ambito do Fundo.

8. PUBLICIDADE E REMESSA DE DOCUMENTOS

8.1. Informacdes aos Cotistas

A Administradora deve prestar as seguintes informacgdes peridédicas sobre o Fundo:

l. divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao Fundo ou as suas
operagdes, de modo a garantir aos Cotistas e demais investidores acesso as informagdes que possam,
direta ou indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir ou alienar Cotas, sendo-lhe vedado valer-se da

informagao para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das Cotas do Fundo;

Il. disponibilizar e manter a disposicdo dos Cotistas, em sua sede, ou em seu enderego eletrbnico
www.planner.com.br:

(a) informacdes, atualizadas mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més,
relativas a:

i. valor do patriménio do Fundo, valor patrimonial das Cotas e a rentabilidade do periodo; e

ii. valor dos investimentos do Fundo, incluindo discriminagdo dos bens e direitos integrantes
de seu patriménio.

(b) trimestralmente, até 30 (trinta) dias apds o encerramento de cada trimestre, informagdes sobre
o0 andamento das obras, se houver, e sobre o valor total dos investimentos ja realizados, até a
concluséo e entrega da construgao, se for o caso;
(c) até 60 (sessenta) dias apds o encerramento de cada semestre, relagdo das demandas judiciais
ou extrajudiciais propostas na defesa dos direitos de Cotistas ou desses contra a administragdo do
Fundo, indicando a data de inicio e a da solugao final, se houver;
(d) até 60 (sessenta) dias apds o encerramento do primeiro semestre:

i. o balancete semestral; e

ii. o relatério da Administradora, observado o disposto no item Il abaixo.
(e) anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:

i. as demonstragdes financeiras;

ii. o relatério da Administradora, observado o disposto no item Il abaixo; e

iii. o parecer do Auditor Independente.

f) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral;
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fazer constar nos relatérios da Administradora, no minimo:

(a) descricdo dos negdcios realizados no semestre, especificando, em relacdo a cada um, os
objetivos, os montantes dos investimentos feitos, as receitas auferidas, e a origem dos recursos
investidos, bem como a rentabilidade apurada no periodo;

(b)  programa de investimentos para o semestre seguinte;

(c) informagdes, acompanhadas das premissas e fundamentos utilizados em sua elaboragéao,
sobre:

i. a conjuntura econdmica do segmento do mercado imobiliario em que se concentrarem as
operagdes do Fundo, relativas ao semestre findo;

ii. as perspectivas da administragdo para o semestre seguinte; e

iii. o valor de mercado dos ativos integrantes do patriménio do Fundo, incluindo o percentual
médio de valorizagdo ou desvalorizagdo apurado no periodo, com base na ultima analise
técnica disponivel, especialmente realizada para esse fim, em observancia de critérios que
devem estar devidamente indicados no relatério.

(d) relacdo das obrigagdes contraidas no periodo;
(e) rentabilidade nos ultimos 4 (quatro) semestres;

() o valor patrimonial da Cota, por ocasidao dos balangos, nos ultimos 4 (quatro) semestres
calendario; e

(9) a relagdo dos encargos debitados ao Fundo em cada um dos 2 (dois) ultimos exercicios,
especificando valor e percentual em relagdo ao Patriménio Liquido médio semestral em cada
exercicio.

enviar a cada Cotista por correspondéncia:

(@) no prazo de até 8 (oito) dias apds a data de sua realizagao, resumo das decisGes tomadas pela
Assembleia Geral;

(b) semestralmente, no prazo de até 30 (trinta) dias a partir do encerramento do semestre, os
extratos das contas de depdsito, acompanhado do valor do patriménio do Fundo no inicio e no fim do
periodo, o valor patrimonial da Cota, e a rentabilidade apurada no periodo, bem como de saldo e
valor das Cotas no inicio e no final do periodo e a movimentagao ocorrida no mesmo intervalo, se for
0 caso; e

(c) anualmente, até 30 de margo de cada ano, informagdes sobre a quantidade de Cotas de sua
titularidade e respectivo valor patrimonial, bem como o comprovante para efeitos de declaragédo de
imposto de renda.

remeter, na data de sua divulgacao, a CVM, por meio do Sistema de Envio de Documentos disponivel

na pagina da CVM na rede mundial de computadores e na pagina da B3, sem prejuizo de outros que
venham a ser exigidos, os documentos relativos ao Fundo referidos nos itens I, Il e IV acima; e

V.

manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores o Regulamento, em sua

versao vigente e atualizada.

Sem prejuizo do disposto acima, as atas, avisos e demais informagdes, divulgagcées e comunicagdes, cuja
publicagdo seja obrigatéria em decorréncia de lei, de normativo expedido pela CVM ou do Regulamento
deverdo ser feitas pela Administradora por meio de publicagdo em sua pagina na rede mundial de
computadores (internet), em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantidas disponiveis
aos Cotistas em sua sede. Estas informagbes poderdo, ainda, ser remetidas aos Cotistas por meio
eletrénico, ou por eles acessados, através de canais eletrénicos.
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Nos termos do Artigo 15, inciso XXII, da Instrugdo CVM 472, a Administradora compromete-se a informar,
mediante a publicagao de fato relevante, qualquer evento que acarrete a alteragao no tratamento tributario
aplicavel ao Fundo e/ou aos seus Cotistas, incluindo, mas ndo se limitando, as seguintes hipoteses: (i) na
hipotese do investimento do Fundo ser passivel da isengédo prevista nos termos do Artigo 3°, Paragrafo
Unico, da Lei n° 11.033/04, caso a quantidade de Cotistas se torne inferior a 50 (cinquenta); e (ii) caso as
Cotas deixem de ser negociadas em mercado de bolsa ou de balcao organizado.

O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer
medidas que a Administradora adote ou possa adotar, em caso de alteragéo na legislagao tributaria vigente.

As informacgdes relativas ao Fundo estar&do disponiveis na sede da Administradora e serédo veiculadas nos
websites www.planner.com.br (na pagina principal, clicar “Corretora de Valores”, acessar “Oferta Publica” e
em seguida “JT Prev Fll Desenvolvimento Habitacional’), ou em www.cvm.gov.br (na se¢do “Fundos de
Investimento”, pesquisar pela denominagdo do Fundo) ou, ainda, www.bmfbovespa.com.br (neste site
acessar a aba Servigos > Confira a relagdo completa dos servigos na Bolsa e clicar em Saiba mais > Mais
servigos > Ofertas publicas > Ofertas em andamento > Fundos > JT Prev Fundo de Investimento Imobiliario)
e publicadas, se assim o exigir a legislagéo, no jornal “Monitor Mercantil”.

8.2. Remessa de Informacées a CVM e a Entidade Administradora do Mercado Organizado

A Administradora devera, ainda, simultaneamente a disponibilizacdo das informagdes referidas no item
“Informacao aos Cotistas” acima, enviar as informacdes a B3, entidade administradora do mercado
organizado em que as Cotas sdo admitidas a negociagdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio
de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

9. INFORMAGOES COMPLEMENTARES

Maiores esclarecimentos a respeito da Oferta, bem como cépias do Regulamento e deste Prospecto,
Anuncio de Inicio e Anuncio de Encerramento, poderao ser obtidos junto a Administradora, no
enderego abaixo indicado:

Planner Corretora de Valores S.A.

Av. Brigadeiro Faria Lima, 3900, 10° andar, Itaim Bibi — Sdo Paulo — SP

CNPJ: 00.806.535/0001-54

Telefone/fax: (11) 2172-2635

At.: Artur Martins de Figueiredo

E-mail: afigueiredo@planner.com.br

Website: www.planner.com.br (na pagina principal, clicar em “Corretora de Valores”, acessar “Oferta
Publica” e em seguida “JT Prev Fll Desenvolvimento Habitacional”).

Também poderdo ser obtidas copias do Regulamento e deste Prospecto, Anuncio de Inicio e
Anuncio de Encerramento, nos seguintes enderegos:

Comissao de Valores Mobiliarios - CVM

Rio de Janeiro
Rua Sete de Setembro, 111, 5° andar, Centro, Rio de Janeiro — RJ
CEP 20050-901

Séo Paulo
Rua Cincinato Braga, 340, 2°, 3° e 4° andares, Sao Paulo — SP
CEP 01333-010

Website: www.cvm.gov.br (na pagina principal, clicar “Consulta a Base de Dados — Ofertas Publicas”, depois
“Ofertas de Distribuicdo”, em seguida “Prospectos de Ofertas Publicas de Distribuicdo” e pesquisar pela
denominacao do “JT Prev Fundo de Investimento Imobiliario Desenvolvimento Habitacional”).

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao
Praga Antbénio Prado, 48, 7° andar, Centro, Sao Paulo — SP
CEP 01010-010
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Website: http://lwww.bmfbovespa.com.br > Neste site acessar a aba Servigos > Confira a relacao completa
dos servigos na Bolsa e clicar em Saiba mais > Mais servigos > Ofertas publicas > Ofertas em andamento >
Fundos > JT Prev Fundo de Investimento Imobiliario.

ATENDIMENTO AOS COTISTAS
Foro e Ouvidoria

Foi eleito o Foro Central da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, para dirimir quaisquer dividas ou
controvérsias oriundas do Regulamento, com expressa renuncia a qualquer outro, por mais privilegiado que
possa ser.

Quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre o Fundo e a presente distribuicdo, eventuais
elogios ou sugestdes, poderéo ser obtidas junto a Administradora.

Planner Corretora de Valores S.A.

Av. Brigadeiro Faria Lima, 3900, 10° andar, Itaim Bibi — Sdo Paulo — SP

CNPJ: 00.806.535/0001-54

Telefone/fax: (11) 2172-2635

At.: Artur Martins de Figueiredo

E-mail: afigueiredo@planner.com.br

Website: www.planner.com.br (na pagina principal, clicar em “Asset Management”, depois em “Corretora de
Valores”, acessar “Oferta Publica” e em seguida “JT Prev Fll Desenvolvimento Habitacional”)

Ouvidoria
Telefone: (11) 2172-2635
E-mail: ouvidoria@planner.com.br
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GLOSSARIO

Para fins deste Prospecto, as definicdes listadas nesta segdo, salvo se outro significado lhes for
expressamente atribuido, tém o seguinte significado:

12 Emissao

A distribuicdo publica de Cotas da 12 (primeira) emissdo de Cotas
do Fundo, encerrada em 28 de margo de 2017, pela qual distribuiu
166.000 (cento e sessenta e seis mil) Cotas, no valor unitario de
R$ 100,00 (cem reais).

22 Emisséao

A distribuicao publica de Cotas da 22 (segunda) emissédo de Cotas
do Fundo, encerrada em 27 de julho de 2017, pela qual distribuiu
48.674,90 (quarenta e oito mil, seiscentos e setenta e quatro e
noventa centésimos) Cotas, no valor unitario de R$ 102,72 (cento e
dois reais e setenta e dois centavos).

32 Emissao ou Emissao

A presente distribuicdo publica de Cotas da 3?2 (terceira) emissao
do Fundo, a ser realizada nos termos da Instrugado CVM 400.

Administradora

A Planner Corretora de Valores S.A., instituicao financeira com
sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, 3900, 10° andar, Itaim Bibi, inscrita no CNPJ
sob o n°® 00.806.535/0001-54, devidamente autorizada pela CVM
para o exercicio profissional de administragao de carteira de titulos
e valores mobiliarios.

Anuncio de Encerramento

O anuncio de encerramento da Oferta.

Anuncio de Inicio

O anuncio de inicio da Oferta.

Assembleia Geral de Cotistas

Assembleia Geral de Cotistas do Fundo.

Ativos-Alvo

Sao: (i) acbes, debéntures, bdonus de subscrigdo, seus cupons,
direitos, recibos de subscricdo e certificados de desdobramentos,
certificados de depdsito de valores mobiliarios, cédulas de
debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissorias, e
quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trate de
emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes
sejam permitidas aos Fll; e (ii) agbes ou cotas de sociedades cujo
unico proposito se enquadre entre as atividades permitidas ao
Fundo, preferencialmente estruturadas, investidas ou coinvestidas
pelo Empreendedor, e localizadas na regido nordeste do Pais.

Ativos de Liquidez

Sao os ativos financeiros de liquidez nos quais os recursos do
Fundo que nao estiverem investidos nos Ativos-Alvo e/ou Ativos
Imobiliarios poderao ser aplicados, temporariamente, em cotas de
fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou
privados, com liquidez compativel com as necessidades do Fundo.

Ativos Imobiliarios

Sao: (i) quaisquer direitos reais sobre bens imoveis; (ii) cotas de
fundos de investimento em participagdes (FIP) que tenham como
politica de investimentos, exclusivamente, atividades permitidas ao
Fundo; (iii) cotas de outros fundos de investimento imobiliario; (iv)
cotas de fundos de investimento em agbes que sejam setoriais e
que invistam exclusivamente em construgao civil ou no mercado
imobiliario; (v) certificados de potencial adicional de construcao
emitidos com base na Instrugdo CVM n° 401; (vi) certificados de
recebiveis imobilidrios e cotas de fundos de investimento em
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direitos creditérios (FIDC) que tenham como politica de
investimentos, exclusivamente, atividades permitidas ao Fundo e
desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta
publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado
nos termos da regulamentagdo em vigor; (vii) letras hipotecarias;
(viii) letras de crédito imobiliario; e (ix) letras imobiliarias garantidas.

Auditor Independente

A Crowe Horwath Bendoraytes Aisenman & Cia Auditores,
sociedade com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio
de Janeiro, na Avenida das Américas, 4.200, bl. 4 — sl. 206-208,
Barra da Tijuca, inscrita no CNPJ sob o n° 42.170.852/0001-77.

Aviso ao Mercado

O aviso ao mercado relativo a Oferta.

BACEN

Banco Central do Brasil.

B3

A B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao, sociedade com sede na Cidade
de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Praga Antonio Prado, 48,
7° andar, Centro, inscrita no CNPJ sob o n° 09.346.601/0001-25.

Boletim de Subscrigao

O boletim de subscrigao de Cotas, a ser firmado pelos investidores
no ato de cada subscricdo de Cotas.

COFINS Contribui¢cdo ao Financiamento da Seguridade Social.

Consultora de Investimentos A PK Consultoria, Participagoes e Servigos S.A., sociedade com

Imobiliarios sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida
Paulista, 453, 15° andar (parte), Bela Vista, inscrita no CNPJ sob o
n°® 02.704.074/0001-34.

Cotas As cotas de emissao do Fundo.

Cotistas Os titulares das Cotas.

CSLL Contribui¢do Social Sobre o Lucro Liquido.

Custodiante

A Planner Corretora de Valores S.A., instituicao financeira com
sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, 3900, 10° andar, Itaim Bibi, inscrita no CNPJ
sob 0 n° 00.806.535/0001-54.

CVM

Comisséao de Valores Mobiliarios.

Data de Emissao

E a data de emissdo das Cotas da Emiss3o.

Dia Util

Qualquer dia exceto (i) sabados, domingos ou feriados nacionais,
no Estado ou na Cidade de Sao Paulo; e (ii) aqueles sem
expediente na B3.

Direito de Preferéncia

O direito dos Cotistas, nos termos do Regulamento, pelo qual tais
Cotistas do Fundo na data da divulgagdo do Anuncio de Inicio da
Oferta terdo direito de subscrever e integralizar as Cotas objeto da
3% Emissdo, a ser exercido na forma deste Prospecto, na
propor¢ao maxima do numero de Cotas subscritas e integralizadas
que possuirem.
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Fundo

JT Prev Fundo de
Habitacional.

Investimento Imobiliario Desenvolvimento

Gestora

A Ouro Preto Gestdo de Recursos S.A., sociedade com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, 1600, 5° andar, conj. 51, Vila Nova Conceigéo, inscrita
no CNPJ sob o n° 11.916.849/0001-26, devidamente autorizada
pela CVM para o exercicio profissional de administragdo de carteira
de titulos e valores mobiliarios pelo Ato Declaratério n® 11.504, de
13 de janeiro de 2011.

IPCA

indice de Pregos ao Consumidor Amplo, divulgado pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE.

Instrugdo CVM 400

A Instru¢do CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada.

Instrugdo CVM 472

A Instrucdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada.

Instrugdo CVM 555

A Instru¢do CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme
alterada.

Instrugdo Normativa RFB n°

1.585/15

A Instrugdo Normativa da Receita Federal do Brasil n° 1.585, de 31
de agosto de 2015, conforme alterada.

Investidores

Sao0 os investidores em geral, pessoas fisicas e juridicas,
residentes e domiciliadas no Brasil e no exterior, investidores
institucionais com sede no Brasil, bem como fundos de
investimento cuja politica permita aplicagbes em fundos
imobiliarios, que entendam os riscos relacionados aos objetivos e
as atividades do Fundo e que busquem retorno de seus
investimentos de risco no longo prazo, ndo havendo critérios
diferenciadores aplicaveis aos investidores.

IOF/Titulos

Imposto sobre Operagcdes Relativas a Titulos ou Valores
Mobiliarios.

Lei n°® 8.668/93

A Lein® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

Lei n® 9.779/99

A Lein®9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada.

Lei n° 11.033/04

A Lein® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada.

Montante Minimo

Na hipétese de subscrigao parcial das Cotas, o valor minimo a ser
subscrito, no dmbito da Oferta, sera de 20.000 (vinte mil) Cotas,
totalizando, na data de inicio da presente Oferta, R$ 2.000.000,00
(dois milhdes de reais), desconsiderando as Cotas cuja
integralizagéo esteja condicionada na forma prevista no Artigo 31
da Instrugcdo CVM 400, sendo que, neste caso, a Administradora
devera cancelar as Cotas nao distribuidas.

Oferta

A oferta publica de distribuicdo das Cotas da 32 Emiss&o do Fundo.

Patriménio Liquido

Entende-se por patriménio liquido do Fundo a soma do valor de
todos os ativos do Fundo, mais os valores a receber, menos as
exigibilidades.
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Pessoas Vinculadas

Qualquer pessoa que seja (i) administrador ou acionista
controlador da Administradora, (ii) vinculada a Oferta, ou (iii) o
respectivo conjuge ou companheiro, ascendente, descendente e
colateral até o segundo grau de cada uma das pessoas referidas
nos itens (i) e/ou (ii).

PIS

Contribuicdo ao Programa de Integragao Social.

Prazo de Colocagao

Prazo de até 6 (seis) meses contados da divulgagado do Anuncio de
Inicio, sendo admitido o encerramento da Oferta antes do referido
prazo, caso ocorra a subscrigao do Montante Minimo.

Prospecto

Este prospecto da Oferta.

Politica de Investimentos

A politica de investimentos adotada pelo Fundo para a realizagao
de seus investimentos, nos termos da secdo “Politica de
Investimento” do Regulamento e no item “Politica de
Investimentos” deste Prospecto.

Regulamento

O regulamento do Fundo.

Taxa de Administragcido

A taxa de administracdo devida pelo Fundo pela prestagcao dos
servicos de administracdo, gestdo, custédia e consultoria de
investimentos imobiliarios nos termos da secdo “Taxa de
Administragdo do Fundo” do Regulamento e conforme descrita no
item “Taxas” deste Prospecto.

Valor Minimo de Investimento

A subscricdo minima de cada investidor nas Cotas objeto da
Oferta, no mercado primario, correspondente a 3.000 (trés mil)
Cotas, equivalente, na data de inicio da presente Oferta, a R$
300.000,00 (trezentos mil reais), nao aplicavel aos atuais Cotistas
do Fundo que vierem a exercer o Direito de Preferéncia, observado
o disposto no item “Procedimentos para Subscricdo e
Integralizacdo de Cotas” deste Prospecto, sendo admitidos no
Fundo investidores em geral, classificados ou n&o como
investidores qualificados ou profissionais, para os fins da
regulamentacéao aplicavel editada pela CVM.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DO
“JT PREV FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DESENVOLVIMENTO
HABITACIONAL”

Pelo presente instrumento particular, a PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A.,
sociedade por agdes, com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n® 3900, 10° andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/MF
sob o n° 00.806.535/0001-54, devidamente credenciada e autorizada pela Comissdo de Valores
Mobiliarios — CVM para prestar os servigos de administragdo de carteiras, conforme Ato
Declaratorio n® 3.585, de 2 de outubro de 1995, neste ato representada de acordo com seu
Estatuto Social, nos termos da legislagdo e regulamentagdo vigentes (a “Administradora™),

resolve:

1. Constituir um fundo de investimento imobilidrio, nos termos da Instrugio CVM n° 472,
de 31 de outubro de 2008, da Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, ¢ demais disposi¢des legais
e regulamentares aplicaveis, sob a forma de condominio fechado e com prazo de duragfo de 5
(cinco) anos, que terd a denominagio de “JT PREV FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO DESENVOLVIMENTO HABITACIONAL” (“Fundo”).

2. Aceitar ¢ desempenhar as fungdes de Administradora do Fundo, na forma do
Regulamento anexo, designando como responsavel pela supervisio e acompanhamento do
Fundo seu Diretor Eduardo Montalban, brasileiro, casado, economista e administrador de
empresas, inscrito no CPF/MF sob n° 090.299.888-94, com enderego comercial na Cidade de
Sédo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Farta Lima, n® 3900, 10° andar, [taim
Bibi, CEP 04538-132, administrador de carteira de valores mobiliarios (“Diretor™).

2.1 O Diretor indicado declara, neste ato, nos termos da legislagdo em vigor, que esta ciente e
assume as obrigagdes ¢ responsabilidades inerentes & supervisdo e acompanhamento do Fundo,
sujeitando-se a aplicagdo das penalidades de suspensdo ou habilitagdo para cargos de dire¢io em
institui¢des financeiras e demais institui¢Ges autorizadas a funcionar pelo Banco Central do
Brasil.

2.2 Determinar que a gestdo da carteira do Fundo sera exercida pela OURO PRETO GESTAO
DE RECURSOS S.A., com sede na Cidade de Sdc Paulo, Estado de S#o Paulo, na Avenida
Presidente Juscelino Kubitschek, 1600, 5° andar, conj. 51, Vila Neva Conceigdo, CEP 04543-
000, inscrita no CNPJ sob o n® 11.916.849/0001-26, credenciada pela CVM para gestdo de
carteiras pelo Ato Declaratério CVM n° 11.504 de 13/01/2011.

2.3 Assumir a fungdo de Custodiante do Fundo ¢ ser responsével pela distribui¢o publica das
cotas da primeira oferta do Fundo (“Cotas” e “Primeira Oferta”), respectivamente, bem como
contratar a Crowe Horwath Bendoraytes Aisenman & Cia Auditores Independentes, para ser
responsavel pela prestagdo de servigos de auditoria independente das demonstragdes contabeis
do Fundo;
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2.4 Deliberar sobre a Primeira Oferta de Cotas do Fundo, que sera composta por até 16# 0
(cento e sessenta mil) Cotas, com valor unitario inicial de R$ 100,00 (cem reais), totalizago o
montante de até R$ 16.000.000,00 (dezesseis milhdes de reais), as quais serdo objeto de oferta
publica nos termos da Instrugio CVM n°® 400, de 29 de dezembro de 2003. Sera admitida a
distribui¢o parcial de Cotas, desde que haja a subscrigdo de, no minimo, 100.000 (cem mil)
Cotas, totalizando o montante minimo de R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais), sendo certo
que as Cotas que ndo forem colocadas no admbito da Oferta serio canceladas pela
Administradora. As Cotas terfo os direitos e as caracteristicas definidos no Regulamento ora
aprovado e que segue anexo ao presente instrumento.

3. Aprovar o inteiro teor do regulamento do Fundo, o qual vigorard na forma anexa ao
presente instrumento (“Regulamento™).

4. Submeter 4 CVM o presente instrumento particular de constitui¢io, bem como demais
documentos exigidos pela legislagio e regulamentagdo em vigor, para fins de obtengio (i) do
registro de constituigio ¢ funcionamento do Fundo, e (ii) do registro da Oferta.

5. Esta deliberacdo, juntamente com o Regulamento do Fundo e seus anexos, serdo

registrados em Cartdrio de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Sdo Paulo, Estado
de Sido Paulo.

Estando assim deliberada a constitui¢do do Fundo, o presente instrumento foi assinado em 3
(trés) vias de igual teor e forma.

S4o Paulo, 10 de dezembro de 2015.

PLANNEWE VALORES S.A.
na RacyR. Losacco

Procuradorg

8° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e
Civil de Pessoa Juridica da Capital - CNPJ: 68.311.893/0001-20
Geraldo José Filiagi Cunha - Oficial
R$ 2.427,90 Protocolado e prenotado sob o n. 1.3957084 em
R$ 690,04 14/12/2015 e registrado, hoje, em microfiime
R4 355,75 sobon. 1.395.084, em titulos e documentos.

R$ 127,78
R$ 166,63
R$ 116,54

RS 48,55

R$ 3.933,19

unha - Oficral
Escrevente Substituto
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REGULAMENTO DO JT PREV FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARI%
DESENVOLVIMENTO HABITACIONAL

Art. 1° - O JT PREV FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
DESENVOLVIMENTO HABITACIONAL (“Fundo”) é constituido sob a forma de
condominio fechado, regido por este regulamento (“Regulamento”) e pelas disposi¢des
legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, em especial a Instrugdo n° 472/2008,

conforme alterada, e demais instrugdes expedidas pela Comissdo de Valores Mobilidrios
(‘6CVM77).

Paragrafo Unico - O prazo de durag¢do do Fundo € de 5 (cinco anos) a contar da primeira
data de integralizagdo, de quotas do Fundo, podendo ser prorrogado mediante deliberagéo da
Assembleia Geral de Quotistas.

PUBLICO ALVO E PERFIL DO FUNDO

Art 2° - O Fundo destina-se a investidores em geral, pessoas fisicas e juridicas, residentes e
domiciliadas no Brasil e no exterior, a investidores institucionais com sede no Brasil, bem
como a fundos de investimento cuja politica permita aplicagdes em fundos imobiliarios, que
entendam os riscos relacionados aos objetivos e as atividades do Fundo e que busquem
retorno de seus investimentos de risco no longo prazo, ndo havendo critérios diferenciadores
aplicaveis aos investidores. Sdo admitidos no Fundo investidores em geral, classificados ou
ndo como investidores qualificados ou profissionais, para os fins da regulamentagéo aplicavel
editada pela CVM.

Paragrafo 1° — Conforme classificagio da Anbima este ¢ um Fundo de Desenvolvimento
Residencial para a Venda com Gestédo Ativa.

Paragrafo 2° - O Fundo visa proporcionar a seus quotistas uma rentabilidade alvo que
busque acompanhar & variagio do Indice de Pregos ao Consumidor Amplo, divulgado pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE (“IPCA”™), acrescido de rentabilidade
de 7,5% (sete inteiros e cinco décimos por cento) ao ano.

Paragrafo 3° - A rentabilidade alvo descrita acima nfo representa € nem deve ser
considerada como uma promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade aos quotistas por
parte da Administradora, da Gestora ou de qualquer prestador de servigo do Fundo.

OBJETO /

Art. 3° - O Fundo tem por objeto o investimento em (i) a¢des, debéntures, bonus de
1
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~subscri¢do, seus cupons, direitos, recibos de subscrigdo e certificados de desdobramentos,
certificados de depdsito de valores mobiliarios, cédulas de debéntures, quotas de fundos de
investimento, notas promissérias, € quaisquer outros valores mobilidrios, desde que se trate
de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos FII,
nos termos do inciso II, artigo 45, da Instrugio CVM n° 472/08, e (ii) agdes de companhias
fechadas ou quotas de sociedades limitadas cujo unico propdsito se enquadre entre as
atividades permitidas aos FII, nos termos do inciso III, artigo 45, da Instru¢io CVM n°
472/08 (“Companhias Investidas” e, isoladamente, “Companhia Investida” ou , ainda,
SPE). Os emissores dos ativos descritos acima deverdo ter como objetivo especifico o
desenvolvimento, a incorporagfo, o investimento e/ou o financiamento de empreendimentos
ou loteamentos imobilidrios residenciais, destinados a venda, preponderantemente na regidio
nordeste do Pais, sendo que o Fundo devera participar do processo decisério das
companhias, com efetiva influéncia na definicdo das suas politicas estratégicas e na sua
gestdo, observadas as diretrizes fixadas pelo comité de investimentos (“Comité de
Investimentos”).

Paragrafo Unico — Os investimentos do Fundo sero feitos, primordialmente, em ativos e
projetos estruturados, investidos ou coinvestidos pela empresa JCF Engenharia e Consultoria,
cujo nome de fantasia € Cyclus Engenharia e Consultoria (“Empreendedor™).

ADMINISTRACAO E GESTAO

Art. 4° - O Fundo ¢ administrado por PLANNER CORRETORA DE VALORES S/A,
institui¢do financeira com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3900, 10° andar, Itaim
Bibi, na Cidade de Sdo Paulo, no Estado de Sdo Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
00.806.535/0001-54, devidamente autorizada pela CVM a exercer a atividade de
administrador de carteira de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratorio CVM n°
3.585, de 02/10/1995 (“Administradora”).

Art. 5° - A Administradora tem poderes para praticar em nome do Fundo todos os atos
necessarios a sua administragfio, a fim de fazer cumprir com seus objetivos, inclusive com
poderes para abrir e movimentar contas bancérias, transigir, dar e receber quitagfo, outorgar
mandatos, adquirir, alienar, ceder, transferir, os valores mobiliarios integrantes do patriménio
do Fundo, em conformidade com a politica de investimento do Fundo, representar o Fundo
em juizo ou fora dele, bem como solicitar, se for o caso, a admissdo & negociacdo em
mercado organizado das quotas do Fundo e deliberar sobre a emissdo de novas quotas,
observados os limites e condigdes previstos neste Regulamento; enfim, praticar todos os atos
necessdrios para a gestdo e administragdo do Fundo, diretamente ou por terceiros por ela
contratados, por escrito, em nome do Fundo, observadas (i) as limitagdes do Regulamento;

2
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(ii) as decisdes das assembleias gerais de quotistas; € (iii) a legislagdo em vigor. M/

Paragrafo 1° - Para o exercicio de suas atribui¢des a Administradora podera contratar, as
expensas do Fundo, nos termos do Art. 31, da Instrugdo CVM n° 472/08 os seguintes
Servigos:

(1) distribuicdo de quotas; e

(i)  consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a
Administradora ¢ a Gestora, em suas atividades de andlise, selegéo e
avaliacdo de empreendimentos imobilidrios para integrar a carteira do
Fundo.

Paragrafo 2° - Os servigos a que se refere este Art. 5° podem ser prestados pela propria
Administradora ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos, devidamente
habilitados.

Paragrafo 3° - Os bens e direitos integrantes do patrimdnio do Fundo, bem como seus frutos
e rendimentos nfo se comunicam com o patrimdénio da Administradora, constituindo
patrimdnio separado.

Paragrafe 4° - Os poderes constantes deste Art. 5° sdo outorgados & Administradora pelos
quotistas do Fundo, outorga esta que se considerara explicitamente efetivada pela assinatura
aposta pelo quotista no boletim de subscri¢dio de quotas que encaminhar & Administradora.

Paragrafo 6° - A Administradora, a Gestora da carteira do Fundo, a Consultora de
Investimentos Imobiliarios ¢ o(s) representante(s) dos quotistas deverdio empregar, no
exercicio de suas fungdes, o cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma
empregar na administragdo de seus proprios negocios, devendo, ainda, servir com boa fé,
transparéncia, diligéncia e lealdade ao Fundo e aos seus quotistas e manter reserva sobre seus
negocios.

Artigo 7° - Observadas as limitagdes previstas na regulamentagfo aplicavel, a gestdo da
carteira do Fundo sera realizada por OURO PRETO GESTAO DE RECURSOS S.A.,
situada a Avenida Juscelino Kubitschek, 1.600, 5° andar, conj. 51, Vila Nova Conceigédo, CEP
04543-000, Sao Paulo, SP, inscrita no CNPJ sob o numero 11.916.849/0001-26 (“Gestora™),
credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de administragéo de carteiras de valores
mobilidrios.

Paragrafo Unico — S#o atribuigSes da Gestora, dentre outras previstas neste Regulamento
na legislacdo aplicavel: '
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(i)

(if)

(iif)

(iv)

V)

(vi)

gestdo do portfdlio das aplicagdes de renda fixa eventualmente realizadas pelo
Fundo, em virtude da existéncia de disponibilidades financeiras ndo investidas
nos ativos objeto do Fundo, de acordo com a politica de investimentos
prevista neste Regulamento.

cumprir com as demais responsabilidades descritas neste Regulamento e no
contrato de gestdo celebrado entre o Fundo e a Gestora;

fornecer 2 Administradora as informacdes € documentos necessarios para a
elaboragfio do parecer a respeito das operagdes e resultados do Fundo;

sempre que houver a necessidade de aprovagdo prévia pela Administradora
e/ou dos quotistas para o exercicio de quaisquer de suas atribui¢Ges, entregar
relatério relativo a questio de forma clara, abordando os riscos e a
oportunidade proposta, bem como sua expressa recomendagio a
Administrag8o e aos quotistas;

informar a Administradora, semestralmente, sobre o andamento das
atividades exercidas, bem como as planejadas para o préximo exercicio e,
extraordinariamente, sobre a existéncia de qualquer ato ou fato relevante
relativo ao Fundo ou as suas operag¢des de que tenha conhecimento em virtude
do exercicio de suas fungdes; e

transferir a0 Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em
decorréncia de sua condigio.

CONSULTORA DE INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS

Art. 8° — O Fundo contara com os servigos da Consultora de Investimentos Imobilidrios,
PK CONSULTORIA, PARTICIPACOES E SERVICOS S.A., pessoa juridica de direito
privado, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 02.704.074/0001-34, com sede na Rua Bastos Pereira,
n°® 411 — parte — Vila Nova Conceigao, Séo Paulo, Estado de Sdo Paulo, Cep: 04.507-011, que
atuard em conjunto com a Administradora e a Gestora, prestando os seguintes servigos:

@

(ii)

assessoria & Administradora e/ou 4 Gestora em quaisquer questdes relativas
aos investimentos realizados pelo Fundo, analise de propostas de investimentos
encaminhadas & Administradora, observadas as disposi¢des e restrigdes
contidas no Regulamento;

/

planejamento e orientagdo a Administradora na negociagdo para a realizagfio ,/

4
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de novos investimentos pelo Fundo;

(iii) recomendagdo de implementacio de mecanismos de controle e
acompanhamento dos investimentos realizados pelo Fundo, visando o controle
de riscos e dos ativos do Fundo.

(iv)  negociagdo, em nome do Fundo, dos acordos de acionistas e demais contratos
necessarios ao cumprimento dos objetivos do Fundo, observando as diretrizes
previamente aprovadas pelo Comité de Investimentos, devendo sempre anuir
nos contratos a serem firmados pela Administradora;

(v)  contratagdo de servigos especializados de consultoria para seus trabalhos,
quando julgar necessério, podendo firmar os respectivos contratos, observando
os limites estabelecidos neste regulamento;

(vi)  participagdo das assembleias gerais e especiais de acionistas das Companhias
Investidas, tanto das ordindrias quanto das extraordindrias, sempre visando ao
cumprimento dos objetivos do Fundo, e atuagdo junto aos demais acionistas, de
forma a que apoiem o Fundo na votagio das matérias que serdo deliberadas,
dando conhecimento a0 Comité de Investimentos;

(vil)  protegdo e promogdo dos interesses do Fundo junto as Companhias Investidas;

(viii) fornecimento aos Quotistas que assim requererem, estudos e andlises de
investimento elaborados, que fundamentem as decisdes tomadas pelo Comité
de Investimentos, incluindo os registros apropriados com as justificativas das
recomendagdes e respectivas decisdes, comunicando & Administradora
solicitagdo efetuada, antes de sua disponibilizagdo, encaminhando os
documentos fornecidos para atendimento ao disposto neste Regulamento;

(ix) se houver, fornecimento aos Quotistas que assim requererem, atualizacdes
periddicas dos estudos e analises elaborados, permitindo acompanhamento dos
investimentos realizados, objetivos alcangados, perspectivas de retorno e
identificagdio de possiveis a¢des que maximizem o resultado do investimento,
comunicando 4 Administradora a solicitagio efetuada, antes de sua
disponibilizagfo, e encaminhando os documentos fornecidos para atendimento
ao disposto neste Regulamento;

x) fornecimento 4 Administradora, no prazo por ela solicitado, as informagdes €
documentos necessarios para a elaborago do parecer a respeito das operagdes € /
resultados do Fundo mencionado neste Regulamento;
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(xi) comunicagdo & Administradora, no prazo de 48 (quarenta e oito) horas, as
decisdes do Comité de Investimentos.

Paragrafo 1° - A contrataggo, substituigdo ou destituicdo da Consultora de Investimentos
Imobilidrios sera realizada exclusivamente pela Assembleia Geral.

Pariagrafo 2° - A remuneragdo da Consultora de Investimentos Imobilidrios constitui
encargo do Fundo, estando incluida na taxa de administragdo do Fundo.

Paragrafo 3° - Os pareceres técnicos preparados pela Consultora de Investimentos
Imobilidrios ficardo a disposi¢do dos quotistas, na sede da Administradora.

Paragrafo 4° - A Consultora de Investimentos Imobilidrios indicard ao Fundo empresa
especializada a ser contratada com a sua interveniéncia e anuéncia para a fiscalizagdo das
Companhias ou SPE investidas.

COMITE DE INVESTIMENTOS

Art. 9° - O Comité de Investimentos serd composto por, no minimo, 5 (cinco) e, no
maximo, 8 (oito) membros. Os membros do Comité de Investimentos serdo indicados pela
Administradora (1), este sem direito a voto, pela Gestora (1), pela Consultora de
Investimentos Imobiliarios (1) e pela Assembleia de Quotistas (5). Para cada membro
indicado havera um suplente designado pela mesma pessoa que indicou o titular. O prazo de
mandato dos membros do Comité de Investimentos sera de 2 (dois) anos, admitida a
reeleicdo, e tera como fungdes basicas:

@) observar estritamente a politica de investimento, de composicio e de
diversificagdo da carteira do Fundo, conforme disposto neste Regulamento.

(i)  Avaliar as atividades da Administradora, Gestora e¢ da Consultora de
Investimentos Imobilidrios, na prestacdo de servigos para o Fundo.

(iii)  Apreciar as oportunidades de investimento para o Fundo, podendo vetar
investimentos em ativos, valores mobilidrios ou titulos representativos destes
direitos.

(iv)  Supervisionar a “performance” do Fundo através dos relatérios da Consultora
de Investimentos Imobilidrios acerca do desempenho dos ativos integrantes da
carteira do Fundo.
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(v) Aprovar, direta ou indiretamente, as atividades inerentes a0 acompanhamento e
a estruturagdo de ativos nos quais o Fundo invista.

(vi)  Aprovar a ordem de prioridade dos investimentos a serem realizados pelo
Fundo.

Parigrafo 1° - A execugfo das deliberagdes do Comité de Investimentos sera sempre de
responsabilidade da Administradora ou, por delegagdo, da Consultora de Investimentos
Imobiliarios.

Paragrafo 2° - O Comité de Investimentos reunir-se-a sempre que exigirem os interesses
sociais, por convocagdo de qualquer membro, devendo a convocagdo ocorrer por mensagem
eletronica ou fax com, no minimo, 3 (trés) dias de antecedéncia. Ficando dispensadas desta
formalidade as reunides das quais participem todos os membros do Comité de
Investimentos.

Paragrafo 3° - As reunides do Comité de Investimentos ocorrerdo na sede da Gestora, da
Administradora ou da Consultora de Investimentos Imobiliirios ou em outro local
estabelecido de comum acordo entre as partes.

Paragrafo 4° - Serd admitida a realizagdo de reunides do Comité de Investimentos atraves
de meios eletronicos como 4dudio ou video conferéncia, ficando a Consultora de
Investimentos Imobilidrios encarregada de formalizar as decisGes tomadas nas referidas
reunides.

Paragrafo 5° - As reunides do Comité de Investimentos poderdo ocorrer somente com a
presenga de, pelo menos, 2/3 dos membros do Comité de Investimentos. Caso ndo seja
alcangado tal quorum, devera ocorrer uma segunda convocago, com antecedéncia minima de
2 (dois) dias. As decisdes do Comité de Investimentos deverdo ser tomadas por maioria dos
membros presentes.

Paragrafo 6° - Os votos divergentes dos membros do Comité de Investimentos deverdo ser
apresentados por escrito, com a descrigdo detalhada de suas razdes por ocasido da reunido do
Comité de Investimentos, sendo admitido o envio destes através de correio eletronico (e-
mail), em conformidade com o previsto no paragrafo 4° acima.

Paragrafo 7° - O Comité de Investimentos serd instalado pela Administradora ou pel

Consultora de Investimentos Imobilidrios em até 30 (trinta) dias do inicio de opera¢bes do
Fundo. ‘
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Paragrafo 8° - O(s) representante(s) dos quotistas serdo eleitos na primeira Assembleia Geral
que ocorrer apds o encerramento da captagdo de recursos pelo Fundo e terdo direito a veto
em relagdo a qualquer investimento do Fundo submetido ao Comité de Investimentos.

Parigrafo 9° - Os membros do Comité de Investimentos ndo fario jus a nenhuma
remuneragio pelas atividades exercidas no Comité de Investimentos.

Paragrafo 10 — As deliberagdes do Comité de Investimentos ndo eximem a Consultora de
Investimentos Imobilidrios ¢ a Gestora do cumprimento de qualquer de suas obrigagdes e
responsabilidades previstas neste Regulamento e na regulamentagéo aplicavel.

Paragrafo 11° — Somente poderdo ser eleitos membros para 0 Comité de Investimentos,
independente de quem venha a indica-los, aqueles que preencherem os seguintes requisitos:

(a) possuir graduagdo superior, em institui¢do reconhecida oficialmente no pais ou no
exterior;

(b) possuir, no minimo, 3 (trés) anos de comprovada experiéncia profissional em
atividade diretamente relacionada & analise ou a estrutura¢do de investimentos, ou
ser especialista setorial com notério saber no Setor Alvo;

(c) possuir disponibilidade e compatibilidade para participagdo das reunides do
Comité de Investimentos;

(d) assinar termos de posse atestando possuir as qualificagdes necessdrias para

40

preencher os requisitos das alineas “a” a “c” do presente Paragrafo;

(e) assinar: (i) termos de confidencialidade e (ii) termo obrigando a declarar aos
demais membros do Comité de Investimentos sempre que estiver em situacdes de
Conflito de Interesses, hipdtese em que se abstera ndo sé de deliberar, como
também de apreciar e discutir a matéria.

POLITICA DE INVESTIMENTO

Art. 10° - Os recursos do Fundo serfo aplicados pela Administradora, com base em
recomendacdes da Gestora e da Consultora de Investimentos Imobiliarios ¢ de relatorios
com as evidéncias de que os Critérios de Aquisi¢do de Ativos foram observados, conforme
Anexo I, seguindo uma politica de investimento que vise proporcionar ao quotista
remuneracdo adequada para o investimento realizado, com base no recebimento de
remuneragdo advinda dos investimentos diretos e dos titulos que compordo o patriménio do

8
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Fundo, ou, ainda, da negociag8o de suas quotas no mercado de valores mobiliarios.

Paragrafo 1° - A politica de investimento a ser adotada pela Administradora, pela Gestora
¢ pela Consultora de Investimentos Imobilidrios consistird na aplicagdo de recursos do
Fundo na aquisi¢@io de (i) agdes, debéntures, bonus de subscri¢do, seus cupons, direitos,
recibos de subscrigdo e certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valores
mobilirios, cédulas de debéntures, quotas de fundos de investimento, notas promissérias, €
quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e
cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos FII, e (ii) agdes ou quotas de
Sociedades de Proposito Especifico (“SPE’s”) para atuagdo no desenvolvimento de
empreendimentos ou loteamentos residenciais, preferencialmente estruturadas, investidas ou
coinvestidas pelo Empreendedor, e localizados na regido nordeste do Pais.

Pardgrafo 2° - Os “Iméveis” ou os projetos investidos pelas Companhias ou SPE’s deverdo
estar localizados em areas urbanas que tenham populagdo compativel com o porte do
empreendimento a ser desenvolvido, ndo havendo um percentual maximo de recursos do
Fundo que sera alocado em um unico Imdvel ou em uma unica Companhia ou SPE ou
empreendimento, observadas as condi¢des abaixo descritas:

(1)  Aaquisicgo de (i.1) agdes, debéntures, bonus de subscrigdo, seus cupons, direitos,
recibos de subscrigdo e certificados de desdobramentos, certificados de deposito
de valores mobiliarios, cédulas de debéntures, quotas de fundos de investimento,
notas promissorias, e quaisquer outros valores mobilidrios, ou (i.2) agdes ou
quotas emitidas pelas SPE’s estara condicionada ao atendimento de determinados
critérios previamente estabelecidos e que serdo verificados diretamente pela
Administradora, pela Gestora ¢ pela Consultora de Investimentos
Imobiliarios, quais sejam:

(a) avaliagdio das caracteristicas do empreendimento, dos imdveis e da regido
na qual esta situado;

(b) avaliagdo dos agentes envolvidos no desenvolvimento e controle do
respectivo empreendimento imobiliario (empreendedores);

(c) analise do histérico de resultados do empreendedor (incorporador), se for o
caso;

(d) analise das varidveis que influenciam nos resultados, especialmente
condi¢Oes de venda, recebiveis imobilidrios e custos de obras; €

(e) analise da viabilidade econdmica e financeira do empreendimento.

(i) Os empreendimentos, as Companhias ou as SPE’s deverdo apresentar garantias
ou ativos em volume superior ao volume de titulos, a¢des ou quotas a serem
adquiridas pelo Fundo;
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(iii) Os empreendimentos imobilidrios deverdo apresentar situagdo regular, conforme
o seu estagio de desenvolvimento, apresentando a documentagéo correspondente,
conforme requisitos definidos pela Consultora de Investimentos Imobilidrios e
aprovados pelo Comité de Investimentos, quando da aquisi¢éo pelo Funde dos

ativos.

Paragrafo 3° - As matérias e operagdes cuja deliberagdo ou alteragdo dependam de anuéncia
dos quotistas, por meio de assembleia, estdo enumeradas no Art. 25 do Regulamento, ficando
as demais a cargo exclusivo da Administradora, independentemente de prévia autorizaggo.

Paragrafo 4° - A Administradora podera praticar, diretamente ou representada, por meio de
instrumento de mandato com poderes especificos, pela Gestora, com a interveniéncia
anuéncia da Consultora de Investimentos Imeobilidrios, entre outros, os seguintes atos
necessarios a consecucdo dos objetivos do Fundo: negociar, rescindir, renovar, ceder ou
transferir a terceiros, a qualquer titulo, os contratos e acordos celebrados com os responsaveis
pelas Companhias ou SPE’s das quais o Fundo tenha adquirido a¢des, quotas ou debéntures,
devendo tais aquisi¢des e aliena¢bes serem realizadas de acordo com a legislagdo em vigor,
em condi¢des de mercado razodveis e equitativas, de acordo com a politica de investimento
estabelecida no Regulamento, bem como aos “Critérios de Aquisi¢do de Ativos”, constantes
no Anexo I deste Regulamento.

Paragrafo 5° - O Fundo ndo podera contratar operagdes com derivativos.

Paragrafo 6° - A Administradora disponibilizard aos quotistas do Fundo, em sua sede, uma
copia do laudo de avaliagdo para cada Imdvel ou empreendimento imobilidrio desenvolvido
pelas Companhias ou SPE’s investidas pelo Fundo, os quais deveréo ser providenciados pela
Consultora de Investimentos Imobilidrios e elaborados por uma empresa especializada e
independente.

Paragrafo 7° - A parcela do patriménio do Fundo que, temporariamente, ndo estiver aplicada
de acordo com este Artigo, deverd ser aplicada, pela Gestora, em quotas de Fundos de
investimento ou titulos de renda fixa, de liquidez compativel com as necessidades do Fundo,
a critério da Administradora e/ou da Gestora.

Parigrafo 8° - O Objeto do Fundo e sua Politica de Investimento somente poderdo ser
alterados por deliberacdo da Assembleia Geral, observadas as regras estabelecidas no
Regulamento.

Paragrafo 9° - Os bens e direitos integrantes da carteira do Fundo, bem como seus frutos e
rendimentos, deverdo observar as seguintes restrigdes:

10
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(1) ndo poderdo integrar o ativo da Administradora, nem responderdo, direta ou
indiretamente, por qualquer obrigagfo de sua responsabilidade;

(i1) ndio compordo a lista de bens e direitos da Administradora para efeito de
liquidag@o judicial ou extrajudicial, nem serfio passiveis de execugdo por seus credores,
por mais privilegiados que sejam; e

(iii) ndo poderdo ser dados em garantia de débito de operagdo da Administradora.

DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Art. 11 - O exercicio do Fundo deve ser encerrado a cada 12 (doze) meses, quando serdo
levantadas as demonstragdes financeiras relativas ao periodo findo.

Paragrafo 1° - A data do encerramento do exercicio do Fundo sera no dia 30 de junho de
cada ano.

Parigrafo 2° - As demonstragdes financeiras do Fundo obedecerdo as normas contdbeis
especificas expedidas pela CVM e serdo auditadas anualmente por auditor independente
registrado na CVM.

Paragrafo 3° - As demonstra¢des financeiras do Fundo devem ser elaboradas observando-se
a natureza dos investimentos imobiliarios e das demais aplicagdes em que serdo investidos 0s
recursos do Fundo.

Paragrafo 4° - O Fundo deve ter escrituragfo contabil destacada da de sua Administradora.

Parigrafo 5° - Considerar-se 4 “dia atil” qualquer dia exceto: (i) sabados, domingos ou
feriados nacionais, no Estado ou na Cidade de Sdo Paulo; e (ii) aqueles sem expediente na
B3.

PATRIMONIO DO FUNDO

Art. 12 - O Patrimdénio do Fundo, visando atender ao Objeto descrito no Artigo 3°,
observada a Politica de Investimento, descrita no Artigo 10°, e os Critérios de Elegibilidade
constantes do Anexo I deste Regulamento, podera ser composto dos seguintes ativos:

(i) agdes, debéntures, bdénus de subscri¢do, seus cupons, direitos, recibos de
subscri¢do e certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valores

11



mobiliarios, cédulas de debéntures, quotas de fundos de investimento, notas
promissorias, e quaisquer outros valores mobilidrios, desde que se trate de emissores
registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos FII;

(ii) a¢bes ou quotas emitidas por Sociedades de Propésito Especifico para atuagdo no
desenvolvimento de empreendimentos ou loteamentos imobilidrios; e

(iii) outros ativos elegiveis, de acordo com as disposi¢cdes do Art. 45 da Instrugfo
CVM n° 472/08, enquanto ndo investidos nos Ativos Alvo.

Paragrafo Unico — As importincias recebidas na integralizacio de quotas, durante o
processo de distribuigdo, deverdo ser depositadas em institui¢io bancéaria autorizada a receber
depdsitos, em nome do Fundo ¢ aplicadas em quotas de Fundos de investimento ou titulos
de renda fixa, piiblicos ou privados, com liquidez compativel com as necessidades do Fundo.

QUOTAS

Art. 13 - As quotas do Funde correspondem a fragdes ideais de seu patrimédnio, nfo serdo
resgataveis e terdo a forma escritural e nominativa.

Paragrafo 1° - Os servigos de controladoria, custodia e escrituragdo das quotas do Fundo
serdo prestados pela Administradora, que emitird extratos de contas de depdsito, a fim de
comprovar a propriedade das quotas e a qualidade de quotista.

Paragrafo 2° - A cada quota corresponde um voto nas assembleias gerais do Fundo.

Paragrafo 3° - De acordo com o disposto no Art. 2°, da Lei n° 8.668 € no Art. 9° da Instrugio
472/08 da CVM, o quotista ndo podera requerer o resgate de suas quotas.

Paragrafo 4° - A Administradora podera determinar a suspensio do servigo de transferéncia
de quotas até, no maximo, 3 (trés) dias uteis antes da data de realizagio da Assembleia Geral,
com o objetivo de facilitar o controle de quotistas votantes. O prazo de suspensdo do servigo
de cessdo e transferéncia de quotas, se houver, serd comunicado aos quotistas no edital de
convocacgdo de Assembleia Geral.

Art. 14 - A propriedade das quotas nominativas presumir-se-a pelo registro do nome do
quotista em conta de depdsito das quotas.

Art. 15 - O titular de quotas do Fundo:

12
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(1) ndo podera exercer qualquer direito real sobre os empreendimentos imobilié%:
integrantes das Companhias ou SPE’s investidas pelo Fundo; e

(i1) ndo responde pessoalmente por qualquer obrigagdo legal ou contratual relativa aos
Imoveis ou empreendimentos imobilidrios desenvolvidos pelas Companhias ou SPE’s
investidas pelo Fundo, salvo quanto a obrigagdo de pagamento das quotas que
subscrever.

EMISSAO DE QUOTAS DO FUNDO

Art. 16 - O Fundo emitira até 1.000.000 (Um milhdo) de quotas. Os valores de cada oferta
serdo estipulados pela Administradora, nos termos do Regulamento.

Paragrafo 1° - Podera ser admitida colocagdo parcial das quotas de cada oferta, desde que
seja haja subscri¢do de um valor minimo, o qual devera estar previsto no ato que aprovar a
emissdo.

Parigrafo 2° - As ofertas de quotas do Fundo serdo objeto de (i) oferta puiblica de
distribui¢o, nos termos da Instru¢do CVM n° 400/03, ou (ii) oferta publica com esforgos
restritos de distribui¢o, nos termos da Instrugdo CVM n° 476/09, respeitas, ainda, em ambos
os casos, as disposi¢des da Instrugdo n® 472/08 da CVM. Os valores mobilidrios serdo
negociados somente no mercado secundario de bolsa de valores administrado e
operacionalizado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”), nos termos da regulamentago
vigente, depois da sua subscrigdo/aquisi¢do pelo investidor ou do inicio de funcionamento do
Fundo.

Paragrafo 3° - Por proposta da Administradora, o Fundo poderd, encerrado o processo de
distribui¢fio da primeira emissdo, efetuar tantas ofertas quantas forem necessarias até o limite
estabelecido no caput deste Art. 16, mediante prévia aprovacdio da Assembleia Geral de
Quotistas. A deliberagio de emissdo devera dispor sobre as caracteristicas da emissdo, as
condi¢des de subscrigio das quotas € a destinagdo dos recursos. Serd assegurado aos
quotistas, nas futuras emissdes, o direito de preferéncia na subscri¢do de novas quotas, na
proporgio do niimero de quotas que possuirem, direito este concedido para o exercicio por
prazo ndo inferior a 10 (dez) dias uteis.

Paragrafo 4° - As quotas de cada emissdo serdo subscritas e integralizadas a vista (com
exce¢do do previsto no § 14° deste Artigo) ou conforme chamadas feitas pela
Administradora, em moeda corrente nacional, na forma do Regulamento, sendo a aplicagdo
inicial minima, exclusivamente para fins de subscrigdo de quotas, correspondente a 3.000 /
(trés mil) quotas, ndo sendo admitidas quotas fracionarias.

13
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S Paragrafo 5° - O prazo méaximo para a subscri¢do da totalidade das quotas de cada emissdo
nos termos da Instrugdo CVM n° 400/03 € de até 6 (seis) meses, a contar da data de inicio da
oferta, sendo certo que a Administradora podera estabelecer prazo inferior para a

subscri¢do.

Pariagrafo 6° — Caso as quotas emitidas ndo sejam totalmente subscritas até o final do
periodo de distribui¢do, a Administradora poderd cancelar o saldo de quotas ndo subscrito,
desde que atingido o limite minimo de subscri¢fo estipulado acima.

Paragrafo 7° -Os quotistas que ndo fizerem a integralizagdo dos valores subscritos nas
condigdes previstas neste Regulamento e no respectivo Compromisso de Investimento ficardo
de pleno direito constituidos em mora, sujeitando-se ao pagamento de seus débitos
atualizados pelo Indexador, pro rata temporis, e de uma multa diaria de 0,5% (cinco décimos
percentuais) sobre o débito corrigido, limitado a 10,0% (dez inteiros por cento) cujo
montante sera apropriado diariamente e revertido em favor do Fundo.

Paragrafo 8° - Observado o disposto no paragrafo anterior, ndo podera ser iniciada nova
distribui¢do de quotas antes de total ou parcialmente subscrita, se prevista a subscri¢fo
parcial, ou cancelada a distribuicéo anterior.

Paragrafo 9° - Nos termos dos §2° e §3° do Artigo 13 da Instrugdo CVM n°® 472/08, a ndo
subscri¢do da quantidade minima de quotas na primeira distribui¢io de quotas do Fundo
implicard, imediatamente, na liquidacdo do Fundo e no rateio entre os subscritores dos
recursos financeiros captados pelo Fundo, nas propor¢Ses das quotas integralizadas, sem
juros ou corre¢do monetdria, e acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplica¢des
do Fundo, deduzidos os custos incorridos, bem como os tributos incidentes, dentro de 5 dias
uteis.

Paragrafo 10° — As proximas ofertas de quotas do Fundo poderdo ser realizadas para
investidores em geral, nos termos da Instrugio CVM n° 400/03, ou, ainda, nos termos da
Instrugdo CVM n° 476/09, admitindo-se a subscri¢do parcial e o eventual cancelamento do
saldo ndo colocado, desde que a Administradora estipule o valor minimo a ser subscrito de
forma a ndo comprometer os projetos investidos pelas Companhias ou SPE’s e demais
investimentos do Fundo.

Paragrafo 11° - Ap6s a obtengdo de autorizagfio de constitui¢io e funcionamento do Fundo
junto a CVM, e desde que subscritas e integralizadas e tendo inicio o funcionamento do
Fundo, as quotas somente poderfio ser negociadas em mercado secundario via bolsa
administrado e operacionalizado pela B3. /
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Paragrafo 12° — Independentemente do disposto no paragrafo 11° anterior, o registr / '
Fundo para negociacdo secundaria de quotas na Bolsa de Valores sera feito a

Administradora na data em que se encerrarem as subscrigdes das quotas da primeira oferta.

Pariagrafo 13° - Observadas as disposi¢des constantes deste Regulamento, as quotas do
Fundo somente poderdo ser negociadas no mercado secundario de bolsa de valores
administrado e operacionalizado pela B3.

Paragrafo 14° — A integralizagdo das quotas da primeira oferta se dard conforme chamada de
capital pela Administradora, visando o investimento no primeiro ativo a ser investido pelo
Fundo.

Paragrafo 15° - A chamada de capital realizada pela Administradera ocorrera mediante
notificagdo simultinea a todos os quotistas com antecedéncia minima de 5 (cinco) dias uteis
da data do respectivo aporte de capital no Fundo, sendo certo que o referido valor devera ser
liquido de quaisquer impostos, nos termos dos respectivos Boletins de Subscri¢do,
Compromissos de Investimento e Prospecto.

Art. 17 - A oferta de quotas do Fundo se dard por meio de institui¢do integrante do sistema
de distribuicdo do mercado de valores mobilidrios, que podera subcontratar outras
institui¢des financeiras para complementagio do trabalho de distribui¢do das quotas.

Paragrafo 1° - A subscri¢do serda feita mediante assinatura do boletim de subscri¢éo e
compromisso de investimento, que especificardo as condiges da subscrigdo e integraliza¢do
e serdo autenticado pela Administradora.

Paragrafo 2° - Somente as quotas subscritas e integralizadas farfo jus as distribui¢des dos
resultados relativos ao exercicio social em que forem emitidas, calculados a partir do més de
integraliza¢io das respectivas quotas, participando integralmente dos rendimentos dos meses
subsequentes.

Paragrafo 3° - Fardo jus aos resultados distribuidos pelo Fundo, em cada més, somente o0s
quotistas que estiverem adimplentes com suas obrigagBes de integralizagdo de quotas até o
ultimo dia do més imediatamente anterior ao da distribui¢fo de resultados, observado, ainda,
o disposto no Art. 19 do Regulamento.

Paragrafo 4° - Nio sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das quotas do Fundo.

Paragrafo 5° - O registro das ofertas publicas de distribuigdo de quotas seguird o
procedimento previsto na Instrugdo 400/03 da CVM, ou ainda, na Instrugdo 476/09 da CVM.,
conforme aplicavel.
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Paragrafo 6° - Quando de seu ingresso no Fundo no mercado primério, cada quotista devera
assinar o termo de adesdo a ser disponibilizado pela Administradora, anexo ao boletim de
subscrigdo de quotas, onde indicard um representante responsavel pelo recebimento das
comunicagdes a serem enviadas pela Administradora ou pela Gestora, nos termos do
Regulamento, fornecendo os competentes dados cadastrais, incluindo enderego completo e
enderego eletronico (e-mail). Caberd a cada quotista informar & Administradora a altera¢do
de seus dados cadastrais.

Art. 18 - Néo ha restrigbes quanto ao limite de propriedade de quotas do Funde por um
tnico quotista, salvo o disposto no paragrafo unico deste Art. 18.

Paragrafo Unico - Nos termos da Lei n° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, e posteriores
alteragdes, bem como do Art. 15, inciso XIX da Instrugiio 472/08 da CVM, o percentual
maximo do total das quotas emitidas pelo Funde que o incorporador, construtor ou socio dos
empreendimentos imobilidrios investidos pelo Fundo, individualmente ou em conjunto com
pessoa a ele ligada, podera subscrever ou adquirir no mercado, ¢ de 25% (vinte e cinco por
cento).

Art. 19 - A distribuicdo publica de quotas da primeira emissio do Fundo sera realizada e
liderada pela Administradora, na qualidade de institui¢do integrante de distribuigdio de
valores mobilirios, ou por institui¢do devidamente habilitada para tanto.

Paragrafo Unico - Por proposta da Administradora, com aprovagé@o da Assembleia Geral,
podera o Fundo, encerrado o processo de emissdo previsto no caput do Art. 16, realizar
novas emissdes de quotas, mediante alteragdo do Regulamento, com o propésito de participar
de novos empreendimentos imobiliarios de acordo com a sua politica de investimento.

POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Art. 20 - A Assembleia Geral Ordinaria de Quotistas, a ser realizada anualmente até 4
(quatro) meses ap6s o término do exercicio social, conforme dispde a alinea “(i)” do Art. 25
do Regulamento, sem prejuizo das disposi¢Ses abaixo, deliberara sobre o tratamento a ser
dado aos resultados apurados no exercicio social findo que ainda ndo tenham sido
distribuidos conforme a politica abaixo.

Parigrafo 1° - Entende-se por resultado do Fundo, o produto decorrente das receitas geradas
pelos ativos integrantes do patriménio do Funde, bem como os eventuais rendimentos
oriundos de aplica¢es em ativos de renda fixa, deduzindo-se:

(1) as despesas operacionais incorridas pelo Fundo ou antecipadas para serem
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incorridas pelo Fundo durante tal periodo;
(i)  quaisquer reservas constituidas; e

(iii)  demais despesas previstas no Regulamento para a manutengdo do Funde, tudo
em conformidade com as disposi¢des da Instrugdo CVM n°® 516, de 29 de
dezembro de 2.011 e do Regulamento.

Paragrafo 2° - O Fundo devera distribuir a seus quotistas no minimo 95% (noventa e cinco
por cento) dos resultados apurados segundo o regime de caixa, consubstanciados em balangos
semestrais encerrados em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Paragrafo 3° - Os rendimentos auferidos no semestre serdo distribuidos aos quotistas,
mensalmente, até o 20° (vigésimo) dia util do més subsequente ao do recebimento dos
recursos pelo Fundo, a titulo de antecipagdo dos rendimentos do semestre a serem
distribuidos, sendo que, eventual saldo de resultado ndo distribuido como antecipagdo sera
pago no prazo maximo de 10 (dez) dias tteis, apos o levantamento do respectivo balango
previsto no paragrafo 2° acima.

Paragrafo 4° - O percentual minimo a que se refere o paragrafo anterior serd observado
apenas semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo ndo
atingir o referido minimo.

Paragrafo 5° - Farfo jus aos rendimentos de que trata o pardgrafo acima os titulares de
quotas do Fundo que estiverem registrados como tais no fechamento das negociagdes do
tltimo dia util do més anterior ao respectivo pagamento, de acordo com as contas de depdsito
mantidas pela instituigdo responsavel pela prestagio de servigos de escrituragio das quotas do
Fundo.

OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA ADMINISTRADORA -
Art. 21 - Constituem obrigagdes e responsabilidades da Administradora:

(i) providenciar a averbagdo, junto ao cartério de registro de imoveis onde
estiverem matriculados iméveis porventura pertencentes ao Fundo, das
restri¢des dispostas no Art. 7° da Lei n® 8.668, fazendo constar nas matriculas
de imoéveis integrantes do patrimdnio do Fundo que tais ativos imobiliarios:

(a) ndo integram o ativo da Administradora ;
(b) ndo respondem, direta ou indiretamente, por qualquer obrigacdo da
Administradora; ‘
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(c) nido compodem a lista de bens e direitos da Administradora para efeito

de liquidagdo judicial ou extrajudicial;
(d) nd3o podem ser dados em garantia de débito de operacdo da

Administradora;

(¢) ndo sHo passiveis de execugdo por quaisquer credores da

Administradora, por mais privilegiados que possam ser; e

(f) ndo podem ser objeto de constituigdo de O6nus reais.

(i1) celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operagdes necessdrias a
execugdo da Politica de Investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando

para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio € as

atividades do Fundo, sem prejuizos dos poderes que possam ser delegados a

Gestora;

(iii) prover o Fundo com os seguintes servigos, seja prestando-os diretamente,

hipétese em que a Administradora deve estar habilitada para tanto, ou

indiretamente:

(a)  manuten¢do de departamento técnico habilitado a prestar servicos de

analise e acompanhamento de projetos imobiliarios;

(b) atividades de tesouraria, de controle ¢ processamento dos titulos e

valores mobilidrios;
(c) escrituragdo de quotas;

(d) custddia de ativos financeiros;

(e) auditoria independente; e

(f) gestdo dos valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo, sem

prejuizo dos poderes delegados a Gestora no presente Regulamento.

(iv) manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

(a) os registros dos quotistas e de transferéncia de quotas;

(b) os livros de presenca e atas das assembleias gerais;

(c) a documentacdio relativa aos imoveis, empreendimentos imobiliarios

as operagdes e patrimonio do Fundo;

k-

(d) os registros contabeis referentes as operagdes e ao patriménio do

Fundo; e

(e) o arquivo dos relatdrios do auditor independente e, quando for o caso,

do(s) representante(s) de quotistas,

da Consultora de Investimentos

Imobilidrios e outros profissionais ou empresas contratados na forma dos Artigos

29 e 31 da Instrugdo CVM n° 472/08.
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(v) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

(vi) manter custodiados em institui¢io prestadora de servigos de custodia,
devidamente autorizada pela CVM, os titulos e valores mobilidrios
adquiridos com recursos do Fundo;

(vii) no caso de ser informada sobre a instauragdio de procedimento administrativo
pela CVM, manter a documentagio referida no inciso “(iv)” acima até o
término do procedimento;

(viii) dar cumprimento aos deveres de informagdo previstos no Capitulo VII da
Instrugdo CVM n° 472/08 e no Regulamento;

(ix) manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados
pelo Fundo;

(x) observar as disposigdes constantes no Regulamento e no prospecto, bem como
as deliberagdes da assembleia geral;

(xi) elaborar prospecto em conformidade com o disposto no Anexo II da Instrugéo
400 da CVM.

(xi1)controlar e supervisionar as atividades inerentes & gestdo dos ativos do Fundo,
fiscalizando os servigos prestados por terceiros contratados € o andamento
dos empreendimentos imobiliarios sob sua responsabilidade;

(xiii) disponibilizar e manter & disposigdo dos quotistas, em sua sede, no enderego
mencionado no Art. 5° deste Regulamento, ou em seu enderego eletronico
www.planner.com.br:

(a) informagdes, atualizadas mensalmente, até 15 (quinze) dias apos o
encerramento do més, relativas a:

(a.1) valor do patriménio do Fundo, valor patrimonial das quotas e a
rentabilidade do periodo; e
(a.2) valor dos investimentos do Fundo, incluindo discriminagéo dos
bens e direitos integrantes de seu patrimonio.

(b) trimestralmente, até 30 (trinta) dias apds o encerramento de cada
trimestre, informagGes sobre 0 andamento das obras, se houver, e sobre
o valor total dos investimentos ja realizados, até a conclusdo e entrega
da construgdo, se for o caso;

(c) até 60 (sessenta) dias apds o encerramento de cada semestre, relagdo
das demandas judiciais ou extrajudiciais propostas na defesa dos
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direitos dos quotistas ou desses contra a administra¢do do Fundo,
indicando a data de inicio e a da solug¢fo final, se houver;

(d) até 60 (sessenta) dias apOs o encerramento do primeiro semestre:
(d.1) o balancete semestral; e
(d.2) o relatério da Administradora, observado o disposto no
inciso“(xiv)” abaixo.

(e) anualmente, ate 90 (noventa) dias apos o encerramento do exercicio:
(e.1) as demonstragdes financeiras;
(e.2) o relatério da Administradora, observado o disposto na alinea
“(xiv)” abaixo; e
(e.3) o parecer do auditor independente.

(f) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia geral;

(xiv) fazer constar nos relatérios da Administradora, no minimo:

(a) descricdo dos negdcios realizados no semestre, especificando, em
relagdo a cada um, os objetivos, os montantes dos investimentos feitos, as
receitas auferidas, e a origem dos recursos investidos, bem como a rentabilidade
apurada no periodo;
(b) programa de investimentos para o semestre seguinte;
(c) informagdes, acompanhadas das premissas e fundamentos utilizados
em sua elaborago, sobre:
(c.1) a conjuntura econémica do segmento do mercado imobiliario
em que se concentrarem as operagdes do Fundo, relativas ao semestre
findo;
(c.2) as perspectivas da administragdo para o semestre seguinte; e
(c.3) o valor de mercado dos ativos integrantes do patriménio do
Fundo, incluindo o percentual médio de valorizagio ou desvalorizagio
apurado no periodo, com base na ultima andlise técnica disponivel,
especialmente realizada para esse fim, em observancia de critérios que
devem estar devidamente indicados no relatério.
(d) relagdo das obrigagdes contraidas no periodo;
(e) rentabilidade nos ultimos 4 (quatro) semestres;
(f) o valor patrimonial da quota, por ocasido dos balangos, nos tiltimos 4
(quatro) semestres calendario;

(g) arelagdo dos encargos debitados ao Fundo em cada um dos 2 (dois)
tltimos exercicios, especificando valor e percentual em relagdo ao
patrimonio liquido médio semestral em cada exercicio.

(xv)enviar a cada quotista via correspondéncia:
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(a) no prazo de até 8 (oito) dias apds a data de sua realizagéo, resuu%s

decisdes tomadas pela Assembleia Geral,

(b) semestralmente, no prazo de até 30 (trinta) dias a partir do
encerramento do semestre, os extratos das contas de deposito a que se
refere o paragrafo 1° do Art. 13° deste Regulamento, acompanhado do
valor do patriménio do Funde no inicio e no fim do periodo, o valor
patrimonial da quota, e a rentabilidade apurada no periodo, bem como
de saldo e valor das quotas no inicio ¢ no final do periodo e a
movimentag¢do ocorrida no mesmo intervalo, se for o caso; e

(¢) anualmente, at¢ 30 de mar¢co de cada ano, informag¢des sobre a
quantidade de quotas de sua titularidade e respectivo valor patrimonial,
bem como o comprovante para efeito de declaracdo de imposto de
renda.

(xvi) remeter, na data de sua divulgagdo, 8 CVM , por meio do Sistema de Envio
de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores ¢ na pagina da B3, sem prejuizo de outros que venham a ser
exigidos, os documentos relativos ao Fundo referidos nos incisos “(xiii)” e
“(xv)” deste Art. 21; e

(xvii) manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores o
Regulamento, em sua versdo vigente e atualizada;

(xviii) transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar
em decorréncia de sua condi¢do;

(xix) preparar e fornecer anualmente aos Quotistas, até a data de convocagdo da
Assembleia Geral de Quotistas em que se deliberara sobre as demonstrag¢oes
contabeis anuais do Fundo, relatério contendo o detalhamento das despesas
pagas pelo Fundo com a contratago de terceiros para prestar servigos legais,
fiscais e contdbeis e de consultoria especializada previstas neste
Regulamento, que sera objeto de deliberagdo pela referida Assembleia Geral
de Quotistas;

(xx)nas operagdes relacionadas & transformag8io, incorporagdo, fusdo e cisdo,
caberd 3 Administradora:

(a) demonstrar a compatibilidade do Fundoe que sera incorporado, fundido,
cindido ou transformado com a politica de investimento daquele que
resultara de tais operacdes;

(b) indicar os critérios de avaliagdo adotados quanto aos ativos existentes
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nos Fundos envolvidos, bem como o impacto dessa avaliagdo no valor
do patrimonio de cada Fundo;

(¢c) descrever os critérios utilizados para atribuicdo de quotas aos
participantes dos Fundes que resultarem das operagdes; €

(d) identificar as alteragdes, no prospecto e no regulamento do Fundo, que
resultarem da operagéo.

(xxi) manutengdo por 5 (cinco) anos apos o encerramento do Fundo, as suas
expensas, atualizadas e em perfeita ordem, as atas do Comité de
Investimentos.

Paragrafo 1° - Sem prejuizo do disposto nos incisos “(xiii)” e “(v)” deste Art. 21, as atas,
avisos e demais informagdes, divulgagdes ou comunica¢des, bem como atos e fatos
relevantes relativos ao Fundo, cuja publicacéio seja obrigatoria em decorréncia de lei,
normativo expedido pela CVM ou do Regulamento, deverfo ser feitas pela Administradora
por meio de publicagdo na pagina da Administradora na rede mundial de computadores
(internet), em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantidas disponiveis aos
quotistas em sua sede.

Paragrafo 2° - Os custos com a contratagdo de terceiros para os servigos mencionados nas
alineas “(d)” e “(e)” do inciso “(iii)” acima, serio considerados despesas do Fundo. Os
custos com a contratagdo de terceiros para os servigos mencionados nas alineas “(a)”, “(b)”,
“(c)” e “(f)” do inciso *(iii)” acima deverdo estar inclusos no valor da taxa de administrac3o.

Paragrafo 3° - Excepcionando-se a hipdtese do Art. 16, §14° deste Regulamento, em
qualquer momento que seja percebido que o caixa do Fundo encontra-se com valor inferior
ao equivalente a provisdo de 12 (doze) meses (“Caixa Minimo™) dos seus respectivos

pagamentos de despesas e encargos correntes, conforme especificados no Art. 32 deste
Regulamento, a Administradora poderd realizar uma nova chamada de capital, visando
estabelecer ou restabelecer o valor equivalente ao Caixa Minimo.

Paragrafo 4° - As informagdes € documentos descritos no paragrafo 1° deste Art. 21 poderio,
ainda, ser remetidos aos quotistas por meio eletrdnico, ou por eles acessados, por meio de
canais eletronicos.

Art. 22 - E vedado & Administradora, 3 Gestora ¢ 3 Consultora de Investimentos
Imobiliarios praticarem os seguintes atos em nome do Fundo:

(1) receber depdsito em sua conta corrente;

(i1)  conceder empréstimos, adiantar rendas futuras a quotistas, ou abrir crédito sob
qualquer modalidade, excetuado apenas a possibilidade de venda a prazo de
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empreendimentos imobilidrios integrantes do patriménio do Fundo;
(iii)  contrair ou efetuar empréstimos;

(iv)  prestar fianga, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes
praticadas pelo Fundo;

(v)  aplicar, no exterior, os recursos captados no pais;
(vi)  aplicar recursos na aquisi¢do de quotas do proprio Fundo;

(vii) vender a prestagdo as quotas do Funde, admitida a divisio da emissdo em
séries;

(viil) prometer rendimento predeterminado aos quotistas;

(ix)  sem prejuizo do disposto no Art. 34 da Instrugdo CVM n° 472/08 e ressalvada a
hipétese de aprovagdo em Assembleia Geral, realizar operagdes do Fundo quando
caracterizada situagdo de conflito de interesses entre 0 Fundo ¢ a Administradora,
entre 0 Fundo ¢ a Gestora, entre 0 Fundo ¢ a Consultora de Investimentos
Imobiliarios, entre o Fundo e os quotistas que detenham participagéio correspondente
a, no minimo, 10% (dez por cento) do patrimdénio do Fundo, entre o Fundo ¢ o
representante de quotistas, ou entre o Fundo e o incorporador ou o Empreendedor;

(x)  constituir 6nus reais sobre imdveis integrantes do patrimonio do Fundo;

(xi)  realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo
previstas na Instrugdo CVM n° 472/08;

(xii) realizar opera¢des com agdes e outros valores mobilidrios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuigdes publicas,
de exercicio de direito de preferéncia € de conversdo de debéntures em ag¢des, de
exercicio de bonus de subscri¢do e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia €

expressa autorizag#o;
(xiil) realizar opera¢des com derivativos; e
(xiv) praticar qualquer ato de liberalidade.

Paragrafo tnico - O Fundo poderd emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que /

tais operagdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servigo autorizado
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\ pelo BACEN ou pela CVM ou usé-los para prestar garantias de operagdes proprias.

TAXA DE ADMINISTRACAO DO FUNDO

Art. 23 - Observado o Paragrafo 1° deste Art. 23, pela prestagio dos servigos de
administragdo o Fundo pagard um percentual sobre o seu Patriménio Liquido (“PL”),
correspondente a 2,00% a.a. para o PL de até R$ 50 milhdes; 1,70% a.a. para a parcela do PL
que exceder a R$ 50 milhdes até R$ 100 milhdes; 1,50% a.a. para o valor do PL que exceder
a R$ 100 milhdes até R$ 150 milhdes; e 1,40% a.a sobre o valor do PL que exceder a R$ 150
milhdes.

Paragrafo 1° - Serd observado o valor minimo mensal de R$ 30.000,00 (trinta mil reais),
corrigido anualmente pela variagdo positiva do Indice Geral de Pregos do Mercado, calculado
e divulgado pela Fundagdo Getdlio Vargas, ou por outro indice que vier a substitui-lo.

Paragrafo 2° - A taxa de administragdio serd calculada a base de 1/252 (um duzentos e
cinquenta e dois avos) sobre o valor descrito nas alineas I e II deste artigo 23, e sera paga
diretamente pelo Fundo & Administradora e demais prestadores de servigos para o Fundo,
conforme o paragrafo 4° abaixo, até o 5° (quinto) dia til do més subsequente.

Pariagrafo 3° - A Administradora, conforme o caso terd o direito de receber a taxa de
administragdo descrita neste Art. 23 durante todo o periodo em que exercer suas fungdes no
Fundo, desde a data de inicio de suas atividades até a data do encerramento de suas
atividades no Fundo.

Parigrafo 4° - A taxa de administragdo serd dividida entre a Administradora, o
Custodiante, a Gestora ¢ a Consultora de Investimentos Imobilidrios nos termos dos
respectivos contratos de prestagdo de servigos. Cada um desses prestadores de servigos
recebera diretamente do Fundo.

Paragrafo 5° - Néo sera cobrada taxa de performance.
SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA

Art. 24 - A Administradora ¢ a Gestora serdo substituidas nos casos de destituigio pela
Assembleia Geral, de renincia, de descredenciamento pela CVM, e de liquidagio
extrajudicial, observado o disposto em legislagio e regulamentago aplicavel, em especial os
Artigos 37 e 38 da Instrugdo CVM n° 472/08.

Paragrafo 1° - A Administradora e a Gestora poderdo renunciar a4 administragio do Fundo
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¢ a gestdo da carteira do Fundo, respectivamente, mediante notificagdo por esgptto,
enderecada a cada quotista e &8 CVM, com antecedéncia de, no minimo, 60 (sessenta) dias.

Pariagrafo 2° - Na hipdtese de renincia ou de descredenciamento pela CVM da
Administradora, esta devera convocar imediatamente a Assembleia Geral para eleger sua
sucessora ou deliberar a liquidagdo do Fundo, a qual deverd ser efetuada pela propria
Administradora, ainda que apds sua rentncia.

Paragrafo 3° - Na hipotese de rentincia ou de descredenciamento pela CVM da Gestora, a
Administradora deverd convocar imediatamente a Assembleia Geral para eleger sua
sucessora ou deliberar a liquida¢do do Fundo.

Paragrafo 4° - E facultado aos Quotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das
Quotas emitidas, a convocac@o da Assembleia Geral nos termos dos Paragrafos 2° e 3° deste
Artigo, caso a Administradora ndio a convoque no prazo de 10 (dez) dias contados da
respectiva rentncia ou descredenciamento.

Paragrafo 5° - Caso (i) a Assembleia Geral de que tratam os Parigrafos 2°, 3° e 4° deste
Artigo ndo nomeie institui¢do habilitada para substituir a Administradora ou a Gestora,
conforme o caso, ou (ii) ndo obtenha quorum suficiente para deliberar sobre tal matéria ou
‘sobre a liquidagdo do Fundo ou, ainda, (iii) caso a institui¢do eleita para substituir a
Administradora ou a Gestora nfo tome posse no prazo de 15 (quinze) dias a contar da
elei¢do em Assembleia Geral, a Administradora procedera a liquidagdo do Fundo, sem
necessidade de aprovacdo dos Quotistas, dentro do prazo de até 30 (trinta) dias contados da
data estabelecida para a realizagdo da Assembleia Geral.

Parigrafo 6° - Nas hipOteses previstas nos Paragrafos 2° e 3° deste Artigo, a
Administradora e a Gestora continuario obrigadas a prestar os servigos de administragéo e
gestdo da carteira do Fundo, respectivamente, até sua efetiva substitui¢do ou liquidagédo do
Fundo, devendo a Administradora, sem prejuizo do disposto no Paragrafo 5° acima,
permanecer no exercicio de suas fungdes até ser averbada, no Cartdrio de Registro de
Imoéveis, nas matriculas referentes aos bens imoveis e direitos integrantes do patrimoénio do
Fundo, a ata da Assembleia Geral que eleger sua substituta e sucessora na propriedade
fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em cartorio de
titulos e documentos; bem como na sucessdo de outros bens ¢ direitos como a propriedade de
quotas de SPEs.

Paragrafo 7° - A Assembleia Geral que destituir a Administradora e/ou a Gestora devera,

no mesmo ato, eleger sua respectiva substituta, ainda que para proceder & dissolugdo e
liquidagdo do Fundo. '
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Paragrafo 8° - Caso a nova instituicio Administradora ou Gestora, nomeada na
Assembleia Geral de que tratam os Paragrafos 2°, 3°, 4°, 5° e 7° deste Artigo ndo substitua a
Administradora ou a Gestora, conforme o caso, dentro de 30 (trinta) dias corridos contados
da data em que se realizar a Assembleia Geral, a Administradora procedera a liquidagédo
automatica do Fundo em até 30 (trinta) dias corridos, contados da data em que expirar o
prazo para que a nova Administradora ou Gestora assuma, conforme o caso, a

FILME N2

administra¢do ou gestdo do Fundo.

Paragrafo 9° - No caso de liquidagdo extrajudicial da Administradora serd observado o
disposto nos artigos 37 e 38 da Instrucdo CVM n° 472/08 e na legislagfo e regulamentagio
aplicavel.

Paragrafo 10° - No caso de liquidacdio extrajudicial da Administradora, caberd ao
liquidante designado pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto no artigo 37 da
Instrucéo 472/08 da CVM, convocar a Assembleia Geral, no prazo de 05 (cinco) dias uteis,
contados da data de publicagfo no Didrio Oficial da Unifo, do ato que decretar a liquidagéo
extrajudicial, a fim de deliberar sobre a elei¢@o do novo Administrador e a liquidag¢do ou nfio
do Fundo. Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios & gestdo regular do
patriménio do Fundo, até ser procedida a averbagéo referida no paragrafo 6° acima.

Paragrafo 11° - No caso de fazerem parte do patrimdnio do Funde bens, iméveis e direitos,
devera ser observado o disposto no artigo 37, § 1°, inciso II, e §§ 4° e 5° da Instrugiio CVM n°
472/08.
ASSEMBLEIA GERAL

Art. 25 - Compete privativamente 4 Assembleia Geral deliberar sobre:

(i)  demonstragdes financeiras apresentadas pela Administradora;

(i1) - alteragdo do Regulamento do Fundo,

(iif)  destituigfo ou substitui¢do da Administradora, da Gestora ¢ da Consultora de

Investimentos Imobilidrios ¢ a escolha de seu substituto, inclusive nos casos de

renincia, descredenciamento ou decretac@o de sua liquidagdo extrajudicial;

(iv)  fusfo, incorporagéo, cisdo e transformag¢do do Fundo;

(v)  dissolugdo e liquida¢do do Fundo;

(vi) alteracdo do mercado em que as quotas emitidas pelo Funde sio admitidas a

26



%0 REGISTRO DE TITULOS E DOCUME
m{:ROFoLMEN." 143960

negociacio; W

(vii) laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integraliza¢do de quotas do
Fundo caso haja a permisséo neste Regulamento e da Assembleia para integralizagdo
de quotas com ativos;

(viii) eleicdo e destituicio do(s) representante(s) dos quotistas e aprovagdo do valor
maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade;

(ix) alteragdo do prazo de dura¢do do Fundo;

(x) atos que configurem potencial conflito de interesses entre o Fundo ¢ a
Administradora, a Gestora, a Consultora de Investimentos Imobilidrios, aos
quotistas que detenham participag@o correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento)
do patriménio do Fundo, o representante de quotistas ou o Empreendedor nos termos
dos Arts. 31-A, § 2° 34 e 35, inciso IX, da Instrugdo CVM n° 472/08, incluindo a
aquisi¢o de imével de parte relacionada da Administradora, da Gestora ou da
Consultora de Investimentos Imobiliarios;

(xi) amortizagdo das quotas do Fundo para redugfo de seu patrimdnio; e

(xii) alteracdo da taxa de administragdo nos termos do artigo 36, § 4°, da Instrucdo
CVM n° 472/08.

Paragrafo 1° - A assembleia geral ordindria que examinar e deliberar sobre a matéria prevista
no inciso “(i)” deste Art. 25 devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias
apos o término do exercicio social, que se dara na data 30 de junho de cada ano, e podera
incluir, cumulativamente, a deliberagdo a respeito de outras matérias, desde que incluidas na
ordem do dia. Ainda, referida assembleia geral somente pode ser realizada no minimo 30
(trinta) dias apés estarem disponiveis aos quotistas as demonstragdes contdbeis auditadas
relativas ao exercicio encerrado. As deliberagdes relativas as demonstragdes contdbeis do
Fundo que ndo contiverem ressalvas serdo consideradas automaticamente aprovadas caso a
assembleia correspondente ndo seja instalada em virtude do n#io comparecimento de

quaisquer quotistas.

Parigrafo 2° - A alteragdo do Regulamento somente produzira efeitos a partir da data de
protocolo na CVM da copia da ata da Assembleia Geral, com o inteiro teor das deliberagdes,
e do Regulamento consolidado do Fundo.

Paragrafo 3° - O Regulamento podera ser alterado, independente de Assembleia Geral ou de
consulta aos quotistas, sempre que tal alteragdo decorrer exclusivamente da necessidade de
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atendimento a exigéncia da CVM, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, ou
ainda em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais da Administradora, da Gestora, da
Consultora de Investimentos Imobiliarios ou do Custodiante, tais como alteragdo na razio
social e endereco, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a necessaria
comunicagfo aos quotistas, por meio de comunicagdo escrita, enviada via postal, com aviso
de recebimento ou via correio eletronico.

Paragrafo 4° - A aquisi¢do de imével de parte relacionada prevista no inciso “(x)” deste Art.
25 devera observar, cumulativamente, aos seguintes critérios: (i) o custo de aquisi¢do do
imovel deve ser equivalente ao valor de mercado e condizente com os termos do laudo de
avaliagdo elaborado para tal fim, sendo vedada a aquisi¢@o por valor superior aquele indicado
no referido laudo; e (ii) aprovagio prévia, especifica e informada em Assembleia Geral.

Paragrafo 5° - A Assembleia Geral podera estabelecer que o método alternativo de cobranga
da taxa de administragdo, de que trata o inciso II do § 1° do Art. 36 da Instrugdo CVM n°
472/08, seja aplicado mesmo quando o Fundo integre ou passe a integrar indice de mercado
no més anterior, nos termos do inciso I do mesmo dispositivo.

Art. 26 - Compete 2 Administradora convocar a Assembleia Geral.

Paragrafo 1° - A Assembleia Geral podera ser convocada diretamente por quotista(s) que
detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das quotas emitidas pelo Fundo ou pelo(s)
representante(s) dos quotistas, observados os requisitos estabelecidos no Regulamento.

Parigrafo 2° - A convocagio da Assembleia Geral deve ser feita por comunicagéo escrita ou
correio eletrdnico (e-mail) encaminhado a cada quotista e divulgada na pagina da
Administradora na rede mundial de computadores, sendo que a primeira convocagio devera
ocorrer:

) com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias
Gerais Ordinarias; e

(i)  com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das Assembleias
Gerais Extraordinarias.

Paragrafo 3° - Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria, o(s) quotista(s) que detenha(m),
no minimo, 3% (trés por cento) das quotas emitidas pelo Fundo ou o(s) representante(s) dos
quotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado 3 Administradora
do Fundo, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral, que passara a ser
Ordinaria e Extraordinaria.
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Paragrafo 4° - A Administradora deve disponibilizar, na mesma data da convocagdo, tpdds
as informagdes e documentos necessarios ao exercicio informando do direito de voto em sua
pagina na rede mundial de computadores, no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na
pagina da CVM na rede mundial de computadores, € na pagina da B3.

Parigrafo 5° - Nas Assembleias Gerais Ordinarias, as informagdes de que trata o Paragrafo
4° deste Artigo incluem, no minimo, aquelas referidas no Art. 39, inciso V, alineas “a” a “d”,
sendo que as informagdes referidas no Art. 39, inciso VI, ambos da Instrugdo CVM n°
472/08, deverdo ser divulgadas até 15 (quinze) dias apds a convocagio desta Assembleia.

Paragrafo 6° - Sempre que a Assembleia Geral for convocada para eleger representante(s) de
quotistas, as informagdes de que trata o paragrafo 4° deste Artigo incluem a declaragdo dos
candidatos de que atendem os requisitos previstos para o exercicio das fungdes de
representante, nos termos do Art. 26 da Instru¢io CVM n° 472/08, bem como as informagoes
exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instru¢io CVM n° 472/08.

Paragrafo 7° - Caso os quotistas ou o(s) representante(s) de quotistas tenham se utilizado da
prerrogativa de solicitar a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral, a
Administradora também devera divulgar, pelos meios descritos no pardgrafo 4° deste
Artigo, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo no paragrafo 8° deste
Artigo, o pedido de inclusdo de matéria na pauta, bem como os documentos encaminhados
pelos solicitantes. '

Paragrafo 8° - O pedido de inclusdo de matéria na pauta da Assembleia Geral deve vir
acompanhado de eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive
os mencionados no paragrafo 6° deste Artigo, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias
contados da data de convocagdo da Assembleia Geral Ordinaria.

Paragrafo 9° - Serd admitida a participagdo nas Assembleias Gerais mediante o envio de
correspondéncia, incluindo e-mail, carta e fax, desde que recebida antes do seu inicio, bem
como outros meios que possam assegurar sua participacdo efetiva e a autenticidade do seu
voto, tais como conferéncia telefonica e video conferéncia, com envio dos poderes
comprobatdrios de representagdo, com antecedéncia de 1 (um) dia util da realizagdo da

assembleia. O quotista, nesta hipétese, sera considerado presente a reunido e seu voto valido,

para todos os efeitos legais, e incorporados a ata da referida assembleia.

Paragrafo 10° - A convocagéo e instalagdo das Assembleias Gerais deverdo observar, quanto
aos demais aspectos ndo tratados no Regulamento e na Instrugdo CVM n° 472, o disposto na
Seg¢do 11, Capitulo VII, da Instru¢do CVM 555.

Paragrafo 11° - O resumo das decisdes da Assembleia Geral devera ser enviado a cada
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quotista no prazo de até 8 (oito) dias apds a data de realiza¢do da assembleia.

Art. 27 - As deliberagdes da Assembleia Geral poderdo ser tomadas mediante processo de
consulta formalizada em carta ou outra forma de comunicag@o escrita, com confirmagéo de
recebimento, ou correio eletronico (e-mail), sem necessidade de reunido dos quotistas, a ser
dirigido pela Administradora a cada quotista para resposta no prazo a ser divulgado pela
Administradora, de acordo com a complexidade, relevancia e urgéncia da matéria a ser
votada, sendo que tal prazo ndo poderé ser superior a 30 (trinta) dias, desde que observadas
as formalidades descritas nos Arts. 19, 19-A e 41, incisos I e 11, da Instru¢do CVM n° 472/08.

Paragrafo Unico - Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios
ao exercicio do direito de voto, inclusive o prazo para resposta.

Art. 28 - O pedido de procuragdo, encaminhado pela Administradora mediante
correspondéncia, fisica ou eletronica, ou anuncio publicado em seu enderego eletrdnico,
devera satisfazer aos seguintes requisitos:

1) conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

(i)  facultar que o quotista exer¢a o voto contrario a proposta, por meio da mesma
procuragio; e

(iii) - ser dirigido a todos os quotistas.

Paragrafo 1° - E facultado a qualquer quotista que detenha, isolada ou conjuntamente, 0,5%
(meio por cento) ou mais do total de quotas emitidas solicitar & Administradora-o envio de
pedido de procuragdo aos demais quotistas do Fundo, desde que sejam obedecidos os
requisitos do inciso “(i)” deste Art. 28.

Paragrafo 2° - A Administradora, ao receber a solicitag@io de que trata o paragrafo anterior,
devera mandar, em nome do quotista solicitante, o pedido de procura¢io, conforme conteudo
e nos termos determinados pelo quotista solicitante, em até 5 (cinco) dias uteis da solicitagfo.

Paragrafo 3° - Na hipotese do quotista utilizar a faculdade prevista no paragrafo 1° deste Art.
28, a Administradora do Fundo pode exigir: (i) reconhecimento de firma do signatéario do
pedido; e (ii) copia dos documentos que comprovem que o signatdrio tem poderes para
representar os quotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

Paragrafo 4° - E vedado a Administradora do Fundo:

(i) exigir quaisquer outras justificativas para o pedido previsto no paragrafo 1°
deste Art. 28;
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(i1)  cobrar pelo fornecimento da relagdo de quotistas; e

(i)  condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer
formalidades ou a apresentagdo de quaisquer documentos néo previsto no paragrafo 3°
deste Art. 28.

Pariagrafo 5° - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pela
Administradora do Fundo, em nome de quotistas, nos termos do paragrafo 2° deste Art. 28,
serdo arcados pela Fundo.

Art. 29 - Somente poderdo votar na Assembleia Geral os quotistas inscritos no registro de
quotistas na data da convocagio da assembleia geral, seus representantes legais ou
procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

Paragrafo 1° - O quotista deve exercer o direito de voto no interesse do Fundo.
Paragrafo 2° - Ndo podem votar nas assembleias gerais:

(1) a Ad.ministradora, a Gestora ou a Consultora de Investimentos
Imobiliarios do Fundo;

(1i) 0s socios, diretores e funciondrios da Administradora, da Gestora ou da
Consultora de Investimentos Imobiliarios;

(iii) empresas ligadas 4 Administradora, a Gestora ou a Consultora de
Investimentos Imobiliarios, seus sdcios, diretores e funcionarios;

@iv) os prestadores de servigos do Fundo, seus socios, diretores e funciondrios;

v) o quotista, na hipéotese de deliberagdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de
sua propriedade que concorram com a formag&o do patriménio do Fundo; ¢

(vi) 0 quotista cujo interesse seja conflitante com o Fundoe.

Paragrafo 3° - Nio se aplica o disposto no paragrafo acima quando: (a) os unicos quotistas
do Fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos “(i)” a “(vi)” acima; (b) houver
aquiescéncia expressa da maioria dos demais quotistas, manifestada na propria Assembleia
Geral, ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a assembleia geral em
que se dard a permissdo de voto; ou (c) todos os subscritores de quotas forem condéminos de
bem com que concorreram para a integraliza¢io de quotas, podendo aprovar o laudo, sem
prejuizo da responsabilidade de que trata o § 6° do Art. 8° da Lei n° 6.404/76, conforme o § 2°
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Paragrafo 4° - As delibera¢des relativas exclusivamente as matérias previstas nos incisos
“(ii)”, “(iii)”, “@iv)”, “(v)”, “(vii)”, “(x)” e “(xii)”, do Art. 25 do Regulamento, dependem da
aprovagdo por maioria de votas dos quotistas presentes € que representem:

1) metade, no minimo, das quotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem)

quotistas; ou

(i)  25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das quotas emitidas, quando o
Fundo tiver mais de 100 (cem) quotistas.

Paragrafo 5° - As demais matérias pertinentes ao Fundo dependerdo de aprovagdo dos
quotistas que representem a maioria de quotas dos presentes na Assembleia Geral, cabendo a
cada quota 1 (um) voto.

Paragrafo 6° - Os percentuais de que trata o pardgrafo 4° deste Artigo deverdo ser
determinados com base no nimero de quotistas do Funde indicados no registro de quotistas
na data de convocagdo da Assembleia, cabendo a Administradora informar no edital de
convocagdo qual sera o percentual aplicdvel nas Assembleias das matérias sujeitas a
deliberagdo por quorum qualificado.

LIQUIDACAO E DISSOLUCAO

Art. 30 - No caso de dissolugdo ou liquidagéio, o Patriménio do Fundo sera partilhado aos
quotistas, apds alienagfo dos ativos investidos, na propor¢do de suas quotas, respeitando-se o
pagamento de todas as devidas obrigac¢des e despesas do Fundo.

Paragrafo 1° - Nas hipéteses de liquidagéo do Fundo, o auditor independente devera emitir
relatorio sobre a demonstragdo da movimentagio do patriménio liquido, compreendendo o
periodo entre a data das ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva
liquidag@o do Fundo.

Paragrafo 2° - As notas explicativas as demonstragdes financeiras do Fundo deverio conter
analise quanto a terem os valores das amortizagdes sido ou ndo efetuados em condi¢des
equitativas e de acordo com a regulamentagéio pertinente, bem como quanto a existéncia ou
ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

Paragrafo 3° - Apos a partilha do ativo, a Administradora devera promover o cancelamento
do registro do Funde, mediante o encaminhamento 8 CVM da seguinte documentago:
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(1) no prazo de 15 (quinze) dias, termo de encerramento firmado %
Administradora em caso de pagamento integral aos quotistas, ou a ata da
Assembleia Geral que tenha deliberado sobre a liquidagdo do Fundo, quando
for o caso, € o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ;

(i) no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstragio de movimentagio de
patriménio do Fundo, acompanhada do relatério do auditor independente.
Paragrafo 4° - Para todos os fins, as regras de dissolugio e liquidagdo do Funde obedecerdo
as regras da Instrugdo CVM n° 472/08 e da Instrugdo CVM n° 555/14, conforme aplicavel.

Paragrafo 5° - Na hipotese de a Administradora encontrar dificuldades ou impossibilidade
de fracionamento dos ativos que compdem a carteira do Fundo, tais ativos serdo dados em
pagamento aos Quotistas mediante a constitui¢do de um condominio, cuja fragéo ideal de
cada condomino sera calculada de acordo com a propor¢do de Quotas detidas por cada titular
sobre o valor total das Quotas em circulagdo a época. Apos a constitui¢do do condominio
acima referido, a Administradora estard desobrigada em relagdo as responsabilidades
estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizada a liquidar o Fundo perante as
autoridades competentes.

Paragrafo 6° - No caso de constitui¢do do condominio referido acima, a Administradora
deverd notificar os Quotistas para que os mesmos elejam o administrador para o referido
condominio dos ativos, na forma do Artigo 1.323 do Cédigo Civil Brasileiro, informando a
propor¢do a que cada Quotista fard jus, sem que isso represente qualquer isengdo de
responsabilidade da Administradora perante os Quotistas até a constitui¢do do referido
condominio, que, uma vez constituido, passard a ser de responsabilidade exclusiva do
administrador eleito pelos Quotistas na forma do disposto no presente Paragrafo, de maneira
que tal condominio ndo estarda mais sujeito as normas editadas pela CVM para o
funcionamento de Fundos de investimento, mas sim as regras pertinentes ao condominio
previstas no Codigo Civil Brasileiro. '

Paragrafo 7° - Caso os titulares das Quotas ndo procedam a eleigdo do administrador do
condominio referido no Paragrafo acima, esta fungfo sera exercida pelo titular de Quotas que
detenha o maior niimero de Quotas em circulagfo, exceto Quotistas inadimplentes com suas
obrigacdes de integralizagdo de Quotas.

Paragrafo 8° - As regras acima estabelecidas somente poderdo ser modificadas por
deliberagdo undnime de Assembleia Geral de Quotistas que conte com a presenga da
totalidade dos Quotistas. ‘

Paragrafo 9° - A Administradora, na qualidade de institui¢do custodiante e/ou empresa por
ele contratada fard a guarda dos ativos integrantes da carteira do Fundo pelo prazo néo
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prorrogavel de 90 (noventa) dias, contados da notificagdo referida no Paragrafo 6° acima,
durante o qual o administrador do condominio eleito pelos Quotistas indicard a
Administradora e ao custodiante, data, hora e local para que seja feita a entrega dos Ativos
aos Quotistas. Expirado este prazo, a Administradora poderd promover a consignagdo de
tais ativos na forma do Artigo 334 do Cddigo Civil Brasileiro.

Paragrafo 10° - Apos a partilha de que trata o Art. 30, caput, os Quotistas passardo a ser 0s
Unicos responsaveis pelos processos judiciais € administrativos do Funde, eximindo a
Administradora e quaisquer outros prestadores de servico do Fundo de qualquer
responsabilidade ou dnus, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa da Administradora.

Paragrafo 11° - Nas hipoteses de liquidagdio ou dissolugdo do Fundo, rentncia ou
substituicio da Administradora, os Quotistas se comprometem a providenciar
imediatamente a respectiva substituigio processual nos eventuais processos judiciais e
administrativos de que o Fundo seja parte, de forma a excluir a Administradora do
respectivo processo.

Parigrafo 12° - Os valores provisionados em relagdo aos processos judiciais ou
administrativos de que o Fundo € parte ndo serdo objeto de partilha por ocasifio da liquidagéo
ou dissolugdo prevista no Art. 30 caput acima, até que a substitui¢do processual nos
respectivos  processos judiciais ou administrativos seja efetivada, deixando a
Administradora de figurar como partes dos processos.

REPRESENTANTE DOS QUOTISTAS

Art. 31 - A Assembleia Geral do Fundo podera, a qualquer momento, nomear, no minimo, 1
(um) e, no maximo, 3 (trés) representantes para exercer as fungbes de fiscalizagdo dos
investimentos do Fundo e/ou participar do Comité de Investimentos, em defesa dos direitos
e interesses dos quotistas, com a observéncia dos seguintes requisitos:

6)) o representante deverd ser pessoa fisica ou juridica quotista do Fundo;

(il)  ndo exercer cargo ou fungdo na Administradora, na Gestora, na Consultora
de Investimentos Imobiliarios, no controlador da Administradora, da Gestora ou da
Consultora, em sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas ou em
outras sociedades sob controle comum, ou prestar-the assessoria de qualquer natureza;

(iif) ndo exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora, incorporadora ou

construtora do empreendimento imobilidrio desenvolvido por SPE que constitua
investimento do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;
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(iv) ndo ser Administradora, Gestora ou Consultora de Investimenfgs
Imobiliarios em outros Fundos de Investimento Imobiliario;

(v)  ndo estar em conflito de interesse com o Fundo; ¢

(vi)  ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar,
de prevaricagdo, peita ou suborno, concussio, peculato, contra a economia popular, a fé
publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporatiamente, 0
acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitag@io
temporaria aplicada pela CVM.

Parigrafo 1° - A elei¢éio do(s) representante(s) de quotistas pode ser aprovada pela maioria
dos quotistas presentes e que representem, no minimo:

(1) 3% (trés por cento) do total de quotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de
100 (cem) quotistas; ou

(i) 5% (cinco por cento) do total de quotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100
(cem) quotistas.

Paragrafo 2° - Compete ao represente de quotistas ja eleito informar 8 Administradora ¢
aos quotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua
fungdo.

Paragrafo 3° - O prazo de mandato do(s) representante(s) dos quotistas sera de 2 (dois) anos,
admitida a reeleiggo.

Paragrafo 4° - A fungio de representante de quotistas ¢ indelegavel.

Paragrafo 5° - Compete ao(s) representante(s) de quotistas exclusivamente:

(i) fiscalizar os atos da Administradora e verificar o cumprimento dos seus

deveres legais e regulamentares;

(ii)  emitir formalmente opinido sobre as propostas da Administradora, a serem
submetidas a Assembleia Geral, relativas & emissdo de novas quotas — exceto se
aprovada nos termos do paragrafo 3° do Art. 16 deste Regulamento —, transformag3o,

incorporagdo, fusdo ou cisdo do Fundo; /(
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(ili)  denunciar a Administradora e, se esta ndo tomar as providéncias necessarias

E

para a protecdo dos interesses do Fundo, a Assembleia Geral, os erros, fraudes ou

crimes que descobrirem, e sugerir providéncias tteis ao Fundo;

(iv)  analisar, a0 menos trimestralmente, as informagdes financeiras elaboradas

periodicamente pelo Fundo;
(v)  examinar as demonstra¢des financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;
(vi)  elaborar relatério que contenha, no minimo:

(a) descrigdo das atividades desempenhadas no exercicio findo;

(b) indicagdo da quantidade de quotas de emissdo do Fundo detida por cada
um do(s) representante(s) de quotistas;

(c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

(d) opinido sobre as demonstrag¢des financeiras do Fundo e o formulario cujo
contetido reflita 0 Anexo 39-V da Instrugdo CVM n°® 472/08, fazendo constar do
seu parecer as informagdes complementares que julgar necessarias ou tteis &
deliberacdo da Assembleia Geral; e

(vii) exercer essas atribui¢des durante a liquida¢do do Fundo.

Paragrafo 6° - A Administradora ¢ obrigada, por meio de comunicagdo por escrito, a
colocar a disposigdo do(s) representante(s) dos quotistas, em no maximo, 90 (noventa dias)
dias a contar do encerramento do exercicio social, as demonstracdes financeiras e o
formulario de que trata a alinea “(d)”, do inciso “(vi)”, do paragrafo 5° deste Artigo.

Paragrafo 7° - O(s) representante(s) de quotistas podem solicitar & Administradora
esclarecimentos ou informagdes, desde que relativas a sua fungo fiscalizadora.

Parigrafo 8° - Os pareceres e opinides do(s) representante(s) de quotistas deverfo ser
encaminhados & Administradora do Fundo no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do
recebimento das demonstragdes financeiras de que trata a alinea “(d)”, do inciso “(vi)”, do
pardgrafo 5° deste Artigo e, tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos para que a
Administradora proceda a divulgagdo nos termos dos Arts. 40 e 42 da Instru¢io CVM n°
472/08.

Paragrafo 9° - O(s) representante(s) de quotistas devem comparecer as Assembleias Gerais €
responder aos pedidos de informagdes formulados pelos quotistas. /
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Paragrafo 10° - Os pareceres e representagdes individuais ou conjuntos d

/

representante(s) de quotistas podem ser apresentados e lidos na Assembleia Geral,
independentemente de publicagdo e ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.

Paragrafo 11° - O(s) representante(s) de quotistas devem exercer suas fungdes no exclusivo
interesse do Fundo.

DESPESAS E ENCARGOS DO FUNDO

Art. 32 - Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas que lhe serfio debitadas pela
Administradora:

(1) taxa de administragdo, que engloba as remunera¢des da Administradora, da
Gestora ¢ da Consultora de Investimentos Imobilidrios;

(i)  remuneragdo da empresa prestadora de servigos de administragdo imobilidria, se
houver;

(iii) as taxas, impostos, ou contribui¢des federais, estaduais, municipais ou
autarquicas, que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes do
Fundo;

(iv)  as despesas com impressdo, expedigdo e publicacdo de relatérios, formularios e
informagdes periodicas, previstas na regulamentagéo pertinente ou no Regulamento;

v) as despesas com correspondéncias de interesse do Fundo, inclusive com as
comunicagdes feitas aos quotistas;

(vi)  gastos da distribui¢do primaria de quotas, bem como com seu registro para a
negociacdo em bolsa de valores;

(vii) honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstragdes financeiras do Fundo;

(viii) as comissdes, emolumentos e quaisquer outras despesas pagos sobre as operagdes
do Fundo, incluindo despesas relativas a compra, venda, locagdo ou arrendamento de
empreendimentos imobilidrios, caso componham seu patrimonio;

(xix) as despesas com a publicidade legal referentes as atividades do Fundo;

(x) os honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas na defesa dos
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interesses do Fundo, em juizo ou fora dele, inclusive o valor de condenagfo
eventualmente imposta ao Fundo;

(xi) gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo,
bem como a parcela de prejuizos ndo coberta por apélices de seguro, desde que ndo
decorra diretamente de culpa ou dolo da Administradora no exercicio de suas fungdes;

(vii) as despesas de qualquer natureza inerente a constituigdo, fuso, incorporagéo,
cisdo ou liquidagdo do Fundo e a realizag@io da Assembieia Geral,

(viii) taxa de custddia de titulos e valores mobilidrios do Funde;

(xiv) despesas com laudo de avaliagdo de imoveis integrantes do patrimonio do Fundo
devidamente aprovado pela assembleia de quotistas, e que esteja de acordo com o
Anexo 12 da Instrugdo CVM n° 472/08, ressalvadas as despesas com laudo de
avaliacdo para a aquisi¢do de imdveis, que irdo integrar os custos de aquisi¢do destes,
caso venha ser politica do Fundo a aquisi¢do de iméveis;

(xv) taxas de ingresso e saida dos Fundos de que o Fundo seja quotista, se for o caso;

(xvi) gastos necessarios @ manutengo, conservagio e reparos de iméveis integrantes do
patriménio do Fundo;

(xvii) despesas com o registro de documentos em cartério; e

(xviii) honorérios e despesas relacionadas as atividades previstas no Art. 27 deste
Regulamento.

Paragrafo 1° - Correrdo por conta da Administradora quaisquer despesas ndo previstas

neste Art. 30, bem como, especialmente, os emolumentos e demais despesas relativas a

transferéncia, a sua sucessora, da propriedade fiduciaria de empreendimentos imobiliarios ou

de direitos sobre ativos integrantes do patrimdnio do Fundo, caso venha ela a renunciar a

suas fungbes, seja descredenciada pela CVM, ou, ainda, caso entre em processo de liquidagio
judicial ou extrajudicial.

Paragrafo 2° - A Administradora pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administragio
sejam pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servigos contratados.

CUSTODIA
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Art. 33 - O servigo de custddia sera prestado pela Administradora ou por instityicZo

especializada contratada especialmente para esse fim.

Parigrafo 1° - E dispensada a contratacdo de servigo de custodia para os ativos financeiros
que representem até 5% do patriménio liquido do Fundo, desde que tais ativos estejam

admitidos a negociagiio em bolsa de valores ou mercado de balciio organizado ou registrados
em sistema de registro ou de liquidag#o financeira autorizado pelo BACEN ou pela CVM.

Paragrafo 2° - O contrato de custddia deve conter clausula que:

(1) estipule que somente ordens emitidas pelo administrador, pelo gestor ou por
seus representantes legais ou mandatarios, devidamente autorizados, podem ser
acatadas pela institui¢do custodiante;

(i1) vede ao custodiante a execugdo de ordens que ndo estejam diretamente
vinculadas as operagGes do Fundo; e

(1ii) estipule com clareza o prego dos servigos.

FATORES DE RISCO

Art. 34 - Em razdo da natureza dos ativos que poderdo integrar o patrimdnio do Fundo, ¢

observados os requisitos de diversificagdo de tais investimentos, o Fundo e seus quotistas

estdo expostos aos seguintes fatores de risco:

ii.

Riscos Relacionados a Oferta

Riscos de Nao Distribui¢do da Quantidade Minima de Subscri¢do referente a Oferta
Caso néo seja subscrita a Quantidade Minima de Subscrigio relativa & Oferta até o final
do prazo de subscrigdo da Oferta, a Oferta sera cancelada e a Administradora ira ratear
entre os subscritores que tiverem integralizado suas quotas, na proporg¢do das quotas
subscritas e integralizadas, os recursos financeiros captados pelo Fundo na Oferta e os
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes em renda fixa realizadas pelo Fundo no
periodo, deduzidos ainda os custos incorridos, bem como os tributos incidentes.

Ainda, em se tratando de primeira distribui¢do de quotas, devera o Fundo ser liquidado,
nos termos do § 2° do Artigo 13 da Instrugdo CVM n° 472/08.

Riscos do Fundo Ndo Captar a Totalidade dos Recursos _
Existe a possibilidade de que ao final do prazo de distribuigdo ndo sejam subscritas todas
as quotas referente a Oferta, fazendo com que o Fundo tenha um patrimonio menor que
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o estimado inicialmente.

kiscos Relacionados ao Fundo

Riscos Relacionados aos Valores Mobilidrios do Fundo
Risco do Fundo ser Genérico

O Fundo ¢ um Fundo de investimento imobilidrio genérico, sem identificagdo dos
ativos para os seus investimentos, podendo, portanto, nfo encontrar iméveis ou
companhias com empreendimentos atrativos dentro do perfil a que se propde, podendo
ainda a Administradora, conforme instru¢do da Consultora de Investimentos
Imobilidrios, sem prévia anuéncia dos Quotistas, investir em outros ativos para o
patrimonio do Fundo.

Risco de Liquidez

Os fundos de investimento imobilidrio podem encontrar pouca liquidez no mercado
brasileiro, inclusive pela razdo de que ndo ha limitagdo de subscri¢io, no mercado
primério ou secunddrio, de quotas por qualquer investidor, observado ainda que se o
investidor for o incorporador, construtor ou socio de empreendimentos imobiliarios
investidos pelo Fundo, individualmente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, podera
subscrever no mercado o percentual miximo de 25% (vinte e cinco por cento) do total
das quotas emitidas pelo Fundo. Além disso, ndo h4 restrigdo quanto ao limite de quotas
que podem ser subscritas por um unico Quotista. Portanto, podera ocorrer situagdo em
que um Unico Quotista venha a integralizar parcela substancial da oferta de quotas ou
mesmo a totalidade das quotas, passando tal Quotista a deter uma posigéo
expressivamente concentrada.

Por conta dessas caracteristicas ¢ do fato de os fundos de investimento imobiliario
sempre serem constituidos na forma de condominios fechados, ou seja, sem admitir a
possibilidade de resgate de suas quotas, os titulares de quotas de fundos de investimento
imobilidrio podem ter dificuldade em realizar a venda de suas quotas no mercado
secundario, mesmo havendo negociagfo de quotas no mercado de bolsa ou de balcio
organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as quotas devera estar consciente de
que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

Risco de Concentragdo de Propriedade de Quotas do Fundo

Conforme o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de quotas que podem ser
subscritas por um unico Quotista. Portanto, podera ocorrer situagio em que um unico
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Quotista venha a integralizar parcela substancial da Oferta ou mesmo a totalidade/d
quotas, passando tal Quotista a deter uma posi¢do expressivamente concentrdda,
fragilizando, assim, a posi¢do dos eventuais Quotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha
possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo Quotista majoritario em fungdo de
seus interesses exclusivos, em prejuizo do Fundo e/ou dos Quotistas minoritérios.

Ressalta-se que, de acordo com o inciso II, do Paragrafo Unico, do Art. 3°, da Lei n°
11.033, somente ndo havera incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte ¢ na
declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas com relagdo aos rendimentos distribuidos
pelo Fundo ao Quotista pessoa fisica titular de quotas que representem menos de 10%
(dez por cento) das quotas emitidas pelo Fundo e cujas quotas lhe derem direito ao
recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo, caso as quotas sejam admitidas a negocia¢do exclusivamente em
mercado de bolsa de valores ou no mercado de balcio organizado e desde que o referido
Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Quotistas. '

vi. Risco Relativo a Rentabilidade do Empreendimento
O investimento em quotas de Fundo de investimento imobilidrio é uma aplicagdo em
valores mobiliarios de renda variavel, o que significa que a rentabilidade a ser paga ao

quotista dependera do resultado da administragdo e da rentabilidade dos Ativos-Alvo a
serem adquiridos pelo Fundo.

vii. Risco de Descontinuidade
Nas hipéteses de liquidagdo antecipada do Fundo, os Quotistas terdio seu horizonte
original de investimento reduzido e poderdo ndo conseguir reinvestir 0s recursos
recebidos com a mesma remunera¢do proporcionada pelo Fundo, situagdo na qual ndo
sera devida nenhuma multa ou penalidade pelo Fundo, pela Administradora, ou demais
prestadores de servigos, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

viii. Risco de Patrimonio Negativo
As eventuais perdas patrimoniais do Fundo ndo estdo limitadas ao valor do capital
subscrito pelo Quotista. Os Quotistas poderdo ser chamados a aportar recursos adicionais
no Fundo.

Riscos Relacionados aos Ativos que Compéem o Patrimonio do Fundo

ix. Risco de Valor Mobilidrio Face a Propriedade dos Empreendimentos Imobilidrios
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Apesar de os fundos de investimento imobilidrio terem suas carteiras de investimentos
constituidas por valores mobilidrios relacionados a empreendimentos imobiliarios, a
propriedade de quotas dos fundos de investimento imobilidrio ndo confere aos seus
titulares propriedade sobre os empreendimentos imobilidrios integrantes das Companhias
ou SPE’s investidas pelo Fundo. Os direitos dos Quotistas séo, assim, exercidos sobre
todos os ativos da carteira de modo néo individualizado.

Risco de Concentragdo da Carteira do Fundo

O Fundo destinard os recursos da presente distribuicdio para a aquisigdo de areas e
terrenos, além de titulos emitidos por Companhias ou SPE’s que atuam no
desenvolvimento de empreendimentos imobilidrios, de acordo com a sua politica de
investimento, observando-se, ainda, que a realizagdo de ofertas, tantas quantas sejam
necessarias, observado o numero total de quotas autorizadas, com colocagdes sucessivas,
visa permitir que o Fundo possa adquirir outros empreendimentos imobiliarios.

Independentemente da possibilidade de participagio em diversos empreendimentos
imobilidrios, embora nio haja previséo de percentuais minimos ou maximos de aplicagfo
dos recursos do Fundo, o que possibilita a aplicagdo de até 100% (cem por cento) dos
seus recursos em um unico tipo de Ativo-Alvo, inicialmente o Fundo ir4 adquirir
imoveis ou titulos de um numero limitado de empreendimentos imobilidrios, o que
podera gerar uma concentragdo da carteira do Fundo, estando o Fundo exposto aos
riscos inerentes 4 demanda existente pela locagio ou arrendamento dos empreendimentos
imobilidrios.

Risco da Administragdo dos Empreendimentos Imobilidrios por Terceiros

Tendo em vista que o Fundo tem por objeto, principalmente, a aquisi¢io de terrenos
para permuta e titulos emitidos por Companhias ou SPE’s que desenvolvem
empreendimentos imobilidrios ¢ que a administragio de tais empreendimentos sera
realizada por empresas especializadas, o Fundo podera estar sujeito a0 desempenho de
tais empresas especializadas, cuja atuagdio, apesar de fiscalizada pela Administradora,
estara sujeita as condigdes contratuais tipicas e necessérias a prestagio de servicos, nio
sendo possivel garantir que as politicas de administragdo adotadas por tais empresas
estejam sempre ajustadas as melhores préticas do mercado, o que podera acarretar na
rescisdo antecipada de tais contratos.

Risco de Crédito

/
Os Quotistas farfio jus ao recebimento de rendimentos que lhes serfio pagos a partir da

percepgio pelo Fundo dos valores que forem recebidos dos investimentos realizados nos
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empreendimentos imobilidrios, a titulo de juros, amortizagdo e participagdo
resultados.

Assim, por todo tempo em que os empreendimentos imobilidrios estiverem em
desenvolvimento, o Fundo estara exposto aos riscos de crédito dos compradores das
unidades imobiliarias.

xiii, Risco de Sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos empreendimentos imobiliarios
segurados, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de
pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem
como as indenizagdes a serem pagas pelas seguradoras poderfio ser insuficientes para a
reparagdo do dano sofrido, observadas as condi¢des gerais das apdlices.

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos empreendimentos imobilidrios
ndo segurados, ou indenizavel, parcial ou integralmente, a Administradora podera néo
recuperar a perda do ativo. A ocorréncia de um sinistro significativo pode ter um efeito
adverso nos resultados operacionais € condigio financeira do Fundo.

xiv. Risco de Mercado

Os bens e direitos que compdem a carteira do Fundo podem estar sujeitos a oscilagdes
de precos em fungdo da reacdo dos mercados a eventos econdmicos e politicos, tanto no
Brasil como no exterior. As variagdes de pregos desses ativos financeiros e imobiliarios
poderfio ocorrer também em fungdo de alteragdes nas expectativas dos participantes do
mercado, o que pode gerar mudangas nos padrdes de comportamento de precos sem que
haja mudangas significativas no contexto econémico e/ou politica nacional e
internacional.

xv. Riscos de Desvalorizacdo dos Empreendimentos Imobilidrios em Razio de Condicoes
Externas

Propriedades imobiliarias estdo sujeitas a condi¢des sobre as quais a Administradora do
Fundo nio tem controle nem tampouco pode influir ou evitar. O nivel de
desenvolvimento econdmico e as condi¢des da economia em geral poderdo afetar o
desempenho de vendas e recebimentos de parcelas dos empreendimentos imobilidrios
investidos pelo Fundo e, consequentemente, a capacidade da Companhia ou SPE
assegurar a remuneracdo futura dos Investidores do Fundo.

O valor dos empreendimentos imobiliarios € a capacidade da Companhia ou SPE em
realizar a distribui¢dio dos resultados ao Fundo e este aos seus Quotistas poderdo ser
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€ aletados em razdo de alteragbes nas condigdes econOmicas, oferta de
outros empreendimentos concorrentes € redugdo do interesse de potenciais compradores
das unidades imobiliarias ofertadas pelos empreendimentos imobiliarios.

xvi. Risco Inerente aos Empreendimentos Imobilidrios Integrantes do Patriménio do
Fundo

Os empreendimentos imobiliarios investidos pelo Fundo poderdo apresentar riscos
inerentes ao desempenho de suas atividades, o que podera comprometer a capacidade da
Companhia ou SPE em pagar o Fundo e este os rendimentos a serem distribuidos aos
Quotistas.

xvii.Risco Tributdrio

O risco tributario engloba o risco de perdas decorrentes da criagdo de novos tributos ou
de interpretacfio diversa da legislagéo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou
a revogacdo de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Quotistas a novos
recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Embora as regras tributdrias dos Fundos estejam vigentes desde a edigio da Lei
9.779/99, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma
tributdria, inclusive por ocasifo da instalagdo de um novo mandato presidencial.

ii. Risco Relacionado a Fatores Macroeconémicos e Regulatorios

O Fundo esté sujeito aos efeitos da politica econdmica praticada pelo governo e demais
variaveis exogenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos
extraordindrios ou de situagdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza
politica, econdmica, financeira ou regulatoria que influenciem de forma relevante o
mercado financeiro brasileiro. Medidas do governo brasileiro para controlar a inflagéo e
implementar as politicas econdmica e monetaria envolveram, no passado, alteragdes nas
taxas de juros, desvalorizagdo da moeda, controle de cambio, controle de tarifas,
mudangas legislativas, entre outras. Essas politicas, bem como outras condigdes
macroecondmicas, impactam significativamente a economia e o mercado de capitais
nacional. A adogo de medidas que possam resultar na flutuagdo da moeda, indexagéo da
economia, instabilidade de pregos, elevagdo de taxas de juros ou influenciar a politica
fiscal vigente, poderdo impactar os negocios do Fundo. Além disso, o Governo Federal,
o BACEN, a CVM e demais drgios competentes poderdio realizar alteragdes na
regulamentagdo do setor imobilidrio ou de Fundos de investimento, o que podera afetar
negativamente a rentabilidade do Fundo.
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xix. Risco Relacionado a Infla¢do

No passado, o Brasil apresentou indices extremamente elevados de inflagdio e varios
momentos de instabilidade no processo de controle inflacionario. As medidas
governamentais promovidas para combater a inflagdo geraram efeitos adversos sobre a
economia do pais, que envolveram controle de salarios e pregos, desvalorizagdo da
- moeda, limites de importa¢des, alteragdes bruscas e relevantes nas taxas de juros da
economia, entre outras. |

Em 1994, foi implementado o plano de estabilizagdo (Real) que teve sucesso na redugédo
da inflagio. Desde entdo, no entanto, por diversas razdes (crises nos mercados
financeiros internacionais, mudangas da politica cambial, elei¢bes presidenciais, etc.),
ocorreram novos “repiques” inflacionarios. Por exemplo, a inflagio apurada pela
variagdo do IGP-M nos ultimos anos vem apresentando oscilagdes: em 2005 foi de
1,20%, em 2006 de 3,83%, em 2007 passou para 7,75% e em 2008 foi de 9,81%. Nos
ultimos anos a inflagdo tem superado sistematicamente a meta anual, escapando do
controle do governo sem diversos momentos. A elevagdo da inflagdio podera reduzir a
taxa de crescimento da economia, causando, inclusive, recessdo no pais, ocasionando
desemprego e eventualmente elevando a taxa de inadimpléncia. O investimento em
quotas de FII pode se tornar menos atrativo do que outros produtos financeiros, dado um
ambiente de aumento inflacionario.

O Governo Federal frequentemente intervém na economia do pais e realiza: modificagbes
significativas em suas politicas ¢ normas, causando impactos sobre os mais diversos
setores e segmentos da economia do pais. Aumentos na inflagdo, além de variagdes nas
taxas de juros, podem afetar as taxas de inadimpléncia e reduzir as margens de lucro do
Fundo e consequentemente a distribui¢io de rendimentos aos Quotistas. Assim como, a
falta de disponibilidade de recursos no mercado para obteng@o de financiamentos
associada ou ndo a aumentos nas taxas de juros podem prejudicar a demanda por
imoveis.

xx. Risco Relacionado a Politica Monetdria

O Governo Federal influencia as taxas de juros praticadas na economia uma vez que
estas se constituem um dos principais instrumentos de politica monetaria utilizado.
Historicamente, esta politica tem sido instavel, havendo grande variagdio nas taxas
praticadas. A politica monetdria brasileira possui como fungfo regular a oferta de moeda
no pais ¢ muitas vezes ¢ influenciada por fatores externos ao controle do Governo
Federal, tais como os movimentos dos mercados de capitais internacionais e as politicas
monetarias dos paises desenvolvidos, principalmente dos Estados Unidos. Em caso de
elevacdo acentuada das taxas de juros, a economia podera entrar em recessdo, uma vez
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que com a alta das taxas de juros basicas, o custo do capital se eleva, os investimentos se
retraem e assim, via de regra, eleva o desemprego e aumenta os indices de
inadimpléncia. Esse contexto pode ocasionar queda no valor de mercado das quotas,
assim como redugfo da rentabilidade do Fundo. Impactos negativos na economia, tais
como recessdo, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de
juros resultantes de politicas internas ou fatores externos podem influenciar nos

resultados do Fundo.
Risco Relacionado ao Ambiente Macroeconomico Internacional

O valor dos titulos e valores mobilidrios emitidos por companhias brasileiras no mercado
¢ influenciado pela percepedo de risco do Brasil e de outras economias emergentes, € a
deterioragdo dessa percepgdo podera ter um efeito negativo na economia nacional.
Varidveis exdgenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos
extraordinarios ou situa¢des especiais de mercado, ou, ainda, de: eventos de natureza
politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma
relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo varia¢des nas taxas
de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e mudangas legislativas poderfio resultar
em perdas para os Quotistas. Acontecimentos adversos na economia e as condi¢des de
mercado em outros paises emergentes, especialmente da América Latina, poderdo
influenciar o mercado em relagdo aos titulos e valores mobilidrios emitidos no Brasil.
Ainda que as condigdes econdmicas nesses paises possam diferir consideravelmente das
condigdes econdmicas brasileiras, as reagdes dos investidores aos acontecimentos nesses
outros paises podem ter um efeito adverso no valor de mercado dos titulos e valores
mobilidrios de emissores brasileiros. Além disso, em resultado da globalizag¢io, néo
apenas problemas com paises emergentes afetam o desempenho econdmico e financeiro
do pais, como também a economia de paises desenvolvidos como os Estados Unidos da
América interferem consideravelmente no mercado brasileiro. Assim, em consequéncia
dos problemas econdmicos em vérios paises de mercados emergentes em anos recentes,
os investidores estdo mais cautelosos € prudentes em examinar seus investimentos, o que
pode resultar em uma retragdo dos investimentos. Essas crises podem produzir uma
evasdo de dolares norte-americanos do Brasil, fazendo com que as companhias
brasileiras enfrentem custos mais altos para captagdo de recursos, tanto nacionalmente
como no exterior, impedindo o acesso ao mercado de capitais internacional. Desta forma,
¢ importante ressaltar que eventuais crises nos mercados internacionais podem afetar o
mercado de capitais brasileiro e ocasionarem uma redugio ou falta de liquidez para as
quotas do Fundo em questdo. Ndo sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa,
incluindo a Administradora, a Gestora, a Consultora ¢ o Custodiante, qualquer
indenizagdo, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os Quotistas sofram
qualquer dano ou prejuizo resultante de quaisquer de tais eventos.
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xxil. Riscos de Alteracdo da Legislacdo Aplicdvel ao Fundo e/ou aos Quotistas /

A legislagdo aplicavel ao Fundo, aos quotistas e aos investimentos efetuados pelo
Fundo, incluindo, sem limitago, leis tributarias, leis cambiais € leis que regulamentem
investimentos estrangeiros em quotas de Fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a
alteragdes. Ainda, poderfio ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos
reguladores nos mercados, bem como moratorias e alteragdes das politicas monetaria e
cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das quotas do
Fundo, bem como as condigdes para distribuicdo de rendimentos € para resgate das
quotas, inclusive as regras de fechamento de cAmbio e de remessa de recursos do € para o
exterior. Ademais, a aplicagfo de leis existentes e a interpretagdo de novas leis poderdo
impactar os resultados do Fundo.

xxiii. Risco de Potencial Conflito de Interesses entre o Fundo e a Administradora

Conforme dispde o Artigo 34 da Instrugdo CVM 472/08, os atos que caracterizem
conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora dependem de aprovagZo prévia,
especifica e informada da  Assembleia Geral de Quotistas. Os seguintes prestadores de
servicos sdo a mesma pessoa juridica da Administradora e foram contratadas para
prestar servigos ao Fundo como: (i) Custodiante, para prestacdo dos servigos de
custddia dos ativos, tesouraria, controladoria e processamento dos titulos e valores
mobilidrios do Fundo; (ii) Distribuidora, para prestagdo dos servigos de distribuigdo de
Cotas do Fundo, ¢ (iii) Escrituradora, para prestagdo do servigo de escrituragdo do
Fundo. Deste modo, nfio ¢ possivel assegurar que as prestagcdes de servigos acima
previstas ndo caracterizarfo situa¢des de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que
pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Quotistas.

REGRAS DE TRIBUTACAO

Art. 35 - Com base na legislagdo brasileira em vigor, o tratamento tributario aplicéyel ao
Fundo pode ser resumido da seguinte forma:

(1) Tributac¢io do Fundo. Como regra geral, os rendimentos auferidos pela carteira

do Fundo ndo sofrem tributagio pelo Imposto de Renda na fonte, desde que néo sejam
originados de aplicagdes financeiras de renda fixa ou renda variavel, caso em que estdo
sujeitas as mesmas regras de tributagdo aplicéveis as pessoas juridicas, excetuadas as
aplicagdes efetuadas pelo Fundo em letras hipotecarias, letras de crédito imobiliario e
certificados de recebiveis imobilidrios, por for¢a da previsdo contida no Art. 16-A da

Lei n°® 8.668, com a redagdo que the foi dada pela Lei n° 12.024, de 27 de agosto de /
2009, e posteriores alteragdes.
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O imposto pago pela carteira do Fundo podera ser compensado com o Imposto de
Renda retido na fonte pelo Fundo, quando da distribuigdo dos rendimentos e ganhos de
capital. De acordo com a Lei n° 12.024, a compensago mencionada devera ser efetuada
proporcionalmente a participagdo do quotista pessoa juridica ou pessoa fisica nio
sujeita a isen¢do prevista no inciso “(iii)”, do Art. 3° da Lei n° 11.033. A parcela do
imposto ndo compensada relativa a pessoa fisica sujeita a isengfo sera considerada
exclusiva de fonte.

A verificaggio da participagfo do quotista no Fundoe de investimento imobilidrio, para
fins da compensag@o prevista no paragrafo anterior, sera realizada no ultimo dia de cada
semestre ou na data da declaragfo de distribui¢do dos rendimentos do Fundo, conforme
previsto no item (i) do paragrafo seguinte, o que ocorrer primeiro.

A Lei n°® 9.779 estabelece que os Fundos de investimento imobiliario sio isentos de
tributagdo sobre a sua receita operacional, desde que (i) distribuam, pelo menos, 95%
(noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa,
com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano; e (ii) apliquem recursos em empreendimentos imobilidrios que
ndo tenham como construtor, incorporador ou sécio, quotista que detenha, isoladamente
ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por
cento) das quotas. Caso tal limite seja ultrapassado, o Fundo estara sujeito a tributagfio
aplicavel as pessoas juridicas.

(i)  Tributagdo dos Investidores. Os rendimentos e ganhos de capital auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, quando distribuidos pelo Fundo aos quotistas,
sujeitam-se 4 incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte a aliquota de 20% (vinte
por cento). A mesma tributagio aplica-se no resgate das quotas, em caso de liquidacio
do Fundo.

Cumpre ressaltar que, de acordo com o inciso “(ii)”, do paragrafo tinico, do Art. 3°, da
Lei n° 11.033, ndo havera incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte e na
declaragéio de ajuste anual das pessoas fisicas com relagdo aos rendimentos distribuidos
pelo Fundo ao quotista pessoa fisica titular de quotas que representem menos de 10%
(dez por cento) das quotas emitidas pelo Fundo e cujas quotas lhe derem direito ao
recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo, caso as quotas sejam admitidas 4 negociacfio exclusivamente em
mercado de bolsa de valores ou no mercado de balcgo organizado e desde que o Fundo
conte com, no minimo, 50 (cinquenta) quotistas. A verificagdo das condi¢des para a
isengdo descritas neste paragrafo serd realizada no Gltimo dia de cada semestre ou na
data da declaragdo de distribuigdio dos rendimentos pelo Fundo, o que ocorrer primeiro,

48



MICROFILME N.°

desde que o Fundo distribua, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lu / ’
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Havendo alienagéio de quotas no mercado secundario ndo havera retengdo de imposto na
fonte, devendo o tributo ser apurado da seguinte forma, aplicando-se a aliquota de 20%
(vinte por cento), nos termos do Art. 37, da Instrugdo Normativa da Receita Federal do
Brasil n° 1.585, de 31 de agosto de 2015 (“Instrugdo Normativa RFB n° 1.585/2015”):

(a) beneficidrio pessoa fisica: na forma de ganho de capital quando a
alienagfo for realizada fora do mercado de bolsa de valores ou na forma de
renda variavel quando a alienagdo ocorrer no mercado de bolsa de valores; e

(b) beneficiario pessoa juridica: na forma de renda varidvel quando a
alienacdo for realizada dentro ou fora do mercado de bolsa de valores.

O Imposto de Renda pago sera considerado: (i) definitivo no caso de investidores
pessoas fisicas que ndo sejam consideradas isentas, e (ii) antecipagdo do Imposto de
Renda sobre Pessoa Juridica (“IRPJ”) para os investidores pessoa juridica. Ademais, no
caso de pessoa juridica, o ganho serd incluido na base de calculo do IRPJ, da
Contribuigdo Social sobre o Lucro Liquido, bem como do Programa de Integragéo
Social (“PIS”) e da Contribuigdo para Financiamento da Seguridade Social
(“COFINS”), ressalvado o caso de pessoa juridica sujeita & sistematica ndo cumulativa
de apurago da contribui¢do ao PIS e da COFINS, a qual, nos termos do Decreto n°
5.442, de 09 de maio de 2005, e posteriores alteragdes, aplica-se a aliquota zero para
fins de calculo das referidas contribuicdes.

(iii) Tributag¢io do IOF/Titulos. Podera haver a incidéncia de Imposto sobre
Operagdes de Titulos e Valores Mobilidrios a aliquota de 1% (um por cento) ao dia
sobre o valor da operagdo, limitada a um percentual do rendimento, previsto em tabela
propria, em caso de resgate, cessdo ou repactuagdo das quotas em prazo inferior ao 29°
(vigésimo nono) dia da aplicagdo no Fundo, sendo este limite igual a 0% (zero por
cento) do rendimento para operagdes com prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias. Em
qualquer caso, a aliquota podera ser majorada a qualquer tempo, por ato do Poder
Executivo, até a aliquota maxima de 1,5% (um e meio por cento) ao dia.

(iv)  Tributa¢io do IOF/Cambio. O IOF-Cambio incide sobre as operagdes de
compra ¢ venda de moeda estrangeira. Atualmente as liquidagGes de operagdes de
cambio referentes ao ingresso no Pais para investimentos no mercado financeiro ¢ de
capitais estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) no ingresso € 0% na remessa.
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Liquida¢des de operagdes de cdmbio para remessa de juros sobre o capital proprio e
dividendos recebidos por investidor estrangeiro sujeitam-se a aliquota zero,
ressaltando-se que a aliquota do IOF-Cambio pode ser majorada a qualquer tempo até
25% (vinte e cinco por cento).

(v)  Tributacdo dos Quotistas residentes e domiciliados no exterior. Aos
Quotistas do Fundo residentes e domiciliados no exterior, que ingressarem recursos no
Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na Resolu¢do CMN n° 4.373, de 29 de
setembro de 2014, e que néo residirem em pais ou jurisdi¢dio que ndo tribute a renda ou
capital, ou que a tribute a aliquota méxima inferior a 20% (vinte por cento), estarfio
sujeitos a regime de tributagéo diferenciado.

No caso de Quotistas residentes e domiciliados no exterior nestas condigdes, os ganhos
de capital auferidos na alienagio das Quotas realizada em bolsa de valores ou no
mercado de balcdo organizédo serdo isentos do Imposto de Renda (Lei n°® 8.981, de 20
de janeiro de 1995, conforme alterada, Artigo 81, §1° Instru¢io Normativa RFB n°
1.585/15, Artigo 90) - excego aos rendimentos auferidos em operagdes conjugadas que
permitam a obten¢do de rendimentos predeterminados nos termos da Lei n° 8.981, de
20 de janeiro de 1995, conforme alterada.

Por sua vez, os rendimentos com as Quotas e o ganho de capital da alienagfio das
Quotas fora da bolsa de valores ou mercado de balcfo, auferidos por tais Quotistas,
estardo sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte a aliquota de 15%
(quinze por cento), nos termos da Instrugdo Normativa RFB n° 1.585/15.

Por sua vez, os Quotistas residentes e domiciliados no exterior em pais ou jurisdi¢io
que ndo tribute a renda, ou que a tribute a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por
cento) ndo se beneficiam do tratamento descrito nos itens acima, sujeitando-se ao
mesmo tratamento tributério quanto ao Imposto de Renda aplicavel aos Quotistas do
Fundo residentes no Brasil. Ademais, as operagdes em Bolsa realizadas por
investidores estrangeiros, residentes em Paraiso Fiscal, sujeitam-se também 4 aliquota
de Imposto de Renda retido na fonte a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento),
nos termos da Instrugdo Normativa RFB n°® 1.585/15, artigo 63, §3°, inciso I, “b”, e
inciso 11, “c”.

Paragrafo Unico - O presente Artigo, baseado na legislagdo em vigor no Brasil na data
de aprovagdo deste Regulamento, traz as regras gerais de tributago aplicaveis aos
Fundos de investimento imobilidrio e aos titulares de suas quotas. Alguns titulares de
Quotas do Fundo podem estar sujeitos a tributagdo especifica, dependendo de sua
qualifica¢do ou localizagdo. No mesmo sentido, pode a legislagfo tributaria ser alterada
a qualquer tempo, ndo tendo a Institui¢io Administradora controle sobre tais medidas
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legislativas e regulamentares. Em que pese a obrigagdo da Administradora (de
comunicar os Quotistas acerca de qualquer alteragdo no tratamento tributario aplicavel

ao Fundo ou aos Quotistas, os Quotistas ndo devem considerar unicamente as
informagdes contidas neste Artigo para fins de avaliar o investimento no Fundo,
devendo consultar seus proprios assessores quanto a tributagdo especifica que sofrera
enquanto Quotista do Fundo.

DISPOSICOES FINAIS

- Art. 36 - Os documentos relativos ao Fundo e de interesse dos quotistas estardo disponiveis
para consulta nos enderecos fisico e eletronico da Administradera (www.planner.com.br),
bem como poderdo ser consultados por meio da pagina na rede mundial de computadores da
CVM (www.cvm.gov.br) e da B3 (www.bmfbovespa.com.br). Informag¢des ¢ documentos
complementares sobre o Fundo poderfo ser obtidos junto 2 Administradora, ou 8 CVM nos
seguintes enderegos: '

i) Comissao de Valores Mobilidrios - CVM
Rio de Janeiro
Rua Sete de Setembro, n® 111
2°, 3%, 5°, 6° (parte), 23°, 26° ao 34° andares - Centro
20050-901 - Rio de Janeiro - RJ - Brasil
Telefone: 55 21 3554-8686
Sdo Paulo

Rua Cincinato Braga, n° 340

2°, 3° ¢ 4° andares - Centro
01333-010 - Sdo Paulo - SP - Brasil
Telefone: 55 11 2146-2000

(ii)  Instituicio Administradora
Planner Corretora de Valores S.A.
Avenida Brigadeiro faria Lima, n 3.900 — 10° andar
04538-132 - Sdo Paulo — SP
Telefone: 55 11 2172 2635
A/C Artur Martins de Figueiredo

(iii)) Gestora
Ouro Preto Gestio de Recursos S.A. /

Av. Pres. Juscelino Kubitschek, 1600, 5° andar, conj. 51, Vila Nova Conceigdo
04543-000 - S3o Paulo - SP
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Telefone: 55 11 3588 1025
A/C Jodo Baptista Peixoto Neto

(iv)  Consultora de Investimentos Imobilidrios

PK, Consultoria, Participagio e Servi¢os S.A.
Avenida Paulista, n® 491 — 1° andar
01311-000 - S&o Paulo ~ SP

Telefone: 55 11 3514 4729

A/C Pedro Klumb

Art. 37 - Fica eleito o Foro Central de Sdo Paulo, Capital, com expressa rentincia a outro, por
mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer dividas ou questdes decorrentes do
Regulamento.

lavio Daniel Aguetoni
Procuradof
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ANEXO I AO REGULAMENTO DO
JT PREV FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DESENVOLVIMENTO
HABITACIONAL

CRITERIOS DE AQUISICAO DE ATIVOS

Os recursos do Fundo serfio aplicados pela Administradora no desenvolvimento de
empreendimentos imobilidrios residenciais, além de (i) agdes, debéntures, bonus de
subscri¢do, seus cupons, direitos, recibos de subscrigéio e certificados de desdobramentos,
certificados de depodsito de valores mobilidrios, cédulas de debéntures, quotas de fundos de
investimento, notas promissorias, € quaisquer outros valores mobiliarios, e (ii) a¢des ou
quotas de Sociedades de Propésito Especifico, que atuam no desenvolvimento de
empreendimentos imobilidrios no regime de incorporagdo, ou construgdo para posterior
venda, ou loteamentos residenciais localizados, preferencial e preponderantemente, na regifo
nordeste do Pais.

Os terrenos e os empreendimentos alvo deverdio, preferencialmente, estar localizados em
areas urbanas que apresentem demanda por unidades imobilidrias e tenham populagdo
compativel com o porte da atividade prevista para o empreendimento, ndo havendo um
percentual maximo de recursos do Fundo que sera alocado em um tinico empreendimento.

O investimento pelo Fundo em empreendimentos esta condicionado ao atendimento dos
seguintes critérios:

(1) Apresentagdo da documentagfio referente a propriedade acompanhada de Relatorio de
Diligéncia Juridica conclusivo, atestando a sua regularidade documental, juridica e fiscal,
além da inexisténcia de riscos quanto a propriedade envolvendo a cadeia dominial nos
ultimos 5 (cinco) anos.

(i) Apresentagdo de Laudo de Avaliagdo elaborado por empresa especializada independente,
conforme as normas técnicas aplicéveis, justificando o valor de aquisi¢do, comparativamente
a outros ativos semelhantes.

(iii) Apresentagdo das diretrizes legais e urbanisticas aplicaveis, que corroborem a viabilidade
do desenvolvimento imobiliario pretendido.

(iv) Apresentagdo de Laudo Ambiental conclusivo quanto a inexisténcia de restrigdes legais

para o desenvolvimento imobiliario pretendido, inclusive quanto a eventual contaminagio da
area.
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(v) Apresentagdo de Estudo de sondagem do solo indicativo do tipo de solo e a sua
adequagdo para o desenvolvimento imobiliario pretendido.

(vi) Apresentag:éo‘(lié: Estudo Preliminar de Viabilidade do Empreendimento pretendido, de
modo a validar as premissas adotadas para a formac&o do preco e condi¢Ges da permuta a ser
realizada pelo Fundo com o futuro empreendedor.

(vii) Apresente taxa de rentabilidade superior a 15% ao ano.

(viii) A taxa de rentabilidade minima requerida para esse tipo de investimentos pelo Fundo é
de IPCA + 10,0% (dez) ao ano, devendo ser adotada essa taxa ou uma taxa maior para o
calculo da taxa de retorno liquida dos investimentos do Fundo.

(xix) Apds o investimento do Fundo em uma Companhia Investida, devera ser constituida
conta vinculada para depdsito dos valores correspondentes aos custos remanescentes das
obras, cuja movimentag¢do somente podera ser feita mediante autorizagdo de representante do
Fundo para cobertura das despesas incorridas com as obras, conforme medi¢do fisico-
financeira a ser realizada por empresa de engenharia independente.

(x) A partir do investimento do Fundo na Companhia Investida, os empreendimentos
imobilidrios que forem desenvolvidos por ela deverdo ser monitorados mensalmente por
empresa independente, de modo a acompanhar a sua regularidade.

(xi) A partir do investimento do Fundo na Companhia Investida, devera ser contratada a
andlise de crédito, a secretaria de vendas e administragio dos recebiveis imobilidrios com
empresa independente, visando assegurar a sua cobranga através da conta vinculada, além de
evitar situagdes de conflito de interesses da investida com o Fundo.
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ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS REALIZADA EM 01 DE JUNHO DE 2017

DO JT PREV FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DESENVOLVIMENTO HABITACIONAL,
INSCRITO NO CNPJ/MF SOB O N2 23.876.086/0001-16

DATA, HORA E LOCAL: Em 01 de junho de 2017, as 11lhrs, no Marina Park Hotel, na Av.

Presidente Castelo Branco, 400 - Praia de Iracema, Fortaleza — CE.

CONVOCAGAO: A convocagdo foi disponibilizada via sistema FundosNet da BM&FBovespa —
Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros (“BM&FBovespa”) no dia 17 de maio de 2017, assim

como, inserida no site da Administradora e correio eletrénico encaminhado a cada cotista.

PRESENCA: Compareceram os Cotistas titulares de 78,6145% das cotas emitidas, conforme Lista
de Presenga. Presentes, ainda, os representantes da Planner Corretora de Valores S.A.

(“Administradora”).
COMPOSICAO DA MESA: Presidente: Viviane Rodrigues e Secretario: Eder Lima Leal.

ORDEM DO DIA: Deliberar sobre: (i) Apresentagdo do estdgio dos projetos investidos até a
presente data (ii) Aprovacdo da 22 emissdo no valor de até RS5 milhdes, no &mbito da ICVM n2
400, Lote Unico e indivisivel; (iii) Aprovagdo da 32 emissdo no valor de R$25 milhdes, no ambito

da ICVM n2 400; e (iv) Eleicdo dos membros suplentes do Comité de Investimento.

DELIBERAGOES: Em conformidade com o artigo 20, §2° da Inétrugéo CVM 472, de 31 de outubro
de 2008, conforme alterada, os cotistas representando 78,6145% dos presentes, deliberaram,

sem quaisquer restri¢cées, conforme segue:

Em virtude da ordem do dia (i) ndo tratar-se de matéria deliberativa, os cotistas do Fundo,
tomaram conhecimento acerca dos estdgios de cada um dos projetos investidos pelo Fundo

até a presente data;

Os cotistas, representando 78,6145% dos cotistas presentes, aprovaram a 22 (segunda)

emissdo de cotas do Fundo, que serd no montante de R$5.000.000,00 (cinco milhdes de
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reais), sendo utilizado o valor da cota do dia anterior “d-1”, como valor unitario,
correspondentes a fragdes ideais do patriménio do Fundo e pertencentes a uma Unica classe,
na forma de LOTE UNICO E INDIVISIVEL, nos termos do artigo 59, inciso Il da Instrugdo CVM

n2 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Segunda Emissdo”, “Cotas” e

“Instrucdo CVM 400", respectivamente);

Os cotistas, representando 78,6145% dos cotistas presentes, aprovaram a 32 (terceira)
emissdo de cotas do Fundo, que serd no montante de R$25.000.000,00 (vinte e cinco milhoes
de reais), a serem objeto de Oferta Publica nos termos da Instrugdo CVM 400, cujos

principais termos e condigGes serdo deliberados em assembleia a ser convocada; e

Os cotistas, representando 78,6145% dos cotistas presentes, aprovaram a eleicdo dos

membros suplentes do Comité de Investimento, conforme disposto abaixo:

Como suplente do Sr. Artur Martins de Figueiredo, fica designado o Sr. Ricardo Penna de
Azevedo, empresario, inscrito no CPF/MF sob n2 064.024.888-87, residente e domiciliado na
Rua Nicolau Gagliardi, n2 554, 112 andar, Alto de Pinheirbs, cidade de Sdo Paulo, estado de
Sdo Paulo.

Como suplente do Sr. Jodo Baptista Peixoto Neto, fica designado o Sr. Leandro Turaga,
brasileiro, casado, economista, inscrito no CPF/MF sob n2 136.063.318-94, residente e
domiciliado na Av. Presidente Juscelino Kubitschek 1600, cj 51, Itaim Bibi, Sdo Paulo, estado
de S3o Paulo.

Como suplente do Sr. Pedro Guilherme Mendes Klumb, fica designado a Sra. Jacira
Gongalves, brasileira, inscrita no CPF/MF sob o 091.606.248-17, residente e domiciliado na
Rua Dr. Manoel Moreira, 255, casa 07, Mondubim, na cidade de Fortaleza, no estado ,‘do
Ceara. |
Como suplente do Sr. Thiago Coelho Bezerra, fica designado o Sra. Adriana de Sousa Cordeiro
Catanho de Sena, contadora, inscrita no CPF/MF sob o n? 469.606.433-68, residente e
domiciliado na Rua Dr. Manoel Moreira, 255, casa 07, Mondubim, na cidade de Fortaleza, no
estado do Ceara.

Como suplente do Sr. Jodo Batista de Oliveira, fica designado o Sr. Dulcynardo Cavalcante

%?

Honorato, economista, inscrito no CPF/MF sob o n? 620.682.883-20, residente e domiciliado//
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na Rua José Félix Batista, 350, Centro, CEP 61880-000, na cidade de Itaitinga, no estado do

Ceara.

Os membros sdo eleitos com prazo de mandato de 2 (dois) anos, contados de 02 de dezembro

de 2016, admitida a reeleigdo.

7. ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar, o Presidente concedeu a palavra a quem dela

quisesse fazer o uso e como ndo houve manifestagdo, os trabalhos da Assembleia foram

suspensos, da qual foi lavrada a ata, aprovada e assinada pelo Presidente da Assembleia, pelos

Cotistas presentes e por mim, Secretario que lavrei a ata. Na qualidade de Secretdrio da

Assembleia declaro que a presente é copia fiel da ata lavrada em livro préprio.

Troprifor

Sao Paulo, 01 de junho de 2017.

Viviane }(odrig es

Edem

Presidente Secretario

; ! 8° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e
Oyl Civil de Pessoa Juridica da Capital - CNPJ; 68.311.893/0001-20

Lt Geraldo José Filiagi Cunha - Oficial

Emol. R$ 5.044,90 Protocolado e prenotado sob o n. 1.434.572 em
Estado R$ 1.433,83 22/06/2017 e registrado, hoje, em microfilme
Ipesp R$ 981,37 Sob o n. 1.434.572 , em

R. Civil R$ 265,52 Averbado &  marggf

T. Justica R$ 346,24 1395084/14/12/2f

M. Pdblico R$ 242,16 Sdo PaulgZ 4

Iss R$ 105,74 g

Total R$ 8.419,76 /

Selos e taxas GeraldoJosé Filiagi Cunha -
Recolhidos p/verba ano Assungio Duarte - Escrevente Substituto




80 REGISTRO DE TITULOS E DOCUMENTOS

MICROFILME N.] 4 3 9 5 2 6

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS DO
JT PREV FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DESENVOLVIMENTO HABITACIONAL
REALIZADA EM 28 DE AGOSTO DE 2017

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS REALIZADA EM 28 DE AGOSTO
DE 2017 DO JT PREV FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DESENVOLVIMENTO
HABITACIONAL, INSCRITO NO CNPJ/MF SOB O N¢ 23.876.086/0001-16

. DATA E HORARIO: 28 de agosto de 2017, as 10:00horas.
. LocAL: Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.900, 102 andar, na sede da Planner Corretora de

Valores S.A., instituicio administradora do JT Prev Fundo de Investimento Imobiliario

Desenvolvimento Habitacional (“Administradora” e "Fundo”, respectivamente).

ll.  ConvocAcAo: A convocagdo foi realizada mediante envio de correspondéncia a cada um
dos cotistas na data de 11 de agosto de 2017, na forma disposta no respectivo

regulamento.

Iv. PRESENCA: A manifestacdo dos Cotistas do Fundo se deu através do processo de
Consulta Formal, nos termos do artigo 27 do Regulamento, cujo prazo de recebimento
da resposta pela Administradora se concluia no dia 28 de agosto de 2017, as 18h,
horario de Brasilia. A Consulta Formal contou com resposta dos cotistas detentores de
100% das cotas em circulagdo do Fundo, quais sejam: Caixa de Aposentadoria e Pensdo
dos Servidores Municipais de Beberibe; Fundo Municipal de Seguridade Social do
Municipal de Itaitinga; Fundo Municipal de Previdéncia Social dos Ser\;idores de
Juazeiro do Norte CE PR; Instituto de Previdéncia do Municipio de Caucaia — IPMC;
Instituto de Previdéncia dos Servidores Publicos Municipais de Eusébio; Municipio de
Itarema - |tarema Prefeitura FMPS; e Regime Proprio de Previdéncia Social do

Municipio de Maracanad.

V. ComposICAO DA MESA: Artur Martins de Figueiredo, Presidente, e Eder Lima Leal,

Secretario. /




Vi.
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ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS DO
JT PREV FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DESENVOLVIMENTO HABITACIONAL
REALIZADA EM 28 DE AGOSTO DE 2017

ORDEM DO DIA: (i) Autorizar a Administradora, PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A,,
instituicdo financeira com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3900, 102 andar, itaim
Bibi, na Cidade de Sdo Paulo, no Estado de S3o Paulo, inscrita no CNPJ sob o n2
00.806.535/0001-54, instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores
mobiliarios, para atuar como instituigdo distribuidora da 32 Emissdo de Cotas do Fundo,
sob regime de melhores esforgos de colocagdo; (ii) Definir o publico alvo da Terceira
Oferta como sendo pessoas fisicas e juridicas, residentes e domiciliadas no Brasil ou no
exterior, investidores institucionais com sede no Brasil, bem como fundos de
investimento cuja politica de investimento permita aplicages em fundos imobilidrios;
(iii} Autorizar que o valor unitario inicial da Cota da 32 Emissdo seja de R$ 100,00 (cem
reais), devendo o pagamento ser correspondente ao valor patrimonial da Cota no dia
imediatamente anterior (D-1) a data da efetiva subscri¢io e subsequente integralizagdo
a vista; (iv) Autorizar que a Terceira Oferta podera ser concluida, a critério do
Administrador, desde que haja a integralizagdo de, no minimo, RS 2.000.000,00 (dois
milhdes de reais) da 32 Emissdo, com cancelamento daquelas que ndo tenham sido
colocadas; (v) Alterar a redacdo do Paragrafo 42 do Artigo 16 do Regulamento do Fundo
com o objetivo de reduzir o investimento minimo inicial por investidor correspondente a
3.000 (trés mil) Cotas; (vi) Autorizar que a integralizagdo das Cotas da 32 Emissdo pelos
subscritores, até o limite comprometido, seja realizada a vista no momento da
subscri¢do, pelo valor unitario da Cota, em moeda corrente nacional; (vii) Permitir, nos
termos do Regulamento do Fundo, que os atuais Cotistas do Fundo tenham direito de
preferéncia na subscrigdo das Cotas da Terceira Oferta na propor¢3o da quantidade de
Cotas subscritas e integralizadas que jd possuirem na data da divulgacdo do Antincio de
Inicio de Distribuiggo, direito este a ser exercido no prazo de até 10 (dez) dias uteis, por
meio de comunicagdo a Administradora por carta registrada com aviso de recebimento
ou por correio eletrbnico sobre o exercicio do direito de preferéncia. Esse prazo tera
inicio no primeiro dia Gtil apds a divulgacdo do Andncio de Inicio de Distribuicdo da
Terceira Oferta de Cotas. A auséncia de manifestacdo dos Cotistas por carta registrada
com aviso de recebimento ou por correio eletrdnico no prazo estabelecido serd
considerada renlncia ao direito de preferéncia; (viii) Com relaco ao direito de
preferéncia, ndo serd admitida a cessdo do referido direito aos préprios Cotistas ou &
terceiros para subscricdo das Cotas da 32 Emissdo; (ix) Autorizar que os gastos da

distribuicdo priméria de Cotas da 32 Emissdo, bem como com o seu registro para /&
2
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JT PREV FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DESENVOLVIMENTO HABITACIONAL
REALIZADA EM 28 DE AGOSTO DE 2017
negociagdo em mercado organizado de valores mobilidrios sejam debitados diretamente
do Fundo, como encargo do Fundo, conforme previsdao no Artigo 47, inciso IV, da
Instrugao CVM 472 e Artigo 32, item (vi), do Regulamento do Fundo; e {x) Autorizar para
gue a Administradora defina todos os demais termos e condi¢es e adotar todas as

medidas necessarias para consecucdo da Oferta Publica.

VIl. DeuBERAGOES: Em conformidade com o artigo 20, §22 da Instrucdo CVM 472, de 31 de

outubro de 2008, conforme alterada, os cotistas deliberaram, conforme segue:

(i) Os Cotistas representando 100% das cotas em circulacdo autorizaram a
Administradora, PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A,, instituicdo financeira com sede
na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3900, 102 andar, Itaim Bibi, na Cidade de S3o Paulo,
no Estado de S3o Paulo, inscrita no CNPJ sob o n? 00.806.535/0001-54, institui¢do
integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, para atuar como instituicdo
distribuidora da 32 Emisséo de Cotas do Fundo, sob regime de melhores esforcos de

colocagao;

(i} Os Cotistas representando 100% das cotas em circulagdo definiram que o publico
alvo da Terceira Oferta como sendo pessoas fisicas e juridicas, residentes e domiciliadas
no Brasil ou no exterior, investidores institucionais com sede no Brasil, bem como
fundos de investimento cuja politica de investimento permita aplicacbes em fundos

imobilidrios;

(iii) Os Cotistas representando 100% das cotas em circulagdo autorizaram que o valor
unitario inicial da Cota da 32 Emissdo seja de RS 100,00 (cem reais), devendo o
pagamento ser correspondente ao valor patrimonial da Cota no dia imediatamente

anterior (D-1) a data da efetiva subscri¢do e subsequente integralizagdo & vista;

(lv) Os Cotistas representando 100% das cotas em circulacdo autorizaram que a Terceira

Oferta poderd ser concluida, a critério do Administrador, desde que haja a integralizagio -

~

de, no minimo, RS 2.000.000,00 (dois milhes de reais) da 32 Emissdo, com

cancelamento daquelas que ndo tenham sido colocadas;

3 2
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(v) Os Cotistas representando 100% das cotas em circulagdo autorizaram a alteracio da
redagdo do Paragrafo 42 do Artigo 16 do Regulamento do Fundo com o objetivo de
reduzir o investimento minimo inicial por investidor correspondente a 3.000 (trés mil)

Cotas;

(vi) Os Cotistas representando 100% das cotas em circulagio autorizaram que a
integralizacao das Cotas da 32 Emissdo pelos subscritores, até o limite comprometido,
seja realizada a vista no momento da subscricdo, pelo valor unitario da Cota, em moeda

corrente nacional;

(vii) Os Cotistas representando 100% das cotas em circulagio autorizaram, nos termos
do Regulamento do Fundo, que os atuais Cotistas do Fundo tenham direito de
preferéncia na subscri¢do das Cotas da Terceira Oferta na propor¢ao da quantidade de
Cotas subscritas e integralizadas que ja possuirem na data da divulgacdo do Andncio de
Inicio de Distribuicdo, direito este a ser exercido no prazo de até 10 (dez) dias Uteis, por
meio de comunicagdo a Administradora por carta registrada com aviso de recebimento
ou por correio eletrdnico sobre o exercicio do direito de preferéncia. Esse prazo tera
inicio no primeiro dia util apés a divulgacdo do Anuncio de Inicio de Distribuicdo da
Terceira Oferta de Cotas. A auséncia de manifestagio dos Cotistas por carta registrada
com aviso de recebimento ou por correio eletronico no prazo estabelecido serd

considerada rendncia ao direito de preferéncia;

(viii) Os Cotistas representando 100% das cotas em circulagio aprovaram que, com
relagdo ao direito de preferéncia, ndo serd admitida a cessdo do referido direito aos

préprios Cotistas ou a terceiros para subscricdo das Cotas da 32 Emissio;

{ix) Os Cotistas representando 90,6836% das cotas em circulacdo autorizaram que 0s
gastos da distribuicdo primaria de Cotas da 32 Emissdo, bem como com o seu registro
para negociagdo em mercado organizado de valores mobilidrios sejam debitados

diretamente do Fundo, como encargo do Fundo, conforme previsdo no Artigo 47, incis/

—~

IV, da Instrucdo CVM 472 e Artigo 32, item (vi), do Regulamento do Fundo. O Cotista

representando 9,3164% das cotas em circulacdo absteve-se de votar;

4 e
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(x) Os Cotistas representando 100% das cotas em circulagdo autorizaram que a
Administradora defina todos os demais termos e condi¢Bes e adotar todas as medidas

necessdrias para consecucdo da Oferta Pablica.

VII. ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar, os trabalhos da Assembleia foram
encerrados, da qual foi lavrada a ata, aprovada e assinada pelo Presidente e por mim,
Secretdria que lavrei a ata. Na qualidade de Secretéria da Assembleia, declaro que a

presente é copia fiel da ata.

Sdo Paulo, 28 de agosto de 2017.

/Ed;ru a Leal

Secretdrio

Zueirep

\./
TORA DE VALORES S.A.,

na qualidade de Administradora do JT Prev Fundo de Investimento Y¥nobilidrio

Desenvolvimento Habitacional.

i
0 Dante! Aguet®
Flavio == sradof
Artur M. de Figueiredo proc
Diretor
. 8° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e
Ofictat Civil de Pessoa Juridica da Capital - CNPJ: 68.311.893/0001-20
gy Geraldo José Filiagi Cunha - Oficial
Emol, R$ 69,47 Protocolado e prenotado sob o n. 1.439.526 em
Estado R$ 19,81 28/08/2017 e registrado, hoje, em microfilme
Ipesp R$ 13,51 sobon. 1.439.526 , em titulos e documentos.
R. Civil R$ 367 Averbado & margem do registro n.
T. Justica R$ 4,76 1395084/14/12/2015
M. Pilblico R$ 3,33 S&o Paulo, 28 de agosto de 2017
Iss R$ 1,45
Total R$ 116,00
Selos e taxas Geraldo José Filiagi Cunha - Oficuat
Recolhidos p/varba Darcy Alves da Silva Cunha - Substitata do Oficial
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N

planner

Corretora de Valores

DECLARACAQ NOS TERMOS DO ARTIGO 56 DA INSTRUGCAO CVM N¢ 400/03

PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A., instituicdo financeira com sede na Cidade de Sdo Paulo,
Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3900, 102 andar, Itaim Bibi, CEP 04538-
132, inscrita no CNPJ sob o n2 00.806.5 35/0001-54, neste ato representada nos termos de seu
Estatuto Social, por seus representantes legais, Artur Martins de Figueiredo, brasileiro, casado,
administrador, titular do RG n2 15.838.951-7 SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob o n? 073.813.338-
80, com enderego comercial na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, 3.900, 102 andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132, e Flavio Daniel Aguetoni, brasileiro,
casado, advogado, titular do RG n? 33.178.639-4 SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob o n?
286.491.528-64, com endereco comercial na Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.900, 102 andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132, na qualidade de
administradora e coordenadora lider da oferta publica de distribuigdo de cotas da 32 Emissdo do
JT PRev FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DESENVOLVIMENTO HABITACIONAL (“Oferta”, “Cotas” e
“Fundo”, respectivamente), vem declarar, nos termos do artigo 56 da Instrugdo CVM n2 400, de
29 de dezembro de 2003, conforme alterada, que é responsavel pela veracidade, consisténcia,
qualidade e suficiéncia das informagBes prestadas por ocasido do registro e fornecidas ao
mercado durante a distribuigdo, assim como que: (i) o prospecto contém as informagbes
relevantes necessdrias ao conhecimento pelos investidores da Oferta, das caracteristicas das
Cotas, do objetivo, da politica de investimentos, da composi¢do da carteira do Fundo, da taxa de
administragdo, dos riscos inerentes ao investimento no Fundo e quaisquer outras informagdes
relevantes, bem como que o prospecto foi elaborado de acordo com as normas pertinentes; e (ii)
tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia para assegurar que (a) as
informag6es prestadas pela PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A., na qualidade de Administradora
do Fundo, por ocasido do registro e durante o periodo de realizagdo da Oferta, sdo verdadeiras,
consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores a tomada de decisao
fundamentada a respeito da Oferta; e (b) as informacdes fornecidas ao mercado durante todo o
prazo de distribuigdo, sdo suficientes, permitindo aos investidores a tomada de decisdo
fundamentada a respeito da Oferta.

Sao Paulo, 01 de setembro de 2017.

PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A.
Coordenadoga-tider da Oferta Publica de Distribuicio de Cotas-da32 (Terceira) Emissdo do

Nome: Artu 2

Cargo: Diretor
RG: 15.838.951-7 SSP ¢
CPF/MF: 073.813.338-80 CPF/MF: 286.491.528-64

9de Figupiredo
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JT PREV FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DESENVOLVIMENTO HABITACIONAL
CNPJ n2 23.876.086/0001-16

ADMINISTRADORA: Planner Corretora de Valores S.A.
Ato Declaratério CVM n2 3585, de 2 de outubro de 1995
Av. Brigadeiro Faria Lima, 3900, 102 andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132 — S3o Paulo —SP - tel: (11) 2172-2600
CNPJ n2 00.806.535/0001-54

[ Data: [e]/[]/[e]

BOLETIM DE SUBSCRICAO DE COTAS N2 [e]

CARACTERISTICAS DA OFERTA

Terceira emissdo de, no minimo, 20.000 (vinte mil) cotas e, no maximo, 250.000 (duzentos e cinquenta
mil) cotas (“Cotas”), de classe Unica, ndo resgataveis, todas escriturais e nominativa do JT PREV FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DESENVOLVIMENTO HABITACIONAL (“Fundo”), conforme deliberado
em Assembleia Geral de Cotistas, realizada em 01 de junho de 2017 e posteriormente confirmada em
Assembleia Geral de Cotistas realizada em 28 de agosto de 2017, sob a forma de Consulta Formal
(“Oferta”). O Fundo foi constituido por meio do “Instrumento Particular de Constituicdo do Fundo”,
datado de 10 de dezembro de 2015, registrado no 82 Oficial de Registro de Titulos e Documentos da
Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, sob o n? 1.395.084, de 14 de dezembro de 2015, que aprovou
o inteiro teor de seu Regulamento (“Regulamento”). O Regulamento do Fundo foi alterado por meio de
atos particulares da Administradora, datados de (i) 29 de janeiro de 2016, registrado no 82 Oficial de
Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, sob o n? 1.398.574, de
03 de fevereiro de 2016; (ii) 13 de abril de 2016, registrado no 82 Oficial de Registro de Titulos e
Documentos da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, sob o n2 1.404.530, de 15 de abril de 2016;
(iii) 22 de abril de 2016, registrado no 82 Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Sio
Paulo, Estado de Sdo Paulo, sob o n2 1.405.042, de 22 de abril de 2016; (iv) 25 de julho de 2016,
registrado no 82 Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo
Paulo, sob 0 n21.411.912, de 28 de julho de 2016; e (v) 18 de agosto de 2016, registrado no 82 Oficial de
Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, sob o n? 1.413.492, de
23 de agosto de 2016; e (vi) 29 de agosto de 2017, sob Consulta Formal, registrado no 82 Oficial de
Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, sob o n? 1.439.608, de
29 de agosto de 2017. As Cotas sdo objeto de oferta publica de distribuicdo nos termos da Instrugao
CVM n? 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucao CVM 400”), por meio da
Planner Corretora de Valores S.A., institui¢ao financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores
mobilidrios, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
3900, 102 andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ n2 00.806.535/0001-54 (“Coordenadora
Lider”), sob o regime de melhores esforgos.

A Oferta foi registrada na CVM em [e] de [e] de 20[e] sob o n2 [e], nos termos da Instru¢ao CVM 400
e da Instru¢do CVM n2 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucio CVM 472”).

O registro da presente Oferta ndo implica, por parte da CVM, garantia de veracidade das informacdes
prestadas ou julgamento sobre a qualidade do Fundo, de sua Administradora, de sua politica de
investimentos ou, ainda, das Cotas a serem distribuidas.




O investimento no Fundo apresenta riscos para o investidor. Os investidores devem ler atentamente a
secdo “Fatores de Risco” do Prospecto da Oferta, nas paginas 30 a 38.

Exceto quando especificamente definidos neste Boletim de Subscri¢éo, os termos aqui utilizados iniciados
em letras maiusculas terdo o significado a eles atribuido no Prospecto da Oferta.

O prazo da distribuicdo serd de até 6 (seis) meses a contar da divulgacdo do anuncio de inicio de
distribuicdo (“Prazo de Colocacdo”).

Caso ao final do Prazo de Colocac¢do, tenham sido subscritas Cotas em quantidade inferior a RS
2.000.000,00 (dois milhGes de reais), representado por 20.000 (vinte mil) Cotas, na data de inicio da
presente Oferta, desconsiderando as Cotas cuja integralizagdo esteja condicionada na forma prevista no
artigo 31 da Instrugdo CVM 400 (“Montante Minimo”), a Oferta sera cancelada e a Administradora
devera (i) fazer o rateio entre os subscritores dos recursos financeiros eventualmente recebidos, nas
proporcdes das Cotas integralizadas, sem juros ou correcdo monetaria, e acrescidos dos eventuais
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes realizadas pelo Fundo, deduzidos os encargos e tributos,
dentro de 5 (cinco) dias Uteis; e (ii) proceder a liquidacdo do Fundo, anexando a seu requerimento de
liguidacdo do Fundo o comprovante da devolugdo a que se refere o item (i) acima.

Na hipdtese de até o final do Prazo de Colocagdo terem sido subscritas as Cotas objeto da Oferta em
montante equivalente ao Volume Total da Oferta, a Oferta serd encerrada e o anuncio de encerramento
sera divulgado. O mesmo ocorrerd no caso de ser alcancado o Montante Minimo ou superior, o saldo
ndo colocado serd cancelado, a oferta sera encerrada e o anlncio de encerramento serd divulgado.

O descumprimento das obrigacdes assumidas pelos cotistas nos termos do Regulamento e deste Boletim
de Subscricdo sujeitard o cotista a restricdes de seu direito de voto, cobranca de multa e perda do
direito de preferéncia, até que suas obrigacdes tenham sido cumpridas ou até a data de liquidacdo do
Fundo, o que ocorrer primeiro.

Considerando que o valor unitario inicial da Cota serd de RS 100,00 (cem reais), cada investidor deverd
subscrever e integralizar, no ambito da Oferta, a quantidade minima de 3.000 (trés mil) Cotas,
equivalente, na data de inicio da presente Oferta, a RS 300.000,00 (trezentos mil reais), n3o aplicavel
aos Cotistas do Fundo no exercicio do Direito de Preferéncia, ndo havendo limite maximo de subscrigao,
tampouco a admissdo de Cotas fracionarias.

As Cotas deverdo ser subscritas e integralizadas a vista, exclusivamente em moeda corrente nacional,
pelo valor patrimonial da Cota do dia imediatamente anterior a data de integralizagdo, acrescido do
custo unitario de emissao por Cota, nos termos do Regulamento e do Prospecto.

Pela administracao do Fundo, nela compreendida as atividades da Administradora, Gestora, Custodiante
e Consultora de Investimentos Imobilidrios, o Fundo pagard a Administradora uma Taxa de
Administragdo equivalente a:

l. 2,00% (dois inteiros por cento) ao ano incidente sobre o Patriménio Liquido de até RS
50.000.000,00 (cinquenta milhGes de reais);

Il. 1,70% (um inteiro e setenta centésimos por cento) ao ano incidente sobre o Patriménio Liquido
para a parcela que exceder a RS 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais) até RS 100.000.000,00 (cem
milhdes de reais);

. 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao ano incidente sobre o Patrimonio Liquido
para a parcela que exceder a R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais) até RS 150.000.000,00 (cento e
cinquenta milhdes de reais); e

IV.  1,40% (um inteiro e quarenta centésimos por cento) ao ano incidente sobre o Patrimdnio Liquido
para a parcela que exceder a R$ 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais).




Ficard assegurado o valor minimo mensal de RS 30.000,00 (trinta mil reais), corrigido anualmente pela
variacdo positiva do IGP-M, ou pelo indice que vier a substitui-lo, pago até o 52 (quinto) dia util do més
subsequente a prestacdo do servigo.

As parcelas da Taxa de Administracdo devidas respectivamente a Gestora, ao Custodiante e a Consultora
de Investimentos Imobilidrios constituem encargos do Fundo e serdo pagas diretamente pelo Fundo a
cada um dos prestadores de servicos, nos termos dos respectivos contratos de prestacdo de servicos.

N3do haverda cobrancga de taxa de ingresso, taxa de saida ou taxa de performance.

N3do haverd resgate de Cotas, a ndo ser pelo término do prazo de duragao, ou liquidacdo do Fundo.

QUALIFICAGAO DO SUBSCRITOR

Nome / Raz3o Social CPF / CNPJ

Nacionalidade Doc. Identidade Orgdo Emissor

Endereco (n2, complemento) CEP Cidade Estado
E-mail Telefone / Fax

Banco Autorizado a receber recursos de titularidade do | N2 Banco Agéncia Conta Corrente
Subscritor

Nome do Representante Legal CPF

Doc. Identidade Orgdo Emissor | E-mail Telefone / Fax

Nome do Representante Legal CPF

Doc. Identidade Orgdo Emissor | E-mail Telefone / Fax

DECLARAGAO OBRIGATORIA RELATIVA A PESSOAS VINCULADAS

[ 1 o subscritor declara ser: (i) administrador ou acionista controlador da Administradora do Fundo, (ii)
pessoa vinculada a Oferta, ou (iii) o respectivo cOnjuge, companheiro, ascendente, descendente e
colateral até o segundo grau de cada uma das pessoas referidas nos itens (i) e/ou (ii) anteriores, nos
termos do artigo 55 da Instrugdao CVM 400.

[ ] o subscritor declara nao ser: (i) administrador ou acionista controlador da Administradora do Fundo,
(i) pessoa vinculada a Oferta, ou (iii) o respectivo cénjuge, companheiro, ascendente, descendente e
colateral até o segundo grau de cada uma das pessoas referidas nos itens (i) e/ou (ii) anteriores, nos
termos do artigo 55 da Instrugao CVM 400.

CARACTERISTICAS DA SUBSCRICAO

Subscri¢do no valor de RS [@] ([®] reais), correspondente a [®] cotas nesta data.

CALCULO DO VALOR DE INTEGRALIZACAO




Quantidade de Cotas Preco de Integralizacdo a
. Preco por Cota .
Subscritas Vista

[e] [e] [e]

ADESAO A OFERTA DE FORMA INCONDICIONADA OU CONDICIONADA

Para informar se a adesao a Oferta sera incondicionada ou condicionada, nos termos do artigo 31 da
Instrugdao CVM 400, uma das opgoes abaixo deve ser selecionada:

[ ] Desejo que a solicitacdo de subscricdo ndo seja condicionada.
Ao selecionar essa opg¢do, a solicitagdo de subscricdo serd atendida integralmente, considerando a
totalidade das Cotas subscritas indicada no item acima, independentemente do resultado final da Oferta.

[ ] Desejo que a solicitacdo de subscricdo seja condicionada a distribuicdo do Montante Minimo.

Ao selecionar essa opg¢do, a solicitagdo de subscrigdo serd atendida integralmente, considerando a
totalidade das Cotas subscritas indicada no item acima, somente se a distribuicGo de Cotas na Oferta
atingir, no minimo, RS 2.000.000,00 (dois milhdes de reais), desconsiderando as Cotas cuja integraliza¢éo
esteja condicionada na forma prevista no artigo 31 da Instru¢do CVM 400. Caso a Oferta ndo atinja
referido Montante Minimo, a solicita¢do de subscricdo serd automaticamente cancelada.

[ ] Desejo que a solicitacdo de subscricdo seja condicionada a distribuicdo do Volume Total da Oferta.

Ao selecionar essa opg¢do, a solicitagdo de subscricdo serd atendida integralmente, considerando a
totalidade das Cotas subscritas indicada no item acima, somente se a distribuicGo de Cotas na Oferta
atingir RS 25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de reais). Caso a Oferta nédo atinja o valor de RS
25.000.000,00 (vinte e cinco milhées de reais), a solicitagdo de subscricdo serd automaticamente
cancelada.

[ 1 Desejo que a solicitacao de subscri¢cdo seja condicionada proporcionalmente ao resultado da Oferta.
Ao selecionar essa opg¢do, a solicitagdo de subscri¢to serd atendida proporcionalmente a distribuicdo de
Cotas na Oferta. Exemplo: se a distribui¢do atingir 90% (noventa por cento) do Volume Total da Oferta, a
solicitagdo de subscricGo serd atendida considerando 90% (noventa por cento) da quantidade de Cotas
subscritas indicada no item acima.

Caso findo o Prazo de Colocac¢do, tenham sido subscritas Cotas em quantidade inferior ao Montante
Minimo, a Oferta sera cancelada e a Administradora devera (i) fazer o rateio entre os subscritores dos
recursos financeiros eventualmente recebidos, nas proporgdes das Cotas integralizadas, sem juros ou
corregao monetdria, e acrescidos dos eventuais rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagées do
Fundo, deduzidos os encargos e tributos, dentro de 5 (cinco) dias Uteis; e (ii) proceder a liquidagdo do
Fundo, anexando a seu requerimento de liquidagdo do Fundo o comprovante da devolugdo a que se
refere o item (i) acima.

Na hipdtese de ndo colocacdo da totalidade das Cotas no ambito da Oferta até o término do Prazo de
Colocacdo, os Boletins de Subscricdo condicionados a colocacdo do Volume Total da Oferta serdo
automaticamente cancelados. Neste caso, serdo devolvidos, aos investidores que tiverem suas ordens de
investimento canceladas, os valores eventualmente pagos ou depositados, sem juros ou correcao
monetdria, e acrescidos dos eventuais rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes realizadas pelo
Fundo, deduzidos os encargos e tributos, dentro de 5 (cinco) dias Uteis a contar da data de comunicacdo
de cancelamento das Cotas.

No caso de cancelamento decorrente de subscrigdo condicionada proporcional ao resultado da Oferta,
serd devolvido aos investidores que tiverem suas ordens de investimento canceladas na proporg¢do das
Cotas efetivamente canceladas, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis a contar da data de cancelamento de
suas Cotas, os valores eventualmente pagos ou depositados, sem juros ou corre¢do monetdria, e
acrescidos dos eventuais rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes realizadas pelo Fundo,




deduzidos os encargos e tributos.

Havendo alteracdo substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando do
registro da Oferta, acarretando aumento relevante dos riscos assumidos pelo Fundo e inerentes a
propria Oferta, a CVM podera acolher requerimento de modificacdo ou revogacao da Oferta, nos termos
dos artigos 25 a 27 da Instrucdo CVM 400, o qual serd formulado pela Administradora, inclusive na
gualidade de Coordenadora Lider da Oferta. Se deferida a modificacdo, a Oferta podera ser prorrogada
por até 90 (noventa) dias. Em caso de aceitacdo pela CVM de pedido de revogacao da Oferta, o presente
Boletim de Subscricdo ficard automaticamente cancelado e os valores eventualmente pagos ou
depositados serdo devolvidos no prazo de 5 (cinco) dias Uteis contados do cancelamento. Na hipdtese de
aceitacao pela CVM de requerimento de modificacdo da Oferta, tal modificacdo sera imediatamente
divulgada nos mesmos meios utilizados para divulgacdo do anuncio de inicio, conforme disposto o artigo
27 da Instrugcdo CVM 400. Caso o presente Boletim de Subscricdo tenha sido assinado anteriormente a
eventual modificagdo da Oferta, o investidor devera ser informado diretamente a respeito da
modificagdo ocorrida e devera, até o 52 (quinto) dia util subsequente a data em que foi comunicado por
escrito a modificacdo da Oferta, retirar ou confirmar, por escrito, a manutencdo de seu interesse na
subscricdo das Cotas. Caso ndo haja manifesta¢do do investidor até o final do prazo de 5 (cinco) dias Uteis
indicado anteriormente, serd presumida a sua intengao de aceitar a subscri¢cdao das Cotas. Na hipdtese de
o investidor retirar, por escrito, sua aceitacdo da Oferta, os valores eventualmente pagos ou depositados
pelo investidor junto a Coordenadora Lider serdo devolvidos no prazo de 3 (trés) dias Uteis contados a
partir do término do prazo para recebimento da respectiva comunicagao de revogagao da aceitagao.

Na hipdtese de até o final do Prazo de Colocagdo terem sido subscritas as Cotas objeto da Oferta em
montante equivalente ao Volume Total da Oferta, ao Valor Minimo ou superior ao minimo com
cancelamento do saldo ndo colocado, a Oferta sera encerrada e o anuncio de encerramento da Oferta
sera divulgado.

Caso, ao término do Prazo de Colocacdo, seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco)
ao Volume Total da Oferta, serd vedada a colocacdo de Cotas a investidores que sejam Pessoas
Vinculadas, hipdtese em que serdo cancelados todos e quaisquer Boletins de Subscricdo eventualmente
celebrados pelas Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 55 da Instru¢cao CVM 400. Neste caso, serao
devolvidos ao investidor os valores eventualmente pagos ou depositados, sem juros ou correcao
monetadria, e acrescidos dos eventuais rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacGes realizadas pelo
Fundo, deduzidos os encargos e tributos, dentro de 5 (cinco) dias Uteis a contar da data de comunicagdo
de cancelamento pela Coordenadora Lider.

DECLARAGOES DO SUBSCRITOR

INTEGRALIZAGAO: O subscritor declara ter total conhecimento da forma de integralizagdo das Cotas ora
subscritas, devendo os recursos relativos a referida integralizacdo estarem disponiveis na conta corrente
do Fundo indicada pela Administradora. O subscritor compromete-se, de forma irrevogdavel e
irretratdvel, a realizar a integralizacdo conforme este Boletim assinado, respondendo por quaisquer
prejuizos que possa acarretar ao Fundo pelo descumprimento da obrigacdo ora assumida.

O subscritor declara, ainda, para todos os fins legais e de direito, que: (i) esta de acordo com os termos e
condigcbes expressos neste Boletim de Subscrigdo; (ii) recebeu exemplar do Regulamento e do Prospecto
da Oferta do Fundo, tendo ciéncia, aceitado e concordado expressamente com o conteldo dos referidos
documentos, inclusive com o objetivo e a politica de investimento do Fundo, com os fatores de risco aos
quais o Fundo e seus cotistas estdo sujeitos, e com a Taxa de Administracdo a ser cobrada pelo Fundo;
(iii) esta ciente do risco relativo a sua aplicagdo no Fundo, estando de acordo com a sua situagdo
financeira, o seu perfil de risco e a sua estratégia de investimento, e a possibilidade de ocorréncia de
variagOes no patrimonio liquido do Fundo, inclusive de perda total do capital investido; (iv) assinou
termo de adesdo ao Regulamento e ciéncia de risco; (v) tem conhecimento e experiéncia em finangas e
negadcios suficientes para avaliar os riscos e o conteddo da Oferta, sendo capaz de assumir tais riscos; (vi)
teve amplo acesso as informacgdes necessdrias e suficientes para a tomada de decisdo de investimento;
(vii) esta ciente da composicdo da carteira previstas no Regulamento e no Prospecto do Fundo; (viii) esta




ciente da politica de divulga¢do de informagdes do Fundo adotada pela Administradora; (ix) esta ciente
de que as aplicagGes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do sua Administradora, da Gestora,
de qualquer mecanismo de seguro e/ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC; (x) tem conhecimento
de que a integralizacdo das Cotas ora subscritas devera ocorrer na forma do presente Boletim de
Subscricdo e do Prospecto da Oferta, respondendo por quaisquer prejuizos que possa acarretar ao Fundo
e/ou a Administradora pelo descumprimento da obrigacdo ora assumida; e (xi) esta ciente de que terd
que integralizar as Cotas do Fundo ora subscritas de acordo com os termos e condi¢des previstos no
Regulamento do Fundo, no Prospecto da Oferta e neste Boletim de Subscricdo ora celebrados com o
Fundo.

Declara, ainda, estar ciente de que os termos utilizados no presente Boletim, e que ndo se encontrem
aqui definidos, terdo os respectivos significados que lhes forem atribuidos no Regulamento, no
Prospecto e demais contratos a eles relacionados.

Sdo Paulo, [e] de [e] de [e].

Assinatura do Subscritor ou Representante Legal

Planner Corretora de Valores S.A. — Administradora

12 Via — Administradora 22 Via — Subscritor 32 Via — Custodiante

INFORMACOES COMPLEMENTARES

Os investidores ou potenciais investidores poderdo ter acesso a versao eletrénica do Regulamento e do
Prospecto nos seguintes enderecos eletronicos, assim como todos os documentos relacionados a Oferta,
tais como o Anuncio de Inicio e o Anuncio de Encerramento:

ADMINISTRADORA: www.planner.com.br (na pagina principal, clicar em “Corretora de Valores”, acessar
“Oferta Publica” e em seguida “JT Prev Fll Desenvolvimento Habitacional”).

CVM: www.cvm.gov.br (na pagina principal, clicar “Consulta a Base de Dados — Ofertas Publicas”, depois
“Ofertas de Distribuicdo”, em seguida “Prospectos de Ofertas Publicas de Distribuicdo” e pesquisar pela
denominacgdo do “JT Prev Fundo de Investimento Imobilidrio Desenvolvimento Habitacional”).

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao: www.bmfbovespa.com.br (neste site acessar a aba Servicos > Confira a
relagdo completa dos servigos na Bolsa e clicar em Saiba mais > Mais servigos > Ofertas publicas > Ofertas
em andamento > Fundos > JT Prev Fundo de Investimento Imobilidrio).
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TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO DO
JT PREV FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DESENVOLVIMENTO HABITACIONAL
E CIENCIA DE RISCO

Nome do Cotista: CPF / CNPJ:

[o] (o]

Endereco (n?, complemento): Cidade: Estado:
[e] [o] [o]
Agéncia n9: Conta n2: Valor Subscrito (RS): Data:
[e] [e] [o] [o]
E-mail: Telefone / Fax:

[e] (o]

Na qualidade de subscritor, acima qualificado, das cotas emitidas pelo JT PREV FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO DESENVOLVIMENTO HABITACIONAL, inscrito no CNPJ sob o no
23.876.086/0001-16 (respectivamente, “Cotas”, “Fundo” e “Oferta”), administrado pela PLANNER
CORRETORA DE VALORES S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores
mobilidrios, com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
3900, 102 andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ n2 00.806.535/0001-54 (“Administradora"),
declaro que:

I.  Tive acesso ao Regulamento do Fundo devidamente registrado no 8° Oficial de Registro de Titulos e
Documentos da Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo (“Regulamento”) e ao Prospecto de Oferta
Publica de Distribuicdo de Cotas da 32 (Terceira) Emissdo do Fundo (“Prospecto”), li e entendi
integralmente os seus respectivos conteldos, sendo que concordo e manifesto minha adesao,
irrevogdvel e irretratdvel, sem quaisquer restricdes ou ressalvas, a todos os seus termos, clausulas e
condicOes, sobre os quais ndo tenho nenhuma duvida.

II. Tenho ciéncia da Politica de Investimento e dos riscos dela decorrentes, da composicdo e
diversificacdo da carteira de investimentos do Fundo, dos encargos de responsabilidade da
Administradora e aqueles a serem pagos pelo Fundo, nos termos do Regulamento, incluindo, mas nao se
limitando, a Taxa de Administracdo devida a Administradora, das condi¢Ges para realizagcdo dos
investimentos, dos riscos inerentes ao investimento no Fundo. Declaro, ainda, que todos esses termos e
condigBes estdo de acordo com a minha situagao financeira, o meu perfil de risco e a minha estratégia
de investimento, por conta disso tomei a decisdao de prosseguir com o investimento em Cotas do Fundo.

lll. Tenho ciéncia de que os principais riscos associados ao investimento no Fundo estdo descritos no
capitulo “Fatores de Risco” do Regulamento, ndo havendo garantias (i) de que o capital integralizado
sera remunerado conforme esperado, existindo a possibilidade de o Fundo apresentar perda do capital
investido e a necessidade da realizacdo de aportes adicionais de recursos no Fundo superiores ao valor
do capital por mim comprometido; (ii) ou da Administradora, da Gestora, da Consultora de
Investimentos Imobilidrios, do Custodiante, de qualquer mecanismo de seguro ou do FUNDO
GARANTIDOR DE CREDITOS — FGC, para reducdo ou eliminagdo dos riscos aos quais estd sujeito, e
consequentemente, aos quais, como Cotista do Fundo, também poderei estar sujeito.

IV. Tenho ciéncia de que o objeto de investimento do Fundo ndo caracteriza garantia, promessa ou
sugestao de rentabilidade aos Cotistas.

V. Tenho ciéncia de que o tratamento tributario aplicavel ao Fundo e aos Cotistas.
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VI. Tenho ciéncia de que a Administradora, a Gestora, a Consultora de Investimentos Imobilidrios, em
hipétese alguma, excetuados prejuizos resultantes, comprovadamente, de seus atos dolosos ou
culposos, serdao responsaveis por quaisquer prejuizos relativos aos ativos do Fundo, ou em caso de
liquidag¢do do Fundo e/ou resgate de Cotas.

VIl. Tenho pleno conhecimento das disposicdes da Lei n? 9.613, de 3 de marco de 1998, conforme
alterada, e legislacdo complementar, estando ciente de que as aplicacGes em Cotas de fundos de
investimento estdo sujeitas a controle do Banco Central do Brasil e da CVM, que podem solicitar
informacgdes sobre as movimentacdes de recursos realizadas pelos Cotistas de fundos de investimento.

VIIl. Tenho ciéncia de que todos os anuncios, atos e/ou fatos relevantes relativos a Oferta de Cotas do
Fundo serdo publicados, se assim o exigir a legislacdo, no jornal Monitor Mercantil, de modo a garantir
aos Cotistas e demais investidores acesso as informacdes que possam, direta ou indiretamente, influir
em suas decisdes de adquirir ou alienar Cotas.

IX. Tenho ciéncia de que a existéncia de rentabilidade de outros fundos de investimento imobiliario
nao representa garantia de resultados futuros do Fundo.

X. Manterei minha documentacao pessoal atualizada, de acordo com as regras vigentes e estou ciente
de que a Administradora ndo podera realizar o pagamento de amortiza¢des e/ou resgates das Cotas de
minha titularidade em caso de omissao ou irregularidade nessa documentacao.

Xl. Obrigo-me a prestar a Administradora quaisquer informagdes adicionais consideradas relevantes
para justificar as movimentagdes financeiras por mim solicitadas.

XIl. Os recursos que serdo utilizados na integralizacdo das minhas Cotas ndo serdo oriundos de
quaisquer praticas que possam ser consideradas como crimes previstos na legislacdo relativa a politica
de prevencao e combate a lavagem de dinheiro.

XIll. Declaro que (a) nunca usei recursos proprios ou de pessoas a mim ligadas para contribuicdes,
doacdes ou despesas de representacao ilegais ou outras despesas ilegais relativas a atividades politicas;
(b) nunca realizei e jamais realizarei quaisquer das condutas a seguir descritas: oferecer, pagar, aceitar,
solicitar, receber ou autorizar o pagamento ou transferéncia de, direta ou indiretamente, qualquer tipo
de vantagem indevida, incluindo pagamentos, presentes, viagens, meios de entretenimento e objetos
de valor, para empregados ou funcionarios publicos, pessoas a mim ligadas, a partidos politicos,
politicos ou candidatos politicos (incluindo familiares), nacionais ou estrangeiros, a fim de assegurar
beneficio direito ou indireto para influenciar agdes ou omissdes de modo a: (b.1) influenciar as decisGes
de investimento em cotas do Fundo ou influenciar as decisdes de investimento a serem realizadas pelo
Fundo; (b.2) nunca violou e se compromete a permanecer cumprindo todas as disposi¢des da legislacdo
brasileira aplicavel, incluindo, mas ndo se limitando, a Lei Anticorrupc¢do (Lei n2 12.846/2013), o Decreto
Anticorrupc¢do (Decreto n2 8.420/2015), a Lei de Conflito de Interesses (Lei n? 12.813/2013), a Lei de
Improbidade Administrativa (Lei n2 8.423/1992) e a Lei de LicitacGes (Lei n2 8.666/1993), bem como as
leis antitruste e antilavagem de dinheiro aplicaveis, na conduta de suas respectivas atividades.

XIV. (No caso de investidor institucional ou pessoa juridica) Comprometo-me a manter politicas e
procedimentos internos que assegurem integral cumprimento da lei anticorrupc¢do e da regulamentacao
aplicavel.
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XV. Caso tenha conhecimento de qualquer ato ou fato que viole a Lei Anticorrup¢do, comprometo-me a
informar a Administradora, a Gestora e aos Cotistas do Fundo, no prazo de 2 (dois) dias contados da
ciéncia do respectivo ato ou fato; para que a Administradora, Gestora ou Cotistas tomem as medidas
que lhe parecerem cabiveis.

XVI. Autorizo a Administradora a encaminhar as comunica¢Oes relativas ao Fundo para o e-mail
informado no quadro acima indicado.

XVIl.Responsabilizo-me pela veracidade das declaragbes aqui prestadas, bem como por ressarcir a
Administradora de quaisquer prejuizos (incluindo perdas e danos) decorrentes de eventual falsidade,

inexatiddo ou imprecisdo das referidas declaracoes; e

XVIIl. Tenho ciéncia de que os termos iniciados em letras mailsculas ndo expressamente definidos
neste documento tém os significados a eles atribuidos no Regulamento e/ou no Prospecto do Fundo.

Por fim, declaro ter aderido ao inteiro teor do Regulamento, sobre o qual ndo tenho qualquer duvida.

Sdo Paulo, [e] de [e] de [e].

ASSINATURA DO COTISTA
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Analise Preliminar de Viabilidade dos Investimentos Alvo do JT PREV
Fundo de Investimento Imobiliario — Desenvolvimento Residencial

O presente estudo de viabilidade foi desenvolvido a partir de informacoes e dados
histéricos relativos ao comportamento do mercado imobiliario, em especial, de
empreendimentos semelhantes. As principais premissas adotadas no estudo estio
baseadas em eventos futuros, em virtude das expectativas existentes para os
investimentos do Fundo na data da elaboracao desses estudos. Portanto, os resultados
projetados nao devem ser interpretados como garantia de rentabilidade, mas tao
somente uma estimativa de valores, condicionadas a diversas premissas, que poderao ou
ndo estar presentes no momento dos investimentos. O Administrador, Gestor e a
Consultora de Investimentos Imobiliarios ndo podem ser responsabilizados por eventos
ou circunstancias que possam afetar a rentabilidade dos negdcios apresentados nesse
estudo.

1. Introducgao

O JT PREV Fundo de Investimento Imobilidrio Desenvolvimento Habitacional foi
constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de anos, contados da data
em que a CVM conceder autorizagao de funcionamento do Fundo.

O Fundo tem por objeto o investimento em agbes, debéntures de companhias fechadas,
ou quotas de sociedades limitadas, que tenham por objetivo especifico o
desenvolvimento, a incorporagdo, o investimento e/ou o financiamento de
empreendimentos ou loteamentos imobilidarios residenciais, destinados a venda,
preponderantemente localizados na regido nordeste do Pais ("Companhias Investidas" e,
isoladamente, "Companhia Investida"), participando do processo decisério das
companhias, com efetiva influéncia na definicdo das suas politicas estratégicas e na sua
gestdo, observadas as diretrizes fixadas pelo comité de investimentos ("Comité de
Investimentos").

Os investimentos do Fundo serdo feitos, primordialmente, em ativos e projetos
estruturados, investidos ou co-investidos pela empresa JCF Engenharia e Consultoria, cujo
nome de fantasia é Cyclus Engenharia e Consultoria ("Empreendedor").

A estrutura dos investimentos seguirda um modelo em que o Fundo atuara exclusivamente
como um investidor financeiro nos projetos, sendo adotada uma estrutura societaria como

descrita a seguir:
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2. Metodologia

A metodologia utilizada para a analise da rentabilidade dos empreendimentos imobilidrios
investidos e, por consequéncia, do Fundo Imobiliario e dos Quotistas, considerou o fluxo
de caixa projetado de cada empreendimento, a partir de determinadas premissas

descritas a seguir.

O fluxo de caixa projetado é composto pelas principais varidveis que influenciam os
resultados, primeiros dos empreendimentos, no nivel das SPE’s Incorporadoras, em
seguida na SPE de Investimentos e, por fim, no FII JT PREV.

As variaveis consideradas no nivel dos empreendimentos foram:

No Grupo das Entradas:

Entradas
Aportes de Receita de Repasses —
A - ota
Investidores Vendas Bancarios
e
No Grupo das Saidas:
Saidas
b d Custo Impostos +
Despesas de Taxa de . Despesas Custo de e.spesas € Total de Custos  Financeiro  Amortizagdo dos Resultados
Terreno o « Marketing L ~ Monitoramento . . X
Incorporagdo Incorporagdo Comerciais Construgao Operacionais Fixo + Aportes para o
e Controle P
Distribuigcdo Incorporador
Saldos:
Saldos

Saldo de Caixa
mensal

Saldo de Caixa
Acumulado

Adicionalmente a essas, no nivel da SPE de Investimentos foram consideradas as

seguintes variaveis:

No Grupo das Entradas:

Entradas
Retorno de
Aportes de Aporte de Recebimento . Rendimento Resgate de
. . Capital . N . N Total
Investidores Incorporadores de Dividendos ) de Aplicagdes Aplicagbes
Investido
No Grupo das Saidas:
Saidas

Aplicagdes

Financeiras Via SCP

Investimentos

Pagamento de
Dividendos para
o Fundo

Despesas

Administrativas Capital

Redugdo de

Total




Resultados:

E, no nivel do Fundo, adicionalmente as anteriores, foram

mencionadas abaixo:

No Grupo das Entradas:

Saldos

Saldo de Caixa Saldo de Caixa
mensal Acumulado

Entradas
Recebimento )
Aportes de Rendimento
. de . Total
Quotistas de Aplicagdes

Rendimentos

No Grupo das Saidas:

incluidas as variaveis

Resultados:

Saidas
Investimentos Despesas Distribuicdo de
Taxa de o . .
na SPE de o . Administrativa Rendimentos Total
) Administragao .
Investimento 5 aos quotistas
Saldos TIR

Saldo de Caixa Saldo de Caixa
mensal Acumulado

As SPE’s Incorporadoras terdo atuagdo regional, incluindo projetos em até 4 (quatro)

municipios cada uma, a saber:

SPE Incorporadora 1

Municipios Populacao Atividades Econdmicas Principais N° de Habitacoes
Planejadas

Itarema 40.398 | Agricultura, Industrias alimentares e | 105 casas com area
Turismo. de 60 m°.

Itapipoca 124.950 | Agricultura, Industrias alimentares e | 105 casas com area
Turismo. de 60 m°.

S3do Gongalo 47.297 | Sede do Terminal Portuario do Pecém e | 96 casas com area
do Amarante Companbhia Siderurgica do Pecém de 62 m?.

Caucaia 353.932 | Complexo Portuario do Pecém, Polo | 140 casas com area

Atacadista, Confeccao e Turismo.

de 65 m?.




SPE Incorporadora 2

Municipios | Populagdo Atividades Econémicas Principais N° de Habitacoes
Planejadas
Itaitinga 38.540 | Mineragdo e Extracao de Rochas 69 casas com area
de 65 m*.
Maracanau 221.504 | Industria (Distrito Industrial de Fortaleza) | 136 casas com area
de 65 m°.
Eusébio 51.127 | Turismo 1326 casas com 65
m-.
Pacatuba 80.378 | Industria, Agricultura e Ecoturismo 692 casas com 65
m-.
SPE Incorporadora 3
Municipios Populacao Atividades Econdmicas Principais N° de Habitacoes
Planejadas
Cascavel 70.047 | Agricultura, Industria e Turismo 48 casas com area
de 62 m°.
Beberibe 52.310 | Agricultura e Extragdo Mineral e Turismo 48 casas com area
de 62 m°.
Ocara 25.123 | Turismo (Festas tipicas regionais) 53 casas com area
de 60 m°.
Mossorod 268.162 | Industria, Sal, Petrdleo e Servigos 77 casas com area
de 60 m°.
SPE Incorporadora 4
Municipios | Populagdao Atividades Economicas Principais N° de Habitacoes
Planejadas
Vigosa do 58.922 | Turismo e Festas Religiosas 105 casas com area
Ceard de 60 m*.

Estrutura Basica de Custos:

Para os investimentos realizados pela SPE de Investimentos, via SCP, foi considerada uma
rentabilidade minima garantida de IPCA + 8% ao ano, além de 20% a 30% dos
resultados liquidos dos empreendimentos desenvolvidos com os investimentos recebidos.

Para os empreendimentos imobilidrios a estrutura de custos sera sempre semelhante,
sendo considerados os seguintes parametros:

ITBI sobre o terreno - 2,5% do preco de aquisicao

Comissao de vendas (Corretagem) - 5% do valor de venda das unidades

Despesas de Marketing - 2% do VGV

Despesas de Incorporacao (Inclui projetos, taxas, servicos administrativos, etc.) 5% do
VGV

Taxa de Incorporagado — (Inclui custos de gestdo e overhead) - 5% do VGV

Despesas de Monitoramento - (Inclui Auditoria das vendas, administracdo dos recebiveis
e monitoramento do desenvolvimento dos empreendimentos) - 1,5% do VGV

Impostos - Regime do Lucro Presumido @ 6,73% sobre o VGV

Custos de Construgao - (Inclui o custo raso de R$ 750,00 + ISS e INSS da Obra (10%) +
12% de BDI da Construtora + Contingéncias) - R$ 1.000,00 por m?.




Caracteristicas Principais dos Projetos por Municipio

N° de Preodo |Tamanho Valor Custo Prego Margem Custo Total de
Municipios Unidades terrt?no por | da casza Financiado | Unitério tje Unitario de | Unitaria Oper| % VGV Médio Construgdo + Margem Bruta
unidade emm CEF Construgdo Venda Bruta terreno

Itarema 105 12.000,00 60| 103.200,00 44.400,00 | 115.000,00 58.600,00 51%| 12.075.000,00 5.922.000,00 6.153.000,00

Itapipoca 105| 11.500,00 60| 103.200,00 44.700,00 | 115.000,00 58.800,00 51%| 12.075.000,00 5.901.000,00 6.174.000,00
Sdo Gongalo do

Amarante 96 13.000,00 62| 107.600,00 46.500,00 | 120.000,00 60.500,00 50%| 11.520.000,00 5.712.000,00 5.808.000,00

Caucaia 140| 12.000,00 65| 113.320,00 50.700,00 | 126.500,00 63.800,00 50%| 17.710.000,00 8.778.000,00 8.932.000,00

446 12.125,00 61,75 | 106.830,00 46.575,00 | 119.125,00 60.425,00 51%| 13.345.000,00 6.578.250,00 6.766.750,00

Itaitinga 69 13.000,00 65| 114.640,00 50.050,00 | 128.000,00 64.950,00 51% 8.832.000,00 4.350.450,00 4.481.550,00

Maracanal 136 14.000,00 65| 115.080,00 50.375,00 | 128.500,00 64.125,00 50%| 17.476.000,00 8.755.000,00 8.721.000,00

Eusébio 136|  15.000,00 65| 115.960,00 | 49.725,00 | 129.500,00 64.775,00 | 50%| 17.612.000,00 8.802.600,00 8.809.400,00

Pacatuba 69| 12.000,00 65| 113.320,00 50.050,00 | 126.500,00 64.450,00 51% 8.728.500,00 4.281.450,00 4.447.050,00

410| 13.500,00 65,00 | 114.750,00 50.050,00 | 128.125,00 64.575,00 50%| 16.847.520,00 6.547.375,00 6.614.750,00

Cascavel 48 12.000,00 62| 107.600,00 46.500,00 | 120.000,00 61.500,00 51% 5.760.000,00 2.808.000,00 2.952.000,00

Beberibe 48| 12.000,00 62| 107.600,00 46.500,00 | 120.000,00 61.500,00 51% 5.760.000,00 2.808.000,00 2.952.000,00

Ocara 53 12.000,00 60| 105.840,00 44.400,00 | 118.000,00 61.600,00 52% 6.254.000,00 2.989.200,00 3.264.800,00

Mossoro 77 13.500,00 60| 107.600,00 45.000,00 | 120.000,00 61.500,00 51% 9.240.000,00 4.504.500,00 4.735.500,00

226 12.375,00 61,00 | 107.160,00 45.600,00 | 119.500,00 61.525,00 51%| 12.156.300,00 3.277.425,00 3.476.075,00

Vigosa do Cea ra 105 12.000,00 60| 102.760,00 44.400,00 | 114.500,00 58.100,00 51%| 12.022.500,00 5.922.000,00 6.100.500,00

1.187 145.065.000,00 71.534.200,00 73.530.800,00

Parametros Principais para o Desenvolvimento dos Projetos

Més 0 - Opgdo do Terreno

Més 1 -Aquisicdo do Terreno

Més 2 e 3 - Elaboragdo e Aprovacgdo dos Projetos

Més 4 a 10 - Inicio e execugdo das Obras conforme cronograma Padrdo abaixo

més 4 més 5 més 6 meés 7 més 8 més 9 més 10
10% 10% 10% 20% 20% 20% 10%
20%| 20% 20% 20% 20%

Més 6 a 10 - Langamento e realizagdo das vendas, conforme velocidade estimada abaixo:

més 4 més 5 més 6 meés 7 més 8 més 9 més 10
20%| 20% 20% 20% 20%
Més 12 a 15 - Realizagdo dos repasse na CEF
més 12 més 13 més 14 més 15
25% 25% 25% 25%

Faseamento

Més 0 da 2° Fase = Més 16 do ciclo inteiro de investimentos, condicionado a que tenham
sido vendidas 80% das unidades disponiveis e repassadas pelo menos 80% das unidades

vendidas.




Més 0 da 3° Fase = Més 32 do ciclo inteiro de investimentos, condicionado a que tenham
sido vendidas 80% das unidades disponiveis e repassadas pelo menos 80% das unidades
vendidas.

Nas simulagbes realizadas inicialmente testamos diversas possibilidades para a
determinagdo dos ciclos de desenvolvimentos dos projetos em cada uma das 4 SPEs
incorporadoras a serem constituidas, visando, principalmente, encontrar o modelo 6timo
para a gestdo do caixa do Fundo, de modo a obter a melhor rentabilidade para os seus
investimentos.

3. Resultados das Simulacdoes dos Fluxos de Desenvolvimento dos
Projetos

Nas paginas seguintes apresentamos os ciclos de investimentos simulados em trés fases
para cada uma das quatro SPE’s Incorporadoras, que serdo investidas pela SPE de
Investimentos, ao longo dos proximos 60 meses.

Além, dos fluxos de receitas e despesas inerentes ao desenvolvimento desses projetos
imobiliarios, ao final de cada um deles, apuramos a rentabilidade do investimento para a
SPE de Investimentos, em termos de Taxa Interna de Retorno, além dos valores
absolutos de resultado a serem distribuidos, juntamente com o retorno do principal
investido.

Em seguida, apresentamos o fluxo de caixa consolidado da SPE de Investimentos, com os
seus aportes nas SPEs Incorporadoras e os recebimentos de dividendos e retorno do
capital.

Ao final, o fluxo consolidado do Fundo Imobilidrio, com aporte na Spe de Investimentos, o
recebimento de dividendos e a consequente distribuicdo de rendimentos para os cotistas,
até o retorno integral do capital investido.

Embora a rentabilidade dos investimentos no Fundo ndo seja garantida, as simulagdes
apresentadas mostram uma boa aproximagdo das expectativas possiveis de retornos a
serem alcancados.

Evidentemente, no entanto, existem varidveis que ndo foram simuladas e que podem
afetar substancialmente os resultados, tanto positivamente, como negativamente, como
velocidade de vendas, oferta de crédito, performance da construgao, etc.

De qualquer modo, o modelo de investimentos adotado pelo Fundo procura mitigar o

maximo possivel os riscos identificados para esse tipo de investimentos, visando reduzir a
variancia nos resultados esperados.

Quadro Resumo dos Resultados Esperados para o FII

Patrimonio inicial do Fundo R$ 25.000.000,00

Prazo dos investimentos 5 anos

Numero de cidadaos atendidos 1.187 familias, 5.000 habitantes em 11 municipios
Valor Geral de Vendas R$ 145.065.000,00

Area construida 74.276,50 m?

Retorno Minimo dos Investimentos 8% ao ano + IPCA

Taxa de retorno para os Quotistas 9,62% ao ano + IPCA




Fluxo de Caixa simulado da SPE Incorporadora 1 para o desenvolvimento de 446 casas
em trés fases consecutivas de investimentos

SPE INCORPORADORA 1

Municipios: Itarema, Itapipoca, Sdo Gongalo do Amarante e Caucaia.
Numero total de Unidades estimada: 446 unidades, em trés fases, a ser iniciadas conforme o ritmo de vendas em cada municipio.

Entradas Saidas Saldos
Custo Impostos +
Aportesde  Receita de Repasses Despesasde  Taxade Despesas  Custode Despesasde o) 4o custos  Financeiro  Amortizagdodos  Resultados || saldode Caixa  Saldo de Caixa
. Total Terreno . - Marketing - Monitoramento
Investidores Vendas Bancarios Incorporagdo Incorporagdo Comerciais  Construgdo r— Operacionais Fixo + Aportes parao mensal Acumulado
Dlstrlhmiﬁu cnrenradnr
Total
Més 1 2.750.000,00 2.750.000,00 540.775,00 0,00 53.129,75 0,00 15.938,93 609.843,68 2.140.156,33 2.140.156,33
Més 2 0,00 540.775,00 0,00 53.129,75 0,00 15.938,93 609.843,68 - 609.843,68 1.530.312,65
Més 3 0,00 540.775,00 0,00 53.129,75 0,00 15.938,93 609.843,68 - 609.843,68 920.468,98
Més 4 0,00 0,00 53.129,75 0,00 835.052,49 15.938,93 904.121,17 - 904.121,17 16.347,81
Més 5 3.460.000,00 3.460.000,00 0,00 53.129,75 0,00 835.052,49 15.938,93 904.121,17 2.555.878,84 2.572.226,65
Més 6 54.835,70 54.835,70 2.741,79 53.129,75 1.096,71 26.564,88 835.052,49 15.938,93 934.524,54 - 879.688,84 1.692.537,81
Més 7 109.671,40 109.671,40 5.483,57 53.129,75 2.193,43 53.129,75 1.670.104,98 15.938,93 1.799.980,40 - 1.690.309,00 2.228,80
Més8  4.150.000,00 164.507,10 4.314.507,10 8.225,36 53.129,75 3.290,14 79.694,63 1.670.104,98 15.938,93 1.830.383,78 2.484.123,32 2.486.352,13
Més 9 219.342,80 219.342,80 10.967,14 53.129,75 4.386,86 106.259,50 1.670.104,98 15.938,93 1.860.787,15 - 1.641.444,35 844.907,78
Més 10 274.178,50 274.178,50 13.708,93 53.129,75 5.483,57 132.824,38 835.052,49 15.938,93 1.056.138,04 - 781.959,54 62.948,24
Més 11 274.178,50 274.178,50 13.708,93 53.129,75 5.483,57 132.824,38 15.938,93 221.085,55 53.092,96 116.041,20
Més 12 219.342,80 3.573.463,50 3.792.806,30 189.640,32 53.129,75 75.856,13  106.259,50 15.938,93 440.824,62 3.351.981,68 3.468.022,88
Més 13 164.507,10 3.573.463,50 3.737.970,60 186.898,53 53.129,75 74.759,41 79.694,63 15.938,93 410.421,24 $6.000.000,00 - 2.672.450,64 795.572,24
Més 14 109.671,40 3.573.463,50 3.683.134,90 184.156,75 53.129,75 73.662,70 53.129,75 15.938,93 380.017,87 491.007,34 3.600.000,00 - 787.890,31 7.681,93
Més 15 54.835,70 3.573.463,50 3.628.299,20 181.414,96 53.129,75 72.565,98 26.564,88 15.938,93 349.614,49 505.273,33 760.000,00 2.013.411,38 2.021.093,30
Més 16 - 0,00 0,00 0,00 - 2.021.093,30 - 2.021.093,30 0,00
Més 17 3.050.000,00 3.050.000,00 594.852,50 0,00 58.442,73 0,00 17.532,82 670.828,04 2.379.171,96 2.379.171,96
Més 18 0,00 594.852,50 0,00 58.442,73 0,00 17.532,82 670.828,04 - 670.828,04 1.708.343,92
Més 19 0,00 594.852,50 0,00 58.442,73 0,00 17.532,82 670.828,04 - 670.828,04 1.037.515,88
Més 20 0,00 0,00 58.442,73 0,00 918.557,74 17.532,82 994.533,28 - 994.533,28 42,982,59
Més 21 3.800.000,00 3.800.000,00 0,00 58.442,73 0,00 918.557,74 17.532,82 994.533,28 2.805.466,72 2.848.449,31
Més 22 60.319,27 60.319,27 3.015,96 58.442,73 1.206,39 29.221,36 918.557,74 17.532,82 1.027.976,99 - 967.657,72 1.880.791,59
Més 2: 120.638,54 120.638,54 6.031,93 58.442,73 2.412,77 58.442,73 1.837.115,48 17.532,82 1.979.978,44 - 1.859.339,90 21.451,69
Més 24 4.500.000,00 180.957,81 4.680.957,81 9.047,89 58.442,73 3.619,16 87.664,09 1.837.115,48 17.532,82 2.013.422,15 2.667.535,66 2.688.987,34
Més 25 241.277,08 241.277,08 12.063,85 58.442,73 4.825,54 116.885,45 1.837.115,48 17.532,82 2.046.865,87 - 1.805.588,79 883.398,56
Més 26 301.596,35 301.596,35 15.079,82 58.442,73 6.031,93 146.106,81 918.557,74 17.532,82 1.161.751,84 - 860.155,49 23.243,07
Més 27 301.596,35 301.596,35 15.079,82 58.442,73 6.031,93 146.106,81 17.532,82 243.194,10 58.402,25 81.645,32
Més 28 241.277,08 3.930.809,85 4.172.086,93 208.604,35 58.442,73 83.441,74 116.885,45 17.532,82 484.907,08 3.687.179,85 3.768.825,17
Més 29 180.957,81 3.930.809,85 4.111.767,66 205.588,38 58.442,73 82.235,35 87.664,09 17.532,82 451.463,37 3.000.000,00 660.304,29 4.429.129,46
Més 30 120.638,54 3.930.809,85 4.051.448,39 202.572,42 58.442,73 81.028,97 58.442,73 17.532,82 418.019,65 539.930,53 7.522.627,67 - 4.429.129,46 - 0,00
Més 31 60.319,27 930.809, 3.991.129,12 199.556,46 58.442,73 79.822,58 29.221,36 17.532,82 384.575,94 555.836,17 827.372,33 2.223.344,68 2.223.344,68
Més 32 - 0,00 0,00 0,00 - 2.223.344,68 - 2.223.344,68 - 0,00
Més 33 3.400.000,00 3.400.000,00 666.955,83 0,00 65.526,69 0,00 19.658,01 752.140,53 2.647.859,47 2.647.859,46
Més 34 0,00 666.955,83 0,00 65.526,69 0,00 19.658,01 752.140,53 - 752.140,53 1.895.718,93
Més 35 0,00 666.955,83 0,00 65.526,69 0,00 19.658,01 752.140,53 - 752.140,53 1.143.578,40
Més 36 0,00 0,00 65.526,69 0,00 1.029.898,07 19.658,01 1.115.082,77 - 1.115.082,77 28.495,63
Més 37 4.300.000,00 4.300.000,00 0,00 65.526,69 0,00 1.029.898,07 19.658,01 1.115.082,77 3.184.917,23 3.213.412,86
Més 38 67.630,70 67.630,70 3.381,53 65.526,69 1.352,61 32.763,35 1.029.898,07 19.658,01 1.152.580,26 - 1.084.949,57 2.128.463,29
Més 3¢ 135.261,39 135.261,39 6.763,07 65.526,69 2.705,23 65.526,69 2.059.796,14 19.658,01 2.219.975,83 - 2.084.714,44 43.748,85
Més 40 5.000.000,00 202.892,09 5.202.892,09 10.144,60 65.526,69 4.057,84 98.290,04 2.059.796,14 19.658,01 2.257.473,32 2.945.418,77 2.989.167,62
Més 41 270.522,79 270.522,79 13.526,14 65.526,69 5.410,46 131.053,38 2.059.796,14 19.658,01 2.294.970,82 - 2.024.448,03 964.719,59
Més 42 338.153,48 338.153,48 16.907,67 65.526,69 6.763,07 163.816,73 1.029.898,07 19.658,01 1.302.570,24 - 964.416,76 302,83
Més 43 338.153,48 338.153,48 16.907,67 65.526,69 6.763,07 163.816,73 19.658,01 272.672,17 65.481,31 65.784,14
Més 44 270.522,79 4.407.271,65 4.677.794,44 233.889,72 65.526,69 93.555,89 131.053,38 19.658,01 543.683,69 4.134.110,74 4.199.894,88
Més 45 202.892,09 4.407.271,65 4.610.163,74 230.508,19 65.526,69 92.203,27 98.290,04 19.658,01 506.186,20 8.000.000,00 - 3.896.022,46 303.872,42
Més 46 135.261,39 4.407.271,65 4.542.533,04 227.126,65 65.526,69 90.850,66 65.526,69 19.658,01 468.688,70 604.829,68 3.700.000,00 - 230.985,34 72.887,08
Més 47 67.630,70 4.407.271,65 4.474.902,35 223.745,12 65.526,69 89.498,05 32.763,35 19.658,01 431.191,21 623.319,64 1.000.000,00 2.420.391,50 2.493.278,58
Més 48 - 0,00 0,00 0,00 - 2.493.278,58 2.493.278,58
Més 49 - 0,00 0,00 0,00 - - -
Més 50 - 0,00 0,00 0,00 - - -
Més 51 - 0,00 0,00 0,00 - - -
Més 52 - 0,00 0,00 0,00 - - - 0,00
Més 53 - 0,00 0,00 0,00 - - - 0,00
Més 54 - 0,00 0,00 0,00 - - - 0,00
Més 55 - 0,00 0,00 0,00 - - - 0,00
Més 56 - 0,00 0,00 0,00 - - - 0,00
Més 57 - 0,00 0,00 0,00 - - - 0,00
Més 58 - 0,00 0,00 0,00 - - - 0,00
Més 59 - 0,00 0,00 0,00 - - - 0,00
Més 60 - 0,00 0,00 0,00 - - - 0,00
Andlise de Resultados SPE Incorporadora 1
Rentabilidade do Investidor = IPCA + 8% a.a. (Minima) +20% do resultado Liquido Final
Fasel
Fluxo de Caixa do FIl Més 1 Més 2 Més 3 MMés S Més 6 Més 7 Més 8 Més 9 Més 10 Més 11 Més 12 Més 13 Més 14 Més 15
-2.750.000,00 0 0 - 3.460.000,00 o 0 -4.150.000,00 o o o 0 6.000.000,00 4.091.007,34 1.265.273,33
Tir do Investidor 1,09% a0 més
13,07% a0 ano
Resultado do Investidor: 996.280,67 6,25% do VGV
Lucro Presumido @6,73% do VGV 1.072.689,65 6,73% do VGV
do Incorporador: 2.747.412,89 17,24% do VGV
Fase 2
Fluxode CaixadoFll  Més17 Més 18 Més 19 P Més 21 Més 22 Més 23 Més 24 Més 25 Més 26 Més 27 Més 28 Més 29 Més 30 Més 31
- 3.050.000,00 0 0__- 3.800.000,00 0 0 -4.500.000,00 0 0 0 0 3.000.000,00  8.062.558,20  1.383.208,50
Tir do Investidor 1,05% a0 més
12,65% a0 ano
Resultado do Investidor: 1.095.766,70 6% do VGV
Lucro Presumido @6,73% do VGV 1.179.958,62 6,73% do VGV
do Incorporador: 3.022.296,22 18,96% _do VGV
Fase3
Fluxo de Caixa do FIl Més 33 Més 34 Més 35 P Més 37 Més 38 Més 39 Més 40 Més 41 Més 42 Més 43 Més 44 Més 45 Més 46 és 47
- 3.400.000,00 0 - 4.300.000,00 ] 0 -5.000.000,00 0 8.000.000,00 4.304.829,68 1.623.319,64
Tir do Investidor 1,10% ao més
13,15% ao ano
Resultado do Investidor: 1.228.149,32 6% do VGV
Lucro Presumido @6,73% do VGV 1.322.983,90 6,73% do VGV
do Incorporador: 3.389.072,74 21,26% _do VGV




Fluxo de Caixa simulado da SPE Incorporadora 2 para o desenvolvimento de 410 casas
em trés fases consecutivas de investimentos

SPE INCORPORADORA 2

Municipios: ltaitinga, Maracanad, Eusébio e Pacatuba
NUmero total de Unidades estimadz 410 unidades, em trés fases, a ser iniciadas conforme o ritmo de vendas em cada municipio.

Entradas Saidas Saldos.
Despeseert Custo Distribuigdo de
Aportes de Receita de Repasses Despesas de Taxa de Despesas Custo de Total de Custos Financeiro ~ Amortizagio dos Resultados Saldode Caixa Saldode Caixa
) Total Terreno Marketing Monitoramento
Investidores. Vendas Bancérios Incorporagdo Incorporagao Comerciais Construgdo Operacionais Fixo + Aportes parao mensal Acumulado
O€miEh Stri uicdo cmgmadm
Total
Més 1
Més 2
Més 3 2.760.000,00 2.760.000,00 553.500,00 0,00 52.531,25 0,00 15.759,38 621.790,63 2.138.209,38 2.138.209,38
Més 4 0,00 553.500,00 0,00 52.531,25 0,00 15.759,38 621.790,63 - 621.790,63 1.516.418,75
Més 5 0,00 553.500,00 0,00 52.531,25 0,00 15.759,38 621.790,63 - 621.790,63 894.628,13
Més 6 0,00 0,00 52.531,25 0,00 824.924,10 15.759,38 893.214,73 - 893.214,73 1.413,40
Més 7 3.500.000,00 3.500.000,00 0,00 52.531,25 0,00 824.924,10 15.759,38 893.214,73 2.606.785,28 2.608.198,68
Més 8 54.837,50 54.837,50 2.741,88 52.531,25 1.096,75 26.265,63 824.924,10 15.759,38 923.318,98 - 868.481,48 1.739.717,20
Més 9 109.675,00 109.675,00 5.483,75 52.531,25 2.193,50 52.531,25 1.649.848,20 15.759,38 1.778.347,33 - 1.668.672,33 71.044,87
Més 10  4.000.000,00 164.512,50 4.164.512,50 8.225,63 52.531,25 3.290,25 78.796,88 1.649.848,20 15.759,38 1.808.451,58 2.356.060,93 2.427.105,80
Més 11 219.350,00 219.350,00 10.967,50 52.531,25 4.387,00 105.062,50 1.649.848,20 15.759,38 1.838.555,83 - 1.619.205,83 807.899,97
Més 12 274.187,50 274.187,50 13.709,38 52.531,25 5.483,75 131.328,13 824.924,10 15.759,38 1.043.735,98 - 769.548,48 38.351,50
Més 13 274.187,50 274.187,50 13.709,38 52.531,25 5.483,75 131.328,13 15.759,38 218.811,88 55.375,62 93.727,12
Més 14 219.350,00 3.528.562,50 3.747.912,50 187.395,63 52.531,25 74.958,25 105.062,50 15.759,38 435.707,00 3.312.205,50 3.405.932,63
Més 15 164.512,50 3.528.562,50 3.693.075,00 184.653,75 52.531,25 73.861,50 78.796,88 15.759,38 405.602,75 3.287.472,25 6.693.404,88
Més 16 109.675,00 3.528.562,50 3.638.237,50 181.911,88 52.531,25 72.764,75 52.531,25 15.759,38 375.498,50 489.946,32 9.466.197,55 - 6.693.404,87 0,00
Més 17 5483750 3.508.562,50 _3.583.400,00 179.170,00 5253105 7166800 2626563 1575038 34539425 488.840,66 __793.802,45 1.955.362,64 _ 1.955.362,64
Més 18 - 0,00 0,00 0,00 - 1.955.362,64 - 1.955.362,64 0,00
Més 19 3.040.000,00 3.040.000,00 608.850,00 0,00 57.784,38 0,00 17.335,31 683.969,69 2.356.030,31 2.356.030,31
Més 20 0,00 608.850,00 0,00 57.784,38 0,00 17.335,31 683.969,69 - 683.969,69 1.672.060,63
Més 21 0,00 608.850,00 0,00 57.784,38 0,00 17.335,31 683.969,69 - 683.969,69 988.090,94
Més 22 0,00 0,00 57.784,38 0,00 907.416,51 17.335,31 982.536,20 - 982.536,20 5.554,74
Més 23 3.800.000,00 3.800.000,00 0,00 57.784,38 0,00 907.416,51 17.335,31 982.536,20 2.817.463,80 2.823.018,54
Més 24 60.321,25 60.321,25 3.016,06 57.784,38 1.206,43 28.892,19 907.416,51 17.335,31 1.015.650,87 - 955.329,62 1.867.688,92
Més 25 120.642,50 120.642,50 6.032,13 57.784,38 2.412,85 57.784,38 1.814.833,02 17.335,31 1.956.182,06 - 1.835.539,56 32.149,36
Més 26 4.450.000,00 180.963,75 4.630.963,75 9.048,19 57.784,38 3.619,28 86.676,56 1.814.833,02 17.335,31 1.989.296,73 2.641.667,02 2.673.816,38
Més 27 241.285,00 241.285,00 12.064,25 57.784,38 4.825,70 115.568,75 1.814.833,02 17.335,31 2.022.411,41 - 1.781.126,41 892.689,97
Més 28 301.606,25 301.606,25 15.080,31 57.784,38 6.032,13 144.460,94 907.416,51 17.335,31 1.148.109,57 - 846.503,32 46.186,65
Més 29 301.606,25 301.606,25 15.080,31 57.784,38 6.032,13 144.460,94 17.335,31 240.693,06 60.913,19 107.099,84
Més 30 241.285,00 3.881.418,75 4.122.703,75 206.135,19 57.784,38 82.454,08 115.568,75 17.335,31 479.277,70 3.643.426,05 3.750.525,89
Més 31 180.963,75 3.881.418,75 4.062.382,50 203.119,13 57.784,38 81.247,65 86.676,56 17.335,31 446.163,03 3.616.219,48 7.366.745,36
Més 32 120.642,50 3.881.418,75 4.002.061,25 200.103,06 57.784,38 80.041,23 57.784,38 17.335,31 413.048,35 537.900,30 10.417.857,96 - 7.366.745,36 - 0,00
Més 33 60.321,25 3.881.418,75 3.941.740,00 197.087,00 57.784,38 78.834,80 28.892,19 17.335,31 379.933,68 537.932,86 872.142,04 2.151.731,43 2.151.731,42
Més 34 - 0,00 0,00 0,00 - 2.151.73142 - 2.151.731,42 0,00
Més 35 3.410.000,00 3.410.000,00 682.650,00 0,00 64.788,54 0,00 19.436,56 766.875,10 2.643.124,90 2.643.124,90
Més 36 0,00 682.650,00 0,00 64.788,54 0,00 19.436,56 766.875,10 - 766.875,10 1.876.249,80
Més 37 0,00 682.650,00 0,00 64.788,54 0,00 19.436,56 766.875,10 - 766.875,10 1.109.374,69
Més 38 0,00 0,00 64.788,54 0,00 1.017.406,39 19.436,56 1.101.631,49 - 1.101.631,49 7.743,20
Més 39  4.250.000,00 4.250.000,00 0,00 64.788,54 0,00 1.017.406,39 19.436,56 1.101.631,49 3.148.368,51 3.156.111,70
Més 40 67.632,92 67.632,92 3.381,65 64.788,54 1.352,66 32.394,27 1.017.406,39 19.436,56 1.138.760,07 - 1.071.127,15 2.084.984,55
Més 41 135.265,83 135.265,83 6.763,29 64.788,54 2.705,32 64.788,54 2.034.812,78 19.436,56 2.193.295,03 - 2.058.029,20 26.955,35
Més 42 2.950.000,00 202.898,75 3.152.898,75 10.144,94 64.788,54 4.057,98 97.182,81 2.034.812,78 19.436,56 2.230.423,61 922.475,14 949.430,49
Més 43 2.000.000,00 270.531,67 2.270.531,67 13.526,58 64.788,54 5.410,63 129.577,08 2.034.812,78 19.436,56 2.267.552,18 2.979,48 952.409,97
Més 44 338.164,58 338.164,58 16.908,23 64.788,54 6.763,29 161.971,35 1.017.406,39 19.436,56 1.287.274,37 - 949.109,79 3.300,19
Més 45 338.164,58 338.164,58 16.908,23 64.788,54 6.763,29 161.971,35 19.436,56 269.867,98 68.296,60 71.596,79
Més 46 270.531,67 4.351.893,75 4.622.425,42 231.121,27 64.788,54 92.448,51 129.577,08 19.436,56 537.371,97 4.085.053,45 4.156.650,24
Més 47 202.898,75 4.351.893,75 4.554.792,50 227.739,63 64.788,54 91.095,85 97.182,81 19.436,56 500.243,39 4.054.549,11 8.211.199,35
Més 48 135.265,83 4.351.893,75 4.487.159,58 224.357,98 64.788,54 89.743,19 64.788,54 19.436,56 463.114,82 601.629,05 11.633.615,06 - 8.211.199,35 0,00
Més 49 67.632,92 4.351.893, 4.419.526,6° 220.976,33 64.788,54 88.390,53 32.394,27 19.436,56_ 425.986,24 603.431,10 976.384,94 2.413.724,39 2.413.724,39
Més 50 - 0,00 0,00 0,00 - 2.413.72439 - 2.413.724,39 - 0,00
Més 51 - 0,00 0,00 0,00 - - - 0,00
Més 52 - 0,00 0,00 0,00 - - - 0,00
Més 53 - 0,00 0,00 0,00 - - - 0,00
Més 54 - 0,00 0,00 0,00 - - - 0,00
Més 55 - 0,00 0,00 0,00 - - - 0,00
Més 56 - 0,00 0,00 0,00 - - - 0,00
Més 57 - 0,00 0,00 0,00 - - - 0,00
Més 58 - 0,00 0,00 0,00 - - - 0,00
Més 59 - 0,00 0,00 0,00 - - - 0,00
Més 60 - 0,00 0,00 0,00 - - - 0,00
Més 61 - 0,00 0,00 0,00 - - - 0,00
Més 62 - 0,00 0,00 0,00 - - - 0,00
Analise de Resultados SPE Incorporadora 2
Rentabilidade do Investidor = IPCA + 8% a.a. (Minima) + 20% do resultado Liquido Final
Fasel
Fluxo de Caixa do FIl Més 1 Més 2 Més 3 NMés 5 Més 6 Més 7 Més 8 Més 9 Més 10 Més 11 Més 12 Més 13 Més 14 és 15
-2.760.000,00 - 3.500.000,00 ] 0 -4.000.000,00 ] 9.956.143,87 1.282.643,11
Tir do Investidor 1,01% a0 més
12,14% ao ano
Resultado do Investidor: 978.786,98 621% do VGV
Lucro Presumido @6,73% do VGV 1.060.605,94 6,73% do VGV
do Incorporador: 2672.634,37 16,96% _do VGV
Fase 2
Fluxode Caixa doFll  Més 19 Més 20 Més 21 ) Més 23 Més 24 Més 25 Més 26 Més 27 Més 28 Més 29 Més 30 Més 31 Més 32
-3.040.000,00 - 3.800.000,00 0 -4.450.000,00 0 10.955.758,26  1.410.074,90
Tir do Investidor 1,01% ao més
12,14% ao ano
Resultado do Investidor: 1.075.833,16 6,21% do VGV
Lucro Presumido @6,73%do VGV 1.166.666,53 6,73% do VGV
do Incorporador: 2.940.730,33 16,96% _do VGV
Fase 3
Fluxode CaixadoFll  Més 33 Més 34 Més 35 ) Més 37 Més 38 Més 39 Més 40 Més 41 Més 42 Més 43 Més 44 Més 45 Més 46 és 47
3.410.000,00 0 - 4.250.000,00 0 0 -2.950.000,00 -2.000.000,00 0 12.235.244,11  1.579.816,04
Tir do Investidor 1,03% a0 més
12,37% a0 ano
Resultado do Investidor: 1.205.060,15 6,20% do VGV
Lucro Presumido @6,73% do VGV 1.308.080,66 6,73% do VGV
do Incorporador: 3298359,53 16,97% _do VGV




Fluxo de Caixa simulado da SPE Incorporadora 3 para o desenvolvimento de 226 casas
em trés fases consecutivas de investimentos

SPE INCORPORADORA 3

Municipios: Cascavel, Beberibe, Ocara e Mossoro.
Numero total de Unidades estimadz 226 unidades, em trés fases, a ser iniciadas conforme o ritmo de vendas em cada municipio.

Entradas Saidas Saldos
Desperasae Custo Distribuicdo de
Aportes de Receita de Repasses Despesas de Taxa de Despesas Custode Total de Custos  Financeiro Amortizagao Resultados Saldode Caixa  Saldo de Caixa
) Total Terreno - . Marketing . Monitoramento
Investidores. Vendas Bancarios Incorporagio  Incorporagio Comerciais  Construgdo —— Operacionais Fixo + dos Aportes. parao mensal Acumulado
DIS(FIbUIS Incoreoradnr
Total
Més 1
Més 2
Més 3
Més 4
Més 5
Més 6 1.400.000,00 1.400.000,00 274.025,00 0,00 27.007,00 0,00 8.102,10 309.134,10 1.090.865,90 1.090.865,90
Més 7 0,00 274.025,00 0,00 27.007,00 0,00 8.102,10 309.134,10 - 309.134,10 781.731,80
Més 8 0,00 274.025,00 0,00 27.007,00 0,00 8.102,10 309.134,10 - 309.134,10 472.597,70
Més 9 0,00 0,00 27.007,00 0,00 414.285,12 8.102,10 449.394,22 - 449.394,22 23.203,48
Més 10  1.750.000,00 1.750.000,00 0,00 27.007,00 0,00 414.285,12 8.102,10 449.394,22 1.300.605,78 1.323.809,26
Més 11 27.888,40 27.888,40 2.741,79 27.007,00 1.096,71 13.503,50 414.285,12 8.102,10 466.736,22 - 438.847,82 884.961,44
Més 12 55.776,80 55.776,80 5.483,57 27.007,00 2.193,43 27.007,00 828.570,24 8.102,10 898.363,34 - B42.586,54 42.374,90
Més13  1.010.000,00 83.665,20 1.093.665,20 8.225,36 27.007,00 3.290,14 40.510,50 828.570,24 8.102,10 915.705,34 177.959,86 220.334,77
Més 14  1.000.000,00 111.553,60 1.111.553,60 10.967,14 27.007,00 4.386,86 54.014,00 828.570,24 8.102,10 933.047,34 178.506,26 398.841,03
Més 15 139.442,00 139.442,00 13.708,93 27.007,00 5.483,57 67.517,50 414.285,12 8.102,10 536.104,22 - 396.662,22 2.178,81
Més 16 139.442,00 139.442,00 13.708,93 27.007,00 5.483,57 67.517,50 8.102,10 121.819,10 17.622,91 19.801,72
Més 17 111.553,60 1.816.362,00 1.927.915,60 189.640,32 27.007,00 75.856,13 54.014,00 8.102,10 354.619,54 1.573.296,06 1.593.097,78
Més 18 83.665,20 1.816.362,00 1.900.027,20 186.898,53 27.007,00 74.759,41 40.510,50 8.102,10 337.277,54 1.562.749,66 3.155.847,44
Més 19 55.776,80 1.816.362,00 1.872.138,80 184.156,75 27.007,00 73.662,70 27.007,00 8.102,10 319.935,54 220.709,48  4.487.341,22 - 3.155.847,44 - 0,00
Més 20 27.888,40 1.816.362,00 1.844.250,40 181.414,96 27.007,00 72.565,98 13.503,50 8.102,10 302.593,54 260.699,42 672.658,78 608.298,66 608.298,65
Més 21 - 0,00 0,00 0,00 - 608.298,65 - 608.298,65 0,00
Més22 1.520.000,00 1.520.000,00 301.427,50 0,00 29.707,70 0,00 8.912,31 340.047,51 1.179.952,49 1.179.952,49
Més 23 0,00 301.427,50 0,00 29.707,70 0,00 8.912,31 340.047,51 - 340.047,51 839.904,98
Més 24 0,00 301.427,50 0,00 29.707,70 0,00 8.912,31 340.047,51 - 340.047,51 499.857,47
Més 25 0,00 0,00 29.707,70 0,00 455.713,63 8.912,31 494.333,64 - 49433364 5.523,83
Més26 1.900.000,00 1.900.000,00 0,00 29.707,70 0,00 455.713,63 8.912,31 494.333,64 1.405.666,36 1.411.190,19
Més 27 30.677,24 30.677,24 3.015,96 29.707,70 1.206,39 14.853,85 455.713,63 8.912,31 513.409,84 - 482.732,60 928.457,59
Més 28 61.354,48 61.354,48 6.031,93 29.707,70 2.412,77 29.707,70 911.427,26 8.912,31 988.199,67 - 926.845,19 1.612,40
Més29  1.000.000,00 92.031,72 1.092.031,72 9.047,89 29.707,70 3.619,16 44.561,55 911.427,26 8.912,31 1.007.275,87 84.755,85 86.368,24
Més30 1.260.000,00 122.708,96 1.382.708,96 12.063,85 29.707,70 4.825,54 59.415,40 911.427,26 8.912,31 1.026.352,07 356.356,89 442.725,14
Més 31 153.386,20 153.386,20 15.079,82 29.707,70 6.031,93 74.269,25 455.713,63 8.912,31 589.714,64 - 436.328,44 6.396,70
Més 32 153.386,20 153.386,20 15.079,82 29.707,70 6.031,93 74.269,25 8.912,31 134.001,00 19.385,20 25.781,89
Més 33 122.708,96 1.997.998,20 2.120.707,16 208.604,35 29.707,70 83.441,74 59.415,40 8.912,31 390.081,50 1.730.625,66 1.756.407,56
Més 34 92.031,72 1.997.998,20 2.090.029,92 205.588,38 29.707,70 82.235,35 44.561,55 8.912,31 371.005,30 1.719.024,62 3.475.432,18
Més 35 61.354,48 1.997.998,20 2.059.352,68 202.572,42 29.707,70 81.028,97 29.707,70 8.912,31 351.929,10 237.117,98  4.945.737,78 - 3.475.432,18 0,00
Més 36 30.677,24 1.997.998,20 2.028.675,44 199.556,46 29.707,70 79.822,58 14.853,85 8.912,31 332.852,90 288.468,10 734.262,22 673.092,22 673.092,23
Més 37 - 0,00 0,00 0,00 - 673.092,23 - 673.092,23 - 0,00
Més 38
Més 39
Més 40
Més 41 1.700.000,00 1.700.000,00 337.964,17 0,00 33.308,63 0,00 9.992,59 381.265,39 1.318.734,61 1.318.734,61
Més 42 0,00 337.964,17 0,00 33.308,63 0,00 9.992,59 381.265,39 - 381.265,39 937.469,22
Més a3 0,00 337.964,17 0,00 33.308,63 0,00 9.992,59 381.265,39 - 381.265,39 556.203,83
Més 44 0,00 0,00 33.308,63 0,00 510.951,65 9.992,59 554.252,87 - 554.252,87 1.950,95
Més 45 1.000.000,00 1.000.000,00 0,00 33.308,63 0,00 510.951,65 9.992,59 554.252,87 445.747,13 447.698,08
Més 46 1.150.000,00 34.395,69 1.184.395,69 3.381,53 33.308,63 1.352,61 16.654,32 510.951,65 9.992,59 575.641,34 608.754,36 1.056.452,44
Més a7 68.791,39 68.791,39 6.763,07 33.308,63 2.705,23 33.308,63 1.021.903,30 9.992,59  1.107.981,45 - 1.039.190,06 17.262,38
Més48  2.550.000,00 103.187,08 2.653.187,08 10.144,60 33.308,63 4.057,84 49.962,95 1.021.903,30 9.992,59  1.129.369,92 1.523.817,16 1.541.079,54
Més 49 137.582,77 137.582,77 13.526,14 33.308,63 5.410,46 66.617,27 1.021.903,30 9.992,59  1.150.758,38 - 1.013.175,61 527.903,93
Més 50 171.978,47 171.978,47 16.907,67 33.308,63 6.763,07 83.271,58 510.951,65 9.992,59 661.195,20 - 489.216,73 38.687,20
Més 51 171.978,47 171.978,47 16.907,67 33.308,63 6.763,07 83.271,58 9.992,59 150.243,55 21.734,92 60.422,12
Més 52 137.582,77 2.240.179,80 2.377.762,57 233.889,72 33.308,63 93.555,89 66.617,27 9.992,59 437.364,10 1.940.398,47 2.000.820,59
Més 53 103.187,08  2.240.179,80 2.343.366,88 230.508,19 33.308,63 92.203,27 49.962,95 9.992,59 415.975,64 1.927.391,24 3.928.211,83
Més 54 68.791,39 2.240.179,80 2.308.971,19 227.126,65 33.308,63 90.850,66 33.308,63 9.992,59 394.587,17 243.171,06 5.599.424,79 - 3.928.211,83 0,00
Més 55 34.395,69 2.240.179,80 2.274.575,49 223.745,12 33.308,63 89.498,05 16.654,32 9.992,59 373.198,70 330.240,47 800.575,21 770.561,11 770.561,11
Més 56 - 0,00 0,00 0,00 - 770.561,11 - 770.561,11 0,00
Més 57 - 0,00 0,00 0,00 - - 0,00
Més 58 - 0,00 0,00 0,00 - - 0,00
Més 59 - 0,00 0,00 0,00 - - 0,00
Més 60 - 0,00 0,00 0,00 - - 0,00
Més 61 - 0,00 0,00 0,00 - - 0,00
Més 62 - 0,00 0,00 0,00 - - 0,00
Més 63 - 0,00 0,00 0,00 - - 0,00
Més 64 - 0,00 0,00 0,00 - - 0,00
Més 65 - 0,00 0,00 0,00 - - 0,00
Més 66 - 0,00 0,00 0,00 - - 0,00
Més 67 - 0,00 0,00 0,00 - - 0,00
Més 68 - 0,00 0,00 0,00 - - 0,00
Andlise de Resultados SPE Incorporadora 3
Rentabilidade do Investidor = IPCA + 8% a.a. (Minima) + 30% do resultado Liquido Final
Fase 1
Fluxo de Caixa do FIl Més 1 Més 2 Més 3 NMés 5 Més 6 Més 7 Més 8 Més 9 Més 10 Més 11 Més 12 Més 13 Més 14 Més 15
-1.400.000,00 0 0_-1.750.000,00 0 0 -1.010.000,00 -1.000.000,00 0 o 0 0 4.708.050,70 933.358,20
Tir do Investidor 1,00% ao més
12,05% ao ano
Resultado do Investidor: 481.408,90 5,94% do VGV
Lucro Presumido @6,73% do VGV 545.271,33 6,73% do VGV
do Incorporador: 965.274,46 11,91% do VGV
Fase 2
Fluxo de Caixa do FIl Més 17 Més 18 Més 19 NMés 21 Més 22 Més 23 Més 24 Més 25 Més 26 Més 27 Més 28 Més 29 Més 30 s 31
-1.520.000,00 0 -1.900.000,00 0 0 -1.000.000,00 -1.260.000,00 0 5.182.855,76 1.022.730,32
Tir do Investidor 1,00% ao més
12,05% ao ano
Resultado do Investidor: 525.586,08 5,90% do VGV
Lucro Presumido @6,73% do VGV 599.798,46 6,73% do VGV
do Incorporador: 1.065.765,63 11,96% do VGV
Fase 3
Fluxode CaixadoFIl  Més 33 Més 34 Més 35 N Més 37 Més 38 Més 39 Més 40 Més 41 Més 42 Més 43 Més 44 Més 45 Més 46 547
-1.700.000,00 0 0 _-1.000.000,00 -1.150.000,00 0 -2.550.000,00 0 5.842.595,85 1.130.815,68
Tir do Investidor 0,97% ao més
11,65% ao ano
Resultado do Investidor: 573.411,53 5,74% do VGV
Lucro Presumido @6,73% do VGV 672.501,31 6,73% do VGV
do Incorporador: 1.210.831,28 12,12% do VGV




Fluxo de Caixa simulado da SPE Incorporadora 4 para o desenvolvimento de 105 casas
em trés fases consecutivas de investimentos

SPEINCORPORADORA 4
Municipios: Vigosa do Ceara
Numero total de Unidades estimad: 105 unidades, em trés fases, a ser iniciadas conforme o ritmo de vendas em cada municipio.

Entradas Saidas Saldos
Desperass Custo Distribuigdo de
Aportes de Receita de Repasses Despesas de Taxa de Despesas Custode Total de Custos Financeiro  Amortizagdo dos Resultados Saldode Caixa  Saldode Caixa
. Total Terreno - . Marketing . Monitoramento
Investidores Vendas Bancarios Incorporagdo  Incorporagdo Comerciais ~ Construgio Operacionais Fixo + Aportes parao mensal Acumulado
eEmicl \smbmg%n Incorporador
Jotal
Més 1
Més 2
Més 3
Més 4
Més 5
Més 6
Més 7
Més 8
Més 9
Més 10
Més 11 650.000,00 650.000,00 126.000,00 0,00 13.940,03 0,00 4.182,01 144.122,04 505.877,96 505.877,96
Més 12 0,00 126.000,00 0,00 13.940,03 0,00 4.182,01 144.122,04 - 144.122,04 361.755,91
Més 13 0,00 126.000,00 0,00 13.940,03 0,00 4.182,01 144.122,04 - 144.122,04 217.633,87
Més 14 0,00 0,00 13.940,03 0,00 187.412,40 4.182,01 205.534,44 - 205.534,44 12.099,43
Més 15 400.000,00 400.000,00 0,00 13.940,03 0,00 187.412,40 4.182,01 205.534,44 194.465,56 206.564,98
Més 16 12.327,00 12.327,00 616,35 13.940,03 246,54 6.011,25 187.412,40 4.182,01 212.408,58 - 200.081,58 6.483,40
Més 17 1.050.000,00 53.417,00 1.103.417,00 2.670,85 13.940,03 1.068,34 12.022,50 374.824,80 4.182,01 408.708,53 694.708,47 701.191,87
Més 18 94.507,00 94.507,00 4.725,35 13.940,03 1.890,14  18.033,75 374.824,80 4.182,01 417.596,08 - 323.089,08 378.102,78
Més 19 135.597,00 135.597,00 6.779,85 13.940,03 2.711,94 24.045,00 374.824,80 4.182,01 426.483,63 - 290.886,63 87.216,15
Més 20 176.687,00 176.687,00 8.834,35 13.940,03 3.533,74 30.056,25 187.412,40 4.182,01 247.958,78 - 71.271,78 15.944,37
Més 21 176.687,00 176.687,00 8.834,35 13.940,03 3.533,74  30.056,25 4.182,01 60.546,38 116.140,62 132.084,98
Més 22 135.597,00 809.235,00 944.832,00 47.241,60 13.940,03 18.896,64  24.045,00 4.182,01 108.305,28 836.526,72 968.611,70
Més 23 94.507,00 809.235,00 903.742,00 45.187,10 13.940,03 18.074,84 18.033,75 4.182,01 99.417,73 804.324,27 1.772.935,97
Més 24 53.417,00 809.235,00 862.652,00 43.132,60 13.940,03 17.253,04 12.022,50 4.182,01 90.530,18 68.570,41 2.100.000,00 - 1.396.448,59 376.487,37
Més 25 12.327,00 809.235,00 821.562,00 41.078,10 13.940,03 16.431,24 6.011,25 4.182,01 81.642,63 177.999,48 - 561.919,89 938.407,26
Més 26 - 0,00 0,00 0,00 - 938.407,26 - 938.407,26 0,00
Més 27
Més 28
Més 29
Més 30 1.000.000,00 1.000.000,00 138.600,00 0,00 15.060,10 0,00 4.518,03 158.178,13 841.821,87 841.821,87
Més 31 0,00 138.600,00 0,00 15.060,10 0,00 4.518,03 158.178,13 - 158.178,13 683.643,73
Més 32 0,00 138.600,00 0,00 15.060,10 0,00 4.518,03 158.178,13 - 158.178,13 525.465,60
Més 33 0,00 0,00 15.060,10 0,00 206.153,64 4.518,03 225.731,77 - 225.731,77 299.733,82
Més 34 850.000,00 850.000,00 0,00 15.060,10 0,00 206.153,64 4.518,03 225.731,77 624.268,23 924.002,05
Més 35 13.559,70 13.559,70 677,99 15.060,10 271,19 6.612,38 206.153,64 4.518,03 233.293,33 - 219.733,63 704.268,42
Més 36 54.649,70 54.649,70 2.732,49 15.060,10 1.092,99  13.224,75 412.307,28 4.518,03 448.935,64 - 394.285,94 309.982,48
Més 37 780.000,00 95.739,70 875.739,70 4.786,99 15.060,10 1.914,79 19.837,13 412.307,28 4.518,03 458.424,32 417.315,38 727.297,86
Més 38 136.829,70 136.829,70 6.841,49 15.060,10 2.736,59 26.449,50 412.307,28 4.518,03 467.912,99 - 331.083,29 396.214,57
Més 39 177.919,70 177.919,70 8.895,99 15.060,10 3.558,39 33.061,88 206.153,64 4.518,03 271.248,03 - 93.328,33 302.886,24
Més 40 177.919,70 177.919,70 8.895,99 15.060,10 3.558,39  33.061,88 4.518,03 65.094,39 112.825,31 415.711,55
Més a1 136.829,70 890.158,50 1.026.988,20 51.349,41 15.060,10 20.539,76 26.449,50 4.518,03 117.916,81 909.071,39 1.324.782,94
Més 42 95.739,70 890.158,50 985.898,20 49.294,91 15.060,10 19.717,96 19.837,13 4.518,03 108.428,13 2.000.000,00 - 1.122.529,93 202.253,01
Més 43 54.649,70 890.158,50 944.808,20 47.240,41 15.060,10 18.896,16  13.224,75 4.518,03 98.939,46 138.113,18 630.000,00 77.755,56 280.008,57
Més 44 13.559,70 890.158,50 903.718,20 45.185,91 15.060,10 18.074,36 6.612,38 4.518,03 89.450,78 218.855,20 - 595.412,22 875.420,79
Més 45 - 875.420,79 - 875.420,79 - 0,00
Més 46 760.000,00 760.000,00 138.600,00 0,00 16.553,53 0,00 4.966,06 160.119,59 599.880,41 599.880,41
Més a7 0,00 138.600,00 0,00 16.553,53 0,00 4.966,06 160.119,59 - 160.119,59 439.760,82
Més 48 0,00 138.600,00 0,00 16.553,53 0,00 4.966,06 160.119,59 - 160.119,59 279.641,23
Més 49 0,00 0,00 16.553,53 0,00 231.141,96 4.966,06 252.661,55 - 252.661,55 26.979,68
Més 50 1.400.000,00 1.400.000,00 0,00 16.553,53 0,00 231.141,96 4.966,06 252.661,55 1.147.338,45 1.174.318,13
Més 51 15.203,30 15.203,30 760,17 16.553,53 304,07 7.413,88 231.141,96 4.966,06 261.139,66 - 245.936,36 928.381,78
Més 52 56.293,30 56.293,30 2.814,67 16.553,53 1.125,87 14.827,75 462.283,92 4.966,06 502.571,79 - 446.278,49 482.103,29
Més 53 500.000,00 97.383,30 597.383,30 4.869,17 16.553,53 1.947,67 22.241,63 462.283,92 4.966,06 512.861,97 84.521,34 566.624,62
Més 54 138.473,30 138.473,30 6.923,67 16.553,53 2.769,47 29.655,50 462.283,92 4.966,06 523.152,14 - 384.678,84 181.945,78
Més 55 179.563,30 179.563,30 8.978,17 16.553,53 3.591,27  37.069,38 231.141,96 4.966,06 302.300,36 - 122.737,06 59.208,73
Més 56 179.563,30 179.563,30 8.978,17 16.553,53 3.591,27 37.069,38 4.966,06 71.158,40 108.404,91 167.613,63
Més 57 138.473,30 998.056,50  1.136.529,80 56.826,49 16.553,53 22.730,60 29.655,50 4.966,06 130.732,18 1.005.797,63 1.173.411,26
Més 58 97.383,30 998.056,50  1.095.439,80 54.771,99 16.553,53 21.908,80 22.241,63 4.966,06 120.442,00 974.997,80 2.148.409,06
Més 59 56.293,30 998.056,50  1.054.349,80 52.717,49 16.553,53 21.087,00 14.827,75 4.966,06 110.151,83 142.249,75 2.660.000,00 - 1.858.051,78 290.357,28
Més 60 15.203,30 998.056,50 _1.013.259,80 50.662,99 16.553,53 20.265,20 7.413,88 4.966,06 99.861,65 236.382,81 - 677.015,34 967.372,62
Més 61 945.531,26 - 945.531,26 21.841,36
Més 62 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 - 21.841,36
Més 63 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 - 21.841,36
Més 64 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 - 21.841,36
Més 65 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 - 21.841,36
Més 66 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 - 21.841,36
Més 67 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 - 21.841,36
Més 68 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 - 21.841,36
Més 69 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 - 21.841,36
Més 70 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 - 21.841,36
Més 71 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 - 21.841,36
Més 72 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 - 21.841,36
Més 73 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 - 21.841,36
Andlise de Resultados SPE Incorporadora 4
Rentabilidade do Investidor = IPCA + 8% a.a. (Minima) + 20% do resultado Liquido Final
Fase 1
Fluxo de Caixa do FIl Més 1 Més 2 Més 3 MMés S Més 6 Més 7 Més 8 Més 9 Més 10 Més 11 Més 12 Més 13 Més 14 Més 15
-_650.000,00 0 0 - 400.000,00 0 -1.050.000,00 - 0 0 0 0 o 2.168.570,41 177.999,48
Tir do Investidor 1,19% ao més
14,34% ao ano
Resultado do Investidor: 246.569,89 5,90% do VGV
Lucro Presumido @6,73% do VGV~ 281.449,27 6,73% do VGV
do Incorporador: 1.090.953,37 26,09% do VGV.
Fase 2
Fluxo de Caixa do FIl Més 17 Més 18 Més 19 P Més 21 Més 22 Més 23 Més 24 Més 25 Més 26 Més 27 Més 28 Més 29 Més 30 Més 31
-1.000.000,00 0 0 - 850.000,00 0 0 - 780.000,00 0 0 0 0 o 2.768.113,18 218.855,20
Tir do Investidor 1,31% ao més
15,76% ao ano
Resultado do Investidor: 356.968,38 7.90% do VGV
Lucro Presumido @6,73% do VGV~ 304.063,49 6,73% do VGV
do Incorporador: 1.044.64322 23,12% do VGV.
Fase 3
Fluxo de Caixa do FIl Més 33 Més 34 Més 35 ) Més 37 Més 38 Més 39 Més 40 Més 41 Més 42 Més 43 Més 44 Més 45 Més 46 Més 47
-__760.000,00 1] 0 -1.400.000,00 0 0 - 500.000,00 0 o o (] ] 2.802.249,75 236.382,81
Tir do Investidor 1,38% ao més
16,59% ao ano
Resultado do Investidor: 378.632,56 7,62% do VGV
Lucro Presumido @6,73% do VGV~ 334.215,77 6,73% do VGV
do Incorporador: 1.109.251,76 22,34% do VGV




Fluxo de Caixa simulado da SPE de Investimento conjunto do Fundo Imobilidrio com
Incorporador local para o desenvolvimento das 1.187 casas em trés fases consecutivas de
investimentos nos 11 municipios alvo do Fundo Imobiliario JT Prev

Fluxo de Caixa e retorno da SPE de Investimentos, investida pelo JT PREV Fundo de Investimento Imobilidrio

2.344.797,40

Entradas Saidas Saldos
Retorno de . — . Pagamento de N .
Aportes de  Aportede  Recebimento Rendimento Resgate de Aplicagdes Investimentos  Despesas - Redugio de saldo de Caixa Saldo de Caixa
i de D Cap\(‘a\ de Aplicagdes Aplicacdes oy Financeiras Via SCP Administrativas Dividerdeslpats Capital o mensal Acumulado
Investido o Fundo

Total
Més 1 24.000.000,00 0,00 0,00 0,00 0,00 24.000.000,00 2.750.000,00 0,00 2.750.000,00 21.250.000,00 21.250.000,00
Més 2 0,00 0,00 0,00 148.750,00 148.750,00 - 0,00 - 148.750,00 21.398.750,00
Més 3 0,00 0,00 0,00 149.791,25 149.791,25 2.760.000,00 0,00 2.760.000,00 -  2.610.208,75 18.788.541,25
Més 4 0,00 0,00 0,00 131.519,79 131.519,79 - 0,00 - 131.519,79 18.920.061,04
Més 5 0,00 0,00 0,00 132.440,43 132.440,43 3.460.000,00 0,00 3.460.000,00 -  3.327.559,57 15.592.501,47
Més 6 0,00 0,00 0,00 109.147,51 109.147,51 1.400.000,00 0,00 1.400.000,00 -  1.290.852,49 14.301.648,98
Més 7 0,00 0,00 0,00 100.111,54 100.111,54 3.500.000,00 0,00 3.500.000,00 -  3.399.888,46 10.901.760,52
Més 8 0,00 0,00 0,00 76.312,32 76.312,32 4.150.000,00 0,00 4.150.000,00 - 4.073.687,68 6.828.072,84
Més 9 0,00 0,00 0,00 47.796,51 47.796,51 - 0,00 - 47.796,51 6.875.869,35
Més 10 0,00 0,00 0,00 48.131,09 48.131,09 5.750.000,00 0,00 5.750.000,00 - 5.701.868,91 1.174.000,44
Més 11 0,00 0,00 0,00 8.218,00 8.218,00 650.000,00 0,00 650.000,00 - 641.782,00 532.218,44
Més 12 0,00 0,00 0,00 3.725,53 3.725,53 - 0,00 - 3.725,53 535.943,97
Més 13 0,00 0,00 6.000.000,00 3.751,61 6.003.751,61 1.010.000,00 1.875,80 1.011.875,80 4.991.875,80 5.527.819,77
Més 14 0,00 491.007,34 3.600.000,00 38.694,74 4.129.702,08 1.000.000,00 510.354,71 1.510.354,71 2.619.347,37 8.147.167,14
Més 15 0,00 505.273,33 760.000,00 57.030,17 1.322.303,50 400.000,00 533.788,42 933.788,42 388.515,09 8.535.682,23
Més 16 274.741,29 489.946,32 9.466.197,55 59.749,78 10.290.634,94 - 519.821,21 519.821,21 9.770.813,73 18.306.495,95
Més 17 0,00 488.840,66 793.802,45 128.145,47 1.410.788,58 4.100.000,00 552.913,40 4.652.913,40 -  3.242.124,81 15.064.371,14
Més 18 267.263,44 0,00 0,00 105.450,60 372.714,04 - 52.725,30 52.725,30 319.988,74 15.384.359,88
Més 19 0,00 220.709,48 4.487.341,22 107.690,52 4.815.741,22 3.040.000,00 274.554,74 3.314.554,74 1.501.186,48 16.885.546,36
Més 20 0,00 260.699,42 672.658,78 118.198,82 1.051.557,02 - 319.798,83 319.798,83 731.758,19 17.617.304,55
Més 21 96.527,45 0,00 0,00 123.321,13 219.848,58 3.800.000,00 61.660,57 3.861.660,57 -  3.641.811,99 13.975.492,56
Més 22 0,00 0,00 0,00 97.828,45 97.828,45 1.520.000,00 48.914,22 1.568.914,22 -  1.471.085,78 12.504.406,78
Més 23 0,00 0,00 0,00 87.530,85 87.530,85 3.800.000,00 43.765,42 3.843.765,42 -  3.756.234,58 8.748.172,21
Més 24 0,00 68.570,41 2.100.000,00 61.237,21 2.229.807,62 4.500.000,00 99.189,01 4.599.189,01 -  2.369.381,40 6.378.790,81
Més 25 0,00 177.999,48 0,00 44.651,54 222.651,02 - 200.325,25 200.325,25 22.325,77 6.401.116,58
Més 26 109.095,34 0,00 0,00 44.807,82 153.903,15 6.350.000,00 22.403,91 6.372.403,91 -  6.218.500,76 182.615,82
Més 27 0,00 0,00 0,00 1.278,31 1.278,31 - 639,16 639,16 639,16 183.254,98
Més 28 0,00 0,00 0,00 1.282,78 1.282,78 - 641,39 641,39 641,39 183.896,37
Més 29 0,00 0,00 3.000.000,00 1.287,27 3.001.287,27 1.000.000,00 643,64 1.000.643,64 2.000.643,64 2.184.540,01
Més 30 0,00 539.930,53 7.522.627,67 15.291,78 8.077.849,98 2.260.000,00 547.576,42 2.807.576,42 5.270.273,56 7.454.813,57
Més 31 0,00 555.836,17 827.372,33 52.183,69 1.435.392,19 - 581.928,02 581.928,02 853.464,18 8.308.277,75
Més 32 302.229,62 537.900,30 10.417.857,96 58.157,94 11.316.145,83 - 566.979,28 566.979,28 10.749.166,55 19.057.444,30
Més 33 0,00 537.932,86 872.142,04 133.402,11 1.543.477,01 3.400.000,00 604.633,92 4.004.633,92 -  2.461.156,90 16.596.287,40
Més 34 294.073,03 0,00 0,00 116.174,01 410.247,04 850.000,00 58.087,01 908.087,01 - 497.839,96 16.098.447,43
Més 35 0,00 237.117,98 4.945.737,78 112.689,13 5.295.544,89 3.410.000,00 293.462,55 3.703.462,55 1.592.082,35 17.690.529,78
Més 36 0,00 288.468,10 734.262,22 123.833,71 1.146.564,03 - 350.384,95 350.384,95 796.179,07 18.486.708,85
Més 37 106.576,56 0,00 0,00 129.406,96 235.983,52 5.080.000,00 64.703,48 5.144.703,48 -  4.908.719,96 13.577.988,90
Més 38 0,00 0,00 0,00 95.045,92 95.045,92 - 47.522,9 47.522,96 47.522,96 13.625.511,86
Més 39 0,00 0,00 0,00 95.378,58 95.378,58 4.250.000,00 47.689,29 4.297.689,29 -  4.202.310,71 9.423.201,15
Més 40 0,00 0,00 0,00 65.962,41 65.962,41 5.000.000,00 32.981,20 5.032.981,20 - 4.967.018,80 4.456.182,36
Més 41 0,00 0,00 0,00 31.193,28 31.193,28 1.700.000,00 15.596,64 1.715.596,64 -  1.684.403,36 2.771.778,99
Més 42 0,00 0,00 2.000.000,00 19.402,45 2.019.402,45 2.950.000,00 9.701,23 2959.701,23 - 940.298,77 1.831.480,22
Més 43 0,00 138.113,18 630.000,00 12.820,36 780.933,54 2.000.000,00 144.523,36 2.144.523,36 - 1.363.589,82 467.890,40
Més 44 0,00 218.855,20 0,00 3.275,23 222.130,43 - 220.492,82 220.492,82 1.637,62 469.528,02
Més 45 104.464,32 0,00 8.000.000,00 3.286,70 8.107.751,02 1.000.000,00 1.643,35 1.001.643,35 7.106.107,67 7.575.635,69
Més 46 0,00 604.829,68 3.700.000,00 53.029,45 4.357.859,13 1.910.000,00 631.344,40 2.541.344,40 1.816.514,72 9.392.150,41
Més 47 0,00 623.319,64 1.000.000,00 65.745,05 1.689.064,69 - 656.192,17 656.192,17 1.032.872,53 10.425.022,94
Més 48 338.907,27 601.629,05 11.633.615,06 72.975,16 12.647.126,55 2.550.000,00 638.116,63 3.188.116,63 9.459.009,91 19.884.032,85
Més 49 0,00 603.431,10 976.384,94 139.188,23 1.719.004,27 - 673.025,21 673.025,21 1.045.979,05 20.930.011,91
Més 50 329.835,95 0,00 0,00 146.510,08 476.346,04 1.400.000,00 73.255,04 1.473.255,04 - 996.909,01 19.933.102,90
Més 51 0,00 0,00 0,00 139.531,72 139.531,72 - 69.765,86 69.765,86 69.765,86 20.002.868,76
Més 52 0,00 0,00 0,00 140.020,08 140.020,08 - 70.010,04 70.010,04 70.010,04 20.072.878,80
Més 53 0,00 0,00 0,00 140.510,15 140.510,15 500.000,00 70.255,08 570.255,08 - 429.744,92 19.643.133,88
Més 54 0,00 243.171,06 5.599.424,79 137.501,94 5.980.097,79 - 311.922,03 311.922,03 5.668.175,76 25.311.309,64
Més 55 0,00 330.240,47 800.575,21 177.179,17 1.307.994,85 - 418.830,05 418.830,05 889.164,79 26.200.474,43
Més 56 121.083,13 0,00 0,00 183.403,32 304.486,45 - 91.701,66 91.701,66 212.784,79 26.413.259,22
Més 57 0,00 0,00 0,00 184.892,81 184.892,81 - 92.446,41 92.446,41 92.446,41 26.505.705,63
Més 58 0,00 0,00 0,00 185.539,94 185.539,94 - 92.769,97 92.769,97 92.769,97 26.598.475,60
Més 59 0,00 142.249,75 2.660.000,00 186.189,33 2.988.439,08 - 235.344,42 235.344,42 2.753.094,66 29.351.570,26
Més 60 0,00 236.382,81 0,00 205.460,99 441.843,80 - 339.11331  28.823.066,10 _ 29.793.414,07 - 29.351.570,26 - 0,00




Fluxo de Caixa consolidado dos investimentos do FII JT PREV para o desenvolvimento de
1.187 casas em trés fases consecutivas de investimentos nos 11 municipios alvo,
localizados nos estados do Ceara e Rio Grande do Norte

Fluxo de Caixa e Taxa de Retorno dos Investimentos do JT PREV Fundo de Investimento Imobiliario - FI

Entradas Saidas Saldos TR
ppeicedy RN o e Taxa de s oariEOCR Saldo de Caixa Saldo de Caixa
. de - Total na SPE de o ~ . . Rendimentos Total
Quotistas n de Aplicagdes . Administragio Administrativas n mensal Acumulado
Rendimentos Investimento aos quotistas

Total

Més1  25.000.000,00 0,00 0 2500000000  24.000.000,00 52.083,33 177.000,00 000  24.229.083,33 770.916,67 77091667  -25.000.000,00
Més 2 0,00 5.010,9 5.010,96 0,00 52.083,33 0,00 0,00 5208333 - 47.072,38 723.844,29 0,00
Més 3 0,00 4.704,99 4.704,99 0,00 52.083,33 10.000,00 0,00 6208333 - 5737835 666.465,95 0,00
Més 4 0,00 4332,03 4332,03 0,00 52.083,33 0,00 0,00 5208333 - 47.751,30 618.714,64 0,00
Més 5 0,00 4.021,65 4.021,65 0,00 52.083,33 0,00 0,00 5208333 - 48.061,69 570.652,95 0,00
Més 6 0,00 3.709,24 3.709,24 0,00 52.083,33 10.000,00 0,00 6208333 - 58.374,09 512.278,86 0,00
Més 7 0,00 3.329,81 3.329,81 0,00 52.083,33 0,00 0,00 5208333 - 4875352 463.525,34 0,00
Més 8 0,00 3.012,91 3.012,91 0,00 52.083,33 0,00 0,00 5208333 - 49.070,42 4144549 0,00
Més 9 0,00 2.693,96 2.693,96 0,00 52.083,33 10.000,00 0,00 6208333 -  59.389,38 355.065,55 0,00
Més 10 0,00 2.307,93 2307,93 0,00 52.083,33 0,00 0,00 5208333 - 4977541 305.290,14 0,00
Més 11 0,00 1.984,39 1.984,39 0,00 52.083,33 0,00 0,00 5208333 - 50.098,95 255.191,19 0,00
Més 12 0,00 1.658,74 1.658,74 0,00 52.083,33 40.000,00 0,00 9208333 - 90.424,59 164.766,60 0,00
Més 13 1.875,80 1.070,98 2.946,79 0,00 52.087,24 0,00 0,00 5208724 - 49.14045 115.626,15 0,00
Més 14 510.354,71 751,57 511.106,28 0,00 53.146,57 0,00 0,00 53.146,57 457.959,71 573.585,86 0,00
Més 15 533.788,42 3.728,31 537.516,72 0,00 53.195,39 10.000,00 435.061,72 498.257,12 39.250,61 612.845,46 435.061,72
Més 16 519.821,21 3.983,50 523.804,71 0,00 53.166,29 0,00 450.605,26 503.771,56 2003315 632.878,61 450.605,26
Més 17 552.913,40 411371 557.027,11 0,00 53.235,24 0,00 447.106,49 500.341,73 56.685,38 689.563,99 447.106,49
Més 18 52.725,30 448217 57.207,46 0,00 52.193,18 10.000,00 478.602,28 54079545 -  483.587,99 205.976,00 478.602,28
Més 19 274.554,74 133884 275.893,58 0,00 52.655,32 0,00 0,00 52.655,32 223.238,26 42921426 0,00
Més 20 319.798,83 2.789,89 322.588,72 0,00 52.749,58 0,00 212.076,35 264.825,93 57.762,80 486.977,06 212.076,35
Més 21 61.660,57 3.165,35 64.825,92 0,00 52211,79 10.000,00 256.347,19 31855898 - 253.733,06 233.244,00 256.347,19
Més 22 48.914,22 1.516,09 50.430,31 0,00 52.185,24 0,00 2.483,42 54.668,66 - 4.238,35 229.005,65 2.483,82
Més 23 43.765,42 1.488,54 45.253,96 0,00 52.174,51 0,00 0,00 5217451 - 6.920,55 222.085,10 0,00
Més 24 99.189,01 1.443,55 100.632,57 0,00 52.289,98 40.000,00 0,00 92.289,98 8.342,59 230.427,69 0,00
Més 25 200.325,25 1.497,78 201.823,03 0,00 52.500,68 0,00 7.925,46 60.426,14 141.396,89 371.824,58 7.925,46
Més 26 22.403,91 2.416,86 24.820,77 0,00 52.130,01 0,00 141.856,23 193.98624 - 169.16547 202.659,11 141.856,23
Més 27 639,16 1317,28 1.956,44 0,00 52.084,66 10.000,00 0,00 6208466 -  60.12823 142.530,88 0,00
Més 28 641,39 926,45 1.567,84 0,00 52.084,67 0,00 0,00 5208467 - 5051683 92.014,05 0,00
Més 29 643,64 598,09 124173 0,00 52.084,67 0,00 0,00 5208467 - 50.842,95 41171,11 0,00
Més 30 547.576,42 267,61 547.844,03 0,00 53.224,12 10.000,00 0,00 6322412 484.619,91 525.791,02 0,00
Més 31 581.928,02 3.417,64 585.345,66 0,00 53.295,68 0,00 460.388,92 513.684,60 71.661,06 597.452,08 460.388,92
Més 32 566.979,28 3.883,44 570.862,71 0,00 53.264,54 0,00 505.447,48 558.712,02 12.150,70 609.602,78 505.447,48
Més 33 604.633,92 3.962,42 608.596,33 0,00 53.342,99 10.000,00 49171827 555.061,25 53.535,08 663.137,86 491.718,27
Més 34 58.087,01 431040 62.397,40 0,00 52.204,35 0,00 517.990,68 57019503 - 507.797,62 155.340,23 517.990,68
Més 35 293.462,55 1.009,71 294.472,26 0,00 52.694,71 0,00 9.683,40 62.378,11 232.094,14 387.434,38 9.683,40
Més 36 350.384,95 2518,32 352.903,28 0,00 52.813,30 40.000,00 229.688,67 322.501,97 3040131 417.835,69 229.688,67
Més 37 64.703,48 2.715,93 67.419,41 0,00 52218,13 0,00 247.085,48 299.303,61 - 231.884,20 185.951,49 247.085,48
Més 38 475229 1.208,68 48.731,65 0,00 52.182,34 0,00 14.441,22 6662356 -  17.89191 168.059,58 14.441,22
Més 39 47.689,20 1.092,39 48.781,68 0,00 52.182,69 10.000,00 0,00 6218269 -  13.401,01 154,658,57 0,00
Més 40 32.981,20 1.005,28 33.986,48 0,00 52.152,04 0,00 0,00 5215204 - 1816556 136.493,01 0,00
Mes 41 15.596,64 887,20 16.483,84 0,00 52.115,83 0,00 0,00 5211583 - 3563198 100.861,03 0,00
Més 42 9.701,23 655,60 10.356,82 0,00 52.103,54 10.000,00 0,00 6210354 - 5174672 4911431 0,00
Més 43 144.523,36 319,24 144.842,60 0,00 52.384,42 0,00 0,00 52.384,42 92.458,18 141.572,49 0,00
Més 44 220.492,82 920,22 221.413,04 0,00 52.542,69 0,00 87.835,27 140.377,96 8103507 222.607,56 87.835,27
Més 45 1.643,35 1.446,95 3.090,30 0,00 52.086,76 10.000,00 160.426,83 2251358 - 219.423,29 3.184,27 160.426,83
Més 46 631.344,40 20,70 631.365,10 0,00 53.398,63 0,00 0,00 53.398,63 577.966,47 581.150,74 0,00
Més 47 656.192,17 3.777,48 659.969,65 0,00 53.450,40 0,00 549.068,14 602.518,54 57.451,10 638.601,84 549.068,14
Més 48 638.116,63 415091 642.267,55 0,00 53.412,74 40.000,00 576.193,28 669.606,03 -  27.33848 611.263,36 576.193,28
Més 49 673.025,21 3.973,21 676.998,43 0,00 53.485,47 0,00 521.412,06 574.897,53 102.100,89 713.364,26 521.412,06
Més 50 73.255,04 4.636,87 77.891,91 0,00 52.235,95 0,00 592.337,31 644.57326 - 566.681,35 146.682,91 592.337,31
Més 51 69.765,86 953,44 70.719,30 0,00 52.228,68 10.000,00 2437316 86.60184 - 1588254 130.800,37 24373,16
Més 52 70.010,04 850,20 70.860,24 0,00 52.229,19 0,00 8.066,09 60.295,28 10.564,97 141.365,33 8.066,09
Més 53 70.255,08 918,87 71.173,95 0,00 52.229,70 0,00 17.699,50 69.929,20 1.244,75 142.610,08 17.699,50
Més 54 311.922,03 926,97 312.848,99 0,00 52.733,17 10.000,00 17.997,04 80.730,21 232.118,78 374.728,86 17.997,04
Més 55 418.830,05 2.435,74 421265,79 0,00 52.955,90 0,00 237.610,03 290.565,93 130.699,87 505.428,73 237.610,03
Més 56 91.701,66 3.285,29 94.986,95 0,00 52.274,38 0,00 349.894,40 40216878 - 307.181,83 198.246,90 349.894,40
Més 57 92.446,41 1.288,60 93.735,01 0,00 52.275,93 10.000,00 40576,94 102.852,87 - 9.117,86 189.129,04 40.576,94
Més 58 92.769,97 1.229,34 93.999,31 0,00 52.276,60 0,00 29.886,13 82.162,73 11.836,58 200.965,61 29.886,13
Més 59 235.344,42 1.306,28 236.650,69 0,00 52.573,63 0,00 39.636,57 9221020 144.440,49 345.406,10 39.636,57
Més 60 29.162.179,41 224514 2916442455 0,00 112.837,87 4000000 29.356.992,77 __ 29.509.830,65 - 345.406,10 0,00 29.356.992,77

Tir 0,77% aomés

9,62% aoano




4. Modelo de Projetos dos Imdéveis

4.1 Fotografias do modelo de casas em outro projeto da Construtora Cyclos




4.2 Modelos de Plantas baixas e Implantacéo das Cas
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Planta Humanizada — Vista Frontal

Planta Humanizada — Vista Frontal e Jardim Tipo 1




Projetos Tipo 2

LY

(Y]

[N AT

Figura 6 - Planta Baixa Tipo 2

____________ L

4 Bl 13 510
[k (0]

PR |

0 T
b k]

— e —— e

—_—— oo




Planta Humanizada — Vista Frontal — Tipo 2




5. Perfil da Construtora Cyclos

A JCF Engenharia e Consultoria, cujo nome fantasia € Cyclus Engenharia e Consultoria, foi
fundada em 2007. Atuando, atualmente, no mercado de construcdo imobiliaria, em obras
de saneamento, obras de transporte e em consultoria ambiental, no gerenciamento de
residuos solidos e em métodos construtivos. Possui acervo técnico, registrado no
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia — CREA-CE - com mais de 890 unidades
habitacionais construidas. Além de possuir, em sua estrutura organizacional de diretoria,
engenheiro com mais de 35 anos de experiéncia profissional. Possui ainda, acervos
técnicos em obras de saneamento e de transporte além da consultoria na gestdo
planejada e otimizada de residuos sélidos.

5.1 Estrutura Societaria, Organizacional e Técnica

1. Socio Proprietario

José Carneiro de Andrade Filho - RNP: 061975006, expedida em 17/03/2007.
Experiéncia Académica

Engenheiro Civil - Universidade Federal do Ceara (Br);

Mestre em Management Logistique et Strategie — Aix-Marseille Université (Fr);
Doutor em Management Logistiue et Strategie — Aix-Marseille Université (Fr);
Doutor em Saneamento Ambiental e Recursos Hidricos — Universidade Federal do
Ceara (Br).

Experiéncia Profissional

e Diagonal Engenharia Ltda;

® LS Engenharia Ltda;

¢ Edcon Engenharia e Construgdes Ltda;
e \Verastec Engenharia;

2. Diretor Técnico de Obras

José Parente Frota de Paula Pessoal - RNP: 0601371020, expedida em 30/09/1971.
Experiéncia Académica

e Engenheiro Civil - Universidade Federal do Ceara (Br);

Experiéncia Profissional

e Grupo Marquise

3. Diretor Técnico de Consultoria

Fernando Sergio Studart Leitao - RNP: 0600969134, expedida em 12/08/1977.
Experiéncia Académica

e Engenheiro Civil — Universidade Federal do Ceara (Br);

* Engenheiro Sanitarista — Escola Nacional de Saude Publica Fiocruz (Br);

e Especializagdo em Saude Publica - Escola Nacional de Saude Publica Fiocruz (Br);
e Direito - Universidade Federal do Ceara (Br);

¢ Especializagdo em Direito Civil - Universidade de Mogi das Cruzes (Br).



Experiéncia Profissional

e COSAN - Construcao e Saneamento Ltda;

e GeoBras S/A;

e Construtora Estrela;

e Caixa Economica Federal;

e Cagece;

e Secretaria de Planejamento do Estado do Cear3;
e Secretaria de Infraestrutura do Estado do Ceard;
e Secretaria das Cidades;

e Cyclus Engenharia e Consultoria.



Anexo 1

Breve Descricao das Principais
Caracteristicas dos Municipios Alvo
para os Investimentos do Fundo




SPE Incorporadora l

Itarema

Itapipoca

Sao Gongalo do Amarante
Caucaia

Objeto: Desenvolvimento de 446 unidades habitacionais
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Participacdes
e Servigos

Itarema

Itarema é um municipio cearense com populagcdo, segundo censo do IBGE de 2010, de
37.471 habitantes.

Etimologia

O topbnimo Itarema € uma alusdo ao nome dado pelos indios por causa de uma pedra com
forma de obeliscoem alto mar que s6 era visivel em maré baixa. Este vem do tupi-
guarani ita (pedra), rema (cheiro agradavel) e significa pedra de cheiro agradavel ou pedra

cheirosa. Sua denominacgao original era Tanque do Meio e, desde 1937, Itarema.

As terras as margens do rio Aracatiacu eram habitadas pelos indios Tremembé, antes da
chegada das entradas de franceses e portugueses, bem como das missdes religiosas

portuguesas que tinham como intuito a catequizacdo dos indigenas.

Destas missdes e seus remanejamentos dos indigenas surgiu a povoagdo, que no mapa PLANO
DA COSTA DO BRASIL DESDE O CEARA ATE A ILHA DE S. JOAO - Feito por José Patricio de

Souza, em 1790 , esta indicada como Aldeia do Caju.

Os padres que dirigiam a missdao eram da ordem de Sao Pedro, que com a expulsado
dos jesuitas em 1759, por ordens do Marqués do Pombal, os padres da ordem de S&o Pedro e
uma parte dos Tremembé deslocaram os indios para o Soure e poucos anos depois devido a

ndo adaptagdo os indios retornam a vila.

No ano de 1870, uma nova capela foi construida, esta dedicada a Nossa Senhora dos
Navegantes e entre 1908/1909 esta foi reconstruida como Igreja-Matriz de Nossa Senhora de

Fatima. O seu primeiro paroco foi o padre Anténio Thomaz.

Geografia

Clima

Tropical Atlantico com pluviometria média de 1157,8 mm, com chuvas concentradas de janeiro
a maio.

Relevo e solos

A predominancia de tabuleiros, dunas moéveis sem grandes elevacgbes.

Vegetacao

As vegetagOes predominantes sdo gramineas, ervas e floresta, caatinga, mata serrana,
cerrado, matas ciliares e mangue.

Economia
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Participacdes
e Servigos

A economia local é baseada na agricultura, com a produgdo de Algoddo arbdreo e
herbaceo, caju, mandioca, milho e feijdo. A aquicultura tem destaque para peixe, camardo e
lagosta, estes exportados em grande escala para outros continentes como o europeu, o
asiatico e para a América do Norte.

Ainda existem trés fabricas, duas de produtos alimentares, uma de bebida:

Monteiro Pescados

Monteiro Cocos

Caju Coco

Du Coco

Também se destaca o comércio varejista com supermercados, farmacias, depodsitos de
construgdo, lojas de roupas, boutiques, frigorificos, lojas de modveis e eletrodomésticos e
eletronicos, mercadinhos, mercearias, padarias, lojas de variedades, lanchonetes e
restaurantes. Nos servigos com saldes de beleza, locadoras, oficinas mecanicas, academias,
borracharias, técnicos em eletrénicos, vendedores ambulantes, costureiras, botecos e
barzinhos. O artesanato é outra fonte de renda do municipio, incluindo a confecgdo de
bijuterias, redes e bordados ¢é bastante difundido no municipio.

Turismo

Itarema se destaca no turismo pelas suas belas praias, portos, mangues, pragas e a unidade
do PROJETO TAMAR.

Veja os principais pontos turisticos:

. Praia do Farol

. Farol de Itapajé

. Praia do Guajiru

. Praia da Barra

. Ilha do Guajiri (Composta por 4 praias: Praia do Farol, Praia do Guajiru, Praia da Barra

e Praia das Dunas)

. Praia do Porto

. Praia da Tijuca

. Praia de Almofala

. Praia dos Torrdes

. Enseada dos Patos

. Igreja de Almofala

. Igreja Matriz de Itarema
. Centro Administrativo José Maria Monteiro
. Praga Pedra Cheirosa

. Codrrego da Volta

. Corrego do Arroz

. Volta do Rio

. Lagamar de Itarema
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Museu Vicente de Paula Rios
Praca Jodo Batista Rios

Mercado Publico

Praca dos Feirantes

Praca da Matriz

Praca Pedro Penha

Porto dos Barcos

Porto dos Torrdes

Praga dos Desportistas

Ginasio de Esportes Jodo Damasceno Rios
Estadio Municipal

Mangue da Ilha

Manguezais do Porto dos Barcos
Rio Aracati-Mirim

Praca da Bandeira

Camara dos Vereadores

Cultura

Os principais eventos culturais sdo:

25

Festa da Padroeira Nossa Senhora de Fatima (12 e 13 de outubro),
Aniversario do Municipio (5 de fevereiro),

Carnaval (fevereiro),

Festival de Quadrilhas (ultimo final de semana de junho),

Torém, festa indigena da safra do Caju, outubro/novembro,
Festival da Cultura do Municipio (23 quinzena de outubro),

Festa do Coco (22 quinzena de janeiro).
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Itapipoca

Itapipoca é conhecida como ‘"cidade dos trés climas", por haver em seu
territorio praias, serras e o sertdo. Seu desenvolvimento confere a cidade a 132 colocagdo
entre os municipios mais ricos do estado e a 72 colocacdo entre os municipios mais populosos
do estado, com 56.330 habitantes.

Etimologia

O toponimo Itapipoca vem do tupi-guarani itd (pedra, rocha), pi (pele, couro, revestimento)
e poca (arrebentar, estourar), significando: pedra arrebentada ou rocha estourada. Sua
denominagdo original era Arraial de S3do José, depoisVila Velha, Imperatriz e,
desde 1889, Itapipoca.

Historia

As terras entre a serra de Uruburetama e ao lado oeste do rio Mundaul, que fazem parte do
municipio de Itapipoca, eram habitadas por diversas etnias indigenas Tupi e Tapuia, entre
elas: Tremembé, Anacé, Apuiaré e outras etnias.

No Século XVII, com definitiva ocupacdo das terras da Capitania do Siara Grande pelos
portugueses, esta regido comegou a ser ocupada via a lei de Sesmarias. As primeiras
possessoes foram os sitios Santo Amaro e Sdo José.

Com a expansao da pecuaria no ciclo do couro e da agricultura do algoddo, esta ocupacgdo
intensifica-se e Itapipoca consolida-se como centro urbano no século XIX.

Nos planos de ligagdo Fortaleza-Sobral através dos caminhos de ferro no século XX, surge a
estrada de ferro de Itapipoca com trés estagbes: Rajada, Itapipoca e Crauna/Anario
Braga. Com a estrada de ferro, Itapipoca consolida-se como centro comercial.

Geografia

Clima

O clima é tropical quente na regido mais interiorana e tropical Atlantico quente préximo ao
litoral, com pluviometria média anual de 1.130 mm com chuvas concentradas de janeiro a
maio.

Economia

Bastante diversificada fazendo com que seja um centro regional de compras e negocios. Estao
instaladas na cidade, filiais das maiores redes varejistas do estado e algumas nacionais, como
a varejista Magazine Luiza. Sua rede bancaria é composta por agéncias dos principais bancos
do pais como: Itau, Banco do Brasil, BNB, Caixa Economica Federal, Bradesco, Pan-americano

e dezenas de correspondentes bancarios de diversas instituicdes financeiras.
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Produgdo de géneros alimenticios

Zona Serrana: produz algoddo, milho, feijdo, banana, café, mamona e varias espécies
de frutas,verduras e mel.

Sertdo: algodao, milho, cera de carnalba, leite, queijo, peles, couro, gado e castanha de caju.
Praia: coco, peixe, crustaceos e diversas frutas.

Induastrias

Ha 37 industrias em Itapipoca, tendo destaque as trés maiores: Dass (empresa do ramo de
calgados), Ducoco (empresa do ramo alimenticio) e H+ (empresa do ramo alimenticio).
Turismo

O turismo é uma das fontes de renda do municipio devido as atragdes naturais, arqueoldgicas
e arquitetonicas.

Praga no centro da cidade - um conjunto de esculturas que mostra o grande diferencial que a
diversidade climatica representa para o municipio.

O parque de ExposicGes Hildeberto Barroso, localizado na sede do municipio, também faz parte
do acervo de atrativos, pois nele acontece uma das festas mais importantes para os
itapipoquenses, a Feira Agroindustrial no aniversario do Municipio, no final de agosto, com
encerramento no dia 31. Nela sdo realizadas varias atividades, como exposi¢ées de animais,
de produtos agroindustriais, artesanato, comidas tipicas, leildo de gado e shows que
acontecem todas as noites com bandas locais, regionais e atracdes nacionais. O resultado de
tudo isso é um verdadeiro mosaico de pessoas, de costumes e de origens diferentes.

Sitios paleontolégicos e arqueoldgicos: o mondlito da Pedra Ferrada, na localidade de
Mucambo, com inscrigdes rupestres, revelando aos visitantes alguns segredos do homem pré-
histoérico.

Museu da Pré-histéria, com o seu acervo de fdésseis da megafauna encontrados em seu
territorio.

As serras: pratica do ecoturismo, destacando-se a Trilha da Bica da Canoa, na Serra de Arapari
e a Pedra de Itacoatiara, ideal para a pratica de esportes radicais, como o rapel e o voo livre;
um grande patrimonio natural arqueoldgico e paleontoldgico, tanques fossiliferos e grutas com
inscrigdes rupestres, onde foram encontrados fosseis que comprovam a existéncia de animais
da megafauna.

O litoral de Itapipoca ¢ formado por 25 quildometros de praias, sendo as principais: Baleia e

Praia do Maceio, além da Barra do Rio Mundau e as lagoas de Humaita e do Mato.

Ensino Superior

O Campus do IFCE de Itapipoca fica localizado na Avenida da Universidade, s/n, no bairro
Madalenas. O Campus do IFCE foi construido com a parceria dos governos Federal, Estadual e
Municipal, atendendo ndo apenas a populagdo de Itapipoca, mas também de municipios

circunvizinhos como Amontada, Itapajé, Miraima, Trairi, Tururu e Uruburetama. Depois de
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amplo debate, a populacdo de Itapipoca escolheu os seguintes cursos na area técnica:
Sistemas de Energias Renovaveis, Mecanica (inicio em 2015), Meio Ambiente, Desenho de
Construcgdo Civil, Edificagdes (inicio em 2015), Multimeios Didaticos, Traducdo e Interpretacdo
de Libras e Nutricdo e Dietética. Ja os cursos superiores escolhidos foram os de tecnologia em
Mecatronica Industrial, Agrimensura e Saneamento Ambiental, além das licenciaturas em
Fisica e em Teatro.

Saude

A Fundagdo SESP mantém: Posto de Salude de Arapari, Posto de Saude de Assungdo, Posto de
Salde de Barrento, Posto de Salde de Beténia, Posto de Salude de Deserto, Centro de Salde

de Itapipoca, Posto da Sucam (ambulatério).

O SUS mantém: Posto de Assisténcia Médica, o IPEC mantém sua Agéncia Regional. A
Prefeitura mantém: Mini-Maternidade do Cruxati, Centro Social Urbano Luis Moraes Correia,
Mini-Maternidade de Marinheiros, Unidade de Saude Dr. Jodo Bosco. Estdo instalados na cidade
a policlinica regional e o centro odontolégico (CEO) que servem a sete municipios da regional
de salde de Itapipoca. Também funciona no municipio o Centro Avancado de Hemodialise e
Doengas Renais. Itapipoca tem uma Unidade de Pronto Atendimento (UPA), localizada na Av.
Esau Alves Aguiar - Fazendinha. Sera realizado atendimentos de urgéncia e emergéncia. A UPA
de Itapipoca tem capacidade para atender 300 até 300 pacientes por dia.

Ha ainda o Ambulatoério mantido pelos servidores do Sindicato dos Trabalhadores Rurais.

Esta em fase de conclusdo a construgdo do hospital regional de Itapipoca.

O Hospital Maternidade S&o Vicente de Paulo - Hospital Sdo Camilo - existe ha mais de 30
anos e atende a cinco municipios da Microrregido de Itapipoca.

Acesso

Itapipoca é servida pela rodovia CE-168, que liga a Praia da Baleia a cidade de Itapagé,
passando pelo centro de Itapipoca e pelos distritos de Arapari e Assungdo (rodovia
praia/serra), rodovia CE-354 (ou BR-402). O acesso ferroviario no municipio esta desativado
para passageiros, servindo apenas para o transporte de cargas. A distancia de Itapipoca até
Fortaleza é de 138 km pela CE-168 e CE-085 e 122 km pela CE-354 e BR-222. A distancia de
Itapipoca até Jericoacoara € de 163 km pela CE-354, CE-178, CE-085 e estrada em leito
natural sobre as Dunas Jijoca-Jeri (Via Acaral) ou pela CE-354, CE-179, CE-085 e estrada em
leito natural sobre as Dunas Jijoca-Jeri (Via Bela Cruz). A distancia de Itapipoca até Canoa
Quebrada é de 280 km pela CE-354, BR-222, 4° Anel Viario de Maracanau, CE-040, BR-304 e
estrada regional asfaltada de Aracati-Canoa. A distancia de Itapipoca até Sobral é de 133 km
pela CE-354 e CE-178. A cidade conta ainda com um sistema de transporte de passageiros que
a interliga as cidades vizinhas. Itapipoca em breve se tornaraum importante entroncamento
rodoviario com a finalizacdo da rodovia CE-240, que encurtara a distancia entre Sobral e
Itapipoca. As duas cidades polos estardo a menos de 100 km, facilitando o acesso a toda

regido noroeste e Ibiapaba.
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Cultura

Os eventos culturais da cidade sao:

29

Festa de S3o Sebastido (de 10 a 20 de janeiro),

Festa das Flores (Ultimo sabado do més de maio),

Festa de Nossa Senhora da Assungao (de 05 a 15 de agosto),
Festa do Dia do Municipio (31 de agosto),

Festa da Padroeira Nossa Senhora das Mercés (24 de setembro),
Festa de Sao Francisco (4 de outubro),

Regata da Baleia (em novembro ou dezembro),

Festa da Sagrada Familia (Ultimo domingo do més de dezembro).
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Sao Gongalo do Amarante

S3o Gongalo do Amarante € um municipio brasileiro do estado do Ceara e pertencente
a Regido metropolitana de Fortaleza, contando com 43.947 habitantes.

O municipio de S3o Gongalo do Amarante, anteriormente denominado Anacetaba (que se
traduz como Aldeia dos Anacés, povo indigena que habita o municipio), esta localizado a 59
quildometros de distancia de Fortaleza, a capital cearense. O acesso ao local pode ser feito
através das rodovias BR-222 e CE-423.

Municipio situado no Estado do Cearda, Regido Metropolitana de Fortaleza, distante 55 km da
capital, acesso pelas Rodovias: BR-222/CE-423 ou pela rodovia CE-085. Regido rica em
lagoas, praias e dunas, com temperatura média de 27°C.

Toponimia

Seu primeiro nome foi Anacetaba, em alusdo aos indios Anacés, que habitavam a regido, até
chegar a nomenclatura de Sdo Gongalo do Amarante, que € uma homenagem ao Padroeiro da
Cidade, Gongalo de Amarante.

A origem da Danga de Sao Gongalo remonta de Portugal. Era antigamente realizada no interior
das igrejas de Sao Gongalo, festejado a 10 de janeiro, data de sua morte em 1259. Realizada
em Portugal desde o Século XIII, chegou ao Brasil em principios do Século XVIII, com os fiéis
do santo de Amarante.

Economia

A Economia de Sdo Gongalo do Amarante é baseada principalmente nas exportagles feitas
pelo Terminal Portuario do Pecém, pela CSP a Companhia Siderdrgica do Pecém e uma
pequena parte pelo turismo.

Terminal Portuario do Pecém

O municipio é sede do Terminal Portuario do Pecém, um dos maiores portos do Brasil.
Em 2012, iniciam-se as obras para a CSP, Companhia Siderurgica do Pecém, que deve fazer
com que o PIB da cidade cresga 1.970%. Apds concluida a obra, sera incrementado em
3.940% quando ela estiver operando a pleno, ou seja, produzindo 3 milhdes de toneladas/ano
de placas de ago.

Lazer

Praia do Pecém, Praia da Taiba Balneario Manuel Fernandes, Lagoa dos Tocos.

Energia

O Terminal Portuario do Pecém e a Cidade de S3o Gongalo do Amarante e seus distritos sao

servidos pelo parque Edlico da Taiba e a usina de energia do Pecém, que é uma termelétrica.
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Caucaia

Caucaia € um municipio brasileiro do estado do Ceara que integra Regido Metropolitana de
Fortaleza, com cerca de 1.227,9 Km2 , equivalente a 0,83% da superficie estadual, com um
contingente populacional de 353.932 habitantes e densidade demogréfica de 264,91 hab./km?2
Este municipio vem apresentando nos ultimos anos um grande crescimento populacional
desencadeando uma significativa expansao urbana. Nesse contexto, desenvolveu-se - em 2012
- um Sistema de Informagdes Geograficas (SIG) com o objetivo principal de realizar a
caracterizacdo socioambiental e auxiliar as atividades vinculadas a gestdo e ao ordenamento
territorial.

Em Caucaia, o IDH é de 0.682 que é considerado médio (8° no Ceard), enquanto no Brasil
o IDH é de 0,727 (alto). Considerada uma das mais importantes cidades do Ceara, Caucaia
possui o 32 maior PIB do Estado (Produto Interno Bruto) e a 22 maior populagdo. IDH Renda:
102 do Ceara; IDH Longevidade: 62 do Ceara.

O municipio de Caucaia apresenta-se atualmente como um dos principais polos turisticos do
Ceara, tendo o segundo maior fluxo turistico do estado com cerca de 300 mil turistas por ano,
principalmente devido a influéncia polarizadora da metrépole Fortaleza e praia do Cumbuco.
Na ldgica turistica metropolitana, destacam-se a concentracdo de empreendimentos e
investimentos turisticos nos espagos litordneos.

O municipio é o palco principal dos esportes de vela, principalmente o kitesurf. A Praia
do Cumbuco é considerada uma das melhores do mundo para a pratica do esporte. Aqui ha
varios campeonatos nacionais e internacionais, sendo visitada constantemente por icones do
desporto como Reno Romeu, Guilly Branddo, Jose Luengo, Abel Lago, Kristy Jones e Kristin
Boese.

Caucaia tem 44 km de litoral, dos quais 28 km fazem parte das localidades litoraneas de
Caucaia-Sede e os 16 km restantes pertencem ao distrito de Guararu e Catuana, inseridos
na Area de Protecdo Ambiental do Rio Cauipe e Estacdo Ecoldgica do Pecém.

Historia

Caucaia € uma denominagdo de nomenclatura indigena que quer dizer mato queimado, vinho
gueimado ou, simplesmente, gueimado. Caucaia, como Aldeia ficou na dependéncia da Vila de
Fortaleza, e s6 depois com a determinagdo do Marques de Pombal, suprimindo todas as Aldeias
administradas pelos Jesuitas, transformando-as em Vilas e Vigariatos. Com a determinagdo do
Marques de Pombal, a Aldeia de Caucaia, foi transformada em Vila, juntamente com mais cinco
aldeias existentes na Capitania do Ceara. A Aldeia de Caucaia recebeu o nome de Vila Nova
Real de Soure por determinacao da corte portuguesa, e no dia 15 de Outubro de 1759, foi
realmente oficializada. A cdmara Municipal se reuniu pela primeira vez, posteriormente, a 17
de Outubro do mesmo ano. Recebeu esta denominagdo, de Vila de Soure, oriunda de
umafreguesia do Bispado de Coimbra, Portugal, pois as regides politicas administrativas

conservava o sistema das antigas freguesias, que tinham autonomia religiosa e politica.
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Vila Nova de Soure, posteriormente Soure, apds a independéncia do Brasil, e finalmente
Caucaia, sua Uultima e definitiva denominagdo. Um municipio cearense que foi marcado
profundamente pela influéncia da vida e presenga missionaria dos Jesuitas, que em toda a sua
extensdo guarda as suas raizes deste processo evangelizador e colonizador da empreitada
portuguesa. No ano de 1735, esses missionarios, designados pela Carta Régia de 2 de outubro
deste, pouco depois estavam em plena atividade catequética dos indios que habitavam a
regiao, os Caucaias.

Com o desenvolvimento do povoado, chegou a ordem para cumprimento da Provisdo Régia de
14 de abril de 1755 a Alvaras de 06 e 07 de junho do mesmo ano, através dos quais o
Governo Portugués entdo sob o comando de Marqués de Pombal, determinava o sequestro de
fatos os bens dos Jesuitas. A mesma ordem também mandava que se elevassem a condigdo de
Vila, os lugares e aldeias que fossem excluidos da administracdo daqueles religiosos, que
seriam, pouco depois, expulsos do Brasil. Desse modo, o Capitdo-Mor do Ceara, Francisco
Xavier de Miranda Henrique, com o devido apoio daquela provisdo Régia, fundou a Aldeia de
Soure. A atual Caucaia de mar, serra e sertdo. Ja em 1759, a Vila de Soure passou a ser
denominada de Vila Nova de Soure no dia 05 de fevereiro do ano supra mencionado, sob a
invocacao de Nossa Senhora dos Prazeres. A festa solene de instalagdo realizou-se no largo
da Igreja Matriz, no dia 15 de novembro de 1759, sendo oficializada a denominagdo de Vila
Nova de Soure. Apds os 184 anos, houve a denominagao de Soure para Caucaia, pelo Decreto-
Lei 1.114, de 30 de dezembro de 1943.

Atrativo historico e cultural, a Igreja de Nossa Senhora dos Prazeres, também conhecida como
Igreja Matriz de Caucaia, fundada no século XIX, possui um patamar com 2 degraus
separando-a da Praca. A frente do patamar possui um cruzeiro, homenagem do povo de
Soure, a fé cristd. A fachada constitui-se de uma grande torre e nas laterais, somando um
total de cinco, mas registra-se a presengca de 4 sinos. Uma cruz de malta ao alto. Nossa
Senhora dos Prazeres é considerada historicamente a padroeira de Caucaia.

Com a criagdo da Regido Metropolitana de Fortaleza, Caucaia expandiu-se como centro
habitacional e industrial.

Populacao

A populagdo de Caucaia representa 3,71% da populacdo do estado de Ceara.

A populacdo do municipio tem uma distribuicdo equivalente segundo género, com uma
proporcao de 49,04% de homens e 50,96% de mulheres. Cerca de 27,28% da populagdao tem
menos de 14 anos de idade, 70,48% possui entre 15 e 64 anos e 2,24% tem mais de 64 anos
de idade, de acordo com dados do IBGE (2010). O grau de urbanizacdo de Caucaia € de
aproximadamente 89,18%, correspondendo a um total de 290.220 moradores residindo em
areas urbanas do municipio.

A renda per capita média da populagdo de Caucaia registrou o valor de R$ 405,51 em 2010,

sendo a 82 maior do Ceara.

32




pK

Participacdes
e Servigos

Um total de 82,48% dos domicilios sdo atendidos pelo servigo de coleta de lixo, sendo de
81,64% o percentual de domicilios ligados a rede geral de abastecimento de agua. Ja a
proporcdo de domicilios com existéncia de energia elétrica alcangou a marca de 99,41%,
caminhando assim para a universalizagdo deste servico. Em contra partida, apenas 39,35%
dos domicilios estdo ligados a rede geral de esgoto.

Assim, conclui-se que a taxa de cobertura de esgotamento sanitario ainda € baixa,
necessitando de mais politicas de expansdo da rede de coleta de esgotos no municipio no
intuito de aumentar o percentual de cobertura, trazendo desta forma beneficios para a
populagdo em diversas areas, como, por exemplo, na saude e no meio ambiente.

Geografia

Clima

O clima é o tropical quente semiarido brando, ocorrendo também os climas tropical sub-umido
e tropical imido. O periodo chuvoso é identificado entre os meses de janeiro a julho, com uma
temperatura média anual variando de 26°C a 28 °C, possuindo uma precipitagdo
pluviométrica média anual de 1 326 mm (IPECE, 2010).

Hidrografia e recursos hidricos

Caucaia situa-se na bacia hidrografica metropolitana e seus rios de maior porte séao
o Ceara, Cauipe e Anil. Encontram-se no contexto da bacia hidrografica do municipio lagoas e
acudes, com destaque para os agudes Sitios Novos e Cauipe.

E um dos municipios cearenses mais ricos em lagoas permanentes. A maioria dos rios de
Caucaia, entretanto, caracterizam-se por serem temporarios, como é o caso do riacho Tapeba.
Sua principal via fluvial é o rio Ceara, que corta o municipio em sua maior extensdo, dirigindo-
se de sudoeste a nordeste, com um curso de aproximadamente 50 km.

Relevo

A sua sede possui uma altitude de 29,91 metros acima do nivel do mar, o municipio de
Caucaia é mais acidentado do que plano. Comecam nele as elevagdes que vao constituir o
corddo central do estado do Ceara. Em termos de relevo, Caucaia € marcado por altitudes
médias a baixas geralmente inferiores a 1.000 metros. O municipio é caracterizado pelos
tabuleiros pré-litoraneos, depressdo sertaneja englobando serras e campos de inselbergs,
planicies fluviais, planicies flivio-marinhas e campos de dunas, moéveis ou fixas

Estrutura Geoldgica

A estrutura geoldgica do municipio apresenta dois conjuntos bem distintos: Coberturas
sedimentares de idade Tércio-Quartenaria e litologias do embasamento cristalino pré-
cambriano. Nesse contexto, geologicamente, o municipio de Caucaia pode ser caracterizado
pela ocorréncia de coberturas sedimentares cenozdicas sobrepostas a terrenos cristalinos pré-
cambrianos. As coberturas sedimentares sdo representadas pela formagdao Barreiras,
coberturas coluviais-eluviais, depdsitos edlicos (paleodunas e dunas moveis), depdsitos flavio-

aluvionares e depdsitos flivio-marinhos. Segundo a FUNCEME, ha varios tipos de solo como:
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Areias Quartzosas Marinhas, Solos Litdlicos, Planossolo Solddico, Podzdlico Vermelho-Amarelo,
Solonchak, Solonetz Solodizado e Vertissolo.

Vegetacgao

A Caatinga "savanizada" ocupa maior extensdo do territério. As margens do rio Ceard, nas
proximidades da faixa litoranea (baixo curso), cresce uma exuberante vegetacdo de mangue.
A cobertura vegetal na area do municipio também caracteriza-se por capoeiras e carrascos.
Economia

A posicdo geografica torna Caucaia um ponto estratégico para receber investimentos de
diversas naturezas. Suas praias sdo atraentes, sua topografia é de boa qualidade e a regido
tem bom acesso a rodovias e ferrovias, o que a torna atrativa do ponto de vista logistico. Mas
o grande trunfo de Caucaia é o Complexo Industrial e Portuario do Pecém (CIPP). A intengdo
do governo é consolidar o porto como o maior exportador de frutas e de calgados no Brasil. As
obras constam de trés etapas principais - que serdo finalizadas até margo de 2016 - e somam
um investimento de R$ 2,2 bilhoes.

O PIB municipal divide-se em: 66% (Setor Terciario), 32,4% (Setor Secundario) e 1,6% (Setor
Primario).

Caucaia é um dos poucos municipios que tem um ente publico que gere o desenvolvimento
econodmico: Agéncia de Desenvolvimento Econdmico de Caucaia.

Agropecuaria

De acordo com o IBGE, em 2006, eram mais de 39 hectares de terra sendo usadas para a
atividade agropecuarista. Uma pesquisa feita pelo IBGE demonstrou que em 2012 eram cerca
de 21 mil cabecas de bovinos, 6 mil cabegas de caprinos, 9 mil cabegas de codornas, 12 mil
cabecas de ovinos, 11 mil cabecgas de suinos, 132 mil cabecas de galinhas e 700 cabecgas de
equinos.

Comércio e Indistria

Complexo Industrial e Portuario do Pecém

Desde 2004, o municipio de Caucaia vem apresentando um elevado crescimento demografico,
bem como a execugdo de grandes projetos econémicos que estdo sendo implementados no
territorio municipal e no seu entorno, citando, por exemplo, o Complexo Industrial e Portuario
do Pecém (CIPP), o qual contera uma refinaria, uma siderdrgica e uma zona de processamento
de exportacao (ZPE).

Cidade do Atacado

O Governo do Estado pretende instalar também em Caucaia o maior polo atacadista da
América Latina. Para isso, atraiu o investimento de US$ 250 milhdes da Varicred - em parceria
com a Associacdo Cearense dos Atacadistas e Distribuidores de Produtos Industrializados do
Estado do Ceara (ACAD) - e langou em maio passado a Pedra Fundamental da Cidade do
Atacado, que abrigara galpGes de armazenamento, prédios para escritorios de grandes
empresas, bancos, hotel, heliporto, restaurante, entre outros espagos. O complexo tera uma

area de 189 hectares e pretende disponibilizar uma infraestrutura completa para atrair
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atacadistas e tornar-se referéncia em comercializacdo de produtos em grandes quantidades.
Funcionando, o centro devera faturar R$ 1,2 bilhdo por més.

Cidade da Confecgao

Planejada desde 2010 por quatro investidores cearenses, a Cidade da Confeccdo teve sua
pedra fundamental cravada em 2012, quando cerca de duas mil pessoas do setor se reuniram
no municipio. E considerada a maior feira de roupas do Nordeste e gera cerca de 24 mil
empregos diretos.

O diferencial da Cidade da Confecgdo ¢ o horario de funcionamento: 24h durante toda a
semana, o que gera 27 mil postos diretos distribuidos entre os trés turnos.

Outros

Caucaia hoje conta com diversas lojas e empreendimentos como: Shopping Iandé, Lojas
Macavi, Insinuante, BanBan Calgados, Casa Pio, Lojas C. Rolim, Offoutlet e outros.

Turismo

Caucaia detém a 23 maior concentragdo turistica do estado do Cearda, atras apenas de
Fortaleza. E necessario enfatizar que em Caucaia o numero de turistas cresceu entre os anos
de 2007-2008 a um percentual de 42,28%, devido especialmente as belas praias.

E assim, que estabelecemos trés etapas da ocupacdo litoranea/turistica de Caucaia: a) até a
década de 1950, uma ocupagado de aldeias de pescadores destacando-se Cumbuco, Icarai e
Tabuba como as principais. b) das décadas 1950-1980, uma ocupacgdo veranista oriunda
essencialmente de Fortaleza destacando-se Iparana e Icarai como principais localidades; c) da
década de 1980 até hoje, uma ocupagdo turistica, concentrada nas localidades de Tabuba e
Cumbuco com empreendimentos turisticos de padrdo nacional e internacional.

Cumbuco é o principal destino turistico de Caucaia. A localidade é conhecida mundialmente,
por sua paisagem natural com lagoas, rios, dunas e, pela pratica de esportes nauticos como
o kitesurf, e o surf. Um destaque ainda maior, para este cenario, tem sido feito a partir da
divulgacdo da regido na televisdao (novelas e programas de TV). Segundo a SEMACE, Cumbuco
detém cerca de 70% dos empreendimentos licenciados em 2007. Cumbuco destaca-se ainda
por ser a Unica area a ter todos os tipos de acomodagdes em Caucaia, incluindo-se um resort
de bandeira internacional: o Hotel Vila Galé de origem portuguesa. Beneficia-se pela
proximidade com a Metrdépole Fortaleza e dos recursos financeiros privados e estatais. Estes
sdo os fatores de motivagdo do crescimento, a cada ano, do niumero de turistas em Caucaia.
Os dados atestam que o Cumbuco é o principal “enclave turistico” da RMF e do Ceara.

Cultura

Os principais eventos culturais sao:

+ Festa de Santo Antonio (01 e 02/junho);

+ Festa de S3@o Pedro (29/junho);

 Carnaval;

e Festas da Padroeira (05 a 15 de agosto);

. Dia do Municipio (15 de outubro);
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. Campeonato de Surf (datas variadas durante o ano);
. Vaquejadas (outubro, julho e novembro).
Religiao

Em Caucaia mais de 90% da populagdo se diz crista, dividindo em: 65,2% Catdlicos, 24,4%
Evangélicos e 0,41% Espiritas. Os centros religiosos que se destacam sdo a Igreja Nossa
Senhora dos Prazeres e a Sede Estadual da Assembleia de Deus de Caucaia (conhecida como
Igreja Redonda).

A Igreja de Nossa Senhora dos Prazeres constitui uma das primeiras realizacbes dos
colonizadores e foi concluida em 1749. A Sede da Assembleia de Deus de Caucaia destaca-se
por ter sido levantada dentro de uma lagoa e foi construida ao longo de anos e é considerada
uma das igrejas mais belas do estado do Ceara.

Ha outras representagGes cristds no municipio como: Congregacgdo Cristd do Brasil, [Igreja
Presbiteriana do Brasilde Caucaia, Igreja Universal do Reino de Deus, Primeira Igreja
Batista de Caucaia, Congregacao das Filhas do Coracdo Imaculado de Maria e
Comunidade Shalom de Caucaia.

Receita Municipal

A receita orcamentdria do municipio em 2009 foi de R$ 283,2 milhGes e em 2011 passou a ser
R$ 388,9 milhoes.

Meio Ambiente

Area de Protecdo Ambiental do Lagamar do Cauipe- Estadual

1. Diploma Legal : Decreto n© 24.957 de 05/06/98

2. Area (ha): 1.884,46

3. Ecossistema : Lacustre/Complexo Vegetacional Litoraneo

Area de Protecdo Ambiental do Estuario do Rio Cearad — Estadual

1. Diploma Legal : Decreto n°® 25.413 de 29/03/99

2. Area (ha): 2.744,89

3. Ecossistema : Manguezal

Parque Botanico do Ceara - Estadual

1. Diploma Legal: Decreto n°© 24.216 de 09/09/96

2. Area (ha): 190

3. Ecossistema : Complexo Vegetacional Litoraneo

O Parque Botanico do Ceara foi criado pelo Decreto Estadual n® 24.216, de 09.09.96. Dispoe
de uma pequena sede administrativa e auditério para fins didaticos com capacidade para 80
lugares. A construgdao de uma rede de trilhas internas pavimentadas com cerca de 6 km de
extensdo permitird ao visitante percorrer com seguranca os mais diversos ambientes do
Parque a partir da praca de acesso.

Estacdo Ecoldgica do Pecém - Estadual

1. Diploma Legal: Decreto Estadual no 25.708 de 17.12.99

2. Area (ha): 800
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3. Ecossistema: Dunas
Infraestrutura
O acesso ao municipio de Caucaia é feito principalmente pelas rodovias BR-020 e CE-085,

além de estradas secundarias. Caucaia esta distante 16 Km rodovidrios de Fortaleza, estando
as duas cidades interligadas através da ponte José Martins Rodrigues sobre o rio Ceara, que

liga a Avenida Leste-Oeste a rodovia estadual CE-225, interligada com a BR-222.
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SPE Incorporadora 2

Itaitinga
Maracanau
Eusébio
Pacatuba

Objeto: Desenvolvimento de 410 unidades habitacionais
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Itaitinga

Itaitinga € um municipio brasileiro do estado do Cearda, pertencente a Regido Metropolitana
de Fortaleza. A cidade desenvolveu-se as margens da BR 116, no nordeste do pais, a 25
quildmetros de Fortaleza. Sua toponimia Itaitinga ¢ uma aglutinacdo de prefixos advindos
do Tupi Guarani: Itda = Pedra + y = rio + tinga = branco, significando Riacho das Pedras
Brancas.

Esta localizada as margens da BR 116, a uma altitude média de 67 metros e é centro de um
municipio de 150,8 km2 de area e 35 820 habitantes. E a 502 cidade mais populosa do estado
do Ceard e a 9413 mais populosa do Brasil.

E uma das cinco cidades cearenses mais proximas da capital do estado a 25 km de Fortaleza,
no Ceara.

Historia

As terras as margens dorio Coagu eram habitadas por diversas etnias, tais como
os Pitaguary e Jenipapos-canindés.

As terras ao redor de Gererau (um distrito as margens da antiga estrada Messejana-
Pacatuba ou Estrada Itaitinga-Carapid) tiveram a sua histéria mudada com a construgdo da BR
116 nos anos 30 do Século XX. O Departamento Nacional de Estradas de Rodagem (DNER),
agora Departamento Nacional de Infraestrutura de Transportes (DNIT) montou ao lado leste
da Serra de Itaitinga residéncia para os engenheiros da obra, e uma pedreira para a retirada
de brita, que serviria para os alicerces da estrada. Nos anos 60 e anos 70 do século XX, a
antiga Estrada Itaitinga-Carapid, atual Rodovia Edson Queiroz (CE-350) que liga Itaitinga
a Pacatuba (Ceard), teve boa parte do seu percurso inundado pelas aguas dos agudes que
abasteceriam Fortaleza de agua potavel, como: Agude Gavidoe Acude Pacoti/Riachdo.

Da residéncia temporaria do DNER, extrativismo, construcdo dos Acude Gavido e Agude
Pacoti/Riachdo surgiu Itaitinga que recebeu status de municipio pela lei estadual n® 11927 de
27 de margo de 1992, com territério desmembrado de Pacatuba.

Geografia

Clima

Tropical quente sub-Umido com pluviometria média de 1.416,4 mm com chuvas concentradas
de janeiro a abril.

Hidrografia

As principais fontes de agua fazem parte da bacia dos rios: Cocd e Pacoti, sendo elas os
riachos Coacgu, Riachdo, Riachui, Traiara, Itapeba, Agua Fria, Mata Fresca, Guaiuba. Existem
ainda diversos lagoas tais como: Carapio, de Dentro, Caracanga, Cajueiro, Gererau, Taveira,
Tamboata e Lagoa do Centro. Boa parte das terras de Itaitinga sdo inundadas pelas aguas dos

acudes: Gaviao e Pacoti/Riachao
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Relevo

As terras de Itaitinga sdo formadas por tabuleiros pré-litoraneos: sdo descritos como feicdes
geomorfoldgicas e ambientais ndo deformadas. Esta unidade apresenta a mais tipica superficie
de agradacdo do territério cearense; superficies sertanejas e macigos residuais: formam uma
vertente ingreme.

As principais elevacdoes possuem altitudes inferiores a 200 metros acima do nivel do mar. Os
solos da regido sao Podzdlicos Vermelho-Amarelos: sdo solos minerais, ndo hidromorficos, com
horizontes B textural, de cor vermelho-amarelada e distinta diferenciagdo entre os horizontes
no tocante a cor, estrutura e textura, principalmente. S3o solos bastante susceptiveis a
erosdo, sobretudo quando ha maior diferenca de textura do A para o B, presenca de cascalhos
e relevo mais movimentado com fortes declividades.

Destaque para a Serra de Itaitinga vista de varios pontos da cidade, tem aproximadamente
227 metros, sendo o pico mais alto.

Vegetacao

A vegetacdo predominante ¢é Caatinga. As plantas deste bioma sdo xerdfilas, ou seja,
adaptadas ao clima seco e a pouca quantidade de agua. Algumas armazenam &agua, outras
possuem raizes superficiais para captar o maximo de agua das chuvas. E ha as que contam
com recursos pra diminuir a transpiracao, como espinhos e poucas folhas.

A vegetacdo é formada por trés estratos: o arboreo, com arvores de 8 a 12 metros de altura;
o arbustivo, com vegetacdo de 2 a 5 metros; e o herbaceo, abaixo de 2 metros. Entre as
espécies mais comuns estdo a amburana, o umbuzeiro e o mandacaru. Algumas dessas
plantas podem produzir cera, fibra, 6leo vegetal e, principalmente, frutas.

Ainda fazem parte da vegetagdo o Complexo Vegetacional da Zona Litordnea, Floresta
Subperenifdlia Tropical Pluvio-Nebular e Floresta Subcaducifdlia Tropical Pluvial.

E a fauna é bem diversificada, composta por répteis (principalmente lagartos e cobras),
roedores, insetos, aracnideos, cachorro-do-mato, sapo-cururu, asa-branca, cutia, gamba3,
prea, tatupeba, sagui-do-nordeste, entre outros animais.

Aspectos Sociais

A maior concentracdo populacional encontra-se na zona rural. A sede do municipio dispde de
abastecimento de agua, fornecimento de energia elétrica, servico telefonico, agéncia de
correios e telégrafos, servigo bancario, hospital, e ensino de 1° e 2° graus.

A partir de Fortaleza o acesso ao municipio, pode ser feito por via terrestre através da
Rodovia BR 116; ou via Pacatuba pela 'Rodovia Edson Queiroz (CE 350). Os demais lugarejos,
sitios e fazendas sdo acessiveis (com franco acesso durante todo o ano) através de estradas
estaduais, asfaltadas ou carrogaveis.

Economia

A economia local é baseada na mineragdo, na extragdo de rochas ornamentais, brita, placas

para fachadas e usos diversos na construgdo civil; a extracdo de areia e argila (utilizada na
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fabricagdo de telhas, tijolos), bem como extragdo de rocha calcaria (para obtengdo de cal
virgem).

No comércio varejista com supermercados, farmacias, depodsitos de construgdo, lojas de
roupas, boutiques, frigorificos, lojas de moveis e eletrodomésticos e eletronicos, mercadinhos,
mercearias, padarias, lojas de variedades, lanchonetes e restaurantes.

Nos servigos com saldes de beleza, locadoras, oficinas mecéanicas, academias, borracharias,
técnicos em eletrénicos, vendedores ambulantes, costureiras, botecos e barzinhos.

Na agricultura destacam-se as culturas de subsisténcia de feijdo, milho, mandioca e algodéao.
Na pecuaria: bovino, suino e avicola.

No extrativismo vegetal também e fonte de renda e destaca-se na fabricacdo de carvéo,
extracao de madeiras diversas para lenha e construgdo de cercas.

Cultura

Os principais eventos culturais:

Carnaval - Praga de Eventos na Sede;

Festejos e caminhada de S3o José - Padroeiro do Estado em 19 de margo;

Aniversario de Fundagdo do Municipio em 27 de marco;

Festejos de Santo Antonio e A Festa do Pau da Bandeira - 1° a 13 de junho;

Desfile Civico das Escolas Municipais e Estaduais pelas ruas da Sede em 15 de novembro.
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Maracanau

Maracanau € um municipio da Regido Metropolitana de Fortaleza, no Ceara, no Brasil, tendo
163.853 habitantes. E o maior centro industrial do estado. E também a terra adotiva do
escritor Rodolfo Teodfilo e conhecida como a maior cidade-dormitério do Ceara. Possui o
segundo maior produto interno bruto do estado, atras apenas de Fortaleza, e o terceiro
maior produto interno bruto per capita do Ceara, estando atras apenas do municipio
de Eusébio e de Sdo Gongalo do Amarante.

Etimologia

O top6nimo "Maracanal" vem da lingua tupi, significando "rio das maracands", através da
juncdo dos termos marakanad (maracand) e 'y (rio). Sua denominagdo original era Vila do
Santo Antonio do Pitaguary. A partir de 1890, adotou seu atual nome.

Historia

O atual territério do municipio, na época da chegada dos primeiros europeus, era habitado
pelos indios pitaguaris, Jaganal, Mucund e Cagado. Dos aldeamentos destas etnias, surgiu o
povoamento da Lagoa de Maracanau e, depois, o das lagoas de Jagcanau e Pajugara.

No ano de 1649, estes indios receberam a visita dos holandeses, que cartografaram as rogas
de mandioca e milho, bem como os caminhos indigenas, durante a expedicdo em busca das
minas de prata na Serra de Maranguape e Taquara. As ditas rogas de mandioca e milho foram
expandidas durante o tempo em que Mathias Beck administrou o Ceara a partir de sua base
militar e administrativa: o Forte Schoonenborch.

Maracanaul figurou como parte de Maranguape até que este, em 1875, viu-se diante de uma
grande transformacdo, com a inauguracdo da Estrada de Ferro de Baturité e a estagdo de
trem. No século XX, cresceu o povoamento em torno de quatro instituices: o trem
metropolitano - ramal Maranguape/Fortaleza, o Sanatério de Maracanau (hoje Hospital
Municipal), a Col6nia Antonio Justa e o Instituto Carneiro de Mendonga - Centro de
Reabilitacdo de Menores.

Nos anos 1970, Maracanau sofreu uma grande transformacgdo quando foi escolhido para sediar
o Distrito Industrial de Fortaleza. Em 1983, Maracanal emancipou-se definitivamente de
Maranguape, através da acgdo politica do Movimento Pela Emancipacdo de Maracanad, um
agrupamentos de politicos com interesses diretamente ligados a Maracanad.

Os vereadores da Camara Municipal de Maranguape deram um forte apoio a luta pela
emancipacdo do municipio. Apds a conquista da condicdo de municipio, o primeiro prefeito
eleito foi Almir Dutra. Ele, no entanto, veio a ser assassinado em 27 de fevereiro de 1987. A
prefeitura passou, entdo, a ser administrada pelo vice-prefeito José Raimundo.

Geografia

Hidrografia e recursos hidricos

As principais fontes de agua sdo: Rio Maranguape; Rio Cocd; riachos: Santo Antonio, Timbd,

Taboqueira e Urucutuba; lagoas: Maracanau, Jacanau, Jupaba e do Mingau.
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Relevo e solo

As principais elevagoes sao: serras da Aratanha e Monguba e serrotes do Padre e Pau Serrado.
Vegetacgao

Vestigios de Mata Atlantica, caatinga e de carnauberais. Maracanal possui uma reserva
ambiental, a Fazenda Raposa, com cerca de 11 hectares, na qual encontram-se dezessete das
24 espécies de carnalbas existentes no mundo.

Clima

Tropical quente semiumido, com pluviometria média de 1426 milimetros, com chuvas
concentradas de fevereiro a maio.

Subdivisao

O municipio tem dois distritos: Maracanau (sede) e Pajucara.

Economia

A economia de Maracanal esta centralizada fundamentalmente no setor industrial, devido
ao Distrito Industrial de Fortaleza, o qual possui indUstrias de: preparagdo de britamento e
outros trabalhos em pedras (ndo associados a extragdo); produtos de laticinio (exceto leite);
artefatos téxteis de tecidos (exceto vestuario); artigos para cama e mesa e colchoaria;
biscoitos e bolachas; calcados de couro, plastico, tecidos, fibras, madeira ou borracha;
fungicidas; herbicidas; defensivos agricolas; massas alimenticias; material elétrico para
veiculos (exceto baterias) e medicamentos.

A agricultura é também uma fonte de renda do municipio, onde se encontra também a central
de abastecimento (CEASA) que recebe frutas de todos os lugares do Brasil. E Maracanal conta
com plantagbes de algoddao herbaceo sequeiro e plantas aromaticas e medicinais. A
arrecadacdo de Maracanau é a segunda maior do estado. Maracanal tem a segunda maior
arrecadacdo de Imposto sobre Circulagdo de Mercadorias e Servigos do Ceara, ficando atras
apenas da cidade de Fortaleza. A economia do municipio também é impulsionada pelo seu
maior centro de compras: North Shopping Maracanal, o primeiro shopping center de toda
Regido Metropolitana de Fortaleza.

Cultura

« Os principais eventos culturais sao:

+ Festa do Padroeiro: Sdo José (19 de margo)

» Sdo Sebastido (20 de Janeiro)

e Festival da Poesia (Margo)

+ S&o Jodo de Maracanau (Junho)
+ Santo Anténio (13 de junho)

e Festival de Quadrilhas (Junho)
+ Dia do Municipio (6 de marco)

+ Semana da Musica (Novembro)
« Aniversario de fundagdo do bairro Conjunto Timbd (26 de Setembro)

« Animar (Evento de Cultura Pop)
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Politica

A administracdo municipal localiza-se na sede, Maracanau. Atualmente o prefeito é o ex-vice
de Roberto Pessoa (2004-2012), Firmo Camurca, que se elegeu em 2012 por 73,1% dos votos
validos e o vice-prefeito Carlos Bandeira de Mello e também ex-secretdrio de infraestrutura,
exonerado depois de ser acusado pelo ministério publico estadual por esquemas de desvio em
licitacdes que chegaram a 45 milhdes segundo o site G1 da rede globo .

Infraestrutura

Em Maracanal, destaca-se seu centro comercial e ainda conta com 3 "shopping centers” como
o North Shopping Maracanal, Ponto Shopping e o Feira Center Shopping. Grandes
condominios e apartamentos estdo sendo projetados para a cidade que, hoje, é a segunda
mais rica economicamente de todo o estado. Maracanau é ligado a Fortaleza pela Linha Sul do
Metré de Fortaleza, passando por importantes bairros do municipio como: Jereissati I e II,
Novo Maracanau, Alto Alegre, Acaracuzinho e o proprio centro de Maracanadu.

Estd em construgdo um empreendimento comercial denominado "Business Place Maracanaud",
localizado préximo ao Shopping Feira Center, na Avenida 1, bairro Jereissati 1. O
empreendimento sera formado por duas torres empresariais e um hotel de padréo
internacional. Juntos, formardo um complexo empresarial que se chamara "Cidade dos

Negocios".
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Eusebio

Eusébio € um municipio brasileiro do estado do Ceara. Localiza-se na Regido Metropolitana de

Fortaleza e tem 50.000 habitantes. Tem 79 km2 de extensdao e uma populacdao estimada em

50 mil habitantes, segundo o IBGE (2014). Originalmente uma area verde de muitos sitios de

fortalezenses, o municipio tem recebido, em varios condominios fechados de luxo, pessoas que

estdo fixando residéncia no municipio em busca de qualidade de vida. A via de acesso ¢é a CE-

040.

Etimologia

O top6nimo Eusébio pode ser uma alusdo a:

um antigo morador, Seu Eusébio, dono de uma casa que servia de paragem, hospedando os

comerciantes que transitavam em busca de realizar negdcios na capital, Fortaleza, ou a um ex-

ministro da justica e senador Eusébio de Queirds, autor da lei que extinguiu o trafico de

escravos no Brasil;

Sua denominacdo original era Eusébio de Queiroz. Desde 1938 chama-se apenas Eusébio.

Historia

As terras localizadas entre Aquiraz e Messejana ou entre os rios Pacoti e Coagu eram habitadas

pelos indiospotyguara e outras tribos pertencentes ao tronco tupi como o0s jenipapo-

kanyndé, junto a religiosos e militares portugueses, que vieram habitar a regido visando

catequizar os nativos e impedi-los de comercializar com outros povos europeus.

A presencga portuguesa nessa regido estabilizou-se nas primeiras décadas do Século XVII, e a

casa (ficava entre a atual Praga 23 de julho e o atual Polo de Lazer) de seu Eusébio (um

criador e comerciante de animais) virou um ponto de parada e descanso para os comboieiros

que vinham de Beberibe,Cascavel e Baixinha, para venderem géneros alimenticios em

Fortaleza, mais precisamente na estacdo de bonde. Talvez dai surgiu o nome do local e o

potencial de Eusébio como ponto de paragem e entreposto de mercadorias.

Ao longo dos anos, o povoado as margens da estrada que ligava o Ceara e o Rio Grande do

Norte - construida antes mesmo da chegada dos portugueses - manteve sua posicdo como

ponto de parada.

Em 1933 era um distrito de Aquiraz, ja chamado Eusébio, que entdo assumiu o nome

de Eusébio de Queiroz. Desde 1938 passou a chamar-se apenas Eusébio.

J& nos anos oitenta do Século XX, industrias foram instaladas nessa regido, fato que

incrementou a economia local e acelerou o seu processo de emancipagdo como municipio em

1987 Com o antigo Prefeito Edson Sa. Nos dias de hoje o municipio de Eusébio faz parte

da Regido Metropolitana de Fortaleza.

Geografia

Clima

Tropical com pluviometria média de 1.532 mm com chuvas concentradas de janeiro a Maio
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Hidrografia e recursos hidricos

As principais fontes de agua fazem parte da bacia dos rios Coco e Pacoti, sendo a principal
fonte o Rio Coagu. Existem ainda diversas lagoas naturais, senda as mais conhecidas as lagoas
do Parnamirim e dos Passaros.

Relevo e solos

O relevo desse municipio e composto de dunas e os tabuleiros. As principais elevagoes
possuem altitudes de menos que cem metros. Os solos da regido sao podzdlico

Vegetacao

A vegetacgao tipica é de tabuleiro, com espécies proprias, da caatinga, de mata serrana; e
proximo do litoral encontra-se uma vegetacao de mangue

Aspectos Socioecondmicos

A maior concentragdo populacional encontra-se na zona urbana. A sede do municipio dispde de
abastecimento de agua, fornecimento de energia elétrica, servico telefénico, agéncia de
correios e telégrafos, servico bancario, hospitais, hotéis e ensino de 1° e 2° graus.

A partir de Fortaleza o acesso ao municipio, pode ser feito por via terrestre através da rodovia
Fortaleza/Aquiraz (CE 040). As demais lugarejos, sitios e fazendas sdo acessiveis(com franco
acesso durante todo o ano) através de estradas asfaltadas ou carrogaveis.

A economia local é baseada no turismo, empreendimentos imobilidrios, empresas de prestacdo
de servigos, industrias diversas, com destaque para a induUstria alimenticia. Outra fonte de
renda e agricultura de subsisténcia de feijdo, milho, mandioca, mamdo e monocultura de
algoddo, banana, abacate, cana-de-acgucar, castanha de caju, seriguela e manga. A pecuaria
também participa na economia local, existem criagdes de bovinos, ovinos, caprinos, suinos e
aves (granjas). O extrativismo vegetal destaca-se também com a fabricagdo de carvao vegetal
e extracdo de madeiras diversas para lenha e construgcdo de cercas. O artesanato de redes,
labirintos e bordados é uma fator gerador de renda. Na area de mineragdo existem a extracdo
de diabasio para obtencgdo de brita para construgdo civil, a extracdo de argila e diatomito, para
fabricagdo de tijolos. A pesca industrial é presente ao longo da costa maritima

Turismo

Cortado pela CE-040 e pela BR-116, é passagem obrigatdria para os turistas que procuram as
praias do litoral leste cearense. Apesar de localizada na regido metropolitana de Fortaleza,
Eusébio é tranquila como uma cidadezinha do interior, o que atrai o interesse de investidores
do ramo imobiliario.

O municipio também é famoso por suas casas de forrd, como o Clube do Vaqueiro, Forré no
Sitio (aquiraz) , e estabelecimentos de comida regional, como a tapioca.

Em estilo rastico, o Centro das Tapioqueiras conta com 26 boxes, banheiros e
estacionamentos. O ambiente é aconchegante e o cheiro predominante é de tapioca e de café
(O Centro das Tapioqueiras esta situado em Messejana, bairro de Fortaleza, e ndo em

Eusébio).
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Para os amantes da velocidade, o municipio de Eusébio conta ainda com o autédromo
internacional Vigilio Tavora e o kartddromo Julio Ventura.

Como atrativos naturais ha as lagoas do Parnamirim, do Eusébio (Polo de Lazer), da Precabura
e o rio Pacoti.

O turismo religioso também gera rendas para o municipio.

Cultura

O principal evento cultural é festa da padroeira: Nossa Senhora de Santa Ana (26/07).
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Pacatuba

Pacatuba é um municipio da Microrregido de Fortaleza, na Mesorregido Metropolitana de
Fortaleza, no Cearda, com 72.299 habitantes. Faz parte do Polo Serra de Guaramiranga.
Etimologia

O top6nimo Pacatuba vem da lingua tupi e significa "ajuntamento de pacas", através da jungao
dos termospaka ("paca") e tyba ("ajuntamento")

Historia

A histéria de Pacatuba se mistura com a dos primeiros habitantes destas terras: os
indios pitaguaris, potiguarase outras tribos pertencentes ao grupo linguistico macro-tupi, como
0s jenipapos-canindés. A eles, somaram-se os portugueses religiosos e militares que vieram
habitar a regido devido aos processos de aldeamento e catequizagdo e visando a resguarda-la
contra invasdes de outros povos europeus.

Como protegcdo contra as invasGes de outros europeus, em 1683, foi concedida, através
de sesmarias, aos membros da familia Correia (originarios do Rio Grande do Norte), o sitio
chamado Pacatuba. O povoamento da cidade se iniciou nessa época. Numa segunda
concessao, em 1693, foram destinadas terras a outros posseiros. A freguesia, dedicada a
Nossa Senhora da Conceigdo, foi criada em 5 de novembro de 1869. Em 1876, com a
construgdo da Estrada de Ferro Fortaleza-Baturité, Pacatuba recebe duas estagOes de trem. Foi
o terceiro municipio cearense a libertar os escravos. Em 18 de margo de 1842, passou a ser
distrito de Maranguape. Em 8 de outubro de 1869 (comemorada como a data de criagcdo da
cidade), tornou-se vila. O municipio foi criado oficialmente em 17 de agosto de 1889.
Geografia

Clima

Tropical quente semi-arido Umido com pluviometria média de 1433 mm com chuvas
concentradas de janeiro a abril.

Hidrografia e Recursos Hidricos

As principais fontes de agua fazem parte da bacia do Rio Cocd, sendo elas os riachos do
Gavido, Alegrete, Salgado, da Agua Fria e outros tantos. Existem ainda diversos acudes,
dentre eles Agude Gaviao.

Relevo

A maior parte do municipio situa-se nas planicie litoranea, no entanto uma parte é localizada
na Serra da Aratanha.

Vegetacgao

Vestigios de Mata Atlantica, caatinga.

Subdivisao
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O municipio é dividido em quatro distritos: Pacatuba (sede), Monguba, Pavuna, Senador Carlos

Jereissati

Economia

Embora Pacatuba faca parte do Distrito Industrial de Fortaleza, com 26 inddstrias, nos ultimos

20 anos a agricultura passou a ser uma atividade secundaria por conta da baixa atratividade

fiscal e da falta de politicas publicas de apoio ao pequeno produtor, bem como a baixa

infraestrutura hidrica de alguns distritos da cidade como Pavuna, Munguba, Comunidade dos

Macacos. O Municipio sofre com o éxodo de seus operarios para a Cidade vizinha Maracanau e

para a Capital.

O principal corredor comercial de Pacatuba se localiza no Conj. Carlos Jeireissate com

pequenos comércios. Quanto a atividade comercial € limitada, Pacatuba ndo conta com

autoescolas. Apenas uma empresa de transporte coletivo faz a rota pelo Grande Jereissate.

Nos ultimos anos Pacatuba viu a cidade de Maracanal que ¢ mais nova que ela contar com

uma vasta zona comercial e um shopping center. Em 2012 Pacatuba passou a contar com uma

das estagdes do metr6 de Fortaleza, a estagdo Carlitos Benevides, a ultima estacdo da Linha

Sul.

Pacatuba possui riquezas naturais que alimentam o setor de Ecoturismo como a Bica das

Andréias, Voo Livre, Voo de Parapente, Montanhismo e Trilhas.

Na area social e de Economia Solidaria, se destacam os trabalhos realizados pelo Centro de

Acdo Comunitaria do Ceara CACC-Pacatuba, que atua diretamente com a populagdo através de

cursos, palestras, simpédsios, debates e fortalecimento dos Movimentos Sociais em Pacatuba e

da Economia Popular e Solidaria. Com ajuda de universitarios e de voluntdrios oferece

atividades que proporcionam aos Pacatubanos nocoes sobre

Cooperativismo, Empreendedorismo social, Voluntariado a partir de uma Vvisdao social

humanista, inovadora e moderna. Acredita nos postulados da Economia heterodoxa

Cultura

+ Praga da Paixdo, onde é encenada a Paixao de Cristo de Pacatuba, considerada a segunda
maior do Nordeste e reline mais de 200 pessoas na encenagao.

» Os principais eventos culturais sdo:

« Dia do Municipio (8 de outubro),

» Paixao de Cristo (Semana Santa),

e Festa de Nossa Senhora do Carmo (16 de julho),

+ Festa de Nossa Senhora da Conceicao (8 de dezembro).
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Cascavel

Cascavel é um municipio brasileiro da Regido Metropolitana de Fortaleza, do estado do Ceara.
Sua populagdo estimada em 2014 é de 69.498 segundo o IBGE, dados de 2014.

Em Cascavel acontece a Feira de Sao Bento, a segunda maior feira ao ar livre do Brasil.

Etimologia

O top6nimo Cascavel é uma alusdo as lendas do local de origem do municipio:

A cidade foi construida em cima do ninho de uma cascavel gigante. No local onde se diz haver
este tal ninho, foi construida uma torre e foi colocada no topo uma imagem de Nossa Senhora
do O para que a santa impedisse da cobra sair. Devido a essa lenda, as autoridades mudaram
o nome da cidade para Sao Bento, mas os habitantes ndo se acostumaram e continuaram a
chamar de Cascavel, confiantes na forga da santa que impedia que a cobra devastasse a
cidade. Ninguém ousa retirar a imagem de cima da torre, com medo que a Cobra levante-se e
destrua tudo.

A outra lenda, a mais aceita, que diz que os mercadores que faziam a viagem a pé ou a cavalo
para a capital e passavam por essas paragens e descansavam sob os pés de tamarineira (que
na cidade era abundante), e em uma dessas "hospedagens" encontram a arvore infestada de
cobras cascavéis e a partir deste dia, comegaram a se referir aquele lugar como "a passagem
da Cascavel".

Sua denominacdo original era Sitio Cascavel, Cascavel, Sdo Bento e desde 1833, Cascavel.
Historia

As terras as margens dos rio Chordé e o rio Piranji, e a zona costeira da embocadurado rio
Chord eram habitadas por diversas etnias indigenas, entre elas os Potyguara, os Jenipapo-
Kanyndé, os Anacé, Jaguaribaras e tantas outras.

Na época de Matias Beck, os neerlandeses instalaram uma peixaria nas margens dos rio Choro,
na atual praia de Barra Nova.

Com a definitiva ocupacdo portuguesa do territorio do Ceara, depois do Tratado de Taborda, as
terras do atual municipio de Cascavel receberam a visitas de missionarios catélicos da Missdo
Apostolada que tinham planos de construir uma missdo indigena que aglomerassem as
diversas tribos indigenas e foram doadas as diversas familias via as sesmarias.

A missdo indigena nunca aconteceu, mas um templo foi construido: capela do reduto, dedicada
a Nossa Senhora do 0.

Com o ciclo da carne-seca e charque, Cascavel se destaca como um entreposto comercial e de
hospedagem entre Fortaleza, Aquiraz e Aracati, e devido a produgdo da cana-de-aglcar no

solo fértil do municipio.
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Um segundo templo construido foi a igreja Nossa Senhora da Conceigdo, em substituigdo

a padroeira anterior, que mais tarde seria a igreja matriz.

Ao redor da capela de Nossa Senhora do O, as fazendas de cana-de-aclicar e do comércio
(Feira de Sao Bento) desenvolveu-se o atual centro urbano comercial e urbano.

Historico Segundo o IBGE

Poucos anos apos a assinatura de capitulagdo de Taborda, que restaurou, com a saida das
forcas de Matias Bech, o dominio lusitano em terras cearenses, a historia de Cascavel registra
em 1660, segundo consta do relatério o de 1814 do Governador Luiz Borba Alardo de Menezes
a visita catequética do grande padre Antdnio Vieira, a quem se ficou devendo o aldeamento de
dezenas de missGes de varias tribos indigenas da regido.

Na fértil regido dos tabuleiros, tdo propicia ao cultivo da mandioca e da cana-de-acglcar, nasce
e cresce, - a meio caminho da cidade Porto de Aracati e de Fortaleza, capital da Provincia, -
um pequeno nucleo populacional que viria a ser, mais tarde, a importante cidade de Cascavel.
Gentilico: cascavelense

Clima

Tropical quente semi-arido com pluviometria média de 1300 mm com chuvas concentradas de
janeiro a abril.

Hidrografia e recursos hidricos

As principais fontes de agua fazem parte da bacia Metropolitana, sendo elas os riachos:
Malcozinhado, dos Angicos, e Baixa do Feijdo; os cérregos das Cabras e do Cajueiro e outros
tantos. Existem ainda diversos agudes, dentre eles os de maior capacidade de armazenamento
de agua sdo o Agude do Malcozinhado e o Agude Pacajus.

Relevo e solos

As terras de Cascavel fazem parte da zona costeira, com muitas dunas, ondulagdes e poucas
elevagdes, a maior elevagdo é a serra Mataquiri.

Vegetacgao

A boa parte do territorio €é coberto varias espécies de mata serrana,
cerrados, caatinga arbustiva aberta e densa, mais ao interior, e por tabuleiros costeiros, mais
proximos ao litoral. Apresenta também regides de mangue proximo a foz do rio Chord.
Subdivisao

O municipio é dividido em 6 distritos: Cascavel (sede), Caponga, Guanacés, Cristais,
Jacarecoara e Pitombeiras.

Aspectos Socioeconémicos

A maior concentragdao populacional encontra-se na zona litoranea. A sede do municipio dispde
de abastecimento de agua, fornecimento de energia elétrica, servico telefonico, agéncia de
correios e telégrafos, servico bancario, hospitais, hotéis e ensino de 1° e 2° graus.

A partir de Fortaleza o acesso ao municipio, pode ser feito por via terrestre através da rodovia

Fortaleza/Aracati via a BR-116 ou CE-040. As demais vilas, lugarejos, sitios e fazendas sdo
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acessiveis (com franco acesso durante todo o ano) através de estradas estaduais, asfaltadas

ou carrogaveis.

A economia local, quanto a renda interna Per capita é o oitavo dentre os quinze mais ricos
municipios do Ceara, e é baseada na agricultura: producdo de caju, coco-da-bahia, cana-de-
aclcar, mandioca, milho e feijdo.; pecuaria: bovino, suino e avicola. Cascavel possui um polo
industrial com 31 industrias: duas quimicas, duas de bebidas, uma metallrgica, uma de
perfumaria, sabdes e velas, uma do mobilidrio, trés de produtos minerais ndo metalicos, cinco
de produtos alimentares, cinco de madeiras, dez de vestuario, calcados e artigos de couro e
peles e outra de servigos de construgao.

No polo industrial na localidade de Moita Redonda, conta com industrias como: a Empresa
Multinacional Eagle Ottawa, importadora de couro, nota-se que a mesma ja ndo se encontra
instalada mais em Cascavel-CE e sim Cascavel-PR, Cascaju Agroindustiral S.A do Grupo Edson
Queiroz, ZappiShoe Calgados e a Cascavel Couros Ltda. (Grupo Bertin S/A).

Outra fonte de renda do municipio é artesanato de ceramica (potes, jarros, e esculturas) num
povoado um tanto distante da sede do municipio. Além de ceramica, ha também os moveis
fabricados em cip6 de fogo.

O turismo também é uma das fontes de renda devido ao comércio (Feira de Sdo Bento, uma

feira a céu aberto que é realizada todos os sabados do ano) e as belezas naturais como as

praias:

. Aguas Belas
. Barra Nova
. Barra Velha
. Balbino

. Caponga
Cultura

Os principais eventos culturais no municipio sdo:

Festa da Padroeira: Nossa Senhora da Imaculada Conceigao(24 de dezembro até 1 de janeiro).
Festa de Sdo Francisco, uma novena que acontece de 24/09 até o dia 04/10

Santas Missbes Populares

Festa de Nossa Senhora da Conceigdo — Guanacés

Festival da Sardinha no distrito de Caponga.

Politica

A administragao municipal localiza-se na sede: Cascavel.
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Beberibe

Beberibe € um municipio brasileiro do estado do Ceara, localizando-se na microrregido
de Cascavel, mesorregiao do Norte Cearense. Sua populacao estimada em 2004 era de 45.186
habitantes.

E um municipio que atrai muitos turistas o ano inteiro especialmente pelas suas belas praias,
dentre as quais se destacam a Praia de Morro Branco e a Praia das Fontes, nas quais se situa
o Monumento Natural das Falésias de Beberibe.

Etimologia

Ha controvérsias no tocante ao significado do topénimo que vem do tupi Beberibe. Segundo:
Teodoro Fernandes Sampaio traduz, grafando "Bibiribe", como "no rio que vai e vem". De
"bibi": 0 que vai e vem; "y": rio; e "pe" ou "be": em. Ele também apresenta outra versdo com
base em documento antigo onde se lia: "yabebiry", que traslada como "rio das arraias". De
"yabebir": arraia (por "ya-pé-byra": o que tem a pele aspera ou pele de lixa); e "y": rio.
Silveira Bueno explica "yabebiry" como "rio empolado, onduloso".

Paulino Nogueira, Beberibe significaria "lugar onde a cana cresce".

Sua denominacgao original era Uruanda, depois Sitio Lucas, e desde 1883, Beberibe. No periodo
colonial este ficou ainda conhecido como Vila Rica.

Historia

Localizado entre os rios Choro e Piranji e suas bocas, tinha como primeiros habitantes os
indios Potyguara e outras tribos pertencentes ao tronco Tupi como os Jenipapo-
Kanyndé viviam. A partir do século XVII recebeu as primeiras expedicbes de portugueses
religiosos e militares que vieram por estas bandas devido os processos de aldeamento e
catequizacdo dos indios e protecdo contra os invasdes de outros europeus: e ainda
sobreviventes do naufragio de uma embarcacdo Portuguesa(segundo a tradigdo oral).

Os primeiros registros sobre Beberibe como um nucleo urbano portugués ddo conta de que a
povoagao surgiu a partir de uma sesmaria concedida a Manuel Nogueira Cardoso, Sebastiao
Dias Freire, Jodo Carvalho Ndobrega e ao Capitdo Domingos Ferreira Chaves, em 16 de agosto
de 1691.

Mas foi somente no inicio do século XIX que houve uma ocupacdo do local, quando Baltazar
Ferreira do Vale, residente no Riacho Fundo, em Cascavel, e Pedro Queirds Lima, morador do
sitio Mirador, em Aquiraz, chegaram aquele nucleo.

Baltazar comprou o sitio Lucas, nome primitivo de um dos distritos de Cascavel, no ano de
1783, e Pedro, na mesma época, o sitio Bom Jardim. A proximidade favoreceu o
relacionamento das duas familias. E o sitio Lucas, que oferecia melhores condicbes de

povoamento, deu inicio a um importante nucleo do qual originou a cidade de Beberibe.

54




pK

Participacdes
e Servigos

Antes de ser conhecido por Lucas, o local recebeu a denominacdo de Uruanda, nome atribuido
pelos indigenas que ocupavam a regido. Beberibe foi o nome com o qual Brasiliano Ferreira de
Araujo registrou as suas terras, adquiridas por 10 mil réis, localizadas onde hoje é a sede do
Municipio. A preocupacdo de Brasiliano foi doar a area para a construgao da igreja. Inaugurada
em 1875, a igreja impulsionou o crescimento do povoado, ja entdo conhecido por Beberibe. E
em 5 de julho de 1892 foi criado o Municipio de Beberibe, pertencente a comarca de Cascavel.
De Municipio a distrito, e de distrito a Municipio, Beberibe teve que conviver diversas vezes
com essa mudanga, até novembro de 1951. Naquela data, o entdo governador Raul Barbosa
sancionou a Lei n°© 1.153, que restaurou em definitivo a autonomia do Municipio, atendendo a
imposicdo dos ilustres filhos da terra. A frente do movimento, que nasceu em 1946, estava o
desembargador Boanerges Facd. No entanto, somente em 25 de margo de 1955 o Municipio foi
oficialmente instalado.

Beberibe conheceu um expressivo desenvolvimento econémico a partir da implantagdo de
aproximadamente uma centena de engenhos de cana de aglcar na regido. A riqueza originada
da industria de rapadura local fez com que Beberibe fosse apelidada por Cascavel e Sucatinga
de "Vila Rica".

Uma nova realidade foi percebida pelo Municipio a partir da decadéncia da industria de
rapadura e da faléncia de varios engenhos. A denominagdo de "Vila Rica" deixou de existir e
ficou apenas na memoria de quem viveu aqueles tempos.

Geografia

Clima

Tropical quente semiarido com pluviometria média de 1251 mm com chuvas concentradas de
janeiro a abril.

Hidrografia e recursos hidricos

As principais fontes de dgua sdo: Rio Choro e Piranji; Riachos: Salgadinho: Cdrregos Santa
Maria, Maria Preta e Camara; Lagoa do Uruau.

Relevo e solos

Regido costeira (Areias Quartzosas AIicas,Areias Quartzosas Distréficas, Areias Quartzosas
Eutréficas, Areias Quartzosas Marinhas Distroficas, Podzoélico Vermelho Amarelo Eutréfico)
formada de dunas. A principal elevagao é a Serra do Félix.

Vegetacao

A boa parte do territério € coberta pela caatinga arbustiva aberta e densa, mais ao interior, e
por tabuleiros costeiros e manchas de cerrado, mais proximo ao litoral. Apresenta também
regides de mangue préximo a foz do rio Piranji.

Subdivisao

O municipio tem sete distritos: Beberibe(sede), Itapeim, Parajuru, Paripueira, Serra do Félix,

Sucatinga e Forquilha.
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Economia

Sua economia é ainda baseada na cultura de cana-de-aglcar, bem como a -cultura
do caju, coco-da-Bahia, mandioca, milho e feijdo. Pecuaria: bovino, suino e avicola. Em suas
terras registram-se ocorréncias de Lepidolita, fonte de obtencdo do Litio, Moscavita, Biotita e
grandes jazidas de Quartzo e Feldspato. No setor da industria, Beberibe é um dos grandes
produtores de tijolos do Ceara e neste ainda situa-se 10 indUstrias (cinco de produtos minerais
ndo metalicos, duas de produtos alimentares, uma de extrativa mineral, e duas de vestuario,
calcados e artigos de couro e peles).

Educacao

Atualmente o municipio de Beberibe possui 25 escolas de ensino fundamental e 2 escolas de
ensino médio: Ana Facd (localizada na sede do municipio) e Francisca Moreira de Sousa
(localizada no distrito de Sucatinga).

Possui também um Polo da Universidade Aberta do Brasil onde sdo ministrados cursos semi-
presenciais da Universidade Federal do Ceara e da Universidade Estadual do Ceara.

Também conta com a Escola Profissionalizante Pedro de Queiroz Lima que foi inaugurada em
maio de 2011.

O Municipio conta com apenas duas escolas particulares, Mundo do Saber, que possui
Educacdo Infantil e Ensino Fundamental I, e o Colégio Vicente Dourado, que possui Educagdo
infantil e Ensino fundamental I e II.

Cultura

O principal evento cultural é festa dos padroeiros: Jesus, Maria e José, e da co-padroeira
Nossa Senhora do Carmo, que acontecem em dezembro e julho, respectivamente. Outro
evento que se destaca é o Caju Nordeste, que é sediado em Beberibe. Além destes, ainda ha a
festa do municipio, que acontece no dia 5 de julho, e as semanas culturais em alguns colégios,
como a Expocic (Exposicdo de Ciéncias e Cultura) no CVD (Colégio Vicente Dourado), e o
FACEL no Colégio Ana Facd. O Municipio tem a Biblioteca Municipal Dido Facd, o Memorial de
Beberibe, e o Teatro Raimundo Fagner. Existem grupos de teatro, danca e capoeira, estes
podem ser encontrados no ABC Luiza Faco.

« Festa do Bom Jesus dos Navegantes — Parajuru

« Festa de Nossa Senhora da Penha - Sucatinga

» Festa de S3o Francisco e Nossa Senhora da Penha - Paripueira

Politica

De acordo com a Constituicdo de 1988, Beberibe esta localizada em uma republica federativa
presidencialista. A forma de Estado foi inspirada no modelo estadunidense, no entanto, o
sistema legal brasileiro segue a tradicdo romano-germanica do Direito positivo. O federalismo
no Brasil € mais centralizado do que o federalismo estadunidense; os estados brasileiros tém
menos autonomia do que os estados norte-americanos, especialmente quanto a criagao de
leis. A administragcdo municipal se da pelo poder executivo (Prefeitura de Beberibe) e

pelo poder legislativo (Camara Legislativa de Beberibe).
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Ocara

Ocara é um municipio brasileiro do estado do Ceara. Sua populagdo estimada em 2004 era de
22.485 habitantes.

Etimologia

O topdonimo Ocara vem do tupi-guarani e significa palco, terreiro ou terraco de aldeia ou taba.
Sua denominacao original era Jurema e, desde 1943, Ocara.

Historia

Chamou-se primitivamente Jurema, denominagdo que caracteriza certa espécie arborea e
propria de solos empobrecidos, rasos e impermeaveis. Suas origens estdo vinculadas a familia
de Jodo Correia dos Santos, fazendeiro e comerciante no local, porém se data que possa
identificar as relagdes do tempo.

A regido entre os rios Choro e Piranji e a Serra do Cantagalo era habitada por indios como
os Jenipapo, Kanyndé, Chord, Jaguaribana e Quesito. Com a catequizagdo realizada
pelos jesuitas junto aos indios da regido, e a introducdo da pecuaria na época da carne
seca e charque; e depois a implantagdo do café e algoddo no final século XVIII,
surgiram fazendas e nucleos urbanos, e Ocara foi um destes.

Formacdao Administrativa

Distrito criado com a denominacao de Jurema, pelo decreto estadual n® 448, de 20-12-1938,
criados com terras do territério dos distritos de Sdo Sebastido e Vazantes, subordinado ao
municipio de Aracoiaba. No quadro fixado para vigorar no periodo de 1939-1943, o distrito de
Jurema figura no municipio de Aracoiaba. Pelo decreto-lei estadual n® 1114, de 30-12-1943, o
distrito de Jurema passou a denominar-se Ocara. Em divisdo territorial datada de 1-VII-1950,
o distrito de Ocara permanece no municipio de Aracoiaba. Assim permanecendo em divisdo
territorial datada de 1-VII-1960. Elevado a categoria de municipio com a denominacdo de
Ocara, pela lei estadual n® 6832, de 06-12-1963, desmembrado de Aracoiaba. Sede no antigo
distrito de Ocara.

Constituido do distrito sede. Em divisdo territorial datada de 31-XII-1963, o municipio é
constituido do distrito sede. Pela lei estadual n® 8339, de 14-12-1965, é extinto o municipio de
Ocara, sendo seu territério anexado ao municipio de Aracoiaba, como simples distrito. Em
divisdo territorial datada de 31-XII-1968, o distrito de Ocara figura no municipio de Aracoiaba.
Assim permanecendo em divisdo territorial datada de 1988. Elevado novamente a categoria de
municipio com a denominagdo de Ocara, pela lei estadual n® 11415, de 28-12-1987,
desmembrado de Aracoiaba. Sede no antigo distrito de Ocara. Constituido de 2 distritos: Ocara
e Curupira. Instalado em 01-01-1989. Pela lei municipal n® 39, de 26-01-1990, é criado o
distrito de Serragem e anexado ao municipio de Ocara. Pela lei municipal n® 42, de 26-01-
1990, foram criados os distritos de Arisco dos Marianos, Novo Horizonte e Sereno de Cima e

anexados ao municipio Ocara. Em divisdo territorial datada de 1991, o municipio é constituido
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de 6 distritos: Ocara, Arisco dos Marianos, Curupira, Novo Horizonte, Sereno de Cima e
Serragem. Assim permanecendo em divisao territorial datada 2007.

Geografia

Clima

Tropical quente semiarido com pluviometria média de 810 mm com chuvas concentradas de
janeiro a maio.

Hidrografia e recursos hidricos

As principais fontes de agua sdo os riachos do Mulungu (afluente do Rio Chord); do Serrote e
Juazeiro (afluentes do Rio Piranji); e diversas lagoas e agudes.

Relevo e solos

Em Ocara ndo se encontra grande elevacdes, mas sim dois serrotes: da Ocara (270 metros
acima do nivel do mar) e da Curupira (177 metros acima do nivel do mar).

Vegetacao

Caatinga arbustiva densa.

Subdivisao

O municipio é dividido em seis distritos: Ocara (sede), Arisco dos Marianos, Curupira, Novo
Horizonte, Sereno de Cima e Serragem.

Economia

A economia de Ocara é baseada na agricultura e pecuaria. Existem
duas industrias alimenticias.

Cultura

Os principais eventos culturais sdo as festas do padroeiro, Santo Antonio (13 de junho), Festa

das Almas (1 de novembro), Cajumel, Festa do Municipio.
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Mossoro

Mossordé ¢ um municipio brasileiro no interior do estado do Rio Grande do Norte, situado na
mesorregido do Oeste Potiguar e microrregido homoénima, Regido Nordeste do pais. Ocupa
uma area de aproximadamente 2 100 km?2, sendo o maior municipio do estado em area,
estando distante 281 quildmetros da capital estadual, Natal. Em 2015 sua populagdo foi
estimada pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica em 288.162 habitantes, sendo
o segundo mais populoso do Rio Grande do Norte (ficando atrds somente da capital) e o 920
de todo o pais.

Localizada entre duas capitais, Natal e Fortaleza, as quais é ligada pela BR-304, Mossord é
uma das principais cidades do interior nordestino e atualmente vive um intenso crescimento
economico e de infraestrutura, considerada uma das cidades de médio porte brasileiras mais
atraentes para investimentos no pais O municipio € o maior produtor em terra, de petréleo no
pais, como também de sal marinho. A fruticultura irrigada, voltada em grande parte para a
exportagdo, também possui relevancia na economia do estado, tendo um dos maiores PIB per
capita da regido. As festividades realizadas na cidade anualmente atraem uma enorme
quantidade de turistas, como o Mossoré Cidade Junina, um dos maiores arraids do Brasil, e
o Auto da Liberdade, o maior espetaculo brasileiro em palco ao ar livre.

Reduto cultural, o municipio marca pelo Motim das Mulheres, pelo primeiro voto feminino do
pais, por ter libertado seus escravos cinco anos antes da Lei Aurea, sem falar da resisténcia
histérica ao bando de Lampido. O municipio foi desmembrado de Assu em 1852 e tinha o
nome de Vila de Santa Luzia de Mossord. Hoje, conhecida como a "Capital do Oeste", destaca-
se também pelo turismo de negdcios.

Toponimia

N&o se sabe ao certo a origem do toponimo "Mossord", mas existem varias versdes contadas a
respeito desse assunto. Conta-se que o nome provém de "Monxord", nome atribuido aos
primeiras indigenas que habitavam a regido. Outros dizem que o nome vem de "Morord",
arvore resistente e flexivel

De acordo com as atuais regras de ortografia da lingua portuguesa, a grafia correta
€ Mocoro pois prescreve-se o uso da letra "¢" para palavras de origem tupi. O nome vem do
tupi e quer dizer erosdo, corte, ruptura (referindo-se ao Rio Mogord). Ao longo dos anos, a
grafia foi alterada para mo-so-‘roka, mossoro e finalmente para mogoré. Do mesmo vocabulo
vem mocoroense, que € o natural do municipio.

Historia

Origens e emancipagao

Por volta de 1600, por meio de cartas e documentos que faziam referéncia as salinas
existentes na regido, acredita-se que, pela primeira vez, o territério que hoje corresponde ao

municipio de Mossor6 teria sido povoado. De acordo com Luis da Cadmara Cascudo, historiador
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potiguar experiente e notorio, os holandeses Gedeon Morris de Jonge e Elbert Smiente
extraiam o sal existente na regido até meados de 1644.

Em 1862, a populagdo total de Mossoré era de 2 493 pessoas, entre os quais 153
eram escravos. Um dos pontos que teria justificado o movimento de abolicdo do movimento
escravista teria sido a grande seca devastadora ocorrida no Brasil de 1877 e 1878, onde
milhares de pessoas sofreram, inclusive os donos e proprietarios dos escravos. A partir dai,
esses donatarios comegaram a mandar seus escravos para serem vendidos, em municipios
litordneos. Além disso, o comércio escravista também estava sendo estabelecido em Mossoro.
Ao todo, varias casas de comércio foram lugares destinados a comercializagdo dos escravos,
como, por exemplo, a Mossoré & Cia, pertencente ao Bardo de Ibiapaba. Esses escravos, ao
serem vendidos, eram mandados para Fortaleza, capital do Ceara, e depois enviados para
provincias do sul. A ideia de abolir a escraviddo ocorreu por volta de 1881, na capital
cearense.

Finalmente, em 30 de setembro de 1883, o principal objetivo do movimento abolicionista foi
alcancado e a escraviddo foi oficialmente abolida. Essa data é considerada importante na
histéria de Mossord e, desde 1913, € considerado como feriado municipal. Em homenagem a
este acontecimento, Mossoro foi, entre 28 e 30 de setembro de 2011, capital do Rio Grande do
Norte, sendo o governo estadual transferido temporariamente de Natal para Mossord,
instalado no Casarao Lili Duarte, que é atualmente sede da vice-prefeitura de Mossoro.
Geografia

Mossor6o esta localizado no estado do Rio Grande do Norte, na mesorregido do Oeste
Potiguar e microrregido homoénima, distante 281 quilémetros de Natal, capital estadual, 237
quilometros de Fortaleza, Ceara (capital estadual mais préoxima)e 1977 quilometros
de Brasilia, capital federal. Com uma area de 2 099,36 km2, Mossord é o maior municipio em
extensdo territorial do Rio Grande do Norte,e se Ilimita com os municipios
de Aracati (Ceard), Tibau e Grossos a  norte; Governador Dix-Sept Rosado e Upanema a
sul; Areia Branca, Serra do Mel e Assu a leste e Baralina a oeste.

O relevo do municipio, com altitudes predominantes abaixo de cem metros, é formado
pela Chapada do Apodi (que abrange terrenos cortados pelos rios Apodi-Mossord e Piranhas-
Acu e com tendéncia ligeiramente elevada), Depressdo Sertaneja-Sdo Francisco (terrenos
entre a Chapada do Apodi e o Planalto da Borborema), depressdo sublitorénea (terrenos de
transicdo entre os tabuleiros costeiros e o Planalto da Borborema) e planicies fluviais
(localizadas as margens dos rios). O ponto culminante do municipio € a Serra Mossord, a
dezesseis quilometros da cidade, com altitude em torno dos 250 metros.

O municipio possui todo o seu territério situado na Bacia Hidrografica do Rio Apodi/Mossoro.
Os principais rios que cortam o municipio sdo o Apodi/Mossoré e do Carmo. Os principais
riachos sdo o Bonsucesso, do Cabelo Negro, de Sdo Raimundo e do Pai Anténio. Os maiores

reservatorios, com capacidade igual ou superior a cem mil metros cubicos de agua (m3) séo o
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Agude Favela (500 000 m3), as barragens Lagoa de Paus (264 000 m3), de Baixo
(250 000 m3), Mossoro6 e Santana dos Pintos (ambos com capacidade para 100 000 m3).
Clima

O clima de Mossoré é caracterizado como semiarido quente (do tipo Bsh na classificagao
climatica de Képpen-Geiger), com temperatura média anual de 28 °C e indice pluviométrico de
788 mm/ano, concentrados entre os meses de fevereiro e maio. As precipitagdes ocorrem
principalmente sob a forma de chuva e, mais raramente, de granizo, podendo também virem
acompanhadas de raios e trovoadas e ainda serem de forte intensidade. O tempo médio
de insolagdo é de aproximadamente 2 830 horas/ano, com umidade relativa do ar em torno de
68%, podendo ficar abaixo dos 30%, especialmente no periodo seco, durante a tarde, bem
abaixo do ideal estabelecido pela Organizacdo Mundial da Saude (OMS), de 60%. Ao lado
de Caico e Pau dos Ferros, Mossord esta entre os municipios mais quentes do Rio Grande do
Norte.

Segundo dados do Instituto Nacional de Meteorologia (INMET), referentes ao periodo de 1970,
1973 a 1985 e 1993 a 2008, a menor temperatura registrada em Mossoré foi de 16 °C em 7
de junho de 1996, e a maior atingiu 39,6 °C em 14 de outubro de 1979. O maior acumulado
de precipitacdo em 24 horas foi de 163 mm em 28 de janeiro de 2004. Outros grandes
acumulados foram 127,2 mm em 29 de margo de 1997, 125,8 mm em 14 de maio de 1974,
118,4 mm em 30 de abril de 1985, 114,9 mm em 21 de margo de 2006, 109,7 mm em 26 de
maio de 1995, 107 mm em 27 de maio de 2002 e 100,1 mm em 15 de abril de 1985. O indice
mais baixo de umidade relativa do ar foi registrado na tarde de 5 de setembro de 1996, de
21%.

Demografia

No censo demografico de 2010, a populacdo de Mossord era de 259 815 habitantes, sendo o
segundo municipio mais populoso do Rio Grande do Norte, atras apenas de Natal, o 19° do
Nordeste e 0 920 do Brasil, apresentando uma densidade populacional de 123,76 km2. Desse
total, 237 241 habitantes viviam na zona urbana (91,31%) e 22 574 na zona rural(8,69%). Ao
mesmo tempo, 125747 eram dosexo masculino (48,4%) e 134068 do sexo
feminino (51,6%), tendo uma razdo de sexo de 93,79. Quanto a faixa etaria, 60 970 pessoas
tinham menos de 15 anos (23,47%), 182 408 entre 15 e 64 anos (70,21%) e 16 437
possuiam 65 anos ou mais (6,33%). Ainda segqundo o mesmo censo, a populacdo étnica era
formada por 129 665 pardos (49,91%), 109 348 brancos (42,09%), 16 419 pretos (6,32%),
4 179 amarelos (1,61%) e 184indigenas (0,07%), além de outros dezenove sem declaragdo
(0,01%).

Para 2015, a estimativa populacional é de 288 162 habitantes.

O Indice de Desenvolvimento Humano do municipio é considerado alto, de acordo com dados
do Programa das Nagbes Unidas para o Desenvolvimento. Segundo dados do relatério de
2010, divulgados em 2013, seu valor era de 0,720, sendo o terceiro maior do Rio Grande do

Norte, atras somente de Parnamirim (1°) e Natal (2°), e o 1 301 © do Brasil. Considerando-se
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apenas o indice de longevidade, seu valor é de 0,811, o valor do indice de renda é de 0,694 e
o de educagdo é de 0,663. De 2000 a 2010, o indice de Gini caiu de 0,57 para 0,52 e a
proporcdo de pessoas com renda domiciliar per capita de até R$ 140 reduziu em 60,6%,
passando de 35,4% para 14%. Em 2010, 86% da populacdo mossoroense vivia acima da linha
de pobreza, 9,1% entre as linhas de indigéncia e de pobreza e 4,9% estava abaixo da linha de
indigéncia. No mesmo ano, o indice de Gini era de 0,52 e a participagdo dos 20% da populagéo
mais rica da cidade no rendimento total municipal era de 57,6%, valor quinze vezes superior a
dos 20% mais pobres, que era de 3,9%.

Economia

O Produto Interno Bruto (PIB) de Mossordé é o segundo maior do estado do Rio Grande do
Norte e o maior de todo o Oeste Potiguar. De acordo com dados do IBGE, relativos a 2008, o
PIB do municipio era de R$ 3 025 815,000 mil, 348 641 mil sdo de impostos sobre produtos
liguidos de subsidios a pregos correntes. O PIB per capita é de R$ 12.521,74. De acordo com o
IBGE, a cidade possuia, no ano de 2009, 5 324 unidades locais, sendo que 5 064
dessas empresas e estabelecimentos comerciais eram atuantes e havia um total de
106 597 trabalhadores, sendo 56 442 eram do tipo "pessoal ocupado total" e 360 210 do tipo
"ocupado assalariado". Salarios juntamente com outras remuneragbes somavam 804 869 reais
e o saldrio médio mensal de todo municipio era de 2,8 saldrios minimos. A principal fonte
econOmica estd centrada no setor tercidrio, com seus diversos segmentos de comeércio e
prestacdo de servigos de varias areas, como na educacdo e saude. Em seguida, destaca-se o
setor secundario, com complexos industriais de grande porte. De acordo com o IBGE, Mossoré
teve o maior crescimento do PIB entre os municipios do interior do Nordeste, que foi de
24,83%, seguida pelos municipios de Campina Grande, na Paraiba (cujo PIB cresceu
22,46%); Arapiraca, em Alagoas (18,27%); Caruaru, em Pernambuco (16,34%); Juazeiro,
na Bahia (15,63%) e Juazeiro do Norte, no Ceara (11,62%).

Infraestrutura

Saude

Mossor6é possuia, em 2009, 115 estabelecimentos de salde, sendo 68 deles privados, 43
municipais e quatro estaduais entre hospitais, pronto-socorros, postos de salde e servigos
odontoldgicos. Neles a cidade possuia 664 leitos para internagdo. Existiam dois hospitais
gerais, sendo ambos filantrépicos, mas apenas um com atendimento pelo Sistema Unico de
Salude. No ano de 2008, foram registrados 3 993 nascidos vivos, sendo que 7,1% nasceram
prematuros, 62,6% foram de partos cesareos e 19,9% foram de mdes entre 10 e 19 anos
(1,1% entre 10 e 14 anos). A taxa bruta de natalidade era de 16,5.

Educacao

Prédio da reitoria da Universidade do Estado do Rio Grande do Norte(UERN)

Mossord, em 2009, contava com aproximadamente 60 905 matriculas e 382 escolas nas redes
publicas e particulares entre os ensinos pré-escolar, fundamental e médio. No ano de 2009,

o Indice de Desenvolvimento da Educacgdo Bésica (IDEB) das escolas estaduais era de 3,8 para
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estudantes de 12 a 42 série e 2,8 para estudantes de 52 a 82 série, enquanto que o indice das
escolas municipais era de 4,4 para estudantes no ensino primario e 2,9 para estudantes do
ginasio (de quinta a oitava série).

Transportes

Rodoviario

Mossord possui acesso a outros municipios do Rio Grande do Norte e de estados vizinhos por
meio de rodovias federais e estaduais. Oficialmente, passam pelo municipio as seguintes
rodovias federais: a BR-405, que comegca em Mossoré6 e passa por varios municipios da
regido Oeste Potiguar, estendendo-se até o sertdo da Paraiba; a BR-304, que interliga Natal e
Fortaleza e passa por Mossord, que esta localizada entre as duas capitais; a BR-110, que tem
inicio no municipio limitrofe de Areia Branca, passando pela sede municipal e se estendendo
até Catu, Bahia. Ja as rodovias estaduais que atravessam e circulam em territdrio
mossoroense sdo: a RN-013, que se estende por mais de 40 quilometros e liga Mossord
a Tibau, cidade litordnea mais proxima do municipio; a RN-014, que comega na zona rural do
municipio e vai até divisa com o Ceara, no municipio de Baralna, onde, depois da divisa
(sentido leste-oeste), torna a rodovia CE-266; a RN-015, responsavel por fazer ligagdo entre
Mossoré e o municipio limitrofe de Barauna; a RN-016, que comega ao se cruzar com a BR-
304, zona rural de Mossord, ligando este até o municipio de Carnaubais, a cerca de 80
quilometros do municipio e a RN-117, que se estende entre Mossoré e Umarizal. A RN-013,
que, conforme ja citado anteriormente, liga Mossoré a Tibau, estd sendo duplicada desde
agosto de 2012 e essa duplicacdo esta prevista para ser concluida em agosto de 2013. Além
da RN-013, serd construida ainda uma estrada que vai ligar Mossoré ao municipio vizinho
de Upanema. Encontra-se em obras o Complexo Viario da Abolicdo, um trecho de dezessete
quilometros da BR-304, entre o bairro de Santa Delmira e a rota de saida para Apodique sera
totalmente duplicada. A obra também inclui a construcdo de cinco viadutos, alargamento da
ponte sobre o rio Mossord, além dos servigos de terraplenagem, drenagem, sinalizagdo,
protecdo ambiental e a reconstrugao do trecho, bem como canteiros centrais, a adaptacao dos
acostamentos e vias marginais para o trafego local.

Aeroviario e cicloviario

O municipio de Mossord possui o Aeroporto Dix-Sept Rosado, localizado no bairro Aeroporto e
Unico da regido oeste do Rio Grande do Norte que ¢ administrado pela Departamento de
Estradas de Rodagem do Rio Grande do Norte (DER-RN) e que opera voos com regularidade.
Mossord possui poucas ciclovias ndo interligadas, sem ciclorrotas ou ciclofaixas. No municipio,
0 uso da bicicleta €, até os dias atuais, um meio de transporte muito utilizado. Estima-se que
Mossor6 possua cerca de dois mil ciclistas. Para que o problema possa ser suprido, esta sendo
proposto a Geréncia Executiva de Transito (GETRAN) o fechamento das principais avenidas
mossoroenses em domingos e feriados, para que possa ocorrer o funcionamento de corredores

exclusivos aos ciclistas e aos pedestres (caminhadas e corridas).
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Habitacao e infraestrutura basica

De acordo com o censo demografico de 2010 realizado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica (IBGE), Mossoré possuia, em geral, 73.365 domicilios. Desse total, existiam
68 199 casas (92,96%), 2 034 casas de vila ou em condominio (2,77%), 3 100 apartamentos
(4,22%) e apenas 32 habitagdes em casa de comodos e corticos (0,04%). J&4 em relagdo a
condicdo de ocupagdo do domicilio, 51 560 eram imédveis proprios (73,28%), 17 700 eram
alugados (18,32%), 3 665 cedidos (7,76%) e 440 eram ocupados sob uma outra condigado
(0,63%). Em relagdo ao abastecimento de agua realizando nas residéncias, 67 460 recebiam
agua tratada a partir de uma rede geral de distribuicdo (91,95%), 597 imdveis eram
abastecidos por um pogo ou nascente na propriedade (0,81%) e 5 308 unidades possuiam
abastecimento de agua vindo de outras fontes (7,24%). Quanto a energia elétrica, 73 030
imoveis eram abastecidos (99,54%), sendo 177 a partir de uma outra fonte (0,46%) e 72 853
a partir de uma companhia distribuidora de energia (99,30%); outros 335 domicilios ndo
tinham ou ndo eram abastecidos pela rede elétrica (0,46%).Em relagdo do destino do lixo,
68 164 domicilios possuiam coleta (92,91%), dos quais 66 022 eram coletados por servigo de
limpeza (89,99%) e 2 142 possuiam a coleta feita a partir de uma cagamba de servigo de
limpeza (2,92%); outros 5 201 imdveis ndo possuiam coleta de lixo (7,09%).!*32] Quanto ao
esgotamento sanitario, 556 domicilios ndo possuiam banheiros nem sanitarios (0,76%); ja
entre os 72 808 domicilios que a possuiam (99,24%), 29 147 tinham esgotamento sanitario
feito a partir da rede geral de esgotos ou pluvial (39,73%), 18 465 a partir de uma fossa
séptica (25,17%) e 25 196 com esgotamento sanitario feito de uma outra maneira (34,34%).
Cultura.

Turismo e eventos

Mossoré € um dos municipios mais visitados do estado do Rio Grande do Norte, sendo um
destino especialmente procurado pelos turistas. Conta com diversos pontos turisticos, como
a Catedral de Santa Luzia, que é sede da Diocese de Mossord; o Cemitério Sdo Sebastido; a
Central de Abastecimento; a Estagdo das Artes Elizeu Ventania, a Igreja Sao Vicente, o
Mercado Municipal; o Mercado do Bode; os museus; o Palacio da Resisténcia e a Ponte
Ferroviaria de Mossord, além dos museus. Além destes monumentos, ha também o Rio
Mossoro, que é um dos principais cartdes postais mossoroenses.

No ramo dos eventos, destacam-se o Mossoré Cidade Junina, uma das maiores festas juninas
do Nordeste, composto por varios eventos, dentre os quais se destacam "Chuva de bala no
pais de Mossord", contracenado por artistas mossoroenses, o show de variadas bandas na
Estagdo das Artes, no centro da cidade, a "Cavalgada da Resisténcia", o "Cidadela", passeios
de charrete, forré-pé-de-serra, entre muitos outros atrativos; a Festa do Bode, que consta de
exposicdo de caprinos e ovinos de varias ragas, premiagdo para os melhores expositores, feira
de animais inclusive com financiamento de bancos oficiais, torneio leiteiro com premiagdo dos
vencedores, Seminario sobre a cadeia produtiva da caprinovinocultura, com técnicos e

pesquisadores de varias instituicbes de pesquisa, exposicdo e feira de produtos e servigos
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ligados a area da agricultura e pecuaria, comidas tipicas, barracas, artesanato, forrobodd,
festival de violeiros e repentistas e Shows artisticos culturais; o Auto da Liberdade, um dos
maiores espetaculos teatrais ao ar livre do mundo, que ocorre todos os anos durante os dias
da ultima semana de setembro, e que celebra os quatro atos libertarios do municipio de
Mossord: a abolicdo dos Escravos em 1883 (5 anos antes da Lei Aurea, tornando-se um dos
primeiros municipios a abolir a escraviddo), o Motim das Mulheres em 1875, o primeiro voto
feminino, de Celina Guimardes, em 1928 e a resisténcia ao bando do mais famoso cangaceiro
do Nordeste, Virgulino Ferreira da Silva, conhecido como Lampido, em 1927; e o Mossord,
Terra de Santa Luzia, que é uma comemoragao a padroeira mossoroense, Santa Luzia, e
ocorre anualmente entre os dias 3 e 13 de dezembro, sendo considerada uma das maiores

festas religiosas do Brasil.
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SPE Incorporadora 4

Vicosa do Ceara

Objeto: Desenvolvimento de 105 unidades habitacionais
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Vicosa do Ceara

Vicosa do Ceara é um municipio do estado brasileiro do Ceara, possuindo atualmente 54.955.
Localiza-se na microrregidao da Ibiapaba, Mesorregidao do Noroeste Cearense. Foi criado
em 1882.

Historia

Vigosa do Ceara é o primeiro municipio criado na Serra da Ibiapaba, inicialmente habitada
por indios Tabajaras pertencentes ao ramo Tupi, anacé, araril e croata do ramo Tapuia. Vigcosa
foi antiga aldeia de indios dirigida por padres da Companhia de Jesus (Veja Missdo da
Ibiapaba). Foi desbravada ao findar o século XVI, quando do contato dos indios com os
franceses, vindos do Maranhdo entre1590 e 1604, data em que foram expulsos por Pero
Coelho de Sousa, quando este fazia tentativas de colonizagdo portuguesa no Ceara.

Marco importante da histdria de Vigosa do Ceara foi a construgdo da Igreja de Nossa Senhora
da Assungdo, conta-se que existem tuneis subterraneos embaixo da Igreja que ddo acesso a
varias casas antigas da Cidade. Estes tuneis eram usados pelos jesuitas para escapar dos
ataques indigenas. Conforme informacgGes do Padre Ascenso Gago, sua fundagdo data do ano
de 1695. Nesse contexto, o dia 15 de agosto de 1700 deve ser tomado como marco da
fundacgdo oficial da aldeia da Ibiapaba, futura cidade de Vigosa do Ceara. O padre Ascenso
Gago, como Superior da Aldeia da Ibiapaba, dirigiu todo o processo de formacgdo da futura
Vila. Foi o grande missionario da Ibiapaba.

Em 1759, sdao abolidas, no Brasil, as missdes da Companhia de Jesus, por determinacgao
de Marqués de Pombal, ministro do rei de Portugal, D. José I. Com isso, também foram
abolidas as aldeias que tinham o comando dos jesuitas, sendo as mesmas substituidas por
vilas e povoados. A 7 de julho de 1759, a Aldeia da Ibiapaba foi elevada a categoria de Vila,
recebendo o nome de Vila Vigcosa Real da América, cuja instalagdo foi feita pelo o Ouvidor da
Comarca de Pernambuco, Desembargador Bernardo Coelho da Gama Casco, que esteve na Vila
para instala, em comunicado feito ao povo na Igreja Matriz.

Geografia

Relevo

Boa parte do territorio esta localizada na Chapada da Ibiapaba, mas uma grande area é de
relevo caracteristico das regides sertanejas. Ha alguns que chamam de "Regido de todos os
biomas", por apresentar desde o cerrado até mesmo mata atlantica.

Clima

Tropical quente semiarido brando nas regides de menor altitude (proximas a divisa com o
Piaui) e tropical quente sub-Umido nas regides de maior altitude e nas encostas da
Chapada/Serra da Ibiapaba. A precipitacdo pluviométrica média é de 1.349 mm, sendo
concentrada principalmente de janeiro a abril. A temperatura média anual situa-se entre 20 e

31°C na maior parte do territorio.
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Demografia

O municipio tem 54.955 habitantes, sendo a densidade demografica de 41,9 hab/km2. A
populacdo urbana estd estimada em 32,4%, o que o caracteriza como municipio com
predominancia rural.

Pontos turisticos

+ Igreja do Céu

« Igreja Matriz de Nossa Senhora da Assungao

» Teatro Pedro II

e Pogo da Princesa

+ Cachoeira do Itaruma

e Cachoeira da Pirapora

e Cachoeira do Engenho Velho

» Pedra do Machado

e Pedra do Itagurussu

» Pildes (Formagoes Rochosas)

e Bica do Itacaranha

e Lagoa Pedro II

+ Praga Clovis Bevilaqua

« Palacio Monsenhor Carneiro

e Palacete Paroquial

+ Memorial Clévis Bevilaqua, mantido pelo Tribunal de Justiga do Ceara

» Igreja Sao Francisco

e Castelo de Pedras (Larges)

» Casa dos Licores

« Casardo dos Rubens

e Rampa do Voo Livre

« Palacio Monsenhor Carneiro

Eventos e comemoragoes

Festival Mel, Chorinho e Cachaga (Maio)

Festival MUsica na Ibiapaba (Ultima semana de Julho)

Festejos de Nossa Senhora da Assuncao, padroeira da cidade (15 de Agosto)

Festa de Nossa Senhora da Saude - Vila Manhoso (Lambedouro) (11 de Setembro)
Festa de Sao Francisco (4 de Outubro)

Festa de Nossa Senhora da Conceigdo - Distrito de Quatiguaba (07 de dezembro)
Festejos de Santa Luzia - Vila Oiticicas (Vale do Lambedouro) (13 de Dezembro)
Festejos de Nossa Senhora da Penha - Vila de General Tiburcio - Distrito General Tiburcio (07

de setembro).
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I. Informacgoes Preliminares Gerais

EstaNota Técnica tem por objetivo descrever o modelo de investimentos que sera praticado pelo JT PREV
Fundo de Investimento Imobiliario - FII Desenvolvimento Residencial, com destaque para os principais
conceitos adotados no tratamento de riscos dos investimentos, o seu acompanhamento e controle.

Relevante registrar, preliminarmente, que um Fundo de Investimento Imobilidrio € um veiculo de
Investimento de renda varidvel. Portanto, embora estruturado com importantes mitigadores de riscos,
conforme descritos ao longo desta Nota, ndo ha garantia de rentabilidade nos seus investimentos.

Diante disso, ao desenvolver o modelo de investimentos do Fundo cuidou-se para estabelecer premissas
e estratégias operacionais bastante criteriosas, complementadas por processos de controle financeiro e
operacional acurados, em complemento a sua Politica de Investimentos, conforme descrito a seguir.

Ainda no campo conceitual é importante ressaltar que um Fundo é apenas um veiculo de investimentos
que, em esséncia, ndo dispéem de estrutura, capacitacdo ou experiéncia especifica nos setores onde
pretende investir.

No caso especifico, ndo é pelo fato do seu Objeto estabelecer como alvo o investimento no
desenvolvimento de empreendimentos imobilidrios que o Fundo se tornara um incorporador. Essa
competéncia foi identificada no mercado na figura da JCF Engenharia e Consultoria, que assumira as
funcdes, obrigacbes e riscos do incorporador, possibilitando o estabelecimento de uma parceria onde o
Fundo se posicionara apenas como investidor financeiro, embora direcionado para o setor economico
escolhido - Desenvolvimento de Empreendimentos Residenciais.

Modelo de Investimentos

Quanto a Forma:

Os investimentos do FlIserdo realizados mediante o aporte de capital em uma Joint Venture (JV) ou SPE
de Investimento, constituida em sociedade com o incorporador - JCF Engenharia e Consultoria - cujos
projetos foram selecionados para investimento pelo Fundo, visando o seu desenvolvimento de acordo
com uma sequencia, em funcdo das aprovacgdes de projetos, de modo a cobrir os municipios escolhidos
para investimento no desenvolvimento de empreendimentos residenciais, sempre de acordo com uma
estrutura de governanga padrdo e programacao de investimentos.

de Investimentos

Compra Ag¢Bes das SPE l /_\

JVS/A [ Incorporador ]—’
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O incorporador demonstra grande experiéncia e conhecimento locais, bem como histérico significativo de
entrega de projetos anteriores, semelhantes aos projetos atuais. Além da capacitagdo e conhecimento
regional, a demonstracdo de uma situagdo economico-financeira estavel pelo incorporador foi também
importante para a sua aprovagao.

A lista de terrenos e projetos em perspectiva (pipeline), pré-selecionadospelo Incorporador possibilita ao
Fundo estruturar um programa de investimentos de curto, médio e longo prazo, otimizando a alocagdo de
recursos para os primeiros projetos e o seu reinvestimento conforme o fluxo de caixa consolidado das
operagoes.

Esse modelo de investimento favorece o estabelecimento dos mecanismos de governanga e mitigacdo de
riscos como o Acordo de Quotistas, quesera negociado e implementado uma sb vez e depois replicado
automaticamente a cada novo empreendimento, mudando apenas as condicbes que sejam peculiares a
cada projeto.

Ja o esforco de analise para entendimento de cada mercado local, as caracteristicas do empreendimento
imobiliario em si e os seus pontos fortes e fracos deverdo ser realizados de forma completa a cada novo
investimento.

Embora o FII pudesse investir na forma de participacdo direta, sempre fara seus investimentos mediante
a participacao indireta nas incorporacodes,aportando recursos para a aquisicao de agdes de emissdo da
SPE Holding (de investimento), que por sua vez investird na SPE Incorporadora, constituida para cada
projeto ou grupo de projetos, nos casos em que os projetos isoladamente foram muito pequenos.

O investimento indireto possibilita maior afastamento do Fundo e dos seus cotistas do ambiente
operacional da empresa e dos projetos, reduzindo os riscos relacionados a contaminagdo do Fundo por
questdes operacionais, trabalhistas, juridicas e mesmo legais envolvendo os empreendimentos
investidos.

O objetivo inicial, a ser ratificado pelo Comité de Investimentos, sera o desenvolvimento de pelo menos
um projeto residencial em cada um dos municipio sede dos cotistas do Fundo, como areas prioritarias, ,
sem prejuizo do atendimento a todos os passos e elementos técnicos requeridos para assegurar a
regularidade, solidez e atratividade dos investimentos.

O processo de avaliacao de oportunidades de investimento

Visando dar celeridade ao processo de selecdo dos investimentos para o Fundo é importante o
estabelecimento pelo Comité de Investimentos do Fundo de premissas, parametros e critérios para
selecdo de empreendimentos para apresentagdo a sua aprovacao:

1. Parametros para a selecgdo e Avaliacao de Empreendimentos - Consiste no estabelecimento de
critérios, parametros e indicadores para a aceitacdo de empreendimentos como elegiveis para
investimento pelo Fundo.

Esses indicadores serdo ser ratificados pelo Comité de Investimentos a partir da decisdo de maior ou
menor exposigdo ao risco vis-a-vis retorno dos investimentos. De modo geral, irdo refletir os resultados
esperados tanto em termos de qualificacdo ou atendimento a pré-requisitos para aceitacdo, como da
performance dos proprios empreendimentos investidos.

Um dos pressupostos principais dessa analise reside no fato de que um fundo de investimento ndo é um
incorporador e ndo tem nem a expertise para o desenvolvimento de projetos imobilidrios, nem a
estrutura adequada para isso, devendo preservar-se na posigao de investidor financeiro.

Para a selegdo de empreendimentos para investimento pelo Fundo serdo avaliados, pelo menos, os
seguintes elementos:
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2.1 - Atendimento aos Critérios de Elegibilidade do Fundo

2.2 - Regularidade juridica, legal e ambiental da SPE (incorporadora) e do terreno
2.3 - Situagdao do mercado alvo do empreendimento e perspectivas comerciais
2.4 - Regularidade e viabilidade técnica dos projetos de engenharia

2.5 - Avaliacdo da viabilidade econdmico-financeira do projeto

2.6 - Aspectos relacionados a avaliacdo de riscos do investimento/empreendimento

2. Andlise prévia de projetos e empreendimentos

A partir da apresentagdo ao Consultor de Investimentos Imobilidrios pelo incorporador de

empreendimentos, este procedera a analise e preparacdo das informagbes, acompanhadas do seu
parecer técnico, para apresentacdo ao Comité de Investimentos.

O Consultor de Investimentos Imobilidrios recebera os documentos, dados e informagdes a respeito dos
empreendimentos, de acordo com relagdo de documentos padronizada, de modo a efetuar as analises
necessarias para a sua qualificagdo.

A partir dessa analise técnica inicial, o Consultor de Investimentos Imobiliarios preparara a apresentagdo
do empreendimento de forma padronizada, composta de duas partes:

1. Apresentacdo dos Empreendimentos Imobilidrios para investimento, com calculo dos indicadores e
demais parametros que o caracterizem como elegivel.

2. Relatério de Investimento, com apresentacdo das condicGes do investimento, riscos, mitigadores e
condicOes precedentes e suspensivas para o investimento.

3. Condicoes Precedentes dos Investimentos

A aprovagdo do investimento pelo Comité de Investimentos ndo exime o Consultor de Investimentos
Imobilidrios de proceder a verificagdo e arquivamento das evidéncias do atendimento as condicBes
precedentes de cada investimento, incluindo aquelas expressamente recomendadas pelo Comité por
ocasido da aprovacdo do investimento, como também as condi¢gdes fundamentais para a realizagdo de
um investimento imobiliario, quais sejam:

a. Verificagdo das evidéncias da Regularidade documental, juridica, fiscal e legal do imovel, atestada por
escritorio juridico especializado, com emissdo de Relatério de Diligéncia Juridica Conclusiva.

b. Verificagdo do valor adequado (justo) do imével, com base em Laudo de Avaliacdo elaborado por
empresa de engenharia especializada, acompanhada de Estudo de Viabilidade do Empreendimento.

c. Verificagdo da regularidade documental, juridica e fiscal da SPE investida, direta ou indiretamente.

d.Verificacdo da regularidade dos documentos societarios requeridos, assim como os contratos com os
prestadores de servigos da SPE, de modo a assegurar o atendimento aos requisitos de controle do
investimento pelo Fundo e a inexisténcia de situagdes de conflito de interesses.
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4. Analise de Riscos, Retorno e Garantias dos Investimentos

O quadro abaixo apresenta de forma sucinta a inter-relagdo entre riscos e expectativa de retorno dos
investimentos, servindo como um dos balizadores para a analise das oportunidades de investimentos

apresentadas para o Fundo.

Fase 1 Fase 2 Fase 3 Fase 4 Fase 5
Aquisicao do Terreno Projetos Incorporagao Vendas e Encerramento do
e Concepgdo do Aprovados Registrada construgdao em Empreendimento
Empreendimento Progresso
1. Regularidade juridica, | 2. Produto, | 3. Adequagdo de | 4. Performance da | 5. Regularidade
fiscal, ambiental, | condigGes custos, construgdo fiscal e financeira.
vocacional, e legal do | comerciais, orgamento, 5. Regularidade | 6. Fontes adequadas
terreno. demanda, cronograma fisico | fiscal e financeira. de recursos.
2. Produto, condigbes | velocidade de | financeiro, técnica | 6. Fontes | 7. Entrega do
comerciais, demanda, | vendas. construtiva. adequadas de | empreendimento.
velocidade de vendas. 3. Adequagdo de | 4. Performance da | recursos.
3. Adequagdo de custos, | custos, orgamento, | construgdo 7. Entrega do
orgamento, cronograma | cronograma fisico | 5. Regularidade | empreendimento.
fisico financeiro, técnica | financeiro, técnica | fiscal e financeira.
Riscos construtiva. construtiva. 6. Fontes
4, Performance da | 4. Performance da | adequadas de
construgdo construgdo recursos.
5. Regularidade fiscal e | 5. Regularidade | 7. Entrega do
financeira. fiscal e financeira. empreendimento.
6. Fontes adequadas de | 6. Fontes adequadas
recursos. de recursos.
7. Entrega do | 7. Entrega do
empreendimento. empreendimento.
1. Andlise documental e | 6. Estudo de | 9. Definicdo da | 12. 15. Gestéo do
juridica do terreno, | Viabilidade estratégia de | Acompanhamento caminho critico para
proprietarios e | econdmico - | marketing, custos | da performance | habite-se e
antecessores por | financeira com | e timming das | comercial e de | averbagdo da
escritorio juridico | indicagdo clara das | vendas construgdo, via | construgdo.
independente. fontes de recursos | 10. Definigdo do | indicadores dos | 16. Planejamento de
2. Andlise do solo, | para o | planejamento contratos de | gestdo do repasse
Pré sondagem e verificagdo | empreendimento. financeiro gestdo imobilidria | 17. Auditoria legal,
re de questdes ambientais, | 7. Estudo de | definitivo, com | e de construgdo. fiscal, financeira e
Requisitos como contaminagdo e | mercado com | definigdo das | 13. Monitoramento | de riscos
outras. anadlise de pregos, | fontes de recursos | juridico, 18. Distribuigdo de
3. Andlise da | velocidade de | para a conclusdo | construtivo, fiscal | resultados e
legislagdomunicipal e | vendas e | do e financeiro do | encerramento do PA
diretrizes para a area. concorréncia para os | empreendimento. desenvolvimento e da SPE.
4, Andlise do pré | produtos especificos. | 11. Definicdo do | do
projeto, com definicdo | 8. Andlise completa | modelo de | empreendimento.
de produto do orgamento, | governanga e | 14. Gestédo
5. Andlise do estudo de | memorial descritivo, | gestdo financeira do
mercado preliminar com | cronograma fisico- empreendimento.
indicagdo de demanda. financeiro
1. Estabelecimento de | 4. Estabelecimento | 8. Estabelecimento | 11. Fixacdo dos | 15. Contrato de
garantias de prioridade para o | da estratégia e | parametros e | auditoria de
2. Estabelecimento de | Fundo no retorno de | metas de vendas. critérios de crédito | recebiveis e
prazo maximo  para | capital e retorno | 9. Obtengdo de | para as vendas. regularidade
eventos criticos, como: | minimo. carta de crédito ou | 12. Execugdo do | econdémico-
aprovagdo de projetos, | 5. Estabelecimento | sinalizagdo controle gerencial | financeira e fiscal da
langamento e inicio de | da taxa de retorno | positiva de | das vendas e | SPE.
Mitigad obras, com direito de | alvo para o | instituigdo analises de | 16. Segregagdo
itigadores recurso contra o | investimento. financeira quanto | crédito. juridica e financeira
incorporador 6. Formalizagdo do | ao empréstimo | 13. Contratagdo | dos recebiveis em
3. Estabelecimento de | contrato de gestdo | para as obras e | da administragdo | relagdo ao
poderes via Acordo de | imobilidria. repasse. independente dos | empreendimento.
Quotistas/Acionistas 7. Formalizagdo do | 10. Contratagdo | recebiveis.
para se retirar da SPE | contrato de | do monitoramento | 14. Contratagdo
em caso de | construgdo. de obras, | do servigo de
descumprimento dos financeiro e fiscal | repasse das
eventos acima. do unidades.
empreendimento.
Retorno
Minimo 16% a.a. 14% a.a. 12%a.a. 10% a.a. 8% a.a.
Esperado
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5. Identificacdao e Tratamento dos Riscos decorrentes do Investimento

Uma das abordagens importantes para a analise dos projetos imobiliarios é a 6tica dos riscos inerentes a
esse tipo de investimento, visando, inclusive, a recomendacdo de elementos mitigadores ou garantias a
serem agregadas, conforme o caso, de modo a adequar a relagao risco/retorno.

5.1 Riscos na Aquisicdao dos Terrenos:

Em geral, os terrenos serdo em areas urbanas, porém sem beneficiamento, trazendo para o Fundo os
riscos correspondentes ao investir na SPE que adquirira o terreno. Esse ¢ o mesmo risco dos
incorporadores imobilidrios, ou seja, o risco de obter todas as aprovagdes e licengas para
desenvolvimento do projeto, além do risco comercial, de que as vendas ocorram de acordo com os
cenarios previstos.

De outro lado, a adogdo prévia de certas medidas e providéncias, podem mitigar substancialmente esse
risco, a saber:

Apresentacdo de Laudo de Avaliacdo do terreno por empresa de engenharia independente, de modo a
validar o valor proposto de aquisicdo, além de indicar alternativas de uso, como o seu aproveitamento
para loteamentos residenciais, de modo a dimensionar a sua liquidez, para a eventualidade da demanda
estimada nado se confirmar com a forga prevista.

Previamente a aquisigdo do terreno pela SPE deverdo ser realizadas as diligéncias juridicas que atestem a
sua regularidade, por escritorio juridico independente, assim como ser contratado estudo do solo,
incluindo sondagem, com relatoério conclusivo quanto a sua adequagdo para o tipo de projeto estudado.

A solicitacdo da licenca prévia junto aos 6rgdos de meio ambiente e as diretrizes municipais para as
edificacbes que serdo feitas e deverdo estar concluidas antes da lavratura da escritura de aquisicdo do
terreno.

5.2 Riscos de Incorporacao:

A modalidade de investimento proposta, naturalmente, expde o Fundo aos riscos relacionados a um
desenvolvimento imobiliario, incluindo as aprovagdes de projetos, a comercializagdo, a formalizacdo das
vendas e execugdo das obras, bem como a obtengdo do financiamento junto a CEF ou outro agente
financeiro.

Para mitigacdo desses riscos, além dos elementos ja presentes, em decorréncia das caracteristicas
decorrentes de cada empreendimento, diversas medidas deverdo ser adotadas, ja integrantes do modelo
de investimento proposto, destacando-se dentre elas:

5.2.1 A segregacdo dos empreendimentos em SPE’s e sua divisdo em fases, caso seja muito grande.

As SPE’s incorporadoras serdo investidas por uma SPE Holding de Investimento, mediante contratos de
Sociedades em Conta de Participacdo - SCP, com a formalizacdo de garantias no préprio contrato.

Os contratos complementares tem a funcdao de trazer para o Fundo o poder de decisdo e controle das
operagles, assim como promover a transferéncia para o incorporador das responsabilidades e riscos
especificos do negocio imobiliario.

5.2.2 Celebragdo de Acordo de Quotistas entre o Empreendedor/Incorporador e o Fundo na SPE Holding;

5.2.3 Celebracdo dos contratos das Sociedades em Conta de Participagdo com as SPE’s investidas, com
as garantias de alienagdo fiduciaria das cotas da SPE, Cessdo Fiduciaria dos Recebiveis decorrentes das
vendas e Cessdo Fiduciaria dos Direitos Creditorios da Conta Vinculada.

5.2.4 Celebracdo do Contrato de Construgdo com estabelecimento de clausula de Prego Maximo
Garantido;

6
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5.2.5 Celebragdo dos contratos de Gestdo Financeira e de Gestdo Imobilidria da SPE incorporadora.

5.2.6 Celebracdo do contrato de Monitoramento e Agente de Garantias com prestador de servigos
independente.

5.2.7 Estabelecimento do nivel de capitalizagdo minima das SPEs pelo incorporador;

5.2.8 Estabelecimento de prioridade no recebimento pela SPE Holding de resultados que assegurem o
retorno do principal e rentabilidade minima garantida, antes de distribuir resultados para o incorporador;

Todos esses instrumentos deverdo conter clausulas especificas que protejam o investidor (Fundo) e

condicionem a distribuicdo de resultados para os empreendedores a sua performance em atividades e
eventos sob a sua exclusiva responsabilidade.

5.3 Riscos de Comercializacao:

Os riscos de comercializagdo a que estardo expostos os investimentos correspondem aos riscos normais
relativos a empreendimentos imobiliarios, podendo, no entanto, ser mitigados pelo faseamento do seu
desenvolvimento, ou pela imposicao de gatilhos a serem atingidos para o langamento dessas fases.

De qualquer modo, é importante ter em mente que as variaveis comerciais, incluindo, preco, velocidade
de vendas e condigbes de vendas, estdo dentre as mais importantes para o sucesso de um
empreendimento imobiliario.

Assim, sempre que for possivel, além das sondagens normais de mercado junto a imobiliarias locais,
deverdao ser promovidas pesquisas qualitativas e quantitativas que demonstrem a adequagdo dos
produtos imobiliarios para o perfil de demanda presente na area de influéncia do empreendimento.

5.4 Riscos de Construcao:

Os riscos de construgdo relacionados aos investimentos do Fundo correspondem a performance da
construtora contratada, porém fortemente mitigados pela estrutura do Contrato de Construcdo, na
modalidade de Prego Maximo Garantido, o que significa que o custo total da construgdo estara limitado,
ficando eventual estouro orcamentdrio a cargo exclusivamente do Incorporador, socio da SPE
Incorporadora, além de seguro garantia de entrega das unidades, exigéncia que os agentes financeiros
colocam para contratagdo do financiamento, antes do inicio das obras.

De outro lado, como o incorporador é também o gestor da construcdo, uma parte da sua remuneragdo
devera depender da sua performancena construgdo dos projetos.

5.5 Riscos de Atingimento da Taxa de Retorno Esperada:

A taxa de retorno esperada para os empreendimentos sera bastante superior ao retorno alvo do Fundo, o
que permite larga margem de seguranga na variacdo dos resultados, sem que o Fundo ou os cotistas
vejam frustradas suas expectativas de rentabilidade.

Mesmo assim, nos modelos propostos de investimento via contrato de SCP, a fixacdo de uma taxa de
referéncia para o estabelecimento de um valor minimo de dividendos, com base em o que seria uma
aplicagdo de renda fixa, com juros e atualizagdo monetaria de IPCA+ 8,0% a 10% ao ano, acrescida de
participacdo adicional de um % nos resultados da cada SPE, assegurandoa SPE Holding, investida pelo
Fundo, a obtengdo de resultados que poderdo variar entre IPCA + 10% a 15% ao ano, para os
investimentos propostos.

6. Parecer do Consultor de Investimentos Imobiliarios

A partir das analises realizadas, o Consultor de Investimentos Imobilidrios do Fundo, apresentara parecer
favoravel, como condicdo para apresentacdo dos projetos ao Comité de Investimentos.

Caso seu parecer seja negativo, a proposta de investimento ndo sera levada ao Comité.
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Além disso, como condigcOes preliminares padrdo para a realizacdo de investimento pelo Fundo serdo
recomendadas:

. Subscricao de capital pelo Incorporador na SPE Holding no valor correspondente, pelo menos, a
2% do capital, a ser integralizados na proporgado de 10% da taxa de incorporacgao recebida por ele.

. Realizacdo de Acordo de Quotistas, com delegacao de poderes a favor do Fundo para atuagdo em
caso de descumprimento de condi¢Ges acordadas ou contratadas nos contratos acessorios.

. Estabelecimento no Acordo de Quotistas que a distribuicdo minima de dividendos corresponda a
uma aplicagdo de renda fixa, com IPCA+ juros, acrescida de um % dos resultados remanescentes de
cada SPE ou projeto.

. Assinatura dos contratos relacionados ao desenvolvimento do empreendimento, incluindo, pelo
menos:

o Contrato da SCP com garantia de alienagdo fiducidria das cotas da SPE, cessdo fiduciaria dos
direitos creditérios decorrentes das vendas e dos direitos creditorios relativos a Conta Vinculada,
além da contratacdo do Agente de Garantias para monitoramento do desenvolvimento dos
projetos.

o Contrato de Construcdo entre a SPE e o Construtor, com clausula de Pregco Maximo Garantido.

o E, ainda, que as obras de cada fase s6 tenham inicio quando atingido um % de vendas das
unidades daquela fase.

. Instituir regime do Patriménio de Afetacdo e opgdo pelo RET para os Empreendimentos, mesmo
nos casos de constituicdo das SPEs limitadas.
. Contratacdo de Seguro Garantia de Prazo para entrega de obra para cada incorporagao

registrada, conforme exigido pela CEF.
7. Informacgdo prévia ao Comité de Investimentos

O material preparado pelo Consultor de Investimentos Imobilidrios é distribuido previamente aos
membros do Comité de Investimentos do Fundo com antecedéncia de 5 (cinco) dias Uteis, de modo a
possibilitar a sua leitura e analise, anteriormente a reunido de apresentagdo.

Eventuais questionamentos a respeito de informagdes faltantes ou esclarecimentos sobre aspectos
especificos dos projetos que ndo tenham sido suficientemente abordadas nos documentos distribuidos
aos membros do Comité podem ser apresentados ao Consultor de Investimentos Imobilidarios com
antecedéncia de trés (3) dias em relacdo a reunido do Comité, de modo a possibilitar o seu
esclarecimento a tempo de ndo comprometer a avaliacdo completa e decisdo sobre o investimento na
data marcada para a reunido do Comité.

Na data da reunido as propostas de investimento sdo apresentadas nos primeiros 40 (quarenta) minutos,
reservando-se 30 (trinta) minutos para a apresentacdo e esclarecimento de eventuais duvidas ou pedidos
de esclarecimentos, passando-se em seguida a votagdo para aprovagdo ou ndo do investimento.

Sdo participantes das reunides do Comité os seus membros efetivos e suplentes, estes sem direito a
voto, além do Administrador, do Gestor e do Consultor de Investimentos Imobiliarios.

Sao Paulo, 4 de fevereiro de 2016.

Consultor de Investimentos Imobiliarios
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Anexo I

Relacdo de Documentos Requeridos para Analise prévia e Condicdo Precedente para Liberagao

de Recursos da Conta Vinculada de Cada SPE Incorporadora

Documentos e Atividades

Status e Providéncias

Requisito

1. Estrutura Societaria, Estatuto Social da
SPE

2. Acordo de Acionistas

3. Contratos de SCP

4. Segregacdo contabil, PA e RET

5. Contratos com os prestadores de servigos
do empreendimento

Regularidade do Terreno:

Documentos e Atividades

Status e Providéncias

Requisito

6. Definicdo da forma de transmissao dos
terrenos

7. Matricula com filiacdo vintenaria e negativa
de 6nus do terreno

8. Relatdrio de Diligéncia Juridica atestando a
regularidade do imovel

9. Diretrizes emitidas pela Prefeitura, com
indicacdo da viabilidade técnica do
empreendimento pretendido.

10. Relatério de Sondagem do Solo

11. Licenca Ambiental

Viabilidade Comercial:

Documentos e Atividades

Status e Providéncias

Requisito

12. Estudo da demanda e processo de
contratacdo

13. Projecdo de Velocidade de Vendas

14. Tabela de Vendas

15. Estratégia de marketing para
comercializacdo do empreendimento

16. Minuta da Promessa de Compra e Venda
das Unidades

Viabilidade da Construcao:

Documentos e Atividades

Status e Providéncias

Requisito

17. Anotagdo de Responsabilidade Técnica
(ART) do Engenheiro responsavel pela Obra

18. Alvara da Prefeitura de Aprovagdo do
Projeto

19. Projetos Executivos da Obra

20. Memorial Descritivo da Obra

21. Orgamento detalhado da Obra, com
abertura dos itens e sub-itens

22. Cronograma fisico/financeiro

23. Contrato de Gestdao da Construcao

Viabilidade Economica Financeira

Documentos e Atividades

Status e Providéncias

Requisito

24. Fluxo de Caixa do Empreendimento

25. Origem de recursos para o projeto

25. Contrato Mde com a CEF
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Anexo 11

CONDICOES DOS INVESTIMENTOS

VALOR DO INVESTIMENTO R$ 24.000.000,00

PRAZO 60 meses

RENTABILIUDADE MiNIMA R$ 4.500.000,00 8,0% a.a. + IPCA
RENTABILIDADE ADICIONAL R$ 9.000.000,00 (20% do RL)
RENTABILIDADE ESPERADA R$ 13.500.000,00

TIR 12,62 % a.a +IPCA

ESTRUTURA DE GOVERNANCA DO INVESTIMENTO

1. Distanciamento do Fundo dos riscos operacionais, mediante investimento em um veiculo intermediario

2. Segregacédo dos Empreendimentos em SPEs

3. Celebracao de Acordo de Acionistas, para estabelecer direitos e obrigacdes dos sécios

4. Nomeacao de Agente de garantias para funcdes de controle especfficas como:
4.1 Andlise de Crédito dos proponentes a aquisi¢cdo das unidades imobiliarias do empreendimento,
4.2. Controle da secretaria de vendas do empreendimento de modo a assegurar a regularidade das
4.3 Administracédo dos recebiveis durante as obras
4.4 Acompanhamento mensal da evolucao e regularidade do desenvolvimento imobiliario, incluindo:
Situacdo de comecializacéo, recebiveis, andamento das obras, pagamento aos fornecedores,

5. Estabelecimento da segregacao de funcdes dos socios e prestadores de servigos, mediante contratos

ESTRUTURA DE GARANTIAS DO INVESTIMENTO

1. Alienacéao Fiduciaria das cotas das SPEs limitadas

2. Cessdao Fiduciaria dos Recebiveis das vendas futuras

3. Cesséao Fiduciaria dos Direitos Creditdrios da Conta Vinculada, onde serdo depositados os aportes da
4. Liberacao de recursos da Conta Vinculada conforme evolucao real do desenvolvimento imobiliario e
das obras.

5. Nomeacdo do Agente de Garantias independente para acompanhar e monitorar vendas, crédito,

6. Estabelecimento da obrigacdo da Conta Vinculada ser movimentada apenas em conjunto por

7. Instituicdo do regime do Patriménio de Afetacdo e opcdo pelo RET para os Empreendimentos, mesmo
8. Contratacdo de Seguro Garantia de prazo para entrega de obra para cada incorporacdo registrada,
9. Estabelecimento de prioridade na distribuicdo de dividendos das SPEs operacionais para a SPE Holding

10. Formalizacéo do Contrato de Constru¢ao com Pre¢co Maximo Garantido.

10
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Anexo III
Modelo de Controle das Liberacoes de Recursos para o Empreendimento

SPE Holding de
Investimento

$

Agentes Contas Agente de Conta de Livre
Econbmicos Vinculadas Garantias Movimentacao
HI

l

CONTA VINCULADA
DE APORTE

SPE Incorporadora

$

Promitentes
Compradores

CEF ou BB

$

DE COBRANCA

Sinal + Mensais

Liberagcdes

CONTA VINCULADA ﬂ

/

Relatério de verificagcdo
da regularidade de usos
dos recursos + medicao
de obras + obrigacdes
complementares

CONTA DE LIVRE
MOVIMENTACAO

\

Gastos de
desenvolvimento dos
Empreendimentos
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