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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG ATIVO REAL

CNPJ/MF N© 25.032.881/0001-53 MICROFILMAGEM
: 1964461

Ata da Assembleia Geral de Cotistas
Realizada em 15 de setembro de 2017

DATA, HORA E LOCAL: Aos 15 dias do més de setembro do ano de 2017, as
09:00 horas, na cidade de S&do Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua Ramos Batista,
n® 152 - 19 andar, Vila Olimpia, sede da INTRADER DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade devidamente autorizada
pela Comissao de Valores Mobiliarios ("CVM”) a administrar fundos de
investimento e gerir carteiras de valores mobilidrios, inscrita no CNPJ/MF sob n°
15.489.568/0001-95, na qualidade de instituicdo administradora
(*Administrador”) do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG ATIVO
REAL (“Fundo”). '

CONVOCACAO E PRESENCA: Dispensada a convocacdo em virtude da presenca
dos quotistas representando, nesta data, a totalidade das cotas do Fundo
(“Cotistas”), conforme assinatura aposta no Livro de Presenca de Cotistas do
Fundo. Presentes, ainda, representantes do Gestor do Fundo, TC Consultoria e
Administragao de Investimentos Ltda. ("Gestor”) e do Administrador.

COMPOSICAO DA MESA: Presidente: Lillian Castilho Menini - Secretério:
Alexandre Lupercio.

ORDEM DO DIA: Deliberar sobre: (i) a alteragao do Pablico Alve do Fundo; (ii)
a retificagdo do Regulamento do Fundo para constar expressamente que a Taxa
de Controladoria e a Taxa de Escrituragdo serdao deduzidas da Taxa de
Administragdo; (iii) a retificagdo da repeticdo de subitens do item 9.1. do
Regulamento do Fundo, relativo @ competéncia da Assembleia Geral de Cotistas
para deliberar sobre a eleicdo e destituicdo do Representante dos Cotistas, bem
como ajustar as referéncias posteriores no Regulamento do subitem repetido; (iv)
regularizagao da inclusdo da Taxa de Performance como encargo do Fundo; (v) a
exclusdo da competéncia da Assembleia Geral de Cotistas de indicagdo de 2 (dois)
membros do Comité de Investimentos; (vi) a realizagdo da 32 (terceira) emissdo
de cotas do Fundo ("32 Emissé@o”), no valor de R$ 19.000.000,00 (dezenove
milhdes de reais), a serem objeto de oferta publica, distribuida com esforgos
restritos (“Qferta Publica da 32 Emissdo”), nos termos da Instrugdo da CVM n.©
476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada, e demais regulamentacgdes
aplicaveis (“Instrucdo CVM 476"), bem como seus principais termos e condigdes,
incluindo (a) volume minimo e maximo da Oferta Publica; (b) possibilidade de
distribuicdo parcial; (c) publico alvo; (d) o prego de emissdo e subscricdo das
novas cotas; e, (e) a destinacdo dos recursos; (vii) a realizagdo da 43 (terceira)




emissdo de cotas do Fundo (“42 Emissdg”), no valor de R$ 50.059.000,00
(cinquenta milhdes e cinquenta e nove mil reais), sem considerar a emissdo do
lote adicional e do lote suplementar de cotas, a serem objeto de oferta publica
("Oferta Publica da 4@ Emissao”), nos termos da Instrugdo da CVM n.© 400, de 29
de dezembro de 2003, conforme aiterada, e demais regulamentacles aplicaveis
(“Instrucdo CVM 400"), bem como seus principais termos e condi¢des, incluindo
(a) volume minimo e maximo da Oferta Publica; (b) possibilidade de distribui¢do
parcial; (c) publico alvo; (d) o prego de emissdo e subscri¢do das novas cotas; (e)
o regime de colocagdo; (f) a destinagdo dos recursos; e (g) a contratagdo e
remuneragaoc dos prestadores de servigo da Oferta Piblica (observado o item "vi"
abaixo);(viii) a contratagdo de agente para atuar como coordenador lider da
Oferta Publica, que podera ser o Gestor ou o Administrador, e a definicdo de sua
remuneragao; (ix) a rendncia ao direito de preferéncia para subscricdo das cotas
da 32 Emissdo e da 42 Emissdo pelos Cotistas; (x) a autorizagdo para que o
Administrador e Gestor pratique todos os atos necessarios a formalizagdo dos atos
objeto das deliberagdes contidas neste documento; e, (xi) a consolidagdao do
Regulamento do Fundo.

DELIBERAGOES: os Cotistas do Fundo deliberaram, por unanimidade e sem
qualquer restrigcao, APRQVAR:

(i) a alteragao do Publico Alvo do Fundo de “investidores profissionais” para
“investidores em geral”, de forma que o item 1.2. do Regulamento do Fundo
passa a vigorar com a seguinte redagdo:

"1.2. Publico Alve. O Fundo destina-se a investidores em geral,
sejam eles pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de investimento,
ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou com
sede, conforme o caso, no Brasil ou no exterior, respeitadas eventuais
vedagoes previstas na regulamentacdo em vigor.”

(ii) a retificagdo do Regulamento do Fundo para constar expressamente que a
Taxa de Controladoria e a Taxa de Escrituragao serao deduzidas da Taxa de
Administragdo, regularizando formalmente essa prdtica ja adotada pelo
Fundo, de forma que o subitem (iii) do item 6.1. e o item 6.1.1. do
Regutamento do Fundo passam a vigorar com a seguinte redagéo:
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(iii}) Taxa de Controladoria. Pelos servicos de controladoria de
ativos e passivos, o Fundo pagara diretamente ao Controlador a
remuneragdo anual de 0,07% (sete centésimos por cento) do
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Patriménio Liquido do Fundo ("Taxa de Controladoria”), deduzida da
Taxa de Administragdo, observado o pagamento minimo de R$
2.000,00 (dois mil reais), que sera corrido anualmente pelo IGP-
M/FGV, calculada e provisionada todo Dia Util & base de 1/252 (um
inteiro e duzentos e cinquenta e dois avos). A Taxa de Controladoria
serd paga mensalmente, até o 50 Dia Util do més subsequente, a
partir do més em que ocorrer a primeira integralizagdo de Cotas do
Fundo.”

"6.1.1 Escriturador. Pelos servigos de escrituracdo, o Fundo pagaré
diretamente ao Escriturador a remuneragdo anual de 0,03% (trés
centésimos por cento) do Patriménio Liquido do Fundo, corrida
anualmente pelo IGP-M/FGV, deduzida da Taxa de Administragao,
calculada e provisionada todo Dia Util & base de 1/252 (um inteiro e
duzentos e cinquenta e dois avos) (“"Taxa de Escrituragdo”),
observado o pagamento minimo de R$ 1.500,00 (Um mil e guinhentos
reais). A Taxa de Escrituragdo serd paga mensalmente, até o 5° Dia
Util do més subsequente, a partir do més em que ocorrer a primeira
integralizacdo de Cotas do Fundo.”

(iiif) a retificagao da repetigdo de subitens do item 9.1. do Regulamento do
Fundo, relativo & competéncia da Assembleia Geral de Cotistas para
deliberar sobre a eleigao e destituicdo do Representante dos Cotistas, sendo
deste modo excluido o subitem “(m) eleicdo e destituicdo de representante
dos Cotistas de que tratam o item 9.5 e 9.5.1 abaixo” do item 9.1. do
Regulando do Fundo, e ainda retificada a sua referéncia no item 9.4.2,
alterando para a referéncia ao subitem “h” do item 9.1., 0 qual passa a
vigorar nos seguintes termos:

"9.4.2. As deliberacdes das Assembleias Gerais de Cotistas serdo
tomadas pela maioria simples dos votos dos Cotistas presentes as
Assembleias Gerais, com excecdo das matérias indicadas nos subitens
“a”, "b”, “d”, “g”, “h", “i", "j”, "k”do item 9.1 deste Regulamento, que
dependerdo da aprovagdo de Cotistas que representem:

(..)”

(iv) a reqgularizagao da inclusao da Taxa de Performance como encargo do
Fundo, considerando que a sua cobranga j& se encontra fundamentada no
item 6.2. do Regulamento do Fundo, sendo neste ato acrescida ao subitem
(a) do item 11.1. do Regulamento do Fundo, o qual passa a vigorar com a
seguinte redacao:

"11.1. Encargos do Fundo. As seguintes despesas constituem
Encargos do Fundo, que poderdo ser debitadas pelo Administrador:




(v)

(vi)

T® Oficlal de Rog, do THulos 6 Documerttos
, © CMi do Peasea Juridica da Capital

26 SET. 2017

* DR, JOSE A, MICHALUAT- OFICIAL
R. XV da Novembro, 184-6° And.-F: 3377-7677

(a) Taxa de Administragdo e Taxa de Performance;

(...)"

a exclusdo da competéncia da Assembleia Geral de Cotistas de indicagdo de
2 (dois) membros do Comité de Investimentos;

a realizagdo da 32 Emissdo de Cotas do Fundo, a serem distribuidas
publicamente com esforgos restritos, nos termos da Instrugdo CVM 476,
como seguintes termos e condigdes principais:

A. Quantidade de Cotas da 32 Emisséo: serdo emitidas no maximo
a quantidade de cotas equivalente ao volume total da Oferta Pdblica
da 32 Emissdo de R$ 19.000.000,00 (dezenove milhdes de reais),
considerando o prego unitdrio da cota correspondente ao valor da cota
no mesmo dia da efetiva disponibilidade dos recursos por parte do
investidor;

B. Prego de Emissdo: as cotas da 32 Emissdo serdo emitidas ao
prego unitario correspondente ao valor da cota no mesmo dia da
efetiva disponibilidade dos recursos por parte do investidor;

C. Volume Total da Oferta Piblica da 32 Emissdo: o0 montante
total da Oferta Publica serd de até R$ 19.000.000,00 (dezenove
milhoes de reais);

D. Distribuicdo Parcial: fica autorizada a distribuicdo parcial de
cotas, desde que observado o montante minimo de R$ 1.000.000,00
(um milhd@o de mil reais), sendo certo que, caso ndo seja atingido o
montante minimo durante o periodo de distribuigdo, a Oferta Plbica
da 3@ Emissdo serd cancelada. Nesta hipotese, caso o investidor ja
tenha efetuado a integralizacdao de cotas, os valores depositados
serao devolvidos sem juros ou corregdo monetaria, sem reembolso e
com dedugao de quaisquer tributos eventualmente aplicaveis, se a
aliquota for superior a zero, no prazo de 3 (trés) dias Uteis contados
da comunicacao do cancelamento da Oferta Publica. Na hipbtese de
distribuicao parcial o saldo ndo colocado sera cancelado peio
Administrador;

E. Publico Alvo. a Oferta Publica serd destinada aos investidores
profissionais, conforme definidos na legislacdo vigente.

F. Destinacdao dos Recursos: os recursos obtidos com a Oferta
Publica serao destinados preponderantemente para a aquisigao de
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Ativos Imobiliarios que se enquadrem na politica de investimento do
Fundo; ' '

G. Registro para Negociagdo: as cotas serdo registradas para
negociagao em mercado de bolsa operado pela B3; e,

H. Direito de Preferéncia: os Cotistas do Fundo ndo terdo direito
de preferéncia para subscricdo das cotas da 3@ Emissdo no contexto
da Oferta Publica;

(vii) a realizagdo da 42 Emissdao de Cotas do Fundo, a serem distribuidas
publicamente, sob o regime de melhores esforgos de colocagdo da Instrugao
CVM 400, como seguintes termos e condigOes. principais:

A. Quantidade de Cotas da 42 Emissao: serdo emitidas no maximo
443.000 (quatrocentos e quarenta e trés mil) novas cotas, observada
a possibilidade da emissdo de lote adicional de até 15% (quinze por
cento) da quantidade inicial ofertadas, nos termos do art. 24 da
Instrugdo CVM 400 (“"Lote Suplementar”) e de lote adicional de até
20% (vinte por cento) da quantidade de cotas incialmente ofertada,
nos temos do art. 14, §2° da Instrugdo CVM 400 (“Lote Adicional”),
totalizando a Oferta Publica a quantidade de até 598.050 (quinhentas
e noventa e oito mil, e cinguenta) novas cotas;

B. Preco de Emissao: as cotas da 42 Emissao serao emitidas ao
preco unitario de R$ 113,00 (cento e treze reais);

C. Volume Total da Oferta Plblica da 42 Emissao: o montante
total da Oferta Publica serd de até R$ 50.059.000,00 (cinquenta
milhdes e cinquenta e nove mil reais), sem considerar a emissao do
lote Adicionatl e do lote Suplementar, e de até R$ 67.579.650,00
{sessenta e sete milhdes e quinhentos e setenta e nove mil e
seiscentos e cinquenta reais) se considerados o Lote Adicional e o
Lote Suplementar;

D. Distribuicao Parcial: fica autorizada a distribuigdo parcial de
cotas, desde que observado o montante minimo de 9.000 (nove mil)
novas cotas, equivalente a R$ 1.017.000,00 {(um milhao e dezessete
mil reais), sendo certo que, caso ndo seja atingido o montante minimo
durante o periodo de distribuicdo, a Oferta Pubica da 42 Emissao sera
cancelada. Nesta hipotese, caso o investidor ja tenha efetuado a
integralizagdo de cotas, os valores depositados serdo devolvidos sem
juros ou correcdo monetdria, sem reembolso e com dedugao de
quaisquer tributos eventualmente aplicdveis, se a aliquota for
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superior a zero, no prazo de 3 (trés) dias Uteis contados da
comunicacdo do cancelamento da Oferta Publica. Na hipotese de
distribuigao parcial, devera ser observado o previsto no artigo 30 da
Instrugdo CVM 400, e o saldo ndo colocado serd cancelado pelo
Administrador;

E. Publico Alvo. a Oferta Plblica serd destinada aos investidores em
geral, sejam eles pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de
investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento,
domiciliados ou com sede, e que tenham por objetivo investimento
de longo prazo;

F. Regime de Colocacdo: as cotas objeto da 42 Emissdo do Fundo
serdo colocadas sob o regime de melhores esforgos de colocagao,
observados os termos da Instrugdo CVM 400;

G. Destinagao dos Recursos: os recursos obtidos com a Oferta
Publica serdo destinados preponderantemente para a aquisicao de
Ativos Imobiliarios que se enquadrem na politica de investimento do
Fundo;

H. Despesas: fica aprovado que o Fundo incorra em despesas €
comissoes relacionadas a Oferta Publica da 42 Emissao, no seguinte
formato: (a) comissdo de coordenagao e colocagao correspondente a
até 3,35% (trés inteiros e trinta e cinco centésimos por cento) do
valor das cotas efetivamente colocadas, correspondendo este custo a
R$ 1.676.977,00 (um milhdo, seiscentos e setenta e seis mil,
novecentos e setenta e sete reais), assumindo a colocagao do volume
total da Oferta Publica (sem considerar a colocagao das cotas objeto
do Lote Adicional e do Lote Suplementar); e (b) demais custos,
incluindo taxa de registro na CVM, na ANBIMA e na B3 S.A. - Brasil,
Bolsa, Balcdo (“B3"”), despesas com publicagdes e prospecto,
assessoria juridica e outras despesas correlatas, estimados em até
R$ 318.347,00 (trezentos e dezoito mil, trezentos e quarenta e sete
reais). Os custos da Oferta Plblica ser@o arcados pelo Fundo;

I. Registro para Negociacao: as cotas serdao registradas para
negociacdo em mercado de bolsa operado pela B3; e,

). Direito de Preferéncia: os Cotistas do Fundo ndo terao direito de
preferéncia para subscricdo das cotas da 4@ Emissdo no contexto da
Oferta Publica;



(viii) a contratagdao do Administrador do Fundo, como coordenador lider da Oferta
Publica, e do Gestor como coordenador consorciado, sendo a remuneracao
total dos coordenadores limitada ao percentual previsto no item (v) H. (a)
acima. Para fins de clareza, fica expresso que a contratagdo do Gestor e do
Administrador ndao ¢ obrigatdéria, podendo ser contrata(s) outra(s)
instituicdo(des) integrante(s) do sistema de distribuigdo para atuar nesta
qualidade;

(ix) a rendncia prévia pelos Cotistas ao direito de preferéncia, previsto no
subitem (c) do item 7.6. do Regulamento do Fundo, para a subscrigao das
cotas da 3@ Emiss3do e 42 Emissao;

(x) autorizacdo para que o Administrador e Gestor pratique todos os atos
necessarios a formalizacdo dos atos objeto das deliberagdes contidas neste
documento, principalmente, quanto a definigac de todos os demais termos
e condicBes e para adotar todas as medidas necessarias & consecucdo da
Oferta Pdblica, incluindo sem limitagdo a contratagdo das instituigbes
intermediarias, apresentagdo do pedido de registro da Oferta Pablica a CVM
e cumprimento de exigéncias, e celebragdo do contrato de distribuigao; e,

(xi) a consolidagdo do regulamento do Fundo, anexo ao presente instrumento,
nos termos do que fora deliberado acima, passando a viger imediatamente
apos 0 seu registro e posterior remessa ao sistema CVMWeb.

ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar, o Presidente colocou a palavra a
disposicdo dos presentes e, como ninguém manifestou interesse em fazer uso dela,
suspendeu a sessdo pelo tempo necessario a lavratura da presente ata, a qual,
depois de lida e considerada conforme, foi assinada por todos os presentes.

Sao Paulo, 15 de setembro de 2017.
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