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Relatorio do auditor independente
sobre as demonstracoes financeiras

A Administradora e aos Cotistas
Multioffices 1 - Fundo de Investimento Imobiliario
(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

Opinido

Examinamos as demonstragoes financeiras do Multioffices 1 - Fundo de Investimento Imobiliario
("Fundo") que compreendem o balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2020 e as respectivas
demonstracoes do resultado, das mutacoes do patrimonio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio
findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais
politicas contébeis.

Em nossa opinido, as demonstracoes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos os
aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira do Multioffices 1 - Fundo de Investimento
Imobiliario em 31 de dezembro de 2020, o desempenho de suas operacoes e os seus fluxos de caixa no
exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicveis aos fundos
de investimento em direitos creditorios, regidos pela Comissao de Valores Mobiliarios (CVM).

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estao descritas na se¢ao a seguir, intitulada
"Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracées financeiras". Somos independentes em
relacio ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional
do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos
com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de
auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido.

Principais Assuntos de Auditoria

Principais Assuntos de Auditoria (PAA) sdo aqueles que, em nosso julgamento
profissional, foram os mais significativos em nossa auditoria do exercicio
corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de nossa auditoria das
demonstracoes financeiras do Fundo como um todo e na formacao de nossa
opinido sobre essas demonstracoes financeiras do Fundo e, portanto, ndo
expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos.

Assuntos

Nossa auditoria para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2020, foi planejada e
executada considerando que as operacoes do Fundo nao apresentaram modificacoes
significativas em relacdo ao periodo anterior. Nesse contexto, os Principais Assuntos
de Auditoria mantiveram-se substancialmente alinhados aqueles do periodo anterior.

Como o
assunto foi
conduzido
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Multioffices 1 - Fundo de Investimento Imobiliario

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

Porque é um PAA

Como o assunto foi conduzido em
nossa auditoria

Mensuracao do valor justo das propriedades
para investimento (Notas 3(f) e 5)

Conforme apresentado no balanco patrimonial de
31 de dezembro de 2020, os recursos do Fundo
estao aplicados substancialmente em propriedades
para investimento.

A mensuracao do valor justo das propriedades para
investimento foi considerada uma area de foco de
auditoria devido a sua subjetividade e relevancia no
contexto das demonstragoes financeiras, com o
envolvimento de elevado nivel de julgamento, por
parte da Administragio e de especialistas externos.

A mensuracao do valor justo considera técnicas de
avaliacdo realizadas pelo método da capitalizagio
da renda por meio de modelo de fluxo de caixa
descontado, utilizando determinadas premissas tais
como vacancia, taxa de desconto e taxa de
capitalizacao, entre outros, no contexto da
utilizacao dos imoveis para geracdo de renda com
aluguéis.

Nossos procedimentos consideraram, entre outros,
o entendimento do processo adotado pela
Administracdo para mensuracao, reconhecimento e
divulgacao do valor justo das propriedades para
investimento.

Com o auxilio dos nossos especialistas em
precificacao de ativos dessa natureza, obtivemos
entendimento sobre a metodologia de calculo
utilizada e analisamos a razoabilidade das
premissas adotadas pela Administragdo do Fundo e
especialistas externos, na construcao do modelo de
precificacao, bem como analisamos o alinhamento
destas premissas e desse modelo com as praticas
usualmente utilizadas pelo mercado, quando
aplicavel.

Inspecionamos a aprovagao formal pela
Administracdo do laudo de avaliacdo do valor justo
das propriedades para investimento, emitido por
especialistas externos.

Consideramos que os julgamentos e premissas
adotados pela Administracdo do Fundo na
mensuracao do valor justo das propriedades para
investimento sdo razoaveis em todos os aspectos
relevantes no contexto das demonstracoes
financeiras.

Responsabilidades da Administracao e da governanca pelas demonstracoes financeiras

A Administracdo do Fundo é responsavel pela elaboracio e adequada apresentacao dessas demonstrac¢ées
financeiras de acordo com as praticas contibeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de investimento
imobiliario, regidos pela Comissao de Valores Mobiliarios (CVM) e pelos controles internos que ela
determinou como necessarios para permitir a elaboragdo de demonstracoes financeiras livres de distor¢ao
relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.



pwc

Multioffices 1 - Fundo de Investimento Imobiliario
(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

Na elaboracio das demonstracoes financeiras, a Administragdo do Fundo é responsavel pela avaliacao da
capacidade do Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a
sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elabora¢do das demonstracées financeiras. A
continuidade das operacoes de um fundo de investimento é, adicionalmente, dependente da prerrogativa
dos cotistas em resgatar suas cotas nos termos do regulamento do Fundo.

Os responséaveis pela governanga do Fundo sdo aqueles com responsabilidade pela supervisdo do processo
de elaboracao das demonstracoes financeiras.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracoes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstracoes financeiras, tomadas em conjunto,
estao livres de distorg¢ao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatério de
auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é um alto nivel de seguranca, mas ndo uma garantia
de que a auditoria, realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria, sempre
detecta as eventuais distorcoes relevantes existentes. As distor¢ées podem ser decorrentes de fraude ou
erro e sao consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro
de uma perspectiva razoavel, as decisoes econdmicas dos usuérios tomadas com base nas referidas
demonstracoes financeiras.

Como parte de uma auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

« Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢ao relevante nas demonstracoes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente
para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccao de distorcao relevante resultante de fraude é
maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos,
conluio, falsificagdo, omissdo ou representacoes falsas intencionais.

« Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados nas circunstancias, mas ndo com o objetivo de expressarmos
opiniao sobre a eficacia dos controles internos do Fundo.

- Avaliamos a adequagdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis e
respectivas divulgagdes feitas pela Administra¢ao do Fundo.

« Concluimos sobre a adequacao do uso, pela Administracao do Fundo, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe uma incerteza relevante em
relacdo a eventos ou condicbes que possam levantar davida significativa em relagio a capacidade de
continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe uma incerteza relevante, devemos
chamar atencdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgagoes nas demonstracoes
financeiras ou incluir modificacdo em nossa opinido, se as divulgagbes forem inadequadas. Nossas
conclusodes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério.
Todavia, eventos ou condi¢oes futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manterem em
continuidade operacional.
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(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

« Avaliamos a apresentagio geral, a estrutura e o conteido das demonstragoes financeiras, inclusive as
divulgacoes, e se as demonstracoes financeiras representam as correspondentes transacoes e os eventos
de maneira compativel com o objetivo de apresentagao adequada.

Comunicamo-nos com a Administracao a respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado, da época
da auditoria e das constatacoes significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas
nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela Administragido declaracio de que cumprimos com as
exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos os
eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa independéncia,
incluindo, quando aplicavel, as respectivas salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicacio com os responsaveis pela governanca, determinamos
aqueles que foram considerados como os mais significativos na auditoria das demonstragoes financeiras
do exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria. Descrevemos
esses assuntos em nosso relatorio de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgacao
publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras, determinarmos que o assunto nao
deve ser comunicado em nosso relatério porque as consequéncias adversas de tal comunicacio podem,
dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicagao para o interesse ptblico.

Sao Paulo, 13 de maio de 2021

pﬁaw Vo Coopars
ouse!

Pricewater oopers
Auditores Independentes
CRC 2S5P00016Q/0-5

Melfssa Tuxeny Wisnik
Confadora CRC 1SP221490/0-0



Multioffices 1 - Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ n° 22.862.226/0001-34

Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

CNPJ n° 36.113.876/0001-91

Balanco Patrimonial
Em 31 de dezembro de 2020 e de 2019

(Valores em milhares de reais)

Ativo
Circulante
Ativos financeiros de natureza ndo imobiliaria

Disponibilidade
Conta banco movimento

OperacBes compromissadas
Letras do tesouro nacional

Cotas de fundos de investimento
Bradesco FI Referenciado DI Federal Extra

FIC FI RF Oliveira DI

Outros valores
Deposito em conta garantida

Ativos financeiros de natureza imobiliaria

Realizacéo
Contas a receber de aluguéis

Nao circulante
Ativos financeiros de natureza imobiliaria

Propriedade para investimento
Imoveis acabados

Total do ativo
Passivo
Circulante

Valores a pagar
Certificado de recebiveis imobiliarios
Taxas condominiais
Taxa de gestdo
Auditoria externa
Créditos a identificar
Taxa B3/SELIC
Aquisicdo de imoveis
N&o Circulante
Valores a pagar
Certificado de recebiveis imobiliarios
Depositos em garantia dos clientes
Total passivo
Patrimonio liquido
Cotas integralizadas
(-) Custos relacionados a emissdo de cotas
Lucros/(prejuizos) acumulados

Total do passivo e patrimdnio liquido

As notas explicativas sdo partes integrantes das demonstrac6es financeiras.

Nota

4.a

4.a

S.viii
4.a

5.vi

5.v

5.vi

5.vi

5.vi
5.viii

2020

2019

Valor %o sobre o PL

Valor % sobre o PL

10.649 6,35% 12.622 12,69%
9.012 5,37% 12.543 12,61%

1 0,00% 8 0,01%

1 0,00% 8 0,01%

- 0,00% 9.191 9,24%

- 0,00% 9.191 9,24%
5.085 3,03% - 0,00%
1.295 0,77% - 0,00%
3.790 2,26% - 0,00%
3.926 2,34% 3.344 3,36%
3.926 2,34% 3.344 3,36%
1.637 0,98% 79 0,08%
1.637 0,98% 79 0,08%
1.637 0,98% 79 0,08%
318.000 189,49% 312.612 314,35%
318.000 189,49% 312.612 314,35%
318.000 189,49% 312.612 314,35%
318.000 189,49% 312.612 314,35%
328.649 195,84% 325.234 327,04%
12.319 7,34% 79.370 79,81%
12.319 7,34% 79.370 79,81%
11.839 7,05% 12.644 12,71%
234 0,14% - 0,00%
125 0,07% 48 0,05%

96 0,06% - 0,00%

23 0,01% - 0,00%

2 0,00% - 0,00%

- 0,00% 66.678 67,05%
148.514 88,50% 146.416 147,23%
148514 88,50% 146.416 147,23%
147.219 87,73% 146.416 147,23%
1.295 0,77% - 0,00%
160.833 95,84% 225.786 227,04%
167.816 100,00% 99.448 100,00%
163.000 97,13% 100.000 100,56%
(453) (0,27%) (87) (0,09%)
5.269 3,14% (465) (0,47%)
328.649 195,84% 325.234 327,04%




Multioffices 1 - Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ n°© 22.862.226/0001-34

Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

CNPJ n° 36.113.876/0001-91

Demonstracdo do Resultado

Exercicio findo em 31 de dezembro de 2020 e Periodo de 18 de dezembro de 2019 (inicio das atividades) a 31 de

dezembro de 2019
(Valores em milhares de reais)

Composicao do resultado do exercicio/periodo

Propriedades para investimento
Receitas de aluguéis
Ajuste ao valor justo
Despesas com manutencdo e conservacao de imoveis

Outras despesas com imaoveis
Despesas financeiras sobre CRI
Despesas financeiras sobre obrigacGes de aquisi¢do de imdveis

Resultado liquido das propridades de investimento

Outros ativos financeiros
Resultado com aplicacBes em cotas de fundo de renda fixa
Rendas com aplicacfes em operagdes compromissadas

Outras receitas/despesas
Taxa de gestdo
Taxa de administracdo
Auditoria externa
Cartorio
Taxasde administracdo da securitizadora de CRI
Taxa de controladoria
Taxa de custddia
Tributos
Taxa de fiscalizacdo CVM
Taxa B3/ SELIC
Advogados
Taxa B3
Outras receitas/(despesas) operacionais

Resultado liquido do exercicio/periodo

Quantidade de cotas integralizadas

Lucro/(prejuizo) por cota integralizada (em reais)

Nota

5v
5iii
5.vii

5.vi

5.iv

4.a

10

As notas explicativas sdo partes integrantes das demonstragdes financeiras.

2020 2019
26.888 79
24.145 79

5.162 -
(2.419) -

(17.822) (506)

(16.354) (506)
(1.468) -

9.066 (427)
118 23

96 -

22 23
(3.450) (61)
(2.638) (48)

(190) 4)
(145) -
(138) -
(90) -
(76) (2)
(59) (2)
(27) ®)
(27) -
(21) -
(11) -
(11) -
(21) -
5.734 (465)

163.000 100.000

35,18 (4,65)




Multioffices 1 - Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ n° 22.862.226/0001-34

Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e VValores Mobiliarios S.A.

CNPJ n°® 36.113.876/0001-91

Demonstracdo das Mutacdes do Patrimonio Liquido

Exercicio findo em 31 de dezembro de 2020 e Periodo de 18 de dezembro de 2019 (inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2019

(Valores em milhares de reais)

Cotas subscritas e

Gastos com

Lucros/(prejuizos)

Nota integralizadas colocacdo de cotas acumulados Total
Saldo em 31 de dezembro de 2018 - - - -
Integralizacéo de cotas no periodo 100.000 - - 100.000
(-) Custos diretamente relacionados a emissdo - (87) - (87)
Prejuizo do periodo - - (465) (465)
Saldo em 31 de dezembro de 2019 8 100.000 (87) (465) 99.448
Integralizacdo de cotas no periodo 63.000 - - 63.000
() Custos diretamente relacionados a emissao - (366) - (366)
Lucro do exercicio - - 5.734 5.734
Saldo em 31 de dezembro de 2020 8 163.000 (453) 5.269 167.816

As notas explicativas sdo partes integrantes das demonstracdes financeiras.




Multioffices 1 - Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ n® 22.862.226/0001-34

Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ n° 36.113.876/0001-91

Demonstracao dos Fluxos de Caixa - Método Direto

Exercicio findo em 31 de dezembro de 2020 e Periodo de 18 de dezembro de 2019 (inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2019
(Valores em milhares de reais)

2020 2019
Fluxo de caixa das atividades operacionais
Recebimento de aluguéis 22.587 -
Recebimento de caucéo 1.285 -
Agquisicdo cota de fundo de investimento (caucéo) (1.285)
Rendas de cotas de fundo de investimento 96 -
Rendas com aplicacdes em operagdes compromissadas 22 23
Pagamento de taxa de gestdo (2.561) -
Pagamento de manutencao e conservagao de iméveis (2.185) -
Pagamento de taxa de administracdo (190) (@)
Pagamento de despesas cartoriais (138) -
Pagamento de taxas administrativas da securitizadora (90) -
Pagamento de taxa de controladoria (76) 2
Pagamento do sistema financeiro (58) -
Pagamento de taxa de custddia (55) 2
Pagamentos com servicos técnicos (50) -
Demais recebimentos e pagamentos (67) 5)
Caixa liquido das atividades operacionais 17.235 10
Fluxo de caixa das atividades de investimento
Aquisicéo de propriedades para investimentos acabados (68.146) (77.163)
Gastos com propriedades para investimentos acabados (226) (10.217)
Depositos em conta garantida (549) (3.344)
Caixa liquido das atividades de investimento (68.921) (90.724)
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Recebimento liquido pela emissdo de cotas 63.000 100.000
Custos relacionados a emisséo de cotas (366) (87)
Amortizacdo de juros de CRI (16.356) -
Caixa liquido das atividades de financiamento 46.278 99.913
Variagdo liquida de caixa e equivalente de caixa (5.408) 9.199
Caixa e equivalentes de caixa - inicio do periodo 9.199 -
Caixa e equivalentes de caixa - final do periodo 3.791 9.199
Aumento/(diminuigédo) de caixa e equivalente de caixa (5.408) 9.199

As notas explicativas sdo partes integrantes das demonstracGes financeiras.



Multioffices 1 — Fundo de Investimento Imobiliario

CNPJ 22.862.226/0001-34
Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos ¢ Valores Mobiliarios S/A

Notas explicativas da Administradora as demonstracoes financeiras
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2020 e no Periodo de 18 de
dezembro de 2019 (inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2019

Em milhares de reais, exceto quando especificado.

Contexto operacional

O Multioffices 1 Fundo de Investimento Imobiliario, administrado pela Oliveira Trust
Distribuidora de Titulos ¢ Valores Mobiliarios S.A. (“Oliveira Trust”), foi constituido em 18 de
dezembro de 2019, sob forma de condominio fechado e com prazo de duragdo indeterminada,
nos termos da Instrugdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008 e alteragdes posteriores.

O Fundo ¢ destinado: a) investidores profissionais, conforme definidos no artigo 9°-A da
instrucdo da CVM n° 539, conforme alterada (“Instrucdo CVM 539”), e (b) investidores
qualificados, conforme definidos no artigo 9°-B da Instrucdo CVM 539, tinica e exclusivamente
nos termos dos artigos 13 e 15 da Instrugdo CVM 476, mediante negociagdo no mercado
secundario.

O objetivo do Fundo ¢ o investimento em ativos e negdcios imobiliarios para fins de geragdo de
renda, obtenc¢do de ganhos de capital e valorizagdo de ativos imobiliarios, nos ativos descritos
abaixo (os “Ativos Alvo”):

I — quaisquer direitos reais sobre bens imdveis;

IT — agdes, debéntures, bonus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de subscricdo e
certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobiliarios, cédulas de
debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissorias, € quaisquer outros valores
mobiliarios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades

preponderantes sejam permitidas aos fundos imobiliarios;

IIl — agdes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades
permitidas aos fundos imobiliarios;

IV — cotas de outros fundos imobiliarios;

V — Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI”);

VI - Letras de Crédito Imobiliario (“LCI”); e

VII — Letras Imobilidrias Garantidas (“LGI”™).

As aplicagdes do Fundo ndo contam com a garantia da Administragdo ou de qualquer
mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos (“FGC”) e estdo sujeitos a
riscos de investimento.

A gestdo da carteira do Fundo ¢é realizada pela Allianza Gestdo de Recursos Ltda.

O Fundo tem as suas cotas admitidas a negociagdo na B3.
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Multioffices 1 — Fundo de Investimento Imobiliario

CNPJ 22.862.226/0001-34
Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos ¢ Valores Mobiliarios S/A

Notas explicativas da Administradora as demonstracoes financeiras
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2020 e no Periodo de 18 de
dezembro de 2019 (inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2019

Em milhares de reais, exceto quando especificado.
Apresentacio e elaboracio das demonstracgoes financeiras

Elaboradas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de
investimento imobiliario, incluindo as normas e as orientagdes emanadas da Comissdo de
Valores Mobiliarios (CVM), incluindo a Instru¢do CVM n° 516/11 e com a Instru¢ao CVM n°
472/08, e alteragOes posteriores, aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario.

As demonstragdes financeiras foram aprovadas pela Administradora e Gestora do Fundo para
emissdo e divulgagdo em 13 de maio de 2021.

Principais praticas contabeis

A elaboracdo das demonstragdes financeiras exige que a administracdo efetue estimativas e
adote premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos apresentados bem como 0s
montantes de receitas e despesas reportados para o exercicio do relatério. O uso de estimativas
se estende as provisOes necessarias para créditos de liquidacdo duvidosa, valor justo e
mensuragdo de valor recuperavel de ativos. Os resultados efetivos podem variar em relacdo as
estimativas.

Entre as principais praticas contabeis adotadas, destacam-se:

Apuracgio de resultados
As receitas e despesas sdo apropriadas de acordo com o regime de competéncia.

Caixa e equivalente de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sdo representados por depositos que sdo prontamente conversiveis
em um montante conhecido de caixa e que estdo sujeitos a um risco insignificante de mudanca
de valor.

Em 31 de dezembro de 2020, o saldo de caixa e equivalentes de caixa & representado por
disponibilidades e por cotas de fundos de investimento, reconhecidas ao valor justo por meio do
resultado, ambos com liquidez imediata. Em 31 de dezembro de 2019, o saldo era representado
por disponibilidades e operagdes compromissadas.

Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificacdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do proposito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros sdo adquiridos
pelo Fundo tendo como premissa que o Fundo se torna parte das disposi¢des contratuais do
instrumento. Um ativo financeiro ou passivo financeiro sdo inicialmente mensurados pelo custo
de aquisi¢do ou valor justo e, quando mensurados ao custo amortizado, acrescidos os custos de
transacdo que sdo diretamente atribuiveis a sua aquisi¢do ou emissdo.
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Classificaciao dos instrumentos financeiros para fins de mensuracio

1) Data de reconhecimento
Todos os ativos e passivos financeiros sdo inicialmente reconhecidos na data de negociagao.

2) Classificaciao dos ativos financeiros para fins de mensuracio
Os ativos financeiros sdo incluidos, para fins de mensuragdo, em uma das seguintes categorias:

Ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado: essa categoria inclui os
ativos financeiros adquiridos com o propdsito de geracdo de resultado no curto prazo decorrente
de sua negociagdo. Esta categoria esta composta pelas cotas de fundo de investimento de renda
fixa.

Ativos financeiros mensurados ao custo amortizado: esses ativos sdo reconhecidos
inicialmente pelo valor justo acrescido de quaisquer custos de transagdo diretamente atribuiveis.
Ap6s o seu reconhecimento inicial, os ativos financeiros sdo mensurados utilizando o método da
taxa efetiva de juros, apurada no inicio da operagdo. Esses ativos estdo sujeitos a provisdes para
perdas sempre que houver evidéncia de reducdo do seu valor recuperavel. Esta categoria esta
composta pelo saldo de contas a receber de aluguéis.

Provisdo para perdas por reducio do valor de recuperacdo: A provisdo ¢ reconhecida
sempre que houver evidéncia de reducdo no valor recuperavel dos ativos financeiros do Fundo
avaliados pelo custo amortizado. A perda por redugdo ao valor recuperavel ¢ mensurada pela
diferenga entre o valor contabil do ativo e o valor presente do novo fluxo de caixa esperado
calculado apos a mudanga de estimativa.

Rendas de aluguéis

Os aluguéis a receber de propriedades para investimento sdo reconhecidos como receita, pelo
método linear ao longo do prazo do arrendamento operacional, seguindo o regime de
competéncia, constituindo provisdo para perdas, no caso da existéncia de expectativa de
alteracdo do recebimento do fluxo de caixa esperado.

Propriedades para Investimento
e Imoveis acabados

Inicialmente os imoveis sdo contabilizados pelo custo de aquisicdo e classificados na categoria
de propriedades para investimento. O custo de aquisi¢do inclui todos os gastos da transagdo
diretamente atribuiveis a operacdo de compra, tais como, taxas cartorarias, tributos incidentes
sobre a transferéncia de propriedade do imdvel, corretagens e honorarios advocaticios.
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Os imodveis classificados na categoria de propriedades para investimento, ap6s o seu
reconhecimento inicial, devem ser continuamente mensurados ao seu valor justo, onde seus
impactos sdo reconhecidos no resultado do exercicio. Entende-se por valor justo o valor pelo
qual um ativo pode ser trocado, ou um passivo liquidado entre partes independentes,
conhecedoras do negodcio e dispostas a realizar a transacdo, sem que represente uma operagao
forcada. Incluem-se nesta categoria os imdveis que estdo em construgdo, imoveis adquiridos
para auferir renda e imdveis com apreciagdo de capital de longo prazo.

A avaliacdo dos imodveis integrantes a carteira do Fundo deve ser realizada, no minimo,
anualmente. Na hipdtese de qualquer evento extraordinario que, a critério da Administradora,
seja potencialmente capaz de impactar a valorizagdo dos imoveis integrantes do patrimdnio do
Fundo, nova realizagdo devera ser efetuada.

Certificados de Recebiveis Imobiliarios

Representam passivos financeiros, composto de Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI)
decorrentes de obrigacdes de custos relacionados a aquisicao dos imoveis, sendo avaliados pelo
custo amortizado a taxa efetiva da operagdo. Parcela do valor de aquisicdo dos imoveis
(propriedades para investimento) foi realizada através da securitizagdo dos recebiveis dos
contratos de aluguel dos iméveis (vide nota 5.iv e vi).

A taxa efetiva de juros ¢é a taxa de desconto que corresponde exatamente ao valor inicial do
instrumento financeiro em relacdo a totalidade de seus fluxos de caixa estimados, de todas as
espécies, ao longo da sua vida 1til remanescente. No caso do instrumento de taxa fixa, a taxa
efetiva de juros coincide com a taxa de juros contratual definida na data de contratacdo,
adicionados, conforme o caso, as comissdes € os custos de transagdo que, por sua natureza,
facam parte de seu retorno financeiro. No caso de instrumento de taxa variavel, a taxa de juros
efetiva coincide com o retorno vigente de todos os compromissos até a data da referéncia
seguinte de renovagao de juros.

Outros ativos e passivos (circulante e nao circulantes)

Sdo demonstrados pelos valores conhecidos e calculaveis acrescidos, quando aplicavel, dos
correspondentes encargos e variagdes monetarias.

Os lancamentos em rubricas contabeis de ativo e passivo s3o registrados por regime de
competéncia e estdo divididos em “circulantes” (com vencimento em até 365 dias) e “ndo
circulantes” (com vencimento superior a 365 dias).

Provisao de ativos e passivos contingentes

O Fundo ao elaborar suas demonstragdes financeiras faz a segregacédo entre:



Multioffices 1 — Fundo de Investimento Imobiliario

CNPJ 22.862.226/0001-34
Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos ¢ Valores Mobiliarios S/A

Notas explicativas da Administradora as demonstracoes financeiras
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2020 e no Periodo de 18 de
dezembro de 2019 (inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2019

Em milhares de reais, exceto quando especificado.

¢ Provisoes: saldos credores que cobrem obrigagdes presentes (legais ou presumidas) na data do
balango patrimonial decorrentes de eventos passados que poderiam dar origem a uma perda ou
desembolso para o Fundo cuja ocorréncia seja considerada provavel e cuja natureza seja certa,
mas cujo valor e/ou época sejam incertos.

e Passivos contingentes: possiveis obrigacdes que se originem de eventos passados € cuja
existéncia somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo ocorréncia de um ou mais
eventos futuros que ndo estejam totalmente sob o controle do Fundo.

e Ativos contingentes: ativos originados em eventos passados e cuja existéncia dependa, e
somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou nao ocorréncia, de eventos além do controle
do Fundo. Nao sdo reconhecidos no balango patrimonial ou na demonstracao do resultado.

j.-  Estimativas e julgamento contabeis criticos

A administradora do Fundo efetua estimativa e julgamentos contabeis, com base em premissas,
que podem, no futuro, ndo ser exatamente iguais aos respectivos resultados reais. As estimativas
e julgamentos que, na opinido da administradora, podem ser consideradas mais relevantes, e
podem sofrer varia¢do no futuro, acarretando eventuais impactos em ativos ¢ passivos do Fundo,
onde estdo descritas a seguir:

(1) Valor justo das propriedades para investimento: conforme descrito na pratica contabil, o
valor justo dos imoveis para renda ¢ obtido através de laudo de avaliagdo elaborado por
entidades profissionais com qualificacdo reconhecida, sendo utilizadas técnicas de avaliagdo,
como, por exemplo, projecoes de desempenho futuro do fluxo de receitas e despesas descontado
a valor presente ou pelo valor do custo de aquisi¢do dos imoveis, quando este representa o valor
justo dos mesmos. As informacdes sobre as referidas propriedades para investimento estdo
descritas na nota explicativa correspondente.

(i1) Perdas estimadas com crédito de liquidacio duvidosa (alugueis a receber): A
Administradora do Fundo avalia continuamente a possibilidade de recuperacdo dos valores a
receber de aluguéis e outros créditos a receber junto aos locatarios, mediante analise dos valores
a receber, incluindo avalia¢do de risco de cada operagdo, e o seu historico de perdas (quando
aplicavel), sendo considerada suficiente para cobrir eventuais perdas sobre os valores a receber.

k. Lucro/(prejuizo) por cota
O lucro/(prejuizo) por cota, apresentado na demonstragdo de resultado, ¢ apurado considerando-

se o lucro liquido do periodo dividido pelo total de cotas integralizadas do Fundo ao final de
cada periodo.
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Ativos financeiros de natureza nao imobiliaria

Caixa e equivalente de caixa

Em 31 de dezembro de 2020, o saldo de caixa e equivalentes de caixa é representado por
disponibilidades e cotas de fundos de investimento com liquidez imediata, no total de R$ 3.791
(2019 - representado por disponibilidades e operagdes compromissadas, no total de R$ 9.199).

2020 2019
Disponibilidades 1 8
Operagdes compromissadas - 9.191
Cotas de fundos de investimento (i) 3.790 -
Total 3.791 9.199
i. Cotas de fundo de investimento
2020 2019
Valor
da
Valor da Cota
Fundos de Cota Valor de (em Valor de
investimento Quantidade  (em Reais) @ Mercado Quantidade Reais) Mercado
FDIIC FIRF Oliveira 3 473 139 1,09 3.790 - - -
Total 3.473.139 3.790 - - -

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2020, o Fundo reconheceu o montante de R$
96 apropriados como rendimento de cotas de fundos de investimento, demonstrado no resultado
na rubrica “Resultado com aplicagdes em cotas de fundo de renda fixa” (no periodo de 18 de
dezembro de 2019 a 31 de dezembro de 2019: R$ 0).

Ativos de natureza imobiliaria

Propriedades para investimento

i. Descricao das caracteristicas dos ativos imobiliarios

O Fundo ¢ proprietario dos seguintes imoveis comerciais:
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Imével Barra Funda

Um prédio, com a area construida de 9.084,00 m? e, seu respectivo terreno com uma area de
21.755,35 m?, situado na Avenida Octaviano Alves de Lima n°. 2.650, no 44° Subdistrito —
Limao, Sao Paulo.

Imédvel Alexandre Dumas

Um prédio, com a area construida de 10.948,00 m? e, seu respectivo terreno com uma area de
7.213,51 m?, situado na Rua Alexandre Dumas n°. 2051, no 29° Subdistrito — Santo Amaro, Sao
Paulo.

Imével Indaiatuba

Um prédio com 11.641,24 m? de area construida e o seu respectivo terreno, designado como
“Gleba de terras nimero 5 (cinco) denominada como area remanescente da Chacara Teia dos
Aranha, situada no Bairro Tombador ou Tombadouro, na Atual SP-75, Rodovia Engenheiro
Ermenio Oliveira Penteado — Marginal Norte, Km 57,5, no Municipio ¢ Comarca de Indaiatuba,
Sao Paulo.

Imoével Sao Pedro

Um prédio denominado Edificio Sao Pedro, situado na Rua Verbo Divino n® 1.227, com area
construida de 5.789,19m?, e seu respectivo terreno situado na Rua Verbo Divino, constante do
lote 2-A, no lugar denominado Varzea de Baixo, 29° Subdistrito — Santo Amaro, Sao Paulo.

Imoével Santo Antonio

Conjuntos para Escritorio, infra descritos, todos localizado no Bloco B, denominado “Edificio
Santo Antonio”, integrante do “Conjunto Comercial Sdo José e Santo Antonio”, situado nesta
Capital, na Rua Verbo Divino n°. 1207, Chacara Santo Antonio, no 29° Subdistrito — Santo
Amaro, Sdo Paulo. Area bruta locavel 4.463,64 m2.

Imével Bolsa RJ

Salas e vagas de garagem do Edificio construido na Praga XV de Novembro n° 20, suplementar
n® 12 pela Rua do Mercado ¢ o n° 17 pela Rua do Ouvidor, na freguesia da Candelaria, Rio de
Janeiro. Area bruta locavel 3.761,20 m2.
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Relacio dos imdveis

Valor justo das

Valor justo das

propriedades propriedades
em 31 de em 31 de
dezembro de dezembro de
Descriciao Matricula Descriciao 2020 2019
Barra Funda 78.447 Um edificio 90.400 90.044
Alexandre Dumas  214.549 Um edificio 56.000 55.308
Indaiatuba 53.374 Um edificio 54.700 52.023
Sao Pedro 283.131 Um edificio 24.600 19.078
Santo Antonio 335.981 Conjunto 1 3.250 2.767
Santo Antonio 335.982 Conjunto 2 3.250 2.767
Santo Antonio 335.983 Conjunto 11 3.400 2.895
Santo Antonio 335.984 Conjunto 12 3.400 2.895
Santo Antonio 335.985 Conjunto 21 3.400 2.895
Santo Antonio 335.986 Conjunto 22 3.400 2.895
Santo Antonio 335.987 Conjunto 31 3.400 2.895
Santo Antonio 335.988 Conjunto 32 3.400 2.895
Bolsa RJ 40.405 Sala 502 18.201 20.387
Bolsa RJ 40.407 Sala 602 18.201 20.387
Bolsa RJ 40.404 Sala 501 12.352 13.835
Bolsa RJ 40.406 Sala 601 12.352 13.835
Bolsa RJ 40.465 Garagem 1 - 2° subsolo 253 283
Bolsa RJ 40.466 Garagem 2 - 2° subsolo 253 283
Bolsa RJ 40.467 Garagem 3 - 2° subsolo 253 283
Bolsa RJ 40.468 Garagem 4 - 2° subsolo 253 283
Bolsa RJ 40.469 Garagem 5 - 2° subsolo 253 283
Bolsa RJ 40.470 Garagem 6 - 2° subsolo 253 283
Bolsa RJ 40.471 Garagem 7 - 2° subsolo 253 283
Bolsa RJ 40.472 Garagem 8§ - 2° subsolo 253 283
Bolsa RJ 40.473 Garagem 9 - 2° subsolo 253 283
Bolsa RJ 40.474 Garagem 10 - 2° subsolo 253 283
Bolsa RJ 40.509 Garagem 1 - 3° subsolo 252 283
Bolsa RJ 40.510 Garagem 2 - 3° subsolo 252 283
Bolsa RJ 40.511 Garagem 3 - 3° subsolo 252 283
Bolsa RJ 40.512 Garagem 4 - 3° subsolo 252 283
Bolsa RJ 40.513 Garagem 5 - 3° subsolo 252 283
Bolsa RJ 40.514 Garagem 6 - 3° subsolo 252 283
Bolsa RJ 40.515 Garagem 7 - 3° subsolo 252 283
Total 318.000 312.612
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Atualizacio das propriedades para investimento

Para a data-base de 31 de dezembro de 2020, foi contratada a empresa Colliers International
para emissdo do laudo de avaliacdo para suportar o valor justo das propriedades para
investimento (imoveis acabados) que integram a carteira do fundo. A avaliagdo para mensuragdo
do valor justo foi realizada pelo “Método da Capitalizagdo da Renda”, sendo esta a principal
otica pela qual os principais investidores do mercado analisariam a propriedade.

Por este método determina-se o valor de mercado do imével pela capitaliza¢do da renda liquida
possivel de ser por ele auferida, através de analise de fluxo de caixa descontado que considera
todas as receitas ¢ despesas para sua operagdo, as taxas de desconto, capitalizagdo e vacancia,
considerando-se o nivel de risco do empreendimento.

As principais premissas utilizadas no modelo sdo:

Taxa de desconto: foi adotada a taxa de desconto real entre 8,5% e 9,5% a.a.

Taxa de capitalizagdo: ao final do fluxo de caixa foi considerada a venda hipotética da
propriedade simulando o principio da perpetuidade, por meio da aplicacdo do terminal cap rate
entre 8% e 8,5% a.a.

Taxa de vacancia: Alexandre Dumas — 18%, Santo Ant6nio — 18%, Sdo Pedro — 18%, Barra
Funda — 18%, Indaiatuba - 18% e Bolsa Rio - 31%.

O fluxo de receitas considera inicialmente a renda real prevista nos contratos vigentes de
locagdo, e ao término destes, sdo projetados contratos hipotéticos de locagdo a valor de mercado.

Para a estimativa do valor de locagdo a mercado foi aplicado o “Método Comparativo Direto de
Dados de Mercado”, mediante o qual o valor de locagdo ¢é obtido pela comparagdo direta com
outros imoveis semelhantes situados na mesma regido geoecondmica.

A Colliers International (“especialistas”) possui equipe técnica qualificada e dedicada ao
segmento de avaliagdo imobiliaria, o laudo produzido pelos especialistas foi elaborado de
acordo com os Padrdoes de Avaliagdo RICS — Royal Institution of Chartered Surveyors e
Appraisal Institute por um avaliador atuando como avaliador externo ¢ em conformidade com as
praticas regulamentadas pelas Normas Brasileiras NBR 14.653-2 / 2011 e 14.653-2 / 2004,
14.653-4, emitidas pela ABNT — Associagdo Brasileira de Normas Técnicas. No que foi cabivel,
foi utilizada também a Norma para Avaliagdo de Iméveis Urbanos — versdo 2011, publicada
pelo IBAPE — Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia, Departamento de Sao
Paulo. Os especialistas, contratados pelo Fundo, contam com operagdes em 68 paises e cerca de
25 anos de experiéncia no ramo.

Para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2020, os laudos de avaliagdo emitidos em 05 de
janeiro de 2021 foram elaborados considerando a data-base 30 de novembro de 2020. Nao
obstante ao descasamento entre a data-base do Fundo e a data-base do laudo de avaliacdo, ndo
houve qualquer evento material que possa ter impacto na avaliagdo do valor justo das
propriedades para investimento em 31 de dezembro de 2020.
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Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2020, o Fundo reconheceu o montante de R$
5.162 apropriados como ajuste ao valor justo demonstrado no resultado na rubrica “Propriedade
para investimento” (no periodo de 18 de dezembro de 2019, inicio das atividades, a 31 de
dezembro de 2019: R$ 0).

iv. Quadro demonstrativo das movimentacoes contabeis

Imoveis acabados para renda 2020 2019

Saldo Inicial 312.612 -
(+) Parcela equity inicial (Nota 5.vi) - 77.163
(+) Parcela equity final (Nota 5.vi) - 66.678
(+) Gastos com propriedades para investimentos acabados (i) 226 10.217
(+) Obrigacédo por aquisi¢do de imoveis - CRI (Nota 5.vi) - 158.554
(+) Ajuste a valor justo (Nota 5.iii) 5.162 -
Saldo final 318.000 312.612

(1) Os gastos sao compostos por pagamentos de ITBI e escrituras.

v. Alugueis a receber

2020 2019
Aluguéis a receber 1.637 79
Total 1.637 79
Segue abaixo a movimentacdo dos aluguéis a receber:

2020 2019

Saldo inicial 79 -
(+) Rendas de aluguel 24.145 79
(-) Recebimento de aluguéis (22.587)
Saldo final 1.637 79

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2020, o Fundo reconheceu o montante de R$
24.145 apropriados como receitas de aluguéis demonstrado no resultado na rubrica “Receitas de
aluguéis” (no periodo de 18 de dezembro de 2019 (inicio das atividades) a 31 de dezembro de
2019 R$ 79).



Multioffices 1 — Fundo de Investimento Imobiliario

CNPJ 22.862.226/0001-34
Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos ¢ Valores Mobiliarios S/A

Notas explicativas da Administradora as demonstracoes financeiras
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2020 e no Periodo de 18 de
dezembro de 2019 (inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2019

Em milhares de reais, exceto quando especificado.

Faixa de Vencimento 2020 2019
A vencer 1.521 79
Vencido até 90 dias 23 -
Vencido de 91 a 180 dias 35 -
Vencido de 181 a 270 dias 58 -

Vencido de 271 a 360 dias - -
Vencido ha mais de 360 dias - -

Total 1.637 79

Provisdo para perdas esperadas

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2020 e no periodo findo em 2019, ndo foi
constituida provisao para perdas esperadas, conforme analise efetuada pelo Administrador.

Cabe ressaltar que as parcelas de aluguéis em atraso foram integralmente regularizadas em
fevereiro de 2021.

vi. Obrigacio por aquisicido dos imdveis

Aquisicao de imoveis (parcela equity)

Conforme compromisso de compra e venda firmado com a BR Properties S/A, o Fundo adquiriu
os imoveis: Alexandre Dumas, Sdo Pedro, Santo Antonio, Bolsa RJ, Indaiatuba e Barra Funda
de forma parcelada, no periodo findo em 31 de dezembro de 2019. Foi pago no ato da escritura
de cessdo (“Parcela Equity Inicial”) o valor de R$ 77.163.

O valor de R$ 66.678 previsto para ser pago em até 9 meses apds a lavratura da escritura de
cessdo, reajustado pela taxa CDI entre a data da assinatura da escritura de cess@o e a data do
efetivo pagamento da parcela (“Parcela Equity Final”), foi liquidado em 21 de setembro de 2020
ao valor de R$ 68.146.

2020 2019
Saldo inicial 66.678 -
(+) Constitui¢do da divida - 143.841
(+) Juros 1.468 -
(-) Liquidagdo (68.146) (77.163)
Saldo final - 66.678

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2020, foram apropriados R$ 1.468 como
Despesas financeiras sobre obrigagdes de aquisi¢do de imoveis na rubrica de “Outras despesas
com imoveis” (no periodo de 18 de dezembro de 2019 (inicio das atividades) a 31 de dezembro
de 2019: R$ 0).
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Certificados de recebiveis imobiliarios

O Fundo ¢ devedor dos CRI emitidos pela RB Capital Securitizadora, para a qual o Fundo cedeu
o fluxo de recebimento dos contratos de aluguel das propriedades para investimento até a data
de vencimento dos CRI.

A operagdo de securitizagdo dos recebiveis de aluguéis financiou a aquisi¢do das propriedades
para investimento detidas pelo Fundo.

Certificados de recebiveis Imobilidrios 2020 2019
Custo amortizado 11.839 12.644
Faixa de Vencimento Até 1 ano Até 1 ano
Custo amortizado 147.219 146.416
Faixa de vencimento Apés 1 ano Apo6s 1 ano
Segue a movimentagao do CRI:
2020 2019

Saldo inicial 159.060 -
(+) Constituicdo da divida - 158.554
(+) Despesas financeiras sobre obriga¢des imobiliarias 16.354 506
(-) Amortizagao de juros (16.356) -
Saldo final 159.058 159.060

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2020, foram apropriados R$ 16.354 como
despesas financeiras sobre obrigagdes imobiliarias na rubrica de “Outras despesas com imoéveis”
(no periodo de 18 de dezembro de 2019 (inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2019: R$
506).

As caracteristicas dos CRI estdo apresentadas abaixo:

Data de Data de indice de Saldoem  Saldo em
Cédigo Emitente Quantidade Emissiao Vencimento correcio 2020 2019
i +
190882396 B Capital 83.975 18/122019  19/12/2027 IPCA 84.229 84.221
Securitizadora 5,55% a.a.
i +
19L0ss2417 B Capital 74.578 18/122019  19/12/2027 IPCA 74.830 74.839
Securitizadora 7,55% a.a.
Total 158.553 159.058  159.060
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O termo de securitizagdo do CRI e o contrato de cessdo preveem como garantias (i) a alienagdo
fiducidrias dos imoveis (propriedades para investimento), (ii) a cessdo fiduciaria dos direitos
creditorios (recebiveis de aluguéis) e a (iv) alienacdo fiduciaria de cotas do Fundo detidas pelos
cotistas, em caso de ocorréncia de default dos direitos creditorios cedidos.

Conforme previsto no termo de securitizagdo do CRI e no contrato de cessdo do fluxo de
aluguel, o Fundo foi requerido a constituir “Fundo de Reserva” no valor inicial de R$ 3.000,
mediante crédito na conta corrente mantida em titularidade da securitizadora e vinculada ao
CRI, para garantia do cumprimento das obriga¢des decorrentes das parcelas securitizagdo do
Fundo. O saldo é mantido na conta da securitizadora aplicado em Certificados de Depositos
Bancarios (“CDB”).

2020 2019
Saldo inicial 3.344 -
(+) Depositos em conta garantida 549 3.344
(+) Valores a conciliar 33
Saldo final 3.926 3.344

Em 31 de dezembro de 2020, o Fundo apresenta um saldo de R$ 3.926 referentes ao respectivo
deposito em conta garantida (no periodo de 18 de dezembro de 2019 (inicio das atividades) a 31
de dezembro de 2019: RS 3.344).

Despesas com manutengao e conservacio de imoveis

Segue a composi¢do do saldo apresentado na demonstragdo do resultado:

Despesas com manutencio e conservacao de imoveis 2020 2019
Condominios 2.392 -
Outras 1 -
Seguros (i) 12 -
IPTU 10 -
Manuteng@o de Imdveis 4 -
Total 2.419 -

(i) Os imoveis que o Fundo possui encontram-se segurados pela CHUBB Seguros Brasil S.A.
quanto ao risco e aos montantes considerados como suficientes pela Administragdo do Fundo,
com vigéncia de 20/04/2020 a 20/04/2021.
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viii. Depositos em garantia dos clientes (cau¢io)

Sdo valores garantidos através de deposito caugdo, conforme descrito nos contratos de locagao,
cujos recursos estdo aplicados em cotas de fundo de investimento em renda fixa. Caso ndo seja
necessaria a utilizacao da garantia até a devolucao do imovel pelo locatario, estes valores serdo
revertidos, devidamente corrigidos, em beneficio dos locatarios.

2020 2019
Saldo inicial -
(+) Recebimento de caucao 1.285
(+) Resultado com aplicagdes em cotas de fundo de renda 11
fixa (*)
(-) Despesa de IR (D)
Saldo final 1.295

(*) O resultado apresentado na demonstracdo do resultado do exercicio também contempla as cotas de
fundo de renda fixa que ndo se referem a caugdo no valor de R$ 96.

Durante o exercicio findo em 2020, o Fundo registrou o recebimento de R$ 1.285 referentes a
caug¢do demonstrada no fluxo de caixa de atividades operacionais (no periodo de 18 de
dezembro de 2019 (inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2019: R$ 0). O Fundo apropriou
como resultado com aplicagbes em renda fixa liquidos de IR R$ 10 (no periodo de 18 de
dezembro de 2019 (inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2019: R$ 0).

6 Gerenciamento e fatores de riscos
Gerenciamento

O gerenciamento de riscos da Oliveira Trust e o gerenciamento de riscos dos fundos que a
instituicdo administra, sdo segregadas entre si ¢ das demais unidades de negdcios ¢ da auditoria
interna.

O gerenciamento de riscos dos fundos é acompanhado por equipe especializada, tendo como
complemento ao trabalho, a equipe de Compliance e os Comités institucionais especificos,
formados por Diretores e Geréncia, quando necessarios. A andlise e avaliagdo dos riscos seguem
conforme os critérios e especificagdes de cada fundo, mercado externo e caracteristicas proprias
das carteiras, definidas pelos Regulamentos.

O processo de gestdo de riscos dos fundos, acompanhado pela Administradora, tem por objetivo
sistematizar a identifica¢cdo, mensuragdo, avaliagdo, monitoramento, controle ¢ mitigacdo dos
riscos incorridos na atividade do fundo.
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Fatores de riscos

Risco de mercado

Existe o risco de variagdo no valor e na rentabilidade dos ativos ¢ dos ativos de liquidez da
carteira do fundo, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de precos,
cotagdes de mercado e dos critérios para precificacdo dos ativos e dos ativos de liquidez. Além
disso, podera haver oscilacdo negativa no valor das cotas pelo fato do Fundo poder adquirir
titulos que, além da remuneracdo por um indice de pregos ou por indice de remuneragdo basica
dos depositos em caderneta de poupanga livre (pessoa fisica), que atualmente ¢ a taxa
referencial — TR, sdo remunerados por uma taxa de juros que sofrera alteragoes de acordo com o
patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses titulos.
Em caso de queda do valor dos ativos e dos ativos de liquidez que compdem a carteira do
Fundo, o patrimdnio liquido do Fundo pode ser afetado negativamente. a queda dos precos dos
ativos e dos ativos de liquidez integrantes da carteira podem ser temporaria, ndo existindo, no
entanto, garantia de que ndo se estendam por periodos longos e/ou indeterminados.
Adicionalmente, devido a possibilidade de concentragdo da carteira direta ou indiretamente no
imoével, de acordo com a politica de investimento estabelecida neste regulamento, ha um risco
adicional de liquidez do imdvel, uma vez que a ocorréncia de quaisquer dos eventos previstos
acima, isolada ou cumulativamente, pode afetar adversamente o preco e/ou rendimento dos
ativos da carteira do Fundo. Nestes casos, o administrador pode ser obrigado a liquidar os ativos
do fundo a pregos depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente o valor das cotas.
Adicionalmente, o comportamento da economia como um todo, como, por exemplo, crises
econdmicas oriundas de outros paises ou mesmo do Brasil, redugdo do poder aquisitivo em geral
¢ aumento de falta de seguranca, podem causar varia¢cdes negativas no valor do imdvel
integrante do patrimoénio do Fundo.

Riscos de liquidez

O mercado secundario existente no Brasil para negociagdo de cotas de fundos de investimento
imobiliario apresenta baixa liquidez e ndo hd nenhuma garantia de que existira no futuro um
mercado para negociacdo das cotas que permita aos cotistas sua alienacdo, caso estes decidam
pelo desinvestimento. Dessa forma, os cotistas podem ter dificuldade em realizar a venda das
suas cotas no mercado secundario, ou obter precos reduzidos na venda das cotas, bem como em
obter o registro para uma oferta secundaria de suas cotas junto a CVM. Além disso, durante o
periodo entre a data de determinagdo do beneficidrio da distribuicdo de rendimentos, da
distribuicdo adicional de rendimentos ou da amortizagdo de principal ¢ a data do efetivo
pagamento, o valor obtido pelo cotista em caso de negociacdo das cotas no mercado secundario,
podera ser afetado.
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Riscos de crédito

Riscos relativos a receita de locagdo, alteragdes nos valores dos aluguéis praticados e rescisao
dos contratos de locagdo - Os principais riscos relativos as receitas mais relevantes do Fundo
sdo:

(a) Quanto a receita de locagdo: a eventual vacdncia e a inadimpléncia no pagamento de
aluguéis implicardo em ndo recebimento de receitas por parte do Fundo, uma vez que os
aluguéis sdo sua principal fonte de receitas. Além disso, na ocorréncia de tais hipoteses o Fundo
podera nao ter condigdes de pagar seus compromissos nas datas acordadas, o que implicaria na
necessidade dos cotistas serem convocados a arcarem com os encargos do Fundo;

(b) Quanto as alteragdes nos valores dos aluguéis praticados: ha a possibilidade das receitas de
aluguéis do Fundo ndo se concretizarem na integra, visto que as bases dos contratos podem ser
renegociadas, provocando alteragdes nos valores originalmente acordados. Importante destacar
ainda que conforme dispde o artigo 51 da Lei do Inquilinato, “Nas locagdes de imodveis
destinados ao comércio, o locatario tera direito a renovacgdo do contrato, por igual prazo, desde
que, cumulativamente: I - o contrato a renovar tenha sido celebrado por escrito e com prazo
determinado; II - o prazo minimo do contrato a renovar ou a soma dos prazos ininterruptos dos
contratos escritos seja de cinco anos; III - o locatario esteja explorando seu comércio, no mesmo
ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos.” Com isso, mesmo que findo o prazo de
locagdo e que ndo seja de interesse do Fundo proceder a renovacdo dos contratos, os locatarios
poderdo pedir a renovacdo compulsoéria do contrato de locagdo, desde que preenchidos os
requisitos legais e observado o prazo para propositura da agdo renovatoéria. Ainda em funcao dos
contratos de locagdo, se decorridos trés anos de vigéncia do contrato ou de acordo anterior, ndo
houver acordo entre locador e locatario sobre o valor da locacgdo, podera ser pedida a revisao
judicial do aluguel a fim de ajusta-lo ao pre¢o do mercado. Com isso, os valores de locacdo
poderdo variar conforme as condi¢cdes de mercado vigentes a época da acdo revisional. (¢) Nos
casos de rescisdo dos contratos de locagdo, incluindo por decisdo unilateral do locatario, antes
do vencimento do prazo estabelecido no seu contrato de locagdo sem o pagamento da
indenizagdo devida, as receitas do Fundo poderdo ser comprometidas, com reflexo negativo na
remuneracdo do cotista.

Existem outros fatores de risco que o Fundo estd exposto, os quais poderdo ser verificados no
regulamento.

Instrumentos financeiros derivativos
O Fundo ndo podera contratar operagdes com derivativos.
Patrimonio liquido

As cotas do Fundo correspondem a fragdes ideais de seu patrimonio liquido, sendo nominativas
e escriturais em nome de seu titular. O patrimdénio do Fundo ¢ formado por cotas de uma tnica
classe.
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Subscricao, integralizacdo, amortizacio e resgates de cotas
Subscricio e integralizacao

A primeira emissdao de cotas do Fundo foi composta por até¢ 300.000 (trezentas mil) cotas, no
valor de até R$ 1 cada, no montante total de até R$ 300.000, em série tnica.

No periodo findo em 31 de dezembro de 2019, foi subscrito e integralizado o total de 100.000
cotas no montante de RS 100.000.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2020, foi subscrito ¢ integralizado o total de 63.000
cotas no montante de R$ 63.000 .

O Fundo podera realizar novas emissdes de cotas mediante prévia aprovacdo da Assembleia
Geral de Cotistas, que definira os termos e condigdes de tais emissoes, incluindo, sem limitagao,
a modalidade e o regime da oferta ptiblica de distribuicdes de tais novas cotas.

Custos relacionados a emissao de cotas

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2020, o Fundo reconheceu o valor de R$ 366 (no
periodo de 18 de dezembro de 2019 (inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2019: 87)
referente a custos de emissido de cotas, demonstrados na rubrica “custos relacionados a emissdo
de cotas” na “demonstragdo das mutagdes do patrimonio liquido”. Segue abaixo a composi¢do
destes custos:

2020 2019
Saldo inicial 87 -
Custos apropriados 366 87
(+) Advogados 186 -
(+) Taxa de distribuicao B3 50 67
(+) Taxa de implantagao 50 -
(+) Cartoérios 47 -
(+) Registro ANBIMA 11 -
(+) Outros custos 22 -
(+) Taxa de registro B3 - 15
(+) Taxa de corretoras - 5
Saldo final 453 87

Amortizacao

A amortizagao parcial das cotas para redugdo do patrimonio do Fundo implicard na manutengao
da quantidade de cotas existentes por ocasido da venda do ativo, com a consequente reducdo do
seu valor na propor¢ao da diminui¢do do patrimonio representado pelo ativo alienado.

Caso o Fundo efetue amortizagdo de capital os cotistas deverdo encaminhar copia do boletim de
subscri¢do ou outro documento habil ou as respectivas notas de negociagdo das cotas do Fundo
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a Administradora, comprobatoérios do custo de aquisi¢do de suas cotas. Os cotistas que ndo
apresentarem tais documentos terdo o valor integral da amortizagdo sujeito a tributagdo,
conforme determinar a regra tributaria para cada caso.

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2020 e periodo findo em 31 de dezembro de
2019, ndo houve amortizagdo de cotas.
(iv)  Resgate

Nao havera resgate de quotas a ndo ser por ocasido do término do prazo de duragdo do Fundo ou
de sua liquidagao.

(v) Ambiente de negociacdo das quotas

As cotas do Fundo sdo admitidas & negociacao no mercado secundario Unica e exclusivamente
em mercado de bolsa de valores administrado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balcao (“B3”).
Segue, abaixo, o prego de fechamento da cota do ultimo dia de cada més:

2020 2019
Preco de Preco de

fechamento fechamento

Data (em Reais) Data (em Reais)
31/01/2020 993,52 31/01/2019 -
29/02/2020 1.006,10 28/02/2019 -
31/03/2020 1.035,51 31/03/2019 -
30/04/2020 1.040,56 30/04/2019 -
31/05/2020 1.068,18 31/05/2019 -
30/06/2020 1.087,80 30/06/2019 -
31/07/2020 1.120,49 31/07/2019 -
31/08/2020 1.140,02 31/08/2019 -
30/09/2020 1.097,49 30/09/2019 -
31/10/2020 1.108,98 31/10/2019 -
30/11/2020 1.114,54 30/11/2019 -
31/12/2020 1.029,54 31/12/2020 994,48

(vi)  Distribuicio de rendimentos

O Fundo distribui no minimo 95 % do seu resultado apurado pelo regime de caixa referente aos
semestres findos em 30 de junho ¢ 31 de dezembro de cada ano.

A distribui¢ao dos rendimentos liquidos auferidos pelo Fundo sera efetivamente realizada apds
o efetivo recebimento dos ativos imobilidrios que compde a carteira do Fundo, subtraidas todas
as despesas provisdes e encargos incidentes até o més de competéncia.

2020 2019
Resultado contabil 5.734 (465)
(+/-) Ajustes das receitas ndo transitadas no caixa (1.171) (84)
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(+/-) Ajustes das despesas ndo transitadas no caixa 1.208 472
(+/-) Ajuste a valor justo (5.162) -
Resultado conforme regime de caixa (*) 609 an
Percentual distribuido 0% 0%

(*) Conforme mencionado nota 11ii, no segundo semestre de 2020, o fundo apresentou lucro
conforme regime de caixa cuja distribui¢do de 95% equivaleria a R$ 1.602. Contudo, por
decisdo dos cotistas em assembleia, este resultado foi retido.

Evolucao e rentabilidade

Valor da cota

Exercicio/Periodo (em Reais)  Rentabilidade (%)
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2020 1.029,5380 3,57
Periodo de 18 de dezembro de 2019 (inicio das

atividades) a 31 de dezembro de 2019 994.4845 (0,55)
A rentabilidade passada ndo ¢ garantia de resultados futuros.

Prestadores de servigos

Os prestadores de servigos sdo:

Administracdo: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.
Gestao: Allianza Gestdo de Recursos Ltda.

Custodia: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Controladoria: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Escrituragédo: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.

Encargos do Fundo

Os encargos ¢ despesas debitados ao Fundo e respectivos percentuais em relagdo ao patrimonio
liquido médio sdo os seguintes:

2020 2019

Despesas administrativas o sobre o 7o sobre 0

RS PL Médio RS PL Médio
Taxa de gestdo 2.638 2,07% 48 0,05%
Taxa de administragdo 190 0,15% 4 0,01%
Auditoria externa 145 0,11% - 0,00%
Cartério 138 0,11% - 0,00%
Taxas de administracdo da securitizadora ) 0,00%

de CRI 90 0,07%
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Taxa de controladoria 76 0,06% 2 0,00%
Taxa de custodia 55 0,04% 2 0,00%
Tributos 27 0,02% 5 0,01%
Taxa de fiscalizagio CVM 27 0,02% - 0,00%
Taxa B3/ SELIC 21 0,02% - 0,00%
Advogados 11 0,01% - 0,00%
Taxa B3 11 0,01% - 0,00%
Outras receitas/despesas operacionais 21 0,02% - 0,00%
Total 3.450 2,71% 61 0,07%
Patt_’imﬁnio liquido médio (nao 127.641 88.125
auditado)

a. Remunerac¢io do administrador, do gestor e do custodiante

O Fundo paga pelos servigos de administracdo, gestdo, custodia, controladoria e escrituragao das
cotas do Fundo, uma taxa de administragdo, equivalente a soma das componentes abaixo:

6)] 0,15% (quinze centésimos por cento) ao ano, incidentes sobre o patrimonio liquido
do Fundo, serdo devidos pelo Fundo & administradora pelos servigos de
administra¢dao do Fundo, observado o valor minimo mensal de R$ 10 mensais;

(i1) 0,04% (quatro centésimos por cento) ao ano, incidentes sobre o patrimonio liquido
do Fundo, serdo devidos pelo fundo ao custodiante pelos servigos de custodia
qualificada, controladoria dos ativos e escrituracdo das cotas do fundo, observado o
valor minimo mensal de R$ 4 mensais;

(iii) 0,06% (seis centésimos por cento) ao ano, incidentes sobre o patrimoénio liquido do
Fundo, serdo devidos pelo fundo ao agente de controladoria pelos servigos de
controladoria dos ativos do fundo, observado o valor minimo mensal de R$ 4,5
mensais;

(iv) O Fundo pagara a titulo de taxa de gestdo, uma remuneragdo mensal equivalente a
5% da receita de aluguéis do Fundo, observando o valor minimo mensal de R$ 125

v) O montante fixo de R$ 50, devido uma unica vez, a partir da data de primeira
integraliza¢do de cotas do Fundo, sera pago pelo fundo ao administrador pelos
servigos de distribui¢do primdria de cotas.

A taxa de administragdo (a) prevista no artigo 23, incisos (i) a (iii) acima sera provisionada
diariamente a razdo de 1/252 (um duzentos e cinquenta e dois avos) sobre o patrimonio liquido
do fundo em cada dia til, pagaveis mensalmente, devida a primeira no ultimo dia ttil do més
em que ocorrer a data de primeira integralizacdo de cotas do fundo e as demais no ultimo dia
util dos meses subsequentes; ¢ (b) prevista no artigo 23, inciso (iv), sera apropriada ¢ paga
mensalmente ao gestor, pelo periodo vencido, até o 2° (segundo) dia do més subsequente ao més
em que forem prestados os servigos. 0 montante devido nos termos do inciso (v) do artigo 23 do
regulamento sera pago no dia util imediatamente seguinte a data de primeira integraliza¢do de
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cotas do Fundo.

A administradora pode estabelecer que parcelas da taxa de administracdo sejam pagas
diretamente pelo Fundo aos prestadores de servigos contratados, desde que o somatorio dessas
parcelas ndo exceda o montante total da taxa de administragdo fixada no artigo 23 do
regulamento.

Os valores fixos ¢ montantes minimos da taxa de administragdo previstos no artigo 23 do
regulamento serdo atualizados a cada periodo de 12 (doze) meses a contar da data de
transferéncia, ou na menor periodicidade admitida em lei, pela varia¢do positiva acumulada do
Indice Geral de Pregos do Mercado — IGP-M, divulgado pela Fundagio Getulio Vargas — FGV.

Nao serdo cobradas dos cotistas quaisquer outras taxas, tais como taxa de performance, taxa de
ingresso ou taxa de saida.

A taxa de administracdo nao inclui as despesas com publicagdes de editais de convocagdo de
assembleias gerais. Nao estdo incluidas na taxa de administragdo, igualmente, despesas com a
contratagdo de especialistas, tais como fiscalizag¢do, auditoria ou assessoria legal ao Fundo,
dentre outros.

Taxa de administracio da securitizadora de CRI

Pelo servigo de administra¢do das operagdes dos CRIs 19L0882396 ¢ 1910882417 emitidos
pela RB Capital Securitizadora, ¢ devido o valor de R$ 9 mensais, representados no montante de
R$ 90 na rubrica "Taxa de administragdo da securitizadora de CRI" da demonstragdo de
resultado do exercicio.

Atos societarios

Em assembleia geral de cotistas realizada em 10 de setembro de 2020 foi deliberado: depois da
analise das demonstragdes financeiras auditadas apresentadas, os cotistas do Fundo,
deliberaram, sem quaisquer ressalvas ou restricdes, pela aprovagdo das contas e das
demonstragoes financeiras auditadas do Fundo, referentes ao exercicio social findo em 31 de
dezembro de 2019.

Em assembleia geral de cotistas realizada em 30 de dezembro de 2020 foi deliberado: os cotistas
representantes de 100% das cotas emitidas do Fundo resolveram, sem quaisquer ressalvas, por
aprovar a retencdo de R$ 1.602 do valor total a ser distribuido do segundo semestre de 2020, em
funcdo da necessidade da utilizagdo dos recursos para as obras de reformas em andamento nos
ativos detidos pelo fundo.

Politica de divulgacdo das informacoes

O administrador coloca a disposi¢ao dos interessados, em sua sede ou nos o6rgdos reguladores,
as seguintes informagdes:



ii.

iii.

iv.

vi.
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Em milhares de reais, exceto quando especificado.

Mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulario eletrdnico cujo
conteudo reflete o Anexo 39-1 da Instrucdo ICVM 472;

Trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre, o
formulario eletronico cujo contetido reflete o Anexo 39-II da Instrugcdo ICVM 472;

Anualmente, até¢ 90 (noventa) dias apos o encerramento do exercicio:

a) as demonstragdes financeiras;

b) o relatorio do auditor independente; e

¢) o formulario eletronico cujo contetido reflete o0 Anexo 39-V da Instrucao ICVM 472.

Anualmente, tdo logo receba o relatorio dos representantes de cotistas;

Até 08 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia geral ordinaria e a ata da assembleia
geral extraordinaria; e

No mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas na assembleia geral ordindria.

Informacdes tributarias

O Fundo, conforme legislagdo em vigor, ¢ isento de impostos, inclusive de imposto de renda,
que so incide sobre as receitas de aplicagdes financeiras de acordo com o artigo 36 da Instrugdo
Normativa RFB 1585, de 31 de agosto de 2015, parcialmente compensaveis quando da
distribuicdo de rendimentos aos cotistas, que estdo sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda
Retido na Fonte - IRRF a aliquota de 20%.

De acordo com artigo 3° da Lei n° 11.003/2004, os rendimentos distribuidos pelos fundos de
investimento imobiliario, cujas cotas sejam admitidas a negociag¢do exclusivamente em bolsas
de valores ou no mercado de balcdo organizado ficam isentos de imposto de renda recolhidos na
fonte e declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, limitadas pelos dispositivos da legislagdo
em vigor em consondncia com o artigo 32 da Instrugdo Normativa RFB n° 1.022, onde
determina que os rendimentos distribuidos pelos fundos de investimentos imobiliarios, com
mais de 50 cotistas pessoas fisicas, em que nenhum detenha mais de 10% das cotas, cujas cotas
sejam admitidas a negocia¢ao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcéo
organizado, ficam isentos do imposto sobre a renda retida na fonte e na declaracdo de ajuste
anual das pessoas fisicas, limitadas pelos dispositivos da legislagdo em vigor.

Além disso, de acordo com o artigo 89 da Instrugdo Normativa RFB 1585, de 31 de agosto de
2015, os rendimentos de cotas detidas por cotistas localizados em paraiso fiscal sdo tributados
em 20% e para cotistas ndo residentes em paraiso fiscal em 15%.
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Notas explicativas da Administradora as demonstracoes financeiras
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Em milhares de reais, exceto quando especificado.
Informacdes sobre transa¢des com partes relacionadas

Exceto pelos servigos prestados, conforme disposto na nota explicativa n® 9 e 10, no exercicio
findo em 31 de dezembro de 2020 e 2019, ndo foram realizadas outras operagcdes com partes
relacionadas ao Fundo.

Outros servicos prestados pelos auditores independentes

Em atendimento a Instrugdo n°® 381/03 da Comissao de Valores Mobiliarios (CVM), registre-se
que a Administradora, no exercicio, ndo contratou nem teve servigos prestados pela
PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes relacionados aos fundos de investimento por
ele administrados que ndo aos servigos de auditoria externa. A politica adotada atende aos
principios que preservam a independéncia do auditor, de acordo com os critérios
internacionalmente aceitos, quais sejam, o auditor ndo deve auditar o seu proprio trabalho, nem
exercer fungdes gerenciais no seu cliente ou promover os interesses deste.

Demandas judiciais

Nao ha registro de demandas judiciais ou extrajudiciais, quer na defesa dos direitos dos Cotistas,
quer desses contra a administracdo do Fundo.

Outras informacoes

Desde o inicio de janeiro de 2020, o surto de coronavirus, que é uma situa¢do em rapida
evolucao, impactou adversamente as atividades econdmicas globais. O rapido desenvolvimento
¢ fluidez dessa situagdo impedem qualquer previsdo como seu impacto final. Adicionalmente,
certas acOes da Organizagdo dos Paises Exportadores de Petroleo e a Ruassia também trouxeram
aumento na volatilidade nos mercados financeiros e de capitais. Estes eventos podem ter um
impacto adverso continuo nas condigdes econdmicas e de mercado e desencadear um periodo de
desaceleracdo econdmica global, o que poderia trazer reflexos na precificagdo subsequente da
carteira do Fundo, cuja cota vem sendo divulgada diariamente ao mercado. A Administradora e
a Gestora ndo acreditam que haja impacto financeiro nas demonstragdes financeiras em 31 de
dezembro de 2020, como resultado destes eventos, e estdo monitorando os desenvolvimentos
relacionados ao coronavirus e coordenando sua resposta operacional com base nos planos de
continuidade de negdcios existentes ¢ nas orientacdes de organizagdes globais de satde,
governos relevantes e melhores praticas gerais de resposta a pandemia.
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Eventos subsequentes

Em 19 de margo de 2021, os cotistas reunidos em Assembleia Geral Extraordinaria aprovaram:
(i) autorizar o desdobramento das Cotas do Fundo na propor¢do de 1:12.; (ii) alterar a razdo
social do Fundo para “ALIANZA MULTIOFFICES - FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO”; (iii) aprovar o inteiro teor do novo regulamento do Fundo, o qual segue na
forma do Anexo I ao presente instrumento (“Regulamento”), sendo certo que caso a Oferta
(conforme definida abaixo) ndo seja realizada, por qualquer motivo, o Regulamento ndo sera
alterado e permanecera com a sua redagdo atualmente vigente, na forma do Anexo II ao presente
instrumento; (iv) nos termos do regulamento, a 2* (segunda) emissdo de cotas do Fundo (“2*
Emissdo”), no montante de até R$ 180.000.000,00 (cento e oitenta milhdes de reais) (“Montante
da Oferta”), definido nos termos do Error! Reference source not found. Error! Reference
source not found. do Regulamento, com preco unitario de emissdo de R$ 100,00 (cem reais)
por Nova Cota (“Prego de Subscri¢do”), perfazendo, inicialmente, o montante de até 1.800.000
(um milhdo e oitocentas mil) novas cotas do Fundo (“Novas Cotas”), ¢ admitida, ainda, a
possibilidade de (a) nos termos do artigo 14, §2°, da Instrugdo CVM 400, o Montante da Oferta
podera ser acrescido em até 20% (vinte por cento) da totalidade das Novas Cotas originalmente
ofertadas, ou seja, até R$ 36.000.000,00 (trinta e seis milhdes de reais), correspondente a até
360.000 (trezentos e sessenta mil) Novas Cotas; e (b) distribuicao parcial da Oferta em montante
equivalente a, no minimo R$ 40.000.000,00 (quarenta milhdes de reais), cuja oferta publica de
distribuicdo sera realizada no Brasil, nos termos da Instru¢do CVM n° 400, de 29 de dezembro
de 2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM 400”), da Instrug¢do CVM n°472, de 31 de
outubro de 2008, conforme alterada (“Instrug¢do CVM 472”) e demais leis e regulamentagdes
aplicaveis (“Oferta”), observadas as principais caracteristicas indicadas no Suplemento
constante do Anexo III ao presente instrumento, ¢ demais termos e condi¢des constantes dos
documentos da Oferta; (v) a contratagdo da GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE
VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade andnima com sede na Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, 228, Sala 913 (Parte), Botafogo, CEP 22250-
906, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 27.652.684/0001- 62 (“Coordenador Lider”), para
intermediar a Oferta, na qualidade de instituicdo distribuidora lider, sob o regime de melhores
esforgos de colocagdo, bem como o Coordenador Lider podera, sujeito aos termos e as
condi¢des do Contrato de Distribuicdo, convidar outras instituicdes financeiras autorizadas a
operar no mercado de capitais brasileiro, credenciadas junto a B3, caso entenda adequado, para
auxiliar na distribuicdo das Novas Cotas, por meio de termo de adesdo especifico. As
institui¢des que decidirem integrar o consorcio de distribuicdo devem aceitar os termos e
condi¢des do termo de adesdao ao Contrato de Distribuigdo.

Em 19 de abril de 2021, os cotistas reunidos em Assembleia Geral Extraordinaria aprovaram: (i)
o grupamento das cotas de emissdo do Fundo, utilizando por base a posi¢do de fechamento do
Fundo em 03 de maio de 2021 (“Data-Base”), na propor¢ao de 12:1; e (ii) o desdobramento das
Cotas do Fundo, utilizando-se a Data-Base como data de fechamento, na propor¢do de 1:11, de
forma que, apds o efetivo desdobramento, cada cota existente passara a ser representada por 1
(uma) Cota mais 10 (dez) cotas adicionais, isto é, 11 (onze) Cotas (“Desdobramento”). Assim
sendo, apos o desdobramento, para cada Cota existente serdo atribuidas ao respectivo titular 10
(dez) novas Cotas, totalizando, 11 (onze) Cotas. Cumpre informar ainda que, até a Data-Base do
Desdobramento, o Fundo contava, ja considerando o Grupamento, com 163.000 (cento e
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sessenta ¢ trés mil) cotas, passando entdo, a partir de 04 de maio de 2021, a contar com
1.793.000,0000 (um milhdo e setecentas e noventa e trés mil) cotas no total, sendo certo que em
razdo do Desdobramento, ndo havera fracdes de Cotas.

Jorge Cezar Porciano Derossi José Alexandre de Freitas
Contador CRC-RJ 084173/0-1 Diretor - CPF: 008.991.207-17



