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As informagdes contidas neste Prospecto Preliminar estdo sob andlise da Comissdo de Valores Mobilidrios, as quais ainda ndose manifestaram a seu respeito. O presente Prospecto Preliminar esta sujeitoa complementag

O Prospecto Preliminar estard disponivel nas paginas da rede mundial de computadores da Administradora da instituicdo intermedidria responsivel pela Oferta ou, se for o caso, das institui¢des intermediariasintegrantes do consor cio de distribuigo;

das entidades administradoras de mercado organizado de valores mobilidrios onde osvalores mobilidrios do Fundo sejam admitidos a negociacio; e da CvM.

PROSPECTO PRELIMINAR DE OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO PRIMARIA DE COTAS DA OITAVA EMISSAO DO

CSHG RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FlI

CNPJ n°11.160.521/0001-22
Registrado na Comiss&o de Valores Mobilidrios — CVM sob o cédigo 141-4, em 13 de janeiro de 2010

Cédigo ISIN: BRHGCRCTFO00 -
Cédigo de Negociagdo na B3: HGCR11 A

Tipo ANBIMA: Fll de Tftulos e Valores Mobili4rios Gestéo Ativa
Segmento ANBIMA: Tftulos e Valores Mobili4rios Autorregutacao

ANBIMA

Administradora
CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A.
CNPJ n°61.809.182/0001-30
Rua Leopoldo Couto de Magalhaes Jr., n°® 700, 11° andar (parte), 13° e 14° andares (parte), ltaim Bibi
CEP: 04542-000, cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo.

CSHG RECEBIVEIS IMOBILIARIOS — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO —FI, fundo de investimento imobiliario, constituido sob a forma de condominio
fechado, nos termos da Instrugdo da Comissdo de Valores Mobiliarios (‘CVM”) n® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugdo CVM n° 472",
com prazo de durag&o indeterminado, inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (‘CNPJ") sob o n° 11.160.521/0001-22 (“Eundo”), representado por sua
administradora CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A., com sede na Rua Leopoldo Couto de Magalhées Jr., n° 700, 11°andar
(parte), 13° e 14° andares (parte), na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, inscrita no CNPJ sob o n° 61.809.182/0001-30 (“Administradora”), esta
realizando uma oferta publica de distribuigéo priméaria de, no minimo, 286.616 (duzentas e oitenta e seis mil, seiscentas e dezesseis) e, no maximo, 3.608.166 (tés
milhdes, seiscentas e oito mil, cento e sessenta e seis) cotas, observada a possibilidade de emissdo de cotas adicionais em virtude do exercicio, total ou parcial, da
opgao de Lote Adicional (conforme abaixo definido), de sua 8* (oitava) emissdo, todas nominativas e escriturais (“Cotas” e “8* Emissdo”), a ser realizada no Brasil,
por meio de distribuicao pdblica, sob regime de melhores esforgos de colocacao, sujeita a registro na CVM, conforme procedimentos previstos na Instrugdo CVM
n° 472 e na Instrugdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM n° 400”), cada uma com preco de emissdo de R$ 104,67
(cento e quatro reais e sessenta e sete centavos), na data de integralizagéo (“Valor de Emisséo por Cota”, “Data de Integralizacdo” e “Oferta”, respectivamente),
totalizando a Oferta o valor de até:

R$ 377.666.735,22"

(trezentos e setenta e sete milhdes, seiscentos e sessenta e seis mil, setecentos
e trinta e cinco reais e vinte e dois centavos)

*Q valor acima ("Valor da Oferta” n&o inclui o Custo Unitario de Distrbui¢&o (conforme abaixo definido), destinado a arcar com os custos unitarios de distribuicdo
da 8% Emisso, no vabr de R$ 3,03 (trés reais e trés centavos) por Cota subscrita, a ser pago pelos investidores que subscreverem Cotas.

A Oferta, realizada em regime de melhores esforgos de colocagéo, seré coordenada pela CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A.,
com sede na Rua Leopoldo Couto de Magalhdes Jr., n° 700, 11°andar (parte), 13° e 14°andares (parte), na cidade de S&o Paulo, estado de Sdo Paulo, inscrita
no CNPJ sob o n°61.809.182/0001-30, na qualidade de coordenadora lider (“Coordenadora Lider"), e pela CREDIT SUISSE (BRASIL) S.A. CORRETORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituicio participante do sistema de distribuico de valores mobiliarios, com endereco na Rua Leopoldo Couto de Magalhées
Jr., n° 700, 10° andar (parte) e 12° a 14° andares (partes), na cidade de SZo Paulo, estado de S&o Paulo, inscrita no CNPJ sob o n° 42.584.318/0001-07
(“Coordenadora Contratada” e, em conjunto com a Coordenadora Lider, as “Coordenadoras”). A Coordenadora Lider podera contratar outras instituicdes membro
do sistema de distribuicao de valores mobiliarios para participarem da distribuigéo das Cotas (“Participantes Especiais” e, quando em conjunto com as Coordenadoras,
as “InstituicGes Participantes da Oferta”), observado que a contratagéo das Participantes Especiais serd realizada diretamente, sem a utilizagao de carta-convite.

As Cotas Remanescentes da 8% Emissdo (conforme definidas neste Prospecto), apds o exercicio do Direito de Preferéncia (conforme abaixo definido), serdo
registradas para (i) distribuicdo no mercado primario por meio do Sistema de Distribui¢do de Ativos (“DDA"), e (i) negociagéo e liquidagéo no mercado secundario
por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcéo (‘B3”).

Seré admitida a distribuicdo parcial das Cotas objeto da Oferta, desde que subscrita a quantidade minima de 286.616 (duzentas e oitenta e seis mil, seiscentas e
dezesseis) Cotas e atingido o valor minimo de R$ 30.000.096,72 (trinta milhdes, noventa e seis reais e setenta e dois centavos), sem considerar o Custo Unitario
de Distribuicao (“Valor Minimo”), nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM n°400. Caso tenham sido subscritas Cotas que correspondam ao Valor Minimo,
mas ndo correspondentes ao Valor da Oferta, somente as Cotas da 8% Emissdo que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Prazo de
Distribuigéo (conforme abaixo definido) deveréo ser canceladas, mantida a Oferta no valor correspondente a efetiva subscri¢do de Cotas. Caso o Valor Minimo néo
seja atingido, a Oferta sera cancelada, nos termos previstos neste Prospecto. Para mais informagdes vide segdo “Caracteristicas da Oferta” nas paginas 56 a 75
deste Prospecto.

A Administradora poder4 optar por aumentar a quantidade de Cotas originalmente ofertada, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 14, paragrafo
2°, da Instrugdo CVM n°® 400, até uma quantidade que ndo exceda em 20% (vinte por cento)a quantidade inicialmente ofertada (“Lote Adicional”) sem a necessidade
de novo pedido de registro ou modificagdo dos termos da Emissdo e da Oferta a CVM. Portanto, a opgéo de Lote Adicional, caso exercida, compreenderd a
colocagao de, no méaximo, 721.633 (setecentas e vinte e uma mil, seiscentas e trinta e trés) Cotas adicionais. Caso exercida a opgéo de Lote Adicional, as Cotas
daf originadas serdo aplicadas as mesmas condigdes e prego das Cotasinicialmente ofertadas, e a oferta de tais Cotas sera conduzida sob o regime de melhores
esforcos de colocagéo.
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O Prospecto Preliminar estara disponivel nas paginas da rede mundial de computadores da Administradora da instituicdo intermedidria responsivel pela Oferta ou, se for o caso, das institui¢des intermedidriasintegrantes do consor cio de distribuigio;
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Exceto no tocante ao exercicio do Direito de Preferéncia pelos Cotistas do Fundo na Data Base, cada Investidor devera apresentar pedido(s) de subscri¢éo de, pelo
menos, 50 (cinquenta) Cotas, pelo Valor de Emissdo por Cota, ou seja, de R$ 5.233,50 (cinco mil, duzentos e trinta e trés reais e cinquenta centavos), ndo sendo
admitidas Cotas fracionarias, o qual devera ser acrescido de R$ 3,03 (trés reais e trés centavos) por Cota, correspondente ao Custo Unitario de Distribuicao,
totalizando um montante minimo de investimento de R$ 5.385,00 (cinco mil, trezentos e oitenta e cinco reais) (‘Investimento Minimo”), sendo certo que a quantidade
de Cotas efetivamente alocadas aos Investidores podera ser inferior ao Investimento Minimo ora mencionado em caso (i) de excesso de demanda e realizagdo de
rateio; e (ii) de Distribuigéo Parcial, no caso da escolha da modalidade proporcional, conforme descrito na Segéo 4 “Caracteristicas da Oferta” nas paginas 56 a 75
deste Prospecto.

No mais, ndo h& valor méximo de aplicacéo por Investidor em Cotas do Fundo. Nao obstante, no ambito da Oferta Nao Institucional, os Investidores Nao Institucionais
devem investir o valor maximo de até R$ 999.912,51 (novecentos e noventa e nove mil, novecentos e doze reais e cinquenta e um centavos), o qual devera ser
acrescido de R$ 3,03 (trés reais e trés centavos) por Cota, correspondente ao Custo Unitario de Distribuigo, totalizando o montante maximo de R$ 1.028.858,10
(um milh&o, vinte e oito mil, oitocentos e cinquenta e oito reais e dez centavos), e que representa a quantidade maxima de 9.553 (nove mil, quinhentas e cinquenta
e trés) Cotas.

Havera Procedimento de Alocagéo de Ordens (conforme definido neste Prospecto), no &mbito da Oferta, conduzido pela Coordenadora Lider para a verificagéo,
junto aos Investidores da Oferta, da demanda pelas Cotas, considerando os Pedidos de Subscrigédo dos Investidores N&o Instituc ionais e os Pedidos de Subscrigéo
dos Investidores Institucionais (conforme definidos neste Prospecto), sem lotes minimos (observado o Investimento Minimo) ou méaximos, para a definicio da
quantidade total de novas Cotas a serem emitidas na Oferta. Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas (conforme definido neste Prospe cto) poder&o participar
do Procedimento de Alocagéo de Ordens, sem qualquer limitagdo em relagéo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de
demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de novas Cotas inicialmente ofertada no &mbito da Oferta, os Pedidos de Subscrigéo enviados por Pessoas
Vinculadas serdo cancelados, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia.

E ADMISSIVEL O RECEBIMENTO DE PEDIDOS DE SUBSCRIGAO, A PARTIR DA DATA A SER INDICADA NO ANUNCIO DE INICIO, PARA SUBSCRIGAO
DAS NOVAS COTAS. A PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRIGAO E INTEGRALIZAGAO DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR
NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPAGAOQ DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAQ “FATORES DE RISCO", EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO DESCRITO NO ITEM 7.26 (PARTICIPAGAQ DAS
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTAY), NA PAGINA 91, DESTE PROSPECTO.

O pagamento de cada umadas Cotas sera realizado em moeda corrente nacional, quando da sua liquidagéo, pelo Valor de Emissdo por Cota, acrescido do Custo
Unitario de Distribuicao (“Preco de Aquisicdo”), ndo sendo permitida a aquisi¢éo de Cotas fracionadas.

= - CUSTOUNITARIO DE . e
OFERTA VAL OR DE EMISSAO (R$) DISTRIBUICAO (R$)"™ PREGO DE AQUISIGAO (R$)
Por Cota da 8% Emissio 104,67 3,03 107,70
Volume da Oferta’ 377666.735622 10.932.742,98 388.,599.478,20

* Sem considerar as Cotas do Lote Adicional (conforme abaixo definido).

O Valor de Emisséo por Cota, observado que tal valor ndo inclui o Custo Unitario de Distribuic&o.
“* QO valor do Custo Unitario de Distribuicao.

“** Valor equivalente ao somatério do Valor de Emissdo por Cota e do Custo Unitario de Distribuig&o.

O Fundo foi regularmente constituido pela Administradora por meio de “Reunido da Diretoria” realizada em 28 de agosto de 2009, cujaata foi devidamente registada
perante o 2° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica de So Paulo/SP, sob o n° 3.411.343, em 8 de setembro de 2009, sendo
que seu regulamento foi alterado pela tltima vez em 31 de janeiro de 2020 (“‘Regulamento”).

Arealizagdo da 8% Emissdo e os principais termos e condi¢des da Oferta foram aprovados por meio do “Instrumento Particular de Aprovagdo dos Termos e Condi¢cées
da Oferta Publica de Distribuicdo Primaria de Cotas da 82 Emissdo do CSHG Recebiveis Imobiliarios — Fundo de Investimento Imobiliario — FII" datado de 30 de abril
de 2021, conforme ata devidamente registrada perante o 2° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica de Sdo Paulo/SP, sob o n°
3.731.444, em 11 de maio de 2021 (“Ato da Administradora”).

O Fundo é um fundo de investimento imobiliario genérico, sem um ativo especifico para investimento, e o Prospecto contém as informagdes relevantes necesséarias
ao conhecimento pelos Investidores da Oferta das Cotas, do Fundo emissor, suas atividades, situagdo econémico-financeira, riscos inerentes a sua atividade e
quaisquer outras informagdes relevantes, e foi elaborado de acordo com as normas pertinentes.

O pedido de andlise da Oferta foi requerido a CVM na data indicada no cronograma da Oferta, descrito no item 4.7 “Cronograma Estimado das Etapas da Oferta’,
na pagina 71 deste Prospecto. A Oferta serd registrada na CVM, na forma e nos termos da Lein® 6.385, de 7 de dezembrode 1976, conforme alterada (“Lei n°
6.385/76"), da Instrugdo CVM n° 400, da Instrugdo CVM n°® 472 e das demais disposicoes legais, regulatérias e autorregulatérias aplicaveis ora vigentes.

A Ofertada 8 Emissdo de Cotas foi registrada na CVM sob o n° CVM/SRE/RFI/2021/[e], em [¢] de [¢] de 2021.

Adicionamente, a Oferta ser4 registrada na Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais (“ANBIMA”"), em atendimento ao disposto
no “Cédigo ANBIMA de Regulagio e Melhores Préticas para Administragdo de Recursos de Terceiros” vigente desde 20 de julho de 2020 (“Cédigo ANBIMA).

A autorizag@o para funcionamento do Fundo e o registro da emissgo n&o implicam, por parte da CVM, garantia da veracidade das informagées prestadas ou
julgamento sobre a qualidade do Fundo, da Administradora, de sua Poltica de Investimentos, dos empreendimentos imobilidrios que constituem seu objeto, ou,
ainda, das Cotas a serem distribuidas. O Fundo podera contratar operagdes com derivativos, exdusivamente para fins de protegdo patimonial. Tais estratégias, da
forma como séo adotadas, podem resultar em perdas patrimoniais para os cotistas do Fundo.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUDEZ EM SEUS
INVESTIMENTOS. OS INVESTIDORES DEVEM LER A SEGAO “FATORES DE RISCO” NAS PAGINAS 81 A 94 DESTE PROSPECTO PARA AVALIACAO DOS
RISCOS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS COTAS.

ESTE FUNDO UTILIZA ESTRATEGIAS QUE PODEM RESULTAR EM SIGNIFICATIVAS PERDAS PATRIMONIAIS PARA SEUS COTISTAS. O INVESTIMENTO
NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE A ADMINISTRADORA MANTENHA SISTEMA DE
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As informagdes contidas neste Prospecto Preliminar estdo sab andlise da Comissdo de Valores Mobilidrios, as quais ainda ndose manifestaram a seu respeito. O presente Prospecto Preliminar esta sujeito a complementa:

O Prospecto Preliminar estard disponivel nas paginas da rede mundial de computadores da Administradora da instituicdo intermedidria responsivel pela Oferta ou, se for o caso, das institui¢des intermediariasintegrantes do consor cio de distribuigo;

das entidades administradoras de mercado organizado de valores mobilidrios onde os valores mobilidrios do Fundo sejam admitidos a negociaco; e da cCvm.

GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O
INVESTIDOR.

ESTE PROSPECTO NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO COMO UMA RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO OU DE
SUBSCRICAO DAS NOVAS COTAS. ESTE PROSPECTO FOI ELABORADO COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO AS NORMAS
EMANADAS PELA CVM E DE ACORDO COM O CODIGO ANBIMA. O SELO ANBIMA INCLUIDO NESTE PROSPECTO NAQ IMPLICA RECOMENDAGAQ DE
INVESTIMENTO. ANTES DE TOMAR A DECISAQ DE INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS QUE VENHAM A SER DISTRIBUIDAS NO AMBITO DA OFERTA,
E RECOMENDAVEL AQOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUE LEIAM O REGULAMENTO DO FUNDO E FAGAM A SUA PROPRIA ANALISE E AVALIAGAO
DO FUNDO, DE SUAS ATIVIDADES E DOS RISCOS DECORRENTES DO INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS.

TODO COTISTA, AO INGRESSAR NO FUNDO, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DO TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO E CIENCIA DE RISCO, QUE
RECEBEU EXEMPLAR DESTE PROSPECTO E DO REGULAMENTO, QUE TOMOU CIENCIA DOS OBJETIVOS DO FUNDO, DE SUA POLITICA DE
INVESTIMENTOS, DA COMPOSICAQ DA CARTEIRA, DOS FATORES DE RISCOS AOS QUAIS O FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, OS COTISTAS, ESTAQ
SUJEITOS, BEM COMO DA TAXA DE ADMINISTRAGAQ E DAS DEMAIS DESPESAS DEVIDAS PELO FUNDO.

ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS DISPOSICOES DO CODIGO ANBIMA, BEM COMO
DAS NORMAS EMANADAS PELA CVM. O REGISTRO DA OFERTA DAS NOVAS COTAS E A AUTORIZAGAQ PARA VENDA DAS NOVAS COTAS DESTE
FUNDO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM OU DA ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE
A QUALIDADE DO FUNDO, DE SUA ADMINISTRADORA OU DAS DEMAIS INSTITUIGOES PRESTADORAS DE SERVIGOS, DE SUA POLITICA DE
INVESTIMENTOS, DOS ATIVOS QUE CONSTITUIREM SEU OBJETO OU, AINDA, DAS NOVAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

NAO SERA UTILIZADA A SISTEMATICA QUE PERMITA O RECEBIMENTO DE RESERVAS.

O FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO NAO CONTA COM GARANTIAS DA ADMINISTRADORA, DAS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA,
DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC PARA REDUGAO OU ELIMINAGAO DOS RISCOS AOS
QUAIS ESTA SUJEITO, E, CONSEQUENTEMENTE, AOS QUAIS OS COTISTAS TAMBEM PODERAO ESTAR SWEITOS.

A RENTABILIDADE ESPERADA E/OU OBTIDA NO PASSADO NAQ REPRESENTA GARANTIA DE RESULTADOS FUTUROS. A RENTABILIDADE ESPERADA
NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RESULTADOS FUTUROS.

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESSE PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO DO FUNDO, POREM NAO O SUBSTITUEM. E
RE C OMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENGAO PARA AS CLAUSULAS
RELATIVAS AO OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTOS DO FUNDO, BEM COMO AS DISPOSICOES DESTE PROSPECTO QUE TRATAM DOS
FATORES DE RISCO A QUE ESTE ESTA EXPOSTO.

O PROSPECTO SERA DISPONIBILIZADO NAS PAGINAS DA ADMINISTRADORA, DAS COORDENADORAS, BEM COMO NA PAGINA DA CVM E DA B3 NA
REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES E NO FUNDOS.NET.

A datado presente Prospecto Preliminaré 14 de maio de 2021.

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A.
CNPJn°61.809.182/0001-30
Rua Leopoldo Couto de Magalhdes Jr., n°700, 11° andar (parte), 13° e 14° andares (parte), [taim Bibi
CEP: 04542-000, cidade de Sao Paulo, estado de S&o Paulo
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AVISOS IMPORTANTES

O investimento nas Cotas do Fundo apresenta riscos para o Investidor. Ainda que a Administradora mantenha
sistema de gerenciamento de riscos, n&o ha garantia de completa eliminagéo da possiblidade de perdas para
o Fundo e para os Cotistas.

As informacdes contidas neste Prospecto Preliminar estdo em consonéncia com o Regulamento, porém ndo
o substituem. E recomendada a leitura cuidadosa tanto deste Prospecto Preliminar quanto do Regulamento,
com especial atengdo para as clausulas relativas ao objetivo e a politicade investimentos do Fundo, bem como
as disposi¢oes deste Prospecto Preliminar que tratam dos fatores de risco a que o Fundo esta exposto. Para
mais informagdes, veja a secdo “Fatores de Risco” nas paginas 81 a 94 deste Prospecto Preliminar.

Todo Cotista, ao ingressar no Fundo, devera atestar por meio do Termo de Adesdo ao Regulamento e Ciénca
de Risco que recebeuexemplar deste Prospecto Preliminar e do Regulamento, seja por via fisicaou eletrénica,
e que tomou ciéncia dos objetivos do Fundo, de sua Politica de Investimentos, dos fatores de risco aos quais
o Fundo esté sujeito, bem como da possibiidade de ocorréncia de patriménio liquido negativo, se for o caso,
além de sua responsabilidade por consequentes aportes adicionais de recursos.

N&o ha garantia de que o tratamento aplicavel aos Cotistas, quando da amortizagdo e/ou alienagio de suas
Cotas, serd o mais benéfico dentre os previstos na legislagéo tributaria vigente. Para mais informagdes sobre
a tributacao aplicavel aos Cotistas do Fundo e ao Fundo, vide segfo “Regras de Tributagdo” nas paginas 96 a
98 deste Prospecto.

As Cotas do Fundo ndo possuem classificagéo de risco realizada por agéndia classificadora de riscos.

A rentabilidade alvo aqui mencionada ndo representa promessa, garantia de rentabilidade futura ou isengdo
de riscos para os Cotistas.

ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS
DISPOSICOES DO CODIGO ANBIMA, BEM COMO DAS NORMAS EMANADAS PELA CVM. A
AUTORZAGAO PARA FUNCIONAMENTO E/OU VENDA DAS COTAS DESTE FUNDO NAQ IMPLICA,
POR PARTE DA CVM OU DA ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS
OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SUA ADMINISTRADORA OU DAS DEMAIS
INSTITUICOES PRESTADORAS DE SERVICOS.
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DEFINICOES

Para fins do presente Prospecto, conforme definido abaixo, as definicdes listadas nesta segao, salvo se outro
significado Ihes for expressamente atribuido, tém o seguinte significado:

“12 Emissao” A 1% (primeira) emissdo de Cotas do Fundo.

“9% Emiss&o” A 2% (segunda) emiss&o de Cotas do Fundo.

3% Emissao” A 3 (terceira) emisséo de Cotas do Fundo.

‘4% Emiss&o” A 4 (quarta) emisséo de Cotas do Fundo.

‘5% Emiss&o” A 5% (quinta) emissao de Cotas do Fundo.

“6* Emissao” A 6% (sexta) emissio de Cotas do Fundo.

“7% Emiss&o” A 7% (sétima) emiss&o de Cotas do Fundo.

‘8% Emissao” ou “Emissao” A presente 8 (oitava) emisséo de, no maximo, 3.608.166 (trés

milhdes, seiscentas e oito mil, cento e sessenta e seis) Cotas do
Fundo, as quais serdo emitidas em série Unica e conferirdo iguais
direitos e obrigagdes aos seus titulares, totalizando o valor de até
R$ 377.666.735,22 (trezentos e setenta e sete milhdes, seiscentos e
sessenta e seis mil, setecentos e trinta e cinco reais e vinte e dois
centavos), sem considerar as Cotas do Lote Adicional, no valor de
emissdo de R$ 104,67 (cento e quatro reais e sessenta e sete
centavos) por Cota, o qual sera acrescido do Custo Unitario de
Distribuicdo por Cota.

“Administradora” Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A., sociedade
devidamente autorizada pela CVM a administrar fundos de
investimento, nos termos do Ato Dedaratério n® 1.527, expedido em 8
de novembro de 1990, inscrita no CNPJ sob on® 61.809.182/0001-
30, com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua
Leopoldo Couto de Magalhdes Jr., 700, 11° andar (parte), 13°e 14°
andares (parte), Itaim Bibi.

“ANBIMA” Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais.
“Anuncio de Encerramento” O "Andncio de Encemamento da Oferta Publica de Distribuicao Primarna

de Cotas da Oitava Emissédo do CSHG Recebiveis Imobilidrios — Fundo
de Investimento Imobilidrio — FlI”, elaborado nos termos do artigo 29 da
Instrugdo CVM n° 400, a ser divulgado por meio da pagina da rede
mundial de computadores: (a) do Fundo; (b) da Administradora e
Coordenadora Lider; (c) das Instituicdes Participantes da Oferta; (d) da
B3; (e) da CVM; e (f) do Fundos.NET, administrado pela B3, nos
termos do artigo 54-A da Instrucdo CVM n° 400, observada a
possibilidade de publicagdo, a exclusivo critério da Administradora, do
Anuncio de Encerramento em jornal de grande circulagéo.

“Antncio de Inicio” O “Antncio de Inicio da Oferta Publica de Distribuicdo Primaria de
Cotas da Oitava Emissdao do CSHG Recebiveis Imobilidrios — Fundo de
Investimento Imobiliario — FII", elaborado nos termos do artigo 52 da
Instrugdo CVM n° 400, a ser divulgado por meio da pagina da rede
mundial de computadores: (a) do Fundo; (b) da Administradora e
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“Assembleia Geral de Cotistas’

“Ato da Administradora”

“Auditor Independente”

“Aviso ao Mercado”

((BS”

“BACEN"

“Boletim de Subscricdo”

((CDlll

‘CEPAC”

IICMN”
“CNPJ”

“Cédigo ANBIMA”

Coordenadora Lider; (c) das Instituigdes Participantes da Oferta; (d) da
B3; (e) da CVM; e (f) do Fundos.NET, administrado pela B3, nos
termos do artigo B4-A da Instrucdo CVM n° 400, observada a
possibilidade de publicagdo, a exclusivo critério da Administradora, do
Anuncio de Inicio em jornal de grande circulag&o.

Assembleia Geral de Cotistas do Fundo.

O “Instrumento Particular de Aprovagao dos Termos e Condices da
Oferta Publica de Distribuicdo Primaria de Cotas da 8% Emissao do
CSHG Recebiveis Imobiligrios — Fundo de Investimento Imobilirio — Al
datado de 30 de abrilde 2021, conforme ata devidamente registrada
perante o 2° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de
Pessoaduridicade S&o Paulo/SP, sobon©3.731.444,em 11 demao
de 2021, que aprovou a realizagdo da 8* Emiss&o e os principas
termos e condicdes da Oferta.

A Grant Thornton Auditores Independentes S.A., com sede na Avenida
Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n® 105, Conjunto 121, Torre 4, na
cidade de S&o Paulo, estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ sob o n°
10.830.108/0001-65.

O “Aviso ao Mercado da Oferta Publica de Distribuicao Primara de
Cotas da Oitava Emissao do CSHG Recebiveis Imobiliarios — Fundo de
Investimento Imobiliario — FII", elaborado nos termos do artigo 53 da
Instrucdo CVM n° 400, divulgado por meio da pagina da rede mundél
de computadores: (a) do Fundo; (b) da Administradora e Coordenadora
Lider; (c) das Coordenadoras da Oferta; (d) da B3; (e) da CVM; e ()
do Fundos.NET, administrado pela B3, nos termos do artigo 54-A da
Instrugdo CVM n° 400, observada a possibiidade de publicagdo, a
exclusivo critério da Administradora, do Aviso ao Mercado em joma de
grande circulagdo.

B3 S.A. —Brasil, Bolsa, Balcéo, sociedade por agdes, com sede na cdade
de Séo Paulo, estado de So Paulo, na Praca Antonio Prado, n°® 48, 7°
andar, Centro, na cidade de S0 Paulo, estado de S&o Paulo, inscritano
CNPJ sob o n° 09.346.601/0001-25,

Banco Central do Brasil.

O documento que formaliza a subscricdo de Cotas da Oferta peb
Investidor.

Certificados de Depbsitos Interfinanceiros.

Os certificados de potencial adicional de construgdo, emitidos com
base nalnstrucdo CYMn°401, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada.

Conselho Monetéario Nacional.
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia.
O “Cédigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores Praticas para

Administragdo de Recursos de Terceiros”, vigente desde 20 de juho
de 2020.
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“Comunicado de Encerramento

do Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia”

“Comunicado de Resultado
Final de Alocacdo”

“Contrato de Distribuicdo”

“Coordenadora Contratada”
“Coordenadora Lider”

“Coordenadoras”

“Cotas”

“Cotas Remanescentes”

“Cotistas”

((CR' ”

“Cronograma da Oferta”

Comunicado a ser divulgado por meio da pagina da rede mundial de
computadores: (a) do Fundo; (b) da Administradora e Coordenadora
Lider; (c) das Instituicoes Participantes da Oferta; (d) da B3; (e) da
CVM; e (f) do Fundos.NET, administrado pela B3, na data indicada no
cronograma da Oferta, descrito no item 4.7 (‘Cronograma Estimado
das Etapas da Oferta’), informando a quantidade de Cotas subscritas
e integralizadas durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, bem como a quantidade de Cotas Remanescentes que
serdo colocadas pelas Instituicdes Participantes da Oferta para os
Investidores da Oferta.

Comunicado a ser divulgado por meio da pagina da rede mundial de
computadores: (a) do Fundo; (b) da Administradora e Coordenadora
Lider; (c) das Instituices Participantes da Oferta; (d) da B3; (e) da
CVM; e (f) do Fundos.NET, administrado pela B3, informando a
quantidade de Cotas subscritas e integralizadas durante o Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia e subscritas durante o Periodo de
Subscricdo de Cotas Remanescentes, a fim de informar se o Vabor da
Oferta foi atingido, se foi exercida a opgao de Lote Adicional ou se a
Oferta contard com a Distribuicio Parcial.

O “Contrato de Coordenagéo e Colocacédo, sob Regime de Melhores
Esforcosde Distribuicao, de Cotasda 8% Emissao do CSHG Recebieis
Imobiliarios — Fundo de Investimento Imobiliario — FlI”, celebrado em 13
de maio de 2021, entre o Fundo, a Coordenadora Lider e a
Coordenadora Contratada, com a finalidade de estabelecer os termos
e condicBes sob os quais sera realizada a Oferta.

A Coordenadora Contratada, conforme acima qualificada.
A Administradora, conforme acima qualificada.

A Coordenadora Lider e a Coordenadora Contratada, quando referidas
em conjunto.

Correspondem a fragBes ideais representativas da participagéo do
Cotista no patrimonio do Fundo (incluindo as Cotas das outras
emissdes do Fundo e as novas Cotas objeto da Oferta).

S&o as novas Cotas, emitidas no ambito da 8* Emiss&o, ndo subscritas
pelos titulares do Direito de Preferéncia durante o Periodo de Exercico
do Direito de Preferéncia.

Titulares de cotas de emissédo do Fundo.

Os Certificados de Recebiveis Imobiliarios emitidos nos termos da Lei
n® 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada, e da
Instrucdo CVM n° 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme
alterada.

E o cronograma indicativo da Oferta, descrito no item 4.7.
(‘Cronograma Estimado das Etapas da Oferta’), na pagina 71 deste
Prospecto.
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“Custo Unitario de Distribuicao”

((CVM"

“Data Base”

“Data de Inicio do Periodo de
Exercicio do Direito de
Preferéncia”

“Datas de Liquidagao”

“Data de Liquidagdo da Oferta”

“Data de Liquidagao do Direito

de Preferéncia”

“Data de RealizagZo do
Procedimento de Alocagao”

((DDAH

“Dia Util"

Significa o valor fixo, equivalente a até 2,90% (dois inteiros e noventa
centésimos por cento) incidente sobre o Valor de Emisséo por Cota, no
valor de R$ 3,03 (trés reais e trés centavos) por Cota subscrita.

Nos termos do item 6.3.9 do Oficio Circular/CVM/SIN/n° 5/2014,
cada Investidor que vier a subscrever cotas no &mbito da 8* Emisséo
deverd arcar com o custo unitario de distribuicdo por nova Cota,
correspondente ao quociente entre o valor dos gastos da distribuiggo
priméaria das cotas da 8% Emissdo e o Valor da Oferta, considerando
arredondamento de casas decimais, conforme espedificado no tem
5.2. (‘Demonstrativo dos Custos da Oferta’), na pagina 78 deste
Prospecto.

Caso haja eventual saldo do Custo Unitario de Distribuicdo apés o
encerramento da Oferta, este sera revertido em favor do Fundo e, na
eventualidade de o Custo Unitario de Distribuicdo vier a ndo ser
suficiente paraarcar comos custos da Oferta, o excedente serdarcado
pela Administradora.

E a Comisszo de Valores Mobiliarios.

Significa o dia de divulgago do Fato Relevante sobre a data base,
conforme cronograma da Oferta, desciito no item 4.7. (‘Cronograma
Estimado dasEtapas da Oferta’), napagina 71 deste Prospecto, sendo
certo que, apdés o fechamento dos mercados nessa data, sera
verificada a relacdo de Cotistas que poderdo exercer o Direito de
Preferéncia bem como o numero de Cotas que cada um podera
exercer.

Data em que tera inicio o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, conforme indicado no cronograma da Oferta, descrito no
item 4.7 (‘Cronograma Estimado das Etapas da Oferta’), na pagina 71
deste Prospecto.

A Data de Liguidagio do Direito de Preferéncia e a Data de Liquidagio
da Oferta, quando referidas em conjunto.

Data na qual seré realizada a liquidago fisica e financeira da Oferta,
indicada no item 4.7. (‘Cronograma Estimado das Etapas da Oferta),
na pagina 71 deste Prospecto, caso o Valor Minimo da Oferta sejp
atingido.

Data da liquidacéo do exercicio do Direito de Preferéncia, conforme
indicada no item 4.7. (‘Cronograma Estimado das Etapas da Oferta),
na péagina 71 deste Prospecto.

Data na qual a Coordenadora Lider ira realizar o Procedimento de
Alocacéo de Ordens, indicada no item 4.7 (‘ Cronograma E stimado das
Etapas da Oferta’), na pagina 71 deste Prospecto.

Sistema de Distribuiggo de Ativos, administrado pela B3.

E (i) com relacéo a qualquer obrigacdo do Fundo realizada por meio ou
perante a B3, qualquerdia que néo seja sabado oudomingo, ou ferado
nacional ou bancério ou aquele(s) dia(s) sem expediente na B3; e (ii)
com relacdo a qualguer obrigacéo do Fundo que nio seja realizada por
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“Direito de Preferéncia”

“Distribuicdo Parcial’

“Emissdo” ou “8* Emissao’

“Encargos do Fundo”

“Escriturador”

“Estudo de Viabildade”

“Fator de Proporgao para
Direito de Subscricdo de novas
Cotas”

“Fundo”

“IGP-M"

“InstituicGes Participantes da
Oferta”

“Instrucdo CVM n° 358"

“Instrucdo CVM n° 400"

“Instrucdo CVM n° 472"

meio ou perante a B3, qualquer dia que nao seja sabado, domingo ou
feriado declarado nacional.

Direito de preferéncia para a subscricdo e integralizagdo de novas
Cotas do Fundo, existente nos termos do inciso Il do artigo 22 do
Regulamento, na proporgdo maximada respectiva participagao de cada
Cotista no patriménio liquido do Fundo, verificada na Data Base.

Distribuicgo parcial das Cotas objeto da Oferta, nos termos dos artigos
30 e 31 daInstrugdo CVM n° 400, desde que tenham sido subscritas
Cotas em quantidade igual ou superior ao Valor Minimo, mas no
correspondentes ao Valorda Oferta. Em tal situagéo, somente as Cotas
ndo subscritas serdo canceladas, mantida a Oferta no valor
correspondente a efetiva subscrigdo de Cotas.

A presente 8° (oitava) emissio de Cotas do Fundo.

Todos os custos incorridos pelo Fundo para o seu funcionamento,
conforme estabelecidos no Regulamento e noitem 2.3. (‘Despesas e
Encargos do Fundo'), na pagina 46 deste Prospecto.

O Itad Unibanco S.A., inscrito no CNPJ sob o n°® 60.701.190/0001-
04, instituicdo financeira contratada pelo Fundo para manter as Cotas
do Fundo em contas de depdsito em nome de seus respectios
titulares, bem como responséavel pela escrituragio das Cotas do Fundo.

Estudo de Viabilidade Técnica, Comercial, Econémica e Financeia do
Fundo e da Oferta, elaborado pela Administradora, constante do Anexo
IV ao presente Prospecto.

Fator de proporcéo para o célculo do direito de preferéncdia de novas
Cotas, equivalente a 0,29162906295 para cada 1 (uma) Cota, a ser
aplicado sobre o nimero de Cotas detidas por cada Cotista na Data
Base, observado que eventuais arredondamentos seréo realizados pel
exclusdo da fragdo, mantendo-se o ndmero inteiro (arredondamento
para baixo).

O CSHG Recebiveis Imobilidrios — Fundo de Investimento Imobilidrio —
Fll, inscrito no CNPJ sob o n° 11.160.521/0001-22.

Indice Geral de Precos do Mercado, calculado e divulgado pel
Fundacdo Getulio Vargas.

A Coordenadora Lider, a Coordenadora Contratada, bem como as
Participantes Especiais, caso aplicavel, quando todas estas referidas
em conjunto.

Instrucéo da CVM n° 3568, de 3 de janeiro de 2002, conforme alterada.

Instrucéo da CVM n° 400, de 19 de dezembro de 2003, conforme
alterada.

Instrugdo da CVM n°® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada.
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“Instrugdo CVM n° 505"

“Instrugdo CYM n° 516"

“Instrugcdo CVM n° 555"

“Investidores”

“Investidores Institucionais”

“Investidores Néo Institucionais”

“Investimento Minimo”

Instrucdo da CVM n° 505, de 27 de setembro de 2011, conforme
alterada.

Instrucdo da CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011, conforme
alterada.

Instrucdo da CVM n° 655, de 17 de dezembro de 2014, conforme
alterada.

S3o os Investidores Institucionais e os Investidores Nao Institucionais,
quando mencionados conjuntamente.

Fundos de investimentos, fundos de pensdo, entidades
administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM,
entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, condominios
destinados a aplicagdo em carteira de titulos e valores mobiliarios
registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas e
fechadas de previdéncia complementar e de capitalizacdo e
investidores nZo residentes que invistam no Brasil segundo as nomas
aplicaveis e que formalizem Pedido de Subscricdo dos Investidores
Institucionais durante o Periodo de Subscricio de Cotas
Remanescentes junto a Coordenadora Lider ou a Coordenadora
Contratada, em qualquer valor, desde que respeitado o Investimento
Minimo, assim como investidores pessoas fisicas ou juridicas que
formalizem Pedido de Subscrigdo dos Investidores Institucionais junto
a Coordenadora Lider ou a Coordenadora Contratada, em valor igual
ou superiora R$ 1.000.017,18 (um milh&o, dezessete reais e dezoito
centavos), o qual devera ser acrescido de R$ 3,03 (trés reais e trés
centavos) por Cota, comespondente ao Custo Unitario de Distribuico,
totalizando o montante minimo de R$ 1.028.965,80 (um milho, vinte
e oito mil, novecentos e sessenta e cinco reais e oitenta centaws), e
que equivale a quantidade minima de 9.554 (nove mil, quinhentas e
cinquenta e quatro) Cotas, em qualquer caso, residentes, domiciliados
ou com sede no Brasil, e que aceitem os riscos inerentes a tal
investimento.

Investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes, domiciliados ou
com sede no Brasil, que ndo sejam Investidores Institucionais e
formalizem Pedido de Subscricdo dos Investidores Nao Institucionais
durante o Periodo de Subscricdo de Cotas Remanescentes juntoauma
Unica Instituicdo Participante da Oferta e em uma Unica modalidade,
observado o Investimento Minimo por Investidor. O valor maximo de
Cotas que os Investidores N&o Institucionais poderéo adquirir equivae
a R$ 999.912,51 (novecentos e noventa e nove mil, novecentos e
doze reais e cinquenta e um centavos), o qual devera ser acrescdo de
R$ 3,03 (trés reais e trés centavos) por Cota, correspondente ao Custo
Unitario de Distribuicdo, totalizando o montante méximo de
R$ 1.028.858,10 (um milh&o, vinte e oito mil, oitocentos e cinquenta
e oito reais e dez centavos), e que representa a quantidade méxima de
9.553 (nove mil, quinhentas e cinquenta e trés) Cotas por Investidor
NZo Institucional.

Exceto no tocante ao exercicio do Direito de Preferénda pelos Cotistas
do Fundo na Data Base, cada Investidor devera apresentar peddo(s)
de subscricdo de, pelo menos, 50 (cinquenta) Cotas, ou seja, de
R$ 5.233,50 (cinco mil, duzentos e trinta e trés reais e cinquenta
centavos), ndo sendo admitidas Cotas fracionarias, o qual devera ser
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“Investimentos Temporarios”

“l|OF/Cambio”

“|OF/Titulos”

“IPCA”

((l RH

((LCl!l

“‘Lein®6.404/76"
“Lein®8.245/91", “Leide
Locagdes” ou “Lei do
Inquilinato”
“Lein®8.668/93"
“Lein®9.779/99"
“Lein®11.033/04"

l(LHH

((LIG)I

“Lote Adicional”

acrescido de R$3,03 (trés reais e trés centavos) por Cota,
correspondente ao Custo Unitario de Distribuicdo, totalizando um
montante minimode investimento de R$ 5.385,00 (cinco mil, trezentos
e oitenta e cinco reais), observado que a quantidade de Cotas
efetivamente alocados ao Investidor podera ser inferior ao minimo
acima referido nas hipoteses previstas no item 4.4. ('Distribuicgo
Parcial’), na pagina 59 deste Prospecto, e no item 4.5.5.1. (‘Critéro
de Rateio da Oferta Nao Institucional’), na pagina 66 deste Prospecto.

Significa, nos termos do artigo 11, §2° e §3°, da Instrucdo CVM n°
472, a aplicagdo dos recursos recebidos em razdo do exerdco do
Direito de Preferéncia e/ou na Data de Liquidac&o da Oferta, os quais
deverao ser depositados em instituicdo bancaria autorizada a receber
depésitos, em nome do Fundo, e aplicados em cotas de fundos de
investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, com liquidez
compativel com as necessidades do Fundo.

Imposto sobre Operacoes de Crédito, Cambio e Seguros, ou relatias
a Titulos e Valores Mobiliarios, que incide sobre operagdes relativas a
cambio.

Imposto sobre Operages relativas a Titulos ou Valores Mobiliarios.

Indice de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pebo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

Imposto de Renda.

As Letras de Crédito Imobiliarios emitidas nos termosdalLein® 10.931,
de 02 de agosto de 2004, conforme alterada.

Lein®6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.

Lein®8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada.

Lein®8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.
Lein®9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada.
Lein® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada.

As Letras Hipotecarias emitidas nos termos da Lein® 7.684, de 2 de
dezembro de 1988.

As Letras Imobiliarias Garantidas emitidas nos termos da Lei n°
13.097, de janeiro de 2015.

Opcdo outorgada a Administradora do Fundo, de aumento a
quantidade de Cotas originalmente ofertada, nostemos e conforme os
limites estabelecidos no artigo 14, paragrafo 2°, da Instrugdo CVM n°
400, até uma quantidade que néo exceda em 20% (vinte por cento) a
quantidade inicialmente ofertada, sem a necessidade de novo pedido
de registro ou modificacdo dos termos da Emissao e da Oferta a CVM.
Portanto, a opcao de Lote Adicional, caso exercida, compreendera a
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‘MP n°®2.168-35/01"

“‘Oferta”

“Oferta Institucional”
“Oferta Nao Institucional”

“Pedido de Subscricdo dos
Investidores Néo Institucionais”

“Pedido de Subscricdo dos
Investidores Institucionais”

“Pedido(s) de Subscricio”

“Periodo de Exercicio do Diretto
de Preferéncia”

“Periodo de Subscricdo de
Cotas Remanescentes”

“Pessoas Vinculadas”

colocacéo de, no maximo, 721.633 (setecentas e vinte e uma mil,
seiscentas e trinta e trés) Cotas adicionais, perfazendo o valor adicional
de R$ 75.533.326,11 (setenta e cinco milhdes, quinhentos e trinta e
trés mil, trezentos e vinte e seis reais e onze centavos), sem considerar
o Custo Unitério de Distribuigéo.

Medida Proviséria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001.

Oferta publica de distribuicio priméria de até 3.608.166 (rés mihdes,
seiscentas e oito mil, cento e sessenta e seis) Cotas da 8* Emisszo,
nos termos da Instrugdo CVM n° 472 e da Instrugdo CVM n° 400, sem
considerar a opcio de Lote Adicional e observado o Valor Minimo.

Oferta destinada exclusivamente a Investidores Institucionais.
Oferta destinada exclusivamente a Investidores Nao Institudonais.

Pedido de subscricdo das novas Cotas no ambito da Oferta, firmado
por Investidores Nao Institucionais, junto a uma Unica Instituicio
Participante da Oferta e em uma Unica modalidade, no ambito da
Oferta Nao Institucional, observado o Investimento Minimo por
Investidor.

Pedido de subscri¢do das novas Cotas no ambito da Oferta, firmado
por Investidores Institucionais, junto as Coordenadoras, no ambito da
Oferta Institucional, observado o Investimento Minimo por Investidor
Institucional Pessoa Fisica ou Juridica.

O Pedido de Subscricdo dos Investidores N&o Institucionais e o Pedido
de Subscricdo dos Investidores Institucionais, quando referidos em
conjunto.

Periodo para exercicio do Direito de Preferéncia, em que os Cotistas
do Fundo na Data Base poderdo exercer seu Direito de Preferénca,
conforme indicado no item 4.7 (‘Cronograma Estimado das Etapas da
Oferta’), na pagina 71 deste Prospecto.

Periodo no qual os Investidores deverdo firmar os seus Pedidos de
Subscricdo para aquisicdo das Cotas Remanescentes, conforme
indicado no item 4.7 (‘Cronograma Estimado das Etapas da Oferta’),
na pagina 71 deste Prospecto.

Para os fins da Oferta em referéncia, serdo considerados como
pessoas vinculadas os Investidores da Oferta que sejam, nos temos
do artigo 55 da Instrugdo CVM n°® 400 e do artigo 1°, inciso VI, da
Instrucdo CVM n° 505: (i) controladores e/ou administradores do
Fundo, da Administradora e/ou outras pessoas vinculadas a emisszo e
distribuicdo, bem como seus conjuges ou companheiros, seus
ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau; (i)
controladores e/ou administradores das Instituicdes Participantes da
Oferta; (i) empregados, operadores e demais prepostos da
Administradora, do Fundo ou das Instituicdes Participantes da Oferta
diretamente envolvidos na estruturagdo da Oferta; (iv) agentes
autdbnomos que prestem servigos ao Fundo, a Administradora ou as
Instituigdes Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que
mantenham, com o Fundo, a Administradora ou as Instituigdes
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“Plano de Distribuicdo”

“Participantes Especiais”

“Politica de Investimentos”

“Prazo de Distribuicdo”

“Prego de Aquisicao”

“Procedimento de Alocacdo de
Ordens”

Participantes da Oferta contrato de prestagdo de servigos diretamente
relacionados aatividade deintermediacéo ou de suporte operacional no
ambito da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente,
pelo Fundo, pela Administradora ou pelas Instituicdes Participantes da
Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente por
pessoas vinculadas ao Fundo, a Administradora ou as Instituigdes
Participantes da Oferta desde que diretamente envolvidos na Oferta;
(vii) conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas
mencionadas nos itens “())" a “(v)" acima; e (ix) fundos de investimento
cuja maioria das cotas pertenca as pessoas menconadas no itens
acima, salvo se geridos discricionariamente por terceiros ndo
vinculados, conforme Plano de Distribuicdo previsto neste Prospecto.

Plano de distribuicdo das Cotas, a ser observado pelas Instituiges
Participantes da Oferta, nos termos descritos no item 4.5. (‘Condigdes
e Plano de Distribuicdo’), nas paginas 60 a 69 deste Prospecto.

Instituigdes membro do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios
que poderdo ser contratadas pela Coordenadora Lider para
participarem da distribuicio das Cotas.

A politica de investimentos adotada pelo Fundo para a realizagdo de
seus investimentos, nos termos do Regulamento e do item 2.2.6.
(‘Politica de Investimentos’) deste Prospecto, na pagina 40.

O prazo de distribuicdo das Cotas da Oferta é de até 6 (seis) meses
contados a partir da divulgagdo do Anuncio de Inicio, nos termos da
Instrucdo CVM n° 400, ou até a data da divulgagdo do Anlnco de
Encerramento, o que ocorrer primeiro.

A Administradora podera, a seu exclusivo critério, encerrar a Oferta
imediatamente apds a liquidacdo dos pedidos efetuados pelos
Investidores ao término do Periodo de Subscricdo de Cotas
Remanescentes, desde que seja observado o Valor Minimo, medante
divulgagdo do Anuncio de Encerramento, conforme cronograma
descrito noitem 4.7 (‘Cronograma Estimado das Etapas da Oferta’),
napéagina 71 deste Prospecto.

Preco pago pelo Investidor quando da subscri¢do e integralizagdo das
Cotas, que correspondera ao Valor de Emisséo por Cotade R$ 104,67
(cento e quatro reais e sessenta e sete centavos), acrescido do Custo
Unitério de Distribuicdo de R$ 3,03 (trés reais e trés centavos), no totdl
de R$ 107,70 (cento e sete reais e setenta centavos) por Cota.

O procedimento de alocacdo dos Pedidos de Subscricdo conduzido
pela Coordenadora Lider, por meio do qual sera feita a verificago,
junto aos Investidores da Oferta, da demanda pelas novas Cotas,
considerando os Pedidos de Subscricdo dos Investidores Nao
Institucionais e os Pedidos de Subscricio dos Investidores
Institucionais, sem lotes minimos (observado o Investimento Minimo)
ou maximos, para a definicdo da quantidade total de novas Cotas a
serem emitidas na Oferta.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderao participar do
Procedimento de Alocagdo de Ordens, sem qualquer limitagdo em
relagdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso sep
verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da
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“Prospecto Definitivo”

“Prospecto Preliminar” ou
“Prospecto’

“Publico Alvo”

‘Regulamento”

“Taxa de Administracéo”

“Taxa de Performance”

“Termo de Ades&o ao Contrato
de Distribuicao”

“Valor da Oferta”

quantidade de novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta,
os Pedidos de Subscri¢do enviados por Pessoas Vinculadas serdo
cancelados, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao Direito de
Preferéncia.

O “Prospecto Definitivo de Oferta Publica de Distribuicdo Primana de
Cotas da 8% Emissdo do CSHG Recebiveis Imobilidrios - Fundo de
Investimento Imobilidgrio - FII", a ser disponibiizado na data da
divulgagdo do Anunciode Inicio e apds a obtengdodoregistroda Oferta
junto a CVM.

Este “Prospecto Preliminar de Oferta Publica de Distnbuicdo Priména
de Cotas da 8% Emissdo do CSHG Recebiveis Imobilidrios - Fundo de
Investimento Imobiliario - FII", disponibilizado na data de divulgagio do
Aviso ao Mercado e do protocolo do pedido de registro da Oferta junto
aCVvM.

Os Investidores Institudonais (conforme definidos neste Prospecto) e
os Investidores Nazo Institucionais (conforme definidos neste
Prospecto), em conjunto.

Ndo serd admitida a aquisicdo de novas Cotas por clubes de
investimento.

Regulamento do Fundo, alterado pela Gitima vez em 31 de janeio de
2020.

Pela prestacfo dos servigos de administragdo, o Fundo pagara a
Administradora uma Taxa de Administragdo equivalente a 0,80%
(oitenta centésimos por cento) ao ano sobre o valor de mercado das
cotas do Fundo, calculado com base na média diaria da cotacéo de
fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més anteriorao do
pagamentodaremuneragio, nos termosdo artigo 36 do Regulamento.

O Fundo pagara a Administradora, independente mente da Taxa de
Administrac8o, valor equivalente ao percentual de 20% (vinte por
cento) sobre o que exceder 110% (cento e dez por cento) da texa
média de captacdo em CDI - Certificados de Depdsitos
Interfinanceiros, nos termos do artigo 37 do Regulamento.

Termo firmado pela Coordenadora Lidere pelas Participantes Especiais
para adesdo ao Contrato de Distribuicdo.

Até R$ 377.666.735,22 (trezentos e setenta e sete mihdes,
seiscentos e sessenta e seis mil, setecentos e trinta e cinco reais e
vinte e dois centavos), sem considerar a Opcéo de Lote Adicional.

O valor acima n#o inclui o Custo Unitario de Distribuicdo, destinado a
arcar com os custos da 8* Emiss&o, equivalente ao percentual de até
2,90% (dois inteiros e noventa centésimos por cento) incidente sobre
o Valor de Emisséo por Cota, no valor de R$ 3,03 (trés reais e trés
centavos) por Cota subsciita, correspondente ao quociente entre o
valor dos gastos da distribui¢do primaria das cotas da 8% Emissédo e o
Valor da Oferta, considerando arredondamento de casas decimais,
conforme especificado no item 5.2. (‘Demonstrativo dos Custos da
Distribuicdo’), na pagina 78 deste Prospecto.
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“Valor de Emissao por Cota”

“Valor Minimo"”

Valor de emissédo de cada Cota, que corresponde a R$ 104,67 (cento
e quatro reais e sessenta e sete centavos), determinado com base no
valor patrimonial das cotas do Fundo no fechamento de 31 de margo
de 2021 (fechamento do més anterior ao més de realizacso do Ato da
Administradora), representado pelo quociente entre o valor do
patrimonio liquido contabil do Fundo e o nimero de cotas emitidas, nos
termos do item (i) do inciso | do artigo 22 do Regulamento. Tal valor
ndo inclui o Custo Unitario de Distribuigdo.

O valor minimo da Oferta sera de R$ 30.000.096,72 (trinta milhdes,
noventae seis reais e setenta e dois centavos), sem considerar o Custo
Unitario de Distribuicdo, correspondente a 286.616 (duzentase oitenta
e seis mil, seiscentas e dezesseis) novas Cotas.
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1. RESUMO CONTENDO AS CARACTERISTICAS DA OPERAGAO

Essa seg¢do é um sumdrio de determinadas informagdes da Oferta contidas em outras partes deste Prospecto
e ndo contém todas as informagdes sobre a Oferta que devem ser analisadas pelo Investidor antes de tomar
sua decisdo de investimento nas novas Cotas. O potendial Investidor deve ler cuidadosa e atentamente todo
este Prospecto, principalmente as informagées contidas na Se¢do 7 “Fatores de Risco” nas paginas 81 a H4
deste Prospecto, antes de tomar a decisdo de investir nas novas Cotas. Recomenda-se aos Investidores
interessados que contatem seus consultores juridicos e financeiros antes de investir nas novas Cotas.

E missor
Administradora

Coordenadora Lider

Coordenadora Contratada

Coordenadoras

Instituigdes Participantes da
Oferta

Escriturador

Ndmero de Ordem da
Emissdo

N mero de Séries da 8°
Emissdo

Aprovaggio da Oferta

Quantidade de Cotas da 8°
Emissdo

Quantidade de Cotas da 8°
Emissdo caso seja exerddo o
Lote Adicional

Valor de Emisséo por Cota

CSHG Recebiveis Imobiliarios — Fundo de Investimento Imobiliario — Hl.
Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A.
Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A.

Credit Suisse (Brasil) S.A. Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios,
instituicao intemediaria integrante do sistema de distribuicdo de valores
mobilidrios contratada pela Coordenadora Lider para participarda Oferta,
em conjunto com a Coordenadora Lider.

A Coordenadora Lidere a Coordenadora Contratada, quando referidas
em conjunto.

A Coordenadora Lider e a Coordenadora Contratada, bem como as
Participantes Especiais, caso aplicavel, quando todas estas
considerados em conjunto.

[tad Unibanco S.A.

8 (oitava) Emisséo.

Série Unica.

A 8% Emissao foi aprovada por meio do Ato da Administradora, datado
de 30 de abrilde 2021.

No minimo, 286.616 (duzentas e oitenta e seis mil, seiscentas e
dezesseis)e, nomaximo, 3.608. 166 (trés milhdes, seiscentas e oito mi,
cento e sessenta e seis) Cotas da 8% Emissdo, sendo que a
Administradora do Fundo podera optar por exercer a opgdo de Lote
Adicional, caso em que aquantidade de Cotasacima prevista podera ser
aumentada em até 20% (vinte por cento) das Cotas inicialmente
ofertadas.

No caso do exercicio daopgdo de Lote Adicional, aquantidade de Cotas
prevista podera ser aumentada em até 20% (vinte por cento) das Cotas
inicialmente ofertadas, atingindo uma quantidade adicional de até
721.633 (setecentas e vinte e uma mil, seiscentas e trinta e trés) Cotas
adicionais. Caso seja exercida a totalidade do Lote Adicional, a
quantidade total de Cotas da 8% Emisséo pode chegar a 4.329.799
(quatro milhdes, trezentas e vinte e nove mil, setecentas e noventa e
nove) Cotas.

O valor de emisséo por Cota sera de R$ 104,67 (cento e quatro reas e
sessenta e sete centavos), determinado com base no valor patrimonial
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Custo Unitario de Distribuigdo

Preco de Aquisicdo

Valor da Oferta

Investimento Minimo

das cotas do Fundo no fechamento de 31 de marco de 2021
(fechamento do més anterior aoc més de realizacdo do Ato da
Administradora), representado pelo quociente entre o valor do patriménio
liquido contabil do Fundo e o ndmero de cotas emitidas, nos termos do
item (i) do inciso | do artigo 22 do Regulamento. O Valor de Emisszo por
Cota ndo contempla o Custo Unitério de Distribuicdo, no valor de
R$ 3,03 (trés reais e trés centavos) por Cota subscrita.

Tal valor corresponde ao valor liquido que sera recebido pelo Fundo na
emissgo das Cotas. Contudo, os Investidores integralizardo o Prego de
Aquisigéo, que corresponde ao Valor de Emisséo por Cota acrescido do
Custo Unitario de DistribuicZo.

Ao preco de cada nova Cota sera acrescido o valor fixo de R$ 3,03 (trés
reais e trés centavos), equivalente a até 2,90% (dois inteiros e noventa
centésimos por cento)incidente sobre o Valorde Emissao por Cota, para
sua subscri¢do e integralizagfo.

Nos termos do item 6.3.9 do Oficio-Circular/CVM/SIN/n° 5/2014,
cada Investidor que vier a subscrever Cotas no ambito da 8% Emissdo
devera arcar com o Custo Unitério de Distribuicdo por Cota, que sera
equivalente a um percentual fixo incidente sobre o Valor de Emissdo por
Cota, correspondente ao quociente entre o valor dos gastos da
distribuicdio primaria das cotas da 8* Emisséo e o Valor da Oferta.

Caso haja eventual saldo do Custo Unitario de Distribuicdo apds o
encerramento da Oferta, este seréa revertido em favor do Fundo e, na
eventualidade de o Custo Unitério de Distribuicdo vier a ndo ser
suficiente para arcar com os custos da Oferta, o excedente sera arcado
pela Administradora.

Preco pago pelo Investidor quando da subscricdo e integralizagdo das
Cotas, que comespondera ao Valor de Emissdo por Cota de R$ 104,67
(cento e quatro reais e sessenta e sete centavos), acrescido do Custo
Unitario de Distribuicio de R$ 3,03 (irés reais e trés centavos), no totd
de R$ 107,70 (cento e sete reais e setenta centavos) por Cota.

Até R$ 377.666.735,22 (trezentos e setenta e sete milhdes, seiscentos
e sessenta e seis mil, setecentos e trinta e cinco reais e vinte e dois
centavos), sem considerar a opgio de Lote Adicional.

O valor acima nao inclui o Custo Unitario de Distribuicdo.

Exceto no tocante ao exercicio do Direito de Preferéncia pelos Cotistas
do Fundo na Data Base, cada Investidor devera apresentar pedido(s) de
subscricdo de, pelo menos, 50 (cinquenta) Cotas, ou seja, de
R$ 5.233,50 (cinco mil, duzentos e trinta e trés reais e cinquenta
centavos), ndo sendo admitidas Cotas fracionarias, o qual devera ser
acrescido de R$3,03 (trés reais e trés centavos) por Cota,
correspondente ao Custo Unitario de Distribuicdo, totalizando o
montante minimo de R$ 5.385,00 (cinco mil, trezentos e oitenta e cnco
reais).

A quantidade de Cotas efetivamente alocadas ao Investidor podera ser
inferior ao Investimento Minimo em caso (i) de excesso de demanda e
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Valor méaximo para aplicagéo
inicial na Oferta

Direito de Preferénda

realizacdo de rateio; e (i) de Distribuicdo Parcial, no caso da escoha da
modalidade proporcional.

N&o ha.

No entanto, no ambito da Oferta N&o Institucional, serdo aceitos
Pedidos de Subscricdo dos Investidores Nao Institucionais até o valor
méaximo de R$999.912,51 (novecentos e noventa e nove mi,
novecentos e doze reais e cinquenta e um centavos), o qual devera ser
acrescido de R$3,03 (trés reais e trés centavos) por Cota,
correspondente ao Custo Unitario de Distribuicdo, totalizando o
montante méximo de R$ 1.028.858,10 (um milhdo, vinte e oito mi,
oitocentos e cinquenta e oito reais e dez centavos), e que representa a
quantidade maxima de 9.553 (nove mil, quinhentas e cinquenta e trés)
Cotas por Investidor N&o Institucional. Para mais informacdes acerca da
Oferta N&o Institucional, vide item 4.5.5. (' Oferta NZo Institucional’) nas
paginas 64 a 66 deste Prospecto.

Investidores que tenham interesse em adquirir quantidades superores a
9.653 (nove mil, quinhentas e cinquenta e trés) Cotas deverdo aderr a
Oferta Institucional. Para mais informacdes acerca da Oferta
Institucional, videitem 4.5.6. (‘ Oferta Institucional’) nas paginas 66 e 67
deste Prospecto.

Seréa garantido aos Cotistas do Fundo que estejam nessa condicdo na
Data Base, conforme indicada no cronograma descrito na pagina 71
deste Prospecto, o direito de subscrever e integralizar as Cotas da 8%
Emissao, o qual podera serexercido em uma Unica oportunidade, total
ou parcialmente, pelos préprios Cotistas ou cessionarios, dentro do
prazo indicado no Cronograma da Oferta descrito na pagina 71 deste
Prospecto.

O Cotistaque possua 1 (uma) cotadoFundona Data Base temo direto
de subscrever e integralizar 0,29162906295 de Cotas da 8% EmissZo,
ou seja, o direito de preferénda na subscricdo de Cotas da 8* Emissdo
serélimitado a proporgdo da respectiva participacdo de cada Cotista no
patriménio liquido do Fundo na Data Base, conforme aplicaggo do Fator
de Proporgao para Direito de Subscricdo de novas Cotas, equivaente a
29,162906295% .

Caso a quantidade de Cotas cuja subscricdo o Cotista fizer jus nfo
perfaca um ndmero inteiro, havera arredondamento para baixo (nfo
serao consideradas as casas decimais, mantendo-se apenas o niimero
inteiro), ndo havendo possibilidade de subscricdo de Cotas fraconérias.

Os Cotistas poderdo negociar liviemente seus respectivos Direttos de
Preferéncia durante o periodo indicado no cronograma descrito na
pagina 71 deste Prospecto, podendo fazé-lo mediante negociagio no
ambito da B3. Anegodacdo de Direitos de Preferéncia relativamente as
Cotas custodiadas no Escriturador sera realizada de forma privada entre
Cotistas e/ou entre Cotista e terceiro interessado.

Os Cotistas que desejarem exercer seu Direito de Preferéncia na
subscricdo e integralizacdo das Cotas, respeitada a proporcionalidade
mencionada acima, deverao observar os procedimentos para exercico
cabiveis perante a B3 ou o Escriturador (Itad Unibanco S.A.), conforme
0 caso, observados 0s prazos previstos no cronograma descrito na
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pagina 71 deste Prospecto, quais sejam: (i) para exercicio do Direito de
Preferénciaperante a B3, os Cotistas deverdo procurar osseus agentes
de custddia para a subscricdo e integralizacdo das Cotas e mais
informacdes; e (i) para exercicio do Direito de Preferéndia perante o
Escriturador, os Cotistas deverdo entrar em contato com a Centra de
Atendimento a Investidores pelos telefones indicados a seguir: capitais
e regides metropolitanas 3003-928b, demais localidades 0800-
'720928b.

Os detentores do Direito de Preferéncia deverdo, no ato de exercico do
Direito de Preferéncia, indicar uma das seguintes opg¢des: (i) que néo
deseja condicionar a subscricdo de Cotas a distribuicdo do Valor da
Oferta: ao selecionar essa opgdo, sera considerada a totalidade das
Cotas indicadas pelo detentor do Direito de Preferéncia no momento de
seu exercicio, independentemente do resultado final da Oferta, incdlusie
em caso de Distribuicdo Parcial; (i) que em caso de Distribuicdo Parci,
deseja subscrever Cotas & proporgio entre a quantidade de Cotas
efetivamente distrbuidas e o Valor da Oferta: ao selecionar essa opgio,
a solicitagdo de subscricdo sera atendida proporcionalmente a
quantidade de Cotas efetivamente distribuidas no &mbito da Oferta e o
Valor Total da Oferta. Exemplo: se a distribuiggo atingir 90% (noventa
por cento) do Valorda Oferta, a solicitagdo de subscri¢do sera atendida
considerando90% (noventa porcento) da quantidade de Cotasindicada
no ato de exercicio do Direito de Preferéncia; ou (iii) que desep
condicionar a subscricdo de Cotas a colocacdo do Valor da Oferta: ao
selecionar essa op¢ao, a solicitagdo de subscricio seré atendida apenas
na hipétese de a distribuicdo de Cotas atingir o Valor da Oferta, assim,
caso o Valorda Ofertandosejaatingido, a solicitagdo de subscrico sera
automaticamente cancelada.

A liquidacdo dos pedidos de subscricdo de Cotas, pelo Prego de
Aquisicdo, realizados durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia se dara na data indicada no cronograma descrito na pagina
71 deste Prospecto, em moeda corrente nacional, sendo que ta
liquidagdo ocorrera de acordo com as regras da B3.

Caso, por qualquer motivo, ndo ocorraaliquidagio das Cotas nareferida
datade liquidagdo, ndo havera prazo adicional paraliquidagdo das ordens
de investimento junto @ B3 e/ou ao Escriturador, de modo que o
Investidor ficara impossibilitado de concluir suas ordens de investimento
relativamente aquelas Cotas e os boletins de subscrigéo firmados seréo
cancelados.

Caso a Oferta seja cancelada por qualquer motivo, inclusive no caso de
ndo ser subscrito o Valor Minimo até o final do Prazo de Distribuicio, o
detentor do Direito de Preferéncia que exerceu o Direito de Preferéncia
terda devolvido os valores ja liquidados, acrescidos de rendimentos
correspondentes a 77,5% (setenta e sete virgula cinco por cento) da
variacdo do CDI, calculados pro rata tempors, desde a Data de
Liquidag&o do Direito de Preferéncia, no prazo de até 40 (quarenta) dies
contados do Comunicado de Resultado Final de Alocacéo. A data de
devolugéo dos valores j& liquidados sera informada por meio de
Comunicado ao Mercado.

Considerando a possibilidade de Distribuicdo Parcial, em relagdo aos
Cotistas que, ao exercerem seu Direito de Preferéncia, indicaram: ()
que, em caso de Distribuico Parcial, desejariam subscrever Cotas a
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Distribuicdo Parcial

proporcdo entre a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas e o
Valor da Oferta; ou (i) que desejariam condicionar a subscrigZo de Cotas
a colocagdo do Valor da Oferta, serdo devolvidos os valores ja
depositados, integral ou parcialmente, conforme o caso, acrescidos de
rendimentos correspondentes a 77,5% (setenta e sete virgula cnco por
cento) da variagéo do CDI, calculados pro rata temporis, a partir da Data
de Liquidacg&o do Direito de Preferéncia, no prazo de até 40 (quarenta)
dias contados do Comunicado de Resultado Final de Alocacdo. A data
de devolugéo dos valores ja liquidados seré informada por meio de
Comunicado ao Mercado.

O Cotista que exercer o seu Direito de Preferéncia receberg, na Data da
Liquidacdo do Direito de Preferénda, recibo de Cota que ndo sera
negociavel. Tais recibos correspondem a quantidade de novas Cotas por
ele adquiridae serao convertidosem Cotas depois de, cumulativamente,
ser: (i) divulgado o Antncio de Encerramento; (i) divulgado o andinco da
remuneracdoaque cadaumdos recbos de Cotatemdireito; e (iii) obtida
a autorizagdo da B3, quando as novas Cotas passardo a ser livremente
negociadas na B3.

As disposicdes relativas as Pessoas Vinculadas ndo se aplicam ao
exercicio do Direito de Preferéncia.

E importante destacar que os Cotistas que venham a no exercer o seu
Direito de Preferéncia e/ou que exergam o Direito de Preferénda
parciamente terdo as suas participagdes diluidas.

Para esclarecimentos adicionais e informacgdes sobre o exercico do
Direito de Preferéndia, vide item 4.2 (‘Direito de Preferéncia’) na pagina
58 deste Prospecto.

Sera admitida a Distribuico Parcial, caso captado o Valor Minimo de
R$ 30.000.096,72 (trinta milhdes, noventa e seis reais e setenta e dois
centavos), equivalente a 286.616 (duzentas e oitenta e seis mi,
seiscentas e dezesseis) Cotas. Assim, a Oferta ndo sera cancelda
caso, até o final do Prazo de Distribuicéo, seja subscrito o Valor Minimo.

Caso tenham sido subscritas Cotas que correspondam ao Valor Minimo,
mas nao correspondentes ao Valor da Oferta, somente as Cotas ndo
subscritas serdo canceladas, mantida a Oferta no valor comespondente
a efetiva subscricdo de Cotas.

Tendo em vista a possibilidade de Distribuicdo Parcial, nos termos dos
artigos 30 e 31 dalnstrugdo CVM n° 400, o Investidor deverd, no ato
da aceitagdo da Oferta, quando da realizacdo do seu pedido de
subscricdo de Cotas, indicar uma das seguintes opgdes: (i) que ndo
deseja condicionar a subscrigdo de Cotas a distribuicdo do Valor da
Oferta: ao selecionar essa opgao, sera considerada a totalidade das
Cotas subscritas indicadas no pedido ou boletim de subscrigio,
independentemente do resultado final da Oferta, inclusive em caso de
Distribuicéo Parcial, observada, ainda, a possibilidade de rateio; (i) que
em caso de Distribuigdo Parcial, deseja subscrever Cotas a proporgéo
entre a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas e o Valor da
Oferta: ao selecionar essa opcdo, a solicitagdo de subscricdo sera
atendida propordonalmente & quantidade de Cotas efetivamente
distribuidas no &mbito da Oferta e o Valor Total da Oferta. Exemplo: se
a distribuicdo atingir 90% (noventa por cento) do Valor da Oferta, a
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Prazo de Distribuicio

solicitagdo de subscricdo sera atendida considerando 90% (noventa por
cento) da quantidade de Cotas subscritas indicada no pedido ou boktim
de subscricdo; ou (iii) que deseja condicionar a subscricdo de Cotas a
colocagéo do Valor da Oferta: ao selecionar essa opgao, a solicitagio de
subscricdo serd atendida apenas na hipdtese de a distrbuicgo de Cotas
atingir o Valor da Oferta, assim, caso o Valor da Ofertan&o seja atingido,
a solicitacdo de subscricdo sera automaticamente cancelada.

Caso a Oferta seja cancelada por qualquer motivo, inclusive no caso de
nao ser subscrito o Valor Minimo até o final do Prazo de Distribuicio, o
detentor do Direito de Preferéncia que exerceu o Direito de Preferénda
terd devolvido os valores ja liquidados, acrescidos de rendimentos
correspondentes a 77,5% (setenta e sete virgula cinco por cento) da
variagdo do CDI, calculados pro rata temporis, a partir da Data de
Liquidag&o do Direito de Preferéncia, no prazo de até 40 (quarenta) dis
contados do Comunicado de Resultado Final de Alocacdo. A data de
devolugdo dos valores j& liquidados serd informada por meio de
Comunicado ao Mercado.

Considerando a possibilidade de Distribuicdo Parcial, em relagdo aos
Investidores que indicaram (i) que em caso de Distribuicio Parcial,
desejariam subscrever Cotas a proporgio entre a quantidade de Cotas
efetivamente distribuidas e o Valor da Oferta; ou (i) que desejariam
condicionar a subscricdo de Cotas a colocacéo do Valor da Oferta,
deverfo as InstituicGes Participantes da Oferta adotar as medidas
necesséarias com vistas ao efetivo cancelamento, total ou parcial,
conforme o caso, das Cotas subscritas por tais Investidores, com a
consequente restituicdo aos Investidores, na propor¢do do niimero de
Cotas canceladas, dos recursos financeiros integralizados pelos
Investidores pelas Cotas canceladas, acrescidos de rendimentos
correspondentes a 77,5% (setenta e sete virgula cinco por cento) da
variagdo do CDI, calculados pro rata temporis, a partir da Data de
Liquidag&o, noprazo de até 40 (quarenta) dias contadosdo Comunicado
de Resultado Final de Alocagdo. A data de devolugfo dos valores ja
liquidados seré informada por meio de Comunicado ao Mercado.

No caso de Distribuicao Parcial, atingido o Valor Minimo, caso osvalores
pagos pelos Investidores que confirmarem sua adeséo a Oferta a titub
de Custo Unitario de Distribuicdo néo sejam suficientes para arcar com
os custos relativos a Oferta, conforme descritos no item 5.2
(‘Demonstrativo dos Custos da Distribuicio’) deste Prospecto, na
pagina 78, a Coordenadora Lider arcard com os referidos custos de
distribuicao.

OS INVESTIDORES DEVERAO LERA SECAQ “FATORES DE RISCO”
DESTE PROSPECTO, EM ESPECIAL O FATORDE RISCO DO ITEM
7.9. ('RISCO DE NAO COLOCAGAO OU COLOCAGAQ PARCIAL DA
OFERTA"), NA PAGINA 85, DESTE PROSPECTO.

O prazo de distribuicdo das Cotas da Oferta é de até 6 (seis) meses
contados a partir da divulgacdo do Anlncio de Inicio, nos temos da
Instrugdo CVM n° 400, ou até a data da divulgagdo do Anlnco de
Encerramento, o que ocorrer primeiro.

A Coordenadora Lider poderd, a seu exclusivo critério, encerrar a Oferta
imediatamente apds a liquidagdo dos pedidos efetuados pebs
Investidores ao término do Periodo de Subscricdo de Cotas
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Regime de Distribui¢do

Contrato de Estabilizagdo de
Precos e Garantias de
Liquidez

Ambiente da Oferta

Negociagio

Forma de SubsciicZo e
Integralizagzo

Remanescentes, desde que seja observado o Valor Minimo, mediante
divulgacdo do Anuncio de Encerramento, conforme cronograma descrito
no item 4.7. (‘Cronograma Estimado das Etapas da Oferta’) na pagna
71 deste Prospecto.

As Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelas Instituighes
Participantes da Oferta, sob a lideranga da Coordenadora Lider, sob o
regime de melhores esforcos de colocacio.

N&o seré (i) constituido fundo de sustentacdo de liquidez ou (i) firmado
contrato de garantia de liquidez para as novas Cotas.

N3o seré firmado contrato de estabilizagéo de prego das novas Cotas no
ambito da Oferta.

As Cotas, objeto da Oferta, serdo distribuidas por meio do ambiente da
B3 e, portanto, aliquidagdo das cotas distribuidas no &mbito da Oferta
seréa realizada na B3.

As Cotas da 8% Emissao serdo negociadas no mercado secundario de
bolsa de valores administrado e operacionalizado pela B3 apéds () o
encerramento da Oferta por meio da divulgagéo do respectivo Andindo
de Encerramento; (ii) a divulgacéo do andncio da remuneracdo a que
cada um dos recibos de Cota tem direito; e (i) o trémite operaciond
perante a B3 para iniciar a referida negociagdo, observado que a
negociagdo das cotas da 13, 22, 3%, 4% 5% 6%e 7% Emissbes do Fundo
seguird seu curso normal. A este respeito, é recomendada a leitura dos
fatores de risco previstos na Secio “Fatores de Risco” deste Prospecto,
nas paginas 81 a 94.

As cotas do Fundo sdo negociadas no mercado de bolsa administrado
pela B3 sob o cédigo “HGCR11".

Os Cotistas néo terdo direito de preferéndia na transferéncia das Cotas
negociadas no mercado secundario, as quais poderdo ser livremente
alienadas a terceiros adquirentes.

A aquisicdo das Cotas pelo investidor mediante operagao realizada no
mercado secundario configura, para todos os fins de direito, sua
expressa ciéncia e concordanda aos termos e condigdes do
Regulamento, em especial as disposicdes relativas a Poltica de
Investimentos.

Exceto pelas Cotas objeto do exercicio do Direito de Preferéncia, as
novas Cotas serdo subscritas utiizando-se os procedimentos do DDA,
na Data de Liquidagdo da Oferta. Os Investidores Institucionais e os
Investidores N&o Institucionais integralizardo as novas Cotas, a vista, em
moeda corrente nacional, em recursos imediatamente disponiveis, de
acordo comas normas de liquidag&o e procedimentos aplicaveis da B3.

A B3 ndo considerara quaisquer pedidos enviados pelas Instituigdes
Participantes da Oferta que nédo tenham sido processados com sucesso
no sistema DDA, por quaisquer motivos. Neste caso, a respectiva
Instituicdo Participante da Oferta que recebeu o respectivo pedido de
subscricdo ira comunicar ao respectivo Investidor que o seu peddo de
subscricdo ndo foi processado no sistema DDA, observado o disposto
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Procedimento de Alocacdo de
Ordens

no item 4.5.4. (‘Plano de Distribuicdo’), na pagina 61 e seguintes deste
Prospecto.

Caso, nas Datas de Liquidagdo, as Cotas subscritas ndo sejm
totalmente integralizadas por falha dos Cotistas que exerceram o Direito
de Preferéncia, dos Investidores da Oferta e/ou da Instituicio
Participante da Oferta, a integralizagio das Cotas objeto da falha néo
podera ser realizada junto ao Escriturador e/ou a B3 posteriommente,
sendo que tais Pedidos de Subscricdo serdo automaticamente
cancelados.

Havera Procedimento de Alocacéo de Ordens, no ambito da Oferta,
conduzido pela Coordenadora Lider para a verificagdo, junto aos
Investidores da Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pekas
novas Cotas objeto da Oferta, considerando os Pedidos de Subscricio
dos Investidores N&o Institucionais e os Pedidos de Subscri¢do dos
Investidores Institucionais, sem lotes minimos (observado o Investimento
Minimo) ou maximos, para a definicdo da quantidade total de novas
Cotas a serem emitidas na Oferta.

Os Investidores N&o Institucionais celebrardo os seus Pedidos de
Subscricdo dos Investidores N&o Institucionais junto a uma Unica
Instituicdo Participante da Oferta, que seré responsavel pelo envio de tal
pedido via DDA, sendo certo que tais Pedidos de Subscri¢do dos
Investidores N&o Institucionais poderdo ndo ser atendidos em sua
totalidade, em raz&o do procedimento de rateio que sera realizado pela
B3 na Data de Realizagdo do Procedimento de Alocacio de Ordens,
caso haja excesso de demanda na Oferta Nao Institucional. O
procedimento de rateio sera realizado por meio da divisdo igualitaria e
sucessiva das novas Cotas remanescentes destinadas a Oferta N&o
Institucional. Para mais informagdes sobre a Oferta Nao Instituciona e
sobre o procedimento de rateio, vide, respectivamente, item 4.5.5.
(‘Oferta Nao Institucional’) nas paginas 64 a 66 deste Prospecto e item
4.5.5.1. (‘Critério de Rateio da Oferta N&o Institucional’) na pagina 66
deste Prospecto.

Ja os Investidores Institucionais celebrardo os seus Pedidos de
Subscricéo dos Investidores Institucionais junto a Coordenadora Lider ou
a Coordenadora Contratada, sendo certo que a Coordenadora Lider
realizara a alocagdo e rateio entre tais Investidores Institucionais de
forma discricionéria, caso necessario. Para mais informagdes sobre a
Oferta Institucional e sobre o procedimento de rateio, vide,
respectivamente, item 4.5.6. (‘Oferta Institucional’) na pagina 66 e 67
deste Prospecto e item 4.5.6.1. (‘Critério de Rateio da Oferta
Institucional’) na pagina 67 deste Prospecto.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do
Procedimento de Alocagdo de Ordens, sem qualquer limitagdo em
relagdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso sep
verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantdade
de novas Cotas inicialmente ofertada no &mbito da Oferta, os Pedidos
de Subscricdo enviados por Pessoas Vinculadas serdo cancelados,
sendo certo que esta regra néo é aplicavel ao Direito de Preferénca. O
investimento nas novas Cotas por Investidores da Oferta que sejam
Pessoas Vinculadas poderé reduzr a liquidez das novas Cotas no
mercado secundario. PARA MAIS INFORMACOES VER ITEM 7.26.
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Plano de Distribuico

Periodo de Subscrigdo de
Cotas Remanescentes

Investidores NZo Institucionais

Oferta Nao Institucional

(‘PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA') DA
SECAQ “FATORES DE RISCO” NAPAGINA 91 DESTE PROSPECTO.

A Coordenadora Lider, observadas as disposicdes da regulamentacio
aplicavel, realizara a distribuicdo das Cotas sob o regime de melhores
esforcos de colocacéo, de acordo com a Instrugdo CVM n° 400, com a
Instrucdo CVM n° 472 e demais nomas pertinentes, conforme o plno
da distribuico adotado em cumprimento ao disposto no artigo 33, §3°,
da Instrugdio CVM n° 400, o qual leva em consideragao as relacdes com
clientes e outros aspectos de natureza comercial ou estratégica da
CoordenadoraLider, de sorte que as Instituicdes Participantes da Oferta
deverado assegurar (i) que o tratamento conferido aos Investidores sep
justo e equitativo; (i) que o investimento esteja adequado ao perfi de
risco do Publico Avo da Oferta; e (i) que os representantes das
Instituicdes Participantes da Oferta recebam previamente exemplares
deste Prospecto para leitura obrigatéria e que suas dividas possam ser
esclarecidas por pessoas designadas pela Coordenadora Lider. Para
mais informagdes sobre o plano de distribuicdo, veja o item 4.1.9.
(‘Plano de Distribuicio’), na pagina 57 deste Prospecto.

Ap6s o encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferénca
e liquidagéo dos pedidos efetuados durante o Periodo de Exercico do
Direito de Preferéncia, caso existam Cotas Remanescentes no ambito
da Oferta e/ou o exercicio da opcdo de Lote Adicional, sera iniciado o
Periodo de Subscricdo de Cotas Remanescentes, no qual o Investidor
que esteja interessado em investir em Cotas podera formalizar seu
Pedido de Subscricdo de Cotas junto as Instituicdes Participantes da
Oferta, observado o Investimento Minimo.

Paramais informagdes, vide itens 4.5.6 (‘ Oferta Institucional’) na pagina
66 e 67 e 4.5.5 (‘Oferta N&o Institucional’) nas paginas 64 a 66 deste
Prospecto.

Investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes, domiciliados ou
com sede no Brasil, que ndo sejam Investidores Institucionas e
formalizem Pedido de Subscricdo dos Investidores Nao Institucionais
durante o Periodo de Subscricdo de Cotas Remanescentes, junto a uma
Unica Instituicdo Participante da Oferta e em uma Unica modalidade,
observado o Investimento Minimo por Investidor.

O valor méaximo de Cotas que os Investidores Nao Institucionais poderdo
adquirir equivale a R$ 999.912,51 (novecentos e noventa e nove mli,
novecentos e doze reais e cinquenta e um centavos), o qual devera ser
acrescido de R$3,03 (trés reais e trés centavos) por Cota,
correspondente ao Custo Unitario de Distribuicéo, totalizando o
montante méaximo de R$ 1.028.858,10 (um milh&o, vinte e oito mi,
oitocentos e cinquenta e oito reais e dez centavos), e que representa a
quantidade maxima de 9.553 (nove mil, quinhentas e cinquenta e trés)
Cotas.

Durante o Periodo de Subscricdo de Cotas Remanescentes, que serd
iniciado apds o encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, conforme o cronograma da Oferta descrito no item 4.7
(‘Cronograma Estimado das Etapas da Oferta’), na pagina 71 deste
Prospecto, o Investidor Nao Institucional, inclusive aquele considerado
Pessoa Vinculada, interessado em subscrever as novas Cotas objeto da
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Pessoas Vinculadas

Oferta devera preencher e apresentar a uma Unica Instituigio
Participante da Oferta um ou mais Pedido(s) de Subscri¢éo.

Caso o Investidor Nao Institucional venha a apresentar mais de um
Pedido(s) de Subscricdo de Investidores Nao Institucionais, tais pedidos
serdo considerados de forma cumulativa, desde que condicionados a
mesma modalidade (ou seja, desde que possuam as mesmas
caracteristicas com relagéo a opgéo do referido investidorem caso de
Distribuicéo Parcial).

O Investidor N&o Institucional devera indicar, obrigatoriamente, no(s)
seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo, a sua qualidade ou nZo de
Pessoa Vinculada, sob pena de seu(s) Pedido(s) de Subscricio serem)
cancelado(s) pela respectiva Instituicio Participante da Oferta.

No ambito da Oferta N&o Institucional, os Investidores N&o Institucionais
devem investir o valor méximo de até R$999.912,51 (novecentos e
noventae nove mil, novecentos e doze reais e cinquentae um centavos),
o qual deveréa seracrescido de R$ 3,03 (trés reais e trés centavos) por
Cota, correspondente ao Custo Unitério de Distribuicdo, totalizando o
montante maximo de R$ 1.028.858,10 (um milh&o, vinte e oito mi,
oitocentos e cinquenta e oito reais e dez centavos), e que representa a
quantidade maxima de 9.553 (nove mil, quinhentas e cinquenta e trés)
Cotas por Investidor N&o Institucional.

As Instituicoes Participantes da Oferta serdo responsaveis pek
transmisséo a B3 das ordens acolhidas no &mbito dos Pedidos de
Subscricdo dos Investidores N&o Institucionais. As Instituiches
Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de SubscrigZo
feitos por Investidores Nao Institucionais titulares de conta nelas abertas
ou mantidas pelo respectivo Investidor.

A B3 né&o considerara quaisquer pedidos enviados pelas Instituicoes
Participantes da Oferta que ndo tenham sido processados com sucesso
no sistema DDA, por quaisquer motivos. Neste caso, a respectva
Instituicio Participante da Oferta que recebeu o respectivo peddo de
subscricdo sera a responsavel por comunicar ao respectivo Investidor
que o seu Pedido de Subscricdo néo foi processado no sistema DDA.

Para outras informacdes sobre a Oferta N&o Institucional, consulte o
item 4.5.5. (‘Oferta N&o Institucional’) nas paginas 64 a 66 deste
Prospecto.

Para os fins da Oferta em referéncia, serdo considerados como pessoas
vinculadas os Investidores da Oferta que sejam, nos termos do artigo 55
da Instrugo CVMn° 400 e do artigo 1°, indso VI, da Instrugdo CVM n°
B505: () controladores e/ou administradores do Fundo, da
Administradorae/ou outras pessoas vinculadas a emissao e distribuicio,
bem como seus cdnjuges ou companheiros, seus ascendentes,
descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau; (i) controladores
e/ou administradores das Instituicdes Participantes da Oferta; (iii)
empregados, operadores e demais prepostos da Administradora, do
Fundo ou das Instituicdes Participantes da Oferta diretamente
envolvidos na estruturagdo da Oferta; (iv) agentes auténomos que
prestem servicos ao Fundo, a Administradora ou as Instituigdes
Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que mantenham, com
o Fundo, a Administradora ou as Instituicdes Participantes da Oferta
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Critério de Rateio da Oferta
NZo Institucional

Investidores Institudonais

contrato de prestagdo de servicos diretamente relacionados a atividade
de intermediagdo ou de suporte operacional no &mbito da Oferta; (vi)
sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelo Fundo, pel
Administradora ou pelas Instituicoes Participantes da Oferta; (vii)
sociedades controladas, direta ou indiretamente por pessoas vinculadas
ao Fundo, a Administradora ou as Instituicdes Participantes da Oferta
desde que diretamente envolvidos na Oferta; (vii) conjuge ou
companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens “()"
a “(v)" acima; e (ix) fundos de investimento cuja maioria das cotas
pertenca as pessoas mencionadas no itens acima, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros ndo vinculados, conforme Plano de
Distribuicao previsto neste Prospecto.

No minimo, 40% (quarenta por cento) do numero total de Cotas
Remanescentes (sem considerar as Cotas do Lote Adicional) serfo
destinados, prioritariamente, & Oferta Nao Institucional, sendo certo que
a Administradora podera aumentar, na Data da Realizagdo do
Procedimento de Alocagéo, a quantidade de novas Cotas inicialmente
destinada a Oferta Nao Institucional até o limite maximo da Oferta,
considerando as Cotas do Lote Adicional que vierem a ser emitidas.

Caso o total de novas Cotas objeto dos Pedidos de Subscrico
apresentados pelos Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles
que sejam considerados Pessoas Vinculadas, conforme o caso, sep
inferior a 40% (quarenta por cento) do numero total de Cotas
Remanescentes (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), todos os
Pedidos de Subscricdo ndo cancelados e processados com sucesso
pelo DDA serdo integramente atendidos, e as demais Cotas
Remanescentes seréo destinadas aos Investidores Institucionais nos
termos da Oferta Institucional.

Entretanto, caso o total de novas Cotas correspondente aos Peddos de
Subscricdo dos Investidores Ndo Institucionais exceda a quantidade
prioritariamente destinada a Oferta N&o Institucional, as novas Cotas
destinadas a Oferta Ndo Institucional serdo rateadas entre os
Investidores NZo Institucionais, inclusive aqueles que sepm
considerados Pessoas Vinculadas, conforme o caso, pormeio dadivisdo
igualitaria e sucessiva das novas Cotas remanescentes destinadas a
Oferta Nao Institucional, ndo sendo consideradas fragdes de novas
Cotas.

A Coordenadora Lider poderd, na Data da Realizagdo do Procedimento
de Alocagdo, manter a quantidade de novas Cotas inicialmente
destinada a Oferta Nao Institucional ou aumentartal quantidade a um
patamar compativel comos objetivosda Oferta, de formaaatender, tota
ou parcialmente, os referidos Pedidos de Subscricdo. Na ocorréncia de
rateio, & possivel que os Investidores N&o Institucionais venham a
receber Cotas em quantidades inferiores ao Investimento Minimo. Para
mais informacdes sobre o Critério de Rateio da Oferta Nao Instituciond,
veja o item 4.5.5.1. (‘Critério de Rateio da Oferta N&o Institucional) na
pagina 66 deste Prospecto.

Fundos de investimentos, fundos de pensao, entidades administradoras
de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a
funcionar pelo BACEN, condominios destinados & aplicacéo em carterra
de titulos e valores mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3
seguradoras, entidades abertas e fechadas de previdénca
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Oferta Institudonal

Critério de Rateio da Oferta
Institucional

complementar e de capitalizagdo e investidores n&o residentes que
invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que formalzem
Pedido de Subscricdo dos Investidores Institucionais durante o Periodo
de Subscricao de Cotas Remanescentes junto a Coordenadora Lider ou
a Coordenadora Contratada, em qualquer valor, desde que respettado o
Investimento Minimo, assim como investidores pessoas fisicas ou
juridicas que formalizem Pedido de Subscricdo dos Investidores
Institucionais junto a Coordenadora Lider ou a Coordenadora
Contratada, em valor igual ou superior a R$ 1.000.017,18 (um milhZo,
dezessete reais e dezoito centavos), o qual devera ser acrescido de
R$ 3,03 (trés reais e trés reais) por Cota, correspondente ao Custo
Unitéario de Distribuicdo, totalzando o montante minimo de
R$ 1.028.965,80 (um milho, vinte e oito mil, novecentos e sessenta
e cinco reais e oitenta centavos), e que equivale a quantidade minima de
9.554 (nove mil, quinhentas e cinquenta e quatro) Cotas, em quaquer
caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, e que acettem os
riscos inerentes a tal investimento.

Apds o atendimento dos Pedidos de Subscricio apresentados pelos
Investidores Nao Institucionais, as novas Cotas Remanescentes objeto
da Oferta que ndo forem colocadas na Oferta Nao Institucional seréo
destinadas a colocacdo junto a Investidores Institucionais, por meio das
Coordenadoras, ndo sendo estipulados valores maximos de
investimento, observados os procedimentos previstos no item 4.5.6.
(‘Oferta Institucional’) nas paginas 66 e 67 deste Prospecto.

N3o obstante, no ambito da Oferta Institucional, os Investidores
Institucionais que sejam pessoas fisicas ou juridicas devem investir valor
igual ou superior a R$ 1.000.017,18 (um milhdo, dezessete reas e
dezoito centavos), o qual devera ser acrescido de R$ 3,03 (trés reas e
trés reais) por Cota, correspondente ao Custo Unitario de Distribuicgo,
totalizando o montante minimo de R$ 1.028.965,80 (um milh&o, vinte e
oito mil, novecentos e sessenta e cinco reais e oitenta centavos), e que
equivale a quantidade minima de 9.554 (nove mil, quinhentas e
cinquenta e quatro) Cotas por Investidor Institucional pessoa fisica ou
juridica.

Caso os Pedidos de Subscricdo dos Investidores Institucionais excedam
o total de novas Cotas Remanescentes apds o atendimento da Oferta
NZo Institucional, a Coordenadora Lider realizara a alocacdo e rateio
entre tais Investidores Institucionais de forma discricionara.

A Coordenadora Lider atendera aos Investidores Institucionais que, a
seu exclusivo critério, melhor atendam os objetivos da Oferta, quais
sejam, constituir uma base diversificada de investidores, integrada por
investidores com diferentes critérios de avaliagcdo das perspectivas do
Fundo e da conjuntura macroeconémica brasileira, bem como criar
condi¢des para o desenvolvimento do mercado local de fundos de
investimento imobilirio.

Para mais informacdes sobre o Critério de Rateio da Oferta Institucional,
vejao item 4.5.6.1 (‘Critério de Rateio da Oferta Institucional’) na pégina
67 deste Prospecto.
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Disposicdes Comuns a Oferta
N3o Institucional e a Oferta
Institucional

Registrona CVM

Negociagdo e Custddia das
Cotasno Mercado

Alocagdo e Liquidagao da
Oferta

Durante a colocagfo das Cotas Remanescentes objeto da Oferta, o
Investidor que subscrever Cotas recebera, na Data da Liquidagdo da
Oferta, recibo de Cota que néo sera negodiavel.

Tais recibos correspondem a quantidade de novas Cotas por ek
adquirida e serdo convertidos em Cotas depois de, cumulativamente,
ser: (i) divulgado o Anlincio de Encerramento; (i) divulgado o andincio da
remuneragdoaque cadaumdos recbos de Cotatemdireito; e (iii) obtida
a autorizagdo da B3, quando as novas Cotas passardo a ser liviemente
negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos de Cotas da 8% Emiss&o ainda nfo
estejam convertidos em Cotas, o seu detentor faré jus ao recebimento
de rendimentos incidentes sobre os valores integralizados,
correspondentes a 77,5% (setenta e sete virgula cinco por cento) da
variagdo do CDI, calculados pro rata temporis, desde a data de sua
integralizagdo até a divulgagéo do anuncio da remuneragéo.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nao Instituciona e a
Oferta Institucional, todas as referéncias a “Oferta” devem ser
entendidas como referéncias a Oferta Nao Institucional e a Oferta
Institucional, em conjunto.

Nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM n°® 400, no caso de
distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da
quantidade de novas Cotas ofertadas (sem considerar as eventuais
Cotas do Lote Adicional), os Pedidos de Subscricdo enviados por
Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, sendo certo
que esta regra ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia.

A PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAOE
INTEGRALIZAGAO DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A
LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS
INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAQ “FATORES DE RISCO”,
EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO DO ITEM 7.26 (‘PARTICIPAGAO
DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA'), NA PAGINA 91,
DESTE PROSPECTO.

O pedido de registro da Oferta foi apresentado a CVM na data indicada
no cronograma da Oferta, descrito no item 4.7 (‘Cronograma E stimado
das Etapas da Oferta’), na pagina 71 deste Prospecto.

A Oferta foi registrada na CVM sob o n°® CVM/SRE/RFI/2021/[e], em
[¢] de [*] de 2021.

As Cotas serao registradas para (i) distribuico no mercado primério por
meio do DDA, e (i) negociagéo e liquidacdo no mercado secundéro por
meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados
pela B3, sendo a custédia das novas Cotas realizada pela B3.

O Escriturador sera responsavel pela custédia das novas Cotas que ngo
estiverem depositadas na B3.

As ordens recebidas por meio das Instituicdes Participantes da Oferta
seréo alocadas seguindo os critérios estabelecidos pela Coordenadora
Lider, devendo assegurar que o tratamento conferido aos Investidores
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Alteraggo das Circunsténcias,
Revogagdo ou Modificagéo,
Suspensdo ou Cancelamento
da Oferta

da Oferta seja justo e equitativo em cumprimento ao disposto no artigo
33, §3° inciso |, da Instrucdo CVM n° 400.

Com base (i) nas ordens decorrentes do exercicio do Direito de
Preferéncia; (ii) nas ordens recebidas pela B3 (referentes as ordens dos
Investidores N&o Institucionais) e (i) nas ordens recebidas dos
Investidores Institucionais, a Coordenadora Lider, na Data de Realizaggo
do Procedimento de Alocagéo de Ordens, conforme o cronograma
estimado da Oferta previsto neste Prospecto, verificara se: (i) o Valor
Minimo da Oferta foi atingido; (i) o Valor da Oferta foi atingido; e (iii)
haver4d emissdo de Cotas do Lote Adicional; diante disto, a
Coordenadora Lider definira se havera liquidagao da Oferta, bem como
seu valor final. Até o final do dia do Procedimento de Alocacio de
Ordens, a Coordenadora Lider e o Fundo divulgardo o Comunicado de
Resultado Final de Alocac3o.

PARA MAIS INFORMAGCOES ACERCA DA ALOCAGAO E
LIQUIDAGAO FINANCEIRA VER ITEM 4.5.8. (‘ALOCAGAO E
LIQUIDAGAO DA OFERTA) NA PAGINA 68 DESTE PROSPECTO.

A Coordenadora Lider podera requerer a CVM que autorize a modificar
ou revogar a Oferta, caso ocorram alteragdes substanciais e
imprevisiveis nas circunstandas de fato existentes quando da
apresentagdo do pedido de registro de distribuicdo, ou que o
fundamente, acarretando aumento relevante dos riscos assumidos pelo
Fundo e inerentes a prépria Oferta.

Adicionalmente, a Coordenadora Lider podera modificar a qualquer
tempo a Oferta a fim de melhorar seus termos e condicBes para os
Investidores ou a fim de renunciar a condicéo da Oferta estabelecida
pelo Fundo, conforme disposto no artigo 25, & 3°, da Instrugdo CVMn°
400. Caso o requerimento de modificacéo das condicdes da Oferta sejp
aceito pela CVM, o prazo para distribuicdo da Oferta poderé ser adiado
em até 90 (noventa) dias contados da aprovacéo do pedido de regstro.

Se a Oferta for revogada, os atos de aceitacéo anteriores ou posteriores
arevogacado serdo considerados ineficazes, conforme detalhado abaixo.
A modificagdo ou revogagdo da Oferta devera ser imediatamente
comunicada aos Investidores pelas Instituigdes Participantes da Oferta
e divulgada por meio de antncio de retificagdo a ser disponibilizado nas
paginas da rede mundial de computadores das Instituiges Participantes
da Oferta, da Administradora, da CVM, da B3 e do Fundos.NET,
administrado pela B3, no mesmo veiculo utilizado para a divulgagio do
Aviso ao Mercado e do Anuncio de Inicio, de acordo com o artigo 27 da
Instrucéio CVM n° 400.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo confimar
expressamente, até as 16 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente &
data de recebimento de comunicacdo que lhes for encaminhada
diretamente pela Instituicdo Participante da Oferta com a qual sua ordem
foi realizada e que informara sobre a modificagdo da Oferta, objto de
divulgacdo de anuncio de retificagdo, seu interesse em cancelar suas
ordens de investimento. Em caso de siléncio, sera presumido que os
Investidores pretendem manter a declaragdo de aceitagdo. As
Instituicdes Participantes da Oferta deverdo acautelar-se e certificar-se,
no momento do recebimento das aceitagdes da Oferta, de que o
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Puablico Alvo

Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e que tem
conhecimento das novas condicbes, conforme o caso.

Nos termos do artigo 19 da Instrugdo CVM n°® 400, a CVM (i) podera
suspenderou cancelar, a qualquer tempo, uma oferta que: (a) esteja se
processando em condigBes diversas das constantes da Instrugdo CVM
n° 400 ou do registro; ou (b) tenha sido havida por ilegal, contréria a
regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que depois de obtido o
respectivo registro; e (i) devera suspender qualquer oferta quando
verificar ilegalidade ou violagdo de regulamento sanaveis. O prazo de
suspensdo de uma oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) diss,
prazo durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo
tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que deteminaram a
suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da referida oferta e
cancelar o respectivo registro.

CadaInstituicéo Participante da Oferta devera comunicar diretamente os
Investidores que ja tiverem aderido & Oferta sobre a suspenso ou o
cancelamento da Oferta. Caso a Oferta seja suspensa, nos termos dos
artigos 19 e 20 da Instrugdo CVM n° 400, o Investidor poderé revogar
sua aceitagdo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua deciséo a
respectiva Instituicdo Participante da Oferta até as 16 horas do 5°
(quinto) Dia Util subsequente & data em que foi comunicada a suspenséo
da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacio, o interesse do
Investidor em manter a declaragéo de aceitagdo. Se o Investidor revogar
sua aceitacfo, os valores até entdo integralizados serdo devolvidos
acrescidos de rendimentos correspondentes a 77,5% (setenta e sete
virgulacinco por cento) da variagéo do CDI, calculados pro rata tempors,
a partir da Data de Liquidacdo, no prazo de até 40 (quarenta) dies
contados da data da respectiva revogacdo. A data de devolugdo dos
valores ja liquidados seré informada por meio de Comunicado ao
Mercado.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da
Instrugdo CVM n° 400, (i) a Oferta seja revogada, nos termos dos
artigos 25 a 27 da Instrucdo CVM n° 400, ou (i) o Contrato de
Distribuicdo seja resilido, todos os atos de aceitagdo serdo cancelados,
e alnstituicdo Participante da Oferta coma qual o Investidor celebrou o
seu Pedido de Subscricdo comunicaré ao investidor o cancelamento da
Oferta. Nesses casos, os valores até entdo integralizados pelos
Investidores serdo devolidos acrescidos de rendimentos
correspondentes a 77,5% (setenta e sete virgula cinco por cento) da
variagdo do CDI, calculados pro rata temporis, a partir da Data de
Liquidagdo, no prazo de até 40 (quarenta) dias contados da data da
comunicagdo do cancelamento, da revogagio da Oferta ou da resilicio
do Contrato de Distribuicdo. A data de devolugdo dos valores ja
liquidados sera informada por meio de Comunicado ao Mercado.

Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, a
devolugdo dos valores sera operacionalizada pela B3 e/ou peb
Escriturador, conforme o caso, sendo certo que o comprovante desta
operagao servird como recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos
e os Pedidos de Subscricdo referentes aos valores restituidos seréo
cancelados.

A Oferta é destinada aos Investidores da Oferta, ou seja, aos
Investidores N&o Institucionais e aos Investidores Institucionais.
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Investimento Minimo

Declaragdo de Inadequago

No &mbito da Oferta, ndo sera admitida a aquisicéio de novas Cotas por
clubes de investimento constituidos nos termosdo artigo 1°dalnstrucgo
CVM 494,

Adicionalmente, ndo serdo realizados esforgos de colocagdo das Cotas
em qualquer outro pais que ndo o Brasil.

Sera garantido aos Investidores o tratamento igualitario e equitatio,
desde que a aquisigdo das novas Cotas ndo lhes seja vedada por
restricdo legal, regulamentar ou estatutara, cabendo as Instituicdes
Participantes da Oferta a verificagdo da adequagio do investimento nas
Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

Exceto no tocante ao exercicio do Direito de Preferéncia pelos Cotistas
do Fundo, cada Investidor deverd apresentar pedido(s) de subscricéo de,
pelo menos, 50 (cinquenta) Cotas, ou seja, de R$ 5.233,50 (cinco mi,
duzentos e trinta e trés reais e cinquenta centavos), ndo sendo admitidas
Cotas fracionarias, o qual devera ser acrescddo de R$ 3,03 (trés reais e
trés centavos) por Cota, correspondente ao Custo Unitaro de
Distribuicao, totalzando um montante minimo de investimento de
R$ 5.385,00 (cinco mil, trezentos e oitenta e cinco reais), obsenado
que a quantidade de Cotas alocadas ao Investidor podera ser inferor ao
minimo acima referido nas hipdteses previstas no item 4.4 (‘Distribuicio
Parcial’), na pagina 59 deste Prospecto, e noitem 4.5.5.1 (‘Critéro de
Rateio da Oferta N&o Institucional’), na pagina 67 deste Prospecto.

O investimento nas Cotas do Fundo representa um investimento sugito
a diversos riscos, umavez que é um investimento em renda variavel,
estando os Investidores sujeitos a perdas patrimoniais e a riscos,
incluindo, dentre outros, aqueles relacionados com a liquidez das Cotas,
a volatiidade do mercado de capitais e a oscilagdo das cotagdes das
Cotas em mercado debolsa. Assim, os Investidores poder&o perder uma
parcela ou a totalidade de seu investimento. Além disso, os Cotistas
podem ser chamados a aportar recursos adicionais caso o Fundo venha
a ter Patriménio Liquido negativo.

Adicionalmente, o investimento em cotas de fundos de investimento
imobiliario ndo é adequado a investidores que necessitem de liquidez
imediata, tendo em vista que as cotas de fundos de investimento
imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito
da possibilidade de terem suas cotas negociadas em bolsa. Além disso,
os fundos de investimento imobiliario tém a forma de condomiio
fechado, ouseja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas Cotas,
sendo que os seus Cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda
de suas Cotas no mercado secundario. Ainda, é vedada a subscrico de
Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 26 e 27 da
Instrugcdo CVM n° 494. Recomenda-se, portanto, que os Investidores
leiam cuidadosamente a Segdo “7. Fatores de Risco”, nas péginas 81 a
94 deste Prospecto, antes da tomada de decisao de investmento, para
a melhor verificagéio de alguns riscos que podem afetar de maneira
adversa o investimento nas Cotas.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM
RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ
EM SEUS TITULOS OU VALORES MOBILIARIOS. O INVESTIMENTO
NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS
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Rendimentos

Publicidade

Destinagdo de Recursos

POR LEI EM ADQUIRR COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO.

Os Investidores que adquirirem Cotas nesta 8% Emissao fardo jus ao
recebimento de rendimentos que vierem a ser distribuidos pelo Fundo,
em igualdade de condicdes aos demais Cotistas, a partir da conversdo
dos recibos das Cotas da 8* Emissdo em Cotas.

Durante o periodo em que os recibos de Cotas da 8* Emiss&o ainda ndo
estejam convertidos em Cotas, o seu detentor fara jus ao recebimento
de rendimentos incidentes sobre os valores integralizados,
correspondentes a 77,5% (setenta e sete virgula cinco por cento) da
variagdo do CDI, calculados pro rata temporis, desde a Data de
Liquidagao até a divulgagéo do anindo da remuneragao.

Todos os atos e dedsdesrelacionadosao Fundo e a 8% Emisséo estardo
disponiveisna sede da Administradora e nos websites da Administradora
— imobiliario.cshg.com.br, das demais Instituigdes Participantes da
Oferta (quando aplicavel), da CVM — www.cvm.gov.br, da B3 e do
Fundos.NET, administrado pela B3, observada a possibiidade da
Administradora, a seu exclusivo critério, publicar anuncios, atos e/ou
fatos relevantes relativos a Oferta, incluindo o Aviso ao Mercado, o
Anuncio de Inicio e o Anuncio de Encerramento, em jornal de grande
circulac@o.

Os recursos a serem obtidos com a 8 Emissdo serdo, quando
efetivamente revertidos para o Fundo, utiizados pela Administradora na
medida em que esta identifique e negocie CRI e outros ativos para
integrar o patriménio do Fundo que obedecam a Politica de
Investimentos e estejam alinhados com as estratégias definidas pela
Administradora como mais vantajosas para o Fundo.

Estéo listadas no Estudo de Viabilidade constante do Anexo IV a este
Prospecto determinadas possibiidades de ativos analisados que
poder&o ser adquiridos utilizando-se os recursos da 8* Emiss&o ou com
recursos existentes no caixa do Fundo. Entretanto, pode serque atvos
listados no Estudo de Viabilidade ndo venham a ser adquiridos pelos
Fundo, por diversos motivos, sendo certo que ndo h4, na presente data,
qualquer proposta vinculante para aquisicao de referidos ativos.

NZo obstante o exposto no Estudo de Viabilidade, o Fundo ndo possui
um ativo especffico para a destinacéo dos recursos da Oferta, e ndo ha
garantia de que a Administradora conseguiré destinar os recursos
oriundos da Emissdo de forma prevista no Estudo de Viabilidade,
especiaimente por depender da disponibiidade de tais ativos no
mercado.

Nesse sentido, os Investidores devem considerar que: (i) os potenciais
ativos ainda n3o podem ser considerados como ativos pré-determinados
para aquisicio com os recursos a serem captados na Oferta; e (i) 100%
(cem por cento) dos recursos a serem captados no dmbito da Oferta
ainda n&o possuem destina¢3o garantida.

Para mais informagdes, veja o item 5.4. (‘Destinagio dos Recursos’),
na pagina 79 deste Prospecto.
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E xcesso de Demanda

Direitos, vantagens e
re stricdes das Cotas

Taxade ingresso e taxa de
saida

Fatores de Risco

Informagdes Adicionais

Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a
quantidade de Cotas incialmente ofertada, serdo cancelados todos e
quaisquer pedidos de subscricdo de Cotas de Pessoas Vinculadas, nos
termos do artigo 55 da Instrugdo CVM n° 400.

Além disso, emtalhipotese, o Investidorpodera receber uma quantidade
de Cotas inferior ao Investimento Minimo em razdo da realizaggo do
procedimento de rateio.

Os direitos, vantagens e restricdes das Cotas estdo detalhadamente
descritos no item 4.8. (‘Direitos, Vantagens e Restricoes das Cotas')
deste Prospecto, na pagina 72.

Com excecéo do Custo Unitério de Distribuicdo, ndo serdo cobradas
taxas de ingresso e saida dos Investidores.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE ACEITAR A
OFERTA, EM ESPECIAL A SEGAO “7. FATORES DE RISCO"
CONSTANTE NAS PAGINAS 81 A 94 DESTE PROSPECTO PARA
UMA DESCRIGAO DE CERTOS FATORES DE RISCO
RELACIONADOS A SUBSCRICAO/AQUISICAO DE COTAS QUE
DEVEM SER CONSIDERADOS NA TOMADA DE DECISAO DE
INVESTIMENTO.

Quaisquer informagdes complementares sobre o Fundo e a Oferta
deverdo ser obtidas junto a Administradora, as Instituicdes Participantes
da Oferta, a CVM e a B3, cujos enderecos e telefones para contato
encontram-se indicados no item 4.9. (‘Divulgacdo de Informagbes da
Oferta’), na pagina 73 deste Prospecto.
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2. SUMARIO DOFUNDO

Parte das informagées contidas nesta Secao foram obtidas do Regulamento, o qual se encontra anexo ao
presente Prospecto, emsua forma consolidada, na forma do “Anexo II”. Recomenda-se ao potencial Investidor
a leitura cuidadosa do Regulamento antes de tomar qualquer decis&o de investimento no Fundo.

ESTE SUMARIO E APENAS UM RESUMO DAS INFORMAGOES DO FUNDOQ. AS INFORMAGOES
COMPLETAS SOBRE O FUNDO ESTAO NO REGULAMENTO. LEIA O REGULAMENTO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA.

2. 1. Histérico de Constituicdo do Fundo, Emissdes de Cotas e Desdobramento de Cotas

2.1.1. Constituico e 1% Emisséo: O CSHG RECEBIVEIS IMOBILIARIOS — FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FII foi constituido pela Administradora por meio de “Reunido da Diretoria” realizada em 28 de
agosto de 2009, cuja ata se encontra registrada perante o 2° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e
Civil de Pessoa Juridica de Sdo Paulo/SP, sob o n°3.411.343, em 8 de setembro de 2009. A constituicio
e o funcionamento do Fundo foram aprovados pela CVM, sob o cédigo 141-4, em 13 de janeiro de 2010.

2.1.2. Emissées anteriores: Até o momento, o Fundo ja realizou 7 (sete) ofertas para distribuigéo piblica de
cotas, totalizando 12.372.450 (doze milhGes, trezentas e setenta e duas mil, quatrocentas e cinquenta) Cotas
emitidas, conforme detalhado no item 2.2.5 abaixo.

2.1.3. 8% Emisséo: Os principais termos e condi¢des da Oferta foram aprovados por meio do Ato da
Administradora, datado de 30 de abril de 2021. A 8% Emisséo sera de, no méaximo, 3.608. 166 (trés mihdes,
seiscentas e oito mil, cento e sessenta e seis) Cotas do Fundo, totalizando o valor de até R$ 377.666.735,22
(trezentos e setenta e sete milhdes, seiscentos e sessenta e seis mil, setecentos e trinta e cinco reais e vinte
e dois centavos), sem considerar as Cotas do Lote Adicional.

Os recursos que serdo captados com a 8% Emisséo serdo utilizados na aquisicdo de ativos compativeis com a
Politica de Investimentos do Fundo. Para mais informagdes sobre a destinacéo dos recursos da Oferta, vide
item 5.4. (‘Destinacdo dos Recursos’), na pagina 79 deste Prospecto, e o Estudo de Viabilidade, constante
do Anexo IV ao presente Prospecto.

9. 9. Caracteristicas Basicas do Fundo e Politica de Investimentos

2.9.1. Base legal, prazo de duracéo e formade constituicio: O CSHG RECEBIVEIS IMOBILIARIOS — FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll é constituido sob a forma de condominio fechado, regido peb
Regulamento, pela Lein® 8.668/93, pela Instrugdo CVM n°® 472, pela Instrugdo CVM n° 516, pelo Cédigo
ANBIMA e pelas demais disposicdes legais, regulamentares e autorregulatérias que lhe forem aplicaveis, com
prazo de durag&o indeterminado.

2.2.2. Objeto: O Fundo é um fundo de investimento imobiliario que tem por objeto o investimento em
empreendimentos imobiliarios por meio da aquisico, preponderantemente, de CRI, desde que atendam aos
critérios definidos na Poltica de Investimentos do Fundo.

2.2.3. Regulamento: A versdo consolidada e vigente do Regulamento ¢ datada de 31 de janeiro de 2020.

2.2.4, Sede e CNPJ: O Fundo estainscrito no CNPJ sob o n°® 11.160.521/0001-22 e tem sede na Rua
Leopoldo Couto de Magalhaes Jr., n° 700, 11° andar (parte), 13° e 14° andares (parte), Itaim Bibi, CEP
04542-000, cidade de S&o Paulo, estado de Sao Paulo, sede da Administradora.

2.2.5. Histérico da Posigéo Patrimonial: Em um cenério de subscricio e integralizagdo da totalidade das Cotas
da Oferta pelo Valor de Emissédo por Cota, sem considerar a opgdo de Lote Adicional e, ainda, sem considerar
o Custo Unitério de Distribuicdo, a posicao patrimonial do Fundo sera a constante do quadro a seguir:
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Subscrito e Integralizado

Espécie Quantidade Valor (R$)
1% Emiss&o 30.000 30.000.000,00

2% Emiss&o 74.709 75.158.000,00
Total parcial (pré desdobramento) (%) 104.709 -

Total parcial (pés desdobramento) () 1.047.090 -

3% Emiss&o 1.549.396 158.286.295,36
4% Emiss&o 1.741.990 179.999.826,70
5% Emiss&o 1.516.751 157.999.951,67
6% Emiss&o 2.860.683 299.999.826,21
72 Emisséo 3.656.540 388.799.898,20
8% Emisséo 3.608.166 (*) 377.666.735,22 (**)
Totais 15.980.616 1.667.910.533,36

() Em 9 de outubro de 2017, a Assembleia Geral Extraordinéria de Cotistas deliberou pelo desdobramento das Cotas do
Fundo, na proporcéo de 10 (dez) cotas para cada cota existente, fazendo com que as 104.709 (cento e quatro mi,
setecentas e nove) Cotas anteriores passassem a ser representadas por 1.047.090 (um milhdo, quarenta e sete mil e
noventa) novas Cotas.

*) E{a quantidade total de Cotas da Oferta, sem considerar a opcao de Lote Adicional.

(") E o valor da Oferta, sem considerar a op¢ao de Lote Adicional. Tal valor corresponde a projecéo do valor liquido a ser
recebido pelo Fundo na Emisséo das Cotas. Contudo, os Investidores arcardo, ainda, com o Custo Unitério de Distribuicéo,
que ndo estd contemplado no valor acima. Para mais informagbes sobre os valores totais a serem pagos pelos Investidores,
favor consultar as informagées relativas ao Preco de Aquisigdo e Custo Unitdrio de Distribuicdo, no item 4.1.5. (*Valor de
Emissdo por Cota’) na pagina 57 deste Prospecto e no item 4.1.6. (‘Custo Unitario de Distribuicgo’) na pagina 57 deste
Prospecto.

2.2.6. Poltica de Investimentos: Os recursos do Fundo serdo aplicados pela Administradora, segundo uma
politica de investimentos de forma a buscar proporcionar ao Cotista obtencdo de renda e remuneracio
adequadas para o investimento realizado, inclusive pelo fluxo de rendimentos gerados pelo investimento em
empreendimentos imobiliarios, bem como pelo aumento do valor patrimonial de suas Cotas, advindo da
negociag&o de suas cotas no mercado de valores mobiliarios.

O objeto do Fundo e sua politica de investimentos somente poderéo ser alterados por deliberagio da
assembleia geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no Regulamento.

2.2.6.1. A politica de investimentos a ser adotada pela Administradora consistira na aplicagéo de recursos do
Fundo em investimentos imobilidrios de longo prazo, objetivando, fundamentalmente: (i) auferir rendimentos
através da aquisico de CRI; e (i) auferir resuttados com qualquer ativo que conste no item 2.2.14 abaixo ou
no artigo 14 do Regulamento, caso os recursos do Fundo nZo estejam alocados em ativos constantes no
inciso “i" deste item 2.2.6.1.

2.2.6.2. Oinvestimento em CRI devera representar ao menos 51% (cinquenta e um por cento) do Patriménio
Liquido do Fundo.

2.2.6.3. O Fundo tera um prazo de até 2 (dois) anos, contados do encerramento de cada oferta de cotas,
para atingir o minimo descrito no item 2.2.6.2. acima e, apds este periodo, aplicar-se-30 as regras de
desenquadramento e reenquadramento previstas nas nomas gerais sobre fundos de investimento.

2.2.6.4. Os limites de aplicacéo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras
gerais sobre fundos de investimento deverdo ser respeitados, observadas, ainda, as excecdes previstas no
Paragrafo 6° do Artigo 45 da Instrugdo CVM n° 472.

2.2.7. Limites de Concentragdo: Com relag8o aos investimentos a serem realizados pelo Fundo em CR|, os
seguintes limites deverdo ser respeitados no momento da aquisicéo (i) até a totalidade do Patriménio Liquido
do Fundo podera ser aplicado em CRI lastreados em créditos imobiliarios originados a partir de iméveis
comerciais € em CRI com lastro em financiamento imobiliario, os quais deverdo atender aos critérios de
elegibilidade descritos nos itens 2.2.7.1. ou 2.2.7.2. abaixo; (i) até 20% (vinte por cento) do Patrimdnio
Liquido do Fundo poderé seraplicado em CRI lastreados em créditos imobiliarios originados a partir de iméveis
residendiais, os quais deverdo atender aos critérios de elegibilidade descritos no item 2.2.7.3. abaixo; e (i)
até 26% (vinte e cinco por cento) do Patriménio Liquido do Fundo poderé ser aplicado em CRI ndo
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enquadrados nos itens 2.2.7.1. a2 2.2.7.3. abaixo, sem classificagdo de risco, os quais deverdo atender aos
critérios de elegibilidade descritos no item 2.2.7.4. abaixo.

2.2.7.1. Os CRI lastreados em créditos imobilidrios originados a partir de iméveis comerciais e os CRI com
lastro em financiamento imobiliario deverdo atender aos seguintes critérios de elegbilidade:

. Valor do saldo devedor do crédito emrelacéo ao valor de avaliagio do imével (Loan To Value - “LTV") méximo
de 85% (oitenta e cinco por cento);

Il. Prazo total de duragdo de no méximo 20 (vinte) anos, contados a partir da aquisicao dos CRI;

lIl. Garantia real de iméveis ou de cotas/ac¢des do veiculo detentor do imével lastro, sendo certo que, para os
CRI com garantias reais de imdveis, a subscricdo e a integralizacdo dos CRI podera ser realizada medante a
apresentagao da prenotago da garantia real no registro de iméveis competente, observada a obrigagio de
que o registro de tal garantia real seja realizado num prazo deteminado no instrumento da operagéo;

IV. Saldo devedordo CRI, no momento de sua aquisicao pelo Fundo, de no méaximo 10% (dez por cento) do
Patriménio Liquido do Fundo;

V. Rating minimo inicial, verificado quando da aquisicdo do CRI pelo Fundo, equivalente a Investment Grade
(BBB-) ou classificagao comespondente.

2.2.7.2. OFundo poderaadquirir CRI originados a partir de iméveis comerciais ou com lastro emfinanciamento
imobiliario que ndo possuam classificagdo de risco, desde que tais CRI atendam aos critérios de elegibildade
descritos abaixo.

|. Garantia real de iméveis ou de cotas/agdes do veiculo detentor do imével lastro, sendo certo que, para os
CRI com garantias reais de imdveis, a subscricdo e a integralizagio dos CRI podera ser realizada medante a
apresentagado da prenotagdo da garantia real no registro de iméveis competente, observada a obrigagio de
que o registro de tal garantia real seja realizado num prazo deteminado no instrumento da operagéo;

l. Sociedade devedora, sociedade garantidora ou sociedade controladora da devedora ou da garantidora deve
possuir capital aberto, no Brasil ou no exterior;

lll. Rating minimo inicial da devedora, da garantidora ou da sociedade controladora da devedora ou da
garantidora verificado quando da aquisicdo do CRI pelo Fundo, LTV e prazo méximo de acordo com a tabel
abaixo:

Rating Devedora/ Garantidora/

Prazo Méaximo

Controladora da Devedora ou da Garantidora(*)

AAA 90% 16 anos
AA+ 85% 15 anos
AA 80% 15 anos
AA- 75% 12 anos
A+ 70% 10 anos
A 65% 10 anos
A- 65% 10 anos

(*) Caso a devedora ou garantidora do crédito ndo possua classificagdo de risco (rating) divulgada no Brasil, mas seja
controlada direta ou indiretamente por sociedade estrangeira que possua classificagdo de risco (rating) internacional,
podera ser considerada a classificagdo de risco (rating) da controladora, ndo havendo necessidade de que tal sociedade
controladora preste garantia a operago.

Importante ressaltar que a equivaléncia entre a classificagdo de risco concedida por agéncia internacional e a escala
nacional ser4 realizada de acordo comas regras disponibilizadas pela propriaagéncia de classificagdo de risco internacional.

IV. Saldo devedor do CRI, no momento de sua aquisicéo pelo Fundo, de no méximo 5% (cinco por cento) do
Patriménio Liquido do Fundo;

V. Balango da devedora, da garantidora ou da sodiedade controladora da devedora ou da garantidora auditado
por uma empresa autorizada pela CVM; e

VI. Opinigo legal emitida por escritério de advocacia admitido pelo Fundo, atestando, conforme o aplicavel a
operagdo de CRI em questéo, que a devedora ou a garantidora (caso aplicavel) é responsavel pelo pagamento
do CRIl ou, ainda, que a devedora ou garantidora é controlada por empresa que possua classificagéo de risco
que atenda aos critérios da tabela da alinea Ill, acima.
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2.2.7.3. Os CRI lastreados em créditos imobilidrios originados a partir de iméveis residenciais deverdo atender
aos seguintes critérios de elegbilidade:

l. LTV méximo de 80% (oitenta por cento), exceto no caso de imdveis em construgio (recebiveis néo
performados) em que os valores permanecem depositados em conta vinculada;

II. Prazo total de duragdo de no maximo 15 (quinze) anos, contados a partir da aquisi¢éo dos CRI;

lIl. Garantia real de iméveis ou de cotas/ag¢des do veiculo detentor do imével lastro, sendo certo que, para os
CRI com garantias reais de imdveis, a subscrico e a integralizagio dos CRI poderé ser realizada medinte a
apresentagdo da prenotagfo da garantia real no registro de iméveis competente, observada a obrigagio de
que o registro de tal garantia real seja realizado num prazo determinado no instrumento da operagéo;

IV. Saldo devedor do CRI, no momento de sua aquisicéo pelo Fundo, de no méaximo 5% (cinco por cento) do
Patriménio Liquido do Fundo;

V. Rating minimo inicial, verificado quando da aquisicdo do CRI pelo Fundo, equivalente a “A-" (A menos) ou
classificag8o correspondente;

VI. A somatéria do Overcollateral (definido a seguir) prestado a operagéo deveré ser equivalente a, no minimo,
115% (cento e quinze por cento) do valor da operagéo, na respectiva data de emisséo. Entende-se por
“Overcollateral” os recebiveis, a subordinacdo, o excesso de cesséo de recebiveis do CRI frente ao sado
devedor da operagio (Cesséo de recebiveis > Saldo devedor do CRI), fundo de reserva, etc; e

VII. Servicer independente do cedente dos créditos ou espelhamento da cobranga checada por terceiro.

2.2.7.4. Os CRI referenciados no item (i) do caput deste item, e sem classificagdo de risco, ndo poderéo, no
momento da aquisicdo: (a) representar mais de 5% (cinco por cento) do Patriménio Liquido do Fundo
individualmente; (b) possuir Loan-to-Value — LTV superior a 70% (setenta por cento); e (c) ter como lastro
loteamentos ou unidades de produg&o fabril.

2.2.7.5. Os critérios de elegibilidade descritos nositens 2.2.7.1 ao 2.2.7.4 acima deverao ser verificados no
momento da aquisicdo dos CRI.

2.2.8. Critérios para LH e LCl: As Letras Hipotecarias (‘LH") e Letras de Crédito Imobiliario (“LCI") a serem
investidas pelo Fundo dever&o obrigatoriamente, no momento da aquisicdo ou da sua renovagéo da LH ou da
LCl pelo Fundo, ter como emitentes instituicdes financeiras com classificagdo de risco minima equivalente a
Investment Grade (BBB) ou classificagéo comespondente.

2.2.9. Critérios para CRI: Os CRI que vierem a ser adquiridos para composi¢go do patriménio do Fundo
deverao ter sidoemitidos emtotal conformidade coma legislagdo e regulamentacéo vigentes, e deverdo contar
com regime fiduciario na forma de que trata a Lein®9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada.

2.2.10. Liberdade da Administradora: Observados os critérios estabelecidos no Regulamento, a
Administradora podera adquirir ativos independentemente de autorizag&o especifica dos cotistas.

2.2.10.1. A aquisicdo ou a alienagdo dos ativos em condi¢cdes e/ou valor diversos daqueles previemente
estabelecidos pelo Regulamento ou emAssembleia Geral de Cotistas deverdo ser previamente aprovados pela
Assembleia Geral de Cotistas.

2.2.11. Resgate de Aplicagbes de Renda Fixa: Os resgates de recursos da aplicagéo de renda fixa sé serdo
permitidos para os eventos abaixo relacionados:

|. Pagamento da taxa de administrag&o do Fundo;

Il. Pagamentos de encargos e despesas do Fundo, indusive despesas com aquisicdo ou venda de ativos;
ll. Investimento em ativos que atendam & Politica de Investimentos do Fundo; e

IV. Pagamento de distribuigéo de rendimentos aos cotistas.

2.2.12. Submissdo a Assembleia Geral de Cotistas: A Administradora adotard as medidas que considerar
necessarias ao atendimento das disposigdes previstas no Regulamento, submetendo sempre a Assembkeia
Geral de Cotistas as dedsdes que implicarem a captagéo de recursos para novos investimentos, alienagio de
ativos pertencentes ao patriménio do Fundo (i) cujo valor, em conjunto ou isoladamente sejam, na data da
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alienagao, superior a 20% (vinte por cento) do patriménio do Fundo ou (i) em condi¢des diversas daquels
previamente estabelecidas em Assembleia Geral de Cotistas, ou (i) em condi¢cGes diversas das estabelecidas
em sua Politica de Investimentos.

2.2.13. Derivativos: O Fundo podera contratar operagdes com derivativos exclusivamente para fins de
protegao patrimonial, cuja exposicéo seja sempre, no méaximo, o valor do patrimédnio liquido do Fundo.

2.2.14. Ativos imobiligrios que podem ser adquiridos pelo Fundo: A participagcdo do Fundo em
empreendimentos imobilidrios, visando atender o objetivo acima e obsevada a Politica de Investimentos e os
critérios constantes do Regulamento, podera se dar por meio da aquisi¢éo dos seguintes ativos:

. Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI);

II. Letras Hipotecarias (LH);

lIl. Letras de Crédito Imobiliario (LCI);

IV. Cotas de outros Fundos de Investimento Imobiliario (FII);

V. Certificados de Potencial Adicional de Construcdo emitidos com base na Instrugido CVM n°® 401, de 29 de
dezembro de 2003 (CEPAC);

VI. Debéntures, certificados de depésito de valores mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de
investimento, notas promissorias, e quaisquer outros valores mobiliarios permitidos, desde que se trate de
emissores registrados na CVMe cujas atividades preponderantes sejam pemitidas aos Fll; e

VII. Letras Imobiliarias Garantidas (LIG).

2.2.14.1. O Fundo pode adquirir iméveis ou direitos a eles relacionados em quaisquer regides do Brasil. Ndo
obstante, conforme acima descrito, ndo faz parte do objeto do Fundo o investimento em iméveis.

2.2.14.2. Nao é permitido ao Fundo adquirir iméveis gravados com 6nus reais. N&o obstante, conforme acima
descrito, ndo faz parte do objeto do Fundo o investimento em iméveis.

2.2.15. Administracdo: A administracdo da carteira do Fundo ficara a cargo da Administradora, sociedade
devidamente autorizada para tanto pela CVM, a qual é devido o pagamento da Taxa de Administragio em
contraprestacio as atividades desenvolvidas em favor do Fundo.

2.2.15.1. A Administradora tem amplos e gerais poderes para praticar todos os atos necesséaros ao
funcionamento doFundo, inclusive pararealizar todas as operagdese praticar todos os atos que se relacionem
com o objeto do Fundo, adquirir, alienar, locar, arrendar e exercer todos os direitos inerentes a propriedade
dos bens e direitos integrantes do patiménio do Fundo, inclusive o de agdes, recursos e excegdes, abrr e
movimentarcontas bancarias, adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao Fundo, transigir, representar
o Fundo em juizo e fora dele, solicitar, se foro caso, a admisséo a negociagdo em mercado organizado das
Cotas do Fundo, e praticar todos os atos necessarios a administragéo do Fundo, observadas as disposigdes
e limitagdes legais e regulamentares aplicaveis, as disposicdes do Regulamento e as decises tomadas em
Assembleia Geral de Cotistas.

2.2.16. Outros Prestadores de Servicos: O Custodiante prestara os servigos de custddia dos valores
mobilidrios e dos ativos financeiros integrantes da carteira do Fundo, tesouraria, controle e processamento
dos titulos e valores mobilidrios do Fundo e liquidagZo financeira de suas operagdes. Os servicos de
escrituragdo das Cotas serdo também prestados pelo Custodiante.

As atividades de auditoriaindependente das demonstragdes financeirasdo Fundo serdo exercdas pelo Auditor
Independente, devidamente registrado na CVM.

Pela prestacédo dos servicos acima descritos, os prestadores de sewicos fardo jus a remuneragéo constante
dos respectivos contratos de prestagdo de servigos, sendo tais remuneragdes encargos do Fundo, as quais
poderdo ser verificadas nas demonstragGes financeiras do Fundo.

Quaisquer terceiros contratados pelo Fundo nos termos do Regulamento responderéo pelos prejuizos
causados ao Fundo e/ou aos Cotistasquando procederemcom culpa ou dolo, comviolagio dalei, das nomas
editadas pela CVM e do Regulamento.
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2.2.17. Distribuigdo de Resultados: O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e
cinco por cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, a ser pago na forma do
Regulamento.

2.2.17.1. Os rendimentos auferidos no semestre poderdo serdistribuidos aos Cotistas, mensalmente, sempre
no 10° (décimo) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titub de
antecipag&o dos resultados do semestre a serem distribuidos.

2.2.17.2. Sem prejuizo do disposto nos itens acima, a Administradora poderé reter total ou parcialmente os
rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas em determinado semestre, sendo que, nesta situagdo, antes
do término do semestre em questdo, devera ser realizada Assembleia Geral, com base em eventual proposta
e justificativa apresentada pela Administradora a respeito da retencdo realizada, na qual os cotistas poderdo
aprovar pela néo distribuicdo total ou parcial dos lucros auferidos em tal semestre, nos termos previstos no
Oficio Circular SIN-SNC 01/2015 e/ou demais normativos que venham a tratar do assunto.

2.2.17.3. Somente as Cotas subscritas e integralizadas faréo jus aos rendimentos relativos ao més em que
forem emitidas.

2.2.17.4. Farao jus aos resultados distribuidos pelo Fundo, em cada més, somente os cotistas que estiverem
adimplentes com suas obrigacdes de integralizacdo de Cotas até o Gltimo dia do més imediatamente anterior
ao da distribuicéo de resultados.

2.2.17.5. O percentual minimo a que se refere oitem 2.2.17 acima serd observado apenas semestraimente,
sem prejuizo da hipétese de retencéo prevista no item 2.2.17.2, sendo que os adiantamentos realizados
mensalmente poderdo nao atingir o referido minimo.

2.2.18. Demonstragdes financeiras: O exercicio do Fundo deve ser encerrado a cada 12 (doze) meses,
quando serdo levantadas as demonstracdes financeiras relativas ao periodo findo.

2.2.18.1. A data do encerramento do exercicio do Fundo sera no dia 31 de dezembro de cada ano.

2.2.18.2. As demonstragdes financeiras do Fundo obedecerdo as normas contabeis especificas expeddas
pela CVM e serdo auditadas anualmente, porauditor independente registrado na CVM.

2.2.18.3. As demonstragdes financeiras do Fundo devem ser elaboradas observando-se a natureza dos
empreendimentos imobilidrios e das demais aplicagdes em que serdo investidos os recursos do Fundo.

2.2.18.4. O Fundo deve ter escrituracio contabil destacada da de sua Administradora.

2.2.18.5. A Assembleia Geral Ordinériaa ser realizada anualmente até 120 (centoe vinte)dias apds o témino
do exercicio social deliberara sobre as demonstracdes financeiras.

2.2.19. Dissolugéo e Liquidag&o do Fundo: No caso de dissolugéo ou liquidag&o, o patimdnio do Fundo sera
partihado entre os Cotistas, apés sua alienagdo, na proporgéo de suas Cotas, apds o pagamento de todas as
dividas e despesas inerentes ao Fundo.

2.2.19.1. Nas hipéteses de liquidagdo do Fundo, o Auditor Independente devera emitir relatério sobre a
demonstragio da movimentagdo do Patrimdnio Liquido, compreendendo o periodo entre a data das Gltimas
demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdo do Fundo.

2.2.19.2. Devera constardas notas explicativas as demonstragées financeiras do Fundo andlise quanto a
terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condigdes equitativas e de acordo com a
regulamentagdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou nZo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo
contabilizados.
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2.2.19.3. Paratodos os fins, as regras de dissolugdo e liquidagdo do Fundo obedeceréo as regras da Instrugdo
CVM n° 472 e Instrugdo CVM n° 555.

2.2.20. Assembleia Geral de Cotistas: Compete privativamente & Assembleia Geral de Cotistas deliberar
sobre:

|. Demonstracdes financeiras apresentadas pela Administradora;

Il. Alteragao do Regulamento;

[Il. Destituicdo ou substituicdo da Administradora e escolha de seu substituto;

IV. Emisséo de novas cotas, salvo se o Regulamento dispuser sobre hipdtese de aprovagao de emissdo pel
Administradora;

V. Fus&o, incorporagéo, ciséo e transformagdo do Fundo;

VI. Dissolucgo e liquidagéo do Fundo, quando ndo prevista e disciplinada no Regulamento;

VII. Alteraggo do mercado em que as cotas emitidas pelo Fundo sdo admitidas & negociag&o;

VIII. Apredacao do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagdo de Cotas do Fundo;

IX. Eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixagdo de sua remuneracio, se houver, e aprovagio
do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade;

X. Amortizaggo das Cotas do Fundo, salvo se disposto de outra forma no Regulamento;

Xl. Alteragao do prazo de durag&o do Fundo;

Xll. Aprovagéo de atos que configurem potencial conflito de interesses, nos temos da regulamentagfo em
vigor;

XllI. Alteragéo da taxa de administragéo;

XIV. Contratagdo de formador de mercado para as cotas do Fundo; e

XVI. Aprovar o desdobramento ou grupamento das cotas do Fundo.

2.2.20.1. A Assembleia Geral de Cotistas que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso |
acima devera ser realizada, anuaimente, até 120 (cento e vinte) dias apés o término do exercicio socid, que
se darano dia 31 de dezembro de cada ano, e podera incluir, cumulativamente, a deliberag8o a respeto de
outras matérias, desde que incluidas na ordem do dia.

2.2.20.2. As demonstragdes contabeis do Fundo que ndo contiverem ressalvas serdo automaticamente
aprovadas, no caso de a assembleia comrespondente ndo ser instalada em virtude do néo comparedmento de
quaisquer Cotistas do Fundo.

2.2.20.3. A convocagdo e instalagdo das Assembleias Gerais de Cotistas deverdo observar, quanto aos
demais aspectos ndotratados no Regulamentoe naInstrugdo CVM n°® 472, o dispostonas regras gerais sobre
fundos de investimento, no que néo contrariar as disposicdes da Instrugdo CVM n® 472,

2.2.20.4. A Administradora deve disponibilizar, na mesma data da convocagéo, todas as informagdes e
documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em Assembleias Gerais:

|. Em sua pagina na rede mundial de computadores;

ll. No Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores; e
lIl. Na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do Fundo sejam admitidas
anegociaco, se for o caso.

2.2.20.5. As deliberages da Assembleia Geral serdio tomadas por maioria de votos dos Cotistas presentes,
ressalvado o disposto noitem 2.2.20.6. abaixo, cabendo a cada cota 1 (um) voto.

2.2.20.6. As deliberagdes relativas exclusivamente as matérias previstas nos incisos Il, I, V, VI, VIII, Xl e Xl
do item 2.2.20. acima dependem da aprovagdo por maioria de votos dos Cotistas presentes e que
representem:

l. 26% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem)
cotistas; ou
II. Metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) cotistas.
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2.2.20.7. Os percentuais acima deverdo ser determinados com base no nimero de cotistas do Fundo
indicados no registro de cotistas na data de convocagdo da Assembleia, cabendo a Administradora informar
no edital de convocag&o qual seré o percentual aplicavel nas Assembleias que tratem das matérias sujeitas a
deliberagdo por quérum qualificado.

2.2.20.8. Somente poder&o votar na Assembleia Geral os cotistas inscritos no registro de cotistas na data da
convocagéo da Assembleia Geral, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha
menos de 1 (um) ano.

PARA MAIS INFORMAGOES A RESPEITO DOS PROCEDIMENTOS DE CONVOCAGAO, I,NSTALACAO E
DELIBERAGAO DAS ASSEMBLEIAS GERAIS DE COTISTAS DO FUNDO, VEJA O “CAPITULO VIl - DA
ASSEMBLEIA GERAL" DO REGULAMENTO VIGENTE DO FUNDO, CONSTANTE DO ANEXO Il DESTE
PROSPECTO.

2.2.21. Representante dos Cotistas: A Assembleia Geral de Cotistas do Fundo podera eleger 1 (um)
representante para exercer as funcdes de fiscalizagdo dos empreendimentos e investimentos do Fundo, em
defesa dos direitos e interesses dos Cotistas.

As regras referentes a forma de eleicdo do representante dos cofistas, requisitos para exercicio da funcio de
representante dos cotistas e suas atribuigdes estao descritas na Segfo IV da Instrugio CVM n°® 472 e no
Capitulo X do Regulamento.

2.12.22. Politica de Voto: O direito de voto do Fundo em assembleias sera exercido pela Administradora ou
por representante legalmente constituido, conforme polttica de voto disponivel para consulta no site da
Administradora.

2.3. Despesas e Encargos do Fundo

Constituem encargos do Fundo as despesas, que lhe serdo debitadas pela Administradora, previstas no
Capitulo IX da Instrugdo CVM n° 472. Quaisquer despesas nédo expressamente previstas no Regulamento e
no Capitulo IX da Instrugdo CVM n° 472 como encargos do Fundo devem correr por conta da Administradora.

2.4. Taxa de Administragédo

2.4.1. Pela prestagdo dos servigos de administragdo, o Fundo pagard a Administradora uma Taxa de
Administraggo equivalente a 0,80% (oitenta centésimos por cento) ao ano sobre o valor de mercado das cotas
do Fundo, calculado com base na média diéria da cotagdo de fechamento das cotas de emissdo do Fundo no
més anterior ao do pagamento da remuneragio.

2.4.2. A Taxa de Administragéo sera calculada diariamente, conforme descrito acima, e paga mensamente,
até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao da prestagio dos semwicos.

2.4.3. Nao hg, para o Fundo, nenhuma parcela minima mensal a ser paga a titulo de Taxa de Administracgo.
2.5. Taxa de Performance

2.5.1. Seréa devida uma taxa de performance a Administradora, independentemente da Taxa de Administragio
prevista no item 2.4 acima, de 20% (vinte por cento) sobre o que exceder 110% (cento e dez por cento) da
taxa média de captagdo em CDI.

2.5.1.1. O valor devido a titulo de Taxa de Performance sera calculado e provisionado diariamente,
considerando o periodo de apuragéo encerrado no titimo Dia Util dos meses de junho e dezembro, observado
o disposto no item 2.5.1.2. abaixo, e sera pago durante o semestre subsequente ao periodo de
provisionamento, a critérioda Administradora, ou quando da amortizagio ouliquidagdo do Fundo, o que ocorer
primeiro, conforme procedimento descrito nos itens abaixo.
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2.5.1.2 A Taxa de Performance (“TP") seré calculada conforme a férmula abaixo:
TP = 0,2 x (CPajustada — CBcorrigida)

Sendo que:

CB = cota base correspondente ao valor unitério de emissio das cotas de cada emissédo (para as cotas
emitidas até a 3* Emissao, é a cota patrimonial do Fundo no Gltimo Dia Util de novembro de 2018) ou a cota
patrimonial na Gltima data utilizada para apuragdo da Taxa de Performance em que houve efetiva cobranga;
CBcorrigida = cota base atualizada por 110% do CDI;

CP = valor patrimonial da cota do Fundo;

CPajustada = valor patrimonial da cota do Fundo ajustada pela soma dos rendimentos do Fundo apropriados
e pelas amortizagbes do Fundo realizadas por todo o periodo de apuragéo.

2.5.1.3. Caso CBconmigida seja maior do que CPajustada ndo havera cobranca de Taxa de Performance,
2.5.1.4. Nao haveré cobranca da Taxa de Performance quando CPajustada for inferior a CB.

2.5.1.5. Em caso de amortizagio do Fundo, a Taxa de Performance, paga até o 5° Dia Util subsequente 20
evento, sera cobrada apenas sobre a parcela do patimdnio liquido amortizada.

9. 6. Peffil do Fundo

Informagdes gerais: O Fundo foi constituido em 28 de agosto de 2009 e, até o momento, ja realizou 7 (sete)
ofertas de distribuicdo publica priméria de cotas, atingindo um volume total captado de aproximadamente
R$ 1,3 bilhao (um bilhdo e trezentos milhdes de reais). No mercado secundario da B3, as cotas s
negociadas sob o cédigo HGCR11 desde 19 de abril de 2010.

No fechamento de 30 de abril de 2021, o valor unitario da cota do Fundo negodiada a mercado era de R$
109,60 (cento e nove reais e sessenta centavos), representando valor de mercado do Fundo de
aproximadamente R$ 1,4 bilhdo (um bilh&o e quatrocentos milhGes de reais).

O Fundo tem como obijetivo proporcionar aos seus Cotistas rentabilidade que busque acompanhar a variagio
do Certificado de Deposito Interbancario - CDI bruto, mediante o investimento em empreendimentos
imobiliarios por meio da aquisi¢ao, preponderantemente, de CRI, desde que atendam aos critérios definidos
na Politica de Investimentos do Regulamento.

No fechamento de 30 de abril de 2021, o Patriménio Liquido do Fundo estava 77,1% (setenta e sete virgula
um porcento) investido em CRIs, 17,7% (dezessete virgula sete por cento) investido em Flls e 5,3% (cinco
virgulatrés por cento) investido emRenda Fixa (Fundos de Renda Fixa e saldo de caixa excluidas as provisdes).

Constituido em agosto de 2009,

com R$ 1,29 bilhdo captado em R$ 1,4 bilhdo
sete ofertas pumlcasg de reais de valor de mercado
_ Garantia Real? +59.000
Foco em todas as ) i
em CRIs operacdes investidores
High Gradet

R$ 648 milhdes
de reais (volume negociado nos
dltimos 12 meses na B3)

Gestao ativa de recebiveis

Imobilidrios (CRI e LCI) 39 CRIs

Fonte: CSHG, B3 (data base 30/04/2021)."High Grade: CRIs com baixo risco de crédito. 2Conforme exigido pela Politica de
Investimentos do Fundo.
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A evolucao do nimero de cotistas e o volume financeiro mensal estdo demonstrados pelo gréfico abaixo:

Volume Financeiro... B N2 de cotista

58.600 59.406 59.729 60.037 60.463 60.923 61.071 61.128 61.594 61.629 60,062 59,513 90
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20.000 0

0
10.000 0

0 0

mai-20 jun-20 jul-20 ago-20 set-20 out-20 nov-20 dez-20 jan-21 fev-21 mar-21 abr-21
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Rentabilidade: As informagdes relacionadas ao Fundo e a carteira de investimentos, contidas neste Prospecto
Preliminar, levam em consideragdo os dados apurados no fechamento do més de abril de 2021.

Para abranger cotistas de diferentes ocasides temporais, a tabela a seguir traz como referénda o rendimento
das cotas de emiss&o do Fundo em comparagéo com indices de remuneragdo para os periodos indicados:

Tabela de rentabilidade Més Ano 12 Meses Inicio
Cota a Mercado Ajustada 1,6% 10,4% 19,4% 292,2%
Cota Patrimonial Austada 0,7% 1,4% 7,4% 208,5%
IFIX 0,5% -0,3% 9,9% *-0-
CDI 0,2% 0,7% 2,1% 187,1%

Fonte: Quantum Axis. (*) N&o havia o indice quando o Fundo foi constituido.

400%
350%
300%
250%
200%
150%
100%
50%
0%
-50%
abr-10 abr-11 abr-12 abr-13 abr-14 abr-15 abr-16 abr-17 abr-18 abr-19 abr-20 abr-21
e Ganho de Capital HGCR11 @ Rendimento CDI e Rendimento IFIX
Cota Mercado Ajustada Cota Patrimonial Ajustada

Fonte: Quantum Axis. Série histérica do IFIX se iniciaem 31/12/2010, data da criagdo do indice pela B3.

Para o célculo do retorno total foi considerada a variagéo da cota do Fundo na B3, ajustada pelos rendimentos
distribuidos durante o periodo de andlise (19/04/2010 a 30/04/2021).

Com relagdo ao resultado gerando bem como aos rendimentos distribuidos pelo Fundo, os graficos abaxo
representam as respectivas progressdes entre maio de 2020 a abril de 2021.
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mai-20 jun-20 jul-20 ago-20 set-20 out-20 nov-20 dez-20 jan-21 fev-21 mar-21 abr-21
Rendimento distribuido (R$/cota)

066 048 0,48 0,48 0,48 02 052 1073 062 062 0,68 0,72
Saldo de resultado acumulado (R$/cota)

0,52 0,40 0,31 0,36 0,47 0,59 0,60 0,55 1,32 1,62 1,72 1,60

mai-20  jun-20 jul-20 ago-20 set-20 out-20 nov-20 dez-20 jan-21 fev-21 mar-21 abr-21

Despesa BN Renda Fixa I N3o Recorrente Fll Rendimento Fll

I N3o Recorrente CRI EEEEE Corregdo CRI N ) uros CRI —O— Resultado

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTAE NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER
MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA. A RENTABILIDADE NAO E LIQUIDA DE IMPOSTOS.

O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DA ADMINISTRADORA, DAS INSTITUICOES PARTICIPANTES
DA OFERTA, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS
- FGC.

AO INVESTIDOR E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO REGULAMENTO DO FUNDO ANTES
DE APLICAR SEUS RECURSOS.

Liquidez: O Fundo negociou 50, 7% (cinquenta virgula sete por cento) do total das cotas nos Ultimos 12 (doze)
meses, totalizando aproximadamente R$ 648 milhdes (seissentos e quarenta e oito mihdes de reais) em
volume negociado neste perodo. No periodo compreendido entre maio de 2020 e abril de 2021, houve
negociacdo das Cotas do Fundo em 100% (cem por cento) dos pregdes da B3.

Abril/2021 Ano 12 Meses
Volume Financeiro (R$ MM) 62,7 2491 648,1
Giro 4,7% 19,1% 50,7%
Presenga em pregdes 100% 100% 100%

Fonte: Quantum Axis.

Investimentos: O Fundo encerrou o0 més de abril de 2021 com participagdo em 39 (trinta e nove) certificados
de recebiveis imobilidrios, totalizando aproximadamente R$ 998 milhdes (novecentos e noventa e oito mihdes
de reais) investidos, e em 12 (doze) fundos de investimento imobiliario, totalizando aproximadamente R$ 229
milhdes (duzentos e vinte e nove mihdes de reais) investidos. No mais, o Fundo encerrou o més de abri de
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2021 com uma posicéo investida em fundos de renda fixa, excluidas as provisdes, de aproximadamente R$
68 milhdes (sessenta e oito mihdes de reais).

O grafico a seguir demonstra a carteira do Fundo em volume financeiro investido em 30 de abril de 2021.

Composicéio do Patrimdnio Liquido — Abril de 2021

R$ Milhdes
229 i 68 (Valores em Milhdes: R$)
|

- CRIs 008

Flls 2929

LCls -

998 RendaFixa 68
Patriménio Liquido 1,295

Quantidade de Cotas 12.372.450

CRI Fil LCI RendaFixa PL Cota patrimonial (R$) 104,71

Fonte: CSHG, B3 (Data base: 30/04/2021).

9.6.1 Comentdrio sobre Covid-19

A pandemia trouxe um cenério jamais pensando e consigo implicagdes que afetaram grande parte das
empresas em todo Brasil, mediante a paralisagio quase que integral dos setores produtivos, de senvigos e da
atividade comercial no pais, com excegéo de alguns poucos setores essenciais. Diante desse contexto, a
Administradora buscou se antecipar a possiveis problemas de crédito nos ativos do portfélio e focouem realizar
um acompanhamento aindamais detalhado de todos os créditos da carteira, reconsiderandovalores deiméveis
em garantia das operagdes, entrando em contato direto com os devedores e reavaliando o risco de crédto
das empresas diante do novo cenario com o objetivo de entender os principais riscos em cada CRI.

2.6.1.1. Posigéo de Liguidez do Fundo em 2020 e Momento Macroeconémico

Em janeiro de 2020, foi encerrada a 7* Emisséo de Cotas, com a conclus&o da alocagdo do valor captado
prevista paradoisou trésmeses apds tal data. Jadurante o més de fevereiro de 2020, houve o pré-pagamento
de dois CRIs de volumes expressivos, de modo que o Fundo encerrou aquele més com aproximadamente R$
250 milhGes (duzentos e cinquenta milhdes de reais), representando 20% (vinte por cento) do patrimdnio
liquido do Fundo, emcaixa, quando houve entéo o agravamento da pandemia do Covid-19, colocando o Fundo
em posicdo favoravel para aproveitar uma janela de alocagdo com altos spreads, que, na opinido da
Administradora, foi a melhor observada durante os Gltimos dois ou trés anos.
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B CRI Corporativo
B CRI Residencial
mLCl
W Fll

B Renda Fixa

Fonte: CSHG, Fevereiro de 2020.

A pandemia instaurou um cendrio de aversdo ao risco generalizado, com consequente reprecificagdo imediata
dos indices de mercado, impactando, em especial, a bolsa, curvas de juros e spreads de crédito. Pode-se
observar, ja no inicio do més de abril de 2020, um cenario para alocagdo bastante diferente do observado logo
no inicio do ano de 2020, com uma curva de juros reais cerca de 150-200bps acima dos niveis de janeio de
2020 e também spreads de crédito 400-500bps acima dos patamares anteriores. Nesse sentido, buscou-se
alocar os recursos do Fundo com cautela, em operagdes que, na opinido da Administradora, apresentavam as
melhores relagdes de risco e retomo do momento.

—— NTN-B 2026 —— Spread de Crédito (CDI+)
6%

5%
4%
3%

2%

1%

0%
jan-20  fev-20 mar-20 abr-20 mai-20 jun-20 jul-20 ago-20 set-20 out-20 nov-20 dez-20

Fonte: ANBIMA, CSHG e Idex, JGP.

2.6.1.2. Alocacdo durante o ano de 2020

Durante o ano de 2020, foram identificadas diversas oportunidades de CRIs com taxas superiores as
observadas para os mesmos riscos anteriormente & pandemia. Desse modo, os recursos captados durante a
7* Emisséo de cotas, encerradaemjaneirode 2020, foramalocados de formaintegral ja e m setembro daquele
ano, mesmono cendrio de pré-pagamento de aproximadamente R$ 214 milhdes (duzentos e quatorze mihdes
de reais) em CRIs durante 0 ano e de ndo efetivacao de operacdesantesprevistas no pipeline devidoadecisdo
da gestéo de renovartodo o pijpeline para buscar se beneficiar de melhores retornos.
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72 Emissao HGCR11

Volume:R$ 389 M M Alocagdo do PL (Ativos Alvo)

79,6%

ian-20 fev-20 mar-20 abr-20 mai-20 jun-20 iul-20 ago-20 set-20 out-20 nov-20 dez-20
Fonte: CSHG.

2.7. Divulgagdo de Informagbes Relativas ao Fundo

As informacdes periddicas e eventuais sobre o Fundo devem ser prestadas pela Administradora aos Cotistas
na forma e periodicidade descritas no Capitulo VIl da Instrugdio CVM n°® 472.

2.8. Prindpais Fatores de Risco do Fundo

RISCO DE MERCADO, descrito no item 7.1 da Segéo 7 “Fatores de Risco” na pagina 81 deste Prospecto
Preliminar.

RISCO DE CREDITO, descrito no item 7.2 da Secéo 7 “Fatores de Risco” na pagina 82 deste Prospecto
Preliminar.

RISCO DE LIQUIDEZ DA CARTEIRA DO FUNDO, descrito noitem 7.3 da Secéo 7 “Fatores de Risco” na
pagina 82 deste Prospecto Preliminar.

RISCO DE LIQUIDEZ DAS COTAS, descrito no item 7.4 da Segao 7 “Fatores de Risco” na pagina 83 deste
Prospecto Preliminar.

RISCO TRIBUTARIO, descrito no item 7.5 da Secéo 7 “Fatores de Risco” na pagina 83 deste Prospecto
Preliminar.



3. IDENTIFICACAO DA ADMNISTRADORA, DAS COORDENADORAS E DEMAIS PRESTADORES DE
SERVIGOS DOFUNDO

3. 1. Administradora e Coordenadora Lider

Nome: Credit Suisse Hedging-Griffo Comretora de Valores S.A.
CNPJ n® 61.809.182/0001-30
Endereco comercial: Rua Leopoldo Couto de Magalhaes Jr., 700

11°andar (parte), 13° e 14° andares (parte), Séo Paulo, SP
CEP: 04542-000

Diretor Responsavel pela administragéo do Fundo:

Nome: Augusto Martins

Telefone: (11) 3701-8600

Website: imobiliario.cshg.com. br
E-mail: list.imobiliario @cshg.com. br

Pessoa responsavel pelo atendimento na sede da Administradora:

Nome: Bruno Margato

Telefone: (11) 3701-8600

Website: imobiliario.cshg.com.br
E-mail: list.imobiliario @cshg.com. br

3. 1. 1. Breve Descrigdo da Administradora e Coordenadora Lider

A administrago do Fundo é realizada pela Administradora, na forma da Lei n® 8.668/93 e da Instruggo CVM
n° 472, tendo sido indicado o Sr. Augusto Martins como Diretor Responséavel.

A Administradora é uma instituicdo financeira que atua no mercado brasileiro desde 1981, e nesses anos
tornou-se uma referéncia em prestagdo de servicos. Em 2007, foi adquirida pelo Credit Suisse, tornando-se
a Credit Suisse Hedging-Griffo. Administra, segundo informagdes publicadas pela ANBIMA, um volume
superioraR$ 136 bihdes (cento e trintae seis bihdesde reais) por meio de fundos de investimentos, carteiras
administradas e operagdes estruturadas, segundo Ranking ANBIMA de margo de 2021.

A area de Investimentos Imobiliarios da Administradora iniciou suas operagdes ha mais de 10 (dez) anos, com
o objetivo de prover aos clientes alternativas de investimentos no mercado imobiliario por meio de estruturas e
instrumentos sofisticados do mercado de capitais. Atualmente, a Administradora possui produtos imobiliarios
voltados para os segmentos comercial (escritérios e iméveis corporativos), logistico e industrial, urbano,
recebiveis imobilidrios e fundo de fundos. No fechamento de abril de 2021, a carteira de investimentos
imobilidrios administrada pela Administradora representava, emvalor de mercado, aproximadamente R$ 9,167
bilhdes (nove bilhdes e cento e sessenta e sete milhdes de reais).

3. 2. Coordenadora Contratada

Nome: Credit Suisse (Brasil) S.A. Corretora de Titulos e Valores
Mobiliarios

CNPJ n®: 42.,584.318/0001-07

Enderego comercial: Rua Leopoldo Couto de Magalhaes Jr., 700 — 10° andar (parte)
e 12°a 14° andares (partes), Sao Paulo, SP

Telefone: (11) 3701-8600

Contato: Gabriela Manhoso

3.2.1. Breve Descrigédo da Coordenadora Contratada


http://www.cshg.com.br/
http://www.cshg.com.br/

A Credit Suisse (Brasil) S.A. Cometora de Titulos e Valores Mobiliarios € uma subsidiaria integral do Banco de
Investimentos Credit Suisse (Brasil) S.A. com foco no atendimento a clientes estrangeiros (n&o residentes) e
institucionais (locais e ndo residentes), atuando em negociagéo de agdes e derivativos, negociagéo eletronica,
colocacGes de agdes, blocos, IPOs e "follow-ons", estruturacdo de derivativos de renda variavel e elaboracio
e distribuicio de andlises de valores mobiliarios.

A Credit Suisse (Brasil) S.A. Corretorade Titulose Valores Mobiliarios é também o maiorformadorde mercado
do Pais em volume de negociagio, com companhias como clientes em varios setores, inclusive pequenas,
médias e grandes empresas listadas no IBX-50, no IBX-100 e no Ibovespa, além de ETFs e programas de
BDR.

A Coordenadora Contratada trabalha em conjunto com uma experiente equipe de vendas da América Latina,

com vendedores no Brasil e nos Estados Unidos, e tem o apoio de uma das mais reconhecidas equipes de
andlise de agcdes da América Latina.

3. 3. Auditores Independentes responséveis

Nome: Grant Thomton Auditores Independentes

CNPJ n®: 10.830.108/0001-65

Endereco comercial: Avenida Eng. Luiz Carlos Berrini, 105, Conjunto 121, Torre 4
Cidade Mongdes, Sao Paulo, SP

Telefone: (11) 3886-5100

Contato: Thiago Brehmer

3. 4. Escriturador

Nome: [tad Unibanco S.A.

CNPJ n®: 60.701.190/0001-04

Endereco comercial: Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, 100
Torre Olavo Setdbal — Sdo Paulo, SP

Telefone: (11) 4004-4828

Contato: Luciano Magalhaes Neto

3. 5. Assessor Legal da Oferta

Nome: Stocche Forbes Advogados

CNPJ n®: 15.176.391/0001-77

Endereco comercial: Avenida Brigadeiro Faria Lima, 4100, 10° andar
[taim Bibi, Sdo Paulo, SP

Telefone: (11) 3755-5400

Contato: Marcos Ribeiro

E-mail: mribeiro @stoccheforbes.com.br

3. 6. Substituigdo dos Prestadores de Sevigo do Fundo

A Administradora podera alterar livremente os prestadores de servigos do Fundo, quais sejam, o Auditor
Independente, o Escriturador e o Custodiante, observadas as disposi¢des do Regulamento.
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3. 7. Declaragdo nos termos do artigo 56 da Instrugdo CVMn° 400

A declaragcdo da Administradora e Coordenadora Lider, relativa ao artigo 56 da Instrugdo CVM n° 400,
encontra-se no Anexo |l deste Prospecto.

Assuncoes, previsdes e eventuais expectativas futuras constantes deste Prospecto estdo sujeitas a incertezas
de natureza econbmica, politica e competitiva e ndo devem ser interpretadas como promessa ou garantia de
resultados futuros ou desempenho do Fundo. Os potenciais investidores deverdo conduzir suas prépras
investigagdes acercade eventuais tendéndias ou previsdes discutidas ou inseridas neste Prospecto, bem como
acerca das metodologias e assun¢es em que se baseiam as discussdes dessas tendéndias e previsdes.
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4, CARACTERISTICAS DA OFERTA

4. 1. Caracteristicas Bésicas da Oferta

4.1.1. Aprovagao da Oferta: A Oferta foi aprovada por meio do Ato da Administradora, datado de 30 de abri
de 2021.

4.1.2. Valor da Oferta e Lote Adicional: Serdo emitidas até 3.608.166 (trés milhdes, seiscentas e oito mi,
cento e sessenta e seis) Cotas, perfazendo o Valor da Oferta de até R$ 377.666.735,22 (trezentos e setenta
e sete mihdes, seiscentos e sessenta e seis mil, setecentos e trinta e cinco reais e vinte e dois centavos),
sem consideraro Custo Unitério de Distribuicdo, sendo que a Administradora podera optar por exercer aopgio
de Lote Adicional, caso em que a quantidade de Cotas acima prevista poderé ser aumentada em até 20%
(vinte por cento). Portanto, a opgdo de Lote Adicional, caso exercida, compreendera a colocagéo de, no
maximo, 721.633 (setecentas e vinte e uma mil, seiscentas e trinta e trés) Cotas adicionais, perfazendo o
valor adicional de até R$ 75.533.326,11 (setenta e cinco milhdes, quinhentos e trinta e trés mil, trezentos e
vinte e seis reais e onze centavos). Caso seja exerdda a totalidade do Lote Adicional, a quantidade tota de
Cotas da 8% Emisséo pode chegar a 4.329.799 (quatro milhdes, trezentas e vinte e nove mil, setecentas e
noventa e nove) Cotas.

Quantidade total de recursos, sem considerar a opgdo de Lote Adicional:

o Custo Unitario de Preco de Aquisi¢ao
Oferta Valor de Emisséo (R$) Distribuigao (R$) (R$)
Porfotadad 104,67 3,03 107,70
miss&o
Valor da Oferta” 37'7.666.735,22 10.932.742,98 388.599.478,20

(*) Considerando a subscrigao da totalidade das Cotas objeto da Oferta, qual seja 3.608. 166 (trés milhdes,

seiscentas e oito mil, cento e sessenta e seis) Cotas.

Quantidade total de recursos, considerando a op¢ao de Lote Adicional:

Valor de Emissdo Custo Unitario de I
Oferta (R9) Distribuicio (R$) Prego de Aquisigao (R$)
PorECO.tafja 8 104,67 3,03 107,70
miss&o
Valor daOferta, com | 455 50 051,33 13.119.290,97 466.319.352,30
Lote Adicional

(*) Considerando a subscrigao da totalidade das Cotas objeto da Oferta, acrescida das Cotas Adicionass, qual
seja, 4.329.799 (quatro milhdes, trezentas e vinte e nove mil, setecentas e noventa e nove) Cotas.

4.1.3. Valor Minimo: A Oferta ndo seré cancelada caso, até o final do Prazo de Distribuicdo, sejam subscritas,
no minimo, 286.616 (duzentas e oitenta e seis mil, seiscentas e dezesseis) Cotas, totalizando o Valor Minimo
de R$ 30.000.096,72 (trinta mihdes, noventa e seis reais e setenta e dois centavos).

. Custo Unitario de Prego de Aquisigao
Oferta Valor de Emisséo (R$) Distribuicéo (R$) (R$)
Por Cotada 8 104,67 3,03 107,70
Emisséo
Valor Minimo* 30.000.096,72 868.446,48 30.868.543,20

() Considerando a subscricdo do Valor Minimo da Oferta, qual seja, 286.616 (duzentas e oitenta e seis mi
seiscentas e dezesseis) Cotas.

4.1.4. Distribuicao Parcial: A Oferta ndo sera cancelada caso, até o final do Prazo de Distribuicdo, sep
subscrito o Valor Minimo. Assim, caso tenham sido subscritas Cotas que correspondam ao Valor Minimo, mas
ndo correspondentesao Valor da Oferta, somente as Cotasnédo subscritas serdo canceladas, mantidaa Oferta
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no valor correspondente a efetiva subscricdo de Cotas. Para mais informagdes sobre a Distribuicio Parci,
vide item 4.1.4. (‘Distribuicéo Parcial’), na pagina 59 deste Prospecto.

4.1.5. Valor de Emisséo por Cota: R$ 104,67 (cento e quatro reais e sessenta e sete centavos), determinado
com base no valor patimonial das cotas do Fundo no fechamento de 31 de margo de 2021 (fechamento do
més imediatamente anterior ao més de realizagdo deste ato), representado pelo quociente entre o valor do
patriménio liquido contébil do Fundo e o nimero de cotas emitidas, nos termos do item (i) do inciso | do artigo
22 do Regulamento.

Tal valor comresponde ao valor liquido que sera recebido pelo Fundo na emisséo das Cotas. Contudo, os
Investidores integralizardo o Prego de Aquisi¢&o, que corresponde ao Valor de Emisséo por Cota acrescido do
Custo Unitério de Distribuico.

4.1.6. Custo Unitario de Distribuicdo: O Custo Unitario de Distribuicdo, a ser pago por cada Investidor, sera
equivalente ao percentual fixo de até 2,90% (dois inteiros e noventa centésimos por cento) incidente sobre o
Valor de Emiss&o porCota, no valor de R$ 3,03 (trés reaise trés centavos) por Cota subscrita, correspondente
ao quociente entre o valor dos gastos da distribuicdo primaria das cotas da 8* Emisséo e o Valor da Oferta,
considerando arredondamento de casas decimais, conforme especificado no item 5.2. (‘Demonstrativo dos
Custos da Distribuigdo’), na pagina 78 deste Prospecto. Caso haja eventual saldo do Custo Unitaro de
Distribuic8o apds o enceramento da Oferta, este sera revertido em favor do Fundo e, na eventualidade de o
Custo Unitario de Distribuic8io ndo ser suficiente para arcar com os custos da Oferta, o excedente sera arcado
pela Administradora.

4.1.7. Procedimento de Integralizagdo das Cotas: O pagamento de cada uma das Cotas sera realizado em
moeda corrente nacional, quando da sua liquidag&o, pelo Prego de Aquisicéo, que corresponde ao Vabor de
Emisséo por Cota acrescido do Custo Unitario de Distribuigdo, ndo sendo permitida a aquisicdo de Cotas
fracionadas.

Exceto pelas Cotas objeto do exercicio do Direito de Preferéncia, cada um dos Investidores deveré efetuar o
pagamento do valor correspondente a quantidade de Cotas que adquirir, observado o Plano de Distribuicio, a
Instituicdo Participante da Oferta com o qual efetuou seu Pedido de Subscrigao de Cotas, conforme receber
a confirmagao pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta com a qual fez seu pedido de subscrigio de
Cotas, (i) da quantidade de Cotas a eles alocadas, e (i) do Preco de Aquisigdo e valor total a ser pago para
subscricdo das Cotas.

Os Investidores Institucionais e os Investidores N&o Institudonais integralizardo as novas Cotas, a vista, em
moeda corrente nacional, em recursos imediatamente disponiveis, de acordo com as nomas de liquidagio e
procedimentos aplicaveis da B3.

As Instituicdes Participantes da Oferta deverao realizar a liquidacdo financeira dos Pedidos de Subscrigdo
efetuados pelos Investidores junto a B3, na Data de Liquidagéo da Oferta.

4.1.8. Regime de Distribuicdo: As Cotas serfo objeto de distribuicdo publica sob o regime de mehores
esforgos de colocacdo, observado o Direito de Preferéndia, conduzida pelas Instituicdes Participantes da
Oferta, sob alideranga da Coordenadora Lider, de acordo com a Instrugdo CVM n°® 400 e com a Instrugio
CVM n° 472, e com observancia aos termos e condigdes do Contrato de Distribuicdo.

A Oferta compreendera: (i) a distribuicdo preferencial de Cotas objeto do Direito de Preferénda para os
investidores que forem Cotistas do Fundo na Data Base, durante o Periodo de Exercicio do Diretto de
Preferéncia; e (i) a distribuicdo publica das Cotas Remanescentes para os Investidores, sob o regime de
melhores esforcos de colocacio.

4.1.9. Plano de Distribuicdo: A Coordenadora Lider, observadas as disposicdes da regulamentacao aplicavel,
realizara a distribuico das Cotas sob o regime de melhores esforcos de colocagdo, de acordo com a Instrugio
CVM n° 400, com a Instrugdo CVM n° 472 e demais nomas pertinentes, e conforme o plano de distribuicgo
adotado em cumprimento ao disposto no artigo 33, §3°, da Instrugdo CVM n° 400, o qual leva em
consideragdo as relagdes com clientes e outros aspectos de natureza comercial ou estratégica da
Coordenadora Lider, de sorte que as Instituicdes Participantes da Oferta deverdo assegurar () que o
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tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo; (i) que o investimento seja adequado ao perfi de
risco do Publico Alvo da Oferta; e (i) que os representantes das Instituicdes Participantes da Oferta recebam
previamente exemplares deste Prospecto para leitura obrigatéria e que suas ddvidas possam ser esclarecidas
por pessoas designadas pela Coordenadora Lider.

Para mais informacdes sobre o Plano de Distribuicdo, vide item 4.5. (‘Condicbes e Plano de Distribuicéo’),
nas paginas 60 a 69 deste Prospecto.

4.2 Direito de Preferéncia

Sera garantido aos Cotistas do Fundo que estejam nessa condicdo na Data Base, conforme indicada no
cronograma descrito na pagina 71 deste Prospecto, o direito de subscrever e integralizar as Cotas da &
Emissé&o, o qual podera serexercidoem uma Gnica oportunidade, total ou parcialmente, pelos préprios Cotistas
ou cessionarios, dentro do prazo indicado no cronograma descrito na pagina 71 deste Prospecto.

O Cotista que possua 1 (uma) cota do Fundo na Data Base tem o direito de subscrever e integralizar
0,29162906295 de Cotas da 8% Emissao, ou seja, o direito de preferéncia na subscrigdo de Cotas da &
Emisséo sera limitado a proporgéo da respectiva participacdo de cada Cotista no patriménio liquido do Fundo
na Data Base, conforme aplicagéo do Fator de Proporgdo para Direito de Subscricdo de novas Cotas,
equivalente a 29,162906295%.

Caso a quantidade de Cotas cuja subscrigdo o Cotista fizer jus ndo perfaga um nimero inteiro, havera
arredondamento para baixo (ndo serdo consideradas as casas decimais, mantendo-se apenas o numero
inteiro), ndo havendo possibiidade de subscrigéo de Cotas fracionérias.

Os Cotistas poderéo negociar livremente seus respectivos Direitos de Preferéncia durante o periodo indicado
no cronograma descrito na pagina 71 deste Prospecto, podendo fazé-lo mediante negociagio no &mbito da
B3. A negociag@ode Direitos de Preferéndarelativamente as Cotas custodiadas no Escriturador sera realizada
de forma privada entre Cotistas e/ou entre Cotista e terceiro interessado.

Os Cotistas que desejarem exercer seu Direito de Preferéncia na subscricdo e integralizagéo das Cotes,
respeitada a proporcionalidade mencionada acima, deveréo observar os procedimentos para exercicio cabieis
perante a B3 ou o Escriturador (Itad Unibanco S.A.), conforme o caso, respeitados os prazos previstos no
cronograma descrito na pagina 71 deste Prospecto, quais sejam: (i) para exercicio do Direito de Preferéncia
perante a B3, os Cotistas deverdo procurar os seus agentes de custddia para a subscrico e integralizacio
das Cotas e mais informagdes; e (i) para exercicio do Direito de Preferéndia perante o Escriturador, os Cotistas
dever&o entrarem contato coma Central de Atendimento a Investidores pelos telefones indicados a seguir
capitais e regides metropolitanas 3003-9285, demais localidades 0800-7209285.

Os detentores do Direito de Preferéncia deverdo, no ato de exercicio do Direito de Preferéncia, indicar uma
das seguintes opgbes: (i) que ndo deseja condicionar a subscrigdo de Cotas a distribuigdo do Valor da Oferta.
Ao selecionar essa opgio, seré considerada a totalidade das Cotas indicadas pelo detentor do Direito de
Preferéncia no momento de seu exercicio, independentemente do resultado final da Oferta, inclusive em caso
de Distribuigdo Parcial; (i) que em caso de Distribuicéo Parcial, deseja subscrever Cotas a proporgéo entre a
quantidade de Cotas efetivamente distribuidas e o Valor da Oferta. Ao selecionar essa opgéo, a solicitagio de
subscrigdo sera atendida proporcionalmente a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas no ambito da
Ofertae o Valor Totalda Oferta. Exemplo: se adistribuicéo atingir 90% (noventa por cento)do Valor da Oferta,
a solicitagéo de subscri¢do sera atendida considerando 90% (noventa por cento) da quantidade de Cotas
indicada no ato de exercicio do Direito de Preferéncia; ou (iii) que deseja condicionar a subscrigdo de Cotas a
colocagéo do Valorda Oferta. Ao selecionar essa opgao, a solicitagdo de subscri¢ao sera atendida apenas na
hipétese de a distribuicdo de Cotas atingir o Valor da Oferta, assim, caso o Valor da Oferta ndo seja atingdo,
a solicitacdo de subscricdo sera automaticamente cancelada.

A liquidacédo dos pedidos de subscri¢do de Cotas, pelo Prego de Aquisi¢éo, realizados durante o Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, se dara na data indicada no cronograma descrito na pagina 71 deste
Prospecto, em moeda corrente nacional, sendo que tal liquidag&o ocomrera de acordo com as regras da B3.
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Caso, por qualquer motivo, ndo ocorra a liquidagdo das Cotas na referida data de liquidagdo, ndo havera prazo
adicional paraliquidagdo dasordensde investimento junto a B3 e/ouao Escriturador, de modo que o Investidor
ficard impossibilitado de concluir suas ordens de investimento re lativamente aquelas Cotas e os boletins de
subscricéo firmados seréo cancelados.

Caso a Oferta seja cancelada por qualquer motivo, inclusive no caso de ndo ser subscrito o Valor Minimo até
o final do Prazo de Distribuigéo, o detentor do Direito de Preferéncia que exerceu o Direito de Preferénca tera
devolvido os valores j4 liquidados, acrescidos de rendimentos correspondentes a 77,5% (setentae sete virgua
cinco por cento) da variagdo do CDI, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacéo do Diretto
de Preferéncia, no prazo de até 40 (quarenta) dias contados do Comunicado de Resultado Final de Alocaggo.
A data de devolugdo dos valores ja liquidados sera informada por meio de Comunicado ao Mercado.

Considerando a possibiidade de Distribuicdo Parcial, em relagdo aos Cotistas que, ao exercerem seu Direito
de Preferéncia, indicaram: (i) que em caso de Distribuicio Parcial, desejariam subscrever Cotas a proporgio
entre a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas e o Valor da Oferta; ou (i) que desejariam condicionar
a subscrigdo de Cotas a colocagdo do Valor da Oferta, serdo devolvidos os valores ja depositados, integral ou
parcialmente, conforme o caso, acrescidos de rendimentos comespondentes a 77,5% (setenta e sete vigula
cinco por cento) da variagao do CDI, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidag&o do Direto
de Preferéncia, no prazo de até 40 (quarenta) dias contados do Comunicado de Resultado Final de Alocaggo.
A data de devolugao dos valores ja liquidados sera informada por meio de Comunicado ao Mercado.

O Cotista que exerga o seu Direito de Preferéncia recebera, na Data da Liquidagdo do Direito de Preferénci,
recibo de Cota que néo sera negociavel. Tais recibos correspondem a quantidade de novas Cotas por ele
adquirida e serdo convertidos em Cotas depois de, cumulativamente, ser: () divulgado o Anincio de
Encerramento; (i) divulgado o aniincio da remuneragéo a que cada um dos recibos de Cota tem direito; e (ii)
obtida a autorizagfo da B3, quando as novas Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3.

As disposicdes relativas as Pessoas Vinculadas néo se aplicam ao exercicio do Direito de Preferéncia.

E importante destacar que os Cotistas que venham a néo exercer o seu Direito de Preferéncia e/ou que
exercam o Direito de Preferéncia parciamente terdo as suas participagdes diluidas. PARA MAIS
INFORMAGOES A RESPEITO DO RISCO DE DILUIGAO NOS INVESTIMENTOS, VEJA A SECAO DE
FATORES DE RISCO, EM ESPECIAL, O FATOR DE RISCO DO ITEM 7.34. (‘RISCO RELATIVO A
EMISSAO DE NOVAS COTAS, O QUE PODERA RESULTAREM UMA DILUICAO DA PARTICIPAGAO DO
COTISTA") NA PAGINA 92 DESTE PROSPECTO.

E RECOMENDADO, A TODOS OS COTISTAS, QUE ENTREM EM CONTATO COM SEUS RESPECTIVOS

AGENTES DE CUSTODIA, COM ANTECEDENCIA, PARA INFORMACOES SOBRE OS PROCEDIMENTOS
PARA MANIFESTAGAO DO EXERCICIO.

4. 3. Pdablico Ao da Oferta

A Oferta é destinada aos Investidores da Oferta, ou seja, aos Investidores N&o Institucionais, que venham a
aderir & Oferta N&o Institucional, e aos Investidores Institucionais, que venham a aderir a Oferta Institucional.

No ambito da Oferta nédo seréd admitida a aquisicdo de novas Cotas por clubes de investimento constituidos
nos termos do artigo 1° da Instrugdo CVM 494,

Adicionalmente, ndo seréo realizados esforcos de colocagfo das Cotas em qualquer outro pais que ndo o
Brasil.

Seré garantido aos Investidores o tratamento igualitario e equitativo, desde que a aquisicio das novas Cotas

ndo lhes seja vedada por restricao legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo as Instituicbes Participantes da
Oferta a verificacdo da adequag&o do investimento nas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

4.4, Distribuicdo Parcial
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Seré admitida a Distribuicio Parcial, caso captado o Valor Minimo de R$ 30.000.096,72 (trinta milhdes,
noventa e seis reais e setenta e dois centavos), equivalente a 286.616 (duzentas e oitenta e seis mi,
seiscentas e dezesseis) Cotas. Assim, a Oferta ndo serd cancelada caso, até o final do Prazo de Distribuicio,
seja subscrito o Valor Minimo. Caso tenham sido subscritas Cotas que correspondam ao Valor Minimo, mas
ndo correspondentesao Valor da Oferta, somente as Cotas ndo subscritas serdo canceladas, mantidaa Oferta
no valor correspondente a efetiva subscri¢ao e integralizagdo de Cotas.

Tendo emyvista a possibilidade de Distribuico Parcial, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM n°
400, o Investidor deverd, no ato da aceitacio da Oferta, quando da realizagdo do seu pedido de subscricgo
de Cotas da 8% Emiss&o, indicar uma das seguintes opgdes: (i) que néo deseja condicionar a subscrigio de
Cotas a distribuicdo do Valor da Oferta: ao selecionaressa opgio, sera considerada a totalidade das Cotas
subscritas indicadas no pedido ou boletim de subscric8o, independentemente do resultado final da Oferta,
inclusive em caso de Distribuicio Parcial; (i) que em caso de Distribuicéo Parcial, deseja subscrever Cotas a
proporcdo entre a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas e o Valor da Oferta: ao selecionar essa
opgéo, a solicitagdo de subscrico sera atendida proporcionalmente a quantidade de Cotas efetivamente
distribuidas no &mbito da Oferta e o Valor Total da Oferta. Exemplo: se a distribuicéo atingir 90% (noventa por
cento) do Valor da Oferta, a solicitagéo de subscrigéo sera atendida considerando 90% (noventa por cento)
da quantidade de Cotas subscritas indicada no pedido ou boletim de subscrig&o; ou (iii) que deseja condicionar
a subscricdo de Cotas a colocagéo do Valor da Oferta: ao selecionar essa opgéo, a solicitagéo de subscricio
serd atendida apenas na hipétese de a distribuicdo de Cotas atingir o Valor da Oferta, assim, caso o Vaor da
Oferta n&o seja atingido, a solicitagéio de subscricdo seré automaticamente cancelada.

Considerando a possibilidade de Distribuicao Parcial, em relago aos Investidores que indicaram () que em
caso de Distribuicdo Parcial, desejariam subscrever Cotas & proporgéo entre a quantidade de Cotas
efetivamente distribuidas e o Valor da Oferta; ou (i) que desejariam condicionar a subscricdo de Cotas a
colocagéo do Valor da Oferta, deverdo as Instituicdes Participantes da Oferta adotar as medidas necesséras
com vistas ao efetivo cancelamento, total ou parcial, conforme o caso, das Cotas subscritas por tais
Investidores, com a consequente restituicdo aos Investidores, na propor¢éo do nimero de Cotas canceladas,
dos recursos financeiros integralizados pelos Investidores pelas Cotas canceladas, acrescidos de rendimentos
correspondentes a 77,5% (setenta e sete virgula cinco por cento) da variagdo do CDI, calculados pro rata
temporis, a partir da Data de Liquidag&o, no prazo de até 40 (quarenta) dias contados do Comunicado de
Resultado Final de Alocag8o. A data de devolugdo dos valores j4 liquidados sera informada por meio de
Comunicado ao Mercado.

Caso néo seja subscrito o Valor Minimo até o final do Prazo de Distribuicdo, a Oferta sera cancelada, devendo
as Instituicdes Participantes da Oferta adotar as medidas necessarias com vistas aos seus respectios
cancelamentos, com a consequente restituicZo aos Investidores, na proporgéo do nimero de Cotas, dos
recursos financeiros integralizados pelos Investidores, acrescidos de rendimentos comrespondentes a 77,5%
(setenta e sete virgula cinco por cento) da variagéo do CDI, calculados pro rata temporis, a partir da Data de
Liquidag&o, no prazo de até 40 (quarenta) dias contados do Comunicado de Resultado Final de Alocaggo. A
data de devolugio dos valores ja liquidados sera informada por meio de Comunicado ao Mercado.

No caso de Distribuicdo Parcial, atingido o Valor Minimo, caso os valores pagos pelos Investidores que
confirmarem sua ades&o a Oferta a titulo de Custo Unitério de Distribuicdo n&o sejam suficientes para arcar
com os custos relativos a Oferta, conforme descritos noitem5.2. (‘Demonstrativo dos Custos de Distribuicgo’)
na pégina 78 deste Prospecto, a Coordenadora Lider arcaré com os referidos custos de distribuic&o.

OS INVESTIDORES DEVERAO LER A SECAOQ * FATORES DE RISCO" DESTE PROSPECTO, EM
ESPECIAL O FATOR DE RSCO DOITEM 7.9. “RSCO DE NAO COLOCAGAO OU COLOCACAO PARCIAL
DA OFERTA" NA PAGINA 85 DESTE PROSPECTO.

4.5. Condigées e Plano de Distribuicio

4.5.1. Prazo de Distribuicdo: O prazo de distribuicdo das Cotas da Oferta é de até 6 (seis) meses contados a
partir da divulgagdo do Anuncio de Inicio, nos termos da Instrugdo CVM n° 400, ou até a data da divulgagio
do Anuncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro.
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A Coordenadora Lider poderd, a seu exclusivo critério, encerrar a Oferta imediatamente apds a liquidaggo dos
pedidos efetuados pelos Investidores ao témino do Periodo de Subscricdo de Cotas Remanescentes, desde
que seja observado o Valor Minimo, mediante divulgag&o do Anuncio de Encerramento, conforme cronograma
descrito na pagina 71 deste Prospecto.

4.5.2. Investimento Minimo: Exceto no tocante ao exercicio do Direito de Preferéncia pelos Cotistas do Fundo
na Data Base, cada Investidor deveré apresentar pedido(s) de subscrico de, pelo menos, 50 (cinquenta)
Cotas, ou seja, de R$ 5.233,50 (cinco mil, duzentos e trinta e trés reais e cinquenta centavos), n& sendo
admitidas Cotas fracionarias, o qual devera ser acresddo de R$ 3,03 (trés reais e trés centavos) por Cota,
correspondente ao Custo Unitério de Distribuicdo, totalizando o montante minimo de R$ 5.385,00 (cinco mi,
trezentos e oitenta e cinco reais), observado que a quantidade de Cotas alocadas ao Investidor podera ser
inferior ao minimo acima, na ocorréncia de Distribuicdo Parcial e/ou em hipdtese de rateio.

4.5.3. Procedimento de Alocagéo de Ordens: Havera Procedimento de Alocacéo de Ordens, no ambito da
Oferta, conduzido pela Coordenadora Lider para a verificagdo, junto aos Investidores da Oferta, inclusie
Pessoas Vinculadas, da demanda pelas novas Cotas objeto da Oferta, considerando os Pedidos de Subscriggo
dos Investidores No Institucionais e os Pedidos de Subscricdo dos Investidores Institucionais, sem lotes
minimos (observado o Investimento Minimo) ou maximos, para a definicdo da quantidade total de novas Cotas
a serem emitidas na Oferta.

Os Investidores Nao Institucionais celebrardo os seus Pedidos de Subscricdo dos Investidores Néo
Institucionais em uma Unica modalidade e junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta, que sera
responsavel pelo envio de tal pedido via DDA, sendo certo que tais Pedidos de Subscrigdo dos Investidores
N&o Institucionais poderéo ndo ser atendidos em sua totalidade, em razio do procedimento de rateio que sera
realizado pela B3 na Data de Realizagdo do Procedimento de Alocagao, caso haja excesso de demanda na
Oferta N&o Institucional. O procedimento de rateio sera realizado por meio da divisdo igualitaria e sucessiva
das novas Cotas remanescentes destinadas a Oferta Nao Institucional. Para mais informagdes sobre a Oferta
N&o Institucional e sobre o procedimento de rateio, vide, respectivamente, item 4.5.5 (‘Oferta Ndo
Institucional’) nas paginas 64 a 66 deste Prospecto e item 4.5.5.1 (‘Critério de Rateio da Oferta N&o
Institucional’) nas paginas 66 e 67 deste Prospecto.

Jé os Investidores Institucionais celebrardo os seus Pedidos de Subscricao dos Investidores Institucionais junto
a Coordenadora Lider ou a Coordenadora Contratada, sendo certo que a Coordenadora Lider realizard a
alocacdo e rateio entre tais Investidores Institucionais de forma discricionaria, caso necessario. Para mais
informagdes sobre a Oferta Institucional e sobre o procedimento de rateio, vide, respectivamente, o item 4.5.6
(‘Oferta Institucional’) nas paginas 66 a 67 deste Prospecto e item 4.5.6.1 (‘Critérios de Rateio da Oferta
Institucional’) na pagina 67 deste Prospecto.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poder&o participar do Procedimento de Alocacio de Ordens,
sem qualquer limitacdo em relagdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado
excesso de demanda superiora 1/3 (um terco) da quantidade de novas Cotas inicialmente ofertada no ambito
da Oferta, os Pedidos de Subscricdo enviados por Pessoas Vinculadas serdo cancelados, sendo certo que
estaregrando ¢ aplicavel ao Direito de Preferéncia.

A PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGAO DAS NOVAS
COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO.
PARA MAIS INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA,
VEJA A SEGCAO “FATORES DE RISCO" EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO DO ITEM 7.26.
(* PARTICIPAGAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA’) NA PAGINA 91 DESTE PROSPECTO.

4.5.4. Plano de Distribuicdo: A Coordenadora Lider, observadas as disposi¢cdes da regulamentacao aplicavel,
realizara a distribuico das Cotas sob o regime de melhores esfor¢os de colocagdo, de acordo com a Instrugio
CVM n° 400, com a Instrugdo CVM n° 472 e demais nomas pertinentes, e conforme o plano de distribuicgo
adotado em cumprimento ao disposto no artigo 33, §3°, da Instrugdo CVM n° 400, o qual leva em
consideragdo as relagdes com clientes e outros aspectos de natureza comercial ou estratégica da
Coordenadora Lider, de sorte que as Instituicdes Participantes da Oferta deverdo assegurar (i) que o
tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo; (i) que o investimento seja adequado ao perfi de
risco do Publico Alvo da Oferta; e (i) que os representantes das Institui¢des Participantes da Oferta recebam
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previamente exemplares deste Prospecto para leitura obrigatéria e que suas ddvidas possam ser esclarecidas
por pessoas designadas pela Coordenadora Lider.

Observadas as disposicoes da regulamentacdo aplicavel, a Coordenadora Lider devera realizar e fazer com
que as demais Instituicdes Participantes da Oferta assumam a obrigac&o de realizar a distribuigdo plblica das
novas Cotas, conforme Plano de Distribuicdo fixado nos seguintes termos:

(i) a Oferta tera como publico alvo: (a) os Investidores N&o Institucionais; e (b) os Investidores Institudonais;

(i) apds adisponibilizagdo do Prospecto Preliminar e a divulgagédo do Aviso ao Mercado, poderdo serrealizadas
apresentagdes para potenciais Investidores, conforme determinado pela Coordenadora Lider e observado o
inciso (iii) abaixo;

(i) os materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentages para potenciais Investidores
eventualmente utilizados foram e/ou seréo elaborados nos termos previstos na Instru¢cdo CVM n° 400, no
Cédigo ANBIMA e no Oficio Circular SRE n® 01/2021, e, nos termos da Deliberacdo n® 818 da CVM, de 30
de abril de 2019, estéo dispensados de aprovagio prévia pela CVM, devendo serencaminhados a CVM em
até 1 (um) Dia Util apés a sua respectiva utiizagio ou previamente a sua utiizagdo, no caso de documentos
de suporte as apresentagdes para potenciais Investidores;

(iv) observado o artigo 54 da Instrugdo CVM n° 400, a Oferta somente tera inicio apds (a) a conce sséo do
registro da Oferta pela CVM; (b) a divulgacdo do Anuncio de Inicio; e (c) a disponibilizagdo do Prospecto
Definitivo aos Investidores;

(v) os Cotistas que exerceremo Direito de Preferéncia deverdo formalizar a sua ordemde investimento durante
o Perfodo de Exerdicio do Direito de Preferéncia, conforme indicado no cronograma descrito na pagina 71
deste Prospecto, observado que a tais Cotistas néo se aplica o Investimento Minimo;

(vi) apds o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferénda, seré divulgado Comunicado de
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, informando a quantidade total de noves
Cotas subscritas pelos Cotistas do Fundo em razéo do exercicio do Direito de Preferéncia e a quantidade de
Cotas Remanescentes a serem distribuidas na Oferta;

(vil) durante o Periodode Subscricdo de CotasRemanescentes, que ocorrerd apds o encerramento do Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia, conforme indicado no cronograma descrito na pagina 71 deste
Prospecto, as Instituicdes Participantes da Oferta receberao os Pedidos de Subscrico dos Investidores Nzo
Institucionais e as Coordenadoras receberdo os Pedidos de Subscricdo dos Investidores Institucionais,
observado o Investimento Minimo;

(vii) o Investidor N&o Institucional que esteja interessado em investir em novas Cotas devera formalizar seu
Pedido de Subscri¢do junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta e em uma tnica modalidade,
conforme o disposto noitem 4.5.5 (‘Oferta N&o Institudonal’), nas paginas 64 a 66 deste Prospecto. Caso o
Investidor N&o Institucional venha a apresentar mais de um Pedido(s) de Subscricio de Investidores Néo
Institucionais, tais pedidos serdo considerados de forma cumulativa, desde que condicionados a mesma
modalidade (ou seja, desde que possuam as mesmas caracteristicas com relagdo a opcado do referido
investidor em caso de Distribuicdo Parcial) e desde que a soma total dos Pedidos de Subscricdo submetidos
por um mesmo Investidor No Institucional n&o ultrapasse o valor de R$ 999.912,51 (novecentos e noventa
e nove mil, novecentos e doze reais e cinquenta e um centavos), sem considerar o Custo Unitaro de
Distribuicéo, representativo de até 9.5653 (nove mil, quinhentas e cinquenta e trés) Cotas, com o consequente
cancelamento de um ou mais Pedido(s) de Subscri¢do formulado(s), caso o valor acima seja ultrapassado;

(ix) as Instituicbes Participantes da Oferta seréo responséveis pela transmissao a B3 das ordens acolhidas no
ambito dos Pedidos de Subscricdo. A B3 ndo considerara quaisquer Pedidos de Subscricdo enviados pelas
Instituicdes Participantes da Oferta que ndo tenham sido processados com sucesso no sistema DDA, por
quaisquer motivos. Neste caso, arespectiva Instituicio Participante da Oferta que recebeu o respectivo pedido
de subscri¢do ird comunicar ao respectivo Investidor que o seu Pedido de Subscri¢do ndo foi processado no
sistema DDA, observado que a integralizagio das Cotas objeto da falha ndo poderé ser realizada junto ao
Escriturador e/ou a B3 posteriormente;
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(x) o Investidor Institucional que esteja interessado em investir em novas Cotas deveré enviar seu Pedido de
Subscricdo para a Coordenadora Lider ou para a Coordenadora Contratada, conforme disposto no item 4.5.6
(‘Oferta Institucional’), nas paginas 66 e 67 deste Prospecto;

(xi) apdés o término do Periodo de Subscriéo de Cotas Remanescentes, a B3 consolidard os Pedidos de
Subscricdo enviados pelos Investidores Nao Institucionais, inclusive daqueles que sejam Pessoas Vinculadas;

(i) com base (i) nas ordens decorrentes do exercicio do direito de preferéncia; (i) nas ordens recebidas pela
B3, referentes as ordens dos Investidores Nao Institucionais e (i) nas ordens recebidas dos Investidores
Institucionais, a Coordenadora Lider, na Data da Realizagdo do Procedimento de Alocagio, conforme o
cronograma estimado da Oferta previsto neste Prospecto, verificara se: (a) o Valor Minimo da Oferta foi
atingido; (b) o Valor da Oferta foi atingido e (c) se havera a emissdo de Cotas do Lote Adicional; diante disto,
a Coordenadora Lider definira se havera liquidagéo da Oferta, bem como seu volume final;

(xiii) na Data da Realizagéo do Procedimento de Alocagéo, a Coordenadora Lider informaré & B3 o percentual
das Cotas Remanescentes objeto da Oferta que sera destinado a Oferta Nao Institucional e a Oferta
Institucional. Apés receber tal informagéo, a B3 realizarg, caso necessario, o rateio das Cotas a serem
subscritas no ambito da Oferta N&o Institucional. O procedimento de rateio seré realizado por meio da divisdo
igualitaria e sucessiva das novas Cotas remanescentes destinadas a Oferta N&o Institucional;

(xiv) apds definicdo do percentual da Oferta a seralocado a OfertaInstitucional, a Coordenadora Liderrealizarg,
se necessario, o rateio discricionério referente as ordens recebidas dos Investidores Institucionais e, na
sequéncia, encaminhard & B3 os Pedidos de Subscrigdo dos Investidores Institucionais que deveréo ser
atendidos na Data de Liquidagio da Oferta;

(xv) até o final do dia do Procedimento de Alocag&o de Ordens, a Coordenadora Lider e o Fundo divulgargo o
Comunicado de Resultado Final de Alocacao;

(xvi) a Instituicdo Participante da Oferta que recebeu o respectivo Pedido de Subscrigio € a Unica responsavel
porinformar ao Investidorsobre o resuttado da alocagdo. A liquidagéo financeira de tais Pedidos de Subscrigio
ocorreré nos termos do item 4.5.8. (‘Alocacéo e Liquidagéo da Oferta’), na pagina 68;

(xvii) os Investidores da Oferta que tiverem seus Pedidos de Subscricdo alocados deverdo assinar o boletm
de subscrigdo e o Termo de Adesado ao Regulamento;

(xviii) a colocag&o das novas Cotas sera realizada de acordo com os procedimentos da B3, bem como com o
Plano de Distribuicao;

(xix) n&o sera concedido qualquer tipo de desconto pela Coordenadora Lider e/ou pelas demais Instituigdes
Participantes da Oferta aos Investidores da Oferta interessados em subscrever novas Cotas no ambito da
Oferta; e

(xx) uma vez encerrada a Oferta, a Coordenadora Lider divulgara o resultado da Oferta mediante divulgacio
do Anuncio de Encerramento, nos termos do artigo 29 e do artigo 54-Ada Instrugdo CYMn® 400.

As Cotas subscritas pelos Investidores no &mbito da Oferta serdo liquidadas integraimente de acordo com os
procedimentos operacionais da B3.

N&o serdo realizados esforgos de colocagdo das Cotas em qualquer outro pais que ndo o Brasil. Ou seja, ndo
serd realizada, de qualquer forma, a procura de investidores em qualquer outra jurisdicdo, sendo que as
Instituicdes Participantes da Oferta deverdo restringir suas atividades relacionadas a Oferta ao territério
brasileiro, bem como n&o irdo praticar, direta ou indiretamente, qualquer ato no contexto de suas atividades
na Ofertaqueimplique ouvenhaimplicar nanecessidade de registro da Oferta e/oudo Fundo perante quakquer
autoridade estrangeira (incluindo, mas nao se limitando a US Securities and Exchange Commission),
considerando que a Oferta seré realizada Unica e exclusivamente de acordo com as leis brasileiras e a
regulamentagdo da CVM.

63



4.5.5. Oferta Néo Institucional: Durante o Periodo de Subscrigdo de Cotas Remanescentes, que seré iniciedo
ap6s o encerramento do Periodo de Exerdcio do Direito de Preferéncia, conforme o cronograma da Oferta
descrito no item 4.7. (‘Cronograma Estimado das Etapas da Oferta’), na pagina 71 deste Prospecto, o
Investidor N&o Institucional, inclusive aquele considerado Pessoa Vinculada, interessado em subscrever as
novas Cotas objeto da Oferta, devera preencher e apresentar a uma Unica Instituigdo Participante da Oferta
seu Pedido de Subscricéo.

Caso o Investidor N&o Institucional venha a apresentar mais de um Pedido(s) de Subscri¢do de Investidores
N&o Institucionais, tais pedidos serdo considerados de forma cumulativa, desde que condicionados a mesma
modalidade (ou seja, desde que possuam as mesmas caracteristicas com relagéo a opgéo do referido
investidorem caso de Distribuicio Parcial) e desde que a soma total dos Pedidos de Subscricio submetidos
por um mesmo Investidor N&o Institucional no ultrapasse o valor de R$999.912,51 (novecentos e noventa
e nove mil, novecentos e doze reais e cinquenta e um centavos), sem considerar o Custo Unitario de
DistribuicZo, representativo de até 9.553 (nove mil, quinhentas e cinquenta e trés) Cotas, com o consequente
cancelamento de um ou mais Pedido(s) de Subscrigdo formulado(s), caso o valor acima seja ultrapassado. Os
pedidos de subscricdo de Cotas cancelados, por qualquer motivo, seréo desconsiderados na alocagéo das
Cotas. Neste caso, a respectiva Instituicdo Participante da Oferta que recebeu o respectivo pedido de
subscrigdo ird comunicar ao respectivo Investidor que o seu pedido de subscricdo néo foi processado no
sistema DDA.

No ambito da Oferta Ndo Institucional, os Investidores N&o Institucionais devem investir o valor méximo de até
R$ 999.912,51 (novecentos e noventa e nove mil, novecentos e doze reais e cinquenta e um centaws), o
qual devera ser acrescido de R$ 3,03 (irés reais e trés centavos) por Cota, correspondente ao Custo Unitario
de Distribuico, totalizando o montante maximo de R$ 1.028.858,10 (um milh&o, vinte e oito mil, oitocentos
e cinquentae oito reais e dez centavos), e que representa a quantidade méaxima de 9.553 (nove mil, quinhentas
e cinquenta e trés) Cotas por Investidor Nao Institucional.

As Instituicdes Participantes da Oferta serdo responséveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no
ambito dos Pedidos de Subscricdo dos Investidores Nao Institucionais. As Instituicdes Participantes da Oferta
somente atenderdo aos Pedidos de Subscri¢do feitos por Investidores N&o Institucionais titulares de conta
nelas abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor. A B3 ndo consideraré quaisquer pedidos enviados pels
Instituicdes Participantes da Oferta que ndo tenham sido processados com sucesso no sistema DDA, por
quaisquer motivos. Neste caso, arespectiva Instituicao Participante da Oferta que recebeu o respectivo pedido
de subscrigéo seré a responsavel por comunicar ao respectivo Investidor que o seu Pedido de Subscrigio ndo
foi processado no sistema DDA.

O Investidor N&o Institucional devera indicar, obrigatoriamente, no(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de
Subscric8o, a suaqualidade ouno de Pessoa Vinculada, sob pena de seu(s) Pedido(s)de Subscricéo serem)
cancelado(s) pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta.

Os Investidores que tenham interesse em adquirir quantidades superiores a 9.553 (nove mil, quinhentas e
cinquenta e trés) Cotas deverdo aderir a Oferta Institucional.

O Investidor N&o Institucional, ao efetuar o(s) Pedido(s) de Subscricdo, devera indicar, dentre outras
informacdes, a quantidade de novas Cotas que pretende subscrever, observado o Investimento Minimo, os
procedimentos e nomas de liquidagio da B3 e o quanto segue:

(i) fica estabelecdo que os Investidores N&o Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverso,
necessariamente, indicar no(s) Pedido(s) de Subscricéo a sua condi¢do ou néo de Pessoa Vinculada. Dessa
forma, serdo aceitos os Pedidos de Subscricao firmados por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitaggo,
observado, no entanto, que, no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da
quantidade de novas Cotas inicialmente ofertada no &mbito da Oferta, sera vedada a colocagéo de novas
Cotas para as Pessoas Vinculadas, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao Direito de Preferénca. A
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS NOVAS
COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO.
PARA MAIS INFORMAGCOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA,
VEJA ASECAO 7 “FATORES DE RISCO”, EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO 7.26 (‘PARTICIPACAO DE
PE SSOAS VINCULADAS NA OFERTA’) NA PAGINA 91 DESTE PROSPECTO;
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(i) cada Investidor N&o Institucional, incluindo os Investidores Nao Institucionais que sejam Pessoas
Vinculadas, podera, no(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscri¢éo, condicionar sua adesao a Oferta nos temmos
do descrito no item 4.4 “Distribuicao Parcial”, na pagina 59 deste Prospecto. No caso de mais de um Peddo
de Subscricdo ser feito, todos devem ser condicionados a mesma modalidade, sob pena de apenas o primeio
pedido ser aceito pela B3;

(i) a quantidade de novas Cotas adquiridas e o respectivo valor total a ser desembolsado pelos Investidores
N3o Institucionais serdo informados a cada Investidor N&o Institucional até o Dia Utilimediatamente anterior &
Data de Liquidag&o pela Instituicdo Participante da Oferta que houver recebido o respectivo Pedido de
Subscric8o, devendo o pagamento ser feito de acordo com a alinea (iv) abaixo, limitado ao valor do(s)
respectivo(s) Pedido(s) de Subscricéo e ressalvada a possibilidade de rateio, observado o item 4.5.5.1 Ciritério
de Rateio da Oferta Nao Institucional, na pagina 67 deste Prospecto;

(iv) cada Investidor N&o Institucional devera efetuar o pagamento, a vista e em moeda comente naciond, do
valor indicado no inciso (i) acima & Instituiéo Participante da Oferta junto a qual tenha realizado seu(s)
respectivo(s) Pedido(s) de Subscrigéo, de acordo com o prazo e procedimentos operacionais de tal instituigio.
A Instituicdo Participante da Oferta, por sua vez, deveré assegurar que tais valores e staro disponiveis na
conta de custddia do Investidor N&o Institucional até as 11 horas da Data de Liquidagdo da Oferta. No
havendo pagamento pontual, o(s) Pedido(s) de Subscricao sera(2o) automaticamente cancelado(s) pel
Instituicao Participante da Oferta;

(v) até as 16 horas da Datade Liquidagdo da Oferta, a B3, em nome de cada Instituigdo Participante da Oferta
junto a qual o(s) Pedido(s) de Subscricdo tenha(m) sido realizado(s), entregara a cada Investidor Nao
Institucional o recibo de novas Cotas correspondente a relagdo entre o valor do investimento pretendido
constante do(s) Pedido(s) de Subscricéo e o Prego de Aquisicéo, ressalvadas as possibilidades de desisténda
e cancelamentoprevistasnos itens 4. 12 (‘ Aterag&o das circunstéancias, revogagio ou modificagéo da Oferta’),
na pagina 74 deste Prospecto, e 4.13 (‘Suspensdo e Cancelamento da Oferta’), na pagina 75 deste
Prospecto, e a possibilidade de rateio previstanoitem 4.5.5.1 (‘ Critério de Rateio da Oferta N&o Institucional’),
na pagina 67 deste Prospecto. Caso tal relacdo resulte em fragdo de novas Cotas, o valor do investimento
seré limitado ao valor correspondente ao maior nimero inteiro de novas Cotas, desprezando-se a referida
fracdo; e

(vi) os Investidores Nao Institucionais integralizardo as novas Cotas, a vista, em moeda corrente nadona, em
recursos imediatamente disponiveis, de acordo com o procedimento descrito acima. As Instituigdes
Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Subscri¢do feitos por Investidores Nao
Institucionais titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo respectivo Investidor N&o Institucional.

Os Pedidos de Subscrigdo seréo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos (i), (i) e ()
acima, e nos itens 4.12 (‘Alteragdo das circunstancias, revogagéo ou modificagdo da Oferta’), na pagina 74
deste Prospecto, e 4.13 (‘Suspenséo e Cancelamento da Oferta’), na pagina 75 deste Prospecto.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES NAO INSTITUCIONAIS INTERESSADOS NA REALIZAGAO DE
PEDIDO(S) DE SUBSCRIGAO QUE (I) LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDIGOES
ESTIPULADOS NO(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRIGAO, ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AQOS
PROCEDIMENTOS RELATVOS A LIQUIDAGCAO DA OFERTA E AS INFORMAGCOES CONSTANTES
DESTE PROSPECTO, EM ESPECIAL A SEGAQ “7. FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 84 A 91 DESTE
PROSPECTO, PARA AVALIAGCAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO
AQUELES RELACIONADOS A EMISSAQO, A OFERTA E AS NOVAS COTAS, OS QUAIS DEVEM SER
CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO; (II)
VERIFIQUEM COM A INSTITUIGAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE
REALIZAR O(S) SEU(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAOQ, SE ESSA, A SEU EXCLUSIVO CRITERIO, EXIGIRA
(A) A ABERTURA OU ATUALIZAGAO DE CONTA E/OU CADASTRO; E/OU (B) A MANUTENGAO DE
RECURSOS EM CONTA CORRENTE NELA ABERTA E/OU MANTIDA, PARAFINS DE GARANTIADO(S)
PEDIDO(S) DE SUBSCRIGAQ; E (lll) ENTREM EM CONTATO COM A INSTITUICAQO PARTICIPANTE DA
OFERTA DE SUA PREFERENCIA PARA OBTERINFORMAGOES MAIS DETALHADAS SOBRE O PRAZO
ESTABELECIDO PELA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA PARA A REALIZACAO DO(S)
PEDIDO(S) DE SUBSCRIGAO OU, SE FOR O CASO, PARA A REALIZACAO DO CADASTRO NA
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INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA, TENDO EM VISTA OS PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS
ADOTADOS POR CADA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA.

4.5.5.1. Critério de Rateio da Oferta No Institucional: Caso o total de novas Cotas objeto dos Peddos de
Subscricdo apresentados pelos Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, conforme o caso, seja inferior a 40% (quarenta porcento) do nimero total de Cotas
Remanescentes (sem considerar as Cotasdo Lote Adicional), todos os Pedidos de Subscricdo ndo cancelados
e processados com sucesso pelo DDA serdo integraimente atendidos, e as demais Cotas Remanescentes
serdo destinadas aos Investidores Institucionais nos termos da Oferta Institucional.

Entretanto, caso o total de novas Cotas correspondente aos Pedidos de Subscricdo exceda o percentual
prioritariamente destinado & Oferta N&o Institucional, as novas Cotas destinadas a Oferta Nao Instituciona
serfo rateadas entre os Investidores N&o Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, confore o caso, por meio da divisdo igualitaria e sucessiva das novas Cotas remanescentes
destinadas a Oferta N&o Institucional, ndo sendo consideradas fracdes de novas Cotas.

A Coordenadora Lider poderd, na Data da Realizagdo do Procedimento de Alocagédo, manter a quantidade de
novas Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional ou aumentar tal quantidade a um patamar
compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente, os referidos Pedidos de
Subscricao.

Na ocorréncia de rateio e/ou na hipdtese de Distribuicdo Parcial, é possivel que os Investidores Néo
Institucionais venham a receber Cotas em quantidades inferiores ao Investimento Minimo.

4.5.6. Oferta Institucional: Apés o atendimento dos Pedidos de Subscri¢io apresentados pelos Investidores
N3o Institudionais, as novas Cotas Remanescentes objeto da Oferta e que ndo forem colocadas na Oferta
N&o Institucional serdo destinadas a colocagdojunto a Investidores Institucionais, por meio das Coordenadoras,
ndo sendo estipulados valores méaximos de investimento, observados os seguintes procedimentos:

(i) os Investidores Institucionais que sejam pessoas fisicas ou juridicas, inclusive aqueles considerados Pessoas
Vinculadas, interessados em subscrever novas Cotas objeto da Oferta deverdo apresentar seus Pedidos de
Subscricdo & Coordenadora Lider ou a Coordenadora Contratada e investir valor igual ou superior a
R$ 1.000.017,18 (um milhZo, dezessete reais e dezoito centavos), o qual devera ser acrescido de R$ 3,03
(trés reais e trés centavos) por Cota, comespondente ao Custo Unitéario de Distribuig&o, totalizando o montante
minimo de R$ 1.028.965,80 (um milhdo, vinte e oito mil, novecentos e sessenta e cinco reais e ottenta
centavos), e que equivale a quantidade minima de 9.554 (nove mil, quinhentas e cinquenta e quatro) Cotas
por Investidor Institucional pessoa fisica ou juridica, de acordo com o prazo estipulado no cronograma da
Oferta, indicando a quantidade de novas Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento de reserva ou limtes
méximos de investimento;

(i) os Investidores Institucionais que néo sejam pessoas fisicas ou juridicas, inclusive aqueles considerados
Pessoas Vinculadas, deverdo realizar seus Pedidos de Subscricdo junto a Coordenadora Lider ou a
Coordenadora Contratada, de acordo como prazo estipulado no cronograma da Oferta, indicando a quantidade
de novas Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento de reserva ou limites méaximos de investimento,
observado o Investimento Minimo por Investidor;

(i) fica estabelecddo que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo,
necessariamente, indicar no Pedido de Subscricio dos Investidores Institucionais a sua condicéo ou néo de
Pessoa Vinculada. Dessa forma, serfo aceitas as ordens de investimento enviadas por Pessoas Vinculadas,
sem qualquerlimitagdo, observado, noentanto, que no caso dedistribuigdo com excesso de demanda superior
a 1/3 (um terco) da quantidade de novas Cotas inicialmente ofertada no &mbito da Oferta, seréd vedada a
colocagéo de novas Cotas para as Pessoas Vinculadas, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao Diretto
de Preferéncia;

A PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRIGAO E INTEGRALIZAGAO DAS NOVAS
COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARO.
PARA MAIS INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA,
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VEJA A SECAO 7 “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATORDE RISCO 7.26 (‘PARTIC PACAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA') NA PAGINA 91 DESTE PROSPECTO;

(iv) os Investidores Institucionais terdo a faculdade, como condigéo de eficacia dos seus respectivos Pedidos
de Subscrigdo, de condicionar sua adeséo a Oferta, nos termos do descrito no item 4.4 (‘Distribuicio Parci’)
deste Prospecto, na pagina b9;

(v) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera assumir a obrigaggo de
verificar se estd cumprindo com os requisitos para participar da Oferta Institucional, para entao apresentar
seus Pedidos de Subscricio;

(vi) até o final do Dia Utilimediatamente anterior 2 Data de Liquidag&o da Oferta, a Coordenadora Lider ou a
Coordenadora Contratada informara aos Investidores Institucionais sobre a quantidade de novas Cotas objeto
da Oferta que o respectivo Investidor Institucional devera subscrever assim como o valor total que devera ser
desembolsado na Data de Liquidag8o da Oferta; e

(vii) os Investidores Institucionais integralizardo as novas Cotas, a vista, em moeda comrente nacional pelo Valor
de Emisséo por Cota acrescido do Custo Unitario de Distribuicdo, na Data de Liquidagéo da Oferta, de acordo
com as normas de liquidagio e procedimentos aplicaveis da B3. N&o havendo pagamento pontual, o Pedido
de Subscricéo sera automaticamente desconsiderado.

As ordens de investimento serdo irrevogéaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos (iii), (iv) e (vii)
acima, e nos itens 4.12. (‘Alteracio das Circunstandas, Revogagdo ou Modificagdo da Oferta’), na pagna 74
deste Prospecto, e 4.13. (‘Suspenséo e Cancelamento da Oferta’), na pagina 75 deste Prospecto.

4.5.6.1. Critério de Rateio da Oferta Institucional: Caso os Pedidos de Subscri¢do apresentados pelos
Investidores Institucionais excedam o total de Cotas Remanescentes apds o atendimento da Oferta Nao
Institucional, a Coordenadora Lider realizaré a alocaco e rateio entre tais Investidores Institucionais de forma
discricionaria.

A Coordenadora Lider atenderé aos Investidores Institucionais que, a seu exclusivo critério, melhor atendam
os objetivos da Oferta, quais sejam, constitur uma base diversificada de investidores, integrada por
investidores com diferentes critérios de avaliagéo das perspectivas do Fundo e da conjuntura macroeconémica
brasileira, bem como criar condi¢des para o desenvolvimento do mercado local de fundo de investimento
imobiliario. Por tal motivo, o Critério de Rateio da Oferta Institucional é realizado de forma totalmente
discricionaria pela Coordenadora Lider, que poderd, por sua vez, optar por atender (total ou parcialmente) ou,
ainda, por ndo atender os Pedidos de Subscrigdo firmados por determinado(s) Investidor(es) Institudonal(is).

No ambito do procedimento de rateio, nenhum Investidor Institucional que seja pessoa fisica ou juridica ira
subscrever quantidade de Cotas inferior a 9.554 (nove mil, quinhentas e cinquenta e quatro) Cotas, no veor
de R$ 1.000.017,18 (um milhZo, dezessete reais e dezoito centavos), o qual devera ser acrescido de R$ 3,03
(trés reais e trés centavos) por Cota, comespondente ao Custo Unitario de Distribuicéo, totalizando o montante
minimo de R$ 1.028.965,80 (um milhZo, vinte e oito mil, novecentos e sessenta e cinco reais e ottenta
centavos).

4.5.7. Disposigdes Comuns a Oferta Néo Institucional e a Oferta Institucional: Durante a colocag&o das Cotas
Remanescentes objeto da Oferta, o Investidor que subscrever a nova Cota recebera, na Data de Liquidaggo
da Oferta, recibo de Cota que ndo sera negociavel. Tais recibos comespondem a quantidade de novas Cotas
por ele adquirida e serdo convertidos em Cotas depois de, cumulativamente, ser: (i) divulgado o Andnco de
Encerramento; (i) divulgado o antincio da remuneragao a que cada um dos recibos de Cota tem direito; e (ii)
obtida a autorizagéo da B3, quando as novas Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos de Cotas de Emissao ainda nZo estejam convertidos em Cotas, o seu
detentor fard jus ao recebimento rendimentos incidentes sobre os valores integralizados, correspondentes a
77,5% (setenta e sete virgula cinco por cento) da variagdo do CDI, calculados pro rata temporis, desde a Data
de Liquidag&o até a divulgagdo do anuncio da remunerag&o.
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Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nao Institucional e Oferta Institucional, todas as referéndas a
“Oferta” devem ser entendidas como referéncias a Oferta Nao Institucional e a Oferta Instituciona, em
conjunto.

Nos termos do artigo b5 da Instrugdo CVM n° 400, no caso de distribuiciio com excesso de demanda superior
a 1/3 (um terco) da quantidade de novas Cotas ofertadas (sem considerar as eventuais Cotas do Lote
Adicional), os Pedidos de Subscricdo enviados por Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados,
sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia. A PARTICIPAGCAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR
NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS INFORMAGCOES
A RESPEITO DA PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJAA SECAO 7 ‘FATORES
DE RISCO” EMESPECIAL O FATOR DE RISCO 7.26 (‘PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA’) NA PAGINA 91 DESTE PROSPECTO.

4.5.8. Alocacéo e Ligquidagido da Oferta: As ordens recebidas por meiodas Instituice s Participantes da Oferta
serdo alocadas seguindo os critérios estabelecidos pela Coordenadora Lider, devendo assegurar que o

tratamento conferido aos Investidores da Oferta seja justo e equitativo em cumprimento ao disposto no artigo
33, §3°, inciso |, da Instrucdo CVM n° 400.

Com base (i) nas ordens decorrentes do exerdcio do direito de preferéncia; (i) nas ordens recebidas pela B3,
referentes as ordens dos Investidores Ndo Institucionais e (i) nas ordens recebidas dos Investidores
Institucionais, a Coordenadora Lider, na Data de Realizagdo do Procedimento de Alocacdo de Ordens,
conforme o cronograma estimado da Oferta previsto neste Prospecto, verificara se: (i) o Valor Minimo da
Oferta foi atingido; (i) o Valor da Oferta foi atingido; e (i) se havera emissao de Cotas do Lote Adicional;
diante disto, a Coordenadora Lider definira se havera liquidagio da Oferta, bem como seu valor final. Até o
final do dia do Procedimento de Alocacdo de Ordens, a Coordenadora Lider e o Fundo divulgardo o
Comunicado de Resultado Final de Alocacao.

Nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM n° 400, no caso de distribuiciio com excesso de demanda superior
a 1/3 (um tergo) da quantidade de novas Cotas ofertadas, os Pedidos de Subscricdo enviados por Pessoas
Vinculadas serdo automaticamente cancelados. Esta regra ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia.

Ap6s a verificagdo da alocagfo de que se trata anteriomente, a Oferta contara com processo de liquidagio
via B3, conforme descrito a seguir. Aliquidagao fisica e financeira dos Pedidos de Subscrigéo se daré na Data
de Liquidag8o da Oferta, observados os procedimentos operadionais da B3. As Instituigdes Participantes da
Oferta fardo sua liquidag&o exclusivamente na forma do Contrato de Distribuicdo e no Termo de Adeszo a0
Contrato de Distribuicdo, conforme o caso.

A integralizacdo de cada uma das novas Cotas sera realizada em moeda corrente nacional, quando da sua
liquidagdo, pelo Valor de Emissdo por Cota acrescido do Custo Unitario de Distribuicdo, de R$ 3,03 (trés reais
e trés centavos), ndo sendo permitida a aquisicdo de novas Cotas fracionadas, observado que eventuais
arredondamentos ser&o realizados pela exdus&o da fragéo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento
para baixo). Cada um dos investidores devera efetuar o pagamento do valor correspondente a quantidade de
novas Cotas que subscrever a Instituicao Participante da Oferta a qual tenha apresentado seu(s) respectivo(s)
Pedido(s) de Subscricdo, observados os procedimentos de colocagdo e os critérios de rateio.

Caso, na Data de Liquidagdo da Oferta, as Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por faha dos
Investidores da Oferta e/ou da Instituicdo Participante da Oferta, a integralizagdo das Cotas objeto da faha
ndo podera ser realizada junto ao Escriturador e/ou a B3 posteriomente, sendo que tais Pedidos de
Subscricdo serfdo automaticamente cancelados.

Considerando a possibiidade de Distribuicdo Parcial, em relagdo aos Cotistas que, ao exercerem seu Direito
de Preferéncia, indicaram: (i) que em caso de Distribuicio Parcial, desejariam subscrever Cotas a proporgio
entre a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas e o Valor da Oferta; ou (ii) que desejariam condicionar
a subscricao de Cotas a colocagfo do Valor da Oferta, serdo devolvidos os valores ja depositados, integral ou
parcialmente, conforme o caso, acrescidos de rendimentos comespondentes a 77,5% (setenta e sete vigula
cinco por cento) da variacéo do CDI, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidag&o do Direto

68



de Preferéncia, no prazo de até 40 (quarenta) dias contados do Comunicado de Resuttado Final de AlocagZo.
A data de devolug&o dos valores ja liquidados sera informada por meio de Comunicado ao Mercado.

Adicionalmente, no caso de captagéo abaixo do Valor da Oferta, o Investidor da Oferta que, ao realizar seu(s)
Pedido(s) de Subscrigéo, condicionou a sua adeso a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrugdo CVM n°
400, a que haja distribuicdo da integralidade do Valor da Oferta, este Investidor ndo tera o seu Pedido de
Subscricdo acatado, e, consequentemente, 0 mesmo seré cancelado automaticamente. Caso determinado
Investidor da Oferta ja tenha realizado qualquer pagamento, estes valores depositados serdo devolvidos aos
Investidores acrescidos de rendimentos correspondentes a 77,5% (setenta e sete virgula cinco por cento) da
variagdo do CDI, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidac&o, no prazo de até 40 (quarenta)
dias contados da divulgag&o do Comunicado de Resultado Final de AlocagZo. A data de devolugdo dos vabores
ja liquidados sera informada por meio de Comunicado ao Mercado.

Nahipdtese derestituicdo de quaisquer valores aos Investidores, a devolugdo dosvalores serd operacionalzada
pela B3 e/ou pelo Escriturador, conforme o caso, sendo certo que o comprovante desta operagdo senia
como recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos e os boletins de subscri¢do referentes aos valores
restituidos serdo cancelados.

4.5.9. Negociagéo e Custédia das Cotas no Mercado (B3): As Cotas serdo registradas para (j) distribuigdo no
mercado primério pormeiodo DDA, e (i) negociagéo e liquidagédo no mercado secundério por meio do mercado
de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3, sendo a custédia das novas Cotas realizada pela
B3.

Durante a colocagao das novas Cotas, o Investidor da Oferta que subscrever a nova Cota recebera, na Data
de Liquidago, recibo de Cota que ndo sera negociavel. Tais recibos correspondem a quantidade de Cotas
por ele adquirida e serdo convertidos em Cotas depois de, cumulativamente, ser: (i) divulgado o Andnco de
Encerramento; (i) divulgado o anlincio da remuneragéo a que cada um dos recibos de Cota tem direito; e (ii)
obtida a autorizag8o da B3, quando as novas Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos de Cotas de Emissdo ainda néo estejam convertidos em Cotas, o seu
detentor fara jus ao recebimento de rendimentos incidentes sobre os valores integralizados, correspondentes
a 77,5% (setenta e sete virgula cinco por cento) da variagédo do CDI, calculados pro rata temporis, desde a
Data de Liquidag&o até a divulgag&o do anuncio da remuneragdo.

O Escriturador seréa responséavel pela custédia das novas Cotas que ndo estiverem depositadas na B3.
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4. 6. Histdrico de Negodiagio das Cotas do Fundo

Periodo Minimo Médio Maximo Volume Total Negociado
2016 90,00 95,99 100,50 16.204.364,58
1° Trimestre 90,00 93,26 98,80 2.736.801,18
2° Trimestre 94,01 96,78 99,20 3.668.821,65
3° Trimestre 94,00 95,94 97,00 4.773.568,51
4° Trimestre 96,00 98,01 100,50 5.025.173,24
2017 96,90 10393 110,00 21.255.097,81
1° Trimestre 100,00 102,72 110,00 4.980.946,10
2° Trimestre 100,50 104,37 107,00 6.603.749,46
3° Trimestre 103,50 106,13 110,00 4.947.011,42
4° Trimestre 96,90 102,37 106,50 4.723.390,83
2018 101,00 107,65 115,10 120.753.019,91
1° Trimestre 101,00 104,23 109,00 19.589.540,99
2° Trimestre 105,70 107,97 111,75 11.764.216,29
3° Trimestre 105,16 107,30 113,00 39.701.418,49
4° Trimestre 106,40 110,73 115,10 49.697.844,14
2019 109,00 11856 134,00 779547.442,05
1° Trimestre 109,00 115,45 119,84 72.949.696,83
2° Trimestre 112.99 118,84 125,60 163.802.025,59
3° Trimestre 115,78 118,24 121,48 176.676.631,45
4° Trimestre 115,24 121,69 134,00 366.119.088,18
2020 87,50 104,57 180,00 751.883.619,79
1° Trimestre 87,50 113,40 130,00 306.409.368,97
2° Trimestre 92,00 101,69 108,79 133.404.679,17
3° Trimestre 96,70 102,86 108,85 161.681.624,62
4° Trimestre 97,69 100,30 103,43 150.337.947,03
2021 101,25 105,62 10961 249.090.825,27
1° Trimestre 101,26 104,55 108,57 186.373.753,83
Jan-21 101,25 102,87 104,08 56.327.186,80
Fev-21 108,41 104,42 105,50 47.639.551,62
Mar-21 103,01 106,05 108,57 82.407.015,51
Abr-21 108,30 108,83 109,61 62.717.071,44

“Ajuste de padronizagéo da cota do periodo anterior ao desdobramento de Cotas, em 9 de outubro de 2017.



4. 7. Cronograma Estimado das Etapas da Oferta

A seguir apresenta-se um cronograma estimado das etapas da Oferta:

Ordem dos Eventos Data Prevista ("@®
Eventos
1 Protocolo do pedido de Registro da Oferta na CVM e na B3 14/05/2021
Disponibilizagao do Prospecto Preliminar 14/05/2021
2 Divulgaggo de Aviso a0 Mercad
ivulgacéo de Aviso ao Mercado
3 Obtencéo do Registro da Oferta na CVM 28/056/2021
Divulgagéo de Fato Relevante sobre a Data Base 31/05/2021
4 Disponibilizagdo do Prospecto Definitivo
Divulgac&o de Anuncio de Inicio
5 Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia 08/06/2021
Inicio do Periodo de Negociagdo do Direito de Preferéncia
6 Encerramento do Periodo de Negociac&o do Direito de Preferéncia 16/06/2021
7 Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferénda na B3 18/06/2021
8 Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferénda no 21/06/2021
Escriturador
Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia 22/06/2021
9 Divulgacdo do Comunicado de Encemramento do Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia
10 Inicio do Periodo de Subscricéo de Cotas Remanescentes 23/06/2021
11 Encerramento do Periodo de Subscricdo de Cotas Remanescentes 07/07/2021
19 Data de Realizagdo do Procedimento de Alocacdo 08/07/2021
Divulgacdo do Comunicado de Resultado Final de Alocacéo
Data de Liquidagéo da Oferta 14/07/2021
13 Em caso de Distribuicdo Parcial, comunicacdo sobre devolucdo de
eventuais recursos dos Cotistas que condicionaram sua adeséo ao Valor
da Oferta
14 Data prevista para divulgacio do Aniincio de Encerramento da Oferta @ 14/07/2021
15 Data prevista para Conversdo dos Recibos de Subscricio em Cotas © 02/08/2021

(1) As datas previstas para os eventos futuros sGdo meramente indicativas e estéo sujeitas a alteragdes,
suspensdes, prorrogagbes, antecipagbes e atrasos, sem aviso prévio, a critério da Coordenadora Lider,
mediante solicitagdo da CVM e/ou de acordo com os regulamentos da B3. Qualquer modificagéo no
cronograma da distribuicdo devera ser comunicada a CVM e a B3 e podera ser analisada como modificagio
da Oferta, seguindo o disposto nos artigos 25 e 27 da Instrucdo CVM n° 400.

(2) A principal variavel do cronograma tentativo é o processo coma CVM.

(3) Caso ocomram alteragbes das circunstancias, revogagdo, modificacao, suspenséo ou cancelamento da
Oferta, tal cronograma podera ser alterado. Para informagées sobre manifestagdo de aceitagio a Oferta,
manifestagdo de revogagdo da aceitagdo a Oferta, modificacdo da Oferta, suspensédo da Oferta e
cancelamento ou revogacgdo da Oferta, e sobre os prazos, termos, condicbes e forma para devolugéo e
reembolso dos valores dados em contrapartida as novas Cotas, veja os itens 4.12 (‘Alteragdo das
Circunstandias, Revogacédo ou Modificacao da Oferta’) e 4. 13 ("Suspenséo ou Cancelamento da Oferta’), nas
paginas 74 e 75 deste Prospecto.

(4) O prazo maximo de distribuicdo de valores mobilidrios em ofertas publicas estabelecido na Instrugao CVM
n°400 é de até 180 (cento e oitenta) dias contados a partir da divulgacéo do Antncio de Inicio. Nao obstante,
conforme descrito neste Prospecto, a Administradora, a seu exclusivo critério, podera encerrar a Oferta
imediatamente apds a liquidacdo dos pedidos efetuados pelos Coftistas ao témino de cada um dos Perodos
de Subscrigdo, inclusive antes de subscritas a totalidade das Cotas objeto da Oferta, desde que atingido o
Valor Minimo, mediante divulgagdo do Andncio de Encerramento, de modo que se espera que a Oferta se
encerre na data acima indicada.

(5) Os recibos de Cotas se converterdo em Cotas, depois de, cumulativamente, ser: (i) divulgado o Andncio
de Encerramento; (i§) divulgado o andncio da remuneracdo a que cada um dos recibos de Cota tem direito; e
(i) obtida a autorizacdo da B3, quando as novas Cotas passardo a ser liremente negociadas na B3. Dessa
forma, a data indicada é meramente uma estimativa, sendo que a efetiva conversao dos recibos em Cotas
dependera do cumprimento dos requisitos acima descritos.
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4.8. Direitos, Vantagens e Restricfes das Cotas
Cada cota corresponde a um voto nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo.

As cotas do Fundo correspondem a fragdes ideais do patriménio do Fundo, néo séo resgataveis e #m a forma
escritural e nominativa.

Somente as cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos relativos a0 més em que forem
emitidas, nos termos do artigo 23, Parégrafo 4° do Regulamento, ndo havendo distribuicio proporcional de
rendimentos dependendo da data de subscricéo e integralizagdo. Durante o periodo em que os recibos de
Cotas da Emissdo ainda ndo estejam convertidos em Cotas, o seu detentor far4 jus ao recebimento de
rendimentos incidentes sobre osvaloresintegralizados, correspondentesa 77,5% (setentae setevirgula cinco
por cento) da variacdo do CDI, calculados pro rata temporis, desde a da Data de Liquidagao até a data de
divulgag&o do anlncio da remuneracéo.

Os rendimentgs auferidos no semestre poderao ser distribuidos aos Cotistas, mensalmente, sempre no 10°
(décimo) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipagio
dos rendimentos do semestre a serem distribuidos.

Fardo jus aos resultados distribuidos pelo Fundo, em cada més, somente os Cotistas que estiverem
adimplentes com suas obrigacdes de integralizagdo de cotas até o Ultimo dia do més imediatamente anterior
ao da distribuicdo de resultados.

O Fundo podera realizar novas emissdes de cotas, mediante (i) prévia aprovacdo da Assembleia Geral de
Cotistas; e (i) por delberagdo da Administradora, observado saldo do valor do capital autorizado, conforme
constante do Regulamento, e depois de obtida autorizagdo da CVM, se aplicavel, inclusive com o fim de
adquirir novos ativos, de acordo com a sua Politica de Investimentos e observado que:

° o valor de cada nova Cota devera ser fixado, tendo em vista () o valor patrimonial das Cotas,
representado pelo quociente entre o valor do patiménio liquido contabil do Fundo e o nimero de Cotas
emitidas, (i) as perspectivas de rentabilidade do Fundo, ou(ii)) o valor de mercado das Cotasja emitides;

. aos Cotistas em dia com suas obrigagdes para com o Fundo fica assegurado o direito de preferéncia
na subscricdo de novas Cotas, na propor¢ao do nimero de Cotas que possuirem, por prazo néo inferior
a 10 (dez) dias;

° na nova emissao, os Cotistas poderdo ceder seu direito de preferéndia entre os cotistas ou a terceiros;
e

o as Cotas objeto da nova emissao assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das Cotas
existentes.

O valor patrimonial das cotasdo Fundo seraapurado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contébi
atualizado do Fundo e o nimero de cotas emitidas, devendo ainda ser observadas as normas contébeis
estabelecidas pela CVM.

O titular de cotas do Fundo: (i) ndo podera exercer qualquer direito real sobre os empreendimentos imobilidrios
integrantes do patriménio do Fundo; e (i) ndo responde pessoalmente por qualquer obrigagio legal ou
contratual, relativa aos iméveis e empreendimentos integrantes do Fundo ou da Administradora, salvo quanto
a obrigacdo de pagamento das cotas que subscrever.
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4. 9. Divulgagio de Informagbes da Oferta

A Administradora divulgard, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao Fundo e a2 &
Emissdo, de modo a garantir aos Cotistas e demais investidores acesso as informacdes que possam, dieta
ou indiretamente, influir em suas decisdes de subscrever, integralizar, adquirir ou alienar cotas do Fundo,
sendo-he vedado valer-se da informagio para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou
venda das cotas do Fundo.

Todos os anuncios, atos e/ou fatos relevantes relativos & Oferta serdo divulgados, com destaque, na pégina
da rede mundial de computadores da Administradora, bem como na péagina da CVM e da B3 na rede mundil
de computadores e no Fundos.NET, de modo a garantir aos investidores amplo acesso as informagdes que
possam, direta ou indiretamente, influir em suas decdsées de adquirir as Cotas, conforme abaixo:

. CoordenadoralLider: https://imobiliario.cshg.com.br/central-de-downloads/emissoes/hacr/ - clicar na
secéo “8* Emisséo”;

. Coordenadora Contratada: https://imobiliario.cshg.com.br/central-de-downloads/emissoes/hacr/ -
clicar na secdo “8* Emissao”;

o Na CVM: http://www.cvm.gov.br — até a obtencdo do registro da Oferta, na pagina prindpal, clicar em
“Central de Sistemas”, clicar em “Ofertas Publicas”, clicar em “Ofertas Publicas de Distribuicgo”, em
seguida em “Ofertas em Anélise”, acessar “Volume em R$" em “Quotas de Fundo Imobiliario”, clicar
em “CSHG RECEBIVEISIMOBILIARIOS— FUNDODE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII”, e, entzo,
localizar o documento requerido.

. Na CVM: http://www.cvm.gov.br — gapds a obtengdo do registro da Oferta na péagina prindpal, clicar
em “Central de Sistemas”, clicar em “Ofertas Publicas”, clicar em “Ofertas Publicas de Distribuicio”,
em seguida em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar “2021 - Entrar”, acessar “Volume
em R$” em “Quotas de Fundo Imobiliario”, clicar em “CSHG RECEBIVEIS IMOBILIARIOS — FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO —FII”, e, entdo, localizar o documento requerido.

o Na B3: www.b3.com.br — na pégina principal, clicarem "Home", depois clicar em “Produtose Servigos”,
depois clicar “Solucao para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas”, depois clicar em “Oferta
em Andamento”, depoais clicar em “Fundos”, e depois selecionar “CSHG RCEBIVEIS IMOBILIARIOS —
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO —FlI” e, entao, localizar o documento requerido.

o No Fundos.NET: (a) http://www.cvm.gov.br — na pégina principal, clicar em “Informagdes Sobre
Regulados”, clicar em “Fundos de Investimento”, clicar em “Consulta a Informagdes de Fundos’, em
seguida em “Fundos de Investimento Registrados’, buscar por “CSHG RECEBIVEIS IMOBILIARIOS —
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII", acessar “CSHG RECEBIVEIS IMOBILIARIOS —
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII”, clicar em “Fundos.NET", e, entso, localizar o
documento requerido; ou (b) diretamente por meio do seguinte caminho de acesso:
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentos CYM?cnpjFundo=11160
521000122, e, na pagina principal, localizar o documento requerido.

Sem prejuizo, a Administradora podera, a seu exdusivo critério, publicar andncios, atos e/ou fatos releventes
relativos a Oferta, incluindo Aviso ao Mercado, Anuncio de Inicio e Anlncio de Encemamento em jorna de
grande circulagdo.

4. 10. Declaragéo de Inadequagdo

O investimento nas Cotas do Fundo representa um investimento sujeito a diversos riscos, uma vez que é um
investimento em renda varidvel, estando os Investidores sujeitos a perdas patrimoniais e a riscos, incluindo,
dentre outros, aqueles relacionados a liquidez das Cotas, a volatiidade do mercado de capitais e a oscilagio
das cotacdes das Cotas em mercado de bolsa. Assim, os Investidores poderao perder uma parcel ou a
totalidade de seu investimento. Além disso, os Cotistas podem serchamados a aportar recursos adicionais
caso o Fundo venha a ter Patriménio Liquido negativo.
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Adicionalmente, o investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario ndo é adequado a investidores
que necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de fundos de investimento imobilidrio
encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de terem suas cotas negociadas
em bolsa. Além disso, os fundos de investimento imobiliario tém a forma de condominio fechado, ou sef, ndo
admitem a possibilidade de resgate de suas Cotas, sendo que os seus Cotistas podem ter dificuldades em
realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario. Adicionalmente, é vedada a subscricao de Cotas por
clubes de investimento, nos termos dos artigos 26 e 27 da Instrugdo CVM n® 494. Recomenda-se, portanto,
que os Investidores leiam cuidadosamente a Segéo “7. Fatores de Risco”, nas péaginas 84 a 91 deste
Prospecto, antes da tomada de decisdo de investimento, para a melhor verificagdo de certos riscos que podem
afetar de maneira adversa o investimento nas Cotas.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/QU
NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS TITULOS OU VALORES MOBILIARIOS. O INVESTIMENTO NESTE
FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE
FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

4. 11. Admissdo a Negociagio das Cotas do Fundo em Bolsa de Valores

As cotas do Fundo s&o negociadas no mercado secundério exclusivamente junto a B3 desde 19 de abr de
2010, sob o codigo “HGCR11".

4. 12. Alteracgo das Circunstindias, Revogacdo ou Modificagdo da Oferta

A Coordenadora Lider podera requerer a CVM que autorize a modificar ou revogar a Oferta, caso ocomam
alteragdes substanciais e imprevisiveis nas circunstandas de fato existentes quando da apresentagio do
pedido de registro de distribuicao, ou que o fundamente, acarretando aumento relevante dos riscos assumidos
pelo Fundo e inerentes & propria Oferta.

Adicionalmente, a Coordenadora Lider poderd modificar a qualquertempo a Oferta a fim de melhorar seus
termos e condi¢des para os Investidores ou a fim de renunciar a condi¢do da Oferta estabelecida pelo Fundo,
conforme disposto no artigo 25, § 3°, da Instrugdo CVM n° 400. Caso o requerimento de modificagéo das
condigdes da Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para distribuigdo da Oferta podera ser adiado em até¢ 90
(noventa) dias contados da aprovagdo do pedido de registro.

Se a Oferta for revogada, os atos de aceitacdo anteriores ou posteriores a revogagao serdo considerados
ineficazes, conforme detalhado abaixo. A modificagdo ou revogagdo da Oferta devera ser imediatamente
comunicada aos Investidores pelas Instituigdes Participantes da Oferta e divulgada por meio de antnco de
retificac8o a ser disponibilizado nas paginas da rede mundial de computadores das Instituicdes Participantes
da Oferta, da Administradora, da CVM, da B3 e do Fundos.NET, administrado pela B3, no mesmo veiculo
utilizado paraadivulgagéo do Aviso ao Mercado e do Antnciode Inicio, de acordocomo artigo 27 da Instrugio
CVM n® 400.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo confirmar, expressamente, até as 16 horas do &°
(quinto) Dia Util subsequente & data de recebimento de comunicagéo que lhes for encaminhada diretamente
pela Instituicdo Participante com a qual realizou o seu Pedido de Subscricdo e que informaré sobre a
modificacdo da Oferta, objeto de divulgagio de andncio de retificagdo, seu interesse em cancelar suas ordens
de investimento. Em caso de siléncio, sera presumido que os Investidores pretendem manter a dedaragio de
aceitacdo. As Instituicdes Participantes da Oferta deverdo acautelar-se e certificar-se, no momento do
recebimento das aceitacées da Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e que tem
conhecimento das novas condicdes, conforme o caso.

Os Investidores que manifestarem interesse em cancelar suas ordens de investimento terdo devolvidos os
eventuais valores ja depositados, acrescidos de rendimentos correspondentes a 77,5% (setenta e sete virgula
cinco por cento) da variaggdo do CDI, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagdo, no prazo de
até 40 (quarenta) dias contados da data de divulgagéo do comunicado sobre a modificagdo da Oferta. A data
de devolucdo dos valores ja liquidados sera informada por meio de Comunicado ao Mercado.
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Nahipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, a devolugio dosvalores sera operacionalizada
pela B3 e/ou pelo Escriturador, conforme o caso, sendo certo que o comprovante desta operagdo senia
como recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos e os Pedidos de Subscri¢do referentes aos valores
restituidos serdo cancelados.

4. 13. Suspensdo e Cancelamento da Oferta

Nos termos do artigo 19 da Instrugdo CVM n°® 400, a CVM (i) poderé suspender ou cancelar, a qualquer
tempo, uma oferta que: (a) esteja se processando em condigdes diversas das constantes da Instruggo CVM
n°® 400 ou do registro; ou (b) tenha sido havida porilegal, contraria & regulamentagéo da CVM ou fraudulenta,
ainda que depois de obtido o respectivo registro; e (i) devera suspender qualquer oferta quando verificar
legalidade ou violagdo de regulamento sanaveis. O prazo de suspensdode umaofertando podera ser superor
a 30 (trinta) dias, prazo durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que
tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspenséo, a CVM deveré ordenar a retirada da referida
oferta e cancelar o respectivo registro.

Cada Instituicao Participante da Oferta devera comunicar diretamente os Investidores que ja tiverem aderido
a Oferta sobre a suspenséo ou o cancelamento da Oferta. Caso a Oferta seja suspensa, nos termos dos
artigos 19 e 20 da Instrugdo CVM n° 400, o Investidor poderéa revogar sua aceitacio a Oferta, devendo, para
tanto, informar sua deciséo a respectiva Instituicdo Participante da Oferta até as 16 horas do 5° (quinto) Dia
Util subsequente a data em que foi comunicada a suspensdo da Oferta, presumindo-se, na falta da
manifestagéo, o interesse do Investidor em manter a declaragéo de aceitago. Se o Investidor revogar sua
aceitac@o, os valores até entéo integralizados serdo devolvidos acrescidos de rendimentos correspondentes a
77,5% (setenta e sete virgula cinco por cento) da variagéo do CDI, calculados pro rata temporis, a partir da
Data de Liquidag&o, no prazo de até 40 (quarenta) dias contados da data da respectiva revogagdo. A data de
devolucao dos valores ja liquidados seré informada por meio de Comunicado ao Mercado.

Caso (j) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugdo CVM n° 400, (i) a Oferta sejp
revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instru¢cdo CVM n° 400, ou (iii) o Contrato de Distribuicéo sep
resilido, todos os atos de aceitagdo seréo cancelados, e a Instituicdo Participante da Oferta com a qua o
Investidor celebrou o seu Pedido de Subscricdo comunicaré ao investidor o cancelamento da Oferta. Nesses
casos, os valores até entdo integralizados pelos Investidores seréo devolvidos acrescidos de rendimentos
correspondentes a 77,5% (setenta e sete virgula cinco por cento) da variagdo do CDI, calculados pro rata
temporis, apartir da Data de Liquidag&o, no prazo de até 40 (quarenta) dias contados da data da comunicaggo
do cancelamento, da revogagio da Oferta ou da resilicdo do Contrato de Distribuicdo. A data de devolugio
dos valores j4 liquidados sera informada por meio de Comunicado ao Mercado.

Nahipotese derestituicdo de quaisquer valores aos Investidores, adevoluggo dosvalores serd operacionalzada
pela B3 e/ou pelo Escriturador, conforme o caso, sendo certo que o comprovante desta operagéo senia
como recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos e os Pedidos de Subscrigéo referentes aos valores
restituidos serdo cancelados.
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5. DISTRBUICAO DE COTAS E DESTINACAO DOS RECURSOS
5. 1. Condigées do Contrato de Distribuicdo

5.1.1. Coordenadora Lider:

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A.

Rua Leopoldo Couto de Magalhdes Jr., n° 700, 11° andar (parte), 13° e 14° andares (parte)
[taim Bibi — Séo Paulo — SP

CEP 04542-000

A Coordenadora Lider tera o prazo de distribuicdo maximo de até 6 (seis) meses contados a partir da
divulgacdo do Anundio de Inicio, nos termosdaInstrugdo CVM n° 400, ou até adata dadivulgagio do Anlinco
de Encerramento, o que ocorrer primeiro, ndo sendo responsavel pela quantidade de cotas eventualmente no
subscrita.

O Contrato de Distribuic&o estara disponivel para consulta e reproducéo na sede da Coordenadora Lider, cup
endereco se encontra no item 4.1.1 acima.

5.1.2. Coordenadora Contratada:

CREDIT SUISSE (BRASIL) S.A. CORRETORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
Rua Leopoldo Couto de Magalhdes Jr., n° 700, 10° andar (parte) e 12° a 14° andares (partes)
[taim Bibi — Sao0 Paulo — SP

CEP 04542-000

5.1.3. Participantes Especiais:

A Coordenadora Lider podera contratar, diretamente, outras instituicdes para participar da distribuicgo das
Cotas da 8% Emissao, quais sejam as Participantes Especiais, por meio da assinatura do Termo de Adeso a0
Contrato de Distribuicdo.

N&o sergo atribuidos lotes espedficos ou pré-determinados de Cotas as Instituicdes Participantes no &mbito
da Oferta, cabendo a todas as Instituicdes Participantes da Oferta, em conjunto, a distribuicdo da totaldade
das Cotas, observado o disposto no Contrato de Distribuicdo e nos documentos da Oferta.

5.1.4. Comisséo de Colocacéo das Cotas:

Pelos servigos de distribuicdo das Cotas, as Instituicdes Participantes da Oferta fardo jus ao recebimento, nos
termos do Contrato de Distribuicdo, de uma comissao bruta de distribuicdo das Cotas, incluida no Custo
Unitario de Distribuicdo e, portanto, a ser paga pelos Investidores, correspondente ao percentual de 2,00%
(dois inteiros por cento) sobre o Valor de Emiss&o por Cota, aplicado sobre as Cotas efetivamente distribuidas
por cada Instituicdo Participante, assim entendidas como as Cotas subscritas e integralizadas pelos
Investidores, desconsideradas as Cotas canceladas, por exemplo, em virtude de falha na liquidacdo, sendo
que, deste percentual:

0] no caso de cotistas que subscrevam Cotas no ambito do Direito de Preferéncia:

() caso o exercicio do Direito de Preferéncia seja exercido junto a Instituicio Participante da Oferta,
a parcelade 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) serd devida a referida Instituigio
Participante da Oferta e o restante serd devido & Coordenadora Lider;

(b) caso o exercicio do Direito de Preferéncia seja exercido junto & instituigdo custodiante que ngo
tenha aderido ao Contrato de Distribuicdo e a Oferta, o percentual de 2,00% (dois inteiros por cento)
referido acima sera devido integralmente a Coordenadora Lider;
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(ii) no caso de Investidores que subscrevam Cotas no &mbito do Periodo de Subscrigdo de Cotas
Remanescentes, o percentual de 2,00% (dois inteiros por cento) referido acima seré devido integralmente a
Instituicdo Participante da Oferta responsavel pela distribuicdo efetiva das referidas Cotas relativamente aos
recursos por esta captados.

5.1.5. Comissao de Estruturagio e Coordenacédo das Cotas:

A Coordenadora Lider fara jus, além da Comissdo de Colocagio das Cotas, ao recebimento de uma comissio
de estruturagéo e coordenagado da Oferta, incluida no Custo Unitario de Distribuigdo e, portanto, a ser paga
pelos investidores, comespondente ao percentual de 0,70% (setenta centésimos por cento) sobre o Valor de
Emissao por Cota, sendo que, deste percentual:

(a) a parcela de 0,46% (quarenta e cinco centésimos por cento) serd devida exclusivamente a
Coordenadora Lider; e
(b) a parcelade 0,25% (vinte e cinco centésimos porcento), como comissionamento de performance

discricionério, sera definida e distribuida a exclusivo critério da Coordenadora Lider, levando-se em
consideragdoa performance nacoordenagao e estruturagdo da Oferta, assim como os esforgos de distribuigio
da Oferta de cada uma das Participantes Especiais.

5. 1.6. Condicées Precedentes do Contrato de Distribuicdo:

O cumprimento, pelas Coordenadoras, de suas obrigagdes previstas no Contrato de Distribuicao, é
condicionado a integral satisfagéo, até a concessao do registro da Oferta pela CVM, das seguintes condigdes
precedentes, observado que o cumprimento de tais Condicdes Precedentes devera ser mantido até a Data de
Liquidag&o, quando serdo novamente verificadas pela Coordenadora Lider:

() obtencdo, pelo Fundo e pelas Coordenadoras, de todos e quaisquer aprovagdes, averbagdes,
protocolizagdes, registros e/ou demais formalidades necessaras a realizagdo, efetivagdo, formalizagio,
precificag8o, liquidag8o, conclusio e validade da Oferta e dos documentos da Oferta junto a (a) érgéos
governamentais e ndo governamentais, entidades de classe, oficiais de registro, juntas comerciais, e/ou
agéncias reguladoras de seu setor de atuag@o, e (b) quaisquer terceiros, inclusive credores e instituigdes
financeiras;

(iD) obtencdo, pelo Fundo e pelas Coordenadoras, junto a seus respectivos érgéos dirigentes
competentes, conforme aplicavel, de todas e quaisqueraprovacdes e/ou demais formalidades necesséras
para a realizaggo, efetivagfo, formalizagéo, liquidacio, concluséo e validade da Oferta;

(iif) negociagdo, preparagdo, aprovagdo, formalizagdo e assinatura, pela Administradora, em nome do
Fundo, de toda a documentagio necesséria a realizagdo da Oferta, que conterdo, entre outros, os temos e
condi¢des da Oferta, em forma e substancia satisfatérias & Administradora e as Coordenadoras;

(iv) obtencao, pelo Fundo e pelas Coordenadoras, do registro de aprovagao para a realizagdo da Oferta
na CVM, nos termos da legislagéo aplicavel, bem como obtencio de admissdo das Cotas para negociagio
exclusivamente no mercado de bolsa administrado pela B3;

v) ndo ocorréncia de um evento de resilicdo voluntéria ou involuntéra, conforme indicadas na Cléausula
Nona do Contrato de Distribuico;

(vi) que todos os Documentos da Oferta sejam vélidos e estejam em vigor na data de divulgaggo do
Anuncio de Inicio;

(vi) recolhimento de quaisquer taxas ou tributos incidentes, incluindo a taxa relativa ao registro paraa
realizagdo da Oferta na CVM nos termos da legislacdo aplicavel, bem como a taxa de registro para negociagio
das Cotas na B3, nos termos da regulamentacao aplicavel;
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(viii) cumprimento de todas as disposi¢des da regulamentagéo aplicivel & Oferta, incluindo mas no se
limitando as normas referentes (i) a vedag&o a negociaco prevista no artigo 48 da Instruggo CVMn° 400, e
(i) ao dever de sigilo previsto na Instrugdo CVM n° 3568 e na Instrugdo CVM n° 400;

(ix) todas as informagdes fomecidas pelo Fundo e/ou pela Administradora as Coordenadoras e seus
respectivos assessores legais sejam cormetas, completas, verdadeiras e suficientes para atender a legislagio
e aregulamentaco aplicaveis a Oferta;

(x) nado ocorréncia de alteragdo significativa nas condigdes do mercado financeiro e de capitais, tanto no
Brasil quanto no exterior, assim como qualquer alteraciio de ordem politica que alterem as condigdes de
mercado e as condigdes operacionais e/ou financeiras e que possam comprometer a Oferta;

(xi) cumprimento de todas as obrigagdes assumidas no Contrato de Distribuicdo e a serem assumidas
nos demais documentos da Oferta; e

(xii) previamente a Data de Liquidagéo, as Coordenadoras deverdo ter recebido uma opinido legal com

relacdo a Oferta, no que concerne aos aspectosdalegislagdo brasileira aplicaveis, conforme o caso, em foma
e conteldo aceitaveis pelas Coordenadoras.

5. 2. Demonstrativo dos Custos da Distribuigéo

Abaixo segue descrigao dos custos relativos a Oferta:

5 — —
Comissdes e Despesas @@ Custo (R V@ V{;;fgfgfg@g%) p%g g*gtg?g;?@
Taxa de Registro na CVM 317.314,36 0,0840% 0,09
Assessoria Legal 180.000,00 0,0477% 0,05
Publicagbes, apresentagdes a potencis
investidores, viagens e impressdo de 5.000,00 0,0013% 0,00
documentos
Taxa de Distribuicio B3 114.538,05 0,0383% 0,04
Taxa de Andlise de Ofertas Pulblicas B3 12.354,69 0,0033% 0,00
Tarifa de Eventos Corporativos B3 37.681,62 0,0100% 0,01
Custo de registro em cartdrio 20.000,00 0,0053% 0,01
Outras Despesas 35.000,00 0,0093% 0,01
Comisséo de Colocacdo da Oferta ® 7.553.334,70 2,0000% 2,09
Comisséo de Estruturacéo de Cotas © 2.643.667,15 0,7000% 0,73
Total 10.948.890,67 2,90% 3,03

(1) Valores estimados.

(2) Considerando cendrio de captagdo do Valor da Oferta e desprezando a opgéo de Lote Adicional.

(3) Todas as despesas e custos da presente Oferta serdo pagos pela Coordenadora Lider e reembokados
pelos Investidores no ambito da Oferta, de forma que nenhuma despesa da Oferta (ou remuneragéo das
Instituicées Participantes da Oferta) sera arcada pelo Fundo. Caso haja eventual saldo do Custo Unitéro de
Distribuicdo apés o encerramento da Oferta, este serd revertido em favor do Fundo e, na eventualdade de o
Custo Unitario de Distribuigdo néo ser suficiente para arcar comos custos da Oferta, o excedente sera arcado
pela Administradora.

(4) A contratagdo da Coordenadora Lider e das demais Instituicoes Participantes da Oferta atende os
requisitos da Instruggo CVM n° 472 e do Oficio-Circular/CVM/SIN/N° 05/2014, uma vez que os custos
relacionados a Oferta, inclusive a remuneragdo da Coordenadora Lider e das demais Instituicbes Particpantes
da Oferta, serdo integralmente arcados pelos Investidores que subscreverem as Cotas da 8% Emisséo.

(5) Valores e percentuais com arredondamento de casas decimais.

(6) Correspondem a totalidade dos valores a serem pagos a Coordenadora Lider e as demais Instituigdes
Participantes da Oferta, conforme aplicavel, no ambito da Oferta, sendo certo que ndo havera quaisquer
majoracées nos valores em decorréncia de aliguotas de tributos devidos (i.e., sem gross up), de forma que
cada parte sera responsavel pelo recolhimento de seus respectivos tributos.
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5. 3. Contrato de Garantia de Liquidez
N&o ha e nem sera constituido fundo para garantia de liquidez das Cotas do Fundo no mercado secundario.
5.4. Destinagdo dos Recursos

Osrecursosaseremobtidos com a 8% Emissao serdo, quando efetivamente revertidos para o Fundo, utilizados
pela Administradoranamedidaem que estaidentifique e negocie CRI e outros ativos paraintegrar o patriménio
do Fundo que obedegam a Politica de Investimentos e estejam alinhados com as estratégias definidas pel
Administradora como mais vantajosas para o Fundo.

Est&o listadas no Estudo de Viabilidade constante do Anexo IV a este Prospecto determinadas possibilidades
de ativos analisados que poderdo ser adquiridos utilizando-se os recursos da 8 Emiss&o ou com recursos
existentes no caixa do Fundo. Entretanto, pode ser que ativos listados no Estudo de Viabiidade ndo venham
a ser adquiridos pelos Fundo, por diversos motivos, sendo certo que nfo ha, na presente data, quaquer
proposta vinculante para aquisico de referidos ativos.

N&o obstante o exposto no Estudo de Viabilidade, o Fundo ndo possui um ativo especifico para a destinagio
dos recursos da Oferta e ndo ha garantia de que a Administradora conseguiré destinar os recursos orundos
da Emiss&o de forma prevista no Estudo de Viabilidade, especialmente por depender da disponibilidade de tais
ativos no mercado.

Nesse sentido, os Investidores devem considerar que: (i) os potenciais ativos ainda ndo podem ser
considerados como ativos pré-determinados para aquisigdo com os recursos a serem captados na Oferta; e
(i)) 100% (cem por cento) dos recursos a serem captados no &mbito da Oferta ainda n&o possuem destinacéo

garantida.

AS INFORMAGOES PRESENTES NESTE PROSPECTO E NO ESTUDO DE VIABILIDADE SAO
BASEADAS EM SIMULACOES E OS RESULTADOS REAIS PODERAO SER SIGNIFICATIVAMENTE
DIFERENTES.
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6. ESTUDO DE VIABILIDADE

Os critérios para a elaboragao do Estudo de Viabilidade e dos ativos que venham a compor o patriménio do
Fundo integram o presente Prospecto como Anexo IV.

Visto que o Estudo de Viabilidade foi elaborado pela Administradora, recomendamos a leitura atenta ao fator
de risco constante do item 7.20. (‘InformagBes contidas no Estudo de Viabilidade'), na pagina 88 deste
Prospecto.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTAE NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER
MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RESULTADOS FUTUROS.

80



7. FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento, os potenciais Investidores do Fundo devem considerar
cuidadosamente os riscos e incertezas descritos abaixo, bem como outras informagées contidas neste
Prospecto e no Regulamento, e, a luz de suas prdprias situacdes financeiras, avaliar, cuidadosamente, todas
as informagées disponiveis, em particular, aquelas relativas a Politica de Investimentos e composicido da
carteira do Fundo. Os riscos descritos abaixo ndo sdo os Unicos aos quais estao sujeitos os investimentos no
Fundo e no Brasilem geral. Os negdcios, situacéo financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e
materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam,
atualmente, de conhecimento da Administradora ou que sejam julgados de pequena relevancia neste
momento.

Néo sera devida pelo Fundo, pela Administradora ou pelas Instituicbes Participantes da Oferta quakuer
indenizagdo, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas ndo alcancem a rentabildade
esperada com o investimento no Fundo ou caso os Cotistas sofram qualquer prejuizo resultante de seu
investimento no Fundo em decoméndia de quaisquer dos eventos descritos abaixo.

O Fundo, a Administradora e as Instituicbes Participantes da Oferta ndo garantem rentabilidade associada ao
investimento no Fundo. A verificagéo de rentabilidade obtida pelas cotas de fundos de investimento imobiligrio
no passado ou existentes no mercado a época da realizagdo da oferta ndo constitui garantia de rentabilidade
aos Cotistas.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE SER
COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMALO E ALERTA AOS POTENCIAIS
INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAQ SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.

Para os fins desta secéo, exceto se expressamente indicado de maneira diversa ou se o contexto assim o
exigir, a mengdo ao fato de que um risco, incerteza ou problema poderd causarou ter ou causard ou terd
‘efeito adverso” ou “efeito negativo” para o Fundo, ou expressées similares, significa que tal risco, incerteza
ou problema pode ou podera causar efeito adverso relevante nos negdcdos, na situagdo financeira, nos
resultados operacionais, no fluxo de caixa, na liquidez e/ou nos negdcios atuais e futuros do Fundo, bem
como no prego das Cotas. Expressées similares incluidas nesta se¢do devem ser compreendidas nesse
contexto.

RE COMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS QUE CONTATEM SEUS CONSULTORES
JURIDICOS E FINANCEIROS ANTES DE INVESTIR NAS COTAS.

A carteira do Fundo, e por consequéncia seu patrimdnio, estio submetidos a diversos riscos, incluindo, sem
limitagdo, os mencionados a seguir:

7. 1. Risco de mercado

Riscos Relacionados a Fatores Macroecondmicos ou Conjuntura Macroeconémica - Politica Governamental e
Globalizacao

O Fundo desenvolverd suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da politica
econdmica praticada pelogovernofederal. Varidveis exdgenas tais comoaocorréncia, noBrasilou no exteror,
de fatos extraordinarios ou situagdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica,
econdmica ou financeira que modifiqguem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro
e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagio da moeda e
mudancas legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os pregos dos ativos integrantes da cartera
do Fundo e o valor das cotas e, ainda, poderdo resultar em perdas aos Cotistas. O Governo Federd
frequentemente intervém na economia do Pais e ocasionalmente realiza modificagGes significativas em suas
politicas e normas, causando os mais diversos impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da
economia do Pais. As atividades do Fundo, sua situag&o financeira e resultados poderao ser prejudicadas de
maneira relevante por modificagdes nas politicas ou normas que envolvam ou afetem fatores, tais como:
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a. taxas de juros;

b. controles cambiais e restricdes a remessas para o exterior,

C. flutuacGes cambiais;

d. inflacdo;

e. liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;

f. politica fiscal;

g. instabilidade social e politica; e

h. outros acontedmentos politicos, sociais e econémicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o
afetem.

A incerteza quanto aimplementacdo de mudancas por parte do Governo Federal nas politicas ou normas que
venham a afetar esses ou outros fatores pode contribuir para a incerteza econémica no Brasil e para aumentar
a volatiidade do mercado de valores mobiliarios brasileiro e o mercado imobilidrio. Desta maneira, os
acontecimentos futuros na economia brasileira poder&o prejudicar as atividades do Fundo e os seus resultados,
podendo inclusive vir a afetar adversamente a rentabilidade dos cotistas.

O preco de mercado de valores mobilidrios emitidos no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pebs
condigdes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo, mas nfo se limitando aos Estados Unidos
da América, a paises europeus e a paises de economia emergente. A reacdo dos investidores aos
acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o prego de mercado de ativos e
valores mobiliarios emitidos no Brasil, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quas se
incluem as cotas. Qualquer acontedmento nesses outros paises poderé prejudicar as atividades do Fundo.

Impactos negativos na economia, tais como recessdo, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento
exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas ou fatores externos podem influenciar nos
resultados do Fundo.

NZo seré devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo a Administradora, qualquer indenizagao, multa
ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de quaisquer
de tais eventos.

7.2. Risco de crédito

Os Cotistas do Fundo fardo jus ao recebimento de rendimentos que lhes serfo pagos a partir da recepgio
pelo Fundo dos valores que lhe forem pagos em fungéo da remuneracdo dos valores mobiliarios adquirdos
pelo Fundo, lastreado em recebiveis devidos por locatarios, arrendatarios ou adquirentes dos
empreendimentos imobiliarios, a titulo de locagéo, arrendamento ou compra e venda dos empreendimentos
imobiliarios.

A Administradora n&o é responsavel pela solvéncia dos devedores dos valores mobiliarios adquiridos pelo
Fundo, bem como por eventuais variagdes na performance do Fundo decorrentes dos riscos de crédito acdma
apontados.

Adicionalmente, os titulos publicose/ou privados de divida, ou seja, que representem obrigagio de pagamento
por uma instituico publica ou privada, que poderdo compor a carteira do Fundo est&o sujeitos a capacidade
dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e prindpal de suas dividas. Eventos
que afetam as condigBes financeiras dos emissores dos titulos, bem como alteragées nas condigdes
econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer
impactos significativos em termos de precos e liquidez dos ativos desses emissores. Mudangas na percepgio
daqualidade dos créditos dos emissores, mesmo que ndo fundamentadas, poderéo trazerimpactosnos pregos
dos titulos, comprometendo também sua liquidez. Caso ocorram esses eventos, o Fundo poderé: (i) ter
reduzida a sua rentabilidade, (i) sofrer perdas financeiras até o limite das operagdes contratadas e ndo
liquidadas e/ou (i) ter de provisionar desvalorizagdo de ativos, o que afetaré o prego de negociagdo de suas
Cotas.

7.3. Risco de liquidez da carteira do Fundo
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O Fundo investe em titulos e valores mobilidrios que apresentam baixa liquidez em fungéo do seu prazo de
vencimento ou das caracteristicas especificas do mercado em que sdo negociados. Desta forma, existe a
possibilidade, caso o Fundo necessite de caixa imediato, que este venha a alienar ativos com descontos
superiores aqueles observados em condigdes normais de mercado e/ou em mercados liquidos.

7.4. Risco de liquidez das Cotas

Os fundos de investimento imobiliario encontram menor liquidez no mercado brasileiro, em comparagdo com
outros ativos. Por conta dessa caracteristica e do fato de os fundos de investimento imobiliario sempre serem
constituidos naformade condominios fechados, ou seja, semadmitir a possibilidade de resgate de suas cotas,
os titulares de cotas de fundos de investimento imobiliario podem ter dificuldade em realizar a venda de suas
cotas no mercado secundario, o que acarretaria o eventual comprometimento da liquidez das Cotas.

7.5. Risco tributdrio na data deste Prospecto

O risco tributario engloba o risco de perdas decomentes da mudanga do regime de tributagdo do Fundo ou de
seus cotistas, de criagdo de novos tributos, de interpretacio diversa da legislagéo vigente sobre a incidénca
de quaisquertributos ou de revogagéo de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo e seus cotistas a novos
recolhimentos n&o previstos inicialmente.

A Lein®9.779/99, conforme alterada, estabelece que os fundos de investimento imobiliario s&o isentos de
tributacéo sobre sua receita operacional, desde que apliquem recursos em empreendimentos imobiliarios que
ndo tenham como incorporador, construtor ou sécio cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com
pessoasaele relacionadas, percentual superior a25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo.
N&o cabe qualquerresponsabilidade a Administradora caso n&o obtenha sucessona manutencao desse limfe.

Os rendimentos e ganhos liquidos das aplicagdes de renda fixa ou variavel, realizadas pelo Fundo, estardo
sujeitas a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte de acordo com as mesmas normas previstas para
as aplicagdes financeiras das pessoas juridicas, nos termos da Lein® 9.779/99, circunstanda que podera
afetar a rentabilidade esperada para as Cotas do Fundo. Nao est8o sujeitos a esta tributagéo a remuneracio
produzda por Letras Hipotecarias, Certificados de Recebiveis Imobiliarios e Letras de Crédito Imobiliario.

S3o isentos de tributagdo, os rendimentos auferidos pelo Fundo no investimento em cotas de outros fundos
de investimento imobiliario admitidas & negociagéo exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de
balcdo organizado. No entanto, os ganhos de capital auferidos pelo Fundo na alienagéo de cotas de outros
fundos de investimento imobiliario sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda & aliquota de 20% (vinte por
cento) de acordo com as mesmas nomas aplicéveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos auferdos em
operagdes de renda variavel.

Os rendimentos auferidos pelo Fundo, quandodistribuidos aos cotistas, e os ganhos de capital auferidos pelos
cotistas na alienagdo ou no resgate das cotas quando da exting&o do Fundo sujeitam-se & incidénca do
Imposto de Renda na fonte a aliquota méxima de 20% (vinte por cento).

N&o obstante, de acordo com o artigo 3°, inciso Il ¢/c paragrafo Unico, inciso Il, da Lein® 11.033/04, com
redacdo dada pela Lein® 11.196/05, ficam isentos do Imposto de Renda na fonte e na declaragéo de ajuste
anual das pessoas fisicas os rendimentos distribuidos pelo Fundo cujas cotas sejam admitidas a negociacio
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balco organizado. Esclarece, ainda, o0 mencionado
dispositivo legal que o beneficiofiscal de que trata sera concedido somente nos casos emque o Fundo possua,
no minimo, 50 (cinquenta) cotistas e que 0 mesmo n&o sera concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas
que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo ou cujas cotas he
derem direito ao recebimento de rendimento superiora 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos
pelo Fundo. Caso qualquer dessas condi¢bes ndo seja observada, os rendimentos distribuidos ao Cotista
pessoa fisica estardo sujeitos a retencéo de IR & aliquota de 20%.

Ademais, caso ocona alteragdo na legislagdo que resulte em revogacao ou restricdo a referida isenggo, os
rendimentos auferidos poderéo ser tributados no momento de sua distribuicdo ao Cotista pessoa fisica, anda
que a apuragao de resultados pelo Fundo tenha ocorrido anteriormente a mudanga na legislag&o.
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7.6. Risco regulatdrio

A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem
limitagdo, a Lein®8.668/93, a Instrugiio CVM n° 472, o Cédigo ANBIMA, leis tributanas, leis cambiais, keis
que regulamentam investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil e instrugdes
normativas e demais nommas regulatérias e de autorregulagao, esta sujeitaa alteragées. Ainda, poderao ocomer
interferéncias de autoridades govemamentais e 6rgaos reguladores nos mercados, bem como moratéris e
alteragdes das politicas monetéria e cambial. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das
Cotas do Fundo, suas condi¢des de funcionamento, seu desempenho, bem como as condi¢des para
distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de
remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicagio de leis existentes e a interpretacao de noves
leis poderdo impactar os resultados do Fundo.

Ainda, o setor imobiliario brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentagao e autorregulagéo expedidas por
diversas autoridades federais, estaduais e municipais, que afetam as atividades de aquisicéo, incorporagio
imobiliaria, construcdoe reforma deimdveis. Dessaforma, aaquisicdo e a exploragdo de determinadosiméveis
pelo Fundo poderdo estar condicionadas, sem limitagédo, a obtencdo de licengas espedficas, aprovagio de
autoridades governamentais, limitagdes relacionadas a edificagdes, regras de zoneamento e a leis e
regulamentos para protecdo ao consumidor. Referidos requisitos e regulamentacées atualmente existentes ou
que venham a ser criados poderao implicar aumento de custos e limitar a estratégia de negécios do Fundo,
afetando adversamente suas atividades, e, consequentemente, a rentabilidade dos cotistas. Adicionaimente,
existe a possibilidade das leis de zoneamento urbano serem alteradas ap6s a aquisicdo de umimével e antes
do desenvolvimento do empreendimento imobilidrio a ele atrelado, o que podera acarretar atrasos e/ou
modificagdes ao objetivo comercial inicialmente projetado. Nessa hipétese, as atividades e os resultados do
Fundo poderdo ser impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos cotistas. Ademais, a
aplicagéo de leis existentes e a interpretagéo de novas leis poderdo impactar os resultados do Fundo.

7.7. Risco de govemanga

N&o podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) a Administradora e/ou o gestor; (b) os sécios,
diretores e funcionarios da Administradora e/ou do gestor; (c) empresas ligadas a Administradora e/ou a0
gestor, seus sddos, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servicos do Fundo, seus sédos, diretores
e funcionarios; e (e) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto quando forem os Unicos
Cotistas, quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas manifestada na prépria Assembkeia
Geral de Cotistas ou em instrumento de procuragéo que se refira especificamente a Assembleia Geral em que
se dara a permiss&o de voto, ou quando todos os subscritores de Cotas forem condéminos de bem com quem
concorreram para a integralizacéo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de
que trata o parégrafo 6° do Artigo 8° da Lein® 6.404/76, conforme o paragrafo 2° do Artigo 12 da Instrucéo
CVMn® 472.

Tal restrigdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras "a" a "e", caso estas decidam adquiir
Cotas.

Adicionalmente, determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo
deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento
imobiliario tendem a possuir numero elevado de cotistas, é possivel que determinadas matérias fiquem
impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de quérum de instalag&o (quando aplicavel) e de votagdo de tais
assembleias.

7.8. Risco juridico

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste Fundo considera um conjunto de rigores
e obrigagdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados, tendo por diretrzes a
legislagdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradigdo e jurisprudéncia no
mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operagéo financeira, em situacées de estresse
podera haver perdas por parte dos Investidores em razéo do dispéndio de tempo e recursos para eficada do
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arcabouco contratual necessario no ambito da estruturagdo da arquitetura do modelo financeiro, econdémico e
juridico do Fundo.

Ainda, o Fundo poderé ser parte em demandas judiciais relacionadas aos ativos de sua carteira, tanto no polo
ativo quanto no polo passivo. A titulo de exemplo, tais demandas judiciais poderiam envolver eventuas
discussdes acerca do recebimento de indenizacdo em caso de desapropriagdo dos iméveis, disputas
relacionadas a ausénciade contratagdo e/ou renovagéo peloslocatarios dos iméveis, dos seguros devidos nos
termos dos contratos de locacdo e a obtencdo de indenizacdo no caso de ocomréncia de sinistros envolendo
os iméveis, dentre outras. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolugio de tais
demandas podera ndo ser alcangada em tempo razoavel, o que pode resultar em despesas adicionais para o
Fundo, bem como em atraso ou paralisagao, ainda que parcial, do desenvolvimento dos negécios, o que tera
um impacto em sua rentabilidade.

As receitas do Fundo decorrem substancialmente de recebimentos de remuneracéo dos valores mobiliarios
gue compdem sua carteira, lastreado em recebiveis devidos por locatarios, arrendatarios ou adquirentes dos
empreendimentos imobiliarios, a titulo de locagéo, arrendamento ou compra e venda dos empreendimentos
imobiliarios. Dessaforma, caso a Leido Inquilinato seja alterada de maneira favoravel aos locatérios (incluindo,
por exemplo e sem limitagdo, com relacéo a alternativas para renovagdo de contratos de locagéo e definigo
de valores de aluguel ou alteracéo da periodicidade de reajuste), o Fundo poderé ser afetado adversamente.

Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obtera resultados favoraveis nas demandas judiciais relacionadas
aos imoveis, sociedades e/ou titulos e valores mobilidrios objeto de investimento pelo Fundo e,
consequentemente, poderd impactar negativamente no patriménio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e
no valor de negociagéo das Cotas.

7.9. Risco de ndo colocagéo ou colocagéo pardal da Oferta

Caso nao sejasubscritoe integralizado o Valor Minimo relativo & 8% Emiss&o até o finaldo Prazode Distribuigio
da presente Oferta, a Administradora ird ratear entre os subscritores que tiverem integralizado suas Cotas, na
proporcdo das Cotas subscritas e integralizadas, os recursos financeiros captados pelo Fundo na Oferta e os
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes em renda fixa realizadas no periodo, se houver, deduzdos os
tributosincidentes, de formaque o Investidor ndo receberd Cotas emraz&o dos recursos por ele integralizados,
ndo havendo, ainda, garantia de que os recursos depositados pelo Investidor serdo rentabilizados durante o
periodo.

Adicionalmente, caso seja atingido o Valor Minimo, mas no seja atingido o Valor da Oferta, o Fundo tera
menos recursos para investir em empreendimentos imobiliarios, podendo impactar negativamente na
rentabilidade das Cotas.

Ainda, em caso de Distribuicdo Parcial, a quantidade de Cotas distribuida serd equivalente as cotas
efetivamente subscritas, ou seja, existirdo menos Cotas do Fundo em negociagdo no mercado secundéro,
ocasido em que a liquidez das Cotas do Fundo serd reduzda.

7. 10. Risco de concentragéo

O Fundo destinard osrecursos captadosem sua 8 Emissao de Cotas para a aquisicdo de ativos que integrardo
o patriménio do Fundo, de acordo com a sua Politica de Investimentos, observando-se, ainda, que poderéo
ser realizadas novas emissdes, a serem aprovadas em assembleia geral e autorizadas pela CVM, tantas
quantas sejam necessarias, visando a permitir que o Fundo possa adquirir outros empreendimentos
imobiliarios.

Independentemente da possibiidade de aquisicdo de diversos ativos pelo Fundo, inicialmente o Fundo ra
adquirir um niimero limitado de ativos, o que poderé gerar uma concentragio da carteira do Fundo, estando o
Fundo exposto aos riscos inerentes a esses ativos. Nesta hipdtese, poderéd ocorrer a concentragao do risco
de crédito e de desempenho assumido pelo Fundo.
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7. 11. Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses, nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM n°
472, dependem de aprovag&o prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos
do inciso Xll do artigo 18 da Instrucio CVMn°® 472.

Em linha com o descrito neste Prospecto, o Oficio-Circular/CVM/SIN/N° 05/2014 dispde que a contrataco
de distribuidor ligado ao administrador, mas cuja forma de remunerag&o ndo caracterize dnus para o Fundo,
nédo configuraria situagdo de conflito de interesse para os fins da regulamentag&o aplicavel em vigor. No
entanto, considerando que talinterpretacio advémde oficio e ndo se tratade regulamentagéo ou manifestagio
do colegiado da CVM, ndo é possivel assegurar que o exercicio do papel de Coordenadora Lider pela
Administradora ndo podera ser considerado como uma situagdo de conflito de interesses efetivo ou potencial.

Ainda, conforme mencionado no item 6 “Estudo de Viabilidade”, no @mbito desta 8% Emisséo, o Estudo de
Viabilidade foi elaborado pela prépria Administradora do Fundo. Assim, pode nédo ter a objetividade e
imparcialidade esperada, o que podera afetar adversamente a decisZo de investimento pelo investidor. Aém
disso, o Estudo de Viabilidade elaborado pode ndo se mostrar confidvel em funcdo das premissas e
metodologias adotadas pela Administradora, incluindo, sem limitagéo, caso as taxas projetadas ndo se
mostrem compativeis com as condicdes apresentadas pelo mercado imobiliario. Para mais informagdes,
consultar o fator de risco 7.32. “Informagdes Contidas no Estudo de Viabilidade”.

7. 12. Risco relativo aos CR/

O Governo Federal com frequéncia altera a legislagéo tributéria sobre investimentos financeiros. Atuaimente,
porexemplo, pessoas fisicas possuem isengdono pagamento de impostode renda sobre rendimentos de CRI.
Alteragdes futuras na legislagdo tributaria poderdio eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI para os
investidores. Por forca da Lei n® 12.024/09, os rendimentos advindos de CRI auferidos pelos fundos de
investimento imobiliario que atendam a determinados requisitos igualmente sdo isentos de imposto de renda.
Eventuais alteragdes na legislagéo tributaria, eliminando tal iseng&o, criando ou elevando aliquotas do imposto
de renda incidente sobre os CRI, ou ainda a criacdo de novos tributos aplicaveis aos CRI poderdo afetar
negativamente a rentabilidade do Fundo esperada pelos investidores.

7. 13. Riscos relativos ao setor de securitizagdo imobilidria e as companhias securitizadoras

O Fundo poderé aplicar seus recursos em CRI, os quais poderdo ser negodados com base em registro
provisério concedido pela CVM. Caso deteminado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a
emissora de tais CRI devera resgaté-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores
decorrentes da integralizacdo dos CRI, ela podera ndo ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar
antecipadamente os CRI.

A MP n°® 2.168-356/01, em seu artigo 76, estabelece que “as normas que estabelecam a afetacZo ou a
separagdo, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relag@o aos
débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em espedal quanto as garantias e aos priviégios que
lhes sdo atribuidos”. Em seu parégrafo tnico prevé, ainda, que “desta forma permanecem respondendo pelos
débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida,
inclusive os que tenham sido objeto de separagdo ou afetagéo”.

Caso prevaleca o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os credores de débitos de natureza fiscd,
previdenciéria ou trabahista da companhia securitizadora poderdo concorrer com os titulares dos CRl no
recebimento dos créditos imobiliarios que compdem o lastro dos CRI em caso de faléncia.

Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigagdes fiscais, previdenciarias ou trabalhistas, os crédios
imobiliarios que servem de lastro a emisséo dos CRI e demais ativos integrantes dos respectivos patriménios
separados poderdo ser acessados para a liquidacdo de tais passivos, afetando a capacidade da securitizadora
de honrar suas obrigacdes decomentes dos CRI e, consequentemente, o respectivo ativo imobilidrio integrante
do patriménio do Fundo.
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7. 14, Risco relativo aos créditos imobilidrios

O Fundo podera ter CRI em sua carteira. Os riscos inerentes ao lastro da emissio dos CRI que integrardo a
carteira de investimentos do Fundo poderéo ocasionar perdas aos Cotistas. Em alguns casos, os CRI poderdo
ter como lastro empreendimentos imobiliarios ainda em construgfo, existindo, portanto, risco para a efetiva
materializacdo do recebivelimobilidrio. As perdas sofridas pelos Cotistas podemser decorrentes, dentre outros
fatores: do risco de crédito e inadimpléncia dos devedores dos CRI; do risco de crédito e performance da
sociedade securitizadora emissora dos CRI no acompanhamento e segregacéo dos ativos securitizados; do
risco de crédito e performance da incorporadora/construtora contratada para a implementacdo do
empreendimento imobilidrio. Ainda, os créditos imobiliarios que lastreiam as operagdes de CRI estdo sujettos
a eventos de pré-pagamento, vencimento antecipado, vacancia de locagéo do imovel, risco de crédito dos
mutuérios ou dos locatérios, risco de insuficiéncia da garantia real imobiliaria (alienagao fiduciaria), podendo
trazer perdas aos Cotistas do Fundo. Vale ressaltar que, em um eventual processo de execucdo das garantes
dos CRI, podera haver a necessidade de contratagdo de advogado, entre outros custos, que deverdo ser
suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor
dos CRI pode n&o ter valor suficiente para arcar com as obrigacdes financeiras atreladas a tal CRI. Desta
forma, uma série de eventos relacionados a execugio de garantias dos CRI podera afetar negativamente o
valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

7. 15. Risco relativo aos imdveis

Eventualmente osiméveis que fazem lastro aos CRI poderdo ser objeto de desapropriagéo por érgdos publicos.
Nesta hipotese, podera ocorrer o vencdmento antecipado do contrato imobiliario e, caso o devedor nZo tenha
recursos suficientes para liquidar o saldo devedor do contrato imobiliario, os CRI somente poderdo ser
amortizados na proporcionalidade do pagamento realizado pelo devedor até a efetivagdo de sua liquidacio
total. Caso os iméveis que fazem lastro aos CRI sejam objeto de algum tipo de catastrofe como incéndo,
alagamento ou outro fator que constitua impedimento aos devedores de exercer suas atividades, apesar da
existéncia dos seguros que efetuam a cobertura para esses riscos, temporariamente até que os iméeis
estejam em condicdes para os devedores exercerem suas atividades, as rendas dos aluguéis ou o pagamento
dos créditos imobiliarios podem ser prejudicados e consequentemente afetar o pagamento dos CRI.

7. 16. Risco de pré-pagamento

Os ativos do Fundo poderdo conter em seus documentos constitutivos cldusulas de pré-pagamento. Tl
situag8o pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em relag&o aos critérios de concentracso,
caso o Fundo venhaainvestir parcela preponderante do seu patriménio emdeterminado ativo. Nesta hipdtese,
podera haver dificuldades naidentificagéo pela Administradora de outros iméveis ouftitulos e valores mobiliarios
que estejam de acordo com a Polttica de Investimentos. Desse modo, a Administradora podera néo conseguir
reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas, ndo sendo devida
pelo Fundo, pela Administradora e/ou por qualquer prestador de servicos do Fundo, todavia, qualquer multa
ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia deste fato.

7. 17. Risco de cobranca dos ativos, possibilidade de aporte adicional pelos Cotistas e possibilidade de perda
do capital investido

Os custos incorrdos com os procedimentos necesséarios a cobranga dos ativos integrantes da carteira do
préprio Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerogativas do Fundo s&o de responsabilidade do
Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu patriménio liquido, sempre observado o que vier a ser
deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas. O Fundo somente podera adotar e/ou
manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais ativos uma vez ultrapassado o limite
de seu patriménio liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores adicionais necessérios para a sua
adogdo e/ou manutengdo. Dessa forma, havendo necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial dos ativos,
os Cotistas poderao ser solicitados a aportar recursos ao Fundo para assegurar a adogéo e manutengéo das
medidas cabiveis paraa salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial seré inicieda
ou mantida pela Administradora antes do recebimento integral do aporte acima referido e da assunco pelos
Cotistas do compromisso de prover os recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia, caso o
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Fundo venha a ser condenado. A Administradora, o Escriturador do Fundo e/ou qualquer de suas afiliadas
n&o sdo responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela adog¢do ou manutengéo dos referidos procedimentos
e por eventuais danosou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistasem decorréncia
da nao propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de
seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar os recursos necessarios p ara
tanto, nostermos do Regulamento. Dessa forma, o Fundo podera néo dispor de recursos suficientes para
efetuar a amortizagéo e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo,
portanto, a possibiidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capial
investido.

7. 18. Risco de desenquadramento do Fundo

O volume de CRI existentes no mercado que se enquadrem nos critérios de aquisicao do Fundo pode vir a
néo representar volume suficiente para que o Fundo atinja o enquadramento previsto em sua Politica de
Investimentos. Nesse caso, o Fundo podera ter que recorrer a alternativas como liquidag&o parcial do Fundo
ou alterag8o das regras de enquadramento previstas no Regulamento, submetendo tal decisdo a Assembleia
Geral de Cotistas.

7. 19. Risco de propriedade das Cotas e ndo dos Ativos Imobilidrios

A propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas propriedade direta sobre os Ativos Imobilidrios. Os direttos
dos Cotistas séo exercidos sobre todos os ativos da carteira de modo n&o individualizado, proporcionaimente
ao nimero de Cotas possuidas.

7.20. Risco relativo ao Estudo de Viabilidade

No &mbito desta 8* Emissio, o Estudo de Viabilidade foi elaborado pela prépria Administradora do Fundo, e,
nas eventuais novas emissdes de Cotas do Fundo o Estudo de Viabilidade também podera ser elaborado pela
Administradora, existindo, portanto, risco de conflito de interesses. O Estudo de Viabilidade pode néo ter a
objetividade e imparcialidade esperada, o que podera afetar adversamente a deciséo de investimento pelo
investidor. Além disso, o Estudo de Viabiidade elaborado pode ndo se mostrar confidvel em fungfo das
premissas e metodologias adotadas pela Administradora, incluindo, sem limitagéo, caso as taxas projetedas
ndo se mostrem compativeis com as condi¢cdes apresentadas pelo mercado imobilirio.

7.21. Risco do uso de derivativos

O Fundo pode realizar operagdes de derivativos, e existe a possibilidade de alteragdes substanciais nos pregos
dos contratos de derivativos. O uso de derivativos pelo Fundo pode (i) aumentar a volatiidade do Fundo, (i)
limitar as possibiidades de retornos adicionais, (iii) ndo produzir os efeitos pretendidos, ou (iv) determinar
perdas ouganhosao Fundo. A contratagdo deste tipo de operagdondo deve ser entendida como uma garanta
do Fundo, da Administradora, do Escriturador, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de
Crédito - FGC de remuneracgio das Cotas. A contratagiio de operagdes com derivativos podera resultar em
perdas para o Fundo e para os Cotistas.

7.22. Risco de decisdes judiciais desfavoraveis

O Fundo podera serréu em diversas agdes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Ndo ha garantia de que
o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos propostos
contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais
reservas ndo sejam suficientes, é possivel que umaporte adicional de recursos seja feito mediante a subscricgo
e integralizagdo de novas Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas.

7.23. Risco de decisfes judiciais desfavoraveis no caso Shopping Goiabeiras

O Fundo é titular de Certificados de Recebiveis Imobiliarios — CRI da série 55% da 4% emissao (“CRI") emitidos
pela Gaia Securitizadora S.A., atualmente denominada Planeta Securitizadora S.A. (“PlanetaSec”). Este CRI
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foiadquirido pelo Fundoem 09 de abrilde 2013 e possui comolastro financiamento daexpansio do Shopping
Goiabeiras.

Tal CRI correspondia a 0,00% (zero por cento) do Patriménio Liquido do Fundo na data de 30 de abri de
2021. Considerando a subscrigéo de todas as cotas da 8% emissdo do Fundo, tais CRI corresponderzo a
0,00% (zero por cento) do novo Patriménio Liquido do Fundo.

A Execucéo de Titulo Extrajudicial n® 0176460-46.1994.8.26.0002 (“Processo”), em tramite perante a 4*
Vara Civel do Foro Regional de Santo Amaro, da Comarca de S&o Paulo, distribuida em 01/07/1994, anda
estd em discusséo e trata-se de execugdo movida pelo Fundo de Investimento em Direitos Creditérios Nao
Padronizados NPL | (“EFundo NPL") contra a Jai Construtora e Incorporadora Lida. (“Jad”).

O Processo visa, dentre outras medidas, a declaragdo de fraude a execucdo cometida pela Jau, antiga
proprietaria de iméveis que compdem parte do Shopping Goiabeiras, bem como a ineficacia das vendas de
tais imoveis para a Goiabeiras Empresa de Shopping Center Ltda (“Goiabeiras”), atual proprietaria de fraggo
ideal de 46,01% (quarenta e seis inteiros e um centésimo por cento) do Shopping Goiabeiras.

Em 08 de maio de 2017, o Tribunal de Justica de S&o Paulo julgou em conjunto todos os recursos pendentes
relacionados ao Processo, (i) dispondo que o crédito do Fundo NPL era exigivel e que seu valor deveria ser
objeto de nova pericia; e (i) determinando a penhora dos imdveis objeto das 419 matriculas que compunham
a configurag&o original do Shopping Goiabeiras, bem como de 30% (trinta por cento) das receitas de aluguel
auferidas com a exploragéo de tais iméveis. Diante de tal deciséo, a GaiaSec, atualmente denominada
PlanetaSec, bem como o credor/exequente Fundo NPL apresentaram embargos de declaragZo.

Em 05 de fevereiro de 2018, o Tribunal de Justica de S&o Paulo julgou os embargos de declaragéo opostos
pela GaiaSec, atualmente denominada PlanetaSec e ratificou o resultado dos julgamentos ocorridos em 08
de maio de 2017.

Adicionalmente, em 15 de fevereiro de 2018 o Fundo divulgou um Fato Relevante para comunicar que a
Administradora firmou acordo com os credores exequentes em virtude do qual foi estabelecido que,
independentemente dos procedimentos judiciais em curso (inclusive da atual ordem de penhora), os aluguéis
objeto da cessdo fiduciéria acima referida serdo destinados prioritariamente ao pagamento do montante mensal
devido ao CRI.

NZo obstante, a decisdo do Tribunal pode comprometer a execugdo da principal garantia oferecida na
operagao, consistente na alienagéo fiduciaria da fraggo ideal correspondente a 46,01% (quarenta e seis
inteiros e um centésimo por cento) do Shopping Goiabeiras.

Diante do cenério acima exposto, a depender do deslinde dos eventuais recursos a serem interpostos pelas
partes bem como da observancia dos credores quanto aos termos do acordo, o Fundo podera sofrer perdas
parciais do investimentono CRI, bemcomo perdaintegral, caso o fluxode recursos destinados a sua liquidagio
por qualquer razéo cesse integralmente e ndo se obtenha éxito na excussdo de nenhuma das garantias da
operagao.

Independentemente do acima exposto, o Shopping vem sofrendo elevada concormrénda local de outros
shoppings, o que tem impactado significativamente o desempenho comercial e, por sua vez, financeio do
empreendimento. A queda significativa do resultado operacional do shopping ao longo do ano de 2019
culminou na insuficiéncia de fluxo de caixa gerado pelo empreendimento para quitar as parcelas mensais
previstas na documentagio do CRI, de forma que, diante da iminente inadimpléncia do CR, os detentores dos
CRIs definiram em assembleia realizada no dia 28 de outubro de 2019 que, entre outras questdes, seria dada
caréncia integral nos pagamentos do CRI até dezembro de 2020, inclusive.

Vencidaacarénciaem janeiro de 2021, e diante de um cenario operacional ainda piore agravado pelos efettos
da pandemia, o shopping continuou incapaz de honrar com as obrigagdes do CRI, de forma que este
permanece inadimplente desde entdo. Em janeiro de 2021, os detentores do CRI buscaram renegodar
novamente o CRI junto ao devedor, sem sucesso até entdo. Ocorre que em 24 de janeiro de 2021, a
PlanetaSec, recebeu carta de citagéo, do poder judiciario do Estado do Mato Grosso, tendo em vista a
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demanda n® 1068513-37.2020.8.11.0041, onde a empresa Goiabeiras Empresa de Shopping Center Ltda.,
postula: (i) revisdo contratual para que as parcelas remanescentes dos CRI sejam exigidas até o limite do
excedente do caixa do Shopping Goiabeiras, ndo podendo ser exigidas nos meses em que n&o tiver resultado
positivo ou tiver resultado inferior ao da parcela, e requer a antecipagéo da tutela para que os réus, fiquem
impedidos de declararem o vencimento antecipado do saldo devedor dos CR; (i) reconhecimento de possiveis
prejuizos causados pela nova administragdo do Shopping; (iii) reviséo sobre a forma da aplicagdo dos juros; e
(iv) substituicdo do IGP-M pelo INPC como indice de corregéo monetaria. Importante informar que o peddo
liminar de tutela antecipada para impedir que seja declarado o vencimento antecipado do saldo devedor do
lastro, com vencimento a partir de janeiro de 2021, bem como a abstengédo de promover a excussio de
garantias fiduciarias dos lastros até o julgamento final da agéo foiindeferido, a agdo judicial continuaem trémte
e a gestao pemanece acompanhando a evolugio do caso e mantera os investidores do Fundo atualizados de
qualquer novidade por meio dos relatérios gerenciais mensaimente divulgados.

7.24. Risco de o Fundo ser Genérico

O Fundo é um fundo de investimento imobiliério genérico, sem um ativo espedfico para investimento, tendo
ainda que selecionar ativos para investir, podendo, portanto, ndo encontrar ativos atrativos dentro do perfl a
que se propde, sendo permitido, ainda, que a Administradora, sem prévia anuénciados Cotistas, adquira ativos
para o patriménio do Fundo, desde que estes se enquadrem nos Critérios de Aquisicdio de Ativos disposto no
Regulamento.

Alem disso, embora o Estudo de Viabilidade constante do Anexo IV a este Prospecto apresente determinadas
possibiidades de ativos analisados que poderdo ser adquiridos utilizando-se os recursos da 8% Emissdo, pode
ser que tais ativos n&o venham a ser adquiridos pelos Fundo, por diversos motivos, sendo certo que néo hg,
na presente data, qualquer proposta vinculante para aquisicdo de referidos ativos.

7.25. Risco de Concentragdo de Propriedade de Cotas do Fundo

Para que o Fundo sejaisento de tributagdo sobre a sua receita operadonal, conforme determina a Lei n°
9.779/99, o incorporador, construtor ou sécio dos empreendimentos imobilidrios investidos pelo Fundo,
individualmente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, ndo podera subscrever ou adquirir no mercado
25% (vinte e cinco por cento) ou mais do total das cotas do Fundo. Caso tal limite seja ultrapassado, o Fundo
estara sujeito a todos os impostos e contribuigdes aplicaveis as pessoas juridicas.

Além disso, podera ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha a integralizar parcela substandia da
emissdo ou mesmo a totalidade das cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posicdo
expressivamente concentrada, fragiizando, assim, a posi¢ao dos eventuais Cotistas minoritarios.

Na hipétese descrita no paragrafo anterior, hé possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista
majoritario em funcio de seus interesses exclusivos em prejuizo dos interesses do Fundo e/ou dos Cotistas
minoritarios.

7.26. Participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta

Conforme descrito neste Prospecto, as Pessoas Vinculadas poderdo adquirir até 100% (cem por cento) das
Cotas do Fundo. A participagio de Pessoas Vinculadas na Oferta poderé: (a) reduzr a quantidade de Cotas
para o publico em geral, reduzindo a liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado secundario, uma vez
que as Pessoas Vinculadas poderiam optar por manter suas Cotas fora de circulago, influenciando a liquidez;
e (b) prejudicar a rentabilidade do Fundo. A Administradora e as demais Instituicdes Participantes da Oferta
n&o tém como garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrerd ou que referidas
Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter suas Cotas fora de circulagao.

7.27. Informagdes contidas neste Prospecto
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Este Prospecto contém informagdes acerca do Fundo, do mercado imobilidrio, dos ativos que poder&o ser
objeto de investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, que
envolvem riscos e incertezas.

N&o hagarantiade que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas deste Prospecto.
Os eventos futuros poderéo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto.

7.28. Risco relativo a ndo substituicdo da Administradora ou do Escriturador

Durante a vigéncia do Fundo, a Administradora ou o Escriturador poderéo sofrer intervencao e/ou liquidaggo
extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem
as suas fungbes, hipdteses em que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e
procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal substituicdo ndo acontega, o Fundo seré liquidado
antecipadamente, o que pode acarretar em perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

7.29. Risco relativo ao inicio de negociacdo das Novas Cotas apés o encemramento da Oferta

As novas Cotas objeto da presente 8% Emissdo somente poderdo ser livremente negociadas no mercado
secundario, em bolsa de valores administrada e operacionalizada pela B3, depois de, cumulativamente, ser ()
divulgado o Antncio de Encerramento, (i) divulgado o antincio da remuneracéo a que cada um dos recbos de
Cota tem direito, e (iii) obtida a autorizagdo da B3, quando as Cotas passaréo a ser livremente negodiadas na
B3. Sendo assim, o Investidor que venha a necessitar de liquidez durante a Oferta nao poderé negodar as
Cotas subscritas até o seu enceramento.

7.30. Riscos do desempenho passado ndo indicar possiveis resultados futuros

Ao analisar quaisquerinformagdes fornecidas neste Prospecto e/ou em qualquer materal de divulgagio do
Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados, de fundos de
investimento similares, ou de quaisquer investimentos em que a Administradora e as Coordenadoras tenham
de qualquer forma participado, os Investidores devem considerar que qualquer resuttado obtido no passado
n&o é indicativo de possiveis resuftados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resuttados similares serdo
alcangados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estio sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitago,
variagdo nas taxas de juros e indices de inflaggo.

7.31. Riscos relacionados a ndo realizagdo de revisGes e/ou atualizagées de proje¢es

O Fundo, a Administradora e as Instituiges Participantes da Oferta ndo possuem qualquer obrigagio de
revisar e/ou atualizar quaisquer projegdes constantes do presente Prospecto, do Estudo de Viabilidade, e/ou
de qualquer material de divulgagdo do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, sem limitagdo, quaisquer revisdes que
reflitam afteragcdes nas condicdes econdmicas ou outras circunstandas posteriores & data do presente
Prospecto, de elaboraciio do Estudo de Viabilidade e/ou do referido material de divulgagcdo, conforme o caso,
mesmo que as premissas nas quais tais projegdes se baseiem estejam incorretas.

7.32. Risco de alteragbes na Lei do Inquilinato

Uma parcela das receitas do Fundo decorre da securitizag8o de direitos creditérios oriundos de crédios de
aluguéis. Dessa forma, caso a Lei do Inquilinato seja alterada de maneira favorével a locatarios (incluindo, por
exemplo e sem limitag8o, com relagdo a alternativas para renovagdo de contratos de locagdo e definigio de
valores de aluguel ou alteragdo da periodicidade de reajuste), o patiménio do Fundo, a rentabilidade e o vaor
de negociagdo das Cotas poderao ser afetados negativamente.

7.33. Risco relalivo ao Prazo de Duragdo indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é pemitido o resgate das
Cotas. Sem prejuizo da hipétese de liquidagao do Fundo, caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no
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Fundo, deverdo alienar suas Cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar
baixaliquidez nanegociagdo das Cotas nomercado secundério ou obter pregos reduzidos navenda das Cots.

7.34. Risco relativo a emisséo de novas Cotas, o que poderd resultar em uma diluigdo da participagdo do
Cotista

O Fundo podera captar recursos adicionais no futuro através de novas emissdes de Cotas por necessidade de
capital ou para aquisicdo de novos ativos. Na eventualidade de ocorrerem novas emissdes, sera conferido aos
Cotistas do Fundo o direito de preferéncia na subscrigdo das novas Cotas, nos termos do Regulamento.
Entretanto, os Cotistas poderdo ter suas respectivas participages diluidas, caso ndo exergam, total ou
parcialmente, o respectivo direito de preferénda.

7.35. Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na Politica de Investimentos

O Fundo poderé néo dispor de ofertas de ativos financeiros e/ou titulos e valores mobiliarios suficientes ou
em condigdes aceitéveis, a critério da Administradora, que atendam, no momento da aquisi¢éo, a Politica de
Investimentos, de modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de
caixa para aquisi¢do de ativos imobiliarios. A auséndia de ativos financeiros e/ou titulos e valores mobiliarios
para aquisicdo pelo Fundo poderd impactar negativamente a rentabilidade das Cotas em fungédo da
impossibilidade de aquisicao de ativos a fim de propiciar a rentabilidade alvo das Cotas.

7.36. Risco decorrente da prestagdo dos servigos de administragdo para outros fundos de investimento

A Administradora, instituicdo responsavel pela gestao dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou
poderé prestar servicos de administragdo e gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de
investimento que tenham objeto similar ao objeto do Fundo. Desta forma, no ambito de sua atuagio na
qualidade de administradorado Fundo e de tais fundos deinvestimento, é possivel que a Administradora acabe
por decidir alocar determinados ativos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um
desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que n&o é possivel garantir que o Fundo
detera a exclusividade ou preferénda na aquisicdo de tais ativos.

7.37. Eventual descumprimento por quaisquer das InstituicGes Participantes da Oferta de obrigacées
relacionadas a Oferta podera acarretar seu desligamento do grupo de instituides responséveis pela colocagdo
das Cotas, com o consequente cancelamento de todos os Pedidos de Subscrigdo e boletins de subscrigdo
feitos perante tais Instituigbes Participantes da Oferta

Caso haja descumprimento ou indicios de descumprimento, por quaisquer das Instituicdes Participantes da
Oferta, de qualquer das obrigacdes previstas no respectivo instrumento de ades&o ao Contrato de Distribuicgo
ou em qualquer contrato celebrado no &mbito da Oferta, ou, ainda, de qualquer das normas de conduta
previstas na regulamentag&o aplicavel & Oferta, tal Instituicdo Participante da Oferta, a critério exclusio da
Coordenadora Lider e sem prejuizo das demais medidas julgadas cabiveis pela Coordenadora Lider, dexara
imediatamente de integrar o grupo de instituicdes responsaveis pela colocagdo das Cotas. Caso ta
desligamento ocorra, a(s) Instituicdo(s) Participante(s) da Oferta em que stdo devera(do) cancelar todos os
Pedidos de Subscricdo e boletins de subscricdo que tenha(m) recebido e informar imediatamente os
respectivos investidores sobre o referido cancelamento, os quais ndo mais participardo da Oferta, sendo que
os valores depositados serao devolvidos sem reembolso e com dedugao de quaisquer tributos eventuaimente
incidentes, se a aliquota for superior a zero.

7.38. Riscos de pagamento de indenizagéo relacionados ao Contrato de Distribuigao

O Fundo, representado pela Administradora, é parte do Contrato de Distribuic8o, que regula os esforgos de
colocagdo das Cotas no Brasil. O Contrato de Distribuigdo apresenta uma clausula de indenizagdo em favor
da Coordenadora Lider para que o Fundo os indenize, caso estes venham a sofrer perdas por conta de
eventuais incorecdes ou omissdes relevantes nos documentos da Oferta.
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Uma eventual condenag&o do Fundo em um processo de indenizag&o com relag&o a eventuais incomegdes ou
omissdes relevantes nos documentos da Oferta poderé afetar negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negodacéo das Cotas.

7.39. Risco relacionado a concorréncia na aquisigéo de ativos

O sucesso do Fundo depende da aquisicdo direta ou indireta de ativos financeiros e/ou titulos e valores
mobiliarios enquadrados na Politica de Investimentos do Fundo. Uma vez que o Fundo esté exposto a
concorréncia de mercado na aquisicdo de tais ativos de outros players do mercado, poderd enfrentar
dificuldades na respectiva aquisi¢do, comendo o risco de ter inviabilizados determinados investimentos em
decorréncia do aumento de pregos em razéo de tal concoréncia.

Caso o Fundo n&o consiga realizar os investimentos necessarios em ativos financeiros e/ou titulos e valores
mobiliarios ou caso os pregos de tais investimentos sejam excessivamente aumentados em razdo da
concorréncia com outros interessados em tais ativos, o Fundo podera n&o obter o resultado esperado com
tais investimentos e, portanto, a sua rentabilidade esperada poderéa ser afetada negativamente.

7.40. Inexisténcia de garantia de eliminag&o de riscos

A realizagdo de investimentos no Fundo expde o investidor aos riscos aos quais o Fundo e a sua carteira estéo
sujeitos, que poderdo acarretar emperdas do capital investido pelos cotistas. O Fundo ndo conta com garantes
da Administradora ou de terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédtos -
FGC, para redugdo ou eliminagdo dos riscos aos quais esta sujeito, e, consequentemente, aos quais os
cotistas também poderdo estar sujeitos. Em condi¢des adversas de mercado, referido sistema de
gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo ngo
estdo limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que os cotistas podem ser futuramente chamados a
aportar recursos adicionais no Fundo além de seus compromissos.

7.41. Risco relacionado & pandemia do Coronavirus

Em dezembrode 2019, um novo agente de coronavirus ("COVID-19") foi relatado em Wuhan, na China, tendo
sido classificado como pandemia em 30 de janeiro de 2020 pela Organizagdo Mundial da Satde. O Brasil,
assim como outros paises, tem enfrentado impactos sociais e econémicos significativos resultantes das
medidas tomadas pelas autoridades para conter a COVID-19, dentre eles elevada volatiidade na precificagio
dos ativos financeiros. Qualquer mudanga material nos mercados financeiros ou na economia brasileira como
resultado desses eventos pode afetar material e adversamente os negécios, a condigéo financeira e os
resultados das operacées do Fundo, culminando em impactos negativos na rentabilidade das Cotas do Fundo.

7.42. Risco operacional

Os recursos do Fundo poderZo ser investidos em titulos e valores mobiliarios. Dessa forma, o Cotista estara
sujeito a capacidade e discricionariedade da Administradora na avaliagéo, selegéo e aquisicdo dos referdos
ativos que serdo objeto de investimento pelo Fundo.

Assim, existe o risco de uma escolha e avaliagdo inadequadas, por parte da Administradora, dos titulos e
valores mobiliarios, fato que podera trazer eventuais prejuizos aos Cotistas.

7.43. Outros riscos

Este Prospecto contém informagdes acerca do Fundo e do mercado imobilidrio, bem como perspectivas de
desempenhodoFundoe de desenvolvimento do mercadoimobiliario que envolvemriscos e incertezas. Embora
as informagdes constantes deste Prospecto tenham sido obtidas de fontes idéneas e confiaveis e as
perspectivas do Fundo sejam baseadas em convicgdes e expectativas razoaveis, ndo ha garantia de que o
desempenho futuro seja consistente comessas perspectivas. Os eventos futuros poderao diferir sensiveimente
das tendéncias aqui indicadas.

93



94



8. DA SITUAGAO FINANCEIRA

8. 1. Demonstragées Financeiras

As demonstracdes financeiras do Fundo relativas aos trés Ultimos exercicios sociais, com os respectivos
pareceres dos auditores independentes, e os informes mensais, timestrais e anuais, nos termos da Instrugio
CVM n° 472, sdo incorporados por referéncia a este Prospecto, e se encontram disponiveis para consutta nos
seguintes enderecos:

o http://www.cvm.gov.br — na pagina principal, clicar em “Informagdes Sobre Regulados”, clicar em
“Fundos de Investimento”, clicar em “Consulta a Informagdes de Fundos”, em seguida em “Fundos
de Investimento Registrados”, buscar por “CSHG RECEBIVEIS IMOBILIARIOS — FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII”, acessar “CSHG RECEBIVEIS IMOBILIARIOS — FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII”, clicarem “Fundos.NET”, e, ent&o, localizar as “Demonstragdes
Financeiras” e os respectivos “Informe Mensal”, “Informe Trimestral” e “Informe Anual”.

o https://imobiliario.cshg.com.br/central-de-downloads/relatorios-periodicos/hgcr/ - nessa pagia,
clicar em Informe Contabil Mensal, Informe Trimestral, Informe Anual e Demonstraces Financeiras,
conforme aplicavel.

8. 2. Informe Anual (Anexo 39-V da Instrucgo CVYM n°472)

O Anexo 39-V da Instrugcdo CVM n° 472, atualizado até 30 de abril de 2021, integra o presente Prospecto
como Anexo V deste Prospecto.
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9. REGRAS DE TRIBUTAGAO

O disposto abaixo foi elaborado com base na legislacdo brasileira em vigor na data deste Prospecto e tem por
objetivo descrever genericamente o tratamento tributario aplicavel aos cotistas e ao Fundo. Existem excegbes
e tributos adicionais que podem ser aplicados, motivo pelo qual os Investidores devem consultar seus
assessores juridicos com relacdo a tributagéo espedifica que estara sujeito enquanto cotista do Fundo.

9. 1. Tributagdo do Fundo

9.1.1 Imposto sobre a Renda “IR”

Em regrageral, osrendimentos auferidos pela carteirado Fundo ndo sofrem tributacdo pelo Imposto de Renda,
conforme dispde o artigo 16 da Lein® 8.668, de 25 de junho de 1993, desde que nZo sejam originados de
aplicagdes financeiras de renda fixa ou de renda variavel, caso em que estéo sujeitas as mesmas regras de
tributacéo aplicaveis as pessoas juridicas. Todavia, em relagcdo aos rendimentos produzidos por letras
hipotecarias, certificados de recebiveis imobilidrios, letras de crédito imobilidrio e cotas de fundos de
investimento imobiliario admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balkczo
organizado, hé regra de isen¢&o do imposto renda, de acordo coma Lein® 12.024, de 27 de agosto de 2009,

Ademais, a Lei n°® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, estabelece que os fundos de investimento imobiliério
serao tributados como pessoas juridicas caso apliquemrecursos emempreendimentosimobiliarios que tenham
como construtor, incorporador ou sécio Cotista que detenha isoladamente ou em conjunto com pessoas a el
ligadas percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo.

Os ganhos de capital auferidos pelo Fundo na alienacdo de cotas de outros fundos de investimento imobiliario
sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda a aliquota de 20% (vinte por cento), de acordo com as mesmas
normas aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos em operagdes de renda variavel.

Os fundos imobiliarios séo obrigados a distribuir a seus cotistas, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento)
dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

9. 1.2 Imposto sobre Operagdes Financeiras “IOF”

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelo Fundo ficam isentos do Imposto sobre Operagdes de
Crédito, Cambio e Seguro conforme dispde o artigo 16 da Lein.® 8.668, de 25 de junho de 1993.

9. 2. Tributagdo dos Investidores

9.2.1 Imposto sobre a Renda “IR”

9.2.1.1. Cotistas Residentes no Brasil: Os lucros do Fundo apurados segundo o regime de caixa, quando
distribuidos a qualquer cotista, inclusive pessoa juridica isenta, sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda
na fonte, a aliquota de 20% (vinte por cento).

Adicionalmente, sobre os valores das alienacbes realizadas em ambiente de bolsa, mercado de balcio
organizado ou mercado de balcio ndo organizado com intermediagdo, haveréa retengéo do Imposto de Renda
a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento). Com relagdo aos investimentos em Cotas do Fundo
realizados por instituicdes financeiras, fundos de investimento, seguradoras, entidades abertas ou fechadas
de previdéncia complementar, sociedades de capitalizagdo, corretoras e distribuidoras de titulos e valores
mobiliarios e sociedades de arrendamento mercanti, ha dispensa de retengdo do Imposto de Renda na
modalidade fonte.

Nos termos da Lein® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, estao isentos de Imposto de Renda na fonte e
na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas os rendimentos distribuidos pelo Fundo, desde que
observados cumulativamente os seguintes requisitos:
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. suas Cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de
balc&o organizado;

. o Fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e

. observado que, ainda que atendidos os requisitosacima, o Cotista pessoa fisicaque, individualmente,
possuir participagdo que represente 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas do Fundo,
ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do
total de rendimentos auferidos pelo Fundo no periodo, nZo tera direito a isengao.

O INVESTIDOR PESSOA FISICA, AO SUBSCREVER OU ADQURIR COTAS DO FUNDO NO MERCADO,

DEVERA OBSERVAR SE AS CONDICOES PREVISTAS ACIMA ESTAO ATENDIDAS PARA FINS DE

ENQUADRAMENTO NA SITUACAO TRIBUTARA DE ISEINCAO DE IMPOSTO DE RENDA NA FONTE E
NA DECLARAGCAO DE AJUSTE ANUAL DE PESSOAS FISICAS.

Os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienagdo ou na liquidagdo de cotas do Fundo, por qualkquer
beneficiario, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda a aliquota de
20% (vinte porcento):

. na fonte, no caso de resgate ou liquidagio integral do valor investido pelos Cotistas; e

. as mesmas normas aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos, nos demais casos.

O imposto acima referido sera considerado:

o antecipac&o do devido na dedaracdo, no caso de beneficidrio pessoa juridica tributada com base no
lucro real, presumido ou arbitrado; ou

J definitivo no caso de investidores pessoas fisicas.

9.2.1.2. Cotistas Nao Residentes no Brasil: em regra geral, os Cotistas residentes no exterior sujeitam-se as
mesmas normas de tributagéo pelo IR previstas para os residentes ou domiciliados no pais.

Aos Cotistas residentes e domiciliados no exterior que ndo residirem em paraiso fiscal ou em pais com
tributagdo favorecida (Jurisdicdo de Baixa ou Nula Tributagéo) e que ingressarem recursos no Brasil por
intermédio dos mecanismos previstos na Resolugdo do CMN n°4.373/14 (“Cotistas Qualificados”), € aplicael
tratamento tributario especifico. Nessa situagdo, os rendimentos auferidos por tais Cotistas estardo sujettos a
incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte a aliquota de 15% (quinze por cento).

Nos termos da Lein® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, estado isentos de Imposto de Renda na fonte e
na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo, desde que
observados cumulativamente os seguintes requisitos:

o suas Cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de
balcdo organizado;

. o Fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e
. observado que, ainda que atendidos os requisitosacima, o Cotista pessoa fisica que, individualmente,
possuir participagio que represente 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas do Fundo,

ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do
total de rendimentos auferidos pelo Fundo no periodo, néo tera direito a isencao.

9.2.2. Imposto sobre Operagdes Financeiras “|OF”
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9.2.2.1 I0F/Titulos

O IOF/Titulos é cobrado & aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidaggo ou
repactuagéo das cotas do Fundo, limitado a um percentual do rendimento da operagéo, em funcéo do prazo,
conforme a tabela regressiva anexa ao Decreto n® 6.306/07, sendo este limite igual a 0% (zero por cento)
do rendimento para as operagdes com prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias. Em qualquer caso, a aliquota
do IOF-Titulos pode ser majorada a qualquer tempo, por ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,50%
(um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia.

9.2.2.2 I0F/Cambio

Conversoes de moeda estrangeira para a moeda brasileira, bem como de moeda brasileira para moeda
estrangeira, porventura geradas no investimento em Cotas, estéo sujeitas ao IOF/Cambio. Atualmente, ndo
obstante a maioria das operagdes de cambio estar sujeita & aliquota de 0,38% (trinta e oito centésimos por
cento), as operagoes de cambio realizadas em razdo do ingresso e da remessa de recursos por Cotistas
Qualificados relativos a investimentos no Fundo estéo sujeitas a aliquota 0% (zero). Em qualquercaso, a
aliquota do IOF/Céambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentua de
25% (vinte e cinco por cento), relativamente a transagdes ocorridas apés este eventual aumento.
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10. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES DA OFERTA

Além do relacionamento referente a Oferta, as instituigdes envolvidas na operagdo mantém relacionamento
comercial, de acordo com as préaticas usuais do mercado financeiro, com a Administradora e Coordenadora
Lider, com a Coordenadora Contratada, com o Escriturador ou com sociedades de seus respectios
conglomerados econdmicos, podendo, no futuro, serem contratados pela Administradora e Coordenadora
Lider ou sociedades de seu conglomerado econdmico para assessora-los, inclusive na realizagg%o de
investimentos ou em quaisquer outras operagdes necessarias para a condugdo de suas atividades.

10. 1. Reladonamento entre o Fundo e a Administradora e Coordenadora Lider da Oferta

A Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A. atua como Administradora do Fundo e
Coordenadora Lider da Oferta, o que nédo configura situagdo de conflito de interesses, estando sua
remuneragdo recebida a titulo de distribuicio das Cotas englobada no Custo Unitario de Distribui¢do, o qual
ndo é pago pelo Fundo.

Adicionalmente a remuneracio recebida em decorréncia da funcéo de administracdo do Fundo, a
Coordenadora Lider da Oferta faré jus a uma comiss&o de distribuicio e estruturagao pelos subscritores das
Cotas, englobada no Custo Unitario de Distribuicéo.

A contratacdo da Coordenadora Lider atende os requisitos da Instrugdio CVM n° 472 e do Oficio-
Circular/CVM/SIN/N° 05/2014, uma vez que os custos relacionados a Oferta, inclusive a remuneragio da
Coordenadora Lider (Comissédo de Estruturacio e Coordenacéo das Cotas e Comisséo de Colocacéo das
Cotas) seréo integralmente arcados pelos Investidores que subscreverem as Cotas da 8* Emissao.

Além das remuneragBes acima mencionadas, a Coordenadora Lider ndo recebe quaisquer recursos
diretamente do Fundo.

A Coordenadora Lider da Oferta ndo subscrevera Cotas da 8* Emissao, sendo responsavel pela colocagio
das Cotas da 8* Emissao, sob regime de melhores esforcos.

Tendo sido a Administradora a responsavel também pela elaboragéo do Estudo de Viabilidade, recomendamos
a leitura atenta ao fatorde risco constante do item 7.20 deste Prospecto (‘'Informag6es contidas no Estudo
de Viabilidade’), na pagina 88.

10.2. Relacionamento entre a Administradora e Coordenadora Lider com a Coordenadora Contratada

A Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A., que atua como Administradora do Fundo e
Coordenadora Lider da Oferta, é sociedade controlada pelo Banco de Investimentos Credit Suisse (Brasi)
S.A., inscrito no CNPJ sob n® 33.987.793/0001-33, mesmo controlador da Coordenadora Contratada. Nao
obstante, tal fato ndo configura situagdo de conflito de interesses, uma vez que a remuneragdo da
Coordenadora Contratada a ser recebida a titulo de distribuico das Cotas esta englobada no Custo Unitério
de Distribuigéo, o qual ndo é pago pelo Fundo.

A Administradora e Coordenadora Lider e a Coordenadora Contratada ndo identificaram conflitos de interesse
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e das respectivas atuagdes de cada parte com relagdo a0
Fundo e a Oferta.

10.8. Relacionamento entre a Administradora e Coordenadora Lidere o Escriturador (e custodiante)
Na data deste Prospecto, a Administradora e o Escriturador ndo possuem qualquer relagao societaria entre si.

Além do relacionamento mantido com o Escriturador em virtude da prestagao de servigos de escrituragdo das
cotas do Fundo, o Escriturador é responsavel pela escrituragdo de cotas de outros fundos administrados pela
Administradora bem como pela custédia de titulos e valores mobiliarios de outros fundos administrados pel
Administradora e controladoria destes.
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Além disso, a Administradora e Coordenadora Lider e o Escriturador sdo contrapartes em transagdes ou
relacionamentos usuais nos mercadosfinanceiros e de capitais, tais como operagdes de créditoem operagdes
compromissadas, derivativos, bem como confirmag@es de cartas de crédito em operagdes de trade finance.

A Administradora e Coordenadora Lider e o Escriturador n&o identificaram conflitos de interesse decorentes
dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

10.4. Relacionamento entre a Administradora e Coordenadora Lidere o Auditor Independente

Na datadeste Prospecto, a Administradora e o Auditor Independente nao possuemqualquer relagéo societaria
entre si.

Além do relacionamento mantido com o Auditor Independente emvirtude da prestagdo de sevicos de auditora
das demonstracdes financeiras do Fundo, o Auditor Independente é responsavel pela auditoria de outros
fundos administrados pela Administradora.

A Administradora e Coordenadora Lider e o Auditor Independente ndo identificaram conflitos de interesse

decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagio ao
Fundo.

10.5. Relacionamento entre o Fundo e a Coordenadora Contratada da Oferta

Na data deste Prospecto, a Coordenadora Contratada n&o possui qualquer participacéo no capital socil do
Fundo.

A Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A., que atua como Administradora do Fundo e
Coordenadora Lider da Oferta, é sociedade controlada pelo Banco de Investimentos Credit Suisse (Brasi)
S.A., inscrito no CNPJ sob n°® 33.987.793/0001-33, mesmo controlador da Coordenadora Contratada.

N3Zo obstante, tal fato nfo configura situagdo de conflito de interesses, uma vez que a remuneraggo da
Coordenadora Contratada a ser recebida a titulo de distribuicdo das Cotas est4 englobada no Custo Unitério
de Distribuigdo, o qual ndo é pago pelo Fundo.

O Fundo, representado pela Administradora, e a Coordenadora Contratada nédo identificaram confltos de

interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com
relacdo ao Fundo e a Oferta.

10.6. Relacionamento entre a Coordenadora Contratada e o Escriturador (e custodiante)

Na data deste Prospecto, a Coordenadora Contratada e o Escriturador ndo possuem qualquer relagio
societéria entre si.

Além do relacionamento decorrente da Oferta, o Escriturador e a Coordenadora Contratada s&o contrapartes
de mercadoem transagdesou relacionamentos usuaisnos mercados financeiro e de capitais, como operagdes

de intermediagfo, repasse e corretagem, e atuagdo como agente autorizado.

A Coordenadora Contratada e o Escriturador ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo a Oferta.

10.7. Relacionamento entre a Coordenadora Contratada e o Auditor Independente

Na data deste Prospecto, a Coordenadora Contratada e o Auditor Independente ndo possuem qualquer
relacio societaria entre si.

A Coordenadora Contratada e o AuditorIndependente ndoidentificaram conflitos de interesse decorrentes das
respectivas atuagdes de cada parte com relagdo a Oferta.
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10.8. Confiito de Interesses

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora dependem de
aprovagdo prévia, espedfica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da
Instrugdo CVM n° 472.

Os cotistas do Fundo aprovaram, em Assembleia Geral Extraordinaria realizada no dia 28 de junho de 2019,
por meio do quérum de votacdo de 32,39% (trinta e dois virgula trinta e nove por cento) cotas emitidas pelo
Fundo, a pratica dos seguintes atos:

l. Nos termos do artigo 34 c/c artigo 20, §§1° e 2°, da Instrugdo CVM n° 472, a aquisi¢do pelo Fundo
de CRI estruturados e/ou cuja distribuico e colocagdo sejam realizadas pela Administradora, ou por pessoas
a elaligadas, sendo que a matéria nfo inclui a aquisi¢do de CRIs em que a Administradora, ou pessoas a ela
ligadas, figurem como cedente, garantidor, fiador, coobrigado ou devedor da operagao, as quais continuardo
vedadas;

Il. Nos termos do artigo 34 c/c atigo 20, §81° e 2°, da Instrugdo CVM n° 472, a aquisi¢do, pelo Fundo,
de cotas de fundos de renda fixa geridos e/ou administrados pela Administradora, ou pessoas a ela ligadas;
e

M. Nos termos do artigo 34 c/c artigo 20, §81° e 2°, da Instrugio CVM n°® 472, a utilizagdo da
Administradora e de quaisquer instituicdes integrantes do grupo econdmico da Administradora como
intermediérios nas negocdiacdes de valores mobiliarios da carteira do Fundo, sendo que tal contratagio sera
realizada em condigdes equitativas de mercado e no melhor interesse do Fundo.

Nos termos previstos no Oficio-Circular n® 1/2021-CVM/SRE, caso a Administradora venha a entender que,
apos o encerramento da Oferta e disponibilizagéo do respectivo Andncio de Encerramento, houve alteragio
significativa de Cotistas ou no patriménio liquido do Fundo, a Administradora podera: (i) convocar nova
assembleia para que os Cotistas do Fundo voltem a deliberar acerca da possibilidade de o Fundo realizar tais
operagoes, ou (i) simplesmente deixar de realizar, ap6s o encerramento da Oferta, as operagoes acima
mencionadas.

A contratagiio da Coordenadora Lider e da Coordenadora Contratada para realizarem a Oferta atende os
requisitos da Instrugdo CVM n°® 472 e do Oficio-Circular/CVM/SIN/N° 05/2014, uma vez que os custos
relacionados a Oferta, inclusive a remuneracdo das Coordenadoras, serdo integralmente arcados pelos
Investidores da Oferta que subscreverem as Cotas, mediante o pagamento do Custo Unitario de Distribuicgo.

Para mais informagdes, veja o item 7.11 (‘Risco de potencial conflito de interesse’), na pagina 86 deste
Prospecto.
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11. ANEXOS

(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)
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Anexo . Ato de Aprovagéo da Oferta
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE APROVAGAO DOS TERMOS E CONDICOES DA OFERTA. .

PUBLICA DE DISTRIBUICAO PRIMARIA DE COTAS DA 8° EMISSAO DO CSHG RECEBIVEIS

IMOBILIARIOS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI see

Pelo presente instrumento particular (“Ato de Aprovacgo da Oferta”), a CREDIT SUISSE HEDGINQ—"
GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A., instituicio financeira com sede na cidade de §20,:,

Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Leopoldo Couto de Magalhdes Jr., n® 700, 1 1° andar (parte)

13° e 14° andares (parte), inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da...
Economia (“CNPJ") sob o n° 61.809.182/0001-30, devidamente credenciada pela Com|ssacdv

Valores Mobiliarios (“CVM") para o exercicio da atividade de administragdo de carteiras de titulgg e

valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério n° 1.527, de 08 de novembro de 1990, na quahdad.e. oo
de instituicio administradora do CSHG RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - FUNDO °DE’

INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI, fundo de investimento imobiliario, inscrito no CNPJ sob o n°
11.160.521/0001-22 (“‘Administradora” e “Fundo”, respectivamente),

CONSIDERANDO QUE:

A)

(B)

A Administradora deliberou pela realizagéo da oferta publica de distribuigéo primaria de cotas
da 8 emissdo do Fundo (“Cotas da 8 Emissdo” e “8* Emissao”, respectivamente), a serem
distribuidas, sob regime de melhores esforcos de colocagZo, de acordo com a Instrucgo da
CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugdo CVM n° 479", da
Instrucio da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (‘Instrucéo CwM
n° 400", e demais leis e regulamentagdes aplicaveis, sendo que as Cotas da 8 Emissao
serdo listadas e negociadas secundariamente no mercado de bolsa administrado pela B3
S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo (respectivamente, ‘B3" e “Oferta”);

Nos termos do Paragrafo Primeiro do Artigo 22 do regulamento do Fundo (“Regulamento”),
conforme a possibilidade prevista no artigo 15, inciso VII, da Instrucéo CWM n° 472, a
Administradora esta autorizada a deliberar por realizar a 8% Emissao, independentemente de
aprovacio em assembleia geral de cotistas, desde que: (i) limitada ao montante méximo de
R$ 1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais), cujo saldo estd atualmente em R$
453,200.150, 13 (quatrocentos e cinquenta e trés milhdes, duzentos mil, cento e cinquenta
reais e treze centavos); (i) ndo haja permissao para integralizag@o das cotas da nova emisséo
em bens e direitos; (iif) 80% (oitenta por cento) do Patriménio Liquido do Fundo esteja
investido em ativos alvos (os quais ndo englobam investimentos em LCI) no fechamento do
més imediatamente anterior ao ato da Administradora que deliberar a nova emisséo de cotas;
(iv) o volume da oferta para cada emissdo das novas cotas pela Administradora seja limitado
a 35% (trinta e cinco por cento) do Patriménio Liquido atualizado do Fundo no fechamento
do més imediatamente anterior a0 ato da Administradora que deliberar a nova emisséo de
cotas; e (v) o valor da cofa de gmisséo seja igual ou superior ao valor da cota patrimonial do
Fundo do més imediatamente/anterior ao ato da Administradora que deliberar a nova emisséo
de cotas; e ‘
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(C)  Sera assegurado aos cotistas do Fundo na data de divulgacdo do Fato Relevante sobre a
data base, a ser informada nos documentos da Oferta (‘Data Base”), o exercicio do Direito,
de Preferéncia (abaixo definido) para subscrigdo das Cotas da 8* Emissao, observado, o

disposto a seguir e os termos e condicdes descritos nos documentos da Oferta. *ee’e
RESOLVE: ’
(@) Aprovar a realizagio da 8% Emissdo e da Oferta, cujas principais caracteristicas estsite
descritas a seguir: cote

a. Colocacdo e Procedimento de Distribuicdo. A Oferta consistird na distribuic@o pabllt:cl'
priméria das Cotas da 8% Emiss&o, no Brasil, sob a coordenagéo da CREDIT SUISSE
HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A., acima qualificada, na
qualidade de coordenadora lider da Oferta (“Coordenadora Lider"), podendo contar
com a participagdo de outras instituigdes como coordenadoras (“Coordenadoras
Contratadas” e, em conjunto com a Coordenadora Lider, as “Coordenadoras”) ou,
ainda, com a participaggo de outras instituicdes integrantes do sistema de distribuicéo .
de valores mobili4rios convidadas a participar da Oferta (“Participantes Especiais” e,
quando em conjunto com as Coordenadoras, as ‘InstituicBes Participantes da
Oferta”), sob regime de melhores esforgos de colocagéo, conforme procedimentos
previstos na Instrugdo CVM n° 472, na Instrugdo CVM n° 400 e nas demais
disposicdes legais, regulamentares e autorregulatérias aplicaveis e em vigor, nos
termos do “Contrato de Coordenagéo e Colocagéo, sob Regime de Melhores Esfor¢os
de Distribuicdo, de Cotas da 8* Emissdo do CSHG Recebiveis Imobilidrios — Fundo
de Investimento Imobilidrio — FII" a ser celebrado entre a Administradora, na qualidade
de representante do Fundo, a Coordenadora Lider e as Coordenadoras Contratadas,
se for o caso (“Contrato de Distribuicio”). A contratagdo da Coordenadora Lider e
das demais Instituicdes Participantes da Oferta, caso aplicavel, para realizar a Oferta
atende os requisitos da Instrugdo CVM n° 472 e do Oficio-Circular/CVM/SIN/N°
05/2014, uma vez que os custos relacionados a Oferta, inclusive a remuneragéo da
Coordenadora Lider e das demais Instituicdes Participantes da Oferta, caso aplicavel,
serdo integralmente arcados pelos Investidores (conforme abaixo definido) que
subscreverem as Cotas da 8* Emisséo, mediante o pagamento do Custo Unitario de
Distribuicdo (conforme abaixo definido);

b. Pdblico Alvo da Oferta. (i) “Investidores Institucionais™ quais sejam, fundos de
investimentos, fundbs de pensZo, entidades administradoras de recursos de terceiros
registradas na CYM, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil
(“BACEN"), conidominios destinados a aplicagdo em carteira de titulos e valores
mobilidrios registrados/na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas e

fechadas de previdéncia complementar e de capitalizagdo e investidores nao
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. .z . . °
residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que formahzém. X

pedidos de subscrigo das Cotas da 8 Emisséo junto as Coordenadoras, em qualquer
valor, desde que respeitado o Investimento Minimo (conforme abaixo definido), assim,
como investidores pessoas fisicas ou juridicas que formalizem pedido de subscri¢go
de Cotas da 8* Emissio junto &s Coordenadoras, em valor igual ou superior RY ..
1.000.017,18 (um milho, dezessete reais e dezoito centavos), o qual devera'gq."
acrescido do Custo Unitario de Distribuicdo, e que equivale a quantidade minima de
9.554 (nove mil, quinhentas e cinquenta e quatro) Cotas da 8 Emisséo, em qualquer. .o
caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, e que aceitem os riscos®
inerentes a tal investimento; e (i) “Investidores N&o Institucionais™ quais sejam,.
investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes, domiciliados ou com sede nds«s
Brasil, que ndo sejam Investidores Institucionais e formalizem pedido de subscrfc,ﬁ‘o‘
de Cotas da 8 Emiss#o junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta e em
uma Gnica modalidade, observado o Investimento Minimo por Investidor (em conjunto,
“Investidores”). O valor méximo de Cotas da 8* Emissé@o que os Investidores N&o
Institucionais poderdo adquirir equivale a R$ 999.912,51 (novecentos e noventa e
nove mil, novecentos e doze reais e cinquenta e um centavos), o qual devera ser
acrescido do Custo Unitério de Distribuicgo, e que representa a quantidade maxima
de 9.553 (nove mil, quinhentas e cinquenta e trés) Cotas da 8* Emisséo por Investidor
N3o Institucional. No ambito da Oferta, ndo sera admitida a aquisicéo de Cotas da 8*
Emiss&o por clubes de investimento constituidos nos termos do artigo 1° da Instrucéo
da CVM n° 494, de 20 de abril de 2011, conforme alterada;

Valor da Oferta. O valor da Oferta sera de até R$ 377.666.735,22 (trezentos e
setenta e sete milhdes, seiscentos e sessenta e seis mil, setecentos e trinta e cinco
reais e vinte e dois centavos), a ser definido pela Administradora nos documentos da
Oferta, podendo tal valor posteriormente ser diminuido em virtude da Distribuicéo
Parcial (conforme abaixo definido) ou aumentado em razéo do exercicio da opgéo de
Lote Adicional (“Valor da Oferta”). O valor acima n&o inclui o Custo Unitario de
Distribuicio, destinado a arcar com os custos da 8% Emissdo, equivalente ao
percentual de até 3,5% (irés inteiros e cinco décimos por cento) incidente sobre o
Valor de Emisséo por Cota da 8* Emiss@o, correspondente ao quociente entre o valor
dos gastos da distribuicio priméaria das Cotas da 8* Emisséo e o Valor da Oferta;

Quantidade Total de Cotas da 8% Emissdo. Serdo emitidas, no minimo, 286.616
(duzentas e oitenta e seis mil, seiscentas e dezesseis) e, no méaximo, 3.608.166 (trés
milhdes, seiscentas e oito mil, ce}to‘ e sessenta e seis) Cotas da 8* Emisséo,
perfazendo a oferta o valor de até/R$ 3’{7.666.735,22 (trezentos e setenta e sete
milhdes, seiscentos e sessenta e seis mil, setecentos e trinta e cinco reais e vinte e
dois centavos), sendo que a Adi\inistradora do Fundo podera optar por exercer a
opgéo de Lote Adicional, caso e q% ‘'a quantidade de Cotas da 8* Emisséo acima
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prevista podera ser aumentada em até 20% (vinte por cento) das Cotas da:?a .5
Emissao inicialmente ofertadas;

Valor de Emissdo por Cota da 8% Emisso. O valor da emisséo por Cotada 8 Emiss.éo
serd de R$ 104,67 (cento e quatro reais e sessenta e sete centavos), determirtadd ,
com base no valor patrimonial das cotas do Fundo no fechamento de 31 de marco s,
de 2021 (fechamento do més imediatamente anterior a0 més de realizacéo déste
ato), representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contébil dp...
Fundo e o nimero de cotas emitidas, nos termos do item (i) do inciso |, do Artige &
do Regulamento (“Valor de Emisséo por Cota" ), sendo que, quando da subscnggg ﬁ e
integralizaggo das Cotas da 8* Emissdo pelos Investidores, o Valor de Emisséo pet e« e
Cota sera acrescido do Custo Unitério de Distribuicdo, equivalente a um percer?tu'al'
de até 3,5% (trés inteiros e cinco décimos por cento) incidente sobre o Valor de
Emissdo por Cota, correspondente ao quociente entre o valor dos gastos da
distribuicio priméaria das Cotas da 8 Emisséo e o Valor da Oferta (‘Custo Unitério de

Distribuicdo”);

Custo _Unitério de Distribuicdo. Nos termos do item 6.3.9 do Oficio
Circular/CVM/SIN/N°5/2014, cada Investidor que vier a subscrever Cotas da 8°
Emiss&o devera arcar com o Custo Unitario de Distribuicdo por Cota da 8% Emiss&o,
que ndo devera exceder o percentual de 3,5% (trés inteiros e cinco décimos por
cento) incidente sobre o Valor de Emisséo por Cota, sendo certo que, caso, apds a
data de liquidagdo da Oferta, seja verificado que o valor total arrecadado com o Custo
Unitério de Distribuicgo € (i) insuficiente para cobrir os gastos da distribuicdo primaria
das Cotas da 8% Emissdo, a Administradora devera arcar com o valor remanescente;
ou (ii) superior ao montante necessario para cobrir os gastos da distribuicdo primaria
das Cotas da 8* Emissdo, o saldo remanescente arrecadado sera destinado para o
Fundo. O valor em Reais do Custo Unitario de Distribuicdo estard devidamente
descrito e detalhado nos documentos da Oferta;

Preco de Aquisicdo. Quando da subscrigéo e integralizacéo das Cotas da 8% Emiss&o,
o preco de aquisicéo a ser pago pelo investidor corresponderé ao Valor de Emisséo
por Cota acrescido do Custo Unitério de Distribuigdo. O preco de aquisicdo sera
detalhado nos documentos da Oferta;

Prazo de Distribuicdo. As Cotas da 8% Emissao serdo subscritas dentro do prazo de
até 6 (seis) meses contados a partir da divulgagao do Anincio de Inicio da Oferta,
nos termos da Instrugdo CVM n° 400, ou até a data da divulgag@o do andncio de
encerramento da Oferta, o que,,ocf{rer primeiro (“Prazo de Distribuicgo”);

Distribuicdo Parcial. Seréa admitida a/distribuicgo parcial (“Distribuicio Parcial”), caso
captado o valor minimo de R$ 30.000.096,72 (trinta milhdes, noventa e seis reais e
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setenta e dois centavos) (“Valor Minimo”), correspondente a 286.616 (duzentas e :
oitenta e seis mil, seiscentas e dezesseis) Cotas da 8* Emiss&o. Assim, a Oferta ndo

ser4 cancelada caso, até o final do Prazo de Distribui¢éo (conforme abaixo deflmdo)
seja subscrito o Valor Minimo. Caso tenham sido subscritas Cotas da 8* Emlssao

que correspondam ao Valor Minimo, mas n&o correspondentes ao Valor da Oferjq .

somente as Cotas da 82 Emisséo ndo subscritas serdo canceladas, mantida a Of.e.rt.a .
no valor correspondente & efetiva subscrigéo de Cotas da 8* Emissao; ¢

Lote Adicional. A Administradora poderé optar por aumentar a quantidade de Ceice

da 8 Emissdo originalmente ofertada, nos termos e conforme os limites™**

estabelecidos no artigo 14, pardgrafo 2°, da Instrugdo CVM n° 400, até uma, o

quantidade que ndo exceda em 20% (vinte por cento) a quantidade inicialmentes
ofertada, sem a necessidade de novo pedido de registro ou modificagéo dos termos
da Emisséo e da Oferta 2 CVM, atingindo uma quantidade adicional de até 721.633
(setecentas e vinte e uma mil, seiscentas e trinta e trés) Cotas da 8% Emissao (“Lote
Adicional”);

Direito de Preferéncia. Nos termos do inciso Il do Artigo 22 do Regulamento, a 8*
Emissao sera realizada com a outorga do direito de preferéncia aos cotistas do Fundo
na data base a ser indicada nos documentos da Oferta (‘Data Base”), para a
subscricgo das Cotas da 8% Emisséo, na proporgéo do niimero de cotas de emissao
do Fundo de sua titularidade na Data Base, conforme aplicagéo do fator de proporgéo
(‘Direito_de Preferéncia”). A Data Base para definicdo dos cotistas titulares do
exercicio do Direito de Preferéncia para a subscrigdo das Cotas da 8* Emisséo sera
o dia de divulgagdo do Fato Relevante sobre a Data Base, o qual ser4 indicado nos
documentos da Oferta, sendo certo que, apés o fechamento do mercado em referida
data, sera verificada a relagdo de cotistas que poderdo exercer o Direito de
Preferéncia. Os demais termos e condicdes do Direito de Preferéncia serao descritos
nos documentos da Oferta;

Investimento Minimo. Exceto no tocante ao exercicio do Direito de Preferéncia pelos
Cotistas do Fundo na Data Base, cada Investidor devera apresentar pedido(s) de
subscricdo de, pelo menos, 50 (cinquenta) Cotas da 8% Emissdo (‘Investimento
Minimo"). A quantidade de Cotas da 8% Emisséo efetivamente alocada ao Investidor
podera ser inferior ao Investimento Minimo acima referido nas hipéteses de
Distribuicdo Parcial e ocorréncia de rateio, nos termos a serem previstos nos
documentos da Oferta;

. Forma de Subscricdo e Integralizacdo. Exceto pelas Cotas da 8% Emisséao objeto do

exercicio do Direito d¢ Preferéncia, as Cotas da 8* Emissdo serdo subscritas
utilizando-se os procedimentos’ do DDA, na data de liquidagdo da Oferta. Os
Investidores Institucionais e og’Investidores Nao Institucionais integralizardo as Cotas
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(i)

qg.

da 8% Emissdo a vista, em moeda corrente nacional, em recursos imediatamerlze.s
disponiveis, de acordo com as normas de liquidagéo e os procedimentos aplicaveis
da B3; eve

00

Registro para Distribuicdo e Negociacdo. As Cotas da 8 Emissao serao registraaas oo
para (i) distribuicio no mercado primario por meio do DDA, e (i) negociagdq & 2.
liquidagio no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos
administrados e operacionalizados pela B3, sendo a custédia das Cotas da ?a...
Emisséo realizadas pela B3; cose

Destinagcio de Recursos. Os recursos a serem obtidos com a 8* Emisséo serée,..
quando efetivamente revertidos para o Fundo, utilizados pela Administradora *fe
medida em que esta identifique e negocie ativos para integrar o patriménio do Fundo
que obedegam a politica de investimentos do Fundo e estejam alinhados com as
estratégias definidas pela Administradora como mais vantajosas para o Fundo;

Rendimentos. Os Investidores que adquirirem cotas da 8* Emisséo fardo jus ao
recebimento de rendimentos que vierem a ser distribuidos pelo Fundo, em igualdade
de condicdes aos demais cotistas, a partir da converséo dos recibos em cotas; e

Demais termos e condicdes. Os demais termos e condigdes da 8% Emisséo e da
Oferta serdo descritos nos documentos da Oferta.

Ratificar todos os atos necessérios & realizagio da Oferta que ja tenham sido praticados,
observado ainda que, apés o encerramento da Oferta, a Administradora ir4 realizar ato da
administradora para alterar o Regulamento a fim de refletir a quantidade de Cotas da 8°
Emisséo efetivamente subscritas e integralizadas.

Exceto quando especificamente definidos neste Ato de Aprovacdo da Oferta, os termos aqui
utilizados iniciados em letras maidsculas terdo o significado a eles atribuido no Regulamento.

Séo Paulo, 30 de abril de 2021.

CREDIT S I?SE H?D ING-GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A.
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Nome:
Cargo:

'/A v i Norfde: . ‘
u to Martins
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2° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e
Civil de Pessoa Juridica da Comarca de Sao Paulo

Oficial: Gentil Domingues dos Santos i

Rua Senador Paulo Egidio, 72 ¢j.110 - Sé ‘
Tel.: (11) 3101-5631 - Email: registro@2rtd.com.br - Site: ‘
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PUBLICIDADE E EFICACIA CONTRA TERCEIROS

N° 3.731.444 de 11/05/2021
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protocolado sob n°® 3.735.355, tendo sido registrado eletronicamente sob n° 3.731.444 ¢ averbado no registro n°® 3.730.788
de 23/04/2021 no Livro de Registro B deste 2° Oficial de Registro de Titulos ¢ Documentos da Comarca de Sdo Paulo, na

presente data.

Natureza:
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Substituto do Oficial
Este certificado ¢ parte integrante e inseparavel do registro do documento acima descrito.
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CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A
CNPJ/MF n° 61.809.182/0001-30 ves o

ATA DE REUNIAO DA DIRETORIA *
REALIZADA EM 28 DE AGOSTO DE 2009

|. DATA, HORA E LOCAL DA REUNIAO: Realizada as 10:00 horas do dia 28 de
agosto de 2009, na sede da Sociedade, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek,
n® 1.830, 7° andar, Torre IV, Chacara ltaim, CEP 04.543-900, Capital do Estado de
Sao Paulo.

Il. PRESENCAS: Totalidade dos membros da Diretoria da Sociedade abaixo
assinados.

IIl. COMPOSIGAO DA MESA DIRETORA: Os trabalhos foram presididos pelo Sr.
Alexandre Auguste Leite Machado e secretariados pelo Sr. Eduardo Cherez Pavia.

IV. ORDEM DO DIA: Deliberar sobre a constituicdo do fundo de investimento
imobiliario denominado CSHG RECEBIVEIS IMOBILIARIOS BC - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI, mediante a emissao de quotas para subscri¢ao.

V. DELIBERACOES TOMADAS POR UNANIMIDADE: Apés exame e discussao foi
aprovada, por unanimidade dos presentes, a constituicao de um fundo de investimento
imobiliario denominado CSHG RECEBIVEIS IMOBILIARIOS BC - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl (0 “Fundo”), nos termos da Instrucéo n® 472 da
Comissio de Valores Mobilidrios - CVM, de 31/10/2008 (a "ICVM 472/08"), e demais
disposicbes regulamentares em vigor, e, conforme determinado no Regulamento
anexo a presente Ata.

1) O Fundo, constituido sob a forma de condominio fechado, € uma comunhdo de
recursos e tem por objeto o investimento em empreendimentos imobilidrios pela
aquisigdo, preponderantemente, de Certificados de Recebiveis Imobifiarios (“CRI"),
desde que atendam aos critérios definidos na politica de investimentos do FUNDO.

2) Para tanto, fica aprovado o projeto de constituicao do Fundo para a realizagao,
mediante oferta publica de distribui¢do de 130.000 (cento e trinta mil) quotas, com
valor unitario de R$ 1.000,00 (um mil reais) cada, na forma da ICVM 472/08 e
demais disposicdes legais em vigor, com as seguintes caracteristicas:

A. QUANTIDADE TOTAL DE QUOTAS A SEREM EMITIDAS PELO FUNDO:
130.000 (cento e trinta mil) quotas. As quotas do Fundo deverdo ser
distribuidas mediante oferta publica de distribuigéo, subscritas e integralizadas
em emissdes sucessivas, sempre em série Unica. A 12 Emissao do Fundo sera
composta de 30.000 (trinta mil) quotas, no valor unitario de R$ 1.000,00 (um
mil reais), no montante total de R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais), e a
22 Emissdo sera composta de 100.000 (cem mil) quotas, no valor unitario de

O 2
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R$ 1.000,00 (um mil reais). A 2° Emuss:—"ao néqse;a cancelaaa éa&o 'a.te o final
do prazo de subscri¢ao, seja subscrita a quantidade’ fﬁmlmé corrésp'ondente a
1.000 (um mil) quotas (“Quantidade Minima de Subscri¢do”). Caso tenham sido
subscritas quotas em quantidade igual ou superior @ Quantidade Minima de
Subscrigdo, mas ndo correspondentes a totalidade das quotas objeto da 2°
Emissdo (“Subscricdo Parcial’), somente as quotas n&o subscritas serdo
canceladas, mantida a 2% Emissdo no valor correspondente a efetiva
subscricao e integralizagéo das quotas. Caso ndo seja subscrita a Quantidade
Minima de Subscricdo até o final do prazo para subscricdo das quotas, a 2°
Emiss3o sera cancelada, devendo a instituicio financeira responsavel pela
escrituragdo das quotas adotar as medidas necessarias com vistas aos seus
respectivos cancelamentos, com a conseqiiente devolugio aocs subscritores,
na proporgdo do nimero de quotas, dos recursos financeiros captados pelo
Fundo, incluidos eventuais rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagbes em
renda fixa realizadas no periodo em que os recursos estiveram disponibilizados
na instituicdo financeira responsavel pela escrituragéo, deduzidos ainda os
custos incorridos, bem como os tributos incidentes.

'00 0 oo-

. PRECO DE EMISSAO DAS QUOTAS: R$ 1.000,00 (um mil reais) cada quota.

. MONTANTE TOTAL DE EMISSAQ: Montante total de R$ 130.000.000,00

(cento e trinta milndes de reais) em duas emissdes, sempre em série unica,
ficando estabelecido que a aplicagéo inicial minima no Fundo sera a aquisicao
de 50 (cinqlenta) quotas para cada emissdo, observando-se que o Fundo
somente iniciara suas atividades mediante a subscricdo, pelos quotistas, da
totalidade das quotas da 12 (primeira) Emissao referida no item A acima, e
aprovacdo da Comissdo de Valores Mobilidrios para a sua constituicao e
funcionamento.

. FORMA DE INTEGRALIZAGCAO: Todas as quotas serdo nominativas,

escriturais, e serdo integralizadas em moeda corrente, sendo admitida a
integralizagdo de quotas subscritas em bens imoveis, bem como em direitos
reais de uso, gozo, fruigdo e aquisicdo sobre bens iméveis, observado a
politica de investimentos do Fundo. Na forma do Regulamento do Fundo, a
integralizagdo das cotas devera ocorrer no mesmo dia da subscricao.

. PRAZO PARA SUBSCRIGAO E CONSTITUICAO DO FUNDO: O prazo para

distribuicdo das quotas sera de até 6 (seis) meses, contados da data de
publicagdo do anuncio de inicio de distribuicao.

. DIREITO DAS QUOTAS: Cada quota tera as caracteristicas que lhe forem

asseguradas no Regulamento do Fundo que passa a fazer parte integrante da
presente Ata.

. REGISTRO DA EMISSAO: A presente emissdo de quotas sera objeto do

competente registro junto 8 Comisséo alores Mobiliarios = CVM.

\j/j
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H. PROCEDIMENTO DA DISTRIBUI(}AO 0 Cobrdéhah't?r da Dlstnbuugao devera
assegurar: (i) que seja dado aos investidores tratamento justo e eqlitativo; (ii)
a adequacao do investimento ao perfil de risco de seus respectivos clientes;
(iii) que seus representantes de venda recebam previamente exemplar do
Prospecto de Oferta Publica. A distribuigdo publica das guotas do Fundo sera
efetuada observados os seguintes requisitos: {a) ndo sera utlizada a
sistematica que permita o recebimento de reservas; (b) serdo atendidos
quaisquer Investidores interessados na subscrigdo das quotas; e (c) devera ser
observado, ainda, que a aplicagdo minima inicial no Fundo seja de 50
(cinqUienta) quotas, ndo sendo admitidas quotas fracionarias.

VI. AUTORIZAGAO: A Diretoria fica autorizada a praticar todos os atos necessarios a
emissao e colocagao das referidas quotas. A Diretoria fica autorizada, ainda, a praticar
todos os atos necessarios para a formalizagdo da emissdo objetivada, tais como:
contratar instituicio habilitada a prestacdo dos servigos de escritura e custddia de
valores mobiliarios, de auditoria e de apoio administrativo, fixando seus respectivos
honoréarios, submeter a presente deliberagdo a aprovagdo da Comisséo de Valores
Mobilidrios — CVM para a distribuicdo das quotas do Fundo e sua respectiva
constituicio, bem como o registro da presente junto ao Cartério de Registro de Titulos
e Documentos da Capital do Estado de Sao Paulo.

Fica também estabelecido que o Sr. André Luiz de Santos Freitas serd o Diretor
responsavel pela administragdo do Fundo.

VIIl. ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a ser tratado, foi lavrada/a presente Ata
que, lida e achada conforme, foi por todos assinada.

Sao Raulo, 28 de agosto de 2009

/

Alexand(e Augusto L e Machado [ ‘Eduardo Cherez Pay,
PreS|de Secrefario

Diretores: A 6\

André L)[rz &{e Santos itas’ Odilon Feﬁnges Pifuo Neto

1

José&'Leopoldo de Abreu Figueiredo
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CSHG RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

S&o Paulo, 31 de janeiro de 2020.
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REGULAMENTO DO
CSHG RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

CAPITULO | - DO FUNDO

Art. 1° - O CSHG RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FlI, designado neste Regulamento como FUNDO, é constituido sob a forma
de condominio fechado, regido pelo presente Regulamento e pelas disposicdes legais e
regulamentares que lhe forem aplicaveis, podendo dele participar, na qualidade de cotistas,
pessoas fisicas e juridicas, investidores institucionais, residentes e domiciliadas no Brasil ou
no exterior, bem como fundos de investimento.

Paragrafo Unico - O prazo de duragio do FUNDO é indeterminado.
CAPITULO Il - DO OBJETO

Art. 2° - O FUNDO tem por objeto o investimento em empreendimentos imobiliarios por
meio da aquisigdo, preponderantemente, de Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI”),
desde que atendam aos critérios definidos na politica de investimentos do FUNDO.

Paragrafo 1° - O objetivo do FUNDO é o de proporcionar aos seus cotistas rentabilidade que
busque acompanhar a variagdo do Certificado de Depésito Interbancario — CDI bruto, pela
aplicagdo dos recursos de acordo com a politica de investimentos.

Paragrafo 2° - O objetivo acima n&do representa garantia de rentabilidade ou iseng&o de risco
para o investidor.

CAPITULO Iil - DA ADMINISTRAGCAO

Art. 3° - O FUNDO ¢ administrado pela CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO
CORRETORA DE VALORES S.A., instituicdo com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de
S&o Paulo, na Rua Leopoldo Couto de Magalhdes Jr., 700 — 11° andar (parte), 13° e 14°
andares (parte), inscrita no CNPJ sob o n® 61.809.182/0001-30, doravante designada
ADMINISTRADORA.

Art. 4° - A ADMINISTRADORA tem amplos e gerais poderes para praticar todos os atos
necessarios ao funcionamento do FUNDO, inclusive para realizar todas as operagdes e
praticar todos os atos que se relacionem com o objeto do FUNDO, adquirir, alienar, locar,
arrendar e exercer todos os direitos inerentes & propriedade dos bens e direitos integrantes
do patriménio do FUNDO, inclusive o de agdes, recursos e excegdes, abrir e movimentar
contas bancérias, adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao FUNDO, transigir,
representar o FUNDO em juizo e fora dele, solicitar, se for o caso, a admisséo a negociagéo
em mercado organizado das cotas do FUNDO, e praticar todos os atos necessérios a
administracdo do FUNDO, observadas as disposigoes e limitacdes legais e regulamentares
aplicaveis, as disposices deste Regulamento e as decisdes tomadas em Assembleia Geral
de cotistas.
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Paragrafo 1° - A ADMINISTRADORA do FUNDO devera empregar, no exercicio de suas
funcdes, o cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na
administracdo de seus proprios negécios, devendo, ainda, servir com boa fé, transparéncia,
diligéncia e lealdade ao FUNDO e aos seus cotistas e manter reserva sobre seus negécios.

Paragrafo 2° - Para o exercicio de suas atribuicoes, a ADMINISTRADORA poderé contratar,
em nome do FUNDO, os seguintes servigos facultativos:

. Distribuicdo de cotas;

Il. Consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a ADMINISTRADORA e,
se for o caso, o gestor, em suas atividades de andlise, selecdo e avaliagdo de
empreendimentos imobilidrios e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a
carteira do FUNDO;

lll. Empresa especializada para administrar as locagbes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do seu patriménio, a exploragcdo do direito de superficie,
monitorar e acompanhar projetos e a comercializagdo dos respectivos iméveis e consolidar
dados econdmicos e financeiros selecionados das companhias investidas para fins de
monitoramento; e

IV. Formador de mercado para as cotas do FUNDO, desde que autorizado pela Assembleia
Geral de cotistas.

Paragrafo 3° — Os servicos listados nos incisos |, Il e lll acima podem ser prestados pela
propria. ADMINISTRADORA ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos,
devidamente habilitados para o exercicio de suas fungdes. O servigo listado no inciso IV
acima pode ser prestado por pessoas juridicas devidamente cadastradas junto as entidades
administradoras dos mercados organizados, observada a regulamentagdo em vigor.

Paragrafo 4° - E vedado 2 ADMINISTRADORA, gestor e consultor especializado o exercicio
da funcédo de formador de mercado para as cotas do FUNDO.

Paragrafo 5° - A contratacdo de partes relacionadas a ADMINISTRADORA, gestor e
consultor especializado do FUNDO para o exercicio da fungéo de formador de mercado deve
ser submetida a aprovacdo prévia da Assembleia Geral de cotistas nos termos da
regulamentacao em vigor.

Paragrafo 6° - Caso o FUNDO invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu
patriménio em valores mobiliarios, a ADMINISTRADORA devera estar previamente
autorizada pela Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM") a prestacdo do servico de
administracdo de carteira, sendo-lhe facultado, alternativamente, contratar terceiro autorizado
pela CVM a exercer tal atividade.

Art. 5° - A ADMINISTRADORA devera prover o FUNDO com os seguintes servicos, seja
prestando-os diretamente, hipdtese em que deve estar habilitada para tanto, ou
indiretamente mediante contratagdo de terceiros:
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|. Manutencdo de departamento técnico habilitado a prestar servicos de andlise e
acompanhamento de projetos imobiliarios;

IIl. Atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios;
Il Escrituracéo de cotas;
IV. Custédia de ativos financeiros;
V. Auditoria independente; e
VI. Gestao dos valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO.
CAPITULO IV - DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 6° - Os recursos do FUNDO serdo aplicados pela ADMINISTRADORA, segundo uma
politica de investimentos de forma a buscar proporcionar ao cotista obtengdo de renda e
remuneracao adequada para o investimento realizado, inclusive pelo fluxo de rendimentos
gerados pelo investimento em empreendimentos imobilidrios, bem como pelo aumento do
valor patrimonial de suas cotas, advindo da negociacao de suas cotas no mercado de valores
mobiliérios.

Paragrafo 1° - A politica de investimentos a ser adotada pela ADMINISTRADORA consistira
na aplicacdo de recursos do FUNDO em investimentos imobiliarios de longo prazo,
objetivando, fundamentalmente: (i) auferir rendimentos através da aquisicdo, de CRI; e (ii)
auferir resultados com qualquer ativo que conste no Artigo 14 deste Regulamento, caso os

wn

recursos do FUNDO nZo estejam alocados em ativos constantes no item “i” acima.

Paragrafo 2° - O investimento em CRI devera representar ao menos 51% (cinquenta e um
por cento) do Patriménio Liquido do FUNDO.

Paragrafo 3° - O FUNDO terd um prazo de até 2 (dois) anos, contados do encerramento de
cada oferta de cotas, para atingir o minimo descrito no Parégrafo acima e, apés este periodo,
aplicar-se-d0 as regras de desenquadramento e reenquadramento previstas nas normas
gerais sobre fundos de investimento.

Paragrafo 4° - Os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento deverdo ser respeitados,
observadas, ainda, as excegdes previstas no Paragrafo 6° do Artigo 45 da Instrugdo CVM
472/08, conforme alterada (“Instrucado CVM 472/08").

Paragrafo 6° - Caso a carteira do FUNDO nZo observe os limites estabelecidos nas regras
gerais sobre fundos de investimento, a ADMINISTRADORA convocara Assembleia Geral de
cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas:

|. Transferéncia da administragdo, da gestdo da carteira de valores mobiliarios do FUNDO,
ou de ambas;
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II. Incorporagéo a outro fundo; ou
Il Liquidagdo do FUNDO.

Art. 7° - Com relagdo aos investimentos a serem realizados pelo FUNDO em CRI, os
seguintes limites deverdo ser respeitados no momento da aquisicéo (i) até a totalidade do
Patriménio Liquido do FUNDO podera ser aplicado em CRI lastreados em créditos
imobilidrios originados a partir de iméveis comerciais e em CRI com lastro em financiamento
imobiliario, os quais deveréo atender aos critérios de elegibilidade descritos nos Paragrafos 1°
ou 2° abaixo; (i) até 20% (vinte por cento) do Patriménio Liquido do FUNDO podera ser
aplicado em CRI lastreados em créditos imobiliarios originados a partir de imdveis
residenciais, os quais deverdo atender aos critérios de elegibilidade descritos no Paragrafo
3°, abaixo; e (jii) até 26% (vinte e cinco por cento) do Patriménio Liquido do FUNDO podera
ser aplicado em CRI ndo enquadrados nos Paragrafos 1° a 3° do Artigo 7°, sem classificagdo
de risco, os quais deveréo atender aos critérios de elegibilidade descritos nos Paragrafo 4°.

Paragrafo 1° - Os CRI lastreados em créditos imobiliarios originados a partir de iméveis
comerciais e os CRI com lastro em financiamento imobiliario, deverao atender aos seguintes
critérios de elegibilidade:

|. Valor do saldo devedor do crédito em relacéo ao valor de avaliacdo do imovel (Loan To
Value - “LTV") méximo de 85% (oitenta e cinco por cento);

IIl. Prazo total de duragdo de no méximo 20 (vinte) anos, contados a partir da aquisicdo dos
CRI;

lll. Garantia real de iméveis ou de cotas / agdes do veiculo detentor do imével lastro, sendo
certo que, para os CRI com garantias reais de imdveis, a subscricdo e a integralizagdo dos
CRI podera ser realizada mediante a apresentagdo da prenotagéo da garantia real no registro
de iméveis competente, observada a obrigagdo de que o registro de tal garantia real seja
realizado num prazo determinado no instrumento da operacéo;

IV. Saldo devedor do CRI, no momento de sua aquisicdo pelo FUNDO, de no méaximo 10%
(dez por cento) do Patriménio Liquido do FUNDO;

V. Rating minimo inicial, verificado quando da aquisicdo do CRI pelo FUNDO, equivalente a
Investment Grade (BBB-) ou classificagéo correspondente.

Paragrafo 2° - O FUNDO podera adquirir CRI originados a partir de iméveis comerciais ou
com lastro em financiamento imobiliario que ndo possuam classificagdo de risco, desde que
tais CRI atendam aos critérios de elegibilidade descritos abaixo.

|. Garantia real de iméveis ou de cotas / agdes do veiculo detentor do imével lastro, sendo
certo que, para os CRI com garantias reais de imdveis, a subscri¢do e a integralizagdo dos
CRI podera ser realizada mediante a apresentacéo da prenotagdo da garantia real no registro
de iméveis competente, observada a obrigacéo de que o registro de tal garantia real seja
realizado num prazo determinado no instrumento da operagéo;
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Il. Sociedade devedora, sociedade garantidora ou sociedade controladora da devedora ou da

garantidora deve possuir capital aberto, no Brasil ou no exterior;

lll. Rating minimo inicial da devedora, da garantidora ou da sociedade controladora da
devedora ou da garantidora, verificado quando da aquisicdo do CRI pelo FUNDO, LTV e

prazo méximo de acordo com a tabela abaixo:

Rating Devedora/
Garantidora/
Controladora da LTV Prazo Maximo
Devedora ou da

Garantidora*

AAA 90% 16 anos

AA+ 85% 15 anos

AA 80% 15 anos

AA- 75% 12 anos

A+ 70% 10 anos

A 65% 10 anos

A- 65% 10 anos

*Caso a devedora ou garantidora do crédito ndo possua classificagéo de risco (rating)
divulgada no Brasil, mas seja controlada direta ou indiretamente por sociedade
estrangeira que possua classificacdo de risco (rating) internacional, podera ser
considerada a classificagdo de risco (rating) da controladora, ndo havendo
necessidade de que tal sociedade controladora preste garantia a operagao.

Importante ressaltar que a equivaléncia entre a classificagdo de risco concedida por
agéncia internacional e a escala nacional sera realizada de acordo com as regras
disponibilizadas pela propria agéncia de classificagdo de risco internacional.

IV. Saldo devedor do CRI, no momento de sua aquisi¢édo pelo FUNDO, de no maximo 5%
(cinco por cento) do Patriménio Liquido do FUNDO;

V. Balanco da devedora, da garantidora ou da sociedade controladora da devedora ou da
garantidora auditado por uma empresa autorizada pela CVM; e

VI. Opinido legal emitida por escritério de advocacia admitido pelo FUNDO, atestando,
conforme o aplicavel & operagdo de CRI em questdo, que a devedora ou a garantidora (caso
aplicavel) é responsavel pelo pagamento do CRI ou, ainda, que a devedora ou garantidora é
controlada por empresa que possua classificagcdo de risco que atenda aos critérios da tabela

da alinea lll, acima.
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Paragrafo 3° - Os CRI lastreados em créditos imobilidrios originados a partir de iméveis
residenciais, deverao atender aos seguintes critérios de elegibilidade:

l. LTV méaximo de 80% (oitenta por cento), exceto no caso de imdveis em construgdo
(recebiveis ndo performados) em que os valores permanecem depositados em conta
vinculada;

IIl. Prazo total de duragéo de no méaximo 15 (quinze) anos, contados a partir da aquisicdo dos
CRI;

lll. Garantia real de iméveis ou de cotas / agdes do veiculo detentor do imével lastro, sendo
certo que, para os CRI com garantias reais de imdveis, a subscricdo e a integralizagdo dos
CRI podera ser realizada mediante a apresentagé@o da prenotagdo da garantia real no registro
de iméveis competente, observada a obrigacdo de que o registro de tal garantia real seja
realizado num prazo determinado no instrumento da operagéo;

IV. Saldo devedor do CRI, no momento de sua aquisi¢do pelo FUNDO, de no méaximo 5%
(cinco por cento) do Patriménio Liquido do FUNDO;

V. Rating minimo inicial, verificando quando da aquisicao do CRI pelo FUNDO, equivalente a
“A-" (A menos) ou classificagdo correspondente;

VI. A somatéria do Overcollateral (definido a seguir) prestado & operacdo devera ser
equivalente a, no minimo, 115% (cento e quinze por cento) do valor da operagdo, na
respectiva data de emissdo. Entende-se por “Overcollateral”, os recebiveis, a subordinagéo, o
excesso de cesséo de recebiveis do CRI frente ao saldo devedor da operagéo (Cessdo de
recebiveis > Saldo devedor do CRY), fundo de reserva, etc: e

VII. Servicer independente do cedente dos créditos ou espelhamento da cobranga checada
por terceiro.

Paragrafo 4° - Os CRI referenciados no item (iii) do caput deste Artigo, e sem classificagdo
de risco, ndo poderdo, no momento da aquisicdo: (a) representar mais de 5% (cinco por
cento) do Patriménio Liquido do FUNDO individualmente; (b) possuir Loan-to-Value — LTV
superior a 70% (setenta por cento); e (c) ter como lastro loteamentos ou unidades de
producao fabril.

Paragrafo 5° - Os critérios de elegibilidade descritos nos Paragrafos 1° ao 4° deste Artigo 7°,
deverao ser verificados no momento da aquisi¢ao dos CRI.

Paragrafo 6° - Em relag8o aos titulos e valores mobilidrios j& existentes na carteira do Fundo
em 09 de outubro de 2017, a Administradora tera até o dia 07 de abril de 2018 para
enquadra-los a politica de investimento prevista no caput deste Artigo 7°.

Art. 8° - As Letras Hipotecarias (‘LH") e Letras de Crédito Imobiliario (“LCI") a serem
investidas pelo FUNDO deverdo obrigatoriamente, no momento da aquisicdo ou da sua
renovagdo da LH ou da LCI pelo FUNDO, ter como emitentes instituicdes financeiras com
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classificacdo de risco minima equivalente a Investment Grade (BBB) ou classificacdo
correspondente.

Art. 9° - Os CRI que vierem a ser adquiridos para composi¢do do patriménio do FUNDO
deverdo ter sido emitidos em total conformidade com a legislagdo e regulamentagéo vigentes,
e deverdo contar com regime fiduciario na forma de que trata a Lei n° 9.514/97.

Art. 10 - Observados os critérios estabelecidos neste Regulamento, a ADMINISTRADORA
podera adquirir ativos independentemente de autorizagéo especifica dos cotistas.

Paragrafo Unico - A aquisicao ou a alienagéo dos ativos em condi¢cdes e/ou valor diversos
daqueles previamente estabelecidos por este Regulamento ou em Assembleia Geral de
cotistas deverdo ser previamente aprovados pela Assembleia Geral.

Art. 11 - Os resgates de recursos da aplicagdo de renda fixa sé serdo permitidos para os
eventos abaixo relacionados:

|. Pagamento da taxa de administragéo do FUNDO;

Il. Pagamentos de encargos e despesas do FUNDO, inclusive despesas com aquisigdo ou
venda de ativos;

lIl. Investimento em ativos que atendam & politica de investimentos do FUNDO; e

IV. Pagamento de distribuicdo de rendimentos aos cotistas.

Art. 12 - A ADMINISTRADORA adotard as medidas que considerar necesséarias ao
atendimento das disposicdes previstas neste Regulamento, submetendo sempre a
Assembleia Geral as decisbes que implicarem a captagdo de recursos para novos
investimentos, alienagdo de ativos pertencentes ao patriménio do FUNDO (i) cujo valor, em
conjunto ou isoladamente sejam, na data da alienagéo, superior a 20% (vinte por cento) do
patriménio do FUNDO ou (i) em condicdes diversas daquelas previamente estabelecidas em
Assembleia de cotistas, ou (i) em condigdes diversas das estabelecidas em sua politica de
investimentos.

Art. 13 - O FUNDO podera contratar operagdes com derivativos exclusivamente para fins de
protecdo patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido
do FUNDO.

Art. 14 - A participagdo do FUNDO em empreendimentos imobilidrios, visando atender o
objetivo acima e observada politica de investimentos e os critérios constantes deste
Regulamento, podera se dar por meio da aquisi¢ao dos seguintes ativos:

. Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI);

IIl. Letras Hipotecarias (LH);

lll. Letras de Crédito Imobiliario (LCI);

IV. Cotas de outros Fundos de Investimento Imobiliario (FII);
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V. Certificados de Potencial Adicional de Construcéo emitidos com base na Instrugido CVM n°
401, de 29 de dezembro de 2003 (“CEPAC”);

VI. Debéntures, certificados de depdsito de valores mobilidrios, cédulas de debéntures, cotas
de fundos de investimento, notas promissérias, e quaisquer outros valores mobilidrios
permitidos, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos Fll; e

VII. Letras Imobiliarias Garantidas (LIG).

Paragrafo 1° - O FUNDO pode adquirir iméveis ou direitos a eles relacionados em quaisquer
regides do Brasil. Nao obstante, conforme acima descrito, ndo faz parte do objeto do
FUNDO o investimento em iméveis.

Paragrafo 2° - Nao é permitido ao FUNDO adquirir iméveis gravados com 6nus reais. Nao
obstante, conforme acima descrito, ndo faz parte do objeto do FUNDO o investimento em
imoveis.

CAPITULO V - DAS COTAS

Art. 15 - As cotas do FUNDO correspondem a fragoes ideais de seu patriménio, ndo sdo
resgataveis e tém a forma escritural € nominativa.

Paragrafo 1° - O FUNDO manteré contrato com instituicdo devidamente credenciada pela
CVM para a prestagdo de servigos de escrituragéo das cotas, que emitira extratos de contas
de depdsito, a fim de comprovar a propriedade das cotas e a qualidade de cotista.

Paragrafo 2° - A cada cota correspondera um voto nas Assembleias Gerais do FUNDO.
Paragrafo 3° - O cotista ndo poderéa requerer o resgate de suas cotas.

Art. 16 - A propriedade das cotas nominativas presumir-se-a pelo registro do nome do
cotista no livro "Registro dos Cotistas" ou da conta de depdsito das cotas.

Art. 17 - O titular de cotas do FUNDO:

|. Nao poderéa exercer qualquer direito real sobre os empreendimentos imobiliarios integrantes
do patriménio do FUNDO; e

Il. N&o responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos
iméveis e empreendimento integrantes do FUNDO ou da ADMINISTRADORA, salvo quanto
a obrigagdo de pagamento das cotas que subscrever.

Art. 18 - A ADMINISTRADORA podera determinar a suspensao do servigo de transferéncia
de cotas até, no maximo, 3 (trés) dias Uteis antes da data de realizagdo de Assembleia Geral,
com o objetivo de facilitar o controle de cotistas votantes. O prazo de suspens&o do servico
de cesséo e transferéncia de cotas, se houver, serd comunicado aos cotistas no edital de
convocacdo da Assembleia Geral.
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CAPITULO VI - DA EMISSAO, DISTRIBUICAO, SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGAO
DE COTAS DO FUNDO

Art. 19 - O FUNDO emitiu 12.372.450 (doze milhdes, trezentas e setenta e duas mil,
quatrocentas e cinquenta) cotas, integralmente subscritas e integralizadas, da seguinte
forma:

l. A 1% (primeira) emissdo, correspondente a 30.000 (trinta mil) cotas, no valor de R$
1.000,00 (mil reais) cada uma, atualizado diariamente pela variagdo do resultado operacional
do FUNDO, integralmente subscritas e integralizadas.

Il. A 2% (segunda) emissdo, correspondente a 100.000 (cem mil) cotas, sendo subscritas e
integralizadas 74.709 (setenta e quatro mil, setecentas e nove) cotas, no valor de R$
1.000,00 (mil reais) cada uma, atualizado diariamente conforme variacdo do resultado
operacional do FUNDO, sendo canceladas as 25.291 (vinte e cinco mil duzentas e noventa e
uma) cotas ndo subscritas.

. Em 09 de outubro de 2017, a Assembleia Geral de cotistas deliberou pelo
desdobramento das cotas do FUNDO, na proporcdo de 10 (dez) novas cotas para cada cota
existente, fazendo com que as 104.709 (cento e quatro mil, setecentos e nove) cotas
anteriores passassem a ser representadas por 1.047.090 (um milhdo, quarenta e sete mil e
noventa) novas cotas.

IV. A 3% (terceira) emiss&o, correspondente a 1.500.000 (um milhdo e quinhentas mil) cotas,
sendo subscritas e integralizadas 1.549.396 (um milhdo, quinhentos e quarenta e nove mil,
trezentos e noventa e seis) cotas em razdo do exercicio parcial do lote suplementar, no valor
de R$102,16 (cento e dois reais e dezesseis centavos) cada uma.

V. A 4% (quarta) emissdo, correspondente a 1.451.659 (um milh&o e quatrocentos e
cinquenta e um mil e seiscentos e cinquenta e nove) cotas, sendo subscritas e integralizadas
1.741.990 (um milhdo, setecentos e quarenta e um mil, novecentos e noventa) cotas em
razdo do exercicio do lote suplementar, no valor de R$ 103,33 (cento e trés reais e trinta e
trés centavos), cada uma.

VI. A 5% (quinta) emissdo, correspondente a 1.516.751 (um milhdo, quinhentas e dezesseis
mil, setecentas e cinquenta e uma) cotas, no valor de R$ 104,17 (cento e quatro reais e
dezessete centavos) cada uma.

VII. A 6% (sexta) emiss&o, correspondente a 2.860.683 (dois milhdes, oitocentas e sessenta
mil, seiscentas e oitenta e trés) cotas, no valor de R$ 104,87 (cento e quatro reais e oitenta
e sete centavos) cada uma.

VIII. A 7% (sétima) emissdo, correspondente a 3.656.540 (trés milhdes, seiscentas e
cinquenta e seis mil, quinhentas e quarenta) cotas, no valor de R$ 106,33 (cento e seis reais
e trinta e trés centavos) cada uma.
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Paragrafo 1° - As cotas de cada emisséo serfo integralizadas, a vista, em moeda corrente
nacional, no ato de sua subscri¢do e na forma deste Regulamento, sendo a aplicagdo inicial
minima no valor correspondente a 50 (cinquenta) cotas por emissdo, ndo sendo admitidas
cotas fracionarias.

Paragrafo 2° - Caso adote a subscrigdo parcial de cotas, a Assembleia Geral que deliberar
sobre nova emissao de cotas devera estipular um valor minimo a ser subscrito, sob pena de
cancelamento da oferta publica de distribuigdo de cotas, de forma a ndo comprometer a
execucdo das atividades do FUNDO.

Paragrafo 3° - O prazo méaximo para a subscricdo das cotas previstas no caput deste Artigo é
de até 6 (seis) meses, contados da data de publicagdo do andncio de inicio de distribuigéo,
respeitadas eventuais prorrogacdes concedidas pela CVM, a seu exclusivo critério.

Paragrafo 4° - Nao podera ser iniciada nova distribuicdo de cotas antes de total ou
parcialmente subscrita, se prevista a subscricao parcial, ou cancelada, a distribuigdo anterior.

Paragrafo 5° - As cotas, apds subscritas e integralizadas e apdés o FUNDO estar
devidamente constituido e em funcionamento, somente poderdo ser negociadas
exclusivamente na B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3"), decorrido o prazo de 6 (seis)
meses a partir da aprovagao de constituicdo e autorizagdo de funcionamento do FUNDO pela
CVM.

Art. 20 - A oferta publica de cotas do FUNDO sera realizada com a coordenagao de
instituicdo integrante do sistema de distribuicdo do mercado de valores mobiliarios, sendo
certo que outras instituicdes poderéo ser contratadas para participacdo da oferta e da
distribuicao publica de cotas.

Paragrafo Unico - NZo serd cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas do
FUNDO.

Art. 21 - Nao ha restricdes quanto a limite de propriedade de cotas do FUNDO por um Unico
cotista, salvo o disposto nos Paragrafos que seguem.

Paragrafo 1° — Para que o FUNDO seja isento de tributagdo sobre sua receita operacional,
conforme determina a Lei 9.779, de 19 de janeiro de 1999, o incorporador, construtor ou
sécio de empreendimentos imobiliarios investidos pelo FUNDO podera subscrever ou adquirir
no mercado, individualmente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, o percentual
méximo de 25% (vinte e cinco por cento) do total das cotas emitidas pelo FUNDO.

Paragrafo 2° - Caso tal limite seja ultrapassado, o FUNDO estara sujeito a todos os impostos
e contribuicdes aplicaveis as pessoas juridicas.

Art. 22 - Mediante prévia aprovacdo da Assembleia Geral de cotistas, o FUNDO podera
realizar novas emissdes de cotas, inclusive com o fim de adquirir novos ativos, de acordo com
a sua politica de investimento e observado que:
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l. O valor de cada nova cota devera ser fixado, tendo em vista (i) o valor patrimonial das
cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil do FUNDO e
o nimero de cotas emitidas; (ii) as perspectivas de rentabilidade do FUNDO ou (jii) o valor de
mercado das cotas j& emitidas;

IIl. Aos cotistas em dia com suas obrigagdes para com o FUNDO fica assegurado o direito de
preferéncia na subscricdo de novas cotas, na proporgdo do nimero de cotas que possuirem,
por prazo ndo inferior a 10 (dez) dias;

Ill. Na nova emissao, os cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os cotistas
ou a terceiros; e

IV. As cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das
cotas existentes.

Paragrafo Primeiro — Nao obstante o previsto no Artigo 22 acima, caso entenda pertinente
para fins do cumprimento dos objetivos e da Politica de Investimento do FUNDO, a
ADMINISTRADORA podera deliberar por realizar novas emissoes das Cotas do FUNDO,
sem a necessidade de aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas, desde que: (i) limitadas
ao montante maximo de R$ 1.000.000.000,00 (um bilh&o de reais); (i) ndo haja permisséo
para integralizagdo das Cotas da nova emissédo em bens e direitos; (i) 80% (oitenta por
cento) do Patriménio Liquido do FUNDO esteja investido em ativos alvos (os quais ndo
englobam investimentos em LCI) no fechamento do més imediatamente anterior ao ato da
ADMINISTRADORA que deliberar a nova emissdo de Cotas; (iv) o volume da oferta para
cada emissdo das novas Cotas pela ADMINISTRADORA seja limitado a 35% (trinta e cinco
por cento) do Patriménio Liquido atualizado do FUNDO no fechamento do més
imediatamente anterior ao ato da ADMINISTRADORA que deliberar a nova emisséo de
Cotas, e (v) o valor da Cota de emissao seja igual ou superior ao valor da cota patrimonial do
FUNDO do més imediatamente anterior ao ato da ADMINISTRADORA que deliberar a nova
emissdo de Cotas (“Capital Autorizado”), sendo certo que a emissdo de novas Cotas do
FUNDO pela ADMINISTRADORA podera ser realizada (a) nos termos da Instrugéo da CVM
n°® 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada, cuja oferta devera ser registrada na
CVM, ou (b) nos termos da Instrucdo da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme
alterada, cuja oferta serda automaticamente dispensada de registro na CVM. N&o obstante a
prerrogativa estabelecida no presente paragrafo, os Cotistas do FUNDO, reunidos em
Assembleia Geral de Cotistas, poderdo aprovar novas emissdes de Cotas do FUNDO, de
tempos em tempos, sem a utilizagdo do saldo de emissdo do Capital Autorizado, o qual nesse
caso permanecera inalterado.

Paragrafo Segundo - As ofertas publicas de cotas do FUNDO dependem de prévio registro
na CVM ou de dispensa de registro na CVM e serdo realizadas por instituicao(des)
intermediaria(s) integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, em
conformidade com o disposto na regulamentacdo aplicavel, respeitadas, ainda, as
disposicoes da Instrucao CVM 472/08.
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CAPITULO VII - DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Art. 23 - A Assembleia Geral ordinaria a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte)
dias ap6s o término do exercicio social deliberara sobre as demonstragdes financeiras.

Paragrafo 1° - O FUNDO, observado o Paragrafo 2° abaixo, devera distribuir a seus cotistas
no minimo 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o
regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e
31 de dezembro de cada ano, a ser pago na forma deste Regulamento.

Paragrafo 2° - Os rendimentos auferidos no semestre poderao ser distribuidos aos cotistas,
mensalmente, sempre no 10° (décimo) dia Util do més subsequente ao do recebimento dos
recursos pelo FUNDO, a titulo de antecipagcdo dos resultados do semestre a serem
distribuidos.

Paragrafo 3° - Sem prejuzo do disposto nos Paragrafos 1° e 2° acima, a
ADMINISTRADORA podera reter total ou parcialmente os rendimentos a serem distribuidos
aos cotistas em determinado semestre, sendo que, nesta situacdo, antes do término do
semestre em questdo, deverad ser realizada Assembleia Geral, com base em eventual
proposta e justificativa apresentada pela ADMINISTRADORA a respeito da retencéo
realizada, na qual os cotistas poderao aprovar pela ndo distribuicao total ou parcial dos lucros
auferidos em tal semestre, nos termos previstos no Oficio Circular SIN-SNC 01/2015 e/ou
demais normativos que venham a tratar do assunto.

Paragrafo 4° - Somente as cotas subscritas e integralizadas faréo jus aos dividendos relativos
ao més em que forem emitidas.

Paragrafo 5° - Fardo jus aos resultados distribuidos pelo FUNDO, em cada més, somente os
cotistas que estiverem adimplentes com suas obrigacdes de integralizagcdo de cotas até o
Ultimo dia do més imediatamente anterior ao da distribuicio de resultados.
Paragrafo 6° - O percentual minimo a que se refere o Paragrafo 1° deste Artigo sera
observado apenas semestralmente, sem prejuizo da hipotese de retengdo prevista no
Paragrafo 3°, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo nado atingir o
referido minimo.

CAPITULO VIl - DA ASSEMBLEIA GERAL
Art. 24 - Compete privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre:
|. Demonstragdes financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA;
II. Alteragéo do Regulamento;

IIl. Destituicdo ou substituicdo da ADMINISTRADORA e escolha de seu substituto;

IV. Emissao de novas cotas, salvo se o Regulamento dispuser sobre hipdtese de aprovagéo
de emissao pela ADMINISTRADORA;
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V. Fus&o, incorporagdo, cisdo e transformagdo do FUNDO;
VI. Dissolug&o e liquidagdo do FUNDO, quando ndo prevista e disciplinada no Regulamento;

VII. Alteragdo do mercado em que as cotas emitidas pelo FUNDO sdo admitidas a
negociagao;

VIIl. Apreciacdo do laudo de avaliagéo de bens e direitos utilizados na integralizagdo de cotas
do FUNDO;

IX. Eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixacdo de sua remuneracdo, se
houver, e aprovagdo do valor méximo das despesas que poderao ser incorridas no exercicio
de sua atividade;

X. Amortizagdo das cotas do FUNDO, salvo se disposto de outra forma neste Regulamento;

XI. Alteragéo do prazo de duragéo do FUNDO;

XII. Aprovacdo de atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos da
regulamentacao em vigor;

XlIl. Alteracédo da taxa de administracao;
XIV. Contratagéo de formador de mercado para as cotas do FUNDO; e
XVII. Aprovar o desdobramento ou grupamento das cotas do FUNDO.

Paragrafo 1° - A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no
inciso | deste Artigo devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apds o
término do exercicio social, e podera incluir, cumulativamente, a deliberagéo a respeito de
outras matérias, desde que incluidas na ordem do dia.

Paragrafo 2° - A alteragdo do Regulamento somente produzira efeitos a partir da data de
protocolo na CVM da cépia da ata da Assembleia Geral, com o inteiro teor das deliberagdes,
e do Regulamento consolidado do FUNDO.

Paragrafo 3° - Este Regulamento podera ser alterado, independente de Assembleia Geral ou
de consulta aos cotistas, sempre que tal alteracdo: (i) decorrer exclusivamente da
necessidade de atendimento a exigéncias expressas da CVM, ou de adequagdo a normas
legais ou regulamentares; (i) for necessaria em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais
da ADMINISTRADORA ou dos prestadores de servico do FUNDO, tais como alteragéo na
razdo social, endereco, pagina na rede mundial de computadores e telefone, devendo ser
providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a necessaria comunicacdo aos cotistas por meio
de comunicagao escrita.
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Paragrafo 4° — As demonstragdes contabeis do FUNDO que nZo contiverem ressalvas, serdo
automaticamente aprovadas, no caso de a assembleia correspondente ndo ser instalada em
virtude do ndo comparecimento de quaisquer cotistas do FUNDO.

Art. 25 - Compete 2 ADMINISTRADORA convocar a Assembleia Geral.

Paragrafo 1° - A Assembleia Geral também poderé ser convocada diretamente por cotistas
que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO ou pelo
representante dos cotistas, observados os requisitos estabelecidos neste Regulamento.

Paragrafo 2° - A convocagdo e instalacdo das Assembleias Gerais observardo, quanto aos
demais aspectos, o disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, no que nao
contrariar as disposi¢des da Instrugdo CVM 472/08.

Paragrafo 3° - A primeira convocagéo das Assembleias Gerais devera ocorrer:

l. Com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais
Ordinarias; e

Il. Com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais
Extraordinérias.

Paragrafo 4° - Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria, os titulares de, no minimo, 3%
(trés por cento) das cotas emitidas ou o representante dos cotistas podem solicitar, por meio
de requerimento escrito encaminhado a ADMINISTRADORA, a inclusdo de matérias na
ordem do dia da Assembleia Geral, que passara a ser Ordinaria e Extraordinaria.

Paragrafo 5° - O pedido acima deve vir acompanhado de eventuais documentos necessarios
ao exercicio do direito de voto e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da
data de convocagio da Assembleia Geral Ordinaria.

Paragrafo 6° - O percentual referido acima devera ser calculado com base nas participagdes
constantes do registro de cotistas na data de convocacéo da Assembleia.

Art. 26 - A ADMINISTRADORA deve disponibilizar, na mesma data da convocagéo, todas
as informagdes e documentos necesséarios ao exercicio informado do direito de voto em
Assembleias Gerais:

|. Em sua pagina na rede mundial de computadores;

Il. No Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores; e

Ill. Na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do
FUNDO sejam admitidas a negociagao, se for o caso.

Paragrafo 1° - Nas Assembleias Gerais Ordinarias, as informacdes de que trata este Artigo
incluem, no minimo:
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a) as demonstracdes financeiras;

b) o parecer do auditor independente;

c) o formulario eletronico cujo contetdo reflete o Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472/08; e
d) o relatério dos representantes de cotistas.

Paragrafo 2° - Sempre que a Assembleia Geral for convocada para eleger representantes de
cotistas, as informacdes de que trata este Artigo incluem:

|. Declarag@o dos candidatos de que atendem os requisitos previstos na regulamentacéo em
vigor; e

II. As informagdes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucao CVM 472/08.

Paragrafo 3° - Caso cotistas ou o representante de cotistas tenham se utilizado da
prerrogativa prevista no Pardgrafo 4° do Artigo 25 acima, a ADMINISTRADORA deve
divulgar, pelos meios referidos acima, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento
do prazo previsto no Paragrafo 5° do Artigo 25, o pedido de inclusdo de matéria na pauta,
bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

Art. 27 - As deliberagbes da Assembleia Geral serdo tomadas por maioria de votos dos
cotistas presentes, ressalvado o disposto no Paragrafo 1° abaixo, cabendo a cada cota 1
(um) voto.

Paragrafo 1° - As deliberagdes relativas exclusivamente as matérias previstas nos incisos |l
I, V, VI, VI, Xl e XIIl do Artigo 24 acima dependem da aprovagdo por maioria de votos dos
cotistas presentes e que representem:

l. 26% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando o FUNDO tiver mais
de 100 (cem) cotistas; ou

Il. Metade, no minimo, das cotas emitidas, quando o FUNDO tiver até 100 (cem) cotistas.

Paragrafo 2° - Os percentuais acima deverdo ser determinados com base no nimero de
cotistas do FUNDO indicados no registro de cotistas na data de convocagdo da Assembleia,
cabendo a ADMINISTRADORA informar no edital de convocacao qual sera o percentual
aplicavel nas Assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberagdo por quérum
qualificado.

Paragrafo 3° - As deliberagbes da Assembleia Geral poderdo ser adotadas mediante
processo de consulta formal, sem necessidade de reunido dos cotistas, a ser dirigido pela
ADMINISTRADORA a cada cotista para resposta no prazo minimo de 10 (dez) dias,
observadas as formalidades previstas na regulamentagéo em vigor.

Paragrafo 4° - Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do direito de voto.
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Paragrafo 5° - Para fins do disposto neste Artigo e nas demais disposicbes deste
Regulamento, considera-se o correio eletrénico uma forma de correspondéncia vélida entre a
ADMINISTRADORA e os cotistas, inclusive para convocagdo de Assembleias Gerais e
procedimentos de Consulta Formal.

Paragrafo 6° - O envio de informagdes por meio eletronico previsto no Parégrafo 5° acima
depende de anuéncia do cotista do FUNDO, cabendo a ADMINISTRADORA a
responsabilidade da guarda de referida autorizagdo.

Pardgrafo 7° - Os cotistas também poderdo votar nas Assembleias Gerais por meio de
comunicagao escrita ou eletrénica, observado o disposto no Regulamento.

Art. 28 - O pedido de procuragdo, encaminhado pela ADMINISTRADORA do FUNDO
mediante correspondéncia, fisica ou eletronica, ou anincio publicado, devera satisfazer aos
seguintes requisitos:

|. Conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

II. Facultar que o cotista exerca o voto contrario a proposta, por meio da mesma procuragao;
e

IIl. Ser dirigido a todos os cotistas.

Paragrafo 1° - E facultado a cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio
por cento) ou mais do total de cotas emitidas solicitar a ADMINISTRADORA o envio de
pedido de procuragdo aos demais cotistas do FUNDO, desde que sejam obedecidos os
requisitos do inciso | acima.

Paragrafo 2° - A ADMINISTRADORA que receber a solicitagdo de que trata o Paragrafo 1°
deverd mandar, em nome do cotista solicitante, o pedido de procuracdo, conforme contetdo
e nos termos determinados pelo cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias Uteis da solicitacdo.
Paragrafo 3° - Nas hipdteses previstas no Paragrafo 1°, a ADMINISTRADORA pode exigir:

|. Reconhecimento da firma do signatéario do pedido; e

Il. Cépia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar os
cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

Paragrafo 4° - E vedado & ADMINISTRADORA:
|. Exigir quaisquer outras justificativas para o pedido;
IIl. Cobrar pelo fornecimento da relagéo de cotistas; e

Ill. Condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a
apresentagdo de quaisquer documentos néo previstos no Paragrafo 3° acima.
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Paragrafo 5° - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragcdo pela
ADMINISTRADORA, em nome de cotistas, serdo arcados pelo FUNDO.

Art. 29 - Somente poderdo votar na Assembleia Geral os cotistas inscritos no registro de
cotistas na data da convocagdo da Assembleia Geral, seus representantes legais ou
procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

Paragrafo 1° - O cotista deve exercer o direito a voto no interesse do FUNDO.
Paragrafo 2° - Nao podem votar nas Assembleias Gerais do FUNDO:

|. A ADMINISTRADORA ou o gestor;

IIl. Os sécios, diretores e funcionarios da ADMINISTRADORA ou do gestor;

lll. Empresas ligadas a ADMINISTRADORA ou ao gestor, seus sécios, diretores e
funcionarios;

IV. Os prestadores de servicos do FUNDO, seus sécios, diretores e funcionarios;

V. O cotista, na hipétese de deliberacio relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formagéo do patriménio do FUNDO; e

VI. O cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

Paragrafo 3° - Nao se aplica a vedagéo de que trata o Pardgrafo acima quando: (i) os Unicos
cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas no Paragrafo acima, (i) houver
aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na propria Assembleia
Geral, ou em instrumento de procuragéo que se refira especificamente a Assembleia Geral
em que se dard a permissdo de voto; ou (jii) todos os subscritores de cotas forem
conddéminos de bem com que concorreram para a integralizagao de cotas, podendo aprovar o
laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o Paragrafo 6° do Artigo 8° da Lei n°
6.404, de 1976, conforme o Paragrafo 2° do Artigo 12 da Instrugdo CVM 472/08.

CAPITULO IX - DA DISSOLUCAO E LIQUIDAGAO DO FUNDO

Art. 30 - No caso de dissolugdo ou liquidagZo, o patriménio do FUNDO seré partilhado aos
cotistas, ap6s sua alienagéo, na propor¢do de suas cotas, apés o pagamento de todas as
dividas e despesas inerentes ao FUNDO.

Paragrafo 1° - Nas hipéteses de liquidacdo do FUNDO, o auditor independente devera emitir
relatério sobre a demonstracdo da movimentagdo do patriménio liquido, compreendendo o
periodo entre a data das Ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva
liquidagdo do FUNDO.

Paragrafo 2° - Deverd constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do
FUNDO anélise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condi¢oes
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equitativas e de acordo com a regulamentacéo pertinente, bem como quanto & existéncia ou
ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

Pardgrafo 3° - Apés a partilha do Ativo, a ADMINISTRADORA devera promover o
cancelamento do registro do FUNDO, mediante o encaminhamento a CVM da seguinte
documentagao:

l. No prazo de 15 (quinze) dias:
a) o termo de encerramento firmado pela ADMINISTRADORA em caso de pagamento
integral aos cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a liquidagdo do
FUNDO, quando for o caso; e

b) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.

Il. No prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentagdo de patriménio do
FUNDO, acompanhada do relatério do auditor independente.

Paragrafo 4° - Para todos os fins, as regras de dissolugdo e liquidagdo do FUNDO
obedecerfo as regras da Instrucdo CVM 472/08 e as regras gerais de fundos de
investimento.

CAPITULO X - DOS REPRESENTANTES DOS COTISTAS

Art. 31 — A Assembleia Geral de cotistas do FUNDO podera eleger 1 (um) representante
para exercer as funcdes de fiscalizacdo dos empreendimentos ou investimentos do FUNDO,
em defesa dos direitos e interesses dos cotistas.

Paragrafo 1° - A eleicdo dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela maioria dos
cotistas presentes e que representem, no minimo:

l. 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas, caso o FUNDO tenha mais de 100 (cem)
cotistas; ou

Il. 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas, caso o FUNDO tenha at¢ 100 (cem)
cotistas.

Paragrafo 2° - Os representantes de cotistas deverdo ser eleitos com prazo de mandato
unificado de 1 (um) ano, a se encerrar na préxima Assembleia Geral que deliberar sobre a
aprovagao das demonstragdes financeiras do FUNDO, permitida a reelei¢do.

Paragrafo 3° - A fungéo de representante dos cotistas é indelegavel.

Paragrafo 4° - Somente poderé exercer as fungdes de representante dos cotistas, pessoa
natural ou juridica que atenda aos seguintes requisitos:

|. Ser cotista do FUNDO;
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Il. Ngo exercer cargo ou funcdo na ADMINISTRADORA ou no controlador da
ADMINISTRADORA, em sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas ou
outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

Ill. N&o exercer cargo ou fungdo na sociedade empreendedora do empreendimento
imobiliario que constitua objeto do FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza.

IV. Nao ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de
investimento imobiliario;

V. Néo estar em conflito de interesses com o FUNDO; e

VI. Nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricagdo, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica
ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a
cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitagdo temporaria

aplicada pela CVM.

Paragrafo 5° - Compete ao representante de cotistas ja eleito informar a
ADMINISTRADORA e aos cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-
lo de exercer a sua funcéo.

Paragrafo 6° - As competéncias e deveres dos representantes dos cotistas estéo descritos
na Instrugdo CVM 472/08.

CAPITULO XI - DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA ADMINISTRADORA
Art. 32 - Constituem obrigacdes e responsabilidades da ADMINISTRADORA do FUNDO:

|. Selecionar os empreendimentos imobiliarios, bens e direitos que comporéo o patriménio do
FUNDO, de acordo com a politica de investimento prevista do Regulamento;

Il. Providenciar a averbag@o no cartério de registro de imdéveis, das restricdes dispostas no
Artigo 7° da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, fazendo constar nas matriculas dos bens
iméveis integrantes do patriménio do FUNDO que tais ativos imobiliarios:

a) nado integram o ativo da ADMINISTRADORA;

b) nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagdo da ADMINISTRADORA;

c) nédo compdem a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA, para efeito de liquidacdo
judicial ou extrajudicial;

d) nédo podem ser dados em garantia de débito de operagdo da ADMINISTRADORA;

e) ndo sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores da ADMINISTRADORA, por mais
privilegiados que possam ser; e

142



f) ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer énus reais.

ll. Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a) os registros dos cotistas e de transferéncia de cotas;

b) os livros de presenga e atas das Assembleias Gerais;

c) a documentacao relativa aos iméveis e as operacdes do FUNDO;

d) os registros contébeis referentes as operacodes e ao patriménio do FUNDO; e

e) o arquivo dos relatérios do auditor independente e, quando for o caso, dos representantes
de cotistas e dos profissionais ou empresas contratados nos termos deste Regulamento.

IV. Celebrar os negécios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias a execugdo da
politica de investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos,
todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do FUNDO;

V. Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

VI. Custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda
em periodo de distribuicdo de cotas, que podem ser arcadas pelo FUNDO;

VIl. Manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custédia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do FUNDO;

VIIl. No caso de ser informada sobre a instauragdo de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentag&o referida no inciso Ill até o término do procedimento;

IX. Dar cumprimento aos deveres de informag&o previstos no Capitulo VIl da Instrugdo CVM
472/08 e neste Regulamento;

X. Manter atualizada junto & CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo
FUNDO;

XI. Observar as disposigdes constantes neste Regulamento e nos demais documentos do
FUNDO, bem como as deliberacdes da Assembleia Geral;

XlI. Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do FUNDO,
fiscalizando os servicos prestados por terceiros contratados e o andamento dos
empreendimentos imobilidrios sob sua responsabilidade;

XIl. Agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de seus
direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a
asseguré-los, judicial ou extrajudicialmente;
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XIV. Administrar os recursos do FUNDO de forma judiciosa, sem onera-lo com despesas ou
gastos desnecessarios ou acima do razoavel;

XV. Divulgar, ampla e imediatamente, qualquer fato relevante, assim entendido por qualquer
deliberacdo da Assembleia Geral ou da ADMINISTRADORA, ou qualquer outro fato que
possa influir de modo ponderavel: (i) na cotagéo das cotas ou de valores mobilidrios a cotista
a elas referenciados; (i) na decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as cotas;
e (jif) na deciséo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes & condigéo de titular
cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados; e

XVI. Zelar para que a violagao do disposto no inciso anterior ndo possa ocorrer através de
subordinados ou terceiros de sua confianca.

Art. 33 - As informagdes periddicas e eventuais sobre o FUNDO devem ser prestadas pela
ADMINISTRADORA aos cotistas na forma e periodicidade descritas no Capitulo VII da
Instrugdo CVM 472/08.

Paragrafo 1° - A divulgacao de informagdes deve ser feita na pagina da ADMINISTRADORA
(http://www.cshg.com.br) na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e
disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel aos cotistas em sua sede.

Paragrafo 2° - A ADMINISTRADORA deverg, ainda, simultaneamente a divulgacao referida
acima, enviar as informacdes a entidade administradora do mercado organizado em que as
cotas do FUNDO sejam admitidas a negociacao, bem como a CVM, através do Sistema de
Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

Paragrafo 3° - Informacées cuja publicagdo seja obrigatéria em decorréncia de lei ou de
normativo expedido pela CVM deverdo ser publicados no jornal Diario do Comércio, IndUstria

& Servicos — DCI.

Art. 34 - E vedado & ADMINISTRADORA, no exercicio das fungées de gestor do patriménio
do FUNDO e utilizando os recursos do FUNDO:

|. Receber depdsito em sua conta corrente;

Il. Conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir crédito aos cotistas sob qualquer
modalidade;

lIl. Contrair ou efetuar empréstimo;

IV. Prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacoes
praticadas pelo FUNDO;

V. Aplicar no exterior recursos captados no pais;

VI. Aplicar recursos na aquisigdo de cotas do préprio FUNDO;
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VII. Vender a prestagdo as cotas do FUNDO, admitida a divisao da emissdo em séries e
integralizag&o via chamada de capital;

VIIl. Prometer rendimento predeterminado aos cotistas;

IX. Ressalvada a hipétese de aprovagdo em Assembleia Geral, realizar operagdes do FUNDO
quando caracterizada situacdo de conflito de interesses entre o FUNDO e a
ADMINISTRADORA, gestor e consultor especializado, entre o FUNDO e os cotistas que
detenham participagéo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do
FUNDO, entre o FUNDO e os representantes dos cotistas, ou entre o FUNDO e o
empreendedor;

X. Constituir dnus reais sobre os iméveis integrantes do patriménio do FUNDO;

Xl. Realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na
Instrugdo CVM 472/08;

XlI. Realizar operagdes com agbes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuicdes publicas, de exercicio de
direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em agdes, de exercicio de bénus de
subscri¢ao e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagao;

XIll. Realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre, no
maximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO; e

XIV. Praticar qualquer ato de liberalidade.

Paragrafo 1° - A vedagdo prevista no inciso X deste Artigo ndo impede a aquisicao, pela
ADMINISTRADORA, de imdveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais
anteriormente ao seu ingresso no patriménio do FUNDO, exceto se de outra forma disposto
no presente Regulamento.

Paragrafo 2° - O FUNDO podera emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que tais
operagdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado pelo
Banco Central do Brasil ou pela CVM ou usé-los para prestar garantias de operacdes
proprias.

Art. 35 - E vedado, ainda, 2 ADMINISTRADORA
|. Adquirir, para seu patrimdnio, cotas do FUNDO;
Il. Receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou beneficios de
qualquer natureza, pagamentos, remuneracdes ou honorarios relacionados as atividades ou

investimentos do FUNDO, aplicando-se esta vedacdo a seus sécios, administradores,
empregados e empresas a eles ligadas.
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Paragrafo Unico — Excetua-se das vedacdes acima apresentadas a possibilidade de a
ADMINISTRADORA exercer atividades de distribuicdo dos ativos do FUNDO.

CAPITULO XII - DA REMUNERACAO

Art. 36 — Pela prestacdo dos servicos de administragdo, o FUNDO pagara a
ADMINISTRADORA a quantia equivalente a 0,80% (zero virgula oitenta por cento) ao ano
sobre o valor de mercado das cotas do FUNDO, calculado com base na média diaria da
cotacdo de fechamento das cotas de emissdo do FUNDO no més anterior ao do pagamento
da remuneragao.

Paragrafo 1° — Tais honorérios serdo calculados diariamente e pagos mensalmente até o 5°
(quinto) dia util do més subsequente ao da prestagdo dos servigos, vencendo-se a primeira
mensalidade no 5° (quinto) dia Util do més seguinte ao da concesséo da autorizagdo da CVM
para o funcionamento do FUNDO.

Paragrafo 2° - A ADMINISTRADORA poderé estabelecer que parcelas da taxa de
administracdo sejam pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servigos
contratados. Caso o somatério das parcelas exceda o montante total da taxa de
administracdo, correra as expensas da ADMINISTRADORA o pagamento das despesas que
ultrapassem esse limite.

Art. 37 — Sera devida uma taxa de performance a ADMINISTRADORA, independentemente
da Taxa de Administragdo prevista no Art. 36 acima, de 20% (vinte por cento) sobre o que
exceder 110% (cento e dez por cento) da taxa média de captagdo em CDI — Certificados de
Depositos Interfinanceiros (“CDI") (“Taxa de Performance”).

Paragrafo 1° - O valor devido a titulo de Taxa de Performance sera calculado e provisionado
diariamente, considerando o periodo de apuragao encerrado no Ultimo dia Util dos meses de
junho e dezembro observado o disposto no Paragrafo 2° abaixo, e sera pago durante o
semestre subsequente ao periodo de provisionamento, a critério da ADMINISTRADORA, ou
quando da amortizagdo ou liquidagdo do FUNDO, o que ocorrer primeiro, conforme
procedimento descrito nos paragrafos abaixo.

Paragrafo 2° - O 1° (primeiro) periodo de apuracdo da Taxa de Performance se iniciara no 1°
(primeiro) dia Util de dezembro de 2018, utilizando-se como base a cota patrimonial do Ultimo
dia util de novembro de 2018, e se encerrara no Ultimo dia Util de junho de 2019.
Paragrafo 3° - A Taxa de Performance (“TP”) sera calculada conforme a férmula abaixo:

TP = 0,2 x (CPajustada — CBcorrigida)
Onde:
CB = cota base correspondente ao valor unitario de emissdo das cotas de cada emissao
(para as cotas emitidas até a 3.* Emissao, é a cota patrimonial do FUNDO no ltimo dia il

de novembro de 2018) ou a cota patrimonial na Ultima data utilizada para apuragéo da Taxa
de Performance em que houve efetiva cobrancga.
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CBcorrigida = cota base atualizada por 110% do CDI.
CP = valor patrimonial da cota do FUNDO.

CPajustada = valor patrimonial da cota do FUNDO ajustada pela soma dos rendimentos do
FUNDO apropriados e pelas amortizagdes do FUNDO realizadas por todo o periodo de
apuragéo.

Paragrafo 4° - Caso CBcorrigida seja maior do que CPajustada ndo haveré cobranca de Taxa
de Performance,

Paragrafo 5° - Nao havera cobranca da Taxa de Performance quando CPajustada for inferior
a CB.

Paragrafo 6° - Em caso de amortizagdo do FUNDO, a Taxa de Performance, paga até o 5°
dia util subsequente ao evento, sera cobrada apenas sobre a parcela do patriménio liquido
amortizada.

CAPITULO XIll - DA RENUNCIA OU SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA

Art. 38 - A ADMINISTRADORA deve ser substituida nas hipéteses de renuncia ou
destituigdo pela Assembleia Geral.

Paragrafo 1° - Na hipdtese de renuncia, ficara a ADMINISTRADORA obrigada a (i) convocar
imediatamente Assembleia Geral para eleger seu substituto ou deliberar a liquidagcdo do
FUNDO, a qual devera ser efetuada pela ADMINISTRADORA, ainda que apds sua
rendncia, e (i) permanecer no exercicio de suas fungbes até ser averbada, no cartério de
registro de imdveis, nas matriculas referentes aos bens iméveis e direitos integrantes do
patriménio do FUNDO, a ata da Assembleia Geral que eleger seu substituto e sucessor na
propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada
em Cartério de Titulos e Documentos.

Paragrafo 2° - Nos casos de substituicdo da ADMINISTRADORA, sera observado o que
dispdem os Artigos 37 e 38 da Instrugdo CVM 472/08.

CAPITULO XIV - DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

Art. 39 - O exercicio do FUNDO deve ser encerrado a cada 12 (doze) meses, quando serdo
levantadas as demonstragdes financeiras relativas ao periodo findo.

Paragrafo 1° - A data do encerramento do exercicio do FUNDO seré no dia 31 de dezembro
de cada ano.

Paragrafo 2° - As demonstragdes financeiras do FUNDO obedecerdo as normas contabeis
especificas expedidas pela CVM e serdo auditadas anualmente, por auditor independente
registrado na CVM.
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Paragrafo 3° - As demonstragdes financeiras do FUNDO devem ser elaboradas observando-
se a natureza dos empreendimentos imobiliarios e das demais aplicagdes em que seréo
investidos os recursos do FUNDO.

Paragrafo 4° - O FUNDO deve ter escrituragdo contabil destacada da de sua
ADMINISTRADORA.

CAPITULO XV - DA TRIBUTACAO
Tributacdo da carteira do FUNDO:

Art. 40 - Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelo FUNDO s&o isentos do Imposto
sobre Operagdes de Crédito, Cambio e Seguro, assim como do Imposto sobre a Renda e
Proventos de Qualquer Natureza.

Art. 41 - Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo FUNDO em aplicacbes
financeiras de renda fixa ou de renda variavel sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda
na fonte, observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas submetidas a esta
forma de tributagdo, com excegéo das aplicagdes efetuadas pelo FUNDO nos ativos de que
tratam os incisos Il e lll do Artigo 3° da Lei no 11.033/04 que n&o estdo sujeitas & incidéncia
do imposto de renda na fonte.

Art. 42 - Os ganhos de capital auferidos pelo FUNDO na alienagdo de cotas de outros
fundos de investimento imobiliario sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda a aliquota de
20% (vinte por cento) de acordo com as mesmas normas aplicaveis aos ganhos de capital ou
ganhos liquidos auferidos em operagdes de renda variavel.

Tributagdo dos cotistas do FUNDO:

Art. 43 - Os lucros auferidos pelo FUNDO, apurados segundo o regime de caixa, quando
distribuidos a qualquer cotista, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte, a
aliquota de 20% (vinte por cento).

Paragrafo 1° - Nao obstante o disposto no caput deste Artigo, em conformidade com o
disposto na Lei n° 11.033/04, o cotista pessoa fisica ficara isento do imposto de renda na
fonte sobre os rendimentos auferidos exclusivamente na hipétese de o FUNDO,
cumulativamente:

|. Possuir nimero igual ou superior a 50 (cinquenta) cotistas; e

Il. Ter suas cotas admitidas & negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcao organizado;

Paragrafo 2° - Ainda que atendidos os requisitos acima, o cotista pessoa fisica que,
individualmente, possuir participagdo em cotas do FUNDO em percentual igual ou superior a
10% (dez por cento) da totalidade de cotas emitidas do FUNDO, ou, ainda, o cotista pessoa
fisica que for detentor de cotas que lhe outorguem o direito ao recebimento de rendimento
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superior a 10% (dez por cento) do rendimento total auferido pelo FUNDO no periodo, nédo
tera direito a isencg&o prevista no Paragrafo 1° acima.

Pardgrafo 3° - Nao ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte da
ADMINISTRADORA, no sentido de se manter o FUNDO com as caracteristicas previstas na
alinea “()” do Paragrafo 1° e no Pardgrafo 2° deste Artigo; ja quanto a alinea “(Il)" do
Paragrafo 1°, a ADMINISTRADORA mantera as cotas registradas para negociagdo
secundéria na forma prevista neste Regulamento.

Paragrafo 4° - Nos casos de pessoa juridica ou pessoa fisica ndo acobertada pela isenc¢do, o
imposto retido do FUNDO podera ser compensado com o retido do cotista na proporgéo de
sua participagdo no FUNDO (Artigo 36, Pardgrafos 2°, 3° e 4° da Instrugdo Normativa RFB
n° 1.5685/15).

Art. 44 - Os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienagdo ou no resgate de cotas
do FUNDO por qualquer beneficiario, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a
incidéncia do imposto sobre a renda & aliquota de 20% (vinte por cento), conforme legislacao
aplicavel.

CAPITULO XVI - DAS DISPOSICOES GERAIS
Art. 45 - Os encargos do FUNDO estZo descritos no Artigo 47 da Instrugdo CVM 472/08.

Art. 46 - O direito de voto do FUNDO em assembleias das companhias investidas e dos
detentores de ativos investidos pelo FUNDO sera exercido pela ADMINISTRADORA ou por
representante  legalmente  constituido,  disponivel para consulta no site da
ADMINISTRADORA: www.cshg.com.br.

Art. 47 - Fica eleito o foro da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, com expressa
rendncia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer dividas
ou questdes decorrentes deste Regulamento.
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Anexo lll. Declaragdo nos termos do Artigo 56 da Instrugdo CVM n° 400
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CREDIT SUISSE

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO

DECLARACAO DA ADMINISTRADORA E COORDENADORA LIDER
PARA FINS DO ARTIGO 56 DA INSTRUGAO CVM N° 400

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A., institui¢ao financeira com sede na cidade de
Sao Paulo, estado de Séo Paulo, na Rua Leopoldo Couto de Magalhaes Jr., n° 700, 11° andar (parte), 13° e 14°
andares (parte), Itaim Bibi, CEP 04542-000, inscrita no CNPJ sob n® 61.809.182/0001-30, devidamente credenciada
pela Comiss@o de Valores Mobilidrios (“CVM") para o exercicio da atividade de administragdo de carteiras de titulos e
valores mobilidrios, neste ato representada na forma de seu estatuto social, na qualidade de instituicdo administradora e
coordenadora lider da Oferta (conforme abaixo definido) do CSHG RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI, inscrito no CNPJ sob o n° 11.160.521/0001-22 (“Fundo”), o qual realizara a
sua 8° (oitava) oferta publica de distribuigio primaria de cotas (*Oferta”), cujo pedido de registro esta sob anlise da
Comissdo de Valores Mobilidrios — CVM (“CVM”), vem, nos termos do artigo 56 da Instrugio CVM n° 400, de 29 de

dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugdo CVM n°400"), expor e declarar o quanto segue:
0] o prospecto preliminar da oferta (“Prospecto Preliminar”) contém e o prospecto definitivo da Oferta

(“Prospecto Definitivo") contera, na sua data de divulgagéo, as informagdes relevantes necessarias ao conhecimento
pelos investidores da Oferta e do Fundo, suas atividades, os riscos inerentes a sua atividade e quaisquer outras
informacdes relevantes;

(ih) as informagdes prestadas no Prospecto Preliminar e no Prospecto Definitivo, bem como aquelas fornecidas
ao mercado durante o todo o periodo da Oferta, sdo e serdo, conforme o caso, verdadeiras, consistentes, corretas e
suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta;

(iii) as informagdes prestadas ao mercado durante o todo o prazo de distribuicao e/ou que integrem o Prospecto
Preliminar e/ou venham a integrar o Prospecto Definitivo sao suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de
decisao fundamentada a respeito da Oferta;

(iv) o Prospecto Preliminar foi e o Prospecto Definitivo sera elaborado de acordo com as normas pertinentes,
incluindo, mas nao se limitando, a Instrugao CVM n° 400;

(v) as informagdes prestadas no Estudo de Viabilidade constante como anexo ao Prospecto Preliminar e ao
Prospecto Definitivo séo suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decis@o fundamentada a respeito da
Oferta; e

(vi) € responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informagdes prestadas por ocasido
do registro e fomecidas ao mircado durante a Oferta.

[\
:i \ \I
/ 'a, i \ Szo Paulo, 14 de maio de 2021. /
CREDIT' SUlSSE HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VALO S.AA

Nome: A Nome 0
Cargo: / Au Az Cargo: Aecto Ayb'f/gﬁt‘)n-;
iretor RGi 1M. Bé- 548-10
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Anexo IV. Estudo de Viabilidade Técnica, Comerdial, Econdémica e Financeira
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Estudo de Viabilidade Técnica, Comercial, Econémica e Financeira

O presente Estudo de Viabilidade Técnica, Comercial, Econémica e Financeira da Oferta Publica de Distribui¢do
Primaria de Cotas da 8% Emissdo do CSHG Recebiveis Imobiliarios — Fundo de Investimento Imobiliario — Fll, inscrito
no CNPJ sob n° 11.160.5621/0001-22 (“Fundo” e “Estudo”) foi elaborado pela Credit Suisse Hedging-Griffo
Corretora de Valores S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 61.809182/0001-30, administradora do Fundo (“CSHG" ou
“Administradora”).

Para a realizagdo deste Estudo foram utilizadas premissas que tiveram como base fatos histéricos, situagédo atual e,
principalmente, expectativas futuras da economia, mercado imobilidrio e visdo da CSHG para o Fundo durante os
proximos periodos. Assim sendo, as conclusdes desse Estudo ndo devem ser assumidas como garantia de
rendimento. A CSHG ndo pode ser responsabilizada por eventos ou circunstancias que possam afetar a rentabilidade
dos negécios aqui apresentados.

O objetivo deste Estudo ¢é ratificar os critérios de aquisicéo e elegibilidade do Fundo (“Critérios de Elegibilidade”),
conforme previstos no regulamento do Fundo (‘Regulamento”), bem como estimar sua viabilidade financeira para as
cotas a serem emitidas no &mbito da 8* Emissdo do Fundo, conforme aprovada pelo “Instrumento Particular de
Aprovagdo dos Termos e Condigbes da Oferta Publica de Distribuicdo Primdria de Cotas da 8* Emissdo do CSHG
Recebiveis Imobilidrios — Fundo de Investimento Imobilidrio — FII" datado de 30 de abril de 2021 (“8* Emiss&o”).

Os termos grafados em letras mailsculas, que ndo tenham sido de outra forma definidos neste Estudo, terdo os
significados a eles atribuidos no “Prospecto Preliminar de Oferta Publica de Distribuicao Primaria de Cotas da Oitava
Emissdo do CSHG Recebiveis Imobiliarios — Fundo de Investimento Imobilidrio — FII" ou no “Prospecto Definitivo de
Oferta Publica de Distribuicdo Primaria de Cotas da Oitava Emissao do CSHG Recebiveis Imobiliarios — Fundo de
Investimento Imobilidrio — FII", conforme o caso (“Prospecto”).

1. RENTABILIDADE DO FUNDO

As informacdes relacionadas ao Fundo e a carteira de investimentos, contidas neste Estudo, levam em
consideracéo os dados apurados no fechamento do més de abril de 2021.

O time de Real Estate da CSHG tem expertise na andlise e acompanhamento de operagdes estruturadas, tendo
gerido ao longo dos Ultimos anos volume relevante em fundos destinados a aquisi¢do de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios — CRI e outros produtos de natureza estruturada. O Fundo, que em 2021 completa 12 (doze) anos de
histéria, conta também com o suporte das areas de Compliance, Juridico e Controle de Risco da CSHG.

Tabela de Retorno - data base abril de 2021

Para abranger cotistas de diferentes ocasides temporais, a tabela a seguir traz como referéncia o rendimento para
datas base distintas: (i) més de abril de 2021, como referéncia ao més de fechamento; (i) de janeiro a abril de 2021,
como referéncia ao periodo do ano; (iii) de abril de 2020 a abril de 2021, como referéncia ao periodo de 12 (doze)
meses; (iv) de 19 de abril de 2010, primeiro pregdo do Fundo, a 30 de abril de 2021, como referéncia ao periodo
desde de o inicio das negociagdes das Cotas em pregao.

Abril 2021 Ano 12 Meses Inicio
HGCR11 1,6% 10,4% 19,4% 292,2%
IFIX 0,5% -0,3% 9,9% )
CDI (bruto) 0,2% 0,7% 2,1% 157,1%

Fonte: Quantum Axis. (30/04/2021)
(") N&o havia o indice quando o Fundo foi constituido.

Os dados das tabelas inseridas neste Estudo sdo meramente informativos e foram produzidos sob determinadas premissas. Ainda que a CSHG
acredite que essas premissas sejam razoaveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou validas em condi¢Ses de mercado no futuro
ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinagdo dessas conclusdes, opinides, sugestdes, projecdes e
hipdteses. Projegdes ndo significam retornos futuros. As informacGes presentes neste Estudo sdo baseadas em simulagdes e os resultados reais
poderdo ser significativamente diferentes. Ao investidor é recomendada a leitura integral deste Estudo, do Prospecto e do Regulamento, em
especial a secdo “Fatores de Risco”, antes de investir seus recursos.
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A rentabilidade é calculada com base no retorno da cota em bolsa ajustada por rendimentos pagos ou na corregéo do
indice no periodo em questao, bruto de impostos. Caso o indice comparativo de rentabilidade utilizado neste material
ndo seja o benchmark descrito no Regulamento, considere tal indice meramente como referéncia econdmica.

No gréfico a seguir, o rendimento do Fundo que, para referéncia, é comparado ao rendimento do Certificado de
Deposito Interbancério (“CDI") bruto (nZo considera o pagamento de imposto) e ao rendimento do Indice de Fundos
de Investimentos Imobiliarios (“IEIX"). Para o célculo do rendimento do Fundo foi considerado o retorno da cota em
bolsa ajustada por rendimentos, retorno da cota patrimonial ajustada por rendimentos e o ganho de capital do Fundo
foi considerado o retorno da cota néo ajustada.

Retorno Total HGCR11 vs CDI Bruto vs CDI Liquido vs IFIX

400%
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100% /
0% =2 m“ ——te PO W
-50%
abr-10 abr-11 abr-12 abr-13 abr-14 abr-15 abr-16 abr-17 abr-18 abr-19 abr-20 abr-21

e Ganho de Capital HGCR11 e Rendimento CDI = Rendimento IFIX
Cota Mercado Ajustada Cota Patrimonial Ajustada

Fonte: Quantum Axis. Série histérica do IFIX se inicia em 31/12/2010, data da criagdo do indice pela B3.

A Rentabilidade passada ndo representa e nem deve ser considerada, sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestdo de resultados
futuros. Nao ha garantia de resultado ou isencdo de risco ao investidor. Alocagdes/Ativos sujeitos a alteracdes/disponibilidade de acordo com as
condigdes de mercado. Caso o indice comparativo de rentabilidade utilizado neste material ndo seja o benchmark descrito no Regulamento, considere tal
indice meramente como referéncia econémica. Fundos de investimento ndo contam com garantia da Administradora, gestor, de qualquer mecanismo de
seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC. Para o célculo do retorno total foi considerada a variagéo da cota do Fundo na B3, ajustada pelos
rendimentos distribuidos durante o periodo de andlise (19/04/2010 a 30/04/2021).

1.2. Histérico entre o CDI histérico, Dividend Yield do Fundo e Valor de Mercado da Cota.

Dividend Yield HGCR11 vs CDI Bruto vs Valor de Mercado do HGCR
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Fonte: Quantum Axis, CSHG. ETTJ significa estrutura a termo da taxa de juros e representa as expectativas de mercado em 30 de abril, das taxas de
juros associadas aos respectvos prazos no futuro. O dividend yield € um termo da lingua inglesa que se refere ao rendimento de determinado papel no
periodo de um ano, é expresso em porcentagem sobre o custo do investimento. O célculo é representado da seguinte forma: (Rendimento
distribuido™12)/Valor da Cota do Fundo no més.

Os dados das tabelas inseridas neste Estudo sdo meramente informativos e foram produzidos sob determinadas premissas. Ainda que a CSHG
acredite que essas premissas sejam razoaveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou validas em condi¢gdes de mercado no futuro
ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinagdo dessas conclusdes, opinides, sugestdes, projecdes e
hipoteses. Projegdes ndo significam retornos futuros. As informagées presentes neste Estudo sdo baseadas em simulag8es e os resultados reais
poderdo ser significativamente diferentes. Ao investidor é recomendada a leitura integral deste Estudo, do Prospecto e do Regulamento, em
especial a segdo “Fatores de Risco”, antes de investir seus recursos.
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2. BREVE HISTORICO DA ADMINISTRADORA

A administragdo do Fundo é realizada pela Administradora, na forma da Lei n® 8.668/93 e da Instru¢gdo CVM n°® 472,
tendo sido indicado o Sr. Augusto Martins como Diretor Responsavel. A drea de Investimentos Imobiliarios da
Administradora iniciou suas operages ha mais de 10 (dez) anos, com o objetivo de prover aos clientes alternativas de
investimentos no mercado imobiliario por meio de estruturas e instrumentos sofisticados do mercado de capitais.
Atualmente, a Administradora possui produtos imobiliarios voltados para os segmentos comercial (escritérios e
iméveis corporativos), logistico e industrial, urbano, recebiveis imobiliarios e fundo de fundos. No fechamento de abril
de 2021, a carteira de investimentos imobilidrios administrada pela Administradora representava, em valor de
mercado, aproximadamente R$ 9,2 bilhdes (nove virgula dois bilhdes de reais).

Os Fundos de Investimento Imobiliario administrados pela Administradora possuem a seguinte composicéo (em valor
de mercado):

CSHG Imobiliario - Valor de Mercado

R$ 9,& R$ 3,2 R$ 2,1 R$ 2,3 . R$ 1,3 R$ 256
bilhdes MR bilhoes bilhées bilhdes bilhdo milhes R

=) -

CSHG Real Escritérios Urbano Recebiveis Fundo de Fundos
Estate Brasil
CSHG CSHG Real CSHG Renda CSHG Recebiveis CSHG Imobiliario
Logistica FlI Estate FlI Urbana FlI Imobiliarios FlI FOF FII
7 fundos
CSHG Prime
Offices FlI

+100 imoveis

Castello Branco
Office Park FlI

1 6 anos de histéria

4430 mil cotistas

Quadro meramente ilustrativo. Fonte: B3 e CSHG, 30 de abril de 2021.

Além da Administradora, o grupo Credit Suisse possui atividade de gestdo de ativos imobilidrios em diversas
jurisdicoes, possuindo aproximadamente (i) CHF 58,5 bilhdes (cinquenta e oito virgula cinco bilhdes de francos
suicos) sob sua gestéo, (i) mais de 1.300 (mil e trezentos) empreendimentos nos portfdlios, (iii) investimento em 18
(dezoito) paises, (iv) histérico em real estate global desde 1938, quando o primeiro fundo foi langado. Abaixo, segue
tabela contemplando as principais localidades de atuagdo do grupo Credit Suisse:

Os dados das tabelas inseridas neste Estudo sdo meramente informativos e foram produzidos sob determinadas premissas. Ainda que a CSHG
acredite que essas premissas sejam razoaveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou validas em condi¢gdes de mercado no futuro
ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinagdo dessas conclusdes, opinides, sugestdes, projecdes e
hipoteses. Projegdes ndo significam retornos futuros. As informagées presentes neste Estudo sdo baseadas em simulag8es e os resultados reais
poderdo ser significativamente diferentes. Ao investidor é recomendada a leitura integral deste Estudo, do Prospecto e do Regulamento, em
especial a segdo “Fatores de Risco”, antes de investir seus recursos.
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Credit Suisse Real Estate Global

Glasgow

Amsterdam . Frankdurt +18 paises
Do % Hamburg Investimento alvo
in
Vanouer 8 Toronto , Montreal Gen London * .'-‘ Munich

Lyon _ ¢® Zurich
Chicago 4 : « Boston yon n.Mﬂanu"c Tokyo
o San Francisco o New York Lisbon ;Aa:jnd Toulouse Nagoya o
LosAngeles @ Washington, D.C. Osaka o% | oa
o
Houston Desde 1938
Histérico em Real
Estate Global
Singapore o
+1.300
Perth o Empreendimentos
*® Szo Paulo Brisbane
Santago o Adelaide o y Well\.ngton
Melboume @ ® © Sydney
Canberra

CHF* 58,5 bi
ﬁ Credit Suisse 7| Credit Suisse Cidades estrangeiras com sob ges’[ao
Hedging-Griffo ii| Global Real Estate «:]:]} Investimentos em Real Estate

*CHF: Moeda Franco Suigo. Fonte: CSHG. Este quadro é meramente informativo (31/05/2019).

3. PROCESSO DE INVESTIMENTO PARA AQUISICAO DE CRI

O processo de Investimento da Gestdo do Fundo para aquisi¢cdo de CRI esta ilustrado, de maneira simplificada, nos
quadros abaixo e compreende as seguintes etapas: Anédlise de Crédito, Andlise do Imével, Andlise Juridica, de
Compliance e de Risco.

A Andlise de Crédito compreende trés etapas, conforme detalhadas abaixo:

Processo de Investimento

 Juridico

Etapas do Processo de Investimento

Etapa 1: Etapa 2: Etapa 3:

Busca de novas oportunidadeS| ,eeececccccccc—————

- ) P ————————————— 1
. T - o H .

Oportun!dades Negociagio ativa das ! Anélise/Aquisicéio E i Monitoramento i
Customizadas condicbes da Emisséo ! Modelagem Financeira ! Relatério de Enquadramento
1 1
Precificagiio H Andise de Crédito | | Acompanhamento do Crédito |
1 il 1
L_ 1 Visita a(os) ativo(s) ! | Assembleias !
x Checagem de Informactes i i Reunides com Devedor |
I Andlise de Documentagio e 1 - . f
Roadshow f Enquadramento H Vi alfeE) e !
B i Diligéncia 'l Aumento/Diminuicio da |
Oportunidadades Dataroom ! . » i Posicio !
de Mercado Reunices | (elBPlEEm AT i
Sy 1 e 1

Bookbuilding

Quadro meramente ilustrativo. Fonte: CSHG

O quadro abaixo ilustra o processo de monitoramento dos CRI apés o processo inicial de aquisicdo. A CSHG julga
que o monitoramento dos ativos adquiridos é de extrema importancia e parte relevante da gestdo do Fundo.

Os dados das tabelas inseridas neste Estudo sdo meramente informativos e foram produzidos sob determinadas premissas. Ainda que a CSHG
acredite que essas premissas sejam razoaveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou validas em condi¢gdes de mercado no futuro
ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinagdo dessas conclusdes, opinides, sugestdes, projecdes e
hipoteses. Projegdes ndo significam retornos futuros. As informagées presentes neste Estudo sdo baseadas em simulag8es e os resultados reais
poderdo ser significativamente diferentes. Ao investidor é recomendada a leitura integral deste Estudo, do Prospecto e do Regulamento, em
especial a segdo “Fatores de Risco”, antes de investir seus recursos.
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Monitoramento

Creédito * Imovel

Juridico  Compliance

Relatério de Monitoramento - Exemplo

Monitoramento de saldodo <
Fundo de Reserva

Caracteristicas Gerais

do Ativo ] e -

Verificacdo do Prémio de Monitoramento de saldo
Pré-pagamento Atual T Devedor Atual
= Template de Monitoramento J e
1 [ —— Status de registro da
- —_— i == e —— . . __——» Alienacéio Fiduciaria e
o o T — ) LTV! Corrente

Vs SSasSSE  SSSN - Pt e

- - T—— T T

x . L] [ ]
- = : I l I
] " -

Relacdo de Garantias = <

Monitoramento da Raz3o Minima de " Monitoramento da Raziio Minima de
Cessao Fiduciaria Mensal Garantia i

Quadro meramente ilustrativo. Fonte: CSHG.

LTV (Loan-to-Value): relagéo entre o saldo devedor da operagéo e o valor do(s) imével(is) em garantia, conforme Ultima avaliagao disponivel.

O quadro abaixo ilustra a andlise realizada pela CSHG acerca da garantia real dos CRI adquiridos:

Anélise
do Imével

Liquidez

 Compliance

O perfil do imével é aspecto relevante na avaliagdo da garantia. Os iméveis sdo
avaliados conforme destinagae de uso, por exemplo: galpao logistico, laje
corporativa, apartamento residencial, unidade fabril, entre outros.

O histérico do imével é avaliado em toda operagdo. Sdo avaliados os proprietarios
antecessores e eventuais litigios envolvendo o imdvel que possam prejudicar a
garantia.

Em um imovel, a localizagdo impacta demanda, prego e liquidez. Priorizamos
operages cujas garantias estejam localizadas em grandes centros, com elevada
circulagao de riqueza.

Iméveis de diferentes perfis t#m diferentes capacidades de execugdo. Evitamos
operagdes cujo imovel objeto da garantia seja hospital, unidade fabril ou
universidade, devido a maior dificuldade de execugao.

Buscamos imoveis para os quais haja demanda em caso de eventual execugao.
Quanto antes ocorrer o evento de liquidez, melhor para o credor.

Quadro meramente ilustrativo. Fonte: CSHG.

Nos quadros abaixo s&o ilustrados, de maneira resumida, a participagdo dos departamentos Juridico, de Compliance
e de Risco da CSHG no Processo de Investimento do Fundo.

Os dados das tabelas inseridas neste Estudo sdo meramente informativos e foram produzidos sob determinadas premissas. Ainda que a CSHG
acredite que essas premissas sejam razoaveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou validas em condi¢gdes de mercado no futuro
ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinagdo dessas conclusdes, opinides, sugestdes, projecdes e
hipoteses. Projegdes ndo significam retornos futuros. As informagées presentes neste Estudo sdo baseadas em simulag8es e os resultados reais
poderdo ser significativamente diferentes. Ao investidor é recomendada a leitura integral deste Estudo, do Prospecto e do Regulamento, em

especial a segdo “Fatores de Risco”, antes de investir seus recursos.
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Juridico e Compliance

Juridico

~ Compliance

Juridico - Diligéncias Compliance - Diligéncias

ica |
Exposicéo a Crimes

Antecedentes do
Imével g
; Exposicéo a Fraudes
Auditoria dos Situacéo fiscal f B
Créditos e debitos pendentes !

Registode | Impedimento de conflito das areas internas

1 Alienacdo Fiduciaria !

Aspectos
Societarios

Validade dos
Créditos Imobiliarios

Acoes i Aspectos f X i
Civeis ; | Amblentds | Apontamentos Reputacionais

Quadro meramente ilustrativo. Fonte: CSHG.

Risco

Imével - Juridico > Compliance

Monitoramento de Risco

Precifica(;ﬁo Marcacio a Mercado Stress Testing PDD?

Adequacéo ao e oo o )
Enquadramento Regu i % do Patriménio I Rating
.. Gerenciamento de || Controle de .
Liquidez Caixa i Concentrach Trading

Quadro meramente ilustrativo. Fonte: CSHG.
' PDD: Provis&o para Devedores Duvidosos.

4. POLITICA DE INVESTIMENTOS

Com relacdo aos investimentos a serem realizados pelo Fundo em CRI, os seguintes limites deverdo ser respeitados
no momento da aquisigdo (i) até a totalidade do Patriménio Liquido do Fundo podera ser aplicado em CRI lastreados
em créditos imobilidrios originados a partir de iméveis comerciais e em CRI com lastro em financiamento imobiliério,
os quais deverdo atender aos critérios de elegibilidade descritos nos itens 4.1 e 4.2 abaixo; (i) até 20% (vinte por
cento) do Patriménio Liquido do Fundo podera ser aplicado em CRI lastreados em créditos imobiliarios originados a
partir de iméveis residenciais, os quais deverfo atender aos critérios de elegibilidade descritos no item 4.3, abaixo; e
(iif) até 25% (vinte e cinco por cento) do Patriménio Liquido do Fundo podera ser aplicado em CRI ndo enquadrados
nos itens 4.1 a 4.3 abaixo, sem classificacdo de risco, os quais deverdo atender aos critérios de elegibilidade
descritos no item 4.4 abaixo.

Os dados das tabelas inseridas neste Estudo sdo meramente informativos e foram produzidos sob determinadas premissas. Ainda que a CSHG
acredite que essas premissas sejam razoaveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou validas em condi¢gdes de mercado no futuro
ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinagdo dessas conclusdes, opinides, sugestdes, projecdes e
hipoteses. Projegdes ndo significam retornos futuros. As informagées presentes neste Estudo sdo baseadas em simulag8es e os resultados reais
poderdo ser significativamente diferentes. Ao investidor é recomendada a leitura integral deste Estudo, do Prospecto e do Regulamento, em
especial a se¢do “Fatores de Risco”, antes de investir seus recursos.
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4.1, Os CRI lastreados em créditos imobiliarios originados a partir de iméveis comerciais € os CRI com lastro em
financiamento imobiliario, deverdo atender aos seguintes critérios de elegibilidade:

. Valor do saldo devedor do crédito em relacdo ao valor de avaliacdo do imével (Loan To Value - “LTV") maximo de
85% (oitenta e cinco por cento);

II. Prazo total de duragéo de no maximo 20 (vinte) anos, contados a partir da aquisi¢do dos CRI;

lll. Garantia real de iméveis ou de cotas / a¢des do veiculo detentor do imével lastro, sendo certo que, para os CRI
com garantias reais de iméveis, a subscricdo e a integralizacdo dos CRI podera ser realizada mediante a apresentagio
da prenotag8o da garantia real no registro de iméveis competente, observada a obrigagdo de que o registro de tal
garantia real seja realizado num prazo determinado no instrumento da operago;

IV. Saldo devedor do CRI, no momento de sua aquisicdo pelo Fundo, de no maximo 10% (dez por cento) do
Patriménio Liquido do Fundo;

V. Rating minimo inicial, verificado quando da aquisi¢cdo do CRI pelo Fundo, equivalente a Investment Grade (BBB-)
ou classificagdo correspondente.

4.2. O Fundo podera adquirir CRI originados a partir de iméveis comerciais ou com lastro em financiamento
imobiliario que ndo possuam classificagdo de risco, desde que tais CRI atendam aos critérios de elegibilidade
descritos abaixo.

|. Garantia real de iméveis ou de cotas / agdes do veiculo detentor do imével lastro, sendo certo que, para os CRI
com garantias reais de imdveis, a subscricdo e a integralizacdo dos CRI podera ser realizada mediante a apresentagio
da prenotag8o da garantia real no registro de iméveis competente, observada a obrigagdo de que o registro de tal
garantia real seja realizado num prazo determinado no instrumento da operagzo;

II. Sociedade devedora, sociedade garantidora ou sociedade controladora da devedora ou da garantidora deve possuir
capital aberto, no Brasil ou no exterior;

ll. Rating minimo inicial da devedora, da garantidora ou da sociedade controladora da devedora ou da garantidora,
verificado quando da aquisi¢do do CRI pelo Fundo, LTV e prazo méximo de acordo com a tabela abaixo:

Rating Devedora/ Garantidora/

Controladora da Devedora ou da Garantidora* LTV Prazo Maximo
AAA 90% 16 anos
AA+ 85% 15 anos
AA 80% 15 anos
AA- 75% 12 anos
A+ 70% 10 anos
A 65% 10 anos
A- 65% 10 anos

()Caso a devedora ou garantidora do crédito ndo possua classificagdo de risco (rating) divulgada no Brasil, mas seja controlada direta ou
indiretamente por sociedade estrangeira que possua classificagéo de risco (rating) internacional, podera ser considerada a classificagéo de risco
(rating) da controladora, ndo havendo necessidade de que tal sociedade controladora preste garantia & operagéo.

Importante ressaltar que a equivaléncia entre a classificagéo de risco concedida por agéncia internacional e a escala nacional sera realizada de
acordo com as regras disponibilizadas pela prépria agéncia de classificag@o de risco internacional.

IV. Saldo devedor do CRI, no momento de sua aquisicdo pelo Fundo, de no méaximo 5% (cinco por cento) do
Patriménio Liquido do Fundo;

V. Balango da devedora, da garantidora ou da sociedade controladora da devedora ou da garantidora auditado por
uma empresa autorizada pela CVM; e

VI. Opinigo legal emitida por escritério de advocacia admitido pelo Fundo, atestando, conforme o aplicavel a operagéo
de CRI em questéo, que a devedora ou a garantidora (caso aplicavel) é responsavel pelo pagamento do CRI ou,
ainda, que a devedora ou garantidora é controlada por empresa que possua classificagdo de risco que atenda aos
critérios da tabela da alinea Ill, acima.

Os dados das tabelas inseridas neste Estudo sdo meramente informativos e foram produzidos sob determinadas premissas. Ainda que a CSHG
acredite que essas premissas sejam razodveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou validas em condi¢Ges de mercado no futuro
ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinagdo dessas conclusdes, opinides, sugestdes, projecdes e
hipoteses. Projegdes ndo significam retornos futuros. As informacgdes presentes neste Estudo sdo baseadas em simulagdes e os resultados reais
poderdo ser significativamente diferentes. Ao investidor é recomendada a leitura integral deste Estudo, do Prospecto e do Regulamento, em
especial a segdo “Fatores de Risco”, antes de investir seus recursos.
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4.3. Os CRI lastreados em créditos imobiliarios originados a partir de iméveis residenciais, deveréo atender aos
seguintes critérios de elegibilidade:

l. LTV maximo de 80% (oitenta por cento), exceto no caso de iméveis em construcdo (recebiveis ndo performados)
em que os valores permanecem depositados em conta vinculada;

II. Prazo total de duragéo de no maximo 15 (quinze) anos, contados a partir da aquisicdo dos CRI;

lll. Garantia real de iméveis ou de cotas/agdes do veiculo detentor do imével lastro, sendo certo que, para os CRI
com garantias reais de iméveis, a subscricdo e a integralizacdo dos CRI podera ser realizada mediante a apresentagéo
da prenotag8o da garantia real no registro de iméveis competente, observada a obrigagdo de que o registro de tal
garantia real seja realizado num prazo determinado no instrumento da operago;

IV. Saldo devedor do CRI, no momento de sua aquisicdo pelo Fundo, de no maximo 5% (cinco por cento) do
Patriménio Liquido do Fundo;

V. Rating minimo inicial, verificando quando da aquisicio do CRI pelo Fundo, equivalente a “A-" (A menos) ou
classificagdo correspondente;

VI. A somatéria do Overcollateral (definido a seguir) prestado & operagdo devera ser equivalente a, no minimo, 115%
(cento e quinze por cento) do valor da operagéo, na respectiva data de emissdo. Entende-se por “Overcollateral”, os
recebiveis, a subordinagéo, o excesso de cessdo de recebiveis do CRI frente ao saldo devedor da operacdo (Cesséo
de recebiveis > Saldo devedor do CRI), fundo de reserva, etc; e

VII. Servicer independente do cedente dos créditos ou espelhamento da cobranga checada por terceiro.

4.4. Os CRI referenciados no item (jii) do item 4 acima, e sem classificagdo de risco, ndo poderdo, no momento
da aquisicdo: (a) representar mais de 5% (cinco por cento) do Patriménio Liquido do Fundo individualmente; (b)
possuir Loan-to-Value — LTV superior a 70% (setenta por cento); e (c) ter como lastro loteamentos ou unidades de
produgao fabril.

4.5. Os critérios de elegibilidade descritos nos itens 4.1 a 4.4 acima, deverdo ser verificados no momento da
aquisi¢do dos CRI.

4.6. As Letras Hipotecarias (‘LH") e Letras de Crédito Imobiliario (‘LCI") a serem investidas pelo Fundo deverdo
obrigatoriamente, no momento da aquisicdo ou da sua renovaggo da LH ou da LCI pelo Fundo, ter como emitentes
instituigbes financeiras com classificagdo de risco minima equivalente a Investment Grade (BBB) ou classificagdo
correspondente.

4.7. Os CRI que vierem a ser adquiridos para composi¢do do patriménio do Fundo deverdo ter sido emitidos em total
conformidade com a legislacdo e regulamentagéo vigentes, e deverdo contar com regime fiduciario na forma de que
trata a Lei n° 9.514/97.

Os dados das tabelas inseridas neste Estudo sdo meramente informativos e foram produzidos sob determinadas premissas. Ainda que a CSHG
acredite que essas premissas sejam razoaveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou validas em condi¢gdes de mercado no futuro
ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinagdo dessas conclusdes, opinides, sugestdes, projecdes e
hipoteses. Projegdes ndo significam retornos futuros. As informagées presentes neste Estudo sdo baseadas em simulag8es e os resultados reais
poderdo ser significativamente diferentes. Ao investidor é recomendada a leitura integral deste Estudo, do Prospecto e do Regulamento, em
especial a segdo “Fatores de Risco”, antes de investir seus recursos.
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5. CARTEIRA DO FUNDO

Carteira atual do Fundo - Abril de 2021

O gréfico a seguir demonstra a carteira do Fundo em volume financeiro investido em 30 de abril de 2021.

Composicdo do Patriménio Liquido (R$ Milhdes) — Abril de 2021

229 ) 68 (Valores em Milhdes: R$)
|

- CRIs 998

Flls 229

LCls -

998 Renda Fixa 68
Patrimonio Liquido 1,295

Quantidade de Cotas 12.372.450

CR i Ol RendaFixa  PL Cota patrimonial (R$) 104,71

Fonte: CSHG, B3 (data base 30/04/2021).

Os dados das tabelas inseridas neste Estudo sdo meramente informativos e foram produzidos sob determinadas premissas. Ainda que a CSHG
acredite que essas premissas sejam razoaveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou validas em condi¢gdes de mercado no futuro
ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinagdo dessas conclusdes, opinides, sugestdes, projecdes e
hipoteses. Projegdes ndo significam retornos futuros. As informagées presentes neste Estudo sdo baseadas em simulag8es e os resultados reais
poderdo ser significativamente diferentes. Ao investidor é recomendada a leitura integral deste Estudo, do Prospecto e do Regulamento, em
especial a segdo “Fatores de Risco”, antes de investir seus recursos.
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Na tabela abaixo apresentamos os CRI da carteira do Fundo em abril de 2021.

5.1 Carteira de CRIs do Fundo — Abril de 2021

Patrimonio 1a Taxa Média de

Série  Quantidade Posicao . Vencimento Rating

Indexador Amortizacé odigo CETIP LTV
Liquido %**  Aquisicéo Compra (a.a.) ndexador Amortzago Cadgo CET

CRI1 Pulverizado 2 Brazllan Securities 3 2,166,526.07 017% ap-10 wd0 A+ Mensal  Residencil 1060020942 32.00%
CRI2 Pulverizado 3 Brazflan Securities 1 186° {0 3,504,504.08 0.27% dr-10 o300 A 8.25% IGP-M  Mensal  Residencid  10K0024718 31.00%
CRI3  Shopping Goiabeiras Gaia Sec. & 55° 8 45,634.23 0.00% -3 2% M 7.50% IGP-DI Mensl  Corporativo 1340016692 71.39%
CRI4  Licio Engenharia ISEC Sec. z 7 4 18,263.19 0001%  ag13 w2 M 8.24% IGP-M  Mensl  Residencid 13F0051911 19.33%
CRI5 Shopping Bangu RB Capital 1 45 7768 7,621,419.64 0.59% mar-17  jin-22 A 99.00% CDI Vencimento  Corporativo  17C0000201 65.00%
CRI6 Swiss Park APICE Sec 1 % 6812 2,644,647.08 0.20% 17 ma-9 M 9.90% IGP-M  Mensal  Residencil 17H0922936 55.00%
CRI7 Rede D'Or RB Capital 1 1667 14215 1313452270 1.01% ot-17  nov-27 M+ 6.24% IPCA Mensal  Corporativo  17H0164854 63.00%
CRI8 Rio Ave ISEC Sec. & o 2m 19,700,277.73 1.62% ma-18  ot-B A 7.84% IPCA Mensd  Corporafivo 18D0788427 43.00%
CRI9  Pulverizado Maua APICE Sec 1° 14310500 4,185,779.08 0.32% 18 w2 M 7.50% IGP-M  Mensal  Residencil  18F0922803 51.00%
CRI10 Helbor 2 Habitasec 1 1P 3006 114941202 0.89% ap-18  ma2 A+ 1.80% Col Awal Corporativo  18E0913223 22.00%
CRI11 Gafisa Habtasec 1° 111 12,000 757,080.44 0.06% a8 2 A 3.00% CDl Semestral  Corporativo  18G0627660 65.24%
CRI 12 Ecopark ISEC Sec. & 2° 26,600  22,061,780.67 1.70% nv-18 at-26  BBB+  860% IPCA Mensd  Corporativo  18J0879851  24.00%
CRI13 Setin APICE Sec 1° 160" 9568 3,163,460.12 0.24% -8 a2 A 3.00% CDl Vencimento  Corporativo  18J0812914  28.00%
CRI14 So Marcas Forte Sec 1 08 13500  12,892,927.36 1.00% ma-19  de-28  BBB 7.30% IPCA Mensal  Corporativo 1811168429 38.00%
CRI15 Trisul Habitasec 1 133 999 5,663,374.33 0.44% 19 mar-23 - 1.35% Col Semestral ~ Corporativo  19C0337001 67.00%
CRI 16 JFLV House APICE Sec & 163° 461 17,808,246.01 1.37% ag-19 k3t - 7.15% IPCA Mensd  Corporativo  19H0221304 58.00%
CRI17 Upcon Habitasec 1 0 12669 6,196,817.42 0.48% ap-19  de-22  BBB- 11.00% IPCA Mensal  Corporativo 1710956824 52.00%
CRI18 Estacio Bariqui Sec 1 2 3,300 98,380,620.86 2.19% set-19 dez-2T AW 1.50% Col Mensal  Corporativo  19H0329734  44.00%
CRI19 Hitton Jardins APICE Sec 1° 218° 380 38,332,942.55 2.96% st-19 a0 - 9.00% IPCA Mensd  Corporativo  19HOT60077 39.00%
CRI 20 Giftlog Gaia Sec. & 121 30 26,640,896.59 2.06% ot-19 o299  BBB 3.00% Col Mensd  Corporativo  19J0087823  43.00%
CRI21  lguatemi Fortaleza Sr Habitasec 1° 163 8231  78042,985.76 6.02% ot-19 set-34  BBB+ 1.30% col Mensal  Corporativo 1910737680 48.80%
CRI22 Iguatemi Fortaleza Mez ~ Habitasec 1° 164 46854 4391984829 3.39% ot-19 %36  BBB- 1.50% Col Mensal ~ Corporativo 1910737681 64.40%
CRI 23 Balaroti RB Captal 1 219 45000  40597,490.55 3.13% ot-19 o299 BB 3.00% Col Mensd  Corporativo  19J0133907  73.00%
CRI 24 CLE APICE Sec 1° 22 30,000  30068,046.15 2.32% der-19  der-31 - 1.45% Col Mensal  Corporativo 1910811083 64.00%
CRI25 Haddock Lobo APICE Sec 1 26° 485 47,014,127.44 3.63% 20 -3 BBB- 6.560% IPCA Mensal  Corporativo 1910744943 61.00%
CRI 26 Natural One RB Capttal 1° 209 30,600 29943690.8 231% 20 31 BBB- 2.20% Col Mensd  Corporativo  19L0987016  85.00%
CRI27 JSL RB Capital 1 21° 55204  55544,334.50 4.29% 0 dH A 6.00% IPCA Mensd  Corporativo 2040977906 67.00%
CRI28 Alphagran Gaia Sec. & 136° 51,668,906 50981,312.73 3.94% ma-20  mar-27  BBB 3.00% Col Mensal  Corporativo  20C0851514 49.00%
CRI29 Helbor/TF RB Capital 1 !5 338%  32,075,805.60 2.48% abr-20  ma-23  BBB- 2.45% Col Mensal ~ Corporativo 20C1008009 69.00%
CRI 30 Creditas Vert Sec. % 37863 3040741429 2.36% 20 40 - 6.60% IPCA Mensdl  Residencel 20F0755566 29.70%
CRI31 Bahema ISEC Sec. & g 23301 2237454755 1.73% W20 30 - 8.50% IPCA Mensd  Comorativo 2060628201 63.70%
CRI 32 DCR APICE Sec 1 01° 70,000 70,083,321.91 5.41% 20 u-35 A 5.00% Col Mensal  Corporativo 2060703103 48.14%
CRI33  Almeida Jr. CDI ISEC Sec. & 15° 160 16,013,166.40 1.16% et a3 A 4.30% 0] Mensal  Corporativo 2010047574  34.00%
CRI34  Almeida Jr. PCA ISEC Sec. & ne 350 3417173849 2.64% et a3 A 5.75% IPCA Mensd  Corporafivo 2010047200  34.00%
CRI 35 JFL Ipés RB Capital 1 281° 48859 49,290,151.21 3.80% 20 ap-30  BBB 7.25% IPCA Mensal  Corporativo  20H0B72720 83.25%
CRI 36 Creditas Vert Sec, i 1 17,082 16,315,811.60 1.26% o200 out-40 - 6.50% |PCA Mensal  Corporativo  20J0837185  35.00%
CRI37 Logpar RB Capital 1 309 38000 3321771833 2.56% de-20  dezr3) A 7.50% |PCA Mensal  Corporativo 200630618  47.00%
CRI 38 Sforza CDI Gaia Sec. & 183 43612 41,943779.64 3.24% der-20  de-31  BBB 5.86% Col Mensd  Comorativo  20L0610216 62.50%
CRI 39 Sforza IPCA Gaia Sec. & 1540 85130 51,124927.86 3.95% dr20  de-31  BBB 800% IPCA Mensal  Corporativo 200610250 62.50%

Fonte: CSHG (30/04/2021).

Além da posicéo de CRIs, o Fundo possui posicdo relevante em Flls. Na tabela abaixo é apresentada a posicdo de
Flls investidos em abril de 2021.

Os dados das tabelas inseridas neste Estudo sdo meramente informativos e foram produzidos sob determinadas premissas. Ainda que a CSHG
acredite que essas premissas sejam razoaveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou validas em condi¢gdes de mercado no futuro
ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinagdo dessas conclusdes, opinides, sugestdes, projecdes e
hipoteses. Projegdes ndo significam retornos futuros. As informagées presentes neste Estudo sdo baseadas em simulag8es e os resultados reais
poderdo ser significativamente diferentes. Ao investidor é recomendada a leitura integral deste Estudo, do Prospecto e do Regulamento, em
especial a segdo “Fatores de Risco”, antes de investir seus recursos.
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5.2 Carteira de Flls do Fundo - Abril de 2021

Ativo Flls Valor de Mercado % do PL
Fil 1 ARCT11 65,186 0.01%
Fil 2 BARI11 55,728,368 4.30%
FIl 3 BBPO 11 10,687,061 0.82%
Fil 4 CCRF11 6,000,000 0.46%
FIl 5 CPTS11 10,366,362 0.80%
Fll 6 HSML11 7,434,998 0.57%
FIl 7 IRDM 11 2,099,758 0.16%
FIl 8 JFLL11 9,650,000 0.74%
FIl 9 LOFT13B 5,636,669 0.44%
FIl 10 MCCI11 14,407,090 1.11%
Fil 11 MGCR11 1,000,000 0.08%
FIl 12 SPVJ11 105,793,324 8.17%

Fonte: CSHG (30/04/2021).

6. Destinacdo dos Recursos da 8% Emisséo

A seguir estéo listados os ativos que a gestédo tem analisado e que poderdo ser adquiridos utilizando-se os recursos
da 8% Emissdo ou com recursos existentes no caixa do Fundo. Entretanto, pode ser que os ativos listados na tabela
abaixo ndo venham a ser adquiridos pelo Fundo, por diversos motivos, sendo certo que ndo ha, na presente data,
qualquer proposta vinculante para aquisicdo de referidos ativos. Foi considerado um periodo de investimento do
Fundo de até 6 (seis) meses para atingir essa carteira que compde aproximadamente os recursos da 8* Emissdo
mais os recursos existentes no caixa do Fundo e a concentragéo de cada ativo em relagdo ao Patriménio do Fundo —
PL leva em conta o Patriménio do Fundo ao final do més de abril, somado ao volume da 8* Emissao.

Deve-se ressaltar que o Fundo ndo possui um ativo especifico para a destinagdo dos recursos da Oferta e ndo ha
garantia de que a Administradora conseguird destinar os recursos oriundos da 8% Emissdo da forma prevista no
presente Estudo, especialmente por depender da disponibilidade de tais ativos no mercado.

Nesse sentido, os Investidores devem considerar que: (i) os potenciais ativos ainda ndo podem ser
considerados como ativos pré-determinados para aquisicdo com os recursos a serem captados na 8°
Emisséo; e (ii) 100% (cem por cento) dos recursos a serem captados no ambito da 8* Emissao_ainda ndo
possuem destinacdo garantida.

AS INFORMACOES PRESENTES NESTE ESTUDO SAO BASEADAS EM SIMULACOES E OS RESULTADOS
REAIS PODERAO SER SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES.

Pipeline de Ativos que poderao ser adquiridos com os recursos da 8% Emisséao

Ativo Setor Inv;s;;?::to Investimento (R$) Oon(c;rg[?)@ o % R%:fl:rtszs & Prazo (anos) Indexador Juros (a.a)  Amortizagio  LTV! Estimado
CRI1 Properties 16,500,000 16,500,000 0.95% 2.8% 10.6 IPCA 8.00% Mensal 62.5%
CRI2 Properties 13,600,000 13,500,000 0.77% 2.3% 10.6 CDl 5.85% Mensal 62.5%
CRI3 Varefo 64,600,000 64,500,000 3.70% 11.0% 11.0 IPCA 6.25% Mensal 36.0%
CRI4 Varefo 82,500,000 82,500,000 4.74% 14.1% 11.0 CDl 4.30% Mensal 36.0%
CRI5 Logistico 65,000,000 65,000,000 3.73% 11.1% 14.0 CDI 5.00% Mensal 48.0%
CRI6 Loteamento 41,000,000 39,000,000 2.24% 6.7% 10.0 IPCA 9.40% Mensal 70.0%
CRI7 Logistico 95,000,000 95,000,000 5.45% 16.2% 10.0 CDI 4.50% Mensal 66.0%
CRI8 Varejo 95,000,000 80,000,000 4.59% 13.7% 10.0 IPCA 7.00% Mensal 70.0%
CRI9 Logistico 50,000,000 30,000,000 1.72% 5.1% 11.0 IPCA 8.00% Mensal 30.0%
CRI10 Residencial 50,000,000 50,000,000 2.87% 8.5% 10.0 IPCA 6.50% Mensal 50.0%
CRI 11 Varejo 70,000,000 50,000,000 2.87% 8.5% 10.0 IPCA 6.50% Mensal 50.0%
TOTAL - 643,000,000 586,000,000 33.6% 100.0%

Fonte: CSHG. *Leva em conta o Patriménio do Fundo ao final do més de abril de 2021, somado ao volume da 8% Emissé&o.

No momento do Estudo, ndo ha previsdao de alocacdo dos recursos da 8* Emisséo em Flls ou qualquer ativo
suplementar aos ja indicados na tabela acima.

Os dados das tabelas inseridas neste Estudo sdo meramente informativos e foram produzidos sob determinadas premissas. Ainda que a CSHG
acredite que essas premissas sejam razodveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou validas em condi¢Ges de mercado no futuro
ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinagdo dessas conclusdes, opinides, sugestdes, projecdes e
hipoteses. Projegdes ndo significam retornos futuros. As informagdes presentes neste Estudo sdo baseadas em simulagdes e os resultados reais
poderdo ser significativamente diferentes. Ao investidor é recomendada a leitura integral deste Estudo, do Prospecto e do Regulamento, em
especial a segdo “Fatores de Risco”, antes de investir seus recursos.
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Caracteristicas gerais da carteira de CRIs e do Fundo antes e depois da 82 Emissao

Caracteristicas da 82 Emissao Carteira Atual Pipeline Carteira Final

39 CRIs 11 CRIs 50 CRIs
R$ 998 milhdes R$ 586 milhdes R$ 1,58 bilhao

CDI +2,8% CDI + 4,6% CDI + 3,4%

IPCA + 7,3% IPCA + 7,1% IPCA + 7,2%

Fonte: CSHG.

A Rentabilidade passada nédo representa e nem deve ser considerada, sob qualquer hipdtese, como promessa,
garantia ou sugestdo de resultados futuros. Ndo h& garantia de resultado ou isencdo de risco ao investidor.
Alocagdes/Ativos sujeitos a alteragdes/disponibilidade de acordo com as condigdes de mercado. Alteracdes sem
aviso prévio.

7. METODOLOGIA E PREMISSAS CONSIDERADAS PARA ANALISE DE VIABILIDADE DA 82 EMISSAO

A anélise considera o resultado atual do Fundo, fruto das receitas e despesas prévias a realizagdo da 8% Emissao,
assim como o resultado esperado com os recursos advindos da 8% Emissdo. Desta forma, é possivel analisar a
projegdo do resultado do Fundo previamente e apds realizada a 8% Emisséo.

As premissas abaixo listadas serviram como suporte para as proje¢oes realizadas.

7. 1. Premissas Macroeconémicas

() Quando aplicavel, foi considerado CDI conforme curva de juros vigente & data da realizagdo do Estudo,
conforme tabela abaixo:

Ano 2021 2022
CDI % a.a (Médio no ano) 3,68% 5,40%

(i)  Quando aplicavel, indexadores de inflacdo foram considerados conforme a tabela abaixo:

Ano 2021 2022
IPCA Anual 4,96% 3,72%

Os dados das tabelas inseridas neste Estudo sdo meramente informativos e foram produzidos sob determinadas premissas. Ainda que a CSHG
acredite que essas premissas sejam razoaveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou validas em condi¢gdes de mercado no futuro
ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinagdo dessas conclusdes, opinides, sugestdes, projecdes e
hipoteses. Projegdes ndo significam retornos futuros. As informagées presentes neste Estudo sdo baseadas em simulag8es e os resultados reais
poderdo ser significativamente diferentes. Ao investidor é recomendada a leitura integral deste Estudo, do Prospecto e do Regulamento, em
especial a segdo “Fatores de Risco”, antes de investir seus recursos.
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7.2. Premissas de Receitas

7.2.1. Receita de CRI (CRI atual do Fundo)

Para projecdo das receitas operacionais, auferidas pelo recebimento dos Juros e Inflagdo dos CRI, foram
consideradas as informagdes advindas dos ativos atuais do Fundo, bem como a projecdo de CDI e de inflagdo.
Ressaltamos que na projecdo das receitas ndo foi considerado nenhum ganho/perda com operacées de venda de
CRI no mercado secundério ou outras operacdes ndo-recorrentes.

7.2.2, Receita de FllI (Fll atual do Fundo)

Para receitas de Flls, foram consideradas as informagdes advindas dos ativos atuais do Fundo, bem como a projegéo
dos rendimentos distribuidos mensalmente por cada ativo do Fundo. Ressaltamos que na projecdo das receitas ndo
foi considerado nenhum ganho/perda com operacées de venda de Fll no mercado secundério ou outras operacdes
nédo-recorrentes.

7.2.3. Outras Receitas

Neste item foram consideradas as receitas advindas da parcela dos recursos do Fundo ndo alocado em CRI e FlI,
direcionadas para o investimento em Letras de Crédito Imobiliario (LCl), Letras Hipotecarias (LH) e demais
instrumentos de investimento, em conformidade com o Regulamento que dispde sobre a sua Politica de
Investimentos e com as premissas macroecondmicas previamente definidas.

7.2.4. Receitas dos novos CR/

A estimativa das receitas provenientes dos CRI a serem incorporados pela carteira do Fundo com os recursos
advindos da 8% Emisséo foi realizada através da anélise da rentabilidade esperada dos CRI que atualmente estdo em
negociacdo pelo Fundo, levando em conta, ainda, as Ultimas transagdes publicas realizadas pelo Fundo, transagdes
realizadas no mercado de CRI e outros parametros de mercado publicados por empresas especializadas.

Foi considerado que os investimentos nos novos CRIs serdo realizados de acordo com a Politica de Investimentos do
Fundo ao longo de seis meses de concluséo da 8* Emiss&o.

7.3. Premissas de Despesas

7.3.1. Taxa de Administracédo e Performance

De acordo com disposto no Artigo 36 do Regulamento, pela prestacdo dos servicos de administragdo, o Fundo
pagara a Administradora a quantia equivalente a 0,80% (zero virgula oitenta por cento) ao ano sobre o valor total de
mercado das cotas do Fundo, calculado com base na média diaria da cotacdo de fechamento das cotas de emisséo
do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneragao.

A Taxa de Administracdo serd calculada diariamente e paga mensalmente até o 5° (quinto) dia dtil do més
subsequente ao da prestacao dos servigos.

Ainda de acordo com disposto no Artigo 37 do Regulamento, sera devida uma Taxa de Performance a
Administradora, independentemente da Taxa de Administraggo, equivalente a 20% (vinte por cento) do que exceder
110% (cento e dez por cento) da taxa média de captagio em CDI, calculada conforme previsto no Regulamento.

Ressaltamos que a emissdo de novas cotas aumenta proporcionalmente a despesa de taxa de administragdo e de
performance incorridas pelo Fundo.

7.3.2. Outras despesas

Baseando-se no histérico do Fundo, foi projetado um fluxo mensal de despesas constantes do Fundo. Esta
estimativa compreende as seguintes despesas:

(i) Custodia;
(ii) Cetip;
(i) CBLC;

Os dados das tabelas inseridas neste Estudo sdo meramente informativos e foram produzidos sob determinadas premissas. Ainda que a CSHG
acredite que essas premissas sejam razodveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou validas em condi¢Ges de mercado no futuro
ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinagdo dessas conclusdes, opinides, sugestdes, projecdes e
hipoteses. Projegdes ndo significam retornos futuros. As informagdes presentes neste Estudo sdo baseadas em simulagdes e os resultados reais
poderdo ser significativamente diferentes. Ao investidor é recomendada a leitura integral deste Estudo, do Prospecto e do Regulamento, em
especial a segdo “Fatores de Risco”, antes de investir seus recursos.
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(iv) Taxa de Fiscalizacdo da CVM;
(v) Taxas B3;

(vi) Avaliagdo e Inspegéo de Imdveis;
(vii) Auditoria;

(viii) PublicacGes;

(ix) Advogados; e

(x) Outros.

7.4. Rentabilidade esperada do Fundo apés a 82 Emissao

Projetamos o retorno total do Fundo, representado pela variagdo esperada para a cota patrimonial, ja liquida dos
custos do Fundo, a partir de julho de 2021 até o final de dezembro de 2022 conforme tabela abaixo. Ainda, segundo
o Estudo realizado, podera se manter uma distribuicio mensal de rendimentos em torno de R$ 0,72/cota (setenta e
dois centavos) durante os meses analisados, considerando distribuicio de 100% (cem por cento) do resultado
auferido em regime de caixa no periodo.

Periodo 252021 152022 252022 = Resultado (R$ Mil) =O=Resultado Médio Mensal/ Cota

Receitas Totais 77,253.43 83,454.16 85,362.36

Receita Financeira 1,334.30 758.03 664.66

Flls 9,429.66 9,469.38 9,469.38

CRIs Atuais 47,795.35 46,267.35 46,218.56

CRIs Pipeline 18,694.12 26,959.39 29,009.76

Despesas (10,049.64) (10,919.51)  (10,756.07)

Resultado 67,203.79 72,534.64 74,606.28

Retorno Acumulado Nominal 3.4% 7.7% 12.6% 67,204

Retorno Acumulado Real 1.8% 4.2% 6.8%

252021 152022 252022

Fonte: CSHG (30/04/2021)

No grafico a seguir, o Retorno Total que, para referéncia, € comparado ao CDI Bruto (ndo considera o pagamento de
imposto) e ao CDI liquido (com aliquota de 156% de imposto) acumulados no mesmo periodo. Para o célculo do
Retorno Total foi considerado o reinvestimento dos dividendos pagos mensalmente pelo Fundo, na cota do Fundo, no
mesmo dia e ndo foi considerada a variagdo da cota no mercado na B3.

Os dados das tabelas inseridas neste Estudo sdo meramente informativos e foram produzidos sob determinadas premissas. Ainda que a CSHG
acredite que essas premissas sejam razoaveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou validas em condi¢gdes de mercado no futuro
ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinagdo dessas conclusdes, opinides, sugestdes, projecdes e
hipoteses. Projegdes ndo significam retornos futuros. As informagées presentes neste Estudo sdo baseadas em simulag8es e os resultados reais
poderdo ser significativamente diferentes. Ao investidor é recomendada a leitura integral deste Estudo, do Prospecto e do Regulamento, em
especial a segdo “Fatores de Risco”, antes de investir seus recursos.
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Projecéo de Retorno Total (Cota Patrimonial ajustada por rendimentos)

—FII Acumulado CDI Acumulado CDI Liquido Acumulado
14.00%

12.00%
10.00%
8.00%
6.00%
4.00%
2.00%

0.00%
Jul-21 Dec-21 Jun-22 Nov-22

Fonte: CSHG, B3, e Cetip (30/04/2021).

7.5, Conclusées

A 8% Emisséo esta diretamente ligada ao andamento de negociagdes que a Administradora vem avaliando, de modo
que as mesmas respeitem os termos e premissas do presente Estudo. Assim sendo, as projegdes realizadas,
baseadas nas premissas apresentadas anteriormente, nos permitem assumir ser viavel a expectativa de manter um
patamar sustentavel de rentabilidade e de rendimentos distribuidos pelo Fundo, téo logo os recursos sejam alocados
nos CRI atualmente sob andlise.

Os valores constantes do presente Estudo representam tdo somente uma expectativa, ndo devendo servir como base
para a tomada de decis@o quanto a subscricdo das cotas objeto da 8* Emissdo. O presente Estudo n&do considera
eventuais ganhos ou perdas provenientes da oscilagdo do valor das cotas na B3, tampouco se traduz em promessa
de desempenho ou rendimento do Fundo. As informagdes presentes neste Estudo sdo baseadas em simulagdes e os
resultados reais poderdo ser significativamente diferentes. Ao investidor é recomendada a leitura do Prospecto e do
Regulamento, em especial a se¢do “Fatores de Risco” antes de investir seus recursos.

Rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada
nao é liquida de impostos.

Nao ha garantia de resultado ou isencéo de risco ao investidor.
Alocacbes/ativos sujeitos a alteracoes/disponibilidade de acordo com as condigdes de mercado.

Fundos de investimento ndo contam com garantia da Administradora, gestor, de qualquer mecanismo de
seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (FGC).

Sé&o Paulo, 14 de maio de 2021.

(restante da pdgina intencionalmente em branco)

Os dados das tabelas inseridas neste Estudo sdo meramente informativos e foram produzidos sob determinadas premissas. Ainda que a CSHG
acredite que essas premissas sejam razoaveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou validas em condi¢gdes de mercado no futuro
ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinagdo dessas conclusdes, opinides, sugestdes, projecdes e
hipoteses. Projegdes ndo significam retornos futuros. As informagées presentes neste Estudo sdo baseadas em simulag8es e os resultados reais
poderdo ser significativamente diferentes. Ao investidor é recomendada a leitura integral deste Estudo, do Prospecto e do Regulamento, em
especial a segdo “Fatores de Risco”, antes de investir seus recursos.
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[PAgina de assinaturas do Estudo de Viabilidade Técnica, Comercial, Econémica e Financeira da 8% Emiss&o do

CSHG Recebiveis Imobilidrios — Fundo de Investimento Imobiliario — Fli]

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A.
na qualidade de Administradora do Fundo e Coordenadora Lider

h/ N\

[

[

=

Nome: Augusto Martiy(sE_/I\
Cargo: Diretor "

Os dados das tabelas inseridas neste Estudo sdo meramente informativos e foram produzidos sob determinadas premissas. Ainda que a CSHG
acredite que essas premissas sejam razoaveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou validas em condi¢gdes de mercado no futuro
ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinagdo dessas conclusdes, opinides, sugestdes, projecdes e
hipoteses. Projegdes ndo significam retornos futuros. As informagées presentes neste Estudo sdo baseadas em simulag8es e os resultados reais
poderdo ser significativamente diferentes. Ao investidor é recomendada a leitura integral deste Estudo, do Prospecto e do Regulamento, em
especial a segdo “Fatores de Risco”, antes de investir seus recursos.
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ANEXO 39-V : Informe Anual

Informe Anual

Nome do Fundo:

CSHG RECEBIVEIS IMOBILIARIOS -
FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FII

CNPJ do Fundo:

11.160.521/0001-22

das cotas:

mercado organizado:

Data de Funcionamento: 13/01/2010 Publico Alvo: Investidores em Geral
Codigo ISIN: BRHGCRCTF000 Quantidade de cotas emitidas: 12.372.450,00
Fundo Exclusivo? Nio COtl.s?as possuem vin culo - Nio
familiar ou societario familiar?

Mandato: Titulos e Valores Mobiliarios
Clasmficagao‘~ Segmento de Atuacgio: Titulos e Val. Prazo de Duragdo: Indeterminado
autorregulagio: Mob.

Tipo de Gestio: Ativa
Data do Prazo de Encerramento do exercicio

= . 31/12

Duracio: social:
Mercado de negociacio Bolsa Entidade administradora de BM&FBOVESPA

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO

Nome do Administrador: CORRETORA DE VALORES S.A. CNPJ do Administrador: 61.809.182/0001-30
RUA LEOPOLDO COUTO
Endereco: MAGALHAES JR, 700, 11° andar- ITAIM | Telefones: (11) 3701-8600
BIBI- SAO PAULO- SP- 04542-000
Site: imobiliario.cshg.com.br E-mail: list.imobiliario@cshg.com.br
Competéncia: 04/2021
1. [Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone
1.1 |Gestor: - -../- - -
. . 60.701.190/0001- |PC ALFREDO EGYDIO DE SOUZA ARANHA 100 -
1.2 |Custodiante: ITAU UNIBANCO S.A. 04 TORRE OLAVO SETUBAL (11) 5029-4761

Auditor Independente: GRANT THORNTON

10.830.108/0001-

AV. ENGENHEIRO LUIS CARLOS BERRINI, 105,

13 AUDITORES INDEPENDENTES

65 12 ANDAR, ITAIM BIBI, SAO PAULO

(11) 3865-5100

1.4 |[Formador de Mercado:

.-

1.5 |Distribuidor de cotas:

.-

1.6 |Consultor Especializado:

.-

1.7 <
locagoes:

Empresa Especializada para administrar as /.

1.8 [Outros prestadores de servicos':

Nao possui informacdo apresentada.

2. |Investimentos FII

2.1 |Descri¢io dos negécios realizados no periodo

Relaciio dos Ativos adquiridos no

periodo Objetivos Montantes Investidos [Origem dos recursos
ARCTI11 Aplicacdo em ativos-alvo do Fundo 63.881,99 Caixa do fundo
BARI11 Aplica¢do em ativos-alvo do Fundo 26.350.584,60 Caixa do fundo
CCRF11 Aplicag@o em ativos-alvo do Fundo 6.000.000,00 Caixa do fundo
CPTS11 Aplicag@o em ativos-alvo do Fundo 3.391.774,59 Caixa do fundo
IRDM11 Aplicag@o em ativos-alvo do Fundo 801.392,76 Caixa do fundo
JFLLI11 Aplicagdo em ativos-alvo do Fundo 10.000.000,00 Caixa do fundo
MGCR11 Aplicag@o em ativos-alvo do Fundo 1.000.000,00 Caixa do fundo
FII SUCCESPAR Aplicacdo em ativos-alvo do Fundo 6.067.377,92 Caixa do fundo

CRI - GAIA SECURITIZADORA
S.A.

Aplicag@o em ativos-alvo do Fundo

54.283.371,96

Caixa do fundo

CRI - ISEC SECURITIZADORA
S/A

Aplicacdo em ativos-alvo do Fundo

41.429.655,01

Caixa do fundo

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/enviodocumentos/abrirEnviarDocumento
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CRI - RB CAPITAL Aplicagao em ativos-alvo do Fundo 81.453.891,41 Caixa do fundo
SECURITIZADORA S.A.

Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacdes descritas no item 1.1
com relacao aos investimentos ainda nio realizados:

O Fundo seguira sua politica de investimentos, conforme regulamento do mesmo, buscando sempre maximizar seu retorno a0 mesmo tempo em que
preserva o capital de seus investidores.

Analise do administrador sobre:

4.

—_

Resultado do fundo no exercicio findo

Durante o periodo compreendido entre janeiro e abril de 2021, o Fundo anunciou distribui¢do de rendimentos que somaram R$ 32.663.268,00. No
mesmo periodo, o Fundo gerou um resultado base caixa de R$ 45.707.251,68.

4.2

Conjuntura econdmica do segmento do mercado imobilidrio de atuacio relativo ao periodo findo

O ano de 2020 e o inicio de 2021 foram marcados pelos impactos provocados da pandemia do Coronavirus. As implica¢des da Covid-19 afetaram
grande parte das empresas em todo Brasil, mediante a paralisagdo quase que integral dos setores produtivos, de servigos e da atividade comercial no
pais, com exceg¢do de alguns poucos setores essenciais. Além do impacto provocado no fundamento das companhias e operagdes de crédito como um
todo, a pandemia instaurou um cenario de aversao ao risco generalizado, com consequente reprecificagido imediata dos indices de mercado,
impactando em especial, a bolsa, curvas de juros e spreads de crédito. Desse modo, foi observado um cenario favoravel para alocagdo, uma vez que
houve abertura relevante da curva de juros reais e aumento expressivo dos spreads de crédito. Diante deste cenario, o Fundo focou em (i) aumentar a
rigidez do acompanhamento das operagdes ja em carteira, buscando se antecipar a eventuais problemas decorrentes da crise provocada pela
pandemia, a0 mesmo tempo em que (ii) buscou aproveitar o momento de stress para alocar os recursos ainda disponiveis em caixa a época em boas
operagdes com remunera¢des importantemente acima das observadas no periodo anterior a pandemia, mantendo a qualidade de crédito.

4.3

Perspectiva para o periodo seguinte com base na composicio da carteira

O Fundo encerrou o més de abril de 2021 com 94,7% do seu patrimdnio investido em ativos alvo, sendo que a posicao total de CRIs ficou distribuida
em 48,3% indexados aos indices de inflagdo e o restante indexado ao CDI. Para o restante de 2021, as perspectivas ainda sdo marcadas por incertezas
no ambito politico e econdmico ocasionadas pela pandemia do Coronavirus e a gestéo buscara (i) manter o patrimonio do Fundo alocado
majoritariamente em ativos alvo visando maior retorno para o investidor, (ii) manter elevado nivel de acompanhamento das operagdes ja existentes e
(iii) manter alocagio de a0 menos 40% em ativos indexados ao CDI, por entender que o momento de incerteza exige posi¢do ainda relevante em
indice pos fixados, buscando proteger o capital do Fundo.

Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:

Ver anexo no final do documento. Anexos

Valor Contabil dos atives imobiliarios do FII Valor Justo. nos termos da ICVM Percentual de
- 1 ’S Y Valorizagao/Desvalorizagao
Relacéo de ativos imobilidrios Valor (R$) 516 (SIM ou NAO) apurado no periodo

Nio possui informagao apresentada.

J—

6.

Critérios utilizados na referida avaliacio

Naio aplicavel.

Relacio de processos judiciais, nio sigilosos e relevantes

Nao possui informagdo apresentada.

Relaciio de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, nio sigilosos e relevantes
Nao possui informagdo apresentada.

Andlise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:
Nio possui informagao apresentada.

10.

Assembleia Geral

10.1

Enderecos (fisico ou eletrdnico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estariio a disposi¢io dos cotistas para analise:

Rua Leopoldo Couto de Magalhaes Junior, 700, 11° andar, 13° e 14° andares (parte), Itaim Bibi, Sdo Paulo, SP
imobiliario.cshg.com.br

10.2|Indicac¢iio dos meios de comunicac¢io disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusdo de matérias na ordem do dia de assembleias gerais e o

envio de documentos pertinentes as deliberacdes propostas; (ii) solicitacio de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais cotistas para
envio de pedido publico de procuracio.

Enderego Fisico: Rua Leopoldo Couto de Magalhdes Junior, 700, 11° andar, 13° e 14° andares (parte), Itaim Bibi, Sao Paulo, SP Enderego
Eletronico: list.imobiliario@cshg.com.br

10.3

Descri¢io das regras e procedimentos aplicaveis a participacdo dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas para a
comprovacio da qualidade de cotista e representacio de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizacdo de consultas formais,

se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participacio a distincia e envio de comunicacio escrita ou eletronica de
voto.

Poderdo participar da Assembleia os cotistas inscritos no registro de cotistas do Fundo na data da convocagio da respectiva Assembleia ou seus
representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano. Sendo assim, ¢ necessario apresentar documento de
identificagdo valido, no caso de cotista pessoa fisica, ou, em caso de pessoa juridica ou fundo de investimento, documento de identificagdo valido
do(s) representante(s) acompanhado de copia autenticada do estatuto/contrato social ou cdpia simples do regulamento e procuragao especifica para
comprovar poderes. Em caso de cotista representado por procurador, a procuragdo deve trazer poderes especificos para pratica do voto e estar com
firma reconhecida. Na hipdtese da convocacdo/edital prever de voto a distancia, os procedimentos de verificagdo de poderes e representa¢do acima
sdo aplicaveis, podendo ser admitido adicionalmente o envio de manifestagdo de voto eletronico por meio de correio eletronico, utilizando-se as
regras descritas especificamente na convocagao/edital. Em caso de consultas formais, deverdo ser observados os prazos e condi¢des especificas a
cada consulta conforme detalhado em seu edital, observado sempre o prazo minimo previsto em regulamento e na regulamentagio. O procedimento
para verifica¢@o da qualidade de cotista bem como de seu representante legal segue as regras descritas especificamente na convocagao/edital.

10.3

Praticas para a realizacio de assembleia por meio eletronico.

O Fundo apenas admitira a realizagdo de assembleia por meio eletronico na hipotese de estar explicito na convocagdo/edital da referida assembleia.
Nesse caso, os procedimentos e regras para a realizagdo da assembleia por meio eletronico estarfo descritos em tais documentos.

11.
https://fnet.

Remuneracio do Administrador
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11.1|Politica de remuneracio definida em regulamento:
Pela prestagdo dos servigos de administragdo, o Fundo pagara a Administradora a quantia equivalente a 0,80% (zero virgula oitenta por cento) ao ano
sobre o valor de mercado das cotas do Fundo, calculado com base na média diaria da cota¢do de fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més
anterior ao do pagamento da remuneracdo. Tais honorarios serdo calculados diariamente e pagos mensalmente até o 5° (quinto) dia util do més
subsequente ao da prestagdo dos servigos. Sera devida uma taxa de performance a Administradora, independentemente da Taxa de Administragido
prevista, de 20% (vinte por cento) sobre o que exceder 110% (cento e dez por cento) da taxa média de captagdo em CDI — Certificados de Depositos
Interfinanceiros (“CDI”). O valor devido a titulo de Taxa de Performance sera calculado e provisionado diariamente, considerando o periodo de
apuragdo encerrado no ultimo dia util dos meses de junho e dezembro, e serd pago durante o semestre subsequente ao periodo de provisionamento, a
critério da Administradora, ou quando da amortizagdo ou liquidag¢do do Fundo, o que ocorrer primeiro.
Valor pago no ano de referéncia (R$): % sobre o patrimonio contabil: % sobre o patrimonio a valor de mercado:
8.672.969,61 0,66% 0,63%
12.|Governanca
12.1|Representante(s) de cotistas
Nao possui informagao apresentada.
12.2|Diretor Responsavel pelo FI1
Nome: Augusto Afonso Martins Idade: 39 anos
Profissio: Administrador de Empresas CPF: 289.816.118-74
E-mail: augusto.martins@cshg.com.br Formacéo académica: Administragdo de empresas
Quantidade de cotas Quantidade de cotas do FII
detidas do FII: 3.994,00 compradas no periodo: 0,00
Quantidade de cotasdo | ) Data de inicio na fungio: 31/10/2018
FII vendidas no periodo:
Principais experiéncias profissionais durante os tltimos 5 anos
Cargo e fungdes inerentes ao Adtividade principal da
Nome da Empresa Periodo car go ¢ empresa na qual tais
8 experiéncias ocorreram
Cr?dlt Suisse Hedging- 10/2018 - atualmente Dlretqr respon.savel.perlq frea de Gestora de recursos
Griffo investimentos imobilidrios
Cr?dlt Suisse Hedging- 03/2017 a 10/2018 Diretor co—responsay‘?} p cla drea de Gestora de recursos
Griffo investimentos imobiliarios
Rio Bravo Investimentos 08/2006 a 03/2017 .SOCIO _co-requnsavf_:lhlynf;la drea de Gestora de recursos
investimentos imobiliarios
Descriciao de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os ultimos 5 anos
Evento Descricao
Qualquer condenagéo criminal Nenhuma
Qualquer_condenacao em processo administrativo da CVM e as Nenhuma
penas aplicadas
13. |Distribuicio de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.
% de cotas detido em
Faixas de Pulverizacao N° de cotistas N’ de cotas detidas relacio ao total % detido por PF % detido por PJ
emitido
Até 5% das cotas 2,00 1.530.584,00 12,37% 0,00% 12,37%
Acima de 5% até 10% 59.511,00 10.841.866,00 87,63% 75,36% 12,27%
Acima de 10% até 15% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 15% até 20% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 20% até 30% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 30% até 40% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 40% até 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
14.|Transacdes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instrucio CVM n° 472, de 2008
14.1 Natureza da
transacio Data da
Ativo negociado (aquisicao, Data da~ Valor . assembleia de [Contraparte
N ~ transacio envolvido N
alienacdo ou autorizacio
locaciio)
BARI1I alienagio  |04/01/2021  |198,61 28/06/2019 gﬁgT SUISSE (BRASIL) 8.A.

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/enviodocumentos/abrirEnviarDocumento
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BARI1I alienagio  [05/01/2021  |657,61 28/06/2019  |CREDIT SUISSE (BRASIL) S.A.
CTVM
BARI11 alienagio  [06/01/2021 282,14 28/06/2019 gﬁ\E,'I\DAIT SUISSE (BRASIL) 8.A.
BARI11 alienagio  [07/01/2021 292,58 2800612019 [CREDT SUISSE (BRASIL) S.A.
BARIII alienagio  [08/01/2021  [262,29 28/06/2019  [CREDIT SUISSE (BRASIL) S.A.
BARIII alienagio  |11/01/2021 407,93 28/06/2019 gl;{“:,gT SUISSE (BRASIL) 8.A.
BARI1I alienaio  |12/01/2021 464,10 280062019 [CREDIT SUISSE (BRASIL) S.A.
BARII1 alienagio  |13/01/2021  |495,34 28/06/2019  [CREDIT SUISSE (BRASIL) S.A.
BARI11 alienaio  |14/012021  |574,06 28/06/2019 gﬁgT SUISSE (BRASIL) S.A.
BARIII alienagio  [1501/2021 573,37 28/06/2019  [CREDIT SUISSE (BRASIL) S.A.
BARI11 alienagio  |18/0172021  |576,14 28/06/2019 gﬁ\E,'I\DAIT SUISSE (BRASIL) S.A.
BARI11 alienagio  [21/012021  [27.23 2800612019 [CREDT SUISSE (BRASIL) S.A.

15

Politica de divulgacio de informacdes

15.1

Descrever a politica de divulgagio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da pagina
do administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos 8 manutencio de sigilo acerca de informacdes
relevantes niao divulgadas, locais onde estarao disponiveis tais informacdes, entre outros aspectos.

Sao considerados relevantes pela Administradora qualquer deliberagdo da assembleia geral de cotistas ou da Administradora ou qualquer outro ato
ou fato que possa influir de modo ponderavel (I) na cotagdo das cotas ou de valores mobilidrios a elas referenciados, (II) na decis@o dos investidores
de comprar, vender ou manter as cotas, e (III) na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condig¢do de titular de cotas ou de
valores mobilidrios a elas referenciados, tais como, exemplificativamente, mas ndo limitados a: I — atraso para o recebimento de quaisquer
rendimentos que representem percentual significativo dentre as receitas do fundo; II — venda ou locagdo dos iméveis de propriedade do fundo
destinados a arrendamento ou locagdo, e que possam gerar impacto significativo em sua rentabilidade; I1I — fusdo, incorporagao, cisdo,
transformagdo do fundo ou qualquer outra operagdo que altere substancialmente a sua composi¢ao patrimonial; IV — emiss@o de cotas nos termos do
inciso VIII do artigo 15 da Instru¢do CVM 472. Tais informagoes sdo divulgadas a CVM, a B3, e também através do site da Administradora, no
enderego: imobiliario.cshg.com.br.

15.2

Descrever a politica de negociacdo de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na rede
mundial de computadores.

Fundo listado em bolsa de valores (B3), em que suas cotas sdo admitidas a negociagdo no mercado secundario sob o ticker HGCR11. As
informagoes e documentos publicos do fundo estdo disponiveis no endereco: imobiliario.cshg.com.br.

153

Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participacdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da pagina
do administrador na rede mundial de computadores.

https://www.cshg.com.br/site/publico/download/arquivos/Politica Exercicio Voto Assembleias Fundos CSHG.pdf

15.4

Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantacio, manutencéo, avaliacio e fiscalizacio da politica de divulga¢do de informacdes, se
for o caso.

Nio aplicavel.

16.

Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

Atualmente, o fundo nio possui chamada de capital. Novas emissdes de cotas podem ser realizadas (i) por delibera¢do da Administradora, sem
necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral de cotistas, utilizando-se a prerrogativa de capital autorizado conforme disposto em Regulamento; ou
(ii) mediante aprovacdo de Assembleia Geral de cotistas.

Nota

A relag@o de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5% das
despesas do FII

https://fnet.
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