_ -~ 7| Excluido: ANEXO | - REGULAMENTO ALTERADO DO DOMO
5 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlIf

REGULAMENTO DO

REAG RENDA IMOBILIARIA - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FI| -~ { Excluido: DOMO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fi

CNPJ n® 17.374.696/0001-19

xx de setembrode 2017 - { Excluido: 30 )
oo ‘[Excluido: 6 ]




,REGULAMENTO DO

REAG RENDA IMOBILIARIA - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl,

Artigo 1°

CAPITULO | - DO FUNDO

O REAG RENDA IMOBILIARIA - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FI|, |

’ . . . ~ . . Bl
€ constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracao indeterminado, 1

regido pelo presente Regulamento, pela Lei n® 8.668/93, pela Instrucao CVM n° 472, e pelas

demais disposicoes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

Artigo 2°

CAPITULO II - DEFINICOES

Os termos abaixo listados, no singular ou no plural, terao os significados que

lhes sdo aqui atribuidos quando iniciados com maiuscula no corpo deste Regulamento:

“12 Emissao”:

“Administrador”:

“Assembleia Geral de
Cotistas”:

E a 12 emissao de Cotas do Fundo;

CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicao financeira
constituida sob a forma de empresa publica, regendo-
se pelo estatuto aprovado pelo Decreto n° 7.973, de
28 de marco de 2013, devidamente credenciada pela
CVM para o exercicio da atividade de administracao
de carteiras de titulos e valores mobiliarios,
conforme Ato Declaratorio CVM n.° 3.241, de 04 de
janeiro de 1995, com sede em Brasilia, Distrito
Federal, por meio de sua Vice-Presidéncia de Gestao
de Ativos de Terceiros, domiciliada na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n°®
2.300, 11° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n°

00.360.305/0001-04, responsavel pela administracdo
e gestao da Carteira do Fundo;

E a assembleia geral de Cotistas disciplinada no
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“Ativos de Liquidez”:

“Ativos Imobiliarios”:,

“Auditor Independente”:

“BM&FBOVESPA”:

“Boletim de Subscricao”:

“Carteira”:

“CETIP”

“Contrato de Gestao”:

“Cotas”:

“Cotistas”:

Sao: (i) letras de crédito imobiliario; (ii) letras
hipotecarias ou certificados de deposito bancario
emitidos por Instituicbes Financeiras de Primeira
Linha; (iii) titulos de emissao do Tesouro Nacional,
em operacoes finais ou compromissadas; (iv) cotas de
fundos de investimento referenciados DI, inclusive
aqueles  administrados e/ou  geridos  pelo
Administrador, pelo Gestor, por seus controladores,
suas controladas, suas coligadas ou sociedades com
eles submetidas a controle comum;

Requlamento; AN = =
Wy 1 Formatado: Normal (Web), A esquerda, Recuo: A esquerda:

Empresa de auditoria de primeira linha, devidamente
qualificada para a prestacao de tais servicos, que
venha a ser contratada pelo Administrador;

BM&FBOVESPA S.A. - Bolsa de Valores, Mercadorias e
Futuros;

Comprovante de subscricaio de Cotas do Fundo,
assinado pelo investidor;

Liquidez;

CETIP S.A. - Mercados Organizados;

O instrumento particular celebrado entre o Fundo,
representado pelo Administrador, e o Gestor,
formalizando os termos, condicoes e obrigacoes
relacionados a gestao da Carteira do Fundo;

Todas as cotas de emissao do Fundo;

Os titulares de Cotas do Fundo;

iy
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“Custodiante”:

“CVM”:

REAG RENDA IMOBILIARIA - FUNDO DE INVESTIMENTO { Excluido: “Empreendimento”:

“Fundo”:

“Gestor”:

“IGP-M/FGV”:

“Instituicoes Financeiras

de

Primeira Linha”:

“Instrucao CVM n.° 400”:

Instituicao financeira que venha a ser contratada pelo
Administrador devidamente habilitada para prestar
os servicos de custddia dos Ativos de Liquidez
integrantes da Carteira do Fundo, controladoria e
escrituracao de Cotas;

Comissao de Valores Mobiliarios;

[l]j

IMOBILIARIO - FI; - {Excluido: DOMO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII ]

REAG GESTORA DE RECURSOS LTDA., com sede na _ - {EXC'“idm INVESTIMENTOS

)

cidade e Estado de Sao Paulo, na Av. Brigadeiro Faria
Lima n° 2.277, 17° andar, Conj. 1702, Jardim
Paulistano, com seu Contrato Social registrado na
Junta Comercial do Estado de Sao Paulo sob o NIRE
35.227.750.020, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
18.606.232/0001-53, sociedade autorizada pela CVM
a prestar o servico de gestao de carteira de valores
mobiliarios através do Ato Declaratorio n° 13.327, de
07 de outubro de 2013, empresa especializada
contratada pelo Fundo para prestar o servico de
gestao da Carteira do Fundo;

indice Geral de Precos do Mercado, divulgado pela  { Excluido: “Hurdie”:

... [2]

Fundacao Getulio Vargas.

Na hipdtese de extincdo ou substituicdo do IGP-
M/FGV, sera aplicado automaticamente o indice que,
por disposicao legal ou regulamentar, vier a substitui-
lo;

Instituicao financeira que tenha a classificacao de
risco igual ou superior a AA- em escala nacional,
atribuida pelas agéncias Standard & Poor’s e/ou Fitch
Ratings e/ou Aa3 pela Moody’s Investors Service, ou
qualquer de suas representantes no Pais;

Instrucao da CVM n.° 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada;



“Instrucao CVM n.° 472”:

“Instrucao CVM n.° 476”:

“Instrucao CVM n.° 555”:

“IPCA/IBGE”:

“Lein.® 8.245/91":

“Lein.® 8.668/93":

“Lein.°9.779/99”:

“Patrimonio Liquido”:

“Proposta(s)”:

“Proposta de Desinvestimento”:

“Proposta de Investimento”:

“PUblico Alvo”:

Instrucao da CVM n.° 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada;

Instrucao da CVM n.° 476, de 16 de janeiro de 2009,
conforme alterada;

Instrucao da CVM n.° 555, de 17 de dezembro de 2014,
conforme alterada;

indice de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e
divulgado pelo Instituto Nacional de Geografia e
Estatistica.

Na hipétese de extingdo ou substituicdo do
IPCA/IBGE, sera aplicado automaticamente o indice
que, por disposicao legal ou regulamentar, vier a
substitui-lo;

Lei n.° 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme
alterada;

Lei n.° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada;

Lei n.° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme
alterada;

O patriménio liquido do Fundo calculado para fins
contabeis de acordo com o Artigo 53 deste
Regulamento;

Em conjunto e indistintamente, a Proposta de
Investimento e a Proposta de Desinvestimento;

Qualquer proposta de desinvestimento para alienacao
ou transferéncia dos Ativos Imobiliarios;

Tem o significado que lhe é atribuido no caput do
Artigo 3° deste Regulamento;

Excluido: do Empreendimento

A

.

Excluido: empreendimentos imobiliarios, excetuado o
Empreendimento




“Regulamento”:

“Reserva de Caixa”:

“Suplemento”:

”.

“Taxa de Administracao”:

“Taxa de Custodia”:

“Taxa de Performance”:

“Taxa de Performance Pro Rata”:

“Termo de Adesao”:

O presente instrumento que disciplina o
funcionamento do Fundo;

Tem o significado que lhe é atribuido no Artigo 43
deste Regulamento;

estabelece as condicdes e caracteristicas das Cotas
de cada emissao do Fundo;

Tem o significado que lhe é atribuido no Artigo 23
deste Regulamento;

Tem o significado que lhe é atribuido no Artigo 24
deste Regulamento;

Tem o significado que lhe é atribuido no Artigo 28
deste Regulamento;

deste Regulamento;

Tem o significado que lhe é atribuido no Paragrafo
Unico do Artigo 38 deste Regulamento.

CAPITULO Il - DO PUBLICO-ALVO

Artigo 3° O Fundo é destinado a investidores em geral que busquem investimentos
relacionados ao objeto do Fundo descrito no Capitulo V abaixo, estejam aptos a investir
nesta modalidade de fundo de investimento e que estejam dispostos a correr os riscos

inerentes ao mercado imobiliario, observado o previsto em cada Suplemento,

Paragrafo Unico As Cotas do Fundo serao emitidas nos termos dos respectivos
Suplementos, que detalham os aspectos relacionados a cada emissao e distribuicao de

Cotas do Fundo.

CAPITULO IV - DO PRAZO DE DURAGAO

Artigo 4° 0 Fundo tera prazo de duracao indeterminado, ndo sendo admitido o resgate

de suas Cotas.

Automatica
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CAPITULO V - DO OBJETIVO E DA POLITICA DE INVESTIMENTO

Artigo 5° 0 Fundo tem por objetivo a realizacdo de investimentos imobiliarios de longo

prazo, em especial, a aquisicdo e exploracdo de jmoveis e de bens e direitos a eleAfx{EXC'“idm‘) ]

relacionados, através da locacdo, arrendamento e/ou venda para fins comerciais de suas
unidades autonomas, podendo investir em Ativos de Liquidez de acordo com o disposto
neste Capitulo V e sem prejuizo da possibilidade de aquisicdo ou desenvolvimento de outros
empreendimentos imobiliarios mediante aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas,
observados o previsto neste Regulamento.

Artigo 6° Os recursos do Fundo serao aplicados, sob a gestao do Gestor, segundo uma
politica de investimento que vise proporcionar a seus Cotistas uma obtencdo de renda
adequada para o investimento realizado por meio de pagamento de remuneracao advinda

A

Excluido: Empreendimento ]

da exploragdo dos jmoveis, inclusive em decorréncia da locacdo, arrendamento, venda _ - {Excluidm Empreendimento ]

e/ou outra forma legalmente permitida de exploracao comercial do Empreendimento.
Ainda, o Fundo podera alocar seus recursos na aquisicdo de Ativos de Liquidez, a critério
do Gestor e observados os limites previstos neste Regulamento.

Artigo 7° Embora nédo seja o objetivo primordial do Fundo, este podera obter ganhos
de capital provenientes do aumento do valor patrimonial de suas Cotas, advindo da

rendimento dos Ativos de Liquidez ou de eventual alienacao de ativos do Fundo, inclusive

A

Excluido: Empreendimento ]

dos 'rp('zvgisl 77777777777777777777777777777777777777777777777777 - {Excluido: Empreendimento ]

Paragrafo Primeiro O Gestor podera, sem prévia anuéncia dos Cotistas, pegociar,
contratar, rescindir e praticar quaisquer atos relativos a aquisicao, alienacéo, locacao,
gestdo e manutencdo dos imoveis, incluindo, mas ndo se limitando, a cessdao ou
transferéncia a terceiros, a qualguer titulo, dos bens e direitos relacionados aos Ativos

Imobiliarios.

Paragrafo Segundo Os recursos do Fundo que nao estiverem investidos em imdveis _

o2 R A L Y A e e I R T Y —

poderao ser aplicados em Ativos de Liquidez.

Paragrafo Terceiro O Fundo podera manter parcela de seus recursos
permanentemente aplicada em Ativos de Liquidez para atender suas necessidades de
liquidez.

o
Paragrafo Quarto E vedada a pratica de operacées com Ativos de Liquidez
denominadas day-trade, assim consideradas aquelas iniciadas e encerradas no mesmo
da, |
Paragrafo Quinto Na hipotese de os investimentos do Fundo em valores

=

Excluido: praticar os seguintes atos necessarios a
consecucdo dos objetivos do Fundo:

Excluido: <#>Negociar, contratar e praticar quaisquer
atos relativos a aquisicao, gestao e manutengao do
Empreendimento que integrara o patriménio do Fundo; e

Adquirir o Empreendimento para o patriménio do Fundo
com os recursos captados na oferta publica das Cotas da
12 Emissao do Fundo.

Excluido: <#>no Empreendimento ]

Formatado: Normal, Justificado, Recuo: A esquerda: 2,52
cm, Espagamento entre linhas: Exatamente 16 pt, Sem
controle de linhas 6rfés/vilivas, Ndo ajustar espago entre o
texto latino e asiatico, N&o ajustar espago entre o texto
asiatico e nimeros

Excluido: O Fundo podera, se necessario e a critério do
Gestor, adquirir os demais ativos permitidos no Artigo 45 da
Instrugdo CVM n.° 472/08, na ocorréncia de (a) execugao de
garantias dos ativos do Fundo e/ou (b) renegociacao de
dividas decorrentes dos ativos dos quais o Fundo seja
credor.




mobiliarios ultrapassar 50% (cinquenta por cento) de seu Patriménio Liquido, deverao
ser respeitados os limites de aplicacao por emissor e por modalidade de ativos
financeiros estabelecidos na Instrucao CVM n° 555, conforme abaixo:

I Até 20% (vinte por cento) do patriménio liquido do Fundo quando o emissor for
instituicao financeira autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil;

Il.  Até 10% (dez por cento) do patriménio liquido do Fundo quando o emissor for
companhia aberta;

Ill.  Até 10% (dez por cento) do patriménio liquido do Fundo quando o emissor for
fundo de investimento;

IV.  Até 5% (cinco por cento) do patriménio liquido do Fundo quando o emissor for
pessoa fisica ou pessoa juridica de direito privado que ndo seja companhia
aberta ou instituicao financeira autorizada a funcionar pelo Banco Central do
Brasil; e

V.  Nao havera limites quando o emissor for a Unido Federal.

Paragrafo Sexto Os limites de aplicacao por modalidade de ativos financeiros
nao se aplicam aos investimentos nos ativos previstos nos incisos 1V, VI e VIl do Artigo
45 da Instrucao CVM n.° 472/08.

Paragrafo Sétimo 0 Fundo nao podera realizar operagdes com derivativos.

Paragrafo Oitavo 0 objetivo do Fundo e sua politica de investimentos somente
poderao ser alterados por deliberacao dos Cotistas do Fundo, reunidos em Assembleia
Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente Regulamento.

Artigo 8° Poderao atuar como contraparte do Fundo, direta ou indiretamente, o
Administrador, o Gestor, os seus respectivos controladores, suas respectivas controladas,
coligadas ou sociedades sob controle comum, bem como fundos de investimento e/ou
carteiras de titulos e valores mobiliarios por eles administrados e/ou geridos.

Paragrafo Primeiro Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo
e o Administrador, Gestor ou Consultor Especializado dependem de aprovacao prévia,
especifica e informada da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo Segundo A aquisicao dos Ativos de Liquidez cuja assessoria financeira,

estruturacdo, distribuicdo, emissdo, administracdo e/ou gestdao, conforme aplicavel,
tenham sido realizadas pelo Administrador, pelo Gestor ou por outras empresas a estes

- { Excluido: Empreendimento e de




ligadas, nao constituem, para fins deste Fundo, situacao de conflito de interesse e
independem de aprovacao dos Cotistas em Assembleia Geral, conforme previsto no
Artigo 34 da Instrucao CVM n° 472, desde que realizada em condicdes equitativas ou

idénticas as que prevalecam no mercado ou que o Fundo contrataria com terceiros., _ - 7| Excluido: Para fins de esclarecimento, a aquisicéo do
’ - Empreendimento nao envolvera nem tera como contraparte

qualquer pessoa relacionada, direta ou indiretamente, ao
Administrador ou ao Gestor, nao se caracterizando como
uma situacao de conflito de interesse.

S { Excluido: EMPREENDIMENTO
N

Artigo 9° Os jmoveis poderao ser locados, arrendados ou alienados pelo Fundo, total { Formatado: Portugués (Brasi)
ou parcialmente, a um ou mais locatarios, sendo que, por forca do Artigo 8° da Lei n.° \\\\\{Exduidm Empreendimento
8.245/91, os direitos e obrigacdes advindos dos contratos de locacao referentes as unidades { Excluido: &

auténomas dos jmdveis e/ou dos direitos que venham a integrar o patriménio do Fundo . - { Excluido: Empreendimento

U JU

serdo automaticamente sub-rogados pelo Fundo quando da transferéncia desses imoveis
e/ou direitos ao Fundo, nos termos deste Regulamento.

Paragrafo Unico Os contratos de locacao deverao, preferencialmente,
transferir aos locatarios a responsabilidade pelo pagamento de todos os tributos, taxas
e contribuicoes que incidam ou venham a incidir sobre as respectivas unidades

autbnomas dos jméveis locados, tais como despesas ordindrias de condominio, se for o _ - - {_Excluido: Empreendmento
caso, de consumo de agua, esgoto, luz, gas, etc., bem como com o prémio de seguro ~{_ Excluido: a

contra incéndio, raio e explosao a ser contratado, que deverao ser pagos nas datas de
vencimento e as reparticdes competentes, obrigando-se, ainda, os locatarios, a atender

todas as exigéncias dos poderes publicos relativamente aos jmoveis, bem como com - +__Excluido: Empreendimento

relacdo as benfeitorias ou acessdes que nele forem realizadas, respondendo em
qualquer caso pelas sancdes impostas.

CAPITULO VII - DOS FATORES DE RISCO

Artigo 10 Antes de subscrever Cotas do Fundo, os investidores devem considerar
cuidadosamente os diversos fatores de riscos e incertezas que os investimentos do Fundo e

os Cotistas estao sujeitos, conforme descritos no anexo |, (“Anexo |”), bem como as demais _ - - {EXC'"idm !
informacées contidas neste Regulamento e no prospecto, se houver, a luz de sua propria { Excluido: |
situacao financeira, suas necessidades de liquidez, seu perfil de risco e seus objetivos de
investimento.

Paragrafo Unico N&ao obstante a diligéncia do Administrador e do Gestor em

colocar em pratica a politica de investimento delineada, os investimentos do Fundo
estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuacoes tipicas do mercado, risco de crédito,
risco sistémico, condicdes adversas de liquidez e negociacao atipica nos mercados de
atuacao e, mesmo que o Administrador e o Gestor mantenham rotinas e procedimentos
de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminacéo da possibilidade
de perdas para o Fundo e para o Cotista. O Administrador e o Gestor, ou qualquer dos
seus controladores, suas controladas, suas coligadas ou sociedades sob controle comum,



em hipotese alguma, serdo responsabilizados, entre outros eventos, por qualquer
depreciacao ou perda de valor dos ativos integrantes da Carteira do Fundo, pela
solvéncia das contrapartes, pela inexisténcia ou baixa liquidez de um mercado
secundario dos ativos financeiros integrantes da Carteira do Fundo ou por eventuais
prejuizos incorridos pelos Cotistas quando da distribuicdo dos resultados ou
amortizacao de Cotas do Fundo, se for caso, nos termos deste Regulamento.

CAPITULO VIl - DA ADMINISTRAGAO E DOS DEMAIS PRESTADORES DE SERVIGOS

Artigo 11 As atividades de administracao do Fundo serao exercidas pelo Administrador.

Paragrafo Primeiro Compete ao Administrador, tendo amplos e gerais poderes, a
administracdo do patrimonio do Fundo, podendo realizar todas as operagdes, praticar
todos os atos que se relacionem com seu objeto, e exercer todos os direitos inerentes
a propriedade fiduciaria dos bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo,
inclusive o de acodes, recursos e excecoes, nos termos e condicoes previstas na Lei
8.668, podendo abrir e movimentar contas bancarias, adquirir e alienar livremente
titulos pertencentes ao Fundo, representar o Fundo em juizo e fora dele, bem como
transigir, praticando todos os atos necessarios a administracdo do Fundo, desde que
observadas as restricoes impostas pela Lei n° 8.668, pela Instrucao CVM 472, por este
Regulamento ou por deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas, e observado que as
decisdes sobre as Propostas de Investimento ou Propostas de Desinvestimento serao
implementadas pelo Gestor, conforme aprovadas pela Assembleia Geral de Cotistas
apos deliberacao proposta pelo Gestor, nos termos do Capitulo V deste Regulamento.

Paragrafo Segundo Incluem-se entre as obrigacoes do Administrador:

I providenciar, quando e se aplicavel, a averbacado, no cartério de registro de
imoveis, das restricoes determinadas pelo Artigo 7° da Lei n° 8.668/93, fazendo
constar nas matriculas dos bens iméveis e direitos integrantes do patrimoénio do
Fundo que tais ativos imobiliarios:

a) naointegram o ativo do Administrador;

b) nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdao do
Administrador;

c) nao compoem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de
liquidacao judicial ou extrajudicial;

d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacdao do
Administrador;

10



VI.

VII.

VIII.

e) nao sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores do Administrador,
por mais privilegiados que possam ser; e

f) nao podem ser objeto de constituicdo de quaisquer onus reais.
manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a)  os registros de Cotistas e de transferéncia de Cotas;

b)  os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais;

c¢) adocumentacdo relativa aos jmoéveis e as operagdes do Fundo;
d)  os registros contabeis referentes as operacées e ao patrimonio do Fundo;
e

e) o arquivo dos relatorios do Auditor Independente e quando for o caso, dos
representantes de cotistas e demais prestadores de servicos previstos no
Artigo 29 e 31 da Instrucao CVM n°® 472 que, eventualmente, venham a ser
contratados.

quando nao exercido pelo Gestor, celebrar os negocios juridicos e realizar todas
as operacbes necessarias a execucao da politica de investimentos do Fundo,
exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos
relacionados ao patriménio e as atividades do Fundo;

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custodia,
devidamente autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos
com recursos do Fundo;

no caso de ser informado sobre a instauracao de procedimento administrativo

procedimento;

dar cumprimento aos deveres de informacao previstos no Capitulo VIl da
Instrucao CVM n° 472;

manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados
pelo Fundo;
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IX. observar as disposicoes constantes deste Regulamento e, se houver, do
prospecto, bem como as deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas;

X.  controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos ativos do Fundo,
fiscalizando os servicos prestados por terceiros contratados e o andamento dos
empreendimentos imobiliarios sob sua responsabilidade; e

Xl. custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuicdo de Cotas, que podem ser arcadas pelo
Fundo.

Artigo 12 Os servicos de: (i) custodia dos ativos financeiros integrantes da Carteira do
Fundo; (ii) tesouraria, controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios do Fundo;
e (iii) escrituracao de Cotas do Fundo serao prestados pelo Custodiante.

Artigo 13 Os servicos de distribuicao de Cotas de cada emissao do Fundo serao
prestados por instituicao integrante do sistema de distribuicao de valores mobiliarios, que
podera contratar outras instituicoes para auxiliar na distribuicdo das Cotas, conforme o
previsto no respectivo Suplemento.

Artigo 14 Os servicos de auditoria independente serao prestados pelo Auditor
Independente.

Artigo 15 O Fundo podera contratar, independentemente de prévia aprovacao dos
Cotistas em Assembleia Geral, empresa especializada para prestar ao Fundo os servicos de

31 da Instrucao CVM n° 472.

CAPITULO IX - DA GESTAO

Artigo 16 O Administrador, em nome do Fundo, consoante o Artigo 31, inciso Il, da
Instrucdo CVM n° 472, contratara o Gestor para a prestacao dos servicos de administracao
da Carteira do Fundo, o qual fara jus a uma remuneracao que sera deduzida da Taxa de
Administragao.

Paragrafo Primeiro O Gestor, observadas as disposicoes legais e regulamentares,

pelas atividades de analise e selecao dos Ativos de Liquidez, incluindo quaisquer titulos,
valores mobiliarios e demais ativos integrantes da Carteira do Fundo, que deverao ser
realizadas de acordo com a politica de investimento prevista neste Regulamento,
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independente de prévia aprovacao ou manifestacdo dos Cotistas.

Paragrafo Segundo Para o fiel cumprimento dos servicos de gestao da Carteira do
Fundo, o Administrador outorga ao Gestor poderes para representa-lo, em todos os atos
e operacodes do Fundo previstos no Regulamento, no Contrato de Gestao e na legislacao
aplicavel, devendo, para tanto, inclusive, firmar os documentos que se fizerem
necessarios para a celebracao de tais atos e operacoes.

Paragrafo Terceiro E de responsabilidade do Gestor, observadas as demais
responsabilidades referidas neste Regulamento e no Contrato de Gestao:

VI.

VII.

VIII.

gerir a Carteira do Fundo em conformidade a politica de investimentos descrita
neste Regulamento, podendo, inclusive, adquirir, negociar, contratar e praticar

Liquidez, que integrarao o patrimonio do Fundo;

elaborar e enviar a Assembleia Geral de Cotista Proposta de Desinvestimento

integrar a Carteira do Fundo;

elaborar e enviar a Assembleia Geral de Cotista Proposta de Investimento, para
aplicacao ou reinvestimentos dos recursos do Fundo em novos
empreendimentos imobiliarios;

observar e dar cumprimento as decisdes da Assembleia Geral de Cotistas no que
se refere as decisdes sobre Proposta(s) de Investimento e Proposta(s) de
Desinvestimento;

supervisionar a politica de prestacdo de contas do Administrador,
especialmente em referéncia ao acompanhamento das atividades de

monitorar o desempenho do Fundo, a forma de valorizacao das Cotas e a
evolucao do valor do patriménio do Fundo;

sugerir ao Administrador modificacées neste Regulamento;
propor a convocacao de Assembleia Geral de Cotistas; e
celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias a

execucao da politica de investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando
para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as
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X.

atividades do Fundo;

transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em
decorréncia de sua condicao;

Xl. encaminhar ao Administrador, tempestivamente e se for o caso, informacoes

Artigo 17

para inclusao nos informes periddicos descritos no art. 39 da Instrucdo CVM n°
472.

O Gestor sera responsavel por elaborar e apresentar a Assembleia Geral de

Cotistas Proposta de Desinvestimento e/ou Proposta de Investimento na forma dos incisos
Il e lll do Paragrafo Terceiro do Artigo 16 acima, respectivamente, sendo que referida
Proposta de Desinvestimento ou Proposta de Investimento devera ser apresentada em
forma de relatorio contendo, no minimo, as seguintes informacées:

sumario executivo da Proposta e seu detalhamento;

analise econdmico-financeira, de crédito e projecdes de fluxo de caixa e dos

IV.  principais aspectos imobiliarios, societarios e juridicos referentes ao jmével
objeto da Proposta;

V.  principais riscos identificados e respectivas estratégias ou medidas que possam
mitiga-los, bem como consideracdes acerca da necessidade ou nao de prestacdo
de garantias adicionais, de qualquer natureza;

VI. para cada Proposta de Investimento, um estudo sobre as perspectivas de
desinvestimento, que incluira, sem limitacdo, uma descricao das principais
alternativas de saida e prazo estimado para o desinvestimento;

VIl. cronograma fisico-financeiro do investimento ou aquisicdo, no caso de
desembolsos parcelados; e

VIII. relatério indicando que a Proposta de Investimento cumpre com os requisitos
do Capitulg,V deste Regulamento. .

Paragrafo Primeiro Uma vez aprovada a Proposta de Investimento ou de

Desinvestimento pela Assembleia Geral de Cotistas, o Gestor devera efetuar o
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respectivo investimento ou desinvestimento objeto da referida proposta.

Paragrafo Segundo A Assembleia Geral de Cotistas ou o representante dos
Cotistas, se houver, podera solicitar informacdes adicionais ao Gestor sobre Proposta,
hipétese em que o Gestor estara obrigado a fornecé-las, desde que o fornecimento de
tais informacdes nao onere excessivamente o Gestor, devendo a oneracao excessiva, se
houver, ser demonstrada pelo Gestor.

Paragrafo Terceiro O Administrador compromete-se a manter copia dos
documentos celebrados pelo Fundo em relacao aos investimentos e desinvestimentos,
os quais deverao permanecer a disposicao da Assembleia Geral de Cotistas e do Gestor,
e lhes ser enviados, caso assim seja solicitado.

Artigo 18
o cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administracao
de seus proprios negocios, devendo, ainda, servir com boa fé, transparéncia, diligéncia e
lealdade ao Fundo e aos seus cotistas e manter reserva sobre seus negocios.

0O Administrador e o Gestor deverdo empregar, no exercicio de suas funcoes,

CAPITULO X - DAS VEDACOES

Artigo 19 E vedado ao Administrador e ao Gestor, conforme aplicavel, no exercicio
especifico de suas respectivas funcoes e utilizando-se dos recursos do Fundo, observadas
as demais responsabilidades e vedacodes referidas neste Regulamento:

receber depdsito em sua conta corrente;

Il.  conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas
sob qualquer modalidade;

Ill.  contrair ou efetuar empréstimos em nome do Fundo;

IV.  prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operacdes praticadas pelo Fundo;

V. aplicar no exterior recursos captados no Pais;
VI.  aplicar recursos na aquisicao de Cotas do proprio Fundo;

VII.  vender a prestacao as Cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissdo em séries
e integralizacao via chamada de capital;

VIIl. prometer rendimento predeterminado aos Cotistas;
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Excluido: <#> . Nao obstante a competéncia da Assembleia
Geral de Cotistas disposta neste Regulamento, o
Empreendimento podera ser alienado pelo Gestor a qualquer
(quaisquer) terceiro(s), independentemente de prévia
aprovacao ou manifestacéo dos Cotistas desde que referida
alienacao: (i) seja realizada apds o periodo de 8 (oito) anos
contados a partir da aquisicao do Empreendimento pelo
Fundo (lock up); e (ii) represente para cada Cota, no
momento da alienagao, um retorno equivalente, pelo
menos, a 100% (cem por cento) do valor integralizado pelos
Cotistas no Fundo quando da 1* Emissao de Cotas,
correspondente a quantidade de Cotas subscritas na 12
Emissao pelo preco de integralizacdo de cada Cota
(conforme definido no Suplemento) (o “Capital Investido”),
atualizado pelo IPCA/IBGE e acrescido de 10% (dez por
cento) ao ano (“Hurdle”), conforme calculo a ser realizado
pelo Gestor e validado pelo Administrador, subtraidos todos
os valores pagos aos Cotistas até a referida data a titulo de
distribuicao de rendimentos, de resultado, de amortizacao
de Cotas e/ou de dacdo em pagamento de quaisquer ativos
do Fundo. Na hipotese prevista neste Paragrafo, o Gestor
estara desobrigado de elaborar e apresentar a Assembleia
Geral de Cotistas a Proposta de Desinvestimento de que
trata o inciso Il do Paragrafo Terceiro do Artigo 16 acima,
podendo realizar a venda do Empreendimento a seu
exclusivo critério e, se for o caso, tera o direito ao
recebimento da Taxa de Performance nos termos do Artigo
28 abaixo.|
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IX. ressalvada a hipotese de aprovacdao em Assembleia Geral nos termos do art. 34
da Instrucao CVM n.° 472, realizar operacdes do Fundo quando caracterizada
situacao de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, Gestor ou
Consultor Especializado, entre o Fundo e os cotistas mencionados no § 2° deste
art. 19, entre o Fundo e o representante de cotistas ou entre o Fundo e o
empreendedor;

X.  constituir 6nus reais sobre os imoveis integrantes do patriménio do Fundo,
exceto aqueles sobre os quais tenham sido constituidos Onus reais
anteriormente ao seu ingresso no patriménio do Fundo;

XI.  realizar operagoes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao
previstas na Instrucao CVM n° 472 ou neste Regulamento;

XIl. realizar operagdes com valores mobiliarios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicoes piblicas e nos
casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacao;

XIll. realizar operagoes com derivativos;

XIV. receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou
beneficios de qualquer natureza, pagamentos, remuneragdes ou honorarios
relacionados as atividades ou investimentos do Fundo, aplicando-se esta

vedacao a seus socios, administradores, empregados e empresas a ele ligadas;

XV. valer-se de qualquer informacao para obter, para si ou para outrem, vantagem
indevida mediante compra e venda de Cotas do Fundo; e

XVI. praticar qualquer ato de liberalidade.
Paragrafo Primeiro O Administrador e o Gestor, conforme o caso, devem
transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possam alcancar em
decorréncia de sua condicéo.
Paragrafo Segundo As disposicoes previstas no inciso IX do caput serao aplicaveis
somente aos cotistas que detenham participacdo correspondente a, no minimo, 10%

(dez por cento) do patriménio do Fundo.

CAPITULO XI - DA SUBSTITUIGAO DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR

Artigo 20 0 Administrador e o Gestor podem ser substituidos nas hipoteses de reniincia
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ou destituicao por deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas conforme disposto no inciso
Il do Artigo 55 deste Regulamento.

Paragrafo Primeiro Na hipdtese de rendncia:

R do Administrador ou do Gestor, o Administrador fica obrigado a convocar
imediatamente a Assembleia Geral de Cotistas para eleger o novo Administrador
e/ou novo Gestor, ou deliberar a liquidacdo do Fundo, a qual devera ser
efetuada pelo Administrador, ainda que ap6s sua rendncia; e

Il.  exclusivamente do Administrador, este devera permanecer no exercicio de suas
funcdes até (i) ser averbada, no cartorio de registro de imdveis, nas matriculas
referentes aos bens imoveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo, a
ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger seu substituto e sucessor na
propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CYM
e registrada em Cartoério de Titulos e Documentos, ou (ii) o decurso do prazo de
90 (noventa) dias, o que ocorrer primeiro. Apds a averbacdo da ata da
Assembleia Geral de Cotistas mencionada em (i) acima ou decorridos os 90
(noventa) dias mencionados em (ii) acima, e nao havendo efetivamente um
sucessor para o Administrador, este procedera a liquidacdo antecipada do
Fundo; e

Ill.  exclusivamente do Gestor, este devera permanecer no exercicio de suas
funcoes até sua efetiva substituicdo pela Assembleia Geral de Cotistas
mencionada no inciso | acima, observado que, caso tal substituicao nao ocorra
até 90 (noventa) dias a contar da data em que este houver comunicado ao
Administrador sobre sua decisao de renunciar, as atividades de gestao da
Carteira do Fundo serao assumidas automaticamente pelo Administrador, que
podera proceder a liquidacao do Fundo.

Paragrafo Segundo E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco+ ~ -
por cento) das Cotas emitidas, a convocacao da Assembleia Geral de Cotistas, caso o
Administrador nao convoque a Assembleia Geral de Cotistas de que trata o inciso | do

|

< — — 7| Formatado: Varios niveis + Nivel: 2 + Estilo da numeragdo:

Primeiro Segundo, Terceiro ... + Iniciar em: 1 + Alinhamento:
Esquerda + Alinhado em: 0,63 cm + Recuar em: 0,63 cm

Formatado: Varios niveis + Nivel: 2 + Estilo da numeragdo:
Primeiro Segundo, Terceiro ... + Iniciar em: 1 + Alinhamento:
Esquerda + Alinhado em: 0,63 cm + Recuar em: 0,63 cm

Paragrafo Primeirg,acima, no prazo de 10 (dez) dias contados da respectiva rentncia, - - {_Excluido: Parégrafo Terceiro
Paragrafo Terceiro No caso de liquidacdo extrajudicial do Administrador, cabe+ -~ ~ | Formatado: Vérios niveis + Nivel: 2 + Estilo da numeraggo:

ao liquidante designado pelo Banco Central do Brasil convocar a Assembleia Geral de
Cotistas, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, contados da data de publicacdo, no Diario
Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidacao extrajudicial, a fim de deliberar
sobre a eleicao de novo Administrador ou eventual liquidacao do Fundo.

Paragrafo Quarto Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a* -
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administracdo do Fundo, até ser procedida a averbacdo referida no inciso Il do

Paragrafo Primeirg acima. - { Excluido: Paragrafo Terceiro
Paragrafo Quinto Aplica-se o disposto no inciso | do Paragrafo Primeirg acima /{ Excluido: Paragrafo Terceiro

mesmo quando a Assembleia Geral de Cotistas deliberar a liquidacao do Fundo em
consequéncia da renlncia, da destituicdio ou da liquidacdo extrajudicial do
Administrador, cabendo a Assembleia Geral de Cotistas, nestes casos, eleger novo
Administrador para processar a liquidacao do Fundo.

Primeiro Segundo, Terceiro ... + Iniciar em: 1 + Alinhamento:

Paragrafo Sexto Caso a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleja novo+ ~ - W Formatado: Vérios niveis + Nivel: 2 + Estilo da numeraggo:

Administrador no prazo de 30 (trinta) dias Uteis contados da publicacdo no Diario Oficial Esquerda + Alinhado em: 0,63 cm + Recuar em: 0,63 cm

do ato que decretar a sua liquidacdo extrajudicial, o Banco Central do Brasil nomeara
uma instituicao para processar a liquidacao do Fundo.

Primeiro Segundo, Terceiro ... + Iniciar em: 1 + Alinhamento:

Paragrafo Sétimo Na hipotese de renlncia do Administrador, bem como na+~ ~ W Formatado: Varios niveis + Nivel: 2 + Estilo da numeraggo:

sujeicao ao regime de liquidacao judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral Esquerda + Alinhado em: 0,63 cm + Recuar em: 0,63 cm

de Cotistas que eleger novo administrador, devidamente aprovada e registrada na CVM,
constitui documento habil para averbacdo, no Cartdrio de Registro de Imoveis, da
sucessao da propriedade fiduciaria dos bens imdveis integrantes do patriménio do

Fundo.

Paragrafo Oitavo No caso de substituicdo do Administrador, observar-se-ao+ ~ ~ | Formatado: Varios niveis + Nivel: 2 + Estilo da numeraggo:
. . . L. . . . Primeiro Segundo, Terceiro ... + Iniciar em: 1 + Alinhamento:

ainda as demais disposicoes do Artigo 37 e do Artigo 38 da Instrucao CVM n.° 472. Esquerda + Alinhado em: 0,63 cm + Recuar em: 0,63 cm

Paragrafo Nono Adicionalmente, o Gestor sera substituido no caso de
descredenciamento pela CYM em conformidade com as normas que regulam o exercicio
da atividade profissional de administracao de carteiras, ou no caso de destituicao por

Assembleia Geral de Cotistas, observando-se o disposto no Artigo 57 deste _ - { Excluido: Erro! Fonte de referéncia ndo encontrada.
Regulamento, aplicando-se o disposto no inciso | e Ill do Paragrafo Primeirg do presente _ - { Excluido: Paragrafo Terceiro
Artigo. Na hipotese de destituicdo do Gestor sem que tenha sido configurada Justa
Causa (conforme definida no Artigo 21 abaixo), aplicar-se-a o previsto no Artigo 29 - { Formatado: Fonte: (Padréo) Trebuchet MS
abaixo, sem prejuizo da remuneracéo a ele devida nos termos do Contrato de Gestao - {_Excluido: Arigo 21
até a data em que prestar servicos ao Fundo. AN { Formatado: Fonte: (Padrdo) Trebuchet MS
\[ Excluido: Artigo 29
Artigo 21 Para fins do disposto no Artigo 20 acima e no Artigo 29 abaixo, entende-se _ - -{ Formatado: Fonte: (Padro) Trebuchet MS
como “Justa Causa” a comprovacao de que o Gestor: ~~ { Excluido: Artigo 20

o U U

I comprovadamente atuou com dolo ou cometeu fraude no desempenho de suas
funcoes e responsabilidades como gestor da Carteira do Fundo;

Il.  descumpriu obrigacoes legais ou contratuais que deveria observar como gestor
da Carteira, sem que o respectivo descumprimento seja regularizado no prazo
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maximo de 30 (trinta) dias corridos contados da data do recebimento de
notificacao a respeito do descumprimento da obrigacao; ou

Ill.  teve sua faléncia, recuperacao judicial ou recuperacao extrajudicial decretada
ou deferida.

Artigo 22 REVOGADO.

Artigo 23 Pelos servicos de administracao do Fundo e gestao de sua Carteira, o Fundo
pagara ao Administrador uma Taxa de Administracao equivalente a 0,95% (noventa e cinco
centésimos por cento) ao ano sobre o valor do Patriménio Liquido (conforme definido no
Artigo 53 abaixo), observado o valor minimo mensal de R$30.000,00 (trinta mil reais),
observado o disposto nos paragrafos abaixo. O valor minimo mensal sera corrigido
anualmente pela variacao positiva do IGP-M/FGV.

Paragrafo Unico A Taxa de Administracao sera calculada diariamente, com
base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, e provisionada
diariamente sobre o Patrimonio Liquido do Fundo, e sera paga mensalmente pelo Fundo
até o 5° (quinto) dia Gtil ao encerramento do més subsequente ao més em que os
servicos foram prestados.

Artigo 24 Pelos servicos de custddia dos ativos do Fundo, o Fundo pagara ao
Custodiante uma Taxa de Custodia a ser definida no respectivo contrato de prestacdo de
servicos.

Paragrafo Unico Os servicos de (i) escrituracao de Cotas e (ii) tesouraria,
controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios do Fundo serao prestados
pelo Custodiante, sendo que a remuneracao de tais servicos serao debitadas da Taxa
de Administracao.

Artigo 25 O Administrador pode estabelecer que a remuneracao dos prestadores de
servicos contratados pelo Fundo, incluindo o Gestor e Custodiante, seja paga aos mesmos
diretamente pelo Fundo, desde que o somatorio de tais remuneracdes, em conjunto com
os tributos incidentes, nao exceda o montante da Taxa de Administracao e Taxa de
Custodia, conforme o caso.

Artigo 26 O Gestor recebera uma remuneracdo paga diretamente pelo Fundo como
parcela da Taxa de Administracao nos termos previstos no Contrato de Gestao.

Paragrafo Unico Na hipotese de liquidacéo do Fundo, destituicao/substituicao
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do Gestor, ou ainda rescisao do Contrato de Gestdao, por qualquer motivo, a

remuneracao de que trata o caput desde Artigo sera devida e paga pro rata temporis,
em até 10 (dez) dias do recebimento de notificacdo sobre a destituicao ou rescisdo,
que devera informar, ainda, o valor do saldo a ser pago pelo Fundo ao Gestor,

Artigo 27 A Taxa de Administracdo, nos termos da legislacdo aplicavel, nao

compreende os servicos de auditoria independente, que serad cobrado do Fundo, a titulo de
encargos do Fundo, entre outros previstos neste Regulamento.

!
!
/

Artigo 28 REVOGADO. y
Artigo29  REVOGADO. )y
Artigo 30 O Fundo nao possui taxa de ingresso e/oudesaida. =
v
v\
CAPITULO XIII - DAS COTAS \y
‘\\\\
Artigo 31 \

As Cotas do Fundo serdo de classe Unica. As Cotas do Fundo correspondem a
fracdes ideais de seu patrimonio, sao escriturais e nominativas e nao sao resgataveis.

Artigo 32 0 valor patrimonial das Cotas, apos o inicio das atividades do Fundo, sera o

resultante da divisao do valor do Patriménio Liquido do Fundo no fechamento do dia pelo
nimero de Cotas em circulacdo, calculado diariamente, nos termos do estabelecido no

Artigo 33 Para fins deste regulamento, nao sdo considerados dias Uteis: (i) sabados e \

domingos; (ii) feriados do calendario financeiro; (iii) feriados de ambito nacional; (iv) i
feriados no Estado de Sao Paulo ou na Cidade de Sao Paulo; (v) dias em que nao houver
expediente na BM&FBOVESPA; e (vi) dias que nao houver expediente na CETIP.

Artigo 34 As Cotas do Fundo serdao mantidas em contas de depésito em nome de seus

Cotistas perante o Custodiante, na qualidade de escriturador, e o extrato da conta de
deposito, representado por numero inteiro de Cotas, comprovara a propriedade e a
quantidade de Cotas detidas pelos Cotistas, conforme registros do Fundo.

Artigo 35 Todas as Cotas emitidas pelo Fundo garantem aos seus titulares direitos
patrimoniais, politicos e econémicos idénticos.

Paragrafo Primeiro O Cotista do Fundo, nos termos da legislacdo aplicavel:

I nao podera exercer qualquer direito real sobre ativos imobiliarios ou sobre

ativos de liquidez integrantes do patriménio do Fundo; e
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Excluido: , observada, ainda, a Taxa de Performance Pro
Rata, se for o caso

Excluido: Caso o Empreendimento, e/ou os bens e direitos a
ele relacionados, seja(m) alienado(s) pelo Fundo nos termos
previstos no Paragrafo Quarto do Artigo 17 acima, sera devida
, | ao Gestor uma Taxa de Performance equivalente a 20% (vinte
por cento) sobre quaisquer montantes pagos aos Cotistas
resultantes de distribuices de rendimentos, de resultado
e/ou de amortizacao de Cotas do Fundo que excederem em
100% (cem por cento) o Capital Investido corrigido pelo
Hurdle, no momento da distribuicdo que for realizada em
decorréncia da referida alienacédo do Empreendimento

Excluido:
A Taxa de Performance sera paga ao Gestor em até 5 (cinco)
dias Uteis da data em que ocorrer a alienagao do
Empreendimento, mesmo na hipétese de os Cotistas, reunidos
em Assembleia Geral de Cotistas, decidirem pela reinversao

dos recursos, caso o Fundo néo seja liquidado e ocorra(m)
reinvestimento(s).

Na hipdtese de destituigao e/ou substituicao sem Justa Causa
do Gestor, o Fundo pagara ao Gestor destituido/substituido
uma taxa de perfomance que sera equivalente a Taxa de
Performance que lhe seria devida caso o Empreendimento
fosse alienado pelo Fundo a época da destituicao sem Justa
Causa (a “Taxa de Performance Pro Rata”), a qual sera
calculada com base nos mesmos critérios aplicaveis a Taxa de
Performance e na forma prevista nos Paragrafos abaixo

Excluido: <#>Para fins de calculo da Taxa de Performance
Pro Rata, devera ser realizada a avaliagao do
Empreendimento com data-base no ultimo dia util anterior a
data da destituicao/substituicado sem Justa Causa do Gestor,
considerando o valor liquido que seria recebido pelo Fundo
em eventual alienacdo do Empreendimento. A avaliacdo do
Empreendimento aqui referida devera ser realizada em
observancia ao Artigo 53 abaixo, por duas empresas
avaliadoras independentes, uma indicada pelo Gestor e a
outra pelo Administrador, sendo que o valor a ser utilizado
sera o resultado da média aritmética dos valores calculados
por cada uma das referidas empresas. Se os resultados das
avaliacoes realizadas pelas duas empresas acima referidas
diferirem em mais de 10% (dez por cento), sera contratada
uma terceira empresa avaliadora dentre uma lista de 3
(trés) nomes, indicada pelo Gestor e aprovada pela
Assembleia Geral de Cotistas, e o valor a ser utilizado sera a
média aritmética dos trés valores calculados pelas trés
empresas avaliadoras. Considerar-se-a o valor resultante das
avaliacdes acima referidas como o valor de venda do
Empreendimento que seria distribuido aos Cotistas na data
da destituicao/substituicdo do Gestor sem Justa Causa,
subtraidos os passivos e as obrigacdes do Fundo na referida
data, de modo que sera devida ao Gestor a Taxa de
Performance Pro Rata a ser calculada da mesma forma que a
Taxa de Performance descrita no Artigo 28 acima seria
calculada caso o Gestor nao fosse destituido/substituido

Sem Justa Causa, ou seja, a Taxa de Performance Pro Rata
sera igual a 20% (vinte por cento) sobre quaisquer montantes
que seriam pagos aos Cotistas resultantes de distribuicoes

de rendimentos, de resultado e/ou de amortizacao de Cotas
do Fundo que excederem em 100% (cem por cento) o Capital
Investido corrigido pelo Hurdle, até a data da

destituicdo/substituicdo do Gestor sem Justa Causa.f
1
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Il.  nao responde pessoalmente por qualquer obrigacao legal ou contratual relativa
aos imoveis detidos direta ou indiretamente pelo Fundo, salvo quanto a
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obrigacao de pagamento das Cotas que subscrever.

Paragrafo Segundo Nos termos do Artigo 2° da Lei n° 8.668/93 e no Artigo 9° da
Instrucdo CVM n° 472, o Cotista ndo podera requerer o resgate de suas Cotas.

CAPITULO XIV - DA EMISSAO, DISTRIBUICAO, SUBSCRIGAO E INTEGRALIZAGAO DE COTAS

Artigo 36 O patrimonio do Fundo sera formado pelas Cotas, as quais terdo as
caracteristicas, os direitos e as condicdes de emissdo, distribuicdo, subscricao,
integralizacao, remuneracao e amortizacao descritos neste Regulamento e no Suplemento
referente a cada emissao de Cotas.

Paragrafo Unico 0 patriménio inicial do Fundo sera formado pelas Cotas da 12
Emissao, nos termos do Suplemento da 1* Emissao, sendo complementado pelas

= { Excluido: e ao Empreendimento

- { Excluido: anexo | a este Regulamento (“Anexo 1”)

emissoes que venham a se seguir, nos termos previstos no Art. 37 e seguintes deste

Regulamento,

Artigo 37 As Cotas de cada emissao do Fundo serdo objeto de (i) oferta publica de
distribuicdo, nos termos da Instrucdo da CVM n° 400 ou (ii) oferta publica com esforcos
restritos de distribuicao, nos termos da Instrucao da CVM n° 476, respeitadas, ainda, em
ambos os casos, as disposicoes da Instrucao CVM n°® 472, conforme o previsto no respectivo
Suplemento.

Paragrafo Primeiro As Cotas de cada emissao deverao ser totalmente distribuidas
no prazo estabelecido no respectivo Suplemento, observados o disposto na Instrucao
CVM n° 472 e na Instrucao CVM n° 400 ou na Instrucao CVM n° 476, conforme o caso.

Paragrafo Segundo Enquanto nao se encerrar a distribuicao das Cotas de cada
emissao, as importancias recebidas na integralizacdo serdo depositadas em instituicao
financeira autorizada a receber depositos em nome do Fundo e aplicadas pelo
Administrador em Ativos de Liquidez, em conformidade com o disposto neste
Regulamento.

Artigo 38 Ao subscrever Cotas do Fundo, o subscritor devera assinar, por meio da
instituicdo intermediaria contratada para realizar a distribuicdo das Cotas, o respectivo

Boletim de Subscricao.

Paragrafo Unico Adicionalmente, no ato da subscricdo primaria de Cotas do
Fundo, o Cotista devera assinar por meio da instituicao intermediaria contratada pelo
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Administrador para realizar a distribuicao das Cotas, o Termo de Adesao ao
Regulamento e ciéncia de risco do Fundo, por meio do qual atestara (i) que recebeu
exemplar do Regulamento e, se houver, do prospecto do Fundo, (ii) que tomou ciéncia
dos objetivos do Fundo, de sua politica de investimento, da composicao de sua Carteira,

da Taxa de Administracdo, da Taxa de Custddia,e outros encargos do Fundo, dos riscos - 7| Excluido:, da Taxa de Performance, da Taxa de
> ( Performance Pro Rata

associados ao investimento no Fundo, bem como da possibilidade de ocorréncia de
variacdo e/ou perda, parcial ou total do capital investido, e (iii) que esta ciente das
disposicdes contidas neste Regulamento e, se aplicavel, no prospecto do Fundo, ou, em
se tratando de Cotas objeto de oferta restrita (a) de que a oferta restrita nao foi
registrada perante a CVM e (b) de que as Cotas estdao sujeitas as restricoes de
negociacado previstas neste Regulamento e na regulamentacao aplicavel.

Artigo 39 As Cotas de cada emissao deverao ser integralizadas em moeda corrente _ - {Exc'“idm E
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nacional, nos termos do respectivo Suplemento e, se aplicavel, do prospecto.

Paragrafo Primeiro  Sera admitida a integralizaco de Cotas em imoveis, bem - { Excluido: Nios

como em direitos relativos a imdveis, devendo ser feito com base em laudo de avaliacao

elaborado por empresa especializada. - { Excluido: bem como titulos e valores mobiliarios.
o )

Paragrafo Segundo O preco de integralizacdo das Cotas do Fundo sera

determinado no respectivo Suplemento.

Artigo 40 0 Fundo podera realizar novas emissdes de Cotas mediante deliberacdo da
Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo Primeiro 0 valor de emissdo das Cotas das novas emissdes devera ser
fixado pela Assembleia Geral de Cotistas, tendo-se em vista: (i) o valor patrimonial das
Cotas do Fundo, representado pelo quociente entre o valor do Patrimonio Liquido
contabil atualizado do Fundo e o nimero de Cotas emitidas a época; (ii) o valor de

mercado dos jmoéveis que podera ser apurado mediante laudo de avaliacdo a ser /,/{ Excluido: Empreendimento

realizado por empresa especializada aprovada pelo Administrador; (iii) as perspectivas
de rentabilidade do Fundo; e (iv) o valor de mercado das Cotas do Fundo. A Assembleia
Geral de Cotistas que aprovar novas emissdes de Cotas podera aprovar a subscricao
parcial das Cotas ofertadas publicamente, estabelecendo o montante minimo de
subscricao para cada emissao, com o cancelamento das Cotas nao colocadas, nos termos
da regulamentacao em vigor.

Paragrafo Segundo Caso a Assembleia Geral de Cotistas autorize oferta com
subscricdo parcial, e ndo seja atingido o montante minimo estabelecido no respectivo
Suplemento, a referida oferta de distribuicdo de Cotas serd cancelada. Se houver
integralizacao de Cotas e a oferta vier a ser cancelada, o Administrador e/ou o
coordenador lider da distribuicdo, conforme o caso, estara obrigado a ratear entre os
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subscritores que tiverem integralizado suas Cotas, na proporcao das Cotas por eles
subscritas e integralizadas, os recursos financeiros aportados no Fundo acrescidos de
eventuais rendimentos liquidos auferidos pelo Fundo no periodo.

Paragrafo Terceiro Os Cotistas do Fundo terdo direito de preferéncia para
subscrever as novas Cotas, na propor¢cao de suas respectivas participacdes no
patrimonio do Fundo, fazendo jus ao direito de preferéncia os Cotistas que estiverem
inscritos no registro de Cotistas ou registrados na conta de depdsito como Cotistas na
data da realizacao da Assembleia Geral de Cotistas que deliberar e autorizar a emissao
das novas Cotas.

Paragrafo Quarto O direito de preferéncia referido no Paragrafo acima devera
ser exercido pelo Cotista em prazo néo inferior a 5 (cinco) dias Uteis e ndo superior a
10 (dez) dias Uteis a ser previamente informado aos Cotistas, pelos mesmos meios
utilizados para a divulgacao de informacodes relativas ao Fundo, nos termos do Capitulo
XX abaixo.

Paragrafo Quinto As informagdes relativas a nova emissao de Cotas, bem como_

o instrumento de confirmacdo do exercicio do direito de preferéncia pelo Cotista,
estardo disponiveis a partir da_alteracdo do regulamento pelo Administrador para

- { Excluido: Assembleia Geral de Cotistas que aprovou a

- { Excluido: data da Assembleia Geral de Cotista

inclusdo do Suplemento relativo a nova emissao, na sede do Administrador.
Adicionalmente, o Administrador enviara tais documentos aos Cotistas no prazo maximo
de 05 (cinco) dias Uteis da alteracdo do Regulamento.

Paragrafo Sexto As Cotas objeto da nova emissao assegurarao a seus titulares
direitos idénticos aos das Cotas existentes.

CAPITULO XV - DA NEGOCIAGAO DAS COTAS

Artigo 41 As Cotas integralizadas serao admitidas a negociacao secundaria no mercado
de bolsa de valores administrado pela BM&FBOVESPA ou em mercado de balcao organizado
operacionalizado pela CETIP, observado o disposto nos Paragrafos abaixo e eventuais
restricdes previstas no respectivo Suplemento. A este respeito, recomendamos a leitura

liquidez das Cotas do Fundo”.

Paragrafo Primeiro As Cotas do Fundo nao poderao ser alienadas fora do mercado
onde estiverem registradas a negociacao, salvo em caso de transmissao decorrente de
lei ou de decisao judicial.

Paragrafo Segundo Os Cotistas somente poderao negociar suas Cotas no mercado
secundario apos (i) a integralizacdo das Cotas, (ii) a devida autorizacdo da
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BM&FBOVESPA ou CETIP e (iii) o inicio do funcionamento do Fundo, nos termos do Artigo
5° da Instrucao CVM n° 472, ou, ainda, (iv) caso as Cotas sejam ofertadas publicamente
com esforcos restritos de distribuicao, nos termos da Instrucao da CVM n° 476, o decurso
do prazo de 90 (noventa) dias da subscricao das Cotas pelos investidores.

Paragrafo Terceiro Os Cotistas nao terao direito de preferéncia na aquisicao das
Cotas negociadas no mercado secundario, as quais poderao ser livremente alienadas a

77777777777777777777777 - { Formatado: Fonte: (Padrdo) Trebuchet MS, Cor da fonte:

Paragrafo Quarto A aquisicao das Cotas pelo investidor mediante operacao
realizada no mercado secundario configura, para todos os fins de direito, sua expressa
ciéncia e concordancia aos termos e condicdes deste Regulamento e do prospecto, se
aplicavel, em especial: (i) as disposicdes relativas a politica de investimento; e (ii) aos
riscos inerentes ao investimento no Fundo, ficando obrigado, a partir da data da
aquisicao das Cotas, aos termos e condicoes deste Regulamento e do prospecto, se
aplicavel.

Paragrafo Quinto Cabera a instituicdo intermediaria verificar se o investidor
interessado em adquirir Cotas do Fundo em mercado secundario e a transacao a ser
realizada por este atende aos requisitos estabelecidos neste Regulamento.

CAPITULO XVI - DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Artigo 42 0 Fundo distribuira até o 7° (sétimo) dia Gtil de cada més aos Cotistas que
estiverem inscritos no registro de cotistas ou registrados na conta de depésito como
Cotistas no 1° (primeiro) dia Gtil do mesmo més, pelo menos 95% (noventa e cinco por
cento) do resultado liquido financeiramente realizado no més anterior, apurado segundo
regime de caixa, com base em balancete, a titulo de antecipacdo dos resultados a serem
distribuidos semestralmente em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.
Eventualmente, podera haver distribuicdo de rendimentos em periodicidade diversa, desde
que aprovado pela Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo Unico Entende-se por resultado liquido o produto decorrente do
recebimento das receitas dos rendimentos advindos do exploracao comercial dos

- /{ Excluido: Artigo 41

)

Preto

|

- /{ Excluido: Empreendimento

imoveis acrescido dos rendimentos recebidos oriundos de aplicacoes em Ativos de
Liquidez, deduzido da constituicao de Reserva de Caixa e das despesas operacionais
incorridas pelo Fundo.

Artigo 43 O Fundo constituird uma Reserva de Caixa para suportar os encargos

Liquidez.
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Paragrafo Unico O valor da Reserva de Caixa sera estabelecido
discricionariamente pelo Administrador.

Artigo 44 O Administrador mantera os registros contabeis permanentemente
atualizados, de forma a demonstrar aos Cotistas as parcelas pagas e/ou distribuidas aos
Cotistas em virtude de amortizacao de Cotas e distribuicao de resultados, nos termos deste
Regulamento.

CAPITULO XVII - DA LIQUIDAGAO DO FUNDO

Artigo 45 O Fundo tem prazo de duracdo indeterminado e sera liquidado mediante
deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas convocada para esta finalidade.

Paragrafo Primeiro No caso de dissolucao ou liquidacéo, o valor do patriménio do
Fundo sera partilhado entre os Cotistas, em até 10 (dez) dias Uteis apos a alienacdo de
seus ativos, na proporcao de suas Cotas, apos o pagamento de todas as despesas do
Fundo.

Paragrafo Segundo O Fundo podera amortizar parcialmente as suas Cotas.

Artigo 45A  As Cotas serao amortizadas observando-se o disposto a seguir e demais
previsoes deste Regulamento.

Paragrafo Primeiro As Cotas serao amortizadas proporcionalmente a participacao
do Cotista no Fundo, conforme Paragrafo Terceiro abaixo.

Paragrafo Segundo Caso a data de amortizacao de Cotas ocorra em dia que nao
seja dia (til, tal pagamento sera efetuado no 1° (primeiro) dia Gtil seguinte.

Paragrafo Terceiro Somente farao jus ao pagamento da respectiva parcela de
amortizacdo de Cotas, os Cotistas que no 7° (sétimo) dia Util anterior a data do
respectivo pagamento estiverem inscritos no registro de Cotistas.

Paragrafo Quarto Os pagamentos de amortizacao das Cotas serdo realizados em
moeda corrente nacional, de acordo com os procedimentos operacionais da
BM&FBOVESPA ou da CETIP, ou ainda por meio de ordem de pagamento, crédito em
conta corrente, documento de ordem de crédito, ou outro mecanismo de transferéncia
de recursos autorizado pelo BACEN, conforme o caso.

Paragrafo Quinto O Fundo poderda amortizar parcialmente as suas cotas, a

critério da Administradora, quando ocorrer a venda de ativos para reducdo do
patrimonio do Fundo ou em caso de sobras de valores captados ou, totalmente, quando
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aprovada a liquidacao do Fundo.

Paragrafo Sexto A amortizacao parcial das Cotas para reducao do patriménio
do Fundo implicarda na manutencdo da quantidade de Cotas existentes, com a
consequente reducao do seu valor na proporcao da diminuigao do patrimonio.

Artigo 46 Nas hipoteses de liquidacdo do Fundo, o Auditor Independente devera emitir
parecer sobre a demonstracao da movimentacao do Patrimonio Liquido, compreendendo o
periodo entre a data das Ultimas demonstracées financeiras auditadas e a data da efetiva
liquidacao do Fundo, conforme o caso.

Paragrafo Unico Devera constar das notas explicativas as demonstracoes
financeiras do Fundo a analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndao
efetuados em condicdes equitativas e de acordo com a regulamentacao pertinente,
bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos nao
contabilizados.

Artigo 47 ApOs a partilha de que trata o Paragrafo Unico do Artigo 46 acima, os Cotistas
N ‘[ Excluido: Artigo 46

passardo a ser os Unicos responsaveis pelos processos judiciais e administrativos do Fundo,
eximindo o Administrador e quaisquer outros prestadores de servico do Fundo de qualquer
responsabilidade ou 6nus, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa do Administrador
ou de outros prestadores de servico, conforme o caso.

Paragrafo Primeiro Nas hipoteses de liquidacao ou dissolucdo do Fundo, rentincia
ou substituicdo do Administrador, os Cotistas se comprometem a providenciar
imediatamente a respectiva substituicao processual nos eventuais processos judiciais e
administrativos de que o Fundo seja parte, de forma a excluir o Administrador do
respectivo processo.

Paragrafo Segundo Os valores provisionados em relacao aos processos judiciais ou
administrativos de que o Fundo seja parte nao serao objeto de partilha por ocasiao da
liquidacdo ou dissolucdo, até que a substituicdo processual nos respectivos processos
judiciais ou administrativos seja efetivada, deixando o Administrador de figurar como
partes dos processos.

Artigo 48 O Administrador, em nenhuma hipétese, apos a partilha, substituicdo ou
renlincia, sera responsavel por qualquer depreciacao dos ativos do Fundo, ou por eventuais
prejuizos verificados no processo de liquidacao do Fundo, exceto em caso de comprovado
dolo ou culpa.

Artigo 49 Apds a partilha dos ativos do Fundo, o Administrador devera promover o
cancelamento do registro do Fundo, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15

26

= { Excluido: Paragrafo Unico

\ N

\ Formatado: Fonte: (Padrdo) Trebuchet MS, Cor da fonte:

| Preto
\

Preto

T Formatado: Fonte: (Padrdo) Trebuchet MS, Cor da fonte:




(quinze) dias, da seguinte documentacao:

I o termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento
integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a
liquidacao do Fundo, quando for o caso;

Il.  a demonstracdo de movimentacao de patrimonio do Fundo a que se refere o
caput, acompanhada do parecer do Auditor Independente; e

Ill. o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ - Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica.

CAPITULO XVIII - DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS E DO EXERCICIO SOCIAL DO
FUNDO

Artigo 50 O Fundo tera escrituracao contabil propria, destacada daquela relativa ao
Administrador.

Artigo 51 O Fundo tera exercicio social com duracdo de 12 (doze) meses, com
encerramento em 31 de dezembro de cada ano, quando serao levantadas as demonstracoes
financeiras relativas ao periodo findo.

Artigo 52 As demonstracoes financeiras do Fundo estardo sujeitas as normas de

escrituracao, elaboracao, remessa e publicidade expedidas pela CVM e serao auditadas
anualmente pelo Auditor Independente.

CAPITULO XIX - PATRIMONIO LiQUIDO

Artigo 53 O Patriménio Liquido do Fundo corresponde a soma algébrica dos ativos
integrantes da Carteira do Fundo, mais os valores a receber, menos as exigibilidades.

Paragrafo Unico Os ativos do Fundo serdo avaliados na forma da regulamentacdo em
vigor, de acordo com os procedimentos adotados pelo Custodiante, na qualidade de
instituicao responsavel pela contabilidade dos ativos integrantes da Carteira do Fundo,

os quais estao definidos no manual de avaliacao e precificacao de ativos adotado pelo
Custodiante e alterado de tempos em tempos.

CAPITULO XX - DOS ENCARGOS DO FUNDO

Artigo 54 Constituirao encargos do Fundo as despesas descritas nos arts. 29, 31 e 47
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da Instrucao CVM n° 472, que lhe poderao ser debitadas pelo Administrador.
Paragrafo Unico Quaisquer despesas nao expressamente previstas neste Regulamento

ou na legislacdo aplicavel como encargos do Fundo deverdo correr por conta do
Administrador.

CAPITULO XXI - DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

Artigo 55 Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas:

I tomar, anualmente, as contas relativas ao Fundo e deliberar sobre as
demonstracdes contabeis apresentadas pelo Administrador;

Il.  deliberar pela alteracao do Regulamento do Fundo;

Ill.  deliberar pela destituicao ou substituicao do Administrador e/ou do Gestor,
bem como a escolha de seus respectivos substitutos;

IV. deliberar sobre realizacao de novas emissoes de Cotas;
V.  deliberar sobre a fusao, incorporacao, cisao e transformacao do Fundo;
VI.  deliberar sobre a dissolucao e liquidacao do Fundo;

VIl. deliberar pela alteracdo do mercado em que as Cotas serdao admitidas a
negociagao;

VIIl. deliberar pela aprovacao do laudo de avaliacao de bens e direitos utilizados na
integralizacdo das Cotas do Fundo, se aplicavel;

IX. deliberar pela eleicao e/ou destituicao de representante dos Cotistas de que
trata o art. 62, fixagcao de sua remuneracao, se houver, e aprovacao do valor
maximo das despesas que poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade;

X.  deliberar sobre aumento das despesas e encargos do Fundo de que trata o Artigo - {:Ortmatadm Fonte: (Padréo) Trebuchet MS, Cor da fonte: }
- reto
54 deste Regulamento;
—r—— == gulamento; ) —e ‘[ Excluido: Artigo 54 ]

Xl.  deliberar sobre a alteracao do prazo de duracao do Fundo;

XIl. analisar situacoes que possam caracterizar conflito de interesses nos termos
dos arts. 31-A, § 2°, 34 e 35, IX, da Instrucao CVM n° 472;
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Xlll. deliberar sobre Proposta(s) de Investimento e/ou Proposta(s) de
Desinvestimento apresentadas pelo Gestor, aprovando ou nao as referidas
propostas;

XIV. deliberar sobre a alteracdo do quérum de instalacdo e deliberacdo da
Assembleia Geral de Cotistas; e

XV. alteracao da taxa de administracao nos termos do art. 36 da Instrucao CVM n°
472.

Artigo 56 Este Regulamento podera ser alterado, independentemente da Assembleia
Geral de Cotistas, sempre que tal alteracao:

decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias expressas
da CVM ou de adequacao a normas legais ou regulamentares;

Il.  for necessaria em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais do administrador
ou dos prestadores de servicos do fundo, tais como alteracao na razao social,
endereco, pagina na rede mundial de computadores e telefone; e

Ill.  envolver reducdo da taxa de administracgg,
Paragrafo Primeiro As alteragbes referidas nos incisos | e Il devem ser
comunicadas aos cotistas, no prazo de até 30 (trinta) dias contado da data em que
tiverem sido implementadas.

Paragrafo Segundo A alteracao referida no inciso Il deve ser imediatamente
comunicada aos cotistas.

Paragrafo Terceiro A alteracdo do Regulamento somente produzira efeitos a
partir da data de protocolo na CVM da copia da ata da Assembleia Geral de Cotistas ou
do ato unilateral do Administrador, conforme o caso, e do Regulamento consolidado do
Fundo.

Artigo 57 A convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-a
mediante correspondéncia escrita encaminhada a cada Cotista, podendo, para esse fim,
ser utilizado qualquer meio de comunicacao cuja comprovacao de recebimento pelo Cotista
seja possivel, e desde que o fim pretendido seja atingido, tais como envio de
correspondéncia com aviso de recebimento, fac-simile e correio eletronico (e-mail), do
qual constarao, obrigatoriamente, o dia, hora e local em que sera realizada tal Assembleia
Geral de Cotistas e ainda, de forma sucinta, os assuntos a serem tratados.
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Paragrafo Primeiro A primeira convocacao das Assembleias Gerais de Cotistas
devera ocorrer:

| - com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais
Ordinarias; e

Il - com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das Assembleias
Gerais Extraordinarias.

Paragrafo Segundo Da convocacdao da Assembleia Geral de Cotistas devem
constar, na ordem do dia, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada,
bem como todas as matérias a serem deliberadas, nao se admitindo que sob a rubrica
de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberacao da Assembleia Geral de
Cotistas.

Paragrafo Terceiro A presenca da totalidade dos Cotistas do Fundo supre a falta
de convocacao.

Paragrafo Quarto A Assembleia Geral de Cotistas podera ser convocada pelo
Administrador ou por Cotistas que detenham no minimo 5% (cinco por cento) do total
das Cotas emitidas ou pelo representante dos Cotistas, se houver.

Paragrafo Quinto O Administrador do fundo deve disponibilizar, na mesma data
da convocacao, todas as informacdes e documentos necessarios ao exercicio informado
do direito de voto em assembleias gerais:

l. em sua pagina na rede mundial de computadores;

Il. no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede
mundial de computadores; e

M. na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as
cotas do Fll sejam admitidas a negociacao.

Paragrafo Sexto Nas assembleias gerais ordinarias, as informacdes de que trata
0 § 5° incluem, no minimo, aquelas referidas no art. 39, inciso V, alineas “a” a “d”, da
Instrucao CVM n°® 472, sendo que as informacoes referidas no art. 39, VI, da Instrucao
CVM n° 472, deverdo ser divulgadas até 15 (quinze) dias apos a convocacdo dessa
assembleia.

Paragrafo Sétimo Sempre que a assembleia geral for convocada para eleger
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representantes de cotistas, as informacoes de que trata o caput incluem:

declaracao dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no art.
62; e

I. as informacoes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucao CVM n° 472.

Paragrafo Oitavo Caso cotistas ou o representante de cotistas tenham se
utilizado da prerrogativa do § 9°, o administrador deve divulgar, pelos meios referidos
nos incisos | a lll do § 5°, no prazo de 5 dias a contar do encerramento do prazo previsto
no § 10° o pedido de inclusao de matéria na pauta, bem como os documentos
encaminhados pelos solicitantes.

Paragrafo Nono Por ocasiao da Assembleia Geral Ordinaria, os titulares de, no
minimo, 3% (trés por cento) das cotas emitidas ou o representante dos cotistas podem
solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao Administrador do fundo, a
inclusdo de matérias na ordem do dia da assembleia geral, que passara a ser Ordinaria
e Extraordinaria.

Paragrafo Décimo O pedido de que trata o § 9° deve vir acompanhado de
eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles
mencionados no § 7°, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data
de convocacao da assembleia geral ordinaria.

Paragrafo Décimo primeiro O percentual de que trata o § 9° acima devera ser
calculado com base nas participacoes constantes do registro de cotistas na data de
convocacao da assembleia.

Artigo 58 As deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas serao tomadas por maioria
de votos dos Cotistas presentes, ressalvado o disposto no art. 59, cabendo a cada cota 1
(um) voto.

Artigo 59 As deliberagdes relativas exclusivamente as matérias previstas nos incisos Il,
I, V, VI, VIII, XIl e XV do art. 55 dependem da aprovacao por maioria de votos dos Cotistas

presentes e que representem:

R 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo
tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou

II. metade, no minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem)
Cotistas.
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Paragrafo Unico Os percentuais de que trata os incisos | e Ill do caput deveréo ser
determinados com base no nimero de cotistas do fundo indicados no registro de cotistas
na data de convocacao da assembleia, cabendo ao administrador informar no edital de
convocacdo qual sera o percentual aplicavel nas assembleias que tratem das matérias
sujeitas a deliberacao por quorum qualificado.

Artigo 60 Somente poderao votar na Assembleia Geral de Cotistas os Cotistas inscritos
no registro de Cotistas na data da convocacao, seus representantes legais ou procuradores
legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

Paragrafo Primeiro Os Cotistas poderao votar por meio de comunicacao escrita ou
eletronica, desde que (i) referida comunicacao seja recebida pelo Administrador até o
inicio da respectiva Assembleia Geral de Cotistas e (ii) conste tal previsdao na
convocacao da Assembleia.

Paragrafo Segundo As deliberacoes da Assembleia Geral de Cotistas poderao ser
aprovadas mediante processo de consulta formal realizada pelo Administrador por
escrito, via carta, fax ou e-mail, sem necessidade de reuniao, caso em que os Cotistas
terdo o prazo de até 10 (dez) dias Uteis, contados do recebimento da consulta, para
respondé-la ao Administrador, observadas as formalidades previstas nos arts. 57 do
Regulamento e 41, incisos | e Il, da Instrucao CVM n° 472.

Paragrafo Terceiro Da consulta deverao constar todas as informacgdes necessarias
ou apropriadas para o exercicio do direito de voto do Cotista.

Paragrafo Quarto Os Cotistas que nao se manifestarem no prazo estabelecido na
consulta serao considerados como se tivessem se abstido de votar.

Paragrafo Quinto Salvo motivo de forca maior, a Assembleia Geral de Cotistas
realizar-se-a no local onde o Administrador tiver a sede; quando houver necessidade de
efetuar-se em outro lugar, a convocacao indicara, com clareza, o lugar da reunido, que,
em nenhum caso, podera ser fora da localidade da sede do Administrador. Nao obstante
o acima, os Cotistas poderao participar da Assembleia Geral por meio de
teleconferéncia ou videoconferéncia, conforme as instrucées fornecidas pelo
Administrador na respectiva convocacao.

Artigo 61 Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas:
I o0 Administrador e o Gestor;

II. os socios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor;
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1. empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus socios, diretores e
funcionarios;

V. os demais prestadores de servicos do Fundo, seus socios, diretores e
funcionarios; e

V. o cotista, na hipdtese de deliberacado relativa a laudos de avaliacdo de bens
de sua propriedade que concorram para a formacgao do patriménio do Fundo;
e
VI. o cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.
Paragrafo Unico Nao se aplica a vedacao prevista neste Artigo quando:

I os Unicos cotistas do fundo forem as pessoas mencionadas no incisos | a VI
do caput;

Il. houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada
na propria assembleia, ou em instrumento de procuracdo que se refira
especificamente a assembleia em que se dara a permissao de voto; ou

M. todos os subscritores de cotas forem condoéminos de bem com que
concorreram para a integralizacao de cotas, podendo aprovar o laudo, sem
prejuizo da responsabilidade de que trata o § 6° do art. 8° da Lei n°® 6.404,
de 1976, conforme o § 2° do art. 12 da Instrucao CVM n° 472.

Artigo 62 A Assembleia Geral de Cotistas pode, a qualquer momento, eleger um ou
mais representantes para exercer as funcées de fiscalizacao dos investimentos do Fundo,
em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas.

Paragrafo Primeiro A eleicao dos representantes de Cotistas pode ser aprovada
pela maioria dos cotistas presentes e que representem, no minimo:

I 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas, quando o fundo tiver mais de
100 (cem) Cotistas; ou

Il. 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas, quando o fundo tiver até
100 (cem) Cotistas.

Paragrafo Segundo Os representantes de Cotistas deverao ser eleitos com prazo

de mandato unificado, a se encerrar na proxima assembleia geral de cotistas que
deliberar sobre a aprovacao das demonstracoes financeiras do fundo, permitida a
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reeleicao.

Paragrafo Terceiro A funcéo de representante dos cotistas é indelegavel.

Paragrafo Quarto Somente podem exercer as funcdes de representante de
Cotistas pessoas fisicas ou juridicas que atendam aos seguintes requisitos:

ser Cotista do Fundo;

nao exercer cargo ou funcao no Administrador ou no controlador do
Administrador, em sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas
ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhe assessoria de qualquer
natureza;

nao exercer cargo ou funcdo em sociedades relacionadas direta ou
indiretamente com os Ativos Imobiliarios, ou prestar-lhe assessoria de qualquer
natureza; e

IV.  nao ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros Fundos de
Investimento Imobiliario;

V.  nao estar em conflito de interesses com o Fundo; e

VI.  nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar,
de prevaricacao, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia
popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que
temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena
de suspensao ou inabilitacdo temporaria aplicada pela CVM.

Paragrafo Quinto Compete ao representante de Cotistas ja eleito informar ao

administrador e aos cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo
de exercer a sua funcao.

Artigo 62-A  Compete aos representantes de cotistas exclusivamente:

fiscalizar os atos do Administrador e verificar o cumprimento dos seus
deveres legais e regulamentares;

emitir formalmente opiniao sobre as propostas do administrador, a serem

submetidas a Assembleia Geral, relativas a emissao de novas cotas,
transformacao, incorporacao, fusao ou cisao do Fundo;
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M. denunciar ao administrador e, se este ndao tomar as providéncias necessarias
para a protecdo dos interesses do fundo, a Assembleia Geral, os erros,
fraudes ou crimes que descobrirem, e sugerir providéncias Uteis ao Fundo;

V. analisar, ao menos trimestralmente, as informacoes financeiras elaboradas
periodicamente pelo Fundo;

V. examinar as demonstracdes financeiras do exercicio social e sobre elas
opinar;
VI. elaborar relatorio que contenha, no minimo:

a) descricao das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicacao da quantidade de cotas de emissao do Fundo detida por cada um
dos representantes de Cotistas;

c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinido sobre as demonstracdes financeiras do fundo e o formulario cujo
conteudo reflita o Anexo 39-V da Instrucdo CVM n° 472, fazendo constar do
seu parecer as informacdes complementares que julgar necessarias ou Uteis
a deliberacao da Assembleia Geral; e

VII.  exercer essas atribuicoes durante a liquidacao do Fundo.

Paragrafo Primeiro O Administrador é obrigado, por meio de comunicacao por
escrito, a colocar a disposicdo dos representantes dos Cotistas, em no maximo, 90
(noventa dias) dias a contar do encerramento do exercicio social, as demonstracdes
financeiras e o formulario de que trata a alinea “d” do inciso VI do caput.

Paragrafo Segundo Os representantes de Cotistas podem solicitar ao
Administrador esclarecimentos ou informacdes, desde que relativas a sua funcédo
fiscalizadora.

Paragrafo Terceiro Os pareceres e opinides dos representantes de Cotistas
deverao ser encaminhados ao administrador do fundo no prazo de até 15 (quinze) dias
a contar do recebimento das demonstracées financeiras de que trata a alinea “d” do
inciso VI do caput e, tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos para que o
administrador proceda a divulgacdo nos termos dos arts. 40 e 42 da Instrucdo CVM n°
472.
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Artigo 62-B  Os representantes de Cotistas devem comparecer as Assembleias Gerais e
responder aos pedidos de informacdes formulados pelos Cotistas.

Paragrafo Unico Os pareceres e representacoes individuais ou conjuntos dos
representantes de Cotistas podem ser apresentados e lidos na Assembleia Geral,
independentemente de publicacdo e ainda que a matéria nao conste da ordem do dia.

Artigo 62-C  Os representantes de Cotistas tém os mesmos deveres do Administrador nos
termos do art. 33 da Instrucao CVM n° 472.

Paragrafo Unico Os representantes de Cotistas devem exercer suas funcoes no
exclusivo interesse do Fundo.

CAPITULO XXII - DA DIVULGAGAO DE INFORMAGOES

Artigo 63 O Administrador deve prestar as informacdes periodicas sobre o Fundo
descritas no art. 39 da Instrucao CVM n° 472:

Paragrafo Unico 0 Administrador devera, ainda, manter sempre disponivel em
sua pagina na rede mundial de computadores, o Regulamento do Fundo, em sua versdo
vigente e atualizada.

Artigo 64 O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas os documentos, relativos a
informacdes eventuais sobre o Fundo, descritos no art. 41 da Instrucao CVM n° 472.

Artigo 65 A divulgacao de informacoes referidas no Artigo 63 e Artigo 64 acima deve

- { Excluido: Artigo 63

ser realizada na pagina do Administrador na rede mundial de computadores, em lugar de . | Formatado: Fonte: Trebuchet MS

destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel aos Cotistas em sua sede.

Paragrafo Primeiro Os documentos e informacdes relativos ao Fundo estao
disponiveis nos enderecos fisico e eletronico do Administrador, a saber: Cidade de Séao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n° 2.300, 11° andar e

supot02@caixa.gov.br.

Paragrafo Segundo 0 Administrador devera, ainda, simultaneamente a divulgacao

admitidas a negociacdo, bem como a CVM, por meio do Sistema de Envio de Documentos
disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores (website:

www.cvm.gov.br).
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Artigo 66 O Administrador devera enviar a cada Cotista anualmente, diretamente ou
através da instituicdo responsavel pelo servico de registro de cotas escriturais, o
comprovante para efeitos de declaracao de imposto de renda.

Artigo 67 Nos termos do Artigo 15, inciso XXIl, da Instrucdo CVM n° 472, o
Administrador compromete-se a informar, mediante a divulgacao de fato relevante,
qualquer evento que acarrete a alteracao no tratamento tributario aplicavel ao Fundo e/ou
aos seus Cotistas, incluindo, mas nao se limitando, as seguintes hipoteses: (i) na hipotese
do investimento do Fundo ser passivel da isencdo prevista nos termos do Artigo 3°,
Paragrafo Unico, da Lei n° 11.033/04, caso a quantidade de Cotistas do Fundo se torne
inferior a 50 (cinquenta); e (ii) caso as Cotas deixem de ser negociadas em mercado de
bolsa ou de balcao organizado.

Paragrafo Primeiro 0 tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer
tempo, independentemente de quaisquer medidas que o Administrador adote ou possa
adotar, em caso de alteracao na legislacao tributaria vigente.

Paragrafo Segundo Ainda, o Administrador informara o Cotista que for pessoa
fisica cujas Cotas passem a representar participacao superior a 10% (dez por cento) do
Patrimonio Liquido do Fundo, a fim de que este possa tomar as providéncias que
entender cabiveis.

CAPITULO XXIII - POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO

Artigo 68 0 Gestor adota politica de exercicio de direito de voto em reunides de socios
e assembleias referentes aos Ativos de Liquidez integrantes da carteira do Fundo, sendo
que o Gestor exercera seu direito de voto em todas as referidas reunides ou assembleias.

Paragrafo Primeiro As decisdes do Gestor quanto ao exercicio de direito de voto
serao tomadas de forma diligente, como regra de boa governanca, mediante a
observancia da politica de voto, com o objetivo de preservar os interesses do Fundo,
nos termos da regulamentacao aplicavel as atividades de administracdo de carteiras de
titulos e valores mobiliarios.

Paragrafo Segundo A politica de voto de que trata este Artigo 68 ficara disponivel

para consulta publica na rede mundial de computadores, na seguinte pagina do Gestor:
http://www.reag.com.br/Politica-de-voto.html.
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CAPITULO XXIV - DO FORO

Artigo 69 Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, o representante do espoélio ou
do incapaz exercera os direitos e cumprira as obrigacdes, perante o Administrador, que
cabiam ao de cujus ou ao incapaz, observadas as prescricoes legais.

Artigo 70 Para fins do disposto neste Regulamento, considera-se o correio eletrénico
uma forma de correspondéncia valida entre o Administrador e os cotistas, inclusive para
convocacao de Assembleia Geral de Cotistas e procedimentos de consulta formal.

Artigo 71 A subscricao de Cotas pelo investidor, ou a sua aquisicao no mercado
secundario, configura, para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e concordancia
com todas as clausulas do presente Regulamento, a cujo cumprimento estara
automaticamente obrigado a partir da aquisicao de Cotas.

Artigo 72 Fica eleito o foro da Justica Federal, Secdo Judiciaria do Distrito Federal,
com expressa renuincia de qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir

quaisquer questoes relativas ao Fundo, bem como com relacao ao seu Regulamento.

Sao Paulo/SP, 30 de setembro de 2016.

CAIXA ECONOMICA FEDERAL
Administrador

Atendimento ao Cotista: 0800 726 0101
Ouvidoria Caixa: 0800 725 7474
Atendimento a pessoas com deficiéncia auditiva: 0800 726 2492
www.caixa.gov.br
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_ - 7| Excluido: Anexo | ao Regulamento do DOMO FUNDO DE
T T T T T T e e e e e e — INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlIY
IMOBILIARIO - Fll 1

SUPLEMENTO DA 12 EMISSAO DE COTAS
1

. DOMO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIIf
A \ 1
FATORES DE RISCO DO REAG RENDA IMOBILIARIA - FUNDO DE INVESTIMENTO ] e Suplemento se refere & 1° Emfssto de Cotas do DOMO
IMOBILIARIO - FI| "

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII (“Fundo”), que é
! regulado por seu Regulamento, do qual este Suplemento é
L X X “]] parte integrante, e tem por objetivo estabelecer as regras a
Antes de subscrever Cotas do Fundo, os potenciais investidores devem considerar seguir descritas: 1
cuidadosamente os riscos e incertezas a que os investimentos do Fundo e os Cotistas estao i PUBLICO ALVO: Investidores em geral, que busquem

s ad 3 S : = : : : PO g investimentos relacionados ao objeto do Fundo descrito no
sujeito, a luz de sua propria situacao financeira, suas necessidades de liquidez, seu perfil Capitulo V de seu Regulamento, estejam aptos a investir
de risco e seus objetivos de investimento, conforme adiante: I nesta modalidade de fundo de investimento e que estejam

n dispostos a correr os riscos inerentes ao mercado imobiliario,

1.

n sendo admitidas: (i) pessoas fisicas, residentes ou
. ~ . . A ‘“ domiciliadas no Brasil, e pessoas juridicas com sede no Brasil
a o . )
I.  Risco de o Fundo ndo colocar a totalidade das Cotas objeto da 1* Emissao: n ou no exterior, exceto aquelas definidas como Investidores
Conforme disposto no Regulamento, existe a possibilidade de o Fundo ndo :gi;‘:;cn‘]‘xg(vﬁdvzgg jocrgls";:?‘mf{j;éﬁg‘fss‘;ee (i) fundos
n ]
entrar em funcionamento, caso nao seja subscrita a totalidade das Cotas objeto de investimento, carteiras administradas, entidades
a L. _ . . N " administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM,
da 1* Emissdo ou caso a CVM nao autorize seu funcionamento. Na ocorréncia ' | entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do
P ; P = ; ; “ Brasil, entidades abertas ou fechadas de previdéncia
destas hipoteses, o Custodiante e o Administrador deverao, imediatamente, complementar e de capitalizacio, regimes proprios de
fazer o rateio entre os subscritores dos recursos financeiros recebidos, nas ' | previdéncia social instituidos pela Unido, pelos Estados, pelo
- K . . . .. i Distrito Federal ou por Municipios, e companhias seguradoras,
propor¢oes das Cotas integralizadas e acrescidos dos rendimentos liquidos |' | vedadaa colocagéo junto a clubes de investimento
. . ~ —_— . “Investidores Institucionais”).
auferidos pelas aplicaces do Fundo, se houver. Em se tratando da 1* Emissao | f"— )
de Cotas do Fundo, o Administrador procedera a liquidacdo do Fundo, anexando ! | DISTRIBUIGAC E PERIODO DE DISTRIBUIAO. As Cotas da 1° Emissao
4 ‘]f serao objeto de oferta publica, nos termos da Instrucao CVM
a seu requerimento o comprovante do rateio acima referido. ! | n° 400, e sera liderada pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
““ instituicdo financeira constituida sob a forma de empresa
W publica, regendo-se pelo estatuto aprovado pelo Decreto n°
: ; PR . : : 1] 7.973, de 28 de marco de 2013, instituicdo integrante do
Il.  Risco de baixa liquidez das Cotas do Fundo: As cotas de fundos de investimento 1| sistema de distribuicéo de titulos e valores mobiliarios, com
imobiliarios possuem pouca liquidez no mercado brasileiro. Por conta dessa | ;‘-:g: jgggajg‘;n';‘szfa‘?ei;\-‘gir:éb por &?ﬁ :1:‘ Ssl;su‘a"dcae'n .
caracteristica e do fato de tais fundos serem constituidos na forma de | | Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida
s . eps . 0] Paulista, n° 2.300, 12° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
condominios fechados, ou seja, sem admitir o resgate de suas cotas, os titulares | | 00.360.305/0001-04 (“Coordenador Lider”), em regime de
: : : 3 A > | melhores esforcos, que podera contratar terceiros
de cotas de fundos de investimento imobiliarios podem ter dificuldade em ! | devidamente habilitados para prestar tais servicos, sempre
realizar a venda de suas cotas no mercado secundario, mesmo sendo estas cotas

» | em conformidade com o disposto no Regulamento (“Oferta”). {
) . . . w1

objeto de negociacdo no mercado de bolsa ou de balcao organizado. Deste

d . tid d t iente d . ti t Fund Fundo é de até 6 (seis) meses contados da data da publicagao
modo, O Investidor deve estar consciente de que o investimento no rundo ! do anlincio de inicio de distribuicio (“Periodo de
consiste em investimento de risco com baixa liquidez no mercado secundario e W"W

n
que o resgates das Cotas nao é admitido. i | Ao aderir ao Fundo, o investidor celebrara o Boletim de
Subscrigao e assinara o Termo de Adesao, ambos diretamente

0 prazo maximo para a subscricao das Cotas da 1 Emisséo do

y | como Coordenador Lider ou por meio da instituicao
: = : . . N - sz 1 | intermediaria contratada pelo Coordenador Lider para
Ill. Risco de concentracao de titularidade de Cotas do Fundo: Nao ha restricao | realizar a distribuicao das Cotas.{
quanto ao limite de Cotas que podem ser subscritas por um Unico Cotista. n

, i _ .. . . ) As Cotas integralizadas serao registradas para negociacao no
Portanto, podera ocorrer situacao em que um Unico Cotista venha a integralizar 4| mercado secundario de bolsa de valores administrado pela
parcela substancial de uma emissao ou mesmo a totalidade das Cotas do Fundo,

" BM&FBOVESPA S.A. - Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros
1| (“BM&FBOVESPA”), sendo certo que as Cotas somente serao
passando tal Cotista a deter uma posicao expressivamente concentrada,

1| liberadas para negociagao no mercado secundario apos (i) a

il autorizagcao da BM&FBOVESPA e (ii) a concessao do registro
fragilizando, assim, a posicao dos eventuais Cotistas minoritarios. Ressalta-se | de funcionamento do Fundo pela CVM previsto no Artigo 5° da
. , .o ) o . o | Instrucao CVM n° 472.9 . [4]
que, de acordo com o Inciso Ill e Paragrafo Unico do Artigo 3° da Lei n. “‘[E Suidor) ]
| EXcluido:

11.033/04, nao havera incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte e na ‘ = -
~ . o i ) { Excluido: DOMO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fil |
declaracao de ajuste anual das pessoas fisicas com relacao aos rendimentos [Exduido: DOMO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO ]
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VI.

VII.

distribuidos por fundos de investimento imobiliario ao cotista pessoa fisica
titular de cotas que representem menos de 10% (dez por cento) das cotas
emitidas pelo referido fundo e cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de
rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos
pelo referido fundo, caso tais cotas sejam admitidas a negociacdo
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado e
desde que o fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas.

Risco relativo as novas emissdes de Cotas: Para que nao haja diluicdo da
participacao no patriménio do Fundo, os Cotistas deverdao acompanhar as novas
emissoes de Cotas do Fundo que poderao ocorrer nas suas respectivas
participacées no Fundo. A auséncia do Cotista na subscricdo de novas Cotas
ensejara a diluicao de sua participacdo no Fundo.

Risco de desapropriacao: O Fundo investira seus recursos preponderantemente

em jmoveis, que estag sujeitos a riscos de desapropriacao de iniciativa do Poder _

Publico. Tal desapropriacdo, caso ocorra, podera acarretar a perda da
administrativas e/ou judiciais para impedir, condicionar ou retardar o ato de
desapropriacdo, bem como receber o pagamento de indenizacdo compensatoria
pela desapropriacdo, a desapropriacdo podera impactar a rentabilidade e
inviabilizar a continuidade do Fundo.

limitando, fatores como: (i) fatores macroecondémicos que afetem toda a
economia, (ii) mudanca de zoneamento ou regulatorios que impactem

revenda, (iii) mudancas socioecondmicas que impactem exclusivamente a
microrregiao como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais
potencialmente inconvenientes como boates, bares, entre outros, que resultem
em mudancas na vizinhanca piorando a area de influencia para uso comercial,
(iv) alteracdes desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impecam o
acesso ao Empreendimento e (v) restricdes de infraestrutura / servicos publicos
no futuro como capacidade elétrica, telecomunicacdes, transporte publico

N
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pagamento compensatorio nado reflita o agio e/ou a apreciacao histérica.

Risco do Fundo Ser Genérico: O Fundo é um fundo de investimento imobiliario
genérico, sem um empreendimento imobiliario especifico para investimento,
tendo ainda que selecionar um empreendimento imobiliario para investir,
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XI.

XIl.

podendo, portanto, ndo encontrar empreendimentos imobilidrios atrativos
dentro do perfil a que se propde, podendo ainda a Administradora, sem prévia
anuéncia dos quotistas, adquirir imdveis para o patriménio do Fundo, desde que 7
estes se enquadrem na politica de investimento do Fundo /

/

adversas em determinadas regides podem reduzir os niveis de locacao ou venda |
de bens imoveis, assim como restringir a possibilidade de aumento desses ‘;‘1

valores. Adicionalmente, o valor de mercado dos jmoveis estd sujeito 7aj\

variacdes em fungao das condicdes econdmicas ou de mercado, de modo que a 1\\
alteracao nestas condicées pode causar uma diminuicao significativa no seu ‘;\

valor, que pode impactar de forma negativa a situacao financeira do Fundo, il
bem como a remuneracao das Cotas.

. . . s . ~ s i 0
atribuidos aos locatarios dos imoveis) poderao comprometer a rentabilidade do ' '
Fundo.

Excluido: Risco de néo superacéo das condicdes juridicas
e comerciais relacionadas a compra do Empreendimento
pelo Fundo: A compra do Empreendimento pelo Fundo
esta condicionada a superacao de uma série de condigdes
juridicas e comerciais. Caso essas condigdes nao sejam
cumulativamente atendidas no prazo acordado entre o
vendedor do Empreendimento e o Fundo, operar-se-a, de
pleno direito, a resolucdo do instrumento por meio do
qual foi acordada entre ambos a venda e compra do
imével, sem que seja imputada qualquer multa ou
penalidade ou devida qualquer indenizagao reciproca.
Nesse sentido, caso nao seja atendida a totalidade dessas
condicdes no prazo estipulado, o Fundo nao podera
adquirir o Empreendimento, o que podera acarretar a sua
liquidagao pelo Administrador. As principais condices
juridicas relacionadas a compra do Empreendimento sao:
(i) analise pelo Fundo da documentagao relativa ao
Empreendimento, ao vendedor e aos sucessivos
proprietarios do Empreendimento nos ultimos 10 (dez)
anos, que confirme a viabilidade juridica da aquisicao do
Empreendimento pelo Fundo, bem como que a auditoria
seja considerada satisfatoria pelo Fundo, a seu exclusivo
critério; (ii) apresentacao, pelo vendedor do
Empreendimento ao Fundo, dos documentos necessarios a
conclusédo da auditoria sobre o Empreendimento,
vendedor e antigos proprietarios; (iii) constituicdo ao
Fundo de um instrumento particular de outorga e
prestacao da garantia de rentabilidade minima; (iv)
averbacgao junto as matriculas do Empreendimento de
termo de quitacdo e cancelamento da hipoteca que onera
o imovel do Empreendimento; e (v) obtencao de
autorizacado de registro de funcionamento do Fundo pela
CVM, apos comprovacgao junto a CVM da subscricao e
integralizacéo da totalidade das cotas da 1* Emissao do
Fundo em valor suficiente para a aquisicdo do
Empreendimento, observados os prazos de distribuicao
das Cotas do Fundo.

Risco de sinistro: No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos '

capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da !
apolice exigida, bem como as indenizacées a serem pagas pelas seguradoras

poderao ser insuficientes para a reparacao do dano sofrido, observadas as

Excluido: <#>Risco de inexisténcia de rendimento
enquanto nao cumpridas as condicdes para compra do
Empreendimento pelo Fundo: Os investidores que
decidirem participar da oferta publica de distribuicao das
Cotas do Fundo deveréo, observadas as condi¢des da
oferta, subscrever Cotas e realizar a integralizacdo no
momento em que forem comunicados, pela instituicao
participante da oferta com a qual tenham celebrado
Boletim de Subscricao, sobre a quantidade de Cotas que
forem a eles alocadas. Nao obstante, a compra do m

condicdes gerais das apdlices. Vit
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XIV.

XV.

Risco de despesas extraordinarias: O Fundo, na qualidade de proprietario dos
Jjmoveis, estara  eventualmente sujeito  ao pagamento de despesas
extraordinarias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, decoracao,
conservacao, instalacdo de equipamentos de seguranca, indenizacoes

trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que nao sejam rotineiras na

na rentabilidade das Cotas do Fundo.

Risco de pagamento das Cotas do Fundo em ativos: Conforme previsto neste
Regulamento, podera haver a liquidacdo do Fundo em situacoes
predeterminadas, sendo que, em tais hipoteses, ha a possibilidade do produto
da liquidacao ser dado em pagamento aos Cotistas mediante a constituicao de
um condominio.

Riscos tributarios: A Lei n°® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada
(“Lei_n° 9.779/99”), estabelece que a receita operacional dos fundos de
investimento imobiliario seja isenta de tributacdo, desde que (i) distribuam,
pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos no més
anterior, apurados segundo o regime de caixa; e (ii) apliquem recursos em
empreendimentos imobiliarios que ndo tenham como construtor, incorporador
ou sdcio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele
ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas. Ainda,
de acordo com o Artigo 3°, Paragrafo Unico, inciso I, da Lei n° 11.033/04, ficam
isentos do imposto de renda na fonte e na declaracao de ajuste anual das
pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo cujas cotas sejam
admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de
balcdo organizado. O referido beneficio fiscal (i) sera concedido somente nos
casos em que o Fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas e (ii) ndo sera
concedido ao Cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez
por cento) ou mais da totalidade das cotas ou cujas cotas lhe derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo. Os rendimentos das aplicacées de renda fixa
e variavel realizadas pelo Fundo estarao sujeitas a incidéncia do Imposto de
Renda Retido na Fonte a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos da Lei
n° 9.779/99, o que podera afetar a rentabilidade esperada para as Cotas do
Fundo. Apesar das leis acima referidas permanecerem em vigor desde as datas
de suas respectivas promulgacdes, ndo ha garantia de que elas ndo serao
alteradas ou que permanecerao em vigor. Assim, o risco tributario engloba o
risco de perdas decorrentes da criacao de novos tributos ou de interpretacao
diversa da legislacao vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a
revogacao de isencdes vigentes, sujeitando o Fundo e/ou seus Cotistas a
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XVI.

XVII.

XVIII.

XIX.

XX.

recolhimentos adicionais.

Risco juridico: Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdémico e juridico
deste Fundo considera um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte
estipuladas por meio de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a
legislacao em vigor. Entretanto, em razao da pouca maturidade e da falta de
tradicéo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este
tipo de operacao financeira, em situagdes atipicas ou conflitantes, podera
haver perdas por parte dos investidores em razdo do dispéndio de tempo e
recursos para eficacia do arcabouco contratual.

Risco de baixa liquidez dos investimentos do Fundo: A aplicacao do Fundo tem
peculiaridades inerentes a maioria dos fundos de investimento imobiliarios
brasileiros, tendo em vista que nao existe no Brasil a garantia de liquidez para
tais investimentos no mercado secundario. Na hipotese de o Fundo necessitar
ou a Assembleia Geral de Cotistas deliberar por alienar quaisquer ativos de sua
Carteira, este podera nao encontrar compradores ou obter preco inferior ao
esperado, provocando perda do patriménio do Fundo e, consequentemente,
perda total ou parcial do montante principal investido pelos Cotistas.

Risco de concentracdo da Carteira do Fundo: O Fundo adquirira

Risco de crédito: As obrigacbes decorrentes dos Ativos de Liquidez estdo
sujeitas ao cumprimento e adimplemento pelo respectivo emissor. Eventos que
venham a afetar as condicoes financeiras dos emissores, bem como mudancas
nas condicdes econdmicas, politicas e legais, podem prejudicar a capacidade
de tais emissores em cumprir com suas obrigacdes, o que pode trazer prejuizos
ao Fundo. ESTE FUNDO ESTA SUJEITO A RISCO DE PERDA SUBSTANCIAL DE SEU
PATRIMONIO LIQUIDO EM CASO DE EVENTOS QUE ACARRETEM O NAO
PAGAMENTO DOS ATIVOS INTEGRANTES DE SUA CARTEIRA, INCLUSIVE POR
FORCA DE INTERVENCAO, LIQUIDACAO, REGIME DE ADMINISTRACAO
TEMPORARIA, FALENCIA, RECUPERACAO JUDICIAL OU EXTRAJUDICIAL DOS
EMISSORES RESPONSAVEIS PELOS ATIVOS DO FUNDO.

Riscos relacionados a fatores macroeconémicos ou conjuntura
macroecondmica, politica governamental e globalizacdo: O Fundo desenvolvera
suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da
politica econdmica praticada pelo governo federal. Ocasionalmente, o governo
brasileiro intervém diretamente na economia, realizando relevantes mudancas
em suas politicas. As medidas do governo brasileiro para controlar a inflacao e
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XXII.

XXIII.

implementar as politicas econémica e monetaria tém envolvido, no passado
recente, alteracoes nas taxas de juros, desvalorizacao da moeda, controle de
cambio, aumento das tarifas pUblicas, dentre outras. Essas politicas, bem como
outras condicdes macroeconémicas, tém impactado significativamente a
economia e o mercado de capitais nacional. A adocao de medidas que possam
resultar na flutuacdo da moeda, indexacao da economia, instabilidade de
precos, elevacdo de taxas de juros, ou influenciar a politica fiscal vigente,
podera impactar os negocios, as condicdes financeiras, os resultados
operacionais do Fundo e a consequente distribuicao de rendimentos aos Cotistas
do Fundo. Impactos negativos na economia, tais como recessao, perda do poder
aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de juros ou fatores
externos podem influenciar nos resultados do Fundo. Deve ser destacado que
alguns fatores podem ocasionar o desaquecimento de diversos setores da
economia, tal como o mercado imobiliario, principalmente em decorréncia das
crises econdmicas, sejam elas oriundas de outros paises ou mesmo do nosso,
com reflexos na reducao do poder aquisitivo em geral. Além destes riscos, o
Fundo estara sujeito, entre outros, aos riscos adicionais associados a: demanda
flutuante por ativos de base imobiliaria; competitividade do setor imobiliario;
regulamentacdo do setor imobiliario; e tributacdo relacionada ao setor
imobiliario.

Risco de restricdo na negociacdo: Alguns titulos e valores mobiliarios que
compdem a Carteira do Fundo, incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos
a restricoes de negociacao. Essas restricoes podem estar relacionadas ao
volume de operagdes, na participacdo nas operacdes e nas flutuacdes maximas
de preco, dentre outros. Em situacoes onde tais restricoes estdo sendo
aplicadas, as condicoes para negociacao dos ativos da Carteira, bem como a
precificacao dos ativos podem ser adversamente afetados.

Inexisténcia de rendimento predeterminado: O Fundo ndo tem historico de
operacdes nem registro de rendimentos determinados. E incerto se o Fundo
gerara algum rendimento dos seus investimentos a seus Cotistas.

Risco relativo a rentabilidade do investimento: O investimento em Cotas do
Fundo é uma aplicacdo em valores mobiliarios de renda variavel, o que
pressupde que a rentabilidade das Cotas dependera do resultado da
administracao e do desempenho dos investimentos realizados pelo Fundo. No
caso em questdo, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo do
resultado do Fundo, que por sua vez, dependera da exploracao comercial dos

Regulamento para a manutencao do Fundo. Os Cotistas do Fundo farao jus ao
recebimento de resultados que lhes serao pagos a partir da percep¢ao, pelo
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Risco decorrente da precificacao dos ativos: O valor dos ativos que integram a
Carteira do Fundo pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuacoes de
precos, cotacoes de mercado e eventuais avaliacoes realizadas de acordo com
a regulamentacao aplicavel e/ou com este Regulamento. Essas flutuacoes
tenderao a ser maiores em virtude de o Fundo poder aplicar seus recursos em
titulos, valores mobiliarios e ativos de longo prazo e/ou de baixa liquidez. Em
caso de queda do valor dos ativos, o patrimonio do Fundo pode ser afetado
negativamente. A queda nos precos dos ativos integrantes da Carteira do Fundo
pode ser temporaria, nao existindo, no entanto, garantia de que nao se estenda
por periodos longos e/ou indeterminados. A precificacao dos Ativos de Liquidez
do Fundo sera realizada conforme critérios e procedimentos para registro e
avaliacdo dos titulos e valores mobiliarios e outros instrumentos operacionais
definidos nos termos da legislacdo aplicavel. Esses critérios de avaliacdo, tais
como a marcacao a mercado, poderao causar variacoes nos valores dos ativos,
titulos e valores mobiliarios que compdem a Carteira do Fundo e podera resultar
em reducao dos valores das Cotas.

Risco de alteracdo da legislacdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas: A
legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo,
incluindo, mas nao se limitando, a legislacao tributaria, legislacdo de cambio e
legislacao que regula os investimentos externos em cotas de fundos de
investimento no Brasil estdao sujeitas a alteracoes. Estes eventos podem
impactar adversamente no valor dos investimentos, bem como as condicoes
para a distribuicao de rendimentos e de resgate das Cotas do Fundo, incluindo
as regras de fechamento de cambio e remessas de recursos aos paises
estrangeiros.

Ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior: A ocorréncia de casos

prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forca maior, os quais
consistem em acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos

que poderao gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

. Perdas nao cobertas pelos seguros contratados: Perdas nao cobertas pelos

seguros contratados em relacdo aos ativos imobiliarios, pem como

descumprimento das obrigacoes pela companhia seguradora, poderao resultar
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em prejuizos ao Fundo, causando efeitos adversos aos Cotistas.

indenizacdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar
efeitos adversos em sua condicao financeira e, consequentemente, nos
rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos ativos
imobiliarios segurados, os recursos obtidos pela cobertura do seguro
dependerdao da capacidade de pagamento da companhia seguradora
contratada, nos termos da apdlice exigida.

Intervencao ou liquidacdo do Custodiante: O Fundo tera conta corrente no
Custodiante. Na hipétese de intervencao ou liquidacdo extrajudicial deste, ha
possibilidade de os recursos ali depositados serem bloqueados e somente por
via judicial serem recuperados para o Fundo, o que afetaria sua rentabilidade
e poderia leva-lo a perder parte do seu patrimonio.

Alteracdo do Regulamento: O Regulamento pode ser alterado,
independentemente da Assembleia Geral de Cotistas, sempre que tal alteracao
decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias expressas
da CVM, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por
determinacao da CVM ou por deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas. Tais
alteracoes poderao afetar o modo de operacao do Fundo e acarretar perdas
patrimoniais aos Cotistas.

Maior influéncia do cotista majoritario nas decisdes do Fundo: O Regulamento
do Fundo nao estabelece limite a propriedade de Cotas emitidas pelo Fundo por
um Unico investidor. Cada cota confere ao seu titular o direito a 1 (um) voto
nas deliberacbes tomadas pela Assembleia Geral de Cotistas. Assim,
dependendo do nimero de Cotas detidas, podera existir Cotista que tera mais
capacidade de influenciar as decisdes da Assembleia Geral de Cotistas do que
os demais. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberacées sejam tomadas
pelo Cotista majoritario em funcao de seus interesses exclusivos em prejuizo
do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

Quorum de aprovacao qualificado: Nas Assembleias Gerais de Cotistas, as
deliberacoes relativas a algumas matérias, previstas no Artigo 55 do
Regulamento, dependerdao de aprovacao de Cotistas que representem, no
minimo, a maioria das Cotas emitidas, e que pertencam a Cotistas aptos a votar
na Assembleia Geral de Cotistas. Neste sentido, as matérias de competéncias
da Assembleia Geral de Cotistas cuja deliberacao dependam de quorum
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unidade(s) auténoma(s) do Empreendimento, dentro das
praticas usuais de mercado, que protegerao os ativos
imobiliarios do Fundo contra a ocorréncia de sinistros.
Nao se pode garantir que o(s) locatario(s) contratara(ao)
e mantera(ao) contratada(s) apolice(s) de seguro(s) para
a(s) unidade(s) unidade(s) auténomag(s) do
Empreendimento e, ainda, que o valor segurado sera
suficiente para proteger o Empreendimento de perdas
relevantes. Ha, inclusive, determinados tipos de perdas
que nao estarao cobertas pelas apolices, tais como atos
de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer
dos eventos nao cobertos nos termos dos contratos de
seguro vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas
relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos
adicionais, os quais poderao afetar o seu desempenho
operacional. |

1




qualificado, poderao nao ser aprovadas caso nao estejam presentes na reuniao
quantidade suficiente de Cotistas, acarretando eventuais prejuizos ao Fundo e,
consequentemente, aos Cotistas.

XXXII. Outros riscos: O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos_
de motivos alheios ou exdgenos ao controle do Administrador e/ou Gestor, tais
como moratoria, alteracdo na politica monetaria ou fiscal aplicavel ao Fundo,

0s quais poderao causar prejuizos para o Fundo e para os Cotistas.

2. 0 Fundo nao conta com garantias do Administrador, do Gestor, do Custodiante, de
qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.
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Excluido: <#>Risco do Fundo n&o ser constituido: O
Fundo sera liquidado caso a totalidade das Cotas da
Oferta nao seja distribuida até o final do Periodo de
Distribuicao.

1
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“Empreendimento”: Empreendimento imobiliario comercial denominado
“Edificio Domo Corporate” (Torre A do Condominio
Domo Business), localizado na Cidade de Sao
Bernardo do Campo, Estado de Sao Paulo, composto
por 26 (vinte e seis) pavimentos com 94 (noventa e
quatro) unidades autonomas (escritorios), as quais
possuem o direito de uso de 10 (dez) vagas de
garagem cada uma, objeto das matriculas de n°
129.611 a 129.704, todas do 1° Oficial de Registro de
Imdveis de Sao Bernardo do Campo, totalizando area
privativa de 30.600,60m? (trinta mil e seiscentos
metros quadrados e sessenta centésimos). O
Empreendimento é composto, ainda, pelas vagas de
garagem de n° 01 a 20, localizadas no pavimento
térreo do supracitado condominio, objeto das
matriculas de n° 129.705 a 129.724, todas do 1°
Oficial de Registro de Imdveis de Sao Bernardo do

Campo;
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“Hurdle”: Tem o significado que lhe é atribuido no Paragrafo

Quarto do Artigo 17 deste Regulamento;
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Para fins de calculo da Taxa de Performance Pro Rata, devera ser realizada a
avaliacao do Empreendimento com data-base no ultimo dia Gtil anterior a data da
destituicao/substituicao sem Justa Causa do Gestor, considerando o valor liquido
que seria recebido pelo Fundo em eventual alienacao do Empreendimento. A
avaliacao do Empreendimento aqui referida devera ser realizada em observancia
ao Artigo 53 abaixo, por duas empresas avaliadoras independentes, uma indicada
pelo Gestor e a outra pelo Administrador, sendo que o valor a ser utilizado sera o
resultado da média aritmética dos valores calculados por cada uma das referidas
empresas. Se os resultados das avaliacOes realizadas pelas duas empresas acima
referidas diferirem em mais de 10% (dez por cento), sera contratada uma terceira
empresa avaliadora dentre uma lista de 3 (trés) nomes, indicada pelo Gestor e
aprovada pela Assembleia Geral de Cotistas, e o valor a ser utilizado sera a média
aritmética dos trés valores calculados pelas trés empresas avaliadoras. Considerar-
se-a o valor resultante das avaliacdes acima referidas como o valor de venda do
Empreendimento que seria distribuido aos Cotistas na data da
destituicao/substituicao do Gestor sem Justa Causa, subtraidos os passivos e as
obrigacoes do Fundo na referida data, de modo que sera devida ao Gestor a Taxa
de Performance Pro Rata a ser calculada da mesma forma que a Taxa de



Performance descrita no Artigo 28 acima seria calculada caso o Gestor nao fosse
destituido/substituido Sem Justa Causa, ou seja, a Taxa de Performance Pro Rata
sera igual a 20% (vinte por cento) sobre quaisquer montantes que seriam pagos aos
Cotistas resultantes de distribuicoes de rendimentos, de resultado e/ou de
amortizacao de Cotas do Fundo que excederem em 100% (cem por cento) o Capital
Investido corrigido pelo Hurdle, até a data da destituicao/substituicao do Gestor
sem Justa Causa.

A Taxa de Performance Pro Rata devera ser considerada remuneracao do Gestor
e, desta forma, despesa do Fundo, independentemente de qualquer performance
e avaliacao futura dos investimentos e da rentabilidade do Fundo, devendo seu
valor ser atualizado pelo Hurdle até a data de seu efetivo pagamento pelo Fundo
ao Gestor destituido/substituido, desde que sua cobranca e a cobranca da Taxa de
Performance sejam feitas por periodo, no minimo, semestral e ap6s a deducao de
todas as demais despesas do Fundo, inclusive da Taxa de Administracao.

A Taxa de Performance Pro Rata devera ser paga pelo Fundo ao Gestor em até
120 (cento e vinte) dias contados da data da destituicao/substituicao do Gestor
sem Justa Causa.

Na hipotese de o Fundo nao possuir disponibilidades suficientes para o
pagamento da Taxa de Performance Pro Rata no prazo previsto no paragrafo
anterior, o Fundo devera destinar todos os recursos liquidos disponiveis para tal
liquidacao.

Havendo a contratacao de novo gestor pelo Fundo para
substituir o Gestor destituido/substituido sem Justa Causa, ser-lhe-a devida pelo
Fundo a Taxa de Performance calculada com base no Artigo 29 subtraido o valor
pago pelo Fundo ao Gestor destituido/substituido sem Justa Causa a titulo de Taxa
de Performance Pro Rata, corrigido pelo Hurdle, desde a data de pagamento da
referida Taxa de Performance Pro Rata ao Gestor destituido/substituido sem Justa
Causa.
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Anexo | ao Regulamento do DOMO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

SUPLEMENTO DA 12 EMISSAO DE COTAS
DOMO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fli
Este Suplemento se refere a 12 Emissao de Cotas do DOMO FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO - FIlI (“Fundo”), que é regulado por seu Regulamento, do qual este
Suplemento é parte integrante, e tem por objetivo estabelecer as regras a seguir



descritas:

PuUBLICO ALvo: Investidores em geral, que busquem investimentos relacionados
ao objeto do Fundo descrito no Capitulo V de seu Regulamento, estejam aptos a
investir nesta modalidade de fundo de investimento e que estejam dispostos a correr
os riscos inerentes ao mercado imobiliario, sendo admitidas: (i) pessoas fisicas,
residentes ou domiciliadas no Brasil, e pessoas juridicas com sede no Brasil ou no
exterior, exceto aquelas definidas como Investidores Institucionais, vedada a
colocacao para clubes de investimento (“Investidores Nao Institucionais”); e (ii) fundos
de investimento, carteiras administradas, entidades administradoras de recursos de
terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do
Brasil, entidades abertas ou fechadas de previdéncia complementar e de capitalizacao,
regimes proprios de previdéncia social instituidos pela Uniao, pelos Estados, pelo
Distrito Federal ou por Municipios, e companhias seguradoras, vedada a colocacao junto
a clubes de investimento (“Investidores Institucionais”).

DISTRIBUICAO E PERIODO DE DISTRIBUICAO. As Cotas da 1? Emissao serao objeto de
oferta publica, nos termos da Instrucao CVM n° 400, e sera liderada pela CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, instituicdo financeira constituida sob a forma de empresa
publica, regendo-se pelo estatuto aprovado pelo Decreto n° 7.973, de 28 de marco de
2013, instituicao integrante do sistema de distribuicao de titulos e valores mobiliarios,
com sede em Brasilia, Distrito Federal, por meio de sua Vice-Presidéncia de Financas
e Mercado de Capitais, situada na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida
Paulista, n° 2.300, 12° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04
(“Coordenador Lider”), em regime de melhores esforcos, que podera contratar
terceiros devidamente habilitados para prestar tais servicos, sempre em conformidade
com o disposto no Regulamento (“Oferta”).

O prazo maximo para a subscricao das Cotas da 1* Emissao do Fundo é de até 6
(seis) meses contados da data da publicacao do anlncio de inicio de distribuicao
(“Periodo de Distribuicao”).

Ao aderir ao Fundo, o investidor celebrara o Boletim de Subscricao e assinara o
Termo de Adesdao, ambos diretamente com o Coordenador Lider ou por meio da
instituicdo intermediaria contratada pelo Coordenador Lider para realizar a
distribuicao das Cotas.

As Cotas integralizadas serao registradas para negociacao no mercado
secundario de bolsa de valores administrado pela BM&FBOVESPA S.A. - Bolsa de
Valores, Mercadorias e Futuros (“BM&FBOVESPA”), sendo certo que as Cotas somente
serao liberadas para negociacdao no mercado secundario apoés (i) a autorizacao da
BM&FBOVESPA e (ii) a concessao do registro de funcionamento do Fundo pela CVM
previsto no Artigo 5° da Instrucao CVM n°® 472.



QUANTIDADE DE COTAS E VALOR TOTAL DA 12 EMISSAO. Serdo emitidas 175.000 (cento
e setenta e cinco mil) Cotas de classe Unica da 1* Emissao, totalizando RS
175.000.000,00 (cento e setenta e cinco milhGes reais), as quais deverao ser subscritas
até o final do Periodo de Distribuicao abaixo indicado.

Caso nao seja subscrita a totalidade das Cotas desta 1? Emissdao, no valor de
R$175.000.000,00 (cento e setenta e cinco milhdes reais), até o término no Periodo de
Distribuicao, a 1* Emissao de Cotas do Fundo sera cancelada. Nesta hipotese o
Administrador devera imediatamente: (i) fazer o rateio entre os subscritores dos
recursos financeiros eventualmente recebidos para fins de integralizacao de Cotas, nas
proporcoes das Cotas integralizadas e acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos
pelas aplicacoes do Fundo no periodo, se houver; e (ii) proceder a liquidacdo do Fundo,
anexando a seu requerimento o comprovante de rateio referido no item (i) acima.

VALOR DE EMISSAO DAS COTAS. O valor unitario inicial de emissao das Cotas da 1°
Emissao é de RS 1.000,00 (um mil reais) (“Valor Inicial de Emissao da Cota”).

VALOR MINIMO DE SUBSCRIGAO INICIAL. O valor minimo de subscricdo inicial de Cotas
no Periodo de Distribuicao é de RS 10.000,00 (dez mil reais) por investidor, nao
havendo limite maximo de subscricao por investidor, ficando desde ja ressalvado que
se o investidor for o construtor ou socio de empreendimentos imobiliarios investidos
pelo Fundo, que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, mais
de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo, o Fundo passara a sujeitar-se a
tributacao aplicavel as pessoas juridicas; e (ii) se houver excesso de demanda para a
subscricao das Cotas, o valor de investimento no Fundo por cada investidor podera ser
inferior ao valor minimo acima referido, conforme previsto nos procedimentos da
Oferta no prospecto da Oferta.

INTEGRALIZACAO. As Cotas subscritas deverao ser integralizadas em moeda
corrente nacional, na data que vier a ser informada pelo Coordenador Lider, de acordo

com o disposto no prospecto e no anincio de inicio da Oferta.

Termos e condicdes definidos no Regulamento terdo o mesmo significado ali atribuido
quando utilizados neste Suplemento.

O presente Suplemento devera ser registrado no Cartério de Registro de Titulos e
Documentos de Brasilia, Distrito Federal.

Sao Paulo/SP, 01 de julho de 2013.



CAIXA ECONOMICA FEDERAL
Administrador
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Risco de inexisténcia de rendimento enquanto nao cumpridas as condicdes
para_compra do Empreendimento pelo Fundo: Os investidores que
decidirem participar da oferta publica de distribuicao das Cotas do Fundo
deverao, observadas as condi¢cOes da oferta, subscrever Cotas e realizar a
integralizacao no momento em que forem comunicados, pela instituicao
participante da oferta com a qual tenham celebrado Boletim de Subscricao,
sobre a quantidade de Cotas que forem a eles alocadas. Nao obstante, a
compra do Empreendimento pelo Fundo esta condicionada a uma série de
condicoes juridicas e comerciais, estabelecidas entre o Fundo e o vendedor
do Empreendimento, sendo que, até que ocorra a superacao cumulativa de
referidas condicoes, o Fundo nao podera auferir qualquer rendimento
decorrente da exploracao do Empreendimento ou do pagamento da
rentabilidade minima pela Garantidora. Nesse sentido, os Cotistas do Fundo
nao receberao qualquer rendimento do Fundo referente ao periodo
necessario para cumprimento das condicoes para compra do
Empreendimento.

Riscos do nao pagamento da Rentabilidade Minima: Em que pese o
comprometimento da Garantidora assumido com o Fundo a respeito do
pagamento de rentabilidade minima de locacdao do Empreendimento ao
Fundo, pelo periodo de 03 (trés) anos contados da aquisicio do
Empreendimento pelo Fundo, os Cotistas estarao sempre expostos ao risco
de crédito da Garantidora, que podera, por motivos diversos, ndao honrar o
cumprimento das respectivas obrigacoes, acarretando, assim, reducao da
receita do Fundo e, consequentemente, dos valores a serem distribuidos
aos Cotistas. Assim, os investidores deverao levar em consideracao que,
apesar da mencionada obrigacao de a empresa Garantidora estar prevista
em instrumento devidamente formalizado com o Fundo, inclusive com a
possibilidade de aplicacao de multa e juros, tudo calculado pro rata die
desde o vencimento e até o efetivo pagamento, em funcao do nao
pagamento de qualquer obrigacao pecuniaria prevista ou decorrente do
instrumento, existe a possibilidade de a Garantidora nao honrar o
cumprimento das referidas obrigacbes em caso, por exemplo, de
dificuldades econdmicas e financeiras que venham a resultar em estado de
insolvéncia, com a consequente decretacdo de sua faléncia, o que
acarretaria na reducao da receita do Fundo e, consequentemente, do
rendimento a ser distribuido aos Cotistas.
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Risco de lancamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais
proximo ao Empreendimento: o que podera dificultar a capacidade do




Fundo em renovar as locacdes ou locar espacos para novos inquilinos. O
lancamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais em areas
proximas a que se situa o Empreendimento podera impactar a capacidade
do Fundo em locar ou de renovar a locacao de espacos das unidades
auténomas em condicoes favoraveis, o que podera gerar uma reducao na
receita do Fundo e na rentabilidade das Cotas.

Riscos relativos as receitas mais relevantes do Fundo: Tendo em vista que
o Empreendimento esta em fase de comercializacao, os principais riscos
relativos as receitas mais relevantes do Fundo sao:

(a) Quanto as receitas de locacdo das unidades autonomas do
Empreendimento:

0 nao pagamento de aluguéis pelos futuros inquilinos ou a eventual
manutencao e/ou aumento de vacancia no Empreendimento implicardao no
nao recebimento de receitas por parte do Fundo, uma vez que os aluguéis
serao a sua principal fonte de receita. Além disso, na hipotese de
inadimplemento de parte substancial dos futuros inquilinos, o Fundo
podera nao ter condicdes de pagar seus compromissos nas datas acordadas,
0 que podera acarretar despesas de mora e juros de atualizacdo a tais
COmMpromissos.

(b) Quanto as receitas projetadas:

As projecoes de receitas do Fundo sao feitas com base em estudo de
viabilidade, realizado pela Colliers International do Brasil S/C Ltda.
Existe, ainda, a possibilidade de tais receitas nao se concretizarem na
integra no caso de inadimpléncia dos locatarios ou de decisao unilateral do
locatario de deixar o imovel antes do vencimento do prazo estabelecido no
seu contrato de locacao. Adicionalmente, a receita do Fundo podera ser
comprometida, com reflexos adversos na remuneracao do Cotista, caso nas
unidades auténomas do Empreendimento (i) nao haja substituicao imediata
ou nova locacao a novos inquilinos, quando do encerramento dos contratos
de locacao; (ii) ocorram locacOes a valores inferiores aos projetados no
referido estudo de viabilidade; ou (iii) por algum motivo, nao haja
locacgoes.



