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RELATORIO DOSAUDITORESINDEPENDENTES
SOBRE A DEMONSTRACOESFINANCEIRAS

Ao0s

Cotistase a Administradora do

Personale | Fundo de I nvestimento Imobiliario - Fl |
RiodeJaneiro- RJ

Opinido

Examinamos as demonstracdes financeiras do Personale | Fundo de Investimento Imobiliario — Fli
(*Fundo™), administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Vaores Mobiliarios S.A.,
que compreendem o balango patrimonial em 30 de junho de 2017 e as respectivas demonstragdes do
resultado, das mutagdes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa
data, assim como as correspondentes notas explicativas, compreendendo as politicas contabeis
significativas e outras informagdes el ucidativas.

Em nossa opinido, as demonstracdes financeiras acima referidas apresentam, adequadamente, em
todos os aspectos relevantes, a posicdo patrimonial e financeira do Personale | Fundo de
Investimento Imobilidrio — FII em 30 de junho de 2017 e o desempenho de suas operacdes e 0s seus
fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as préticas contébeis adotadas no
Brasil aplicaveis a fundos de investimento imobilidrio regidos pela Comissdo de Valores
Mobilidrios- CVM.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na secdo a seguir,
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracGes financeiras’. Somos
independentes em relacdo ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no
Codigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho
Federa de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas
normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida € suficiente e apropriada para fundamentar
Nossa opinido.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria so aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais
significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto
de nossa auditoria das demonstragfes financeiras como um todo e na formagdo de nossa opinido
sobre essas demonstragGes financeiras e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre
€sses assuntos.



Estimativa dos custos de construcao e percentual de conclusédo da obra (“POC”)

O Fundo utilizou o método de Porcentagem de Conclusdo (“POC” — Percentage of completion) para
contabilizar as receitas de vendas de iméveis. Devido a relevancia dos custos de construcéo e ao alto
grau de julgamento envolvido na determinacdo dessa estimativa, usada na determinacdo do célculo
do percentua de conclusdo da obra que sdo base para o reconhecimento de receita, consideramos
esse como um principal assunto de auditoria.

Como nossa auditoria conduziu esse assunto

Com base em uma amostra, inspecionamos 0s orgamentos de custos e respectivas aprovagoes,
confrontamos também por amostragem, o valor dos custos incorridos com a respectiva
documentagdo suporte, avaliamos a natureza e razoabilidade das mudangas ocorridas no custo
orcado e efetuamos a andlise substantiva da razoabilidade do percentua de evolugdo da obra.

Reducéo ao valor recuperavel (impairment) do contas a receber e estoques

A Administracdo do Fundo revisa periodicamente sua carteira de contas a receber e estoques com 0
objetivo de estimar a necessidade de constituicdo de provisdo para perda por reducdo ao valor
recuperavel de suas operagdes. A determinacéo do impairment do contas a receber e estoques exige,
por sua natureza, a utilizagdo de julgamentos e premissas por parte da Administracdo. Devido a
relevancia do contas a receber e estoques e ao ato grau de julgamento para a determinacdo das
premissas relacionadas ao teste de impairment relativo a estas contas, consideramos esse como um
principal assunto de auditoria.

Como nossa auditoria conduziu esse assunto

Testamos a razoabilidade dos critérios, premissas e dados utilizados pelo Fundo para mensurar
eventuais perdas por impairment da carteirado

contas a receber. Com base em uma amostra, analisamos a documentagdo e as premissas que
suportam a decisdo da Administragdo do Fundo quanto ao valor recuperavel desses ativos e historico
de evolucéo da inadimpléncia do contas a receber.

Outros assuntos - Auditoria dos valor es correspondentes ao exer cicio anterior

Os valores correspondentes ao exercicio findo em 30 de junho de 2016, apresentados para fins de
comparacdo, foram examinados por outros auditores independentes que emitiram relatério datado
de 23 de dezembro de 2016 com ressalva devido ao fato dos gjustes contébeis de competéncia de
exercicios anteriores ndo terem sido reconhecidos de forma retrospectiva.

Responsabilidade da administracdo sobr e as demonstracdes financeiras

A Administracdo do Fundo € responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacdo dessas
demonstracdes financeiras de acordo com as praticas contébeis adotadas no Brasil aplicaveis a
fundos de investimento imobiliario e pelos controles internos que ela determinou como necessarios
para permitir a elaboracdo de demonstracbes financeiras livres de distorcdo relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro.



Na elaboracdo das demonstracfes financeiras, a Administracdo é responsavel pela avaliacdo da
capacidade do Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados
com a sua continuidade operaciona e o uso dessa base contébil na elaboracdo das demonstracdes
financeiras a ndo ser que a Administracéo pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operagoes, ou
ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operacoes.

Responsabilidade dos auditor es independentes pela auditoria das demonstr agdes financeir as

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstragdes financeiras, tomadas em
conjunto, estéo livres de distor¢éo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e
emitir relatorio de auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razoavel é um ato nivel de
seguranca, mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distorcdes relevantes existentes. As
distorcbes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as
deci sdes econdmi cas dos usuérios tomadas com base nas referidas demonstragdes financeiras.

Como parte de uma auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria, exercemos julgamento profissional, e mantemos ceticismo profissiona ao longo da
auditoria. Além disso:

e |dentificamos e avaliamos os riscos de distorcéo relevante nas demonstracfes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, plangamos e executamos procedi mentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccdo de distorcdo relevante
resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato
de burlar os controles internos, conluio, falsificagdo, omissdo ou representacOes falsas
intencionais.

e Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para plangarmos
procedimentos de auditoria apropriados nas circunstancias, mas ndo com o objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos do Fundo.

e Avaiamos a adequacdo das politicas contébeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabei's e respectivas divulgacdes feitas pela Administracao.

e Concluimos sobre a adequacdo do uso, pela Administragdo, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em
rdacdo a eventos ou condicdes que possam levantar duvida significativa em relagdo a
capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza
relevante, devemos chamar atencdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas
divulgagdes nas demonstragdes financeiras ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as
divulgagdes forem inadequadas. Nossas conclusbes estdo fundamentadas nas evidéncias de
auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condigdes futuras podem
levar o Fundo ando mais se manter em continuidade operacional.



e Avaiamos a apresentacdo geral, a estrutura e o contelido das demonstragdes financeiras,
inclusive as divulgacOes e se as demonstracdes financeiras representam as correspondentes
transacdes e 0s eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacéo adequada.

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela Administragdo a respeito, entre outros aspectos, do
alcance plangjado, da época da auditoria e das constatacdes significativas de auditoria, inclusive as
eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos
trabalhos.

Fornecemos também a Administracdo declaracdo de que cumprimos com as exigéncias éticas
relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos os eventuais
relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa independéncia,
incluindo, quando aplicavel, as respectivas salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicacdo com a Administragcéo, determinamos agueles que
foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstracbes financeiras do
exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem o0s principais assuntos de auditoria.
Descrevemos esses assuntos em nosso relatorio de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha
proibido divulgacdo publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras,
determinarmos que 0 assunto ndo deve ser comunicado em Nosso relatorio porque as consequéncias
adversas de tal comunicagcdo podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da
comunicagao para o interesse publico.

Rio de Janeiro, 27 de setembro de 2017.
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Personale | Fundo de Investimento Imobiliario - FlI

CNPJ n°14.056.001/0001-62

(Administrado Oliveira Trust Distribuidorade Titulos e Valores Mobilidrios S.A)
Balangos patrimoniais em 30 de junho de 2017 e 2016

(Em milharesdereais)

Ativo Nota 2017 % PL 2016 % PL
Circulante 31.823 45,99% 41.556 67,24%
Ativos financeir os de natur ezandoimobiliéria 7927 11,46% 837 1,35%
Disponibilidade 32 0,05% 6 0,01%
Cotas de fundos de investimento 4 7.895 11,41% 831 1,34%
Contas areceber por venda de imveis 5. 8.453 12,21% 8.233 13,32%
Estoque de iméveis a comer cializar 5.i 15.420 22,28% 30.548 49,43%
Imbveis concluidos 15.420 22,28% 15.616 25,27%
Imbveis em construgéo por terceiros - - 14.932 24,16%
Outros ativos 23 0,04% 1.938 3,13%
Despesas antecipadas 5 0,01% 695 1,12%
Qutros valores areceber 18 0,03% 1.243 2,01%
N&o Circulante 37.457 54,12% 23.044 37.29%
Contas areceber por venda de imoveis 5. 37457 54,12% 2304 37,29%
Total doAtivo 69.280  100,11% 64.600 _ 104,53%

As notas explicativas séo parte integrante das demonstragdes financeiras.

Passivo

Circulante
Taxade administragéo
Taxade custédia
Taxa de gestédo
Taxade consultoria
Obrigag&o por aquisi¢do de imoveis
Provis3es e contas a pagar

Total do passivo
Patrimdnio Liquido

Cotas subscritas e integralizadas
Lucros acunulados

Total do Passivo e Patriménio Liquido

Nota

59

2017 % PL 2016 % PL
75 0,11% 2.803 453%
- - 60 0,10%
- - 1 0,00%

40 0,06% - -
3 0,05% - 0,00%
- - 2734 442%
2 0,01% 8 0,01%
75 0,11% 2.803 453%
69.205 _ 100,00% 61.797 _ 100,00%
43950 63,51% 56.950 92,16%
25.255 36,49% 4847 7,84%
69.280 _ 100,11% 64.600 _ 104,53%




Personale | Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ n° 14.056.001/0001-62
(Administrado OliveiraTrust Distribuidorade Titulos e Valores Mohiliarios S.A)

Demonstracdes de resultados
Exercicios findos em 30 de junho de 2017 e 2016

(Emmilharesdereais, exceto quando especificado)

Nota 2017 2016
COMPOSICAO DO RESULTADO DO EXERCICIO
Iméveis a comer cializar
Receitas de venda de imdveis 8 58.807 22472
Custo dos imbveis vendidos (22.459) (19.695)
Qutras despesas/receitas 11 (8.480) (1.302)
Resultado L iquido de Iméveis a comer cializar 27.868 1.475
Resultado L iquido de Atividades Imobiliarias 27.868 1.475
Outr os Ativos Financeir os 686 3.893
Resultado de cotas de fundos de rendafixa 677 3.893
Resultado de NTN - Notas do Tesouro Nacional 9 -
Outr as Receitas/Despesas 10 (1.493) (2.352)
Despesas tributérias (146) (115)
Despesa de taxa de administragao (384) (984)
Despesas com servigos de terceiros (817) (1.000)
Qutras receitas / despesas (146) (252
LUCRO LIQUIDO DO EXERCICIO 27.061 3.016
Quantidade de cotas 51.699.979 51.699.979
Lucroliquidopor cota- R$ 0,0523424 0,0058337
Valor patrimonial cota- R$ 1,338577 1,195300

As notas explicativas séo parte integrante das demonstracdes financeiras.




Personale | Fundo de Investimento Imobiliario - FlI
CNPJ n°14.056.001/0001-62
(Administrado OliveiraTrust Distribuidorade Titulos e Valores Mobiliarios S.A)

Demonstracdes das mutacdes do patrimonio liquido
Exercicios findos em 30 de junho de 2017 e 2016

(Emmilharesdereais)

Cotas Subscritas e Lucros
Integr alizadas Acumul ados Totais
Em 30 dejunhode 2015 56.950 1.831 58.781
Lucro liquido do exercicio - 3.016 3.016
Em 30 de junho de 2016 56.950 4.847 61.797
Lucro liquido do exercicio - 27.061 27.061
Amortizac8o de cotas (13.000) - (13.000)
Rendimentos distribuidos no exercicio - (6.653) (6.653)
Em 30 dejunhode 2017 43.950 25.255 69.205

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragoes financeiras.



Personale | Fundo de Investimento Imobiliario - FlI
CNPJ n° 14.056.001/0001-62
(Administrado Oliveira Trust Distribuidorade Titulos e Valores Mohiliarios S.A)

Demonstracoes dos fluxos de caixa
Exercicios findos em 30 de junho de 2017 e 2016

(Emmilharesdereais)

2017 2016
Fluxo de Caixa das Atividades Oper acionais
Recebimento pela Venda de Imbveis 44.174 9.017
Pagamento por A quisi¢éo de Imbveis (24.997) (29.036)
Juros de ativos financeiros 636 3.893
Recebimento pelavenda de ativos financeiros 14.932 6.1838
Pagamento de Tributos (246) (115
Pagamento da Taxa de Administracéo (444) (985)
Demais Recebimentos / Pagamentos (7.462) (3.043)
CaixaLiquido das Atividades Operacionais 26.743 (4.081)
Fluxo de Caixa das Atividades de Financiamento
Pagamento de rendimento para cotistas (6.653) (577)
Pagamento de amortizag&o de cotas (13.000) -
Caixa Liquido das Atividades de Financiamento (19.653) (577)
Variagdo Liquida de Caixa e Equival entes de Caixa 7.090 (4.658)
Caixa e Equivalentes de Caixano Inicio do Exercicio 837 5.495
Caixa e Equivalentes de Caixano Final do Exercicio 7.927 837

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.



Personale | Fundo de I nvestimento I mobiliario — Fli|

CNPJ:14.056.001/0001-62
(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios SA.)

Notas explicativas da Administradora as demonstragfes financeir as
Exercicio findos em 30 de junho de 2017 e 2016

Em milhares de reais, exceto quando especificado

1 Contexto operacional

O Personade | Fundo de Investimento Financeiro - FIl ("Fundo") foi constituido em 26 de julho de 2011 e
iniciou suas operacdes em 30 de agosto de 2011, com prazo de duragdo de 10 (dez) anos, sob a forma de
condominio fechado, nos termos da Instrucdo CVM n° 472 de 31 de outubro de 2008.

O objetivo do Fundo é a busca de ganhos de capital com a aplicagdo de recursos em incorporagao,
desenvolvimento, construcdo, exploragdo e/ou aienacdo de empreendimentos imobiliarios, de natureza
comercial, residencial e industrial, bem como a aquisi¢do de direitos reais relativos a imoveis, podendo,
inclusive, adquirir Certificados de Recebiveis Imobilidrios ("CRI"), letras hipotecarias, letras de crédito
imobiliario, acBes ou cotas de sociedades cujo Unico propésito se enquadre entre as atividades permitidas aos
fundos de investimento imobiliarios e, ainda, nos demais ativos previstos na Instrugdo CVM nf 472/2008
("Ativos Imobilidrios™). O Fundo destina-se especificamente a receber investimentos de titularidade de
investidores qualificados, nos termos do Artigo 109 da Instrucdo CVM n° 409.

O Fundo possui cotas admitidas & negociagdo na BM& F Bovespa S.A. - Bolsa de Vaores de Mercadorias e
Futuros. Durante o exercicio findo em 30 de junho de 2017 ndo houve negociagdo de cotas na
BM&FBovespa S.A. A negociacdo secund&ria das cotas do Fundo podera ocorrer exclusivamente no
segmento de mercado de balcdo organizado da BM&FBovespa SA. — Bolsa de Vaores, Mercadorias e
Futuros.

O Fundo é administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Vaores Mobilidios SA.
("Administrador").

O gestor da carteirado Fundo é a Orama Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios SA ("Gestor").

Os servicos de custddia, escrituragdo e liquidacdo das cotas do Fundo sdo prestados pela Oliveira Trust
Distribuidora de Titulos e Vaores Mobiliarios SA.

A Orama Distribuidora de Titulos e Valores Imobilidrios S/A, com sede na Cidade e Estado do Rio de
Janeiro, presta servicos de consultoria especializada ao Fundo, ("Consultora’), nos termos do Contrato de
Consultoria, firmado com o Fundo e com a interveniéncia do Administrador. Cabe a consultora a realizacdo
de servigos de auxilio & gestéo do Fundo e atua basicamente em: (i) elaboracdo de estudos para embasar o
Gestor na andlise, selecéo e avaliagdo de ativos integrantes da carteira do Fundo, (ii) auxiliar o Gestor na
negociacdo e formalizacdo de contratos relativo a alienacdo das unidades imobiliarias do fundo, (iii)
acompanhamento de gestdo dos Ativos Imobilidrios do Fundo, assim como 0s servigos prestados por
terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos imobiliarios do Fundo além de redizar a sua
gestdo fiscal e financeira, (iv) coordenar junto a construtora e o gerenciador da obra contratados, em nome do
Fundo, o atendimento a eventuais fiscalizagdes das autoridades competentes relacionadas as obras e
empreendimentos nos quais o Fundo detenha parti cipagéo.

As aplicagbes realizadas pel os cotistas no Fundo n&o contam com a garantia da Administradora ou do Fundo
Garantidor de Crédito (FGC).



Personale | Fundo de I nvestimento I mobiliario — Fli|

CNPJ:14.056.001/0001-62
(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios SA.)

Notas explicativas da Administradora as demonstracoes financeir as
Exercicio findos em 30 de junho de 2017 e 2016

Em milhares de reais, exceto quando especificado

A politica de gestdo de riscos praticada pela Administradora do Fundo encontra-se em conformidade com
todas as diretrizes definidas pelos érgaos reguladores e segue as melhores praticas de mercado. Na nota 6,
encontram-se detal hados todos os riscos associados ao Fundo.

2 Apresentacao das demonstragdes financeir as

As demonstraces financeiras foram elaboradas e estdo sendo apresentadas de acordo as préticas contabeis
adotadas no Brasil, aplicaveis aos fundos de investimento imobiliério, seguindo a Instrucdo CVM n° 516 e
demais orientacGes e normas contdbeis emitidas pela Comissdo de Vaores Mohiliarios ("CVM") conforme
aplicavel.

Na eaboracdo dessas demonstragtes financeiras foram utilizadas premissas e egstimativas para a
contahilizacdo e determinagdo dos valores dos ativos e instrumentos financeiros integrantes da carteira do
Fundo. Dessa forma, quando da efetiva liquidagdo financeira desses ativos e instrumentos financeiros, os
resultados auferidos poderdo vir a ser diferentes dos estimados.

3 Principais praticas contabeis
a) Reconhecimento dereceitas e despesas
i. Recelitadeincorporacdo imobiliaria

Para o reconhecimento de receitas relacionadas as unidades vendidas, o Fundo adota os procedimentos
estabelecidos pelo CPC 30 - "Receita’, mais especificamente, os procedimentos relativos ao
reconhecimento de receitas provenientes da venda de propriedades com transferéncia continua dos riscos
e beneficios mais significativos de propriedade. A classificagdo dos contratos de venda dos projetos, para
os fins da aplicac&o da norma relacionada, foi baseada na Orientacdo OCPC 04, que trata da aplicacdo da
Interpretacdo Técnica |CPC 02 as Companhias brasileiras de incorporagédo imobiliéria

Se surgirem circunstancias que possam alterar as estimativas originais de receitas, custos ou extensao do
prazo para conclusdo, as estimativas iniciais seréo revisadas. Essas revisdes podem resultar em aumentos
ou reducdes das receitas ou custos estimados, afetando o POC, séo refletidas no resultado no periodo em
que a administragcdo tomou conhecimento das circunstancias que originaram a revisao.

As principais regras adotadas para o reconhecimento de receita sdo as seguintes:

e A porcentagem de custos incorridos, incluindo os custos relacionados a aquisicdo dos terrenos,
projetos e construcdo, € medida em relacdo aos custos orgados totais;



Personale | Fundo de I nvestimento I mobiliario — Fli|

CNPJ:14.056.001/0001-62
(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios SA.)

Notas explicativas da Administradora as demonstracoes financeir as
Exercicio findos em 30 de junho de 2017 e 2016

Em milhares de reais, exceto quando especificado

b)

e Para determinar 0 valor das receitas a serem reconhecidas em qualguer momento determinado, a
porcentagem dos custos incorridos sobre 0s custos or¢ados totais é aplicada ao total das unidades
vendidas, definido de acordo com os termos estabel ecidos nos contratos de venda;

e Eventuais valores recebidos em relacdo a venda de unidades que excedam o vaor das receitas
reconhecidas sdo registrados como "adiantamentos de clientes’ no passivo. No caso do vaor das
receitas apropriadas ser superior ao valor jarecebido, a diferenca é registrada em "contas a receber”
no ativo;

Quando o resultado de um contrato de construc&o néo pode ser estimado com confiabilidade, sua receita
€ reconhecida até o montante dos custos incorridos cuja recuperacdo seja provével. Os custos de cada
contrato s&o reconhecidos como despesas no periodo em que sdo incorridos.

Quando for provavel que os custos totais excederdo a receita total de um contrato, a perda estimada é
reconhecida imediatamente como custo dos iméveis vendidos.

As demais receitas e as despesas s80 apropriadas ao resultado segundo o regime contabil de
competéncia.

Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa s3o0 representados por depdsitos bancarios e aplicacdes financeiras de
renda fixa, de curto prazo e alta liquidez que sdo prontamente conversiveis em um montante conhecido
de caixa e que estdo sujeitos a um insignificante risco de mudanca de valor.

Contas areceber

As contas a receber sd0 reconhecidas inicialmente pelo valor justo e, subsequentemente, mensuradas
pel o custo amortizado utilizando o método de juros efetivos.

As contas a receber do empreendimento em construgdo sdo apropriadas com base no percentual de
conclusdo (POC) da construcdo aplicado a receita das unidades vendidas, gjustado de acordo com os
termos dos contratos de venda, assm determinando o valor da receita acumulada a ser reconhecido,
sendo 0 mesmo deduzido das parcelas recebidas. Se o valor acumulado da receita apropriada das
unidades em construgdo, deduzida das parcelas recebidas, for inferior a0 montante esperado a ser
recebido do total da carteira de recebiveis em um ano ou menos, a receita apropriada é classificada como
ativo circulante. Se néo, a parcela que exceder é apresentada como ativo ndo circulante.

A administragdo do Fundo considera que os valores a receber dos clientes possuem a garantia real dos
imoveis financiados, que representados substancialmente por iméveis em construcdo, ndo ensejam em
perdas potenciais, assim sendo, ndo foi constituida proviso para créditos de liquidacdo duvidosa.
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d)

f)

9)

h)

Imbéveis a comercializar

A parcela registrada no estoque corresponde ao custo incorrido na fase atual da construcéo de unidades
ainda ndo vendidas, que é inferior ao valor liquido realizavel. O valor liquido realizavel é o preco de
venda estimado no curso normal dos negécios, deduzido dos custos estimados de conclusdo e das
despesas estimadas com vendas. Custo compreende terrenos, materiais de construgdo, méo de obra
(terceirizada) e outros custos rel acionados com a construcao.

Permuta deimoéveis

Quando héa a permuta de unidades imobiliérias que ndo tenham a mesma natureza e 0 mesmo valor (por
exemplo, apartamentos construidos ou a construir por terrenos), esta é considerada uma transagéo com
substancia comercial e, portanto, gera ganho ou perda. A receita deve ser mensurada pelo seu valor justo.
Entende-se como valor justo a quantia pela qual um ativo poderia ser trocado, ou um passivo liquidado,
entre partes conhecedoras e dispostas a isso em uma transagcdo em que ndo existe relacionamento entre
elas. Neste tipo de operacdo, a receita é determinada pelo valor de venda dos iméveis ou terrenos
recebidos. Excepcionalmente, quando esse valor ndo puder ser mensurado com seguranca, a receita €
determinada com base no valor de venda das unidades imobiliarias entregues.

Avaliacdo do valor recuperavel dos ativos (" impairment”)

A administracdo do Fundo verifica anualmente se o valor registrado dos seus ativos foram impactados
em decorréncia de eventos ou circunstancias econdmicas, operacionais ou tecnoldgicas. Se, em virtude
disto, os ativos sofreram perda de valor recuperavel, é constituida uma provisio para perdas gjustando o
valor contabil liquido do ativo a0 seu valor recuperavel. Em 30 de junho de 2017 e 2016 ndo foram
identificadas perdas no valor recuperavel dos ativos do Fundo.

Outros ativos e passivos cir culantes

Outros ativos circulantes sdo demonstrados pelos valores de custo, incluindo os rendimentos e, quando
aplicavel, reduzidos aos valores de realizacdo. Os passivos circulantes sdo demonstrados por montantes
conhecidos e calculaveis acrescidos, quando aplicavel, dos correspondentes encargos incorridos.

Estimativas e premissas contabeis criticas

Com base em premissas, a administracdo faz estimativas com relagdo ao futuro. Por definicdo, as
estimativas contébeis resultantes raramente serdo iguais aos respectivos resultados reais. As estimativas
€ premissas gque apresentam um risco significativo, com probabilidade de causar um gjuste relevante nos
valores contbei s de ativos e passivos para o proximo exercicio social, estdo a seguir rel acionadas:
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(i) Reconhecimento dareceita

O Fundo adota 0 método de Porcentagem de Conclusdo (POC) para contabilizar seus contratos de venda
de unidades. O uso do método POC requer que a administracdo estime 0s custos a serem incorridos até o
término da construcdo € entrega das chaves das unidades imobilidrias do empreendimento de
incorporagdo imobilidria, para estabel ecer uma propor¢do em relacdo aos custos jaincorridos.

Os custos orgados totais, compostos pelos custos incorridos e custos previstos a incorrer para o
encerramento das obras, sdo regularmente revisados, conforme a evolucdo das obras, e os gustes com
base nesta revisdo sdo refletidos nos resultados do Fundo, de acordo com o método contébil utilizado.

(ii) Provisbes - garantia

O Fundo contratou construtoras especializadas para realizar a construcéo dos seus empreendi mentos.
Todos os contratos firmados possuem clausulas de garantias técnicas limitadas, cobrindo defeitos
estruturais nos empreendimentos imobiliarios comercializados, que preveem gue os empreendimentos
terdo 5 anos de garantia.

Os contratos firmados com as construtoras garantem que a cobertura de eventual sinistro sgja de sua
responsabilidade, motivo pelo qual as garantias pela execucdo dos servicos (responsabilidades e
custos) sdo conduzidas pelas empresas subcontratadas.

As construtoras contratadas deverdo, desde que natificadas pelo Fundo imediatamente apés a
ocorréncia dos defeitos, e antes de expirada a citada garantia, efetuar no prazo mais urgente possivel, as
corregdes, reparos, reformas, reconstrucbes ou substituicdes, por sua conta, de todos os defeitos,
imperfeicBes ou outras falhas materiais ou de execucdo que venham a ocorrer durante esse periodo de
garantia

Se, ap6s devidamente notificada, as construtoras se recusarem ou negligenciarem na correcdo de
gualquer defeito oculto, ndo iniciando os servi¢os no prazo méximo de cinco dias, o Fundo poderd
proceder, por sua propria conta, ou através de terceiros, a correcdo de tais defeitos e deduzir de
qgualquer pagamento devido as construtoras contratadas, ou cobrar diretamente destas, uma quantia
igual a0 montante dos gastos comprovados com essa operacdo, cobrével executivamente, como divida
liguida e certa, constituindo-se o presente contrato titulo executivo extrajudicial.

Em 30 de junho de 2017, a Administracdo do Fundo, estimou que 0s possiveis montantes a serem
desembol sados pelo Fundo ndo serdo significativos, uma vez que as construtoras contratadas possuem
capacidade financeira para honrar 0s seus compromissos, e baseada em sua melhor estimativa, ndo
registrou provisdo para fazer face as futuras ocorréncias desta natureza que porventura sejam de sua
responsabilidade.

(iii) Julgamentos criticos na adocdo de politica contabil - Transferéncia continuada de riscos e
beneficios
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O Fundo segue as orientagcfes da OCPC 04 para determinar quando os riscos e beneficios mais
significativos inerentes a propriedade das unidades imobiliarias vendidas séo transferidos aos
compradores. Essa determinacdo requer um julgamento significativo. Para esse julgamento, a
administracdo do Fundo avaliou a Orientagdo CPC 04 que norteou a aplicacdo da interpretacao técnica
ICPC 02 &s Entidades de Incorporacdo Imobiliaria Brasileiras.

Caso a OCPC 04 néo tivesse sido emitida e a conclusdo da administragdo do Fundo tivesse sido de que
0s riscos e beneficios mais significativos inerentes a propriedade das unidades imobilidrias ndo sdo
transferidos continuamente aos compradores ao longo da construgdo do empreendimento de
incorporacdo imobilidria, os maiores impactos seriam a reducdo do patriménio liquido e do lucro
liquido do exercicio de forma transitéria, uma vez que 0 reconhecimento da receita e dos
correspondentes custos se dariam apenas por ocasi&o da entrega das chaves.

4 Ativos financearos de natureza nao imobiliaria

2017 2016
Valor Saldo Valor Saldo
Qtde de cotas da cota RS Qtdede cotas da cota RS
Bradesco Fundo de
Investimento
Referenciado DI Federal Extra 780.641 10,14 7.895 92 9 831
7.895 831

Os investimentos em cotas de fundos sdo registrados pelo vaor de aguisicdo e atualizados diariamente pelos
respectivos valores das cotas, liquidos de imposto de renda retido na fonte, divulgados pelo administrador. O
patriménio do Fundo investido é congtituido preponderantemente por titulos plblicos federais e possui
liguidez imediata (D+0) tanto para aplicagdes quanto para resgates.

5 Ativos de natureza imobiliaria

I Contasareceber
Representa o direito ao recebimento pela venda de unidades dos empreendi mentos abaixo:

o Réve Leblon, Focus Business Center, Villagio Lake & Gardens Residence, atualizados monetariamente
com base na variagéo do indice Nacional de Construgzo Civil — INCC, durante o periodo de construgio
e apbs a entrega das chaves incluem juros de 12% a.a. conforme o contrato de compra e venda firmado
entre as partes.
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O montante do Contas a receber encontra-se descontado a valor presente de acordo com a data de negociacdo
de cada unidade.

2017 2016

Ativo Circulante 8.453 8.233
Ativo ndo Circulante 37.457 23.044
45,910 31.277

Conforme estabel ecido nos contratos de venda, as contas a receber sdo garantidas por alienacdo fiduciariadas
correspondentes unidades imobilidrias. Adicionalmente, a entrega das chaves somente ocorrera caso o cliente
esteja adimplente com suas obrigagdes contratuais.

Ap6s o encerramento das obras, foi reconhecido o valor total dosimoéveis.

Total Total

Contasareceber Estraéjgda RevéLeblon VillagioBarra Focus Business 2017 2016
avea Center

(+) Receitaapropriada 15.000 70.957 54.857 26140 166954  119.321

(-) Receitarecebida 15.000 70.957 22814 12273 121.044 86.203

(-) Saldo do AVP em 30 dejunho - - - - 1.841

() Saldo do contasa receer 32,043 13.867 45.910 31.277

A expectativa de realizagdo anua do contas a receber em aberto em 30 de junho de 2017, estéo resumidos a
seguir:

Focus Business
VillagioBarra Center Total
Até junho de 2018 4,719 2.445 7.164
Atéjunho de 2019 3.507 1.590 5.097
Até junho de 2020 2.892 1.590 4.482
Demais vencimentos 20.925 8.242 29.167
Total 32.043 13.867 45.910

Durante o exercicio findo em 30 de junho de 2017, o montante de vendas contratadas a apropriar sobre os
empreendimentos acabados totaliza R$ 7.365 (2016 — R$ 4.840).
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ii. Estoquedeimoveisacomercializar

Iméveis destinados a venda — construidos: Correspondem aos custos incorridos dos empreendimentos
"Réve Leblon" e “Focus Business Center”, deduzidos dos valores apropriados referentes aos custos or¢ados
de unidades vendidas. Os custos incorridos estdo, basicamente, representados pelo valor desembolsado na
aguisicao do terreno onde situa-se 0 empreendimento, acrescido dos custos gerais da obra. Em 30 de junho de
2017, ha 1 unidade ndo vendida, das 29 unidades totais do empreendimento "Réve Leblon" e 28 unidades ndo
vendidas, das 114 unidades totais do empreendimento “Focus Business Center”, ha 4 unidades ndo vendidas,
das 40 totais do empreendimento Villagio Barra.

Terrenos a comercializar: Correspondem aos custos incorridos na aquisicdo dos terrenos abaixo
identificados e destinavam-se a construgcdo de empreendimentos imobiliarios e estavam representados pelo
valor desembolsado na aguisi¢éo do terreno, acrescido dos custos de regularizac&o. Os terrenos detidos pelo
Fundo foram vendidos em 30 de novembro de 2016.

2017 2016

1) Imobveisprontos:
Empreendimento - Edificio Costa Amalfitana - Sdo Paulo SP (a) 2.129 2.346
Empreendimento - Réve Leblon - Rio de Janeiro RJ (b) 2.942 7.191
Empreendimento — Focus Business Center - Rio de Janeiro RJ (c) 4,273 3.649
Empreendimento Villagio Lake - Rio de Janeiro RJ (d) 5.788 -
Estande de vendas Villagio Lake - Estande - Rio de Janeiro RJ 70 -
Garagens do Edificio Costa Amalfitana (a) 218 -
2) Imébveisem construcao:
Empreendimento Villagio Barra - Rio de Janeiro RJ (d)* - 7.740
3) Terrenosacomercializar:
Terreno - Estrada da Gavea 700 - Rio de Janeiro RJ(Q) - 3.384
Terreno - Estrada da Gavea 708 - Rio de Janeiro RJ (h) - 6.238

15.420 30.548

* imével transferido para acabado no exercicio findo em 30 de junho de 2017.
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Movimentacdo dos estoques:

Estoques

Revé Vilagio Focus Permuta Total Total
Leblon Barra Business Gavea Leblon 2017 2016
Custo tota incorrido acumulado 7191 7.740 3.649 9.622 2.346 30.548 116.204
Custo incorrido gpropriado sobre unidades 4 549 5 ggg 148 9.784 - 16250 85.656

vendidas (-)
Investimento - 187 - 162 - 349 -
Digtrato - - 185 - - 185 -
Ajuste POC - - 588 - - 588 -
Custo das unidades em estoques 2942 5858 4.274 - 2346 15420 30.548

Descricdo dos empr eendimentos concluidos:

a)

b)

Imével: Edificio Costa Amalfitana uma unidade, estoque.
Endereco: Rua Pascal, 1800, Campo Belo, Ibirapuera— SP
Aquisicdo do Apto: 30 de julho de 2013

Area edificada: 269,65m?

Foi adquirido um apartamento e 3 vagas de garagem, sendo 2 simples e 1 tripla, através de uma permuta
do apartamento 603, do empreendi mento Visconde Albuquerque. Vaor contabil do imével R$ 2.346.

Imével: Edificio residencial multifamiliar de 29 unidades, estoque, denominado " Réve L eblon" .
Endereco: Rua Visconde de Albuguerque n° 552, Leblon, Rio de Janeiro RJ.

Aquisicdo do terreno: 30 de agosto de 2011 por R$ 29.833, incluindo R$ 585 de I TBI.

Area aser edificada: 4.813 m? com 10 pavimentos em terreno com érea de 680 m2.

Estagio: 100% das obras concluidas e 90% das unidades vendidas. O término das obras ocorreu em maio
de 2014.

O Vaor Gerd de Vendas no exercicio é equivalente aR$ 1.146.
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0)

d)

9)

Imével: Edificio comercial de 114 unidades, estoque, denominado “ Focus Business Center”.
Endereco: Avenida Geremério Dantas 1.399 e 1401, Jacarepagud, Rio de Janeiro RJ.

Aquisicéo dosterrenos: 20 de setembro de 2011 por R$ 4.725, incluindo R$ 225 de I TBI.
Areaaedificada: 1.060,51 m?

Estagio: 100% das obras concluidas e 79% das unidades vendidas. O término das obras ocorreu em
outubro de 2015. O Valor Geral de Venda é de R$ 4.273 (2016: R$24.139).

Imével: Empreendimento residencial de 40 unidades, denominado “Villaggio L ake”.
Endereco: Estrada da Barra 345, Barrada Tijuca, Rio de Janeiro RJ.
AqQuisicdo do terreno: 06 de margo de 2012 por R$ 9.740, incluindo R$ 240 de ITBI.

Estagio: 100% das obras concluidas e 87% das unidades vendidas. O Vaor Geral de Venda é de R$
6.839 (2016: 49.476).

Imével: Empreendimento comer cial
Endereco: Estrada da Gavea 700, Sdo Conrado, Rio de Janeiro RJ.

Aquisicéo do terreno: 29 de agosto de 2012 por R$2.520, valor referente a primeira escritura publica de
permuta do terreno, dos quais R$360 foram pagos em 36 parcelas mensais.

Em 20 de junho de 2016 foi registrada uma nova escritura publica de permuta para o terreno na qual o
Fundo entrega como pagamento do terreno o apartamento 105 do bloco 1 do empreendimento “Villagio
Barra’, no valor de R$ 1.000 e as salas 205, 208, 209, 210, 211, 212, 213, 215, 218, 219, 220, 312, 313,
317, 319 e 326 do empreendimento “Focus Business Center”, no vaor de R$ 100 cada, totalizando
assim R$ 2.600.

Até 30 de junho de 2016, foram registrados custos gerais no montante de R$ 424 incluindo R$ 52 de
ITBI.

O montante registrado na rubrica de “Obrigagdes por aquisicdo de iméveis’, de R$ 2.734 sera
compensado com o saldo de contas a receber decorrente da permuta supracitada.

Em 30 de agosto de 2016, foi celebrado o Instrumento Particular de Compromisso de Compra e Venda
de Iméveis e Outros Pactos, no qual foi pactuada a venda do imével em referéncia, pelo valor justo e
gjustado de R$ 7.500.
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h)

6

a.

b.

Imével: Empreendimento comer cial

Endereco: Estrada da Gavea 708, S&o Conrado, Rio de Janeiro RJ.

Aquisicdo do terreno: 09 de fevereiro de 2012 por R$4.875, incluindo ITBI de R$98.

Até 30 de junho de 2016 foram registrados custos gerais no montante de R$ 1.363.

Em 30 de agosto de 2016, foi celebrado o Instrumento Particular de Compromisso de Compra e Venda

de Imdveis e Outros Pactos, no qual foi pactuada a venda do imével em referéncia, pelo valor justo e
gjustado de R$ 7.500.

Gerenciamento efatoresderisco

Gerenciamento

O gerenciamento de riscos da Oliveira Trust e 0 gerenciamento de riscos dos fundos que ainstituicdo
administra, sio segregadas entre s e das demais unidades de negdcios e da auditoriainterna.

O gerenciamento de riscos dos fundos é acompanhado por equipe especializada, tendo como
complemento ao traba ho, a equipe de Compliance e os Comités institucionais especificos, formados
por Diretores e Geréncia, quando necessarios. A andlise e avaliagcdo dos riscos seguem conforme os
critérios e especificagdes de cada fundo, mercado externo e caracteristicas préprias das carteiras,
definidas pel os Regulamentos.

O processo de gestéo de riscos dos fundos, acompanhado pela Administradora, tem por objetivo
sistematizar a identificagdo, mensuracdo, avaliagdo, monitoramento, controle e mitigagdo dos riscos
incorridos na atividade do fundo.

Fatores de Risco

Risco deLiquidez:

Os ativos componentes da carteira do Fundo poderé&o ter liquidez significativamente baixa em comparagdo a
outras modalidades de investimento. Uma vez que o Fundo é um condominio fechado, ndo admitindo
resgate de cotas, o cotista interessado em alienar suas cotas podera negocié-las exclusivamente em bolsa ou
mercado de balcdo organizado. O cotista corre o risco de ndo conseguir aienar sua participacdo no
momento e nas condi¢des que desgjar.
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. Dificuldades Financeiras do I ncor porador/Construtor:

O empreendedor, construtor ou incorporador de bens do Fundo podem ter problemas financeiros,
corporativos, de alto endividamento e performance comercia deficiente de outros empreendimentos
integrantes de seu portfdlio comercia e de obras, bem como de interrupcoes de suprimentos e volatilidade do
preco dos materiais e equipamentos de construgdo, escassez de méo-de-obra qualificada para a prestacéo dos
servigos, mudangas na oferta e procura de empreendimentos, greves e regulamentos ambientais e de
zoneamento. Essas dificuldades podem causar a interrupgéo e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos
empreendimentos, causando alongamento de prazos e aumento dos custos dos projetos. Ndo ha garantias de
pleno cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma diminui¢do nos resultados do Fundo.

[, Risco relacionado a Fatores M acr oeconémicos e Regulatorios:

O Fundo estéa sujeito aos efeitos da politica econbmica praticada pelo Governo e demais variaveis exdgenas,
tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou de situacdes especiais de
mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdémica, financeira ou regulatéria que influenciem de
forma relevante o mercado financeiro brasileiro. Medidas do governo brasileiro para controlar a inflagéo e
implementar as politicas econdmica e monetaria envolveram, no passado, alteracBes nas taxas de juros,
desvalorizagcdo da moeda, controle de cadmbio, controle de tarifas, mudancas legidativas, entre outras. Essas
politicas, bem como outras condi¢des macroecondmicas, impactam significativamente a economia e o
mercado de capitais nacional. A adoc&o de medidas que possam resultar na flutuagdo da moeda, indexagdo da
economia, instabilidade de precos, elevacdo de taxas de juras ou influenciar a politica fiscal vigente poderdo
impactar os negécios do Fundo. Além disso, o Governo Federal, o Banco Central do Brasil, a Comisséo de
Valores Mobili&rios e demais érgdos competentes poder&o realizar alterages na regulamentacdo do setor
imobiliario ou de fundos de investimento, o que podera afetar a rentabilidade do Fundo.

V. Riscos de Mercado:

Os ativos que compdem a carteira do Fundo podem estar sujeitos a oscilagfes de pregos em funcéo dareacdo
dos mercados a eventos econdmicos e paliticos, tanto no Brasil como no exterior. As variagdes de precos
desses ativos financeiros poderdo ocorrer também em funcéo de alteracBes nas expectativas dos participantes
do mercado, o que pode gerar mudancas nos padrdes de comportamento de pregos sem que haja mudangas
significativas no contexto econdmico e/ou poalitico nacional e internacional.

V. Risco de Crédito:

Consiste no risco dos devedores dos ativos gque integram a carteira ndo cumprirem suas obrigacOes de pagar
tanto o principal como os respectivos juros de suas dividas para com o Fundo.
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VI. Outros Riscos Exdgenos ao Controle do administrador :

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos ao controle do
administrador, tais como moratéria, mudanca nas regras aplicaveis aos seus ativos, mudangas impostas aos
ativos integrantes da carteira do Fundo, alteraco na politica monetéria, aplicagdes ou resgates significativos,
0S quais, caso materializados, poderdo causar impacto negativo sobre os ativos do Fundo e o vaor de suas
cotas.

VII.  Risco de Desapropriacao:

De acordo com o sistema legal brasileiro, os imdveis integrantes da carteira do Fundo poderdo ser
desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse socia. Qualquer desapropriagdo poderd
prejudicar de maneira relevante o uso normal do imdvel e consequentemente o resultado do Fundo.

VIII. RiscodePatriménio Negativo:

As eventuais perdas patrimoniais do Fundo ndo estdo limitadas ao valor do capita subscrito, de forma que os
cotistas podem ser chamados a aportar recursos adicionais no Fundo.

[X. Riscosdo Setor Imobiliario:

O Fundo esta sujeito aos seguintes riscos relacionados ao Setor imobiliario: (i) longo periodo compreendido
entre o inicio da redizacdo de um empreendimento imobili&rio e a sua conclusdo, durante o qual podem
ocorrer mudangas no cenario macroecondmico que podem vir a comprometer o sucesso de tal
empreendimento imobiliério, tais como desaceleracdo da economia, aumento da taxa de juros, flutuagcdo da
moeda e instabilidade palitica, desvalorizagbes do estoque de terrenos e mudancas demogréficas; (ii) custos
operacionais, que podem exceder a estimativa origina; (iii) possibilidade de interrupgéo de fornecimento ou
fata de materiais e equipamentos de construcdo gerando atrasos na conclusdo do empreendimento
imobilidrio; (iv) construcdes e vendas podem nédo ser finalizadas de acordo com o cronograma estipul ado,
resultando em um aumento de custos, (v) eventua dificuldade na aquisicdo de terrenos e eventuais
guestionamentos ambientais e fundiarios; (vi) desapropriacdo dos terrenos adquiridos pelo Poder Pablico ou
realizacéo de obras publicas que prejudiquem 0 Seu Uso ou acesso.

X. Riscos de Despesas Extraordinarias:

O Fundo esta sujeito aos riscos de incidéncia de despesas extraordindrias relacionadas aos Iméveis e que
possam afetar a rentabilidade do Fundo, tais como rateios de obras e reformas, pintura, mobilia, conservagéo,
instalagcdo de equi pamentos de seguranca, indenizagdes trabal histas, bem como quaisquer outras despesas que
ndo sgjam rotineiras na manutencao dos Iméveis.
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7 I nstrumentos financeir os derivativos

E vedado ao Fundo a realizaco de operacBes com derivativos, exceto para fins de protecio patrimonial
(hedge), caso em que a exposi ¢ao sera sempre, N0 maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo.

8 Patrimonio liquido
a. Emissio

As cotas que compdem a emissdo inicial do Fundo foram distribuidas mediante esforcos restritos de
colocagdo, nos termos da Instrucdo da Comissao de Vaores Mobhiliarios n° 476 de 2009- ICVM 476/2009.

O total subscrito e integralizado na primeira emissao foi de 36.700.000 cotas, cujo valor unitario de emissio
corresponde aR$ 1 (umreal) por cota

Em 20 de outubro de 2011 foi deliberada a segunda emisséo de cotas do Fundo, tendo sido realizada
mediante oferta plblica, nos termos da Instru¢do da Comisséo de Valores Mobiliérios n° 400 de 2003 - ICVM
400/2003.

Foram subscritas na segunda emissdo 14.999.979 cotas com o valor unitario de R$ 1,35 (um red e trinta e
cinco centavos), sendo admitida negociacdo secundaria exclusivamente no mercado de bal cdo organizado da
BM&F Bovespa S.A., tendo sido integralizado 50% (cinquenta por cento) do valor avista.

Em 01 de julho de 2012, foi solicitado através de chamada de capital, que os cotistas integralizassem, até 15
de julho de 2012 os 50% (cinquenta por cento) restantes do valor total indicado no boletim de subscricéo da
22 emissdo de cotas, correspondente ao saldo do total de cotas subscritas da 22 emisséo.

Em 30 de junho de 2017, o patriménio liquido do Fundo é composto por 51.699.979 cotas (2016: 51.699.979)
totalizando R$69.205 (2016: R$ 61.797), integralmente subscritas e integralizadas.

Até o encerramento do exercicio em 30 de junho de 2017, ndo ocorreram novas integralizacoes.
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A subscricdo e aintegralizagao das cotas do Fundo estéo compostas como segue:

Quantidadede Valor da Total da
cotas cota integralizacao

12 emissdo de cotas
Agosto de 2011 30.500.000 1,00 30.500
Setembro de 2011 5.000.000 1,00 5.000
Outubro de 2011 1.200.000 1,00 1.200
36.700.000 36.700

22 emissdo de cotas
Fevereiro de 2012 7.499.992 1,35 10.125
Julho de 2012 7.499.987 1,35 10.125
14.999.979 20.250
Total Geral: 51.699.979 56.950

b. Amortizacéo

As amortizacgOes do Fundo sdo implementadas pelo Administrador em decorréncia de deliberacéo dos cotistas
reunidos em assembleia geral, aqua deve definir as caracterigticas e a data da amortizagdo a ser realizada

Cc. Resgate

Uma vez que o Fundo é um condominio fechado, ndo admitindo resgate de cotas, 0 cotista interessado em
alienar suas cotas podera negoci a-las exclusivamente em bolsa ou mercado de balcdo organizado.

d. Negociagdo dascotas

As cotas do Fundo seréo negociadas no mercado secundario, ou de forma escritural. A Gltima negociacdo da
cotado Fundo foi realizada no dia 30/08/2013 no valor de R$ 61.295.

e. Distribuicao de Rendimentos

O Fundo distribui no minimo 95 % do seu resultado apurado pelo regime de caixa. A distribuicdo dos
rendimentos liquidos auferidos pelo Fundo esta sendo redizada apds o efetivo recebimento dos ativos
imobiliarios que compde a carteira do Fundo, subtraidas todas as despesas provisdes e encargos incidentes

até o més de competéncia.
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No exercicio findo em 30 de junho de 2016, ndo houve distribui¢do de rendimentos umavez que néo foi
apurado lucro base caixa.

Descricéo 2017 2016
Lucro Liquido 27.061 3.016
Exclusdes
Resultado liquido dos iméveis para venda (POC) (58.807) (2.003)
Recebimento de imbveis caixa 44.174 -
Custos de im6veis efetivamente pagos (20.434) (19.036)
Custos dos iméveis ndo pagos 30.939 -
Outras despesas de iméveis efetivamente pagos - (1.262)
Outras despesag/receitas (16.355) -
Adicéo
Recebimento por venda de iméveis - 9.017
Despesas a pagar 75 9
Base pararendimento anual 6.653 (10.259)
Rendimentos distribuidos 6.653 -
Percentual distribuido 100%

f.  Evolucédo, patriménio liquido médio e rentabilidade

Exercicio findo em Patrimonio liqguido médio Valor daCota Rentabilidade (%)
30 dejunho de 2017 66.177 1,34 56,35
30 de junho de 2016 60.148 1,20 5,01

A rentabilidade passada néo é garantia de rentabilidade futura.

9 Prestador es de servicos
Os prestadores de servicos so:

Custodia Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Vaores Mobiliarios SA.
Controladoria: OliveiraTrust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A
Escrituracdo:  Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobili&rios SA.
Gestéo: Orama Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S/A
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10 Encargosdo fundo

Os encargos e despesas debitados ao Fundo e respectivos percentuais em relacdo ao patriménio liquido médio
S80 0s seguintes:

2017 2016

Patriménio liquido médio 66.177 100% 59.323 100%
Taxa de administracéo 384 0,58% 984 1,66%
Despesas tributarias (a) 146 0,22% 115 0,19%
Despesas com servigos de terceiros (b) 817 1,23% 1.001 1,69%
Outras Despesas 146 0,22% 252 0,43%
Total: 1.493 2,25% 2.352 3,97%

() Referem-se a despesas de imposto de renda sobre aplicacbes financeiras;
(b) Referem-se a despesas com consultores imobiliarios, avaliagdo dosimoveis e demais consultores

externos, além das despesas com auditoria.

a. Remuneracdo do Administrador, Gestor e Custodiante

Administrador e Gestor

A taxa de administraco a ser paga pelo Fundo a Administradora € de 1,5% a.a. (um e meio por cento ao
ano), aplicado sobre o valor do patriménio liquido do Fundo, provisionada diariamente em base de 252
dias por ano e pagamento mensal até o 5° dia (til do més subsegquente a prestacdo dos servigos.
Entretanto, é garantido a Administradora o valor mensal de R$ 18 considerando-se 0 maior entre os dois

valores

A despesa com taxa de administracdo e gestdo no exercicio foi de R$ 384 (2016 — R$ 984).
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11  Outrasdespesas/receitas

Os saldos apresentados nas Demonstragdes dos resultados apresentadoc em 30 de junho de 2017 e 2016 séo
compostos pelas seguintes despesas.

2017 2016
Manutencao dos imoéveis (*) (5.768) (527)
Outras despesas com iméveis (**) (1.758) (206)
Comissdes (771) -
Consultoria (435) -
Condominios (407) -
Seguros (62) (41)
IPTU (26) -
Laudo de avaliagao (6) -
Outras receitas/despesas 753 (528)
Total (8.480) (1.302)

* Despesas com manutencdo e conservagdo, material de construgdo, instalagdo de gés, servigos com obras e
outras

** Projetos, energia el étrica, assessoria e outras

12 Alteracdes no regulamento

Em 25 de novembro de 2015 entrou em vigor a Instrugdo CVM nP 571, que dterou a Instrucdo CVM n° 472
de 31 de outubro de 2008 e obrigou a adaptacdo dos Fundos de Investimento Imobiliérios nos termos da
norma.

13 Palitica de divulgacao das infor magoes

O administrador coloca a disposicdo dos interessados, em sua sede ou nos 6rgdos reguladores, as
seguintes informacoes:

i. Mensamente, até 15 (quinze) dias apds 0 encerramento do més, o formulario eletrdnico cujo contelido
reflete o Anexo 39-1 da Instrucdo ICVM 472;

ii. Trimestramente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre, o formulério
eletrénico cujo contelido reflete o Anexo 39-11 da Instrugédo ICVM 472,
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iii. Anualmente, até 90 (noventa) dias apts 0 encerramento do exercicio:

a) as demonstragdes financeiras,
b) o relatério do auditor independente; €
¢) o formulario eetrénico cujo contelido reflete o Anexo 39-V da Instrugéo ICVM 472,

iv. Anualmente, tdo logo receba, o relatério dos representantes de cotistas;

v. Até 08 (oito) dias apOs sua ocorréncia, a ata da Assembleias geral ordinaria e a ata da Assembleias
geral extraordinaria; e

vi. No mesmo dia de suarealizagéo, o sumario das decisfes tomadas na assembleia geral ordinaria.

14 | nformagdestributarias

O Fundo, conforme legislacdo em vigor € isento de impostos, inclusive de imposto de renda, que so incide
sobre as receitas de aplicacdes financeiras de acordo com o artigo 36 da Instrucdo Normativa RFB 1585, de
31 de agosto de 2015, parcialmente compensaveis quando da distribuicdo de rendimentos aos catistas, que
estdo sujeitos aincidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte - IRRF a aliquota de 20%.

De acordo com artigo 3° da Lel n° 11.003/2004, os rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento
imobiliario ficam isentos de imposto de renda recolhidos na fonte e declaragdo de gjuste anua das pessoas
fisicas, desde que atendidos os seguintes requisitos estabelecidos pela legislacéo vigente: (i) o fundo deve
possuir mais de 50 (cinquenta) cotistas; (ii) o beneficio ndo sera concedido aos cotistas pessoas fisicas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo fundo ou cujas cotas Ihe
derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos
pelo fundo e (iii) as cotas emitidas pelo Fundo sgam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de
valores ou no mercado de bal cdo organizado.

Além disso, de acordo com o artigo 89 da Instrucéio Normativa RFB 1585, de 31 de agosto de 2015, os

rendimentos de cotas detidas por cotistas |ocalizados em paraiso fiscal sdo tributados em 20% e para cotistas
nao residentes em paraiso fiscal em 15%.

15  Informacdes sobre transacdes com parterelacionada

Exceto pel os servicos prestados, conforme disposto na nota explicativan® 9 e 10, no exercicio findo em 30 de
junho de 2017, ndo foram realizadas outras operagdes com partes rel acionadas ao Fundo.
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16 Demandasjudiciais

O Fundo € parte integrante dos seguintes processos judiciais:

Processo n°: 0018903-61.2017.8.19.0203
Foro: 62 Vara Civel de Jacarepagua
Vaor Estimado: R$ 30

Processo n° 0220974-13.2016.8.19.0001

Foro: 172 Vara Civel da Capital
Valor Estimado: R$ 180

17  Outros servicos prestados pelos auditor esindependentes

Em atendimento a Instrucdo n° 381/03 da Comissdo de Vaores Mobiliarios (CVM), registre-se que a
Administradora, no exercicio, ndo contratou nem teve servigos prestados pela BKR — Lopes, Machado
Auditores relacionados aos fundos de investimento por ele administrados que ndo aos servigos de auditoria
externa. A politica adotada atende aos principios que preservam a independéncia do auditor, de acordo com
0s critérios internacional mente aceitos, quais sejam, o auditor ndo deve auditar o seu préprio trabalho, nem

exercer fungBes gerenciais no seu cliente ou promover os interesses deste.

José Alexandre de Freitas
Diretor responsavel

Jorge Cezar Porciano Derossi
Contador
CRC RJ-084173/0-1
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