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JFDCAM — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — Fll (“Fundo”)

CNPJ/ME N° 15.489.509/0001-17

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA
REALIZADA EM 07 DE MAIO DE 2021

DATA E HORARIO - Dia 07 de maio de 2021 as 11h00, por meio de eletrdnico,
dado o atual cenario mundial de saude publica causado pela pandemia da doenca
viral COVID-19.

CONVOCAGAO - Dispensada em virtude da presenca da totalidade dos cotistas do

Fundo (“Cotistas”).

PRESENCA - Totalidade dos Cotistas, conforme assinaturas em lista de presenca.

MESA DIRIGENTE — Mariana Freitas Moraes de Camargo, Presidente; Renata

Aparecida Pereira Amorim, Secretaria.

ORDEM DO DIA - Deliberar sobre: (i) a ratificacdo da nao distribuicdo de
rendimentos do Fundo para pagamento de obriga¢des decorrentes de contratos de
compra e venda entre os meses de julho e dezembro de 2020; (ii) a ratificacao da
retengao e nao distribuicao de lucros auferidos pelo Fundo no segundo semestre de
2020; (iii) a alteragao do publico-alvo do Fundo e demais alteragbes para adequagao
do Regulamento, tendo em vista o novo publico-alvo, incluindo a alteragcao da
definicao do termo “Publico Alvo” no Regulamento; (iv) a alteracdo da definicao do
termo definido “Risco de Liquidez” no Regulamento; (v) a inclusao da definicdo do
termo “Instrucdo CVM 400° no Regulamento; (vi) a inclusao da definicao do termo
“Mercado de Bolsa” no Regulamento; (vii) a inclusdao da definicdo do termo
“Mercados Organizados” no Regulamento; (viii) o desdobramento de cotas do
Fundo; (ix) a atualizagédo da redagao do artigo 44 do Regulamento, conforme segue
“Artigo 44 As Cotas emitidas pelo Fundo poderao ser registradas para negociagao
nos Mercados Organizados.”; (x) a alteragdo da redagdo do Artigo 45 do
Regulamento a fim de possibilitar futuras ofertas das Cotas, conforme segue “Artigo
45 As Cotas emitidas pelo Fundo poderdo ser negociadas nos Mercados
Organizados conforme regras dispostas pela Instrugdo CVM 400, Instrugdo CVM

476 e deliberacbes aprovadas em Assembleia Geral de Cotistas, conforme
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(i)

(ii)

(iif)

aplicavel.”; (xi) a consolidagdo da redagdo do Regulamento; (xii) a listagem do
Fundo na B3 S.A. — Bolsa, Brasil, Balcao (“B3”), para futura negociacao de cotas de
emissdo do Fundo em mercado organizado, conforme definido pela Comissao de
Valores Mobiliarios (“CVM”); e (xiii) a autorizacdo da administradora do Fundo

(“Administradora”) a praticar todos os atos necessarios a formalizacdo e

implementacao das deliberacdes aprovadas pelos Cotistas, bem como a consolidar

a redacdo do Regulamento.

ESCLARECIMENTOS DA ADMINISTRADORA - Em atendimento aos requisitos
previstos no Oficio-Circular CVM n° 1/2014 e no Oficio-Circular CVM n° 1/2015, a

Administradora esclarece que:

o calculo dos lucros auferidos pelo Fundo no segundo semestre de 2020,
apurados segundo regime de caixa de que trata o artigo 10, paragrafo unico, da
Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1993, foi efetuado conforme orientagdes previstas
no Oficio-Circular CVM n° 1/2014;

a retengdo e ndo distribuicdo de rendimentos no montante global de R$
23.700.225,13 (vinte e trés milhdes setecentos mil duzentos e vinte e cinco reais
e treze centavos), que representa 95% (noventa e cinco por cento por cento) dos
lucros calculados na forma do esclarecimento contido na alinea (i) acima, faz-se
necessaria devido a destinagédo dos recursos ao adimplemento de obrigagbes de
pagamento assumidas em contratos de compra e venda de bens imdveis entre

0s meses de julho a dezembro de 2020; e

ao informe mensal do Fundo referente ao més de dezembro de 2020, sera
anexado documento de memoaria de calculo contendo as informacgdes detalhadas
no item V, (d), do MEMO/CVM/SIN/SNC/n® 1/2015, visando a dar publicidade

adequada a distribui¢cdo de rendimentos do Fundo.

7. DELIBERACOES - Os Cotistas, por unanimidade e sem quaisquer ressalvas,

(i)

aprovaram as seguintes deliberagdes:

ratificar a retengéo e nao distribuicdo de rendimentos aos Cotistas no valor de
R$ 23.700.225,13 (vinte e trés milhdes setecentos mil duzentos e vinte e cinco
reais e treze centavos) em concordancia com os motivos apresentados pela

Administradora na segao 6, alinea (ii), desta ata;
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(ii)

(iif)

(iv)

(V)

(vi)

ratificar a retengao e nao distribuicdo de rendimentos aos Cotistas em dezembro
de 2020 no valor de R$ 640.377,24 (seiscentos e quarenta mil trezentos e
setenta e sete reais e vinte e quatro centavos) em concordancia com os motivos

apresentados pela Administradora na sec¢éao 6, alinea (ii), desta ata;

alterar o publico-alvo do Fundo, passando DE investidores qualificados PARA
investidores em geral, e, consequentemente, a alteracdo do Regulamento para
prever o novo publico-alvo. Em decorréncia desta deliberacdo, a definicao de
“Publico Alvo” no Regulamento passara a ter a seguinte redacgéao: “Publico Alvo”:
O Fundo se destinara a investidores em geral, pessoas fisicas ou juridicas, assim

definidos pela requlamentacao editada pela CVM em vigor.”;

em decorréncia da deliberagdo contida na alinea (iii) acima, a exclusdo do
paragrafo 3° ao artigo 1° do Regulamento, bem como a exclusdo do termo

definido “Instrucado CVM 539" do Regulamento;

alterar a definicao do termo definido “Risco de Liquidez”, constante no item v do
paragrafo unico ao artigo 23 do Regulamento do Fundo, que passara a vigorar
com a seguinte redagao: “Riscos de Liquidez — Os fundos de investimento
imobiliario enconfram pouca liquidez no mercado brasileiro, sendo uma
modalidade de investimento pouco disseminada em tal mercado.
Adicionalmente, os fundos de investimento imobiliario sdo constituidos sempre
na forma de condominios fechados, ndo sendo admitida, portanto, a
possibilidade de resgate de suas Cotas. Dessa forma, os Cotistas poderao
enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado
secundario, mesmo admitindo para estas a negociagdo no mercado de bolsa ou
de balcdo organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas do Fundo
devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em
investimento de longo prazo. Ainda, uma vez que as Cotas da 12 Emissédo do
Fundo serao distribuidas nos termos da Instrucao CVM 476, os Cotistas somente

poderao ceder suas Cotas apos 90 (noventa) dias da sua subscricdo”;

incluir a definicao do termo “Instrugcdo CVM 400", constante no paragrafo primeiro
do artigo 1° do Regulamento do Fundo, que passara a vigorar com a seguinte
redacao “Instrucdo CVM 400’: a instrugdo n° 400, editada pela CVM em 29 de

dezembro de 2003, e eventuais alteragbes posteriores;”
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(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

incluir a definicao do termo “Mercado de Bolsa”, constante no paragrafo primeiro
do artigo 1° do Regulamento do Fundo, que passara a vigorar com a seguinte
redacao “Mercado de Bolsa’: o ambiente de negociagdo publica das Cotas em
bolsa de valores administrado e intermediado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa,

Balcao;”

incluir a definicdo do termo “Mercados Organizados”, constante no paragrafo
primeiro do artigo 1° do Regulamento do Fundo, que passara a vigorar com a
seguinte redacao “Mercados Organizados’: os ambientes de Mercado de Balcdo
Organizado e Mercado de Bolsa quando referidos em conjunto e

indistintamente”;

o desdobramento de cotas do Fundo na razédo 1:100 (um para cem) de modo
que cada 1 (uma) cota de emissdo do Fundo seja, entdo, desdobrada em
100 (cem) cotas de emissao do Fundo, mantendo-se a mesma titularidade do

respectivo Cotista entre as cotas originarias e as cotas desdobradas;

atualizar a redacéo do artigo 44 do Regulamento, conforme segue “Artigo 44 As
Cotas emitidas pelo Fundo poderdo ser registradas para negociacdo nos

Mercados Organizados.”,

alterar a redacao do Artigo 45 do Regulamento a fim de possibilitar futuras ofertas
das Cotas, conforme segue “Artigo 45 As Cotas emitidas pelo Fundo poderédo
ser negociadas nos Mercados Organizados conforme regras dispostas pela
Instru¢gdo CVM 400, Instru¢go CVM 476 e deliberagbes aprovadas em

Assembleia Geral de Cotistas, conforme aplicavel.”,

a listagem do Fundo na B3 para futura negociagao de cotas de emisséo do Fundo

em mercado organizado, conforme definido pela CVM;

a autorizacao da pratica, pela Administradora, de todos os atos necessarios ao
cumprimento das deliberagdes ora aprovadas, bem como a ratificagao de todos

os demais atos por ela ja praticados até a presente data.
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(xiv) em decorréncia das delibera¢des contidas nas alineas acima, a consolidagéo do
Regulamento, o qual passa a fazer parte integrante desta ata, na forma de
documento anexo | (“Anexo I”). As alteragbes ao Regulamento ora aprovadas

tornar-se-ao eficazes a partir do dia 12 de maio de 2021;

8. OBSERVAGOES FINAIS: a) Tendo em vista a presenca da totalidade dos Cotistas,
fica a Administradora expressamente dispensada do envio do resumo das
deliberagdes tomadas na presente assembleia; b) A Srta. Presidente franqueou o
uso da palavra, ndo havendo, todavia, nenhuma manifestagao; e ¢) Os trabalhos
foram suspensos para a lavratura desta ata, que tendo sido lida e achada conforme,

foi assinada por todos os presentes.

A presente copia é transcricdo fiel da ata lavrada no livro préprio.

S3ao0 Paulo/SP, 07 de maio de 2021.

Mariana Freitas Moraes de Camargo

Presidente

Renata Aparecida Pereira Amorim

Secretaria
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