Demonstracfes Financeiras

BB Progressivo Il Fundo de Investimento

Imobiliario - FlI
(Administrado pela Votorantim Asset Management D.T.V.M. Ltda.)

30 de junho de 2017 e 2016
com Relatério do Auditor Independente sobre as demonstracdes

financeiras



BB Progressivo Il Fundo de Investimento Imobiliario - Fll
(Administrado pela Votorantim Asset Management D.T.V.M. Ltda.)

Demonstracdes financeiras

30 de junho de 2017

indice

Relatério do auditor independente sobre as demonstracdes financeiras.........c.cccovvvvivieeeiie e,
Demonstragdes financeiras auditadas

BalanGo patrimOonial ...
DemonstraGao dO rESUIATO .........coeiiiiiiieeeee e
Demonstracdo das mutacdes do patrimoOnio IQUIdO.........ooiiuueuiiiiiiee e
Demonstracao do fluxo de caiXa - MELOAO AIFT0 ........ccieiiiiiiiiiiiiiiie e
Notas explicativas as demonstrages fiNANCEINaS ............ccuvviiiiiiiiiiiii e



Sao Paulo Corporate Towers
Av. Presidente Juscelino Kubitschek, 1.909
Vila Nova Conceicao

04543-011 - S0 Paulo - SP - Brasil
Building a better

working world Tel: +55 11 2573-3000
ey.com.br

Relatorio do auditor independente sobre as demonstracdes financeiras

Aos Cotistas e a Administradora do

BB Progressivo Il Fundo de Investimento Imobiliario — FllI

Administrado pela Votorantim Asset Management Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
Ltda. (“Administradora do Fundo”)

Séo Paulo - SP

Opinido

Examinamos as demonstragbes financeiras do BB Progressivo Il Fundo de Investimento
Imobiliario - FII (“Fundo”), que compreendem o balango patrimonial em 30 de junho de 2017 e as
respectivas demonstracdes do resultado, das mutagdes do patriménio liquido e dos fluxos de
caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas,
incluindo o resumo das principais politicas contabeis.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente,
em todos o0s aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira do BB Progressivo Il Fundo
de Investimento Imobiliario - FIl em 30 de junho de 2017, o desempenho de suas operacdes e 0s
seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis
adotadas no Brasil aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobiliarios.

Base para opiniédo

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estédo descritas na
secao a seguir intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes
financeiras”. Somos independentes em relagdo ao Fundo, de acordo com 0s principios éticos
relevantes previstos no Cadigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais
emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais
responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de
auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniéo.
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Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais
significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de
nossa auditoria das demonstracoes financeiras como um todo e na formagéo de nossa opinido sobre
essas demonstracdes financeiras e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses
assuntos.

Determinacdo do valor justo das propriedades para investimento

A determinacado do valor justo das propriedades para investimento foi considerada como um principal
assunto de auditoria pela representatividade desses ativos em relagéo ao patriménio liquido do
Fundo, pela complexidade da metodologia de mensuracao utilizada e pelo alto grau de julgamento na
determinacgdo das premissas adotadas na valorizacdo das propriedades para investimento, conforme
descrito na nota explicativa 5. A Administradora do Fundo contrata especialista externo para
avaliacdo das propriedades para investimento a0 menos uma vez ao ano, e € utilizada metodologia
de Fluxo de Caixa Descontado (FCD).

Nossos procedimentos de auditoria incluiram, entre outros, o envolvimento de especialistas em
avaliacdo para nos auxiliar na revisdo da metodologia e do modelo utilizado na mensuracgéo do valor
justo das propriedades para investimento, incluindo a razoabilidade das premissas utilizadas.
Analisamos a exatiddo dos dados sobre as propriedades para investimento fornecidos pela
Administradora do Fundo ao avaliador externo e utilizados na mensuracdo. Revisamos informacfes
gue pudessem contradizer as premissas mais significativas e metodologia selecionadas, além de
avaliar a objetividade e competéncia do avaliador externo contratado pela Administradora do Fundo.
Também analisamos a sensibilidade sobre tais premissas, para avaliar o comportamento do modelo
com suas oscilagdes.

Adicionalmente, avaliamos a adequacéo das divulgacdes sobre o assunto incluidas na nota
explicativa anteriormente mencionada.

Distribuicdo de rendimentos aos cotistas

Os rendimentos destinados a distribuicdo aos cotistas do Fundo, de acordo com o art. 10 da Lei
8.668/93, devem levar em consideracéo a base de calculo descrita no Oficio-Circular CVM n° 1/2014.
Consideramos o calculo deste montante como um principal assunto de auditoria uma vez que a base
de calculo mencionada anteriormente deve ser ajustada pelas adigdes e/ou exclusdes considerando
as obrigacdes incorridas e a incorrer pelo Fundo, e submetida a apreciacéo dos cotistas em
Assembleia, conforme Oficio-Circular CVM n° 1/2015.
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Nossos procedimentos incluiram, entre outros, a verificagdo da exatiddo matematica do célculo de
rendimentos a distribuir preparado pela Administradora do Fundo e andlise de sua conformidade ao
Oficio-Circular CVM n° 1/2014. Confrontamos as principais adicées e exclusdes incluidas na base de
calculo as documentacgdes de suporte providas pela Administradora e analisamos também os
controles de gerenciamento de liquidez da Administradora para o Fundo, considerando sua
capacidade de honrar com suas obrigacdes presentes de desembolsos de caixa futuros, e
consequentes ajustes na base de calculo das distribuic6es. Adicionalmente, avaliamos a adequacao
das divulgacdes sobre o assunto incluidas na nota explicativa 8.

Enfase

Propriedade Fiduciaria

Conforme mencionado na nota explicativa 5, a transferéncia fiduciaria de parte dos iméveis ainda nao
foi concluida até a data de aprovacao destas demonstracdes financeiras. Nossa opinido nao contém
ressalva em relacionada a esse assunto.

Outros assuntos

As demonstracdes financeiras para o exercicio findo em 30 de junho de 2016 foram examinadas por
outro auditor independente, que emitiu relatério em 23 de setembro de 2016 com opinido sem
modificacdo sobre essas demonstragdes financeiras e contendo paragrafo de énfase relacionado ao
fato de a base de distribuicdo de rendimentos ser objeto de aprovacao pelos cotistas por ocasido da
aprovacgdo das demonstragdes financeiras.

Responsabilidades da Administradora do Fundo pelas demonstracdes financeiras

A Administradora do Fundo é responsavel pela elaboracédo e adequada apresentacéo das
demonstragdes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos
Fundos de Investimentos Imobiliarios e pelos controles internos que ela determinou como
necessarios para permitir a elaboracao de demonstragdes financeiras livres de distorcao relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracéo das demonstracdes financeiras, a Administradora do Fundo é responsavel pela
avaliacdo da capacidade de o Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos
relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contébil na elaboragéo das
demonstragdes financeiras, a ndo ser que a Administradora do Fundo pretenda liquidar o Fundo ou
cessar suas operacdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das
operacoes.

O responsavel pela governanc¢a do Fundo é a Administradora do Fundo, aquele com
responsabilidade pela supervisdo do processo de elaboracdo das demonstracdes financeiras.
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Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracfes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstracdes financeiras, tomadas em
conjunto, estéo livres de distorcdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e
emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é um alto nivel de
segurancga, mas, ndo, uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras
e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distor¢des relevantes existentes. As
distor¢cGes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decistes
econdmicas dos usuérios tomadas com base nas referidas demonstracdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além
disso:

¢ Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢éo relevante nas demonstracdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de nao deteccéo de distor¢do relevante
resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de
burlar os controles internos, conluio, falsificagdo, omisséo ou representacdes falsas intencionais.

¢ Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos do Fundo.

¢ Avaliamos a adequacao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgaces feitas pela Administradora do Fundo.

e Concluimos sobre a adequacéo do uso, pela Administradora do Fundo, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza
relevante em relacdo a eventos ou condi¢des que possam levantar davida significativa em relacao
a capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza
relevante, devemos chamar atencdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas
divulgacdes nas demonstragdes financeiras ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as
divulgacdes forem inadequadas. Nossas conclusfes estdo fundamentadas nas evidéncias de
auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condi¢des futuras podem levar
o Fundo a ndo mais se manter em continuidade operacional.

¢ Avaliamos a apresentagéo geral, a estrutura e o contetdo das demonstragdes financeiras,
inclusive as divulgacdes e se as demonstracdes financeiras representam as correspondentes
transacdes e 0s eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacao adequada.

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos, do
alcance planejado, da época da auditoria e das constatacdes significativas de auditoria, inclusive as
eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos
trabalhos.



EY

Building a better
working world

Fornecemos também aos responsaveis pela governanca declaracdo de que cumprimos com as
exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos
todos os eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa
independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicacdo com o0s responsaveis pela governancga,
determinamos aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das
demonstrag@es financeiras do exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os principais
assuntos de auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei
ou regulamento tenha proibido divulgacdo publica do assunto, ou quando, em circunstancias
extremamente raras, determinarmos que o0 assunto ndo deve ser comunicado em nosso relatorio
porque as consequéncias adversas de tal comunicagdo podem, dentro de uma perspectiva razoavel,
superar os beneficios da comunicagéo para o interesse publico.

Sao Paulo, 25 de setembro de 2017.

ERNST & YOUNG
Auditores Independentes S.S.
CRC-25P034519/0-6

Patricia di Paula da Silva Paz
Contadora CRC-15SP198827/0-3




BB Progressivo Il Fundo de Investimento Imobiliario - Fll
(Administrado pela Votorantim Asset Management D.T.V.M. Ltda.)

Balanco patrimonial
30 de junho de 2017 e 2016
(Em milhares de reais)

Nota 2017 2016
Ativo
Circulante
Disponibilidades 19 50 367

Aplicacdes interfinanceiras de liquidez

De natureza n&o imobiliaria

Operacdes compromissadas 4 64.975 16.573
Aplicacdes financeiras

De natureza imobiliaria

Letras de Crédito Imobiliario 4 27.833 36.601
Certificados de Recebiveis Imobiliarios 4 1.487 1.293
(-) Proviséo para Liquidagéo Duvidosa (559) (466)

De natureza ndo imobiliaria
Letras Financeiras do Tesouro 4 44.067 28.132
(-) Provisédo de IR - LFT (2.664) (2.377)
Outros valores a receber 5 5.334 5.060
140.523 86.183

Nao circulante
Aplicagdes financeiras
De natureza ndo imobiliaria

Letras Financeiras do Tesouro 4 - 63.155
(-) Provisdo de IR - LFT - (3.090)
De natureza imobiliaria
Letras de Crédito Imobiliario 4 21.782 24.930
Certificados de Recebiveis Imobiliarios 7.912 6.792
Propriedades para investimento
Imovel para renda 5 1.385.758 1.321.913
1.415.452 1.413.700
Total do ativo 1.555.975 1.499.883
Passivo e patriménio liquido
Circulante
Rendimentos a distribuir 8 15.593 14.221
Taxa de administra¢@o 12/19 397 390
Servicos contratados pelo Fundo 13 85 75
Outros valores a pagar/recolher 716 267
16.791 14.953
Total do passivo 16.791 14.953
Patrimdnio liquido
Cotas de investimento integralizadas 10 1.591.969 1.591.969
Reserva de contingéncia 10 14.678 11.602
Ajuste a valor justo 5 (123.953) (179.674)
Lucros acumulados 56.490 61.033
1.539.184 1.484.930
Total do passivo e do patriménio liquido 1.555.975 1.499.883

As notas explicativas sé@o parte integrante das demonstracdes financeiras.



BB Progressivo Il Fundo de Investimento Imobiliario -

(Administrado pela Votorantim Asset Management D.T.V.M. Ltda.)

Demonstracao do resultado do exercicio
Exercicios findos em 30 de junho de 2017 e 2016
(Em milhares de reais)

Propriedades para Investimento

Receita de aluguel

Ajuste ao valor justo

Avaliagéo e consultoria de iméveis

Receitas de seguros

Despesas condominiais

Despesas com obras

Resultado liqguido de propriedades de investimento

Ativos Financeiros de Natureza Imobiliaria

Receita de juros sobre Certificados de Recebiveis Imobiliarios
Receita de juros sobre Letras de Crédito Imobiliarios

Resultado liquido de ativos financeiros de natureza imobiliaria

Resultado liquido de atividades imobiliarias

Ativos financeiros de natureza ndo imobiliaria

Receita de juros sobre aplicacdes interfinanceiras de liquidez

Receita de juros sobre Titulos Publicos Federais

Ajuste ao valor justo dos Titulos Publicos Federais

Resultado nas operag¢des com Titulos Publicos Federais

Resultado liquido de ativos financeiros de natureza nao imobiliaria

Despesas operacionais

Taxa de administragédo

Servigos contratados pelo Fundo
Despesas tributarias

Outras despesas operacionais
Lucro liquido do exercicio
Quantidade de cotas

Lucro liquido por cota - R$

Valor patrimonial da cota - R$

As notas explicativas sédo parte integrante das demonstracdes financeiras.

Fll
Nota 2017 2016

11 192.266 177.087
5 55.721 (21.236)
13 (180) (345)

5 400 4.647
(53) (131)

5 (17.870) (5.895)
230.284 154.127

4 1.314 1.581

4 6.376 7.211

7.660 8.792

237.974 162.919

3.591 1.410

8.586 13.698

14 20

15 2

12.206 15.130

12 (4.731) (4.399)
13 (1.146) (957)
(1.693) (2.304)

(497) (326)

(8.067) (7.986)

242.113 170.063

15.919.690  15.919.690

15,21 10,68

96,68 93,28




BB Progressivo Il Fundo de Investimento Imobiliario - Fll

(Administrado pela Votorantim Asset Management D.T.V.M. Ltda.)

Demonstracao das mutaces do patrimdnio liquido
Exercicios findos em 30 de junho de 2017 e 2016

(Em milhares de reais)

Em 30 de junho de 2015

Lucro liquido do exercicio
Ajuste de imoveis a valor justo
Distribui¢céo dos rendimentos
Reserva de contingéncia

Em 30 de junho de 2016

Lucro liquido do exercicio
Ajuste de im6veis a valor justo
Distribuicdo dos rendimentos
Reserva de contingéncia

Em 30 de junho de 2017

Nota

Cotas de
investimentos Reserva de Ajuste a Lucros
integralizadas contingéncia valor justo acumulados Total
1.591.969 8.191 (158.438) 41.215 1.482.937
- - - 170.063 170.063
- - (21.236) 21.236 .
- - - (168.070) (168.070)
- 3.411 - (3.411) .
1.591.969 11.602 (179.674) 61.033 1.484.930
- - - 242.113 242.113
- - 55.721 (55.721) -
- - - (187.859) (187.859)
- 3.076 - (3.076) -
1.591.969 14.678 (123.953) 56.490 1.539.184

As notas explicativas séo parte integrante das demonstragdes financeiras.



BB Progressivo Il Fundo de Investimento Imobiliario - Fll

(Administrado pela Votorantim Asset Management D.T.V.M. Ltda.)

Demonstracao do fluxo de caixa - método direto
Exercicios findos em 30 de junho de 2017 e 2016
(Em milhares de reais)

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Recebimento de aluguéis

Recebimento de juros de opera¢des compromissadas
Pagamento de taxa condominiais

Pagamento de consultoria/avaliacdo de imoveis
Pagamento de taxa de administracéo
Pagamento de taxa de custddia e controladoria
Pagamentos de tributos

Demais recebimentos

Despesas com obras

Caixa liquido das atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de investimento

Gastos com propriedades para Investimento - ITBI e despesas cartorarias
Amortizagao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios

Aplicacdes e resgates de Letras de Crédito Imabiliarios

Resgates de Titulos Publicos Federais

Caixa liquido das atividades de investimento

Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Distribui¢céo de rendimentos de cotistas
Caixa liquido das atividades de financiamento

Variacdo liquida de caixa e equivalentes de caixa
Caixa e equivalentes de caixa no inicio dos exercicios

Caixa e equivalentes de caixa no final dos exercicios

2017 2016
192.266 177.087
3.501 1.410
(53) (131)
(180) (345)
(4.724) (4.342)
(1.136) (963)
(3.496) (1.695)
126 4.647
(17.918) (5.025)
168.476 170.643
(8.124) (44.618)
93 2.599
18.292 -
55.835 35.711
66.096 (6.308)
(186.487)  (166.642)
(186.487) _ (166.642)
48.085 (2.307)
16.940 19.247
65.025 16.940

As notas explicativas sédo parte integrante das demonstracdes financeiras.



BB Progressivo Il Fundo de Investimento Imobiliario - Fll
(Administrado pela Votorantim Asset Management D.T.V.M. Ltda.)

Notas explicativas as demonstracdes financeiras
30 de junho de 2017 e 2016
(Em milhares de reais, exceto quando indicado e pelo valor unitério das cotas)

10

Contexto operacional

O BB Progressivo Il Fundo de Investimento Imobiliario - Fll foi constituido sob a forma de
condominio fechado em 30 de setembro de 2011, inicialmente com a denominacao de
Patrimonial Fundo de Investimento Imobilirio - Fll, sendo destinado exclusivamente a
investidores qualificados, com prazo de duracgéo indeterminado, em conformidade com a
Instrug&o n° 472/2008 da Comisséo de Valores Mobiliarios (CVM).

O Fundo iniciou suas operagcfes em 23 de agosto de 2012 e em 31 de agosto de 2012 alterou o
publico-alvo do Fundo, passando a ser destinado a investidores em geral, que possuam perfil de
risco compativel com o investimento em fundos de investimento imobiliario. Em 2 de outubro de
2012 o Fundo alterou sua denominacéo para BB Progressivo Il Fundo de Investimento Imobiliario
- FIl e teve suas cotas negociadas em bolsa de valores a partir de 12 de dezembro de 2012, sob
o codigo de negociacdo BBPO11.

O Fundo tem por objeto proporcionar aos cotistas do Fundo, por meio da aquisi¢do de
investimentos imobiliarios, a rentabilidade decorrente do recebimento de receitas de aluguel das
unidades comerciais dos imoveis, nos termos dos contratos de locacéo celebrados em 23 de
agosto de 2012 com o Banco do Brasil, por um periodo de 10 anos, existindo a possibilidade de
renovacgao por igual periodo, condicionada a notificagédo prévia com 240 dias de antecedéncia ao
vencimento do contrato. O aluguel é recebido pelo Fundo no ultimo dia util do més de sua
competéncia.

Constituem ativos-alvo do Fundo: iméveis ou direitos reais sobre iméveis, de natureza comercial,
incluindo, sem limitag&o, lojas comerciais, prédios comerciais, lajes corporativas, conjuntos
comerciais, agéncias de instituicdes financeiras e/ou salas comerciais, todos destinados a
locagéo, que poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo.

O saldo de recursos da carteira do Fundo, enquanto ndo aplicado nos ativos-alvo, pode ser
investido em ativos de investimento, tais como: Letras de Crédito Imobiliario (“LCI”), Certificados
de Recebiveis Imobiliarios (“CRI”), Letras Hipotecérias (“LH”), titulos publicos federais e
operacfes compromissadas nestes titulos, titulos de emissédo ou coobrigacao de instituicao
financeira de primeira linha, bem como cotas de fundo de investimento de liquidez diaria ou
quaisquer outros valores imobilidrios, desde que se trate de emissores cujas atividades
preponderantes sejam permitidas a fundos de investimento imobiliario, na forma da legislacéo e
regulamentacao em vigor.

As aplicagbes realizadas pelos cotistas no Fundo ndo contam com a garantia da Administradora
ou do Fundo Garantidor de Crédito (FGC).



BB Progressivo Il Fundo de Investimento Imobiliario - Fll
(Administrado pela Votorantim Asset Management D.T.V.M. Ltda.)

Notas explicativas as demonstrac@es financeiras--Continuacao
30 de junho de 2017 e 2016
(Em milhares de reais, exceto quando indicado e pelo valor unitério das cotas)

11

Apresentacdo das demonstracdes financeiras

Foram preparadas de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil, aplicaveis aos
fundos de investimento imobiliario, regulamentados pelas Instrucbes CVM n° 472/2008 e

n°® 516/2011, e demais orientacdes e normas contabeis emitidas pela CVM, conforme aplicavel.
No que néo houver disposigdo em contrario nessa Instrucdo, deverdo ser adotadas as mesmas
praticas contabeis das companhias abertas.

Aprovacao das demonstracdes financeiras

Em 25 de setembro de 2017, as demonstragdes financeiras foram aprovadas pela
Administradora do Fundo.

Resumo das principais préaticas contabeis e critérios de apuracao

A elaboracao das demonstracdes financeiras exige que a Administracdo efetue estimativas e
adote premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos apresentados, bem como os
montantes de receitas e despesas reportados para o exercicio do relatério. Os resultados

efetivos podem variar em relagédo as estimativas.

a) Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sao representados por disponibilidades em moeda nacional e
aplicagfes financeiras em operac¢des compromissadas, cujo vencimento das operacdes na
data efetiva da aplicagéo € igual ou inferior a 90 dias e apresentam risco insignificante de
mudanca de valor justo, que séo utilizados pelo Fundo para gerenciamento de seus
compromissos de curto prazo.

b) Classificacdo dos instrumentos financeiros

i) Data de reconhecimento
Todos os ativos e passivos financeiros sao inicialmente reconhecidos na data de negociagéo.
i) Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificagéo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de
suas caracteristicas e do propdsito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros
foram adquiridos pelo Fundo. Todos os instrumentos financeiros sé&o reconhecidos
inicialmente pelo valor justo acrescidos do custo de transacdo, exceto nos casos em que
0s ativos e passivos financeiros séo registrados ao valor justo por meio do resultado.
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30 de junho de 2017 e 2016
(Em milhares de reais, exceto quando indicado e pelo valor unitério das cotas)

3. Resumo das principais praticas contabeis e critérios de apuracéo--
Continuacgéo

b) Classificacdo dos instrumentos financeiros--Continuagéo

i) Classificag@o dos ativos financeiros para fins de mensuragéo

Os ativos financeiros séo incluidos, para fins de mensuracéo, em uma das seguintes
categorias:

¢ Ativos financeiros para negociacdo (mensurados ao valor justo por meio do resultado):
essa categoria inclui os ativos financeiros adquiridos com o proposito de geracédo de
resultado no curto prazo decorrente de sua negociacao.

¢ Investimentos mantidos até o vencimento: essa categoria inclui ativos financeiros
adquiridos com o propésito de serem mantidos até o vencimento, para 0s quais 0
Fundo tem inteng&o e capacidade comprovada de manté-los até o vencimento. Estes
investimentos sdo mensurados ao custo amortizado menos perda por nao
recuperacao, com receita reconhecida em base de rendimento efetivo.

e Empréstimos e recebiveis: essa categoria inclui ativos financeiros ndo derivativos com
pagamentos fixos ou determinaveis que nao estao cotados em mercado ativo. Estes
investimentos sdo mensurados ao custo amortizado menos perda por nao
recuperacao, com receita reconhecida em base de rendimento efetivo.

iv) Classificag@o dos ativos financeiros para fins de apresentacéo

Os ativos financeiros séo classificados por natureza nas seguintes rubricas do balanco
patrimonial:

¢ Disponibilidades: saldos de caixa e depdsitos & vista.

¢ Aplicag@es financeiras representadas por titulos e valores mobiliarios: titulos que
representam divida para o emissor, rendem juros e foram emitidos de forma fisica ou
escritural.

¢ AplicagOes financeiras representadas por instrumentos de patrimonio: instrumentos
financeiros emitidos por outras entidades, tais como cotas de fundos de investimento
imobilidrio, com natureza de instrumentos de patriménio para 0 emissor.

A classificacdo dos ativos que comp&em a carteira do Fundo esta divulgada nas Notas
Explicativas n® 4 e 5.
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3. Resumo das principais praticas contabeis e critérios de apuracéo--
Continuacgéo

c)
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Mensuracado dos ativos financeiros e reconhecimento das mudancas de valor justo

Em geral, os ativos financeiros sao inicialmente reconhecidos ao valor justo, que é
considerado equivalente ao preco de transacgéo. Os instrumentos financeiros ndo
mensurados ao valor justo por meio do resultado sdo ajustados pelos custos de transacéo.
Os ativos financeiros s&o posteriormente mensurados ao valor justo, sem deducédo de custos
estimados de transagao que seriam eventualmente incorridos quando de sua alienagéo.

O “valor justo” de um instrumento financeiro em uma determinada data é interpretado como o
valor pelo qual ele poderia ser comprado e vendido naquela data por duas partes bem
informadas, agindo deliberadamente e com prudéncia, em uma transacdo em condicdes
regulares de mercado. A referéncia mais objetiva e comum para o valor justo de um
instrumento financeiro é o preco que seria pago por ele em um mercado ativo, transparente e
significativo (“prego cotado” ou “preco de mercado”).

Caso ndo exista preco de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor
justo é estimado com base em técnicas de avaliagdo normalmente adotadas pelo mercado
financeiro, levando-se em conta as caracteristicas especificas do instrumento a ser
mensurado e, sobretudo, as diversas espécies de risco associados a ele.

O Fundo aplica o CPC 40 e o artigo 7° da Instrucdo CVM n° 516/2011, para instrumentos
financeiros e propriedades para investimento, mensurados no balango patrimonial pelo valor
justo, o que requer divulgacdo das mensuracdes do valor justo pelo nivel da seguinte
hierarquia de mensuracao pelo valor justo:

¢ Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos é
baseado nos precos de mercado, cotados na data de balan¢co. Um mercado € visto como
ativo se os precos cotados estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma
Bolsa, distribuidor, corretor, grupo de industrias, servico de precificacdo, ou agéncia
reguladora, e aqueles precos representam transacdes de mercado reais e que ocorrem
regularmente em bases puramente comerciais.

¢ Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que ndo séo negociados em mercados
ativos é determinado mediante 0 uso de técnica de avaliacao. Essas técnicas maximizam o
uso dos dados adotados pelo mercado onde esté disponivel e confiam o menos possivel
nas estimativas especificas da entidade. Se todas as informages relevantes exigidas para
o valor justo de um instrumento forem adotadas pelo mercado, o instrumento estara
incluido no Nivel 2.
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3. Resumo das principais praticas contabeis e critérios de apuracéo--
Continuacgéo
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c)

d)

f)

Mensuracado dos ativos financeiros e reconhecimento das mudancas de valor justo--
Continuacgéo

¢ Nivel 3 - Se uma ou mais informacdes relevantes nédo estiver baseada em dados adotados
pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliagdo
especificas utilizadas para valorizar os instrumentos financeiros e as propriedades para
investimento incluem aquelas descritas no artigo 7° da Instru¢do CVM 516/11 (Nota
Explicativa n° 5).

E vedada ao Fundo a realizacio de operagdes com derivativos, exceto quando tais
operacOes forem realizadas exclusivamente para fins de protecao patrimonial. No exercicio,
0 Fundo né&o se utilizou de instrumentos financeiros derivativos.

Propriedades para investimento

As propriedades para investimento estdo demonstradas pelos seus respectivos valores
justos, os quais foram obtidos através de laudos de avaliagédo elaborados por entidades
profissionais com qualificagéo reconhecida e formalmente aprovados pela Administradora do
Fundo. A variacdo no valor justo das propriedades para investimento é reconhecida na
demonstragéo do resultado do exercicio no qual a referida valorizagdo ou desvalorizagédo
tenha ocorrido.

Os gastos com propriedades para investimentos sao incorporados ao ativo no momento em
que sdao incorridos e posteriormente ajustados a valor justo no conjunto das propriedades
para investimento.

Reconhecimento de receitas e despesas

As receitas e as despesas sao apropriadas ao resultado segundo o regime contabil de
competéncia.

Estimativas e julgamentos contabeis criticos

A Administradora do Fundo efetua estimativas e julgamentos contabeis, com base em
premissas, que podem, no futuro, ndo ser exatamente iguais aos respectivos resultados
reais. As estimativas e julgamentos que, na opinido da Administradora, podem ser
consideradas mais relevantes, e podem sofrer variacdo no futuro, acarretando em eventuais
impactos em ativos e passivos do Fundo, estdo descritas a seguir:
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Notas explicativas as demonstrac@es financeiras--Continuacao

30 de junho de 2017 e 2016
(Em milhares de reais, exceto quando indicado e pelo valor unitério das cotas)

3. Resumo das principais praticas contabeis e critérios de apuracéo--
Continuacgéo

f)  Estimativas e julgamentos contébeis criticos--Continuagéo

¢ Valor justo dos instrumentos financeiros: o valor justo dos instrumentos financeiros que nao
possuem suas cotac¢des disponiveis ao mercado, por exemplo, Bolsa de Valores, é
mensurado mediante utilizacdo de técnicas de avaliagcao, sendo considerados métodos e
premissas que se baseiam principalmente nas condi¢des de mercado e, também, nas
informag0des disponiveis, na data das demonstragdes financeiras. As politicas contabeis
descritas nas Notas Explicativas n°s 3.b e 3.c apresentam, respectivamente, informacdes
detalhadas sobre "classificacdo dos instrumentos financeiros" e "mensuracéo dos ativos e
passivos financeiros e reconhecimento das mudangas de valor justo”.

¢ Valor justo das propriedades para investimento: conforme descrito na nota 3.c e 3.d, o valor
justo dos imdveis para renda € obtido através de laudos de avaliagédo elaborados por
entidades profissionais com qualificagéo reconhecida, sendo utilizadas técnicas de
avaliacdo (Nota Explicativa n° 5).

g) Passivo circulante

Demonstrado por valores conhecidos ou calculaveis, incluindo, quando aplicavel, os
encargos incorridos pro rata dia.

h) Apuracéo do resultado

E apurado pelo regime de competéncia e 0os ganhos ou perdas resultantes da avaliacdo dos
ativos ou passivos do fundo, ainda que néo realizados financeiramente, devem ser
reconhecidos no resultado do exercicio.

4. Aplicagfes financeiras
S&o0 apresentadas por:

a) Ativos financeiros de natureza ndo imobiliria (ativos para negociacéo)

i)  Aplicacdes interfinanceiras de liquidez: Nivel 1
As operacdes compromissadas sdo demonstradas ao valor da aplicacéo, acrescido dos

rendimentos auferidos. Estas opera¢des foram contratadas a taxas praticadas no
mercado interbancério.
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4. Aplicacdes financeiras--Continuacao
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a) Ativos financeiros de natureza ndo imobilidria (ativos para negociacéo)--Continuagao

1)

Aplicacdes interfinanceiras de liquidez: Nivel 1--Continuagao

Operacdo compromissada Valor2017 Vencimento

Letras do Tesouro Nacional (vencimento de lastro em 01/01/2019) 64.975 03/07/2017
2016

Operacdo compromissada Valor Vencimento

Letras do Tesouro Nacional (vencimento de lastro em 01/01/2018) 16.573 01/07/2016

Letras Financeiras do Tesouro (LFTs): Nivel 2

Em 30 de junho de 2017 e 2016, o valor das LFTs era de R$ 44.067e R$ 91.287,
respectivamente. A composicao dos titulos esta detalhada a seguir:

2017 2016
Custo Valor de Custo Valor de
atualizado mercado atualizado mercado Vencimento
Letras Financeiras do Tesouro - - 28.133 28.132 07/09/2016
Letras Financeiras do Tesouro 44.069 44.067 63.172 63.155 07/09/2017
44.069 44.067 91.305 91.287

As metodologias adotadas para definicdo do valor de mercado visam a atualiza¢ao dos
ativos, integrantes da carteira do Fundo por uma estimativa mais préxima possivel dos
valores efetivamente praticados no mercado financeiro.

Os valores de emissao dos titulos Tesouro SELIC (LFTs) foram atualizados pela
variagdo da taxa SELIC média. Os valores apurados foram descontados pela taxa de
agio/desagio, para as respectivas datas de vencimento dos papéis, apuradas no
mercado secundario e divulgadas pela ANBIMA.
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4. Aplicacdes financeiras--Continuacao

b) Ativos financeiros de natureza imobiliaria (custo amortizado)

De acordo com a Administracdo do Fundo, os CRIs e as LCls sao calculados pelos
respectivos custos de aquisigcdo, acrescidos dos rendimentos auferidos, computando-se
atualizacdo em contrapartida a adequada conta de receita ou de despesa, no resultado do
exercicio, e ajustados ao seu valor recuperavel, quando aplicavel.

i) Certificados de Recebiveis Imaobiliarios
Em 30 de junho de 2017 e 2016, o valor dos CRIs era de R$9.399 e R$8.085,
respectivamente. A composic¢ao dos titulos esta detalhada a seguir:
30 de junho de 2017
Emissor Taxa % a.a. indice Emissdo Qtde. PUAtual Valor Provisdo(3) Total Vencimento
Gaia Securitizadora S/A (1) 11,00% IPCA  01/09/2011 34 44 1.487 (559) 928 15/01/2018
Gaia Securitizadora S/A (2) 3,20% CDI 27/06/2014 5 1.582 7.912 - 7912 18/06/2021
Total 9.399 8.840
30 de junho de 2016
Emissor Taxa%a.a. Indice Emissdo Qtde. PU Atual Valor Provisao(3) Total Vencimento
Gaia Securitizadora S/A (1) 11,00% IPCA  01/09/2011 34 38 1.293 (466) 827  15/09/2016
Gaia Securitizadora S/A (2) 3,20% CDI 27/06/2014 5 1.359 6.792 - 6.792  18/06/2021
Total
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8.085 7.619

Lastro: CCBs emitidos pela Viver Incorporadora e Construtora S.A. (devedora) em favor do Banco BTG Pactual S.A.(cedente)
por meio do qual a Cedente concedeu financiamento imobiliario a Devedora para a construgdo e desenvolvimento de
empreendimentos.

Garantia: na Assembleia Geral dos Titulares do CRI realizada em 15/03/2013, foi aprovada a incluséo de garantia de alienacéo
fiduciaria de dois iméveis, nomeados como “Raposao” e “Parque do Carmo”, os quais em conjunto, possuem um valor
aproximado de R$190.000, conforme laudo de avaliag&o apresentado. Em 23/05/2014, os Titulares do CRI, aprovaram em
Assembleia Geral, a liberagédo da alienagao fiduciaria do imével “Raposédo”, a fim de que ocorresse a sua venda. Em 19 de
junho de 2015, a Assembleia Geral dos Titulares do CRI deliberaram pela prorrogagdo do fluxo de pagamento da parcela de
amortizacgao final das CCB e do CRI para 15 de setembro de 2016 e ratificaram a venda do imével “Parque do Carmo”
anteriormente autorizada pela Assembleia Geral dos Titulares do CRI em 31 de outubro de 2014. A taxa de juros do CRI
também foi alterada de 9,75% para 11% a.a. Em 21 de setembro de 2015, a Assembleia Geral dos Titulares do CRI
deliberaram pela ratificagéo da venda do Imével Parque do Carmo.

Lastro: créditos imobiliarios decorrentes de debénture emitida pela Reserva Raposo Empreendimentos S.A. (devedora), o que

inclui o principal, assim como todas as garantias, penalidades, juros, e demais encargos contratuais e legais previstos na
Debénture.

Garantia: quando consideradas em conjunto a fianga e as garantias outorgadas no ambito da escritura da debénture, quais
sejam (i) a alienag&o fiduciaria de a¢6es da devedora; (ii) a alienagédo fiduciaria da quotas da Inpar Projeto Residencial Raposo
KM 18,5 SPE Ltda.; (iii) a Alienacao Fiduciaria de A¢8es da NS Empreendimentos Imobiliarios; (iv) penhor de cotas do Reserva
Raposo Fundo de Investimento em Participages FIP (FIP); (v) alienagao fiduciaria de cotas do FIP; (vi) a alienagao fiduciaria
de imovel; e (vii) fianga.
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4. Aplicacbes financeiras--Continuacéo

(3) Provisdo para Devedores Duvidosos: o Certificado de Recebiveis Imobiliarios (1) tem como garantia um terreno, “Parque do
Carmo”, que tem compromisso de venda, mas aguardava a solugao de questdes burocraticas para a efetivagdo do pagamento. O
Administrador espera receber apenas o valor acertado para a venda do terreno, o que leva a proviséo, para diminuir o valor da curva
do papel.

b) Ativos financeiros de natureza imobilidria (custo amortizado)--Continuagéo

ii) Letras de Crédito Imobiliario

Em 30 de junho de 2017 e 2016, o valor das LCls era de R$49.615 e R$61.531,
respectivamente. A composicao dos titulos esta detalhada a seguir:

30 de junho de 2017

Emissor Taxa Valor Vencimento

Caixa Econdmica Federal 91% do CDI 27.833 14/06/2018

Caixa Econdmica Federal 90% do CDI 21.782 24/09/2019
49.615

30 de junho de 2016

Emissor Taxa Valor Vencimento

Caixa Econdmica Federal 97% do CDI 36.601 07/11/2016

Caixa Econdmica Federal 91% do CDI 24.930 14/06/2018
61.531

5. Propriedades para investimento
Em 23 de agosto de 2012 o Fundo adquiriu 64 iméveis no montante de R$1.402.468.

Durante os exercicios findos em 30 de junho de 2017 e 2016, ndo houve aquisi¢do ou venda de
empreendimentos.
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Propriedades para investimento--Continuacao

Descricdo dos empreendimentos: Nivel 3

Gasto com
Valor justo em 30 propriedades Ajuste a Valor justo em 30
Descricédo Municipio de junho de 2016 parainvestimento  valor justo de junho de 2017
Agéncia BB Manaus (AM) * Manaus 24.774 547 (476) 24.845
Agéncia Asa Norte 504 - Brasilia (DF) * Brasilia 21.195 - 884 22.079
Agéncia Belo Horizonte (MG) * Belo Horizonte 34.108 119 2.273 36.500
Agéncia Besc Florianépolis (SC) * Florianépolis 12.297 148 740 13.185
Agéncia Florianépolis (SC) Florianépolis 19.260 - 988 20.248
Agéncia Juiz de Fora (MG) * Juiz de Fora 25.612 - 1.986 27.598
Ag. Leblon (RJ) Rio de Janeiro 22.985 132 900 24.017
Agéncia Tamoios (MG) * Belo Horizonte 33.432 - 1.125 34.557
Agéncia Zona Sul (RJ) Rio de Janeiro 33.095 - 2.158 35.253
Agéncia Alameda dos Jurupis (SP) Sé&o Paulo 27.313 - 465 27.778
Agéncia Asa Sul 507 - Brasilia (DF) Brasilia 8.468 - (79) 8.389
Agéncia Bom Pastor (SP) Sé&o Paulo 15.198 - 2.018 17.216
Agéncia Carijés (MG) * Belo Horizonte 13.760 155 327 14.242
Agéncia Conjunto Nacional (DF) * Brasilia 16.823 - 1.566 18.389
Agéncia Ernani Amaral (RJ) * Niter6i 16.562 - 371 16.933
Agéncia General Valadéo (SE) * Aracaju 13.303 - 2.263 15.566
S&o José Dos
Agéncia Dr. Nelson da Vila (SP) Campos 17.128 19 637 17.784
Agéncia Nossa Sra. Lapa (SP) * Sé&o Paulo 14.175 - 1.107 15.282
Agéncia Av. Rio Branco (SP) Sé&o Paulo 12.615 - 288 12.903
Agéncia BB Aldeota - Fortaleza (CE) * Fortaleza 17.855 26 253 18.134
Agéncia Afonso Pena (MG) Uberlandia 13.832 - 1.209 15.041
Agéncia Aragatuba (SP) Aracatuba 11.041 - (39) 11.002
Agéncia Av. 13 de Maio (RJ) * Rio de Janeiro 15.618 257 922 16.797
Agéncia Conselheiro Carréo (SP) Sé&o Paulo 8.131 898 (156) 8.873
Agéncia Geremario Dantas (RJ) Rio de Janeiro 6.468 - 501 6.969
Agéncia Av. Governador Pedro Toledo (SP) Campinas 16.353 65 558 16.976
Agéncia Av. Penha Franca (SP) Sé&o Paulo 7.533 - 973 8.506
Agéncia Av. Presidente Kennedy (RJ) * Duque de Caxias 8.828 248 (91) 8.985
Agéncia Av. Santa Marina (SP) Séo Paulo 7.730 - 414 8.144
Agéncia Bauru (SP) Bauru 10.396 - 26 10.422
Agéncia Belém Centro (PA) * Belém 28.315 1.330 (917) 28.728
Agéncia Bernadino de Campos (SP) Sé&o Paulo 10.405 44 665 11.114
Agéncia Caxias do Sul (RS) * Caxias do Sul 11.151 162 449 11.762
Agéncia Av. Duque de Caxias (PR) * Maringa 12.974 1.419 (947) 13.446
Agéncia Condominio Rua Bahia (MG) * Belo Horizonte 39.928 462 2.556 42.946
Agéncia CSL BSB PLAT - (DF) Goiania 28.427 125 443 28.995
Agéncia CSL Curitiba (PR) * Curitiba 49.277 183 1.636 51.096
Agéncia Dr. Costa Aguiar (SP) Campinas 14.196 102 297 14.595
Agéncia Edificio Cacex (SP) * Sé&o Paulo 32.705 25 1.389 34.119
Agéncia Edificio Sede Ill (DF) * Brasilia 243.972 808 6.932 251.712
Agéncia Super Felinto (MT) * Cuiaba 6.187 - 3) 6.183
Agéncia Afonso Pena (MS) * Campo Grande 19.508 - 2.060 21.568
Agéncia Paulo Eiro (SP) Sé&o Paulo 18.580 - 1.410 19.990
Agéncia Jabaquara (SP) Séo Paulo 10.046 - 716 10.762
Agéncia Joaquim Nabuco (SP) Sé&o Paulo 10.059 - 627 10.686
Agéncia Julio Conceigéo (SP) * Sé&o Paulo 9.858 - 105 9.963
Agéncia Praga Cardeal Arco Verde (SP) * Sé&o Caetano do Sul 8.389 - 118 8.507
Agéncia Praga José Bonifacio (SP) * Piracicaba 11.145 - 1.211 12.356
Agéncia Pinheiros (SP) Sé&o Paulo 13.178 155 262 13.596
Agéncia Conde de Bonfim (RJ) * Rio de Janeiro 12.058 - 1.060 13.118
Campos dos
Agéncia Pracga 4 Jornadas (RJ) * Goytacazes RJ 23.218 - 1.134 24.352
Agéncia 7 de Setembro (PR) * Toledo 7.455 - 1171 8.626
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5. Propriedades para investimento--Continuagao

Descricao dos empreendimentos: Nivel 3--Continuacao

Gasto com

Valor justo em 30 propriedades para Ajuste avalor  Valor justo em 30

Descricao Municipio de junho de 2016 investimento justo de junho de 2017
Agéncia Rangel Pestana (SP) * Séo Paulo 10.530 329 261 11.121
Agéncia Augusto Ribas (PR) * Ponta Grossa 8.814 - 279 9.093
Agéncia Baroré (SP) Séo Paulo 6.620 - 49 6.669
Agéncia Bento Gongalves (RS) * Passo Fundo 8.334 - 645 8.979
Agéncia Dom Moraes (SP) Sé&o Paulo 9.199 - 436 9.635
Agéncia Ribeirdo Preto (SP) Ribeirdo Preto 6.315 - 210 6.525

Sé&o Jose do Rio
Agéncia Rua Voluntéarios (SP) Preto 10.177 - 684 10.862
Agéncia XV de Novembro (SP) Sorocaba 3.899 - 716 4.615
Agéncia Sao Jodo Libero (SP) * Séo Paulo 97.026 96 4.754 101.875
Agéncia Sorocaba (SP) Sorocaba 10.718 - 655 11.373
Agéncia Superintendéncia Rio Grande do

Sul (RS) * Porto Alegre 15.617 270 216 16.102
Agéncia Voluntérios da Pétria (SP) Sé&o Paulo 7.745 - 331 8.076
Total 1.321.913 8.124 55.721 1.385.758

(*) Até a data de aprovacgéo destas demonstragdes financeiras, ainda néo havia sido concluida a transferéncia ao Fundo da propriedade fiduciaria de parte dos iméveis.

Em 30 de junho de 2017, o valor justo dos imoveis esta suportado por laudo de avaliacao,
elaborado em 28 de junho de 2017, pela Consult Engenharia e Avaliagfes Ltda, que é uma
empresa nacional, fundada em 1977 e responsavel por relevantes projetos que envolveram
avaliacdo de ativos e andlise de investimentos no Brasil.

A Consult Engenharia e Avaliagdes Ltda ("os especialistas™) possui equipe técnica qualificada e
dedicada ao segmento de avaliagdo imobiliaria, os laudos produzidos pelos especialistas foram
elaborados de acordo com os Padrdes da ABNT - Associagdo Brasileira de Normas Técnicas. Os
especialistas contratados pelo Fundo realizaram, diversas avalia¢cdes no setor, atendendo aos
principais, bancos, fundos de investimento imobiliario, fundos de penséo, gestores e investidores,
tanto para avaliagdes pontuais quanto para avaliacdes de portfélios abrangendo escritorios, salas
comerciais e lajes corporativas.

Para avaliacdo dos imoveis, dado o fato que estes ja se encontram com contrato de locacdo com
vigéncia até agosto de 2022 (renovaveis ao fim do periodo), utilizou-se o fluxo de caixa
descontado, que considerou as receitas e despesas esperadas. A data-base do laudo foi maio de
2017 e foi informado grau de fundamentagéo Il, segundo a NBR 14.653. O valor dos imoveis foi
apurado conforme descrito abaixo:

Valor para locacdo: metro quadrado de locagéo para cada imével, admitindo-se parametros
pesquisados em cada local e uma expectativa de evolucéo de aluguel (IPCA). Aplicacdo de um
deflator que ajusta a perda pela inflagdo em fung&o do reajuste ndo ser feito em periodicidade
inferior a 12 meses (2016 - idem).
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Descricao dos empreendimentos: Nivel 3--Continuacao

Receitas financeiras das reservas de caixa livre: projetadas com base em uma rentabilidade
liquida de impostos de 82,5% do CDI em moeda constante (2016 - 82,5% do CDI).

Inflacdo: 2,6% a.a. tendendo a 4,8% a.a em cinco anos mantendo-se constante até o final da
projecéo (2016 - 6,8% a.a. tendendo a 4,8% a.a. em cinco anos).

Niveis de vacancia ou inadimpléncia: considerados apenas entre o término dos contratos (agosto
de 2022 e dezembro de 2026), através de uma proviséo, variando de 5% a.a. a 7% a.a. (2016 -
5% a.a.a 7% a.a.).

Taxa de desconto: entre 8,9% a.a. e 7,4% a.a. (2016 - 9,8% e 7,2%).
Despesas recorrentes: vacancia ou inadimpléncia, conforme item acima e adicionalmente foram
provisionadas despesas mensalmente referentes a gestdo e comercializagédo de contratos de

locacao. (2016 - Idem).

30 de junho de 2017 30 dejunho de 2016

Valor apurado 1.385.758 1.321.913

O Administrador aprovou em Reunido do Comité Interno do Fundo realizada em 29 de junho de
2017 os laudos de avaliagcdo de forma a refletir o valor justo das propriedades para investimento
em 30 de junho de 2017.

As propriedades de investimentos, relacionadas acima, encontram-se seguradas para prédio e
conteudo, pela Generali Brasil Seguros S.A., que renovou a apdlice, com valor em risco
contratado cobrindo riscos diversos (incéndio, aluguel de imoveis, danos elétricos, despesas de
contengdo de sinistros e outros) no total de R$1.321.913 (2016: R$1.402.469) (risco maximo
coberto).

Em Reunido do Comité Interno do Fundo, realizada em 30 de junho de 2016, foi deliberado que o
Imével Cuiaba, que foi atingido por um incéndio, seja contabilizado pelo valor do terreno,
totalizando R$6.187. O imovel possui apdlice de seguro junto a Tokio Marine Seguradora S.A. no
valor de R$11.140. Dessa forma, foi aprovado que fosse feito o langamento do valor a receber da
Seguradora pela diferenga entre a cobertura da apdlice e o valor do terreno no montante de
R$4.953. Esse valor encontra-se registrado na rubrica “Outros valores a receber”, cujo saldo total
em 30 de junho de 2017 é de R$ 5.334. A expectativa do Administrador é que este valor seja
recebido até Dezembro de 2017
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Descricdo dos empreendimentos: Nivel 3--Continuacéo

Durante o exercicio findo em 30 de junho de 2017, foram realizadas despesas com obras no
montante de R$ 17.870 (2016 — R$ 5.895), que referem-se substanciamente a substituicdo de
revestimentos de fachada, solugéo de problemas de infiltragéo e caixilhos, impermeabilizacdo em
reservatorios de agua e substituicao de tubulagbes de ferro.

Gerenciamento de riscos
As principais praticas de gerenciamento de riscos adotadas pelo Fundo séo:

6.1. Fatores de Risco. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo
Fundo, os Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estao sujeitos os investimentos e
aplicacdes do Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo, garantias, portanto, de que o
capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

6.2. Riscos relacionados a liquidez. A aplicacdo em cotas de um fundo de investimento
imobiliario apresenta algumas caracteristicas particulares quanto a realizagédo do investimento. O
investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento imobiliario sdo constituidos na
forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate convencional de suas cotas, fator que
pode influenciar na liquidez das cotas no momento de sua eventual negocia¢cdo no mercado
secundério.

Os fundos de investimento imobiliario sdo uma modalidade de investimento em desenvolvimento
no mercado brasileiro, que ainda ndo movimenta volumes significativos de recursos e que atrai
um numero reduzido de investidores interessados em realizar negécios de compra e venda de
suas cotas

Sendo assim, os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, podendo os titulares de cotas de fundos de investimento imobiliario ter dificuldade em
realizar a negociagao de suas cotas no mercado secundario, inclusive correndo o risco de
permanecer indefinidamente com as cotas adquiridas, mesmo sendo estas objeto de negociagéo
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no mercado de bolsa ou de balc&o organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas
devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo
prazo.

N&o ha qualquer garantia do Administrador em relagéo a possibilidade de venda das Cotas no
mercado secundario, preco obtido pelas Cotas, ou mesmo garantia de saida ao investidor. Esta
ultima hipo6tese pode trazer ao investidor perda de patriménio.

6.3. Riscos relativos a rentabilidade do investimento. O investimento em cotas de um fundo
de investimento imobiliario € uma aplicacdo em valores mobilidrios de renda variavel, o que
pressupde que a rentabilidade das Cotas dependera do resultado da administracao dos
investimentos realizados pelo Fundo. No caso em questéo, os valores a serem distribuidos aos
Cotistas dependeréo do resultado do Fundo, que por sua vez, dependera preponderantemente
das receitas provenientes das loca¢gfes dos Ativos Alvo.

Os Cotistas do Fundo fardo jus ao recebimento de resultados que lhes serédo pagos a partir da
percepcdo, pelo Fundo, dos valores pagos pelos Locatérios dos Ativos Alvo, assim como pelos
resultados obtidos pela venda e/ou rentabilidade dos Ativos de Investimento.

Adicionalmente, vale ressaltar que podera haver um lapso de tempo entre a data de captagéo de
recursos pelo Fundo e a data de aquisi¢céo de Ativos Alvo a partir de tais recursos. Desta forma,
0s recursos captados pelo Fundo poderédo ser aplicados nos Ativos de Investimento, o que
podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo nesse periodo.

6.4. Risco relativo a concentracao e pulverizacdo. Podera ocorrer situacdo em que um Unico
Cotista venha a integralizar parcela substancial da emissdo ou mesmo a totalidade das Cotas do
Fundo, passando tal Cotista a deter uma posi¢édo expressivamente concentrada, fragilizando,
assim, a posicao dos eventuais Cotistas minoritarios.

Nesta hipétese, ha possibilidade de: (i) que deliberacbes sejam tomadas pelo Cotista majoritario
em fungéo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios;
e (ii) alteracdo do tratamento tributério do Fundo e/ou dos Cotistas.

6.5. Risco de diluigcdo. Na eventualidade de novas emissdes do Fundo, os Cotistas que n&o
adquirirem Cotas ao menos na mesma proporcgéo das Cotas detidas no Fundo incorreréo no risco
de terem a sua participacdo no patriménio do Fundo diluida.
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6.6. Nao existéncia de garantia de eliminacéo de riscos. As aplicacdes realizadas no Fundo
nao contam com garantia da Instituicdo Administradora ou de qualquer instituicdo pertencente ao
mesmo conglomerado do Administrador, ou com qualquer mecanismo de seguro ou, ainda do
Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

6.7. Risco de desapropriacado. Por se tratar de investimento preponderante nos Ativos Alvo, ha
possibilidade de que ocorra a desapropriacdo, parcial ou total, de Ativos Alvo que comporao a

carteira de investimentos do Fundo. Tal desapropriacdo pode acarretar a perda da propriedade,
podendo impactar a rentabilidade do Fundo.

N&o existe garantia de que a indenizagédo paga ao Fundo pelo poder expropriante seja suficiente
para o pagamento da rentabilidade pretendida do Fundo.

6.8. Risco de potencial conflito de interesses. Tendo em vista que a Instituicdo Administradora
e o Locatario séo entidades que possuem relevante vincula¢do societaria, tal situagéo podera
acarretar hipéteses de conflito de interesses efetivo ou potencial entre estes, em situacdes
bastante especificas, tais como, mas nao se limitando, (i) nos assuntos que envolverem os
Contratos de Locacgao Atipica, sem que haja previsao especifica no referido contrato com relacéo
ao assunto em discusséo e que, eventualmente, exista alguma margem de interpretacéo
subjetiva por parte da Instituicdo Administradora, dentro dos limites que estiverem previstos no
Regulamento do Fundo; (ii) quando do encerramento da vigéncia do Contrato de Locagéo
Atipica, caso néo tenha sido formalizada a nova locagéo, o contrato atual passaria a ter vigéncia
por prazo indeterminado, excetuando-se as clausulas de atipicidade e poderia ser rescindido a
qualguer momento, o que demandaria uma acao da Instituicdo Administradora na defesa dos
interesses do Fundo, ainda que nédo haja tempo suficiente para convocacao e instalagédo da
assembleia geral de cotistas; (iii) na renovagédo do Contrato de Locacgao Atipica, ao serem
definidos os novos valores de locacgéo a partir de negociacdo entre a Instituicdo Administradora e
o Locatério, podera ocorrer distor¢cdes em relacdo ao valor de mercado; (iv) na hipétese de
alienacédo do(s) ativo(s) do Fundo por meio de negociagao do(s) valor(es) de venda ao Locatario,
podera ocorrer distor¢ées em relacéo ao valor de mercado; ou ainda; (v) na aprovagdo para a
realizacao das Benfeitorias Necessarias dos Ativos Alvo do Fundo poderé ocorrer distor¢cdes dos
valores. Estas situagfes, caso concretizadas podem acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e
aos Cotistas.

6.9. Risco de distor¢cdes nos valores de locacao dos Ativos Alvo. A Instituicdo
Administradora e o Locatario possuem uma vinculacao societaria relevante. Adicionalmente, o
Fundo adquiriu os Ativos Alvo do Locatario com o objetivo Unico e exclusivo de aluga-los de volta
ao Locatério, mediante a celebracdo de Contratos de Locacgédo Atipica. Assim, tendo em vista que
o valor de locacgéo de tais Ativos Alvo foi acordado entre a Instituicdo Administradora e o
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Locatério e ndo est4 sujeito a revisao durante a totalidade do prazo da locacdo de 120 (cento e
vinte) meses, ndo é possivel assegurar a inexisténcia de distor¢ces sobre os valores de locacao
de tais Ativos Alvo, o que pode culminar em prejuizos ao Fundo e aos Cotistas.

6.10. Risco de distor¢gdes nos valores de aquisicdo dos Ativos Alvo. O Fundo possui em seu
portfolio Ativos Alvo que foram adquiridos do Locatario, mediante a integralizagéo de tais Ativos
Alvo no Fundo quando da realizacdo da 12 emisséo primaria de Cotas do Fundo. O valor de
integralizacdo de tais Ativos Alvo foi validado pela Instituigdo Administradora com base nos
laudos de avaliagdo. Ocorre que a Instituigdo Administradora possui vinculagdo societaria com o
Locatério, fato que pode ter ocasionado distor¢cbes sobre os valores de aquisicdo de tais Ativos
Alvo, o que pode culminar em prejuizos ao Fundo e aos Cotistas.

6.11. Risco de potencial conflito de interesses entre o escriturador das Cotas, o ofertante e
o Locatario. O Locatario, o Ofertante (conforme aplicavel) e o Escriturador sdo a mesma pessoa
juridica, ou seja, o Banco do Brasil S.A. A concentragdo de tais atribuicdes em uma Unica pessoa
juridica pode, em determinados casos, colocar o Banco do Brasil S.A. em situagfes em que 0s
diferentes interesses decorrentes dos direitos e obrigacdes assumidos ndo convirjam com 0s
melhores interesses do Fundo ou dos Cotistas, hipétese na qual as acdes ou decisdes por ele
tomadas podem resultar em uma potencial situagdo de conflito de interesses, que pode
ocasionar, consequentemente, prejuizos ao Fundo e aos Cotistas.

6.12. Risco de sinistro. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos Ativos Alvo
objeto de investimento pelo Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerao da
capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida,
bem como as indenizacdes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a
reparacdo do dano sofrido, observadas as condi¢gfes gerais das apolices. Na hip6tese de os
valores pagos pela seguradora virem a nao ser suficientes para reparar o dano sofrido, devera
ser convocada Assembleia Geral de Cotistas para que os Cotistas deliberem o procedimento a
ser adotado.

6.13. Risco das contingéncias ambientais. Por se tratar de investimento em imdveis, eventuais
contingéncias ambientais podem implicar em responsabilidades pecuniarias (indenizagdes e
multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para o Fundo e eventualmente na rescisao dos
contratos de locacgéo, circunstancias que afetam a rentabilidade do Fundo.

6.14. Risco de despesas extraordinarias. O Fundo, na qualidade de proprietario dos Ativos
Alvo, estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias, tais como rateios
de obras e reformas, pintura, decoracao, conservacao, instalacdo de equipamentos de
seguranca, indenizacdes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que ndo sejam
rotineiras na manutencg&o dos Imoveis. Nao obstante 0 Regulamento prever Reserva de



BB Progressivo Il Fundo de Investimento Imobiliario - Fll
(Administrado pela Votorantim Asset Management D.T.V.M. Ltda.)

Notas explicativas as demonstrac@es financeiras--Continuacao
30 de junho de 2017 e 2016
(Em milhares de reais, exceto quando indicado e pelo valor unitério das cotas)

26

Gerenciamento de riscos--Continuacéo

Contingéncia, o pagamento de tais despesas pode ensejar uma reducéo na rentabilidade das
Cotas do Fundo. O Fundo estard sujeito a despesas e custos decorrentes de acdes judiciais
necessarias para a cobrancga de aluguéis inadimplidos, a¢@es judiciais (despejo, renovatoria,
revisional, entre outras), bem como quaisquer outras despesas inadimplidas pelos Locatarios,
tais como tributos, despesas condominiais, bem como custos para reforma ou recuperacao do
imovel.

6.15. Risco de concentracdo da carteira do Fundo. O Fundo destinara os recursos captados
para a aquisi¢do de Ativos, que integrardo o patrimoénio do Fundo, de acordo com a sua Politica
de Investimento. Independentemente da possibilidade de aquisicdo de diversos Ativos Alvo pelo
Fundo, ndo ha qualquer indicacéo na Politica de Investimento sobre a quantidade de Ativos Alvo
que o Fundo devera adquirir, 0 que podera gerar uma concentracdo da carteira do Fundo,
estando o Fundo exposto aos riscos inerentes a essa situacao.

6.16. Riscos tributarios. O risco tributario engloba o risco de perdas decorrentes da criacdo de
novos tributos ou de interpretacdo diversa da legislagé@o vigente sobre a incidéncia de quaisquer
tributos ou a revogacéo de isencdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos
recolhimentos n&o previstos inicialmente.

A Lei n.° 9.779/99, estabelece que os fundos de investimento imobiliario sdo isentos de tributagéo
sobre a sua receita operacional, desde que (i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por
cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (ii) apliguem
recursos em empreendimentos imobiliarios que ndo tenham como construtor, incorporador ou
sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual
superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas.

Ainda de acordo com a mesma Lei, os dividendos distribuidos aos cotistas, quando distribuidos,
e os ganhos de capital auferidos séo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento).
N&o obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo unico, inciso Il, da Lei n.° 11.033/04,
conforme alterada pela Lein.° 11.196, de 21 de novembro de 2005, ficam isentos do imposto de
renda na fonte e na declaragéo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos
pelo Fundo cujas Cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou
no mercado de balcdo organizado.

Esclarece, ainda, o mencionado dispositivo legal, que o beneficio fiscal sobre o qual dispde (i)
sera concedido somente nos casos em que o Fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas
e que (ii) ndo sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem 10% (dez
por cento) ou mais da totalidade das Cotas do Fundo ou cujas Cotas lhe derem direito ao
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recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos
pelo Fundo.

Os rendimentos das aplicagfes de renda fixa e variavel realizadas pelo Fundo estardo sujeitas a
incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos
da Lei n.° 9.779/99, circunstancia que podera afetar a rentabilidade esperada para as cotas do
Fundo. N&o estdo sujeitos a esta tributacdo a remuneracao produzida por letras hipotecérias,
certificados de recebiveis imobiliarios e LCI, nos termos da Lei n.° 12.024, de 27 de agosto de
2009, conforme alterada.

Embora as regras tributarias dos fundos estejam vigentes desde a edi¢cao da Lei 9.779/99, existe
o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma tributaria.

6.17. Risco institucional. A economia brasileira apresentou diversas altera¢des desde a
implementacéo do Plano Real. Tais ajustes tém implicado na realizacdo de reformas
constitucionais, administrativas, previdenciarias, sociais, fiscais, politicas, trabalhistas, e outras,
as quais, em principio tém dotado o Pais de uma estrutura mais moderna, de forma a alcancar os
objetivos sociais e econdmicos capazes de torna-lo mais desenvolvido e competitivo no ambito
da economia mundial, atraindo dessa forma os capitais de que necessita para 0 seu crescimento.

Nesse processo, acredita-se no fortalecimento dos instrumentos existentes no mercado de
capitais, dentre os quais, destacam-se os fundos de investimento imobiliario. Nao obstante, a
integragcdo das economias acaba gerando riscos inerentes a este processo. Evidentemente,
nessas circunstancias, a economia brasileira se vé obrigada a promover 0s ajustes necessarios,
tais como alterag&o na taxa bésica de juros praticada no Pais, aumento na carga tributéria sobre
rendimentos e ganhos de capital dos instrumentos utilizados pelos agentes econémicos, e outras
medidas que podem provocar mudancas nas regras utilizadas no nosso mercado.

O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos
efeitos da politica econémica praticada pelos Governos Federal, Estaduais e Municipais.

6.18. Riscos macroeconémicos gerais. O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as
variagles e condi¢cdes dos mercados de capitais, especialmente dos mercados de cambio, juros,
bolsa e derivativos, que sao afetados principalmente pelas condi¢des politicas e econémicas
nacionais e internacionais.
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O Governo Federal exerceu e continua a exercer influéncia significativa sobre a economia
brasileira. Essa influéncia, bem como a conjuntura econdmica e politica brasileira, podera vir a
causar um efeito adverso relevante que resulte em perdas para os Cotistas.

O Governo Federal frequentemente intervém na economia do Pais e ocasionalmente realiza
modificagBes significativas em suas politicas e normas. As medidas tomadas pelo Governo
Federal para controlar a inflag&do, além de outras politicas e normas, frequentemente implicaram
aumento das taxas de juros, mudanga das politicas fiscais, controle de precos, desvalorizagéo
cambial, controle de capital e limitacdo as importacdes, entre outras medidas, poderdo resultar
em perdas para os Cotistas. As atividades do Fundo, situacao financeira, resultados operacionais
e o preco de mercado das Cotas de nossa emissdo podem vir a ser prejudicados de maneira
relevante por modificagdes nas politicas ou hormas que envolvam ou afetem certos fatores, tais
como:

* politica monetaria, cambial e taxas de juros;

* politicas governamentais aplicaveis as nossas atividades e ao nosso setor;

* greve de portos, alfandegas e receita federal;

* inflagao;

« instabilidade social;

* liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;

* politica fiscal e regime fiscal estadual e municipal;

* racionamento de energia elétrica; e

* outros fatores politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.
As politicas futuras do Governo Federal podem contribuir para uma maior volatilidade no
mercado de titulos e valores mobiliarios brasileiro e dos titulos e valores mobiliarios emitidos no
exterior por empresas brasileiras. Adicionalmente, eventuais crises politicas podem afetar a
confianca dos investidores e do publico consumidor em geral, resultando na desaceleracéo da

economia e prejudicando o preco de mercado das acdes das companhias listadas para
negociacdo no mercado de titulos e valores mobiliarios brasileiro.
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Considerando que a aquisigédo das Cotas consiste em um investimento de longo prazo, voltado a
obtencédo de renda, pode haver alguma oscilacdo do valor de mercado das Cotas para
negociacao no mercado secundario no curto prazo podendo, inclusive, acarretar perdas
superiores ao capital aplicado para o Investidor que pretenda negociar sua Cota no mercado
secundario no curto prazo.

6.19. Riscos do prazo. Considerando que a aquisi¢cdo de Cotas do Fundo é um investimento de
longo prazo, pode haver alguma oscilagéo do valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive,
de acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas em
mercado secundario.

6.20. Risco juridico. Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo
considera um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos
publicos ou privados tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca
maturidade e da falta de tradig&o e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange
a este tipo de operacdao financeira, em situagfes de estresse, podera haver perdas por parte dos
Investidores em razéo do dispéndio de tempo e recursos para manutencao do arcabouco
contratual estabelecido.

6.21. Riscos de crédito. Os Cotistas do Fundo terdo direito ao recebimento de rendimentos
que serdo, basicamente, decorrentes dos valores pagos a titulo de locacéo dos Ativos Alvo do
Fundo. Dessa forma, o Fundo estara exposto aos riscos de ndo pagamento, por parte dos
respectivos Locatarios das obrigacdes decorrentes dos contratos de locagéo referentes aos
Ativos Alvo.

Assim, por todo o tempo em que os Ativos Alvo estiverem locados aos Locatérios, o Fundo
estard exposto aos riscos de crédito desta. Na eventualidade de nao renovacédo dos contratos de
locacgédo atipica ou mesmo de sua rescisao por qualquer motivo, o Fundo passara a estar exposto
aos riscos inerentes a demanda existente pela alienagdo desse Imovel ou pela sua nova locacéo,
nado sendo a Instituicdo Administradora responsavel por quaisquer variacées nos resultados do
Fundo em decorréncia de flutuagdes nessa demanda.

N&o h& garantia legal quanto ao recebimento da aceleracdo de aluguéis vincendos oriundos dos
Contratos de Locacao Atipica relativos aos Ativos Alvo que integrardo o patriménio do Fundo.

6.22. Risco de amortizacdo extraordinaria. Caso existam recursos no caixa do Fundo que nao
estejam investidos em Ativos Alvo, a Instituicdo Administradora podera realizar uma amortizacao
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extraordinaria das Cotas no montante do saldo de caixa disponivel, proporcionalmente a
guantidade de Cotas em circulacdo, resguardadas eventuais provisdes e/ou reservas
estabelecidas no Regulamento, e este fato podera impactar negativamente na rentabilidade
esperada pelo investidor, uma vez que nao existe a garantia de que o investidor conseguira
reinvestir tais recursos a mesma rentabilidade esperada do Fundo.

6.23. Risco Imobiliario. E o Risco de desvalorizacio de um imdvel, ocasionado por, ndo se
limitando, fatores como: (i) Fatores macroeconémicos que afetem toda a economia, (i) mudanca
de zoneamento ou regulatérios que impactem diretamente o local do imdvel, seja possibilitando a
maior oferta de imoveis (e, consequentemente, deprimindo os precos dos alugueis no futuro) ou
que eventualmente restrinjam os possiveis usos do imével limitando sua valorizagéo ou potencial
de revenda, (iii) mudangas socioecondmicas que impactem exclusivamente a microrregido como,
por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes como boates,
bares, entre outros, que resultem em mudancas na vizinhanca piorando a area de influencia
parauso comercial, (iv) alteragfes desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impegam o
acesso ao imovel e (v) restricbes de infraestrutura / servi¢gos publicos no futuro como capacidade
elétrica, telecomunicacgdes, transporte publico entre outros; (vi) a expropriacdo (desapropriacao)
do imovel em que o pagamento compensatorio ndo reflita o 4gio e/ou a apreciacao historica.

6.24. Risco de Condi¢cBes Econdémicas Adversas Regionais. As condi¢cdes econdmicas
adversas nas regides onde estdo localizados os Ativos Alvo e a capacidade de manter e renovar
as locacdes podem causar um efeito adverso para o Fundo.

Os resultados do Fundo dependem substancialmente da sua capacidade de adquirir Ativos Alvo
e locar e/ou manter locados os espacgos dos Ativos Alvo aos Locatarios. Condigbes adversas nas
regides em que se encontram situados os Ativos Alvo podem restringir a possibilidade de
aumentar o preco das locagdes, bem como diminuir as receitas provenientes dessas locagoes.
Caso os Ativos Alvo ndo gerem receita suficiente para que possam cumprir com as suas
obrigacdes, a condicao financeira e os resultados do Fundo podem ser adversamente afetados,
assim como a rentabilidade dos Cotistas.

Ainda, a atuacao do Fundo em atividades do mercado imobiliario pode influenciar a oferta e
procura de bens imdveis em certas regides, a demanda por loca¢des de imdveis e o grau de
interesse de potenciais compradores dos Ativos do Fundo, fazendo com que eventuais
expectativas de rentabilidade do Fundo sejam frustradas.

Nesse caso, eventuais retornos esperados pelo Fundo e fontes de receitas podem se tornar
menos lucrativas, tendo o valor dos aluguéis uma reducao significativamente diferente da.
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esperada. A falta de liquidez no mercado imobiliario pode, também, prejudicar o Fundo no
momento da alienacao dos Ativos Alvo que integram o seu patrimdnio, se for o caso.

Além disso, bens imoéveis podem ser afetados pelas condi¢cdes do mercado imobiliario local ou
regional, tais como o excesso de oferta de espago para imoveis comerciais nas regides onde se
encontram os Ativos Alvo descritos neste Prospecto, e suas margens de lucros podem ser
afetadas em funcao dos seguintes fatores, dentre outros (i) criacao e/ou aumento nas aliquotas
de tributos e tarifas pablicas incidentes, (ii) da interrupgé@o ou prestagéo irregular dos servigos
publicos, em especial o fornecimento de agua e energia elétrica, (iii) eventos adversos que
limitem atividades relacionadas aos setores comercial e bancério ou mesmo afetem ou limitem as
atividades principais do Banco do Brasil, na condi¢éo de Locatério dos Ativos Alvo de
propriedade do Fundo (iv) periodos de recessao, aumento dos niveis de vacancia e/ou aumento
da taxa de juros que causem queda nos precos das locagfes e/ou aumento da inadimpléncia dos
Locatarios; (v) eventual decadéncia econdmica das regiées onde se encontram localizados os
Ativos Alvo; e (vi) percepgdes negativas pelos Locatarios com relacdo a seguranca, atratividade e
relevancia, sob o ponto de vista estratégico, das regifes onde se situam os Ativos Alvo.

Nestes casos, o Fundo podera sofrer um efeito material adverso na sua condi¢éo financeira e as
Cotas poderao ter sua rentabilidade reduzida.

Ha de se destacar que, em razdo de especificidades da legislacado federal, estadual ou municipal,
os Ativos Alvo ou alguns dos Ativos Alvo adquiridos pelo Fundo, podem estar sujeitos a
restricdes ou normativos especiais que impecam a livre transferéncia dos iméveis sem que seja
aprovada tal transferéncia previamente por érgao governamental, como € o caso de imoveis
foreiros, cuja transferéncia de titularidade do dominio util € sujeita & aprovacao da SPU —
Secretaria do Patrimbnio da Unido, o que pode demandar tempo e custos adicionais a
transferéncia da titularidade de direitos sobre o Imével ao Fundo. Ademais, ha possibilidade de
exercicio de direito de preferéncia pela Unido na aquisicdo de imoveis foreiros. Outros
normativos especificos a serem considerados sdo aqueles que criam regras especificas de uso,
seja por via legal, condominial ou de zoneamento, as quais, além de restritivas a transferéncia,
podem gerar impactos a liberdade de ocupacao e uso de determinados iméveis. Tais restri¢cdes,
de maneira geral, podem afetar a rentabilidade do Fundo, na medida em que causem impacto na
documentacgéo afeta a regularidade e transferéncia do imoével ao Fundo ou mesmo quanto a
utilizacdo pelos Locatérios.

6.25. Baixa Liquidez de alguns Ativos de Investimento. O Fundo podera realizar
investimentos em LCI, CRI ou LH, os quais possuem baixa liquidez no mercado secundario e o
calculo de seu valor de face para os fins da contabilidade do Fundo é realizado via marcacao na
curva. Assim, caso seja necessdria a venda destes Ativos de Investimento da carteira do Fundo,
como nas hipoteses de liquidag&o previstas neste Regulamento, podera ndo haver compradores



BB Progressivo Il Fundo de Investimento Imobiliario - Fll
(Administrado pela Votorantim Asset Management D.T.V.M. Ltda.)

Notas explicativas as demonstrac@es financeiras--Continuacao
30 de junho de 2017 e 2016
(Em milhares de reais, exceto quando indicado e pelo valor unitério das cotas)

6. Gerenciamento de riscos--Continuagéo

ou o preco de negociacdo podera causar perda de patriménio ao Fundo, bem como afetar
adversamente a rentabilidade das Cotas.

6.26.Demais riscos. O Fundo também poderd estar sujeito a outros riscos advindos de motivos
alheios ou exdgenos, tais como moratoria, guerras, revolugdes, mudancas nas regras aplicaveis
aos ativos financeiros, mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira,
alteracdo na politica econémica e decisdes judiciais.

7. Rentabilidade do Fundo

O patriménio liqguido médio, o valor da cota e a rentabilidade do fundo, no exercicio findo em 30
de junho de 2017 e 2016, sdo demonstrados como segue abaixo:

Média ponderada Rendimentos
Exercicio Patrimbénio  Valor da de cotas Rentabilidade do distribuidos por
findo em liquido médio cota integralizadas Fundo (%)(*) cota (**)
30/06/2017 1.494.300 96,68 15.919.690 16,20 11,80
30/06/2016 1.500.577 93,28 15.919.690 11,33 10,56

(*) Rentabilidade percentual média das cotas do fundo calculada considerando-se o resultado do exercicio sobre o patriménio liquido
médio do exercicio.

(**) Rendimentos distribuidos por cota no exercicio considerando-se o rendimento distribuido no exercicio sobre a quantidade média
ponderada de cotas integralizadas existentes no exercicio.

A rentabilidade obtida no passado néo representa garantia de resultados futuros.

8. Politica de distribuicdo dos resultados

Os rendimentos apropriados pelo Fundo no exercicio findo em 30 de junho de 2017, levam em
consideracado a base de célculo descrita no Oficio SNC/SIN da CVM n° 01/2015, ajustada pelas
adicdes/exclusdes realizadas pelo administrador tendo em vista as obrigacdes incorridas e a
incorrer pelo Fundo. O Fundo deve distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco
por cento) dos resultados liquidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balangos
semestrais encerrados em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. Os rendimentos
auferidos no semestre, como anteriormente informado, serdo distribuidos aos cotistas,
mensalmente, sempre no 10° (décimo) dia util do més subsequente ao do recebimento dos
recursos pelo Fundo, a titulo de antecipacao dos rendimentos do semestre.
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Eventual saldo de resultado n&o distribuido como antecipagdo sera pago no prazo maximo de 10
dias (teis apos a realizacdo da Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas, podendo o referido saldo
ter outra destinagdo dada pela Assembleia Geral Ordinéria, com base em proposta e justificativa
apresentada pelo Administrador. Os rendimentos distribuidos pelo Fundo, nos exercicios findos
em 30 de junho de 2017 e 2016, estao demostrados abaixo:

2017 2016(*)
Lucro liquido do exercicio 242.113 170.063
Ajuste ao valor justo (55.721) 21.236
Outras receitas/despesas realizadas (1.611) 76
Resultado com aplica¢fes financeiras (16.305) (22.512)
Juros recebidos no caixa de venda de LCI no exercicio 8.293 -
Juros recebidos no caixa de venda de titulos publicos no exercicio 17.536 7.910
Lucro base caixa - art. 1, p.u., da lei 8.668/93 (Oficio CVM 01/2014) 194.305 176.773
Reserva de contingéncia (3.076) (3.411)
Outros valores retidos (3.370) (5.262)
Parcela de rendimentos retidos até o limite de 5% (6.446) (8.673)
Rendimentos destinados no exercicio 187.859 168.100
Rendimentos (a distribuir) (15.593) (14.221)
Rendimentos de exercicios anteriores pagos no exercicio corrente 14.221 12.763
Total dos Rendimentos pagos no exercicio 186.487 166.642
% do resultado exercicio distribuido (considerando a base de calculo 96,68% 95,09%

apurada nos termos da lei 8.668/93)
(*) Saldos reapresentados para melhor comparabilidade da nota explicativa.
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9. Negociacao de cotas
O Fundo tem as suas cotas admitidas a negociacdo na BM&FBOVESPA S.A. - Bolsa de Valores,

Mercadorias e Futuros, e nos exercicios foram negociadas aos precos médios/fechamento,
conforme demonstrado abaixo:

Cotacdo  Cotacdo de Cotacao Cotacao de

Data média fechamento Data média fechamento
29/07/2016 119,72 120,00 31/07/2015 104,23 104,70
31/08/2016 122,09 122,85 31/08/2015 101,89 101,90
30/09/2016 128,05 128,77 30/09/2015 96,16 96,83
31/10/2016 131,15 131,00 30/10/2015 95,76 95,95
30/11/2016 124,05 123,25 30/11/2015 97,79 98,70
29/12/2016 124,44 124,00 31/12/2015 96,77 96,98
31/01/2017 130,35 132,10 29/01/2016 92,94 92,51
24/02/2017 136,18 135,95 29/02/2016 96,34 95,80
31/03/2017 136,95 137,03 31/03/2016 102,22 102,50
28/04/2017 135,42 135,90 29/04/2016 106,04 106,41
31/05/2017 137,03 137,05 31/05/2016 109,13 109,29
30/06/2017 135,28 136,49 30/06/2016 111,74 111,79

10. Patrimdénio liquido

a) Cotas de investimento

Em 30 de junho de 2017 est4 composto por 15.919.690 cotas (2016: R$15.919.690), com
valor unitario de R$96,684325 (2016: R$93,276385), totalizando R$1.539.184 (2016:
R$1.484.930), todas ja integralizadas.

b) Reserva de Contingéncia

Para arcar com as despesas extraordinarias dos iméveis integrantes do patriménio do
Fundo, conforme previsto em seu regulamento, o Administrador constituiu no Fundo uma
Reserva de Contingéncia, por meio da retencéo de até 2% dos recursos que serao
distribuidos a titulo de rendimentos aos cotistas, sendo certo que a Reserva de Contingéncia
podera ter o valor maximo equivalente a 5% do Patrimdnio Liquido do Fundo.

Em 30 de junho de 2017 a Reserva de Contingéncia totaliza R$14.678 (2016: R$11.602).
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Patriménio liquido--Continuacéo

c) Ajuste a valor justo

Representa o ajuste a valor justo das propriedades para investimento, apurado com base em
laudos de avaliacdo, conforme descrito na Nota Explicativa n°® 5. Para melhor apresentacao,
ao final de cada exercicio, o valor do ajuste é apropriado ao lucro liquido do exercicio para
esta rubrica contabil.

Receita com aluguéis

Representam as rendas de aluguéis a receber provenientes das propriedades para investimento.
No exercicio findo em 30 de junho de 2017, o total das receitas com aluguéis no montante de R$
192.266 (2016 - R$ 177.087), esta apresentada na demonstragéo de resultado do exercicio em
“Propriedades para Investimento — Receita com aluguéis”. Todos os contratos de locagéo
possuem como locatario o Banco do Brasil S.A. e possuem prazo de duragdo de 120 (cento e
vinte meses).

Taxa de administracao

A Administradora é remunerada com taxa de administracao de 0,277% calculada sobre o
Patriménio Liquido do Fundo na Data de Emissao, com base em um ano de 252 dias Uteis,
sendo que o valor considerado como base de céalculo tem previsdo de reajuste anual pelo
IPCA/IBGE. A taxa de administracao é calculada e paga a Administradora mensalmente, por
periodo vencido, até o 5° dia til do més subsequente ao dos servigos prestados. No exercicio
findo em 30 de junho de 2017, a taxa de administracéo totalizou R$4.731 (2016: R$4.399).

Servigos contratados pelo Fundo

A Administradora contratou o Banco do Brasil S.A. para prestar servi¢cos de custodia,
controladoria e escrituracédo das cotas do Fundo. A gestao da carteira do Fundo é realizada pela
Administradora.

Os servicos de custddia qualificada, constituindo encargo do Fundo conforme seu Regulamento,
sdo remunerados pelo equivalente a 0,006% ao ano sobre patrimonio liquido do Fundo,
observado o valor minimo mensal de R$6, corrigido anualmente pela variacéo positiva do IPCA -
indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, divulgado pelo IBGE, cobrado a partir do més
subsequente do inicio das atividades do Fundo. No exercicio findo em 30 de junho de 2017 a
tarifa de custddia totalizou R$127 (2016 - R$107).
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Os servicos de controladoria, pagos com recursos da Taxa de Administracdo, conforme o
Regulamento do Fundo, sdo remunerados pelo equivalente a 0,048% ao ano sobre o patriménio
liquido do Fundo, observado o valor minimo mensal de R$48, corrigido anualmente pela variagdo
positiva do IPCA - indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, divulgado pelo IBGE,
cobrado a partir do més subsequente do inicio das atividades do Fundo. No exercicio findo em 30
de junho de 2017, a tarifa de controladoria totalizou R$1.018 (2016: R$850).

A Administradora contratou a empresa Consult Engenharia e Avalia¢des Ltda. para a prestagédo
de servicos de avaliagdes e estudo de viabilidade de imo6veis. No exercicio findo em 30 de junho
de 2017 tais despesas totalizaram R$130 (2016: R$345).

Emissdes e amortizagcdes de cotas

Desde o encerramento da primeira distribuicdo de cotas, o Fundo pode, a qualquer tempo, mas
desde que previamente autorizado pela Assembleia e pela CVM, promover aumentos de seu
patrimdnio mediante emissao de novas cotas.

As cotas objeto de qualquer nova emissao assegurardo a seus titulares direitos absolutamente
iguais aos conferidos aos titulares das cotas ja existentes. A Assembleia devera fixar o preco de
emissédo das cotas.

Nas novas emissdes, 0s cotistas, na propor¢do do niumero de cotas que possuem, terdo direito
de preferéncia, por prazo néo inferior a 5 (cinco) dias, para a subscricdo da nova emissao,
contando-se o prazo de preferéncia da data de publicagdo de aviso aos cotistas, comunicando o
inicio do prazo e as condicdes de subscricdo. Compete exclusivamente a Administradora propor
a Assembleia a emissdo de novas cotas.Durante os exercicios findos em 30 de junho de 2017 e
2016 n&o houve novas emissGes e nem amortiza¢do de cotas.

Os rendimentos e os ganhos de capital auferidos pelo Fundo, conforme legislacdo em vigor, sdo
isentos de Imposto de Operacdes Financeiras - IOF e de Imposto de Renda Retido na Fonte -
IRRF, exceto aqueles oriundos de aplicacdes financeiras de renda fixa ou renda variavel, que
estao sujeitos ao IRRF e sao parcialmente compensaveis quando da distribuicdo de rendimentos
de cotistas, que estao sujeitos a incidéncia do IRRF a aliquota de 20%.

De acordo com artigo n°® 32 da referida Instrugdo Normativa, os rendimentos distribuidos pelos
fundos de investimento imobiliario, cujas cotas sejam admitidas & negociacao exclusivamente em
bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado ficam isentos de imposto de renda
recolhidos na fonte e declaracéo de ajuste anual das pessoas fisicas, limitadas pelos dispositivos
da legislacdo em vigor
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Tributagcao

Os rendimentos e 0s ganhos de capital auferidos pelo Fundo, conforme legislacdo em vigor, sao
isentos de Imposto de Operagdes Financeiras - IOF e de Imposto de Renda Retido na Fonte -
IRRF, exceto aqueles oriundos de aplicagdes financeiras de renda fixa ou renda variavel, que
estdo sujeitos ao IRRF e sdo parcialmente compensaveis quando da distribuicdo de rendimentos
de cotistas, que estao sujeitos a incidéncia do IRRF a aliquota de 20%.

De acordo com artigo n°® 32 da referida Instrugdo Normativa, os rendimentos distribuidos pelos
fundos de investimento imobiliario, cujas cotas sejam admitidas & negociacao exclusivamente em
bolsas de valores ou no mercado de balcéo organizado ficam isentos de imposto de renda
recolhidos na fonte e declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, limitadas pelos dispositivos
da legislacdo em vigor.

Complementarmente, de acordo com o artigo 68 da Instrugdo Normativa RFB 1022/10, os
rendimentos de cotas detidas por cotistas localizados em paraiso fiscal sao tributados em 20% e
para cotistas nao residentes em paraiso fiscal em 15%.

Outros servicos prestados pelos auditores independentes

Em atendimento a Instru¢do CVM n° 381/03, informamos que o Fundo, no exercicio, contratou a
Ernst & Young Auditores Independentes S.S. somente para a prestagdo de servigos de auditoria
das demonstracdes financeiras, ndo tendo a referida empresa prestado qualquer outro tipo de
servico ao Fundo.

Demandas judiciais

No exercicio ndo ha registro de demandas judiciais ou extrajudiciais, quer na defesa dos direitos
dos cotistas, quer desses contra a Administra¢cdo do Fundo.

Divulgacéo de informacgdes

A politica de divulgacéo de informagdes relativas ao Fundo inclui, entre outros, a divulgacao
mensal do valor patrimonial das cotas, a rentabilidade do periodo, do patriménio do Fundo, do
valor dos investimentos do Fundo, incluindo a discriminacdo dos bens e direitos integrantes do
seu patriménio, envio de extrato semestral a cotistas e a disponibilizagdo aos cotistas de
informag0des diarias, mensais e anuais na sede da Administradora. Adicionalmente, a
Administradora mantém servico de atendimento aos cotistas em suas dependéncias.
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19. Partes relacionadas

Em 30 de junho de 2017, o Fundo possuia saldos de caixa e equivalentes de caixa, no montante
de R$50, junto ao Banco do Brasil S.A., e taxa de administracdo a pagar, no montante de R$397,
junto ao Votorantim Asset Management Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

Durante o exercicio findo em 30 de junho de 2017, foram pagos ao Votorantim Asset
Management Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. e ao Banco do Brasil S.A. os
montantes de taxa de administragéo, de custddia e de controladoria divulgados nas Notas
Explicativas n° 12 e 13, respectivamente.

Durante o exercicio findo em 30 de junho de 2017, o Fundo recebeu o valor de R$192.266 (2016

- R$ 177.087) do Banco do Brasil, referente ao aluguel dos iméveis divulgados nas Nota
Explicativas n° 11.

20. Detalhamento das propriedades para investimentos

Propriedades para investimentos - Iméveis para renda: Nivel 3

38

Imével 01:
Endereco:
Area Terreno:

Area Construida:

Caracteristicas:

Imével 02:
Endereco:
Area terreno:

Area Construida:

Caracteristicas:

Imével 03:
Endereco:
Area Terreno:

Area Construida:

Caracteristicas:

Imovel 04:
Endereco:
Area Terreno:

Area Construida:

Caracteristicas:

Agéncia BB Manaus (AM)

Rua Guilherme Moreira, n® 315 - Manaus (AM)
1.251,00 m2

9.269,63 m?

Agéncia bancaria em funcionamento

Agéncia BB Aldeota - Fortaleza (CE)

Avenida Santos Dumont, 2889 - Aldeota - Fortaleza (CE)
1.700,00 m2

5.476,78 m?

Agéncia bancaria em funcionamento

Agéncia Asa Norte 504 - Brasilia (DF)

SEPN Quadra 504 - Bloco B - Edificio Virgo - BSB (DF)
1.585,08 m2

4.593,67 m?

Agéncia bancaria em funcionamento

Agéncia Asa Sul 507 - Brasilia (DF)

Av. W3 - Quadra 7 (507) - Lotes 7, 8 e 9 Brasilia (DF)
664,80 m?

1.757,82 m?

Agéncia bancaria em funcionamento
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20. Detalhamento das propriedades para investimentos--Continuagao

Propriedades para investimentos - Imdveis para renda: Nivel 3--Continuacéo
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Imével 05:
Endereco:

Area Terreno:
Area Construida:
Caracteristicas:

Imoével 06:
Enderego:

Area Terreno:
Area Construida:
Caracteristicas:

Imével 07:
Endereco:

Area Terreno:
Area Construida:
Caracteristicas:

Imével 08:
Endereco:
Area Terreno:

Area Construida:

Caracteristicas:

Imével 09:
Endereco:
Area Terreno:

Area Construida:

Caracteristicas:

Imével 10:
Endereco:
Area Terreno:

Area Construida:

Caracteristicas:

Imovel 11:
Endereco:
Area Terreno:

Area Construida:

Caracteristicas:

Agéncia Conjunto Nacional (DF)

SDN - Conjunto A - Loja C03 - Brasilia (DF)
170,62 m?

1.207,40 m2

Agéncia bancaria em funcionamento

Agéncia Edificio Sede Il (DF)

SBS - Setor Bancario Sul - Qd 1 - Bl G - Lote 32 - BSB (DF)
1.275,00 m?

46.054,40 mz2

Agéncia bancaria em funcionamento

CSL - Brasilia (DF)

Av Goias, Qd 14 - Lotes 91/93/95/102/104/106 - Goiania (GO)
3.491,95 m2

11.133,35 m?

Prédio comercial de servicos logisticos

Agéncia Carijos (MG)

Rua Espirito Santo, 571 - Centro - Belo Horizonte (MG)
855,00 m?2

5.407,00 m?2

Agéncia bancaria em funcionamento

Agéncia Juiz de Fora (MG)

Rua Halfeld, 770 - Juiz de Fora (MG)
2.015,00 m2

6.587,20 m2

Agéncia bancaria em funcionamento

Agéncia Tamoios (MG)

Rua dos Tamoios, 731 - Centro - Belo Horizonte (MG)
2.077,00 m2

14.829,70 m?

Agéncia bancéaria em funcionamento

Agéncia Uberlandia (MG)

Av. Afonso Pena, 745 - Uberlandia (MG)
1.294,00 m2

6.241,00 m2

Agéncia bancaria em funcionamento
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20. Detalhamento das propriedades para investimentos--Continuagao

40

Propriedades para investimentos - Imdveis para renda: Nivel 3--Continuacéo

Imével 12:
Endereco:
Area Terreno:

Area Construida:

Caracteristicas:

Imoével 13:
Endereco:
Area Terreno:

Area Construida:

Caracteristicas:

Imével 14:
Endereco:
Area Terreno:

Area Construida:

Caracteristicas:

Imével 15:
Endereco:
Area Terreno:

Area Construida:

Caracteristicas:

Imoével 16:
Endereco:
Area Terreno:

Area Construida:

Caracteristicas:

Imével 17:
Endereco:
Area Terreno:

Area Construida:

Caracteristicas:

Imovel 18:
Endereco:
Area Terreno:

Area Construida:

Caracteristicas:

Agéncia Belo Horizonte (MG)

Rua Rio de Janeiro, 750 - Centro - Belo Horizonte (MG)
2.012,00 m?

18.909,00 m2

Agéncia bancaria em funcionamento

CSL Belo Horizonte (MG)

Rua da Bahia, 2.500 - Bairro Lourdes - B. Horizonte (MG)
2.400,00 m2

14.176,09 m?

Prédio comercial de servicos logisticos

Agéncia Afonso Pena (MS)

Av. Afonso Pena, 2202 - Campo Grande (MS)
1.670,00 m2

8.103,28 m2

Agéncia bancaria em funcionamento

Superintendéncia de Varejo e Governo (MT)

Rua Felinto Muller, 2.104 - Cuiaba (MT)

9.630,00 m?

2.264,96m?

Prédio sem finalidade especifica com baixo grau de especializagcao, multiuso.

Agéncia Belém Centro (PA)

Av. Presidente Vargas, 248 - Centro - Belém (PA)
1.483,00 mz

10.514,51 m?

Agéncia bancaria em funcionamento

Agéncia Maringa (PR)

Av. Duque de Caxias, 448 - Maringa (PR)
1.080,00 m2

7.623,37 m?

Agéncia bancéria em funcionamento

Agéncia Ponta Grossa (PR)

Rua Augusto Ribas, n® 555 - Ponta Grossa (PR)
2.176,00 m?

7.562,77 m?2

Agéncia bancaria em funcionamento
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20. Detalhamento das propriedades para investimentos--Continuagao

41

Propriedades para investimentos - Imdveis para renda: Nivel 3--Continuacéo

Imovel 19:
Endereco:
Area Terreno:

Area Construida:

Caracteristicas:

Imoével 20:
Endereco:
Area Terreno:

Area Construida:

Caracteristicas:

Imével 21:
Endereco:
Area Terreno:

Area Construida:

Caracteristicas:

Imével 22:
Endereco:
Area Terreno:

Area Construida:

Caracteristicas:

Imoével 23:
Endereco:
Area Terreno:

Area Construida:

Caracteristicas:

Imovel 24:
Endereco:
Area Terreno:

Area Construida:

Caracteristicas:

Agéncia Toledo (PR)

Rua Sete de Setembro, 1209 - Toledo (PR)
2.000,00 m2

4.686,00 m2

Agéncia bancaria em funcionamento

CSL Curitiba (PR)

Praga Tiradentes, 410 - Curitiba (PR)
2.140,00 m2

14.619,73 m?

Prédio comercial de servicos logisticos

Agéncia Leblon (RJ)

Av. Bartolomeu Mitre, 438-A - Leblon (RJ)
298,73 m2

1.373,42 m?

Agéncia bancaria em funcionamento

Agéncia Campos dos Goytacazes (RJ)

Pracga das Quatro Jornadas, 11 - Campos dos Goytacazes (RJ)
863,00 m?

7.322,74 m?2

Agéncia bancaria em funcionamento

Agéncia Cinelandia (RJ)

Av. 13 de maio, n° 13 - Centro - Rio de Janeiro (RJ)
635,00 m?

1.834,10 mz

Agéncia bancaria em funcionamento

Agéncia Duque de Caxias (RJ)

Av Presidente Kennedy, 1.461 - Centro - D. de Caxias (RJ)
1.476,00 m?

3.535,61 m?

Agéncia bancéaria em funcionamento
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20. Detalhamento das propriedades para investimentos--Continuagao
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Propriedades para investimentos - Iméveis para renda: Nivel 3--Continuacéo

Imoével 25:
Endereco:
Area Terreno:

Area Construida;

Caracteristicas:

Imével 26:
Endereco:
Area Terreno:

Area Construida;

Caracteristicas:

Imével 27:
Endereco:
Area Terreno:

Area Construida;

Caracteristicas:

Imoével 28:
Endereco:
Area Terreno:

Area Construida;

Caracteristicas:

Imével 29:
Endereco:
Area Terreno:

Area Construida;

Caracteristicas:

Imével 30:
Endereco:
Area Terreno:

Area Construida;

Caracteristicas:

Imovel 31:
Endereco:
Area Terreno:

Area Construida;

Caracteristicas:

Imével 32:
Endereco:
Area Terreno:

Area Construida;

Caracteristicas:

Agéncia Jacarepagua (RJ)

Av. Geremario Dantas, 78 - Tanque - Rio de Janeiro (RJ)
1.243,00 m2

1.300,96 m2

Agéncia bancaria em funcionamento

Agéncia Niterdi - Centro (RJ)

Av. Ernani Amaral Peixoto, 347 - Centro - Niterdi (RJ)
553,73 m2

4.431,34 m?

Agéncia bancaria em funcionamento

Agéncia Conde de Bonfim - Tijuca (RJ)

Rua Conde de Bonfim, 369 - A - Tijuca - Rio de Janeiro (RJ)
156,00 m2

1.291,87 m?

Agéncia bancéria em funcionamento

Agéncia Zona Sul - Copacabana (RJ)

Av. Nossa Senhora de Copacabana, 594 - Rio de Janeiro (RJ)
800,00 m?2

2.062,03 m2

Agéncia bancéria em funcionamento

Agéncia Caxias Sul - Caxias Sul (RS)

Rua Marques do Herval, 1.354 - Caxias do Sul (RJ)
1.046,00 m?

5.778,75 m2

Agéncia bancéria em funcionamento

Agéncia Bento Gongalves - Passo Fundo (RS)

Rua Bento Gongalves, 516 - Esq. Av. Brasil - Passo Fundo (RS)
506,00 m?2

4.526,26 m2

Agéncia bancéria em funcionamento

Superintendéncia de Varejo e Governo (RS)

Rua Hondrio Silveira Dias, 1.830 - Porto Alegre (RS)
3.917,00 m?

4.280,00 m?2

Agéncia bancéria em funcionamento

Agéncia Florianépolis (SC)

Praca XV de Novembro, 321 - Floriandpolis (SC)
872,00 m2

6.788,73 m2

Agéncia bancéria em funcionamento
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20. Detalhamento das propriedades para investimentos--Continuagao

Propriedades para investimentos - Imdveis para renda: Nivel 3--Continuacéo

43

Imoével 33:
Endereco:
Area Terreno:

Area Construida;

Caracteristicas:

Imével 34:
Endereco:
Area Terreno:

Area Construida;

Caracteristicas:

Imével 35:
Endereco:
Area Terreno:

Area Construida;

Caracteristicas:

Imoével 36:
Endereco:
Area Terreno:

Area Construida;

Caracteristicas:

Imével 37:
Endereco:
Area Terreno:

Area Construida;

Caracteristicas:

Imével 38:
Endereco:
Area Terreno:

Area Construida;

Caracteristicas:

Imovel 39:
Endereco:
Area Terreno:

Area Construida;

Caracteristicas:

Imével 40:
Endereco:
Area Terreno:

Area Construida;

Caracteristicas:

Agéncia BESC Floriandpolis (SC)

Praca XV de Novembro, 329 - Florianépolis (SC)
353,00 m2

3.663,99 m2

Agéncia bancaria em funcionamento

Agéncia General Valadao - Aracaju (SE)
Praca General Valadao, 377 - Aracaju (SE)
1.110,10 m?

6.077,92 m?

Agéncia bancaria em funcionamento

Agéncia Ana Rosa - S&do Paulo (SP)

Rua Domingos de Moraes, 438 - Sao Paulo (SP)
1.123,00 m?

1.688,50 m?

Agéncia bancéria em funcionamento

Agéncia Aragatuba - Sdo Paulo (SP)
Praca Rui Barbosa, 322 - Aragatuba (SP)
844,00 m?

6.070,59 m2

Agéncia bancéria em funcionamento

Agéncia Bairro Bom Retiro - Sdo Paulo (SP)
Rua Julio Conceicao, 438 - Sdo Paulo (SP)
1.067,00 m?

2.962,72 m?

Agéncia bancéria em funcionamento

Agéncia Bonfim - Campinas (SP)

Av. Governador Pedro de Toledo, 1.099 - Campinas (SP)

3.880,00 m?2
8.170,67 m?
Agéncia bancéria em funcionamento

Agéncia Bras - Sdo Paulo (SP)

Av. Rangel Pestana, 2.128 - S&do Paulo (SP)
841,00 m2

4.247,00 m2

Agéncia bancéria em funcionamento

Agéncia Brooklin Paulista - Sdo Paulo (SP)
Rua Joaquim Nabuco, 246 - Sdo Paulo (SP)
1.000,00 m?

1.843,34 m?

Agéncia bancéria em funcionamento
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20. Detalhamento das propriedades para investimentos--Continuagao

Propriedades para investimentos - Imdveis para renda: Nivel 3--Continuacéo
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Imoével 41:
Endereco:
Area Terreno:

Area Construida;

Caracteristicas:

Imével 42:
Endereco:
Area Terreno:

Area Construida;

Caracteristicas:

Imoével 43:
Endereco:
Area Terreno:

Area Construida;

Caracteristicas:

Imoével 44:
Endereco:
Area Terreno:

Area Construida;

Caracteristicas:

Imével 45:
Endereco:
Area Terreno:

Area Construida;

Caracteristicas:

Imével 46:
Endereco:
Area Terreno:

Area Construida;

Caracteristicas:

Imovel 47:
Endereco:
Area Terreno:

Area Construida;

Caracteristicas:

Imével 48:
Endereco:
Area Terreno:

Area Construida;

Caracteristicas:

Agéncia Campinas - Campinas (SP)

Rua Dr. Costa Aguiar, 626 - Campinas - Sédo Paulo (SP)
1.252,00 m2

5.981,84 m?

Agéncia bancaria em funcionamento

Agéncia Campos Eliseos - Sdo Paulo (SP)
Av. Rio Branco, 1.437 - Séo Paulo (SP)
1.094,33 m2

5.991,07 m2

Agéncia bancaria em funcionamento

Agéncia Casa Verde - Sao Paulo (SP)
Rua Baroré, 284 - Sdo Paulo (SP)
2.320,00 m2

2.268,37 m?

Agéncia bancéria em funcionamento

Agéncia Catedral - Sorocaba (SP)

Rua XV de Novembro, 63 - Sorocaba - S&o Paulo (SP)
1.214,00 m?

2.089,12 m?

Agéncia bancéria em funcionamento

Agéncia Centro - Sorocaba (SP)

Rua XV de Novembro, 191 - Sorocaba - Sao Paulo (SP)
1.454,00 m?

6.614,50 m?

Agéncia bancéria em funcionamento

Agéncia Freguesia do O - Sdo Paulo (SP)
AV. Santa Marina, 2.618 - Sao Paulo (SP)
900,00 m?

2.259,00 m?2

Agéncia bancéria em funcionamento

Agéncia Ipiranga - Bom Pastor - S&o Paulo (SP)
Rua Bom Pastor, 153/169 - Sdo Paulo (SP)
1.750,22 m2

7.007,05 m?

Agéncia bancéria em funcionamento

Agéncia Moema - S&o Paulo (SP)

Alameda dos Jurupis, 1.156 - Sdo Paulo (SP)
2.406,00 m2

2.353,66 m?

Agéncia bancéria em funcionamento
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20. Detalhamento das propriedades para investimentos--Continuagao

Propriedades para investimentos - Imdveis para renda: Nivel 3--Continuacéo

45

Imoével 49:
Endereco:
Area Terreno:

Area Construida;

Caracteristicas:

Imével 50:
Endereco:
Area Terreno:

Area Construida;

Caracteristicas:

Imoével 51:
Endereco:
Area Terreno:

Area Construida;

Caracteristicas:

Imoével 52:
Endereco:
Area Terreno:

Area Construida;

Caracteristicas:

Imével 53:
Endereco:
Area Terreno:

Area Construida;

Caracteristicas:

Imével 54:
Endereco:
Area Terreno:

Area Construida;

Caracteristicas:

Imovel 55:
Endereco:
Area Terreno:

Area Construida;

Caracteristicas:

Imoével 56:
Endereco:
Area Terreno:

Area Construida;

Caracteristicas:

Agéncia Nossa Senhora da Lapa - S&o Paulo (SP)
Rua Nossa Senhora da Lapa, 281 - Sédo Paulo (SP)
956,00 m?2

3.878,31 m?

Agéncia bancaria em funcionamento

Agéncia Paraiso - Sdo Paulo (SP)

Av. Bernardino de Campos, 250 - Sao Paulo (SP)
840,00 m2

1.447,47 m2

Agéncia bancaria em funcionamento

Agéncia Bauru - Sdo Paulo (SP)

Praca Rui Barbosa, 1-55 - Bauru - Sdo Paulo (SP)
1.398,00 m?

4.085,67 m2

Agéncia bancéria em funcionamento

Agéncia Penha Franca - Sdo Paulo (SP)
Av. Penha de Francga, 549 - Sdo Paulo (SP)
1.025,00 m?

2.312,10 m?

Agéncia bancéria em funcionamento

Agéncia Pinheiros - Sdo Paulo (SP)

Rua dos Pinheiros, 1.492 - S&o Paulo (SP)
560,77 m2

2.375,04 m?

Agéncia bancéria em funcionamento

Agéncia Praca da Arvore - Sdo Paulo (SP)
Av. Jabaquara, 424 - Sdo Paulo (SP)
768,00 m?

2.506,37 m2

Agéncia bancéria em funcionamento

Agéncia Ribeirdo Preto - Ribeirdo Preto (SP)
Rua Duque de Caxias, 725 - Ribeirdo Preto (SP)
936,00 m?

3.642,79 m?

Agéncia bancéria em funcionamento

Agéncia S. Jodo - Libero - Sdo Bento (SP)
Av. S&o Jodo, 32 - S&do Paulo (SP)
1.438,00 m?

29.550,10 m?

Agéncia bancéria em funcionamento
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20. Detalhamento das propriedades para investimentos--Continuagao

46

Propriedades para investimentos - Imdveis para renda: Nivel 3--Continuacéo

Imoével 57:
Endereco:
Area Terreno:

Area Construida;

Caracteristicas:

Imével 58:
Endereco:
Area Terreno:

Area Construida;

Caracteristicas:

Imoével 59:
Endereco:
Area Terreno:

Area Construida;

Caracteristicas:

Imoével 60:
Endereco:
Area Terreno:

Area Construida;

Caracteristicas:

Imével 61:
Endereco:
Area Terreno:

Area Construida;

Caracteristicas:

Imével 62:
Endereco:
Area Terreno:

Area Construida;

Caracteristicas:

Imovel 63:
Endereco:
Area Terreno:

Area Construida;

Caracteristicas:

Imével 64:
Endereco:
Area Terreno:

Area Construida;

Caracteristicas:

Agéncia Santana - S&o Paulo (SP)

Rua Voluntarios da Patria, 1.769 - Sdo Paulo (SP)
1.258,00 m2

2.061,96 m2

Agéncia bancaria em funcionamento

Agéncia Santo Amaro Paulista - Sdo Paulo (SP)
Rua Paulo Eird, 471 - Santo Amaro Paulista (SP)
684,00 m?2

4.879,82 m?

Agéncia bancaria em funcionamento

Agéncia Sdo Caetano do Sul (SP)

Praca Cardeal Arcoverde, 52 - Sdo Caetano do Sul (SP)
633,00 m?

3.733,00 m?

Agéncia bancéria em funcionamento

Agéncia Sao José dos Campos (SP)

Rua Dr. Nelson D’'Avila, 149 - S&o José dos Campos (SP)
1.648,51 m?

6.501,15 m?

Agéncia bancéria em funcionamento

Agéncia S&o José Rio Preto (SP)

Rua Voluntérios de Séao Paulo, 2.975 - Sdo José do Rio Preto (SP)
741,00 m?

3.042,94 m2

Agéncia bancéria em funcionamento

Agéncia Vila Carrdo - Sao Paulo (SP)

Av. Conselheiro Carréo, 2.411 - S&o Paulo (SP)
1.173,00 m?

2.538,15 m?2

Agéncia bancéria em funcionamento

Edificio CACEX - S&o Paulo (SP)

Rua S&o Bento, 483 - S&o Paulo (SP)

794,00 m2

8.367,60 m2

Prédio sem finalidade especifica com baixo grau de especializagao, multiuso.

PSO Piracicaba - Piracicaba (SP)

Praca José Bonifacio, 945 - Piracicaba (SP)

787,00 m?

5.122,37 m?

Prédio sem finalidade especifica com baixo grau de especializagdo, multiuso.
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Outras informacdes

Em 13° de dezembro de 2016, foi realizada Assembleia Geral dos Titulares dos certificados de
recebiveis imobiliarios da 352 série da 4 emissao da Gaia Securitizadora S.A., deliberando a
prorrogacao do vencimento do CRI, com a consequente prorrogacdo dos pagamentos de juros e
amortizacOes devidos em 15 de dezembro de 2016 para 15 de janeiro de 2017. Em 11 de agosto
de 2017 houve amortizacdo da parcela final do CRI.

Em 29 de setembro de 2016 foi alterado o Regulamento do Fundo através de Instrumento
Particular de Alteracdo do Regulamento do BB Progressivo Il Fundo de Investimento Imobiliario -
FIl em virtude das altera¢cdes promovidas na Instrucdo CVM n° 472/08 por meio da Instrugéo
CVM n° 571/15.

Eventos subsequentes

Ap6s 30 de junho de 2017 até a data da aprovacao das demonstracdes financeiras pela
administradora do Fundo, n&o ocorreram eventos que necessitam de divulgacdo nas
demonstragdes financeiras.

Robert John Van Dijk
Votorantim Asset Management DTVM Ltda
Administradora do BB Progressivo Il - Fll

Roberto C. da S. R. Fontes
Contador - CRC RJ 091.161/0-0



