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Relatoério dos auditores independentes
sobre as demonstracoes financeiras

A Administradora e aos Cotistas
Kinea Indices de Precos Fundo de Investimento Imobilidrio — FII
(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.)

Opinido

Examinamos as demonstracdes financeiras do Kinea Indices de Pregos Fundo de Investimento
Imobiliario - FII ("Fundo") que compreendem o balango patrimonial em 30 de junho de 2017 e as
respectivas demonstracdes do resultado, das mutagdes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa
para o periodo de 16 de setembro de 2016 (inicio das atividades) a 30 de junho de 2017, bem como as
correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais politicas contébeis.

Em nossa opinido, as demonstracdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em
todos os aspectos relevantes, a posi¢do patrimonial e financeira do Kinea Indices de Precos Fundo de
Investimento Imobiliario - FII em 30 de junho de 2017, o desempenho de suas operagoes e 0s seus
fluxos de caixa para o periodo de 16 de setembro de 2016 a 30 de junho de 2017, de acordo com as
préticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis aos fundos de investimento imobilidrio
regulamentados pela Instrugdo CVM n° 516.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estao descritas na secio a seguir,
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragGes financeiras”. Somos
independentes em relacio ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Codigo
de Ftica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de
Contabilidade e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas.
Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa

opinido.
Principais Assuntos de Auditoria

Principais Assuntos de Auditoria (PAA) sdo aqueles que, em nosso julgamento =EE
profissional, foram os mais significativos em nossa auditoria do
periodo corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de nossa
auditoria das demonstragdes financeiras como um todo e na formagao
de nossa opinido sobre essas demonstragdes financeiras e, portanto,
nio expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos.

Assuntos

Porque
éum PAA

Como o
assunto foi
conduzido
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Kinea Indices de Precos Fundo de Investimento Imobilidrio — FII
(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.)

Porque um PAA

Como o assunto foi conduzido em nossa
auditoria

Mensuracio do valor justo dos certificados
de recebiveis imobiliarios (CRI) e das letras
de créditos imobiliarios (LCI), classificados
como para negociacio - Notas Explicativas

3(c), 5(a) e 5(b)

A mensuracio do valor justo dos certificados de
recebiveis imobiliarios e das letras de créditos
imobiliarios foi considerada uma 4rea de foco da
auditoria devido i sua relevancia no contexto das
demonstragdes financeiras, bem como devido ao

Nossos procedimentos consideraram, entre outros,
o entendimento do processo adotado pela
administracio para a mensuracao, reconhecimento
e divulgacio do valor justo dos certificados de
recebiveis imobilidrios e das letras de créditos

envolvimento de técnicas de avaliacao realizadas imobilidrios.
por meio de modelos internos baseados em

premissas de mercado na sua valorizagio. Testamos a razoabilidade das principais premissas

adotadas pela Administragio na elaborac¢ao do
meodelo de precificagdo, bem como analisamos o
alinhamento destas premissas e desse modelo com
as praticas usualmente utilizadas pelo mercado.

Os resultados desses procedimentos nos
proporcionaram evidéncia apropriada e suficiente
de auditoria no contexto das demonstragdes
financeiras.

Responsabilidades da administracéo e da governanca pelas demonstracgoes financeiras

A administragio do Fundo é responsavel pela elaboragdo e adequada apresentagao dessas
demonstracdes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos
Fundos de Investimento Imobilidrio, regulamentados pela Comissédo de Valores Mobilidrios — CVM e
pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboragdo de
demonstragdes financeiras livres de distorgéo relevante, independentemente se causada por fraude ou

eITo.

Na elaboracfio das demonstragdes financeiras, a Administragao é responsavel pela avaliacdo da
capacidade do Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com
a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboragéo das demonstragdes
financeiras. A continuidade das operagdes de um fundo de investimento €, adicionalmente,

dependente da prerrogativa dos cotistas em amortizar ou resgatar suas cotas nos termos do

regulamento do Fundo.

Os responséveis pela governanga do Fundo sdo aqueles com responsabilidade pela supervisdo do
processo de elaboragéo das demonstragdes financeiras.
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Kinea Indices de Precos Fundo de Investimento Imobilidrio — FII
(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstragdes financeiras, tomadas em
conjunto, estio livres de distor¢do relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e
emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razoavel é um alto nivel de seguranca,
mas nio uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria sempre detectardo as eventuais distor¢des relevantes existentes. As
distorgbes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisoes
econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstragdes financeiras.

Como parte de uma auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria.

Além disso:

Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢io relevante nas demonstragdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de no detecgdo de distor¢do relevante
resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, j4 que a fraude pode envolver o ato de
burlar os controles internos, conluio, falsificacio, omissdo ou representacdes falsas intencionais.

Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados nas circunstincias, mas nio com o objetivo de
expressarmos opinifio sobre a eficcia dos controles internos do Fundo.

Avaliamos a adequaco das politicas contébeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contébeis e respectivas divulgagdes feitas pela administragdo do Fundo.

Concluimos sobre a adequacio do uso, pela administragio do Fundo, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe uma incerteza
relevante em relaciio a eventos ou condi¢Ges que possam levantar divida significativa em relagdo a
capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe uma incerteza
relevante, devemos chamar atencfio em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgagdes
nas demonstracdes financeiras ou incluir modificagio em nossa opiniao, se as divulgagdes forem
inadequadas. Nossas concluses estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a
data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condi¢des futuras podem levar o Fundo a ndo mais se

manterem em continuidade operacional.

Avaliamos a apresentaco geral, a estrutura e o contetido das demonstracées financeiras, inclusive
as divulgacgdes, e se as demonstragdes financeiras representam as correspondentes transagdes e os
eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentagdo adequada.

Comunicamo-nos com os responsaveis pela governanca a respeito, entre outros aspectos, do alcance
planejado, da época da auditoria e das constatacdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais
deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.
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Kinea Indices de Precos Fundo de Investimento Imobilidrio — FII
(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.)

Fornecemos também aos responsaveis pela administra¢io declaragio de que cumprimos com as
exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos
os eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa
independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagio com os responsaveis pela governanga, determinamos
aquele que foi considerado como mais significativo na auditoria das demonstragdes financeiras do
periodo corrente e que, dessa maneira, se constitui no principal assunto de auditoria. Descrevemos
esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido
divulgacio publica do assunto, ou quando, em circunstincias extremamente raras, determinarmos que
o0 assunto nio deve ser comunicado em nosso relatério porque as consequéncias adversas de tal
comunica¢iio podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicagao para

o interesse publico.

Sdo Paulo, 20 de setembro de 2017

@ < wa/\;\w
PricewgterhouseCoopers M

Auditores Independentes
CRC 2SP000160/0-5




Kinea indices de Pre¢os Fundo de Investimento Imobiliario - FlI

(CNPJ: 24.960.430/0001-13)

(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
(CNPJ: 62.418.140/0001-31)

Balango Patrimonial em 30 de junho de 2017

Em milhares de reais

Ativo 2017 %PL Passivo
Circulante 932.939 101 Circulante
Disponibilidades 96 - Rendimentos a Distribuir
Aplicacdes Financeiras de Natureza nao Imobiliaria 530.266 58
Aplicagdes Operagdes Compromissadas - LTN 530.266 58
Aplicagdes Financeiras de Natureza Imobilidria 402.577 44 Provisdes e Contas a Pagar
Certificado de Recebiveis Imobilidrios - CRI 364.775 40 Taxa de Administragdo
Letras de Crédito Imobiliarios - LCI 37.802 4 Auditoria
Cetip
Custo de oferta a pagar - 22 emissdo
Outros 1 -
Patrimonio Liquido
Cotas Subscritas e Integralizadas
Lucros Acumulados
Total do Ativo 932.940 101 Total do Passivo e Patrimonio Liquido

2017 % PL
12.525 1,4
5.110 -
7.415 1

652 -

32 -

4 -

6.727 1

920.415 100,0

917.381 100

3.034 0
932.940 101

As notas explicativas da Administradora sdo parte integrante das demonstragGes financeiras



Kinea Indices de Precos Fundo de Investimento Imobiliario - Fll

(CNPJ: 24.960.430/0001-13)

(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
(CNPJ: 62.418.140/0001-31)

Demonstracao das Mutag¢oes do Patrimonio Liquido do Periodo de 16 de setembro de 2016 a 30 de junho de 2017

Em milhares de reais

Valores Integralizados Lucros Acumulados Total

Saldos em 16 de setembro de 2016 400.000 - 400.000
Integraliza¢do de Cotas (integralizagdo inicial de cotas ) 517.381 - 517.381
Lucro Liquido do Periodo - 34.304 34.304
Apropriacdo de rendimentos 0 0
Valorizagdo/Desvalorizacdo a preco de mercado 0 0
Resultado nas negociagdes 0 0
Ajuste ao Valor justo 0 0
Outras receitas/despesas liquidas 0 0
Distribuicao de Resultado no Periodo - (31.270) (31.270)
Saldos em 30 de junho de 2017 917.381 3.034 920.415

As notas explicativas da Administradora sdo parte integrante das demonstragées financeiras



Kinea indices de Pregos Fundo de Investimento Imobilirio - Fll

(CNPJ: 24.960.430/0001-13)

(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
(CNPJ: 62.418.140/0001-31)

Demonstracao do Resultado do Periodo de 16 de setembro de 2016 a 30 de junho de 2017

Em milhares de reais

2017

Composicao do Resultado do Periodo

Ativos Financeiros de Natureza Imobiliaria
Rendimento de Certificados de Recebiveis Imobilidrios
Valorizagdo/(Desvalorizagdo) a Valor Justo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios
Rendimento de Letras de Crédito Imobilidrios

Outros Ativos Financeiros
Rendas com operagGes compromissadas
Rendimento de Letras do Tesouro Nacional - LTN

Outras Receitas/Despesas

Taxa de Administragdo

Consultoria Juridica

Consultoria Financeira

Auditoria e Custodia

Taxa de Fiscalizagdo CVM

Outras Receitas e Despesas

Sobra taxa de ingresso - 12 emissao
Lucro Liquido

As notas explicativas da Administradora sdo parte integrante das demonstragées financeiras

26.823
16.930
2.783
7.110

10.805
10.724
81

(3.324)
(3.465)
(133)
(133)
(64)
(38)

46

463

34.304



Kinea indices de Pregos Fundo de Investimento Imobiliario - Fll

(CNPJ: 24.960.430/0001-13)

(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
(CNPJ: 62.418.140/0001-31)

Demonstragao do Fluxo de Caixa do Periodo de 16 de setembro de 2016 a 30 de junho de 2017

Em milhares de reais

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Recebimento de juros e corregdo monetaria de Certificado de Recebiveis Imobilidrios - CRIs
Recebimento de Juros - LTN
Recebimento de juros na venda de Letras de Crédito Imobilidrios - LCI
Rendimento liquido com operagdes compromissadas
Pagamento da taxa de administragdo
Pagamento de taxa de custddia
Pagamento de taxa de fiscalizagdo CVM
Pagamento de consultoria juridica
Pagamento de consultoria financeira
Outras Receitas
Demais pagamentos
Caixa liquido das atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de investimentos
Recebimento de amortizagdo de principal de Certificado de Recebiveis Imobiliarios - CRIs
Recebimento na venda de Letras de Crédito Imobilidrios - LCI
Aquisigdo de Letras do Tesouro Nacional - LTN
Venda de Letras do Tesouro Nacional - LTN
Aquisigdo de Certificado de Recebiveis Imobiliarios - CRI
Aquisigdo de Letras de Crédito Imobiliarios - LCI
Caixa liquido das atividades de investimentos

Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Integralizacdo de quotas - 12 Emissdo
Integralizacdo de quotas - 22 Emissdo
Recebimento de Taxa de Ingresso - 12 Emissdo
Recebimento de Taxa de Ingresso - 22 Emissdo
Custo de Distribui¢do de Cotas - 12 Emissdo
Distribuicdo de Rendimentos para os Cotistas

Caixa liquido das atividades de financiamento

Variagdo liquida de caixa e equivalentes de caixa

Caixa e Equivalentes de Caixa no Inicio do Periodo
Caixa e Equivalentes de Caixa no Final do Periodo

As notas explicativas da Administradora sdo parte integrante das demonstragdes financeiras

2017

14.825
81
4308
10.724
(2.812)

(38)
(133)
(133)

87

(71)

26.838

7.090
70.000
(198.951)
198.951
(366.976)
(105.000)
(394.887)

400.000
517.381
5.200
6.727
(4.737)
(26.160)
898.411

530.362
0
530.362



KINEA iNDICES DE PREGOS
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fli

(CNPJ: 24.960.430/0001-13)

(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
(CNPJ: 62.418.140/0001-31)

Notas explicativas da administradora as demonstrag¢oes financeiras
Em 30 de junho de 2017.

Em milhares de reais, exceto valor unitario das cotas

1. Contexto operacional

O Kinea Iindices de Precos Fundo de Investimento Imobiliario - FIl, administrado pela Intrag
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., foi constituido em 16 de maio de 2016, sob
forma de condominio fechado, com prazo de duracéo indeterminado, nos termos da Instrucéo
CVM n.° 472 de 13 de janeiro de 2010 e iniciou suas operacdes em 16 de setembro de 2016. E
destinado a receber recursos de investidores qualificados, conforme definidos em
regulamentagao especifica, que busquem retorno de longo prazo, compativel com a Politica de
Investimento do Fundo, que aceitem os riscos inerentes a tal investimento e cuja politica de
investimento possibilite o investimento em fundos de investimento imobiliarios.

O Fundo é uma comunhdo de recursos captados por meio do sistema de distribuicdo de
valores mobiliarios e tem por objetivo, nos termos de seu Regulamento, investir seus recursos
em ativos financeiros de origem imobiliaria especialmente através da aquisicao de Certificados
de Recebiveis Imobiliarios (“CRI”) e Letras de Crédito Imobiliarios (“LCI”). Adicionalmente, o
Fundo podera investir em Letras Hipotecarias (“LH”) e outros ativos financeiros, titulos e
valores mobiliarios a critério da Gestora.

As cotas do Fundo foram registradas para distribuicdo no mercado primario e para negociagao
em mercado secundario em mercado de balcdo organizado e/ ou em mercado de bolsa,
administrados pela BM&FBOVESPA. Durante o periodo ocorreram negociagbées no mercado
secundario sendo que o valor da uUltima cota negociada em 30 de junho de 2017 foi de R$
104,50 (cento e quatro reais e cinquenta centavos).

A gestdo de riscos da Administradora tem suas politicas aderentes as melhores praticas de
mercado, e esta em linha com as diretrizes definidas pelos 6rgaos reguladores. Os principais
riscos associados ao Fundo estdo detalhados na nota 6.

2. Apresentacao das demonstragoes financeiras e principais praticas contabeis

As demonstracdes financeiras foram preparadas e estido apresentadas de acordo com as
normas e praticas contabeis adotadas no Brasil para os Fundos de Investimento Imobiliarios
que sao definidas pelas normas previstas na Instrucdo CVM n.° 516/11 e pelas demais
orientacdes emanadas da Comissao de Valores Mobiliarios (CVM).

3. Resumo das principais praticas contabeis e critérios de apuragao

A elaboracao das demonstragdes financeiras exige que a Administradora efetue estimativas e
adote premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos apresentados, bem como os
montantes de receitas e despesas reportados para o exercicio do relatério. O uso de
estimativas se estende as provisdes necessarias para créditos de liquidagao duvidosa, valor



KINEA iNDICES DE PREGOS
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fli

(CNPJ: 24.960.430/0001-13)
(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
(CNPJ: 62.418.140/0001-31)

Notas explicativas da administradora as demonstrag¢oes financeiras
Em 30 de junho de 2017.

Em milhares de reais, exceto valor unitario das cotas

justo e mensuragado de valor recuperavel de ativos. Os resultados efetivos podem variar em
relagcao as estimativas.

Os ativos financeiros séo classificados por natureza nas seguintes rubricas do balango
patrimonial:

a. Apuracao do resultado

As receitas e as despesas sao apropriadas ao resultado segundo o regime contabil de
competéncia.

b. Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sao representados por depdsitos bancarios e aplicagdes em
operagdes compromissadas que sao prontamente conversiveis em um montante conhecido de
caixa e que estdo sujeitos a um insignificante risco de mudanga de valor.

As operagdes compromissadas sao operagdes com compromisso de revenda com vencimento
em data futura, anterior ou igual a do vencimento dos titulos objeto da operacgéao, valorizadas
diariamente conforme a taxa de mercado da negociagao da operagéo.

c. Aplicagoes financeiras de natureza imobiliaria

CRI — Certificados de Recebiveis Imobiliarios: as aplicacbes em Certificados de Recebiveis
Imobiliarios - CRI, sdo contabilizadas pelo custo de aquisicao e ajustado ao valor justo (nota
16), conforme metodologia de precificagdo desenvolvida pelo Itau Unibanco S.A., na figura de
controlador e custodiante, que considera premissas de mercado (como por exemplo, taxa de
juros futuro e risco de crédito dos emissores). As receitas auferidas com os rendimentos dos
Certificados de Recebiveis Imobiliarios — CRI e o ajuste a valor justo sdo contabilizados em
rubricas especificas no resultado.

LCI — Letras de Crédito Imobiliarios: as aplicacbes em Letras de Crédito Imobiliarios - LCI sao
contabilizadas pelo custo de aquisicdo e ajustado ao valor justo, conforme metodologia de
precificacdo desenvolvida pelo Itau Unibanco S.A. As receitas auferidas com os rendimentos
das Letras de Crédito Imobiliarios - LCI e o ajuste a valor justo sdo contabilizados em rubricas
especificas no resultado.

d. Passivo circulante

Demonstrado pelos valores conhecidos ou calculaveis, acrescidos, quando aplicavel, dos
correspondentes encargos e variagdes monetarias.



KINEA iNDICES DE PREGOS
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fli

(CNPJ: 24.960.430/0001-13)

(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
(CNPJ: 62.418.140/0001-31)

Notas explicativas da administradora as demonstrag¢oes financeiras

Em 30 de junho de 2017.
Em milhares de reais, exceto valor unitario das cotas

e. Outros ativos e passivos (circulantes e nao circulantes)

Um ativo é reconhecido no balango patrimonial quando for provavel que seus beneficios
econdmicos futuros serdo gerados em favor do Fundo e seu custo ou valor puder ser
mensurado com seguranca. Um passivo € reconhecido no balango patrimonial quando o Fundo
possui uma obrigagdo legal ou constituida como resultado de um evento passado, sendo
provavel que um recurso econdmico seja requerido para liquida-lo. Sao acrescidos, quando
aplicavel, dos correspondentes encargos e das variagdes monetarias ou cambiais incorridas.
As provisdes sao registradas tendo como base as melhores estimativas do risco envolvido.

Os ativos e passivos sao classificados como circulante quando € provavel que sua realizagao
ou liquidagdo ocorrera nos proximos 12 meses, caso contrario, sdo demonstrados como nao
circulante.

f. Moeda funcional e de apresentagcao das demonstragoes financeiras

A moeda funcional do Fundo é o Real, mesma moeda de preparagcao das demonstracdes
financeiras. As demonstracdes financeiras sao apresentadas em milhares de reais.

4. Aplicagoes financeiras de natureza nao imobiliaria

As aplicacdes financeiras de natureza nao imobiliaria em 30 de junho de 2017 e 2016 estao
representadas por aplicagcbes compromissadas com as seguintes caracteristicas:

. A Quantidade

Lastro: Vencimento Valor contabil 2017 2017
Letras do Tesouro Nacional — LTN (i) 01/01/2018 499.999 523.452,000

Letras do Tesouro Nacional — LTN (i) 01/10/2017 30.267 31.022,000

Total 530.266 554.474,000

(i) Operagao compromissada com duragdo de um dia e que apresenta remuneragao atrelada a taxa SELIC.



KINEA iNDICES DE PREGOS
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fli

(CNPJ: 24.960.430/0001-13)

(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
(CNPJ: 62.418.140/0001-31)

Notas explicativas da administradora as demonstrag¢oes financeiras

Em 30 de junho de 2017.

Em milhares de reais, exceto valor unitario das cotas

5. Aplicagoes financeiras de natureza imobiliaria

As aplicagdes financeiras de natureza imobiliaria em 30 de junho de 2017 estao representadas

por:

(a) Certificados de Recebiveis Imobiliarios — CRI:

Em 30 de junho de 2017

Titulo Emissor Rating Agencta
de Rating
1 CRI  Cibrasec-Cia Brasileira de Securitizagdo. (i) (i) *) -
2 CRI Cibrasec-Cia Brasileira de Securitizag&o.(i) (ii) *) -
3 CRI Apice Securitizadora S.A (i) (iii) (iv) *) -
4  CRI Apice Securitizadora S.A.(i) (iii) (iv) (*) -
5 CRI Habitasec Securitizadora S.A.(i) (iv) *) -
6 CRI Habitasec Securitizadora S.A. (i) (iv) *)
7 CRI Cibrasec-Cia Brasileira de Securitizago (i) (i) *) -

8 CRI Cibrasec-Cia Brasileira de Securitizagao. (i) (i) *) -
9 CRI Cibrasec-Cia Brasileira de Securitizagao. (i) (i) *) -
10 CRI Cibrasec-Cia Brasileira de Securitizago. (i) (ii) *) -
11 CRI Isec Securitizadora S.A (i) (i) ) -

12 CRI  Gaia Agro Securitizadora S.A. (i) *) -

(i) Garantia 1: Alienagao Fiduciaria de imoveis
(i) Garantia 5: Fianga Bancaria

(iii) Garantia 6: Aval dado por pessoa fisica
(iv) Garantia 2: Cesséo Fiduciaria Recebiveis
(

*

Os CRI objeto desta emisséo néo foram objeto de analise de classificagao de risco

Devedor / Fiador

Grupo IBMEC Educacional S.A.

Grupo IBMEC Educacional S.A.
Electrolux do Brasil S.A.

Electrolux do Brasil S.A.

VBI CSBR Empreend.Participagdes Ltda
VBI CSBR Empreend.Participagdes Ltda
SEB do Brasil Produtos Domésticos Ltda
SEB do Brasil Produtos Domésticos Ltda
SEB do Brasil Produtos Domésticos Ltda
SEB do Brasil Produtos Domésticos Ltda
Air Liquide Brasil Ltda.

Symrise Aromas e Fragancias Ltda.

Vencimento

08/04/2027

08/04/2027

15/02/2026

15/02/2026

03/11/2031

03/11/2031

09/03/2021

09/03/2021

10/06/2026

10/06/2026

19/02/2030

14/12/2021

Valor

2017

38.131

38.131

37.982

37.982

32.012

32.012

30.315

30.315

26.138

26.138

23.347

12.272

364.775

1. A operacgdo de CRI é lastreada em um contrato de locagédo de Imével na modalidade “Built-
to-Suit”, celebrado entre a Jardim Oceénico Investimentos Imobiliarios e Participacdes S.A e o
Grupo IBMEC Educacional S.A na qualidade de devedor. O CRI, da 22 Emissao e Série 273,
foi emitido em 10 de agosto de 2016 e tem vencimento em 8 de abril de 2027, contemplando
recebimentos anuais de juros de 8,11% ao ano e atualizacdo monetaria pelo IPCA. A
operacgao conta com as seguintes garantias: Alienacao Fiduciaria de Imével e Carta de Fianca

emitida por um banco de primeira linha.
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2. A operagao de CRI é lastreada em um contrato de locacdo de Imével na modalidade “Built-
to-Suit”, celebrado entre a Jardim Oceanico Investimentos Imobiliarios e Participagdes S.A e o
Grupo IBMEC Educacional S.A na qualidade de devedor. O CRI, da 22 Emissao e Série 274,
foi emitido em 10 de agosto de 2016 e tem vencimento em 8 de abril de 2027, contemplando
recebimentos anuais de juros de 8,11% ao ano e atualizacdo monetaria pelo IPCA. A
operagao conta com as seguintes garantias: Alienacéo Fiduciaria de Imovel e Carta de Fianga
emitida por um banco de primeira linha.

3. A operacao de CRI ¢é lastreada em um contrato de locagao de um Centro de Distribuicido, na
modalidade “Built-to-Suit”, celebrado entre a Importadora de Frutas La Violetera Ltda e a
Electrolux do Brasil S.A, qualificada como devedora. O CRI, da 12 emissdo e 872 série, foi
emitido em 08/02/2017 e tem vencimento em 19/02/2026, contemplando recebimentos anuais
de juros de 7,50% ao ano e atualizagdo monetaria pelo IGP-M. A operagdo contempla as
seguintes garantias: Alienagao Fiduciaria de Imodveis e Aval de determinadas pessoas fisicas.

4. A operacéo de CRI é lastreada em um contrato de locagdo de um Centro de Distribuigdo, na
modalidade “Built-to-Suit”, celebrado entre a Importadora de Frutas La Violetera Ltda e a
Electrolux do Brasil S.A, qualificada como devedora. O CRI, da 1% emissdo e 882 série, foi
emitido em 08/02/2017 e tem vencimento em 19/02/2026, contemplando recebimentos anuais
de juros de 7,50% ao ano e atualizagdo monetaria pelo IGP-M. A operagdo contempla as
seguintes garantias: Alienacgao Fiduciaria de Imdveis e Aval de determinadas pessoas fisicas.

5. A operacdo de CRI, da 12 Emissdao e Série 71 da Habitasec, € baseada nas receitas
imobiliarias advindas da exploragdo econ6mica do empreendimento “Parque Shopping
Barueri”, shopping center localizado no municipio de Barueri, no estado de Sao Paulo. A
operagao possui prazo final de 15 anos — vencimento em 3 de novembro de 2031 — e
contempla recebimentos anuais de juros de 8,29% ao ano e atualizagdo monetaria pelo IPCA.
O CRI contempla as seguintes garantias: Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios
representando 48% da exploracdo econdémica do shopping detida pela VBI CSBR
Empreendimentos e Participagdes Ltda, Alienacdo Fiduciaria de Fracdo Ideal do Imével e
Alienacao Fiduciaria de Cotas da Companhia que detém a participagdo no shopping center.

6. A operacdo de CRI, da 1? Emissao e Série 72 da Habitasec, € baseada nas receitas
imobiliarias advindas da exploragdo econ6mica do empreendimento “Parque Shopping
Barueri”, shopping center localizado no municipio de Barueri, no estado de Sao Paulo. A
operagao possui prazo final de 15 anos - vencimento em 3 de novembro de 2031 — e
contempla recebimentos anuais de juros de 8,29% ao ano e atualizagdo monetaria pelo IPCA.
O CRI contempla as seguintes garantias: Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios
representando 48% da exploracdo econdémica do shopping detida pela VBI CSBR
Empreendimentos e Participagdes Ltda, Alienacdo Fiduciaria de Fragcao Ideal do Imdvel e
Alienacédo Fiduciaria de Cotas da Companhia que detém a participagdo no shopping center.
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7. A operacdo de CRI é lastreada em um contrato de locacdo de um Galpao Industrial na
modalidade “Built-to-Suit”, celebrado entre a BTS 100 Itatiaia Investimentos Imobiliarios e
Participacdes S.A. e a SEB do Brasil Produtos Domésticos Ltda na qualidade de devedora. A
operagao tem vencimento em 9 de margo de 2021 e contempla recebimentos anuais de juros
de 7,57% ao ano e atualizagdo monetaria pelo IPCA. O CRI, da 22 Emissao e Série 284, conta
com as seguintes garantias: Carta de Fianga emitida por um banco de primeira linha e
Alienagao Fiduciaria de Iméveis.

8. A operacdo de CRI é lastreada em um contrato de locacdo de um Galpao Industrial na
modalidade “Built-to-Suit”, celebrado entre a BTS 100 Itatiaia Investimentos Imobiliarios e
Participacdes S.A. e a SEB do Brasil Produtos Domésticos Ltda na qualidade de devedora. A
operagao tem vencimento em 9 de margo de 2021 e contempla recebimentos anuais de juros
de 7,57% ao ano e atualizagdo monetaria pelo IPCA. O CRI, da 22 Emissao e Série 285, conta
com as seguintes garantias: Carta de Fianga emitida por um banco de primeira linha e
Alienagao Fiduciaria de Iméveis.

9. A operacao de CRI é lastreada em um contrato de locagao de um Centro de Distribuicdo na
modalidade “Built-to-Suit”, celebrado entre a lItatiaia Investimentos Imobiliarios e Participag¢des
S.A e SEB do Brasil Produtos Domésticos Ltda na qualidade de devedora. A operacado tem
vencimento em 10 de junho de 2026 e contempla recebimentos anuais de juros de 7,53% ao
ano e atualizacdo monetaria pelo IPCA. O CRI, da 22 Emissao e Série 286, conta com as
seguintes garantias: Carta de Fianga emitida por um banco de primeira linha, Alienagao
Fiduciaria de Imoéveis e Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios referentes a determinadas
receitas imobiliarias de fragdes do imovel que n&do fazem parte da securitizagao.

10. A operacgéo de CRI é lastreada em um contrato de locagdo de um Centro de Distribuicdo
na modalidade “Built-to-Suit”, celebrado entre a Itatiaia Investimentos Imobiliarios e
Participacbes S.A e SEB do Brasil Produtos Domésticos Ltda na qualidade de devedora. A
operagao tem vencimento em 10 de junho de 2026 e contempla recebimentos anuais de juros
de 7,53% ao ano e atualizacdo monetaria pelo IPCA. O CRI, da 22 Emissao e Série 287, conta
com as seguintes garantias: Carta de Fianga emitida por um banco de primeira linha,
Alienacdo Fiduciaria de Iméveis e Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios referentes a
determinadas receitas imobiliarias de fracbes do imével que nao fazem parte da securitizagao.

11. A operacgao de CRI é lastreada em um Contrato de Locacao Atipica de Imédveis celebrado
entre o BRL Ill Fundo de Investimentos Imobiliario e a Air Liquide Brasil Ltda, qualificada como
devedora. A operacéao tem vencimento em 19 de fevereiro de 2030 e contempla recebimentos
anuais de juros de 7,00% ao ano e atualizagdo monetaria pelo IPCA. O CRI, da 4® Emissao e
Série 2, contempla as seguintes garantias: Alienagéo Fiduciaria de Imével, Fundo de Reserva
e Fianga Bancaria no montante de R$ 25.250 (vinte e cinco milhdes, duzentos e cinquenta mil
reais).
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12. A operacgao de CRI é lastreada em um contrato de locacdo de Imével na modalidade “Built-
to-Suit”, celebrado entre o Fundo de Investimento Imobiliario FIl Golden e a Symrise Aromas e
Fragancias Ltda, na qualidade de devedora. A operagao tem vencimento em 14 de dezembro
de 2021 e contempla recebimentos anuais de juros de 7,39% ao ano e atualizagdo monetaria
pelo IPCA. O CRI, da 62 Emissao e Série 12 possui como garantias: Fianga Corporativa, Fundo
de Reserva e Alienagao Fiduciaria do Imével objeto do contrato de locagéo.

(b) Letras de Creéditos Imobiliarios — LCI:

Em 30 de junho de 2017

Titulo Valor
Emissor Vencimento 2017
LClI  Caixa Econdmica Federal (i) 20/09/2018 32.476
LCI Banco Votorantim S.A. (ii) 26/02/2018 5.326
37.802
Total

(i) As Letras de Crédito Imobiliarios sédo lastreadas por créditos imobiliarios do emissor. Uma
das agéncias classificadoras de risco do emissor € a Fitch Ratings, a qual atribui
atualmente o nivel de risco AA+ em escala nacional para o emissor. Adicionalmente, as
Letras de Crédito Imobiliarios sdo atualizadas por um percentual de 87% da variagao da
Taxa DI, e resgataveis a qualquer momento apés 90 dias da emissao.

(i) As Letras de Crédito Imobiliarios sao lastreadas por créditos imobiliarios do emissor. Uma
das agéncias classificadoras de risco do emissor é a Moody’s, a qual atribui o nivel de
risco Aa3 em escala nacional para o emissor. Adicionalmente, as Letras de Crédito
Imobiliarios sado atualizadas por um percentual de 90,5% da variagdo da Taxa DI, e
resgataveis a qualquer momento apds 90 dias da emisséo.

6. Riscos associados ao Fundo

Os ativos de liquidez e as operagbes do Fundo estdo sujeitos, principalmente, aos riscos
abaixo identificados, dependendo dos mercados em que forem negociados:

6.1 Risco tributario

De acordo com o artigo 3°, paragrafo unico, inciso Il, da Lei n.° 11.033, de 21 de dezembro de
2004, alterada pela Lei n.° 11.196, de 21 de novembro de 2005, havera isen¢ao do imposto de
renda retido na fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas com relagdo aos
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rendimentos distribuidos pelos Fundos Imobiliarios — Flls ao cotista pessoa fisica, desde que
observados, cumulativamente, os seguintes requisitos: (i) o cotista pessoa fisica seja titular de
menos de 10% (dez por cento) das cotas emitidas pelo Fundo e tais cotas lhe derem o direito
ao recebimento de rendimento igual ou inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo; (ii) o Fundo conte com no minimo 50 (cinquenta) cotistas; e (iii) as cotas
sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcéo
organizado.

Assim, quaisquer alteragdes na legislagcao vigente, interpretagdo diversa sobre a mesma no
que tange a incidéncia de quaisquer tributos, criagdo de novos tributos, majoracédo de
aliquotas, sujeitam o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente.

6.2 Risco de liquidez reduzida das cotas

A despeito das evolugdes recentes, o mercado secundario existente no Brasil para negociagao
de cotas de fundos de investimento imobiliario apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma
garantia de que existira no futuro um mercado para negociagdo das cotas. Dessa forma, os
Cotistas podem ter dificuldade em realizar a venda das suas cotas no mercado secundario, ou
obter pregos reduzidos na venda das cotas, bem como em obter o registro para uma oferta
secundaria de suas cotas junto a CVM.

6.3 Risco de mercado

Existe o risco de variagdo de preco e rentabilidade dos Ativos e dos ativos de liquidez da
carteira do Fundo. Os precos desses ativos podem variar, preponderantemente, em funcao de
flutuagbes das taxas de juros e indices de inflagao, tendo reflexo direto no valor patrimonial das
cotas do fundo. Em tempo, os Ativos existentes na carteira do fundo sdo marcados a mercado
de acordo com o Manual de Precificacdo da Administradora do Fundo. Assim, a cota
patrimonial reflete a marcacdo a mercado dos ativos segundo a metodologia.

Adicionalmente, as cotas sdo negociadas no mercado secundario, sendo desta maneira
susceptivel a variagdes do preco negociado no mercado.

6.4 Risco relativo ao prazo de duracao indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo € permitido
o resgate de cotas, salvo na hipotese de liquidagdo do Fundo. Caso os cotistas decidam pelo
desinvestimento no Fundo, os mesmos terdo que alienar suas cotas em mercado secundario,
observado que os Cotistas poderdo enfrentar falta de liquidez na negociagdo das cotas no
mercado secundario ou obter pregos reduzidos na venda das cotas.
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6.5 Riscos do prazo dos Ativos

Os ativos objeto de investimento pelo Fundo séo aplicagdes, preponderantemente, de médio e
longo prazo, que possuem baixa, ou nenhuma, liquidez no mercado secundario.

6.6 Risco de crédito

Os bens integrantes do patrimdénio do Fundo estéo sujeitos ao inadimplemento dos devedores
e coobrigados, diretos ou indiretos, dos Ativos e dos ativos de liquidez que integram a carteira
do Fundo, ou pelas contrapartes das operagdes do Fundo assim como a insuficiéncia das
garantias outorgadas em favor de tais Ativos e/ou ativos de liquidez, podendo ocasionar,
conforme o caso, a redugdo de ganhos ou mesmo perdas financeiras até o valor das
operagdes contratadas.

6.7 Risco de execugao das garantias atreladas aos CRI

Em um eventual processo de execucgao das garantias dos CRI, podera haver a necessidade de
contratacdo de consultores, dentre outros custos, que deverao ser suportados pelo Fundo, na
qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode
ndo ter valor suficiente para suportar as obrigagdes financeiras atreladas a tais CRI. Desta
forma, uma série de eventos relacionados a execugcédo de garantias dos CRI podera afetar
negativamente o valor das cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

6.8 O Fundo podera realizar a emissao de novas cotas, o que podera resultar em uma
diluicao da participacao do cotista ou redugao da rentabilidade

O Fundo podera captar recursos adicionais no futuro através de novas emissdes de cotas por
necessidade de capital ou para aquisicdo de novos ativos. Na eventualidade de ocorrerem
novas emissoes, os cotistas poderao ter suas respectivas participacdes diluidas, uma vez que
o Regulamento do Fundo ndo concede aos atuais cotistas o direito de preferéncia na
subscricdo de cotas. Adicionalmente a rentabilidade do Fundo pode ser afetada durante o
periodo em que os respectivos recursos decorrentes da emissao de novas cotas nao estiverem
investidos nos termos da politica de investimento do Fundo.

6.9 Risco de inexisténcia de quérum nas deliberagées a serem tomadas pela Assembleia
Geral de Cotistas

Determinadas matérias que sao objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente seréo
deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos
imobiliarios tendem a possuir numero elevado de Cotistas, € possivel que as matérias que
dependam de quérum qualificado fiquem impossibilitadas de aprovacido pela auséncia de
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quérum para sua instalacdo (quando aplicavel) e na votacdo de tais assembleias gerais de
cotistas.

6.10 Risco juridico

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo considera um
conjunto de rigores e obrigagdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou
privados tendo por base a legislagdo em vigor. Entretanto, em raz&o da pouca maturidade e da
falta de tradigdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro no que tange a este tipo de
operacgao financeira, em situacdes adversas de mercado podera haver perdas por parte dos
cotistas em razao do dispéndio de tempo e recursos para dar eficacia ao arcaboucgo contratual.

6.11 Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizagao extraordinaria dos ativos

Os ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou
amortizacao extraordinaria. Nessa hipétese o Fundo pode encontrar dificuldades para reinvestir
esses recursos nas mesmas condi¢gdes de remuneracéo e estrutura dos Ativos pré-pagos ou
amortizados.

6.12 Risco relativo a Inexisténcia de ativos e/ou de ativos de liquidez que se enquadrem
na Politica de Investimento

O Fundo podera nao dispor de ofertas de ativos e/ou de ativos de liquidez suficientes ou em
condicdes aceitaveis, a critério da Gestora, que atendam, no momento da aquisi¢cao, a politica
de investimento. A auséncia de ativos e/ou de ativos de liquidez elegiveis para aquisicao pelo
Fundo podera impactar negativamente na rentabilidade das cotas ou ainda, implicar na
amortizacao de principal antecipada das cotas, a critério da Gestora.

7. Encargos, taxa de administracao e taxa de ingresso

Taxa de Administragao - é de 1,00% ao ano, incidente sobre o Patrimdnio Liquido do Fundo,
calculada e provisionada diariamente e paga mensalmente, até o quinto dia utii do més
subsequente.

No periodo, foi provisionada a importancia de R$ 3.465 a titulo de taxa de administracao.

Taxa de ingresso - quando da subscricdo e integralizagdo de cotas do Fundo, sera devida
pelos cotistas e repassada ao distribuidor de cotas taxa de ingresso, por cota subscrita,
equivalente a um percentual fixo, conforme determinado em cada nova emissdo de cotas no
respectivo documento da oferta, correspondente ao quociente entre (i) o valor dos gastos da
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distribuicao primaria das cotas, que sera equivalente a soma dos custos da distribuicdo
primaria de cotas do Fundo, que inclui, entre outros, (a) comissdo de coordenagédo, (b)
comissao de distribui¢cdo, (c) honorarios de advogados externos, (d) taxa de registro da oferta
de cotas na CVM, (e) taxa de registro e distribuicdo das cotas do Fundo na BM&FBOVESPA,
(f) custos com a publicagdo de anuncios e publicagdes no ambito da oferta das cotas do Fundo,
(g) custos com registros em cartorio de registro de titulos e documentos competente, e (ii) o
patriménio inicial ou o montante minimo de cada nova emissao de cotas.

Os recursos captados a titulo de taxa de ingresso serao utilizados para pagamento dos custos
de distribuigdo primaria. Caso apds o pagamento de todos os gastos da distribuicdo primaria
das cotas haja algum valor remanescente decorrente do pagamento da taxa de ingresso, tal
valor revertera em beneficio do Fundo.

No periodo, o Fundo recebeu a titulo de taxa de ingresso o montante de R$ 11.927, sendo R$
5.200 referente a taxa de ingresso da 12 emissdo e R$ 6.727 referente a taxa de ingresso da 22
emissdo. No que se refere a taxa de ingresso da 12 emissdo, foi apurado o saldo de R$ 463
como sobras da taxa de ingresso, montante que foi revertido em beneficio do Fundo durante o
periodo. Nao houve reconhecimento de sobras da taxa de ingresso referentes a 2% emisséo,
qgue se encontrava em andamento na data de 30 de junho de 2017.

Nao havera cobrancga de taxa de saida ou de qualquer taxa de performance.

8. Politica de distribuicao dos resultados

A Administradora distribuirda aos Cotistas, independentemente da realizacdo de Assembleia
Geral de Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo
Fundo, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral

encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Segue abaixo, demonstrativo do resultado apurado e distribuido no periodo de 30 de junho de
2017:

30/06/2017
Lucro Contabil 34.304
(+/-) Juros e corregao monetaria de Certificado de Recebiveis Imobiliarios — CRIs
nao recebidos, liquidos dos recebidos do periodo atual (2.105)
(+/-) Juros de Letras de Crédito Imobiliario — LCI ndo recebidos, liquidos dos
recebidos do periodo atual (2.802)
(+/-) Outras receitas nao recebidas, liquidas das recebidas do periodo atual (463)

(+) Despesas nao pagas, liquidas das pagas do periodo atual 686
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(+/-) Ajuste de MTM (2.783)
Lucro sem o efeito da sobra de distribuigao da 12 emissao 26.838
Sobra de distribuicdo 12 emissao 463
1. Lucro Base Caixa no periodo apés o efeito da sobra de distribui¢ao 27.301
Ajustes ao lucro base de caixa a serem aprovados em Assembleia de
Cotistas -
Ajustes de juros e corregdo monetaria de Certificados de Recebiveis Imobiliarios
— CRIs 2.105
Ajustes de juros de Letras de Crédito Imobiliario — LCI 2.802
Ajustes de outras despesas (686)
Outros (Ajuste de desvalorizagao a prego de mercado)
Total dos ajustes 4.220
2. Lucro Base para Distribuigao 31.521
3. Rendimentos a pagar no Periodo (31.270)
3.1. Rendimentos pagos antecipadamente durante o periodo 26.160
3.2. Rendimentos a pagar correspondente ao resultado do periodo (5.110)
Rendimentos a pagar do Periodo em % do Lucro Caixa do periodo (3) / (1) 115%
Lucro Base para Distribuicao Acumulado no periodo (2) - (3) 251
Lucro Base para Distribuigao Acumulado 251

O Fundo distribuiu rendimentos aos cotistas com base no resultado liquido obtido no periodo
levando em consideragdo, independente de ter ocorrido o encaixe dos recursos: (i) a
apropriagao proporcional de juros dos ativos investidos; (ii) a atualizagdo monetaria dos ativos
investidos e (iii)) despesas administrativas do Fundo; desconsiderando os resultados né&o
realizados, sejam eles positivos ou negativos, referentes ao ajuste a valor justo, os quais
podem apresentar bastante volatilidade, a medida que ocorram flutuagdes no mercado de
taxas de juros e também em conformidade com o Oficio-Circular/CVM/SIN/SNC/n° 01/2015 e o
Oficio-Circular/CVM/SIN/SNC/n° 01/2014.

A distribuicdo de rendimentos é realizada mensalmente no 9° (nono) Dia Util do més
subsequente a apuragao de rendimentos pelo Fundo. Fazem jus a distribuigdo os titulares de
cotas emitidas, subscritas e integralizadas no Fundo, no fechamento do ultimo dia util de cada
més de apuracao dos lucros auferidos, de acordo com as contas de depdsito mantidas pela
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instituicdo responsavel pela prestacédo de servigos de escrituragao das cotas do Fundo. O lucro
base para distribuigdo ndo distribuido acumulado até 30 de junho de 2017 é de R$ 251.

9. Patriménio Liquido

a) Cotas de investimento

Em 15 de setembro de 2016, foi publicado o anuncio de inicio da distribuicdo da 12 emisséao,
sendo ofertadas 4.000.000 (quatro milhdes de cotas) cotas, em classe uUnica, nominativas e
escriturais, com valor unitario inicial de R$ 100,00 (cem reais) na data da 1?2 integralizagéo,
perfazendo o valor total de até R$ 400.000.000,00 (quatrocentos milhdes de reais) nos termos
da Instrugao da Comissao de Valores Mobiliarios n°® 400 de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada (“Instrugdo CVM n° 400/03”).

Em 13 de abril de 2017, foi publicado o anuncio de inicio da distribuicdo da 22 emissao, sendo
ofertadas 5.126.031 (quatro milhdes e novecentas mil) cotas, em classe e série Unicas, com
valor unitario inicial de R$ 102,62 (cento e dois reais e sessenta e dois centavos) na data de 12
integralizagao. Conforme os termos do Prospecto de Distribuicao Publica de Cotas, a emissao
poderia alcancar até R$ 502.838 (quinhentos e dois milhdes, oitocentos e trinta e oito mil reais),
desconsiderando eventuais Cotas Adicionais e Cotas do Lote Suplementar, nos termos do
Prospecto.

Quantidade de
Cotas

Integralizadas

Saldo em 15 de setembro de 2016 -

Integralizagado de Cotas - 12 Emissao 4.000.000
Integralizacdo de Cotas - 2° Emissdo 5.126.031
Saldo em 30 de junho de 2017 9.126.031

Em 30 de junho de 2017, o patrimbnio liquido do Fundo esta composto por 9.126.031,000
cotas subscritas e totalmente integralizadas, com valor patrimonial R$ 100,855973 cada cota,
totalizando R$ 920.415.

10. Emissao, resgate e amortizagao de cotas
Emissao - o Fundo, mediante prévia aprovacdao da Assembleia Geral de Cotistas, podera

promover emissbes de novas cotas para captacdo de recursos adicionais, ndo sendo
assegurado aos cotistas qualquer direito de preferéncia nas eventuais futuras emissdes de
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cotas. O preco de emissdo das novas cotas sera determinado na Assembleia Geral de Cotistas
que deliberar sobre a nova emissao, devendo a Gestora submeter a referida assembleia uma
sugestao sobre a forma de definicdo do preco de emissao das novas cotas.

A cada nova emissao de cotas do Fundo, a subscricdo das cotas, objeto de oferta publica de
distribuicdo devera ser realizada no prazo maximo de 6 (seis) meses contado da data de
publicacdo do anuncio de inicio de distribuicdo, conforme aplicavel.

Resgate — ndo é permitido o resgate de cotas, o Fundo sera liquidado ao término do seu Prazo
de Duracéo.

Amortizagao - caso a Gestora ndo encontre ativos elegiveis para investimento pelo Fundo, a
seu critério, o saldo de caixa pode ser distribuido aos cotistas, a titulo de amortizacdo de
rendimentos (distribuicdo adicional de rendimentos) e/ou amortizagdo de principal, sendo que,
nesta hipotese, a Gestora deve informar a Administradora a parcela dos recursos pagos aos
respectivos cotistas a titulo de amortizacdo de rendimentos (distribuicdo adicional de
rendimentos) e/ou amortizagao de principal.

11. Rentabilidade

Em 30 de junho de 2017 o valor patrimonial da cota é de R$ 100,855973 cada.

A rentabilidade percentual média das cotas do Fundo calculada considerando o resultado do
periodo sobre o patriménio liquido médio ponderado de cotas integralizadas existentes no
periodo foi de 7,75%.

O percentual médio dos rendimentos distribuidos por cota no periodo considerando o
rendimento distribuido no periodo sobre o patriménio liquido médio ponderado de cotas
integralizadas existentes no periodo foi de 5,91%.

12. Encargos debitados ao Fundo

2017

Valores Percentual(*)
Despesas de Taxa de Administracao (3.465) (0,89)
Despesas de Consultoria Juridica (133) (0,03)
Despesas de Consultoria Financeira (133) (0,03)
Despesas de Auditoria e Custddia (64) (0,02)
Taxa de Fiscalizagdo CVM (38) (0,01)
Outras Despesas 46 (0,01)

Total de Encargos (3.787)
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(*) Percentual calculado sobre o patriménio liquido médio no periodo, no valor de R$ 447.883.
13. Tributagao

O Fundo, conforme legislagdo em vigor é isento de impostos, inclusive de imposto de renda,
que so6 incide sobre as receitas de aplicagbes financeiras de acordo com o artigo 28 da
Instrugdo Normativa RFB 1022 de 5 de abril de 2010, parcialmente compensaveis quando da
distribuicdo de rendimentos aos cotistas, que estdo sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda
Retido na Fonte - IRRF a aliquota de 20%.

De acordo com artigo n.° 32 da referida Instrugdo Normativa, os rendimentos distribuidos pelos
Fundos de Investimento Imobiliario, cujas cotas sejam admitidas a negociagcao exclusivamente
em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado ficam isentos de imposto de renda
recolhidos na fonte e declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, limitadas pelos
dispositivos da legislagdo em vigor.

Além disso, de acordo com o artigo 68 da Instrugdo Normativa RFB 1022/10, os rendimentos
de cotas detidas por cotistas localizados em paraiso fiscal sao tributados em 20% e para
cotistas nao residentes em paraiso fiscal em 15%.

A Receita Federal do Brasil (RFB) publicou em 2 de setembro de 2015 a Instrugdo Normativa
n°® 1.585, que dispde sobre o imposto sobre a renda incidente sobre os rendimentos e ganhos
liquidos auferidos nos mercados financeiro e de capitais, em substituicao a Instrucdo Normativa
n® 1.022, de 5 de abril de 2010. As alteragdes introduzidas pela nova instrugdo entraram em
vigor a partir da data de publicagéo.

14. Demandas judiciais

Nao ha registro de demandas judiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer desses
contra a administracdo do Fundo.

15. Servicos de tesouraria, escrituragao e custodia

Os servigos de tesouraria e custddia do Fundo s&o prestados pelo Itau Unibanco S.A., porém
os servigos de escrituracédo sao prestados pela Itau Corretora de Valores S.A.
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16. Demonstrativo do valor justo

O Fundo aplica o CPC 40 e o artigo 7° da Instrugcdo CVM n.° 516/2011, para instrumentos
financeiros mensurados no balango patrimonial pelo valor justo, o que requer divulgagao das
mensuragdes do valor justo pelo nivel da seguinte hierarquia de mensuragao pelo valor justo:

e Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos é
baseado nos precos de mercado, cotados na data de balanco. Um mercado € visto como
ativo se os precos cotados estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma
Bolsa, distribuidor, corretor, grupo de industrias, servico de precificagdo, ou agéncia
reguladora, e aqueles pregos representam transagdes de mercado reais e que ocorrem
regularmente em bases puramente comerciais.

e Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que ndo sdo negociados em mercados
ativos é determinado mediante o uso de técnica de avaliagdo. Essas técnicas maximizam o
uso dos dados adotados pelo mercado onde esta disponivel e confiam o0 menos possivel
nas estimativas especificas da entidade. Se todas as informacgdes relevantes exigidas para
o valor justo de um instrumento forem adotadas pelo mercado, o instrumento estara incluido
no Nivel 2.

¢ Nivel 3 - Se uma ou mais informacdes relevantes nao estiver baseada em dados adotados
pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliagdo
especificas utilizadas para valorizar os instrumentos financeiros incluem aquelas descritas
no artigo 7° da Instrugcdo CVM n.° 516/11.

a) A tabela abaixo apresenta os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo em 30 de junho
de 2017:

Em 30 de junho de 2017

Ativos

Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Saldo total
Certificado de Recebiveis Imobiliarios — CRI - 364.775 - 364.775
Letras de Crédito Imobiliarios - LCI - 37.802 - 37.802

Total do ativo - 402.577 - 402.577

17. Partes relacionadas

Em 30/06/2017 o Fundo possuia saldo em conta corrente no montante de R$ 96 com o Itau
Unibanco S.A.
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As operagdes do Fundo sado feitas substancialmente por intermédio de corretora ligada a

Administradora ou a Gestora da carteira.

Os servigos de administragdo, cuja despesa reconhecida no resultado do periodo foi de R$
3.465 (nota 7), custddia, controladoria, escrituragao, tesouraria e distribuicdo de cotas foram

prestados por empresas relacionadas a Administradora e/ou a Gestora do Fundo.

O Fundo realizou transacdes com partes relacionadas no periodo e estavam assim distribuidas

no quadro abaixo:

Operagoes compromissadas

Operagdes compromissadas com partes relacionadas
, f)peragoes compromlss.adas Vol-unje-med!o.dlar-l’c)( Taxa Média contratada/
Més/Ano | realizadas com partes relacionadas/ | Patrimdnio médio diario
total de operagées compromissadas do fundo Taxa SELIC
set/16 47,62% 33,02% 0,9877
out/16 52,62% 50,85% 0,9973
nov/16 50,54% 20,30% 0,9956
dez/16 50,02% 19,29% 0,9957
jan/17 50,02% 32,84% 0,9996
fev/17 50,94% 25,31% 1,0016
mar/17 49,71% 18,81% 0,9984
abr/17 50,02% 21,06% 1,0033
mai/17 52,14% 9,81% 0,9982
jun/17 48,51% 22,49% 0,9994
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Titulos publicos federais

Operagoes de compra e venda definitivas de titulos publicos federais realizadas com partes relacionadas
Operacoes definitivas de compra e
venda de titulos publicos federais Volume médio diario/
Més/Ano | realizadas com partes relacionadas/ | patrimonio médio diario
total de operagoes definitivas com do fundo

titulos publicos federais
set/16 50,01% 24,81% 1,0000,
out/16
nov/16
dez/16
jan/17
fev/17
mar/17
abr/17
mai/17
jun/17

(Prego praticado/preco
médio do dia *)
ponderado pelo volume
(*) Fonte: Anbima

O saldo em 30 de junho de 2017 com operagdes compromissadas é de R$ 530.266, tendo sido
auferida receita de R$ 10.724 no periodo findo nesta data.

18. Outras informacgoes

a) Em atendimento a Instrugdo CVM n.° 381, de 14 de janeiro de 2003, informamos que o
Fundo, no exercicio findo em 30 de junho de 2017, contratou a empresa de auditoria somente
para a prestacado de servicos de auditoria das demonstracdes financeiras, ndo tendo a referida
empresa prestado qualquer outro tipo de servico ao Fundo.

19. Divulgacgao de informagoes

A Administradora divulga as informagdes periddicas e pontuais referentes ao Fundo e suas
atividades de acordo com as regras da CVM: na pagina da Administradora na rede mundial de
computadores e mantida disponivel aos cotistas em sua sede, além do envio das informacdes
referidas a BM&FBOVESPA, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos
disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.
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20. Alteragoes Estatutarias

a) Em 27 de margo de 2017 — Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas aprovou a 22
emissdo de cotas do Fundo para distribuicdo, mediante obtenc&o de registro perante a CVM,
pelo Banco Itau BBA S.A., na qualidade de coordenador lider da Oferta e por instituicbes
intermediarias integrantes do sistema de distribuigdo de valores mobiliarios sob o regime de
melhores esforcos, nos termos da Instrucdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada (“Instrugdo CVM n° 400/03”), da Instru¢cdo da CVM n°® 472/08 e demais
normativos aplicaveis, e serdo registradas para distribuicdo no mercado primario e para
negociagdo em mercado secundario nos sistemas de bolsa administrados pela
BM&FBOVESPA S.A. - Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros (“BM&FBOVESPA”).

LUIZ CARLOS ALTEMARI FERNANDO MATTAR BEYRUTI
CRC 1SP165617/0-1 Diretor Responsavel
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